Al CONSEJERIA DE PRESIDENCIA
e Viceconsejeria de Presidencia y Transformacion Digital

Comunidad de Madrid

Madrid, 29 de octubre de 2019.

ASUNTO: CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE
SE APRUEBA LA MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE
VIVIENDAS CON PROTECCION PULBICA DE LA COMUNIDAD DE
MADRID.

Adjunto se remite a los efectos oportunos, documento relativo al tramite
de consulta pulblica del Proyecto de Decreto por el que se aprueba la
modificacion del Reglamento de viviendas con proteccion pulblica de la

Comunidad de Madrid.

EL VICECONSEJERO DE PRESIDENCIA
Y TRANSFORMACION DIGITAL

e

Fd‘g:i Miguel Angel Gardja Martin.

SECRETARIA GENERAL TECNICA
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ADMINISTRACION LOCAL
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Consulta publica del proyecto

PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA LA MODIFICACION  DEL
REGLAMENTO DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA DE LA COMUNIDAD DE
MADRID

Problemas que se pretenden solucionar

Los cambios en el contexto socioecondmico actual en el que se han modificado las
necesidades de vivienda, aconsejan abordar una nueva regulacion reglamentaria que
adapte el sistema legal de la vivienda con proteccién publica de la Comunidad de
Madrid, orientandose hacia la flexibilidad y simplificacion del marco juridico y
administrativo de las relaciones entre la Administracion y los ciudadanos.

La Comunidad de Madrid quiere ofrecer de forma decidida, un elemento normativo
de unién y consenso entre las demandas de los ciudadanos, el derecho a una vivienda
digna, la estimulacién del sector promotor y constructor y la regulacién juridica
adecuada, flexible, actual y clara.

Necesidad y oportunidad de la norma

El presente proyecto, cuya necesidad viene justificada por la actual situacién del
mercado inmobiliario y la necesidad de establecer las medidas precisas para agilizar las
actuaciones publicas en materia de vivienda, afronta la regulacién de la definicién del
concepto de vivienda protegida , el alcance de la participacion privada en la promocién
de viviendas protegidas, los procedimientos de adjudicacién o los regimenes de uso,
disposicion y extincién del régimen de proteccion, la dinamizacién de la figura del
alquiler teniendo en cuenta la sensibilidad de los diferentes sectores de la sociedad y la
identificacién de los demandantes a través de su inscripcién en el Registro.

Se garantiza, ademds y muy especialmente, la agilidad y transparencia de los
procedimientos, su simplificacién, la participacion de los afectados, la implicacién y
estrecha colaboracién del sector privado de la promocién inmobiliaria y, conforme a los
postulados constitucionales, la igualdad de oportunidades de todos los ciudadanos en
el acceso a la vivienda protegida, con especial referencia a las familias numerosas,
jovenes y personas discapacitadas.
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Objetivos

Las claves u objetivos para la definicién de un nuevo escenario juridico que estan

presentes en la nueva redaccion de este decreto de vivienda protegida son:

» La vocacién de permanencia, integracién y unificacion de Reglamentos
anteriores.

> La regulacién de na vivienda protegida mas flexible, con menos limitaciones y
restricciones para su promocion, acceso y transmision.

> Simplificacién administrativa, gracias a la disminucién carga administrativa y
eliminacion de duplicidades.

> ldentificacion de la demanda real de vivienda protegida por municipios y
sectores de poblacion.

> Recuperacién de los limites de precio y suelo que garanticen el uso y destino
de la vivienda protegida.

> Laintroduccion de una nueva clasificacion de la tipologia de vivienda protegida:
viviendas de proteccién publica general y de proteccion publica especial, que

clarifica significativamente las variantes dentro de la vivienda con proteccién.

> La incorporacién de la creacién de nuevas figuras de vivienda protegida en
régimen de alquiler: el alquiler en rotacion y los alojamientos protegidos
universitarios

» La derogacidn de las normas técnicas de disefio y calidad.

> Laregulacién de las viviendas reservadas y adaptadas a discapacitados.

> Adaptacion a la Ley de Procedimiento administrativo.

Posibles soluciones alternativas




4k H Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion
e A % CONSEJERIA DE VIVIENDA Y
ADMINISTRACION LOCAL

Comunidad
de Madrid

Todo lo anterior, ha venido motivando diferentes adaptaciones de la normativa de la
Comunidad de Madrid a la situacién de la vivienda protegida. Asi por ejemplo, en el
Decreto 74/2009, de 30 de julio, se avanzé hacia una definicién flexible de vivienda con
proteccion publica, fijando unos limites de superficie y precio maximos.

En consecuencia, resulta preciso abordar la regulacién normativa de los cambios que
comportan integracién de normas anteriores, simplificacion de procedimientos que atin
conviven en su aplicacion juridica o la ampliacién de los conceptos que conforman la
proteccidn en vivienda a través de la modificacion del mismo elemento normativo que
los viene regulando.

VICECONSEJERO DE PRESIDENCIAY
TRANSFORMACION DIGITAL







