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BLOQUE II. - DOCUMENTACION AMBIENTAL

(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental)

1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

1.1 Documento Ambiental Estratégico para solicitud de Inicio de Evaluacién Ambiental Simplificada

- Objetivos de la planificacion

- Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables

- Desarrollo previsible del plan o programa

- Caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado

- Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion

- Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

- Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada

- Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas

- Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando en

consideracién el cambio climatico

- Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan
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BLOQUE Il. - DOCUMENTACION AMBIENTAL

(Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental)

1.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

1.1 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Objeto del Documento:

Se redacta el presente Documento Ambiental Estratégico al objeto de someter al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégico la Modificacion del Plan
Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.1 “AR NUEVO TRES CANTOS”, en el marco de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en cumplimiento del
articulo 6 de la citada ley.

En el articulo 6.2 se establece que seran objeto de evaluaciéon estratégica
simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado

anterior.

El contenido del presente Documento Ambiental Estratégico se ajusta a las
determinaciones del articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

Tanto Modificacion del Plan Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.1 como la presente
evaluacion ambiental estratégica se promueven a peticion de la Direcciéon General

de Vivienda y Rehabilitacion de la Comunidad de Madrid.

18



VERSION INICIAL DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
PARCELA R.SUP.VIS.CAM.1 “AR NUEVO TRES CANTOS?”
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL / OCTUBRE 2022

Redactor:

El presente Documento Ambiental Estratégico ha sido redactado por CANO Y
ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. N° Colegial: 70.343 del COAM, ubicado en c/ Arturo
Baldasano, 10 de Madrid. CIF: B-8454685.

Objetivos de la Planificacion:

La Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura esta desarrollando el
denominado “PLAN VIVE”, que tiene como finalidad lograr la gestion eficiente de
suelos de su titularidad integrantes de las redes supramunicipales y ampliar el
parque de viviendas destinadas al alquiler a precios asequibles en el territorio de la
Comunidad de Madrid.

La parcela RS-VIS-CAM 1, ubicada en Tres Cantos con referencia catastral
0674401VK4907S0001DY, titularidad de la Comunidad de Madrid, se encuentra
incluida en el Lote 2 de la primera licitacion.

En la parcela es de aplicacién su propio Plan Especial que contempla una parte de
uso residencial, inscrita a las actuaciones del Plan Vive, y la otra de uso dotacional,
separadas entre si por un viario que no es objeto de cesion al Ayuntamiento.

Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables:

En el momento de redaccién del Plan Especial de la parcela RS-VIS-CAM 1, se
considerd necesario dicho viario intermedio para asegurar el acceso del camién de
bomberos a las parcelas, pero se ha constado que es innecesario para este fin
realizar esta urbanizacion, que conlleva ademas una serie de tramites como la
redaccion y aprobacién de Proyecto de Urbanizacién y la posterior ejecuciéon de sus
obras, que correrian por cuenta de la Comunidad de Madrid, cuyos tiempos de
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ejecucion podrian poner en riesgo la consecucion de los plazos para la puesta en

marcha de los edificios residenciales que se va a construir.

Por todo lo expuesto se plantea modificar el Plan Especial vigente de dicha parcela,
de tal forma que se permita suprimir el viario intermedio previsto, por

innecesario, ampliando la parte destinada a uso dotacional.

Entre los objetivos esta la definicibn, ampliacién y proteccién de cualesquiera
elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacion, con
caracter previo para legitimar su ejecucion (segun el articulo 50.1 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Concretamente los objetivos de esta modificacion del Plan Especial son los

siguientes:

= Delimitar la zona de vivienda publica y una reserva de suelo para dotaciones,
suprimiendo el viario intermedio previsto en el Plan Especial vigente, por

innecesario, ampliando la parte destinada a uso dotacional.

= La definicién detallada de la estructura resultante de la parcela a través de la fijacion

de las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica

= Establecer las condiciones que deberan cumplir las zonas resultantes para su
ejecucion material, en lo referente tanto a su geometria como a las infraestructuras

necesarias,

ALTERNATIVAS Oy 1
La alternativa 0, es mantener el Plan Especial como estd actualmente, aprobado
por Acuerdo 183/09 de Comision de Urbanismo de Madrid el 28/05/2009. BOCM n°
212 de 07 de septiembre de 2009 (ESTADO ACTUAL _alternativa 0), y mantener el
viario propuesto en dicho Plan.
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La alternativa 1, es la intervencidon que se propone en la Modificacion del Plan
Especial, suprimir el viario intermedio que subdivide la parcela, por
innecesario, ampliando la parte destinada a uso dotacional (ESTADO
PROPUESTO_alternativa 1).

La ejecucion de dicho viario supone una serie de tramites y costes que correrian por
cuenta de la Comunidad de Madrid, y podrian poner en riesgo la consecucién de los

plazos para la puesta en marcha de los edificios residenciales que se va a construir.

Por otra parte, con la eliminaciébn de dicho viario, se recupera la propuesta de
parcela del Plan Parcial vigente promovido por el Ayuntamiento para el Sector y Area
de Reparto de suelo urbanizable sectorizado denominado “AR Nuevo Tres Cantos”,
aprobado por Acuerdo 10/06 de Pleno Municipal el 16 de febrero de 2006. BOCM n°
75 de 29/03/2006.

En cuanto a calidad ambiental, la propuesta que recoge la Modificacion (alternativa
1) también es mas beneficiosa para los futuros residentes del area residencial de la
VIS CAM 1, puesto que la eliminacion de un vial de circulacion rodada reduce
notablemente la contaminacién acustica y del aire en dicha area. El area dotacional
aumenta su superficie creando espacios mas amplios y de mas calidad de los que se
beneficiara el &mbito.

ESTADO PROPUESTO ESTADO ACTUAL
alternativa 1 alternativa O

vial a suprimir
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Por los motivos expuestos, la alternativa 1 de eliminar el vial sefialado y unificar la
parcela VIS CAM 1, se considera la mas beneficiosa, tanto técnica como ambiental,
para todas las partes y por lo tanto la elegida para desarrollar.

Desarrollo Previsible de la Modificacién del Plan Especial Parcela R. Sup.Vis. Cam.1
“Ar Nuevo Tres Cantos”

El procedimiento de tramitacion para la aprobacion de la Modificacion del Plan
Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.1 “AR NUEVO TRES CANTOS” conlleva la
tramitacion conjunta del procedimiento ambiental y del urbanistico, que se

establecen como procedimientos diferenciados pero complementarios.

Tramitacion Ambiental:

La Evaluacion Ambiental Estratégica es un proceso relativamente complejo que
involucra a tres agentes principalmente: al propio 6rgano promotor del Plan Especial,
a el d6rgano sustantivo, que constituye 6rgano de la Administracion publica que
ostenta las competencias para adoptar o aprobar el citado Plan (en cumplimiento de
la Disposicion Transitoria Primera en su punto 2 de la Ley 4/2014 de Medidas
Fiscales y Administrativas de la CAM corresponde a la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio de la CAM, salvo las
consultas previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que corresponderan al
promotor), y al 6rgano ambiental competente, que lo tramita y evalta (Area de
Andlisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacién del Territorio de la CAM). El procedimiento
cuenta, ademas, con un tramite de consultas que incorpora un procedimiento de
informacién publica en el que se atienden las alegaciones e informes de las
administraciones publicas, las asociaciones de distinta naturaleza o los particulares.
La evaluacion ambiental debe realizarse durante el periodo de redaccion y
tramitacion de la Modificacion del Plan especial parcela R.SUP.VIS.CAM.1 “AR

22



VERSION INICIAL DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
PARCELA R.SUP.VIS.CAM.1 “AR NUEVO TRES CANTOS?”
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL / OCTUBRE 2022

NUEVO TRES CANTOS” y completarse necesariamente antes de que sean
aprobados definitivamente, constituyendo un tramite de caracter vinculante. De
manera especifica, el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada implica las siguientes fases, segun lo contenido en la Seccion 22 del
Capitulo 11 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental:

1. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada: El érgano
promotor presentard al 6rgano sustantivo la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada, junto con el documento ambiental estratégico
y el borrador de la Modificacién del Plan Especial.

2. Consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas
interesadas: El érgano ambiental, una vez recibida la documentacion inicial
descrita antes, identificara a las Administraciones publicas afectadas y al publico
interesado, a las que remitird dicha documentacion para que remitan las
sugerencias y observaciones que consideren oportunas, que deberan
pronunciarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias hébiles desde la

recepcion de la solicitud de informe.

3. Informe Ambiental Estratégico: ElI 6rgano ambiental formulara el informe
ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcién
de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompafar. El 6rgano
ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de
conformidad con los criterios establecidos por la Ley para determinar si la
Modificacién del Plan debe someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria y que se justifican en el apartado 8 del presente Documento Ambiental
Estratégico-, resolvera mediante la emision del informe ambiental estratégico,
gue podra determinar que:

a) El plan debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque

puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

b) El plan no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos

establecidos en el informe ambiental estratégico.
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4. Publicidad de la adopcién o aprobacion del Plan. En el plazo de quince dias
habiles desde la aprobacion del Plan, el 6rgano sustantivo remitird para su
publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Tramitacion Urbanistica:

La ejecucion de la Modificacion del Plan Especial de la parcela R.Sup.Vis.Cam 1
del Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos” se establece de acuerdo a las etapas y
plazos siguientes:

- Aprobacién inicial de la Modificacion del Plan Especial por la Comision de
urbanismo de Madrid.

- Informacién Publica e Informe del Ayuntamiento.

- Aprobacién definitiva por la Comision de Urbanismo de Madrid.

- Redaccion y aprobacién Parcelacion.

- Redaccion del Proyecto Bésico de la Edificacion de la Zona de Vivienda Publica
- Aprobacién del Proyecto Basico por la CAM.
- Redaccion del Proyecto de Ejecucion de la Edificacién de la parcela dotacional

- Ejecucién de las Obras de la Edificacidon de la parcela dotacional

La ejecucion de la Modificacion del Plan Especial a partir del momento en que se
produzca su aprobacién definitiva estaria completada, ya que no seria necesaria la

realizacion de obras complementarias a la urbanizacién realizada para el Plan Parcial.

Caracterizacion Del Medio Ambiente Antes Del Desarrollo De Modificacion Del Plan
Especial

La parcela que nos ocupa esta clasificada como suelo urbanizable sectorizado

por el Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”, en el municipio de Tres Cantos.

La superficie de la parcela es de 52.159,79 m2.
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Los limites de la parcela vienen delimitados en el Plano General de Ordenacion
del Plan Parcial sector “AR Nuevo Tres Cantos”, en la hoja 5 de Alineaciones y
Rasantes (plano PO-20-E). La ordenacion respeta exactamente las previsiones
en cuanto a redes generales en lo referente a su geometria, trazado y

funcionalidad, asi como las secciones del viario general.

La parcela tiene forma trapezoidal con uno de sus lados achaflanados, y se

encuentra limitada por:

Lindero Noreste y Sureste: Av. De San Juan
Lindero Suroeste: Calle de Emilio Tufién
Lindero Noroeste: Av. Juan Pablo Il

La presente parcela esta delimitada en los planos de ordenacién como suelo de
red publica de Caracter Supramunicipal de Vivienda de Integracién Social de la
Comunidad de Madrid.

SECTOR AR TRES NUEVO TRES CANTOS
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UNIDADES AMBIENTALES ACTUALES EN EL SECTOR “AR NUEVO TRES
CANTOS”

FONDOS DE VALLE Y ENTORNO

Esta zona se corresponde con el sistema hidroldgico del arroyo Bodonal y su
entorno. El arroyo destaca en el municipio por su estado de conservacion y por
su caudal, aunque éste no es permanente durante todo el afio. Su vegetaciéon
define el trazado del arroyo permitiendo su reconocimiento a distancia, dando
belleza y amenidad al paisaje, contrastando especialmente con el resto del

territorio carente en gran medida de una cubierta de vegetacion densa.

ESPACIOS AGROGANADEROS
La segunda gran unidad corresponde al resto de la zona norte de los nuevos
desarrollos. Este es un espacio donde también predominan las actividades

ganaderas, aunque marginales, que aprovechan el pastizal.

MASAS FORESTALES DE ESPECIAL INTERES:
Se trata del Monte Preservado ya delimitado por la Comunidad de Madrid y que

presenta una mayor densidad de arbolado autéctono.

TIERRAS LABRADAS

Aunque muy escasas, existen tierras labradas a ambos lados del Monte
Preservado. En general la zona norte del municipio, de arenas arcdsicas, tiene
escasa rentabilidad agricola, lo cual se ve agravado debido a que los suelos han
sido decapitados y erosionados eliminandose los horizontes mas ricos. Tienen
una granulometria excesivamente gruesa, la capacidad de retencion de agua es
reducida, y los nutrientes disponibles son muy escasos, por lo que las
perspectivas agricolas de estos terrenos son escasas.

VIVEROS
Los viveros de plantas ornamentales situados en la zona norte del municipio

colindante con la zona urbana cumplen igualmente una funcién socioeconémica,
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sobre la que conviene minimizar impactos. Por otro lado, se trata de una
actividad no necesariamente ligada a un terreno concreto, sino que, al contrario
de lo que ocurre con otras actividades primarias, presenta una movilidad

relativamente facil.

GRAVERAS

La extraccion de arena que se realiza al norte de Tres Cantos esta repartida en
dos explotaciones, una de mayor entidad situada al margen del arroyo de
Bodonal y otra mas pequefia al sur de la primera.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Segun lo contenido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos,
no existe evidencia, de la presencia de areas de interés arqueolégico o

paleontolégico en la parcela.

VIAS PECUARIAS

No hay ninguna via pecuaria en el interior del ambito, tal y como se refleja en la
siguiente imagen. Sin embargo, ésta linda al oeste con el Cordel de las
Carreteras de Miraflores, con anchura legal de 37,5 metros y longitud de 14
kilbmetros, clasificada el 18 de abril de 1925, y actualmente convertida en la M-

607 (Carretera de Colmenar).
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- Efectos Ambientales Previsibles

La propuesta que recoge la Modificacibn del Plan Especial parcela
R.SUP.VIS.CAM.1 SECTOR “AR NUEVO TRES CANTOS” no supone ejecuciéon
de obras por lo que no tiene ningun impacto durante la fase de construccioén.

Por otra parte, durante la fase de explotacion las mayores alteraciones sobre el
confort sonoro se producirian por el de trafico rodado.

En este caso, como la intervencion supone la eliminacién de un vial de trafico
rodado, tanto el confort sonoro como la calidad del aire no se veran afectados por
nuevas emisiones a la atmésfera generadas tanto por dicho trafico como por el

funcionamiento de los usos previstos en la parcela de estudio.

En cuanto a usos y ocupacion, la modificacion lo Unico que implica es un
aumento de superficie del &area dotacional la cual, incrementard algo la
edificabilidad, pero la mayor parte de la superficie se destinard a espacios

verdes.

Se considera que NO hay afeccion en los siguientes casos:

- Afeccién a Habitats y Elementos Geomorfoldgicos de Proteccion Especial

- Afeccién a la Fauna y Flora.

- Afeccidén a la Hidrologia e Hidrogeologia.

- Afeccidn al Suelo (riesgo de erosiéon y contaminacion, alteracion de la topografia
y de la geomorfologia).

- Afeccion al Medio Ambiente Atmosférico (contaminacion atmosférica, acustica y
luminica).

- Afeccidn sobre factores climaticos y su incidencia en el cambio climatico.

- Afeccion al Patrimonio (Vias Pecuarias, Montes de Utilidad Publica y Patrimonio

Historico-Artistico).
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- Afeccidn al Paisaje.

- Consumo de Recursos Naturales (suelo, agua, consumo energeético, etc.).
- Generacion de Residuos (aguas residuales, vertidos, etc.).

- Afeccion a las Infraestructuras.

- Afeccién al Medio Socio-Econdmico y poblacion

- Efectos Ambientales Previsibles Sobre Los Planes Sectoriales Y Territoriales

Concurrentes

Tanto la reducida extension del ambito afectado por la Modificacién del Plan
Especial como el objeto de la misma, que responde a un ajuste del planeamiento
a la realidad y necesidad del momento, evidencian que el desarrollo de la
Modificacién no afectara a los Planes de Ambito Sectorial que sean de aplicacion
en el ambito territorial de Tres Cantos, ya sean Planes Forestales, Planes de
Carreteras, etc.

- Motivacion De La Aplicacion Del Procedimiento De Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada

La Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental, en su articulo 6 plantea dos tipos de
procedimiento para la evaluacion ambiental de los planes y programas: Ordinaria
y Simplificada.

El procedimiento ordinario de la evaluacion ambiental estratégica finaliza con la
“declaracion ambiental estratégica”, pronunciamiento del 6rgano ambiental y el
procedimiento simplificado de la evaluacién ambiental estratégica concluye con
un “informe ambiental estratégico” que puede determinar bien que el plan o
programa tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y por tanto debe
someterse a una evaluacion estratégica ordinaria o bien el que el plan o
programa no tiene efectos significativos sobre el medioambiente y por tanto

puede aprobarse en los términos que el propio informe establezca.
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Como se ha expuesto anteriormente la presente Modificacion se considera una
modificacibn menor y se plantea el procedimiento simplificado para la evaluacién
ambiental estratégica.

El articulo 5.f) de la Ley 21/2013 define como “modificaciones menores” los
cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o
aprobado que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los

efectos previstos o0 en la zona de influencia.

Considerando la reducida superficie afectada por la modificacién, las condiciones
Yy USOS que se proponen para la parcela (Se mantiene y recupera lo establecido
por el Plan Parcial) y que la modificacién propuesta no representa un cambio del
modelo territorial, la modificacién propuesta se considera de caracter menor.

- Resumen De Los Motivos De La Seleccion De Las Alternativas Contempladas.

La Modificacion del Plan Especial implica la eliminacién de un vial que atraviesa
la parcela RS-VIS-CAM 1 y que fue propuesto y aprobado en el vigente Plan
Especial.

Los motivos de la seleccion de dicha alternativa son:

- La ejecucién de dicho viario supone una serie de tramites y costes que
correrian por cuenta de la Comunidad de Madrid

- Los tramites y la ejecucién del viario podrian poner en riesgo la consecucion
de los plazos para la puesta en marcha de los edificios residenciales que se va

a construir.

- con la eliminacién de dicho viario, se recupera la propuesta de parcela del

Plan Parcial vigente promovido por el Ayuntamiento para el Sector y Area de
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Reparto de suelo urbanizable sectorizado denominado “AR Nuevo Tres
Cantos.

-En cuanto a calidad ambiental, la propuesta que recoge la Modificacién
también es la mas beneficiosa para los futuros residentes del area residencial
de la RS-VIS-CAM 1, puesto que la eliminacién de un vial de circulacién rodada

reduce notablemente la contaminacion acustica y del aire en dicha area.

- El 4rea dotacional aumenta su superficie creando espacios mas amplios y de
mas calidad de los que se beneficiara el ambito.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o

programa, tomando en consideracion el cambio climatico

Previamente a plantear las medidas preventivas 0 correctoras para esta
modificacién hay que tener presente los impactos esperados de la misma. La
Modificacién Puntual implica incorporar a Suelo Urbano una parcela colindante
con el Suelo Urbano y clasificada como Suelo Urbanizable. El impacto ambiental
evidente sera la desnaturalizacion de la superficie, si bien el uso actual de la
parcela es de terreno de cultivo y carece de otros valores naturales y ya esta

prevista su futura urbanizacion al formar parte de un Sector Urbanizable.

Por otro lado, se propone una nueva ordenanza para la zona con un coeficiente
de edificabilidad inferior al actual, por lo que en términos globales la modificacion

propuesta no da como resultado un aumento del volumen edificable.

Analizados los datos de la Modificacion Puntual se considera practicamente

inexistente cualquier afeccidén de la actuacion sobre el cambio climatico
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- Descripcidn de las medidas prevista para el seguimiento ambiental del plan.

Visto que en este documento se ha justificado la escasa entidad de la Modificacion
propuesta y el escaso impacto ambiental que genera la eliminacion de un vial que divide la
parcela RS-VIS-CAM 1, que a dia de hoy no se ha ejecutado y que por lo tanto, no conlleva
ejecucion de obras, no se considera necesario definir unas medidas concretas para el
seguimiento ambiental de la actuacion y se considera suficiente el control habitual que

sobre las actuaciones en suelo urbano se realizan en el municipio.

Madrid, a 30 de octubre de 2022:

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID
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