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BLOQUE |. - DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotora y legitimacién

La parcela RS-VIS-CAM 2, ubicada en Tres Cantos con referencia catastral
9976201VK3997N0001HX, es de titularidad de la Comunidad de Madrid.

En la parcela es de aplicacién su propio Plan Especial Aprobado por Acuerdo 183/09 de
Comision de Urbanismo de Madrid el 30/07/2009 y publicado en el BOCM n° 212 de 7 de
septiembre de 2009 que contempla una parte de uso residencial y la otra de uso dotacional,

separadas entre si por un viario que no es objeto de cesion al Ayuntamiento.

En el momento de redaccién del Plan Especial se considerd necesario ese viario intermedio
para asegurar el acceso del camién de bomberos a las parcelas, pero se ha constado que
es innecesario para este fin realizar esta urbanizacion, que conlleva ademas una serie de
tramites como la redaccion y aprobacion de Proyecto de Urbanizacion y la posterior
ejecucion de sus obras, que correrian por cuenta de la Comunidad de Madrid.

Por todo lo expuesto se plantea modificar el Plan Especial vigente de dicha parcela, de
tal forma que se permita suprimir el viario intermedio previsto, por innecesario,
ampliando la parte destinada a uso dotacional y proceder a su parcelacion, solicitando
las correspondientes licencias al Ayuntamiento y la posterior inscripcion de las parcelas en

el Registro de la Propiedad.

Entre sus objetivos esta la definicion, ampliacion y proteccion de cualesquiera elementos
integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como
la complementaciéon de sus condiciones de ordenacidn, con cardcter previo para legitimar
su ejecucion (segun el articulo 50.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid).

Concretamente los objetivos de esta modificacion del Plan Especial son los siguientes:
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Delimitar la zona de vivienda publica y una reserva de suelo para dotaciones como
apoyo a la propia red de viviendas publicas, suprimiendo el viario intermedio previsto
en el Plan Especial vigente, por innecesario, ampliando la parte destinada a uso
dotacional.

La definicion detallada de la estructura resultante de la parcela a través de la fijacion
de las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica, estableciendo
las areas de movimiento, los usos y tipos de edificacion en la parcela, parametros
para su edificacion, edificabilidad, alturas y ocupaciones en las zonas de vivienda
publica y reserva para dotaciones.

Establecer las condiciones que deberan cumplir las zonas resultantes para su
ejecucion material, en lo referente tanto a su geometria como a las infraestructuras

necesarias.

1.2 Estructura de la propiedad

La presente parcela esta delimitada en los planos de ordenaciéon como suelo de red publica

de Caracter Supramunicipal de Vivienda de Integracién Social de la Comunidad de Madrid,
con referencia catastral 9976201VK3997N0001HX.

1.3 Determinaciones del Plan General para el ambito

El presente documento de Modificacion del Plan Especial se desarrolla de conformidad con

los instrumentos de ordenacién del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre

el ambito de ordenacién de la parcela R. Sup. VIS CAM 2, que son los siguientes:

Plan Especial PARCELA R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS”, con
fecha de aprobacion definitiva Aprobado por Acuerdo 183/09 de Comision de
Urbanismo de Madrid el 30/07/2009 y publicado en el BOCM n° 212 de 7 de
septiembre de 2009

Plan General de Ordenacién Urbana de Tres Cantos, con fecha de aprobacién
definitiva 3-Jul-03 y publicado en el B.O.C.M. n°® 156.
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- Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos”, con fecha de aprobacién definitiva 16 de
febrero de 2006 y publicado en el B.O.C.M. n® 75.

La parcela que nos ocupa esta clasificada como suelo urbanizable sectorizado por el Plan
parcial “AR Nuevo Tres Cantos”.

Al formar parte de la Red Supramunicipal de Viviendas, se considera dentro de la Red de

Servicios, segun la ley 9/2001 de la CAM.

La ordenanza de aplicaciéon vigente asignada para la parcela es la Ordenanza O1 R.C. del

planeamiento vigente (Plan Especial septiembre de 2009):

1.4 Legislacion aplicable

A continuacion, se incluye una referencia no exhaustiva de la normativa de mayor afeccion

en el ambito del planeamiento urbanistico dentro de la Comunidad de Madrid.

Legislacion urbanistica:

= Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

» Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento
del Planeamiento Urbanistico.

» Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Legislacion sectorial:
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A continuacion, se relacionan las normativas sectoriales de aplicacion sobre el
ambito del presente Plan Especial.

Evaluacion ambiental

» Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

» Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Aguas

= Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la gestion de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas

Residuales de la Comunidad de Madrid

= Decreto 238/2016, de 9 de diciembre, del Reglamento Publico Hidraulico.

» Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Residuos

» Ley 5/2003, de 20 de marzo, de residuos de la comunidad de Madrid.

» Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de
produccién de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables,
cogeneracion y residuos.

» Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Patrimonio
» Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid
» Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Energia Eléctrica

» Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de
cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

= Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.

= Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
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» Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

Telecomunicaciones

» Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Accesibilidad Universal y Barreras Arquitectonicas

= Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se Aprueba el Reglamento Técnico
de desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

= Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid

» Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y
de su inclusion social.

= Real Decreto 173/2010, de 1 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico
de la edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad (CTE).

= Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados.

» Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre de 2007, por el que se regulan las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién
de los nodos de transporte para personas con discapacidad.

» Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para

el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

1.5 Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la modificacion del Plan Especial
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La Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura esta desarrollando el
denominado “PLAN VIVE”, que tiene como finalidad lograr la gestion eficiente de suelos de
su titularidad integrantes de las redes supramunicipales y ampliar el parque de viviendas
destinadas al alquiler a precios asequibles en el territorio de la Comunidad de Madrid.

La primera fase del Plan Vive ya estd en marcha, habiéndose formalizado la concesion
demanial, que establece la obligacion a los concesionarios, entre otras, de obtener la
correspondiente licencia de obras y llevar a cabo la ejecucion de las obras de construccion.

La parcela RS-VIS-CAM 2, ubicada en Tres Cantos con referencia catastral
9976201VK3997N0001HX, titularidad de la Comunidad de Madrid, se encuentra incluida en
el Lote 3 de la primera licitacion.

En la parcela es de aplicacién su propio Plan Especial Aprobado por Acuerdo 183/09 de
Comision de Urbanismo de Madrid el 30/07/2009, que contempla una parte de uso
residencial, inscrita a las actuaciones del Plan Vive, y la otra de uso dotacional, separadas

entre si por un viario que no es objeto de cesion al Ayuntamiento.

En el momento de redaccién del Plan Especial se considerd necesario ese viario intermedio
para asegurar el acceso del camién de bomberos a las parcelas, pero se ha constado que
es innecesario para este fin realizar esta urbanizacion, que conlleva ademas una serie de
tramites como la redaccion y aprobacion de Proyecto de Urbanizacion y la posterior
ejecucion de sus obras, que correrian por cuenta de la Comunidad de Madrid, cuyos
tiempos de ejecucion podrian poner en riesgo la consecucion de los plazos para la puesta

en marcha de los edificios residenciales que se va a construir.

Por todo lo expuesto se plantea modificar el Plan Especial vigente de dicha parcela, de
tal forma que se permita suprimir el viario intermedio previsto, por innecesario,

ampliando la parte destinada a uso dotacional y proceder a su parcelacion.
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1.6 Delimitacién del ambito

La parcela R.SUP.VIS.CAM. -2, se encuentra situada en el Sector "AR NUEVO TRES

CANTOS" de desarrollo urbanistico del municipio de Tres Cantos, en Madrid.
Es una manzana completa de forma irregular, con una superficie total de 30.729,45m?.

Enclavado en una zona en pleno desarrollo urbanistico (zona de ensanche), limita con

viario por 3 de sus lados, y con parcela destinada a equipamiento en el cuarto lado.

Los limites de la parcela vienen delimitados en el Plano General de Ordenacion del Plan
Parcial sector “AR Nuevo Tres Cantos”, en la hoja 5 de Alineaciones y Rasantes (plano PO-
20-E). La ordenacion respeta exactamente las previsiones en cuanto a redes generales en
lo referente a su geometria, trazado y funcionalidad, asi como las secciones del viario

general.
El solar presenta forma irregular y se encuentra definido por:

Lindero Norte: Gran Via de Tres Cantos
Lindero Este: Av. Juan Pablo Il
Lindero Oeste: Calle Letonia

Lindero Sur: Parcela R.G.E.2

1.7 Topografia. Caracteristicas fisicas del territorio.

1.7.1 Topografia.

La topografia original es bastante elevada conformando un monticulo de unos 7 metros de
altura con caida desde el noroeste hacia el sureste. En la actualidad se observan sobre el
terreno alteraciones de la topografia original por acumulaciones de tierras procedentes de
excavaciones exteriores de las obras del proyecto de urbanizacion ya ejecutado en el
ambito.
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1.7.2 Vegetacion.

La vegetacion mayoritariamente presente en el dmbito es de tipo ruderal, propia de
espacios degradados, propia de suelos de acusado caracter nitréfilo, que ha colonizado de
manera espontanea los afiadidos presentes en el ambito, asociados a las labores de
construccién de las infraestructuras que lo rodean. No hay masas importantes de arboles,
Unicamente ejemplares aislados repartidos uniformemente por la zona central y sur de la

parcela.

1.8 Usos, edificaciones e Infraestructuras existentes

Como puede comprobarse en la ortofotografia reciente de la imagen, en la parcela no
existen usos ni edificaciones. Tan sélo existen pequefos arbustos en la zona Noroeste y
Sureste que han nacido de forma espontanea como consecuencia de la falta de uso sobre

la parcela.




VERSION INICIAL DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
PARCELA R.SUP.VIS.CAM.2 “AR NUEVO TRES CANTOS?”
DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL / OCTUBRE 2022

La presente parcela esta delimitada en los planos de ordenaciéon como suelo de red publica
de Caracter Supramunicipal de Vivienda de Integracién Social de la Comunidad de Madrid.

1.8.1. Distribucién en Zonas de la Red Supramunicipal (Usos):
Zona de Vivienda Publica

La Zona de vivienda publica se concreta con una superficie de 22.874,29 mZ.
Ordenanza 1A R.C.E. (Residencial Colectivo Especial, edificacion en bloque abierto),
adaptacién de la Ordenanza 1 del Plan Parcial.

Zona Reserva de Suelo para Dotaciones.
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La Zona Reserva de Suelo para Dotaciones con una superficie inicial establecida en el
Plan Especial para uso dotacional de 5.011,95 m? queda ubicada en la parte sur de la

parcela con acceso directo desde tres de sus lados.

Zona de Viario.
La Zona de Viario ubicada entre las dos zonas anteriormente descritas tiene una

superficie inicial establecida en el Plan Especial de 2.843,21 m?

Reserva de plazas de aparcamiento.
Tal y como determina el articulo 36.6.c de la LSCM, por cada 100 metros cuadrados
edificables o fraccion de cualquier uso se prevén una plaza y media de aparcamiento
en el interior de las parcelas privadas, lo que supone un minimo de:
= ZONA VIVIENDA PUBLICA
14.868,28/100 m2c x 1,5 plazas = 223 plazas.

= ZONA RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES
7.540,95/100 m2c x 1,5 plazas = 114 plazas.

1.8.2 Infraestructuras existentes

Las infraestructuras recogidas en el proyecto de urbanizacion vigente soportan la carga de
uso de la parcela R.SUP.VIS.CAM-2.
La presente modificacién no conlleva la alteracién de dicho proyecto de urbanizacién y, por

lo tanto, no supone realizacion de obras.

Red viaria y sefalizacion

El Plan Parcial “AR Nuevo Tres Cantos” propone una jerarquia de la red viaria,
intentando localizar los traficos de paso sobre los ejes principales y alejando el uso del
automoévil de los espacios mas domésticos, favoreciendo los recorridos peatonales y el

uso del transporte publico.
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La jerarquia se ha establecido de acuerdo con la funcionalidad de la red, sin que
ninguna via sea de uso exclusivo. En este orden de jerarquias el Plan Parcial distingue
entre accesos desde la red arterial, viario principal, y vias secundarias, siendo estas

ultimas las que definen las manzanas de acceso a las parcelas.

El Plan Especial vigente establece la prolongacién de una de estas vias, grafiada como
calle C/BC10bis en los planos de viario del Plan Parcial, correspondiente a la seccion

tipo C2, colectora primaria.

Este viario configura la ordenacion final de la parcela, definiendo dos zonas
independientes con usos claramente diferenciados, a la vez logra el acceso desde la
via publica a ambas.

Por tratarse de un viario de segundo orden, que soélo esta previsto para recoger el
trafico local de baja densidad, es recomendable limitar la velocidad a 30Km/h.

Este vial, en la actualidad, no esta ejecutado.

En lo que se refiere a infraestructuras altera lo menos posible los anillos de distribucién
previstos por el Plan Parcial y por el Proyecto de Urbanizacion existente; de tal forma
se mantienen los anillos de todas las instalaciones por los viales perimetrales de la

parcela.

Madrid, a 30 de octubre de 2022:

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID
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VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION

I-1 Situacion y emplazamiento. Escala 1/10.000

I-2 Levantamiento topogréfico. Escala 1/1.000

I-3 Estructura de la propiedad. Cesiones Redes Publicas. Escala 1/5.000

I-4.1 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Baja Tension. Escala 1/1.000
I-4.2 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Media Tension. Escala 1/1.000
I-4.3 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Alumbrado Publico.

Escala 1/1.000

I-4.4 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Abastecimiento. Escala 1/1.000
I-4.5 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Gas. Escala 1/1.000

I-4.6 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Saneamiento Fecales.

Escala 1/1.000

I-4.7 Infraestructuras y servicios urbanos existentes_Red de Saneamiento Pluviales.

Escala 1/1.000

I-4.8 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Telecomunicaciones. Escala 1/1.000
I-4.9 Infraestructuras y servicios urbanos existentes _Red de Riego Goteo. Escala 1/1.000
I-4.10 Infraestructuras y servicios urbanos existentes_Red de Riego Aspersion.

I-5 Edificacion, Usos actuales y vegetacion existente. Escala 1/1.000

Madrid, a 30 de octubre de 2022:

LOS ARQUITECTOS: LA PROPIEDAD:

CANO Y ESCARIO ARQUITECTURA, S.L.P. COMUNIDAD DE MADRID
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