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.- MEMORIA DE INFORMACION

1.1.- DATOS Y OBJETO DEL ENCARGO.

El encargo del presente Estudio de Detalle ha sido realizado por D. Alfredo Miret Bzurja con NIF
789377-V, actuando en nombre y representacién de la compaiia Cojinetes de Friccion S.A con NIF
A-28161552 y domicilio en Carretera de Andalucia Km 13,600, 28906 Getafe.

Se redacta con el objetivo de concretar la aplicacion de la ordenanza alternativa 14.a prevista en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe aprobado definitivamente el 13/10/03 en la parcela

propiedad de la empresa citada.
1.2.- DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AUTOR.

El presente Estudio de Detalle se redacta por el Arquitecto D. José Luis Matea Cuenca, con NIF
2.171.325, colegiado n°® 2.698 del Colegio de Arquitectos de Madrid, con domicilio profesional en la

calle Columela, 3, 28.001 Madrid.
1.3.- SITUACION ¥ DESCRIPCION DE LA PARCELA

La parcela estd localizada en el poligono Industrial Los Angeles en el término municipal de Getafe, en
la calle Torneros n°54 ¢ kilometro 13,6 de la carretera de andalucia. Es de forma sensiblemente
trapezoidal. Linda al norte con parcela industrial en régimen de propiedad horizontal; al este, con
limite marcado por vallado y a través de zona verde, con calle Hilanderas (via de Servicio de la A-4);
al sur, con parcela industrial propiedad de la Mercantil ALVI Industrias Grificas S.A. y, al oeste, con

parcelas industriales de diversos propietarios (Calle Torneros 36 a 52).

Esta recogida en el catastro con numero de referencia |123406VK4612S0001MW, constando en el
mismo los siguientes datos superficiales:

- Superficie de suelo: 34.800 m’
- Superficie construida: 15.212 m’

De acuerdo con esta misma fuente (ver Plano de Informacion 1-05), la distribucién de usos de la
superficie edificada en la parcela seria la siguiente:

Pndusér'ia'l o - 10.259 m? |
Oficinas - ' ~ BI3m
Almacén 1 ’  3327Tm?
‘Oficinas I  8I3m?
Total - - 15212 m?
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En la actualidad, tal y como se recoge en catastro y se puede apreciar en las fotografias aéreas - ;
" " N " JEFE DE LA [
adjuntas, la parcela se encuentra edificada por un conjunto industrial integrado por una nave de planta BE LAJONTA B
rectangular que en su fachada principal, con acceso desde la C/Hilanderas (via de servicio de la A-4), Alisdo Gamers Sastinabs
. . . - . TSI Daamare
dispone de un nicleo de oficinas desarrollado en dos plantas. En el interior de la parcela estin I.4.- PLANEAMIENTO VIGENTE

diseminadas otras edificaciones secundarias.

A la parcela le es de aplicacion el Plan ]
General de Ordenacién Urbana de Getafe | ZONA DE ORDENANZ .
publicado en el BOCM el 13/10/03. En este | qQ
Plan General la parcela esta clasificada M
como suelo urbano consolidado y regulada, | s oeresuaceon
conforme a lo determinado en el plano de | Pl FEE
Ordenacion O-582.4-2.08, por la Zona de

Ordenanza 14.a.

GEngRaL

Figl: Estado Actual: vistas desde el este y el oeste g .| -
Fuente: Visual Earth ==
i = =
Constructivamente el conjunto de los edificios esta ejecutado en estructura metilica, cerramiento de NP = P |
fabrica de ladrillo y cubierta de fibrocemento. Este conjunto de inmuebles daban servicio a la e L j ;"'_,f' -
produccion de la empresa Cojinetes de Friccion S.A. :

Por ultimo, procede referir que efectuada la medicion sobre plano topogriafico (ver planos de ot
informacion |-04 e 1-05) en correspondencia con la base en soporte informatico del PGOUG-02, se E———
advierte que la superficie de la parcela asciende a 35.242,Im’. En cualquier caso, se realizarin los

célculos para determinar la edificabilidad que corresponde a la misma sobre los 34.800m2 de
superficie de parcela que indica el Registro de la Propiedad.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Fig2: Ficha de Ordenanza PGOUG-02
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2.- MEMORIA DE PROPUESTA DE ORDENACION

2.1.- ALCANCE Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Y DEL INSTRUMENTO DE
ORDENACION ADOPTADO.

El municipio de Getafe constituye una de las significativas concentraciones de empleo industrial de la
autonomia madrileia. Las nuevas oportunidades territoriales, como la necesidad de ofrecer capacidad
de crear nuevas fuentes de empleo y riqueza, ha planteado la revision del concepto de los poligonos
industriales existentes en el municipio y, en concreto, en el Poligono de Los Angeles.

Para proponer esta transformacion el PGOUG-02 ha tenido en cuenta:
- Su posicién respecto de los tejidos residenciales actuales y proyectados (Los Molinos).

- Su buena comunicacién: sobre la carretera de Andalucia y junto a los nudos de acceso al
municipio.

- Su posible transformaciéon de forma paulatina: al situarse en un entorno marcadamente
industrial permite que poco a poco las nuevas implantaciones terciarias tecnolégico-
empresariales y comerciales y de hospedaje, provoquen un efecto acumulativo de
complementariedad con las actividades ya existentes, sobre todo en lo relativo a servicios y
gestion de este espacio de actividad econdmica, superando conceptos como el de las
actividades logisticas.

Esta transformacién es posible por la existencia de emplazamientos alternativos de suelo industrial en
los que es factible resolver las demandas empresariales-industriales en posicion mas alejada de los
usos residenciales.

Por su parte respecto al instrumento de ordenacién que corresponde formular procede sefialar que
debe estar en correspondencia con el caracter de las determinaciones que es necesario desarrollar.
En este sentido el cambio de uso con la redistribucion de la edificabilidad sobre las zonas que
resulten de la ordenacién de los edificios dentro de la parcela (mediante la adecuacion de las
condiciones de forma y ocupacion, condiciones pormenorizadas de la ordenanza zonal de aplicacion),
ya estaba previsto en el propio PGOUG-02 a través de la figura del Estudio de Detalle recogida en el
art.29 del Capitulo |: “Descripcion general de los instrumentos urbanisticos” correspondiente al Titulo
lll. “Desarrollo urbanistico del Plan General” y en la ordenanza especifica de aplicacion: Ordenanza |4.a.

Por su parte la legislacion del suelo vigente, LSCM 9/2001 en su Seccion 3° arts. 53 y 54, establece
cudl es la funcién y alcance la figura del Estudio de Detalle:

Art53,1. El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas, tiene por funcién, en las dreas y los supuestos previstos por los Planes Generales y, en su caso, los
Planes Parciales, la concreta definicion de los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Como consecuencia de los expuesto, en el marco de lo establecido en el PGOUG-02 (NZI4a) y en
la LSCM 9/2001 (art.53), la figura del Estudio de Detalle permite la fijacion de los parametros

ARQUITECTURA-URBANISMO MATEA CUENCA S.L u
Tfno: 91.521 33 91

urbanisticos necesarios para la concrecion de la edificabilidad prevista para la parcela por el
planeamiento vigente.

2.2.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION EN LA PARCELA C/TORNEROS, 54.

Los objetivos de la ordenacion que se pretenden concretar mediante la formulacién del presente
Estudio de Detalle serian los siguientes:

- Posibilitar la transformacién de los usos actuales a usos terciarios en el marco de lo
establecido en la Ordenanza de Zona l|4.a. del PGOUG-02, con las condiciones de
edificabilidad en ella impuesta.

- Establecer las superficies de suelo destinadas a viarios mancomunados para estructurar la
relacién de la nueva edificacién con el poligono industrial de los Angeles y con el viario de
servicio de la A-4 (Calle Hilanderas).

- Concentrar la edificabilidad terciaria otorgada por la normativa correspondiente al suelo
afectado por el trazado del nuevo viario interior en las distintas fracciones/lotes resultantes
de la ordenacion para poder materializarla.

- Fijar las condiciones de ocupacién, posicion y/o forma de los edificios en la parcela.

Es conveniente subrayar que la propuesta que se realiza no altera la edificabilidad global, ni los usos
ni, por tanto, el aprovechamiento ya previsto para el area por el planeamiento general.

Con la finalidad de facilitar la consecucion de los objetivos sefialados para esta parcela del poligono
industrial de los Angeles se propone la ordenacién contenida en el presente Estudio de Detalle
conforme a lo establecido en el PGOUG 2002 para este entorno concreto, y en el marco de lo
establecido en la LSCM 9/2001.
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2.3.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

tura viaria interior:

En el analisis del actual poligono se ha advertido (ver plano de Informacién 1-02) un problema de
accesibilidad que podria tipificarse como critico para dificultar o facilitar la implantacion de las nuevas
actividades empresariales que se pretenden fomentar.

Esta disfuncion, que es consecuencia de la
estructura urbana preexistente
correspondiente a manzanas industriales
de gran tamafio, aconseja la prevision de
una estructura viaria que posibilite en el
futuro la mejora de la accesibilidad y
movilidad del poligono.

8!
+ SGTAH
o i g

Fuente: Google

Como consecuencia de ello la propuesta de ordenacion se estructura en torno a dos viarios
interiores: uno, en sentido norte-sur, prolongacion de la calle Torneros (que provisionalmente
termina en un fondo de saco) y otro, en sentido este-oeste, que iniciandose en el anterior se conecta
con la via de servicio de la carretera Nacional A-4 (calle Hilanderas).

Esta estructura viaria persigue:

- Dar viabilidad a una futura conexion entre la calle Torneros y la Avda. de John Lennon.
- Posibilitar un acceso diversificado al recinto tanto desde la calle Torneros como desde la
C/Hilanderas para mejorar la accesibilidad a los nuevos usos a implantar en el drea.

Estos espacios destinados a viario garantizan la accesibilidad, seguridad y conexién de las parcelas
ordenadas con las infraestructuras de servicios urbanos de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica y telefonia.

Sobre rasante estd previsto que estos viarios se reserven para espacio libre de acceso, pudiéndose
edificar bajo rasante con destino a dotaciones o instalaciones al servicio de los edificios. Tienen
caracter privado y estin vinculados permanentemente, de manera proporcional, a cada una de las
futuras edificaciones previstas para el drea y se establecera el régimen juridico privado que garantice
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Sus condiciones y costes de urbanizacién se distribuiran proporcionalmente entre las frac

parcela matriz a la que estd vinculado dicho espacio, con la proporciéon que se puede obse 8&\&;
cuadro resumen de este Estudio de Detalle. Su mantenimiento y conservacion corresponder‘&.{‘aﬁb

mancomunidad de propietarios que, en su momento, se formalice.

Previa o simultineamente al otorgamiento de la licencia de edificacion de cualquiera de los inmuebles
que se proyecten en desarrollo de este Estudio de Detalle, se otorgara licencia de otras actuaciones
urbanisticas para la ejecucién del viario conforme a lo previsto por las NNUU del PGOU de Getafe.
Tras la realizacion de la urbanizacion interior de los viarios proyectados en el Estudio de Detalle, la
construccion del conjunto inmobiliario podra ejecutarse por fases sobre cada una de las fracciones
proindivisas resultantes de la ordenacion, de tal manera que es posible la solicitud y otorgamiento de
licencias de una manera paulatina y progresiva para acomodarse a un programa de inversiones
economicas ajustado al marco econémico actual y futuro.

Ordenacion

La estructura viaria descrita fracciona la parcela inicialmente en dos lotes sobre los que se establecen
las condiciones de ordenacién para el futuro complejo inmobiliario. Para facilitar la maxima
flexibilidad en las préximas implantaciones se establecen seis unidades minimas conforme a un
estandar de edificabilidad que se ha considerado razonable como unidad de promocién inmobiliaria,
tanto para el uso terciario de oficinas como el terciario de hospedaje, posibilitando los usos
comerciales en planta baja: en torno a los 4.500 metros cuadrados construidos. Para estos edificios se
establece el area de movimiento de la edificacion respetando las distancias minimas a linderos
laterales (8m) y a la alineacion oficial (12m). Para estas seis unidades, caso de promoverse de manera
independiente, se establece entre ellas una distancia a linderos por similitud con la establecida de
manera general por la normativa del PGOUG-02.

Para aumentar la flexibilidad de la implantacion de los futuros inmuebles, ante la posibilidad de una
demanda de mayor superficie edificable de los futuros operadores, en el estudio de Detalle se
facilitan las condiciones para los siguientes escenarios:

a) Promocion independiente de seis inmuebles: en el Plano de Ordenacion O-1 y O-2 se fijan las
areas de movimiento de la edificacion para este supuesto que se ha descrito en el parrafo
anterior.

b) Promocion de inmuebles mediante la agrupacion de los lotes edificables de dos en dos o de
tres en tres tanto en la zona el norte del nuevo viario como en la zona sur. Para estos casos
se establece como area de movimiento la reflejada en los planos, pudiendo ocuparse el
espacio tramado para facilitar la implantacion del nuevo proyecto.

c) Por ultimo, se abre también la posibilidad de agrupar las dos porciones de terreno que tienen
frente a la calle Hilanderas (via de servicio A-4). En este caso, como el objetivo de la
ordenacion es facilitar la accesibilidad a todos los edificios a implantar, se permite la
construccion de un edificio “puerta” que, salvando el trazado viario interior y con galibo
suficiente para vehiculos, a partir de la segunda planta se pueda desarrollar de manera

_conjunta. Para posibilitar esta opcion se distinguen en los planos entre las condiciones de

esta vinculacion.
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2.4.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Para la determinacion de la edificabilidad del area y su asignacion a cada uno de los lotes/inmuebles
resultantes de ordenacion se ha seguido el siguiente procedimiento:

Superficie total de la parcela: S, =34.800m’ (segiin medicion topografico)

Edificabilidad Total: S, ., X i.y= 34.800 m’x0,9 m’/m’= 31.320 m’

Superficie de suelo de concentracion de la edificabilidad: (ver anexo documental 2)
(FI+F2+F3+F4+F5+F6)=28.052,74 m’

indice de edificabilidad neto sobre lote/inmueble resultante de la ordenacién:
leines= 1,1 1647 m?*/m’

Con este indice se ha reasignado la edificabilidad a cada inmueble a implantar en el area.
Proporcionalmente a la superficie de suelo y a su edificabilidad, se asigna asimismo la cuota de
participacion en gastos para la urbanizacion del area y el posterior mantenimiento de la misma.

Como sintesis de las caracteristicas cuantitativas de la ordenacion se recoge a continuacion en un
cuadro, las dimensiones de los lotes de suelo, la edificabilidad asignada proporcionalmente a cada uno
de ellos y el porcentaje de participacion en zonas comunes.
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CUADRO N?1: CARACTERISTICAS DE LAS FRACCIONES/LOTES/INMUEBLES RESULTANTES DE LAORDENACION . & 2= o,
% REPARTO e |k %

Ne INDICE PARTICIPACION VIARIO § &,
FRACCION/LOTE | SUP.SUELO | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | EN ZONAS COMPARTIDO | TOTAL b %
RESULTANTE (m’) NETO (m'/m’) (m’) COMUNES  6747,26 | SUPERFICIE . \

FL1 | 427715 1,11647 |  4775,303 15,247 1028,742 |  5305,892

FL,2 | 489918/ 1,11647 |  5469,780 17,464 1178,353 |  6077,533

F1,3 | 486870,  1,11647 | 5435,750 | 17,356 1171,022 |  6039,722

F14 | 372992 1,11647 4164,338 | 13,296 897,122 |  4627,042 /
F.15 | 4948,77 | 1,11647 | 5525146  17,641|  1190,281| 6139,051

F16 | 532902  1,11647 | 5949,683 ~ 18,996|  1281,739|  6610,759

Parcial | 2805274 - 131320,000 | 100,000 6747,260 | 34800,000

Viario Interior 1 3220,59 - ) - I I

Viario Interior 2 3526,67 I D e — N )

Total | 34800,00 o o S N

El conjunto inmobiliario finalmente resultante se instrumentara a través de los métodos que la
legislacion civil arbitra: bien a través de una division horizontal tumbada o, de cualquier otra.

2.5. RELACION DE PROPIETARIOS COLINDANTES. INEXISTENCIA DE
PERJUICIOS SOBRE LOS MISMOS.

La relacion de propietarios colindantes a la parcela objeto del Estudio de Detalle seria la siguiente:

Al Norte:

Parcela con varios inmuebles en régimen de propiedad horizontal.
Direccion: C/Torneros N° 56. Getafe. Madrid.

Al Este:

Viario publico: Calle Hilanderas; via de Servicio de la A-4.

Al Sur:

ALVI Industrias Grificas SA

Direccion: Ctra. de Andalucia Km 13,700. (Calle Hilanderas) Getafe. Madrid.
Al Oeste:

Conjunto de parcelas e inmuebles
Direccién: C/Torneros N° 36,38,40,42,44,46,48,50,52. Getafe. Madrid.

El Estudio de Detalle propuesto garantiza la falta de perjuicios sobre los predios colindantes ya que se
han respetado (ver Plano de Ordenacion O-01) todos los retranqueos a linderos (8 metros) y a

alineacion oficial (12 metros) marcados por la normativa especifica fijada por el PGOUG-02 para el
area.
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2.4.- CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Para la determinacion de la edificabilidad del area y su asignacion a cada uno de los lotes/inmuebles
resultantes de ordenacion se ha seguido el siguiente procedimiento:

Superficie total de la parcela: S,,,.,=34.800m’ (segin medicién topogrifico)

Edificabilidad Total: S, 0, X iee= 34.800 m’x0,9 m’/m’= 31.320 m’

Superficie de suelo de concentracion de la edificabilidad: (ver anexo documental 2)
(FI+F2+F3+F4+F5+F6)=28.052,74 m’

indice de edificabilidad neto sobre lote/inmueble resultante de la ordenacion:
leginee= 1,1 1647 m?/m?

Con este indice se ha reasignado la edificabilidad a cada inmueble a implantar en el area.
Proporcionalmente a la superficie de suelo y a su edificabilidad, se asigna asimismo la cuota de
participacion en gastos para la urbanizacion del drea y el posterior mantenimiento de la misma.

Como sintesis de las caracteristicas cuantitativas de la ordenacion se recoge a continuacion en un
cuadro, las dimensiones de los lotes de suelo, la edificabilidad asignada proporcionalmente a cada uno
de ellos y el porcentaje de participacion en zonas comunes.

ARQUITECTURA-URBANISMO MATEA CUENCA S.L n
Tfno: 91.521 33 91

CUADRO N21: CARACTERISTICAS DE LAS FRACCIONES/LOTES/INMUEBLES RESULTANTES DE LA ORDENACION P 9%, c Oq,‘
% REPARTO Y BN
Ne INDICE PARTICIPACION VIARIO
FRACCION/LOTE | SUP.SUELO | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | EN ZONAS COMPARTIDO | TOTAL
RESULTANTE (m’) NETO (m’/m’) (m’) COMUNES 6747,26 | SUPERFICIE
F.1,1 4277,15 1,11647 4775,303 15,247 1028,742 5305,892
F.1,2 4899,18 1,11647 5469,780 17,464 1178,353 6077,533
F.1,3 4868,70 1,11647 5435,750 17,356 1171,022 6039722 —~
F.14 3729,92 1,11647 4164,338 13,296 897,122 4627,042
F.1,5 4948,77 1,11647 5525,146 17,641 1190,281 6139,051
F.1,6 5329,02 1,11647 5949,683 18,996 1281,739 6610,759
Parcial 28052,74 31320,000 100,000 6747,260 | 34800,000
Viario Interior 1 3220,59
Viario Interior 2 3526,67
Parcial 34800,00
Regularizacién
fincas (223,55 3
35023,55

El conjunto inmobiliario finalmente resultante se instrumentara a través de los métodos que la
legislacion civil arbitra: bien a través de una division horizontal tumbada o, de cualquier otra.

2.5. RELACION DE PROPIETARIOS COLINDANTES. INEXISTENCIA DE
PERJUICIOS SOBRE LOS MISMOS.

La relacién de propietarios colindantes a la parcela objeto del Estudio de Detalle seria la siguiente:

Al Norte:

Parcela con varios inmuebles en régimen de propiedad horizontal.
Direcciéon: C/Torneros N° 56. Getafe. Madrid.

Al Este:

Viario publico: Calle Hilanderas; via de Servicio de la A-4.

Al Sur:

ALVI Industrias Grificas SA

Direccion: Ctra. de Andalucia Km 13,700. (Calle Hilanderas) Getafe. Madrid.
Al Oeste:

Conjunto de parcelas e inmuebles

Direccion: C/Torneros N° 36,38,40,42,44,46,48,50,52. Getafe. Madrid.

El Estudio de Detalle propuesto garantiza la falta de perjuicios sobre los predios colindantes ya que se
han respetado (ver Plano de Ordenacion O-01) todos los retranqueos a linderos (8 metros) y a

alineacion oficial (12 metros) marcados por la normativa especifica fijada por el PGOUG-02 para el
area.
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Qot Otros usos: La Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid escablece una dotaciéon de

3.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA 1.5 plazas por cada 100m? de cualquier uso.

La aplicacion de esta normativa a la propuesta de ordenacion conllevaria la asignacion de las plazas
de garaje que se sintetizan en el cuadro siguiente en funcion del uso al que finalmente se destinen
cada uno de los elementos del conjunto inmobiliario:

3.1. Parametros generales

Como ya se ha referido de forma reiterada la normativa de aplicacion al area es el Plan General de
Ordenacion Urbana de Getafe con la regulacion especifica contenida en la Zona de Ordenanza 14.a.

3.2. Dotacién de Plazas de aparcamiento

La determinacion definitiva de las plazas de aparcamiento que corresponde prever en la parcela se
debera realizar en el momento de la presentacion de cada uno de los proyectos teniendo en cuenta

la normativa vigente.

A titulo informativo se recoge a continuacion la normativa de aplicacion en este momento:

LA PROPIEDAD

Como sintesis de la informacion detallada en epigrafes anteriores y justificacion del cumplimiento de CUADRO N23: CARACTERISTICAS DE LAS FRACCIONES/LOTES/INMUEBLES RESULTANTES DE LA ORDENACION
la misma podemos realizar el siguiente cuadro comparativo que recoge los parametros establecidos Plazas garaje Otros
por la norma en lo relativo a Edificabilidad, condiciones de ocupacion, forma y posicion de la N® FRACCION/ SUP.SUELO Servicios Terciarios | Plazas garaje Terciario
edificacion, areas de Movimiento y usos y su comparacién con los contenidos del Estudio de Detalle Pload ot Ly S %! Indicensto] sificobifidad (1,5/300) Oficinas (1/50)
que se redacta. F.1,1 4277,15| 15,247 1,11647 4775,303 72 96
F.1,2 4899,18 | 17,464 1,11647 5469,780 82 109
CUADRO N°2: Cuadro comparativo de cumplimiento de las condiciones normativas del PGOUG-02 F.13 4868,70 | 17,356 1,11647 5435,750 82 109
SP____AI:EAMHETRO ;lomTNA ESTal;(I)DIO DETALLE F.1,4 3729,92 | 13,296 1,11647 4164,338 62 83
UPERFICIE PARCELA 4. 34.800m”
C “EDIFICABILIDAD [0.9m7m™)x Ssuelo=31.320m" (0.9m7m™)x Ssueio=31.320 m’ 3 1aRI7, 7eALL L4 2525,146 & u
, F.1,6 5329,02 | 18,996 1,11647 5949,683 89 119
RETRANQUEOS 8 metros a lindero de p_arcela 8 metros a llnldoro de parcela —_— 28052,74 | 100,000 31320,000 470 627
12 metros a viario publico 12 metros a viario publico
PTURTIIA ':gp:ms RO Doy ll\g ‘:‘mm En todo caso en los viarios de uso comun se ha resuelto la realizacion de 137 plazas de aparcamiento
OCUPACION Area resultante de la aplicacion en superficie, al margen de las obligatorias por la dotacién que deberan realizarse en el espacio libre
Area resultante de la aphcacnon de retranqueos grafiados de parcela y/o en las plantas sétano de los edificios cuando se concrete su uso definitivo.
de retranqueos: Stot=28.346m’ en los planos de ordenaciéon (O-1; O-2; O-3).
Variable en funcion de la opcién con un 4.- CONCLUSION
maximo de
§=24.133m’ ,
TIPOLOGIA EDIFICATORIA | Manzana abierta Fareans thisre Como conclusion de lo expuesto, las determinaciones desarrolladas se ajustan a lo establecido en la
Edificacién abierta Edificacién abierta Ordenanza de Zona 14.2 del PGOU de Getafe y a lo establecido de modo especifico en la Ley 9/2001
ALTURA DE PISOS in usos in usos ] del Suelo de la Comunidad de Madrid en su articulo 53.1 que establece q £ el estod Detalle
uUso TERCIARIO OFICINAS TERCIARIO OFICINAS tiene por funcién, en las dreas y los supuestos previstos por los Planes Generale: anes
TERCIARIO HOTELERO TERCIARIO HOTELERO Parciales, la concreta definicion de los volimenes edificables de acuerdo del
TERCIARIO COMERCIAL TERCIARIO COMERCIAL planeamiento y el sefialamiento de dlineaciones y rasantes.
Resto de usos: Resto de usos: D & :
Garaje: Limitado Garaje: Limitado L L o . 1S _ - .
C Rasidancial: Limitado Residencial: Limitado Para justificar la conveniencia de su formulacion es preciso resaltar la importancig e los“bjetivos
Terciario Recreativo: Limitado Terciario Recreativo: Limitado que se persiguen con su puesta en marcha, asi como la congruencia de lo opu'g?to’ con la
Dotacional: Limitado Dotacional: Limitado ordenacion prevista por el planeamiento general tanto en el interior del area cqg ¢ntorno
. Industrial: Prohibido Industrial: Prohibido proximo del poligono Industrial de Los Angeles, entorno en el que es necesario artigylar una

- Uso Terciario de Oficinas: El Plan General de Getafe fija la dotacion de plazas de
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El presente estudio de detalle consta de todos los documentos necesarios ara'su
tramitacion por el Exemo. Ayuntamiento de Getafe. Dichos documentos son:
A. MEMORIA /’ i
B. DOCUMENTACION GRAFICA R
A continuacion se desarolla la MEMORIA, de acuerdo con el siguiente:
INDICE
Pag.
DOCUMENTACION. INFORMACION 3
1.1. Datos y objeto del encargo 3
1.2. Situacion de la parcela y descripciéon de la misma 3
1.3. Datos identificativos del Autor 4
1.4. Antecedentes 4
1.5. Descripcion de la propuesta 6
1.6. Justificacion de la propuesta 7
1.7. Planeamiento urbanistico de aplicacion 11
1.8. Ficha de la ordenanza 12
CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA 13
2.1. Normativa urbanistica 13
2.2. Usos 14
2.3. Dotacion de plazas de aparcamiento 15
2.4, Ordenanza alternativa 15
RELACION DE PLANOS 17
ANEXO: 18
Acta de notificacién y respuesta de la Seccién de Patimonio del
Ayuntamiento de Getafe
AYUNTAMIENTO DE GETAFE |
AYUNTAMIENTO DE GETAFE Documento "““’: I“'I e o)
Documento aprobado dafinitivamente por JUNTA OE ane v o
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é “'7' »’f"' AMIENTO DF f‘fTAFE
Document do def 2
: O datinttivament
1. DOCUMENTACION. INFORMACION ecuerdo de PLENO de: o
1.8 SEP 2008
LASHRETARIA GENERAL.,
" Hdg.7 Concepeion Mufioz Yllera
1.1. DATOS Y OBJETO DEL ENCARGO ‘3“/ B

/

f
El encargo de esta modificacion de propuesta de Estudio de Detcﬂe/ho sido realizado
por Dia. Cristina Giménez Solano con D.N... || EEGzG actughdo en nombre y
representacion de la comparia mercantii GUIMBARDA SOL, S.L., co/x c.r N
y domicilio social en calle Maria de Molina, 1, 2° Derecha, 28006 Madiid.

Se redacta para poder aplicar la ordenanza altemnativa conforme al vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Getafe en la parcela propiedad de la mercantil sita
en el n° 3 de la calle de las Hilanderas c/v al Paseo de John Lennon 29 (antigua fabrica
de RADIADORES NAVARRA), asi como para presentar una propuesta volumeética del
conjunto de la edificacién, avanzando asi en la concrecion del modelo edificatorio.

3 A

T GETAFE

Documento aprobado Inlcialments por
acuerdo de JUNTA DE GOBIERNO de

1.2. SITUACION DE LA PARCELA Y DESCRIPCION DE LA MISMA 27 DIC 2024

DE LASUNTA B tNA.
La parcela estd situada en Getafe en el poligono Industial Los Angéis's,caya hmara
sefalada con el n°® 3 de la Calle de Las Hilanderas y n° 29 del Paseo (también
conocido como Avenida) de John Lennon (antigua fébrica de RADIADORES NAVARRA).
La referencia catastral es 1123408VK461 1NOOOTKM. La superficie catastral 11\.661 m2,
En la actudlidad se encuentta edificadas las antiguas naves industriales de
RADIADORES NAVARRA, con una superficie construida de 6.068 m?,
La parcela tiene una forma alargada. Linda al norte, con limite marcado mediante
vallado ciego de fdbrica, con la parcela industrial propiedad de la mercantil ENEL S.A.,
al sur con el paseo de John Lennon y parcela propiedad de IBERDROLA, al este, con
limite marcado mediante vallado ciego de fabrica, con la calle de las Hilanderas,
zona verde y paricela piopiedad de IBERDROLA y al oeste, también con limite
marcado mediante vallado ciego de fabrica, con la parc __-—-_-—-ET,

mento aprobado por acuerdo de
mercantil CRISTALERIAS VITRAL. JUNTA DE GOBIERNO LOCAL de

26 JUN

LA SECRET: ERAL,

Fdo.: Concepcitn Yilera
| |
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FEDERICO ORTEGA ORTEGA (orqunecm%%@ O/“ﬂf%?k

Maria de Malina 1, 2¢ Dcha 28006 MADRID Tfno: 917 452 39

% OQ\
La parcela presenta dos accesos rodados en la actualidad, uno al este desde l&‘;@/ 1

Hilanderas y otro al sur desde el Paseo de John Lennon.

¥

Se ha realizado un levantamiento topogréfico de la misma realizado por el topégrafo

D. Eduardo Sanchez Chaves, verificandose los linderos para la concrecion de la
superficie catastral de 11.661 m? Es esta superficie la que consta en la escritura
autorizada el dia 14 de Diciembre de 2.006 por el Notario de Madrd D. Rafael
Bonardell Lenzano con el n° 4.434 oforgada entre la fransmitente RADIADORES
NAVARRA, S.A. y la compradoia URBANIZACION ESTRELLA POLAR, S.A. (sociedades
propietarias predecesoras de la actual propiedad promotora del presente frabajo).

Por ofra parte la superficie del solar inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de
Getafe (como finca registral n°® 18.881) es de 9.146 m?2, Para resolver esta disparidad
conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria (art. 198 y siguientes de la Ley
Hipotecaria, art. 98 del Reglamento Hipotecario y art, 53 de la Ley 13/96 de 30 de
diciembre), se ha otorgado Acta Notarial de Notoriedad por el Notario D. Eduardo
Torralba Arranz, con n° de protocolo 2.325 y pronunciamiento favorable por parte de
los colindantes, para la inscripcidon en dicho Registro de la superficie catastral
mencionada.

1.3. DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AUTOR.

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado por el arquitecto Don Federico
Ortega Ortega, con N.I.F. 13.141.305 W, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos
de Madriid con el n® 11547, y con domicilio social y profesional en calle Maiia de
Molina 1, 2° Derecha, 28006 Madiid. Asi mismo manifiesta no hallarse incurso_en

. . GETAFE
ncompotioidod prolgsggl g pera.of desaroko ot MIBIAVINERE 20 mvercc e
Documento aprobadc definitivamente pot JUNTA DE GORIERNO LOCAL de
acuerde de PLENO de:
26 JUN2
18 S P 2008 LA SECRETARIA
1.4. ANTECEDENTES LA SECRETRHIA GENERAL,
v Fdo.: Concepeidn Mufioz

Fdo.: Concepeign Mufioz Yilera

Como antecedente directo del nte trabagjo existe otro tfitulado Propuesta de
Estudio de Detalle, redactado por Jos arquitectos D. José Maria Lapuerta Montoya
(colegiado 6876), D. Carlos Asensio! Galvin (colegiado 11006) y Dha. Paloma Campo
Ruano (colegiada 13548), visado eh el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid en

MEMORIAESTUDIO DE DETALLE

E LAS HILANDERAS c/v A PASECQ JOHN LENNON, P 1. LOS ANGELES GETAT {TIGUA FABRICA RADIADORES NAVARRS
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FEDERICO ORTEGA ORTEGA (arquitecto)

Marno de Molina 1, 2¢ Dcha 280046 MADRID Itho: @17 452 393 %
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junio de 2007, con expediente colegial 34382/07, siendo la promotora % o% 7"«?5‘;\
l§ sociedad URBANIZACION ESTRELLA POLAR, S.A “%@ B %
Dicho Estudio de Detalle ya fue disefiado de acuerdo a las premisas ?%n/’O/ - u
marcadas por la sociedad mercantil GUIMBARDA SOL, S.L. al encontrarse la parc
proceso de compraventa. / ,
,\/

Dicho trabaijo fue presentado para la tramitacion conespondiente en el Ayuntamiento
de Getafe (expediente referenciado con el n° de registro de entrada 2007037352). Por
parte de los Sewvicios Técnicos Municipales se realizd un requerimiento para la
subsanacion de diversas deficiencias.

Debido a la dilatacion en el tiempo de todas estas gestiones, y conforme a la consulta
redlizada por la antigua propiedad URBANIZACION ESTRELLA POLAR, S.A. en el
Ayuntamiento de Getafe, se solicitd la suspension del procedimiento iniciado en dicho
Ayuntamiento.

=«_~._H~v-e—!a

En relacion con el requerimiento indicado y debido a la discrepancia enfre las
superficies catastrales y registrales se redactd la ya mencionada Acta de Notoriedad.

A pesar de la conformidad de los colindantes expresada en dicha Acta y del
cumplimiento de todos los requisitos legales exigibles conforme a la normativa vigente
no ha sido admitida la calificaciéon en el Registro. Contra esto se ha interpuesto recurso
en la Direccion General de los Registros y del Notariado.

De cara a materializar la edificabilidad asignada a la parcela y para la concrecion del
modelo edificatorio demandado por la nueva promotora se redacta el presente
trabgijo.

Sobre la misma parcela estd abierfo también un expediente en el Ayuntamiento de
Getafe con n°® 001327/2007-0OB/0102, promovido por la sociedad GUIMBARDA SOL, S.L.
para la demoliciéon de las edificaciones existentes, bajo proyecto redactado por el
mismo autor del presente trabagjo, que ha obtenido recientemente la licencia

munigipal correspondiente para su ejecucion. | AYUNTAMIENTO DE GETAFE |
NTIM'F ro DE ("“’AFE Documento aprobado por acuerdo de
Documento apr, letinitivament e - *
acuerdo de PLr_:«x de: il
200 /'/ LA SECRETARIA
LA SECRETARIA GENERAL,
Fdo.: Concepeidn

Fdo.: Concepcién Mufioz Yilera
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FEDERICO ORTEGA ORTEGA (ataitocto) sorooaco derinivaments por
tia de Molina 1, - -ha 28006 MADRID  Tfnc uqmgmgeu»v O de:
1.8 SEP 2008
LA SECREJARIA GENERAL,
1.5. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA (

Fdo.: Copicepcién Muifioz Yllera

La propuesta parte de la separacion en volumenes distintos para los usos
teiciario hotelero y terciario oficinas, compatibles conforme a lo |
ordenanza alternativa en la ficha corespondiente a la subzona 14°, ¢
se incluye en el punto 1.7. de la presente memoria.
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El desarollo hotelero coresponderia a la ejecucion de dos hoteles i cuatio plantas
con volumenes diferenciados en las fres superiores y conectados en fanta baja.

El desarolio de oficinas corresponderia con un volumen de cuatio ‘alturas de plantas
iregulares iguales dos a dos en plantas baja-primera y segunda-tercera.

Todos los cuerpos edificatorios quedan dentro del drea de movimiento marcada por
los retranqueos minimos establecidos: 12 m a viales y 8 m a medianeras.

Los espacios libres de parcela, aparte de lo relativo a cesiones que se indica mas
adelante, se destinan a aceras, areas de proteccion, viales y plazas de aparcamiento
en supefficie.

La parcela tal y como se senala en el plan General de Getafe, en el plano 0O-582.4-
2.08, presenta una zona de cesion como reserva de zona verde y oftra para la
ejecucion de una via de servicio.

Dicha supefficie de cesion se materializa en dos porciones de parcela
conespondientes a las dreas definidas por los limites sur y este de la parcela y la
alineacion oficial, tal y como se indica en el siguiente grafico:

. AYUNTAMIENTO DE GETAFE

hr GETAFE Documento aprobado por acuerdo de
Documento v A— IERNO LOCAL
Mdefg’?‘: ‘“4 _13022 ¥ R . "
27 Nicsn o 2 BJUN
ELJEFE o= % ARANNN -~ "\\_\ SRNENANRY SECRETAKIA
DE LA JUnT- et reA i e ) 3008 m:
2 S S R K S A R AT B &
ANreca Ca-rars Sartamad: o

/
La denomi 1, de 3098 m?, resulta una banda de 22 m desde el lindero que

conforma el limite sur de la parcela catastral comprobada. Se destinardn 12 m a zona
verde y para la via de senvicio 10 m distribuidos segun indicaciones del Ayuntamiento

MEMORIAESTUDIO DE DETALLE

HILANDERAS c/v A PA OHN LENNON. P! )5 ANGELE SETAFE (ANTIGUA FABRIC A RADIAL
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de la siguiente manera: 1,25 m de acera junto a esta zona verde, 4 m de coizodo c o e’ A
un Unico sentido, 2,5 m de aparcamiento (plazas que no se contcblllzon:.cor‘in )
dotacion para la parcela) y 2,25 m de acera junto a la parcela. \

La denominada zona 2, de 102 m?, presenta una forma sensiblemente tria Glar que,

conforme a lo previsto en el plan general, coresponderia a la nueva vnczservifk?/’—
indicada anteriormente.

La ejecucién de dicha via asi como los accesos que se producen desde la misma a la

y

parcela tienen una gran importancia para la propuesta. Se decide mantener el
acceso que presenta la parcela al este desde la calle Hilanderas (via de servicio de la
carretera de Andalucia). En la esquina suroeste del solar se produce ofra entrada vy

salida de vehiculos. Existiia otro acceso mds desde la f i
AYUNTAMIENTO DE GETAFE

esquina sureste de la parcela. Documento aprobado por acuerdo de
JUNTA DE GORIERNO LOCAL de
26 JUN?
LA SECRETARIA
1.6. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA Fdo.: Concepcion

/

El marco juridico aplicable queda establecido en la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo
de la Comunidad de Madrd. En la seccion 3%, ariculos 53 y 54 se definen las
determinaciones referidas a los Estudios de Detalle siguientes:

SECCION 3. ESTUDIOS DE DETALLE
Articulo 53. Funcion y limites.

1. El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas. Tiene por funcién, en las areas y los supuestos
previstos por los Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, la
concreta definicion de los volimenes edificables de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

2. En el cumplimiento de su funcion, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de
su ordenacion como resultado de la disposicion de los volimenes, pero los
mismos tendran caracter de areas interiores vinculadas a los suelos edificables,
sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.

b) En ningin caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad y desconocer o infringir las demas limitaciones que les imponga el
correspondiente Plan General o Parcial.

2 y AYL TAMIFNTO I~
¢) En ningun caso podran parcelar el suelo. ATTNTAMIENTO DE GETAFE
Documento aprobade definitivamente por
Articulo 54. Contenido y documentacion. acuerdo de PLENQ de:

1 8 SEP 2008

A SECRETARIA GENERAL,
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El Estudio de Detalle establecera las determinaciones y las formalize

lé documentos que sean adecuados a su objeto, todo ello con la i
1 suficiente para cumplir éste. ‘??z:l,
.‘ LI}
4
I;J; Con caracter més especifico se han fenido también en cuenta’las consideraciones

marcadas en el articulo 78 del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe relativo
a Estudios de Detalle en Suelo Urbano.

Como ya se indicd anteriormente la nueva ordenacion de volimenes prefende
concretar las demandas manifestadas por la Propiedad de cara a la definicion de los
cuerpos edificatorios conforme a los usos pretendidos, estando por tanto de acuerdo
tanto con lo establecido en la Ley 9/2001 como lo indicado en el Plan General de
Ordenacion Urbana.

Ademds se cumplen los requisitos marcados por la normativa urbanistica de aplicacion
conforme a lo que se expresa en el punto 2.1. de la presente memoria.

Por otra parte las premisas marcadas en este Estudio de Detalle no alteran las
condiciones de los predios colindantes, estimandose por tanto que no producen
efectos negativos en el entomo. Es mas la implantacion de los nuevos usos,
fundamentaimente el terciario hotelero, constituye una mejora en las condiciones y
dotaciones de la zona. La primera parte de la actuacion planteada con la edificacion
de dos hoteles de la multinacional hotelera Accor Hospitality, 2° cadena hotelera
mundial, supone la consolidacion de la estrategia municipal del eje terciario de la
Avenida John Lennon como importante acceso a la ciudad.

En lo relativo a las cuestiones planteadas por el desacuerdo entre la superficie catastral
y la registral y conforme al desarrollo de los hechos, se hace constar lo siguiente:

1. Conforme a la consulta verbal redlizada en los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Getafe, tras la exposicion y estudio de diversas propuestas

.; 3 se concluye la conveniencia de redactar el presente Estudio de Detalle
< E 2 teniendo en cuenta la existencia de un dmbito delimitado claramente por

¥ ;, § 3 é los linderos reales existentes correspondientes a los 11.661 m? de la parcela
H QE ; 4 i comprobada. Las discrepancias entre las superficies genera una doble

é informacién en cuanto a la materializacion de los valores urbanisticos pero
; E{ : no en lo relativo a la definicién del ambifo del Estudio de Detalle: « » 11501 = or aeTare
< , ) rovado aefinitivamente por
§§§ 5 8 3 ol
153 | 8 SEP 2008
MEM O R | AESTUDIO DE DETALLE L AMUKE TARIA GENERAL,

AS HILANDERAS civ A PA } JOHN LENNON P | LOS ANGELES GETAFE [ANTIGUA FABRIC A RADIADORES NAV,

Fdo} Concepeién Muiioz Yllera
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Fdo.: Concepcion Mufioz Yllera

FEDERICO ORTEGA ORTEGA (arquitecto) \%é
Mario de Molina 1, 2¢ Dcha. 28006 MADRID  Tio: 917 452 393 g, 53,
IR
g 3% = 2o
Para la delimitacion de la edificacion se han marcado voi:mghﬁgs = %ﬁ;ﬂ
S RBEm = W
mdximos, entendidos como areas de movimiento para dar cc‘bidé;a c%«\ag X
> Z o“:?‘
propuestas de edificacion planteadas. F- %"’ ®

\

De cara a la inscripcion registral de la superficie real e exlsféﬁte
se han cumplido todos los preceptos marcados en el arficulo 53 de la Ley
13/96 de 30 de diciembre (cerfificacion registral, medicion por parte de
Perito y Acta de Notoriedad con acuerdo de colindantes)

Como ya se ha indicado en el Acta de Notoriedad otorgada se expresa la
conformidad con el exceso de cabida alli indicado de las propiedades
que lindan con la parcela objeto del Estudio de Detalle.

El error histérico que se arrastra se concreta en la situacion del lindero sur
conespondiente al Paseo de John Lennon. En esciito remitido por la
Seccion de Patimonio del Ayuntamiento de Getafe ante notificacion
notarial de enero del presente ano, se expresa la conformidad del
Ayuntamiento con respecto al exceso de cabida planteado en el acta de
notoriedad mencionada con relacion al lindero en conflicto. Se incluye en
anexo copia de la comunicacion al Ayuntamiento de la emision del acta
de notoriedad y de la contestacion recibida.

En fodo caso dicha zona enfraria dentro de la conespondiente a la cesion
a redalizar conforme a lo establecido en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Getafe no afectando a la distibucion de volimenes propuesta.
Para completar el proceso administrativo en el Ayuntamiento se exigird en
su momento la segregacion e inscripcion de dicha zona de cesion, la cual
se materializard conforme a la situacion registral que exista en el momento
de su formalizacion, aun entendiendo que la cesidn debe materializarse
como compromiso y produciise efectivamente cuando se resuelva el
recurso planteado. En cualquier caso se deja a criterio del Ayuntamiento la
concrecion de dicha segregacion.

Independientemente de la solucion final que se adopte, la obligacion de
urbanizacion de dicha zona de cesion por parte de la promotora debe ser
sobre el total comespondiente a los 11.661 m2,

En el siguiente esquema se indican las situaciones de las parcelas, las
zonas de cesion y la ocupacion méxima de las edificaciones previstas.

Y
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FEDERICO ORTEGA ORTEGA [(arquitecto)
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UMITE DEL AREA DE MOVIMIENTO wPGOU

5. Se ha fenido la constancia de que el eror se arrastra desde hace mds de
40 anos, lo cual se comobora por la existencia de las naves de la fabrica de
RADIADORES NAVARRA con anterioidad al desarollo urbanistico del
Poligono Industrial Los Angeles.

Los compromisos adquiidos por la Propiedad de cara a la ejecucion de la
construccion prevista, y mas concretamente de los edificios de uso hotelero, obligan a
acelerar el proceso que se viene dilatando en el tiempo por cuestiones administrativas.

Este Estudio de Detalle pretende desbloquear la situacién actual dejando constancia
de que adoptar los valores urbanisticos provenientes de la estimacion de la superficie
registral no significa renunciar a los derechos que la propiedad tiene sobre la parcela
real adquirida y de los valores de aprovechamiento urbanisticos conmespondientes.

Finalmente indicar que la propuesta planteada cumple con lo estipulado en el punto 3
del articulo 78 del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe, dado que se trata
de una unica propiedad y se cumple con las obligaciones de cesiones al
Ayuntamiento, posibilitdndose a su vez la solicitud de licencias por volumenes

edificatorios diferenciados. 7
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ZONA DE ORDENANZA 14: INDUSTRIAL Los Angeles %‘g “F% %
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SUBZONA A: GENERAL (ORDENANZA ALTERNATIVA) 6

CLASIFICADA EN EL PLANO O-582.4-2.08 COMO SUELO URBANO CONSOLIDADO

ALINEACION OFICIAL

La parcela presenta una franja de cesion como reserva de zona verde y para la
construccién de una via de servicio.
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2. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

2.1. NORMATIVA URBANISTICA

(orqunﬁ,c?o)
! ARt ..

GETAFE

tiva mente por

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GETAFE, publicado en el BOCM 13/10/03
ZONA DE ORDENANZA 14: INDUSTRIAL Los Angeles. :
SUBZONA A: GENERAL (ORDENANZA ALTERNATIVA)
CLASIFICADA EN EL PLANO 0O-582.4-2.08 COMO SUELO URBANO CONSOLIDADO. Se
redlizaré en la parcela una cesion de una banda de 12 m para zona verde y de of

banda contigua de 10 m para la ejecucién de un vial de sewvicio, en ampos

paralelas a la calle John Lennon.

La edificabilidad se calcula con la superficie del solar antes de efectuorgo

CUADROS DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

CUADRO 1:
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VALORES URBANISTICOS CORRESPONDIENTES AL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y CATASTRAL DE LA PARCELA: 11.661,00 m?

PARAMETRO NORMATIVA PROYECTO
EDIFICABILIDAD 10.494,90 m? (0,9m?/m?) 10.494,90 m?
RETRANQUEOS 8 m a parcelas contiguas 8 m a parcelas contiguas
12 m a viales 12 m a viales
ALTURA MAXIMA IV (ordenanza alternativa) v
<15m 15m
OCUPACION Area definida por retranqueos 5
(4.599,13 m?) ki
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Manzana abierta Edificacion ablerta
o Edificacion abierta - I
ALTURA DE PISOS Segun usos Segun usos

EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PLANTAS SOBRE AREA DE MOVIMIENTO (superficies en m?)

[

MEMO '?H«bTUDIOI
0 JOHN LENNON, P | LOS ANGELES GETAFE (ANTIGUA FARRICA RADIAIDRES NAVARRA;

| PLANTABAJA | PLANTA1 | PLANTA2 | PLANTA3 TOTALES
| USO HOTELES 175989 1445,83 1445,83 1445,83 6.097,38
| USO OFICINAS |~ 1185,02 118502 | 101374 1013,74 97,52
TOTAL EDTW 094,90
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL de-
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| @ LA SEZRETARIA GENERAL,
: PLAZAS DE APARCAMIENTO Fdoy
) UsO DOTACION /

HOTELES 1,5 plazas por cada 100 m? (Ley del suelo de la CAM) = 92}500203
OFICINAS | 1 plaza por cada 50 m? (PGOU Getafe) = 88 plazas J

DOTACION TOTAL REQUERIDA: 180 plazas /
PLAZAS EN PROYECTO: 158 plazas en la parcela
El resto de plazas hasta completar la dotacién (22) se dispondrdan

en planta sétano en el edificio de oficinas. 8%
[
3
/1 % “\ o %
3% L
R v
CUADRO 2: ¢ U= T ) g
¥ m A
VALORES URBANISTICOS EN FUNCION DE LA SUPERFICIE REGISTRAL 3 9% % Prey
B DO (Y
SUPERFICIE REGISTRAL: 9.146,00 m? """ & 05 » T
2. Mz 0000 6
PARAMETRO NORMATIVA PROYECT@” sk
EDIFICABILIDAD 8.231,40 m? (0,9m?/m?) 8.231,40 m? o
RETRANQUEOS 8 m a parcelas contiguas 8 m a parcelas contiguas
12 m a viales , 12mavidles
ALTURA MAXIMA IV (ordenanza altermativa) \Y
=15m 15m |
OCUPACION Area definida por retranqueos
(4.599,13 m?) kb
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Manzana abierta Edificacién abierta
Edificacion abierta :
ALTURA DE PISOS Segun usos Segun usos

EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PLANTAS SOBRE AREA DE MOVIMIENTO (superficies en m?)

PLANTA BAJA | PLANTA 1 PLANTA 2 PLANTA3 | TOTALES
USO HOTELES 1759.,89 1445,83 1445,83 144583 = 6.097,38
USO OFICINAS | : . | . 213402
~ TOTAL EDIF
aprobado de
JUNTA DE GORIERANO LOCAL de
26 JUN?
LA SECRETARIA G
2.2. USOS
Fdo.: Concepcién Mufioz

Conforme a lo que se indica en la ficha de la oidenanza reproducida en el punto 1.8
el Plan General establece que la parcela es suelo consolidado y cdlificado como
industiial, admifiéndose ordenanza altemativa mediante redaccion de Estudio de
Detalle, permitiéndose en ese caso los usos terciario hotelero y terciario de oficinas.

14
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2t DE LAS HILANDERAS ¢/v A PASED JOHN LENNON. P 1. LOS ANGELES GETAFE [ANNGUA FABRICA RADIADCRES NAVARRA

ooCeoCOOCOOCEOOOOOQCOEOEOOEOEOOCOCECECECEOOEOQOCQOEOECETCROCOCCOTPOPTCOECORPOIOYIYPETET




ceoeeeoceCOCOOEOCOCEOQOQEOCOCEOCCOROCOCCCOPOEOOEOEOTCOREOCOROPRETCERTE

e
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2.3. DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Fdo.: Coficepeion Mufioz Yllera

Para la determinacion de plazas de aparcamiento se han tenido en cuenta lo
dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe y en la Ley $/2001 del

Suelo de la Comunidad Auténoma de Madrid tomandose en cada cosga/ la opcion
mas desfavorable.

El Plan General de Ordenacion Ubana de Getafe fija la dotacion de 3
aparcamiento en el articulo 169, estableciendo el nimero de plazas en fu iéi;
superficie y del uso de la edificacion.

Lo Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad Auténoma de Madiid estot?}eﬁ
dotacion de 1,5 plazas por cada 100 m? para cualquier uso. E
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De esta manera para el uso de oficinas el caso mas desfavorable W
Plan General de Ordenacion Ubana de Getafe, que considera una plaza por cada 50

m? de supefficie constuida (edificio de oficinas de publica concurencia) lo cual
significa una dotacion para este uso de 88 plazas.

Para el uso hotelero la dotacion se establece conforme al criterio de la Ley 9/2001 de

la Comunidad Auténoma de Madiid, 1,5 plazas por cada 100 m?, lo cual supone un
requerimiento de 92 plazas,

Todo ello supone una demanda de dotacion de plazas de aparcamiento total de 180
plazas.

Para su materializacion se ha resuelto la realizacion de 158 plazas de aparcamiento en
la superficie libre de parcela, completdndose el resto (22 plazas) en una planta sétano
dentro del volumen delimitado para el uso de oficinas.

No se ha considerado la dotaciéon de aparcamiento.paig-e se-ashmeade en funcion
AYUNTAMIEN 0 DE i
de la superficie registial al ser el valor de IgRISiR -

2.4 ORDENANZA ALTERNATIVA

Como ya se indicd anteriormente el presente trabajo de Modificacion de Propuesta de
Estudio de Detalle se acoge a lo establecido en la ordenanza alterativa aplicable a la

1 R
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parcela indicada en la ficha de la ordenanza, de cara a poder implantar los usos
demandados y a conseguir las 4 alturas permitidas en dicha ordenanza
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3. RELACION DE PLANOS

N

EDM-00 PLANO DE SITUACION

EDM-01 PGOU GETAFE PLANO DE ALINEACION /

EDM-02 PLANO TOPOGRAFICO DEL AREA ORDENADA POR EL
ESTUDIO DE DETALLE

cecoeOCOOOOCEOOOOECEOROOOOOOCCCOCOCCRCOCOOCCOCOCCOEOROCOCCOCCCOCCOCOCOCOCCOCOOROCRCERCERTCTCTE

EDM-04 DELIMITACION DE LA PARCELA

EDM-05 ORDENACION PROPUESTA. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA

EDM-06 PLANTA BAJA

EDM-07 PLANTA PRIMERA

EDM-08 PLANTAS SEGUNDA Y TERCERA

EDM-09 ALZADOS. CUMPLIMIENTO DE ALTURAS

SECCION DE VIALES
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SECCION DE PATRIMQNIO
CFM/RMA

Por medio del presente oficio, pongo en su conocimiento que tras la
comunicacién realizada el 4 de Enero pasado al Ayuntamiento en relacion
con el Acta de Notoriedad emitida por usted con fecha de veintinueve de
noviembre de dos mil siete, y tras las comprobaciones realizadas desde la
Seccién de Patrimonio, no existe oposicién por parte del Ayuntamiento
respecto del exceso de cabida que la entidad “URBANIZACION
ESTRELLA POLAR, S.A.”, pretende inscribir respecto de su propiedad.

Consultado el Servicio del Catastro del Ayuntamiento, se ha
comprobado que la parcela sefialada con el nimero 53 del Poligono
Industrial de los Angeles, hoy Avda. de John Lennon nimero 29, figura
con una superficie de 11.661 m2, superficie que es la que el actual titular
de la parcela pretende inscribir.

Por lo tanto al no haber modificacién alguna del lindero sur, que
ademds tan solo la zona verde aledafia seria la posiblemente afectada de
titularidad municipal, puesto que la Avda. de John Lennon, sc
corresponde con la carretera de competencia autonémica, es decir la M-
406, desde el Ayuntamiento no se realiza oposicién a la inscripcién de
mayor cabida que el titular de la parcela en cuestién pretende llevar a
cabo.

Getafe, a 25 de Enero de 2.008
% v Bl CONCECJAL DELEGADO DE URBANISMO
.._;*.1.5%‘“ - %b . Y PATRIMONIO,
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CUADROS DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

AMfNedo Carmero Sa-1a -5

CUADRO 1:
VALORES URBANISTICOS CORRESPONDIENTES AL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y CATASIRAL DE LA PARCELA: 11.661,00 m?
PARAMETRO NORMATIVA PROYECTO
EDIFICABILIDAD 10.494,90 m? (0,9 m2/m?) 10.494,90 m?
8 m a parcelas contiguas 8 m a parcelas contiguas
RETRANQUEOS 12 m a vidles 12 m a vidles
WV (ordenanza attemativa) v
ALTURA MAXIMA <16m 15m
Area definida por retranqueos
OCUPACION 4.599.13 ) 294491 m?
; TIPOLOGIA EDIFICATORIA M”“”“““’M” Edificacién ablerta
— =
TR ALTURA DE PISOS Segun usos Segun usos
rﬂ T'TT I ' ool EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PLANTAS SOBRE AREA DE MOVIMIENTO (superficies en m?)
\_Lonf o] o] ] o o] v o] o] ] e : PLANTABAJA | PLANTA 1 PLANTA 2 PLANTA 3 TOTALES
- . USO HOTELES |  1759,89 1445,83 1445,83 1445,83 6097,38
USO OFICINAS | 1185,02 1185,02 1013,74 1013,74 4397,52
TOTAL EDIFICABILIDAD COMPUTABLE |  10.494.90
i PLAZAS DE APARCAMIENTO )
1803 s uso DOTACION (PN
' o, HOTELES 1,5 plazas por cada 100 m? (Ley del suslo de la CAM) =92 plazas
. \ 1 OFICINAS 1 plaza por cada 50 m? (PGOU Getafe) =88 plazas
THNAR [LH g {H - DOTACION TOTAL REQUERIDA: 180 plozas
alojajnl =]w ¢1 PLAZAS EN PROYECTO: 158 plazas en -
: X ; o nios | foonos Eltesto de disponadian
N P ) : by en planta sota
% -4 < > . | ‘ -
CUADRO 2: =8 Mar 208
VALORES URBANISTICOS EN DE LA'SUPERFICIE
7 =3 L |
SUPERFICIE REGISTRAL: 9.146,00m2 | W o S Lod oy
PARAMETRO NORMATVA PROYECTO
EDIFICABILIDAD 8.231,40 m? (0,9 m2/m?) 8.231,40 m?
8 m a parcelas configuas 8 m a parcelas configuas
RETRANGUEOS 12 m a vidles 12 m a vidles
CARRETERA M-406 ALTURA MAXIMA - "’s"’, s m""" e 3 ;vm
- PASED DE JOHN LENNON mconrosaciin CESDE U W sco0n wAmmey = =
OCUPACION °°"(4'°°_5”"3'°"’m,, o 2.944.91 m?
TIPOLOGIA EDIFICATORIA M“““’”“”"m’“ Edificacion abierta
ALTURA DE PISOS Segun usos Segun usos
EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PLANTAS SOBRE AREA DE MOVIMIENTO (supeficies en m?)
PLANTABAJA | PLANTA | PLANTA 2 PLANTA 3 TOTALES
USOHOTELES | 1759.89 1445,83 1445,83 1445,83 6097.38
2134,02
woorewsl - |- L] - [,
EE TOTAL EDIFICABILIDAD COMPUTABLE | 8.231,40
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Plano.

EDM-06| PLANTA BAJA

Codigo: Serle: Escaia:
EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PLANTAS SOBRE AREA DE MOVIMIENTO (superficies en m?) 0704 EDP 1/500
1 - VALORES CORRESPONDIENTES AL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE Fothe Modiicado: 7 e
PLANTABAJA | PLANTA | PLANTA 2 PLANTA 3 TOTALES MAYO 2008 // 4
USO HOTELES | 1759,89 1445,83 1445,83 1445,83 6097,38 et
USO OFICINAS | 1185,02 1185,02 1013,74 1013,74 4397,52 Arquitecto Redactor :
TOTAL EDIFICABILIDAD COMPUTABLE | 10.494,90 ;
2 - VALORES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE REGISTRAL Federico Ortega O
PLANTA BAJA PLANTA 1 PLANTA 2 PLANTA 3 TOTALES Coleglodo COAM. n° 11.547. C/ . Tino: 917 452 393. Fax 917 452 394. proyecia@anioempresas.com
USO HOTELES 1759,89 1445,83 1445,83 1445,83 6097,38 Propiedad /
= ' ___lemieo | | o paRDA'S /
TOTAL EDIFICABLIDAD COMPUTABLE | 8.231,40 » C/MdytlsNcina 1, 2° Doha. 28008 Mok
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USO HOTELES 1759,89 1445,83 1445,83 1445,83 6097,38 Propledad | /
OFICINAS 2134,02
USO OFICINAS . : . 5 S0 MNO) B\
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PLANTABAJA | PLANTA | PLANTA 2 PLANTA 3 TOTALES MAYO 2008
I viA DE SERVICIO PGOU USO HOTELES 1759.89 1445,83 1445,83 1445,83 6097,38
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Anexo 6. Propuesta de enlace A4- M406 de la de Demarcacién de Carreteras.
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