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1. INTRODUCCION

El Documento de Informacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Bustarviejo tiene por objeto conocer
en profundidad las necesidades del municipio, sus demandas y potenciales oportunidades.

El andlisis de la informacién recopilada se acomete sin animo académico ni generalista, con la intencidn
principal de entender de manera precisa, pertinente y tendencial la realidad urbana y territorial del municipio;
parte de los estudios realizados en documentos anteriores, es selectiva sin pretender ser exhaustiva en datos
sino que tiene como objetivo la elaboracion de un diagndstico urbanistico y territorial del municipio.

El diagndstico se realiza en dos fases; en primer lugar, en el propio analisis de cada uno de los aspectos
estudiados y al final de manera transversal y sintética.

El andlisis y diagndstico es la base para la definicion de los objetivos del futuro modelo urbanistico y territorial
del municipio; permitird definir una Estrategia y Modelo Territorial que brinde una base sélida sobre la que
construir las determinaciones generales y pormenorizadas que el PGOU debera contener.

Ademas, la Memoria Informativa ayudara a subrayar ciertas notas especificas de todo plan general:

- El correcto desarrollo del planeamiento general supone una garantia a la hora de evitar duplicidades
en las competencias de las diferentes administraciones.

- En el planeamiento general, es la propia colectividad quien, a través de la Administracién, programa y
dirige el proceso de desarrollo de su propio territorio (la ciudad como hecho colectivo), estableciendo
el destino urbanistico del suelo.

- El plan es, ademas, una figura clave de naturaleza normativa y rango reglamentario, capaz de regular
las conductas de futuro, con funcidn de pardmetro de legalidad de las actuaciones ulteriores y una
vigencia indefinida.

- El caracter operativo (no meramente directivo, sino vinculante), originario (no requiere de la
existencia de un instrumento superior), e integral, convierten al plan general, y por extension a sus
documentos preparativos, en figuras necesarias para una adecuada gestion del territorio.

En un momento de reflexion sobre el alcance y determinaciones del plan general, parece conveniente que el
punto de partida para elaborar estas bases sea el de la mirada territorial o estratégica, ofreciendo claves de
interpretacion que vayan mas alla de los limites municipales.

Por otra parte, en el contexto actual de crisis econdmico-sanitaria y emergencia climatica que se adivina
también para el futuro cercano, parece pertinente replantear el modelo de crecimiento urbano disperso,
centrando los objetivos en la recuperacidn de la ciudad edificada frente al consumo indiscriminado de suelo,
sefialando a la regeneracién urbana como una de las mas urgentes prioridades en la definicion de un modelo
urbanistico sostenible.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
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2. DATOS BASICOS

Bustarviejo es un municipio situado al norte de la provincia de Madrid, al suroeste de la Sierra de la Cabrera,
ocupando terrenos de la Sierra de la Morcuera, a una distancia de 55 Km de la capital y de 10 Km a la
infraestructura viaria comarcal mas cercana, la autovia A-1, a la que se llega a través de Valdemanco y La
Cabrera. El asentamiento consiste en varios nucleos de poblaciéon situados fundamentalmente al Noreste del
Municipio y formados por el casco urbano y urbanizaciones préximas a éste.

El término municipal tiene una extension de 5.612 hectareas a una altitud media de 1.200 metrois, contando
con una poblacion de 2.522 habitantes empadronados en el afio 2020.

El limite Norte del Municipio coincide con Término Municipal de Carencia, al Noreste con Garganta de los
Montes, hacia el Este con Valdemanco y al Sureste con Navalafuente, mientras que por el Sur limita con el
Término de Guadalix de la Sierra y al Oeste con Miraflores de la Sierra.

La situacion del Municipio dentro de la comarca origina una doble conexién con el area metropolitana; por un
lado, la A-1, y por el otro, la conexidn directa con Miraflores de la Sierra y de este nucleo, a través de Soto del
Real, con la Autovia de Colmenar.

El nucleo urbano principal es atravesado por la M-610, que une la A-1 con Miraflores de la Sierra, mientras que,
para los nucleos secundarios, este eje de comunicacién ha servido de punto de partida en sus desarrollos,
colgando de él.

Ubicacion de Bustarviejo en la Comunidad de Madrid (izq.). Encuadre territorial de infraestructuras existentes y municipios colindantes.

=  Pais Espafia

=  Com. auténoma Comunidad de Madrid

=  Provincia Madrid

= Comarca Sierra Norte de Madrid (Sierra de La Cabrera)
=  Partido judicial Torrelaguna

= Ubicacidn 40°51'32"N 3°42'36"0

= Altitud 1.222 msnm (min. 865, max. 1.862)
=  Superficie 56,29 km?

=  Poblacion 2.522 hab. (2020)

=  Densidad 42,62 hab./km?

= Gentilicio bustarefo, -a

=  CdAdigo postal 28720

= Sitioweb www.bustarviejo.org

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
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3. CONTEXTO URBANISTICO Y TERRITORIAL

3.1. IMARCO LEGISLATIVO URBANISTICO

La Comunidad de Madrid se rige, en lo referente a las competencias urbanisticas y de ordenacién territorial
atribuidas por el vigente marco competencial, por medio de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la
Comunidad de Madrid y sus modificaciones.

Como complemento, la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo,
anticipd los objetivos de la ordenacidn territorial en la Comunidad de Madrid. Si bien hoy en dia sélo tienen
vigencia sus Titulos Il, Il y IV, por derogacidn parcial contenida en la vigente Ley del Suelo, se reconocia ya alli
la ordenacién territorial como una funcién publica que recae sobre la comunidad auténoma y demas
administraciones competentes.

En concreto, el articulo 13, incluido en el Titulo Ill, menciona los siguientes contenidos especificos de la
Ordenacion del Territorio:

“las determinaciones de ambito regional dirigidas a mejorar las condiciones de vida en colectividad y a
armonizar el desarrollo econdmico-social con el medio-ambiente en general, la preservacion de la
naturaleza y la proteccion del patrimonio histdrico y cultural”.

Por otro lado, segun el Cédigo de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, que recibid su ultima actualizacion el
8 de marzo de 2021, las siguientes normas de rango legal forman también parte del sistema legislativo

urbanistico madrilefio: !

- Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacién de Espacios Urbanos degradados y de Inmuebles que
deban ser objeto de preservacion.

- Ley 8/2009, de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo a la Empresa madrilefia.

- Decreto 69/1983, de 30 de junio, sobre distribucion de competencias en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo entre los érganos de la Comunidad Auténoma de Madrid.

- Decreto 71/1997, de 12 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién vy
Funcionamiento del Jurado Territorial de Expropiacién Forzosa de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

- Decreto 92/2008, de 10 de julio, por el que se regulan las modificaciones puntuales no sustanciales de
planeamiento urbanistico.

- Decreto 1/2016, de 5 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento interno de la Comision de Urbanismo de Madrid.

3.2, PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

El instrumento de planeamiento general vigente del Municipio de Bustarviejo lo constituyen las Normas
Complementarias y Subsidiarias redactadas (en adelante, NNCS) por COPLACO y aprobadas por Orden del
Ministerio de la Vivienda de 5 de octubre de 1976.

Estas Normas fueron de aplicacidn hasta la aprobacién del documento de Revisidn de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, aprobada definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid,
con fecha 24 de enero de 1996 y que estuvieron vigentes hasta el afio 2005, en el que fueron derogadas como
consecuencia de la desestimacion del Recurso de casacién interpuesto por el Ayuntamiento de Bustarviejo y la
Comunidad de Madrid contra la Sentencia n2 390 de la Sala Tercera del Tribunal Supremo que declara nulo el

1 MARINERO PERAL, A.M. (2021), “Cédigo de Urbanismo de la Comunidad de Madrid”. Boletin Oficial del Estado. Disponible en:
https://www.boe.es/biblioteca_juridica/codigos/codigo.php?id=080_Codigo_de_Urbanismo_de_la_Comunidad_de_Madrid&tipo=C&mod
0=2

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
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Acuerdo de Aprobacion Definitiva de las NNSS. A partir de este momento la actividad urbanistica vuelve a
regularse con las NNCS del afio 1976.

3.2.1. Normas Subsidiarias de 1976

El municipio de Bustarviejo tiene una tradicién urbanistica compleja, que se resume en la vigencia de las
determinaciones originarias fijadas en los afios 70 por el ente metropolitano que tenia a su cargo la ordenacién
metropolitana de Madrid.

Ambito territorial del Area Metropolitana de Madrid, cuyo planeamiento se encomendd a la COPLACO, segtin lo dispuesto por el Ministerio
de la Vivienda en 1964. En rojo, situacion del municipio de Bustarviejo.

Las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Municipal fueron aprobadas definitivamente por
Orden del Ministerio de la Vivienda, de 5 de octubre de 1976, a propuesta de la Comisiéon de Planeamiento y
Coordinacién del Area Metropolitana de Madrid (COPLACO), y publicadas en el BOE el 29 de octubre del mismo
afio. Muchas de sus determinaciones fueron también de aplicacién para otros municipios de la provincia de
Madrid, si bien conforme algunos de estos fueron aprobando sus propios instrumentos de ordenacidn, se
convirtieron en unas Normas cada vez con un ambito de aplicacién cada vez menor.
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Situacion de la revisién y adaptacidon del planeamiento municipal de la Comunidad de Madrid en marzo de 1985. Se observa que
Bustarviejo habia firmado las Bases para la revision de su planeamiento, estando en aquel momento su plan en redaccion.
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Las NNSC contienen la division en poligonos del término municipal: se deducen los aprovechamientos netos
para aplicarlos directamente sobre los terrenos o tras un instrumento de planeamiento intermedio,
instrumento que tiene como Unica referencia el desarrollo directo de la legislacion del suelo, regulando de
forma simple los aprovechamientos edificables de la totalidad de los poligonos.

Delimita cuarenta poligonos, siendo el P.1 el poligono correspondiente al casco antiguo, del P.2 al P.16 los
poligonos son de ensanche, mientras que el P.17 y P.18 asumen las ordenaciones anteriores aprobadas y los
poligonos P.19 a P.40 son de reserva urbana. Por tanto, el suelo urbano abarca los poligonos P.1 al P.18.

En el P.1 (casco antiguo), se dan edificaciones de tres plantas, no fijandose fondos edificables a no ser que la
parcela supere los 150 m? de superficie, esto hace que en ocasiones se llegue a edificabilidades de 3 m%/ m2. En
los poligonos de ensanche se definen parcelas que van desde los 125 m? hasta 1.000 m?2.

Hay dos poligonos destinados a usos industriales, el P.15 y P.16 situandose el primero al Sur, junto al nucleo
urbano y el segundo al margen de la carretera de Cabanillas de la Sierra.

3.2.2. Otros instrumentos de Planeamiento vigentes en Bustarviejo

Ademas de las ya referidas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Municipal en el término de
Bustarviejo, se encuentra también vigente, como planeamiento incorporado, el Plan Parcial de Ordenacién El
Robledal, aprobado definitivamente el 8 de junio de 1970 por el Ministerio de la Vivienda (BOE 15 de junio de
1971).

Existen numerosos documentos legales complementarios de este planeamiento matriz, expuestos en la
siguiente relacion y agrupados por categorias.

Planeamiento afectado por la Sentencia que dejo sin efecto la revisidn de las Normas Subsidiarias aprobada el
12 de enero de 1995:

- Orden de 8 de abril de 1996 por la que se hace publico el acuerdo de revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Bustarviejo, excepto en los dmbitos de Ordenanza 1, Grado 19,
Unidades de Ejecucion nimeros 6 y 9 del Suelo Urbano, Sectores de Suelo Apto para Urbanizar y la
Normativa de Suelo No Urbanizable.

- Plan Parcial Sector de Suelo $.03.3 (Area de Reparto 01), Pedregal Oeste, Bustarviejo (Urbanizacién
Prado Redondo), aprobado el 25 de junio de 1996.

- Maodificacién puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en el ambito La
Mata (Unidad de Ejecucion UE.06), de 29 de julio de 1997.

- Maodificacién puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en la calle San
Sebastian, nimero 39 (recalificacion de equipamiento a uso residencial), de 22 de septiembre de
1997.

- Plan Especial de Reforma Interior, Poligono Industrial La Mata, aprobado el 28 de agosto de 1997.

- Plan Parcial de Ordenacién Sector de Suelo S.07.R (Area de Reparto 01), Solvaradero Centro, aprobado
el 28 de octubre de 1997.

- Maodificacién puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en el ambito
Los Navazales (Sector S.06.1, Area de Reparto 03), de 3 de febrero de 1998.

- Maodificacidén puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en el ambito La
Bardera (reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Apto para Urbanizar, nuevo Sector S.09.R,
Area de Reparto 01), de 26 de mayo de 1998.

- Plan Parcial de Ordenacion Sector de Suelo S.08.R, Urbanizacion Fuentemilano, aprobado el 11 de
marzo de 1999.

- Plan Parcial de Ordenacién Sector de Suelo S.09.R, Urbanizacién La Bardera, aprobado el 21 de
septiembre de 1999.

- Correccion de errores de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, cambio de
calificacién en parcelas 50 y 51 de la urbanizacién El Robledal, de zona verde a uso residencial,
aprobada el 22 de marzo de 2002.
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- Modificacién puntual del articulo 10.8.6 de las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento (condiciones especificas aplicables al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Ecoldgica y del Paisaje Natural), aprobada el 7 de marzo de 2003.

Modificaciones de las NNSC con aprobacion definitiva:

- Modificaciéon puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Bustarviejo, afectando al Poligono 10 (subpoligonacién para su desarrollo posterior), aprobada el 30
de junio de 1988.

- Modificaciéon puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Bustarviejo, afectando a los Poligonos 19 C y 19 C BIS (fraccionamiento del poligono y clasificacién y
recalificacidn de residencial unifamiliar a EQ1), aprobada en la Orden de 22 de diciembre de 1988.

- Moaodificacidén puntual no sustancial de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Bustarviejo, que afecta a la delimitacion de los poligonos 1y 10 vy a la calificacion de las
parcelas donde se ubica la residencia de mayores, aprobada por la Orden 774/2019, de 25 de abril.

Instrumentos de planeamiento de desarrollo aprobados definitivamente:

- Plan Parcial los Poligonos 3, 4, 6 y 7, Valle de los Abedules, aprobado el 5 de julio de 1979.

- Plan Especial de Abastecimiento de Agua conjunto a municipios, aprobado el 3 de diciembre de 1985.

- Plan Especial de construccién de EDAR de Bustarviejo, de 26 de septiembre de 1989, y se colectores y
emisarios, de 29 de mayo de 1990

- Plan Especial de refuerzo de abastecimiento de agua, de 31 de julio de 2007.

A pesar de la anulacién del marco general, los actos de aplicacion, como son el planeamiento de desarrollo y
los proyectos de equidistribucion, ya otorgadas al amparo de las NNSS conservan su validez, siempre que hayan
ganado firmeza. Por lo tanto, el planeamiento de desarrollo de los ambitos delimitados en las NNSS de 1996 y
que cuenta con Aprobacién Definitiva, constituye un cuerpo normativo auténomo, y por lo tanto la normativa
urbanistica que rige en estos ambitos es el propio del planeamiento de desarrollo correspondiente a cada
ambito.

3.2.3. Antecedentes administrativos del PGOU

Como antecedentes cercanos de la tramitacion administrativa de la revisién de su instrumento urbanistico, se
encuentra la decisién del Ayuntamiento de Bustarviejo de iniciar en 2002 el proceso de redaccién de su
planeamiento general. La formulacién del Avance del Plan se aprobd por Acuerdo de Pleno de 4 de enero de
2003, abriéndose a continuacion la apertura de un Periodo de Informacién Publica y la solicitud del Informe
Previo Ambiental (emitido el 7 de julio de 2004).

Tras una prolongada tramitacidn, durante la cual se recibieron alegaciones diversas e informes sectoriales, el
Plan General de Ordenacidon Urbana obtuvo una aprobacion inicial en octubre de 2006, tras subsanar las
deficiencias detectadas tras una primera aprobacién en febrero del mismo afio.

Para la Aprobacion Provisional del PGOU, en abril de 2010 el Ayuntamiento solicité de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio el preceptivo Informe Definitivo de Andlisis Ambiental. EI 25 de
septiembre de 2012 este Informe definitivo fue emitido incluyendo una serie de consideraciones que
conllevaron un replanteamiento del modelo propuesto por el Plan General.

Tras modificar el alcance de las determinaciones del Plan, se tramité una tercera aprobacién inicial del Plan
General de Bustarviejo. En 2017 fue presentada de nuevo ante la Consejeria de Medio Ambiente solicitud de
informe ambiental, pero, tras constatar ésta diferencias considerables con respecto al documento
anteriormente tramitado, inst6 a la elaboracion de un nuevo informe definitivo de analisis ambiental que se
respondiese a las correcciones derivadas de los Ultimos informes sectoriales.

La tramitacion del Plan quedd suspendida hasta que recientemente, ante la necesidad de contar con un
instrumento urbanistico que respondiese al contexto actual, el Ayuntamiento optd por iniciar de nuevo, desde
el comienzo, los trdmites para el desarrollo de un nuevo Plan General de Ordenacién Urbana.
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3.3. PLANEAMIENTO TERRITORIAL VIGENTE

3.3.1. Encuadre histérico de la Ordenacion del Territorio

En el marco de la primera legislacién del suelo nacional (Ley del Suelo de 1956), la Region Metropolitana de
Madrid recibié el impulso de su planificacién urbana desde un modelo estatal centralizado e intervencionista.?

Las atribuciones otorgadas a la Comisién de Planeamiento y Coordinacién del Area Metropolitana de Madrid
(COPLACO), 6rgano directamente dependiente del Ministerio de Vivienda, incluyeron no sdlo las competencias
urbanisticas sobre la Madrid y su provincia, sino también su ordenacion territorial en un sentido amplio.

Tras el intento fallido de la Direccién General de Urbanismo, con Pedro Bidagor a la cabeza, de elaborar un Plan
Nacional de Urbanismo, cobré fuerza la delegacion de competencias en los diversos organismos
administrativos ya existentes. Es en ese contexto cuando la COPLACO elabora su propuesta de Encuadre
Regional para la Regidn Centro, primer antecedente de Estrategia Territorial para la todavia nonata Comunidad
de Madrid.

Con la llegada de la democracia, COPLACO fue una de las numerosas corporaciones administrativas
metropolitanas que desaparecieron durante los afios de la Transicidn (el organismo metropolitano fue disuelto
en 1983), cediendo el protagonismo de la ordenacién urbana en favor de la administracién local.

La Ley 10/1984, de 30 de mayo, de ordenacion territorial de la Comunidad de Madrid, supuso la segunda
normativa autondmica espafiola que concretaba las competencias en materia de ordenacién del territorio
otorgadas por la Constitucidn, colocando a la autonomia madrilefia en la vanguardia de la asuncion de
competencias territoriales.

Encuadre Regional propuesto por COPLACO en 1971 para la Region Centro.

Tras ella, se redactaron las Directrices de Ordenacion del Territorio, con un enfoque fundamentalmente
centrado en la conservacion del medio natural y rural, asi como en el disefio de infraestructuras y servicios
regionales. Si bien tuvieron una vocacién expresa de coordinacion del planeamiento municipal, a nivel
operativo fueron reemplazadas por una serie de instrumentos autondmicos sectoriales. En la practica, las
Directrices quedaron bloqueadas por el contexto de crisis y sélo vieron la luz a modo de Avance.

2 DELGADO JIMENEZ, Alexandra (2012). Evolucién y crisis de la region metropolitana de Madrid 1985-2007. Analisis de las diversas
perspectivas para la transformacion del gobierno urbano: una revision critica del planeamiento. Tesis (Doctoral), E.T.S. Arquitectura (UPM).
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Una década mas tarde, la todavia hoy vigente (en parte) Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo de 1995 contempld en su articulo 14 una serie de instrumentos regulados destinados a dicha tutela
autondmica: un Plan Regional de Estrategia Territorial, como instrumento de cabecera; los Programas
Coordinados de la Accidn Territorial y los Planes de Ordenacion del Medio Natural y Rural.

Ninguno de los documentos que se intentaron implementar desde esta perspectiva estratégica recibieron una
aprobacién definitiva. Ni las Bases del Plan Regional de Estrategia Territorial (PRET) de 1995, ni el Plan
Estratégico Director Regional de Ordenacion (PEDRO) de 1996 vieron la luz definitiva, por lo que la Comunidad
de Madrid se quedd sin un instrumento de planificacién territorial integral.

A diferencia del resto de autonomias, y al igual que en Castilla-La Mancha, destaca la nula existencia de
instrumentos de dmbito regional y subregional. No existe ningun instrumento integral de Ordenacién del
Territorio aprobado por la Comunidad de Madrid, subrayando la singularidad administrativa en cuanto a
Ordenacidn del Territorio.

13. SINTESIS TERRITORIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID

N |rusificncn vl e |

INSTRUMENTO REGIONAL

Fred cartapsalos BONSEBINION © lyinton oo srifico Nacresdl Toled

Diagndstico y Sintesis Territorial de la Comunidad de Madrid incorporada en la estructura de la Agenda Urbana Espafiola 2030.

3.3.2. Estudios de Planificacion Sectorial

La Comunidad de Madrid cuenta, en cambio, con diversos Estudios de planificacién sectorial, es decir, de
naturaleza operativa y orientados a sectores muy concretos, que hacen las veces de documentos de referencia
para la ordenacidn territorial.

Como precisa la propia Comunidad, “cabe destacar que cada estudio se realizé para cubrir necesidades
concretas en un momento determinado, por lo que pueden no ser homogéneos entre ellos en cuanto a sus
objetivos, metodologia y periodicidad, al no responder a una exigencia comun”.

3 Angela de la CRUZ MERA y Maria Isabel MADURGA CHORNET (2019), “Los Instrumentos de Ordenacidn del Territorio en Espafia. Estudio
comparado de la legislacion y los instrumentos vigentes”. Ciudad y Territorio. Estudios Territoriales. Vol. LI, n2 199, pp- 175-200.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
8



Memoria de Informacién

Se relacionan a continuacidn diferenciados por su objeto de regulacion:
MEDIO AMBIENTE

o Estudio de Vegetacion (2006), por encargo de la Direccion General de Urbanismo y Planificacidon
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio.

o Estudio de Paisaje (diciembre de 2006), realizado por la Direccion General de Urbanismo y
Planificacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

o Planificacion de la red de Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid: identificacion de
oportunidades para el bienestar social y la conservacion del patrimonio natural (diciembre de 2010),
realizado por la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio. (No afecta al término municipal de Bustarviejo).

AGRICULTURA

o Mapa de Capacidad Agroldgica de la Comunidad de Madrid a escala 1:50.000 (2004), por encargo de la
Direccidon General de Urbanismo y Estrategia Territorial (revisado en 2012 en lo tocante a la clase
agrologica 2).

INFRAESTRUCTURAS

o Estrategia de Corredores Territoriales de Infraestructuras (2009), promovido por la Direccidn General
de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia y Hacienda y coordinado por la Direccién
General de Urbanismo y Estrategia Territorial. (No afecta al término municipal de Bustarviejo).

TRANSPORTE

o Plan Regional de Vias Ciclistas y Peatonales CIMA (septiembre de 2008), realizado por la Direccidn
General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio. (No afecta al término municipal de Bustarviejo).

VIVIENDA

o Estudio de Vivienda (diciembre de 2017) sobre Propuesta de Desarrollo Territorial de la Vivienda,
situacion territorial, demanda y oferta, a partir de los datos del censo de 2001 y de 2011.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

o Estudio sobre andlisis de clisters de Actividades Productivas (2010) por encargo de la Direccion
General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio.

3.3.3. Estudios sobre la ordenacion del territorio

La Subdireccion General de Estudios Territoriales y Cartografia de la Comunidad de Madrid ha llevado a cabo,
por su parte, una serie de Estudios de planificacidon territorial con la finalidad de contribuir a un mejor
conocimiento de la Regién, sin que estos puedan llegar a ser llamados propiamente instrumentos de
ordenacion del territorio.

o Actualizacién de los datos de planeamiento urbanistico en el visor SIT de la Comunidad de Madrid,*
incluyendo documentos de Plan General, Modificaciones y Planeamiento de Desarrollo con aprobacion
definitiva hasta el 30 de junio de 2019.

o Evolucién de la ocupacion del Suelo (con afios de referencia 1956, 1975, 1980, 1991, 1995-1997, 2001 y
2005), incluyendo mapas con diez categorias, obtenidos mediante fotointerpretaciéon. Se aportan
también los analisis evolutivos de la ocupacién del suelo en cada municipio (Bustarviejo no incluido).

4 Disponible en: https://www.comunidad.madrid/servicios/urbanismo-medio-ambiente/visor-sit-sistema-informacion-territorial
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o Base de Datos Geografica del Suelo Vacante clasificado y de su aprovechamiento urbanistico, para el
Area Metropolitana de Madrid (sin incluir el municipio de la capital), correspondiente a los afios 1999,
2001, 2004 y 2006 (el término de Bustarviejo no esta incluido en las fichas por municipio).

En este sentido cabe precisar que el Sistema de Informacion Territorial de la Comunidad de Madrid si que
incorpora en su visor un apartado de Suelo Ocupado y Vacante. Bustarviejo destaca por su abundante suelo
vacante (en rayado verde en la imagen inferior), precisamente por la vigencia de las determinaciones de las
NNSC de 1976 en los poligonos, que englobaban en una unica clase (desde el punto de vista grafico) al Suelo
Urbano y a la Reserva Urbana.

23 JUN. 578 1=3
7

SUELO URBANO Y DE RESERVA URBANA

22418
\uv-emes MINISTERIO DE LA VIVIENDA
C.O.PLA.CO.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE BUSTARVIEJO i
ESCALA— 1:50000 | JUNIO 1976 |

Correspondencia entre el estudio sobre suelo vacante de la Comunidad de Madrid, publicado en el SIT (arriba) y la clase de suelo urbano y
de reserva urbana contemplada en las todavia vigentes NNSC de Bustarviejo de 1976.

3.3.4. Legislacion sectorial medioambiental y afecciones al planeamiento

La mayor parte del municipio de Bustarviejo presenta la singularidad de estar afectado por Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales (PORN) del Parque Sierra de Guadarrama, asi como por la delimitacién definitiva de
la Zona de Especial Conservacion (ZEC) Cuenca del Rio Guadarrama.

Ademas, existen otras legislaciones sectoriales que imponen restricciones al uso de los suelos, incompatible
con su transformacion de acuerdo con la legislacién sectorial debido a sus valores especificos o debido a su
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sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico (Ley 6/1998, de 13 de abril, de
Régimen del Suelo y Valoraciones).

En este sentido, el municipio de Bustarviejo engloba espacios protegidos bajo las siguientes legislaciones:

Ley 20/1999, de 3 de mayo, del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno,
complementada por el Decreto 124/2002, de 5 de julio, por el que se aprueba la ampliacién del Plan
de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y
su entorno.

Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, a nivel estatal.

Asi, se pueden sefialar los distintos tipos de suelos de Bustarviejo que recaen en alguno de los siguientes
espacios protegidos:

o En el limite occidental del término municipal, con respecto al Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama, existe una Zona de Transicién y Zona de Aprovechamiento Ordenado de los Recursos
Naturales.

o Se definen en el municipio un total de 31 vias pecuarias, incluyendo descansaderos y pasos,
destacando la Cafiada Real Segoviana, la Vereda que de Fuente Vilana baja a los Navazales y la Vereda
desde la Fuente Llano a la Lagunilla y la Huelga.

o Suelos sujetos a la Proteccién de Cauces y Riberas. Zonas de servidumbre para la proteccién del
dominio publico de los arroyos principales, asi como las riberas del cauce del Arroyo de las Vegas.
Dentro de la Red Natura 2000, Zona de Especial Conservacion (ZEC) Cuenca del Rio Guadarrama.

o Montes Preservados y de Utilidad Publica.

PORN del Parque Sierra de Guadarrama: ZEC Cuenca del Rio Guadarrama.

en verde, zona afectada, en amarillo la Zona de Transicién
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Montes Preservados (izquierda) y Montes de Utilidad Publica delimitados en el municipio de Bustarviejo.

Otras legislaciones sectoriales de afeccidén del planeamiento que estan también presentes en Bustarviejo son
las siguientes:

- RD1/20021, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

- Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, complementada por la Orden
FOM/710/2015, de 30 de enero, por la que se aprueba el Catadlogo de Lineas y Tramos de la Red
Ferroviaria de Interés General.

- Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histdrico Artistico de la Comunidad de Madrid.

Esquema de Areas de Proteccion Arqueoldgica en Bustarviejo (A, By C, de mas oscura a mas claro).

3.3.5. Sistema de Informacion Urbana

El Ministerio de Fomento, por su parte, mantiene una base de datos sobre el estado de la informacidn
urbanistica nacional en el Sistema de Informacién Urbana (en adelante, SIU), con la colaboraciéon de las
administraciones competentes. La Comunidad de Madrid comparte la informacién referente al planeamiento
urbanistico.

En concreto, para el término municipal de Bustarviejo, el SIU informa de la existencia de 126,74 ha clasificadas
como Suelo Urbano; 79,88 ha clasificadas como Suelo Urbanizable Delimitado o Sectorizado; y 5.352,96 ha de
Suelo No Urbanizable.
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Clasificacion y superficies gréficas relacionadas en el término municipal de Bustarviejo ofrecidas por el Sistema de Informacién Urbana.

3.4.

PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS LIMITROFES

El andlisis urbanistico puede ahora ser complementado con la situacién del planeamiento en los municipios
limitrofes, una vision tanto mdas necesaria en la situacidn actual de ausencia de una Estrategia Territorial
integral. A continuacidn se detalla el planeamiento vigente en los seis municipios colindantes con Bustarviejo,

asi como sus principales caracteristicas.

Valdemanco: El planeamiento vigente en el Término Municipal de Valdemanco esta regulado por la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Valdemanco, aprobada
definitivamente por acuerdo condicionado de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transportes en sesidon celebrada el 28 de octubre de 1997, y publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid el 27 de noviembre de 1997.

El ndcleo de Valdemanco, situado al este de Bustarviejo y conectados por la carretera M-610, es el
mds cercano al nucleo de Bustarviejo. Valdemanco cuenta con una amplia extensiéon de
urbanizaciones al oeste del casco, cerca de las urbanizaciones de Bustarviejo (situadas junto al limite
municipal), pero la prevision de crecimiento de las NNSS contemplan Unicamente la ampliacién del
nucleo urbano de Valdemanco hacia el noreste del casco. Por lo tanto, cabe destacar positivamente
qgue no existen suelos urbanizables entre el actual suelo urbano de Valdemanco y el limite con
Bustarviejo, lo que implicaria un importante aumento de la presion urbanistica y la creacién de un
continuo urbano entre ambos nucleos.

Navalafuente: El Término Municipal de Navalafuente cuenta con dos figuras de planeamiento de
aplicacién: las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Urbanistico, aprobadas por
Orden Ministerial de 6 de marzo de 1978 y publicada en el BOE de 16 de abril de 1978; y el Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado el 28 de julio de 1994. El proyecto de delimitacion
establece el perimetro correspondiente al suelo urbano, cuya reglamentacion y condiciones son las
establecidas en las NNSS, considerando el resto como suelo no urbanizable.

Con la entrada en vigor de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, que
establece tres clases de suelo (suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable de proteccion)
el suelo no urbanizable comun, sin ningln tipo de proteccién, pasé a considerarse suelo urbanizable
no sectorizado. Esto explica la existencia de una extensa superficie de suelo urbanizable no
sectorizado en el municipio.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
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En cualquier caso, la ubicacién del nucleo urbano de Navalafuente conectado a la A-1 a través de la
carretera M-631, ha dado lugar a un importante desarrollo de urbanizaciones hacia el este, junto al
limite municipal con Cabanillas de la Sierra, siendo muy limitada la incidencia sobre el municipio de
Bustarviejo.

Guadalix_de la Sierra: El planeamiento vigente en el Término Municipal de Guadalix de la Sierra,
ubicado al sur de Bustarviejo, estd regulado por la Revisién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Guadalix de la Sierra, aprobada definitivamente el 22 de septiembre de
1998, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 11 de noviembre de 1998.
Guadalix de la Sierra cuenta con un nucleo urbano compacto situado al noroeste del embalse de

Pedrezuela y con una urbanizacion aislada al suroeste. Al igual que Navalafuente, no existe una
vinculacién directa con el nucleo de Bustarviejo, lo que implica una menor incidencia.
Miraflores de la Sierra: El Término Municipal de Miraflores de la Sierra cuenta con las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas por Orden de 21 de marzo de 1997 y publicadas
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 16 de abril de 1997.

El nucleo urbano de Miraflores de la Sierra, conectado con el nucleo de Bustarviejo a través de la
carretera M-610, se encuentra situado junto al limite municipal de Bustarviejo, al norte de la via
férrea. Miraflores de la Sierra presenta un importante desarrollo de viviendas unifamiliares aisladas
entorno al casco que se expanden hasta limite con Bustarviejo, generando una fuerte presion sobre el
municipio. En todo caso, cabe mencionar que los suelos urbanizables previstos por las NNSS de
Miraflores de la Sierra se ubican al suroeste del nucleo, alejados del limite con Bustarviejo.

Ademas, cabe destacar que el drea del municipio de Miraflores de la Sierra situada al noroeste forma
parte del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama y que practicamente toda la superficie no
urbanizada al oeste del ferrocarril esta incluida dentro de la Zona Periférica de Proteccién del Parque
Nacional, rodeando el ndcleo urbano por el oeste.

Canencia: El planeamiento vigente en el Término Municipal de Canencia, ubicado al norte de
Bustarviejo, estd regulado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Canencia,
aprobadas definitivamente el 30 de julio de 1996, y publicadas en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid el 4 de octubre de 1996.

El municipio de Canencia cuenta con un nucleo urbano pequefio y compacto, alejado del limite
municipal con Bustarviejo, y todos los terrenos situados al sur y al oeste del nucleo forman parte de la
Zona Periférica de Proteccion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama. Por lo tanto, el
municipio de Bustarviejo limita por el norte con la Zona Periférica de Proteccién del Parque Nacional
de la Sierra de Guadarrama.

Si bien no existe una conexion directa entre el ndcleo de Bustarviejo y el de Canencia, la carreta que
une Miraflores de la Sierra con Canencia (M-629), cruzando el Puerto de Canencia, atraviesa el
municipio de Bustarviejo por el oeste.

Garganta de los Montes: La figura de planeamiento vigente en Garganta de los Montes es el Proyecto

de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado el 11 de mayo de 1982, ya que las Normas Subsidiarias y
Complementarias de Planeamiento Urbanistico fueron anuladas por sentencia.

Este municipio es el que tiene menor vinculacién con Bustarviejo dado que Unicamente colindan en
150 metros y el nucleo de Garganta de los Montes, pequefio y compacto, se encuentra alejado y sin
conexion con el nucleo de Bustarviejo.

Al igual que Navalafuente, el municipio de Garganta de los Montes presenta una importante extension
de suelo urbanizable no sectorizado como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Por lo general, todos los municipios colindantes con Bustarviejo, asi como en el propio caso de Bustarviejo, lo
habitual es encontrarnos con una situacion de Suelo no Urbanizable de Proteccion en la mayor parte del
municipio, conformando un continuo uniforme sobre el que se disponen de manera aislada los dmbitos
delimitados como Suelo Urbano, correspondientes a los respectivos nucleos de poblacion. Ademas, gran parte
de la superficie de los municipios situados al oeste y al norte (Miraflores de la Sierra y Canencia) forman parte
del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama y su Zona Periférica de Proteccion. Sélo dos municipios,
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Garganta de los Montes y Navalafuente, tienen clasificada una gran extension de su territorio como Suelo
Urbanizable No Sectorizado, fruto principalmente de la carencia de un instrumento de planeamiento municipal
integral y de la aplicacion de la vigente Ley del Suelo madrilefia, que contempla como tal categoria todo aquel
suelo que no sea urbano ni resulte de especial proteccién.

Los municipios con mayor influencia e incidencia sobre Bustarviejo son Miraflores de la Sierra y Valdemanco.
Los tres municipios estan unidos por la carretera M-610, que conecta con la A-1 a la altura de la Cabrera.

Como hemos visto, el nucleo urbano de Miraflores de la Sierra resulta limitrofe con el limite municipal con
Bustarviejo, probablemente fruto de la presencia del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama al oeste del
nucleo. La distancia con el ntcleo urbano de Bustarviejo, sumado a la total y absoluta falta de continuidad del
tejido urbano mas alld de la linde municipal de Miraflores, sefialan a este fendmeno como exclusivo del
término de Miraflores de la Sierra, debido a la particular ubicacién de su poblacién con respecto al territorio
municipal. No parece, por tanto, adecuado plantear ninguna continuidad urbana en esta localizacién.

Por su parte, el nucleo urbano de Valdemanco si se encuentra cercano al de Bustarviejo y entre ambos nucleos
se han desarrollado gran cantidad de urbanizaciones de viviendas unifamiliares aisladas que han dado lugar a
un importante aumento de la presidn urbanistica. Por tanto, deberd prestarse especial atencidn a la vinculaciéon
con Valdemanco a la hora de redactar el nuevo Plan General para evitar la creacidon de un continuo urbano
entre ambos nucleos y el desarrollo de nuevas urbanizaciones como la de Fuentemilano, que se encuentra casi
en el limite con Valdemanco.

En cuanto al Suelo no Urbanizable, predomina en la comarca el sectorizado sobre el no sectorizado. Como se
puede ver en las siguientes tablas, correspondientes a los municipios con los que Bustarviejo guarda una mayor
relacion, el Suelo Urbanizable abarca siempre una menor superficie que el Suelo Urbano, siendo ambos
porcentajes muy pequefios con respecto al total del municipio. Ademas, no existe ningln sector de Suelo
Urbanizable colindante con el municipio de Bustarviejo.

Bustarviejo Valdemanco Miraflores de la Sierra
Superficie total (km2) 56 18 56
Suelo Urbano (%) 2,26 3,61 6,12
Suelo Urbanizable Delimitado (%) 1,42 2,63 2,03
Suelo Urbanizable No Delimitado (%) 0,96 0 0
Suelo No Urbanizable (%) 95,36 93,76 91,85
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Situacién del planeamiento urbanistico en los municipios limitrofes de Bustarviejo. Fuente: visor SIT de la Comunidad de Madrid.
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3.5. OTRAS APROXIMACIONES AL TERRITORIO

Ademas del contexto urbanistico y territorial vinculado a la realidad administrativa de Bustarviejo, se pueden
resefiar otros estudios del territorio llevados a cabo bajo desde un punto de vista de andlisis estadistico y
sociodemografico.

En este sentido, cabe acudir a la informacidon ofrecida por los Censos de Poblacién y Vivienda y los
Microseccionados de la Comunidad de Madrid, que permiten realizar una caracterizacion de los municipios de
la Regidn. Es aqui donde entran en juego conceptos como las ‘coronas metropolitanas’, ‘sectores’ o ‘zonas’ en
que se puede dividir a la Comunidad, siempre con respecto a Madrid capital. En funcidon del cédigo de
zonificacion estadistica definido por la Nomenclatura de Unidades Territoriales, elaborado por la Oficina
Estadistica de la Unidn Europea y al que estd acogido el Instituto Nacional de Estadistica, la zona o comarca
madrilefia donde se encuentra el término de Bustarviejo se denomina Sierra Norte, estando compuesta por
cuarenta y cuatro municipios.

SIERRA NORTE

Por tanto, Bustarviejo se encuentra en la Zona llamada ‘Sierra Norte’, o bien en el Sector de municipios no
metropolitanos, llegando a ser incluido en algunos estudios como parte de la 32 corona metropolitana.

2o e s
T Comn 4 cans) ’
R Coroma 8 Q/

Zonas homogéneas delimitadas como coronas y sectores, elaboradas a partir del Censo de Poblacién y Vivienda del afio 2001 y del

Microseccionado de la Comunidad de Madrid (Consorcio de Transportes y Consejeria de Sanidad) del afio 2000. 5

5> GARCIA PALOMARES, Juan Carlos; GUTIERREZ PUEBLA, Javier (2007), “La ciudad dispersa: cambios recientes en los espacios residenciales
de la Comunidad de Madrid”. Anales de Geografia. Vol. 27, n. 1, pp.45-67.
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Comparativa de ambitos estadisticos metropolitanos de Madrid, segiin combinacién de fuentes europeas y espafiolas, ademas de la

inclusién de curvas isdcronas con respecto al HDC definido por el proyecto Global Human Settlement a partir de informacion satelital.

Mas recientemente, el Atlas Nacional de Espafia (2018) ha incluido al término de Bustarviejo, a efectos
estadisticos, dentro del Area Metropolitana de Madrid. Por otro lado, un célculo sobre la malla de transporte
terrestre (sin incluir el ferrocarril) existente en Google Maps, tomando en cuenta las distancias entendidas
como coste a partir de los High-Density Clusters (HDC) definidos por el proyecto Global Human Settlement
(2018), sittia a Bustarviejo dentro de la isécrona de 30 minutos con respecto a Madrid capital.

3.6. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

3.6.1. Modificaciones de las NNSSC y planeamiento de desarrollo
Desde la entrada en vigor de las Normas subsidiarias se han aprobado las siguientes modificaciones puntuales:

- Madificacién puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Bustarviejo, afectando al Poligono 10 (subpoligonacion para su desarrollo posterior), aprobada el 30 de
junio de 1988.

- Maodificacién puntual de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Bustarviejo, afectando a los Poligonos 19 C y 19 C BIS (fraccionamiento del poligono y clasificacion y
recalificacidn de residencial unifamiliar a EQ1), aprobada en la Orden de 22 de diciembre de 1988.

- Maodificacién puntual no sustancial de las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Bustarviejo, que afecta a la delimitacion de los poligonos 1y 10 y a la calificacion de las
parcelas donde se ubica la residencia de mayores, aprobada por la Orden 774/2019, de 25 de abril.

6 SELVA ROYO, Juan Ramédn (2020), “La cuantificacion metropolitana en Espafia. Hacia una definicion homogénea de los espacios de
gobernanza supramunicipal”. Ciudad y Territorio. Estudios Territoriales. Vol. LI, n. 204, pp. 211-228.
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Como planeamiento de desarrollo aprobado, figuran los siguientes dmbitos:

- Plan Parcial los Poligonos 3, 4, 6 y 7, Valle de los Abedules, aprobado el 5 de julio de 1979.

- Plan Especial de Abastecimiento de Agua conjunto a municipios, aprobado el 3 de diciembre de 1985.

- Plan Especial de construccion de EDAR de Bustarviejo, de 26 de septiembre de 1989, y se colectores y
emisarios, de 29 de mayo de 1990

- Plan Especial de refuerzo de abastecimiento de agua, de 31 de julio de 2007.

Las Modificaciones Puntuales aprobadas de las Normas Subsidiarias de 1996, han permitido el desarrollo de
muchos de los sectores actuales:

¢ 1.146/97: Publicacién BOCM 03-10-97

- Divisidn del AA.6 “La Mata” en dos Ambitos de Actuacién nuevos: AA.6A “La Mata Norte” con uso
residencial y ordenanza 03.2 y el AA .06B “La Mata Sur” con uso industrial y ordenanza 04.2,
desafectada de la condicion de desarrollo del sector industrial “Los Navazales”.

e 2.207/97: Publicacién BOCM 02-10-97
- Calle San Sebastian, 39. Ordenanza 05.2

¢ 3. 5/98: Publicacién BOCM 05-03-98

- 5.06 “Los Navazales”. Ampliacidn de suelo industrial de 7 a 25 Hectareas.

 4.123/98: Publicacién BOCM 15-07-98

- Clasificacién del Suelo No Urbanizable en Apto para Urbanizar, creando un nuevo sector S.09 “La
Bardera”.

* 5.46/03: Publicacion BOCM 24-03-03

- Maodificacién de las condiciones especificas aplicables al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Ecoldgica y del Paisaje natural. Articulo 10.8.6.

3.6.2. Grado de desarrollo del planeamiento

En este apartado, al igual que en los anteriores, se reflejan los datos correspondientes tanto a las Normas
Complementarias y Subsidiarias de 1976 como a las Normas Subsidiarias de 1996.

En lo relativo al planeamiento vigente, indicaremos el estado de desarrollo de este en el momento en que se
redacté el documento correspondiente a las Normas Subsidiarias de 1996. La actualizacion sobre el estado de
desarrollo del planeamiento consiste en la enumeracién de los ambitos de las NNSS de 1996 que han sido
aprobados definitivamente y que por lo tanto forman un cuerpo normativo independiente.

De los dos poligonos en los que se definia un uso industrial solo se desarrollé en parte el P.15, de manera
desordenada, en el ambito del P.16 solamente se implantd la estacién depuradora de aguas residuales y una
instalacion industrial.

En cuanto a los poligonos que contemplan ordenaciones aprobadas, el P.17 y P.18, se consideran ya como
suelo urbano, el P.18 es el poligono correspondiente a la urbanizacion “El Robledal”, estando totalmente
consolidada tanto por la edificacion como por la urbanizaciéon, sin embargo, del poligono P.17 no se llegd a
ejecutar nada.

Por lo que se refiere a los poligonos de Reserva Urbana, a desarrollarse mediante el correspondiente
planeamiento parcial, no se redactd ni ejecutd ninguno. En el poligono P.19c se efectué y aprobd
definitivamente una Modificacidn a instancias del propio Ayuntamiento, excluyendo los suelos municipales en
los cuales se edificaron unas escuelas.

Las Normas Subsidiarias de 1996 delimitaban veintitin Ambitos de Actuacién dentro del Suelo Urbano y nueve
Sectores dentro del Suelo Apto para Urbanizar. Todos los Sectores y Ambitos de Actuacién de estas Normas,
completan o abarcan suelos dentro de los poligonos de reserva urbana en las Normas Complementarias y
Subsidiarias de 1976, a excepcién del S.08.R.
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En el momento de la derogacién de las Normas Subsidiarias de 1996 una parte de estos ambitos estaban
tramitandose y algunos ya se encontraban aprobados definitivamente, éstos son: el AA-6, AA-9, AA-12 y AA-15,
en el Suelo Urbano y los sectores S.03.R, S.06.1, S.07.R, S.08.R y S.09.R en Suelo Apto para Urbanizar. Del resto
de los ambitos y sectores propuestos se encontraban en un avanzado estado de tramitacién el planeamiento
de desarrollo del ambito AA-11, AA-13 y AA-19 en Suelo Urbano y los sectores S.01.R, S.02.R, S.04.R y S.05.R en
Suelo Apto para Urbanizar.

En suelo Urbano se han desarrollado en concreto cuatro dmbitos, de los cuales tres de uso global residencial y
un ambito de uso global industrial (AA.6). El grado de desarrollo de los ambitos en el suelo urbano por lo tanto
no es muy alto, considerando que de los 21 ambitos se han desarrollado una quinta parte, en total cuatro
ambitos. Las Normas Urbanisticas de aplicacion a estos ambitos eran las Normas Particulares de la Zona de
Ordenanza de aplicacién del Suelo Urbano de las NNSS de 1996.

Hasta la fecha, se han desarrollado los siguientes ambitos:
- U.E.6 “La Mata”

- U.E.9 “Solvaradero”

- U.E. 12 “Matarredonda Sur “

- U.E. 15 “Las Isillas”

En el suelo Urbanizable se han desarrollado cuatro ambitos de uso global residencial y un ambito de uso global
industrial (S.06.1). Al contrario del grado de desarrollo de los ambitos en suelo urbano, en el suelo urbanizable
el grado de desarrollo es relativamente alto, teniendo en cuenta que de los nueve sectores delimitados se han
desarrollado un total de cinco.

Cabe destacar que tres de los sectores tienen una ubicacion excéntrica del nucleo urbano y que los otros dos
no han conseguido crear un tejido urbano continuo completando los espacios intersticiales como preveian las
NNSS.

Las Normas Particulares correspondientes a los ambitos “Los Navazales” y “Fuentemilano” se basan en las
Normas incorporadas en los Planes Parciales correspondientes y las Normas de los demas ambitos en las
Normas Particulares de la Zona de Ordenanza de aplicacidn del Suelo Urbano de las NNSS de 1996.

Hasta la fecha, se han desarrollado los siguientes ambitos:
- S.03.R “Prado Redondo”

- S.07. R “Solvaradero Centro”

- S.08.R “Fuentemilano”

-S.09.R. “La Bardera”
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4. HISTORIA URBANA DE BUSTARVIEJO

4.1. ORIGENES

El origen exacto de Bustarviejo es desconocido. Antonio Canté afirma en E/ Turismo en la Provincia de
Madrid (1928) que «es pueblo de la Reconquista, segun sepulturas drabes alli encontradas», aunque no consta
la existencia de tales sepulturas. En 1966 y utilizando como referencia el libro anterior, Federico Carlos Sainz de
Robles publicé Crénica y Guia de la Provincia de Madrid, donde afirma que Bustarviejo es de la época de la
conquista de las actuales tierras madrilefias (entonces parte de la Taifa de Toledo) por el rey Alfonso VI.

Tras la caida de Toledo en 1085 comenzd la repoblacidén de las nuevas tierras conquistadas. Sin embargo, la
llegada de los almoravides y su avance en la Peninsula retrasd esta tarea hasta que, finalmente, entre los
siglos Xll y Xlll la Comunidad de Villa y Tierra de Segovia comenzd su expansion hacia los valles situados mas
alla de la sierra de Guadarrama mediante la fundacién de nuevas poblaciones.

Las primeras casas de Bustarviejo se levantaron en la zona de Pefialaplaza, mientras que la iglesia quedd algo
alejada, construida sobre un promontorio rocoso a cuyos pies discurren dos vias que coinciden en este tramo:
la Cafada Real Segoviana y el Camino Real que une Buitrago del Lozoya con Manzanares el Real.

Los primeros documentos que hacen referencia al municipio son unas cartas fechadas el 15 de
octubre de 1297, en las que se enumeran una serie de tierras que compartian los vecinos de Bustarviejo y
de Canencia. También aparece de modo destacado en el Libro de la Monteria de Alfonso XI (1350).

4.2, EDAD MEDIA

En 1417 Juan |l de Castilla organizé una expedicién a la Sierra de Guadarrama para buscar yacimientos
minerales. Después de tres meses, sélo se habian encontrado unos pocos yacimientos, uno de ellos en
Bustarviejo. En la zona hoy conocida como Cuesta de la Plata se descubrié una mina de este material, que
estuvo en explotacion de forma mds o menos continuada hasta finales del siglo XIX.

Entre los siglos XV y XVI, Bustarviejo mantuvo diferentes litigios con los pueblos de su entorno por la posesion
de tierras debido, principalmente, a su especial situacion geografica. El territorio bustarefio, parte del Sexmo
de Lozoya y, por tanto, de la Comunidad de Villa y Tierra de Segovia se introducia a modo de cuia entre las
tierras de dos grandes sefiores. Asi, Bustarviejo limitaba en el noreste y este con las Tierras de Buitrago,
pertenecientes a la poderosa familia Mendoza; en el sureste y sur con las Tierras de Uceda-Torrelaguna,
sefiorio del no menos poderoso Arzobispo de Toledo; y en el suroeste con el Real del Manzanares, también
propiedad de los Mendoza.

Ademas de conflictos fronterizos por las tierras, el hecho de que Bustarviejo fuera un pueblo de realengo
rodeado de sefiorios, unido a su «politica fiscal» (el Concejo bustarefio asumia el pago de parte de los
impuestos de los habitantes del lugar gracias a las ganancias que producian los bienes comunales), le convertia
en foco de inmigracién desde las tierras vecinas. La poblacidon crecié rapidamente y se decidié ampliar la iglesia
(véase la seccidn Iglesia de la Purisima Concepcidn)

En 1443 la aldea de Porquerizas (actual Miraflores de la Sierra) quiso anexionarse parte del Val Fermoso (Valle
Hermoso) de Bustarviejo. Porquerizas formaba parte del Real del Manzanares, por lo que ifiigo Lépez de
Mendoza, marqués de Santillana y conde del Real del Manzanares envié un representante para reunirse con los
de Bustarviejo y Segovia para resolver la disputa. Finalmente, se reconocié a Bustarviejo la propiedad del valle,
aunque los pastores de Porquerizas podrian dar de beber a sus rebafios en territorio bustarefio. Asi se firmé el
12 de octubre de 1443. La sentencia fue ratificada en 1482 por la reina Isabel I.

Entre 1484 y 1489 se llevd a cabo la restauracion del acueducto de Segovia, que se encontraba gravemente
desde que la ciudad fuera destruida en 1072 por el rey moro de Toledo. En 1487 los distintos concejos
segovianos aportaron la parte que les correspondiod para sufragar estas obras siendo de 13.202 maravedies en
el caso de Bustarviejo.
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4.3. EDAD MODERNA

En un pequeiio valle al este del municipio, vecinos del lugar se asentaron y fundaron la aldea La Casa o Las
Casas de Valdemanco (actual Valdemanco). Otros seis vecinos eligieron las tierras bajas del valle situado al sur
del Penddn para asentarse y fundaron Navalafuente. En 1460 los vecinos de Navalafuente ya eran treinta y
comenzaron a tener deseos de mas autonomia. Por ello, se quejaron ante Segovia de abusos por parte de
Bustarviejo, entre ellos la prohibicion de sembrar para que la aldea no creciera. Las quejas y pleitos se
sucedieron a lo largo del tiempo, logrando cada vez mas autonomia (en 1510 consiguieron tener alcalde y juez).

Como ya se ha explicado, Bustarviejo y, por tanto, Segovia, limitaba con los sefiorios del Arzobispo de Toledo.
Ambos territorios tenian por frontera la Carrera Publica Toledana, que unia Toledo con Burgos. En la zona
fronteriza con Bustarviejo se construyé junto a la Carrera la aldea de Cabanillas o Cabaifiillas (actual Cabanillas
de la Sierra). Los problemas llegaron cuando esta comenzé a extenderse por tierras de Segovia. Bustarviejo
firmd una serie de convenios con Cabanillas en 1481, 1482, 1492 y 1495, pero todos fueron anulados por no
haber sido aprobados por el Arzobispo. La situacidn se fue agravando, llegando a darse casos de secuestros de
ganado e, incluso, de asesinatos. Segovia tuvo entonces que organizar patrullas de jinetes armados para
defender su frontera.

Hasta 1527 Cabanillas fue extendiéndose ilegalmente «favoreciéndolos para ello don Fray Francisco Ximénez,
Arzobispo que fue de Toledo, que ademas de ser suyas las dichas villas quedaron por gobernador de estos
reinos y tenia su naturaleza en la dicha villa de Torrelaguna». Como cuenta la crénica Francisco Jiménez de
Cisneros era, ademas de arzobispo de Toledo, regente del reino y, por haber nacido en Torrelaguna y ser sefior
del territorio, favorecia a aquellas tierras en detrimento de Segovia y Bustarviejo.

En 1517, tras la muerte de Cisneros, Bustarviejo reemprendid las acciones legales contra Cabanillas.
Finalmente, en 1577 una sentencia obligd a Bustarviejo a ceder El Carrascal y la Dehesilla de las Navas a
Cabanillas. El resultado, fue discutido durante mucho tiempo por el pueblo y por Segovia, pero nunca se les dio
la razén.

Entre 1558 y 1563 varios pleitos tuvieron como resultado la delimitacion de las fronteras entre Canencia y
Bustarviejo, que se completé en 1564 tras varios problemas con Canencia que se negaba a aceptar la decision
tomada por Segovia.

Durante el reinado de los Reyes Catdlicos, el Honrado Concejo de la Mesta aumentd considerablemente su
poder, favorecido por los reyes. Con la llegada de la Casa de Austria la situacién no cambid, asi entre Carlos | y
Felipe IV se dictaron 32 sentencias a favor de la Mesta. El 6 de diciembre de 1563 Bustarviejo fue acusado por
Canencia de estrechar la Cafiada Real Segoviana y de obligar a pagar un peaje por cruzar un puente que habia
construido sobre el Arroyo del Valle. La Mesta condené al pueblo a pagarles 8.000 maravedies y otros 15.000 a
Canencia. Bustarviejo recurrié ante la Real Cancilleria de Valladolid, que le dio la razén y revocé la sentencia
anterior el 3 de julio de 1587.

A finales del siglo XVI, segun el Censo realizado en 1591, Bustarviejo (junto a sus anejos) habia alcanzado los
370 vecinos (aproximadamente 1650 habitantes) y tenia tres curas. El 24 de diciembre de 1626 se otorgaba a
Bustarviejo posesion de la Exencidn perpetua de la Jurisdiccion de Segovia «para si y para sus anejos, civil y
criminal». Para ello, Bustarviejo debia pagar 442.500 maravedies con intereses del 8%. El primer pago fue de
231 718 maravedies. A partir del 1 de enero de 1629, por cada dia que pasase pagaria 453,50 maravedies en
intereses. El 23 de mayo de 1633 una Carta Real da por pagada la deuda. El 31 de diciembre de 1650 un
Privilegio Real confirmd su independencia.

Con ella, Bustarviejo alcanzo la categoria de «villa», y el derecho a construir una horca. La recién adquirida
categoria obligaba a Bustarviejo a suministrar pan a la corte y lefia al Real Alcazar. Esta gravosa obligacion fue
dificil de cumplir y, finalmente, el 6 de octubre de 1660 el rey Felipe IV eximié a Bustarviejo de llevar pan a la
Corte, «por no tener de su cosecha» y «por estar el puerto por medio y haber muchas nieves».

En 1666 se descubrié un filén de oro en la Pefia de las Grajas, aunque, al parecer, no fue ni muy grande ni muy
provechoso. Sin embargo, la mina de plata descubierta en el siglo XV seguia en funcionamiento.
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Desde que Bustarviejo se convirtié en villa, y sin la proteccién de Segovia, los deseos independentistas de
Navalafuente eran cada vez mas fuertes y cada vez actuaba con mas autonomia. En 1734 Navalafuente apel? al
rey para que le concediera el Privilegio de Exencion de Villazgo. El 19 de enero del mismo afio, y tras estudiar el
caso, se concedid a Navalafuente la independencia.

El catastro del Marqués de la Ensenada (1752) da una descripcion detallada de la villa a mediados del siglo
XVIII, que es recogida por José Martin Lopez en el ya citado Bustarviejo. Un pueblo de la Sierra Norte:

Bustarviejo, con Valdemanco, y ya sin Navalafuente, tenia una poblacion de 365 vecinos
[aproximadamente 1630 habitantes], habitando en 401 casas; de ellos 198 eran labradores propietarios,
66 jornaleros, 35 pastores, dos carboneros, 20 tejedores de lienzo, un tejedor de sayales, tres sastres,
tres zapateros, tres carpinteros, tres herreros, tres curtidores, un cirujano, un maestro, un escribano, tres
eclesidsticos, un mesonero, dos carniceros y dos taberneros. Habia ademds 12 pobres de solemnidad [...]
Se cultivaba centeno, trigo, garbanzos, lino, yerba, hortalizas y frutas, de las que detalla peras,
manzanas, guindas y uva para hacer vino. El ganado era vacuno, caballar, mular, asnal, de cerda y
piaras de cabras y ovejas, mds 47 colmenas.

El 27 de marzo de 1770 se tomd la decisidn de construir el actual ayuntamiento, ya que, segun relata el acta, el
anterior estaba en penosas condiciones.

Vista del edificio del Ayuntamiento de Bustarviejo, construido en el siglo XVIII.

En el censo de Floridablanca (1787) Bustarviejo aparece como «Villa de Realengo», regida por Alcalde
Ordinario, que no tenia médico, ni maestro, ni comerciantes o artesanos. Ademds, contaba, junto con
Valdemanco, con 1470 habitantes; de los que 179 era propietarios y 264 jornaleros y criados. El Bustarviejo de
aquel entonces es un municipio importante, con categoria de «Villa del Rey Nuestro Sefior», rico y con una gran
poblacidn.

4.4, EDAD CONTEMPORANEA

A principios del siglo XIX Espafia es reorganizada en provincias en diversas ocasiones, aunque la mayoria de las
veces las reformas quedan en proyecto. Por fin, la divisidn territorial de 1833 deja a Bustarviejo dentro de la
provincia de Madrid, separandose asi para siempre de Segovia.

Una partida carlista paso por el pueblo, aunque no se sabe con certeza, lo mas probable es que fuera durante
la Primera Guerra Carlista. Al parecer, se llevaron a unos cuantos vecinos como rehenes para que les sirvieran
de guias, y fusilaron a alguien delante de una fuente a la salida del pueblo. Aunque se tienen pocos datos sobre
esa partida, la fuente del fusilamiento se conoce atin hoy como Fuente de los Muertos.
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En 1840 tuvo lugar la independencia de Valdemanco. La Resolucidn de la Regencia del Reino sobre este asunto,
fechada el 4 de diciembre de aquel afio llegd a Bustarviejo poco después. El 4 de mayo de 1842 se reunieron los
representantes de ambos Ayuntamientos para confirmar la independencia y fijar los limites de Valdemanco.
Estos acuerdos serian recogidos posteriormente en un escrito hecho en Torrelaguna el 27 de diciembre.

Segun el Diccionario Geogrdfico-Estadistico-Histérico de Espafia y sus posesiones de ultramar de Pascual
Madoz, a finales de la década de 1840, Bustarviejo tenia 344 casas, ayuntamiento, cdrcel y una iglesia
parroquial. Ademas, contaba con una escuela de instruccidn primaria para nifios, a la que asistian 74 alumnos a
cargo de un maestro con una dotacién de 2.928 reales; también tenia una para nifas, cuya maestra tenia una
dotacion de 1464 reales. El Ayuntamiento estaba formado por un alcalde, un teniente de alcalde, seis regidores
(concejales), un sindico y seis suplentes. Un dato que demuestra que, a pesar de haber perdido poder
continuaba siendo un pueblo rico e importante, es la «riqueza imponible» 437.771 reales. Esto significaba que
Bustarviejo era el pueblo mas rico de la Sierra Norte, superando a Torrelaguna (414.882 reales) o a Buitrago
(311.921 reales).

La Revolucion de 1868, que destrond a la reina Isabel Il, repercutié de forma muy notable en Bustarviejo. En el
municipio se cred una Junta de Gobierno Revolucionaria, que cesd al alcalde, a la corporacidon municipal y a la
Guardia Rural. El 1 de enero de 1869 se eligid por sufragio universal el nuevo Ayuntamiento. El 21 de junio
todos los funcionarios municipales, los regidores y el alcalde juraron la nueva constitucion.

Entre finales del siglo XIX y principios del XX llegaron a la Sierra Norte de Madrid las Misiones Populares
organizadas por la Congregacion de la Misidn, cuyos integrantes iban por pueblos y ciudades formando al clero
y evangelizando a las gentes. En Bustarviejo estuvieron en 1898 y en 1912.

Bustarviejo en la hoja 0484 de la primera edicidn del plano Mapa Topogréfico Nacional a escala 1:50.000, realizado en 1880.

Entre 1934 y 1935 le tocd el turno a las Misiones Pedagdgicas. El 30 de septiembre de 1934 el Coro y Teatro del
Pueblo visitd Bustarviejo y Navalafuente.8 El 15 de mayo del afio siguiente regreso al pueblo el Coro y Teatro
del Pueblo coincidiendo con su tercer aniversario, por lo que Bustarviejo fue testigo del discurso del pedagogo
Manuel Bartolomé Cossio en una de sus Ultimas apariciones, ya que falleceria el 1 de septiembre. Ese mismo
afio entre el 21 y el 24 de noviembre llegé al municipio una nueva Misién. En esta ocasidon organizaron
actividades musicales, proyecciones cinematograficas y un Retablo de fantoches.

En la década de 1920 se comenzaron a construir los primeros chalés, comenzando asi a ser un pueblo de
veraneo. Aunque la llegada de veraneantes fue lenta, ya que al comienzo de la Guerra Civil sélo habia 12 chalés
construidos.
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Durante la Guerra (1936-1939) Bustarviejo se llen6 de gentes que huian de la destruccién. Federico Elvira, el
parroco del pueblo, al igual que en otros muchos lugares, fue fusilado al comienzo del conflicto bélico.
Actualmente, una calle que rodea la iglesia lleva su nombre en su honor.

DE BUSTARVIEJO
(1944-1952)

0
, “En memoria de las personas que sufrieron
W" prosion franquista y trabajos forzados tras la Guerra de Espana

. por defender Ia legalidad de Ja

Placa conmemorativa del Destacamento Penal de Bustarviejo.

En los afios 40 llegd al pueblo una colonia penitenciaria de «redencién de penas por el trabajo». Se construyd
un campo de trabajo (conocido como Los Barracones) para alojar a los prisioneros de guerra, en el Caminillo de
la Vifla o Vereda de Navalafuente, cerca de la Dehesa Vieja, que actualmente se encuentra en ruinas. Cerca de
mil presos fueron llevados entre 1944 y 1952 hasta alli para construir el tramo del Ferrocarril Madrid-Burgos
que pasa por la zona. Para ello tuvieron que explanar el terreno, perforar tineles y construir el magnifico
viaducto que pasa por encima de la carretera que une Bustarviejo y Cabanillas de la Sierra.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
24



Memoria de Informacién

5. POBLACION Y SOCIEDAD

5.1. CARACTERIZACION GENERAL DE LA POBLACION DE BUSTARVIEJO EN TERMINOS COMPARADOS

Actualmente el municipio de Bustarviejo se caracteriza por tener una poblaciéon en crecimiento -aunque con
sintomas de agotamiento- y en proceso de envejecimiento.

La evolucion de la pirdmide de poblacidon de Bustarviejo del afio 2011 (Grafico 1) al afio 2020 (Gréfico 2),
muestra este envejecimiento en todos los momentos vitales. La poblacidn mayor de 65 afios pasa del 14% al
16% y la menor de 14 afios se mantiene estable en torno al 15% aproximadamente. Sin embargo, en este
ultimo afio ha predominado el tramo de 10 a 14 afios frente al tramo de 0 a 4 que predominaba en 2011. Esto
implica el descenso de la natalidad en Bustarviejo, dificultando el relevo generacional a través del movimiento
natural de la poblacién. En la poblacién joven y adulta sucede algo similar, pues en 2011 destacaba como grupo
mas amplio su tramo de los 30 a los 44 afios frente a 2020 que destaca el tramo de 35 a 49. Cabe destacar el
adelgazamiento en ambos afios de la pirdmide por la parte de la poblacién joven.

En ndmeros absolutos, en Bustarviejo en 2020, habia un total de hay un total de 2522 personas de las cuales
415 son nifios, es decir, la poblacion situada en el tramo de 0 a 14; un total de 305 jovenes, la poblacion
comprendida entre los 15 y los 29 afios; 684 personas entre los 30 y los 65 afios; y 212 personas mayores de
65.

Si se compara con la Comunidad de Madrid, se aprecia una estructura de edad muy similar, asi como un
proceso de envejecimiento parecido, a pesar de que la poblacidon de la Comunidad de Madrid (en adelante,
CAM) esta ligeramente mas envejecida que la de Bustarviejo. La distribucién de la poblacién infantil, juvenil,
adulta y mayor muy parecida, tanto en 2011 como en 2020.

~- ' 1 B = { R np 3 o
Gratico 1. Pirami cle Bustarviejc

Grafico 3. Piramide de poblacién de CAM 2020

Fuente: Padrén Continuo elaborado por el INE. Elaboracion propia.
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Por otro lado, cabe destacar que la poblacién de Bustarviejo era en 2018 ligeramente mas joven que la del
conjunto de la Sierra Norte y de la Comunidad de Madrid, y 2 afios y medio menor que la de la ciudad de
Madrid (Tabla 1). Esto se debe a que mucha de la poblacién de la ciudad de Madrid, asi como de otras partes
de Espafia que se mudan a la Comunidad de Madrid, optan por desplazarse para formar familias a la periferia
de la regién, aprovechando el mayor espacio de las viviendas y su menor precio. Esto implica una mayor
juventud de los municipios periféricos de la region de la Comunidad de Madrid. En Bustarviejo esto se aprecia
notablemente, pues tiene el mayor porcentaje de menores de 18 afios y el menor porcentaje de mayores de 65
anos de los territorios comparados, sucediendo exactamente lo contrario en la ciudad de Madrid. Ademas,
cabe destacar su elevado porcentaje de hogares superando en un 11% al conjunto de la CAM e incluso en un
5% al conjunto de la Sierra Norte. Esto no se puede explicar exclusivamente por las personas viudas, pues la
poblacidon es mas joven que en el resto de las zonas. Es muy probable que esté relacionado con los nuevos
estilos de vida mas individualistas -en auge en Espafia en las ultimas décadas-, especialmente en la poblacidn
joven, que esta transformado notablemente las pautas de creacion de los hogares.

Tabla 1. Caracteristicas demogrdficas de Bustarviejo, la Sierra Norte, Madrid y la Comunidad de Madrid en 2018.

Edad media (%) menores de (%) de 65y mas Tamafio medio (%) de hogares
18 afios afos del hogar unipersonales
Bustarviejo 41,1 20,2 14,1 2,4 36
Sierra Norte 41,3 19,5 15,6 2,5 31
Municipio de Madrid 43,6 16 20,2 2,5 30,8
CAM 41,7 18,3 17,5 2,7 25,2

Fuente: Atlas de Renta de los hogares del INE. Elaboracion propia.

5.2. CARACTERIZACION DE LA HETEROGENEIDAD DE BUSTARVIEJO

Bustarviejo es un municipio con cierta heterogeneidad entre sus distintas partes. Existe un contraste notable
entre la parte histdrica del municipio y las urbanizaciones construidas en las ultimas décadas. Esto se aprecia
tanto en la edad media y el nivel de estudios (Tabla 2) como en la estructura de la edad de las distintas zonas
(Grafico 5).

La edad media de Bustarviejo histérico, la parte mas antigua del municipio es inferior respecto al resto de
zonas, destacando Bustarviejo diseminado como la mas joven. Sin embargo, la diferencia mas importante se
encuentra en el nivel de estudios -referido a la poblacion mayor de 25 afios-, pues Bustarviejo histérico es la
Unica zona en la que el porcentaje de estudios primarios supera a los superiores. La Pesquera destaca en este
sentido con un numero elevadisimo de personas con estudios superiores, un 63,3%.

Esta heterogeneidad refleja diferencias de clase social dentro del municipio entre la zona histdrica y las zonas
mas nuevas -aunque dentro de estas también hay una importante heterogeneidad.

Tabla 2. Edad media y nivel de estudios (mayores de 25 afios) de las distintas zonas de Bustarviejo en 2021.

Total Edad media Estudios Estudios Estudios
poblacion primarios medios superiores
Bustarviejo historico 2.248 43 42,3 30,0 27,8
El Pedregal 239 42,4 25,1 36,3 38,6
Bustarviejo diseminado 98 40,6 16,2 33,8 50,0
Pesquera-Pornoso-Cuesta Eusebia 64 41,9 29,7 26,6 43,8
Pesquera-Pornoso-La Pesquera 38 41,2 16,7 20,0 63,3

Fuente: Padrén Continuo elaborado por Ayuntamiento de Bustarviejo. Elaboracion propia.
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En cuanto a la distribucién por momentos vitales de la poblacion (Gréfico 5), no hay una diferencia excesiva
entre las diferentes zonas pues en todas ellas la mayoria de las personas se concentran en la edad adulta y en
menor medida en edad infantil, mientras la piramide adelgaza en la poblacion joven y envejecida.

Sin embargo, hay varios matices. Solo en Bustarviejo Histdrico hay cierta representacidon de las personas mas
envejecidas, es decir, aquellas que tienen mas de 80 afos. Por otro lado, en El Pedregal, la segunda zona con
mayor edad media tiene la poblacion mas envejecida en todos los tramos vitales (mas que Bustarviejo
Histdrico), a excepcién de en los mayores de 80 afios, que apenas tiene. Ademads, tiene una importante
representacion de personas adolescentes, siendo su edad mas representada los 16 afios, caracteristica que no
se da en ninguna otra zona. Ademas, cabe destacar que solo en Bustarviejo histdrico hay cierta representacion
de nifios de 0 a 4 afios -87-, habiendo solo 2 en El Pedregal y en Bustarviejo diseminado y ninguna en el resto.

Grdfico 5. Estructura de edad de las diferentes zonas de Bustarviejo

Bustarviejo histdrico El Pedregal

Bustarviejo dizseminado Pesquera/Pornoso/Cuesta Eusebia

La pesquera

Fuente: Padrén Continuo elaborado por Ayuntamiento de Bustarviejo. Elaboracion propia.
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5.3. EVOLUCION Y PROYECCION DE LA POBLACION DE BUSTARVIEJO EN TERMINOS COMPARADOS

La poblacidn de Bustarviejo era de 2.706 personas en 2021, dltimo afio disponible, segun el Instituto Nacional
de Estadistica. Como se aprecia en el Grafico 6, el crecimiento de su poblacidn ha sido constante desde el afio
2001, afio en el que la poblacién era de 1.442, con una tasa de crecimiento de 65,1% (Tabla 3). Este
crecimiento es notablemente superior al del conjunto de la Comunidad de Madrid, pues su tasa de crecimiento
fue de 26,2% en los ultimos veinte afos, aunque ligeramente menor al del conjunto de la Sierra Norte, un
76,6%, area geografica a la que pertenece.

En el Grafico 6 se observa la pauta de crecimiento en este periodo. Destacan por su crecimiento los afios
comprendidos entre 2001 y 2013, es decir, el ciclo de la burbuja inmobiliaria y los posteriores afios de la crisis
econdmica. Estos afios se caracterizaron en el conjunto de la Comunidad de Madrid por el urban sprawl/, es
decir, una tendencia a la suburbanizacién de la poblacion a través de una elevada construccion de vivienda en
las diversas periferias de la region. Ademas, durante la época del boom inmobiliario hubo un importante
crecimiento del conjunto de la poblacién en la CAM.

Sin embargo, este proceso de crecimiento se frend con la crisis econdmica. Esto se observa comparado la tasa
de crecimiento de la década de 2001 a 2010 con la de 2011 a 2021, pues en todas las zonas el crecimiento es
muy inferior en la Ultima década. Lo mismo sucede en Bustarviejo, aunque la ralentizacién del crecimiento ha
sido ligeramente menor al de la Sierra Norte.

Grdfico 6. Evolucion de la poblacion de Bustarviejo 2001-2021
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Fuente: Padrén Continuo elaborado por el INE. Elaboracion propia.
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Tabla 3. Evolucion de la poblacion de Bustarviejo comparada con las distintas zonas de la Comunidad de Madrid 2001-2022.

Zona estadistica 2001 2011 2022 Tc (?3222001_ Tc (32121001_ Tc (?3222011_
Bustarviejo 1.528 2.208 2.706 77,09 44,50 22,55
CAM 5.372.433 6.489.640 6.750.336 25,65 20,80 4,02
Madrid 2.957.058 3.265.038 3.280.782 10,95 10,42 0,48
Norte Metropolitano 250.114 315.749 353.626 41,39 26,24 12,00
Este Metropolitano 480.994 643.695 673.232 39,97 33,83 4,59
Sur Metropolitano 1.060.920 1.281.928 1.327.502 25,13 20,83 3,56
Oeste Metropolitano 327.233 466.419 512.784 56,70 42,53 9,94
Sierra Norte 24.586 40.371 45.338 84,41 64,20 12,30
Nordeste Comunidad 29.477 57.929 68.932 133,85 96,52 18,99
Sudeste Comunidad 62.983 100.900 113.040 79,48 60,20 12,03
Sudoeste Comunidad 56.566 117.829 153.084 170,63 108,30 29,92
Sierra Sur 22.982 34.025 38.370 66,96 48,05 12,77
Sierra Central 101.956 165.797 183.646 80,12 62,62 10,77

Fuente: Padrén Continuo elaborado por el INE. Elaboracién propia.

Aln es una incégnita los efectos de la pandemia de la COVID-19 sobre las pautas territoriales de crecimiento de
poblacién. Han surgido diversas hipotesis sobre la vuelta al mundo rural, se ha llegado a hablar de éxodo
urbano, debido al mayor contacto con la naturaleza y unas viviendas mas espaciosas, posibilitado gracias al
teletrabajo. En la Encuesta de Variaciones Residenciales de 2020 se detecta un trasvase importante de
poblacidn de las grandes ciudades a los municipios de menos de 10.000 habitantes. En Bustarviejo se aprecia
un notable aumento del saldo total por cambio de domicilio en 2020 respecto a -pasando de 15 a 187
personas-, mientras que en el conjunto de la CAM disminuye en gran medida el saldo total, aunque sigue en
positivo, tal y como se muestra en la Tabla 4.

Sin embargo, los datos mas recientes que ofrecen los portales inmobiliarios generan dudas sobre la
perdurabilidad de este proceso pues se esta recuperando el interés por las grandes ciudades, lo que se une al
descenso del teletrabajo en numerosos sectores y empresas. Ademas, segin una informacion recogida en el
periddico El Pais a dia 10/11/2021, segun los Registradores de la Propiedad, la compra de pisos, propios
especialmente de las ciudades, estd recuperando parte del terreno que habian perdido respecto a las viviendas
unifamiliares, mas propias de municipios rurales, durante 2020. Por lo tanto, habrd que esperar a conocer las
estadisticas correspondientes al afio 2022 para analizar con mayor perspectiva la perdurabilidad del éxodo
urbano.

Tabla 4. Variaciones residenciales en Bustarviejo comparado con la Comunidad de Madrid en los afios 2019, 2020 y 2021.

Bustarviejo Comunidad de Madrid

2021 2020 2019 2021 2020 2019
Total Altas 205 336 194 369.788 303.753 421.572
Altas Interiores 188 319 161 248.698 210.235 248.516
Altas Exteriores 17 17 33 121.090 93.518 173.056
Total Bajas 180 149 179 354.922 295.253 316.320
Bajas Interiores 160 139 154 264.999 248.475 247.093
Bajas Exteriores 20 10 25 89.923 46.778 69.227

Saldo Interior 28 180 7 -16.301 -38.240 1.423
Saldo Exterior -3 7 8 31.167 46.740 103.829
Saldo Total 25 187 15 14.866 8.500 105.252

Fuente: Estadistica de variaciones residenciales del INE. Elaboracién propia.

A partir de los datos disponibles actuales es posible realizar una proyeccion de la poblacion de Bustarviejo para
los préximos afios. En la elaboracién de esta proyeccidn se ha empleado el método de relacidon de cohortes que
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permite desagregar las proyecciones de grandes ambitos en proyecciones de dreas mas pequefias (Vinuesa et
al., 1997).7 En este caso se ha empleado como dmbito superior la proyeccién de poblacién que el Instituto
Nacional de Estadistica (INE) ha elaborado para el caso de la Comunidad de Madrid, a partir de la cual se deriva
la de Bustarviejo atendiendo a su estructura por edades especifica.

En la Tabla 5, se muestra la poblacién por sexo y edades para 2021, en la Tabla 6 la proyeccién para 2026 y en
la Tabla 7 para 2031. De 2026 a 2021 el aumento de poblacion es de 352 personas, mientras que de 2031 a
2026 es de 339 personas. Esto implica una ralentizacién en el crecimiento de la poblacion de Bustarviejo, ya
observado en los afios anteriores. El principal motivo de ello es el envejecimiento de la poblacién, con el
consecuente descenso de mujeres en edad fértil (de 15 a 49 afios), e implica un menor nimero de nacimientos.
El aumento de la poblacion se debe a la elevada esperanza de vida y especialmente a la capacidad de
Bustarviejo de atraer poblacién de otros municipios.

El envejecimiento de la poblacion en los préximos afos transforma la estructura de edades, pues mientras las
personas mayores de 65 afios representaban el 15,5% de la poblacidn (un total de 416 personas) en 2021, en
2031, segun la proyeccidn, pasaran a representar el 21,55% (un total de 731 personas). La poblacién adulta, de
30 a 65 afios pasara de representar el 56,53%, (1.527 personas) en 2021 al 53,04% de la poblacién (1.799
personas) en 2031. La poblacién joven, comprendida entre los 15 y los 30 afios, pasa de suponer el 12,37% en
2021 (334 personas) a crecer al 15,04% en 2031 (510 personas). Por Ultimo, la poblaciéon infantil, de 0 a 14
afios, pasa del 15,70% en 2021 (424 personas) al 10,38% en 2031 (352 personas).

En definitiva, mientras en la proyeccion para 2031 crece el peso de la poblacién joven y envejecida, disminuye
la poblacién infantil y adulta.

Tabla 5. Poblacion por sexo y edad de la poblacion de Bustarviejo en 2021

2021 Total Hombres Mujeres
Total 2701 1366 1335
0-4 91 42 49
5-9 164 83 81
10-14 169 84 85
15-19 129 67 62
20-24 97 55 42
25-29 108 67 41
30-34 142 63 79
35-39 189 83 106
40-44 270 128 142
45-49 289 145 144
50-54 248 146 102
55-59 223 125 98
60-64 166 87 79
65-69 114 54 60
70-74 88 a7 41
75-79 78 37 41
80-84 48 20 28
85-89 55 23 32
90-94 26 9 17
95-99 6 1 5
100 y mas 1 0 1

Fuente: Padrén Continuo elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica. Elaboracion propia.

7 “Este método de relacién de cohortes se basa, para la poblacion de 5 6 mds afios, en el calculo de coeficientes de crecimiento por
cohortes del area mayor y de las areas menores que la componen, coeficientes que incluyen implicitamente los efectos de la mortalidad y
de las migraciones”. Fuente: Vinuesa, J., Zamora, F., Génova, R., Serrano, P., y Recafio, J. (1997) Demografia: analisis y proyecciones.
Barcelona. Editorial Sintesis.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
30



Memoria de Informacién

Tabla 6. Proyecciones de la poblacién por sexo y edad de la poblacion de Bustarviejo para el afio 2026

2026 ALl Hombres | Mujeres
Sexos
Total 3053 1551 1502
0-4 94 43 51
5-9 122 63 59
10-14 184 97 87
15-19 178 89 89
20-24 125 69 56
25-29 108 67 41
30-34 131 79 52
35-39 186 80 106
40-44 220 104 116
45-49 314 137 177
50-54 359 180 179
55-59 258 149 109
60-64 222 124 98
65-69 180 98 82
70-74 113 55 58
75-79 92 43 49
80-84 77 43 34
85-89 50 19 31
90-94 32 10 22
95-99 6 2 4
100 y mas 2 0 2

Fuente: Proyeccion realizada a partir del Padrén Continuo del INE. Elaboracién propia.

Tabla 7. Proyecciones de la poblacion por sexo y edad de la poblacion de Bustarviejo para el afio 2031

2031 AR Hombres | Mujeres
Sexos
Total 3392 1740 1652
0-4 91 42 49
5-9 125 65 60
10-14 136 73 63
15-19 195 103 92
20-24 173 92 81
25-29 142 86 56
30-34 136 83 53
35-39 176 105 71
40-44 222 102 120
45-49 256 112 144
50-54 385 169 216
55-59 369 181 188
60-64 255 146 109
65-69 238 136 102
70-74 177 98 79
75-79 116 50 66
80-84 86 46 40
85-89 77 41 36
90-94 28 8 20
95-99 7 2 5
100 y mas 2 0 2

Fuente: Proyeccidn realizada a partir del Padrén Continuo del INE. Elaboracién propia.
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5.4. LA MOVILIDAD COTIDIANA Y ESTACIONAL EN BUSTARVIEJO

La movilidad cotidiana y estacional de la poblacién es un indicador muy relevante para conocer las
caracteristicas de un lugar. Al ser un municipio de menos de 5.000 habitantes, el Instituto Nacional de
Estadistica en su estudio de la movilidad cotidiana y estacional no ofrece datos exclusivamente de Bustarviejo,
pues lo junta con Miraflores de la Sierra. Aun asi, es relevante la informacion que ofrece.

Bustarviejo -junto con Miraflores- tiene importantes contrastes en la movilidad cotidiana de sus habitantes
entre semana y los fines de semana. La fecha seleccionada para el analisis entre semana fue el 06/10/2021, un
miércoles, lo cual queda recogido en los Graficos 7 y 8. El Grafico 7 hace referencia a la poblaciéon que vive en
Bustarviejo -y Miraflores- y se desplazé a otros destinos para realizar su actividad cotidiana -al ser entre
semana mucha de esta movilidad y por motivos laborales, pero no exclusivamente pues también puede ser por
ocio o por cuidados-. En el Grafico 8 se muestra la poblacion que vive fuera de Bustarviejo -y Miraflores- y se
desplaza a estos para realizar su actividad cotidiana.

Como se aprecia contrastando ambos graficos las conexiones de Bustarviejo y Miraflores con otros municipios
son muy similares, tanto en las bajas como en las altas. Destacan especialmente las conexiones cotidianas con
Colmenar Viejo, Guadalix de la Sierra y Navalafuente, Soto del Real y Buitrago de Lozoya. Sin embargo, también
hay diferencias resefiables. Madrid y Tres Cantos, dos nodos importantes de empleo, tienen mucha
importancia como lugar de destino de la poblacién de Bustarviejo y Miraflores en su dia a dia, pero no asi al
revés.

Por otro lado, Bustarviejo y Miraflores tienen muchas mas bajas que altas en un dia entre semana, pues se van
1.021 personas y solo llegan 313, por lo que tiene un saldo negativo de 708 personas. Este fuerte contraste se
da en municipios de caracter residencial cuya matriz productiva no ofrece suficientes puestos de trabajo para
su poblacion. La segunda diferencia es que a pesar de que las con

Grdfico 7. Movilidad cotidiana de la poblacién de Bustarviejo y Miraflores de la Sierra entre semana en el 06/10/2021. Bajas
y municipios de destino.
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Fuente: Estudios de movilidad de la poblacién a partir de la telefonia mévil 2020-2021 del INE. Elaboracién propia.
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Grdfico 8. Movilidad cotidiana de la poblacidn de Bustarviejo y Miraflores de la Sierra entre semana en el 06/10/2021. Altas
y municipios de origen.
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Fuente: Estudios de movilidad de la poblacién a partir de la telefonia mévil 2020-2021 del INE. Elaboracién propia.

Para analizar la movilidad cotidiana de los fines de semana se ha seleccionado como fecha el 16/05/2021, que
fue domingo. La movilidad cotidiana en los fines de semana muestra una importante diferencia en los flujos de
intercambio de la poblacidn. En esta ocasidn son las altas quienes superan con creces a las bajas incluso en una
proporcién mayor, con 394 frente a 1953, por lo que el saldo es de 1.559 personas. Esto es propio de
municipios en los que hay muchas segundas viviendas y son lugares de ocio.

Por otro lado, también hay similitudes en lo que respecta a los municipios con los que se intercambia
poblacién. De nuevo Soto del Real, Guadalix de la Sierra y Navalafuente y Colmenar Viejo son lugares con una
importante conexion con Bustarviejo y Miraflores.

Sin embargo, el principal origen, con gran diferencia respecto a los demas, de las personas que llegan a
Bustarviejo y Miraflores es Otros origenes. Este apartado abarca todos los municipios de origen de los que se
desplazan menos de 15 personas, pues es el minimo que el INE contempla para reflejar su nombre. Esto implica
que las llegadas en los fines de semana a Bustarviejo y Miraflores proceden de una amplia variedad de lugares.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
33



Memoria de Informacién

Grdfico 9. Movilidad cotidiana de la poblacion de Bustarviejo y Miraflores de la Sierra en fin de semana en el 16/05/2021.
Bajas y municipios de destino
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Fuente: Estudios de movilidad de la poblacién a partir de la telefonia mévil 2020-2021 del INE. Elaboracién propia.

Grdfico 10. Movilidad cotidiana de la poblacidn de Bustarviejo y Miraflores de la Sierra en fin de semana en el 16/05/2021.
Altas y municipios de origen.
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Fuente: Estudios de movilidad de la poblacidn a partir de la telefonia mévil 2020-2021 del INE. Elaboracién propia.
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Como se ha senalado anteriormente, el INE también ofrece informacion sobre la movilidad estacional, es decir,
sobre el lugar de residencia de las personas y donde estas pernoctan en una fecha concreta. La fecha
seleccionada para analizar la movilidad estacional en verano fue el 15/08/2021.

En este caso se ha comparado con la Comunidad de Madrid, para entender con mayor precision la magnitud de
los datos (Tabla 8). En la primera parte de la tabla se ofrecen los datos absolutos y en la inferior los datos en
términos porcentuales.

Existe un gran contraste entre Bustarviejo y Miraflores y la CAM. Mientras que los primeros ganan 3.985
personas respecto a los residentes habituales, lo que supone un aumento del 44,86%, la CAM pierde 2.630.109
personas, es decir, pierde un 38,79%. Se puede considerar claramente a Bustarviejo y a Miraflores destinos de
vacaciones, frente a la Comunidad de Madrid, que es expulsora de poblacidn en este periodo.

Tabla 8. Movilidad estacional de Bustarviejo y Miraflores de la Sierra comparada con la Comunidad de Madrid a
15/08/2021. Altas y bajas.

Miraflores y Comunidad de
Bustarviejo Madrid
Poblacién residente 8.884 6.779.888
Poblacién residente encontrada en la fecha seleccionada en 8.911 5.771.590
esta drea
Poblacion residente que pernocta en su area de residencia 6.005 2.747.982
Poblacion residente encontrada que pernocta en otra area 2.906 3.023.608
Poblacion no residente que pernocta en esta area 6.864 1.401.797
Poblacion total que pernocta en esta area 12.869 4.149.779
Saldo poblacién entra y sale de esta area 3.985 -2.630.109
(%) poblacidon residente que pernocta en su area de 67,59 40,53
residencia
(%) poblacion residente que no pernocta o no encontrada 32,41 59,47
(%) poblacion residente en esta area encontrada que 32,71 44,6
pernocta en otra area
(%) poblacion no residente que pernocta en esta area 77,26 20,68
respecto a la poblacion residente
Cociente entre poblacidn total que pernocta y poblacion 144,86 61,21
residente
(%) poblacion que gana o pierde esta area 44,86 -38,79

Fuente: Estudios de movilidad de la poblacién a partir de la telefonia mévil 2020-2021 del INE. Elaboracién propia.

Desde el punto de vista espacial, la Encuesta de Movilidad muestra a Bustarviejo y a Miraflores de la Sierra
agregados territorialmente en una Unica seccién, o Area de movilidad, correspondiente por otro lado a los
SubCity Districts definidos por la metodologia europea de Urban Audit.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
35



Memoria de Informacién

et
-

N “'L‘A
b

] 'f"ll;' '

4
3
v,
.
1

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica, Encuesta de movilidad 2 de diciembre de 2020. Elaboracién propia.

En todo caso, el commuting que se aprecia en la Sierra Norte con el grafico origen-destino evidencia una
dependencia de relaciones de Bustarviejo hacia el sur y los municipios vecinos, cuando no a la capital misma de
provincia.

5.5. LA ESTRUCTURA ECONOMICA EN BUSTARVIEJO

La estructura productiva de Bustarviejo esta caracterizada por su empleo en el sector servicios, el cual
representa el 81% del total, con 371 personas trabajando en dicho sector (Tabla 9). Sin embargo, cabe destacar
la importancia de la Agricultura y de la Construccidon, pues ambos sectores superan con creces la media de la
ciudad de Madrid y de la Comunidad de Madrid.

En este sentido se nota un importante contraste entre Bustarviejo y la Sierra Norte, por un lado, y Madrid y la
CAM, por otra, en su estructura productiva. Esta diferencia estd motivada debido a que, tanto Bustarviejo
como el conjunto de municipios de la Sierra Norte son municipios rurales y en proceso de crecimiento
poblacional, con suelo disponible por construir, como se verd mas adelante. En cambio, tanto Madrid, como los
grandes municipios de la CAM, son claramente urbanos, con menor crecimiento poblacional y con menor
disponibilidad de suelo para la construccion.
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Tabla 9. Poblacion que trabaja en Bustarviejo por sectores economicos en el afio 2020

Sector Bustarviejo Madrid Sierra CAM Bustarviejo = Madrid Sierra CAM
Norte (%) (%) Norte (%) (%)
Agricultura y 17 1.991 301 7.197 3,7 0,1 3,7 0,2
ganaderia
Mineria, 26 72.387 328 205.960 5,7 3,6 4,0 6,4
industria y
energia
Construccion 43 83.817 1.085 183.409 9,4 4,1 13,3 5,7
Servicios 371 1.871.900 6.460 2.844.140 81 92 79 88
Total 457 2.030.095 8.174 3.240.706 100 100 100 100

Fuente: Banco de datos municipal de la Comunidad de Madrid. Elaboracion propia.

Se aprecian algunas diferencias si comparamos el empleo de las personas que trabajan en Bustarviejo con las
que viven en el municipio (Tabla 10). La principal tiene que ver con el valor absoluto de empleos. Mientras en
Bustarviejo trabajan 457 personas, viven 921 que estan empleadas. Es decir, el empleo que ofrece el municipio
es casi la mitad del que se necesitaria para absorber la mano de obra que vive en él. Ello requiere que muchas
de las personas tengan que salir a otros municipios en su dia a dia para trabajar, tal y como se ha visto en el
apartado referido a la movilidad cotidiana.

Por otro lado, no hay diferencias excesivas en la distribucion porcentual del tipo de empleo entre las personas
que trabajan y viven en Bustarviejo. Ambas destacan por su preeminencia en sector servicios. Los mayores
contrastes se dan en el sector agricola, pues la poblacidn que vive en Bustarviejo empleada en él es menor
porcentualmente que la trabaja en el municipio, y en el sector de la construccién, en el que también es menor
porcentualmente la poblacién empleada que vive en Bustarviejo respecto la que trabaja en él.

En términos absolutos la mayor disparidad se encuentra en el sector servicios, pues mientras trabajan en
Bustarviejo 457 personas en él, viven 921 personas empleadas en dicho sector.

Tabla 10. Poblacion que vive en Bustarviejo por sectores econdmicos en el afio 2020.

Sector Bustarviejo Madrid Sierra CAM Bustarviejo  Madrid Sierra CAM
Norte (%) (%) Norte (%) (%)
Agricultura y 21 1.498 425 7.179 2,3 0,1 2,7 0,2
ganaderia
Mineria, 56 64.914 1.275 210.550 6,1 4,5 8,2 6,4
industriay
energia
Construccion 73 63.709 1.385 181.969 7,9 4,4 8,9 5,5
Servicios 771 1.306.791 12.476 2.912.062 83,7 90,9 80,2 87,9
Total 921 1.436.912 15.561 3.311.760 100 100 100 100

Fuente: Banco de datos municipal de la Comunidad de Madrid. Elaboracidn propia.

En cuanto a la distribucion de la tipologia de las unidades urbanas (Tabla 11), en todas las zonas destaca el uso
residencial como el mayoritario en porcentaje situado entre el 60 y el 70% aproximadamente.

Sin embargo, de nuevo hay diferencias evidentes entre Bustarviejo y la Sierra Norte, por un lado, y la CAM y
Madrid por otro. Bustarviejo destaca, junto a la Sierra Norte, por su gran cantidad de suelo vacante, siendo su
segundo tipo mas numeroso, solo por detras del residencial. Mientras en la ciudad de Madrid y en la CAM el
suelo vacante supone un porcentaje residual, en Bustarviejo y en la Sierra Norte estd en torno al 15%. En
cambio, en la CAM y en Madrid, tienen un 25% de unidades urbanas destinadas a Almacén, mientras es menor
del 10% en Bustarviejo y la Sierra Norte. Ademas de los fuertes contrastes ya sefialados, destacan la
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importancia que tienen el uso industrial en Bustarviejo y Sierra Norte, frente a la importancia que tiene el uso
comercial y de oficinas en Madrid y en la CAM.

Los datos que se han expuesto a lo largo del anterior documento sugieren que el suelo vacante sea destinado
en mayor medida al fomento de la actividad productiva -ante las dificultades de absorber mano de obra por
parte de Bustarviejo- y a equipamientos -debido al progresivo envejecimiento poblacional y a la mutacién de la
estructura por edad-, que a suelo residencial -debido al debilitamiento del crecimiento poblacional en los
proximos anos-.

Tabla 11. Distribucion de las unidades urbanas en Bustarviejo por tipologia en 2020

Tipologia Bustarviejo Sierra Madrid CAM Bustarviejo Sierra Madrid CAM
Norte (%) Norte (%) (%)
(%)

Edificio singular 4 88 446 1.271 0,13 0,17 0,02 0,03
Oficinas 2 177 31.604 59.484 0,06 0,34 1,43 1,36
Religioso 3 88 741 1.555 0,09 0,17 0,03 0,04
Industrial 268 4.981 12.108 69.371 8,39 9,53 0,55 1,58
Comercial 34 584 99.052 175.763 1,06 1,12 4,48 4,01
Residencial 2.183 31.368 1.487.556  2.860.264 68,30 59,99 67,33 65,18
Espectaculos 0 8 115 329 0,00 0,02 0,01 0,01
Deportivo 13 327 1.259 7.146 0,41 0,63 0,06 0,16
Almacén 230 4.597 551.596 1.089.079 7,20 8,79 24,97 24,82
Cultural 3 121 2.325 5.523 0,09 0,23 0,11 0,13
Sanidad, 3 103 1.341 3.633 0,09 0,20 0,06 0,08
Beneficencia

Ocio, Hosteleria 4 329 7.622 10.755 0,13 0,63 0,34 0,25
Suelo vacante 449 9.522 13.654 103.778 14,05 18,21 0,62 2,37

Fuente: Banco de datos municipal de la Comunidad de Madrid. Elaboracidn propia.
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6. ESTUDIO INMOBILIARIO
6.1. INMUEBLES EXISTENTES

El estudio de los bienes inmuebles existentes en el municipio de Bustarviejo se ha dividido, por un lado, en la
consideracién de los usos principales, y por otro, en las caracteristicas tipomorfoldgicas principales del tejido
urbano.

Como fuente principal de los datos se ha acudido a la base de datos de la Direccién General del Catastro (en
adelante, DGC), término municipal de Bustarviejo -codigo 28028-, ofrecida en formato GML segun la estructura
de la directiva europea INSPIRE (Directiva 2007/2/CE, Infrastructure for Spatial Information in Europe).®

Como datos generales, cabe destacar que la superficie total ocupada por los inmuebles es de 44 ha, y su
numero total (ateniéndose a su definicion catastral) es de 6.039. Las viviendas predominantes (24,3% del total)
tienen entre 61y 75 m?, y la planta que ocupan la mayoria de las viviendas es la planta baja (49,1%).

6.1.1. Usos principales

La distribucién cartografica de los usos principales en torno al nucleo urbano de Bustarviejo, segun las
categorias recogidas en la DGC, es la siguiente:

@ Servicios publicos

@ Oficinas
Industrial
Residencial
Agricola

@ Comercio

@ Suelo

8 DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO, “Servicios INSPIRE de Cartografia Catastral. Ministerio de Hacienda”. Disponible en:
<https://www.catastro.minhap.es/webinspire/index.html>.
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Porcentaje del uso de los inmuebles de Bustarviejo por superficie (izquierda) y por nimero de unidades
(derecha).
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6.1.2. Antigiiedad de la edificacion

En cuanto al afio de construccién de los edificios de Bustarviejo, siempre atendiendo a los datos incluidos en la
cartografia catastral, destaca un nucleo primigenio en el centro urbano de la poblacién, con algunos inmuebles
histéricos realmente antiguos, como la iglesia o el ayuntamiento. Los siguientes cuantiles sefialan un primer
crecimiento hacia el Noroeste (la colonia de chalés de la década de 1920), y una posterior colmatacién de la
periferia del nucleo original.
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En un tiempo mas cercano, el crecimiento se ha orientado fundamentalmente hacia el Este, con una gran
variedad de urbanizaciones, siendo El Robledal y El Pedregal las mas veteranas. Posteriormente se consolidaron
otras urbanizaciones, como El Pedregal Oeste, Los Navazales, Fuentemilano o La Bardera.

Por otro lado, se puede apreciar también graficamente que la mayor parte de las viviendas (38,3%) fueron
construidas en fechas recientes, entre el 2000 y el 2010, correspondiéndose estas con los colores mas claros
del siguiente grafico:

Caracterizacién de los edificios de Bustarviejo seguin su afio de construccién. La simbologia graduada muestra una subdivision en intervalos
iguales, abarcando desde el afio 1900 al 2020. Elaboracién propia.

6.1.3. Tejido urbano

El analisis del tejido urbano como base y apoyo del estudio inmobiliario se ha realizado de manera cuantitativa,
como corresponde a un estudio de estas caracteristicas, y no desde el punto de vista tipoldgico en el sentido
urbanistico del término, como categoria dominante de una determinada zona de ordenanza.

Es decir, para la consideracion de la fabrica urbana se ha tenido en cuenta un andlisis masivo de la cartografia
disponible basado en la combinacidon de diferentes variables morfométricas de los edificios (densidad,
ocupacién del suelo, medianeras, indice de forma, contigliidad, relacién con el viario, etc.).’

Una vez caracterizados todos estos indices, se ha procedido a realizar un analisis de grupos, por medio de
diferentes técnicas estadisticas: andlisis principal de componentes (PCA) y algoritmos de clustering.

Se han tomado como escenarios de partida aquellos que contemplan un ndmero de grupos o clusters entre 4 y
8, conforme al esquema clustergram obtenido previamente a partir de las variables consideradas. Finalmente
se han considerado solamente los que contemplan 4 6 6 clusters, debido a la facilidad de interpretacion que
arrojan. Los distintos escenarios contemplados por el anélisis de grupos coinciden en la consideracion de un
nucleo de tejido urbano originario y compacto en torno al centro histérico de la poblacién, rodeado de clases
tipomorfoldgicas mas dispersas en contacto con la periferia.

° FLEISCHMANN, Martin; ROMICE, Ombretta; PORTA, Sergio (2021), “Measuring urban form: Overcoming terminological inconsistencies for
a quantitative and comprehensive morphologic analysis of cities”. Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science, 48(8), pp.
2133—2150.
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Junto a ellas, y como elemento urbano claramente diferenciado (extrafio a la tipomorfologia dominante,
podriamos incluso apuntar), se distingue claramente el tejido propio de la urbanizacion Fuentemilano, en el
extremo sureste del término municipal. Ademas, y dependiendo del nimero de clusters considerado, es posible
también identificar los tejidos propios de las diversas urbanizaciones del extrarradio (El Robledal, EI Pornoso y
El Pedregal, por ejemplo), como unidades morfométricamente diferenciadas.

Estudio de grupos morfométricos en el tejido urbano considerando 4 clusters (arriba) 6 6 (abajo). Elaboracion propia.

Por ultimo, la edificacion sobre suelo rustico se constituye como un ultimo grupo que recoge las tipologias
dispersas por el territorio, sin un patron dominante mas alla de su condicién aislada.
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Se podria ahondar mucho mas en la metodologia e indicadores urbanos considerados, o detallar las
estadisticas descriptivas de los resultados, pero pensamos que es suficiente por el momento para obtener una
caracterizacion numérica de la variedad tipoldgica presente en los inmuebles de Bustarviejo.

PCA weighted mean of the clusters

o I T - S

—t—————f——————f——————f————

2 4 8 8 10
Number of clusters (k)

Esquema clustergram sobre la determinacién de nimero adecuado de grupos representativos en funcién de las variables consideradas.

6.2. METRICAS Y ANALISIS DEL SECTOR INMOBILIARIO

El andlisis del sector inmobiliario se ha basado teniendo en cuenta principalmente el estudio suministrado por
idealista/data (division de la empresa idealista SAU) el 26 de octubre de 2021, a través de su herramienta

Market Navigator.

Este estudio de mercado se ha realizado en base a informacién obtenida de fuentes publicas (Direccion General
del Catastro, Instituto Nacional de Estadistica y Registro de la Propiedad) e informacién extraida de la
navegacion y publicacion de anuncios histéricos por los usuarios en el portal www.idealista.com, por lo que ha
de considerarse especificamente obtenida parea el caso que nos ocupa, y enriquecida por la mayor y mas
actualizada base de datos inmobiliaria existente hasta la fecha.

6.2.1. Encuadre de la oferta y demanda inmobiliaria

El estudio de la oferta y demanda inmobiliaria ha de tener en primer lugar un contexto territorial. Para ello, se
ha comparado la situacién actual de Bustarviejo con los municipios vecinos.

En cuanto al precio unitario de oferta, para operaciones de compraventa, tenemos que Bustarviejo se mueve
en torno a los 1.300 €/m?, con datos del 3°" trimestre de 2021. Se trata de una horquilla relativamente alta para
la zona, sélo superada por Miraflores de la Sierra y otros términos situados mas al sur, es decir, mas cercanos a
la capital.

Con respecto a la demanda potencial sobre el mercado inmobiliario de Bustarviejo, medida en la relacidn
leads/numero de anuncios publicados en el portal idealista, tenemos una situacién Alta, al igual que el resto de
los municipios circundantes.
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Precio unitario
om*

803 - 907
| 907-1.0m
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®1324-1428

Precio unitario de oferta compra-venta en euros/metro cuadrado (izquierda) y demanda cuantificada en leads/anuncio (derecha), para el
tercer trimestre de 2021.

6.2.2. Datos generales

Los datos generales del mercado inmobiliario en Bustarviejo, fruto de los datos y métricas obtenidas en el
citado estudio de mercado provisto por idealista, pueden sintetizarse en la siguiente tabla:

Proyeccian del precio unitario
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Leads promedia
wl
.l Evolucién de la tasa de esfuerzo
g 2% ®3
= 'Y a0.0%
L 1
30.0%
Period
o e® o . O ® l:;'" ¢ =
@
°® & = Actual "
{- 2020 hasta i T e
T 0% @ hoy 10.0%
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6.2.3. Oferta y demanda actual y evolucion

La oferta inmobiliaria en Bustarviejo se observa estable desde los ultimos afios en cuanto al precio unitario
(siempre considerando operaciones de compra-venta). Sin embargo, el stock de viviendas disponibles ha
descendido notablemente en los Ultimos trimestres.

El precio unitario mas elevado de entre los inmuebles en oferta corresponde a una tipologia de casa
independiente (1.322 €/m?), si bien no dista mucho de los precios de chalés adosados o casas rusticas.

En cuanto a la demanda, los inmuebles mas contactados tienen un precio unitario sensiblemente superior
(2.134 €/m?), correspondiendo a viviendas de 152 m? de promedio de superficie.

La evolucion del numero de leads por anuncio se ha disparado en los ultimos trimestres, fruto sin duda de la
emergencia sanitaria provocada por el COVID-19, las consecuencias del confinamiento y el aumento del interés
en los inmuebles alejados de las aglomeraciones urbanas.

Oferta Demanda

Inmuebles en oferta Ranking de demanda

ficle N° Mivel leads Precin Unitarlo  Superficie

Chalet adosado 214.250 182 4 20% mas contactados 304.000 2134 152 07 56
Chalet pareado 159.000 169 2 80% menos contactados 193.465 1.010 200 549 2
Casa independiente 303.384 251 10
100

Casa ristica 123375 13 8
Total 216.494 190 24 5
Evolucion de stock y precio unitario 50

El i

= 0

A 2 0 20% 100%

Evolucion del nimero de leads promedio por anuncio

o

600

El

CEERRETSRM S ~ o o @ o @ [ T S A T B T - S - A - -

Frecio unitario Stock Lo - ol WO B =W

6.2.4. Desglose de la oferta y demanda actuales

La oferta actual destaca por la preponderancia de la tipologia de chalés, inmuebles de superficie en torno a los

200 m? de superficie, con 3 6 mas dormitorios, y con un precio mayoritario de venta comprendido entre los
120.000y 150.000 €.

La demanda actual, en cambio, disminuye un poco mas su interés tipolégico, englobando tanto chalés como
pisos, ampliando el abanico de superficie orientativa del inmueble y del nimero de habitaciones disponibles.
Destacan también en este analisis los leads por anuncio correspondientes a inmuebles de muy alto precio, en
torno a los 400.000 €.
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Oferta por tipologia
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6.2.5. Procedencia de la demanda

El estudio de la procedencia de la demanda apunta al mercado nacional como mayoritario,

origen el municipio de Madrid.
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En cuanto al mercado internacional, destaca el idioma inglés de navegacion y las busquedas procedentes de
Reino Unido y Estados Unidos.
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6.2.6. Estudio de la obra nueva

Los datos sobre obra nueva no son todo lo continuos como para establecer series temporales consistentes. Si
que se pueden sefialar promociones recientes, que confirman la tendencia a la baja del precio unitario de
salida en los nuevos inmuebles.
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6.2.7. Transacciones cerradas

En cuanto a la informacion suministrada por el Registro de la Propiedad, agrupada y anonimizada, apenas hay
inmuebles contemplados para los que conste el cierre de la transaccidn. Destaca el mercado de segunda mano
de los chalés adosados, apuntando a una tendencia del mercado que penaliza la construccién de nuevos
inmuebles.

Segunda mano Obra nueva
Precios de cierre de segunda mano Precios de cierre de obra nueva
reci Linit superficie N 1 Iperficie
Tipo de casa o chalet p e/m? " d Tipe de casa o chalet .-:-.'
Chalet adosado 185.000 1237 150 | Chalet adosado
Chalet pareado - - - - Chalet pareado - -
Casa independiente - - - - Casa independiente
(Casa ristica - - - - Casa ristica
Total 185.000 1.237 150 3 Total

6.3. DIAGNOSTICO Y PREVISIONES DE FUTURO

El término municipal de Bustarviejo presenta un mercado inmobiliario en un ciclo de precios maximos, sin que
pueda asegurarse que se encuentra en un periodo de crecimiento. Se detecta, mas bien, un cierto hastio o
estancamiento en el precio unitario para las operaciones de compraventa, junto a un aumento en tiempos
recientes del interés por el municipio.

Esta combinacion de factores se da, ademas, en una situacidon de abundante suelo urbano disponible, fruto del
desarrollo previo de numerosas urbanizaciones, lo que hace pensar en una caida proxima del precio unitario.
Dicho de otro modo, el mercado inmobiliario no estda demandando mas suelo en Bustarviejo, ni parece que
vaya a hacerlo en el medio plazo.
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Se detecta también un cierto movimiento en torno a las operaciones de segunda mano, vinculadas quiza al

empadronamiento y ocupacion consiguiente de inmuebles previamente construidos, en consonancia con el
aumento de poblacidn adulta que ha experimentado el municipio.

En resumen, Bustarviejo se enfrenta a un horizonte de escaso crecimiento inmobiliario, lo que, sumado al

interés creciente por las ubicaciones rurales alejadas de la metrépoli, augura una oportunidad para consolidar
el tejido urbano existente.
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7. MEDIO NATURAL Y SITUACION AMBIENTAL

Se presenta a continuacidén una sintesis de las caracteristicas del medio fisico y del estado actual del medio
ambiente en el municipio de Bustarviejo.

7.1. LOCALIZACION

Bustarviejo es un municipio situado al norte de la provincia de Madrid, perteneciente a la subcomarca de la
Sierra de la Cabrera, dentro de la comarca de la Sierra Norte de la Comunidad de Madrid. Los nucleos de
poblacidon se situan principalmente al noreste del municipio, y estdan formados por el casco urbano y varias
urbanizaciones proximas a éste.

La extension del término municipal es de 5.613 hectareas, con una altitud media de 1.200 m. El municipio
cuenta con una poblacion de 2.522 habitantes a 1 de enero de 2020 segln datos del INE, y una densidad de
poblacién de 44,93 habitantes por km?.

Bustarviejo limita con los siguientes términos municipales, todos ellos dentro de la provincia de Madrid:

- Norte: Canencia.

- Noreste: Garganta de los Montes.

- Este: Valdemanco.

- Sureste: Navalafuente.

- Sur: Guadalix de la Sierra.

- Suroeste y oeste: Miraflores de la Sierra.

Se encuentra a una distancia de 55 Km de la capital y a 10 Km de la infraestructura viaria comarcal mas
cercana, la Autovia del Norte A-1, a la que se llega a través de Valdemanco y La Cabrera. Ademas de esta
conexion con el area metropolitana de Madrid, tiene conexion directa con Miraflores de la Sierra y desde este
nucleo, a través de Soto del Real, con la Autovia de Colmenar M-607 hacia Madrid.

El nucleo urbano principal es atravesado por la carretera M-610, que une la A-1 con Miraflores de la Sierra,
siendo esta carretera la que da acceso a los nucleos secundarios de Bustarviejo.
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Fig.01: Plano de localizacién de Bustarviejo.
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7.2. CLIMATOLOGIA

7.2.1. Clima actual

El clima en Bustarviejo es mediterraneo humedo y estd fuertemente influenciado por la orografia, por lo que
existen importantes diferencias de temperatura y precipitacion en funcion de la altitud.

Se presentan dos periodos de precipitaciones maximas y un periodo de sequia. Los primeros tienen lugar
durante la primavera y el otofio, mientras que el periodo de sequia, que se produce en verano, estd marcado
por temperaturas moderadamente altas. Asimismo, existen grandes diferencias de temperatura entre el
verano y el invierno. Las precipitaciones en forma de nieve se producen entre Diciembre y Marzo, aunque
pueden extenderse a Noviembre y Mayo. Los dias de nieve al afio oscilan entre los 10 dias de media de
Bustarviejo y los 65 del pico Cabeza Cervunal. La temperatura media anual es de 11°C en el municipio y de 6°C
en el Cabeza Cervunal. Finalmente, las precipitaciones medias oscilan entre 660 mm en el nucleo de Bustarviejo
y los 1.400 mm del Cabeza Cervunal.

A continuacion, se presentan los datos climaticos de estaciones meteoroldgicas cercanas, aunque en rangos
altitudinales distintos (Tablas 1y 2).

Tabla 1: Valores climatoldgicos normales. Estacion Colmenar Viejo. Periodo 1982-2010. Altitud 1.004 m. Latitud: 40° 41' 46"
N - Longitud: 3° 45' 54" O (Fuente: AEMET).

Enero 4.8 8.0 1.6 52 77 5.7 3.1 0.0 8.1 9.2 - | 140
Febrero 6.3 10.0 2.5 41 70 5.3 3.0 0.1 5.0 6.7 - | 165
Marzo 9.3 13.9 4.7 36 61 5.0 1.4 0.4 3.1 3.0 - | 201
Abril 10.5 15.2 5.7 52 60 6.7 0.7 1.0 3.0 1.5 - | 218
Mayo 148 | 20.0 9.6 57 58 7.6 0.0 2.4 1.6 0.1 - -
Junio 20.1 26.0 14.1 28 48 3.5 0.0 2.7 0.5 0.0 = s
Julio 23.8 | 30.0 17.4 14 40 1.9 0.0 2.1 0.4 0.0 - | 356
Agosto 23.6 | 29.7 17.6 16 42 1.8 0.0 2.4 0.3 0.0 13.1 | 317
Septiembre 19.0 | 243 13.8 36 54 4.0 0.0 2.1 2.0 0.0 7.1 | 233
Octubre 13.4 17.4 9.4 76 70 7.4 0.0 0.8 5.2 0.0 = =
Noviembre 8.3 11.7 4.9 78 75 7.2 0.8 0.1 6.2 2.2 - | 150
Diciembre 5.6 8.7 2.5 68 78 7.5 1.9 0.1 9.8 6.6 = -
Afo 13.3 17.9 8.6 537 61 | 62.5 11.4 147 | 46.0 29.2 - -

. Numero medio mensual/anual de dias
T | Temperatura media mensual/anual (°C) DN . /
de nieve
™ Media mensual/anual de las temperaturas maximas oT Ndmero medio mensual/anual de dias
diarias (°C) de tormenta
Media mensual/anual de las temperaturas minimas Numero medio mensual/anual de dias
Tm e DF .
diarias (°C) de niebla
e . Numero medio mensual/anual de dias
R | Precipitacion mensual/anual media (mm) DH /
de helada
. . Numero medio mensual/anual de dias
H | Humedad relativa media (%) DD . /
despejados
DR Numero medio mensual/anual de dias de precipitacion | Numero medio mensual/anual de
superior oiguala 1 mm horas de sol
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Tabla 2: Valores climatolégicos normales. Estacion Puerto de Navacerrada. Periodo 1981-2010. Altitud 1.894 m. Latitud: 40°
47'35" N - Longitud: 4° 0' 38" O (Fuente: AEMET).

Enero 04| 23| 32| 124 80| 11.5| 124| 01| 126| 256| 62| 109
Febrero 01| 30| -29 96 79| 99| 117 00| 95| 220| 54| 114
Marzo 23| 58| -11 84 74| 92| 94| 04| 87| 190| 57| 162
Abril 34| 70| -03| 127 77| 12.2| 109| 12| 92| 171| 3.8| 166
Mayo 7.4| 115 32| 124 72| 12.4| 46| 37| 78| 75| 32| 215
Junio 13.2 18.0 8.3 64 59 6.6 0.6 4.2 3.6 0.8 7.0 289
Julio 17.0| 22.4| 115 23 47| 32| 00| 29| 24| 00| 146| 348
Agosto 16.8| 22.2| 115 26 49| 35| 00| 34| 21| 00| 109| 321
Septiembre | 12.7| 17.2| 8.2 60 63| 65| 04| 26| 55| 09| 69| 211
Octubre 7.3 10.6 3.9 156 79 11.5 2.6 0.6 9.1 4.9 5.2 146
Noviembre 28| 56| 01| 176 83| 122 77| 02| 11.9| 154| 54| 103
Diciembre 07| 33| -20| 163 81| 12.6| 10.7| 01| 12.6| 229| 6.1 92
Afio 69| 10.7| 3.1| 1223 70| 111.3| 71.0| 19.4| 950 136.1| 81.7| 2268
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Fig.02: Climodiagrama Colmenar Viejo (Fuente: elaboracion propia, datos AEMET).
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Climodiagrama Puerto Navacerrada
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Fig.03: Climodiagrama Puerto Navacerrada (Fuente: elaboracion propia, datos AEMET).

En los climogramas (Figs. 2 y 3) se observan las diferencias derivadas de la topografia, con un periodo de sequia
estival que es menor cuanto mayor es la altitud.

7.2.2. Cambio climatico

Los efectos previsibles del cambio climatico en el futuro serdn, en lineas generales, un aumento de las
temperaturas, especialmente en los meses estivales, y una reduccién de las precipitaciones, con un aumento
de la frecuencia y amplitud de los fendmenos extremos, lo que supone un aumento del riesgo de inundaciones,
sequias, olas de calor e incendios forestales.

Se incluye a continuacion informacidn grafica (Figs. 4-9) relativa a las proyecciones de cambio climatico para el
siglo XXI regionalizadas sobre la provincia de Madrid y correspondientes a escenarios de emisién AR5-IPCC
(Fuente: AEMET).

COMUNIDAD DE MADRID COMUNIDAD DE MADRID
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Fig.04 Cambio de la temperatura maxima. Fig.05: Cambio de la temperatura minima.
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Fig.06: Cambio en la duracién de olas de calor. Fig.07: Cambio en el nimero de dias de heladas.
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Fig.08: Cambio de la precipitacion. Fig.09: Cambio en el nimero de dias de lluvia.

7.3. RELIEVE

El término de Bustarviejo se asienta sobre un relieve montafioso, en la vertiente meridional de la Sierra de
Guadarrama, dentro del Sistema Central. La altitud maxima del término municipal se sitla al oeste, en el pico
Marraz de 1.866 metros, situandose la cota minima en el arroyo del Valle a 865 metros de altitud, en el paraje
de la Dehesa de Navalmadero.

El municipio forma parte de tres unidades orograficas diferenciadas:

- Al norte, las estribaciones de la Sierra de la Cabrera, con la Cuerda de las Cabezas que conecta los
picos Cabeza Cervunal (1.833 m), Albardilla (1.662 m) y Cabeza de la Brafia (1.776 m). El Cancho
Mondalindo aparece delante de Cabeza Cervunal en su ladera sur, asi como el Cancho de los Abantos
nace del Albardilla a modo de espoldn hacia el sur creando la Ladera del Hoyo hacia el pueblo y la
Ladera de Juan Blanco hacia el valle. En las faldas de este sistema se asienta el nucleo de Bustarviejo.

- Al oeste, el final de la Sierra de la Morcuera, separada de la anterior unidad por el Puerto de Canencia
(1.503 m), con la Cuerda de la Vaqueriza hacia el sur, y los picos Marraz (1.866 m) y Pefia de la Pala
(1.542 m).

- Alsuryen el centro del término municipal, el macizo del Penddn, con los picos Cabeza Cristina (1.411
m), La Buitrera (1.572), Cabeza Arcén (1.567 m) y Penddn (1.545 m). Entre el Penddn y Cabeza Arcén
aparece el Badén, una pequefia nava que constituye un valle periglaciar, con un estrechamiento de
desaglie hacia el sur donde nace el arroyo Navacerrada.
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Fig.10: Modelo digital del terreno para Bustarviejo (Fuente: CNIG).

7.4. GEOLOGIA

El sustrato geoldgico sobre el cual se asienta Bustarviejo esta formado predominantemente por rocas de origen
metamorfico y granitico, de gran antigliedad (Paleozoico y Mesozoico). De forma esporadica, afloran rocas
filonianas, algunas de gran interés mineralégico como los pérfidos. Las formaciones superficiales son muy
abundantes en las laderas del término municipal (canchos graniticos), y se suelen asociar a procesos
gravitacionales.

7.4.1. Llitologia

Las rocas mas antiguas son los gneises, marmoles y esquistos, rocas metamoérficas formadas hace mas de 500
millones de afios. Los granitos de la Sierra de Guadarrama son rocas igneas plutdnicas que se formaron en el
Carbonifero, durante la llamada Orogenia Varisca o Hercinica. Los granitos son predominantes en Bustarviejo.

Las principales unidades litoldgicas que aparecen en Bustarviejo son:

Gneises glandulares: aparecen en las partes altas de las tres principales unidades del relieve descritas. Son
rocas metamoérficas de grado medio, compacidad alta y permeabilidad baja. Presentan cierta esquistosidad,
que es debida a la deformacién provocada por efecto de la presion y de la temperatura. La excavabilidad de
esta litologia es baja y su compacidad es elevada. Teniendo en cuenta el afloramiento de esta litologia en una
zona de importantes desniveles, la susceptibilidad a la ocurrencia de deslizamientos y/o desprendimientos
puede ser elevada; sobre todo en las zonas donde la esquistosidad se orienta hacia las pendientes.
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E Rocas graniticas E Sedimentos cuaternarios \:’ Sedimentos terciarios neogenos (Sedimentos detriticos;
- Rocas metamorficas - Sedimentos mesozoicos - Sedimentos terciarios paleogenos
Fig.11: Mapa de clases litoldgicas para Bustarviejo (Fuente: IDE Madrid).

Esquistos: aparecen en el extremo noreste desde Garganta de los Montes. Son rocas metamodrficas que
presentan menor esquistosidad y dureza que los gneises descritos anteriormente.

Granito biotitico: es predominante en el municipio, especialmente en las zonas de rampa. Son rocas graniticas
con una mineralogia predominante compuesta de cuarzo, feldespato y mica. La excavabilidad de esta litologia
es muy baja y su compacidad es muy elevada. Son rocas impermeables por lo que no forman acuiferos de
interés; a excepcion de las zonas sometidas a una intensa fracturacion o arenizacidn. En estos casos se forman
acuiferos de pequefio tamafio y de uso local. El granito biotitico es un tipo de granito de tono grisaceo, con
una componente relativamente importante de biotita (mica negra). Aparece con buen desarrollo de mantos de
arenizacion, lanchares y berrocales.

Granito leucocratico: aparece en el macizo del Penddn en las partes altas hacia Cabeza Arcon. Presenta tonos
claros y se encuentra menos alterado que el anterior. Es el granito tipico de La Cabrera, que da unos relieves
campaniformes.

Alternancia de cuarcitas y pizarras: aparecen al sur del macizo del Pendén adentrandose desde Miraflores de
la Sierra.

El resto de las litologias presentes en el término municipal de Bustarviejo son superficiales y se encuentran
asociados a procesos actuales de tipo fluvial, coluvial y periglaciar. Sus principales caracteristicas son:

Gravas, arenas y limos: es una formacion localizada en las partes bajas y el fondo de los principales arroyos y
rios del término municipal. Predomina el Lehm granitico o arena granitica, resultante de la desintegracién
granular por procesos quimicos y de la meteorizacion mecanica de las rocas graniticas. El espesor de esta
formacién es inferior a los dos metros. La excavabilidad es elevada, la estabilidad de taludes es media, la
permeabilidad es muy elevada por lo que forma acuiferos por porosidad intergranular. El mayor desarrollo de
esta litologia se da en el arroyo del Valle y Gargliefia.

Cantos poligénicos, arenas y arcillas: se trata de los coluviones y canchales que se encuentran en las zonas de
ladera. Su formacién se debe a procesos de tipo gravitacional y periglaciar. El rango de altitudes del término
municipal de Bustarviejo (900-1.800 metros) implica que el desarrollo de estas formaciones sea importante.
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Son zonas muy inestables, con pendientes moderadas. La potencia es inferior a los 2 metros y la permeabilidad
es muy elevada.

E Alteraciones y coluviones sobre rocas metamorficas - Conglomerados E Lecho actual del rio y terrazas bajas
E Alternancias de cuarcitas y pizarras E Esquistos E Lehm granitico

E Arcosas ocres claras "Facies de Bolos" |:| Granito biotitico - Neises glandulares

- Arenas, margas y calizas E Granito leucocratico - Yesos y arcillas
Fig.12: Mapa litolégico para Bustarviejo (Fuente: IDE Madrid).

7.4.2. Geomorfologia

La morfologia de Bustarviejo es muy compleja debido a la presencia de relieves montafiosos al norte, oeste y
sur del casco urbano. El rango de altitudes oscila entre los 865 y los 1.866 metros.

Las unidades fisiograficas que se han descrito en la zona son las laderas de la sierra, las divisorias y parameras,
los piedemontes y las depresiones interiores. Aunque la direccidn general de las laderas y depresiones son
este-oeste, existe una alineacion montafiosa y una depresion al oeste del casco urbano de Bustarviejo. Hay que
destacar que el casco urbano de Bustarviejo se localiza en las proximidades de un collado, a mas de 1.200
metros de altitud.

Los procesos actuales que operan en Bustarviejo son los similares a otras zonas de la Sierra de Guadarrama,
siendo los elementos geomorfoldgicos mas interesantes los coluviones de las laderas y las turberas que se
encuentran en el puerto de Canencia.

Las unidades geomorfolégicas definidas son: Fondos de valle, Depresiones interiores (navas), Superficies tipo
Piedemonte, Laderas, Superficies de cumbres y Relieves residuales.

7.4.3. Actividad minera

Mina de plata: Existe una antigua mina de explotacidn de arsenopirita, de cuyo tratamiento se extraia la plata.
Esta mina se localiza en el valle del arroyo del Valle, concretamente en la cabecera del arroyo de la mina. Los
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primeros antecedentes de la existencia del potencial minero datan del siglo XV, posteriormente entre los siglos
XVIl y XIX se concentrd la principal explotacion de la mina. Finalmente, en el afio 1.977 se realizaron campanas
de exploracidon y se abandoné definitivamente. En la actualidad, la mina de la plata de Bustarviejo se encuentra
sujeta a la aprobacion de un proyecto de rehabilitacién de la mina, con un enfoque cultural y turistico.

Canteras de granitos: en las proximidades de Bustarviejo, en el paraje de Navazales, existe una explotacion
activa de granitos (C.E. Navazales A-190). Se trata de la actividad econdmica que posee un mayor interés en la
actualidad.

Aguas minero-medicinales: existen varios manantiales en Bustarviejo, algunos de ellos con interés medicinal.
En el término municipal existen varios pozos de mina abandonados con aguas sulfurosas excavados en terrenos
graniticos. Se ha realizado un proyecto de Balneario en el municipio para aprovechar las propiedades minero-
medicinales de las aguas sulfurosas.

7.5. EDAFOLOGIA

Las asociaciones de suelos mas importantes que se encuentran en la zona de estudio son:
Cambisoles

Es el suelo que forma mayor niumero de asociaciones dentro de los presentes en la Comunidad de Madrid. Se
desarrollan en cualquier tipo de material, aunque las litologias acidas son las mas favorables (granitos, pizarras,
etc.). Suelen predominar en la zona de la Sierra de Guadarrama.

Dentro de la clasificacion de los Cambisoles se ha establecido una diferenciacion en tres subtipos: Cambisol
districo, eutrico y humico. A continuacidn, se exponen las principales caracteristicas de estos subtipos y su
localizacion geografica en la zona de estudio.

- Cambisol districo: en las diferentes asociaciones de Cambisoles esta es la formacién mas abundante.
Tiene un horizonte A écrico. La textura es arenosa y con un alto grado de pedregosidad. Son suelos
muy permeables. En la zona de estudio se localizan en las zonas mas llanas y cercanas a arroyos, se
corresponderian con los fondos de valle, las depresiones interiores y algunas zonas del piedemonte.

- Cambisol eutrico: poseen un horizonte A de tipo dcrico. Se suelen desarrollar a partir de arcosas o en
zonas graniticas muy arenizadas. Se localizan en zonas de bajas pendientes y con litologias graniticas.

- Cambisol humico: poseen un horizonte A de tipo Umbrico y carecen de propiedades gleicas en los
primeros 100 centimetros de suelo. Son suelos ricos en materia organica y mal humificados.

Leptosoles

Son suelos limitados en profundidad por una roca dura. Estos suelos se desarrollan sobre gran variedad de
litologias como granitos, neises, calizas, etc. En la zona de estudio aparece el Leptosol districo, eutrico, litico y
umbrico cuyas principales caracteristicas son las siguientes:

- Leptosol districo: en superficie tienen un horizonte A dcrico.

- Leptosol eutrico: al igual que el leptosol districo, este suelo también posee un horizonte A écrico.
Carecen de roca dura en los primeros 10 centimetros.

- Leptosol litico: se encuentran limitados a menos de 10 centimetros por una capa de roca dura, por
este motivo su desarrollo es muy escaso. En Bustarviejo este suelo aflora en las zonas de ladera.

- Leptosol umbrico: presentan un horizonte tipo A Umbrico, es decir, rico en materia orgdnica y de color
oscuro. La roca aparece a unos 10 centimetros de profundidad. Son suelos muy tipicos de las zonas de
montaiia y, en la Comunidad de Madrid, se suelen asociar a granitos y neises. En la zona de estudio
aparecen en las superficies de cumbres, siempre que no aflore la roca madre.
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7.6. HIDROGRAFIA

7.6.1. Red hidrografica

El término municipal de Bustarviejo se localiza en la subcuenca hidrogréfica del rio Jarama. La mayoria de los
arroyos que se encuentran en la zona son de régimen estacional y el drenaje del municipio se produce hacia el
rio Guadalix al sur.

La red hidrografica responde al modelo de los rios de alta y media montafia, es decir, predominan los arroyos
muy encajados y con gran energia. Por este motivo, la erosion producida por los cursos de agua es notable en
esta zona; en cambio, la sedimentacidon es poco importante y se restringe a zonas muy cercanas a los
principales cauces fluviales.

La mayoria de los arroyos tienen un funcionamiento estacional, aunque los de mayor tamafo tienen un
régimen permanente, y su alimentacion se debe a las precipitaciones y a la fusién nival. Los efectos del estiaje
o un aio hidrolégico desfavorable pueden modificar el caracter permanente en los arroyos de menor entidad.

Los procesos asociados a la dinamica fluvial mas significativos son el arrastre de material provocado por las
arroyadas torrenciales, las inundaciones en zonas de fondos de valle y los encharcamientos en zonas
deprimidas (navas).

Fig.13: Mapa hidrolégico de Bustarviejo (Fuente: IDE Madrid).

Los principales cursos de agua son el arroyo del Valle y el arroyo de Caragtieiia, con los siguientes afluentes:

- Arroyo Caragliena:

o Arroyo de la Ferminas.

o Arroyo de la Flores.

o Arroyo de Fuentemilano.
- Arroyo del Valle:

o Arroyo del Collado.

o Arroyo de los Tejos.

o Arroyo Sardinero.

o Arroyo de la Tejadilla.

o  Arroyo Verdino.
Destaca ademas el arroyo Navacerrada, afluente directo del rio Guadalix.
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Fig.14: Esquemas de la red hidrografica para los principales cauces de Bustarviejo (Fuente: IDE Madrid).

En cuanto a las laminas de agua, tan solo existen pequefios puntos de agua o charcas en el municipio. Destaca
la pequefia laguna temporal de Fuentemilano en la cabecera del arroyo del mismo nombre.

No existen zonas inundables en el municipio.

7.6.2. Hidrogeologia

El término municipal de Bustarviejo se encuentra en la Subcuenca hidrografica del rio Jarama, afluente del rio
Tajo. Las litologias predominantes en esta zona son metamdrficas e igneas. Estas litologias implican que las
condiciones hidrogeoldgicas de gran parte de esta cuenca hidrogréfica sean de una baja porosidad y, en
consecuencia, no formen acuiferos. De hecho, el mayor interés hidrico de esta zona se debe a las aguas
superficiales que se originan por aportes de tipo pluvio-nival.

Bustarviejo tiene escaso interés hidrogeoldgico debido al predominio de litologias impermeables. Las unidades
hidrogeoldgicas definidas por el IGME, para la zona de estudio se describen a continuacion:

Sistema Hidrogeoldgico de la Sierra de Madrid: estd formado por un sustrato granitico y metamérfico. Ambos
se consideran impermeables por lo que no forman acuiferos, se trata de un acuifugo. Localmente puede formar
pequeiios acuiferos por la arenizacion y disgregacion de las rocas igneas y metamorficas. El interés de estos
acuiferos es muy escaso debido a su pequefio volumen y caudal, aunque su calidad es excelente. La utilizacion
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se limita a viviendas unifamiliares y su volumen puede sufrir importantes variaciones en funcién de la
pluviometria anual.

Una caracteristica comun de todas las zonas montafiosas y con litologias impermeables es la presencia de
manantiales que se han formado a partir de fracturas o zonas arenizadas por las que circula el agua
subterranea. Estos manantiales suelen tener un funcionamiento permanente, aunque pueden llegar a secarse
en el periodo estival o en grandes sequias. En Bustarviejo existen mds de 200 manantiales, algunos de ellos
tienen gran importancia minero-medicinal por la presencia de aguas sulfurosas.

Acuiferos superficiales: se trata de acuiferos de escasa profundidad que se encuentran en los valles de los
grandes rios o en depdsitos de tipo coluvial. En Bustarviejo se localizan en los depdsitos de tipo coluvial y
aluvial; sobre todo destacan los que se encuentran en las formaciones aluviales del rio del Valle. Este tipo de
acuiferos se conectan hidraulicamente con las aguas superficiales.

7.7. VEGETACION

El drea de estudio se localiza en la Region Mediterranea, Provincia Carpetano-lbérico-Leonesa, Sector
Guadarramico, Distrito Guadarramense.

Atendiendo a los pisos bioclimaticos en el ambito aparecen los pisos oromediterraneo y supramediterraneo
(superior, medio e inferior).
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- Oromediterraneo- Supramediterraneo sup.\:’ Supramediterraneo med.E Supramediterraneo Inf.
Fig.15: Mapa de Pisos Biocliméaticos. (Fuente: IDE Madrid).

7.7.1. Vegetacion potencial

La vegetacion potencial de la zona de estudio se encuadra dentro de las siguientes series de vegetacion (Rivas-
Martinez y col. 1987), de menor a mayor altitud:

Series climatoéfilas
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24a Encinares: Serie supra-mesomediterranea guadarramica, ibérico-soriana, celtibérico-alcarrefia y leonesa
silicicola de Quercus ilex o encina (Junipero oxycedri-Quercetum rotundifoliae sigmetum), faciaciones
guadarramica mesomediterranea y guadarrdmica supramediterranea sobre sustratos compactos. Aparece en
las zonas mas bajas, y enclaves mas xéricos.

18a Robledales de melojos: Serie supramediterranea carpetano-ibérico-alcarrefia subhumeda silicicola de Q.
pyrenaica o roble melojo (Luzulo forsteri-Qcto. pyrenaicae sigmetum), faciacion carpetana o tipica. Aparece en
las laderas que descienden hacia los fondos de valle de los distintos arroyos que surcan el municipio, mas
frescos.

13a Pinares albares, piornales y enebrales rastreros: Serie oromediterranea guadarramica silicicola de
Juniperus nana o enebro rastrero (Junipero nanae-Cytiseto purgantis sigmetum), faciacion guadarramica o
tipica. Aparece en las zonas altas de las cumbres que circundan la zona norte del término.

Series edaféfilas

Ib Fresnedas con robles y saucedas supramediterraneas: Series riparias sobre suelos siliceos arenosos (G.
Querco pyrenaicae-Fraxinetum: Galio broteriani-Alnetum: Rubo corylifolii-Salicetum atrocinerae, etc.). En los
principales cauces de agua del ambito.

Fig.16: Mapa de Series de Vegetacion Potencial de Rivas-Martinez. (Fuente: MITECO).

7.7.2. Vegetacion actual

A pesar de las transformaciones humanas, persisten en el municipio masas vegetales de gran interés ecoldgico
y botanico.
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Fig.17: Modelo digital de superficies con capas de edificios, vegetacidn e hidrografia. (Fuente: CNIG).

Las principales unidades vegetales que actualmente aparecen en el municipio son las siguientes:

Sty | 2. Eol
l:l AO05, Afloramiento rocoso - D02, Brezal l:l E06, Melojar l:l F07, Pinar de pino resinero
|:| A07, Raso |:| D03, Retamar - EO07, Mezcla de melojo y otras frondosas - F10, Pinar de pino silvestre
l:l BO03, Cultivo de secano herbaceo l:l D05, Jaral l:l E09, Quejigar l:l F11, Mezcla de pino silvestre y frondosas
|:| B07, Vifiedo |:| D08, Matorral de leguminosas |:| E17, Abedular |:| F12, Mezcla de pino silvestre y otras coniferas
l:l C01, Prado l:l D10, Matorral espinoso de rosaceas l:l E18, Fresneda - F13, Pinar de pino laricio
l:l C02, Pasto de puerto l:l EO1, Encinar l:l E19, Mezcla de fresno y otras frondosas l:l F16, Pinar de pino negro
l:l CO03, Pastizal y erial l:l EO02, Mezcla de encina y otras frondosas l:l E20, Fresneda adehesada - F18, Enebral
l:l C04, Helechal - E03, Mezcla de encina y coniferas l:l E26, Vegetacion de ribera arboreo - arbustiva - F19, Mezcla de enebro y frondosas
- D01, Enebral rastrero l:l EO04, Encinar adehesado l:l F04, Pinar de pino pifionero

Fig.18: Mapa Digital Continuo de Vegetacion de la Comunidad de Madrid (Fuente: IDE Madrid).
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Pinares de silvestre (F10)

La unidad constituida por pino silvestre (Pinus sylvestris) se localiza fundamentalmente en la zona noroeste del
municipio y en las laderas noroeste del macizo del Penddn, ocupando las laderas de mayor pendiente y el piso
superior al melojo (piso supramediterraneo).

Son masas puras con una altura mayor de 8 m y una fraccion de cabida cubierta alrededor del 80%, que
vegetan en buenas condiciones. Todas las masas de pinar que existen dentro del término proceden de
repoblacidon, aunque en la zona de contacto con el Puerto de Canencia pueden existir pies de origen natural.

El subpiso esta formado por un matorral de degradacién en el que predominan las jaras (Cistus laurifolius, C.
ladanifer) y otras especies como la escoba (Cytisus scoparius) y genista (Genista florida). También forma parte
del cortejo el espliego (Lavandula stoechas) y el helecho (Pteridium aquilinum). El estrato mas inferior esta
formado por pastizal estacional denso.

Pinares de resinero y negral (FO7 y F13)

Son masas procedentes de repoblacién formadas por pies arbéreos de pino resinero (Pinus pinaster) y pino
salgarefio (Pinus nigra). En la actualidad se encuentran totalmente integradas y con un estado fitosanitario
bueno.

Estos pinares se encuentran localizados al norte y este del municipio y se asientan sobre laderas de gran
pendiente.

Robledales de melojo (E06)

El melojo (Quercus pyrenaica) es una especie marcescente de media luz. Aparece en las laderas himedas y de
suelos profundos de la zona oeste y sur del municipio, existiendo otra mancha de cierta entidad al este del
término.

Son masas tratadas como monte bajo que en la actualidad vegetan en buenas condiciones, con una fraccion de
cabida cubierta del 60-80% segun la zona y con una talla que no suele superar los 10 m. Su estado fisiosanitario
es bueno.

Estan dominadas en su estrato arbdreo por el melojo y en el subpiso arbustivo por especies como las jaras
(Cistus laurifolius y C. ladanifer), helechos (Pteridium aquilinum), escoba negra (Cytisus scoparius) y genista
(Genista florida), ademas de un pastizal estacional denso.

Estas especies forman parte de las etapas de sustitucion del melojo y por tanto indicativas de su estado de
conservacion.

Fresnedas (E18, y E19 y E20)

Son masas naturales de pies arbdreos de fresno (Fraxinus angustifolia) mas o menos abiertas, incluso
adehesadas, en las que suele aparece el melojo (Quercus pyrenaica), bajo las que se asienta un pastizal
estacional denso bajo. En la zona mas meridional se pueden encontrar pies sueltos de encina (Quercus ilex).

Estan asentadas sobre las laderas de menor pendiente y en el fondo de valle del arroyo del Valle y arroyo de
Gargliefia en las que el suelo es mas profundo y fresco, con un nivel freatico fluctuante.

El uso principal de esta unidad es el aprovechamiento del pasto por el ganado, por lo que en la mayoria de las
zonas los pies arbdreos se encuentran relegados a los bordes de parcelas, ejerciendo de limite entre ellas.
Como uso secundario destaca el aprovechamiento de lefias del monte bajo del melojo.

El subpiso de matorral estd compuesto por pies de majuelo (Crataegus monogyna), enebro (Juniperus
oxycedrus), rosas (Rosa sp.) y zarzamoras (Rubus ulmifolius). El estrato herbaceo esta constituido por pastos
ricos en nutrientes formado por multitud de especies de gramineas y leguminosas, entre las que destacan
Festuca ampla, Poa bulbusa, Lolium perenne, Trifolium sp., etc.

Contiene inclusiones de roquedos dispersos, siendo mds abundantes en la zona noroeste del municipio.
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Vegetacion de ribera

Esta unidad estd constituida por vegetacion que se desarrolla proxima al cauce de los principales arroyos y que
forma el bosque de galeria, principalmente alisos y sauces y por vegetacion riparia que ocupa la segunda
banda, mas alejada de los cauces, sobre suelos de hidromorfia temporal, es decir, fresnos con robles.

El estrato arbustivo estd formado por arces de Montpellier (Acer monspessulanum), majuelos (Crataegus
monogyna), escaramujo (Rosa canina), zarzamoras (Rubus ulmifolius), endrinos (Prunus spinosa), madreselvas
(Lonicera sp.), etc.

La vegetacidn de ribera existente en el municipio se distribuye a lo largo de los arroyos de mayor entidad del
area de estudio, principalmente los arroyos del Valle, de Garglieiia y de Navacerrada y su densidad y grado de
conservacion varian. Las zonas con mayor ausencia de vegetacidn riparia se encuentra en la zona sur y centro,
que coinciden con las zonas mas pastoreadas y, por tanto, mas transformadas.

También es posible encontrar este tipo de vegetacion en algunas vaguadas donde queda agua retenida y la
humedad del suelo es mayor.

Piornales (D01 y D08)

Formacion vegetal arbustiva constituida por un mosaico irregular de piorno (Cytisus purgans) y roquedos, tipico
de las zonas de alta montafia silicea. Son los denominados matorrales de altura.

Otras especies presentes y abundantes dentro de la unidad son el enebro rastrero (Juniperus communis subsp.
alpina) que aparece mezclado con el piorno, apareciendo también en las zonas mas bajas pies sueltos de
melojo. Como cortejo floristico acompafiante destacan especies como el espliego (Lavandula stoechas) y el
tomillo (Thymus vulgaris). Dentro de la unidad aparecen ademdas numerosas zonas intercaladas de roquedo en
las que pueden aparecer especies vegetales rupicolas.

Esta unidad se localiza en las zonas de mayor altitud del norte y noroeste del municipio, por encima de las
lineas de bosque del pino y del melojo.

Jarales (D05)

Esta unidad queda relegada a las laderas secas y soleadas de pendiente moderada y que, en general, estan
sometidas a un uso ganadero extensivo. Este pastoreo favorece la proliferacion de formaciones tipicas de las
etapas de degradacion de las especies climacicas (melojares y encinares), formando principalmente jarales.

Las especies de matorral mds destacadas de esta unidad son la jara pringosa (Cistus ladanifer) y la jara estepa
(C. laurifolius) de talla media, salpicados de roquedos y de otros matorrales silicicolas como la escoba negra
(Cytisus scoparius), espliego (Lavandula stoechas) y torvisco (Daphne gnidium). También son abundantes los
tomillos (Thymus sp.). La presencia de estas especies indica claramente que se trata de estados de degradacion
avanzados del melojar.

Se localiza en la zona centro y este del municipio, en zonas de ladera donde los suelos no estan apenas
desarrollados.

Cabe resaltar un incendio en el verano del afio 2000 originado en la linea de ferrocarril Madrid-Burgos que
arraso varias hectareas de jaras y melojos en las laderas sur del Cerro El Penddn. Este incendio también afectd
a los términos municipales vecinos de Miraflores de la Sierra y Navalafuente.

Prados y pastizales (C01, C02 y C03)

En el dmbito aparecen numerosas formaciones de herbaceas como prados, pastos y eriales, de gran interés
ganadero. Se localizan dispersas por todo el ambito e intercaladas entre otras formaciones vegetales. A veces
toman gran protagonismo en cumbres y laderas, como es el caso de la mitad oriental de la Cuerda de las
Cabezas.

Helechales (C04)

Aparecen en las laderas de la zona norte, intercalados entre pinares y melojares, constituyendo formaciones
herbaceas altas con la especie Pteridium aquilinum como predominante.
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Comunidades rupicolas

En los roquedos de naturaleza silicea del drea de estudio hay presencia de vegetacion rupicola, adaptada a vivir
en la superficie de las rocas o en sus grietas. En estas localizaciones las condiciones ambientales son restrictivas
(fisuras con distinto grado de humedad y diferente grado de insolacidn, segun la orientacion; inexistencia de
suelo; exposicién a fuertes vientos, etc.), y las especies y asociaciones vegetales que han logrado sobrevivir
poseen valores altos de rareza y singularidad, siendo frecuente la existencia de endemismos y especies con
algln grado de amenaza.

Las comunidades vegetales que pueden estar presentes en la zona de estudio son las denominadas de forma
genérica vegetacion casmofitica silicea:

- Consueldas (Saxifraga pentadactylis subsp. wilkommiana, S. continentalis)

- Silene boryi

- Ombligo de Venus (Umbilicus rupestris)

- Diferentes especies de helechos: culantrillos (Asplenium sp.), polipodio (Polipodium vulgare), entre
otras.

- Narcisus rupicola

Dentro del ambito de estudio cabe destacar los afloramientos siliceos de El Marraz, la Sierra de la Morcuera, la
cuerda que discurre por el norte hasta Cabeza de Cervunal y los afloramientos de Cabeza Arcén, Cabeza
Cristiana y Cerro del Hornillo, principalmente. En general estas zonas coinciden con las superficies de cumbres y
los relieves residuales definidos en las unidades geomorfoldgicas.

Comunidades de turberas

Las turberas son zonas permanentemente encharcadas en las que se produce la acumulaciéon de la materia
organica por la lenta descomposicién de esta, debido a que la escasa concentracién de oxigeno disuelto no
permite el crecimiento de organismos aerobios, mayores responsables del proceso de descomposicion de la
materia. Su dinamica de encharcamiento impide la existencia de bacterias nitrificantes, por lo que se produce
un importante déficit en nitratos en el suelo, de manera que los organismos que viven en ellas han
desarrollado una serie de adaptaciones para sobrevivir en este ecosistema pobre en nutrientes.

Dentro del ambito de estudio cabe destacar las turberas localizadas al norte del municipio, lindando con el de
Canencia, en los parajes de Navalpino y Puerto de Canencia-La Quebrada.

7.8. FAUNA

El ambito de estudio posee una gran diversidad de fauna relacionada con la variedad de ecosistemas presentes.
Por ello se diferencias las siguientes unidades faunisticas:

Melojar

Se trata de un medio forestal con suficiente entidad para albergar una comunidad faunistica estable. La especie
vegetal dominante que constituye este biotopo es el roble melojo (Quercus pyrenaica). Se caracteriza por ser
una especie marcescente, que pierde la hoja en la época desfavorable, aunque de manera mas lenta que las
otras especies caducifolias. Este biotopo se localiza cubriendo laderas de moderada a elevada pendiente,
principalmente.

Dentro de las aves, las copas de los robles son utilizadas como lugar de nidificacién por el Azor (Accipiter
gentillis) y el Alcotan (Falco subbuteo), mientras que las oquedades lo son por especies de pequefio tamafio
como el Mirlo comdn (Turdus merula), Currucas (Sylvia sp.), Herrerillo comun (Parus caeruleus) y Carbonero
comun (P. major), entre otras, que se alimentan de insectos que habitan en los troncos y ramas. Entre las
especies de anfibios y reptiles que habitan los melojares destaca el Sapillo pintojo ibérico (Discoglossus
galganoi), y el Lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi), este ultimo catalogado como de Interés Especial en la
Comunidad de Madrid y ambos endémicos de la Peninsula Ibérica.
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Las especies que frecuentan este biotopo son muy diversas y la riqueza es alta, ya que es utilizado por la fauna
tanto como lugar de nidificacién, como de refugio y alimentacion.

Dehesa

Este biotopo constituye las formaciones adehesadas de roble melojo (Quercus pyrenaica), de fresno (Fraxinus
angustifolia) y de encina (Quercus rotundifolia) que se encuentran en el término municipal de Bustarviejo y que
ocupan principalmente el valle del arroyo del Valle y las dehesas de Navalmadero y de la Huelga, al sur del
municipio. Asimismo, gran parte de este biotopo estd formado por extensas superficies de prados naturales
separadas por lindes de arbolado natural, fundamentalmente melojos y fresnos. Este biotopo se localiza
cubriendo zonas llanas y laderas de escasa pendiente, siendo en las primeras mayor la proporcidn de pastizal
que de arbolado.

Entre los mamiferos que frecuentan este habitat estan el Jabali (Sus scrofa) y el Zorro (Vulpes vulpes). El Lirén
careto (Eliomys quercinus) ademas se refugia en las oquedades de los fresnos, mientras que la comadreja
(Mustela nivalis), Tejon (Meles meles), Musarafia comun (Crocidura russula), Erizo comun (Erinaceus
europaeus), y los murciélagos, entre otras especies, se alimentan de todo tipo de insectos.

También los anfibios transitan los pastos de las dehesas en busca de insectos y lombrices, como el Sapo comun
(Bufo bufo) y el Sapo corredor (Bufo calamita). Entre los reptiles que se refugian en los huecos de los arboles
viejos se encuentra la Culebra bastarda (Malpolon monspessulanus).

Pero sin duda el grupo que mayor variedad presenta es el de las aves. Las especies presentes dentro de esta
unidad son muy diversas. Desde pequefios paseriformes forestales que se alimentan de insectos y semillas de
gramineas como la Cogujada montesina (Galerida thekale), Cogujada comun (G. cristata), Petirrojo (Erithacus
rubecula), Ruisefior comun (Luscinia megarhynchos), Curruca mosquitera (Sylvia borin), Mosquitero papialbo
(Phylloscopus bonelli), etc.; a especies de tamafio medio como el Arrendajo (Garrulus glandarius), Rabilargo
(Cyanopica cyana), Grajilla (Corvus monedula) y grandes rapaces como el Azor (Accipiter gentilis), Alcotan
(Falco subbuteo), Milano real (Milvus milvus), Aguila culebrera (Circaetus gallicua), que utilizan las copas de los
arboles para anidar.

Aves como el Autillo (Otus scops), Mochuelo comun (Athene noctua), Carabo comun (Strix aluco) también
utilizan las oquedades de los arboles para refugiarse.

La dehesa constituye un hdbitat de nidificacion muy destacable, tanto por el gran nimero de arboles y
oquedades como por la seguridad que ofrece su altura. Ademas, es utilizada como cazadero. Por todo ello es el
biotopo que mayor riqueza faunistica presenta.

Pinar

Biotopo constituido por las formaciones vegetales correspondientes a masas arbdreas y/o arbustivas de pino
albar (Pinus sylvestris), pino resinero (Pinus pinaster) y salgarefio (Pinus nigra). A pesar de proceder de
repoblacidon en muchos casos, se encuentran altamente desarrollados y naturalizados, por lo que constituyen
un habitat forestal de interés con fauna representativa.

La fauna asociada a esta formacion vegetal es abundante y variada. Entre los herbivoros que aprovechan los
recursos que ofrece el pinar destaca el Corzo (Capreolus capreolus), que se alimenta de los brotes tiernos de las
plantas. Las semillas (pifiones), frutos de especies arbustivas (majuelos, zarzarmoras, etc.) y raices son
consumidas por mamiferos como Ardillas (Sciurus vulgaris), Topillos (Microtus sp.), Ratones de campo
(Apodemus sylvaticus) y aves como el Piquituerto (Loxia curvirostra), Herrerillo capuchino (Parus cristatus),
Carbonero garrapinos (P. ater), propias de este biotopo. Otras especies de aves que representan este habitat
son el Pico picapinos (Dendrocopos major), Reyezuelo sencillo (Regulus regulus), Reyezuelo listado (R.
ignicapillus), Trepador azul (Sitta europaea), Arrendajo (Garrulus glandarius), que se alimentan de pequefios
insectos que se esconden entre las aciculas y pifias, asi como el Rabilargo (Cyanopica cyana), que incluye en su
dieta ademas pequenios reptiles y frutos.

Las especies de aves mas destacadas son el Buitre negro (Aegypius monachus) y el Aguila real (Aquila
chrysaetos) por encontrarse catalogada la primera en peligro de extincidn y la segunda como sensible a la

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUSTARVIEJO
66



Memoria de Informacién

alteracion de su habitat, a nivel regional, asi como por estar Bustarviejo incluido en sus respectivas areas de
distribucion.

La lejania de este biotopo de zonas antrodpicas y la altura que presentan los ejemplares hacen que este habitat
sea idéneo para la nidificacion de numerosos grupos de aves como el Aguila calzada (Hieraaetus pennatus),
Azor (Accipiter gentilis) y Gavilan (Accipiter nissus), pues proporciona seguridad frente a depredadores.

Los anfibios y reptiles estan en el pinar préximos a cauces de agua y en las zonas mas humedas. Destacan la
Rana patilarga (Rana iberica), por encima de los 1700 m; el Sapillo pintojo ibérico (Discoglossus galganoi), y el
Lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi), todas ellas endémicas de la Peninsula Ibérica. Entre los insectos
propios de este medio, se encuentran lepidopteros como la Mariposa isabelina (Graellsia isabelae) que
deposita la puesta en los pinos.

Este biotopo ocupa las laderas orientadas al este de los Picos El Marraz y La Perdiguera, las orientadas al sur de
Canchos de los Abantos y Cuesta de la Plata, y las laderas norte y oeste de las elevaciones centrales

correspondientes a Cabeza Arcén y La Buitrera.

Piornales y enebrales

Biotopo constituido por los matorrales de piorno serrano (Cytisus purgans) y enebro rastrero (Juniperus nana)
localizados sobre laderas de elevada pendiente y una altitud superior a los 1400-1500 m al norte y oeste del
municipio.

La altitud a la que se localiza esta unidad condiciona que la comunidad faunistica que alberga esté constituida
por especies de alta montafia, adaptadas a condiciones mas duras y restrictivas y por tanto, se trata de
comunidades poco diversas.

Entre las especies asociadas al matorral de alta montafia (piornos) se encuentran varias especies de
lepidopteros endémicas de la Peninsula Ibérica como Apolo (Parnassius apollo) y Nifia del nacar (Plebicula
nivescens estebita), catalogadas en peligro de extincion y sensibles a la alteracién de su habitat,
respectivamente.

Del grupo de los reptiles destaca la presencia de la Lagartija serrana (Lacerta monticola), por tratarse de una de
las pocas especies de sangre fria capaz de soportar el clima de alta montafia, aunque sea solamente durante el
verano.

Ligadas a la presencia del piorno se encuentran varias especies de aves de pequeiio tamafio como el Pechiazul
(Luscinia suecica), de interés por tratarse de una especie que tiene muy restringida en Espafia su area de
distribucion, y el Bisbita riberefio alpino (Anthus spinoletta ssp. spinoletta), que es mas propia de Pirineos y
Picos de Europa. Otras aves asociadas a estas formaciones vegetales son el Roquero rojo (Monticola saxatilis),
Acentor comun (Prunella modularis), Escribano montesino (Emberiza cia) y Escribano hortelano (E. hortulana).

La riqueza del biotopo es baja y la estabilidad de la comunidad faunistica que ocupa estas zonas de piorno se
considera también baja.

Matorral

Este biotopo estd constituido por los matorrales que forman las etapas de degradacién de los bosques
climacicos de la zona (encinares y melojares). Los biotipos de vegetacion representados se corresponden,
principalmente, con nanofaneréfitos y caméfitos de escaso porte y cobertura (jarales, lavandas, tomillos, etc.).

En las zonas donde el matorral estd mas aclarado, gran parte del suelo queda desnudo o cubierto por pastos
anuales, lo que hace posible el uso de este biotopo también por especies propias de medios mas abiertos. El
mantenimiento de estas zonas se debe al uso ganadero sistematico al que se ven sometidos los terrenos, que
impide la regeneracion del bosque.

Entre los lepidépteros asociados a este biotopo son la Antiope (Nymphalis antiopa) y el Gran Pavén de noche
(Saturnia pyri). Los reptiles mas frecuentes se corresponden con el Eslizén tridactilo (Chalcides chalcides) y la
Culebra de collar (Natrix natrix).
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Ocasionalmente, algunas de las rapaces asentadas en las zonas préximas utilizarian estas superficies mas
abiertas como cazadero. Principalmente son el Aguila real (Aquila chrysaetos), Milano negro (Milvus migrans),
Milano real (Milvus milvus), Busardo ratonero (Buteo buteo) y Buitre leonado (Gyps fulvus) en su actividad
diaria como zona de campeo.

La existencia de algin ejemplar arbdreo permite la utilizacién de este biotopo por comunidades de fauna de
medios forestales, sin embargo, no hace posible el establecimiento en él de este tipo de comunidades.

Las especies de aves propias de este medio se corresponden con la Collalba negra (Oenanthe leucura), Collalba
rubia (O. hispanica), Curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala) y Pardillo comun (Carduelis cannabia), entre
otras. No obstante, este biotopo también es utilizado por otras especies de biotopos vecinos

y de biotopos mas antropizados sobre todo como zona de alimentacion, en especial por especies granivoras y
omnivoras, de escaso valor natural como la Urraca (Pica pica), Grajilla (Corvus monedula), Gorrién comun
(Passer domesticus), Estornino negro (Sturnus unicolor), etc.

Las zonas de matorral constituyen lugares idoneos como refugio de numerosas especies de mamiferos de
pequefio y mediano tamafio como la Musarafia comun (Crocidura russula), Topo comun (T. europaea), Topo
ibérico (T. occidentalis), entre otras.

Este biotopo ocupa una gran superficie del término municipal y se localiza cubriendo laderas de pendiente
elevada como las de Cabeza Arcén y Cerro El Penddn, asi como zonas mas llanas, al sur del término municipal,
siendo mas abundantes los caméfitos en las segundas. Se trata de un habitat que presenta una riqueza media
pero que alberga el mayor nimero de especies de invertebrados protegidos.

Roquedos

Esta unidad comprende las formaciones rocosas desprovistas de vegetaciéon o con comunidades rupicolas que
se sitan a una altitud que varia entre los 1450-1800 m. Estd ampliamente representada en Bustarviejo,
localizdndose principalmente en la zona norte y centro del municipio, en las inmediaciones los picos La
Perdiguera (Canchos de la Quebrada), EI Marraz (Cancho Prieto), Paraje Maragil, La Buitrera y Cancho de
Mondalindo.

Debido a la movilidad que presenta la fauna, se considera que las especies que frecuentan estos lugares en
otros municipios, especialmente las aves, podrian entrar en la zona de estudio.

Este biotopo presenta una baja riqueza faunistica debido a las condiciones climaticas que se dan en la zona que
imposibilitan el desarrollo de la vegetacion y hacen que las especies adaptadas a los rigores climaticos sean
escasas. Por el contrario, este medio constituye el habitat de especies protegidas del grupo de las aves como el
Halcdn comun (Falco peregrinus) catalogado como Vulnerable y la Chova piquirroja (Pyrrhocorax pyrrhocorax),
Acentor alpino (Prunella collaris) y el Buitre leonado (Gyps fulvus) catalogados como de Interés especial, todos
ellos a nivel regional. Las especies de aves en este habitat utilizan los paredones rocosos mas inaccesibles para
nidificar y buscar alimento en los cobijos que ofrecen las rocas. Al igual que la Lagartija ibérica (Podarcis
hispanica), que se desliza entre las rocas en busca de insectos.

Turberas

La comunidad faunistica en este tipo de medios esta constituida por artropodos y otros invertebrados no
artrépodos. Entre la microfauna que compone esta comunidad se encuentran los acaros, colémbolos,
coledpteros y nematodos en la superficie. La fauna del estrato aéreo estd representada, principalmente por
lepidépteros entre los que destaca la mariposa Cardera (Cynthia cardui), Colias (Colias croceus), Vanesa
(Vanesa atalanta) y las avispas zapadoras (Sphecidae), las mantis (Mantidae), dipteros y aracnidos.

Las turberas son medios que dan sustento a una gran diversidad bioldgica a la vez que desempefian una
funcién importante en el mantenimiento de la calidad del agua dulce y la integridad hidroldgica como
sumideros de carbono, “archivos geoquimicos” y paleontolégicos.
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Medio acuatico y ripario

Esta unidad comprende el cauce del arroyo del Valle, arroyo de Garglieiia y arroyo de Navacerrada, asi como
las bandas de vegetacion natural de cardcter ripario, situadas de manera continua a ambos lados de los
arroyos. Dentro de la unidad se ha considerado un Unico componente faunistico la avifauna, ya que la fauna
piscicola segln informacion facilitada por el Ayuntamiento de Bustarviejo es inexistente.

Por lo que se refiere a la avifauna, la unidad es explotada por las aves como darea de refugio, reproduccion y
alimentacion. Como consecuencia de la gran diversidad estructural de esta unidad, que comprende tanto zonas
de aguas libres, como superficies permanente o estacionalmente encharcadas, en las que sauces y fresnos son
el elemento vegetal preponderante, es posible encontrar una amplia, diversa y heterogénea avifauna.

Entre los Paseriformes insectivoros tipicos de ambientes palustres se encuentran el Zarcero comun (Hippolais
polyglota) y el Ruisefior bastardo (Cettia cetti). Entre las especies insectivoras ligadas a las orillas la Lavandera
cascadena (Motacilla cinerea) y Lavandera blanca (Motacilla alba). Como especies cuyo habitat de nidificacion
caracteristico son oquedades excavadas en taludes de ribera o bajo cascadas aparecen el Abejaruco (Merops
apiaster), Martin pescador (Alcedo atthis) y Mirlo acudtico (Cinclus cinclus).

Finalmente, existen otras muchas especies no estrictamente ligadas a medios riberefios, pero que utilizan las
copas, troncos y ramas de arboles y arbustos, para nidificar. Son entre otras el Milano negro (Milvus migrans),
Paloma zurita (Columba oenas), Paloma torcaz (Columba palumbus), Autillo (Otus scops), etc. Entre las especies
de mamiferos propias de este biotopo destaca el Musgaio de cabrera (Neomys anomalus). Asimismo, existen
varias especies de insectos inventariadas catalogadas a nivel regional como sensibles a la alteracion de su
habitat, que se restringen a este biotopo.

7.9. Usos DEL SUELO

Agricultura

Segun datos del Fondo Espafiol de Garantia Agraria, en el municipio se destinan 5.613 hectareas a las
explotaciones agricolas. De estas el 73,82% estan destinadas a pastos, especialmente a pastos arbustivos;
15,93% a especies forestales; 7,17% a otros espacios no agricolas; 3,06% herbaceos, y en concreto a tierras
arables; y un 0,02% en lefiosos, especificamente, en frutales.

Ganaderia

Existen cinco explotaciones con un total aproximado de 500 vacas de campo; cinco explotaciones con un total
de 120 vacas de leche, una explotacion haciendo un total aproximado de 200 cabras y una explotacién con un
total aproximado de 200 ovejas.

Aprovechamiento forestal

Bustarviejo posee masas de pino albar, lo que hace que la explotacion maderera tenga cierto interés dentro del
municipio.

Actividades recreativas

Bustarviejo se encuentra inmerso en un paisaje de gran belleza donde destaca El Valle, antiguamente
Valfermoso, ubicado entre Bustarviejo y Miraflores y toda la cuerda serrana desde el puerto de Canencia hasta
el Mondalindo, donde deslinda con Valdemanco. Debido a ello existen actividades e instalaciones recreativas y
turisticas que permiten disfrutar de la naturaleza y de la variedad de flora y fauna de sus alrededores. Existe un
pequeiio camping en las inmediaciones de la carretera M-610 que une Bustarviejo con Miraflores de la Sierra.
También existe un albergue y un centro de hipica con actividades al aire libre.

Actividades extractivas

La extraccion de materiales del subsuelo para la construccidon es una actividad importante en el entorno del
municipio. Dentro de él aparecen pequefias canteras salpicadas por el territorio, especialmente en el este y en
la zona central.
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7.10. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El término municipal de Bustarviejo participa de varios espacios naturales protegidos o catalogados.
1. ZEC Cuenca del Rio Lozoya y Sierra Norte

Gran parte del municipio de Bustarviejo queda englobada en la Zona de Especial Conservacion (Red Natura
2000) de la Cuenca del Rio Lozoya y Sierra Norte (ES 3110002). Ocupa un total de 48.972 Has, lo que supone un
total del 6,11% de la Comunidad de Madrid. De esta superficie, aproximadamente, 3.422 Has se encuentran
dentro del término municipal de Bustarviejo. Este espacio comprende en el municipio las elevaciones de la
franja norte (NE-SO) y el macizo central en torno al Cerro El Penddn, al Sur del nucleo urbano de Bustarviejo.
Esta zona constituye el espacio protegido mas importante dentro del término municipal de Bustarviejo,
comprendiendo el 60,8% de la superficie del término municipal.

Otros espacios protegidos limitrofes o cercanos a Bustarviejo, son:
e Parque Nacional Guadarrama.
e Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
e ZEPA Alto Lozoya.
e ZEC Cuenca del rio Guadalix.
e ZEC Cuenca del rio Manzanares.

e Reserva de la Biosfera Cuencas altas de los rios Manzanares, Lozoya y Guadarrama.

BRI N & 2ol ML _
E Parque Nacional E Parque Regional E ZEPA E ZEC Reserva de la Biosfera
Fig.19: Modelo digital de superficies con capas de edificios, vegetacion e hidrografia. (Fuente: IDE Madrid).

2. Espacios Forestales en Régimen Especial

En el término municipal de Bustarviejo hay dos tipos de Montes; Montes Preservados, y Montes de Utilidad
Publica, ambos sujetos a la calificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion.

e Montes Preservados. Segun la Ley 16/1995, de 4 de Mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza
de la Comunidad de Madrid, los Montes Preservados son montes sujetos a régimen especial. La citada
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ley en su art. 20 define los Montes Preservados como aquellos montes incluidos en las zonas
declaradas de especial proteccion para las aves (ZEPAs), en el Catalogo de Embalses y Zonas Himedas
de la Comunidad de Madrid, y aquellos espacios que constituyan un enclave con valores de entidad
local que sea preciso conservar. Bustarviejo no se encuentra incluido dentro de ninguna ZEPA, ni tiene
embalses o zonas humedas catalogadas, por lo que los montes preservados existentes corresponden
al ultimo grupo. Se declaran por ley Montes Preservados en el término municipal de Bustarviejo dos
grupos de masas vegetales:

o Masas arbdreas de robledal y fresnedal. Son las que mayor superficie ocupan en el término
de Bustarviejo. Se ubican, principalmente, ocupando el valle del arroyo del Valle, en las
laderas orientadas al este. Otras zonas se localizan al sur del municipio, en las denominadas
Dehesa de la Huelga y Dehesa Navalmadero, asi como al este en la Dehesa Vieja.

o Masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de encinar y enebral, localizadas en las laderas
NO y de las elevaciones de Cabeza Arcén y la Buitrera, en el centro del municipio.

e Montes de Utilidad Publica. Los Montes de Utilidad Pdblica estan regulados por la Ley 43/2003 de 21
de Noviembre, de Montes, a nivel estatal, y la Ley 16/1995, de 4 de Mayo, Forestal y de Proteccion de
la Naturaleza de la Comunidad de Madrid. En esta ultima se definen los Montes de Utilidad Pdblica de
la Comunidad de Madrid, que son aquellos de titularidad publica, que asi hayan sido declarados o se
declaren en lo sucesivo, por satisfacer necesidades de interés general al desempeiiar,
preferentemente, funciones de caracter protector, social o ambiental.

T sl

Montes CAM
Fig.20: Montes de Utilidad Publica y Montes Preservados de Bustarviejo (Fuente: IDE Madrid).
Estos Montes conforman el Catdlogo de Montes de Utilidad Publica de la Comunidad de Madrid, que incluye

los Montes declarados con anterioridad a la legislacion vigente y los que sean declarados en lo sucesivo. La
inclusion de un Monte en el Catdlogo supone su declaracion como dominio publico.

La totalidad de los Montes incluidos en el municipio de Bustarviejo se encuentran gestionados por la
propiedad, ya sea la entidad local, la Comunidad de Madrid, o de forma consorciada.
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7.11. Vias PECUARIAS

Las vias pecuarias estan reguladas por la Ley 8/1998, de 15 de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid. El objetivo de proteccion de estas vias es asegurar su uso para el transito ganadero, de conformidad
con lo establecido en la Ley antes mencionada.

La clasificacion de la Direccion General de Agricultura de la Consejeria de Economia e Innovacién Tecnoldgica
de la Comunidad de Madrid define en el término municipal de Bustarviejo un total de 31 vias pecuarias,
incluyendo también descansaderos y pasos, destacando las siguientes:

- Caiiada Real Segoviana, penetra en el municipio por el noreste describiendo un trazado paralelo al
limite norte del término para descender hacia el sur saliendo del municipio en la confluencia del arroyo
del Valle y la linea de ferrocarril. Tiene una longitud de 10.000 m dentro del término de Bustarviejo.

- Vereda que de Fuente Vilana baja a los Navazales. Tiene una longitud de 3.800 m dentro de
Bustarviejo. En la actualidad esta via pecuaria se encuentra asfaltada en toda su longitud por el término,
constituyendo la carretera M-631, que discurre desde el nicleo en direccion hacia Navalafuente.

- Vereda desde la Fuente Llano a la Lagunilla y la Huelga. Su recorrido comienza en las Majadas de Belén,
en la interseccion con la Vereda desde el Puente del Arroyo del Valle a las Majadas de Belén,
discurriendo hacia el sur hasta la Dehesa de la Huelga. Su recorrido dentro de Bustarviejo es de 3.500 m.
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Fig.21: Mapa de vias pecuarias de Bustarviejo. (Fuente: IDE Madrid)

La descripcion de la red se amplia en el apartado de la Red de transporte.
7.12. PAISAIE

Bustarviejo se encuentra incluido dentro de las unidades de paisaje integrado definidas por Gémez Mendoza, J.
et al, 1999, “Sierras Medias. La Morcuera-La Cabrera”, “Rampa de Lozoyuela-La Cabrera” y “Depresion de Soto
del Real-Navalafuente”.

Las principales caracteristicas de esta unidad se describen a continuacion.
Sierras Medias. La Morcuera-La Cabrera

Pertenecen a esta unidad las Sierras de La Morcuera, Bustarviejo, La Cabrera y Cabeza de Arcdn. Constituyen
relieves importantes dentro de la Sierra de Guadarrama, aunque no se desarrollan todos los pisos montanos
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debido a su modesta altura (1800 m). Una de las principales caracteristicas de esta unidad son las morfologias
que se pueden observar de la Cabeza del Cervunal en el Mondalindo. El uso de esta zona ha sido
tradicionalmente ganadero y forestal. La vegetacion es muy variada destacando los pinares, rebollares o
melojares, matorrales y pastizales. Estas sierras constituyen el habitat de numerosas especies emblematicas
como el Aguila real, Halcén peregrino o Chova piquirroja. En las zonas de bosques se pueden observar rapaces
como el Azor, Gavilan, Aguila calzada, etc. y paseriformes forestales como la Curruca mosquitera, Carbonero
garrapinos o mamiferos como el Corzo, Jabali o Tején. La valoracidn de esta unidad es Muy Alta.

En Bustarviejo esta unidad de paisaje ocupa la mayor parte del término municipal, coincidiendo con los
mayores relieves (Mondalindo, El Marraz, Cabeza de Cervunal, etc.).

Rampa de Lozoyuela-La Cabrera

Se trata de una rampa moldeada sobre el piedemonte de la Sierra de La Cabrera. La principal caracteristica de
esta unidad son las morfologias tipo berrocales, lanchares y cabezas rocosas que emergen. La red de drenaje da
lugar a la formacién de pequefias lagunas estacionales. El aprovechamiento en esta unidad es
predominantemente ganadero sobre pastizales y matorrales, y dehesas de fresno o melojo, de aceptable
potencial agrolégico e interés biogeografico. No se trata de una zona con especial valor faunistico, siendo
interesante la avifauna presente en los carrascales, melojares y pinares. Los rebollares o melojares adehesados
son enclaves de especial interés ambiental. La valoracion de esta unidad es Media.

Esta unidad comprende una escasa superficie en el extremo este del municipio, lindando con el término
municipal de Valdemanco.

Depresion de Soto del Real-Navalafuente

Unidad constituida por la fosa entre los horst serranos y los bloques del piedemonte. Se trata por tanto de un
relieve hundido entre la vertiente Sur de la Cabeza de Arcdn y la fosa de Guadalix. La red de drenaje se canaliza
por la depresidon hasta el rio Guadalix. Es una unidad de gran interés biogeografico. Predominan las dehesas de
melojar y fresnos en el sector occidental y los pastos con pies de encinas y tomillares con cantueso en la zona
oriental. El aprovechamiento ganadero se lleva a cabo principalmente en propiedades privadas de tamafio
medio-pequefio, en un paisaje en el que dominan las vallas de piedra. Existen algunas zonas dedicadas a reses
bravas, asi como fincas municipales de gran tamafio pertenecientes a Soto y Miraflores, que coinciden con las
zonas de cubierta arbérea de mayor calidad.

Los rebollares y fresnedas son el habitat de muchas especies de reptiles, algunos mamiferos y especialmente
de aves, destacando la nidificacion de mas de 40 especies. Ademds, es una zona importante para miles de
paseriformes durante los pasos migratorios. La valoracidn de esta unidad es Alta.

Esta unidad comprende en Bustarviejo la zona sur, el drea delimitada por la linea de ferrocarril y los limites este
y oeste del término.

Conforme al Atlas Nacional de Espafia de 2018, que en su capitulo 20 aborda las Tipologia de Paisajes,
Bustarviejo se encuentra dividido en dos tipologias: estd mayormente integrado en el conjunto paisajistico de
Macizos Montafiosos del Interior Ibérico (correspondiente al conjunto territorial de paisajes de montaia),
quedando sélo su extremo Sur, delimitado segun la direccidn del borde municipal, englobado bajo la tipologia
de Penillanuras y piedemontes adehesados (conjunto territorial de Dehesas).

Por otro lado, segun el Visor Territorial de la Comunidad de Madrid, que ofrece un mapa de Calidad del
Paisaje, la mayor parte del municipio estd englobado en la categoria de Calidad Alta, quedando solamente
algunas zonas contiguas al nucleo de poblacion y en el extremo Sur del término categorizadas como Calidad
Media. Como puede apreciarse en la siguiente figura, las areas restantes, correspondientes al Suelo Urbano, se
engloban como Calidad Baja.
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Mapa de Calidad del Paisaje segun el Visor Territorial de la Comunidad de Madrid.

Por su parte, el Atlas de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, editado por la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, sefiala distintas Unidades de Paisaje, segun
cuencas hidrograficas, a escala 1:500.000. El municipio de Bustarviejo queda dividido en cuatro cuadrantes,
correspondientes a las Unidades J05, J06, J08 y J09, todas correspondientes a la cuenca del Jarama (J).

E i s . . _m
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Para cada una de estas unidades se definen mapas relativos al indice de calidad y a la fragilidad del paisaje, que
se muestran a continuacion.
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La calidad del paisaje segln este atlas es Alta en las unidades J05, JO6 y J08, resultando Media-alta en la J09. Se
trata, pues, de una valoracidn bastante positiva en el contexto de la Comunidad.

Por su parte, la fragilidad visual del paisaje es Media-alta para la J05, y Media para las J06, JO8 y J09, lo que
apunta a riesgos presentes en el entorno del nucleo urbano de Bustarviejo (englobado en la J05).
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8. MEDIO URBANO

8.1. ESTRUCTURA URBANA ACTUAL

8.1.1. Evolucidn reciente de la estructura urbana

El desarrollo del conjunto urbano se inicié en torno a la Cafiada Real Segoviana que atraviesa el casco urbano
con direccién suroeste — noreste, dividiéndolo en dos. En torno a este primitivo Camino Real se agruparon
pequefias casas de una o dos alturas. Se formaron manzanas a los lados de los caminos secundarios que
cruzaban la Cafiada. La primitiva iglesia se asento en la parte norte del casco. Hacia la segunda mitad del siglo
XVIII quedaba configurada la morfologia de este caracteristico municipio serrano.

Como consecuencia del auge de la segunda vivienda, hasta los afios setenta se construye, con mayor
frecuencia, fuera del niucleo de poblaciéon que en el interior. Las urbanizaciones periféricas al casco como El
Pedregal, La Pesquera o El Robledal se colmataron progresivamente. Este proceso de creacion de suelo en la
periferia se mantuvo hasta la llegada de la crisis econdmica de 2008.

En los afios setenta las carreteras que cruzaban el pueblo poseian un trazado tortuoso en torno al cual siguiod
creciendo el casco urbano.

8.1.2. Morfologia de la estructura urbana

La morfologia urbana es el resultado de las caracteristicas del territorio y de la existencia de elementos
infraestructurales. que condicionan las zonas de crecimiento.

El lugar donde el casco urbano de Bustarviejo se ubica es una zona entre media ladera al norte, al pie de las
sierras de la Morcuera y de la Cabrera, y una mayor pendiente al sur, con el macizo de El Pendén ocupando el
centro del municipio, al suroeste del nucleo urbano. Es clara la localizacion del nucleo en el area del municipio
con mayores aptitudes, desde el punto de vista de la topografia. Las masas boscosas y arbolado se
entremezclan con las construcciones sin un patrén determinado.

Nucleo urbano de Bustarviejo segiin modelo de relieve, edificaciones y arbolado obtenido por LIDAR.

El relieve en el término municipal crea un corredor con direccién NE-SO. Entre estas laderas se configura una
cuiia de terreno menos accidentado donde se asienta el nucleo original. El valle oriental, de esta manera, se ha
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convertido en el espacio de extension natural del municipio en las ultimas décadas. La morfologia del nucleo
también esta generada por la confluencia de dos carreteras autonémicas la M-610 y la M-631 que comunican
con la red viaria principal y cuyo trazado manifiesta la cuiia natural descrita.

Las tendencias de los crecimientos, en funcién del elemento en que se apoyen, se pueden asimilar a dos tipos:

- Crecimiento longitudinal apoyado en la carretera M-610, compacto en las proximidades del nucleo y
mas disperso en los espacios existentes entre las infraestructuras mencionadas y la colonia de veraneo
del extremo occidental.

- Ocupacion de la cufia este del territorio de manera heterogénea mediante urbanizaciones disgregadas
de segunda residencia.

8.1.3. Delimitacion del nucleo histérico y urbanizaciones
Nticleo Histérico

El espacio ocupado por el casco tradicional se identifica facilmente debido a que ha conservado su morfologia
original. Posee trazados viarios irregulares que acompaiian las lineas de nivel de la ladera donde se localiza.

El nicleo esta formado por manzanas de estructura organica, adaptadas a las irregularidades de las vias de
comunicacidn primitivas, las cuales, responden a las caracteristicas particulares del terreno. Las manzanas son
de tipologias edificatorias cerradas o aisladas de forma irregular sobre la parcelacidn también irregular, con una
altura de dos plantas que se transforma en tres en el centro y norte del nucleo. En esta trama irregular lo
privado prevalece sobre el concepto de calle o plaza publica.

La tipologia edificatoria permitida es la de edificacidn en manzana cerrada, salvo las que se desarrollen dentro
de ambito destinado a equipamiento. El bloque multifamiliar ha ido sustituyendo a la tipologia unifamiliar en
zonas proximas a los equipamientos del nucleo. Esta tipologia ha variado sensiblemente el perfil del casco,
predominando en muchas de sus manzanas las tres alturas. Las volumetrias de estos bloques son bastante
cuidadas y con acabados tradicionales que conviven en armonia con la arquitectura vernacula.

Arquitectura vernacula del casco tradicional de Bustarviejo.

Urbanizaciones

En torno a este nucleo original el casco se ha ido ampliando, mediante la creacion de urbanizaciones de mayor
o menor tamafio que han ido colmatando los vacios urbanos existentes.
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Se localizan fundamentalmente:

Al norte, proximos a la Plaza de la Constitucion y las Antiguas Escuelas, con modelos asimilables al
funcionamiento de casco.

Al suroeste del nucleo, en la cufia entre la carretera M-610 y la calle de San Sebastian, con estructura
abierta de baja densidad, mds propia de urbanizaciones unifamiliares autonomas.

En ambas delimitaciones, nucleo histdrico y urbanizaciones, pertenecientes al tejido urbano consolidado de
Bustarviejo, cabe distinguir las siguientes areas generales en funcién de la tipologia dominante:

8.1.4.

Area de manzana cerrada, a la que pertenece el casco histérico o tradicional. Se caracteriza por la
alineacion de la edificacidn a viario, y las edificaciones entre medianeras.

Area de vivienda unifamiliar, la cual abarca distintas tipologfas, en funcidn del tamafio de parcela y de
las relaciones de colindancia. Dentro de esta area morfoldgica se distinguen claramente dos grupos
formados por tipologias similares que configuran estructuras morfoldgicas diferentes:

Urbanizaciones de casco: formando parte de la ampliacién de casco.
Urbanizaciones periféricas: independientes, con morfologias cerradas sobre si mismas.

Industria aislada, morfologia a la que pertenece la zona industrial del pueblo situada al Sureste del
casco, se trata fundamentalmente de lo que hemos definido como industria taller, de pequefia
entidad y con usos ligados a las necesidades del casco urbano.

Usos y tipologias

Por otro lado, considerando criterios de homogeneidad tipoldgica y relaciéon con la parcela existente, el

municipio de Bustarviejo presenta una taxonomia algo mds compleja. En concreto, si afadimos la

consideracién del uso a las tipologias urbanas, se pueden llegar a observar una gran variedad de situaciones

distintas de la edificacion en el medio urbano:

Residencial

Zona de casco antiguo

Casco antiguo, edificaciones de 2 plantas

Casco antiguo, edificaciones de 3 plantas

Zona de Colonia Histérica

Zona de residencial multifamiliar

Zona de viviendas unifamiliares

Vivienda unifamiliar aislada, parcela de hasta 250 m?
Vivienda unifamiliar aislada, parcela de hasta 500 m?
Vivienda unifamiliar aislada, parcela de hasta 1.000 m?
Vivienda unifamiliar aislada, parcela de mas de 1.000 m?
Vivienda unifamiliar en hilera

Vivienda unifamiliar en urbanizacién

Red de viviendas publicas o de integracion social (VP).

Actualmente no existen viviendas publicas o de integracion social de las caracteristicas establecidas en
la Ley 9/2001 en el municipio de Bustarviejo. Tampoco existen actualmente viviendas de promocién
publica dentro del municipio.

Otros usos

Equipamiento
Industrial

Servicios
Terciario-comercial
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Estos grupos no tienen por qué corresponderse con los clusteres morfométricos previamente definidos, pero el
conjunto de los analisis realizados si que puede servir de evidencia para la definicién de las Areas Homogéneas
del Suelo Urbano en los documentos urbanisticos posteriores. Efectivamente, para esa futura definicién no sélo
se ha de contemplar la homogeneidad tipolégica sino también la funcional, con respecto al conjunto del nucleo
urbano y del término municipal.

8.1.5. Equipamientos
1. Red de zonas verdes y espacios libres

Los pequefios espacios destinados a zonas verdes en el medio urbano de Bustarviejo se encuentran repartidos
en ambitos cuidados que dan calidad a su entorno apoyando las actividades publicas que se desarrollan en su
proximidad.

La red de espacios libres urbanos esta integrada por:

- Delas antiguas Escuelas: con una superficie aproximada 2.346 m2,

- Jardines de la calle Madrid: con una superficie estimada de 325 m?.

- Plaza de la Constitucién: con una superficie de 1.610 m2,

- Parque de la Pesquera (Fuentemilano): una superficie aproximada de 161.776 m?.

- Enla Urbanizacién El Robledal: con una superficie estimada en 1.979 m?2.

- Las Majaillas en la Urbanizacién Cuesta Eusebio: con una superficie aproximada de 3.781 m2.
- EnPrado Redondo: con una superficie aproximada de 1.794 m?,

2. Dotaciones publicas
Las dotaciones publicas se localizan agrupadas en diferentes dmbitos:

e En el Casco tradicional, en la Plaza de la Constitucion se agrupan: el Ayuntamiento, la residencia de la
tercera edad y la iglesia, centralizando el grueso de los equipamientos administrativos y religiosos, y parte
de los de bienestar social.

El edificio de las Antiguas Escuelas rehabilitado y transformado en centro cultural también pertenece al

conjunto.

e Al sur de la urbanizacion periférica Prado Redondo, al Noreste del nucleo: el Polideportivo Municipal junto
con el colegio “Montelindo”, se encuentran en la periferia este del casco en un espacio abierto de gran
calidad ambiental, limitrofe con la Cafiada Real Segoviana.

e Al sur del nucleo urbano: el Consultorio Local se sitia en la calle Madrid, travesia de la M-631, y la Casa de
Nifios ligeramente mas al oeste, protegida por el caserio del trafico rodado.

Bienestar social

- Residencia de la Tercera Edad: gestionada por los propios vecinos de la localidad y dirigida por
religiosas, cuenta con capacidad para 51 personas.

Cultural
- Biblioteca- Auditorio: Situado al noroeste del Ayuntamiento.
- Centro Cultural: Situado en el edificio de Las Antiguas Escuelas, en la calle Feria; el edificio también
cuenta con un Club Social y un espacio destinado a otras actividades culturales.
Deportivo
- Campo de futbol: situado en la carretera M-610, al Oeste del nucleo urbano.
- Polideportivo: se situa junto a la carretera M-610, al Noreste del casco urbano. Cuenta con piscinas
municipales.
Educativo

- Centro de Educacion Infantil, Guarderia Publica “Casa del Nifio”.
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- Centro de Educacién Primaria, Colegio Publico “Montelindo”.
Sanitario

- El municipio de Bustarviejo forma parte del Area 5 o “Area Norte” como parte del Distrito Sanitario de
Colmenar Viejo. Cuenta con Consultorio Local, edificio construido en 1991. El hospital que le da
cobertura es el de La Paz situado en Madrid, a una distancia de aproximadamente 50 Km.

Administrativo
- Ayuntamiento: las oficinas de la casa Consistorial se localizan en la Plaza de la Constitucion.

Otros servicios basicos

- Comisaria de policia (antiguo Matadero): Situado al Sur del casco urbano, en las inmediaciones del
Arroyo de la Gargiefia.

- Almacén municipal: situado al norte del municipio en la C/ Bustar.

- Almacén municipal: situado en la Plaza de la Constitucion, frente al Ayuntamiento.

- Cementerio: construido en el siglo pasado, se localiza al sur del casco urbano y ocupa una superficie
de 2.118 m2.

Religioso

- lglesia Parroquial de la Inmaculada Concepcidn.
- Ermita del Santisimo Cristo de la Pefia.
- Ermita de Nuestra Sefiora de la Soledad.

Otros equipamientos/ servicios urbanos

- Estacién de FFCC.

Plano de Redes Publicas existentes en el municipio de Bustarviejo. Elaboracion propia.
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8.2, INFRAESTRUCTURAS

8.2.1. Red de transporte
Carreteras, Caminos y sendas

La red de infraestructuras viarias de Bustarviejo se articula en torno a dos corredores basicos siguiendo los
valles conformados por los arroyos de Garguefia y de Valle. El primero de ellos determina la conexion
Bustarviejo-Cabanillas, materializada por la carretera M-631, la Vereda Fuente Vilana Baja a Navazales y el
camino rural de Las Vifias.

La cuenca del Arroyo del Valle configura el corredor Bustarviejo-Miraflores de la Sierra, discurriendo por este la
carretera M-610 y la Cafiada Real Segoviana, acompafnada por una profusa red de caminos rurales. Por la
vertiente oeste también discurre la carretera M-629, que asciende al Puerto de Canencia (1.504 m) por la falda
de la Sierra de la Morcuera para comunicar los nucleos de Miraflores de la Sierra y Canencia.

0 3 km

Navalafuente
L as Arreturas

Miraflores de

la Sierra M-625

= (arretera convencional

= Camino
= LUrbano

— Senda

Red de Transporte (Viales). Fuente: IGN

Tipo de vial Numero de ejes  Longitud (m)

Camino 475 98.417,10
Carretera convencional 214 25.060,38
Senda 14 6.680,49
Urbano 571 32.730,06
Total general 1274 162.888,03
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El municipio esta comunicado con la capital mediante un itinerario definido por Autovia del Norte A-1, el ramal
de la antigua N-I a, que discurre por Cabanillas de la Sierra, y |la carretera autondémica M-631; en total una
distancia de 60 km.
Por el término municipal discurren las siguientes carreteras de titularidad autondmica:

=  M-610. Red Secundaria. De A-1 (La Cabrera) a M-611 (Miraflores de la Sierra).

= M-629. Red Local. De M-611 (Miraflores de la Sierra) a M-604 por el Puerto de Canencia.

= M-631. Red Local. De N-I (Cabanillas de la Sierra) a M-610 (Bustarviejo).

1 3 km Garganta de

Canencia

oS
Cgeza Rasa
= Bustarviejo

s Arreturas Nolatuaits

El Manantial

Miraflores de la
Sierra

Guadalix de 1a

Red de carreteras autonomicas. Fuente: IGN. Red de Transportes.

La M-631 constituye el principal acceso al nucleo urbano, gestionando niveles de trafico mayores y con
incrementos significativos después de la pandemia (vehiculos/dia):

3000
2500
2000
1500 i /__ J
1000
500
IMD 2017 IMD 2018 IMD 2019 IMD 2020 IMD 2021
=@ \-610 este 1415 1333 1419 1317 1677
=§=M-610 oeste 1144 1153 1404 1209 1243
o= \1-631 1709 1772 1767 1502 2588

Bustarviejo. Trdfico ejes principales. Datos aforos. Fuente: DGC Consejeria de Transportes e Infraestructuras
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El peso relativo de vehiculos pesados también se ha incrementado sustancialmente, siendo los trayectos con
Miraflores de la Sierra los de mayor volumen relativo.

Carretera %Pesados 2020 %Pesados 2021
M-610 este [Bustarviejo-La Cabrera] 7,82% 10,26%
M-610 oeste [Bustarviejo-Miraflores] 13,90% 17,06%
M-631 [Bustarviejo-Cabanillas/A-1] 7,79% 10,24%

Las carreteras M-610 y M-631 tienen tramos en travesia por el nucleo urbano; debido a las limitaciones de
espacio disponible en la propia trama del ndcleo urbano, se producen problemas de congestion, especialmente
en época estacional y fines de semana.

Red viaria y aparcamiento

La mayoria de las calles del municipio tienen un acabado asfaltico, excepto en alguna de las que se encuentran
en el casco antiguo que son adoquinadas, las aceras son de ancho variable y de diferentes materiales
dependiendo de cuando se ejecutaron y la zona a la que pertenecen; asi en la zona del casco las aceras son
estrechas e incluso a veces casi inexistentes con un acabado pétreo.

El arbolado en las calles es practicamente inexistente debido a la falta de espacio fisico para su plantacion,
solamente hay calles arboladas en las urbanizaciones de reciente creacion.

La carretera de Miraflores -M-610- en el tramo que discurre por la zona de la Colonia carece de tratamiento de
travesia, no posee aceras, sino que tiene una zona de arcén con arboles y vegetacion.

Las dimensiones de las calles del casco son claramente insuficientes para la ubicacién de zonas de
aparcamiento, aunque se aprovechan los pequefios ensanchamientos dentro de la trama urbana para este fin.

Sendas existentes

0 3 km

SM1-5M113, Caming de la Sierra. 001
mmm 5M1-5M18. Cafiada Real Segoviana.
mm= 5M18-5M19. Camino del Pinar. 001
s 5M18-5MNE9. Camino de las Vifas.
S5M19-5M20. Camino de la mina
e 5M19-5M82, Camino del Pinar,
SM20-5M113. Cordal del Mondalindo
SN86-5ME2, Camino del pinar
= 5MNEG-SMNB2. MB29-Camino de las Beceas.
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El término municipal cuenta con mds de 27 km de sendas sefializadas:

Denominacion Longitud (m)

SN1-SN113. Camino de la Sierra. 001 589,21
SN1-SN18. Cafiada Real Segoviana. 2.557,61
SN18-SN19. Camino del Pinar. 2.433,85
SN18-SN69. Camino de las Vifias. 5.235,17
SN19-SN20. Camino de la mina 2.148,45
SN19-SN82. Camino del Pinar. 1.103,90
SN20-SN113. Cordal del Mondalindo 3.323,77
SN86-SN82. Camino del pinar 2.474,95
SN86-SN82. M629-Camino de las Beceas. 7.393,15
TOTAL 27.260,06

Ferrocarril

La via férrea directa Madrid-Burgos atraviesa el término municipal, en parte dividiéndolo y sin duda

configurando el paisaje en el sur del municipio.
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Red de Transporte (Ferrocarril). Fuente: IGN

Su trazado se aprobé por Decreto Ley de 5 de mayo de 1926, como parte del disefio que entonces primaba: el
sistema radial de comunicaciones. Durante su desarrollo se desistié de la construccion del tramo Lozoya-
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Madrid, pendiente todavia de ejecutarse en 1931, por considerarla sin interés financiero. Posteriormente sin
embargo, se optd por su finalizacion a pesar de tener caracteristicas ya obsoletas para la época, basandose en
el ahorro total de kildmetros para comunicar la capital con el norte de Espafa. Tras muchos retrasos en su
construccién y puesta a punto, la linea completa fue inaugurada por RENFE el 4 de julio de 1968.

Las dificultades de mantenimiento de la infraestructura llevaron en 2010 al cierre definitivo de su uso para
pasajeros, salvo los 25 primeros kildmetros (hasta Colmenar Viejo), los cuales, electrificados y duplicados,
llevan integrados en el servicio de Cercanias desde 2007. En cuanto al servicio de mercancias, sélo esta
operativo desde 2012 un pequeiio tramo entre Burgos y Aranda de Duero.

En la actualidad, el trafico se encuentra suspendido a su paso por el municipio. Se ha hablado numerosas veces
de la posibilidad de electrificar y ampliar la linea de Cercanias desde Colmenar hasta Soto del Real o
Bustarviejo-Valdemanco, pero lo cierto es que no hay visos de que pueda ser una realidad en el medio plazo.
Otra posibilidad que se contempla es un futuro desmantelamiento de la plataforma ferroviaria en los tramos
sin uso, para su adecuacion como eventual via verde con fines recreativos, todo ello sin plazos ni presupuesto
hasta la fecha. El apeadero de Bustarviejo-Valdemanco se localiza lejos del nucleo urbano junto a la carretera
M-631, junto a la Urbanizaciéon Fuentemilano.

Autobus interurbano

El transporte colectivo por carretera se realiza a través de una linea interurbana la 725, que conecta Bustarviejo
con Valdemanco, Miraflores de la Sierra, Soto del Real, Colmenar Viejo y Madrid en el intercambiador de Plaza
de Castilla. La frecuencia del servicio es alta, con viajes desde primera hora de la mafana a ultima de la noche
cada media hora.

Existe también un servicio de ALSA (191) que conecta Plaza de Castilla con La Cabrera.

8.2.2. Abastecimiento de agua

|u

En diciembre de 2000 se firmo el “Convenio para la Gestidn de los servicios del Abastecimiento y Saneamiento
entre el Ayuntamiento de Bustarviejo y el Canal de Isabel |
servicios de Aduccidn se prestan de manera conjunta por el Ayuntamiento de Bustarviejo y el Canal de Isabel II,

mientras que del servicio de distribucion se encarga el Canal de Isabel II.

III

, de 1 de diciembre de 2000, segun el cual, los

Este convenio cuenta con dos adendas, Adenda I, de 1 de diciembre de 2000 y Adenda Il, de 1 de diciembre de
2000. De acuerdo con el convenio suscrito, el servicio de Aduccion de Agua se presta de forma conjunta por
Ayuntamiento y CYII, el servicio de distribucidén y el de Alcantarillado por parte del CYll y el servicio de
Depuracion se presta también por parte del CYIl. El CYIl tiene la titularidad de las redes de distribucion y
alcantarillado.

Entre los objetivos de la Adenda | al Convenio se destaca la realizacién de suministro y la gestion de:

- Los llamados “ambitos de obligatoria urbanizaciéon” de las NNSS derogadas del afio 1996, que son:
Colonia Antigua, Cuesta Eusebia, Pornoso Norte, Suroeste y Sureste, La Pesquera y El Corcho.

- Paralos SAU con Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidon Aprobado definitivamente

- Para los SAU con Plan Parcial en tramitacion o aprobados definitivamente, pero con proyecto de
urbanizacion pendiente, tras Conformidad Técnica por parte del CYlIl y mediante convenio de
Cofinanciacién.

La adenda al convenio incluye también la solucidon de problemas puntuales de suministro en ambitos en suelo
urbano consolidado. La Adenda Il al Convenio consiste en la liquidacidon por los servicios de Aduccién y
Depuracion entre Ayuntamiento y el CYII.

El consumo de agua en Bustarviejo ha seguido una tendencia mas bien estable, oscilando los consumos entre
los 130.000-150.000 m3/afio.

En Bustarviejo existen depdsitos de agua en las siguientes zonas:

- Depdsito regulador de 875 ms, en las inmediaciones del campo de futbol que existe a la entrada del
pueblo por la carretera M-610, al Oeste del casco urbano.
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- Enla Urbanizacién El Corcho.
- Enla Urbanizacion El Pedregal, por encina del Polideportivo Municipal.
- Enla Urbanizacion El Robledal.

- Depdsito de 1.000 m3, en la urbanizacién ubicada en el sector S-8 “Fuentemilano”, para dar servicio a las
viviendas.

Bustarviejo se abastece de recursos procedentes de la ETAP de Pinilla, desde el depdsito de Nuevo
Portachuelo, del que parte una aduccién de transporte de agua que llega a la estacion de bombeo de
Valdemanco, de la que parte a su vez una tuberia de #150mm que discurre de NE a SO paralelo a la carretera
M-610 hasta llegar al casco. Luego sigue por el camino del Prado hasta el depésito situado en las cercanias del
campo de fatbol.

Desde este depdsito antiguo parte la red de distribucidn principal, formada por una conducciéon de @ 300 mm
que penetra de Oeste a Este en el casco urbano, para dar lugar a la red de distribucién secundaria.

Ademas, del depdsito de la urbanizaciéon Fuentemilano, parte una tuberia de 150 mm de FD que se conecta
con la red existente. La red que parte de este depdsito y da servicio a la urbanizacion de Fuentemilano es
mallada. Asimismo, de este depdsito parte una tuberia de @ 150 mm que conecta con el depdsito antiguo,
permitiendo la conexidn de sendos depdsitos.

8.2.3. Saneamiento

La red de saneamiento de Bustarviejo se estructura con tres grandes colectores generales que recogen las
aguas del casco, de las urbanizaciones cercanas a la carretera M-601 y la urbanizaciéon Fuentemilano. Todos
ellos se unen en un colector @600mm para dirigirse hasta la estacion depuradora. Bustarviejo queda incluido
dentro de las Zonas Sensibles determinadas por la Consejeria de Medio Ambiente en virtud de la Directiva
91/271/CEE, ya que se trata de una zona que vierte a embalses de abastecimiento, por lo que se deben llevar a
cabo tratamientos mas rigurosos de depuracion de las aguas residuales generadas.

La EDAR que da servicio a Bustarviejo y Valdemanco fue construida en 1993, tiene una capacidad de
depuraciéon de 3.040 m3/dia (equivalentes de disefio a 17.200 habitantes), y soporta procesos de BCO para
agua (Bioldgico de Canales de Oxidacidn, por carrusel) y de deshidratacion en centrifugadora para fangos.

El casco urbano dispone de dos colectores generales 400mm. Uno de ellos recoge las aguas de los desarrollos
y urbanizaciones del Oeste y el otro colector general viene desde la urbanizacién El Pedregal y recoge las aguas
de la zona norte y entronca con el colector general de la calle Perchel a la altura de la calle San Andrés.

En este punto, también conecta otro de los colectores, ®300mm, que lleva las aguas del centro y Norte del
casco. El resto de la red estd formada por tubos de didmetro 300 mm.

Las urbanizaciones al Este del casco urbano cercanas a la carretera M-610, La Pesquera, El Robledal y Cuesta
Eusebia, llevan sus aguas hasta un colector general @500 mm paralelo al arroyo de la Hijuela. De la
urbanizacion La Pesquera parte un tubo @500mm paralelo a la carretera M-610 con un aliviadero en el arroyo
de la Hijuela.

A partir de este punto, sigue paralelo al arroyo recogiendo las aguas del resto de urbanizaciones. Este colector
se une al que sale del casco cerca del arroyo de Gargiiefia, en el paraje de los Molinos, siguiendo esta direccion
y con seccién P400-600mm.

La urbanizacién Fuentemilano dispone de una red unitaria con un colector final @800mm que recoge todas las
aguas de la urbanizacidn, y tras aliviar, las lleva al colector general, con todas las aguas del casco urbano y las
urbanizaciones al Este. Una vez entroncan los colectores generales, hay un aliviadero de crecidas al arroyo de
Garglefia, y continda el colector final con una seccién @400-600mm.

Cerca de la via del ferrocarril, recibe los aportes del emisario de Valdemanco, y tiene una seccion @600mm,
desde este punto sigue paralelo al arroyo hasta la estacién depuradora.

Es importante destacar que la urbanizacidon El Manantial, asi como el Camping y Albergue no se encuentran
conectados a la red de saneamiento municipal. En los tres enclaves el saneamiento se produce mediante pozos
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negros, por lo que seria deseable que se conectasen con la red de saneamiento actual. En el caso de no poder
realizarse dicha instalacion (por lejania, etc.) deberian instalarse depuradoras compactas.

8.2.4. Telefonia

Existe red de telefonia fija en el municipio. Hay también cobertura de distintos operadores méviles (Movistar,
Vodafone, Orange, Yoigo), con intensidades distintas en funcion de la zona y del tipo de conexién (2G, 3G, 4G,
4G+). Por el momento no existe cobertura 5G en el municipio.

26 3G 4G 4G+

Mapa Satélite Introduce tu direccion

Combinaciones de teclas | Dalos del maps | Té!

Intensidad de cobertura 4G suministrada por Movistar en las inmediaciones de Bustarviejo. Fuente:
https://www.movistar.es/particulares/coberturas/movil

8.2.5. Infraestructuras energéticas

Existen varias lineas aéreas de media tensidn en el término municipal que se alimentan desde la STR Cabanillas
a través de las lineas Bustarviejo y La Cabrera y disponen de una conexién con la alimentacion de la nueva STR
Movil Miraflores en Miraflores de la Sierra. La compaiiia suministradora es Iberdrola. Por el Municipio no
discurre ninguna red de Alta Tension.

En la actualidad no existe suministro de energia de gas en el municipio.

8.3. ViAS PECUARIAS

De acuerdo con la informacion recopilada de la Red General de Vias Pecuarias, componente 5 f. del Inventario
Espafiol del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, en el término municipal de Bustarviejo se localizan las
siguientes vias pecuarias:

NOMBRE Long (m)  Anchura (m) Aprobacion
CANADA REAL SEGOVIANA 10.000 9-75,22 27/02/56
CORDEL QUE VA A NAVALPINO 3.200 37,6 27/02/56
CORDEL QUE DESDE LAS MAJADAS DE LOS CORRALES DE PEDRO SANZ SUBE AL 800 37,1 27/02/56
CERRO DE LA PLATA

CORDEL DE GANADOS PARA PASAR AL TERMINO DE CANENCIA 2.200 37,1 27/02/56
CORDEL QUE DESDE LA CANADA REAL Y SITIO EL CALVARIO, SALE AL CABEZUELO 800 37,1 27/02/56
CORDEL QUE SALE DE LA POBLACION Y CONDUCE AL BUSTAR 2.000 37,1 27/02/56
VEREDA QUE DESDE LAS MAJADAS DEL HIJUELO CONDUCE AL LOMO 2.200 37,1 27/02/56
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NOMBRE Long (m)  Anchura (m) Aprobacion
PASO DE GANADOS DESDE EL HOYUELO A LAS FINCAS DE LA CALLEJA DE LANAVA | 800 10,2 27/02/56
VEREDA DESDE LAS MAJADAS DEL CERRILLO DEL HOYUELO A LOS PRADOS @600 20,89 27/02/56
CIRUELOS

VEREDA QUE DE LAS MAJADAS DE LAS CERRADAS SALE AL CERRO DE CABEZA @ 500 20,89 27/02/56
ARCON

VEREDA QUE DESDE LOS PRADOS CATALINAS SUBE A LA LADERA DE SEBASTIAN = 2.200 20,89 27/02/56
BLASCO

VEREDA DESDE PUENTE DEL ARROYO DEL VALLE VA A LAS MAJADAS DE BELEN 2.400 20.89 27/02/56
VEREDA QUE DE LAS MAJADAS DE LA LLANADILLA SUBE A CABEZA CRISTIANA 1.700 20.89 27/02/56
VEREDA DESDE LA FUENTE DEL LLANO A MAJADAS DE BELEN, Y DE ESTAS A LA 3.500 20,89 27/02/56
LAGUNILLA 'Y LA HUELGA

VEREDA DESDE LAS MAJADAS DEL PRADO NAVARRO A LOS PARAIJES Y PRADO @ 3.200 20,89 27/02/56
PIRUETANO

VEREDA DESDE LAS MAJADAS DE FUENTE LLANO A NAVALMADERO 1.000 20,89 27/02/56
VEREDA DE LAS MAJADAS DE FUENTE LLANO A LOS NAVAZALES 2.700 20,89 27/02/56
VEREDA QUE DESDE LAS MAJADAS DE MARAIJIL SALE A NAVALPINO 800 20,89 27/02/56
VEREDA DESDE LAS MAJADAS DE LA HIJUELA AL CERRO MONDALINDO 1.700 20,89 27/02/56
VEREDA QUE DE FUENTE VILANA BAJA A LOS NAVAZALES 3.800 20,89 27/02/56
VEREDA DESDE LA DE MADRID A LA TEJERA 400 20,89 27/02/56
VEREDA DESDE LAS MAJADAS DE NAVALUENGA A LOS NAVAZALES 1.000 20,89 27/02/56
VEREDA DESDE LAS MAJADAS DE FUENTEMILANO AL CERRO MONDALINDO 2.000 20,89 27/02/56
VEREDA DESDE LA CANADA REAL A LOS ENSANCHOS DE HIJANO 1.200 20,89 27/02/56
VEREDA DE LAS MAJADAS DEL PRADO REDONDO AL BUSTAR 1.000 20,89 27/02/56
VEREDA PARA PASAR DEL CERRO CABEZA ARCON AL DE PENA ABANTOS 1.100 20,89 27/02/56
VEREDA PARA LAS FINCAS DE LA FUENTE DEL REY 400 20,89 27/02/56
PASO DE LAS CANADILLAS A LOS PRADOS GALANES 200 10,03 27/02/56
DESCANSADERO HOYO VILANA 27/02/56
DESCANSADERO EL HECHARON DEL ARROYO CEREZO 27/02/56
DESCANSADERO REGAJO DE LA HOYA 27/02/56

La red de vias pecuarias configura un sistema de corredores de espacio libre publico a considerar, tanto por lo
gue suponen en el sistema de transporte como alternativa al trafico rodado, como por el potencial ecoldgico y
ambiental al mallar el término municipal.

Tipo N2 de ejes Longitud (m)
Cafiada 2 11.439,78
Cordel 6 10.321,20

Descansadero 3 1.169,54

Paso 2 1.146,11
Vereda 20 32.082,44
Total 33 56.159,07
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Red General de Vias Pecuarias. Fuente: Banco de Datos de la Naturaleza.
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9. CATALOGO DE ELEMENTOS DE INTERES

9.1. OBJETO Y CONTENIDO DEL CATALOGO

El presente epigrafe de la Memoria Informativa tiene por objeto recoger en un primer listado los elementos de
interés patrimonial que se han detectado en el municipio de Bustarviejo, sean bienes materiales o inmateriales,
ya sea por sus caracteristicas historico-artisticas, arquitectdnicas, urbanisticas, arqueoldgicas, paleontoldgicas,
paisajisticas, etnograficas o industriales.

El objetivo de proteccidn y conservacidn que se persigue se habra de instrumentar en su momento mediante la
definicién de un conjunto de actuaciones, uso y tramitacidn que se apliquen a cualquier intervencién sobre los
bienes identificados en este documento.

Se ha acudido en primer lugar a los elementos remitidos por la Comunidad de Madrid a través de la Direccion
General de Patrimonio Cultural, que aluden, entre otros listados, al Catalogo Geogréfico de Bienes Inmuebles
del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid. En conjunto, se han tenido en cuenta los siguientes
documentos normativos:

- Ley9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
- Ley 3/2013, de 18 de Junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid
- Ley 16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espafiol

A esta recopilacion se afiade también un conjunto de bienes inmuebles y parcelas, detectado en el término
municipal, que bien podrian integrarse en un futuro bajo el amparo de la proteccion urbanistica. A todo ello se
suma finalmente un listado de arboles singulares de Bustarviejo, elaborado por el Consejo sectorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Bustarviejo (abril de 2005).°

9.2. ELEMENTOS DEL CATALOGO

9.2.1. Leyde Patrimonio Histérico

Los elementos remitidos por la Comunidad de Madrid se dividen en Bienes de Interés Cultural (BIC), Bienes de
Interés Patrimonial (BIP) y Yacimientos arqueoldgicos.

La mencionada ley autonémica de Patrimonio Histdrico establece un régimen general de proteccién para los
bienes que integran el Patrimonio Histérico de la regidn que se concreta en un deber genérico de conservacion,
asi como en un régimen de proteccion especifico para los Bienes de Interés Cultural y otro para los Bienes de
Interés Patrimonial.

Tendran la consideracién de Bienes de Interés Cultural y quedaran sometidos al régimen previsto por la
presente ley aquellos situados en el territorio de la Comunidad de Madrid a que se refiere el Decreto de 22 de
abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles (Boletin Oficial del Estado de 5 de mayo de 1949).

Asimismo, tendran la consideracidon de Bienes de Interés Cultural las cuevas, abrigos y lugares que contengan
manifestaciones de pintura rupestre, asi como los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia,
cruces de término y otras piezas similares de acuerdo con el Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre
proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares
de interés histoérico-artistico (Boletin Oficial del Estado de 30 de marzo de 1963).

Por otro lado, seran Bienes de Interés Patrimonial aquellos que, formando parte del patrimonio histérico de la
Comunidad de Madrid, sin tener valor excepcional, posean una especial significacién histérica o artistica y en
tal sentido sean declarados. Dentro del listado Unico que se aporta, y al margen del nimero correlativo total,
los elementos protegidos por Patrimonio Histérico incorporan un nimero oficial de registro del bien, con los
caracteres alusivos a la Comunidad (CM) y al municipio de Bustarviejo (0028).

10 Elaborado por Enrique Martin Fernandez y Jorge Baonza Diaz.
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9.2.2. Elementos de relevancia urbanistica

Como elementos destacados por su relevancia para el municipio de Bustarviejo, se han incluido una serie de
bienes inmuebles y parcelas que no aparecen en el listado de Patrimonio Histérico, pero que se han
considerado resefiables.

Se afiaden en la Unica relacidn de elementos catalogados a continuacién de los que incluyen una referencia
oficial de la Comunidad de Madrid.

9.3. RELACION DE ELEMENTOS DE INTERES

Proteccion Ley PH
Proteccidn Especifica Proteccion
ne Cat. ne Patrimonio TL_NOMBRE BIC BIP YAC General

1 CM/000/0220 PILETAS RUPESTRES DE LA PENA DE LA SARTEN X X

2 CM/028/0005 CUESTA DE LA PLATA X X

3 CM/028/0006 COLLADO CERRADO X

4 CM/028/0007 CASCO HISTORICO DE BUSTARVIEJO X

5 CM/028/0008 TORRE DE LA MINA X X

6 CM/028/0009 PUENTE DE PIEDRA SOBRE EL ARROYO DEL VALLE X

7 CM/028/0010 IGLESIA DE NUESTRA SENORA DE LA ASUNCION X X

8 CM/028/0011 AYUNTAMIENTO X X

9 CM/028/0012 PLAZA MAYOR-GRADAS X
10 CM/028/0013 ERMITA DEL SANTISIMO CRISTO DE LA PENA X X

11 CM/028/0014 ERMITA NUESTRA SENORA DE LA SOLEDAD X X

12 CM/028/0015 CEMENTERIO Y ERMITA DE SAN ANDRES X X

13 CM/028/0017 FUENTE-ABREVADERO X

14 CM/028/0018 FUENTE DEL CANO X

15 CM/0028/019 FUENTE DEL BERRO X

16 CM/028/0021 FUENTE GRANDE X

17 CM/028/0016 ANTIGUAS ESCUELAS X
18 CM/028/0024 MOLINO BAJERO X X

CONJUNTO MIXTO RESIDENCIAL AGROPECUARIO.

19 CM/028/0025 CARRETERA DE MIRAFLORES KILOMETRO 15 X
20 CM/028/0026 CASILLAS DEL HOYUELO X
21 CM/028/0027 CASILLAS DE LA ENCENILLA X
22 CM/028/0028 FUENTE MARUSTE X

23 CM/028/0029 POTRO X
24 CM/028/0031 CHOZO0S X
25 CM/028/0033 CASA DE LA CRUZ X
26 CM/028/0049 VIACRUCIS X
27 CM/028/0020 ANTIGUO MATADERO X
28 CM/028/0034 PUENTE DEL ARROYO DE LAS FERMINAS SOBRE LA M-610 X

VIVIENDA URBANO RURAL. CALLE REAL, 38 Y CALLE FLOR,

29 CM/028/0035 1 X
30 CM/028/0036 DEPENDENCIA AGROPECUARIA. CALLE REAL, 58 X
31 CM/028/0037 DEPENDENCIA AGROPECUARIA. CALLE MAYOR, 53 X
32 CM/028/0038 VIVIENDA RURAL. CALLE MAYOR, 55 X
33 CM/028/0039 VIVIENDA RURAL. TRAVESIA DEL CONCEJO, 5 X
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Proteccion Ley PH

Proteccion Especifica

Proteccién
ne Cat. ne Patrimonio TL_NOMBRE BIC BIP YAC General
34  CM/028/0040 VIVIENDA RURAL. CALLE DESENGANO, 24 X
35  CM/028/0041 VIVIENDA RURAL. CALLE MARTIN ESTEBAN, 24 X
36  CM/028/0042 VIVIENDA RURAL. CALLE LECHUGA, 13 X
37  CM/028/0043 VIVIENDA RURAL. CALLE NORTE, 1 X
38  CM/028/0044 VIVIENDA RURAL. CALLE FERIA, 20 X
39  CM/028/0045 CORRAL DEL CABEZUELO X
40  CM/028/0046 PRESILLAS Y BALSAS DE LA RED DE RIEGOS X
41  CM/028/0047 PASARELAS DE LOSAS DE GRANITO X
42  CM/028/0048 VIVIENDA RURAL. CALLE MART/N ESTEBAN, 9 X
43  CM/028/0050 VIVIENDA RURAL. CALLE REAL, 16 X

CONJUNTOS MIXTOS, RESIDENCIALES-AGROPECUARIOS Y
44  CM/028/0051 DEPENDENCIAS ASOCIADAS. ZONA SUR X
CONJUNTOS MIXTOS, RESIDENCIALES-AGROPECUARIOS Y
45  CM/028/0052 DEPENDENCIAS ASOCIADAS. ZONA OESTE X
CONJUNTOS MIXTOS, RESIDENCIALES-AGROPECUARIOS Y
46 CM/028/0053 DEPENDENCIAS ASOCIADAS. EL PORNOSO / ZONA ESTE X
47  CM/028/0054 VIVIENDA RURAL. CALLE RONDAS, 2 X
48  CM/028/0055 VIVIENDA RURAL. CALLE CERRILO, 4 X
49  CM/028/0056 DEPENDENCIA AGROPECUARIA. CALLE CERRILLO, 2 X
DEPENDENCIA AGROPECUARIA. CALLE DE LA FUENTE
50  CM/028/0057 GRANDE, 11 X
51  CM/028/0058 VIVIENDA RURAL. CALLE HUERTA, 16 X
52  CM/028/0059 VIVIENDA RURAL. CALLE HUERTA, 12 X
53  CM/028/0060 VIVIENDA URBANO RURAL. CALLE DE LA CANADA, 4 X
54  CM/028/0062 VIVIENDA RURAL. CALLE DE SAN SEBASTIAN, 32 X
DEPENDENCIA AGROPECUARIA. CALLE SAN SEBASTIAN,
55  CM/028/0063 12 X
56  CM/028/0064 VIVIENDA RURAL. CALLE DE LA CRUZ, 14 X
57  CM/028/0065 VIVIENDA RURAL. CALLE DE LA CRUZ, 16 X
58  CM/028/0066 DEPENDENCIA AGROPECUARIA. CALLE CRUZ, 17 X
59  CM/028/0068 VIVIENDA RURAL. CALLE PARRA, 16 X
60  CM/028/0067 VIVIENDA RURAL. CALLE PARRA, 40 X
61  CM/028/0069 VIVIENDA RURAL. CALLE CERCA, 10 X
62  CM/028/0070 VIVIENDA RURAL. CALLE FERIA, 30 X
63  CM/028/0071 VIVIENDA RURAL. CALLE FERIA, 40 X
64  CM/028/0072 VIVIENDA RURAL. CARRETERA DE MIRAFLORES, 4 X
65  CM/028/0073 FUENTE DE LOS CUERNOS X
66  CM/028/0074 ESCUDO X
67  CM/028/0075 MOLINO CIMERO X X
68  CM/028/0076 MOLINO DE ENMEDIO X X
69  CM/028/0077 FUENTE DE LOS MUERTOS X
70  CM/028/0078 PUENTE DEL MOJON BLANCO X
71 CM/028/0079 PUENTE PRADO DEL ARROYO X
72 CM/028/0080 MOLINO DE MOLDES X X
73  CM/028/0081 MOLINO DE LA MAQUILLA X X
74  CM/028/0082 MOLINO DE LAS VINAS X X
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Proteccion Ley PH

Proteccion Especifica

Proteccion

ne Cat. ne Patrimonio TL_NOMBRE BIC BIP YAC General

75 CM/028/0083 ANTIGUA ERMITA DE PROCESIONES X X

76 CM/028/0084 CAZOLETAS DEL REAJO DE MARTIN JIMENEZ X X

77 CM/028/0085 PUENTE DE LAS VINAS X

78 CM/028/0086 VIVIENDA RURAL. CALLE REAL, 62, 64 Y 66 X

79  CM/028/0087 VIVIENDA RURAL. CALLE DE LA FUENTE GRANDE, 13 X

80 Viaducto Ferroviario sobre Arroyo Valle

81 Vivienda particular (Villa)

82 Villa

83 Villa Pilita

84 Dos viviendas

85 Viaducto FFCC Madrid-Aranda-Burgos

86 Vivienda particular

87 Vivienda y cochera

88 Vivienda

89 Caserdn rural

90 Portada

91 Vivienda particular

92 Vivienda particular

93 Vivienda particular

94 Vivienda particular

95 Casilla del Peén Caminero

96 Conjunto de viviendas y anejos

97 Vivienda particular

98 Vivienda particular

99 Calle del Cerrillo

100 Calle de la Lechuga

101 Vivienda particular

102 Roquedos en el Collado de las Monjas

103 Vivienda particular

104 Caseta del transformador

105 Vivienda particular

106 Villa Teresita

107 Villa

108 Villa

109 Villa

110 Villa Martina

111 Villa M2 Isabel

112 Villa Marisol

113 Villa

114 Villa

115 Villa Victoria

116 Destacamento penal franquista de Bustarviejo
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Proteccion Ley PH

Proteccion Especifica

Proteccion

ne Cat. ne Patrimonio TL_NOMBRE BIC BIP YAC General

117 Banco

118 Vivienda particular

119 Colonia viviendas particulares

120 Zona verde del antiguo grupo escolar

121 Cruz de entrada al Cementerio

122 Vivienda particular

123 Vivienda particular

124 Asoc. Cultural "El Bustar" Vivienda

126 Vivienda particular

127 Vivienda particular y comercio

128 Fuente del Collado

129 Casas ICONA

130 Fuente del Brezal

131 Fuente del Puerto

132 Pilastra Portillo Término

133 Crucero Votivo

134 Fuente del Berro

135 Fuente del Cristo

136 Vivienda particular

137 Vivienda particular

138 Vivienda particular

139 Vivienda particular

140 Vivienda particular

141 Vivienda particular

142 Vivienda particular

143 Vivienda particular

144 Vivienda particular

145 Villa Felisa

146 Villa

147 Villa Cerezo

148 Villa los Dos Hermanos

149 Villa

150 Vivienda particular (Villa)

151 Villa Amparo

152 Vivienda particular (Villa)

153 Vivienda particular (Villa)

154 Villa

155 Villa Manolita

156 Villa

157 Villa Roma

158 Villa Pili

159 Estacion de Ferrocarril
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9.4. CATALOGO DE ARBOLES SINGULARES

9.4.1. Introduccion

Se ha recopilado un conjunto de arboles que consideramos singulares para Bustarviejo. Muchos lo son por su
gran porte, teniendo en cuenta el tamafio que alcanza la especie, o por ser los mayores ejemplares que
conocemos en Bustarviejo de cada especie. El criterio principalmente usado es su perimetro o circunferencia
de tronco, medido a 1,20 m altura o donde se puede, en la zona mas estrecha entre la base y la ramificacion.
Entre estos arboles viejos cabe sefialar los situados en la carretera de Miraflores, donde todavia quedan
ejemplares de los arboles plantados con la primera fiesta del arbol hacia 1930. En otros casos son ejemplares
Unicos, generalmente de especies amenazadas en la Comunidad de Madrid, aunque el porte no sea muy
grande. No pretende ser una obra definitiva, es seguro que faltan otros ejemplares notables y tal vez reevaluar
algunos ejemplares, pero si actuar como referencia para posteriores revisiones, alentando la consideracion de
este patrimonio de Bustarviejo.™

9.4.2. Normas de proteccion

Hay diversas normas que protegen los arboles de Bustarviejo. Por un lado, estan las especies protegidas en la
Comunidad de Madrid (Decreto 18/1992). De las especies de arboles incluidas en dicha normativa hay
ejemplares en Bustarviejo de: abedules (Betula pubescens), acebos (llex aquifolium), cerezos silvestres o
"morrinos" (Prunus avium), olmos de montaia (Ulmus glabra), mostajos (Sorbus aria), robles albares (Quercus
petraea), sabinas albares (Juniperus thurifera), saucos (Sambucus nigra) y tejos (Taxus baccata). En las zonas
urbanas y urbanizables la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid, otorga proteccién a todos los arboles; mientras que en las zonas forestales la corta y
poda de encinas y rebollos esta regulada por los Decretos 111/1988, el de 27 de diciembre, y 8/1986, de 23 de
enero, y, en cualquier caso, cualquier corta o poda requiere la autorizacién de la Comunidad de Madrid.

No hay normativa especifica para su proteccidn en Bustarviejo, pero ademas de su inclusién en el futuro PGOU,
seria muy interesante aprobar una ordenanza fiscal que eximiera del IBI (o la parte proporcional a la superficie
ocupada por el arbol, de las fincas privadas con arbolado catalogado. Seria un estimulo para involucrar a los
propietarios en su conservacidon y una justa recompensa por haberlos cuidado hasta el presente.

9.4.3. Conservacion

En la mayoria de los casos, no requieren ninguna medida particular de conservacidn, sélo que sean respetados.
La catalogacion de este arbolado sobresaliente (por lo menos a nivel local) puede fomentar en exceso las
visitas, por lo que su divulgacién debe ir acompanada de pedir el maximo respeto a estos ejemplares. En
algunos casos se hayan en propiedades particulares que deben ser respetadas, asi como evitar molestar al
ganado que pueda haber en el caso de prados y dehesas. Algunas medidas particulares para su conservacion
son:

- Evidentemente evitar la corta de todos estos arboles. La no catalogacion y consiguiente vigilancia por
las autoridades puede causar que sucumban en las cortas autorizadas para madera o lefa,
especialmente en el caso de los pinos y robles tradicionalmente usados para este fin. También una
visidn en exceso utilitarista o que exagera los riesgos de caida de los arboles urbanos, especialmente
los situados junto a las carreteras, promueve la corta de arboles viejos. Un mantenimiento adecuado
(podas para evitar desarrollo excesivo en arboles ciertamente debilitados o de ramas secas o podridas)
€s necesario para su conservacion sin que supongan una amenaza.

- Evitar podas en los arboles que nunca han sido podados para mantener el porte natural, si acaso
ramas bajas o desgajadas.

1 Una versién digital se puede descargar en https://drive.google.com/open?id=0B4kjSH9eC18cZmtzTylFUGp6MUU&authuser=0 o a
través de http://mabustarviejo.blogspot.com.es/ en la etiqueta "arboles singulares".
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9.4.4.

Prevenir la compactacion del suelo alrededor, por lo menos toda la zona bajo la copa, por pisoteo,
acumulo de materiales o pavimentacion; el abeto de los bancos de la Paciencia, junto a la iglesia, se
encuentra decrépito desde el enlosado de los anteriores jardines de esta.

Evitar dafios a la corteza y las raices: muchos arboles urbanos, algunos incluidos en este catdlogo
como varios de la carretera de Miraflores, se han resentido con la construccién de aceras poco
cuidadosas, con alcorques reducidos a costa de cortar las raices.

En el caso de los ejemplares situados en el seno de matorrales muy combustibles o piréfilos como los
jarales, como ocurre con varias sabinas, es recomendable desbrozar las jaras y mantener mas o menos
limpio el matorral en 10-20 m alrededor. Un incendio en 1994 quemo el mayor enebro de Bustarviejo,
existente en Los Altares (cerca de la solana de la Dehesa Vieja), dénde todavia se mantiene el tronco
que alcanzoé 1,97 m circunferencia, y cerca, en Navalafuente, se quemé otro de 2,21 m.

Evitar la contaminacidn del suelo, incluida la excesiva nitrogenacion por acimulo de estiércol (se debe
evitar la instalacién de comederos o la suplementacién del ganado en sus inmediaciones en el caso de
los situados en dehesas o prados) o la salinizacién por echar sal contra el hielo en las calles, etc. En el
caso de los alisos se resienten del exceso de nutrientes de las aguas (eutrofizacién), como ocurre en
los arroyos Gargliera y del Valle por vertidos de ganaderias y mala depuracién por la depuradora de
Bustarviejo.

En el caso de los enebros de Navalmadero se debe vigilar que no sean dafiados por el ganado, al
usarlos para rascarse, lo que suele acabar pelando la corteza. En caso de observarse tales dafios se
deben proteger con malla metdlica o pequefios cercados.

En el caso de los tejos urge proteger frente al ramoneo por cabras monteses.

Los trasmochos viejos de fresnos y chopos, con pudriciones, deben seguir siendo desmochados: cortar
todas las ramas de hasta 15-20 cm de didametro cada pocos afios (4-10), para que no se hagan mas
grandes, dado el riesgo de desgajarse. En el caso de que se haya pasado el turno de poda, con ramas
mas gordas, se debe estudiar el desmochar a mayor altura, donde las ramas sean mas finas para evitar
la formacion de grandes cortes de muy dificil cicatrizacidn.

Algunos arboles urbanos deben podarse adecuadamente para alcanzar mejor porte. Por ejemplo, al
castafio de indias de la carretera de Miraflores se le deben quitar varias ramas que parten del tronco,
para corregir la excesiva ramificacidon con ramas endebles.

Los adlamos u olmos (género U/mus) son atacados por una enfermedad fungica, la grafiosis, que ha
acabado con los grandes ejemplares que existian de dlamo corrientes (UImus minor) en algunas calles
y plazas del pueblo: dlamo Rondas, alamo del Cantdn, etc., similares al dlamo de Miraflores, donde se
conserva su tronco. Esta especie no estd tan amenazada como el olmo de montafia por rebrotar
abundantemente. Se debe evitar la plantacion de olmos de Siberia (Umus pumila) que al ser
resistentes a la enfermedad actian como reservorios de esta.

Relacion de arboles singulares

Se exponen a continuacion, por orden alfabético del nombre comun de la especie, la relacion de arboles
singulares identificados en el municipio de Bustarviejo:

O Nk WM R

Abedul o "chopo blanco" de La Candalea

Acacia (falsa) de la Carretera de Miraflores
Acacia del Japén de la Carretera de Miraflores
Acebo del Cancho Bajero

Acebo de las Cerradillas

Alamo u olmo de montafia del Cancho Prieto
Alamo u olmo temblén de la Ctra. de Miraflores
Alisos del Arroyo Gargliera
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.

Aliso del Berzal

Cascafietero o arce de Pefia Ladrén
Castafio de La Pesquera

Castafio de Los Barrancos |

Castafio de Los Barrancos Il

Castaiio de Indias de la Ctra. de Miraflores
Cedro del Vivero

Cerezo de la Hijuela

Cerezo morrino de los Prados del Verdino
Cerezo morrino de la Candalea
Chopo de la Fuente de los Cuernos
Chopo del Requilidero

Chopo de la Ctra. de Miraflores
Chopo de las "torrunteras" de Los Barrancos
Encina de la entrada SO de la Dehesa Vieja
Encina del Pomoso

Encina de las Majadillas

Enebro de Navalmadero |

Enebro de Navalmadero Il

Enebro de Navalmadero IlI

Enebro de Navalmadero IV

Fresno de la Dehesa del Valle
Fresnos del Pomoso

Fresno de Navalmadero

Moral de la Cafiada

Mostajo del cierro bajo Pefia Hueca
Mostajo de los Veneros

Nogal del Arroyo de las Ferminas |
Nogal del Arroyo de las Ferminas Il
Nogal de la Calle Real

Nogal del Prado Concejo

Pino pifionero del Vivero

Pino resinero del Collado |

Pino resinero del Collado |l

Pinos silvestres de Las Hoyas |

Pino silvestre de Las Hoyas I
Rabiacano de las Cerradillas

Roble albar del Prado Cerrado

Roble rebollo del Prado Redondo
Roble rebollo de la Dehesa del Valle
Roble rebollo del Arroyo de la Tejilla
Roble rebollo de la Candalea

Roble rebollo de La Bardera

Sabina albar de la Quebrada

Sabina albar del Badén |

Sabina albar del Badén Il

Sabina albar de la Fuente del Mostajo
Sabina albar de Hoyo Vilana

Sauco o sabuco del Prado Redondo
Sauco o sabuco del Prado Cerrado
Sauco o sabuco de la fuente Maruste
Saz del Gumisindo
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61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.

Saz loco o chasquizo del Arroyo de las Ferminas
Saz chasquizo de la Isilla |

Saz chasquizo de la Isilla Il

Saz chasquizo de la Isilla Il

Saz chasquizo del Prado Cerrado

Tejo de la Tejilla

Tejo de la Quebrada

Tilo de German

Tilo de Los Molinos

Tilo de los Veneros
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10. DIAGNOSTICO

Los datos recogidos y analizados en la Memoria Informativa, a propdsito de la futura redaccién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Bustarviejo, apuntan a un primer diagndstico sobre el estado actual del
municipio, del que se pueden destacar las siguientes claves interpretativas:

- Necesidad de disponer de un instrumento de ordenacién urbanistica actual.

- Estancamiento del crecimiento poblacional y capacidad de atraccion residencial.
- Variedad tipomorfoldgica del municipio y suelo vacante.

- Activos medioambientales e infraestructura verde.

En torno a estos puntos, que se desarrollan con mas detalle a continuacién, podria empezar a plantearse una
Estrategia y Modelo Territorial, que a su vez sirva de base sobre la que concretar las determinaciones generales
y pormenorizadas que el PGOU defina en etapas posteriores.

10.1. CLAVES DEL DIAGNOSTICO

10.1.1. Necesidad de un Instrumento de Ordenacidén

Bustarviejo ha conocido una peculiar historia urbanistica, incluyendo la derogacién de las Normas Subsidiarias
de 1996 y multiples intentos fallidos de sacar adelante un Plan General de Ordenacion Urbana en el municipio.
Como consecuencia de todo ello, la situacién actual dista mucho de ser la mas conveniente: el instrumento de
ordenacién urbanistica que estructura el término municipal lleva vigente mas de 45 afios.

Esta sola circunstancia deberia bastar para acometer la inmediata redaccion de un Plan General, pero se
pueden apuntar, al menos, dos razones directamente relacionadas que confirman esta necesidad:

e Las Normas Urbanisticas han quedado desactualizadas, al responder en origen a un contexto
totalmente ajeno al actual, se han realizado variadas modificaciones puntuales y se estima que
seguiran recibiendo ajustes que podrian evitarse con un nuevo enfoque ex novo.

e Las areas urbanas de la periferia desarrolladas en las ultimas décadas responden a las diferentes
concepciones de la estructura territorial que Bustarviejo ha conocido, resultando en una gran
dispersion edilicia y en la pérdida de la identidad tipolégica de su arquitectura, cuando no una
fragmentacion del tejido social del municipio.

10.1.2. Crecimiento Poblacional y Atraccién Residencial

La poblacién de Bustarviejo ha crecido notablemente en las ultimas décadas y la previsién es que continte
creciendo, pero con un crecimiento cada vez menor. A la vez, resulta notorio que el municipio se encuentra en
un proceso de envejecimiento: en resumen, mientras disminuye su poblacién en edad infantil y adulta, crece su
poblacidn joven y envejecida.

Por otro lado, Bustarviejo ofrece una capacidad sostenida en el tiempo de atraccidon de poblacién de otros
municipios. Esta circunstancia esta siendo relevante especialmente en los dos ultimos afios (2020 y 2021),
como consecuencia de la pandemia del COVID-19. En definitiva, Bustarviejo se caracteriza por expulsar
poblacidn cotidianamente entre semana y ser atractor de poblacién los fines de semana y en verano.

Desde el punto de vista econémico, la estructura productiva del municipio destaca por el sector servicios,
aunque también tiene importancia el peso la agricultura respecto al conjunto de la Comunidad de Madrid. Sin
embargo, el mercado laboral de Bustarviejo tiene muchas dificultades para absorber la mano de obra
disponible que reside en el municipio.
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10.1.3. Variedad Tipomorfoldgica y Suelo Vacante

El municipio de Bustarviejo presenta una clara diferenciacion en sus tejidos urbanos, quedando claramente
diferenciados su nucleo histérico primitivo y las nuevas urbanizaciones de la periferia. El analisis realizado con
clusteres morfométricos, junto con las respectivas peculiaridades listadas de la tramitacién administrativa,
evidencia una fuerte fragmentacion entre las diversas areas urbanas del término municipal.

Ademas, existe un cierto paralelismo con respecto a la caracterizacion socioldgica: se da un importante
contraste entre el casco antiguo, con una poblacién mas envejecida y menor nivel de estudios, y las nuevas
urbanizaciones, habitadas por poblacion mas joven y mayor nivel de estudios.

El municipio se caracteriza por tener un importante nimero de unidades urbanas como suelo vacante. Los
datos apuntados sugieren la no conveniencia de aspirar a una completitud de la trama urbana, dada la gran
diferenciacion existente entre las diversas areas y la cantidad de suelo que seria necesario desarrollar para
conseguirlo.

El nucleo tradicional

El nucleo tradicional esta muy consolidado, junto con la colonia histérica representa las sefias de identidad del
conjunto identificado del municipio, aun asi se aprecia la conveniencia de redefinir sus bordes, imprecisos
especialmente en el sur, donde se forman pequefas ramificaciones de edificaciones en el entorno de los
caminos rurales (Camino de San Sebastian, Camino Puerta del Cura, C/ de la Huerta, C/ San Isidro), caminos y
calles que requieren una propuesta especifica, de cierre, conexidon o integracién con el medio natural
circundante.

Las urbanizaciones

Las diferentes urbanizaciones componen recintos urbanizados diferenciados, aislados generalmente unos de
otros, engarzados entre si mediante las carreteras (M-610, M-631); la percepcién sin embargo de ellas no
resulta disruptiva, los paseos y calles/carreteras en las que se apoyan se perciben como corredores con un gran
potencial de infraestructura verde, que habra que reforzar.

Frente a la opcidén de completar vacios entre las diferentes areas identificadas, que darian un tejido extensivo
que no responde a las necesidades reales del municipio, se perfilan otras alternativas que nos muestran un
tejido urbano ramificado plenamente integrado con el medio natural que le sirve de soporte, con el que dialoga
a través de actuaciones de completacién de bordes e integracién de los elementos naturales en la propia
estructura (corredores ecoldgicos, ramblas, vias pecuarias, etc); son formas diferenciadas de abordar la
definicion del tejido residencial del municipio.
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Tejido industrial

El suelo industrial existente configura un pequefio enclave en el extremo sur que se desarrolla separado del
tejido residencial por el curso del Arroyo de las Flores, resulta una pieza urbana reducida en dimensiones ya
colmatada, que alberga variadas funciones, principalmente de almacenaje. Las necesidades de nuevos
emplazamientos plantean también diversas opciones que deben dar cabida a las necesidades mas domésticas
de la poblacion con la posible completacidn del tejido existente, analizando paralelamente la oportunidad de
configurar un nuevo poligono con proyeccidon comarcal.

En este sentido se valoraran las iniciativas publicas que se barajaron en otros documentos de redaccién de Plan
General, analizando el interés e implicacién en ello de las administraciones publicas implicadas.

10.1.4. Activos Medioambientales e Infraestructura Verde

Destacan en Bustarviejo las condiciones naturales y paisajisticas, como uno de sus principales atractivos para la
poblacidén foranea y la actividad econdmica. El altisimo porcentaje de suelo especialmente protegido debido a
sus valores ambientales asi lo confirma.

Parece, por tanto, razonable potenciar su proteccidon y desarrollo, apuntando a la necesidad de dotar al
municipio de una sélida Infraestructura Verde local, sobre el soporte de las vias pecuarias y espacios naturales,
y conectada al resto de espacios protegidos de los municipios colindantes.

Seria ademads una estrategia capaz de dar respuesta a la necesidad de conexidn que reclaman los distintos
tejidos urbanos, y a la vez servir de base para el desarrollo de suelos destinados a equipamientos y zonas
verdes.

10.1.5. Movilidad y accesibilidad

En la actualidad el sistema de movilidad del municipio bascula principalmente sobre el transporte privado, la
dispersion de las unidades urbanas favorece su utilizacién mayoritaria, siendo el porcentaje de utilizacion de los
modos alternativos muy minoritario.

Sin embargo, el marco territorial, de gran interés natural y paisajistico, como principal atractor poblacional,
sugiere un potencial de futuro en la utilizacion de los modos alternativos como son la bicicleta y el
favorecimiento de los itinerarios peatonales.

El Plan debe estar alineado con los principios de la sostenibilidad de las Agendas Locales 21 y con las
estrategias climaticas emanadas del Acuerdo de Paris de 2015, las cuales se traducen en cascada en todos los
niveles de la administracion publica, y lo que determina la Ley sobre Cambio Climatico y Transicién Energética,
Espafia debe cumplir un conjunto de compromisos de reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero
para contribuir a los establecidos en la Union Europea, lo que introducira dinamicas coherentes con esos
objetivos en las administraciones autondmicas y municipales.

En este contexto la estrategia de movilidad en el Plan General de Bustarviajo, atendiendo al modelo de
ocupacion que se disefie, debera reforzar los nexos entre enclaves y urbanizaciones, primando los recorridos
que favorezcan los desplazamientos alternativos (peatonal y ciclista) con condiciones de seguridad y, en este
caso atendiendo a los valores naturales del entorno, con parametros de calidad ambiental. De esa manera, se
pretende contribuir desde el urbanismo a reducir el primero de los problemas detectados: la dependencia
respecto al automovil.

Las diferencias poblacionales dependientes de la estacionalidad, con picos significativos los fines de semana y
en la época estival, obligan a ejercitar un dificil equilibrio entre necesidades y limites; entre el atractivo turistico
y las actividades vinculadas al mismo, y las exigencias de la conservacidén del propio recurso. En definitiva, se
hace necesario pensar mas alld de las necesidades y la urgencia de la época estival y los fines de semana,
atendiendo también las exigencias de la vida durante los meses de menor presién de visitantes
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Para ello, el modelo de movilidad y de infraestructuras de movilidad debe permitir la continuidad de la
actividad turistica sin poner en riesgo los valores medioambientales y sociales que generan atractivo, lo que
significa, indudablemente, establecer capacidades de carga maximas en determinados lugares y, en
consecuencia, regulaciones, viarios y aparcamientos coherentes con ellas.

El urbanismo no solo debe garantizar la funcionalidad de la circulacién de vehiculos, sino la comodidad y la
seguridad de los desplazamientos de todas las personas andando, en bici o en vehiculos motorizados v,
también, de las mercancias. Por ello, los criterios de la ordenacion urbanistica tendran que ver con la
diversidad de perspectivas y necesidades que existen en el municipio, incluyendo las que tienen las personas
con discapacidad.

Los accesos al nucleo y urbanizaciones basculan sobre las carreteras M-610, M-631, ocasionando puntos y
tramos de colapso, al ser necesario realizar el paso por el centro del nucleo. En este sentido se hace necesaria
la busqueda de alternativas, que permitan evitar o minimizar la congestion del trafico.
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En este mismo sentido, la ocupacidon temporal de los espacios de estacionamiento requiere un andlisis
minucioso, que contribuya a satisfacer las demandas si comprometer la imagen urbana tradicional del nucleo.
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Fuera del casco urbano hay que resaltar el interés en consolidar la red de caminos, que suponen el soporte de
una actividad de gran peso en el contexto territorial, asumiendo el interés del medio natural circundante. No se
trata Unicamente de poner en valor un patrimonio colectivo, sino de encontrar un equilibrio entre
conservacion y funcionalidad, que posibilite todo tipo de desplazamientos en condiciones de seguridad,
aprovechando la malla de caminos histdricos y rurales existentes; para ello se requiere la fijaciéon de criterios
integradores de las diferentes formas de movilidad que pueden soportar estas vias, donde el fondo escénico
que sirve de marco a los recorridos tiene un valor singularizado.

A modo de conclusion las principales claves sobre las que debera gravitar la definicion del modelo territorial y
urbano son las siguientes:

= Disponer de un Plan General permitira a Bustarviejo ordenar su territorio y dotarlo de un conjunto de
herramientas homogéneas y actualizadas.

= El modelo de ordenacién apunta a la no necesaria ocupacion delos vacios entre los tejidos urbanos,
muy fragmentados en la actualidad.

= la localizacién de las actividades urbanas en enclaves diseminados se puede sustentar en la red de
caminos/ carreteras y corredores verdes, valorizando y potenciando estos; reforzando los espacios
relacionados con la Infraestructura Verde del municipio.

= El tejido urbano requiere actuaciones de completacion, especialmente en los bordes, cuidando y
asegurando los nexos e integracidn con el soporte natural que le sirve de soporte.

= Hay que prever suelo para nuevas localizaciones industriales/ terciarias, atendiendo a las demandas
propias del municipio, estudiando ademas la oportunidad de contar con nuevas reservas de
proyeccién comarcal.

= Resulta prioritario la potenciacion de la red de senderos, asi como su integracion con el ntcleo
urbano, el entorno inmediato y su proyeccién hacia el medio natural.
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