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1. OBJETO Y METODOLOGIA

El objeto de este capitulo es analizar la repercusidn econédmica que provocan los costes de
ejecuciéon, mantenimiento y gestion del nuevo sector, junto con los ingresos por tributos y
otros conceptos que iran también vinculados a la entrada en carga del nuevo dmbito, sobre
las cuentas del Ayuntamiento. Se entenderd que la sostenibilidad econdmica de la
actuacion se consigue cuando el saldo resultante entre ambos conceptos (ingresos menos
gastos) sea positivo.
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IDCES-75067435N, Description:

Se ha evaluado el impacto de la actuacién sobre la hacienda municipal siguiendo la

metodologia de la “Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad

Econdmica” (Ministerio de Fomento, 2012), considerando los siguientes aspectos:

*  Inversion municipal.

*  Aumento patrimonial.

*  Estimacion de gastos corrientes generados por el funcionamiento del sector una
vez desarrollado.

JAVIER, SERIALNUMBER

*  Estimacién de ingresos derivados del funcionamiento del sector una vez

desarrollado.

*  Analisis del saldo fiscal derivado de las estimaciones anteriores.

La Guia del Ministerio de Fomento estd orientada a analizar, principalmente, la
sostenibilidad econdmica de actuaciones urbanisticas residenciales, estimando los gastos

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

corrientes mediante la extrapolacion del gasto por habitante (€/hab.) de las partidas del
presupuesto municipal dependientes de la poblacion.

La Guia propone para los sectores de caracter industrial y terciario el calculo de los
habitantes equivalentes, posibilitando una traslacién de la edificabilidad de usos no

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

residenciales a nimero tedrico de habitantes, permitiendo un analisis similar al de una

actuacion residencial.

FNMT-RCM, C:

Se analizaran dos etapas de la accién urbanizadora:

CERES, O

*  Etapa 1, que recoge la fase de desarrollo de la urbanizacion.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

* Etapa 2, que recoge la fase de funcionamiento de los distintos usos
desarrollados en el sector.

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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= 2. SUPERFICIES DEL SECTOR
Las siguientes tablas resumes las superficies de suelo y edificabilidades previstas en el
planeamiento.
6
i Tabla 2.1 Edificabilidad lucrativa
855
omid EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
£035 ZONAS DE ACTIVIDAD SUPERFICIE SUELO  EDIFICABILIDAD
g5t ECONOMICA (m?) TOTAL(m uso SERZVICIOS uso INDlZJSTRIAL
e (m’) (m°)
i 1 1.799,25 2.249,00 2.249,00 0,00
2 é é 2 26.239,71 13.120,00 7.216,00 5.904,00
G2
£3 %’ 3 20.331,86 10.166,00 5.591,00 4.575,00
=0
2d1 4 15.651,84 8.609,00 8.609,00 0,00
gf g 5 39.907,36 21.949,00 21.949,00 0,00
sl a 6 57.997,56 31.899,00 31.899,00 0,00
§82Z
£28 7 28.582,18 17.150,00 17.150,00 0,00
u:‘i § 3 8 38.918,59 19.460,00 0,00 19.460,00
é’ E g 9 66.291,69 33.146,00 0,00 33.146,00
s8a
EZT
chg 10
g 3z TOTAL 295.720,04 157.748,00 94.663,00 63.085,00
S % 3 Fuente: Plan Parcial del Sector 6 “El Manto” del PGOU de Pinto
sEE
228
Sef
°53 Tabla 2.2 Superficies de suelo de redes publicas
Sg5
83582
2 éé Red general de infraestructuras: viario 44.336,17
°% @
582 o o 4.575,36
SE3 Red general de espacios libres y zonas verdes: espacios libres
é e 31.645,09
8 gg Total red general 80.556,62
oz
poe - - 16.012,08
28z Red local servicios urbanos: viario de acceso parcelas
8¢ 8.165,82
gin
g £z Red local de espacios libres y zonas verdes: espacios libres 23.887,44
< = 8 o
§ g g § Infraestructuras red local 46,49
§:§ &8 Total red local 48.111,83
9¢<%g
53538 TOTAL 128.668,45
Tc-oR
g H 3.(:‘ K Fuente: Plan Parcial del Sector 6 “El Manto” del PGOU de Pinto
QeTD
T cOouw
oEQ
$5E2
$258
SEEL
<2z
08z 6
2e8g
R8s
5529
E 856
£ESE
Sa3
o 3
2°8 8
28
g5s%
oz
e gsg Febrero 2021 (R4) 3
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3. CALCULO DE LOS HABITANTES EQUIVALENTES
Se define el pardmetro de “habitantes equivalentes” como:
S ) ) . 2 IS . L
g * Habitantes equivalentes = 1 habitante / 50 m? de edificabilidad industrial o terciario x Cg
200
Eye
3 . . .z . .
858 Donde C,; es un coeficiente de gasto que expresa la relacion entre gastos independientes
50 & 8
o . . . . .
%QE del nimero de habitantes y gastos totales, a partir de los datos del presupuesto municipal.
k=1
ég% C, = Gastos independientes / Gastos totales
895
X s )
eis Del andlisis del presupuesto de gasto recogido en el apartado 6.1, se deduce:
208
Peadal
Lz
g88 *  Gasto dependiente de poblacion 24.120.833,65 €
38
£
w T ~ . . .z
ss® *  Gasto independiente de poblacién 17.220.200,00 €
£s58
g0
Foa
gEU *  Total: 41.341.033,65 €
582
ES2
252 Por tanto:
EEE or tanto:
§28
® L - . .
g‘;%g *  Gastos independientes del n2 de hab / Gastos totales 0,42
<
§§d *  Edificabilidad industrial y terciaria del sector: 157.748,00 m?
2a
$Ec
c o
o<
280 .
£e2 Obteniéndose:
258
o SE . .
8 §5‘,< *  Heq=1.325 habitantes equivalentes
858
oBE
g5
(6] z
gég 4, INVERSION MUNICIPAL
L9
[P
528
[T =1 0 . . ,
gég‘:jﬁ Dado que el desarrollo del sector se realizard por compensacion, la inversién correrd a
257 o . . . . .
e Egg cargo de los propietarios del suelo y no se estima ninguna inversién municipal.
== a
SEE3
2d3m 5. INCREMENTO PATRIMONIAL MUNICIPAL
o E al
SEGR . . . . , .
3 %52 El incremento patrimonial del ayuntamiento vendrad dado por la cesién del 10% del
8352 . . . e .
é?_ig aprovechamiento lucrativo del sector. Considerando un reparto de edificabilidad lucrativa
820
338y de:
R8%f
gefe T .
S850 *  Edificabilidad industrial 40%
Eogs *  Edificabilidad terciaria 60%
[}
Ebh
§233
T=NE
c82 e Febrero 2021 (R4) 4
gova
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Y unos precios de venta de:

+  Edificabilidad industrial 200 €/m?

+  Edificabilidad terciaria 350 €/m’
Se obtiene un incremento patrimonial de 4.574.692 €.

Ademas, el ayuntamiento se hace con los siguientes suelos y activos

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

= *  Viario (red general) 44.336,17 m*

2g *  Zonas verdes (red general) 36.220,45 m’

228 *  Viario (red local) 24.177,90 m*

§3k *  Zonas verdes (red local) 23.887,440 m

Eg8 * Infraestructuras (red local) 46,49 m?

g3a

Zo=2 —

£52 6. ESTIMACION DE GASTOS GENERADOS POR EL SECTOR

S8uW

gg% 6.1 RESUMEN DEL PRESUPUESTO DEL AYUNTAMIENTO DE PINTO

880

£€58 . - . . ~
g%% A continuacidn se recoge el resumen de presupuesto del ayuntamiento de Pinto para el afio
i%% 2020

Ts< :

oED

[iNeg

é %g Tabla 6.1 Presupuesto de ingresos Ayuntamiento de Pinto 2020

g5k IMPUESTOS DIRECTOS 22.647.000,00
8% ﬁ Impuestos sobre el capital 20.247.000,00
£Len

Fé P Impuesto sobre las Actividades Econdmicas 2.400.000,00
588 P

é ; % g IMPUESTOS INDIRECTOS 1.100.000,00
%g §§ Otros impuestos indirectos 1.100.000,00
B8R TASAS Y OTROS INGRESOS 5.191.786,80
4559

§§§§ Tasas por la prestacion de servicios publicos basicos. 200.000,00
oy . - A . .

58 P Tasas por la prestacion de servicios publicos de caracter social y 0.000.00
SES% preferente. "
gggg Tasas por la realizacion de actividades de competencia local 1.249.000,00
< gl - .. . . . .

3 %5 £ Tasas por Ig u_t|||za(:|on privativa o el aprovechamiento especial del 1.668.000,00
X8z% dominio publico local

ggzo Precios publicos 951.286,80
85k Otros ingresos 1.053.500,00
56R%

@g 13 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 11.884.110,68
g5as De la Administracién del Estado. 9.544.000,00
gi%% De Comunidades Auténomas 2.328.110,68
g8 d

c2pe

g3=3

% z E g Febrero 2021 (R4) 5
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Tabla 6.1 Presupuesto de ingresos Ayuntamiento de Pinto 2020

De Entidades Locales 12.000,00
INGRESOS PATRIMONIALES 488.800,00
Intereses de depositos 10.000,00
Rentas de bienes inmuebles 163.800,00
Productos de concesiones y aprovechamientos especiales 315.000,00
TOTAL INGRESOS CORRIENTES 41.311.697,48

Fuente: https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/sgcief/presupuestos2020

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

;é) s Tabla 6.2 Presupuesto de gastos Ayuntamiento de Pinto 2020
00O a9 -
s a DEUDA PUBLICA 2.459.000,00
22 Deuda Publica 2.459.000,00
g88 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS 6.355.033,65
TEr . - .
ss Seguridad y movilidad ciudadana 6.355.033,65
T 50
geo Seguridad y Orden Publico 4.377.033,65
gl 4
EHE Proteccion civil 1.978.000,00
E Vivienda y urbanismo
Eeg
c8f Bienestar comunitario
SgN
ife Medio ambiente
‘_:22 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL 2.896.000,00
g g g Pensiones
g § % Otras prestaciones econoémicas a favor de empleados
S:%é Servicios Sociales y promocion social 2.456.000,00
823 Fomento del Empleo 440.000,00
Lao . . o
% §.§ PRODUCCION DE BIENES PUBLICOS DE CARACTER PREFERENTE 7.228.000,00
8 g g Sanidad
gse Educacion 3.127.000,00
wdo
282 Administracion general de educacién 3.127.000,00
="
Eég Cultura 2.126.000,00
<28
i % @ Promocién cultural 2.126.000,00
o SF<
2e> e Deporte 1.975.000,00
é g §§ Promocidn y fomento del deporte 1.975.000,00
§ so8 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO 16.954.000,00
58 g 2 Agricultura, Ganaderia y Pesca
Ic
2 £2¢6 Comercio, turismo y pequefias y medianas empresas

0
% 25 § Transporte publico
h o
8 305 Infraestructuras 15.384.000,00
XSz
038 =6 Administracion General de Infraestructuras 15.384.000,00
8 § g ﬁ Otras actuaciones de caracter econdémico 1.570.000,00
S o8
BERT Sociedad de la informacién 1.570.000,00
§ j:é ég ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL 5.449.000,00
% % % E Organos de gobierno 987.000,00
éég g Servicios de caracter general 2.870.000,00
2ige
3TEQ
Ss31
2 5 5 e Febrero 2021 (R4) 6
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sc=28
S3mS
$F5ox
sEai
£233



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Documento por defecto: 21PL001L ANEJO_7 Numero de la anotacion: 4566, Fecha de entrada: 26/03/2021 14:51
_SOSTENIBILIDAD_ECONOMICA_R4.PDF 00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 2IXC5-XV6YX-OH20I
Fecha de emision: 10 de Noviembre de 2023 a las 14:40:35
Péagina 8 de 22

INCLUYE FIRMA EXTERNA

«: PLUS

PLANIFICACION INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 6 “EL MANTO”
:o';TBE:I I';L‘; DEL PGOU DE PINTO, MADRID

Tabla 6.2 Presupuesto de gastos Ayuntamiento de Pinto 2020

Administracion General 2.670.000,00
= Imprevistos, situaciones transitorias y contingencias de ejecucion 200.000,00
g Administracion financiera y tributaria 1.592.000,00
ﬁ g Politica econémica y fiscal 1.039.000,00
U?(J § Gestion del sistema tributario 553.000,00
é § Transferencias a otras Administraciones Publicas
6 5 TOTAL GASTO 41.341.033,65
% E Fuente: https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/sgcief/presupuestos2020

ES, O:

IDCES-75067435N, Description:

6.2 GASTOS GENERADOS POR EL SECTOR

De acuerdo a la metodologia de la Guia Metodoldgica para la redaccidon de Informes de
Sostenibilidad Econdmica (Ministerio de Fomento, 2012), los gastos corrientes que

generara el sector una vez urbanizado se estiman a partir de la repercusién de gasto por

A partir de los 1.325 habitantes equivalente calculados en el apartado 2, se han estimado
los gastos de operaciones corrientes generados por el nuevo sector.

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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©

£

g8z habitante del presupuesto municipal actual, aplicada al nimero de nuevos habitantes del
83

£32 nuevo sector a desarrollar.

§§ La siguiente tabla muestra la previsién de gastos de los presupuestos municipales de Pinto
=54

;;%g para el afio 2020 y su repercusion por habitante.

‘ég abla 6.3 Presupuesto del Ayuntamiento de Pinto 2020. Prevision de gastos
82 cAP | DENOMINACION j GASTOS l % €/HAB
£3

z,;g 41.341.034 786,67

§ g A Operaciones corrientes 37.997.034 91,91% 723,04
g% 1 G. personal 15.744.000 38,08% 299,59

§ § 2 G. corrientes en bienes y servicios 14.790.000 35,78% 281,44

QZ

% ; 3 G. financieros 196.000 0,47% 3,73

E % E 4 Transferencias corrientes 7.267.034 17,58% 138,28

% 8 3 B Operaciones de capital 1.031.000 2,49% 19,62

g %é 5 Fondo de contingencia 200.000 0,48% 3,81

= §§ 6 Inversiones reales 831.000 2,01% 15,81

A E ; 7 Transferencias de capital 0 0,00% 0,00

é é E,'J C Operaciones financieras 2.313.000 5,59% 44,01
833 8  Activos financieros 50.000 0,12% 0,95

§ § g 9 Pasivos financieros 2.263.000 5,47% 43,06

z 2 E Fuente: elaboracion propia a partir de https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/sgcief/presupuestos2020

Lm U

s

2
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] Tabla 6.4 Prevision de gastos corrientes del nuevo sector en funcién de sus habitantes equivalentes
' DENOMINACION ‘ ‘
A Operaciones corrientes 723,04 958.023,85
= 1 G. personal 299,59 396.955,40
]
Q 2 G. corrientes en bienes y servicios 281,44 372.902,08
o . .
s 3 G. financieros 3,73 4.941,77
j=Ja) . .
8g § 4 Transferencias corrientes 138,28 183.224,61
Sgs
é E § Fuente: elaboracién propia
<
£
205
S=< , . . .
£5% Segun lo expuesto, los gastos corrientes que generara el sector una vez urbanizado se
E 1T .
gf,é estiman 958.023,85 € anuales.
w.=
S
Lz z
22p 7. ESTIMACION DE INGRESOS CORRIENTES APORTADOS POR EL NUEVO SECTOR
EE
SES
“é-t;% Siguiendo las recomendaciones de la “Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de
g 2 Q TRIn 7 . . .z . . . .
géo Sostenibilidad Econémica”, la estimacién de los gastos corrientes se realiza diferenciando
gl 4
15 . .
g38 ingresos derivados de:
T
Q2
585
Eeg . . . .. . R . P
zsk *  Tributos independientes de la actividad inmobiliaria y relacionados con el nimero de
R .
S5¢g habitantes:
T 35>
555
o .. z .
§§§ *  Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE)
3568
g2
gEX
§,§§ *  Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecanica (IVTM)
i
££3 .
g 58 *  Tasasy otros ingresos
g
£33
g52 *  Transferencias corrientes
oB8g
B <
889 v imonial
S ngresos patrimoniales
[N
83g
2ESH . . L S .
gg%; *  Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria, entre los que se consideran:
Rzgy
887 o .
8538 *  Ellmpuesto de Bienes Inmuebles (IB).
25
< §§E *  El Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).
S<g
5284
§§§§’ *  El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
©= O
2c0
Egﬁg (IIVTNU).
0g==2
£83¢
ngzd
ge8yg
8
& g%@ 71 TRIBUTOS INDEPENDIENTES DE LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA
O~ I
xglo
g§552 Estos i i ir de las ratios de i habi lculad i
Eag$ stos ingresos se estiman a partir de las ratios de ingresos por habitante calculadas a partir
SESE . ..
8535 de la estructura de ingresos del presupuesto municipal.
RS 3
2398
Suw
H
= -4
8859 Febrero 2021 (R4) 8
o8 <o
gosa
85w 9
888
s 208
gez8
s-=8
5308
sfon
BHoW
w>un-
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= Presupuesto del Ayuntamiento de Pinto 2020. Prevision de ingresos
CONCEPTO INGRESOS | % |
—_—b 41.386.697 100,00% 787,54
3 Operaciones corrientes 41.311.697 99,82% 786,11
]
= .
Q Impuestos directos 22.647.000 54,72% 430,94
o
89r
°om® Impuestos indirectos 1.100.000 2,66% 20,93
o205
k=l <@
g z | Tasas 5.191.787 12,54% 98,79
o % =3 . .
5 Q z ransferencias corrientes 11.884.111 28,71% 226,14
Tz . .
3 og Ingresos patrimoniales 488.800 1,18% 9,30
% =uw
£ § % Operaciones de capital 0 0,00% 0,00
o 0 X : : X
] gg Enajenaciones de inversiones reales 0 0,00% 0,00
guwg
g& 2 Transferencias de capital 0 0,00% 0,00
g0 . . .
552 Operaciones financieras 75.000 0,18% 1,43
E2®
EbH Activos financiero 75.000 0,18% 1,43
T Q . 3 .
“é- z 5 asivos financieros 0 0,00% 0,00
k=1 ﬁ O
g £ % Fuente: elaboracién propia a partir de https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/sgcief/presupuestos2020
[l o4
Ew
83a
£83
=@
g g‘ Tabla 7.2 Presupuesto del Ayuntamiento de Pinto 2020. Prevision de ingresos por impuestos
s=4 directos
S
§§“§ INGRESOS
S5 . S
< § i Impuestos directos 22.647.000 430,94
ge38 IRPF
SEg
558 Bl ristica
ges Z
SE3 - IBlurbana
529 » P i i
g 5; mp Veh. Traccion mecanica 1.800.000 34,25
Q@ T
%'58 Imp plusvalias
oBE : - -
3 § % AE 2.400.000 45,67
ﬂ © Il
© ﬁ & Fuente: elaboracion propia a partir de https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/sgcief/presupuestos2020
[N
588 ¢
el
82853
25>12 . . . . .
25es Aplicando estas ratios a los 1.325 habitantes equivalente se obtiene:
[aR PR
22«5
<358
Qa0
E 525 Tabla 7.3 Prevision de ingresos independientes de la actividad inmobiliaria del nuevo sector en
58 g 2 funcidn de sus habitantes equivalentes
I
€4/l I
g =g ; CONCEPTO | INGRESO
©S<H s
= g o T Operaciones corrientes 548.752
Jz¥Ls
£3 § ﬁ IAE 45,67 60.511
©38=z0 . . ’
3 § 8a mp Veh. Traccién mecanica 34,25 45.384
S
Sgd Tasas 98,79 130.897
0O~
rslL> . .
32 50 Transferencias corrientes 226,14 299.636
Cadd . . i
2ESE Ingresos patrimoniales 9,30 12.324
858¢E
S ] g % Fuente: elaboracién propia
[=EN =N
S
ESwkX
3®EQ
8233
TEni3
g So= Febrero 2021 (R4) 9
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Segln lo expuesto, los tributos independientes de la actividad inmobiliaria generados por el
nuevo sector suponen 548.752 € anuales.

7.2 TRIBUTOS RELACIONADOS CON LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA

7.21 Impuesto de Bienes Inmuebles

» La Cuota Integra (Cl) del impuesto serd el resultado de multiplicar el tipo de gravamen (Ti)
por la Base Liquidable (BL).

o
o
[~
i
®g
Dn
uw
as
S
OS
og
QE
W<
Oy
z<g
ok
23
g‘.‘.
o33

Cl = TixBL

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

La Base Liquidable sera el resultado de aplicar las reducciones pertinentes a la Base
Imponible (BI)

BL = Reducc x Bl

La Base Imponible del Impuesto (Bl) es el Valor catastral (Vc), que a su vez se calcula en
funcién del precio de venta estimado (Vv), aplicandole un coeficiente de Referencia a
Mercado que en este caso es RM=0,5.

JAVIER, SERIALNUMBER

Bl =Vc=RM x Vv

El Valor de venta (Vv) del inmueble edificado se obtiene de la expresion:
Vv =1,4x (VR +VC) x FL; donde
* VR =Valor de Repercusion de suelo

*  VC=Valor de la Construccidn.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

*  FL = Factor de localizacién, que evalla las diferencias de valor de productos
inmobiliarios analogos por su ubicacidn, caracteristicas constructivas vy
circunstancias socioecondmicas de caracter local que afecten a la produccién
inmobiliaria. Las cuantias de este coeficiente estaran comprendidas entre las
siguientes:

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

1,2857 2 FL 20,7143

FNMT-RCM, C:

La componente de los gastos y beneficios (G+B) de la promocién inmobiliaria

queda representada por el producto del factor de localizacién FL por 1,40; los

CERES, O

valores que adopta para cada una de las zonas de valor estadn recogidos en el

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

listado de zonas de valor de la tabla “Valores de repercusién. Ponencia de
valores Pinto 2015”.

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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_— Aplicando este proceso se obtiene los siguientes resultados:
El Valor de Repercusion de suelo (VR) se obtiene de la Ponencia de Valores Catastrales de
Pinto. Segun este documento, el suelo ubicado en una zona de valor unitario se valorara,
14 . . . . . .
g con caracter general, por aplicacion del valor unitario establecido en dicha zona a los
w
K] Zg metros cuadrados de suelo.
ELE
8gs “ ” .
e El Sector 6, “El Manto” se encuentra situado en la zona de valor U-38, a la que le
2oE L o
g%; corresponde una valoracion unitaria.
255
628
£33 Tabla 7.4 Valores de repercusién. Ponencia de valores Pinto 2015
=0
g6t D '
20E
2us
o (]
£8 9 £ @ 2] 2
553 < w b z z
5s% = w = < s S
o ®© 2 h (9] Q
T EQ o < - o o
miE R = = = 1 S S
gt z > o 2 S S
géo > N w (U 5 o
Ceg
©
£ g% PU37 117,00 4,00 87,75 1,25 3,24 0,60
S %é PU37A 117,00 4,00 108,00 1,25 4,87 0,60
S5
B5S
< g% u2s5 344,00 5,00 258,00 1,30 0,40 0,60
3359
£68
gég u3e 130,00 4,00 97,50 1,25 0,40 0,60
g8
o2
22§ u37 117,00 4,00 87,75 1,25 0,40 0,60
25
20
$59 u3s 105,00 4,00 78,75 1,20 0,40 0,60
o8&
g2g
05 U39 93,00 4,00 69,75 1,20 0,40 0,60
Lig
2E2%
gE28¢ us1 12,00 4,00 12,00 1,10 0,40 0,60
kss-
goiEl
S o8 Fuente: https://ovc.catastro.meh.es/
<553
Qa0
85823
g8%a
$440
Sean N ., . . , - .
%2 El Valor unitario de la Construccién (VC) se obtiene para cada uso y tipologia edificatoria a
28%3 . L L.
% gg% partir de la siguiente expresion:
05 W
0og=s=
xX8>=
§ss5h VC = MBC x Ct; donde:
©8z0
8389
@
Sfgd *  VC: Valor de la construccion.
syl
3850 . o . . .
£35S *  MBC: Mddulo Basico de la Construccion establecido por la Ponencia de Valores
SESE
$=85 Catastrales. MBC2 = 650 €/m?c
2838
5505
SZES
§2%3
-4
SE50 Febrero 2021 (R4, 1
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*  Ct: Coeficientes de tipologia y uso establecidos en Ponencia de Valores
Catastrales de Pinto.

A continuacion se aplica la metodologia indicada para el calculo de la recaudacién por IBI.

Para el célculo del valor de la construccién, considerando para la aplicacién del Coeficientes
de tipologia y uso en todos los casos categoria 3 (Cuadro de coeficientes del valor de las
construcciones de la Ponencia de Valores Catastrales) se obtiene:

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

| MBC2(€/m’) | CT | vC(€/m?) | SUP(m?)
Terciario 650 1,85 1.203 94.663 113.832.258

Industria 650 0,85 553 63.085 34.854.463

VC (€)

ES, O:

IDCES-75067435N, Description:

Fuente: elaboracién propia
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3

©
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=

4

E

®

2

5

g

ge)

s

55

23

38

o ©

SE

Wi -

S o .2

€3 . Tabla 7.6 Valor de repercusion del suelo

o T vREm)  sem) @

883 Terciario 105 169.551,95 17.802.955

583 ; .

£ EE Industria 105 126.168,09 13.247.649

o2

.é g 2 Fuente: elaboracién propia

58S

S5

858

stz '

gs% VC (€) VV (€)

mie ; -

§§g Terciario 1,40 08571 1,20 17.802.955 113.832.258 157.962.255
5

[Tete) .

%%g - Industria 1,40 08571 1,20 13.247.649 34.854.463 57.722.534

B5< :

%’%8 Fuente: elaboracidén propia

g8E

230

g8z é

EE2 : Tabla 7.8 Valor catastral

528 [

SE83

wa % © | i

8E83 ; o

gsS Terciario 0,5 157.962.255 78.981.128

S8y S

9g<% “Industria 0,5 57.722.534 28.861.267

£538 i e e

F 288 Fuente: elaboracién propia
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Los tipos de gravamen establecidos por el Ayuntamiento de Pinto en la Ordenanza Fiscal

Reguladora del IBI para 2020 son los siguientes:

Tabla 7.9 Tipos de gravamen del IBI (Pinto 2020)

Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana 0,655%

Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica 0,80%

Bienes Inmuebles de Caracteristicas Especiales 1,30%

Fuente: Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto de Bienes Inmuebles — Ayto. Pinto
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Se considera en todos los casos un tipo de gravamen del 0,655%. No se consideran

=ES, O

reducciones.

. Tabla 7.10 Cuota integra de ingresos por IBI

BI=VC | REDUCC.

IDCES-75067435N, Description:

- Terciario 78.981.128 0% 78.981.127,57  0,655% 517.326
Industria 28.861.267 0% 28.861.266,95  0,655% 189.041
Total 706.368

Fuente: elaboracién propia

JAVIER, SERIALNUMBER

Segln lo expuesto, se obtiene una recaudacion por Impuesto sobre Bienes Inmuebles de
naturales urbana de 706.368 €/afio.

7.2.2 Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras

La Base Imponible en este caso es el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de la

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

construccidn, instalacién u obra. No forman parte de la base imponible, el Impuesto sobre

el Valor Aiadido, las tasas, precios publicos y demas prestaciones patrimoniales de caracter
publico local relacionadas, en su caso con la construccidn, instalacién u obra, ni tampoco
los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro
concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion material.

Por tanto, la base imponible se calcula a partir del valor de la construccién obtenido en el

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

calculo del IBI, al que se detrae el importe correspondiente a los gastos generales y

beneficio industrial que se estiman en un 19% del (PEM).

FNMT-RCM, C:

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

VATES-V84880038, CN:
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El tipo impositivo aplicable, segln las Ordenanzas Fiscales de Pinto para 2020, es del 4,00%.

Tabla 7.11 Ingresos por ICIO

| VC(€/m’) | EDIF(m’) | . | CUOTA (€)
Terciario 1.011 94.663 95657359  4,0%  3.826.294
Industria 464 63.085 29289464  4,0%  1.171579
Total 4.997.873

Fuente: elaboracién propia
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Suponiendo que estos ingresos se distribuyen uniformemente durante los 4 primeros afios

ES, O:

de desarrollo del sector, se obtiene recaudacion anual por Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y Obras de 1.249.468 €/afio.

7.2.3 Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

IDCES-75067435N, Description:

La base imponible estd constituida por el incremento real, manifestado en el momento del

devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de 2 afios. Para determinar este
importe, debe aplicarse sobre el valor del terreno, en el momento del devengo, el
porcentaje total que resulta de multiplicar el porcentaje anual que acto seguido se indica
por el nimero de afios a lo largo de los cuales ha tenido lugar el incremento de valor:

JAVIER, SERIALNUMBER

Tabla 7.12 Incremento anual para el célculo del incremento de valor de los terrenos
De uno hasta cinco afios 37 %
Hasta diez afios 3'5%
Hasta quince afios 32%

Hasta veinte afios 30%

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

Fuente: Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto del Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana — Ayto.
Pinto

Solo se consideraran afios completos que integren el periodo de puesta de manifiesto del
incremento de valor, sin que puedan tomarse en consideracion las fracciones de afio de
dicho periodo.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Bl =VR=1,40 x FLx RM x Vs, donde

FNMT-RCM, C:

* Vs =valor de repercusidn del suelo (VR del IBI)

CERES, O

* FL = Factor de localizacién, que evalta las diferencias de valor de productos

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:

inmobiliarios analogos por su ubicacidn, caracteristicas constructivas y circunstancias
socioecondmicas de caracter local que afecten a la produccion inmobiliaria (ver Tabla
7.4).

VATES-V84880038, CN:
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Tabla 7.13 Valor del terreno considerado en el calculo del IVTNU

uso | VR (€) | BI (€)
| Terciario 10.681.773 10.681.773
Industria 7.948.589 7.948.589

Fuente: elaboracidén propia

Ante la incertidumbre de la cadencia de transmisiones de estos terrenos, se han adoptado
las siguientes hipdtesis:

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

ES, O:

abla 7.14 Hipétesis de cadencia de transmisiones de terrenos

Febrero 2021 (R4) 15

g
g
E
20%
578
ggé PERIODO | PERIODO MEDIO | TRANSMISIONES
§§§ De uno hasta cinco afios 3 afios 6,0%
g g 5 Hasta diez afios 8 aflos 6,0%
é §§ Hasta quince afos 13 afios 6,0%
E 52 Hasta veinte afios 18 afios 6,0%
£52 TOTAL 24,0%
££Z
ek Fuente: elaboracién propia
¢35
sE3
ggé Aplicando estos supuestos se obtiene:
sz 2
gEX
Q%’}% ' Tabla 7.15 Ingresos por Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
ge3
[N eg
528 1 | a5 ‘ ‘
2 §§ PERIODO . 3 3 Bl | |
883 ) ) ’
3% é : Cinco afios 6,0% 3,70% 3 11,52% 640.906 30% 22.142
(SR}
23 % Diez afios 6,0% 3,50% 8 31,68% 640.906 30% 60.913
ﬂ g 1
s 2 § Quince afios 6,0% 3,20% 13 50,60% 640.906 30% 97.297
% E % g Veinte afios 6,0% 3,00% 18 70,24% 640.906 30% 135.058
HE Total 24,0% 315.410
5 £<§ INDUSTRIA, TALLERES Y ALMACENES
$T>59 —_—
p § gg _ | % | ANOS A BI _ |
§ § § @ Cinco afios 6,0% 3,70% 3 11,52% 476.915 30% 16.476
0ESS T
g s gé( z Diez afios 6,0% 3,50% 8 31,68% 476.915 30% 45.327
>t0
g § o g Quince afios 6,0% 3,20% 13 50,60% 476.915 30% 72.401
822 R ~
§ 3 § g Veinte afios 6,0% 3,00% 18 70,24% 476.915 30% 100.500
geed Total 24,0% 234.705
S e8u
=500
&g "z\‘é SUMA 550.115
§ © :g Fuente: elaboracién propia
LESS
g58¢
oS B
2°8 8
ggade
3®EQ
$a5T
i
SE
ES
238
23
s
&g
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Segln lo expuesto, se obtiene una recaudacion por Impuesto sobre el Incremento de Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana de 550.115 € en 20 afios, lo que supone una
recaudacién media anual de 27.506 €/afio.

8. CONSTITUCION DE UNA ENTIDAD DE CONSERVACION

Estd prevista la constitucion de una Entidad de Conservacion que se haga cargo del
mantenimiento de la urbanizacion, asi como de la prestacién de algunos servicios, del

o
o
=
i
®g
Dn
uw
as
S
OS
og
QE
W<
Oy
z<g
ok
23
g‘.‘.
o33

Sector 6 “El Manto”. El objeto de la Entidad sera la conservacion de la obra urbanizadora,

de los espacios libres y de las dotaciones y servicios urbanisticos. Entre los elementos a

=ES, O

conservar se incluyen los viales, las infraestructuras, las zonas verdes y zonas publicas, asi
como los bienes y servicios que formen parte de su equipamiento: alumbrado publico,
conducciones

IDCES-75067435N, Description:

La Entidad tendrd por objeto atender a la prestacion de servicios, conservacion,

administracion y mantenimiento de las obras de urbanizacidn, dotaciones, suministro de los
servicios y demas elementos e instalaciones de dominio y uso publico previstos en el

planeamiento urbanistico, constituidos esencialmente por los siguientes bienes y servicios:

JAVIER, SERIALNUMBER

*  Conservacion de vias publicas

*  Saneamiento y red de riego
*  Conservacion de zonas verdes (incluyendo agua para riego)

*  Conservacion de arbolado viario.

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

*  Limpieza viaria.

*  Conservacion de alumbrado publico (incluyendo energia eléctrica)

*  Conservacion de sefializacién

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

FNMT-RCM, C=|

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
CERES, O

VATES-V84880038, CN:
AC Representacion, OU
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_— Para estimar el importe de estos conceptos, se han adoptado las siguientes ratios:
Tabla 8.1 Costes unitarios de conservacién y explotacién
CONCEPTO | COSTE UNITARIO

o " . " ‘ -

< Conservacion de vias publicas. 2,85 €/mZ viario

O
2 ﬁg Saneamiento y red de riego 0,14 €/m’ viario
o) .y
§’2 2 Conservacion de zonas verdes 2,12 €/m’ zona verde
oS
s g g Limpieza viaria. 4,32 €/m2 viario
Sd< : - PR T
%gﬁ - Conservacion de alumbrado publico 1,80 €/m2 viario
SOoF
g2 é Conservacion de sefializacion 0,21 €/m2 viario
ED%
Soe Gastos generales 10%
395
§¥ g Fuente: elaboracién propia
g
-8
EE _ . - . )
SER Aplicando estos costes unitarios a las superficies previstas en el sector se obtiene:

w 'y
Sso”
830 i S - o
2l : .
g9 : Tabla 8.2 Estimacion de gastos Entidad de Conservacion
Loax 3
£58 CONCEPTO | COSTE UNITARIO | sup(m’) | COSTE (€)
Tas
gg; Conservacion de vias publicas. 2,85 €/m2 viario 68.514 195.257
§ % ﬁ Saneamiento y red de riego 0,14 €/m2 viario 68.514 9.614
é%g Conservacion de zonas verdes 2,12 €/m2 zona verde 60.108 6.987
s 5I . . . . . .
B it Limpieza viaria. 4,32 €/m2 viario 68.514 295.744
88"
%;%3 Conservacion de alumbrado publico 1,80 €/m2 viario 68.514
gEX
5,:,3;% Conservacion de sefializacion 0,21 €/m2 viario 68.514
T2«
g g 3 Gastos generales 10%
883
835¢ ‘ Total 709.877
QgL :
%’gg Fuente: elaboracidén propia
853
586
[N
SES Bajo las hipdtesis consideradas, el presupuesto de la entidad de conservacidon sera de
SE8®
waRo o
8¢ g 3 709.877 €/afio.
w5
98«8
$538 . L . .
¥<gsg La Entidad de Conservacion, en virtud del Articulo 136.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
44
i ['4 ° . . 3 .z . .
98<q Comunidad de Madrid®, deber4 contar con una subvencién del Ayuntamiento de Pinto. Esta
T cOouw
CEQS .. . . . . g .
§ﬁ§; subvencion queda justificada, ademas, por el importante volumen de trafico pesado ajeno
©eLo
g éé& al Sector que soportara el viario interior del mismo.
0g==2
ze3¢
©8z0
29 8a
@|oYuw
S8EH
5859
§ gg;t% ! La atribucion de la conservacién a los propietarios agrupados en entidad urbanistica de conservacién en los términos
3ESS
LR del nimero anterior comportara para el Ayuntamiento la obligacion legal de subvencionar dicha entidad
o3 @
>0
28ge
gsk®
Seql
§ 859 Febrero 2021 (R4) 17
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———— El convenio para el cambio de sistema ejecucion, plantea:
*  Duracién maxima de la Entidad de Conservacion: 20 afios
[ *  Participacion del Ayuntamiento de Pinto en la financiacién de la Entidad de
G - . ) . .
Bo Conservacion: proporcional a las fincas resultantes de su propiedad de caracter
=n
é’§ privado.
QE Considerando una cesién al ayuntamiento del 10% del aprovechamiento lucrativo del
o . ] . . . .y .
zg sector, se considera una participacion de este en la financiacion de la Entidad de
oF ©
24 Conservacion del 10%.
o
('3‘ Il
(73
it 9. SOSTENIBILIDAD PATRIMONIAL

Como se ha visto anteriormente, el Ayuntamiento de Pinto no debe realizar inversién
alguna para el desarrollo del sector, ya que su desarrollo es de iniciativa privada

IDCES-75067435N, Description:

Por otro lado, se estima que la venta de los productos inmobiliarios resultantes del 10% de
cesién del aprovechamiento lucrativo supondra para el ayuntamiento de Pinto unos
ingresos de 4.574.692 € (ver apartado 5).

JAVIER, SERIALNUMBER

10. SOSTENIBILIDAD DE LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA

Esta etapa recoge la fase de desarrollo de la urbanizacion. En ella se considera:

10.1 GASTOS RELATIVOS A LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

En esta fase se estima que los Unicos gastos imputables al sector son:
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ga

2 +  Gestid i

su estion de residuos

Py
[¢]

(St
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*  Alumbrado publico

*  Parquesy jardines

Del andlisis de la distribucion del gasto del presupuesto  municipal
(https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/sgcief/presupuestos2020), se estima que
estos gastos suponen en torno al 41,4% del gasto total (958.024 € anuales, seguin apartado

6.2). Se obtiene, por tanto, un gasto de 396.622 €/afio.

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

10.2 INGRESOS RELATIVOS A LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA

ES, O

IDCES-75067435N, Description:

Los Unicos ingresos contabilizables en esta fase son:

*  El Impuesto de Bienes Inmuebles, estimado, segun se ha visto anteriormente, en
706.368 € anuales

*  El Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, estimado, segin se ha

visto anteriormente, en 1.249.468 € anuales

10.3 SALDO FISCAL DE LA PRIMERA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA

JAVIER, SERIALNUMBER

La comparacion de los gastos e ingresos durante la primera etapa urbanizadora arroja un
superavit de 1.559.214 € anuales.

11. SOSTENIBILIDAD DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA

Una vez finalizada la fase de desarrollo de la urbanizacién, se consideran la totalidad de

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

ingresos y gastos analizados en los capitulos anteriores.

1141 GASTOS RELATIVOS A LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA

Segun se ha visto anteriormente los gastos corrientes que generara el sector una vez
urbanizado se estiman 958.024 € anuales.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

75067435N JAVIER GARRIDO-ARROQUIA (R: V84880038), SN:
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‘; La Entidad de Conservacion se hara cargo de 709.877 € anuales.
g
g Por tanto, los gastos corrientes a asumir por el Ayuntamiento, sin incluir las subvenciones a
w
) la Entidad de Conservacion seran de 248.147 € anuales.
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11.2 SUBVENCION DEL AYUNTAMIENTO A LA ENTIDAD DE CONSERVACION

Como se ha sefialado anteriormente, en virtud del Articulo 136.3 de la Ley 9/2001 del Suelo

de la Comunidad de Madrid, la Entidad de Conservacion debera contar con una subvencion
del Ayuntamiento de Pinto. La propuesta de convenio para el cambio de sistema ejecucion,
plantea:

*  Duracién méxima de la Entidad de Conservacién: 20 afios

*  Participacion del Ayuntamiento de Pinto en la financiacién de la Entidad de

COMISION GESTORA DEL SECTOR
Ref:AEAT/AEAT0310/PUESTO

Conservacion: 10%

ES, O:

IDCES-75067435N, Description:

Considerando los 709.877 €/afio estimados como presupuesto anual de la Entidad de

Conservacion, la subvenciéon de Ayuntamiento de Pinto ascendera a 70.988 € anuales.

11.3 SUBVENCION DEL AYUNTAMIENTO POR EL PASO DE TRAFICO PESADO DE RSU

El convenio urbanistico de ejecucién del Sector 6 “El Manto” recoge que el Ayuntamiento
participara en la conservacion del vial principal mientras este esté afectado por el tréfico
pesado con origen o destine las instalaciones de gestion de residuos sélidos urbanos
existentes en el Camino de Pinto a La Marafiosa.

JAVIER, SERIALNUMBER

El convenio no cuantifica esta participacion. A efectos de célculo, se plantea que esta
aportacion podria suponer el 25% del coste de conservacidn asociado al viario principal (red

general de infraestructura viaria).
Esta red viaria tiene una superficie de 44.336 m? (ver Tabla 2.2).

Aplicando la ratio de 2,85 €/m? viario (ver Tabla 8.1), se obtiene un coste anual de 126.352

GARRIDO-ARROQUIA GARRIDO, G

€, de los que el ayuntamiento aportaria 31.588 € anuales.

1.4 INGRESOS RELATIVOS A LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA

La siguiente tabla muestra el resumen de ingresos estimados para la segunda etapa de la

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

accion urbanizadora
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§ Tabla 11.1 Resumen de ingresos Fase 2
= i - :
% CONCEPTO €/ANO
i Tributos independientes de la actividad inmobiliaria 548.752
w
g IAE 60.511
2 (53' Imp Veh. Traccién mecanica 45.384
(St
g;% Tasas 130.897
§ 3 Transferencias corrientes 299.636
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Ingresos patrimoniales 12.324
Tributos relacionados con la actividad inmobiliaria 733.874
1BI 706.368
IIVTNU 27.506
SUMA 1.282.626

Fuente: elaboracién propia

11.5 SALDO FISCAL DE LA SEGUNDA ETAPA DE LA ACCION URBANIZADORA
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Sfé La comparacion de los gastos e ingresos durante la segunda etapa urbanizadora arroja los
'#'g siguientes resultados:

g Tabla 11.2 Saldo fiscal de la segunda etapa de la accion urbanizadora

3 MIENTRAS OPERE LA ENTIDAD -

DECONSERVACION N SR L ARG 21)

¢ SALDO SECTOR 6 “EL MANTO”

% Ingresos 1.282.626 1.282.626

2 Gastos -958.024 -958.024

a Entidad de Conservacion -709.877

% Ayuntamiento -248.147 -958.024

E Saldo Global 324.602 324.602

S SALDO AYUNTAMIENTO

% Ingresos 1.282.626 1.282.626

§ Gasto Ayuntamiento -248.147 -958.024

g Subvencidn a la E. Conservacion (10%) -70.988

§ Subvencién mantenimiento viario -31.588

g Saldo Ayuntamiento 931.903 324.602

(6]

Fuente: elaboracién propia

Se observa que, mientras esté operativa la Entidad de Conservacién, durante los 20
primeros afios, la contribucidn de ésta al mantenimiento de la urbanizacién y los servicios
supone un superavit para el ayuntamiento de 931.903 € anuales.

ES) el 26/03/2021 14:46:54.

Cuando la Entidad de Conservacion se disuelva y el Ayuntamiento de Pinto tenga que hacer

frente a todos los gastos, se reduce significativamente el superdvit inicial, con un balance
positivo estimado en 324.602 € anuales.
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