PLAN ESPECIAL DE MEJORA Y REORDENACION DE REDES PUBLICAS EN EL AMBITO ESTE DEL PLAN PARCIAL DE
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LOGISTICA DEL TRANSPORTE PARA COCHERAS DE METRO.

J. RESUMEN EJECUTIVO
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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El presente documento constituye el Resumen Ejecutivo del Plan Especial de Mejora y
reordenacion de redes publicas en el ambito Este del Plan Parcial de Montecarmelo del PAU-
11.2 UZI 0.07 para la implantacion de la red publica dotacional para el Transporte, Logistica del
Transporte, para Cocheras de Metro, como compendio de la actuacién urbanistica que se
propone, segun lo dispuesto en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Este Plan Especial es una actuacion de iniciativa publica que se encuadra en el ambito de la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (MPG MNN),
en los ambitos del Area de Planeamiento Remitido 08.03, “Prolongacién de la Castellana”, y del
Area de Planeamiento Especifico 05.27, “Colonia Campamento”, para la definiciéon de las
determinaciones y parametros de ordenacién de la operacion urbanistica “Madrid Nuevo
Norte”. Esta MPG fue aprobada definitivamente con condiciones mediante acuerdo de 25 de
marzo de 2020 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid. Posteriormente, por
acuerdo del Consejo de 22 de junio de 2020, se dieron por cumplidas las condiciones
establecidas en el Anexo del Acuerdo de 25 de marzo de 2020.

En el ambito de la MPG se incluian suelos dotacionales publicos ubicados en las parcelas 55.1,
55.2 y 55.3 de la segunda modificacién puntual del Plan Parcial de Montecarmelo del PAU-11.2
Uz1.0.7 (MPP.08.302), para la implantacion de unas cocheras necesarias para la correcta
explotacién de una nueva linea de Metro requerida en el ambito de Madrid Nuevo Norte.

2. OBJETO

El Plan Especial tiene por objeto principal, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 50.1.a de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante LSCM, mejorar y reordenar las
redes publicas para posibilitar la implantacion de unas nuevas Cocheras de Metro soterradas
en la calle Monasterio de Arlanza, en el barrio de Montecarmelo del distrito Fuencarral-El Pardo
de Madrid.

Asi mismo, el presente Plan Especial da cumplimiento al articulo 7.15.31 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid 1997 (en adelante PGOUM),
para el desarrollo de estas nuevas cocheras, calificadas como Dotacional Transporte en su
clase de Logistica del Transporte.

Por otra parte en julio de 2024 el Ayuntamiento de Madrid aprob6 el Anteproyecto de
Remodelacion del Nudo de Fuencarral, para el posterior desarrollo del Proyecto Constructivo
correspondiente. Debido a esta accion sobrevenida sera necesario ademas, en el ambito del
Plan Especial, incrementar la reserva de suelo que segun planeamiento vigente se asigna a
Via Publica Principal.

Como consecuencia de todo ello, el Plan Especial (PE) propone:

i La ordenacion del uso de Logistica del Transporte para la implantacion de Cocheras
y/o Depésito de Metro vinculadas a la nueva linea que se proyecta desde la Estacion
de Chamartin hasta las proximidades de la actual Estacion de Fuencarral, bajo el eje
de la prolongaciéon de Agustin de Foxa, ordenado por la Modificacién Puntual del
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PGOUM de 1997 (PGOUM), en los ambitos de planeamiento APR 08.03 "Prolongacion
de la Castellana" y APE 05.27 "Colonia Campamento" para la definicion de las
determinaciones y parametros de ordenacién de la operaciéon urbanistica "Madrid
Nuevo Norte", (MPG MNN).

ii. Incorporar el uso Dotacional de Logistica del Transporte a los usos dotacionales
publicos ya existentes en el ambito de actuacion en atenciéon a la prevision de
requerimientos operativos de Metro Madrid para garantizar la funcionalidad de la red,
ya que este no estd entre los usos dotacionales publicos contemplados en el
planeamiento vigente, en el ambito del Plan Especial.

iii. Definir la reordenacién del conjunto de las dotaciones publicas del ambito garantizado
su compatibilidad y su funcionalidad.

Los usos dotacionales existentes en el ambito segun el planeamiento vigente son los de Via
Publica Principal, Zona Verde Basica, Equipamiento Basico y Administracion Publica, para el
que no se especifica nivel de implantacion. En el Plan Especial los tres primeros mantienen la
misma calificacién, si bien con una configuracion espacial distinta, y el de Administracién
Publica sera sustituido por el de Logistica del Transporte (Cocheras de Metro), con una
superficie inferior a la anterior, tal como se puede ver en la tabla comparativa incluida en el
apartado 14.8 de esta memoria. Por otra parte la superficie de suelo de Via Publica Principal se
vera incrementada para dar cabida en esa zona a la solucién propuesta en el Anteproyecto de
Remodelacion del Nudo de Fuencarral.

La infraestructura de Logistica del Transporte (Cocheras) propuesta en el PE se concibe como
una Infraestructura Basica del Territorio con el caracter de Sistema General segun lo
establecido en el articulo 3.1.2.1 del PGOUM, e integrado en el sistema de la Red Publica
Supramunicipal segun lo que se establece en la Ley 5/1985 de Creacion del Consorcio
Regional de Transportes Publicos Regulares de Madrid.

3. INICIATIVA

El Plan Especial es de iniciativa publica. Formula la iniciativa la Direccion General de
Infraestructuras de Transporte Colectivo de la Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, como organismo con capacidad para coordinar las
necesidades relativas a la redaccion de proyectos de las infraestructuras de Metro Madrid S.A.

Metro de Madrid S.A. es una empresa publica que esta integrada en el Consorcio Regional de
Transportes de Madrid, organismo creado en 1986 para agrupar los esfuerzos de las
instituciones publicas y privadas relacionadas con el transporte publico con el fin de coordinar
servicios, redes vy tarifas, con el objetivo de ofrecer al usuario una mayor capacidad y mejor
calidad de la oferta.

Metro de Madrid, cuya Administracion tutelar es la Comunidad de Madrid, tiene como
principales funciones la explotacion de las lineas de la red de Metro en funcionamiento, la
planificacion y mejora de la calidad del servicio de transporte y el mantenimiento y optimizacion
de las instalaciones de la red del suburbano madrilefio.
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La Comunidad de Madrid formula la iniciativa del Plan Especial en base al reconocimiento legal
establecido, entre otros, en los articulos 8.1 del TRLSRU y 5y 56 de la LS 9/01.

4. SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El ambito del PE se localiza en el barrio de Montecarmelo, en su extremo Noreste, como borde
con el margen derecho de la M-603, de titularidad municipal en ese tramo, y accesos desde la
calle Monasterio de Arlanza, al Noroeste, y Nuestra Sefiora de Valverde, al Este.

Es un conjunto de suelo dotacional de remate de trama urbana, periférico en el barrio. La
continuidad con el tejido residencial se limita al contacto con la calle Monasterio de Arlanza. Es
un suelo sin edificacion actualmente.

Imagen de Google Earth del ambito

El suelo del ambito se encuentra en la situaciéon basica de suelo urbanizado a efectos de lo
dispuesto en el articulo 21 del TRLSRU ya que esta legalmente integrado en una malla urbana
conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nucleo urbano y del barrio
del que forma parte y, ademas, dispone de las infraestructuras y los servicios necesarios,
mediante su conexién en red, instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la
legislacion urbanistica aplicable, para abastecer la demanda de los usos, actividades y
edificaciones materializadas o a materializar. Y tiene la condicién de suelo urbano en relacion
con el articulo 14 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en
adelante LS 9/01).

La localizacién espacial del ambito de este PE afecta a las parcelas 55.1, 55.2 y 55.3 del UZ|
0.07 “Monte Carmelo”, todas ellas destinadas a dotacionales publicas, y ademas a suelo de via
publica de reserva asociado a la conexion con el nudo de Fuencarral.

Tiene por limites los siguientes:
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* Al Norte, tramos de la M-607 y M-603, actualmente de titularidad municipal en esa
zona.

« Al Este, el limite del APE 08.20 Malmea - San Roque-Tres Olivos, dentro del ambito de
la MPG MNN.

» Al Suroeste, la calle Monasterio de Arlanza.

El ambito del Plan Especial comprende una superficie de 61.243,60 m?’s, medidos sobre
cartografia municipal.

Sobre la base cartografica de los planos de Ordenacién del PE se ha superpuesto la solucion
de la remodelacion para el Nudo de Fuencarral que proviene de la MPG MNN (Anexo 14), y
cuyo proyecto constructivo se encuentra actualmente en desarrollo.

Localizacién del ambito del PE

Las parcelas incluidas en el ambito del Plan Especial, numeros 55.1, 55.2 y 55.3, son todas de
titularidad publica y forman parte del Patrimonio Municipal del Suelo del Ayuntamiento de
Madrid.
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La parcela cuyo uso es el de via publica, al norte del ambito, vinculado a la ampliacion del
Nudo de Fuencarral es de titularidad municipal en el ambito del PE, tal como consta en la ficha
del Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Madrid.

5. ANTECEDENTES

Este Plan Especial tiene como antecedente principal la Modificacion Puntual del PGOUM de
1997 en los ambitos de planeamiento APR 08.03 "Prolongacion de la Castellana" y APE 05.27
"Colonia Campamento” para la definicion de las determinaciones y parametros de ordenacion
de la operacion urbanistica "Madrid Nuevo Norte", (MPG MNN) a consecuencia de la cual se
reordenan las parcelas dotacionales publicas 55.1, 55.2 y 55.3, del ambito UZI.0.07 “Monte
Carmelo”, segin queda recogido en las hojas 0-036/6, 0-037/4, g-036/6 y g-0.37/4 de los
planos del Plan General.

Esta reordenacidon resulta motivada por dos actuaciones previstas sobre infraestructuras
publicas; la primera, la modificacion del Nudo de Fuencarral y las conexiones con la M-607 y
M-603 en esa zona (actualmente incorporadas como calles de la red viaria publica del
municipio, en el tramo en contacto con el PE); y, la segunda, la ampliacién de la red de Metro
ligada a la operacion de MNN.

La MPG MNN contiene de esta manera, entre sus distintas determinaciones, la prevision de
actuaciones de mejora de la movilidad, tanto la viaria como, principalmente, del transporte
publico colectivo como eje estructurante de esta zona del Norte. Actuaciones cuyas bases se
establecian en la MPG y cuyo desarrollo y definicién final se remitian a fases posteriores.

En relacion con la ampliacién de la red de Metro, en el informe de sugerencias sobre la
Modificacién Puntual del PGOUM de 1997 en los ambitos de planeamiento APR 08.03 y APE
05.27 dentro de la operacién urbanistica "Madrid Nuevo Norte", de diciembre de 2018 del
Consorcio de Transportes de la Comunidad de Madrid, se anticipaba la necesidad de ubicar
unas nuevas Cocheras de Metro en el ambito de este Plan Especial.
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Esquema del tramo final de la ampliacién de la linea y de su conexion al posible recinto de Cocheras.
Fuente: Anexo 12 de la MPG MNN

6. CRITERIOS Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION PROPUESTA

6.1 Fomento del transporte publico

En cumplimiento del compromiso de la Comunidad y del Ayuntamiento de Madrid con la
sostenibilidad como base de la planificacion del territorio se fomenta la movilidad sostenible
como modo prioritario de desplazamiento, con un papel principal del transporte publico y, en
particular, el Metro, como sistema de gran capacidad articulador del transporte ferroviario
metropolitano.

La garantia de la operatividad de la red de Metro requiere de una infraestructura completa,
tuneles, estaciones, tramos en superficie, infraestructuras e instalaciones, dentro de la cual se
enmarca la implantacion de nuevas cocheras en el fin de linea. El PE se desarrolla por tanto
para cubrir las necesidades de almacenamiento y mantenimiento de los trenes de la nueva
linea de Metro, originadas por su ampliacion.
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6.2 Necesidad estratégica de la ubicacion de la nueva cochera

Para dar cumplimiento a las directrices que, en materia de frecuencia y tiempos de servicio se
establecen desde el Consorcio Regional de Transportes de Madrid (CRTM) y administraciones
con competencia en la planificacion de Transportes, son necesarias, ademas de las cocheras
de cabecera (comienzo y final de linea) otras intermedias.

Por otra parte, las cocheras y depdsitos son infraestructuras que requieren de una importante
superficie de suelo, que deben posibilitar la ejecucién una plataforma practicamente plana y
hacerlo en muchas ocasiones en la ciudad densa consolidada.

Dado el trazado previsto para la nueva linea de Metro y que la conexion de ésta con la linea
de Metro Norte se produce hacia el final del tramo de linea, con potencial de ser punto
intermedio para futuras prolongaciones, resulta ser este nodo la localizacién mas eficiente para
las nuevas Cocheras, resultando ademas que existe un suelo dotacional publico vacante de
uso y con capacidad para acoger las instalaciones necesarias.

Por todo ello el ambito del PE es una ubicacién idénea desde el punto de vista funcional de la
red de Metro, que ademas posibilita la utilizacion del plano urbano para otras dotaciones
publicas, puesto que la mayor parte del recinto de Cocheras sera soterrado.

6.3 Necesidad de reordenacion del ambito de actuacion

En el planeamiento vigente del ambito en el que se proyecta esta infraestructura, todo él de
suelos de la red publica, no se contempla el uso de Dotacional de Logistica del Transporte,
siendo los usos presentes los de Dotacional de Zona Verde Basica, Equipamiento Basico,
Administracion Publica (sin nivel de implantacion) y Via Publica Principal. Se requiere por tanto
de una reordenacion de este espacio para habilitar el nuevo uso requerido, sin que por ello se
vea reducida la superficie de redes publicas, garantizandose la compatibilidad de dotaciones en
la ordenacion resultante, y acreditdndose la ausencia de impactos negativos para la poblacion.

Sera necesario ademas incrementar la reserva de suelo que segun planeamiento vigente se
asigna a Via Publica Principal en el ambito del PE, debido a la actuacién sobrevenida del
desarrollo del proyecto constructivo de la Remodelacion del Nudo de Fuencarral, accion
también prevista en la MPG MNN.

Por otra parte, las cocheras de Metro estan consideradas en el PGOUM dentro del uso
Dotacional para el Transporte, en la clase de Logistica del Transporte, por lo cual, en aplicacién
del art. 7.15.31 de las NNUU del PGOUM requiere para su desarrollo de la previa redaccion de
un Plan Especial.

Por tanto la tramitacion de un Plan Especial se fundamenta en los siguientes aspectos:

- Necesidad de reordenar los suelos publicos existentes en el ambito para dar cabida a
una parcela con uso Logistica del Transporte, con el fin de poder implantar unas
Cocheras de Metro, segun objetivos de la MPG MNN.

- Necesidad de ampliacién de la superficie del suelo reservado para Via Publica
Principal.
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Resulta de ello el Plan Especial el instrumento oportuno para la ordenaciéon del nuevo uso
dotacional y el instrumento obligado en cumplimiento del PGOUM, como medio para coordinar
las necesidades operativas de Metro de Madrid y la integracion de la nueva infraestructura en
un entorno urbano consolidado, asi como para dar cabida al viario propuesto en la
remodelacion del Nudo de Fuencarral segun proyecto constructivo actualmente en proceso de
desarrollo.

6.4 Descripcion de la propuesta

6.4.1 Ordenacion de los suelos en cota urbana

En el modelo de ordenacion propuesto, en cota urbana se califican los usos de Logistica del
Transporte y los ya existentes de Zona Verde Basica, Equipamiento Basico, y Via Publica
Principal, reordenando su configuracion espacial. Todas las parcelas tienen acceso desde la
calle de Monasterio de Arlanza.

Respecto al planeamiento que se maodifica, el uso del suelo calificado como Administracion
Publica (sin nivel de implantacién asignado en el planeamiento vigente) se sustituye por el de
Logistica del Transporte, toda vez que sigue vacante, habiendo transcurrido 29 afios desde la
aprobacion del Plan Parcial del UZI.0.07 Montecarmelo (aprobado en 1995) que hizo
inicialmente la prevision. Como se justificara mas adelante la sustituciéon del uso de
Administracién Pudblica por el de Logistica del Transporte no implica la reduccion de la
superficie de suelo destinada a redes publicas, o concretamente aquella destinada a la red
local, que segun planeamiento vigente se corresponde con las parcelas calificadas como zona
verde basica y equipamiento basico.

La parcela de Logistica del Transporte resuelve el acceso a las instalaciones de cocheras en
cota urbana asi como la conexién con la planta bajo rasante, y posibilita la implantacion a cota
urbana de los usos asociados a la actividad que se beneficien de la disponibilidad de
ventilacion e iluminacion natural.

El suelo de Equipamiento Basico aumenta significativamente su superficie, en relacion con el
estado de partida, con el fin de mejorar la capacidad de acogida de distintos tipos de servicios
publicos (o varios de ellos), posibilitando con ello la implantacion de otros usos dotacionales
como usos alternativos, en funcion de las necesidades reales de la poblacion.

El suelo de reserva de via publica principal, al norte del ambito, vinculado a la ampliacion del
Nudo de Fuencarral, se incrementa ligeramente en funcién de los ultimos estudios de
necesidades de que se dispone. Este viario es de titularidad municipal en el ambito del PE, tal
como consta en la ficha del Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Madrid,
incluida en el Anexo Il de esta memoria. La calificacion de este viario sera Via Publica
Principal de la Red General.

La Zona Verde Basica mantiene su posicion y configuracion similar, y se le asigna un
significativo incremento de superficie.

La infraestructura de Logistica del Transporte (Cocheras) propuesta en el PE tiene la condicion
de Infraestructura Basica del Territorio con el caracter de Sistema General segun lo establecido
en el PGOUM, e integrado en el sistema de la Red Publica Supramunicipal segun lo que se
establece en la Ley 5/1985 de Creacion del Consorcio Regional de Transportes Publicos
Regulares de Madrid.

El resto de las dotaciones forman parte de la Red Publica Local del municipio.
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En cota urbana se mantienen las rasantes de la red viaria del contorno.

Propuesta de reordenacién de los suelos en cota urbana
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6.4.2 Subsuelo

El Plan Especial no califica suelo bajo rasante, sin embargo dado que es objeto principal de
este PE la ordenacion de suelo para nuevas Cocheras de Metro y/o Depésitos, la definicion de
la geometria de implantacién bajo rasante es un factor que condiciona el resto de la ordenacion
propuesta en cota urbana. A su vez, el recinto de las nuevas Cocheras es el resultado de los
condicionantes fisicos y operativos que concurren en la actuacion.

La cota de acceso a Cocheras desde la nueva linea de Metro proyectada se sitia en torno al
nivel 707 m (a verificar en fases posteriores correspondientes al desarrollo constructivo de la
infraestructura), es decir, aproximadamente 18-20 m por debajo de la cota urbana, segun los
distintos vértices del recinto.

Por tanto en el subsuelo es necesario prever el desarrollo en planta de un area que posibilite la
solucién de las necesidades requeridas para la explotacion de la nueva linea de Metro, al
tiempo que debe preverse una reserva de espacio para necesidades futuras.

Asi, bajo rasante, la superficie necesaria para la implantacion de la infraestructura se extiende
al Norte y Sur hasta el limite del ambito, y al Este se extiende parcialmente hasta el limite con
el ambito colindante, el APE 08.20, y hasta la proyeccion de la parcela delimitada en cota
urbana para zona verde. Al Oeste el limite lo marca la proyeccion de las parcelas delimitadas
en cota urbana para Equipamiento Publico y zona verde.

La configuracion de esta zona de implantacién de la infraestructura bajo rasante posibilita la
maniobrabilidad de los equipos moviles desde y hacia la linea ferroviaria de conexion.

Préximo a la franja de contacto con el APE 08.20 la instalacién se cruza con una galeria para
infraestructuras de abastecimiento del Canal Isabel Il, sobre la que se debe garantizar su no
afeccion.
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Propuesta de implantacion de la cochera en subsuelo

Alturas maximas del sélido capaz por niveles (Plano R-4 Condiciones de la edificacién)

7. DESCRIPCION CUANTITATIVA Y COMPARATIVA CON PLANEAMIENTO
VIGENTE

7.1 Ordenacion de los usos

Los datos de la ordenacién de usos y superficies del suelo se indican en el siguiente cuadro:

CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO

Tipo de Red Calificacién Codigo de Ordenanza de Sup. suelo (mzs)
publica (LSCM) Regulacién Regulacién P-
Dotacional para el Ordenanza ST-TL
Supramunicipal* Transporte, Logistica del ST-TL Logistica del 15.740,05
Transporte Transporte
. Dotacional para la Via Ordenanza VP Via
General Publica Principal VPP Publica 572449
Dt.::tgmonal Zona Verde 2V-VB Ordenanza VB 31,6357,
Basica Zona Verde
Ordenanza SC-EB
Local Dotacional
DOta.lCIon?I .. SC-EB Servicios Colectivos 8.143,29
Equipamiento Basico . .
Equipamiento
Basico
TOTAL 61.243,60

(*) Las redes publicas supramunicipales y generales se consideran sistemas generales en el PGOUM

(1) Suelo calificado como Via Publica Principal en el que resulta compatible la ocupacién bajo rasante

para Logistica del Transporte (Cocheras de Metro) en una superficie de 1.011,51 m’.

(2) Suelo calificado como Zona Verde Basica en el que resulta compatible la ocupacion bajo rasante para
Logistica del Transporte en una superficie de 9.330,89 m?.
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7.2 Comparativa entre planeamiento vigente y modificado segun el PE

MPG MNN PLAN ESPECIAL DIFERENCIA
Tipo de Red publica
Sup. suelo m’s

Supramunicipal Logistica del Transporte 0,00 15.740,05 +15.740,05
General Via Publica Principal 5.136 5.724,49 + 588,49

Zona Verde Basica 25.718 31.635,77 +5.917,77
Local Equipamiento Basico 5.691 8.143,29 +2.452,29

Administracion Publica* 24.698 0 -24.698,00
TOTAL 61.243 61.243,60 +0,60

(*) Sin nivel de implantacién segun planeamiento vigente

Como se puede ver en relacion con el planeamiento vigente, en el PE se incrementa en 588,49
m’ la superficie de la parcela de red general calificada como Via Publica Principal, y en
8.370,06 m? la superficie de las parcelas destinadas a red publica local: zona verde basica y
equipamiento basico. El total de la superficie del conjunto de redes publicas no se disminuye.

Por otra parte el uso de Administracion Publica se define como sigue en las Ordenanzas de la
22 modificacion del PP “Monte Carmelo” PAU 11.2:

* Servicios de la Administracion

Comprende las actividades prestadas por las distintas Administraciones, asi como las
desarrolladas por sus Organismos Auténomos y entidades de derecho publico. Asimismo, se
incluyen representaciones diplomaticas y Organismos Publicos de caracter internacional.

En el Plan Especial se propone la sustitucion de este uso por el de Logistica del Transporte,
para el que se califica en cota urbana una parcela de 15.740 m?, y en la que se llevaran a cabo
las actividades administrativas asociadas a la Cochera de Metro que se implantara en el
subsuelo de esta parcela, ocupando también estas instalaciones en el subsuelo parte de la
parcela calificada como Via Publica (1.011,51 m2) y parte de la parcela calificada como Zona
Verde (9.330,89 m?).
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Ordenacién de usos seglin planeamiento vigente

Propuesta de ordenacion de usos en el PE
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8. SINTESIS DE ESTUDIOS SECTORIALES RELEVANTES
8.1 Estudio de trafico y movilidad

Se ha analizado y evaluado el impacto que el desarrollo previsto y la implantacién de las
nuevas cocheras de Metro generara sobre la red viaria del entorno. Con este fin, se ha llevado
a cabo una caracterizacion detallada de la actuacién y de su entorno urbano, abarcando el
analisis del empleo y la movilidad en la zona, el estudio de la infraestructura viaria existente y la
oferta de los distintos modos de transporte disponibles, tanto en lo que respecta a la red de
transporte publico como a los medios no motorizados, incluyendo la movilidad peatonal y
ciclista.

El ambito de estudio es el delimitado al norte por la M-607 y la M-603, cuyo titular actual es el
Ayuntamiento de Madrid en esos tramos, al este por el limite del APE 08.20 Malmea-San
Roque-Tres Olivos, al suroeste por la calle Monasterio de Arlanza y al oeste por un ramal de
conexion con la M-607, cuyo titular actual también es el Ayuntamiento de Madrid.

Para el analisis funcional del trafico en la situacion actual, se ha recurrido a la informacion
disponible en las estaciones de aforo publicas situadas en las proximidades del ambito,
complementada con los datos obtenidos en los trabajos de campo realizados especificamente
para este estudio el dia 21 de enero de 2026. A partir de dicha informacién, se ha caracterizado
el trafico en la situaciéon actual y se ha desarrollado un modelo de asignacién que permite
estimar el trafico futuro en los escenarios analizados. Asimismo, se han calculado los niveles
de servicio, la relacién intensidad/capacidad y el tiempo medio de demora en el viario cercano
al emplazamiento del proyecto, en cumplimiento de la normativa vigente. Se ha considerado
ademas el Estudio de Trafico realizado para la APE 08.20 “Malmea — San Roque — Tres
Olivos”, como parte del ambito de la MPG MNN, en el que en 2023 se realiz6é un levantamiento
de datos de campo en 13 puntos del norte de Madrid.

En cuanto a la situacion futura, la generacion y atraccion de traficos se ha calculado a partir de
los usos previstos, aplicando los criterios establecidos en la Guia para la Realizacion de
Estudios de Planificacion de Movilidad del Ayuntamiento de Madrid. Asimismo, se ha realizado
una prognosis del crecimiento vegetativo del trafico siguiendo la metodologia recogida en la
Orden FOM/3317/2010, incorporada en los escenarios de Afio Horizonte.

Con los traficos actuales y futuros definidos, se han micro simulado los distintos escenarios
contemplados (situacion actual, puesta en servicio, afio horizonte con y sin desarrollos), de
cuyos resultados se extraen las siguientes conclusiones:

o En la Situacién Actual, la circulacion es fluida en la mayor parte del viario, con niveles
de congestién predominantemente bajos, a excepcién de puntos concretos en las
conexiones entre la M-607 y la M-603.

o En el escenario de Puesta en Servicio, la dinamica del trafico es muy similar a la
situacion actual.

o En el Afo Horizonte sin proyecto, la reordenacion del viario logra mejorar el
funcionamiento general de la M-607, mientras que en el viario urbano hay una
circulacion fluida.

o Finalmente, en el Aflo Horizonte con proyecto, los niveles de servicio y de congestion
son practicamente idénticos a los del escenario tendencial en ambas horas punta. Las
Unicas variaciones se localizan en las inmediaciones de la glorieta entre la Calle de
Nuestra Sefiora de Valverde y la Calle Monasterio de Arlanza, donde se producen
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cambios menores en el nivel de servicio y en el ratio de congestion que en ningun caso
comprometen la funcionalidad del viario.

Por tanto, del analisis de los cuatro escenarios estudiados se concluye que el viario del ambito
de estudio presenta un funcionamiento globalmente satisfactorio a lo largo de todos ellos, y que
la implantacion de las cocheras de Metro y los usos propuestos no supondra un impacto
significativo sobre su funcionalidad.

8.2 Estudios ambientales

El procedimiento de evaluacién ambiental es el de evaluacion estratégica simplificada, tal como
se motiva en el Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial, conforme a lo establecido
en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (LEA).

El Plan Especial para posibilitar la implantacién de una nueva Cochera de Metro da respuesta a
una necesidad ya contemplada en la Modificacion Puntual del PGOUM 1997, por lo que se
favorecera el desarrollo de la movilidad sostenible en el distrito, siendo esta actuacion
ambientalmente positiva en relaciéon con su entorno.

A lo largo del documento ambiental estratégico y de sus estudios sectoriales que forman parte
del mismo, se han analizado y evaluado todos los potenciales efectos que el desarrollo del PE
podria generar en el medio ambiente, concluyéndose que todos ellos son no significativos,
como pasa a detallarse de manera resumida a continuacion:

o Calidad de los suelos: el estudio histérico no ha puesto de manifiesto la existencia de
posibles fuentes de alteracion de la calidad de los suelos a lo largo del tiempo, hasta la
actualidad. En el futuro, el uso de Logistica del transporte (Metro de Madrid), a priori,
es la unica actividad con potencial incidencia en la calidad del suelo, por tanto, sélo se
consideran como posibles fuentes de alteracion las obras que se vayan a realizar en el
futuro asociadas a la construccion de esta infraestructura. Se estima necesario
desarrollar una Fase IlI: Estudio de Caracterizacion Analitica del suelo, que debera
llevarse a cabo durante el desarrollo del proyecto de obras de urbanizacion.

o Geologia: Los efectos sobre esta variable no seran significativos mas alla de la
alteracion durante la fase de obras, en la que se llevaran a cabo las correspondientes
medidas de prevencidn y control.

o Red hidrografica: No existen cauces que transcurran dentro del perimetro del
emplazamiento. No se produciran efectos sobre las aguas superficiales.

o Arbolado: se llevo a cabo un analisis e inventario de arbolado en noviembre de 2024 y
diciembre de 2025. Las decisiones sobre las medidas de integracion del arbolado se
deberan adoptar en la fase durante el desarrollo del proyecto de obras de urbanizacion.

o Red Natura 2000 y Montes Preservados: El ambito del Plan Especial queda fuera de
los limites de proteccidn de estos espacios naturales. —

o Habitats: No hay habitats de la Directiva 92/43/CEE.

o Vias pecuarias: no hay en el ambito, por lo que no existirdn impactos sobre las
mismas.

o Paisaje: la ubicacion del PE se situara adyacente a un uso urbano consolidado, en el
que hay multitud de infraestructuras, carreteras, poligonos industriales o centros
comerciales, y sobre unos terrenos de escaso valor paisajistico muy modificados por la
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actividad humana. El desarrollo del Plan en el ambito favorecera la integraciéon en su
entorno al ordenarse unos suelos hasta ahora vacantes y en situacion de abandono,
con una amplia zona verde en el interior del mismo.

o Catalogo de Elementos Protegidos del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid:
No existen en el ambito del PE espacios naturales, edificaciones, elementos
arquitectonicos especiales, parques historicos, jardines de interés, arbolado singular,
etc, siendo muy poco probable la aparicion de restos arqueolégicos y/o
paleontoldgicos, para lo cual se estara a lo que establezca la Direccion General de
Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

o Impacto acustica: Tan solo se presentan niveles de ruido mas elevados en la zona de
influencia de la carretera M-607. En la actual fase de planeamiento no se considera
imprescindible la adopciéon medidas correctoras, remitiendo su analisis mas detallado a
la fase del proyecto de obras de urbanizacion.

o Impacto por vibraciones: sera necesario someter a un estudio de vibraciones en fases
posteriores de desarrollo del Plan Especial.

9. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

La iniciativa de este Plan Especial es publica ya que el promotor es la Direccion General de
Infraestructuras de Transporte Colectivo de la Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, organismo publico de la Comunidad de Madrid.

En este PE no es preciso cumplir con los requisitos de equidistribucion y cesion contemplados
en los apartados a), b) y c) del articulo 71 de la LSCM, por lo que estamos en presencia de una
actuacion aislada en suelo urbano, conforme determina el articulo 79.3 del mismo cuerpo legal.

El desarrollo de las acciones definidas en este Plan Especial requiere la regularizacion de las
parcelas afectadas, a través de cualquiera de los procedimientos previstos en la legislacion
urbanistica y la legislacion del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Asi como, la
definicion previa a su ejecucion, de las condiciones econdmicas y asunciéon de costes a cargo
del promotor de este Plan Especial, que sera asimismo el responsable de la ejecucién de las
obras.

Las actuaciones definidas en el Plan Especial, a los efectos de su ejecucion, presentan como
Unica innovacion respecto al planeamiento de origen, las relativas a la implantacion de las
Cocheras de Metro, para las cuales se prevé su ejecucion en etapa Unica, con un plazo
estimado de 36 MESES.

Se podra proceder, a la firma entre el Ayuntamiento de Madrid, Metro de Madrid y el promotor,
de un Convenio o Convenios de Colaboracién para la gestiéon y ejecucion del Plan Especial,
cuyo objeto sera el de establecer el régimen de colaboracién que permita desarrollar de forma
mas eficaz los intereses publicos concurrentes, que derivan de la ejecucién de dicho Plan
Especial.
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10. SUSPENSION DE LA ORDENACION O LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

De conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la Ley 9/2001 de 17 de julio de la
Comunidad de Madrid, la aprobacién inicial del Plan Especial conlleva la suspension de las
licencias para la realizacion de los actos de usos del suelo, construccion y edificacion, y
ejecucioén de actividades, en el ambito afectado por la resolucion.

Este precepto ha de ponerse en relacién con lo establecido por el articulo 120 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, aprobado por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, en el
que se dispone que procedera la suspension del otorgamiento de licencias para aquellas areas
del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacién del
régimen urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante, las licencias basadas en el
régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Dicha suspension resulta efectiva hasta la aprobacion definitiva del expediente, siendo su plazo
maximo de duracioén de un afio, prorrogable por otro.

11. DOCUMENTACION GRAFICA
El resumen ejecutivo se completa con los siguientes planos:
R-1 Situacion y emplazamiento
R-2 Delimitacién del ambito
R-3 Calificacion y regulacion del suelo
R-4 Condiciones de la edificacion

R-5 Imagen indicativa
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