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INTRODUCCION

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana Estatal, recoge en su articulo 25 la exigencia de introducir en los ins-
trumentos de ordenacion urbanistica un Resumen Ejecutivo, al igual que la Ley 3/2007, de 26 de julio,
de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la Administraciéon de la Comunidad de Madrid,
introduce un nuevo articulo 56.bis en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid
(en adelante LSCM), donde también se exige la inclusion en los instrumentos urbanisticos de un resumen
ejecutivo:

[..]

3.- En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes ex-
tremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

El precepto se refiere a la tramitacién y aprobacidn de cualquier tipo de instrumento de ordenacién que
se exponga al publico, sea de planeamiento general, de desarrollo, o de sus modificaciones.

En el presente documento se delimitan graficamente los ambitos territoriales del objeto del Plan Espe-
cial, la ordenacién vigente y se expone si existe alteracion de la misma. La exigencia legal introduce
transparencia en el procedimiento de aprobacidn del planeamiento al facilitar la localizacién y compren-
sién del contenido de los cambios a los ciudadanos. También facilita la realizacion del informe del pla-
neamiento que han de hacer los técnicos de las Administraciones y la comprension de los érganos que
lo aprueban.

El presente documento da cumplimiento al citado requisito legal.

OBJETO, AMBITO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL

OBIJETO

El Plan Especial ”"Actuaciones para la mejora del Sistema Sotogutiérrez, T.T.M.M. Ciempozuelos y San
Martin de la Vega” tiene por objeto definir las actuaciones previstas para el cumplimiento de los
requisitos del Plan Nacional de Calidad de las Aguas (PNCA), los cuales han motivado que se haya
optado por una propuesta ambiciosa desde el punto de vista constructivo, contemplando una
renovacion casi completa de la EDAR para la implantacion de una nueva linea de agua y linea de fangos
con digestidén anaerobia, asi como una instalacién de cogeneracidn para el aprovechamiento eléctrico y
térmico del biogds generado en ella.

El Plan Especial también incluye la realizacién de una nueva EBAR con tratamiento de alivios y tanque de
tormentas (en adelante EBAR-TT) en los términos municipales de Ciempozuelos y San Martin de la Vega
para garantizar el cumplimiento del RD 1290/2012 en cuanto a la calidad de los vertidos de agua residual.
Ademas, incluye la mejora del camino de acceso a la EDAR.
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Por tanto, el presente Plan Especial desarrolla las obras correspondientes a la renovacién de la EDAR y
su camino de acceso; y la realizacion de dos EBAR nuevas con tanques de tormenta y tratamiento de
alivios en los municipios de Ciempozuelos y San Martin de la Vega.

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Las obras comprendidas en el Plan Especial se encuentran enclavadas en la Comunidad de Madrid, en
los términos municipales de Ciempozuelos y San Martin de la Vega.

ENTIDAD PROMOTORA

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel I S.A. siendo el titular de las instalaciones y de las conce-
siones de aprovechamiento del ciclo integral de agua en casi la totalidad del territorio de la Comunidad
de Madrid.

LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL

Segun lo establecido en el art. 56.1 de la LSCM, los Planes Especiales son instrumento de planeamiento
urbanistico de desarrollo, susceptibles de ser formulados por las Administraciones publicas y por los
particulares. En consecuencia, queda justificada la legitimacion de la entidad promotora Canal de Isabel
I, S.A. para la redaccidn del presente Plan Especial.

La Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en la
Comunidad de Madrid, en su articulo 2, establece que los servicios de aduccién y depuracién son de
interés de la Comunidad de Madrid, a la que corresponde la planificacion general con formulacion de
esquemas de infraestructuras y definicién de criterios, con orden a dotar a todos sus ciudadanos de un
abastecimiento con garantia de cantidad y calidad, asi como de un saneamiento que minimice el impacto
de los vertidos en los rios.

La disposicion adicional 52 de la referida norma legal establece que la Red General de la Comunidad de
Madrid estd integrada por los “sistemas integrales de abastecimiento, saneamiento y reutilizacidn,
afectos a la prestacién por el Canal de Isabel Il, de conformidad con la legislacidn aplicable, de los
servicios de abastecimiento, saneamiento y reutilizacién de agua en la Comunidad de Madrid”. Por su
parte, el conjunto de infraestructuras destinadas depuracion, forma parte del sistema integral de
saneamiento

ANTECEDENTES

La EDAR de Sotogutiérrez se construyd en el afio 1991, con el paso del tiempo ha sufrido varias reformas,
en el 2002 sufrid una ampliacion para la cual se dimensiond la EDAR para una poblacién de 120.000
habitantes equivalentes con un caudal medio de 26.000 m3/dia. En el 2019 y con motivo del Plan
Nacional de Calidad de las Aguas las instalaciones sufrieron una adecuacién para poder conseguir la
eliminacion del nitrogeno y fosforo.

Actualmente la depuradora cuenta con un tratamiento convencional de depuraciéon bioldgica:
pretratamiento, decantacidn primaria, reactor bioldgico, decantacidn secundaria y espesamiento,
digestion anaerobia y deshidratacion de fangos y eliminacion de nutrientes.
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En definitiva, la EDAR actual se encuentra dimensionada para 120.000 habitantes equivalentes y un
caudal medio de 26.000 m3/dia con eliminacion de nutrientes.

La situacion de la EBAR de Ciempozuelos es analoga a la de la EDAR, se construyé en 1991, con el paso
del tiempo ha sufrido varias reformas, en el 2015 sufriéd una ampliacién para incrementar la capacidad
de los pozos de bombeo.

La EBAR de San Martin fue construida en la misma época y su ultima modificacion se ha realizado entre
2019-2020. Como consecuencia de la eliminacion de la EBAR de San Martin plaza de toros se han
rebajado los pozos para permitir que pudieran llegar esos colectores por gravedad a esta EBAR.

Al margen de la obsolescencia de algunos de los procesos de las instalaciones o equipos de las mismas,
la problematica y principales motivos de la elaboracién de este Plan Especial son:

1. Lacomposicion del agua bruta no obedece a un patrén homogéneo, registrandose en los Ultimos
afios unos incrementos en la carga contaminante de un 70% por lo cual la EDAR se encuentra al
limite de su capacidad.

2. Se ha detectado que la capacidad de nitrificacién de la planta estd comprometida, debido al
volumen de los reactores bioldgicos existentes.

3. Las capacidades de ambas EBAR y el bombeo de las mismas no se ajusta a las capacidades de la
EDAR

4. Elacceso a las instalaciones se realiza por medio de una via pecuaria la cual es compartida para
el acceso con la gravera cercana, lo que provoca que habitualmente se encuentre en un estado
muy deficitario con importantes baches en el terreno lo que supone un grave riesgo para la
seguridad de los trabajadores de la EDAR. Al tratarse de una Via Pecuaria no se puede plantear
su acondicionamiento superficial mediante hormigonado ni mezcla bituminosa.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LOS
PLANEAMIENTOS GENERALES DE LOS MUNICIPIOS

El articulo 51 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que los Planes Especiales
deben incluir la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacidn.

Las actuaciones contempladas en el presente Plan Especial son necesarias para proporcionar un correcto
servicio de las infraestructuras de saneamiento y depuracion del municipio.

En ese sentido, la coherencia del Plan Especial con el planeamiento urbanistico vigente deriva
directamente del acatamiento de las determinaciones estructurantes establecidas en las Plan General
del municipio afectado por las obras.

Las parcelas donde se construirdn la nueva EBAR-TT de Ciempozuelos y la ampliacion de la EDAR asi
como las zonas ocupadas por los colectores de la red de saneamientoy el camino de acceso a las
instalaciones se localizan en terrenos clasificados por el vigente Plan General como:

» Suelo no Urbanizable de Proteccidn-Parque Regional D-Explotacién Recursos Naturales,
denominado SNUP-PR-D.
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Las determinaciones establecidas en el Plan Especial se incluyen dentro de la categoria de “Uso de
Infraestructuras bdsicas”, tal y como se establece en el apartado 4.8 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ciempozuelos:

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, mecanismos y edificaciones que soportan el
servicio e infraestructura del nucleo urbano, en su totalidad o en parte.

Se incluyen dentro de este tanto los usos infraestructurales relacionados con los servicios bdsicos urbanos
(transformacion de energia, almacenamiento de agua potable, depuracion y tratamiento de aguas
residuales, etc.) como asi mismo los relacionados con algun modo de transporte.

Y dicho uso es compatible con los usos recogidos en el Plan General del municipio para los diferentes
tipos de suelo mencionados anteriormente.

A continuacidn, se relacionan todos los usos permitidos en los suelos afectados por este Plan Especial:
¢ Suelo no Urbanizable de Proteccion

El titulo 10 del Plan General establece las normas particulares para el suelo no urbanizable de
proteccion. Dentro del capitulo 10.3.1 se establece las actividades permitidas al suelo no urbanizable
de proteccion.

Las parcelas donde se construirdan la nueva EBAR-TT de San Martin de la Vega, asi como las zonas
ocupadas por los colectores de la red de saneamiento y el camino de acceso a la instalacion se localizan
en terrenos clasificados por las vigentes Normas Subsidiaras como:

*  Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido De Explotacion Ordenada de Recursos Naturales.
Trazado Orientativo Area de Reserva Circunvalacion Sur.

Las determinaciones establecidas en el Plan Especial se incluyen dentro de la categoria de “Uso de
Infraestructuras bdsicas”, tal y como se establece en el apartado I1.2.3. de las Normas Subsidiaras de
San Martin de la Vega:

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo no Urbanizable, sélo se podrdn redactar
Planes Especiales. Su finalidad podrd ser cualquiera de las previstas en la Ley del Suelo y en el Reglamento
de Planeamiento, que sea compatible con la regulacion establecida en el Suelo no Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podrdn ser pues: la proteccion y potenciacion del
paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios destinados a actividades agrarias, la
conservacion y mejora del medio rural, la proteccion de las vias de comunicacion e infraestructuras
bdsicas del territorio, y la ejecucion directa de estas ultimas y de los sistemas generales.

Se redactardn también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un drea de concentracion de
actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de implantar instalaciones agrarias
o de interés social cuya dimension, servicios o complejidad, requieran de este instrumento.

Dichos Planes Especiales deberdan cumplir las determinaciones de estas Normas, o las que surjan por
algun instrumento de ordenacion territorial que afecte al Término Municipal.
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Para cada tipo de suelo, se establecen en sus correspondientes capitulos las condiciones particulares de
usos, en las que se establecen las actividades o actuaciones permitidas, autorizables o prohibidas, en
funcién también del tipo de uso.

. Suelo no Urbanizable Especialmente Protegido.

El titulo IX.3. de las Normas Subsidiaras establece las normas particulares para el Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido. Dentro del capitulo 1X.3.6. se establece las actividades permitidas al Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido.

En base a estas consideraciones, se concluye que las determinaciones establecidas en este Plan Especial
son compatibles con las condiciones generales y particulares del suelo no urbanizable de proteccidn.

El presente documento, por tanto, no modifica la clasificacidn ni la categoria de los suelos donde se
encuentran las instalaciones de las infraestructuras hidraulicas objeto de este Plan Especial, tampoco
modifica ninguna de las Redes Publicas Estructurantes (Generales o Supramunicipales); ni ninguno de
los dmbitos definidos por los planeamientos generales de los municipios (areas homogéneas, ambitos
de actuacidn, sectores); ni sus condiciones de ordenacién estructurante (uso global, edificabilidad o
aprovechamiento)

El presente documento simplemente localiza y define los elementos integrantes de esta red de
infraestructuras, al objeto de establecer sus zonas de afeccidn, sus servidumbres correspondientes, en
algunos casos, obtener la declaracién de utilidad publica que otorga la aprobacién definitiva del Plan
Especial, para proceder, en su caso, a las expropiaciones pertinentes, y, por ultimo, establecer la
normativa particular de estas infraestructuras.

Por todo ello, podemos concluir que el presente Plan Especial es coherente con la ordenacién
estructurante de los distintos planeamientos generales.

PLANOS

R-1 PLANO DE SITUACION

R-2 ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE
R-3 AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

R-4 PLANTA GENERAL DE LA INFRAESTRUCTURA
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