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INFORME DE IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL,
IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO RELATIVO AL PROYECTO DE
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL PRADO (MADRID).

La Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad
Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid, establece en su articulo
45 que las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporaran la
evaluacion del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacion por razon de identidad de género o expresion de género.

Por su parte, la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la
LGTBIfobia y la Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en
la Comunidad de Madrid establece los principios, medidas, instrumentos y
procedimientos para garantizar el derecho de toda persona a no ser discriminada
por razon de su orientacion sexual o su identidad o expresion de género. En su
articulo 21 establece que la Comunidad de Madrid, en el marco de sus
competencias, incorporara la evaluacién de impacto sobre orientacién sexual e
identidad de género para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacion a las personas LGTBI. Para ello, todas las disposiciones legales
o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberan contar con caracter
preceptivo con un informe sobre su impacto por razén de orientacién sexual,
identidad o expresioén de género por quien reglamentariamente se determine.

Dicho informe debera ir acompafiado de los indicadores pertinentes en materia
de diversidad sexual, identidad de género, mecanismos y medidas destinadas a
paliar y neutralizar los posibles impactos negativos que se detecten sobre
personas LGTBI, asi como a reducir o eliminar las diferencias encontradas,
promoviendo la igualdad y la no discriminacién por razén de orientacion sexual
e identidad o expresion de género.

El Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
regula y simplifica el procedimiento de elaboracion de las disposiciones
normativas de caracter general de la Comunidad de Madrid, y las Instrucciones
Generales para la aplicacion del procedimiento para el ejercicio de la iniciativa
legislativa y de la potestad reglamentaria del Consejo de Gobierno, aprobadas
mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de 5 de marzo de 2019, tienen por
objeto precisar los diferentes tramites que conforman el procedimiento para el
ejercicio de la iniciativa legislativa y la potestad reglamentaria, en el marco de lo
dispuesto en el Titulo VI de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y en el articulo 26 de la
Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, con la finalidad de facilitar su
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correcta aplicacion y de disponer de un régimen propio de acuerdo con la
capacidad de auto organizacion de la Comunidad de Madrid.

Por otro lado, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 y siguientes de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la aprobacion
y modificaciones de los planes de ordenacion urbanistica implicara su
sometimiento a informacion publica y el requerimiento de los informes de los
organos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por
razén de la posible afeccién de los intereses publicos por ellos gestionados,
deban considerarse necesarios.

En virtud de lo establecido en los citados preceptos e instrucciones generales y
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.2.c) del Decreto 208/2021, de
1 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Familia, Juventud y Politica Social, se requiere a la
Direccion General de Igualdad la emisién de informe de impacto social en
materia de orientacion sexual, identidad o expresion de género en relacion al
proyecto de Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-02 “La Florida” de las
Normas Subsidiarias de Villa del Prado (Madrid).

Examinado el contenido del citado proyecto se constata que el mismo carece de
impacto en materia de orientacion sexual, identidad o expresion de género, toda
vez que su aplicacion no puede dar lugar a ninguna clase de discriminacion por
tales motivos.

CONCLUSIONES

Analizado el proyecto de Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-02 “La Florida”
de las Normas Subsidiarias de Villa del Prado (Madrid), se aprecia un impacto
nulo por razén de orientacion sexual, identidad o expresion de género.

Madrid, a fecha de firma
LA DIRECTORA GENERAL DE IGUALDAD
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SECRETARIA DE ESTADO
DE TELECOMUNICACIONES
MINISTERIO ) E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES
DE ASUNTOS ECONOMICOS .
) DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y TRANSFORMACION DIGITAL Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS

DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 50.2 DE LA LEY 11/2022, DE 28 DE
JUNIO, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL SECTOR 02 "LA FLORIDA" DE
VILLA DEL PRADO (MADRID)

1) ANTECEDENTES

a) Con fecha 29/07/2022, el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO solicité de esta
Direccion General la emision del preceptivo informe en materia de comunicaciones
electronicas en relacion con el PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL
SECTOR 02 "LA FLORIDA" DE VILLA DEL PRADO (MADRID).

b) Con fecha 28/08/2022, esta Direccion General emiti6 informe desfavorable en
materia de comunicaciones electrénicas en relacion con el PLAN PARCIAL DE
ORDENACION URBANA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL
PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL SECTOR 02 "LA FLORIDA" DE VILLA DEL
PRADO (MADRID).

¢) Con fecha 16/09/2022, se ha recibido la documentaciéon suministrada por el
AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO mediante la que se da respuesta al citado
informe.

Analizada dicha documentacion, esta Direccion General, y de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, emite
el siguiente informe:

2) ADECUACION DEL INSTRUMENTO URBANISTICO INFORMADO A LA
NORMATIVA SECTORIAL DE TELECOMUNICACIONES.

Se observa que las faltas de alineamiento con la legislacion encontradas en el proyecto
remitido originalmente a esta Direccion General, y reflejadas en el correspondiente informe
emitido con fecha 28/08/2022, han sido subsanadas de la siguiente manera:

. Observacion a) realizada por esta Direccion General en su informe de fecha
28/08/2022

Dicha observacion hace referencia a “Referencias, directas o indirectas, a un operador
de telecomunicaciones concreto”.

Medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO:
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El informe de fecha 28/08/2022 sefiala que un articulo del instrumento de planificacion
y ordenacién urbana remitido podrian contravenir la legislacion sectorial de
telecomunicaciones respecto a referencias, directas o indirectas, a un operador de
telecomunicaciones concreto.

En su respuesta de fecha 16/09/2022 el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO
propone las siguientes modificaciones en el instrumento de planificacién y ordenacién
urbana objeto del presente informe en los siguientes apartados:

« En el apartado “Redes de canalizacién de telefonia / telecomunicaciones” y epigrafe
“E) Determinaciones para las diferentes infraestructuras y obras de urbanizacion” del
documento “ANEXO NORMATIVO N° 1: NORMAS GENERALES DE
URBANIZACION” con el siguiente texto:

“* El presente proyecto de Plan Parcial prevé la colocacion de una canalizacion
enterrada para distribucion de la red publica de comunicaciones electrénicas que, en
general, discurrira bajo las aceras y areas no sometidas a tréfico rodado de la futura
urbanizacion, cumpliendo en todo caso las determinaciones de los articulos 45 y
49.4 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, en relacion
con la posibilidad de implantacion de cualquier operadora de telecomunicaciones en
los términos y con las condiciones que se determinan en la misma.

* Se prevé una doble acometida con la nueva red publica de comunicaciones
electrénicas a proyectar, a las redes generales existentes en el entorno del sector, a
realizar desde sendas arquetas de sefializacion, existentes en la margen izquierda
de la Avda. del Gurugu, en el mismo borde nordeste de la ordenacion. Estas
arquetas se dejaron en su dia para este fin, al realizar las obras de urbanizacion del
colindante sector urbanizable S-01, y se sitian en la prolongacion de las
canalizaciones subterraneas colocadas en las calles Luis Valverde y Fuentecita
respectivamente.

* Se preverd la acometida domiciliaria individual a cada parcela edificable para el uso
caracteristico, para la dotacional privada y la destinada a equipamientos municipales.

* Excepto las que se colocaran en el interior de cada parcela, al final de su
correspondiente acometida domiciliaria, todas las demas arquetas se ajustaran a la
normativa aprobada a que hace referencia la legislacion en la materia.

* El trazado de la red publica de comunicaciones electrénicas que se proponga
debera ser aprobado por los servicios técnicos que en su competencia les
corresponda, asi como el seguimiento de las obras de la instalacion.

* Todos los materiales y elementos de la red proyectada cumpliran
escrupulosamente con las especificaciones técnicas exigidas por la legislacion y
normativa vigentes al momento de su ejecucion.

* [as determinaciones materiales para la ejecucion de canalizaciones y arquetas, y
todo tipo de dispositivos que demande la red publica de comunicaciones
electrénicas, se sometera a las que dimanan directamente del art. 49.5. de la Ley
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11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, de tal manera que las
infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas tengan en cuenta
y cumplan, sin ninguna condicion restrictiva en el instrumento, con las normativas
técnicas sectoriales aprobadas legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas
por organismos de normalizacion espafioles (UNE) o europeos (ETSI,
CEN/CENELEC, etc.).”

« En el apartado “6.- Obra civil de canalizacion de telefonia y telecomunicaciones” y
epigrafe “6.3.1. EVALUACION ECONOMICA” del documento “ORGANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO” con el
siguiente texto:

“Las obras de distribucién de red publica de comunicaciones electrénicas previstas
en el presente Plan Parcial de Ordenacion Urbana, incluyendo la canalizacién de
distribucién interior en el sector, las dos acometidas a las canalizaciones generales
existentes en el entorno, las bases para posterior colocacion de armarios de
distribucion de pares, la acometida domiciliaria a las distintas parcelas edificables,
asi como las correspondientes arquetas funcionales de la red, incluyen las siguientes
magnitudes principales:

[.]

+ En el apartado “3.2.16. RED DE TELECOMUNICACIONES. ESQUEMA DE LA
CANALIZACION. (Plano 20.)” del documento “PLANOS (Documentacion grafica)” se
han realizado las actualizaciones solicitadas en el plano correspondiente.

« En el apartado “2.4.- CUMPLIMENTACION DEL ARTICULO 48 DE LA LEY 9/2001" y
epigrafe  “ANEJO N° 5- DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL.
INFRAESTRUCTURAS” del documento “ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO”
con el siguiente texto:

“[...] en su calidad de entidad responsable de la red de distribuciéon de agua del
municipio, y a la sociedad Iberdrola SA., asi como la gestora de la red publica de
comunicaciones electrénicas existente. [...]"

* Y en el apartado “Plano n° 15.- Telefonia (Alternativa 2 o Definitiva)” y epigrafe
“PLANOS" del documento “ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICOQO” se han realizado
las actualizaciones solicitadas en el plano correspondiente.

Analisis de las medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL
PRADO:

Las modificaciones introducidas, en el instrumento de planificacion y ordenacién
urbana “PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL SECTOR 02 "LA
FLORIDA" DE VILLA DEL PRADO (MADRID)” objeto del presente informe, hacen que
la observacién a) evacuada en el informe inicial se resuelva satisfactoriamente.
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. Observacion b) realizada por esta Direccion General en su informe de fecha
28/08/2022

Dicha observacion hace referencia a “Restricciones al despliegue de infraestructuras
de que conforman las redes publicas de comunicaciones electrénicas”.

Medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO:

El informe de fecha 28/08/2022 sefiala que un articulo del instrumento de planificacion
y ordenacion urbana remitido podrian contravenir la legislacion sectorial de
telecomunicaciones respecto a restricciones al despliegue de infraestructuras de que
conforman las redes publicas de comunicaciones electrénicas.

En su respuesta de fecha 16/09/2022 el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO
propone la siguiente modificacion en el instrumento de planificacion y ordenacion
urbana objeto del presente informe en el apartado “6. Infraestructuras” del “Articulo 43.
Medidas generales de proteccién del medio ambiente” en el documento “NORMAS
URBANISTICAS (ORDENANZAS REGULADORAS)” con el siguiente texto:

“d) Redes publicas de comunicaciones electrénicas. Los proyectos relacionados con
este tipo de instalaciones estudiaréan su impacto visual. Se presentaran estudios de
integracion en el paisaje de las instalaciones. En las zonas singulares (espacios
protegidos o puntos con excesivo impacto visual) este tipo de instalaciones cuidaran
su especial integracion, con los métodos de mimetizacion que se consideren mas
adecuados.”

Andlisis de las medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL
PRADO:

La madificacion introducida, en el instrumento de planificacion y ordenacion urbana
“PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL SECTOR 02 "LA FLORIDA" DE
VILLA DEL PRADO (MADRID)” objeto del presente informe, hace que la observacion
b) evacuada en el informe inicial se resuelva satisfactoriamente.

. Observacion c) realizada por esta Direccion General en su informe de fecha
28/08/2022

Dicha observacion hace referencia a “Exigencia de requisitos técnicos o
administrativos para el despliegue de las infraestructuras que componen las redes
publicas de comunicaciones electronicas, que exceden de los previstos en la
legislacion sectorial de telecomunicaciones”.

Medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO:

El informe de fecha 28/08/2022 sefiala que un articulo del instrumento de planificacion
y ordenacion urbana remitido podrian contravenir la legislacion sectorial de
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telecomunicaciones respecto a la exigencia de requisitos técnicos o administrativos
para el despliegue de las infraestructuras que componen las redes publicas de
comunicaciones electrénicas, que exceden de los previstos en la legislacion sectorial
de telecomunicaciones.

En su respuesta de fecha 16/09/2022 el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO
propone las siguientes modificaciones en el instrumento de planificacién y ordenacién
urbana objeto del presente informe en los siguientes apartados:

« En el apartado “Redes de canalizacién de telefonia / telecomunicaciones” y epigrafe
“E) Determinaciones para las diferentes infraestructuras y obras de urbanizacion” del
documento “ANEXO NORMATIVO N° 1: NORMAS GENERALES DE
URBANIZACION” con el siguiente texto:

“* El presente proyecto de Plan Parcial prevé la colocacion de una canalizacion
enterrada para distribucion de la red publica de comunicaciones electrénicas que, en
general, discurrira bajo las aceras y areas no sometidas a tréfico rodado de la futura
urbanizacion, cumpliendo en todo caso las determinaciones de los articulos 45 y
49.4 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, en relacion
con la posibilidad de implantacion de cualquier operadora de telecomunicaciones en
los términos y con las condiciones que se determinan en la misma.

* Se prevé una doble acometida con la nueva red publica de comunicaciones
electrénicas a proyectar, a las redes generales existentes en el entorno del sector, a
realizar desde sendas arquetas de sefializacion, existentes en la margen izquierda
de la Avda. del Gurugu, en el mismo borde nordeste de la ordenacion. Estas
arquetas se dejaron en su dia para este fin, al realizar las obras de urbanizacion del
colindante sector urbanizable S-01, y se sitian en la prolongacion de las
canalizaciones subterraneas colocadas en las calles Luis Valverde y Fuentecita
respectivamente.

* Se preverd la acometida domiciliaria individual a cada parcela edificable para el uso
caracteristico, para la dotacional privada y la destinada a equipamientos municipales.

* Excepto las que se colocaran en el interior de cada parcela, al final de su
correspondiente acometida domiciliaria, todas las demas arquetas se ajustaran a la
normativa aprobada a que hace referencia la legislacion en la materia.

* El trazado de la red publica de comunicaciones electrénicas que se proponga
debera ser aprobado por los servicios técnicos que en su competencia les
corresponda, asi como el seguimiento de las obras de la instalacion.

* Todos los materiales y elementos de la red proyectada cumpliran
escrupulosamente con las especificaciones técnicas exigidas por la legislacion y
normativa vigentes al momento de su ejecucion.

* [as determinaciones materiales para la ejecucion de canalizaciones y arquetas, y
todo tipo de dispositivos que demande la red publica de comunicaciones
electrénicas, se sometera a las que dimanan directamente del art. 49.5. de la Ley
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11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, de tal manera que las
infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas tengan en cuenta
y cumplan, sin ninguna condicion restrictiva en el instrumento, con las normativas
técnicas sectoriales aprobadas legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas
por organismos de normalizacion espafioles (UNE) o europeos (ETSI,
CEN/CENELEC, etc.).”

+ En el apartado “3.2.16. RED DE TELECOMUNICACIONES. ESQUEMA DE LA
CANALIZACION. (Plano 20.)" del documento “PLANOS (Documentacion gréfica)” se
han realizado las actualizaciones solicitadas en el plano correspondiente.

* Y en el apartado “Plano n° 15.- Telefonia (Alternativa 2 o Definitiva)” y epigrafe
“PLANOS" del documento “ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO” se han realizado
las actualizaciones solicitadas en el plano correspondiente.

Analisis de las medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL
PRADO:

Las modificaciones introducidas, en el instrumento de planificacion y ordenacién
urbana “PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL SECTOR 02 "LA
FLORIDA" DE VILLA DEL PRADO (MADRID)” objeto del presente informe, hacen que
la observacién c) evacuada en el informe inicial se resuelva satisfactoriamente.

. Observacion d) realizada por esta Direccion General en su informe de fecha
28/08/2022

Dicha observacion hace referencia a “Limitaciones para efectuar despliegues aéreos o
apoyandose en las fachadas de las edificaciones”.

Medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO:

El informe de fecha 28/08/2022 sefiala que un articulo del instrumento de planificacion
y ordenacion urbana remitido podrian contravenir la legislacion sectorial de
telecomunicaciones respecto a limitaciones para efectuar despliegues aéreos o
apoyéandose en las fachadas de las edificaciones.

En su respuesta de fecha 16/09/2022 el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO
propone las siguientes madificaciones en el instrumento de planificacién y ordenacién
urbana objeto del presente informe en el siguiente articulo y apartado:

« En el “Articulo 42. Ordenanza de Zona 07.- RED VIARIA Y PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS" del documento “NORMAS URBANISTICAS (ORDENANZAS
REGULADORAS)” con el siguiente texto:

“Usos Caracteristicos:
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* Infraestructuras en todas sus Categorias (excepto la 43), incluyendo los
aparcamientos en superficie anejos a la red viaria. Los servicios deberan ir
enterrados en zanja en todos los casos, salvo lo que se dice en el parrafo siguiente.
Soélo se permiten los usos propios de las instalaciones que en cada caso se
consideren, con los complementarios necesarios para el correcto funcionamiento de
la correspondiente instalacion, servicio o infraestructura.

En cualquier caso, seran compatibles en cualquier caso las redes publicas de
telecomunicaciones electrénicas en su caracter de equipamientos de caracter
basico, tanto en situacion de canalizacién enterrada como en cualquier otra situacion
(aérea sobre postes, grapados a fachadas, etc.) sin restricciones al respecto.”

« Y en el apartado “4.- MEDIDAS A TENER EN CUENTA EN LA REDACCION DE
LOS PROYECTOS DE EDIFICACION” y epigrafe “ANEJO N° 6.- MEDIDAS PARA
PREVENIR, REDUCIR Y COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL
MEDIO AMBIENTE” del documento “ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO” con el
siguiente texto:

“I..]

- Las conducciones de distribucion de la red publica de comunicaciones electrénicas
seran preferentemente subterraneas, asi como todas las demas canalizaciones para
instalaciones de servicios que se pudieran implantar. En caso de otra disposicion
que no sea subterranea, las instalaciones estudiaran su impacto visual y se
presentaran estudios de integracion en el paisaje de las mismas. En las zonas
singulares (espacios protegidos o puntos con excesivo impacto visual) este tipo de
instalaciones cuidaran su especial integracion, con los métodos de mimetizacion que
se consideren mas adecuados.

[.]

Analisis de las medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL
PRADO:

Las modificaciones introducidas, en el instrumento de planificacion y ordenacion
urbana “PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL SECTOR 02 "LA
FLORIDA" DE VILLA DEL PRADO (MADRID)" objeto del presente informe, hacen que
la observacién d) evacuada en el informe inicial se resuelva satisfactoriamente.

. Observacion e) realizada por esta Direccion General en su informe de fecha
28/08/2022

Dicha observacion hace referencia a “Referencias en el instrumento de planificacion
urbanistica a las redes de telefonia”.

Medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO:
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El informe de fecha 28/08/2022 sefiala que distintos apartados del instrumento de
planificacién y ordenacién urbana remitido podrian contravenir la legislacion sectorial
de telecomunicaciones respecto a referencias en el instrumento de planificacion
urbanistica a las redes de telefonia.

En su respuesta de fecha 16/09/2022 el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO
propone las siguientes modificaciones en el instrumento de planificacién y ordenacién
urbana objeto del presente informe en los siguientes apartados y articulos:

« En el apartado “1.3.5.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES” del documento
“MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES” con el siguiente texto:

“Ademas de las infraestructuras viarias enunciadas anteriormente, que
proporcionaran acceso rodado y peatonal al sector objeto del presente Plan Parcial,
y a efectos de suministro o conexion de servicio a las instalaciones de agua potable,
saneamiento, drenaje, energia eléctrica y red publica de comunicaciones
electrénicas [...]

[.]

En relacion con el abastecimiento de agua a la actuacion, se produce una situacion
idéntica a la anteriormente indicada con la canalizacion de la red publica de
comunicaciones electronicas. [...]

[...] A tal efecto, se ha solicitado viabilidad de suministro a las respectivas entidades
responsables, seglin se documenta en los Anejos nimeros 6 (suministro de agua), 7
(energia eléctrica) y 8 (red publica de comunicaciones electronicas) a la Memoria

[.T

+ En el apartado “1.4.1.- OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA” del documento
“MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES” con el siguiente texto:

“[...] en el que se solicita que garanticen el suministro de agua, energia eléctrica y
acceso a la red publica de comunicaciones electrénicas respectivamente, desde sus
correspondientes redes generales de distribucion existentes en la zona.

[.T

+ En el apartado “A N E J O N° 8: VIABILIDAD DE SUMINISTRO DE TELEFONIA
(TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U.)” del documento “ANEXOS A LA MEMORIA”
con el siguiente texto:

“A' N E J O N° 8: VIABILIDAD DE SUMINISTRO DE LA RED PUBLICA DE
COMUNICACIONES ELECTRONICAS.

A continuacion, se incluye documentacion relativa a la viabilidad de suministro de la
red publica de comunicaciones electronicas, al Sector urbanizable S-02 “La Florida”,
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remitida a la compafiia de distribucion y servicio de comunicaciones electronicas,
suministradora habitual en la zona.”

« En el apartado “A N E J O N° 13: PLAN DE ALARMA, SEGURIDAD Y EVACUACION
DEL SECTOR” del documento “ANEXOS A LA MEMORIA” con el siguiente texto:

“[...] - Cortes en el suministro de energia eléctrica, en la red publica de
comunicaciones electrénicas y en la de agua potable.

[..]

En relacién con la posibilidad de producirse cortes en el suministro de energia
eléctrica, en la red publica de comunicaciones electrénicas o en la de agua potable,
se indica que las instalaciones previstas en el presente documento tienen en cuenta
la totalidad de las determinaciones establecidas por las respectivas entidades o
compafias suministradoras, que a su vez recibirdn las instalaciones de nueva
implantacion a establecer en el sector y que, a partir de cuando se produzca esa
situacion, pasaran a ser responsables del suministro en adecuadas condiciones de
servicio.”

+ En el "Articulo 9. Terminologia empleada en el Plan Parcial” del documento
“NORMAS URBANISTICAS (ORDENANZAS REGULADORAS)" con el siguiente
texto:

“I..]

- Infraestructuras: comprende los espacios y edificaciones destinados a la
implantacion de vias de comunicacion y de redes, centros de produccion,
almacenaje y distribucion de todo tipo de instalaciones urbanas, tales como
electricidad, abastecimiento de agua potable, saneamiento y depuracién de aguas
residuales, red publica de comunicaciones electronicas, red viaria, aparcamientos
lineas y ferroviarias.”

+ En el apartado “6. Infraestructuras” y “Articulo 43. Medidas generales de proteccion
del medio ambiente” del documento “NORMAS URBANISTICAS (ORDENANZAS
REGULADORAS)” con el siguiente texto:

“I..]

d) Redes publicas de comunicaciones electrénicas. Los proyectos relacionados con
este tipo de instalaciones estudiaran su impacto visual. Se presentaran estudios de
integracion en el paisaje de las instalaciones. En las zonas singulares (espacios
protegidos o puntos con excesivo impacto visual) este tipo de instalaciones cuidaran
su especial integracion, con los métodos de mimetizacion que se consideren mas

adecuados.
[ ]H
Pag. 9 C/ POETA JOAN MARAGALL, 41. PIt.8
28071 Madrid
Correo electrénico: teleco.urbanismo@economia.gob.es
N° de Expediente: URB00430/22 AREA DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Codigo: 12307864-12294716VI4IGPL3LRPH Autenticidad verificable en: https://serviciosmin.gob.es/arce
Documento electrénico, pagina 9 de 14.

1398C309461C75E5DFC3627174BF737913A5CCC6

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Villa del Prado - https://sede.villadelprado.es - Codigo Seguro de Verificacion: 28630IDOC2837EF53AB8B4124BA9

27/09/2022

PUESTO DE TRABAJO:

Sello de Ogano

Ayuntamiento de Villa del prado

NOMBRE:


https://serviciosmin.gob.es/arce

Firmado el 23/09/2022 17:49:42 : PEDRO LUIS ALONSO MANJON, Subdirector / Subdirectora General de S.G. de Operadores de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.

SECRETARIA DE ESTADO
DE TELECOMUNICACIONES
MINISTERIO E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES

DE ASUNTOS ECONOMICOS .
) DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y TRANSFORMACION DIGITAL Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS

DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

- En el apartado “Redes de canalizacion de telefonia / telecomunicaciones” y epigrafe
“E) Determinaciones para las diferentes infraestructuras y obras de urbanizacion” del
documento “ANEXO NORMATIVO N° 1: NORMAS GENERALES DE
URBANIZACION” con el siguiente texto:

“* El presente proyecto de Plan Parcial prevé la colocacion de una canalizacion
enterrada para distribucion de la red publica de comunicaciones electrénicas que, en
general, discurrira bajo las aceras y areas no sometidas a trafico rodado de la futura
urbanizacion, cumpliendo en todo caso las determinaciones de los articulos 45 y
49.4 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, en relacion
con la posibilidad de implantacion de cualquier operadora de telecomunicaciones en
los términos y con las condiciones que se determinan en la misma.

* Se prevé una doble acometida con la nueva red publica de comunicaciones
electrénicas a proyectar, a las redes generales existentes en el entorno del sector, a
realizar desde sendas arquetas de sefializacion, existentes en la margen izquierda
de la Avda. del Gurugt, en el mismo borde nordeste de la ordenacién. Estas
arquetas se dejaron en su dia para este fin, al realizar las obras de urbanizacion del
colindante sector urbanizable S-01, y se sitian en la prolongaciéon de las
canalizaciones subterraneas colocadas en las calles Luis Valverde y Fuentecita
respectivamente.

* Se preverd la acometida domiciliaria individual a cada parcela edificable para el uso
caracteristico, para la dotacional privada y la destinada a equipamientos municipales.

* Excepto las que se colocaran en el interior de cada parcela, al final de su
correspondiente acometida domiciliaria, todas las demas arquetas se ajustaran a la
normativa aprobada a que hace referencia la legislacion en la materia.

* El trazado de la red publica de comunicaciones electronicas que se proponga
debera ser aprobado por los servicios técnicos que en su competencia les
corresponda, asi como el seguimiento de las obras de la instalacion.

* Todos los materiales y elementos de la red proyectada cumpliran
escrupulosamente con las especificaciones técnicas exigidas por la legislacion y
normativa vigentes al momento de su ejecucion.

* L as determinaciones materiales para la ejecucion de canalizaciones y arquetas, y
todo tipo de dispositivos que demande la red publica de comunicaciones
electronicas, se sometera a las que dimanan directamente del art. 49.5. de la Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, de tal manera que las
infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas tengan en cuenta
y cumplan, sin ninguna condicion restrictiva en el instrumento, con las normativas
técnicas sectoriales aprobadas legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas
por organismos de normalizacién espafioles (UNE) o europeos (ETSI,
CEN/CENELEC, etc.).”

+ En el apartado “6.- Obra civil de canalizacion de telefonia y telecomunicaciones” y
epigrafe “6.3.1. EVALUACION ECONOMICA" del documento “ORGANIZACION Y
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GESTION DE LA EJECUCION: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO” con el
siguiente texto:

“Las obras de distribucion de red publica de comunicaciones electrénicas previstas
en el presente Plan Parcial de Ordenacién Urbana, incluyendo la canalizacion de
distribucion interior en el sector, las dos acometidas a las canalizaciones generales
existentes en el entorno, [...]"

« En el apartado “6.3.2.- EVALUACION DE COSTES DE EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION” del documento “ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ” con el siguiente texto:

“[...] Distribucién de red publica de comunicaciones electrénicas [...]”

« En el apartado “7.4. ESTUDIO ECONOMICO DEL PLAN PARCIAL” del documento
“MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA” con el siguiente texto:

“[...] Distribucién de red publica de comunicaciones electrénicas [...]"

« En el apartado “2.4.- CUMPLIMENTACION DEL ARTICULO 48 DE LA LEY 9/2001" y
epigrafe  “ANEJO N° 5- DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL.
INFRAESTRUCTURAS” del documento “ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO”
con el siguiente texto:

“[...] Los planos n° 16 al n° 20 de la documentacion gréfica del proyecto, incorporan
un detallado esquema de las redes de distribucion de agua, saneamiento y drenaje,
distribucion de energia eléctrica, alumbrado publico y red publica de comunicaciones
electrénicas respectivamente. [...]

En cualquier caso, la posibilidad de riesgos catastréficos se podra derivar de las
siguientes causas:

- Incendios.
- Colapso de la red de saneamiento.

- Cortes en el suministro de energia eléctrica, red publica de comunicaciones
electrénicas y agua potable.

[..]

En relacién con la posibilidad de producirse cortes en el suministro de energia
eléctrica, red publica de comunicaciones electrénicas o de agua potable, se indica
que las instalaciones previstas en el presente documento tienen en cuenta la
totalidad de las determinaciones establecidas por las respectivas entidades o
compafiias suministradoras, que a su vez recibiran las instalaciones de nueva
implantacion a establecer en el sector y que, a partir de cuando se produzca esa
situacion, pasaran a ser responsables del suministro en adecuadas condiciones de

servicio.
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[.]

« En el apartado “3.- INFRAESTRUCTURAS” vy epigrafe “ANEJO N° 5.-
DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL. INFRAESTRUCTURAS” del documento
“ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO” con el siguiente texto:

“Ademas de las infraestructuras viarias enunciadas anteriormente, que
proporcionaran acceso rodado y peatonal al sector objeto del presente proyecto de
Plan Parcial, y a efectos de suministro o conexion de servicio a las instalaciones de
agua potable, saneamiento, drenaje, energia eléctrica y red publica de
comunicaciones electronicas, a implantar en la actuacion urbanistica que se propone
desarrollar, los terrenos de ésta cuentan con la posibilidad de apoyarse en las
siguientes redes generales existentes de infraestructura basicas:

[..]

Por dltimo, se prevé una doble acometida con la nueva red publica de
comunicaciones electrénicas a proyectar, a las redes generales subterraneas, de la
compafiia actualmente suministradora, presentes en el entorno del sector [...]

A tal efecto, se ha solicitado viabilidad de suministro a las respectivas entidades
responsables, segun se documenta en los Anejos n° 6 (suministro de agua), 7
(energia eléctrica) y 8 (red publica de comunicaciones electrénicas) a la Memoria del
presente Plan Parcial de Ordenacion [...]"

« En el apartado “6.- VIABILIDAD ECONOMICA” y epigrafe “ANEJO N° 6.- MEDIDAS
PARA PREVENIR, REDUCIR Y COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL
MEDIO AMBIENTE” del documento “ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO” con el
siguiente texto:

“[...] 6. Distribucion red publica de comunicaciones electrénicas [...]”

+ Y en el apartado “INDICE DE PLANOS” y epigrafe “PLANOS”" del documento
“ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO” con el siguiente texto:

“[...] Plano n° 15.- Red Publica de Comunicaciones Electrénicas (Alternativa 2 o
Definitiva) [...]"

Andlisis de las medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL
PRADO:

Las modificaciones introducidas, en el instrumento de planificacion y ordenacién
urbana “PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL SECTOR 02 "LA
FLORIDA" DE VILLA DEL PRADO (MADRID)” objeto del presente informe, hacen que
la observacion e) evacuada en el informe inicial se resuelva satisfactoriamente.
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. Observacion f) realizada por esta Direccion General en su informe de fecha
28/08/2022

Dicha observacion hace referencia a “Regulacion incorrecta de los usos del suelo”.
Medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO:

El informe de fecha 28/08/2022 sefiala que distintos apartados del instrumento de
planificacién y ordenaciéon urbana remitido podrian contravenir la legislacion sectorial
de telecomunicaciones respecto a la regulacién incorrecta de los usos del suelo.

En su respuesta de fecha 16/09/2022 el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO
propone las siguientes modificaciones en el instrumento de planificacion y ordenacion
urbana objeto del presente informe en los siguientes articulos del documento
“NORMAS URBANISTICAS (ORDENANZAS REGULADORAS)”:

« En el “Articulo 40. Ordenanza de Zona 05.- EQUIPAMIENTO” con el siguiente texto:
“..]
3. USOS.

Los usos a que se podrén destinar este lote de suelo, calificado para albergar
dotaciones

de titularidad publica en el presente Plan Parcial de Ordenacion, seran los
siguientes:

[..]

Usos Compatibles:

[..]

* Infraestructuras. Seran compatibles en cualquier caso las redes publicas de
telecomunicaciones electrénicas en su caracter de equipamientos de caracter
basico. [...]"

« Y en el “Articulo 41. Ordenanza de Zona 06.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES" con el siguiente texto:

u[ ]
3. USOS.
Usos Compatibles:
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* Infraestructuras. Seran compatibles en cualquier caso las redes publicas de
telecomunicaciones electrénicas en su caracter de equipamientos de caracter
béasico. [...]"

Analisis de las medidas adoptadas por el AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL
PRADO:

Las modificaciones introducidas, en el instrumento de planificacion y ordenacién
urbana “PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL AMBITO DEL SECTOR 02 "LA
FLORIDA" DE VILLA DEL PRADO (MADRID)” objeto del presente informe, hacen que
la observacién f) evacuada en el informe inicial se resuelva satisfactoriamente.

3) CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, y a la vista los cambios efectuados por el AYUNTAMIENTO
DE VILLA DEL PRADO tras el informe de este Ministerio de fecha 28/08/2022, se emite
informe favorable en relacién con la adecuacion del PLAN PARCIAL DE ORDENACION
URBANA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLA DEL PRADO, RELATIVA AL
AMBITO DEL SECTOR 02 "LA FLORIDA" DE VILLA DEL PRADO (MADRID) a la normativa
sectorial de telecomunicaciones.

4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME.

El presente informe se emite Unicamente a los efectos de lo previsto en los articulos 49 y 50
de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

El Director General de Telecomunicaciones y Ordenacion de Servicios de Comunicacion
Audiovisual (P.D. Pedro Luis Alonso Manjén, Subdirector General de Operadores de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, segin Resolucién de 26 de noviembre de
2021 (BOE 22/12/2021). Firmado electronicamente.
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AN EJO N°16: INFORME DE LA DIRECCION GENERAL D E CARRETERAS DE
LA COMUNIDAD DE MADRID RELATIVO AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 02
"LA FLORIDA" DE VILLA DEL PRADO (MADRID).

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
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ASUNTO: MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 02 “LA FLORIDA”, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE VILLA DEL PRADO

REMITENTE: AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO

El Ayuntamiento de Villa del Prado, ha remitido a esta Direccion General con fecha 9 de
noviembre de 2023 y N° de Registro: REGAGE23e00075958813, el expediente n°
1031/2020 de Plan Parcial Sector 02 “La Florida” considerando el informe que se emitio
con fecha 29 de junio de 2023 y Ref.:06/122789.9/23 para que se vuelva a emitir informe
antes de la aprobacion definitiva del documento.

Antecedentes:

El 9 de diciembre de 2008 esta Direccion General emitié informe desfavorable en
relacién al Plan Parcial de Ordenacion del Sector 02 La Florida en el término municipal
de Villa del Prado (Ref. 06/144108.9/08) debido a que el documento no contemplaba las
prescripciones informadas el 4 de abril de 2006 por esta Direccion General.

Con fecha 5 de marzo de 2012 (Ref. 06/021438.9/12) esta Direccion General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid inform6 favorablemente al Ayuntamiento de Villa
del Prado el documento del Plan Parcial de Ordenacion Modificado del Sector 02 La
Florida, en el término municipal de Villa del Prado.

Asi mismo, con fecha 21 de mayo de 2012 (Ref. 06/045724.9/12) la Direccién General
de Carreteras de la Comunidad de Madrid emitié informe a la Direccion General de
Evaluacion Ambiental, relativo al documento del Plan Parcial de Ordenaciéon Urbana
Modificado del Sector 02 La Florida, en el término municipal de Villa del Prado.

Con fecha 24 de julio de 2014 (Ref. 06/124391.9/14) esta Direccion General emitid
informe relativo al documento de estudio ambiental estratégico correspondiente al Plan
Parcial de Ordenacion Urbana del sector urbanizable S-02 “La Florida”, en el término
municipal de Villa del Prado.

Con fecha 29 de junio de 2023 y Ref.:06/122789.9/23 la Direccidon General de Carreteras
emite informe del documento de Modificado del Plan Parcial del Sector 02” La Florida”
en el término municipal de Villa del Prado

Descripcion:

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacion pormenorizada de los terrenos de Suelo
Urbanizable que conforman el ambito denominado S-02 La Florida, situado en el borde
Oeste del casco urbano del municipio de Villa del Prado, en la zona conocida como
"Arroyo Juanes”, ocupando una extension superficial de 37.017,43 m2.

El objeto de este documento de Plan Parcial, es la ordenacion detallada del Sector-02
para su ulterior desarrollo en términos de urbanizacion y edificacion, para incluir el
contingente de suelo que representa en el ensanche urbano del nicleo de Villa del
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Prado, y que acogera la demanda de vivienda que se considera en el instrumento de
planeamiento general municipal, las Normas Subsidiarias.

Se prevé la construccion de un total de 74 viviendas, todas ellas unifamiliares, 44 en
régimen libre y otras 30 protegidas.

El &mbito del sector se encuentra limitado, al Norte, con el vial de reparto existente
denominado Avda. del Gurugu, que a su vez constituye el borde Sur del Sector S-01y
las unidades de ejecucién UE- 12 y UE-13 de las Normas Subsidiarias, actuaciones
todas ellas desarrolladas hace afios. El sector limita al Este con tres parcelas edificadas
con viviendas unifamiliares, que tienen acceso por la Avda. de Juan Carlos | (tramo de
travesia de la carretera M-507). El lindero Sur esta formado por terrenos de la margen
derecha de la carretera M-507, desde la cual se realizara el acceso principal a la
ordenacion proyectada a través de la rotonda. El sector limita al Oeste con parcelas de
suelo no urbanizable.
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En la actualidad, en los terrenos que conforman el Sector no existen edificaciones, una
linea eléctrica cruza el ambito y en la ordenacién pormenorizada se prevé su
soterramiento.
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Se determina una zona verde en el limite Noreste en prolongacion de la que se ejecutd
en el sector S-01, en el entorno del arroyo de Juanes y otra zona verde en el extremo
Suroeste donde el arroyo de la Fuentecilla atraviesa el Sector.
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ACCESIBILIDAD AL SECTOR.

El acceso principal al Sector S-02 se realizara a través de la interseccion ya existente,
en el pk 28+680 de la carretera M-507, por medio de una glorieta ejecutada por el
Ayuntamiento de Villa del Prado y que se encuentra en servicio.

La red viaria propuesta no coincide plenamente con la indicada en las NNSS del
municipio, debido a que la denominada calle” A” de las de nueva implantacion se define
como peatonal sin acceder a la carretera M-507, de acuerdo con lo exigido por la
Direccion General de Carreteras.
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La trama vial propuesta enlazara con la existente en la zona en tres puntos (plano de P.
7 "Relacion con el entorno”). La accesibilidad al sector en su borde Nordeste coincide
con el vial municipal denominado Avenida del Gurugu, al que acometen los dos viales
de nueva implantacion propuestos mas un tercero, el que discurre de borde por el Este,
gue se configura como viario exclusivamente peatonal.

fa

La conexién de la red viaria interior prevista en el Sector S-02 con la existente, se
realizara a través de la denominada calle “C” hasta enlazar con la carretera M-507, cuyo
borde derecho coincide con el lindero sur del sector.

En el punto de encuentro de la M-507 con la calle del Infante, el Ayuntamiento, de
conformidad con la D.G.C. de la Comunidad de Madrid, ejecuté una rotonda actualmente
en servicio. La carretera M-507 como eje principal de comunicaciones del entorno y la
situacién del Sector S-02 en relacién con ella, sera el acceso principal a la nueva
ordenacion.

MARIA CRISTINA LOPEZ-CANO SERRANO - 50813485

MARIA EUGENIA MARTIN PEREZ - 24273097R
NATALIA QUINTANA SERRANO - 00837146S

NOMBRE:
Ayuntamiento de Villa del Prado

Segun la Ficha de Desarrollo del Sector S-02, contenida en las NNSS del municipio, la
calle “A” de las de nueva implantacion debera tener un ancho total pavimentado de 13,00
m, la “B”de 10,00 m y la “C” 15,00 m, con aceras de 2,00 m. en cada lado en los tres
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casos. Ambas margenes de la calle “C” irdan dotadas de una franja lineal a ajardinar, de
5,00 m. de anchura, por lo que el vial dispondra finalmente de un ancho total de 25,00
m. Esta calle se localiza sobre el Camino del Cerro del Rollo, y se confiere al mismo
caracter general, al igual que a la Avda. del Gurugu al Norte del sector.

SERVICIOS AFECTADOS

Dado que la linea eléctrica de media tension existente vuela por encima de varias de las
manzanas resultantes aptas para la edificacion, sera indispensable desmontarla en la
totalidad del tramo ubicado en el interior del sector en ordenacién, sustituyéndola por
una canalizacion enterrada. Ademas, sera preciso desviar un tramo de la tuberia de
distribucion de agua paralela al lindero Sur de la actuacion, puesto que penetra dentro
de la parcela delimitada para cesién de equipamiento publico al Ayuntamiento de Villa
del Prado.
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SISTEMAS DE REDES SUPRAMUNICIPALES
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Los suelos ocupados por la rotonda sobre la travesia de la carretera M-507, de
titularidad de la Comunidad de Madrid se determinan como Red Supramunicipal
existente, y asi se considera en el Plan Parcial.

AOD762924F9!

7035241061

.madrid:
7627571

Previamente al desarrollo del sector se ha producido, la ejecucién de la rotonda sobre
la carretera M-507, de titularidad de la Comunidad de Madrid, y por tanto de caracter
supramunicipal. Dicha ejecucién ha ocupado una parte de los terrenos del sector, que
se concretan en la franja denominada en el contexto del Plan Parcial VSM1 (1.494,90
m2.).
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PLANOS

La distribucion de la red viaria propuesta se refleja en los planos de planta y de
ordenacion:

P.11. “Replanteo” se definen los ejes de los viales a ejecutar,

P.12. “Red viaria. Alineaciones y rasantes”, con los radios de las curvas y las
dimensiones de anchura de cada elemento que constituye la trama prevista,

P.13. “Red viaria. Peffiles longitudinales”, define la rasante de cada tramo de vial
previsto

P.14. “Red viaria. Secciones tipo. Otras determinaciones”, con las caracteristicas
geomeétricas de la seccion tipo de los viales de nueva implantacion.

P.1.7. “Relacioén con el entorno”, los viales que ya existen préximos al Sector S-02 junto
con los nuevos propuestos, y la relacion existente entre todos ellos.

P.22. “Red viaria. Borde de carretera M-507", se determina la aplicacion de las
determinaciones de la legislacion de carreteras y de las NNSS en lo que constituye el
borde de la citada carretera, sus zonas de dominio publico y de proteccion, asi como la
linea limite de edificacion.
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El Plan Parcial de Ordenacién prevé la ejecucion material de la urbanizacién completa
del sector en un plazo méaximo de dieciocho (18) meses, contando dicho plazo desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el Plan Parcial de
Ordenacién
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El desarrollo del sector se proyecta en una Unica etapa para cumplir con las previsiones
de puesta en servicio de los equipamientos que se han trasladado de Sur a Norte, a los
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efectos de la ejecucion de la urbanizacién con una duracion total maxima de 18 meses

contados desde la Aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién que desarrolle las
determinaciones del sector

DOMINIO PUBLICO Y ZONA DE PROTECCION

EL plano (P.22.) se observa el detalle del margen de la carretera y la definicion de las
zonas de dominio publico y proteccién, determinados por la legislacion vigente.
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Se da cumplimiento a las determinaciones tanto de la normativa de carreteras en la
Comunidad de Madrid como a las determinaciones del planeamiento general. En este
Ultimo se determina en cuanto a alineaciones para la travesia lo siguiente en el plano
P.5. de ordenacion de las vigentes Normas Subsidiarias:

En dicho plano se observa que se sefiala con “T” la seccién adoptada por el
planeamiento para la travesia:
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La seccion total de 14,00 metros (7,00 metros desde el eje de la travesia) deja la linea
de dominio publico dentro del sector a la distancia de 7 metros desde el gje.
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Actualmente esta ejecutada una calzada de 7,00 m (2 x 3,50 m), y dos aceras de 1,5
metros, con una anchura total de 10,00 m, es decir, 5,00 m al eje de la via.

Para dar cumplimiento al ordenamiento se adopta como alineacion linea de dominio
publico la anterior a 7,00 m del eje de la via.
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Se contempla la presencia de una pantalla de proteccion acustica en la zona de
proteccién de red viaria.

Esta prevista la implantacion de pantallas de proteccién acustica de 3 metros de altura
dentro de la zona de proteccion de la carretera M-507, pero siempre fuera de la zona de
dominio publico de dicha carretera M-507, se debera remitir a la Direccion General de
Carreteras un nuevo documento para su pertinente informe, con planos acotados a
escala adecuada donde se pueda comprobar que las medidas a adoptar junto a la
carreta M-507 se ajustan a la normativa vigente sobre proteccion contra la
contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

este documento se puede compr

g euente cddigo seguro de verificacionipg,
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ESTUDIO DE TRAFICO

El objetivo del trabajo es la realizacion de un estudio de trafico que permita analizar el
impacto del Plan Parcial “Sector S-02 La Florida” sobre la carretera M-507 a su paso por
la localidad de Villa del Prado, especificamente sobre los puntos de acceso del sector.

El estudio muestra la afeccién generada por el sector S-02 a la carretera M-507,
especificamente en aquellos puntos de la misma que puedan ser utilizados como acceso
al sector. Para ello, se han realizado las siguientes actividades:

Se ha realizado una descripcion del Plan Parcial objeto de estudio.

Se ha descrito la situacion actual de la red viaria y del trafico en el area de estudio.

Se han recopilado los datos de aforos disponibles.

Se ha proyectado el trafico existente hasta el afio horizonte.

Se ha realizado una estimacion de los viajes generados por el Sector S-02.
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Se ha realizado un reparto modal de los viajes utilizando los datos de la Encuesta
Domiciliaria de Movilidad de la Comunidad de Madrid (EDM2018).

Se ha realizado una distribucién de viajes utilizando el Estudio de la Movilidad con Big
Data del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

Se han calculado los niveles de servicio en los puntos de acceso en una situacion en la
gue no se ha realizado el desarrollo y en otra en la que se haya desarrollado el Sector
S-02.
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Se ha realizado un analisis conservador de la generacién de viajes, incluyendo un alto
grado de ocupacion del sector.

Los célculos de los niveles de servicio de las intersecciones y glorieta indican que no
habr4 ningin empeoramiento en el funcionamiento de las aproximaciones, con
aumentos en tiempos de demora y en relaciones intensidad/capacidad de muy baja
magnitud.

Respecto a los niveles de servicio en la propia carretera M-507, se obtiene un nivel de
servicio A en todas las intersecciones, y no se ven afectados al incluir el trafico generado
por los desarrollos.

De los datos obtenidos, se concluye que el impacto generado por el desarrollo del Sector
S-02 en la carretera M-507 y en sus puntos de acceso sera minimo, y que no sera
necesario realizar actuaciones complementarias en la carretera.
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ESTUDIO ACUSTICO
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El Estudio Acustico del sector (ANEXO N° 10) determina la instalacién de una pantalla
acustica de tres metros de altura, con las determinaciones materiales que en el mismo
se determinan, dispuesta lo mas proximo posible a la carretera, y como sefala el Estudio
con la instalacion de la pantalla acustica, los niveles de ruido seran memores que los
valores maximos permitidos y objetivos, en las diferentes areas acusticas determinadas.

este documento se puede compr

Para la situacion preoperacional:

* Durante el dia y la tarde:

0 Zona tipo a): se dan valores méaximos de entre 60-65 dB(A), que estan por encima del
limite marcado por la legislacion (60 dB(A)) para el uso previsto.

0 Zona tipo d): los valores son menores al limite establecido (65 dB(A)), con

valores méaximos de 60-65 dB.

0 Zona tipo f): en ella se debe cumplir que en su limite perimetral no se superaran los
objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas
colindantes con ellos, por lo tanto, al lindar con el area tipo d), descrita anteriormente,
también se cumple lo establecido en la legislacion.

* Durante la noche: se dan valores maximos de 55-60 dB(A), por tanto, se supera el
limite marcado por la legislacion para la Zona a), 50 dB(A), pero no para la Zona d),

60 dB(A).

g euente cddigo seguro de verificacionipg,
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Para la situacion postoperacional:

* Durante el dia y la tarde:

0 Zona tipo a): es la parte méas desfavorable, se dan valores maximos de 60-65

dB(A), que estan por encima del limite marcado por la legislacion (60 dB(A)) para el uso
previsto.

0 Zona tipo d): los valores son menores al limite establecido (65 dB(A)), con valores
méaximos de 60-65 dB.
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0 Zona tipo f): en ella se debe cumplir que en su limite perimetral no se superaran los
objetivos de calidad acuUstica para ruido aplicables al resto de areas acusticas
colindantes con ellos, por lo tanto, al lindar con el area tipo d), descrita anteriormente,
también se cumple lo establecido en la legislacion.

* Durante la noche: se dan valores maximos de 55-60 dB(A), por tanto, se supera el
limite marcado por la legislacién para la Zona a), 50 dB(A), pero no para la Zona d), 60
dB(A).
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Se concluye que, dado que existe un area de superacion de los limites establecidos por
el Real Decreto 1038/2012 derivada del desarrollo del Sector S-02 “La Florida”, es
necesaria la adopcion de medidas frente a la contaminacién acustica.

Se debe de implementar un elemento de proteccion frente al ruido en el limite entre la
zona residencial y la carretera M-507.

Se propone la instalacién de una pantalla acustica, que actuard como barrera a la
propagacion del sonido. Esta debe ser de 3m de altura. Puede estar compuesta por
chapa perforada con fibra mineral absorbente por ambas caras, de 50mm de espesor y
capa ciega central de no menos de 3mm de espesor.
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Su ubicacion seria junto a la zona de viviendas que limitan con la carretera M-507, en
la zona catalogada como area acustica de tipo a). De esta forma se podra cumplir con
los niveles de ruido establecidos para esta zona.

.madrid:
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Los cambios producidos en la modelizacion de ruido. 10.1 PLANOS DE
MODELIZACION DEL RUIDO

Se ha repetido el proceso anterior para la creaciéon de los planos de modelizacién del
ruido con la instalacién de la pantalla acustica, es decir, se han introducido en el
programa CADNAA nuevamente el area de célculo, la fuente de ruido y los obstaculos
existentes (de los cuales la pantalla forma parte), y se ha obtenido nuevamente los
planos de ruido del periodo diurno, vespertino, nocturno.

este documento se puede compr

g euente cddigo seguro de verificacionipg,
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Con la instalacion de la pantalla se consigue una disminucién cercana a los 10 dB(A),
en el &rea mas proxima a la fuente de ruido, aumentando el area de la superficie con
una presion sonora de entre los 40 y los 50 dB(A).

De esta forma, en términos de proteccion frente a la contaminacién acustica, no existiria
impedimentos para el desarrollo del &mbito tal y como se plantea en el Plan Parcial de
Ordenacion del Sector S-02 “La Florida” del Municipio de Villa del Prado.
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El ambito objeto del Plan Parcial se encuentra en las proximidades del pk 31+780 la
carretera M-507 de la Red Secundaria de Carreteras de la Comunidad de Madrid que
registra una IMD2g2, de 4.111veh/dia y un 11,8 % de vehiculos pesados.

Informe:

En relacién con la documentacion presentada, se emite informe sobre los aspectos y
determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras, el trazado y la
prevision de actuaciones en la red de carreteras autondémica, de acuerdo con el articulo
22 de Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Decreto 29/1993, de 11 de marzo.
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1. Se informa que el Plan Parcial del Sector 02" La Florida” en el TM de Villa del Prado
debera respetar la normativa de aplicacién, que es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93,
de 11 de marzo. En materia de accesos sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de
2019, de la Consejeria de Vivienda, Transportes, e Infraestructuras, por la que se
derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el
Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad
de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.
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2. El ambito del Plan Parcial del Sector 02” La Florida” en el TM de Villa del Prado es
colindante con la carretera M-507, estableciéndose una disposicién del dominio publico
y zona de proteccion de la carretera M-507 de competencia autondmica afectada por el
ambito, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo, y su Reglamento.
Se incluyen planos de carreteras en los que quedan reflejados y debidamente acotadas
las franjas de terreno correspondiente al dominio publico y zona de proteccion de la
carretera, tal como queden definitivamente definidos en el planeamiento urbanistico. En
estos planos se superpone la calificacion, que es para el dominio publico de carreteras
“‘Red Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicaciones”
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Est4 prevista la implantacion de pantallas de proteccién acustica de 3 metros de altura
dentro de la zona de proteccion de la carretera M-507, pero siempre fuera de la zona de
dominio publico de dicha carretera M-507.

.madrid:
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Se determina una zona verde en el limite Noreste en prolongacion de la que se ejecutd
en el sector S-01, en el entorno del arroyo de Juanes y otra zona verde en el extremo
Suroeste donde el arroyo de la Fuentecilla atraviesa el Sector. Se informa que el Plan
Parcial no dispone suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja de
proteccién de carreteras de titularidad autonémica

este documento se puede compr

3. El acceso principal al Sector S-02 se plantea a través del pk 28+680 de la M-507, por
medio de una glorieta ejecutada por el Ayuntamiento de Villa del Prado que se encuentra
en servicio. La conexion de la red viaria interior prevista en el Sector S-02 con la
existente, se realizara a través de la denominada calle “C” hasta enlazar con la carretera
M-507. Se analiza la movilidad del &mbito mediante un estudio de trafico que realiza un
estudio de los niveles de servicio en la carretera en el escenario operacional y post-
operacional, identificando los problemas de capacidad y los niveles de servicio,
estudiando el trafico que pueda generar/inducir el Sector. Se realiza una prognosis por
afos en el que se indica que, los calculos de los niveles de servicio de las intersecciones
y glorieta indican que no habra ningin empeoramiento en el funcionamiento de las
aproximaciones, con aumentos en tiempos de demora y en relaciones
intensidad/capacidad de muy baja magnitud.
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Respecto a los niveles de servicio en la propia carretera M-507, se obtiene un nivel de
servicio A en todas las intersecciones, y no se ven afectados al incluir el trafico generado
por los desarrollos.

De los datos obtenidos, se concluye que el impacto generado por el desarrollo del Sector
S-02 en la carretera M-507 y en sus puntos de acceso ser4 minimo, y que no sera
necesario realizar actuaciones complementarias en la carretera.
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4. Se incluye en la documentacion un estudio acustico para la situacion pre-operacional y
para la situacion post-operacional, indicando que se prevé la implantaciéon de pantallas
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acusticas para conseguir una disminucién cercana a los 10 dB(A), en el area mas
proxima a la fuente de ruido. De esta forma, en términos de proteccion frente a la
contaminacion acustica, no existiria impedimentos para el desarrollo del &mbito tal y
como se plantea en el Plan Parcial de Ordenacion del Sector S-02 “La Florida” del
Municipio de Villa del Prado.

Se recuerda que respecto a la prevencion de la contaminacién acustica, sera de
aplicacion el Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012) por el que se establece
el régimen legal de proteccidn contra la contaminacion acustica en la Comunidad de
Madrid, que dispone como régimen juridico aplicable en la materia el definido por la
legislacion estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la planificacion general
territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico a adoptar medidas preventivas
y correctoras.

EDC68
3B38B
3B38B
3B38B

En este sentido, se recuerda que se deben cumplir todos los requisitos de prevencion
de contaminacion acustica que marca la legislacion vigente en cada momento, y que
deben ir avalados por los estudios pertinentes.
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5. Referente al desmontaje previsto de linea eléctrica de media tensién existente
sustituyéndola por canalizacién enterrada, se informa que la autorizacién de cruces y
paralelismos a carreteras de la Comunidad de Madrid deberan tramitarse de acuerdo
con el titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla del Decreto
29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de
Madrid en materia de acceso a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.
Ademas, se debe tener en cuenta que, antes del comienzo de cualquier obra que pueda
afectar al dominio publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion, es
preceptivo solicitar el correspondiente permiso a la Subdireccion General de
Concesiones y Explotacion de la Direccion General de Carreteras.
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6. Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid,
en caso de ser necesarias, deberan definirse mediante proyectos especificos completos
gue seran remitidos a esta Direccidon General para su informe y estaran redactados por
técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.

este documento se puede compr
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7. Se llama la atencion que no estara autorizado ningln nuevo acceso a la carretera M-
507, ni a ninguna carretera competencia de la Comunidad de Madrid, que no lo esté
expresamente por la Direccion General de Carreteras, aunque figure como tal en el
planeamiento vigente del municipio. Tampoco podran variarse las caracteristicas o uso
de los accesos existentes sin la previa autorizacién de la Consejeria de Vivienda,
Transportes e Infraestructuras.

fa

En cualquier caso, se considera necesario tramitar la solicitud de autorizacion
correspondiente mediante resolucion de la Direccién General de Carreteras, de acuerdo
con el articulo 99 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo. La entrada en servicio del desarrollo
esta condicionada a dicha autorizacion, segun las limitaciones contempladas en dicho
articulo
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8. Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicion del suelo necesario y
construccion de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento,
deberan ser sufragadas integramente por los desarrollos urbanisticos que correspondan
y/o por la administracidon municipal, lo cual debera ser indicado expresamente en las
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10.

11.

12.

fichas urbanisticas (articulo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad
de Madrid).

Se recuerda que este informe no comporta la autorizacion de las actuaciones descritas
en la documentacion remitida por el solicitante; la autorizacion de éstas debera ser
solicitada por su titular, en cuyo tramite se sefialaran las condiciones generales y
particulares que procedan.

Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde
el ambito de competencias atribuidas a esta Direccion General de Carreteras y de
acuerdo a la legislacion vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en la
Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la
Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas, determinen en el &mbito de
Sus respectivas competencias.

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de
planificacion de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y
accesibilidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo modificarse
en funcién de la evolucion del desarrollo regional, lo que obligaria a una nueva
evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad, etc.

Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio
publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccidon debera pedirse

permiso a la Subdireccién General de Concesiones y Explotacién de esta Direccién
General de Carreteras.

La Jefa de Servicio de Planificacion,

La Jefa de Area de Planificacion,

Calle Orense n° 60
28020 Madrid
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ASUNTO: MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 02 “LA FLORIDA”, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE VILLA DEL PRADO

En relacién con el asunto referenciado, se remite informe vinculante sobre los aspectos
y determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras, el trazado y la
prevision de actuaciones den la red de carreteras autondmica, de acuerdo con el articulo
22 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Decreto 29/1993, de 11 de marzo

LA DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS,

AYUNTAMIENTO DE VILLA DEL PRADO

Calle Orense n° 60
28020 Madrid
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3. PLANOS (Documentacion Grafica).

3.1. PLANOS DE INFORMACION.

3.1.1. SITUACION. (Plano 1.01.)

3.1.2. CATASTRAL. (Plano 1.02.)

3.1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. (Plano 1.03.)

3.1.4. TOPOGRAFICO Y ESTADO ACTUAL. (Plano 1.04.)

3.1.5. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. (Plano 1.05.)

3.1.6. PLANEAMIENTO VIGENTE (Plano 1.06.)

3.1.7. RELACION CON EL ENTORNO. (Plano 1.07.)

3.2. PLANOS DE ORDENACION (PROYECTO).

3.2.1. ZONIFICACION EN EL TERRITORIO. (Plano P.08.)

3.2.2. ZONIFICACION. (Plano P.09.a.)

3.2.3. PARCELACION ORIENTATIVA SOBRE ZONIFICACION. (Plano P.09.b.)

3.2.4. DETERMINACIONES Y LIMITACIONES QUE AFECTAN A LA EDIFICACION
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3.2.5.

(Plano P.09.¢c)

ORDENACION SOBRE FOTOPLANO. (Plano P.09.d.)

3.2.6.

REDES PUBLICAS DE CESION. (Plano P.10.)

3.2.7.

REPLANTEOQO. (Plano P.11.)

3.2.8.

RED VIARIA. ALINEACIONES Y RASANTES OFICIALE S. (Plano P.12.)

3.2.9.

RED VIARIA. PERFILES LONGITUDINALES. (Plano P.13.)

3.2.10.

RED VIARIA. SECCIONES TIPO. PAVIMENTACION Y SENALIZACION.

3.2.11.

(Plano P.14.)

POLIGONOS DE EJECUCION. PLAN DE ETAPAS. (Pl ano P.15.)

3.2.12.

DISTRIBUCION DE AGUA. ESQUEMA DE LA CANALIZ ACION. (Plano

3.2.13.

P.16.)

SANEAMIENTO Y DRENAJE. ESQUEMA DE LA CANALI ZACION. (Plano

3.2.14.

P.17.)

ALUMBRADO PUBLICO. ESQUEMA DE LA CANALIZACI ON. (Plano P.18.)

3.2.15.

DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA. ESQUEMA DE LA CANALIZA-

3.2.16.

CION. (Plano P.19.)

RED DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS. ESQUEMA DE LA CANALI-

3.2.17.

ZACION. (Plano 20.)

PLAN DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVI L. (Plano P.21.)

3.2.18.

RED VIARIA. BORDE DE CARRETERA M-507. (Plan o P.22).
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DOCUMENTO N° 4. NORMAS URBANISTICAS
(ORDENANZAS REGULADORAYS).

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 164 de 322



P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 165 de 322



4.

NORMAS URBANISTICAS (ORDENANZAS REGULADORAS).

4.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 1. Objeto, Naturaleza y Caracteristicas.

El objeto del presente Plan Parcial de Ordenacion es la ordenacion urbanistica del
territorio delimitado por el Sector S-02 “LA FLORIDA” , de suelo urbanizable sectori-
zado definido en el contexto del planeamiento municipal del municipio de Villa del
Prado (Madrid), constituido por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento,
estando en el presente vigentes y al cuales se somete en todos los términos que de-
termina dicho documento, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a
cada calificacion dentro del mismo, delimitando las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la efec-
tividad y ejercicio de dichas facultades.

La naturaleza y fundamento del presente plan de ordenacion se basa en lo establecido
en el articulo 47 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y sus disposiciones
transitorias (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid) actuali-
zada al dia de la fecha.

El presente Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas :

A.- Es una ordenacion integral y detallada del territorio delimitado por el sector S-
02 “LA FLORIDA” , de suelo urbanizable sectorizado (suelo apto para urbani-
zar) de Villa del Prado.

B.- Es dependiente y derivado, y se somete por tanto al planeamiento de rango
superior constituido por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del
citado municipio de Villa del Prado, aprobadas definitivamente por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesién celebrada el dia 11 de
diciembre de 1.997, segun Orden de 17 de diciembre de ese mismo afio de su
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Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes. Las citadas Normas
Subsidiarias fueron publicadas en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
n° 309, el 30 de diciembre de 1.997.

C.- Es inmediatamente ejecutivo, una vez se publique en los diarios oficiales co-
rrespondientes el acuerdo de aprobacion definitiva de conformidad con lo pre-
visto en los articulos 64 a 66 de la Ley del Suelo.

D.- Es un instrumento de planeamiento de ordenacién pormenorizada, integral y
ejecutivo, para ser desarrollado, antes de poder otorgar Licencia de Edificacion,
mediante la redaccion de los oportunos Proyectos de Urbanizacion y Reparce-
lacion y/o Parcelacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

El presente Plan Parcial de Ordenacion es de aplicacion exclusiva sobre el territorio
delimitado por el sector de suelo apto para urbanizar® Sector S-02 “LA FLORIDA”, se-
gun la nomenclatura y delimitacién para el mismo contenida en las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento del municipio, quedando definido graficamente dicho
ambito en los correspondientes planos de ordenacion que integran la documentaciéon
del presente Plan.

Articulo 3. Vigencia.

De conformidad con las determinaciones del articulo 64 de la Ley del Suelo:

1. El presente Plan Parcial de Ordenacion entrard en vigor el dia de la publicacion del
acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
y asi mismo sera eficaz cuando estas Ordenanzas Reguladoras se publiquen en el
mismo boletin oficial.

2. Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento mu-

nicipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension parcial
o total de su vigencia en las condiciones previstas en la Ley del Suelo.

Articulo 4. Efectos.

9 El suelo apto para urbanizar es suelo urbanizable sectorizado en virtud de las determinaciones de la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Este Plan Parcial de Ordenacion, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que
eventualmente lo desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién defini-
tiva, seran publicos, obligatorios y ejecutivos.

A.-

C.-

Vinculacion. - De los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edifi-
caciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen
urbanistico que en virtud de la calificacion urbanistica les sea de aplicacion.

Obligatoriedad .- El Plan Parcial de Ordenacion y los Proyectos y Estudios que
lo desarrollan, obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica,
publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones,
cumplimiento éste que serd exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la
accion publica. Seran nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

Ejecutividad .- La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacion definitiva y previa redaccion de los Proyectos y Es-
tudios que lo desarrollen, serdn formalmente ejecutables las obras y servicios
que contemplen al objeto de soportar la edificacidén prevista tanto publica como
privada.

Publicidad .- Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayunta-
miento toda la documentacion integrante del Plan Parcial de Ordenacion y de
los planes que lo desarrollen, asi como solicitar por escrito informacion del ré-
gimen aplicable a cualquier finca o &mbito.

Articulo 5. Modificaciones del P.P.O.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacion
por una revision formal del planeamiento general municipal, se podran modificar de-
terminaciones del presente Plan Parcial de Ordenacion, con la tramitacién prevista en
los articulos 67 y siguientes de la Ley del Suelo, siempre que concurran las siguientes
circunstancias:

A.-

Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango superior, a
que en cada momento se someta, para el ambito del sector.

Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la Ley
del Suelo.
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Articulo 6. Contenido documental del Plan Parcial d e Ordenacion.

1. El presente Plan consta de los siguientes documentos, de conformidad con los articu-
los 49 de la Ley del Suelo y 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, y de la
legislacion urbanistica vigente:

Documento 1:

Documento 2:

Documento 3:

Documento 4:

Documento 5:

Documento 6:

Documento 7:

Documento 8:

Documento 9:

Documento 10:

Documento 11:

Documento 12:

Documento 13:

Memoria Informativa y Justificativa de la Ordenacién y sus De-
terminaciones.

Anexos a la Memoria.

Planos (de Informacion y Ordenacion Pormenorizada).
Normas Urbanisticas.

Organizacién y Gestion de la Ejecucion: Plan de Etapas.

Organizacién y Gestion de la Ejecucion: Estudio Econémico-Fi-
nanciero.

Estudio de Viabilidad. Sostenibilidad del Modelo Propuesto.
Estudio Ambiental Estratégico.

Estudio Hidrologico e Hidraulico.

Memoria Abreviada de Andlisis de Impacto Normativo.
Estudio de Ruido.

Estudio de Trafico.

Resumen Ejecutivo.

Articulo 7. Normas de Interpretacion.

1. Lainterpretacion y consiguiente aplicacion de lo dispuesto en las presentes Ordenanzas,
corresponde al Ayuntamiento de Villa del Prado, sujetandose, en todo caso, a las regu-
laciones de competencias que se establecen al efecto, por parte de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid.
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2 Las determinaciones del presente Plan Parcial de Ordenacion se interpretardn con
base a los criterios que partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, en
relacién con las propias del planeamiento municipal al que éste se somete, y en rela-
cion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y
finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

3. Si se dieran contradicciones gréaficas entre planos de diferente escala, se estara a lo
que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre me-
diciones sobre plano y sobre realidad, prevaleceran estas Ultimas. Y si se tienen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos
ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

4, Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos
de ordenacion y ordenanzas reguladoras (de caracter normativo y regulador) y las pro-
puestas y sugerencias de los planos de informacion y la memoria (de caracter mas
informativo y justificativo) se considerara que prevaleceran aquellos sobre estos.

5. Por dltimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradic-
cion o imprecisién de las determinaciones, propias o en relacién con las de aplicacion
del planeamiento general de aplicacion, prevalecera aquella de la que resulte menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradi-
cionales, y mayor beneficio social o colectivo.

Articulo 8. Afecciones y Normativa Complementaria.

1. La legislacion urbanistica a que queda vinculado el presente Plan Parcial es la que se
relaciona a continuacion.

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (B.O.E. de 31 de octubre de
2015).

* Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

* Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, en su articulado no
declarado inconstitucional por la Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de
fecha 20 de marzo.

* Reglamento de Planeamiento de la citada Ley del Suelo, aprobado segun Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

* Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/ /1978 de 25
de agosto.
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2.

El planeamiento general que vincula sobre el Plan Parcial es:

* Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Villa del Prado (Madrid), en

donde se ubican los terrenos a ordenar objeto del Plan Parcial, aprobadas definitiva-
mente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesion celebrada
el dia 11 de diciembre de 1.997, segun Orden de 17 de diciembre de ese afio de su
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y publicada en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid n° 309, del dia 30 de diciembre de 1.997.

Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Parcial de Ordenacién, y en
lo que fuere de aplicacion por razon del planeamiento municipal, serd asi mismo de
aplicacion la Normativa general, tanto basica como sectorial, respecto a la edificacion
y los usos.

[0 Para las vias pecuarias sera de aplicacion especifica lo determinado en la Ley

3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias estatal, y en la Ley 8/1998 de 15 de
junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

En relacion con vertidos liquidos procedentes del saneamiento se estara a lo que
sefiala el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras
de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula el régimen de proteccion
contra la Contaminacion Acustica en la Comunidad de Madrid, que dispone como
régimen juridico en la materia el definido por la legislacion estatal, Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido.

En relacion con las carreteras de titularidad de la Comunidad de Madrid se estara
a las determinaciones de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comu-
nidad de Madrid, y en su desarrollo a las determinaciones de su Reglamento apro-
bado por Decreto 29/1993, de 11 de Marzo, y a la Orden de 3 de abril de 2002 que
desarrolla al citado Reglamento en materia de accesos a las carreteras de la Co-
munidad de Madrid.

En desarrollo del sector se aplicara lo determinado tanto en la legislacion estatal
como en la autondmica relativo a eliminacion de barreras arquitectnicas y urba-
nisticas y accesibilidad a personas con minusvalias.

En todo caso, deberdn someterse a los procedimientos ambientales correspon-
dientes los Planes, Proyectos y actividades que asi establece la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental del Estado.

Tiene relevancia especial la afeccidon del Decreto 26/2017, de 14 de marzo, del Con-
sejo de Gobierno, por el que se declara la zona especial de conservacion “Cuencas
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de los rios Alberche y Cofio” y se aprueban su plan de gestion y el de la zona de
especial proteccion para las aves “Encinares del rio Alberche y rio Cofio”.

La totalidad del territorio municipal de Villa del Prado queda afectado por el ambito a
que hace referencia este Decreto.

Dentro del mismo, el ambito concreto del Sector en desarrollo, Sector S-02, se en-
cuentra en la Zona C, Uso General.
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4.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Articulo 9. Terminologia empleada en el Plan Parcia  |.

1. Con carécter general, y en coordinacion con la terminologia de conceptos empleada
en el planeamiento general antes citado, constituido por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Villa del Prado , sera de aplicacion la terminologia 'y
definiciones que las mismas establecen en su parte Normativa de disposiciones Ge-
nerales.

2. Si con caracter particular o especifico este Plan estableciese en la presente Normativa
conceptos complementarios a los anteriores, se habran de entender y considerar, por
una parte, sometidos en lo que afecta a los anteriores, y por otra, con el contenido que
en cada caso se defina, para cualquier parte de su ambito territorial.

3.  Sin ser limitativos se expone a continuacién Los términos utilizados en estas Ordenan-
zas, cuando lo sean, tendran el significado que a continuacion se expresa:

Sector.- Lote se suelo que constituye la unidad minima de planeamiento, en suelo apto
para urbanizar.

Redes Supramunicipales.- Conjunto de elementos de redes de infraestructuras, equi-
pamientos y servicios publicos, cuya funcién, uso, servicio y/o gestion presentan un ca-
racter supramunicipal.

Redes Generales.- Conjunto de elementos de redes de infraestructuras, equipamientos
y servicios publicos, cuya funcion se limita al uso y servicio de los residentes en el mu-
nicipio, sin ser claramente adscribibles a ningun area homogénea, a&mbito de actuacion,
sector o barrio urbano o rural concreto, ni tampoco a nivel supramunicipal.

Redes Locales.- Conjunto de elementos de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos, cuya funcién se limita al uso, servicio y gestion de los residentes en
un area homogénea, ambito de actuacion, sector o barrio urbano o rural concreto dentro
del municipio.

Edificacion aislada.- Es la situada en parcela independiente, sin solucion de continui-
dad con otras edificaciones y dotada de acceso exclusivo desde la via publica.

Edificacion agrupada.- Es la situada en parcela independiente, en contigliidad con
otras edificaciones.
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Edificacion pareada.- Es una edificacion agrupada, formada Unicamente por dos edifi-
cios.

Edificacion cerrada.- Es la que ocupa todo el frente de la alineacion a las calles con
las que tiene fachada.

Edificacion abierta.- Es la edificacion en bloques aislados, sin patios cerrados, sepa-
rados por espacios libres ajardinados vinculados a las edificaciones.

Vivienda unifamiliar.- Es una edificacion que contiene una sola vivienda, situada en
parcela independiente, bien sea en edificio aislado o agrupado a otro, en hilera o pa-
reado.

Vivienda multifamiliar.-  Edificio constituido por varias viviendas con accesos comunes.
Parcela.- Lote de terreno apto o no para la edificacion, segun la Ordenanza de aplica-
cion.

Viviendas agrupadas.- Son las construidas cuando se agrupan las parcelas, pudiendo

tener una zona de jardin comun.

Parcela minima.- La menor superficie de parcela edificable admitida, que se definird
mediante un Proyecto de Parcelacion o de Reparcelacion.

indice de ocupacion maxima de parcela.-  Porcentaje ocupado en planta por la edifi-
cacion, relativo a la superficie neta de la parcela.

Edificabilidad neta cubica o superficial.- Relacion entre la superficie construible, ex-
presada en metros cubicos o metros cuadrados de edificacion, y la superficie de parcela
0 zona de que se trate, expresada en metros cuadrados, incluyendo la superficie o vo-
lumen de todas las plantas sobre rasante.

Edificabilidad bruta cubica o superficial.- Relacién entre la superficie construible, ex-
presada en metros cubicos o metros cuadrados de edificacion y la superficie del Sector
de que se trate, expresada en metros cuadrados, incluyéndose la totalidad de superfi-
cies de construccion edificables en el Sector, con independencia de sus usos.

Zona.- Superficie de caracter homogéneo en cuanto a edificacion y usos del suelo.

Densidad bruta de vivienda.- Numero maximo de viviendas por hectarea de Sector.

Densidad neta de viviendas.- Numero maximo de viviendas por hectarea de manzana
edificable.

Altura de edificacion (medida).- Distancia vertical desde el nivel de la acera o del te-
rreno en contacto con la edificacion, en su defecto, hasta la arista de encuentro del plano
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de fachada con el plano inferior del Gltimo forjado o alero de cubierta, cuyos maximos
no podran superarse en ningln caso por razon de las irregularidades del terreno.

Altura libre de piso.- Distancia en vertical desde el nivel del suelo terminado hasta el
nivel del techo terminado, en una vivienda o local.

Numero de plantas.- Cantidad de plantas que constituyen un edificio, incluyendo la
totalidad de las que se realicen sobre rasante, aticos, semisétanos que superen una
altura de un metro sobre rasante de terreno y plantas diafanas aporticadas.

Altura de la edificacion (numero de plantas).- Numero de plantas o bien distancia en
vertical desde el nivel de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, en su
defecto, hasta el plano inferior del Gltimo forjado o alero de cubierta.

Desvanes bajo cubierta.- Espacio hueco formado, en su caso, por el forjado o plano
inclinado de la cubierta, y el que forme el techo de la dltima planta edificable.

Uso residencial.- Es el correspondiente al alojamiento permanente o temporal de per-
sonas. Abarca los usos pormenorizados de vivienda, residencia comunitaria y hotelero.

- Vivienda: comprende los edificios destinados a alojamiento familiar pudiendo ser
unifamiliar, multifamiliar o rural.

- Residencia_ comunitaria: comprende los edificios o locales destinados al aloja-
miento permanente de una pluralidad de personas, normalmente no unidas por
vinculos familiares.

- Hotelero: corresponde a los edificios destinados al alojamiento temporal de tran-
seuntes.

Uso productivo.- Es el correspondiente a la transformacion y almacenaje de materias
y a la produccién de bienes y servicios. Abarca los siguientes usos pormenorizados:

- Agropecuario: corresponde a las actividades de agricultura y ganaderia, com-
prendidas en el sector productivo primario.

- Actividades de extraccién: corresponde a las actividades de extraccién de mate-
riales del suelo y subsuelo, también comprendidas en el sector productivo prima-
rio.

- Industrial: corresponde a las operaciones de transformacion.

- Almacenes: incluye los locales destinados a la conservacion, guarda y distribu-
cion o venta de productos, exclusivamente a mayoristas.

- Comercial: comprende los locales abiertos al publico, destinados al comercio al
menor o a la prestacion de servicios personales.

- Oficinas: abarca las actividades administrativas, burocréticas y de caracter ana-
logo, asi como los despachos profesionales.

Uso de equipamiento.- Corresponde a las actividades que proveen de servicios de
caracter publico, incluidos en la relacién siguiente, asi como los espacios libres, zonas
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verdes y deportivas. Pueden ser de caracter publico, privado o colectivo y abarcan los
siguientes usos pormenorizados:

- Sanitario: comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos.
- Educativo: incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de
formacion y ensefianza.

- Deportivo: incluye los espacios, locales o edificios destinados a la ensefianza y
practica de la educacion fisica y deportes en general.

- Reunidn y espectéaculos: comprende las actividades de entretenimiento y recreo
asi como de relacion social y espectaculos.

- Aparcamiento: comprende los espacios y edificaciones destinados a la guarderia
y estacionamiento de vehiculos de motor.

- Espacios libres: comprende los espacios destinados fundamentalmente a plan-
taciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad y el re-
poso de la poblacién, la proteccion y aislamiento de zonas o establecimientos que
lo requieran y la obtencion de mejores condiciones ambientales para el area en
que estan situados.

- Infraestructuras: comprende los espacios y edificaciones destinados a la implan-
tacion de vias de comunicacion y de redes, centros de produccion, almacenaje y
distribucion de todo tipo de instalaciones urbanas, tales como electricidad, abaste-
cimiento de agua potable, saneamiento y depuracion de aguas residuales, red pu-
blica de comunicaciones electronicas, red viaria, aparcamientos lineas y ferrovia-
rias.

Uso de servicios publicos.-  Corresponde a los servicios que la Administracion presta
a los ciudadanos, bien directamente, bien a través de intermediarios. Incluye los siguien-
tes usos pormenorizados:

- Administrativo: comprende los centros o edificios a destinar para servicios de la
Administracion Publica y servicios de seguridad, defensa o mantenimiento de la
poblacién o la de la propia ciudad.

- Servicios urbanos: incluyen los lugares de servicio o locales aislados del uso
residencial y destinados a satisfacer las necesidades de servicios publicos urba-
nos, tales como mataderos, cementerios, vertederos y basureros.

- Mercados: comprende los espacios y locales de propiedad publica destinados a
mercados de abastos, galerias de alimentacion y mercadillos al descubierto.
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4.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 10. Calificacion del suelo.

1. En virtud de la legislacion del suelo vigente, el Plan Parcial de Ordenacién regula el
ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el régimen de cesiones para
infraestructuras y dotaciones publicas, con arreglo a la calificacion urbanistica que el
mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial de Ordenacion califica el suelo del sector segun las siguientes
zonas de ordenanza:

Zona 01. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE. [Ru]

Zona 02. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PROTEGIDO. [Rup]

Zona 03. ACTIVIDADES ECONOMICAS. [AE]

Zona 04. INFRAESTRUCTURA (Centro de Transformacién). [CT]

Zona 05. EQUIPAMIENTO PUBLICO. [EQ]

Zona 06. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. [EL]

Zona 07. RED VIARIA.
Grado 1° Red Local. [VL]
Grado 1° Red viaria (Aparcamiento). [APVL ]
Grado 1° Red General. [VG]
Grado 1° Red Supramunicipal. [VSM]

Grado 2° Proteccion de Infraestructuras. [Pv]

3. Esta calificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y deter-
mina los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que les son de apli-
cacion segun se detalla en el capitulo 2.7. ORDENANZAS PARTICULARES DE
CADA ZONA, siguiente.

4, Segun el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas, estas seran
bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo o bien adscritas a los sistemas o
redes publicas locales, generales o supramunicipales.
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Articulo 11. Sistemas o redes publicas supramunicip ales, generales y locales.

1. Constituyen sistemas o redes publicas generales aquellos elementos fundamentales
de la ordenacién del territorio municipal, determinantes del desarrollo urbano que con-
figuran la estructura general organica del territorio, definidos en el contexto de las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento que se desarrolla.

2. Constituyen sistemas o redes publicas locales los elementos de la ordenacion al ser-
vicio de la poblacién y los usos que se proyectan para el sector o ambito de actuacion,
conforme al modelo de desarrollo establecido por el Plan Parcial, quedando vinculados
al citado sector o &mbito de actuacion.

3. Constituyen sistemas o redes publicas supramunicipales aquellos elementos que dan
servicio a un territorio superior al municipal, ya sea comarcal o regional.

4. Los elementos o zonas que componen los sistemas locales son los siguientes:
Zona 06. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. [EL]
Zona 07. RED VIARIA.
Grado 1° Red Local. [VL]
Grado 1° Red viaria (Aparcamiento). [APVL ]
5. Los elementos o zonas que componen las redes generales municipales son los si-
guientes:
Zona 05. EQUIPAMIENTO. [EQ]
Zona 07. RED VIARIA.
Grado 1° Red General. [VG]

Grado 2° Proteccion de Infraestructuras. [Pv]

6. Los elementos o zonas que componen las redes o sistemas supramunicipales son los
siguientes:
Zona 07. RED VIARIA.
Grado 1° Red Supramunicipal. [VSM]

Esta compuesto por los suelos que integra la rotonda sobre la M-507 que quedan den-
tro del sector, y se trata de una red publica supramunicipal existente.
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Articulo 12. Edificaciones y usos fuera de ordenaci on.

1. Los edificios e instalaciones de cualquier naturaleza erigidos con anterioridad a la
aprobacién definitiva del presente Plan Parcial de Ordenacion, asi como los usos a
que los mismos, o bien al suelo, estuviesen asignados, que resultaran disconformes
con la normativa y ordenacion que contiene el citado documento de planeamiento,
seran considerados fuera de ordenacion.

2. La consideracion de fuera de ordenacion lleva implicita la prohibicion expresa de la
realizacion de obras de consolidacion, mejora, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion.

3. A los efectos de la situacion de fuera de ordenacién debera distinguirse, en todo caso,
entre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, en las que sera de aplicacién el régimen propio de dicha situacién
legal, y las que solo parcialmente sean incompatibles con aquélla, en las que se po-
dran autorizar, ademas, las obras de mejora o reforma que se determinen.

4. Seran en todo caso incompatibles con la nueva ordenacion, las instalaciones, cons-
trucciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional o impidan la efectividad de su
destino.

Esta determinacion no podra ser aplicada a casos de instalaciones o edificios implan-
tados con infraccion de la legalidad vigente en este momento, pudiéndose realizar en
ellos exclusivamente las pequefias reparaciones que exigiere la higiene, ornato y se-
guridad.

Articulo 13. Requlacién de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

1. Por razon de la clase de suelo del sector objeto del presente Plan Parcial de Ordena-
cion, y en funcion de las determinaciones que para el mismo efectdan tanto la Ley del
Suelo (articulo 21 en relacién con el 18), el sector est4 sometido a las siguientes obli-
gaciones y cargas, con independencia de la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo y sus eventuales modificaciones:

-Redaccioén de Plan Parcial de Ordenacion.
-Redaccién de Proyecto de Urbanizacion.

De gestidn y sus eventuales modificaciones:

-Redaccién de Proyecto de Bases de Actuacién y Estatutos de la Junta
de Compensacion, en su caso.
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-Constitucion de la Junta de Compensacion, en su caso.
-Redaccion de Proyecto de Reparcelacion.

De cesion:

-Cesibn obligatoria y gratuita, y libre de cargas, de los siguientes terre-
nos adscritos a las zonas de:

Zona 05. EQUIPAMIENTO. [EQ]

Zona 06. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. [EL]

Zona 07. RED VIARIA.
Grado 1° Red Local. [VL]
Grado 1° Red viaria (Aparcamiento). [APVL ]
Grado 1° Red General. [VG]
Grado 1° Red Supramunicipal. [VSM]

Grado 2° Proteccion de Infraestructuras. [Pv]

- Cesion de los terrenos correspondientes al porcentaje legal de cesion
(10%) de aprovechamiento lucrativo del sector, localizados, de confor-
midad con las necesidades de la Administracion receptora, en donde
determine el Proyecto de Reparcelacion para el poligono de ejecucion,
0 en su caso la compensacion econdmica sustitutoria, surtiendo esta
cesion la obligacién a que hace referencia el articulo 18.2.c) en relacion
con el 21 de la Ley del Suelo, y de conformidad con las determinaciones
del art. 96 del mismo cuerpo legal.

De ejecucion:

- Implantacién de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa
y ejecucion de las obras de urbanizacién del viario y espacios libres del
sector, segun efectla la propuesta del Plan Parcial.

- Edificacion de los solares resultantes de la ordenacion, que quedan
para los Promotores, dentro de los plazos que se fijan en el Plan de
Etapas que forma parte sustancial de este Plan Parcial de Ordenacion.

De conservacion de la urbanizacion:

- Constitucion de una Entidad Urbanistica Colaboradora para el mante-
nimiento (ver art. 23) de la urbanizacién una vez se haya entregado ésta
a la Administracién urbanistica actuante, tras la suscripcién del acta de
recepcion de la urbanizacion.
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2. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado por el sector
tienen respecto al aprovechamiento que fija las Normas Subsidiarias de Planeamiento
municipal, de conformidad con lo previsto en la legislacidn vigente del suelo, se limita
al 90% del aprovechamiento lucrativo del sector, en los términos y con las condiciones
previstas en el presente plan.

3. Tanto en lo que se refiere a las cargas como a los derechos de los titulares o propie-
tarios de suelo dentro del sector, se estara a lo que determina la Ley del Suelo, y en
su caso en el Reglamento de Gestion, y a lo previsto por el planeamiento general
municipal de afeccién, constituido por las vigentes Normas Subsidiarias Municipales.

Articulo 14. Coeficientes de homogeneizacion en el Plan Parcial.

1. A los efectos de la distribucion del aprovechamiento lucrativo entre los diferentes regi-
menes del suelo lucrativo, y las edificabilidades adscritas a los mismos, el presente
Plan Parcial de Ordenacion determina los coeficientes de homogeneidad previstos en
las Normas Subsidiarias!® para el suelo urbanizable.

O Vivienda unifamiliar libre: 1,00
O Vivienda unifamiliar de P.O.: 0,85
O Vivienda multifamiliar: 1,15
O Industria: 0,75
O Terciario en general: 1,30

2.  En concordancia con lo determinado en las citadas Normas, y para el uso no determi-
nado de Actividades Econdmicas, se adopta el mismo que el de terciario en general, es
decir 1,30.

3. Para el uso no determinado de Infraestructuras, se adopta el valor 1,00.

10 Art. 9.5. de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.
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4.4. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

Articulo 15. Condiciones generales para su desarrol lo.

1. La aplicacion del presente Plan Parcial de Ordenacion se llevard a cabo segun las
determinaciones que se establecen en la presente Normativa Urbanistica tanto en lo
que se refiere a las condiciones de urbanizacién como en lo que se refiere a las con-
diciones de edificacion, particularizadas para cada zona especifica de ordenanza, cuya
delimitacion contiene el correspondiente plano de ordenacion.

2. El sistema previsto para el desarrollo del sector es el de COMPENSACION. El ambito
para la aplicacion del mismo es el definido graficamente en los diferentes planos de
ordenacion de este Plan Parcial.

3. El completo desarrollo del Plan Parcial corresponde a la iniciativa privada mediante el
sistema de compensacion, salvo en los casos previstos en la Ley del Suelo para el
caso de incumplimiento de alguno de los miembros de la Junta de Compensacion o
conduefios discrepantes.

Articulo 16. Planeamiento vy proyectos de desarrollo

1. No sera necesaria la redaccion intermedia de ningun instrumento de planeamiento
previo al desarrollo material de las previsiones contenidas en el presente Plan Parcial
de Ordenacion.

2. No obstante esto anterior, si se diese alguna circunstancia especial sobrevenida, pre-
via delimitacién del &mbito espacial en que concurra, el Ayuntamiento u 6rgano de la
Administracion Urbanistica competente podré decretar la necesidad de redaccion de
un Plan Especial que de satisfaccion a la necesidad suscitada, sin perjuicio de lo dis-
puesto en el Capitulo 2.1. de la presente Normativa.

3. Seran pues proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso para cada poligono
de ejecucion, los siguientes:

A.- Proyecto de Reparcelacion (documento de equidistribucién de beneficios y car-
gas derivadas de la actuacion urbanistica).

B.- Proyecto de Urbanizacion.
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C.- Estudio de Detalle.

D.- Proyecto de Parcelacion (en su caso, si no se contuviere la parcelacién en el
propio Proyecto de Reparcelacion).

E.- Proyectos de Edificacion.

4. El alcance y contenido de cada uno de ellos es el que se recoge en los siguientes
articulos:

Articulo 17. Proyecto de Reparcelacion.

1. Contenido: Contendra las determinaciones previstas en los articulos 86 y siguientes
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en lo que no se oponga a las deter-
minaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestidn, debiéndose incorporar al pro-
yecto, planos de delimitacion de fincas aportadas y de las fincas resultantes adjudica-
das, a la escala minima de 1/ 2.500. Este proyecto podra contener la parcelacion com-
pleta de los terrenos que conforman el sector.

2. Formulacion: Sera formulado por la Junta de Compensacion, o por el Propietario-Pro-
motor Unico en su caso, Yy tramitado conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley
del Suelo. En todo caso y si se dan las circunstancias a que se refiere el articulo 114
de la Ley del Suelo, se podra presentar al formalizar la iniciativa de desarrollo previsto
en el articulo 106 del mismo cuerpo legal.

Articulo 18. Proyecto de Urbanizacion.

1. Contenido: El proyecto de urbanizacion contendra las determinaciones y documenta-
cion fijados en el articulo 80 de la Ley del suelo, y en lo que no se oponga a sus
determinaciones, a los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, asi como
las condiciones especificas que para la urbanizacion prevé el presente Plan Parcial de
ordenacion.

Se ajustara igualmente a lo que sea de aplicacion del art. 3.2.3. de las Normas Urba-
nisticas de las Normas Subsidiarias.

Ademas, contendra las siguientes determinaciones complementarias:

- Copia de los documentos del presente Plan Parcial que sean precisos para justificar
la exacta adecuacion del Proyecto de Urbanizacion al Plan.
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- Memoria descriptiva, con justificacion detallada de los calculos de las redes de servi-
cios, del cumplimiento de la normativa aplicable al proyecto que figura en este plan, y
descripcion exacta de los materiales que se vayan a emplear.

- Cuantos planos sean necesarios para la total definicion de las distintas unidades a
construir, agrupados en dos bloques:

a) de informacién.
b) de proyecto.
- Presupuestos con sus correspondientes mediciones.

- Pliegos de condiciones técnicas y economico-administrativas que regira en la ejecu-
cion de las obras e instalaciones.

- Cronograma de tiempos y costos, especificando plazos para la ejecucion de servicios
minimos (art. 42 del R. G.) para que puedan iniciarse las obras de edificacion, y plazo
de garantia de las obras de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion podra en cualquier caso efectuar las adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotéc-
nicos que eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder
a las mencionadas adaptaciones. En el caso de que las modificaciones afectaren en
alguna medida a las previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen
del suelo, etc.) se tramitard simultaneamente con el Proyecto de Urbanizacion la co-
rrespondiente modificacion del Plan Parcial de Ordenacion.

Sin perjuicio de lo anterior, el Proyecto de Urbanizacién incluird ademas:

* Plano unificado de coordinacién de servicios.

» Se presupuestara de forma pormenorizada los ensayos necesarios para ga-
rantizar la calidad de la obra.

» Se prevera una partida econdmica para pasar una camara de TV al 100% de
la red de saneamiento, pluviales y fecales.

e Se preverd la correspondiente partida econdmica para la comprobacion de los
niveles de iluminacién, una vez ejecutada la red de alumbrado puablico, antes
de la recepcioén por el Ayuntamiento.

e Se prevera la correspondiente Partida econémica para efectuar los ensayos de
comprobacion de los niveles acusticos de forma previa a la recepcion de la
urbanizacioén por el Ayuntamiento.

» Se prevera compromiso para el mantenimiento, por un afo, el ajardinamiento
del sector a partir de la recepcion.
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3. Formulacion: Sera formulado por la Junta de Compensacién, o en su caso por el Pro-
pietario-Promotor Unico, y su tramitacion se ajustara al procedimiento establecido en
el articulo 141 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 19. Estudios de Detalle.

1. Contenido: Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su redaccion, con-
tendran las determinaciones previstas en el articulo 53 de la Ley del Suelo y, en lo que
no se oponga a éste, en los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, y se
ajustard igualmente a lo que sea de aplicacion del art. 3.2.2. de las Normas Urbanisti-
cas de las Normas Subsidiarias, y ademas las siguientes:

- Ambito de actuacion.

- Determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién para el &mbito en cuestion.
- Calificacion pormenorizada del suelo.

- Ordenanzas de uso y edificacion aplicables.

- Definicion de alineaciones y rasantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el objeto de reajustar o
adaptar las alineaciones definidas en el presente Plan Parcial de Ordenacion, aquel
no podra configurar nuevos tramos de calles de dominio publico. En este caso el Es-
tudio de Detalle habra de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicion de las caracteristicas de los tramos
de vias alterados (secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos
existentes).

- Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el ambito de ordenacion, previsto por
el plan.

- lgualmente habra de justificarse la no disminucion de espacios libres y de
dotaciones de equipamientos publicos.

- Justificacién del mantenimiento de las condiciones de ordenacion en los pre-
dios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los volimenes
edificables de un cierto ambito, las determinaciones de éste podran incluir la definicién
de aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle. Asi
mismo en su documentacion incluiran:
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- La distribucion general de espacios libres y edificados (0 areas de movi-
miento) dentro de su ambito, con indicacion expresa de aquellos que se desti-
nen a uso publico y en su caso los que resulten de cesion gratuita al municipio.

- La justificacién gréfica de que la ordenacion se desarrolla con arreglo a las
caracteristicas de aprovechamiento y usos previstos en las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento.

- Justificacion de que la ordenacion propuesta no ocasiona perjuicio ni altera
las condiciones de ordenacion de predios colindantes.

- La indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de uso publico o
visible desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas accesibles
desde la via publica.

Para el caso que la redistribucién de volimenes entre dos o0 mas parcelas de la misma
zona urbanistica pero de diferente grado, o por que el Ayuntamiento estimase la ne-
cesidad de un control especifico del volumen edificable, sera preceptiva la redaccion
y aprobacién de un Estudio de Detalle para la Ordenacién de Volimenes.

2. Tramitacion: Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual acor-
daréd su aprobacion inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido al
efecto en el articulo 60 de la Ley del Suelo, y en lo que no lo modifique, el articulo 140
del Reglamento de Planeamiento.

3. Formulacion: La competencia para su formulacion esta regulada en el articulo 56 de
la Ley del Suelo, toda vez que se trata de planeamiento de desarrollo y detalle.

Articulo 20. Estudio o Proyecto de Parcelacion.

1. La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requeriré la previa licencia
de parcelacion con redaccion de un Estudio de Parcelacion que contenga las caracte-
risticas y determinaciones de la parcelacion pretendida y sirva de base para la solicitud
de la licencia, salvo que su objeto ya estuviese contenido en un Proyecto de Reparce-
lacion.

2. Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacion
de cada uno de los diferentes ambitos en que el suelo del sector queda calificado y su
contenido se ajustara igualmente a lo que sea de aplicacion del art. 3.2.6. de las Nor-
mas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

3. Cuando la parcelacion proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y partes
comunes de uso mancomunado, deberd establecerse la cuota de participacion de
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cada parcela en la parte mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su
posterior inscripcion en el correspondiente Registro.

2. Formulacién y tramitacién:

Se formularan por los interesados y se tramitaran como solicitud de licencia de parce-
lacién ante el Ayuntamiento.

Articulo 21. Proyectos de Edificacion.

1. Los proyectos de edificacién se someteran en cuanto a las condiciones urbanisticas
de referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en que se proyecta
como a las generales del presente Plan Parcial de Ordenacion y las derivadas del
planeamiento general municipal.

Asimismo, se dard satisfaccion a toda legislacién sectorial y disposiciones normativas
y reglamentarias de obligado cumplimiento, con referencia especial al Codigo Técnico
de la Edificacién (CTE).

En especial, todos los Proyectos de Edificacion, y en especial los relativos a dotacio-
nes de equipamiento, deberan satisfacer para el ambiente interior las determinaciones
a que hace referencia el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula el
régimen de proteccién con la Contaminacion Acustica en la Comunidad de Madrid.

Todo Proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencion de licencia para
su ejecucion, debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado
que formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados que formen parte de como elementos comunes
de dos 0 mas parcelas, con el Proyecto de edificacidn que se someta a obtencién de
la primera licencia deber& definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y
garantizarse su ejecucion por los propietarios de las diferentes parcelas en proporcion
a sus cuotas o porcentajes de participacion en el espacio comun.

Articulo 22. Condiciones de actuacion y ejecucion.

1. La actuacién y ejecucion se sometera a las disposiciones que para el sistema de ac-
tuacion determinan las disposiciones legales vigentes.

2. Ambito de actuacion.

La ejecucion del Plan Parcial se realizara por poligonos completos.
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No obstante, se podran delimitar &mbitos territoriales menores a los solos efectos de
determinacion de fases en la ejecucién material de las determinaciones, de conformi-
dad con lo previsto en el Plan de Etapas que forma parte sustancial del presente Plan
Parcial de Ordenacion.

Determinacion del sistema de actuacion.

La ejecucién de las determinaciones del Plan Parcial se realizara por el sistema de
compensacion sobre cada poligono de ejecucion, sin perjuicio de que se defina un
solo poligono sobre la totalidad del ambito del sector.

El presente plan parcial define el ambito del sector como Unico poligono de ejecucién
a los efectos de su gestion.

El sistema de compensacién tiene por objeto la gestién y ejecucion de la urbanizacién
por los mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su perimetro, con soli-
daridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, se distinguen
los siguientes supuestos:

A.- Compensacion en poligonos de actuacion de propietario Unico.

Cuando se trate de un solo propietario fisico o juridico de los terrenos del poli-
gono o cuando pertenezcan a una comunidad en proindiviso, en la que no
exista oposicion de ninguno de los conduefios, no seréa exigible la constitucién
de Junta de Compensacion.

El propietario Gnico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulard un pro-
yecto de reparcelacion que exprese la localizacion de los terrenos de cesion
gratuita y las reservas establecidas en el Plan, asi como las parcelas edifica-
bles. Se sefalaran asi mismo los terrenos en que se sitte el aprovechamiento
lucrativo del sector de cesion obligatoria a la Administracion actuante, salvo
gue se sustituya dicha cesion por una indemnizacion econémica, la cual debera
determinarse con arreglo al procedimiento establecido en el articulo 105 de la
Ley del suelo.

El Proyecto de Compensacién se elevara a la Administracion actuante para su
aprobacion definitiva.

B.- Compensacion en poligonos de actuacion de varios propietarios.

Si los terrenos del &mbito de actuacién pertenecen a varios propietarios o a
una comunidad proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre los
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propietarios en el curso de la aplicacion del sistema, deberan constituirse en
Junta de Compensacion, requiriéndose la concurrencia en ella de propietarios
que representen al menos el 50% de la superficie del poligono, de conformidad
con lo prevenido en el articulo 106 de la Ley del Suelo.

Si los propietarios no llevasen a efecto la referida presentacion, la Administra-
cion actuante podra sustituir el sistema de conformidad con lo determinado en
el articulo 103 de la Ley del Suelo.

Si no se presenta junto con la iniciativa de desarrollo a tenor de lo preceptuado
en el articulo 114 de la Ley del Suelo, la Junta de Compensacion formulara un
Proyecto de Reparcelacion de acuerdo a las Bases de Actuacion con las de-
terminaciones de los articulos 86 y siguientes de la Ley del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid y en lo que no se oponga a las determinaciones del articulo
172 del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Reparcelacion se tramitara de conformidad con lo previsto en
el articulo 88 de la Ley del Suelo.

El coste de los Proyectos derivados del desarrollo del sector y asi mismo de las obras
de urbanizacién e implantacion de los servicios, y de las obras que eventualmente se
hayan convenido, ser4 a cargo del propietario Gnico del sector o en su caso, de la
Junta de Compensacion.

El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelaciéon producira la cesion
de derecho a la Administracion Actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de todos
los terrenos que sean de cesidn gratuita segun el presente Plan Parcial de Ordenacion.

No obstante, se podran ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacioén, hasta que,
finalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento correspondiente.

El Ayuntamiento o Administracion actuante, podré expropiar los derechos de los miem-
bros de la Junta de Compensacién que incumplan sus obligaciones y cargas, e incluso
los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta. El propietario tnico, de un poligono de
actuacion, o la Junta de Compensacion en su caso, seran directamente responsables
de su urbanizacion completa, dentro de las previsiones que efectlia el Plan Parcial de
Ordenacion, tanto en sus caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucion, de
la edificacion de los solares resultantes de la ordenacién que quedan para los Promo-
tores y de las demas obligaciones resultantes.
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Articulo 23. Conservacion de la urbanizacion.

1. La conservacién de la urbanizacién hasta su recepcion por el correspondiente Ayun-
tamiento correrd a cargo de los particulares Promotores constituidos en Junta de Com-
pensacion.

2. Los Promotores-Propietarios del sector, asi como los futuros titulares de derechos den-

tro del mismo, quedan obligados a costear el mantenimiento de la urbanizacion y ser-
vicios del poligono en que se incluyan, integrandose en la correspondiente Entidad
Urbanistica Colaboradora de mantenimiento, de conformidad con lo previsto en el Re-
glamento de Gestion.

La totalidad de los propietarios finales de parcelas y edificaciones comprendidas den-
tro del &mbito territorial del Sector, y en su caso los futuros adquirentes, perteneceran
de manera obligatoria a esta Entidad Urbanistica.

3. El plazo de mantenimiento por la Entidad Urbanistica Colaboradora sera de diez afios
desde la fecha de recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento, momento en el
cual asumira la conservacion procediendo la liquidacion y disolucion de la Entidad Ur-
banistica Colaboradora de conservacion.

Articulo 24. Derecho a edificar.

1. Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos aptos por el Plan Parcial
gue hayan adquirido la condicion de solar de conformidad con lo previsto en el articulo
42 del Reglamento de Gestion y en la parte dispositiva de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

Ademas de lo anterior, se deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.- Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion, y

B.- Que se hayan formalizado las cesiones obligatorias como consecuencia de lo
anterior.
2. No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados,

una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y constituida la Junta de Compen-
sacion si fuese exigible, en los términos y con las condiciones previstas en el articulo
42 y su remision al 41, ambos del Reglamento de Gestion que asi mismo se recogen
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos simultaneamente:
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A.- Que se hayan tramitado los demas documentos o instrumentos complementa-
rios (Proyecto de Urbanizacion, etc.) formalizando los compromisos y garantias
correspondientes a que hubiere lugar.

B.- Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién de la parcela
sobre la que se ha solicitado licencia, la Administracién considere previsible,
gue, a la terminacion de la edificacion, la parcela de que se trata contara con
todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar, fijando en la
autorizacidon correspondiente el plazo de terminacion de la urbanizacién que
ser4, en todo caso, menor que el de terminacion de la edificacion.

C.- Que el promotor preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar al 100% la ejecucion de
las obras necesarias para completar la totalidad de la urbanizacion del sector,
asi como para conectar todos sus servicios con las redes viarias y de servicios
generales. A efectos de cuantificar el importe de esta garantia, podra descon-
tarse la parte proporcional de las obras de urbanizacion ya ejecutadas en dicho
ambito, asi como la parte proporcional de la fianza depositada con motivo de
la aprobacién del proyecto de urbanizacién.

D.- Que en el escrito de solicitud de licencia de edificacion se comprometa a no
utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion
de la etapa que corresponda y a establecer tal condicion en las cesiones de
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte de la
actuacion edificatoria.

3. No se permitira la ocupacion (no se otorgara la licencia de primera ocupacion) y uso
de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacion correspondiente
a la infraestructura basica que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de fun-
cionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y red de alcantarillado.

Articulo 25. Licencias.

1. Estan sujetos a previa obtencion de licencia municipal, sin perjuicio de la obtencion de
las autorizaciones concurrentes que procedan, los actos de edificacidén y uso del suelo
enumerados en el articulo 151 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. Las licencias se concederan con caracter general en funcién de las posibilidades o
facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefalan en esta Normativa del
Plan Parcial.

3. El régimen general sera el previsto en los articulos 152 y siguientes de la Ley del Suelo,

y por lo que se refiere a la Administracion local, lo previsto en el Reglamento de Ser-
vicios de las Corporaciones Locales.

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 191 de 322



4. La documentacion y tramitacion de los proyectos para solicitud de licencia se ajustara
en cada caso a lo previsto en los articulos 15 y siguientes de esta Normativa y las
disposiciones generales de aplicacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

5. En todo caso, las Licencias estaran sometidas, por razén de los usos que van a so-
portar, a las determinaciones de la legislacion concurrente, y muy especialmente la
que se relaciona:

- Ley de Residuos de la Comunidad de Madrid, Ley 5/2003, de 20 de marzo,
de Residuos de la Comunidad de Madrid y Orden 2726/2009.

- Proteccion de Incendios, con aplicacion del Reglamento de Prevencion de
Incendios de la Comunidad de Madrid (Decreto 31/2003, de 13 de marzo).

- Vertidos, de todo tipo, y especificamente la Ley 10/1993, de 26 de octubre,
sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

- Contaminacién acustica y vibratoria, cumplimiento del Decreto 55/2012, de
15 de marzo, por el que se regula el régimen de la proteccién contra la conta-
minacion acustica de la Comunidad de Madrid.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental del Estado

- Accesibilidad de personas con movilidad reducida, Ley 8/1.993, de 22 de ju-
nio, de Promocion de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas de
la Comunidad de Madrid, y Decreto 138/1998, de 23 de julio, por el que se
modifican determinados extremos de la anterior.

- En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente con-
taminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su clau-
sura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real De-
creto , en su caso también se estard a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental del Estado.

Articulo 26. Caducidad v prérroga de las licencias.

1. En aplicacién de las determinaciones del articulo 158 de la Ley del Suelo, las licencias
caducaran, previa incoacion del procedimiento oportuno, en el plazo que prevea para
su comienzo o en caso de no contener este plazo al afio de su otorgamiento si no se
iniciasen las obras o actividades que amparan en dicho plazo.
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2. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificaciéon comportara la
caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el
uso de lo edificado sin perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento
de los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asi mismo, comportara, en lo
necesario, la pérdida de la fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacion.

Articulo 27. Tipos de Licencias y Procedimientos.

1. Las actuaciones urbanisticas constitutivas de licencia se ajustaran a lo que determina
El Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

2. A continuacion se relacionan los distintos tipos de actuaciones sometidas a licencia, y

son los siguientes:

a) De parcelacion.

b) De obras ordinarias de urbanizacién no contenidos en un Proyecto de urba-
nizacion.

¢) De obras de edificacion.

d) De otras actuaciones urbanisticas.

e) De instalacion de actividades.

f) De primera ocupacion.

g) De funcionamiento.

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 193 de 322



4.5. NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 28. Normativa de aplicacion.

La finalidad de las presentes Normas de Urbanizacion es la de determinar las condi-
ciones técnicas minimas que han de cumplir las instalaciones urbanas en el sector y
se han de recoger en los correspondientes Proyectos de Urbanizacion que se redacten
en desarrollo del Plan Parcial.

Articulo 29. Enlace con los servicios generales.

1. En cualquier caso, el Proyecto de Urbanizacién debera resolver el enlace de los co-
rrespondientes servicios urbanisticos del sector con los generales del municipio, y asi
mismo, acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

2. En relacion con las obras que afecten a carreteras de titularidad de la Comunidad de
Madrid o a sus accesos, antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al
dominio publico viario 0 a la zona de proteccion debera pedirse permiso a la Direccién
General de dicha Comunidad de Madrid competente en la materia (hoy Direccion Ge-
neral de Carreteras).

3. Cualquier autorizacion que se solicite en relacion con lo sefialado en el parrafo anterior
se efectuara con el correspondiente Proyecto de Construccion definitivo, suscrito por
técnico competente, en cuyo tramite se sefialarén las condiciones generales y particu-
lares que procedan.

Articulo 30. Obras e infraestructuras a incorporar al sector.

Las obras de urbanizacién y servicios que se tendran que prever para la correspon-
diente dotacion y servicio del sector seran los siguientes:

a) Explanacién y acondicionamiento del terreno.
b) Pavimentacion de la red viaria.
¢) Red de distribucion de agua, riego e hidrantes contra incendio.

d) Red separativa de saneamiento, para evacuacion de aguas pluviales y resi-
duales, y vertido.

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 194 de 322



e) Red de distribucion de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.

g) Red de canalizacion de telecomunicaciones.

h) Red de canalizacién de gas combustible (en su caso).

i) Ajardinamiento y tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico.
Por lo que se refiere a la red de gas combustible, se ejecutara si al momento de redactar

el Proyecto de Urbanizacion existiese en el nacleo urbano red de distribucién urbana de
gas.

Articulo 31. Condiciones de calculo de las redes de infraestructura y obras de urbani-
zacion.

1. En el ANEXO NORMATIVO N° 1, de NORMAS GENERALES DE URBANIZACION ,
que forma parte integrante de esta Normativa Urbanistica se recogen las condiciones
minimas de calculo a que se han de sujetar las redes de infraestructuras, de conformi-
dad y acuerdo con las previstas en el planeamiento municipal que se desarrolla.

2. No obstante esto anterior, se podran adoptar otras condiciones de célculo en el Pro-

yecto de Urbanizacion siempre que queden suficientemente justificadas y no modifi-
quen condiciones vinculantes previstas en el precitado planeamiento municipal.

Articulo 32. Condiciones de las obras de urbanizaci on.

Condiciones Materiales.

1. El Proyecto de Urbanizacion adoptara para si las determinaciones técnicas de los Plie-
gos de Condiciones Técnicas Generales que en su caso haya aprobado por el Ayun-
tamiento de Villa del Prado para la urbanizacion de los espacios publicos y estuviesen
vigentes.

2. Asi mismo, se podré adoptar con caracter subsidiario, en lo que sea de aplicacion, el
Documento de Normalizacion de Elementos Constructivos para Obras de Urbaniza-
cion, aprobado por el Ayuntamiento de Madrid, de 1989. en aquellas determinaciones
no contempladas en el punto anterior.

3. Conformidad con las conexiones a las infraestructuras generales:

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 195 de 322



No debera incorporarse a colectores, emisarios y demas instalaciones de titularidad
de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de aguas residuales
diluido superior al caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por la
actuacion.

Condiciones en las que resultaran admisibles las nuevas incorporaciones al sistema
de colectores y emisarios a la EDAR destinataria de las aguas residuales generadas
en el &mbito, asi como las infraestructuras necesarias para ello:

En lo que respecta a la red de aguas estrictamente residuales, dado que se conecta a
la red de saneamiento existente, de titularidad municipal, ser4 el Ayuntamiento (ar-
ticulo 8 Decreto 170/1.998) quien debe otorgar las debidas autorizaciones y garantizar
que el funcionamiento de la red de alcantarillado no resulte negativamente alterado
por la incorporacién de los nuevos vertidos.

En su caso, procedera la repercusién econdmica para la ejecucion de las infraestruc-
turas hidrulicas generales a los promotores del Plan Parcial.

Respecto al riego de zonas verdes:

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de distribucién de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten,
transitoriamente, a la red de distribucidon de agua para consumo humano deberan cum-
plir la normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas redes independientes de la red
de distribucion, para su futura utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una
Unica acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria deberan remitirse
al Canal de Isabel Il para su aprobacion.

La recepcion de la red de distribucion de agua para el consumo humano y de la red de
saneamiento y su conexidn al sistema general de abastecimiento y saneamiento res-
pectivamente quedara condicionada, en su caso, a la puesta en servicio previa de las
infraestructuras necesarias para el abastecimiento, saneamiento y depuracion del sec-
tor.

En relacion con dichas obras de distribucién de agua para el consumo humano y sa-
neamiento del sector, y siendo preceptivo por parte del Canal de Isabel Il Gestién la
vigilancia del conjunto de las unidades de obra incluidas en los correspondientes pro-
yectos de las citadas redes, para su admision e incorporacion a la explotacion y con-
servacion del Sistema General de Abastecimiento y Saneamiento, no se reconoceran
aquellas unidades de obras iniciadas o ejecutadas antes de la suscripcion de los Con-
venios de Conformidad Técnica.

Respecto del alumbrado publico.
Se determina en el presente Plan Parcial la utilizacién de luminarias con lamparas led
para la red de alumbrado publico.

En orden a evitar la reflexion o refraccion de la luz hacia el hemisferio superior de la
luminaria, y asi reducir el resplandor luminoso nocturno, se determina el empleo de
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luminarias cerradas en las que la carcasa impida sobresalir al elemento reflector o
refractor del plano inferior de ésta, no superandose el flujo hemisférico superior al es-
tablecido para su clasificacién de zona.

No se dispondran pozos de la red de saneamiento de residuales en la zona de dominio
publico hidraulico ni trazado de la red, excepto los cruces en la zona del viario (dos
calles) que cruza el arroyo. El volumen de vertido al arroyo de Juanes de la red de
saneamiento de pluviales no sera superior al 10% del efluente del mismo en régimen
natural.

Condiciones ambientales.

Determinaciones para reducir el ruido procedente de la carretera M-507.

Se ejecutara una barrera anti-ruido en la posicion sefialada en los planos de Proyecto
de este Plan Parcial, de conformidad con lo previsto en el Documento N° 11 constitu-
tivo del Estudio de Ruido, relativo especificamente al analisis del ruido procedente de
la carretera.

Determinaciones para atenuar el ruido en el entorno.

Para dar cumplimiento a la legislacion y normativa en materia de ruido en la Comuni-
dad de Madrid se habran de implementar en desarrollo del mismo las siguientes me-
didas preventivas con objeto de proporcionar un mayor nivel de confort acustico:

a. Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes
al aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre
ellas, cabe citar a titulo indicativo el Documento Basico "DB HR Proteccion frente al
Ruido" del Cadigo Técnico de la Edificacion para el caso de que los edificios a proyec-
tar estén dentro de su ambito de aplicacién.

b. Colocacion de capa de rodadura de pavimento poroso y drenante antideslizante en
todo el viario del sector. EI empleo de este pavimento ha demostrado que, aparte de
mejorar la seguridad vial al mejorar la adherencia de los vehiculos, reducir la distancia
de frenado y aumentar el control de los vehiculos, supone una considerable reduccion
de los niveles de ruido producidos por el rozamiento de las gomas neumaticas de las
ruedas con el pavimento. Se realizaran las operaciones rutinarias de limpieza y man-
tenimiento del firme con baldeos y cepillados mecanizados para evitar la colmatacion
de los poros del firme drenante.

c. Adoptar las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el
viario interior se propicie una circulacion fluida y continua sin exceder la velocidad de
40 km/h durante el periodo diurno y el periodo nocturno.
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10.

11.

12.

13.

Se recomiendan los dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la Conse-
jeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid. Entre estos des-
tacan.

Determinaciones para la proteccion de la fauna existente en el &mbito.- Deducido de
lo que ha informado el Area de Flora y Fauna de la Direccion General del Medio Am-
biente, se indica que en los vallicares de la zona es posible encontrar poblaciones de
Topillo de Cabrera (vulnerable), por lo que para evitar que las actuaciones puedan
afectar de forma apreciable y éstas puedan ser viables, sera necesario que, previa-
mente al inicio de obras de cualquier tipo (urbanizacion o edificacidn), especialistas en
la especie recorran el trazado para localizar las posibles colonias existentes y, en su
caso, se pueda proceder al traslado de los ejemplares que se puedan encontrar a otras
zohas proximas y aptas para esta especie. Todo ello con cargo al Proyecto de Urba-
nizacion.

Condiciones relativas a la carretera M-507.

Se recuerda que respecto a la prevencién de la contaminacion acustica, sera de apli-
cacion el Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012) por el que se establece
el régimen legal de proteccidn contra la contaminacion acustica en la Comunidad de
Madrid, que dispone como régimen juridico aplicable en la materia el definido por la
legislacion estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la planificacion general
territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico a adoptar medidas preventi-
vas y correctoras.

En este sentido, se recuerda que se deben cumplir todos los requisitos de prevencién
de contaminacion acustica que marca la legislacion vigente en cada momento, y que
deben ir avalados por los estudios pertinentes.

Referente al desmontaje previsto de linea eléctrica de media tension existente sustitu-
yéndola por canalizacion enterrada, se informa que la autorizacion de cruces y para-
lelismos a carreteras de la Comunidad de Madrid deberan tramitarse de acuerdo con
el titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla del Decreto
29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de
Madrid en materia de acceso a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid. Ade-
mas, se debe tener en cuenta que, antes del comienzo de cualquier obra que pueda
afectar al dominio publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion,
es preceptivo solicitar el correspondiente permiso a la Subdireccion General de Con-
cesiones y Explotacion de la Direccion General de Carreteras.

Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid,
en caso de ser necesarias, deberan definirse mediante proyectos especificos comple-
tos que seran remitidos a esta Direccion General para su informe y estaran redactados
por técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.
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14.

15.

16.

Se llama la atencién que no estard autorizado ningun nuevo acceso a la carre  tera
M- 507, ni a ninguna carretera competencia de la Comunidad de Madrid, que no lo
esté expresamente por la Direccion General de Carre  teras, aunque figure como
tal en el planeamiento vigente del municipio . Tampoco podrén variarse las carac-
teristicas 0 uso de los accesos existentes sin la previa autorizacién de la Consejeria
de Vivienda, Transportes e Infraestructuras.

En cualquier caso, se considera necesario tramitar la solicitud de autorizacién corres-
pondiente mediante resolucion de la Direccion General de Carreteras, de acuerdo con
el articulo 99 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo. La entrada en servicio del desarro-
llo est4 condicionada a dicha autorizacién, segun | as limitaciones contempladas
en dicho articulo.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicion del suelo necesario y
construccion de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento,
deberan ser sufragadas integramente por los desarrollos urbanisticos que correspon-
dan y/o por la administracion municipal.

Condiciones de los itinerarios peatonales accesible S.

A los efectos del cumplimiento de la accesibilidad universal dentro del sector, se dara
cumplimiento a las determinaciones de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

En el plano n® 12 del presente Plan Parcial, relativo a Red Viaria, Alineaciones y Ra-
santes oficiales, se reflejan los recorridos accesibles continuos a través de todo el sec-
tor, sefialado mediante una banda de color magenta, de ancho constante de 1,80 me-
tros. Se comprueba la accesibilidad de todas las parcelas y zonas del sector.

Las obras e instalaciones de los recorridos por itinerarios peatonales accesibles se
regirdn por lo establecido en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discrimi-
nacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Se da aqui
por reproducida.

A) Los citados itinerarios peatonales accesibles son los sefialados en el plano n° 12
de los integrantes del presente Plan Parcial de ordenacion.

B) Las condiciones materiales basicas de los mismaos son las siguientes:
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1.- Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrira de manera colindante a la linea de fachada o referencia edificada a nivel
del suelo. No obstante, cuando las caracteristicas y el uso del espacio recomienden
otra disposicion del itinerario peatonal accesible o cuando éste carezca de dicha linea
de fachada o referencia edificada, se facilitara la orientacién y el encaminamiento me-
diante una franja-guia longitudinal, tal y como se especifica en los articulos 45 y 46.
b) En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que
garantice el giro, cruce y cambio de direccion de las personas, independientemente de
sus caracteristicas o modo de desplazamiento.

¢) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d) No presentard escalones aislados.

e) Su pavimentacién reunira las caracteristicas definidas en el articulo 11.

f) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

g) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

h) En todo su desarrollo se ajustaran los niveles de iluminacion del recorrido a los
especificados en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

i) Dispondra de una correcta comunicacién y sefializacién cumpliendo las condiciones
establecidas en el capitulo XI.

2.- Enlas zonas de plataforma Unica, donde el itinerario peatonal accesible y la calzada
estén a un mismo nivel, el disefio se ajustara al uso previsto y se incorporard la sefia-
lizacion e informacion que corresponda para garantizar la seguridad de las personas
usuarias de la via. En cualquier caso, se cumpliran el resto de condiciones estableci-
das anteriormente.

3.- Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los desni-
veles y en los puntos de cruce con el itinerario vehicular, mediante las condiciones
reguladas en los articulos 13, 14y 16 y el capitulo VI de la Orden TMA/851/2021.

4.- Se preveran areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible en fun-
cion de sus caracteristicas fisicas, la tipologia de la poblacion usuaria habitual y la
frecuencia de uso que presente.

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 200 de 322



17.

18.

C) De igual manera, regiran para las zonas verdes y espacios libres publicos las con-
diciones previstas en los articulos 7 y siguientes de la precitada orden.

Condiciones de la Confederacion Hidrograficadel Ta  jo paralos cruces de calles.

Obras en D.P.H.

Las obras de paso sobre las calles tendran que cumplir con los criterios establecidos
para su disefio en el articulo 126 ter del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
“Criterios de disefio y conservacion para obras de proteccion, modificaciones en los
cauces y obras de paso”.

No obstante, las valoraciones sobre la adecuacion de la obra planteada para el cruce
del arroyo de Juanes, en todo caso queda supeditada a los andlisis y comprobaciones
gue se realicen en los respectivos expedientes de autorizaciones de obras que al
efecto se tramiten.

Obras en los margenes de los cauces.

Considerando que parte de las obras propuestas se encuentran en las margenes del
arroyo de Juanes y del arroyo de la Fuentecilla, se determina que en los movimientos
de tierra que tengan lugar en las proximidades de los cauces se deberan adoptar las
medidas oportunas para no afectar a los cursos de agua existentes, tanto en cuanto a
la calidad de las aguas como a la cantidad o flujo de agua que son capaces de
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19.

20.

transportar. En este sentido, se adoptaran medidas preventivas para evitar la acumu-
lacién o vertido de tierras o materiales en los cauces o la interrupcion de los mismos.

Otras consideraciones respecto de los cauces.

Dado que las actuaciones que se prevén en las areas de influencia de cauces publicos
deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico y de la zona de servidumbre de
paso del cauce correspondiente y considerando que el desarrollo del Sector afecta a
cauces publicos y se desarrollan obras en su zona de policia es necesario obtener

previamente la autorizacion de la Confederacion Hid  rografica del Tajo , segun se
establece en los articulos 9, 78 y 126 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Para la obtencion de las preceptivas autorizaciones que se soliciten se debera presen-
tar instancia oficial debidamente cumplimentada con la documentacién técnica regla-
mentariamente establecida, en la que se justifique y describa el total de las actuaciones
con mayor grado de detalle, incluyendo planos en planta y perfiles transversales aco-
tados y georreferenciados, descriptivos del total de las obras situadas en dominio pu-
blico y zona de policia.

Limitaciones a las parcelas edificables.

Dado que las parcelas destinadas a la construccion de edificaciones se encuentran
fuera de las zonas inundables del arroyo de la Fuentecilla y del arroyo de Juanes,
definidas como los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles te6ricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500
afos, se determina que las mencionadas parcelas no se encuentran sujetas a ninguna
de las limitaciones establecidas a los usos del suelo recogidas en el articulo 14 bis del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico con el objeto de garantizar la seguridad de
bienes y personas y por tanto, tampoco suponen una reduccion de la capacidad de
desagie del cauce en los términos previsto en el articulo 9 del citado reglamento.

Unicamente las parcelas que se sitian dentro de la zona inundable de cualquier uso
urbanistico, se veran condicionadas por las limitaciones a los usos establecidas en el
art. 14 bis del citado Reglamento. Las nuevas edificaciones y usos asociados se reali-
zaran, en la medida de lo posible, fuera de dicha zona. En caso de justificarse que no
hay otras alternativas de ubicacién, se disefiaran teniendo en cuenta los requisitos
basicos de seguridad establecidos el art. 14 bis, sin perjuicio de las hormas adicionales
gue establezcan las comunidades auténomas.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con
lo previsto en el art. 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, se debera tener en
cuenta que en la zona de flujo preferente sélo podran ser autorizadas aquellas activi-
dades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion signifi-
cativa de la capacidad de desagie de dichas zonas, en los términos previsto en los
articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, teniendo
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en cuenta los requisitos basicos de seguridad establecidos en dichos articulos, sin
perjuicio de las normas adicionales que establezcan las comunidades autébnomas.

Otras determinaciones a considerar en las obras de urbanizacion.

Se dan aqui por reproducidas las determinaciones que se especifican para el sector
en el Informe de la CHT que constituye el Anexo N° 11 de este Plan Parcial.
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4.6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS US OS.

Articulo 33. Vinculacidon con las Normas Generales d e los Usos v de la Edificacion de
las Normas Subsidiarias.

En coordinacién con lo establecido en el planeamiento municipal, las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento vigentes, se adoptan para el presente Plan Parcial de Orde-
nacion como propias las Normas Generales de los Usos y de Edificacion (Capitulos 4°
y 5°) de las Normas Urbanisticas de las mencionadas Normas Subsidiarias de Planea-
miento, quedando aqui por reproducidas.

Articulo 34. Determinaciones especificas del plan p arcial.

Si se estableciesen determinaciones no contempladas en la citada normativa general
referida en el articulo anterior, se definiran a todos los efectos en el punto de la pre-
sente normativa en que se consideren, no vulnerando en cualquier caso a las mismas,
y seran de aplicacion a cualquier &mbito en que se haga referencia a dicha determina-
cion.
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4.7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Articulo 35. Generalidades.

1. Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente Capitulo re-
gulan, junto con las Normas Generales de Uso y Edificacion previstas en el Capitulo
anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su ambito territorial
de aplicacion, tanto la edificacion como las actividades que se desarrollen en la totali-
dad del sector.

2. En total, el presente Plan Parcial de Ordenacion define siete Zonas de Ordenanza
particulares para cada zona de ordenacion proyectada por el presente Plan Parcial de
Ordenacion, cuyos ambitos de aplicacion quedan definidos en el correspondiente
plano de zonificacién. El listado de las mismas es el siguiente:

Zona 01. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE. [Ru]

Zona 02. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PROTEGIDO. [Rup]

Zona 03. ACTIVIDADES ECONOMICAS. [AE]

Zona 04. INFRAESTRUCTURA (Centro de Transformacién). [CT]

Zona 05. EQUIPAMIENTO PUBLICO. [EQ]

Zona 06. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. [EL]

Zona 07. RED VIARIA.
Grado 1° Red Local. [VL]
Grado 1° Red viaria (Aparcamiento). [APVL ]
Grado 1° Red General. [VG]
Grado 1° Red Supramunicipal. [VSM]

Grado 2° Proteccion de Infraestructuras. [Pv]

3. De conformidad con las determinaciones del planeamiento municipal al que se somete,
las claves o zonas de ordenanza particulares para cada zona con usos lucrativos, que
a continuacién se desarrollan, son las determinadas por el Plan Parcial de Ordenacion
gue se definen como de aplicacion especifica.

Los cédigos que se exponen entre corchetes son los que se reflejan para cada dmbito
territorial en los correspondientes planos de ordenacion del presente Plan Parcial.
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Plantas bajo rasante.

Se permitira con caracter general dos plantas bajo rasante, en las condiciones previs-
tas en las Normas Subsidiarias) en todas las zonas con aprovechamiento edificable,
lucrativas o no, salvo que expresamente se determine en contrario en los articulos
siguientes para cada zona en cuestion.

A efectos de considerar planta bajo rasante en el ambito del presente Plan Parcial de
Ordenacion, en concordancia con el planeamiento municipal en que se integra, se
considerard como tal la planta asi definida en las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento a que se somete (art. 5.4.3.D.1. de las Normas Urba-
nisticas), salvo que expresamente se determine de otra forma mas restrictiva en los
articulos siguientes. Por encima de esta ultima medida en cualquiera de los puntos
estimados la planta en cuestion se considerara sobre rasante -planta baja-.

Determinaciones para atenuar el ruido en la edificacion.

Para dar cumplimiento a la legislacién y normativa en materia de ruido en la Comuni-
dad de Madrid, los cerramientos de la edificacion se aislaran contra el ruido para llegar
hasta valores iguales o inferiores previstos en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por
el que se regula el régimen de proteccién contra la Contaminacién Acustica en la Co-
munidad de Madrid.

En todo caso los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos
referentes al aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que les com-
peta. Entre ellas, cabe citar a titulo indicativo el Documento Basico "CTE/DB-HR Pro-
teccion frente al Ruido" del Cddigo Técnico de la Edificacion para el caso de que los
edificios a proyectar estén dentro de su ambito de aplicacion, y en todo caso el aisla-
miento en fachadas tipo VII no sera inferior a 30 dB(A).

Como medidas generales para minimizar el ruido dentro del sector, producido por fuen-
tes de ruido interiores, se proponen:

- En cuanto a las fuentes de ruido producidas por los edificios (p. ejem. equi-
pos de climatizacion exteriores), ningun foco emisor podra generar en el
interior de la urbanizacion niveles de ruido equivalente LAeq de 5” superio-
res a 55 dB(A) durante el dia 'y 45 dB(A) durante la noche.

- De la misma forma, se tomaran las medidas antivibratorias necesarias para
gue los focos emisores no transmitan al ambiente interior de las viviendas
niveles superiores a K=2 durante el periodo diurno y K=1,4 durante el pe-
riodo nocturno.
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Condiciones sanitarias de la edificacion.

Se permitir4 el empleo de conductos de ventilacion interior del tipo shunt o similar, en
cuartos de aseo, almacenes y escaleras. Estos conductos se comunicaran con el espa-
cio libre exterior, tanto por su parte superior como inferior.

En las viviendas unifamiliares se permite el empleo de escaleras interiores para procurar
acceso a las plantas superiores, si existen, pudiendo tener iluminacion artificial. El ancho
minimo de los tramos sera de ochenta centimetros. Cada tramo no podra tener mas de
quince peldafios consecutivos. Se admite la iluminacion y ventilacion de escaleras por
medio de lucernarios cenitales, con la condicién de que su superficie en planta sea igual
o superior a los dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de escalera. En el resto de la
edificacion sera la que marque la normativa sectorial o el Cédigo Técnico de las Edifica-
cion.

Si las viviendas a implantar se edificasen en dos plantas, se colocara, al menos, un
cuarto de bafio completo en una planta, y un servicio en la otra. En todo caso, se
observaran las condiciones minimas establecidas en los distintos Reglamentos y Dis-
posiciones vigentes de aplicacion al efecto. Se prohibe terminantemente el uso de fo-
sas sépticas, asi como cualquier vertido incontrolado al espacio exterior.

Para el almacenamiento y recogida de residuos y basuras, se dispondra un contenedor
por cada diez viviendas unifamiliares a edificar, o cada trescientos metros cuadrados
o fraccién construidos en las zonas destinadas a usos dotacionales o de equipamiento.

Todos los edificios irAn separados del terreno, mediante un z6calo de al menos 25 cm.
de altura, a fin de proteger la construccién de la posible humedad natural del terreno. A
estos efectos, la planta baja podré estar dotada de un forjado de suelo, o bien de solera
aislada del terreno. De este modo quedara una cdmara aislante de humedad y tempe-
ratura. El zocalo resultante podra ser de fabrica de ladrillo macizo, ir recubierto de piedra
natural o hacerse directamente de mamposteria del mismo material.

Con idéntica finalidad, en todos los cerramientos verticales de las edificaciones princi-
pales gque se encuentren en contacto con el terreno, sera necesaria la colocacion de
un material impermeabilizante que, situado a una altura no superior a cincuenta centi-
metros (0,50 m.) sobre la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capila-
ridad, resistiendo la presion hidrostatica previsible.

Toda dependencia residencial, dotacional, de trabajo o, en definitiva, que pueda ser
ocupada por personas, de manera permanente o no, debera estar aislada del exterior
térmicamente y frente a las posibles humedades, por medio de camaras de aire pro-
yectadas al efecto.

Al objeto de colaborar en la evitacion de humedades en las fachadas, los aleros de
cubierta deberan sobresalir del plano de su fachada, un minimo de veinte centimetros
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(20 cm.) y un maximo de sesenta centimetros (60 cm.), medidos perpendicularmente
a la fachada y previa la aprobacién por parte de los Servicios Técnicos municipales.

Articulo 36. Ordenanza de Zona 01.- RESIDENCIAL UNI _FAMILIAR LIBRE.

La presente Ordenanza del Plan Parcial transcribe, de manera literal y practicamente
en toda su extension, la ordenanza homologa de las contenidas en la vigente revision
de Normas Subsidiarias del municipio, denominada “Zona de Ordenanza 02. Residen-
cial Unifamiliar”, en Grado 3°, como ordenanza lucrativa de referencia para el sector.

Es preciso recordar que la “Zona de Ordenanza 02. Residencial Unifamiliar”, con-
tenida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio, ha sido modifi-
cada a través de la “Mod/ificacion Puntual N° 01 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Villa del Prado (Madrid), relativa a la Ordenanza 01 (Grados 1°al
4°”. Esta modificacion fue redactada en octubre de 1.999, aprobada inicial y pro-
visionalmente en octubre y diciembre de ese mismo ano respectivamente y defi-
nitivamente en el siguiente.

1. DEFINICION.
La edificacion se desarrolla en tipologias edificatorias aisladas, pareadas y/o agrupa-
das en hilera, con un maximo de dos plantas pudiendo, en su caso, utilizar el espacio
bajo cubierta. El uso caracteristico es el residencial, pudiendo ocasionalmente situarse
pequerios locales de negocio o comercio en plantas bajas, asociadas o no al uso prin-
cipal.

2. AMBITO DE APLICACION.

El definido como tal en el plano de Zonificacion del Plan Parcial.

En los planos de ordenacion se referencian con el indice [Ru].

3. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Se autoriza exclusivamente la edificacion de viviendas en Categoria 13!, es decir uni-
familiares. Se admite las siguientes tipologias edificatorias:

- Aislada.

11 Esta categoria es la que deviene de la ordenacion de las Normas Subsidiarias para el uso residencial.
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- Agrupada en hilera, y
- Pareada.

En todos los casos en que se realicen tipologias edificatorias pareadas, en el acto de
solicitud de la correspondiente Licencia Municipal de obra, sera necesaria la presen-
tacion de un documento que acredite, fehacientemente, que la propiedad colindante
admite este tipo de tipologia.

CONDICIONES DE PARCELACION.

Se establecen las siguientes:

A.- Parcela minima edificable : 250,00 m2.

En actuaciones que contemplen la edificacién de un conjunto de viviendas se
podra reducir el tamafio minimo de la parcela estableciendo una zona libre co-
mun mancomunada, destinada a recreo y esparcimiento privado, al servicio de
la comunidad de viviendas a la cual se adscribe. En estas condiciones la par-
cela minima resultard como suma de dos fracciones, una privativa (en donde
se concentrara la edificacion residencial de la parcela correspondiente) y otra
libre mancomunada. Siempre que ello sea posible, esta area mancomunada se
situara en la misma manzana que el conjunto de viviendas a la cual est4 aso-
ciada, y en continuidad fisica con ellas. En la citada zona mancomunada no se
permitira edificacion sobre rasante alguna, y Gnicamente se podra ejecutar pis-
tas deportivas al aire libre, piscinas, etc., salvo en los casos que la normativa
sectorial de aplicacion obligue a ejecutar algun volumen para adscribirlo a ves-
tuarios, servicios o similares. La edificabilidad utilizada en esta eventual edifi-
cacioén, de no disponerse en situacion bajo rasante, se detraera de la corres-
pondiente a las viviendas.

A efectos registrales, cada parcela individual se considerard como Unica com-
puesta por dos fracciones, la privativa y la mancomunada, considerada ésta
como parte alicuota de la superficie total mancomunada.

En el caso de que la situacion anterior se produzca, todas las condiciones ur-
banisticas especificadas en esta ordenanza, que se cuantifiquen en funcion de
la superficie de la parcela, se referiran a la fraccion privativa de la parcela,
salvo, naturalmente, en lo relativo a superficie minima de parcela.

B.- Frente minimo de parcela : 7,00 m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

En funcion de su orientacion, se establecen las siguientes condiciones minimas:

A.- Retranqueos : Se cumplirdn los siguientes.
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o0 A alineaciones oficiales exteriores: 3,00 m.
o0 Alinderos laterales (*): 2,00 m.
0 Alindero posterior: 2,00 m.
o0 A edificaciones existentes: 3,00 m.

(*) Salvo en la edificacion agrupada en hilera, en que los retranqueos laterales
seran nulos.

Como condicion complementaria, se permitira adosar simultaneamente al lin-
dero frontal y a uno de los laterales, un volumen edificado que cuente con una
sola planta y una altura maxima de tres metros con cincuenta centimetros (3,50
m.), destinada a garaje, con un frente edificado sobre la alineacién oficial no
mayor del cincuenta por ciento (50%) de la longitud de la correspondiente fa-
chada, ni de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.). Para poder eje-
cutar este cuerpo edificado, sera preceptiva la previa autorizacion documen-
tada de la propiedad colindante. En todo caso, este cuerpo computara a efectos
de edificabilidad.

En caso de tratarse de un lindero lateral que separe la parte privativa de la
mancomunada, en una actuacion de conjunto de viviendas, el retranqueo mi-
nimo en este lindero sera de dos metros (2,00 m.). En este tipo de edificacion
agrupada, en la que una parte d ela parcela tiene caracter privativo y otra man-
comunado, se estara a lo especificado en el epigrafe 5.3.c. de las Normas Ur-
banisticas de las Normas Subsidiarias, en lo que a condiciones de parcelacion
se refiere, y que, en esencia son:

1°.- La suma de las superficies de la parte privativa mas la mancomunada,
en ningun caso serd inferior a la superficie minima de la parcela edificable fijada
para esta ordenanza.

20.- La superficie de la parte privativa no sera inferior al setenta por ciento
(70%) de la superficie de parcela minima correspondiente a la ordenanza.

B.- indice de ocupacion maxima sobre la parcela  : La maxima ocupacion de
parcela edificable en planta con la edificacion sera el 45,00% sobre parcela
neta.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION.

Se observaran las siguientes magnitudes maximas:

A.- Edificabilidad:
0,802 m? de edificacion por cada m 2 de parcela neta.

B.- Altura maxima:

La maxima altura de la edificacion principal ser& de seis metros con sesenta centime-
tros (6,60 m.), es decir dos plantas (baja y primera). Es posible el aprovechamiento
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bajo cubierta, en las condiciones indicadas en las condiciones indicadas en el Articulo
5.4.3.D.2 de las Normas Urbanisticas contenidas en las Normas Subsidiarias del mu-
nicipio, computando su edificabilidad en los términos y con las condiciones alli pre-
vistas, de forma que no altere las condiciones de volumen de la zona. También se
podra edificar en planta semisétano o sétano, en los términos y condiciones conteni-
dos en el Articulo 5.4.3.D.1.

Las edificaciones secundarias construidas independientemente de la principal (tales como
garajes, trasteros, almacenes para Utiles de jardineria, etc.) cuando existan, tendran una
altura méxima de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.), medidos a la cum-
brera de la cubierta.

USOS.
Seran los siguientes:

Uso Caracteristico:
[0 Residencial, Vivienda en Categoria 12.

Ademas del anterior, se podran admitir los usos compatibles y tolerados que a continua-
cion se indican.

Usos Compatibles:
[0 Residencia comunitaria.
00 Hotelero.

Usos Tolerados:

O Industria, en Categoria 12.

00 Almacén, en Categoria 12.

0 Comercio, en Categoria 12.

O Oficina, en todas sus Categorias.

O Sanitario, en Categorias 12y 32

00 Educativo, en Categorias 12y 22,

O Deportivo, en Categoria 12.

[0 Espacios libres, en Categorias 12, 22y 42,
O Infraestructuras, en Categorias 12, 22, 328y 528,
O Administrativo.

Uso obligatorio:
O Aparcamiento, en Categoria 12.

Usos Prohibidos:
[0 Todos los no citados en las relaciones anteriores.
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La definicion de las Categorias dentro de cada uso pormenorizado viene reflejada en el
capitulo 4° “Normas Generales de Uso”, de las Normas Urbanisticas contenidas en las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio.

Todas las actividades que se permiten como compatibles o toleradas con el uso caracte-
ristico residencial, previamente a la concesion de la Licencia Municipal y por consiguiente
a su implantacion, deberan demostrar la compatibilidad y no molestia por parte del mismo.
En su caso, estos usos se desarrollaran en parte de la propia edificacion residencial, en
general seran de naturaleza privada y al servicio los habitantes del entorno, se desarrolla-
ran siempre en planta baja y tendran una superficie Gtil adscrita no superior a treinta me-
tros cuadrados (30,00 m2.).

CONDICIONES ESTETICAS.

En general seran de aplicacion las contempladas en las Normas Generales de Edifi-
cacion, contenidas en el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas de las vigentes Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento del municipio. Ademas de lo anterior, se obser-
varan las condiciones particulares indicadas a continuacion, con objeto de lograr una
adecuada calidad ambiental en esta zona de ordenanza.

* A.- Materiales y composicion de fachadas
Las fachadas, dando a alineaciones exteriores, serdn adecuadas a las tipologias
edificatorias caracteristicas y a las existentes en las actuales zonas de ensanche
del casco urbano.
Las &reas de las plantas bajas de la edificacion que sean destinadas a usos
comerciales o, en general, a usos no residenciales, deberan componer su fa-
chada en armonia total con la del resto del edificio.
El cerramiento de la parcela dando a alineacion oficial, en caso de existir, se
realizara en las condiciones generales indicadas en el Articulo 5.4.5.C.4, de las
Normas Generales de Edificacion incluidas en las vigentes Normas Subsidiarias
del municipio. En este caso, el material a utilizar en el zdcalo inferior del mismo,
sera idéntico al empleado en la fachada correspondiente de la edificacidon conte-
nida en esa parcela, o bien piedra natural, sea en mamposteria o chapado, no
pudiendo utilizarse ningun otro.
Las fachadas se realizaran con ladrillo visto, de colores pardos, terrizos u otros
tradicionales en la zona, con la superficie exterior plana. También podra utilizarse
la mamposteria de piedra natural, el chapado con losas de la misma con un es-
pesor de 8 a 12 cm., con su cara vista segun resulta del corte en la cantera, o
aplacados con losas serradas de piedra, pulidas o0 no. En ningln caso se permi-
tira la aplicacion de pintura sobre ladrillos y piedra natural, salvo barnices inco-
loros que pudieran aplicarse al objeto de mejorar su impermeabilidad.
Por dltimo, también se admiten fachadas terminadas en enfoscado, revoco y
otros tratamientos de similar naturaleza, acabados en colores claros, rojizos,
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ocres o terrizos, de conformidad con los dominantes en el @mbito en que ubican.
No se podran dejar fachadas terminadas con revocos o enfoscados de cemento
gris, sin una posterior aplicacion de pintura en ellos.

Las jambas y dinteles de huecos de fachada, asi como sus zdcalos, estaran rea-
lizados con alguno de los materiales indicados para las fachadas.

No se aceptard ningln otro material ni disposicion constructiva en el tratamiento
de fachadas. En patrticular, no se admiten los paramentos de fachada con termi-
nacién por medio de aplacados con materiales ceramicos, chapas metdlicas, te-
rrazos, bloques vistos de hormigoén, cantos rodados, prefabricados de hormigén
o ladrillos con coloracién no uniforme.

* B.- Huecos en fachada. Carpinteria y cerrajeria
La disposicion de los huecos de fachada quedara sujeta a los ritmos, propor-
ciones y tipologias de la edificacién propia y de la presente en el entorno.
Las puertas de garaje y de acceso a los edificios, deberan acordarse compositi-
vamente y en sus cerramientos con los demas huecos del resto del edificio. La
anchura de los huecos de acceso al garaje, estara comprendida entre un maximo
de 3,50 m. y un minimo de 2,75 m.
Queda prohibido que las puertas de planta baja, sean de acceso a garaje, a la
parcela o a la edificacién principal, abran hacia la calle, invadiendo la alineacion
oficial exterior.
Las carpinterias para cierre de huecos de fachadas exteriores, en edificios de
nueva creacion, seran preferentemente de madera, bien en su aspecto natural o
bien pintada en colores oscuros o, en su defecto, de perfiles de pvc, hierro, alu-
minio, o similares, pintados o lacados.
En modificaciones o renovaciones parciales, de alguna de las unidades de la
carpinteria y cerrajeria de una edificacion existente, la nueva unidad se debera
atener exactamente a la estética, calidad y material de las demas existentes en
la edificacion.
Las persianas que se instalen en los edificios seran iguales para todos los hue-
Ccos.

e C.- Escaparates:
Deberan respetar la geometria de huecos, macizos y ejes de la edificacion.
Habran de estar enrasados con la fachada, sin sobresalir de ella.
En la parte inferior de los escaparates se situara un zocalo de, al menos, se-
senta centimetros (60,00 cm.) de altura, medidos desde la rasante oficial de la
acera 0, en su defecto, desde el terreno existente en su vertical, y ello en el
punto mas desfavorable.
De existir, los toldos de escaparate nunca serén rigidos, sino formados por lona
o cualquier otro material o tejido flexible, pudiendo tener tratamientos para su
impermeabilizacion.
La altura minima libre que dejaran los elementos portantes del toldo, seré de
dos metros con veinticinco centimetros (2,25 m.), contada desde la rasante
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oficial de la acera, o en su defecto, desde el nivel existente en el terreno, en
ambos casos considerada en el punto mas desfavorable. No obstante lo ante-
rior, el toldo podra complementarse con costadillos o faldones dejando, en todo
caso, una altura libre no inferior a dos metros (2,00 m.) contados en las mismas
condiciones que se han indicado anteriormente.

La linea superior del toldo no podra estar situada mas arriba de la cara inferior
del forjado de techo en planta baja.

En su punto mas desfavorable, el saliente maximo del toldo no podra ser su-
perior al setenta y cinco por ciento de la anchura de la acera (75%), y debera
guedar retranqueado un minimo de cuarenta centimetros (40,00 cm.) de la li-
nea del bordillo de delimitacion de la calzada ni, en su caso, de la linea exterior
del arbolado existente. En calles sin acera, el saliente méaximo del toldo no sera
superior al diez por ciento (10%) de la anchura total de la calle.

e D.- Anuncios :
Las muestras de los eventuales recintos comerciales, es decir los anuncios
colocados en paralelo al plano de fachada en que se ubiquen, deberan colo-
carse en o sobre el mismo hueco del escaparate, con una longitud maxima de
tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.) y un saliente maximo, desde
dicho plano de fachada, de quince centimetros (15,00 cm.), aunque, preferen-
temente, se colocaran directamente adosados sobre ella. Las muestras no po-
dran estar situadas mas arriba de la cara inferior del forjado de techo en planta
baja.
Los banderines de estas areas con uso comercial, es decir los anuncios colo-
cados en perpendicular al plano de fachada en que se ubiquen, no superaran
los sesenta centimetros (60 cm.) de vuelo y se podran colocar en cualquier
planta. La altura minima libre desde la linea inferior del banderin, sera de dos
metros con veinticinco centimetros (2,25 m.), contada desde la rasante de la
acera, o en su defecto, desde el nivel del terreno, en ambos casos considerada
en su punto mas desfavorable. La altura del banderin no podra ser superior a
ochenta centimetros (80,00 cm.). En su punto mas desfavorable, el saliente
maximo del banderin no podra ser superior a setentay cinco centimetros (75,00
cm.), sin rebasar en ningun caso el treinta por ciento (30,00%) de la anchura
de la acera. Ademas debera quedar retranqueado un minimo de cuarenta cen-
timetros (40,00 cm.), de la linea de bordillo de delimitacion de la calzada ni, en
su caso, de la linea exterior del arbolado existente. En calles sin acera, el sa-
liente maximo del banderin, no sera superior al diez por ciento (10%) de la
anchura total de la calle.
Las letras de los anuncios luminosos se podran realizar a base de caracteres
preformados o de tubos de neon.

* E.- Medianerias :
Las medianerias que queden al descubierto, por levantarse una nueva edifica-
cion en ausencia de colindantes o, si existen, por disponer la nueva de diferente
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altura que las colaterales, seran tratadas como las fachadas correspondientes a
todos los efectos, en las condiciones indicadas para las mismas anteriormente y
con cargo al propietario del nuevo edificio, y ello tanto si la medianeria vista
queda en el nuevo edificio, como si resulta en cualquiera de los colindantes. A
tal efecto, el proyecto de ejecucion de la nueva edificacion habrd de contener,
obligatoriamente, el tratamiento a aplicar a la citada medianeria, y ello como con-
dicion inexcusable para la otorgacion de la oportuna Licencia municipal de obra.

* F.- Colocacion de nuevos elementos en fachadas o su  stitucion de exis-
tentes:
En actuaciones que supongan la edificacion de un conjunto de viviendas, for-
mando una unidad homogénea en cuanto a disefio y tratamiento de la edificacion,
se observaran los siguientes criterios.

- La instalacion de elementos o acabados nuevos, que no existieran original-
mente en los edificios (tales como persianas, rejas, dobles ventanas, etc.) y
se incorporen por primera vez en él, deberd atenerse a las determinaciones
contenidas en la presente normativa. Previa a la concesion de la oportuna
Licencia Municipal de obras, debera contar con el consentimiento del resto
de propietarios del conjunto edificado y el compromiso de los mismos de
gue, la eventual instalacion de estos elementos en el resto de las viviendas,
se efectuaran con idénticas caracteristicas de morfologia, material, color,
etc., que los solicitados. En cualquier caso, la colocacion de un nuevo ele-
mento 0 un nuevo acabado distinto del original debera realizarse simulta-
neamente en todos elementos o paramentos de la edificacion, que den a un
mismo frente de calle, realizandose por parte y a cargo del conjunto de los
propietarios afectados o, en su caso, por la comunidad de propietarios de la
edificacion, si ésta se destina a conjuntos de viviendas unifamiliares con
concepcion unitaria y homogénea.

- Si se trata de la ejecucién de nuevos elementos o acabados, que no existieran
en la edificacién original, pero que se hayan incorporado ya en alguna de las
partes del conjunto de la edificacion, se habran de ajustar a los equivalentes
mayoritariamente ya instalados, siempre y cuando cumplan con lo determi-
nado en esta normativa, y si no es el caso, se instalaran elementos distintos
a los existentes cumpliendo las determinaciones del presente documento.

- Si, por motivos de mantenimiento y conservacion, se realizan sustituciones pun-
tuales de elementos de fachada que previamente ya existian, se deberan
reproducir con exactitud aquellos elementos que sustituyen, con idénticos
materiales, disposicion y caracteristicas que los originales.

- Si en el conjunto edificatorio considerado, ya se hubiesen realizado sustitucio-
nes de elementos preexistentes, con condiciones distintas a las originales,
cualquier nueva sustitucion se acordara con la mayoritaria de las existentes
(sean originales 0 no), y siempre que cumpla con la presente normativa.
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* G.- Cubiertas :

Los faldones para formacion de la cubierta, que den a alineaciones exteriores de
la parcela, seran inclinados, con pendientes a cualquier orientacién y sin ante-
pecho. La pendiente de los faldones estara comprendida entre los 20° y los 35°
sexagesimales, vertiendo hacia el exterior. En todo caso, la altura méaxima de la
cumbrera seré de 4,00 m., medidos desde el paramento superior del forjado que
forma el techo de la Gltima planta o, en su defecto, desde el plano horizontal que
contiene a la linea de encuentro del paramento de fachada, con el plano incli-
nado que determina el faldon de la cubierta que vierte a ella. Se dispondran ca-
nalones y bajantes, exteriores o interiores.

El material de cubricion podré ser teja plana o curva (cerdmica o prefabricada de
hormigon), preferentemente de color natural, ocre o terrizo, aunque también se
podran admitir colores grises, segun la disposicion y tonalidades adoptadas en
el entorno, pizarra en cualquier disposicion y, en general, cualquier otro material
de los usuales en coberturas excepto placas de fiborocemento, chapas metalicas
o translucidas o de similar aspecto.

Los huecos de iluminacién de los espacios bajo cubierta, en caso de existir, se
compondran con los demas huecos de las fachadas y no tendran una superficie
conjunta superior a un metro con cincuenta centimetros (1,50 m2.), por cada diez
metros cuadrados (10,00 m2.) de faldén de cubierta en que se ubiquen.

9. OTRAS CONDICIONES.

Ademas de las ya indicadas anteriormente, se observaran las siguientes determina-
ciones:

* En viviendas con dos alturas de edificacion, se recomienda situar la cocina y
el tendedero en su planta inferior. Este tipo de viviendas contara con un cuarto
de aseo, al menos, en cada planta de la misma.

* Se reservara como minimo dentro de la propia parcela, una plaza y media por
cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion sobre la parcela, con un mi-
nimo de dos plazas de aparcamiento por cada vivienda o edificacion. Esta re-
serva podra efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto en
garaje, incorporado o no a la edificacién principal.

* El cerramiento de parcelas o propiedades ya edificadas, en las alineaciones
dando a espacio publico exterior deberan constar, obligatoriamente, de un muro
opaco con una altura minima de sesenta centimetros (60 cm.) y maxima de un
metro (1,00 m.). Por encima de este z6calo se podra suplementar el cerramiento
a base de elementos no opacos, permitan o no la vista a su traves, tales como
celosias, cercas, rejas de cerrajeria, setos, etc. La altura total del cerramiento,
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sumando su parte opaca y no, sera inferior o igual a dos metros (2,00 m.). Las
anteriores magnitudes de altura se mediran verticalmente desde la rasante oficial
de la acera o, en su defecto, desde el nivel del terreno existente en contacto con
el muro de cerramiento, y se cumplirdn en todos los puntos de su desarrollo
realizando banqueos si, para cumplirlo, fuese necesario.

Los cerramientos a colocar en los linderos laterales y posterior de las parcelas,
podran no disponer de zo6calo opaco, realizdndose incluso a base de setos o
pantallas constituidas por elementos vegetales exclusivamente, en cuyo caso no
tendran una altura total superior a dos metros con cincuenta centimetros (2,50
m.). Si se resolvieran con elementos no vegetales, su altura total no sera superior
a dos metros (2,00 m.).

Los cerramientos de parcela o solar se tendran que realizar con cualquiera de
los tipos de terminacién que se han indicado, en el epigrafe "A" anterior del punto
8, correspondiente a las fachadas de las edificaciones.

Las parcelas sin edificar se podrdn mantener sin ningun tipo de cerramiento,
pero si éste existe, en los que den a espacio publico exterior, seran de analogas
caracteristicas de calidad y geometria, a los indicados anteriormente para par-
celas edificadas.

Las puertas de acceso al interior de la parcela tendran una anchura méaxima de
tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.) y una altura no superior a dos
metros (2,00 m.), pudiendo ser opacas en toda su superficie. Abriran, en todos
los casos, hacia el espacio interior de la propia parcela.

* Se prohibe realizar rellenos de tierras en los linderos de cualquier parcela, con
una altura superior a un metro (1,00 m.) contados desde el nivel del terreno na-
tural. En el caso de que, por presentarse una topografia desfavorable, fuera pre-
ciso realizar rellenos de mayor altura, la linea superior de éstos se realizard con
una pendiente méxima del veinte por ciento (20,00%), a partir del nivel del relleno
en el lindero. También se podrén realizar rellenos en banqueos que resulten por
debajo de la envolvente definida por la citada linea. Esta misma envolvente se
utilizard para determinar la ubicacién de cualquier elemento elevado sobre el
terreno y ajeno a la edificacion, tales como frontones, que no podran sobrepa-
sarla.

Articulo 37. Ordenanza de Zona 02.- RESIDENCIAL UNI_FAMILIAR PROTEGIDO.

La presente Ordenanza del Plan Parcial transcribe, de manera literal y practicamente
en toda su extension, la ordenanza homadloga de las contenidas en la vigente revision
de Normas Subsidiarias del municipio, denominada “Zona de Ordenanza 02. Residen-
cial Unifamiliar”, si bien sera de aplicacién exclusivamente lo referente a su Grado 1°,
gue acogera a la vivienda protegida en el sector, siendo en efecto las parcelas de uso
residencial unifamiliar destinadas a la edificacion de Viviendas con Proteccion Publica
de Precio Limitado (VPPL), con tamafio de parcela no inferior a 100 m?. Se regiran por
lo determinado en el Grado 1° de este Plan Parcial.
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Es preciso recordar que la “Zona de Ordenanza 02. Residencial Unifamiliar”, contenida
en la vigente revisién de Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio, ha sido
modificada a través de la “Modificacién Puntual n° 01 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Villa del Prado (Madrid), relativa a la Ordenanza 01 (Grados 1° al 4°)".
Esta modificacion fue redactada en octubre de 1.999, aprobada inicial y provisional-
mente en octubre y diciembre de ese mismo afio respectivamente y definitivamente en
el siguiente.

DEFINICION.

La edificacion se desarrolla en tipologias edificatorias pareadas y/o agrupadas en hi-
lera, con un maximo de dos plantas pudiendo, en su caso, utilizar el espacio bajo cu-
bierta. El uso caracteristico es el residencial, pudiendo ocasionalmente situarse pe-

guefios locales de negocio o comercio en plantas bajas, asociadas o no al uso princi-
pal.

AMBITO DE APLICACION.

El definido como tal en el plano de Zonificacion del Plan Parcial.

En los planos de ordenacioén se referencian con el indice [Rup].

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Se autoriza exclusivamente la edificacion de viviendas en Categoria 13!2, es decir uni-
familiares. Se admite las siguientes tipologias edificatorias:

- Aislada.
- Agrupada en hilera, y
- Pareada.

En todos los casos en que se realicen tipologias edificatorias pareadas, en el acto de
solicitud de la correspondiente Licencia Municipal de obra, sera necesaria la presen-
tacion de un documento que acredite, fehacientemente, que la propiedad colindante
admite este tipo de tipologia.

CONDICIONES DE PARCELACION.

12 Esta categoria es la que deviene de la ordenacion de las Normas Subsidiarias para el uso residencial.
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Se establecen las siguientes:

A.- Parcela minima edificable : 100,00 m2.

En actuaciones que contemplen la edificacién de un conjunto de viviendas se
podra reducir el tamafio minimo de la parcela estableciendo una zona libre co-
muan mancomunada, destinada a recreo y esparcimiento privado, al servicio de
la comunidad de viviendas a la cual se adscribe. En estas condiciones la par-
cela minima resultard como suma de dos fracciones, una privativa (en donde
se concentrara la edificacion residencial de la parcela correspondiente) y otra
libre mancomunada. Siempre que ello sea posible, esta area mancomunada se
situara en la misma manzana que el conjunto de viviendas a la cual esta aso-
ciada, y en continuidad fisica con ellas. En la citada zona mancomunada no se
permitira edificacion sobre rasante alguna, y Gnicamente se podra ejecutar pis-
tas deportivas al aire libre, piscinas, etc., salvo en los casos que la normativa
sectorial de aplicacion obligue a ejecutar algun volumen para adscribirlo a ves-
tuarios, servicios o similares. La edificabilidad utilizada en esta eventual edifi-
cacion, de no disponerse en situacién bajo rasante, se detraerd de la corres-
pondiente a las viviendas.

A efectos registrales, cada parcela individual se considerara como Gnica com-
puesta por dos fracciones, la privativa y la mancomunada, considerada ésta
como parte alicuota de la superficie total mancomunada.

En el caso de que la situacion anterior se produzca, todas las condiciones ur-
banisticas especificadas en esta ordenanza, que se cuantifiquen en funcion de
la superficie de la parcela, se referirdn a la fraccion privativa de la parcela,
salvo, naturalmente, en lo relativo a superficie minima de parcela.

B.- Frente minimo de parcela : 5,00 m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

En funcion de su orientacion, se establecen las siguientes condiciones minimas:

A.- Retranqueos : Se cumpliran los siguientes.

o0 A alineaciones oficiales exteriores: 3,00 m.
0 Alinderos laterales (*): 2,00 m.
o0 Alindero posterior: 2,00 m.
o0 A edificaciones existentes: 3,00 m.

(*) Salvo en la edificacién agrupada en hilera, en que los retranqueos laterales
seran nulos.

Como condicion complementaria, se permitira adosar simultaneamente al lin-
dero frontal y a uno de los laterales, un volumen edificado que cuente con una
sola planta y una altura maxima de tres metros con cincuenta centimetros (3,50
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m.), destinada a garaje, con un frente edificado sobre la alineacién oficial no
mayor del cincuenta por ciento (50%) de la longitud de la correspondiente fa-
chada, ni de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.). Para poder eje-
cutar este cuerpo edificado, sera preceptiva la previa autorizacion documen-
tada de la propiedad colindante. En todo caso, este cuerpo computara a efectos
de edificabilidad.

En caso de tratarse de un lindero lateral que separe la parte privativa de la
mancomunada, en una actuacion de conjunto de viviendas, el retranqueo mi-
nimo en este lindero sera de dos metros (2,00 m.). En este tipo de edificacion
agrupada, en la que una parte de la parcela tiene cardcter privativo y otra man-
comunado, se estara a lo especificado en el epigrafe 5.3.c. de las Normas Ur-
banisticas de las Normas Subsidiarias, en lo que a condiciones de parcelacion
se refiere, y que, en esencia son:

1°.- La suma de las superficies de la parte privativa mas la mancomunada,
en ningun caso serd inferior a la superficie minima de la parcela edificable fijada
para esta ordenanza.

20.- La superficie de la parte privativa no sera inferior al setenta por ciento
(70%) de la superficie de parcela minima correspondiente a la ordenanza.

+ B.- indice de ocupacion méaxima sobre la parcela  : La maxima ocupacion de
parcela edificable en planta con la edificacion sera el 60,00% sobre parcela
neta.

9. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION.
Se observaran las siguientes magnitudes maximas:

« A.- Edificabilidad:
1,200 m? de edificacién por cada m 2 de parcela neta.

* B.- Altura maxima:

La maxima altura de la edificacion principal sera de seis metros con sesenta centime-
tros (6,60 m.), es decir dos plantas (baja y primera). Es posible el aprovechamiento
bajo cubierta, en las condiciones indicadas en las condiciones indicadas en el Articulo
5.4.3.D.2 de las Normas Urbanisticas contenidas en las Normas Subsidiarias del mu-
nicipio, computando su edificabilidad en los términos y con las condiciones alli pre-
vistas, de forma que no altere las condiciones de volumen de la zona. También se
podra edificar en planta semis6tano o s6tano, en los términos y condiciones conteni-
dos en el Articulo 5.4.3.D.1.

Las edificaciones secundarias construidas independientemente de la principal (tales como
garajes, trasteros, almacenes para Utiles de jardineria, etc.) cuando existan, tendran una
altura maxima de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.), medidos a la cum-
brera de la cubierta.
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7.

USOS.
Seran los siguientes:

Uso Caracteristico:

O Residencial, Vivienda en Categoria 12.
Las viviendas que se realicen en esta zona urbanistica estaran en cualquier caso aco-
gidas a algun régimen de proteccion publica.

Ademas del anterior, se podran admitir los usos compatibles y tolerados que a continua-
cion se indican.

Usos Compatibles:

[0 Residencia comunitaria.
O Hotelero.

Usos Tolerados:

O Industria, en Categoria 12.

O Almacén, en Categoria 12

0 Comercio, en Categoria 12.

O Oficina, en todas sus Categorias.

O Sanitario, en Categorias 12y 32

O Educativo, en Categorias 12y 22,

[0 Deportivo, en Categoria 12.

[0 Espacios libres, en Categorias 12, 23y 423,

O Infraestructuras, en Categorias 12, 22, 32y 52,
O Administrativo.

Uso obligatorio:
[0 Aparcamiento, en Categoria 12.

Usos Prohibidos:

[0 Todos los no citados en las relaciones anteriores.

La definicion de las Categorias dentro de cada uso pormenorizado viene reflejada en el
capitulo 4° “Normas Generales de Uso”, de las Normas Urbanisticas contenidas en las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio.

Todas las actividades que se permiten como compatibles o toleradas con el uso caracte-
ristico residencial, previamente a la concesion de la Licencia Municipal y por consiguiente
a su implantacion, deberan demostrar la compatibilidad y no molestia por parte del mismo.
En su caso, estos usos se desarrollaran en parte de la propia edificacion residencial, en
general seran de naturaleza privada y al servicio los habitantes del entorno, se
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desarrollaran siempre en planta baja y tendran una superficie Util adscrita no superior a
treinta metros cuadrados (30,00 m?.).

CONDICIONES ESTETICAS.

En general serdn de aplicacién las contempladas en las Normas Generales de Edifi-
cacion, contenidas en el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas de las vigentes Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento del municipio. Ademas de lo anterior, se obser-
varan las condiciones particulares indicadas a continuacion, con objeto de lograr una
adecuada calidad ambiental en esta zona de ordenanza.

A.- Materiales y composicion de fachadas
Las fachadas, dando a alineaciones exteriores, seran adecuadas a las tipologias
edificatorias caracteristicas y a las existentes en las actuales zonas de ensanche
del casco urbano.
Las areas de las plantas bajas de la edificacion que sean destinadas a usos
comerciales o, en general, a usos no residenciales, deberan componer su fa-
chada en armonia total con la del resto del edificio.
El cerramiento de la parcela dando a alineacion oficial, en caso de existir, se
realizara en las condiciones generales indicadas en el Articulo 5.4.5.C.4, de las
Normas Generales de Edificacion incluidas en las vigentes Normas Subsidiarias
del municipio. En este caso, el material a utilizar en el zocalo inferior del mismo,
sera idéntico al empleado en la fachada correspondiente de la edificacion conte-
nida en esa parcela, o bien piedra natural, sea en mamposteria o chapado, no
pudiendo utilizarse ningun otro.
Las fachadas se realizaran con ladrillo visto, de colores pardos, terrizos u otros
tradicionales en la zona, con la superficie exterior plana. También podré utilizarse
la mamposteria de piedra natural, el chapado con losas de la misma con un es-
pesor de 8 a 12 cm., con su cara vista segun resulta del corte en la cantera, o
aplacados con losas serradas de piedra, pulidas o no. En ningan caso se permi-
tird la aplicacion de pintura sobre ladrillos y piedra natural, salvo barnices inco-
loros que pudieran aplicarse al objeto de mejorar su impermeabilidad.
Por ultimo, también se admiten fachadas terminadas en enfoscado, revoco y
otros tratamientos de similar naturaleza, acabados en colores claros, rojizos,
ocres o terrizos, de conformidad con los dominantes en el ambito en que ubican.
No se podran dejar fachadas terminadas con revocos o enfoscados de cemento
gris, sin una posterior aplicacion de pintura en ellos.
Las jambas y dinteles de huecos de fachada, asi como sus z6calos, estaran rea-
lizados con alguno de los materiales indicados para las fachadas.
No se aceptara ningun otro material ni disposicién constructiva en el tratamiento
de fachadas. En patrticular, no se admiten los paramentos de fachada con termi-
nacion por medio de aplacados con materiales cerdmicos, chapas metalicas,
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terrazos, bloques vistos de hormigén, cantos rodados, prefabricados de hormi-
gon o ladrillos con coloracion no uniforme.

* B.- Huecos en fachada. Carpinteria y cerrajeria
La disposicion de los huecos de fachada quedara sujeta a los ritmos, propor-
ciones y tipologias de la edificacién propia y de la presente en el entorno.
Las puertas de garaje y de acceso a los edificios, deberan acordarse compositi-
vamente y en sus cerramientos con los demas huecos del resto del edificio. La
anchura de los huecos de acceso al garaje, estara comprendida entre un maximo
de 3,50 m. y un minimo de 2,75 m.
Queda prohibido que las puertas de planta baja, sean de acceso a garaje, a la
parcela o a la edificacién principal, abran hacia la calle, invadiendo la alineacion
oficial exterior.
Las carpinterias para cierre de huecos de fachadas exteriores, en edificios de
nueva creacion, seran preferentemente de madera, bien en su aspecto natural o
bien pintada en colores oscuros o, en su defecto, de perfiles de pvc, hierro, alu-
minio, o similares, pintados o lacados.
En modificaciones o renovaciones parciales, de alguna de las unidades de la
carpinteria y cerrajeria de una edificacion existente, la nueva unidad se debera
atener exactamente a la estética, calidad y material de las demés existentes en
la edificacion.
Las persianas que se instalen en los edificios seran iguales para todos los hue-
Ccos.

e C.- Escaparates:
Deberan respetar la geometria de huecos, macizos y ejes de la edificacion.
Habran de estar enrasados con la fachada, sin sobresalir de ella.
En la parte inferior de los escaparates se situara un zocalo de, al menos, se-
senta centimetros (60,00 cm.) de altura, medidos desde la rasante oficial de la
acera 0, en su defecto, desde el terreno existente en su vertical, y ello en el
punto mas desfavorable.
De existir, los toldos de escaparate nunca serén rigidos, sino formados por lona
o cualquier otro material o tejido flexible, pudiendo tener tratamientos para su
impermeabilizacion.
La altura minima libre que dejaran los elementos portantes del toldo, seré de
dos metros con veinticinco centimetros (2,25 m.), contada desde la rasante
oficial de la acera, o en su defecto, desde el nivel existente en el terreno, en
ambos casos considerada en el punto mas desfavorable. No obstante lo ante-
rior, el toldo podra complementarse con costadillos o faldones dejando, en todo
caso, una altura libre no inferior a dos metros (2,00 m.) contados en las mismas
condiciones que se han indicado anteriormente.
La linea superior del toldo no podra estar situada mas arriba de la cara inferior
del forjado de techo en planta baja.
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En su punto mas desfavorable, el saliente maximo del toldo no podra ser su-
perior al setenta y cinco por ciento de la anchura de la acera (75%), y debera
quedar retranqueado un minimo de cuarenta centimetros (40,00 cm.) de la li-
nea del bordillo de delimitacién de la calzada ni, en su caso, de la linea exterior
del arbolado existente. En calles sin acera, el saliente méaximo del toldo no sera
superior al diez por ciento (10%) de la anchura total de la calle.

* D.- Anuncios :
Las muestras de los eventuales recintos comerciales, es decir los anuncios
colocados en paralelo al plano de fachada en que se ubiquen, deberan colo-
carse en o sobre el mismo hueco del escaparate, con una longitud méaxima de
tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.) y un saliente maximo, desde
dicho plano de fachada, de quince centimetros (15,00 cm.), aunque, preferen-
temente, se colocaran directamente adosados sobre ella. Las muestras no po-
drén estar situadas mas arriba de la cara inferior del forjado de techo en planta
baja.
Los banderines de estas areas con uso comercial, es decir los anuncios colo-
cados en perpendicular al plano de fachada en que se ubiquen, no superaran
los sesenta centimetros (60 cm.) de vuelo y se podran colocar en cualquier
planta. La altura minima libre desde la linea inferior del banderin, sera de dos
metros con veinticinco centimetros (2,25 m.), contada desde la rasante de la
acera, o en su defecto, desde el nivel del terreno, en ambos casos considerada
en su punto mas desfavorable. La altura del banderin no podra ser superior a
ochenta centimetros (80,00 cm.). En su punto mas desfavorable, el saliente
méximo del banderin no podréa ser superior a setenta y cinco centimetros (75,00
cm.), sin rebasar en ningun caso el treinta por ciento (30,00%) de la anchura
de la acera. Ademas debera quedar retranqueado un minimo de cuarenta cen-
timetros (40,00 cm.), de la linea de bordillo de delimitacion de la calzada ni, en
Su caso, de la linea exterior del arbolado existente. En calles sin acera, el sa-
liente maximo del banderin, no serd superior al diez por ciento (10%) de la
anchura total de la calle.
Las letras de los anuncios luminosos se podran realizar a base de caracteres
preformados o de tubos de nedn.

* E.- Medianerias :
Las medianerias que queden al descubierto, por levantarse una nueva edifica-
cion en ausencia de colindantes o, si existen, por disponer la hueva de diferente
altura que las colaterales, seran tratadas como las fachadas correspondientes a
todos los efectos, en las condiciones indicadas para las mismas anteriormente y
con cargo al propietario del nuevo edificio, y ello tanto si la medianeria vista
queda en el nuevo edificio, como si resulta en cualquiera de los colindantes. A
tal efecto, el proyecto de ejecucidon de la nueva edificacion habra de contener,
obligatoriamente, el tratamiento a aplicar a la citada medianeria, y ello como con-
dicion inexcusable para la otorgacion de la oportuna Licencia municipal de obra.
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* F.- Colocacion de nuevos elementos en fachadas o su  stitucion de exis-
tentes:
En actuaciones que supongan la edificacion de un conjunto de viviendas, for-
mando una unidad homogénea en cuanto a disefio y tratamiento de la edificacion,
se observaran los siguientes criterios.

- La instalacion de elementos o acabados nuevos, que no existieran original-
mente en los edificios (tales como persianas, rejas, dobles ventanas, etc.) y
se incorporen por primera vez en él, deberd atenerse a las determinaciones
contenidas en la presente normativa. Previa a la concesion de la oportuna
Licencia Municipal de obras, debera contar con el consentimiento del resto
de propietarios del conjunto edificado y el compromiso de los mismos de
gue, la eventual instalacion de estos elementos en el resto de las viviendas,
se efectuaran con idénticas caracteristicas de morfologia, material, color,
etc., que los solicitados. En cualquier caso, la colocacion de un nuevo ele-
mento 0 un nuevo acabado distinto del original debera realizarse simulta-
neamente en todos elementos o paramentos de la edificacion, que den a un
mismo frente de calle, realizandose por parte y a cargo del conjunto de los
propietarios afectados o, en su caso, por la comunidad de propietarios de la
edificacion, si ésta se destina a conjuntos de viviendas unifamiliares con
concepcion unitaria y homogénea.

- Si se trata de la ejecucién de nuevos elementos o acabados, que no existieran
en la edificacién original, pero que se hayan incorporado ya en alguna de las
partes del conjunto de la edificacion, se habran de ajustar a los equivalentes
mayoritariamente ya instalados, siempre y cuando cumplan con lo determi-
nado en esta hormativa, y si no es el caso, se instalaran elementos distintos
a los existentes cumpliendo las determinaciones del presente documento.

- Si, por motivos de mantenimiento y conservacion, se realizan sustituciones pun-
tuales de elementos de fachada que previamente ya existian, se deberan
reproducir con exactitud aquellos elementos que sustituyen, con idénticos
materiales, disposicion y caracteristicas que los originales.

- Si en el conjunto edificatorio considerado, ya se hubiesen realizado sustitucio-
nes de elementos preexistentes, con condiciones distintas a las originales,
cualquier nueva sustitucion se acordara con la mayoritaria de las existentes
(sean originales o no), y siempre que cumpla con la presente normativa.

¢ G.- Cubiertas :
Los faldones para formacion de la cubierta, que den a alineaciones exteriores de
la parcela, seran inclinados, con pendientes a cualquier orientacién y sin ante-
pecho. La pendiente de los faldones estard comprendida entre los 20° y los 35°
sexagesimales, vertiendo hacia el exterior y con su linea de maxima pendiente
perpendicular a la linea de fachada. En todo caso, la altura méxima de la cum-
brera ser4 de 4,00 m., medidos desde el paramento superior del forjado que
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forma el techo de la dltima planta o, en su defecto, desde el plano horizontal que
contiene a la linea de encuentro del paramento de fachada, con el plano incli-
nado que determina el faldon de la cubierta que vierte a ella. Se dispondran ca-
nalones y bajantes, exteriores o interiores.

Excepcionalmente se admiten porciones de cubierta plana, siempre que no pue-
dan ser vistas desde el exterior segun ninguna orientacion.

El material de cubricion podré ser teja plana o curva (cerdmica o prefabricada de
hormigdn), preferentemente de color natural, ocre o terrizo, aunque también se
podran admitir colores grises, segun la disposicién y tonalidades adoptadas en
el entorno, pizarra en cualquier disposicion y, en general, cualquier otro material
de los usuales en coberturas excepto placas de fiborocemento, chapas metalicas
o translucidas o de similar aspecto.

Los huecos de iluminacion de los espacios bajo cubierta, en caso de existir, se
compondran con los demas huecos de las fachadas y no tendran una superficie
conjunta superior a un metro con cincuenta centimetros (1,50 m2.), por cada diez
metros cuadrados (10,00 m2.) de faldén de cubierta en que se ubiquen.

9. OTRAS CONDICIONES.

Ademas de las ya indicadas anteriormente, se observaran las siguientes determina-
ciones:

* En viviendas con dos alturas de edificacion, se recomienda situar la cocina y
el tendedero en su planta inferior. Este tipo de viviendas contara con un cuarto
de aseo, al menos, en cada planta de la misma.

* Se reservara como minimo dentro de la propia parcela, una plaza por cada
100 metros cuadrados edificables o fraccidén sobre la parcela, con un minimo
de dos plazas de aparcamiento por cada vivienda o edificacion. Esta reserva
podré efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto en garaje,
incorporado o no a la edificacion principal.

* El cerramiento de parcelas o propiedades ya edificadas, en las alineaciones
dando a espacio publico exterior deberan constar, obligatoriamente, de un muro
opaco con una altura minima de sesenta centimetros (60 cm.) y méaxima de un
metro (1,00 m.). Por encima de este z6calo se podra suplementar el cerramiento
a base de elementos no opacos, permitan o no la vista a su traveés, tales como
celosias, cercas, rejas de cerrajeria, setos, etc. La altura total del cerramiento,
sumando su parte opaca y no, sera inferior o igual a dos metros (2,00 m.). Las
anteriores magnitudes de altura se mediran verticalmente desde la rasante oficial
de la acera o, en su defecto, desde el nivel del terreno existente en contacto con
el muro de cerramiento, y se cumplirdn en todos los puntos de su desarrollo
realizando banqueos si, para cumplirlo, fuese necesario.
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Los cerramientos a colocar en los linderos laterales y posterior de las parcelas,
podran no disponer de z6calo opaco, realizdndose incluso a base de setos o
pantallas constituidas por elementos vegetales exclusivamente, en cuyo caso no
tendrén una altura total superior a dos metros con cincuenta centimetros (2,50
m.). Si se resolvieran con elementos no vegetales, su altura total no sera superior
a dos metros (2,00 m.).

Los cerramientos de parcela o solar se tendran que realizar con cualquiera de
los tipos de terminacién que se han indicado, en el epigrafe "A" anterior del punto
8, correspondiente a las fachadas de las edificaciones.

Las parcelas sin edificar se podrdn mantener sin ningun tipo de cerramiento,
pero si éste existe, en los que den a espacio publico exterior, seran de analogas
caracteristicas de calidad y geometria, a los indicados anteriormente para par-
celas edificadas.

Las puertas de acceso al interior de la parcela tendran una anchura méaxima de
tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.) y una altura no superior a dos
metros (2,00 m.), pudiendo ser opacas en toda su superficie. Abriran, en todos
los casos, hacia el espacio interior de la propia parcela.

* Se prohibe realizar rellenos de tierras en los linderos de cualquier parcela, con
una altura superior a un metro (1,00 m.) contados desde el nivel del terreno na-
tural. En el caso de que, por presentarse una topografia desfavorable, fuera pre-
ciso realizar rellenos de mayor altura, la linea superior de éstos se realizard con
una pendiente méxima del veinte por ciento (20,00%), a partir del nivel del relleno
en el lindero. También se podrén realizar rellenos en banqueos que resulten por
debajo de la envolvente definida por la citada linea. Esta misma envolvente se
utilizard para determinar la ubicacién de cualquier elemento elevado sobre el
terreno y ajeno a la edificacion, tales como frontones, que no podran sobrepa-
sarla.

Articulo 38. Ordenanza de Zona 03.- ACTIVIDADES ECO NOMICAS.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Esta Ordenanza se refiere y es de aplicacion exclusiva, al espacio destinado a fines
relativos a actividades econdmicas, de titularidad privada, segun la delimitacion esta-
blecida para él en el Plano P.9.a. y siguientes del presente proyecto (Zonificacion), y
corresponde a la parcela denominada [AE] en los planos de ordenacion, de las resul-
tantes de la ordenacion propuesta.

2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

La edificacion se desarrollara en tipologia edificatoria aislada o pareada, dado el sufi-
ciente tamafo que presenta la parcela sobre la que se han de asentar las edificaciones
e instalaciones.
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USOS.

Los usos a que se podran destinar este lote de suelo, calificado para albergar activi-
dades econdmicas de titularidad privada en el presente Plan Parcial de Ordenacion,
seran los siguientes:

Uso caracteristico:
[0 Residencia comunitaria.

Usos Compatibles:

0 Hotelero.

[0 Comercio, en Categoria 12.

O Oficina, en todas sus Categorias.

O Sanitario, en Categorias 12y 32

O Educativo, en Categorias 12y 22,

O Deportivo, en Categoria 12.

O Espacios libres, en Categorias 12, 23y 423,

O Infraestructuras, en Categorias 12, 22, 328y 528,
O Administrativo, al servicio del uso principal.

Los usos compatibles podran coexistir con el principal o caracteristico siempre que en
su conjunto no superen el 50% de la edificabilidad maxima de la zona.

Usos obligatorios:
O Aparcamiento, en Categoria 12.

Usos Prohibidos:
O Los no incluidos en las relaciones anteriores.

La definicion de las Categorias dentro de cada uso pormenorizado viene determinada en
el capitulo 4° “Normas Generales de Uso”, de las Normas Urbanisticas contenidas en las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio.

CONDICIONES DE PARCELACION.

Se establecen las siguientes condiciones minimas de parcelacién, en funcion de su
situacion relativa dentro de la trama urbana, del espacio destinado a este uso dotacio-
nal:

* A.- Parcela minima edificable: La superficie minima de parcela sera de mil metros
cuadrados (1.000,00 m2.), pudiendo inscribirse en ella un circulo de veinte metros
(20,00 m.) de didmetro.

* B.- Frente minimo _de parcela: El frente minimo de parcela edificable serd igual o
superior a veinte metros (20,00 m.).
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5.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

Se observaran las siguientes determinaciones:

* A.- Retranqueos, Se establecen las siguientes magnitudes minimas:

A alineaciones oficiales exteriores: Sera igual o superior a tres metros (3,00 m.).

A linderos laterales: No sera inferior a tres metros (3,00 m.).

A lindero posterior: Sera igual o superior a tres metros (3,00 m.).

A edificaciones existentes en cualquier orientacion: Superior o igual a cinco metros
(5,00 m.).

En el caso de que se produjeran segregaciones de suelo en el area destinada a estos
usos dotacionales, siempre cumpliendo las condiciones de parcelacion indicadas, y la
edificacion se realizara pareada, el retranqueo podra ser nulo en el lindero compartido.

* B.- Indice de ocupacién méaxima sobre parcela: El indice de ocupacién méaxima sobre
parcela neta sera del cincuenta por ciento (50,00%). En instalaciones deportivas al aire
libre, las edificaciones cerradas construidas sobre rasante tendran un indice de ocupa-
cibn maxima del quince por ciento (15,00%) y, en el caso de que estas instalaciones no
posean edificacion alguna sobre rasante, no se establece limitacion alguna en la ocu-
pacion.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION.

Las edificaciones que se pudieran levantar en espacios sometidos a esta Zona de
Ordenanza observaran los siguientes pardmetros maximos:

* A.- Edificabilidad: La edificabilidad maxima admisible sera de 0,60 m?/m?2. de la par-
cela neta. En instalaciones deportivas al aire libre de 0,15 m?m? de parcela neta.

* B.- Altura méxima: La méxima altura de la edificacion, en general, ser4 de seis me-
tros con sesenta centimetros (6,60 m.) , en dos plantas (baja méas primera) . En
instalaciones deportivas al aire libre la altura maxima ser& de cuatro metros con cin-
cuenta centimetros (4,50 m.) , en una sola planta (baja).

En todos los casos se podra realizar edificacion bajo rasante, no computando a efectos
de ocupacién de parcela ni de edificabilidad, siempre y cuando se realice en las con-
diciones expresadas en el Articulo 5.4.3.D.1, de las Normas Urbanisticas incluidas en
las vigentes Normas Subsidiarias del municipio.

APARCAMIENTOS.
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8.

Dentro de la propia parcela en la que se realice la actuacion se reservaran cuatro (4)
plazas de aparcamiento cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién sobre la
parcela, y si fuese superior, la prevision de plazas de aparcamiento que, para cada
uso especifico, se sefialan en los Articulos 4.6 y siguientes (regulacion de los usos) de
las Normas Urbanisticas de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del
municipio.

La reserva para plazas de aparcamiento podra realizarse en superficie al aire libre,
bajo cubierta y en todos los casos en planta baja o sétano.

CONDICIONES ESTETICAS.

* Las actuaciones a realizar en areas sometidas a esta Zona de ordenanza, estaran
sujetas a las determinaciones de caracter general, contempladas en las Normas Gene-
rales de Edificacion, contenidas en el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas incluidas
en las vigentes Normas Subsidiarias del municipio.

* En tipologias edificatorias pareadas, la fachada lateral y las medianerias que resulten
vistas, tendran idéntica consideracion estética (en cuanto a disefio y materiales a utilizar)
gue la fachada principal de la edificacion. Lo mismo se observara en las fachadas pos-
teriores, en los casos en que este lindero de a espacios libres exteriores, sean de domi-
nio publico o privado.

OTRAS CONDICIONES.

* Las condiciones higiénicas y de seguridad, a contemplar en las edificaciones y demas
instalaciones, que se realicen en ambitos territoriales incluidos en esta zona de orde-
nanza seran las que, con caracter general, se incluyen en las Normas Urbanisticas de
las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio. Ademas de lo anterior,
en cada caso, se estara a lo determinado para el uso especifico a que se destine la
actuacion, en los Articulos 4.6 y siguientes (regulacién de los usos) de las citadas Nor-
mas Urbanisticas.

* El cerramiento de toda parcela que dé a espacios libres exteriores, no tendréa una altura
superior a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.), debiendo llevar un z6calo
opaco de fabrica vista o bien de piedra natural hasta una altura méxima de un metro
(1,00 m.) y resolviendo el resto, hasta el limite maximo citado, a base de malla metalica,
cerrajeria, elementos vegetales y similares.

* La edificacion bajo rasante podra disponerse superando la proyeccién de la edificacion
sobre ella, pudiendo ocupar, como méximo, la totalidad del area de movimiento de la
edificacion sobre rasante, definiendo como tal, la superficie delimitada por las lineas
ideales que definen los retranqueos fijados a alineaciones oficiales y linderos, sin que
por ello compute a los efectos de ocupacién y edificacién sobre la parcela.
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Articulo 39. Ordenanza de Zona 04.- INFRAESTRUCTURA (CT).

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Esta Ordenanza se refiere y es de aplicacion exclusiva, al espacio destinado a este fin
dotacional infraestructural, al servicio exclusivo de la ordenacién del Sector S-02 en
estudio, segun la delimitacion establecida para él en el Plano P.9.a. del presente pro-
yecto (Zonificacion), y corresponde a la parcela denominada [CT], de las resultantes
de la ordenacién propuesta.

Ninguna otra parcela del Sector S-02 estara sometida a esta Zona de Ordenanza,
salvo que fuera preciso habilitar algan otro espacio para ser destinado a este uso de
centro de transformacién, por imperativo de la compafia Iberdrola, S.A.

2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

En la parcela destinada a este uso se autoriza exclusivamente la edificacion de centros
de transformacion, con tipologia aislada, bien prefabricados o realizados “in situ”. El
centro de transformacién se podra ubicar en situacion subterrdnea o bien sobre ra-
sante.

3. USOS.

Se permitirdn los siguientes usos (en los términos en que ellos son definidos en el Ar-
ticulo 4.5 de las Normas Urbanisticas contenidas en las Normas Subsidiarias):

Uso Caracteristico:
O Infraestructuras, en Categoria 12 (centro de transformacion).

Usos Prohibidos:
0 Todos los demas.

4. CONDICIONES DE PARCELACION.

* A.- Parcela minima edificable: El tamafio minimo de parcela sera de treinta metros
cuadrados (30,00 m 2.).

* B.- Frente minimo de parcela: El frente minimo sera de ocho metros con cincuenta
centimetros (8,50 m.) a fachada principal.
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7.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

* A.- Retranqueos: Se adoptara un retranqueo minimo con la edificacion de 1,00 m., en
cualquier orientacion y lindero , excepto en el coincidente con el vial publico que le
sirve de acceso, en el que no se adoptara retranqueo alguno con relacion al trasdés de
la acera del citado vial.

* B.- Indice de ocupacion méxima sobre parcela: Sera del cincuenta y cinco por ciento
(55,00%) de la parcela neta.

Se mantendra la misma ocupacion y retranqueos en caso de que se decida colocar el
propio centro de transformacion en situacion subterranea.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION.

Las edificaciones que se pudieran levantar en los espacios sometidos a esta zona de
ordenanza, observaran los siguientes parametros maximos, para el caso que el CT sea
aéreo:

* A.- Edificabilidad: La edificabilidad méaxima sobre parcela neta, sera de 0,55 m2/m2, es
decir cincuenta y cinco decimetros cuadrados de edificacion por metro cuadrado de parcela

* B.- Altura méxima: La edificacion se realizard en una Unica planta , con altura maxima
de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.)

CONDICIONES ESTETICAS.

En general seran de aplicacion las contempladas en las Normas Generales de Edifica-
cion, contenidas en el Capitulo 5° de las Normas Urbanisticas de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento del municipio. Ademas de lo anterior, se observaran las
condiciones particulares indicadas a continuacion, con objeto de lograr una adecuada
calidad ambiental en esta zona de ordenanza.

* Las fachadas, dando a alineaciones exteriores, seran adecuadas a las tipologias edifica-
torias caracteristicas y a las existentes en las actuales zonas de ensanche del casco urbano.

* Las fachadas se podran realizar ladrillo visto, de colores pardos, terrizos u otros tradicio-
nales en la zona, con la superficie exterior plana o con bloque de hormigdn decorado visto,
en los mismos colores, con la superficie exterior lisa 0 rugosa. También podra el chapado
con losas de piedra natural con un espesor de 8 a 12 cm., con su cara vista segun resulta
del corte en la cantera, 0 aplacados con losas serradas de piedra, pero no pulidas. En
ningln caso se permitird la aplicacion de pintura sobre ladrillos y piedra natural, salvo
barnices incoloros que pudieran aplicarse al objeto de mejorar su impermeabilidad.
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* Por ultimo, también se admiten fachadas terminadas en enfoscado, revoco y otros tra-
tamientos de similar naturaleza, acabados en colores claros, rojizos, ocres o terrizos, de
conformidad con los dominantes en el &mbito en que ubican. No se podran dejar fachadas
terminadas con revocos o0 enfoscados de cemento gris, sin una posterior aplicacion de
pintura en ellos.

* Los centros de transformacion también podran ser prefabricados de hormigén, dispo-
niendo sus paramentos de cualquiera de los acabados habituales en este tipo de elemen-
tos, pero si son completamente lisos, deberan ir pintados.

* No se aceptard ningun otro material ni disposicion constructiva en el tratamiento de fa-
chadas. En particular, no se admiten los paramentos de fachada con terminacion por me-
dio de aplacados con materiales cerdmicos, chapas metdlicas, terrazos, bloques vistos de
hormigoén, cantos rodados, prefabricados de hormigon o ladrillos con coloracién no uni-
forme.

OTRAS CONDICIONES.

Ademas de las ya indicadas anteriormente, se observaran las siguientes determinacio-
nes:

* El cerramiento de la parcela dando a alineacion oficial, en caso de existir, se realizara
en las condiciones generales indicadas en el Articulo 5.4.5.C.4, de las Normas Genera-
les de Edificacion incluidas en las vigentes Normas Subsidiarias del municipio. Si tuviese
z6calo inferior, su material serd similar a los utilizados en las fachadas de las edificacio-
nes, para uso residencial o terciario a construir en el sector, o bien piedra natural, sea
en mamposteria o chapado, no pudiendo utilizarse ningan otro. El z6calo debera contar
con una altura minima de sesenta centimetros (60 cm.) y maxima de un metro (1,00 m.).
Por encima de este zOcalo se podra suplementar el cerramiento a base de elementos no
opacos, permitan o no la vista a su traves, tales como celosias, cercas, rejas de cerrajeria,
setos, etc. La altura total del cerramiento, sumando su parte opaca y no, sera inferior o
igual a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.). La anteriores magnitudes de al-
tura se mediran verticalmente desde la rasante oficial de la acera o, en su defecto, desde
el nivel del terreno existente en contacto con el muro de cerramiento, y se cumplirdn en
todos los puntos de su desarrollo realizando banqueos si, para cumplirlo, fuese necesa-
rio.

* Los cerramientos a colocar en los linderos laterales y posterior de la parcela, podran
realizarse incluso a base de setos o pantallas constituidas por elementos vegetales ex-
clusivamente, en cuyo caso no tendrén una altura total superior a dos metros con cin-
cuenta centimetros (2,50 m.). Si se resolvieran con elementos no vegetales, su altura
total no sera superior a dos metros (2,00 m.).
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* Las parcelas sin edificar se podrdn mantener sin ningun tipo de cerramiento, pero si
éste existe, en los que den a espacio publico exterior, seran de analogas caracteristicas
de calidad y geometria, a los indicados anteriormente para parcelas edificadas.

* Las puertas de acceso al interior de la parcela, tendran una anchura maxima de dos
metros (2,00 m.) y una altura no superior a dos metros (2,00 m.), pudiendo ser opacas
en toda su superficie. Por razones de espacio y funcionalidad, habida cuenta de su muy
limitado empleo, abriran hacia el exterior de la propia parcela.

Articulo 40. Ordenanza de Zona 05.- EQUIPAMIENTO.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Esta Ordenanza se refiere y es de aplicacion exclusiva, al espacio destinado a fines
dotacionales, de titularidad publica, segun la delimitacién establecida para él en el Plano
P.9.a. del presente proyecto (Zonificacion), y corresponde a la parcela denominada
[EQ)], de las resultantes de la ordenacion propuesta.

2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

La edificacion se desarrollara en tipologia edificatoria aislada o pareada, dado el sufi-
ciente tamafio que presenta la parcela sobre la que se han de asentar las instalacio-
nes.

3. USOS.

Los usos a que se podran destinar este lote de suelo, calificado para albergar dotacio-
nes de titularidad publica en el presente Plan Parcial de Ordenacion, seran los siguien-
tes:

Usos Caracteristicos:
* Sanitario, en Categorias 12y 22,
* Educativo, en todas sus Categorias.
* Deportivo, en todas sus Categorias.
* Reunion y espectaculos, en Categorias 12y 22,
* Administrativo, en todas sus Categorias.

Usos Compatibles:

* Comercio, en Categoria 13, asociado al uso dotacional correspondiente y como comple-
mento del mismo.

* Oficinas, en Categoria 12, asociado al uso dotacional correspondiente y como comple-
mento del mismo.

* Espacios libres, en Categorias 12 y 22, en la superficie de parcela no ocupada por la
edificacion dotacional.
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* Infraestructuras. Seran compatibles en cualquier caso las redes publicas de telecomu-

nicaciones electronicas en su caracter de equipamientos de caracter basico.

Usos Tolerados:

* Vivienda, en Categoria 12, con un maximo de una vivienda por instalacion dotacional

aneja y con no mas de ciento veinticinco metros cuadrados (125,00 m?2.) construidos,

para guarderia y custodia de las instalaciones.

* Aparcamiento, en todas sus Categorias.
* Almacén, en Categoria 12.

Usos Prohibidos:

* Los no incluidos en las relaciones anteriores como Caracteristicos, Compatibles o Tole-

rados.

CONDICIONES DE PARCELACION.

Se establecen las siguientes condiciones minimas de parcelacion, en funcion de su
situacion relativa dentro de la trama urbana:

* A.- Parcela minima edificable: La superficie minima de parcela serd de quinientos me-
tros cuadrados (500,00 m 2.), pudiendo inscribirse en ella un circulo de doce metros
(12,00 m.) de didametro .

* B.- Frente minimo _de parcela: El frente minimo de parcela edificable serd igual o
superior a doce metros (12,00 m.).

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

Se observaran las siguientes determinaciones:

* A.- Retranqueos, Se establecen las siguientes magnitudes minimas:

A alineaciones oficiales exteriores: Sera igual o superior a tres metros (3,00 m.).

A linderos laterales: No sera inferior a tres metros (3,00 m.).

A lindero posterior: Seré igual o superior a tres metros (3,00 m.).

A edificaciones existentes en cualquier orientaciéon: Superior o igual a cinco metros (5,00

m.).

En caso de que se produjeran segregaciones de suelo en este area destinada a usos dota-
cionales, siempre cumpliendo las condiciones de parcelacién indicadas, y la edificacion
se realizara pareada, el retranqueo podra ser nulo en el lindero compartido.
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No obstante lo anterior, en instalaciones de caracter provisional y temporal, se podra
eliminar cualquier retranqueo siempre y cuando se establezcan por un periodo de tiempo
inferior a cuarenta y cinco dias (45 dias).

* B.-indice de ocupacién maxima sobre parcela: El indice de ocupacion maxima sobre
parcela neta sera del cincuenta por ciento (50,00%). En instalaciones deportivas al aire
libre, las edificaciones cerradas construidas sobre rasante, tendran un indice de ocupa-
cibn maxima del quince por ciento (15,00%) y, en el caso de que estas instalaciones no
posean edificacion alguna sobre rasante, no se establece limitacion alguna en la ocupa-
cion.

No obstante lo anterior, si para el adecuado desarrollo de una determinada dotacion
publica, se necesitase superar alguno de los limites anteriormente fijados, se podra
autorizar con caracter excepcional por el Ayuntamiento, previo informe favorable de
sus Servicios Técnicos municipales.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION.

Las edificaciones que se pudieran levantar en espacios sometidos a esta Zona de
Ordenanza, observaran los siguientes parametros maximos :

* A.- Edificabilidad: La edificabilidad maxima admisible sera de 0,80 m?/m?2. de la par-
cela neta. En instalaciones deportivas al aire libre de 0,15 m?/m? de parcela neta.

* B.- Altura méxima: La maxima altura de la edificacion, en general, sera de seis metros
con sesenta centimetros (6,60 m.) , en dos plantas (baja mas primera) . En instala-
ciones deportivas al aire libre la altura maxima sera de cuatro metros con cincuenta
centimetros (4,50 m.) , en una sola planta (baja) .

En todos los casos se podra realizar edificacion bajo rasante, no computando a efectos
de ocupacién de parcela ni de edificabilidad, siempre y cuando se realice en las condi-
ciones expresadas en el Articulo 5.4.3.D.1, de las presentes Normas Urbanisticas.

La altura maxima fijada solo podra ser superada por aquellos elementos singulares
gue, por su propia naturaleza requieren una mayor altura de edificacion, sin que ello
suponga un mayor aprovechamiento de los solares.

En caso de actuaciones desarrolladas directamente por la Administracion Autonémica o
Central y sujetas a otras normativas especificas de caracter regional o estatal, propias
de la actividad particular de que se trate, prevalecera lo especificado en estas Normas
de caracter general, sobre lo contenido en la presente revision de Normas Subsidiarias.

CONDICIONES ESTETICAS.
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* Las actuaciones a realizar en areas sometidas a esta Zona de ordenanza, estaran sujetas
a las determinaciones de caracter general, contempladas en las Normas Generales de Edi-
ficacion, contenidas en el Capitulo 5° de estas Normas Urbanisticas.

* En tipologias edificatorias pareadas, la fachada lateral y las medianerias que resulten
vistas, tendran idéntica consideracién estética (en cuanto a disefio y materiales a utilizar)
gue la fachada principal de la edificacién. Lo mismo se observard en las fachadas poste-
riores, en los casos en que este lindero de a espacios libres exteriores, sean de dominio
publico o privado.

OTRAS CONDICIONES.

* Las condiciones higiénicas y de seguridad, a contemplar en las edificaciones y demas
instalaciones, que se realicen en ambitos territoriales incluidos en esta zona de orde-
nanza seran las que, con caracter general, se incluyen en las Normas Urbanisticas de
las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio. Ademas de lo anterior,
en cada caso, se estara a lo determinado para el uso especifico a que se destine la
actuacion, en los Articulos 4.6 y siguientes (regulacién de los usos) de las citadas Nor-
mas Urbanisticas.

* El cerramiento de toda parcela que dé a espacios libres exteriores, no tendréa una altura
superior a dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.), debiendo llevar un z6calo
diafano de fabrica vista o bien de piedra natural hasta una altura maxima de metro (1,00
m.) y resolviendo el resto, hasta el limite maximo citado, a base de malla metalica, ce-
rrajeria, elementos vegetales y similares.

* La edificacidén bajo rasante podra disponerse superando la proyeccion de la edificacion
sobre ella, pudiendo ocupar, como méximo, la totalidad del &rea de movimiento de la edi-
ficacion sobre rasante, definiendo como tal, la superficie delimitada por las lineas ideales
que definen los retranqueos fijados a alineaciones oficiales y linderos, sin que por ello
compute a los efectos de ocupacion y edificacion sobre la parcela.

* Dentro de la propia parcela en la que se realice la actuacion se reservara, como minimo,
la prevision de plazas de aparcamiento que, para cada uso especifico, se sefialan en los
Articulos 4.6 y siguientes (regulacion de los usos) de las Normas Urbanisticas de las vi-
gentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio. La reserva para plazas de
aparcamiento podr realizarse en superficie al aire libre, bajo cubierta y, en todos los ca-
sos, en planta sotano.

Articulo 41. Ordenanza de Zona 06.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

1.

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.
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Esta Ordenanza se refiere y es de aplicacion exclusiva en aquellas areas de suelo, y en
las eventuales edificaciones que en las mismas se pudieran levantar, destinadas a es-
pacios libres y zonas verdes de dominio y uso publico, que constituyen el sistema de
espacios libres correspondientes a redes locales del Sector S-02 en ordenacion, segun
la delimitacion establecida para ellas en el Plano P.9.a. del presente proyecto (Zonifica-
cién), y corresponde a las parcelas denominadas [EL], de las resultantes de la ordena-
cién propuesta.

Se trata de zonas libres ajardinadas, en general, dedicadas al recreo, solaz y esparci-
miento de la poblacion, incluyen o no areas de juegos infantiles, y necesarias para asegu-
rar la salubridad de la misma.

Dentro de la delimitacién de esta zona se encuentran los arroyos que atraviesan el
ambito quedando de esta forma protegidos.

En general esta Ordenanza de las vigentes Normas Subsidiarias de Villa del Prado,
comprende los espacios destinados a las siguientes situaciones:

Los espacios libres destinados o no a plantaciones de arbolado y jardineria.
Areas de juego y recreo para nifios.

Areas peatonales cuya funcion es garantizar las comunicaciones no motorizadas.
Espacios destinados a la proteccion de arroyos.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

La tipologia edificatoria para las actuaciones que se regulen por esta zona de ordena-
cion sera aislada, en todos los casos, con las condiciones y limitaciones que se espe-

cifican en los epigrafes siguientes.
USOS.

Usos Caracteristicos:
O Espacios libres, en todas sus Categorias.

Usos Compatibles:

[0 Deportivo, en Categoria 12, es decir instalaciones deportivas que no supongan eleva-
cion de edificacion alguna y soélo requieran tratamientos superficiales del terreno, (tales
como pistas multiuso), y limitadas a una superficie de ocupacion en planta del 25%
sobre la totalidad de la parcela neta.

O Reunidén y espectaculos, en su Categoria 12, en forma de pequefios kioscos, con las
condiciones de posicion y volumen indicadas con anterioridad. Los kioscos podran de-
dicarse a venta de prensa, de bebidas y refrescos y a pequefias escenificaciones de
musica, teatro infantil, etc. o actividades de similares caracteristicas.

O Infraestructuras, en su Categoria 5%, sin limitacion de superficie.

O Infraestructuras. Seran compatibles en cualquier caso las redes publicas de teleco-
municaciones electrénicas en su caracter de equipamientos de caracter basico.
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Usos Prohibidos:
O Todos los no incluidos en las relaciones anteriores de usos caracteristicos, 0 compa-
tibles.

Con independencia de lo anterior, también se autorizan pequefias edificaciones destina-
das a la guarderia de las zonas libres, para alojamiento de instalaciones al servicio de
las mismas, o para almacenamiento de herramientas y demas aperos precisos para su
conservacion y mantenimiento. Asimismo se podran ubicar, en espacios sujetos a esta
zona de ordenanza, elementos tales como bancos y otros elementos de mobiliario ur-
bano, cabinas de teléfono, paradas de transporte publico, buzones de correos y otros de
similares caracteristicas. Igualmente, se autoriza la implantacion de pérgolas o cenado-
res, con una maxima ocupacion en planta del cinco por ciento de la superficie de parcela
neta.

Por dltimo, las areas sometidas a las determinaciones de la presente Zona de Ordenanza,
se podran utilizar de forma temporal o extraordinaria para aparcamiento de vehiculos e
instalaciones de tipo comercial o festivo, tales como mercadillos en situacion al aire libre,
ferias, terrazas de bares y cafeterias, etc. El periodo de tiempo en que se podran estable-
cer esta clase de ocupaciones sera determinado especificamente para cada caso particu-
lar por el Ayuntamiento de Villa del Prado sin que, en ningln caso, puedan sobrepasar
dos meses consecutivos.

CONDICIONES DE PARCELACION.

* A.- Parcela minima edificable: No se establecen condiciones de parcelacion alguna,
considerandose indivisibles las parcelas previstas para este fin, segun la delimitacion
establecida para ellas en los planos de ordenacién incluidos en el presente proyecto.

Dada la reducida dimension superficial que presentan, y el uso al que se destinan estos
lotes de terreno, la respectiva parcela no se podra subdividir en otras de menor exten-
sién, constituyendo una dnica, que es la expresada en los planos de ordenacion del
proyecto, si bien se podra agregar a otras destinadas a este mismo uso dotacional.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

* A.- Retranqueos: Las alineaciones seran las indicadas en los planos de ordenacion
incluidos en el presente proyecto. Los retranqueos minimos en las distintas linderos y
orientaciones seran los siguientes:

a alineaciones oficiales exteriores: sera de tres metros (3,00 m.).

a linderos laterales: sera de dos metros (2,00 m.).

a lindero posterior: sera de dos metros (2,00 m.).

a edificaciones existentes en cualquier orientacion: tres metros (3,00 m.).
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* B.- Indice de ocupacién méaxima sobre parcela: El indice de ocupacion maxima sobre
parcela neta con cualquier edificacién, individualmente contemplada, no excedera del
cinco por ciento (5,00%) sobre el area delimitada sujeta a la presente zona de orde-
nanza. El indice de ocupacién maxima sobre parcela neta del conjunto de las edifica-
ciones, no excedera del siete por ciento (7,00%) sobre el area delimitada sujeta a la
presente zona de ordenanza.

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION.

* A.- Edificabilidad: La edificabilidad méaxima sobre parcela neta destinada a este uso
dotacional sera de 0,07 m?/m2., con un maximo de quince metros cuadrados (15,00
m?) de construccién cerrada por cada elemento en ella edificado.

El indice anterior solamente se aplicara a las fracciones EL1 y EL2. En las parcelas
EL3, EL4 y EL5 no se podran levantar edificaciones, ni siquiera que sean provisiona-
les, no computando a tal efecto.

Sin perjuicio de lo anterior, las edificaciones que se pudieran levantar en espacios some-
tidos a esta zona de ordenanza, seran construcciones provisionales, desmontables o, en
todo caso, ligeras, aptos para los usos recreativos y socioculturales permitidos en este
area, tales como quioscos para venta de prensa, puestos de bebidas, casetas para guar-
deria de aperos de jardineria, etc.

* B.- Altura méxima: La méxima altura de la edificacion sera de tres metros con cin-
cuenta centimetros (3,50 m.). Para esta ordenanza no se permiten ni sétanos ni semi-
sotanos.

En caso de actuaciones desarrolladas directamente por la Administracion Autonémica o
Central y sujetas a otras normativas especificas de caracter regional o estatal, propias
de la actuacion particular de que se trate, prevalecera lo especificado en estas Normas
de caracter general sobre lo contenido en las presentes Ordenanzas.

CONDICIONES ESTETICAS.

* Los materiales que se podran utilizar, en el exterior de las construcciones a ubicar en
esta zona de ordenanza, seran piedra, ladrillo visto o madera, con coloraciones ade-
cuadas al entorno. No se podran realizar paramentos exteriores a base de fabricas
enfoscadas y pintadas, con el fin de evitar el costo de mantenimiento que ello supone.

* En cubiertas se utilizaran teja ceramica o prefabricada de cemento, con coloraciones
ocres o rojizas, o bien pizarra.
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* Si se utilizan elementos metalicos vistos, seran de hierro forjado o de acero transfor-
mado con similar aspecto.

8. OTRAS CONDICIONES.

* En la medida que esta zona esta atravesada por los arroyos, se estara en cualquier
caso a las determinaciones que dimanen de la legislacion de aguas, en particular
del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, y del Organo de Cuenca (C.H.T.).

* Sin perjuicio de lo anterior, los cauces se integraran en las zonas verdes manteniendo
en cualquier caso la naturalidad de los mismos. Las Unicas acciones seran las ca-
nalizaciones bajo los viarios que atraviesan el arroyo de Juanes, que se ejecutaran
en las condiciones dimensionales y materiales que se deducen del Estudio hidrol6-
gico e hidraulico de los arroyos de Juanes y de la Fuentecilla en el Sector s-02 (ver
Documento N° 9).

* En todos los casos se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando prohi-
bida su modificacion excepto minimas adecuaciones, si ello es necesario, en funcion
de las posibles edificaciones e instalaciones a implantar en los espacios sometidos
a esta zona de ordenacion. En caso de existir rasantes oficiales en los linderos o
perimetro del &rea en cuestion, el nivel del terreno en ellas se ajustara a las mismas.

* Cualquier elemento o instalacion de los que es posible ubicar en &reas sometidas a
esta zona de ordenanza, se situara de forma que no obstaculice ni moleste al trafico
peatonal.

* Todas las edificaciones deberan quedar distanciadas entre si veinte metros (20,00 m.)
al menos, y un minimo tres metros (3,00 m.) a edificaciones existentes en cualquier
orientacion.

* En su caso, las edificaciones que se pudieran realizar en esta zona, resolveran las
operaciones de carga y descarga de mercancias y productos manufacturados en el
interior de su propia parcela, no pudiendo utilizar a estos efectos la via publica.

Articulo 42. Ordenanza de Zona 07.- RED VIARIA Y PR _OTECCION DE INFRAESTRUC-
TURAS.

1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

Esta zona de ordenacion, comprende las areas de suelo destinadas al establecimiento
de la red viaria interior al &mbito del Sector S-02 y los espacios libres de proteccion de
infraestructuras e instalaciones propias de la proteccion, mantenimiento o servicio a via-
les, servicios urbanos, u otros elementos a proteger. Se refiere y es de aplicacion
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exclusiva, a los espacios destinados a estos fines dotacionales, segun la delimitacion
establecida para ellos en el Plano P.9.a. del presente proyecto (Zonificacion), y corres-
ponde a las parcelas denominadas [VL] y [VG] (red viaria) que incluyen las zonas de
aparcamiento anejas a la misma, [Pv] (proteccién de red viaria) y [VSM] (espacios para
implantacién de una nueva glorieta en la carretera M-507) -hoy ya ejecutada-, de las
resultantes de la ordenacion propuesta, es decir a las areas de suelo restante del sector,
gue no pertenecen a los usos residencial, dotacional privado, centro de transformacion,
eguipamiento o espacios libres y zonas verdes, sometidos a las Ordenanzas 1° a 6°
respectivamente, anteriormente definidas.

Es el &rea adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de comunicacion entre
las diversas areas del sector, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado, o bien de pro-
teccion de red viaria. Regula la utilizacion de los mismos sin que incida sobre ellos la con-
dicién legal de espacios libres.

GRADOS.
Se definen dos grados en la presente zona de ordenacion.

- Grado 1°: Red viaria y aparcamiento anexo.
- Grado 2°: Proteccion de la red viaria.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

No se permitir4 edificacidbn permanente alguna en los espacios de los dos Grados su-
jetos a esta Ordenanza, pudiendo situarse en ellos tan solo elementos de mobiliario
urbano tales como paradas de transporte publico (con o sin marquesina de proteccion),
kioscos para la venta de prensa, buzones de correos, bancos, papeleras y contenedo-
res de basura, semaforos, elementos para la instalacion de alumbrado publico, sefia-
lizacion vial al servicio del transito peatonal o rodado, elementos de jardineria y, con
previo permiso del Ayuntamiento de Villa del Prado y por breves periodos de tiempo,
casetas desmontables destinadas a la venta de refrescos o0 usos similares.

En las zonas de proteccion de la travesia de la carretera M-507 se estara a las deter-
minaciones que para la zona de afeccion establece y regula la legislaciéon y reglamen-
tacion de carreteras de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de disponer en las mis-
mas los elementos de proteccién frente al ruido previstos en este Plan Parcial.

USOS.

Los usos a que se podran destinar estos lotes de suelo dotacional, seran los siguien-
tes:
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Grado 1°:

Usos Caracteristicos:

O Infraestructuras en todas sus Categorias (excepto la 42), incluyendo los aparcamien-

tos en superficie anejos a la red viaria. Los servicios deberan ir enterrados en zanja en
todos los casos, salvo lo que se dice en el parrafo siguiente. Sélo se permiten los usos
propios de las instalaciones que en cada caso se consideren, con los complementarios
necesarios para el correcto funcionamiento de la correspondiente instalacion, servicio
o infraestructura.
En cualquier caso, serdn compatibles en cualquier caso las redes publicas de teleco-
municaciones electronicas en su caracter de equipamientos de caracter basico, tanto
en situacién de canalizacion enterrada como en cualquier otra situacion (aérea sobre
postes, grapados a fachadas, etc.) sin restricciones al respecto.

Usos Compatibles:
[0 Espacios libres.

Usos prohibidos:
[J Todos lo no citados expresamente en las relaciones anteriores.

Grado 2°;

Usos Caracteristico:
O Infraestructuras, en Categoria 52.

Usos prohibidos:
O Todos lo no citados expresamente en las relaciones anteriores.

La red viaria y, en su caso, la zona de proteccion, se podra utilizar, de forma temporal o
extraordinaria, para la implantacién de instalaciones de tipo comercial, tales como mer-
cadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafeterias, etc. Este tipo de autorizaciones
serd regulado especificamente por el Ayuntamiento de Villa del Prado, para lo que se
redactar4 una Ordenanza Especial en desarrollo de las determinaciones establecidas
en estas Normas Subsidiarias.

OTRAS CONDICIONES.

Para los dos Grados.

* Cualquier elemento o instalacion, dentro de los que sean susceptibles de ubicar en
la red viaria y su zona de proteccion, se situaran de forma que no obstaculicen el trafico
peatonal, ni dificulten la circulacién o el aparcamiento de vehiculos.
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* Cualquier elemento edificado en los espacios sometidos a esta zona de Ordenanza,
dentro de los que sean susceptibles de serlo, individualmente considerado, tendra una
superficie maxima construida de ocho metros cuadrados (8,00 m2.), y una altura ma-
xima de tres metros (3,00 m.).

Para el Grado 2°.
* Especificamente se significa que sobre este suelo se podra disponer los elementos
y pantallas anti-ruido previstos para el &mbito, previa autorizacion del titular de la ca-
rretera (travesia).
* A través de esta zona se permite el acceso peatonal y vehicular a otras previstas en

el sector. Este acceso no tendrd un ancho superior a los 3 metros en parcelas residen-
ciales y 5 metros en parcelas dotacionales.

Articulo 43. Medidas generales de proteccion del me  dio ambiente.

Sin perjuicio de lo que se significa en los puntos que siguen, son de obligado cumpli-
miento al &mbito todas las determinaciones de caracter ambiental que puedan surgir
como determinaciones especificas en los respectivos instrumentos de evaluacion am-
biental que pudieran redactarse para el control del ruido, vertidos, etc., en desarrollo
del presente plan parcial del sector.

1. Aplicacién del Decreto 26/2017,de 14 de marzo, por el que se declara la zona es-
pecial de conservacion “Cuencas de los rios Alberche y Cofio” y se aprueban su plan
de gestion y el de la zona de especial proteccion para las aves “Encinares del rio Al-
berche y rio Cofio”.

Determinaciones para la proteccion de la fauna existente en el ambito.- En los vallica-
res de la zona es posible encontrar poblaciones de Topillo de Cabrera (vulnerable),
por lo que para evitar que las actuaciones puedan afectar de forma apreciable y éstas
puedan ser viables, sera necesario que, previamente al inicio de obras de cualquier
tipo (urbanizacion o edificacién), especialistas en la especie recorran el trazado para
localizar las posibles colonias existentes y, en su caso, se pueda proceder al traslado
de los ejemplares que se puedan encontrar a otras zonas préximas y aptas para esta
especie. Todo ello con cargo al Proyecto de Urbanizacion.

2. Aplicacién de la Ley de Evaluaciéon Ambiental estatal y de la Ley 16/2002

Se aplicaran los procedimientos ambientales correspondientes a los proyectos que asi
prevea de acuerdo a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental del
Estado, y en la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados de la
Contaminacion.
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3. Medidas correctoras.

Se aplicaran las medidas correctoras propuestas en el Estudio Estratégico Am-

biental.

4. Procedimiento de licencias.

Se cumplira, especialmente, en lo relativo a licencias, la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental del Estado, en cuanto al procedimiento de
aplicacion en cada caso atendiendo a los Anexos de la citada ley.

5. Medidas a adoptar para el ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua.

Se dividen en dos areas: a) en la edificacion, y b) en el espacio publico.

a) Medidas para ahorrar agua y racionalizar el consumo de agua en la edificacion y
el espacio privado (jardines, etc.).

» En la edificacion

v

v

Si existe una presién superior a 30 m.c.a. en la acometida se instala-
ran valvulas de control de presion. El tarado de las vélvulas permitira
en el punto mas alejado de la instalaciéon dicha presion.

Se dispondran dispositivos de ahorro en grifos y duchas.

Se aislaran convenientemente las canalizaciones de agua caliente
para evitar decalajes de tiempo en la utilizacién del agua.

Instalar sistemas de refrigeracion por bomba de frio o calor por aire.
Si se disponen sistemas de refrigeracion por agua seran de circuito
cerrado.

Se establecera un calendario de mantenimiento periédico para com-
probar y eliminar fugas en el Libro del Edificio.

» Zonas verdes de jardines privados

v

v
v

Escoger plantas autéctonas, de igual manera que en el espacio pu-
blico.

Utilizar plantas tapizantes o cobertoras que protegen el suelo de la
insolacion y la escorrentia.

Instalar sistemas de riego por goteo, difusion o aspersion.
Usar un circuito de agua recirculada para las fuentes y los estanques.

+ Piscinas

v

Cubrir la piscina en los meses que no se utiliza, sin vaciarla, y conec-
tar la depuracién regularmente.
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v
v

Instalar un sistema de depuracién de circuito cerrado.

Es mejor que utilizar piscinas municipales y colectivas, en vez de te-
ner una piscina privada, donde el consumo de agua es muy elevado.

« Zonas comunes

v

v

Usar aspiradoras, recoge-hojas, cepillos y escobas para la limpieza

de las zonas comunes.

No se permitira limpieza por chorro de agua.

b) Medidas para ahorrar agua y racionalizar el consumo de agua en el espacio

publico.

« No disponer bocas de riego en el viario. Si se requiere el baldeo del mismo
necesariamente habra que hacerse mediante cuba con agua regenerada.

* Los arboles que se proyecten en el viario deberan regarse, en su caso, me-
diante sistemas de goteo.

* En las zonas verdes aplicar el sistema de riego adecuado. Para ello se de-

bera:
v

Disefiar un sistema de riego acorde a las necesidades de la zona
climética.

Usar sistemas automaticos de riego, a ser posible de goteo para los
arboles y arbustos, y de difusion o aspersion para otras especies.
Determinar la dosis de riego Optima para no desperdiciar agua. Evi-
tar las escorrentias.

Usar “acolchados” en el suelo en las zonas en las que no haya
sombra para evitar la evaporacion del agua.

v No regar en las horas centrales del dia cuando hace mas calor que

favorece la evaporacion.

v Regar al anochecer. Es mejor para las plantas y se evitan pérdidas

por evaporacion.

v Usar circuito de agua recirculada para las fuentes y los estanques

ornamentales.

- En cuanto a las especies vegetales a disponer:

v Escoger plantas autéctonas.

v Dentro de las mismas, las que menos requerimientos hidricos
soporten.

v Utilizar plantas tapizantes o cobertoras que protegen el suelo de
la insolacion y la escorrentia.

6. Infraestructuras
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b)

d)

e)

Se dispondra de una banda de proteccién de infraestructuras, con ancho variable.
Para la superficie afectada se cumplira lo siguiente:

Infraestructuras eléctricas. Para el desarrollo de los Planes y Proyectos de Orde-
nacion y Gestion previstos para el desarrollo del Plan Parcial se tomaran las medi-
das oportunas en cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997 de 16 de octubre,
por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas
en relacion a infraestructuras eléctricas: enterramiento de lineas aéreas existentes
o delimitacion de pasillos eléctricos.

Se prohibe la ejecucion de edificaciones en estos pasillos eléctricos y su codmputo
como zonas verdes circunstancias que deberan ser recogidas como condicionan-
tes en las fichas de los ambitos.

Respecto a los tendidos eléctricos, en el supuesto de ejecucién de centros de
transformacion no enterrados, éstos contaran con las medidas necesarias para
evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y accesibili-
dad, que deberan contar con informe favorable de los Servicios Técnicos Munici-
pales.

Gasoducto. Se cumpliran con lo dispuesto en la legislacién sectorial.

Evacuacion de humos. Seré preceptivo el empleo de purificadores en las salidas
de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de hu-
mos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

Redes publicas de comunicaciones electronicas. Los proyectos relacionados con
este tipo de instalaciones estudiaran su impacto visual. Se presentaran estudios
de integracién en el paisaje de las instalaciones. En las zonas singulares (espacios
protegidos o puntos con excesivo impacto visual) este tipo de instalaciones cuida-
ran su especial integracion, con los métodos de mimetizacidon que se consideren
mas adecuados.

Aungue no sea objeto directo de este desarrollo, en el sector se localiza una zona
para la implantacidon de un centro de transformacion eléctrica. Su implantacion de-
bera ser segura adoptando medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones ra-
dioeléctricas, conforme a lo establecido en el R.D. 1066/2001, por el que se
aprueba el reglamento que establece condiciones del dominio publico radioeléc-
trico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanita-
ria frente a emisiones radioeléctricas. Se tendra en cuenta la ubicacion, caracteris-
ticas y condiciones de funcionamiento de futuras estaciones radioeléctricas, para
minimizar, en la medida de lo posible, los niveles de emision sobre espacios sen-
sibles como escuelas, centros de salud, hospitales, parques publicos, etc.

Ademas, estas instalaciones se ajustaran a lo establecido en el R.D.
337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias, en la medida que sea de aplicacion en
base a las determinaciones de su entrada en vigor, cuyo primer objetivo es la
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proteccion de las personas y la integridad y funcionalidad de los bienes que puedan
resultar afectados por estas instalaciones. En caso que no sea de obligatorio cum-
plimiento, lo sera el Real Decreto que resulta derogado por aquel, el R.D.
3275/1982, de 12 de noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Se-
guridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion,
hasta la efectiva entrada en vigor del anterior.

7. Proteccién de la vegetacion y Zonas verdes

Las zonas verdes se trataran como areas especializadas de esparcimiento, sin vincu-
laciones con espacios libres de otro caracter y, en especial, con los elementos lineales
de proteccion de infraestructuras.

En el caso ineludible de apeado de arboles existentes se formulara una valoraciéon
segun la normativa vigente. Si de la nueva ordenacion de un dmbito se desprendiese
el talado de algunos de los arboles existentes se realizara la plantacion equivalente en
el mismo &mbito reservando como zona verde la superficie suficiente para su ejecu-
cion. En este sentido, siempre serd preferible el transplante de los pies arbéreos, sobre
todo los no sustituibles en vivero y siempre que su estado fitosanitario lo permita, a la
valoracion y plantacion de nuevo arbolado, aunque sea de crecimiento rapido.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando que sean resistentes y de facil conservacion.

Las especies vegetales a utilizar seran autéctonas y con bajos requerimientos hidricos.

En el momento de la urbanizacion del sector se reservara de la capa fértil de tierra
para su posterior utilizacion en plantaciones y recuperacion de suelos. Para ello se
procederd a la retirada, acopio, conservacion y recuperacion de tierra vegetal. Tras la
fase de desbroce se realizara la recogida de la capa de tierra vegetal de mayor valor,
gue seré apilada en montones en espacios especialmente sefialados y sefalizados
para ello. Estos espacios deberan disponer de proteccion contra el viento. Para evitar
el deterioro de las caracteristicas iniciales de la tierra, se evitara su apilamiento en
monticulos superiores a 1,5 metros asi como su mezcla con materiales de escombros
u otros residuos. El tiempo de apilado se limitara a un plazo que no superara los 12
meses.

Los ambitos calificados como zonas verdes deberan contemplar el cumplimiento del
Decreto 55/2012, de 15 de marzo.

Al objeto de minimizar el impacto del polen sobre la salud de la poblacion (alergias y
asma) derivado de la implantacion de nuevas cubiertas vegetales o arbolado en las
zonas verdes proyectadas, se recomienda que se prioricen la plantacion de especies
arbéreas y herbaceas que no tengan polinizaciébn anemdfila (a través del aire) que
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puedan producir los tipos de polenes con mas incidencia de alergias en la Comunidad
de Madrid, platano, olivo y arizénicas principalmente, evitando en lo posible estas es-
pecies vegetales.

8. Proteccion del medio urbano

Teniendo en cuenta que la zona de estudio se hace muy visible desde la M-507 vy
desde las viviendas e instalaciones del otro lado de la carretera, y no conociendo, a
este nivel de plan, los proyectos arquitectdonicos que van a llevarse a cabo, se vigilaran
los impactos de la edificacion susceptibles de ocultar o alterar las caracteristicas del
panorama, asi como la colocacién de antenas de telefonia movil, carteles, antenas
parabdlicas o anuncios que puedan generar un grave impacto visual.

9. Proteccién del medio nocturno.

Para minimizar el consumo energético se utilizara en toda la red tecnologia led para el
alumbrado publico, tanto en espacios libres como en viario.

En orden a evitar la reflexion o refraccion de la luz hacia el hemisferio superior de la
luminaria, y asi reducir el resplandor luminoso nocturno, se determina el empleo de
luminarias cerradas en las que la carcasa impida sobresalir al elemento refractor del
plano inferior de ésta, no superandose el flujo hemisférico superior al establecido para
su clasificacion de zona.

i. Se instalaran focos de emisién de luz cuyos rayos no sobrepasen la
horizontal y dirigidas Unicamente hacia donde sea necesario.

ii. Se evitara el uso de rayos de luz dirigidos hacia el cielo.

iii. Se utilizara la potencia luminica necesaria para cubrir las necesidades
del poligono sin perjudicar a la fauna.

iv. Se iluminara hacia el suelo y se debera utilizar una 6ptica que cree unos
conos de luz tan agudos como sea posible para evitar la dispersion de
la luz.
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v. Se utilizara luz roja en lugar de azul o blanca. Radiaciones sobre los
600 m, ya que en la franja del rojo, son casi invisibles para la mayoria
de organismos.
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10. Cumplimiento de la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid

Se cumplira la Ley 5/2003, de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid.
Debera asegurarse su cumplimiento.

11. Vertidos. Destino de los residuos inertes generados.

Se cumplira con del Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicion 2001-
2.006 y el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccién y Demolicion
de la Comunidad de Madrid 2002-2011.

12. Respecto al agua de riego.

En caso de la posible utilizacién de agua reciclada para el riego se debera cumplir con
lo dispuesto en el articulo 109 del R.D. Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en donde se establece que la reutiliza-
cion de aguas depuradas requerird concesion administrativa.

Si en alguna de las distintas fases del desarrollo del sector se optara por utilizar agua
regenerada para riego, por conexion con las aguas provenientes de la EDAR, se de-
berdn cumplir las disposiciones establecidas en el R.D. 1602/2007, por el que se es-
tablece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas, asi como los
criterios de calidad que permitan su utilizacion y aplicacién sin riesgo para la Salud
Publica. Dichas aguas contaran con la preceptiva autorizacion administrativa y con
caracter previo a su utilizacion deberdn contar con un informe sanitario vinculante emi-
tido por la Consejeria de Sanidad (D° Gral. de Ordenacion e Inspeccion) conforme al
articulo 4.3 de la precitada norma, no pudiéndose llevar a cabo el riego con dicha agua
regenerada hasta contar con el preceptivo informe.

Los riegos por aspersion en medio urbano estan considerados dispositivos de riesgo
de proliferacion y dispersion de Legionella, estando sujetos a requisitos y programas
higiénico-sanitarios establecidos en el R.D. 865/2003, de 4 de julio, que establece los
criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis. Entre los
criterios a aplicar estan:
= Elriego estara convenientemente sefalizado mediante carteles.
= Se efectuara siempre en horario nocturno o cuando las instalaciones
estén cerradas al publico.
= Se utilizaran aspersores de corto alcance o baja presion dirigidos hacia
el suelo.
= En caso de generacion de aerosoles que puedan alcanzar a los usua-
rios, trabajadores, a las vias publicas 0 a zonas habitadas, se prevera
la interposicion de obstaculos o pantallas protectoras que eviten su pro-
pagacion. En el caso de zonas habitadas se guardara una distancia mi-
nima de seguridad de 150 metros.
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13. Contaminacién acustica y vibratoria

Se estaré a lo dispuesto en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo.

14. Calidad hidrica.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1.998, de 1 de octubre,
sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Co-
munidad de Madrid, la incorporacién de los caudales de aguas residuales procedentes
del &mbito que se ordena al sistema integral de saneamiento (SIS), debera cumplir las
siguientes condiciones:

La depuracion de las aguas residuales que se generen en el ambito que se ordena
quedara garantizada con la puesta en servicio de la ampliacion de la EDAR de Villa
del Prado.

La red de saneamiento del sector sera separativa, integrando las aguas residuales
(negras) al sistema general municipal, y las aguas pluviales verteran en el Arroyo de
Juanes.

En ningun caso, las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacion interior de la parcela, deberan incorporarse a la red de aguas residuales
del &mbito, que conducira dichas aguas hasta la red de colectores y emisarios de titu-
laridad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel II. Las aguas pluviales se
incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter a cauce publico. Por este
motivo, se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una
para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

La red de pluviales debera calcularse para aceptar la escorrentia. Los célculos de cau-
dal de aguas pluviales del Sector deberan ajustarse en el proyecto de urbanizacion de
tal forma que se garantice la capacidad de la red interior proyectada.

De acuerdo con lo informado por el Canal de Isabel I, el caudal de vertido de las aguas
estrictamente residuales generadas por el sector no sera superior al caudal aportado
por la actuacion de 117,58 m3/dia, que se trataran en la depuradora de antes citada.
La red de saneamiento se conectara al Colector de titularidad de la Comunidad de
Madrid.

Los calculos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a la red
integral de saneamiento deberan ajustarse en el Proyecto de Urbanizacion a la distri-
bucion e intensidad de usos contemplada en el Plan Parcial de Ordenacion. El caudal
medio diario generado en el @mbito urbanistico expresado, se tomara como caudal
maximo de aguas residuales que se pretende incorporar al SIS. No debera incorpo-
rarse a la red de colectores, emisarios y demas instalaciones de saneamiento de titu-
laridad o gestion de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de
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aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de aguas residuales
domésticas aportadas por la actuacion.

Se debera asegurar la viabilidad del abastecimiento del nuevo desarrollo propuesto
mediante informe del Ayuntamiento y/o Canal de Isabel Il como entidades responsa-
bles del mismo. Los Proyectos que desarrollen esta normativa deberan contener me-
didas tendentes al ahorro de agua.

En el caso de que se prevea la utilizacion de agua reciclada para riego de zonas
verdes, se cumplird con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto 1/2001, de 20
de julio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, por el que la reutilizacién
de aguas depuradas requerira concesion administrativa como norma general, reser-
vando la superficie de suelo precisa para las instalaciones de la red de agua reciclada
para riego.

Los Promotores del presente plan deberan contribuir a las infraestructuras necesarias
para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar
tales redes cuando sea necesario, segun establece el articulo 21 de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, y el resto de la normativa urbanistica de aplicacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
las conexiones a las redes de saneamiento, cuya titularidad patrimonial corresponda
a la Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y organismos que forman la
Administracion institucional de la misma requerira la previa autorizacion del titular pa-
trimonial, quien lo comunicara al ente gestor responsable de la explotacién de los co-
lectores o emisarios afectados. En el caso de conectarse a la red de saneamiento de
titularidad municipal sera el Ayuntamiento quien autorizara la conexion.

El Ayuntamiento de Villa del Prado deber& autorizar la admisién de caudales aportados
por el sector para garantizar que el funcionamiento de la red municipal no resulte ne-
gativamente afectado por la incorporacién de estos vertidos.

Respecto del disefio de las redes de distribucion de agua para el consumo humano,
estas seran en lo posible de disefio mallado, eliminando puntos y situaciones que fa-
ciliten el estancamiento y la contaminacién o el deterioro de la calidad del agua distri-
buida, y dispondran de mecanismos que permitan su cierre por sectores, con objeto
de poder aislar areas ante situaciones anoémalas, y de sistemas que permitan las pur-
gas por sectores para proteger a la poblacién de posibles riesgos para la salud.

En el caso de nuevas redes o conducciones con longitud superior a 500 metros, de-
pésitos o remodelacién de la red existente de abastecimiento, se debera contar con el
informe sanitario vinculante emitido por la autoridad sanitaria que en la Comunidad de
Madrid es la Direccién General de Sanidad Ambiental. A la puesta en funcionamient9o
de la nueva instalacion, la Autoridad Sanitaria emitird otro informe sanitario vinculante
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que indicara las condiciones de uso y control que deberdn seguirse, sin el cual no
podré llevarse a cabo el suministro de agua potable en la instalacion.

15. Vigilancia de Plagas Urbanas.

En la fase de urbanizacién del sector, un punto critico es la posible dispersion de ar-
tropodos y roedores al nucleo urbano de Villa del Prado. Los procesos de urbanizacion
implican la destruccion de nichos ecoldgicos de roedores y artrépodos, principalmente,
con el consiguiente peligro de proliferacion y dispersion de éstos al entorno residencial
proximo, por lo que es imprescindible implantar en esta fase de obras un Sistema de
Vigilancia de Plagas, y en el caso de que se detectara problematica al respecto, im-
plantar las medidas de control a través de Empresa autorizada, coordinado las actua-
ciones en este sentido con el programa de vigilancia y control municipal del plagas del
Ayuntamiento de Villa del Prado.

Madrid, noviembre, 2025.
Conforme:

Por la COMISION GESTORA:
Por el Equipo Redactor.

Fdo.: Santos Lopez Colon .
Arquitecto y Urbanista.
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ANEXOS NORMATIVOS
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ANEXO NORMATIVO N° 1: NORMAS GENERALES DE URBANIZAC ION.
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A) Normas para Proyectos De Urbanizacidon. Considera  ciones previas.

Los Proyectos de Urbanizacién que se redacten para desarrollar el presente Plan Par-
cial de Ordenacion Urbana, cumpliran en todo caso con las determinaciones conteni-
das en Capitulo VII del Reglamento de Planeamiento, Articulos 67 al 70. Ademas se
estara a lo dispuesto al efecto en el Articulo 97 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, con las precisiones establecidas en el Articulo 80 de este mismo
cuerpo legal.

B) Aplicacion de las Normas que provienen del plane amiento general.

Con caracter general, y en lo que no se modifiquen por las Normas que a continuaciéon
se determina, seran de aplicacién al desarrollo material del Plan Parcial las NORMAS
GENERALES DE URBANIZACION (CAPITULO 6°) DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLA DEL PRADO (MA-
DRID), que se dan aqui por reproducidas.

C) Medidas a tener en cuenta en el Proyecto de Urba nizacidn que desarrolle el Plan
Parcial.

Estas medidas deberan ser tenidas en cuenta con caracter previo a la redaccion del
Proyecto de Urbanizacién a que de lugar el Plan Parcial del Sector 02.
1.- En caso de que existan excedentes resultantes del movimiento de tierras, el Pro-
yecto de Urbanizacién sefialard una o varias zonas aptas para el depésito de los mis-
mos, asi como una partida alzada necesaria para la correcta restauracion de esas
zonas.
2.- Como medida tendente a la proteccién del ciclo del agua en el &mbito y de confor-
midad con la legislacion aplicable en la materia, el Proyecto contendra los célculos
necesarios para garantizar la existencia de sistemas de evacuacion de suficiente ca-
pacidad, teniendo en cuenta la alteracién de drenaje natural esperada.
3.- Segun se recoge en el informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo corres-
pondiente a la fase de consultas previas:
a) “En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se debera
respetar sus capacidades hidraulicas y calidades hidricas”. Es el caso por ejemplo
de los pasos de los viales sobre el arroyo Juanes.
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b) El Proyecto incluird asimismo los calculos necesarios para garantizar que las
infraestructuras de abastecimiento transporten los volumenes necesarios para sa-
tisfacer las nuevas demandas. En la fase de desarrollo del Plan Parcial, el promo-
tor debera remitir a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo la documentacién ne-
cesaria para justificar la existencia de recursos suficientes para satisfacer dichas
demandas.
c) La red de evacuacion de aguas residuales contara con “una arqueta de control
previa a su conexion con la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo con-
troles de las aguas por parte de las administraciones competentes.”
d) “Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las
aguas residuales urbanas a las aguas subterraneas.”
e) El Proyecto de Urbanizacién contemplaré sistemas de riego para las nuevas
zonas verdes, excepto aquellas en las que se busca una mayor naturalidad, como
es la franja de zona verde donde se sitla el arroyo Juanes. En caso de reutiliza-
cién de aguas depuradas para riego de zonas verdes, se requerira concesion ad-
ministrativa. En el apartado del Plan Parcial donde se recogen las Normas para
los futuros Proyectos de urbanizacion, figura que la instalacion de riego contara
“preferentemente con salida de agua a través de aspersores o difusores, admi-
tiendose también las instalaciones de riego por goteo, al objeto de procurar un
minimo consumo de agua potable para estos fines”.
4- Con el objeto de evitar posibles dafios a la calidad de las aguas del medio receptor,
en la red de pluviales proyectada, previo al vertido al arroyo, se colocara una arqueta
con reja aliviadero y by-pass y un equipo de desarenado y desengrasado.
5.- El Plan de Gestidn del Espacio Protegido Cuencas y encinares de los rios Alberche
y Cofio prohibe la introduccion de especies aléctonas, tanto fauna como flora. Asi, la
eleccion de especies vegetales a implantar en los diferentes trabajos de ajardina-
miento y restauracion se hard evitando la introduccion de dichas especies vegetales,
especialmente aquellas de cardcter invasor como Ailanthus altissima, Gleditsia tria-
canthos, Crepis bursifolia, Datura stramonium, Paspalum dilatatum, Sporolobus in-
dicus y Arundo donax.
6.- Para la zona verde delimitada en las inmediaciones del arroyo Juanes se disefara
un ajardinamiento lo mas natural posible en forma de bosque de galeria, teniendo en
cuenta la presencia de un cauce.
7.- En caso de que en los espacios residenciales previstos se disponga arbolado en
alineacion, las dimensiones de alcorque seran de al menos 1,20 m?, siempre que sea
posible, para permitir correcto desarrollo de los arboles.
8.- Preferentemente los nuevos contenedores de reciclaje situados en el ambito esta-
ran enterrados.
9.- Segun se recoge en el Estudio acustico incluido en el Anejo n° 4 del presente
EAE/EIA: “Se preveé la utilizacion en toda la nueva urbanizacion de asfalto poroso que
contribuya a disminuir los niveles de ruido generados por el trafico rodado.”
10.- Si en el centro de transformacion previsto se utilizan aparatos o transformadores
gue contengan mas de 50 litros de aceite mineral, se dispondré de un foso de recogida
de aceite con revestimiento resistente y estanco, teniendo en cuenta en su disefio y
dimensionado el volumen de aceite que pueda recibir.
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11.- En el apartado del Plan Parcial donde se recogen las Normas para los futuros
Proyectos de urbanizacién, figura lo siguiente: “Salvo en cruces bajo calzada o en zo-
nas terrizas publicas, todas las canalizaciones de energia eléctrica de nueva implan-
tacion, tanto en media como en baja tension, seran subterrdneas y colocadas bajo las
aceras de la ordenacion”. Esta medida reducird el impacto paisajistico de la actuacion.
12.- A fin de conseguir un rendimiento energético elevado y reducir la contaminacién
luminica, se emplearan luminarias con pantallas opacas en su parte superior y de bajo
consumo.

13.- Como medidas tendentes a la recuperacion del suelo, se tendran en cuenta los
siguientes aspectos:

- Los residuos y materiales de obra sobrantes deberan ser retirados de la zona y lle-
vados a lugar apropiado y autorizado.

- Las superficies que resulten al final de las obras sin vegetacion, por efecto de las
mismas y no estén ocupadas por elementos relacionados con la actividad, deberan
ser restauradas en sus condiciones iniciales al final de la fase constructiva, con el do-
ble fin de proteccién contra la erosion y paisajistico.

14.- El Presupuesto del Proyecto de Urbanizacion incluird las partidas correspondien-
tes para la ejecucion de las medidas de proteccion resultantes del trdmite ambiental y
para la vigilancia ambiental durante las obras.

D) Determinaciones de ejecucion de caracter previo a las obras de urbanizacion.

Determinaciones para la proteccion de la fauna existente en el ambito.- En los vallica-
res de la zona es posible encontrar poblaciones de Topillo de Cabrera (vulnerable),
por lo que para evitar que las actuaciones puedan afectar de forma apreciable y éstas
puedan ser viables, serd necesario que, previamente al inicio de obras de cual-
quier tipo (urbanizacion o edificacidn), especialistas en la especie recorran el trazado
para localizar las posibles colonias existentes y, en su caso, se pueda proceder al
traslado de los ejemplares que se puedan encontrar a otras zonas proximas y aptas
para esta especie. Todo ello con cargo al Proyecto de Urbanizacion.

Determinaciones en relacion con la proteccion del patrimonio histérico.- Con anteriori-
dad a la ejecucién de cualquier movimiento de tierras en la zona de actuacion se rea-
lizara una Intervencion Paleontologica. La intervencién deberd ser realizada por un
equipo multidisciplinar, previamente autorizado por la Direccién General de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid.

E) Determinaciones para las diferentes infraestruct uras y obras de urbanizacion.

Sin perjuicio de lo anterior, como normativa de tipo general, los Proyectos de Urbani-
zacion relativos al Sector S-02 "La Florida", se ajustaran a las siguientes especifica-
ciones técnicas:
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Red viaria.

*E| afirmado de los viales de nueva ejecucion previstos, estard constituido por una
capa de base de hormigén en masa tipo HM-15 (de 15 N/mm?2. de resistencia carac-
teristica), de 20 cm. de espesor minimo, a colocar bajo una capa de rodadura de
mezcla bituminosa en caliente, tipo D-12 y de 6 cm. de espesor. En todos los casos
los espesores indicados, se refieren al que ha de presentar la respectiva capa, una
vez puesta en obra y después de compactada. Las capas de firme definidas anterior-
mente, se colocaran directamente sobre la superficie de explanacion, conseguida a
base de realizar terraplenados o excavaciones, hasta alcanzar las cotas indicadas en
los perfiles longitudinales que se adjuntan en el presente proyecto (plano n°® 14).

*Salvo en el entorno de la glorieta de nueva implantacion en la carretera regional M-
507, en donde se utilizara bordillo prefabricado de hormigdn, con seccion achafla-
nada de 14x17x28 cm. de dimensiones, la separacion de calzadas y aceras se reali-
zara, por uniformidad con los demas viales de la zona (sector S-01 y unidades de
ejecucion UE-12 y UE-13), mediante un bordillo montable del mismo material, con
seccion de 4x20x22 cm. El motivo de utilizar esta clase de bordillo es que, dada la
reducida dimension que presentan los frentes de parcela propuestos, no es conve-
niente la ejecucion de barbacanas para acceso rodado a las parcelas, debido a que
guedaria muy poco espacio entre cada dos consecutivas. La separacion de aceras
con zonas sin pavimentar se realizara con un bordillo del mismo tipo, pero con sec-
cién de 11x14x20 cm. Este mismo tipo de bordillo, en situacion semienterrada, se
colocara en la delimitacion de las calzadas con aparcamientos en linea anejos a las
mismas, en los casos en que se produzca cambio de pendiente transversal con rela-
cion al carril al que se adosa (cambio de vertiente) o dispongan de afirmado de dife-
rentes caracteristicas. En delimitacién de isletas reguladoras de trafico de nueva im-
plantacion, en su caso, se utilizar4 un bordillo del mismo material, también con
4x20x22 cm de dimensiones. La ultima cifra se refiere, en todos los casos, a la di-
mension de altura del bordillo. Todos los bordillos a colocar seran de la denominada
calidad “doble capa”.

*El afirmado de las aceras estara constituido por una primer capa de base de hormigon
tipo HM-15, (de 15 N/mm?2. de resistencia caracteristica), en 12 cm. de espesor mi-
nimo. El acabado superficial se hara a base de baldosa hidraulica de colores a deter-
minar, de 30x30 cm. de dimensiones, con su cara superior formando listas longitudi-
nales. Se realizara un adecuado enlechado y lavado de las baldosas y se formara
una junta transversal, cada 6,00 m. aproximadamente, que sera posteriormente se-
llada. Con el fin de conseguir el adecuado nivel de apoyo de las capas de firme de
aceras, se completara la explanacion general de tierras con una capa de relleno y
regularizacion de arena de miga, o material granular similar, y del espesor necesario,
debidamente nivelada y compactada. En esquinas y acceso a pasos de peaton, se
colocara un pavimento diferenciado para advertencia a minusvalidos, realizado con
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baldosa de tacos de 20x20 cm. de dimensiones y en color gris.

*Se proyectard una completa sefializacion vial, tanto vertical como horizontal, al objeto
de procurar suficiente informacion y seguridad al trafico de peatones y vehiculos. La
sefializacion horizontal seré realizada con pintura acrilica reflectante o termoplastica
en frio de dos componentes, de larga duracion, y con adicion de microesferas de
vidrio. Las sefales de trafico seran reflectantes, de 70 cm. de lado o didmetro, salvo
en las que se coloquen en accesos desde carreteras provinciales o estatales, en
donde seran de 90 cm.

Redes de abastecimiento y distribucién de agua.

*El suministro de agua potable a las viviendas y demas edificaciones a implantar en
el Sector, procedera de la red municipal de distribucién de agua existente.

*De acuerdo con las determinaciones al efecto del Canal de Isabel I, el caudal medio
demandado por la actuacion sera:

Sup edificable | Dot agua unit | Dot. Agua
(m2c) (I/m2e y dia) (I/dia)
Residencial unifamiliar 13.239,54 9,5| 125.775,63
Actividades econdmicas 1.159,44 8 9.275,52
Dotacional publico 1.305,47 8| 10.443,76
Zonas verdes *) 6.395,20 15 9.592,80
(*) Superficie de suelo. I/dia: 155.087,71
m3/dia: 155,09

*Las dotaciones de agua unitaria se recogen en las Normas Para Redes de Suministro
de Agua del Canal de Isabel Il. Se obtiene un caudal medio de 1,79 I/s.

*Para riego de zonas verdes de uso publico fija 40 m®/ha/dia, siempre que la superficie
a regar no supere 3 ha. (para superficies de riego superior esta magnitud, el agua
debera obtenerse de fuentes alternativas, distintas a la red municipal de distribucion).

*E| caudal punta a considerar (Qp), de acuerdo con las nuevas determinaciones esta-
blecidas por el Canal de Isabel Il para su estimacion, ascendera a:
Qp = (1,4x[2,8/(Qm)*0,5]) X Qm < 3 x Qm = 5,37 I/s.

*Independientemente de lo anterior, y de manera simultanea aunque ello resulte muy
improbable, sera necesario disponer en la red de una prevision de 8,333 I/sg., para
atender a las necesidades de una eventual extincién de incendios, que corresponde
al consumo de los hidrantes de 80 mm. de salida, que seran dos funcionando al
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mismo tiempo, segun exige la normativa vigente al efecto y ello con independencia
del numero de hidrantes a instalar en cada caso particular.

*Las secciones de tuberia de toda red de distribucién seran disefladas de forma tal,
que la presion manométrica en el punto de cualquier acometida domiciliaria no sea
inferior a 20 mca., por encima de la cota del punto mas elevado a suministrar. Si la
presion disponible en la red municipal de distribucion no permite alcanzar esta con-
dicioén, sera necesaria la instalacion de un grupo de presion que garantice, al menos,
la referida presion residual en el peor de los casos. A su vez, en condiciones normales
de funcionamiento, se recomienda que la presién en la red no supere los 0,60 MPa.
La presiébn minima no sera inferior a 0,25 MPa. ni al 75% de la presién estatica, en
cualquier caso.

*Las nuevas canalizaciones de distribucién se habran de disefiar de manera que re-
sulte una red mallada en toda su extension, con las ventajas que ello implica en aras
a mejorar las condiciones de servicio y el equilibrado de presiones de la nueva im-
plantacion. Toda la instalacion discurrira enterrada en zanja, debajo de las calzadas
de los viales proyectados o existentes, y en general situadas a un metro de distancia
del bordillo que separa la acera de la calzada respectiva. Las tuberias y la instala-
cion de distribucion de agua, en general, cumplirdn escrupulosamente con la
normativa exigida por el Canal de Isabel .

*Se colocaran vélvulas de corte de compuerta en cada ramal, a fin de poder independi-
zarle en caso de averia sin afectar al resto del abastecimiento. Las valvulas iran alojadas
en el interior de arquetas registrables, de fabrica de ladrillo.

*Se prevera una instalacion de riego para servicio de las zonas destinadas a jardines
publicos, preferentemente con salida de agua a través de aspersores o difusores,
admitiéndose también las instalaciones de riego por goteo, al objeto de procurar un
minimo consumo de agua potable para estos fines. En cualquier caso, se utilizara
una Unica red para la distribucién de agua y para el riego, en funcién del reducido
tamano de las areas a suministrar y la minima superposicion en el uso simultadneo de
agua en las mismas. Se prohibe el uso de bocas de riego, tanto enelvi  ario como
en zonas verdes .

*Se instalaran hidrantes para uso exclusivo de bomberos, de manera que ningun
punto de la nueva ordenacion resulte ubicado a mas de 100 m. de alguno de ellos,
medidos a lo largo de los viales de la propia urbanizacion, susceptibles de ser utiliza-
dos por el trafico rodado, cumpliendo de esta manera con la normativa oficial de apli-
cacion, en materia de proteccion contra incendios. En todos los casos, la tuberia de
la que se derive el hidrante debera tener un diametro no inferior a 100 mm., al objeto
de asegurar caudal y presién suficientes para la finalidad requerida. Los hidrantes
tendran acceso directo desde los viales proyectados o existentes y se colocaran ne-
cesariamente en disposicion enterrada.

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 261 de 322



*De acuerdo con la normativa establecida por el Canal de Isabel I, de obligado cum-
plimiento, no se podran instalar bocas de riego a lo largo de los viales, para baldeo y
limpieza de los mismos, debiéndose realizar estas operaciones, en su caso, por me-
dio de camiones cisterna y con agua reciclada o de procedencia alternativa a la red
de distribucién.

*La red de distribucion proyectada ira dotada de ventosas en los puntos altos y desa-
gles en bajos, conectandose éstos a la red general de saneamiento existente o de
nueva implantacion, por medio de tuberia rigida de pvc.

*Salvo en acometidas domiciliarias y redes locales de riego, la tuberia a utilizar sera
de fundicion ductil con uniones de tipo junta automatica flexible. La tuberia sera de
calidad serie K=9, capaz de soportar para una presion maxima de 64 bar (en 100
mm. de diametro), 55 bar (en 150 mm.) y 44 bar (en 200 mm.), con revestimiento
interior de mortero de cemento blanco y exterior de zinc y barniz bituminoso. Los
ramales generales de distribucion a colocar no tendran un didmetro inferior a 100
mm., a pesar de que por el célculo estricto si se pudiera, como corresponde a nucleos
de poblacion superior a 5.000 habitantes, de acuerdo con la normativa establecida al
efecto por el Canal de Isabel II.

*|Las acometidas domiciliarias deberan ser independientes para cada propiedad indi-
vidual, y contar con llave de paso alojada en arqueta integral registrable y armario de
acometida y medida, normalizados por el Canal de Isabel Il, situados ambos en lugar
de acceso y uso publico. El armario de medida podra situarse enterrado bajo la acera
0 zona terriza aneja, o bien, en su caso, empotrado en el muro de cerramiento de la
parcela de la correspondiente propiedad, siendo preferible esta Ultima situacion. La
tuberia ser& de polietileno de media densidad, con calidad PE-80.

*Segun las ultimas instrucciones dictadas por el Canal de Isabel Il, en los ramales de
distribucion de agua de nueva implantacion, no se contemplard la instalacion de dis-
positivo de purga alguno, hasta ahora habituales a fin de procurar el desagtie y lim-
pieza asi como, en su caso, la evacuacion de aire ocluido en la canalizacion. Las
continuas pérdidas incontroladas de agua derivadas de la instalacion de estos ele-
mentos, ha hecho desistir finalmente de su implantacion.

Redes de saneamiento y drenaje.

*Se preveé la implantacién de una red de saneamiento de tipo separativo, esto es con
tuberias independientes, una para acoger las aguas residuales y otra para las pluvia-
les que se deriven de la ordenacion propuesta.

*En ningun caso, las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacion interior de la parcela, deberan incorporarse a la red de aguas residuales
del ambito, que conducird dichas aguas hasta la red de colectores y emisarios de
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titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il. Las aguas pluviales
se incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter a cauce publico. Por
este motivo, se dispondran en cada &rea edificable dos acometidas de saneamiento,
una para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

*La prevision de caudal de aguas residuales a considerar, seré idéntica a la que con-
templa la normativa interna del Canal de Isabel Il para este tipo de instalacion v,
segun la misma, sin considerar punta de consumo alguna. Este caudal se ha deter-
minado a través del Informe del Decreto 170/1998.

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por el sector
S-2 La Florida, no ser& superior a 117,58 m3/dia.

*Todas las conducciones irdan alojadas en zanja, siguiendo el trazado de los viales de
nueva implantacion o existentes, o bien a través de espacios libres de uso publico. A fin
de no ocupar espacio bajo las aceras, en donde se instalaran otros servicios, las tuberias
que discurran por los viales interiores de la futura urbanizacién, se colocaran por el eje
de los mismos, con un recubrimiento de tierras de al menos un metro, por encima de
la generatriz superior de la tuberia. En caso de que en algin tramo no sea posible
alcanzar este recubrimiento, la tuberia se proteger4 adecuadamente con un refuerzo
de hormigén en masa.

*En general, los ramales para conduccion, tanto de aguas pluviales como de residua-
les, se construirdn con tuberia de PVC-U estructurado corrugado doble pared color
teja SN8 (8 kN/m2), con uniones elasticas estancas a base de manguito y juntas de
caucho sintético asegura la estanquidad de las alcantarillas y tiene un menor coste de
mantenimiento. Se prefiere utilizar tuberia de saneamiento de pvc, por su excelente
comportamiento hidraulico en la conduccién de aguas que contienen elementos soli-
dos, por la reducida pendiente a la que se ha de colocar en alguno de los tramos y
porque, en estos pequefios diametros, aun resulta suficientemente econémica. Por
funcionalidad y facilidad de inspeccién y limpieza de la instalacion, la seccién minima
a adoptar en cualquier alcantarilla o ramal ser4 de 300 mm., a pesar de que por el
calculo estricto de la red, fuera posible colocar otras secciones de didmetro inferior,
lo que ademas permite disponer de un margen adicional de seguridad. En los tramos
de canalizacion a reforzar, en los que la tuberia se colocaréa sobre solera y con recu-
brimiento lateral y superior de hormigon, se podra utilizar tuberia machihembrada
ordinaria de hormigdén centrifugado, puesto que en este caso el tubo se limita a ser
un mero encofrado de la canalizacion.

*En todo tramo de red de alcantarillado de nueva construccion, en el ambito objeto del
presente Plan Parcial, la seccion de las tuberias serd tal que la velocidad de circula-
cion del fluido en su interior esté comprendida entre un minimo de 0,60 m/sg y un
maximo de 5,00 m/sg. en la red de pluviales y de 3,00 m/seg. en la red de residuales,
al objeto de evitar depdsitos de materiales sélidos y estancamientos en caso de ve-
locidades inferiores a la citada, o una abrasion excesiva en las paredes de la tuberia,
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si se producen velocidades superiores al limite de 3,00 m/seg. indicado.

*Si resultara imprescindible la adopcién de velocidades mas altas de las sefialadas se
recurrira al empleo de tuberias de elevada calidad, tales como fibrocemento especial
para saneamiento o gres, justificando la procedencia y adecuacién de la solucion
adoptada. Se procurara que esta circunstancia se presente en tramos los mas cortos
posible.

*En ningun caso se podran disponer camaras de descarga automatica en la cabecera
del correspondiente ramal. La normativa vigente del Canal de Isabel Il en estos mo-
mentos, prohibe expresamente la instalacion de este tipo de elementos, debido a las
constantes pérdidas de agua que implican, derivadas a la habitual ausencia de mante-
nimiento que sufren. Es mas econdémico, aungque quiza no tan funcional, realizar una
limpieza de la red de saneamiento por medio de camion cisterna especial al efecto,
cuando haya indicios de que se ha producido una obstruccion en la canalizacién colo-
cada.

*Se preveran suficiente nimero de sumideros de calzada, en ambas margenes de los
viales de nueva implantacién, para recoger adecuadamente las aguas pluviales de
escorrentia. La separacion entre cada dos sumideros consecutivos no superard, en
ningun caso, los cincuenta metros lineales. Dado que desaguaran en ramales de sa-
neamiento de tipo separativo, podran ser de tipo ordinario, es decir no sifénicos.

*Se colocaran pozos de registro en los cambios de rasante y de alineacion, asi como
en el punto de encuentro de dos ramales o en derivaciones de alguno de ellos vy, si
fuese necesario, otros intermedios para que en todo caso la distancia entre cada dos
consecutivos no sea superior a 50 metros. Tendran seccion rectangular con dimensio-
nes libres interiores de 1,00x1,20 m. al menos, o circular con didmetro interior libre no
menor de 1,00 m.

*Las acometidas domiciliarias se realizardn de forma que el punto de entronque con
la canalizacion general proyectada se realice, en todos los casos, a un pozo de re-
gistro y nunca directamente a la tuberia de la canalizacion general o por medio de
una arqueta ciega a colocar en el punto de entrega.

*En el desarrollo de la red de saneamiento, a realizar en el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion, se tendra en cuenta las siguientes normativas:

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento y
Saneamiento de Poblaciones, O.M. de 28/7/74, del MOP.

- Instalaciones de Salubridad: Depuracion y Vertido, Norma Tecnoldgica de la Edifi-
cacion, NTE-ISD O.M. de 9/1/74, BOE de 16/1/1974.

- Reglamento de Instalaciones Sanitarias, Circular de la Comision Central de Sanea-
miento, BOE 10/5/1968.
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y, en general, cuantas disposiciones aplicables al efecto estén ya en vigor o se publi-
quen, durante el transcurso de la ejecuciéon de las obras, tanto a nivel comunitario
como municipal.

*El vertido de las aguas residuales a recoger en la ordenacion objeto del presente pro-
yecto, se realizara al ramal de la canalizacion general de alcantarillado municipal exis-
tente, que discurre a lo largo de la Avda. del Gurugu, en las proximidades del lindero
nordeste del Sector en estudio. En particular, la conexion se realizara en los dos pozos
de registro que en su dia se dejaron para este fin, al realizar las obras de urbanizacién
del colindante sector urbanizable S-01.

*El vertido de las aguas pluviales a recoger en la ordenacion objeto del presente de Plan
Parcial, se realizara directamente al cauce del arroyo de Juanes.

*Toda la red de saneamiento y drenaje a implantar debera desaguar por gravedad,
con suficiente pendiente, hasta llegar a los puntos de vertido final determinados, dis-
curriendo a través de terrenos propios de la actuacion, que seran objeto del nuevo
viario, o por suelos de dominio publico. En cualquier caso, las canalizaciones de
desaglie de la red separativa propuesta en el sector se deberan ejecutar sin producir
dafio alguno a la vegetacion existente, ni precisar la retirada de ninguna unidad de
arbol.

Redes de alumbrado publico.

* Con caracter general se utilizara tecnologia led para toda la red de alumbrado pu-
blico, con sistemas de gestion para su mayor eficiencia energética.

En orden a evitar la reflexién o refraccion de la luz hacia el hemisferio superior de la
luminaria, y asi reducir el resplandor luminoso nocturno, se determina el empleo de
luminarias cerradas en las que la carcasa impida sobresalir al elemento reflector o
refractor del plano inferior de ésta, no superandose el flujo hemisférico superior al
establecido para su clasificacion de zona.

* Se instalaran suficiente nimero de puntos de luz en los nuevos viales proyectados,
como para que el nivel de iluminacion media no baje de 15 lux en calzadas de calles
principales (12 lux en calles locales), con un coeficiente de uniformidad media no
inferior a 0,40 (0,30 en calles locales). Estos parametros alcanzaran valores respec-
tivos de 5-7 lux y 0,15-0,20, en sendas peatonales y zonas verdes.

* En todo caso, se garantizara que la iluminacion en las aceras de las calles y zonas
peatonales y espacios libre publicos no baja del 50% de los mismos valores que en
el viario correspondiente en iluminacion, con la misma uniformidad que para la cal-
zada. En el estudio de iluminacion quedara garantizado que no habrd espacios en
sombra que deje la instalacién de alumbrado publico y que haga en los recorridos
peatonales zonas peligrosas para su utilizacion por todo tipo de personas.
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Estas medidas se adoptaran deducidas de la proteccion derivada del impacto de gé-
nero, de familia y de infancia y juventud en el ambito.

* En arterias principales, las luminarias se colocaran sobre columnas metélicas
galvanizadas, pintadas o no, de altura no inferior a 8,00 m., con alojamiento registra-
ble para ubicacién de la caja de conexion y proteccion y equipadas con lamparas a
instalar que garantizaran el objetivo sefialado de iluminacién y uniformidad.

* Se proporcionara iluminacion a las zonas de jardines publicos de dotacion obli-
gatoria, con niveles de iluminacion y uniformidad adecuados, que se realizara a base
de puntos de luz tipo "farol Villa" sobre columna de fuste recto, del mismo estilo y
altura no inferior a 4,0 m. Este mismo tipo de punto de luz se podra instalar en calles
locales.

* Se instalaran ldmparas led, con un color de temperatura que determine el Ser-
vicio Municipal correspondiente, adecuado para una zona con uso principal residen-
cial como la que nos ocupa, por su mayor rendimiento luminico y por su menor con-
sumo y costo de mantenimiento. Las luminarias deberan ser cerradas, con superior
coste de implantacién, pero de mayor rendimiento y duracion.

* La canalizacion de alimentacion a los puntos de luz ira enterrada en todo su
trazado, alojando los conductores en el interior de tuberias flexibles de polietileno
reticulado de doble pared, lisa la interior y rizada la exterior, especial para canaliza-
ciones eléctricas, y de 90 mm. de diametro, dotados de alambre guia en su interior.
Bajo aceras, los tubos se asentaran sobre un lecho arena de miga o de material gra-
nular fino de similares caracteristicas, de 5 cm. de espesor.

* Las lineas de alimentacion a los puntos de luz se realizaran con cable tipo UNE
VV 0,6/1 kV. y seran dimensionadas de forma tal, que la caida de tensién maxima en
el punto méas desfavorable de cada circuito no supere el 3% de la tension nominal,
es decir 6,60 V.

* Se colocara un centro de mando para maniobra, proteccion y medida de la
instalacion de alumbrado publico propuesta, en las proximidades del centro de trans-
formacion de nueva implantacion previsto, equipado con los reglamentarios elemen-
tos de proteccidn, medida, célula fotoeléctrica y reloj, para el funcionamiento auto-
matico o manual de la instalacion respectivamente. Se prevera, mediante cualquiera
de los dispositivos habituales para este fin, alumbrado alternativo para la noche, de
manera que a partir de una cierta hora, la totalidad de los puntos de luz funcionen
con menor intensidad luminosa. Esta situacion de ahorro energético nocturno, no po-
dré conseguirse por medio del apagado de parte de los puntos de luz instalados.

Redes de distribucion de energia eléctrica.
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*La red de media tensidon a implantar en el sector, conectard en dos puntos con la exis-
tente en el entorno, ambos ubicados en el tendido aéreo que atraviesa de este a oeste
los terrenos objeto de proyecto, en paralelo con el lindero sur de los mismos, propiedad
de la compafiia eléctrica Iberdrola. En primer lugar, se realizar4 un empalme con la
canalizacion subterrdnea que sube al primer apoyo del citado tendido aéreo, ubicado
en el borde de la glorieta existente en el encuentro de las calles Luis Pesceto, Fray
Luis de Ledn y la Avda. del Gurugu. Desde este primer punto de conexion, la red de
media tension proyectada alimentara al centro de transformaciéon de nueva implanta-
cién, para después conectar con el referido tendido aéreo en un nuevo apoyo, a colocar
fuera del limite del sector en ordenacion, en las proximidades de su vértice sur-oeste.

*La instalacion de energia eléctrica en baja tension a realizar satisfara lo establecido
en los Reglamentos vigentes, es decir en el Reglamento Electrotécnico de Baja Ten-
sion, aprobado por Decreto 842/2002, de 2 de agosto, e Instrucciones Técnicas Com-
plementarias M| BT, asi como la normativa especifica de la compafiia suministradora
de energia eléctrica, Iberdrola S.A., siempre que no se oponga a lo alli establecido. En
particular, sera de aplicacion lo determinado en los Articulos 2, 3 y 4 de la normativa
MI BT 010 y en los epigrafes 5y 6 de la Norma Iberdrola MTDYC 1.10.14, de febrero
de 1.995.

*Salvo en cruces bajo calzada o en zonas terrizas publicas, todas las canalizaciones de
energia eléctrica de nueva implantacion, tanto en media como en baja tensién, seran
subterrdneas y colocadas bajo las aceras de la ordenacion. Los cables se situaran
directamente enterrados en zanja, salvo en pasos bajo calzada y zonas terrizas, en
donde se alojaran en el interior de una tuberia de pvc de 160 mm. de diametro, asen-
tada y reforzada con hormigén en masa, protegiendo los conductores con una banda
continua de aviso de presencia, de plastico flexible con color llamativo, normalizada
por la compafiia eléctrica suministradora, Iberdrola S.A.

*Las lineas de alimentacién al nuevo centro de transformacion serén realizadas por
medio de una canalizacién enterrada compuesta de tres cables unipolares de alumi-
nio, de 150 o 240 mm?. de seccibn, tipo DHZ-1 o HEPRZ-1, 12/20 kV., con aisla-
miento de espesor nominal 5,5 mm. y cubierta de 3 mm. de espesor minimo.

*El centro de transformacion de nueva implantacion, preciso para el suministro de
energia eléctrica en baja tensidén al Sector en ordenacion, dispondra de uno o dos
transformadores de 400 KVA. cada uno de ellos como maximo.

*Las lineas de distribucion interior de energia eléctrica arrancaran del nuevo centro de
transformacion, a construir para uso exclusivo del sector en estudio, y terminaran en el
correspondiente armario de derivacion a parcela, desde el que se realizara la acometida
al armario de abonado correspondiente a cada acometida individual. En los terminales
de cada circuito, y cuando la linea correspondiente abastece a una Unica parcela, tan
solo sera necesario el armario de abonado.
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*E| calculo de secciones de cable de las redes de distribucion de energia eléctrica en
baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los citados reglamentos elec-
trotécnicos, previendo en todo caso las cargas minimas fijadas en la Instruccion MIBT
010, segun el grado de electrificacion aplicable a cada vivienda o edificacion especial,
en funcion de su dimension superficial o demanda de potencia esperada. La carga total
de potencia demandada al centro de transformacion de nueva implantacion se prevera
de acuerdo con lo establecido en dicha Instruccién, aplicando los coeficiente de simul-
taneidad en ella contemplados.

*En la edificacion destinada a dotaciones o equipamientos, de naturaleza publico o
privada, se preverd una dotacién de 100 w. por metro cuadrado a construir, de
acuerdo con la normativa contenida en el Reglamento Electrotécnico de Baja Ten-
sion, Instruccion MI BT 010, en su epigrafe 3.3, en edificios destinados a usos co-
merciales o de oficinas (terciarios en general), al desconocer el uso final que efecti-
vamente tendran.

*En el dimensionamiento de las redes de distribucion no seran de aplicacion, para la
fijacion de las potencias de calculo, los citados coeficientes de simultaneidad, con-
templados por la vigente normativa, en funcién del nimero acumulado de acometidas
gue soporta. Por contra, si podran aplicarse dichos coeficientes en la demanda re-
guerida a los centros de transformacion, que se hayan de establecer para la hueva
ordenacioén, de acuerdo con la normativa interna de la compafiia Iberdrola, S.A., de
obligado cumplimiento.

*Los conductores de las lineas de distribucion serdn dimensionados de forma tal, que
la caida de tension maxima en el punto mas desfavorable de cada circuito no supere
el 5% de la tensién nominal, es decir 11,00 V.

*Se tendré en cuenta el consumo del alumbrado publico, estando todas las luminarias
encendidas, con un factor multiplicativo de 1,8 sobre la potencia nominal de cada
punto de luz, a fin de tener en cuenta el incremento de potencia solicitado en el en-
cendido de lamparas de descarga como las que se han de instalar.

*Los conductores seran de aluminio aislado, e iran colocados directamente enterrados
en zanja, sobre un lecho de arena, recubiertos con otra capa de este mismo material
y protegidos por un tubo de pvc, de 160 mm. de diametro, llevando ademas una o
mas hilada de placas de pvc normalizadas, colocadas longitudinalmente a los con-
ductores, en el caso de que discurra mas de una linea simultdneamente por la misma
seccion. Se advertird la presencia de los cables, colocando encima de ellos una
banda de plastico de color llamativo, para que llame oportunamente la atencion. En
general, las conducciones discurriran bajo zona terriza y, en su caso, bajo las aceras
del viario interior a definir en la urbanizacién proyectada.

*En zonas terrizas y cruces bajo calzada se protegeran los conductores alojandolos
en el interior de tubos de pvc, de 160 mm. de diametro, asentados y recubiertos con
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una envolvente de hormigdén. Salvo en los eventuales cruces bajo calzada, las con-
ducciones discurriran bajo las aceras o, en su caso, zonas terrizas del viario definido
en la urbanizacion proyectada.

*En un mismo nivel de la zanja no se situaran mas de cuatro lineas, sea bajo acera o
calzada, de manera que sera necesario colocar tantas hiladas de conductores como
sean precisas, al objeto de instalar en cada tramo el nimero de lineas indicado en el
plano de planta de la red de distribucion. La disposicion en caso de varias hiladas de
cables, sera analoga a la indicada cuando se trata de colocarlos en una sola.

*Los armarios de derivacion y de abonado, normalizados por la compafiia suministra-
dora, seran de poliéster reforzado de doble aislamiento, con cierre de puerta me-
diante llave triangular y con posibilidad de bloqueo por candado. En todos los casos
irdn protegidos por la preceptiva pica de toma de tierra, e iran colocados sobre un
z6calo de fabrica de ladrillo macizo, debidamente enfoscada, o bien empotrados en
los muros de cerramiento de parcela, y a la altura reglamentaria.

Red publica de comunicaciones electrénicas.

* El presente proyecto de Plan Parcial prevé la colocacién de una canalizacidn enterrada
para distribucion de la red publica de comunicaciones electronicas que, en general,
discurrird bajo las aceras y areas no sometidas a trafico rodado de la futura urbaniza-
cion, cumpliendo en todo caso las determinaciones de los articulos 45 y 49.4 de la Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, en relacion con la posibilidad
de implantacion de cualquier operadora de telecomunicaciones en los términos y con
las condiciones que se determinan en la misma.

*Se prevé una doble acometida con la nueva red publica de comunicaciones electré-
nicas a proyectar, a las redes generales existentes en el entorno del sector, a realizar
desde sendas arquetas de sefializacion, existentes en la margen izquierda de la
Avda. del Gurugu, en el mismo borde nordeste de la ordenacién. Estas arquetas se
dejaron en su dia para este fin, al realizar las obras de urbanizacion del colindante
sector urbanizable S-01, y se sitGan en la prolongacion de las canalizaciones subte-
rrAneas colocadas en las calles Luis Valverde y Fuentecita respectivamente.

*Se prevera la acometida domiciliaria individual a cada parcela edificable para el uso
caracteristico, para la dotacional privada y la destinada a equipamientos municipales.

*Excepto las que se colocaran en el interior de cada parcela, al final de su correspon-
diente acometida domiciliaria, todas las demds arquetas se ajustaran a la normativa

aprobada a que hace referencia la legislacién en la materia.

*El trazado de lared publica de comunicaciones electronicas que se proponga debera
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ser aprobado por los servicios técnicos que en su competencia les corresponda, asi
como el seguimiento de las obras de la instalacion.

*Todos los materiales y elementos de la red proyectada cumpliran escrupulosamente
con las especificaciones técnicas exigidas por la legislacion y normativa vigentes al
momento de su ejecucion.

* Las determinaciones materiales para la ejecucion de canalizaciones y arquetas, y
todo tipo de dispositivos que demande la red publica de comunicaciones electrénicas,
se sometera a las que dimanan directamente del art. 49.5. de la Ley 11/2022, de 28
de junio, General de Telecomunicaciones, de tal manera que las infraestructuras de
redes publicas de comunicaciones electronicas tengan en cuenta y cumplan, sin
ninguna condicion restrictiva en el instrumento, con las normativas técnicas sec-
toriales aprobadas legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas por organis-
mos de normalizacion espanoles (UNE) o europeos (ETSI, CEN/CENELEC, etc.).

Redes de distribucién de gas.

*En principio, este Plan Parcial no contempla instalacién enterrada de distribucién de
gas, al no disponer aun de red general de alimentacion de este servicio, el municipio
en el que se ubica la actuaciéon y desestimarse la implantacion de depdésitos centrali-
zados de almacenamiento, que ocupan un considerable espacio, son costosa conser-
vacion y que en pocos afos dejarian de estar en servicio. Sin perjuicio de lo anterior, y
en prevision de que cuando se verifique el desarrollo de la actuacién en estudio, ya se
disponga de esa red general de alimentacién, a continuacion se indican las condiciones
exigibles a la eventual red de distribucion, que se pudiera instalar en el Sector.

*Para el proyecto de red de distribucién de gas se habran de tener en cuenta, en todo
momento, las indicaciones y normativa de la Compania Madrilefia Red de Gas y, segun
las mismas, considerar una red enterrada de tuberias que discurrirdn, en general, bajo
las aceras de los nuevos tramos de vial a ejecutar.

*Al comienzo de la nueva canalizacién de distribucién, se colocara una valvula de
sectorizaciéon homologada y cumpliendo las Normas NT-020-GN y NT-120-GN, para
conducciones subterrdneas de combustibles gaseosos, alojada en el interior de una
arqueta registrable.

*La canalizacion de distribucién se realizara con tuberia de polietileno de media den-
sidad, con un minimo de 63 mm. de didmetro, de calidad PE-80 UNE 53333-90 SDR-
11, homologada y cumpliendo la norma NT-011-GN, para conducciones subterra-
neas de combustibles gaseosos, apta para una presion maxima de trabajo de 4 bar.

*La tuberia ird enterrada en zanja, con una profundidad media no inferior a 1,00 m.,
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colocada sobre un lecho de arena de rio y protegida por una capa del mismo material,
rellenando le resto de la zanja con productos seleccionados y clasificados proceden-
tes de la propia excavacion, en capas de espesor no superior a 30 cm., colocando
sobre la canalizacion una banda de sefalizaciébn normalizada, en aviso de su pre-
sencia.

*En la conexion de valvulas y demés piezas especiales a colocar, se utilizaran uniones
electrosoldadas por termofusion.

*Se dejard prevista la correspondiente acometida domiciliaria a cada parcela edifica-
ble resultante, utilizando tuberia de idéntica calidad a la anteriormente mencionada
para la red de distribucién, en este caso con diametro no inferior a 32 mm. Las aco-
metidas, que deberan ser independientes para cada propiedad, terminaran en el co-
rrespondiente armario de regulacién. Antes del armario se colocara una valvula de
acometida enterrada, alojada en el interior de una arqueta de con tapa y marco de
polipropileno normalizados.

* Antes de poner en servicio la instalacién, se debera proceder a su purgado y a la
realizacién de las pruebas de resistencia y estanquidad reglamentarias.

Acondicionamiento de espacios libres.

*Debera colocarse, con caracter obligatorio y a cargo del proyecto de urbanizacion, a
redactar para el desarrollo del &mbito en ordenacién, un adecuado ajardinamiento en
los espacios libres destinados a Jardines Publicos, los denominados espacios de uso
y dominio publico, como complemento a la muy escasa vegetacion y arbolado exis-
tentes en la actualidad.

*De igual forma, en estas areas se dispondra la colocacion elementos de mobiliario
urbano, consistentes en bancos en las areas de esparcimiento y papeleras, un con-
junto de aparatos para juegos infantiles y contenedores para recogida de basura,
ademds de la instalacién de alumbrado publico y canalizacion de riego anteriormente
indicados.
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DOCUMENTO N°5: ORGANIZACION Y GESTION
DE LA EJECUCION: PLAN DE ETAPAS.
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5.

PLAN DE ETAPAS.

5.1. INTRODUCCION.

El presente documento, como parte integrante del Plan Parcial de Ordenacién del sec-
tor de suelo urbanizable sectorizado S-02 “LA FLORIDA", en el término municipal de
Villa del Prado, determina basica y fundamentalmente los plazos temporales en que
se han de desarrollar las determinaciones de ejecucion que prevé para dicho sector.

Por tanto se prevén los plazos en que se ha de desarrollar la ejecucion de la urbani-
zacion y la implantacion de los servicios urbanos y su conexion con los generales de
la ciudad, todo ello en coordinacion con las determinaciones propias del planeamiento
de rango superior al que se somete.

Con la ejecucion del sector se completa el modelo territorial y residencial que se for-
mula en el marco de las Normas Subsidiarias, y ello sin perjuicio de las determinacio-
nes que al respecto determinan las Normas Subsidiarias que se desarrollan.

No obstante lo anterior, se da satisfaccion a estas previsiones, ya que se completa el
modelo territorial que se formula en el marco del planeamiento municipal de Villa del
Prado.
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5.2. POLIGONOS DE EJECUCION. SISTEMA.

Entrando a considerar el desarrollo propio del sector a través de las determinaciones,
asi mismo, propias del presente Plan Parcial de Ordenacion, se determina un Unico
poligono o unidad de ejecucion  para el sector Unico que se determina: el sector
urbanizable que acogera el aprovechamiento lucrativo, coincidente en todo con el am-
bito delimitado por el sector de suelo urbanizable sectorizado S-02 en su conjunto a
través de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villa del Prado, y que queda
definido a través de los Planos de Ordenacion del presente Plan, siendo el sector ur-
banizable en donde se hacen efectivos los aprovechamientos de los titulares de suelos
y derechos dentro del conjunto del citado Plan Parcial.

El sistema de actuacién, de entre los previstos por la legislacion del suelo vigente,
adscrito al poligono de ejecucién constitutivo de los sectores urbanizables, es el sis-
tema de compensacion , adoptandose para el desarrollo del mismo.
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5.3. PLAZOS PARA EL DESARROLLO ADMINISTRATIVO DEL P LAN PARCIAL.

10

A efectos del cumplimiento de las determinaciones legales por cuanto respecta al
desarrollo de los sectores de suelo urbanizable (suelo urbanizable), incardinado en
cualquier caso dentro de las previsiones que formula el planeamiento de rango muni-
cipal a que se somete el presente Plan Parcial de Ordenacion, constituido por las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de Villa del Prado, se definen a continuacion los
plazos que afectan al desarrollo del sector que se considera.

Se determinan una Unica etapa para el desarrollo efectivo del Plan, coincidente terri-
torialmente con el sector Unico proyectado.

No obstante esto, en desarrollo de los Proyectos de urbanizacion, y siempre teniendo
en cuenta la puesta en servicio de los equipamientos y redes especificas, se podran
definir &mbitos prioritarios, si bien podran simultanearse en el desarrollo de los planes
y proyectos necesarios para su ejecucion efectiva.

Se fijan los siguientes plazos para el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable,
en el que se establece el sistema de compensacion.

El Plan Parcial, al fijar los plazos para su desarrollo efectivo no se sobrepasaran los
siguientes:

Los Proyectos de Bases de Actuacion y Estatutos de las Junta de Compensacion, si
fuese exigible, y el Proyecto o Anteproyecto de Urbanizacion, se han presentado a
tramitacion con la formalizacidon de la iniciativa de desarrollo, de conformidad con lo
previsto en el articulo 106 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. El Proyecto
de Bases de Actuacion y Estatutos de las Junta de Compensacion se tendré que ajus-
tar, en su caso, a las determinaciones del Plan parcial que definitivamente se apruebe.
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Tanto el Proyecto de Reparcelacion como el Proyecto de Urbanizacion, si se hubiese
presentado Anteproyecto de Urbanizacion al formalizar la iniciativa, debera presen-
tarse a tramitacion, una vez ajustados a las determinaciones del Plan parcial que de-
finitivamente se apruebe, en un plazo no superior a doce (12) meses que contara
desde la constitucion de la Junta de Compensacion, si esta fuese exigible, o desde la
publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacién en caso contra-
ro.

En caso de que la parcelacion urbanistica no estuviese presentada integrando el Pro-
yecto de Reparcelacion, se formulard un Proyecto de Parcelacion que debera presen-
tarse junto con la solicitud de Licencia de Parcelacion en un plazo maximo de tres (3)
meses a contar desde la recepcion de las obras de urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios urbanos que
prevean tanto el Plan Parcial de Ordenacion como el Proyecto de Urbanizacion que lo
desarrolle, debera estar totalmente acabada en el plazo maximo de dieciocho (18)
meses desde la publicacion de la aprobacién definitiva del citado Proyecto de Urbani-
zacion en el B.O.C.M.

Solicitud de recepcion de la urbanizacion.

Se solicitara la recepcion de las obras de urbanizacion y de los servicios urbanisticos
del sector en el plazo de tres (3) meses contados desde la terminacion de las obras
de urbanizacion e implantacion de los servicios urbanos, y como limite méximo para
efectuar dicha solicitud de recepcion sera el plazo previsto de tres meses sumado al
establecido en el apartado anterior.

En cualquier caso, dentro del plazo de tres meses a contar desde la citada solicitud, la
Administracion procedera a la recepcion de las obras de urbanizacion que se conside-
ren, si las mismas estuvieren ejecutadas de conformidad con el Proyecto correspon-
diente.

De forma previa a la recepcion de las obras de urbanizacion sefaladas en el nimero
anterior, deberan estar recibidas por la Administracion actuante todos los suelos de
cesion, tanto dotacionales como con aprovechamiento lucrativo.

Iniciacion de la edificacion.

En cualquier caso, el plazo maximo para comenzar las obras de la edificacién, enten-
diéndose como tal la solicitud de licencia de edificacion, correspondiente a los usos
lucrativos en el sector adjudicados para los Propietarios-Promotores sera de seis (6)
meses contados desde la recepcién de las obras de urbanizacién del mismo.
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La solicitud de licencia de edificacion para la totalidad de los lotes que resulten con
aprovechamiento lucrativo y adjudicados a los Propietarios-Promotores del desarrollo
del sector, se efectuara en un plazo maximo de ocho (8) afios a contar desde la re-
cepcion de las obras de urbanizacion.

No obstante esto anterior, y sin perjuicio de su cumplimiento, una vez adjudicadas las
obras de urbanizacion para su ejecucion, y asi mismo aprobado el Proyecto de Repar-
celacién, se podran solicitar las licencias de obras de edificacién simultaneamente a la
ejecucion de la urbanizacién y en los términos y con las condiciones previstas en el
articulo 42.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica y en el art. 24. De las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial.
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5.4. EL DESARROLLO FiSICO DEL PLAN. PROGRAMACION EN ETAPAS.

5.4.1.

Definido el Sector S-02 “LA FLORIDA” que se considera como unico poligono o unidad
de ejecucion, a efectos de la aplicacion espacial de las condiciones del sistema de
actuacion, se define sobre el mismo una Unica etapa para cumplir con las previsiones
de puesta en servicio de los equipamientos que se han proyectado, a los efectos de la
ejecucion de la urbanizacién con una duracion total de dieciocho (18) meses.

El comienzo del computo del plazo fijado se establece por la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacion, y se cerrard dicho plazo por el transcurso del mismo, sin
perjuicio de las posibles alteraciones que de él se produzcan a través del procedi-
miento reglado de las modificaciones del planeamiento.

Etapa Unica de desarrollo.

Dentro del marco temporal general de la actuacion, el desarrollo del sector se proyecta
en una etapa Unica, que tendra que estar ejecutada antes del plazo antes descrito de
36 meses, y comprendera las obras de urbanizacién e implantacion de los servicios
de la totalidad del sector, incluyendo las conexiones de las redes locales con los sis-
temas generales municipales, poniendo en servicio los suelos sobre los que se pro-
yecta la localizacién de las &reas correspondientes a los equipamientos del sector y a
los espacios libres y ajardinados proyectados en el mismo.

La ejecucion sera completa en si misma y comportara la posibilidad de entrega de la
urbanizacion a la Administracién local correspondiente.

5.4.2. Descripcion y contenido de la etapa.

Entrando a considerar de forma pormenorizada la etapa Unica que se prevé para la
ejecucion de las determinaciones del sector, a continuacion se especifican cada una
de las circunstancias que concurren en la misma.

- ETAPA UNICA.

- Ambito territorial:
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b)

El ambito territorial sobre el que se desarrolla esta etapa abarca la totalidad del sector
delimitado toda vez que solamente se considera una para la ejecucion de las determi-
naciones que respecto a la urbanizacion prevé el Plan Parcial. Incluye la ejecucion de
los suelos destinados a viario y la incorporacion de los correspondientes servicios que
proveeran del mismo a las zonas previstas para las redes locales, generales y supra-
municipales de los equipamientos proyectados en el sector.

Por tanto, abarca una extensién superficial de 37.017,43 metros cuadrados.

- Duracion temporal:

Como ya se ha puesto de manifiesto en puntos anteriores, esta etapa se prevé con un
momento inicial, marcado con la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién
gue desarrollara las determinaciones del presente Plan Parcial y que habilita para su
ejecucion material, y con un plazo maximo para su terminaciéon que se proyecta en
dieciocho (18) meses contados en este caso desde la aprobacion definitiva del Pro-
yecto de Urbanizacion.

En el plazo siguiente de tres meses desde la certificacion final de las obras de urbani-
zacion se procederd a solicitar por los Promotores, y ante la Administracién correspon-
diente, la recepcion de las obras citadas.

Sin perjuicio de la posibilidad de ejecucion de la edificacion simultdnea a la urbaniza-
cion de los lotes aptos para ello que quedan incluidos dentro del ambito territorial de
la Etapa que se considera, el plazo méaximo para iniciar la edificacion, o para solicitar
la Licencia Municipal de edificacion, sera de seis meses a contar desde la fecha del
acta de recepcion de las obras de urbanizacion citadas.

- Obras que comprende:

Se prevé en esta Etapa la ejecucion de la urbanizacion total del viario correspondiente
y delimitado en su ambito territorial.

Las obras de urbanizacion interior se concretaran en las siguientes, sobre las superfi-
cies previstas anteriormente:

a) Explanacién y acondicionamiento del terreno.

b) Pavimentacion de la red viaria.
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d)

¢) Red de distribucién de agua, riego e hidrantes contra incendio®.

d) Red de saneamiento separativo de aguas pluviales y residuales, y vertido.

e) Red de distribucion de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.

g) Red publica de comunicaciones electrénicas (obra civil).

h) Ajardinamiento y tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico.
Asi mismo, deberan realizarse las obras de enganche de las redes locales con los
sistemas o redes infraestructurales generales, en los términos y con las condiciones
que en su caso impongan las diferentes Compafiias suministradoras, Entidades Ges-
toras y Administraciones competentes.
Por lo que se refiere a la red de gas combustible, se ejecutara si al momento de redactar

el Proyecto de Urbanizacion existiese en el nicleo urbano red de distribucion urbana de
gas.

- Previsiones para la puesta en servicio de las  dotaciones del sector:

El &mbito y las previsiones de esta etapa Unica de ejecucion prevé la puesta en servicio
de la totalidad de suelos adscritos por el Plan Parcial de Ordenacion a las dotaciones
de equipamientos del sector, dando satisfaccion y de conformidad con las exigencias
legales en este sentido, para que el Ayuntamiento ejecute los equipamientos en el
momento que estime oportuno.

13 | ared de riego se dispondra en las condiciones en que determine el Canal de Isabel 1l-Gestion.
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5.5. ALTERNATIVAS AL PLAN DE ETAPAS.

En todo caso, y como alternativa, se estima que cualquier nueva solucion del Plan de
Etapas provocada por la demanda previsible podra optar por otras alternativas al pre-
sente, considerando que siempre tendran que ejecutarse por los Promotores la urba-
nizacién correspondiente a las areas en donde se concentran los equipamientos loca-
les y las redes viarias principales, y no debera superarse el plazo maximo de 18 meses
para la ejecucion total de la urbanizacion, segun las determinaciones previstas en este
Plan de Etapas.

Madrid, noviembre, 2025.
Conforme:

Por la COMISION GESTORA:
Por el Equipo Redactor.

Fdo.: Santos Lopez Colén .
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DOCUMENTO N° 6: ORGANIZACION Y GESTION
DE LA EJECUCION: ESTUDIO ECONOMICO FI-
NANCIERO.
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6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

6.1. INVERSIONES EN URBANIZACION.

Las inversiones necesarias para el desarrollo de la ordenacion contenida en el pre-
sente documento de Plan Parcial de Ordenacion, pueden dividirse en dos grandes
categorias:

a) Las asociadas al proceso de urbanizacioén, y
b) las asociadas al proceso de edificacion.

A efectos del presente Estudio Econdmico Financiero, seran objeto de valoracion y
analisis las relativas al proceso de urbanizacion, que comprenden todas aquellas in-
versiones encaminadas a la transformacién y preparacion del suelo para acoger los
usos urbanos previstos, y disponerlo de forma que se garantice su condicion de solar
de conformidad con las determinaciones de la legislacion vigente y las previsiones y
determinaciones propias de este modificado de Plan Parcial de Ordenacion.

Hay que significar que por no existir otros derechos que los de los titulares de suelos
y de los Promotores del Plan Parcial, relativos a la propiedad del suelo, no se derivara
indemnizacién alguna por ningan concepto, de conformidad con lo previsto en la legis-
lacién urbanistica aplicable.

Dichas inversiones serdn las relativas a:

- Los Planes y Proyecto de Urbanizacién, y en lo que se refiere a gestion del
Proyecto de Reparcelacion.

- Obras de explanacion, y pavimentacion y sefializacion de la red viaria.

- Obras de saneamiento separativo hasta las acometidas de las edificaciones,
y vertido.
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- Infraestructura de abastecimiento de agua, riego y proteccion contra incen-
dios, energia eléctrica, alumbrado publico, canalizacion de la red de telecomunicacio-
nes y de gas combustible en su caso.

- Ajardinamiento y amueblamiento de los suelos integrantes del sistema de es-
pacios libres y zonas verdes.

Esta prevision de infraestructuras se coordinara en el Proyecto de Urbanizacién que
desarrolle el presente plan para dar satisfaccion y continuidad a las determinaciones
temporales que respecto al desarrollo integro del plan prevé el Plan de Etapas visto
anteriormente.

En cualquier caso, se ha previsto dentro de la valoracion que se formula, el enganche
de las redes locales a las redes generales municipales que lo han de servir.

Asi mismo, las obras que se valoran incluyen las de subterraneizar las lineas eléctricas
de media tension que atraviesan el sector, de conformidad con las directrices de la
Compairiia Suministradora, que atraviesa de Norte a Sur junto al borde Oeste del
mismo.
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6.2. ASIGNACION DE LAS INVERSIONES.

De conformidad con las previsiones del articulo 22 de la Ley del Suelo de la C.M. y su
desarrollo reglamentario en lo que queda vigente (articulos 59 y 61 del Reglamento de
Gestion Urbanistica), correspondera a los Propietarios-Promotores de los terrenos in-
tegrantes del sector urbanizable, constituidos en Junta de Compensacién en su caso,
0 como propietario Unico en otro, costear el importe total de las obras de urbanizacion
y cualquier otra que se derive del mismo concepto.

En cualquier caso, no se derivara para el correspondiente Ayuntamiento afectado, ni
para la Administracion urbanistica actuante, caso de ser otra, carga alguna de la acti-
vidad urbanizadora hasta tanto no reciba definitivamente la urbanizacion.

En este momento serd la Entidad Urbanistica Colaboradora la que mantenga la urba-
nizacion hasta un maximo de 10 afios momento en el cual el Ayuntamiento asuma
dicha obligacién, de conformidad con lo establecido en el presente Plan Parcial.

En los puntos que siguen se hace referencia a las inversiones que se refieren a la
urbanizacion del sector.

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 287 de 322



6.3. EVALUACION DEL COSTE DE URBANIZACION Y DE LAS OBRAS COMPLE-
MENTARIAS. ESTIMACION DEL PRESUPUESTO. COSTES DE PL ANEAMIENTO
Y GESTION.

Con base en los presupuestos estimativos y aproximados que se han efectuado para
la redaccion del presente Estudio Econémico-Financiero del Plan Parcial de Ordena-
cion, a continuacién se detalla un resumen del mismo que servira de orientacion en el
futuro desarrollo de este Plan a través del necesario y correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

6.3.1. EVALUACION ECONOMICA.

A nivel de Plan Parcial de Ordenacion Urbana, en que nos encontramos, y a fin de dar
cumplimiento a lo determinado por el apartado h, del Articulo 45 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, que exige
realizar una evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios y ejecucion de
las obras de urbanizacién en el Sector, s6lo se puede considerar un avance estimativo
de ese costo de las obras a ejecutar. En consecuencia, para esta estimacion, efectua-
remos las hipotesis y consideraciones que se indican en lo que sigue.

En los costes unitarios que a continuacién se indican hemos de tener en cuenta la
ausencia de terreno de consistencia dura, especialmente de roca, en el terreno de Villa
del Prado en general, y en la zona a urbanizar que nos ocupa en particular. Este hecho
aminora el costo de los movimientos de tierra y de excavacion de zanjas, con una
notable repercusién sobre el costo Ultimo de establecimiento de los distintos servicios
a implantar, todos ellos en situacidén enterrada por exigencia propia del presente Plan
Parcial de Ordenacion Urbana.
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A efectos de repercusion por metro cuadrado de los costos de implantacion de servi-
cios urbanos, pavimentaciones y labores de ajardinamiento, consideraremos la super-
ficie bruta del sector en ordenacion calculando y repercutiendo, por lo tanto, los dife-
rentes costos unitarios sobre una superficie total de terreno de 37.017,43 m?. Las eva-
luaciones estimadas se refieren a las magnitudes de unidades de obra y servicios que
se indican a continuacion.

1.- Red viaria.

Las obras de afirmados y pavimentaciones a realizar, incluyendo las de movimiento
de tierras en explanacion, colocacion de bordillos, pavimentacion de calzadas, isletas
reguladoras, aceras y aparcamientos, asi como la sefalizacion vial, teniendo en
cuenta el estado actual de los terrenos, contemplan las siguientes magnitudes princi-

pales:

Movimiento de tierras 9.679 m?3 2,79 27.004,41 €
Bordillo 14.17x28 cm. en calzada 998 ml 21,56 21.516,88 €
Bordillo 11.14x20 cm. en acera 695 ml 15,73 10.932,35 €
Bordillo montable en calzadas e isleta 27 ml 20,38 550,26 €
Afirmado calzada interior 3.948 m2 32,30 127.520,40 €
Afirmado calzada en carreteras 175 m2 36,36 6.363,00 €
Afirmado aparcamiento 540 m2 21,48 11.599,20 €
Afirmado interior de isletas 8 m2 22,83 182,64 £
Afirmado de aceras 3.341 m2 28,25 94.383,25 €
Canalizacién de reserva 53 ml 25,12 1.331,36 €
Sefializacion vert. y horiz. 1 ud 6.088,90 6.088,90 €

€

SUMA 307.472,65

lo que supone una repercusion sobre el suelo bruto del Sector de 8,306 €/m?. para el
conjunto de estas unidades de obra.

2.- Abastecimiento y distribucion de agua.

Las obras de distribucién de agua sanitaria, a realizar con tuberia de fundicién ductil y
piezas especiales del mismo material, incluyendo la ejecucion de la red interior, sus
acometidas a ramales de la red general municipal existente, acometida domiciliaria a
cada parcela individual, valvulas de seccionamiento, hidrantes, desagties, ventosas y
obras de fabrica precisas en la instalacion, asi como la instalacion para riego de espa-
cios a ajardinar, incluyen las siguientes magnitudes principales:

Desvio de tuberia existente 69 ml 25,93 1.789,17 €
Canalizacion principal 481 ml 21,55 10.365,55 €
Acometida domiciliaria a parcela unifamiliar 77 ud 330,78 25.470,06 €
Acometida domiciliaria a parcela dotacional 3 ud 472,15 141645 €
Valvulas de seccionamiento 6 ud 511,81 3.070,86 €
Hidrantes para uso de bomberos 2 ud 759,39 1.518,78 €
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Sistema riego por goteo 4 ud 250,00 1.000,00 €
Desaguies conectados al saneamiento 2 ud 594,92 1.189,84 €
Ventosas de purga 2 ud 429,25 858,50 €

SUMA 46.679,21 €

lo que significa una repercusion sobre el suelo bruto del Sector S-02 de 1,261 €/m?2.
para el conjunto de estas unidades de obra.

3.- Saneamiento y drenaje.

Las obras de saneamiento de aguas residuales previstas, incluyendo las acometidas
domiciliarias cada parcela individual, el drenaje de aguas pluviales de los viales de
nueva implantacion y las obras de féabrica correspondientes, asi como uso tramos de
pasos salvacunetas en la margen de la carretera provincial M-507, contemplan las
siguientes magnitudes principales:

Canalizacion de aguas pluviales 417 ml 50,56 21.08352 €
Canalizacion de aguas residuales 452 ml 31,85 14.396,20 €
Canalizacion en pasos salvacunetas 41 ml 39,16 1.60556 €
Acometidas domiciliarias 975 ml 28,89 28.167,75 €
Pozos de registro 58 ud 764,82 4435956 €
Sumideros, incluso tuberia de conexion 30 ud 223,14 6.694,20 €
Zanjas de infiltracién 2 ud 2.500,00 5.000,00 €

SUMA 121.306,79 €

gue supone una repercusion sobre el suelo bruto del sector de 3,277 €/m?2.

4.- Distribucion de energia eléctrica.

Las obras de suministro y distribucion de energia eléctrica previstas en el presente Plan
Parcial de Ordenacion Urbana, incluyendo la ejecucion de un nuevo centro de transfor-
macion completamente equipado y apto para dos maquinas de hasta 400 KVA. cada
una de ellas, para servicio exclusivo de la ordenacion, las acometidas en media tension
a un tendido aéreo existente propiedad de la compafiia eléctrica Iberdrola, S.A., indica-
das en el plano n° 19 del proyecto, el desmontaje de un tramo de ese tendido aéreo, la
propia red de distribucion interior en baja tensién, asi como la acometida a las distintas
parcelas edificables, incluyen las siguientes magnitudes principales:

Desmontaje de tendido aereo 363 ml 25,00 9.075,00 €
Acometidas a red general 2 ud 4.615,81 9.231,62 €
Centro de trasformacion 1 ud 62.422,35 62.422,35 €
Canalizacion en media tension 481  ml 39,57 19.033,17 €
Distribucion en baja tension 1.628 ml 18,26 29.727,28 €
Acometidas domiciliarias 38 ud 437,83 16.637,54 €
Acometidas equipamiento 3 ud 514,90 1.544,70 €

SUMA 147.671,66 €
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cifra que implica una repercusion sobre el suelo bruto del sector de 3,989 €/m>.

5.- Alumbrado publico.

Las obras de alumbrado publico previstas en este Plan Parcial, incluyendo la implanta-
cion de un nuevo centro de mando para servicio exclusivo de la ordenacion, la acometida
de baja tension al centro de mando, lineas de alimentacion eléctrica a los distintos pun-
tos de luz proyectados, con implantacion de arguetas ciegas adosadas a cada punto, en
cruces de calzada y en sefializacion, asi como los propios puntos de luz y sus corres-
pondientes cimentaciones, contemplan las siguientes unidades de obra:

Centro de mando 1 ud 4.856,72 4.856,72 €
Canalizacion alimentacion a puntos de luz 1442 ml 10,57 15.241,94 €
Puntos de luz modelo Villa/led 4,00 m. 51 ud 278,10 14.183,10 €
Puntos de luz modelo Villa a desplazar 1 ud 156,85 156,85 €
Arquetas ciegas 51 ud 46,71 2.382,21 €
Arguetas de cruce 10 ud 115,83 1.158,30 €
Arquetas de sefializacién 2 ud 50,19 100,38 €

SUMA 38.079,50 €

gue supone una repercusion sobre el suelo bruto del sector de 1,029 €/m?.

6.- Obra civil de canalizacion de red publica de co  municaciones electronicas.

Las obras de distribucion de red publica de comunicaciones electrénicas previstas en
el presente Plan Parcial de Ordenacion Urbana, incluyendo la canalizacion de distri-
bucidn interior en el sector, las dos acometidas a las canalizaciones generales exis-
tentes en el entorno, las bases para posterior colocacion de armarios de distribucion
de pares, la acometida domiciliaria a las distintas parcelas edificables, asi como las
correspondientes arquetas funcionales de la red, incluyen las siguientes magnitudes

principales:
Canalizacion 751 ml 9,76 7.329,76 €
Arqueta tipo general de la red 2 ud 930,68 1.861,36 €
Arqueta tipo de distribucion 2 ud 738,05 1.476,10 €
Arqueta de acometida individual 40 ud 161,54 6.461,60 €
Acometidas domiciliarias 79 ud 33,58 2.652,82 €
€

SUMA 19.781,64

lo que representa una repercusion sobre el suelo bruto del Sector S-02 en estudio de
0,534 €/m?. para el conjunto de estas unidades de obra.

7.- Varios, mobiliario urbano y acondicionamiento d e espacios libres.
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Las unidades de canalizacion de reserva bajo calzada, acondicionamiento y jardineria
de espacios libres y zonas verdes, mobiliario urbano, incluidos los elementos de juegos
infantiles propuestos en el presente Plan Parcial de Ordenacion Urbana, asi como la
puesta en obra de unos tramos de pantalla de proteccion acustica previstos en el
Sector, grafiados en el plano n°® 3.1 (8) “Zonificacion”, de los contenidos en la docu-
mentacion gréafica del presente Plan Parcial, se valoran como sigue:

Pasos de calzada, incluso p.p. de arquetas 86 ml 59,11 5.08346 €
Zona verde 6.042 m2 13,97 84.406,74 €
Mobiliario urbano 1 ud 10.500,00 10.500,00 €
Pantalla acustica 206 ml 58,90 12.133,40 €

SUMA 112.123,60 €

lo que representa una repercusion sobre el suelo bruto del sector de 3,029 €/m?. para
estas unidades de obra.

Los tramos de pantalla de proteccion acustica considerados, se colocaran de acuerdo
con lo determinado en el Estudio Acustico redactado para el Sector en estudio, que se
incluye en toda su extension como Anejo n° 10 a la Memoria de este Plan Parcial de
Ordenacion.

6.3.2.- EVALUACION DE COSTES DE EJECUCION DE LAS OB RAS DE URBANIZACION.

En consonancia con los datos y estimaciones realizados en el epigrafe anterior, resulta
el siguiente presupuesto para la ejecucion y desarrollo de la actuacidén urbanistica en

estudio:

REA VIANA oo 307.472,65 €.
Abastecimiento y distribucion de agua ............ccoevvvviiiii e, 46.679,21 £.
Saneamiento Y AreN@JE ......coiiieieiieieiiee e e 121.306,79 €.
Distribucion de energia eléctrica ...........cceeeeiiieeiiiiiiiiiie e 147.671,66 €.
Alumbrado PUBICO ........cooiiiiie e 38.079,50 €.
Distribucion de red publica de comunicaciones electronicas ............... 19.781,64 €.
Acondicionamiento y ajardinamiento de espacios libres ..................... 112.123,60 €.
Suma costo directo de urbanizacion ...........ccccceiiii 793.115,05 €.
Licencias y Proyectos, 8,50% s/ 312.488,90 .......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 59.483,63 €.

SUMA oo 852.598,68 €.
Control y gestion 3% s/ 339.050,46 €. .......cooovvviiiiiiiie e 25.577,96 €.

SUMA o 878.176,64 €.
Avales y gastos financieros 6% s/ 349.221,97 €. ........c..oeeevvvvviiiiennnn. 43.908,83 €.
TOTAL VALORACION ESTIMATIVA ..oiiiiieececeeeeeeee e 922.085,47 €.

El coste que se deduce para la ejecucion material de las obras de urbanizacion y los
servicios urbanisticos para el desarrollo del Sector S-02, “La Florida”, asciende a la ex-
presada cantidad de NOVECIENTOS VEINTIDOS MIL OCHENTA Y CINCO EUROS Y
CUARENTA Y SIETE CENTIMOS. (922.085,47 £€.).

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 292 de 322



El coste conjunto de las obras de urbanizacion y de gestion indicadas, computado sobre
el terreno bruto total del sector, y obtenido segun la estimacion anterior, asciende a 24,909
€/m2., mientras que considerando exclusivamente el suelo neto lucrativo resultante (in-
cluyendo como tal el correspondiente a la cesion al Ayuntamiento sobre el mismo), as-
ciende a 51,903 €/m2. Por Ultimo, realizando la misma operacién sobre el terreno lucra-
tivo que resulta de propiedad privada, la repercusion del citado costo alcanza 57,768
€/m2. Ya hemos mencionado que la totalidad de estos costes, y de todo aquel otro que
no estando contemplado aqui, pudiera derivarse del desarrollo de la ordenacién pro-
puesta, sera asumido por la entidad que promueve el presente Plan Parcial de Ordena-
cién Urbana, es decir por el conjunto de propietarios de fincas aportadas, para conformar
el ambito territorial completo del Sector S-02 en ordenacion, que posteriormente se han
de constituir en Junta de Compensacion del mismo.

Para obtener el costo total de la operacion urbanistica objeto del presente proyecto de
Plan Parcial, es preciso afadir a los antes expresados de urbanizacion, gestion y desarro-
llo, el correspondiente al terreno en su estado actual, que se puede estimar en la cantidad
de 25 €/m?. bruto a ordenar, con lo que su valor seria de 874.727,50 €.

El coste del planeamiento, la gestion y los proyecto de urbanizacion se estima que pueden
suponer 227.140,00 € (o lo que es lo mismo 6,13 €/m2 patrimonial).

Por ultimo, hay que considerar una cantidad para la promocién y publicidad para el fo-
mento de la venta, que puede estar en 101.197,65 € (un 4,76% de la inversion).

En estas condiciones, el costo total derivado del desarrollo de la ordenacion ascenderia a
la cantidad de 2.125.150,62 €.

En cuanto a los ingresos derivados de la ordenacion, ver estudio de viabilidad, se cifra
en 3.007.632,05 € los ingresos por venta de suelo urbanizado, considerando la vi-
vienda libre, la protegida y el suelo para actividades econémicas, en lo que se refiere
al promotor privado, por lo que parece asegurada la viabilidad econdmica de la orde-
nacién en estudio, y, con ello, su adecuado desarrollo, dado que el beneficio estimado
asciende a 882.481,43 €., o que supone que la rentabilidad se sitia en torno al 16,61%
bruto anual, si su desarrollo y venta total se supone realizado en un plazo no superior
a dieciocho meses mas otros doce de desarrollo de la gestion y proyectos de urbani-
zacion.
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6.4. CAPACIDAD DE LOS PROMOTORES PARA ACOMETER EL D ESARROLLO
DEL SECTOR. MECANISMOS DE FINANCIACION DE LAS OBRAS DE URBANI-
ZACION Y OBRAS COMPLEMENTARIAS.

De los antecedentes que obran en relacién con el desarrollo del sector, se deduce la
capacidad economica del Promotor, para acometer la urbanizacién e implantacién de
los diferentes servicios que se proyectan para el mismo. No obstante esto, se significa
la pequefia cantidad que supone el monto total para las obras de urbanizacion.

Esta capacidad econdmica se refiere tanto a los medios propios como a la capacidad
crediticia suficiente, siendo titulares dominicales del suelo sefialado del ambito, que
eventualmente pueden servir de base a créditos hipotecarios para acometer la urbani-
zacion y en su caso la edificacion.

Por lo que se refiere a los mecanismos de financiacion que se emplearan para acome-
ter la promocion del sector, la urbanizacion se ejecutara bien a través de los medios
propios o a través de los créditos y conciertos con Entidades constructoras y urbani-
zadoras que se consideren convenientes.

En cualquiera de los casos, como queda especificado en posteriores apartados, la
ejecucion queda garantizada a través de los oportunos avales bancarios.

Por lo que respecta a la edificacién lucrativa prevista para los Promotores del Plan, en
funcién de su destino y de su puesta en servicio en el momento que se considere
oportuno, dentro de los plazos que se contemplan en el Plan de Etapas, se ejecutaran
bien a través de medios propios o bien con los oportunos créditos en funcién de las
exigencias del mercado.
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6.5. EVOLUCION PREVISTA DE LAS INVERSIONES.

Como ha quedado reflejado en el Plan de Etapas del presente Plan Parcial de Orde-
nacion, se dispone una prevision de ejecucion en una etapa para la ejecucion de la
urbanizacion en 30 meses como maximo, aunque permitira disponer de suelo en dis-
posicion de ser edificado y promocionado con anterioridad a la ejecucién de la urbani-
zacion de la totalidad del &rea del sector por la posibilidad manifestada de edificar de
forma simultdnea a la urbanizacién, en las condiciones expuestas en la normativa ur-
banistica de este instrumento de Plan de Parcial.

Dicha prevision, que generara unidades urbanisticas completas en si mismas, posibi-
litar4 el establecimiento de unos flujos econdmicos de la promocién que por si solos
garantizan la operacion urbanistica y su remate en las condiciones prefijadas por el
planeamiento, y en este sentido la autofinanciacién, sin perjuicio de la inversion inicial.

Sin perjuicio de que se desglose pormenorizadamente en el Proyecto de Urbanizacion
subsiguiente para el desarrollo del sector, se pueden estimar las siguientes inversiones
para urbanizacién en funcion de lo previsto en puntos anteriores (eliminando el coste
del suelo que es propiedad de los promotores la inversion es de 1.250.423,12 €):

Total sector (inversién en 12+18 meses) 1.250.423,12 €.
En cuanto a la inversion relativa a las obras de urbanizacién, en relacion con la super-

ficie del sector y el aprovechamiento edificable lucrativo previsto, se fija en los siguien-
tes valores unitarios:

Coste unitario de por suelo del sector:

1.250.423,12€ = 33,78 €/m2. de suelo bruto de sector.
37.017,43 m?
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Coste unitario por superficie neta lucrativa de suelo:

1.250.423,12€ =76,96 €/m2. de suelo neto lucrativo.

—_— =

16.246,99 m?

Coste unitario por superficie lucrativa edificable:

1.250.423,12 € = 86,84 €/m2. de superficie edificable lucrativa

—_— =

14.398,98 m?

Estos valores de repercusion se consideran aceptables, estimando el tipo de terreno
que se considera, derivandose de los mismos la viabilidad econdmica, y de todo orden,
de la operacion urbanistica.
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6.6. GARANTIAS LEGALES DE LA INVERSION PARA LA URBA NIZACION.

De acuerdo con el contenido del articulo 108 apartado 1.b) de la vigente Ley del Suelo
de la C.M. de forma previa a la iniciacion de las obras de urbanizacion se establecera
la constitucion de avales bancarios cifrados en el 10% del coste resultante para la eje-
cucion de la urbanizacion e implantacion de los diferentes servicios urbanisticos como
garantia legal para proceder a la promocion del suelo. Dicho aval bancario asciende a
la cantidad siguiente:

Coste obras de urbanizacidn. iiieieiiieiiiieeeaieean Aval (10%)

1.250.423,12 Euros 125.042,31 Euros

Madrid, noviembre, 2025.
Conforme:

Por la COMISION GESTORA:
Por el Equipo Redactor.

Fdo.: Santos Lopez Colén .
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DOCUMENTO N° 7: ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICA. SOSTENIBILIDAD DEL MODELO
PROPUESTO.

P.P.O. DEL SECTOR S-02 “LA FLORIDA” DE LAS NN.SS. DE VILLA DEL PRADO. NOVIEMBRE, 2025
Pagina 299 de 322



(EN DOCUMENTO APARTE)
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DOCUMENTO N° 8: ESTUDIO AMBIENTAL ES-
TRATEGICO CORRESPONDIENTE AL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION URBANA DEL SEC-
TRO URBANIZABLE S-02 “LA FLORIDA™ EN EL
T.M. DE VILLA DEL PRADO (MADRID).
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(EN DOCUMENTO APARTE)
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DOCUMENTO N° 9: ESTUDIO HIDROLOGICO E
HIDRAULICO DE LOS ARROYOS DE JUANES Y
DE LA FUENTECILLA EN EL SECTOR S-02 “LA

FLORIDA” EN VILLA DEL PRADO (MADRID).
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(EN DOCUMENTO APARTE)
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DOCUMENTO N° 10: MEMORIA ABREVIADA
DEL ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DEL
SECTOR S-02 “LA FLORIDA” EN VILLA DEL
PRADO (MADRID).
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(EN DOCUMENTO APARTE)
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DOCUMENTO N° 11: ESTUDIO DE RUIDO.
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(EN DOCUMENTO APARTE)
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DOCUMENTO N° 12: ESTUDIO DE TRAFICO
PARA DETERMINAR EL IMPACTO GENERADO'Y
ATRAIDO POR EL SECTOR S-02 “LA FLORIDA”
EN VILLA DEL PRADO (MADRID).
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DOCUMENTO N° 13: RESUMEN EJECUTIVO.
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13. RESUMEN EJECUTIVO.

De conformidad con lo previsto en el art. 56.bis de la LSCM9/2001 y a lo determinado
en el punto 3 del articulo 25 del RDL7/2015., se redacta el presente Resumen Ejecutivo.

En el mismo se determina que “En los procedimientos de aprobacion o de alteracion
de instrumentos de ordenacién urbanistica, la documentacién expuesta al publico deberd in-
cluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los &mbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos
de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”
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13.1. PLANEAMIENTO QUE SE TRATA. DELIMITACION DEL A MBITO DEL PLAN
PARCIAL.

13.1.1. Planeamiento gue Se trata.

El plan que se considera en este resumen ejecutivo el Plan Parcial del sector S-2,
denominado “La Florida”, previsto en el contexto de las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Villa del Prado, en la Comunidad de Madrid.

13.1.2. Ambito de aplicacion en que la ordenacién p  royectada altera la situacion actual.

El presente instrumento de ordenacién urbanistica, plan parcial, abarca el ambito del
sector previsto en las Normas Subsidiarias de Villa del Prado, que se denomina S-02 “LA
FLORIDA”", que queda graficamente definido en el correspondiente plano que forma parte
sustancial del plan parcial, expresivo del ambito de éste.

Delimita una superficie total de 37.017,43 metros cuadrados de extension
superficial .

La situacion del sector y su &mbito es el que se expresa en el plano de la siguiente
Figura.11.

Esta ordenacién, a través de la figura de planeamiento parcial, no afecta a ningln otro
ambito territorial del municipio.
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FIG. 12. SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-2 “LA FLORIDA".
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13.2. ALCANCE DE LA ACTUACION URBANISTICA.

La actuacion urbanistica tiene el objeto Unico de la ordenacién urbanistica del ambito
del sector de referencia (S-02) que se enmarca en las determinaciones de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento vigentes en el municipio de Villa del Prado, adaptandose tanto a su
normativa propia como a toda la que se deduce de la legislacion vigente.

En definitivas cuentas, que el alcance de la actuacién urbanistica se puede concretar
en la siguiente relacion:

10

20

20

30

40

Definicion y desarrollo del plan parcial en el &mbito del sector S-02.

Toda vez que se trata del desarrollo de un planeamiento no adaptado a la Ley
9/2001, adecuacion de las reservas para redes publicas que determina el art.
36 de la misma.

Adecuacion de los usos residenciales y de actividades econdémicas permitidos
por las Normas Subsidiarias.

Incorporacion de vivienda protegida que determina la legislacién vigente.
Sin perjuicio de ser una obviedad, el transcurso desde la aprobacion inicial del

P.P.O. que se ordena y el momento presente obliga a la adaptacién al marco
legal y reglamentario actual, a todos los niveles.

La ordenacion que se propone es la que se puede observar en la siguiente figura.
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4450 600,00

—4458.500,00

Y las determinaciones basicas que se proyectan se relacionan a continuacion:

A. Denominacion del &mbito: ..........ccocceiiiiiiiiiiee. SECTOR S-02. “LA FLORIDA”

B. Superficie total Ambito Plan Parcial:  .........cccccoviieei i, 37.017,43 m3s.
C. Superficie demanial dentro del sector:  ....ccooovieiiiiiiiie 2.028,33 m?s.
D. Superficie ocupada dentro del sector no compensa  da'* ................. 845,81 m3s.
E. Superficie del &mbito que genera aprovechamiento  : ..................... 34.989,10 m3s,
F. Cardcter del SECIOI:  ...oiiiii i RESIDENCIAL.
G. NUMero maximo de VIVIENAAS:  .....ooooiiiiiiiiiiecei e 78 viv.
H. Densidad bruta residencial:  .........cccociiiiii s 21,071155 viv./Ha.
l. Aprovechamiento maximo en el SECIOr:  ....coooeeiiiiiiiiieecce 13.945,30 uas.

14 Superficie de la rotonda a compensar en el desarrollo del sector a los propietarios ocupados anticipa-
damente.
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Aprovechamiento tiPO:  .......eveevrrrrerriiiriiieirerrieee e 0,39856127 uas/m %s.
Edificabilidad maxima lucrativa en el sector:  ....ccooiviiiiiieiiieeees 14.398,98 mZe.
indice de edificabilidad lucrativa en el sector:  ..........cccoc....... 0,41152759 m2e/m?s.
Edificabilidad maxima no lucrativa en el sector:  ........cccccvviiniinnnnnn. 1.305,47 m?e.
Edificabilidad total en el sector en el sector % ... 15.704,45 m?e

indice de edificabilidad total en el SeCtor:  ...ooooevveeeeeeeeeeeenn. 0,44883835 m2e/m?Ze.

15 Edificacion maxima en el sector, tanto lucrativa como de las redes publicas.
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O. Desagregacion del suelo del sector. Edificacion.
DESAGREGACION DE SUELO EN EL SECTOR.

Coeficientes de Homogeneizacion. Aprovechamiento u

rbanistico:

Coef Aprovecha-
Zona Grado Descripcion Cadigo Total viv. | Parc.minima. Tot. Suelo Porcentaje Tipologia | Edificacion | Homog. miento
() (m?s) (m?s) (%) () Total (m%c) () m?euc
Suelos lucrati-
VOS:
ZONA 01 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (libre) Ru 38 250,00 9.886,88 26,7087% | HI/IPA/IA 7.929,28 1 7.929,28
ZONA 02 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (protegida VPPL) Rup 40 100,00 4.425,21 11,9544% H/IPA 5.310,26 0,85 4.513,72
ZONA 03 ACTIVIDADES ECONOMICAS AE 1.000,00 1.904,80 5,1457% PA/A 1.142,88 1,3 1.485,74
ZONA 04 INFRAESTRUCTURA (Centro de Transformacién) CT 30,00 30,10 0,0813% A 16,56 1 16,56
TOTALES LUCRATIVOS: () 78 16.246,99 43,8901% 14.398,98 13.945,30
Suelos no lucrativos:
Redes locales.
ZONA 06 ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES EL ) 6.395,20 17,2762% A 361,98
ZONA 07 G° 1°. RED VIARIA VL ) 4.207,65 11,3667%
ZONA 07 G° 1°. RED VIARIA (APARCAMIENTO) APVL ) 107,99 0,2917%
Redes generales.
ZONA 05 EQUIPAMIENTO EQ 500,00 1.179,36 3,1860% A 943,49
ZONA 07 G° 1°. RED VIARIA VG ) 3.420,22 9,2395%
ZONA 07 G° 2°. PROTECCION INFRAESTRUCTURAS (Red Viaria) Pv ) 3.965,10 10,7114%
Redes supramunicipales
ZONA 07 G° 1°. RED VIARIA (ROTONDA) VSM () 1.494,92 4,0384%
TOTALES NO LUCRATIVOS: 20.770,44 56,1099% 1.305,47
TOTAL SUELO DEL SECTOR: 78 37.017,43 100,0000% 15.704,45 13.945,30

(*) Incluyen la cesion obligatoria a realizar a favor del Ayuntamiento, correspondiente al aprovechamiento lucrativo de la ordenacién en estudio, libre de cargas y costes de urbani-
zacion, salvo que se decida, por acuerdo expreso entre la entidad promotora de la actuacion y el Ayuntamiento de Villa del Prado, que esta cesion a realizar a favor del mismo, sea
sustituida por una compensacién econémica de valor equivalente conforme a ley.
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En el plan parcial no se altera ni el &mbito general del sector S-02, ni el aprovecha-
miento urbanistico edificable previsto en el planeamiento de rango superior, ni el caracter del
sector, residencial unifamiliar, manteniendo sobre el sector de 37.017,43 metros cuadrados
de extension superficial, sobre el que se podra consolidar un maximo de 14.398,98 m?%e de
uso lucrativo por todo concepto, residencial unifamiliar, actividades econdmicas, e infraestruc-
tura privada.

No tiene otro alcance este plan parcial.
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13.3. AMBITOS DE SUSPENSION DEL PLANEAMIENTO.

Se considera el mismo ambito del plan parcial como ambito de suspension de la orde-
nacion y/o los eventuales procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica.

Desde el acuerdo de aprobacion inicial, o en su caso del sometimiento a nuevo periodo
de informacién publica por existir alteraciones sustanciales durante la tramitacién, se esta-
blece el plazo de un afio para mantener la suspension, prorrogable otro mas si no ha recaido
la aprobacion definitiva al expediente de tramitacion del Plan Parcial de Ordenacion del sector
S-02 de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Villa del Prado.

En todo caso, la suspension se levantara de forma automatica con el acuerdo de apro-
bacion definitiva del propio instrumento de ordenacién urbanistica que se considera.

Madrid, noviembre, 2025.

Conforme:

Por la COMISION GESTORA:
Por el Equipo Redactor.

Fdo.: Santos Lopez Colon .
Arquitecto y Urbanista.
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