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1 INTRODUCCION

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, recoge la exigencia de introducir en los
instrumentos de ordenacion urbanistica un Resumen Ejecutivo:

“Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica

(..)

3.-En los procedimientos de aprobaciéon o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacién expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos
de ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensién”.

Por su parte, el articulo 56 bis en la Seccién 12, del Capitulo V del Titulo Il de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, requiere igualmente la inclusiéon en la
Documentacion que se someta a informacioén puablica de un Resumen Ejecutivo,

Ademas, la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y
la Administracién de la Comunidad de Madrid, introduce un nuevo articulo 56.bis en la LSCM,
donde también se exige incluir en los instrumentos urbanisticos un resumen ejecutivo:

“Articulo 56.bis
(...)

En la documentacion que se someta a informacién publica debera incluirse, ademas de
la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo expresivo,
en primer lugar, de la delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion; y en
segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucioén y la duracién de dicha suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telematica del
anuncio de sometimiento a informacion publica”.

En el presente documento se delimitan graficamente los &mbitos territoriales sobre los que se
proyecta el Plan Especial y se expone su alcance, como compendio y resumen de la actuacién
de ordenacion urbanistica que se propone.
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2 DELIMITACION DEL AMBITO

Para la delimitacion del &mbito se ha utilizado la base cartogréafica del Centro Regional de
Informacién Cartogréfica de la Comunidad de Madrid. En dicha base cartografica quedan
definidas las distintas delimitaciones de los términos municipales afectados.

El ambito del PEI se localiza en los términos municipales de Chinchén (60,74%) y Morata de
Tajufia (39,26%), donde se implantan la PSFV y sus infraestructuras asociadas.

Situacion de la infraestructura objeto del PEI en la Comunidad de Madrid

El ambito geografico del PEI comprende una superficie total estimada de 133,18 Ha., con el
siguiente desglose:

- Suelo sobre el que se proyectan las infraestructuras en superficie de generacion de la
PSFV Mauricio Solar:

74,90 Ha.
- Suelo sobre el que se proyectan las lineas de evacuacion soterradas de BT y 30kV

entre recintos de vallado:
2,24 Ha.
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- Suelo sobre el que se proyectan las infraestructuras en superficie de la ST Mauricio
132/30kV:
0,12 Ha.

- Suelo sobre el que se proyecta el tramo soterrado de la L/132 - 220kV Mauricio -
Morata Renovables:
23,98 Ha.

- Suelo sobre el que se proyecta el tramo aéreo de la L/132 - 220kV Mauricio - Morata
Renovables:

31,94 Ha.

Y por municipios:

- Suelo comprendido en el término municipal de Chinchén:

PSFV Mauricio Solar 74,90 Ha

Lineas soterradas de BT y 30kV entre recintos de 2,24 Ha
vallado

LSAT/132 - 220kV Mauricio — Morata Renovables 3,64 Ha

(parcial)
ST Mauricio 132/30kV 0,12 Ha
TOTAL 80,90 Ha

- Suelo comprendido en el término municipal de Morata de Tajufia:

LSAT/132 - 220kV Mauricio — Morata Renovables 20,34 Ha

(parcial)
LAAT/400kV Mauricio — Morata Renovables 31,94 Ha
TOTAL 52,28 Ha

El ambito del PEI se delimita segln los siguientes criterios:

- Comprendiendo los suelos de titularidad privada necesarios para las instalaciones de
las PSFV, lineas soterradas de BT y 30kV, STy linea de 132-220kV.

- Excluyendo los suelos de redes de caminos publicos, vias pecuarias, arroyos y
cualquier otro sistema de dominio publico del &mbito de implantacion de la PSFV, asi

como cualquier elemento de interés medioambiental o cultural.

- Atendiendo a la compatibilidad de afecciones y servidumbres.
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- Separandose en lo posible de ndcleos urbanos con poblacién susceptible de ser
vulnerable una distancia minima de 200 m.

- Separandose una distancia de al menos 100 m entre el vallado de la PSFV y el limite
proximo del Parque Regional.

- Generando un pasillo de 400 m entre recintos norte y sur de vallado de la PSFV, para
favorecer la libre circulacion de la fauna.

- En el caso de la linea de alta tension, tanto en su tramo aéreo como soterrado, y con
el fin de prever posibles modificaciones de trazado en el desarrollo del proyecto
constructivo, la delimitacion del @mbito del PEI incluye, salvo casos particulares, una
franja de 30 m a cada lado del eje del trazado de la linea.

- En el caso de las lineas soterradas de BT y 30kV, y con el mismo fin, la delimitacion
del &mbito del PEI incluye una franja de 5 m a cada lado del eje del trazado de la
linea.

La delimitacion del ambito del PEI se indica graficamente en el plano R-2 y de forma especifica
en los planos R-3.1 a R-3.3.

Delimitacion del &mbito espacial del PEI
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Localizacion de las infraestructuras del PEI-PFOT-262

3 OBJETOY ENTIDAD PROMOTORA

Este Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto, de acuerdo a lo dispuesto en al articulo
50.1.a de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LS 9/01), definir los elementos
integrantes de la infraestructura fotovoltaica de generacion de energia eléctrica proyectada
sobre los términos municipales de Chinchén y Morata de Tajufia, de la Comunidad de Madrid,
asi como su ordenacion en términos urbanisticos, asegurando su armonizacién con el
planeamiento vigente y complementandolo en lo que sea necesario, de tal forma que se
legitime su ejecucion previa tramitacion de la correspondiente licencia.

Por otra parte cabe indicar que la Ley 24/2013 del sector Eléctrico, en su articulo 5.4 establece
que, a todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades de suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por dicha ley, tendran la condicién de sistemas generales.

La infraestructura proyectada objeto de este PEI se compone de:

i. Una planta solar fotovoltaica (PSFV) de alta capacidad de generacién, Mauricio
Solar, asi como sus lineas soterradas (LSBT y LS30kV) de baja tension y 30kV, de
evacuacion de la energia generada hasta la subestacién eléctrica (ST) Mauricio
132/30KkV.

ii. Subestacion eléctrica de vertido de la energia generada: ST Mauricio 132/30kV

ii. La linea eléctrica de alta tension (LEAT), de evacuacion de la energia generada,
L/132-220kV ST Mauricio — ST Morata Renovables.
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La PSFV presenta la mayor ocupacion del suelo del PEI, y se organiza en diversos recintos
para preservar los dominios publicos y valores existentes en cada municipio, configurando un
PEI de ambito discontinuo. Junto a esta planta solar, las lineas soterradas de baja tension y
30kV se prolongan puntualmente fuera de estos recintos y evacuan la energia fotovoltaica
producida hasta la subestacion de destino.

Las infraestructuras objeto de este PEI tienen las siguientes caracteristicas basicas:

SUP. DELIMITACION
ELEMENTO DE LA INFRAESTRUCTURA | MUNICIPIO Ambito PEI vallado F;\I%TSI':&LA
(Ha) (Ha)
PSFV MAURICIO SOLAR 74,90 72,58 90 MWn
Chinchén

MAURICIO
ST 132/30kV 0,12 87/116/145 MVA
ELEMENTO DE LA INFRAESTRUCTURA | MUNICIPIO Ambito Longitud TENSION

PEI (Ha) (m)

LINEAS ELECTRICA SOTERRADAS N
(Entre recintos de vallado de las PSFV) Chinchon 2,24 2.242,03 BTy 30kv

Tramo aéreo Morata de Tajufia 31,94 5.322,55

Chinchén 3,64 607,25
LEAT 132kV ST
icio — Tramo soterrado

Mauricio = ST 132-220kV
Mauricio s
Renovables (REE) Morata de Tajufia 20,34 3.389,29

TOTAL 55,92 9.319,09 m
TOTAL AMBITO DEL PEI 133,18 Ha

La evacuacion de la energia generada en la PSFV Mauricio Solar, objeto de este PEI, se
transporta, mediante las lineas soterradas de 30kV, a la ST Mauricio 132/30kV. Desde esta
subestacion la energia se evacuara a través de la linea L/132-220kV ST Mauricio — ST Morata
Renovables. Esta linea eléctrica parcialmente aérea y soterrada transportara la energia hasta
la ST Morata Renovables 132/400kV, que no es objeto de este PEI, desde la que finalmente se
transportara la energia hasta la ST Morata 400kV de Red Eléctrica de Espafia, en la que la
PSFV tiene concedidos los permisos de acceso y conexion.
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Esquema de evacuacion al nudo de conexién.
Presentan la iniciativa la sociedad Mauricio Solar S.L.U.

El promotor tiene concedidos los permisos de acceso y conexién a la subestacion de Morata
400kV, propiedad de Red Eléctrica de Espafa (REE).

La capacidad del promotor para presentar la iniciativa viene amparada por lo dispuesto en el
articulo 56 de la LS 9/01 respecto al derecho de los particulares de formular el planeamiento
urbanistico salvo los Planes Generales.

4  ANTECEDENTES

La tramitaciéon del PEI es consecuencia obligada de una tramitacién de jerarquia superior, de
alcance estatal ante el Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demogréafico, en virtud
de la cual se garantiza el interés publico de la iniciativa, la incardinacion de la infraestructura
en la estrategia nacional de cambio de modelo energético, y la conformidad a la solucion
técnica.

Si bien la tramitacion de un Plan Especial no es requerida como tal en el procedimiento de
autorizacion citado, si resulta obligado en la Comunidad de Madrid, en cuanto instrumento
necesario para acordar el detalle de lo proyectado con las condiciones de ordenacién del suelo
y del medio ambiente de la Comunidad y de los Municipios afectados. Se puede decir que,
siendo un instrumento de planeamiento de alcance autondmico, esta vinculado y tiene por
causa una iniciativa de alcance estatal.
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A estos efectos, la sociedad Mauricio Solar S.L.U., ha promovido la instalacién fotovoltaica
denominada “Mauricio Solar”, situada en el municipio de Chinchén, junto con sus
correspondientes infraestructuras de evacuacion asociadas, asi como la conexion con la red de
transporte, y en su caso, la transformacién de energia eléctrica, en los municipios de Chinchén
y Morata de Tajufia, ambos en la Comunidad de Madrid, de acuerdo con el articulo 21.5 de la
Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, a cuyo fin procede destacar los
siguientes tramites mas relevantes ya cumplimentados:

a) El 6 de noviembre de 2020 se presentd por Mauricio Solar S.L.U. las solicitudes de
AAP, DIAy AAC. El 22 de enero de 2021 se present6 la solicitud de la DUP.

b) En cumplimiento del primer hito administrativo segun lo dispuesto en el articulo 1.1.b)
del Real Decreto-ley 23/2020, de 23 de junio, con fecha 6 de diciembre de 2020, fue
expedida por la direccién General de Politica Energética y Minas la Admision a Tramite
de solicitud AAP y AAC de las plantas fotovoltaicas Mauricio Solar, de 100 MWp y
Martianez Solar, de 51 MWp. Esto dio lugar a la apertura del expediente “PFot-262-AC”
por parte del Ministerio de Transicidn Ecolégica y Reto Demografico para el citado grupo
de plantas fotovoltaicas y sus correspondientes infraestructuras eléctricas, el cual ya ha
iniciado la fase de tramitacion al haber sido trasladado al Area de Industria y Energia de
la Delegacién del Gobierno en Madrid

c) El 22 de enero de 2021 se presentdé ante la Subdireccion General de Energia
Eléctrica del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico la solicitud de
Declaracion de Utilidad Publica (art. 55 de la LSE) de Mauricio Solar.

d) En relacion con los permisos de acceso y conexion de las instalaciones a la ST
Morata 400kV (PSFV Mauricio Solar), propiedad de Red Eléctrica de Espafia (art. 53.1.a
de la LSE), el 08 de agosto de 2019 fue concedido permiso de acceso a través del
Informe de Viabilidad de Acceso, y el 3 de julio de 2020 y 25 de julio de 2020 fue
concedido el permiso de conexion, a través del Informe de Cumplimiento de las
Condiciones Técnicas de Conexién y del Informe de Verificacion de las Condiciones
Técnicas de Conexion, respectivamente.

e) En cuanto al procedimiento medioambiental iniciado en el MITECO, el 02 de febrero
de 2023 fue publicada en el Boletin Oficial del Estado la Declaracion de Impacto
Ambiental.

Por otro lado, en relacion con el presente PEl y dado su necesario sometimiento al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria en los términos al efecto
dispuestos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (LEA), los tramites
al efecto cumplidos son los siguientes:

a) El 8 de marzo de 2021 se presenta ante la Direccion General de Urbanismo, Area
de Tramitacion y Resolucion de Procedimientos de la Comunidad de Madrid, la
solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria acompafiada del
borrador del PEI y del Documento Inicial Estratégico.

b) El 28 de abril de 2021 se acordd el sometimiento del borrador del PEI y el
documento inicial estratégico a consultas de las Administraciones publicas
afectadas y de las personas interesadas.
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c) El 29 de marzo de 2022 la citada Direccion General remiti6 al promotor del
presente PEI el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico por su
parte elaborado en union de las contestaciones recibidas a las consultas
realizadas.

Una vez elaborado el Estudio Ambiental Estratégico a la vista del Documento de Alcance, el
mismo ha sido tenido en cuenta para la redaccion de la version inicial del PEI, quedando unido
a él en el Bloque Il Documentacién Ambiental.

5 JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN
ESPECIAL

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA EN EL MARCO DE LA
POLITICA ENERGETICA NACIONAL Y DE LA LEGISLACION DEL SUELO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID

La iniciativa que define este PEI proyecta una nueva infraestructura basica del territorio que
producira y vertera a la red una produccién de electricidad anual estimada total de 86,41 GWh.
Es clara por tanto su oportunidad y conveniencia, cuyo alcance estratégico trasciende el limite
autonémico y se enmarca en la regulacion estatal.

Este PEI define una infraestructura de produccién renovable que aporta un 7 % de energia a la
producida actualmente por la Comunidad de Madrid:

PSFV GWh Anuales
Mauricio Solar 86,41

Total PEI 86,41
Comunidad Madrid 1.290,47
%PEI 7%

La oportunidad y conveniencia de la iniciativa se enmarca en el cumplimiento de los objetivos
de transformacién del modelo de produccién energética definidos en los ambitos europeo,
Acuerdo de Paris 2015, nacional, Ley del Cambio Climatico y PNIEC, y autonémico, Plan
Energético 2020 y Ley de Sostenibilidad Energética. Todos ellos requieren la implementacion
de un nuevo sistema de produccién de energias renovables de escala nacional para avanzar
en la reduccién de la generacién de energia mediante combustibles fésiles.

La infraestructura resulta, como se ha explicado en el apartado de antecedentes, del proceso
de tramitacion de la autorizacién de acceso y conexiéon a la red eléctrica existente, de una
autorizacion administrativa previa de la Direccién General de Energia y Minas, y de una
tramitacion en el Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demografico del
procedimiento ambiental asociado, la cual se lleva a cabo en paralelo y al margen de la que
acompafia a este Plan Especial.

Estas autorizaciones de caracter estatal acreditan por si mismas la conveniencia de la
infraestructura, su viabilidad técnica y ambiental, y la oportunidad de la iniciativa, resultando
que, para su final implantacién, es necesario y obligado armonizar las directrices politicas en
materia de energia y la tramitacién estatal de la infraestructura con el planeamiento urbanistico
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en sus niveles autondmico y local. Y ello porque, dada la relativa novedad de este tipo de usos
del suelo, no han quedado expresamente contempladas por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, (LS 9/01), ni en las regulaciones de las normativas
urbanisticas de los municipios en los que se actla, de mayor antigliedad.

Es por tanto necesario articular el instrumento de planeamiento legalmente previsto para estos
fines que aporte un enfoque integral, dote a la actuacion de una vision territorial unitaria y, al
mismo tiempo, armonice las determinaciones urbanisticas que posibiliten la consecuciéon del
objetivo, regulando las condiciones de la instalacion en las distintas clases y categorias de
suelo de las infraestructuras de produccién y transporte de la energia fotovoltaica cuando no
estén previstas en el planeamiento vigente de los municipios donde se ubican.

La necesaria coordinacion de la planificacion eléctrica con el planeamiento urbanistico se
encuentra prevista en el articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico,
el cual dispone que los correspondientes instrumentos de ordenacion del territorio y urbanistico
deben precisar, cualquiera que fuera la clase y categoria de suelo afectada, las posibles
instalaciones y las calificaciones adecuadas mediante el establecimiento de las
correspondientes reservas de suelo.

El PEI se desenvuelve dentro de un doble campo de accion que delimita su objeto. Asi, de un
lado, el PEI esta legalmente habilitado para operar sobre cualesquiera elementos integrantes
de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios a través de las siguientes
tres acciones:

- Mediante su “definicién”, lo que supone el establecimiento ex novo de las
caracteristicas de las redes en cuestion.

- Mediante su “ampliacién”, lo que presupone la previsién de una mayor magnitud de
las redes publicas previamente definidas.

- Mediante su “proteccion”, lo que se concreta en la prevision de medidas especificas
de tal caracter en relacion con las redes previstas por el PEl ya sea mediante su
“definicion” ex novo o mediante la “ampliacion” de las previstas por el planeamiento
general.

De otro, en fin, a los PEI les viene igualmente reconocida la facultad de “complementar” las
condiciones de ordenacion de las redes publicas, lo cual refuerza la idea de que esta clase de
instrumentos de planeamiento en modo alguno se encuentran en un plano de estricta
subordinacién al planeamiento general.

Con todo ello, el PEI, como instrumento adecuado para el fin que se pretende, tiene la
particularidad de venir vinculado, como se ha dicho, a una tramitacion para la misma
infraestructura de caracter estatal, que define la estrategia de generacion de energia
fotovoltaica en el conjunto del territorio nacional.

Trasciende por tanto la vision autondémica, aunque despliegue en ella sus efectos, y responde a
un interés publico que incluye al de los propios municipios afectados de la Comunidad de
Madrid.
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CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
VIGENTE

La infraestructura fotovoltaica proyectada, objeto de este PEI, se ubica en los siguientes
municipios:

PSFV Mauricio Solar:
0 Chinchoén
- Lineas soterradas de evacuacion de baja tension y 30kV:
o Chinchén
- ST Mauricio 132/30kV:
o Chinchén
- L/ 132-220kV Mauricio — Morata Renovables, tramo soterrado:

0 Chinchén
0 Morata de Tajufia

- L/ 132-220kV Mauricio — Morata Renovables, tramo aéreo:

0 Morata de Tajufia

Las normas urbanisticas de los planeamientos vigentes de los distintos municipios, Chinchén
(art. 7.2.3 y 10.2 NNSS 1985) y Morata de Tajufia (art.3.1.3 NNSS 1992), contemplan en sus
determinaciones para el Suelo No Urbanizable el desarrollo de sus previsiones mediante la
tramitacion de Planes Especiales.

Por tanto en los distintos planeamientos vigentes se contemplan las circunstancias que
concurren en las infraestructuras que define el presente PEI, en su condicion de
infraestructuras basicas del territorio de produccion de energia eléctrica, de interés publico o
social y una dimension y complejidad que requieren de un instrumento de planeamiento propio.

Los objetivos de los Planes Especiales se encuentran regulados en la LS 9/01, en su articulo
50.1.

EN RELACION CON LA TRAMITACION DEL PEI

Prescindiendo de cuanto atafie a las variantes admitidas por la LS 9/01 en orden a la definicién
de las reglas procedimentales de tramitacion de los Planes Especiales, procede destacar en
este punto dos cuestiones:

- Por un parte, la admision de la iniciativa privada en orden a su formulaciéon de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 56.1 de la LS 9/01.

- De otro, la atribucién a la competencia de la Comunidad de Madrid de la tramitacién
integra de aquellos Planes Especiales que, como es el caso, aqui contemplado,
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afectaran a mas de un término municipal, lo que asi viene dispuesto por el articulo 61.6
de la LS 9/01.

6 INTERES PUBLICO DE LA INICIATIVA. UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE
LA INFRAESTRUCTURA PROYECTADA.

La actuacion del PEI responde a un interés publico que emana de su integracion en el PNIEC
2021-2030 y en el Plan Europeo y Nacional para la Transicion Energética, coadyuvando al
cumplimiento de los objetivos europeos, nacionales y autondmicos de descarbonizacion y
produccién energética mediante fuentes limpias renovables. Con todo ello, la utilidad publica y
el interés social de la actuacién es consustancial al propio PEI por su contenido, objeto y
conveniencia en funcién del interés publico, con un impacto positivo en las haciendas publicas
de los municipios y en el fomento de actividad en areas con declive demogréfico.

Cabe también indicar que el interés en promover la energia fotovoltaica a nivel nacional se ha
incrementado recientemente, como consecuencia de la situacién social y energética que ha
provocado en Europa la guerra en Ucrania, declarada en febrero de 2022. Por dicho motivo, el
29 de marzo de 2022 se ha aprobado en Consejo de Ministros el Plan Nacional de Respuesta
a las Consecuencias Econdémicas y Sociales de la guerra en Ucrania, que incluye una serie de
modificaciones normativas recogidas en el Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, y por el
gue se adoptan medidas urgentes para priorizar los proyectos fotovoltaicos.

Es evidente por tanto el interés publico del PEI, tanto por redactarse en desarrollo de las
politicas energéticas en todas las escalas administrativas y politicas, como por su impacto en la
salud publica, en la preservacion de unas condiciones ambientales adecuadas y en el
cumplimiento de objetivos autondmicos, nacionales y europeos.

En el marco legal, la Ley 24/2013, del Sector Eléctrico en los términos al efecto dispuestos en
los articulos 54, 55 y 56 se ocupan de la declaracién de utilidad publica de las instalaciones
eléctricas de generacion, regulando el procedimiento para su reconocimiento por el MITERD y
sus efectos. Ello determina el caracter de red publica de infraestructuras de sus elementos.
Conforme al articulo 50.1 de la LS 9/01, el presente Plan Especial define los elementos que
integran estas redes publicas de infraestructuras y establece sus condiciones de ordenacién.

En coherencia con lo anterior, el PEI legitima desde su aprobacion las expropiaciones y/o
imposiciones de servidumbres, asi como ocupaciones temporales que resulten necesarias para
la ejecucién y funcionamiento de dichas infraestructuras eléctricas, segun lo dispuesto en los
articulos 42.2 del TRLSRU y 64 de la LS 9/01.
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7 DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS ORDENADAS
POR EL PEI.

El Plan Especial se redacta para la definicion de los elementos integrantes de la red de
infraestructuras de produccién y evacuacion de energia solar fotovoltaica que se proyectan, y
para la complementacion de sus condiciones de ordenacién con caracter previo a legitimar su
ejecucion, al amparo de lo dispuesto en la LS 09/01.

Las finales soluciones técnicas podran variar respecto a las previstas como anteproyecto en el
PEI, en virtud de las precisiones propias de los proyectos constructivos, siempre en
cumplimiento de las determinaciones urbanisticas incluidas en este PElI asi como las
complementarias que sean de aplicacion.

Una planta solar fotovoltaica es una infraestructura que comprende instalaciones de produccion
de energia eléctrica que presentan una construccién abierta de estructuras tipo mesa que
soportan a los modulos fotovoltaicos monocristalinos, dispuestos sobre estructura de
seguidores solares a un eje. Su infraestructura eléctrica correspondiente, inversores,
transformadores, etc., se implanta también a la intemperie.

La Unica edificacion necesaria para su funcionamiento se corresponde con aquella destinada a
las funciones de control y mantenimiento, de aproximadamente 155 m? construidos, junto a otra
de almacén, de aproximadamente 205 m? construidos.

7.1 PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA (PSFV) MAURICIO SOLAR

La Planta Solar Fotovoltaica PSFV Mauricio Solar y sus lineas soterradas de evacuacion
asociadas se ubican en el municipio de Chinchén. Es una instalacién de generacion eléctrica
con tecnologia solar fotovoltaica con una capacidad instalada o potencia pico de 52,42 MWp y
capacidad de acceso o potencia nominal de 90 MWn. La potencia de evacuacion de la PSFV
Mauricio Solar, concedida por Red Eléctrica de Espafia en el Informe de Viabilidad de Acceso,
es de 90,00 MWn. Con las autorizaciones obtenidas de la planta fotovoltaica, se actualizara a
Red Eléctrica de Espafia la potencia nominal final.
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Ambito del PEI para la instalacién fotovoltaica Mauricio Solar

La superficie total del ambito del PEI para la planta solar es de 74,90 Ha. Se estima una
superficie total del conjunto de los recintos de vallado de 72,58 Ha, y una superficie neta de las
instalaciones proyectadas dentro del vallado de 24,84 Ha. Esta cifra esta referida a los
distintos elementos que constituyen la infraestructura: edificaciones para control y
mantenimiento, centros de transformacion y vuelo de los mddulos fotovoltaicos, descontando
los pasillos existentes entre estos.

La evacuacion de la energia eléctrica producida en la planta fotovoltaica se realiza mediante
una red de 30kV que asocia los distintos Centros de Transformacién o Power Block en distintos
circuitos subterraneos. Desde el Ultimo Power Block de cada circuito se conectara mediante
linea subterranea 30kV con la subestacion ST Mauricio 132/30kV, situada al Noroeste de la
planta solar.

La superficie del &mbito del PEI para estas lineas soterradas, fuera de los recintos de vallado
de la PSFV, se detalla en el siguiente apartado.
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Detalle del recinto de la ST Mauricio 132/30kV

7.4 LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION LEAT/132-220 kV DESDE ST MAURICIO
HASTA ST MORATA RENOVABLES.

La linea eléctrica servirda para la evacuacién de la energia generada de los proyectos
fotovoltaicos con acceso y conexion al nudo de la Red de Transporte de Morata 400kV, de
REE. Tiene su origen en la ST Mauricio y final en la ST Morata Renovables, y evacuara la
energia fotovoltaica producida en la PSFV Mauricio Solar.

Tiene una longitud total de 9,31 Km, discurriendo en tramo soterrado desde la ST Mauricio
hasta el apoyo PAS 18 de la linea, con una longitud de 3,99 Km, y a partir de este apoyo
discurre en tramos aéreos con una longitud de 5,32 Km, hasta llegar a la subestacién de
destino en Morata de Tajuiia.

Discurre por los municipios de Chinchén y Morata de Tajufia.
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La linea discurre en sucesivos tramos subterraneos y aéreos, de simple y doble circuito, segun
se describe a continuacion:
- Tramo subterraneo: desde la ST Mauricio hasta el Apoyo PAS 18.

- Primer tramo aéreo: desde el apoyo PAS 18 hasta el apoyo 22 en simple circuito 132
kV.

- Segundo tramo aéreo: desde el apoyo 22 hasta el apoyo 28, en triple circuito 66/66/132
kV, pues comparte infraestructura con otro promotor.

- Tercer tramo aéreo: desde el apoyo 28 hasta el apoyo 33 BIS, en simple circuito 132
kv.

- Cuarto tramo aéreo: desde el apoyo 33 BIS hasta el apoyo 39, en doble circuito
132/220 kV.

- Quinto tramo aéreo: desde el apoyo 39 hasta la SET Morata Renovables, en simple
circuito 132 kV.

- Sexto tramo aéreo: desde el apoyo 39 hasta el apoyo 112, en simple circuito 220 kV.
Este Gltimo apoyo 112 esta incluido en el expediente PFot 259 AC (Linea 132/200 kV
Recova-Morata Renovables).

Ambito del PEI para la instalacion de la LEAT/ 132kV Mauricio-Morata Renovables
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Trazado subterraneo de la linea:

La parte soterrada de la linea es de circuito simple con 132kV de tensién nominal, y discurre a
través de Chinchén con una sola alineacién.

Trazado aéreo de la linea:

La parte aérea de la linea discurre desde el apoyo 18 hasta la ST Morata Renovables a través
del municipio de Morata de Tajufia, con un total de 23 apoyos y 13 alineaciones.

7.5 ESPECIFICACIONES DE PROYECTO

Se sintetizan las caracteristicas principales de la infraestructura descrita en el PEI:

PSFV MAURICIO SOLAR

Localizacion Colmenar de Oreja, Comunidad de Madrid
Potencia nominal (AC)* 90 MWn
Potencia maxima (DC) 52,42 MWp
Tipo de Estructura Fija
Numero de médulos 80.032 uds
Numero de seguidores 1473
Centros de transformacion 31
Edificacion para control y mantenimiento 1

Recintos en los que se divide la PSFV 5

Area total de vallado 72,58 Ha
Area total del ambito del PEI 74,90 Ha

(*):.La potencia de evacuacion de la PFV Mauricio Solar, concedida por Red Eléctrica de Espana en el Informe de
Viabilidad de Acceso es de 90,00 MWn. Con las autorizaciones obtenidas de la planta fotovoltaica, se actualizara a Red
Eléctrica de Espana la potencia nominal final.

RH ESTUDIO 20






PEI PFOT-262 REFERENTE A LA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA MAURICIO SOLAR Y LA SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS
ASOCIADAS.
VERSION INICIAL DEL PLAN. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL RESUMEN EJECUTIVO

8 ENCUADRE DEL PElI EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
VIGENTE
El &mbito de implantacion de la PSFV Mauricio se corresponde con terrenos de Chinchoén.

El ambito de implantacién de la infraestructura de evacuacion subterranea en 30 kV entre islas
de vallado de la planta solar se corresponde con Chinchdn.

El ambito de actuacién de la ST Mauricio se corresponde con terrenos de Chinchon.

El ambito de actuacion del tramo soterrado de la linea eléctrica de alta tension L/132 - 220kV
Mauricio — Morata Renovables se corresponde con terrenos de Chinchén y Morata de Tajufia.

El ambito de actuacién del tramo aéreo de la linea eléctrica de alta tensiéon L/132 - 220kV
Mauricio — Morata Renovables, se corresponde con terrenos de Morata de Tajufia.

El planeamiento vigente en los municipios afectados es el siguiente:

- Chinchén: Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS) de 1985.

- Morata de Tajufia: Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS) de 1992.
Ambos tienen fechas de aprobacion y publicacion previas a la LS 9/01.

Todos los suelos afectados por la implantacién de las infraestructuras objeto del PEI en ambos
municipios se corresponden con la clasificacion de Suelo No Urbanizable, segun el
planeamiento vigente en cada uno.

Las distintas clasificaciones de suelo en los municipios afectados se muestran en la coleccion
de planos I-3 del PEI.

El PElI se adecua como norma general a las condiciones normativas establecidas en el
planeamiento de los municipios para las categorias de suelo a las que afecta.

No obstante, en las normas propias del PEI se incluyen algunos aspectos que ayudan a
clarificar y precisar la compatibilidad de lo proyectado con las normativas urbanisticas de
aplicacion.

En los siguientes cuadros se muestran, para cada municipio, las clasificaciones de suelo
afectadas por la infraestructura:
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CHINCHON. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO (NNSS) 1.985. BOCM
25/07/1985:

En el término municipal de Chinchoén las infraestructuras a implantar son:

- PSFV Mauricio Solar y sus lineas soterradas de evacuacion de 30kV entre
recintos de vallado.

- ST Mauricio Renovables 220/30kV.

- Parte del tramo soterrado de la LEAT 132-220kV Mauricio Renovables - Morata
Renovables.

Todas las instalaciones se encuentran en Suelo No Urbanizable, cuyas condiciones quedan
reguladas en su Capitulo 10 de las Normas Urbanisticas del planeamiento vigente.

Alcanza un total de 80,90 Ha, segun el siguiente desglose de superficie estimada:

INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DEL SUELO SUPERFICIE* | LONGITUD % SUELO
(Ha.) (m)
Suelo No Urbanizable Comun. (Art.
10.4.A NNUU) 0,25 ) 86,81
PSFV MAURICIO SOLAR Suelo No Urbanizable Protegido de
Infraestructuras 4,67 - 5,77
(Art. 10.4.B.5 NNUU)
LS 30kV 2,24 2.242,03 2,77
ST Mauricio 220/30kV Suelo No Urbanizable Comun. (Art. 0,12 - 0,15
LSAT 132-220kV Mauricio — 104.ANNUU 26 60725 450
Morata Renovables (Parcial) ! ! !
TOTAL CHINCHON 80,90 2.849,28 100,00

(*) Notas:

1. Superficie del ambito del PEI para las lineas soterradas de BT y 30kV, se ha considerado como el producto de la
longitud de la linea multiplicado por una banda de 5 m a cada lado del gje de esta.

2. Superficie del ambito del PEI para las lineas aéreas y soterradas de 132-220kV, se ha considerado como el producto
de la longitud de la linea multiplicado por una banda de 30 m a cada lado del eje de esta.
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Ambito espacial del PEI sobre Planeamiento vigente del municipio de Chinchén
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TERMINO MUNICIPAL DE MORATA DE

TAJUNA
PEI NORMAS URBANISTICAS
LAAT 132-220kV MAURICIO - MORATA
RENOVABLES (Tramo aéreo)
LSAT 132-220kV MAURICIO -MORATA
RENOVABLES (Tramo soterrado)
USO DEL SUELO INFRAESTRUCTURA PERMITIDO
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y Lineas eléctricas aéreas y soterradas132- PERMITIDO
EDIFICACIONES PERMITIDAS 220kV
OTRAS AUTORIZACIONES Sujeto a tramitacion estatal. Declaracion de
ADMINISTRATIVAS Utilidad Publica solicitada. DIA publicada NO REQUERIDO
en el BOE.

9 SUSPENSION DE LA ORDENACION A LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

De conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, la aprobacién inicial del expediente de planeamiento
conllevara la suspensiéon de las licencias para la realizacién de los actos de uso del suelo,
construccion y edificacién, y ejecucion de actividades, en el ambito afectado por la resolucién,
identificado en la Memoria de Ordenacién y en la documentacién grafica adjunta del presente
Plan Especial.

Este precepto ha de ponerse en relaciéon con lo establecido por el articulo 120 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, en el que
se dispone que procedera la suspensién del otorgamiento de licencias para aquellas areas del
territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante, las licencias basadas en el
régimen vigente, siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

En cuanto al plazo de la suspension, el articulo 70.4 LSCM sefala que: “[...] El periodo de
vigencia total, continua o discontinua, de la medida cautelar de suspensién con motivo de un
mismo procedimiento de aprobacion de un Plan de Ordenacién Urbanistica o de su
modificacién o revision no podra exceder de un afio. El expresado plazo sera ampliable otro
afo cuando dentro de aquél se hubiere completado el periodo de informacién publica. [...]”

En Madrid, mayo de 2023

Fdo.:

RH Estudio, Investigacion y Proyectos SLP
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