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RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS
- COMUNIDAD DE MADRID

UBICACION EN DOCUMENTACION APORTADA

En relacion con las modificaciones puntuales de instrumentos
de planeamiento, su contenido debera referirse a aquellos
aspectos concretos que se modifican, y deberan tenerse en
consideracion las siguientes reglas especificas:

a. Descripcion de los antecedentes.
b. Objeto y justificacion de la modificacion.

c. Descripcion enunciativa, analitica y grafica del ambito.

d. Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada (salvo los casos que estén
previstos en el articulo 6.1 de la Ley 21/2013).

e. Memoria expositiva con cuadros comparativos de superficies,
edificabilidades, o conceptos, en caso de ser necesario.

f. Documentos afectados por la Modificacién Puntual (detalle de todos los
documentos, concretando el numero de las paginas y los planos que se ven
afectados por la propuesta).

g. Los documentos de planeamiento vigente deberan estar diligenciados como
copia fiel del vigente.

h. Cumplimiento del articulo 67.3 de la Ley 9/2001 de forma que deberan
actualizar completamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo
proyecto de Plan de Ordenacion Urbanistica que altere sdlo parcialmente otro
anterior debera acompafiar un documento de refundicion que refleje tanto las
nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar
completamente la antigua documentacién.

2. Antecedentes
6.4 Justificacion de la propuesta

4.1 Ubicacion e idoneidad de los terrenos
4.2 Limite del sector actual

4.3 Edificaciones existentes

6.3 Ambito del sector

Anexo 6 - Estudio Ambiental Estratégico

6. Memoria descriptiva
6.4 Justificacion de la Propuesta

5.4 Ajuste del trazado vinculantes (MEMORIA)
Plano PN03
Plano PN04
Plano PN05

5.1.1 Normas Subsidiarias de Hoyo de Manzanares. Ficha
Urbanistica

Anexo 01

Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL SECTOR S40A. HOYO DE MANZANARES.

1 INTRODUCCION

Con la presente Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias, se pretende adaptar la
normativa para llevar a cabo una intervencion urbanistica en el municipio madrilefio de Hoyo
de Manzanares, situado al noroeste de la Comunidad de Madrid y a unos 10 km de la Sierra
de Guadarrama.

Hoyo de Manzanares cuenta con una superficie de unos 45,30 km2 y una altitud de
1001 m sobre el nivel del mar. Colinda con los municipios de Moralzarzal por el norte y el
oeste, Becerril de la Sierra por el norte, Colmenar Viejo por el este y Torrelodones y Madrid,
por el monte del Pardo por el Sur.

A nivel de topografia Hoyo de Manzanares se encuentra en la falda de la sierra de la
gue toma su nombre Sierra de Hoyo de Manzanares, por lo tanto desde el centro del pueblo
y hacia el noroeste va ganando altitud hacia la sierra mientras que hacia el sureste va
perdiéndola.

El municipio cuenta con una poblacion estable de 8.973 habitantes (INE2023), lo que
supone una densidad de 198,09 hab/km2. En los ultimos 30 afios la poblaciéon del municipio
se ha ido incrementando gradualmente debido a la cercania del municipio respecto a
Madrid, multiplicandose por cuatro, debido fundamentalmente a la utilizacién de la segunda
residencia como primera, aunque la segunda vivienda no cumpla las condiciones minimas
para ello. Aun asi, sigue habiendo parte de la poblacién que no esta censada y que tiene su
segunda residencia en el pueblo, que ha decidido venir a vivir a Hoyo de Manzanares
manteniendo su empadronamiento en Madrid o en otros municipios para conservar su plaza
de aparcamiento o sus derechos a instalaciones (deportivas, culturales, etc..) en ellos.
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Gréfico 01.- Evolucién de la poblacién en Hoyo de Manzanares.
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL SECTOR S40A. HOYO DE MANZANARES.

Hoyo de Manzanares se distribuye en 5 nucleos de poblacion bien definidos: el pueblo
historico, en el centro del municipio, la Urbanizacion La Berzosa, al oeste, la Urbanizacion
Las Colinas, al sur del pueblo histérico, El Berzalejo al oeste de la Urbanizacién las Colinas
y la Academia de Ingenieros del Ejército, al este en la carretera de conexién con Colmenar
Viejo. Dicha carretera es la M-618, que comunica Torrelodones con Colmenar Viejo, pasa
por el pueblo histérico y las Urbanizaciones de las Colinas y El Berzalejo. A través de la
Urbanizacién la Berzosa el pueblo se comunica con la A6 conectandose con Torrelodones y
Galapagar.

El municipio se encuentra enclavado en el Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares, creado en 1985 por la Comunidad de Madrid y que cuenta con una extension
total de 52.796 hectareas. El parque se declar6 como Reserva de la Biosfera en 1993 y esta
catalogado como Lugar de Importancia Comunitaria.

- - A1: Reserva Natural Integral.
| A2:Reserva Natural Educativa.
B1: Parque Comarcal Agropecuario Protector.

B2: Parque Comarcal Agropecuario Productor.

. - B3: Parque Comarcal Agropecuario a regenerar.

P: Areas a ordenar por Planeamiento Urbanistico. a

T Areas de Transicion.
1 VAR

Plano 01.- Zonificacién del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL SECTOR S40A. HOYO DE MANZANARES.

Tal y como se observa en el plano anterior, la zona de actuacion se encuentra en el
ndcleo de poblacion del pueblo histérico, el cual segun la zonificacion del PRCAM,
representada en color rosa tiene un caracter de P: Area a ordenar por planeamiento
urbanistico. Por lo tanto es competencia municipal y de la Comunidad de Madrid el llevar a
cabo el desarrollo y la ordenacién de los terrenos incluidos en estas areas.

El Pueblo se encuentra bien conectado por carretera con Madrid capital, 8 minutos a
Torrelodones y 25 minutos a Moncloa son todo el trayecto. Sin embargo, el municipio no
cuenta con servicio de cercanias y solo cuenta con dos lineas de autobuses. No obstante, a
raiz del Covid, la inclusion del teletrabajo y el cambio de demanda en cuanto a vivienda se
refiere hacen de Hoyo de Manzanares un lugar atractivo donde establecerse.

La escasez de viviendas y la alta demanda estan disparando los precios tanto de las
pocas viviendas de obra nueva, como del envejecido parque de viviendas e incluso del
precio de los alquileres.
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL SECTOR S40A. HOYO DE MANZANARES.

2 ANTECEDENTES

La Normativa existente en Hoyo de Manzanares son las Normas Subsidiarias
aprobadas en Septiembre de 1985 y modificadas en Octubre de 1990. Son Normas viejas
gue no han tenido capacidad de adaptarse a los cambios normativos que se han ido dando,
sobretodo la Ley del Suelo, porque no han conseguido el minimo desarrollo urbano del
municipio. La figura de las Normas Subsidiarias ha sido ya eliminada del planeamiento y no
estan adaptadas a la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid.

El problema no ha sido estar enclavado dentro del Parque Regional de la Cuenca Alta
del Manzanares, que también; sino que frente al municipio vecino de Torrelodones, que
también se encuentra enclavado y colindante al Parque, que ha podido desarrollar su
terreno urbanizable llegando en la actualidad a estar practicamente agotado, Hoyo de
Manzanares Unicamente ha desarrollado menos de un 10% de su capacidad.

Torrelodones puede ser un municipio no comparable por estar situado en la A6, pero si
comparamos Hoyo de Manzanares con Galapagar o Moralzarzal la situacion no es muy
distinta.

Superficie Construida

Decada i 25 Total Top Provincial Top Macional®

<1900 0.00% 2173 > = BEIE =
19001808 | 0.25% | - 147° > = 5870°-=
19101919 | 033% | 150 = 2079°->
19201929 | 9.26% [N w2 =173 =
1930-1938 | 020% | - 87 = 4740° 5
19401949 | 073% | 73> < 3541° =
1950-1958 I 325% B ~3T < 1330° =
19601869 | 6.55% [ - 37 = 1055° >
1970-1979 | 38.04% (N =32 > = 399° >
1980-1989 | 12.01% - 68 = 11060 >
19901989 | 16.44% 77 < 054° >
2000-2009 050% [ 103 = < 18097 =
2010-2019 303% N 6T = 1231° s

Gréfico 02.- Superficie construida en Hoyo de Manzanares

https://www.foro-ciudad.com/madrid/hoyo-de-manzanares/habitantes.html
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Superficie Construida

Decada i % Total Top Provincial Top Macional®

<1900 0.02% = 450 < 4345° =
1900-1908 | 024% | < 100° > « 4433 >
19101919 | 0.01% = 86° = < 4479° =
1920-192% ' 0.03% | = 12° = < 5602° -=
1930-1938 ' 0.25% | = 36° = < 2557°->
1940-194% ' 206% | =5 s < 414° =
1950-195% ' 152% | = 229 = = B5%° =
1960-1963 ' 472% W =229 % 4047 =
1970-197% ' 17.33% [ = 280 = =278 =
1950-1989 | 17.69% [N 240 <237 >
1990-1999 | 35.49% =20 < 120° >
2000-2009 ' 18.35% [ = 420 = 2 4657 =
2010-201% ' 178% |1 = 449 > = 741° =

Gréfico 03.- Superficie construida en Galapagar

Superficie Construida

Decada ' % Total Top Provincial Top Macional®
<1900 | 0.00% < 148° > < 6649° >
19001909 | 0.93% | < 72° = 3822° =
1910-1919 ' 0.09% | = 41 = = 3243° ==
19201920 | 0.38% | < 420 = = 3328° =
1930-1939 | 020% | <770 < 4361°-=
1940-1949 I 0.58% | < B70 = <- 34550 =
1950-1958 | 082% | < 81°» < 2835% =
1960-1969 | 3.03% il = 50° = = 1325°-=
1970-1979 ! 20.65% < 43° = = 552° .=
19501989 | 8.99% || < T0° = < 1124° =
1990-1999 ' 24.98% = 50 = % 5547 =
20002009 | 3452% [ < 45° = = B20° =
2010-2018 393% [ < 50° > = 324° =

Gréfico 04.- Superficie construida en Moralzarzal

De la misma manera se podria hablar de Guadarrama, Alpedrete, Los Molinos, etc.
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Plano 02.- Término municipal de Hoyo de Manzanares.

De la superficie total que establecieron las Normas en Hoyo de Manzanares, hay
731.744m2 de suelo urbanizable repartidos en 16 sectores que siguen esperando a ser
desarrollados y son: S-10, S-24B, S-38A, S-38B, S-39, S-40A, S-40B, S-41A, S-41B, S-42A,
S-42B, S-43A, S-44, S-46, S-50, S-52. Todos los sectores se encuentran en el nacleo
urbano del pueblo histérico salvo el S-50 que se encuentra en el nlcleo de El Berzalejo.

Plano 03.- Foto aérea del nlcleo urbano de Hoyo de Manzanares.
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL SECTOR S40A. HOYO DE MANZANARES.

En la ortofoto aérea del 2021 se puede apreciar la cantidad de terrenos vacios que se
encuentran incluso dentro del ndcleo urbano.

Plano 04.- Sectores urbanizables del ncleo urbano.

Desde que se aprobaron las NNSS de 1985 el Unico sector urbanizable que se ha
proyectado, urbanizado y ejecutado en su totalidad ha sido el 43b (Plan Parcial La
Gargantilla), con 38 viviendas en parcelas de 1.000 m2 y en la actualidad es parte de la
estructura urbana.

Los sectores en cuestion tienen cada uno de ellos asignada por las NNSS una ficha
urbanistica en la que se fijan sus condiciones de desarrollo.

Aunque si define algunos parametros como las viviendas maximas del sector, la
herramienta urbanistica que lo debe desarrollar, la zona de ordenanza o el sistema de
actuacion deja supeditado al reglamento de planeamiento todas las cesiones del sector.

Cabe destacar que casi todos los sectores antes mencionados tienen la misma
normativa asociada, uso principal residencial, zona de ordenanza RU-2: parcela minima de
1000m2 con ocupacién del 15% vy edificabilidad del 0,3 m2/m2.

Esta falta de planeamiento deja sin definir cuéles deberian ser las directrices
necesarias para su desarrollo y sobretodo en temas tan importantes como la vivienda de
proteccion, que la Ley del suelo de 2001 establece como obligatorio, y que ni se tratan ni se
mencionan en las NNSS de 1985 ya que su inclusion en la normativa de la Comunidad es
posterior.

Por lo tanto, se abren muchos interrogantes y se hace necesario encontrar un
“complemento” que consiga articular los pardmetros de forma objetiva y suficiente para
poder ejecutar los sectores de una forma controlada y razonable. No se trata de desarrollar
de cualquier manera y en poco tiempo lo que no se ha desarrollado en 40 afios.
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3 MOTIVACION Y OPORTUNIDAD

Tal y como indica el articulo 4.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), “el ejercicio de
la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con expresion de los
intereses generales a que sirve”.

Como ya se ha comentado, las Normas Subsidiarias de Hoyo de Manzanares fueron
aprobadas en el afio 1985, sin que hasta el dia de hoy haya sido posible revisarlas, y han
guedado claramente obsoletas. La falta de desarrollo de los sectores en todos estos afos lo
deja de manifiesto y demuestra que las condiciones en las que se encuentran no producen
interés en los promotores que si lo han tenido en el resto de los municipios de la Comunidad
de Madrid. Una situacién insostenible que hace que Hoyo de Manzanares pierda “categoria”
frente al resto de municipios que si se estan desarrollando.

Actualmente, la necesidad de suelo en Hoyo de Manzanares se ve agravada aun mas
por la necesidad de suelo en toda la Comunidad de Madrid, ya que hasta ahora nuestra
poblacion necesitada lo habia encontrado en los municipios colindantes.

En nuestro caso, es una necesidad real el disponer de suelo con unas condiciones
adaptadas a la realidad social y econémica del municipio, de tal manera que se posibilite su
desarrollo y de esta manera palie, al menos en parte, la necesidad de la Administracion de
obtencion de suelo con uso de equipamiento publico junto al casco urbano del municipio y
la construccion de vivienda nueva libre y de proteccién, que cubra las necesidades actuales
en cuanto a las distintas tipologias.

La Administracion deberd plantear tarde o temprano la realizacién de un Plan General,
pero supondria un procedimiento muy complejo, largo y costoso, por lo que no resolveria
nuestras necesidades actuales y nuestras problematicas concretas que precisan ser
resueltas en un plazo "relativamente breve".

Por tanto, las motivaciones principales de la presente Modificacién Puntual de Normas,
son:

- Desarrollo de suelo con destino a vivienda nueva libre y de proteccion, con un
catalogo variado de tipologias y superficies adecuadas a la realidad social y econémica
actual.

- Obtencién de suelo calificado como equipamiento publico. La necesidad de obtencion
de suelo destinado a equipamiento por parte de la Administracion, en un municipio de 8973
vecinos empadronados y con un alto nimero de vecinos no empadronados.

- Admisién de nuevos usos lucrativos.
- Generacion de zonas verdes de cohesion y conexion con el nicleo urbano.

- Mejora la estructura viaria.
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4 MEMORIA INFORMATIVA

4.1 Ubicacion eidoneidad de los terrenos

El sector sobre el que se plantea la actuacion es el sector 40A, situado dentro del tejido
urbano, al Sur-Oeste del mismo, rodeado en su perimetro por zonas urbanizables y zonas
urbanas consolidadas. Cabe destacar que en ninguna parte de su perimetro tiene contacto
con el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. Por lo tanto, el sector no tiene
una funcion de borde dentro del tejido urbano si no que se encuentra rodeado de zonas ya
urbanizadas y debera actuar como nexo interior entre sus diferentes tramas. Es por ello que
tiene la condicién de candidato para un desarrollo temprano y en una situacion idénea,
principalmente por:

MEMORIA

Su situacién dentro del tejido urbano y muy proximo al casco histérico.

Su accesibilidad, desde la Avenida de la Paloma y respecto al propio casco.

Su grado de urbanizacion, ya que en sus bordes cuenta practicamente con
todos los servicios urbanos, requiriendo una intervencion minima para alcanzar
las condiciones del suelo urbano.

Sus condiciones ambientales, ya que es una zona relativamente poco
arbolada y que, en cualquier caso, se prevé crear zonas verdes y de
equipamiento con “continuidad de recorrido”, incluso con las zonas verdes
anexas.

Plano 05.- Situacion del Sector S-40A dentro del ntcleo urbano.
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4.2 Limite del sector actual

Con objeto de comprobar la superficie real del sector, se ha realizado un levantamiento
topografico, en el que se han definido los linderos de todas las parcelas incluidas en el
sector y el viario periférico.

A partir del cual, el limite del sector tiene una longitud aproximada 1.100 m abarcando
una superficie de 44.067 m2. Es decir que la superficie real del sector es superior a la ficha
urbanistica, que pasa de 42.544 m2 a 44.067 m2.

Sus limites son:

MEMORIA

Al Noroeste, la Avenida de la Paloma.

Al Suroeste, con el suelo urbano de la zona Z-13.

Al Este, con la Avenida de los Cantazos.

Al Noreste, con el Sector S-41Ay el suelo urbano de la zona Z-17a.

g SECTOR 41-B

e S —

:__I#- J

= b

SR ZONA 2-13

Plano 06.- Limites del Sector.
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4.3 Edificaciones existentes

El sector esta libre de edificaciones, salvo unas casetas utilizadas como cuadras, de las
cuales una es movil.

4.4 Accesibilidad

La accesibilidad al sector esta prevista desde sus limites Oeste y Este. La Avenida de
la Paloma, la Calle Ruiz Eras y la Avenida de los Cantazos.

4.5 Climatologia

El clima del Termino municipal de Hoyo de Manzanares, puede clasificarse como un
clima mediterraneo continentalizado, en el piso bioclimatico mesomediterraneo superior,
presentando inviernos frescos y veranos calidos y secos. En cuanto a los vientos,
predominan las direcciones Suroeste y Noreste.

4.6 Geologia

La region en la que se encuentra el sector S-40A pertenece a la zona Centro Ibérica de
Julivert et. al.(1972), formando parte del macizo cristalino del Guadarrama, una de las
elevaciones montafiosas del Sistema Central, que se encuentra constituido por rocas
metamorficas (gneises) y rocas pluténicas (granitos y granitoides). Este macizo se prolonga
hacia el sur hasta una linea que uniria, de forma aproximada, los pueblos de El Vellén vy,
San Agustin de Guadalix, Colmenar Viejo y Torrelodones. Dentro del &mbito del Sistema
Central la regién se sitla en la zona occidental del Dominio Central, segun la subdivision
considerada por Bellido et. al.(1981).

El sector se encuentra dentro de la hoja 533 (San Lorenzo de El Escorial) del Mapa
Geologico de Espafia a escala 1:50.000 elaborado por el Instituto Geoldgico y Minero de
Espafia (IGME). Segun este mapa, el terreno natural del sector en estudio esta constituido
por granitoides biotiticos porfidicos con cordierita de edad carbonifera, cartografiados como
11, limitados hacia el oeste por leucogranitos de dos micas (13), como puede verse en la
siguiente imagen:
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Plano 07.- Situacién en el Mapa Geol6gico de Espafia.

En la zona estudiada encontramos tres conjuntos litol6gicos claramente diferenciados:

TIERRA VEGETAL: en la mayor parte de la zona existe un nivel medio de poco
espesor, constituido por tierra vegetal limo-arenosa.

ARENAS ARCOSICAS (JABRE): Se trata de arenas de grano grueso con algo de finos
y gravas, SP segun el Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos, que constituyen el
producto de alteracion de los materiales rocosos inferiores. Su formacion es debida al
conjunto de acciones de la meteorizacion fisico-quimica provocada por los agentes
geoldgicos externos y por otro lado favorecida por la meteorizacidén bioldgica ocasionada
por la presencia de vegetacion abundante en la zona. Este conjunto litolégico aparece por
debajo de la tierra vegetal, siendo de espesor variable y por tanto su distribucion es
heterogénea.

GRANITOS: Por debajo de las arenas aparecen los granitos. Se trata de rocas
graniticas mesocratas de grano medio con aparicion dispersa de fenocristales feldespaticos
y riqgueza en enclaves microgranudos. Petrograficamente estan constituidas por cuarzo,
plagioclasa, feldespato potésico, y biotita, como minerales fundamentales. Los minerales
accesorios que pueden encontrarse son el anfibol, allanita, apatito y circon.

4.7 Vegetacion. Hidrologia.

El arbolado existente no es muy abundante y queda reflejado en el plano topogréfico,
encontrandose identificado por su ubicacion, especie y porte. Las variedades autoctonas
mas comunes son las encinas y los fresnos.
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Son tierras que no son adecuadas para el cultivo y por lo tanto nunca se han dedicado
para practicas agrarias y que solo se pueden utilizar para el pastoreo de ganado ovino y
vacuno.

En lo que se refiere a cauces de agua, el sector no esté atravesado por ningln cauce,
ni permanente ni estacionario.

4.8 Vias Pecuarias.

No existen vias pecuarias en el Sector objeto de la Modificacion Puntual de Normas
Subsidiarias.
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5 MEMORIA JUSTIFICATIVA

5.1 Marco Normativo.

LEGISLACION DEL ESTADO ESPANOL

Legislacion Bésica.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Ley 12/2023, de 24 de Mayo, por el derecho a la Vivienda.

Legislaciéon supletoria. (En lo que resuelve vigente).-

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de planeamiento urbanistico para desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen
de suelo y ordenacién urbana.

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de gestion urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del
suelo y ordenacion urbana.

Resto de legislacion vigente.

LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Ley 9/2001, de 17 de julio, de suelo de la Comunidad de Madrid (con todas las
modificaciones y actualizaciones que correspondan, con especial referencia a la
Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la
Actividad Econ6mica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad
de Madrid (conocida como Ley Omnibus).

Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
el reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid.

Recomendaciones.-

MEMORIA

“RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS
DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y
NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID” Direccion
General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid del 17 Mayo de 2018.
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LEGISLACION DEL MUNICIPIO DE HOYO DE MANZANARES

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Hoyo de Manzanares,
(aprobadas definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad
Auténoma de Madrid en sesion del 30 de julio de 1985. (BOCM del 09/08/1985),
y modificadas puntualmente el 12 de junio de 1990 (BOCM de 12/06/1991).

5.1.1 Normas Subsidiarias de Hoyo de Manzanares. Ficha urbanistica.

Se lleva a cabo propuesta de Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias para el
desarrollo del sector en cuestidén partiendo de la ficha del mismo, incluida en las normas
subsidiarias del municipio. En la que se establecen los limites y la superficie del sector, el
namero de viviendas y el viario vinculante en cuanto a su seccion y trazado.

Con las siguientes determinaciones:

e Las superficies de cesion seran las que determina el Reglamento de
Planeamiento.

e Se aplicard la zona de ordenanza RU-2 para el aprovechamiento
urbanistico (Parcela minima de 1.000 m2).

e Numero méximo de viviendas 30 unidades, lo que arroja una densidad bruta
sobre el sector de (30/(42.544/10.000)=) 7,05 viv/Ha.

e Sistema de actuacién compensacion.
e Desarrollo a través de proyecto de urbanizacion.

¢ Que la superficie real del sector se determinara al margen de la que se fija en la
ficha.

e EIl viario que se indica en la ficha se considera vinculante en trazado y
seccion.
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5.1.2 Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid

Herramienta de desarrollo

Se lleva a cabo el desarrollo a través de una Modificacion Puntual de Normas
Subsidiarias conforme a lo establecido en la ficha y permitido por la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante a la Ley con sus modificaciones se
le denominara LSCM.

Procedimiento de tramitacion de |la Modificacién Puntual

Lainnecesaridad del Avance

El articulo 56.2 de la LSCM 9/01 establece que, cuando una modificacion puntual afecte
a una superficie de suelo inferior al 10 por 100 del Plan, la formulacién de un Avance de
planeamiento seré facultativo.

El tipo de planeamiento general de Hoyo de Manzanares, son unas Normas
Subsidiarias que abarca todo el término municipal cuya superficie es de 4.531ha.

La superficie de suelo de la Modificacién que se propone asciende a 45.660,39m2 o lo
gue es lo mismo 4,566 ha que, comparadas con la totalidad del ambito territorial de las
NNSS, supone el 0,01%, inferior al 10%, por lo que no es preceptiva la formulacién y
tramitacion del Avance.

Tramitacion de la Modificacion Puntual

La tramitacion de la Modificacion Puntual se desarrollara conforme a lo establecido en
el articulo 57 de la LSCM.

Justificacion de la Modificacion Puntual

Las Modificaciones del Planeamiento en la LSCM

A la Modificacion de los Planes, la LSCM 9/01, dedica la Seccion 42 “Modificacion y
revision de los Planes” del Capitulo V del Titulo Il en cuyos articulos 67 “Disposiciones
comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion Urbanistica” y 69 “Modificacion
de los Planes de Ordenacion Urbanistica”, se regulan.
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De su lectura se deduce que la LSCM 9/01, considera alteracion de las
determinaciones de los Planes a las revisiones y a las modificaciones de los Planes.

Segun el articulo 68 de la LSCM 9/01, tras su modificacién por la Ley 9/2010, revisién
de un Plan, en general, es la adopcion de nuevos criterios que afecten a la totalidad del
suelo municipal.

El articulo 69 de la LSCM 9/01 en su numero 1 define la modificacion del Planeamiento
con caracter residual, pues dice que es toda alteracion del contenido de los Planes que no
sea revision.

Tras la modificacion introducida por la Ley 9/2010 dice el articulo 69.1 de la LSCM 9/01,
que los “Planes de Ordenacién podran modificarse en cualquier momento. Las
modificaciones puntuales podran variar tanto la clase como la categoria del suelo”.

En general la LSCM 9/01, modificada por la Ley 9/2010, es muy permisiva en cuanto a
la posible consideracion de una alteracion como simple modificaciéon, e introduce con ello,
flexibilidad en la ordenacién urbanistica porque el planeamiento normalmente se manifiesta
incapaz de prever el futuro con todo detalle y exactitud, y requiere la paulatina modificacion
de algunos de sus elementos constitutivos para adaptarlos a los requerimientos sociales y al
interés general de cada momento. Al mismo tiempo los planes son instrumentos muy
complejos en los que a veces se producen vacios, o lagunas que se han de rellenar.

Determinaciones estructurantes y pormenorizadas

Las determinaciones estructurantes y pormenorizadas del sector se realizan conforme
al articulo 35:

Articulo 35. Determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas.

1. Son determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica aquellas mediante las
cuales se define el modelo de ocupacidn, utilizacion y preservacion del suelo objeto del planeamiento
general, asi como los elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo
futuro.

2. Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo
caso, determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria del suelo.
b) La definicidn de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

¢) La division del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacién o sectores, con el
sefialamiento para cada uno de sus criterios y condiciones bésicas de ordenacién: Usos
globales, areas de reparto, edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

3. Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen el
grado de precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucién material.
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4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo
caso, determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica:

a) La definicion detallada de la conformacién espacial de cada area homogénea, ambito de
actuacion o sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y
rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas
para su ejecucion material.

¢) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas,
asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
que conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales pero
sin considerarse parte de ellas.

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacién de los
sistemas de ejecucion.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica.

Modificacion de las determinaciones pormenorizadas

Atendiendo a la facultad que tiene la Modificacion Puntual de Normas de cambiar las
determinaciones estructurantes y las pormenorizadas nos centraremos sobretodo en el
cambio de las determinaciones pormenorizadas.

Redes Publicas

Las determinaciones sobre las redes publicas se realizaran segun el articulo 36 de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

Articulo 36. Determinaciones sobre las redes publicas.

1. Se entiende por red publica el conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio
integral. Los elementos de cada red, aun estando integrados de forma unitaria en la misma, son
susceptibles de distinguirse jerarquicamente en tres niveles:

a) Los que conforman la red supramunicipal, que son aquellos cuya funcién, uso, servicio
y/o gestibn se puede considerar predominantemente de caracter supramunicipal y, por
tanto, propia de las politicas de la Administracion del Estado o de la Comunidad de Madrid.

b) Los que conforman la red general, que son aquellos cuya funcién se limita al uso y
servicio de los residentes en el municipio y gestion de su propio espacio, pero sin ser
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claramente adscribibles a ningin area homogénea, ambito de actuacién, sector o barrio
urbano o rural concreto, ni tampoco al nivel supramunicipal.

¢) Los que conforman la red local, que son aquellos cuya funcion se puede limitar al uso,
servicio y gestion predominante de los residentes en un area homogénea, ambito de
actuacion, sector o barrio urbano o rural concreto.

2. El conjunto de los elementos de la red publica son susceptibles de distinguirse, a efectos de la
presente Ley, desde el punto de vista funcional en los siguientes sistemas de redes:

a) Redes de infraestructuras, que comprenden, a su vez:

1.° Red de comunicaciones, tales como viarias, ferroviarias, portuarias, aeroportuarias y
telefénicas.

2.° Red de infraestructuras sociales, tales como abastecimiento, saneamiento y
depuracion.

3.° Red de infraestructuras energéticas, tales como eléctricas y gasisticas.
b) Redes de equipamientos, que comprenden, a su vez:

1.° Red de zonas verdes y espacios libres, tales como espacios protegidos regionales,
pargues municipales y urbanos, jardines y plazas.

2.° Red de equipamientos sociales, tales como educativos, culturales, sanitarios,
asistenciales, deportivos, recreativos, administrativos y demds usos de interés social.

¢) Redes de servicios, que comprenden, a su vez:

1.° Red de servicios urbanos, tales como suministro de agua, alcantarillado, suministro
de energia eléctrica, alumbrado publico, servicio telefénico, acceso rodado y
aparcamientos.

2.° Red de viviendas publicas o de integracion social.

3. La definicion de las redes publicas implica sefalar expresamente todos aquellos de sus
elementos necesarios para asegurar el funcionamiento correcto y adecuado a las necesidades
previstas de la red correspondiente. A tal efecto, se establecen las siguientes precisiones:

a) Tendran el caracter de determinaciones estructurantes todas aquellas que consistan en
sefalar las reservas y dimensiones de cualquier suelo que se prevea como elemento de
una red publica supramunicipal o general.

b) Asimismo, tendran el mismo caracter de determinaciones estructurantes las que definan
las condiciones basicas de ordenacién de cada uno de tales elementos, si bien el desarrollo
detallado de los mismos se concretara a través de determinaciones pormenorizadas.

c) El sefialamiento de los espacios destinados a elementos de las redes locales, asi como
de cualesquiera otros parametros necesarios para su ordenacion detallada, tendran el
caracter de determinaciones pormenorizadas. En cambio, serdn determinaciones
estructurantes las Instrucciones normativas al planeamiento de desarrollo sobre la
localizacion y caracteristicas de elementos de nivel local que resulten necesarias para
asegurar la funcionalidad de la red correspondiente.

4. El sistema de redes supramunicipales sélo podra ser establecido por el planeamiento regional
territorial o, en su defecto, por el planeamiento general. En consecuencia, la definicién de cualquier
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elemento de una red publica supramunicipal, localizacion, capacidad o cualesquiera otras
caracteristicas de los suelos que formen parte de las redes supramunicipales en un Municipio seran
las que resulten de las determinaciones establecidas por estos planeamientos en suelos
urbanizables.

5. El sistema de redes generales debera definirse en la ordenacién estructurante respecto al
conjunto del Municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y caracteristicas suficientes
para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales.

A tales efectos, y por referencia a la capacidad total maxima de los suelos urbanos no
consolidados y urbanizables y respecto a un modulo de 100 metros cuadrados de superficie
edificable de cualquier uso, excepto el industrial, deberan cederse 20 metros cuadrados por dicho
concepto, cuyo destino sera fijado por dichas necesidades.

6. El sistema de redes locales de un municipio se dimensionara respecto a cada ambito de
actuacion o sector y/o unidad de ejecucion atendiendo a las necesidades de la poblacion prevista y
de complementariedad respecto a las respectivas redes generales y supramunicipales. El
planeamiento urbanistico podra imponer condiciones de agrupacion a las dotaciones locales de
forma que se mejoren sus condiciones funcionales, sin que ello redunde en ningun caso en reduccion
de los estandares fijados en este articulo. En todo caso, en cada ambito de suelo urbano no
consolidado o sector y/o unidad de ejecucién de suelo urbanizable no destinados a uso industrial, se
cumpliran las siguientes condiciones minimas:

a) La superficie total en el ambito o sector y/o unidad de ejecucion de elementos de las
redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios sera de 30 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50 por 100
debera destinarse a espacios libres publicos arbolados.

¢) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier uso debera preverse,
como minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacion minima de plazas de aparcamiento deber4 mantenerse aunque se
modifique el uso.

d) Los estandares del apartado anterior sobre reservas de aparcamiento no seran de
aplicacion en los siguientes supuestos:

1.° Cuando, por razones de congestion y densidad de los centros urbanos, el
instrumento de planeamiento general establezca limites maximos a las plazas de
aparcamiento privado o publico para comercios, espectaculos y oficinas.

2. Cuando, por las condiciones de accesibilidad o las dimensiones de las manzanas o
parcelas existentes, las Ordenanzas municipales eximan de la obligatoriedad de plaza
de garaje en el propio edificio; en tal supuesto, los requerimientos de aparcamiento
deberén suplirse en otro lugar.

e) Los estandares de la anterior letra b) no seran de aplicaciéon cuando se trate de vivienda
que cuente con zonas verdes o espacios libres privadas al menos en la misma cuantia que
la cesién a la que estaria obligada. En el caso de que no se alcanzara, se cedera hasta
completarla.

f) En suelo urbano, el deber de cesién de suelo recogido en la letra a) podré satisfacerse
mediante el pago de su equivalente en dinero, cuando dentro del &mbito de actuacion no se
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disponga de la superficie necesaria para ello. Dicho deber se cumplira en el momento del
otorgamiento de la licencia de obra y, en su caso, licencia de actividad.

Las medidas compensatorias recogidas en el articulo 67.2 podran ser materializadas segun
lo expuesto en el parrafo anterior.

7. Por Orden motivada del Consejero competente en materia de ordenacién urbanistica, dictada
previo informe de la Administracion responsable del servicio afectado y de la Comisién de Urbanismo
de Madrid, podran reducirse las dimensiones minimas para las redes locales hasta alcanzar valores
iguales o superiores al 80 por 100 de los estandares establecidos en este articulo, sobre sectores en
los que concurra cualquiera de los supuestos siguientes:

a) Que tengan como uso caracteristico el turistico, recreativo y/o residencial estacional,
tipologia edificatoria aislada y bajas densidad y edificabilidad, ademas de presentar
autonomia suficiente respecto de cualesquiera otros. En tal caso, para admitirse la
reduccion de la superficie de redes locales, deberan preverse servicios y dotaciones
privadas especialmente significativas o0 concurrir condiciones medioambientales
excepcionales.

b) Que se corresponda con una actuacion para el establecimiento de complejos industriales
aislados, en cuyo caso se aplicaran las mismas condiciones que en el apartado anterior.

¢) Que, por sus caracteristicas y sin merma de la coherencia de la ordenacion, requiera
redes viarias de grandes dimensiones; en tales casos, el exceso de superficie viaria
respecto a las proporciones normales en otros ambitos o sectores podra ser compensado
reduciendo los minimos exigidos en la presente Ley para cualesquiera de las otras redes,
siempre que los valores finales no resulten inferiores al 90 por 100 de los estandares
correspondientes.

8. Reglamentariamente podran diferenciarse las dotaciones minimas de suelo que, dentro de
cada grupo de redes generales o locales hayan de destinarse a usos especificos, sean publicos o
privados.

Viviendas de Proteccién

Para el desarrollo del Suelo Urbanizable, la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (en su modificacion dada en el articulo 17 de la Ley 6/2011, de 28 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas) rectifica el articulo 38.2, recogiendo la
obligacion de prever viviendas de proteccion, al indicar que:

“En Suelo Urbanizable sectorizado y no sectorizado como minimo el 30% de la
edificabilidad residencial deberad destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica”.

Por otra parte, de acuerdo con el articulo 2 a) del Decreto 74/2009, de 30 de julio, del
Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccion
Publica de la Comunidad de Madrid:
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“a) Superficie: Tendréa una superficie construida méaxima de 150 metros cuadrados, con
la Unica excepcion de la vivienda con proteccion publica para arrendamiento con opcion de
compra para jovenes, que tendra una superficie construida maxima de 80 metros
cuadrados.”

5.1.3 Ley Estatal por el Derecho ala Vivienda

Aunque la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que la reserva de suelo
para viviendas de proteccion debera ser del 30 % de la superficie residencial edificada, la
Ley 12/2023, de 24 de Mayo, a nivel estatal, en su disposicién adicional cuarta modifica el
apartado b) del articulo 20 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre,
estableciendo que:

“Esta reserva serd determinada por la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica o, de conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizardq una
distribucibn de su localizacion respetuosa con el principio de cohesion social vy
comprenderd, como minimo, los terrenos necesarios para realizar el 40 por ciento de la
edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a
ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacién y el 20 por ciento en el suelo urbanizado
gue deba someterse a actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacion.”

5.1.4 Viabilidad econ6mica

La mejora de la Ley para incluir la vivienda de proteccion a la hora de desarrollar un
sector, ha hecho que las Normas Subsidiarias queden “fuera de juego” puesto que es
imposible hacer viviendas de proteccion en parcelas de 1.000 m2.

En la actualidad y gracias a la LEY 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes
para el Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacién de la Administracion de la
Comunidad de Madrid (Ley Omnibus) por la que se intenta “adaptar la actividad urbanistica
a las nuevas realidades sociales y econdémicas, eliminar cargas urbanisticas innecesarias y
modernizar la organizacion administrativa’, se “positivizan las transferencias de
aprovechamiento urbanistico”.

Por todo lo anteriormente dicho y aunque el planeamiento municipal que debe
desarrollar este sector no estd adaptado a la Ley del Suelo vigente, la presente Modificacion
Puntual de Normas se ajusta a normativa, entendiendo que el nuimero de viviendas
establecido en las fichas del sector es un parametro pormenorizado y puede verse
aumentado mientras que no se aumente la edificabilidad.
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Teniendo en cuenta que la superficie media construida de la vivienda libre en la
Comunidad de Madrid es de unos 200 m2, se puede recortar la edificabilidad de las
parcelas para poder ejecutar el mayor niumero posible de vivienda libre, lo cual permitira a la
iniciativa privada viabilizar econdmicamente el desarrollo del sector, que como indica su
ficha, se realizard mediante el sistema de compensacion.

En la Memoria Descriptiva se justifica con nimeros la Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias.

5.2 Ajuste del limite del sector

La delimitacion y la superficie real del sector se obtiene teniendo en cuenta que las
calles colindantes, C/Ruiz Eras y Av. Cantazos, hay que ampliarlas para cumplir con las
secciones del plano de alineaciones por lo que se ajusta el limite del sector para situarlo en
el eje de las mismas y asi poder llevar a cabo las labores de urbanizacién y acometidas de
forma fiable. La avenida de la Paloma no necesita ningun tipo de actuacion pues ya cuenta
con las dimensiones establecidas por el plano de alineaciones, ademas de estar bien
rematada y consolidada.

..... Limite del sector NNSS
SUPERFICIE TEORICA = 44,066,96m2

Limite del sector efectivo

Plano 09.- Correccion del limite del Sector.
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Como resultado el limite del sector real seria el que se ve en la siguiente imagen,
vinculado con el plano topografico, cuenta con un perimetro de 1.112,21 m y una superficie
total de 45.660,39 m2.
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Plano 10.- Plano Topogréfico.

Como se observa en el plano topografico anterior, el limite queda completamente
regularizado, considerando que el ligero aumento de la superficie del sector es
despreciable.

Estas decisiones permiten ajustar el sector a la realidad existente
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5.3 Estructura de las fincas y propietarios del sector

En cuanto a la estructura de las fincas, el sector se compone de ocho fincas completas,
fincas A, B, C, D, G, H, I y J, y dos restos de las fincas E y F.

Por lo que son 10 fincas que estan registradas a nombre de 8 conjuntos de propietarios
independientes entre si.

- S Vi

: — = - Limite del sector efectivo
~ SUPERFICIE DEL SECTOR 40-A = 45.660,39m2
o
"' Limite real de fincas
T
m Limite catastral de fincas
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& - X .
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Plano 11.- Estructura fisica de las Fincas del Sector.
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| ESTRUCTURA DE LAS FINCAS DEL SECTOR SECTOR 40A I
AR SuperﬁcieM e Finca|Sup EX;LT:: del|Finca i::::::, . en| e Sup Catastral REG,::E: Ne
A 11.232,23 0,00 11.232,23 2971001VK292750001UD 11.246 4767
B 11.484,72 0,00 11.484,72 2971022VK2927S0001RD 11.560 4768
4 5.708,86 0,00 5.708,86 2971021VK292750000JS 5.715 2582
D 2.468,84 0,00 2.468,84 2971018VK292750001KD 2.393 1492
E 3.473,06 2.194,02 1.279,04 2971019VK292750001RD 3.225 =
F 12.167,12 11.913,92 253,20 2971005VK2927500018D 12.167 -
G 3.320,77 0,00 3.320,77 2971013VK292750001LD 3.205 5882
H 3.511,89 0,00 3.511,89 2971024VK292750001XD 3.205 5883
1 2.895,29 0,00 2.895,29 2971014VK292750001TD 2.874 4726
J 1.426,94 0,00 1.426,94 2971015VK292750000DS 3.912 4685
K 280,78 0,00 280,78 Viario Pblico - -
L 747,37 0,00 747,37 Viario Pablico - -
M 1.050,46 0,00 1.050,46 Viario Pablico - -
TOTAL 59.768,33 14.107,94 45.660,39

Tabla 01.- Estructura de las Fincas del Sector.

/‘/

Limite del sector efectivo

Propietario 1
Propietario 2
Propietario 3
Propietario 4
Propietario 5
Propietario 6
Propietario 7

Propietario 8

J000oCaoo

Viario Publico

SECTOR 41-A

FINCAF

SECTOR 41-B

AINCA B e,
/a1 484 7 e

o —
icaG %ﬁ:\
Rren: 33077 58“

-

SECTOR 41-B

\ Fmcal

} ’ SECTOR 40-B

Plano 12.- Plano de estructura de la Propiedad.
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El promotor cuenta en la actualidad con acuerdos firmados por valor del 68,94% de la
superficie bruta del sector. La legitimacion del Promotor viene justificada en el Anexo 08.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SECTOR 40A

Propietario Desglose Propiedad Finca Sup Suelo m2 Participacion
1 1. 100,00% VARIAS 16.941,09 38,87%
1.01 33,33% 33,33% de Ay C 5.647,03 12,96%
1.02 33,33% 33,33% de Ay C 5.647,03 12,96%
1.03 22,10% 33,33% de A 3.744,08 8,59%
1.04 11,23% 33,33% de C 1.902,95 4,37%
2 2. 100,00% D 2.468,84 5,66%
2.01 50,00% 1.234,42 2,83%
2.02 50,00% 1.234,42 2,83%
3 3. 100,00% B 11.484,72 26,35%
3.01 50,00% 5.742,36 13,18%
3.02 50,00% 5.742,36 13,18%
4 4. 100,00% GyH 6.832,66 15,68%
4.01 100,00% G 3.320,77 7,62%
4.02 100,00% H 3.511,89 8,06%
5 5. 100,00% | 2.895,29 6,64%
5.01 33,33% 965,10 2,21%
5.02 33,33% 965,10 2,21%
5.03 33,33% 965,10 2,21%
6 6. 100,00% J 1.426,94 3,27%
6.01 20,00% 285,39 0,65%
6.02 20,00% 285,39 0,65%
6.03 20,00% 285,39 0,65%
6.04 20,00% 285,39 0,65%
6.05 20,00% 285,39 0,65%
7 7. 100,00% E 1.279,04 2,93%
8 8. 100,00% F 253,20 0,58%
Sin viario publico 43.581,78 100,00%
TOTAL Con viario publico 2.078,61 45.660,39
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5.4 Ajuste del trazado viario vinculante

A pesar de ser un pardmetro vinculante, el ajuste del trazado viario es una mejora
ambiental, que debera ser ratificada por el Estudio de Impacto Ambiental (EIA), por la
existencia de un afloramiento rocoso de grandes dimensiones, que no fue tenida en cuenta
incomprensiblemente en el planteamiento original de las Normas Subsidiarias. Se pretende
con esta madificacion evitar dicho afloramiento rocoso y que quede incluido en una zona
verde evitando asi las labores de extraccidbn y sobretodo el deterioro de la zona
medioambientalmente hablando.

Plano 13.- Trazado vinculante.
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Limite del sector efectivo

Afeccion de trazado vinculante
que se mantiene segin NN.SS.

Afeccion de trazado vinculante
que se modifica

f:] ] rd Modificacién de trazado
l’. P N : vinculante en el sector S40A

e | P . v Modificacion de trazado
e | '| m vinculante en el sector S41A
: |

Plano 14.- Plano de modificacion del Trazado vinculante.

Ademas, como el vial planteado no se conecta a la Avenida de los Cantazos de forma
“limpia” y se dirige hacia una futura pero dificil conexion con la calle de la Cueva (puesto
gue primero se deberia desarrollar el sector 39 y segundo que se completase el tramo que
le falta obligando a varias fincas que se encuentran ya en suelo urbano a ceder la superficie
necesaria, incluido un edificio de viviendas multifamiliar que “pica” el trazado planteado en el
plano de alineaciones), se decide modificar el plano de alineaciones, eliminando el pequefio
cambio de direccion existente dentro del sector 41A y desviar el vial antes de llegar al
afloramiento rocoso para conectar directamente con la Avenida de los Cantazos y favorecer
evidentemente el organigrama de las distintas zonas tipologicas.

MEMORIA 32



Plano 15.- Hoja 5, del Plano 6 a de Alineaciones Actual.

Dicha modificacion de las alineaciones queda reflejada en el PLANO DE RED VIARIA
Y ALINEACIONES EXTERIORES (NUCLEO DE HOYO) N° 6 a, HOJA 5:

MUNIGPALES DE PLANEAMENTO URBANISTICO

ATUSTANINTO DE ROVD BE MAMZANARES, (Medd)

RED VIARIA ¥ ALNEACIONES.

Plano 16.- Hoja 5, del Plano 6 a de Alineaciones Modificado.
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5.5 Modificacion del n® de Viviendas y su zona de ordenacion.

Por todo lo visto anteriormente, se entiende necesario el aumento del nimero de
viviendas, pero sin aumentar la edificabilidad maxima del sector, incluyendo en ese
aumento la reserva de viviendas protegidas que marca la ley estatal por el derecho a la
vivienda.

Por otro lado y como también hemos visto, la ficha del sector marca que la zona de
ordenaciéon es RU2 por lo que solo se podrian desarrollar parcelas de 1000m2. Se propone
utilizar el resto de variantes que contemplan las normas subsidiarias del municipio para
poder dar respuesta a las necesidades de las viviendas protegidas y ofrecer al municipio un
abanico mas amplio en el parque de viviendas.

En cuanto a las viviendas en régimen de proteccidon se proponen bloques de viviendas
con 12 viviendas cada uno utilizando la zona de ordenacién RM. Estos bloques se realizan
siguiendo los modelos existentes en el municipio en diferentes zonas o urbanizaciones, los
cuales cuentan con 3 plantas.

Se justificaran estas decisiones mas adelante en el andlisis de la propuesta.
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6 MEMORIA DESCRIPTIVA

En los siguientes apartados vamos a definir la propuesta de la Modificacion Puntual de
Normas para el sector S-40A seleccionada, donde se justifica el cumplimiento de cada
determinacion de las Normas Subsidiarias de Hoyo de Manzanares y de Planeamiento
General.

6.1 Determinaciones generales y alternativas planteadas.

Se fija como sector de suelo urbanizable sectorizado, con un desarrollo a través de la
presente Modificacibn Puntual de Normas y un Proyecto de Urbanizacién, y mediante el
sistema de actuacion por Compensacion.

Se llevan a cabo tres propuestas:

PROPUESTA A.-

En la que se parte del supuesto de desarrollo del sector, tal y como plantean las
normas subsidiarias, con las 30 viviendas que figuran en su ficha, 12 viviendas en parcelas
de 1000m2 y 18 viviendas en 3 bloques de dos plantas con una ocupacion de 400m2 por
cada bloque.

USOS LUCRATIVOS

77 RuLO1
i Parcela 1000m2
| VIVIENDA LIBRE

£75 RM.P.01/02/03. (V.PROTEGIDA)
& Sup:1.785,00m2

777 EQPRIV
© 1 sup:15.392,54m32

US0S NO LUCRATIVOS

777 RG.INF.V.01/02
i

=7 RLINF.V.01

i

I"7 RLEQ.PUOL

SECTOR 41-B Ll

777 RLZV.01/02
]

Plano 17.1.- Propuesta segin Normas Subsidiarias, 30 Viviendas mas equipamientos.

MEMORIA 35



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL SECTOR S40A. HOYO DE MANZANARES.

En esta propuesta tendriamos 300 m2 edificados por cada parcela de 1.000m2, lo que
harian 3.600m2 construidos (el 60% de la edificabilidad residencial) y 2.400m2 construidos
en los blogques de vivienda multifamiliar (lo que representa un 40% de la edificabilidad
residencial). Como el techo edificable veremos que estd en 13.698,12m2, para poder
aprovechar los 7.698,12m2 que faltan, se crea un area homogénea de equipamiento
privado, con diferentes usos compatibles, distintos del residencial).

Dicha parcela tiene una superficie de 15.392,54m2 y como segun las Normas
Subsidiarias el equipamiento tiene una edificabilidad de 0,5m2/m2, nos da una superficie
construida maxima de 7.696,27m2. Por lo que estamos por debajo de la edificabilidad
maxima.

PROPUESTA B .-

Esta propuesta persigue el objetivo de crear un abanico de posibilidades con parcelas
de 1000m2, de 500m2, de 250m2 y VPO en bloques de vivienda. Tendriamos 10 parcelas
de 1000m2, 17 parcelas de 500m2, 18 parcelas de 250m2 y 36 viviendas de proteccion, es
decir un total de 81 viviendas y siempre con un techo edificable de 13.698,12m2.

Limite del sector efective

o~ onAz31 T

USOS LUCRATIVOS

r 7 rRuLOL
| 1 Parcela 1000m2
L J Sup10.061,88m2

7 RULO21
| Parcela 500m2

L J Sup2.007,66m2

[ ]

RU.LO22
| 1 Parcela 500m2

L 4 Sup5584,79m2

F@ RULOZ
| 1 Parcela 250m2
0 Sup:4.603,16m2

B3 RM.P.0L/02/03
B3 weo
£ Supcl.344,00m2

SECTOR 41-A

7 EQPRV

L1 Splas291m2

i3 INFRAESTRUCTURAS
i1 PRIVADAS
£ Sup:70,00m2

U505 NO LUCRATIVOS
RG.INF.V.01
Supi4.060.57m2

1 RG.UNF.V.02
Sup:1.369,89m2

RLINF.V.01
Sup:4189.35m2

RLEQPU.O1
Sup:921,78m2

RLIV.O1
Sup:2.146,36m2

QOT{A Z-13 1 - 3 RLZV.02
- ‘<‘}_ N } Sup:3.996,12m2
& 2

PO ‘I'7_:\ ( SECTOR 40-B k\

Plano 17.2.- Propuesta con variedad de tipologias y equipamientos.
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PROPUESTA C.-

Por dltimo, esta propuesta se plantea Unicamente la tipologia de residencial
multifamiliar con 120 viviendas en bloques de 3 plantas, con 36 viviendas de proteccion y el
resto de vivienda libre. Reservando equipamiento publico de red local y equipamiento

publico de red general.

USOS LUCRATIVOS

i VIVIENDA LIBRE

RM.P.01/02/03
VPO

SECTOR 41-A

USOS NO LUCRATIVOS

77 RG.INF.V.01/02
|

7 RLINF.V.01
1 RG.EQPUOL
|
7] RLEQ.PU.01/02/03

1 RLZV.01/02

suELo

ZONA Z-13 h

DN

S
SUELO ZONA Z_E_ "
A

e

Vi

Plano 17.2.- Propuesta de bloque multifamiliares con equipamientos.

CONCLUSIONES. ELECCION DE LA PROPUESTA.-

£77 RMLLO1/02/03/04/05/06/07

En todas las propuestas se consume practicamente la edificabilidad maxima bruta del
sector. La propuesta A, ademds de las viviendas de proteccion, solo plantea viviendas en
parcelas de 1000m2, la propuesta C solo plantea viviendas en bloque multifamiliar, por lo
que la Unica que ofrece un disefio equilibrado con la variedad tipolégica que demanda Hoyo
de Manzanares, el equipamiento suficiente como para aumentar el ratio por vecino y
amplias zonas verdes, es la propuesta B, cuyo desarrollo es mas viable econdmicamente y

hace posible, como se vera, una compensacion mas uniforme para los propietarios.
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6.2 Objetivos de la ordenacion.

A la hora de plantear el disefio del sector se ha tenido muy en cuenta aspectos de
organizacion y funcionalidad con el fin de conseguir los siguientes objetivos:

L

MEMORIA
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T - ZOMNA Z-31

Cumplimiento del caracter residencial que marca la normativa local.
Desarrollando el suelo con destino a vivienda nueva libre y de proteccion (de
promocion tanto publica como privada), con tipologias y superficies adecuadas a
la realidad social y econémica actual.

Disposicion y dimensionado del viario y los espacios publicos en su integracion
y mejora de la estructura viaria perimetral.

Situar las &reas de cesion que permitan un recorrido continuo y den cohesion
entre zonas verdes y equipamiento, incluso con los espacios existentes de la
trama urbana.

Reservar areas de equipamiento publico, como uso complementario, para dar
servicio a los residentes dela zona y aumentar a nivel municipal el coeficiente de
metro cuadrado de equipamiento por vecino.

Y reservar areas de equipamiento privado que puedan completar al anterior y/o
otras opciones de mercado.

= ‘\\\( Limite del sector efectivo

USOS LUCRATIVOS

77 RU.LO1 (Parcela 1000m2)
1 Sup:10.061,88m2

\ B
b _:'.-!" 5 ,Ij e

777 RU.L.O2.1(Parcela 500m2)
/' - ] Sup:2.007,66m2

©77 RU.L02.2 (Parcela 500m2)
11 Sup:5.510,42m2

©77 RU.L.OZ.3 (Parcela 500m2)
{1 5up:1.006,49m2

777 RU.L.03.1(Parcela 250m2)
l Sup:1.000,05m2
SECTOR 41-A
77 RU.L03.2 (Parcela 250m2)
! Sup:2.002,97m2

777 RU.L.03.3 (Parcela 250m2)
Sup:1.610,82m2

RM.P.01/02/03. (V.PROTEGIDA)
Sup:1.785,00m2

777 EQPRIV
£} Sup:2.111,35m2

% INFRAESTRUCTURAS
| PRIVADAS
= sup:70,00m2
\1
SECTOR 41-8 USOS NO LUCRATIVOS
777 RG.INF.V.01
1 Sup:2.670,20m2

777 RG.NF.V.02
£ Sup:1.369,89m2

777 RLINF.V.OL
L1 Sup:d.667,60m2

777 RLEQPU.O1
1 Sup:2.927,79m2

777 RLEQ.PU.02
1.1 Sup:1.967,85m2

777 RL2V.OL
1! Sup:4.890,59m2

Plano 18.- Zonificacién del Sector. Areas Homogéneas.
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6.3 Ambito del Sector.

Ha quedado justificado el ajuste del limite del Sector y por lo tanto la adopcion de la
superficie de 45.660,39 m2 con un perimetro de 1.112,21 m de longitud. Dicha superficie
queda definida con exactitud en el levantamiento topogréfico con la relacion de las
coordenadas georreferenciadas (UTM), plano PGO1 anexo.

En este ambito, como area de reparto, se van a desarrollar tanto los usos lucrativos
como los usos no lucrativos, residenciales y de equipamiento, asi como las superficies
destinadas a redes publicas.

La propuesta de Modificacion Puntual de Normas cuenta como uso predominante el
residencial, es decir que el caracter del sector es RESIDENCIAL, sin perjuicio de los usos
complementarios del residencial.

Plano 19.- Geometria del Sector.
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS V85 V85-V86 14.80 173° 422714.05  |4496791.41
SECTOR 40A V86 V86-V87 15.93 179° 422699.26  |4496790.85
U.T.M. ETRS89 HUSO 30 en metros V87 V87-V88 0.32 270° 422683.34  |4496790.40
VERTICE LADO DIST. ANGULO  [X Y V88 V88-V89 0.40 89° 422683.35 |4496790.08
V1 V1-v2 18.67 223° 422763.74 |4496933.14 V89 V89-V90 23.29 180° 422682.95 |4496790.08
V2 V2-V3 29.37 211° 422762.22 |4496914.53 Vo0 V90-VI1 16.69 167° 422659.67 |4496789.59
V3 V3-v4 18.61 159° 422775.12  |4496888.15 Va1 V91-v92 45.80 180° 422643.35 |4496793.08
V4 V4-V5 2.00 245° 422776.90 |4496869.63 V92 V92-vV93 2.47 176° 422598.50 |4496802.39
V5 V5-V6 0.00 110° 422778.78 |4496868.95 V93 V93-v94 115 178° 422596.12  |4496803.05
V6 Ve-V7 4.20 261° 422778.78  |4496868.95 Vo4 V94-v95 1.29 173° 422595.02  |4496803.40
V7 V7-v8 4.99 185° 422782.94  |4496868.32 V95 V95-V96 0.62 174° 422593.85 |4496803.94
V8 Vv8-v9 4.47 177° 422787.92 |4496868.04 V96 V96-V97 1.25 177° 422593.31  |4496804.26
V9 V9-V10 5.61 180° 422792.36  |4496867.58 V97 V97-v98 1.70 172° 422592.28 |4496804.96
V10 V10-v11l 13.35 180° 422797.94  |4496866.96 V98 V98-V99 1.42 172° 422591.02  |4496806.12
V11 V11-V12 8.67 180° 422811.20 |4496865.43 V99 V99-vV100 [1.52 172° 422590.13  |4496807.23
V12 V12-Vi3 10.57 178° 422819.81 |4496864.45 V100 V100-V101 |16.01 176° 422589.36  |4496808.53
Vi3 Vi3-vi4 6.73 181° 422830.27  |4496862.88 V101 V101-V102 |15.56 180° 422582.23 |4496822.88
V14 V14-V15 10.77 184° 422836.94  |4496861.99 V102 V102-V103 |41.09 180° 422575.31 |4496836.81
V15 V15-V16 5.57 183° 422847.68 |4496861.23 V103 V103-V104 |1.21 168° 422556.87 |4496873.53
V16 V16-v17 11.49 176° 422853.25 |4496861.14 V104 V104-V105 [1.53 173° 422556.56  |4496874.70
V17 V17-V18 8.96 175° 422864.70  |4496860.15 V105 V105-V106 [1.03 173° 422556.37  |4496876.22
V18 V18-V19 12.39 181° 422873.52  |4496858.62 V106 V106-V107 [4.04 173° 422556.37 |4496877.25
V19 V19-V20 6.78 63° 422885.77 |4496856.70 V107 V107-V108 |12.49 160° 422556.86  |4496881.27
V20 V20-v21 5.54 170° 422881.83  |4496851.19 V108 V108-V109 [3.22 180° 422562.45 |4496892.44
V21 V21-V22 5.75 188° 422877.86  |4496847.32 V109 V109-V110 [2.40 181° 422563.89  |4496895.32
V22 V22-V23 3.40 188° 422874.32 14496842.79 V110 V110-V111 |2.04 176° 422564.91 |4496897.49
V23 V23-v24 2.92 183° 422872.62 |4496839.84 V111 V111-V112 [2.08 180° 422565.92  |4496899.27
V24 V24-V25 3.10 183° 422871.30 |4496837.24 V112 V112-V113 [2.17 178° 422566.95 |4496901.07
V25 V25-V26 4.19 183° 422870.03 14496834.42 V113 V113-V114 |1.66 177 422568.10 14496902.91
V26 V26-v27 4.52 182° 422868.49  |4496830.52 V114 V114-V115 [2.10 177" 422569.04  |4496904.27
V27 V27-V28 3.06 181° 422867.02 |4496826.25 V115 V115-V116 [1.54 175° 422570.33 |4496905.93
V28 V28-V29 4.55 181° 422866.06  |4496823.34 V116 V116-V117 |14.65 180° 422571.37 |4496907.06
V29 V29-V30 5.98 181° 422864.73  |4496818.99 V117 V117-V118 |5.36 180° 422581.22  |4496917.90
V30 V30-v31 5.99 181° 422863.08  |4496813.24 V118 V118-V119 [8.59 180° 422584.84  |4496921.85
V31 V31-V32 4.03 183° 422861.55 |4496807.45 V119 V119-V120 |12.66 181° 422590.69  |4496928.15
V32 V32-V33 2.90 179° 422860.72 |4496803.51 V120 V120-V121 |2.73 180° 422599.08 |4496937.63
V33 V33-v34 2.03 184° 422860.05 |4496800.68 V121 V121-V122 [4.37 180° 422600.89  |4496939.67
V34 V34-V35 2.77 182° 422859.71 |4496798.68 V122 V122-V123 [5.47 182° 422603.80 |4496942.94
V35 V35-V36 2.93 183° 422859.35 14496795.93 V123 V123-V124 0.32 178° 422607.27 |4496947.17
V36 V36-V37 2.89 184° 422859.11  |4496793.01 V124 V124-V125 |11.40 180° 422607.48  |4496947.41
V37 V37-V38 2.68 180° 422859.09  |4496790.12 V125 V125-V126 |11.48 180° 422614.88  |4496956.08
V38 V38-V39 4.29 181° 422859.09  |4496787.45 V126 V126-V127 [10.13 180° 422622.26  |4496964.87
V39 V39-v40 4.12 179° 422859.20 |4496783.16 V127 V127-V128 |13.26 179° 422628.81  |4496972.60
V40 V40-v41 271 178° 422859.23  |4496779.05 V128 V128-V129 [4.18 179° 422637.52 |4496982.59
V41 V41-V42 3.70 179° 422859.17  |4496776.34 V129 V129-V130 [5.87 181° 422640.31  |4496985.71
V42 V42-va43 4.36 178° 422859.03 |4496772.64 V130 V130-V131 |7.24 178° 422644.17  [4496990.13
V43 V43-v44 2.97 179° 422858.72 |4496768.30 V131 V131-V132 [6.42 180° 422649.09  |4496995.45
V44 V44-V45 4.02 178° 422858.46  |4496765.34 V132 V132-V133 [3.35 179° 422653.44  |4497000.17
V45 V45-Va6 3.35 178° 422857.97 14496761.35 V133 V133-V134 |1.85 179° 422655.77 |4497002.57
V46 V46-v47 5.40 178° 422857.47 |4496758.04 V134 V134-V135 [2.61 168° 422657.08  |4497003.87
V47 V47-V48 3.43 176° 422856.47 |4496752.73 V135 V135-V136 [4.55 175° 422659.27 |4497005.29
V48 V48-V49 3.79 178° 422855.63  |4496749.41 V136 V136-V137 (3.88 174° 422663.29 |4497007.43
V49 V49-V50 5.48 178° 422854.58  |4496745.77 V137 V137-V138 [2.53 175° 422666.89  |4497008.86
V50 V50-V51 4.09 180° 422852.86 |4496740.57 V138 V138-V139 [2.39 176° 422669.32 |4497009.57
V51 V51-V52 2.61 180° 422851.56  |4496736.69 V139 V139-V140 [2.10 160° 422671.65 |4497010.09
V52 V52-V53 1.80 192° 422850.73 |4496734.22 V140 V140-V141 |1.17 159° 422673.73  [4497009.81
V53 V53-V54 18.55 174° 422850.51  |4496732.43 V141 V141-V142 [8.71 166° 422674.75  |4497009.24
V54 V54-V55 3.32 137° 422846.26  |4496714.37 V142 V142-V143 [3.89 181° 422681.13 |4497003.30
V55 V55-V56 3.17 175° 422843.52 14496712.50 V143 V143-V144 |7.46 179° 422684.02  [4497000.70
V56 V56-V57 2.97 178° 422840.75 |4496710.95 V144 V144-V145 [7.11 180° 422689.53  |4496995.66
V57 V57-V58 2.92 172° 422838.12  |4496709.57 V145 V145-V146 [1.09 166° 422694.79  |4496990.87
V58 V58-V59 4.85 177 422835.37 |4496708.60 V146 V146-V147 |0.25 74° 422695.39  |4496989.96
V59 V59-V60 5.00 179° 422830.72  |4496707.21 V147 V147-V148 [1.61 263° 422695.15  |4496989.88
V60 V60-V61 4.53 180° 422825.90 |4496705.88 V148 V148-V149 [11.82 179° 422695.43  |4496988.29
V61 V61-V62 4.85 180° 422821.53 |4496704.68 V149 V149-V150 [14.71 180° 422697.26  |4496976.62
V62 V62-V63 4.28 180° 422816.84 |4496703.40 V150 V150-V151 |0.51 233° 422699.50  [4496962.08
V63 V63-V64 3.73 180° 422812.72  |4496702.27 V151 V151-V152 [5.11 115° 422699.95  |4496961.83
V64 V64-V65 6.30 180° 422809.13  |4496701.26 V152 V152-V153 [5.01 181° 422699.62  |4496956.73
V65 V65-V66 3.50 184° 422803.06  |4496699.58 V153 V153-V154 |3.30 202° 422699.37  [4496951.73
V66 V66-V67 1.99 172° 422799.75 |4496698.44 V154 V154-V155 [4.08 169° 422700.48  |4496948.62
V67 V67-V68 5.17 90° 422797.79  |4496698.07 V155 V155-V156 [8.14 183° 422701.07  |4496944.59
V68 V68-V69 0.88 181° 422796.84 14496703.15 V156 V156-V157 |5.82 175° 422702.73  [4496936.62
V69 V69-V70 21.57 180° 422796.67 _ |4496704.01 V157 V157-V158 [0.34 258° 422703.43  |4496930.84
V70 V70-V71 31.56 186° 422792.29  |4496725.13 V158 V158-V159 [8.06 220° 422703.77 _ |4496930.82
V71 V71-V72 0.37 89° 422782.63  |4496755.17 V159 V159-V160 |6.51 180° 422710.34  |4496935.48
V72 V72-V73 1.15 249° 422782.99  [4496755.28 V160 V160-V161 |9.04 180° 422715.68  [4496939.22
V73 V73-V74 13.36 188° 422783.08  |4496756.42 V161l V161-V162 [4.89 180° 422723.09  |4496944.40
V74 V74-V75 9.41 179° 422782.47 |4496769.77 V162 V162-V163 [4.89 175° 422727.09 |4496947.20
V75 V75-V76 6.07 182° 422782.17  [4496779.18 V163 V163-V164 |1.53 188° 422731.35  [4496949.62
V76 V76-V77 15.50 179° 422781.80  |4496785.23 V164 V164-V165 [3.55 180° 422732.56  |4496950.56
V77 V77-V78 4.81 179° 422781.22 |4496800.72 V165 V165-V166 [7.28 180° 42273536 |4496952.74
V78 V78-V79 9.10 282° 422781.12 |4496805.53 V166 V166-V167 |10.59 88° 422741.11  [4496957.22
V79 V79-v8o 18.36 179° 422772.26  |4496803.44 V167 V167-V168 [22.59 191° 422747.27 _ |4496948.61
V80 V80-va1 10.17 180° 422754.35  |4496799.38 V168 V168-V1 0.00 202° 422763.74  |4496933.14
V81 V81-v82 2.20 185° 422744.42  |4496797.22 Area: 45,660.39 m?
V82 V82-v83 6.00 176° 422742.31 |4496796.56 Hectareas: 4.57 ha
V83 V83-va4 11.76 176° 422736.48 |4496795.15 Perimetro: 1,112.21m
V84 V84-V85 10.98 180° 422724.88  |4496793.21

Tabla 03.- Coordenadas georreferenciadas del limite del Sector.
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6.4 Justificacion de la Propuesta.

La propuesta de Modificacion Puntual de Normas cuenta con un uso predominante
residencial, distribuido en 4 tipos distintos de zonas de ordenacién: RU.L.01, RU.L.02,
RU.L.03, estas tres son de vivienda libre y RM.P.01, RM.P.02 y RM.P.03 (residencial
multifamiliar), son de viviendas de proteccion.

El uso residencial junto con el equipamiento privado EQ.PRIV y los pequefos espacios
reservados para infraestructuras privadas (Centros de Transformacion) INF.P componen los

usos lucrativos.

En cuanto a usos no lucrativos la Modificacion Puntual de Normas cuenta con la Red
General y la Red Local. La Red General estd compuesta por las vias definidas en el plano
de alineacibn como RG.INF.V.01 y RG.INF.V.02 y las zonas de viario existentes al
desplazar el limite del sector al eje de la calle Ruiz Eras y la Avenida de los Cantazos.

La Red Local se compone del viario necesario para dar servicio a todos los usos
RL.INF.V.01, y las reservas de suelo para la zona verde, RL.ZV.01 y dos zonas de suelo
reservada para la ubicacién de un equipamiento publico, RG.EQ.PU.01 y RG.EQ.PU.02.

% Total del
P.P S40A CODIGO | Sup Total ; % Total Usos
Sector
Usos Lucrativos U.LuC 27.166,65 59,50 % 100,00 %
Vivienda Libre R.U.L| 23.200,29 50,81 % 85,40 %
Vivienda Protegida R.U.P 1.785,00 3,91% 6,57 %
Equipamiento Privado EQ. PRIV 2.111,35 4,62 % 7,77 %
Infraestructura Privada INF.P 70,01 0,15% 0,26 %
Uso No lucrativos U.NO.LUC 18.493,74 40,50 % 100,00 %
Red General RG. 4.040,09 8,85 % 21,85 %
Viario Vinculante| RG.INF.V.01] 2.670,20 5,85 % 14,44 %
Viario Vinculante| RG.INF.V.02 1.369,89 3,00 % 7,41 %
Red Local RL. 14.453,65| 31,65 % 78,15 %
Viario No Vinculante| RL.INF.V.01 4.667,60 10,22 % 25,24 %
Equipamiento| RG.EQ.PU.01 2.927,79 6,41 % 15,83 %
Equipamiento| RG.EQ.PU.02 1.967,85 4,31 % 10,64 %
Zonas Verdes RL.ZV.01 4.890,41 10,71 % 26,44 %
Sup total sector 45.660,39 100,00 %

Tabla 04.- Desglose de usos del Sector.
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En el cuadro anterior se puede ver el desglose de superficies de los Usos Lucrativo y
No Lucrativo y su porcentaje con respecto a la superficie total del sector. Ademas se ven los
desgloses de cada uno de los usos.

Cabe destacar que la superficie de cesion del suelo del sector para usos no lucrativos
es del 40,50%.

En cuanto a la reserva de suelo para el uso residencial se plantean diferentes zonas de
ordenacion;

e RU.L.0O1 se corresponde con la zona de ordenacion RU2, parcela minima de
1.000m2, ajustando la edificabilidad a 0,23 m2/m2. En la propuesta se prevé un
numero maximo de parcelas para esta zona de 10.

e RU.L.02 se corresponde con la zona de ordenacion RU3, parcela minima de
500m2, ajustando la edificabilidad a 0,36 m2/m2. En la propuesta se prevé un
numero maximo de parcelas para esta zona de 17.

e RU.L.03 se corresponde con la zona de ordenacion RU4, parcela minima de
250m2, ajustando la edificabilidad a 0,56 m2/m2. En la propuesta se prevé un
numero maximo de parcelas para esta zona de 18.

¢ RM.P.01, RM.P.02 y RM.P.03 se corresponde con la zona de ordenaciéon RM,
Residencial Multifamiliar.

En la propuesta se proponen 3 bloques de viviendas en régimen de proteccion que
albergara cada uno un nimero maximo de 12 viviendas, con un total de 36 viviendas entre
los tres blogues previstos.

Parcela (m2 Sup total indice Sup max edif % Edificabilidad % Numero % Edificabilidad
S) (m25S) Edificabilidad (m2C) Usos y grados Viviendas Viviendas Total por Usos
1.006,19 10.061,88 0,23 2.314,23 16,92 % 10
501,45 8.524,57 0,36 3.068,85 22,44 % 59,80 % 17
256,32 4.613,84 0,56 2.583,75 18,90 % 18
595,00 1.785,00 3 5.355,00 39,16 % 40,20 % 36
Privado EQ. PRIV 2.111,35 2.111,35 0,15 316,70 2,32% 2,32%
turas Privadas INF.P 35,01 70,01 0,5 35,01 0,26 % 100,00 % 81 0,26 %
Totales 27.166,65 13.673,54 100,00 % 100,00 %

Cédigo Unidades

RU.L.01
Vivienda Libre RU.L.02
RU.L.03
Vivienda Protegida RM.P.

97,43%

I P i L

Tabla 05.- Desglose de usos lucrativos.

En el cuadro anterior se lleva a cabo un desglose de todos los usos lucrativos que se
proponen en el sector. Se tienen en cuenta los coeficientes de edificabilidad por usos vy el
aprovechamiento total en m2.

Se hace especial hincapié a que la reserva de viviendas en régimen de proteccion
representa mas del 40% de la reserva total destinada al uso residencial.
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6.4.1 Determinaciones Estructurantes.

Dado que no existen desarrollos reglamentarios que expresen mayor concrecion se
tienen en cuenta las disposiciones del articulo 35 visto en el apartado 5.1.2.

Por lo tanto, los elementos estructurantes del sector 40A son:

a) La clasificacion y categoria del sector 40A es suelo urbanizable segun las normas
subsidiarias del Municipio.

b) Queda definido en la ficha del sector el trazado y ancho de una via de la red
general. Anteriormente se ha justificado su desvio por razones de mejora de
conexién y medioambientales.

c) Ellimite del sector ha quedado justificado anteriormente. En cuanto al sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacién: Usos globales,
areas de reparto, edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos, no se definen
en las Normas Subsidiarias del Municipio ni en la ficha del sector 40A.

Dado que el sector no fija el aprovechamiento méaximo, este se fija en el pardmetro
0,30 m2/m2, coincidente con el aprovechamiento unitario, aplicado sobre la
totalidad del sector y de acuerdo a los criterios generalmente extendidos para
adecuar dicho parametro a un planeamiento no adaptado a la Ley 9/2001, criterio
gue se ha seguido en otros casos, tanto en el municipio de Hoyo de Manzanares
(en el PP del S-39 actualmente en tramitacion) como en otros ambitos del vecino
municipio de Torrelodones.

Dado que el promotor va a llevar a cabo la urbanizacién de los viarios vinculantes
de cesion, se considera la superficie total del sector para el célculo de la
edificabilidad maxima.

Por lo tanto, con una edificabilidad del 0,3 y una superficie del sector de
45.660,39m?2 la edificabilidad bruta maxima es de 13.698.12m2. Este sera nuestro
valor maximo para el aprovechamiento lucrativo incluyendo la reserva de viviendas
en régimen de Proteccion.

Si no tuviéramos en cuenta la reserva de viviendas en régimen de proteccion el
coeficiente maximo bruto de edificabilidad seria de 0,18 m2/m2. Lo que supone un
valor méaximo de 8.318,54 m2.

Comprobacién de parametros

Maximos Propuesta
Edlflclat?llldad Sup (m2) Edificabilidad Sup (m2)
maxima Sector
Total 13.698,12 Total 13.673,54
Total Sin VPO 8.333,49 Total Sin VPO 8.318,54
Maxi Propuesta

Coeflc_lente Coeficiente gl Coeficiente
maximo Sector
Bruto 0,3000 Bruto 0,2995

Neto sin VPO 0,1825 Neto sin VPO 0,1822

Tabla 06.- Comprobacién de parametros de edificabilidad.
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Como se observa en el cuadro anterior de comprobacion de parametros en ambas
situaciones el Plan Parcial propuesto se encuentra por debajo de los méximos

planteados.

Por otro lado, se ha hecho una estimacion para el sector aplicando las normas
subsidiarias y la ley del suelo previa a la incorporacion de los articulos que hablan
de las viviendas en régimen de proteccion. Dado que las normas subsidiarias tienen
fecha de 1985, inicialmente, no se contemplaba reserva alguna de m2 para
viviendas en régimen de proteccion.

De esta manera, si aplicamos los minimos en cuanto a cesiones de redes general y
local, el desglose de m2 del sector seria el que vemos en el cuadro siguiente.

, Sup Total % Total del
P.P SIN VPO S40A CODIGO ¥ % Total Usos
Suelo (m2 Sector
Usos Lucrativos 31.848,00 72,27 % 100,00
Viv Libre 31.848,00 72,27 % 100,00 %
Viv protegida 0,00 0,00 % 0,00 %
Equi Priva 0,00 0,00 % 0,00 %
Uso No lucrativos 12.218,96 27,73 % 100,00 %
Red General 4.319,76 9,80 % 35,35 %
Viario Vinculante 2.949,87 6,69 % 24,14 %
Viario Vinculante 1.369,89 3,11% 11,21%
Equipamiento 0,00 0,00 % 0,00 %
Red Local 7.899,20 17,93 % 64,65 %
Viario no Vinculante 4.291,10 9,74 % 35,12 %
Zonas verdes 2.984,10 6,77 % 24,42 %
Equipamiento 624,00 1,42 % 5,11%
Sup total sector 44.066,96 100,00 %

Tabla 07.- Desglose de usos del sector teérico sin VPO.

Como se observa habria mucha menos superficie del sector cedida a redes
publicas (27,73%) si lo comparamos con la modificacion propuesta, que ofrece unas
cesiones del 40,50%. En cuanto al uso lucrativo observamos que en el cuadro
anterior tenemos un 72,27% de la superficie del sector frente a un 59,50% de la

Modificacién propuesta.

m m NeVi
Unidades | Parcela | PRI piopt | supmaveait | et B3l V| hedi. Total
suelo del sector Por usos
30 1.061,60 31.848,00 0,429 13.673,54 100 % 30
Viv Libre 0 0,00 0 0 0 0% 100,00 % 0
100 %
0 0,00 0 0 0 0% 0
Viv Protegida 0 0 0 0 0 0% 0,00% 0
Equi. privado 0 0 0 0 0 0% 100,00% 0 0,00 %
Totales 31.848,00 13.673,54 100 % 100,00 %

Tabla 08.- Desglose de usos lucrativos del sector teérico sin VPO.
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Aplicando las normas subsidiarias, para el régimen de vivienda libre, con
edificabilidad del 0,3 obtendriamos un valor de aprovechamiento lucrativo sin
vivienda en régimen de proteccion de 13.673,54m2. Se entiende que este valor
deberia ser el maximo de aprovechamiento lucrativo sin vivienda en régimen de
proteccion.

Como ha quedado demostrado anteriormente el aprovechamiento méximo sin
vivienda en régimen de proteccibn que propone esta Modificacion Puntual de
Normas es de 8.318,54m2 y por lo tanto menor a los dos maximos planteados.

d) No existe régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccién para este sector.

6.4.2 Determinaciones Pormenorizadas.

Por lo tanto, los elementos pormenorizados del sector 40A son los dispuestos en el
articulo 35.

a) Quedan definidas todas las areas homogéneas de todos los usos segun el plano de
la propuesta con su limite grafico y su cantidad de metros cuadrados exacta.

b) Se especifican las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que
deben cumplir éstas para su ejecucion material.

c) La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y
prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicibn de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos que conforman las redes locales, completando las redes generales y
supramunicipales pero sin considerarse parte de ellas.

f) La delimitacion, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion de los
sistemas de ejecucion.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica.

Al no estar incluido el nimero de viviendas en las determinaciones estructurantes y tal y
como dice el propio articulo en la parte en la que habla de determinaciones pormenorizadas
en su apartado g; “Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general
como determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica.” se entiende que el
namero de viviendas no es una determinacion estructurante y por lo tanto es una
determinacion pormenorizada.
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6.4.3 Cesion de redes publicas

Para la cesion de las redes publicas se llevara a cabo el calculo de los minimos segun
lo que estipula el articulo 36 de la Ley del Suelo, ya que ni en la ficha del sector ni en las
Normas Subsidiarias del municipio aparece ningun reglamento que marque unas
determinadas cantidades de cesiones.

Dicho articulo plantea que hay que ceder como minimo:

- Redes generales; 20 m2 por cada 100 m2 de superficie de suelo edificable.

- Redes locales; 30 m2 por cada 100 m3 de superficie construida.
50% de la reserva de redes locales tiene que ser zona verde
arbolada

Como se observa en el cuadro siguiente de cumplimiento de la normativa todos los
parametros quedan satisfechos.

Con una superficie del sector de 45.660,39 m2 y una edificabilidad bruta maxima de
13.698,12 m2 se calculan los metros cuadrados minimos de cesién de redes publicas.

Cabe destacar la cesidon que se produce en cuanto a Redes Locales se refiere por la
gran extension de zonas verdes que propone el Plan Parcial.

PLAN PARCIAL S-40A PROPUESTA

CUMPLIMIENTO NORMATIVO Art.36

Sup Sector (m2'S) 45.660,39

Sup edif (m2C) 13.698,12

Minimo Propuesto

%SUP [ SupSuelo | % SupSuelo | m2Sup 9% Sup Suelo cumpLe | M2SuP | %Sup

Normativa Art.36 |m2 Sup Suelo
Suelo Total Suelo Suelo _ |Suelo Total

Red Supramunicipal 0,00 0,00 0,000% 0,00 0,000% Si

Red General Completa 20m2S/100m2C | 2.739,62 6,000% 6.849,06 15,00% 4.040,09 8,848% si 18.493,74 | 40,503%

Red Local Completa 30m2S/100m2C| 4.109,44 9,000% 14.453,65 31,655% Si

R.L. Zonas verdes 15m2S /100 m2 C 2.054,72 4,500% 4.890,41 10,710% Si

Tabla 09.- Cumplimiento normativo del articulo 36.

Segun el articulo 36 y atendiendo a los minimos establecidos en él se tendria que ceder
en concepto de Redes Publicas un minimo de 6.849,06 m2 lo que supone un 15% de la
superficie total de suelo del sector.

El disefio propone 18.493,74 m2 de Redes Publicas lo que supone un 40,50% de la
superficie total de suelo del sector.
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6.4.4 Modificacion de las determinaciones pormenorizadas

En la ficha del sector 40A incluida en las normas subsidiarias del municipio se
establece en 30 el numero de viviendas del sector y en la propuesta de Plan Parcial se
establece en 81 viviendas siendo 45 en régimen de vivienda libre y 36 en régimen de
proteccion. Este aumento responde a una necesidad de vivienda nueva en el municipio con
mejores condiciones ambientales. Para ello se procede a ceder casi el triple superficie de
redes publicas de lo establecido en los minimos.

Justificacion ambiental y social mediante exceso de cesion de redes publicas.

Tal y como se observa en el cuadro siguiente, queda acreditado el exceso de cesiones
de Redes Publicas que propone la modificacion.

En todas y cada una de las categorias de Redes Publicas se produce un exceso de
metros cuadrados de cesion, salvo en la red supramunicipal, para la cual no es necesario
ceder nada y no se lleva a cabo cesion alguna.

DIFERENCIA DE REDES PUBLICAS ENTRE EL MINIMO Y LO PROPUESTO

Minimo Propuesto Exceso de cesion de Redes Publicas

%S % Sup Suel % S % Sup Suel
uP UP Sueto m2 Sup Suelo % Sup Suelo uP m2 Sup Suelo % Sup Suelo| ::t:e .

m2 Sup Suelo
EDEE Suelo Total Suelo Total|

Red Supramunicipal 0,00 0,000% 0,00 0,000% 0,00 0,000%

Red General Completa 2.739,62 6,000% 15,000% 4.040,09 8,848% 40,503% +1.300,47 +2,848% | +25,503%

Red Local Completa 4.109,44 9,000% 14.453,65 31,655% +10.344,21 +22,655%

R.L. Zonas verdes 2.054,72 4,500% 4.890,41 10,710% +2.835,69 +6,210%

Tabla 10.- Comparativa de cesiones publicas entre el minimo y lo propuesto.

En cuanto a la Red General se cede un exceso de 1.300,47 m2 lo que supone un
+2,85% del minimo establecido.

En cuanto a la Red Local se cede un exceso de 10.344,21 m2 lo que supone un
+22,66% del minimo establecido. Dentro de la red local, las zonas verdes presentan un
incremento de 2.835,69 m2, lo que supone un +22,66% del minimo establecido.

En conclusion el cédmputo global del exceso de cesiones de Redes Publicas es de
11.644,68 m2 lo que supone un +25,50% del minimo establecido.

Lo que se dispone en la ficha del sector son 30 viviendas con una superficie total de
redes Publicas de 6.677,12 m2. Lo que supone que cada vivienda disfrutaria de 222,57 m2
de Redes Publicas.
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Se justifica la mejora social teniendo en cuenta que el exceso de 11.816,62 m2 de
Redes Publicas repartido entre el aumento del nimero de viviendas del sector, (81-30=51),
es de 231,70 m2 por cada vivienda.

Por lo que, como la Modificacion Puntual de Normas propone un total de 81 viviendas
con una superficie total de Redes Publicas de 18.493,74 m2, la media de metros
cuadrados de Redes Publicas por vivienda es de 228,32 m2. Ligeramente superior a lo
propuesto en la normativa, incluyendo las 36 viviendas en régimen de proteccion del sector.

Teniendo en cuenta que la superficie minima de Redes Publicas por vivienda es de
222,57 m2 y que la modificacion propone 45 viviendas en régimen libre, esto supone
10.015,65 m2 del total de la reserva de Redes Publicas. Por lo que el restante de Redes
Publicas del sector es 8.478,09 m2 que se asigna a las 36 viviendas en régimen de
proteccion, arroja una superficie de 235,50 m2 de Redes Publicas por vivienda, pardmetro
superior en 12,93 m2 al de las viviendas libres.

Con estos datos quedaria justificado el aumento de las condiciones sociales del Plan
Parcial para el aumento de viviendas.

En cuanto a la red de equipamientos publicos, la ficha urbanistica no plantea un minimo
tedrico, por lo que se debe comparar con el ratio actual de superficie de equipamiento por
habitante.

Como el municipio cuenta con un equipamiento de unos 56.100m2 y una poblacién de
8.973 habitantes, el ratio es de 6,25m2/hab.

La modificacion plantea 4.895,64m2 y para las 81 viviendas se incrementaria la
poblacion en 243 habitantes (aunque segun el INE la unidad familiar es de 2,5 personas),
por lo que con el desarrollo del sector el ratio relativo es de 20,15m2/hab y provocaria un
aumento del ratio municipal a 61.000m2/9216hab = 6,62 m2/hab.

Si en el desarrollo de otros sectores se aplicara este mismo sistema, en el que el
aumento de equipamiento es bastante superior proporcionalmente al aumento del niUmero
de viviendas, el municipio aumentaria la red de equipamientos publicos para desarrollar
servicios tales como residencias, colegios, centros de salud, equipamientos culturales,...

En cuanto a las zonas verdes, dada la colocacion estratégica de los bloques de
viviendas en régimen de proteccion en las zonas verdes, éstas pueden disfrutar de dichas
zonas verdes publicas como si fueran sus jardines. Ya que las viviendas en régimen libre ya
tienen asociada en su parcela una superficie de zona verde privada.
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6.5 Usos lucrativos.

\/\-‘\/ = = - Limite del sector efectivo

SUPERFICIE DEL SECTOR 40-A = 45.660,39m2

USOS LUCRATIVOS

i

RU.L.01 (Parcela 1000m2)
Sup:10.061,88m2

RU.L.02.1 (Parcela 500m2)
Sup:2.007,66m2

RU.L.02.2 (Parcela 500m2)
Sup:5.510,42m2

RU.L.02.3 (Parcela 500m2)
Sup:1.006,49m2

poma peeq pemg peen
i
OSE0 BS0S BSSY ©ood

RU.L.03.1 (Parcela 250m2)
Sup:1.000,05m2

RU.L.03.2 (Parcela 250m2)
Sup:2.002,97m2

RU.L.03.3 (Parcela 250m2)
Sup:1.610,82m2

RM.P.01/02/03. (V.PROTEGIDA)
Sup:1.785,00m2

|

)
1
BRSNS

EQ.PRIV
' Sup:2.111,35m2

r
v

INFRAESTRUCTURAS
PRIVADAS
Sup:70,01m2

i

SECTOR 41-B

Plano 20.- Usos lucrativos.

Los usos lucrativos se componen de Uso Residencial, Equipamiento Privado e Infraestructuras
Privadas, con los siguientes porcentajes.

Vivienda Libre 23.200,29]  50,81% 85,40 %
Equipamiento Privado EQ. PRIV 2.111,35 4,62 % 7,77 %

Tabla 14.- Usos lucrativos del Sector.
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6.5.1 Uso Residencial.

Para poder ofrecer las distintas tipologias necesarias con el fin de adaptarse a la
realidad social y econémica, se han disefiado las siguientes: Residencial Unifamiliar en
parcela de 1.000 m2, de 500 m2 y de 250 m2 y Residencial multifamiliar en bloques de 12
viviendas, para las viviendas de proteccion.

Como la Avenida de la Paloma es uno de los ejes directrices de la estructura viaria, se
ha intentado situar las parcelas de mayor superficie lo mas cercanas a ella, para dejar las
de menor superficie en el interior del sector de forma escalonada.

Como se vera, en todos los casos de vivienda unifamiliar, se reduce ligeramente la
edificabilidad para poder repartirla y se aumenta la ocupacién respecto a la especificada en
las Normas Subsidiarias, con el fin de que se puedan construir viviendas en una sola planta
y evitar asi escaleras que perjudiquen la accesibilidad.

6.5.1.1 Residencial unifamiliar en parcela minima de 1.000 m2. RU-2.

Se disefian en numero de 10 viviendas entre la Avenida de la Paloma y la Calle 2, ya
que al ser la Avenida de la Paloma una via directriz del municipio, se intenta que le afecte lo
minimo posible a su circulacion.

Las condiciones de aprovechamiento urbanistico son 0,23 m2c/m2s para la
edificabilidad maxima y 0,23 m2o/m2s para la ocupacién. La tipologia edificatoria podra ser
aislada o pareada.

6.5.1.2 Residencial unifamiliar en parcela minima de 500 m2. RU-3.

Se proyectan un numero de 15 viviendas entre la Calle Ruiz Eras y la Calle 4 y se
sitian hacia la zona residencial Z-13.

Las condiciones de aprovechamiento urbanistico son 0,36 m2c/m2s para la
edificabilidad maxima y 0,36 m2o/m2s para la ocupacion. La tipologia edificatoria podra ser
aislada, pareada o agrupada.

6.5.1.3 Residencial unifamiliar en parcela minima de 250 m2. RU-4.

Se disefian en numero de 18 viviendas junto a la Calle 1, por ser una via de gran
capacidad.
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Las condiciones de aprovechamiento urbanistico son 0,56 m2c/m2s para la
edificabilidad maxima y 0,40 m2o/m2s para la ocupacion. La tipologia edificatoria podra ser
pareada o agrupada.

6.5.1.4 Residencial Multifamiliar. RM-3.

Los blogues de viviendas dedicados a viviendas de protecciéon, como se ha dicho
anteriormente, se sitlan dentro de las zonas verdes con el fin de que puedan disfrutar de
ellas, ya que las viviendas unifamiliares tienen sus espacios privativos, aunque eso no
significa que puedan disfrutar de los espacios verdes.

Son bloques de 3 plantas con 595 m2 de suelo, por lo que las condiciones de
aprovechamiento urbanistico son 3,0 m2c/m2s para la edificabilidad y 1,0 m2o/m2s para la
ocupacion.

6.5.2 Equipamiento Privado.

Se sitla en la Calle 2 hacia el Callejon de la Paloma.

Las condiciones de aprovechamiento urbanistico son 0,4 m2c/m2s para la edificabilidad
maxima y 0,4 m2o/m2s para la ocupacion. La tipologia edificatoria podra ser pareada o
agrupada.

En total tiene una superficie de 2.111,91 m2, lo que supone el 4,62% de la superficie
total del sector.

6.5.3 Infraestructuras Privadas.

Las pequefias infraestructuras privadas se corresponden con los dos Centros de
Transformaciéon que se encuentran situados al norte del equipamiento privado y al este del
equipamiento publico central, de manera que molesten lo menos posible y se puedan
escamotear con elementos verdes.

Tienen una superficie total de 70,00 m2, lo que supone el 0,16% de la superficie total
del sector.
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6.5.4 Cesiones al Ayuntamiento.

En la tabla anterior se desglosan todos los usos lucrativos del sector; el resto, las &reas
de equipamiento, las zonas verdes y las superficies de viario son de cesion obligatoria, libre
de cargas y gratuita al Ayuntamiento.

Pero ademas, segun lo previsto en las Normas Subsidiarias y en la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, existe la obligacion de cesién del 10% sobre la totalidad de la
superficie edificable de los usos lucrativos, lo que en nuestro caso suponen 1.369,81 m2
edificables del uso residencial.

Dicha cesion ser& definida en el Proyecto de Compensacion y segun el consiguiente
acuerdo entre la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento, sin perjuicio de que pueda ser
sustituido por una compensacion econémica.

6.6 Redes Publicas.

En el siguiente cuadro se superfician las distintas redes publicas del sector.

Uso No lucrativos U.NO.LUC 18.493,74 40,50 % 100,00 %

Red General RG. 4.040,09] 8,85 % 21,85 %
Viario Vinculante] RG.INF.V.01 2.670,20 5,85 % 14,44 %

Viario Vinculante] RG.INF.V.02 1.369,89 3,00 % 7,41 %

Red Local RL. 14.453,65 31,65% 78,15 %
Viario No Vinculante| RL.INF.V.01 4.667,60 10,22 % 25,24 %
Equipamiento| RG.EQ.PU.01 2.927,79 6,41 % 15,83 %
Equipamiento| RG.EQ.PU.02 1.967,85 431% 10,64 %

Zonas Verdes RL.ZV.01 4.890,41 10,71 % 26,44 %

Tabla 15.- Desglose de usos no lucrativos.
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6.6.1 Zonas Verdes y Equipamiento.

USOS NO LUCRATIVOS

7 RG.INF.V.01
J Sup:2.670,20m2

7 RG.INF.V.02
! Sup:1.369,89m2

7 RLINF.V.01
2 Sup:4.667,60m2

7 RL.EQ.PU.01
1 Sup:2.927,79m2

7 RL.EQ.PU.02
4 Sup:1.967,85m2

7 RLZV.01
1 Sup:4.890,59m2
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gl VIV E RN
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SECTOR 41-B

Plano 21.- Cesiones de Zonas Verdes y Equipamiento.

El espacio verde del sector se encuentra integrando los bloques de residencial
multifamiliar de VPO e intenta estar ligado a los equipamientos para dar solucion de
continuidad. En total tiene una superficie de 4.840,41 m2, lo que supone el 10,71% de la
superficie total del sector.

Las dos zonas reservadas para equipamiento publico se sitan en zonas ceéntricas y
con muy buena accesibilidad por estar rodeado de viario.

En total tiene una superficie de 4.895,64 m2, lo que supone el 10,72% de la superficie
total del sector.
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COORDEMADAS GEORREFERENCIADAS
RLZV.0M
.T.M. ETRS8S HUSO 30 en metros
VERTICE | LADOG DIST. AHGULO X b
W1 VIVE 81T 184° 42284964 | J406TBE 30
Va2 Va3 637 194 A22849 58 | 440679646
Vi Ve 13.04 188* 42285112 | 4406802 64
Wi VaNG 4989 i AZ2056.24 | 449681560
-3 VEVE 3.00 215 42200671 | 440682153
Vi VBNT 26.76 B0 42200446 | 4456823 52
\' VTVE 562 270° AZITAETT | 4406803 44
Vi Vave 216 B0 42278255 | 440680715
v WE-VI0 481 137 4227112 | 440680553
Vil VIOV1 | 1550 179* 42278122 | 440680072
Vil V1112 6.07 179 42278180 |
Wiz VI2A3 | 841 182* 422782 AT | 440677518
Vi3 V1314 13.36 179* 422782 47 | 4408TE0TT
WVid V1415 1.15 188° A22TA308 | 440875842
Vis VISVE | 037 249 42278290 | 440675538
V16 VBT | 31.56 86" 42278263 | 440675517
T VI7-MMB | 1885 188 42279236 | 445672513
Vg V18-S | 282 107 A22TO6 14 | 4406706 5T
V18 VISV20 | 845 174 A22799.04 | 4456706.28
Va0 V2021 340 172* 42280740 | 440670637
Va1 V2122 | 2047 174 42281085 | 4456706.87
A V223 | 354 175 42283070 | 440671188
V23 V23vad | 252 154 42283385 | 449671298
W24 V2425 1.84 165*% AZPAIS 63 | 440671477
Va5 V2526 | 4.96 171* 422836 .53 | 440671638
V26 V26-M2T | 2616 178* AZ2BIB2G | 449672103
Var V2T-vze | 516 179* 42204673 | 440674578
V2B V2820 | 514 182* A22848 34 | 440675068
Vi V2e-va0 | 1051 166 422685010 | 448675551
V30 VI0VET | 1044 171* 42285115 | 440676597
Vi V31 11.93 179 42285057 | 440677630
Area; 6.675.59 m Parimetro: 334.34 m
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
RM.P.01
U.T.M, ETRSE9 HUSO 30 en metros
VERTICE | LADO DIST. ANGULO x b
V1 VIVZ 42.50 80* AZ2848.90 | 449681330
V2 V23 14.00 a0 42280671 | 440681844
Vi VN4 42 50 90 42280504 | 4456804 54
i Va1 14.00 a0 AZZAAT 24 | A406TH0 40
Arga: 595,00 m? Perimetro: 113.00 m
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
RM.P.02
UT.M. ETRSES HUSO 30 en metros
[VERTICE| LADO | DIST. | ANGULO X ¥
W1 ViIv2 42.50 B0 422843 40 | 445677416
V2 W23 14.00 o 42280280 | 4406761.93
V3 VIV 42.50 B0 42200683 | 4406748 52
W4 Va1 14.00 20 A22847 53 | 449676076
Area: 595.00 m* Perimetro: 113.00 m
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
RM.P.03
U.T.M. ETRS8S HUSO 30 en metros
VERTICE | LADO DIST. ANGULO x s
W1 Viv2 42.50 B0 42203435 | 4406744 06
vz V23 14.00 80" 42279365 | 449673182
Vi VIVE 42.50 B0 AZ2TOT GO | 440671841
4 Va1 14.00 80* 42283830 | 440673065
Area: 595.00 m* Perimetro: 113.00m
MEMORIA

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
RL.EQ.PU.O1
U.T.M. ETRS89 HUSO 30 en metros
VERTICE| LADC DIST. ANGULO ESTE NORTE
V1 Vi-v2 14.74 90° 422730.60 | 4496852.91
V2 V2-v3 4.42 90° 422720.86 | 4496841.85
V3 V3-vV4 61.08 270° 42272418 | 4496838.93
V4 V4-V5 3.69 74° 422683.80 | 4496793.09
V5 V5-V6 1.58 194° 422687.14 | 4496791.54
V6 V6-V7 10.90 139° 422688.37 | 4496790.54
V7 V7-v8 14.80 179° 422699.26 | 4496790.85
V8 V8-vo 10.98 173° 422714.05 | 4496791.41
va Ve-v10 11.76 180° 42272488 | 4496793.21
V10 V10-V11 6.00 176° 422736.48 | 4496795.15
V11 V11-V12 2.20 176° 422742.31 | 4496796.56
V12 V12-V13 1017 185° 422744.42 | 4496797.22
V13 V13-V14 | 18.36 180° 422754.35 | 4496799.38
V14 V14-V15 9.10 179° 422772.26 | 4496803.44
V15 V15-V16 2.16 145° 42278112 | 4496805.53
V16 V16-V1 69.22 90° 422782.55 | 4496807.15

Area: 2,927.79 m?

Perimetro: 251.18 m

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
RL.EQ.PU.02
U.T.M. ETRS89 HUSO 30 en metros
VERTICE| LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
V1 V1-v2 29.37 159° 42277512 | 4496888.15
V2 V2-v3 17.85 211° 42276222 | 4496914.53
V3 V3-v4 22.40 50° 422763.67 | 4496932.33
V4 V4-V5 9.02 180° 42274535 | 4496919.45
V5 V5-V6 9.22 180° 422737.97 | 4496914.27
V6 V6-V7 5.84 180° 42273042 | 4496908.96
V7 V7-V8 7061 76° 42272564 | 4496905.61
V8 V8-vg 2.00 270° 422778.63 | 4496858.94
Vo Va-v10 2282 90° 422777.30 | 449685743
V10 V10-V11 7.40 112° 422794 43 | 4496842.35
V11 V11-V12 | 16.17 112° 422801.06 | 4496845.62
V12 V12-V13 7.08 100° 422799.96 | 4496861.75
V13 V13-V14 5.02 260° 42279292 | 4496862.55
V14 V14-V15 0.22 100° 422792.58 | 4496867.56
V15 V15-V16 4.47 180° 42279236 | 4496867.58
V16 V16-V17 4.99 177° 422787.92 | 4496868.04
V17 V17-V18 4.20 185° 42278294 | 4496868.32
V18 V18-V19 0.00 261° 422778.78 | 4496868.95
V19 V19-V20 2.00 110° 422778.78 | 4496868.95
V20 V20-V1 18.61 245° 422776.90 | 4496869.63

Area: 1,967.85 m?

Tabla 16.- Coordenadas georreferenciadas de las Zonas Verdes y el Equipamiento.

Perimetro: 261.34 m
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Como se observa en el siguiente plano se ha disefiado las zonas verdes y el
equipamiento publico como una concatenacién de espacios de manera que pueda ser
recorrido de forma continua.

Se ha basado en la idea de darle el maximo aprovechamiento, en el sentido de
conseguir que sea muy transitado por los vecinos y por lo tanto bien iluminado y mantenido
por la administracion, con el objetivo de que no quede como un espacio arrinconado y
residual que termina sin los cuidados necesarios para su uso.

SECTOR 41-B

SECTOR 40-B

Plano 22.- Concatenacién de Zonas Verdes y Equipamientos.
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6.6.2 Viario.

USOS NO LUCRATIVOS

RG.INF.V.01
Sup:2.670,20m2

RG.INF.V.02
Sup:1.369,89m2

RL.INF.V.01
Sup:4.667,60m2

RL.EQ.PU.01
Sup:2.927,79m2

RL.EQ.PU.02
Sup:1.967,85m2

RLZV.01
Sup:4.890,59m?2

oy e ey
[T I |
| PRV R (SR (R PO, |

RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO
EN EL VIARIO PUBLICO EN EL SECTOR 40A

\ - .
/4
LR
o /
L < K

A
2 5/
20 RULOLE
4 4

N° TOTAL PLAZAS EN EL SECTOR 40A: 135

’

Plano 23.- Red viaria General y Local.

Las diferentes zonas, de uso residencial lucrativo, equipamiento privado, zonas verdes
y equipamiento publico, se organizan en funcion de la estructura viaria, que también forma
parte de las redes publicas.

Las vias existentes afectadas, que forman parte del perimetro del sector son la Avenida
de la Paloma, La Calle Ruiz Eras y la Avenida de los Cantazos, las cuales componen la red
general junto con la Calle 1, de nueva creacion. La Calle 2, la Calle 3 y la Calle 4, son de
nueva creacion y componen la red local.

Las calles de nueva creacion, en su momento, seran renombradas por el Ayuntamiento.

El viario de la red general tiene una superficie de 4.040,09 m2, lo que supone un 8,85%
de la superficie del sector. El viario de la red local tiene una superficie de 4.667,60 m2, lo
gue supone un 10,22% de la superficie del sector.

La red viaria en su conjunto, sumando la red general y la red local, tiene una superficie
de 8.707,69 m2, lo que supone un 19,07% de la superficie del sector.

MEMORIA 56



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL SECTOR S40A. HOYO DE MANZANARES.

La estructura viaria se define mas detalladamente en el apartado siguiente.

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DATOS TECNICOS
RG. INF.V.01 RG.INF.V.02
U.TM. ETRS89 HUSO 30 en metros U.T.M. ETRS89 HUSO 30 en metros
VERTICE] LADO | DIST. ANGULO X v VERTICE| LADO | DIST. ANGULO ESTE NORTE
Vi Vive | 419 182° 222868.49 | 449683052 Vi Viv2 | 1067 180° 422628.01 | 4496804.59
e wve . 3w |y lomom | dwes Vo [ Vava | 5 | o6 | 4zzmosee | saasecnss |
& ﬁ:; g.ﬁ ::g. :gg;;::g :gg;g: va Va5 | 4.42 198° 422603.26 | 4496809.83
V5 VEVE | 675 185" aTam | 4eead2 T V5 VEVE | 4.71 190° 422599.61 | 4496812.32
e T |t s T T A V6 V6T | 5.54 189° 422506.22 | 4496815.59
v T | —ams T oeinyi | adesi o | Vi V7ve | 7.33 187° 422592.89 | 4496820.01
. 2 aAial 14 va VB\V9 | 56.85 184° 422589.20 | 4496826.35
Ve VBAD | 11.36 8 422006.77 | 4405959.70 Ve | V8Vio | 528 181° 422563.74 | 4496877.19
Vo___ VeV | 173 113 4227455 | 449689596 VI0 | VioVi1 | 1.06 186° 42256145 | 4496881.95
V10| VIOVi1] 612 178 42287364 | 4496856 99 TSR AR D T o 27 | 449688299
Vi1 | Vi1vi2| 7.96 173° 422B70.61 | 4496851.67 vi2 [vievis| 488 180° 42266100 | 4496884 64
V12 [ V12Vi3 | 1035 178° 422867.49 | 4496844.36 Vi3 Tvisvia| 847 = 422560.96 | 449658047 |
V13 [VI3Via| 604 181° 42286378 | 4496834.60 Via |[vievis | a4 160° 42255666 | 4498881.27 |
V14| VI4V15 | 42.72 255 422861.56 | 4496829.07 | Vi5_ | VI5V16 | 1.03 173° 422556.37 | 4496877.25
V1§ | VIEV1B | 510 220° 42281914 | 4496834 14 vie [vieviz | 153 173 422556.37 | 4496876 22
V16 | V1617 | 2736 220° 42281563 | 449683784 | vi7_[vi7-vie | 121 173° 422556.56 | 4496874.70
VA7 | VI7-V18 | 258 100° 422813.76 | 449686514 V18 | V1819 | 41.09 168° 422556.87 | 4496873.53
V18| VIB-V19 | 1165 180" 422811.20 | 4496865 43 V19| V18V20 | 15.56 180° 422575.31 | 4496836.81
V18 | V18V20 | 41.58 80° 422799.62 | 4496866.77 V20 | v20v21 | 16.01 180° 422582.23 | 4496822.88
V20 | V20V21 | 267 135° 42280245 | 449682528 V21 | v21v22 | 152 176° 422589.36 | 4496808.53
V21 [v2ive | 300 180" 422804.46 | 4496823 52 V22 | V2223 | 1.42 172° 422500.13 | 4496807.23
vz |vzv2s| 4989 145° 422806.71 | 4496821.53 V23 | V23v24 | 1.70 172° 422591.02 | 4496806.12 |
V23| V23vea | 1394 285" 422856.24_| 4496815 60 V24| V2425 | 1.25 172° 422502.28 | 4496804.96
V24 | v24v2s | 637 172 42285112 | 4496802 64 V25 | V2526 | 0.62 177° 422593.31 | 4496804.26
V25 | V2526 | 817 166° 42284958 | 4496796.46 | V26 |V26v27 | 1.29 174° 422593.85 | 4496803.94 |
V26 | V26-v27 | 1193 176° 422849.64 | 4496788.29 va2r | Va7-vae | 1.15 173° 422595.02 | 4496803.40 |
V27 V2Ivas | 1044 181° 222850.57 | 4496776.39 V28 | V2829 | 247 178° 422596.12 | 4496803.05
V28 | V28-v29 | 1051 189" 422851.15 | 449676597 |_Vv20 |V20-V30 | 45.80 176° 422598.50 | 4496802.39 |
V2o [vsvao| 544 194 42285010 | 44967%5.51 V30 | V3031 | 16.69 180° 422643.35 | 4496793.08
v viovs | 5148 178 42254534 | 440675068 val_ | vaivaz | 22.37 167° 422659.67 | 4496789.59
V3| V31v3z | 2616 181° 422846.73 | 449674578 |—vs2 | V32V33 | 082 Heos 422662.03 | 4496750.06
ve [vovs] 400 | ey [4zmsazs [ aaserzion | Va4 |Vaevas | 032 |60 | 4remvss | a4s6750.0
VI VERVM, 184 1897 42083683 | 446716 V35 | V35V36 | 5.03 270° 422683.34_|_4496790.40
:; v;:g gﬁ ;g:, 42283569 | 4496714.77 | V36 | V36V37 | 158 a1° 422688.37 | 449679054
¥ - 42283385 | 4496712.96 | V37 | VaT-va8 | 4.68 166° 422687.14_|_4496791.54
V3 VBVIT L 2047 195° A22090.70 | 44967 11.08 V38 | Vagvae | 2.00 169° 422682.90 | 4496793 51
V3 | VaTvas | 340 156° 42281085 | 4466706.67 | V39| VaoV40 | 4.54 180° 422680.96 | 4496794
Va INVOR | A48 156 AT A, | AaaTe.o7 V40 | vaoval | 1479 77 422676.56_|_ 4496795
V39  V30-vd0 | 292 186" 422799.04 | 4496706.28 Va1 | val-vaz | 19.31 180° 422662.05 | 4496797
V40| vaOV41 | 282 73° 422796.14 | 4496706.57 Va2 T vazvi | 15.37 T Aoe 10 | ases0ios ]
V4l | vaivd2 | 088 180° 422796.67 | 4496704.01 =
Va2 | vazva3 | 517 181° 42279684 | 449670315 Arca: 1,360.80 m*
V43 | V43va4 | 199 90° 422797.79_| 4496698.07 Hoclkoae 0.14ha
Va4 | Va4va5 | 350 17z 42279975 | 4496698 44 Eoimesn; 189 m
V45| VA5Vd6 | 6.30 184° 422803.08 | 4496699.58
Va6 | VasvaT | 373 180° 42280013 | 449670126 COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
V47 | va7va8 | 428 180° 42281272 | 4496702.27 RLINF.V.01
Vag [ vagvag | 485 180° 42281684 | 4496703 40 AT AL, ETRE20 150,20 e metos n
Y b L] 458 180° S e Al 47, Bd 252* 422709.28 4496920.02
V50 [ VS0-V51 | 500 180° 42282590 | 449670588 V2 158 78° 42274843 | 4496947.53 |
V51 | V51-V52 | 485 179° 422830.72 | 4496707.21 V3 10.59 191° 422747.27
V52 V52-V53 292 177" 422835.37 4496708.60 V4 7.28 88° 422741.11
V53 | VS3.V54 | 297 172° 422838.12_| 4496700.57 v 355 180° 422735.36_| 4
V54| VE4VES | 317 178° 422840.75 | 4496710.95 Vi 153 | 180° 42273256
VS5 | V55-W56 | 332 175" 42284352 | 4496712.50 Vi 4.89 188* 422731.35
V56 [ VE6V57 | 1855 137° 42284626 | 4496714.37 L AG0 AT88 A22737.06 | 445604730 |
VST | VS7-V58 | 1.80 174° 42285051 | 4496732.43 \‘,’1 3 2-2‘: :gg. 2§§,3§'2§ %
| Vo8 |voewbe | 261 s 422960.73 | 46074 22 YL 806 | 180" | 42271034 | 449693548
VSs [VSB-VE0 | 409 180° 422851.56 | 449673669 | V12 14,83 168° 422703.78 | 4496930.82
VB0 | Ve0-V61 | 548 180" 42285286 | 4496740.57 Vi3 0a1 e T TR A BT T
V61 V61-WE2 | 3.79 178° 422854.58 | 4496745.77 V14 2387 179° 422693.51 | 4496919.69
ve2 V62-VE3 343 178° 422855.63 4496749.41 V15 V15-V16 2414 180° 422677.74 4496901.78
VB3 | V6364 | 540 176" 422856.47 | 4496752.73 V6| V16:V17 | 24.19 180" 422661.78 | 4496883.67
V64 VE4-VE5 335 178* 422857 47 449675804 V17 VA7-v18 24.35 180 422645.79 | 4496865.52 |
V65 | Ve5V6s | 4.02 178 42285797 | 4496761 35 V18 | ViBV18 | 24.14 180° 422629.69 | 449684725
—ves Tvesver| 27 7E 422858.48 | 4496766.34 V19 | V19v20 | 14.02 180° 422613.74 | 4496829.14
V20 V20-V21 10.85 231° 422604.47 4496818.62
32 xg::: ;: :;:: ::g::g :::;% 3 v21 V21-v22 431 51° 422593.62 4496819.03
- . - V22| v22:v23 | a7 171 422506.22_| 4496815.59
Ve | ves-vio | 271 17¢9* 42285917 | 4496776.34 V23 | V2324 | 442 170° 422509.61 | 4496812.32
V70 | V7O-VT1| 412 17¢° 422859.23 | 4496779.05 V24| V24-V25 | 353 162° 42260326 | 4496809.83
VT VTIVT2 | 429 179" 422850.20 | 4496783 16 | ves | veswves | 11.12 175 422
V72 | Vi2V73| 268 181° 422850.00 | 4496767.45 V26 | V26-v27 | 659 60° 422617.55 | 4496806.68
V73 [ Viav7a| 289 180" 422850.00 | 4496790.12 V27| V27-V28 | 132.90 240° 42261644 | 4496812.92
VT4 V7475 203 184" 42285911 | 4496793.01 V28 | V28-v29 | 52.50 270° 422703.29 | 4496912.64
V75 | VT5-VTE | 277 183" 422850.35 | 449679593 V2b | V2o-V30 | 108.87 270° 422742.68
V78 | VIBVTT | 203 182° 422850.71 | 4496768 68 x';‘? E?:‘ﬁ; fgi 1?3- :ggg;g;:
V77 VTIV78 | 290 184° 422850.05 | 4496600.68 Va2 | V3233 | 200 180° 422680.96
V78| V7BV79 | 403 179" 422860.72_| 4496803 51 R TR S EE
V79 | V79-vB0 | 599 183" 42286155 | 4496807 45 e Tacce T ei00 et TR
Veo V80-v81 598 181° 422863.08 | 4496813.24 V35 \V35-V/36 442 90° 422724.18
Vel | velve2 | 455 181° 422864.73 | 4496818.99 V36 | V36-Va7 | 4150 270° 42272086
Ve2 | veeves | 3.08 181° 422866.06 | 4496623.34 V37 | Va7-v38 | 69.20 270° 42274829
VB3 | vBav1 | as2 181° 422867.02 | 4496826.25 V38 | V38-v3e | 298 180° 42280022
V39 V39-V40 20.39 45° 422802.45 4496825.28
Area: 2.670.00 m* Perimetro: 586.99 m VaD | vao-vat | 7.40 68° 422801.06 | 449684562
val | vaivaz | 2282 248° 422794.43 | 4496842.35
Vaz__| va2.va3 | 200 270° 422777.30 | 4496857.43
V43| Va3-Vad | 0241 90" 422778.63 | 449685804
V44| vaavi | 000 249° 422700.28 | 449692002
Area: 4,667.60 m* Perimetro: 938.08 m

Tabla 17.- Coordenadas georreferenciadas de las redes viarias.
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6.7 Estructura viaria.

La Avenida de la Paloma segun el plano de alineaciones tiene 12,00 m y esta
completamente terminada, con todas las instalaciones y solo habria que realizar las

acometidas y las barbacanas de entrada de vehiculos.

Aparte de la Avenida de la Paloma, en la que no se interviene en el disefio, la
estructura viaria del sector estd formada por cuatro tipos de vias de nueva creacion (la Calle
1, la Calle 2, la Calle 3 y la Calle 4) y dos vias en las que se interviene en la mitad de su

Plano 24.- Esquema de tipos de Calles.

ancho, que son la Calle Ruiz Eras y la Calle Cantazos.

Calle 1. Ancho 14,00 metros. Doble sentido.

MEMORIA
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LEYENDA:

CALLE 1
CALLE 2
CALLE 3
CALLE 4
CALLE 5
CALLE 6

Av. Los Cantazos
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Plano 25.- Perfil longitudinal de la Calle 1.
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La Unica via nueva vinculante con una anchura de 14,00 m es la que sale de la Avenida
de los Cantazos y va hacia el sector S41A (sector sin desarrollar) y es la que hemos variado

ligeramente su trazado. Es la Unica calle completa que constituye la red publica general de
infraestructura del sector.

Es de doble sentido y estd formada por una calzada de 6 metros, una banda de
aparcamientos de 2 metros a cada lado y una acera de 2 metros también a cada lado. Las
bandas de aparcamientos se interrumpen cada 3 o 4 plazas para colocar alcorques con
arbolado. Este hecho se produce en ambos lados alternado los espacios.

SECCION TIPO 1

Calle 1

Plano 26.- Seccion transversal de la Calle 1.

\_’jf_/rd I
PLANTATIPO 1
Calle 1

Plano 27.- Planta de la Calle 1.
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Calle 2. Ancho 12,00 metros. Doble sentido.

nnnnm CALLEZ2

Eje calle Rug

e ga sector

U

Releno

Plano 28.- Perfil longitudinal de la Calle 2.

La Calle 2 es la que haria de continuacién de la calle Damian Blasco en direccion con el
ramal que va hacia el callejon de la Paloma, tiene un ancho de 12,00 metros, con doble
sentido, ancho de calzada de 6 metros, pero solo una banda de aparcamientos. Al igual que
en la Calle 1, la banda de aparcamiento también se interrumpe para situar el arbolado.

Ademas tiene una acera a cada lado de 2,00 m para cumplir con el ancho de recorrido
minimo accesible.

12,00

SECCION TIPO 2
Calle2m H N

Plano 29.- Seccién transversal de la Calle 2.
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Li’(i:;\b

PLANTA TIPO 2
Cale2n W N

Plano 30.- Planta de la Calle 2.

Calle 3. Anchos 9,50 my 7,50 m. Un solo sentido.

snEn CALLE3

Ejo cale2
Ejocaled
o cate

Plano 31.- Perfil longitudinal de la Calle 3.

La Calle 3 es la que une la Calle 1 con la Calle 2, tiene dos tramos de distinto ancho por
la situacion de una roca, 9,50 metros con aparcamiento (3A) y 7,50 metros sin aparcamiento
(3B), pero con un solo sentido.

Tiene un ancho de calzada de 3,5 metros, con una banda de aparcamientos en linea de
2,0 m. Al igual que en las demas calles, la banda de aparcamiento también se interrumpe
para situar el arbolado. Ademés tiene una acera a cada lado de 2,00 m para cumplir con el
ancho de recorrido minimo accesible.
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SECCION TIPO 3A
Calle3m = n

Plano 32.- Secci6n transversal de la Calle 3A.

PLANTA TIPO 3A
Calle3m W N

Plano 33.- Planta de la Calle 3A.
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SECCION TIPO 3B Y 4B
Calle3y4m H 1

Plano 34.- Seccién de la Calle 3B.

PLANTA TIPO 3B Y 4B
Calle3y4m m B

Plano 35.- Planta de la Calle 3B.
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Calle 4. Anchos 12,00 m vy 7,50 m. Un solo sentido.
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Plano 36.- Perfil longitudinal de la Calle 4.

La Calle 4 es la que une la Calle 3 con la Calle Ruiz Eras, también tiene dos tramos de
distinto ancho por la situacion de una roca, 12,00 metros con aparcamiento en bateria (4A)
y 7,50 metros sin aparcamiento (4B), pero con un solo sentido.

Tiene un ancho de calzada de 3,5 metros, con una banda de aparcamientos en linea de
2,0 m. Al igual que en las demas calles, la banda de aparcamiento también se interrumpe
para situar el arbolado. Ademas tiene una acera a cada lado de 2,00 m para cumplir con el
ancho de recorrido minimo accesible.
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Plano 37.- Seccién transversal de la Calle 4A.
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Plano 38.- Planta de la Calle 4A.
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SECCIONTIPO 3B Y 4B
Cale3y4  H B B = B

Plano 39.- Seccién de la Calle 4B.

PLANTA TIPO 3B Y 4B
Cale3y4m ® N

Plano 40.- Planta de la Calle 4B.

MEMORIA 66



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DEL SECTOR S40A. HOYO DE MANZANARES.

Calle 5. Calle Ruiz Eras. Ancho 12,00 metros.

Tanto la Calle Ruiz Eras como la Calle de los Cantazos tienen el borde que limita el
sector sin construir y habria que completar sus superficies, por eso el Plan Parcial se ocupa
hasta el centro de sus anchuras.

CALLE 5 CALLE RUIZ ERAS

s .l
ir

cl
Limits sector 404

Avenida oa 1a P
Lims 5ot
Ee
Cate

Plano 41.- Perfil longitudinal de la Calle 5. Calle Ruiz Eras.

La parte de la via que nos afecta estaria ocupada por un sentido de la calzada de 3,00
m, una banda de aparcamiento en linea de 2,00 m de ancho y una acera de 2,00 m
adaptada al recorrido accesible.

SECCION TIPO 5
Calle 5 existente - Sector 40A

Plano 42.- Seccién transversal de la Calle 5.
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PLANTA TIPO 5
Calle 5 Existente - Sector 40A

Plano 43.- Planta de la Calle 5.

Calle 6. Calle Cantazos. Ancho 14,00 metros.

Esta marcada en el plano de alineaciones con una anchura de 14,00 m.

annm CALLE 6 AVENIDA DE LOS CANTAZOS

Calm Rusz Eras
Limie sector 404

Plano 44.- Perfil longitudinal de la Calle 6. Avenida de los Cantazos.

Al igual que la Calle Ruiz Eras, nuestra parte estaria ocupada por un sentido de la
calzada de mas de 3,00 m, una banda de aparcamiento en linea de 2,00 m de ancho y una
acera de 2,00 m adaptada al recorrido accesible.
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e

SECCION TIPO 6
Calle 6 existente - Sector40Am m n

Plano 45.- Seccion transversal de la Calle 6.
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PLANTA TIPO 6
Calle 6 Existente - Sector40Am = B

Plano 46.- Planta de la Calle 6.
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6.8 Redes de distribucion.

Las Redes de distribucion previstas para el desarrollo de la Modificacion y la
urbanizacion del Sector, son las siguientes:

6.8.1 Explanacién y pavimentaciones.

Plano 47.- Detalle composicién de calzada.
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6.8.2 Red de saneamiento y vertido.

LEYENDA -
PLAN PARCIAL -RED Saneamiento

el S Pozo de registro existente

” ZONA z-17

Imbornal existente

mmmmmm Canalizacion existente

Pozo de registro nuevo

Imbernal nuevo

Canalizacién nueva

|

Acometida individual

ko

{ SECTOR 41-B
| n S

e,
-
fﬁTOR 40-B
Plano 48.- Red de Saneamiento.

Se lleva a cabo el disefio de la red de saneamiento teniendo en cuenta la red de
evacuacion existente llevando a cabo la conexién con la misma en el punto de menor cota
del sector, concretamente en la conexion de la Calle 1 con la Avenida de los Cantazos.
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6.8.3 Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios.
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Plano 49.- Red de Abastecimiento de Agua.

LEVENDA .

PLAN PARCIAL -RED de distribucién
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existente
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Red de riego de baldeo

Red de riego zonas verdes
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de agua a parcela para edificacio
residencial unifamiliar

‘Atmario para alojamiento e |
unidad de medida, en acometida
de agua a parcela dotacional de
equipamiento o zonas verdes
ajardinadas.

Armario para alojamiento de la
unidad de medida, en acometida
de agua a parcela dotacional de
edificio de viviendas

Arqueta de registro red general
con valvula de secclonamiento
de compuerta con union
mediante bridas

Valvula de seccionamiento de
compuerta para colocacion en
interior de arqueta registrable.

Arqueta de registro con vahula
de corte de bola

Hidrante de 100mm con llave
de corte (1 cada 12Ha).

Boca de riego haldeo con llave
de corte incluida

Boca de riego 2onas verdes con
llave de corte incluida

DN XXX

Diametro nominal de la tuberia

Ventosa de doble cuerpo y triple
efecto y vikvula de cierre
intercalada,

Se lleva a cabo el disefio de la red de abastecimiento de agua teniendo en cuenta la
red existente llevando a cabo varias conexiones con la misma en varios puntos.
Concretamente en la conexion entre las calle Ruiz Eras y la Calle 2, Avenida de los
Cantazos y la Calle 1 y desde la propia Avenida de los Cantazos. Ademas se llevan a cabo
las acometidas de la Avenida de la Paloma conectando directamente a la red existente.

Se plantea un pre-disefio de las redes de riego en la zona verde con su punto de
acometidas, en caso de gque sea necesatria, sin perjuicio de que el proyecto de urbanizacién

las modifique o suprima justificadamente.
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6.8.4 Red de distribucion de energia eléctrica.

LEYENDA -
PLAN PARCIAL -RED electrica
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= | P Armaria de seccionamiento de la red de
BT con toma de tierra
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Plano 50.- Red Eléctrica.

Se lleva a cabo el disefio de la red de distribucion eléctrica teniendo en cuenta la red
existente llevando a cabo la reserva de dos espacios para dos centros de transformacion
gue den servicio a todos los usos lucrativos y no lucrativos planteados en el Plan Parcial. La
conexion con la red existente se hace a través del soterramiento de dos lineas de media
tension, una desde la Avenida de la Paloma hasta el centro de transformacion de la propia
Avenida de la Paloma 2 y la segunda a través de otra linea de media tensién soterrada
desde Avenida de los Cantazos hasta el centro de transformacion la Calle 1.
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6.8.5 Red de alumbrado publico.

LEYENDA -
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Plano 51.- Red de Alumbrado Publico.

Se lleva a cabo el disefio de la red de alumbrado publico teniendo en cuenta la red
existente llevando la conexién con la red existente a través de la Avenida de los Cantazos.
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6.8.6 Red de Telecomunicaciones.

INF.P.01 LEYENDA -

PLAN PARCIAL -RED Telecomunicaciones

p— Canalizacion red principal

e Canalizacién red secundaria

Conexion red
telecomunicaciones existente

Armaria de distribucion de
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( SECTOR 41-B
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SECTOR 41-B

Plano 52.- Red de Telecomunicaciones.

Aunque no es de obligada ejecucion, se lleva a cabo el disefio de la red de
telecomunicaciones teniendo en cuenta la red existente, llevando a cabo la conexion con la
red existente a través de la Avenida de la Paloma, la Calle Ruiz Eras, Avenida de los
Cantazos, ademas de aprovechar un ramal existente que quedaria situado desde la
Avenida de la Paloma.
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6.8.7 Red de Distribucion de Gas.
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Plano 53.- Red de Distribucién de Gas.

Aunque no es de obligada ejecucién, se lleva a cabo el disefio de la red de gas
teniendo en cuenta la red existente, llevando a cabo la conexién con la red existente a
través de la Avenida de la Paloma, la Calle Ruiz Eras, Avenida de los Cantazos.
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7 CONCLUSIONES

Tras las justificaciones expuestas anteriormente con base en la propia normativa se
lleva a cabo propuesta de desarrollo del Sector 40A, la cual destaca por la cantidad de
zonas de equipamiento que presenta.

Es un desarrollo que sin aumentar la edificabilidad del sector consume menos suelo
para uso lucrativo dando respuesta a la cuota establecida en la ley del suelo de vivienda en
régimen de proteccion y presentando un alto porcentaje de cesiones del suelo para el
ayuntamiento. Este aumento se cifra en un +25,50%

La propuesta es buena a nivel general en el municipio ya que contribuye a su desarrollo
dotando de mas espacios libres publicos tanto a las viviendas y usuarios que ocupen el
desarrollo como a todos los vecinos del municipio.

Dado que no se desarrolla ningan sector urbanizable desde que se incluy6 en la ley del
suelo el concepto de viviendas en régimen de proteccion y teniendo en cuenta que las
normas subsidiarias, en principio, solo permiten desarrollar viviendas con parcela minima de
1000m2, no es posible realizar viviendas en régimen de proteccion con esta parcela
minima.

Por ello se presenta esta propuesta en la que utilizando zonas de ordenanza presentes
en las normas subsidiarias se intenta dar respuesta a este problema a la vez que se le
presenta al municipio un abanico mas amplio en cuanto al catalogo de viviendas que se
pueden desarrollar, favoreciendo la integracién de personas con diferente nivel adquisitivo y
condiciones sociales.

Con todas estas decisiones no se pretende un desarrollo del municipio a gran escala ni
indisciplinado. Solo se busca dar respuesta al desarrollo que planteaban las normas
subsidiarias en sus inicios y que nunca llegd a realizarse, adaptandose a los cambios
normativos y a las necesidades actuales del municipio.

Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024

ARQUITECTO COL.: 13.123
D. MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN
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1.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ARTICULO 1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

El objeto de la presente Modificacion Puntual, es la ordenacion urbanistica del
territorio delimitado por el Sector 40A, de suelo urbanizable sectorizado,
definido por las Normas Subsidiarias de 1990 de Hoyo de Manzanares
(Madrid), en el presente vigentes y al cual se somete en todos los
términos que determina dicho documento salvo en lo expresamente regulado
por la legislacion del suelo que se contraponga, estableciendo los regimenes
juridicos correspondientes a cada calificacion dentro del mismo, delimitando
las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas
facultades.

La naturaleza y fundamento de la presente modificacion se basa en lo
establecido en los articulos 67 “Disposiciones comunes a cualquier alteracién
de los Planes de Ordenacion Urbanistica” y 69 “Modificacion de los Planes de
Ordenacion Urbanistica” de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
(Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid) y la Ley
Omnibus (Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el
Impulso de la Actividad Economica y la Modernizacion de la Administracion de
la Comunidad de Madrid), por medio de la cual se modifican varios articulos de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La presente Modificacion tiene las siguientes caracteristicas:

A.- Es una ordenacion integral del territorio delimitado por el Sector 40A
de suelo urbanizable sectorizado de Hoyo de Manzanares.

B.- Es dependiente y derivado, y se somete por tanto al planeamiento de
rango superior constituido por las vigentes Normas Subsidiarias de
Hoyo de Manzanares, aprobadas por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesion de fecha 30 de julio de 1985 (BOCM de
9 de agosto de 1985) y modificadas puntualmente el 12 de junio de
1990.

C.- Es inmediatamente ejecutivo, una vez se publique en los diarios
oficiales correspondientes el acuerdo de aprobacion definitiva de
conformidad con lo previsto en los articulos 64 a 66 de la Ley del Suelo.
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ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION.

La presente Modificacion es de aplicacion sobre el terreno delimitado por el
Sector de suelo urbanizable 40A, quedando definido graficamente dicho &mbito
en los correspondientes planos de ordenacion que integran la documentacion
de la Modificacion.

ARTICULO 3. VIGENCIA.

De conformidad con las determinaciones del articulo 64 de la Ley del Suelo,

1. La presente Modificacion Parcial de Ordenacion entrara en vigor el dia de la
publicacién del acuerdo de su aprobacion definitiva, y asi mismo estas
Ordenanzas Reguladoras, en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

2. Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del
planeamiento municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales
o de la suspension parcial o total de su vigencia en las condiciones previstas
en la Ley del Suelo.

ARTICULO 4. EFECTOS.

Esta Modificacion, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que
eventualmente lo desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su aprobacion
definitiva y la parte dispositiva del plan en los términos y de conformidad
con la legislacion de régimen local, seran publicos, obligatorios y ejecutivos.

A.- PUBLICIDAD.- Cualquier particular tendra derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacion integrante de la Modificacion y
de los planes que lo desarrollen, asi como solicitar por escrito
informacioén del régimen aplicable a cualquier finca o &mbito.

B.- OBLIGATORIEDAD.- La Madificacion y los Proyectos y Estudios que
lo desarrollan, obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica
o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accion publica.

ANEXO 1: NORMAS URBANISTICAS. (ORDENANZAS REGULADORAS) 4



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

C.-

EJECUTIVIDAD.- La ejecutividad de la Modificacion implica que, una
vez efectuadas las publicaciones procedentes y previa redaccion de
los Proyectos y Estudios que lo desarrollen, seran formalmente
ejecutables las obras y servicios que contemplen al objeto de soportar
la edificacién prevista tanto publica como privada.

ARTICULO 5. MODIFICACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS.

Se podran modificar determinaciones de la presente Modificacion Puntual de
Normas, con la tramitacion prevista en los articulos 67 y siguientes de la Ley
del Suelo, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

A.-

Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango
superior, a que en cada momento se someta, para el ambito del sector.

Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68
de la Ley del Suelo.

ARTICULO 6. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE

NORMAS.

1. La presente Modificacion Puntual de Normas consta de los siguientes
documentos, de conformidad con los articulos 49 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid y 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento:

G.-
F.-

Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones,
incluyendo la informacién operativa necesaria.

Planos de informacion.
Planos de Proyecto u Ordenacion.

Normas Urbanisticas (Ordenanzas reguladoras de la edificacion y la
urbanizacion).

Organizacién y Gestion de la Ejecucion: Plan de Etapas.

Organizacion y Gestion de la Urbanizacion: Estudio Econdmico-
Financiero para acometer la urbanizacion.

Memoria de Sostenibilidad Econémica.

Informe de Andlisis de Impacto Normativo.
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G.- Estudio Ambiental Estratégico.

ARTICULO 7. NORMAS DE INTERPRETACION.

1. Las determinaciones de la presente Modificacion Puntual de Normas se
interpretardn con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de
sus palabras y definiciones, en relacion con las propias del planeamiento
municipal al que ésta se somete, y en relacion con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi
como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

2. Con caréacter general, si se diera contradiccion o imprecision alguna entre
diferentes documentos, propias o en relacion con las de aplicacion del
planeamiento general de aplicacion, prevalecera aquella de la que resulte
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y
practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo.

ARTICULO 8. AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

Aparte de lo regulado directamente por la presente Modificacion Puntual de
Normas, y en lo que fuere de aplicacion por razon del planeamiento municipal,
serd asi mismo de aplicaciéon la Normativa general, tanto basica como
sectorial, respecto a la edificacion y los usos.

Para las vias pecuarias sera de aplicacion especifica lo determinado en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias estatal, y en la Ley 8/1998 de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

En relacién con vertidos liquidos procedentes del saneamiento se estara a lo
gue sefala el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las
Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de
Madrid.

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula el régimen de
proteccién contra la Contaminacion Acustica en la Comunidad de Madrid, que
dispone como régimen juridico en la materia el definido por la legislacion
estatal, Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

En relacion con las carreteras de titularidad de la Comunidad de Madrid se
estard a las determinaciones de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras
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de la Comunidad de Madrid, y en su desarrollo a las determinaciones de su
Reglamento aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo, y a la Orden de
3 de abril de 2002 que desarrolla al citado Reglamento en materia de accesos
a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

En el desarrollo del sector se aplicard lo determinado tanto en la
legislacion estatal como en la autondmica relativo a eliminacion de barreras
arquitecténicas y urbanisticas y accesibilidad a personas con minusvalias, en
especial la aplicacion de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminaciobn para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

En todo caso, deberan someterse a los procedimientos ambientales
correspondientes los Planes, Proyectos y actividades que asi establece la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental del Estado.

Se sometera, en su caso, al procedimiento regulado en Titulo IV de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Por razén del territorio que ocupa, esta afectado por Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

1.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

ARTICULO 9. TERMINOLOGIA EMPLEADA EN LA MODIFICACION.

Con carécter general, y en coordinacion con la terminologia de conceptos
empleada en el planeamiento general antes citado, constituido por las Normas
Subsidiarias del municipio de Hoyo de Manzanares, serd de aplicacion la
terminologia y definiciones que las mismas establecen en su parte Normativa
de disposiciones Generales.

Si con caracter particular o especifico esta Modificacion estableciese en la
presente Normativa conceptos complementarios a los anteriores, se habran de
entender y considerar, por una parte, sometidos en lo que pudiera afectar a
los anteriores, y por otra, con el contenido que en cada caso se defina,
para cualquier parte de su ambito territorial.
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1.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO 10. CALIFICACION DEL SUELO.

1. En virtud de la legislacion del suelo vigente, la Modificacibn Puntual de
Normas regula el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el
régimen de cesiones para infraestructuras y dotaciones publicas, con arreglo a
la calificacion urbanistica que la mismo establece para los predios.

2. La presente Modificacion Puntual de Normas califica el suelo del sector segun
las siguientes zonas de ordenanza:

ZONA RU.  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Vivienda libre. (1000m2) [RU.L.01]
Vivienda libre. (500m2) [RU.L.02]
Vivienda libre. (250m2) [RU.L.03]

ZONA RM. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
Vivienda protegida. [RM.P.]

ZONA 2V. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
Zona verdes [RL.ZV ]

ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.
Equipamiento Publico (Red Local) [RL.EQ.PU.]
Equipamiento privado [EQ.PRIV.]

ZONA IP. INFRAESTRUCTURAS PRIVADAS.
Centro de Transformacion [INF.P.]

ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.

Viario Red General [RG.INF.V]
Viario Red Local [RL.INF.V.]
3. Segun el destino previsto en la Modificacion para cada una de las zonas, estas

seran bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo, o bien adscritas a
los sistemas o redes locales, generales o supramunicipales.
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ARTICULO 11. SISTEMAS O REDES SUPRAMUNICIPALES, GENERALES Y
LOCALES.

1. Constituyen sistemas o redes generales aquellos elementos fundamentales de
la ordenacion del territorio municipal, determinantes del desarrollo urbano que
configuran la estructura general organica del territorio, definidos en el contexto
del Normas Subsidiarias que se desarrolla.

2. Constituyen sistemas o redes locales los elementos de la ordenacion al
servicio de la poblacién y los usos que se proyectan para el sector, conforme
al modelo de desarrollo establecido por esta Modificacion, quedando
vinculados al citado sector.

3. Constituyen sistemas o redes supramunicipales aquellos elementos que dan
servicio a un territorio superior al municipal, ya sea comarcal o regional. No se
delimita dentro de este sector ninguna red supramunicipal.

4, Los elementos 0 zonas que componen los sistemas locales son los siguientes:

ZONA 2V. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
Zona verdes [RL.ZV ]

ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.
Equipamiento Publico (Red Local) [RL.EQ.PU.]

ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.
Viario Red Local [RL.INF.V.]

5. Los elementos o0 zonas que componen las redes generales municipales son
los siguientes:

ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.
Viario Red General [RG.INF.V.]

ARTICULO 12. EDIFICACIONES Y USOS FUERA DE ORDENACION.

1. Los edificios e instalaciones de cualquier naturaleza erigidos con anterioridad a
la aprobacion definitiva de la presente Modificacién Puntual de Normas, asi
como los usos a que los mismos, o bien al suelo, estuviesen asignados,
gue resultaran disconformes con la normativa y ordenacién que contiene el
citado documento de planeamiento, seran considerados fuera de
ordenacion.
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2. La consideracion de fuera de ordenacion lleva implicita la prohibicion expresa
de la realizacion de obras de consolidacion, mejora, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expropiacion.

3. A los efectos de la situacién de fuera de ordenacion deberé distinguirse, en
todo caso, entre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente
incompatibles con la nueva ordenacién, en las que sera de aplicacion el
régimen propio de dicha situacion legal, y las que sélo parcialmente sean
incompatibles con aquélla, en las que se podran autorizar, ademas, las obras
de mejora o reforma que se determinen.

4, Seran en todo caso incompatibles con la nueva ordenacion, las instalaciones,
construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional o impidan la
efectividad de su destino.

Esta determinacion no podra ser aplicada a casos de instalaciones o edificios
implantados con infraccion de la legalidad vigente en este momento,
pudiéndose realizar en ellos exclusivamente las pequefias reparaciones que
exigiere la higiene, ornato y seguridad.

ARTICULO 13. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO.

1. De conformidad con lo previsto en la Disposicion Transitoria 12 de la Ley del
Suelo, habida cuenta que las Normas Subsidiarias de Hoyo de Manzanares no
se encuentran adaptadas a la citada Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el suelo clasificado como urbanizable o apto para urbanizar en estas Normas
Subsidiarias seré considerado suelo urbanizable sectorizado y se le aplicara
el régimen previsto en la misma.

2. Por razon de la clase de suelo del sector objeto de la presente Modificacidon
Puntual de Normas, y en funcién de las determinaciones que para la misma
efecttan tanto la Ley del Suelo de la C.M. (articulo 21 en relacién con el 18),
el sector esta sometido a las siguientes obligaciones y cargas, con
independencia de la estructura de la propiedad:

De desarrollo:

-Redaccion de Proyecto de Urbanizacion.

De gestion:

-Redaccién de Bases y Estatutos de actuacion de la Junta de
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Compensacion.

-Constitucion de la Junta de Compensacion.
-Redaccioén de Proyecto de Reparcelacion.

De cesion:

-Cesion obligatoria y gratuita, y libre de cargas, de los siguientes
terrenos adscritos a las zonas de:

ZONA zV.  SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
Red Local [RL.ZV.]

ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.

Red Local [RL.EQ.]
ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.

Red General. [RG.INF.V.]

Red Local. Viario [RL.INF.V.]

- Cesion de los terrenos correspondientes al porcentaje legal de cesion
(10%) de aprovechamiento lucrativo del sector, localizados, de
conformidad con las necesidades de la Administracion receptora, en
donde determine el Proyecto de Reparcelacion para el poligono de
ejecucion, o en su caso la compensacion econémica sustitutoria,
surtiendo esta cesion la obligacion a que hace referencia el articulo
18.2.c) en relacién con el 21 de la Ley del Suelo de la C.M.

De ejecucion:

- Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y
ejecucion de las obras de urbanizacion del viario y espacios libres del
sector, segun efectla la propuesta de la Modificacion.

- Edificacién, en su caso, de los solares resultantes de la ordenacion,
gue quedan para los Promotores, dentro de los plazos que se fijan en
el Plan de Etapas que forma parte sustancial de esta Modificacion
Puntual de Normas.

3. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado por el
sector tienen respecto al aprovechamiento que fijan las Normas Subsidiarias
municipales, de conformidad con lo previsto en la legislacion vigente del suelo,
se limita al 90% del aprovechamiento lucrativo del sector, en los términos y con
las condiciones previstas en la presente Modificacion.
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4.

Tanto en lo que se refiere a las cargas como a los derechos de los titulares o
propietarios de suelo dentro del sector, se estara a lo que determina la Ley del
Suelo, y en su caso en el Reglamento de Gestion, y a lo previsto por el pla-
neamiento general municipal de afeccion.

ARTICULO 14. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LA MODIFICACION.

A los efectos de la distribucién del aprovechamiento lucrativo entre los
diferentes regimenes del suelo lucrativo, y las edificabilidades adscritas a los
mismos, la presente Modificacién Puntual de Normas determina el coeficiente
de homogeneizacién unidad (1,00) para todos los aprovechamientos
lucrativos dentro del sector con independencia del destino de los mismos,
ya sean destinados a vivienda libre o protegida, a equipamiento
privado, o a infraestructura alguna de naturaleza privada.

1.4. DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
NORMAS.

ARTICULO 15. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. SISTEMA
DE ACTUACION.

La aplicacién de la presente Modificacion Puntual de Normas se llevara a cabo
segun las determinaciones que se establecen en la presente Normativa
Urbanistica tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizacibn como
en lo que se refiere a las condiciones de edificacion, particularizadas para
cada zona especifica de ordenanza, cuya delimitacion contiene el
correspondiente plano de ordenacion.

El completo desarrollo de la Modificacion corresponde a la iniciativa privada
mediante el sistema de compensacién, salvo en los casos previstos en la
Ley del Suelo para el caso de incumplimiento de alguno de los miembros de
la Junta de Compensacion o conduefios discrepantes.
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ARTICULO 16. PLANEAMIENTO Y PROYECTOS DE DESARROLLO.

1. No sera necesaria la redaccion intermedia de ningun instrumento de
planeamiento previo al desarrollo material de las previsiones contenidas en la
presente Modificacion Puntual de Normas.

2. No obstante esto anterior, si se diese alguna circunstancia especial
sobrevenida, previa delimitacion del ambito espacial en que concurra, el
Ayuntamiento u 6rgano de la Administracion Urbanistica competente podra
decretar la necesidad de redaccion de un Plan Especial que dé satisfaccion a
la necesidad suscitada.

3. Seran pues proyectos de desarrollo de la Modificacion los siguientes:
A.- Proyecto de Reparcelacion (documento de equidistribucion de
beneficios y cargas derivadas de la actuacion urbanistica).
B.- Proyecto de Urbanizacion.
C.- Estudio de Detalle.
D.- Proyecto de Parcelacion (en su caso, si no se contuviere la parcelacién
en el propio Proyecto de Reparcelacion).
E.- Proyectos de Edificacion.
4. El alcance y contenido de cada uno de ellos se determina en los siguientes

articulos normativos.

ARTICULO 17. PROYECTO DE REPARCELACION.

Contenido: Contendrd las determinaciones previstas en los articulos 86 vy
siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en lo que no se
oponga a las determinaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestion,
debiéndose incorporar al proyecto, planos de delimitacion de fincas aportadas y
de las fincas resultantes adjudicadas, a la escala minima de 1/ 1.000. Este
proyecto podra contener la parcelacion completa de los terrenos que
conforman el sector.

Formulacion: Sera formulado por la Junta de Compensacion y tramitado
conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley del Suelo. En todo caso y si
se dan las circunstancias a que se refiere el articulo 114 de la Ley del
Suelo, se podra presentar al formalizar la iniciativa de desarrollo previsto
en el articulo 106 del mismo cuerpo legal.
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ARTICULO 18. PROYECTO DE URBANIZACION. PROYECTOS ORDINARIOS D
EOBRAS DE URBANIZACION ESPECIFICOS.

Contenido: El proyecto de urbanizacion contendra las determinaciones y
documentacion fijados en el articulo 80 de la Ley del Suelo, y en lo que no se
oponga a sus determinaciones, a los articulos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, asi como las condiciones especificas que para la urbanizacion
prevé la presente Modificacion Puntual de Normas.

Su estructura y contenido se ajustara igualmente a lo determinado en la norma
3.1.1 y siguientes de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.
Ademads, contendra las siguientes determinaciones complementarias:

- Copia de los documentos de la presente Modificacibn que sean precisos

para justificar la exacta adecuacion del Proyecto de Urbanizacion.

- Memoria descriptiva, con justificacion detallada de los célculos de las redes
de servicios, del cumplimiento de la hormativa aplicable al proyecto que figura
en esta modificacion, y descripcién exacta de los materiales que se vayan a
emplear.

- Cuantos planos sean necesarios para la total definicion de las distintas
unidades a construir, agrupados en dos bloques:

a) de informacion.
b) de proyecto.

- Presupuestos con sus correspondientes mediciones, cuadros de precios
unitarios y de precios descompuestos.

- Pliegos de condiciones técnicas y econdmico-administrativas que regird en
la ejecucioén de las obras e instalaciones.

- Cronograma de tiempos y costos, especificando plazos para la ejecucion de
servicios minimos (art. 42 del R. G.) para que puedan iniciarse las obras de
edificacion, y plazo de garantia de las obras de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion podra en cualquier caso efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo
si, de los estudios geotécnicos que eventualmente pudieran hacerse, se
desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones, que
podran ser relativas a la distribucion de las superficies interiores del viario
(acerado, aparcamiento y calzadas) o a rasantes siempre que la alteracién no
suponga en ningun caso £25 cm en el interior del sector. Estas adaptaciones
en ningun caso podran afectar a las alineaciones oficiales ni a las rasantes
oficiales de la periferia del sector.
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En el caso de que las modificaciones afectaren en alguna medida a las
previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen del suelo,
etc.) se tramitar4d simultaneamente con el Proyecto de Urbanizacion la
correspondiente modificacion.

Sin perjuicio de lo anterior, el Proyecto de Urbanizacion incluira ademas:

e Plano unificado de coordinacion de servicios.

e Se presupuestara de forma pormenorizada los ensayos necesarios
para garantizar la calidad de la obra.

e Se preverd una partida econdmica para pasar una camara de TV al
100% de la red de saneamiento.

e Se prevera la correspondiente partida econémica para la comprobacion
de los niveles de iluminacién, una vez ejecutada la red de alumbrado
publico, antes de la recepcion por el Ayuntamiento.

e Se preverd la correspondiente Partida econémica para efectuar los
ensayos de comprobacion de los niveles acusticos de forma previa a la
recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento.

Ambito _del Proyecto de Urbanizacién: El Proyecto de Urbanizacion se
redactara sobre la totalidad del sector, sin perjuicio de que se establezcan
etapas para su ejecucion material.

Formulacion: Sera formulado por la Junta de Compensacion y su tramitacion
se ajustard al procedimiento establecido en el articulo 141 del Reglamento de
Planeamiento.

ARTICULO 19. ESTUDIOS DE DETALLE.

Contenido: Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su
redaccioén, contendran las determinaciones previstas en el articulo 53 de la Ley
del Suelo y, en lo que no se oponga a éste, en los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento, y ademas las siguientes:

» Ambito de actuacion.

e Determinaciones de la Modificacion Puntual de Normas para el
ambito en cuestion.

e Calificacion pormenorizada del suelo.

e Ordenanzas de uso y edificacion aplicables.

e Definicion de alineaciones y rasantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el objeto de
reajustar o adaptar las alineaciones definidas en la presente Modificacion
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Puntual de Normas, aquel no podra configurar nuevos tramos de calles de
dominio publico. En este caso el Estudio de Detalle habra de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicion de las caracteristicas de los tramos
de vias alterados (secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos
existentes).

- Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el &mbito de ordenacion, previsto por
las Normas.

- lgualmente habra de justificarse la no disminucion de espacios libres y de
dotaciones de equipamientos publicos.

- Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacién en los
predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los
volimenes edificables de un cierto &mbito, las determinaciones de éste podran
incluir la definicion de aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en
el propio Estudio de Detalle. Asi mismo en su documentacion incluiran:

- La distribucion general de espacios libres y edificados (o0 areas de
movimiento) dentro de su ambito, con indicacién expresa de aquellos que se
destinen a uso publico y en su caso los que resulten de cesion gratuita al
municipio.

- La justificacion grafica de que la ordenacion se desarrolla con arreglo a las
caracteristicas de aprovechamiento y usos previstos en el planeamiento
municipal.

- Justificacion de que la ordenacién propuesta no ocasiona perjuicio ni altera
las condiciones de ordenacion de predios colindantes.

- La indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de uso publico
o visible desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas
accesibles desde la via publica.

Para el caso que la redistribucion de volumenes entre dos 0 mas parcelas de
la misma zona urbanistica pero de diferente tipo, o por que el Ayuntamiento
estimase la necesidad de un control especifico del volumen edificable, sera
preceptiva la redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle para la
Ordenacién de Volumenes.

Tramitacién: Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el
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cual acordara su aprobacioén inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con
lo establecido al efecto en el articulo 60 de la Ley del Suelo, y en lo que no lo
modifique, el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

Formulacién: La competencia para su formulacion esta regulada en el articulo
56 de la Ley del Suelo, toda vez que se trata de planeamiento de desarrollo y
detalle.

ARTICULO 20. ESTUDIO O PROYECTO DE PARCELACION.

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerira la previa
licencia de parcelacién con redacciéon de un Estudio de Parcelacion que
contenga las caracteristicas y determinaciones de la parcelacion pretendida y
sirva de base para la solicitud de la licencia, salvo que su objeto ya estuviese
contenido en un Proyecto de Reparcelacion.

Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de
parcelacion de cada uno de los diferentes ambitos en que el suelo del sector
gueda calificado.

Cuando la parcelacién proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y
partes comunes de uso mancomunado, debera establecerse la cuota de
participacion de cada parcela en la parte mancomunada de forma clara e
inequivoca a efectos de su posterior inscripcion en el correspondiente
Registro.

Contenido basico: Sin perjuicio de las determinaciones que al respecto puedan
establecer el Normas Subsidiarias de afeccién al territorio que se ordena, su
contenido basico sera el siguiente:

- Memoria de informacion y justificativa de la finalidad de la parcelacion.

- Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

- Plano de situacion en relacion al sector sobre cartografia de la Modificacion.
- Planos de segregacion o parcelacion a escala adecuada.

- Se acompafiaran a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas
resultantes, con su superficie, servicios, uso y aprovechamiento.

Formulacién y tramitacion: Se formularan por los interesados y se tramitaran
como solicitud de licencia de parcelacién ante el Ayuntamiento.
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ARTICULO 21. PROYECTOS DE EDIFICACION.

Los proyectos de edificacion se someterdn en cuanto a las condiciones
urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona
en que se proyecta como a las generales de la presente Modificacion
Puntual de Normas y las derivadas del planeamiento general municipal.

Asimismo, se dara satisfaccion a toda legislacion sectorial y disposiciones
normativas y reglamentarias de obligado cumplimiento, con referencia especial
al Cdédigo Técnico de la Edificacion (C.T.E.).

Todos los Proyectos de Edificacion, y en especial los relativos a dotaciones de
equipamiento, deberan satisfacer para el ambiente interior las determinaciones a
gue hace referencia el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula el
régimen de proteccion contra la Contaminacion Acustica en la Comunidad de
Madrid.

También deberdn dar complimiento, a la normativa especifica relativa al gas
radén, en especial a la seccion HS 6 relativo a la Proteccion frente a la
exposicion al radon del antes citado C.T.E.

Todo Proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencion de licencia
para su ejecucion, debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres
de uso privado que formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se
pretende.

En caso de espacios libres privados que formen parte de elementos
comunes de dos o0 mas parcelas, con el Proyecto de edificacion que se someta
a obtencion de la primera licencia debera definirse el acondicionamiento de
tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de las
diferentes parcelas en proporcidén a sus cuotas 0 porcentajes de participacion
en el espacio comun.

ARTICULO 22. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION.
1. La actuacién y ejecucion se sometera a las disposiciones que para el sistema
de actuacion determinan las disposiciones legales vigentes.

2. Ambito de actuacion.

Se delimita un Unico poligono de ejecucion coincidente con el ambito del
sector, de conformidad con lo previsto en el Plan de Etapas que forma parte
sustancial de la presente Modificacion Puntual de Normas.
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3. Determinacion del sistema de actuacion.

La ejecucion de las determinaciones de la Modificacion se realizar4 por el
sistema de compensacion.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la
urbanizacion por los mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, se
distinguen los siguientes supuestos:

A.-

Compensacion en poligonos de actuacién de propietario Unico.

Cuando se trate de un solo propietario fisico o juridico de los terrenos
del poligono o cuando pertenezcan a una comunidad en proindiviso, en
la que no exista oposicion de ninguno de los conduefios, no seré exigi-
ble la constitucion de Junta de Compensacion.

El propietario Unico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulara
un proyecto de compensacion que exprese la localizacion de los
terrenos de cesidn gratuita y las reservas establecidas en la
Modificacion, asi como las parcelas edificables. Se sefialaran asi
mismo los terrenos en que se sitle el aprovechamiento lucrativo del
sector de cesion obligatoria (legal y/o convenida si es en cuantia
superior) a la Administracion actuante, salvo que se sustituya dicha
cesion por una indemnizacion econémica, la cual deberd determinarse
con arreglo al procedimiento establecido en el articulo 105 de la Ley del
suelo.

El Proyecto de Compensacion se elevara a la Administracién actuante
para su aprobacion definitiva.

Compensacion en poligonos de actuacion de varios propietarios.

Si los terrenos del ambito de actuacion pertenecen a varios propietarios
0 a una comunidad proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre
los propietarios en el curso de la aplicacion del sistema, deberan
constituirse en Junta de Compensacion, requiriéndose la concurrencia
en ella de propietarios que representen al menos el 50% de la
superficie del poligono, de conformidad con lo prevenido en el articulo
106 de la Ley del Suelo.

Si los propietarios no llevasen a efecto la referida presentacion, la
Administracion actuante podra sustituir el sistema de conformidad con
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lo determinado en el articulo 103 de la Ley del Suelo de la C.M.

Si no se presenta junto con la iniciativa de desarrollo a tenor de lo
preceptuado en el articulo 114 de la Ley del Suelo de la C.M., la Junta
de Compensacion formulara un Proyecto de Reparcelacion de acuerdo
a las Bases de Actuacion con las determinaciones de los articulos 86 y
siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en lo que
no se oponga a las determinaciones del articulo 172 del Reglamento
de Gestion.

El Proyecto de Reparcelacion se tramitara de conformidad con lo
previsto en el articulo 88 de la Ley del Suelo de la C.M.

4. El coste de los Proyectos derivados del desarrollo del sector y asi mismo de
las obras de urbanizacion e implantacién de los servicios, y de las obras que
eventualmente se hayan convenido, serd a cargo del propietario Unico del
sector 0 en su caso, de la Junta de Compensacion.

5. El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién producira
la cesion de derecho a la Administracién Actuante, en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos que sean de cesion gratuita segun la presente
Modificacion Puntual de Normas.

No obstante, se podran ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacion, hasta
qgue, finalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento
correspondiente.

6. El Ayuntamiento o Administracion actuante, podra expropiar los derechos de
los miembros de la Junta de Compensacion que incumplan sus obligaciones y
cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta. El propietario
anico, de un poligono de actuacion, o la Junta de Compensacion en su caso,
seran directamente responsables de su urbanizacién completa, dentro de las
previsiones que efectia la Modificacion Puntual de Normas, tanto en sus
caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucion, de la edificacion de
los solares resultantes de la ordenacion que quedan para los Promotores y de
las demas obligaciones resultantes.

ARTICULO 23. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacion de la urbanizacion hasta su recepcion por el correspondiente
Ayuntamiento correra a cargo de los particulares Promotores.

Los Promotores-Propietarios del sector, asi como los futuros titulares de
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derechos dentro del mismo, quedan obligados a costear el mantenimiento de
la urbanizacion y servicios del poligono en que se incluyan, integrdndose en la
correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de mantenimiento, de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de Gestion, por tiempo
indefinido. El plazo de mantenimiento por la Entidad Urbanistica Colaboradora
sera indefinido, hasta que el Ayuntamiento, en razén a la consolidacion de la
edificacion y ocupacion efectiva del sector reclame para si dicha obligacion.

El alcance de la obligacion de mantener se concreta en las siguientes
obligaciones para la Entidad de conservacion:

- Mantenimiento de los pavimentos y sefializacién de la red viaria local.

- Mantenimiento de las zonas verdes locales.

- Mantenimiento de las infraestructuras que dan servicio a las parcelas del
sector a través de las Compafias suministradoras.

ARTICULO 24. DERECHO A EDIFICAR.

1. Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos aptos por la
Modificacion que hayan adquirido la condicion de solar de conformidad
con lo previsto en el articulo 42 del Reglamento de Gestién y en la parte
dispositiva de las Normas Subsidiarias en su caso.

2. No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y constituida
la Junta de Compensacion si fuese exigible, en los términos y con las
condiciones previstas en el articulo 42 y su remision al 41, ambos del
Reglamento de Gestién que asi mismo se recogen en el Normas Subsidiarias,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos simultdneamente:

A.- Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

B.- Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion de la
parcela sobre la que se ha solicitado licencia, la Administracion
considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, la parcela
de que se trate contara con todos los servicios necesarios para tener
la condicion de solar, fijando en la autorizacién correspondiente el
plazo de terminacion de la urbanizacion que sera, en todo caso, menor
gue el de terminacion de la edificacion.

C.- Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién de

ANEXO 1: NORMAS URBANISTICAS. (ORDENANZAS REGULADORAS) 21



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

la etapa que corresponda y a establecer tal condicién en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o
parte del edificio.

3. No se permitird la ocupacion y uso de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacion correspondiente a la infraestructura basica que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y red de alcantarillado.

ARTICULO 25. TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA:
LICENCIAS Y DECLARACIONES RESPONSABLES.

1. Los actos de construccion y edificacion, los de implantacion, desarrollo o
modificacién de actividades o cualquier otro acto de uso del suelo requeriran,
para su licito ejercicio, de licencia, orden de ejecucibn o declaracion
responsable urbanistica, en los términos establecidos en la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las demas
intervenciones publicas exigibles por la legislacién sectorial que les afecte.

2. La licencia y la declaracién responsable urbanistica tienen por finalidad el
sometimiento de los actos sefialados en el parrafo anterior al control previo o
posterior municipal.

3. No requeriran titulo habilitante urbanistico los actos de transformacion,
construccion, edificacion o uso del suelo, subsuelo o el vuelo que se relacionan
en el art. 160 de la Ley del Suelo antes citada.

ARTICULO 26. LICENCIAS URBANISTICAS.

1. Definicion.

De conformidad con lo determinado por el art. 151 de la Ley del Suelo citada,
es el acto administrativo reglado por el que el ayuntamiento resuelve autorizar
al interesado a realizar una actuacion de construccion y edificacion, de
implantacion, desarrollo o modificacion de actividad o cualquier otro acto de
uso del suelo, expresando el objeto de esta, las condiciones y los plazos de
ejercicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable.

2. Actos sometidos alicencia.
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Estan sujetos con caracter exclusivo a previa obtencion de licencia municipal,
sin perjuicio de la obtencién de las autorizaciones concurrentes que procedan,
los actos de construccion, edificacién y uso del suelo relacionados en el
articulo 152 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Lo anterior serd de aplicacion con las previsiones y matizaciones en los casos
gue legalmente esta previsto, y muy especialmente en la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, de Telecomunicaciones.

Las licencias se concederan con caracter general en funcibn de las
posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan
en esta Normativa de la Modificacion.

3. Régimen general y alcance de las licencias urbanisticas.

El régimen general y alcance de las licencias sera el previsto en el articulo 153
de la Ley del Suelo, y por lo que se refiere a la Administracion local, lo previsto
en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La documentacion de los proyectos para solicitud de licencia se ajustara en
cada caso a lo previsto en los articulos 15 y siguientes de esta Normativa y a
las disposiciones generales de aplicacion de las Normas Subsidiarias.

4, Procedimiento.

Se regulara por la ordenanza municipal de tramitacibn de licencias
urbanisticas, y subsidiariamente por el previsto, en términos y condiciones, en
el art. 154 de la Ley del Suelo.

5. Legislacion sectorial concurrente.

En todo caso, las Licencias estaran sometidas, por razon de los usos que van
a soportar, a las determinaciones de la legislacion concurrente.

ARTICULO 27. DECLARACIONES RESPONSABLES URBANISTICAS.

1. Definicion.

De conformidad con lo determinado por el art. 151 de la Ley del Suelo citada,
es el documento en el que el interesado manifiesta bajo su responsabilidad,
de forma clara y precisa que la actuacién urbanistica que pretende realizar
cumple con los requisitos exigidos en la normativa urbanistica y sectorial
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aplicable a dicha actuacion, que dispone de la documentacién acreditativa del
cumplimiento de los anteriores requisitos y que la pondrd a disposicion del
ayuntamiento cuando le sea requerida, comprometiéndose a mantener dicho
cumplimiento durante el tiempo que dure la realizacion del acto objeto de la
declaracion.

Actos sometidos a declaracion responsable urbanistica.

Con caracter general estaran sujetos a declaracion responsable urbanistica
todos aquellos actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del
suelo, no recogidos expresamente en los articulos 152 y 160 de la Ley del
Suelo, y en particular, los relacionados en el art. 155 de la misma.

Contenido y documentacion.

Entre tanto que no se apruebe una ordenanza municipal que regule el
contenido de las declaraciones responsables urbanisticas, el contenido y
documentacion de éstas sera el previsto, en términos y condiciones, en el art.
156 de la Ley del Suelo.

El interesado podra, si asi lo estimase conveniente, comprobar previamente a
la presentacion de la declaracién responsable pretendida, la viabilidad
urbanistica de la actuacion, a través de la formulacibn de una consulta
urbanistica.

Régimen y efectos.

El régimen y efectos de la declaracion responsable urbanistica es el
establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin
perjuicio de las especialidades contenidas en la Ley del Suelo. La declaracion
responsable habilita al interesado para el ejercicio de la actuacion pretendida
desde el dia de su presentacion en el Registro del Ayuntamiento, sin perjuicio
de las funciones municipales de comprobacién, control e inspeccién recogidas
en la mencionada Ley del Suelo.

En el caso de las declaraciones responsables urbanisticas de primera
ocupacion y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las
casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general, el
incumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto dara lugar al
régimen previsto en el articulo 11.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana.
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5.

Legitimidad de la declaracién responsable.

La legitimidad de la declaracion responsable parte del total sometimiento de la
misma a la legislacioén y normativa de aplicacion general y especifica por razon
de la materia.

De conformidad con lo determinado en el art. 157 de la Ley del Suelo, en
ningln caso podra entenderse legitimada la ejecucion de actuaciones
amparadas en una declaracion responsable cuando sean contrarias o
disconformes con la legalidad urbanistica aplicable.

De igual manera, las modificaciones de los actos legitimados por declaracion
responsable urbanistica requeriran la presentacion en el Ayuntamiento de una
declaracion complementaria.

Las actuaciones sujetas a declaracion responsable urbanistica que se realicen
sin su presentacion se considerardn como actuaciones sin titulo habilitante a
todos los efectos, aplicandoseles el régimen de proteccion de la legalidad y
sancionador previsto en el Titulo V, relativo a la disciplina urbanistica, de la
Ley del Suelo.

La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial de cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompafie o incorpore en la declaracion
responsable, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio de la
actuacion legitimada, sin perjuicio del resto de responsabilidades conforme a
la legislacion del procedimiento administrativo comun. La resolucion
administrativa que declare el cese en el ejercicio del derecho podréa determinar
la obligacion de restituir la situacién juridica al momento previo del inicio de los
actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo, el subsuelo y
el vuelo.

Control posterior de las declaraciones responsables urbanisticas.

Sin perjuicio de que se apruebe una ordenanza municipal relativa al control de
las declaraciones responsables, se efectuara el preceptivo control de las
mismas en los términos y con las condiciones previstas en el art. 159 de la Ley
del Suelo.

ARTICULO 28. CADUCIDAD Y PRORROGA DE LAS LICENCIAS Y
DECLARACIONES RESPONSABLES URBANISTICAS.

De conformidad con lo que determina el art. 158 de la Ley del suelo:
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1.

Todos los actos amparados en una licencia urbanistica se otorgaran por un
plazo determinado tanto para iniciar como para terminar las obras, salvo los
referidos a usos, que tendran vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacion
legal de adaptacién de adaptacion de los establecidos a las normas que en
cada momento los regulen. Los citados plazos de inicio y terminacién de obras
se concretardn en la correspondiente licencia. De no contener la licencia
indicacion expresa sobre estos, se entendera otorgada por un plazo de un afo
para iniciar las obras y tres afios para su terminacion.

Los actos amparados en una declaracion responsable urbanistica deberan
ejecutarse dentro de los plazos de inicio de seis meses y de finalizacién de un
afo desde su presentacion.

El Ayuntamiento podra conceder prérrogas de los plazos de los titulos
habilitantes por una sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicialmente
previsto, previa solicitud expresa formulada por el interesado antes de la
conclusién de los plazos contemplados para el comienzo y para la finalizacion
de las obras.

Tanto las licencias como las declaraciones responsables urbanisticas se
someteran al régimen de caducidad. En este supuesto, el érgano competente
municipal declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad
de los titulos habilitantes, previa audiencia del interesado, una vez
transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos previstos en este
articulo para cada uno de los distintos titulos habilitantes. La declaracion de
caducidad extinguira el titulo habilitante, no pudiéndose iniciar ni proseguir las
actuaciones urbanisticas si no se solicita y obtiene un nuevo titulo habilitante
ajustado a la ordenacion urbanistica que esté en vigor.

1.5. NORMAS DE URBANIZACION.

ARTICULO 29. NORMATIVA DE APLICACION.

La finalidad de las presentes Normas de Urbanizacion es la de determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las instalaciones urbanas en
el sector y se han de recoger en los correspondientes Proyectos de
Urbanizacion que se redacten en desarrollo de la Modificacion.

En todo caso, se dara cumplimiento a las determinaciones de las Normas
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Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

En cuanto a actualizacion de normas especificas, se estard a las
determinaciones de las Normas Técnicas del Canal de Isabel Il tanto para
distribucién de agua como para saneamiento y, eventualmente, agua reciclada
para riego, y asi mismo las relativas a dotaciones que prevé el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

Para la iluminacion de los espacios publicos, viario y espacios libres se
preferira iluminacion led a la que proponen las Normas Subsidiarias, siendo el
Ayuntamiento el que tendra que determinar este pormenor.

ARTICULO 30. ENLACE CON LOS SERVICIOS GENERALES.

En cualquier caso, el Proyecto de Urbanizacién debera resolver el enlace de
los correspondientes servicios urbanisticos del sector con los generales del
municipio, y asi mismo, acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos.

En relaciébn con las obras que afecten a carreteras de titularidad de la
Comunidad de Madrid 0 a sus accesos, antes del comienzo de cualquier obra
que pueda afectar al dominio publico viario o a la zona de proteccion debera
pedirse permiso a la Direccion General de dicha Comunidad de Madrid
competente en la materia (hoy Direccion General de Carreteras).

Cualquier autorizacion que se solicite en relacion con lo sefialado en el parrafo
anterior se efectuara con el correspondiente Proyecto de Construccion
definitivo, suscrito por técnico competente, en cuyo trAmite se sefialaran las
condiciones generales y particulares que procedan.

ARTICULO 31. OBRAS E INFRAESTRUCTURAS A INCORPORAR AL SECTOR.

Las obras de urbanizacion y servicios que se tendran que prever para la
correspondiente dotacion y servicio del sector, de conformidad con la norma
3.1.1. de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias, seran los
siguientes:

a) Explanacion y acondicionamiento del terreno.
b) Pavimentacion de la red viaria, rodada y peatonal.
¢) Red de distribucion de agua, riego e hidrantes contra incendio. La red de
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riego en los términos que permita el Canal de Isabel Il.

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales, y vertido.
e) Red de distribucion de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.

g) Red de canalizacion de telecomunicaciones.

h) Red de canalizacion de gas combustible.

i) Ajardinamiento, tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico, y
mobiliario urbano.

J) Centralizacién de recogida de residuos sélidos urbanos.

ARTICULO 32. CONDICIONES DE CALCULO DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURA Y OBRAS DE URBANIZACION.

Las condiciones minimas de calculo a que se han de sujetar las redes de
infraestructuras seran las previstas en el Titulo lll sobre NORMAS DE
URBANIZACION Y PROTECCION AMBIENTAL de las Normas Subsidiarias,
gue se dan aqui por reproducidas.

No obstante esto anterior, se podran adoptar otras condiciones de célculo en
el Proyecto de Urbanizacién siempre que queden suficientemente justificadas y
no modifiguen condiciones vinculantes previstas en el precitado
planeamiento municipal.

ARTICULO 33. CONDICIONES MATERIALES DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

1. El Proyecto de Urbanizacién adoptara para si las determinaciones
técnicas de los Pliegos de Condiciones Técnicas Generales que en su caso
haya aprobado el Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares para la
urbanizacién de los espacios publicos y estuviesen vigentes.

2. Las infraestructuras asociadas al sector deberan instalarse
preferentemente dentro del &mbito del propio sector o de los terrenos urbanos
0 urbanizables colindantes. En caso de que se quieran situar infraestructuras
en Suelo No Urbanizable no previstas en proyectos autorizados o analizados
de ambito superior, se debera analizar la posible existencia de efectos
significativos en el medio ambiente.
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3. Condicionantes para el inicio de las obras de la red de distribucion de
agua y saneamiento. El inicio de las obras de abastecimiento de agua para el
consumo humano y de lared de saneamiento del sector quedara condicionado a
la suscripciéon de las Conformidades Técnicas entre el Promotor y el Canal de
Isabel Il Gestién, en donde se estableceran los compromisos adquiridos por
ambas partes para la recepcion de dichas obras.

4. En relacién con dichas obras de distribucion de agua para el consumo
humano y saneamiento del sector, y siendo preceptivo por parte del Canal de
Isabel Il Gestion la vigilancia del conjunto de las unidades de obra incluidas en
los correspondientes proyectos de las citadas redes, para su admision e
incorporacion a la explotacion y conservacion del Sistema General de
Abastecimiento y Saneamiento, no se reconocerdn aquellas unidades de
obras iniciadas o ejecutadas antes de la suscripcion de los Convenios de
Conformidad Técnica.

5. La recepcion de la red de distribucion de agua para el consumo
humano y de la red de saneamiento y su conexién al sistema general de
abastecimiento y saneamiento respectivamente quedard condicionada a la
puesta en servicio previa de las infraestructuras necesarias para el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del sector.

6. Determinaciones para atenuar el ruido en el entorno.
Para dar cumplimiento a la legislacion y normativa en materia de ruido en la

Comunidad de Madrid se habrdn de implementar en desarrollo del mismo las
siguientes medidas preventivas con objeto de proporcionar un mayor nivel de
confort acustico:

a. Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos
referentes al aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que
les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo indicativo el Documento Bésico "DB
HR Proteccién frente al Ruido" del Cddigo Técnico de la Edificacion para el
caso de que los edificios a proyectar estén dentro de su ambito de aplicacion.

b. Adoptar las medidas necesarias de atenuacién del trafico para asegurar
gue en el viario interior se propicie una circulacién fluida y continua sin
exceder la velocidad de 40 km/h.

Se recomiendan los dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la
Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid.
Entre estos destacan:

i. Dispositivos relacionados con el trazado en planta:
 Miniglorietas.
* Retranqueos.
* Zigzags.
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» Modificacion de intersecciones en T.

ii. Dispositivos relacionados con el trazado en alzado:
e Lomos.
* Almohadas.
* Mesetas.
» Mesetas en intersecciones.

iii. Dispositivos relacionados con la seccion transversal:
* Martillos.
* Isletas separadoras.
 Estrechamientos puntuales.

7. Condiciones especificas para la red de riego. Medidas transitorias.
Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para

baldeo de calles en la red de distribucién de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se
conecten, transitoriamente, a la red de distribucion de agua para consumo
humano deberdn cumplir la normativa del Canal de Isabel Il, siendo dichas
redes independientes de la red de distribucion, para su futura utilizacion con
agua regenerada, y disponiendo de una Unica acometida con contador. Estos
proyectos de riego y jardineria deberan remitirse al Canal de Isabel Il para su
aprobacion.

1.6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS
USOS.

ARTICULO 34. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

En coordinacion con lo establecido en el planeamiento municipal, las Normas
Subsidiarias vigentes, se adoptan para la presente Modificacion Puntual de
Normas como propias las NORMAS DE LA EDIFICACION del Titulo IV de
dichas Normas Subsidiarias, que se dan aqui por reproducidas, salvo las que
aqui se detallan especificamente.
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ARTICULO 35. DETERMINACIONES NO CONTEMPLADAS EN LAS NORMAS
GENERALES DEL ARTICULO ANTERIOR.

Si se estableciesen determinaciones no contempladas en la citada normativa
general se definirdn a todos los efectos en el punto de la presente normativa
en que se consideren, no vulnerando en cualquier caso a las mismas, o
desarrollandolas en los términos previstos en las precitadas Normas
Generales, y seran de aplicacion a cualquier @ambito en que se haga referencia a
dicha determinacion.

1.7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

ARTICULO 36. GENERALIDADES.

1. Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente
Capitulo regulan, junto con las Normas Generales de Uso y Edificacion previs-
tas en el Capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en
funcion de su ambito territorial de aplicacion, tanto la edificacion como las
actividades que se desarrollen en la totalidad del sector.

2. En total, la presente Modificacién Puntual de Normas define cinco Zonas de
Ordenanza particulares para cada zona de ordenacion proyectada por la
presente Modificacion Puntual de Normas, cuyos éambitos de aplicacion
guedan definidos en el correspondiente plano de zonificacion. El listado de las
mismas es el siguiente:

ZONA RU.  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Vivienda libre. (1000m2) [RU.L.01]
Vivienda libre. (500m2) [RU.L.02]
Vivienda libre. (250m2) [RU.L.03]

ZONA RM. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
Vivienda protegida. [RM.P]

ZONA 2V. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
Red Local [RL.ZV ]
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ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.
Red Local [RL.EQ.]
Equipamiento privado [EQ.PRIV.]

ZONA IP. INFRAESTRUCTURAS PRIVADAS.
Centro de Transformacion [CT.]

ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.

Red General. [RG.INF.V]
Red Local. Viario [RL.INF.V.]
3. De conformidad con las determinaciones del planeamiento municipal al que se

somete, las claves o zonas de ordenanza particulares para cada zona con usos
lucrativos, que a continuacion se desarrollan, son las determinadas por la
Modificacion Puntual de Normas que se definen como de aplicacion especifica.

Los codigos que se exponen entre corchetes son los que se reflejan para cada
ambito territorial en los correspondientes planos de ordenacion de la
presente Modificacion.

4. Plantas bajo rasante.
Se permite con caracter general dos plantas bajo rasante en todas las zonas

con aprovechamiento edificable, lucrativas o no, de conformidad y con las
condiciones previstas en la norma 4.2.2.2. de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias, salvo que expresamente se determine en contrario en
los articulos siguientes para cada zona en cuestion.

A efectos de considerar planta bajo rasante en el ambito de la presente
Modificacion Puntual de Normas, en concordancia con el planeamiento
municipal a que se somete, se considerara como tal la planta asi definida
en las Normas Urbanisticas del citado planeamiento municipal a que se
somete, salvo que expresamente se determine de otra forma mas
restrictiva en los articulos siguientes. Por encima de esta ultima medida en
cualquiera de los puntos estimados la planta en cuestion se considerara sobre
rasante -planta baja-.

Esta planta baja, de conformidad con la norma 4.2.2.3. de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias, se mantendrd como méaximo entre
los 0,15 my 1,5 m sobre el nivel de la rasante del terreno a lo largo de todo el
perimetro de la edificacion, pudiendo escalonarse. Cualquier espacio por
debajo de esta planta sera considerado planta bajo rasante.

No computara, a efectos del limite de edificabilidad, la superficie de plantas
bajo rasante en las condiciones previstas en 4.1.3.1. de las Normas
Subsidiarias.
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5. Determinaciones para atenuar el ruido en la edificacion.
Para dar cumplimiento a la legislacion y normativa en materia de ruido en la
Comunidad de Madrid, los cerramientos de la edificacion residencial y
dotacional se aislaran contra el ruido para llegar hasta valores iguales o
inferiores previstos en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula
el régimen de proteccion contra la Contaminacion Acustica en la Comunidad
de Madrid.

En todo caso los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los
requisitos referentes al aislamiento acustico que se establezcan en las
legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo indicativo el
Documento Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" del Codigo Técnico de
la Edificacion para el caso de que los edificios a proyectar estén dentro de su
ambito de aplicacion.

6. Determinaciones para atenuar la exposicion al gas radén.
Para dar cumplimiento a la legislacion y normativa en materia de proteccion

frente al gas radén, dentro de su &mbito de aplicacion, en las edificaciones se
implementaran las soluciones establecidas en el C.T.E. Seccion HS 6.
proteccidn frente la exposicion al radon.

ARTICULO 37. ORDENANZA DE ZONA RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

1. Definicién y &mbito de aplicacion.

Son las zonas que acogerdn el conjunto de viviendas unifamiliares que
forman el ndcleo residencial de vivienda libre que se define en el sector.

Son los que se recogen para la vivienda libre como Suburbana de Alta
Densidad (RU-2), Urbana Baja Densidad (RU-3) y Urbana Media Densidad
(RU-4), previstas para el suelo urbano de las Normas Subsidiarias que se
desarrollan.

En general seran areas de viviendas unifamiliares en parcela individual,
aisladas o en hilera, destinando los espacios libres, a jardines, usos deportivos
al aire libre y en general al esparcimiento, sin perjuicio de que se permita el
desdoblamiento de la parcela en dos, una parte privativa y otra
mancomunada, segun las condiciones que se establecen en el apartado 2.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[RU.] en los correspondientes planos de ordenacion.
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2. Tipologias edificatorias y condiciones de parcelacion.
Las tipologias de edificacion permitidas para cada tipo son las siguientes:

RU.L.01: Vivienda libre. Edificacion Aislada o Pareada en Parcela minima de
1.000 m2.

RU.L.02: Vivienda libre. Edificacion Aislada, Pareada o Agrupada en Parcela
minima de 500 m2.

RU.L.03: Vivienda libre. Edificacion Pareada o Agrupada en Parcela minima de
250 m2.

Para ninguno de los tipos se fija fondo de parcela maximo o minimo.

Para los tres tipos se conceptla asi mismo como parcela minima edificable, en
actuaciones de conjuntos de viviendas, aquella que cumpla con la superficie
minima asignada por el tipo de ordenacion que se considere, estando
dividida la misma en dos partes, una privativa, en donde se concentrara la
edificacion permitida para la misma en las condiciones de posicion y volumen
gue se expresen para cada tipo correspondiente de aplicacion, y otra parte
mancomunada con el resto de la actuacion que estara destinada a usos de
recreo y expansion al servicio de las viviendas en que se origina, en la cual no
se permite la ejecucién de edificacion sobre rasante. La suma de las
superficies de la parte privativa mas la mancomunada en ningln caso sera
inferior a la superficie minima de parcela edificable del tipo de ordenacion
que se considere.

La parcelacion en estas condiciones sefialadas en el parrafo anterior tendra
que establecerse en &mbitos territoriales continuos, es decir en conjuntos en
la misma manzana, no pudiendo establecerse el conjunto en manzanas
diferentes.

La superficie de la parte privativa de la parcela que resulte, sefialada en los
dos parrafos precedentes, no sera inferior al 50% de la superficie de parcela
minima del tipo correspondiente, y sera donde se disponga la totalidad de la
edificabilidad de la parcela en su conjunto (parte privativa mas parte
mancomunada). Los retranqueos a la parcela que resulte mancomunada se
podran rebajar hasta los 2,00 metros.

3. Condiciones de volumen edificable y Ocupacion.

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie méxima edificable
asignhada a cada Tipo.
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RU.L.01:
Edificabilidad maxima sobre rasante:...........cccovvvvvveiieeeennens 0,23 m2c¢/m2s
OcUpPAaCiON MAXIMA ... o e 0,23 m2c¢/m2s

Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 7,00 metros

NUmero méximo de plantas: ..................... 2 plantas (baja + primera)
RU.L.02:

Edificabilidad maxima sobre rasante:............ccccvvvvvveiieeeninnnns 0,36 m2c/m2s
OcUpPAaCiON MAXIMA ... e e 0,36 m2c/m2s

Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 7,00 metros

Numero maximo de plantas: ..................... 2 plantas (baja + primera)
RU.L.03:

Edificabilidad maxima sobre rasante:......cccooveveeeeeeeeeeeeeenn.. 0,56 m2c/m2s
OcUpPAaCiON MAXIMA ... et 0,40 m2c/m2s

Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 7,00 metros

NUmero méaximo de plantas: ..................... 2 plantas (baja + primera)

Indice de ocupacién maxima bajo rasante de parcela neta: La
ocupacion maxima bajo rasante para los tres tipos sera la misma que la
superficie ocupada sobre rasante, pudiendo rebasarse ésta Unicamente si
dicha ampliacion se destina a garaje-aparcamiento o instalaciones de la
edificacion.

En ningun caso la superficie conjunta bajo rasante podra superar vez y media
la superficie ocupada por la edificacion sobre rasante. La zona bajo rasante
ampliada se dispondra en todo caso en planta sétano

La superficie edificada bajo rasante no podra ocupar las zonas de retranqueo
de la edificacion respecto de los linderos de la parcela.

Aprovechamiento bajo cubierta: Para los tres tipos, se permite el
aprovechamiento bajo cubierta en los términos y con las condiciones
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previstas en la norma 4.1.1.4. de las Normas Urbanisticas Generales de las
Normas Subsidiarias, es decir, se considerara superficie construida
computable la superficie bajo cubierta que tenga una altura libre igual o
superior a 1,50 metros y que el punto mas alto de la cumbrera no se sitte
por encima de los 10 metros medidos desde la rasante de la acera o terreno
en su caso.

Edificaciones auxiliares o secundarias: Para los tres tipos, las edificaciones
auxiliares o secundarias, tales como cenadores, marquesinas, vestuarios,
casetas de aperos de jardin, invernaderos, y similares, computaran como
edificabilidad y ocupacion en los términos que las Normas Generales de las
Normas Subsidiarias lo determinen. En todo caso, cumplirdn las condiciones
de posicion de la edificacion en la parcela siguientes.

4. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

Alineaciones oficiales: Para los tres tipos, son las que se fijjan en los
correspondientes planos de ordenacion, como separacion entre las diferentes
zonas entre si 0 con el espacio de uso publico.

Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): Para los tres tipos
se fija en tres metros (3,00 m).

Retranqueos a linderos laterales y de fondo:

RU.L.01.- Se fija un retranqueo minimo de tres metros (3,00 m.) tanto para el
retranqueo lateral como para el retranqueo de fondo, salvo que se trate de
edificacion pareada en cuyo caso el retranqueo sera nulo (0,00 m). En este
caso sera condicion necesaria el acuerdo entre los propietarios colindantes y se
inscribird la carga de colindancia en el Registro de la Propiedad.

RU.L.02.- Se fija un retranqueo minimo de tres metros (3,00 m.) tanto para el
retranqueo lateral como para el retranqueo de fondo, salvo que se trate de
edificacion pareada o agrupada en cuyo caso el retranqueo sera nulo (0,00 m).
En este caso serd condicidbn necesaria el acuerdo entre los propietarios
colindantes y se inscribira la carga de colindancia en el Registro de la
Propiedad.

RU.L.03.- Se fija un retranqueo nulo (0,00 m.) a los linderos laterales, y de
tres metros (3,00 m.) al lindero de fondo. En el caso que el lindero lateral
coincida con una alineacion oficial a viario o espacio libre publico oficial, se
considerara a los efectos del citado retranqueo nulo como tal cuando a dicha
alineacién no se abra acceso ninguno directo desde el viario a la edificacion o
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enfrentado a menos de tres metros de la citada alineacion. En caso contrario,
el retranqueo sera el previsto para alineaciones oficiales (frente de parcela).

En este udltimo tipo, el retranqueo lateral en la parcela del extremo de la
hilera o agrupaciéon se retranqueard tres metros (3,00 m.) cuando la
parcela sea colindante con terrenos exteriores al sector.

Fondo maximo edificable en alineaciones de viviendas: No se fija.

Frente méaximo edificado continuo: No se admiten conjunto de edificaciones
en tipologia agrupada de més de 15 viviendas y con frente edificado mayor de
130 metros lineales.

5. Condiciones de uso.

Con referencia a los usos definidos en el Normas Subsidiarias, seran los
siguientes para todos los tipos:

* Principal o caracteristico:

Residencial categoria 12: Vivienda Unifamiliar.

* Uso obligatorio:

Garaje categoria 12: Aparcamiento asociado a la vivienda en el interior
de la parcela.

» Complementario o permitido:

Comercio, Servicios Administrativos y Oficinas categoria 3?2, despachos
profesionales, asociado a la vivienda.

Sanitario: categoria 3. Limitado a consultas de profesionales.

La suma de las superficies construidas de los usos complementarios,
més la del uso principal comercial en su caso, no podran suponer mas
del 50% de la superficie edificable total de la parcela.

6. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

La edificacion se adaptara a las caracteristicas que tradicionalmente existen en
el municipio, en cuanto se refiere a materiales y colores del revestimiento
exterior, tipo y materiales de -cubiertas y composicibn de fachadas.
Prohibiéndose el empleo de materiales sin recubrimiento como bloques de
hormigén, ladrillo tosco, etc., asi como materiales de cubierta que no sean
pizarra, teja curva o mixta.
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7.

Otras Condiciones.

Se protegeran y mantendran todos los ejemplares arbéreos existentes en la
parcela edificable que tengan un didmetro de 0,20 metros medido a nivel del
suelo. Los de menor tamafio, en la medida de lo posible, se replantaran en la
misma parcela o en suelo clasificado como zona verde del sector, en los
términos y condiciones que determinen los SS.TT. municipales.

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza y media de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables, con un minimo de
dos plazas. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre o bien
bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela se ajustar4 a las previsiones de las Normas
Urbanisticas Generales del Normas Subsidiarias.

Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin, deporte al aire libre y
aparcamiento en superficie.

ARTICULO 38. ORDENANZA DE ZONA RM. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

Definicion y ambito de aplicacion.

Son las zonas que acogeran el conjunto de viviendas en bloque que forman
el nucleo residencial de proteccion que se define en el sector.

En general seran areas de viviendas unifamiliares en parcela individual,
rodeada de zona verde publica, es decir de area destinada a espacios libres, a
jardines, usos deportivos al aire libre y en general al esparcimiento.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[RM.P] en los correspondientes planos de ordenacion.

Tipologias edificatorias y condiciones de parcelacién.
La tipologia de edificacién establecida es la siguiente:

RM.P: Vivienda Protegida. Edificacion en Bloque en Parcela de 595 m2.
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Los proyectos de edificacion deberan ajustarse a las parcelas reservadas para
tal fin, siendo este espacio el considerado como parcela minima.

Los accesos se haran a través de la zona verde con una anchura maxima de

5,00 m para el acceso rodado de vehiculos y una anchura de 2,00 m como
acceso peatonal hasta el portal.

3. Condiciones de volumen edificable y ocupacién.

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie méxima edificable
asignhada a cada Tipo.

RM.P:
Edificabilidad maxima sobre rasante:...........cccovvvvvveiieeeeinnns 3,00 m2c¢c/m2s
OCUPACION MAXIMA: ... it 1,00 m2c/m2s

Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 10,00 metros

NUmero méximo de plantas: ..................... 3 plantas (baja + dos)

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta para el uso de trastero sin que
se considere superficie construida computable, siempre que el punto més alto
de la cumbrera no se sitle por encima de los 13 metros medidos desde la
rasante de la acera o terreno en su caso.

4. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

Alineaciones oficiales: Debera ajustarse a los limites de la parcela, como
separacion entre las diferentes zonas entre si 0 con el espacio de uso publico.

Cuerpos volados macizos: Se permitiran cuerpos volados macizos de manera
gue el saliente maximo respecto al plano de fachada sera de 0,80 m, por estar
rodeados de zona verde. Dichas superficies computaran edificabilidad vy
ocupacion.

Balcones, cornisas y aleros: Se permitirdn balcones, cornisas y Aleros de
manera que el saliente maximo respecto del plano de fachada sera de 1,2 m,
por estar los bloques rodeados de zona verde. No computara ocupacion los
primeros 0,80 m medidos desde el plano de fachada y la edificabilidad
computara de la manera siguiente:

- Sino esté cubierto o esté cerrado por un solo lado, ho computa.
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- Si est4 cerrado por dos lados, computa al 50%.
- Siesté cerrado por tres lados, computa al 100%.

Indice de ocupacion maxima bajo rasante de parcela neta: La
ocupacion maxima bajo rasante serd la misma que la superficie ocupada
sobre rasante, es decir 1,00 m2/m2.

Condiciones de uso.

Con referencia a los usos definidos en el Normas Subsidiarias, seran los
siguientes para todos los tipos:
* Principal o caracteristico:

Residencial categoria 22: Vivienda Unifamiliar.

* Uso obligatorio:

Garaje categoria 22 Aparcamiento asociado a las viviendas del edificio.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

La edificacion se adaptara a las caracteristicas que tradicionalmente existen en
el municipio, en cuanto se refiere a materiales y colores del revestimiento
exterior, tipo y materiales de cubiertas y composicion de fachadas.
Prohibiéndose el empleo de materiales sin recubrimiento como bloques de
hormigon, ladrillo tosco, etc., asi como materiales de cubierta que no sean
pizarra, teja curva o mixta.

ARTICULO 39. ORDENANZA DE ZONA ZV. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES.

1.

Definicién y ambito de aplicacion.

Son las areas adscritas al uso publico y destinadas a plantaciones de arbolado,
jardineria, paseo, esparcimiento y descanso al aire libre necesarios para la
adecuada salubridad de la poblacion.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[RL.ZV.] correspondientes a redes locales los suelos asi calificados adscritos
a las redes publicas de dotaciones del sector.
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Condiciones de parcelacion.

Las areas adscritas en el plano de Zonificacion a esta zona de ordenanza se
consideraran a todos los efectos parcelas netas indivisibles.

Condiciones de edificacion.

En el ambito de esta zona solo se permitird edificacién de caracter permanente
que esté asociada a la propia zona verde, ya sea por motivo de su
mantenimiento o de su disfrute.

La ocupacién maxima por edificacion o tratamiento del suelo no sera superior
al 5%, y solo se podr& edificar en una sola planta, con un maximo de 3,00
metros y la edificabilidad sobre la superficie neta de la zona no superara el
indice 0,05 m2e/m2s.

En cualquier caso, se respetaran las rasantes actuales del terreno, quedando
prohibida su modificacion salvo la adecuacion minima a que obligan las
instalaciones antes mencionadas.

Cualquier actuacion que se proyecte, no afectara a la vegetacion, arbérea o
arbustiva, existente.

Condiciones de posicion.

- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion y que definen las areas adscritas a la zona.

- Cualquier actuacion de las permitidas se dispondran a una distancia de las
alineaciones no menor a 3,00 metros.

Condiciones de uso.

Con referencia a los usos definidos en el planeamiento municipal los
permitidos en la zona son los siguientes:

* Uso principal:

Uso de espacios libres y zonas verdes: Parques, jardines, areas
ajardinadas y arboladas.
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 Uso obligatorio:

Areas de juego y recreo para nifios y recorridos peatonales en los
parques y jardines urbanos.

* Usos complementarios o permitidos:

Comercio, Servicios y Oficinas categoria 6, Unicamente permitido
kioscos y una unidad en toda la zona.

* Usos prohibidos:

El resto de los usos.

6. Otras condiciones.

Se mantendra integramente la vegetacion existente en todo el ambito de esta
zona, sin que sobre las zonas que contengan especies arboreas se puedan
implantar los usos y edificaciones permitidas y reguladas en puntos anteriores.

Se permite en el subsuelo de esta zona de ordenanza el paso e implantacion
de infraestructuras de servicio publico y sus acometidas en los términos vy
condiciones que determine el Ayuntamiento.

ARTICULO 40. ORDENANZA DE ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.

1. Definicién y ambito de aplicacion.

Son las areas adscritas a actividades de servicios dotacionales publicos y
privados al servicio del sector.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por las Claves
[RL.EQ.] correspondientes a redes locales los suelos asi calificados adscritos
a las redes publicas de dotaciones del sector, o [EQ.PRIV.] correspondientes
a equipamientos privados.

2. Tipologias edificatorias y condiciones de parcelacién.

Se establecen dos tipos diferenciados territorialmente segin su
implantacion:

ANEXO 1: NORMAS URBANISTICAS. (ORDENANZAS REGULADORAS) 42



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

RL.EQ: Red local publica de equipamiento. Edificacion abierta en Parcela
minima de 500 m2.

EQ.PRIV: Equipamiento privado. Edificacion abierta en Parcela minima de 500
m2.

Se entendera por edificacion abierta, la establecida en la definicion que efectian
las Normas Subsidiarias en la norma 1.8.

Frente minimo de parcela edificable: A efectos de parcelaciones y
segregaciones el frente minimo sera de 10,00 m.

3. Condiciones de volumen edificable y Ocupacion.
Para ambos tipos se establecen las siguientes:

Edificabilidad maxima sobre rasante:.......ccccccccvvvvvvvvvvvnvnnnnnnns 0,40 m2c/m2s
OcUpPAaCiON MAXIMA ... e 0,40 m2c/m2s
Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 8,00 metros

Numero maximo de plantas: ..................... 2 plantas (baja + primera)

Indice de ocupacién méaxima bajo rasante de parcela neta: La ocupacion
maxima bajo rasante serd la misma que la superficie ocupada sobre rasante,
pudiendo rebasarse ésta Unicamente si dicha ampliacion se destina a garaje-
aparcamiento o instalaciones de la edificacion. En ningun caso la superficie
conjunta bajo rasante podra superar vez y media la superficie ocupada por la
edificacion sobre rasante. La zona bajo rasante ampliada se dispondra en todo
caso en planta de sétano.

La superficie edificada bajo rasante no podra ocupar las zonas de retranqueo
de la edificacion respecto de los linderos de la parcela.

Como minimo, un 40% de la superficie de la parcela se destinard a espacios
libre y zonas ajardinadas.

4, Condiciones de posiciéon de la edificacidn en la parcela.

Para ambos tipos se establecen las siguientes:

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacién entre las diferentes zonas entre si o0 con el
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espacio de uso publico.

Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): Se fija en tres
metros (3,00 m).

Retranqueos a linderos laterales y fondo: Se fija un retranqueo minimo de
tres metros (3,00 m).

5. Condiciones de uso.

Con referencia a los usos definidos en el planeamiento municipal los
permitidos en la zona para ambos tipos son los siguientes:

* Uso principal:

El uso principal es el de Equipamiento, que se podra concretar Unica 'y
exclusivamente en los siguientes pormenorizados:

i.  Colectivo Especial (residencias de ancianos, de estudiantes y
similares), en todas las categorias.

ii.  Educativo y Cultural, en todas las categorias.

* Uso obligatorio:

Garaje categoria 12 Aparcamiento asociado al equipamiento en el
interior de la parcela.

» Usos complementarios o permitidos:

Comercio, Servicios y Oficinas en categoria 6, asociado a la dotacion
de equipamiento.

* Usos prohibidos:

El resto de los usos.

6. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

La edificacion se adaptara a las caracteristicas que tradicionalmente existen en
el municipio, en cuanto se refiere a materiales y colores del revestimiento
exterior, tipo y materiales de -cubiertas y composicibn de fachadas.
Prohibiéndose el empleo de materiales sin recubrimiento como bloques de
hormigon, ladrillo tosco, etc., asi como materiales de cubierta que no sean
pizarra, teja curva o mixta.
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7. Otras Condiciones.

Se protegerdn y mantendran todos los ejemplares arbdreos existentes en la
parcela edificable que tengan un diametro de 0,20 metros medido a una altura
de 1,00 metro del suelo. Los de menor tamafio, en la medida de lo posible, se
replantaran en la misma parcela o en suelo clasificado como zona verde del
sector, en los términos y condiciones que determinen los SS.TT. municipales.

Se reservara como minimo dentro de la parcela dos plazas de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados edificables. Esta reserva podra efectuarse bien
en situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela se ajustar4 a las previsiones de las Normas
Urbanisticas Generales del Normas Subsidiarias.

Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin y aparcamiento en
superficie.

Como minimo, un 40% de la superficie de la parcela se destinard a espacios
libres y zonas ajardinadas.

ARTICULO 41. ORDENANZA DE ZONA IP. INFRAESTRUCTURAS PRIVADAS
(CT).

1. Definicién y ambito de aplicacion.

Esta Ordenanza se refiere y es de aplicacion exclusiva, al espacio destinado al
fin dotacional infraestructural para alojar dos centros de transformacion de
energia eléctrica, al servicio exclusivo de la ordenacion del Sector S-40A en
estudio.

Se localiza el &rea de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave [CT.]
correspondiente.

2. Tipologia de la edificacion y condiciones de parcelacion.

En la parcela destinada a este uso se autoriza exclusivamente la edificacién de
centros de transformacion, con tipologia aislada, bien prefabricados o
realizados "in situ". El centro de transformacién se podra ubicar en situacion
subterranea o bien sobre rasante.

Parcela minima edificable: La determinada en la Modificacion se
considera indivisible.
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3. Condiciones de volumen edificable y Ocupacion.

La edificacion que se pudiera levantar en los espacios sometidos a esta zona
de ordenanza observara los siguientes parametros maximos para el caso que
el Centro de Transformacion sea aéreo:

Edificabilidad: La edificabilidad méaxima sobre parcela neta, serd de 0,50
m2/m2, es decir cincuenta decimetros cuadrados de edificacion por metro
cuadrado de parcela.

Altura maxima: La edificacion se realizard en una Unica planta, con altura
maxima de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.).

Indice de ocupacién méaxima sobre parcela: Ser4 del cincuenta por
ciento (50,00%) de la parcela neta. Se podra ocupar el 100% de la parcela
con eliminacion de los retranqueos en el caso de disponer el centro de
transformacion en situacion subterranea.

4. Condiciones de posicién de la edificacion.

Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el
espacio de uso publico.

Retranqueos: Se adoptara un retranqueo minimo con la edificacion de
1,00 m., en cualquier orientacion y lindero, excepto en el coincidente con el
vial publico que le sirve de acceso, en el que no se adoptara retranqueo
alguno con relacién al trasdos de la acera del citado vial.

5. Condiciones de uso.

El Unico uso permitido en esta zona es el de infraestructuras urbanas, para
alojar un centro de transformacion de electricidad.

Usos Prohibidos: Todos los demas.

6. Condiciones estéticas.
La edificacion se adaptaré a las caracteristicas que tradicionalmente existen en
el municipio, en cuanto se refiere a materiales y colores del revestimiento

exterior, tipo y materiales de cubiertas y composicion de fachadas.
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Prohibiéndose el empleo de materiales sin recubrimiento como bloques de
hormigon, ladrillo tosco, etc., asi como materiales de cubierta que no sean
pizarra, teja curva o mixta.

Los centros de transformacion también podran ser prefabricados de hormigon,
disponiendo sus paramentos de cualquiera de los acabados habituales en este
tipo de elementos, pero si son completamente lisos, deberan ir pintados.

ARTICULO 42. ORDENANZA DE ZONA RV. INFRAESTRUCTURAS/RED VIARIA.

1. Definicién y ambito de aplicacion.

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de
comunicacién entre las diversas areas del sector y de comunicacion con el
exterior del mismo, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por las Claves
[RG.INF.V.] y [RL.INF.V.] los suelos asi calificados adscritos a las redes
generales y locales del sector.

El viario signado como red publica general (RG.INF.V.) es el asi determinado
por las propias Normas Subsidiarias para el sector, y que forman parte de la
red viaria principal del ndcleo de poblacion de Hoyo de Manzanares. El eje
Norte-Sur se constituye como un eje primario y el de direccion Este-Oeste
como un eje secundario.

El resto del viario que se proyecta para dar acceso a la totalidad de los terrenos
constituye la red publica local (RL.INF.V.) considerAndose como dotacion local
especifica la superficie realmente destinada a aparcamiento anexo al viario.

Regula la utilizacién de los mismos sin que recaiga sobre ellos la condicion
legal de espacios libres.

En cualquier caso, se tendran en cuenta en el disefio las normas que dimanan
de la normativa estatal y regional relativa a eliminacion de barreras
arquitecténicas.

2. Tipos.

Se establecen dos tipos que se definen por el nivel de red publica que
definen, ya sean las redes generales [RG.INF.V.] y las redes locales
[RL.INF.V.].
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3. Condiciones de uso.

- Uso principal:
Red viaria para circulaciéon de vehiculos y peatones.

- Uso obligatorio:

Franjas de estacionamiento publico al aire libre y plantaciones de
arbolado en funcion de los perfiles transversales de las calles
proyectadas.

- Usos complementarios o permitidos:

Comercio, Servicios y Oficinas: solo se permiten puestos para nifios,
periddicos, flores y similares, con una superficie construida de 4 m2,
altura maxima de 2,40 m y separacion entre si de 25 m.

- Usos prohibidos:

El resto de los usos.

4, Condiciones especificas.

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda
instalacion o sefial al servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas
telefénicas, kioscos para la venta de prensa, paradas de autobuses y similares,
con un volumen maximo de 10 m3.

Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el péarrafo anterior, se
situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacion ni el aparcamiento de
vehiculos.

Todas las calles con anchura de acera igual o superior a 2,00 metros deberan
incorporar plantaciones de especies autéctonas arboreas separadas entre si
una distancia no inferior a 10,00 metros plantados en alcorques de
dimensiones minimas 0,50 x 0,50 m. Esta obligacion se efectuara sobre calles
de 2,30 m de anchura (1,80 +0,50 m) cuando sea coincidente con un recorrido
accesible de conformidad con las determinaciones de la legislacion vigente de
accesibilidad universal, en donde primara la banda libre de cualquier obstaculo
de 1,80 metros para circulacién de personas con movilidad reducida.
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ARTICULO 43. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Sin perjuicio de lo que se significa en los puntos que siguen, son de obligado
cumplimiento al &mbito todas las determinaciones de caracter ambiental que
puedan surgir como determinaciones especificas en los respectivos
instrumentos de evaluacion ambiental que pudieran redactarse para el control
del ruido, vertidos, etc., en el desarrollo de la presente Modificacion del sector.

1. Aplicacion de la Ley de Evaluacion Ambiental y de la Ley 16/2002

Se aplicaran los procedimientos ambientales correspondientes a los proyectos
que asi prevea de acuerdo con la ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, y en la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion.

2. Se aplicaran las medidas correctoras propuestas en el Estudio de Incidencia
Ambiental.

3. Se cumplird, especialmente, en lo relativo a licencias, la Ley 2/2002, de 19 de
julio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, en cuanto al
procedimiento de aplicacién en cada caso atendiendo a los Anexos de la citada

ley.

4. Infraestructuras

Se dispondra de una banda de proteccion de infraestructuras, con ancho
variable. Para la superficie afectada se cumplira lo siguiente:

a) Infraestructuras eléctricas. Para el desarrollo de los Planes y Proyectos de
Ordenacion y Gestion previstos para el desarrollo de la Modificacion, si
hubiere lugar, se tomaran las medidas oportunas en cuanto al
cumplimiento del Decreto 131/1997 de 16 de octubre, por el que se fijan
los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion
con infraestructuras eléctricas: enterramiento de lineas aéreas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

Respecto a los tendidos eléctricos, en el supuesto de ejecucion de centros de
transformacién no enterrados, éstos contaran con las medidas necesarias
para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad, que deberan contar con informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales.

b) Evacuacion de humos. Sera preceptivo el empleo de purificadores en las
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d)

salidas de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes y cafeterias.

Redes de telefonia y telecomunicaciones. Los proyectos relacionados con
este tipo de instalaciones estudiaran su impacto visual. Se presentaran
estudios de integracion en el paisaje de estas instalaciones para
coordinarlas con los valores especificos de las zonas singulares (espacios
protegidos o puntos con excesivo impacto visual), siempre en los términos y
con las condiciones previstas en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de
Telecomunicaciones.

Aunque no sea objeto directo de este desarrollo, en el sector se localiza
dos zonas para la implantacion de un centro de transformacion eléctrica en
cada una. Su implantacién debera ser segura adoptando medidas de
proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, conforme a lo
establecido en el R.D. 1066/2001, por el que se aprueba el reglamento que
establece condiciones del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas. Se tendrd& en cuenta la ubicacion,
caracteristicas y condiciones de funcionamiento de futuras estaciones
radioeléctricas, para minimizar, en la medida de lo posible, los niveles de
emisibn  sobre espacios sensibles como escuelas, centros de salud,
hospitales, parques publicos, etc.

Ademds, estas instalaciones se ajustaran a lo establecido en el R.D.
337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de
alta tensibn y sus Instrucciones Técnicas Complementarias, en la
medida que sea de aplicacion en base a las determinaciones de su entrada en
vigor, cuyo primer objetivo es la proteccién de las personas y la integridad
y funcionalidad de los bienes que puedan resultar afectados por estas
instalaciones. En caso de que no sea de obligatorio cumplimiento, lo sera el
Real Decreto que resulta derogado por aquel, el R.D. 3275/1982, de 12 de
noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién, hasta la
efectiva entrada en vigor del anterior.

5. Proteccién de la vegetacion y Zonas verdes

Las zonas verdes se tratardn como areas especializadas de esparcimiento, sin
vinculaciones con espacios libres de otro caréacter.

En el caso ineludible de apeado de arboles existentes se formulara una
valoracién segun la Norma Granada. Si de la nueva ordenacién de un ambito se
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desprendiese el talado de algunos de los arboles existentes se realizara la
plantacion equivalente en el mismo &mbito reservando como zona verde la
superficie suficiente para su ejecucion. En este sentido, siempre seré preferible el
trasplante de los pies arbéreos, sobre todo los no sustituibles en vivero y
siempre que su estado fitosanitario lo permita, a la valoracion y plantacion de
nuevo arbolado, aunque sea de crecimiento rapido.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando que sean resistentes y de facil
conservacion.

Las especies vegetales a utilizar serdn autoctonas y con bajos requerimientos
hidricos.

Se dispondra de la capa fértil de tierra para su posterior utilizacion en
plantaciones y recuperacion de suelos. Para ello se procederd a la retirada,
acopio, conservacion y recuperacion de tierra vegetal sobre la red viaria al
momento de su urbanizacién. Tras la fase de desbroce se realizara la recogida de
la capa de tierra vegetal de mayor valor, que serd apilada en montones en
espacios especialmente sefialados y sefalizados para ello. Estos espacios
deberan disponer de proteccion contra el viento. Para evitar el deterioro de las
caracteristicas iniciales de la tierra, se evitard su apilamiento en monticulos
superiores a 1,5 metros asi como su mezcla con materiales de escombros u
otros residuos. El tiempo de apilado se limitara a un plazo que no superara los 12
meses.

Los ambitos calificados como zonas verdes deberan contemplar el
cumplimiento del Decreto 55/2012, de 15 de marzo.

Al objeto de minimizar el impacto del polen sobre la salud de la poblacién
(alergias y asma) derivado de la implantacion de nuevas cubiertas vegetales o
arbolado en las zonas verdes proyectadas, se recomienda que se prioricen la
plantacion de especies arbéreas y herbaceas que no tengan polinizacién
anemofila (a través del aire) que puedan producir los tipos de pélenes con mas
incidencia de alergias en la Comunidad de Madrid, platano, olivo y arizénicas
principalmente, evitando en lo posible estas especies vegetales.

6. Proteccion del medio urbano

No conociendo, a este nivel de plan, los proyectos arquitectonicos que van a
llevarse a cabo, se vigilardn los impactos de la edificacion susceptibles de
ocultar o alterar las caracteristicas del panorama, asi como la colocacién de
antenas de telefonia movil, carteles, antenas parabdlicas o anuncios que
puedan generar un grave impacto visual.
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7. Proteccion del medio nocturno.

e Se instalardn focos de emision de luz cuyos rayos no sobrepasen la
horizontal y dirigidas Unicamente hacia donde sea necesario.

e Se evitara el uso de rayos de luz dirigidos hacia el cielo.

e Se utilizara la potencia luminica necesaria para cubrir las necesidades del
poligono sin perjudicar a la fauna.

e Se iluminara hacia el suelo y se deberd utilizar una Optica que cree unos
conos de luz tan agudos como sea posible para evitar la dispersion de la
luz.

INCORRECTS  ACEPTABLE + EORRECTO *

. L i 2 . *

[ ] 5

LY
(|

D & * *
. . .
. I I ' . ’ I
il - .
r ..-"I T i
; r 1
.—-"" e

=7

e Se utilizara tecnologia led para minimizar el consumo de energia. Se elegira la
temperatura de color adecuada que minimice el efecto sobre la fauna.
Radiaciones sobre los 600 m, ya que, en la franja del rojo, son casi invisibles
para la mayoria de organismos.

e Se prohiben tecnologias de lamparas de mercurio porque son
especialmente agresivas para muchas especies animales, especialmente
los invertebrados que son la base alimentaria de otros animales superiores.

e En cualquier caso, se respetaran las determinaciones luminotécnicas en las
bandas aceradas (trafico peatonal) que garanticen los niveles minimos que
determina la Orden VIV/561/2010, y para la seguridad del transito nocturno
peatonal.

8. Cumplimiento de la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid

Se cumplira la Ley 5/2003, de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de
Madrid. Debera asegurarse su cumplimiento.

9. Vertidos. Destino de los residuos inertes generados.

Se cumplird con del Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicion
2001-2.006 y el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccion y
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10.

Demolicién de la Comunidad de Madrid 2002-2011.

Respecto al agua de riego

En caso de la posible utilizacion de agua reciclada para el riego se debera
cumplir con lo dispuesto en el articulo 109 del R.D. Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en donde se
establece que la reutilizacion de aguas depuradas requerira concesion
administrativa.

Si en alguna de las distintas fases del desarrollo del sector se optara por utilizar
agua regenerada para riego, por conexion con las aguas provenientes de la
EDAR de Hoyo de Manzanares, se deberan cumplir las disposiciones
establecidas en el R.D. 1602/2007, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacion de las aguas depuradas, asi como los criterios de calidad que
permitan su utilizacion y aplicacion sin riesgo para la Salud Puablica, y todo ello sin
perjuicio de su gestion por el Canal de Isabel Il Gestién. Dichas aguas contaran
con la preceptiva autorizacion administrativa y con caracter previo a su
utilizacion deberan contar con un informe sanitario vinculante emitido por la
Consejeria de Sanidad (D° Gral. de Ordenacion e Inspeccién) conforme al
articulo 4.3 de la precitada norma, no pudiéndose llevar a cabo el riego con
dicha agua regenerada hasta contar con el preceptivo informe.

Los riegos por aspersion en medio urbano estan considerados dispositivos de
riesgo de proliferacion y dispersion de Legionella, estando sujetos a requisitos y
programas higiénico-sanitarios establecidos en el R.D. 865/2003, de 4 de julio,
gue establece los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control
de la legionelosis. Entre los criterios a aplicar estan:

e El riego estard convenientemente sefializado mediante
carteles.

e Se efectuara siempre en horario nocturno o cuando las
instalaciones estén cerradas al publico.

e Se utilizaran aspersores de corto alcance o baja presion
dirigidos hacia el suelo.

e En caso de generacién de aerosoles que puedan alcanzar a los
usuarios, trabajadores, a las vias publicas o a zonas habitadas, se
prevera la interposicion de obstaculos o pantallas protectoras
gue eviten su propagacion. En el caso de zonas habitadas se
guardara una distancia minima de seguridad de 150 metros.

11. Contaminacién acustica Vv vibratoria

Se estara a lo dispuesto en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, sefialandose
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12.

13.

las siguientes condiciones:

Se cumplirdan las medidas sefaladas en el estudio acustico que consta en el
Expediente de Tramitacion Administrativo de la Modificacion, u otras
acusticamente equivalentes.

Se asegurara el cumplimiento de tales medidas mediante su inclusion de la
manera pertinente en las Normas Urbanisticas del ambito. Se incluira la
determinacion del horizonte temporal para el cual se realiza la prediccion de la
situacion postoperacional y la actualizacién de los valores de intensidad media de
vehiculos correspondientes a tal situacién, calculados empleando los
porcentajes de crecimiento de la intensidad de tréafico previstos por el Servicio de
Planificacion del Ministerio de Fomento.

Si en fases posteriores se produjesen modificaciones que alteraran las
condiciones acusticas del ambito o que afectaran a las medidas correctoras
propuestas, se adaptara el estudio acustico a la nueva situacion, con la
adopcidn, en su caso, de nuevas medidas correctoras.

En todas las areas acusticas delimitadas se deberdn cumplir los valores
objetivo de calidad acustica aplicables de acuerdo con el anexo Il del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
del ruido.

Se deberd tener en cuenta el principio de proteccién a los receptores mas
sensibles estableciendo medidas correctoras para garantizar el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica previstos para ellos en el Real Decreto
1367/2007.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias
verificara el cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de
prevencion de los efectos de la contaminacion acustica y en base a las
previsiones del Decreto 55/2012, de 15 de marzo.

Caracterizacion de suelos. Medidas a aplicar.

Las obras de tratamiento del area estaran terminadas con anterioridad a la
ocupacion por parte de la poblacion de las viviendas, las zonas verdes y los
equipamientos.

Calidad hidrica.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1.998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, la incorporacion de los caudales de
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aguas residuales procedentes del ambito que se ordena al sistema integral de
saneamiento (SIS), debera cumplir las siguientes condiciones:

e Destino Final de las aguas residuales generadas en el ambito del sector: La
depuracion de las aguas residuales que se generen en el @mbito que se ordena
guedara garantizada con la puesta en servicio de la E.D.A.R. del municipio.

e La red de saneamiento interior del sector sera unitaria, de aguas residuales
(negras) y pluviales conjuntas.

e Conformidad con las estimaciones de caudales de aguas residuales
generados por el desarrollo de la actuacién urbanistica: De acuerdo con lo
informado por el Canal de Isabel I, el caudal de vertido de las aguas
estrictamente residuales generadas por el sector no serd superior al caudal
punta aportadas por la actuacién de 123,6 m®dia, que se trataran en la
depuradora de antes citada. La red de saneamiento se conectara al Colector de
titularidad de la Comunidad de Madrid.

Los calculos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a
la red integral de saneamiento deberan ajustarse en el Proyecto de
Urbanizacion a la distribucion e intensidad de usos contemplada en la
Modificacion Puntual de Normas. El caudal medio diario generado en el
ambito urbanistico expresado se tomard como caudal m&ximo de aguas
residuales que se pretende incorporar al SIS. No debera incorporarse a la red
de colectores, emisarios y demas instalaciones de saneamiento de titularidad o
gestion de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de aguas
residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de aguas residuales
domésticas aportadas por la actuacion. En este sentido, si procede, se debera
adecuar la capacidad de alivio y/o retencibn de los aliviaderos e
infraestructuras asociadas que se vean afectadas.

e Se debera asegurar la viabilidad del abastecimiento del nuevo desarrollo
propuesto mediante informe del Ayuntamiento y/o Canal de Isabel II como
entidades responsables del mismo. Los Proyectos que desarrollen esta
normativa deberdn contener medidas tendentes al ahorro de agua.

e En el caso de que se prevea la utilizacibn de agua reciclada para riego de
zonas verdes, se cumplird con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto
1/2001, de 20 de julio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas,
por el que la reutlizacion de aguas depuradas requerira concesion
administrativa como norma general, reservando la superficie de suelo precisa
para las instalaciones de la red de agua reciclada para riego.

e Se asegurara que las aguas pluviales recogidas durante los primeros minutos de
lluvia que son las que aportan la mayor carga contaminante, no se incorporaran
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directamente a los cauces publicos. Para ello en el Proyecto de Urbanizacion
se definirdn los elementos de tratamiento que se consideren oportuno.

Los Promotores de la presente Moadificacion deberan contribuir a las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario, segun
establece el articulo 21 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y el resto de la normativa urbanistica de aplicacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, las conexiones a las redes de saneamiento, cuya titularidad
patrimonial corresponda a la Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y
organismos que forman la Administracion institucional de la misma requerira la
previa autorizacion del titular patrimonial, quien lo comunicara al ente gestor
responsable de la explotacion de los colectores o emisarios afectados. En el
caso de conectarse a la red de saneamiento de titularidad municipal sera el
Ayuntamiento quien autorizara la conexion.

El Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares deberd autorizar la admision de
caudales aportados por el sector para garantizar que el funcionamiento de la
red municipal no resulte negativamente afectado por la incorporacion de estos
vertidos. ElI Ayuntamiento debera garantizar que no se podran incorporar los
caudales de vertidos de las actuaciones del ambito territorial que estamos
tratando y no autorizara las conexiones propuestas al Colector A antes de la
puesta en servicio del sistema de colectores y emisarios hasta la EDAR de
Hoyo de Manzanares que da servicio al municipio, por lo que el Ayuntamiento no
otorgara licencias de primera ocupacion o apertura de actividades en dicha zona
hasta tanto no se cumpla esta condicion.

Respecto del disefio de las redes de distribucion de agua para el consumo
humano, y sin perjuicio de la necesaria adecuacion de las mismas a las normas
que dimanan del Canal de Isabel Il Gestidn, estas serén en lo posible de disefio
mallado, eliminando puntos y situaciones que faciliten el estancamiento y la
contaminacioén o el deterioro de la calidad del agua distribuida, y dispondran de
mecanismos que permitan su cierre por sectores, con objeto de poder aislar areas
ante situaciones andémalas, y de sistemas que permitan las purgas por sectores
para proteger a la poblacion de posibles riesgos para la salud.

En el caso de nuevas redes o conducciones con longitud superior a 500
metros, depdsitos o remodelacién de la red existente de abastecimiento, se
deberd contar con el informe sanitario vinculante emitido por la autoridad
sanitaria que en la Comunidad de Madrid es la Direccion General de Sanidad
Ambiental. A la puesta en funcionamiento de la nueva instalacion, la Autoridad
Sanitaria emitira otro informesanitariovinculante que indicara las condiciones de
uso y control que deberan seguirse, sin el cual no podré llevarse a cabo el
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14.

15.

suministro de agua potable en la instalacion.

Condiciones respect de la eficiencia y ahorro energético.

Se fomentara el empleo de energias solares térmicas y fotovoltaicas, en los
nuevos edificios para un uso energético sostenible, de conformidad con la
legislacion vigente en la materia.

En relacion con la sanidad publica, la produccién de agua caliente sanitaria
mediante placas termo-solares, conlleva un conjunto de elementos
estructurales necesarios para su almacenamiento y distribucion hasta los
diferentes puntos de consumo (lavabos, duchas, grifos, etc.), que en su
conjunto puede constituir una instalacion propicia para la proliferacion de
Legionella, si no se mantiene en las debidas condiciones higiénico-sanitarias y
térmicas de acumulaciéon, de acuerdo a lo establecido en el Real Decreto
865/2003, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la
prevencion y control de la Legionelosis.

Vigilancia de Plagas Urbanas.

En la fase de urbanizacion del sector, es la posible dispersion de artrépodos y
roedores al ndcleo urbano de Hoyo de Manzanares. Los procesos de
urbanizacion implican la destruccion de nichos ecolégicos de roedores y
artropodos, principalmente, con el consiguiente peligro de proliferacion y
dispersion de éstos al entorno residencial proximo, por lo que es imprescindible
implantar en esta fase de obras un Sistema de Vigilancia de Plagas, y en el
caso de que se detectara problemética al respecto, implantar las medidas de
control a través de Empresa autorizada, coordinado las actuaciones en este
sentido con el programa de vigilancia y control municipal del plagas del
Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares.

ARQUITECTO COL.: 13.123
D. MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN
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3.1

3.2.

MARCO LEGISLATIVO.

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid de 17 de julio de 2017
incluye en su articulo 43.b), entre la documentacién que ha de formar parte de los
instrumentos de planeamiento general, la elaboracion de un Estudio de Viabilidad,
con el siguiente contenido:

“b) Estudio de viabilidad: en el que se justificara la sostenibilidad del modelo de
utilizacion del territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcién
de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econdmicas y financieras,
publicas y privadas, en el término municipal.”

La jurisprudencia del Tribunal Supremo (STS.278/2017 de 17 Feb. 2017, Rec.
1125/2016 y otras) viene asimilando el objeto y contenido de estos estudios o
memorias. Por ultimo, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana describe,
en su articulo 22, la Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el
medio urbano, introduciendo los conceptos de rentabilidad y sostenibilidad.

En concreto sobre “la necesidad de todo instrumento de ordenacién de las
actuaciones de urbanizacién de incluir en su documentaciéon un informe o memoria
de sostenibilidad econémica, en el que se debera ponderar, en particular, el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos”

CONTENIDO DEL ESTUDIO ECONOMICO.

En consecuencia, por todo lo expuesto y de acuerdo con lo sefialado tanto por
la legislacion y la jurisprudencia, procede incorporar a esta Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias de Hoyo de Manzanares, un Estudio Econémico que atienda
a los contenidos previstos en los textos legales expuestos.

El contenido del Estudio Econdmico se desagrega en las siguientes
disposiciones:

¢ |dentificacion de los sujetos ejecutores, diferenciando los de caracter publico y
privado.
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¢ Evaluacién econdmica de las acciones previstas en la Modificacion Puntual de
Normas, conteniendo:

- Previsiones del capital preciso exigido para la ejecucion de la actuacion o
Indicacion de las fuentes de financiacion de las actuaciones a desarrollar.

- ldentificacion de los plazos temporales en que previsiblemente fueran a
ejecutarse.

e Justificacion de la viabilidad en términos de rentabilidad, adecuacion a los
limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas.

e Justificacion de la sostenibilidad del modelo de utilizacién del territorio y
desarrollo urbano adoptado.

La Sentencia del Tribunal Supremo del 14 de marzo de 2017 (rec casacion
646/16), expone la Diferencia existente entre los conceptos de Estudio Econdmico
Financiero (EEF), vinculado a la viabilidad econdmica, y de Informe o Memoria de
Sostenibilidad Economica (ISE), asociada, principalmente, a la justificacion de la
suficiencia del suelo productivo previsto y, por otro, el andlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas
intervinientes y receptoras de las nuevas infraestructuras y responsables de los
servicios resultantes.

Desde una perspectiva temporal el estudio econdmico-financiero o de
viabilidad econdmica debe prever «el coste de ejecucion de la actuacion y las fuentes
de financiacion de la misma». Sin embargo, el informe de sostenibilidad econémica
ha de considerar «el coste publico del mantenimiento y conservacion de los nuevos
ambitos resultantes en funcién de los ingresos que la puesta en carga de la actuacion
vaya a generar para las arcas de la Administracién de que se trate», por lo que «no
se ha de limitar a un momento o periodo temporal limitado, sino que ha de justificar la
sostenibilidad de la actuacién para las arcas publicas desde el momento de su puesta
en marcha y en tanto siga generando responsabilidad para la Administracion
competente respecto de las nuevas infraestructuras y servicios necesarios».

La diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento debera soportar menos los
ingresos que percibira por todo concepto derivados de la actuacion urbanizadora que
se proyecta en la Modificacién, determinara la sostenibilidad econémica de la
mencionada actuacién urbanistica a largo plazo.

Con ello se pretende evitar que se proyecten desarrollos urbanisticos que
sean dificiles de mantener por la Administracibn Local. La coherencia del
planeamiento municipal debe estar amparada por la programacion de los desarrollos
urbanisticos, asi como por la viabilidad de los mismos, tanto desde el punto de vista
técnico como del punto de vista econémico.

ANEXO 3: INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 2



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

3.3.

3.4.

La estimacién de los ingresos y gastos futuros parte de la situacion actual de
la hacienda municipal con tal de asegurar, al menos, el mismo estandar de servicios
soportando al mismo tiempo idéntica presion fiscal, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento en su autonomia tenga capacidad para modificarlos en funcién de las
necesidades y de su propia politica municipal.

GESTION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION.

La iniciativa para la gestion de la Modificacion Puntual es privada, mediante el
sistema de compensacién. Al tratarse de un planeamiento de iniciativa de desarrollo
privada, la totalidad de los gastos derivados de la implantacion de la ordenacién
pormenorizada que se deduce del mismo, Modificacion Puntual de Normas,
correran a cargo de los Propietarios-Promotores del mismo, sin que afecten en
absoluto a la Hacienda Publica.

En todo caso, para la Hacienda Local no se deriva carga alguna en fase de
implantacion.

DATOS BASICOS DE LA ACTUACION.

Ya se ha puesto de manifiesto al hablar del ambito de ordenacion, que la
superficie delimitada por éste es de 45.660,39 m2.

El caracter del sector es residencial. Su adscripcion a usos netamente
residenciales unifamiliares se incardina en el marco general actual del territorio en
este margen urbano del nucleo de Hoyo de Manzanares.

La desagregacion de suelos en el sector es el que se expone en la tabla
siguiente, expresando la zonificacién que se propone:
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Pau-;n AROUITECTERA

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

. % Total del
P.P S40A CODIGO Sup Total : % Total Usos
Sector
Usos Lucrativos U.LuC 27.166,65 59,50 % 100,00 %
Vivienda Libre R.U.L| 23.200,29 50,81 % 85,40 %
Vivienda Protegida R.U.P 1.785,00 3,91 % 6,57 %
Equipamiento Privado EQ. PRIV 2.111,35 4,62 % 7,77 %
Infraestructura Privada INF.P 70,01 0,15 % 0,26 %
Uso No lucrativos U.NO.LUC 18.493,74 40,50 % 100,00 %
Red General RG. 4.040,09 8,85 % 21,85 %
Viario Vinculante| RG.INF.V.01 2.670,20 5,85 % 14,44 %
Viario Vinculante| RG.INF.V.02 1.369,89 3,00 % 7,41 %
Red Local RL. 14.453,65) 31,65% 78,15 %
Viario No Vinculante| RL.INF.V.01 4.667,60 10,22 % 25,24 %
Equipamiento| RG.EQ.PU.01 2.927,79 6,41 % 15,83 %
Equipamiento| RG.EQ.PU.02 1.967,85 431% 10,64 %
Zonas Verdes RL.ZV.01 4.890,41 10,71 % 26,44 %
Sup total sector 45.660,39 100,00 %

ESTUDIO ECONOMICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

De conformidad con las previsiones legales y reglamentarias correspondera a
los Propietarios-Promotores de los terrenos integrantes del sector urbanizable,
constituidos en Junta de Compensacion en su caso, 0 como propietario Unico en otro,
costear el importe de las obras de urbanizacién y cualquier otra que se derive del
mismo concepto.

El promotor cedera a la Corporacion Municipal, gratuitamente sin cargo
alguno, las superficies de Zonas Verdes, Viario y Equipamiento publico que prevé la
Modificacion Puntual de Normas con las obras de urbanizacién completamente
terminadas y satisfara integramente dichas obras.

Con base en los presupuestos estimativos y aproximados que se han
efectuado para la redaccién del Estudio Econdmico-Financiero de la Modificacion
Puntual de Normas, se detalla un resumen del mismo que servira de orientacion en
su futuro desarrollo a través del necesario y correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

MPNNSS Sector 40A

Av. Paloma Hoyo de Manzanares

CAPITULO RESUMEN EUROS
co1 MOVIMIENTO DE TIERRAS... 73.155,18
co2 REDMARI:vsvsosmaenssonsivssssiaiasts 490.520,98
[o]1] ACONDICIONAMIENTO ZONAS PUBLICAS..........coovviviiiieiiiaies s i G 11.804,40
co4 REDIDE ABASTECIMENTEIDERERIAR oo et s s e s e 110.207,33
Cc05 RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES.... 261.034,10
C06 REBBE-ALUNBRADBIPUBLIGD i cousiv st miaviisn i i i oio e s s i oo s sy 140.740,51
co7 RED DE ENERGIA ELECTRICA.............cocooovn. T SRR T A T TV oS e T 0T 127.804,28
Ccog RED DE TELECOMUNICACIONES.. e 110.023,93
co9 REDDE GAS.....oceeieeiestet ettt s et 15121 et et ettt 117.096,73
Cc10 SENALIZACION ...ttt ee sttt ettt ettt eet e es e rer e L 8531,69
cn CONTROL DE CALIDAD URBANIZACION.............cccovvvviens R e T s R 10.891,37
Cc12 GESTION DE R ESIDUOS v ao s o o i iy e s e o s T e e st e T b e s e s 55.000,00
c13 SECL RIDAD TS AL EID . oo oo s o T T B R e R M U o e D Y R D e 30.000,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.546.810,50

13,00% Gastos generales..............ccoevv.ne. 201.085,37

6,00% Beneficio industrial........................ 92.808,63
SUMA DE G.G. y B.l. 293.894,00
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 1.840.704,50
10,00% LVLA oo . 184.070,45
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 2.024.774,95

Asciende el presupuesto general a la ex presada cantidad de DOS MILLONES VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS con
NOVENTA Y CINCO CENTIMOS

Hoyo de Manzanares, a Noviembre de 2024.

El promotor El redactor del proyecto

ARCUM INVESTMENT 2008 SL Manuel J. Sanchez Pantin

Por lo tanto la Base de licitaciébn es 1.546.810,50 euros, en los que esta
incluido los gastos correspondientes a los enganches de los diferentes servicios a
las redes generales previstas.

Ademas, el promotor del Sector contribuird a la financiacibn de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales,
reforzandolas y ampliandolas cuando sea necesario para compensar la sobrecarga
que supone la puesta en uso de los nuevos tramos, de acuerdo con lo establecido
en la ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
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3.6.

de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y en el capitulo 1l del Titulo Il del
Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto.

Por lo que se refiere al coste del planeamiento y la gestién urbanistica, se
estiman los siguientes gastos:

- Modificacion Puntual de Normas 45.000.- Euros.
- Proyecto de Compensacion 25.000.- Euros.
- Proyecto de Urbanizacién 100.000.- Euros.
- TOTAL COSTE PLANEAMIENTO Y GESTION 170.000.- Euros.

Como se ha dicho en el Plan de Etapas de la Modificacion Puntual de
Normas, se dispone una prevision de ejecucion en una etapa para la ejecucion de la
urbanizaciobn en 36 meses como MAaximo, pero se permitird precomercializar las
parcelas con anterioridad a la terminacion de la ejecucién de la urbanizacion, e
incluso la posibilidad de edificar puntualmente de forma simultanea a la
urbanizacion, en las condiciones expuestas en la normativa urbanistica de la
Modificacion Puntual de Normas.

Dicha prevision garantiza la operacion urbanistica y su terminacion en las
condiciones prefijadas por el planeamiento, y en este sentido posibilitan la
autofinanciacion, sin perjuicio de la inversion inicial. En todo caso dicho coste
recaera sobre los titulares patrimoniales de suelo.

Al Ayuntamiento como receptor del aprovechamiento de cesion obligatoria y
de las redes publicas no recaera carga de urbanizacion alguna.

JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO
DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS. ESTUDIO ECONOMICO.

Una de las cuestiones que determina el RDL7/2015 para justificar en el
Informe de Sostenibilidad Economica es la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos generadores de empleo y de actividad econémica.

Las Normas Subsidiarias plantean para el sector un suelo en principio
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3.7.

residencial compatible con otros usos. La Modificacion Puntual de Normas, aparte de
constituir un nuacleo residencial, en el marco del propio planeamiento municipal,
prevé usos de equipamiento privado que van a contribuir necesariamente a generar
empleo en los términos a que se refiere el citado marco legal. Aparte de que en las
parcelas siguen siendo compatibles otros usos.

Por lo tanto, la Modificacion Puntual de Normas sustancia la necesidad de la
generacion de empleo, por lo menos en lo que respecta al servicio que prestaré el
equipamiento privado, totalmente compatible con el uso residencial que caracteriza al
sector.

ANALISIS DE LA INCIDENCIA EN LA HACIENDA LOCAL.

GASTOS.

El total de las cesiones de redes publicas, las correspondientes a espacios
libres y zonas verdes, seran urbanizadas por cuenta y cargo de los titulares de
derechos instituidos en Promotores.

Unicamente el equipamiento publico local previsto, sin asignacion previa, se
ejecutara cuando el Ayuntamiento decida su destino y prevea el correspondiente
gasto.

Para el mantenimiento y funcionamiento del sector no se prevén nuevos
servicios especificos por parte del Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares, o de
cualquier otra Administracidbn Publica, tan solo serd necesaria la ampliaciéon o
refuerzo de las prestaciones de servicios ya existentes para atender los nuevos usos
y espacios publicos previstos.

Teniendo en cuenta que el presupuesto anual en concepto de
mantenimiento y conservacion de vias publicas, servicios urbanos, zonas verdes y
espacios libres, y recogida de residuos urbanos, supone un coste de mas de
6.000.000 de euros para todo el municipio, y que la ampliacién del suelo del sector
gue se considera es del 0,75% se calcula un coste afadido para el &mbito de
actuacion de alrededor de 45.000 €.

A este coste aproximado habrd que afadir los Gastos Corrientes que se
generan con la puesta en marcha de la actuacion programada en la Modificacion
Puntual de Normas, derivados de la mayor actividad municipal (compra de bienes y
servicios) y que se corresponden con los siguientes capitulos:
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¢ Gastos de Personal.
o Gastos en Bienes y Servicios.
¢ Transferencias corrientes.

INGRESOS.

Si analizamos los ingresos que conlleva un desarrollo urbanistico como el
que se plantea por la modificacion de las Normas Subsidiarias, de urbanizacién y
construccién de ciudad, éstos se pueden dividir en dos grupos: El primero se
corresponde con la fase de urbanizacién, edificacion y venta de las edificaciones,
siendo significativos como ingresos puntuales, y el segundo se corresponde con
la fase de vida util de las edificaciones, en donde los ingresos en esta fase son
basicamente permanentes y constantes en el tiempo.

Teniendo en cuenta el caracter de este Informe de Sostenibilidad, al fin
perseguido se debe valorar los ingresos correspondientes a las partidas siguientes:

Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Impuesto sobre Actividades Econémicas.

Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica.
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.
Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos.
Participacion en los Tributos del Estado.

Se trata de estimar los ingresos anuales para cada afio del desarrollo
urbanistico en funcion de la programacién considerada.

Y habria que valorar ademés el ingreso que supondria para la Hacienda Local
la enajenacion del aprovechamiento de cesion que le sea adjudicado, hoy
desconocido.

HIPOTESIS ECONOMICA PARA EL PROXIMO QUINQUENIO.

Para poder dar una valoracion numérica mas intuitiva se plantean dos
hipotesis estimando los ingresos que se podrian obtener en el préximo quinquenio, a
partir de los siguientes datos:

NUmero de viviendas del Sector ...............ccoevevevinnnen. 81

Superficie construida Residencial .....................o....e. 13.321,83 m2
Superficie construida de Equipamiento ...................... 316,70 m2
Coste de ejecucion de la construccion .................. ...... 1.000 €/m2
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En el estudio realizado se analizan dos escenarios posibles:

o Favorable.- Considerando que un 50% del total se ejecutard en los
proximos cinco afos. Es el mas posible debido a la gran demanda que existe

de vivienda en el municipio.

o Desfavorable.- Considerando que un 30% del total se ejecutard en los

proximos cinco afos.

50% EJECUTADO EN CINCO ANOS.

PRIMER ANO SEGUNDO ANO TERCER ANO CUARTO ANO QUINTO ANO
Prevision de ejecucion 50,00% 30,00% 25,00% 20,00% 15,00% 10,00%
Numero de viviendas 40,5 12,15 10,13 8,10 6,08 4,05
Edificacion equipamiento
privado 158,35 47,51 39,59 31,67 23,75 15,84
Edificacion residencial 6.660,92 1998,28 1665,23 1332,18 999,14 666,09

Aplicando las estimaciones, el reparto de ingresos podria quedar de la siguiente

forma:

PRIMER ARO SEGUNDO ANO TERCER ANO CUARTO ANO QUINTO ANO
IBI Residencial 12.927,60 23.705,92 32.324,32 38.793,44 43.102,64
IBI Equipamiento privado 299,31 548,73 748,25 897,88 997,67
Vehiculos de Traccién Mecanica 1.822,50 3.342,00 4.557,70 5.469,00 6.076,50
Impuesto Actividades Econémicas 387,21 709,87 967,98 1.161,54 1.290,63
Imp. Construcciones y Obras 85.050,00 70.910,00 56.700,00 42.560,00 28.350,00
Tasas Servicios Urbanisticos 26.669,25 22.235,35 17.779,50 13.345,60 8.889,75
Participacién en Tributos 1.595,41 1.884,22 2.080,59 2.184,50 2.195,96
TOTAL INGRESOS 128.751,28 123.336,09 115.158,34 104.411,96 90.903,15

Se observa que en los primeros afios los valores de los ingresos son
mayores, debido sobretodo por las licencias de construccion, sin embargo aunque
van disminuyendo, los valores tienden a ir equilibrandose debido a que el resto de

los impuestos son acumulativos.
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30% EJECUTADO EN CINCO ANOS.

PRIMER ANO SEGUNDO ANO TERCER ANO CUARTO ANO QUINTO ARO
Previsién de ejecucion 30,00% 30,00% 25,00% 20,00% 15,00% 10,00%
Numero de viviendas 24,3 7,29 6,08 4,86 3,65 2,43
Edificacion equipamiento privado 95,01 28,50 23,75 19,00 14,25 9,50
Edificacion residencial 3.996,55 1198,97 999,14 799,31 599,48 399,66

Aplicando las mismas estimaciones, el reparto de ingresos queda asi:

PRIMER ANO SEGUNDO ANO TERCER ANO CUARTO ANO QUINTO ANO
IBI Residencial 7.756,56 14.225,68 19.396,72 23.280,32 25.865,84
IBI Equipamiento privado 179,55 329,18 448,88 538,65 598,56
Vehiculos de Traccién Mecanica 1.093,50 2.005,50 2.734,50 3.282,00 3.646,50
Impuesto Actividades Econémicas 232,28 425,84 580,69 696,83 774,33
Imp. Construcciones y Obras 51.030,00 42.560,00 34.020,00 25.550,00 17.010,00
Tasas Servicios Urbanisticos 16.001,55 13.345,60 10.667,70 8.011,75 5.333,85
Participacién en Tributos 957,24 1.130,53 1.248,35 1.310,70 1.317,58
TOTAL INGRESOS 77.250,68 74.022,33 69.096,84 62.670,25 54.546,66

3.8.  CONCLUSIONES.

Tomando como base las estimaciones calculadas en los cuadros justificativos,
se concluye considerando que incluso en el escenario mas desfavorable se
logra un saldo positivo, contando con un superdvit de ingresos.

Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024

ARQUITECTO COL.: 13.123
D. MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

4.1. INTRODUCCION.

El presente documento, como parte integrante de la Modificacion Puntual de
Normas del Sector 40A de suelo Urbanizable, en el término municipal de Hoyo de
Manzanares, determina basica y fundamentalmente los plazos temporales en que se
han de desarrollar las determinaciones de ejecucion que prevé para dicho sector, en
relacion con la ejecucion de la urbanizacion y la implantacion de los servicios urbanos
y su conexién con el municipio, todo ello en coordinacion con las determinaciones
propias del planeamiento de rango superior al que se somete.

Los plazos para el desarrollo de la Modificacion Puntual de Normas no estan
establecidos en la Normas Subsidiarias vigentes por lo que es independiente al
mismo, no obstante se completa el modelo territorial que se formula en el marco
del citado planeamiento de Hoyo de Manzanares.

4.2. UNIDAD DE EJECUCION. SISTEMA DE ACTUACION.

Entrando a considerar el desarrollo propio del sector a través de las
determinaciones, se plantea una sola unidad de ejecucion para el sector, definida
a través de los Planos, en donde se haran efectivos los aprovechamientos de los
titulares de suelos y derechos dentro del conjunto de la citada Modificacion Puntual.

El sistema de actuacién previsto para su desarrollo es el SISTEMA DE
COMPENSACION.

4.3. PLAZOS PARA EL DESARROLLO ADMINISTRATIVO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DE NORMAS.

Una vez obtenida la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual de
Normas, se fijan los siguientes plazos para el desarrollo del sector en el que se
establece el sistema de compensacion:

A) Presentacion a tramitacion del Expediente
El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion y el Proyecto o Anteproyecto de
Urbanizacién, se presentaran a tramitacién con la formalizacion de la iniciativa de
desarrollo, de conformidad con lo previsto en el articulo 106 de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid.
Se establece el plazo de seis meses desde la aprobacion definitiva de la
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presente Modificacion Puntual de Normas, como plazo limite de presentacion en
cualquiera de los casos.

B) Presentacién a tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion vy
Compensacion.
Tanto el Proyecto de Reparcelacion como el Proyecto de Urbanizacion, si se
hubiese presentado Anteproyecto de Urbanizacion al formalizar la iniciativa,
debera presentarse a tramitacién en un plazo no superior a doce meses que
contara desde la constitucion de la Junta de Compensacion, si esta fuese
exigible, o desde la publicacion de la aprobacién definitiva de la Modificacién
Puntual de Normas en caso contrario.

C) Terminacién de las obras de urbanizacién.
La ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios
urbanos que prevean tanto la Modificacion Puntual de Normas como el Proyecto
de Urbanizacién que lo desarrolle, debera estar totalmente acabada en el plazo
maximo de treinta y seis meses desde la publicacion de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle la presente Madificacion
Puntual en el B.O.C.M.

D) Solicitud de recepcidn provisional de la urbanizacion.

Se solicitar4 la recepcion de las obras de urbanizacién y de los servicios
urbanisticos del sector en el plazo de 3 meses contados desde la terminacién de
las obras de urbanizacion e implantacién de los servicios urbanos, y como limite
méximo para efectuar dicha solicitud de recepcion serd el plazo previsto de tres
meses sumado al establecido en el apartado anterior.

En cualquier caso, dentro del plazo de tres meses a contar desde la citada
solicitud, la Administracion procedera a la recepcion provisional de las obras de
urbanizacion que se consideren, si las mismas estuvieren ejecutadas de
conformidad con el Proyecto correspondiente.

E) Iniciacién de la edificacion.
En cualquier caso el plazo maximo para comenzar las obras de la edificacion,
entendiéndose como tal la solicitud de licencia de edificacion, correspondiente a
los usos lucrativos en el sector adjudicados para los Propietarios-Promotores sera

de seis (6) meses contados desde la recepcion provisional de las obras de
urbanizacién del mismo.

La solicitud de licencia de edificacion para la totalidad de los lotes que resulten con
aprovechamiento lucrativo y adjudicados a los Propietarios-Promotores del
desarrollo del sector, se efectuard en un plazo maximo de ocho (8) afios a contar
desde la recepcion provisional de las obras de urbanizacion.
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No obstante esto anterior, y sin perjuicio de su cumplimiento, una vez adjudicadas
las obras de urbanizacién para su ejecucion, y asi mismo aprobado el Proyecto de
Reparcelacion, se podran solicitar las licencias de obras de edificacion
simultaneamente a la ejecucién de la urbanizacién y en los términos y con las
condiciones previstas en el articulo 42.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica y
articulo 24 de las Normas Urbanisticas de la presente Modificacién Puntual.

4.4, EL DESARROLLO FiSICO DE LA MODIFICACION. PROGRAMACION EN
ETAPAS.

Definido el Sector 40A que se considera como Unico poligono o unidad de
ejecucion, a efectos de la aplicacion espacial de las condiciones del sistema de
actuacion, se define sobre el mismo una Unica etapa para cumplir con las previsiones
de puesta en servicio de los equipamientos que se han proyectado, a los efectos de
la ejecucion de la urbanizacion con una duracion total méxima de 36 meses.

El comienzo del computo del plazo fijado se establece por la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacion, y se cerrara dicho plazo por el transcurso del
mismo, sin perjuicio de las posibles alteraciones que de él se produzcan a través del
procedimiento reglado de las modificaciones del planeamiento.

4.4.1 Etapas de desarrollo.

Dentro del marco temporal general de la actuacion, el desarrollo del sector se
proyecta en una etapa Unica, que tendrd que estar ejecutada antes del plazo
descrito de 36 meses, y comprendera las obras de urbanizacién e implantacién de los
servicios de la totalidad del sector, e incluyendo las conexiones de las redes locales
con los sistemas generales municipales, poniendo en servicio los suelos sobre los que
se proyecta la localizacién de las areas correspondientes a los equipamientos del
sector y a los espacios libres y ajardinados proyectados en el mismo.

La ejecucion serd completa en si misma y comportara la posibilidad de entrega
de la urbanizacion a la Administracion local correspondiente.

4.4.2 Descripcion y contenido de la etapa.

Entrando a considerar de forma pormenorizada la etapa Unica que se prevé
para la ejecucién de las determinaciones del sector, a continuacién se especifican
cada una de las circunstancias que concurren en la misma.
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a) Ambito territorial:

El @mbito territorial sobre el que se desarrolla esta etapa abarca la totalidad
del sector delimitado toda vez que solamente se considera una para la ejecucion de
las determinaciones que respecto a la urbanizacion prevé la Modificacién Puntual de
Normas. Incluye la ejecucion de los suelos destinados a viario y la incorporacion de
los correspondientes servicios que proveeran del mismo a las zonas previstas
para las redes locales, generales y supramunicipales de los equipamientos
proyectados en el sector.

Por tanto, abarca una extension superficial de 44.514,16 metros cuadrados.

b) Duracion temporal:

Como ya se ha puesto de manifiesto en puntos anteriores, esta etapa se preve
con un momento inicial, marcado con la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacién que desarrollara las determinaciones de la presente Modificacion
Puntual de Normas y que habilita para su ejecuciébn material, y con un plazo
maximo para su terminacién que se proyecta en treinta y seis (36) meses contados
en este caso desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

En el plazo siguiente de tres meses desde la certificacion final de las obras de
urbanizacion se procedera a solicitar por los Promotores, y ante la Administracion
correspondiente, la recepcién de las obras citadas.

Sin perjuicio de la posibilidad de ejecucion de la edificacion simultdnea a la
urbanizacion de los lotes aptos para ello que quedan incluidos dentro del dmbito
territorial de la Etapa que se considera, el plazo maximo para iniciar la edificacion, o
para solicitar la Licencia Municipal de edificacion, sera de seis meses a contar desde
la fecha del acta de recepcion provisional de las obras de urbanizacion citadas.

c) Obras que comprende:

Se prevé en esta Etapa la ejecucion de la urbanizacion total del viario
correspondiente y delimitado en su ambito territorial.

Las obras de urbanizacién interior se concretaran en las siguientes, sobre las
superficies previstas anteriormente:

a) Explanacion y acondicionamiento del terreno.
b) Pavimentacion de la red viaria.
¢) Red de distribucion de agua, riego e hidrantes contra incendio (*).
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d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales, y vertido.

e) Red de distribucién de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.

g) Red de canalizacion de telecomunicaciones y telefonia (obra civil).
h) Tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico.

Asi mismo, deberan realizarse las obras de enganche de las redes locales con
los sistemas o redes infraestructurales generales, en los términos y con las
condiciones que en su caso impongan las diferentes Compafiias suministradoras,
Entidades Gestoras y Administraciones competentes.

d) Previsiones para la puesta en servicio de las dotaciones del sector:

El &mbito y las previsiones de esta etapa Unica de ejecucion prevé la puesta
en servicio de la totalidad de suelos adscritos por la Modificacién Puntual de Normas
a las dotaciones de espacios libres y equipamientos del sector, dando satisfaccién
y de conformidad con las exigencias legales en este sentido, para que el
Ayuntamiento ejecute los equipamientos en el momento que estime oportuno.

4.5. ALTERNATIVAS AL PLAN DE ETAPAS.

En todo caso, y como alternativa, se estima que cualquier nueva soluciéon del
Plan de Etapas provocada por la demanda previsible podra optar por otras alternativas
al presente, considerando que siempre tendradn que ejecutarse por los Promotores la
urbanizacion correspondiente a las areas en donde se concentran los equipamientos
locales y las redes viarias principales, y no debera superarse el plazo maximo de 36
meses para la ejecucioén total de la urbanizacion.

Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024

ARQUITECTO COL.: 13.123
D. MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

5.1. CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR EN LA RED
ESCOLAR- EDUCATIVA.

La red escolar municipal se encuentra concentrada toda ella en la zona noreste del
municipio y cuenta con las siguientes instituciones:

o 1. Escuela infantil Los Tajetes, para nifios de 0 a 3 afios. Se encuentra a 1,4km
de distancia.

e 2. Colegio Publico Virgen de la encina, que cuenta con educacién infantil y
primaria para nifios de 3 a 12 afios. Se encuentra a 1,5 km de distancia.

e 3. Instituto de Educacién Secundaria Obligatoria Francisco Ayala para nifios de
12 a 16 afios. Se encuentra a 1,4km de distancia del sector.

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR UW
EN LA RED ESCOLAR-EDUCATIVA —‘

V 1. ESCUELA INFANTIL LOS TAJETES —=
4 2. CEIP VIRGEN DE LA ENCINA 3
21

3. IES FRANCISCO AYALA

La red educativa supramunicipal, de educacion no obligatoria, se encuentra constituida
por los siguientes centros:
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¢ Instituto Diego Veladzquez, que imparte el Bachillerato, ubicado en el municipio
colindante de Torrelodones. Se encuentra a una distancia de 8km.

¢ Universidades Publicas de Madrid como la Complutense o Politécnica, ubicadas
en el campus de CIU a 33km de distancia del sector; la Universidad Auténoma a
35km de distancia o la Universidad Carlos Ill del campus de Colmenarejo a
16km; entre otros.

Dado el planteamiento del sector 40A, en el que se prevé la construccion de 45
viviendas independientes y 3 bloques de viviendas con 12 viviendas cada uno, no se
considera necesario la ampliacion del sistema de equipamiento publico educativo del
municipio con respecto a la educacion primaria y secundaria, ya que no se encuentran
saturados. Con respecto a la escuela infantil de 0 a 3 afios, se deberia considerar la
posibilidad de aumentar y reforzar este servicio para dar una mejor cobertura debido a la
posibilidad de aumento de nuevas familias jévenes con hijos menores a 3 afios.
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5.2. CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR EN LA RED
SANITARIA.

La red sanitaria municipal cuenta con el siguiente servicio:

¢ Clinica Municipal, ubicada en la plaza de Cervantes, a 500m del sector.

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR j UW
EN LA RED SANITARIA

% 1. CENTRO DE SALUD
%
. i3 3

Debido al aumento de viviendas planteado en el sector, y a la densidad de poblacion
actual del municipio seria necesario realizar un estudio de las necesidades de atencién
primaria del municipio para la ampliacién del Centro de Salud y dar mayor cobertura a los
ciudadanos y en consecuencia dejar de depender del centro de Salud de Torrelodones.

La red sanitaria bésica y hospitalaria supramunicipal actual cuenta con los siguientes
Sservicios:

e 1. Centro de Salud, Servicios de Urgencia de Salud, en la Avenida de la Dehesa
s/n, Torrelodones a 7,8km de distancia.
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e 2. Hospital Universitario Puerta de Hierro en C/Joaquin Rodrigo 1, Majadahonda
a 25km de distancia con conexion a través de la M-50.

¢ 3. Hospital Universitario General de Villalba en Carretera M-608 Km41, Collado
Villalba a 15.1km de distancia, con conexion desde la A-6.

Alpedrete COI.|‘::T1|:‘.:'I'IE"
L B HOSPITAL UNIVERSITARIO
GENERAL VILLALBA
Collado
Villalba
Hoyo de
Marjilinares
[ m-510] La Berzosa
La Navata Valdelosh
CENTRO DE SALUD
TORRELODONES
Galapagar Torr ™™o as
Colmenarejo
m
m FUENCARRAL-EL
PARDO
EL FPARDO
M-505
0 Las R M-605
lllepeny a —
M-600 e
Majadahonda
-~ . HOSPITAL UNIVERS‘H\RAIQVH , A
EL PUERTA DE HIERRO N
"«'II|L1L' ueva [ . = " Pozuelo-de l
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5.3. CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR EN LA RED
ASISTENCIAL.

La red asistencial municipal cuenta con las siguientes instituciones:

CONEXION E INTEGRACION DELSECTOR 4|

1. Servicios sociales — Casa del Médico, ubicado en el centro del municipio a
450m del sector.

2. Centro de dia de Mayores, ubicado en el centro del municipio también, a
650m de distancia.

3. Tanatorio municipal, ubicado junto a los cementerios cristiano y judio, a
1.8km de distancia.

4. Cementerio cristiano, ubicado a 1,8km de distancia del sector.

5. Cementerio judio, a 1,8km de distancia, y que corresponde a la red de
asistencia supramunicipal.

EN LA RED ASISTENCIAL

_

1. SERVICIOS SOCIALES - CASA DEL::I;_‘

g
T
o

MEDICO LJL TR
2. CENTRO DE DIA DE MAYORES T %
3. TANATORIO B ﬂ' /
4. CEMENTERIO CRISTIANO Ll
5. CEMENTERIO JUDIO

Y
e f" i
]

i

\( ,;(
,\// S i

< g/

LOC | %/ ki
=LA /’“‘Tﬂ ool

No se considera necesario el aumento de los servicios de la red de asistencia con el
desarrollo planteado para el sector.
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5.4. CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR EN LA RED
DEPORTIVA.

La red municipal deportiva cuenta con:

e Polideportivo municipal Las Eras sitia a 1km.
¢ Piscina municipal descubierta a 1km de distancia

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR 1.l
EN LA RED DEPORTIVA &

% 1. POLIDEPORTIVO MUNICIPAL ﬁg\
7 =

%] 2. PISCINA PUBLICA DESCUBIERTA i- "T . 9
- o |

=\

El pasado 2021 el Polideportivo inauguré la ampliacion de sus instalaciones
contando con mas salas y servicios que prestar al municipio, por lo que con el aumento de
viviendas propuesto en esta Modificacibn Puntual de Normas no se considera necesario
realizar una nueva ampliacién de las instalaciones deportivas.
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5.5. CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR EN LA RED

CULTURAL Y DE OCIO

La red municipal cultural y de ocio cuenta con:

e 1. Parque La Cabilda, un entorno natural situado a 1,9km de distancia.
e 2. Auditorio Municipal Las Ciguenfas, en el centro del pueblo a 750m.

e 3. Casa de Cultura y Biblioteca municipal a 550m.

e 4. Casade la Juventud a 750m de distancia.

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR
EN LA RED CULTURAL Y DE OCIO

7 1. PARQUE LA CABILDA R
/j 2. AUDITORIO MUNICIPAL LAS CIGUENAS

“ 3. CASA DE CULTURA Y BIBLIOTECA ;
MUNICIPAL

No se considera necesario el aumento de los servicios de la red de asistencia con el

desarrollo planteado para el sector.
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5.6. CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR EN LA RED
DE COMERCIO LOCAL

La red de comercio local consta de los siguientes establecimientos:

e 1. Comercio local pequefio ubicado y distribuido en el centro urbano a 750m de
distancia del sector.

e 2. Supermercado BM que cuenta con parking privado para clientes, a 750m de
distancia.

¢ 3. Supermercado DIA, que también cuenta con parking privado para clientes a
800m de distancia del sector.

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR {4l [
EN LA RED DE COMERCIO 3=

777 1 COMERCIOS LOCALES
6 2. SUPERMERCADO BM
Zl

3. SUPERMERCADO DIA

R 40-A

. (SECTO
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5.7. CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR EN LA RED
DE SERVICIOS DE SEGURIDAD

La red de seguridad municipal cuenta con:

e Cuartel de la Guardia Civil, situado a 1,3km de distancia del sector.
¢ Policia Local de Hoyo de Manzanares a 700m de distancia.

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR i} 4|
EN LA RED SERVICIOS DE SEGURIDAD 1.

% 1. CUARTEL GUARDIA CIVIL —L_‘
) i
v / Laz]

La red de seguridad supramunicipal esta formada por:

e Cuartel de la Guardia Civil de Torrelodones en Av. de Torrelodones 9, a 9.2km
de distancia del sector

e Parque de Bomberos de Las Rozas, situado en la Ctra. de La corufia Km 21,
800, Las Rozas; a 18km de distancia.
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Houo de
Man@@hares

M-618

La Berzosa Parque de

las Colinas

-._:-:___-.:\ N .
vata Puerta de Almajan Q

M-618

“\,CUARTEL GUARDIA CIVIL
YORRELODONES

M-852 L] ‘Torrelodones

M-319

™

Q Gran Madrid
¥ Casino Torrelodones
xe Gran Hotel Almenar

Roncesvalles 3 Q

0s

| PARQUE DE
|  BOMBEROS DE LAS
uestas | ROZAS

o’

M-505 '\
|
&

| Las Rozas
Villanueva M-851 de-Madridy,
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5.8. CONEXION Y ENLACE CON LA RED VIARIA ACTUAL

El sector se encuentra ubicado en la zona sur-oeste del municipio. Tiene dos
conexiones principales con la carretera M-618, que conecta Colmenar Viejo y Torrelodones.

El sector se conecta a la carretera principal por un lado, a través de la Av. de los
Cantazos y la Calle de La Cruz que desemboca en la travesia a la altura de Av. de Madrid
10; y por otro lado a través de la Avenida de la Paloma y la Calle Ntra. Sra. Del Rosario que
desemboca en la travesia a la altura de Av. de Madrid 1.

Ademas la conexién del municipio con la A-6 se establece por dos caminos:

e Através de la M-618, a 7,5km aproximadamente se encuentra el acceso a la A-
6 por Torrelodones, el municipio colindante.

e Através de la Av. de la Paloma, y posteriormente la Urb. de La Berzosa, esta el
otro acceso a la A-6 a 5,3km de distancia.

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR
EN LA RED VIARIA EXISTENTE

m— TRAVESIA DEL MUNICIPIO - CARRETERA M-618 wf
= = = AV. LA PALOMA - CONEXION CON A-6 7
_ ol
N

LNl L “
<@/‘, N 75

i =
t

7 i f
WI%M\

%
3 V.LAPALDMA

g
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5.9. CONEXION Y ENLACE CON LA RED TRANSPORTE PUBLICO

La red de transporte publico del municipio cuenta con dos lineas de autobls que
conectan Hoyo de Manzanares con la ciudad de Madrid, ademas de los municipios
colindantes. Se detalla a continuacion la ubicacion de las paradas de autobus con respecto
a nuestro sector y de la linea que trascurre por esas paradas:

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR
EN LA RED VIARIA EXISTENTE

et
S

e TRAVESIA DEL MUNICIPIO - CARRETERA M-618 - ——
= = = AV.LAPALOMA - CONEXION CON A-6

CONEXION E INTEGRACION DEL SECTOR
EN LA RED DE TRANSPORTE PUBLICO

. PARADA DE AUTOBUS

611A LINEA DE AUTOBUS MADRID - HOYO DE
—— MANZANARES 611A

611 LINEA DE AUTOBUS MADRID - HOYO DE
MANZANARES 611

%\V\%ﬁﬁfj
g%g gL \ 3

g

o2 TRAVESIA
\ ' CARRETERA M-618

"
=l

SN NG ) I

B o O G G
? flg}} = .;."@H. AR, &

| gfg\%;ﬁdfﬁ PALOMA ﬁ%\

o) _[ " #)z=" __ CONEXION CON LA A6
h2ss il o gy S A

= W / ' =
— 611 ‘I‘./// Q> YA N :
‘ | ¢ SECTOR 40-A

\

\\l

]
.
) X
\

EBINRTe\Va \

Y
!
o

>“’7v s

e Linea 611 — La linea de autobus 611 conecta el municipio con Madrid (Estacion
de autobuses de Moncloa) a través de la Urbanizacion La Berzosa. Ademas
realiza varias paradas en Torrelodones colonia y Torrelodones pueblo. El sector
cuenta con una parada de la linea 611 en la Av. de la Paloma a escasos metros
de distancia.

e Linea 611A — Esta linea conecta el municipio, también, con la Estacion de
Autobuses de Moncloa. En este caso la linea discurre por la travesia del
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municipio, la Urbanizacion Las Colinas, Torrelodones, y también tiene varias
paradas en la via de servicio de la A-6, a la altura de Las Matas, que cuenta con
conexion directa con la Estacion de Cercanias de las Matas. Las paradas de
estas lineas de autobuses se encuentran en el centro del pueblo y la travesia.

Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024

ARQUITECTO COL.: 13.123
D. MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

6.1. INTRODUCCION.

El presente Documento constituye el Estudio Ambiental Estratégico de la
Modificacion Puntual de Normas del Sector 40A conforme a la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental para poder iniciar el trdmite de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada que contempla dicho documento legislativo para la
redaccion de Planes y Programas.

Se establece el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada de acuerdo a la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/2014 de
Medidas Fiscales y Administrativas de la CAM, que establece que los instrumentos de
planeamiento se someteran al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

En cuanto al seguimiento del procedimiento, corresponde al Area de Andlisis
Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

6.2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objeto de la Modificacion Puntual de Normas es el desarrollo del Sector
40A, situado dentro del tejido urbano de Hoyo de Manzanares, al Sur-Oeste del
mismo, rodeado en su perimetro por zonas urbanizables y zonas urbanas
consolidadas. Suelo apto para urbanizar de las Normas Subsidiarias de Hoyo de
Manzanares (aprobacion definitiva 30/07/1985), ajustandose a las determinaciones de
la legislacién del suelo vigente en la Comunidad de Madrid (LSCM 9/01 con sus
sucesivas modificaciones).

A la hora de plantear el disefio del sector se ha tenido muy en cuenta
aspectos de organizacion y funcionalidad con el fin de conseguir los siguientes
objetivos:

e Cumplimiento del caracter residencial que marca la normativa local.
Desarrollando el suelo con destino a vivienda nueva libre y de protecciéon (de
promocién tanto publica como privada), con tipologias y superficies adecuadas
a la realidad social y econémica actual.

e Disposicién y dimensionado del viario y los espacios publicos en su integracion
y mejora de la estructura viaria perimetral.

e Situar las 4reas de cesién que permitan un recorrido continuo y den cohesion
entre zonas verdes y equipamiento, incluso con los espacios existentes de la
trama urbana.

ANEXO 6: DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 1
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e Reservar areas de equipamiento publico, como uso complementario, para dar
servicio a los residentes dela zona.

e Y Reservar areas de equipamiento privado que puedan completar al anterior
y/o otras opciones de mercado.

6.3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

Durante la redaccion del presente de la Modificacion Puntual de Normas del
S-40A, han sido valoradas tres alternativas diferentes, referidas las tres a la
edificabilidad bruta del suelo, como valor maximo. Por lo tanto la edificabilidad
méxima serd la superficie del sector 45.660,39 m2 por el coeficiente de edificabilidad
maximo que es 0,3 m2c/m2s, que es igual a 13.698,12 m2.

6.3.1. PROPUESTA A.-

En la que se parte del supuesto de desarrollo del sector, tal y como plantean
las normas subsidiarias, con las 30 viviendas que figuran en su ficha, 12 viviendas en
parcelas de 1000m2 y 18 viviendas en 3 bloques de dos plantas con una ocupacion
de 400m2 por cada bloque.

US0S LUCRATIVOS
=7 RuLO01

! Parcela 1000m2
| VIVIENDA LIBRE

£55 RM.P.01/02/03. (Vv.PROTEGIDA)
:" o1 Supil785,00m2

773 EQPRIV
£} sup:15.392,54m2

USOS NO LUCRATIVOS

f 71 RGINF.vV.01/02
i

77 RLINFV.0L
i

™7 RLEQ.PU.0L
|

SECTOR 41-B "_'il RLZV.01/02

i
i

T =
R

Plano 17.1.- Propuesta segiin Normas Subsidiarias, 30 Viviendas méas equipamientos.

En esta propuesta tendriamos 300 m2 edificados por cada parcela de
1.000m2, lo que harian 3.600m2 construidos (el 60% de la edificabilidad residencial) y
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2.400m2 construidos en los bloques de vivienda multifamiliar (lo que representa un
40% de la edificabilidad residencial). Como el techo edificable veremos que esta en
13.698,12m2, para poder aprovechar los 7.698,12m2 que faltan, se crea un area
homogénea de equipamiento privado, con diferentes usos compatibles, distintos del
residencial).

Dicha parcela tiene una superficie de 15.392,54m2 y como segun las Normas
Subsidiarias el equipamiento tiene una edificabilidad de 0,5m2/m2, nos da una
superficie construida maxima de 7.696,27m2. Por lo que estamos por debajo de la
edificabilidad maxima.

6.3.2. PROPUESTA B.-

Esta es la propuesta elegida. Persigue el objetivo de crear un abanico de
posibilidades con parcelas de 1000m2, de 500m2, de 250m2 y VPO en bloques de
vivienda. Tendriamos 10 parcelas de 1000m2, 17 parcelas de 500m2, 18 parcelas de
250m2 y 36 viviendas de proteccidn, es decir un total de 81 viviendas y siempre con
un techo edificable de 13.698,12m2.

- 3 B N
\_/-\// ZD_NA 2-31_ Y e ~ = = = Limite del sector efectivo
1§ . ,_/‘ s _".
3 <z it USOS LUCRATIVOS
! =

r1 RULOL
| | Pareela 1000m2
L J Sup10.06188m2

r7 RULOZ1
| | Parcela 500m2
L J Sup:2.007,66m2

7 RuLO022Z
| 1 Parcela 500m2
L J Sup:5.584,79m2

e {7 70NA 2-17

X A X

3 RULO3
I 1 Parcela 250m2
La Supd.603,16m2

£ RM.P.01/02/03
VPO

SECTOR 41-A £ Sup:1.344,00m2

r 7 EqPRV
L1 Spl45291m2
B3 INFRAESTRUCTURAS

i | PRIVADAS
£ Sup:70,00m2

USOS NO LUCRATIVOS

T T RGINFV.01
§ L Sup4.060,57m2
! T RGINF.V.02

L) Sup:1.369,89m2

I 7 RLINFV.01

2 - ‘T\ K;CTOFMD-B

Plano 17.2.- Propuesta con variedad de tipologias y equipamientos.
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< PARCELA Sup N¢ DE
- CODIGO .
PLAN PARCIAL S-40A MINIMA | EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
RU.L.O1 1000 2.515,47 10
RU.L.02 500 3.416,60 15
Vivienda Libre
RU.L.03 250 2.761,90 18
RM.L. 0 0,00 0
Vivienda Protegida RM.P. 443 4.032,00 36
Equipamiento Privado EQ. PRIV 1.452,91 581,16 0
Infraestructuras Privadas INF.P 35,00 35,00
TOTAL:| 13.342,13 79
PLAN PARCIAL S-40A PROPUESTA
CUMPLIMIENTO NORMATIVO Art.36
Sup Sector (m2S) 44.514,16
Sup edif (m2 C) 13.354,25
Minimo Propuesto
Normativa | m2Sup % Sup m2 Sup % Sup m2 Sup Sup Suel CUMPLE m2 Sup % Sup
Art.36 Suelo Suelo Suelo Suelo Total Suelo % Sup Suelo Suelo Suelo Total
Red Supramunicipal 0,00 0,00 0,000% 0,00 0,000% Si
Red General Completa 20m2 s/ 2.670,85 6,000% 6.677,12 15,00% 5.430,46 12,199% Si 19.389,76 43,559%
100 m2 C
Red Local Completa 30m2s/ 4.006,27 9,000% 13.959,30 31,359% Si
100m2 C
R.L. Zonas verdes 15m;:élw 2.003,14 4,500% 8.848,17 19,877% Si

6.3.3. PROPUESTA C.-

Por ultimo, esta propuesta se plantea Unicamente la tipologia de residencial
multifamiliar con 120 viviendas en bloques de 3 plantas, con 36 viviendas de
proteccién y el resto de vivienda libre. Reservando equipamiento publico de red local
y equipamiento publico de red general.

Esta alternativa libera mucho mas suelo, lo que produce un aumento
sustancial de zonas verdes y de equipamiento. Econémicamente es mucho mas
viable, sin embargo, estariamos en el otro extremo, porque también tendriamos un
solo tipo de viviendas, por lo que la oferta seria igual o incluso mas pobre que en la
alternativa cero.
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PLAN PARCIAL S-40A CODIGO PARCELA sup Ne DE
VIV. MULTIFAMILIARES MiNIMA | EDIFICABILIDAD |  VIVIENDAS
- 1000 0,00 0
- 500 0,00 0
Vivienda Libre

- 250 0,00 0

RM.L. 448 9.310,13 84

Vivienda Protegida RM.P. 448 4.032,00 36

Equipamiento Privado - 0,00 0,00 0
TOTAL:| 13.342,13 120

En cesiones estariamos en unos niveles extremadamente altos, pero
limitariamos excesivamente la riqueza social.

L)

USOS LUCRATIVOS

£77 RM.L01/02/03/04/05/06/07
1 VIVIENDA LIBRE

@ RM.P.01/02/03
VPO

SECTOR 41-A

| RG.INF.V.01/02

77 RLINFAV.OL
% RG.EQPUOL
5 "7 RLEQ.PU.01/02/03
RG.INF.V.01 :
T
I g

1 RLZV.01/02

)

see ZONA Z-11 "

8/

Plano 17.3.- Propuesta de bloques multifamiliares con equipamientos.
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PLAN PARCIAL S-40A VIV. MULTIFAMILIARES

CUMPLIMIENTO NORMATIVO Art.36

Sup Sector (m2'S) 44.514,16
Sup edif (m2 C) 13.354,25
Minimo Propuesto
Normativa m2 Sup % Sup m2 Sup % Sup m2 Sup m2 Sup % Sup
% Sup Suel CUMPLE
Art.36 Suelo Suelo Suelo Suelo Total Suelo °Sup Suelo Suelo Suelo Total
Red Supramunicipal 0,00 0,00 0,000% 0,00 0,000% Si

20m2 S
Red General Completa 10(;nm2 é 2.670,85 6,000% 6.677,12 15,00% 18.082,76 40,622% Si 40.034,16 | 89,936%

30m2's
Red Local Completa m2S/ 4.00627 | 9,000% 21.951,40 49,313% si
100m2 C

15m2 /100
R.L. Zonas verdes mmz é 2.003,14 4,500% 14.938,00 33,558% Si

6.4. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS

6.4.1. Fases de Tramitacion

El procedimiento de tramitacion para la aprobacion de la Modificacién Puntual
de Normas conlleva la tramitacion conjunta del procedimiento ambiental y del
urbanistico, que se establecen como procedimientos diferenciados pero
complementarios.

6.4.2. Tramitacion urbanistica

La tramitacion urbanistica se establece en concordancia con lo establecido en
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que en su articulo
47.3, relativo al procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y Especiales,
remite al procedimiento contemplado para los Planes Generales, con las
especialidades que diferenciadamente se sefialan en dicho articulo. En este
sentido, la Ley del Suelo de la CAM establece el procedimiento para la
tramitacion de la aprobacion de los Planes Generales y sus modificaciones y
revisiones en el articulo 57, de la citada Ley.

6.4.3. Tramitacion ambiental
La Evaluacion Ambiental Estratégica es un proceso relativamente complejo

que involucra a tres agentes principalmente, a saber: al propio 6rgano promotor de
la Modificacion Puntual (en adelante, MP) del sector 40A, el érgano sustantivo, que
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constituye 6rgano de la Administracion publica que ostenta las competencias para
adoptar o aprobar la citada MP (en cumplimiento de la Disposicion Transitoria Primera
en su punto 2 de la Ley 4/2014 de Medidas Fiscales y Administrativas de la CAM
corresponde a la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion
del Territorio de la CAM, salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la misma
Ley, que corresponderan al promotor), y al 6rgano ambiental competente, que lo
tramita y evalla (Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio de la CAM). El
procedimiento cuenta, ademds, con un trdmite de consultas que incorpora un
procedimiento de informacion publica en el que se atienden las alegaciones e
informes de las administraciones publicas, las asociaciones de distinta naturaleza o
los particulares.

La evaluacion ambiental debe realizarse durante el periodo de redaccion y
tramitacion de la MP y completarse necesariamente antes de que sea aprobado
definitivamente, constituyendo un tramite de caracter vinculante.

De manera especifica, el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada implica las siguientes fases, segun lo contenido en la Seccion 22 del
Capitulo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental:

1. Solicitud de inicio de la evaluacidbn ambiental estratégica simplificada:

El 6rgano promotor presentara al 6rgano sustantivo la solicitud de inicio
de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, junto con el documento
ambiental estratégico y el borrador de la MP, constituido este ultimo por el
documento de aprobacién inicial de la MP.

El contenido del documento ambiental estratégico albergara la informacién
contemplada en el articulo 29 de la Ley:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
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corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio
climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental
del plan.

Una vez realizadas las comprobaciones pertinentes, el 6rgano sustantivo
remitird al 6rgano ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la
deben acompainiar.

2. Consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas

El érgano ambiental, una vez recibida la documentacion inicial descrita antes,
identificard a las Administraciones publicas afectadas y al publico interesado,
a las que remitira dicha documentacién para que remitan las sugerencias y
observaciones que consideren oportunas, que deberan pronunciarse en el
plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcién de la
solicitud de informe.

3. Informe Ambiental Estratégico:

b)

El érgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de
cuatro meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los
documentos que la deben acompafar. El 6rgano ambiental, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los
criterios establecidos por la Ley para determinar si una MP debe someterse a
evaluacién ambiental estratégica ordinaria -y que se justifican en el apartado 8
del presente Documento Ambiental Estratégico-, resolvera mediante la
emision del informe ambiental estratégico, que podré determinar que:

La MP debe someterse a una evaluacibn ambiental estratégica ordinaria
porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En
este caso el 6rgano ambiental elaborard el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas.

La MP no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

4. Publicidad de la adopcion o aprobacién del Plan

En el plazo de quince dias habiles desde la aprobacion de la MP, el érgano
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sustantivo lo remitird para su publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid.

6.5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO

6.5.1. Clima

El clima del Termino municipal de Hoyo de Manzanares, puede clasificarse
como un clima mediterrdneo continentalizado, en el piso bioclimatico
mesomediterrdneo superior, presentando inviernos frescos y veranos célidos y secos.
En cuanto a los vientos, predominan las direcciones Suroeste y Noreste.

6.5.2. Calidad del Aire

En el término municipal de Hoyo de Manzanares existen diferentes fuentes
emisoras de contaminantes atmosféricos, que pueden ser agrupadas en fuentes
moviles (vehiculos) o fijas (calefacciones, plantas industriales, etc.). Para su control,
la Comunidad de Madrid cuenta con una Red de Control de la Calidad del Aire que,
aungue no cuenta con estacion propia en el municipio de Hoyo de Manzanares,
cuenta con una en los municipios limitrofes de Collado Villalba y Colmenar Viejo en
los que la calidad media del aire es razonablemente buena segun los informes de
datos mensuales de los ultimos afos.

De dichos datos se realizan informes de evaluacion de la calidad del aire con
respecto a la normativa de aplicacion para cada contaminante, con distinta
periodicidad y en los que no se han superado los niveles legislados para cada uno de
los contaminantes.

Por lo tanto, de los datos obtenidos por la Red de Control de la Calidad del
Aire de la Comunidad de Madrid podemos concluir que la calidad atmosférica de la
zona de estudio es aceptable.

6.5.3. Geologiay Geomorfologia

La region en la que se encuentra el sector S-40A pertenece a la zona Centro
Ibérica de Julivert et. al.(1972), formando parte del macizo cristalino del Guadarrama,
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una de las elevaciones montafiosas del Sistema Central, que se encuentra constituido
por rocas metamoarficas (gneises) y rocas plutdnicas (granitos y granitoides). Este
macizo se prolonga hacia el sur hasta una linea que uniria, de forma aproximada, los
pueblos de El Vellon y, San Agustin de Guadalix, Colmenar Viejo y Torrelodones.
Dentro del ambito del Sistema Central la regidén se sitia en la zona occidental del
Dominio Central, segun la subdivision considerada por Bellido et. al.(1981).

El sector se encuentra dentro de la hoja 533 (San Lorenzo de El Escorial) del
Mapa Geoldgico de Espafia a escala 1:50.000 elaborado por el Instituto Geologico y
Minero de Espafia (IGME). Segun este mapa, el terreno natural del sector en estudio
esta constituido por granitoides biotiticos porfidicos con cordierita de edad
carbonifera, cartografiados como 11, limitados hacia el oeste por leucogranitos de dos
micas (13), como puede verse en la siguiente imagen:

12

11 Granitos hiotitcos con cordienta porti-
(RIS B dicos de grano grueso. Tipo El Cardin-
S SRS SN A A HOI.ID dg hﬁanzﬂ naras

Situacién en el Mapa Geoldgico de Espafa.

En la zona estudiada encontramos tres conjuntos litolégicos claramente
diferenciados:

TIERRA VEGETAL: en la mayor parte de la zona existe un nivel medio de poco
espesor, constituido por tierra vegetal limo-arenosa.

ARENAS ARCOSICAS (JABRE): Se trata de arenas de grano grueso con algo de
finos y gravas, SP segun el Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos, que
constituyen el producto de alteracion de los materiales rocosos inferiores. Su
formacion es debida al conjunto de acciones de la meteorizacion fisico-quimica
provocada por los agentes geolégicos externos y por otro lado favorecida por la
meteorizacion biolégica ocasionada por la presencia de vegetacion abundante en la
zona. Este conjunto litolégico aparece por debajo de la tierra vegetal, siendo de
espesor variable y por tanto su distribucion es heterogénea.

GRANITOS: Por debajo de las arenas aparecen los granitos. Se trata de rocas
graniticas mesocratas de grano medio con aparicion dispersa de fenocristales
feldespaticos y riqueza en enclaves microgranudos. Petrograficamente estan
constituidas por cuarzo, plagioclasa, feldespato potasico, y biotita, como minerales
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fundamentales. Los minerales accesorios que pueden encontrarse son el anfibol,
allanita, apatito y circén.

6.5.4. Edafologia

En la zona de Hoyo de Manzanares, debido al componente principal (granito)

y al tipo de clima (subhumedo), los suelos tienen las siguientes caracteristicas:
Permeabilidad en superficie, pero se convierten en impermeables cuando, a poca
profundidad, aparece la roca madre.

Suelos acidos, con un pH que suele ser mayor de 5,5 y por tanto de escasa fertilidad.

En Hoyo de Manzanares se pueden diferenciar los siguientes tipos de suelos:

Leptosoles o suelos muy poco evolucionados. Los encontramos principalmente en
la zona de rampa. Son suelos con poca profundidad recubiertos por vegetacion en
la que su porte no pasa de matorral. Estan limitados por roca dura y tienen un pH
de los mas elevados de la zona (6,5).

Cambisoles o suelos pardos acidos. Son suelos mas evolucionados que los
anteriores, existe arbolado mas o menos denso. Son suelos permeables,
muestran una coloracion parda caracteristica. Menos acidos que los leptosoles
(pH 5,8).

Regosoles o suelos poco evolucionados, o suelo coluval sin desarrollo genético.
Coluvios de mas de 100 cm. De profundidad. La textura es media y la
permeabilidad rapida. Siguen siendo acidos (no sobrepasando casi nunca 5,6 de

pH).

6.5.5. Hidrologia e Hidrogeologia

Los dos Unicos cauces con caracter permanente que surcan la superficie del

término municipal son los arroyos del Trofa y el Manina. Existen muchos arroyos en la
parte Sur Oriental, aunque la mayoria de caracter intermitente.

Sin embargo el sector que nos ocupa no esta atravesado por ningun cauce de

agua, ni permanente ni estacionario.
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6.5.6. Medio Bidtico

En relacién con la vegetacion, Hoyo de Manzanares puede considerarse
incluido en dos pisos bioclimaticos: el piso mesomediterraneo, hasta los 1.100 metros,
donde la vegetacion climatica es el encinar y/o enebral y el piso supramediterraneo de
1.000 a 1.402 metros, donde la vegetacion potencial es el encinar y en la parte
superior el robledal.

Analizando las distintas formaciones vegetales que existen en el municipio
debemos destacar:

- Los encinares (Quercus ilex subsp. Ballota), son las formaciones mas
extendidas del municipio, encontrandose en cotas entre 690-1402 m. de altitud. Se
distinguen cuatro tipos de encinares diferentes a lo largo de todo el territorio de Hoyo
dependiendo de la especie que lo acompafie: Encinar-alcornocal, Encinar-enebral,
Encinar-pastizal y Encinar-jaral.

- Los enebrales (Juniperus oxycedrus) son, tras los encinares, los mas
abundantes.

Los Fresnos (Fraxinus ornus).

Los alcornoques (Quercus suber).

El rebollar (Quercus pirenaica).

- Los Pinos, las Jaras, los Chopos, los Sauces y los Juncos son otras
especies a destacar.

En el sector, el arbolado existente no es muy abundante y queda reflejado en
el plano topogréafico, encontrandose identificado por su ubicacion, especie y porte.
Las variedades autoctonas mas comunes son las encinas y los fresnos.

La fauna es uno de los factores clave para lograr una vision mas completa de
las condiciones y el valor de un area natural.

Entre los mamiferos mas representativos se encuentran el jabali, el conejo, el
zorro y, en menor medida, el ciervo, el gamo, los erizos, el lirdbn careto, las
comadrejas, las gardufias, los ratones de campo, las ardillas y el gato montés.

La avifauna mas caracteristica esta formada por aves rapaces como el aguila
imperial, el guila calzada, el milano real, el ratonero, el cernicalo vulgar y el buitre
leonado. Entre las nocturnas destacan la lechuza, el baho real y el autillo. Otras
especies comunes son las ciglieiias negras, las palomas torcaces, las urracas, los
carboneros comunes, los gorriones domésticos, los pinzones vulgares, las
golondrinas y las perdices rojas.
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En el PRCAM estan representados un 56,52 % de los anfibios y un 59,46 %
de los reptiles peninsulares, de los cuales nada menos que 12 son endemismos
ibéricos. Ademas Hoyo de Manzanares es una zona particularmente rica en anfibios
por las numerosas charcas temporales que se forman al pie de la sierra.

El sector, al estar inmerso en la trama urbana del municipio y no tener
humedales, solo alberga pequefios mamiferos relativamente acostumbrados a la
presencia humana.

6.5.7. Afecciones Ambientales
Espacios Protegidos.- EI &mbito carece de la presencia de ningin espacio
protegido.

Montes de Utilidad Publica.- EI ambito del sector tampoco cuenta con la
presencia de ningliin Monte de Utilidad Publica.

Habitats de Interés Comunitario.- No se identifica ningin habitat de interés
comunitario.

Vias Pecuarias.- EI ambito carece de vias pecuarias.

6.5.8. Riesgos

No existen riesgos de erosion, ni de incendios forestales, ni posibles avenidas
de inundacion en el sector S-40A.

6.5.9. Patrimonio
Dentro del sector no existe ningun elemento catalogado para la proteccion del
patrimonio historico-artistico del municipio, asi como tampoco se encuentran Bienes

Inmuebles de Interés Cultural o con expediente incoado a tal fin, ni Bienes Inmuebles
incluidos en el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid.

6.5.10. Medio Socioecondmico

El municipio cuenta con una poblacion estable de 8.973 habitantes (INE2023),
lo que supone una densidad de 198,09 hab/km2. En los ultimos 30 afios la poblacion
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del municipio se ha ido incrementando gradualmente debido a la cercania del
municipio respecto a Madrid, multiplicAndose por cuatro, debido fundamentalmente a
la utilizacion de la segunda residencia como primera, aunque la segunda vivienda no
cumpla las condiciones minimas para ello. Aun asi, sigue habiendo parte de la
poblacion que no esta censada y que tiene su segunda residencia en el pueblo, que
ha decidido venir a vivir a Hoyo de Manzanares manteniendo su empadronamiento en
Madrid o en otros municipios para conservar su plaza de aparcamiento o0 sus
derechos a instalaciones (deportivas, culturales, etc..) en ellos.
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Hoyo de Manzanares es un municipio eminentemente residencial, el mercado
de trabajo es muy bajo con respecto a los demas municipios de la Comunidad de
Madrid, contando con 309 afiliados a la Seguridad Social por cada mil habitantes, lo
gue comparados con los 519 de la zona o los 532 de la Comunidad representa un
indice a tener en cuenta.

El sector Servicios acapara la mayoria del mercado de trabajo, siendo el
Comercio y la Hosteleria el méas representativo.

6.6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Uno de los cometidos esenciales de la evaluacion ambiental estratégica es el
estimar las posibles consecuencias que la implementacion del instrumento de
planeamiento tendra sobre los diferentes factores del medio, asi como aportar las
medidas correctoras tendentes a minimizar los efectos de signo negativo. En este
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caso estos efectos son minimos al producirse un reordenamiento en el espacio de los
mismos usos y volumen edificable, con la mejora de la localizacion de las zonas
verdes y equipamientos.

Siguiendo la metodologia propuesta por D. Gomez Oreal, la identificacién de

los efectos ambientales se analiza desde dos perspectivas:

Desde el punto de vista de la asignacion de usos del suelo. Se analiza
como afectaran los nuevos usos a las zonas ambientalmente mas valiosas o
con mayor riesgo. En este sentido, se trata de un espacio urbano en el que,
pese a no haberse desarrollado las edificaciones y todas las dotaciones
previstas, se encuentra ya transformado, por lo que se estima que no existen
zonas ambientalmente sensibles ni con riesgo en la parcela de estudio, no
considerando la presencia de efectos ambientales desde este punto de vista.

Desde el punto de vista de la ejecucion del desarrollo contemplado en el
plan. Se identifican y valoran los efectos ambientales derivados de la fase de
obras y de desarrollo o explotacién de las actividades asociadas a los nuevos
usos del territorio. Las principales acciones en las que finalmente se materializa
el planeamiento urbanistico potencialmente generadoras de efectos son:

o Fase de obras:

- Demolicién de edificaciones existentes

- Ocupacion del suelo

- Movimiento de tierras

- Circulacién y presencia de maquinaria

- Actividad de la obra y generacion de residuos

. Fase de explotacion:

- Presencia de las nuevas edificaciones, infraestructuras y usos del
suelo

- Incremento de la circulacion de vehiculos

- Incremento del consumo de recursos (agua, gas, electricidad, etc.)

- Incremento en la produccion de residuos y de volumen de
aguas residuales.

6.6.1. Efectos en la calidad del airey el clima

En relacién con la contaminacion atmosférica, se prevé un incremento en la

concentracion de contaminantes atmosféricos (fundamentalmente particulas en
suspensién) en el &mbito cuando se produzcan las intervenciones asociadas a la fase
de construccion de las propuestas que integran la ordenacién de la parcela, debido
fundamentalmente a los trabajos de la maquinaria y los movimientos de tierra.

Por otro lado, la puesta en funcionamiento de este ambito del Sector 40A
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producird un incremento de la movilidad y del transito de vehiculos, asi como en el
consumo energético asociado a su explotacion, suponiendo un incremento en la
emision de contaminantes atmosféricos (NOx, HCs, COx, O3 y particulas en
suspension) que, a su vez, se relaciona con los efectos de contribucién al cambio
climatico y de reduccion de la calidad del aire.

Por este motivo, se aborda un estudio de la contaminacién atmosférica, en el
gue se estiman las contribuciones a partir de los principales focos de emision:

- Foco debido al movimiento de tierras. Debido a las caracteristicas de la
actuacion y del terreno, no se esperan voladuras de consideracion que
puedan levantar masas importantes de particulas a la atmdésfera (no existir
una modificacién altimétrica relevante), ni un gran volumen de maquinaria en
la zona. Para el célculo se asume un factor de 0,05 Kg de particulas en
suspension totales por tonelada de material movilizado.

- Foco debido al aumento de trafico: se estima un incremento de entorno al
16% de vehiculos, lo que se traduce en un aumento de emisiones de CO del
3%, lo cual se considera asumible a efectos de incidencia por contaminacion
atmosférica.

6.6.2. Efectos sobre el ruido

En la fase de obras, el incremento de los niveles sonoros hasta valores por
encima de los limites permitidos tendr& un carécter temporal y podran ser
minimizados mediante la aplicacién de las medidas correctoras oportunas. El transito
de maquinaria pesada, el trafico rodado de camiones para transporte, carga y
descarga de materiales, las caidas de escombros en el derribo o las voladuras
produciran un incremento generalizado de los valores actuales.

La puesta en funcionamiento de los futuros desarrollos urbanisticos supondra
la aparicion de nuevas fuentes sonoras, principalmente por la aparicion de nuevas
actividades y la circulacion de los vehiculos en el &mbito de estudio. Con idea de
adecuar las condiciones acusticas del area de ordenacion a la normativa de ruidos, se
abordan varios estudios y mediciones acusticas, identificandose la Avenida de la
Paloma como el foco de ruido mas importante, pero definida como “tolerablemente
ruidosa” (esto es, con valores < 65dB A durante el dia y < 55dB A durante la noche,
expresados en LAeq).

6.6.3. Efectos sobre el ruido

Debido a las cualidades naturales del terreno, se identifican los siguientes
efectos:
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a) Contaminacién de las aguas subterraneas

El desarrollo del citado ambito puede provocar efectos significativos sobre la
calidad de las aguas:

- En la fase de obras, la contaminacién de las aguas podria producirse por
vertidos accidentales (lubricantes de la propia maquinaria, pérdidas de
combustible, materiales asfalticos...).

- En la fase de explotacion, los principales contaminantes son los derivados
de la deposicion de las emisiones atmosféricas, de los posibles vertidos
accidentales, asi como los productos empleados en conservacion y jardineria
(herbicidas, pesticidas, sales...). Estos elementos pasan a la solucién del suelo
y posteriormente a las aguas fredticas mediante los procesos de infiltracion,
pudiendo llegar a afectar a los acuiferos.

Considerando la permeabilidad media del sustrato en la zona de estudio, la
vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos debe estimarse también como
media.

b) Alteracion de la escorrentiay de los procesos erosion-sedimentacion

En la fase de obras el movimiento de maquinaria, del personal y las actividades que
tienen que ver con la propia construccién (como movimiento de tierras, acarreo de
materiales y otro tipo de actividades), incidiran en la alteracion de la escorrentia,
ademas de aumentar las posibilidades de erosion laminar o compactacion,
reduciendo las condiciones de infiltracién y provocando el estancamiento de aguas.

La denudacion de los suelos en las etapas de preparacion del terreno para la
construccioén, reduce la intercepcion y retenciéon de la lluvia provocando mayor
tendencia a la escorrentia.

c) Disminucién de latasa de recarga de los acuiferos

La compactacion e impermeabilizacién del suelo durante la fase de obras pueden
afectar a los procesos de recarga de los acuiferos. En fase de explotacion, la
edificacion y el sellado del suelo pueden obstaculizar gravemente el drenaje de las
aguas de lluvia y escorrentia, modificando la tasa de recarga de los acuiferos.

6.6.4. Efectos sobrela geomorfologiay el suelo

La incidencia negativa del cambio de uso de la parcela sobre los suelos y la
geomorfologia local ha de considerarse resefiable, por los movimientos de tierra
necesarios para la ejecucion de la zona de intervencion, a pesar de que el ambito de
intervencion presenta condiciones topograficas que no hacen prever voladuras de
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a)

b)

c)

d)

consideracion.

En las fases de obras y explotacion tendrdn lugar una serie de efectos
significativos sobre el medio ambiente cuyo impacto es minimizable aplicando las
medidas de prevencion y correctoras oportunas que se describen en el apartado
correspondiente.

Alteracion de la geomorfologia local

Los movimientos de tierras y explanaciones necesarias para el desarrollo del
proyecto producirdn durante la fase de obras una alteracién de la geomorfologia
actual del ambito. La localizacion sobre un terreno de topografia llana no conllevara
un riesgo por movimientos de ladera.

Ocupacion del suelo

En la fase de obras el impacto se produce por la ocupacion del terreno por parte de
todas las estructuras vinculadas a la obra: viales, trazados para el paso de
maquinaria, zona de deposicién de materiales, instalaciones provisionales, etc. En
la fase de explotacion el ambito se ocupara por calles y edificaciones, quedando
excluidas las zonas verdes.

La ocupacion del suelo se relaciona directamente con los efectos sobre la hidrologia
subterranea ya sefialados.

Compactacion del suelo

El impacto se identifica durante la fase de obras, debido, fundamentalmente, a la
circulacion de vehiculos y maquinaria pesada. Las instalaciones provisionales
también suelen contribuir a la compactacion del sustrato edafico. La compactacion
del suelo produce un aumento en su densidad aparente, aumenta su resistencia
mecénica, destruye y debilita su estructuracion. Todo esto hace disminuir la
porosidad total y la macroporosidad (porosidad de aireacién) del suelo. No obstante,
al tratarse de un suelo previamente alterado este efecto se considera muy poco
relevante.

Contaminacién del suelo

Durante la ejecucion de las obras se generaran una serie de residuos que sera
necesario gestionar correctamente a fin de evitar la contaminacion del suelo, entre
los que se podrian citar:

* Residuos solidos de tipo RSU.

* Pinturas, baterias y residuos de alto poder contaminador.

= Residuos de limpieza de las hormigoneras.
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= Aceites y residuos del mantenimiento de la maquinaria.

Durante la fase de explotacién, la contaminacion puede proceder de productos
empleados en las labores de conservacion y mantenimiento de las zonas
ajardinadas (utilizacion de herbicidas, pesticidas, sales, etc.), o de cualquier vertido
accidental que se produzca. De igual manera, un incorrecto tratamiento de los
residuos generados en el desarrollo de las actividades previstas podria llegar a
afectar al estado de conservacion de los suelos.

6.6.5. Efectos sobre la vegetacion

Uno de los primeros trabajos preparatorios en fase de obra es el desbroce de
la vegetacion. De este modo, se veran afectados los ejemplares vinculados al
biotopo de pastizal y matorral, asi como los escasos ejemplares arbéreos afectados
por los viales.

6.6.6. Efectos sobre lafauna

a) Reduccién de la superficie de biotopos e incremento de la diversidad de los
mismos

El actual desarrollo del sector provocard a medio plazo la disminucién de la
superficie de biotopos faunisticos, viéndose la fauna obligada a migrar a las zonas
proximas, donde concurran condiciones similares a las de su hébitat original. No
obstante, las propuestas para los nuevos espacios verdes que contempla el
proyecto, junto con las medidas correctoras incorporadas en el presente Documento
Ambiental Estratégico, minimizan la incidencia de la urbanizacién sobre los biotopos
faunisticos.

b) Perturbacion de lafauna

En cualquier caso, se producen otros efectos sobre la fauna vinculados a la
perturbacién ligada a la fase de obras y a la presencia humana en la fase de
explotacién, que puede afectar en mayor medida a las aves y los mamiferos
caracteristicos del &mbito y de los propios de los espacios verdes urbanos.

Los efectos més relevantes, tanto en la fase de obra como de explotacidon, que
acttan sobre la fauna son los siguientes:

- Incremento de los niveles de contaminantes

- Cambios en la estructura vegetal (las variaciones en las comunidades vegetales
comportan cambios en la fauna que las coloniza)
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- Ruido y vibraciones: a pesar de que este impacto suele asociarse mas con la
fase de obras, también tiene una incidencia importante durante la fase de
funcionamiento.

- lluminacion: altera y perturba a las especies, produciendo su alejamiento de esas
zonas o el efecto contrario (atraccién), incrementando el riesgo de atropello o de
desorientacion.

Creacion de nuevos hébitats: los margenes de viario, los drenajes, los
jardines, los edificios, etc., pueden constituir nuevos habitat para la fauna.

6.6.7. Consumo de recursos naturales

El desarrollo del sector no supone afeccion significativa a la capacidad de
abastecimiento hidrico municipal, a la espera del informe del Canal de Isabel Il que
constate dicha afirmacion.

6.6.8. Generacion de residuos

El desarrollo del ambito objeto de evaluacién supondra un incremento en
la generacién de residuos, tanto en la fase de obras como en la fase de
explotacién, si bien no se produce incremento alguno respecto la ordenacion ya
contemplada en el planeamiento.

En la fase de obras, la generacion de residuos se relaciona con:

a) Lademolicién de los edificios existentes.

b) La demolicién del viario y de las infraestructuras urbanas existentes.
C) La construccion de la nueva urbanizacion.

d) La construccion de los nuevos edificios.

Los residuos generados durante esta fase de obras, se relacionan
fundamentalmente con los llamados Residuos de Construccion y Demolicion (RCD),
gue se clasifican en dos tipos:

e RCD de Nivel I: excedente de la excavacion y de los movimientos de tierra de las
obras cuando los mismos estan constituidos por tierras y materiales pétreos
no contaminados.

e RCD Nivel Il: generados en las actividades propias del sector de la construccion,

de la demolicién, de la reparacion domiciliaria y la implantacion de servicios.
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Durante la fase de explotacion, los residuos generados en las actividades
previstas en la zona de estudio, que corresponde a un uso Terciario
Comercial/Hotelero, se clasificaran como residuos domésticos, de acuerdo con la Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

En cuanto a la composicion de los residuos generados, tomando como
referencia los datos de la Estrategia de Gestidbn Sostenible de los Residuos de la
Comunidad de Madrid (2017-2024), la mayor parte estard constituida por mezcla de
residuos domésticos (71,58%):

Composicion de los residuos domiciliarios generados
Toneladas de
Tipo de residuos domésticos % en peso residuo estimadas al
afio en el ambito
Residuos domésticos recogidos selectivamente 10,80% 178,45
Papel y cartén 29,40% 52,46
Pilas Alcalinas 0,03% 0,05
Vidrio 27,24% 48,61
Envases mezclados 43,33% 77,32
Recogida mezcla de residuos domésticos 71,58% 1182,70
Otros tipos de residuos municipales 15,30% 252,80
Residuos biodegradables obtenidos del mantenimiento zonas verdes 12,61% 31,88
Residuos domésticos no especificados 36,73% 92,85
Residuos de limpieza viaria 23,34% 59,00
Residuos voliminosos. 27,32% 69,06
Residuos generados que deberan recogerse en el punto limpio 2,32% 38,33
TOTAL 1652,27

6.6.9. Afeccion al medio socioeconémico

La propuesta de ordenacién presentada previsiblemente no afectara
significativamente al medio econémico de Hoyo de Manzanares, que seguird siendo
fundamentalmente residencial y de servicios, Unicamente contribuira al razonable
crecimiento del municipio.

6.6.10. Valoracion de los efectos

Por todo lo visto anteriormente se puede considerar que no hay ningun efecto
significativo producido por la actuacion urbanistica en el sector.
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6.7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

6.7.1. Normas Subsidiarias de Hoyo de Manzanares

Este documento de MP se considera la mejor manera para adaptar el
planeamiento municipal a las normativas superiores actuales, dada la imposibilidad de
su compatibilidad. Se ha intentado en todo momento ser lo més fieles posibles a la
esencia de las Normas Subsidiarias y entendemos que se ha realizado un trabajo
pulcro y serio.

6.7.2. Plan Regional de Residuos Urbanos de la Comunidad de Madrid (2006-2016)

El Plan Regional de Residuos Urbanos de la Comunidad de Madrid (2006-
2016) recoge los objetivos, directrices y medidas necesarias para la gestion integral
de los residuos urbanos en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, desde la
prevencién de su generacion y los modelos de recogida selectiva y posterior
recuperacion, hasta el tratamiento y la eliminacion controlada de la fraccion final no
valorizable.

Segun la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid se consideran
residuos urbanos o municipales los siguientes:

e Los residuos peligrosos y no peligrosos generados en los domicilios
particulares, comercios, oficinas y servicios.

e Aguellos residuos industriales no peligrosos que por su naturaleza o
composicién puedan asimilarse a los producidos en los anteriores lugares o
actividades.

e Los residuos peligrosos y no peligrosos procedentes de la limpieza de vias
publicas, zonas verdes y areas recreativas.

e Los animales de compafiia muertos.

e Los residuos voluminosos, como muebles y enseres.

e Los vehiculos abandonados.

Sus objetivos son:

e Entrada maxima en vertedero en el afo 2016 de un 35% de residuos
biodegradables respecto a los generados en 1995.

e Valorizaciébn material o energética en el afio 2016 de:

o Mas de un 60% de los envases generados.
o 60% en peso en vidrio.
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60% en peso de papel y carton.
50% en peso de los metales.
22,5% en peso de los plasticos.

© O o o

15% en peso de madera.

e Formacion de mancomunidades que integren el 100% de municipios de la
Comunidad de Madrid en el afio 2008.

La gestion del &mbito, una vez en explotacion, debera incorporar una gestion
adecuada de los residuos, garantizando la separacion en origen para poder ser
integrados en la red de valorizacion.

6.7.3. Plan Regional de Residuos de Construccién y Demolicién de la Comunidad de

Madrid (2006-2016)

El Plan Regional de Residuos de Construccién y Demolicién de la Comunidad
de Madrid (2006- 2016) recoge los objetivos, directrices y medidas para la gestion de
los residuos de construccion y demolicion (RCD) en el ambito territorial de la
Comunidad de Madrid, siendo los RCD los residuos de naturaleza fundamentalmente
inerte generados en obras de excavacion, nueva construccion, reparacion,
remodelacion, rehabilitacién y demolicion, incluyendo los de obra menor y reparacion
domiciliaria.

El objetivo del Plan es conseguir la correcta gestion de los residuos RCD
generados en la Comunidad de Madrid, mediante la reduccién del vertido
incontrolado, la segregacion en origen y la reutilizacion y recuperacion de “RCD
limpios”.

Durante las obras de ejecucion del dmbito, el gestor del mismo, debera
incorporar una gestién adecuada de los RCD, llevdndolos a los Puntos Limpios
habilitados para ello o bien entregarlos a un gestor de residuos, para su
valorizacion o eliminacidn, o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de
colaboracién que comprenda estas operaciones.

6.7.4. Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid

(2013-2020). Plan Azul +

La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de
Madrid (2013-2020) supone la materializacion del compromiso de la Comunidad de
Madrid con la mejora de la calidad del aire, asi como la mitigacién y adaptacion al
cambio climatico.
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Incluye una serie de objetivos y medidas que los desarrollan en funcion de
diferentes sectores. En el caso del sector residencial, comercial e institucional los
objetivos son:

e Incentivar el ahorro y la eficiencia energética en edificaciones existentes.

e Promover la aplicacion de soluciones energéticas y la utilizacion de combustibles
limpios.

e Ejercer una labor ejemplarizante por parte de la Administracion autonémica.

En cuanto a las medidas que establece para dicho sector, y con posibilidad de
implantacion en el desarrollo son:

e Uso de combustibles limpios como fuente de calor en el sector residencial,
comercial e institucional.

e Aseguramiento de la eficiencia energética en el sector residencial, comercial e
institucional.

e Ahorro energético en iluminacion exterior.

En este sentido, el documento de Modificacion Puntual del sector 40A
prevé sistemas de alumbrado publico equipados con luminarias dotadas de
sistemas de limitacion de la contaminacion luminica y ahorro energético.

6.8. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciébn ambiental distingue dos
tipos de procedimientos de evaluacién ambiental estratégica, la evaluacibn ambiental
estratégica ordinaria y la simplificada. El procedimiento de evaluacion ambiental
vinculado a la MP 40A es entendido como un procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada, en base a las determinaciones contempladas en la
disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014 de Medidas Fiscales y Administrativas
de la CAM. Ademas, se procede a la justificacion de dicha afirmacion en base al
contenido del Anexo V de la Ley 21/2013 relativo a los criterios para determinar si un
plan o programa debe someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

1) Las caracteristicas de los Planes y Programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras
actividades, bien en relacién con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones
de funcionamiento o bien en relacion con la asignacion de recursos.

La MP, como documento de ordenacion urbanistica, establece las determinaciones
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para el desarrollo de usos y actividades en el interior de su a&mbito de actuacion.
Ademas establece las especificaciones relativas a la ordenacion pormenorizada de
los usos, que implica su distribucion espacial, la determinacion de los parametros
urbanisticos bésicos (ocupacion, edificabilidad) e integra la gestion de los recursos y
las infraestructuras que den servicio a los nuevos usos de la zona.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los
gue estén jerarquizados.

La MP, como puede comprobarse en lo expuesto en el apartado 6.7 del presente
documento, no conlleva efectos sobre otros planes de planeamiento superior o de
otras teméticas sectoriales

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales,
con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

La integracion de consideraciones ambientales con objeto de promover el desarrollo
sostenible siempre resulta pertinente en la redaccion de cualquier plan o programa.
Si bien es cierto que el potencial de alcance de dichas consideraciones varia en
funcion de cada Plan.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

La MP no presenta ningun efecto significativo.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacién comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas
relacionados con la gestién de residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

El alcance de las posibilidades de la MP para implantar legislacion comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente o planes o programas relacionados con la
gestion de residuos u otras materias similares, se limita a acciones concretas que se
reducen a su ambito de actuacion, fundamentalmente en cuanto a una adecuada
gestion de los residuos, el fomento de la eficiencia energética y el desarrollo de
practicas que favorezcan la conservacion de las aguas subterraneas.

2) Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
considerando en particular:

a) La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

Los efectos identificados presentan unas caracteristicas diferentes en funcion del
momento en el que se producen. En este sentido, se han diferenciado los efectos en
funcién de su aparicion durante la fase de obras, asi como los efectos vinculados al
desarrollo y funcionamiento de los nuevos usos a los que vaya destinado.
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En general, los efectos vinculados a la fase de obras, resultan unos efectos de corta
duracién en el tiempo, que actian de manera puntual o parcial y que resultan
reversibles en el corto y medio plazo.

Los efectos relacionados con la fase de explotacion de la intervencion, dadas sus
caracteristicas propias, tienen un caracter mas permanente en cuanto a su duracion
y frecuencia. Si bien, su intensidad es baja.

Las medidas preventivas y correctoras que incluye el presente Documento Ambiental
Estratégico minimizan la probabilidad de aparicion y/o la intensidad de dichos
efectos, asi como la irreversibilidad de los mismos.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

Aquellos efectos que presentan un caracter acumulativo, son aquellos que por sus
propias caracteristicas se incrementan con el tiempo, cuando la accién continda
actuando. Su cardcter es global y estan interrelacionados con el modelo
socioecondmico y el contexto metropolitano en el que se inserta la actuacion. Este
tipo de efectos son los relacionados con la contaminacion (atmosférica, de las
aguas, o del suelo) y con la explotacién del recurso hidrico, que son, por si mismas,
acciones acumulativas.

No obstante, este caracter acumulativo intrinseco a este tipo de efectos no quiere
decir que no sean minimizables e incluso anulables en funcion de las medidas de
mitigacion y correccion propuestas, como sucede en el caso que compete. El
presente Documento Ambiental Estratégico incluye una serie de medidas para:

Evitar los vertidos, causantes de la contaminacion de aguas y suelos.
Minimizar el consumo hidrico y favorecer la infiltracion del agua de lluvia,
favoreciendo la recarga de los acuiferos.

Se propone una amplia bateria de medidas relacionadas con la eficiencia
energética y la movilidad sostenible, ligadas a reducir las emisiones de
contaminantes a la atmdésfera que afectan a la calidad del aire y contribuyen
al cambio climético.

c) El caracter transfronterizo de los efectos.

No se producen efectos transfronterizos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes).

No existen riesgos para la salud humana o el medio ambiente ligados directamente a
los usos objeto de la MP.

e) Elvalory la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
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6.9.

i.  Las caracteristicas naturales especiales.

El area afectada se trata de un suelo interior, de relativos valores
naturales.

ii. Los efectos en el patrimonio cultural.

No presenta efectos en el patrimonio cultural.

ii. La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

No supone la superacion de valores limite ni objetivos de calidad acustica.
iv. La explotacion intensiva del suelo.

El desarrollo del Sector no supone afeccibn a la capacidad de
abastecimiento hidrico municipal, a la espera del informe del Canal de
Isabel Il que constate dicha afirmacion, y que no se altera con la ejecucion
de la ordenacion contenida en esta MP.

v.  Los efectos en areas o paisaje.

El desarrollo se establece en continuidad con el espacio construido y en
ambitos eminentemente llanos, por lo que el impacto paisajistico es muy
reducido.

RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

La consideracion de las alternativas planteadas se basa en los siguientes

criterios:

La obligatoriedad que establece la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental en la consideracion de la alternativa cero. La alternativa
cero es la alternativa de partida de las Normas Subsidiarias vigentes de Hoyo de
Manzanares. Es la aplicacion estricta de la normativa.

La alternativa 1 es un reparto equilibrado de las distintas tipologias residenciales,
incluyendo viviendas de proteccion, permitiendo practicamente triplicar las
superficies de cesion en cuanto a zonas verdes y equipamiento, de manera que
sea viable econémicamente.

La concentracion residencial. La alternativa 2 establece una distribucion de
viviendas concentrdndolas en bloques multifamiliares de manera que tengan el
minimo impacto en el terreno. Liberan mucho mas las zonas verdes y de
equipamiento, pero no ofrecen el abanico de tipologias necesarias para que
resuelvan la problematica actual del municipio.
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6.10. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS

Aungue no existen impactos significativos, este apartado tiene como finalidad

establecer las medidas necesarias para mitigar, eliminar o compensar los impactos
sobre el medio ambiente.

6.10.1. Medidas para mejorar y prevenir los efectos sobre el climay la calidad del aire

En relacion al clima y la calidad del aire se describen una serie de medidas

preventivas que minimizaran el posible impacto generado por el uso habitual del
espacio urbano.

En fase de obra:

Aprovechar los viarios existentes para minimizar el impacto creado por el
movimiento de tierras.

El riego periodico de los viales y caminos de obra para minimizar la emision
a la atmésfera de aerosoles (particulas en suspension) y evitar los perjuicios a
cultivos y poblaciones cercanas (se recomienda utilizar un camién cuba para el
riego).

Almacenar la tierra procedente de excavaciones y desmontes en monticulos de
altura inferior a 1 metros en periodos inferiores a dos meses.

Las parvas de tierra almacenada permaneceran el menor periodo de tiempo
posible, debiendo protegerse del viento para evitar el levantamiento de polvo,
especialmente en periodo estival.

No realizar operaciones de mantenimiento de maquinaria que repercuta un riesgo
en el medio ambiente.

La circulacion de vehiculos se restringira a los vuales y las plataformas.

Instalacion de pantallas protectoras contra el viento en caso de que se
considere necesario.

Establecimiento de limitaciones de velocidad para los camiones.

Se deberd llevar a cabo un control de la emision de gases y contaminantes
de los vehiculos y maquinaria utilizada durante la obra, para ello, se supervisara
la puesta a punto de motores y el correcto funcionamiento de los escapes.

En fase de explotacion o funcionamiento:

Respecto del trafico:

e Se establecerdn adecuadas limitaciones de velocidad en los viales para
evitar la emisién de contaminantes fuera de los margenes de seguridad
establecidos, considerando que un valor de velocidad de 60 Km/h
garantiza los valores establecidos.

e En la medida de lo posible, se empleardn pavimentos ecoldgicos que,
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mediante procesos de fotocatdlisis, ayuden a purificar el aire. Estos
pavimentos incorporaran en su cara superficial un potente catalizador que
se active en presencia de luz, transformando gases contaminantes en
productos inocuos para la salud y sin impacto sobre el medio ambiente.

e Se procurara la plantacibn de &rboles y especies vegetales en las
superficies de aparcamiento, para favorecer los procesos naturales de
purificacion del aire.

e No se permitird la pernocta de vehiculos dotados de sistemas de
acondicionamiento de la carga que no sea imprescindible para el
funcionamiento de las actividades a desarrollar en el ambito de estudio,
con idea de evitar emisiones contaminantes nocturnas innecesarias.

- Se supervisaran los sistemas de climatizacion y se solicitarén los certificados de
eficiencia energética de los edificios.

- Los espacios libres que se propongan seran revegetados con especies arboreas
autoctonas y con gran superficie foliar, de modo que puedan captar la mayor parte
de contaminantes atmosféricos posibles.

- La generacion renovable in situ, como mecanismo para reducir la demanda
energética

- del exterior y, por tanto, las emisiones de contaminantes a la atmésfera, el
proyecto prevé la implantacion de este tipo de soluciones.

- Las emisiones de cocinas y similares se haran garantizando una adecuada
dispersion de gases, evitando la concentracién de contaminantes a nivel del
suelo. Ninguna chimenea debera verter sus gases a una cota menor a la de la
cumbrera de cualquier edificacion situada en un radio inferior a 3 veces la altura
de la cumbrera de la nave de descarga.

En cualquier caso, las emisiones a la atmdsfera se mantendran dentro de los
limites establecidos por el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla
la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccion de medio ambiente atmosfeérico.

Por ultimo, para paliar la contaminacién luminica, se adoptaran las siguientes
medidas:

- Se instalaran focos de emision de luz cuyos rayos no sobrepasen la horizontal y
dirigidas unicamente hacia donde sea necesario.

- Se evitara el uso de rayos de luz dirigidos hacia el cielo.

- Se utilizard la potencia luminica necesaria para cubrir las necesidades del
poligono sin perjudicar a la fauna.

- Se iluminara hacia el suelo y se debera utilizar una Optica que cree unos conos de
luz tan agudos como sea posible para evitar la dispersion de la luz.
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Se utilizara luz roja en lugar de azul o blanca. Radiaciones sobre los 600 m, ya
gue en la franja del rojo, son casi invisibles para la mayoria de organismos.

Se evitara la utilizacion de las lamparas de mercurio porque son especialmente
agresivas para muchas especies animales, especialmente los invertebrados que
son la base alimentaria de otros animales superiores.

6.10.2. Medidas para mejorar y prevenir los efectos relacionados con el ruido

Para prevenir o mitigar la afeccion relacionada con el ruido se dispone de una

serie de medidas.

En fase de obra:

Establecimiento de limitaciones de velocidad para los camiones.

Se limitara el impacto acustico limitando el horario de los trabajos ruidosos al
periodo considerado como diurno e intentando que no se superen los 65 db(A). En
caso de ser necesario trabajar en horario nocturno (22.00 a 8.00) no se
sobrepasaran los 55 db(A).

Para reducir el ruido en las operaciones de carga, descarga, transporte y
perforaciones, se usaran motores de bajo nivel sonoro, a los que se realizaran
revisiones periédicas con el fin de comprobar sus silenciadores y revestimientos
elasticos en cajas de volquetes, evitando asi que el ruido sobrepase los valores
legales permitidos.

Con el fin de reducir el ruido en las voladuras, especialmente en zonas sensibles,
se debera hacer un estudio de la voladura minimizando la cantidad y distribuyendo
los barrenos de forma adecuada.

Se incluyen ademéas una serie de medidas con objeto de proporcionar un

mayor nivel de confort acustico:

En la medida de lo posible, los edificios se trataran de ubicar, orientar y distribuir
interiormente evitando exponer los usos mas sensibles a los mayores niveles de
ruido ambiental.

Los edificios de nueva construccién proyectados cumpliran los requisitos
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referentes al aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que les
competa, recomendando el Documento Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido”
del Cédigo Técnico de la Edificacion ya citado en el epigrafe 6.2 del
presente documento ambiental.

- Colocacion de capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en todo el
viario del sector. El empleo de este pavimento ha demostrado que (aparte de
mejorar la seguridad vial al mejorar la adherencia de los vehiculos, reducir la
distancia de frenado y aumentar el control de los vehiculos) supone una
considerable reduccién de los niveles de ruido producidos por el rozamiento de las
gomas neuméticas de las ruedas con el pavimento.

- Adoptar las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el
viario interior se propicie una circulacion fluida y continua sin exceder la velocidad
de 40 km/h durante el periodo diurno y el periodo nocturno. En este sentido, se
recomiendan los dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la
Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid.

6.10.3. Medidas para mejorar y prevenir los efectos sobre la hidrologia y la

hidrogeologia

Se propone la implantacion de los Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible
tanto en las zonas verdes publicas como en las parcelas destinadas a Equipamiento,
minimizando el riesgo de contaminacion de suelos y acuiferos y facilitando el ahorro
de agua y la reutilizacion. Estos sistemas favorecen la infiltracion natural del agua de
lluvia reduciendo la impermeabilizacion del suelo y aumentando la superficie para
zonas verdes o tratamientos blandos (ajardinamiento de cubiertas, terrazas,
bulevares, pasillos verdes, caminos, etc.).

Se incentivara el uso de especies autdctonas en las zonas verdes y la
implantacion de circuitos cerrados de agua en parques y jardines, asi como la
instalacién de sistemas de riego ajustados a las necesidades hidricas, contribuyendo
a mejorar la eficiencia en el uso del agua.

En fase de obra se tendré en cuenta:

- No ubicar parques de maquinaria, instalaciones auxiliares de obra, ni se realizaran
vertidos, en aquellas zonas que puedan afectar a areas de afeccion a acuiferos,
ya sea directamente, por escorrentia o por erosion.

- Se evitardn todo tipo de vertidos, fugas, cambios de aceites, etc. de la
maquinaria y vehiculos utilizados durante las obras. Los residuos generados
durante la construccién (aceites, cementos, etc.) se gestionaran segun la
normativa correspondiente.

En fase de explotacion o funcionamiento:
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- Se regulara el uso de insecticidas, pesticidas, herbicidas, etc. de los jardines para
evitar el paso de estos contaminantes al subsuelo.

- El tratamiento de depuracion de las aguas residuales deberd asegurar en todo
momento el cumplimiento de los parametros caracteristicos minimos establecidos
en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VII
y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

6.10.4. Medidas para mejorar y prevenir los efectos sobre el suelo y la geomorfologia

En fase de obra, se proponen las siguientes:

- Se intentara que el acopio de materiales y la maquinaria ocupen la menor
superficie de suelo posible para minimizar la degradacion y la compactacion del
suelo.

- Durante la fase de obras es necesaria la excavacion de una importante cantidad
de sustrato, debiéndose proceder a su acopio para su posterior reutilizacién en
tareas de revegetacion de zonas verdes y ajardinadas. También pueden ser
usados como aridos de hormigén, se pueden reutilizar para compensar desnivel
o para la creacion de cordones anti-ruido.

- El contratista debera asegurar los inertes sean transportados a un vertedero
controlado. En ninglin caso se creardn escombreras o se abandonaran materiales
de construccion.

Se habilitard un punto limpio para el almacenamiento de combustibles,
gue deberd estar provisto de piso impermeable para evitar la infiltracion de
contaminantes y de un techo que proteja de la accién de la lluvia y el sol. Ademas, se
debera prohibir el paso a personal no autorizado a estas instalaciones, por lo que se
debera designar a personal capacitado como responsable del almacenamiento,
manejo y suministro de combustibles, y en caso de que se requiera, de otras
sustancias identificadas como peligrosas.

6.10.5. Medidas para mejorar y prevenir los efectos sobre la vegetacion

Se propone una serie de determinaciones para el tratamiento de la
vegetacion, que resultan fundamentales para reducir los efectos negativos de la
afeccién y que incluso pueden llegar a producir su mejora en términos globales:

- Especies arboreas existentes: Se mantendran en la medida de lo posible los
arboles existentes en sector incorporandose al paisajismo de la intervencion,
concentrandose estos en las zonas verdes. En aquellas zonas donde se interfiera
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con el &rea de movimiento de la edificacién se asegurara su trasplante de las
especies arbéreas afectadas, previa aplicacibn de la Norma Granada (segun
Acuerdo de 7 de noviembre de 1991, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el método de valoracion del arbolado ornamental, Norma Granada, para
su aplicacion en el territorio de la Comunidad de Madrid).

- Se dispondrén &rboles de hoja perenne en las avenidas de circulacion peatonal y
vehicular para mantenerlas como ejes verdes de la propuesta durante todo el afio.

- Las especies vegetales empleadas en la intervencion se corresponderdn con
plantas autoctonas adaptadas al clima de Hoyo de Manzanares.

Durante la fase de obras, se establece una serie de medidas para evitar la
afeccion a la vegetacion son:

- No se ubicaran parques de maquinaria, instalaciones auxiliares de obra, ni se
realizaran vertidos (especialmente lavado de hormigoneras o de otro tipo), en
aquellas zonas que puedan afectar a la vegetacion circundante. Los lugares
donde se ubiquen estas instalaciones dispondran canalizaciones de las aguas
contaminadas hacia las balsas de decantacion.

- Se evitaran todo tipo de vertidos, fugas, cambios de aceites, etc. de la maquinaria
y vehiculos utilizados durante las obras. Los residuos generados durante la
construccion (aceites, cementos, etc.) se gestionardn segun la normativa
correspondiente.

- Se recomienda la realizacién de las obras durante los meses de otofio, que
coinciden con el periodo de parada vegetativa, pero antes de las heladas, que
podrian dificultar la cicatrizacion de los posibles ejemplares afectados.

6.10.6. Medidas para mejorar y prevenir los efectos sobre la fauna

Las medidas correctoras de mayor trascendencia son las relacionadas con el
ruido, la vegetacion y el aumento de niveles de inmision, que aparecen tratadas en
sus correspondientes apartados.

Ademads, se proponen una serie de medidas relacionadas directamente para
mejorar los efectos sobre la fauna.

En fase de obra:

- Durante la construccion es fundamental evitar la realizacion de voladuras o
intensas molestias en lugares cercanos a zonas de nidificacion.

- Es aconsejable planificar bien la localizacion de las instalaciones de obra,
priorizandose las zonas mas degradadas (menor riqueza bioldgica).
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En la fase de explotacion:

- Se propone la instalacion de elementos artificiales que atraigan especies
faunisticas, como comederos para aves o cajas nido para aves y murciélagos.

- Se establecerdn medidas de control luminico tales como luminarias disefiadas
para minimizar la contaminacion luminica, uso de lAmparas de espectro poco
contaminante, reducir el consumo en horas de menor actividad, mediante el
empleo de reductores de flujo en la red publica o el apagado selectivo de
luminarias; que minimizaran los impactos sobre la fauna.

6.11. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

Segun establece el articulo 51 de la Ley 21/2013, el érgano sustantivo (en
este caso, la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del
Territorio de la CAM) deberd realizar un seguimiento de los efectos en el medio
ambiente de su aplicacion o ejecucion para, entre otras cosas, identificar con prontitud
los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para
evitarlos.

A estos efectos, se plantea un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) en el
gue se definen los parametros que permitan el seguimiento y la comprobacién de su
cumplimiento, la deteccién de los impactos producidos y propuesta de revision en
caso de que sea necesario.

- Controles a realizar para el seguimiento durante la ejecucion de las distintas
fases del planeamiento de la aplicacién de las medidas de proteccion ambiental
recogidas en el Estudio. Programacién temporal de tales controles.

- Modelo de los informes a remitir, sobre los controles anteriores, al 6rgano
ambiental y periodicidad de los mismos.

- Medidas previstas para la reduccion o eliminacibn de nuevas afecciones
ambientales no previstas en el estudio ambiental estratégico.

- Resultados de la aplicacion del sistema de indicadores adoptado.

6.11.1. Fases, duracién del Programa de Vigilancia Ambiental e Informes

El PVA debera ser aplicado durante la ejecucion del parque empresarial y
extenderse a la fase de explotacion del mismo:
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a) Primerafase

Comprende toda la ejecucidn del proyecto y se extiende hasta que se
materializa oficialmente la recepcion de la obra. En este caso, el principal
cometido del Programa de Vigilancia Ambiental es supervisar que las medidas
preventivas y correctoras disefiadas se aplican con normalidad y resulten eficaces.
Durante esta fase se emitirdn informes mensuales, en los que se analizaran, desde
el punto de vista de las posibles afecciones ambientales, el desarrollo de los
distintos trabajos que comprenden las obras.

b) Segunda fase

Se inicia tras la finalizacién de las obras y se prolonga durante los primeros
afos de funcionamiento. Deberan realizarse, al menos, dos visitas al ambito
coincidiendo con los dos afios que dura esta segunda fase y con la ejecucion de las
tareas de conservacion y mantenimiento proyectadas, emitiendo los
correspondientes informes.

En todo caso, el ajuste del calendario de trabajo y de las labores de
inspeccion estara determinado por propio desarrollo de la obra, adecuandose y
reestructurdndose segun su desarrollo. Los técnicos vinculados al Programa de
Vigilancia deberan trabajar, por lo tanto, en coordinacion con el personal técnico de
las obras para estar informados del progreso de las mismas, la situacion de los tajos
y el periodo previsto de duracion de los trabajos, para garantizar que las medidas
preventivas se aplican, reduciendo las repercusiones ambientales.

Del mismo modo, durante la fase de explotacién se deberdn planificar de

manera racional las tareas e inspecciones solicitando la presencia de expertos si
fuera necesario.

6.11.2. Seguimiento de medidas correctoras parala fase de obra

Los objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental en las fases de obra y
explotacion se alcanzan mediante las labores de supervision e inspeccion directa.
Las labores de vigilancia establecidas para las fases de obra seran las siguientes:

1. Seguimiento de afecciones sobre la calidad del aire y el ruido:
e Registro del adecuado estado de vehiculos y maquinaria utilizada durante la
obray sus silenciadores.

2. Seguimiento de afecciones sobre los suelos y las aguas subterraneas:
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e Los inertes se estén depositando en contenedores especificos (chatarra
férrica, madera y cartdbn) para su posterior traslado a vertederos
especializados en la recepcion de este tipo de residuos.

e Se hayan instalados bidones con cierre de ballesta para la recogida de trapos
impregnados, aerosoles, tierras contaminadas y otros residuos.

e Se haya habilitado un punto limpio y que no se realizan maniobras peligrosas
fuera del mismo.

3. Seguimiento de afecciones sobre la flora y la fauna Sera necesario realizar
visitas periddicas a la obra con el objeto de supervisar que:

e No se ha producido afeccién sobre el arbolado que no va a ser trasplantado y
los trasplantes necesarios se han llevado a cabo de manera 6ptima.

e Antes de la eliminacién de cualquier ejemplar arb6reo, se comprobara que se
ha valorado aplicando la Norma Granada.

e No existen ejemplares de fauna heridos o muertos. En caso contrario, se
anotaran los siguientes datos: especie, lugar exacto de la localizacion del
cuerpo, fecha y momento del dia.

e Que no se estén realizando voladuras que afecten a la fauna, especialmente
a zonas de nidificacion de aves.

6.11.3. Seguimiento de medidas correctoras para la fase de explotacién

1. Seguimiento de las afecciones sobre la atmédsfera

Los sistemas o actividades que en la fase de explotacién pueden producir
impacto sobre la atmdsfera seran objeto de seguimiento especifico. De este modo,
se realizaran las siguientes comprobaciones in situ:

e Se exigiran los certificados de eficiencia energética de las nuevas
edificaciones a fin de comprobar que los sistemas climatizacion
(refrigeracion y calefaccion) cumplen con los requisitos establecidos en la
legislacion especifica.

e Se realizaran comprobaciones nocturnas del funcionamiento de los
sistemas de alumbrado urbano para verificar que las soluciones técnicas
adoptadas para el alumbrado publico han sido las correctas.

2. Seguimiento de las afecciones a la flora

La comprobacion ambiental se centrara, en este caso, en el control de la
situacion de las areas verdes y zonas ajardinadas del dmbito. Concretamente se
debera comprobar mediante inspeccion ocular que:

e Se comprobara que en las zonas ajardinadas se estan realizando los trabajos
culturales de conservaciéon y mantenimiento correctamente. Las labores de
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mantenimiento incluyen el riego y los cuidados de las especies vegetales
introducidas.

e Se verificara que las especies introducidas en los espacios ajardinados son
las que se habian considerado en el proyecto urbanistico, en base a criterios
de compatibilidad bioldgica y disefio compatible.

6.11.4. Informes

Los informes emitidos por el equipo del Plan de Vigilancia Ambiental en
ambas fases deberan ser supervisados y firmados por el técnico responsable, el cual
los remitira a la Direccion Ambiental de Obras (DAO), quien a su vez sera quien los
remita al rgano ambiental competente, al objeto de que sean supervisados por éste.

a) Informe preliminar: en este informe se recogeran los resultados e incidencias de
la fase de replanteo. Asimismo debera incluirse aquella documentacion
(informes, estudios, muestreos 0 analisis) que pudiera exigir el organismo
ambiental competente.

b) Informes ordinarios: se realizaran para reflejar el desarrollo de las labores de
vigilancia y seguimiento ambiental.

c) Informes extraordinarios: se emitirAn de manera coyuntural siempre que exista
alguna afeccion no prevista o cualquier aspecto que precise de una actuacion
inmediata.

d) Informes especificos: aquellos informes referidos a alguna variable concreta que
son requeridos especificamente por el organismo ambiental competente.

e) Informe final: debe recoger de una manera resumida todas las incidencias
documentadas durante el periodo de vigencia del Plan de Vigilancia
Ambiental, con referencia a todos aquellos aspectos que hayan sido objeto de
control o seguimiento efectivo.

El informe final se debe plantear, en todo caso, como un resumen de
todos los informes ordinarios y extraordinarios. Asimismo, debera incluir también
una conclusién general sobre el desarrollo de las obras y grado de cumplimiento de
las determinaciones urbanisticas y ambientales.

Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024

ARQUITECTO COL.: 13.123
D. MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

5.1. IMPACTO POR RAZON DE ALGUNA DE IDENTIDAD DE
GENERO O EXPRESION DEL MISMO.

La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacion, ubicacion, integracion y
cohesion de los usos, se han planteado cumpliendo las determinaciones de lo previsto y
dispuesto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Hoyo de Manzanares que al
establecer las determinaciones en materia de usos, equipamientos publicos, espacios
publicos e infraestructuras no plantea circunstancias de tal indole.

En la propuesta contenida en la presente Modificacién Puntual se dan, en todo caso,
las condiciones para garantizar que se haga efectivo el derecho de igualdad , tanto de trato
como de oportunidades, entre mujeres y hombres, y en el planteamiento que se recoge en
el mismo se han tenido, también, en cuenta las necesidades de los distintos grupos sociales
asi como de los diversos tipos de estructura familiar, favoreciéndose, en consecuencia, el
acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas. Se
garantiza igualmente la integraciéon bajo el principio de igualdad y no discriminacion por
razén de identidad o expresion de género.

Se garantiza la integracion bajo principios de igualdad y de no discriminacion a las
personas LGTBI y dado que ademas no existen posibles impactos negativos sobre
orientacion sexual e identidad de género no se incorporan al documento técnico constitutivo
de la Modificacion indicadores en materia de diversidad sexual de identidad de género.

Se plantea la Ordenacién Pormenorizada en la MP con el objetivo de obtener un
resultado que constituya una Arquitectura amable, concordante con la estructura tipolégica
del entorno, permitiendo una agradable relacion entre todos los usuarios.

Todos los espacios y areas proyectadas quedan siempre bajo el campo de vision de
alguna de las futuras edificaciones que integraran el Ambito, garantizandose de tal manera
tanto la seguridad real como la percibida.

En el desarrollo del Proyecto de desarrollo para implantacion de las edificaciones se
tendran en cuenta, por analogia las recomendaciones de iluminacion y acondicionamiento
que fija la Instruccién para el Disefio de la Via Publica.

La Modificacién Puntual no incide en la identidad de género, ni a la integracion del
principio de igualdad y no discriminacion, por razén de identidad de género o expresion de
género (Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social
y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid). El Informe favorable puede verse en el
apartado 1.8.2.9 de esta Memoria.

La Modificacion Puntual tampoco afecta a la LGTBifobia y la Discriminacion por
Razén de Orientacion e Identidad Sexual de la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion
Integral.

Por consiguiente, no existe impacto en materia de orientacion sexual, identidad o
expresion de género, por cuanto la aplicacion de la Modificacion no puede dar lugar a
ningun tipo de discriminacion por la citada materia.
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

5.2. IMPACTO EN LA INFANCIA'Y LA ADOLESCENCIA.

Se plantea la Ordenacion Pormenorizada con el objetivo de obtener un resultado que
constituya una Arquitectura amable, de tal manera que se produzca una convivencia de
todos los usuarios en los espacios comunes, tantos los publicos como los privados, que
resulten seguros y sugerentes, tanto para los adultos como para adolescentes y para la
infancia, permitiendo una agradable relacion entre todos los usuarios.

Se evitaran los espacios residuales y poco funcionales, tratdndose con jardineria,
afadiendo mobiliario urbano e iluminacién en todos los espacios de uso comunitario, tantos
los publicos como los privados.

No existe afeccion desfavorable de la propuesta de Modificacion Puntual en la
infancia y a la adolescencia, sino todo lo contrario. Se cumple por tanto, con lo dispuesto en
la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor, articulo 22
guinquies.

5.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO D ELOS CRITERIOS
ESTABLECIDOS EN LA LEY 8/1993 DE 22 D EJUNIO, DE
PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS Y QUE LA ORDENACION
PROPUESTA NO IMPIDE EL CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-
SUA EN FUTURAS ACTUACIONES.

Se tomaran en consideracién las dificultades de movilidad de las personas
discapacitadas garantizandose la eliminacion de barreras en la conexion de las parcelas
privadas y el exterior, y a tal efecto en el desarrollo de los Proyectos Edificatorios se tendra
especial atencion al cumplimiento del CT DB-SUA.

La propuesta de la presente Modificacion Puntual cumple en esta fase del disefio
con lo establecido en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid, D.A.10, y con lo
establecido en el Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas en el &mbito de la Comunidad de Madrid.

Cumple asi mismo con la Orden del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de
los espacios publicos urbanizados, en el ambito estatal.
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

5.4. JUSTIFICACION DE QUE NO SE ALTERAN LAS
CONDICIONES DE ORDENACION D ELAS PARCELAS

COLINDANTES, NI SE OCASIONAN PERJUICIOS A LOS
MISMOS.

La intervencion urbanistica propuesta ni altera las Condiciones de Ordenacion de las
parcelas ni de los predios colindantes ni le ocasionan perjuicios, favoreciéndose, en todo

caso, con la apertura y prolongacion de los viales preexistentes consecuencia del desarrollo
del Sector 40A de las Normas Subsidiarias.

Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024

ARQUITECTO COL.: 13.123
D. MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

4.1. OBJETO.

El presente documento, como parte integrante de la Modificacion Puntual de
Normas del Sector 40A de suelo Urbanizable, en el término municipal de Hoyo de
Manzanares, determina el propésito de la mercantii ARCUM INVESTMENT 2008 SL
de llevar a cabo del desarrollo urbanistico del sector urbanizable en cuestion,
mediante la Modificacion Puntual y posterior Proyecto de Urbanizacion.

4.2. ENTIDAD PROMOTORA.

ARCUM INVESTMENT 2008 SL, con domicilio en Avd. Reyes Catolicos 2,
planta 1, A1, Majadahonda (Madrid), NIF B87969135, constituida mediante escritura
de fecha 26 de noviembre de 2017, autorizada por el ilustre Notario de Majadahonda,
Don José - Maria Suarez Sanchez - Ventura., debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, esta representada por D. César Rodrigo Pérez, mayor de edad,
vecino de Majadahonda (Madrid) con domicilio en Avd. Reyes Catdlicos 2, planta 1,
Al, provisto de DNI n® 07245332X.

4.3. LEGITIMACION.

ARCUM INVESTMENT 2008 SL por medio de contratos de permuta de
porcentajes indivisos de suelo por solares urbanizados, firmados con el 63,28% de los
propietarios ha conseguido la mayoria de apoyos suficiente para poder desarrollar el
sector tal y como marca el articulo 106 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de suelo de la
Comunidad de Madrid (con todas las modificaciones y actualizaciones que
correspondan, con especial referencia a la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de
Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacién de la
Administracién de la Comunidad de Madrid (conocida como Ley Omnibus).

A continuacion se detalla la estructura de las fincas que componen el sector
divididas en ocho fincas completas, fincas A, B, C, D, G, H, | y J, y dos restos de las
fincas E y F, mediante plano identificativo de las mismas y tabla con datos catastrales,
reales y de registro.

Por lo que son 10 fincas que estan registradas a nombre de 8 conjuntos de
propietarios independientes entre si.
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Huﬁn AROUITECTURA

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

= = - Limite del sector efectivo

SUPERFICIE DEL SECTOR 40-A = 45.660,39m2
Limite real de fincas

Limite catastral de fincas

A

" ANCA A

FINCA D

2468 E4 m

FINCA F

FINCA L

Area

TAT 3T m¥

)’
\ Fnca)

Arga: 1

FINCA M
Ared 1,050 36 m*

Plano 01.- Estructura fisica de las Fincas del Sector.

ESTRUCTURA DE LAS FINCAS DEL SECTOR SECTOR 40A

- L T e
A 11.232,23 0,00 11.232,23 2971001VK292750001UD 11.246 4767
B 11.484,72 0,00 11.484,72 2971022VK292750001RD 11.560 4768
c 5.708,86 0,00 5.708,86 2971021VK2927500001S 5.715 2582
D 2.468,84 0,00 2,468,84 2971018VK292750001KD 2.393 1492
E 3.473,06 2.194,02 1.279,04 2971019VK2927S0001RD 3.225
F 12.167,12 11.913,92 253,20 2971005VK2927500018D 12.167
G 3.320,77 0,00 3.320,77 2971013VK292750001LD 3.205 5882
H 3.511,89 0,00 3.511,89 2971024VK292750001XD 3.205 5883
I 2.895,29 0,00 2.895,29 2971014VK292750001TD 2.874 4726
J 1.426,94 0,00 1.426,94 2971015VK292750000DS 3.912 4685
K 280,78 0,00 280,78 Viario Publico -

L 747,37 0,00 747,37 Viario Piblico -
™M 1.050,46 0,00 1.050,46 Viario Publico -

TOTAL 59.768,33 14.107,94 45.660,39

Tabla 01.- Estructura de las Fincas del Sector.
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

b Limite del sector efectivo
SUPERFICIE DEL SECTOR 40-A = 45.660,39m2

Propietario 1
Propietario 2
Propietario 3
Propietario 4
Propietario 5

suELo

ZONA Z-17

Py Ej i @ FINCAK
/ . a: 280.78 ¥
- / FINCAE
//7_ ~1 s
i = NCA E
= 3 Incluida en el sector

Propietario 6
Propietario 7

Propietario 8

JO00a0a0a

Viario Publico

g Area: 1.279,04 np>
- i
FINCA D SECTOR 41-A
Area. 2468 84 n¥

FINCAF

FINCAF

Vs ! Incluida en el sector:
7 7 7 Area: 253207

FINCA L
J \Area 747 37 nv]

SECTOR 41-B

LEINCAM

aredr 105046 m*
SECTOR 40-B

Plano 02.- Plano de estructura de la Propiedad.
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Puﬁn AROUWITECTURA

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD SECTOR 40A | \:’

Propietario Desglose Propiedad Finca Sup Suelo m2 Participacion Firmados
1 1. 100,00% VARIAS 16.941,09 38,87%
1.01 33,33% 33,33% de Ay C 5.647,03 12,96% 12,96%
1.02 33,33% 33,33% de Ay C 5.647,03 12,96% 12,96%
1.03 22,10% 33,33% de A 3.744,08 8,59% -
1.04 11,23% 33,33%de C 1.902,95 4,37% 4,37%
2 ‘ 2. | 100,00% | D | 2.468,84 | 5,66% 5,66%
2.01 50,00% 1.234,42 2,83%
2.02 50,00% 1.234,42 2,83%
3 3. | 100,00% | B | 11.484,72 | 26,35%
3.01 50,00% 5.742,36 13,18% 13,18%
3.02 50,00% 5.742,36 13,18% 13,18%
4 ‘ 4. | 100,00% | GyH | 6.832,66 | 15,68%
4.01 100,00% G 3.320,77 7,62%
4.02 100,00% H 3.511,89 8,06%
5 ‘ 5. | 100,00% | | | 2.895,29 | 6,64%
5.01 33,33% 965,10 2,21%
5.02 33,33% 965,10 2,21%
5.03 33,33% 965,10 2,21%
6 6. 100,00% J 1.426,94 3,27%
6.01 20,00% 285,39 0,65%
6.02 20,00% 285,39 0,65%
6.03 20,00% 285,39 0,65%
6.04 20,00% 285,39 0,65%
6.05 20,00% 285,39 0,65%
7 7. 100,00% E 1.279,04 2,93%
8 8. 100,00% F 253,20 0,58%
Sin viario publico 43.581,78 100,00%
TOTAL Con viario publico 2.078,61 45.660,39

Tabla 02.- Estructura de la Propiedad.

A continuacion se presentan las notas simples de todas las fincas que
componen el sector y en las cuales se observan los propietarios y las cargas de cada
uno de ellos.
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

Tecetd X)
B f o

Registradores

Informacion Registral expedida por

MARIA LOPEZ ALVAREZ

Registrador de la Propiedad de COLMENAR VIEJO 2
Cuesta, 2 - COLMENAR VIEJO
tifno: 0034 91 8452513

correspondiente a la solicitud formulada por
INVERHOYO CASAS SL

con DNI/CIF: B85239358

Interés legitimo alegado:

Intermediacion compraventa

Identificador de la solicitud: F29NN35SNE

Citar este identificador para con esta infor

http:fiwww.registradores.org Pag. 1

La aulenbicitad do aste documanto 8e pund comprobar madianie su cdign seguin da verficacin (CSV) on MipJfwww registradores orglesy
CSV: 9212200120443548
Huella: c53belea-fd9500c3-6d954c0e-16ebd 11e-1554d332-88f01fc 7-55d7 a518-037662c5
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

Registrador&s INFORMACION REGISTRAL

==== Registro Propiedad Colmenar Viejo N° 2 s=====

c/ Cuesta, n® 2

28.770 Colmenar Viejo -Madrid-

Teléfono: 91 845 25 13 - Fax: 91 845 69 91

E-Mail: colmenarviejo2@registrodelapropiedad.org

==== Datos Identificativos de la Finca s=====s========

FINCA N°: 4767 de HOYO DE MANZANARES.- CRU/IDUFIR: 28078000117963.-
Referencia Catastral: 2971001VK2927S0001UD.-

Coord. Grafica Catastro: Finca No Coordinada con Catastro.-

==== Descripcidn Literaria
Naturaleza de la finca: URBANA.-

URBANA.- PRADO denominado de LA PALOMA, al punto de su nombre, cercado de pared doble y
sencilla, en termino municipal de Hoyo de Manzanares, Ocupa una superficie de una hectarea once
areas, noventa y una centiareas o sean once mil ciento noventa y un metros cuadrados. Linderos: Este,
con terreno del comiin de Manzanares, llamado Raso de la Paloma; Sur, finca de Florencio Garcia;
Oeste, finca de esta herencia que se adjudica a Pedro y Angeles Sanz Martinez, procedente de la misma
matriz; y al Norte, calle de la Paloma.

==== Titulares Registrales
Don GONZALO GONZALEZ GARCIA, N.I.F.: 985432C al Tomo 556, Libro 78, Folio 63, Inscripcion 3*.-
(1/6 ) 16,6666667% del pleno dominio por titulo de liquidacion de sociedad conyugal de gananciales,
con caracter privativo.-

Don GONZALO GONZALEZ GARCIA, N.I.F.: 985432C al Tomo 556, Libro 78, Folio 63, Inscripcién 3°.-
(1118 ) 5,5555556% del pleno dominio por titulo de legado, con caracter privativo.-

Don GONZALO GONZALEZ GARCIA, N.I.F.: 985432C al Tomo 556, Libro 78, Folio 63, Inscripcion 3°.-
(1/18 ) 5,5555556% del usufructo por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don GONZALO GONZALEZ PUENTE, N.I.F.: 7877848 al Tomo 556, Libro 78, Folio 63, Inscripcion 3°.-
(1/36 ) 2,7777778% del pleno deminio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA LUDIVINA GONZALEZ PUENTE, N.I.F.: 50690361V al Tomo 556, Libro 78, Folio 63,
Inscripecién 3°.-
(1/36 ) 2,7777778% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don GONZALO GONZALEZ PUENTE, N.I.F.: 787784B al Tomo 556, Libro 78, Folio 63, Inscripcion 3°.-
(1/36 ) 2,7777778% del nuda propiedad por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA LUDIVINA GONZALEZ PUENTE, N.I.F.: 50690361V al Tomo 556, Libro 78, Folio 63,
Inscripcion 3*.-
(1/36 ) 2,7777778% del nuda propiedad por titulo de herencia, con caracter privativo.-

PESCADOS S. MAHIA SL, C.I.F.: B15350655 al Tomo 1195, Libro 135, Folio 73, Inscripcion 5°.-
( 1/3) 33,3333333% del pleno dominio por titulo de adjudicacion en procedimiento de ejecucién-

Dofia MARIA DEL PILAR REMEDIOS SASTRE ISERN, N.I.F.: 51058962C al Tomo 1195, Libro 135, Folio
74, Inscripcién 6°.-
( 1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA CONCEPCION SASTRE ISERN, N.I.F.: 5361368E al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74,
Inscripcion 6.-
( 1/42) 2,38095238% del pleno dominio per titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARGARITA SASTRE ISERN, N.LF.: 5201780P al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74, Inscripcion 6%.-
{ 1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA CARMEN SASTRE ISERN, N.I.F.: 5377047S al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74, Inscripcién
6%.-

(1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don TEOFILO JOSE SASTRE ISERN, N.I.F.: 401401M al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74, Inscripcion 6".-

http:fiwww.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:iiwww.registradares.orgfcsy
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

Registradores INFORMACION REGISTRAL

¥ v del pleno dominio por titulo de herencla, con caracler pnvatlvo,—

Doiia MARIA ENCARNACION SASTRE ISERN, N.LF.: 5203641Y al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74,

Inscripcién 6%.-
(1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Doiia ALICIA SASTRE ISERN, N.I.F.; 33505674X al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74, Inscripcién 6.«
(1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA DEL PILAR REMEDIOS SASTRE ISERN, N.I.F.: 51058962C al Tomo 1195, Libro 135, Folio
74, Inscripcion 6°.-

(1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de consolidacién del usufructo vitalicio con la nuda
propiedad, con caracter privativo.-

Dofia MARIA CONCEPCION SASTRE ISERN, N.LF.: 5361368E al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74,
Inscripcion 6°,-

(1/42) 2,38095238% del pleno dominio por titule de consolidacién del usufructo vitalicio con la nuda
propiedad, con cardcter privativo.-

Dofia MARGARITA SASTRE ISERN, N.I.F.: 5201780P al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74, Inscripcién 6°.-
(1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de consolidacién del usufructo vitalicio con la nuda
propiedad, con caracter privativo.-

Don TEOFILO JOSE SASTRE ISERN, N.I.F.: 401401M al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74, Inscripcién 6°.-
( 1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de consolidacién del usufructo vitalicio con la nuda
propiedad, con caracter privativo.-

Dofia MARIA ENCARNACION SASTRE ISERN, N.LF.: 5203641Y al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74,

Inscripcién 6°.-
( 1/42) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de consolidacién del usufructo vitalicio con la nuda

propiedad, con caracter privativo.-

Dofia ALICIA SASTRE ISERN, N.L.F.: 33505674X al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74, Inscripcion 6°.-
(1/42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de consolidacién del usufructo vitalicio con la nuda
propiedad, con caracter privativo.-

Dofia MARIA CARMEN SASTRE ISERN, N.LF.: 5377047S al Tomo 1195, Libro 135, Folio 74, Inscripcién

( 1'!42 ) 2,38095238% del pleno dominio por titulo de consolidacion del usufructo vitalicio con la nuda
propiedad, con caracter privativo.-

La inscripcion 3° de fecha 09 de febrero de 2.004, se ha constituido por escritura otorgada el dia 15 de
julio de 2,003, ante el Notario de Madrid Don JOAQUIN ALBI GARCIA.-

La inscripcién 4* de fecha 5 de diciembre de 2007 se ha constituido mediante escritura otorgada el dia
16 de noviembre de 2007 ante el Notario de Madrid D. MANUEL HURLE GONZALEZ.-

La inscripcién 5" de fecha 17 de octubre de 2.012 se ha practicado en virtud de testimonio judicial
librado el 27 de septiembre de 2.012 por litre. Sra. doifia Maria Jesus Fraile Martin, Secretaria Judicial del
Juzgado de Primera Instancia nimero 47 de Madrid.

La inscripcion 6 de fecha 15 de junio de 2015 se ha constituido mediante escritura otorgada el dia 22 de
abril de 2015 ante el Notario de Madrid D. SANTIAGO MORA VELARDE.-

==== Cargas Finca
Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 10 de julio de 2009
por el acto de la inscripcion Q.

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 17 de octubre de
2012 por el acto de la inscripcién 5%

Afecta al pago del impueste durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 17 de octubre de
2012 por el acto de la inscripcion 5%

http:/fwww.registradores.org Pag. 3
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Registrador&s lNFORMf\C[ON REGISTRAL

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de contados desde el dia e junio de
por el acto de la inscripcion 6%

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 6°,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcién 62,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 62,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 67,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcién 67,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 6%,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 6%,

Colmenar Viejo, a 30 de mayo de 2022, antes de la apertura del diario.-

==== Advertencias
Validez de esta publicidad registral: Esta informacién se expide acorde al interés legitimo indicado en la
peticion cumplimentada por el solicitante, en su caso, la cual queda archivada.- Esta informacién
Registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los
bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).- Codigo Registral Unico (CRU): Se informa a los usuarios de los
servicios registrales que dicho cédigo es un identificador numérico para las fincas registrales, el cual
esta formado por 14 digitos, y es Gnico y exclusivo para cada una de las fincas registrales de todo el
territorio Espafiol. Es decir, con este codigo no volvera a ser necesario indicar el término o pueblo al
que pertenezca la finca. Lo puede encontrar en el apartado de la Nota Simple Informativa donde se
relacionan los datos descriptivos de la finca.- RGPD: A los efectos del Regl General de
Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado: 1) De conformidad con lo
dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expr en la han sido
y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo resp ble es
el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.- 2) Conforme al art. 6 de la
Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular
de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del
titular de lals fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o
de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién
respecto a su persona o bienes.- 3) El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo
a los criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos
periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en
cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.- 4) La informacién puesta a su
disposicién es para su uso exclusive y tiene caracter intransferible y confidencial y (nicamente podra
utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.- 5) De
conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y

aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los d hos de rectificacién, supresion,
http://www.registradores.org Pag. 4
La autenticidad de esla 50 puede p I su cddigo sequro de verificacién (CSV) en hitp i .orgicsy
CSV: 9212200129443548
Huella: 3 16cbd1f 332-89101fc7-55d7a518-037662c5
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Regist{adores INFORMACION REGISTRAL

oposicion, imitacion y portabilidad establecidos en e citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola
de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion
dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
= El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http:/fwww.registradores.org Pag. 5
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a Registro de Ia Propiedad COLMENAR VIEJO N° DOS

Registradores NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DE ESPARA
Como usuarie al que va dirigido osta infermacién registral, debe saber gue la manifestacién de los Libros del Registro de la Propiedad vertida por
esta Nota Simple Informativa, se hace bajo los efectos del articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacién acradita, en perjuicio
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segan dispone el articule 225 de la Ley Hipotecarla.-

Registr ie de COLMENAR VIEJO N° 2

>>> Datos ldentificativos de la Finca

FINCA N2: 2582 de HOYO DE MANZANARES.- CRU/IDUFIR: 28078000374953.-
Referencia Catastral: 2971021VK2927S0001KD.-

Coord. Grafica Catastro: Finca No Coordinada con Catastro.-

>>> Descripcion Literaria

Naturaleza de la finca: URBANA.-

URBANA.- UN TROZO DE CERCA en Hoyo de Manzanares, al sitio del Corchero y Pefia del Rayo,
procedente de la cerca de este nombre, de caber sesenta dreas sesenta centiareas, que linda:
norte, calle de la paloma y herrenes de herederos de Blasa Blasco y otra de Damian Blasco;
este, prado de Leoncio Garcia; sur, Alfonsa Garcia Gémez; y oeste, cerca de Pedro Sanz.

>>> Titulares Registrales
LOZANZ SA, C.I.F.; A28910404 al Tomo 556, Libro 78, Folio 85, Inscripcion 32.-
(1/3) 33,3333333% del pleno dominio por titulo de compraventa-

Don GONZALO GONZALEZ PUENTE, N.I.F.: 787784B al Tomo 556, Libro 78, Folio 85, Inscripcién

( 13889/500000 ) 2,7778% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA LUDIVINA GONZALEZ PUENTE, N.I.F.: 50690361V al Tomo 556, Libro 78, Folio 85,
Inscripcién 42.-
( 13889/500000 ) 2,7778% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don GONZALO GONZALEZ GARCIA, N.I.F.: 985432C al Tomo 556, Libro 78, Folio 85, Inscripcion

( 13889/250000 ) 5,5556% del usufructo por titulo de herencia, con cardcter privativo.-

Don GONZALO GONZALEZ PUENTE, N.I.F.: 787784B al Tomo 556, Libro 78, Folio 85, Inscripcidn
42.-
( 13889/500000 ) 2,7778% del nuda propiedad por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Doifia MARIA LUDIVINA GONZALEZ PUENTE, N.I.F.: 50690361V al Tomo 556, Libro 78, Folio 85,
Inscripcion 42.-
( 13889/500000 ) 2,7778% del nuda propiedad por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don GONZALO GONZALEZ GARCIA, N.I.F.: 985432C al Tomo 556, Libro 78, Folio 85, Inscripcion

42.-
( 222223/1000000 ) 22,2223% del pleno dominio por titulo de herencia, con cardcter

Estimado usuario, le informamos que puede obtener esta misma @, 91-8452513 91 - B45 69 91

NOTA SIMPLE en formato digital (archivo PDF enviado asucorreo @& ¢/ Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viejo -Madrid-

electronico) haciendo la peticién de manera teleméatica en la URL

de nuestro Reglstro Online: http:fwww.registradares.org
https://sede.registradores.org/site/invitado/propledad/busqueda 2 colmenarvieioZ@registrodelapropiedad.org
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privativo.—

-

Dofia MARIA DEL PILAR REMEDIOS SASTRE ISERN, N.I.F.: 51058962C al Tomo 1195, Libro 135,
Folio 79, Inscripcidn 62.-
(1/42)2,380952381% del pleno dominio por titulo de herencia, con cardcter privativo.-

Dofia MARIA CONCEPCION SASTRE ISERN, N.I.F.: 5361368E al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,
Inscripcidn 62.-
(1/42)2,380952381% del pleno dominio por titulo de herencia, con cardcter privativo.-

Dofia MARGARITA SASTRE ISERN, N.LF.: 5201780P al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,
Inscripcién 62.-
(1/42)2,380952381% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA CARMEN SASTRE ISERN, N.I.F.: 5377047S al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,
Inscripcién 62.-
(1/42)2,380952381% del pleno dominio por titulo de herencia, con cardcter privativo.-

Don TEOFILO JOSE SASTRE ISERN, N.LF.: 401401M al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,
Inscripcion 62.-
(1/42) 2,380952381% del pleno dominio por titulo de herencia, con cardcter privativo.-

Dofia MARIA ENCARNACION SASTRE ISERN, N.I.F.: 5203641Y al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,
Inscripcion 62.-
(1/42)2,380952381% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia ALICIA SASTRE ISERN, N.I.F.: 33505674X al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79, Inscripcion 62.-
(1/42)2,380952381% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA DEL PILAR REMEDIOS SASTRE ISERN, N.L.F.: 51058962C al Tomo 1195, Libro 135,
Folio 79, Inscripcion 62.-

{1/42 ) 2,380952381% del pleno dominio por titulo de consolidacion del usufructo vitalicio con
la nuda propiedad, con caracter privativo.-

Dofia MARIA CONCEPCION SASTRE ISERN, N.I.F.: 5361368E al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,

Inscripcion 62.-
(1/42 ) 2,380952381% del pleno dominio por titulo de consolidacién del usufructo vitalicio con
la nuda propiedad, con caracter privativo.-

Dofia MARGARITA SASTRE ISERN, N.LF.: 5201780P al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,
Inscripcién 62.-

Estimado usuario, le informamos que puede obtener esta misma %, 91-B452513 91 - 845 69 91

NOTA SIMPLE en formato digital (archivo PDF enviado asucorreo @ ¢/ Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viejo -Madrid-

electrénico) haciendo la peticidn de manera telematica en la URL

de nuestro Registro Online: @ hnpfiwwwregistradores.om
https://sederegistradores.org/site/invitado/propiedad/busaueda B colmenarviejo2@registrodelapropiedad.org
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(1/42 ) 2,380952381% del pleno dominio por titulo de consolidacion del usufructo vitalicio con
la nuda propiedad, con cardcter privativo.-

Don TEOFILO JOSE SASTRE ISERN, N.LF.: 401401M al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,

Inscripcion 62.-
(1/42) 2,380952381% del pleno dominio por titulo de consolidacion del usufructo vitalicio con
la nuda propiedad, con cardcter privativo.-

Dofia MARIA ENCARNACION SASTRE ISERN, N.I.F.: 5203641Y al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,

Inscripcion 62.-
(1/42 ) 2,380952381% del pleno dominio por titulo de consolidacién del usufructo vitalicio con
la nuda propiedad, con cardcter privativo.-

Dofia ALICIA SASTRE ISERN, N.I.F.: 33505674X al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79, Inscripcidn 62.-
(1/42 ) 2,380952381% del pleno dominio por titulo de consolidacion del usufructo vitalicio con
la nuda propiedad, con caracter privativo.-

Dofia MARIA CARMEN SASTRE ISERN, N.LF.: 5377047S al Tomo 1195, Libro 135, Folio 79,

Inscripcion 62.-
(1/42) 2,380952381% del pleno dominio por titulo de consolidacion del usufructo vitalicio con
la nuda propiedad, con caracter privativo.-

La inscripcién 32 de 22-4-1992 se ha constituido mediante escritura autorizada el 14-10-1991 ante el
Notario de Madrid Don Valerio Perez de Madrid y Pala.-

Es objeto de la inscripcion 42 de fecha nueve de febrero de dos mil cuatro, una participacién indivisa de
UNA TERCERA PARTE DE LA FINCA DE ESTE NUMERO, que se ha constituido por escritura otorgada el dia
quince de julio de dos mil tres, ante el Notario de madrid, D2/D2 JOAQUIN ALBI GARCIA.

La inscripcién 52 de fecha 5 de diciembre de 2007 se ha constituido mediante escritura otorgada el dia
16 de noviembre de 2007 ante el Notario de Madrid D. MANUEL HURLE GONZALEZ.-

La inscripcion 62 de fecha 15 de junio de 2015 se ha constituido mediante escritura otorgada el dia 22
de abril de 2015 ante el Notario de Madrid D. SANTIAGO MORA VELARDE .-

>>> Cargas Finca

Embargo tomado con la letra P, a favor de la Sociedad Lopez y Coppel, S.L., de fecha catorce de mayo de
dos mil cuatro, en reclamacién de un millén trescientas cincuenta y nueve mil quinientos cincuenta y
nueve euros con ochenta y siete céntimos de principal, mas cuatrocientos mil euros para intereses y
costas de la ejecucion, sobre la TERCERA PARTE INDIVISA DE LA SOCIEDAD LOZANZ, S.A.- Consta de
mandamiento del Juzgado de Primera Instancia nimero 4 de Majadahonda, de fecha nueve de marzo

Estimado usuario, le informamos que puede obtener esta misma Q, 91-8452513 (B 91-8456991

NOTA SIMPLE en formato digital (archivo PDF enviado asucorreo @@ o/ Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viejo -Madrid-

electrénico) haciendo la peticién de manera telemética en la URL

de nuestro Registro Online: hitpi/fwww.registradores.org
https://sederegistradores.orglsite/invitada/propiedad/busqueda B colmenarviejo2@registrodelapropiedad.org
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de dos mil cuatro.-

En cumplimiento de mandamiento del Juzgado de Primera Instancia nimero 4 de Majadahonda, de
fecha 22 de julio de 2004, en el proceso en que se decretd la anotacion letra P, se ha expedido, hoy,
certificacion de dominio y cargas de esta finca. Presentacién: a las 11 horas 15 minutos, del dia quince
de los corrientes, asiento 883 del Diario 34.- Colmenar Viejo, 20 de setiembre de 2004.

La anotacion preventiva de embargo letra P se Prdrroga por 4 afios, segln consta en la Anotacién letra
R, en autos de menor cuantia del JUZGADO 12 INSTANCIA N24 DE LOS DE MAJADAHONDA de MADRID

de fecha 4 de marzo de dos mil ocho.

UN EMBARGO sobre UNA TERCERA PARTE INDIVISA DE LA SOCIEDAD LOZANZ, S.A, a favor de
PESCADOS MAHIA, S.L., tramitado en el Juzgado de Primera Instancia nimero cuarenta y siete de
Madrid, procedimiento de menor cuantia bajo el nimero 181/1999 en reclamacidn de ciento ocho mil
seiscientos siete euros sesenta y cinco céntimos de principal, mas treinta y dos mil quinientos ochenta y
dos euros, ochenta y nueve céntimos que se calculan para intereses y costas de ejecucion, habiéndose
dictado auto el dia diecinueve de mayo de dos mil diez .- La anotacién Letra S de fecha 22 de junio de
2.010 se ha practicado en virtud de mandamiento librado el veinticuatro de mayo de dos mil diez por
litre. Sr. don Segundo Corredor Martin, Secretario Judicial de Primera Instancia nlimero cuarenta y siete

de Madrid.-

En cumplimiento de mandamiento del Juzgado de Primera Instancia nimero 47 de Madrid, de fecha 27
de enero de 2011, en el proceso en que se decretd la anotacién letra S, se ha expedido, hoy,
certificacion de dominio y cargas de esta finca. Presentacién: a las 10:45 horas, del dia 15 de febrero de
2011, asiento 1996 del Diario 45.- Colmenar Viejo, 17 de febrero de 2011.-

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 62.

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 62.

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 62.

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 62,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcion 62,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcién 62,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015

Estimado usuario, le infor que puede ob esta misma Q, 91-8452513 [@ 91-8456991

NOTA SIMPLE en formato digital (archivo PDF enviado a su correo of Cuesta, 2 - 2B770 Colmenar Viejo -Madrid-

electronico) haciendo la peticion de manera telematica en la URL

de nuestro Registro Online: @ hupdfaswieeistadores.ong
htips:/{sede.registadores,org/site/invitado/propiedad/busqueda B colmenarvisje2@registrodelapropledad.ore
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por el acto de la inscripcion 62.

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 15 de junio de 2015
por el acto de la inscripcidn 62,

Colmenar Viejo, a 29 de septiembre de 2022, antes de la apertura del diario.-

ADVERTENCIAS: MUY queda meahibida la de los datos de esta Informacidn Reglstral a ficheros automatirades o bases de dates informitkas para la
consulta ind lizada da persanas fish juridicas, incluso si se expresara fa fuente u origen de la informacién (BOE 27,02/1,998).- Validez de esta publicidad registral: Esta informacién se
expicde acorde al interds leghimo indicado en 1a peticdn cumpimentada par el salicitante, en su caso, ka ol queda archivada en este Reglina - Esta informacidn Reglstral tiene valor puramente
Indicative, carochende do garant i, paes fa libertad o gravamen de los bienes o derechos interitos, solo 14 acrodita, en perjuicie do tarcero, por certificacitn del Registea (Articula 225 de la Ley

dicha Fegistral no surte los efectos regulados en el articulo 354.3 del Reglamenta Hipotecario.-Cédigo Registral Unico (CRU): Se informa a los usuarios de
less servicies registrales que dicho cddigo es un identificador numérico para las fincas registrales, el cual estd formade por 14 digites, y &5 dnico y eeclisivo para cada wna de las fincas registrales
e toda el territorio Espaiol. Es decir, con este eddigo no vohverd a ser necesario indicar el térming o pueblo 3l que perteneaca fa finca. Lo puede encontrar en ef apartado de la Nota Simple
Informativa dende se relacionan los datos descriptives de la fincs -RGPD: A los eleetos dol Reglamento General de Prateceidn do Dates 2016/679 del Pardamente Eurapad y del Conseje, de 27
de abril de 2016, relative a ln proteccicn de s persenas fiicas en lo que respecta @l i de dates ¥ & la libre. I de estas datos fen adelante, "RGPD"), queda
Infermada: 1) De conformidad con la dispuasto en i solicitud de publicidad registes), los dates personales expresados en ls misma han sida y serdn ohjeto de tratamionto o incorporsdos @ los.
Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es ef Registrador, slende el uso y fin del tratamienta los recogides y previstos expresamente en ka normatlva registral, la cual sirve de base
legitimaders de ene tratamiente.- 2) Conforme 2f art. 6 de |2 Instruction de la Direccion General de bz Registros y del Netariada e 17 de febrero do 1995, el titvlar de los dates queds
Informada gue los mismes serdn cedidos can el objeto de satislacer el derecho del thular de la/'s finca/s o derecha/s inscritos en el Registra a ser Informado, a su Instancia, del nombre o de la
denaminacién y domicilio de Las personas fisicas o juridicas que han recabado a o bienes.- 3) El do ds o o dates de acuerdo
a los eritedios blecides en s leghlacidn registral, i de la Direccidn General de los Reglstros y del Notasiado e instrucdones coleglales. En el caso de la facturacién de servidos,
dichos periados de conservacién se determinardn de scuerde a 1a normativa fiscal y tributara aplicable en cads momente. En todo case, e Registro padrd conservar los datos pes un tempo
superior @ los indicaded confarme a dichos criterios noomativas en aqualion Supuestos an que sea n«mnu por ln existenca de responsabilidades derivadas de la prestackn serviclo- 4) L
infarmacidn puesta a su d.;sa;-ddn &5 pard Su uso exclisiva y tens cardeter i v podrd utilizarse para Is finzlidad por I guse se salicitd ks infermacidn.
Oueda prohsbida la i e L s idn por el {0 & cuslquier otra persona, Inclumde manera gratulta.- 5) De confarmidad con ka Instruccidn de la Direccidn General de
los Registros y del Natariade de 17 de febrero de 1008 queda prohibida la incarporacidn de las datos que canztan an 1 informacidn ragistral 3 ficheros o bases Informadticas para 1 consulta
Individualizada de personas ficas o juridicas, incheo expresanda la fugente de procedencia.- En cuanto resulte compatible con la nosmativa especlica v aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de sceeso, rectificacion, supresian, apasiciéa, Tmitacién y partabiidad establecidos en &l AGPD crads, pudiends ejercitarios diriglenda un aserita 8l direceidn del
Regitra. Del mismo modn, el usuario podrd reclamar ante la Agencia £ lildr Prateccdn de Datos {AEPD): www, agod.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con
el idn de dates del Regisiro, divigh o5

Estimado usuario, le informamos gue puede obtener esta misma %, 91-8452513 [§) 91-8456991

NOTA SIMPLE en formato digital (archivo PDF enviado a su correo of Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viejo -Madrid-

electrénico) haciendo la peticién de manera telematica en fa URL
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Registro de la Propiedad COLMENAR VIE)O N° DOS
Registradores NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DE ESPANA
Como usuario al que va dirigido esta informacion registral, debe saber que la manifestacion de los Libros del Registro de la Propiedad vertida por
esta Nota Simple Informativa, se hace bajo los efectos del articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sdlo Ia Certificacién acredita, en perjuicio
de tercero, |a libertad o gravamen de |os blenes inmuebles, segin dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecarfa.-

Registro de la Propiedad de COLMENAR VIEJO N° 2

>>> Datos Identificativos de la Finca

FINCA N2: 1492 de HOYO DE MANZANARES.- CRU/IDUFIR: 28078000482627 .-
Referencia Catastral: 2971018VK292750001KD.-

Coord. Grafica Catastro: Finca No Coordinada con Catastro.-

>>> Descripcion Literaria
Naturaleza de la finca: URBANA.-

Urbana.- Cercado o herrén llamado de La Paloma, al sitio de su nombre, en término municipal
de Hoyo de Manzanares, ubicada en el Callejon de la Paloma ndmero ocho-A, cercado de pared
de piedra, destinado a labor.- Linda: al norte, con via publica; sur y oeste, con propiedad de
dona Alfonsa Garcia Gomez; y este, con propiedad de don Bautista Peredes, hoy de dofia
Carmen Paredes Blasco.- Es la parcela veintiuno del poligono dos del Catastro.- Referencia

Catastral: 2971018VK292750001KD.-

>>> Titulares Registrales

Dofia MARIA LETICIA SUBERVIOLA FREIRE, N.I.F.; 5404860K al Tomo 1399, Libro 152, Folio 176,
Inscripcion 62.-

(1/4 ) 25% del pleno dominio por titulo de compraventa, con cardcter privativo.-

Don JESUS MANUEL RUIZ VILLAMAYOR, N.I.F.: 809690K al Tomo 1399, Libro 152, Folio 176,
Inscripcidn 62.-
(1/4) 25% del pleno dominio por titulo de compraventa, con caricter privativo.-

Dofia MARIA LETICIA SUBERVIOLA FREIRE, N.I.F.: 5404860K al Tomo 1399, Libro 152, Folio 176,
Inscripcion 72.-
(1/4 ) 25% del pleno dominio por titulo de compraventa, con cardcter privativo.-

Don JESUS MANUEL RUIZ VILLAMAYOR, N.I.F.: 809690K al Tomo 1399, Libro 152, Folio 176,
Inscripcién 72.-
(1/4) 25% del pleno dominio por titulo de compraventa, con caracter privativo.-

La inscripcion 62 de fecha 9 de marzo de 2012 se ha constituido mediante escritura otorgada el dia 20
de enero de 2012 ante el Notario de San Lorenzo De El Escorial D. SEBASTIAN BARRIL ROCHE.-

La inscripcion 72 de fecha 9 de marzo de 2012 se ha constituido mediante escritura otorgada el dia 26
de enero de 2012 ante el Notario de San Lorenzo De El Escarial D. SEBASTIAN BARRIL ROCHE -

>>> Cargas Finca

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 9 de enero de 2009
por el acto de la inscripcion 23,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 9 de enero de 2009

Eﬁm Estimado usuario, le infarmamos que puede obtener esta misma ®, 91-8452513 (B 91-8B456991

& e NOTASIMPLE en formato digital {archivo PDF enviado asucofreo g ¢/ Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viejo -Madrid-

ik . electrdnico) haciendo la peticién de manera telematica en la URL

de nuestro Registro Online: hitpifwww.registradores.org
bitpsisedz repisieaderes.omisite/ionitadelnropiedadit = colmenarvieioZ@registrodelapropiedad.org
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por el acto de la inscripcion 32,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 9 de enero de 2009
por el acto de la inscripcidn 42,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 11 de agosto de
2011 por el acto de la inscripcion 52,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 11 de agosto de
2011 por el acto de la inscripcién 52,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 11 de agosto de
2011 por el acto de la inscripcion 52,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 9 de marzo de 2012
por el acto de la inscripcién 62.

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 9 de marzo de 2012
por el acto de la inscripcion 62,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 9 de marzo de 2012
por el acto de la inscripcién 72,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 9 de marzo de 2012
por el acto de la inscripcion 72

Colmenar Viejo, a 7 de junio de 2022, antes de la apertura del ¢

ADVERTENCIAS: MUY , queda prohdida 2 de lon datos de esta informaion Regisiral a ficheros automatizacos s girarias para la
consuita de personas f Juridicas, incluse 4 se evpresara | luente u origen de 1a informacien (S0E 27/02/1.998) - Valide: de esta pub i r‘i 5t Informacidn se
expide acorde al interés legl on la paticién par ¢l sokeitante, €n su caso, la cual gueda archivada en este Registro.- Esla |n[orma( in Registral lueﬂa walor puramiente
Indicutive, careciendo de garantia, pues la bbertad o gravamen de los bienes o derechos inserdtos, sola se acradita, an perjuicis ds ll‘"-l"o pov dn del o 725 de fa Ley

, dicha inf G Regiatral no surte los efectos regulados en el anticulo 354.a del Hi 1] ﬂnlmi{m" Se mln«na 2 los usuarios de

Ioa servicios registrales que dichs codigo &5 un Idamificador numdrics para tas fimeas ragistrales, el cudl etd formado por 14 diginos, y es dnice y excusive para cada una de | fincas registrales
e tods el lerroria Espafiol. Es decir, con este eodigo no volverd @ ser necesario Indicar el térming o pueblo al que peenrc b finca. Lo puede encontrar &n el apartado da la Neta Simale
Infarmativa donde 1e ralacionan ios dates descriptives de fa finca,-RGPD: A los efectos del Reglamento General de Protecchin de Datcs 2016/619 del Parlamento Europes y del Consejo, de 27
de abril de 2016, relativa a la proteceidn de las personas fisias en lo que respecta al tratamiento de datos parsonales v a 1a libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPDT), queda
informader 1) De conformidad con o dispuesto en L saliciud de publicidad reglatral, los datos personales expresadas en la misma han sido y sevdn objets de alos
Uibros y archivos del Regisiro, cuyo responsable ex o) Reghtrador, siendo ol use § fn del tratamiento les recogides y previstos exprasamants on ka narmativa registral, la cual sive de base
legitimadara de este tratamiento - 2) Conforme al art. 6 de 13 Instrucodn de la Direccidn General de fos Registros v del Notariado de 17 de febrero de 1598, of titular do los datos queda
nformindo qus bas mismes serin cedidos ean ol abjelo de satisfacer &l derecha del titular de bafs finea/s o deracha/fs inseritos en el Reghtro a ser informado, 3 su instancia, del nombre o de la
denominacin y domicio de las personas f furidicas que bk dn respesto @ blenes.- 3] Elp de fos datos so & scuerda
a o eriterios extabloeidos en la legislacicn registral, resalutiones de la Direccidn General de ks Registros y dol Natanado e instruccianes colegiales. En el caso de ha facturacidn de servcos,
dichas periodos de conservacidin ve determinardn de acuerdo a W nonmativa fizal y ibutarla apficable en cada momenta, En todo cass, ¢l Reghtie paded canténval 1a5 dates par un tiempa
superior a los indicados conforme 3 dichas critenos nodmativos en aquellos SUpUeIios o Gue Tea necesana por la exstencia de responsabllidades devivades de ls prestacsin servdio.- 4) La
Infarmackin pisests @ su dispodiciin o3 pata Su UEo exclugiva v Viene cardeier ¥ poded uiizarse para 13 finakidad por 13 que se solicitd 13 infarmacion
Ouieda peolibida ka transmisidn o cesidn de kb informackin por el uiuario a cualquier otra persana, nchso o: manera gratuita,- 5) Be conformided can ls Inatruccién de la Direccidn General de
fas Registres v ded Netariado de 17 de febrera de 1998 queda prohibida fa incorporacidn de los dates que ronstan en la informacion registeal a ficheros o bases informaticas para 1a conaulia
indevidualizada do personas fivcas o junidicas, inck o la fuente de - En cuanto resuite compatible con b normativa especilica v aplicable al Regutro, se reconote a kot
Inberesatios las derechos de aceese, rectificasian, supresion, apasicion, mitacitn y portabilidsd establecides on ¢l RGPD citada, pudiendo efercitarlos dirigiondo un eichito « s direceidn del
Megiatro. Del misma moda, el usuario podrd reclamar ante la Agencla Espafiola de Proteccidn de Datos [AEPD): www.agpd o5 Sin perjuici de ello, el interesato podrd panerse &n contaoio con
i dlalgada b= prataceiin do dates dol Registro, dirigiendo un escrito a La divecerdn dpo@gorpme st

Estimado usuario, le informamos que puede oblener esta misma @, 91-8452513 [F 91-8456991

NOTA SIMPLE en formato digital (archivo PDF enviado a su corren g of Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viejo -Madrid-

electronico) hacienda la peticion de manera telematica en la URL
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c

Registro de la Propiedad COLMENAR VIEJO N° DOS
Registradores NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DE ESPANA
Como usuario 3l que va difigido esta informacion registral, debe saber que la manifestacidn de los Libros del Registro de la Propiedad vertida por
esta Nota Simple Informativa, se hace bajo los efectos del articule 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacion acredita. en perjuicio
de tercero, la libertad o g de los bienes i bles, segiin dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria

Registro de la Propiedad de C VIEJO N° 2

>>> Datos Identificativos de la Finca
FINCA N9: 4768 de HOYO DE MANZANARES.- CRU/IDUFIR: 28078000117970.-
Coord. Grafica Catastro: Finca No Coordinada con Catastro.-

>>> Descripcidn Literaria
Urbana. En Hoyo de Manzanares. Prado denominado la Paloma, al punto de su nombre,
cercado de pared doble y sencilla, su medida superficial era de ochenta y cinco areas sesenta
centiareas o sean ocho mil quinientos sesenta metros cuadrados y por reciente medicién segin
certificacion del Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares, que luego se dira es de una hectarea
once dreas, noventa y una centiareas o sean once mil ciento noventa y un metros cuadrados.
Linderos: Este, con finca de esta herencia procedente de la misma finca matriz nimero 4.767
registral adjudicada a dofia Saturnina Lucia Sanz Verd; Sur, finca de Florencio Garcia; y Oeste,

Dehesa del comun hoy también con el Camino de Torrelodones; y Norte, calle de la Paloma.

>>> Titulares Registrales
Dofia ANGELES SANZ MARTINEZ al Tomo 399, Libro 64, Folio 7, Inscripcién 12.-
50% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don PEDRO JOSE SANZ MARTINEZ al Tomo 399, Libro 64, Folio 7, Inscripcion 12.-
50% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

La inscripcion 12 de fecha 01/12/1980, se ha constituido por escritura otorgada el dia 26/02/1980, ante
el Notario de Madrid, D. JOSE ENRIQUE GOMA SALCEDO,

>>> Cargas Finca
LIBRE DE CARGAS

Colmenar Viejo, a 7 de junio de 2022, antes de la apertura del diario.-

ADVERTENCIAS: MUY . queda totalmente prohibida la an e los datos de esta informacion Registral a ficheros automatizados o bases de datos informdticas para la
consulta individuahzada de perianas fisteas o juridicat, ncheso g6 se eapresara 1 fueme u origen de & infarmacidn (BOE 27/02/1 998) - Valides de esta publickdad reglstral: Esta informacidn se
wipide acorde al interds lng do en la peticién el en su oo, la cual qued, s este Registro- [ata informacidn Registral Lene valor puramente
mdlun\-o tareciendo de garantia, puss 1 [beriad o gravamen e los blanes 0 derechos inserios, solo se acredia, en perjuico de Lercero, por certificacion del Ragiviro {Articula 225 da la Lay
dicha i Regitral no surte bos efectos regulados en el articulo 354 a del Reg Hipot il Unico (CRU): Se Informa a los uswarios de
Jos servicios ragistrates que dicha cadiga es un identificador numirco para fas fincas ragistrales, e cual £513 formado p 1 igitos, yes inicoy s una de las fmeas registrales
de todo el territorio Expafiol, Es dechr, con este oidigo no volverd a ser necesanio indicar el 1ermino o pueblo al que pertenetcs la finca. Lo puede encontrar en &l spartado de ks Nota Simple
Ivformatia donda se relacionan low datos descriptivas de la finca -RGPD: A lot efectos del Reglamento General de Protecciin de Datos 1016/679 del Parlamento Europeo v del Consejo, de 27
de abeil de 2006, relativo a la proteccidn de las personas Fisicas én lo que respecta al trat o de datos Jes ¥ @ la libre circulacién de estes datos (en adelante, "RGRDC), queda
e do: 1) i con 1o dps an fa solicitud de publicidad registral, los datos peronales evpresados en la misma han sido y sesdn ob) de an alos
Libiros  archivas del Regites, ouyo tesporeable 65 el Registrador, slends el uso y fin del Wratamients os recagiiss y pravistas expresamanta an la normativa registral, |2 cual sirve de bage
legitimadora de eite tratamiento.- 2) Canforme al art. & de la instruceidn de la Direceidn General de los Registras v del Notariado de 17 de Tebrero de 1598, el titular de o datos queds
informada que los mames serdn cedidas con el ohjeto de satisfacer o derachn ded ttular de Lafs Bineafs o derechafs mscritos en ol Reglstro a ser informudo, 3 su instancia, del nombre o de 13
denmminacidn ¥ domicilio de s personas fisicas o urideas que han recabade ind PESPRELD A Su P @ bdenes,- 3] Bl pedado d wacian de log datos oo de acwerdo
2l eriterios establaciios en 3 legislacion registral, resoluciones de 1 Direcckin General de los Registrax y del Notariada e instruceiones colegiales. En el caso de la faciuracidn de servioos,
dichun perisdos de conservacion se determanaran de acuerdo a la normativa fscal v tributaria apbcable en cada mamenta, Er todo cats, &l Reghtio paded conseivar bas datos por un Bempa
superior a los indicados conforme 3 dchos eriterion normativas on aguelios supoestos en que a necesario por la existencia de responsabllicades devivaday de (o predtaciin servida.- 4) L
Informackin pueita o 1 dspothidn e para su uso exthusiv ¥ tlene caricter mtranstenble y confidential y Onicamente padrd wtilizare para la finalidad por 13 que se soicitd 3 infarmacion
Cusada prohibids 1 tranymiskin o cosin de 1 infarmacian par el wiuara o cualquier otra persona, iIncluss de manera gratuita - 51 De conformided can la instrsteldn de 1a Direeeidn General de
Vos Registros v del Matariada de 17 de lebrero de 1998 queds prohibids b incarposaciin do los datos que constan en la infeemacion registral @ ficheros o bases informaticas para la conuutia
indvidualizada de personas fisicas o juridices, incluso eapresando la fuente de fa.- En cuamio resul con ks normativa expecifica y aplicable al Registro, s¢ feconoct a los
interesades les derechos de ateeso, rectificacién, suprevion, opoticidn, limiacidn y portabiidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarios dinglendo un escrit o fa direccion del
Registro. Del mismo modn, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecesdn de Datos [AEPDL waw agod o5, Sin perjuicso de ello, ¢l interesado padrd panersa en cantacto con
wl dulegacla do protecein de datos del Registro, diigiento un escrito 2 1 direceion dpa@impme g5

Estimado usuario, le informamos que puade obtener esta misma @, 91-8452513 [® 91-8B456991
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M

g Registro de la Propiedad COLMENAR VIEJO N° DOS

ﬁegmtradores NOTA SIMPLE INFORMATIVA
DE ESPANA

Como usuario al que va dirigido esta infarmacion registral, debe saber que la manifestacion de los Libros del Registro de la Propiedad vertida por

esta Nota Simple Informativa, se hace bajo los efectos del articulo 332 del Reglamento Hipetecario, ya gque sélala Certificacion acredita, en perjuicio

de tarcero, la libertad o gravamen de los bienes inmusebles, segin dispone el articulo 225 de Ja Ley Hipotecaria.-

Registro e COLMENAR VIEJO N° 2

>>> Datos Identificativos de la Finca

FINCA N2: 5883 de HOYO DE MANZANARES.- CRU/IDUFIR; 28078000388080.-
Referencia Catastral: 2971024VK292750001XD.-

Coord. Grafica Catastro: Finca No Coordinada con Catastro.-

>>> Descripcion Literaria
Naturaleza de la finca: URBANA.-
URBANA.- PARCELA DE TERRENO denominada izquierda, sita en la calle del corchero, sin
numero, destinada a edificar y cercada de piedra, en Hoyo de Manzanares -Madrid-.- Tiene una
extension superficial de tres mil trescientos sesenta y cuatro metros cincuenta decimetros
cuadrados.- LINDA: por su frente, que es el Este, con la Calle del Corchero; por la derecha,
entrando, que es el Norte, con finca de Don Francisco Garcia Bernardos, si bien en el titulo que
ha motivado la inscripcion 32 se dice que linda con finca de igual procedencia, denominada
derecha; por la izquierda, que es el Sur, y por el fondo, que es el Oeste, con finca de Don
Florencio Garcia.- Referencia catastral: 2971024VK292750001XD.-

>>> Titulares Registrales

TITULOS Y RENTAS SA DE INVERSIONES, C.I.F.: A80533144 al Tomo 834, Libro 107, Folio 47,
Inscripcion 32.-

100% del pleno dominio por titulo de compraventa-

La inscripcion 32 de fecha 12 de abril de 2007 se ha constituido mediante escritura otorgada el dia 29
de diciembre de 2006 ante el Notario de Torrelodones D. BENITO MARTIN ORTEGA.-

>>> Cargas Finca

HIPOTECA constituida a favor de la entidad denominada CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA
<Caja Duero>, que estuvo posteriormente a favor de CAJA DE ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y
SORIA, CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD, y actualmente, y en virtud de la transmision que se
indica seguidamente, inscrita a favor de la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A., <SAREB>, sobre la finca de este nimero, la cual respondera:
377.000,00 € de principal; 30.160,00 € de intereses; 135.720,00 € de intereses moratorios; y 56.550,00
€ de costas y gastos.- El préstamo tendrd una duracion de cinco afos contados a partir de la fecha del
contrato que se inscribe, distribuidos en dos periodos denominados periodo de carencia y periodo de
amortizacion.- Constituida segun la inscripcion 42 de fecha 23 de julio de 2008.- Formalizada en
escritura autorizada el 29 de mayo de 2008 por el Notario de Madrid Don JOSE GRAU LINARES.-

En cumplimiento de mandamiento del Juzgado de 12 Instancia nimero 3 de Colmenar Viejo, de fecha 1
de abril de 2,011, en el procedimiento de ejecucion hipotecaria numero 1054/2010 a que se refiere la
inscripcion 32 de hipoteca, se ha expedido, hoy, certificacion de dominio y cargas de esta y otras dos
fincas mds. Presentacion: a las 12,59 horas, del dia 18 de los corrientes, asiento 2.489 del Diario 45.-
Colmenar Viejo, 20 de abril de 2.011.-

MODIFICADA la hipoteca de la inscripcion 42, constituida a favor de la entidad denominada CAJA DE

Estimade usuario, le informamos que puede obtener esta misma R, 91-8452513 [E 91-8456991
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AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA <Caja Duero>, que estuvo posteriormente a favor de CAJA DE
ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD, y
actualmente, y en virtud de la transmisidn que se indica seguidamente, inscrita a favor de la SOCIEDAD
DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, 5.A., <SAREB>, sobre |a
finca de este nimero, en virtud de las modificaciones contenidas en la inscripcidn 52, de fecha 23 de
agosto de 2011, en la forma siguiente: Duracién. Acuerdan prorrogar el periodo de carencia en dos afios
mas, de modo que la duracién maxima de tal periodo queda establecida en cuatro afos contados desde
la formalizacion de la escritura de préstamo, finalizando el dia veintinueve de mayo de dos mil doce,
Amortizacion. El periodo de amortizacion, quedara reducido en analoga proporcién a la prérroga
concertada para el periodo de carencia, por tanto, la amortizacion se llevard a cabo una vez finalizado el
periodo de carencia, mediante el pago de cuatro cuotas trimestrales de amortizacion, la primera el dia
veintinueve de agosto de dos mil doce y la ultima el dia veintinueve de mayo de dos mil trece.
Modificacion del tipo de interés. Desde el dia veintinueve de noviembre dos mil nueve y hasta el dia
veintinueve de mayo de das mil doce, el tipo de interés nominal anual aplicable en favor de la Caja sera
el SEIS ENTEROS POR CIENTO nominal anual.- Formalizada en escritura autorizada el 28 de junio de
2011 por el Notario de Madrid Don PABLO RAMALLO TABOADA.-

HIPOTECA constituida a favor de la entidad denominada CAJA DE ESPANA DE INVERSIONES,
SALAMANCA Y SORIA, CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD, y actualmente, y en virtud de la
transmision que se indica seguidamente, inscrita a favor de la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A., <SAREB>, sobre la finca de este nimero, la
cual respondera 12.500,00 € de pnnmpaI 1.000,00 € de intereses; 4.500,00 € de intereses moratorios;

PABLO JACINTO RAMALLO TABOADA.-

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde ef\did
2015 por el acto de la inscripcion B.

GRAVADA, con la anotacidn preventiva de embargo letra C a favor de la HACIENDA PUBL!CA en
reclamacion de tres millones doscientos noventa y cuatro mil ciento ochenta y ocho euros con setenta y
cinco céntimos de importe pendiente total, cuatrocientos ochenta y cuatro mil ochocientos setenta y
siete euros con ochenta y cuatro céntimos de intereses, y ciento ochenta y nueve mil quinientos treinta
¥ nueve euros con sesenta y tres céntimos para costas, ascendiendo el importe a embargar a tres
millones novecientos sesenta y ocho mil seiscientos seis euros con veintidos céntimos, habiéndose
dictado con fecha uno de abril de dos mil dieciséis diligencia de embargo nimero 281623340250P por
la que se declara embargada la finca de este nimero, propiedad del ejecutado, para responder de
citadas cantidades; todo ello en virtud de mandamiento librado el 18 de abril de 2.016 por dofia M.
Paloma Lamothe Torre, Jefa de la Dependencia Regional Adjunto de Recaudacidn. Colmenar Viejo, cinco
de mayo de dos mil dieciséis.-

EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas de esta finca, de fecha 5 de mayo de 2.016 en virtud del
mandamiento que motivo la anotacion Letra C.-

Estimado usuario, le informamos que puede oblener esta misma @, 91-8452513 [ 91-8456991
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Mediante la inscripcion 72 de transmision de activos de fecha uno de marzo de dos mil diecinueve las
hipotecas de la finca de este nimero, constituidas hasta esta fecha, las cuales estuvieron a favor de la
entidad Caja Espafia de Inversiones, Salamanca y Soria, Caja de Ahorros y Monte de Piedad, previa
inscripcion a favor de la sociedad Banco de Caja Espafia de Inversiones, Salamanca y Soria, S.A.U.,
actualmente, y en virtud de fusidn por absorcion, UNICAJA BANCO, S.A., HAN SIDO TRANSMITIDA a
favor de la entidad denominada SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A., -SAREB-, que serd la titular de las mismas a partir de su
transmisién.- Dicha inscripcion se ha constituido mediante escritura de elevacion a publico del contrato
de transmision de activos a favor de SAREB otorgada el dia 25 de febrero de 2.013 ante el Notario de
Madrid Don JOSE MANUEL GARCIA COLLANTES, nimero 126/2.013 de orden de su protocolo, en union
del Acta Complementaria de descripcidn de activos autorizada el dia 21 de diciembre de 2.018 por el
Notario de Madrid Don Luis Manuel Gonzalez Martinez, nimero 1392/2018 de orden de su protocolo.-
Dichas escrituras tienen base en lo contenido en la Ley 9/2.012, de 14 de noviembre, de
Reestructuracién y Resolucion de Entidades de Crédito, y en el Real Decreto 1.559/2.01 Eﬁd\e

demas aplicables.-

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 1
por el acto de la inscripcion 72,

mandamiento expedido el seis de febrero de dos mil veinte por dofa Yolanda Gonzilez Carballé
de la Dependencia Regional Adjunta de Recaudacion, Dependencia Regional de Recaudacidn,
Delegacién Especial de Madrid, calle Guzman el Bueno, 139, Madrid, R28852.61 y suspension de plazos
mediante Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la
gestién de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, y mas concretamente segin el
punto 1) de su Disposicion Adicional Tercera titulada "Suspension de plazos administrativos".- Anotada
con la Letra D de fecha 17 de julio de 2.020.-

Colmenar Viejo, a 7 de junio de 2022, antes de la apertura del diario.-
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W

a Registro de la Propiedad COLMENAR VIEJO N° DOS
Registradores NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DE ESPANA
Como usuario al que va dirigido esta informacion registral, debe saber que |a manifestacion de los Libros del Registro de la Propiedad vertida por
esta Nota Simple Informativa, se hace bajo los efectos del articulo 332 del Reglamento Hipotecarie, ya que sdlo la Certificacion acredita, en parjuicio
de tercero, |a libertad o gravamen de los blenes Inmuebles, segiin dispone el articulo 225 de |a Ley Hipolecaria.-
Registro de la P COLMENAR VIEJO N° 2

>>> Datos Identificativos de la Finca

FINCA N2: 5882 de HOYO DE MANZANARES.- CRU/IDUFIR: 28078000388073.-
Referencia Catastral: 2971013VK2927S0001LD.-

Coord. Grafica Catastro: Finca No Coordinada con Catastro.-

>>> Descripcion Literaria
Naturaleza de la finca: URBANA.-
URBANA.- PARCELA DE TERRENO denominada derecha, sita en la calle del corchero, sin
numero, destinada a edificar y cercada de piedra, en Hoyo de Manzanares -Madrid-.- Tiene una
extension superficial de tres mil trescientos sesenta y cuatro metros, cincuenta decimetros
cuadrados.- LINDA: por su frente, que es el Este, con la calle del Corchero; por la derecha
entrando, que es el Norte, con finca de Don Benigno Blasco; por la izquierda, que es el Sur, con
finca que se adjudica a Don Angel-Luis Sanchez Garcia, si bien en el titulo que ha motivado la
inscripcion 22 se dice que linda con finca de igual procedencia, denominada izquierda; y Don
Juan Sanchez Crespo; y por el fondo, que es el Oeste, con finca de Don Florencio Garcia.-
Referencia catastral: 2971013VK2927S0001LD.-

>>> Titulares Registrales

PROYECTO INMOBILIARIO FUENCARRAL SL, C.I.F.: B84141118 al Tomo 834, Libro 107, Folio 42,
Inseripeion 22.-

100% del pleno dominio por titulo de compraventa-

La inscripcion 22 de fecha 12 de abril de 2007 se ha constituido mediante escritura otorgada el dia 11
de enero de 2007 ante el Notario de Torrelodones D. BENITO MARTIN ORTEGA. -

>>> Cargas Finca

HIPOTECA constituida a favor de la entidad denominada CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA <Caja
Duero>, que estuvo posteriormente a favor de CAJA DE ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA,
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD, y actualmente, y en virtud de la transmision que se indica
seguidamente, inscrita a favor de la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, 5.A., <SAREB>, sobre la finca de este nimero, la cual responderd:
377.000,00 € de principal; 30.160,00 € de intereses; 135.720,00 € de intereses moratorios; y 56.550,00 € de
costas y gastos.- El préstamo tendrd una duracion de cinco afios contados a partir de la fecha del contrato
que se inscribe, distribuidos en dos periodos denominados periodo de carencia y periodo de amortizacién.-
Constituida segtn la inscripcion 32 de fecha 23 de julio de 2008.- Formalizada en escritura autorizada el 29
de mayo de 2008 por el notario de Madrid Don JOSE GRAU LINARES -

En cumplimiento de mandamiento del Juzgado de 12 Instancia nimero 3 de Colmenar Viejo, de fecha 2 de
febrero de 2.011, en el procedimiento de ejecucidn hipotecaria nimero 1054/2010, a que se refiere |a
inscripcian 72, se ha expedido hoy, certificacion de dominio y cargas de esta finca. Presentacidn: a las 10,40
horas, del dia 14 de los corrientes, asiento 1.987 del Diario 45.- Colmenar Viejo, 17 de febrero de 2.011 -

MODIFICADA la hipoteca de la inscripcidn 32, constituida a favor de la entidad denominada CAJA DE
AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA <Caja Duero>, que estuvo posteriormente a favor de CAJA DE ESPANA DE
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INVERSIONES, SALAMANCA ¥ SORIA, CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD, y actualmente, y en virtud de
la transmision que se indica seguidamente, inscrita a favor de la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A., <SAREB>, sobre la finca de este numero, en
virtud de las modificaciones contenidas en la inscripcian 42, de fecha 23 de agosto de 2011, en la forma
siguiente: Duracion. Acuerdan prorrogar el periodo de carencia en dos afios mas, de modo que la duracién
méxima de tal periodo queda establecida en cuatro afios contados desde la formalizacion de la escritura de
préstamo, finalizando el dia veintinueve de mayo de dos mil doce. Amortizacion. El periodo de amortizacion,
quedard reducido en andloga proporcién a la prorroga concertada para el periodo de carencia, por tanto, la
amortizacion se llevara a cabo una vez finalizado el periodo de carencia, mediante el pago de cuatro cuotas
trimestrales de amortizacidn, la primera el dia veintinueve de agosto de dos mil doce y la lltima el dia
veintinueve de mayo de dos mil trece. Modificacion del tipo de interés. Desde el dia veintinueve de
noviembre dos mil nueve y hasta el dia veintinueve de mayo de dos mil doce, el tipo de interés nominal
anual aplicable en favor de la Caja serd el SEIS ENTEROS POR CIENTO nominal anual.- Formalizada en
escritura autorizada el 28 de junio de 2011 por el Notario de Madrid Don PABLO RAMALLO TABOADA. -

HIPOTECA constituida a favor de la entidad denominada CAJA DE ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA Y
SORIA, CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD, y actualmente, y en virtud de la transmisién que se indica
seguidamente, inscrita a favor de la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, 5.A., <SAREB>, sobre la finca de este nimero, la cual respondera: 12.500,00
£ de principal; 1.000,00 € de intereses; 4.500,00 € de intereses moratorios; y 1.875,00 € de costas y gastos.-
El préstamo tendrd una duracién de veinticuatro meses, contados a partir de la fecha del otorgamiento del
contrato que motiva la presente, distribuidos en dos periodos denominados periodo de carenq{wﬁmm
de amortizacién.- Constituida segin la inscripcidn 52 de fecha 13 de septiembre de 2011 ®
7

escritura autorizada el 28 de junio de 2011 por el Notario de Madrid Don PABLO J
TABOADA.-

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 7 de
por el acto de la inscripcion B.

o
GRAVADA la finca de este ndmero, con la anotacion preventiva de embargo letra C a favor de Ia CIENDA
PUBLICA en reclamacion de sesenta y dos mil ciento treinta y dos euros con setenta y dos céntimos de
importe pendiente total, catorce mil setecientos treinta y nueve euros con sesenta y dos céntimos de
intereses, y tres mil novecientos cuarenta y dos euros de costas, ascendiendo el importe a embargar a
ochenta mil ochocientos catorce euros con treinta y cuatro céntimos, habiéndose dictado con fecha dieciséis
de septiembre de dos mil dieciséis diligencia de embargo nimero 2816234483998 por la que se declara
embargada la finca de este nimero, propiedad del ejecutado, para responder de citadas cantidades; todo
ello en virtud de mandamiento librado el 3 de octubre de 2016 por dofia Almudena Fernandez Sainz, Técnica
de Hacienda. Colmenar Viejo, cinco de octubre de dos mil dieciséis.-

EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas de esta finca, de fecha 5 de octubre de 2.016 en virtud del
mandamiento que motivo la anotacién Letra C.-

Mediante la inscripcion 62 de transmision de activos de fecha uno de marzo de dos mil diecinueve las
hipotecas de la finca de este nimero, constituidas hasta esta fecha, las cuales estuvieron a favor de la
entidad Caja Espafa de Inversiones, Salamanca y Soria, Caja de Ahorros y Monte de Piedad, previa
inscripcion a favor de la sociedad Banco de Caja Espana de Inversiones, Salamanca y Soria, S.A.U,
actualmente, y en virtud de fusion por absorcion, UNICAJA BANCO, S.A., HAN SIDO TRANSMITIDA a favor de
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la entidad denominada SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, S.A., -SAREB-, que serd la titular de las mismas a partir de su transmisidn.- Dicha inscripcion se ha
constituido mediante escritura de elevacién a publico del contrato de transmision de activos a favor de
SAREB otorgada el dia 25 de febrero de 2.013 ante el Notario de Madrid Don JOSE MANUEL GARCIA
COLLANTES, nimero 126/2.013 de orden de su protocolo, en union del Acta Complementaria de descripcion
de activos autorizada el dia 21 de diciembre de 2.018 por el Notario de Madrid Don Luis Manuel Gonzalez
Martinez, nimero 1392/2018 de orden de su protocolo.- Dichas escrituras tienen base en lo contenido en la
Ley 9/2.012, de 14 de noviembre, de Reestructuracion y Resolucion de Entidades de Crédito, y en el Real
Decreto 1.558/2.012, de 15 de noviembre, por el que se establece el Régimen Juridico de las Sociedades de
Gestion de Activos, y demas aplicables.-

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 1 de marzo de 2019 por
el acto de la inscripcion 62,

La anotacidn preventiva de embargo Letra C se PRORROGA por CUATRO ANOS MAS por la de la Letra D, en
virtud del mandamiento expedido el seis de julio de dos mil veinte por Yolanda Gonzalez Carballeira, Jefe de
la Dependencia Regional Adjunta de Recaudacion, Delegacién Especial de Madrid, calle Saturno, 1, Pozuelo
de Alarcon <Madrid> R-28115. Anotada con la Letra D de fecha 30 de septiembre de 2020.

Colmenar Viejo, a 7 de junio de 2022, antes de la apertura del diario.-

ADVERTENCIAS: MUY . queda i prohibéda la de los datos de esta informacion Registral a ficheroy automatizados o lmm de datos Infurmh-m [nn |a
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expite acorde 3l inerés leghimo indicado wn ka peticidn cumplimentada por el solicitante, en su caio, la cual queda archivads en este Registro - Esta informacion al tiene valor pmmenl:
indicative, careciendo de garantia, puct ka libertad o gravamen de los lianes o derechos nseios, solo se acredita, on perjuicin do tercora, por certification del Regitro (Articula 225 de la Ley
1 , dicha Registtal no sitie los efectos regulados en el articulo 3542 del Regh Hipotecario, Codign Registral Unkn {ERU): Se inbavrma a bos usuatios de
lat servickss fegistrales que dicha cadigs ot un antificadar numirico pars 1as fecas registrales, o cual et i Ll 14 digitos, yes ¥ para cada una de L fincas registrales
de tode el verritera Espafol Es dech, con este cddige no volverd 2 ser necesario indicar € férming o pueblo al que pertenesca b finca Lo pusds sncontrar en ol apartado d= ls Nota Simple
Informativa dande v relacionan oy datos descriptivos de 1 finca -RGPD- A los electos del Reglamento Genaral de Proteccién de Datos 20160673 del Parlamentn Gutopea y del Condejo, de 27
de abril de 2016, relative a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta ol L de datos o & la libre elreutacidn de estos datos (en adelante, "RGPDT), queda
i do: 1) can lo d la seticitud de pulsicidad registral, los datos personates expresados en la misma han sido y secdn obj de L3 dos a hos
Uibegs y archivos del Registro, euyo respansable ey el Registrador, sienda el uso v ln del tratamiento los recogidos y provistot expresamente en 13 narmativa registral, 1a cusl sirve de base
legitimadora de exte tratarmenta - 2} Confarme &l a6 de la Instruceidn de la Dreccidn General de bos Registros v del Notariado de 17 de febrero de 1998 ¢ tndar de los datos queda
informada que los mismes seran cedidas can ol objelo de satisfacer el derecho del ttular de Ly's fincafs o derechifs inscritos en el Registio a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domiclio de las peranas fisicas i han epecio a bienes.- 3) El pariado d dn de los daos se de acuerdo
a lox criteriot establecidos en L legislsciin seghitral, resobuciones de la Direcckin Generad de bos Registros y ded Notariado o instruccones colegiabes. En el caso de la facuracion de sefvicios,
dichos perindos de conservacidn ve determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributania aphcable en cada moments, En 1040 caso, ¢l Registrs paded conservar los datos par un tiempa
superior 3 bos indicados conforme 3 dichos critenios normativas en agquelios wpuestos en que wa muurln por la exatencia de responsabéidades derivadas de la prestackin servicio - 4) La
anformacitn pusta a su disposicldn e para U s exclusive v Thene cardcler i confi ¥ padrd pailizarse para (4 finatidad por la que se soliotd la '"'9""““’"
Queda prohibida a transmivan o cevign de @ informacidn por e ususrio o cuslguler otra persona, inclusa de manera gratuita.- 5) De conla dels -
o5 Registros y del Notarado de 17 de febrera de 1998 queda prokitids i incesparacian de Ins dates que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para fa consulta
inchduabirada de persanas fisicas o juridicas, inch fuente de d En cuanto resulte compatible con la normativa especilica y aphcable al Registro, se reconode a los
nteresados bos darachos de aceasa, roctificarian, suprzsan, oposician, limitaciin y portablidad establecidos en ol RGPD ciado, pudiende ejercitarios deigiendo un escito 3 la dieccian del
Reglstro. Del mismo modo, el usuaro podrd reclamar ante 1a Agencia Espafiola de Prateccidn de Datos [ALPD): wws agpd.es. Sin perjulci de ello, ol interesado podrd ponerse en contacto con
el delagads de protaccidn de datas dal Regestro, dngienda un oscrito a la direcodn dpo@comme. e

Estimado usuario, le Infermamos que puede obtener esta misma Q, 91-8452513 [E 91-8456991

NOTA SIMPLE en formato digital (archivo PDF enviado a sucorreo @ ¢ Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viejo -Madrid-
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L

3 a Registro de la Propiedad COLMENAR VIEJO N° DOS
Registradores NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DE ESPANA
Como usuario al gue va dirigido esta informacion registral, debe saber gue la manifestacién de los Libros del Registio de 1a Propiedad vertida por
esta Nota Simple Informativa, se hace bajo los etectos del articulo 332 del Reglamento Hipotecaria, ya que sélo la Certificacion arredlia Lrlpmultlu
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segln dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria - .

Registro de la Propiedad de COLMENAR VIEJO N° 2

>>> Datos Identificativos de la Finca

FINCA N9: 4726 (N) de HOYO DE MANZANARES.- CRU/IDUFIR: 28078000117840.-
Coord. Gréfica Catastro: Finca No Coordinada con Catastro.-

>>> Descripcidn Literaria

Naturaleza de la finca: URBANA.-

Parcela de terreno en término municipal de Hoyo de Manzanares, al sitio de Pefia del Rayo.-
Tiene una superficie de dos mil setecientos cincuenta metros cuadrados.- Linda: por el Este y
Sur, con la calle de los Cantazos; al Oeste, con finca de don Francisco Grande Garcia; y al Norte,
con finca de don Leoncio Garcia.-

>>> Titulares Registrales

Don JORGE JAVIER RODRIGUEZ PASCAU, N.I.F.: 33503244H al Tomo 960, Libro 119, Folio 5,
Inscripcion 32.-

(1/3)33,3333333% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA DEL PILAR RODRIGUEZ PASCAU, N.I.F.: 27038660 al Tomo 960, Libro 119, Folio 5,
Inscripcion 32.-
(1/3) 33,3333333% del pleno dominio por titulo de herencia, con cardcter privativo.-

Don FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ PASCAU, N.I.F.: 5372427H al Tomo 960, Libro 119, Folio 5,
Inscripcion 32.-
(1/3)33,3333333% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

La inscripcion 32 de fecha 21 de septiembre de 2006 se ha constituido mediante escritura otorgada el
dia 8 de junio de 2006 ante el Notario de Madrid D. CARLOS PEREZ BAUDIN .-
>>> Cargas Finca
Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 21 de septiembre
de 2006 por el acto de la inscripcion 32,

Colmenar Viejo, a 7 de junio de 2022, antes de |la apertura del diario.-

ADVERTENCIAS: MUY IMPORTANTE. queda tofaimente prahibida fa incorparacién de los datas do #sta infareatidn Regiotral 3 ficheras autamatizados o baces de datos informdticas para la
consulta individuakizada de personas Nsicas o junidicas, incluso 5 se expresasa 1a fuente u origen de |a informacidn (BOE 27/02/1.954).- Vallde: de blkcidad reglitral: J L
expide acarde al interds legitimo indicad la peticié por , 80 $u £as0, 15 cual queda archivada en este Regitro - Esta Registral tiene valor
indicativa, careciendo de garamia, pues la wen ad ogrmm:n de kot bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuica de tercerg, por centéficacion del Registro (Articulo 225 de b Ley
dicha Regutral no surte los efectos regulados on of articulo 3503 del -Codign Reglstral Unico (CRU): Se informa & los usuarics di
las servicios registrales gue dicho cddigo e un identificador numérnico para las fincas registrales, el cual wstd formado por 14 dightos, ¥ es dnico y exclusive para cada una de los fincas regitrabes
de tads el territorio Espafiol, B5 decir, con este eodigo na volverd @ Sor necesanio indar of término o peeblo ai que pertenesca la finca. Lo puede encontrar en el apartada de 1a Nota Simple
Informativa donde se relacionan los datos descriptivos de b Pnca -RGPD: A los efectos de! Reglimente General de Protectidn de Datos 2016/679 del Parlimants Eurapea y del Consejo, de 27
de abil de 2016, relativo 3 la proteccién de las persanas fisicas an lo que respecta al de datos pe w @ la bore de estos datos fen adelante, "RGPD), queda
< 1) De conformeidad con bo disp £ salicitud de publicidsd registral, \os dates persenales exprasados en s misma han sido y serdn objeta de tratamisnta e incorparadot 2 los
Libros y archavas de! Registra, cuyo responsable #s of Registrador, siendo el uio y fin del tratamiento %03 recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, |a cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento, 2] Conforme al ar, & de b Instruccidn de ln Direcelon Gereral de los Reghitros y del Notanado de 17 do febrero de 1998, el titular de los dates queda
Infarmada que loy mismos serdn cecidos can ef objeto de satisfacer of derecho del tnular de laf's fincals o devechn/s inscritos en el Regisiro a ser informade, & su instancia, del nombre o de la
daneminacin y domieily da 133 parsonas Msieas 8 jurldieas que han recabad respecto a su persona o bienes.- 3) £l periodo de conservacién de kox dates se determinard de acuerdo
a los oniterios establecidos en la legislacidn registral, resolisciones de da Direccidn General de oy Regatros y del Notariade e instracoones codegiales, En el caso de la fatturacidn de senvichos,

Estimado usuario, le informamos que puede obtener esta misma %, 91-B452513 (8 91-8456391

NOTA SIMPLE en formato digital (archivo PDF enviado a su correo ¢/ Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viajo -Madrid-
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dickiot periodos de conservacion se dalerminardn de Scuerdo 3 13 noImativa iscal y tributara aglicable en cada momento. €n todo caso, el Registro padrd conservar los datos gar un tiemps
tives an aquelios Tpuestos en que 563 necesario por ln existenca de respontabiidader derwadan de 1a prestacidn sendclo - 4) L
informacian puesta @ su disposicion @5 para s uso exclusiva y tione cardcter intransferible y canfidencial y Gnicamente pordrd utilearse para la finaddad por la que se selité la informacidn
Cuseda prohibida 1a trans weesidn de la informackin pos €l Usuano 3 cualguser otra parsona, inchusa do manera gratuita - 5) De confarmidad con In instruccion de la Direcoion General de
Ios Registros v dol Natariada de 17 do febrero de 1998 queda prohsbida b incorposacdn de los datos que constan en ta informacidn regisal a ficharos o bases informiticas para b conaulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, Inchuso expresands la fusnte de procedencia - En cuanta resulle compatible con [ narmativa especifica y aglicabile af Registen, se reconoce 4 oy
intereiada ios derechos de scceso, rectificacidn, supresidn, oposickia, kmitacidin y portablidad establecidos gl RGRD cltade, pudiends ejercitartas difigiends un eserito a ka diraceidin dal
Registra, Dal mivma mode, ol usuana podrd reclamar ante ka Agencia Espafiols de Proteccian de D.\ms}uﬁﬁuﬂ” T, Sin petjuicio de eo, el imMeresado podrd ponerse en comacta con
O

superior a los indscados conforme a dichos orierio noem

el detegada de proteccidn de datas del Registro, dirighenda un escritn a b direccién dpa@cemme. 1 x
-
o
f J. Y
('
| Tk
1 -
Estimado usuario, le informamos que puede obtener esta misma @, 91-8452513 (B 91-8456991
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Registro de la Propiedad COLMENAR VIE]O N° DO5S
Registradores NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DE ESPANA
Como usuario al que va dirigido esta informacién registral, debe saber que la manilestacion de los Libros del Registro de la Propiedad vertida por
esta Nota Simple Informativa, se hace bajo los efectos del articulo 332 del Reglamento Hipotecario, ya que séla la Certificacion acredita, en perjuicio
de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria.-

Registro de la Propiedad de COLMENAR VIEJO N° 2
>>> Datos Identificativos de la Finca

Referencaa Catastral: 29?1015VK292?S[][)01FD -
Coord. Gréfica Catastro: Finca No Coordinada con Catastro.-

>>> Descripcion Literaria
Naturaleza de la finca: URBANA.- OBRA NUEVA TERMINADA.-

Urbana.- Parcela de terreno en el término de Hoyo de Manzanares, al sitio de Pefia del Rayo,
sefialada con el niumero 5 de la calle José Maria Ruiz Heras.- Tiene una superficie de tres mil
setecientos cincuenta y dos metros cuadrados. Linda: por el este con parcela de don Francisco
Rodriguez Castilla; al sur y oeste, con la calle José Marfa Ruiz Heras; y al norte, con parcela de
dofia Rosa Giménez Odriozola. Sobre la misma existe construida una vivienda unifamiliar
compuesta de dos plantas denominadas baja y primera, con una superficie total construida de
trescientos ochenta y un metros, treinta y seis decimetros cuadrados, de los que corresponden
ciento ochenta y siete metros, veinticuatro decimetros cuadrados a la planta baja, estando
destinada a garaje; y los restantes ciento noventa y cuatro metros, doce decimetros cuadrados
corresponden a la planta primera, estando distribuida en terraza, hall de entrada, pasillo de
distribucion, cinco dormitorios, salén-comedor, cocina, dos cuartos de bafio y un servicio.
Estando el resto de la superficie no construida destinada a jardin y patio.-

Referencia Catastral 2971015VK292750001FD, segin Certificacion Catastral Descriptiva y
Grafica de la finca sita en la calle José Maria Ruiz Eras, numero 5 de Hoyo de Manzanares.-

>>> Titulares Registrales

Don FRANCISCO JOSE GRANDE PARDO, N.LF.: 50679625E al Tomo 1524, Libro 177, Folio 212,
Inscripcion 32.-

(1/5 ) 20% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don ENRIQUE PEDRO GRANDE PARDO, N.I.F.: 391833M al Tomo 1524, Libro 177, Folio 212,
Inscripcion 32.-
( 1/5 ) 20% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don ALBERTO DANIEL GRANDE PARDO, N.I.F.: 5408044P al Tomo 1524, Libro 177, Folio 212,
Inscripcion 32.-
(1/5) 20% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Dofia MARIA CRISTINA GRANDE PARDO, N.L.F.: 51421797F al Tomo 1524, Libro 177, Folio 212,
Inscripcion 32.-

Estimado usuario, le informamos gue puede obtener esta misma &, 91-8452513 [ 91-8456991
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(1/5) 20% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

Don ALEJANDRO IGNACIO GRANDE PARDO, N.I.F.: 1182820E al Tomo 1524, Libro 177, Folio
212, Inscripcion 32.-
(1/5) 20% del pleno dominio por titulo de herencia, con caracter privativo.-

La inscripcion 32 de fecha 27 de diciembre de 2018 se ha constituido mediante escritura otorgada el
dia 3 de septiembre de 2018 ante el Notario de Madrid D. INOCENCIO FIGAREDO DE LA MORA.-

>>> Cargas Finca
Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 27 de dicienfbre de
2018 por el acto de la inscripcion 32,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 27 de diciembre de
2018 por el acto de la inscripcion 32,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 27 de diciembre de
2018 por el acto de la inscripcion 32,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 27 de diciembre de
2018 por el acto de la inscripcion 32,

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 27 de diciembre de
2018 por el acto de la inscripcion 32 -

Afecta al pago del impuesto durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 27 de dlc[emhre de
2018 por el acto de la inscripcion 32, -]

Colmenar Viejo, a 7 de junio de 2022, antes de la apertura del diario.-

ADVERTENCIAS: MUY L queda arahedida la de los dates de esta informacidn Registral a ficheros autemativades o bages do datos informaticas para la
consulta individualizada de personas Neicas o juridiess, inclusa o g2 evpresara 1a fuente u origen de & informacian (B0E 37/02/1.998).- Valider de esta P.I&!l!ﬂ!ﬂ_mhm_ Esta informaciin v
expide acorde al interés leghimo indicada en la peticidn cumphmentada por el selicitante, en su case, ka cual queda archivada en este Regisiro - Esla in: Registral tiene vales
indicativa, carecierdo de garantia, pues |a Mertad o gravamen de los bienes o derechos iscritos, solo se acredita, en pedjuicio de tercern, por certificacion del Reglstro {Articulo 225 de la Ley
) dicha il idn Registral no surte los efectos regulados en el anticulo 354 a del Reg! Hipet -Chdigo Registral Onjes (CRUN: Se informa o los ususries de
Ios servicios reglstrales que dicho codigo o un identificador numérico pars las fincas registrales, el cual estd formado por 14 digitos, y #3 dnito y exchusive para cada una de las fincas registrales
de todo of teritono Espafiol. £ decis, con este cadign no volvard a ser necesaria indicar o] término o pushia al que pertenesca la finca. Lo puede encansrar en el apartado da la Nota Simiple
Informativa donde se relacionan los ditos deseriptivs de ka finca -RGRD: A bos efectos del Reglamento General de Proteccién de Dates 2016/679 del Parlamento Europes y del Consclo, de 27
de abril g 2016, relativa 3 I3 proteccién de las parsonas lisicas en |0 que raspacta 3l atamiento de datos personales y a 13 libre ciroulacidn de extos datos (en adelante, "RGPDT), queda
infarmado: 1) De conformidad con b dispuesto en ka salicitud de publicidad registral, los datas persanales expresadas en la misma han sido v serdn objeto de alos
Libiras v archivos del Registra, cuyo respantable oc ol Registrador, sisndo el uso y fin del tataméento fos recogidos y previstos expresamente en is normatkva regitral, |a cual sivve de base
legitimadora de este tratamiento. 2} Confarme al art, & de la Instruccidn de ls Dreccidn Gendral de los Reghstres v del Motariado de 17 de febvero de 1998, al tiular de los datos queda
informado que las mismos serin eedidos con ol obpeto de satislacer el derecho del fitular de ta/s finca/s o derocho/s invcritos en el Registro a ser informasto, a su instancia, del nombre o de la
denaminackin y domicibo de las personas £ Juridicas gue b b Inf i) FeIpECia 3 Su P b -3 E L] e los datos se de acuerdo
a las eriterios patablecidos en (3 legiskackin regivtral, resalucones de la Direccidn General de los Begistros ¥ del Notasiado & instrucciones colegiales. En el caso de la lacturacidn de servicias,
dithos periades de contemvaclbn e determinarin de acuerdo 3 b nonmativa fseal y tributara aplicabls &n cads mamema. En todo casa, el Reglstro padrd consenvar los datos por un tempo
superior 2 los indicados conforme a dichos criteros normativas en aquelios supueitas en que sea necesanio pos 3 existencla de respansabilidades devivadas de la prestacion servicio.- 4) La
wlormacilin puesta 3 su dispothitn e para fu ush exclitive i tiene cardeter ¥ ¥ peodrd wnilizaree para 1a finalidad por (2 que e sofcitd k informacidn
Chueda probibids & transmisidn o cesidn de b infermaciin por el usuario a cualjuier otra persona, ncluso de manera gratuita - 5) De condormidad con 1a Instruccidn de 18 Direccidn General de
tas egistras y del Netariadn de 17 de fobrara de 1998 queds prohitida 13 incorporacitn de (ot datos que constan en la informacitn regetral a fichoros o bases informitices para i consulita
indrcishualiesta de perionas ficas o juridicas, inch presanda la fuenie de oh .~ En cuanto resufle compatible con la nosmativa especifica y aplicable al Regitro, se reconace 3 loy
Interesados fos derechos de acceso, rectificacian, supresion, opositikin, Emilackin y portabidad establecidos on of RGPD ciado, pudienda ejerctarlos diriglende un escrite a la direccidn del
Registro. Del mismo modo, € usuanio podrd reclamar ante L Agencia Dapafiols de Proteccin die Datad (AEPD): wea agpd.es. Sin perjuitio de eflo, ef interesads podri ponerse en contacte con
el delogada de proteccion de datos del Registro, divigaendo un e30nt0 a & diecccion dpo@conmme.es

Estimado usuario, le informamos que puede obtener esta misma G, 91-8452513 [H 91-8456991
NOTA SIMFLE en farmato digital (archivo PDF enviado a sucorreo @& ¢f Cuesta, 2 - 28770 Colmenar Viejo -Madrid-
electronico) haciendo la peticion de manera telematica en la URL

de nuestro Registro Online: @ http/www.registradores.org
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A continuacién se presentan las autorizaciones y acuerdos de conformidad de los propietarios

firmantes.

PERMUTA DE PORCENTAJES INDIVISOS DE SUELO POR SOLARES URBANIZADOS
En Madrid, a 03 Marzo de 2023

REUNIDOS

De una parte,

Don GONZALO GONZALEZ GARCIA, mayor de edad, vecino de Madrid (28015), con domicilio en [l
provisto de DNI n?

S
7

Don GONZALO GONZALEZ PUENTE, mayor de edad, vecino de Madrid (28010) con domicilio en i
provisto de DNI ne [ N R

Doia Maria Ludivina Gonzalez Puente, mayor de edad, vecina de Madrid (28015), con domicilio en
provista de DNI n?

Y de otra parte, D. César Rodrigo Pérez, mayor de edad, vecino de Majadahonda (Madrid) con
domiciio n [ o oo de DNI n¢

ACTUAN

)

Los primeros, en su propio nombre e interés. En adelante, conjuntamente referidos como “los
Transmitentes”

El segundo, en nombre y representacion de ARCUM INVESTMENT 2008 SL, con domicilio en Avd. Reyes
Catolicos 2, planta 1, A1, Majadahonda (Madrid), NIF B87969135, constituida mediante escritura de
fecha 26 de noviembre de 2017, autorizada por el ilustre Notario de Majadahonda, Don José — Maria
Suarez Sanchez - Ventura., debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en calidad de
administrador. En adelante, también referido como “el Adquirente”.

135

DICEN

ENT 2008 s.1.

I.- Que los Transmitentes, son propietarios, en pleno dominio y por justos y legitimos titulos, de los
porcentajes indivisos de las fincas (“las Fincas”) que a continuacion se describe:

- D. Gonzalo Gonzdlez Garcia:, 22,2223% en pleno dominio y 5,5556% en usufructo; D. Gonzalo
Gonzélez Puente: 2,7778% en pleno dominio y 2,7778% en nuda propiedad y D2 Ludivina
Gonzadlez Puente: 2,7778% en pleno dominio y 2,7778% en nuda propiedad de la Finca urbana
en Hoyo de Manzanares, prado denominado La Paloma, al punto de su nombre. Tiene una
superficie de 6600m2, segin nota registral. Finca registral 2582, del Registro de la Propiedad 2
de Colmenar Viejo (Madrid), de Colmenar Viejo. .

a
o

\ Cargas: Libre de cargas, segun nota simple y segun manifiesta la propiedad.

- D. Gonzalo Gonzdlez Garcia:, 22,2223% en pleno dominio y 5,5556% en usufructo; D. Gonzalo
Gonzalez Puente: 2,7778% en pleno dominio y 2,7778% en nuda propiedad y D2 Ludivina
Gonzalez Puente: 2,7778% en pleno dominio y 2,7778% en nuda propiedad de la Finca urbana
en Hoyo de Manzanares, al sitio del Corchero y Pefia del Rayo. Tiene una superficie de 11.191
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m2, seglin nota registral. Finca registral 4767 del Registro de la Propiedad 2 de Colmenar Viejo
(Madrid) del pleno dominio por titulo de herencia.

Cargas: Libre de cargas, segtin nota simple y seglin manifiesta la propiedad.

Il.- Que las partes han tenido a bien convenir la permuta de los porcentajes indivisos de las Fincas
descrita en el Antecedente anterior a cambio de la obra de urbanizacién de las mismas, que se
realizard en las condiciones que luego se diran, y todo ello de conformidad a los siguientes:

PACTOS

( PRIMERO.- Los Transmitentes, transmitirdn, a titulo de permuta con la obra de urbanizacion las Fincas
descritas en el DICEN | a favor de la compafifa ARCUM INVESTMENT 2008 S.L., con todos sus derechos
p y pertenencias, en concepto de libre de cargas y gravdmenes, y al corriente de pago de cualesquiera
gastos e impuestos, pero la perfeccion y eficacia del negocio juridico aqui regulado se halla sujeta al
previo e integro cumplimiento de la siguiente condicidn suspensiva: que se obtenga autorizacion
municipal del Excmo. Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares en favor de la compafiia ARCUM
INVESTMENT 2008 SL, mediante la expedicidn de la correspondiente licencia de obras de Urbanizacion.
El presente contrato no tendrd eficacia de clase alguna, sin derecho a nada que reclamar ni exigir a
ARCUM INVESTMENT 2008, S.L. por razén de los gastos que hasta dicho momento haya podido
incurrir.

NT 2008 S.L.
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PERMUTA SUELO-EDIFICACION FUTURA A CONSTRUIR

En Madrid, a 14 de Octubre de 2022 (

REUNIDOS

b |

NEANR
De una parte, N )\/‘

N\
Dofia Maria Pilar Sastre Isern, mayor de edad, vecina de Hoyo de Manzanares (Madrid) con ‘\\
\Y
domicilio en provista de DNI n¢ \

Dofia Maria Concepcion Sastre lsern, mayor de edad, vecina de Hoyo de Manzanares

(Madrid) con domicilio en calle- provista de DNI nQ_

Dofia Margarita Sastre Isern, mayor de edad, vecina de Madrid con domicilic en calle -

provista de DNI n9_

Dofia Maria Carmen Sastre Isern, mayor de edad, vecina de Hoyo de Manzanares (Madrid)

con domicilio en calle_ provista de DNI n° || NG

Don Teofilo José Sastre Isern, mayor de edad, vecino de Hoyo de Manzanares (Madrid) con %%
domicilio en calle- provisto de DNI er’_ ?

08 5.L.

\g fia Maria Encarnacion Sastre Isern, mayor de edad, vecina de El Casar (Guadalajara) con
calle provista de DN| n2

icilio en

ofia\Alicia Sastre Isern, mayor de edad, vecina de Hoyo de Manzanares (Madrid) con
d{i}mm jo en calle* provista de DNI ne INNGEGEG_

a
Y de otra parte,
con domicilio en

ARCUM INVESMENT.-2

D. César Rodrigo Pérez, mavar de edad, vecino de Majadahonda (Madrid)

ACTUAN

Los primeros, en su propio nombre e interés.

El segundo, en nombre y representacion de ARCUM INVESMENT 2008 SL, con domicilio en
Avd. Reyes Catdlicos 2, planta 1, A1, Majadahonda (Madrid), NIF n? B 87969135, constituida
mediante escritura de fecha 26 de Noviembre de 2017, autorizada por el ilustre Notario de
Majadahonda, Don losé — Maria Suarez Sanchez - Ventura., debidamente inscrita en el
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Registro Mercantil de Madrid, en calidad de administrador.

1 DICEN
\ " Que Dofa Maria, Dofia Maria Concepcidn, Dofia Margarita, Dofia Maria Carmen, Don
ofilo José, Dofia Maria Encarnacion y Dofia Alicia Sastre Isern, son propietarios, en pleno
inio y por justos y legitimos titulos, de la finca que a continuacion se describe:

=z
\ =
a vn_-UN TERCIO de la Finca urbana en Hoyo de Manzanares, prado denominado La
‘é o 'Paloma, al punto de su nombre. Tiene una superficie de 11.181 m2, segun nota
registral. Finca registral 4767, Tomo 1.195, Libro 135, Folio 74, Inscripcion 62, de
Calmenar Viejo. Titulo al 4,7619 % del pleno dominio por titulo de herencia.

Cargas: Libre de cargas, seglin nota simple y segin manifiesta la propiedad.

- UN TERCIO de la Finca urbana en Hoyo de Manzanares, al sitio del Corchero y Pefia
del Rayo. Tiene una superficie de 6.060 m2, segin nota registral. Finca registral
2582, Tomo 1.195, Libro 135, Folio 79, Inscripcion 62, de Colmenar Viejo. Titulo al
4,7619 % del pleno dominio por titulo de herencia.

%&/ Cargas: Libre de cargas, seguin nota simple y segun manifiesta la propiedad,

Il.- Que las partes han tenido a bien convenir la permuta de la finca descrita en el
Antecedente anterior a cambio de la obra que se edificara en las condiciones que luego se
diran, y todo ello de conformidad a los siguientes:

Po_

PRIMERO.- Dofia Maria Pilar, Dofia Maria Concepcidn, Dofia Margarita, Dofia Maria Carmen,
W{ Don Tedfilo José, Defia Marfa Encarnacion y Dofia Alicia Sastre Isern, transmiten, a titulo de

PACTOS

permuta con la obra edificada, la finca/solar descrita en el Antecedente | a favor de la
compafila ARCUM INVESMENT 2008 S.L., con todos sus derechos y pertenencias, libre de
cargas y gravamenes, y al corriente de pago de cualesquiera gastos e impuestos, pero la
perfeccién y eficacia del negocio juridico aqui regulado se halla sujeta al previo e integro
cumplimiento de la siguiente condicion suspensiva: que se obtenga autorizacion municipal
del Exmo. Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares en favor de la compafifa ARCUM
INVESMENT 2008 SL, mediante la expedicion de la correspondiente licencia de obras de
Urbanizacion. El presente contrato no tendra eficacia de clase alguna, sin derecho a nada a
reclamar ni exigir ARCUM INVESMENT 2008 SL por razon de los gastos que hasta dicho
momento haya podido incurrir.

—_—

—
S~
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PERMUTA SUELO-EDIFICACION FUTURA A CONSTRUIR

En Madrid, a 25 de Octubre de 2022
REUNIDOS

De una parte, Don. Javier Lopez Sanz, mayor de edad, vecino de Hoyo de Manzanares
(Madrid) con domicilio en |GGG o o o DN

n° I

Y de otra parte, D. César Rodrigo Pérez, mayor de edad, vecino de Majadahonda (Madrid)

con domicilio en || | G - o isto de DNI n®

ACTUAN

El primero, en nombre y representacion de LOPEZ Y COPEL SL, con domicilio en

Hoyo de Manzanares, (Madrid), NIF n® B 80862782,
constituida mediante escritura de fecha & de Abril de 1994, autorizada por el ilustre Notario
de Madrid , Gonzalo-Gerona-Pefia, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
en calidad de administrador,

El segundo, en nombre y representacion de ARCUM INVESMENT 2008 SL, con domicilio en
Avd. Reyes Catolicos 2, planta 1, A1, Majadahonda (Madrid), NIF n® B 87969135, constituida
mediante escritura de fecha 26 de Noviembre de 2017, autorizada por el ilustre Notario de
Majadahonda, Don José — Maria Suarez Sanchez - Ventura., debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en calidad de administrador.

DICEN

. |- Que LOPEZ Y COPEL SL, es propietaria, en pleno dominio y por justos y legftimos titulos,
é}je la finca que a continuacion se describe:
N

' \ - UNTERCIO de |a Finca urbana en Hoyo de Manzanares, al sitio del Corchero v Pefia
E\ del Rayo. Tiene una superficie de 6.060 m2, seguin nota registral. Finca registral
2582, Tomo 556, Libro 78, Folio 85, Inscripcién 32, de Colmenar Viejo. Titulo al
33,33 % del pleno dominio por adjudicacién en subasta mediante acta judicial.

& Cargas: Libre de cargas, segun nota simple y segin manifiesta la propiedad.
Il.- Que las partes han tenido a bien convenir la permuta de la finca descrita en el

Antecedente anterior a cambic de la obra que se edificard en las condiciones que luego se
dirdn, y todo ello de conformidad a los siguientes:
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ARCUIM INVESMENT 2008 S.L.

PACTOS

PRIMERO.- LOPEZ Y COPEL SL, transmite, a titulo de permuta con la obra edificada, la
finca/solar descrita en el Antecedente | a favor de la compafiia ARCUM INVESMENT 2008
S.L., con todos sus derechos y pertenencias, en concepto de libre de cargas y gravéamenes, y
al corriente de pago de cualesquiera gastos e impuestos, pero la perfeccion y eficacia del
negocio juridico aqui regulado se halla sujeta al previo e integro cumplimientc de la
siguiente condicidn suspensiva: que se obtenga autorizacion municipal del Exmo.
Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares en favor de la compafiia ARCUM INVESMENT 2008
SL, mediante la expedicion de la correspondiente licencia de obras de Urbanizacion. El
presente contrato no tendra eficacia de clase alguna, sin derecho a nadas a reclamar ni exigir
ARCUM INVESMENT 2008 SL por razén de los gastos que hasta dicho momento haya podido
mncurrir

P.P.

TERCERO
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PERMUTA DE PORCENTAIES INDIVISOS DE SUELO POR SOLARES URBANIZADOS

En Madrid, a 9 de Junio de 2023

REUNIDOS

De una parte,

Don Pedro Sanz Martinez, mayor de edad, vecino de Madrid, con domicilio en calle _

- oisto de ONI e [

Doiia Angeles Sanz Martinez, mayor de edad, vecina de Hoyo de Manzanares, con domicilio en calle

provista de DNI ne [N

Y de otra parte, D. César Rodrigo Pérez, mayor de edad, vecino de Majadahonda (Madrid) con
domicilio en | o visto de DNI ne

ACTUAN

Los primeros, en su propio nombre e interés. En adelante, conjuntamente referidos como “los
Transmitentes”

El segundo, en nombre y representacion de ARCUM INVESTMENT 2008 SL, con domicilio en Avd. Reyes
Catélicos 2, planta 1, A1, Majadahonda (Madrid), NIF B87969135, constituida mediante escritura de
fecha 26 de noviembre de 2017, autorizada por el ilustre Notario de Majadahonda, Don José — Maria
Suarez Sanchez - Ventura., debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en calidad de
administrador. En adelante, también referido como "el Adquirente”.

DICEN

ue los Transmitentes, son propietarios, en pleno dominio y por justos y legitimos titulos, de los
entajes indivisos de las fincas (“las Fincas”) que a continuacidn se describe:

D. Pedro Sanz Martinez: 50% en pleno dominio y Diia. Angeles Sanz Martinez: 50% en pleno
dominio de la Finca urbana en Hoyo de Manzanares, prado denominado La Paloma, con una
superficie de 11.191 m2, seglin nota registral. Finca registral 4768, Tomo 399, Libro 64, Falia 7,
cinscripcion 12, del Registro de la Propiedad 2 de Colmenar Viejo (Madrid).

Cargas: Libre de cargas, segtin nota simple y segln manifiesta la propiedad.
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PACTOS

PRIMERO.- Los Transmitentes, transmitiran, a titulo de permuta con la obra de urbanizacién las Fincas
descritas en el DICEN | a favor de la compafifa ARCUM INVESTMENT 2008 S.L., con todos sus derechos
y pertenencias, en concepto de libre de cargas y gravdmenes, y al corriente de pago de cualesquiera
gastos e impuestos, pero la perfeccion y eficacia del negocio juridico aqui regulado se halla sujeta al
previo e integro cumplimiento de la siguiente condicion suspensiva: que se obtenga autorizacién
municipal del Excmo. Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares en favor de la compaiia ARCUM
INVESTMENT 2008 SL, mediante la expedicién de la correspondiente licencia de obras de Urbanizacion
El presente contrato no tendrd eficacia de clase alguna, sin derecho a nada que reclamar ni exigir a
ARCUM INVESTMENT 2008, S.L. por razén de los gastos que hasta dicho momento haya podido

incurrir.
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L

PERMUTA DE PORCENTAJES INDIVISOS DE SUELO POR SOLARES URBANIZADOS

En Madrid, a 9 de Junio de 2023

REUNIDOS

De una parte,

Dofia Maria del Pilar Rodriguez Pascau, mayor de edad, vecina de Hoyo de Manzanares, con domicilio
en calle [ provista de DNi ne

Don Francisco Javier Rodriguez Pascau, mayor de edad, vecino de Hoyo de Manzanares, con domicilio

en calle N provisto de DNI ne I

Don Jorge Javier Rodriguez Pascau, mayor de edad, vecino de Hoyo de Manzanares, con domicilio en
calle_pmvisto de DNI n®

Y de otra parte, D. César Rodrigo Pérez, mayor de edad, vecino de Majadahonda (Madrid) con
domicilio en ﬁpmvism de DN ne I

ACTUAN

primeros, en su propio nombre e interés. En adelante, conjuntamente referidos como “los
Transmitentes”

gundo, en nombre y representacién de ARCUM INVESTMENT 2008 SL, con domicilio en Avd. Reyes
licos 2, planta 1, A1, Majadahonda (Madrid), NIF B87969135, constituida mediante escritura de
26 de noviembre de 2017, autorizada por el ilustre Notario de Majadahonda, Don José — Maria
Lﬁ' Sanchez - Ventura., debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en calidad de
égini rador. En adelante, también referido como "el Adquirente”.

P.P.

DICEN

l.- Que los Transmitentes, son propietarios, en pleno dominio y por justos y legitimos titulos, de los
porcentajes indivisos de las fincas (“las Fincas”) que a continuacién se describe:

- Dofia Maria del Pilar Rodriguez Pascau: 33,3333% en pleno dominio, Don Francisco Javier
Rodriguez Pascau: 33,3333% en pleno dominio y Don Jorge Javier Rodriguez Pascau: 33,3333%
en pleno dominio de la Finca urbana en Hoyo de Manzanares, al sitio de Pefia del Rayo, con
una superficie de 2.750 m2, seguin nota registral. Finca registral 4726, Tomo 960, Libro 119,
Folio 5, inscripcién 32, del Registro de la Propiedad 2 de Colmenar Viejo (Madrid).

Cargas: Libre de cargas, segdn nota simple y seglin manifiesta la propiedad.

ANEXO 8: ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

37



Pau-;n AROUWITECTURA

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

(o)

PACTOS

N\ “BRIMERO.- Los Transmitentes, transmitirén, a titulo de permuta con la obra de urbanizacion las Fincas
™\ X \descritas en el DICEN | a favor de la compafila ARCUM INVESTMENT 2008 S.L., con todos sus derechos
W \I pertenencias, en concepto de libre de cargas y gravdmenes, y al corriente de pago de cualesquiera
iastos € impuestos, pero la perfeccion y eficacia del negocio juridico aqui regulado se halla sujeta al
_previo e integro cumplimiento de la siguiente condicién suspensiva: que se obtenga autorizacion
municipal del Excmo. Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares en favor de la compafifa ARCUM
INVESTMENT 2008 5L, mediante la expedicidn de la carrespondiente licencia de obras de Urbanizacion.
El presente contrato no tendra eficacia de clase alguna, sin derecho a nada que reclamar ni exigir a
ARCUM INVESTMENT 2008, S.L. por razén de los gastos que hasta dicho momento haya podido
incurrir.
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Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024

ARQUITECTO COL.: 13.123
D. MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN
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