MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA.
SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

MARZO 2023

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

INDICE

BLOQUE 0. RESUMEN EJECUTIVO.....ouiiiiiiiiiiiiiei ittt sttt s ra e s 5
1. Ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la VIgente ...............cooovvveevereervesvrrsnnnenns 5
2. Alcance de 1a alteTaCiON: .......cc.ecerueieiirieiiriiieerete ettt 5

3. Ambitos en los que se suspende la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de

INEETVENCION UIDANISTICA ....vvinvviriiieiirteit ettt ettt ettt ettt et eb ettt ettt ettt se et b bbb enes 5

4. Justificacion de 1a mOdificaCiOn:...........couvivieiririeiniiiiicce e 5
BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA .......coiuivieiierieeteteseste s sessaesssssse st ssasse s sesasse s 6
VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION........covureieeteteeeeeeeeeeeeceetetesesesesesassese s esesasaesesesesssesasaesesesessnsnas 6
1. INFORMACION SOBRE EL SECTOR IV .........ccouiiuiiiiitieieetieete ettt sve e 6
1.1. Encuadre territorial y afecciones SECtOriales.........covueruieriiriieriierieriieieeie et 6

1.2. Estudio s0ci0-econdmico del SECLOT ..........oceiruirieiriiiiiiiiieieeeeereece e 7

1.3. Estudio del patrimonio hiStorico-cultural............cccccuerieiiiiiicienieeeeee e e 7

1.4, Infraestructuras terTitOrIales ........coccvireririenieierentire ettt sttt s 8

2. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DEL SECTOR.......ccuiiieteieeeetiieteeiee et ee et 8
2.1, EStructura @CtUal.......cccueoiiriiiiiniiniiiiiieicecet ettt ettt et een 8

R\ o) 5 1) (oY ea T A 1<) U6 Lo RSP S 8

2.3. Analisis de la tipologia de 1a difiCacion ............ccociieiiriiiieiieiesese e 9

2.4, DOACIONES EXISTEILES ......euviurvetinretirteateterteatettrtest et estest bt s bt ebe st et ebe s b et ebe s b et ebeebeaebesbenaesesbenaenene 9

2.5. Censo de vivienda. Evaluacion de necesidades...........couviviririnieinenienenieneecneneeceeneenene 9

3. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE .....ccoooviviviiiiieieeieeeeeas 9
3.1. Grado de desarrollo de 1as NINSS acCtuales...........coeerueirinieirinieininieinicteeeseeeeieseeee e 9

3.2, CUANHTICACION ...c.veiiiieieiertctet ettt ettt sttt sttt sttt saeeene 10

3.30 ADALISIS cueveeeiieiereceet ettt ettt sttt sttt st u ettt saeneae e 11

4.  ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE SOSTENIBLES ......coovevevereicrereeeierereseievenen, 12
4.1, CONEXIONES VIATIAS ..c.veuvvirinietirtentetenteitetesteetetentettete st et et seet et st et ssestesessestesesseseeseaseneesensennenes 12

4.2, SiStema de trANSPOTLE ......ecveerierierestierreeteetestesteeteeseesstesseeseesseesseessesseesseesseessesssesssesseesseessenns 12
VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION SECTOR IV ....cuvivereeeeeeeeceeteteseseeeeseetesesesss st sesssenassesesesenes 12
1. PLANEAMIENTO VIGENTE ....oitiiiiiiiiiiiree it e e 12
2. AFECCIONES TERRITORIALES .....coiiieiiiiie et 15
BLOQUE II. - DOCUMENTACION NORMATIVA......ccitiuiriieteteestesesiesesesiesesssse s sesssesssasssssse s s sesases 19
VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION .....oveiereiverereieeeeeeeeeteteteteeeeeeseeae st esesasaese s sensasaesesesesesane e 19
1. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD........cocoveieeeiieeecieieieeieeeeee e 19
1.1. Criterios de interpretacion en cuanto a ubicacion y edificaciones del Sector IV ..........c.cccc.e. 20

1.2. Criterios para la revision de las NNSS y Modificacion Puntual en el marco del fomento de la
actividad urbanistica en la Comunidad de Madrid. Plan de reactivacion de la region. ...................... 21

2. MARCO NORMATIVO ... ittt ettt e e st e e e e e e aneneee 22

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 2




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

2.1. Cumplimiento del Plan de Ordenacion de los Recursos naturales de la Sierra de Guadarrama

(PORN) (Decreto 96/2009) .......oouieieeieeieeieeieereesteetestte st esteesteentessaessaesseesseesseensesnsesssesseesseanseensenns 23

2.2. Cumplimiento del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama en el &mbito de la CM (Decreto 18/2020).....c.iecverieriieiieieeieeiesieneeee e seeeseeeeees 29

2.3. Cumplimiento de la Ley del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad ............cccoocevieniennns 32

2.4. Cumplimiento de la Ley de Patrimonio Historico de 1a CM.........ccoouiviiiiiiiinieieeceieeees 32

2.5. Aplicacion transitoria del Decreto 178/2002 .......oooieiiiiiiieiieeeeee et 32

3. ESTRUCTURA GENERAL Y MODELO TERRITORIAL PROPUESTO.......ccceveiiiiiiiiieieeeeiiies 35
4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION........ccooveieieeeeieeeeeeien 36
5.  CUANTIFICACION Y CUADRO SINTESIS DE LAS NNSS .....covoviieiriiereeieeeeieeeveeeeve e 38
6.  MODELO DE GESTION......coiuiiiiicticieeectee ettt sttt ettt ene e 39
7. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION ...........cceuenee. 39
8. INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL. JUSTIFICACION DE SU CUMPLIMIENTO........... 39
VOLUMEN 2.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA .......ovvereeereeececeererereeeenesaeaenn, 40
1.  MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA ........cococeuiiiietiiiieieies e 40
2. VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA ........ccootiiieiiieieteeeieeee et 41
VOLUMEN 3.- NORMATIVA URBANISTICA. .....cvvuiverieiietieetesasessess ettt se s s st s s sesssaessanans 43
1.  DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL ...........ccocoveiuiiitienieitiaieeteeie et eee e sbe e 43
1.1. Vigencia y &mbito de apliCACION ........ccveeverieiiieiieie ettt ettt ete et et este e e saesneesneeseenseens 43

1.2. Identificacion de la Modificacion Puntual ............ccocccoviiiiiiniiiiniiiiiceeceeeceeeeeeen 45

6.

1.3. Definicion de los criterios para la adecuacion del sector IV a los nuevos usos compatibles ....46

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO..........cvitiiiiiiiiiitiieiinieie sttt sse st 46
2.1, Clasificacion del SUCTO .......c.couevuiiiriiiiiieiecee ettt 46
2.2. Régimen urbanistico de la propiedad del suelo del sector IV .........cccoviiiiiiiiiiiiiiieeee, 46

DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL...... 48
3.1. Instrumentos de desarrollo ¥ €JECUCION..........ccuveierieriieiieiieeeeeeeiee sttt et ere e seeseeeseeeseeneeens 48
3.2. Proyectos de €difiCaCION ........cceeiiiiiiiieiieie ettt ettt ettt en 48

INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION .......oooiiuiiiiiiiieceiee et enee e 50
4.1. Tipos de licencias UrbaniStiCaS. ........ueiueerieieiierie ettt ettt ettt s e e ens 50
4.2. Incumplimiento e infracciones UrbaniStiCas ..........cecveruierierieniieiieeeie ettt 50
4.3. Régimen fuera de OrdenaciOn..........c.eeiuiriuirieiieiiee ettt ettt eas 50
4.4. Deber de CONSEIVACION .......euitietiiietietieiiete e e ete et eteeteeaeeeetesbeseeebeeseeseeneensessesseabesseeseeneensensens 51

NORMAS GENERALES DE USO ........couiiiiiiiiiiiiiiii et en e 51
5.1. Régimen general de 10os usos en el Sector IV .........ccoiiiiiiiiiiii e 51
5.2, RegUIACION A€ 108 USOS ...cuvieietiiiietieiieiete sttt sttt ettt ettt se e ebe et et e e et e beseeeaeeneeneeneeneenes 52
5.3. Régimen especifico de 10s usos en el Sector IV ..o 53
5.4, Compatibilidad de 10S USOS ....cvieverieiiieriieiieie e see sttt ettt e eereetaesteesreesseessesssesseesseesseeseensenns 54
5.5. Informes necesarios segun art. 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio.........cccevvevrieiieieeienienienns 54

NORMAS GENERALES DE PROTECCION ..........c.ccoviiuiiiiiiieiecie ettt 55
6.1. Proteccion medioambiental............cceiieiiriiriiriiiieiteieeeee et 55

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 3




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

6.2. Proteccion del patrimonio edificado y de la escena urbana ............ccccoeeevveeieciiecienciesieneeienns 55

7.  MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO.......ooitiiiiiiiiiiiiii e 55
7.1, ImMpPAacto POr raZOn A€ ZENEIO......ccvevieiieriieieeiieteeee st esteebeebeeerestaesteesseesseessesssesseesseesseeseensenns 55

7.2. Impacto por razon de orientacion SEXUAL..........cccvervieciirieriiesiieieeieseeseesseeseereseeseeesseesseesseens 56

7.3. Impacto en la infancia, la adolescencia y familia.............cccoeeuieciiiienienieniecee e 57

7.4. Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad y supresion de barreras............ccceeveeeeenenns 57
VOLUMEN 4.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS .....oucvivevereieeeeectcvete s eesesaste s s s enasae et sesasenassese s 58
1. INFORMACION DEL CATALOGO .....ouviviieeicieeeeeeeeeeeetee ettt 58
2. TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION. CLASIFICACION DE LOS BIENES CATALOGADOS Y
DETERMINAGCIONES. ...ttt e e e e e e e e e e e e e 59
3. NORMAS DE PROTECCION ...t 60
3.1. Efectos de 1a CataloaciOn:.........cccueriierieeiieeiesiieiesiee st et et eteeeeesseessaesseesseensesnsesseesseenseeseenseans 60

3.2. Efectos sobre 1a propiedad: .........cceoiiieioierieiieieeiese et ens 61

4. TIPOS DE OBRAS PERMITIDAS ...ttt e e e e e e e 61
4.1. Elemento de proteccion iNtEEIal: .........ccceeeueiiieriierieeie ettt see st seeseseeseeesneenseenneens 61

4.2. Elemento de proteccion eStruCtUIal:..........ccceicieriieiieiie et ee ettt see e e ens 62

4.3. Elemento de proteccion ambiental: .............ccooiiiiiiiiiiiieriee et 63

4.4, CUAAIO TESUITICIL ..ottt sttt ettt et sttt sttt ettt e sttt saeeue e st essese st esbesaeeueeneennensens 67

5. MODIFICACIONES DEL CATALOGO .....oouvviitecieeeceeeteeee e 67
6. RELACION DE LOS BIENES PROTEGIDOS .......ccviieieieticteeeeteeeeteeie et 68
7. FICHAS DEL CATALOGO ..o ittt ettt saenn e 68
VOLUMEN 5.- PLANOS DE ORDENACION ......cvcviieeeeceeteteteee ettt esseses et s st essasaesesesesessasaesesesasessnnes 92
BLOQUE I, - DOCUMENTACION AMBIENTAL ....oovvieieitetetetet et eeeeeetesesesesessaete e s sssesasseseseseses s ssasaesesessens 94

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 4




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

BLOQUE 0. RESUMEN EJECUTIVO

A continuacion, sintetizamos el objeto de la modificaciéon puntual de las
Normas Subsidiarias (NNSS) del Planeamiento Municipal de Rascafria
aprobadas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con
fecha 22 de octubre de 1985 (BOCM de 15 de noviembre de 1985), objeto de
esta iniciativa municipal:

1. Ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente: el Sector

V:

Monasterio, del Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido de

Rascafria, excepto el Monasterio de El Paular, que sigue rigiéndose por su
normativa especifica, en cuanto monumento nacional histérico-artistico.
Véanse los planos 1.a y 2 de las NNSS vigentes.

2. Alcance de la alteracion:

a)

b)

Epigrafes y planos que se ven afectados por la modificacién: el articulo
89 de las NNSS y la adicion del plano 2.a.

Contenido de la modificaciéon: En los terrenos del Sector queda
prohibido expresamente cualquier tipo de nueva edificacion,
permitiéndose, exclusivamente, en edificios de valor arquitectdnico,
ademas del uso recreativo definido en el articulo 142, la actividad
tradicional y primaria de conservacion del medio natural mediante el
uso forestal vinculado al corte, transformacion y comercializacion de la
madera y sus derivados, comprendiendo las actividades,
construcciones o instalaciones necesarias para las explotaciones de tal
caracter; asi como el uso cultural, el uso deportivo, los establecimientos
de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas al
efecto y, la rehabilitacién para su conservacion, incluso con destino
residencial y hostelero, pudiendo excepcionalmente incluir las obras
de ampliacion indispensables para el cumplimiento de las condiciones
de habitabilidad, segin el régimen pormenorizado de usos y de
edificacion que figura en el plano n° 2.a.

3. Ambitos en los que se suspende la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica: ninguno.

4. Justificacion de la modificacion:

Razones de interés publico: ordenacidn obsoleta, que prohibe cualquier

edificacion y uso (excepto el puramente recreativo), por lo que no
permite responder a las necesidades actuales de dinamizacion del
entorno del parque nacional ni de preservacion y puesta en valor de los
elementos de valor arquitecténico existentes.
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* Usos permitidos: estrictamente los contemplados en el articulo 29.3 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

* Razones medioambientales: modificacidon viable segun el estudio
medioambiental que acompafia la iniciativa.

BLOQUE I.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE INFORMACION

1. INFORMACION SOBRE EL SECTOR IV

1.1. Encuadre territorial y afecciones sectoriales

Comprende fincas sitas en el margen izquierdo de la carretera M-604 que
enlaza la autovia de Burgos con los puertos de Cotos y Navacerrada, en el
término municipal de Rascafria, 28740 Madrid.

All noroeste lo conforman parcelas de cultivo, con uso agrario y algunas
edificaciones tipo almacén vinculadas a la actvidad, en las zonas
denominadas Las Arroturas, Cayadas y Tras la huerta.

Al este, lindando con la carretera M-604 se encuentran las dos fincas registrales
pertenecientes a la Sociedad Andénima de Los Pinares de ElI Paular, con
actividad industrial de primera transformacién de la madera, con edificaciones
de interés histdrico y arquitecténico con uso de aserradero y residencial
vinculado a la actividad.

Al este y sur comprende la zona denominada Prado Grande y las fincas
pertenecientes al Conjunto Cartuja de Santa Maria de ElI Paular que
comprende el conjunto principal de edificaciones destinadas a monasterio,
iglesia, dependencias, Parador de Turismo, tapias y huertos. Como anejo
principal también dentro del Sector se encuentra la Casa de la Madera
(antigua serreria).

Las fincas del Sector IV estan situadas en la unidad socio-territorial
denominada ZAORN (Zona de Aprovechamiento Ordenado de los Recursos
Naturales). Su situacidon comprende entre otros de menor tamafo, el sitio de
Las Arroturas, el de Pefla Grande y es atravesada por el arroyo de Los Apriscos,
el rio Sotillos y distintos caminos rurales.

Su localizacién es colindante a los espacios de Red Natura 2000 protegidos, LIC
"Cuenca del rio Lozoya y Sierra Norte" , dentro del cual se encuentra "La Casa
de la Madera"; ZEPA "Alto Lozoya", y del h&bitat prioritario 6220 "Zona
subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypododietea". Por ultimo,
también se encuentran en la zona de influencia socioecondmica del Parque
Natural de la Cumbre, Circo y Lagunas de Pefialara. El curso de agua mas
importante es el rio Lozoya, a 160m aproximadamente al sureste del Sector.
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Figura 1: Georreferenciacidn del Sector IV en el municipio de Rascafria.
Fuente: www.sedecatastro.gob.es

1.2. Estudio socio-economico del Sector

En la actualidad, solo se estan realizando puntualmente actividades agrarias
fundamentalmente al norte del Sector IV; la maderera fuera de planeamiento
perteneciente a la fabrica-aserradero de la Sociedad Andénima de Los Pinares
de El Paular y la turistica correspondiente al Conjunto Cartuja del Monasterio
de El Paular y sus anejos.

1.3. Estudio del patrimonio historico-cultural

En el Catalogo Regional de Patrimonio Arquitecténico se encuentran
recogidos los terrenos del Sector que comprenden el Conjunto monumental
de la Cartuja de Santa Maria de El Paular; catalogados con valores visuales
como hito paisajistico y declarado como Bien de Interés Cultural (BIC) desde
1876 e integrado por el conjunto principal correspondiente a Monasterio,
Iglesia, Dependencias, Parador, Tapias y Huertos, ademas del Anejo Casa de
la Madera, antigua serreria, actual conjunto agropecuario.

También se encuentran en dicho Sector los terrenos de la Serreria Belga, con
origen el el siglo XIX (1855-1957) comprendiendo la Casa principal y anejos
catalogados como arquitectura civil industrial, en dicho Catalogo.Dentro del
conjunto se encuentra un almacén-secadero con n° de ficha 120-1 del
IPICAM.
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Figura 2: Fotografias de algunas edificaciones con valor arquitecténico en el Sector IV

1.4. Infraestructuras territoriales

El Sector se encuentra principalmente delimitado en su orientacion sureste
entre los kms. 27.700 y 25.600 aproximadamente por la carretera M-604 que
enlaza la autovia de Burgos con los puertos de Cotos y Navacerrada; y con
caminos vecinales que articulan y enlazan las parcelas pertenecientes al
Sector.

2. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DEL SECTOR

2.1.Estructura actual

La trama que configura el Sector IV es irregular, formada por parcelas de
caracter agrario de dimensiones y formas variables, que van aumentando de
tamafio de norte a sur del sector y que se encuentran conectadas por
caminos vecinales y atravesadas por el Arroyo del Artifluelo en su zona norte y
por el Arroyo de Los Apriscos en la zona sur, discurriendo ambos
transversaimente.

2.2.Morfologia y tejido

No existe tejido urbano ya que las edificaciones agrarias existentes se
encuentran dispersas, congregandose en su mayoria al norte del Sector IV, sin
formacién de entramado regular. En la zona central, en conexién con la M-604
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y en parcela unica, se encuentran las edificaciones e instalaciones anejas a la
actividad desarrolLada por la serreria de la Sociedad Belga de los Pinares de El
Paular y en el borde sur del sector, también conectado por la M-604, se
encuentra el complejo de la Cartuja de El Paular y la Casa de la Madera
como ultima edificacion incluida.

2.3. Analisis de la tipologia de la edificacion

El conjunto de edificaciones existentes es exento de distintas tipologias y usos,
todas ellas vinculadas a la actividad agraria, de primera transformaciéon de la
madera y residencial afecto a dichas actividades. La mayoria de éstas e
instalaciones anejas se encuentran en desuso por la escasisima actividad
debido al mal estado general de conservacion existente.

2.4.Dotaciones existentes

En el sector no existe la exigencia del establecimiento y prestacion del servicio
de abastecimiento de agua ni la de conexién a red general de saneamiento
por ser suelo no urbanizable, por lo que dicho abastecimiento y evacuacion se
realiza a titulo particular por medio de depdsitos y fosas sépticas
respectivamente; en las parcelas con edificaciones que requieren dichas
dotaciones. El suministro de energia eléctrica se realiza por medio de
transformador de alta tensidon en la actividad de la serreria (parc. n°® 377 y 2004)
y grupos auténomos en las parcelas con necesidad de suministro.

2.5.Censo de vivienda. Evaluacion de necesidades

Las unicas viviendas existentes en el sector por sus caracteristicas de suelo no
urbanizable, son las afectas a la actividad de primera transformaciéon de la
madera existentes en la parcela n°® 2004, denominadas vivienda-oficina del
director, viviendas de obreros y viviendas de consejero y portero, que datan
desde el siglo XIX a mediados del XX; ademas de la Casa de la Madera,
vivienda afecta a la actividad agropecuaria, que data de mediados del siglo
XX.

Por el caracter patrimonial y de valor arquitecténico que ostentan ademas de
su ubicacioén en la Zona Periférica de Proteccidon del Parque Nacional de la
Sierra de Guadarrama (Anexo V de la Ley 7/2013), en la Zona de
Aprovechamiento Ordenado de los Recursos Naturales de la Sierra de
Guadarrama (ANEXO del Decreto 96/2009) y en el Area de Influencia
Socioecondmica del Parque Nacional,; se hace necesaria la demanda de
restaurar su habitabilidad para su puesta en valor y uso a partir de su
rehabilitacién y acondicionamiento, no realizando aumento de su nimero por
las caracteristicas del tipo de suelo como no urbanizable.

3. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE

3.1.Grado de desarrollo de las NNSS actuales

Las normas subsidiarias (“NNSS”) del Planeamiento Municipal de Rascafria
vigentes fueron aprobadas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid con fecha 22 de octubre de 1985 (BOCM de 15 de noviembre de
1985). La aplicaciéon de éstas al Sector IV es la siguiente:
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- En el Titulo V, capitulo 1°, relativo a Delimitacién y Régimen Juridico del SNU,
en su articulo 78.2 define que "se establecen medidas de proteccion especial
en razbn de su excepcional valor agricola, forestal, ganadero, de las
posibiidades de explotacibn de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, historicos y culturales; asi como para la defensade la fauna, flora'y
equilibrio ecolégico".

En el articulo n°® 79 sobre division en sectores y calificaciéon, aptdo. 1a) se
distinguen en razén de sus diferentes condiciones naturales y de uso, entre
otros, el Sector IV con calificacion de suelo no urbanizable especialmente
protegido.

-En el Titulo V, capitulo 5° , relativo a Ordenacion del Suelo no Urbanizable,
define el denominado Sector IV, Monasterio de El Paular (SNUPE), en los
articulos n° 88 y n° 89 de la norma.

Segun el art. 88, el Sector IV:

Pto. 1: comprende los terrenos del Monasterio de El Paular y su entorno, segun
delimitacién en el plano de Ordenacién escala 1:25.000 (1.a) .

Pto. 2: Se clasifica de suelo no urbanizable especialmente protegido por el
valor histérico-cultural y paisajistico.

Segun el art. 89 sobre Condiciones de Uso:

Pto. 1: el Monasterio de El Paular se rige por la Real Orden de finales del siglo
XIX que lo declara Monumento Nacional Histérico-Atrtistico.

Pto. 2: en el resto de los terrenos del sector queda prohibido expresamente
cualquier tipo de edificacion, limitandose los usos permitidos al recreativo,
segun se define en el articulo 142 de las presentes normas.

- En el Titulo VI, capitulo 3, realtivo a condiciones generales de Uso e Higiene,
define:

Art. 142 Uso recreativo:

1. A todos los efectos de estas Normas se define el uso recreativo como el
conjunto de actividades disfrute ludico del medio fisico, que no suponen una
alteracion de su estado natural ni ponen en peligro su equilibrio ecolégico.

2. Quedan expreamente prohibidos:

a) el uso de vehiculos a motor, no agricolas, fuera de las vias de circulacion
rodada.

b) el abandono de residuos contaminantes fuera de las areas especificamente
acondicionadas para tal uso por el Ayuntamiento.

c) las actividades que vayan en contra del mantenimiento de la vida de la
floray la fauna.

3.2. Cuantificacion

El ambito del Sector IV coincidente con la delimitacion definida en el plano de
clasificacién del suelo a 1:25.000 de las NNSS, denominado 1l.a.; tiene las
siguientes caracteristicas:

Sup. Sector IV: 1,27% superficie témino municipal < 10%
Sup. total Sector IV: 1.908.588m?2
Clase de suelo: No Urbanizable especialmente protegido
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N° maximo de viviendas: sélo afecta a actividad.

Edificabilidad lucrativa: no tiene.

Parcela minima: en secano= 3Has (30000m? ; en regadio= 0,75Has (7500m?2)
Parcela Monasterio de El Paular y Anejos = 126.079m?2

Resto parcelas catastrales: 1.736.616m?

Dominio publico: viario = 29.140m? y cauces = 16.753m?2

Edificaciones existentes de interés (*):

Instalaciones afectas a actividad forestal = 4.727,04m?2 (parc. catastral 2004)
Vivienda afecta a actividad = 3.968,86m2 (parc. catastral 2004 y parc. 4 de

polig.8)

(*) Se excluyen almacenes de uso agrario.

Usos actuales y tipologias e intensidades maximas: recreativo con prohibicion
expresa de cualquier tipo de edificacion.

Observaciones vinculantes:

- paso de los arroyos del Artifiuelo y de los Apriscos;

- colindancia con el sistema general de espacios libres del parque lineal del
arroyo Artifiuelo (42055 m?);

- colindancia con carretera M-604;

- ubicacion en la Zona Periférica de Proteccion del Parque Nacional de la
Sierra de Guadarrama,;

- ubicacion en la Zona de Aprovechamiento Ordenado de los Recursos
Naturales de la Sierra de Guadarrama;

- ubicacion en Area de Influencia Socioeconémica del Parque Nacional
colindante a los espacios de Red Natura 2000 protegidos, LIC "Cuenca del rio
Lozoya y Sierra Norte" , dentro del cual se encuentra "La Casa de la Madera";
ZEPA "Alto Lozoya', y del habitat prioritario 6220 "Zona subestépicas de
gramineas y anuales de Thero-Brachypododietea".

Obligaciones de conservacion de elementos catalogados:

Conjunto monumental de la Cartuja de Santa Maria de El Paular. No existe
mencioén a resto de edificios de valor arquitectonico y patrimonial existentes en
el Sector IV.

3.3. Analisis

La restriccidn extraordinaria a los usos en el Sector IV supone que, en la
actualidad, solo se estén realizando puntualmente actividades agrarias
fundamentalmente al norte del Sector; la maderera fuera de planeamiento
perteneciente a la fabrica-aserradero de la Sociedad Andénima de los Pinares
de El Paular y la turistica correspondiente al monumento del Monasterio de El
Paular.

Sin embargo, antes de aprobarse las NNSS de Rascafria vigentes ya existian en
este sector edificaciones y usos no reseflados ni contemplados en el sector |V,
susceptibles de ser autorizados en el suelo no urbanizable de proteccién por el
articulo 29 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.
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Ademas, la prohibicion expresa de las edificaciones y la limitacion de los usos
al recreativo segun el art. 89 de las NNSS impide:

- la actualizaciéon de este instrumento de planeamiento;

- la preservaciéon de la herencia cultural, paisajistica e histérica del
municipio, al no ser permitidas la realizaciobn de obras de reforma y
rehabilitacion de edificaciones existentes, algunas de valor
arquitectonico resefiable.

- impide cumplir con la obligacion que tienen las administraciones
publicas de promover el desarrollo econémico sostenible en el Area de
Influencia Socioeconémica de un parque nacional y, en especial, del
de la Sierra de Guadarrama, al que todo el municipio de Rascafria
pertenece (Anexo IV de la Ley 7/2013, de 25 de junio, de declaracion
del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama; art. 31.4 de la Ley
30/2014, de 3 de diciembre, de Parques Nacionales).

4. ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE SOSTENIBLES

4.1. Conexiones viarias

El sistema general de comunicaciones y servicios comprende la carretera M-
604 que recorre el Valle desde los puertos de Cotos y Navacerrada, atraviesa
el casco urbano y enlaza con la autovia de Burgos en el Km 69 de la misma.

4.2.Sistema de transporte

Se dispone de dos lineas de transporte de autobus interurbano (194 Y 194A)
gue conectan el casco urbano de Rascafria con Madrid y Buitrago de Lozoya
respectivamente ademas de autobus lanzadera a Cotos en periodo
invernal.También cuenta con un servicio de alquiler de coches eléctricos.

VOLUMEN 2.- PLANOS DE INFORMACION SECTOR IV

1. PLANEAMIENTO VIGENTE

A continuacion se adjunta la informacion grafica del Sector IV existente en las
Normas Subsidiarias de planeamiento urbanistico municipal en vigor de
aprobacioén definitiva en el BOCM de 15 de noviembre de 1985 y BOE de 10 de
diciembre del mismo afio.

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 12




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

g 8 :
2 TR b
L *5433 .r-:‘:
> EEEERR |
u 218 3 & & il
.| § 1§ vi €3 g ¢
ipio@e

. SECTOR Vil

1o
|
! >
Pty j M S 5 ¢
b L !
- -
A .
“ o
. - ——
- +
x\ ’J
S
e
i
b i

SUBSIDIAHIAS_ MUNICIPALES

ORDENACION

NORMAS

E .

o ]
@ =
7 %
I
o=
w i
<9 a
= Qo
24z
G ER
[STTRE 4
Cakg
) [y
2 -
(=]
3%
W
]
=
3
8
o
3
]
@
i
?

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA

Plano 1a. Clasificacién del suelo 1: 25.000. Fuente: NNSS vigentes

13




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

woeww
ORI B N WRGIA T

e 5w v [

T BT S s
T 5 A
-
e ———
L]

i s SRS

—
]
o o e 0
e e
S O -
- W S
A}
[ vangam

NOIOYNIAHO

RTMIDNTN SrOBENS_SWHON

Tt v

o 595

e §7T]

s s

T o

tes.

igen

NNSS v

1: 1.000. Fuente

del suelo

ény usos

Clasificaci

Plano 2

14

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

2. AFECCIONES TERRITORIALES

A continuacion, se presentan los mapas o publicaciones que por su enclave,
ubicaciéon y delimitacion contienen al Sector IV y motivan la afeccién y
proteccioén definidas en la Modificaciéon Puntual.

2.1. PORN de la Sierra de Guadarrama:
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P.O_R.N. SIERRA DE GUADARRAMA 2P Zona de Raceria
Mapa 25 _EWP: Zona de Maxima Protession
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CONSEJERIA DE MEDIO, AMBIENTE, =] ZCMUT: Zona de Conservacion y Mantenimiento de Usos Tradicionales
VIVIENDA ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO = ZACRN Zona de Aprovechamlento Srdenaco de l0s Recursos Naturales
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Mapa 25 del PORN Sierra de Guadarrama. Ubicacién Sector IV 1: 25.000
Fuente: Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la CM.
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2.2. PRUG P.N. Sierra Guadarrama
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2.3. PRUG P.N. Sierra Guadarrama

mpe

Delimitacidn y afeccidn del Sector IV en el PORN P.N. de Pefialara y su area de influencia
socioecondmica. Escala grafica. Fuente: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
territorio de la CM.
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2.4. Afeccion Red Natura 2000
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Figura 5: Ubicacion Sector IV respecto Zona LIC. S/E. Fuente: Instituto Geogrdfico Nacional.

BLOQUE II. - DOCUMENTACION NORMATIVA

VOLUMEN 1.- MEMORIA DE ORDENACION

1. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La conveniencia de la presente modificacidn consiste en proporcionar a las
fincas del Sector IV un régimen de usos compatibles con la clasificacion del
suelo como no urbanizable de proteccion, de forma que se incorporen a las
NNSS los usos permitidos en el articulo 29 de la Ley del Suelo de Madrid para
edificios existentes de valor arquitecténico y patrimonial; y de esta manera, se
actualice este instrumento de planeamiento con un objetivo doble:

(i) posibilitar el cumplimiento del mandato legal de fomento del desarrollo
econdmico sostenible en el municipio de Rascafria, y;

(i) permitir la preservacion de la herencia cultural, paisajistica e histérica del
municipio, pues esta modificacion puntual de planeamiento permitiria la
realizacion de obras de reforma y rehabilitaciéon de edificaciones existentes,
algunas de valor arquitecténico resefiable para usos compatibles con el
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respeto al entorno natural en el que estdn ubicadas, ademas de tener la
oportunidad de inventariar un catalogo de dicho patrimonio inexistente a dia
de hoy.

Estos objetivos justifican un cambio de modelo necesario en el Sector IV para
su desarrollo y se encuentra amparado asimismo en las NNSS vigentes:

segun el capitulo 1° art. 2.2 de las NNSS relativo a vigencia, revision y
modificaciones de la norma: "procedera a su revision cuando se hayan de
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general organica del
territorio municipal o a alguno de los contenidos, determinaciones o elementos
estructurantes referidos en el art. 3 de estas normas, o a la clasificacion del
suelo. Seran consideradas sefiales de alerta que determinen la revision
cualquiera y cada uno de los siguientes motivos:

a) eleccion de un "modelo"” territorial distinto al contenido en estas Normas
basado en la proteccién y recuperacion de los espacios de uso de las
actividades agropecuarias.

b) aparicibn de circunstancias exdgenas sobrevenidas de caracter
demografico o econdmico, que hayan de incidir sustancialmente sobre la
ordenacion prevista en estas Normas.

c)agotamiento de la capacidad de las Normas, o transcurrido el plazo maximo
de 8 afios que han servido de limite en los estudios de prevision de las mismas.

Ademas, la prohibicion expresa en las edificaciones de interés y la limitacion
de los usos al recreativo segun el art. 89 de las NNSS, denota dicho
agotamiento de la norma, que impide cumplir con la obligacién que tienen las
administraciones publicas de promover un desarrollo econdmico sostenible.

En particular y por la realidad actual del Sector IV expuesta anteriormente,
esta modificacién del régimen de usos tiene por objeto contemplar, ademas
del uso recreativo, el forestal, el cultural, el deportivo y la actividad de turismo
rural en edificaciones de valor arquitecténico y patrimonial amparadas todas
ellas por el art. 29 de la Ley del Suelo de Madrid; con objeto de permitir
actividades compatibles con la ubicacion de las fincas del Sector IV en la
Zona Periférica de Proteccion del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama (Anexo V de la Ley 7/2013), en la Zona de Aprovechamiento
Ordenado de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama (ANEXO del
Decreto 96/2009) y en el Area de Influencia Socioeconémica del Parque
Nacional junto con todo el municipio de Rascafria (Decreto 178/2002 de 14 de
noviembre, en régimen de aplicacion transitoria). Ello sin aumento de
edificabilidad, utiizando en todo caso las edificaciones existentes con el
régimen normativo que se les atribuya segun su proteccién en catalogo.

1.1.Criterios de interpretacion en cuanto a ubicacion y edificaciones del
Sector IV

Segun los apartados anteriores, en el Sector IV se ha venido desarrollando la
actividad de primera transformacion de la madera desde 1840 y existen
edificaciones de valor arquitecténico cuyo desuso por la limitaciobn que
supone vincular la actividad en el sector a la meramente recreativa y a negar
incluso las propias edificaciones existentes antes de la aprobacion de las
NNSS, supone un riesgo evidente para su adecuada conservacion. Por tanto,
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permitir exclusivamente el uso forestal existente en algunas de ellas y los usos y
actividades de turismo rural, deportivo y cultural presenta un interés publico
evidente desde la perspectiva de posibilitar la dinamizacion de este ambito
de suelo no urbanizable y la preservacion del patrimonio histérico.

En este sentido, la ubicacion del Sector IV en las zonas resefiadas proximas al
Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama y a sus recursos naturales,
determina la obligacibn y la conveniencia de fomentar el desarrollo
socioecondmico, paisajistico, cultural, de conservacion y medio ambiental de
la zona superando una ordenacioén urbanistica que ha quedado obsoleta.

En particular, la ubicacion del Monasterio de El Paular dentro del Sector
determina la oportunidad y conveniencia de fomentar actividades culturales,
mientras que la realidad de la Sierra de Guadarrama determina igualmente
que se promueva el conocimiento de este patrimonio natural, al menos
permitiendose por el planeamiento urbanistico actividades culturales y
docentes, potenciando aquellas que tengan relacion con los espacios
protegidos.

Respecto al turismo, conviene al municipio, como area de influencia
socioecondmica del parque nacional, posibilitar una oferta turistica ordenada
y de calidad, que permita un desarrollo sostenible de Rascafria.

Por tanto a partir de los elementos patrimoniales existentes en el Sector 1V,
actualmente no reconocidos en las NNSS y con un uso limitado al recreativo,
con prohibicién expresa de otro tipo de usos, se pretende permitir usos
relacionados con el aprovechamiento de los valores culturales, histéricos y de
promocion y preservacion de los espacios naturales circundantes con el objeto
de mejorar el desarrollo socioeconémico sostenible necesario en el municipio y
las iniciativas locales que generen uso cultural y turismo rural, que afiadan
versatilidad y nuevos polos de atraccidon ordenada en este &mbito territorial.

1.2.Criterios para la revision de las NNSS y Modificacion Puntual en el
marco del fomento de la actividad urbanistica en la Comunidad de
Madrid. Plan de reactivacion de la region.

En los udltimos afos, iniciativas como el Portal del Suelo 4.0 creado por la
Comunidad de Madrid en 2019 con el fin de ayudar a promotores y
empresarios a invertir en la Regidn, ha proporcionado una herramienta
informatica que permite consultar la ubicacion y caracteristicas de las
parcelas propiedad de la Comunidad de Madrid y Ayuntamientos de la
Region. Esta iniciativa pone de manifiesto la necesidad de fomentar la
implantacion y desarrollo de actividades socioeconémicas en la Region.

Con el mismo fin y a raiz de la crisis sanitaria provocada por el virus Covid-19 la
Comunidad de Madrid presentd el Plan para la Reactivacion y aprobd la Ley
1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, de
Suelo de la Comunidad de Madrid para el IMPULSO Y REACTIVACION DE LA
ACTIVIDAD URBANISTICA. La Exposicion de Motivos de esta norma: recoge
textualmente lo siguiente: “la expectativa de empeoramiento del ritmo de
crecimiento de la economia espafola, asi como de la economia mundial,
auguran la concurrencia a corto plazo de una recesion, hecho éste que
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obliga a tomar decisiones de politica econdmica y sectorial con el objetivo de
evitar una mayor desaceleracion”.

Por tanto, la Comunidad de Madrid pretende luchar contra la crisis del Covid-
19 presen mediante la reactivacion de la actividad econdmica y el empleo.

Entre las medidas econdmicas se encuentran la reduccién de las cargas
administrativas innecesarias y plazos, ampliacién del uso de la Declaracion
Responsable en Ilugar de licencia urbanistica y agilizacion de los
procedimientos de gestion en los municipios en su conjunto.

Por su parte, el Ejecutivo madrilefio sacard a concurso parcelas para uso
industrial, oficinas, usos comerciales y hoteleros.

En general se trata de poner menos trabas administrativas en todos los
organismos de la Comunidad de Madrid.

Como medida del Plan para la reactivacion de la Comunidad de Madrid se
prevé reducir el intervencionismo lo que significa que se va a impulsar un plan
de flexibilizacion normativa en el area medioambiental para simplificar los
tramites en relacion con la Legislacion de Evaluacion Ambiental, siendo el
objetivo dltimo reducir plazos y cargas administrativas innecesarias con los
consiguientes beneficios para los ciudadanos y la actividad econédmica.

Otra medida prevista en el Plan es la Promocion del turismo regional en la
Comunidad de Madrid y la reactivacion del Sector turistico mediante avales a
auténomos y pymes turisticas.

Por ultimo, la guerra en Ucrania ha obligado a adoptar medidas urgentes en el
marco de un Plan Nacional de respuesta a sus consecuencias econémicas y
sociales.

Este contexto permite entender justificada la presente modificacion puntual
por razones de oportunidad, pues las circunstancias actuales y las iniciativas
de las Administraciones estatal y autondmica demandan remover los
obstaculos existentes a nivel de planeamiento al desarrollo de actividades
socioecondmicas sostenibles, siempre dentro del marco de usos autorizables
conforme al articulo 29 de la Ley de Suelo de Madrid.

2. MARCO NORMATIVO

A continuacion, se enumera la normativa de aplicacion:

= Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el
que se aprueba la ordenacion de los recursos naturales de la Sierra de
Guadarrama. ANEXO de Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
de la Sierra de Guadarrama (“PORN”) en el ambito territorial de la
Comunidad de Madrid. Ambito socio-territorial ZAORN (Zona de
Aprovechamiento Ordenado de los Recursos Naturales).
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= Decreto 18/2020, de 11 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que
se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional de la
Sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la Comunidad de
Madrid. Art. 92.

= Decreto 178/2002, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
de Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Natural de la
Cumbre, Circo y lLagunas de Pefialara y su Area de Influencia
Socioecondmica, de aplicacion transitoria.

= Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid. Titulo |
Capitulo V: régimen urbanistico del suelo no urbanizable de proteccion.
Titulo I, Capitulo |: Determinaciones de la Ordenacioén Urbanistica.

= Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. Capitulo Il, Art. 38.

» Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Titulos | y Il y
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
de Madrid.

» Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid. Inventario general de Bienes y Derechos de la Comunidad de
Madrid. Art. 15.

» Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de Promocién
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas,

» Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
hombres y mujeres. Art. 15y 21.2.

» Ley Organica 1/1996, de 15 de enero de Proteccion Juridica del
Menor.Art. 22

» Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protecciobn a las Familias
Numerosas. Disposicion adicional décima.

» Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresibn de Género e
Igualdad Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid.

» Ley 3/2016, de 22 de julio, de proteccioén Integral contra la LGTBIfobia y
la Discriminacidén por razén de Orientacion e Identidad Sexual en
la Comunidad de Madrid.

2.1.Cumplimiento del Plan de Ordenacion de los Recursos naturales de la
Sierra de Guadarrama (PORN) (Decreto 96/2009)

2.1.1.- Las fincas del Sector IV se encuentran lindando con el borde del casco
urbano consolidado de la localidad de Rascafria. Una parte esta en una zona
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gue se denomina de Asentamientos Tradicionales, que queda constituida por
el monasterio de El Paular y su entorno inmediato y justificada por los valores
geograficos, histdricos y culturales de este enclave, que complementan los
muy elevados valores naturales que también posee y hacen necesaria una
consideracion especial para esta zona. Se adjunta el mapa n° 25 del Anexo VI
del PORN (Bloque I, vol. I, pto. 2.1 sobre afecciones territoriales de este
documento). Otra parte estda en la ZAORN (Zona de Aprovechamiento
Ordenado de los Recursos Naturales) y la integran los territorios que ocupan
una orla exterior contigua de la Zona de Conservacién y Mantenimiento de
Usos Tradicionales, y que por incluir areas con notables valores propios,
requieren un régimen especifico de proteccibn que se adapte a sus
peculiaridades y resulte compatible con la practica agraria y los usos
tradicionales en estos territorio (apdo. b) secciéon IX del bloque de Sintesis
Normativa PORN). En esta Ultima se ubica el antiguo aserradero y sus edificios
Cconexos.

2.1.2.- En cuanto a la proteccién del Medio Ambiente como factor a tener en
cuenta, gran parte de las politicas medioambientales se apoyan en la
planificacién de usos del suelo, los PORN que ordenan los usos del suelo en un
concreto espacio natural mediante el establecimiento de prohibiciones,
obligaciones o limitaciones en cuanto a las actividades a desarrollar en ellos.
Otras Leyes establecen también limites y controles al desarrollo urbanistico
para evitar dafios ambientales (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon
Ambiental y Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid), someten a estudio de impacto ambiental.

En particular, el apartado 4.5.2 del PORN obliga a realizar el correspondiente
analisis ambiental de planes que puedan afectar a los valores naturales del
ambito de ordenacidn, en los términos de la legislacion ambiental aplicable.

La sujecibn de esta modificaciobn puntual de planeamiento a analisis
ambiental se ha cumplido mediante la realizacion del Estudio de Inicio de
Evaluacibn Ambiental Estratégica (Bloque lll) para su posterior tramitacion
definitiva.

Por lo demas, la particular situacion del Sector, supone ampliar los usos en él
permita potenciar actividades econdmicas sostenibles ligadas a la
dinamizacion del entorno del Parque Nacional de Guadarrama, a lo cual las
Administraciones estan obligadas por mandato del articulo 31.4 de la Ley
30/2014, de 30 de diciembre, de Parques Nacionales y por haberse incluido el
término municipal de Rascafria dentro del area de influencia socioeconémica
del Parque Nacional Sierra de Guadarrama segun el Anexo |V de la Ley 7/2013,
de 25 de junio, de declaracibn del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama.

2.1.3.- De la lectura del texto completo del PORN puede concluirse que se
debe conciliar la proteccion de su rigueza natural y de su paisaje histérico y
cultural con la _promocién _del desarrollo socioecondémico _de los espacios
naturales proteqgidos, la divulgacién de sus valores vy el fomento del turismo
rural, especialmente si los edificios a rehabilitar fueran de_interés historico,
artistico, arquitecténico (letra d) del apartado 4.4.7.6).

Pero para que esto sea posible es necesario que el planeamiento general
municipal que permita precisamente conciliar esas actividades de
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esparcimiento y ocio con la proteccion de la naturaleza, es decir, dotando de
una serie de usos a los terrenos colindantes con las zonas de recursos naturales
protegidos propiamente dichas.

2.1.4.- Apdo. 4.4.5 Actividad de primera transformacion _de la madera: la
actividad preexistente, debidamente autorizada, que se ubique en suelo no
urbanizable podra continuar su actividad y llevar a efecto aquellas obras de
reforma que precisen para mantener o mejorar la competitividad de la
empresa.

2.1.5.- Apdo. 4.4.6 Infraestructuras: la construccién, mejora o reforma de las
infraestructuras, debera disefiarse de tal modo que se minimicen los impactos
negativos sobre las caracteristicas territoriales y paisajisticas y los valores a
conservar en el ambito de ordenacion, es decir, no se prohibe crear
infraestructuras fuera de las zonas de reserva y maxima proteccion; se
permiten, aungque obviamente con limitaciones. Segun el apdo. 5.3.3.2 la
ubicacion de las infraestructuras debe ajustarse a los puntos 2 a 8 de dicho
apdo. 4.4.6.

Las infraestructuras existentes en relacion con el Sector IV, se estiman
compatibles con la preservacion de los valores naturales y paisajisticos del
entorno.

2.1.6.- Apdo. 4.4.7 Urbanismo y ordenacién del territorio. Usos: establece el
régimen del suelo no urbanizable protegido remitiéndose, en cuanto a los
contenidos del derecho de propiedad, a la Ley 9/2001, de 17 de julio de Suelo
de la Comunidad de Madrid, pudiendo autorizarse construcciones que
favorezcan el desarrollo rural sostenible.

Aungue se mantenga la citada clasificaciéon con caracter general como suelo
no urbanizable protegido, el PORN es consciente de que no todos los terrenos
afectados deben tener la misma afeccién y por ello permite autorizar una serie
de usos, entre los cuales figuran las construcciones e instalaciones con los usos
y actividades siguientes (apartado 4.4.7.6):

“a) Las de caracter (...) forestal (...) comprenderan las actividades,
construcciones o instalaciones necesarias para las explotaciones de tal
caracter, incluida la de elaboracién de productos del sector primario, y
podran ser autorizadas con el accesorio de vivienda (...).

(...)

c) Las actividades indispensables para la conservacion, el mantenimiento o la
mejora de las edificaciones preexistentes consolidadas de acuerdo con la
normativa urbanistica vigente, cuyo volumen o superficie ocupada no podra
verse incrementado bajo ningln concepto si se tratara de edificaciones de
caracter residencial. En este tipo de edificaciones deberan tomarse las
medidas ambientales necesarias adecuadas para garantizar el cumplimiento
de las medidas ambientales apropiadas en materias de residuos, tratamiento
de aguas residuales, etcétera.

d) En las Zonas cuya normativa especifica faculta estos usos y de acuerdo con
la regulaciéon urbanistica vigente, las obras de rehabilitacion de edificaciones
preexistentes consolidadas siempre que resulten compatibles con los fines de
proteccidn que se persiguen, y, en su caso, los correspondientes cambios de
uso y actividad de las mismas que persigan la promocion del desarrollo
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socioecondmico de los espacios naturales protegidos, la divulgacion de sus
valores y el fomento del turismo rural, especialmente si los edificios a rehabilitar
fueran de interés histérico, artistico, arquitecténico, cultural, educativo,
deportivo, etnografico o social”.

Ademas, el parrafo segundo de ese apartado d) aflade que fuera de la Zona
de Asentamientos Tradicionales “podran autorizarse las construcciones que
favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de divulgaciéon de los
valores naturales o culturales de especial relevancia, las de comercializaciéon
de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas
actividades, asi como los establecimientos de turismo rural, dentro de los limites
superficiales y de capacidad que se determinen reglamentariamente”
(recordemos que una parte del Sector IV no esta en la Zona de Asentamientos
Tradicionales).

Los nuevos usos contemplados en esta modificacion son el forestal, cultural,
deportivo y turismo rural vinculado este Ultimo exclusivamente a la
conservacion de patrimonio; se adecuan a los usos permisibles segun el PORN:
proporcionan a las construcciones e instalaciones existentes unos usos que
habilitardn la promocion de las actuaciones previstas en el PORN: el desarrollo
socioecondmico del espacio natural en el que se ubican mediante el turismo
rural y el uso hostelero solo en las edificaciones de interés arquitectonico, asi
como la inclusién del uso cultural que amplie el conocimiento del patrimonio
natural e histérico del municipio de Rascafria.

En todo caso, la implantacién de usos concretos de entre los compatibles en
determinadas fincas del Sector IV requerira la previa calificacion urbanistica a
solicitud del interesado, conforme a lo dispuesto en el punto 4 del apartado
4.4.7 del PORN y en el articulo 29 de la Ley del Suelo de Madrid.

2.1.7.- Apdo. 4.4.8 Uso publico y deportivo: establece que con caracter general
se permiten los usos turistico-recreativos con fines educativos y contemplativos,
asi como aquellas practicas deportivas que no constituyan un riesgo para la
conservacion de los valores naturales del ambito de ordenacién y que
contribuyan a su difusibn o comprension. Todas estas actividades se
desarrollaran de forma compatible con la conservacién del medio natural y de
los recursos naturales del ambito de ordenacién. Los planes de uso y gestion de
los espacios protegidos que se establezcan regularan las condiciones para el
desarrollo de estas actividades, contemplando medidas de control del acceso
publico.

Es decir, se permitira controlar desde los centros recreativos el régimen general
de visitas por lo que se puede colaborar con las distintas Administraciones para
educar y concienciar a la poblacion respecto del medio ambiente y también
al turismo en cuanto a las zonas de maxima proteccién, aquellas que no
pueden ser visitadas en determinadas épocas del afio, las que su paisaje se
encuentra protegido, etc.

Al mismo tiempo mediante la autorizacidon de estos usos “de facto” se estan

controlando los asentamientos al ofrecer servicios complementarios de
alojamiento y hosteleria en general.
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Por lo demas, en particular este apartado contempla los siguientes usos:

- Punto 7: se autoriza la practica del senderismo de forma general en todo el
ambito de ordenacion, salvo en las Zonas de Reserva, otorgandose a esta
practica el caracter de uso tradicional en el area.

- Punto 21: las actividades y recorridos ecuestres de ocio podran
desarrollarse por pistas, caminos de anchura superior a los tres metros y vias
pecuarias en todo el ambito de ordenacién, asi como por los caminos
publicos y rutas tradicionalmente utilizados, salvo en las Zonas de Reserva.

- Punto 28: podra autorizarse el despegue, aterrizaje o sobrevuelo de globos
aerostaticos o dirigibles.

La modificacion de usos del Sector IV supone incluir las actividades cientificas,
docentes y divulgativas como aulas de la naturaleza, granjas escuela, centro
de interpretacion, centros ecuestres y analogos destinados exclusivamente a
uso deportivo, tipologias todas ellas que tienen encaje en las permitidas por el
PORN.

En lo que respecta al transito con vehiculos de motor, que debe ajustarse a lo
establecido en los puntos 5, 22 y 23 del apartado 4.4.8 del PORN, ello se
aplicara en el uso cultural y/o deportivo compatible incorporado al Sector IV.

2.1.8.- Anexo 1l “Directrices y Codigo de Buenas Practicas Ambientales en el
Ambito_de la Ordenacioén” (PORN). - Esta modificacion permite cumplir, en
concreto, el Punto A2.2 “Para el aprovechamiento de los recursos naturales y
culturales”. Asi:

A2.2.6 “Recursos histérico-artisticos y culturales” que ademas de recoger que
las consejerias competentes en materia de medio ambiente pueden promover
la conservacion de los recursos culturales de los terrenos incluidos en el PORN,
también deben establecer mecanismos de colaboracién para promover el
conocimiento de su patrimonio en general recogiendo expresamente que las
Administraciones publicas promoveran la creacion de museos y centros de
interpretacidon que recojan los aspectos mas sobresalientes de su historia
cultural y al mismo tiempo se impulsaran iniciativas culturales y docentes.

A.2.3 “Para la actividad industrial y los servicios”, que obliga a fomentar la
participacidon de la poblacion y las empresas o cooperativas locales y, en
concreto respecto a la Administracion regional, a promover marcas de
calidad asociadas a actividades industriales de primera transformacion de
materias primas obtenidas en las mismas. Para hacer esto posible, la propia
actividad debe estar permitida por el planeamiento en dichos espacios.

A.2.6 “Para el uso publico” se prevén una serie de compromisos por parte de
las Administraciones para controlar el uso publico, recreativo y deportivo tanto
referido a las concentraciones de personas como a las rutas, itinerarios y
lugares de interés de los espacios naturales protegidos potenciando su
caracter didactico, informacion, etc.

El apartado 2 de este punto A.2.6 se centra en el turismo recogiendo

expresamente las siguientes previsiones que, por su importancia, se transcriben
en este documento:
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“1. El turismo constituye uno de los principales pilares de la economia del
ambito de ordenacion y deberd ordenarse y gestionarse de manera
compatible con la conservaciéon del medio natural, sin producir disminucién de
la calidad ambiental, y de acuerdo a la capacidad de acogida del territorio y
en el marco de los principios y objetivos de la Carta de Turismo Sostenible. Las
actividades que se desarrollen no pondran en peligro la conservacion de los
valores naturales y culturales del ambito de ordenacion.

2. Se fomentara una oferta turistica de calidad, espacialmente diversificada,
integrada en los modos de vida de las comunidades locales y respetuosa con
los valores ambientales, culturales y patrimoniales del ambito de ordenacion,
promocionando el acondicionamiento de los nudcleos e instalaciones de
potencialidad turistica compatibles con la conservacion del medio natural y
del paisaje.

3. Se impulsaran iniciativas locales orientadas a rentabilizar la generaciéon de
rentas derivadas del desarrollo del sector turistico y recreativo ligado a los
recursos naturales y culturales, impulsandose férmulas sostenibles de turismo
rural y ambiental.

4. Las diferentes Administraciones Publicas y organismos competentes en
materias relacionadas con el turismo en el ambito de ordenacion estableceran
vias de colaboracion para el desarrollo de iniciativas de fomento de esta
actividad, pudiendo para ello poner en practica un sistema de calidad
turistica en las zonas de Espacios Protegidos, marcas especificas de calidad,
centrales de reserva turistica o cualquier otro sistema que contribuya a poner
en valor los recursos turisticos del Ambito de ordenacion de forma compatible
con la conservacion de dichos espacios.”

A2.7” Para las Actividades Educativas”, que prevé expresamente las siguientes
obligaciones para las administraciones publicas:

“l. Se fomentara el establecimiento de cauces de comunicacién y de
convenios de colaboracién con entidades publicas y privadas de finalidades
educativas, tanto en el ambito de la educaciéon formal (escuelas, institutos o
universidades) como no formal (asociaciones, empresas, fundaciones,
etcétera), al objeto de actualizar, adecuar e incrementar la informacion sobre
los recursos naturales, culturales y paisajisticos existentes en el ambito del
PORN, asi como para dar difusion adecuada a las posibiidades de ocio y
recreo compatibles con la conservacion.

2. La Administracion regional apoyara la puesta en marcha de programas
municipales de educacion integral que desarrollen de manera permanente
actividades de educacion en consonancia con los objetivos de gestion del
medio natural en el &mbito del PORN.

3. Se promovera el conocimiento y la difusibn de los valores naturales y
culturales del ambito del PORN mediante programas especificos dirigidos a los
diferentes sectores de la poblacion local y los visitantes, prestando especial
atencioén a la poblacion escolar.

4. Se promoveran programas de interpretaciéon del paisaje destinados a las
diferentes clases de usuarios de los espacios naturales del ambito de
ordenacion, cuyos contenidos estaran conveniente diversificados y adaptados
a todos los niveles de demanda. Las pautas de interpretacion incidirdn en los
sistemas ecologicos presentes y en la descripcion de los usos tradicionales
compatibles, ofreciendo una imagen integrada de los valores naturales,
etnograficos y culturales de la zona.
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5. Se promovera la creacion de centros de documentacion y de sistemas de
informacién que faciliten las consultas de los usuarios y contribuyan a la
difusion de los resultados de investigacion en el ambito de ordenacion. Para
ello se fomentara el uso de las nuevas tecnologias”.

En conclusién, para que la reactivacion de la actividad pueda contribuir a dar
cumplimiento a todo lo establecido y previsto en la normativa del PORN, es
imprescindible que el propio planeamiento municipal deje de prohibir
expresamente las edificaciones existentes consolidadas y permita usos
autorizables en este tipo de suelo, objetivos estos perseguidos mediante esta
modificacion puntual.

En definitiva, se trata de establecer una ordenacién urbanistica que permita la
colaboracién entre las distintas Administraciones implicadas en la consecucion
de los fines establecidos por la normativa y ordenacién de los recursos
naturales, de tal manera que se pueda concienciar a la poblacién y ofrecer al
turismo una serie de infraestructuras necesarias para esas actividades
controladas de ocio y esparcimiento.

2.2.Cumplimiento del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional de
la Sierra de Guadarrama en el ambito de la CM (Decreto 18/2020)

Dentro del Anexo Il del Decreto 18/2020 sobre cartografia de la zonificacion se
encuentran las fichas descriptivas con la definicidon de areas de reserva, de uso
restringido, moderado o especial.

Las fincas del Sector IV se encuentran en las fichas C3 y D3 del Anexo Il de la
norma (ver Vol.2, pto. 2.2 de este documento). No pertenecen a ningun area
especifica de proteccion, por lo que los usos no estan limitados por las
previsiones relativas a la ordenacién de las areas anteriormente referidas.

El articulo 92 del Decreto 18/2020 obliga a solicitar informe de la
“Administracidon gestora” en caso de proyectos que desarrollen modelos de
usos turisticos y sus infraestructuras asociadas (letra n) del apartado 1), por lo
gue este tipo de usos puede implantarse, si bien ha de cumplirse el citado
requisito del informe en la tramitacién de la modificacion.

El Anexo IX recoge la memoria econdmica, con la estimaciéon econémica de
inversiones a realizar durante el periodo de vigencia del PRUG. En ella figuran
programas y actuaciones analogos a los usos habilitados mediante esta
modificacién, como, por ejemplo:

- Programas de uso publico y social, que incluye la sensibilizacién, educacion e
interpretacién ambiental.

- Programa de relaciones con el entorno y participacion ciudadana, que
incluye el relativo al desarrollo socioeconémico.

Lo anterior evidencia que la finalidad de esta modificacion esta en linea con
las actuaciones fomentadas por el PRUG.

Asimismo, en las proximidades del Sector IV se han llevado a cabo
actuaciones recientes del PRUG, como es el caso de la ordenacién del uso
publico en el Area Recreativa de Las Presillas (Resolucion, de 30 de junio de
2020, del Director General de Biodiversidad y Recursos Naturales de la
Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad de la
Comunidad de Madrid).
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Por lo demas, la compatibilidad de usos del Sector IV con el PRUG se constata
por lo siguiente:

a) La ubicacioén del Sector permite su inclusidn en Turismo de Rascafria,
incluyendo actividades de caracter cultural, educativo y/o deportivo
en el recorrido "Desde Rascafria a El Paular' y que transcurren entre el
cementerio y el Monasterio.
existe también un recorrido llamado "Las Arroturas" al que puede
vincularse dicho uso cultural/deportivo (zona norte del Sector V).

De Rascafria a El Paular

U pasea por cambinan 1
espectacular, la historia de los habitantes de este valle y un marco
cultural matizado por el paso de los sigios.

Lugares de Interés

b)

Puntos de Intenés
7 Rios

Carreteras
g Piatas y camines

www.rascafria.org
www. turismomadrid.es

Ayuntamiento de la
Villa de Rascafria
Tel. 91 868 11 17
cane afriaarnsrafria.ong

RASCAFRIA

Una oferta gastrondmica y hostelera
para todos los gustes, con actividades
de ocio y turismo activo como ol esqui
alpino o de fondo, el sendertsmo, rutas

Bcuestres, ete. . E ’
=

|
patural g Uit Sompelded =
pr‘l“f”"gmdo - ==

De Rascafria a El Paular El Paular, la cartuja restaurada

El lento transcurrir de los siglos ha combinado, como silo el tiempo
puede hacer, 1a historia y la cultura con un entorno natural inigua-
lable.

La restauracidn del Monasterio de EL Paular

nasterio cartujano le encargd 56 obras de gran formato que contaran
la historia de los cartujos. En el siglo XVII el Monasterio podia alber-

[ Desde hace unos afos se esté lle-

El uso sostenido ¥ el respeto de los vecinos con su medio natural,
nos permite gozar en L actualidad de estos privilegiados entormas,

EL Valle de El Paular no seria el B
mismo sin la presencia secular
del Monasterio de El Paular, que
en tiempos fue el verdadero mo.
tor econdmico de estas montafhas
durante siglos y cuya influencia
sbarcaba territorios mucho mas

lejanas.

Un paseo sin apenas dificultad
que conecta el puetdo de Rasca-
fria con uno de los lugares mas
emblematicos de la Sierra del
Guadarrama., Un caming cargado
de sensaciones y de historia que,

sin duda, nos hark repetic nies-
d tro viaje.

wando a cabo una kmpresionan
te restauraciin del Monasterio
que ha sabido integrar nueves
EY volomenes como la tienda y los
espacios para exposiciones con
Ia belleza y Lo rigueza arquitec-
tonica de El Paular.

El Monasterio puede ser visitado, Informese de los horarios de las
wisitas guiadas y las exposiciones,

Los Carduchos del monasterio de El Paular

El clastro principal del Monasterio de E1
Paular acoge 52 obras del pintor Vicente
Carducho (1576-1638; florentino afincado
en Madrid), dedicadas a la historia de la
orden de los Cartujos,

Las pinturas ocupan de nuevo el emplaza-
miento original en el que permanccieron
mas de dos siglos desde su creacibn. En
1626, fray Juan de Baeza, prior del mo-
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gar hasta 180 monjes y era uno de los principales factores econdmi-
cos de la zona; con su produccion agricola, sus tierras ¥ su moling de
papel, de donde salid el material para imprimir la primera edician
del Quijote,

Ademds, entre las 52 obras de la serie, destacan San Bruvio despide o
San Hugo, en a que se aprecia especialmente la maestria de Cardu-
cha & Ia hora de pintar el hdbito cartujano; Lo muerte de San Brivo,
donde el artista refleja La consd forma ideal de

para un cartujo, sobre el suelo y no sobre el lecho; o Lo muerte del

venerable Oddn de Novara, en |a que Carducho se autorretrata en la
parte lzquierda del lienzo.
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Rio Artifiuelo - Las Arroturas

Un paseo por uno de los lugares mis tranquilos de la Sierra del
Guadarrama, con inmejorables vistas sobre el pueblo de Rascafria y el
wvalle de EL Paular,

Lugares de Interés

Rios
Carreterss
Pistas y caminos

i Crpn e P ey st st artolotn, ¥ + r o |
[ " 0 Ty . {

Figuras 6,7 y 8: Triptico de Turismo de Rascafria que contiene gran parte del Sector IV.
Fuente: www.rascafria.org/turismo/paseos-rutas-y-excursiones/

c) Una de sus rutas, la n°l, publicada en la web municipal, circunda y
hace resefla de la existencia de unos edificios catalogados que se
corresponden con los de la actividad de los antiguos aserraderos.

% Ruta Verde 1

gy Por el Valle de La Angostura
] Del Puerto de Los Cotos a El Paular y Rascafria

Anergee s
[N

Puerto de Cons Nogen L ot
b o e e e i
Los Cotos . "

By N e y Wl YR A = =
R df o v e, B TSN E
Paauii Www. parquenaturalpenalara.org Q & # W o e Comunidad de Madrid s

Figura 9: Detalle de ruta verde a su paso por el Sector IV.
Fuente: www. rascafria.org/turismo/paseos-rutas-y-excursiones/
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2.3.Cumplimiento de la Ley del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

El articulo 38 de la Ley 42/2007 de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad regula las zonas periféricas de proteccion, disponiendo que
“en las declaraciones de los espacios naturales protegidos podran
establecerse zonas periféricas de proteccidn destinadas a evitar impactos
ecoldgicos o paisajisticos procedentes del exterior”.

Sin embargo, el Sector IV no se encuentra incluido en ninguno de los Habitats
catalogados en el Anexo | de la Directiva Habitat 92/43/CEE, aunque se
encuentre proximo a algunos.

2.4. Cumplimiento de la Ley de Patrimonio Histérico de la CM

La Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, regula los bienes declarados de Interés Patrimonial y de Interés
Cultural, ordenando el respeto a sus valores histéricos y culturales.

Algunas de las edificaciones existentes en el Sector estan incluidas en el
Catalogo de Patrimonio de la CM por lo que cumpliran las prescripciones de
dicha norma. En concreto la serreria belga que data del siglo XIX con sus
edificaciones principales y anejos (arquitectura civil industrial perteneciente al
Inventario de Patrimonio Industrial de la Comunidad de Madrid (IPICAM) con el
nimero 120-1 del municipio de Rascafria); la Casa de la Madera,
perteneciente a los anejos del conjunto de la Cartuja de Santa Maria de El
Paular y el propio Monasterio tienen valor declarado patrimonial y/o cultural.

El respecto a los citados valores requieren un esquema de usos que incentive
su restauracion, rehabilitacién y conservacion. Se pretende la puesta en valor
por medio de su conservacion para la generacion del desarrollo del sector
turistico (turismo rural y hostelero vinculado a construcciones de interés
arquitectonico) y recreativo ligado a estos recursos culturales y naturales al
mismo tiempo.

2.5.Aplicacion transitoria del Decreto 178/2002

Segun la Ley 7/2013, el propio término municipal de Rascafria esta ubicado en
el Area de Influencia Socioecondmica del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama (Anexo 1V). Ello determina la siguiente potestad para las
Administraciones Publicas competentes (art. 5.3): “promover el desarrollo
socioecondmico sostenible en términos de compatibiidad con el Parque
Nacional, desarrollando, de forma coordinada, cuantas acciones, planes y
programas consideren convenientes a ese fin, pudiendo constituir para ello los
correspondientes consorcios y suscribir convenios de colaboraciéon entre ellos y
con el resto de administraciones, instituciones, y colectivos implicados”.

A este respecto, el articulo 31.4 de la Ley 30/2014, de 3 de diciembre, de
Parques Nacionales, dispone que “el establecimiento de un area de influencia
socioecondmica lleva aparejada una atencion singular de las
administraciones publicas a asegurar la integracion del parque nacional con
la misma, asi como a potenciar las actividades econdmicas sostenibles ligadas
a la dinamizacibn del entorno del parque nacional. A tal efecto las
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administraciones publicas, de forma coordinada, desarrollaran aquellas
actuaciones gue sean precisas”.

Por otro lado, el PRUG dispone que con motivo de que “el ambito territorial del
«Plan de Ordenacidén de los Recursos Naturales del Parque Natural de la
Cumbre, Circo y Lagunas de Pefalara y su Area de Influencia
Socioecondmica», aprobado por Decreto del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid 178/2002, de 14 de noviembre, supera el del parque
nacional, hasta que se desarrolle el presente decreto en lo que se refiere a la
ordenaciéon del area de influencia socioecondmica del parque natural, se
establece en la disposicion derogatoria que se mantendran en vigor los
articulos del Decreto 178/2002, de 14 de noviembre, relativos a esta materia”
(apartado primero de la exposicion de motivos). Por tanto, segun la disposicién
derogatoria Unica, apartado 1.a) del PRUG, el Decreto 178/2002 queda
derogado pero “hasta que, de acuerdo con la disposicion final segunda, se
desarrolle el presente decreto en lo que se refiere a la ordenacion del area de
influencia socioeconémica del parque natural, se mantendran en vigor los
articulos del Decreto 178/2002, de 14 de noviembre, relativos a esta materia”.

Por tanto, resulta necesario acudir a la regulaciéon establecida en el
parcialmente derogado Decreto 178/2002, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Natural
de la Cumbre, Circo y Lagunas de Pefialara y su Area de Influencia
Socioecondmica, para determinar la ordenacion vigente que es de aplicacion
al Area de Influencia Socioeconémica del Parque Nacional de la Sierra de
Guadarrama (al que, como se ha indicado previamente, pertenece el
municipio de Rascafria). Incluimos a continuacion los preceptos del Anexo:
Plan de Ordenacioén de los recursos naturales del Parque Natural de Pefialaray
su Area de Influencia Socioecondémica (“PORN Pefalara”) que entendemos
que aplican a esta Area:

= Se promocionara el acondicionamiento de los nucleos y actividades de
potencialidad turistica compatibles con la conservacion del medio natural
(art. 33.1 del Anexo). Se fomentard una oferta turistica que no produzca
disminucion de la calidad ambiental del ambito de ordenacion. No se
permitiran actuaciones ni actividades que pongan en peligro la
conservacion de los valores naturales y culturales (art. 33.3 del Anexo).

= El Sector IV se considera en el tipo de Zona de Uso Recreativo (art. 53.1¢).
Estas “ser&n zonas que por sus caracteristicas puedan admitir un uso mas
intenso por parte de los visitantes. Estaran constituidas por las areas
recreativas y las zonas de estancia mas tradicionales. En ellas se podran
ubicar equipamientos de bajo impacto en las zonas adecuadas. Se
consideraran compatibles los usos y actividades tradicionales, asi como los
residenciales y otros que estén consolidados”. En consecuencia, el uso mas
intenso relativo a actividades compatibles esta permitido una vez se
cumpla en cada caso, el articulado relativo a los regimenes de
proteccion, en concreto los articulos 67,68,70,71 y 72, sobre proteccion del
paisaje, norma general en las zonas de SNU, integracién paisajistica de las
infraestructuras, de las construcciones e instalaciones y vertidos y residuos
respectivamente. En relacidon con las actividades recreativas (i) se dara
prioridad a las areas de menor fragilidad, (ii) se fomentaran actividades de
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baja incidencia ambiental que no precisen infraestructuras, (i) de forma
general, no se podran realizar si suponen alteraciones graves del entorno
(art. 34.1 y 3 del Anexo).

» En los SNUP podran realizarse obras de rehabilitacién de las edificaciones
de interés histérico o arquitecténico, con el fin de adecuarlas a la
prestacion de usos y actividades distintas a las que inicialmente estaban
destinadas, siempre que sean compatibles con la conservacion de los
valores naturales. Todo ello con el fin de promover el desarrollo
socioecondmico de los espacios naturales protegidos, el turismo rural y la
conservacion de edificios de interés. Esta posibilidad es previo informe de
la Junta Rectora y sin perjuicio del cumplimiento de las normativas
urbanisticas y sectorial que correspondan (art. 41.3 del Anexo).

* En los SNUP, como parte de las limitaciones paisajisticas, no se permitiran
actuaciones que (i) “introduzcan elementos artificiales de caracter
permanente que limiten el campo visual, rompan la armonia del paisaje o
desfiguren las perspectivas, exceptuando aquellos casos en los que la
accion tenga interés general y siempre y cuando se asegure la adecuada
correccion de los impactos generados”, ni (i) “introduzcan elementos
artificiales de caracter permanente que limiten el campo visual, rompan la
armonia del paisaje o desfiguren las perspectivas” (art. 68.1 y 2 del Anexo).
Deberan adoptarse las medidas necesarias para corregir los impactos
causados con motivo de la “implantacion de usos o actividades que por
sus caracteristicas puedan generar un impacto paisajistico”, minimizando
su impacto negativo sobre el paisaje natural (art. 68.3 del Anexo). La
modificacién de las NNSS objeto de esta iniciativa no puede dar lugar a
dichas limitaciones paisajisticas por cuanto Ilos nuevos usos
complementarios se circunscriben a los edificios e instalaciones ya
existentes.

» En los terrenos sujetos al régimen de SNUP Unicamente se consideran
autorizables, sin perjuicio del régimen de usos establecido para cada Zona
del ambito de ordenacion, los actos que persigan los siguientes objetivos,
entre otros (art. 98.4 del Anexo):

- Ejecucibn de construcciones e instalaciones vinculadas a
explotaciones de naturaleza forestal, entre otras (letra a).

- Las actividades indispensables para la conservacion o el
mantenimiento y mejora de las edificaciones ya existentes en la zona
(letra c).

- Las obras de rehabilitacibn y cambios de uso y actividad
contempladas en el articulo 41.3 (letra d).

- El uso residencial bajo la forma de vivienda unifamiliar y aislada,
cuando sea estrictamente imprescindible para el funcionamiento de
cada explotacion, instalacion o dotacion, de las resefiadas en los
puntos precedentes (letra e).
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Como puede apreciarse, los usos compatibles propuestos encajan en las
definiciones anteriores.

= En el Area de Influencia Socioeconémica que no esté en el interior del
Parque Natural las actividades ecuestres se restringiran a los caminos
publicos y a las rutas autorizadas expresamente, respetando los derechos
de paso legalmente establecidos (art. 112 del Anexo).

3. ESTRUCTURA GENERAL'Y MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

La modificacidon puntual de planeamiento para el Sector IV consiste en la
introduccion de un régimen de usos compatibles con la clasificacion del suelo
como no urbanizable de proteccion, de forma que sin modificaciéon de la
estructura general del Sector IV se incorporen a las NNSS los usos permitidos en
el articulo 29 de la Ley del Suelo de Madrid en los edificios existentes de valor
patrimonial y arquitecténico. Para la adaptacion al nuevo modelo se aplican
los criterios siguientes:
1.- Consolidacion y mantenimiento de las edificaciones existentes.
2.- Eliminacién de la prohibicibn expresa del art. 89 de las NNS relativa a
cualquier tipo de edificacion.
3.- Eliminacién de la limitacion del uso permitido al recreativo.
4.- Incorporacion como usos permitidos (Art. 89 de las NNSS):

* Forestal

= Cultural

= Deportivo

» Turismo rural en edificaciones con valor arquitecténico (*)
(*) Edificaciones incluidas en Catalogo de edificaciones de interés patrimonial

Para el cumplimiento de los objetivos y criterios de clasificacion de suelo de
conformidad con el art. 20.1.a del Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, sobre criterios
basicos de utilizacion del suelo:

1. la modificaciéon puntual del Sector IV se atribuye en su ordenacion territorial
y urbanistica un destino que preserva los terrenos de su desarrollo urbanistico,
impidiendo la especulaciéon con él.

2. Las instalaciones, construcciones y edificaciones habran de adaptarse, en lo
basico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares
de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o
tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto
pintoresco, no se permitira que la situacidn, masa, altura de los edificios, muros
y cierres, o la instalaciobn de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo.

En cuanto a los objetivos y criterios de ordenacién sobre la estructura urbana y
territorial, no se modifica la ordenacién actual siendo el criterio de ordenacion
gue las fincas pertenecientes al Sector IV se mantienen sin aprovechamiento
urbanistico y se realiza la construccién, mejora o reforma de la estructura
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territorial existente en cuanto a infraestructuras se refiere, disefidndose de tal
modo que se minimicen los impactos negativos sobre las caracteristicas
territoriales y paisajisticas y los valores a conservar en el ambito de ordenacion.
Las infraestructuras existentes en relacion con el Sector IV, se estiman
compatibles con la preservacion de los valores naturales y paisajisticos del
entorno.

4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El Régimen del Suelo no urbanizable de Proteccion en la Comunidad de
Madrid se encuentra regulado en el articulo 15 de la Ley de Suelo de Madrid
que prescribe que la clasificacion de un suelo como no urbanizable requiere
una justificacion especifica por relacibn a los concretos criterios de
clasificacion. El articulo 16 establece dos criterios para clasificar los terrenos
como suelo no urbanizable de proteccion:

- Los que por Normas o Planes Sectoriales o Territoriales ya estén
sometidos a algun régimen de proteccion especial.

- Terrenos que el planeamiento considere necesario preservar por los
valores paisajisticos, ambientales, agricolas, forestales o ganaderos o
por sus riquezas naturales.

En el caso del Sector IV: Monasterio, de las NNSS de Rascafria, su proximidad al
Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama determina que se mantengan
como suelo no urbanizable de proteccion, asi como que se permitan los usos
compatibles con dicha clasificacidn que pueden autorizarse en este tipo de
suelo conforme al articulo 29 de la Ley de Suelo de Madrid, de forma que el
Sector IV pueda albergar zonas de mayor esparcimiento y ocio, conciliando
estas actividades con la proteccion de la naturaleza.

El articulo 28.1 de la Ley del Suelo de Madrid contempla, como derechos de la
propiedad en el suelo no urbanizable de proteccién, especificamente los
siguientes:

“a) la realizacion de los actos precisos para la utilizaciéon y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios técnicos e instalaciones, compatibles con Ila
preservacion de los valores que motivan su inclusibn en esta
clasificacion de suelo. S6lo comprende los trabajos las instalaciones
que sean indispensables y estén permitidos o, en todo caso, no
prohibidos por las ordenaciones territorial y urbanistica, debiendo
ejecutarse en los términos de éstas y con sujecién, ademas y, en todo
caso, a las limitaciones impuestas por la legislacion civil y la
administrativa aplicable por razén de la materia.

b) La realizacién de obras, edificaciones y construcciones y el desarrollo
de los usos y actividades gque se legitimen expresamente en los términos
dispuestos por esta Ley mediante calificacion urbanistica”.
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Asimismo, como deberes de la propiedad en este tipo de suelo, segun el
apartado 1 del articulo 28 figuran:
“a) Los que establezcan la legislacidon sectorial y las ordenaciones
territoriales y urbanisticas, en funcibn de las condiciones que el
planeamiento fije para realizar las intervenciones y los usos permitidos.
b) Los que voluntariamente asuma el propietario para la realizaciéon de
usos e intervenciones opcionales compatibles con el especifico régimen
de proteccion a que estén sometidos los terrenos”.

La modificacién supone contemplar unos usos del Sector IV compatibles con la
preservacion de los valores que motivan su inclusiéon en esta clasificacion de
suelo y que permitirian a las Administraciones implicadas y a sus propietarios
cumplir con sus deberes respectivos en los términos del PORN anteriormente
referido, en especial en lo que respecta a las rehabilitaciones necesariasy a la
dinamizacién socioecondmica del entorno del parque nacional.

El articulo 29 de la Ley del Suelo de Madrid contempla los usos que podran
autorizarse por los Ayuntamientos, previa calificacién urbanistica, siempre que
estén expresamente permitidas por el planeamiento regional territorial o
urbanistico, en el suelo no urbanizable de proteccion. Entre ellos figuran
expresamente los siguientes (apartado 3):
“a) Las de caracter agricola, forestal, cinegético o analogos, asi como
las infraestructuras necesarias para el desarrollo y realizacion de las
actividades correspondientes. Los usos agricolas, forestales, cinegéticos
0 andalogos, que deberan ser conformes en todo caso con su legislacion
especifica, comprenderan las actividades, construcciones o
instalaciones necesarias para las explotaciones de tal caracter,
incluidas las de elaboracion de productos del sector primario, asi como
el accesorio de vivienda.
(...)
d) Desarrollo rural sostenible, vinculado a la comercializacion de la
madera y sus derivados;
e) Establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales
tradicionales rehabilitadas al efecto;
f) Rehabilitacion de edificios de valor arquitecténico”.

Razones de legalidad y de interés publico y social llevan a contemplar dichos
usos como compatibles en el Sector IV de las NNSS de Rascafria, en atencidn
a:

- exclusivamente la actividad y los edificios de valor arquitecténico
constatable (ver Bloque I, Vol. 4) preexistentes, anteriores incluso a las
propias NNSS, de utilizacibn racional de recursos naturales, por la
explotacion, regeneracion y conservacion del monte.

- Su valor e impacto econOmico, paisajistico e histérico-cultural,
influyendo en el desarrollo rural.

- Su contribucién al equilibrio medioambiental de fauna vy flora.

Su preservacion depende de que el planeamiento reconozca las edificaciones
y un régimen de usos adicional al meramente recreativo.
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5. CUANTIFICACION Y CUADRO SINTESIS DE LAS NNSS

Cuadro sintesis de NNSS 1985:

Tipo Suelo Superficie Techo vivienda | Poblacién
URBANO 83Has 2200 7900 hab
URBANIZABLE 34,06Has - -
NO URBANIZABLE Sectores Vy VI - -
NO URB. E. PROTEGIDO | Sectores|a lV, VIl - -
y VI

Sup. total, término municipal Rascafria= 150.270.000m2 = 15027Has.
Las clases de suelo no modifican sus superficies.

Segun los datos censales del municipio de Rascafria (INE, 2021):

- Poblacién actual del término municipal: 1.892 habitantes.

- Reparto: 11,67hab./Km?

- Censo de vivienda: 1758 viviendas.

- Visitantes anuales: media de 7000 personas.
El techo de poblacién permanente alcanzado en el municipio no supera los
parametros establecidos vigentes.

La modificacidén puntual en el Sector IV no alteran los parametros maximos de
vivienda y poblaciéon establecidos. Se justifica a continuaciéon la estimacion
maxima de la ocupacion producida:
Edificaciones existentes de interés a conservar susceptibles de incluir
poblacioén:

(*) (Calculo aproximado de 20m?/persona, segun CTE)

Se excluyen los almacenes de uso agrario al no poseer valor arquitecténico o
patrimonial.
Vivienda afecta a actividad = 3.968,86m?2

Con la propuesta de turismo rural:
- Vivienda director (15 habitaciones) = 45 huéspedes; 6 trabajadores
- Casa consejero: (15 habitaciones) = 45 huéspedes; 4 trabajadores
- Vivienda portero (viv. trabajadores) = 5 trabajadores
- Viv. obreros (15 habitaciones) = 45 huéspedes; 3 trabajadores
- Casa de la Madera (10 habitaciones) = 30 huéspedes; 2
trabajadores(pernoctan)

Total: 165 huéspedes y 15 trabajadores de los que pernoctan 7 de ellos.
Estacionalidad turistica: de mediados de junio a mediados de septiembre.

La ocupacion de los establecimientos turisticos no supera el 65% con estancia
promedio de los visitantes de 2,05 dias.

Instalaciones afectas a actividad forestal = 4.629,44m?2

Total instalaciones para estos usos sin edif. anexas = 3242,83m2
Con la propuesta hostelera y de actividades culturales-deportivas:
- 15m?/persona aprox. = 215 personas
- Estimacion trabajadores: los mismos
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Estacionalidad: de mediados de junio a mediados de septiembre y
actividades educativas en invierno (maximo dos eventos mensuales)

Total poblacibn maxima en Sector IV con la Modificaciéon Puntual: 215
personas itinerantes, 165 huéspedes maximo y siete trabajadores que
pernoctan; por lo que no superan los techos de poblacién y vivienda
establecidos en las NNSS vigentes.

6. MODELO DE GESTION

Para la efectiva consecucién del modelo territorial disefiado, ademas del
cumplimiento del articulo 13 del capitulo IV relativos a los principios basicos de
la gestidn urbanistica de las vigentes NNSS, el modelo de gestion del Sector IV
se define a partir del derecho de iniciativa de los particulares para la
autorizacion de las actividades vinculadas a los usos segun los tipos de
construcciones, instalaciones e infraestructuras y actuacién en los edificios
segun el régimen establecido en el Catalogo.

El régimen de usos compatibles permite conjugar la posibilidad desde el punto
de vista de la ordenacidén con la flexibilidad para el propietario de poder optar
por aquellos usos que mejor se acomoden a cada circunstancia y que mejor
les permita cumplir su deber de conservacion de los elementos de valor
histérico, de manera individual y sin tener que articular los modelos colectivos
propios de las actuaciones de transformacion urbanistica.

7. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION

UD. DE ACTUACION  N¢ SUP. TOTAL.  SUP. EDIFICACION USO ACTUAL FICHA

P. 2004 1 42.166m?2 4.629,44m? FORESTAL n2laé6
P. 2004 2 42.166m? 1.981,86m2  VIV. AFECTA.ACT. n27a9
P. 4 (POL.8) 3 3.039m? 1.987,00m2  VIV. AFECTA.ACT. n210

(*) Cada unidad de actuacioén puede llevarse a cabo por fases o subunidades en
funcion de las actividades autorizables a implementar.

8. INFORME DE IMPACTO TERRITORIAL. JUSTIFICACION DE SU
CUMPLIMIENTO
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El articulo 56.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid exige la
formalizacion y posterior aprobaciéon del correspondiente Avance en caso de
gue las modificaciones puntuales afecten a una superficie superior al 10 por
ciento del Plan.

La presente modificacidn no alcanza este porcentaje, siendo la superficie del
Sector IV el 1,27% del término municipal.

Por tanto, segun el art. 56.3 de la misma ley, no resulta obligatoria la
aprobaciéon previa de un Avance y tampoco se considera necesaria; en
atencion al alcance limitado de la modificacién planteada, que mantiene la
clasificacioén y edificabilidad maxima vigentes.

Al no resultar preceptiva, la Modificacion Puntual del Sector IV no requiere
Informe de Impacto Territorial vinculante para su aprobacion.

De todas formas, la influencia en el modelo territorial es inexistente ya que no
modifica, altera o influye en los terrenos protegidos aledafios, ni a suelos con
el mismo u otro tipo de calificacion o proteccidon especial del término
municipal. Tampoco afecta urbanisticamente a ninguna legislacion, y no
incluye nuevos articulos ni ordenanzas.

VOLUMEN 2.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD
ECONOMICA

El art. 22. 4 de la Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
dispone que la documentacion de los instrumentos de ordenacién de las
actuaciones de transformacion urbanistica deberan incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular,
el impacto de la actuacion en la Hacienda Publica local afectada por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta
en marcha vy la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

1. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La cuantificacion de los costes de mantenimiento por la puesta en marchay la
prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento
previsto en el Sector IV no implican actuaciéon por parte de la administraciéon
local en cuanto que las actividades autorizables estdn referidas
exclusivamente a edificaciones preexistentes de propiedad privada asi como
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la puesta en marcha y
prestacion de los servicios resultantes.

En consecuencia, desde el punto de vista econdmico la presente
Modificacidén Puntual resulta viable, en cuanto a la incidencia nula que supone
para las Haciendas Publicas.
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2. VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el Sector IV, requieren de
la elaboraciéon de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en
términos de rentabilidad, de adecuacidon a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en el ambito de
actuacion.

En la tabla adjunta se recoge el detalle del estudio econédmico financiero
del desarrollo del Sector incluida la intervencion en las edificaciones de interés
patrimonial y dotaciones patrimonializables. Los importes consignados en las
siguientes tablas tienen caracter orientativo, estando sometidos a
disponibilidad presupuestaria por parte de los propietarios.

1. Cuantificacion de coste en ejecucion material de rehabilitacion, acondicionamiento
o reforma y adecuacion de edificaciones sujetas a proteccion

Edificacion Sup.(m2) €/m2 Coste €
Aserradero 954,86m2 800 763.888
Almacén-secadero 1354,25m?2 800 1.083.400
Almacén-secadero 795,13m2 800 636.104
Almacén-secadero 1311,46m2 800 1.049.168
Almacén 157,86m2 800 126.288
Almacén maquinaria 55,88m2 400 22.352
Total 4.629,44m2 3.681.200
Viv. oficina director 597,64m2 900 537.876
Anexos viv. director 285,67m2 900 257.103
Viv. obreros 462,80m2 900 416.520
Anexos viv. director 81,91m?2 500 40.955
Viv. portero/consejero 553,84m2 900 498.456
Casa de la Madera 1987,00m2 *
Total 3.968,86m2 1.750.910

(*) Edificacion conservada.

Total rehabilitacion edificacion existente: 5.432.110€

2. Cuantificacion de coste de ejecucion material de adaptaciéon de infraestructuras
existentes

Superficies Sup.(ml) €/ml Coste €
urbanizacion viaria 100 (**) 340 34.000
Total 494.115
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(**) Alcantarillado, alumbrado, abastecimiento agua y red baja y media tension.

‘ Acometidas uds. €/ud. Coste €
Abastecimiento 9,00 2500 22.500
Saneamiento 9,00 3000 27.000
Energia eléctrica 9,00 1500 13.5 00
Total 63.000Total

Urbanizacion: 557.115€

3. Cuantificacion de coste de conservacion de recursos naturales, patrimonio cultural y
paisaje

Concepto Caracter inversion Estimacion econdmica€

CONSERVACION

Acciones de restauracion extraordinaria 150.000
aire, agua, suelos

Conservacion flora y fauna extraordinaria 100.000
Investigacion extraordinaria 30.000
Total 280.000
USO PUBLICO Y SOCIAL

Mantenimiento infraestructuras anual 40.000
Programa movilidad extraordinaria 25.000
Actividades educ. ambiental extraordinaria 30.000
Total 95.000

OTRAS ACTUACIONES

Vigilancia y control anual 50.000
Prevencion anual 25.000
Total 75.000

Total conservacion recursos naturales, patrimonio y paisaje: 450.000€

Total estudio econémico-financiero: 6.439.225€

La conclusion final sobre la sostenibiidad econdmica de la Modificacion
Puntual es favorable, ya que la ejecucién de las determinaciones de la
presente Modificacidon Puntual no implica ninguna inversibn por parte del
municipio, ni tampoco una obligacidn de desarrollo urbanistico para los
propietarios. En particular, el balance es positivo ya que:

-la propuesta no implica gastos de urbanizacién para el municipio.

-se prevé el aumento de la actividad econdmica y el incremento de
poblacién itinerante correspondiente que implicara un aumento de
expectativa de riqueza sin incidencia en los presupuestos municipales.

- la implantacion de los usos y las actividades autorizadas en ellos absorberian
y compensarian el coste de la inversion realizada.

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 42




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Por tanto, se concluye que la sostenibilidad y viabilidad econémica de la
Modificacién Puntual es positiva, realista, sostenible y socialmente
cohesionada.

VOLUMEN 3.- NORMATIVA URBANISTICA

1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1.1. Vigencia y ambito de aplicacion
La exposicion y justificacion de la Modificacion Puntual formuladas que se
someten a la aprobacion inicial por parte de la Corporaciéon municipal se
remitira a exposicion publica y recabara los informes sectoriales preceptivos en
la Comunidad de Madrid para su aprobacion definitiva.
La entrada en vigor de la Modificacién puntual producira, de conformidad
con su contenido, todos o algunos de los siguientes efectos:
a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificaciéon y al
régimen urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.
b) La declaracion en situacion de fuera de ordenacidn de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten
disconformes con la nueva ordenacién, en los términos que disponga la
Modificacion.
El ambito de aplicaciéon sera exclusivamente el Sector |V delimitado en las
NNSS vigentes en el plano 1.a a 1:25.000, en el que el uso recreativo definido
en el articulo 142 y de aplicacion en el Sector por medio del articulo 89; se
modifica incluyendo usos compatibles para el desarrollo de actividades
permitidas en las edificaciones existentes de interés arquitecténico y
patrimonial.
Segun las NNSS vigentes, en su Titulo |, establece en su articulo 78, unas
medidas de proteccidn especial en razén de su excepcional valor agricola,
forestal, ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos
naturales, de sus valores paisajisticos, histéricos y culturales; asi como la
defensa de la fauna, flora y el equilibrio ecoldgico; de acuerdo con la Ley del
Suelo en sus articulos 11.3, 12.2.4, 80 y 86. (articulos no vigentes).

Los usos propuestos en esta modificacion suponen la explotacion de los
valores paisajisticos, histéricos y culturales por medio del acercamiento y
puesta a disposicion al publico en general; condicionados y cumpliendo los
requerimientos necesarios de equilibrio ecolégico que sean solicitados.

Sequn las NNSS vigentes, en su Titulo |, establece en su articulo 80, que el suelo
no urbanizable, carece de aprovechamiento urbanistico alguno, existiendo
limitaciones a la edificacion, uso y transformaciones sobre éste.
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Las fincas pertenecientes al Sector IV se mantienen sin aprovechamiento
urbanistico ni por tanto riesgo especulativo alguno. Las edificaciones existentes
de interés arquitecténico y patrimonial son elementos que coadyuvan al
desarrollo rural por medio de los usos compatibles previstos en esta
modificacién y que observaran los siguientes parametros de ordenacion:

- No se incrementa la edificabilidad ni aprovechamiento actuales.

- Se mantiene la ocupacioén existente en las fincas al encontrarse vinculada a
la edificacion existente, buena parte de la cual debe preservarse por su valor
historico.

- Se aprovechan las tipologias edificatorias existentes (viviendas o
instalaciones auxiliares de uso residencial, o naves dedicadas a la actividad
maderera o agraria), de forma que la rehabilitaciéon o reforma tendra el
menor grado de intervencion posible.

- Los nuevos usos se articulan a partir de los viales existentes, con afeccion
exclusiva de infraestructuras necesarias para las edificaciones preexistentes.

- Los nuevos usos estan vinculados al tipo de edificacion existente, es decir, de
tipo turistico rural o actividad cultural en las zonas de edificacion de tipologia
de alojamiento afecto a la actividad maderera o agraria (actividades
preexistentes con valor patrimonial o histérico); o en el caso de edificios de
valor arquitecténico, el uso hostelero vinculado a su conservacion.

Se mantiene el cumplimiento del art. 88 sobre Ordenacién del Suelo No
Urbanizable para el Sector IV que no se modifica (plano de clasificacion del
suelo a 1:25.000 de las NNSS, denominado l1l.a). Mantiene la clasificacion de
suelo no urbanizable especialmente protegido (SNUPE) por su valor histérico-
cultural y paisajistico, constatando la especial proteccién por sus valores
patrimoniales puestos en valor mediante catalogo.

Se modifica el articulo 89 del mismo Titulo V sobre |la requlacién de I0s usos con
objeto de la remocion de la limitacibn de que es objeto la presente
modificacién; Unicamente para incorporar unos usos compatibles que
actualizan, ponen en valor y proporcionan conocimiento sobre el municipio.

La ampliacion de los usos compatibles propuestos_da cumplimiento al art. 142
sobre _condiciones generales de uso e higiene en cuanto que no alteran el
estado natural, manteniendo el equilibrio ecolégico existente ya que las
actividades a desarrollar de caracter rural, hostelero destinado a conservacion
de edificaciones, cultural o deportivo no producen residuos ni vertidos
contaminantes, favoreciendo el mantenimiento de la flora y fauna. De todos
modos, se someteran en su caso, a la redaccién de la correspondiente
Memoria Ambiental o Evaluacibn Ambiental Estratégica, segin normativa
vigente, para justificacion desde esta perspectiva.
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1.2. Identificacion de la Modificacion Puntual

A continuacion, figura el Capitulo V_que requla el Sector 1V. Donde el articulo 89 de
las NNSS dice:

CA‘PIT_ ULO QUINTO ' o T =

———— e -Sector JV:_ _ Monasterio. SNUPE. ..

Arc.88.° pefinieibn _  __.. . . R

e

1. Comprende los terrenos del Monasterio de El Paular y su entorne, segin de

limitacidn en el plano de Ordenacidn escela 1:25.000.

2. Se califica de suelo no urbanizable especiilnen:g protisido por el vcl'or”_

histérico-culrtural y paisajistico.-

Art. 8% Condiciones de Uso |

El Monasterio de El Paular se rige por la Real Orden de finales del siglo

1.

XIX que lo declara Monumento Nacional Histdrico-Artistice.

En el resto de los terrenos del sector gueda prohibido expresamente cual-

2 w
g g quier tipo de edificacién, limitdéndose los usos permitidos al recreativo,
E w é segin se define en el articulo 142 de las presentes Normas.
z2 2 : -
[ =
=3 Q

La nueva redaccién de ese articulo 89 queda asi (no se modifica el articulo 88):

"Art. 89 - Condiciones de Uso

1. El Monasterio de El Paular se rige por la Real Orden de finales del siglo XIX que lo
declara Monumento Nacional Histérico-Atrtistico.

2. En el resto de los terrenos del Sector queda prohibido expresamente cualquier tipo
de nueva edificacion, permitiéndose, exclusivamente, en edificios de valor
arquitectonico, ademas del uso recreativo definido en el articulo 142, la actividad
tradicional y primaria de conservacion del medio natural mediante el uso forestal
vinculado al corte, transformacién y comercializacion de la madera y sus derivados,
comprendiendo las actividades, construcciones o instalaciones necesarias para las
explotaciones de tal caracter; asi como el uso cultural, el uso deportivo, los
establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas
al efecto vy, la rehabilitacién para su conservacion, incluso con destino residencial y
hostelero, pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliaciéon indispensables
para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad, segin el régimen
pormenorizado de usos y de edificacion que figura en el plano n® 2.a."
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1.3. Definicion de los criterios para la adecuacion del sector IV a los
nuevos usos compatibles

El articulo 33.2 de la Ley del Suelo de Madrid solo legitima tratamientos
urbanisticos diferenciados de superficies en principio susceptibles de trato
homogéneo en determinados casos enumerados en este precepto.

En primer lugar, la singularidad del Sector IV, consistente en su ubicacién
préxima al parqgue nacional y también al casco urbano de Rascafria, asi como
en sus edificaciones e instalaciones con valor histérico y cultural, justifica el
régimen de usos compatibles contenido en esta modificacion.

En cualquier caso, uno de los supuestos cabria plantear tratamientos
diferenciados para superficies susceptibles de trato homogéneo, si las hubiera
respecto de otros suelos no urbanizables de proteccidn, consiste en que

“e) Resulte oportuno para la mejor proteccion del medio urbano o rural”.

Precisamente los terrenos del Sector IV cuentan con elementos que requieren
de una mejor proteccioén. En particular, segun lo expuesto, las edificaciones e
instalaciones con un valor patrimonial e histérico.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1. Clasificacion del suelo

El territorio del Sector IV, en virtud de la presente Modificacion Puntual,
mantiene su clasificacion como suelo no urbanizable de especial proteccidn
(SNUPE). Se encuentra delimitado en el plano de ordenacién de las NNSS de
1985 vigentes, a escala 1:25.000 denominado 1.a.

2.2. Régimen urbanistico de la propiedad del suelo del sector IV

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo del Sector IV se regira por los
articulos 23 y 24 de las NNSS vigentes y por el Real Decreto Legislativo 7/2015
de 30 de octubre; por medio de los articulos 12, 13.1 y 13.2 relativos a las
facultades en situacion rural y al articulo 15 sobre deberes y cargas. Por ellos:

Facultades:

1. La utilizacion de los terrenos con valores ambientales, culturales, histéricos,
arqueoldégicos, cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccidon por la
legislacion aplicable, quedara siempre sometida a la preservacion de dichos
valores, y comprendera Unicamente los actos de alteracion del estado natural
de los terrenos que la legislacion expresamente autorice.

Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones
previstas en la legislacibn de ordenacion territorial y urbanistica, podran
legitimarse actos y usos especificos que sean de interés publico o social, que
contribuyan a la ordenacién y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse
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en el medio rural y que se correspondan con los usos compatibles autorizados
por la presente modificaciéon puntual.

2. En el suelo en situacion rural para el que los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la situacién de suelo
urbanizado las facultades del derecho de propiedad incluyen las siguientes:

a) El derecho de consulta a las Administraciones competentes, sobre los
criterios y previsiones de la ordenacion urbanistica, de los planes y proyectos
sectoriales, y de las obras que habran de realizar para asegurar la conexién de
la urbanizacién con las redes generales de servicios y, en su caso, las de
ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion.

e) El derecho de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con
lo previsto en el apartado 1, siempre que el ejercicio de estas facultades sea
compatible con la previsibn ya contenida en el instrumento de ordenacion
territorial y urbanistica en relacion con su paso a la situacion de suelo
urbanizado.

Deberes y cargas:

El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y
edificaciones del Sector IV de interés patrimonial o arquitecténico comprende
con caracter general:

a) Dedicarlos a usos compatibles definidos en esta modificacién puntual y
correspondientes a la ordenacion urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad,
accesibilidad universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de
soporte a dichos usos.

Cc) Realizar las obras a partir de la adecuacion a todas o alguna de las
exigencias basicas establecidas en el Cddigo Técnico de la Edificacion,
debiendo fijar la Administracion de manera motivada el nivel de calidad que
deba ser alcanzado para cada una de ellas.

2.3. Redes generales y locales
El Sector IV posee un sistema general de comunicaciones y servicios que
comprende:

» |a carretera M-604 entre los kms 27.700 y 25.600 aproximadamente.

» caminos vecinales que articulan las parcelas proximas y limitrofes con el

caso urbano.

* lineas de transporte de energia eléctrica.

* lineas de telefonia.

» |os arroyos del Artifiuelo y de los Apriscos y sus zonas de proteccion.
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3. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DE LA
MODIFICACION PUNTUAL

Para la ejecucidon material de las determinaciones de la Modificacion puntual

en el Sector IV, se llevaran a cabo los instrumentos de planeamiento que

permitan:

1) La implantaciéon en cada edificio catalogado de los usos permitidos o
previstos en el planeamiento urbanistico.

2) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.

Se realizardn exclusivamente en las superficies destinadas a los usos
correspondientes, que queden vinculadas a las correspondientes obras,
construcciones e instalaciones existentes y sus respectivos usos o actividades.

3.1. Instrumentos de desarrollo y ejecucion

¢ Plan Especial
Cuando la actividad de desarrollo del planeamiento implique la introduccién
del uso de turismo rural, se requerira de un Plan Especial en el caso de que las
infraestructuras existentes tuvieran que modificarse.

e Calificacion urbanistica
Conforme al art. 29.3, 42.3 y 147 y siguientes de la LSCM, para legitimar las
obras de construccibn o edificacion y los usos o las actividades
correspondientes para una o varias parcelas, instada por el interesado, sin
perjuicio de la necesidad de licencia urbanistica.

3.2. Proyectos de edificacion

Las obras admisibles segun las condiciones que deban cumplir las
edificaciones segun su ficha de Catalogo para la implantacion de una
actividad permitida segun los usos compatibles previstos seran exclusivamente
las siguientes:

3.2.1. Obras en edjificios
Son las obras que se efectuaran sobre la edificacion sin alteraciéon de la
posicion de sus fachadas y cubierta, respetando su volumetria. Pueden afectar
a todo el edificio o parte del mismo, teniendo caracter general, parcial o
puntual. Dentro de éstas se distinguen segun la afectacidon del edificio en:

3.2.1.1. Obras de restauracion.
Tienen por objeto la reproduccién de las condiciones originales en relacién
con las necesidades del uso compatible a que sea destinado.
Incluye la reparacion, sustitucion puntual de elementos estructurales e
instalaciones que no alteren las caracteristicas morfolégicas originales, asi
como la eliminacién de elementos extrafios afladidos, no originales e incluso la
recuperacion de ritmo original de huecos, revocos etc. Que se encuentren
documentados.

3.2.1.2. Obras de conservacion
Tienen por objeto exclusivamente el mantenimiento de las condiciones de
salubridad, habitabilidad y ornato del edificio catalogado pudiendo realizarse

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 48




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

reposicidn y limpieza de instalaciones, asi como reparacidon de cubiertas o
sustitucion de acabados interiores.

3.2.1.3. Obras de consolidacion

Tienen por objeto el refuerzo o sustituciéon de elementos dafiados en edificios
catalogados para asegurar su estabilidad, con posible alteracion de su
distribucién si el caso lo requiriera.

3.2.1.4. Obras de rehabilitacion

Tienen por objeto las intervenciones sobre el edificio catalogado que mejoren
sus condiciones de salubridad, habitabilidad, seguridad y ornato y pueden
modificar su distribucidén o alterar sus caracteristicas morfolégicas. Dentro de
éstas, pueden realizarse:

Obras de acondicionamiento: mejoran las condiciones de habitabilidad de un
edificio o parte del mismo, permitiendo la redistribucion de su espacio interior,
modernizacion o introduccion de nuevas instalaciones, pudiendo incluso variar
el nimero de locales existentes; sin alteracion de la envolvente del edificio, sus
caracteristicas morfolégicas o estructura portante. Se podra autorizar la
modificacion de los huecos existentes si las condiciones de habitabilidad lo
requirieran.

Obras de reestructuracion: permiten alterar sus condiciones morfolégicas,
siendo:

a) Reestructuracion puntual: apertura puntual de huecos en muros,
sustitucion parcial de forjados, adecuacion a normativa contra
incendios y/o accesibilidad mediante la construccion de pasos, rampas,
escaleras, vias de evacuacion o instalacion de ascensores.

b) Reestructuracion parcial: demolicién y nueva construccion de nucleos
de comunicacién vertical o construccidn de entreplantas si el uso
compatible lo requiere.

Cc) Reestructuracion general: s6lo permitidas en el caso de ruina, vaciado
del edificio con mantenimiento de fachadas.

3.2.2. Obras de demolicion.
Son las obras s6lo permitidas en el caso de ruina total y no sea posible la
reestructuracion general. Sera necesaria la emision de informe técnico para su
autorizacion.

3.2.3. Obras de nueva edificacion.
Son las obras de reconstruccion de un edificio declarado en ruina sin
posibiidad de reestructuracidn general; por otra edificacion nueva de
caracteristicas morfolégicas, de volumen, tipologia, materiales y en el mismo
lugar y posicion. S6lo se permitiran este tipo de obras en edificios que figuren
en el Catalogo.

3.2.4. Proyectos de instalaciéon o actividad.
Son las actuaciones urbanisticas de conformidad con el art. 29 de la Ley
9/2001 del Suelo para el régimen de suelo no urbanizable de proteccién que
se pueden realizar sin precisar calificacion urbanistica recogidas en la Orden
899/2021; ademas de las actuaciones encaminadas al desarrollo de
actividades autorizadas en los usos compatibles definidos en la modificacién
puntual. Son los siguientes:

- movimiento de tierras para apertura de pozos de saneamiento.

- acondicionamiento de espacios libre de parcela y para paso de

vehiculos.
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- instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre de depdsitos
de agua y enterrados de combustibles liquidos y gaseosos.

- instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de
los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables vy
conducciones o antenas.

De caracter provisional:

- ocupacion de terrenos para actividades culturales o deportivas al aire
libre.

- implantacién de casetas o construcciones desmontables para desarrollo
de actividades autorizadas por los usos compatibles.

4. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION

4.1. Tipos de licencias urbanisticas

Estan sujetos a licencia urbanistica todas las obras admisibles por las
condiciones que deban cumplir las edificaciones en su ficha de Catalogo
para la implantacidon de una actividad permitida segun los usos compatibles
previstos.

Requeriran ademas de calificacion urbanistica segun el art. 35.4 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid:

a) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben
cumplir las edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones
y las urbanizaciones.

b) El régimen normativo de los usos cultural, deportivo, forestal y de turismo
rural en edificaciones de valor arquitectbnico e intervenciones
admisibles y prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir
para ser autorizadas.

c) La definicibn de los elementos de infraestructuras, equipamientos y
servicios necesarios que complementarian las redes locales existentes.
Se exceptlan las actividades incluidas en la Orden 899/2021.

4.2. Incumplimiento e infracciones urbanisticas

Seran las especificadas en el capitulo Ill sobre Infracciones urbanisticas de la
Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la CM.

4.3. Régimen fuera de ordenacion.

A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion definida en el Capitulo I,
art. 27 de las NNSS vigentes, las instalaciones y edificaciones existentes con
anterioridad a la entrada en vigor de las NNSS vigentes que resulten
disconformes con las mismas, asumiran dicho régimen de manera absoluta
resultando totalmente incompatibles con la ordenacién vigente siempre y
cuando hayan sido realizados sin licencia siendo ésta exigible conforme a la
normativa vigente al tiempo de su ejecucion; o en el resto de supuestos del art.
64.b) de la Ley del Suelo de Madrid.
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Esta modificacion puntual, por las caracteristicas y significacion patrimonial de
parte del Sector IV y en base a la consecucidon del cambio de modelo
propuesto; incluye una situacibn de fuera de ordenacién relativa o
parcialmente incompatible, en base a jurisprudencia en el ambito de la
Comunidad de Madrid (Sentencias del TSJ de Madrid de 12 de diciembre de
2016 y de 14 de junio de 2017 y otras) que vinculan dicho régimen parcial a la
existencia de licencia anterior a las normas vigentes (0 a la de no ser exigible
dicha licencia conforme a la normativa vigente al tiempo de su ejecucién) y a
la implantaciéon de nuevos usos compatibles con el planeamiento.

Por tanto, dicho régimen sera de aplicaciobn en las edificaciones e
instalaciones que perteneciendo al Sector IV y que por su antigiedad
constatada:

- tienen valor patrimonial y/o arquitecténico; en particular, tienen valor
arquitecténico y poseen proteccion definida en Volumen 4, Catalogo de
Bienes Protegidos; a efectos de permitir en éstos las obras necesarias para la
implantacion de los usos y actividades a las que se refiere el art. 29.3 de la Ley
del Suelo de Madrid, objeto de esta Modificacién Puntual;

- la actuacién no estaba prohibida por la normativa en el momento de su
construccion y no era exigible licencia conforme a la normativa vigente en
aquel momento;

4.4. Deber de conservacion

Para la conservacion y rehabilitacion de los elementos sometidos a algun
régimen de proteccidon y mantener en buen estado de seguridad, salubridad y
ornato publico, se aplicara lo dispuesto en el art. 168 del capitulo IV sobre
deber de conservacion y rehabilitacion de la Ley 9/2001 de 17 de julio del
Suelo de la CM.

5. NORMAS GENERALES DE USO

5.1. Régimen general de los usos en el Sector IV

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 29 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, las actividades permitidas en
estas fincas seran objeto de calificacion urbanistica a los efectos de la
legitimacion de la ejecucidn de obras en las construcciones e instalaciones
existentes para la realizacion de actividades que, estando asociadas a
necesidades de la poblacion urbana y siendo compatibles con el medio
rural, consistan en lo siguiente:

5.1.1. Actividades permitidas:

- Las instalaciones destinadas al ejercicio de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales,
incluyendo el alojamiento, si fuera preciso.
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- Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible,
incluyendo las de comercializacion de productos agropecuarios y los
servicios complementarios de dichas actividades.

Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales con valor
patrimonial M rehabilitadas al efecto, dentro de los limites superficiales y
de capacidad que se determinen reglamentariamente.

- La rehabilitacibn para su conservacion, incluso con destino
residencial y hostelero, de edificios de valor arquitecténico ), aun

cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacion.
(*) Edificaciones incluidas en Catalogo de edificaciones de interés patrimonial (Bloque I, vol.4,
pto. 7 de la Modificacion Puntual).

5.2. Regulacion de los usos

La regulacion de los usos forestal, deportivo, cultural y de turismo rural en
edificios de interés patrimonial y arquitecténico observaran las condiciones
definidas a continuacion.

5.2.1. Condiciones para su autorizacion:

Las actividades podran ser autorizadas y ejecutadas cuando las superficies
destinadas a los usos correspondientes queden vinculadas a las
correspondientes obras, construcciones e instalaciones existentes y sus
respectivos usos o actividades. Requeriran ademas de callificacion urbanistica
segun el art. 35.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid; exceptuando las actividades incluidas en la Orden 899/2021.
Ademas, en el caso del uso de turismo rural, se requerirda ademas de un Plan
Especial en el caso de que las infraestructuras existentes tuvieran que
modificarse.

5.2.2. Condiciones especificas por tipo de construccion e instalacion:
Con caracter subsidiario de las que se puedan establecer en la preceptiva
calificacidon urbanistica, las condiciones formales y de volumen seran las
preexistentes con ajuste a los parametros urbanisticos caracteristicos del SNUP.

5.2.3. Otras condiciones de infraestructuras (abastecimiento y depuracion):
En las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores
de vertidos de cualquier tipo, deberan modificar los correspondientes
dispositivos de depuracion, seguridad y control si los tuviesen o instalar los
adecuados en caso contrario, a efectos de restituir al medio natural sus
condiciones originales. Se exigirA un Plan Especial en el caso de la
implantaciéon del uso de turismo rural que requiera modificaciéon o
alteracion de dichas infraestructuras.

5.2.4. Condiciones estéticas y de actuacion sobre edificaciones existentes:
Toda edificacibn o instalacidon existente en el Sector deberd realizar su
reforma, rehabilitacion o reconstruccion segun proceda, con eleccidon de
sistemas constructivos, materiales, colores y texturas acordes y similares a las
preexistentes con objeto de conservar su valor patrimonial y paisajistico ademas
de evitar la incidencia sobre su entorno. De todas formas, es potestad del
Ayuntamiento la aprobacion de las condiciones propuestas mediante licencia
urbanistica, en base a las condiciones establecidas en el planeamiento
municipal vigente de aplicacion a este respecto.
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5.2.5. Condiciones para actuaciones sobre edificaciones existentes:

Las actuaciones admisibles en las edificaciones e instalaciones existentes
estaran en funcién de la situacidbn en que se encuentre en relacién a las
determinaciones de las NNSS.

En edificaciones e instalaciones que queden dentro de ordenacion, sera
posible cualquier actuacion de las sefialadas en epigrafes anteriores, siendo
asimismo posibles con las mismas condiciones las obras de ampliacion,
reforma, consolidacion estructural y rehabilitacién.

5.3. Régimen especifico de los usos en el Sector IV
Ambito:
Se establece un unico ambito coincidente con la delimitacion definida en el
plano de clasificacion del suelo a 1:25.000 de las NNSS, denominado 1.a. (ver

Bloque I, vol. 2, pto 1 sobre planeamiento vigente). Tiene las siguientes
caracteristicas:

Sup. total, Sector IV = 1.908.588 m2

Superficies Sector IV

Parcela Monasterio de El Paular y Anejos = 126.079 m2

Parcelas catastrales = 1.736.616 m2

Viario = 29.140 m2

Cauces = 16.753 m2

TOTAL = 1.908.588m2

Edificaciones existentes de interés (*)

Instalaciones afectas a actividad forestal = 4.727,04 m2 (parc. catastral 2004)

Vivienda afecta a actividad = 3.968,86m2 (parc. catastral 2004 y parc. 4 de
polig.8)

(*) Se excluyen almacenes de uso agrario.

En el Bloque Il, vol. 4 de este documento se define el catalogo de fichas de las
edificaciones existentes de interés histérico o patrimonial correspondientes a
dichas superficies (fichas 1 a 10) que definiran los usos permitidos en dichas
construcciones.

Regulacion:

La intervencion se llevara a cabo de acuerdo con el Plan Rector de Uso y
Gestion del PN de la Sierra de Guadarrama en el ambito de la Comunidad de
Madrid (Decreto 18/2020 de 11 de febrero).

Condiciones de parcela:

La parcela minima de intervencién sera la requerida por la actividad
propuesta, complementada por las determinaciones que establezca el Plan
de Uso y Gestion.
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Condiciones de edificacion:

Las condiciones de edificaciobn (ocupacidn de parcela, edificabilidad,
altura maxima y separaciones linderos y de edificaciones entre si) seran las
preexistentes con las modificaciones establecidas por el Ayuntamiento en
funcion del uso que eventualmente pueda ser autorizado; de acuerdo a las
necesidades funcionalmente inherentes a la instalaciéon y uso, asi como de
acuerdo con las condiciones que se establezcan para la aprobacion en su
caso, de la calificacion urbanistica del proyecto, y sin que ello excluya otras
autorizaciones administrativas que pudieran ser precisas por la naturaleza de
la actividad.

5.4. Compatibilidad de los usos

Actividades permitidas en el Ambito:

a) actividades cientificas, docentes y divulgativas como aulas de la
naturaleza, granjas escuela, centros de interpretacion, centros ecuestres
y analogos destinados exclusivamente a uso deportivo; exclusivamente
en edificaciones existentes.

b) turismo rural, exclusivamente en edificaciones existentes que incluye el
alojamiento vinculado a la actividad.

c) residencial y hosteleros vinculados exclusivamente a la conservacion de
los edificios de valor histérico y arquitecténico.

d) actividades del sector primario relacionados con el uso forestal,
permitiéndose instalaciones desmontables tipo invernadero y analogos y
actos no constructivos como eventos temporales y ferias relacionados
con la actividad forestal exclusivamente en edificaciones existentes.

Actividades prohibidas en el Ambito:
Todas las actividades y edificaciones de cualquier tipologia y caracter que no
se correspondan o encuadren en las actividades permitidas.

5.5. Informes necesarios segun art. 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio

Segun el articulo 57 de la Ley del Suelo de Madrid regulador del
procedimiento de aprobacion de los Planes Generales y sus modificaciones,
este se desarrollara mediante acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el
Pleno del Ayuntamiento, posterior informaciéon publica, analisis ambiental,
aprobacién provisional y definitiva. Se requeriran los informes sectoriales
correspondientes y, en su caso, la evaluacion ambiental estratégica definida
segun el art. 6.1 de la Ley 21/2013 y la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluaciobn Ambiental de la Comunidad de Madrid, segun el régimen
transitorio en esta materia establecido por la disposicidn transitoria primera de
la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la
Comunidad de Madrid.
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6. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

6.1. Proteccion medioambiental

Se incorporaran las condiciones ambientales determinadas en el Estudio
Ambiental, asi como las determinaciones relacionadas en los informes
sectoriales.

6.2. Proteccion del patrimonio edificado y de la escena urbana

El objeto de la introduccion de un Catalogo que recoge las edificaciones de
interés es la proteccibn y conservacion de los bienes inmuebles o
construcciones que por sus valores arquitecténicos, tipolégicos, histéricos,
culturales, ambientales, paisajisticos, forestales, agricolas u otros, situados en el
Sector IV; son susceptibles de ser considerados como bienes catalogables
con arreglo a lo dispuesto en los Art. 42.7.c, 43.f y 55 de la ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid y al Art. 16.1 y 16.2 sobre proteccién urbanistica
de los bienes integrantes del patrimonio histérico de la Ley 3/2013 de 18 de
junio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Asimismo en el Art. 2.1 de la misma Ley se hace referencia a la integracién en
el patrimonio histérico de los bienes ubicados en su territorio a los que se
reconozca un interés histdérico, artistico, arquitectdénico, arqueoldgico,
paleontoldgico, paisajistico, etnografico o industrial . Igualmente en el Art. 2.3:
"seran Bienes de Interés Patrimonial los bienes que, formando parte del
patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid, sin tener valor excepcional,
posean una especial significacion histérica o artistica y en tal sentido sean
declarados".Ademas, su contenido también se justifica en la aplicacion de la
Ley 16/85, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

7. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

7.1. Impacto por razon de género

La Modificacidon Puntual desde la perspectiva de la eliminacion de las
desigualdades y de la contribucién a la consecucion de los objetivos de
igualdad de oportunidades y de trato entre mujeres y hombres, cumple con el
articulo 15 de la Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo a partir de los
indicadores de situacion de partida, de prevision de resultados y de prevision
de impacto.

La inclusion de usos compatibles en el Sector IV y las actividades permitidas
promocionaran desde el ambito privado de las actuaciones, los siguientes
objetivos:

2. no comportar papeles diferenciados entre hombres y mujeres en el
desempefio de funciones, incluyendo el mismo ndimero o porcentaje de
mujeres y hombres.
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3. no comportar diferencias relevantes en relacion con el disfrute de los
derechos sobre estas actividades, el acceso a los recursos 0 participacion
en ellas, con la eliminacién de roles y estereotipos de género.

4. |la posicion de partida de las intervenciones no supondra limitaciones
distintas para obtener beneficios entre hombres y mujeres, proporcionando
igualdad de oportunidades.

5. las intervenciones no reforzaran papeles tradicionales negativos, con
relacion equitativa entre ambos sexos.

Se concluye que, con el cumplimiento de estos objetivos, no existe vinculacion
negativa y, en consecuencia, no puede producirse desigualdad entre hombres
y mujeres en el ambito de las actividades y usos permitidos.

Igualmente, la Comunidad de Madrid incorporara la evaluacion del impacto
sobre la identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para
garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacién por
razon de identidad de género o expresidon de género.

7.2. Impacto por razon de orientacion sexual

Las actividades permitidas en los usos compatibles desde la perspectiva de su
impacto por razén de orientacion sexual, a priori se adecuan al cumplimiento
de la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e
Igualdad Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid y la Ley
3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBIfobia y la
Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual.

Las actividades permitidas seguiran las disposiciones establecidas por la CM,
en cuanto a la no discriminacion por razén de orientacion sexual e identidad o
expresibn de género y promocion de la igualdad entre las que, de manera
especifica por razén del contenido de dichas actividades, se observaran las
siguientes:

- el ejercicio del derecho de admisibn en los establecimientos no
comportard en ningun caso discriminacion por razén de orientacion
sexual, identidad de género o expresion de género. La prohibiciéon de
discriminacion alcanzara tanto a las condiciones de acceso como a la
permanencia en los establecimientos, y el uso y disfrute de los servicios
prestados en los mismos.

- se adoptaran las medidas precisas para garantizar que las actividades
recreativas, deportivas y culturales, se disfruten en condiciones de
igualdad y respeto a la realidad LGTBI, evitando cualquier acto de
prejuicio.

- se garantizara de un modo real y efectivo la no discriminacién por razén
de orientacién sexual, identidad o expresion de género, asi como el
pleno ejercicio de los derechos de las personas LGTBI, en materia de
contrataciéon y ocupacion, del personal laboral.

Se concluye que bajo la observancia de estas disposiciones no existe
vinculacién negativa y, en consecuencia, no puede producir ningldn impacto
en los colectivos en riesgo de discriminaciéon por razén de género.

Igualmente, la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias,
incorporaran la evaluacion de impacto sobre orientacion sexual e identidad
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de género para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacioén a las personas LGTBI.

7.3. Impacto en la infancia, la adolescencia y familia

La presente Modificacion y la instalacion de los nuevos usos compatibles
desde la perspectiva de su impacto sobre los distintos colectivos infantiles,
especialmente los vulnerables y la posibilidad de situaciones de discriminacion,
no impacta en sus derechos y necesidades. De otro modo, la inclusién de los
usos cultural y deportivo favorecen actividades especificas para estos
colectivos con el objetivo de promover el conocimiento y aprendizaje sobre la
riqueza natural del medio rural, su protecciéon y divulgacion de valores
ecoldgicos.

Por tanto, tras intentar establecer una vinculacidbn de los nuevos usos
compatibles en el sector con todos y cada uno de los derechos y necesidades
de la infancia, y con los distintos grupos y circunstancias de los nifios, nifias y
adolescentes, se concluye que no existe vinculacibn negativa y, en
consecuencia, la norma no puede producir ningin impacto en la infancia y
adolescencia.

Del mismo modo, la presente Modificacion carece de impacto negativo
alguno en la familia, y ha tenido en cuenta y cumple por lo tanto con la Ley
26/2015, de 28 de julio, que modifico la Ley 40/203, de 18 de noviembre, de
Proteccion de la Familias Numerosas.

7.4. Justificacion de cumplimiento sobre accesibilidad y supresion de
barreras

La presente Modificacién Puntual que tiene como objeto la introduccién de
nuevos usos compatibles en el sector IV, no causa discriminacion alguna por
razon de las actividades permitidas expresadas en el documento.

Los proyectos que se ejecuten en el futuro en base a la presente Modificacion
deberan cumplir, como no podria ser de otra manera, la Ley 8/1993, de 22 de
junio, de Promociébn de la Accesibiidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas, el Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocidon de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, asi como el Real
Decreto Legislativo 1/2013, de derechos de las Personas con discapacidad y
de su inclusion Social, tenidos en cuenta durante la elaboraciéon de la presente
modificacién de planeamiento.
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VOLUMEN 4.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

1. INFORMACION DEL CATALOGO

El presente Catdlogo de Bienes es el resultado del analisis del patrimonio
arquitectonico, paisajistico, histérico y forestal existente en el ambito
del Sector IV de suelo no urbanizable de especial proteccion de término
municipal de Rascafria con independencia del Monumento Nacional del
Monasterio del Paular y anejos, objeto de la especial proteccion del Sector.

Ante la necesidad de realizar un Catalogo de Bienes como parte de la
documentaciéon que conforma la Modificacion Puntual, entendemos lo
siguiente:

el Sector IV cuenta con un Patrimonio Histérico y arquitecténico de
reconocido valor, compuesto por los elementos que mas adelante se analizan
y que, como tales, deben incluirse en el correspondiente Catalogo de
Bienes en el que se sefale su localizacion, caracteristicas, referencia
fotografica o planimétrica y grado de proteccion.
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2. TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION. CLASIFICACION DE LOS BIENES
CATALOGADOS Y DETERMINACIONES
2.A. REGIMEN GENERAL DE PROTECCION:

Se puede establecer debido a la homogeneidad de las tipologias existentes, un
solo tipo de proteccidn, con sus grados respectivos:

Proteccioén individualizada de elementos: Se aplica a cada uno de
los elementos aislados, edificios 0 agrupaciones de éstos
identificados como tales en el presente catalogo. Se estructura en tres
grados jerarquizados:

Proteccidn integral: Se aplica a edificios, construcciones y elementos
de excepcional valor arquitecténico y significacion cultural y
ciudadana, y los equiparables por sus valores a los monumentos
declarados o incoados con arreglo a la legislacion sobre Patrimonio
Histérico Espafiol.

Proteccidon estructural: Se aplica a aquellos edificios, elementos y
agrupaciones que por su valor histérico o artistico o su calidad
arquitectdnica, constructiva o tipoldgica se singularizan dentro del
casco o del municipio.

Proteccibn ambiental: Se acogen a este régimen de catalogacion los
edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad,
en buen o regular estado de conservacion, aun cuando individualmente no
presenten notables valores arquitecténicos. También son susceptibles de esta
catalogacion los espacios urbanos de calidad destacada o los edificios
gue, situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando
mal estado de conservacién, rednen constantes tipoldgicas
interesantes.
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2.B. REGIMEN ESPECIFICO DE PROTECCION:

Debido a la situaciéon de parte del Sector IV en "area de afeccion del Conjunto
del Paular", segun el plano 2.a vigente de las NNSS; los terrenos afectados y sus
edificaciones segun la Ley 3/3013 DE 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, se encuentran en entorno de protecciéon BIC, por lo
que:

Las obras y los usos en inmuebles bajo la proteccién de Entorno de Bien de
Interés Cultural se ajustaran a la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, articulos 12, 19, 20, 21, 24, 38, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 45, disposicion adicional octava, disposicion transitoria segunda.

La Direccién General de Patrimonio Cultural (DGPC) debe autorizar cualquier
actuacion (obra, intervencion, instalacién, remocién de terreno, uso,
implantaciéon de actividades, etc.) en los Entornos de Bienes de Interés Cultural.
Para ello, previa emision de la licencia urbanistica correspondiente, el
ayuntamiento remitira a la DGPC la siguiente documentacion:

1. Informe técnico municipal sobre la adecuacién al ordenamiento
urbanistico vigente de la intervencién a autorizar.

2.  Memoria o proyecto técnico, segun el tipo de intervencion (Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion), con un
minimo documental que incluya memoria descriptiva, planos
acotados y memoria de acabados de la intervenciéon a autorizar.

3. NORMAS DE PROTECCION

3.1. Efectos de la catalogacion:

La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la
declaracion de la existencia en ellos de determinados valores que la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid ordena proteger, como se recoge en objeto
del presente documento.

La catalogacion implica la inclusion de las obras de mantenimiento,
consolidacion, recuperacidn, acondicionamiento y reestructuracion de los
bienes aqui identificados en los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales
y beneficios previstos por la normativa vigente.

Seran de aplicacion todas las determinaciones de la Modificacién Puntual en
tanto en cuanto no contradigan lo dispuesto en las NNSS vigentes.
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3.2. Efectos sobre la propiedad:
3.2.1. Deber de conservar:

Los propietarios de las edificaciones e instalaciones, deberan mantenerlos en
buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, de acuerdo
con lo dispuesto en la normativa vigente. EIl Ayuntamiento exigira, en su caso,
el mantenimiento de tales condiciones.

Sera de aplicacion el articulo 18 de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid en lo que se refiere al Deber de Conservar de
propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre bienes
integrantes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

3.2.2. Declaracion de ruina. Demolicion:

La declaraciéon del estado ruinoso de las construcciones o parte de ellas
sOlo podra llevarse a cabo en virtud de lo dispuesto en la Legislacion
Urbanistica, y en las NNSS vigentes.

Las actuaciones de demolicibn sobre elementos con catalogacion
individualizada responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos
siguientes:

a. La demolicibn se engloba en una obra de recuperacion,
acondicionamiento o reestructuracion, y afecta solamente a
aquellas partes del elemento catalogado no consideradas
significativas y de obligada conservacion por el grado de
proteccion y tipo de obra correspondientes.

b. Las partes a demoler, o la totalidad del edificio, en su caso,
cuentan con declaracion de estado de ruina legal o ruina fisica de
acuerdo con la normativa vigente.

En lo referente a la declaracion de ruina y/o demolicion de los bienes
integrantes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, seran de
aplicacion los articulos 25 y 26 de la Ley 10/98 de Patrimonio Historico de la
Comunidad de Madrid.

Dado que la demoliciébn total o parcial de un elemento catalogado
gue no viniera seguida de inmediato por una accidén de reedificacion,
recuperacidn o acondicionamiento podria producir un impacto negativo
importante; con el fin de minimizar dicho impacto en su duracién, la
concesion de licencia de demolicidn total o parcial vendra  siempre
precedida de Ila formalizacion del compromiso de reedificacion,
recuperacién o acondicionamiento.

4. TIPOS DE OBRAS PERMITIDAS

Los tipos de obras que pueden afectar a los bienes integrantes de este
catalogo son las definidas en el Volumen lll de Normativa Urbanistica de esta
Modificacion Puntual, pto. 3.2.1. relativo a obras en edificios.

Ademas, segun el grado de proteccioén de los elementos de catalogo:

4.1. Elemento de proteccion integral:
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Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y
puesta en valor del edificio, elemento o agrupaciéon catalogados, dotandolo
excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con los definidos en
esta Modificacion Puntual y con sus caracteristicas y condiciones originales;
garanticen mejor su permanencia. Estaran permitidas con caracter general
las obras cuyo fin sea la restauracion; que son las obras de mantenimiento,
consolidacién y recuperacion con prohibicion expresa de todas las demas.

En todo caso las aportaciones sucesivas de restauracidon deberan diferenciarse
o documentarse, a efectos de investigacion, de la obra original.

Excepcionalmente estaran permitidas pequefas obras de
acondicionamiento si la permanencia del elemento implicara necesariamente
un cambio de uso y el nhuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la
concesidn de licencia de obras irda precedida del informe favorable del
departamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid
competente en la materia.

Si la actuacién afectase a un bien integrante del Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid (art. 2.1 Ley 3/2013 PHCM) sera necesario igualmente
informe favorable del departamento de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este
grado de proteccidén, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las
permitidas para este grado, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de formas, colores o
texturas, excepcionalidad que implicara la necesidad de informe favorable
del departamento de Patrimonio arriba aludido con anterioridad a la
concesion de licencia.

Se prohiben expresamente las actuaciones relativas a la fijacion de elementos
extranos a la naturaleza del propio elemento catalogado tales como
tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o0 comunicacion,
sefializacion de trafico, baculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos,
etc. Los elementos de sefializacion de las actividades que el elemento
contenga, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se
consideren necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiritu de
respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

4.2. Elemento de proteccion estructural:

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de
proteccion seran las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones
de habitabiidad o uso compatible definido en la Modificacion Puntual,
manteniendo su configuracién estructural, su envolvente exterior y sus
elementos significativos.

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 62




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

EstarAn permitidas con caracter general las obras descritas en el epigrafe
anterior ademas de las permitidas en el grado 1° las obras de
acondicionamiento.

Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados con este grado de
proteccidn las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la
utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a
cambios de forma, color o textura y que afecten a la envolvente exterior o a
los elementos estructurales y significativos, excepcionalidad que dara lugar al
repetido tramite de informe favorable del departamento de Patrimonio
Arquitecténico de la Comunidad de Madrid con anterioridad a la concesion
de licencia. Si la actuacion afectase a un bien integrante del Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid (art. 2.1 Ley 3/2013 PHCM) sera
necesario igualmente informe favorable del departamento de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid.

Al igual que para los elementos catalogados en grado de proteccion integral,
para estos se prohibe expresamente la fijacion de elementos superpuestos,
sefalizacion y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos. El disefio de
muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico guardara el
mismo respeto al caracter del elemento catalogado y a su entorno que los
exigidos en el grado de proteccion integral.

4.3. Elemento de proteccion ambiental:

Las obras que se efectiuen en los edificios, elementos o conjuntos afectados de
este grado de proteccién tendran por objeto adecuarlos a los usos compatibles
definidos en esta Modificacidon Puntual y costumbres actuales; sin pérdida de
los valores ambientales y tipolégicos que poseen.

Se distinguen distintos grados de proteccién ambiental: A0, Al, A2 A3, Ady Ad*,
Grado de proteccién ambiental AO:

Se aplicara a aquellos bienes integrantes del patrimonio histérico en los que,
por sus valores arquitectdénicos, ambientales y/o paisajisticos, sea necesario
conservar aquellos elementos que los singularizan, incluyendo estructura,
envolvente y configuracidn arquitectéonica general (composicidn, volumetria,
etc.), como salvaguarda de la identidad de la edificacion, de la trama urbana
y el paisaje, urbano o rural.

Los edificios o elementos incluidos en el grado de proteccidon Ambiental A0
deberan conservar, a partir de su estado actual, aquellos elementos
arquitecténicos que definen su tipologia y las caracteristicas del edificio en
relaciébn con su entorno.

Se protegen, para su mantenimiento y conservacion en condiciones de
autenticidad e integridad, los siguientes aspectos arquitecténicos:

- Estructura general, envolvente, volumetria y ocupacion. Se protegen

estos atributos en cuanto conforman el ambiente y el paisaje urbano (o
rural, en su caso).
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-  Materiales, tradiciones y técnicas constructivas valiosas que se
conserven.

- Elementos caracteristicos de su tipologia y de su composicion.

- La parcelay alineaciones exteriores.

- Espacios libres.

Actuaciones permitidas:

En este grado se permiten operaciones de conservacion estructural y aquellas
imprescindibles para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad,
habitabilidad y accesibilidad, que hagan posible la adaptacién a nuevos usos,
entendiendo estas operaciones como garantia de la conservacion del bien;
permitiéndose las siguientes actuaciones:
¢ Rehabilitacidn, con conservacion y/o recuperacion de la configuraciéon
arquitecténica originaria.
e Reestructuracion interior (incluyendo modificaciones de la estructura
interior).
e Reconfiguracion puntual, siempre por razones de seguridad,
habitabilidad, salubridad o accesibiidad, de elementos exteriores con
los criterios siguientes:

priorizara la utilizacion de técnicas tradicionales en las intervenciones en la
envolvente (fachadas y cubiertas).

de manera justificada, por razones de seguridad, salubridad, habitabilidad y
accesibilidad, se podran abrir nuevos huecos o modificar dimensiones de los
existentes. Se seguiran los siguientes criterios:

a. la proporcion en fachada de macizo/vano sera semejante a la
del edificio original.

b. se abriran los nuevos huecos preferiblemente en puntos no visibles
desde los espacios publicos.

e Actuaciones sobre revestimientos, carpinterias o cerrajerias que resulten
necesarias para la funcionalidad del edificio, sin alteraciéon de
elementos valiosos como esgrafiados, revocos, carpinterias tradicionales
de madera, sillares, inscripciones, etc.

¢ Obras necesarias para conseguir adecuadas condiciones de seguridad,
habitabilidad, salubridad y accesibilidad, pero sin alteracion de las
caracteristicas originarias de la configuracion de edificio, cuya
conservacion es prioritaria.

e propuestas de actuacién que, por imperativo de la reestructuraciéon o
acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos usos
propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos
a los originales, den lugar a modificaciones significativas en Ila
volumetria o en su envolvente exterior, visibles desde espacios publicos
proximos o lejanos. Estas propuestas, previamente a la concesion de
licencia, deberan contar con informe favorable de la Direccién General
de Patrimonio Cultural.
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No se concedera licencia sin garantizar las condiciones descritas en los puntos
anteriores, con informe técnico municipal en el que se justifique ademas la
adecuacion de la actuacion en el paisaje urbano.

Actuaciones prohibidas:

Se consideran actuaciones prohibidas las que modifiquen los elementos de la
configuracion originaria del inmueble o que, en su caso, alteren la estratigrafia
de las diferentes épocas. En concreto:

- Ampliaciones y adiciones a la edificacion existente, salvo las
imprescindibles para garantizar las condiciones de seguridad,
habitabilidad, salubridad y accesibilidad y siempre manteniendo en la
actuacion el criterio de minima intervencidén, integrando
armoniosamente en el conjunto los elementos que sean necesarios,
evitando falsificacion tanto histérica como artistica.

- Derribo y desmontado total del inmueble.

- Nueva edificacién, con sustitucion, nueva planta y/o ampliaciéon sin
conservacion de la edificacion actual.

- Se prohiben expresamente la fijacibn en fachadas de elementos
extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado, tales como
tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion,
sefializacion de trafico, baculos de alumbrado, rétulos publicitarios,
toldos, etc. Los elementos de sefalizacion de las actividades que el
elemento contenga, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso
de que se consideren necesarios, se diseflaran expresamente dentro del
espiritu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su
entorno.

Grado de proteccién ambiental Al:

Actuaciones permitidas:

Las obras enumeradas para los grados anteriores y también las de reestruc-
turacion.

Asimismo, se permitiran obras de ampliacién que rednan todas y cada una de
las condiciones siguientes:

No implicar aumento de altura del bien catalogado.

No implicar aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles
desde la via publica.

No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a la
ampliacion solicitada.

La ordenanza de la zona en que se halla concede al solar
correspondiente edificabilidad necesaria para permitir la ampliacién
solicitada, una vez descontada la consumida por la edificacién
existente.
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Grado de proteccién ambiental A2:

Las obras enumeradas para los grados anteriores ademas de obras de
ampliacién que den lugar a aumento de ocupacion en planta visible desde
espacios publicos, siempre que reldnan las condiciones restantes sefialadas en
el parrafo anterior.

Grado de proteccién ambiental A3:

Las obras enumeradas para los grados anteriores ademas de obras de
ampliaciéon con aumento de altura, pero sin aumento de ocupacion visible
desde espacios publicos en aquellos bienes con proteccidon ambiental con
determinacion A3, que reunan las condiciones restantes de edificabilidad
remanente y ausencia de proteccidén de parcela que lo impida.

Grado de proteccion ambiental A4/ A4d*:

Grado A4: Las obras enumeradas para los grados anteriores ademas de la
autorizacion de las obras de ampliacion con aumento de ocupacion visibles
desde espacios publicos y aumento de altura, siempre y cuando concurran las
circunstancias restantes de edificabilidad suficiente y de ausencia de
proteccién de parcela que lo impida.

Grado A4*. En actuaciones sobre inmuebles integrantes en el patrimonio
industrial, como pueden ser molinos, tejares, fabricas, etc., ser& posible la
autorizacidon de las obras descritas para el grado ambiental A4 siempre y
cuando la actuacibn mantenga e integre los elementos propios de estos
edificios, como son los mecanismos y elementos de produccién o los sistemas
constructivos y dimensiones asociados a cada actividad. Se les dotara del uso
0 usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales,
garanticen mejor su permanencia.

Excepciones para cualquier grado de proteccién ambiental:

Se considerardn excepcionales para cualquier grado de proteccion
ambiental:

- las propuestas de reestructuracion que impliquen una intervencion
asimilable a la redistribucién total del interior, por el riesgo de pérdida
de los valores tipoldgicos que se supone posee el elemento protegido.

- las propuestas de actuacion que por imperativo de la reestructuracion o
acondicionamientos necesarios para adecuarlos a los nuevos usos
propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos
de los originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior
visible desde espacios publicos proximos o lejanos que, sin pérdida de
los valores ambientales y tipolégicos existentes, afecten a su
composicion, colores o texturas.

Dichas excepcionalidades daran lugar al tramite de informe favorable del
Departamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid
previo a la concesidbn de licencia. Si la actuacion afectase a un bien
integrante del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (art. 2.1 Ley
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3/2013 PHCM) sera necesario igualmente informe favorable del departamento
de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Prohibiciones para cualquier grado de proteccion ambiental:

En relacion con la fijacidon de elementos superpuestos, se repite para este
grado la prohibicién relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados
anteriores y en cuanto a sefalizacion, publicidad y alumbrado el disefio y

colocacion debera asimismo orientarse al mantenimiento de los valores
ambientales propios de este grado.
4.4. Cuadro resumen:
OBRAS
Grados — — - — —
de Restauracion Acondicionamiento Reestructuracion Ampliacion
Proteccién (mantenimiento (Sin modificaciones (Con
+consolidaciéon+ en envolvente modificaciones en
recuperacion) exterior, en envolvente exterior Altura Ocupacion en planta
configuraciéon general y en estructura
y en estructura basica basica original no
original) visibles desde VISIBLE VIEII(E?LE
espacios publicos)
INTEGRAL X
ESTRUCTURAL X X
AMBIENTAL A0 X X X * * *
AMBIENTAL Al X X X X
AMBIENTAL A2 X X X X X
AMBIENTAL A3 X X X X X
AMBIENTAL A4 X X X X X X

* Puntual y con justificacion por razones de seguridad, habitabilidad, salubridad o accesibilidad.

5. MODIFICACIONES DEL CATALOGO

Este Catalogo podra ser modificado durante su periodo de vigencia

para la exclusion de alguna edificacidon de las existentes o el cambio de grado
de protecciéon dentro de los de su tipo siguiendo los tramites previstos por la
normativa vigente.

La solicitud de exclusién de un bien inmueble catalogado ird acompafnada de
informe redactado por arquitecto o técnico competente por razén de la
materia, justificativo de la pérdida de vigencia de las razones que motivaron su
inclusion. No se entendera en ningun caso motivo de exclusion la declaracion
de ruina posterior a la catalogacion.
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6. RELACION DE LOS BIENES PROTEGIDOS

N°,de Denominacion Situacion Tipo de
Catalogo ‘.
Proteccion

001* ASERRADERO Finca n° 2004 AmbientalA4*
002* ALMACEN-SECADERO Finca n° 2004 AmbientalA4*
003* ALMACEN -SECADERO Finca n°® 2004 AmbientalA4*
004* ALMACEN -SECADERO Finca n° 2004 AmbientalA4*
005* SECADERO Finca n° 2004 AmbientalA4*
006* ALM. MAQUINARIA Finca n° 2004 AmbientalA4*
007* VIV. OFICINA DIRECTOR Finca n° 2004 AmbientalA4*
008* VIVIENDAS OBREROS Finca n° 2004 AmbientalA4*
009* VIV.PORTERO Y CONSEJERO Finca n° 2004 AmbientalA4*
010* CASA DE LA MADERA Finca n° 4, pol.8 AmbientalA4*
011* PARCELA FINCA N° 2004 Finca n° 2004 Patrimonial

™ Estos elementos quedan sujetos a la proteccion prevista por la

Disposicion Adicional Tercera de la Ley 3/2013 de 18 de junio, de
Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

(**) Parcela con obligacion de conservacion de elementos preexistentes que
confieren la autenticidad e integridad de los valores ambientales y
paisajisticos de conjunto.

7. FICHAS DEL CATALOGO

A continuacion, se relacionan las fichas de caracteristicas de las edificaciones
y parcela con proteccioén del Sector IV y que figuran en el Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos de Rascafria:
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Aserradero

Direc:0r Gereral e Patrmor b Cathi@l
oo IER18 DECULTURA,
TURISMD % DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histarico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

Nombre: FABRICA DE MADERAS DE LA 5.A. BELGA

Cadigo INPHIS: CM /01207036

OE LOS PINARES DE EL PAULAR CATALDOGD DE BIENES ¥
ESPACIOS PROTEGIDDS (*):

Municipia: Rascafria Calla: CARRETERA C-604 N°: Finca 2004
ALCAROE; Intards;
CARRETERA C-604 Industrial

Dascripeidn Ganaral:
ARERRADERD. Fibrica de maderas v serraria fundada en 1540 por |a Sociedad Belga de Loz Pinares de El Paular,
RC: OZ100100WL2RHODOTHE Sup: 254,880

Actividad: Tipalogia:
Industrial Arguitectura 13 transformacidn radera

2.-ATRIBUCION CULTURAL ¥ CRONOLOGICA

Pariada: Afo 1957, siglo XX Cultura:

3.-CONSERVACION ¥ PROTECCIGN

Usa actual y astada da coansarvaciin

ESTRUCTURA:

cerchaz matilicas en un Unico falddn,

CUBIEHRT A:

Cubierta principal a dos aguas sobre pares v correas ¢ pieza adosada longitudinal scbre cerchas rgkalicas,
DESCRIPCHIN FACHADAS:

Enfoscado pintado continuo v huecos de ventana en suz dos fachadas peincipales con carpirteria meatdlica, Porche
adosadao shierto,

US: Aserr aderao, ESTADO DE CONSERVACIIN: Bien conszery ada.

Particos pardeloz de hormigdn armadao, Tiene también una piera poticada adosada longitudinalrnente, sobre pilares o

Protacadn da Patrimania Histdrica:

Figura Categaria | Tipologia Espacifica

Documantacicn Lagal:

Vigarta Facha Acta dta Decumeanta BOCHM BOE Entarna da
5N Acta Lagal protecoian

Obras y Usas parmitidas:

Micntenimisnte, rebakilitad on con corseraacidn yio recuperacidn ress ructuracian intetor, puntades v

acondconamisnto parausos compatibles. e prohilen actuaciones gue maodifigquan lanoahrdezo del el amerito

catdoegade.
Pratacadn urbanistica municipal (%}
Tipa da Instrumarnta BOCHM Grada da Critarias da protocsidn
Praotacadn
Catalogo de Bienes v Arrbiertal Ad* Ezpecificadas en Mod Puntual Sector IV de las MMSS
Ezpacios Prategidos

[*] Inforrmacion 2 curmplireentar por el Ayurtarmierto en su propuesta de Catdlogo de Bienes y Espacios
Proteqidos,
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Direccion GQHEI’E\ de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO ¥ DEPORTES

Comunidad de Madrid

Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

FABRICA DE MADERAS

Nenih DE LA S.A. BELGA DE

QMo LOS PINARES DE EL

PAULAR

Cadigo
et CM/0120/035
Municipio Rascafria
CBEP

Plano General: Fotografia General:

J2o-4

Fibrica de Maderas de la Sociedad belga de los Pinares de el Paular (Racafria )
IPICAM 2002

Fotografia de Detalle:

Cartografia Histdrica:
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Almacén-secadero

Dlrec:by Geke@lde Patrimos b Caral
oo ERIs, DECULTURS,
TURSIN ¥ DEPORTES

Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

5 Cadigo INPHIS: CM/0120/036
Nombre: FAERICA DE MADERAS DE LA 5.A. BELGA

DE LODS PINARES DE EL PALULAR CATALDGD DE BIENES ¥

ESPACIDS PROTEGIDDS [*]: 2
Municipia: Rascafria Calla: CARRETERA C-504 No: Finca 2004
PLCAG0E: Intaras:
CARFRETERA C-604 Industrial

Dascripeitn Ganaral:
ALMACEN-SECADERD. Fibrica de rmaderas v serreria fundada en 1840 por |a Sociedad Bega de Loz Finares de El Paular,
R 0021001000 (22HO001 HF. Supc 1269 552 + 84 0nnl2 = 1 354 25nr2

Actividad: Tipalagia:
Industrial Arguitectura 13 transforrnacicn rnadera

2.-ATRIBUCIGN CULTURAL ¥ CRONCOLO GICA

Pariada: Afc 1876, siglo XIX Cultura:

3.-CONSERVACIGON Y PROTECCION

Usa actual y astada da coansarvacidng

ESTRUCTURA:

Consta de una nave v un partico adosada a ésta en su frente principd a modo de lonja. La conforman maros de
mampeosteria de carga aligerados con huecos de descarga en uno o dos niveles, seqin zonas; a base de arces de medio
purto de ladillo, Poses en un extrermo una chirmenea de ladrillo que forrmaba pate de la que exisda inicidrente, de
rnayor envergadura, En extrerno opuesto se adosa un cuerpo ausxliar para albergue de rmdquina cepilladora

LCUBIERT A

Cubiata principal a dos aguas sobre cerchas de madera maciza v ripia apoyadas en muros de fachada.

DESCRIPCION DE FACHADAS:

Marrpostetia enfoscada con entrepatios v arcos de redio purto en ladrillo vista Z2dcdo inferior pintada,

USD; Aszerradero awapor en siglo BIX, Actualmente almacén-secadero,

ESTADO DE CONSERVALCION: Bien conservada,

Protaccidn da Patrimania Histdrioa:

Figura Catagaria Tipalogia Espacifica

IPTCAM con n? ficha 120-1 de Rascatia

Dacumentacién Lagal:

Vigarta Facha Acta Cita Dacumanta BOCHM BOE Entarna da
5/N Acta Lagal protaccidn

Obraz y Uzsae parmitidas:

Maritenirriento, rehabiltacidn con conservacion ywo recuperacidn; resstructuraddn interior, purtudes v acondicionamiento
para usos corrpatibles, Se prohiben actuaciones que rrodifiquen la naturalesa del elermento catdogado,

Protacoian urbanistica municipal (%}

Tipa da Instrumanta BOCM Grada da Critarios da protacsitn

Protaccidn
Cadlogo de Bienes v Arrbiertal ad¥ Ezpecificadas en Mod Puntual Sector IV de las MNSS
Ezpacios Protegidos

[*] Irforrmacion a currplirmertar por el Ayurtarmiento en su propuesta de Catidlogo de Biemes v Espacios
Protegidos,
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Direccitn ngera\ de Patrirmonio Cultural
CONSEIERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEFORTES

Comunidad de Madrid

Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

FABRICA DE MADERAS
Horl® DE LA S.A. BELGA DE
2MOIE LOS PINARES DE EL

PAULAR
Codigo
s CM/0120036
Municipio Rascafria
CBEP

Plano General:

Fotografia General:

Fibrica de Maderas de |a Sociedad belga de los Pinares de ¢l Paular (Racaffia )
IPICAM 2002

126=4

Fotografia de Detalle:

Cartografia Histérica:
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Almacén-secadero

Dlrec:0 Gereralde Parimos b Coiral
CONSEIERI DECULTURS,
TUREMO Y DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histdrico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

= Codigo INPHIS: CM /01207036
Nombra: FAERICA DE MADERAS DE LA 5.A. EELGA

DE LDS PINARES DE EL PAULAR CATALOGD DE BIENES ¥

ESPACIDS PROTEGIDDS [ *): -
Municpia: Raszcafria Calla: CARRETERA C-504 NY: Finca 20049
ALCaCoe: Intards:
CARRETERA C-804 Industrial

Daceripoidn Ganaral:
ALMACEN-SECADERQ. Fibrica dz maderas y serreria fundada en 1540 por |3 Sociedad Balga de Los Finares de El Paular,
RC 0021001 000L22HOO0 HF. Sup: 725137

Artividad: Tipalagia:
Industrial Alracén, Arquitectura 13 transformaddan madera

2.-ATRIBUCION CULTURAL ¥ CRONOLGGICA

Pariada: Afios cincuenta, siglo XX Cultura:

3.-CONSERVACION ¥ PROTECCION

Usa actual v astada do cansarvacidn:

ESTRUCTURA:

Estructura de pies derechos abierto en uno de sus frentes longitudindes v dermerto anexo edificado con muros de
rnarmnposteria

CUBIEHRT A:

Cubiarta principal a dos aguas scbre cerchas o cuchillos de madera mhaciza ¢ ripia apoyadas en rmoros ¢ pies derechos de
rnaderaCubricidn de teja cerarmica.

USD: Alracén,

ESTADO DE CONSERVACTON: Conzeryacidn media

Protocaidn da Patrimania Histdrica:

Figura Catagaria | Tipalogia Espacifica

Documantacidn Lagal:

Vigarta Facha Acta Cita Dacumanta BOCHM BOE Entarna da
5/N Acka Lagal protaceisn

Obras y Usas parmitidas:

Mantenimierto, rehabilitacidn con consery acion w'o recuperacidn;  reestructuraddn interior, puntudes v acondicionarmiento
para uzas carmpatibles, Se prohiben actuaciones que madifiquen la naturalers del elerrento catdogada,

Protacasn urbanistica municipal (*):

Tipa da Instrumanta BOCHM Grada da Critarios da prataccian

Frotecofn
Cadlogo de Bienes y Arrbiertal agt Ezpecificadas en Mod Puntual Sector TV de las MNSS
Espacios Protegidas

[*) Informacidn a curmplirentar por el Ayurtarmierto en su propuesta de Catdlogo de Bienes ¢ Espacios
Protegidos,
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Direccian ngeral de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO ¥ DEFORTES

u - FABRICA DE MADERAS
Comunidad de Madrid Nombre | DELASA BELGADE
LOS PINARES DE EL
PAULAR
Codigo
: : TR ’ CM/0120036
Bienes del Patrimonio Histérico de Rascafria INPHIS
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

l2a=d

Fabrica de Maderas de Ia Sociedad belga de los Pinares de el Paular (Racafria )
IPICAM 2002

Fotografia de Detalle: Cartografia Histbrica:

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 74




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Almacén-secadero

DirecB Gereralde Pafrmos b Cahial
o0 DECULTURA,
TURESMO ¥ DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histdrico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACIGN

% Codigo INPHIS: CM /01207036
Nombre: FABRICA DE MADERAS DE LA 5.A. BELGA

DE LOS PINARES OE EL PAULAR CATALDGD DE BIENES ¥

ESPACIDS PROTEGIDOS [ *]): 4
Municipia: Rascaftria Calla: CARRETERA C-604 NT: Finca 2004
ALCARGE: Intards;
CARFETERA C-604 Industrial

Dacoripeiin Ganaral:
ALMACEN-SECADERQ, Fibrica de maderas v serreria fundada en 1840 por |a Sociedad Bega de Los Finares de El Paular,
RS 0021001 000 L2 2HO001 HF. Supc: 1311, <07

Actividad: Tipalagia:

Industrial Alracén, Arquitectura 13 fransformaddn madera

2.-ATRIBUCION CULTURAL ¥ CRONOLOGICA

Fariada: Siglo B4 Cultura;

2.-CONSERVACION Y PROTECCION

Usa actual y estado de cansarvaciin:

ESTRUCTURA:

Estructura formnada por particas de pies derechos de madera v con moros de marmposteria en sus exdrernos, Elermerta
anexo para alberque de rmaquina peladora formado tarmbién por pdrticos v fachada de ertrarmado de pies derechos de
rmadera,

CUBIERT A:

Cubierta principd a dos aguas scbre carchasz o cuchillos de rmaders rmaciza apovadas en pies derechos de
rmaderaEzpadafia con campana y welata, Cubierta anexa independiente para maquina peladora de laz mismas
caracteristicas,

DESCRIPCIIN DE FACHADAS:

Ertrarnado de madera v algunos pafios de rarmpostaria , con carpinteria rmetalica,

USD: Alrnacén-secadero,

ESTADO DE CONSERVACTIN: Conservacidn busna,

Frataccidn da Patrimanio Histérica:

Figura Catagoria | Tipologia Espacifica

Documantacion Lagal:

vigarta Facha Acta Cita Decumanta BOCM BOE Entarnc da
5/N Acka Lagal protaccién

Obeas y Usas parmitidas:

Marntenirmiento, rehabilitacion con conservacidn wo recuperacion; reestructuraddn interior, puntudes v acondicionamiento
para usos cormpatibles, Se prohiben actuaciones que rrodifiquen la naturaleza del elerrento catdogado,

Protaccidn urbanistica municipal (*):

Tipa da Instrumarnta BOCM Grada da Critarios do pratassitn

Protecoidn
Caalogo de Bienes v Arrbiertal ad* Ezpecificadas en Mod Purtual Sector It de las NMSS
Espacios Protegidos

[*) Imformnacion a curplirmentar por el Ayurtamiento en su propuesta de Catdlogo de Bienes w Espacios
Protegidos
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Direccitn General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO ¥ DEFORTES

“ . FABRICA DE MADERAS
Comunidad de Madrid Nombre | DE LA SA BELGADE
LOS PINARES DE EL
PAULAR
Codigo
Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria INPHIS EE s
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

J2o-4

Fibrica de Maderas d¢ la Seciedad belga de los Pinares de el Paular (Racafria )
IPICAM 2002

Fotografia de Detalle: Cartografia Historica:

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 76




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Secadero

Direc:bn Gewe@lde PATmor b Cumal
co 1o DECULTURS,
TUREMD ¥ DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histarico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

= Codigo INPHIS: CM /01207036
Hombre: FABRICA DE MADERAS DE LA 5.A. EELGA
DE LDS PINARES DE EL PALLAR CATALDGD DE BIENES Y 5
ESPACIDS PRDTEGIDDS [*]:
Municpia: Razcafria Calla: CARRETERA C-604 NY: Finca 2004
AL Intaras:
CARRETERA C-604 Industrial
Daceripeidn Ganaral:
SECADERD. Fibrica de rmaderas v serreria fundada en 1840 por |z Sociedad Bdgs de Loz FAinares de El Padlar.
RS 00210071 000WL22HOO0 HF.  Sup: 157 Béme
Actividad: Tipalagia:
Industrial Alrnacén, Arquitectura 13 fransforrnaddn madera
2 -ATRIBUCION CULTURAL ¥ CRONOLOGICA
Pariada: Afios cincuenta, sigla XX Cultura:
3.-CONSERVACION Y PROTECCIGN
Usa actual vy ectado da consarvacian:
ESTRUCTURA:
Estructura formada por paricos de pies derechos de madera arriostradas con cruces de San Andrés en todo su dezarrdla
CUBIERTA:

Cubiarta principa a dos aguas zobre cerchas o cuchilloz de riadera maciza apoyadas en pies derechas de rmadera.
DESCRIPCION DE FACHADAS:

Ertrarmado de riadera de troncos varticdes con una de sus fachadas sbierta d exterior,

USD: Alrnacén-secadaro,

ESTADO DE CONSERVACKIN: Conszervacién buena,

Pratacoién da Patrimania Histérica:

Figura Categaria | Tipologia Especifica

Documantacidn Lagal:

Vigarta Facha Acta Cita Dacumanta BOCM BOE Entarna da
5/N Acta Lagal protaceitn

Obrac y Usos parmitides:

Mantenimiento, rehabilitacidn con conservacion wo recuperacidn; reestructuradén interior, puntudes v acondicionamiento
para uzos cormpatibles. Se prohiben actuaciones que rmodifiquen la naturalera del elermenta catadogado,

Protacadn urbanistica municipal (*):

Tipo da Instrumanta BOCM Gradada Critarios da protaccian

Protecofn
Cadlogo de Bienes y Arrbiertal agt Ezpecificadas en Maod Purtual Sector IV de las NMSS
Ezpacios Protegidas

[*1 Imformacidn a curplimentar por el Ayurtamiento en su propuesta de Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos,
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Direccian GE'HET’E\ de Patimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTES

" u FABRICA DE MADERAS
Comunidad de Madrid Nombre | DELASA BELGADE
LOS PINARES DE EL
PAULAR

Codigo

Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria INPHIS ElpiaE:
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

126=4

Fibrica de Maderas de |a Sociedad belga de los Pinares de ¢l Paular (Racaffia )
IPICAM 2002

Fotografia de Detalle: Cartografia Histérica:
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Almacén de maquinaria

Direccby Gere@lde Patrmo b Cabial
oo ERL. DECULTURA,
TUR =MD % DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histdrico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

= Codigo INPHIS: CM/0120/036
Nombre: FAERICA DE MADERAS DE LA 5.A. BELGA

DE LDS PINARES DE EL PAULAR CATALDGD DE BIENES Y

ESPACIDS PROTEGIDDS [ *): 4
Munidpia: Razcafria Calla: CARRETERA C-604 NY: Finca 2004
BECAEOE: Intaras:
CARRETERA C-E04 Industy ial

Dascripoitn Ganaral:
ALMALCEN DE MAQUINARIA, Fibrica de rmaderas v sarreria fundada en 15340 por |a Sociedad Belga de Los Finares de E

Paul ar, RC: 0021001000 L22HOOOTHE,. Sup.: 55,8287
Actividad: Tipalagia:
Industrial Alrnacén, Arquitectura 13 ransforrnadan radera

2.-ATRIBUCION CULTURAL ¥ CRONOLOGICA

Pariada: Afos cincuerta, siglo B Culura:

3.-CONSERVACION ¥ PROTECCION

Usa actual y astada da cansarvacian:

ESTRUCTURA:

Estructura nave cerrada por tres de sus lados formnada por ruros de carga de ladrillo de dos pies.

CUBIERTA:

Cubigta principd a un agua sobr e rdlizos de maders apay ados en ruros portantes v cubricidn de tela asfakica
DES{RIPCIIN DE FACHADAS:

Erfoscado de tres de sus fachadas ¢ hueco en fachada de accesa, sin carpinteria.

USD: Alrnacén,

ESTADO DE CONSERVACION: Conservacidn buena,

Protaccidn da Patrimania Histdrica:

Figura Catagaria Tipalegia Espacifica

Dacumantadion Lagal:

Vigarta Facha Acta Cta Dacumarta BOCH BOE Entarna da
5/N Acta Lagal protoceitn

Obras y Usas parmit idas:

Martenirmierts, rehabiltacidn con conservacidn wo recuperacidn; resstructuraddn inkerior, purdudes y acondicionarmierto
para usos cormpatibles, Se prohiben actuaciones que rodifiquen la naturalesa del elermerta catdogado,

Protaccidn urbanigtica municipal (*}:

Tipa da Instrumanta BOCHM Grada da Critarias da protaccitn

Prataccidn
Caalogo de Bienes v Arrbiertal Ad* Especificadas en Mod Purtual Sector IV de las MMSS
Espacios Protegidos

[(*1 Imformacidn a curmplirentar por el Ayurtarmierto en zu propuesta de Catdlogo de Bienes v Ezpacios
Proteqgidas,

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 79




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Direccion General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO Y DEPORTES

‘ - FABRICA DE MADERAS
Comunidad de Madrid Nombre | DELAS.A BELGADE
LOS PINARES DE EL
PAULAR
Codigo
Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria INPHIS LIk
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

lto=d

Fabrica de Maderas de Ia Sociedad belga de los Pinares de el Paular (Racafria )
IPICAM 2002

Fotografia de Detalle: Cartografia Histérica:
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Vivienda oficina director

Direc:bn Gewe@lde PATmor b Cumal
co 1o DECULTURS,
TUREMD ¥ DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histarico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

£ Codigo INPHIS: CM /01207036
Mombre: FAERICA DE MADERAS DE LA 5.A. BELGA

DE LODS PINARES DE EL PALLAR CATALDGD DE BIENES ¥

ESPACIDS PROTEGIDOS [ *]): 7
Municpia: Razcafria Calla: CARRETERA C-604 NY: Finca 2004
AL Intaras:
CARRETERA C-604 Industrial

Daceripeidn Ganaral:
VIVIENDA OF ICINA DIRECTOR. Fibrica de madarasz y serreria fundada en 1240 por |a Sociedad Belga de Los Pinares de

El Paular, RC: 02100100022 HODOTHE Supe: 833 3TnR [597 &dr? vivienclo + 285, 7P chesaos |
Actividad: Tipalagia:
Residen cial Residercial dects a actividad

2.-ATRIBUCION CULTURAL ¥ CRONOLGGICA

Pariada: Afio 1855, siglo XIX Cultura:

3.-CONSERVACIGN Y PROTECCION

Usa actual vy ectado da consarvacian:

ESTRUCTURA;

Doz plantas con rmuros de marmposteria, Como anexo tiene tres cuerpos destinados a gar g e de marmposteria v porche
abiarto,

CUBIERT A

Cubiarta de pizarra 3 cuatro aguas con huecos de buhardilla y cubierta de anexos a un agua con tga Zrabe,
DESCRIPCION DE FACHADAS:

Marrposteria con entrepafios, recercadas de huecos, corniza e impostas de ladrillo, Carpirteria extarior de radera,

USD; Vivienda,

ESTADD DE CONSERVACKIN: Conzervacién buena,

Prataceidn da Patrimania Histdrica:

Figura Categaria | Tipologia Especifica

Documantacidn Lagal:

Vigarta Facha Acta Cta Documanta BOCHM BOE Entarna da
5N Acta Lagal protaccitn

Obraz y Usoe parmitides:

Martenirniento, rehabilitacidn con conzervacidn o recuperacidn;  reestructuradén interior, purtudes y acondicionariento
para uzos cormpatibles, Se prohiben actuaciones que rodifiquen |a naturalera del elermenta cataogado,

Pratacaién urbanistica municipal (%}

Tipo da Instrumanta BOCM Grada da Critarios do protaccian

Protaccan
Catdlogo de Bienes y Arrbiertal Ad* Eszpecificadas en Mod Purtual Seckor IV de las NMSS
Ezpacios Protegidas

[*1 Imformacion a curplimentar por el Ayurtamiento en su propuesta de Catalogo de Bienes y Espacios
Proteqidas,
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Direccitn General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO ¥ DEFORTES

“ . FABRICA DE MADERAS
Comunidad de Madrid Nombre | DE LA SA BELGADE
LOS PINARES DE EL
PAULAR
Codigo
Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria INPHIS EE s
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

I2a =1

Fibrica de Maderas de Ia Sociedad belga de los Pinares de el Paular (Racafria )
IPICAM 2002

Fotografia de Detalle: Cartografia Historica:
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

Viviendas de obreros

DireccBy Gereralde Patrmon b Caeal
oo e DECULTURS,
TURESID ¥ DEPORTES

Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

= Cadigo IMPHIS: CM/0120/036
Mombre: FABRICA DE MADERAS DE LA 5.A. BELGA

DE LDS5 PINARES DE EL PALILAR CATALDGD DE BIENES ¥

ESPACIDS PRDOTEGIDDS [(*): o
Municpia: Rascaftia Calla: CARRETERA C-604 NU: Finca 2004
ACCAcOe: Intards:;
CARRETERA C-604 Industrial

Dascripeidn Ganaral:
VIVIENDAS DE OBREROS. Fibrica de maderas y serreria fundada en 1840 por |a Sociedad Belga de Las Pinares de El

Paular, RC: 021001000 L2HOOOTHE. Supc S P Tne? (62 B0ne? winienddos +81, 21007 cinesos)
Actividad: Tipalagia:
Residencial Residencial Fecta 3 actividad

2.-ATRIBUCION CULTURAL ¥ CRONCLOGICA

Pariada: Afos cincuenta, siglo XX Cubura:

3.-CONSERVACION ¥ PROTECCION

Uza actual y actada da cansarvacidn:

ESTRUCTURA:

Cos plartas con ruros de marmposteria y pafios de ladrillo con cubierta formada por cuchillos de madera, Commo anexo
tiene un cuerpo de marmposteria abiato destinado a garaje.

LCUBIEHT Az

Cubigtta a dos aguas con cubricidn de td a drabe v huecos con buhardilla,

DES{RIPCIIN DE FACHADAS:

Marrposteria erfoscada v pirntada con entrepafios, recercados de huecos ¢ cornizas  de ladrilla, Carpirteria exterior de
rmadera pintada,

USO: Wivienda,

ESTADD DE CONSERVACHKIN: Conservacidn media,

Proteccidn da Patrimania Histdrica:

Figura Catagaria Tipalegia Espacifica

Documantadion Lagal:

Viganta Foacha acta Cta Documanta BOCM BOE Entarna da
5/M Ao Lagal protacoidn

Obras y Usas parmitidas:

Maritenirnierto, rehabiltacién con conservacidn wo recuperacion;  resstruckuradén interior, puntudes v acondicionarniento
pars usos cormpatibles, Se prohiben actuaciones gue rmadifiquen |a nakuraleza del elerrerto catdogado.

Protocadn urbanigtica municipal (*}:

Tipa da Instrumarta BOCHM Grada da Critarias da pratacsidn

Protacoidn
Cadlogo de Bienes y Arrbiertal ad¥ Ezpecificadas en Mod Puntual Sector TV de las HNSS
Ezpacioz Protegidos

[*) Irformmacion a currplirmertar por el Ayurtarhiento en su propuesta de Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos.
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Direccian ngeral de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO ¥ DEFORTES

u - FABRICA DE MADERAS
Comunidad de Madrid Nombre | DELASA BELGADE
LOS PINARES DE EL
PAULAR
Codigo
: : TR ’ CM/0120036
Bienes del Patrimonio Histérico de Rascafria INPHIS
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

I2a =1

Fibrica de Maderas de In Sociedad belga de los Pinares de ¢l Paular (Racafiia )
IPICAM 2002

Fotografia de Detalle: Cartografia Histbrica:
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Vivienda portero y consejero

DireccDy Geeralde PIrmon b CumEl
oo e DECULTURA,
TURIZMD v DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histarico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACIGON

= Cadigo INPHIS: CM/0120/036
Mombre: FABRICA DE MADERAS DE LA 5.A. BELGA

DE LOS PINARES DE EL PAULAR CATALDGD DE BIENES ¥

ESPACIDS PROTEGIDODS [ *]): 2
Municipia: Rascafria Calla; CARRETERA C-504 No: Finca 2004
ACCanns: Intards;
CARFRETERA C-604 Industrial

Dascripoitn Garnaral:
VIVIENDA PFORTERD ¥ COMSEJIERD. Fabrica de maderas v serreria fundada en 1540 por |a Sociedad Belga de Los Pinares

de El Paular, RC: 002100 Q0VL22HOO0THE. Sup: 553 84e
Actividad: Tipalagia:
Residencial Residencial decta a actividad

2.-ATRIBUCIGN CULTURAL Y CRONOLOGICA

Pariada: Siglo XIx Cubura:

3.-CONSERVACION ¥ PROTECCION

Uss actual y actads da consarvacian:

ESTRUCTURA:

Dos plantas con muros de marmposteria ¢ con cubierta forrmada por cuchillos de madera,

CUBIERTA:

Cubierta a dos aguas con cubricion de tg a arabe en vivienda de porteria ¢ a cuatro aguas en wivienda de consejera, con
teja drabe

DESCRIPCION DE FACHADAS:

Marnposteria enfoscada ¢ pintada con aleros de madera, Carpirteria exterior de madera pirtada,

USD: vivienda,

ESTADD DE CONSERVACKIN: Conservacidn buena,

Proataccién da Patrimania Histdrica:

Figura Catagaria Tipalagia Espacifica

Documantacidn Lagal:

Vigarta Facha Acta Cita Documanta BOCM BOE Entarnada
5/N Acta Lagal protaceidn

Obras y Usae parmitidas:

Martenirmiento, rehabilitacidn con conservacidn wo recuperacidn;  resstructuraddn interior, purtudes v acondicionarriento
para usos corrpatibles. Se prohiben actuaciones que rmadifiquen |a naturalesa del elermenta catdogada.

Protecddn urbanistica municipal (*}:

Tipa da Instrumarnta BOCM Gradao da Critarias da protacciin

Prateccidn
Catilogo de Bienes v Arrbiertal Ad® Especificadas en Mod Purtual Sector IV da las NHNSS
Ezpacios Protegidos

[*] Inforrmacion a curplirmentar por el Ayurtarhiento en su propuesta de Catilogo de Bienes w Espacios
Proteqidos,
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Direccion General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA,
TURISMO v DEPORTES

. u FABRICA DE MADERAS
Comunidad de Madrid e DE LA S.A. BELGA DE
LOS PINARES DE EL
PAULAR
Codigo
: : wi e ” CM/0120/036
Bienes del Patrimonio Histérico de Rascafria INPHIS
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

lt2o=d

Fibrica de Maderas de la Sociedad belga de los Pinares de el Paular (Racafria )
IPICAM 2002

Fotografia de Detalle: Cartografia Histérica:
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Casa de la Madera

DireccDy Geeralde PIrmon b CumEl
CONSEIERTL DECULTURA,
TURIZMD v DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histarico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACIGON

Codigo INPHIS: CM /01207036
Nombre: ANEJD CONJUNTD CARTUJA SANTA
MARIA OE EL PAULAR. CASA DE LA MADERA CATALDGD DE BIENES ¥ o
ESPACIDS PROTEGIDODS (*]):
Municipia: Rascafria Calla; CARRETERA C-504 N@: Finca 4,pal.3
Aocasos: Intards;
CARFRETERA C-604 Arguitectura rurd
Dascripoitn Ganaral:
CASA DE LA MADERA. Anejo dd Conjurto Cartyja de Santa Maria de El Paula (BIC)
RC 00020000 L2 00Tl Sups 1 588
Actividad: Tipalagia:
Residencial Residencial decto actividad agropecuaria
2.-ATRIBUCION CULTURAL Y CRONCLOGICA
Pariada: Afic 1950, siglo XX Cubura:
3.-CONSERVACION ¥ PROTECCION
Uss actual y actads da consarvacian:
ESTRUCTURA:
Cuatra crigjias de ruros de marnposteria de una planta forriando plarta rectangular con patio interiar,
CUBIEHT A
Cubierta a dos aguas con teja drabe en todos los cuerpos edificados,
DES{RIPCIIN DE FACHADAS:
Marrposteria con recercados de huecos enfoscados v cornisa del misrmo mmaterial.
US; Wivienda,
ESTADO DE CONSERVACION: Conszervacion buena,
Protaccitn da Patrimania Histdrion:
Figura Catagaria Tipalogia Espacifica
Dacumantacién Lagal:
Vigarta Facha Acto Cita Dacumanta BOCM BOE Entarna da
5/N Acta Lagal protaccidn
Obras y Usas parmitidas:
Martenimiento, rehabilitacidn con conservacidn wo recuperacicn; reestructuraddn interior, puntudes v acondicionarienta
para usos corrpatibles, Se prohiben actuaciones que rmedifiquen la naturaleza del elermento catdogado,
Protocodn urbanistica municipal (*):
Tipa da Instrumanta BOCM Grada da Critarias do protoccitn
Prateccidn
Catdloge de Bienes v Arrbiertal Ad® Especificadas en Mod Purtual Sector IV de las MHSS
Esparcios Protegidos

(*) Irforrmacion a currplireentar por el Ayurtarmiento en su propuesta de Catdlogo de Bienes yw Espacios
Proteqgidos.
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E Direccion General de Patrimonio Cultural

COMNSEJERIA DE CULTURA,

TURISMO ¥ DEPORTES

p= e . ANEJDO CONJUNTOD

Comunidad de Madrid HlotiE CARTUJA SANTA
MARIA DE EL PAULAR.

CASA DE LA MADERA

Codigo

Bienes del Patrimonio Histérico de Rascafria INPHIS SahaiPIe
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

Fotografia de Detalle: Cartografia Histérica:

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES AYTO. DE RASCAFRIA 88




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE RASCAFRIA. SECTOR IV: MONASTERIO. SNUPE

onio Culfural

L

Direccion General de P
CONSE CULTU
TURISMO v DEPORTES

Bienes del Patrimonio Histdrico de Rascafria

1.-IDENTIFICACION ¥ LOCALIZACION

Codigo INPHIS: CM/0120/036
Nombre: PARCELA FABRICA DE MADERAS DE LA

5.A. BELGA DE LOS PINARES DE EL PAULAR CATALOGO DE BIENES Y

ESPACIOS PROTEGIDOS (*): ki
Municipio: Rascafria Calle: CARRETERA C-604 | N?; Finca 2004
Accesos: Interés:
CARRETERA C-604 Industrial

Descripcion General:
PARCELA. Conjunto de fabrica de maderas y serreria fundada en 1840 por |a Sociedad Belga de Los Pinares de E| Paular,
RC: 0021001000 22H000THF, Sup. 48,1582 23

Actividad: Tipologia:
Industrial Arquitectura 12 transformadén madera

2.-ATRIBUCION CULTURAL ¥ CRONOLOGICA

Periodo: Siglos =Ix y =K Cultura:

3.-CONSERVACION ¥ PROTEGCION

Conservacion y proteccidn:

MEDIOAMBIENTAL DE LOS ESPACIOS:

Obligacion de mantener los espados verdes v de evaluar el grado de mantenimiento y de preservacion de éstos en
cualquier intervencian del conjunto protegido,

Se primard la conservacidn y mantenimiento del Ambito en clave de regeneracidn y revitalizacién, frente a la
sustitucian, con visign medioambientalmente sostenible integrada en el uso o actividad.

PAISAIISTICA:

Los usos y actividades admisibles se implantaran o realizaran segin el caso, a distancia suficiente respecto de los
margenes o perimetro de parcela para proteccion de las vistas desde el entorno circundante, Estas distancias se
determinaran en funcion de las acdones a realizar y tendran que contar con inform e favorable de la Direcdon General de
Patrirm onio Cultural,

ESPACIOS NATURALES Y ARBOLADO:

Se realizard proteccitn v conservacion del medio natural existente en cuanto a su flora y fauna, evitando la realizacién
de acciones que puedan suponer alteracion de las caracteristicas de |la parcela tales como modificadon del firme,
excavacones, modificaciones del terreno o fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del entorno, que no sean
expresamente necesarias para la viabilidad de la actividad o uso admisible y que  tendran que contar con informe
favorable de la Direcddn General de Patrimonio Cultural,

CULTURAL:

Se realizard proteccidn  y conservadon de proteccion global de los vinculos existentes entre las edificaciones
existentes y que |e propordonan su caracter patrimonial ¥ de conjunto tales como:

- disposicion entre los edificios catalogados;

- mantenimiento de las caracteristicas de elementos propios de acabados exteriores de las edificaciones tales como
carpinterias, acabados de fachadas, color, retejados o cualquier elemento caracteristico del conjunto que confiera la
identidad del conjunto.

-tonservacion de vallados y cerramiento de parcela, bandas de rodadura, caminos y wviales, pozos, wvegetaddn o
infraestructuras e instalaciones angjas a los edifidos catalogados,
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eneral de Patrimoanio Cultural
A LT

FABRICA DE MADERAS
Nombre DE LA S.A. BELGA DE
LOS PINARES DE EL
PAULAR
N . Cadigo
Bienes del Patrimonio Histdrico de Rascafria INPHIS ENio1200 38
Municipio Rascafria
CBEP
Proteccion de Patrimonio Histérico:
Figura Categoria | Tipologia Especifica
Documentacion Legal:
Vigente Fecha Acto Cita Documento BOCM BOE Entorno de
S/N Acto Legal proteccion

Obras y Usos permitidos:

Actividades de ocio, turismo rural, residencial, hosteleria, cientificas, docentes, divulgativas ¢ deportivas con implantacién
de estructuras provisionales, desmontables como carpas o instalaciones similares o aparcamiento para dichas actividades;
en el terreno o suelos de la parcela en los que para el mantenimiente y conservacion de su valor ambiental y paisajistico en
condiciones de autenticidad e integridad, se protejan los elementos preexistestes tales como vallades, bandas de redadura,
caminos, pozos, vegetacion o infraestructuras e instalaciones anejas a los edificios catalogados.

Proteccion urbanistica municipal (*):

Tipo de Instrumento BOCM Grado de Criterios de proteccion

Proteccion
Catdlogo de Bienes y Patrimonial Especificadas en Mod. Puntual Sector IV de las NNSS
Espacios Protegidos

(*) Informacién a cumplimentar por el Ayuntamiento en su propuesta de Catdlogo de Bienes y Espacios

Protegidos.
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Direccién General de Palrimenlo Cullural
CONSEJERIA DE CULTURA.
TURISMO ¥ DEPORTES

. . FABRICA DE MADERAS |
Comunidad de Madrid Nerhtie DE LA S.A. BELGA DE
LOS PINARES DE EL
PAULAR
: it ER . cadign CMI0120/036
Bienes del Patrimonio Historico de Rascafria INPHIS
Municipio Rascafria
CBEP

4.-DOCUMENTACION GRAFICA

Plano General: Fotografia General:

{to-d

Ebvica de Maderas de 1a Sociedad belga de los Pinarcs de of Pailar (Racafria )
TPICAM 2002

Fotografia de Detalle: Cartografia Histarica:
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VOLUMEN 5.- PLANOS DE ORDENACION

La Modificacion Puntual en el Sector IV queda afectada por los planos
denominados 1.a perteneciente a las NNSS vigentes y al 2.a que se afade y
define los usos compatibles autorizados en el sector.

1.a Clasificaciéon del Suelo. 1/25.000 (NNSS vigentes)
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2.a Clasificacion del suelo y usos Sector IV. 1/5.000.
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BLOQUE III. - DOCUMENTACION AMBIENTAL
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