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1. INFORMACION SOBRE EL AMBITO

El objeto del presente documento es el desarrollo de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano “UE-32: La
Vega Residencial’, recogido en las Normas Subsidiarias de Griiidn, para lo que se redacta el presente
Plan Parcial, por encargo de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE-32 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Grifion.

El titular: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJEQUCION UE-32 DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE GRINON

Domicilio fiscal: C/ Atenas n° 9, Local 45005 (Toledo).
La redaccién de este Plan Parcial es conveniente para dotar al municipio de una mayor superficie de
suelo residencial, que permitira a su vez dotar al municipio de una mayor superficie de zonas verdes.
Consiguiendo a su vez dar continuidad al desarrollo del municipio por su limite este, uniendo los
desarrollos de la Unidad de Ejecucién UE-34 con el suelo urbano del municipio.
El Plan Parcial lo realizan por encargo del anterior, los arquitectos Don Gonzalo Aragén Olalla, con NIF
70.053.954 — W, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM), con el numero 18.190
y don Francisco Felipe Gordo Martin, con NIF 53.451.186 — Z, con numero de colegiacién 18.191 del
COAM. Con estudio abierto en Leganés, en la Calle Getafe N° 5, 1°A Oficina.

El presente Palan Parcial constara de la documentaciéon minima establecida por la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid Ley 9/2001:

a) Memoria

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.
¢) Planos de ordenacién pormenorizada.

d) Organizacion y gestion de la ejecucion.

e) Normas urbanisticas.

f) Catalogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.

1.1. ENCUADRE MUNICIPAL.:
La descripcion de la Unidad de Ejecucion recogida en ficha, la define como localizada al Este del
nucleo urbano apoyada sobre la Vereda de Labon, colindante a Sur con aras de planeamiento en
desarrollo y a Este con suelo no urbanizable.

En la actualidad, los terrenos englobados en el Unidad de Ejecuciéon UE-32 de Grifidn, se
encuentran al este del nucleo urbano, limitando:

- Norte: Limita con el camino de Grifidn a Torrején y con las viviendas sitas en camino de Grifidén a
Torrejon 38, 40, 42, 44, 50 y 52.

- Oeste: Limita con la vivienda sita en el camino de Griiidn a Torrejon 34, calificado como suelo
urbano en las Normas Subsidiarias de Grifion.

- Sur: Limita con Arroyo de la Pefiuela

- Este: Unidad de Ejecuciéon UE-34 de las Normas Subsidiarias de Grifion
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1.2,

Su superficie, segun ficha de las Normas Subsidiarias de Grifidon (NNSS) asciende a 10.980 m2.
Como se recoge en las propias NNSS, la superficie bruta del sector es aproximada, “primara el
perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la superficie
cuantificada en la ficha del correspondiente Poligono o Unidad de Ejecucion”. Para la delimitacion
correcta de la unidad de ejecucidon, se ha llevado a cabo un levantamiento topografico
georreferenciado del sector, y da como resultado una superficie total de la unidad de ejecucion de
10.979,30 m2.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO:

Como recogen las Normas Subsidiarias, el termino de Grifidn se localiza sobre la campifia situada
en la losa del Tajo, presentando una topografia suave de relieves alomados. Se trata de una amplia
zona que queda limitada entre las vegas de los rios Guadarrama y Jarama y la zona de contacto
entre las rocas cristalinas de la rampa serrana y los depdsitos sedimentarios de la fosa del Tajo.

TOPOGRAFIA

Fisiograficamente Grifidn presenta unas caracteristicas muy similares a los municipios colindantes,
con muy poa variacion en lo que a geomorfologia y vegetacion se refiere. Esta continuidad
paisajistica tiene sin embargo como comun denominador un fuerte contraste cromatico ofrecido por
la alternancia de cultivos de secano, eriales, cultivos abandonados, pastizales, olivares y vifiedos.

Topograficamente en general todo el término municipal es predominantemente plano, y no cuenta
con ningun elemento topografico destacable, sélo llanuras de suave pendiente que se integran en el
conjunto morfolégico de valle fluviales y campifias. La ligera variacién de cota en algunos puntos tan
s6lo es debida a la erosion de los pequenos arroyos que discurren por el término, la mayor parte del
afio completamente secos.

El &mbito de la unidad de ejecucién esta incluida en la cuenca hidrografica del Tajo, concretamente
en las cuencas del Manzanares y del Jarama. El unico cauce fluvial que discurre por el sector es el
Arroyo de la Pefiuela con caudal continuo y direccién de oeste a este.

En el area incluida en la Unidad de Ejecucion UE-32, se identifica un sueve pendiente descendente
en direccion sur, siendo la zona sur del ambito en contacto con el arroyo de la Pefiuela la zona mas
baja del ambito. Habiendo una diferencia de nivel entre la esquina noroeste y la sureste de unos 9
metros.

GEOLOGIA

Segun el mapa geolégico de la masa Madrid: Guadarrama-Manzanares 030-011, y los datos de la
Demarcacién Hidrografica del Tajo, se localiza en el relleno detritico Terciario de la fosa de Madrid.
El modelo general de distribucion de facies se adapta a un sistema de abanicos aluviales asociados
a los bordes de cuenca, superpuestos, de caracter fundamentalmente endorreico.

Las facies de estos sistemas se solapan entre si y presentan una litologia diferenciada, desde
términos conglomeraticos gruesos y areniscas en matriz lutitica en los bordes del area madre, hasta
facies evaporiticas y quimicas en las areas centrales de cuenca, pasando por facies mixtas que
representan la transicion, en cambios laterales, de las primeras a las segundas. En la masa 030.011
se localizan materiales detriticos, y mixtos del Terciario, asi como, materiales detriticos del
Cuaternario.

Los suelos de Grifidon estan compuestos fundamentalmente por arenas, arcillas y limos, con un neto
predomino de las primeras. Estos terrenos desarrollan preferentemente suelos clasificados como
arenas arcillosas, arenas limosas y arcillas, no siendo extrafia la presencia de sulfatos en ellos.

Son terrenos de permeabilidad variable ligada a la presencia de zonas mas arcillosas. El drenaje se
realiza por percolacién natural, o por escorrentia superficial cuando lo permite la pendiente.

Aragon-Gordo -Arquitectos | Plan Parcial de Reforma Unidad de Ejecucién UE-32

v
<
g
[5e]
a
o
2
=
[a)
w
a
(=2}
z
-
N
<
N
o
]
=
~
©
~
(<2}

c
k)

5]

©
=]
2
<
Q
(]

@
<
I

9
c
£
3]

<
0]

bl
@
@
c
S

£
=)

=
®

s

=

c

hel

(3]
@

L

=

5]

>

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 341




APROBADO INICIALMENTE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE 07.12.2023

Plan Parcial de Reforma UE-32 Septiembre de 2023

VEGETACION

El paisaje de Grifion, que se ejemplifica en el area de actuacioén, se caracteriza por la llanura, los
campos de cultivo -muchos ya en desuso- y por disponer de agua gracias al abundante nivel freatico
y a los arroyos que discurren, siendo en su mayoria estacionales. La vegetacion se limita a algunos
ejemplares plantados por el hombre, matorrales y plantas herbaceas y vegetacion de ribera en torno
al arroyo de la Pefuela.

Segun el mapa geolégico de la masa Madrid: Guadarrama-Manzanares 030-011, y los datos de la
Demarcacion Hidrografica del Tajo, se localiza en el relleno detritico Terciario de la fosa de Madrid.
El modelo general de distribucion de facies se adapta a un sistema de abanicos aluviales asociados
a los bordes de cuenca, superpuestos, de caracter fundamentalmente endorreico.

1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD:

Para la delimitacion correcta del sector se ha llevado a cabo un levantamiento topografico
georreferenciado del sector, y da como resultado una superficie total del sector de 10.979,30 m2. Y esta
dividido en las siguientes parcelas:

DIRECCION REFERENCIA | SUP. MEDICION
1| CMGRINON TORREJON 36 | 8918003VK2581N 4.030,30 m?
2 [ CMGRINON TORREJON 46 | 8918016VK2581N 6.948,00 m’
10.979,30 m?
.--—--——--—-—,
! !
/ f
{ /
/ { SUPERFICIE DEL AMBITO
’.’ 10979.50 m*
/ ‘r--""‘-- —
[ o | Bl ™
l’ 4030.30 m | '\'“‘
l’ oo det [I' SUPERFICIE PARCELA B .\\‘

DENTRO DEL AMBITO =,
6940.00 m* \\
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1.4. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
UsSos
En la actualidad los terrenos objeto del presenta Plan Parcial estan claramente dividido en las dos
parcelas privadas que conforman la totalidad de la superficie de la unidad de ejecucién. La parcela
situada al este de la delimitacion esta en desuso, mientras que la parcela situada en la zona oeste
tiene uso residencial, al constar en su interior de una vivienda y una piscina.
Estos terrenos no tienen valor paisajistico o ecolégico que supongan la proteccion de los mismos, a

excepcion de la zona de arroyo, que se debe intentar conservar y preservar.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Se pueden identificar edificaciones en las siguientes parcelas incluidas en la delimitacion del Plan
Parcial, estando recogidas estas edificaciones en las fichas catastrales de las parcelas:

PARCELA 1 DEL P.P.: REFRENCIA CATASTRAL 8918003VK2581N

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En los limites del sector se dispone de las infraestructuras basicas necesarias para su buen
desarrollo, donde cabe destacar las siguientes:

- Red viaria: En el perimetro del sector, en su lindero norte esta el camino de Grifidn a Torrejon,
donde acometera un extremo del vial que forma la unidad de ejecucion. En el lindero este de la
delimitacion el vial conectara con el futuro vial de la Unidad de Ejecucién UE-34.

- Abastecimiento de agua: El suministro por parte del Canal de Isabel Il se llevara a cabo a
través del camino de Grifién a Torrejon.

- Distribucion eléctrica: El objetivo principal para el disefio de la presente red consiste en la
instalacion de 1 Centro de Transformacion en la UE-34, asi como la correspondiente Red
Subterranea de Media Tension 15KV y Red Subterranea de Baja Tension para dar suministro
eléctrico a los dos desarrollos, tanto a la UE-34 como a la UE-32.

- Red de alcantarillado: El calculo de las redes de saneamiento de la presente UE-32 se ha
realizado considerando que desaguan a través de la colindante UE-34, de forma que las aguas
pluviales se verteran a cauce publico y las de fecales a la rede general municipal en pozo de
conexion al otro lado del Arroyo de la Pefuela, en la calle de La Pefiuela.

- Red de telefonia: En el suelo urbano consolidado limitrofe, hay una red de telefonia desde el
que se dara servicio al sector

AFECCIONES

El sector esta atravesado por el arroyo la Pefiuela, que determina una zona de dominio publico del
cauce correspondiente a la maxima crecida ordinaria en diez afios, un zona de servidumbre de 5
metros y una zona de policia de 100 m a cada lado del cauce, que afecta a todas las parcelas de
resultado de la Unidad de Ejecucion.

El ambito territorial de la UE-32 del planeamiento general de Grifién afecta a la Franja de
Proteccion definida para la Arteria Fundacion Sur (Antigua) de diametro 450 mm; cuya titularidad
es de Canal de Isabel Il y se encuentra adscrita a Canal de Isabel Il S.A.M.P. al amparo del articulo
16. Dos.3 dela Ley 3/2008, de Medidas fiscales y administrativas.
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2. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las Normas Subsidiarias de Grifién fijan algunas condiciones para los instrumentos de desarrollo de la
ordenacion:

2.1. DETERMINACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

Art.2.5. Clases

En funcién de su capacidad para calificar el suelo o simplemente detallar y precisar las
determinaciones de las Normas Subsidiarias y de las figuras que las desarrollan los
instrumentos de ordenacién pueden clasificarse en dos grupos:

1. Figuras de planeamiento:
0 Planes parciales
0 Planes Especiales

2. Figuras complementarias:
0 Estudios de Detalle
0 Catalogos y Normas de Proteccion.
0 Ordenanzas Especiales.

SECCION 1. Figuras de Planeamiento

Epigrafe 1. Planes Parciales

Art.2.6. Contenido

Los Planes Parciales cualquiera que sea el objetivo de su formulacién contendran las
determinaciones fijadas por los articulos 83 de la Ley del Suelo 1/92 y 43 a 64 de Reglamento
de Planeamiento, asi como lo dispuesto en el Titulo | de la Ley de Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid, debiendo aportar la documentaciéon complementaria
establecida en el Capitulo Il de dicha Ley, ademas de:

- Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su caso, el ambito del Plan a efectos de
la gestion urbanistica, haciendo patente que los poligonos y caracteristicas de asumir las
cesiones derivadas del Plan, hacer posible una distribuciéon equitativa de beneficios y
cargas y tener entidad suficiente para justificar la técnica y econémicamente la autonomia
de la actuacion.

- Delimitacion de los ambitos en que para su desarrollo sea necesaria la posterior formulacién
de Estudios de Detalle.

- Andlisis del impacto en el que se sefhale la repercusion de la actuacién y sus
determinaciones sobre el medio ambiente proximo tanto edificado como sin edificar.

- Estructura catastral del sector y afecciones existentes en areas de servidumbre, proteccion,
etc. De colectores generales, lineas de alta tension, vias pecuarias, etc.

- Cuanta documentacion adicional fuese precisa segun las caracteristicas propias de la
estructura de propiedad, integracion dentro de las Normas Subsidiarias y cumplimiento de
las determinaciones contenidas en las mismas.

- Definicién precisa del Plan de Etapas en el que, ademas de las determinaciones sefialadas
en el art.54.1 del Reglamento de Planeamiento, habra de incluir los distintos plazos para dar
cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en las Unidades de
Ejecucién que comprende el Sector, y de solicitar licencia de edificacion una vez adquirido
el derecho al aprovechamiento urbanistico.

- Justificacion expresa, en su caso, de las razones y justificaciones que hacen aconsejable
desestimar la propuesta de trazado para el Plan Parcial contenido en las Normas
Subsidiarias para sus elementos y determinaciones no vinculantes.
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Art.2.7. Tramitacién

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento de acuerdo con el procedimiento
establecido en el art.116 de la Ley del Suelo 1/92, art.138,139 y concordantes del
Reglamento de Planeamiento cumpliendo en cualquier caso complementariamente lo
establecido en la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo establecido en el art.116 de la Ley del Suelo 1/92 en los planes de
iniciativa privada el Ayuntamiento debera aprobar o denegar la aprobacion inicial en el plazo
de tres meses dando la presentacion de la documentacién completa al Ayuntamiento.

El plazo para la aprobacién provisional, una vez realizada la informacién publica, sera de
como maximo un afio desde la aprobacion inicial.

Art.2.8. Formulacién

Las competencias para la formulacién de los planes Parciales es la establecida en el Art. 136
del Reglamento de Planeamiento.

INSTRUMENTOS DE GESTION

SECCION 1. Generalidades

Art.2.21. Tipos de Ambitos.

La ejecucion de las Normas Subsidiarias y de los Planes que las desarrollan en el Suelo
Urbano y en el Suelo Urbanizable, se realizara siempre por unidades de gestion completas,
salvo cuando se trate de la gjecucién de Sistemas Generales, alguno de sus elementos, o la
realizacion de actuaciones aisladas y directas en el Suelo Urbano.

En la delimitacion de las Unidades de Gestidn contenidas en las Normas Subsidiarias primara
el perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la superficie
cuantificada en la ficha del correspondiente Poligono o Unidad de Ejecucién; en caso de
contradicciéon o indeterminacion de la documentacién grafica se procurara la afeccion de
unidades catastrales completas y se estara a los establecido en las Normas de Interpretacion
(Art.1.13 y 1.14) de las presentes Normas.

Art.2.22. Requisitos para la delimitacion.

La delimitacién de nuevos Poligonos en los Sectores de Suelo Urbanizable o en el Suelo
Urbano, se realizara con los requisitos del Articulo 146.2 de la Ley del Suelo 1/92 y
concordantes del Reglamento de Gestion.

La delimitacién de Unidades de Ejecucion en el Suelo Urbano atendera las determinaciones
de los Articulos 146.1 de la Ley del Suelo y concordantes.

Art.2.23. Formulacion.

La determinacion y delimitacion de Poligonos y Unidades de Ejecucion no contenidos en las
Normas Subsidiarias o0 en un Plan que las desarrolle, podran iniciarse de oficio por el
Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados; de acuerdo al procedimiento
dispuesto en el Art.38 del Reglamento de Gestion.

Art.2.23.bis. Tramitacion.

En la tramitacion de los proyectos de delimitacion de Unidades de Ejecucién se observan las
reglas sobre plazos, subrogacién y aprobacién por silencio previstas en los art. 116 a 118 y
121 de la Ley del Suelo 1/92.

La delimitacién o modificacion de los poligonos definidos sera aprobada por el Ayuntamiento
previos los tramites de aprobacidn inicial e informacion publica durante 15 dias.
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SECCION 2. Sistemas de Actuacion.

Epigrafe 1. Generalidades

Art.2.24. Determinacién del Sistema de Actuacion.

La ejecucion de las Unidades de Gestion se realizara mediante cualquiera de los siguientes
sistemas de Actuacion:
Compensacion.

- Cooperacion.

- Expropiacién.

El Sistema de Actuacién de cada Unidad de Gestién delimitada sera el sefialado en las fichas
correspondientes de los anexos de estas Normas Subsidiarias, de acuerdo con la clase de
suelo que corresponda.

Las Unidades de Gestion no definidas en estas Normas se desarrollaran por el Sistema de
Actuacion que se determine en el momento de su delimitacion, teniendo en cuenta que las
actuaciones de iniciativa privada se desarrollaran preferentemente por el Sistema de
Compensacion, salvo que la Administracion, mediante resolucion motivadas fije otro sistema.

La determinacion del Sistema de Actuacién, asi como el cambio o sustitucién de un sistema
por otro, se sujetara a los tramites establecidos en el art.14 ,19 de la Ley del Suelo 1/92. En
todo caso debera justificarse la viabilidad del sistema elegido y su repercusion con un estudio
econoémico financiero.

Los Sistemas de Actuacién podran ser sustituidos, de oficio o a peticion de los interesados,
de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios en los Sistemas de
Compensacién y Cooperacion en los supuestos previstos en el Reglamento de Gestion, y en
la Ley 1/92 podra dar lugar a la aplicacion de la expropiacién forzosa, en los términos que se
establecen en el art. 149 y siguientes de la citada Ley 1/92.

Epigrafe 2. Sistemas de Compensacion.

Art.2.25. Definicién.

El Sistema de Compensacion tiene por objeto la gestién y ejecucion de la urbanizacion por los
mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su perimetro, con solidaridad de
beneficios y cargas.

Art.2.27. Compensacion en Poligonos o Unidades de Ejecucién de varios propietarios.

Si los terrenos del ambito de actuacion pertenecen a varios propietarios o a una comunidad
proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre los propietarios en el curso de la
aplicacién del sistema, debera constituirse la Junta de Compensaciéon, requiriéndose la
concurrencia en ella de propietarios que representen, al menos, el 60% de la superficie total
del Poligono o Unidad de Ejecucion.

La constitucion de la Junta de Compensacion se realizara mediante escritura publica, una vez
aprobado definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién, de acuerdo al
procedimiento establecido en los Articulos 161 a 165 del reglamento de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion deberéa ser formulado por los propietarios que
representen al menos el 60% de la superficie del Poligono o Unidad de Ejecucién. Disponen
para su presentacion del periodo marcado como programacién en el fichero normativo o de
tres meses a contar desde la aprobacion definitiva de los Planes que desarrollen o de la
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delimitacioén del Poligono o Unidad de Ejecucion segun que el Sistema de Compensacion se
haya establecido por uno u otro procedimiento.

Para todos los poligonos de ejecucion previstos definidos en los ficheros normativos
(unidades de ejecucioén y sectores) los plazos anteriores se sujetaran a la programacion
prevista debiéndose presentar la documentacién para su tramitacion unicamente dentro del
periodo marcado en cada ficha; rebasados dichos plazos se entenderan incumplidos los
plazos para el desarrollo del planeamiento y en consecuencia podran aplicarse las
previsiones de incumplimientos previstas en la Ley 1/92.

Transcurrido ese plazo sin llevarse a efecto, la referida presentacion, la Administracion
actuante podra requerir a todos los propietarios para que presenten el Proyecto de Estatutos
y Bases de Actuacion en otro plazo de tres meses; agotado el nuevo plazo, podra proceder a
sustituir el Sistema de Compensaciéon por otro, siguiendo los tramites del Art.155 del
Reglamento de Gestion.

La Junta de Compensacioén formulara un Proyecto de Compensacion de acuerdo a las Bases
de Actuacion con las determinaciones del Art. 172 del reglamento de Gestion.

El Proyecto de Compensacién se sometera a la aprobacion de la Junta, debiendo adoptarse
el correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros que, a su vez, represente a los dos
tercios de las cuotas de participacion; el proyecto asi tramitado se elevara a la aprobacién
definitiva del Ayuntamiento.

Art.2.28. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de Urbanizacién o de los Proyectos de Obras que hayan de
redactarse y de las obras de urbanizacion que se ejecuten en el Poligono o Unidad de
Ejecucion, sera a cargo del propietario unico o de la Junta de Compensacién en su caso.

Art.2.29. Cesion de terrenos y obras de urbanizacion.

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacion producira la cesion de derecho al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesion
gratuita segun las Normas Subsidiarias y los Planes que las desarrollen. No obstante, se
podran ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacién, hasta que, finalizadas las obras,
sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones se efectuara por el
propietario de la actuacién (o por la Junta de Compensacion) en favor del Ayuntamiento en un
plazo no superior a tres meses desde la recepcion de las obras por el Ayuntamiento.

Art 2.30. Equipamiento y responsabilidades.

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros de la Junta de Compensacion
que incumban a las obligaciones y cargas, e ......... los plazos, siendo beneficiaria la propia
Junta.

El propietario unico de un Poligono o Unidad de Ejecucion, o la Junta de Compensacién en su
caso, seran directamente responsables de su urbanizacion completa, tanto en sus
caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucion y de las demas obligaciones
resultantes.

En el supuesto de expropiacion anterior el valor correspondiente a los terrenos sera el inicial,
salvo que se trate de suelo urbano en curo caso se estara a lo previsto en el Art.52 de la Ley
1/92.
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SECCION 3. Clases de Proyectos.

Epigrafe 5. Proyecto de Reparcelacion.

Art.2.42. Contenido.

Los Proyectos de Reparcelacion constaran de la documentacion a que se refieren los art.82 y
64 del Reglamento de Gestion.

Los planos de delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se
grafiaran a escala 1:500, debiéndose en cualquier caso complementariamente reflejar la
localizacién de la actuacion sobre cartografia oficial de las presentes Normas Subsidiarias.

Art.2.43. Tramitacion y formulacion.

Los Proyectos de Reparcelacion se tramitaran y formularan de3 acuerdo con el procedimiento
general determinado en el Capitulo IV del Titulo Ill del Reglamento de Gestién. El contenido
de la tramitacién para los procedimientos abreviados se ajustara a lo previsto en el Capitulo V
del mismo Titulo.

Epigrafe 6. Proyecto de Compensacion

Art.2.44. Contenido.

Los Proyectos de Compensacion contendran las determinaciones del Articulo 172 del
Reglamento de Gestién, debiéndose incorporar al proyecto planos de delimitaciéon de las
fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, estas ultimas a escala 1:500, asi
como las Cédulas Urbanisticas de las parcelas resultantes, con su superficie, uso y
aprovechamiento.

Complementariamente a lo anterior deberéa reflejarse la localizaciéon de la actuaciéon sobre
cartografia (a escala 1:2000) de las presentes Normas Subsidiarias.

Art.2.45. Tramitacion y formulacion.

Seran formulados por la Junta de Compensacion o por el propietario Unico, en su caso, y
seran tramitados conforme a lo dispuesto en el Articulo 157.2 de la Ley 1/92 y art. 174 del
Reglamento de Gestion.

Los estatutos y Bases seran aprobados inicialmente por el Ayuntamiento en un plazo no
superior a tres meses desde la presentacion de los mismos por los propietarios de mas del
60% de la superficie de la unidad o sector. Previa a la aprobacién definitiva se daré audiencia
a todos los propietarios por plazo de 15 dias; estos se entenderan aprobados si transcurrieran
3 meses, desde su aprobacion inicial, sin que se hubiera comunicado resolucion expresa.

SECCION 4. Instrumentos de ejecucion.

Epigrafe 9. Proyecto de Urbanizacion.

Art.2.49. Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacién contendréan las determinaciones fijadas en el Articulo 92 de la
Ley del Suelo 1/92 y los Articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademéas de las
siguientes:

- Ambito de actuacion.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan Parcial correspondiente para el

ambito del proyecto.
- Calificacién pormenorizada del suelo.
- Definicién de alineaciones y rasantes.
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- Caracteristicas especificas de las obras teniendo en cuenta las establecidas por las Normas
generales de Urbanizacion. (Titulo VIII de las presentes Normas Subsidiarias).

- Afecciones a elementos naturales sobre los que se producen intervenciones dirigidas a
proponer la solucibn mas adecuada contra la desaparicion de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topogréficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios, sefializacion viaria horizontal y vertical
(pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

- Definicién de plazos de ejecucion, terminacién y recepcion provisional de las obras contados
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Art.2.50. Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos
por el promotor, en el desarrollo del Suelo Urbano y apto para urbanizar se constituira por
este una garantia minima del 6% calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de
Urbanizacién cuando este se haya aprobado definitivamente. Sin este requisito no se podra
realizar ninguna actuacioén en la Unidad de Ejecucién o Poligono.

Sus modificaciones se ajustaran a lo establecido en el art.5.3. de la Ley Comunitaria sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica.

La utilizacién de estas garantias, el procedimiento de constitucion, los plazos de constitucion
y proceso de cancelacion y devolucion, se adecuara a lo establecido en las articulos 6 a 8 de
la Ley Comunitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

Art.2.51. Tramitacion y formulacion.

La competencia para la formulacién y tramitacion queda requlara en el Art. 117 y 118 de la Ley
del Suelo 1/92.

El acuerdo de aprobacion inicial, si el documento fuese conforme al planeamiento que
desarrolla y estuviera completo, debera llevarse a cabo por el Ayuntamiento en el plazo
maximo de tres meses. Tras una informacion publica de 15 dias el Ayuntamiento la aprobara,
si procede con las modificaciones necesarias, definitivamente.

TITULO lll. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

CAPITULO 1. DIVISION DEL SUELO

Art.3.1. Clasificacion del Suelo.

En virtud de la legislacion vigente (Art.8 de la Ley del Suelo 1/92) las presentes Normas
Subsidiarias regulan el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con arreglo a la
clasificacién urbanistica que las mismas establecen para los predios.

Art.3.2. Division del suelo.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del termino municipal en Urbano, Apto
para Urbanizar y No Urbanizable, segtn la delimitacién definida en los planos de clasificacion
y ordenacion de este documento, a escalas 1:5000 y 1:2000.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segun se
detalla en las Normas particulares que les corresponda (Titulos IV, V y V).
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Art.3.3. Clases de suelo.

Segun la realidad consolidada y el destino previsto por las Normas Subsidiarias se distinguen

las siguientes clases de suelo:

1. El suelo no urbanizable es aquel que las Normas mantienen ajeno a cualquier destino
urbano en favor de su valor agricola, forestal o natural.
Su delimitacién queda fijada en el plano de ordenacién P.1. Clasificacién del suelo (E.
1:5000) y su régimen particular se recoge en el Titulo IV de estas Normas.

2. El suelo Apto para urbanizar comprende las areas que, por ejecucion y desarrollo de las
Normas Subsidiarias, pueden ser ocupadas para el desenvolvimiento de Grifidn.
Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen particular se
recoge en el Titulo V de estas Normas.

3. El suelo urbano comprende las areas ocupadas por el desarrollo urbano y aquellas otras
que, por ejecucion de las Normas Subsidiarias, lleguen a adquirir tal situacion.
Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen particular se
recoge en el Titulo VI de estas Normas.

Art.3.4. Estructura.

Se define la “estructura general y organica del territorio” a través de:

1. Los sistemas generales locales de comunicaciones, viario estructurante, espacios libres,
equipamientos y servicios publicos.

2. Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las clases de suelo en zonas de
ordenanza, a las que se les asignan usos globales, pormenorizados y la intensidad de los
mismos.

Art.3.5. Definicion de sistemas.

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la ordenacion del territorio al servicio
de diferentes ambitos, conforme al modelo de desarrollo establecido por el Normas
Subsidiarias.

Art.3.6. Sistemas generales.

Son aquellos sistemas al servicio de todo el municipio, o son de ambito supramunicipal, y que
no son asignables a ningtin ambito particular sino a todo el conjunto.

Art.3.7. Sistemas Locales.

Son aquellos sistemas al servicio de ambitos mas reducidos, bien Unidades de Ejecucién (a
las que se vinculan), bien Sectores a desarrollar a través de Planes Parciales.

Art.3.8. Delimitacion.

Los Sistemas General y Locales definidos por las Normas Subsidiarias se delimitan en los
planos de ordenacion del suelo, sin perjuicio de la clasificacion de este y de su regulacién por
normativas especificas.

Art.3.9. Derechos y carqgas de la propiedad del suelo.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regularan de modo
diferenciado, de acuerdo con la situacién en que dichos predios se encuentran, respecto a
cada una de las clases de suelo y a la calificacion que resulta de la ordenacion establecida
por las Normas Subsidiarias.

Los derechos y deberes basicos de los propietarios de suelo, el derecho a urbanizar, a hacer
uso del aprovechamiento urbanistico, a edificar y a hacer uso de la edificacién se sujetaran a
lo establecido en los art. 19 a 41 de la Ley de Suelo 1/92.
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2.2. DELIMITACION DEL SECTOR:

La descripcion de la Unidad de Ejecucion recogida en ficha, la define como localizada al Este del
nacleo urbano apoyada sobre la Vereda de Labon, colindante a Sur con areas de planeamiento en
desarrollo y a Este con suelo no urbanizable.

En la actualidad, los terrenos englobados en el Unidad de Ejecucion UE-32 de Grifidn, se
encuentran al este del nucleo urbano, limitando:

- Norte: Limita con el camino de Grifidn a Torrejon y con las viviendas sitas en camino de Grifién a
Torrejon 38, 40, 42, 44, 50 y 52.

- Qeste: Limita con la vivienda sita en el camino de Grifidn a Torrejon 34, calificado como suelo
urbano en las Normas Subsidiarias de Grifion.

- Sur: Limita con Arroyo de la Pefiuela

- Este: Unidad de Ejecucion UE-34 de las Normas Subsidiarias de Grifion

Su superficie, segun ficha de las Normas Subsidiarias de Grifion (NNSS) asciende a 10.980 m2.
Como se recoge en las propias NNSS, la superficie bruta del sector es aproximada, “primara el
perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la superficie
cuantificada en la ficha del correspondiente Poligono o Unidad de Ejecucion”. Para la delimitacion
correcta de la unidad de ejecucién, se ha llevado a cabo un levantamiento topografico
georreferenciado del sector, y da como resultado una superficie total de la unidad de ejecucion de
10.979,30 m2.
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3. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

En el articulo 48.2.e) de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece, como contenido obligatorio
de los planes parciales en suelo urbanizable, la aportacion para su aprobaciéon los compromisos y garantias
técnicas de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

a) Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada conexion, ampliacion o refuerzo de
todos y cada uno de las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos municipales.

b) Verificacion técnica, con informe preceptivo y autorizacion escrita de cada érgano competente
c) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento.

d) Conexion y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no sobrecongestion
e) Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroficos.

El Plan Parcial que nos ocupa se desarrolla en suelo urbano, no en suelo urbanizable, con lo que no seria de
aplicacién esta documentacion, pero se lleva a cabo una breve descripcién de los aspectos mas relevantes.

3.1.ESTUDIOS NECESARIOS PARA LA CONEXION, AMP[.IACI()N Y REFUERZO DE LAS
INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

Grifidn es un municipio espafol de la provincia y Comunidad de Madrid. Tiene 10.467 habitantes
(INE 2021), una superficie de 17,42 km?, y una densidad de poblacién de 955,68 hab./km?.

La actuacion a desarrollar supone un incremento de 17 viviendas nuevas. Estas viviendas
representan una poblacién tedrica de 42 habitantes, con la media de habitantes por vivienda de 2,50,
un incremento del 0,36 % de la poblacién total del municipio.

EQUIPAMIENTOS

El municipio de Grifidn tiene una serie de equipamientos publicos que dan servicio a la poblacion de
Grifién, los equipamientos:

RED CULTURAL

En la actualidad existen en Grindn centros sociales y culturales que cubren las necesidades
educativas de la poblacion. El aumento de la poblacion que va a suponer este desarrollo se
considera que se podra absorber por completo por los centros existentes en las cercanias del sector.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
Ayuntamiento de Griién
Plaza Mayor, 1

91814 00 14

Casa de la Cultura
C/ Fuente de la Salud, 3333
91 814 09 58

RED ESCOLAR

En la actualidad existen en Grifidn centros escolares y educativos, que cubren las necesidades
educativas de la poblaciéon. EI aumento de la poblacion que va a suponer este desarrollo se
considera que se podra absorber por completo por los centros existentes en las cercanias del sector.

COLEGIOS E INSTITUTOS
C P Garcilaso de la Vega
C/ Fuente de la Salud, 32
91814 00 50

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 19 de 341

Cod. Validacion: 9767WG2ZA2JN9DEDWA3DD3Q45

Verificacion: https://grinon.sedelectronica.es/

Aragon-Gordo -Arquitectos | Plan Parcial de Reforma Unidad de Ejecucién UE-32 W
*.




APROBADO INICIALMENTE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE 07.12.2023

Plan Parcial de Reforma UE-32 Septiembre de 2023

Colegio La Salle
C/ Levante, 1
91 814 00 85

Villa de Griiién
Avenida de la Paz, s/n
91 814 05 05

IES Grifidén

Plaza de Alba, 3

91 816 02 89

EEl y Casa de Nifios Grifidon
C/Ermita, 3
91 104 60 82

EEI Las Golondrinas
C/ Carretera cazadores, 3
91 810 32 54

RED SANITARIA

En la actualidad existe en Griidn un centro de salud de asistencia primaria, que cubren las
necesidades santarias de la poblacién, teniendo un centro hospitalario en Parla que le da servicio a
la poblacion. EI aumento de la poblacién que va a suponer este desarrollo se considera que se
podra absorber por completo por los centros existentes en el municipio.

CENTROS DE SALUD PUBLICA
Centro de Salud

C/ el Calvario 1

91814 12 84

Hospital Infanta Cristina (Parla)
Av. 9 de Junio, 2
91 191 30 00

RED DEPORTIVA

En la actualidad existe en Grifién un gran polideportivo pegado al desarrollo del sector que estamos
tratando, que cubre las necesidades educativas de la poblacion. El aumento de la poblacién que va
a suponer este desarrollo se considera que se podra absorber por completo.

Polideportivo
Calle Miguel Hernandez 2
91 816 92 40

INFRAESTRUCTURAS Y VIAS EXISTENTES

El acceso a la Unidad de Ejecucion se lleva a cabo desde el “Camino de Torrejon”, situado al norte
de la delimitacion, siendo este un vial estructurante de las Normas Subsidiarias previsto de 16
metros de ancho, situdndose por completo fuera del ambito de la Unidad de Ejecucion.

Para el suministro eléctrico de la Unidad de Ejecucion, el disefio de la presente red consiste en la
instalaciéon de 1 Centro de Transformacion en la UE-34, asi como la correspondiente Red
Subterranea de Media Tension 15KV y Red Subterranea de Baja Tension para dar suministro
eléctrico a los dos desarrollos, tanto a la UE-34 como a la UE-32. Para el correcto funcionamiento
de la UE-32, debera estar ejecutado el Centro de Transformacion asi como la correspondiente Red
Subterranea de Media Tensién 15KV.

El ambito territorial de la UE-32 del planeamiento general de Grindn afecta a la Franja de Proteccion
definida para la Arteria Fundacién Sur (Antigua) de didmetro 450 mm; cuya titularidad es de Canal
de Isabel Il y se encuentra adscrita a Canal de Isabel Il S.A.M.P. al amparo del articulo 16. Dos.3 de
la Ley 3/2008, de Medidas fiscales y administrativas.
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Estos enlaces se encuentran recogidos en el punto 5 “Normas generales de la urbanizacion” de la
memoria del Plan Parcial, en el que se analizan las conexiones de las redes viarias, Abastecimiento
de Agua, Red de Riego, Red de Saneamiento, Red de Energia Eléctrica, Red de Alumbrado publico,
Red de Telefonia y Red de gas. Habiéndose solicitado informacion de las compafias
suministradoras para las que se ha solicitado puntos de enlace y viabilidad de la instalacion.

EQUIPAMIENTOS Y TELEFONOS DE INTERES

En Grifidn existen los siguientes puntos de interés:
- Policia local.
- Guardia civil
- Centro de salud

Lugares de interés mas préximos:
- Bomberos: en Parla
- Hospital General: PARLA
- Servicios de Urgencias médicas: Centro de Salud c/ Calvario.

ENTIDAD TELEFONO DIRECCION

Policia Local 91 814 98 86 C/ Villar 12

Urgencias Gas Natural 657898814 / 606177340

Urgencias Iberdrola 902102210

Urgencias agua 900365365

SERCAM 112

Ayuntamiento 91 814 00 14 Plaza Mayor, 1

Asistencia Sanitaria SAMUR 112

Centro de Salud 91814 12 84 C/ Calvario, 1

Hospital Infanta Cristina 91 191 30 00 Av. 9 de Junio, 2 (PARLA)
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3.2,

3.3.

VERIFICACION TECNICA DE LOS ORGANOS COMPETENTES

Se ha solicitado informacion de las compafias suministradoras para las que se ha solicitado puntos de enlace
y viabilidad de la instalacion.

ESTUDIOS RELATIVOS A LAS INFRESTRUCTURAS DE LA RED DE SANEAMIENTO.

Se acompafia como anejo el Estudio de Capacidad Hidrica que desarrolla completamente este
apartado, pero como descripcion de la red propuesta es de tipo separativo, evacuando la red de
pluviales la totalidad de los viarios y las zonas verdes. El resto de las aguas se recoge en la red de
fecales. Ambas redes desaguan por gravedad.

La red de pluviales, definida en el correspondiente plano, desagua al arroyo de la Pefiuela a través
de la red de saneamiento del sector UE-34. Se ejecutaran SUDS bajo la totalidad de la superficie de
la UE-32 como apoyo a la red, para si infiltrar directamente al terreno la mayoria de eventos de
precipitacion.

La red de fecales desagua en su totalidad a la red general que discurre por la calle de la Pefiuela, al
sur del ambito, para lo cual tendra primeramente que acometer a la red de saneamiento del sector
UE-34 que en este momento se encuentra en tramitacion.

La descripcidon completa de la red, incluyendo materiales de conductos, pozos y arquetas, cotas de
fondos de pozo y cotas de rasantes, pendientes de tramos, ubicacion de absorbederos, etc., se
definira en el correspondiente proyecto de urbanizacion. La propuesta de colectores realizada en el
presente estudio, no tiene caracter vinculante con posteriores actuaciones, siendo ésta solamente,
una alternativa coherente a la evacuaciéon de las aguas residuales y pluviales. Por tanto, debe
destacarse que en fases posteriores se especificaran con mas detalle las redes propuestas.

El trazado de las conducciones, tanto de aguas residuales como de pluviales, se ha hecho, siempre
que ha sido posible, de forma que la evacuacién de las mismas sea por gravedad, sorteando las
divisorias mas pronunciadas del terreno natural y considerando los puntos mas adecuados de paso,
tanto para la evacuacién de las aguas como para las obras de construccién de la red.

CRITERIOS GENERALES DE DISENO

Para el disefio de la red se ha partido de los siguientes condicionantes técnicos, cotas de entronque
de la red proyectada a la red existente, profundidad de las acometidas existentes y las exigencias
de disefio de las NRSCYiII.

TRAZADO EN PLANTA

El trazado de la red de alcantarillado consiste, en alineaciones rectas empleandose pozos de
registro para el giro de la misma. Los pozos se sitlan a una distancia menor a 50 metros y los
imbornales a una interdistancia menor de 30 m. Todas las conexiones a la red de saneamiento se
han previsto a favor del flujo circulante.

TRAZADO EN ALZADO

La circulacion del agua residual se producira por gravedad, manteniendo velocidades y pendientes
adecuadas. Se ha buscado que la conduccion discurra de acuerdo con la topografia del terreno,
siguiendo el sentido de sus pendientes.

Los valores maximos y minimos de pendiente del colector de alcantarillado se han establecido de
forma tal que garanticen las condiciones de funcionamiento hidraulico con una pendiente minima de
1% y no superior al 4 %.

Los valores maximos y minimos de pendiente de los albafiales de imbornales y acometidas se han
establecido colector que garanticen las condiciones de funcionamiento hidraulico con una pendiente
minima de 2% y no superior al 4 %.
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3.4. ANALISIS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE SOSTENIBLES

Grifién esta conectado por medio de autobuses interurbanos con Madrid centro, y con los municipios de
alrededor. Las lineas de autobuses que pasan por Grifién son:
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3.5. PLAN DE ALARMA Y SEGURIDAD CIVIL EN SUPUESTOS CATATROFICOS

Para la realizacién del Plan, se ha tenido en cuenta la normativa basica sobre Proteccién Civil, en
concreto:
- Ley 2/1.985, sobre Proteccion Civil.
- Real Decreto 1.378/1985, sobre medidas provisionales para la actuacién en situaciones de
emergencia en caso de grave riesgo, catastrofe o calamidad publica.
- Real Decreto 407/1.992, por el que se aprueba la Norma Basica de Proteccién Civil.
- Plan Territorial de Proteccion de la Comunidad de Madrid, PLATERCAM (aprobado por
Decreto 85/1992 y homologado por la Comision Nacional de Proteccion Civil de fecha
15/4/1993).

Tanto la vigente Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil, como el Real
Decreto 1378/1985, de 1 de Agosto, sobre Medidas Provisionales para la actuacién en situaciones
de emergencia en los casos de grave riesgo, catastrofe o calamidad publica, se establece la
responsabilidad de todas y cada una de las administraciones en la organizacion de la Proteccion
Civil, en las competencias, servicios y ambito territorial que les corresponda, aplicando frente a
riesgos las medidas correctoras de prevision, prevencion, planificacion y actuacion.

Ley 17/2015, en su articulo 3, habla de las actuaciones que corresponden a los Municipios, como
parte de la Administracion Publica:

- Prever los riesgos colectivos mediante acciones dirigidas a conocerlos anticipadamente y evitar
que se produzcan o, en su caso, reducir los dafos que de ellos puedan derivarse.

- Planificar los medios y medidas necesarias para afrontar las situaciones de riesgo.

- Llevar a cabo la intervencién operativa de respuesta inmediata en caso de emergencia.

- Adoptar medidas de recuperacion para restablecer las infraestructuras y los servicios
esenciales y paliar los dafios derivados de emergencias.

- Efectuar una coordinacién, seguimiento y evaluacién del Sistema para garantizar un
funcionamiento eficaz y armoénico de este.

PLAN DE EMERGENCIA MUNICIPAL

Debera cumplir lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion
Civil y en el PLATERCAM, Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid. Teniendo
en cuenta la situaciéon geografica y los usos previstos en la Unidad de Ejecucién, se estableceran en
los siguientes apartados los planes de actuaciones en funcién de su riesgo.

RIESGO DE INUNDACIONES. PLAN DE ACTUACION EN INUNDACIONES

Segun el PLAN TERRITORIAL DE PROTECCION CIVIL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, existen
los siguientes tipos de riesgos:

1. Subida de nivel de agua en los cauces:

Se produce en periodos largos de lluvias intensas y/o deshielo.

Inundaciones de las llanuras y las terrazas bajas de rios.

Alto porcentaje de agua en embalses.

Apertura de presas para desembalsar agua.

Riesgos econdémicos por la invasién, por el hombre, del dominio publico hidraulico.
Inundaciones lentas.

~0o0oTw®

2. Lluvias torrenciales en corto espacio de tiempo o deshielos intensos:
a. Las aguas se acumulan muy rapidamente en zonas deprimidas encharcandolas.
b. Dentro de casco urbanos da lugar a numerosos problemas, puesto qu las redes de
saneamiento no son capaces de admitir el caudal que reciben.

3. Rotura de presas (muy improbable pero no imposible):
a. Provocarian una catastrofe.
b. Generarian una onda de avenida de caracteristicas dificiles de controlar.
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En base a la tipificacion anterior se ha establecido una zonificacion territorial:
1- Zonas de maxima prioridad.

2- Zonas de riesgo intermedio.

3- Zonas de menor riesgo.

El PLATERCAM concluye que en la cuenca alta del Tajo se han detectado e identificado 88
subcuencas, ninguna de ellas se clasifica como zona de maxima prioridad, 14 lo hacen como zona
de riesgo intermedio y 64 como zonas menores de riesgo. Si tenemos en cuenta los limites
geograficos de la Comunidad de Madrid, se situan en ella 30 zonas de las que 26 son de menor
riesgo y tan solo 4 de riesgo intermedio.

Grifién pertenece a la categoria de zonas de menor riesgo de inundaciones. No obstante, adyacente
a la Unidad de Ejecucion discurre un curso de agua, el Arroyo “La Pefiuela”, que tal y como se
refleja Anexo Estudio Hidrolégico-hidraulico, se trata de un cauce estacional, sin riesgo de
inundacién en ninguno de los periodos de retorno que afectase a zonas ocupadas por edificacion
alguna.

RIESGO DE INLEMENCIAS INVERNALES. PLAN DE ACTUACION ANTE INCLEMENCIAS INVERNALES

Segun el PLAN TERRITORIAL DE PROTECCION CIVIL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, existen
los siguientes tipos de riesgos:

De igual modo el PLATERCAM establece los problemas que pueden presentarse:
- Aislamiento de poblaciones o nucleos de poblacion.
- Personas desprotegidas con riesgo de congelacion.
- Averias en la red de abastecimiento de agua y gas.
- Rotura de lineas eléctricas y telefonicas.
- Interrupcién de comunicaciones por ferrocarril.
- Bloqueo de convoyes.
- Averias de las sefializaciones ferroviarias.
- Averias de la red eléctrica ferroviaria.
- Aumento de contaminacién atmosférica por el incremento del uso de combustibles para
calefaccién y aparicion de fenémenos de inversién térmica.
- Incremento de accidentabilidad en deportes de montafia.

El riesgo de inclemencias invernales es directamente proporcional a la altitud.
Atendiendo a la altitud y a los valores registrados en los ultimos afos, se ha zonificado el territorio
madrilefio en tres areas geograficas en funcion del numero esperado de nieve al afio:
- Sector de riesgo alto: Mas de 20 dias de nieve/afo. (Localizado en el entorno de la Sierra de
Guadarrama).
- Sector intermedio: entre 5 y 20 dias de nieve/afio. (Desde San Martin de Valdeiglesias a La
Cabrera).
- Sector de menor riesgo: menos de 5 dias de nieve al afio. (Area Metropolitana y Cuenca del
Tajo). En esta categoria se encuentra GRINON.
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En cuanto a la vulnerabilidad de la red de carreteras ante problemas de viabilidad invernal en
Grifidn no se han identificado y localizado puntos habitualmente afectados por la nieve o heladas
persistentes. Teniendo en cuenta la situacion de la Unidad de Ejecucién en el entorno de la
Comunidad de Madrid y la ausencia de problemas de accesibilidad, no se considera necesaria la
adopcion de medidas especiales contra las inclemencias invernales, salvo asegurar la calefaccion
y los aislamientos térmicos.

RIESGO SiSMICO E IMPREVISTOS GEOTECNICOS. PLAN DE ACTUACION ANTE RIESGO SiSMICO E
IMPREVISTOS GEOTECNICOS

Segun la Directriz Basica de Planificacién de proteccion Civil ante el Riesgo Sismico, el municipio
de Grifidn se localiza en la zona de menor peligrosidad sismica del territorio estatal.

Segun el mapa geolégico de la masa Madrid: Guadarrama-Manzanares 030-011, y los datos de la
Demarcacion Hidrografica del Tajo, se localiza en el relleno detritico Terciario de la fosa de Madrid.
El modelo general de distribucion de facies se adapta a un sistema de abanicos aluviales
asociados a los bordes de cuenca, superpuestos, de caracter fundamentalmente endorreico.

Las facies de estos sistemas se solapan entre si y presentan una litologia diferenciada, desde
términos conglomeraticos gruesos y areniscas en matriz lutitica en los bordes del area madre,
hasta facies evaporiticas y quimicas en las areas centrales de cuenca, pasando por facies mixtas
que representan la transicion, en cambios laterales, de las primeras a las segundas. En la masa
030.011 se localizan materiales detriticos, y mixtos del Terciario, asi como, materiales detriticos del
Cuaternario.

Por tanto, de forma previa a la aprobacién del proyecto de urbanizacion, se llevara cabo un estudio
geotécnico que defina las posibles restricciones constructivas del terreno, y en su caso establezca
medidas que aseguren la ejecucién de las obras.

RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES. PLNA DE ACTUACION EN CASO DE INCENDIOS FORESTALES

Para la evaluacion del riesgo de incendios forestales existe el Plan Especial de Proteccion Civil de
Emergencia ante Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA), aprobado por
Decreto 59/2017, de 6 de junio, tiene como objetivo establecer los criterios de actuacion para la
prevencion y extincion de los incendios forestales en la Comunidad de Madrid. Las épocas de
aplicacion son las siguientes:

0 Peligro alto: Desde el 15 de junio hasta el 30 de septiembre.

0 Peligro medio: Del 16 de mayo al 14 de junio y del 1 al 31 de octubre.

0 Peligro bajo: Desde el 1 de noviembre al 15 de mayo.

Estas épocas pueden variar en funcion de la climatologia.
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De acuerdo a lo indicado en el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia ante Incendios
Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA), Griiidén y por lo tanto la Unidad deEjecucién, no
se encuentra dentro de la Zona de Alto Riesgo.

Se adjunta plano de zonificacién de la Comunidad de Madrid.

ZONAS DE ALTO RIESGO DE INCENDIO (ZAR)

N

—h

Iz a0 Ak Rissgs de Insendie (2A3) 5 & 18

La Unidad de Ejecucion presenta una gran superficie altamente antropizada y sin resto de
vegetacion natural. Existe una linea de vegetacion mas frondosa, compuesta por una masa arbolea,
que marca el curso del Arroyo de la Pefuela.

Las especies vegetales que se encuentran en la unidad de ejecucion presentan una alta
combustibilidad, ésta se da solo en los meses de mayor calor, coincidiendo con el verano. Se debe
destacar, que la cantidad o volumen de material que es potencial para arder es minimo. Por lo
tanto si se produjese un siniestro de incendio, las consecuencias de éste no entrafiarian graves
peligros.

Como se observa, el ambito de la Unidad de Ejecucion, de uso residencial, se localiza en una zona
que presenta un riesgo bajo de ocurrencia de incendios. No obstante, debido al uso del ambito y a
la cercania del arroyo se aplicaran las siguientes medidas preventivas

o Establecimiento de vias de evacuacién a través de los viarios principales.

0 Limpieza periédica de la zona verde.

RIESGOS URBANISTICOS

ACTIVIDADES E INSTALACIONES ESPECIFICAS

El uso caracteristico es el Residencial, cuya escasa peligrosidad como actividad urbana le exime
de cualquier procedimiento especifico de evaluacion ambiental de riesgos de manera previa a su
implantacion conforme a la legislacion de control medioambiental de actividades vigentes (lo que
queda del RAMINP, Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid, Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados).
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Las unicas actividades permitidas en la Unidad de Ejecucion y sujetas, en aplicacion de dichos
cuerpos normativos, al procedimiento de evaluacion ambiental de actividades debido a su
peligrosidad de manera previa a su implantacion (ponderacién de riesgos y las medidas correctoras
correspondientes, incluidos planes de evacuacién y alarma), son:

0 La ampliacién de la red de distribucién subterranea colectiva de gas natural desde el
nucleo URBANO al ambito de la unidad de ejecucién.
o0 El centro de reparto de suministro eléctrico.

La implantacion de estas instalaciones y actividades estd sujeta a procedimientos técnico-
administrativos especificos (Evaluacion Ambiental de Actividades) de control previo de riesgos y de
establecimiento de medidas correctoras que incluiran sus propios planes de emergencia,
evacuacion y alarma.

INFLUENCIA DE ACTIVIDADES PELIGROSAS EXTERNAS

No se detectan la Unidad de Ejecucion riesgos producidos por actividades o instalaciones
peligrosas externas, salvo los que se puedan derivar de la presencia del camino que comunica
Torrejoén de la Calzada con Grifion.

En resumen, los riesgos de supuestos catastréficos colectivos de origen urbanistico en el ambito
de la Unidad de Ejecucion se derivan de:
0 Los riesgos genéricos de incendio o colapso parcial o total de los edificios del ambito.
0 Los riesgos especificos de incendio o contaminacion atmosférica producidos por
posibles accidentes en el camino.

MEDIDAS

Como se ha analizado, la Unidad de Ejecucién no presenta elevados riesgos de acontecimientos de
alguno de los sucesos catastroficos considerados. En cualquier caso se relacionan a continuacion
unas medidas de caracter preventivo y logistico que permitan atenuar la gravedad de los
improbables sucesos:

SERVICIO DE EMERGENCIAS

Ante cualquier emergencia contactar con el SERVICIO 112 de la COMUNIDAD DE MADRID. Sera
este Servicio el encargado de la direccién y coordinacion de cualquier emergencia.

PUNTO DE ENCUENTRO

Ante una evacuacion, tras aviso de alarma, los habitantes del sector deben reunirse en EL acceso
a la urbanizacion por el camino de Griidn a Torrejon. Este lugar presenta las siguientes
caracteristicas:
- Es el punto de acceso salida del sector mas rapido.
- Esta cercano a la carretera de Grifion, facilidad de evacuacion.
- Se encuentra en la zona mas elevada y mas alejada del Arroyo de la Pefuela, para evitar las
improbables consecuencias de desbordamiento o avenidas del citado cauce.

EQUIPAMIENTOS Y TELEFONOS DE INTERES

En Grifdn existen los siguientes puntos de interés:
- Policia local.
- Guardia civil
- Centro de salud

Lugares de interés mas proximos:
- Bomberos: en Parla
- Hospital General: PARLA
- Servicios de Urgencias médicas: Centro de Salud ¢/ Calvario.
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ENTIDAD TELEFONO DIRECCION

Policia Local 91 814 98 86 C/ Villar 12

Urgencias Gas Natural 657898814 / 606177340

Urgencias Iberdrola 902102210

Urgencias agua 900365365

SERCAM 112

Ayuntamiento 91 814 00 14 Plaza Mayor, 1

Asistencia Sanitaria SAMUR 112

Centro de Salud 91814 12 84 C/ Calvario, 1

Hospital Infanta Cristina 91 191 30 00 Av. 9 de Junio, 2 (PARLA)
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VOLUMEN 2:
PLANOS DE INFORMACION

Aragon-Gordo -Arquitectos | Plan Parcial de Reforma Unidad de Ejecucién UE-32

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 341

v
<
g
[5e]
a
o
2
=
[a)
w
a
(=2}
z
-
N
<
N
o
]
=
~
©
~
(<2}
c
k)
5]
©
=]
2
<
Q
(]
5

k- JE:_ Verificacion: https://grinon.sedelectronica.es/



APROBADO INICIALMENTE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE 07.12.2023

Plan Parcial de Reforma UE-32 Septiembre de 2023

PLANOS
01101-PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
02102-LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO ORIGINAL
03103-ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
04104-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
05105-EDIFICACION USOS Y VEGETACION EXISTENTE

06106-REDES PUBLICS EXISTENTES
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NOTAS

EQUIPO

AGFarquitectos

ARAGON + GORDO

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
Aragon Gordo Arquitectos

C/ Getafe n° 5, 1° A Oficina
Leganés, MADRID

PROPIEDAD

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-32 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE GRINON.

Calle Atenas, N° 9, Local, 45005
TOLEDO, Toledo.

FIRMAS

ARQUITECTOS PROPIEDAD

Gonzalo Aragén Olalla Francisco F. Gordo Martin Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE-32
PROYECTO

PLAN PARCIAL DE REFORMA UNIDAD DE EJECUCION
EN SUELO URBANO; UE-32: LA VEGA RESIDENCIAL

GRINON,28971, Madrid.

DESCRIPCION

SITUACION Y
EMPLAZAMIENTO

FECHA ESCALA

09.2023 VARIAS

cODIGO

01.1.01
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ARAGON + GORDO

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
Aragon Gordo Arquitectos

C/ Getafe n° 5, 1° A Oficina
Leganés, MADRID

I PROPIEDAD

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-32 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE GRINON.

Calle Atenas, N° 9, Local, 45005
TOLEDO, Toledo.

FIRMAS
ARQUITECTOS PROPIEDAD

Gonzalo Aragén Olalla Francisco F. Gordo Martin Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE-32

I PROYECTO

PLAN PARCIAL DE REFORMA UNIDAD DE EJECUCION
EN SUELO URBANO; UE-32: LA VEGA RESIDENCIAL
GRINON,28971, Madrid.

| LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO ORIGINAL
09.2023 1/400

02.1.02
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I PROPIEDAD

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-32 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE GRINON.

Calle Atenas, N° 9, Local, 45005
TOLEDO, Toledo.

FIRMAS
ARQUITECTOS PROPIEDAD
Gonzalo Aragén Olalla  Francisco F. Gordo Martin Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion UE-32

I PROYECTO

PLAN PARCIAL DE REFORMA UNIDAD DE EJECUCION
EN SUELO URBANO; UE-32: LA VEGA RESIDENCIAL
GRINON,28971, Madrid.
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PROPIEDAD
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Plan Parcial de Reforma UE-32 Septiembre de 2023

1.

MEMORIA DE ORDENACION

1.1. OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

El objeto del presente documento es el desarrollo de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano “UE-32: La
Vega Residencial”’, recogido en las Normas Subsidiarias de Griiidn, para lo que se redacta el presente
Plan Parcial, por encargo de la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucion UE-32 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Griidn.

El titular: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJEQUCION UE-32 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE GRINON
Domicilio fiscal: C/ Atenas n° 9, Local 45005 (Toledo).

1.2. JUSTIFICACION, CONVENENCIA Y OPORTUNIDAD

La redaccion de este Plan Parcial es conveniente para dotar al municipio de una mayor superficie de
suelo residencial, que permitird a su vez dotar al municipio de una mayor superficie de zonas verdes.
Consiguiendo a su vez dar continuidad al desarrollo del municipio por su limite este, uniendo los
desarrollos de la Unidad de Ejecucion UE-34 con el suelo urbano del municipio.

El Plan Parcial lo realizan por encargo del anterior, los arquitectos Don Gonzalo Aragén Olalla, con NIF
70.053.954 — W, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM), con el nimero 18.190
y don Francisco Felipe Gordo Martin, con NIF 53.451.186 — Z, con numero de colegiacion 18.191 del
COAM. Con estudio abierto en Leganés, en la Calle Getafe N° 5, 1°A Oficina.

1.3. MARCO NORMATIVO
Con objeto de facilitar su gestion, las Normas Subsidiarias establecen como sistema de actuacion el de
compensacion. En cumplimiento del articulo 106 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la

Comunidad de Madrid, de ejecucion directa por los propietarios:

Articulo 106 Formalizacion de la iniciativa

1. La iniciativa de los propietarios de suelo, debera formalizarse mediante la presentacion en el
Municipio de los siguientes documentos:

a) Acreditacion de la representacién por los propietarios que adopten la iniciativa de al menos el
50 por 100 de la superficie del ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, acompafiada
de la relacion concreta e individualizada de los bienes y derechos comprendidos en el ambito,
sector o unidad de ejecucion, que deban quedar vinculados al sistema de ejecucion para llevar a
cabo ésta, con expresion de sus titulares e indicacién de su residencia y domicilio de acuerdo con
los datos del Registro de la Propiedad y, en su caso, del Catastro.

b) Plan de Sectorizaciéon y/o Plan Parcial del sector a que se refiera, cuando éstos sean
necesarios, debiendo delimitar la unidad o unidades de ejecucion en que se divide.

¢) Proyecto de urbanizacion del ambito, sector o unidad de ejecucion.
d) Propuesta de estatutos y bases de actuacioén de la Junta o Juntas de Compensacion.

e) Acreditaciéon de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID y en, al menos, uno de los diarios de mayor difusién en ella.

2. Cuando la iniciativa se formule por propietario tnico o haya conformidad de todos los
propietarios de terrenos incluidos en el ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, la
propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacién podra ser sustituida por
propuesta de convenio urbanistico con el contenido previsto en el articulo 246 de la presente Ley.
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Articulo 107 Procedimiento para la aceptacion de la iniciativa y aplicacion del sistema

1. Presentada una iniciativa en el Municipio, el Alcalde, dentro del mes siguiente, sometera al Pleno
la adopcién de uno de los dos acuerdos siguientes:

a) Desestimacion de la iniciativa por cualquiera causa que la justifique, incluidas las referidas
tanto al ejercicio de la potestad de planeamiento, cuando la iniciativa se formule simultdneamente
con solicitud de aprobaciéon del planeamiento preciso para legitimar la ejecucién, como a la
determinacion por el planeamiento en vigor de un sistema de ejecucion publica o, de no contener
éste prevision expresa al respecto, la procedencia de la eleccion de uno de los sistemas de
ejecucion publica.

b) Estimacién de la iniciativa.

2. Inmediatamente después de la adopcion del citado acuerdo plenario por el que se estime la
iniciativa, el 6rgano competente procedera a:

a) La aprobacion inicial del proyecto del Plan de Sectorizacién y/o del Plan Parcial que se hubiera
presentado conjuntamente con la iniciativa. En este caso se observara en la ulterior tramitacion el
procedimiento prescrito para la aprobacioén de los Planes de Sectorizacion y Planes Parciales.

b) La aprobacion inicial de la delimitaciéon de la o las unidades de ejecucion, si procede, y del
proyecto o proyectos de urbanizacion, con apertura, por plazo minimo de veinte dias, del tramite
de informacién publica y audiencia de los propietarios de todos los terrenos afectados, que
deberan ser citados individualmente. Esta citacion no procedera en el caso de que la iniciativa
haya sido formulada por el propietario (nico de los terrenos o por acuerdo de todos los
propietarios.

3. Con ocasioén de la aprobacién definitiva del Plan de Sectorizacion y/o Plan Parcial presentado
conjuntamente con la iniciativa o, en otro caso, una vez transcurrido el plazo del tramite de
informacion publica y audiencia y a la vista del resultado del mismo, el 6rgano municipal
competente debera adoptar acuerdo sobre la aprobaciéon definitiva de:

a) En su caso, la delimitacién de las unidades de ejecucion.
b) La aplicacién del sistema de compensacion.

c) Los estatutos y las bases de actuacion de la Junta de Compensaciéon o, en su caso, del
convenio urbanistico, con las rectificaciones que fueran procedentes por razones de legalidad o a
resultas de las alegaciones presentadas.

d) El o los proyectos de urbanizacién presentados.

Si en el proyecto o proyectos de urbanizaciéon presentados se apreciaran deficiencias o se
considerara procedente, la emisién de informe o informes de organismos que, por razén de sus
competencias, se estimen determinantes, podra adoptarse, respecto de aquél o aquéllos, acuerdo
de aplazamiento de la aprobacion definitiva hasta la subsanacion de las deficiencias observadas
o la emisién de los informes necesarios.

4. El plazo maximo para resolver desde la aprobacion definitiva del planeamiento sera de tres
meses y, los efectos del transcurso de éste sin adopciéon de resolucion expresa seran los
establecidos en la presente Ley para la aprobacion de los Planes Parciales.

Articulo 108 Desarrollo del sistema de compensacion

1. La aprobacién definitiva de la aplicacion del sistema de compensacion determinara:

a) La asuncién por los propietarios de la actividad de ejecucién en los términos y condiciones en
que haya quedado definido el sistema para su desarrollo bajo la direccién, supervision,
intervencion y control de la Administracion municipal.
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b) La obligacion de la constituciéon de garantia de la correcta ejecucion a favor del Municipio por
importe minimo del 10 por 100 del importe total previsto de las obras de urbanizacién con
caracter previo al comienzo de éstas.

En los casos en que la documentacién del respectivo Plan Parcial sobre organizacién y gestion
de la ejecucion incluya un plan de etapas fijando plazos sucesivos para la ejecuciéon de la
urbanizacioén, el importe de la garantia de correcta ejecucion a constituir a favor del Municipio se
prorrateara en proporcion al de las obras de urbanizacién programadas para cada etapa y la
obligacién de constituir cada una de las garantias a favor del Municipio sélo sera exigible con
caracter previo al comienzo de las obras de la etapa respectiva. Podra acogerse a este sistema el
planeamiento de desarrollo ya aprobado definitivamente en el que se haya optado, o
posteriormente se opte, por una ejecucion de las obras de urbanizacion por etapas y conste
acuerdo municipal favorable en este sentido.

2. La gestion de la actividad de ejecucién podra llevarse a cabo:

a) En Junta de Compensacion, cuya constitucion sera preceptiva cuando los propietarios cuya
iniciativa haya dado lugar a la aplicacién del sistema no representen la totalidad de la superficie
de suelo del sector o unidad de ejecucion. La Junta de Compensacion tendra la consideracion de
ente corporativo de Derecho publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar
desde su inscripcién administrativa y la de la constitucion de sus 6érganos directivos.

b) Mediante sociedad mercantil constituida al efecto y en cuyo capital participen los propietarios
de todos los terrenos afectados por el sistema de ejecucion.

c) Directamente por el propietario unico de los terrenos del ambito de actuacién, sector o unidad
de ejecucion.

3. En el caso de gestion en Junta de Compensacion:

a) La Junta ejerce la actividad de ejecucion del planeamiento por atribucion legal y asume frente
al Municipio la directa responsabilidad de la realizacién de las obras de urbanizacién y, en su
caso, de edificacion.

b) Los propietarios que no hubieran participado en la iniciativa deberan incorporarse a la Junta, si
no lo hubieran hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la notificacién individualizada de la
aprobacion definitiva de los estatutos y las bases de actuacion de aquélla. Transcurrido este
plazo seran expropiados a favor de la Junta todos los propietarios que no se hubieran
incorporado a ella.

Podran incorporarse también a ella las empresas promotoras que deban participar en la
ejecucion.

¢) El incumplimiento por los miembros de la Junta de sus deberes legales y demas obligaciones
derivadas del sistema habilitard al Alcalde para disponer la expropiacion de sus terrenos y
derechos en favor de dicha entidad, que tendra la condiciéon de beneficiaria.

d) La Junta actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas iniciales,
pudiendo ocuparlas a los efectos de la realizacion de las obras de urbanizacion:

1.°De los propietarios miembros, sin mas limitaciones que las establecidas en los
estatutos, desde el momento que se fije al efecto en las bases de actuacion.

2.° De los propietarios no adheridos al sistema, desde el pago o consignacion del
Justiprecio, salvo que fuera urgente.

e) La Junta podra recaudar de sus miembros, por delegaciéon del Municipio, las cuotas de
urbanizacién por la via de apremio, pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de
alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento.

f) Del 6rgano maximo de gobierno de la Junta formara parte en todo caso un representante del
Municipio.
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g) Contra todos los acuerdos y decisiones de la Junta podra deducirse, en todo caso, recurso de
alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento.

4. En caso de gestion mediante sociedad mercantil, todos los propietarios deberan aportar a la
misma los terrenos, construcciones y edificaciones de que sean titulares en el ambito de actuacion,
el sector o la unidad o unidades de ejecucion.

1.4. RESUMEN ALTERNATIVAS PLANTEADAS Y DEFINICION ESCOGIDA

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones de las Normas Subsidiarias para la Unidad
de Ejecucion UE-32. La redaccién de este Plan Parcial es conveniente para dotar al municipio de
una mayor superficie de suelo residencial, que permitira a su vez dotar al municipio de una mayor
superficie de zonas verdes. Consiguiendo a su vez dar continuidad al desarrollo del municipio por
su limite este, uniendo los desarrollos de la Unidad de Ejecucién UE-34 con el suelo urbano del
municipio. Los objetivos del desarrollo propuesto son:

Aumentar el suelo urbano residencial del municipio

Dotar de mayores zonas verdes en la zona este del municipio
Aumentar el patrimonio municipal de suelo

Busqueda de calidad urbanistica y ambiental del nuevo desarrollo

[elelNelNe)

En el trazado del viario se han mantenido las calles y zonas verdes con un disefio lo mas parecido
posible al aprobado en las Normas Subsidiarias. Para conseguir disponer de la mayor longitud
posible de frentes de parcela, el vial interior que comunica con el Camino de Torrejon se dispone
en la parte central de la Unidad de Ejecucion para poder disponer de mayor longitud de frentes de
parcela y contar con parcelas con un frente de parcela mayor.

1.5. MODELO DE ORDENACION PROPUESTA

EN RELACION CON LA ESTRUCTURA VIARIA Y ACCESOS

La ordenacioén propuesta se basa fundamentalmente en la ubicacién del viario que discurre por la
unidad de ejecucion y lleva a cabo la conexion de los terrenos con la UE-34 y con el Camino de
Grifidén a Torrejon, consiguiendo asi con el disefio del viario evitar las calles en fondo de saco y
conectar el viario del sector entre si y con los sectores colindantes Para conseguir disponer de la
mayor longitud posible de frentes de parcela, el vial interior que comunica con el Camino de
Torrejon se dispone en la parte central de la Unidad de Ejecucion para poder disponer de mayor
longitud de frentes de parcela y contar con parcelas con un frente de parcela mayor.

Este viario se plantea en un unico sentido para favorecer la circulacion existentes en estas
Unidades de Ejecucion, si se desarrollase la UE-32 de forma previa al desarrollo de la UE-34 no se
permitira aparca en la zona final del vial para permitir el doble sentido en el vial.

EN RELACION CON LA TIPOLOGIA DE LAS PARCELAS

Se aumenta el niumero de viviendas previsto en la Ficha de las NNSS de la Unidad de Ejecucion de
15 a 17 viviendas al no tratarse de una determinacion estructurante. Consiguiendo asi generar en
la Unidad de Ejecucion viviendas de distintas superficies, intentando acercar la viviendas de obra
nueva a distintas tipologias de familias que se puedan dar en el municipio.

Al existir ya en la Unidad de Ejecucién una vivienda pareada, que se quiere hacer compatible con
el planeamiento y para poder llevar a cabo un disefio de la edificacién que responda tanto a las
caracteristicas de la Unidad de Ejecucion en la que nos encontramos, como a los requerimientos
actuales de la edificacion residencial, se redactaran unas nuevas ordenanzas. Las modificaciones
mas relevantes que incorporan estas nuevas ordenanzas son:
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- Modificacion de las dimensiones minimas de parcela, reduciendo las medidas de parcela y frente
minimo para facilitar la adaptacion de los productos inmobiliarios en el tiempo, sin modificar la
imagen urbana de la actuacion al ser la misma tipologia de viviendas.

- Modificacion de la altura maxima de la arista de coronacion de la edificacién, por tratarse de
parcelas que presentan cierto desnivel y adaptar mejor la solucién de disefio a los requerimientos
técnicos que hay en la actualidad para la edificacién

- Modificacion de la ocupacion maxima de parcela para posibilitar la incorporacion de un mayor
numero de estancias en las plantas bajas de las viviendas que mejoren el uso de las mismas por
personas con movilidad reducida en el interior de las viviendas.

- Modificacién de edificabilidad maxima para adaptarse a la edificabilidad maxima determinada
parala Unidad de Ejecucion por las Normas Subsdiarias.

EN RELACION CON LAS AFECCIONES

El otro gran condicionante para la ordenacion del Sector es la ubicacion de las cesiones de zona
verde pubica, habiendo respetado la ubicacion planteada en las fichas de la unidad de ejecucion,
para unificar la zona verde de cesion, con la zona verde de la UE-34 consiguiendo dar acceso
desde la zona verde que protege el arroyo hacia los nucleos urbanos. Con lo que para la
edificacion de estas parcelas se debera atender la normativa vigente para esta zona de policia.

La Unidad de Ejecucion esta atravesado por el arroyo la Pefuela, que determina una zona de
dominio publico del cauce correspondiente a la maxima crecida ordinaria en diez afos, una zona
de servidumbre de 5 metros y una zona de policia de 100 m a cada lado del cauce, que afecta a
todas las parcelas de resultado de la Unidad de Ejecucién.

El ambito territorial de la UE-32 del planeamiento general de Grifién afecta a la Franja de Proteccion
definida para la Arteria Fundacién Sur (Antigua) de didmetro 450 mm; cuya titularidad es de Canal
de Isabel Il y se encuentra adscrita a Canal de Isabel Il S.A.M.P. al amparo del articulo 16. Dos.3
dela Ley 3/2008, de Medidas fiscales y administrativas.

Se denomina Franja de Proteccién (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de la BIA,
donde no existe limitacion alguna para la edificacién, pero si se requiere autorizacion
expresa de Canal de Isabel Il.

Cada una de las dos zonas de la FP tendré una anchura de 10 metros medidos desde la
linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la infraestructura de abastecimiento.

Para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o edificacion, salvo las muy ligeras,
se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que condicionara su autorizacion
a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la seguridad de las
conducciones existentes.

Cuando en caso de rotura de la conduccion exista riesgo para la seguridad de las
estructuras o edificaciones a construir en la FP, Canal de Isabel Il podra requerir la
implantacion en dichas construcciones de medidas correctoras o de proteccion.

Aparece grafiado en el plano de afecciones del Plan Parcial la zona de las parcelas afectadas por
esta franja de proteccién. Con lo que para la edificacion de estas parcelas se debera atender la
normativa vigente para esta franja de proteccion
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1.6. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Con estos criterios se decide llevar a cabo la zonificacién de los usos reflejada en los planos de
ordenacion. Las superficies del Sector son:

SUPERFICIE DE USO RESIDECIAL: 7.792,23 m2
SUPERFICIE DE ZONAS VERDES: 860,31 m2
SUPERFICIE DE VIARIO: 2.326,76 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO: 10.979,30 m2
g 772 1
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VALORACION DE IMPACTOS

IMPACTO MEDIOAMBIENTAL

Salvo el arroyo Pefiuela, con su perimetro de proteccion ya contemplado en este Plan, los
terrenos objeto del presente Plan Parcial no presentan ningun valor paisajistico que por su
morfologia o caracteristicas sea susceptible de proteccion de algun tipo. Del mismo modo no
hay tampoco ningun valor ecoldgico de fauna a proteger y que exijan o aconsejen alguna
limitacion parcial de usos.

Las alteraciones mas significativas que se pueden producir se deben al movimiento de tierras
que se vaya a llevar a cabo para el acondicionamiento del terreno, que por lo llano del terreno
en el que nos encontramos, y la adaptacion a la morfologia existente se puede considerar
poco significativa

En el arroyo se verteran unicamente las aguas pluviales propias del sector, segun refleja el
estudio de saneamiento del presente plan.

En anexo aparte se presenta un estudio mas amplio del impacto medioambiental
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MEDIDAS CORRECTORAS

Para evitar el excesivo polvo y tierra en suspension en el ambiente, se procedera al regado
de la superficie en el periodo seco en la zona de actuacion, y buscar con ello la minima
afeccion posible al ambiente. Se intentara llevar a cabo al maximo posible la proteccién de la
zona de tierra vegetal que este en buenas condiciones y que sea compatible con la actuacién,
evitando en todo momento el vertido de productos que puedas afectar al terreno.

Todas las consideraciones previas son medidas correctoras que sirven a su vez para la
protecciéon de las aguas superficiales y subterraneas y se evitara a su vez el vertido de
productos contaminantes a la red de saneamiento.

Para las nuevas plantaciones que se lleven a cabo en el desarrollo se llevara a cabo un
estudio exhaustivo de la seleccidon de especies, buscando en todo momento la integracion
paisajistica, con un minimo mantenimiento y el éxito de la revegetacion.

IMPACTO ACUSTICO

Los ruidos producidos mediante las obras de urbanizacion y edificacién son de caracter
temporal y se consideran un efecto temporal completamente compatible a medio y largo plazo
al tratarse como completamente recuperables.

MEDIDAS CORRECTORAS

Se realizaran los trabajos en el periodo laboral para perjudicar lo menos posible a los
residentes. La maquinaria utilizada se ajustara a la legislacion vigente en cada momento y la
carga y descarga, asi como el transporte de materiales en camiones, se realizara de manera
que el ruido no altere el nivel ambiental de la zona. Adecuacion a la normativa acustica
vigente.

IMPACTO VISUAL

Al situarnos en un entorno con una cuenca visual grande, sin puntos de atraccion y de una
calidad visual baja. Se puede determinar que no se rompera por tanto con la actuacién el
contraste visual entre zonas, y que el cambio en la estructura del paisaje es minimo.

MEDIDAS CORRECTORAS

Se llevara a cabo una actuacion conforme a la volumetria y estética existente en las zonas
edificadas que rodean al sector, buscando la mayor integraciéon posible en el municipio y la
adecuacion de materiales y zonas verdes busca por tanto el menor impacto visual posible.
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1.7. CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA

SUPERFICIE DE USO RESIDECIAL: 7.792,23 m2
SUPERFICIE DE ZONAS VERDES: 860,31 m2
SUPERFICIE DE VIARIO: 2.326,76 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO: 10.979,30 m2

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE CESIONES DEL PLAN PARCIAL

CESIONES MARCADAS EN LA FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCION

SISTEMAS INTERIORES

Superficie de Viario: 2.100 m2
Superficie de Zona Verde Publica: 860 m2
TOTAL CESIONES: 2.960 m2

CESIONES MINIMAS LEGISLACION AUTONOMICA

SISTEMAS LOCALES
Redes locales :

30,00 m2/100 m2¢

Superficie edificable total: 4.391,72 m2c
Redes locales minimas: 1.317,52 m2
Zonas verdes minimas (50% redes locales) 658,76 m2

SISTEMAS LOCALES
Redes generales:

20,00 m2/m2c

Superficie edificable total: 4.391,72 m2c
Redes locales minimas: 878,34 m2
TOTAL CESIONES: 2.195,86 m2

Al ser las cesiones marcadas en las Normas Subsidiarias muy superiores ya a las cesiones
minimas marcadas por la legislacion autondmica, se lleva a cabo la comprobacion con las
superficies exigidas en la ficha de desarrollo del Sector.

CUMPLIMIENTO DE CESIONES

SISTEMAS INTERIORES

MINIMA PLAN PARCIAL
SUPERFICE DE VIARIO 2.100,00 m2 2.326,76 m2
ZONA VERDE PUBLICA 860,00 m2 860,31 m2
TOTAL CESIONES 2.960,00 m2 3.187,07 m2

JUSTIFICACION DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

La Ley del Suelo fija 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construidos siempre y cuando el
planeamiento no hubiera establecido una reserva minima de plazas de aparcamientos. En nuestro
caso, en las Normas Subsidiarias de Griidn se establece una dotacion minima de una plaza de

aparcamiento por vivienda.

En el sector se fijja en cada una de las ordenanzas el cumplimiento de la dotacion minima de
aparcamiento que se establece en las Normas Subsidiarias
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1.8. MODELO DE GESTION

Con objeto de facilitar su gestién, las Normas Subsidiarias establecen como sistema de actuacion
el de compensacion. En cumplimiento del articulo 106 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, de ejecucion directa por los propietarios:

Y segun se recoge en el articulo 108:
3. En el caso de gestion en Junta de Compensacion:

a) La Junta ejerce la actividad de ejecucion del planeamiento por atribucion legal y asume frente
al Municipio la directa responsabilidad de la realizacion de las obras de urbanizacion y, en su
caso, de edificacion.

b) Los propietarios que no hubieran participado en la iniciativa deberan incorporarse a la Junta, si
no lo hubieran hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la notificacién individualizada de la
aprobacion definitiva de los estatutos y las bases de actuacién de aquélla. Transcurrido este
plazo seran expropiados a favor de la Junta todos los propietarios que no se hubieran
incorporado a ella.

Podran incorporarse también a ella las empresas promotoras que deban participar en la
ejecucion.

¢) El incumplimiento por los miembros de la Junta de sus deberes legales y demas obligaciones
derivadas del sistema habilitara al Alcalde para disponer la expropiacion de sus terrenos y
derechos en favor de dicha entidad, que tendra la condicion de beneficiaria.

d) La Junta actuara como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas iniciales,
pudiendo ocuparlas a los efectos de la realizacion de las obras de urbanizacion:

1.°De los propietarios miembros, sin mas limitaciones que las establecidas en los
estatutos, desde el momento que se fije al efecto en las bases de actuacion.

2.° De los propietarios no adheridos al sistema, desde el pago o consignacion del
justiprecio, salvo que fuera urgente.

e) La Junta podra recaudar de sus miembros, por delegaciéon del Municipio, las cuotas de
urbanizacién por la via de apremio, pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de
alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento.

f) Del 6rgano méaximo de gobierno de la Junta formaré parte en todo caso un representante del
Municipio.

g) Contra todos los acuerdos y decisiones de la Junta podra deducirse, en todo caso, recurso de
alzada ante el érgano competente del Ayuntamiento.

4. En caso de gestion mediante sociedad mercantil, todos los propietarios deberan aportar a la
misma los terrenos, construcciones y edificaciones de que sean titulares en el ambito de actuacion,
el sector o la unidad o unidades de ejecucion.
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VOLUMEN 2:
NORMATIVA URBANISTICA

Aragon-Gordo -Arquitectos | Plan Parcial de Reforma Unidad de Ejecucién UE-32

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 341

v
<
g
[5e]
a
o
2
=
[a)
w
a
(=2}
z
-
N
<
N
o
]
=
~
©
~
(<2}
c
k)
5]
©
=]
2
<
Q
(]
5

k- JE:_ Verificacion: https://grinon.sedelectronica.es/



APROBADO INICIALMENTE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE 07.12.2023

Plan Parcial de Reforma UE-32 Septiembre de 2023

1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Las presentes Normas Urbanisticas complementan y desarrollan las Normas Subsidiarias de Grifidn en
el ambito de este Plan Parcial, en los terrenos incluidos dentro de la Unidad de Ejecuciéon UE-32. El
objeto de estas Normas es el de regular el uso, las condiciones de utilizacion de los terrenos y de la
edificacion, dentro de su ambito de aplicacion.

En todo lo que no quede suficientemente descrito en estas Normas y Ordenanzas, seran de aplicacién
las normas establecidas en las Normas Subsidiaras de Grifién, o la normativa de rango superior. En
particular seran de aplicacién las Condiciones Particulares de Usos contenidas en el TITULO IX de las
Normas Subsidiarias de Grifion.

1.1. USO GLOBAL Y USOS PORMENORIZADOS.:
Se establecen los siguientes tipos de usos segun las normas Subsidiarias:
USO PRINCIPAL

Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona del territorio. Por tanto se considera
mayoritario (>51 % de la edificabilidad total) y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de otros usos como fraccion, relacion o porcentaje de el.

USO COMPLEMENTARIO

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y
efectos que le son propios. Los usos complementarios no podran rebasar el 49% de la edificabilidad
total excepto que en la clave de ordenanza se establezca lo contario.

USO PROHIBIDO

Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su relacidon con el uso principal debe
quedar excluido del ambito que se sefala. Su precisién puede quedar establecida bien por su
expresa definiciéon en la zona que ese trate, o bien por exclusién al quedar ausente en la relacion de
usos principales y complementarios dentro de cada clave de Ordenanza y Aprovechamiento.

En el ambito de la Unidad de Ejecucion del presente Plan Parcial, el uso global es el Residencial, y
tiene como usos complementarios los usos permitidos por las Normas Subsidiarias. Comprende los
espacios y dependencias destinadas al alojamiento humano en forma permanente como residencia
familiar o residencia comunal.

De las distintas categorias que se establecen en las Normas Subsidiarias, en base a la relacion con
la parcela en la que se asientan, la categoria des uso residencial de este Plan Parcial es:

Categoria 12: Edificacion Unifamiliar, o la situada en una unica parcela con acceso independiente
desde la via o espacio publico. En funcién de su relacion con las edificaciones colindantes puede
ser pareada o aislada.

USO GLOBAL

El uso residencial, se describe en la Seccidn 2 del Titulo IX de las Normas Subsidiarias de Grinon.

Comprende los espacios y dependencias destinadas al alojamiento humano en forma permanente
como residencia familiar o residencia comunal.

USOS PORMENORIZADOS

En el presente Plan Parcial sélo se define un uso pormenorizado, que es el que engloba el uso
Residencial Unifamiliar Libre.
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1.2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LOS USOS PORMENORIZADOS.:

Al no tener en proyecto distintos usos pormenorizados, sino que solo esta presente la vivienda
unifamiliar libre no hay coeficientes de homogeneizacion en el presente Plan Parcial.

1.3. APROVECHAMIENTO UNITARIO, LUCRATIVO TOTAL Y PORMENORIZADO POR USOS:

Las edificabilidades establecidas en las NNSS para esta Unidad de Ejecucion son:

SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION: 10.979,30 m2s
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,40 m2c/m2s
M2 EDIFICABLES MAXIMOS: 4.391,72 m2c

APROVECHAMIENTO UNITARIO DE LA UNIDAD DE EJECUCION

El uso caracteristico del sector es el residencial unifamiliar libre, y al ser el unico del Plan
Parcial, es coincidente el aprovechamiento unitario con la edificabilidad bruta.

SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION: 10.979,30 m2s
APROVECHAMIENTO UNITARIO: 0,40 uas/m2s
APROVECHAMIENTO TOTAL: 4.391,72 uas
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (90%): 3.952,55 uas
APROVECHAMIENTO CESION (10%): 439,17 uas

1.4. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL SECTOR:

CALCULO EDIFICABILIDAD DE UNIDAD DE EJECUCION

M2 EDIFICABLES MAXIMOS: 4.391,72 m2c
SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION: 10.979,30 m2s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD UE: 0,4 m2c/m2s

CALCULO EDIFICABILIDAD DE PARCELAS UNIDAD DE EJECUCION

M2 EDIFICABLES MAXIMOS: 4.391,72 m2c
SUPERFICIE DE USO RESIDECIAL: 7.792,23 m2
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL: 0,5636 m2c/m2s

1.5. CALIFICACION Y GESTION DE TERRENOS DESTINADOS A REDES PUBLICAS

Conforme se define en el articulo 36 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid
constituyen las redes publicas el conjunto de elementos de las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio
integral.
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Las redes publicas recogidas en esta Unidad de Ejecucién son solo redes locales, que a efectos de
sus diferentes usos y funciones las redes publicas que se recogen en esta Unidad de Ejecucion se
califican de la siguiente manera:

* Redes de infraestructuras: Redes de servicios
* Redes de equipamientos: Zona verde
* Redes de servicios: Calles urbanas.

Los terrenos afectados por redes publicas deberan adscribirse al dominio publico, y seran dedicados
al uso designado en este Plan General La calificacién de suelos para redes publicas implica la
declaracion de utilidad publica de las obras y, por tanto, la necesidad de su ocupacion.

ORDENACION DE LAS REDES PUBLICAS

La ordenacién propuesta se basa fundamentalmente en la ubicacién del viario que discurre por la
unidad de ejecucion y lleva a cabo la conexion de los terrenos con la UE-34 y con el Camino de
Grifidén a Torrejon, consiguiendo asi con el disefo del viario evitar las calles en fondo de saco y
conectar el viario del sector entre si y con los sectores colindantes

El otro gran condicionante para la ordenacion del Sector es la ubicacion de las cesiones de zona
verde pubica, habiendo respetado la ubicacion planteada en las fichas de la unidad de ejecucion,
para unificar la zona verde de cesién, con la zona verde de la UE-34 consiguiendo dar acceso
desde la zona verde que protege el arroyo hacia los nucleos urbanos.

CUANTIFICACION DE LAS REDES PUBLICAS

PLAN PARCIAL
SUPERFICE DE VIARIO 2.326,76 m2
ZONA VERDE PUBLICA 860,31 m2
TOTAL REDES 3.187,07 m2

1.6. CUMPLIMIENTO DE LAS PREVISIONES DE RESERVAS DE SUELO PARA REDES PUBLICAS

CESIONES MARCADAS EN LA FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCION

SISTEMAS INTERIORES

Superficie de Viario: 2.100 m2
Superficie de Zona Verde Publica: 860 m2
TOTAL CESIONES: 2.960 m2

CESIONES MiNIMAS LEGISLACION AUTONOMICA

SISTEMAS LOCALES

Redes locales : 30,00 m2/100 m2c
Superficie edificable total: 4.391,72 m2c
Redes locales minimas: 1.317,52 m2
Zonas verdes minimas (50% redes locales) 658,76 m2

SISTEMAS LOCALES

Redes generales: 20,00 m2/m2¢
Superficie edificable total: 4.391,72 m2c
Redes locales minimas: 878,34 m2
TOTAL CESIONES: 2.195,86 m2

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 51 de 341

Cod. Validacion: 9767WG2ZA2JN9DEDWA3DD3Q45

Verificacion: https://grinon.sedelectronica.es/

Aragon-Gordo -Arquitectos | Plan Parcial de Reforma Unidad de Ejecucién UE-32




APROBADO INICIALMENTE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE 07.12.2023

Plan Parcial de Reforma UE-32 Septiembre de 2023

1.7.

1.8.

Al ser las cesiones marcadas en las Normas Subsidiarias muy superiores ya a las cesiones
minimas marcadas por la legislacién autonémica, se lleva a cabo la comprobacion con las
superficies exigidas en la ficha de desarrollo del Sector.

CUMPLIMIENTO DE CESIONES

SISTEMAS INTERIORES

MINIMA PLAN PARCIAL
SUPERFICE DE VIARIO 2.100,00 m2 2.326,76 m2
ZONA VERDE PUBLICA 860,00 m2 860,31 m2
TOTAL CESIONES 2.960,00 m2 3.187,07 m2

JUSTIFICACION DE LA DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

La Ley del Suelo fija 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construidos siempre y cuando el
planeamiento no hubiera establecido una reserva minima de plazas de aparcamientos. En nuestro
caso, en las Normas Subsidiarias de Grifidén se establece una dotacion minima de una plaza de
aparcamiento por vivienda.

En el sector se fijja en cada una de las ordenanzas el cumplimiento de la dotacién minima de
aparcamiento que se establece en las Normas Subsidiarias

CUMPLIMIENTO DE LAS PREVISIONES DE RESERVA DE VIVIENDAS DE PROTECCION
PUBLICA

Segun la letra b del articulo 20 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana redactado de la siguiente forma:

b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva
en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que,
al menos, permita establecer su precio maximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la
vivienda, como el derecho de superficie o la concesién administrativa.

Esta reserva sera determinada por la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica o, de
conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizara una distribucién de su
localizacién respetuosa con el principio de cohesién social y comprendera, como minimo, los
terrenos necesarios para realizar el 30 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la
ordenacién urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva
urbanizacién y el 10 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de
reforma o renovacién de la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podra también fijar o permitir excepcionalmente una reserva inferior o
eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que, cuando se trate de actuaciones
de nueva urbanizacion, se garantice en el instrumento de ordenacion el cumplimiento integro de la
reserva dentro de su ambito territorial de aplicacién y una distribucién de su localizacion respetuosa
con el principio de cohesién social.

Modificado el 25 de mayo de 2023, fecha posterior a la presentacién del Plan Parcial ante el
Ayuntamiento, quedando de la siguiente forma redactado:

b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva
en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que,
al menos, permita establecer su precio maximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la
vivienda, como el derecho de superficie o la concesién administrativa.
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Esta reserva sera determinada por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica o, de
conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizara una distribuciéon de su
localizacion respetuosa con el principio de cohesion social y comprendera, como minimo, los
terrenos necesarios para realizar el 40 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la
ordenacién urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva
urbanizacién y el 20 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de
reforma o renovacién de la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podra también fijar o permitir excepcionalmente una reserva inferior o
eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que, cuando se trate de actuaciones
de nueva urbanizacién, se garantice en el instrumento de ordenacion el cumplimiento integro de la
reserva dentro de su ambito territorial de aplicacion y una distribucion de su localizacion respetuosa
con el principio de cohesion social.

Segun el articulo 38 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:
Articulo 38. Determinaciones sobre los usos del suelo.

1. Se entiende por uso global de un suelo el destino funcional que el planeamiento urbanistico le
atribuye en relacion al conjunto del término municipal. Sobre cada area homogénea, ambito de
suelo urbano y sector de suelo urbanizable debera establecerse, con el caracter de determinacion
estructurante de la ordenacién urbanistica, el uso global, de forma que se caracterice sintéticamente
el destino conjunto del correspondiente suelo. El porcentaje de uso global podra ser modificado
como determinacion pormenorizada, siempre con el limite de no desvirtuar su condiciéon de uso
global.

2. Se establecen las siguientes reservas minimas de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica:
a) En suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado como minimo el 30 por 100 de la
edificabilidad residencial deberé destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica. Los planes generales podran motivadamente modificar estos porcentajes,
manteniendo el porcentaje global y el principio de cohesion social.
b) En suelo urbano no consolidado, como minimo el 10 por 100 de la edificabilidad
residencial que deba someterse a actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacion.
Se podran excepcionar de forma potestativa de su aplicacion los instrumentos de
ordenacion de cualquier municipio que tengan por objeto actuaciones de reforma o mejora
renovacion de la urbanizacion existente en las que el uso residencial no alcance las 200
viviendas en total, siempre que se acuerde por el Pleno municipal.

En este caso, que se trata de una Unidad de Ejecucién con ficha de desarrollo, en la que no se
incluia ningun tipo de reserva, al tener previsto por el planeamiento la vivienda protegida en otros
puntos del planeamiento, este desarrollo se entiende que esta eximido del cumplimiento de la
reserva, siendo ademas que nos encontramos en suelo urbano no consolidado con una actuacién
de reforma o mejora de la urbanizacion existente.
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2. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
2.1. ESTRUCTURA VIARIA

ALINEACIONES Y RASANTES

Para el trazado de los ejes se ha tomado como velocidad de proyecto 30 km/h.

Las intersecciones de los viales se proyectaron de forma que permitiesen una circulaciéon comoda y
segura, segun lo establecido en Recomendaciones para el proyecto de intersecciones.

Se han intentado mantener radios de giro minimos de 5 metros, segun las Recomendaciones para
el proyecto y disefo del viario urbano (Ministerio de Fomento).

El trazado en alzado de estos viales se hizo de acuerdo con los siguientes parametros:
0 No sobrepasar el limite de pendiente admisible del 6 % que se fija en las
recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano.
0 Las rasantes en los puntos de intersecciones deben tener la misma cota.
En los planos se definen los viales en planta y en alzado localizando sus alineaciones.

SECCIONES TIPO

Las tipologias de viarios contemplados en el plan parcial y por tanto materializados en el presente
proyecto de urbanizacion, se corresponden con un unico tipo de via de 10 m de ancho, compuesta
por acera de 1,80 m de ancho, calzada de 3,20 m, banda de aparcamiento de 2,20 y acera opuesta
de 2,80 m.

2.2. INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS URBANOS
RED VIARIA
Los carriles de circulacion tendran un ancho minimo de 3,20 metros.
El firme estara constituido por una base de zahorra artificial de 20 cm de espesor, compactada
mecanicamente hasta alcanzar al menos una densidad del 98% de la maxima obtenida en el PM.
Sobre esta subbase se ejecutara una solera de hormigén HM-20 de 20 de espesor y sobre ellos
pavimento de adoquin 10x20x8 cm colocado sobre mortero de cemento. La pendiente transversal

de la calzada sera de 2,00%.

Las aceras tienen un ancho minimo de 1,8 metros. Las dimensiones de las plazas de aparcamiento
son:

En linea: 2,20x 5,00 m.
Para la delimitacién de las aceras con la calzada se colocara bordillo 14-20 cm.
Constaran de una base de zahorra de 15 cm de espesor sobre la que se ejecutara una solera de
hormigén HM-20 de 15 cm de espesor, el solado de las mismas esta previsto con pavimento de
baldosa de terrazo, acabado superficial en arido de granito, durogranito en color a definir por DF,
de 30x30x4 cm, sentada con mortero de cemento.
Las pendientes transversales de las aceras seran del 2% hacia la calzada.
Se prevén pasos de peatones de 5 m de ancho que contaran con una banda de 80 cm de

pavimento direccional tactil y la loseta hidraulica de botones, atendiendo a la Orden TMA/851/2021
de 23 de julio.
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RED DE SANEAMIENTO

El trazado de la red de alcantarillado consiste, en alineaciones rectas que discurren por el centro
de las calzadas empleandose pozos de registro para el giro de la misma.

El trazado de las redes de saneamiento debera ser tal que se garantice que no se produce ninguna
interconexioén con las redes de saneamiento, reutilizacion o de cualquier otro tipo.

Los colectores de saneamiento estaran siempre a una cota inferior respecto a las tuberias de
abastecimiento de agua para consumo humano.

Las separaciones minimas entre las generatrices externas de las tuberias de abastecimiento
alojadas en zanja y las de los conductos, o las aristas de los prismas, de los demas servicios
instalados seran las siguientes:

Tabio 42. Saporoniones "'".":"'l-:'.': OO OOF0T SIS

.. SEngrocidn &n planto SApGYOCKan &R Gingdo
Farcic
jiom) {cm]
Reutilizacon 150 30
Taraamianko 100 100
cas i 3
Electniodad-sks 320 30
Bectricided-bajs m 20
Commiunicacionas 0 i

Cuando no sea posible mantener esas distancias minimas de separacion, sera necesario disponer
de protecciones especiales aprobadas por el ayuntamiento o la empresa suministradora
correspondiente, segun los casos.

Los pozos se situian a una distancia menor a 50 metros. Todas las conexiones a la red de
saneamiento se han previsto a favor del flujo circulante

Segun Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexién exterior con
fecha 20/04/2023, se recoge:

En cuanto a la red de alcantarillado interior de la UE-32 y su conexion exterior en la red de
alcantarillado municipal, en cumplimiento con la planificacion definida en el Estudio de
Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano de Grifién, de diciembre de 2013, se
debera cumplir lo siguiente:

- La red de alcantarillado interior debera ser de tipologia separativa; debiéndose disponer en
cada parcela edificable de doble acometida (negras y pluviales).

- Las aguas de lluvia deberan evacuarse al arroyo de la Pefiuela que discurre al sur del
ambito. La evacuacion de las aguas debera cumplir la legislacion sectorial vigente, asi como
los requerimientos técnicos y administrativos que pudiera establecer la Confederacion
Hidrografica del Tajo. Se propone que la evacuacion de estas aguas se haga de manera
conjunta con la red de pluviales de la UE-34.

- No se podran incorporar en la red de negras de la actuacién aguas de escorrentia
superficial o subalveas interiores y/o exteriores a la actuacion.

- La red de negras se conectara a la red de alcantarillado municipal que discurre por Paseo
del Carraperal. El punto de conexién, asi como las actuaciones a realizarse definiran con
mayor detalle en la fase de redaccion del Proyecto de la red de alcantarillado. Se propone
que la evacuacion de estos vertidos se haga de manera conjunta con la red de negras de la
UE-34.
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- Previamente a la incorporacion de los vertidos en la red municipal, y debido a los
problemas en la capacidad de transporte actualmente existentes en episodios de lluvia tanto
en la red de alcantarillado municipal como en el Sistema de Saneamiento El Guatén, se
podria requerir la ejecucion y puesta en servicio de los tramos necesarios de las siguientes
actuaciones de mejora previstas en las infraestructuras afectadas:

- ALC_GRI_P1A_06: sustitucién del interceptor municipal unitario para solucionar la
falta de capacidad actual. Esta actuacion esta incluida en el Convenio Plan SANEA
de diciembre de 2020.

- SIS_GRI_P1A_01: Sustitucién de tramo del colector del Sistema El Guatén y
conexién con el emisario A3. Se incluye la adecuacion del aliviadero y deposito anti
DSU. Esta actuacion se encuentra en fase de elaboracion del Plan Especial.

No obstante lo anterior, y al estar planificada la ejecucion de las citadas actuaciones de
mejora, y siempre y cuando la incorporacion de vertidos en la red de alcantarillado sea
estrictamente de aguas negras, se podria admitir la conexion, en precario, de la red de
aguas negras de la UE-32 en la red de alcantarillado municipal de Grifion.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

La red discurre por calzada a una distancia de 90 cm de la cara exterior de bordillo, se prevé una
Unica tuberia ya que la longitud de las acometidas no es superior a los 15 m de longitud.

La red se ha disefiado de forma que la profundidad minima de las conducciones sea de 1,00 m
sobre la clave del tubo y evitando profundidades mayores a los 3 m. No se ha establecido
limitacion respecto a pendiente maxima, mientras que la minima se ha mantenido de forma que
sea de al menos un 0,4 o del 0,2% segun el agua vaya en sentido ascendente o descendente,
respectivamente.

Segun Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexidn exterior con
fecha 20/04/2023, se recoge:

En base a la planificacion recogida en el Plan Director de Abastecimiento del Municipio de
Grifién, de septiembre de 2010, para poder transportar el caudal demandado a la zona de

consumo se deberan realizar las siguientes conexiones a la red de abastecimiento existente:

- Conexion CE1 en la tuberia de diametro 150 mm y Fundicién Ductil (FD) que
discurre por la calle del Chopo; en un punto situado proximo a la interseccion de ésta
con el Paseo del Carraperal.

- Conexién CE2 en la tuberia de diametro 70 mm y Fibrocemento (FC) que discurre
por la calle del Chopo; al noreste de la actuacion.

Ambos puntos de conexion quedaran unidos mediante una tuberia principal de diametro 150
mm y FD desde la que patrtira la red de distribucion interior.

En cuanto a la red de distribucion interior, ésta, al igual que la principal de diametro 150 mm
y FD, debera discurrir por viario y/o espacios publicos no edificables, ser de fundicién ductil
y debera conectarse o dejarse preparada para su conexién con la red de distribucion
existente y/o a ejecutar por la actuacion UE-34.

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles
en la red de distribucién de agua para consumo humano.

En cuanto al suministro de agua para el riego de las zonas verdes publicas previstas, éste
se realizara desde la red de distribucion de agua de consumo humano a ejecutar por los
promoftores.
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RED DE ENERGIA ELECTRICA

El objetivo principal para el disefio de la presente red consiste en la instalacion de 1 Centro de
Transformacién en la UE-34, asi como la correspondiente Red Subterranea de Media Tension
15KV y Red Subterranea de Baja Tension para dar suministro eléctrico a los dos desarrollos, tanto
ala UE-34 como a la UE-32.

La nueva red subterranea de M.T. proyectada constara de un circuito realizado mediante
conductores 3(1*240)mm2 Al+H16 HEPRZ-1 12/20KV. Las lineas recorreran las vias o zonas
publicas existentes fuera del ambito de la nueva actuacién urbanisticas o por el interior del ambito
de actuacion tal.

Las canalizaciones en general, discurriran por terrenos de dominio publico en suelo urbano o en
curso de urbanizacion que tenga las cotas de nivel previstas en el proyecto de urbanizacion
(alineaciones y rasantes), bajo acera, no admitiéndose su instalacién bajo la calzada excepto en
los cruces, y evitando siempre los angulos pronunciados. El trazado sera lo mas rectilineo posible,
a poder ser paralelo en toda su longitud a las fachadas de los edificios principales o, en su defecto,
a los bordillos.

El radio de curvatura después de instalado el cable sera como minimo, 15 veces el diametro
nominal de cable. Los radios de curvatura en operaciones de tendido seran superiores a 20 veces
el diametro nominal de cable.

Fruto de la prevision de potencias realizada, se estima que se instalara 1 Centro de
Transformacién para dar suministro al total de las parcelas del ambito (UE-32 y UE-34). El centro
proyectado sera de tipo subterraneo prefabricado con ventilacién vertical para dar cumplimiento a
las normas urbanisticas municipales. Todas las envolventes asi como la aparamenta, celdas,
transformadores, cuadros de baja tension, etc... seran de modelos y marcas homologados por |-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES S.A.U

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La Red de Alumbrado Publico comprende las instalaciones que existen entre la conexién del
Centro de Mando canalizaciones, tubos, conductores, soportes y todos los elementos intermedios,
hasta llegar a las luminarias.

La altura de montaje de las luminarias esta determinada por las caracteristicas fotométricas de la
bombilla, y la luminaria, la facilidad de mantenimiento, los requerimientos luminosos de la calzada,
las caracteristicas geométricas de la via y el presupuesto disponible. De acuerdo con el flujo
luminoso emitido por una bombilla se tienen establecidas unas alturas recomendables de montaje.

FLUJO (Lm) ALTURA (m)

3000 a 9000 6,5a7,5
9000 a 19.000 75a9
Mas de 19.000 Mas de 9

A pesar de este método orientativo de calculo, la eleccion de la altura del baculo debe hacerse en
base a los niveles de iluminancia y uniformidad requeridos. Una mayor altura favorece un reparto
mas uniforme del flujo luminico, aunque disminuye el nivel de iluminacién alcanzado en la
superficie de la via.

Segun la tabla para un flujo menor de 9.000 lumenes la altura de montaje estara comprendida
entre 6,5 y 7,5 metros. Considerando que se trata de una urbanizacién residencial, se ha
establecido una altura de 4 (para el parque) y 6 metros para los viales.
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RED DE GAS

La conexion con la red existente se realiza fuera del ambito de actuacién y la tuberia de conexion
sirve tanto como acometida para la UE-32 como para la futura UE-34.

La red consiste en un ramal de conexion y un anillo interior. La primera de ellas, constituida en PE
de 990.

La segunda red por su parte discurre por la calle interior del ambito, garantizando asi el suministro
a todas las parcelas del sector. Las canalizaciones estaran constituidas en polietileno de alta
densidad en polietileno P.E. de @ 63

El gas que se suministre se hara en régimen de media Presiéon B (MPB), con una presidon maxima
de 4 bar. La red de distribucién se proyecta incluyendo las acometidas a pie de parcela de modo
que en el futuro se puedan establecer las posiciones definitivas de sus acometidas en los puntos
deseados por los parcelistas.

Al principio de cada ramal se colocara una vélvula de corte y al final del mismo un venteo para
purga.

Las tuberias estaran enterradas en toda su longitud con una profundidad minima de 0,60 m.

La obra civil de las zanjas sera ejecutada a maquina, efectuandose un relleno del lecho de la zanja
para el asentamiento de la tuberia con un espesor minimo de 10 cm constituido por arena de rio
lavada. El resto del relleno se realizara con arena de miga o material de la excavacion, siempre y
cuando no tenga elementos que puedan danfar la tuberia, por ultimo, hasta el paquete de firme, se
rellenard la zanja con hormigéon HM-20, 10 cm en aceras y 20 cm en calzada. Las zanjas de
tuberias se compactaran por tongadas de forma que se asegure una compactacion minima del
90% del Proctor Modificado. Sobre la tuberia, y a 20 cm de la generatriz superior se instalara una
malla de sefializacion constituida por material plastico homologado por la compafiia.

RED DE TELEFONIA

La conexidn se realizara mediante canalizacién formada por 2 tubos de 100 mm de PVC hasta el
armario de abonados desde donde se llevara canalizacion a las viviendas formada por 2 tubos de
PVC de 63 mm de diametro, con salida de las arquetas D hasta las arquetas M.

El numero maximo de abonados que se pueden abastecer con una arqueta D 6 H es de 16. La
capacidad de los armarios de distribucién de acometidas sera como maximo de 25 pares (18 - 20
abonados).

Todos los conductos estaran colocados en zanjas y protegidos mediante prismas de hormigén en
masa HM-20 de acuerdo con la norma Técnica NT.F1.003 de Telefénica “Canalizaciones
subterraneas en urbanizaciones y poligonos industriales”. Los prismas se situaran a 45 cm. de la
cara exterior de la acera y a 60 cm. de la rasante de la calzada, en el caso de que discurra bajo ella.
Sera necesario ejecutar un basamento para un armario de distribucion formado por dado de
hormigén H-150/20 de dimensiones 70x35x73 cm empotrado 20 cm en el suelo y seis conductos
de PVC de 63 mm de diametro embebidos en el hormigén.

Las arquetas M, D y H seran prefabricadas de hormigén de dimensiones segun los planos de
detalle aportados por la compania Telefonica.
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2.3. GARANTIAS DE SOSTENIBILIDAD DE LA PROPUESTA

Se ha llevado a cabo un disefio que de respuesta a las necesidades de disefio del Plan parcial y se
proponen unas soluciones constructivas para las infraestructuras de la urbanizacion, que den
respuesta a las normas de obligado cumplimiento y que puedan garantizar la sostenibilidad de las
mismas, limitando al maximo los costes de mantenimiento y garantizando la vida util de todos los
elementos de la urbanizacion.

El cumplimiento de la accesibilidad se desarrolla con mas detalle en el Proyecto de Urbanizacion.
2.4. JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO SOBRE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

El Plan Parcial cumple con la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el

documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la

utilizacion de los espacios publicos urbanizados, entra en vigor el 2/01/2022, segun su disposicién

final segunda y deroga cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido

en esta Orden Ministerial

Para dar cumplimiento a la Orden TMA/851/2021 de 23 de julio, se han reservado ocho plazas
destinadas a personas con movilidad reducida.

El cumplimiento de la accesibilidad se desarrolla con mas detalle en el Proyecto de Urbanizacion.
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3. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Las presentes Normas Urbanisticas complementan y desarrollan las Normas Subsidiarias de Grifidn en
el ambito de este Plan Parcial, en los terrenos incluidos dentro de la Unidad de Ejecuciéon UE-32. El
objeto de estas Normas es el de regular el uso, las condiciones de utilizacion de los terrenos y de la
edificacion, dentro de su ambito de aplicacion.

En todo lo que no quede suficientemente descrito en estas Normas y Ordenanzas, seran de aplicacién
las normas establecidas en las Normas Subsidiaras de Grifién, o la normativa de rango superior.

VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD

Este Plan Parcial y toda la documentacion en él contenida entrara en vigor tras su aprobacion definitiva y
publicacién en el Boletin Oficial. Manteniendo su vigencia mientras no se modifique por un Plan del
mismo rango O superior.

Las determinaciones del Plan son de aplicaciéon en todos los terrenos incluidos dentro del ambito de la
Unidad de Ejecucién UE-32. Y obligan tanto a la Administracién como a particulares. Con caracter
excepcional podran autorizarse obras y usos de caracter provisional, conforme a lo dispuesto en la Ley
del Suelo, siempre que quede patente la necesidad de su implantaciéon y su compatibilidad con la
naturaleza de la ordenacion propuesta.

CONDICIONES QUE REGULAN ACTOS SOBRE LAS PARCELAS Y SU EJECUCION MATERIAL

El nivel de desarrollo de este Plan Parcial hace innecesaria la realizacion de prever ninguna otra figura
de planeamiento intermedio, Planes Especiales o Estudios de Detalle. Se podra elaborar Estudio de
Detalle que permita en su caso el ajuste de algunas determinaciones de este Plan Parcial, en la linea
que establece la Ley del Suelo.

Para la ejecucién de las obras de infraestructura previstas en este Plan Parcial requerira la aprobacién
previa del Proyecto de Urbanizacion. La conclusién de las obras de urbanizacion conferiran a los
terrenos en ella incluidos el caracter de solar a efectos del otorgamiento de licencias.

Los actos de edificacidon y usos del suelo estaran sujetos la concesién de la licencia municipal previa. La
documentacion, contenido y tramitacion para la concesion de licencias se atendran a Ley reguladora de
Bases de Régimen Local y a las Normas Subsidiarias de Grifidén

OBRAS ADMISIBLES Y CONDICIONES A CUMPLIR POR EDIFICACION Y CONSTRUCCIONES

La conclusion de las obras de urbanizacién conferiran a los terrenos en ella incluidos el caracter de solar
a efectos del otorgamiento de licencias. Las obras admisibles en los mismos seran las recogidas en las
Ordenanzas del Plan Parcial y las que permitan las Normas Subsidiarias de Grifiéon para todas las
parcelas urbanas de uso residencial.

En todo lo que no quede suficientemente descrito en estas Normas y Ordenanzas, seran de aplicacion
las normas establecidas en las Normas Subsidiaras de Grifién, o la normativa de rango superior.

REGIMEN NORMATIVO DE LOS USOS PORMENORIZADOS

En este documento se recogen las condiciones especificas para las zonas de ordenanza recogidas en el
Plan Parcial.
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3.1. DISPOSICIONES GENERALES

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Las presentes Normas Urbanisticas complementan y desarrollan las Normas Subsidiarias de
Grifidn en el ambito de este Plan Parcial, en los terrenos incluidos dentro de la Unidad de
Ejecucion UE-32 de Grifidn. El objeto de estas Normas es el de regular el uso, las condiciones de
utilizacion de los terrenos y de la edificacion, dentro de su ambito de aplicacion.

En todo lo que no quede suficientemente descrito en estas Normas y Ordenanzas, seran de
aplicacion las normas establecidas en las Normas Subsidiaras de Grifién, o la normativa de rango
superior.

Las Normas de Edificacion tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacion,
sin perjuicio de las condiciones particulares en las distintas zonas de ordenanza. Su contenido
describe y refleja las exigencias minimas que en cualquier caso debe cumplir cualquier edificacion.

El presente Plan Parcial califica el suelo correspondiente al ambito del mismo dividiéndolo en las
siguientes zonas de ordenanza:

- Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU)
- Residencial Vivienda Unifamiliar Adosada (RVU-Ados)

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Ademas de la normativa general de obligado cumplimiento, las obras de urbanizacién tendran que
ajustarse a lo contenido en las Normas Subsidiarias de Las Normas Subsidiarias de Grifién y las
distintas compafias suministradoras.

3.2. ORDENACION Y REGULACION DE LOS TERRENOS DE LAS REDES PUBLICAS

REGULACION DE LOS USOS DE LAS REDES PUBLICAS

En este Plan Parcial los usos que se dan en las redes publicas son el de viario y el de zona verde.
Las condiciones que debe cumplir el viario ya estan recogidas en las Normas de Urbanizacion,
pero es necesario establecer una ordenanza para zona verde.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS REDES PUBLICAS

En este apartado se desarrollan las ordenanzas de aplicacion de las redes publicas:
- Zona Verde (ZV)

ORDENANZA ZONA VERDE (ZV)

EPIGRAFE 1: DEFINICIONES

Articulo 1.1 Ambito.

Su localizacion queda reflejada en los planos de ordenacién del Plan Parcial, y aparece
grafiada en planos como ZV

Articulo 1.2 Parcela minima.

Parcela minima: La superficie minima de parcela sera de 500 m2.

Articulo 1.3 Otras condiciones de las parcelas

No se fijan
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EPIGRAFE 2: CONDICIONES VOLUMETRICAS

Articulo 1.4 Retranqueos

Toda construccion debera retranquearse de cualquiera de los linderos de parcela al menos 5
metros.

Articulo 1.5 Superficie maxima edificable

Las superficie maxima construible sera de 1,5 m2 por cada 100 m2 de parcela. En todos los
casos se permitira una superficie minima de 20 m2.

Articulo 1.6 Altura maxima de las edificaciones

Todo elemento constructivo tendra una altura inferior a 4 metros sobre el terreno

EPIGRAFE 3: TOLERANCIA DE USOS

Articulo 1.7 Uso principal:

Zona verde: Se permite el uso zona de verde en todos sus grados

Articulo 1.8 Usos complementarios:

Publico comercial: Permitido en instalaciones provisionales de ferias, fiestas, etc y en
instalaciones permanente de superficie no superior a 20 m2

Dotacional: Permitido en instalaciones al aire libre sin espectadores siempre que su disefio se
integre en la zona verde y la ocupacién maxima no alcance el 20 % de la parcela.

Espacios libres: Permitidos en todas sus categorias

Aparcamientos: Permitidos los aparcamientos colectivos siempre que su disefio se integre en
la zona verde y la ocupacién maxima no alcance el 10 % de la parcela.

Articulo 1.9 Usos prohibidos

Todo el resto de usos

3.3. CALIFICACION Y ORDENACION DE LOS TERRENOS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

En este Plan Parcial al haber unicamente una zona de ordenanza, las condiciones particulares son
a su vez comunes a todos los terrenos con aprovechamiento lucrativo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA

En este apartado se desarrollan las ordenanzas de aplicacion:

- Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU)
- Residencial Vivienda Unifamiliar Adosada (RVU-Ados)
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ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR (RVU)

EPIGRAFE 1: DEFINICIONES

Articulo 2.1 Ambito.

Su localizacion queda reflejada en los planos de ordenacién del Plan Parcial, y aparece
grafiada en planos como RVU.

Articulo 2.2 Parcela minima.

Parcela minima: La superficie minima de parcela sera de 350 m2.

Articulo 2.3 Frente minimo.

Frente minimo de parcela: El frente minimo de parcela sera de 10,00 m

EPIGRAFE 2: CONDICIONES VOLUMETRICAS

Articulo 2.4 Alineaciones y rasantes.

Alineacion de fachada: Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela, con
un retranqueo minimo de 3 metros al viario publico.

Articulo 2.5 Retranqueo.

En obras de nueva planta los retranqueos minimos a linderos seran:

RETRANQUEOS MINIMOS
Frente Resto
3m 3m (%)

(*) Se permite adosamiento a uno de los linderos en promocién conjunta o con acuerdo entre
las partes. Toda parcela con frente de fachada inferior a los 12 metros debera ejecutarse
adosado a uno de los linderos.

Para el adosamiento de la edificacion a uno de los linderos sin llevar a cabo un proyecto
conjunto con la parcela a la que se adosa, sera necesario acuerdo notarial con el colindante y
con tratamiento de la medianeria como una fachada mas de la edificacion.

En obras de rehabilitacion, reforma y/o ampliacion no se fijan retranqueos minimos en
aquellos linderos en los que el retranqueo sea menor a 3 metros en la edificacion existente,
pudiendo mantenerse el retranqueo existente.

En todos los casos/tipos de obras se admitird el adosamiento a garajes con una longitud
maxima de 5 m. sobre el lindero de calle.

Articulo 2.6 Fondo edificable maximo.

No se fija fondo edificable maximo.

Articulo 2.7 Ocupacion maxima de parcela.

La superficie ocupable maxima sera el 50% de la superficie total de la parcela.

En obras de rehabilitacion y reforma la ocupacién maxima sera en todos los grados la
existente si es superior a la establecida para obras de Nueva Planta.
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El garaje sobre rasante, este adosado o no a cualquier lindero, computara a efectos del
porcentaje de ocupacion de parcela.

Articulo 2.8 Superficie maxima edificable.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,5518 m?c/m?s.:

En obras de Rehabilitacién y Reforma de edificabilidad maxima para cada grado sera la
existente si es superior a la establecida para las obras de Nueva Planta.

En todos los casos se admite el aprovechamiento bajo cubierta siempre que la altura libre en
el 70% de la superficie sea superior a 2,20 metros y la altura minima en cualquier punto sea
superior a 1,50 metros; las ventanas se ejecutaran sobre el plano de cubierta.

Articulo 2.9 Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas (Baja+1) con una altura total desde el
suelo del terreno hasta la arista de coronacion de 7,00 m.

Se permiten sétanos y semisétanos con las condiciones establecidos en los art.7.35 y 7.36. de
las Normas Subsidiarias de Grifién

Los espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacion directa al exterior en todas y cada
una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como almacén o trastero.

Articulo 2.10 Altura libre de plantas.

La altura libre de plantas para obras de ampliacion o nueva planta sera para todos los grados
de ordenanza:

Minima
P baja 2,60
Otras 2,60

En obras de rehabilitacion, reforma y/o ampliacion sera el existente en las plantas ya
ejecutadas.

EPIGRAFE 3. TOLERANCIA DE USOS.

Articulo 2.11 Uso principal:

Residencial.

Permitido en su categoria 1° (vivienda unifamiliar) debiendo garantizar 1 plaza de
aparcamiento por vivienda.

Articulo 2.12 Usos complementarios

Uso Publico Comercial. Comercial, Oficinas y hostelero

Permitido en sus categorias 1° y 2° ,sin limitacion para usos de oficina cuando se localice en
edificio exclusivo, debiendo cumplir una reserva de aparcamiento de al menos 1 plaza por
cada 25 m. construidos destinado al uso publico.

Uso dotacional.

En categoria 5°. Debera garantizar una plaza de aparcamiento cada 50 m 2 construidos.
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Uso industrial.

Prohibido en todos sus Grados. Debera garantizar una plaza de aparcamiento cada 50 m?
construidos.

Uso zona verde y Aparcamiento.

Permitido en todos sus grados.

EPIGRAFE 4. CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES

Articulo 2.13 Fachada

Sera obligatorio que todas las fachadas y medianeras del edificio tengan el mismo tratamiento:
ladrillo visto de color terroso uniforme, enfoscados con acabado en colores terrosos, claros o
blanco, piedras o revestimientos ceramicos de la gama de color mencionada.

Articulo 2.14 Cubierta

Las cubiertas inclinadas tendran en todos los casos una pendiente maxima de 30° desde la
arista de la coronacion establecida: De existir aleros volados sobre fachada su dimensién
maxima serd de 60 cm. El material de cubierta sera la teja ceramica, curva o plana,
admitiéndose asimismo la teja de hormigdn, gris natural y cualquier otro material anélogo.

Se admite también la cubierta plana, al igual que las terrazas planas retranqueadas siempre
que estén dentro de la envolvente maxima de la edificacion, la altura maxima del peto de
terraza no sera superior al metro de altura.

Articulo 2.15 Cerramientos de parcela

Los cerramientos definitivos de espacios libre privados a viario publico se ejecutaran con
materiales semejantes a la edificacion, entonados en color, admitiéndose el ladrillo visto, el
enfoscado de cemento y la piedra natural no pulida. Deberan ejecutarse en una parte opaca
comprendida entre 0,60 y 1,20 m. de altura coronados por un cerramiento diafano (metalico
vegetal) de hasta 1 m. de altura maxima

Los cerramientos de parcela con otras parcelas o con zona verde, deberan ejecutarse con una
altura maxima de 2,20 sobre la rasante de cualquier punto de su recorrido. Pudiendo ser de
material opaco o empleando un cerramiento vegetal, de cerrajeria, de malla... Se deberan
ejecutar con acabados buena vista. admitiéndose el ladrillo visto, bloque de hormigén visto, el
enfoscado de cemento, la piedra natural no pulida...
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ORDENANZA RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (RVU-Ados)

EPIGRAFE 1: DEFINICIONES

Articulo 3.1 Ambito.

Su localizacion queda reflejada en los planos de ordenacién del Plan Parcial, y aparece
grafiada en planos como RVU-Ados.

Articulo 3.2 Parcela minima.

Parcela minima: La superficie minima de parcela sera de 200 m2.

Articulo 2.3 Frente minimo.

Frente minimo de parcela: El frente minimo de parcela sera de 7,00 m

EPIGRAFE 2: CONDICIONES VOLUMETRICAS

Articulo 2.4 Alineaciones y rasantes.

Alineacion de fachada: Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela, con
un retranqueo minimo de 3 metros al viario publico.

Articulo 2.5 Retranqueo.

En obras de nueva planta los retranqueos minimos a linderos seran:

RETRANQUEOS MINIMOS
Parcelas con frente inferior a 10,00 m
Frente Lateral Posterior
3m Adosada ambos 3m
linderos (*)
Parcelas con frente superior a 10,00 m
Frente Lateral Posterior
3m 3 m/Adosada un 3m
lindero (*)

(*) Las edificaciones se deben adosar a uno de los linderos, en promocién conjunta o con
acuerdo entre las partes. Toda parcela con frente de fachada inferior a los 10 metros debera
ejecutarse adosado a ambos linderos

Para el adosamiento de la edificacién sin llevar a cabo un proyecto conjunto con la/s parcela/s
a la/s que se adosa, sera necesario acuerdo notarial con el colindante y con tratamiento de la
medianeria como una fachada mas de la edificacion.

En obras de rehabilitacion, reforma y/o ampliacion no se fijan retranqueos minimos en
aquellos linderos en los que el retranqueo sea menor a 3 metros en la edificacion existente,
pudiendo mantenerse el retranqueo existente.

En todos los casos/tipos de obras se admitira el adosamiento a garajes con una longitud
maxima de 3,5 m. sobre el lindero de calle.

Articulo 2.6 Fondo edificable maximo.

No se fija fondo edificable maximo.
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Articulo 2.7 Ocupacion maxima de parcela.

La superficie ocupable maxima sera el 50% de la superficie total de la parcela.

En obras de rehabilitacién y reforma la ocupacion maxima sera en todos los grados la
existente si es superior a la establecida para obras de Nueva Planta.

El garaje sobre rasante, este adosado o no a cualquier lindero, computara a efectos del
porcentaje de ocupacion de parcela.

Articulo 2.8 Superficie maxima edificable.

La edificabilidad maxima sobre parcela sera de 162,66 m?c

En obras de Rehabilitacion y Reforma de edificabilidad maxima para cada grado sera la
existente si es superior a la establecida para las obras de Nueva Planta.

En todos los casos se admite el aprovechamiento bajo cubierta siempre que la altura libre en
el 70% de la superficie sea superior a 2,20 metros y la altura minima en cualquier punto sea
superior a 1,50 metros; las ventanas se ejecutaran sobre el plano de cubierta.

Articulo 2.9 Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas (Baja+1) con una altura total desde el
suelo del terreno hasta la arista de coronacion de 7,00 m.

Se permiten s6tanos y semisétanos con las condiciones establecidos en los art.7.35y 7.36. de
las Normas Subsidiarias de Grifidn

Los espacios habitables bajo cubierta tendran ventilacién directa al exterior en todas y cada
una de las estancias, salvo que se utilicen exclusivamente como almacén o trastero.

Articulo 2.10 Altura libre de plantas.

La altura libre de plantas para obras de ampliacion o nueva planta sera para todos los grados
de ordenanza:

Minima
P baja 2,60
Otras 2,60

En obras de rehabilitacion, reforma y/o ampliacion sera el existente en las plantas ya
ejecutadas.

EPIGRAFE 3. TOLERANCIA DE USOS.

Articulo 2.11 Uso principal:

Residencial.

Permitido en su categoria 1° (vivienda unifamiliar) debiendo garantizar 1 plaza de
aparcamiento por vivienda.

Articulo 2.12 Usos complementarios

Uso Publico Comercial. Comercial, Oficinas y hostelero

Permitido en sus categorias 1° y 2° ,sin limitacion para usos de oficina cuando se localice en
edificio exclusivo, debiendo cumplir una reserva de aparcamiento de al menos 1 plaza por
cada 25 m. construidos destinado al uso publico.
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Uso dotacional.
En categoria 5°. Debera garantizar una plaza de aparcamiento cada 50 m 2 construidos.
Uso industrial.

Prohibido en todos sus Grados. Debera garantizar una plaza de aparcamiento cada 50 m?
construidos.

Uso zona verde y Aparcamiento.

Permitido en todos sus grados.

EPIGRAFE 4. CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES

Articulo 2.13 Fachada

Serd obligatorio que todas las fachadas y medianeras del edificio tengan el mismo tratamiento:
ladrillo visto de color terroso uniforme, enfoscados con acabado en colores terrosos, claros o
blanco, piedras o revestimientos ceramicos de la gama de color mencionada.

Articulo 2.14 Cubierta

Las cubiertas inclinadas tendran en todos los casos una pendiente maxima de 30° desde la
arista de la coronacion establecida: De existir aleros volados sobre fachada su dimension
maxima sera de 60 cm. El material de cubierta sera la teja ceramica, curva o plana,
admitiéndose asimismo la teja de hormigdn, gris natural y cualquier otro material analogo.

Se admite también la cubierta plana, al igual que las terrazas planas retranqueadas siempre
que estén dentro de la envolvente maxima de la edificacion, la altura maxima del peto de
terraza no sera superior al metro de altura.

Articulo 2.15 Cerramientos de parcela

Los cerramientos definitivos de espacios libre privados a viario publico se ejecutaran con
materiales semejantes a la edificacion, entonados en color, admitiéndose el ladrillo visto, el
enfoscado de cemento y la piedra natural no pulida. Deberan ejecutarse en una parte opaca
comprendida entre 0,60 y 1,20 m. de altura coronados por un cerramiento didfano (metélico
vegetal) de hasta 1 m. de altura maxima

Los cerramientos de parcela con otras parcelas o con zona verde, deberan ejecutarse con una
altura maxima de 2,20 sobre la rasante de cualquier punto de su recorrido. Pudiendo ser de
material opaco o empleando un cerramiento vegetal, de cerrajeria, de malla... Se deberan
ejecutar con acabados buena vista. admitiéndose el ladrillo visto, bloque de hormigén visto, el
enfoscado de cemento, la piedra natural no pulida...
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4. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
4.1. DEFINICION DE LA MODALIDAD DE GESTION URBANISTICA

DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

Se desarrollard como unidad de ejecucion de actuacion unica, ordenado por el Presente Parcial,
que contiene las determinaciones de ejecucién y ordenacién necesarias. Le ejecucién del Plan
Parcial esta previsto que se lleve a cabo en una sola etapa. La ejecucién de la urbanizacion se
comenzara con la realizaciéon de las vias de circulacion. La creacion del suelo finalista para la
edificacion ira acompafada de la creacion de las correspondientes dotaciones.

REGULACION DEL SISTEMA DE ACTUACION

Con objeto de facilitar su gestion, las Normas Subsidiarias establecen como sistema de actuacion
el de compensacion. En cumplimiento del articulo 106 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, de ejecucién directa por los propietarios:

Articulo 106 Formalizacion de la iniciativa

1. La iniciativa de los propietarios de suelo, debera formalizarse mediante la presentacion en el
Municipio de los siguientes documentos:

a) Acreditacion de la representacion por los propietarios que adopten la iniciativa de al menos el
50 por 100 de la superficie del ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, acompafiada
de la relacion concreta e individualizada de los bienes y derechos comprendidos en el ambito,
sector o unidad de ejecucion, que deban quedar vinculados al sistema de ejecucion para llevar a
cabo ésta, con expresién de sus titulares e indicacion de su residencia y domicilio de acuerdo con
los datos del Registro de la Propiedad y, en su caso, del Catastro.

b) Plan de Sectorizaciéon y/o Plan Parcial del sector a que se refiera, cuando éstos sean
necesarios, debiendo delimitar la unidad o unidades de ejecucion en que se divide.

¢) Proyecto de urbanizacion del ambito, sector o unidad de ejecucion.
d) Propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta o Juntas de Compensacion.

e) Acreditaciéon de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID y en, al menos, uno de los diarios de mayor difusién en ella.

Esta formalizacion de la iniciativa se presenta con esta documentacion ante el Ayuntamiento de
Grifidn.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestidén y ejecucion de la urbanizacion por parte
de los propietarios con solidaridad de beneficios y cargas. En cumplimiento del articulo 108 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el desarrollo se debera llevar a
cabo cumpliendo:

Articulo 108 Desarrollo del sistema de compensacion

1. La aprobacién definitiva de la aplicacién del sistema de compensacion determinara:

a) La asuncion por los propietarios de la actividad de ejecucién en los términos y condiciones en
que haya quedado definido el sistema para su desarrollo bajo la direccién, supervision,
intervencion y control de la Administracion municipal.

b) La obligacién de la constituciéon de garantia de la correcta ejecucion a favor del Municipio por
importe minimo del 10 por 100 del importe total previsto de las obras de urbanizacién con
caracter previo al comienzo de éstas.
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2. La gestion de la actividad de ejecucion podra llevarse a cabo:

a) En Junta de Compensacién, cuya constitucion sera preceptiva cuando los propietarios cuya
iniciativa haya dado lugar a la aplicacién del sistema no representen la totalidad de la superficie
de suelo del sector o unidad de ejecucion. La Junta de Compensacion tendra la consideracion de
ente corporativo de Derecho publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar
desde su inscripcion administrativa y la de la constitucién de sus 6rganos directivos.

b) Mediante sociedad mercantil constituida al efecto y en cuyo capital participen los propietarios
de todos los terrenos afectados por el sistema de ejecucion.

c¢) Directamente por el propietario tnico de los terrenos del ambito de actuacion, sector o unidad
de ejecucion.

3. En el caso de gestion en Junta de Compensacion:

a) La Junta ejerce la actividad de ejecucion del planeamiento por atribucion legal y asume frente
al Municipio la directa responsabilidad de la realizacién de las obras de urbanizacién y, en su
caso, de edificacion.

b) Los propietarios que no hubieran participado en la iniciativa deberan incorporarse a la Junta, si
no lo hubieran hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la notificacion individualizada de la
aprobacion definitiva de los estatutos y las bases de actuacion de aquélla. Transcurrido este
plazo seran expropiados a favor de la Junta todos los propietarios que no se hubieran
incorporado a ella.

Podran incorporarse también a ella las empresas promotoras que deban participar en la
ejecucion.

c¢) El incumplimiento por los miembros de la Junta de sus deberes legales y demas obligaciones
derivadas del sistema habilitara al Alcalde para disponer la expropiacién de sus terrenos y
derechos en favor de dicha entidad, que tendra la condicion de beneficiaria.

d) La Junta actuara como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas iniciales,
pudiendo ocuparlas a los efectos de la realizacion de las obras de urbanizacion:

1.° De los propietarios miembros, sin mas limitaciones que las establecidas en los
estatutos, desde el momento que se fije al efecto en las bases de actuacion.

2.° De los propietarios no adheridos al sistema, desde el pago o consignacién del
justiprecio, salvo que fuera urgente.

e) La Junta podra recaudar de sus miembros, por delegacién del Municipio, las cuotas de
urbanizaciéon por la via de apremio, pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de
alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento.

f) Del 6rgano maximo de gobierno de la Junta formara parte en todo caso un representante del
Municipio.

g) Contra todos los acuerdos y decisiones de la Junta podra deducirse, en todo caso, recurso de
alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento.

La Junta de Compensacién desarrollara el Proyecto de Compensacion, que en cumplimiento de
los plazos marcados por la ficha de las Normas Subsidiarias, se debera presentar ante el
Ayuntamiento de Grifion en un plazo 4 meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Dicho proyecto se deber regir segun los criterios establecidos en el articulo 88 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:
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Articulo 87 Criterios

1. Los proyectos de reparcelacion deberan ajustarse a los siguientes criterios:

a) Para la valoracion de los bienes y derechos aportados se aplicaran, en defecto de los
voluntariamente establecidos por la mayoria de los afectados, los criterios previstos por la
legislacion general pertinente.

b) Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser contrarios a la Ley o a la
ordenacion urbanistica aplicable, en especial el principio de distribucién equitativa de beneficios
y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

c¢) La edificabilidad materializable en cada finca resultante, constitutiva de parcela o solar, habra
de ser proporcional al derecho o derechos de los adjudicatarios en funcion de sus aportaciones
a la gestion y ejecucion del planeamiento.

d) Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad de
ejecucion con arreglo a edificabilidad y, en su caso, uso, en funciéon de su situacion,
caracteristicas, grado de urbanizacioén y destino de las edificaciones.

e) Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en un
lugar préximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

f) Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance ni supere la
necesaria para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podran satisfacerse en dinero.

g) La adjudicacion se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la
situacion del propietario de finca en la que existan construcciones compatibles con el
planeamiento en ejecucion.

h) Sera indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y uUsos
existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer necesariamente para llevar a
cabo la ejecucién del planeamiento.

2. La adjudicacién de fincas se producira, con arreglo a los criterios sefalados en el numero
anterior, en cualquiera de los siguientes términos:

a) La superficie precisa para servir de soporte a la entera edificabilidad o que cubra su valor de
indemnizacion sustitutoria a que tenga derecho el propietario, quedando aquélla afecta al pago
de las cargas de urbanizacion.

b) La superficie precisa para servir de soporte a la parte de la edificabilidad o del valor
correspondiente al propietario que reste una vez deducida la correspondiente al valor de las
cargas de urbanizacion.

4.2. OBTENCION Y EJECUCION DE LAS REDES PUBLICAS

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacion producira la cesion de derecho al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesion gratuita
segun las Normas Subsidiarias y los Planes que las desarrollen. No obstante, se podran ocupar los
terrenos con el fin de su urbanizacién, hasta que, finalizadas las obras, sean recibidas por el
Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones se efectuara por el propietario
de la actuacion (o por la Junta de Compensacion) en favor del Ayuntamiento en un plazo no
superior a tres meses desde la recepcion de las obras por el Ayuntamiento.
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4.3. CESION DE LA PARTICIPACION EN LAS PLUSVALIAS DEL PLANEAMIENTO

Segun el articulo 96 LSCM, habra de cederse al municipio libre y gratuitamente, terrenos
urbanizados en los que se materialice la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas
por el planeamiento urbanistico. Tales terrenos tendran las dimensiones y condiciones de
ordenacion adecuadas para albergar el 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad o
del aprovechamiento unitario del area de reparto por la superficie del sector o unidad de ejecucion
correspondiente

Los promotores se comprometen a efectuar las cesiones obligatorias fijadas por el cumplimento de
las determinaciones derivadas del cumplimento de las determinaciones de redes publicas y las
cesiones en las cuantias que se obligan por el art. 20 LSCM para suelo urbano no consolidada en |
que se fija a cesion correspondiente al 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del
ambito de actuacién o de las unidades de ejecucién en las que se divida, por la superficie del
mismo, el cual se cedera urbanizado al Municipio

SUPERFICIES EDIFICABLES DE LA UNIDAD DE EJECUCION

Las superficies edificables que fija el desarrollo son:

SUPERFICIE TOTAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION: 10.979,30 m2s
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,40 m2c/m2s
M2 EDIFICABLES MAXIMOS: 4.391,72 m2c

Esta cesidén se materializara con la presentacion del proyecto de Compensaciéon siendo como
minimo, terrenos urbanizados en los que se puedan materializar 439,17 m2c.

Cuando no sea posible, previa aceptacion de la Administracion municipal, podra sustituirse la
cesion en terrenos edificables por su equivalente econémico. En todo caso, el suelo cedido o su
equivalente econdémico quedaran incorporados al patrimonio municipal de suelo.
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5. SOSTENIBILIDAD DEL MODELO DE DESARROLLO PROPUESTO

Tras la entrada en vigor de la Ley 8/2007 de Suelo, se hace exigible un informe o estudio para la
evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad econdémica, obligacién recogida en el articulo 15.4 del
Texto Refundido 2/2008 aprobado por Real Decreto Legislativo de 20 de junio.

4. “La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacién debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”

Esta exigencia pretende mejorar la informacion de las Administraciones Publicas, de forma previa a la
toma de decisiones publicas de caracter urbanistico. En estos informes, frente a los estudios
econdmicos-financieros que ya formaban parte de los instrumentos de planeamiento, cuyo objetivo era
el estudio financiero de las actuaciones urbanisticas para poder poner en marcha una nuevo desarrollo
urbanistico, el nuevo informe tiene por objetivo con un horizonte temporal superior, pues plantea un
analisis que estudia el coste publico del mantenimiento y conservacion de las nuevas areas de
desarrollo y mantenidas por la Administracion Publica.

5.1. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El nivel de desarrollo del informe de sostenibilidad, depende del nivel del documento de
planeamiento que acompana. No debe tener el mismo desarrollo el informe del Plan General, que el
caso en el que tratamos de el desarrollo de un Plan Parcial, ya que no se incide tan drasticamente
en parametros estructurantes, y muchos parametros de influencia en el estudio estan
predeterminado, tanto por el propio planeamiento general, como por las normas y criterios de disefio
vinculantes.

En este informe, como se indica en la Guia Metodolégica para la Redaccién de Informes de
Sostenibilidad Econémica del Ministerio de Fomento, en su punto 2.2.1.1 punto ii):

La ejecucion de espacios libres o infraestructuras correspondientes a los sistemas generales (o
redes primarias). Estos elementos prestan un servicio a la escala de ciudad o a un ambito
superior al de la actuacion urbanizadora o incluso, en el ambito supramunicipal. En general, el
suelo donde se asientan estas infraestructuras o espacios libres, en la parte que puede
adscribirse a la mancomunidad reparcelatoria de las actuaciones urbanizadoras, se obtiene con
cargo a las actuaciones urbanizadoras. Sin embargo, la ejecucion de las obras se financia con
cargo a las Administraciones Publicas. En este supuesto, se debera cuantificar la inversion,
identificar a la Administracién que debe soportar el gasto y estimar el momento en que se debe
realizar. Este concepto se analizara, fundamentalmente, en la elaboraciéon de Informes de
Sostenibilidad Econémica de Planeamiento General. S6lo seré objeto de evaluacion en el
planeamiento de desarrollo si la inversion publica fuera imprescindible para la puesta en servicio
de la urbanizacion

Dado que el desarrollo del Plan Parcial de la Unidad de Ejecucion UE-32, es limitrofe con el area
urbana de Grifidn, y que por tanto cuenta con los Servicios Publicos necesarios, se estima que no
es necesaria ninguna inversion para la puesta en servicio de la urbanizacion, por lo que no requiere
inversion publica.
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OBJETO DEL ESTUDIO

Al tratarse de un informe de sostenibilidad financiera de un Plan Parcial, hay que tener en cuenta
que estos instrumentos definen la ordenacién pormenorizada de las actuaciones de urbanizacion,
pero no justifican la adecuacién de la oferta de suelo a las necesidades sociales o de mercado. En
este sentido, se traslada a los Ayuntamientos el «riesgo» de desajuste entre oferta de suelo y
demanda edificatoria, pues ello tiene unos efectos directos en la relacion ingresos-gastos publicos.
Por este motivo, la evaluacién del impacto de la nueva ordenacidon urbanistica sobre el
Presupuesto Municipal se realizara estudiando tres escenarios diferentes, que representan tres
ritmos edificatorios basicos, tras la entrega de la urbanizacion a la Administracion:

a. Escenario normalizado: La edificacion se ejecuta a un ritmo adecuado a la demanda media.
Para uso Residencial, se pueden utilizar las siguientes tasas de produccioén:
(1) Como media de los municipios espafioles, la demanda de vivienda nueva se situa
en 8-10 viviendas/1000 habitantes/afo
(2) En municipios cuyos mercados inmobiliarios tengan un comportamiento muy
diferente a la media, se calculara la ratio de viviendas por cada 1000 habitantes, sobre
la base de la informacion estadistica o niumero de licencias concedidas en los ultimos
10 afios.

b. Escenario recesivo: Se considera que el ritmo de produccion inmobiliaria igual o menor a la
mitad del correspondiente escenario Normalizado.

c. Escenario expansivo: Se considera que el ritmo de construccion de las edificaciones es igual
o superior al doble del normalizado.

Teniendo en cuenta que el desarrollo supone un aumento minimo en el nimero de viviendas
dentro del global del municipio, y que en el escenario normalizado en Grifién, la demanda media de
viviendas se sitia en unas 100 viviendas/afno, se debe considerar que la demanda de vivienda que
haya en el municipio cuando el suelo incluido en el mismo sea edificable serd asumida en parte por
esta unidad de ejecucion. Con lo que en un escenario normalizado como en el que nos
encontramos en la actualidad, y con la poblacion de Grifion, la oferta completa de vivienda que
surgiria en este sector se consumiria en menos de dos anualidades. Se considerara en el
escenario normalizado que el sector esta completamente urbanizado dos anos después de su
recepcion definitiva.

Todo ello considerando que no se trata de analizar costes de produccién de la urbanizacion y la
edificacion, ni los costes de ampliacién o refuerzo de las infraestructuras necesarias para su
desarrollo, ya que, tal y como establece el sistema urbanistico espafol corresponden a los
promotores del sector asumir la totalidad de los costes de produccidn que la operacion comporta.

El estudio abarca el mantenimiento de las instalaciones que competen al ayuntamiento y que se
derivan del desarrollo del sector en cuestién, tales como viario urbano, zonas verdes y espacios
publicos, costes del consumo y mantenimiento del alumbrado publico, y deméas elementos que
gravitan directamente sobre el presupuesto municipal, y por otra parte aquellos ingresos por
diferentes conceptos que van a incrementar el presupuesto ordinario municipal: IBI, Tasas, , ICIO,
Licencias de uso, etc.

Para poder llevar a cabo un estudio de sostenibilidad correcto se estiman los gastos e ingresos
corrientes que conllevara el mantenimiento de las infraestructuras y servicios del nuevo desarrollo
una vez urbanizado y hayan sido recepcionados por el Ayuntamiento de Griidén. Para ello se
realizara, en primer lugar, una valoracién de los gastos corrientes generados por el nuevo
desarrollo, y a continuacién la cuantia de los ingresos corrientes producidos por el nuevo
patrimonio inmobiliario, vehiculos, transferencias corrientes, y otros ingresos derivados del mayor
tamafo poblacional. Estimados los gastos e ingresos, se comprobara la Sostenibilidad econédmica
del Plan Parcial y, en su caso, se propondran las medidas correctoras o compensatorias.
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ANALISIS DEL IMPACTO PRESUPUESTARIO

PROYECCION DE GASTOS

Para la proyeccion de gastos necesaria en el informe de sostenibilidad se deben considerar la
existencia de dos tipos de gastos:

a. Gastos independientes de la Poblacion. Corresponden a este epigrafe los gastos de
conservacion y mantenimiento de la urbanizacién y no dependen de la poblacién que viva en ella,
sino del hecho de su realizacion.

b. Gastos dependientes de la poblaciéon. Se incluyen los gastos para la hacienda municipal
derivados del aumento poblacional, derivados de la prestacion de servicios a nivel municipal.

Los gastos de conservacion y mantenimiento seran los generados por el nueva area urbanizada.
Para poder valorar estos gastos lleva a cabo un analisis de los ultimos datos presupuestarios
publicados por el ayuntamiento de Grifidn, correspondientes al afio 2021.

De este mismo analisis presupuestario municipal se pueden estimar los gastos del aumento
poblacional previsto por el desarrollo del sector. Tal y como recoge la Guia para la redaccion de
Informes de Sostenibilidad Econémica en su punto 3.1.1.4 “Estimacion de la evolucion de la
poblaciéon”, realizamos un calculo del aumento de poblacién previsto en base al numero de
viviendas y la ocupacioén media de las viviendas en Grifidn.

El numero de habitantes por vivienda en Madrid segun el Instituto de estadistica de la Comunidad
de Madrid es de 2,5 personas por vivienda principal, con lo que el aumento de habitantes que
producira el sector ascendera a 42 habitantes, al preverse 17 viviendas en el mismo.

GASTOS INDEPENDIENTES DE LA POBLACION

Corresponden en este concepto los gastos derivados de la conservacion y mantenimiento de
urbanizacién y de las infraestructuras necesarias para la prestacion de los servicios publicos. No se
contemplan otros servicios publicos que estdn gestionados por empresas no dependientes del
municipio y su mantenimiento es costeado por estas.

Viario publico

Se incluyen en este concepto el mantenimiento del viario incluyendo tanto calzadas como
aparcamientos en vias publicas y aceras. No disponiendo de datos concretos de este apartado,
con lo que se estudian los datos del presupuesto municipal publicados, en los que consta un gasto
de mantenimiento en infraestructura y bienes naturales:

- Gasto previsto en presupuesto 2021: 225.720,24 €

Al no tratarse de un gasto con un desglose suficiente no se podria estimar correctamente el mismo
con este analisis, y se debe hacer un analisis de los gastos de mantenimiento segun las bases de
precios de construccion y urbanismo:

Segun el generador de precios del software CYPE Ingenieros, para la seccién de viario que se va a
desarrollar marca un coste de mantenimiento:

Coste de mantenimiento decenal m2 seccién de firme: 16,01 € en los primeros 10 afios.
Coste de mantenimiento decenal m2 acera: 3,81 € en los primeros 10 afios.
Para los viarios presentes en el Plan Parcial se puede estimar el coste de mantenimiento:
Coste mantenimiento anual ml viario de 10 m (221 ml): 11,62 €

Coste de mantenimiento anual de viario: 2.568,02 €
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Zonas verdes

Se incluyen en este concepto el mantenimiento de zonas verde, parque y jardines. No disponiendo
de datos concretos de este apartado, con lo que se estudian los datos del presupuesto municipal
publicados, en los que consta un gasto de mantenimiento en infraestructura y bienes naturales:

- Gasto previsto en presupuesto 2021: 225.720,24 €

Al no tratarse de un gasto con un desglose suficiente no se podria estimar correctamente el mismo
con este analisis, y se debe hacer un analisis de los gastos de mantenimiento segun las bases de

precios de construccion y urbanismo:

Segun el generador de precios del software CYPE Ingenieros, para la zona verde que se va a
desarrollar marca un coste de mantenimiento:

Coste de mantenimiento decenal m2 superficie mat. Org. 2,63 € en los primeros 10 afios.
Coste de mantenimiento anual de zonas verdes (863 m2): 226,97 €
Alumbrado publico

No disponiendo de datos concretos de este apartado, con lo que se estudian los datos del
presupuesto municipal publicados, en los que consta un gasto de suministros en energia eléctrica:

- Gasto previsto en presupuesto 2021: 481.920,70 €

Al no tratarse de un gasto con un desglose suficiente no se podria estimar correctamente el mismo
con este analisis, ya que estos suministros incluyen viario, edificaciones publicas y demas
suministros eléctricos a los que hace frente la corporacion municipal. Se debe hacer segun
consumo estimado:

Estimacion de consumo anual de la instalacién propuesta. 2.190 KWh.
Precio del KWh: 0,25 €/KWh
Coste de alumbrado anual: 547,50 €

Recogida de residuos

No disponiendo de datos concretos de este apartado, con lo que se estudian los datos del
presupuesto municipal publicados, en los que consta un gasto de limpieza y aseo:

- Gasto previsto en presupuesto 2021: 838.765,22 €
Al suponer el desarrollo del sector un aumento de en torno al 0,25 % de aumento de superficie de

suelo al que se dara servicio de recogida de residuos, se puede suponer el coste de mantenimiento
anual:

Coste anual de recogida de residuos: 2.096,91 €

Saneamiento publico

No disponiendo de datos concretos de este apartado, ni hay datos individualizados en los
presupuestos municipales.Segun el generador de precios del software CYPE Ingenieros, para
saneamiento que se va a desarrollar marca un coste de mantenimiento:

Coste de mantenimiento decenal ml colector enterrado: 2,57 € en los primeros 10 afios.

Coste de mantenimiento decenal ud pozo de saneamiento: 46,88 € en los primeros 10 afos.
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Coste de mantenimiento anual de viario: 101,16 €

GASTOS DEPENDIENTES DE LA POBLACION

Corresponden en este concepto los gastos derivados de los servicios que el ayuntamiento de
Grifidn prestara a la nueva poblacion del sector. Estos gastos se calcularan con el gasto medio por
habitante de los ultimos presupuestos de los que se tienen datos.

Arrendamientos y canones

En esta partida presupuestaria se incluyen los siguientes apartados:
- Arrendamientos de maquinaria, instalaciones y utillaje
- Arrendamientos de material de transporte

- Gasto presupuestos 2021: 42.577,43 €
- Gasto medio por habitante 2021: 4,07 €/hab

Reparaciones, mantenimiento y conservacion

En esta partida presupuestaria se incluyen los siguientes apartados:
- Maquinaria, instalaciones técnicas y utillaje

- Elementos de transporte

- Otro inmovilizado material

- Gasto presupuestos 2021: 138.848,55 €
- Gasto medio por habitante 2021: 13,26 €/hab

Suministros
En esta partida presupuestaria se incluyen los siguientes apartados:
- Suministros de repuestos de maquinaria, utillaje y elementos del transporte

- Otros suministros

- Gasto presupuestos 2021: 52.447,53 €
- Gasto medio por habitante 2021: 5,01 €/hab

Comunicaciones

En esta partida presupuestaria se incluyen los siguientes apartados:
- Servicios de telecomunicaciones

- Postales

- Transportes

- Gasto presupuestos 2021: 111.682,95 €
- Gasto medio por habitante 2021: 10,67 €/hab

Gastos diversos

En esta partida presupuestaria se incluyen los siguientes apartados:
- Publicidad y propoganda

- Reuniones, conferencias y cursos

- Actividades culturales y deportivas

- Otros gastos diversos

- Gasto presupuestos 2021: 283.565,53 €
- Gasto medio por habitante 2021: 27,09 €/hab

Aragon-Gordo -Arquitectos | Plan Parcial de Reforma Unidad de Ejecucién UE-32

v
<
g
[5e]
a
o
2
=
[a)
w
a
(=2}
z
-
N
<
N
o
]
=
~
©
~
(<2}

c
k)

5]

©
=]
2
<
Q
(]

@
<
I

9
c
£
3]

<
0]

bl
@
@
c
S

£
=)

=
®

s

=

c

hel

(3]
@

L

=

5]

>

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 77 de 341




APROBADO INICIALMENTE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE 07.12.2023

Plan Parcial de Reforma UE-32 Septiembre de 2023

RESUMEN DE PREVISION DE GASTOS

Para la prevision de gastos hay que tener en cuenta el estudio que hay que realizar en varios
escenarios, en un escenario normalizado con la poblaciéon de Grifidén, la oferta completa de
vivienda que surgiria en este sector se consumiria en menos de dos anualidades. En el escenario
recesivo se tardarian cuatro afos en absorber las viviendas producidas y un solo afo en el

expansivo.

ESCENARIO RECESIVO

GASTOS INDEPENDIENTES DE LA POBLACION

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Viario publico 2.568 € 2.568 € 2.568 € 2.568 € 2.568 €
Zonas verdes 227 € 227 € 227 € 227 € 227 €
Alumbrado publico 548 € 548 € 548 € 548 € 548 €
Recogida de residuos 2.097 € 2.097 € 2.097 € 2.097 € 2.097 €
Saneamiento publico 101 € 101 € 101 € 101 € 101 €
GASTOS DEPENDIENTES DE LA POBLACION
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Poblacion 10 20 30 40 40
Arrendamiento y canones 41 € 82 € 122 € 163 € 163 €
Reparaciones, mant. y conser. 133 € 265 € 398 € 530 € 530 €
Suministros 50 € 100 € 150 € 200 € 200 €
Comunicaciones 107 € 214 € 320 € 427 € 427 €
Gastos diversos 271 € 542 € 813 € 1.084 € 1.084 €
GASTOS TOTALES
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
6.142 € 6.743 € 7.344 € 7.945 € 7.945 €
ESCENARIO NORMALIZADO
GASTOS INDEPENDIENTES DE LA POBLACION
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Viario publico 2.568 € 2.568 € 2.568 € 2.568 € 2.568 €
Zonas verdes 227 € 227 € 227 € 227 € 227 €
Alumbrado publico 548 € 548 € 548 € 548 € 548 €
Recogida de residuos 2.097 € 2.097 € 2.097 € 2.097 € 2.097 €
Saneamiento publico 101 € 101 € 101 € 101 € 101 €
GASTOS DEPENDIENTES DE LA POBLACION
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Poblacion 20 40 40 40 40
Arrendamiento y canones 82 € 163 € 163 € 163 € 163 €
Reparaciones, mant. y conser. 265 € 530 € 530 € 530 € 530 €
Suministros 100 € 200 € 200 € 200 € 200 €
Comunicaciones 214 € 427 € 427 € 427 € 427 €
Gastos diversos 542 € 1.084 € 1.084 € 1.084 € 1.084 €
GASTOS TOTALES
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
6.743 € 7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 €
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GASTOS INDEPENDIENTES DE LA POBLACION

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

Viario publico 2.568 € 2.568 € 2.568 € 2.568 € 2.568 €

Zonas verdes 227 € 227 € 227 € 227 € 227 €

Alumbrado publico 548 € 548 € 548 € 548 € 548 €

Recogida de residuos 2.097 € 2.097 € 2.097 € 2.097 € 2.097 €

Saneamiento publico 101 € 101 € 101 € 101 € 101 €
GASTOS DEPENDIENTES DE LA POBLACION

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

Poblacion 40 40 40 40 40

Arrendamiento y canones 163 € 163 € 163 € 163 € 163 €

Reparaciones, mant. y conser. 530 € 530 € 530 € 530 € 530 €

Suministros 200 € 200 € 200 € 200 € 200 €

Comunicaciones 427 € 427 € 427 € 427 € 427 €

Gastos diversos 1.084 € 1.084 € 1.084 € 1.084 € 1.084 €

GASTOS TOTALES

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 €
RESUMEN PREVISION DE GASTOS

ESCENARIO RECESIVO

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

6.142 € 6.743 € 7.344 € 7.945 € 7.945 €
ESCENARIO NORMALIZADO

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

6.743 € 7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 €
ESCENARIO EXPANSIVO

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 €
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PROYECCION DE INGRESOS

En este punto se realiza una estimacion de los ingresos que se van a producir en el ayuntamiento
de Grifion derivados de la ejecucion del nuevo sector. Al igual que en los gastos hay dos tipos de
ingresos, que son dependientes e independientes de la poblacién, aunque para esta estimacion los
ingresos relevantes, estan directamente relacionados con el desarrollo de las edificaciones y el
aumento poblacional. Los ingresos mas relevantes a tener en cuenta en este estudio son:

a. Impuesto de Bienes Inmuebles: Desde la recepcion de las mismas se comenzara a cobrar por
parte del ayuntamiento el IBl correspondiente a las parcelas, y a medida que se vayan
desarrollando las construcciones se incrementara con el IBI correspondiente de las mismas.

b. Impuesto de Construcciones Instalaciones y Obras: A medida que se vayan desarrollando las
construcciones se ira produciendo este ingreso en las arcas municipales, teniendo en cuenta que el
ingreso se producira el afio anterior a la absorcién de la construccion por parte del mercado.

c. Impuesto de vehiculos de traccién mecanica: A medida que se vaya produciendo el aumento
poblacional, se ira produciendo el aumento de vehiculos con su correspondiente impuesto.

d. Tasas y otros impuestos
e. Impuesto de Actividades Econdmicas

f. Transferencias corrientes

Impuesto de Bienes Inmuebles IBI

El'IBI es un tributo directo de caracter real, de titularidad municipal y exaccidn obligatoria que grava
el valor catastral de los bienes inmuebles en los términos establecidos en los articulos 60 a 77 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL). El hecho imponible
esta constituido por la titularidad de alguno de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles
urbanos, rusticos y de caracteristicas especiales:

De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos.
- De un derecho real de superficie.

- De un derecho real de usufructo.

- Del derecho de propiedad.

Para la estimacion de estos ingresos se tiene en cuenta la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Grifién:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

Articulo 1°.- Naturaleza. El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter
real que grava el valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en el R.D.Leg.
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales y en esta Ordenanza Fiscal.

Articulo 10°. Tipo de Gravamen.

a) En bienes de Naturaleza Urbana ¢ 0,42 %

b) En bienes de Naturaleza Rustica ¢ 0,30 %

¢) En bienes de caracteristicas especiales 01,20 %
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Para la estimacién de ingresos que se produciran por el impuesto de bienes inmuebles, se obtiene
informacion a través de la valoracion catastral publicada por la gerencia territorial de Madrid del
ano 2008:

. L. Importe Importe Importe Importe
Pol. Denominaciéon MBC MBC MBR MBR G+B | G+B/UNI vuB VUB VRB VRB
002 URBANIZACIONES 2 650.00 1 800.00 1.40 1.40 u32 328.00 R38 450.00

Los valores de repercusion del suelo y de las construcciones vigentes son:
MBR: 800,00 €/m2

MBC: 650,00 €/m2

La Base Imponible del IBI es el Valor Catastral (VC) de los bienes inmuebles y, actualmente, la
referencia al mercado (RM) es del 50%.

Valor Catastral: RM x Valor de Venta

La expresiéon que recoge los factores que intervienen en la formacién del valor de referencia de
mercado es la que figura en la norma 16 de las normas técnicas fijadas por el Real Decreto
1020/1993, de 25 de junio, en la nueva redaccion proporcionada por la Disposicion adicional
primera del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueban las normas
técnicas de valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales:

Vref = 1,40 [Vr + Vc] FL

En la que:

Vref = Valor de referencia de mercado, en euros/m2 construido.

Vr = Valor de repercusion del suelo en euros/m2 construido.

V¢ = Valor de la construccion en euros/m2 construido.

FL = Factor de localizacién, que evalua las diferencias de valor de productos inmobiliarios analogos
por su ubicacion, caracteristicas constructivas y circunstancias socio-econémicas de caracter local
que afecten a la produccién inmobiliaria. Las cuantias de este coeficiente estaran comprendidas
entre las siguientes:

1,2857 2 FL 20,7143

La componente de los gastos y beneficios de la promocion inmobiliaria queda representada por el
producto del factor de localizacion FL por 1,40; los valores que adopta para cada una de las
jerarquias de valor son los coordinados por la Comision Superior de Coordinacion Inmobiliaria
correspondiente, establecidos mediante circular de la Direccion General del Catastro para la
elaboracién de las ponencias de valores del afo de referencia.

En parcelas sin edificar, es decir suelo vacante, suelos urbanizables incluidos en sectores o
ambitos delimitados, que cuenten con determinaciones de ordenacion detallada o pormenorizada
para su desarrollo, antes de la aprobacion de la reparcelacion correspondiente, asi como en fincas
infraedificadas, el componente de gastos y beneficios de la promocion inmobiliaria adoptara valor
1,00.

Estimacion del valor del suelo

De estos datos y del analisis del IBI actual de parcelas situadas en Grifién, que tiene las mismas
condiciones que el sector en el que estamos tratando:

VRS Vivienda libre: 430,66 €/m2c
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Estimacion del valor de la construccion

El valor de la construccién se obtiene de aplicar el Médulo Basico de Construccion (MBC = 650€/m?)
a las diferentes tipologias existentes recogidas en el Cuadro de valor de la Construccion regulado
en la Norma 20 del RD 1020/1993 considerando unas calidades medias y conservacién normal.

CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1|2|3|a|5|e]|7]|8]8

16 14 12 10/09 /08 07 06 05

1.1.1 EDIFICACION ABIERTA cslololslsls!|sls!s

1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS de

1.1.2 EN MANZANA CERRADA 16 (13|11 10 09 08 07 06 05
Sg';i%m 1.2 EN MANZANA CERRADA ols5|s|o|lofloloflo]o
1.1.3 GARAGES, TRASTEROS Y LOCALESEN ' 08 07 06 05 04 04 03|02 02
ESTRUCTURA ojo|2|3|6|0|lo|[&]|0
21 18 14 12 11,10 09 08 07
: 1.2.1 EDIFICACION AISLADA O PAREADA clols!slaololololoe
RESIDENCIAL 1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 20 16 13 11 10/09 08 07 06

RESIDENGIAL | 12 VIV. UNIFAMILIARES de il B Bl L Bl el Bl I
CARACTER UREAND EN LINEA O MANZANA CERRADA 0 5 5 5 65 5|5 |5 5
1.2.3 GARAGES Y PORCHES EN PLANTA 09 08|07 06 06 05 04 0403
BAJA 0 5 5 5 0 5|5, 0 5

GARAGES Y PORCHES EN PLANTA BAJA
1.3.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 13 /1210 09 08 07 06 05| 04
1.3 EDIFICACION USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 5 0 5 0 0 0|0 0 0
RURAL 1.3.2 ANEXOS 07 06 05 04 04 03 03 0202
ANEX0S 0 0 0 5 0 5|0 /5 0
1916 /13 12 10 09 08 07 06
4.1.1 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES > | =0 22 e B8 B |58 1 60
4.1 COMERCIOS en EDIFICIO MIXTO 5 0 5 0 5 5|5 5 5
EDIFICIO MIXTO . 181614 13 11 10 09 08 07
4.1.2 GALERIAS COMERCIALES s1s5lslolslololols
252118 16 14 12 11 10 08
4 4.2 COMERCIOS en EDIFICIO 4.2.1 EN UNA PLANTA

05 5 0 0 5 010

o

COMERCIAL EXCLUSIVO

COMERCIAL COMERCIOS en EDIFICIO EXCLUSIVO | 4.2.9 EN VARIAS PLANTAS 257 253 260 1; 165 1;33 162 150 069
20 18 16 14 13 11 10 09 08
4.3.1 MERCADOS ol I Rl o Bl UL Bl Bl
4.3 MERCADOS Y SUPERMERCADOS 0 0 0 5 05 0 00
MERCADOS Y SUPERMERCADOS
43.2 HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 168 165 1;‘ 163 B 160 069 068 O(f_

VRS Vivienda libre: 747,50 €/m2

Valor de Venta

Una vez conocidos el Valor de Repercusion del Suelo y de la Construccion para cada uno de los
usos y tipologias edificatorias previstas en el Plan, podemos calcular el Valor de Venta del producto
inmobiliario con la expresion de la Norma 16:

Vv =14 x(Vr+Vc)

| Valor suelo | Valor construccién | Valor de venta
Vivienda Libre | 430,66 €/m2 | 747,50 €/m2 | 1.123,62 €/m2
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Estimacion de valor catastral

La Base Imponible del IBI es el Valor Catastral (VC) de los bienes inmuebles y, actualmente, la
referencia al mercado (RM) es del 50%.

Valor Catastral: RM x Valor de Venta

| Valor suelo | Valor construccion | Edificabilidad

Vivienda Libre | 430,66 €/m2c | 747,50 €/m2c | 4.391,72 m2

Con todos estos datos se pueden estimar los ingresos obtenidos por el IBl en cada uno de los

escenarios:
ESCENARIO RECESIVO
INGRESOS DEBIDOS AL IBI POR EL VALOR DEL SUELO
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
IBI Suelo Vivienda Libre 3.972€ 3.972€ 3.972€ 3.972€ 3.972€
INGRESOS DEBIDOS AL IBI POR EL VALOR DE DE LA CONSTRUCCION

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Porcentaje de ejecuciéon 25% 50% 75% 100% 100%
IBI Const. Vivienda Libre 1.723 € 3.447 € 5170 € 6.894 € 6.894 €

INGRESOS DEBIDOS AL IBI
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

5.695 € 7.419€ 9.142 € 10.866 € 10.866 €
ESCENARIO NORMALIZADO
INGRESOS DEBIDOS AL IBI POR EL VALOR DEL SUELO
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
IBI Suelo Vivienda Libre 3.972€ 3.972€ 3.972€ 3.972€ 3.972€
INGRESOS DEBIDOS AL IBI POR EL VALOR DE DE LA CONSTRUCCION

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Porcentaje de ejecucion 50% 100% 100% 100% 100%
IBI Const. Vivienda Libre 3.447 € 6.894 € 6.894 € 6.894 € 6.894 €

INGRESOS DEBIDOS AL IBI
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

7.419€ 10.866 € 10.866 € 10.866 € 10.866 €
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ESCENARIO EXPANSIVO
INGRESOS DEBIDOS AL IBI POR EL VALOR DEL SUELO
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
IBI Suelo Vivienda Libre 3.972€ 3.972€ 3.972€ 3.972€ 3.972€
INGRESOS DEBIDOS AL IBI POR EL VALOR DE DE LA CONSTRUCCION
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
Porcentaje de ejecucion 100% 100% 100% 100% 100%
IBI Const. Vivienda Libre 6.894 € 6.894 € 6.894 € 6.894 € 6.894 €
INGRESOS DEBIDOS AL IBI

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

10.866 € 10.866 € 10.866 € 10.866 € 10.866 €

ESTIMACION DE INGRESOS POR IBI

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ESCENARIO RECESIVO 5.695 € 7.419 € 9.142 € 10.866 € 10.866 €
ESCENARIO NORMALIZADO 7.419 € 10.866 € 10.866 € 10.866 € 10.866 €
ESCENARIO EXPANSIVO 10.866 € 10.866 € 10.866 € 10.866 € 10.866 €

Impuesto de Construcciones Instalaciones y Obras ICIO

A medida que se vayan desarrollando las construcciones se ira produciendo este ingreso en las
arcas municipales, teniendo en cuenta que el ingreso se producira el afo anterior a la absorcion de
la construccién por parte del mercado.

Para la estimacion de estos ingresos se tiene en cuenta la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Construcciones Instalaciones y Obras de Grifidn:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES
INSTALACIONES Y OBRAS

1.- Base Imponible 1.1.- La Base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y
efectivo de la construccion, instalacién u obra, y se entiende por tal a estos efectos, el coste de
ejecucion material de aquélla.

2.- Tipo de gravamen Se establece en el 3,50 %.
En este sentido vamos a considerar en este capitulo las licencias de obras, que representan un
ingreso puntual, que no se repite en los ejercicios presupuestarios sino que se produce solo en los

primeros afos.

ESTIMACION DE INGRESOS POR ICIO

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ESCENARIO RECESIVO 2.498 € 2,498 € 2,498 € 2498 € 0€
ESCENARIO NORMALIZADO 4.996 € 4.996 € 0€ 0€ 0€
ESCENARIO EXPANSIVO 9.991 € 0€ 0€ 0€ 0€

Al no ser un ingreso recurrente, no lo consideraremos en el computo total para quedarnos del lado
de la seguridad en el calculo.
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Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecanica IVTM

A medida que vaya aumentando la poblacién se ira produciendo este ingreso en las arcas
municipales, teniendo en cuenta que el ingreso se producira el afo anterior a la absorcion de la
construccion por parte del mercado.

Para la estimacion de estos ingresos se tiene en cuenta la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica de Griion:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION
MECANICA

Articulo 1°.- Naturaleza y hecho imponible 1. El Impuesto sobre Vehiculos de Traccion
Mecanica es un tributo directo que grava la titularidad de los vehiculos de esta naturaleza,
aptos para circular por las vias publicas, cualesquiera que sean su clase y categoria.

Para la estimacién del nimero de vehiculos se parte de la dotacion minima de aparcamientos de
1,5 plazas de garaje por cada 100 m2 construidos. Lo que supondria un aumento de 66 vehiculos,
aunque siendo esta la dotacién minima de aparcamiento, se puede considerar que solo el 75% de
las viviendas lo completen por quedar del lado de la seguridad, lo que serian 50 plazas de
aparcamiento. Suponiendo un ingreso medio por vehiculo de 45,66 euros, correspondientes al
calculo hasta 11,99 Caballos Fiscales por el coeficiente de incremento.

ESTIMACION DE INGRESOS POR IVTM

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ESCENARIO RECESIVO 571 € 1142 € 1.712€ 2.283 € 2.283 €
ESCENARIO NORMALIZADO 1.142 € 2.283 € 2.283 € 2.283 € 2.283 €
ESCENARIO EXPANSIVO 2.283 € 2.283 € 2.283 € 2.283 € 2.283 €

Tasas y otros impuestos
TASA DE VADOS

Para la estimacion de estos ingresos se tiene en cuenta la Ordenanza Fiscal Reguladora de la tasa
por utilizaciones privativas y aprovechamientos especiales del dominio publico local de Grifién:

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR ENTRADA DE VEHICULOS A
TRAVES DE LAS ACERAS Y RESERVAS DE VIA PUBLICA PARA APARCAMIENTO
EXCLUSIVO, PARADA DE VEHICULOS, CARGA Y DESCARGA DE MERCANCIAS DE
CUALQUIER CLASE

Entrada de vehiculos de vivienda unifamiliar 35€/afio : Total al afio: 525 €

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR PRESTACION DEL SERVICIO DE
RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Tasa por vivienda 109€/afio : Total al afio: 1.635 €

ESTIMACION DE INGRESOS POR TASAS Y OTROS IMPUESTOS

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ESCENARIO RECESIVO 540 € 1.080 € 1.620 € 2.160 € 2.160 €
ESCENARIO NORMALIZADO 1.080 € 2.160 € 2.160 € 2.160 € 2.160 €
ESCENARIO EXPANSIVO 2.160 € 2.160 € 2.160 € 2.160 € 2.160 €
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Transferencias corrientes

Para la estimacion de estos ingresos se obtiene por el ratio de ingreso por habitante que hay en
este apartado, y teniendo en cuenta el aumento poblacional que va a suponer el desarrollo de la
unidad de ejecucion de Grifidn:

En esta partida presupuestaria se incluyen los siguientes apartados:

- De la Administracion del Estado
- De Comunidades Autbnomas

- Ingreso presupuestado 2021:
- Ingreso medio por habitante 2021:

4.272.802,00 €
408,21 €/hab

ESTIMACION DE INGRESOS POR TRANSFERENCIAS CORRIENTES

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

ESCENARIO RECESIVO 4.082 € 8.164 € 12.246 € 16.328 € 16.328 €
ESCENARIO NORMALIZADO 8.164 € 16.328 € 16.328 € 16.328 € 16.328 €
ESCENARIO EXPANSIVO 16.328 € 16.328 € 16.328 € 16.328 € 16.328 €

Impuesto sobre las actividades econémicas

Para la estimacion de estos ingresos se obtiene por el ratio de ingreso por habitante que hay en
este apartado, y teniendo en cuenta el aumento poblacional que va a suponer el desarrollo del
sector de Grifidn:

350.000 €
33,48 €/hab

- Ingreso presupuestado 2021:
- Ingreso medio por habitante 2021:

ESTIMACION DE INGRESOS POR IMPUESTO DE ACTIVIADES ECONOMICAS

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ESCENARIO RECESIVO 335€ 670 € 1.004 € 1.339 € 1.339 €
ESCENARIO NORMALIZADO 670 € 1.339 € 1.339 € 1.339 € 1.339 €
ESCENARIO EXPANSIVO 1.339 € 1.339 € 1.339 € 1.339 € 1.339 €
RESUMEN PREVISION DE INGRESOS
ESCENARIO RECESIVO
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
11.223 € 18.474 € 25.725€ 32.976 € 32.976 €
ESCENARIO NORMALIZADO
ANUALIDAD ARNO 1 ARO 2 ARO 3 ARNO 4 ARNO 5
18.474 € 32.976 € 32.976 € 32.976 € 32.976 €
ESCENARIO EXPANSIVO
ANUALIDAD ARO 1 ARO 2 ARO 3 ARO 4 ARO 5
32.976 € 32.976 € 32.976 € 32.976 € 32.976 €
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BALANCE DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Como balance total de la estimacidon de ingresos y gastos realizada en el punto anterior, se debe
verificar que en cualquiera de los escenarios el balance resulta positivo.

ESTIMACION DE GASTOS TOTALES

ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ESCENARIO RECESIVO 6.142 € 6.743 € 7.344 € 7.945 € 7.945 €
ESCENARIO NORMALIZADO 6.743 € 7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 €
ESCENARIO EXPANSIVO 7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 € 7.945 €
ESTIMACION DE INGRESOS TOTALES
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ESCENARIO RECESIVO 11.223 € 18.474 € 25725 € 32.976 € 32.976 €
ESCENARIO NORMALIZADO 18.474 € 32.976 € 32.976 € 32.976 € 32.976 €
ESCENARIO EXPANSIVO 32.976 € 32.976 € 32.976 € 32.976 € 32.976 €
BALANCE TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS
ANUALIDAD ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ESCENARIO RECESIVO 5.081 € 11.731 € 18.381 € 25.031 € 25.031 €
ESCENARIO NORMALIZADO 11.731 € 25.031 € 25.031 € 25.031 € 25.031 €
ESCENARIO EXPANSIVO 25.031 € 25.031 € 25.031 € 25.031 € 25.031 €

Se comprueba que el balance anual es siempre positivo, en los afios en los que el sector esta
completamente ejecutado el balance positivo es de 25.031 €. Incluso en el primera afio del escenario
recesivo nos encontramos con un balance positivo de 5.081 €, teniendo en cuenta que se ha realizado
la estimacioén del lado de la seguridad segun hemos visto, no habiendo tenido en cuenta ingresos como
el Impuesto de Construcciones y Obras.

SUFICIENCIA Y ADECUACION DE SUELO PARA USOS PRODUCTIVOS

En relacion con este apartado la Guia propone la utilizacién de un indicador sintético para evaluar la
disponibilidad de suelo para el desarrollo de actividades econémicas diversificadas, con posibilidades de
integracion con el tejido productivo preexistente.

El indice propuesto se denomina SASUP (Indicador de suficiencia y adecuacién de suelo para usos
productivos) y se construye por agregacion de tres dimensiones:

(i) dimensiéon macroecondémica, (ii) dimensién urbanistica y (iii) dimension productiva y de diversidad
econdmica.

La evolucién de las dimensiones y del indicador permitira mostrar si las actuaciones urbanisticas
conducen o no a una mayor suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Tras el analisis y evaluacion de las implicaciones de las actuaciones de urbanizacién sobre las
Haciendas Publicas, se concluira sobre la sostenibilidad econémica de las mismas y, en su caso, se
propondran medidas correctoras que permitan neutralizar aquellos impactos negativos que se pudieran
presentar.

Al estar tratando el informe de sostenibilidad de un planeamiento de desarrollo, se puede considerar que
la dimension macroecondmica y la dimensién productiva y de diversidad econdmica exceden al ambito
de tratamiento de este informe, al tener una incidencia menor en estas dimensiones. En cuanto a la
dimension urbanistica del desarrollo, esta clara la conveniencia de las mismas al ser una unidad de
ejecuciéon que cierra el desarrollo del municipio por el este, uniendo los desarrollos de la Unidad de
Ejecucion UE-34 con el suelo urbano del municipio.
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5.2. VIABILIDAD ECONOMICA FINANCIERA

La ejecucion del Plan Parcial se financiara con recursos de la Junta de Compensacion, y asi este
estudio econdmico-financiero pretende dar cumplimiento al Reglamento de Planeamiento de la ley
del suelo, cumpliendo los siguientes obijetivos:

- Evaluaciéon econdmica de las obras de urbanizacion
- Medios econdmicos con los que cuente la Junta de Compensacion para el desarrollo

La junta de Compensacion asumira la ejecucion de todas las obras de urbanizacion interiores del
Sector, asi como las obras de conexién que sean necesarias con las vias de acceso y con las
redes generales de infraestructuras basicas que exijan las compafiias suministradoras.

Entre los costes de urbanizacion se incluiran igualmente los correspondientes a honorarios
técnicos, honorarios de gestion, tasas, costes de publicacion...

ESTIMACION DE COSTES

Se lleva a cabo una estimacion de los costes de urbanizacién, por medio del analisis del
presupuesto del proyecto de urbanizacién, y demas gastos de la urbanizacion:

- PRESUPUESTO DE EJECUCION DE LA URBANIZACION:

En este epigrafe se describen resumidos los costes de urbanizacion que aparecen
detallados en el proyecto de urbanizacion.

Movimiento de tierras y dem 30.110,66 €
Red de saneamiento 168.339,59 €
Red de abastecimiento 40.553,31 €
Red de energia eléctrica 59.435,19 €
Red de alumbrado publico 31.106,31 €
Red de telecomunicaciones 12.348,75 €
Red de gas 25.138,35 €
Pavimentacion 160.144,54 €
Senalizacion hor. Y vert. 1.247,92 €

Mobiliario, jardineria y riego 10.679,86 €
Gestion de residuos 8.237,25 €

Seguridad y salud 11.039,58 €
TOTAL EJECUCION MAT. 558.399,31 €
TOTAL URBANIZACION 664.495,18 €

- PAGOS COMPANIAS SUMINISTRADORAS:

Se estiman dichos pagos en: 130.000,00 €
- HONORARIOS TECNICOS:
Se estiman los honorarios técnicos en: 45.000,00 €

Estos honorarios técnicos incluyen los siguientes trabajos:

REDACCION DEL PLAN PARCIAL Y REPARCELACION:
REDACCION DEPROYECTO DE URBANIZACION:
DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS:
COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD:
ESTUDIOS SECTORIALES:
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- PUBLICACIONES Y BOCAM:

Se estiman dichos pagos en: 15.000,00 €
- NOTARIA Y REGISTRO:

Se estiman dichos pagos en: 37.500,00 €
- AUDITORIAS Y CONTABILIDAD:

Se estiman dichos pagos en: 30.000,00 €
- ASESORAMIENTO Y GESTION DE LA JUNTA:

Se estiman dichos pagos en: 15.000,00 €
- TOTAL COSTES: 936.995,18 €
La repercusién de la urbanizacién sobre el metro cuadrado construido es de

REPERCUSION DE LA URBANIZACION POR M2 PATRIMONIALIZABLE:

936.995,18 €/3.952,54 m?; patrimonializable 237,06 €/m2c

VIABILIDAD DE LA INICIATIVA Y LA GESTION

Se lleva a cabo una estimacion del precio de venta de la edificacion patrimonializable resultante en
la actuacion, para estudiar la viabilidad econémica de la misma:

CALCULO EDIFICABILIDAD DE PARCELAS UNIDAD DE EJECUCION

M2 EDIFICABLES MAXIMOS 4.391,72 m2c

CALCULO DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE PATRIMONIALIZABLE

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE: (x 0,90) 3.952,54 m2¢

CALCULO DEL PRECIO MEDIO DE VENTA

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE GRINON: 1.601 €/m2c

CALCULO DEL COSTE DE CONSTRUCCION MEDIO (INCLUYENDO GG Y BI)

COSTE MEDIO CONST. VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE: 959 €/m2c

CALCULO DE A REPERCUSION DEL SUELO

PRECIO MEDIO EL TERRENO BRUTO: 15 €/M>terreno bruto
REPERCUSION DEL TERRENO POR M2 PATRIMONIALIZABLE HOMOG:

(15 €/m? x 10.979,30 m?)/3.952,54 m?: patrimonializable 41,66 €/m2c
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CALCULO DE COSTES REPERCUTIDOS

REPERCUSION DEL TERRENO POR M2 PATRIMONIALIZABLE HOMOG:
(1 5€/m? x 10979,30 m2)/3952,54 m2c patrimonializable 41 ,66 €/m2c

REPERCUSION DE LA URBANIZACION POR M2 PATRIMONIALIZABLE HOMOG:

936.995,18 €/3.952,54 m?: patrimonializable 237,06 €/m2¢c
COSTE MEDIO CONST. VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE: 959 €/m2c
REPERCUSION DE LICENCIAS Y OTROS: 100 €/m2c
COSTES REPERCUTIDOS TOTALES: 1337,72 €/m2c

Esto supone una diferencia de 260 €/m2 entre el precio de coste y el precio de venta estimado para
el desarrollo, lo que supone un margen suficiente para asegurar la viabilidad econémica del
desarrollo. Absorbiendo suficientemente los beneficios de las inversiones realizadas, teniendo en
cuenta el desfase temporal entre la inversién y la obtencién del beneficio final y las posibles
variaciones temporales que puedan aparecer en estas estimaciones.

5.3. PLAN DE ETAPAS

De acuerdo con la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, se establece
un Plan de Etapas, con objeto de fijar en el tiempo las actuaciones necesarias para llevar a cabo el
desarrollo.

Se desarrollara como unidad de ejecucion de actuacion unica, ordenado por el Presente Parcial,
que contiene las determinaciones de ejecucién y ordenacién necesarias. Le ejecucién del Plan
Parcial esta previsto que se lleve a cabo en una sola etapa. La ejecucién de la urbanizacion se
comenzara con la realizaciéon de las vias de circulacion. La creacion del suelo finalista para la
edificacion ira acompafiada de la creacion de las correspondientes dotaciones.

EJECUCION DE LA URBANIZACION

Se estima finalizar la urbanizaciéon del sector antes de un afio de la apropiaciéon definitiva del
Proyecto de Urbanizacion.

ESTIMACION DE PLAZOS

FORMALIZACION DE LA INICIATIVA

- Presentacion al Ayuntamiento: Septiembre de 2023
- Aprobacion inicial: Noviembre de 2023
- Aprobacion definitiva: Mayo de 2024

PROYECTO DE COMPENSACION

- Presentacion al Ayuntamiento: Junio de 2024
- Aprobacion definitiva: Octubre de 2024
- Inscripcion: Diciembre de 2024

EJECUCION DE LA URBANIZACION

- Inicio de las obras: Junio de 2024
- Terminacion definitiva: Junio de 2025
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6. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

El Real Decreto 931/2017 de 27 de octubre, por el que se regula la Memoria de Analisis de Impacto
Normativo, en su articulo 3:

Articulo 3. Memoria abreviada.

1. Cuando se estime que de la propuesta normativa no se derivan impactos apreciables en ninguno
de los ambitos enunciados, o estos no son significativos, se realizara una memoria abreviada. Sera
preceptiva su presentacion, también, en los supuestos de la tramitacion de proyectos de reales
decretos leyes, conforme a lo establecido en el articulo 26.11 de la Ley 50/1997, de 27 de
noviembre.

2. La memoria abreviada debera incluir, al menos, los siguientes apartados: oportunidad de la
norma; identificacion del titulo competencial prevalente; listado de las normas que quedan
derogadas; impacto presupuestario y por razén de género, asi como otros impactos detectados que
se juzguen relevantes; descripcion de la tramitacién y consultas realizadas. También se incluira una
descripcion de la forma en la que se analizaran, en su caso, los resultados de la aplicacion de la
norma de acuerdo con lo previsto en la letra j) del apartado 1 del articulo anterior. A este respecto la
Guia Metodolégica incluira indicaciones del contenido preciso de la memoria abreviada.

3. El 6rgano u o6rganos proponentes deberan justificar oportunamente en la propia memoria los
motivos de su elaboracion abreviada.

Teniendo en cuenta que este documento acompafia a un planeamiento de desarrollo, en el que los
aspectos mas relevantes ya estaban definidos en el planeamiento general, no se producen impactos
extraordinarios en ninguno de los apartados que se recogen en el apartado relativo al analisis de
impactos.

La Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio, emiti6 ademas un
informe relativo a la necesidad de obtener nuevos informes en los expedientes de tramitacion vy
aprobacion de instrumentos de planeamiento, derivados de la nueva legislacion estatal y de la
Comunidad de Madrid, en el que se incluye:

DOCUMENTACION QUE DEBE CONTENER EL PLANEAMIENTO PARA QUE SE PUEDA
LLEVAR A CABO EL ANALISIS SOBRE EL IMPACTO QUE LA ORDENACION PLANTEADA EN
EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PUEDE PROVOCAR SOBRE LAS MATERIAS
TRASVERSALES OBJETO DE ESTUDIO.

La distinta normativa de aplicacion que ha sido examinada, se refiere en muchos supuestos a la
necesidad de que la Memoria de Impacto Normativo de la disposicion de que se trate sea la que
analice las repercusiones que esa norma va a tener sobre los distintos asuntos a los que nos
referimos.

Por su parte la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, al hablar del procedimiento de
elaboracion de normas con rango de ley y reglamentos, exige que se elabore una Memoria que
analice los puntos concretos establecidos en su articulo 26, llevando a cabo, en esta memoria una
valoracion sobre el Impacto de la disposicion que se pretende aprobar, en esas materias.

Ademas, y coincidiendo con lo anterior, la Ley 9/2001, de 17 de julio del suelo de la Comunidad de
Madrid, exige que todo instrumento de planeamiento, como disposicién de naturaleza reglamentaria
que es, contenga entre su documentacién, una memoria, que es la que va a justificar la ordenacion
que se pretende aprobar desde todos los puntos de vista, técnicos, juridicos, ambientales, etc.

Pues bien, siendo esta memoria la que analiza el Plan en cuanto a su contenido y analisis juridico,
parece razonable concluir que el analisis y valoraciéon sobre estos impactos debe hacerse en la
memoria que se elabore para la aprobacion del Plan de que se trate, incluyendo en la misma, un
analisis sobre los resultados que del nuevo planeamiento pueden derivarse para eliminar
desigualdades entre mujeres y hombre, el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia, la
valoracion sobre las actuaciones contenidas en el plan que garantizan la integracion del principio de
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6.1.

igualdad y no discriminacion a las personas LGTB, asi como un analisis sobre el cumplimiento de la
Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectonicas.

Dicha memoria _debe contemplar si el impacto que produce la ordenacion establecida en el
planeamiento es positivo, negativo o neutro.

IMPACTO POR RAZON DE GENERO

La Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio, en su informe
relativo a la necesidad de obtener nuevos informes en los expedientes de tramitacion y aprobacion
de instrumentos de planeamiento, derivados de la nueva legislacion estatal y de la Comunidad de
Madrid, se incluye:

Pues bien, examinada la normativa de la Comunidad de Madrid, resulta que solo se habla del
Impacto de Género en el Decreto 197/2015, de 4 de agosto, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Politicas Sociales y Familia, cuyo articulo 15.1 b),
atribuye a la Direccion General de la Mujer: “el impulso de la incorporacion de la perspectiva de
género en todas las normas, politicas, actuaciones, planes y estrategias de las instituciones de
la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las competencias de la Viceconsejeria, asi como
informar sobre el impacto de género de estas actuaciones cuando asi esté previsto en la
normativa vigente”.

De la lectura de este articulo se extraen varias consecuencias. Una que la obligatoriedad del
informe de género es respecto de una pluralidad de “actuaciones”, y segundo que estas
actuaciones han de ser de las instituciones de la Comunidad de Madrid, es decir, deben ser
‘normas, politicas, actuaciones, planes y estrategias” emanadas, tramitadas y culminadas por
las instituciones de la Comunidad de Madrid, no pudiendo entenderse que entre dichas
actuaciones se encuentren subsumidos los planes urbanisticos, en tanto en cuanto intervienen
los Ayuntamientos. En tercer lugar, la norma supedita la obligatoriedad de la emision del
informe por la Direccién General de la Mujer a que, “asi esté previsto en la normativa vigente”,
siendo de destacar en este punto que la prevision de este tramite no esta previsto en la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Esta normativa nos lleva a concluir que en el ambito de la Comunidad de Madrid es necesario
el informe de impacto de Género en la aprobacion del planeamiento urbanistico, no porque asi
lo exija la normativa de la Comunidad de Madrid, sino porque, ante la ausencia de normativa
propia, debe ser aplicada con caracter supletorio el articulo 26 de la Ley 50/1997, de 27 de
noviembre, del Gobierno, que establece en su punto 3: “El centro directivo competente
elaborara con caracter preceptivo una Memoria del Analisis de Impacto Normativo, que debe
contener los siguientes apartados...f) Impacto por razén de género, que analizara y valoraréa los
resultados que se puedan seguir de la aprobaciéon de la norma desde la perspectiva de la
eliminacién de las desigualdades y de su contribuciéon a la consecucion de los objetivos de
igualdad de oportunidades y de trato entre mujeres y hombres, a partir de los indicadores de
situacion de partida, de prevision de resultados y de prevision de impacto”.

Asi mismo, para determinar quién es el 6rgano competente para emitir este informe, debe
tenerse en cuenta, la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
hombres y mujeres que establece:

[0 Articulo 15 que contempla el principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y
hombres con caracter transversal, debiendo informar dicho principio la actuacién de los
Poderes Publicos, para lo cual las Administraciones publicas, “lo integraran, de forma activa, en
la adopcioén y ejecucion de sus disposiciones normativas, en la definicién y presupuestacién de
politicas publicas en todos los ambitos y en el desarrollo conjunto de todas sus actividades”.

0 Articulo 21.2 establece: “Las entidades Locales integraran el derecho de igualdad en el
ejercicio de sus competencias y colaboraran, a tal efecto, con el resto de las Administraciones
publicas”.
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Como puede comprobarse esta Ley Organica extiende su necesidad no solo a la
Administracién de la Comunidad de Madrid, sino que de forma expresa se extiende a las
Entidades Locales. Por otro lado, conforme a lo establecido en el Decreto 197/2015, la
normativa urbanistica no exige este informe, por lo que la Direccién General de la Mujer, carece
de competencia para emitir este informe sobre el planeamiento urbanistico, siendo los
Ayuntamientos quienes pueden articular la emision de sus propios informes de impacto de
género en el ejercicio de sus competencias en materia de planeamiento. Es mas, el art. 21.2
antes referido utiliza el imperativo “integraran”, lo que indica que no es una posibilidad, sino una
obligacién.

Teniendo en cuenta que este documento acompana a un planeamiento de desarrollo, en el que los
aspectos mas relevantes ya estaban definidos en el planeamiento general, no se producen impactos
extraordinarios en ninguno de los apartados que se recogen en el apartado relativo al analisis de
impactos.

La ordenacion de la Unidad de Ejecucién si que contempla en su desarrollo algunos aspectos que
intentan buscar un impacto de genero positivo:

e Seguridad del espacio publico: Las redes peatonales de comunicacién tienen continuidad
con las del resto del municipio, no existiendo discontinuidades en ningin momento en las
redes peatonales perimetrales. En todas las ordenanzas de desarrollo se ha fijado un
retranqueo minimo al espacio publico, buscando un buena visibilidad del espacio publico
aumentando la seguridad.

¢ lluminacién del espacio publico: Se llevara a cabo un estudio de la iluminacion del espacio
publico para garantizar que todas las zonas publicas tengan un correcto grado de
iluminacién y no queden zonas oscuras que puedan generar inseguridad en el espacio
publico

e Usos y continuidad: La redaccion de este Plan Parcial es conveniente para dar continuidad
al desarrollo del municipio por su limite este, uniendo los desarrollos de la Unidad de
Ejecucion UE-34 con el suelo urbano del municipio.Ademas dotara al municipio de una
mayor superficie de suelo residencial, zonas verdes.

e Comunicacién. El sector se encuentra bien comunicada con el centro urbano, y con los
servicios publicos existentes en el municipio.

Todas estas consideraciones, sobre las condiciones del sector en referencia a la igualdad de
género nos lleva a considerar un impacto positivo del mismo.
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6.2. IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL

La Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio, en su informe
relativo a la necesidad de obtener nuevos informes en los expedientes de tramitacién y aprobacion
de instrumentos de planeamiento, derivados de la nueva legislacion estatal y de la Comunidad de
Madrid, se incluye:

En relaciéon a este informe, como en el caso anterior, tampoco esta previsto en la legislacion de
la Comunidad de Madrid, sin que sea un tramite que exija la Ley del Suelo.

Sin embargo la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de proteccion juridica del menor, y la Ley
40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién de las Familias prevén lo siguiente:

1- Ley Organica 1/1996, de 15 de enero de Proteccién Juridica del Menor cuyo articulo 22
quinquies queda redactado como sigue: “Las memorias de analisis de impacto normativo que
deben acompanar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el
impacto de la normativa en la infancia y en la adolescencia’.

2- Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas, cuya disposicion
adicional decima establece: “las memorias del analisis de impacto normativo que deben
acompanar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de
la normativa en la familia”.

Ambas leyes establecen proposiciones imperativas que tiene como destinatario cualquier
Administraciéon Publica, por lo que, resultaria muy conveniente que en el tramite de aprobacion
del planeamiento se valore el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia, y se
obtenga un informe sobre esta valoracion.

Es cierto, como deciamos anteriormente, que hasta ahora la jurisprudencia no ha exigido este
tipo de informe, pero vista la regulacién existente podria ocurrir que en un futuro también lo
reclamen los Tribunales, por lo que por un principio de seguridad juridica deberia tenerse en
cuenta en el planeamiento el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia, debiendo
ser el propio Ayuntamiento quien emita el informe sobre el mismo, al no contener la legislacion
de la Comunidad de Madrid ninguna prevision al respecto, siendo mandatos que se dirigen a
cualquier Administracion Publica, y por lo tanto exigible a los Ayuntamientos.

Por lo indicado anteriormente resulta muy conveniente valorar el impacto sobre la infancia, la
adolescencia y la familia de una actuacion como la que nos ocupa.

El desarrollo del presente Plan Parcial consigue la incorporacion al mercado inmobiliario de 17
viviendas y se incorporan una gran cantidad de zonas verdes al municipio, lo que repercute en el
bienestar y en la mejora de condiciones para las familias y el menor. El disefio y distribucion del
mismo no supone merma alguna para la proteccion del menor y la familia, con lo que nos lleva a
considerar un impacto positivo del mismo.
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6.3. IMPACTO EN LA INFANCIA'Y EN LADOLESCENCIA

La Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio, en su informe
relativo a la necesidad de obtener nuevos informes en los expedientes de tramitacién y aprobacion
de instrumentos de planeamiento, derivados de la nueva legislacion estatal y de la Comunidad de
Madrid, incluye:

Los informes de impacto por razén de orientacion sexual e identidad y expresion de género y
de proteccién integral contra la LGTBIfobia, si se encuentran regulados expresamente por la
Normativa de la Comunidad de Madrid, en concreto:

1- Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresiéon de Género e Igualdad Social y no
Discriminacion de la Comunidad de Madrid, cuyo art. 45 establece: “Las normas y
resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporaran la evaluacién del impacto sobre
identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion
del principio de igualdad y no discriminacién por razén de identidad de género o expresion
de género’.

2- Ley 3/2016, de 22 de julio, de proteccion Integral contra la LGTBIfobia y la Discriminacion
por razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid, cuyo articulo 21
establece:

“1. La Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporara la evaluacion de

impacto sobre orientacion sexual e identidad de género en el desarrollo de sus competencias,

para garantizar la integracion del principio de igualdad y no discriminacion a las personas

LGTBI.

2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid, deben contar

con caracter preceptivo con un informe sobre su impacto por razén de orientacién sexual,

identidad o expresion de género por quien reglamentariamente se determine”.

De la lectura de esta normativa se extrae como conclusién que la norma se refiere de manera
expresa a normas, resoluciones o disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de
Madrid, sin que se extienda su ambito de aplicacioén a los Ayuntamientos.

Ante ello, parece evidente que la valoracion sobre este impacto debe llevarse a cabo en
aquellos instrumentos de planeamiento en los que interviene un 6rgano de la Comunidad de
Madrid, mediante su aprobacion definitiva, pero no en el resto del planeamiento.

Asi mismo el informe que se exige en este caso, debe ser emitido por la propia Comunidad de
Madrid, conforme a las competencias que se establecen en el Decreto 197/2015, de 4 de
agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Politicas Sociales y
Familia, ya que la normativa aplicable impone esta obligacion a las resoluciones o
disposiciones de la Comunidad de Madrid.

Por lo indicado anteriormente resulta muy conveniente valorar el impacto sobre la orientacion
sexual, identidad o expresion de género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia. Teniendo en
cuenta que este documento acompafa a un planeamiento de desarrollo, en el que los aspectos
mas relevantes ya estaban definidos en el planeamiento general, no se producen impactos
extraordinarios en este punto, con lo que nos lleva a considerar un impacto neutro del mismo.
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6.4. INFORME RELATIVO A LA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

La Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio, en su informe
relativo a la necesidad de obtener nuevos informes en los expedientes de tramitacién y aprobacion
de instrumentos de planeamiento, derivados de la nueva legislacion estatal y de la Comunidad de
Madrid, incluye:

A este asunto le es aplicable la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas, cuya disposicion
adicional décima, en su punto 1, establece: “Los planes generales de ordenaciéon urbana,
las normas subsidiarias y demas instrumentos de planeamiento y ejecuciéon que los
desarrollan, asi como los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la
accesibilidad, y no seran aprobados si no se observan las determinaciones y los criterios
varios establecidos en la presente Ley y en los reglamentos correspondientes’.

Conforme a la regulacion existente, no ha lugar a dudas de que el planeamiento general y el
desarrollo, debe contener un analisis y valoracién sobre el cumplimento de la Ley citada, y
debe existir un informe que determine que se cumple la Ley. En este caso, el informe sera
emitido por el propio Ayuntamiento al referirse de forma concreta la disposicién a los
Ayuntamientos y no a otra Administracion, siendo ademas la potestad de planeamiento de
los Ayuntamientos.

El desarrollo del presente Plan Parcial tiene en cuenta en todos los aspectos del mismo el
cumplimiento de la normativa referente a la eliminacién de barreras arquitecténicas, con lo que nos
lleva a considerar un impacto positivo del desarrollo en este aspecto.

Madrid, incluye:

Y para que conste a los efectos oportunos y como autores del proyecto de ejecucion citado, firmamos el
presente documento, en Grifidn, en Septiembre de 2023.

Grifidon, en Septiembre de 2023,

LOS ARQUITECTOS LA PROPIEDAD
Francisco Gonzalo JUNTA DE COMPEN'SACION DE LA
Gordo Martin Aragon Olalla UNIDAD DE EJECUCION UE-32 DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE GRINON

53.451.186-Z 70.053.954-W
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PLANOS DE ORDENACION

07001-AFECCIONES LEGISLACION AMBIENTAL Y SECTORIAL
08002-DELIMITACION DEL SECTOR

09003-ORDENACION PROPUESTA

10004-CALIFICACION DEL SUELO. USOS Y ORDENANZAS
11005-REDES PUBLICAS

12006-VIARIO Y ALINEACIONES,

13007-TOPOGRAFIA MODIFICADA, RASANTES Y SECCIONES
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