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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION EN PARCELAS SITUADAS
EN LA CALLE TRIANAN°3Y 5,Y CALLE ITALICA N° 4.
Distrito Municipal 05- Chamartin. Barrio “Nueva Espana”

1. INTRODUCCION

El encargo para la formulacién del presente Plan Especial en la calle Triana n° 3-
5 y calle Italica n°® 4 en Madrid, se realiza, en su calidad de promotor por la Entidad
PREDIOS DE TRIANA S.L. con NIF B88218789 y domicilio social en la calle Bravo
murillo 54, 28003 perteneciente al término municipal de Madrid (Madrid).

El autor del Plan Especial es MANZANARES ARQUITECTOS, SLP, con
N°70468 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid y referencia en la calle Triana
NO°53.

2. OBJETO Y FINALIDAD

2.1. Objeto del Plan Especial

El presente Plan Especial tiene por objeto la agrupacion y posterior segregacion
en siete (7) parcelas de las dos (2) fincas situadas en la calle Triana nimero 3y en la
calle Triana nimero 5 con la finalidad de establecer una parcelacion mas acorde con la
morfologia de las existentes en la Colonia, admitiendo unas edificaciones con un
volumen mas racional que el obtenido por aplicacién de la normativa actual.

2.2. Finalidad del Plan Especial

La Colonia Las Magnolias, segun se desprende del andalisis del plano “PJ 01 -
Tipologia de vivienda” en el plano que se adjunta al presente documento, esta
conformada basicamente por viviendas unifamiliares aisladas, pareadas y en
agrupacion o adosadas.

Es, por tanto, finalidad de este Plan Especial la futura construccion de siete
viviendas unifamiliares de forma que se recupera una de las tipologias predominantes
en la colonia, optandose por una opciéon de agrupacion de vivienda adosadas, que
genera un aspecto volumétrico, a pie de calle, de dobles pareados, y que pretende
mantener la homogeneidad del conjunto de la Colonia Histdrica en las tres calles a las
gue da frente; respetando y perpetuando las caracteristicas morfoldgicas y tipolégicas
del tejido urbano, de la edificacion y del uso residencial permitiendo la total integracion
ambiental de la nueva edificacion.



3. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

3.1. Descripciéon y definicion del ambito

El suelo de la unidad a parcelar, se encuentra conformado por dos (2) fincas
registrales independientes situadas en la calle Itdlica n® 4 y Triana n°® 3 (a efectos
referenciales en la calle Triana n° 3). Las parcelas son colindantes entre si, configurando
la mayor parte de una manzana completa.

El ambito del Plan Especial ocupa una superficie de 1444.17 m2 y linda al Norte
en dos lineas rectas de 15,11 y 15,04 metros, con la calle José Rodriguez Pinilla, al Este
con la calle Triana en una dimensién de 45,30 metros , al Oeste con la calle Italica en
una dimension de 51,82 metros y al Sur con la parcela existente con el n® 1 de la calle
Triana y el n° 184 de la Avenida de Alfonso XlII en dos rectas de dimensién de 15,15y
13,99 metros, respectivamente.
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ESTADO ACTUAL. PLANTA ESTADO ACTUAL. PERSPECTIVA

El @mbito del Plan Especial se configura fisica y juridicamente en la actualidad
como dos (2) fincas registrales y catastrales. Conforma las fincas matrices que se
aportan al procedimiento. Finca Matriz n°® 16.142, del Registro de la Propiedad n° 29 de
Madrid, inscrita al tomo 1820, libro 404, folio 140, inscripcion 22 y Finca Matriz 3.607,
del Registro de la Propiedad n° 29 de Madrid, inscrita al tomo 945, libro 77, folio 118,
inscripcion 12

3.1. Fincas existentes actuales. Estructura de la propiedad

La Unidad territorial a parcelar se configura fisica y juridicamente en la situacion
actual como dos (2) fincas registrales y catastrales. Conforma por tanto las fincas
matrices que se aportan al procedimiento.

e Finca Matriz n° 16.142, del Registro de la Propiedad n° 29 de Madrid, inscrita al
tomo 1820, libro 404, folio 140, inscripcion 22, Es propiedad en pleno dominio



(100%) de Don José Maria Baldasano Supervielle y Dofia Maria Victoria Rivas
Soler con caracter ganancial.

e Finca Matriz 3.607, del Registro de la Propiedad n°® 29 de Madrid, inscrita al tomo
945, libro 77, folio 118, inscripcion 12. Es propiedad en pleno dominio de Don
José Maria Baldasano Superville y Dofia Maria Victoria Rivas Soler, en ejercicio
de derecho de retracto con caréacter ganancial.

3.2. Estado actual de los edificios existentes

En la actualidad, ambas parcelas se encuentran edificadas. En cada una de ellas
existe un edificio residencial de vivienda unifamiliar con tipologia de vivienda unifamiliar
aislada.

En una de las parcelas, existe un edificio unifamiliar que consta de plantas
semisotano, baja, primera, segunda y bajo cubierta. La planta semis6tano consta de
gaje, locales de instalaciones y servicios y piezas habitables, con una superficie
construida de 177,38 m2; En planta baja se dispone de salén-estar-comedor, cocina,
oficio y aseo con una superficie de 166,15 m2; En la planta primera se disponen dos
salones de estar, dos dormitorios y dos bafios, mas una terraza cubierta con una
superficie total de 147,34 m?; En la planta segunda se sita un gran salén de juegos y
dormitorio con vestidor y bafio, con una superficie de 127,88 mz2, y la planta bajo cubierta
que consta de un Unico espacio habitable con una superficie de 28,75 m2. La superficie
total construida del edificio es de 647,50 m2.

En la otra parcela, se encuentra construida igualmente una vivienda unifamiliar
aislada, que se configura con planta semisétano con zonas de servicios e instalaciones
y una superficie construida de 83,60 m?; Planta baja con garaje aparcamiento, comedor,
cocina y dos dormitorios con bafio y una superficie de 91,27 m?, y planta primera con un
vestibulo, sala de estar/estudio y un bafio, con una superficie de 37,53 m2. La superficie
total construida del edificio es de 212,40 m2.

Ambas parcelas se encuentran comunicadas entre si, a través de una puerta
existente en las vallas de delimitacion interna de ambas. En los espacios libre de ambas
parcelas, se sitlan elementos o piezas adscrita a los usos deportivos y/o de ocio, como
pista de tenis, piscina y zonas verdes ajardinadas.
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ESTADO ACTUAL DE LA UNIDAD TERRITORIAL A PARCELAR

3.3. Levantamiento topogréafico

Se incorpora al presente Plan Especial un levantamiento topogréafico realizado
en el mes de noviembre de 2018, por el Ingeniero Topdgrafo Don Ignacio Lorente Pérez,
visado por el Colegio Oficial de Ingenieria Geomatica y Topografica.

El levantamiento topografico determina una superficie de ambas existentes,
fincas colindantes entre si, de 1.444,17 m2 y un perimetro total de 156,40 metros,
arrojando una diferencia minima de 5,23 m2 con el referencial del catastro (1.449,40 m?).

El levantamiento incluye la georreferenciacion de los vértices del perimetro de
las fincas matrices en coordenadas del sistema referencial ETRS89, y que son las
siguientes:

PARCELAS EN LA CALLE ITALICAN°4Y CALLE TRIANAN 5

COORDENADAS GEORREFERNCIADAS (UTM HUSO 30 ELIOPSOIDE ETRS89)

Punto Coord. X Coord. Y Punto Coord. X Coord. Y

1 442538.000 4479157.149 16 442548.406 4479103.853
2 442552.209 4479152.389 17 442544.260 4479103.900
3 442552.715 4479152.219 18 442541.041 4479103.936
4 442554.843 4479151.507 19 442539.522 4479104.213
5 442562.514 4479148.942 20 442537.744 4479104.548
6 442566.583 4479147.582 21 442532.857 4479105.454
7 442565.262 4479142.524 22 442529.771 4479106.026
8 442563.143 4479134.412 23 442526.145 4479106.699
9 442562.859 4479133.357 24 442527.261 4479111.411
10 442561.979 4479130.092 25 442527.925 4479114.332
11 44261.642 4479128.802 26 442529.775 4479122.057
12 442559.230 4479119.581 27 442531.651 4479129.887
13 442557.904 4479114.507 28 442534.661 4479142.595
14 442557.611 4479113.387 29 442537.137 4479153.205
5 442555.027 4479103.778




Partiendo del vértice de la confluencia de las calles José Rodriguez Pinilla con
la de Italica como el origen, con una altimetria de en la cota 715,05.

La rasante en la calle Italica desde este punto origen hasta el final de la
alineacién oficial de dicha calle es de 1,29 metros en subida (715,05/716,34).

La rasante en la calle José Rodriguez Pinilla es horizontal, desde la cota origen
715,05 a la cota en el vértice de esta calle con la de Triana que es la misma 715.0,
aungue hace una ligera vaguada bajando a la cota 714,96 a mitad de calle, a la altura
de la entra al garaje de la finca B.

La alineacién oficial en la calle Triana es ligeramente ascendente e toda su
longitud, desde la cota 715,05 a la cota 715,95 (0,90 metros de desnivel).

La altimetria interior de ambas fincas puede considerarse como domesticada,
dado que ésta se encuentra total y perfectamente urbanizada. Se ha urbanizado
siguiendo las pendientes del terreno disponiendo plataformas horizontales como
rasantes internas que generalmente siguen la altimetria exterior, excepto en la calle
Triana en la valla de cerramiento hasta la finca colindante, el terreno se encuentra
levemente por encima de la rasante de la acera.

3.4. Fincas matrices gue se aportan

Las fincas existentes 3.607 y 16.142, cuyos datos registrales se ha descrito
anteriormente, conforman, una vez agrupadas, la superficie de suelo del que resultaran
las siete (7) parcelas edificables. Su descripcién segun consta en el Registro de la
Propiedad, su referencia de Catastro y la realidad de las mismas en virtud del
levantamiento topogréfico, son:

3.4.1. Finca 3.607 (parcela A)
Segun la descripcién del Registro de la Propiedad.

Urbana: Hotel sito en Madrid, en el parque urbanizado de Maria Luisa,
procedente de la finca “Ermita de la Magdalena”, con fachada principal a la calle Italica,
por donde esta sefalado el nimero 4, teniendo también fachadas a la calle de Triana 'y
de Rodriguez Pinilla. El hotel consta de tres (3) plantas, garaje para dos (2) coches y
desvan o trastero bajo la cubierta. . Linda:

e Al Norte, en linea recta de 17,00 metros con la calle de Rodriguez
Pinilla.

e Al Este, en tres lineas, una de 18,00 metros y de 15,00 metros con la
finca de dofia Angela Doncel, y en otra linea de 27,15 metros con la
calle Triana.

e Al Oeste, en linea de 51,90 metros, con calle Italica.

e Al Sur, en dos lineas que forman angulo muy obtuso, de 14,00 metros
con la finca de don Isidro Barrio y en 15,30 metros con finca de don
Jacobo Lanzas.

Comprende una superficie de 1.221,12 metros cuadrados. La finca descrita es
continuadora de la 20.411 de la antigua seccién 22 de Chamartin, folio 236, al tomo
369, la cual se formo por agrupacion de las 2.725 y 4.439, folios 23 y 106, tomos 55 y
100 respectivamente.



Esta finca no figura coordinada graficamente con el catastro en los términos de
la Ley 13 de 2015.

Segun su referencia catastral

Parcela catastral 2693802VK4729D0001FO, situada en la calle Italica n° 4 de
Madrid, uso residencial. Superficie de parcela 1.173,00 m2. Superficie construida 951,00
m2,

Consta de planta baja (146,00 m?2), planta primera (146,00 m?2), planta segunda
(146,00 m?) y planta tercera (116,00 m?2). En espacio libre de parcela dispone elementos
de uso deportivo al aire libre. Figura una caseta de una sola planta de 6,00 m2.

Segun levantamiento topogréfico real de esta finca.

Parcela en suelo urbano consolidado, incluida en el ambito urbanistico del APE
05.25 “Colonia Las Magnolias”. En la misma se encuentra construida una vivienda
unifamiliar. Linda:

e Al Norte. En linea recta de 15,11 metros, con la calle José Rodriguez
Pinilla, linea recta de 15,16 metros con la finca 16.142 (Parcela B).

e Al Sur. En dos lineas rectas de 13,99 y 15,15 metros, con la parcela
situada al Sur (Namero 184 de la Avenida de Alfonso Xl y nimero 1
por la calle Triana).

e Al Este. En linea recta de 27,20 metros, con la calle Triana.

e Al Oeste. En linea recta de 51,82 metros, con la calle Italica.

Comprende una superficie real de 1.169,68 metros cuadrados.
3.4.2. Finca 16.142 (parcela B)
Segun la descripcién del Registro de la Propiedad

Urbana: Casa chalet nimero cinco provisional de la calle de Triana, en Madrid,
que consta de semisétano, planta baja y alta, construida sobre una parcela de terreno o
solar en el tercer trozo de la Ciudad Jardin, al final de la Avenida de Alfonso XllII. Linda:

e Por su frente o fachada principal, al Este, en linea recta de 18,00 metros, con la
calle Triana.

e Por su derecha, entrando al Norte, en linea recta de 14,00 metros, con la calle
Giralda.

e Por suizquierda, al Sur, en linea recta de 14,00 metros.

e Por su testero, al Oeste, en linea recta de 18,00 metros, con finca de que fue
segregada.

Comprende una superficie de 251,46 metros cuadrados, de los que estan
edificados en semis6tano 58,00 metros cuadrados, en planta baja 76,50 metros
cuadrados, y en la primera, 42,00 metros cuadrados, estando destinado el resto del
solar a jardin. Tiene un garaje en el jardin de 6,00 metros de largo por 3,00 metros de
ancho.

Esta finca es continuadora de la 2.505 de la antigua seccién 22 de Chamartin,
folio 21, tomo 50.



Esta finca no figura coordinada graficamente con el catastro en los términos de
la Ley 13 de 2015.

Segun su referencia catastral

Parcela catastral 2693801VK4729D0001TO, situada en la calle Triana n° 5 de
Madrid, uso residencial. Superficie de parcela 277,00 m2. Superficie construida 210,00

m2.

Consta de planta semis6tano (58,00 m2), planta baja (86,00 m?) y planta alta
47,00 m2. En espacio libre de parcela dispone de aparcamiento de 19,00 mz.

Segun el levantamiento topogréfico real de esta finca

Parcela en suelo urbano consolidado, incluida en el ambito urbanistico del APE
05.25 “Colonia Las Magnolias”. En la misma se encuentra construida una vivienda

unifamiliar. Linda:

Al Norte. En linea recta de 15,04 metros, con la calle José Rodriguez Pinilla.

Al Sur. En linea recta 15,16 metros, con la finca registral 3.607 (Parcela A).

Al Este. En linea recta de 18,10 metros, con la calle Triana.

Al Oeste. En linea recta de 18,29 metros, con la finca registral 3.607 (Parcela A).

Comprende una superficie real de 274,49 metros cuadrados.
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4. REGULACION URBANISTICA

4.1. Condiciones urbanisticas

El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 clasifica a las fincas
objeto del presente Plan Especial como suelo urbano y las incluye en el Area de
Planeamiento Especifico APE 05.25 “Colonia las Magnolias” y califica como residencial
destinada a vivienda unifamiliar.

Segun la ordenacién urbanistica pormenorizada establecida sobre el ambito
territorial del Plan Especial, la nhormativa y representacion grafica que le afecta es la
siguiente:

e El uso cualificado es el Residencial en su tipologia de vivienda (configuracion
CA) unifamiliar.

e El ambito de intervencion tiene alineaciones oficiales en las calles Italica, Triana
y Rodriguez Pinilla.

e Residencial sin asignacién de Modelo. En las condiciones particulares del APE
05.25 no se delimitan los espacios exteriores A.1; A.2 y A3. No obstante para
obras de Nueva Edificacion se remite a los criterios que para dicha delimitacién
se establecen para el régimen de obras en edificios existentes, segun el articulo
6 de las normas particulares del APE. Por tanto, el plano P-04, se delimitan
dichos ambitos con los criterios mencionados.

e Segun el plano P-01, el &mbito propuesto en la calle Triana n° 3, queda sometido
a una parcelacion previamente establecida (Parcelacion Propuesta), con el
significado y condicién de que la parcelacién que se propone, en este caso tres
(3) parcelas, es considerada como la Unica parcelacion viable, teniendo por tanto
la consideracion de parcela minima y maxima.

Auln no definiéndose en la normativa del APE 05.25, condiciones de parcela
minima para en el caso de viviendas unifamiliares agrupadas, adosadas o en hilera, se
mantiene la parcela minima de doscientos (200,00 m?2) metros cuadrados para este
ambito, como la mas coherente y logica en las actuaciones de revitalizacion de esta
Colonia.

4.2. Catalogacion

Los dos edificios actualmente existentes figuran grafiados como NO
PROTEGIDOS segun el plano P-02 del APE 05.25. por lo que no se encuentran
catalogados.



4.3. Normativa de aplicacion

El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 clasifica al ambito
objeto de Plan Especial como Suelo Urbano incluido en el APE. 05.25 “Colonia Las
Magnolias" y la califica como Residencial Unifamiliar, en el Plano correspondiente a
Proteccion de la Edificacion (P-02) las parcelas figuran como NO PROTEGIDAS y en el
de Tipologia y Modelos (P-03) aparecen SIN ASIGNACION DE MODELO.

La parcelacion propuesta para las parcelas incluidas en el ambito de este Plan
Especial coincide con la parcelacién existente y contempla como “parcelacion admitida”
tres parcelas en el Plano de Delimitacion, Alineaciones y Parcelacién (P-01), que
representan una division del suelo morfolégicamente dispar, con unas superficies muy
diferentes que llevarian a una ordenacion de la actividad de edificacion menos logica y
homogénea, alejandose de la tipologia existente en todo el &mbito del planeamiento en
el que se integran este APE 05.25 “Colonia Las Magnolias”.

El art. 3.2 de las Normas del APE 05.25 Colonia Las Magnolias, tras la
Modificacion Puntual del Plan General aprobada por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid con fecha 14.11.2013, establece que en base a la conservacion
y proteccion del tejido y del medio urbano del conjunto de la colonia, no permite las
agregaciones o segregaciones en el &mbito, salvo los casos sefialados expresamente
como “parcelaciéon admitida”, en las parcelas protegidas y lo regulado en el art. 4.3.6 de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

Los apartados 3 y 4 del citado articulo correspondientes a “Extension de la
Catalogacion a la parcela”, disponen:

3. Se admite la agrupacién de parcelas en todos los niveles y grados
de proteccion mediante la tramitacibn de un Plan Especial de Proteccion,
conforme a lo determinado en el art. 4.10.6.

4, Se admite la segregacién mediante la tramitacién de un Plan
Especial de Proteccion, en aquellas parcelas que se encuentren en los grados
de proteccion, parcial o ambiental, no autorizandose la segregacion en parcelas
catalogadas en el Nivel 1 o en el Nivel 2 Grado Estructural, salvo que se trate
de recuperar la parcelacion histérica.

Asimismo, el art. 4.10.6 apartado 1. f) relativo al “Alcance y limitacion de los
Planes Especiales” dispone que:

“Los Planes Especiales que se tramiten con tal objetivo podran regular:
f) Las Parcelaciones, sean agregaciones o segregaciones, segun lo

dispuesto en el art. 4.3.6 y lo sefialado por la Ley de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.”

A tenor de la propuesta de nueva edificacion, sera de aplicacion la Seccion
Tercera, articulos del 12 al 18 de las Normas particulares del APE 05.25.

Especial relevancia cobra por su incidencia y afectacion para la viabilidad de una
parcelacion urbanistica (segregacion de nuevas fincas), en virtud de la finalidad de



parcelacion y ordenacion que se propone en este Plan Especial, el articulo 12 de dichas
normas particulares.

El articulo 12 determina las condiciones de la parcela:

1. Tendran la consideracion de parcela minima y maxima todas las parcelas que
se sefialan como “propuestas”, en al plano de Delimitacién, alineaciones y
parcelacion de este APE.

2. En parcelas sefialadas como “admitidas” es parcela minima aquella cuya
superficie y forma permiten desarrollar, en una sola planta, una vivienda con el
programa minimo establecido para el uso residencial en las NN.UU. cumpliendo
el resto de las determinaciones de este APE; las parcelaciones admitidas no
tienen caracter vinculante y su materializacion esta sujeta a la obtencion de la
licencia correspondiente.

3. En parcelas no protegidas, a efectos de agregacion y segregacion de parcelas,
se establecen las siguientes condiciones particulares.

a) Superficie igual o superior a:

Trescientos (300) metros cuadrados, para edificacion aislada.
Doscientos (200) metros cuadrados, para edificacion pareada.

b) Frente minimo igual o superior a:

Quince (15) metros, para edificacion aislada.
Doce (12) metros, para edificacién pareada y adosada.

4. Laformade las parcelas resultantes debera permitir la inscripcion de un circulo
de diametro igual o superior a la longitud sefialada para el lindero frontal.

5. En parcelaciones de viviendas adosadas, agrupadas o en hilera, la proporcion
entre el fondo de la parcela y su frente no excedera de cinco a uno (5:1).

5. CONTENIDO DE LAS DETERMINACIONES DEL P.E.

De las determinaciones que figuran en la documentacién del Plan Especial se
concluye que el objeto del mismo es la agrupacién de las dos fincas registralmente
independientes (A y B) y posterior segregacion en siete fincas resultantes (P1, P2, P3,
P4, P5, P6 y P7), de acuerdo con lo siguiente:

Encontrandose en una parcela del borde de la colonia frente a la ciudad y sin
modelo asignado para las construcciones en las parcelas directamente circundantes, lo
que buscamos es evocar la estética del area en que se integra, creando una imagen e
viviendas pareadas en todos los &ngulos, como en ejemplos que, aunque no repercutidos
por este APE 05.25, existentes en la zona que estamos estudiando.

La propuesta, como previamente se ha expuesto en el objeto de este documento,
propone la determinacion de parcelas mas pequefas en las tipologias de agrupadas,
ademas de respetar la integracién en el continuo urbano de Las Magnolias, trata de



socializar y dar oportunidad a determinadas clases emergentes en el momento actual
que, no pudiendo hacer enormes desembolsos, si puedan acceder a la vivienda en este
tipo de ciudades jardin histéricas. Los nacleos familiares son més reducidos y el usuario
no necesita parcelas tan extensas en su vivienda unifamiliar.

5.1. Fincas matrices

Parcela A

Parcela en suelo urbano consolidado, incluida en el ambito urbanistico del APE

05.25 “Colonia Las Magnolias”. En la misma se encuentra construida una vivienda
unifamiliar. Linda:

Al Norte. En linea recta de 15,11 metros, con la calle José Rodriguez Pinilla,
linea recta de 15,16 metros con la finca 16.142 (Parcela B).

Al Sur. En dos lineas rectas de 13,99 y 15,15 metros, con la parcela situada al
Sur (Numero 184 de la Avenida de Alfonso Xl y nimero 1 por la calle Triana).
Al Este. En linea recta de 27,20 metros, con la calle Triana, y linea recta de 18,29
con la finca 16.142 (Parcela B).

Al Oeste. En linea recta de 51,82 metros, con la calle Italica.

Comprende una superficie real de 1.169,68 metros cuadrados.

Parcela B

Parcela en suelo urbano consolidado, incluida en el ambito urbanistico del APE

05.25 “Colonia Las Magnolias”. En la misma se encuentra construida una vivienda
unifamiliar. Linda:

Al Norte. En linea recta de 15,04 metros, con la calle José Rodriguez Pinilla.

Al Sur. En linea recta 15,16 metros, con la finca registral 3.607 (Parcela A).

Al Este. En linea recta de 18,10 metros, con la calle Triana.

Al Oeste. En linea recta de 18,29 metros, con la finca registral 3.607 (Parcela A).

Comprende una superficie real de 274,49 metros cuadrados

5.2- Finca agrupada

Resulta de la agrupacion de las fincas registrales n°® 3.607 (Parcela A) y la n°

16.142 (Parcela B).

La finca agrupada Linda:

Al Norte. En linea quebrada de dos tramos rectos de 15,11 y 15,04 metros,
con la calle José Rodriguez Pinilla.

Al Sur. En dos lineas rectas de 15,15y 13,99 metros, con la parcela situada
al Sur (Numero 184 de la Avenida de Alfonso Xl y nimero 1 por la calle
Triana).

Al Este. En una linea recta de 45,30 metros, con la calle Triana.

Al Oeste. En linea recta de 51,82 metros, con la calle Italica.



La finca agrupada de los dos aportadas, comprende una superficie real de
1.444,17 metros cuadrados.

5.3. Fincas de resultado

La parcelacién que se propone, conforma siete (7) parcelas resultantes de uso
residencial de tipologia de vivienda unifamiliar adosada y/o en hilera.

Las parcelas a los efectos instrumentales, se han denominado en esta Memoria
y en el Plano correspondiente: Parcelas 1, 2, 3,4, 5,6,y 7.

Parcela 1 (P.1)

Parcela urbana de forma sensiblemente rectangular, con una superficie neta de 200,05
mz2. Linda.

- Al Norte. En dos lineas rectas de 5,65 m, y 11,29 m, con la parcela resultante
P.2.

- Al Sur. En dos lineas rectas de 15,15 m, y 1,54 m, con parcela colindante
situada al Sur (NUmero 184 de la Avenida de Alfonso XlIl y nimero 1 por la calle
Triana).

- Al Este. En linea recta de 11,11 m, con la parcela resultante P.7.

- Al Oeste. En linea recta de 12,21 m, con la calle Italica.

Parcela 2 (P.2)

Parcela urbana de forma sensiblemente rectangular, con una superficie neta de 200,06
mz. Linda.

- Al Norte. En dos lineas rectas de 5,49 m, y 9,67 m, con la parcela resultante
P.3., y enlinea recta de 2,06 m, con la parcela resultante P.6.

- Al Sur. En dos lineas rectas de 5,65 m, y 11,29 m, con parcela resultante P.1.

- Al Este. Enlinearecta de 2,62 m, con la parcela resultante P.6., y en linea recta
de 9,42 con la parcela resultante P.7.

- Al Oeste. En linea recta de 12,05 m, con la calle Italica.

Parcela 3 (P.3)

Parcela urbana de forma sensiblemente rectangular, con una superficie neta de 200,01
mz2. Linda.

- Al Norte. En linea recta de 15,49 m, con la parcela resultante P.4.



- Al Sur. En dos lineas rectas de 5,49 m, y 9,67 m, con parcela resultante P.2.

- Al Este. En linea recta de 11,51 m, con la parcela resultante P.6., y en linea
recta de 1,48 m., con la parcela resultante P.5.

- Al Oeste. En linea recta de 13,39 m, con la calle Italica.

Parcela 4 (P.4)

Parcela urbana de forma sensiblemente rectangular, con una superficie neta de 214,00
mz. Linda.

- Al Norte. En linea quebrada de dos tramos rectos de 15,11 m, y 0,88 m, con la
calle José Rodriguez Pinilla.

- Al Sur. En linea recta de 15,49 m., con la parcela resultante P.3.
- Al Este. En linea recta de 13,12 m, con la parcela resultante P.5.

- Al Oeste. En linea recta de 14,17 m., con la calle Italica.

Parcela 5 (P.5)

Parcela urbana de forma sensiblemente rectangular, con una superficie neta de 200,03
mz2. Linda.

Al Norte. En linea recta de 14,16 m, con la calle José Rodriguez Pinilla.

Al Sur. En linea recta de 14,14 m., con la parcela resultante P.6.

Al Este. En linea recta de 13,67 m., con la calle Triana.

- Al Oeste. En linea recta de 13,12 m., con la parcela resultante P.4., y en linea
recta de 1,48 m., con la parcela resultante P.3.

Parcela 6 (P.6)

Parcela urbana de forma sensiblemente rectangular, con una superficie neta de 200,00
m2. Linda.

- Al Norte. En linea recta de 14,14 m., con la parcela resultante P.5.

- Al Sur. En linea recta de 12,10 m., con la parcela resultante P.7., y en linea
recta de 2,06 m., con la parcela resultante P.2.

- Al Este. En linea recta de 14,14 m., con la calle Triana.

- Al Oeste. En linea recta de 11,51 m., con la parcela resultante P.3., y en linea
recta de 2,62 m., con la parcela resultante P.2.



Parcela 7 (P.7)
Parcela urbana de forma sensiblemente rectangular, con una superficie neta de 230,02

m2. Linda.
Al Norte. En linea recta de 12,10 m., con la parcela resultante P.6.

- Al Sur. En linea recta de 12,45 m., con la parcela situada al Sur (NUmero 184
de la Avenida de Alfonso XlIl y numero 1 por la calle Triana).

Al Este. En linea recta de 17.49 m., con la calle Triana.

- Al Oeste. En linea recta de 11,11 m., con la parcela resultante P.1., y en linea
recta de 9,42 m., con la parcela resultante P.2.

B
& il
s
-
< &
s
&2 E
8 =3 =
T <=
=
a iy
[T
= & 5
- *
&; £
as # i
& = <
& -
= &
e, -4
::'r ! L i QD
o i =]
;'E; ¥ g By
CI‘_( - o,
4] c
o : &
i &:‘
(2%
= -
= e =y
& ¥
& Fi o
as

Calls

t':‘\t"i‘.lf.l'.s_a

PARCELACION QUE SE PROPONE

5.3. Superficie, edificabilidad y ocupacidn de fincas de resultado

PARCELA 1. (P.1.)

Superficie: 200,05 m2 / Ocupacién: 70,02 m2 / Edificabilidad: 245,07 m2



PARCELA 2. (P.2.)
Superficie: 200,06 m2 / Ocupacién: 70,02 m2 / Edificabilidad: 245,07m2

PARCELA 3. (P.3.)
Superficie: 200,01 m2 / Ocupacién: 70,00 m2 / Edificabilidad: 245,00 m2

PARCELA 4. (P.4.)

Superficie: 214,00 m2 / Ocupacién: 74,90 m2 /Edificabilidad: 262,15 m2
PARCELA 5 (P.5.)

Superficie: 200,03 m2 / Ocupacién: 70,01 m2 / Edificabilidad: 245,04 m2
PARCELA 6. (P.6.)

Superficie: 200,00 m2 / Ocupacién: 70,00 m2 /Edificabilidad: 245,00 m2

PARCELA 7. (P.7.)
Superficie: 230,02 m2 / Ocupacién: 80,51 m2 /Edificabilidad: 281,79 m2

6. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La intervencidon que se propone se constrifie a un ambito configurado en la
actualidad por dos parcelas colindantes entre si, pertenecientes al &mbito de la colonia
“Las Magnolias”, colonia histérica especialmente protegida. No obstante, estas dos
fincas tienen una singularidad urbana, ya que resultan ser un ambito de “borde” de la
colonia, que ademas es limitrofe con un continuo urbano radicalmente distinto al de la
colonia historica.

Esta singular implantacion conlleva una clara desradicacion de ambos
ambitos urbanos. La parcelacion existente no se corresponde con la mayoritaria de la
colonia, asi como los edificios existentes, tanto formal como tipolégica y
compositivamente. Edificio de cuatro plantas, y el otro edificio respondiendo a una
tipologia “suiza” de estética manifiestamente ajena al espiritu que histéricamente
desarroll6 la propia Colonia.

Estas dispares caracteristicas, junto a la no proteccion de los edificios existentes,
y, por tanto, su posible demolicién, conduciria, de mantener la misma estructura
parcelaria (dos parcelas dispares) a una ordenacion en las nuevas edificaciones de
nueva planta desordenada y deshomogenizada en superficies, forma y alturas,
empeorando notablemente la situacion urbana existente.

Habiéndose estudiado la posibilidad de proyectar el conjunto edificatorio
respondiendo a los parametros estéticos y de tipologia predominante, como serian las



viviendas pareadas, agrupadas y/o en hilera, en una parcelacion mas coherente como
la que se propone, resulta indudablemente una alternativa de mejora del medio urbano,
y, sobre todo, de conservacién y rehabilitacion de los valores urbanos que mas o menos
se han mantenido desde el origen de la colonia “Las Magnolias” y que han llevado a su
proteccion.

Resulta por lo demdas evidente que la modificacion del articulo 3.2. y del apartado
1 del articulo 12 del APE 05.25. (el resto del articulo se mantiene invariable), viene a
incardinarse con la modificacién en la redaccion del articulo 4.3.6. de las Normas
Urbanisticas del Plan General, el cual, mediante la redaccion de un Plan Especial de
proteccion, daria viabilidad a la parcelacion y segregacién de parcelas no protegidas.

Las fachadas resultantes, gracias a su adosamiento en volumetria de cuatro (4)
y de tres (3) viviendas, configuran un conjunto homogéneo y totalmente integrado en la
imagen y entorno de la Colonia “Las Magnolias”.

7. ALCANCE Y CONVENIENCIA

El Plan Especial se redacta en virtud de la Modificacion Puntual del Plan General
aprobada el 14 de noviembre de 2013 que establece en los articulos 4.3.6. de las
Normas Urbanisticas, y de los articulos 3.2 y 12.1 de las Normas del APE 05.25, la
exigencia de redactar un Plan Especial de Proteccion para poder autorizar
posteriormente a su aprobacion, la edificacion de las 7 parcelas propuestas.

El contenido del Plan Especial que nos ocupa, para la agrupacion y segregacion
las fincas descritas, se ajusta a las determinaciones contenidas en los articulos 50, 51
y 52 de la Ley ) 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

8. ANALISIS DE IMPACTOS

El objeto principal de este Plan Especial es la agrupacién y posterior segregacion
en siete fincas registralmente independientes. No forman parte de este objeto, ni la
alteracion de la tipologia edificatoria, ni de las redes de comunicaciones, transportes y
movilidad u otras cuestiones con incidencia en la seguridad publica o a la posible
prevencion de agresiones sobre la mujer.



8.1. Impacto de género

Este Plan Especial no contiene determinaciones que incidan en la materia
relacionada con la identidad, perspectiva de género y proteccion contra la discriminacion
sexual, en los términos recogidos en la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, de
Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres, ni en la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de
Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no Discriminacion de la Comunidad
de Madrid.

En la definicién y ejecucion de este Plan Especial se han utilizado mecanismos
e instrumentos que fomentan y favorecen la participacion ciudadana y la transparencia,
mas all4 de los que son preceptivos legalmente, como garantia del principio de igualdad
en el que se enmarca la perspectiva de género.

La propuesta plantea una organizacion edificatoria de las parcelas resultantes
de la parcelacion que se propone (7 parcelas) cuya relacién con el continuo urbano
préximo y con la organizacion de los espacios libres resultantes, sin la existencia de
barreras visuales o generacion de espacios mal iluminados, pues el acceso a las
parcelas se realiza desde el viario publico.

Las calles que lo circundan tienen trafico moderado, de baja velocidad y la
ubicacion del &mbito se enmarca en una zona bien comunicada a través de los medios
de transporte publico, asi como esta muy proxima a la Plaza del Peru, que tiene gran
variedad de bares y cafeterias bastante frecuentadas.

8.1. Impacto de infancia, adolescenciay familia

Este Plan Especial no contiene determinaciones que incidan en la materia de
infancia, adolescencia y familia, cumpliendo asi lo postulado en la Ley Organica 1/1996
de 15 de enero de Proteccion Juridica del Menor en su art.22, en la Ley 40/2003 de 18
de noviembre de Proteccion de las familias numerosas en su disposicion adicional
décima y finalmente, en la Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos
de la Infancia y la Adolescencia en la Comunidad de Madrid, art. 22.

Quiza resaltar que el presente documento presenta una propuesta urbanistica
situada en un enclave amable, entendiéndose como un area colmada de espacios
verdes y proxima a pargues como el de Gloria Fuertes, que permiten el esparcimiento
infantil. La proporcién de escuelas es elevada lo que propicia que los alumnos sean
residentes en el area y consoliden relaciones desde la infancia, después de la escuela.

Por otro lado, al situarse en un punto bien comunicado por los diferentes medios
de transporte, con el resto de la ciudad; permite que los adolescentes puedan acceder
al ocio que ofrece la capital en su totalidad.



9. TRAFICO, MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Las intervenciones derivadas del presente Plan especial afectan exclusivamente
a espacios privados y no se actta sobre el espacio publico urbano por lo que las
condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la
adecuada accesibilidad a las distintas piezas que lo componen sera objeto de
comprobacion en la correspondiente licencia urbanistica, por lo que este Plan Especial
no contiene determinaciones que supongan un impacto negativo sobre las condiciones
de accesibilidad en los términos recogidos en el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos
de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

10. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO (VIABILIDAD)

El articulo 52 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, establece la documentacién que debe contener los Planes Especiales cuya
funcién y contenido se han determinado en los articulos 50 y 51 de la misma ley. El Plan
Especial deberd contener la documentaciébn adecuada a sus fines concretos,
incluyendo, cuando proceda, catalogo de bienes y espacios protegidos e informe de los
organismos afectados, pero sin detallar pormenorizadamente ninguno de los
documentos en concreto.

La indefinicion de la no inclusion expresa del documento de viabilidad econdmica
en los Planes Especiales, pero a su vez la expresa determinacion de su exclusion,
configuran en esta punto una laguna de inseguridad juridica solventada reiteradamente
por la Jurisprudencia del Tribunal Supremo, que lo exige, siendo por tanto de aplicacion
subsidiaria el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana
(R.D. 1346/1976, de 9 de abril) y del Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de
23 de junio), en cuyo articulo 77.2. g) establece la obligacion de dotar a los Planes
Especiales, cualesquiera que sean sus funciones, de un Estudio Econémico-Financiero.

10.1. Solvencia y garantia

Se trata, por tanto, de establecer econémica y financieramente la capacidad y
respuesta del Agente Promotor con relacién a la gestion y ejecucion de la actividad
edificatoria en el &mbito que trae causa.

10.1.1.- Consideraciones generales

El presente Estudio de Viabilidad o Econémico Financiero, debe ajustarse a las
especiales y cualificadas caracteristicas del ambito, del planeamiento que lo desarrolla
y de la gestion y ejecucion de dicho planeamiento, muy diferentes a las condiciones en



las que habitualmente se realiza la actividad de ejecucion y los agentes implicados en
actuaciones integradas en suelo urbano.

La singularidad de esta actuacion puede resumirse en los siguientes
enunciados:

e Actuacion aislada en suelo urbano consolidado, limitada a siete (7) parcelas
adosadas o en hilera.

e Actividad de ejecucion sin urbanizacion en suelo publico (demanial) exterior al
solar, ni equidistribucion de cargas y beneficios, ni obligacién de cesion alguna.

e Unico agente actuante privado (promotor), sin implicaciéon de ninguna
Administracion Publica (Ayuntamiento).

e No existen obras de urbanizaciéon, Gnicamente obras de edificacion: demolicidon
de los edificios existentes, construccion de las siete (7) viviendas unifamiliares
adosadas y, en su caso, revitalizacion y reordenacion de los espacios libres
interiores de parcela.

Por tanto, en virtud de esta singularidad, este Estudio se considera un
documento relativo a las previsiones, estimaciones y consecuencias econémicas y, en
su caso, financieras del desarrollo y ejecucién del Plan Especial.

La finalidad de las proyecciones numéricas que constan en el presente Estudio,
aun siendo orientativas, deberdn evaluar correctamente la viabilidad del Plan y la
capacidad del agente promotor en la ejecucion para llevarla a cabo.

10.1.2.- Evaluacién econdmica de la propuesta

Los costes parciales y totales de la intervencién urbanistica para la ejecucion
del planeamiento en las parcelas resultantes en la calle Triana n°® 3, se pueden evaluar
segun los tipos de actuacién edificatoria que se proponen en dicho ambito.

a) Demolicién de los dos (2) edificios existentes, ademas de demolicién de vallas de
cerramiento, vegetacion existente (arbolado) y movimiento y adecuacion del
terreno, considerando las condiciones medioambientales en la tala, trasplante y
aporte de nueva vegetacion preciso segun la legislacion vigente.

b)  Construccién de las siete (7) viviendas unifamiliares adosadas y la ordenacién de
sus parcelas de implantacion.

Las caracteristicas basitas de la intervencién pueden resumirse como sigue:

DEMOLICIOMES....... ..ot i s 35.870,01 €
MOVIMIENTO TIERRAS. ADECUACION TERRENO......ccceeereerrreennnaeean. 72.911,89 €
CIMENTACIONES..... ..ot eas 94.911,00 €
ESTRUCTURA. ... e s 216.455,93 €
INSTALACION DE SANEAMIENTO.........cuumiriiiiieeeeeeeececie e e e e ee e 41.734,35 €
ALBANILERIA Y FASOS TECHOS.......ccvvuuuieeiennnnennnre e e e e eee e 272.501,005 €
AISLAMIENTOS (T'RMICOS Y ACUSTICOS)......cuuuur covrerreeeeeeeennnneenens 32.682,71 €
CUBIERTAS . . s s s s s s e s 59.458,37 €
SOLADOS, ALICATADOS Y CHAPADOS.........ccciiiirrrrrn e 179.087,11 €
CARPINTERIA DE MADERA......ciiitiieitttaee e e e eeeeeenaneeee e e e eeeeeennn s enens 77.115,63 €

CARPINTERIA DE ALUMINIO........cccceeeieiieieicnnnnneeeeeeeeeeeceeeeeeeeeee e 54.451,63 €



CERRAUJERIA. ... e e e e e e e e e e e e s annnes 40.891,82€

VIDRIERIA. ... oot e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaeeemaeeeeeenaeaneeens 34.081,38 €
PINTURAS ..ot ee e et e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e eenn e e eenaeeenneeeeneeeeneeeeenans 25.958,47 €
ELEVADORES . .....ieuiieteeeeeeeeee e e e eeae e et aeeeeenaeseeaeeeeneeesiaeeeeneaanes 89.646,28 €
ELECTRICIDAD E ILUMINACION. ..o eeeee e e e e 44.170,75 €
INSTALACION DETELECOMUNICACION. ......ceveiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennns 16.738,36 €
INSTALACION DE TELECOMUNICACION. ......ueveieeeeeeeeeeeeeie e e eeens 16.738,36 €
INSTALACION DE FONTANERIA. ......ooeiieeeeee e 63.658,37 €
CALEFACCION Y CLIMATIZACION. ... .ot eeeeeeeenaaneen 88.302,35 €
INSTALACION DE GEOTERMIA.......conneeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeaeeeenaeeenens 106.511,47 €
INSTALACION DE VENTILACION. ......oenieeeeeeee e e e e e eeaeeenne 28.571,05 €
VARIOS . ...t e e e e et e e e e e ee e e e e e e e e e e e e e en e ennesenaeeenaeeeneennaeen 9.941,52 €
COCINAS Y ELECTRODOMESTICOS. .. .ceeuieeeneeeeeaeeeenaeeeenaeseeneeeenees 48.758,95 €
[ E Yo | NN TR 144.534,40 €
ADECUACION Y ACONDICIONAMIENTO EXTERIOR......c.ceevneeeeeeennnnne 84.535,35 €
GESTION DE RESIDUOS. . euteeeeeeeeeeaeeeaeeeeaeeenaeeeaesenaeeenesesenesennesenaeees 6.121,80 €
CONTROL DE CALIDAD.......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeseenaeeeeneeeeaeeeens 60.795,00 €
SEGURIDAD Y SALUD......ceneieeeeee et eeeeeeeaeeeeaeeeaeeeaesenesemeeenaeeneennn 60.795,00 €

EJECUCION MATERIAL. .....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeemeenenanens 2.040.600,00 €

13% GASTOS GENERALES.......ceeueeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeaeaeeennaeaes 265.278,00 €

BENEFICIO INDUSTRIAL. ....ccvueeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeaeeeenneeeeenns 122.436,00 €
TOTAL PRESUPUESTO. ... ieeeueieieeeeeeeeeeaeeeeeaeeeenaeeeenaesereeeseennnneens 2.428.314,00 €

Por tanto, asciende el presupuesto para la completa ejecucion y puesta a valor
de la intervencion edificatoria, a la cantidad total de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA EUROS
(2.428.314,00 €).

10.1.3- Soporte econdmico v financiero

El promotor, PREDIOS DE TRIANA S.L. es la entidad creada para dicho fin como
agente promotor y ejecucion de la intervencion que se propone. Para tal finalidad, se
aporta como Anexo 4, Certificado expedido por el Banco de Santander en el que se
avala la solvencia y capacidad econémica del promotor para el desarrollo y ejecucion
completa del proyecto.



10.2. Conclusiones

Los datos econdémicos y/o financieros aportados confirman la capacidad
economica del Agente Promotor para acometer el proyecto objeto del presente analisis,
pudiendo elegir entre diferentes alternativas para hacer frente al mismo ya sea a través
de:

¢ Elflujo de efectivo de las actividades de explotacion.
e La financiacion bancaria, considerado el bajo ratio de endeudamiento bancario.
¢ Una combinacion de las dos anteriores.

La forma final se determinard en su momento, tratando siempre de optimizar la
combinacion elegida.

Asimismo, considerando que segun el articulo 7.2 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana (R.D.L. 7/2015, de 30 de octubre), la intervencion que
se ordena con el Plan Especial es una actuacion de edificacibn en suelo urbano
consolidado, la presente Memoria y Estudio econémico financiero se adecua en lo que
a él es de aplicacion a lo prescrito en el articulo 22.5. del mencionado Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana de 30 de octubre de 2015.

11. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente Plan Especial de Proteccion y Ordenacion, por su objeto y ambito
territorial, no tiene incidencia sobre el medio ambiente y no constituye el marco para
ninguna futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental, ni se encuentra incluido en los supuestos previstos por el articulo 6.1. de la
Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental.

11.1. Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada. Motivacidn

No obstante, de conformidad con el articulo 29.1 de la mencionada Ley de
Evaluacién Ambiental, se incorpora al presente Plan Especial un Estudio Ambiental
Estratégico Simplificado.

A tales efectos se incluye la mencionada evaluacién ambiental como Anexo del
presente Plan Especial.
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REGIMEN DE OBRAS Y USOS

Las fincas que resultan de este Plan Especial estan reguladas segun el PGOUM-
1997 por las condiciones establecidas en la Normativa particular del APE 05.25 “Colonia
las Magnolias”

A efectos de consideraciones generales se estara a lo dispuesto en los titulos 6
y 7 de las NN.UU.

Madrid, a 20 de diciembre de 2019

MANZANARES ARQUITECTOS S.L.P.
Fdo. Jesls Manzanares Secades
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ANEXO 1.
SITUACION PATRIMONIAL. NOTA REGISTRAL SIMPLE
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N 28 DE MADRID
C/ Alcsla, n° 540
TH. (§1)1774629
C.P. 28027 MADRID

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N° 1525.1526 S
ART. 1751 R.H. o

Fecha de Petlclén: 23/06/2018

Facha do Despacho: 25/06/12018 £:00:00

Fochn do Emiglén: 25/06/2018

peticién n® ESTHER de! Notarlo de Madrid, Carmen Boulat Alonso, Maria Pllar Beulet Alonso
N°Fax Netarip:915,212.658

FINCA DE SECCION &9 N°: 18142

DESCRIPCION DE LA FINGA

URBANA: CASA-CHALET niimera GINCO provisional, de la celle da TRIANA, en Madrld, que consta de semisétano, plants baja v alta, construlda
sobre une pareala da terrens o solar en el fercer trozo de la Cludad Jardin, &) final da la Avenlda da Alfenso X1it, que linda: por su frante o fachada
princlpal, al Esta, an linea rects de disclocho metros, con la calle de Trlana; por su derecha, untrando, al Norte, en lines racia de calorce metrps, con
Ia calls Clralda; per su [zgulerds, 8¢ Sur, en linea recta de catorce metres, y por su tesiero, ol Osste, gn linea recta de diacischo metros, con finca de
que fue segregada, propledad de Don José Martin Anguita y Don José Franco Lépez, Comptande una supetficle de dogscientos cincuenta y un metros
cuarenta y sels declmatros cuadrados, de fos que estén edificados en semisdtano cincuenta y ocho metrog cuadrados, en planta baja setenta y slate
metrot clncuenta decimatros cuadratos, y en la aita, cuaranta y dos meiros cuadrades, estdndo destinado el resto del solat a jardin, Tlene un garale
en of jardin de seis metros de largo por tras de ancho, La deserita finca es continuadora de 1a 2.805 de la antigua seccion 2° de Chamartin, folia 21,

foma 50.
Dicha finta na esld coordinada g e son el en los de Ja ley 13 de 2015 a la facha de la expedicltn de la presante.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR NA.E. { HLP. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
RIVAS SOLER, MARIA VICTORIA 37630856 [ 1820 404 140 -2

DE BALDASANO SUPERVIELLE, JOSE MARIA 50268381H
Casados en régiman de ganancisles.

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por tiuio de compravents
con cardcler ganangisl.

Sujeta a las afeccignes fiscales vigentes

CARCAS,

Una HIPOTEGA a faver de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE MADRID, para rasponder de 1,070,000 eures de PRINCIPA L: 18
meses de INTERESES REMUNERATORIOS al tipe del 2,76%, salvo modificacldn pactade; 24 meses de INTERESES MORATORIOS, sin que an
ninguao de ambos ceses pueda sobrepasarse el limite del 13%: y de la gantidad de 160.900 pures que se estipulan para COSTAS Y GASTOS; por
plezo de 240 meses, contadas desde la fecha del contralo- Asi resulta de la inseripelén 2 e la finca nimero 16,142 da la sectidn 6%, al follo 140 de!
tomeo 1,820, practicada con feoha 12 da Abril de 2,005, en virtud de Is escrltura olorgads ¢l 26 de Febrero de 2.005, anle el Notarlo de MADRID, DON
LUIS ). RAMALLD GARCIA

AMPLIADA y MODIFICADA la hipataca de la ingerpeitin 2° en virfud de escritura otorgad:i el 10/08/2012, ante In Netario de MECO, DORNA MARIA
DOLORES TORRES VILA! segin resulta da la Inscripcién 5%, practicada con fecha 19/04/2013, al foilo 144 del tomo 1.820 del arehlvo; amplidndose el
capital del préstame en 8.888'37 euros mis por lo que, iras la ampllacion, eeta finca REHPONDE DE: - 1- Responsabilidad par PRINCIFAL: UN
MILLON SETENTA ¥ OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA ¥ OCHO EUROS CON TREINTA ¥ SIETE CENTIMOS DE EURO -1.075.9088 37 &-
2. Responsatilldad por INTERESES ORDINARIOS: dieclocho mensualidades 8 un Hpe dal [0S COMA SETENTA ¥ CINCO POR GIENTO, salve, en
£u cage, modificacién pactads, de acuerdo con Iog términos del contrato y sIn gue en ainglin case pueda sobrepassmse el limite méximo del TRECE
POR GIENTO. -3- Responssbilidad por INTERESES DE DEMORA: Velnficual lldadea &! po pactads en la Escritura de Présiame
Hipetacarip y sin que en ningun caso pueda sobrepaserse al imite méxima del TRECE POR CIENTO, -4- Rasponsabilidad por COSTAS v GASTOS:
CIENTS SESENTA ¥ UN MIL QCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO EURDS CON VEINTISEIS CENTIMOS DE EURC -181.848,25 €-; y S8
MODIFICAN dat adas fiel d del prést htes, enire olras, 2n peclar que la duracion maxima del préstamo serd de
CIENTD OCHENTA MESES 2 contar desde la fecha del clorgamlento de la escriiura de novaciém; hebiéndose heche constar en e inscripcion

Lazionada que la aclunl dora def pre a8 BANKIA, SA.

Mugvamente AMPLIADA y MODIFICADA la hipoteca de fa Inseripcién 2% en virtud de escritura otorgads al 08/1 02014, ante la Notarie de MECO,
DORA MARIA DOLORES TORRES VILA, segiin resulta de la inscripcién 6%, practicada con fecha 18/11/2014, al folio 145 del tamo 1.820 del archive;
smplidndose el capitel del préstamn en 78.085'12 euros més, por lo que, /8 RESPONSASILIDAD TOTAL por fa que quads respondiendo la hnca
hipotecads tras I ampliscion del prést. , &5 13 slg 1- Resp bitidad par PRING IPAL: UN MILLON GIENTD CINCUENTA ¥ SIETE MIL
NOVECIENTOS SETENTA ¥ TRES EURQS CON CUARENTA Y NUEWE CENTIMOS DE EURO -1.157,073,4% €., 2- Responsabilidad por
INTERESES ORDINARIOS: dleclochs meses a un tipo dal une coma noventa por clents enual, Salve modificacidn pactada, de acuerdoe con log
t4rminos del contrato v sin que en aingln caso pueda pasarse et limite diel trece por clento, esto ez, DOSCIENTOS VEINTICINCO ML
OCHOCIENTDS CUATRO EURQS GON OGHENTA Y TRES CENTIMOS DE EURG -2256.804,83 €-, 3- Responssbilidad por INTERESES DE
DEMORA: velnticusito mases al tipe pectado en la de Hip ria y sin gua en ningdn case pueds sobrapasarse ¢l limita maéxime
del trece por clanto, esto es, TRESCIENTOS LN MIL SETENTA Y TRES EUROS CON ONUE CENTIMOS DE EURO «301.073,11 €., No sbstante lo
anterir, ¥ para el caso que el contrato de préstamo fusra para adquisicion de vivienda habitual, @l imlte méximo frente a tercares en & caso de
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intereses moratarios no podrd ser superior a tros veces el interés legal del dinero viganta an cada momento. 4. Responsahbilldad por GOSTAS y
GASTOS: CIENTQ SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y BEIS EUROS CON DOS CENTIMOS DE EURD -173.405,02 €-, En tode
casn, on ef supuesic de &j ian &l la fince hij ia tuviera cardcter de vivianda habllual las costas nos podran superar el cinge par clanto de la
wni:usd que sa reclame; y se MODIFICAN determinades condiciones financieras del préstamo congistenies, entre otras, en pactar qua 1a duracion
méxima del préstama serd de DOSCIENTOS CUARENTA MESES a canlar desde 18 facha de (irma de la escritura de ampliacién y novacién.

Pocumentos relativos & la finca pr tad il de deogpacho, vigente gl atlento da presaniacidn, al cierrs del Libro Diario dal dla
anterior a fa facha de expedizion de Ia prazents nata.
NG hay documantos pendlentes de despacho

Informacionas pendlontes de conteatar:
ne hay Notas Fax Pendlenies sobre 2sta finca:

Natas Simples Pendientes sobra asta finca.

Mo hay peticlonns de Notas Simples pendlentes sobre este finca.
Cartificaclones Pendiantas sobre esta finca:

Mo hay Cartiflcaciones pandientes sabra esta finga,

Informaciones remitidas an los 10 diag naturales anterlores; 5
Mo hay notas de esta finca remnitldes an este plazo.

AWIS0: Los datas consignados en fa prasanta nofa 58 refieren ef diz da 25/08/2018 9:00:00, antas de I aperfura dal diario.

4 los sfactos del Reglamento Ganaral de Proteccién de Datas 2016/679 del Perlamento Europee y del Consajo, de 27 de sbril de 2018, rslative ¢ la
proteccion de las parsonas flsicas en is gue respacta al tralamionta da datos personales v o [ libre clreulacitn ds estes datos (en sdelents, "RGFD"),
queda infgrmada:

De conformidad con lo dispuesto an la soiictud da p d regl Ios datos dos en la misma han side y serdn objeto de
tratemiento e Inaurporadoe a los Libros y del Repi CUYO resp i es el Raglﬁl.rudon slende el ugo y fin del ralamiente los recogidas v
previstes axp enlar registral, [a cusl sirve de basa legiimadora de eate tratamiento,

-Canferme al art. 8 de In Instrueeidn de te Direccién General de los Roegistros y del Nolariado de 17 da febrere de 1998, al fitular de jos datos queda
infarmada que los mismos serén cedidos con ol cbieto de ealisfacer ef derache del tiwlar e lafs finca/s o derechols msmlm an el Regisiro a ser
infarmado, 3 su Instancla, del nombre o da la denominaclon y domicilio de las parsonas fisicat o juridi que han r 1on respecto & sy
peraona o bianes..

- El periodo de conservatién de los datos 58 detarminard de souerdo & los criterios establecidos en 1a legisl st i de la Direcsion
General de 103 Registros y dal Notarlado e instructionas coleglales. En el caso da I3 facturacldn de servicios, dldhos permdos de conservaclon se
datarminardn de acuerdo & 13 normativa fiscal y tribytaria aplicable an mcla mnmenio En tado caso, gl Regislo pedra conservar los dates por un
tiempo superier @ loe indicados coenforme a dichos orlterlos an ag P ah gue sea necesario por la existencia de
raspansablnd ades derivadas ﬂa Jn prestacidn servicia,-

- Lak lon puesta 3 su d Jeltn es para su wso exclusive y liane lal y Cnlcamente poded utillzarse para fa
fingligad por la que se solldis la informacién. Guada prohibida la transmisién o cesion de la mfamclérl por el ususrio 8 cuslgular clra persona, incluse
de manera grajuita.-

- De conformidad cot & Inetrucclon de ls Direggidn i de los Reg y del Notarfado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida b
Incorporacién de los dates gua constan en la Informacién ragistral a fich 9 bases informat] para s consuita individualizada de personas figloas o
juridicas, Incluse expresanda la fuents de procedencia,-

En euanio rasulte compatible ¢on fa normativa especifios y aplicable al Reglstro, se reconoch a log Interesados los derachos de scceso, ractificaclon,
supresion, oposidén, limitacién y parabilidad establecidos en el RGED eitade, pudiende ejercirarios diriglendo un eserita a 12 direcclén del Registre. Del
mismo mods, 8l usuare podrd rectamar ante la Agencla Espafiola de Prateccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de allo, el inlereseda
podra ponerse en can el delegado de proteccién de dates del Reglsiro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@oorpme.es

Aotar ok £l
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REGISTRD DE LA PROFIEDAD N° 28 DE MADRID
Cf Alcata, n® 540
TH. (91)1774820
C.P. 28027 MADRID

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N° 1525-1528
ART. 17651 R.H.

Fecha de Feticién: 21/06/2018

Fochu de Despncho: 25/06/2018 5:00:00

Focha do Emislén: 25/06/2018

Paticién n® ESTHER del Notarlo da Madrid, Garman Boulat Alonso.Maria Pilar Boulat Alonsa
M*Fax Motarle:815.212 859

FINCA DE SECCION 8% N®: 3807

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA- HOTEL silo eh Madrid, en el parque ubsnizedo de MARIA LUISA, procedente de I finca "Ermila de fa Magdalena”, con fachada principal a
la czlle de ITALICA, por donde esta sefialade con el nGmero CUATROC, tenlende tamblén fachadas a las calles de Triana y Rodriguez Finilla. B Hote!
consta de tras plantas y once habltaclones, en total, dos coclnzs, un cuarle de bafio, tres cuartos de asec y dos relretes, tiene tamblén un garsje para
dos cochas ¥ un desvan & trastero bajo cubleria. Estd eanstrufdo con muros de ladriio-cerdinico, racubleric con pledras de granito y ladrile fing, los
suaios son de vigas de camants pratenzads v forjados de piazas aspeciales, l2 cublartz as de pizarra sabre armadura de hlerro enrrasiliada y todog los

tabiquas mon de ladiillo hueco. Tiene dos escaleras una de madera v lo oira de piadra arlificlel. Las pavil da los itorlos san s da
maders ¥ el rgsto de la vivienda son hidrdulicos, En cocinas, 82203 y serviclos hay cha e jos Bn los p . Toda fa carpinteria de la casa
as de madera y en las vent hay enr Tiene [a finca instalac) somplementarias de electrici Iefaceitin por sgus cal ¥

gas. En ¢l jardin hay conktrulda una plscing y pista de tenls. Todg la finca est cercada de murcs de cerramiento de ladrilio y de pietra de granito,
Linda: &l Morte, en linga de dlecislele metros, caile de Rodriguez Pinfila; al Este, en tres lineas, una de diecloche, coma cero cuatro metros y otrade
guince metros finca de Dofla Angslz Doncel, y en otra linaa de valntislete, coma quince metrys calle Triana; Oests, en lines de cincusnta y uno coma
novanta metras, calle de itdlica; y al Sur, en dos lineas, que forman dngulo muy obtuso, linoa en catorce metros con finca de Don tsidro Bartia y en
quinge coma {reinta metros gon finga de Don Jacobo Lanzas, Ccupa una exlensién supericlal de mil dosclentos velntion metros doce decimetros
cupdrades. En planta baja dal hotel se ha edificado una superficla de clanto trelnta v slate matros cuadrades, v an las otras dos, cante velntidos malros
cuadrados en cada una, destindndess el reste da la supedficle a jardin. La ita fince 2¢ de 12 20,411 de (o antigua saccidn 2* de
Chamartin, follo 236 dal tame 388, fa cual se formd por agrupacion de lag 2,725 y 4,439, fulios 23 y 106, tomos 65 y 100, reapectivamente,

Dicha finca no esti coordinada gréficaments con el catasiro en Jus t&rminos de Iz ley 13 de 20° 5 a la facha de 13 expediclon de [a presente,
TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LE. ¢ NLP., TOMO LIBRO FOLIO ALTA
BALDASAND BUPERVIELLE, JOSE MARIA 50285381H / 845 VT 118 1
RIVAS SOLER, MARIA VICTORIA S7BIBE66H
100,000000% (TOTALIDAD) de) plenc deminlo en ejercicio de d ho de reiracio

con caracier ganancial.
Afacta al pago de fa afeccidn fiscal vigante.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relatives & la finca p tados y p de degpacho, vigente el asiento de prasentacian, al cierra del Libro Diarlo dal dia
anterlor # 14 facha de expadicién de 12 presente nota;
MO hay documentos pandientas da daspache

Infarmaclonas pendientea de contestar;
no hay Noles Fax Pendientes sobre este finca:

Notaz Simples Pendlentes sobre esta flnca;

Mo hay peticiones de Notas Simplas pendlantas sobrae esla finca.
Certificacianes Pandiantas sobre esta finca:

Mo hay Cerlificaciones pendientes sobre esta finca,

Informaciones remitidas en jos 10 dins naturales snteriores:
Mo hay nolas de esta finca remitidas an esle plazo,

AVIST: Los defos consignedos en e note gg o e de ZE/OB/Z018 5:00:00, anfes de fo apsriura del diario.
4 los afectos dal Reglamanto Gensral de Protaccién de Datos 2016/679 de! Parlaments Ewopeo y del Consele, de 27 de abril de 2018, relativo a la
proteceidn de las parsanas fisleas an o que respecta al tratamiento de datos perscnales y & 17 libre cireulacidn da estos dates (en adelanta, "RGPDT),

guads informada:
De confermidad eon lo dispussts an la solieitud de publicidad reglztral, los datos personales expresados én la misma han sldo y serdn objeto de
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tratamlento e Incorporados a los Libros v archivas del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siende el uso y fin del ratamiento los recegides y
praviites exprasamante en la normaliva registral, la cual sirve de base legitimadora de esta tratamianto.

-Comnforme al arl, § de |a instrucclén de la Direccidn General de los Registres y del Noteriaro de 17 de febrero de 1608, ef filular de los datos queds
infermade que fas mismos serdn cadidos con el objeto de salisfacer el derecho del Glular de lafs fincals o derechols inscrites en ef Registro a ser
informade, a 2 instencia, def nombre o de la denominacitn y domiclllo de Jas personae fisicas o Juridicas que han recabado Informacion respecto a su
persona o bienasg.-

- Ef perlodo de conservaclén de los datas s detarminard da acuerdn & o criterios on 1a legislacian ragi luciones de la Dirsecidn
General de los Registres y del Notarlade e instrucciones colegisles, En el caso de 1a fact ion de igias, dichos periodes de conservacion se
dalerminaran da acuerda a 12 normativa fiscal y R en cada te. En lodo case, ol Registro podrd congervar iog datos par un

tiempe suparlor 2 fos indicados conforme a dichos crlterios mormativos en aguellos supuesios er qus ses necessario por i3 existensia de
razponsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-
- La infarmacién puests a u disposiciin us para su uso extlusiva v flene cardcler Intransfesdble y confidencial y Unicarente podra utilizarse para i

finalidad por la gue se sclicitd 2 Informacidn, Queda prohiblda la transmisién o ceslén de la INformacisn por el usvarnio a ¢ q olra p , incluso
de manara gratulta.-
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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

9 RESOLUCION de 14 de noviembre de 2013 ,de la Secretaria General Técnica de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se hace
publico el Acuerdo de 14 de noviembre de 2013, del Consejo de Gobierno, por
el que se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid, para la adecuacion normativa en materia de
proteccion del patrimonio historico.

Por el Consejo de Gobierno, con fecha 14 de noviembre de 2013, se adoptd, entre
otros, el Acuerdo del siguiente tenor literal:

«I. Con fecha 22 de octubre de 2013, el Pleno del Ayuntamiento de Madrid acordé
aprobar provisionalmente la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid para la adecuacién normativa en materia de proteccién del patrimonio histérico,
y su remisién para su aprobacion definitiva por el 6rgano autonémico competente.

Constan en el expediente los informes de la Comisién Local de Patrimonio Histérico
del Municipio de Madrid, en sesién de 19 de julio de 2013; de la Direccién General de Eva-
luacién Ambiental de 14 de mayo de 2013, y de la Direccién General de Patrimonio Hist6-
rico de 4 de octubre de 2013.

II. Lapresente Modificacién Puntual tiene por objeto adaptar y unificar los criterios
del Plan General en materia de parcelaciones a las condiciones recogidas en la Ley 3/2013,
de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, determinando un ré-
gimen mads flexible que permita la parcelacion en el 4mbito de las parcelas con edificios ca-
talogados y en los conjuntos histdricos, con el fin de facilitar la recuperacién y rehabilita-
cion de las edificaciones protegidas.

De acuerdo a estos objetivos, se propone adecuar determinados aspectos de la norma-
tiva de proteccidn con una multiple finalidad, a saber:

— Adaptar y unificar criterios con la legislacion sectorial de proteccién del patrimo-
nio histérico de la Comunidad de Madrid.

— Modificar algunos articulos que han devenido de forma contraria a los objetivos
de recuperacion y revitalizacion de la ciudad histdrica.

— Buscar soluciones para posibilitar mejores condiciones de calidad e higiene de los
edificios a través de procesos de agrupacion.

— Facilitar la labor de rehabilitacién de las edificaciones protegidas mediante la me-
jora y determinacién de las condiciones de parcela minima en la Norma Zonal.

En consecuencia, se procede a modificar la normativa de proteccion recogida en las
Normas Urbanisticas, Titulo IV y su repercusion en el Titulo VIII, y demds normativa con-
cordante, que regula el régimen de condiciones de parcelacién, permitiendo la parcelacién
en aquellas parcelas con edificaciones catalogadas en cualquier norma zonal y en parcelas
no catalogadas de la Norma Zonal 1, en las que el planeamiento vigente no lo permite.

Asimismo, se establece para la Norma Zonal 1 una nueva superficie de parcela mini-
ma en funcién del entorno en que se ubica que facilita, con cardcter general, acoger la su-
perficie de vivienda minima establecida por las Normas Urbanisticas, lo que redundard en
beneficio de la mejora de las condiciones higiénicas y de seguridad favoreciendo la elimi-
nacion de infraviviendas.

III. EI 4mbito de aplicacién se corresponde con las parcelas catalogadas con algin
grado de proteccidn, asi como las parcelas no catalogadas incluidas en la Norma Zonal 1.
Estas modificaciones afectan principalmente al APE 00.01 “Centro Histérico”, asi como a
los dambitos de Cascos y Colonias Histdricas y los APE y figuras de planeamiento en don-
de se localicen parcelas catalogadas o remitidas a la Norma Zonal 1. En concreto:

— Todas las parcelas catalogadas recogidas en el Plan General.

— Todas las parcelas no catalogadas reguladas por la Norma Zonal 1 (Casco Histérico).
— Todas las parcelas incluidas en el 4mbito de colonias protegidas.

— Todas las parcelas con catalogacién remitida a planeamiento.
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La superficie total afectada se eleva a un total de 14.854.408 metros cuadrados, que su-
pone un 2,4 por 100 en relacidn con la superficie del término municipal, de 604.307.613
metros cuadrados.

Por consiguiente, esta modificacién no estd sujeta a la formalizacién y posterior apro-
bacién de avance de planeamiento, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 56.2 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por el que se dispone que
es preceptivo el avance de planeamiento en toda modificacién que supere el 10 por 100 de
la superficie del Plan.

IV. La modificacién afecta exclusivamente a determinados articulos de las Normas
Urbanisticas, sin que se vea alterada la documentacion grafica del vigente Plan General.

Los articulos que se modifican, y cuyo nuevo contenido figura en el Anexo I a este
Acuerdo, son los siguientes:

Titulo 4. Condiciones de proteccion del patrimonio histérico y natural
Capitulo 4.3. La proteccion de la edificacion

Articulo 4.3.6. Extension de la catalogacidn a la parcela.

Capitulo 4.10. Normas y Planes Especiales

Articulo 4.10.6. Alcance y limitacidn de los planes especiales.
— Apartados 1 (apartados d y f), y 5.

Capitulo 4.11. La Comisién Institucional para la Proteccion del Patrimonio Historico,
Artistico y Natural (CIPHAN)

Articulo 4.11.2. Otras competencias.
— Apartado 12.

Titulo 8. Condiciones particulares del suelo urbano

Capitulo 8.1. Condiciones particulares de la Zona I, Proteccion del Patrimonio
Histérico

Articulo 8.1.3. Parcelaciones.

Capitulo 8.2. Condiciones particulares de la Zona 2, Proteccion de las Colonias
Histéricas

Articulo 8.2.3, apartado 2. Alcance y condiciones de proteccion.
Articulo 8.2.12, apartado 3. Condiciones de la parcela.

Normas de las APE en colonias historicas

Articulo 3. Alcance y condiciones de proteccion.
Articulo 12. Condiciones de la parcela.

V. La Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial, en su informe técnico-
juridico de 5 de noviembre de 2013, informa favorablemente el expediente de referencia, se-
fialando que:

“Partiendo de los objetivos del Ayuntamiento de Madrid, se considera urbanisticamen-
te justificada esta Modificaciéon Puntual toda vez que obedece, fundamentalmente, a la ne-
cesidad de adaptar la normativa a la vigente legislacién sectorial de proteccidn del patrimo-
nio. A su vez responde también a la necesidad de flexibilizar la actual normativa para
favorecer la conservacion del patrimonio edificado, ya que las condiciones actuales se han
declarado insuficientes y han impedido actuaciones de rehabilitacién de conjuntos de man-
zanas con edificios con un mayor grado de proteccion, propiciando su abandono y la per-
sistencia en el casco histérico de viviendas sin las minimas condiciones de salubridad.

Por otra parte, se han incorporado las variaciones procedentes de las alegaciones esti-
madas tras el periodo de informacién publica, asi como las subsanaciones llevadas a cabo
tras el requerimiento de fecha 16 de septiembre de 2013 del Director General de Urbanis-
mo y Estrategia Territorial”.
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VI. LaComision de Urbanismo de Madrid, en su sesion de 12 de noviembre de 2013,
aceptando la propuesta formulada por la Direccion General de Urbanismo y Estrategia Te-
rritorial de fecha 8 de noviembre de 2013, informé favorablemente la Modificacion Pun-
tual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid para adecuacion normativa en ma-
teria de proteccion del Patrimonio Histérico, con las condiciones sefialadas en el informe
de la Direccién General de Evaluacién Ambiental de 14 de mayo de 2013.

VII. En cuanto a la tramitaciéon administrativa seguida, se han cumplimentado los
trdmites previstos en el articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid, que regula el procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y de
sus Modificaciones y Revisiones en su fase municipal.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejo de Gobierno, previo infor-
me de la Comisién de Urbanismo, la aprobacién definitiva de todos los Planes Generales y
de Sectorizacién y sus revisiones, asi como la aprobacién de las modificaciones que corres-
pondan a municipios con poblacién de derecho superior a 15.000 habitantes, circunstancia
que concurre en el presente supuesto.

En su virtud, previo informe favorable de la Comisién de Urbanismo de Madrid, en se-
sién celebrada el dia 12 de noviembre de 2013, a propuesta del Consejero de Medio Am-
biente y Ordenacién del Territorio, el Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 14 de no-
viembre de 2013,

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Madrid para la adecuacién normativa en materia de proteccién del patrimonio his-
torico, con las condiciones sefialadas en el informe de la Direccion General de Evaluacion
Ambiental, de 14 de mayo de 2013.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo, junto con su Anexo, en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID».

En relacién con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un ejemplar del citado expe-
diente se encuentra depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, sita en la calle Maudes, nimero 17, de
Madrid, donde podrd ser consultado.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significindose que contra el pre-
sente Acuerdo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su
publicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 14 de noviembre de 2013.—La Secretaria General Técnica, Barbara Coscu-
Iluela Martinez.

ANEXO I
TITULO 4
Condiciones de proteccion del patrimonio historico y natural
Capitulo 4.3
La proteccion de la edificacion

Articulo 4.3.6
Extension de la catalogacion a la parcela (N-1)

1. Laexistencia de edificios catalogados implica extender ese nivel a la totalidad de
la superficie de parcela, sin que se permitan en ella mds obras que las autorizadas en fun-
cién del nivel de proteccion.
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2. La existencia de varios edificios dentro de una misma parcela no asigna a todos
ellos la misma proteccion, sino que la que pueda corresponderle a cada una queda refleja-
da en los Planos de Andlisis de la Edificacion.

3. Se admite la agrupacién de parcelas en todos los niveles y grados de proteccion
mediante la tramitacion de Plan Especial de Proteccion, conforme a lo determinado en el
articulo 4.10.6.

4. Se admite la segregacion mediante la tramitacion de un Plan Especial de Protec-
cion, en aquellas parcelas que se encuentren en los grados de proteccién volumétrica, Par-
cial o ambiental. No autorizdndose la segregacién en las parcelas catalogadas en el Nivel 1
o en el Nivel 2 Grado Estructural, salvo que se trate de recuperar la parcelacion histdrica.

5. Las condiciones establecidas en los apartados 3 y 4 de este articulo serdn también
de aplicacion para cualquier edificio catalogado situado en cualquier normativa de planea-
miento.

Capitulo 4.10
Normas y Planes Especiales

Articulo 4.10.6
Alcance y limitacion de los Planes Especiales (N-1)

1. Los Planes Especiales que se tramiten con tal objetivo podran regular:

a) Elrégimen de obras y usos autorizable en los edificios catalogados en el grado sin-
gular.

b) Las posibles ampliaciones en los edificios catalogados en niveles 1 y 2.

c) La excavacion de sétanos bajo las zonas construidas en edificios con proteccion
integral, con las limitaciones establecidas en el articulo 4.3.13, apartado 4.

d) Las obras bajo rasante en los jardines de nivel 1 y las obras de nueva edificacion
que puedan concederse sobre rasante para los catdlogos en cualquier nivel.

e) El trazado de las dreas de ubicacion preferente de patios en las manzanas en las
que no esté contemplado y la modificacién de las sefialadas por el planeamiento,
bien de modo gréfico, o bien de modo escrito mediante la redaccién de la norma
correspondiente.

f) las parcelaciones, sean agregaciones o segregaciones, segtin lo dispuesto en el ar-
ticulo 4.3.6 y lo sefialado por la Ley de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

2. Los Planes Especiales referentes a edificios tendrdn las siguientes limitaciones en
su contenido:

a) No serdn admisibles las obras de reestructuracién general.

b) Tendrdn que conservar la envolvente, no pudiendo alterarse los faldones de cu-
bierta visibles desde el entorno (préximo o lejano) ni los que sean originales del
edificio.

¢) Las obras de ampliacion tendrdn los siguientes limites:

c.1. Edificios regulados por la Norma Zonal 1, grado 5, con uso distinto al dota-
cional. Para los edificios catalogados que se regulen por la Norma Zonal 1,
grado 5, la ampliacién de la edificabilidad no sobrepasard el 10 por 100 de
la actualmente existente.

c.2. Edificios o parcelas reguladas por otros grados o normas zonales. La am-
pliacién no superard el menor de los siguientes pardmetros:

— La edificabilidad contemplada por la normativa urbanistica.
— EI 10 por 100 de la edificabilidad existente.

c.3. Edificios catalogados incluidos en parcelas calificadas de dotacionales. Su
régimen serd el siguiente:

i) Las parcelas calificadas como dotacionales situadas en el interior del
dmbito del APE 00.01 se regirdn a este respecto por lo dispuesto en el
articulo 4.3.20, apartado 3.
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ii) En las parcelas calificadas como dotacionales fuera del 4mbito del
APE 00.01, el limite de las obras de ampliacién se fijard mediante las
siguientes reglas:

— Laedificabilidad mdxima no podrd superar la asignada por la nor-
ma zonal de aplicacidn. A estos efectos no serd de aplicacion la ex-
cepcién prevista en el articulo 8.3.7, apartado 1.h), de las Normas
Urbanisticas para las parcelas con edificios catalogados con grado
singular.

— El Plan Especial definird y delimitard asimismo la superficie de la
parcela ocupada por jardines catalogados por el Plan General, que
quedard excluida a los efectos del computo de la edificabilidad.

— El Plan Especial definird y delimitard asimismo la superficie de
parcela ocupada por los edificios catalogados y su entorno de pro-
teccion, a los efectos de garantizar el mantenimiento de las vistas
y perspectivas que pongan en riesgo el bien protegido.

— Se permitird la agrupacion y segregacion de parcelas catalogadas
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4.3.6. Las condiciones
de parcelacion en parcelas calificadas con usos dotacionales se re-
gularédn por lo dispuesto para ellos en el Titulo 7.

— Se cumplirdn las condiciones de ocupacidn, alturas y retranqueos
de la Norma Zonal 5, grado tercero.

A estos efectos, el porcentaje de ocupacién mdxima se aplicard a la su-
perficie de parcela edificable que el Plan Especial no delimite como
jardin catalogado del Plan General.

iii) Si el incremento de edificabilidad que se pretende no excede del 20 por
100 de la superficie construida, la ampliacién podrd autorizarse previa
tramitacion y aprobacion de un Estudio de Detalle.

iv) En el supuesto de que se apruebe definitivamente la recalificacion ur-

banistica de cualquiera de las parcelas de equipamiento privado que
con anterioridad a la misma hayan ampliado su edificabilidad en los
términos y condiciones previstos por el presente articulo, deberan exi-
girse las medidas compensatorias a que se refiere el articulo 67.2 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con relacién al in-
cremento de edificabilidad que la aplicacién de dicho precepto hubie-
se permitido sobre las mismas.
El sefialamiento de estos limites no supone la adquisicién de mds dere-
chos de los que se definen en las normas de cardcter general, por lo que
solo podran autorizarse con cardcter excepcional dentro de una politi-
ca de ayuda al mantenimiento del patrimonio. La edificabilidad final-
mente autorizable quedard exclusivamente determinada por las exigen-
cias de la proteccién del bien catalogado y no podrd ser autorizada
ninguna ampliacién ni obra de otro tipo que suponga un peligro para el
mantenimiento de los valores que motivaron su inclusién en el catédlo-
go. Se tendrdn especialmente en cuenta la proteccion del entorno y el
mantenimiento o mejora de las vistas y perspectivas.

d) Las actuaciones que afecten a patios de manzana podran modificar su forma pero
no la superficie libre prevista por el planeamiento, con las excepciones que, en su
caso, se establezcan normativamente.

e) Lasampliaciones interiores no podrdn plantearse en las zonas consideradas de res-
tauracion obligatoria o con establecimientos comerciales catalogados. Las que se
realicen bajo rasante deberdn respetar siempre los elementos fundamentales de la
estructura del edificio.

3. LosPlanes Especiales referentes a jardines catalogados quedardn limitados por los
siguientes parametros:

a) Dentro del APE 00.01:

1) Para jardines de nivel 1 solo se permiten obras subterrdneas que no excedan
del 10 por 100 de la superficie del jardin y siempre que se actiie en zonas que
hayan sido alteradas mediante su pavimentacion para uso como aparcamien-
to, campo de deportes y casos andlogos.
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b)

c)

d)

b)

c)

d)

ii) Los jardines catalogados en otros niveles podrdn ocupar parte de la superficie
con obras de nueva edificacién, siempre que sea imprescindible para materia-
lizar la edificabilidad concedida por el planeamiento y con las siguientes li-
mitaciones:

— Para las obras de nueva edificacion solo se podrd ocupar una superficie
maxima de parcela del 15, 25 y 35 por 100 para los jardines catalogados
en los niveles 2, 3 y 4, respectivamente.

— Para obras de ampliacién solo se podrd incrementar la ocupacion de la
parcela en un 10 por 100 sobre la existente, salvo si ya se sobrepasan los
valores contemplados en el punto anterior, en cuyo caso solo podré incre-
mentarse dicha ocupacién en un 5 por 100 de la superficie del jardin.

Fuera del ambito del APE 00.01:

i) Los catalogados en nivel 1, ademads de la ocupacién bajo rasante a que pueda
llegarse conforme a lo sefialado en el apartado 3.a), podrdn incrementar la edi-
ficabilidad ocupando sobre rasante hasta un 5 por 100, como mdximo, de la
superficie del jardin, con el limite del 10 por 100 de la superficie de la parce-
la para los casos de obras de ampliacién.

ii) Para jardines catalogados en los niveles 2, 3 y 4 fuera de dicho dmbito, se po-
drd llegar a una ocupacién maxima del 35 por 100 de la superficie de la par-
cela, tanto para las obras de ampliacién como para las de nueva planta. Po-
drdn autorizarse ampliaciones que ocupen hasta un 5 por 100 mds de la
superficie de la parcela actualmente ocupada cuando sobrepase el limite an-
tedicho, hasta un mdximo del 40 por 100.

La CIPHAN estudiard las soluciones propuestas y dictaminard conforme al crite-
rio de la mejor proteccion del jardin, el mantenimiento o recuperacién de los tra-
zados originales y la preservacion del mobiliario y arbolado protegido. En funcién
de ello podr4 limitar las condiciones antes enunciadas, obligar a la materializacion
de la edificabilidad mediante transformacién de los edificios no protegidos (en
caso de haberlos) e, incluso, denegar su aprobacién si se considera que causa un
grave perjuicio a los valores que justificaron la inclusién del jardin como elemen-
to catalogado. Excepcionalmente podrd autorizar mayores ocupaciones de parce-
la, siempre que no suponga merma de los valores y signifiquen un beneficio obje-
tivo para el paisaje urbano y, en general, para el bien publico.

Cuando por la aplicacién directa de los pardmetros aqui contemplados no se modi-
ficasen las condiciones de las Normas Urbanisticas de aplicacién de un caso con-
creto, la CIPHAN podrd eximirle de la tramitacion del Plan Especial y, por tanto,
concederse licencia de obras directamente.

Otras condiciones de aplicacion serdn las siguientes:

Cualquier tipo de obra que afecte a espacios libres o jardines catalogados respeta-
rén siempre los valores significativos de los mismos, asi como la vegetacion in-
ventariada en la ficha correspondiente. En ningtin caso se alterardn los restos del
trazado o mobiliario que pueda conservarse. Las ampliaciones deberdn cumplir
con los retranqueos entre bloques impuestos en el Capitulo 8.5, salvo que no sea
necesario para la proteccion del bien catalogado ni afecte a derechos de terceros.

Las obras que se realicen bajo espacio libre o jardin protegido, cualquiera que sea
su nivel de proteccién, deberdn cubrirse con una capa de tierra vegetal suficiente
para permitir su ajardinamiento, con un minimo de 80 centimetros de espesor y sin
que se alteren los niveles y rasante originales. La CIPHAN podrd imponer profun-
didades mayores en los casos en que lo considere necesario para el mejor desarro-
llo de las especies vegetales.

No podran superarse con sucesivas ampliaciones las condiciones maximas que
para el incremento de edificabilidad respecto a las de su estado actual aqui se es-
tablecen.

Los Planes Especiales que puedan redactarse al amparo de lo establecido en este
articulo deberdn someterse con cardcter previo a su aprobacion definitiva a los
procedimientos ambientales en aplicacion de la Ley 2/2002, de Evaluaciéon Am-
biental de la Comunidad de Madrid.
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5. Cuando una actuacién urbanistica comportara planeamiento especial para cada
uno de sus contenidos (usos, obras y segregacion o agrupacion), se podrd tramitar un solo
Plan Especial para todas las propuestas urbanisticas.

Capitulo 4.11

La Comision Institucional para la Proteccion del Patrimonio Histérico, Artistico
y Natural (CIPHAN)

Articulo 4.11.2
Otras competencias (N-2)

También serd competente la Comisién para:

1. Aprobar las valoraciones técnicas que puedan realizarse sobre las infracciones que
se cometan contra los elementos catalogados.

2. Proponer resoluciones a los expedientes de infracciones urbanisticas sobre los ele-
mentos catalogados, indicando soluciones alternativas para los casos en que sea imposible
la restitucidén de la legalidad urbanistica.

3. Fijar las garantias que se consideren necesarias para autorizar las obras de cardc-
ter extraordinario que se contemplan en el articulo 4.3.8.7.

4. Imponer el mantenimiento de la fachada de los edificios de proteccién ambiental
cuando considere que las soluciones presentadas no sean acordes con el ambiente urbano,
o la distorsionen gravemente.

5. Dictaminar en materia de preservacion del ambiente urbano, y en particular para
los casos de:

a) Sustitucién de edificios en las Areas de Especial Proteccién.
b) Imponer criterios de composicién en lo que respecta a altura de cornisa en funcién
de los edificios colindantes, elevacién de plantas y tratamientos de fachada.

6. Hacer prevalecer, si lo considera necesario, las determinaciones previstas en la
Ordenanza de Rehabilitacién Urbana y Gestiéon Ambiental, si las soluciones que se presen-
ten para intervenciones en el dmbito del APECH desentonan de la calidad del conjunto y
sus criterios compositivos no son acordes con el ambiente urbano.

7. Imponer que los nuevos patios de parcela que se propongan para los casos de nue-
va planta, sustitucién o rehabilitacion, se ubiquen en las dreas senaladas a tal fin en los Pla-
nos de Andlisis de la Edificacién, cuando las soluciones propuestas no mejoren las condi-
ciones de habitabilidad e higiene de una manzana.

8. Recomendar soluciones para mejorar las condiciones de estética urbana o de ha-
bitabilidad que no supongan merma al aprovechamiento urbanistico patrimonializable.

9. Informar los expedientes de ruina que se tramiten en fincas catalogadas, indican-
do los elementos catalogados que deben conservarse en caso de demolicién, o las partes que
puedan reproducirse y su integracién en la nueva planta.

10. Proponer la interpretacion de las normas urbanisticas que afecten a los dmbitos
de su competencia.

11. Dispensar del cumplimiento de las limitaciones impuestas en el articulo 4.3.7.5
para la intensificacién de usos, cuando se demuestre que no causan quebranto a los valores
del edificio ni la densificacién supone un impacto negativo para la zona.

12. Informar los Planes Especiales de Proteccidon que se redacten para la agrupacion
o segregacion de parcelas catalogadas, de acuerdo con el articulo 4.3.6, siempre que se de-
muestre que no peligran los valores que motivaron la catalogacién del edificio.

13. Aprobar alternativas a las condiciones de vivienda interior contempladas en el
articulo 4.3.20.5 y 4.3.20.6, siempre que no supongan merma de las condiciones higiénicas
y de habitabilidad resultantes de su aplicacidn.
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TITULO 8
Condiciones particulares del suelo urbano

Capitulo 8.1
Condiciones particulares de la Zona 1. Proteccion del patrimonio historico

Articulo 8.1.3
Parcelaciones

1. En las dreas reguladas por los grados 1 y 2 se admite las parcelaciones, estable-
ciéndose como minima la parcela de 250 metros cuadrados de superficie y 12 metros de lon-
gitud de su lindero de fachada.

2. Enlas dreas reguladas por los grados 3, 4, 5, y 6, se admite las parcelaciones, con-
siderdndose como minima la parcela de 375 metros cuadrados de superficie y 15 metros de
longitud de su lindero de fachada.

3. En el caso de parcelas catalogadas, serd de aplicacion lo dispuesto en el articu-
lo 4.3.6. En parcelas destinadas a usos dotacionales reguladas por el grado 5, serd de apli-
cacion lo dispuesto para estos en el Titulo 7.

4. En parcelas no catalogadas se admiten las parcelaciones dentro del mismo grado.
Cuando la agrupacién afecte a parcelas reguladas por diferentes grados deberd tramitarse
un Plan Especial en donde se determinen:

a) Las condiciones detalladas en el articulo 6.1.2 relativas a las condiciones particu-
lares de la nueva edificacién o edificaciones que pudieran construirse.
b) El régimen de usos compatibles.

Capitulo 8.2
Condiciones patrticulares de la Zona 2. Proteccion de las colonias histdricas

Articulo 8.2.3
Alcance y condiciones de proteccién (N-1)

1. A fin de conseguir los objetivos de proteccién de las caracteristicas bdsicas y ti-
poldgicas de los edificios protegidos se establecen los siguientes conceptos:

a) Edificacion principal es la constituida por el edificio proyectado y construido en
origen y que define un conjunto arquitecténico de caracteristicas unitarias y ho-
mogéneas en cuanto a posicién, volumen y composicién, cuya identidad requiere
su conservacion y proteccion.

b) Edificacién afiadida la constituyen aquellos volimenes afiadidos a la edificacion
principal o dispuestos en el espacio libre de parcela, cuyas caracteristicas de posi-
cién o volumen desvirtiian la composicién, alterando y contradiciendo la identi-
dad de aquella.

2. Siendo uno de los objetivos la conservacién y proteccién del tejido y medio urba-
no del conjunto de la colonia, la proteccion alcanza a las parcelas propuestas en el Plano de
Delimitacién, Alineaciones y Parcelacion, sin que se permitan las agregaciones o segrega-
ciones, salvo en aquellos casos sefialados expresamente en el APE con “parcelacién admi-
tida” y en las parcelas no protegidas, asi como las que pudieran producirse en parcelas ca-
talogadas en aplicacién del articulo 4.3.6.

3. Se consideran caracteristicas bdsicas de los edificios objeto de proteccién la dis-
posicion de volimenes y alturas de la edificacidn principal, la composicién, tratamiento y
elementos de fachadas, el ritmo y disposicién de sus huecos y la solucién de cornisas y cu-
biertas.

Cuando se realicen obras que afecten a alguno de estos elementos y estuvieran modi-
ficados, alterados o desaparecidos se deberan restituir y recuperar conforme a las condicio-
nes establecidas en el Catdlogo de la Edificacion (Modelos) del APE.

4. En caso de declaracion de ruina o que se produzca una demolicién no autorizada,
cualquiera que sea su causa, y sin perjuicio de la sancién a que hubiese lugar, solo se auto-
rizardn obras de reconstruccién o recuperacioén tipoldgica del modelo asignado.
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5. El arbolado existente queda protegido como elemento integrante del medio am-
biente urbano de las colonias y deberd ser mantenido y conservado para preservar el carac-
ter singular y el tipo genérico de urbanizacién, como ciudad-jardin.

Cuando por accidente, deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares existentes
sobre la via publica o sobre los espacios libres de parcela serd obligatoria la reposicion a
cargo del responsable de la pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen
de acuerdo con la Ordenanza General de Proteccién de Medio Ambiente Urbano. La susti-
tucién se hard por especies iguales a las desaparecidas o empleando las dominantes en la
alineacion o agrupacién de arbolado, o en la parcela.

La necesidad de suprimir algin ejemplar situado en la parcela deberd justificarse de-
bidamente, y su posible sustitucion estara condicionada al compromiso de reposicion en la
misma parcela por otro ejemplar de la misma especie y como minimo de 20/22 centimetros
de perimetro de tronco, y al cumplimiento de la Ordenanza General de Proteccién de Me-
dio Ambiente Urbano.

6. Los cerramientos de parcela constituyen elementos integrantes de la edificacion y
como tales las intervenciones sobre ellos deben realizarse de acuerdo con las condiciones
establecidas para los cerramientos en las normas de cada APE y en el Catdlogo de la Edifi-
cacion (Modelos).

Articulo 8.2.12
Condiciones de la parcela (N-2)

1. Tendrdn la consideracién de parcela minima y maxima todas las parcelas que se se-
fialan como propuestas en el Plano de Delimitacién, Alineaciones y Parcelacion, de cada APE.

2. En parcelas sefialadas como admitidas es parcela minima aquella cuya superficie
y forma permiten desarrollar, en una sola planta, una vivienda con el programa minimo es-
tablecido para el uso residencias en estas normas, cumpliendo el resto de las determinacio-
nes del APE; las parcelaciones admitidas no tienen cardcter vinculante y su materializacién
estd sujeta a la obtencion de la licencia correspondiente.

3. En las parcelas no protegidas y en parcelas catalogadas reguladas por el articu-
lo 4.3.6, a efectos de agregacién y segregacion de parcelas, las APE establecen, en su caso,
las condiciones particulares a que deben sujetarse.

4. La forma de las parcelas resultantes deberd permitir la inscripcién de un circulo
de didmetro igual o superior a la longitud sefialada para el lindero frontal.

5. En parcelaciones de viviendas adosadas, agrupadas o en hilera, la proporcién en-
tre el fondo de la parcela y su frente no excederd de cinco a uno (5:1).

Articulos modificados en ambitos de colonias historicas

Se modifican los articulos 3.2 y 12.1 de la Normativa de las siguientes colonias:

— APE.03.03. Colonia Retiro.

— APE.04.01. Colonia Los Carteros.

— APE.04.03. Colonia Iturbe 111-Madrid Moderno.
— APE.05.11. Colonia Unién Eléctrica Madrilefa.
— APE.05.12. Colonia Jardin de la Rosa.

— APE.05.13. Colonia Primo de Rivera.

— APE.05.14. Colonia Fomento de la Propiedad.
— APE.05.15. Colonia Cruz del Rayo.

— APE.05.16. Colonia Prosperidad.

— APE.06.02. Colonia Jardin Norte y Coop. Benéfica.
— APE.05.18. Colonia Iturbe IV. El Viso.

— APE.05.19. Colonia EI Viso.

— APE.05.21. Colonia Los Pinares.

— APE.05.22. Colonia Albéniz.

— APE.05.23. Colonia Los Carmenes.

— APE.05.24. Colonia Los Rosales.

— APE.05.25. Colonia Las Magnolias.

— APE.05.17. Colonia de la Prensa y B. Artes.

— APE.20.06. Colonia Las Margaritas.

— APE.08.06. Colonia Mingorrubio.

— APE.10.09. Colonia C. Jardin Castafieda.

— APE.10.10. Colonia Lucero.
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— APE.11.09. Colonia de la Prensa.

— APE.15.03. Colonia Santo Angel.

— APE.15.04. Colonia Sambara.

— APE.16.04. Colonia El Bosque.

— APE.20.05. Colonia Benéfica Belén.

— APE.07.01. Colonia Parque Metropolitano.

Los articulos 3.2 y 12.1 se modifican de acuerdo con lo siguiente:

Articulo 3

Alcance y condiciones de proteccién

Articulo 3.2

Siendo uno de los objetivos la conservacion y proteccién del tejido y del medio urba-
no del conjunto de la colonia, la proteccién alcanza a las parcelas propuestas en el Plano de
Delimitacién, Alineaciones y Parcelacion, sin que se permitan las agregaciones o segrega-
ciones, salvo en aquellos casos sefialados expresamente en este APE como “parcelacién ad-
mitida”, y lo regulado en el articulo 4.3.6 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 12

Condiciones de la parcela

Articulo 12.1

Tendrdn la consideracidon de parcela minima y mdxima todas las parcelas que se sefia-
lan como “propuestas”, en el Plano de Delimitacion, Alineaciones y Parcelacién de este
APE. En el caso de nuevas parcelaciones realizadas de acuerdo con el articulo 4.3.6, se es-
tard a las condiciones establecidas en el punto 3 para las parcelas no protegidas.

En las siguientes colonias:

— APE.04.02. Colonia Fuente del Berro y Fomento-Iturbe.
— APE.09.10. Colonia Manzanares.
— APE.15.02. Colonia San Vicente.

Se modifican los articulos 3.3 y 12.1 de sus normas de acuerdo con lo siguiente:

Articulo 3

Alcance y condiciones de proteccion

Articulo 3.3

Siendo uno de los objetivos la conservacién y proteccion del tejido y del medio urba-
no del conjunto de la colonia, la proteccion alcanza a las parcelas propuestas en el Plano de
Delimitacién, Alineaciones y Parcelacidn, sin que se permitan las agregaciones o segrega-
ciones, salvo en aquellos casos sefialados expresamente en este APE como “parcelacién ad-
mitida”, y lo regulado en el articulo 4.3.6 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 12

Condiciones de la parcela

Articulo 12.1

Tendran la consideracion de parcela minima y mdxima todas las parcelas que se sefia-
lan como “propuestas” en el Plano de Delimitacién, Alineaciones y Parcelacién de este
APE. En el caso de nuevas parcelaciones realizadas de acuerdo con el articulo 4.3.6, se es-
tard a las condiciones establecidas en el punto 3 para las parcelas no protegidas.

Para las siguientes colonias:

— APE.05.09. Colonia C. Jardin Alfonso XllI-Municipal.
— APE.05.10. Colonia Socialista.

— APE.05.20. Colonia Parque Residencia.

— APE.19.05. Colonia Valderribas.
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Se modifican los articulos 3.2 y 12.1 de sus normas de acuerdo con lo siguiente:

Articulo 3

Alcance y condiciones de proteccion

Articulo 3.2

Siendo uno de los objetivos la conservacion y proteccién del tejido y del medio urba-
no del conjunto de la colonia, la proteccién alcanza a las parcelas propuestas en el Plano de
Delimitacién, Alineaciones y Parcelacidn, sin que se permitan las agregaciones o segrega-
ciones, salvo en aquellos casos sefialados expresamente en este APE como “parcelacién ad-
mitida”, en las parcelas no protegidas y lo regulado en el articulo 4.3.6 de las Normas Ur-
banisticas del Plan General.

Articulo 12

Condiciones de la parcela

Articulo 12.1

Tendran la consideracion de parcela minima y maxima todas las parcelas que se sefia-
lan como “propuestas” en el Plano de Delimitacion, Alineaciones y Parcelacién de este
APE. En el caso de nuevas parcelaciones realizadas de acuerdo con el articulo 4.3.6, se es-
tard a las condiciones establecidas en el punto 3 para las parcelas no protegidas.

(03/37.000/13)
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1

NORMATIVA DE APLICACION

A continuacion se indica el listado de la legislacion medioambiental que es de
aplicacion en la redaccion del presente documento.

CONTAMINACION ATMOSFERICA

Legislacion estatal

Real Decreto 3000/1980, de 30 de diciembre, por el que se modifican las
caracteristicas de ciertos combustibles liquidos.

Real Decreto 2482/1986, de 25 de septiembre, por el que se modifica el Decreto
2204/1975, de 23 de Agosto, y se fijan especificaciones de gasolinas, gasoleos y
fueléleos en concordancia con las de la CEE.

Real Decreto 1513/1988, de 9 de diciembre, por el que se establecen nuevos
contenidos maximos de plomo en gasolina.

Real Decreto 2042/1994, de 14 de octubre, por el que se regula la Inspeccién
Técnica de Vehiculos.

Real Decreto 117/2003, sobre limitacion de emisiones de COVs debidas al uso de
disolventes en determinadas actividades.

Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmosfera
(BOE n.275 de 16 de noviembre de 2007).

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07. (BOE» num. 279, de 19
de noviembre de 2008).

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion. (BOE n. 25, de 29 de enero de2011).

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.
(BOE n. 25, de 29 de enero de 2011).

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio,
de prevencidn y control integrados de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados. (BOE n. 140, de 12 de junio de 2013).

Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacion. (BOE n. 251, de 19 de



octubre de 2013).

Real Decreto 163/2014, de 14 de marzo, por el que se crea el registro de huella
de carbono, compensacion y proyectos de absorcion de didxido de carbono. (BOE
n. 77, de 29 de marzo de 2014).

Real Decreto 678/2014, de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire. (BOE n. 206,
de 25 de agosto de 2014).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre de 2016, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.
(BOE n° 316, de 31/12/2016).

Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire. (BOE n. 24, de
28 de enero de 2017).

Legislacion de la Comunidad Auténoma de Madrid

Orden 665/2014, de 3 de abril, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, por la que se aprueba la estrategia de calidad del aire y cambio climatico
de la Comunidad de Madrid 2013- 020. Plan Azul +. (BOCM n. 97, de 25 de abril de
2014).

Legislacion local

Ordenanza de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica y Térmica. Aprobada el 25-
02-2011.

Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, aprobada por
acuerdo del Pleno de 24 de julio de 1985. Libro I: Proteccion de la atmdésfera frente a
la contaminacion por formas de la materia. Derogados los anexos I-4 y |-4 bis.

ABASTECIMIENTO, SUMINISTRO DE AGUA Y SANEAMIENTO

Legislacion estatal

Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la
Reglamentacién Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las
aguas potables de consumo publico.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo del desarrollo del Real Decreto-Ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 140/2003, de 7 de junio, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccion de las



aguas subterrdneas contra la contaminacion y el deterioro. (BOE n.255, de 22 de
octubre de 2009).

Legislacion de la Comunidad Autbnoma de Madrid

Ley 17/84, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de
agua en la Comunidad de Madrid (BOCM n° 311 de 31.12.84. Correccion de errores
BOCM de 28.3.85).

Orden de 26 de marzo de 1986, de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte,
por la que se aprueba la modificacién de tarifas de los servicios de abastecimiento y
saneamiento prestados por el Canal de Isabel Il (BOCM n° 75 de 31.3.86).

Orden 91/1987, de 28 de enero del Consejero de Obras Publicas y Transportes, por
la que se aprueba la modificacién de abastecimiento y saneamiento prestados por el
Canal de Isabel Il (BOCM n° 75 de 31.3.86).

Orden 91/1987, de 28 de enero del Consejero de Obras Publicas y Transportes, por
la que se aprueba la modificacién de abastecimiento y saneamiento prestados por el
Canal de Isabel Il (BOCM n° 26 de 31.1.87). (Correccion de erratas BOCM de
11.2.87).

Legislacion local

Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la ciudad de Madrid.
(Aprobada el 31 de mayo de 2006).

RESIDUOS

Legislacion estatal

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para
la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Bésica de Residuos Téxicos y
Peligrosos.

Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencién y reduccion de la
contaminacion del medio ambiente producida por elamianto.

Real Decreto 363/1995, por el que se aprueba el Reglamento sobre clasificacion,
envasado y etiquetado de sustancias peligrosas.

Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para
la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Béasica de Residuos Toxicos y
Peligrosos, aprobado mediante el Real Decreto 833/1988, de 20 de julio.

Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para
el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos
de Envases.



Resolucién de 13 de enero de 2000, de la Secretaria General de Medio Ambiente,
por la que se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de
enero de 2000, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos Urbanos.

Real Decreto 379/2001, de 6 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
almacenamiento de productos quimicos y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC).

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion
de residuos mediante deposito en vertedero (BOE N° 25, de 29 de Enero de
2002).

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

Real Decreto 255/2003, por el que se aprueba el reglamento sobre clasificacion,
envasado y etiquetado de preparados peligrosos.

Real Decreto 1619/2005, de 30 de diciembre, sobre la gestibn de neumaticos
fuera de uso (BOE n° 2, de 3 de enero de 2006).

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados.

Real Decreto 228/2006, de 24 de febrero, por el que se modifica el Real Decreto
1378/1999, de 27 de agosto, por el que se establecen medidas para la eliminacién y
gestion de los policlorobifenilos, policloroterfenilos y aparatos que los contengan.

Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestiéon de los aceites
industriales usados (BOE n° 132, de 3 de junio de 2006). Quedan derogados los
articulos 3.4 y 5.5.

Real Decreto 252/2006, de 3 de marzo, por el que se revisan los objetivos de
reciclado y valorizacion establecidos en la ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y
Residuos de Envases, y por el que se modifica el Reglamento para su ejecucion,
aprobado por el Real Decreto 782/1998, de 30 de abiril.

Orden PRE/1244/2006, de 20 de abril, por el que se modifican los anexos | y V del
Reglamento sobre notificacion de sustancias nuevas y clasificacién, envasado y
etiquetado de sustancias peligrosas, aprobado por el Real Decreto 363/1995, de 10
de marzo (BOE n° 101, de 28 de abril de2006).

Reglamento 1907/2006, sobre registro, evaluacion, autorizaciéon y restriccion de
sustancias y preparados quimicos (REACH).

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccion y demolicion (BOE n° 38, de 13 de febrero de 2008).

Real Decreto 106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestion
ambiental de residuos (BOE n.37 de 12 de febrero de 2008).

Real Decreto 1802/2008, de 3 de noviembre, por el que se modifica el Reglamento
sobre notificacion de sustancias nuevas y clasificacion, envasado y etiquetado de
sustancias peligrosas, aprobado por Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, con la
finalidad de adaptar sus disposiciones al Reglamento (CE) n. 1907/2006 del
Parlamento Europeo y del Consejo (Reglamento REACH). (BOE n. 266, de 4 de
noviembre de 2008).



Resolucion de 20 de enero de 2009, de la Secretaria de Estado de cambio climatico,
por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba el
Plan Nacional Integrado de Residuos para el periodo 2008-2015 (BOE n.49, de 26
de febrero de 2009).

Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante deposito en vertedero (BOE n.185 de 1 de agosto de 2009).

Real Decreto 943/2010, de 23 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestion ambiental de sus
residuos. (BOE n. 189, de 5 de agosto de 2010).

Orden ARM/795/2011, de 31 de marzo, por la que se modifica el Anexo Il del Real
Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestién de los aceites
industriales usados. (BOE

n. 83, de 7 de abril de 2011).

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados. (BOE n. 181, de 29
de julio de 2011).

Orden AAA/661/2013, de 18 de abiril, por la que se modifican los anexos I, 11 y 1l del
Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdésito en vertedero. (BOE n. 97, de 23 de abril de 2013).

Real Decreto 219/2013, de 22 de marzo, sobre restricciones a la utilizacion de
determinadas sustancias peligrosas en aparatos eléctricos y electrénicos. (BOE n.
71, de 23 de marzo de 2013).

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio,
de prevencidn y control integrados de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados. (BOE n. 140, de 12 de junio de 2013).

Orden AAA/1783/2013, de 1 de octubre, por la que se modifica el anejo 1 del
Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de
Envases y Residuos de Envases, aprobado por Real Decreto 782/1998, de 30 de
abril. (BOE n. 237, de 3 de octubre de 2013).

Orden PRE/2056/2013, de 7 de noviembre, por la que se modifica el anexo VI del
Reglamento sobre clasificacion, envasado y etiquetado de preparados peligrosos,
aprobado por el Real Decreto 255/2003, de 28 de febrero. (BOE n. 268, de 8 de
noviembre de2013).

Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacion.

Orden AAA/2056/2014, de 27 de octubre, por la que se aprueban los modelos
oficiales de solicitud de autorizacion y de declaracion de vertido. (BOE n. 268, de 5
de noviembre de 2014)

Real Decreto 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y
electrénicos. (BOE n. 45, de 21 de febrero de 2015).

Real Decreto 180/2015, de 13 de marzo, por el que se regula el traslado de
residuos en el interior del territorio del Estado. (BOE n. 83, de 7 de abril de 2015).

Real Decreto 710/2015, de 24 de julio, por el que se maodifica el Real Decreto



106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestion ambiental de
sus residuos. (BOE n. 177, de 25 de julio de 2015).

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre de 2016, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la
contaminacioén. (BOE n° 316, de 31/12/2016).

Legislacion de la Comunidad Autbnoma de Madrid

Decreto 4/1991, de 10 de enero, por el que se crea el Registro de Pequefios
Productores de Residuos Toxicos y Peligrosos (BOCM n° 29, de 4.2.91).

Decreto 9/1995, de 9 de febrero, por el que se aprueban las lineas basicas del
sistema de gestion e infraestructuras de tratamiento de residuos sélidos urbanos
enla Comunidad de Madrid (BOCM n° 59 de 10.3.95).

Acuerdo de 21 de febrero de 2002, por el que se aprueba el Plan de Gestion
Integrada de los Residuos de Construccion y Demolicion de la Comunidad de
Madrid.

Ley 5/2003, de 20 de mayo de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOCM n° 76 de
31.3.03).

Resolucion de 15 de diciembre de 2008, de la Direccion General de Medio
Ambiente, por la que se habilita al Registro Telematico de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio para la recepcién de los documentos
de control y seguimiento de residuos peligrosos mediante el trdmite denominado
"Presentacion de documentos de control y seguimiento de residuos peligrosos".
(BOCM n. 30, de 5 de febrero de 2009).

Resolucion de 15 de diciembre de 2008, de la Direccion General de Medio
Ambiente, por la que se habilita al Registro Telemético de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio para la recepcion de la Declaracion
Anual de Productor de Residuos Peligrosos mediante el procedimiento denominado
"Presentacion de la Declaracion Anual de Productor de Residuos Peligrosos".
(BOCM n. 30, de 5 de febrero de 2009).

Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de
construccion y demolicién en la Comunidad de Madrid (BOCM n.186, de 7 de agosto
de 2009).

Plan Regional de Residuos de Construccion y Demolicion de la Comunidad de
Madrid (2006- 2016).

Resolucién de 27 de diciembre de 2012, de la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se hace
publico el Acuerdo del Consejo de Gobierno, de 27 de diciembre de 2012, por el que
se adapta el Plan Regional de residuos urbanos incluido en la estrategia de residuos
de la Comunidad de Madrid (2006-2016).

Documento preliminar para la definicion de la Estrategia de Gestion Sostenible de
los Residuos de la Comunidad de Madrid (2017 — 2024).

Legislacion local



Protocolo de Instalacién de contenedores y sacos industriales de residuos de
construccion. Aprobado el 31-03-2010.

Ordenanza de Limpieza de los Espacios Plblicos y Gestion de Residuos. Aprobada
el 27-02- 2009.

Ordenanza municipal de transportes y vertidos de tierras y escombros (Aprobada por
acuerdo plenario de 24 de febrero de 1984).

RUIDOS Y VIBRACIONES

Legislacion Estatal

Orden de 24 de noviembre de 1989 y Orden de 18 de julio de 1991, sobre
determinacion y limitaciéon de la potencia acustica admisible de determinado material
y maquinaria de obra, en lo relativo a las prescripciones que debe cumplir el
contratista al respecto, durante la fase de obras.

Real Decreto 212/2002 de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del
ruido ambiental.

Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre (BOE n° 106, de 4 de
mayo de 2006).

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas (BOE n® 254 de 23 de octubre de
2007).

Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto
1371/2007, de 17 de octubre por el que se aprueba el documento basico “DB-HR
proteccion frente al ruido” del Cddigo Técnico de la Edificacion, y se modifica el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacion (BOE n° 252 de 18 de octubre de 2008).

Orden VIV/984/2009, de 15 de abril, por la que se modifican determinados
documentos basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion aprobado por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 17 de
octubre (BOE n° 99 de 23 de abril de 2009).

Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas. (BOE n. 178, de 26 de julio de 2012).



Legislacion de la Comunidad Auténoma de Madrid

e Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece el régimen legal de proteccion contra la contaminacién acustica en la
Comunidad de Madrid. (BOCM n. 70, de 22 de marzo de 2012).

Legislacion local

¢ Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acustica y Térmica. Aprobada el 25-

02-2011.

ANEXO |

AREAS ACUSTICAS Y USOS PREDOMINANTES
1. Clasificacion y tipos de areas acusticas

Denominacién Denominacion Uso
R.D:1367/2007 municipal
o ~ Tipol Sanitario, docente y cultural que requieran una especial
(Area de silencio) | proteccion contra la contaminacion acustica
~ Tipoll
a (Area levemente | Residencial
ruidosa)
Tipo 1l
d (Area Terciario distinto del contemplado en el c)
tolerablemente
ruidosa)
c Tipo IV (Area Terciario con predominio del uso del suelo recreativo y de
ruidosa) espectaculos
Tipo V (Area
b especialmente | Industrial
ruidosa)
f Tipo VI Sistemas Generales de Infraestructuras de Transporte u
otros equipamientos publicos que lo reclamen
Tipo VI Espacios naturales que requieran una proteccion especial
9 contra la contaminacién acustica

ANEXO Il

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA Y VALORES LIMITE DE INMISION

1. Tablas de objetivos de calidad acustica para ruido

Tabla A
Areas urbanizadas existentes

Tipo de Area Acustica Indices de ruido

Ld Le Ln
o I 60 60 50
a Il 65 65 55
d I 70 70 65
c v 73 73 63
b \ 75 75 65
f VI -
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Limites de niveles sonoros transmitidos al medio ambiente exterior

Limite Segun Periodo.
Tipo de Area Aclstica Descriptor Empleado Lyaeqss
Dia Tarde Noche
e | 50 50 40
a Il 55 55 45
d [l 60 60 50
c v 63 63 53
b v 65 65 55

PLANEAMIENTO URBANISTICO

Legislacion estatal

¢ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n 261, de 31 de
octubre de 2015).

Legislacion de la Comunidad Auténoma de Madrid

e Ley 2/2005, de 12 de abril, de Modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. (BOCM n. 87, de 13 de abril de 2005).

e Ley9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Legislacion Local

e Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid. Aprobacién definitiva 17.04.1997
(Fecha BOCM 19.04.1997).

FLORA'Y FAUNA

Legislacion estatal

e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los
habitat naturales y de la fauna y flora silvestres.

e Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres.
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Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna (BOE n° 288, de 2 de diciembre de 2006).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para
la proteccién de la avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas
de alta tension.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol
de Especies Amenazadas. (BOE n. 46, de 23 de febrero de 2011).

Real Decreto 1274/2011, de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan
estratégico del patrimonio natural y de la biodiversidad 2011-2017, en aplicacién
de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. (BOE de 30 de septiembre de 2011).

Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de
especies ex@ticas invasoras. (BOE n. 185, de 3 de agosto de 2013).

Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los anexos I, |l
y V de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. (BOE n. 305, de 21 de diciembre de 2013).

Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes (BOE n. 173, de 21 de julio de 2015).

Legislacion de la Comunidad Auténoma de Madrid

Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la proteccion y regulacion de la fauna y flora
silvestres en la Comunidad de Madrid (BOCM n° 29 de 4.2.91).

Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres y se crea la categoria de Arboles
Singulares (BOCM n° 85 de 9.4.92).

Orden de 10 de diciembre de 1993, de la Consejeria de Cooperacién, por la que se
actualiza el Catalogo de Ejemplares de Flora, incluidos en la categoria de “Arboles
Singulares” dentro del Catalogo Regional de especies amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres de la Comunidad de Madrid (BOCM n° 298 de 16.12.93).

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Protecciéon de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en
instalaciones eléctricas para la proteccion de la avifauna (BOCM n° 71 de 25.3.98).

Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid (BOCM n° 312, de 31 de diciembre de 2005).

Legislacion local

Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid. Aprobacién definitiva 17.04.1997
(Fecha BOCM 19.04.1997).
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EVA

Legi

Legi

Titulo 4, Capitulo 4.2.: La proteccion de los espacios naturales. Titulo 4, Capitulo
4.6.: Catalogo de parques y jardines de interés. Titulo 4, Capitulo 4.7.; Catalogo de
arboles singulares.

El ambito de estudio no esta incluido en el Catalogo de Parques Histéricos y
Jardines de Interés del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid. No hay
arboles catalogados como Singulares.

LUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

slacion estatal

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. (BOE n. 296, de 11 de
diciembre de 2013).

slacion de la Comunidad Autbnoma de Madrid

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
Queda derogada la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid, a excepcion del Titulo IV “Evaluacién ambiental de
actividades”, los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo
Quinto.

Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. Deroga
una gran parte de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid, para dar entrada a la aplicacion directa de la ley béasica
estatal (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental).

2 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

La finalidad del Plan Especial (de proteccion y ordenacion), es el de establecer las
condiciones de proteccién en el ambito en el Area de Planeamiento Especifico
APE 05.25 “Colonia Las Magnolias”, planeamiento especifico del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid, aprobado definitivamente por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el dia 27 de abril de 1997.
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El Plan Especial en su condicién de proteccion, actda en un ambito de la ciudad
especialmente protegido: Colonia Las Magnolias. Se sustancia a tenor de las
condiciones que se establecen en el apartado 1 del articulo 12 de las Normas
Urbanisticas del APE 05.25 “Colonia Las Magnolias”, con remisién a las
condiciones del apartado 4 del articulo 4.3.6. de las Normas Urbanisticas del Plan
General de 1997.

Asimismo, el articulo 50 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid define las
funciones de los Planes Especiales, y entre estas funcionas en el apartado 2 se
establece la posibilidad de que los Planes especiales puedan modificar, para
mejorar 0 no, la ordenacién pormenorizada o0 cualesquiera de sus elementos
establecida previamente por cualquier otro instrumento de planeamiento
urbanistico, incluido el planeamiento general (Plan General de Ordenacion Urbana
y Plan de Sectorizacion):

Funciéon y competencia que también justifica la redaccién del presente Plan
Especial para establecer la nueva ordenacion pormenorizada del ambito, asi como
viabilizar la parcelacion urbanistica (segregacion) del @mbito de intervencién en
virtud del apartado 4 b) del articulo 35 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, que considera elementos de la ordenacion
pormenorizada.

3 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTA Y SUS
ALTERNATIVA RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

Una de las finalidades del presente Plan Especial es establecer las condiciones de
parcelacion de las dos fincas registrales actualmente definidas, tanto en el
Registro de la Propiedad como en el Catastro.

Esta alternativa resulta viable, previa redaccion y aprobacion de un Plan Especial
de Proteccion de conformidad con los articulos 12 de las Normas del APE 05.25
“Colona Las Magnolias” con relacion al articulo 4.10.6., de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

14



2
.
F3

- o
o G
L) o .
L ¥ L%
i =g =
= ar
g
a ey
i
Z =8
- ¥
Ay o
&.g B
ar o
o
a a =
s -
Ty
a é@'é
oy # o
. . Q. ()
- 3 B
fra B i k=]
L ] e
=4d 3
o
@ £ ke
L= =5 g -
[
= -
= & T
€ &
oy Fi
25 &
ar
- L&

t-:‘\c"z‘.l'.lf.s_a

Una vez aprobado el Plan Especial, se procederia a la redaccion de un Proyecto
de Parcelacibn mediante la agrupacion de las dos (2) fincas actuales, y la
segregacion en siete (7) fincas de resultado. Por tanto, el Proyecto de Parcelacion,
tendr& por objetivo delimitar fisica y juridicamente la configuracién de dichas fincas

resultantes.

La segregacion que se propone, conforma siete (7) parcelas resultantes de uso
residencial de tipologia de vivienda unifamiliar adosada.

La parcelacion en el Plan Especial es meramente indicativa, no vinculante, y sera
definida y descrita de forma vinculante en el correspondiente Proyecto de
Parcelacion, que una vez aprobado el Plan Parcial, se redacte y tramite en la
Subdireccion General de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Desarrollo
Urbano Sostenible.

Su contenido, por tanto es:

El caracter de Plan de Proteccion, permite de conformidad con la
normativa de aplicacion antedicha, la parcelacion urbanistica del ambito

de actuacion.
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La funcion cualitativa del Plan, permite la plasmacion pormenorizada en
documentos especificos de la ordenaciéon futura del dmbito, una vez
viabilizada la parcelacién que en su momento se solicitara.

Este contenido sustantivo basico, debe garantizar el éxito de la operacién
revitalizadora, que en definitiva se propone en este enclave urbano.

Se ha considerado que la propuesta que sustanciaba el Plan General en el APE
05.25, previa a la Madificacién Puntual del afio 2013, era ilégica al mantener una
parcelacion morfolégicamente dispar, con unas superficies igualmente dispares
gue llevarian a una ordenacion en la actividad de edificacién desordenada y
deshomogeneizada en superficies, forma y alturas, empeorando claramente la
situacion urbana existente, de cuyo estudio se deduce una estructura parcelaria y
edificatoria en adosamiento, con la excepcion singular, de determinadas
intervenciones descontroladas, que el APE ha detectado y tratado
consecuentemente.

Se propone por tanto, una parcelacion légica, mediante la agrupacion de las dos
(2) fincas (el planeamiento determina equivocadamente tres) y posterior resultado
de segregacion en siete resultantes, que darian lugar a un conjunto edificado de
viviendas unifamiliares adosadas, homogéneo u compacto en todos sus
parametros edificatorios, con integracion efectiva en su entorno urbano.

En las siete (7) parcelas resultantes de la parcelacion urbanistica, se propone la
construccién de siete (7) viviendas unifamiliares adosadas entre si segun se
definen en el articulo 6.6.16c) de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Esta definicion se remite, por tanto, a la descripcion que se realiza en el apartado
b) del mismo articulo para la edificacion en manzana cerrada o entre medianerias.

El presente Pla Especial de Proteccion y Ordenacién, por su objeto y ambito territorial
muy limitado en superficie tiene escasa incidencia sobre el medio ambiente y no
constituye el marco para ninguna futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacién de impacto ambiental, ni se encuentra incluido en los supuestos previstos por
el articulo 6.1. de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

La demolicion de los dos (2) edificios actualmente existentes, la parcelacion del suelo en
siete (7) nuevas parcelas de menor superficie adosadas entre si y la construccion de siete
(7) edificios unifamiliares adosados (uso residencial), no alteran el ruido, vibraciones o
emisiones nocivas que las que se difunden en la actualidad.

La alternativa que se propone, contara con las plazas de aparcamiento segun los
estandares establecidos por el Plan General vigente, con un minimo de una plaza y media
(1,5 plazas) por vivienda y siempre, en cumplimiento de la normativa, en el interior de la
parcela, accediéndose por dos calle, Triana e Itdlica con condiciones viarias suficientes
para absorbe la nueva demanda.
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Los servicios, a pie de parcelas, son urbanos y suficientes. No existiendo efectos
acumulativos y/o sinérgicos

El Organo Sustantivo (Ayuntamiento de Madrid) remitira al Organo Ambiental competente,
(la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Madrid), conjuntamente con el Plan Especial el Estudio para
su correspondiente evaluacion.

4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

Tomando en cuenta su categoria de Consolidado en el que todo el suelo (dmbito), es de
titularidad privada, con lo que el resultado final es la conformacion de siete (7) parcelas
gue tienen la condicibn de Solar, no existe, por tanto, la necesidad de realizar
equidistribucion urbanistica alguna de cargas y beneficios. La ejecucion se llevara a cabo
mediante Actuacion Aislada, segun define el articulo 79.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid:

“La ejecucion del planeamiento podra llevarse a cabo mediante actuaciones aisladas
exclusivamente con las siguientes finalidades: a) Para la obtencion de suelo,
urbanizacion, edificacion y puesta en servicio de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos de las Administraciones publicas ordenados a través del
correspondiente Plan Especial. b) Para la ejecucion de obras publicas ordinarias. c) Para
la edificacién en suelo urbano consolidado, incluso cuando se requieran obras accesorias
de urbanizacion para dotar a las parcelas de la condicion de solar, siempre que el
planeamiento prevea su ejecucion mediante dichas actuaciones”.

Por tanto, no se considera preciso delimitar Unidad de Ejecucién y determinar el Sistema
de Actuacion, por lo que la actividad de Edificacion Unicamente precisara la
correspondiente licencia urbanistica.

No obstante, previamente a la tramitacion y concesién, en su caso, de la licencia
urbanistica de edificacion, previa aprobacion definitiva del Plan Especial, debera tramitase
un Proyecto de Parcelacion para la segregacion final de las siete (7) parcelas de
resultado, y, en su cao, obtenerse licencia para ello.

Obtenida la licencia de parcelacion, y el otorgamiento notarial de la misma, se procedera
a la inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, previo acuerdo con el
Catastro (Registro y Catastro), en virtud de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de
la Ley Hipotecaria y del Catastro.
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5 PRINCIPALES ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

La escasa entidad de la propuesta no supone cambios respecto de la situacion existente y
por tanto no son precisas medidas alternativas.

6 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE

6.1 Localizacién

La parcela tiene acceso por las calle Triana 3-5 y calle Italica 4 de Madrid. Se
encuentra colindando por el sur con la parcela Triana 1, por el norte con la calle
Jose Rodriguez Pinilla, por el oeste con calle Italica y por el este con calle
Triana.

El entorno en el que se encuentra la parcela, constituye una zona que en su
totalidad ha transformado ya el uso caracteristico residencial a vivienda
unifamiliar.

—_—
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Situacién de la parcela
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6.2 Vegetacion

La parcela dispone de especies vegetales, arbustivas y algunos ejemplares
arboreos, como se puede ver en la documentacion grafica y en las fotografias
adjuntas.

6.3 Fauna

La fauna existente en el &mbito de estudio esta caracterizada por la presencia de
especies tipicas de zonas urbanas de Madrid, donde son abundantes las siguientes
especies de aves:

-Paloma bravia. (Columba livia)
-Paloma torcaz. (Columba palumbus)
-Paloma zorita. (Columba oenas)
-Tértola. (Steptopelia turtur)

-Urraca. (Pica pica)

-Vencejo comun. (Apus apus)
-Golondrina comun. (Hirundo rustica)
-Avién comun. (Delinchon urbica)
-Mirlo comun. (Turdus merula)
-Gorrién comuan. (Passer domesticus)
-Cuco. (Cuculus canorus)

-Cotorra argentina. (Myiopsitta monachus.)
-Pito real. (Picus viridis)

-Perdiz comun. (Alectoris rufa)

6.4 Geomorfologia

La parcela donde se ubicaran los edificios es llana, con pendientes inferiores al 3%.
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6.5 Paisaje

Para lograr un conocimiento mas preciso de los elementos principales que integran
el paisaje, se ha valorado el territorio mediante la elaboracion de dos modelos, uno
de fragilidad y otro de calidad del paisaje.

6.5.1 Fragilidad del paisaje

El modelo de fragilidad del paisaje queda reflejado en el siguiente esquema:

Pendiente
Fragilidad
visual del
punto
Vegetacion
Fragilidad
— Visual —
Intrinseca
FRAGILIDAD -
vSUAL i oo o
ADQUIRIDA
— Accesibilidad

Fragilidad visual del punto

La integracion de los factores biofisicos derivados de los elementos
caracteristicos de cada punto, da lugar a un Unico valor que mide la fragilidad
visual del punto.



Pendiente

Se ha tenido en cuenta el efecto del angulo de incidencia que tiene el
observador. A mayor pendiente, mayor fragilidad. Se han definido cuatro tipos de

pendiente con sus valores de fragilidad:

Valor Tipos de pendiente
- fragil 1 < 3%

2 3-6%

3 6-20%
+ fragil 4 > 20%

La parcela en estudio tiene una pendiente inferior al 3%.

Vegetacion

Se ha tenido en cuenta la diversidad de estratos, el contraste cromatico y la
densidad de las cubiertas. Las especies de baja altura y densidad pequefia, son
mas fragiles que las de porte arbéreo.

Valor Tipos de vegetacion
- fragil 1 Arbolado denso
2 Arbolado disperso
3 Matorral
+ fragil 4 Cultivos herbéceos, Prados, Erial

La vegetacion en el @mbito de estudio corresponde a arbolado disperso y pequefio

matorral, disponiendose de arboles de gran porte.
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Fragilidad visual del entorno

La agregacion de los factores de visualizacién, derivados de la configuraciéon del
entorno de cada punto, da un unico valor que mide la fragilidad visual del entorno
del punto.

A mayor pendiente, mayor porcentaje de visibilidad y mayor fragilidad. Un punto
serd mas fragil cuanto mayor pendiente tenga porque va a ser visto desde mas
puntos del territorio.

Accesibilidad visual

Para determinar la accesibilidad visual, se ha utilizado la distancia a viviendas y a
calles o vias. La fragilidad visual sera mayor, cuanto mas cerca se encuentre el
punto de una vivienda y/o una calle o via.

Tipo Tipos (distancia m)
- fragil 1 600
2 450
3 300
+ fragil 4 150

La zona de estudio se encuentra rodeada por calles.

Resultados del analisis

Para la valoracién, se han ponderado todos los elementos con el mismo peso, ya
que contribuyen de igual forma en la definicion de fragilidad visual y adquirida.

Valor de fragilidad visual adquirida = Valor de pendiente + Valor de vegetacion + Valor de
accesibilidad.

El criterio para la valoracion es a mayor valor numérico, mayor fragilidad. El valor
maximo absoluto que el territorio puede tener, si coinciden en €l los tipos de
mayor fragilidad de todos los elementos, es 12. El valor minimo absoluto que el
territorio puede tener, si coinciden en él los tipos de menor fragilidad de todos los
elementos, es 3.

Los resultados globales de todo el territorio son:

MAPA DE FRAGILIDAD
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RANGO

FRAGILIDAD MUY BAJA 3y4
FRAGILIDAD BAJA 5y6
FRAGILIDAD MEDIA 7y8
FRAGILIDAD ALTA 9y 10
FRAGILIDAD MUY ALTA 11y 12

Valor de fragilidad visual (7)= Pendiente (1) + Vegetacion (2) + Accesibilidad (4)

Asi pues, el area analizada se sitGa en el rango de fragilidad media (7).

Tiene bastante vegetacidén pero dispersa y es facilmente accesible mediante la
red de comunicaciones existente.

6.5.2 Calidad del paisaje

El modelo de calidad del paisaje viene representado en el siguiente esquema:

Geomorfologia

CALIDAD

VISUAL DEL

PAISAJE

Vegetacion

Distancia a calles y
viviendas

Geomorfologia

Se han definido cuatro tipos, teniendo en cuenta su contribucion a la calidad del
paisaje, en funcion de la complejidad topografica, la pendiente y la existencia de
formaciones geolodgicas relevantes.

Presencia de agua
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Valor Tipos
- calidad 1 Laderas de pendiente media, llanuras
2 altiplanicie
3 Valles, terrazas
+ calidad 4 Cumbres
Vegetacion

La calidad visual de este elemento puede considerarse en funcion de la densidad,
altura, diversidad de estratos, estacionalidad y contraste cromatico de la
vegetacion. Cuanto mas densa sea la vegetacion, mayor altura posea y mayor
sea la diversidad de estratos, la calidad serd mas alta.

El arbolado autéctono y la vegetacion singular representarian en la escala el
maximo de calidad, mientras que los cultivos, los prados y eriales el minimo.

Valor Tipos de vegetacion
- calidad 1 Cultivos, prados, eriales
2 Repoblacion. Rebrotes.
3 Matorral. Vegetacion ornamental.
+ calidad 4 Vegetacion autdctona y vegetacion singular

Agua

Su presencia aumenta la calidad del paisaje. Cuanto mas cercanas se encuentren
las formas de agua, mayor calidad posee el territorio analizado.

Valor Tipos
- calidad 1 > 450 m
2 300-450 m
3 150-300 m
+ calidad 4 <150 m

La parcela en estudio no esta cerca de masas de agua.
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Distancia a vias y viviendas

Cuanto mas cerca se encuentre el punto de una vivienda y/o via, menor calidad.

Valor Tipos
- calidad 1 <150 m
2 150-300 m
3 300-450 m
+ calidad 4 > 450 m

Resultados del analisis

Para la valoracion del modelo se han ponderado los elementos con el mismo peso,
ya que contribuyen en igual medida en la definicion de calidad visual.

El valor de calidad se calcula de la siguiente forma:

Valor Calidad Visual = Valor de Geomorfologia + Valor de Vegetacion + Valor de Agua +
Valor de Elementos Antrépicos.

El valor maximo absoluto que puede tener el territorio, si coinciden en el los tipos
de mayor calidad de todos los elementos, es 12. El valor minimo absoluto que el
territorio puede tener, si coinciden en el los tipos de menor calidad de todos los
elementos, es 4.

Los resultados globales del analisis de la zona objeto de estudio son los
siguientes:

MAPA DE CALIDAD

RANGO
CALIDAD MUY BAJA 4
CALIDAD BAJA 5y6
CALIDAD MEDIA 7,8Y9
CALIDAD ALTA 10Y 11
CALIDAD MUY ALTA 12
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Valor calidad visual (6) =Geomorfologia (1) + Vegetacién (3) + Agua (1) + Distancia a
carreteras y municipios (1)

El territorio presenta una calidad paisajistica baja (6). Aunque hay vegetacion, la
gran cantidad de elementos antropicos disminuye la calidad paisajistica.

6.6 Ruido

A fin de establecer la situacion preoperacional de la zona de actuacién, se han
consultado los niveles de ruido existentes en el ambito de estudio y su entorno
(barrio Nueva Espafia distrito de Chamartin) en el “Mapa Estratégico de Ruido
de Madrid del afio 2016” elaborado por el Ayuntamiento de Madrid (MER 2016).

Segun se recoge en la Memoria del Mapa Estratégico de Ruido de Madrid:

“En la elaboracion del MER 2016 se ha partido de la base establecida en el afio 2006 y 2011,
actualizando los datos para reflejar la situacion acustica correspondiente al afio 2011. Asi, se
han realizado nuevas mediciones, se ha actualizado el modelo digital empleado para el
célculo de los niveles de ruido, completando y optimizando la informacién de partida: la
topografia, los edificios existentes, pero sobre todo, se ha trabajado en actualizar la
informacién relativa a los viales..”.

Los datos que reflejan los mapas del MER 2016 son los siguientes:
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Mapa Estratégico
de Ruido de Madrid

2016
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<55 153 <50 161

55 - 60 51 50 - 55 48

5.5 60 - 65 27 .5 55- 60 23
Nueva Espaiia 65-70 7 Nueva Espafia 60 - 65 7
7075 1 6570 1
> 75 0 >70 0

El barrio de Nueva Espafia es un barrio primordialmente residencial, formado por
viales de uno o dos carriles y un Unico sentido de circulacion, rodeados bien de
viviendas unifamiliares o bien de edificios de una media de cuatro alturas. La
ordenacion urbana de este barrio es heterogénea y los viales no siguen una

Tabla Poblaciéon expuesta Ld y Ln. Fuente MER-2011. Ayuntamiento Madrid

distribucion regular.

Como principal fuente acustica dentro del barrio estan el vial Avenida Pio XII-

Principe de Vergara.
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Como se puede apreciar en las gréaficas anteriores, los niveles de ruido mas altos
(diurno entre 55 y 60 dB(A) y nocturno entre 50 y 65 dB(A)) estan asociados a los
viales con mas trafico que bordean al &mbito de estudio por su zona sur y este:

Avenida Pio Xll y Calle Principe de Vergara.

Dentro del recinto de la parcela, los niveles de ruido diurno y nocturno

oscilan entre 50 y menos de 50 dB(A).
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Intervalo acusticos en el ambito de estudio (Datos procedentes del Mapa Acustico de Madrid

para el Distrito de Chamartin, Barrio Nueva Espafia)

Ambito de estudio
LAeq' Dia 55 a 60 dB(A)
LAeqg Noche <50 a 65 dB(A)

Intervalos acusticos en el &mbito de estudio

Se tiene en cuenta el cumplimiento del Decreto 55/2012, de 15 de marzo de
proteccion contra la contaminacion acustica.

El Decreto 55/2012 remite a lo especificado en la legislacién estatal, ya que en su
articulo 2 dispone que:

“El régimen juridico aplicable en la materia sera el definido por la legislacién estatal”.

Por lo anterior, los objetivos de calidad acuUstica para ruido aplicables a éareas
urbanizadas existentes en la Comunidad de Madrid son los establecidos en el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas. El Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se
modifica el Real Decreto 1367/2007 no es de aplicacion ya que introduce una
modificacion puntual solo aplicable a sistemas de transporte y/o equipamientos
publicos.

Las limitaciones de ruido para cada tipo de zona de acuerdo al Real Decreto
1367/2007, son las siguientes:

Tipo de &rea acustica indices de Ruido
e | (Area de silencio) 60 Laeq 60 Laeq 50 Laeq
a Il (Area levemente ruidosa) 65 Laeq 65 Laeq 55 Laeq
d 11l (Area tolerablemente ruidosa) 70 Laeq 70 Laeq 65 Laeq
c IV (Area ruidosa) 73 Laeq 73 Laeq 63 Laeq
b IV (Area ruidosa) 75 Laeq 75 Laeq 65 Laeq
f Vi 75 Laeq 75 Laeq 65 Laeq

Limites de sonoridad Dia (07h — 19h), Tarde (19h — 23h) y Noche (23h — 07h). Real Decreto 1367/2007.
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El Real Decreto 1367/2007 también establece una tipologia de areas acusticas, de
las que la parcela de actuacion del Plan Especial perteneceria a la siguiente:

= Tipo a: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

Estas areas establecen los siguientes valores objetivos de calidad acustica para
ruido aplicables a areas urbanizadas existentes:

indices de Ruido

a) Sectores del territorio con predominio de suelo 65 Laeq 65 Laeq 55 Laeq
de uso residencial

Objetivos de calidad acustica. Real Decreto 1367/2007

El Plan Especial cumple con lo establecido en la legislacion de aplicacion en relacion
a la proteccién contra la contaminacién acustica.

Durante la fase de redaccion del Proyecto se asegurara el cumplimiento de la
legislacion en materia de ruido, adoptando nuevas medidas correctoras en caso de
producirse nuevas modificaciones que alteraran las condiciones acusticas del
ambito. Ademas se considerara la Ordenanza Municipal de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica y Térmica del 8 de febrero de 2011.

Contaminacion atmosférica

Para la caracterizacion de la contaminacion atmosférica en el ambito de estudio, se
ha consultado los datos de las Estaciones de Mediciéon Medioambiental de la Red de
Vigilancia de la Calidad del Aire del Ayuntamiento de Madrid mas préximas a la zona
de actuacion. Se ha tenido en cuenta los datos de la estacion de medicion 15 “Plaza
de Castilla”, al ser la mas proxima al ambito de estudio.

En el siguiente plano se puede observa la ubicacion de las estacion de medicion
medioambiental de la Red de Vigilancia de la Calidad del Aire del Ayuntamiento de
Madrid.
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N

Estaciones de medicién de la calidad del aire

Fuente: Documentacion obtenida de www.munimadrid.es
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ESTACION: Plaza Castilla CODIGO: 23079050

Direccion: Plaza Castilla - Canal

Longitud Latitud Altitud

F4119°0 407 27" 36" N 728 m.

Tipo de estacion

Urbana de Trafico

Contaminantes medidos

Owidos de nitrdgeno totales
Didxido de nitrdgeno
Monoxido de nitrogena Temperatura media
Particulas PM10
Particulas PM2.5

Parametros meteorologicos

Caracteristicas de la Estacion 15. Plaza de Castilla

A continuacion se relacionan en las tablas siguientes los datos de niveles de
contaminantes obtenidos durante un afio (desde Febrero de 2018 hasta Febrero de

2019) en la estacién considerada como representativa del &mbito de estudio:

Datos mensuales de la estacidm de Plaza de Castilla.
Avizo: Esta imformacidn puede sufrir variaciones en la wvelidacidn definitiva.

Fecha Hora NO2 PM2.5 PM1a
ug/m?  ug/m*  ug/m?

81/02/2018 22:08 75 12 17
81/83/2918 22:98 42 4 5
21/94/2918 @2:08 38 [ 7
@1/85/2818 @208 23 3 4
2178672818 @2:28 45 12 23
81/97 /2018 28:08 17 5 13
81/88/2918 2298 43 13 27
21/89/2918 @2:08 26 12 23
@1/18/2818 @208 15 5 12
21/11/2818 @2:28 43 12 19
2171272018 @2:28 B3 15 23
81/81/2919 2:088 66 13 25
@1/892/2919 22:928 - - -
Maximo 75 18 27

Minimo 15 3 4

Promedio 42 18 17

Datos de Contaminacion Atmosférica (Febrero de 2018 - Febrero de 2019)
Estacion 15: Plaza de Castilla.

Fuente: Documentacion obtenida de www.munimadrid.es
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Evolucion de datos.

Evolucion de datos de las Estaciones Automaticas de Medicion de la Red de Vigilancia de la Calidad del Aire del Ayuntamiento de Madrid.

Representacion grafica de datos mensuales de |3 estacion de Plaza de Castilla
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Evolucion de datos.

Evolucion de datos de las Estaciones Automaticas de Medicion de |a Red de Vigilancia de la Calidad del Aire del Ayuntamiento de Madrid.

Representacion grafica de datos mensuales de la estacion de Flaza de Castilla
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Los parametros medidos y sefialados en las tablas son:
= Dioxido de Nitrégeno: NO2
= Particulas PM 10

De acuerdo con la informacion publicada en la pagina web oficial del

Ayuntamiento de Madrid, los valores limite a considerar para los contaminantes
atmosféricos son:

38



PARTICULAS EN SUSPENSION (PM10)

Directiva 2008/50/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de
2008, relativa a la calidad del aire ambiente y a una atmésfera mas limpia en Europa
y Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Valor limite diario para la proteccién de la salud humana: 50 pg/m 3 gue no podra
superarse en mas de 35 ocasiones por afo.

Valor limite anual para la proteccion de la salud humana: 40 pg/m *

DIOXIDO DE NITROGENO (NO 2)

Directiva 2008/50/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de
2008, relativa a la calidad del aire ambiente y a una atmoésfera mas limpia en
Europa y Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire.

Valor limite para la proteccion de los seres humanos: 200 pg/m.

Periodo de Valor limite Margen de Fecha de
promedio tolerancia cumplimiento
01-01-2010
1) Valor Limite horario para la 200 pg/m *de NO » que no podran
., . ; El 0% para el 1 de 3
proteccion de la salud 1 hora superarse en mas de 18 ocasiones enero de 2010 (ng/m ®)
humana por afio civil '
01-01-2010
2) Valor limite anual parala El 0% para el 1 de
s 3 3
protec%lgrr;:f';a salud 40 pg/m “de NO 2 enero de 2010 (ng/m )
3) Nivel critico 1 afio civil 30 pg/m *de NO » Ninguno En vigor desde 1

de junio de 2008

Umbral de alerta.- 400 pg/m >durante tres horas
consecutivas

:Valores limite NO »
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A continuacion se detalla el balance anual de medicion de la estacion 15 Plaza
Castilla.

Balance Anual.

Balance anual de las Estaciones Automaticas de Medicion de |a Red de Vigilancia de la Calidad del Aire del Ayuntamiento de Madrid

Estacion de Plaza de Castilla Datos actualizados el 31/01/2019 2019

Contaminante Valor Limite / Umbrales Walar
Didxido de Mitrégeno Valor limite anual = 40 pg/m? 58
Didxido de Nitrdgeno Mamero de horas con valor = 200ug/m® [Maximo 158 horas] 0
Particulas PM10 Valor limite anual = 40 pg/m® 22
Particulas PM10 Mamero de dias con valor = 50pg/m® [Maximo 35 dias] 1

7 ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTOS POTENCIALES EN EL MEDIO
AMBIENTE

7.1 Identificacion de impactos ambientales

7.1.1 Matriz de identificacién de impactos ambientales

En la matriz genérica que se incluye a continuacion se interrelacionan las
actividades con incidencia ambiental, con los recursos naturales y culturales
afectables.

Los impactos identificados en la matriz han sido representados de la siguiente
manera:
e Mediante una (X): en aquellos casos en los que existe una clara relacion
negativa causa/efecto, concreta y definida en modo, tiempo y espacio.

e Mediante un circulo (O): cuando por la propia naturaleza del factor
ambiental no es previsible ningun tipo de alteracion negativa significativa.

¢ Mediante un (+): cuando existe un efecto positivo de las actividades sobre el
medio.
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Matriz de identificacién de impacto ambiental

MEDIO RECEPTOR

MEDIO MEDIO BIOTICO Y SOCIOCULTURAL
ABIOTICO
z < n » @]
o< 3
8 o = 8 | Y Z < 2| zw 4|y ol 2 4
I Q o< n Z n < Q2 > | Okl =z Z 7 ol Zz <
2w 0 o0 <<| 0| G2| 8E | o0&l ¢ = ol 25
- | S% | © z 9 SZl Sg| | 8% | %8 o W @| 3[=R
o 28| % | 83 | 2&| 22| b>| 29 |3p 3-8 o B ES
E= =uw = Qo E|lowW @imo %) Lt
ACTIVIDADES CON INCIDENCIA AMBIENTAL | £ 9 3 E o S0 o S| o | aco O ol ol g O
oQg O o n o > ot
(SR%
MOVIMIENTO DE TIERRAS X X o} (0] o} (0] (0] o} O (6] (6]
ZONAS DE PRESTAMO o} (0] o} (0] (0]
z
W 8 MATERIAL INERTE SOBRANTE (6]
00 -
w a PARQUES DE MAQUINARIA. ALMACEN DE MATERIALES
%)
= —
E % TRANSPORTE DE MATERIAL Y TRAFICO DE MAQUINARIA| O O
o]
O
CONSUMO DE RECURSOS Y MANO DE OBRA +
% PRESENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LOS EDIFICIOS o} (0]
was .
S 2 GENERACION DE AGUAS RESIDUALES Y RESIDUOS o} o} o}
'_
%) -
E g PRESENCIA DE ZONAS VERDES Y SERVICIOS PUBLICOS (0] o}
= ;
W |INCREMENTO DE TRAFICO o} o}

EFECTOS NEGATIVOS

O = Alteracion nula o poco significativa
X = Alteracidn previsible

EFECTOS POSITIVOS

+ = Positivo
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7.11

Relacion de factores ambientales sobre los que los efectos ambientales
pueden calificarse como poco significativos o nulos

En este apartado se incluyen justificadamente aquellos factores ambientales en los
que, ya sea por el propio alcance y magnitud de la accion o actividad, o ya sea por
las propias caracteristicas del factor ambiental, no es previsible ningun tipo de
alteracion destacable.

1. Alteraciones sobre, la geologia, los suelos, las aguas, y la
geomorfologia por el movimiento de tierras durante la fase de
construccion.

Las excavaciones necesarias para la construccion de las viviendas se
realizaran sobre una superficie llana, ya modificada, no afectando a los
suelos, a la geomorfologia ni a las aguas.

No existen aguas superficiales en la parcela en estudio. Las excavaciones
previstas no afectaran a los acuiferos existentes en el ambito de estudio ya
que se encuentran muy profundos.

Ademds, estd previsto retirar y almacenar la tierra vegetal para su
reutilizacion en las labores de jardineria.

2. Alteraciones sobre la vegetacion y la fauna por los movimientos de
tierra.
La afeccién de la vegetacion existente, disefiandose en fase de Proyecto las
medidas pertinentes o0 compensatorias adoptadas que afecten a los
ejemplares arbustivos y arbéreos presentes, como la creacion de espacios
verdes. Para facilitar una correcta identificacion de los ejemplares existentes
que permita, si fuera el caso, su correcta compensacion y reposicion, se
incluye en el Apéndice 1 un inventario de la vegetacion actual.

La fauna urbana se desplazara hacia espacios colindantes semejantes a los
afectados.

3. Alteracién del medio perceptual producida durante el movimiento de

tierras y por la instalaciones auxiliares de obra (parque de maquinariay
almacén de materiales)
Durante la fase de construccion, la existencia de las instalaciones auxiliares
y los movimientos de tierra provocaran un efecto visual minimo en el ambito
de estudio, no suponiendo esto un fuerte impacto debido al alto grado de
alteraciones por tratarse el entorno de una zona urbana.

4. Alteraciones sobre los usos del suelo por los movimientos de tierra
Se mantiene el uso residencial vivienda.

5. Alteraciones sobre los servicios por el movimiento de tierras durante la
fase de construccion.
Todos los servicios que se afecten temporalmente con la realizacion de
movimientos de tierras, se repondran a su situacion original una vez
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finalizadas las obras, facilitando la recuperacion de las condiciones iniciales
de operatividad de los mismos.

Alteraciones sobre los yacimientos arqueol6gicos por los movimientos
de tierra.

No es previsible la afeccion a yacimientos arqueoldgicos porque las zonas
de la parcela donde se localizan no son Zonas de Especial Proteccion (ZEP).

Alteraciones del material inerte sobrante y zonas de préstamo sobre el
medio durante la fase de construccion.

El material de préstamo, en caso de necesitarse, se obtendra de
explotaciones en funcionamiento, no afectando al medio.

Con respecto al material inerte sobrante de la obra habr4 de dos tipos:
tierras de excavacién (RCDs de Nivel ), y materiales de demolicion (RCDs
de Nivel Il de naturaleza pétrea y RCDs de Nivel Il potencialmente
peligrosos).

Los materiales inertes sobrantes de la obra constituyen RCDs de Nivel I:
tierras y materiales pétreos no contaminados resultantes de excedentes de
excavacion. El volumen de excedente de tierra que no pueda ser utilizada en
la obra debera ser gestionado de acuerdo con el Plan Regional de Residuos
de Construcciéon y Demolicion (2006-2016), a la Estrategia de Residuos de la
CM 2017- 2024, a la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid y
a la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los
residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

Este tipo de materiales no se consideran residuos en sentido estricto ya que
al tratarse de material pétreo no contaminado puede y “debe ser
preferentemente reutilizado en otras obras como material de relleno, en la
restauracion de &reas degradadas como consecuencia de antiguas
extracciones mineras, en el sellado de vertederos clausurados, o en el
acondicionamiento de un terreno con el fin de regularizar su topografia.”

Con respecto a los materiales de demolicién, dentro de los RCDs de Nivel Il
habra materiales de naturaleza pétrea formados por mezcla de hormigén,
ladrillos, tejas y materiales cerdmicos libres de sustancias peligrosas, asi
como mezcla de hormigoén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos con
sustancias peligrosas. Los RCDs de Nivel Il deberan entregarse finalmente a
los distintos gestores autorizados para su valorizacion. Este tipo de residuos
pueden segregarse y acopiarse en la propia obra para luego entregarse a los
gestores autorizados de los distintos tipos de materiales, o bien entregarse a
la correspondiente planta de clasificacion.

Contaminacién accidental de agua y suelos durante la fase de
construccién por la maquinaria.

Con una correcta gestion de aceites usados y combustibles procedentes del
mantenimiento de la maquinaria y vehiculos de obra no se producirdn
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10.

11.

12.

13.

14.

alteraciones sobre los suelos y las aguas. En el caso de producirse la
contaminacién de suelos y agua subterranea por vertido accidental de estos
contaminantes, el gestor autorizado de residuos peligrosos retiraria el suelo
contaminado. En caso de existir agua subterranea en la zona de estudio, se
encontraria a la profundidad suficiente como para que el riesgo de
contaminacién debido a una posible contaminacion del suelo sea
practicamente nulo.

Alteracion de la calidad del aire y los niveles acusticos por el transporte
de material y al trafico de maquinaria en la fase de construccion.

Para la construccion de los edificios, se necesitardn materiales que seran
transportados por camiones. La contaminacion atmosférica producida por los
mismos serd inapreciable frente a la existente en Madrid. Lo mismo ocurrira
con los niveles sonoros.

Alteraciones paisajisticas durante la fase de funcionamiento por la
presencia de los edificios

En la actualidad la parcela en estudio tiene una vivienda unifamiliar y se
encuentra rodeada de edificios de viviendas plurifamiliares mas elevados.

El nuevo edificios se disefiara de acuerdo a su entorno por lo que no es
previsible que se produzcan alteraciones sobre el paisaje.

Contaminacién de aguas y suelos por vertidos de aguas residuales
durante la fase de funcionamiento.

El vertido de aguas residuales generadas por el uso de los edificios se
realizard a la red de saneamiento municipal de Madrid, por lo que no se
produciran vertidos a aguas superficiales.

Contaminacién de suelos por residuos asimilables a urbanos
generados por el uso de las viviendas.

Como consecuencia del uso de los edificios, se generaran residuos soélidos
asimilables a urbanos que seran gestionados por el servicio de limpieza del
Ayuntamiento de Madrid. En la actualidad, los residuos generados en los
edificios existentes son gestionados por el servicio de limpieza del
Ayuntamiento de Madrid.

Funcionamiento de los edificios.
Durante el funcionamiento de los edificios no se superaran los limites
maximos acusticos establecidos en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo.

Incremento de tréafico.

El incremento de trafico por los vehiculos que entrardn en los edificios sera
poco significativo con respecto al trafico existente.
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15. Zonas verdes y servicios publicos

Se prevé un ajardinamiento en el interior de la parcela por lo que se prevé
afecciones sobre la vegetacion, las aves, el paisaje o la poblacion residente.

Los servicios publicos al producirse las actuaciones dentro de la parcela es

previsible que resulten afectados.

7.2 Evaluacion de efectos ambientales previsibles

7.2.1

Descripcién de la metodologia de evaluacion de impacto ambiental

Para la evaluacién de impactos se aplicard un sistema cualitativo de evaluacién
de impactos ambientales.

El sistema cualitativo consistira en la interpretacion y evaluacién de impactos
basandose en criterios de definicion establecidos en orden a diversos aspectos
tales como:

e Probabilidad de ocurrencia.

e Temporalidad o Permanencia de los efectos.

e Intensidad.

e Necesidad de medidas protectoras o correctoras.

Los efectos ambientales se identificaran y evaluaran en orden a unos criterios
de definicién establecidos por la practica de la metodologia de evaluacion de
impactos ambientales (E.I.A.). Ademas se concretara la magnitud de la afeccién
y la localizacién de la misma.

Estas definiciones seran:

1.

Naturaleza del impacto

Positivo

Aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y cientifica
como por la poblacién en general, en el contexto de un analisis completo
de los costes y beneficios genéricos y de las externalidades de la
actuacion contemplada.

Negativo

Agquel que se traduce en pérdida de valor naturalistico, estético-cultural,
paisajistico, de productividad ecolégica, o en aumento de los perjuicios
derivados de la contaminacion, de la erosion o colmatacién y demas



riesgos ambientales en discordancia con la estructura ecolégico-
geografica, el caracter y la personalidad de una localidad determinada.

Probabilidad de ocurrencia

Donde se evaluard la certeza o grado de probabilidad de que la
alteracion previsible se produzca, definiéndola como:

Alta

Existe certeza de que dicha alteracion se produzca.

Baja
Cuando se puede aseverar que la alteracién es poco probable que se
produzca.

Incierta

Cuando no se tiene certeza o0 conocimiento sobre la posibilidad de que
se produzca o no la alteracion previsible.

Temporalidad

Temporal

Aquel que supone alteraciéon no permanente en el tiempo, con un plazo
temporal de manifestacion que puede estimarse o determinarse.

Permanente

Agquel que supone una alteracion indefinida en el tiempo de factores de
accion predominante en la estructura o en la funcién de los sistemas de
relaciones ecoldgicas o ambientales presentes en el lugar.

Intensidad

Notable

Se dira que el efecto ocasionado es notable cuando produzca una
modificacion de las caracteristicas fundamentales de los recursos
afectados o de sus procesos fundamentales de funcionamiento, que
produzca o pueda producir en el futuro repercusiones apreciables en los
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mismos; independientemente de la consideracion de medidas
protectoras y/o correctoras.

Minimo
Cuando el efecto ocasionado no produce una modificaciébn de las
caracteristicas fundamentales de los recursos afectados o de sus

procesos fundamentales de funcionamiento, independientemente de la
consideracion de medidas protectoras y/o correctoras.

Necesidad de Medidas Protectoras y/o Correctoras. Valoracion del

impacto

Compatible

Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad, y no
precisa medidas preventivas o correctoras.

Moderado

Aquel cuya recuperacion no precisa medidas preventivas o correctoras
intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones ambientales
iniciales requiere cierto tiempo.

Severo

Aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige
medidas preventivas o correctoras, y en el que, aun con esas medidas,
aguella recuperacion precisa un periodo de tiempo dilatado.

Critico
Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce
una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales,

sin posible recuperacion, incluso con la adopcion de medidas protectoras
0 correctoras
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7.2.2

Efectos ambientales previsibles

Se describe a continuacion la evaluacion de los efectos ambientales que
pueden ocasionarse como consecuencia de la construccion y funcionamiento
del edificio y que es cuantificable en modo, tiempo, espacio y/o magnitud. Las
alteraciones que se produciran seran las que se describen a continuacion:

1.

2.

Molestias acuUsticas a la poblacion por el movimiento de tierras durante
la fase de construccién

La utilizacién de maquinaria en la construccion de las obras, incrementara
los niveles sonoros afectando temporalmente a la poblacién que reside en el
entorno.

Naturaleza del impacto: Negativo.

Probabilidad de ocurrencia: Alta, dado que la maquinaria de obra
incrementara el nivel sonoro de la zona.

Temporabilidad: Temporal, finalizara al terminar la obra.
Intensidad: Minima, ya que el incremento aunque ineludible en
cualquier caso, sera minimo. Dicho incremento debera ser controlado
debidamente mediante el cumplimiento de la legislacién en materia
de emisiones acusticas en vehiculos y maquinaria de obra como se
especifica en el Programa de Vigilancia Ambiental.
Necesidad de adoptar medidas protectoras y correctoras: Moderado,
ya que las medidas protectoras necesarias son simples en su
ejecucion y su coste econémico no es elevado.
Localizacion de la alteracion: En la zona donde se llevaran a cabo los
movimientos de tierra.
Incremento de particulas en suspensidon por el movimiento de tierras
durante la fase de construccion

El movimiento de tierras ocasionard un incremento de particulas en
suspension y barro. El efecto ambiental puede calificarse del siguiente modo:

Naturaleza del impacto: Negativo.

Probabilidad de ocurrencia: Alta, el trafico de vehiculos de obra y
pesados provocara la generacion de polvo y barro.

Temporabilidad: Temporal, finalizara con las obras.
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Intensidad: Minima, ya que las molestias que puede provocar la
generacién de polvo y barro supone una alteracién minima de las
caracteristicas fundamentales de los recursos afectados.
Necesidades de adoptar medidas protectoras y correctoras:
Moderado ya que las medidas protectoras necesarias serdn de
caracter preventivo (riego de la zona de obras, neumaticos, etc.) y su
coste econdmico no es elevado.
Localizacion de la alteracion: En la zona donde se llevaran a cabo los
movimientos de tierra.
3. Contratacion de personal y consumos de recursos durante la fase de

construccién

Durante la fase de construccion se consumirdn materiales y se necesitara

mano de obra.

El impacto ocasionado por la contratacién del personal puede calificarse del

siguiente modo:

Naturaleza del Impacto: Positivo, por la generacion de puestos de
trabajo, y consecuentemente, disminucion los niveles de paro.

Probabilidad de ocurrencia: Alta.
Temporalidad: Temporal, finalizara con las obras.
Intensidad: Minima.

Localizacion de la alteracion: En el municipio de Madrid.

4. Generacion de servicios y funcionamiento del edificio

Durante la fase de operaciéon del edificio no se dispondran en la zona de
servicios adicionales que puede calificarse del siguiente modo:

Naturaleza del Impacto: Positivo, por recuperacion de espacios para
el uso de los ciudadanos.

Probabilidad de ocurrencia: Alta.
Temporalidad: Permanente, mientras el edificio esté operativo.
Intensidad: Minima.

Localizacion de la alteracion: En el municipio de Madrid.
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8 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

8.1

Para cada una de las alteraciones ambientales detectadas se establecen

a

continuacién las medidas protectoras y correctoras aplicables para eliminar o al menos
reducir los efectos ambientales negativos significativos hasta hacerlos compatibles con
la preservacion de los recursos naturales y culturales. Estas medidas se incorporaran y

desarrollaran en fase de Proyecto.

De cada una de estas medidas se estima su eficacia en lo relativo a los impactos
residuales que pudieran permanecer aun con su adopcion, asi como el programa de
monitoreo ambiental que sera preciso llevar a cabo en afios sucesivos con el fin de

garantizar la consecucidon y mantenimiento de los objetivos de proteccion
recuperacion ambiental propuestos.

y

Medidas protectoras contra el ruido y las vibraciones durante las obras.

Criterio de medida de nivel de ruido y vibracion

Las mediciones de nivel de ruido en las zonas urbanas permaneceran por debajo de
los limites que se indican en este apartado, cumpliendo la normativa sobre ruido de
la Comunidad de Madrid asi como la Ordenanza Municipal de Proteccién contra la
Contaminacion Acustica y Térmica del 8 de febrero de 2011

Toda la maquinaria situada al aire libre se organizara de forma que se reduzca al
minimo la generacién de ruidos.

En general, el Contratista debera cumplir lo prescrito en las Normas vigentes, sean
de ambito nacional ("Reglamento de Seguridad y Salud”) o de uso municipal.

Los trabajos nocturnos solo podran ser autorizados cuando el nivel de ruido
generado se encuentre por debajo de los umbrales de la Norma correspondiente.

Se consideraran en lo que sigue, de forma explicita o implicita, tres tipos de
vibraciones y ruidos:

= Pulsatorios: Con subida rdpida hasta un valor punta seguida por una caida
amortiguada que puede incluir uno o varios ciclos de vibracién. Por ejemplo:
voladuras, demoliciones, etc.

= Continuos: Vibracion continda e ininterrumpida durante largos periodos, por ejemplo:
vibrohincadores, compresores estaticos pesados, vibroflotacion, etc.

= Intermitentes: Conjunto de vibraciones o episodios vibratorios, cada uno de ellos de
corta duracién, separados por intervalos sin vibracion o con vibracién mucho menor,
por ejemplo: martillos rompedores neumaticos pesados, hinca de pilotes o
tablestacas por percusion, etc.

51



Se adoptan los siguientes parametros de medida:

Para vibracién, con objeto de proteger los edificios contra dafios originados por
vibraciones: maxima velocidad pico de particulas, medida en el rango de frecuencia
de 1 Hz a 300 Hz.

Los niveles de vibracion especificados se referiran a un edificio, grupo de edificios, o
elemento considerado, y no se establecen para aplicar en cualquier lugar de forma
global y generalizada.

Para vibracion, con objeto de no originar molestias excesivas a las personas en los
edificios: aceleracion

de acuerdo con el Anexo A de ISO 2631.

Para ruido: maximo nivel sonoro admisible expresado en nivel continuo equivalente
en decibelios de escala "A" dB (A), Laeq.

Acciones previas a realizar

Antes del comienzo de los trabajos en cada lugar y con la antelacion que después se
especifica, el Contratista, segun el tipo de maquinaria que tenga previsto utilizar,
realizard un inventario de las propiedades adyacentes afectadas, respecto a su
estado y a la existencia de posibles defectos, acompafiado de fotografias. En casos
gque puedan presentar especial conflictividad a juicio de la Direccién Facultativa, se
levantara acta notarial de la situacién previa de dichas propiedades antes del
comienzo de los trabajos

Se prestara especial atencion al estado de todos aquellos elementos susceptibles de
sufrir dafios como consecuencia de las vibraciones, tales como:

= Cornisas.

= Ventanas.

= Muros y tabiques.

= Tejas.

®= Chimeneas.

= Canalones e imbornales.

= Reproducciones en muros exteriores.

= Piscinas.

®= Cubiertas y muros acristalados.
Donde se evidencien dafios en alguna propiedad con anterioridad al comienzo de las
obras, se registraran los posibles movimientos al menos desde un mes antes de

dicho comienzo y mientras duren éstas. Esto incluird la determinacion de asientos,
fisuracion, etc., mediante el empleo de marcas testigo.
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Todas las actuaciones especificadas en este apartado las efectuara el Contratista
bajo la supervision de la direccion facultativa y no seran objeto de abono
independiente, sino que estan incluidas en la ejecucion de los trabajos a realizar,
dentro de los que se definan en el Proyecto.

Vibraciones

La medida de vibraciones seré realizada por el Contratista, bajo la supervision de la
Direccion de Obra, a la que proporcionara copias de los registros de vibraciones.

Control de vibraciones para la proteccién de edificios

El equipo de medida registrard la velocidad pico de particula de tres direcciones
perpendiculares, en el rango de frecuencia de 1 a 300 Hz.

El equipo de medida debe ser calibrado y controlado regularmente para asegurar la
precision necesaria.

Se tomara un conjunto de medidas cada vez que se sitien los equipos de obra en un
nuevo emplazamiento o avancen una distancia significativa en la ejecucion de los
trabajos. Ademas, cuando los niveles de vibracion estén préximos a los
especificados como maximos admisibles, se efectuardn medidas adicionales de
acuerdo con las indicaciones del Director de Obra.

La velocidad de particula maxima admisible es la que se indica para cada caso en la
tabla adjunta.

En caso de viviendas, edificios industriales o comerciales en buen estado, de
estructura porticada metalica o de hormigén armado, podra el Contratista optar
por construir con niveles de vibracion

superiores a 11, mediante negociacion con los afectados, de las indemnizaciones
por dafios, molestias y alteraciones del normal desenvolvimiento de la actividad
industrial o comercial, que puedan producirse.

En todo caso, debera someterse a la aprobacion de la Direccion de Obra la
alteracion de los limites de vibracién correspondientes al nivel Il (12, 9 y 6 mm/s,
respectivamente, para los tres tipos de vibracién), mediante informe de un
especialista. Tal aprobacion, de producirse, no eximird en absoluto al Contratista de
su total responsabilidad sobre posibles dafios ocasionados.

En ninguln caso los limites mas arriba mencionados superaran los siguientes: treinta
y cinco (35) mm/s (vibracion pulsatoria), veinticinco (25) mm/s (vibracion
intermitente) y doce (12) mm/s (vibracion continua).
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Nivel

Propiedades adyacentes afectadas

Fuente y tipo de vibracion

Pulsatoria,
por ejemplo
voladuras

Intermitente, por
ejemplo hinca de
tablestacas por
golpeo

Continuo,

por

ejemplo hinca de

tablestacas
vibracion

por

Espacios abiertos, sin edificios ni
servicios enterrados, en zona
urbana

Medido en la proximidad del foco
vibratorio

50*

Viviendas, edificios industriales o
comerciales en buen estado de
estructura porticada metélica o de
hormigon armado.

No se admite dafio alguno a edificios
0 perjuicios al normal
desenvolvimiento de la actividad
industrial o comercial; molestias
menores a ocupantes de inmuebles,
que deberan ser avisados
previamente

12

Edificios 0 monumentos antiguos o
deficientemente conservados

Casos especiales tales como
cubiertas de cristal y piscinas.
Deberan ser expresamente
identificados en el P.C.T.P o planos
del proyecto.

Para construir bajo este nivel de
tolerancia deben ser desalojadas las
instalaciones durante la construccién
e inspeccionadas diariamente.

Hospitales y  residencias de
ancianos

Ruido

Velocidad punta de particula maxima admisible (mm/s)

Se tendran en cuenta las limitaciones siguientes:

NIVELES

Se utilizaran los medios adecuados a fin de limitar a setenta y cinco (75) dB (A) el
nivel sonoro continuo equivalente, medido a un (1) m de distancia de la edificacion
mas sensible al ruido y durante un periodo habitual de trabajo (12 horas, desde las 8
a las 20 horas).

Leqgb-20 = 75 dBA
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En las mediciones el micro6fono se colocara a 1,5 m de altura sobre el suelo, excepto
cuando existan obsticulos que atenuen los niveles a esta altura; en estos casos, el
micréfono se colocard en las ventanas o balcones del ultimo piso, efectuando las
correcciones oportunas en cada caso para obtener el nivel a 1 m de la fachada.

En casos especiales, el Director de Obra podra autorizar otros niveles continuos
equivalentes.

Ruidos mayores durante cortos periodos de tiempo

El uso de la escala Leq posibilita contemplar el trabajo con mayor rapidez, sin
aumentar la energia sonora total recibida, ya que puede respetarse el limite para la
jornada completa ain cuando los niveles generados realmente durante alguna
pequefia parte de dicha jornada excedan del valor del limite global, siempre que los
niveles de ruido en el resto de la jornada sean mucho mas bajos que el limite.

Se suelen permitir aumentos de tres (3) dB (A) durante el periodo mas ruidoso
siempre que el periodo anteriormente considerado se reduzca a la mitad para cada
incremento de tres (3) dB (A). Asi por ejemplo, si se ha impuesto una limitaciéon para
un periodo de 12 horas, se puede aceptar un aumento de 3 dB (A) durante 6 horas
como maximo; un aumento de 6 dB (A) durante 3 horas como maximo; un aumento
de 9 dB (A) durante 1,5 horas como maximo, etc. Todo esto en el entendimiento de
que, como el limite para el periodo total debe mantenerse, s6lo pueden admitirse
mayores niveles durante cortos periodos de tiempo si en el resto de la jornada los
niveles son progresivamente menores que el limite total impuesto.

Horarios de trabajo no habituales

Entre las 20 y las 22 horas, los niveles anteriores se reducirdn en diez (10) dB (A)
fijandose como limite de ruido un Leq20-22 = 65 dBA. Se requerir4 autorizacion
expresa del Director de Obra para trabajar entre las 22 horas y las 8 horas del dia
siguiente.

Las obras y trabajos de construccion, modificacion, reparacion o derribo de edificios
o infraestructuras, asi como las que se realicen en la via puablica, no se podran
realizar, de lunes a viernes, entre las 22.00 y las 7.00 horas o en sdbados y festivos
entre las 22.00 y las 9.00 horas, salvo por razones de urgencia, seguridad o peligro.
Si por necesidades técnicas o de movilidad no pudieran realizarse durante el dia,
podra autorizarse previamente su realizacibn durante los citados horarios,
determinandose expresamente el periodo horario y el plazo durante el que se
permitiran los trabajos nocturnos.
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Funcionamiento

Como norma general a observar, la maquinaria situada al aire libre se organizara de
forma que se reduzca al minimo la generacion de ruidos.

La maquinaria de utilizacion al aire libre para la que exista Directiva Europea que
regule su potencia sonora, deberd estar en posesion del etiquetado de la UE
correspondiente.

Las Directivas Comunitarias actualmente existentes respecto a la emision sonora de
la maquinaria de construccion se refieren a:

= Motocompresores.
= Grupos electrégenos de soldadura
= Grupos electrégenos de potencia.

= Trituradores de hormigén y martillos picadores de mano.
= Gruas torre.

®= Magquinaria de explanacion: palas hidraulicas, palas de cables, topadoras frontales,
cargadoras y palas cargadoras.

Se permitira la utilizaciéon de la maquinaria incluida en la relacién anterior que no
posea el etiquetado CEE, siempre que su potencia acustica no supere el nivel
indicado en las Directivas Europeas.

La maquinaria no incluida en esta relacién debera ubicarse y utilizarse de forma que
no se superen, por el conjunto total de las actividades desarrolladas en la obra, los
limites de ruido en nivel continuo equivalente en dBA establecidos para la zona de
obras.

El Contratista debera cumplir lo prescrito en las Normas vigentes, sean de ambito
estatal ("Reglamento de Seguridad y Salud") o de uso municipal. En caso de
discrepancias se aplicara la mas restrictiva.

El Director de Obra podra ordenar la paralizacion de la maquinaria o actividades que
incumplan las limitaciones respecto al ruido hasta que se subsanen las deficiencias
observadas, sin que ello de derecho al Contratista a percibir cantidad alguna por la
merma de rendimiento ni por ningun otro concepto.

Los responsables de las obras deberan adoptar las medidas mas adecuadas para
reducir los niveles sonoros que estas produzcan, asi como los generados por la
maquinaria auxiliar utilizada, con el fin de minimizar las molestias. A estos efectos,
entre otras medidas, deberan proceder al cerramiento de la fuente sonora, la
instalacion de silenciadores acusticos o la ubicacién de la fuente sonora en el interior
de la estructura en construccion, una vez que el estado de la obra lo permita.

Todos los equipos y maquinaria susceptibles de producir ruidos y vibraciones
empleados en las obras y trabajos deberan cumplir lo establecido en la normativa
sectorial que resulte de aplicaciéon y, en particular, la maquinaria de uso al aire libre,
con las prescripciones del Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se
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8.2

regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de
uso al aire libre, o norma que lo sustituya. La utilizacion de todos los sistemas o
equipos complementarios sera la mas adecuada para reducir la contaminacion
acustica.

La carga, descarga y reparto de mercancias, asi como el transporte de materiales en
camiones, deberd realizarse adoptando las medidas y precauciones necesarias para
reducir al minimo la contaminacién acustica.

Dichas actividades se desarrollaran sin producir impactos directos en el vehiculo ni
en el pavimento. Asimismo, se emplearan las mejores técnicas disponibles para
evitar el ruido producido por el desplazamiento y trepidacion de la carga durante el
recorrido del reparto.

Compresores maviles y herramientas neumaticas

En todos los compresores que se utilicen al aire libre, el nivel de ruido no excedera
de los valores especificados en la siguiente tabla:

Caudal de aire m3/min Maximo nivel en dB (A) Maximo nivel a7 m en dB (A)
Hasta 10 100 75
10-30 104 79
Més de 30 106 81

Niveles maximos de emision

Los compresores, que a una distancia de 7 m produzcan niveles de sonido
superiores a setenta y cinco 75 dB (A) o mas, no seran situados a menos de ocho (8)
m de viviendas o locales ocupados.

Medidas protectoras contra el polvo y el barro

Las medidas contra el polvo y el barro seran de caracter preventivo.

El contratista efectuara un riego en las areas de excavacion, siempre y cuando no se
hayan producido precipitaciones en la Gltima semana.

Para evitar el polvo durante la carga el contratista efectuara un riego de las
superficies de los montones de tierra en los tajos de carga.

El transporte es una de las fuentes de polvo fugitivo, que se produce por la
circulacion de los camiones a través de las vias. Los propios neumaticos transportan
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8.3

8.4

pequefias cantidades de barro que se van depositando a lo largo del trayecto y que,
tras su secado, se desintegra generando polvo con el movimiento del aire.

Se cubrira la caja de los camiones con lonas o redes ajustables durante el transporte
para evitar las emisiones de polvo debidas a las caidas de materiales.

Asi mismo se evitard la fuga de material desde el fondo del camién durante su
transporte mediante el cerramiento eficaz de la caja por cualquiera de los sistemas
habituales (cubriendo el fondo con planchas de goma, etc.).

En lo referente al barro, ademéas de ser una fuente potencial de polvo con la salida
de los camiones de la obra a la red viaria, se produce un ensuciamiento de ésta, por
lo que en la rampa de salida/entrada de camiones se colocaran perfiles (metalicos,
geotextiles, hormigonados) para evitar el arrastre del barro fuera del recinto de la
obra. Se procedera ademas, al riego de los neuméaticos de los camiones con una
manguera eliminando las particulas de tierra que pudieran arrastrar.

Impermeabilizacién de la zona ocupada por el parque de maquinaria

durante las obras

Estas zonas deben seleccionarse procurando que la afeccion sobre el entorno
circundante sea el menor posible. El parque de maquinaria se colocara sobre una
superficie impermeabilizada; como una solera de hormigdn que evite la percolacién
hacia el terreno, siendo indispensable el control de ciertas operaciones realizadas en
estas zonas susceptibles de afeccién, en especial sobre la posible contaminacion de
aguas y los suelos.

El cambio de aceite de los vehiculos se llevara a cabo en talleres autorizados.

Retirada, acopio y mantenimiento de tierra vegetal

Aunque se prevé una reducida afeccién a zonas no edificadas, sera precisa la
retirada de la tierra vegetal de manera previa a las labores de excavacion, de
manera que se pueda emplear en las obras de restauracion posteriores.

Para la extraccién y acopio de la tierra vegetal se proyectan una serie de medidas
gue se enuncian a continuacion.

®= En las zonas de desbroce y excavacion asi como en las zonas ocupadas por las
instalaciones auxiliares u otras superficies en las que el suelo resulte afectado por las
obras, se recuperara la parte superior del suelo vegetal, rica en nutrientes y materia
organica para su posterior utilizacién en los procesos de restauracion.

®= En los terrenos en los que vaya a retirarse la tierra vegetal se evitard circular con
maquinaria pesada, con el fin de no modificar sus propiedades fisico-quimicas, hasta
el momento en que dicha operacion haya sido realizada.

= La profundidad de la capa retirada dependerda de la profundidad que alcance el
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8.5

horizonte mas rico en materia organica. Se estima que la profundidad de dicho
horizonte oscila alrededor de 0,20 m-0.40 m. en el ambito de estudio debido a la
modificacién que han sufrido los suelos en esta zona.

= Antes de retirar la tierra vegetal se realizara una separacion previa de los arboles,
plantas, tocones, maleza, maderas caidas, escombros, basuras o cualquier otro
material existente que pueda alterar la calidad y conservacion de esta tierravegetal.

®= Una vez recogida, se procedera a su acopio en caballones de altura inferior a los 2 m
para facilitar su aireacion.

= Se evitara el paso de los camiones de descarga y cualquier tipo de maquinaria pesada
por encima de la tierra apilada para evitar su compactacion.

= Cualquier operacion con tierra vegetal (retirada, transporte, acopio) debera
suspenderse en dias de lluvia, para facilitar su inutilizacion en trabajos posteriores.

= Se haran ligeros ahondamientos en la capa superior del acopio, para evitar el lavado
del suelo por la lluvia y la deformacion de sus laterales por erosion, facilitando al
mismo tiempo los tratamientos que hubieran de darse.

= Latierra vegetal se mantendra exenta de piedras y otros objetos extrafios.

= En la medida de lo posible se intentard simultanear la retirada de tierra vegetal con
su utilizacion para la restauracion, no debiendo superar el tiempo de acopio los 12
meses. Si por alguna circunstancia fuera preciso prolongar dicho plazo, se
mantendran artificialmente las caracteristicas edaficas de esta capa de suelo
retirada, mediante abonado y semillado con especies leguminosas. Con el objeto de
conservar las propiedades de la tierra vegetal se debera remover cada tres meses
para facilitar su aireacion.

Plan de gestion de residuos

El Proyecto incluird un Estudio detallado de Gestion de Residuos de Construccién y
Demolicion.

Todos los residuos generados en fase de construccién se gestionaran de acuerdo a
su naturaleza, segun establece la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados y la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid.

En la gestion de los escombros y otros restos de obra, se debera considerar el Plan
Regional de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion asi como las
estipulaciones recogidas en la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula
la gestion de los residuos de construccion y demolicién en la Comunidad de Madrid.
Se tendra también en cuenta la Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de
la Comunidad de Madrid (2017 — 2024).

Ademas se deberd disponer de un Plan de Actuacion en Caso de Emergencia en el
gue se identificaran potenciales situaciones de riesgo y se indique el procedimiento a
seguir para prevenir y reducir los impactos ambientales asociados.
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8.6

8.7

8.8

Medidas protectoras y correctoras en relacién con la vegetacién

Al verse afectada la vegetacidn por la ejecucién de las obras, se llevaran a cabo las
medidas protectoras y correctoras de la vegetacién que indique la Direccion General
de Gestion del Aguay Zonas Verdes del Ayuntamiento de Madrid (trasplante, tala,
poda, proteccidn). Se tendr4 en cuenta en el Proyecto lo especificado en la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid (BOCM n.312, de 31 de diciembre de 2005).

Para facilitar una correcta identificacion de los ejemplares existentes que permita, si
fuera el caso, su correcta compensacion y reposicién, se incluye en el Apéndice 1 un
inventario de la vegetacion actual.

En el caso de trasplante, se trasplantaran los arboles en la propia parcela en estudio
y si no hay espacio suficiente, en las zonas que determine el Ayuntamiento de
Madrid.

Recuperacion de la zona de instalaciones provisionales.

Una vez finalizadas las obras se procedera al desmantelamiento de las instalaciones
auxiliares de obra, procediendo a la recuperacion de la zona afectada, retirando los
elementos extrafios y restaurando la zona afectada, descompactando el terreno y
extendiendo la tierra vegetal que ha sido almacenada. En el Proyecto se definira el
ajardinamiento a efectuar en funcion de la ubicacion de la superficie a restaurar.

Justificacién de la inclusiébn en el plan especial de todos los

condicionantes y medidas protectoras y correctoras requeridas durante
tramitacion del expediente

El Plan Especial tiene como objetivo establecer la ordenacién pormenorizada de la
parcela resultante. Los condicionantes ambientales y culturales requeridos a lo largo
de los afios, durante la tramitacion del expediente en relacion al Plan Especial del
ambito de la parcela, han sido incluidos en la redaccion del Plan Especial en estudio
tal y como se justifica a continuacion.

la
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8.8.1 Condicionantes ambientales incluidos en el Plan Especial

Los condicionantes ambientales a incluir en el Plan Especial son los siguientes:

CONDICIONANTES AMBIENTALES

Cumplimiento de la legislacion en materia de proteccién contra la
Contaminacion Acustica.

Recoger las condiciones relativas a Saneamiento establecidas por Canal de
Isabel Il Gestién y cumplimiento del Decreto 170/1998.

Otras Medidas Ambientales del Estudio de Incidencia Ambiental de la
modificacién del PGOUM.

Condicionantes ambientales a incluir en el PE

El Plan Especial, incorpora las condiciones vinculantes en relacion a la
contaminacioén acustica y saneamiento, tal y como se detalla a continuacion:

Contaminacion Acustica

El Plan Especial, no establece cambios con respecto a la modificacién puntual del
Plan que alteren las condiciones acusticas del ambito y cumple con lo establecido en
la legislacion de aplicacion en relacién a la proteccién contra la contaminacion
acustica. Sera aplicacion al ambito de estudio lo establecido en el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, ya que el Decreto 78/1999, de 27 de mayo esta derogado.

El Plan Especial, recoge en su texto la condicion establecida por la Direccion General
de Evaluaciéon Ambiental de la CAM en la tramitacion de la Modificacion Puntual, en
relacién a la proteccién contra la contaminacion acustica.

Saneamiento

El Plan Especial, recoge en su texto las condiciones establecidas por Canal de Isabel
Il Gestidn en su informe de 1 de diciembre de 2009 y advierte de cumplir con el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre en el caso de producirse variaciones en las
condiciones de funcionamiento de la red de agua y saneamiento.

Las condiciones establecidas por Canal de Isabel Il Gestion en su informe de 1 de
diciembre de 2009 son:
= Los vertidos generados seran tratados en el sistema de saneamiento de Madrid.
= Lared interior de alcantarillado se adaptara al tipo de sistema separativo.

= El proyecto de la red de saneamiento que se incluya en el Proyecto de
Urbanizacion, debera remitirse el Departamento de Tecnologia del
Alcantarillado de esta entidad para su aprobacion.

No se producen en el Plan Especial, variaciones de las condiciones del
funcionamiento de la red de agua y saneamiento (emisarios y depuradoras).



8.8.2

Otras Medidas Ambientales del Estudio de Incidencia Ambiental de la
modificacién puntual del PGOUM

El Plan Especial, incluye como Anexo el Estudio de Incidencia Ambiental donde se
detallan todas las medidas protectoras y correctoras y el Informe de Andlisis
Ambiental de la Direccion General de Evaluacién Ambiental de la CAM. Ademas, en
el presente Documento Ambiental Estratégico se incluyen y actualizan todas las
medidas recogidas en el mencionando Estudio de Incidencia Ambiental.

Por lo tanto, el Plan Especial, incluye todos los condicionantes ambientales
requeridos. Los condicionantes ambientales (contaminacion acustica, saneamiento y
arbolado) estan recogidos en la Seccion C (Definicion de la Ordenaciéon Urbanistica)
del Plan Especial, en concreto, en la Sub-Seccién denominada “Coherencia
Ambiental”.

Condicionantes culturales incluidos en el Plan Especial

Dado el escaso interes cultural, historistico y artistico de la pacela no se incluyen

condicionantes culturales resefiables en el Plan Especial.

8.9

Inclusion a nivel de proyecto de los condicionantes y medidas

protectoras y correctoras requeridas durante la tramitacién del expediente

Las medidas protectoras y correctoras requeridas durante la tramitacién del

expediente y que se detallaran a nivel de proyecto son las siguientes

e Medidas protectoras y correctoras del Estudio de Incidencia Ambiental que se han
vuelto a incluir y actualizar en el presente Documento Ambiental Estratégico: ruido y
vibraciones, polvo y barro, impermeabilizacion parque maquinaria, tierra vegetal,

residuos, préstamos, jalonamiento, vegetacion, restauracion y zonas verdes.

e Adaptar la red interior de alcantarillado al sistema de tipologia unitaria.

e Inventario Arbolado Afectado, Informe Ayuntamiento Madrid. Medidas protectoras y
correctoras que determine el Ayuntamiento (proteccidn, poda, trasplante, tala y
reposicion). En el presente Documento Ambiental Estratégico se ha actualizado el
inventario de la vegetacion presente en el ambito de estudio. En el caso de afectar a
algin ejemplar se solicitard informe al Ayuntamiento de Madrid y se incluiran en el

proyecto las medidas que éste considere necesarias.

e Proteccién de la Contaminacion Acustica, cumplimiento del Real Decreto 1367/2007
de 17 de octubre del ruido. Medidas correctoras si se alteran las condiciones

acusticas del ambito.
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9 SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

El seguimiento ambiental del Plan Especial tiene como objetivos principales las
siguientes:

Controlar el cumplimiento de la legislacién aplicable en cada caso, asi como la
posterior inclusién en Proyecto de las medidas protectoras y correctoras propuestas.

Comprobar la oportunidad y eficacia de todas las medidas correctoras propuestas.

Advertir impactos no identificados, a pesar del analisis realizado en este Documento
Ambiental Estratégico, y que pudieran aparecer como consecuencia del desarrollo
del PlanEspecial.

Para el cumplimiento de estos objetivos serd preciso incorporar al proceso de
seguimiento elementos que permitan conocer si se cumplen o no los objetivos
marcados y en qué grado. Estos elementos de control, que se incorporaran a nivel de
Proyecto, son:

Control y seguimiento de emisiones sonoras durante la fase de obras.

La maquinaria de obra deberd estar al dia en el cumplimiento de las inspecciones
técnicas establecidas por la legislacién vigente en la materia.

El contratista de la obra estara obligado a garantizar el cumplimiento de la normativa
referente a la determinacion y limitacién de la potencia acustica de la maquinaria de
obra y en cuanto a la homologacién por los Servicios Técnicos autorizados por el
Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital en lo referente al ruido de la
magquinaria de obra y de los vehiculos de transporte utilizados en la misma.

La documentacion acreditativa del cumplimiento de la normativa acustica debera
estar actualizada al dia del inicio de las obras y mantener su vigencia durante todo
el periodo de desarrollo de las mismas.

Control de las medidas de proteccién contra el polvo y el barro durante las obras.

Se controlara que durante las obras el contratista lleve a cabo las medidas
preventivas especificadas en el apartado de medidas correctoras: Riego en la zona
de excavacion, riego de los montones de tierra en los tajos de carga, cierre eficaz de
la caja del camion y riego de los neuméticos con una manguera.

Control del cumplimiento de la legislacion en materia de residuos generados por las
obras.

Se comprobarda que se esta efectuando una correcta gestién de los residuos
peligrosos generados en la obra (aceites usados, baterias, aerosoles, pinturas,
suelo contaminado, envases contaminados, trapos contaminados, etc.). Para ello,
en el momento que se considere oportuno se exigird al contratista la presentacion
de albaranes o cualquier otro documento acreditativo de la entrega de los mismos a
gestor autorizado. Se comprobard que el contratista se ha dado de alta como
pequefio productor de residuos peligrosos.

63



Ademas, se comprobard que todos los residuos peligrosos estan sobre una
superficie impermeabilizada, en recipientes etiquetados adecuadamente y que no se
vierten al suelo.

Se comprobara que el Contratista ha presentado el correspondiente Plan de Gestion
de Residuos de Construccion, en cumplimiento de la legislaciéon vigente, y que
mediante este Plan se gestionardn de adecuada el material inerte sobrante de la
obra y el material procedente de la demolicién

Control de la impermeabilizacién de la zona ocupada por el parque de maquinaria.

Se comprobara que el parque de maquinaria estd sobre una superficie
impermeabilizada.

Control de la proteccién de la vegetacion y de las plantaciones.

Se comprobara que se ejecutan las medidas protectoras y correctoras especificadas
por la Direccién General de Gestion del Agua y Zonas Verdes (Ayuntamiento de
Madrid) y se han tenido en consideracion lo especificado en la Ley 8/2005, de 26 de
diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid (BOCM n.312, de 31 de diciembre de 2005).

Se verificard que se han protegido correctamente los arboles que puedan verse
afectados por las obras. En el caso de que se talen ejemplares, se comprobara que
se reponen los ejemplares indicados. En el caso de trasplante se comprobara que
éste se ejecuta correctamente.

Control de la retirada, acopio y mantenimiento de la tierra vegetal.

Se comprobari que se ha procedido a la retirada, acopio y mantenimiento de la
tierra vegetal.

Control de la recuperacion de la zona de instalaciones provisionales de obras.

Se comprobara que se ha procedido a la recuperacién de la zona afectada tras
finalizar las obras, y que se restaurado de acuerdo a lo que indique el Proyecto.

Madrid, a 14 de Febrero de 2020
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