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1. ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Montejo de la Sierra aprobadas definitivamente en 1989,
incluyen dentro del suelo clasificado como No Urbanizable de Especial Proteccion por su
Interés Agropecuario, la delimitacion de un drea de tolerancia de uso para la implantacién
de un poligono agropecuario. Dicha localizacién se corresponde con terrenos publicos y se
establece su desarrollo por iniciativa municipal.

En el afio 1990 se redacta un Plan de Mejoras por parte de la Agrupacion de Ganaderos de
Montejo de la Sierra, con el fin de dotar al municipio de unas instalaciones sanitarias y de
manejo del ganado vacuno adecuados.

En el ano 1991, se redacta el Proyecto de Urbanizacion y se ejecutan las correspondientes
obras, actuando la Comunidad de Madrid en calidad de promotor.

En marzo de 1995, en contestacion al oficio presentado por la Consejeria de Economia por
el que se entrega las obras de urbanizacion del poligono ganadero, financiadas por la
Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento comunica:

- Que el Ayuntamiento acepta dichas obras (a excepcion de la electrificacion que
esta ejecutada pero pendiente de informe correspondiente)

- Que las obras estan en perfecto estado de uso y conservacion y se ajusta al
proyecto.

- Que a la mayor brevedad se legalizara la situacion del poligono ganadero,
procediéndose su inscripcion en el Registro de la Propiedad competente.

En base a lo anterior, se redacta el Plan Especial “Poligono Ganadero” aprobado
definitivamente por la Comision de Urbanismo celebrada el 28 de octubre de 1997, que
recoge el Proyecto de urbanizacion desarrollado.

En dicho Acuerdo, se expresa que: “La superficie total del Plan Especial es de 27.381 m2 y
estd incluida en la parcela 250 del poligono 7 del Catastro de Rustica de Montejo de la
Sierra, en el paraje denominado “la Dehesa’. Fl titular de estos terrenos es el
Ayuntamiento de Montejo de la Sierra.

La localizacion del Plan Fspecial coincide bdasicamente con la del Plano P.1 de las Normas.
En este sentido, se senala que la forma concreta de la delimitacion del Plan no es
totalmente coincidente con la de las Normas Subsidiarias, entendiéndose, no obstante, que
esto no supone modificacion sustancial, dado que la delimitacion se produce en su
totalidad sobre terrenos de propiedad municipal pertenecientes a “La Dehesa”.

El Plan Especial aprobado, establece una serie de parametros urbanisticos incluidos el de la
parcela minima en base a la cual se “parcela” y se procede a la adjudicacién de dichas
parcelas. No obstante, dicha “parcelaciéon” no es real, ya que no se lleva a cabo acto
reparcelatorio alguno, de manera que la totalidad del suelo figura como una Unica finca,
propiedad del Ayuntamiento, sobre la que se ha procedido a la adjudicacion de “unidades”
en base a un Pliego de condiciones de subasta y adjudicacion que permite a privados de su
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explotacién. Asi, en 1998 se firma el contrato de concesiéon con los ganaderos
adjudicatarios.

En la actualidad, se encuentran ocupadas o en proyecto la totalidad de las “parcelas”
previstas.

Con fecha 25 de mayo de 2017 se hace entrega en la Direccion General de Urbanismo la
solicitud, por parte del Ayuntamiento, de calificacion urbanistica para la implantacion de
un punto limpio en el Poligono Ganadero.

Mediante Resolucién de 4 de septiembre de 2017 se declara la innecesaridad de tramitar la
calificacién urbanistica para la implantacion de dicho punto limpio, en tanto en cuanto se
trata de una infraestructura o servicio publico local que precisa localizarse en terrenos con
esa clasificacion de suelo, supuesto para el cual el articulo 25.a) de la Ley 9/2001, no
establece la obligacion de someterse a dicho procedimiento.

2. ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

El Excmo. Ayuntamiento de Montejo de la Sierra actia en calidad de promotor en la
redaccion del presente Plan Especial, en el marco de sus competencias, en virtud de lo
establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La totalidad de los terrenos incluidos en el Plan Especial son de propiedad municipal y
afecta a parte de la parcela 250 del poligono 7.

4. OBJETO, CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

El poligono ganadero original surge ante la demanda de este sector del municipio iniciada
por los propios ganaderos y el planteamiento como una iniciativa de concentracién de
dichas explotaciones en una zona alejada del casco urbano.

El sector ganadero, dentro del municipio de Montejo de la Sierra, constituia la segunda
actividad econémica con un 16% del global de las actividades econémicas y una demanda
de explotaciones ganaderas por parte de poblacion joven. Asi, surge el proyecto
desarrollado en los afnos 90 que cuenta con unos objetivos claros tales como:

- Agrupar las explotaciones ganaderas de pequenas dimensiones

- Sacar del casco urbano dicha actividad y dotarlas de un espacio pensado para este
fin.

- Favorecer y potenciar el sector ganadero

- Propiciar las iniciativas de caracter agropecuario que recuperen las actuaciones
tradicionales y desarrollen el sector ganadero.

La implantacién de dicho poligono ha generado una serie de efectos sobre su entorno entre
los que desatacan:

- Mejora del sector ganadero con incremento de la actividad, optimizacion de
recursos, mejora de control y seguimiento y generacion de puestos de trabajo.
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- Mejora del entorno urbano, ya que se ha sacado esta actividad del casco, que
generaba problemas tales como ocupacién del viario y consecuencias higienico-
sanitarias negativas.

- El desarrollo del poligono ha repercutido positivamente en otros sectores como son
el de la construccion y el turistico y restauracién, derivado por un lado de la
necesidad de construir naves e instalaciones y por otro por la gran mejora
ambiental del casco urbano, haciéndolo mas atractivo.

Si analizamos la evolucion del sector ganadero desde la implantacion del poligono hasta
ahora, en base a los datos ofrecidos por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid, podemos decir que entre los anos 1989 y 2009 hubo un maximo de unidades
ganaderas censadas en el ano 1999 con un incremento del 234% respecto de las
registradas en 1989, sin embargo, en el ano 2009 se produce un descenso del 30%
respecto de 1999, no obstante los valores estan por encima de los registrados en 1989.

En la actualidad (datos de 2016), y segun el Instituto de Estadistica, el mercado de trabajo
en el municipio relativo al sector de la agricultura y ganaderia se encuentra en segundo
lugar tras el sector de servicios de distribucién y hosteleria y el producto interior bruto que
genera esta por encima del de la media de la Sierra Norte.

Esto indica que el sector ganadero mantiene el orden de importancia en el municipio que
dio origen al poligono ganadero existente y que ademas se encuentra por encima de la
media de la Sierra Norte.

Esto se traduce en una continuidad de demanda de espacio orientado a este sector ya que
el poligono desarrollado se encuentra ocupado al 100%, y por otro lado, la necesidad de
implementar la actividad fomentando su desarrollo, lo que requiere una actualizacién del
planteamiento inicial y una complementacion y ampliacion de los usos previstos
vinculados al medio rural, asimismo, se hace necesaria la implantacién de instalaciones de
apoyo al buen desarrollo de la actividad ganadera vigilando la repercusién sobre el
entorno, como puede ser la localizacion de una planta de reciclaje o punto limpio. Surge la
demanda, por tanto, de la conversion del poligono existente en un vivero de empresas
rural-ganadero adaptado a las necesidades actuales.

Asi, se justifica la conveniencia y oportunidad de redactar el presente Plan Especial con el
objeto de ampliar y adecuar el poligono ganadero existente a las nuevas necesidades y
demandas del municipio en aras afianzar un sector importante en el municipio,
manteniendo la actividad y empleo existente y facilitando la implantacion de actividades
vinculadas al medio rural que fomenten la actividad econémica del municipio.

Asimismo, se establece un lugar de gestion de residuos necesario en el municipio que
evitara el desecho de estos residuos en el entorno natural, solventando unos de los puntos
de impacto negativo sobre el medio ambiente marcado por el organismo competente, ya
que en la actualidad se depositan todo tipo de residuos en las afueras del casco. El
Ayuntamiento ya ha expresado su interés de desarrollar este punto limpio, a través de la
solicitud de calificacion urbanistica llevada a cabo en mayo de 2007, procedimiento que la
Direcciéon General de Urbanismo resolvi6 como innecesario al tratarse de una
infraestructura o servicio publico local al que le es de aplicacién el articulo 25.a) de la Ley
9/2001.

Por ultimo, hay que senalar también que, dado que los suelos son municipales y que la
adjudicacion de las explotaciones se realiza mediante concesién, los beneficios repercuten
directamente sobre el municipio. Todo ello convierte el objeto del presente Plan en una
actuacién de interés social.
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5. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN

La formulacion del presente Plan Especial se efecttia por el Ayuntamiento de Montejo de la
Sierra en ejercicio de sus competencias. Este Plan se delimita sobre el Plan Especial
aprobado en 1997 incluyendo, ademas, los terrenos localizados al Sur de éste hasta
caminos existentes, asi como al Norte de éste. Todos los suelos forman parte de la parcela
250 del poligono 7 de propiedad municipal.

El presente Plan Especial se ajusta al contenido y condiciones fijadas tanto por las Normas
Subsidiarias vigentes, en particular su articulo 3.2.3., asi como por la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en particular a lo dispuesto en los articulos
50, 51y 52, que se transcriben a continuacion:

“Articulo 3.2.3.- PLANES ESPECIALES ........

A./2 Asimismo y en todo caso en el dmbito del suelo no urbanizable los Planes Especiales
contendrdn necesariamente:

- Ambito de actuacion

- Descripcion de las caracteristicas del sistema general:
o Ajuste de las determinaciones de las Normas Subsidiarias
o Definicion de dreas sujetas a transformacion:

= Susceptibles de edlificacion y determinacion concreta de ésta y su drea de
movimiento

= Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisicas,
paisajisticas y naturales en general

o Definicion de usos o instalaciones afectadas por el sistema general:

= Normativa de aplicacion, condiciones de uso y volumen para ampliaciones
o posibles renovaciones, en su caso

= Normativa de proteccion, en su caso, previa a la catalogacion de elementos
de interés urbanisticos.

- Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion con las
redes municipales existentes (sistema viario, abastecimiento de agua y energia, depuracion,
alumbrado publico, vertidos,...)

- Descripcion, en el caso de suelo urbanizable, de los condicionantes de uso y volumen y de
Infraestructuras bdsicas para el desarrollo del sector correspondiente.

- Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas dreas sujetas
a actuaciones de forestacion, justificando la incorporacion de especies vegetales adecuadas
a las caracteristicas medioambientales de la zona.

- Fvaluacion econdmica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en ella
(publicos y privados en su caso)

- Programacion de obras
- Definicidn de competencias de mantenimiento de las instalaciones

- En el caso de suelo urbanizable, compatibilizacion temporal de las obras con las definidas
en el sector correspondiente

- Fl Plan Especial deberd en cualquier caso contener las determinaciones suficientes para la
ejecucion del correspondiente sistema general mediante un proyecto de obras y solo en los
casos en que la complejidad del sistema asi lo exija podrd remitirse la ejecucion de
Infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacion posterior.
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Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

“Articulo 50. Funcion

7. Los Planes Fspeciales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

4.

a.

e.

La definicion, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de /as
redes pudblicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la
complementacion de sus condiciones de ordenacion con cardcter previo para
legitimar su ejecucion.

La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio historico-artistico,
cultural, urbanistico y arquitectonico, de conformidad, en su caso, con la
legislacion de patrimonio historico.

La conservacion, la proteccion, la rehabilitacion o la mejora del medio urbano y
del medio rural.

La proteccion de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos y naturales.

Otras que se determinen reglamentariamente.

2. Fl Plan Especial podrd modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar
suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacion estructurante.

Articulo 51. Contenido sustantivo

7. Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones adecuadas a sus finalidades
especificas, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con
los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre
su ambito de ordenacion.

2. En todo caso, el Plan Especial contendrd, segin proceda:

d.

b.

Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto
especifico, en su funcion de desarrollo del Plan General.

Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior,
incluidas las establecidas directamente por el Plan General, que complementen o
modiifiquen.

Articulo 52. Documentacion

E/l Plan Especial se formalizard en los documentos adecuados a sus fines concretos, incluyendo,
cuando proceda, Catdlogo de bienes y espacios protegidos e informe de los organismos afectados.”

Asi pues, se considera que el presente Plan se adapta a la funcién definida en la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en cuanto que fomentard la conservacion, la
proteccién, la rehabilitacién y la mejora del medio rural, en cuanto que definird las
instalaciones que se permitan y se prohiban de forma univoca, siguiendo ademas los
dictados que para estas zonas preveian las vigentes Normas Subsidiarias.

El contenido y estructura del Plan Especial, siguiendo lo establecido en la Ley 9/2001, se

formaliza en:

1. Memoria de Informacién y Ordenacién

Normativa Urbanistica.

Planos de Informacién y Ordenacion

2
3
4. Resumen Ejecutivo Expresivo
5

Documentacién Ambiental

Excmo. Ayuntamiento de Montejo de la Sierra 8

SVAIT



PLAN ESPECIAL

PARA LA ADECUACION Y AMPLIACION DEL POLIGONO GANADERO EXISTENTE

6. MARCO LEGAL

En materia de urbanismo, el Plan Especial se ajustara a lo establecido por la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, para los Planes Especiales y sus determinaciones
pormenorizadas, asi como a lo establecido por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana. Por otro lado, se estara también a lo dispuesto en la Ley 2/2002, de 19 de junio,
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y a la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre de 2013. Asimismo, se estard a las determinaciones y limitaciones fijadas por la
normativa sectorial y en particular a lo establecido en la Ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, y la normativa de
proteccién designada por la UNESCO de 29 de junio de 2005, como Reserva de la Biosfera
(Sierra del Rincén)

El Plan Especial seguird las determinaciones dispuestas en el planeamiento vigente del
municipio para el dmbito delimitado, sin perjuicio de proceder a la modificacién o mejora
de la ordenaciéon pormenorizada previamente establecida en virtud de lo dispuesto en el
articulo 50.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En materia de planeamiento, el planeamiento vigente en Montejo de la Sierra son las
Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por el Consejo de Gobierno en sesion
celebrada el 8 de noviembre de 1989, y cuyo Acuerdo aparece publicado en el BOCM n°
288 de 1 de diciembre de 1989.

7. DELIMITACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO

Este Plan se delimita en su totalidad sobre el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
por su Interés Agropecuario correspondiente al paraje de “La Dehesa”, incluyendo los
suelos correspondientes al Plan Especial aprobado en 1997, ya desarrollado, que incorpora
parte de la parcela 250 del poligono 7, asi como el resto de dicha parcela localizada al sur
del poligono existente y parte de la parcela localizada al Norte.

Este ambito tiene forma triangular y abarca una superficie total de 54.334,42 m2, de los
cuales 26.890,41 m2 se corresponden con terrenos de ampliacion. La delimitacién del
presente Plan Especial delimita al Norte con suelos de la misma parcela 250, al Sureste con
camino vecinal y al suroeste con el vial de acceso a la parcela desde la M-137.

A continuacién, se muestra la delimitacion sobre el plano de clasificacion vigente, es
necesario apuntar que el drea delimitada no coincide exactamente con la zona prevista por
el planeamiento vigente como “Poligono agropecuario. Tolerancia de uso en suelo de
propiedad publica por iniciativa municipal”. Este hecho se justifica en la aprobacion del
Plan Especial de 1997, cuyo acuerdo dice lo siguiente:

“La localizacion del Plan Especial coincide bdsicamente con la del Plano P.1 de las
Normas. En este sentido, se senala que la forma concreta de la delimitacion del Plan no es
totalmente coincidente con la de las Normas Subsidiarias, entendiéndose, no obstante, que
esto no supone modificacion sustancial, dado que la delimitacion se produce en su
totalidad sobre terrenos de propiedad municipal pertenecientes a “La Dehesa”.

El presente Plan Especial asume la legalidad del planeamiento previo aprobado vy sirve
como base para su delimitacion.

e
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A continuacion, se muestra la delimitacion sobre la cartografia existente distinguiendo la
zona correspondiente al Plan Especial de 1997 y la ampliacion propuesta localizada al Sur
y al Norte de éste.

La delimitacion sobre catastro incluye parte de la parcela 250 del poligono 7, tal y como se
ve a continuacion.

/
,/
(

i

251
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8. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

La delimitacion del Plan Especial sobre la foto aérea seria la siguiente:

Edificaciones existentes

En los terrenos correspondientes al Plan Especial aprobado en 1997, se localizan una serie
de construcciones e instalaciones agropecuarias desarrolladas segln los parametros
establecidos en dicho Plan. Ademas, en la denominada “parcela n® 13” del Plan, localizada
al Noreste del ambito, se ha implantado una instalacion solar vinculada al uso
agropecuario. En la actualidad la totalidad de las parcelas se encuentran ocupadas o con
licencia. Otra de las parcelas es de uso comin donde se localizan las instalaciones de
depuracion del poligono.

Ademas de las anteriores, en la zona central del ambito delimitado y dentro de la actuacion
del Plan Especial aprobado, se localiza un chozo que segiin documentacién consultada no
cuenta con ningun tipo de proteccion.

Accesos

El principal acceso al ambito de actuacion se realiza a través de un camino que parte de la
carretera M-137, a partir del cual se distribuyen los accesos a las distintas “parcelas”
establecidas por el Plan Especial aprobado.

Dichos accesos se encuentran asfaltados a excepcion del que da servicio a las “parcelas”
localizados al oeste del ambito.

Excmo. Ayuntamiento de Montejo de la Sierra 12
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Infraestructuras y redes de servicios

El Plan Especial aprobado incluye las redes e infraestructuras de servicios ejecutadas por el
proyecto de urbanizacion realizado en 1991, cuyas obras fueron recepcionadas por el
Ayuntamiento en 1995.

Segun dichos documentos, la zona correspondiente al Plan Especial desarrollado cuenta
con abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y saneamiento, que conectan
con la red municipal. A continuacién, se muestran los esquemas correspondientes a dichas
redes.

Red de Abastecimiento:

En el ambito del Plan Especial desarrollado existe un depdsito de agua en la zona central
que conecta con la acometida existente localizada al Norte del ambito y a partir del cual se
distribuye a todos los puntos. Segln proyecto, las tuberias son de @80 de fibrocemento.

APRUEACON. FROUSIONRY,
on_EL PEAG
I et aE

MOMiElG g% BNE. | jems

A4 L EN RG]
FFRaE, PROVEITRAL
,;ﬂ-‘g'«k@;%:« ALe-ay
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Il.  MEmORIA DE
ORDENACION
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1. OBJETIVO, JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

El objetivo principal es ampliar y adecuar el poligono ganadero existente a las nuevas
necesidades y demandas del sector en aras afianzar un sector importante en el municipio,
manteniendo la actividad y empleo existente y facilitando la implantacién de actividades
vinculadas al medio rural que fomenten la actividad econémica del municipio.

Asimismo, se establece un lugar de gestion de residuos necesario en el municipio que
evitard el desecho de estos residuos en el entorno natural, solventando unos de los puntos
de impacto negativo sobre el medio ambiente marcado por el organismo competente, ya
que en la actualidad se depositan todo tipo de residuos en las afueras del casco.

Hay que senalar también que, dado que los suelos son municipales y que la adjudicacién
de las explotaciones se realiza mediante concesion, los beneficios repercuten directamente
sobre el municipio. Todo ello convierte el objeto del presente Plan en una actuacién de
interés social.

Segun esto, los objetivos del presente Plan son:

- Mantener y fortalecer una de las actividades econémicas principales del municipio,
a través de:

o Laampliacion del Poligono ganadero existente

o El establecimiento de determinaciones que posibiliten su adaptacion a las
nuevas necesidades vinculadas al desarrollo del sector rural y ampliacion de
los usos previstos, ligados el medio rural.

- Dotar al municipio de un espacio para la implantacion de una planta de residuos o
punto limpio, necesario para evitar los impactos negativos que se estan
produciendo en la actualidad debido al vertido de residuos de manera
indiscriminada en el entorno natural.

El poligono ganadero original surge ante la demanda de este sector del municipio iniciada
por los propios ganaderos y el planteamiento como una iniciativa de concentracién de
dichas explotaciones en una zona alejada del casco urbano.

El sector ganadero, dentro del municipio de Montejo de la Sierra, constituia la segunda
actividad econémica con un 16% del global de las actividades econdmicas y una demanda
de explotaciones ganaderas por parte de poblacion joven. Asi, surge el proyecto
desarrollado en los ainos 90 que cuenta con unos objetivos claros tales como:

- Agrupar las explotaciones ganaderas de pequenas dimensiones

- Sacar del casco urbano dicha actividad y dotarlas de un espacio pensado para este
fin.

- Favorecer y potenciar el sector ganadero

- Propiciar las iniciativas de caracter agropecuario que recuperen las actuaciones
tradicionales y desarrollen el sector ganadero.

La implantacion de dicho poligono ha generado una serie de efectos sobre su entorno entre
los que desatacan:

Excmo. Ayuntamiento de Montejo de la Sierra 17
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- Mejora del sector ganadero con incremento de la actividad, optimizacion de
recursos, mejora de control y seguimiento y generacion de puestos de trabajo.

- Mejora del entorno urbano, ya que se ha sacado esta actividad del casco, que
generaba problemas tales como ocupacién del viario y consecuencias higienico-
sanitarias negativas.

- El desarrollo del poligono ha repercutido positivamente en otros sectores como son
el de la construccion y el turistico y restauracién, derivado por un lado de la
necesidad de construir naves e instalaciones y por otro por la gran mejora
ambiental del casco urbano, haciéndolo mas atractivo.

Si analizamos la evolucion del sector ganadero desde la implantacion del poligono hasta
ahora, en base a los datos ofrecidos por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid, podemos decir que entre los anos 1989 y 2009 hubo un maximo de unidades
ganaderas censadas en el ano 1999 con un incremento del 234% respecto de las
registradas en 1989, sin embargo, en el ano 2009 se produce un descenso del 30%
respecto de 1999, no obstante los valores estan por encima de los registrados en 1989.

En la actualidad (datos de 2016), y segun el Instituto de Estadistica, el mercado de trabajo
en el municipio relativo al sector de la agricultura y ganaderia se encuentra en segundo
lugar tras el sector de servicios de distribucién y hosteleria y el producto interior bruto que
genera esta por encima del de la media de la Sierra Norte.

Esto indica que el sector ganadero mantiene el orden de importancia en el municipio que
dio origen al poligono ganadero existente y que ademas se encuentra por encima de la
media de la Sierra Norte.

Esto se traduce en una continuidad de demanda de espacio orientado a este sector ya que
el poligono desarrollado se encuentra ocupado al 100%, y por otro lado, la necesidad de
implementar la actividad fomentando su desarrollo, lo que requiere una actualizacién del
planteamiento inicial y una complementacion y ampliacién de los usos previstos
vinculados al medio rural, asimismo, se hace necesaria la implantacién de instalaciones de
apoyo al buen desarrollo de la actividad ganadera vigilando la repercusién sobre el
entorno, como puede ser la localizacion de una planta de reciclaje o punto limpio. Surge la
demanda, por tanto, de la conversion del poligono existente en un vivero de empresas
rural-ganadero adaptado a las necesidades actuales.

Asi, se justifica la conveniencia y oportunidad de redactar el presente Plan Especial.

2. MODELO DE ORDENACION PROPUESTO

La propuesta consiste en la ampliaciéon del Poligono existente, manteniendo el modelo de
ordenacion actual.

La estructura viaria y accesos se basa en la ya existente y continua el modelo implantado
para dar accesibilidad a las nuevas zonas previstas.

Respecto a la afeccién de terreno forestal, el modelo adoptado respeta las zonas arboladas
de mayor entidad, preservéandolas y estableciendo las determinaciones necesarias para la
conservaciéon de los elementos de menor entidad que se puedas localizar dentro de las
areas en las que se prevé la implantacién de las actividades.

Por otro lado, tanto los suelos correspondientes al poligono existente como sobre los que
se plantea la ampliacion pertenecen a una Unica parcela de propiedad de municipal, y la
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ejecucion de las determinaciones que se establecen en este documento no conllevan acto
reparcelatorio alguno.

3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Como ya se ha mencionado en anteriores apartados, el Plan Especial se redacta con el
objeto de ampliar y adecuar el poligono ganadero existente a las nuevas necesidades y
demandas del municipio en aras afianzar un sector importante en el municipio,
manteniendo la actividad y empleo existente y facilitando la implantacién de actividades
vinculadas al medio rural que fomenten la actividad econémica del municipio. Asimismo,
se obtiene un lugar de gestion de residuos necesario en el municipio que evitara el
desecho de estos residuos en el entorno natural.

Para ello el Plan Especial incorpora tanto los suelos incorporados en el Plan Especial
aprobado en 1997 como los terrenos de la parcela 250 del poligono 7 que se localizan al
sur y al norte del poligono existente.

Se incluyen por tanto dos tipos de suelos que cuentan con distintas caracteristicas, por un
lado, unos suelos donde ya se ha actuado y que se encuentran desarrollados y con cierto
grado de urbanizacion, y por otro lado, unos suelos rusticos sobre los que no se ha llevado
a cabo actuacion ni desarrollo alguno.

En aras de potenciar el desarrollo rural y ganadero, se prevé la posibilidad de implantar
actividades vinculadas que puedan incluir actividades agroalimentarias y procesos de
transformacion, como puede ser la elaboracion de quesos o el envasado de miel.

Para ello se hace necesario flexibilizar los tamafos de los terrenos que se destinan a la
actividad en funcion de sus propias necesidades. Por otro lado, dentro del suelos
delimitados se pueden distinguir distintas caracteristicas fisicas de los terrenos, asi, la zona
de ampliacién localizada al Sur cuenta con mayor pendiente y masas arboladas mientras
que la zona de ampliacién localizada al norte no cuenta apenas con vegetacion y su
pendiente es mucho mas suave.

Todo lo anterior sugiere la conveniencia de localizar en la zona de ampliacion localizada
la sur aquellas actividades que demanden menor superficie para su desarrollo, pudiendo
implantarse de manera mas respetuosa sobre el territorio, adaptandose a la topografia y
respectando la vegetacion existente, mientras que en la zona de ampliacién localizada al
norte se mantendria el modelo del poligono existente. Esto hace que se diferencien dos
zonas dentro del Plan Especial:

ZONA 1, corresponde a la mayor parte de los suelos incluidos en el Plan Especial
aprobado en 1995, estos suelos ya cuentan con una zonificacion establecida a través de
planeamiento y sobre las que el Plan Especial mantiene la distribuciéon de usos actual.
Incluye ademas los suelos de ampliacion localizados al Norte del poligono existente sobre
los que se continuard con el modelo existente y usos vinculados principalmente a la
ganaderia.

ZONA 11, correspondiente a los nuevos terrenos incorporados al sur del poligono existente
asi como a las “parcelas” definidas al sur del Plan Especial aprobado en 1997. Sobre estos
suelos el presente Plan establecera una distribucién de usos especifica.

En este sentido, en la propuesta de distribucién de usos de la Zona I, existe un importante
condicionante, que es su condicién de Monte Preservado y Monte de Utilidad Publica. Por
ello se han localizado las principales masas forestales existentes y se propone su
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preservacion. Es también en esta zona donde se propone la localizacion de la planta de
gestion de residuos o punto limpio.

Se reduce también el tamafno minimo de la “unidad funcional” de 1.100m2 a 500 m2 en la
Zona II, con el fin de facilitar la implantacion sobre esta zona de otras actividades
vinculadas al desarrollo rural y a la industria agroalimentaria.

Respecto a las determinaciones especificas o intensidad de usos, si serdn comunes a ambas
zonas. Dichas determinaciones se corresponderan principalmente con las ya previstas en el
Plan Especial vigente, aunque se definird una “unidad funcional” respecto a la cual se
referiran los distintos pardmetros, denominacion que sustituira a la actualmente [lamada
“parcela”. Denominacion que no procede ya que la totalidad de los terrenos es de
propiedad municipal y ni se ha llevado ni se pretende llevar a cabo ninglin acto de
reparcelacion. Asimismo, el presente Plan, establecera unas condiciones estéticas mas
restrictivas que las vigentes.

En base a lo anterior, a continuacién, se muestra el esquema de las actuaciones previstas en
el Plan Especial.

INNEEI DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL

VIVERO DE EMPRESAS RURAL Y GANADERO
""77"i MASA VEGETAL A PRESERVAR

[ PLANTA DE GESTION DE RESIDUOS (Punto Limpio)
1 RED DE ACCESOS EXISTENTES
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La ampliacion localizada al Norte, incluida en la Zona I, continua con la estructura del
poligono existente, completando los accesos con los que ya cuenta el poligono. Se
mantiene ademas la conexion con la Dehesa Boyal, la configuracion de estos terrenos
favorece la implantacién de un cebadero para lo que, en la divisién orientativa en unidades
funcionales, se prevé una de mayor tamano.

Respecto a la propia zonificacion de usos de la Zona I1 se han estudiado dos alternativas,
en las que como criterios comunes se ha localizado en punto limpio en el lugar ya previsto
por el Ayuntamiento con caracter previo y se preserva el chozo existente. A continuacion,
se describen ambas alternativas.

Alternativa 1:

Se establece un édrea de preservacion que incluye la masa vegetal localizada al oeste, que
incluye el chozo y la alineada al limite sureste y se propone la prolongacién del vial central
del poligono existente con el fin de dar acceso a la banda en la que se prevé la
implantacién de la actividad.

El vial contaria con un grado de urbanizacion minima pudiendo ser suficiente un acabado
con tierra compactada y los servicios estrictamente necesarios.

Se incluird la prescripcién de que la masa vegetal incluida en la “unidad funcional” del
centro deberd preservarse por lo que el proyecto previsto debera tenerlo en cuenta.
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Esta propuesta genera una ordenacion en manzana que proporciona un claro
funcionamiento del poligono a nivel de movilidad, asimismo, al unificar la zona de
desarrollo de la actividad en una unica banda, otorga flexibilidad en la division de las
unidades funcionales formalmente regulares, sin embargo, esta disposiciéon hace que las
unidades funcionales cuenten con una proporcion entre el frente y el fondo
descompensado si se va tamanos de 500 m2.

Por otro lado, esta opcién hace necesaria la ejecucién de un vial que cuente con grado
minimo de urbanizacién y una de las unidades funcionales se encuentra condicionada por
la necesidad de preservar la masa vegetal existente, lo que supone una carga respecto al
resto de las explotaciones.

Alternativa 2:

Se unifica el 4rea de preservacién que incluye todas las zonas vegetales a preservar, el
chozo existente queda fuera de esta zona, lo que facilita su utilizacién sin afectar la zona
natural.

No se prevé ampliacion de viales salvo los necesarios accesos para dar servicio a las
unidades funcionales resultantes, procurando que se acceda al mayor nimero de ellas
desde el ya existente.
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Con esta propuesta se evita la necesidad de ejecutar nuevos viales lo que economiza y
agiliza su desarrollo y genera un menor impacto ambiental, aunque no evita la necesidad
de dotar de determinados servicios a las unidades a las que se accede desde el vial
existente. Se consigue ademads una zona continua natural en la que se localizan todas las
masas vegetadas a preservar evitando afecciones sobre las dreas destinadas a la actividad.
Se obtiene un total de nueve nuevas unidades funcionales.

Por otro lado, se generan dos zonas diferenciadas sobre las que se implantaria la actividad,
con acceso desde dos puntos diferentes, lo que permite su adaptacién al territorio.

Alternativa Elegida:

Se adopta como alternativa elegida la “Alternativa 2” que evita la creacion de un nuevo
camino perimetral lo que:

- Cumple con lo establecido en lo dispuesto en el articulo 8.10.8 apartado b)
- Genera un menor impacto ambiental

- No afecta al arbolado existente en el limite Sureste de la intervencion, garantizando
su preservacion

- Simplifica y economiza la conexion con los servicios existentes, que se realizara
mayoritariamente desde del camino de acceso al Poligono

- La actuacion se limita a la adecuaciéon del acceso existente, lo que mejora la
accesibilidad a la totalidad del poligono, al tratarse del acceso principal a éste.
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4. JUSTFICACION URBANISTICA Y LEGAL

En el presente apartado se justificara la propuesta realizada, dentro del marco legal y
planeamiento vigente.

Las Normas Subsidiarias de Montejo de la Sierra, en el articulo 3.2.3, relativo a los Planes
Especiales establece unas condiciones en cuanto a contenido, que en el caso del suelo no
urbanizable es el siguiente:

“ A2 Asimismo y en todo caso en el dmbito del suelo no urbanizable los Planes Especiales
contendrdn necesariamente:

- Ambito de actuacion

- Descripcion de las caracteristicas del sistema general:

o

O

Ajuste a las determinaciones de las Normas Subsidiarias
Definicion de dreas sujetas a transformacion

= Susceptibles de edlificacion y determinacion concreta de ésta y su drea de
movimiento

= Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisicas,
paisajisticas y naturales en general

Definicion de usos o instalaciones afectadas por el sistema general

= Normativa de aplicacion, condiciones de uso y volumen para ampliaciones
o posibles renovaciones, en su caso.

= Normativa de proteccion, en su caso, previa catalogacion de elementos de
interés urbanistico.

Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion
con las redes municipales existentes (sistema viario, abastecimiento de agua y
energia, depuracion, alumbrado publico, vertidos,...)

Descripcion, en todo caso de suelo urbanizable, de los condicionantes de uso y
volumen y de infraestructuras bdsicas para el desarrollo del sector correspondiente.

Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas dreas
sujetas a actuaciones de forestacion, justificando la incorporacion de especies
vegetales adaptadas a caracteristicas medioambientales de la zona

Fvaluacion econdmica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en
ella (publicos y privados en su caso)

Programacion de obras
Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciones

En el caso de suelo urbanizable, compatibilizacion temporal de las obras con las
definidas para el sector correspondiente.

El Plan Especial deberd en cualquier caso contener las determinaciones suficientes
para la ejecucion del correspondiente sistema general mediante un proyecto de
obras y solo en los casos en que la complejidad del sistema asi lo exija podrd
remitirse la ejecucion de infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacion
posterior.”

Por otro lado, en el articulo 8.10.8 relativo a las “Condiciones especificas del suelo no
urbanizable de especial proteccion por su interés agropecuario” establece una serie de

condiciones:
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Se prohibe en general cualquier accion encaminada al cambio de uso por otros de distinta
/ndole.

Se prohibe el ensanchamiento de caminos o apertura de otros nuevos que no vengan
rigurosamente obligados por la explotacion agropecuaria o por una actuacion de
concentracion parcelaria dirigida por el Organo competente de la Administracion.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos que supongan la merma, disminucion o
alteracion de la superficie cultivable asi como cualquier actuacion que altere la red de
jrrigacion, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo necesario para la Jptima
explotacion de los recursos agricolas.

Se prohibe el cerramiento de fincas cuando pudiesen afectar a /la disposicion actual de
caminos, servidumbres, aterrazados, banqueos, eftc.

Cualquier instalacion o edificacion se realizard con un maximo de una planta

Dentro de este tipo de suelo se incluye la delimitacion de un drea de tolerancia de uso para
/a implantacion de un poligono agropecuario en terreno publico por iniciativa municipal,
con prohibicion expresa del resto de los usos.”

El presente documento:

Delimita el ambito de actuacién del Plan Especial

Cumple con las determinaciones de las Normas Subsidiarias y define las zonas en
las que se desarrollaran la actividad productiva, asi como las zonas edificables y sus
condiciones

Describe los servicios existentes y su conexion

Establece condiciones estéticas y de proteccion de la vegetacion y masas arbéreas
Incluye Plan de Etapas y consideraciones respecto a su evaluacién econémica
Define las competencias de mantenimiento

Se llevard a cabo un pequeno proyecto de urbanizacion en funcién de las obras de
mejoras necesarias y de lo requerido por los organismos afectados.

Por otro lado,

Se mantiene el uso previsto

No se prevé apertura de nuevos caminos

No existe superficie cultivable, por lo que no se merma, ni se latera sus condiciones
Los cerramiento previstos no alteran la disposicion actual de los caminos

El nimero de plantas permitidos es de una

El Plan Especial se basa en el Poligono existente, aprobado definitivamente por la
Comision de Urbanismo celebrada el 28 de octubre de 1997, que no se ajusta
exactamente al drea de tolerancia delimitada en las NNSS, pero respecto a lo cual
el Acuerdo de aprobacién definitiva se manifiesta en los siguientes términos:

“la localizacion del Plan Especial coincide bdsicamente con la del Plano P.1 de las
Normas. En este sentido, se seriala que la forma concreta de la delimitacion del
Plan no es totalmente coincidente con /la de las Normas Subsidiarias,
entendiéndose, no obstante, que esto no supone modificacion sustancial, dado que
la delimitacion se produce en su totalidad sobre terrenos de propiedad municipal
pertenecientes a “La Dehesa’.
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Por todo lo anterior, la redaccion del presente Plan y su propuesta cumple con lo
establecido en el planeamiento de rango superior que desarrolla.

Funcién del Plan Especial

En el articulo 50 de la Ley 9/2001, se determina la funcion que deben tener los Planes
Especiales. La propuesta planteada en este Plan:

- Amplia el Poligono Ganadero existente, de propiedad municipal, que dota al
municipio de un lugar donde llevar a cabo la actividad ganadera, siendo ésta una de
las principales actividades del municipio. Incluye ademas la implantacion de un punto
limpio que ademas de dar servicio al propio Poligono, también lo hara al resto del
municipio.

- Regula la implantacién de esta actividad respetando el entorno, incluyendo mejoras
respecto a la situacion existente, delimitando las masas forestales que se deben
preservar y obligando a la conservacién de los arboles que se puedan ver afectados en
la implantacion de la actividad productiva.

Asi pues, se cumple, a través de la propuesta, con lo dispuesto en el apartado a) y c) del
punto 1. del citado articulo 50, en el que se establece como funciones del Plan Especial:

“”

a) La definicion, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las
redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la
complementacion de sus condliciones de ordenacion con cardcter previo a legitimar
su ejecucion.

b ..

¢) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacion o la mejora del medio urbano y del
medio rural. *

5. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS MEDIO AMBIENTALES

Dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, se ha elaborado el correspondiente Documento Ambiental Estratégico del
presente Plan Especial, que acompana al presente documento.

Se deberan tener en cuenta las medidas de compensacién especificadas en dicho
documento.

6. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

Como ya se ha indicado, la ejecucion de las determinaciones del presente documento no
conlleva acto reparcelatorio. La totalidad de los terrenos pertenecen a una Unica parcela de

Excmo. Ayuntamiento de Montejo de la Sierra 26

SVAIT



PLAN ESPECIAL

PARA LA ADECUACION Y AMPLIACION DEL POLIGONO GANADERO EXISTENTE

propiedad municipal, no se establecen por tanto alineaciones, aunque si condiciones sobre
los accesos previstos.

El tratamiento de dichos accesos sera el minimo necesario para su funcién, en consonancia
con el territorio sobre el que se implanta, con una seccion minima de 6 metros y sin
diferenciacion de transito.

El Poligono existente cuenta con red de abastecimiento de agua, saneamiento vy
electricidad. El depésito existente se localiza en la zona central del poligono existente y en
caso de ser necesario, se debera ampliar para dar servicio a la nueva demanda.

Respecto al saneamiento, en la actualidad cada unidad se conecta a una fose séptica
localizada en una parcela comun, localizada también en la zona central.

Se prevé la localizaciéon de una nueva fosa séptica que de servicio a las unidades
localizadas en los terrenos de ampliacion al sur del poligono existente. Con ello se
aprovecha la pendiente natural del terreno evitando recurrir a métodos mecanicos para la
evacuacion de estas unidades hasta la fosa existente.

La red eléctrica se plantea como una ampliacién de la ya existente desde el Centro de
Transformacion localizado junto al depdsito.

El poligono se localiza en suelo no urbanizable, a una distancia aproximada de 1,3 km del
casco urbano lo que, unido a la actividad que se desarrolla, hace necesario llegar a través
de vehiculo. El trazado y dimensiones de los accesos previstos, garantizan llevar a todas las
unidades funcionales, dentro de las cuales se prevé es estacionamiento de éstos. Respecto
a la movilidad dentro del propio ambito, los accesos cuentan con una dimensién suficiente
respecto a accesibilidad, no estableciendo diferenciacion de transito, el material previsto es
el propio terrizo compactado.

7. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

El presente texto se redacta con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley
2/2016, de 29 de marzo, de identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no
discriminacién de la Comunidad de Madrid; en la Ley 3/2016, de 22 de julio, de
Proteccion Integral contra la LGTBIfobia y la Discriminacién por Razén de Orientacion e
Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid; en la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero,
de Proteccién Juridica del Menor y la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién de
Familias numerosas.

Asi, la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de identidad y Expresién de Género e Igualdad Social
y no discriminacion de la Comunidad de Madrid, que en su articulo 45 establece que las
normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid deberan incorporar la evaluacion del
impacto sobre la identidad de género con el objeto de garantizar la integracion del
principio de igualdad y no discriminacién por razén de identidad de género o expresién de
género.

La Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra la LGTBIfobia y la
Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid,
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establece en su articulo 21 que la Comunidad de Madrid debe incorporar la evaluacién de
impacto sobre orientacion sexual e identidad de género, para lo cual todas las
disposiciones legales o reglamentarias deben contar con el correspondiente informe
preceptivo de impacto por razén de orientacion sexual, identidad o expresion de género.

En base a esto, el Acuerdo de 31 de octubre de 2016, del Consejo de Gobierno, establece
las instrucciones generales para la aplicacién del procedimiento de iniciativa legislativa y
de potestad reglamentaria previsto en la Ley 50/1997, de 27 de noviembre del Gobierno,
en base a lo cual se requiere la incorporacion en la Memoria de un andlisis y valoraciéon
respecto al impacto de género, por un lado, y por el otro, respecto de la orientacion sexual
e identidad o expresion de género.

Se redacta el presente Plan Especial con el objeto de ampliar y adecuar el poligono
ganadero existente a las nuevas necesidades y demandas del municipio en aras afianzar un
sector importante en el municipio, manteniendo la actividad y empleo existente y
facilitando la implantacién de actividades vinculadas al medio rural que fomenten la
actividad econémica del municipio.

Dado el objeto y alcance del Plan Especial, y en base a la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de
identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no discriminacién de la Comunidad
de Madrid, se considera que no existe impacto de género.

Dado el objeto y alcance del Plan Especial, y en base a la 3/2016, de 22 de julio, de
Proteccion Integral contra la LGTBIfobia y la Discriminacién por Razén de Orientacion e
Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid, se considera que no existe impacto respecto
de la orientacion sexual e identidad o expresion de género.

Dado el objeto y alcance del Plan Especial, y en base a la Ley Organica 1/1996, de 15 de
enero, de Proteccion Juridica del Menor, de modificacién del Cdédigo Civil y la Ley
40/2003, ,de 18 de noviembre de Proteccién a las Familias Numerosas, se considera que
no existe impacto en la infancia, la adolescencia y la familia.
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[1l. NormaAs
URBANISTICAS
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1. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Ambito de aplicacién

El ambito de aplicacion es el senalado en los planos, que corresponde al dmbito del Plan
Especial.

Vigencia del Plan Especial

El Plan Especial entrard en vigor a partir de la fecha de publicaciéon en el BOCM. Su
vigencia sera indefinida, sin prejuicio de sus posibles modificaciones.

Las determinaciones establecidas obligan por igual a la administracién y a los particulares,
conforme a la Ley del Suelo y demas disposiciones reglamentarias.

Efectos del Plan Especial

La entrada en vigor del Plan Especial le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y
obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la LSCM como por el propio
planeamiento de rango superior que desarrolla.

Competencias e Interpretaciones

Las competencias que derivan de las presentes Normas Urbanisticas, asi como sus
interpretaciones seran asumidas por el Ayuntamiento de Montejo de la Sierra, sin perjuicio
de las que correspondan a la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

En cuanto a la Interpretacion, en todo lo que no esté previsto en la presente Normativa,
relativo a la definicion de términos e interpretacion de conceptos, se estara a lo estipulado
por las NN.SS. de Montejo de la Sierra, que en todo caso, seran de aplicacién con caracter
subsidiario y complementario en las circunstancias no reguladas expresamente por el
presente documento, siempre y cuando no supongan contradiccion alguna con las
determinaciones positivas de éste.

En todo lo que no esté previsto o en caso de contradiccién entre los distintos documentos
que constituyen el presente Plan Especial, para su correcta interpretacién se procedera
atendiendo a la directriz general que se establece desde la Memoria y las Normas,
primando lo expuesto en los documentos de mayor definicion y pormenorizacion.

Si aun con la aplicacién de estos criterios interpretativos prevaleciera alguna imprecision,
se optara por la interpretacion mas favorable en cuanto a la preservacién del medio natural.

Clasificacién del Suelo

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente documento corresponde a suelos
clasificados por el planeamiento vigente como Suelo no urbanizable especialmente
protegido por su interés agropecuario.
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Divisién del Suelo

A efectos de aplicacion de las presentes Normas, el ambito territorial de este Plan Especial,
se divide en las siguientes zonas.

Definicion de las Zonas

En el plano P.05 aparecen grafiadas de manera diferenciada las zonas que se describen a
continuacion:

ZONA 1 — Corresponde a suelos ya desarrollados segtin lo dispuesto en el Plan Especial
aprobado en 1997 y a los terrenos de ampliacion localizados al Norte.

ZONA II - Incluye los terrenos de ampliacion del Poligono localizados al sur de éste, asi
como la zona Sur del ya aprobado.

Usos y actividades permitidos

Usos productivos:

El uso principal del poligono es el de explotacion ganadera.

Se permiten también las actividades derivadas de dichas explotaciones, con implantacion
de las instalaciones necesarias para llevarlo a cabo, asi como las relativas al
aprovechamiento de recursos naturales, de transformacién y agroalimentaria. Todo ello,
siempre y cuando no supongan un impacto negativo sobre el medio ambiente.

Los usos vinculados a la industria agroalimentaria se localizaran preferentemente en la
Zona Il delimitada.

Se considera también compatibles, los usos permitidos por el planeamiento general para
esta clase de suelo.

Las determinaciones establecidas se llevaran a cabo respecto a la definicién de unidad
funcional que se establece a continuacion.

Unidades Funcionales

A efectos de aplicacién de las determinaciones establecidas por el presente Plan Especial,
se entendera como “unidad funcional” aquella superficie de terreno sobre las que se
implanta un uso productivo, de manera independiente.

Las unidades funcionales se establecen dentro de la parcela de propiedad municipal, sin
perder este caracter, y se llevard a cabo su concesion de explotacion a particulares
conforme al proceso ya establecido.

Las unidades funcionales se asignaran conforme a las siguientes superficies:

En la Zona I, cada unidad funcional debera contar con una superficie minima de 1.100
m2, mientras que en la Zona II, la superficie minima sera de 500 m2.

En caso de existir arbolado en las unidades funcionales asignadas, éste debera mantenerse,
en medida de lo posible, garantizando su preservacion incorporandolo asi en el
correspondiente proyecto.
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Usos de servicios:

Se permite la implantacion de una planta de gestion de residuos o punto limpio, para lo
que se establece una localizacion preferente.

Se permiten asimismo las instalaciones de depuracién y abastecimiento de agua vy
energéticas, necesarias para el desarrollo de las actividades previstas.

Los aparcamientos se resolveran dentro de las propias construcciones, en su caso, o en el
espacio libre de las unidades funcionales, pudiéndose ubicar también en espacios previstos
exclusivamente para ese fin.

Red de caminos:

Incluye los caminos existentes, asi como los necesarios para dar acceso a las nuevas
unidades funcionales. Dicha red se prevera con el objetivo de garantizar el 6ptimo
funcionamiento y accesibilidad de las actividades que se desarrollan.

La implantacién y desarrollo de los anteriores usos, actividades e instalaciones deberdn
ajustarse, ademas de las establecidas por planeamiento, a las limitaciones dispuestas en las
legislaciones sectoriales que afectan a la zona.

Edificaciones

Se permite la construccion de las instalaciones y edificaciones necesarias para llevar a cabo
los usos previstos, que deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Las edificaciones se deberan retranquear un minimo de 3 metros respecto a
caminos y resto de unidades funcionales. En la Zona II, con caracter general se
mantendrdn también retranqueos de 3 metros aunque se permite el adosamiento
entre unidades funcionales dos a dos.

En el caso de que haya varias construcciones en una misma unidad funcional, la
distancia entre ellas serd también de 3 metros.

- La ocupacién maxima permitida sobre cada unidad funcional serd como maximo
del 40%.

- La edificabilidad maxima permitida sobre cada unidad funcional se establece en 0,4
m2/m2.

- Las edificaciones se desarrollaran en una sola planta, con una altura maxima de 4
metros medidos desde rasante de terreno hasta la parte inferior del alero de
cubierta. Dicha altura podra excederse en caso de elementos singulares tales como
silos, tolvas, instalaciones de mezcla de piensos, etc. cuya altura deberd quedar
justificada en el correspondiente proyecto.

- No se permite la creacion de sétanos ni el uso bajo cubierta.

- Se permiten los patios siempre y cuando se pueda inscribir una circunferencia de 5
m de didmetro.

- La composicion de huecos sera libre.

- Los cerramientos de las edificaciones podran solucionarse con bloques de
hormigén con acabado rugoso en colores terrosos, en caso de utilizar otros
materiales de cerramiento, éstos deberan estar enfoscados en colores terrosos (ocres
0 rojizos) existentes en el entorno.
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- Se prohibe el uso de aluminio en su color (anodizado o bronce) en carpinterias y
persianas

- Las cubiertas seran inclinadas con una inclinacién comprendida entre 17° y 30°
(30% y 50%) y se desarrollard preferentemente a dos aguas. Los faldones seran
uniformes y el vuelo méximo de los aleros serd de 25 cm.

Los planos de cubierta se podran sobrepasar con elementos de instalaciones y
seguridad de la edificacion tales como paneles solares, chimeneas de evacuacién
de humos, pararrayos, silos, etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad
material con fachadas o cubiertas deberan ser de un color que armonice con el
resto de la edificacién, no obstante lo anterior, estos elementos deberan formar
parte de la cubierta siempre que sea técnicamente posible.

- Las cubiertas serdn de teja o material similar a la teja, en tonos terrosos o rojizos.

- Se permiten huecos de iluminacién en cubierta enrasados con ésta en una
superficie no superior al 8% de la superficie total de cubierta.

Vallados

Se permite el cerramiento de las distintas unidades funcionales, con las siguientes
condiciones:

- El cerramiento exterior contard con una altura de 2 metros, se realizara en bloque
enfoscado o de ladrillo enfoscado y pintado en los colores usuales de la zona, es
decir, en tonos terrosos..

- La altura de vallado entre las distintas unidades funcionales, tendrd también una
altura de 2 metros, de los cuales 1,5 m seran opacos segun lo dispuesto para el
cerramiento exterior a los que se anadird, en su caso, 0,5 m de malla metalica.

La altura del vallado se medira desde la rasante natural del terreno.

Se cumplira ademas con la ordenanza municipal de abrevaderos y puertas.

Rétulos

No se permiten roétulos identificativos de la explotacién pintados directamente en ningtn
paramento de la edificacion ni cubierta. Solo se permitiran en la fachada principal de
acceso y con unas dimensiones maximas de 3 metros de largo por 0,80 metros de ancho.

Plantas de gestion de residuos

Se permiten plantas de biomasa, compostaje y de gestiéon de estiércoles, asi como de
estaciones de transferencia de residuos y zonas de almacenamiento de residuos
preseleccionados (“puntos limpios”).

Se podran incluir procesos de preparacion y elaboracion de la materia prima reciclada pero
no procesos de fabricacion de otros productos.

La superficie minima para la implantacion de este uso serd de 1.000 m2, el resto de los
parametros se ajustaran a las necesidades de la actividad, debiendo quedar justificados en
el correspondiente proyecto.
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A través del presente Plan, se establece de manera especifica la implantacion de un Punto
Limpio de Tipo 2, con vallado perimetral, acceso de publico diferenciado del de carga y
descarga, el nimero de contenedores de 7m3 y de Tm3 necesarios.

Para ello, se establece una localizacién preferente sobre unos terrenos que cuentan con la
topografia adecuada para llevar a cabo el acceso del publico a una cota superior que la de
carga y descarga.

Centros de Transformacién y redes de energia eléctrica

Se cumpliran las determinaciones fijadas por los Reglamentos de Baja y Media Tension. El
poligono existente cuenta con suministro eléctrico y los correspondientes centros de
transformacion.

Red de saneamiento

En la ejecucion de nuevos caminos, la recogida de las aguas pluviales se llevara a cabo a
través de cunetas abiertas que garantizaran la conduccién de la escorrentia recogida a los
cauces correspondientes.

Las aguas pluviales recogidas a través de las cubiertas de las distintas construcciones
verteran al terreno natural de cada unidad funcional.

Respecto a las aguas residuales, el poligono existente cuenta con un terreno en el que se
localiza un Foso de Residuos Sélidos y Pozo filtrante, en el que se centraliza la gestién de
dichos residuos.

La ampliacion prevista al Norte del poligono existente conectara a dicho foso que, en caso
de ser necesario, se dimensionara para ajustarse a la nueva demanda y se ajustara a la
normativa aplicable.

Dada la topografia del terreno y a fin de evitar el bombeo, se prevé ademas la ejecucion de
una nueva fosa a la que conectaran las unidades funcionales localizadas en la Zona Il, que
se localizara en el punto mas bajo del terreno.

Red de Abastecimiento

El Poligono existente cuenta con un depdsito de agua que lo abastece, al que conectara la
ampliacion prevista.

Dicho depésito se dimensionard, en su caso, para la nueva demanda.

La red de caminos se corresponde con aquellas superficies que se destinan al paso de
vehiculos y personas. En el plano P.4, se recoge la red de caminos publicos existentes con
las secciones actuales, en el caso de establecer nuevos caminos o mejorar la accesibilidad
de los existentes, estos deberdn contar con una seccién minima de 6 metros.

La red de caminos contara con un nivel de urbanizacién minimo, que garantice el paso de
vehiculos de manera segura, y el transporte de las aguas pluviales hasta los cauces
correspondientes, para ello se autorizan las obras estrictamente necesarias para tal fin
consistente en la compactacion y nivelacion de terreno y habilitacion de cunetas para
facilitar la escorrentia de manera natural, garantizaran también la conexién a los servicios
existentes.
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Para llevar a cabo del trazado de nuevos caminos y accesos se debera tener en cuenta el
arbolado existente.

El presente Plan Especial, se localiza sobre terrenos forestales que se preservaran. En los
Planos 05 y 06 aparecen delimitadas las masas vegetales a proteger, para ello, el Plan
excluye estas zonas del drea delimitada para la implantacién de actividades productivas,
debiéndose adoptar las medidas necesarias para su preservacion.

Asimismo, se incluye dentro de las condiciones de las unidades funcionales, la
obligatoriedad de mantener y proteger el arbolado que pueda existir en ellas, condicién
que también debera tenerse en cuenta en el trazado de nuevos caminos y accesos.

2. EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

La ejecucion del presente Plan Especial se llevara a cabo mediante actuacion aislada, al
tratarse del supuesto a) recogido en el articulo 79 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

“ Articulo 79. Definicion de la modalidad de gestion urbanistica

3. La ejecucion del planeamiento podrd llevarse a cabo mediante actuaciones
aisladas exclusivamente con las siguientes finalidades:

a) Para la obtencion de suelo, urbanizacion, edificacion y puesta en servicio
de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de las
Administraciones publicas ordenados a través del correspondiente Plan
Fspecial.

b) Para la ejecucion de obras publicas ordinarias

¢) Para la edificacion en suelo urbano consolidado, incluso cuando se
requieran obras accesorias de urbanizacion para dotar a las parcelas de la
condicion de solar, siempre que el planeamiento prevea su ejecucion
medliante dichas actuaciones.”

Dado que, por un lado, segln lo dispuesto en el articulo 101 relativo a los Sistemas de
Actuacién, éstos se deben definir para cada dmbito de actuacién, sector o unidad de
ejecucion, es decir, en actuaciones integradas y tratarse ésta en una actuacién aislada, y
por otro lado, no ser necesaria la equidistribucion al tratarse de suelos municipales, no
procede la determinacién de Sistema de Ejecucion.
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3. SOSTENIBILIDAD DE LA ACTUACION PROPUESTA

Segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana, en su articulo 22

“la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdomica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o puesta en marcha y la prestacion de servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a los usos productivos.”

Segun lo dispuesto en el articulo 7 de esta misma Ley, se entiende por actuaciones de
transformacion urbanistica:

“a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

7) Las de nueva urbanizacion, que suponen un paso de un dmbito de suelo de la
situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto a las correspondientes
Infraestructuras y dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion
o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de servicios exigidos
por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de
suelo urbanizado, en los términos establecidos en el parrafo anterior.

3) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales la que tengan por objeto
incrementar las dotaciones pudblicas de un ambito urbanizado para reajustar su
proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados
en la ordenacion urbanistica a una o mds parcelas del ambito y no requieran la
reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

El presente Plan Especial no responde a ninguno de los anteriores supuestos no tratandose,
por tanto, de una actuacion transformadora urbanistica, lo que hace que no procede la
aplicacion del articulo 22 que exige la elaboracién de un informe o memoria de
sostenibilidad econémica.

Las actuaciones que se llevaran a cabo, de acuerdo con lo dispuesto en el presente Plan,
son las siguientes:

- Adecuacién y/o mejora, en su caso, de los accesos existentes

- Obras necesarias para la dotacion de servicios a las nuevas unidades funcionales
- Construccién de cerramientos y edificaciones

- Implantacién del Punto Limpio

Las obras de construccion seran valoradas en su correspondiente proyecto, que sera
[levado a cabo por los adjudicatarios de las diferentes unidades funcionales.

El Proyecto y ejecuciéon del Punto Limpio correrda a cargo de la Administracién, y su
valoracion se incluird en su correspondiente proyecto.
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Respecto a las labores de adecuacion y dotacion de servicios, en este momento no se
pueden aportar datos numéricos objetivos dado que serd necesario llevar a cabo unos
trabajos previos de andlisis de los accesos e instalaciones existentes para valorar su
adecuacién, en funcion de lo dispuesto en el presente documento y lo establecido por los
distintos organismos.

La conservacién y adecuacién de los caminos, servicios e instalaciones no vinculadas a las
unidades funcionales, correspondera al Ayuntamiento. Para ello, se llevara a cabo un
estudio de las tasas que resultan aplicables a los concesionarios del dominio publico.

El desarrollo del 4mbito se establece mediante una Etapa Unica.
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INTRODUCCION

Se incluye el presente Resumen Ejecutivo para dar cumplimiento a lo establecido en el
apartado 3 del Articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, que se
transcribe a continuacion:

Articulo 25 Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica
(.)

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

(..

DELIMITACION.

Este Plan se delimita en su totalidad sobre el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
por su Interés Agropecuario correspondiente al paraje de “La Dehesa”, incluyendo los
suelos correspondientes al Plan Especial aprobado en 1997, ya desarrollado, que incorpora
parte de la parcela 250 del poligono 7, asi como el resto de dicha parcela localizada al sur
del poligono existente.

A continuacion, se muestra la delimitacion sobre la cartografia existente distinguiendo la
zona correspondiente al Plan Especial de 1997 y la ampliaciéon propuesta localizada al Sur
de éste.
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DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El Plan Especial se redacta con el objeto de ampliar y adecuar el poligono ganadero
existente a las nuevas necesidades y demandas del municipio en aras afianzar un sector
importante en el municipio, manteniendo la actividad y empleo existente y facilitando la
implantacién de actividades vinculadas al medio rural que fomenten la actividad
economica del municipio. Asimismo, se obtiene un lugar de gestién de residuos necesario
en el municipio que evitara el desecho de estos residuos en el entorno natural.

Para ello el Plan Especial incorpora tanto los suelos incorporados en el Plan Especial
aprobado en 1997 como los terrenos de la parcela 250 del poligono 7 que se localizan al
sur del poligono existente.

Se incluyen por tanto dos tipos de suelos que cuentan con distintas caracteristicas, por un
lado, unos suelos donde ya se ha actuado y que se encuentran desarrollados y con cierto
grado de urbanizacion, y por otro lado, unos suelos rusticos sobre los que no se ha llevado
a cabo actuacion ni desarrollo alguno.

En aras de potenciar el desarrollo rural y ganadero, se prevé la posibilidad de implantar
actividades vinculadas que puedan incluir actividades agroalimentarias y procesos de
transformacion, como puede ser la elaboracion de quesos o el envasado de miel.

Para ello se hace necesario flexibilizar los tamafos de los terrenos que se destinan a la
actividad en funcion de sus propias necesidades. Por otro lado, dentro del suelos
delimitados se pueden distinguir distintas caracteristicas fisicas de los terrenos, asi, la zona
de ampliacién localizada al Sur cuenta con mayor pendiente y masas arboladas mientras
que la zona de ampliacién localizada al norte no cuenta apenas con vegetacion y su
pendiente es mucho mas suave.

Todo lo anterior sugiere la conveniencia de localizar en la zona de ampliacion localizada
la sur aquellas actividades que demanden menor superficie para su desarrollo, pudiendo
implantarse de manera mas respetuosa sobre el territorio, adaptandose a la topografia y
respectando la vegetacion existente, mientras que en la zona de ampliacién localizada al
norte se mantendria el modelo del poligono existente. Esto hace que se diferencien dos
zonas dentro del Plan Especial:

ZONA 1, corresponde a los suelos incluidos en el Plan Especial aprobado en 1995, a
excepcion de las “parcelas” localizadas mas al sur, estos suelos ya cuentan con una
zonificacién establecida a través de planeamiento y sobre las que el Plan Especial mantiene
la distribucion de usos actual. Incluye ademas los suelos de ampliacién localizados al
Norte del poligono existente sobre los que se continuara con el modelo existente y usos
vinculados principalmente a la ganaderia.

ZONA 11, correspondiente a los nuevos terrenos incorporados al sur del poligono existente
asi como a las “parcelas” definidas al sur del Plan Especial aprobado en 1997. Sobre estos
suelos el presente Plan establecera una distribucién de usos especifica.

En este sentido, en la propuesta de distribucién de usos de la Zona I, existe un importante
condicionante, que es su condicién de Monte Preservado y Monte de Utilidad Publica. Por
ello se han localizado las principales masas forestales existentes y se propone su
preservacion. Es también en esta zona donde se propone la localizacion de la planta de
gestion de residuos o punto limpio.

Se reduce también el tamafno minimo de la “unidad funcional” de 1.100m2 a 500 m2 en la
Zona II, con el fin de facilitar la implantaciéon sobre esta zona de otras actividades
vinculadas al desarrollo rural y a la industria agroalimentaria.
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Respecto a las determinaciones especificas o intensidad de usos, si serdn comunes a ambas
zonas. Dichas determinaciones se corresponderan principalmente con las ya previstas en el
Plan Especial vigente, aunque se definird una “unidad funcional” respecto a la cual se
referiran los distintos pardmetros, denominacion que sustituira a la actualmente [lamada
“parcela”. Denominacion que no procede ya que la totalidad de los terrenos es de
propiedad municipal y ni se ha llevado ni se pretende llevar a cabo ningln acto de
reparcelacion. Asimismo, el presente Plan, establecera unas condiciones estéticas mas
restrictivas que las vigentes.

SINTESIS DE LA PROPUESTA

VINERD DE EMPRESAS RURAL Y GANADERD

oy

7 TTiMASA VEGETAL A PRESERVAR
[] PLanTA DE GESTION DE RESIDUCHS (Purti Limgio)
§ Tiwinin RED DE ACCESOS EXSTEMTES
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