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1 CAPITULO 1°. DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL
ART.1.1. OBJETO

Las presentes Ordenanzas se redactan al efecto de diferenciar el tratamiento aplicable
a los distintos tipos y categorias de suelo. Forman parte del Avance de la Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana de Serranillos del Valle, que actualmente cuenta
con un Plan General, denominado PGOU/06.

ART.1.2. AMBITO Y VIGENCIA

Estas Ordenanzas regiran, al igual que el nuevo P.G., en el que se integran, en todo el
término municipal de Serranillos del Valle, a partir de la publicacién de la Aprobacién
Definitiva de dicho P.G. en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revisiéon del
mismo, sin perjuicio de eventuales Modificaciones Puntuales o de la suspensién total o
parcial de su vigencia.

ART.1.3. EFECTOS, PUBLICACION DEL P.G.

1.11 EFECTOS
Los efectos de la entrada en vigor del P.G. seran los establecidos en el Art. 64
de la Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad de Madrid.
1.1.2 PUBLICACION
La publicacion del P.G. se hara de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 65
y 66 de la Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad de Madrid.
ART.1.4. INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION DEL P.G.

La interpretacion de la Documentacion corresponde al Ayuntamiento como
Administracién Urbanistica Actuante, sin perjuicio de las competencias que puedan
corresponder a la Comunidad Auténoma desde la perspectiva de los intereses
supralocales que le son propios.

En todo caso, dicha interpretacion se realizara de acuerdo con los siguientes criterios:

- La documentacion normativa escrita prevalecera sobre la grafica.
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- En caso de duda sobre la documentacion escrita, se atendera en primer lugar a
lo dispuesto en las Normas Urbanisticas, en segundo lugar a los Anexos
Normativos y por ultimo a la Memoria.

- De los Planos de Informacion y Ordenacion, prevaleceran los de escala mayor
(menor denominador), especialmente en el caso de informacion contradictoria
sobre el mismo tema.

- Si se diesen contradicciones entre mediciones sobre plano y la realidad,
prevaleceran estas ultimas y si se diesen entre determinaciones de superficies
fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion
a la realidad concreta.

- En general, sera de aplicacion siempre el criterio que favorezca y
defienda mejor el interés colectivo en base a los criterios que, partiendo
del sentido propio de sus definiciones, y en relacién con el contexto y
los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y
finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de
aplicar.

- En cuanto a la situacion y delimitacion del dominio publico de las vias
pecuarias, prevalecera lo recogido en los planos de informacion y
ordenacion del Plan General. Si este plano contuviera discrepancias
respecto a las clasificaciones y deslindes legalmente aprobados de las
vias pecuarias prevaleceran estos ultimos.

ART.1.5. REVISION Y MODIFICACION DEL P.G.

1.5.1. REVISION DEL P.G.

Para la revision del P.G. se estara a lo establecido en el Art. 68 de la Ley del
Suelo 9/2.001 de la Comunidad de Madrid.

1.5.2. MODIFICACION DEL P.G.

Las alteraciones y modificaciones del P.G. se haran de acuerdo con los
articulos 67 y 69 de la Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad de Madrid.

ART.1.6. RELACION DE SIGLAS

Se indica a continuacion una relacion de siglas, que corresponde, por una parte a la
legislacién urbanistica vigente y por otra a abreviaturas de manejo usual en la
redaccion del planeamiento y que se utilizaran en la Documentacion gréfica y escrita.
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Ambito de Actuacion SINGUIAT.............ccveeoeeeee oo AS
AmDito de ACIUACION ........c.vveeeeeeeeeceeee et AA
Aprovechamiento Unitario ...........covveviiiiiii e e AU
Area HOMOGENEA .......ceeeeeeceeeeeeeeeeeee e, AH
Area de REPAMO. ... e, AR
Coeficiente de HOmogeneizacion................cooiiiiiiiiiiiii e CH
Coeficiente de Edificabilidad..............ccceeiiiiiiiiiii e E
Comunidad Auténoma de Madrid............cceeiiiiiiiiiiiiie e CM
Estudio de Detalle ... ED
Ley 9/2.001 de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid 9/2001/LSCM
................................................................................................... LS
Ley 3/1.995 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias ...........ccccceeeiieveeiiiiieeeennn L 3/95
Plan GENEral..........coouiiiiiii e PG
o P2 T I = o7 = | SR PP
Plan Parcial de Reforma INterior.............cccvviiiiiiiiiieeeee e PPRI
Plan ESPecial......... oo PE
Plan Regional de Estrategia Territorial de la CAM...........coovvveeeviiiiiiiiieerieeeee. PRET
Proyecto de SeCtorizacion ... PS
Reglamento de Disciplina Urbanistica (RD. 2187/78 de 23 de Junio) ............ RD
Reglamento de Gestion Urbanistica (RD. 3288/78 de 25 de Agosto).............. RG
Reglamento de Planeamiento (RD. 2159/78 de 23 de Junio).........ccccceevvee.n.. RP
REA LOCAI ...t e RL
REA GENEIAI ...t e RG
Red SupramuniCipal...........oooiiiiiiii i RS
Sector RESIAENCIAN ........ooiiiiiiii e SR
SeCtOr INAUSTIIAL. ... Sl
SUEIO UIDANO0. .. . i e SuU
Suelo Urbano Consolidado............ccueiiiiiiiiieiiei e SucC
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- Suelo Urbano no Consolidado...........c.uuieiiiiiiiiiiiiec e SUNC
- Suelo Urbanizable. ... SuUz
- Suelo Urbanizable Sectorizado ..o SUZS
- Suelo Urbanizable no Sectorizado .............cccoeiiiiiiiiiii e SUZNS
- Suelo no Urbanizable de Proteccion ..............ccciiiiiiiiiiiciiiicceeeee e SNUP

ART.1.7. DEFINICIONES

A efectos de aplicacion de las presentes Normas y Ordenanzas se indica a
continuacion el significado de los términos de empleo mas usual.

Las Figuras de Planeamiento y Proyectos que desarrollen el P.G. utilizaran dichos
términos con el mismo significado.

Sin perjuicio de lo anterior, si por insuficiencia de Terminologia fuera preciso utilizar
nuevos conceptos en el desarrollo del P.G., su definicibn hara una referencia
comparativa a los aqui indicados.

ALINEACION
Es la linea que separa el espacio publico de la propiedad privada.
Se distinguen dos tipos:

- Alineacién actual: Es la definida por la posiciéon actual de la edificacion o
cerramiento de la parcela.

- Alineacion oficial: Es la definida por el Planeamiento. Su determinacién exacta
sobre el terreno podra ser fijada, en su caso, por los Servicios Técnicos
Municipales.

ALTURA A CORNISA (H)

Distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno natural, en su caso, en
contacto con la edificacién, a la linea de encuentro del plano de fachada con el plano
de la cara inferior del Ultimo forjado posible horizontal.

ALTURA A CORNISA REAL

Distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno natural, en su caso, en
contacto con la edificacion, a la parte inferior de la cornisa.
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ALTURA A CUMBRERA O ALTURA TOTAL DE LA EDIFICACION
(HT)

Distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno natural, en su caso, en
contacto con la edificacion al punto mas alto de la cubierta de la construccion.
También puede denominarse ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

ALTURA LIBRE DE PISOS (HLP)

Distancia entre el pavimento acabado y la cara inferior del techo de la pieza de que se
trate.

ALTURA TOTAL DE PISOS (HTP)

Distancia entre los pavimentos acabados de dos piezas situadas en la misma vertical.

AREA DE MOVIMIENTO

Poligono virtual cuyo perimetro no puede ser rebasado por las lineas de fachada de la
edificacion.

BALCONES, CORNISAY ALERO

- Se denomina balcon a las construcciones voladas desde la linea de fachada

constituidas por un forjado de suelo visitable protegido por una barandilla
calada.

- Se denomina cornisa al cuerpo volado, con molduras o sin ellas, que sirve de
remate a un edificio.

- Se denominan aleros a las partes voladas de la cubierta que sirven para
proteger a la parte superior de la fachada de las aguas de lluvia.

BLOQUES ABIERTOS (B.A.)

Tipologia urbana en la que la edificacion se dispone en bloques aislados entre si
separados por espacios libres.

CONSTRUCCION AISLADA (AS)

Es aquella edificacion que esta situada en posicién retranqueada de la alineaciéon
oficial y de los demas linderos de parcela.
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CONSTRUCCION PAREADA (PA)

Es el conjunto de dos edificaciones situadas sobre un lindero comun de parcela.

CONSTRUCCION ADOSADA O EN HILERA (HI)

Es el conjunto de tres o mas edificaciones en que cada una de ellas, excepto las de
los extremos, que estan situadas sobre los linderos comunes de las parcelas
colindantes.

CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXIMA.

Elementos complementarios de la edificacion como chimeneas, casetones de
escalera, ascensores o similares, que sobresalen por encima de la altura total (HT).

CHIMENEAS DE VENTILACION

Espacios verticales vacios interiores a la edificacion que desembocan en cubierta y
tienen una superficie libre en planta inferior a 1 m2.

DENSIDAD BRUTA

Cociente entre el n° de viviendas autorizado y la superficie de suelo en que se situan.
Usualmente se expresa en “viviendas por hectarea” (viv/Ha), incluidas las redes
generales adscritas al ambito tanto interiores como exteriores.

EDIFICABILIDAD
Medida de la edificacion existente o permitida en un area determinada de suelo.
Puede especificarse:
A) Por la cifra absoluta de la superficie total edificada expresada en m2.
B) Por la cifra relativa, o indice (m?/m?), obtenida como cociente entre la superficie total
edificada y la superficie de suelo adscrito, expresadas ambas en m2.

EDIFICIO DE USO EXCLUSIVO

Edificacion o cuerpo de edificacion en cuyas plantas se desarrolla un mismo uso.

ENTREPLANTA

Forjado construido entre el suelo de planta baja y su techo, que ocupa un maximo del
50% de la superficie del suelo aludido y que respeta por encima y por debajo alturas
libres no inferiores respectivamente a 2,20 my 2,50 m.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD

Documento previo al proyecto de edificacion, de tramitaciéon obligatoria en Actuaciones
en Edificios catalogados y en situaciones topograficas especiales o cuando lo estimen
razonadamente necesario los servicios técnicos municipales, debiendo ser aprobado
por la Comisién de Urbanismo. Su contenido minimo sera el correspondiente al nivel
de anteproyecto, acompafiandose descripcion fotografica de la edificacion de que se
trate y de su entorno.

FINCAS O PARCELAS FUERA DE LiNEA.

Son aquellas en que la alineacion oficial no coincide con la actual.

HASTIAL

Paramento que, cerrando parte de la cubierta de una edificacién tiene mas pendiente
que la permitida para los faldones de aquella.

MANZANA CERRADA (MC).

Tipologia urbana en la que la edificacion o el cerramiento o vallado de la parcela
(conforme a Normas Urbanisticas) se sitia sobre la alineacion oficial al menos en un
70 % de su longitud.

MIRADOR Y CUERPOS VOLADOS CERRADOS

Construcciones voladas desde la linea de fachada en prolongacién de piezas
habitables.

Se denominan "miradores” si sus partes acristaladas superan el 80 % del total de su
superficie de cerramiento, llamandose "cuerpos volados cerrados” si el acristalamiento
no alcanza tal dimension.

OCUPACION

Relacion porcentual entre la superficie de suelo que la Norma considera ocupada por
la edificacién y la de la parcela o suelo adscrito a la misma.

PABELLON DE VIGILANCIA

Pequefa construccion destinada a control de accesos, conserjeria y vigilancia de un
conjunto de edificaciones.
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PARCELA

Porcion de terreno cuya aptitud para la edificacion queda regulada en la Ordenacion.

PARCELA EDIFICABLE

Parte de solar delimitado por sus linderos y las alineaciones oficiales que le afectan.

PARCELA MINIMA

Superficie minima de suelo admisible en el proceso de parcelacién y edificacion.

PASAJES

Espacios cubiertos de uso publico situados en la planta baja de la edificacion para
acceso a locales comerciales y portales, en su caso, y conexién peatonal entre
espacios de uso publico.

Su dominio puede ser publico o privado.

PATIO DE PARCELA

Superficie libre de edificacion situada en el interior de la parcela edificable. Pueden
ser:

Cerrados en todos sus lados.

Abiertos en uno o mas de sus lados.

PATIO INGLES

Situado en colindancia con una de las fachadas de la edificacion tiene como funcion
proporcionar acceso, en su caso, y ventilacion e iluminacion a la planta semisétano.
Su cota de piso no sera inferior a 1,50 m de la rasante oficial de la parcela en que se
sitien y su longitud no superaréa el doble de la medida de su anchura util. Esta no sera
nunca inferior a 3,00 m.

PATIO MANCOMUNADO

Superficie libre de edificacién situada sobre dos 0 mas parcelas siempre y cuando los
propietarios se hayan obligado fehacientemente de acuerdo en cuanto a su uso como
tal, mediante la inscripcién en el Registro de la Propiedad de dicha condicion.
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PIEZA HABITABLE O VIVIDERA

Se entiende bajo esta denominacion aquellas piezas en que se desarrollen actividades
de estancia, reposo o trabajo, dando lugar a la permanencia prolongada y continua de
personas.

PLANTA BAJA (PB)

Aquella cuyo pavimento acabado se encuentra a una altura inferior a 1,50 m sobre la
rasante de la acera o el terreno en contacto con la edificacion y no es semisétano.

PLANTA DE PISO (PP)

Toda planta construida por encima de la planta baja y cuyo forjado de techo limita con
la fachada de la edificacion.

PLANTA BAJO CUBIERTA (BC)

Planta cuyos cerramientos exteriores inclinados estan conformados con materiales
propios de cubierta (aunque se encuentre situada sobre la planta baja, no
considerandose nunca planta 12).

POLIGONO

Unidad Minima de Ejecucion en un Plan Parcial de Ordenacién.

RASANTES

Perfiles longitudinales formados por las cotas altimétricas de una via, acera o terreno.

RASANTES OFICIALES

Son las definidas por las NN.SS. en el suelo urbano consolidado y las sefialadas por el
Planeamiento de Desarrollo en las unidades de ejecucién en suelo urbano no
consolidado y los Planes Parciales en suelo apto para urbanizar (SAU).

RETRANQUEOS

Linea que fija la situacion mas préxima posible de la edificacion a la alineacion oficial y
a los linderos de la parcela.

SECTOR

Unidad minima de tramitacion de un Plan Parcial en suelo apto para urbanizar.

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE 28



FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

SEMISOTANO (SS)

Aquella planta cuya cara inferior de su forjado de techo se encuentra entre 0,30 m. y
1,20 m. sobre la rasante de acera o del terreno natural en contacto con la edificacion.

SOTANO

Aquella planta cuya cara inferior de su forjado de techo se encuentra a menos de 0,30
m de la rasante de acera o del terreno natural en contacto con la edificacion.

SOLAR

Parcela edificable que dispone de los servicios urbanos minimos marcados por el
planeamiento.

SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA
Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la
edificacion.

SUPERFICIE OCUPADA SOBRE RASANTE (S/R)

También denominada “ocupacion sobre rasante”, se refiere a la proyeccion sobre un
plano horizontal del perimetro exterior de toda la edificacion, incluyendo porches,
aleros, cuerpos volados, etc., con las salvedades que a estos efectos indican las
Condiciones Generales de Edificacion.

SUPERFICIE OCUPADA BAJO RASANTE (B/R)

Coincide con la superficie construida de la planta de s6tano de mayor dimension.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Suma resultante de las superficies edificadas en cada una de las plantas de la
edificacion.

AMBITO DE ACTUACION (AA)

Ambito de ejecucién y gestién en suelo urbano no consolidado y remitido a
planeamiento posterior de desarrollo.
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VALLA O CERRAMIENTO

Construccion lineal que situada sobre la alineacion oficial separa el espacio publico del
privado. Provisionalmente y durante la ejecucién de una obra puede situarse sobre
espacio publico.

Su forma, materiales a emplear en su construccion, etc., quedan definidos en Normas
y Ordenanzas. Su regulacion en detalle podra ser objeto de Ordenanza Especifica
Municipal a redactar complementariamente a las NN.SS. por el propio Ayuntamiento.

ZONA

Superficie de suelo con uso homogéneo en la que se aplica una Ordenanza
determinada (dicha ordenanza se suele también denominar "Norma Zonal").
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CAPITULO 2°. REGIMEN GENERAL DEL SUELO
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CAPITULO 2°. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

Art.2.1. CLASIFICACION DEL SUELO
Art.2.2. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO
Art.2.3. REDES SUPRAMUNICIPALES GENERALES Y LOCALES
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2 CAPITULO 2°. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

ART.2.1. CLASIFICACION DEL SUELO

El Plan General clasifica el suelo del término municipal en urbano, urbanizable y no
urbanizable de proteccion, segun queda reflejado en los planos correspondientes. Esta
division basica del suelo determina los regimenes correspondientes de
aprovechamiento y gestidon de los mismos, al tiempo que delimita las facultades del
derecho de Propiedad de sus titulares. El suelo urbano comprende aquellas areas
consolidadas por la edificacion y provistas de servicios urbanos adecuados, asi como
las que en ejecucién del planeamiento lleguen a adquirir tal situacion.

El suelo no urbanizable de proteccion se corresponde con los terrenos que el Plan
General mantienen ajeno al desarrollo urbano previsto, por concurrir en ellos las
circunstancias que sefiala el Articulo 16 del L.S.9/2.001.

El resto de los terrenos del Término Municipal, no clasificados como urbanos o no
urbanizables de proteccidn, constituyen el suelo urbanizable sobre los que el Plan
General proyecta el desarrollo futuro a medio plazo de Serranillos del Valle.
ART.2.2. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

El Plan General define este concepto a través de:

a) Las Redes Generales de Comunicaciones y sus zonas de proteccion, de
Espacios libres de uso y dominio publico, de Equipamientos publicos y de
aquellas Infraestructuras Basicas de servicios.

b) Los usos especificos en suelo urbano determinados por las Normas Zonales
correspondientes y los usos globales del suelo urbanizable.

c) El viario y dotaciones principales que, aun consideradas de caracter local,
complementan, en un segundo nivel, el territorio.
ART.2.3. REDES SUPRAMUNICIPALES GENERALES Y LOCALES

En general se denominan Redes aquellos elementos basicos de la ordenacion del
territorio que sirven al conjunto de la poblacién conforme al modelo de desarrollo
establecido por el Plan General.

Las Redes Generales definen la estructura general y organica del municipio sirviendo
a la poblacion del mismo.
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Las Redes Locales sirven a entornos mas reducidos (zonas de suelo urbano o
sectores de suelo urbanizable).

Las redes supramunicipales definen la estructura del territorio a nivel comarcal.

El sistema de redes locales se establece para cada ambito de actuaciéon en suelo
urbano no consolidado y para cada sector de suelo urbanizable sectorizado.

El sistema de redes generales se establece para el conjunto del suelo urbanizable
sectorizado y suelo urbano no consolidado.

El sistema de redes supramunicipales se establece para el conjunto del suelo
urbanizable sectorizado.
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CAPITULO 3°. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
GENERAL
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CAPITULO 3°. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

Art.3.1.

Art.3.2.

Art.3.3.

Art.3.4.

Art.3.5.

Art.3.6.

Art.3.7.
Art.3.8.

INSTRUMENTOS DE ACTUACION Y SUS CLASES
A) GENERALES

B) DE DESARROLLO DE ORDENACION

C) DE GESTION

D) DE EJECUCION

PLANES DE SECTORIZACION EN SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA ORDENACION
PLANES PARCIALES

PLANES ESPECIALES

ESTUDIOS DE DETALLE

ORDENANZAS MUNICIPALES

INSTRUMENTOS DE GESTION

PROYECTO DE REPARCELACION

PROYECTO DE PARCELACION

INSTRUMENTOS DE EJECUCION

PROYECTO DE URBANIZACION

PROYECTO DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS
PROYECTOS DE EDIFICACION

A) OBRAS EN LOS EDIFICIOS

B) OBRAS DE DEMOLICION

C) OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

PROYECTOS DE INSTALACION O ACTIVIDAD
ESTUDIOS PREVIOS
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3 CAPITULO 3°. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN GENERAL

ART.3.1. INSTRUMENTOS DE ACTUACION Y SUS CLASES

A) GENERALES
- Planes Generales

- Planes de Sectorizacion

B) DE DESARROLLO DE LA ORDENACION
- Planes parciales
- Planes Especiales

Ademas de ofras figuras menores como Estudios de Detalle y
Ordenanzas Municipales complementarias.

B) DE GESTION

- Proyectos de Reparcelacion

- Proyectos de Parcelacién

C) DE EJECUCION
- Proyectos de Urbanizacion
- Proyectos de Obras de Infraestructuras
- Proyectos de Edificacion
- Proyectos de Instalacién o Actividad
ART.3.2. PLANES DE SECTORIZACION EN SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO.

Su funcion, contenido y documentacion sera los establecidos en los articulos 44, 45y
46 de la LS 9/2001.

De acuerdo con el art. 22 ¢/ de la LS 9/2001 los propietarios de suelo en la categoria
de suelo urbanizable no sectorizado podran consultar a las Administraciones
competentes sobre la viabilidad de sectorizacion y respecto de las obras de conexion
con las redes exteriores a la actuacion, siendo vinculante.
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En las fichas urbanisticas de estos suelos se establecen las condiciones de
ordenacion relativas a sectorizacion, ordenacion, conexiones con redes generales, etc.

En todo caso, la delimitacién de cualquier sector en SUZNS cumplira las condiciones
basicas de dimensiones y caracteristicas adecuadas para ser espacios de desarrollo
unitario de planeamiento y gestién (Art. 37.2 de la LS 9/2001).

La tramitacion de los planes de sectorizacion se realizara conjuntamente con la del
Plan Parcial que lo desarrolle, de acuerdo con el art. 45.2 d) de la LS 9/2001.

Los planes de sectorizacion deberan incluir el informe de viabilidad de suministro de
agua potable y puntos de conexidn exterior a la red general, emitido por el CYII.

ART.3.3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

PLANES PARCIALES (P.P.)

Tienen por objeto el desarrollo de cada uno de los Sectores en SUZS sefialados, y de
cada Ambito de Actuacion en Suelo Urbano no Consolidado con las condiciones de la
ficha correspondiente.

Las determinaciones y contenido se ajustaran a lo indicado en la LS 9/2.001 y la
documentacién reglamentaria que la complemente.

Dado el margen de flexibilidad que se plantea en las fichas de desarrollo, la redaccion
de los PP hara especial énfasis en el analisis ponderado de alternativas de
ordenacion, asi como a la justificacion de los coeficientes de ponderacion de sus usos
pormenorizados Y tipologias edificatorias resultantes.

La superficie inicialmente delimitada que se senala en las fichas correspondientes,
sera ajustada mediante levantamiento topografico preciso. Dicho plano topografico
sera aportado con la garantia de su visado por el Colegio Oficial de Topdgrafos o del
correspondiente a otro Profesional competente en la materia.

Los planes parciales deberan incluir el informe de viabilidad de suministro de agua
potable y puntos de conexion exterior a la red general, emitido por el CYII.

PLANES ESPECIALES

Tienen por objeto el desarrollo de aquellas areas que se indican, con las condiciones
de la ficha correspondiente.

Su contenido y determinaciones se ajustaran a lo indicado en los Articulos 50, 51 y 52
de la LS 9/2.001 dependiendo de su finalidad.
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En general, los PERI seran semejantes en su grado de precision y contenido
documental a un Plan Parcial, salvo en aquellos aspectos que no guarden relacién con
la reforma.

ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle se formularan para establecer alineaciones y rasantes,
completar o reajustar las ya sefialadas, ordenar volumenes y precisar el viario interior.

Ademas de los indicados para el desarrollo de los ambitos que se sefalan, el
Ayuntamiento podra requerir su redaccion, previamente a la concesion de licencia de
edificacion, en el supuesto de que asi lo aconsejen las caracteristicas de la actuacién
que se pretenda.

Los limites, el contenido y determinaciones de los Estudios de Detalle se ajustaran a lo
indicado en los Articulos 53 y 54 de la LS 9/2.001.

La ordenacion de manzanas destinadas a vivienda multifamiliar se llevara a cabo,
preferentemente, mediante estudio de detalle o bien mediante Estudios Previos de
acuerdo con el articulo 3.8.

ORDENANZAS MUNICIPALES

Las Normas Generales de edificacion, urbanizacion y proteccion medio ambiental,
paisajistica y de escena urbana que se contienen en los capitulos 5, 6 y 7 de las
presentes Normas Urbanisticas, tienen el caracter de Ordenanzas Municipales.
Asimismo, el Ayuntamiento, en ejercicio de sus propias competencias, podra formular
Ordenanzas Municipales especificas para regular aspectos determinados en relacion
con usos del suelo, actividades, tramitacion de licencias de obras y otros similares.

ART.3.4. INSTRUMENTOS DE GESTION

Para la ejecucién del planeamiento se aplicaran los sistemas de actuacién previstos en
la Ley vigente, esto es, las actuaciones privadas se ejecutaran por el sistema de
compensacion y las publicas por los sistemas de cooperacion, expropiacién o
ejecucion forzosa (Art. 101 de la LS 9/2.001).

PROYECTOS DE REPARCELACION

Constaran de la Documentacién a que se refieren los Articulos 86 a 89 de la LS
9/2.001, debiéndose utilizar en la elaboracion de planos la escala minima 1/1.000, y
aportar las Cédulas Urbanisticas de las parcelas resultantes.
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Toda la documentacion se apoyara sobre plano topografico de los suelos
correspondientes.

PROYECTOS DE PARCELACION

La parcelacion, segregacion, agregacion o division de terrenos requerira la redaccion
de un Proyecto de Parcelacion, a fin de tramitar la licencia municipal correspondiente.

En todo caso, las edificaciones existentes que estén legalizadas se consideran
en sus condiciones actuales, no gquedando estas fuera de ordenacién.

(No sera preciso tal tramite si el Proyecto de Reparcelacion contuviese ya las
anteriores determinaciones).

Las escalas minimas para la Documentacion Grafica seran 1/5.000 para el suelo no
urbanizable y 1/1.000 para el suelo urbano y para el suelo apto para urbanizar.
ART.3.5. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

La ejecucion del P.G. y sus Figuras de Planeamiento de Desarrollo se llevara a cabo

mediante los siguientes Proyectos Técnicos:

PROYECTOS DE URBANIZACION
Contendran las determinaciones sefialadas en los Articulos 67 a 70 del R.P.

En caso de pretenderse y el Ayuntamiento aceptase, la edificacion y urbanizacion
simultanea, la garantia exigible al Promotor sera del 100% del presupuesto real de
contrata del Proyecto de Urbanizacion, incrementado con el 16% de IVA en vigor,
actualizado para la fecha a que se prevea la finalizacion de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan contener todas las determinaciones en
materia medio ambiental estipuladas en los correspondientes Planes Parciales. Para el
adecuado seguimiento establecido en el Estudio de Vigilancia, el promotor remitira al
Ayuntamiento un Justificante de Urbanizacién a la finalizacién de las obras cuyo
contenido minimo seran las actuaciones y medidas de proteccién ejecutadas en las
siguientes materias:

- Topografia y horizonte superficial.
- Fauna y vegetacion.
- Cauces.

- Ahorro de agua potable.
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- Medio nocturno.

- Convenios firmados con las diferentes suministradoras para la dotacion de
infraestructuras y servicios.

Los proyectos de urbanizacion deberan incluir la Conformidad Técnica del CYIl con
relacion a la distribucion de agua potable, asi como observar especialmente las
especificaciones relativas a las dotaciones, disefio, materiales y didmetros minimos
que se definen en las Normas Técnicas de Abastecimiento de Agua del CYII.

PROYECTOS DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS

Para la ejecucion de obras de urbanizacion, que, por su entidad no precisen la
redaccion y tramitacion de un Proyecto de Urbanizacion, podran redactarse Proyectos
Técnicos de Obras especificos, que, siguiendo las Normas Generales de Urbanizacion
de las presentes Normas Urbanisticas, mantengan un nivel de definicién suficiente
para que puedan ser ejecutados por Técnicos distintos del Autor del Proyecto, siendo
preceptiva la oportuna licencia municipal.

Tanto los Proyectos de Urbanizacion, como los Proyectos de Obras de
Infraestructuras, deberan incorporar la conformidad técnica de las empresas
suministradoras de los servicios correspondientes.

ART. 3.6. PROYECTOS DE EDIFICACION

A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones
generales y particulares reguladas en las presentes Normas, las obras de edificacion
se integran en los grupos siguientes:

A) Obras en los edificios
B) Obras de demolicién

C) Obras de nueva edificacion

A) Obras en los edificios

Son aquellas que se efectuan en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores,
sin alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la
edificacion, excepto la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segun
afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales que lo integran, tienen
caracter total o parcial.
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Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse en modo
individual o asociadas entre si:

1. Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucidon de un edificio

existente, o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso
comprendiendo obras de  consolidacién,  demolicién parcial o
acondicionamiento. La reposicion o reproduccion de las condiciones originales
podra incluir, si procede, la reparacion e incluso sustitucién puntual de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y
funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacién a las
necesidades del uso a que fuere destinado.

2. Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es la

de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin
alterar su estructura y distribucion. Se incluyen, entre otras analogas, el
cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicion de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de
cubiertas y el saneamiento de conducciones.

3. Obras de consolidacion o reparacion: Son las que tienen por objeto el

afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso,
con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

4. Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones

de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la
sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso, la redistribucion de
su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfoldgicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite
el cumplimiento de las restantes normas generales y de las normas particulares
de la zona.

5. Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos estructurales

del edificio causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras
acciones de las anteriormente mencionadas.

En funcion del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:

a) Obras de reestructuracién parcial: Cuando la obra se realiza sobre parte de

los locales o plantas del edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a
suponer destruccion total del interior del mismo. Las reestructuraciones de este
tipo pueden incrementar la superficie edificada mediante la construccion de
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entreplantas o cubricion de patios con respeto de las condiciones establecidas
por estas Normas y de los aprovechamientos maximos permitidos.

b) Obras de reestructuracién total: Cuando la obra afecta al conjunto del
edificio, llegando al vaciado interior del mismo; en el supuesto de actuaciones
en edificios no sujetos a regimenes de proteccién individualizada, las obras de
reestructuracion podran comprender la demolicion y alteraciéon de fachadas no
visibles desde la via publica. Las obras de reestructuracién estan sujetas al
régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de
imposible cumplimiento como consecuencia del mantenimiento de fachadas. El
volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta no superara el de

la situacion originaria.

c) Obras exteriores: Son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los
grupos anteriores afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracién o
aspecto exterior de los edificios sin alterar la volumetria ni la morfologia general
de los mismos. Comprenden especialmente la modificacion de huecos de
fachada, la sustitucion de materiales o elementos de cierre o el establecimiento
de otros nuevos (cerramiento mediante rejas o mamparas) y la implantacion de
elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afectacion estructural
(marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos,
muestras, escaparates, etc.)

B) Obras de demolicion

Segun supongan o no la total desaparicién de lo edificado, se consideraran:
1. Demolicion total
2. Demolicion parcial

C) Obras de nueva edificacion

Comprende los tipos siguientes:

1. Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicion mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas y adaptandose a
las rasantes oficiales de manera parcial o incluso total, en su caso.

2. Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se derriba una edificacion

existente o parte de ella, y en su lugar se erige nueva construccion.
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3. Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares
vacantes.

4. Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o la
ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Condiciones comunes de los proyectos de edificacion

Los proyectos de obras de edificacion comprenderan Memoria descriptiva vy
justificativa, Planos y Presupuesto, y se redactaran con las caracteristicas y detalle
que requiera la debida definicion de las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo
dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables, e incluiran, ademas, los
complementos documentales especificos previstos en los articulos siguientes para los
distintos tipos de obra, asi como la documentacién y autorizaciones de los organismos
reguladores en materia o actividad.

Documentacion especifica de los proyectos de obras en los edificios

Los proyectos de obras en los edificios contendran la documentacion complementaria
que a continuacion se senala:

1. Obras de restauracion:

a) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer
un mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en
que se construyo el edificio y de sus caracteristicas originales de evolucion.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos y comparacion con el resultado final de la restauracion
proyectada en su entorno.

c) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los
que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requiriesen
reparacion.

2. Obras de conservacion o mantenimiento:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto
del edificio, tales como materiales, textura, color, etc. Se aportaran como
anexos los documentos que justifiquen y describan la soluciéon proyectada, la
pongan en comparacion con la de partida y permitan valorar la situacion final
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

3. Obras de consolidacion o reparacion:
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Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de
consolidacion, reparacion o sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles
alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran introducir las obras.

Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias
en los que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieren
reparacion o consolidacion.

4. Obras de acondicionamiento y de reestructuracion:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto, y de sus elementos mas
caracteristicos y comparacion con las caracteristicas del resultado final.

5. Obras exteriores

a) Descripcion fotografica de la configuracion y aspecto exterior del edificio.

b) Representacién grafica de la situacion final como resultado de la obra o
instalacion proyectada.

Documentacion especifica de los proyectos de demolicion

Los proyectos de demolicion incluirdn documentacién adecuada para poder estimar la
necesidad o conveniencia de la destruccién y, en todo caso, testimonio fotografico del
edificio o parte del mismo a demoler.

La documentacién fotografica minima estara compuesta de dos fotografias del edificio
a demoler y otras dos del tramo de calle en que se situa la edificacion. Las fotografias
seran en color y formato 15 x 18.

Documentacion especifica de los proyectos de nueva edificacion

Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacion de nueva planta se
complementaran con los documentos que a continuacion se sefialan:

1. Obras de reconstruccion:

a) Reproduccién de los planos originales del proyecto de construccion del
edificio primitivo, si los hubiera y en su defecto levantamiento actual.

b) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer
un mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en
que se construyé el edificio que se proyecta reconstruir de forma que pueda
valorarse la conveniencia de la reconstruccion.
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c) Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte de un edificio, se
expondra graficamente la relacion con la parte en la que se integra.

2. Obras de sustitucion:

Cuando las condiciones particulares de zona lo requieran se incluira un estudio
comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los que dé la fachada del
edificio, asi como la documentacion fotografica necesaria para justificar la
solucion propuesta.

3. Obras de nueva planta:

En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus
colindantes y lo requieran las condiciones particulares de la zona, se incluiran
los mismos documentos complementarios previstos en el nUmero anterior para
las obras de sustitucion.

Las construcciones prefabricadas, viviendas, naves, piscinas no prefabricadas,
etc. requeriran para su tramitacion, el proyecto técnico que contenga la misma
documentacién exigible a las de construccién convencional, de acuerdo con las
condiciones comunes de los proyectos de edificacion a que se aludio
anteriormente.

4. Obras de ampliacion:

a) Levantamiento del edificio en su situacién actual

b) Descripcién fotografica del edificio en comparacion con las caracteristicas
del resultado final propuesto.

c) Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran debera
acompafarse estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los
que de fachada el edificio y cuanta documentacion grafica permita valorar la
adecuaciéon morfolégica conjunta de la ampliacién proyectada.

Todos los Proyectos de Edificacion a llevar a cabo para el desarrollo de los nuevos
sectores establecidos por el presente Plan General, deberan contener todas las
determinaciones en materia medio ambiental estipuladas en los correspondientes
Planes Parciales. Para el adecuado seguimiento establecido en el Estudio de
Vigilancia Ambiental, el promotor incluira en el Certificado de Fin de Obra que remite
al Ayuntamiento, las actuaciones y medidas de proteccién ejecutadas en las siguientes
materias:
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- Topografia y horizonte superficial.
- Paisaje y visualizaciones.

- Contaminacion atmosférica.

- Ahorro de energia.

- Ahorro de agua potable.

ART. 3.7. PROYECTOS DE INSTALACION O ACTIVIDAD

Se entiende por Proyecto de Actividades y/o Instalaciones aquellos documentos
técnicos que vienen a definir la organizacion de las instalaciones y los elementos
mecanicos que precisa un local para posibilitar el uso y desarrollo de una determinada
actividad.

Deberan especificar en sus documentos plano de situacion de la actividad sobre
cartografia catastral del municipio, a escala no inferior a 1:5.000 si es en Suelo No
Urbanizable y 1:2.000 si es Suelo Urbano o Apto para Urbanizar.

En su memoria desarrollaran y justificaran el cumplimiento de la normativa del
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas, del Reglamento de
Espectaculos publicos o de la normativa vigente en cada momento que le sea de
aplicacion, asi como del cumplimiento de la normativa propia de las empresas
suministradoras de servicios.

Se debera dar cumplimiento a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental
de la Comunidad de Madrid.

ART. 3.8. ESTUDIOS PREVIOS.

A fin de hacer mas operativa la tramitacion y obtencion de licencias de obras y las
aprobaciones de instrumentos de planeamiento y gestién, se establece la figura del
Estudio Previo a fin de obtener informe técnico sobre dicho Estudio, que en todo caso
no sera vinculante.

Los Estudios Previos contendran la documentacién necesaria para la finalidad de la
consulta y como minimo la siguiente:

- Escrito de solicitud.
- Justificacion del pago de tasas, en su caso.
- Memoria descriptiva y en su caso, justificativa.

- Documentacion gréfica.
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Los Estudios Previos podran incluir propuestas sobre cualquier aspecto relativo a:
- Ordenacion de volumenes.
- Ordenacion de usos y tipologias.
- Alineaciones y rasantes.
- Areas de movimiento.
- Proyectos de condiciones estéticas.

- Ajardinamiento de parcelas o0 zonas verdes, zonas de
aparcamientos, ubicacion de rampas de aparcamiento.

- Etec.

En todo caso, los Estudios Previos serviran como punto de partida para la redaccion
de figuras de planeamiento, proyectos de obras y urbanizacién, proyectos de
parcelacion, etc., sin que en ningun caso puedan sustituirlos.
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CAPITULO 4°. NORMAS GENERALES DE USO
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CAPITULO 4°. NORMAS GENERALES DE USO

Art.4.1. DEFINICION

Art.4.2. REGULACION DE LOS USOS
Art.4.3. CLASIFICACION DE LOS USOS
Art.4.4. ESTRUCTURA DE LOS USOS

4.4.1. USOS GLOBALES

4.4.2. USOS PORMENORIZADOS

4.4.3. CUADRO GENERAL DE LOS USOS
Art.4.5. USO RESIDENCIAL

4.5.1. DEFINICION, CLASES Y CATEGORIAS

4.5.2. CONDICIONES PARTICULARES DE HABITABILIDAD E
HIGIENE

Art.4.6. USO TERCIARIO
4.6.1. DEFINICION, CLASES Y CATEGORIAS

4.6.2. CONDICIONES PARTICULARES DE HABITABILIDAD E
HIGIENE

Art.4.7. USO EQUIPAMIENTO
4.7.1. DEFINICION, CLASES Y CATEGORIAS

4.7.2. CONDICIONES PARTICULARES DE HABITABILIDAD E
HIGIENE

4.7.3. CONDICIONES DE APARCAMIENTO
Art.4.8. INDUSTRIA Y ALMACENES
4.8.1. DEFINICION, CLASES Y CATEGORIAS

4.8.2. CONDICIONES PARTICULARES DE HABITABILIDAD E
HIGIENE

4.8.3. CONDICIONES DE APARCAMIENTO
4.8.4. OTRAS CONDICIONES

Art.4.9. INFRAESTRUCTURAS
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4.9.1. DEFINICION, CLASES Y CATEGORIAS

4.9.2. CONDICIONES PARTICULARES
Art.4.10. ESPACIOS LIBRES

4.10.1. DEFINICION, CLASES Y CATEGORIAS

4.10.2. CONDICIONES PARTICULARES
Art.4.11. APARCAMIENTOS

4.11.1. DEFINICION

4.11.2. CONDICIONES PARTICULARES
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4 CAPITULO 4°. NORMAS GENERALES DE LOS
UsSosS

SECCION 12

ART. 4.1.  DEFINICION

Son las normas a las que deben sujetarse las actividades en los edificios segun las
zonas en que éstos se situen.

ART.4.2.  REGULACION DE LOS USOS

El P.G. regula de forma pormenorizada los usos admisibles en el suelo urbano
finalista, segun las condiciones establecidas en cada Ordenanza.

En el suelo urbano remitido a planeamiento de desarrollo la ficha correspondiente de
cada Unidad de Ejecucion indica la Ordenanza de aplicacién de cada zona en que
resulte dividido el suelo delimitado.

En las areas de Planeamiento Incorporado los usos son los determinados por el Plan
Parcial u otro instrumento de planeamiento previamente aprobado, que se incorpora a
las Normas Subsidiarias, con las determinaciones complementarias que indique la
ficha correspondiente.

En el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable los usos pormenorizados se
estableceran de acuerdo con las Normas Zonales de suelo urbano con aquellas
precisiones especificas que en los Planes Parciales puedan ser necesarias.

En el suelo no urbanizable de proteccién (SNUP) se determinan, para cada categoria
definida, los usos admisibles.

En cuanto a las vias pecuarias los usos permitidos son los recogidos en el Capitulo 8
Normas Particulares para el suelo no urbanizable de proteccién de estas Normas
Urbanisticas.
ART. 4.3. CLASIFICACION DE LOS USOS.
En relacion con su localizacién los usos se clasifican en:

- Principal o caracteristico.

- Compatible o complementario.

- Prohibido.

El uso principal es aquel que define una zona del territorio.
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El uso o los usos compatibles o complementarios son aquellos que pueden coexistir
con el uso principal, sin que éste quede alterado o desvirtuado en sus caracteristicas o
fines que le son propios sino, incluso, reforzada o complementada su propia funcién.

El uso prohibido es aquel que se considera incompatible con el uso principal.

Las diferentes Ordenanzas los definen o de forma expresa, o por exclusion, al no
figurar en la relacion de usos compatibles.

ART. 4.4. ESTRUCTURA DE LOS USOS.

A los efectos de asignacion de usos pormenorizados en suelo urbano y usos globales
en el suelo urbanizable se establece la siguiente estructura de los usos:

4.4.1. Usos globales.
1. Residencial.
2. Terciario. Comercial.
3. Equipamiento.
4. Industrial.
5. Infraestructuras.
6. Espacios libres.
7. Red viaria.
4.4.2. Usos pormenorizados.
Los usos globales se pormenorizan en las siguientes clases:
1. Residencial.
A: Vivienda.
B: Residencia comunitaria.
2. Terciario.
A: Comercio.
B: Oficinas.
C: Hotelero
D: Reunion.

E: Espectaculos.
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3. Equipamiento.
A: Educacion
B: Cultural.
C: Asistencial.
D: Sanitario.
E: Institucional.
F: Religioso.
G: Deportivo.
H: Otros servicios publicos.
4. Industrial.
A: Industria ordinaria y talleres.
B: Almacenes.
5. Infraestructuras y servicios
A: Servicios urbanos.
B: Anexos a red viaria.
C: Garajes y aparcamiento.
6. Espacios libres

A: Zonas verdes.
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usSo

CLASE

CATEGORIA

1) Residencial

A) Vivienda

1) Unifamiliar

2) Multifamiliar

B) Residencia comunitaria

1) Religiosos, estudiantes,
etc. hasta 30 plazas

2) Terciario

A) Comercio (segun Clasificacién
de Actividades Econémicas)

1) Superficie hasta 200 m2 Unica
razén comercial

2) Superficie hasta 500 m? y
una o varias razones
comerciales

3) Superficie hasta 1.500 m? y
una o varias razones
comerciales

4) Superficie mayorde
1.500 m? y una o varias
razones comerciales

B) Oficinas

1) Despachos y consultas
profesionales

2) Sin atencion al publico

3) Con atencién al publico

C) Hotelero

1) Hasta 50 habitaciones o
2.500 m?c.

2) Mas de 50 habitaciones y mayor
de 2.500 m?c.

D) Reunién

1) Restaurantes y similares hasta
50 plazas

2) idem. Mas de 50 plazas

3) Bares y cafeterias

4) Salas de fiestas y
discotecas

5) Club sociales

E) Espectaculos

1) Cines, salas con
espectaculo
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uso

CLASE

CATEGORIA

3) Equipamiento

A) Educativo

1) Preescolar (0 a 6 afios)
2) Primaria (6 a 11 afios)
3) ESO (12 a 15 afios)

4) Bachillerato y FP (16 a 17
afos)

5) Universitario
6) Otras Ensefianzas

7) Academias privadas

B) Social

1) Salas exposiciones y
similares

2) Museos y bibliotecas

3) Clubes u hogares de 32 edad
0 jovenes (sin residencia)

4) Ludotecas

5) Residencia de ancianos

6) Centros de prestacion de
servic. de asistencia
social

7) Sin internamiento (clinicas,
ambulatorios, consultas, etc.)

8) Con internamiento
(Hospitales,
Clinicas,
Sanatorios, etc.)

9) Establecimientos veterinarios

10) Centros de la Administracion
Central, Autondmica o Local

11) Oficinas de la Admon.

C) Religioso

1) Centros de culto y reunion

D) Deportivo

1) Locales cerrados o abiertos
sin espectadores

2) idem. Con espectadores
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uso

CLASE

CATEGORIA

3) Equipamiento

E) Otros servic.
publicos.

1) Mercados

2) Bomberos

3) Policia

4) Cantones de limpieza
5) Cementerios

6) Otros similares

4) Industrial

A) Industria y talleres

1) Instalac.y talleres con sup. hasta
150 m2y 5 CV

2) Id. con sup. hasta 250 m? y 10 CV.

Talleres de reparacion de vehiculos

3) Incompatibles con uso de vivienda

B) Almacenes

1) Compatible con uso residencial
y/o asociado a otros usos.

2) Compatible con uso industrial

3) Almacenamientos especiales.

5)

Infraestructuras
y servicios

A) Servicios
urbanos

1) Produccioén, transporte y distribucion
energia eléctrica

2) Captacion y distribucion de agua

3) Saneamiento y depuracion

4) Otros (gas, telefonia...)

5) Residuos sélidos

B) Anexos.

Red viaria

1)  Gasolineras
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uso

CLASE

CATEGORIA

6) Espacios libres

A) Zonas verdes

1) Parque urbano

2) Jardines y plazas

3) Proteccion de vias

4) Anexo a viario

5) Jardines privados

7)Aparcamientos

A) Publicos y
privados

1) Individuales

2) Colectivos

NOTA. El precedente listado de usos no debe entenderse excluyente y cerrado, sino

genérico y aplicable a otros usos similares a los que aqui se definen.
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SECCION 2. Condiciones Particulares de cada uso
ART. 4.5. USO RESIDENCIAL

4.5.1. Definicion, clases y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento temporal o
permanente de tipo familiar o similar. Dentro del uso global residencial se establecen
las siguientes clases y categorias:

A) Clase vivienda

Categoria 12. Unifamiliar. Una uUnica vivienda dispone de una parcela adscrita
con acceso independiente. La edificacion puede quedar exenta (aislada), con
una pared medianera a otra edificacion colindante (pareada) o con mas de una
pared medianera con otras viviendas colindantes (agrupada o en fila o hilera).

Dentro de esta categoria se consideran como tales los conjuntos de viviendas
unifamiliares, que, privatizando cada una de ellas una parcela de superficie
nunca inferior a 250 m?, utilicen mancomunadamente un espacio libre limitrofe
de dimension suficiente para completar aquella superficie requerida como
minima por el grado de la Ordenanza correspondiente. Dicho espacio estara
destinado a zonas comunes (usos deportivos privados, aparcamientos bajo y
sobre rasante, etc.) que no desvirtien su caracter de libre privado proindiviso.

Incluida Ila opcion de transformacion de vivienda unifamiliar (una
vivienda) en dos viviendas cumpliendo lo dispuesto en el Capitulo 4 de

las presentes normas. Se incluye en las determinaciones particulares de
cada Ordenanza.

Categoria 22. Multifamiliar. Las viviendas disponen de acceso comun y
compartido desde el espacio exterior.

B) Clase de residencia comunitaria

Categoria 12. Residencia fija o temporal en que sus usuarios no tienen la
condicién estricta de “familia”. Se incluyen en esta categoria las residencias de
religiosos con alojamientos temporales de retiro o ejercicios espirituales,
residencias de estudiantes, "casas de huéspedes" y similares.

Se fija su capacidad maxima en 30 residentes, por encima de la cual las
instalaciones se consideran como terciario — hotelero, siéndoles de aplicacion
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las condiciones especificas de este uso. Se excluyen asimismo de esta clase
del uso residencial las residencias de ancianos y los centros de acogida con o
sin residencia fija y otros establecimientos similares, cuyo uso queda regulado
como equipamiento de clase asistencial.

4.5.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Sera de aplicacién en aquello que no se oponga a lo estipulado en estas Ordenanzas,
la O.M. 24/11/1.944 referente a las condiciones higiénicas minimas de las viviendas.

A) lluminacién y ventilacion

Toda pieza habitable de una vivienda reunira las condiciones de pieza

exterior, debiendo disponer de ventilaciéon e iluminacion natural.

Los huecos de iluminacion natural deberan tener una superficie no
inferior al doce (12) por ciento de la superficie util de la pieza habitable.

b) Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie
practicable a efectos de ventilacion natural directa no inferior al ocho (8)
por ciento de la superficie util de la pieza.

La ventilacion de piezas no habitables, tales como aseos, despensas,
trasteros, locales den instalaciones, etc. podra resolverse mediante
ventilacion natural directa o conducida, o mediante ventilacion forzada.
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B) Servicios e instalaciones
Dotaciéon minima de agua. - 200 litros/habitante/dia.

De energia eléctrica

Tamafio familiar
Potencia minima. - 3.300 - 5.000 W (< 5 individuos)
8.000 W (> 5 individuos)

De saneamiento

Las aguas pluviales y residuales seran recogidas a través de la red municipal
en suelo urbano y urbanizable.

De servicios

Los edificios que contengan mas de una vivienda, asi como las residencias
colectivas o comunitarias, dispondran de un local destinado a basuras
debidamente ventilado y que contara con un grifo y desaglie para su
mantenimiento y limpieza en planta baja. Podran estar situados en planta bajo
rasante siempre que dispongan de acceso sin barreras a través de rampa y
tengan ventilacion adecuada.

C) Condiciones de evacuacion de humos y gases

La evacuacion forzada del aire caliente o enrarecido producto del

acondicionamiento de locales o viviendas se realizara de forma que,

cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 metros cubicos por

segundo, la distancia_medida entre el punto mads préximo de la unidad
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externa, rejilla de expulsion o condensador de un equipo de climatizacion,

con flujo perpendicular al plano de fachada sera, como minimo de 1,8 m,

hasta el punto mas préoximo de cualquier hueco de ventana situada al

mismo o superior nivel en plano vertical, sea o no este plano el del mismo

paramento, excepto que esos paramentos sean fachadas distintas

(pertenezcan o no al mismo edificio) y formen un dnqulo convexo mayor

de 180°. También se considerara exceptuado el caso en que las ventanas

se encuentren en fachadas paralelas a la rejilla o punto de extraccion y el

flujo del aire vaya en sentido opuesto a aquellas.

En el caso de que un caudal de aire inferior a 0,2 m3/seq. Se evacue a la

via publica procedente de un sistema de acondicionamiento o ventilacion

forzada, el punto de evacuacion se hallara como minimo a 2 m. por

encima de la superficie de la via publica. Todo ello sin perjuicio de Ia

aplicacion del articulo 53 en el caso de actividades que originen olores.

En el supuesto de que entre el punto de evacuacion del aire viciado y la

ventana mas proxima se _interponga un obstaculo de al menos 2 metros

de longitud, y, de 80 cm. de vuelo, las mediciones se realizaran mediante

la_suma de los segmentos que formen el recorrido mdas corto de los

posibles entre punto evacuacion -borde del obstdculo o ventana afectada.

Si _este volumen esta comprendido entre 0,2 yv 1 metro cubico por

segundo, la distancia_medida entre el punto mads préximo de la unidad

externa, rejilla de expulsion o condensador de un equipo de climatizacion,

con flujo perpendicular al plano de fachada sera, como minimo de 2,5

metros hasta el punto mas proximo de cualquier ventana situada en su

mismo paramento a nivel superior, y, 2 metros si se halla al mismo nivel.

Asimismo, la susodicha distancia serd de 3,5 metros con respecto a

cualquier ventana situada en distinto paramento, excepto cuando se trate
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de fachadas distintas (pertenezcan o no al mismo edificio) que formen un

angulo de mds de 180°. También se considerara exceptuado el caso en

que las ventanas se encuentren en fachadas paralelas a la rejilla o punto

de extraccion y el flujo del aire vaya en sentido opuesto a aquellas. Si la

salida se hallase situada en fachadas exteriores, la altura minima sobre la

acera sera de 2,5 metros y estara provista de una rejilla de 45° de

inclinacion que oriente el aire hacia arriba.

En el supuesto de que entre el punto de salida del aire viciado y la

ventana mds proxima se interponga un obstaculo de al menos 2 metros

de longitud, y, de 80 cm. de vuelo, las mediciones se realizaran mediante

la suma de los segmentos que formen el recorrido mds corto de los

posibles entre punto evacuacion - borde del obstaculo - ventana afectada.

Para volumenes de aire superiores a 1 m3/seq., la evacuacion se hara

siempre a través de chimeneas exclusivas cuya altura supere al menos en

1 metro la del edificio propio y la de los existentes, sean o no colindantes

en un radio de 15 metros.

D) Condiciones de superficie y dimensiones minimas Vivienda minima
Queda definida por el programa siguiente:

- Hall

- Dormitorio doble o dos sencillos

- Bafo

- Estancia

- Cocina independiente

- Tendedero con celosia de forma que no sea visible la ropa desde la via publica
(no exigible en caso de que exista un patio interior y la cocina disponga de
ventana dando al mismo).
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Superficie util minima:-80-m*{excepto-viviendas-en-régimen-de-proteccion)

La vivienda minima se considera aquella que cuenta con estancia-

comedor, cocina, dormitorio y aseo, y cuya superficie util sea

superior a treinta y ocho (38) metros cuadrados, no incluyéndose en

el computo de la misma las terrazas, balcones, balconadas,

miradores, tendederos, ni espacios con altura libre de piso inferior a

doscientos veinte (220) centimetros. Podra admitirse reducir la

supetficie util hasta veinticinco (25) metros cuadrados, en el caso de

que Unicamente disponga de una estancia-comedor-cocina, que

puede servir de dormitorio y un cuarto de aseo.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda tendran Ia

condicion de pieza habitable,
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salvo el aseo, vestibulo, pasillo, tendedero, y dependencias

similares.

Las condiciones minimas a las que han de sujetarse las piezas de

una vivienda son:

a) Estancia: tendra una_ superficie util _minima de catorce (12)
metros cuadrados, y se situara en una fachada cuya longitud
sera superior a tres (3) metros. La fachada debera recaer a via
publica, o espacio libre publico, o a espacio privado de parcela,
no _admitiéndose como fachada los patios de luces destinados a
ventilacion e iluminacion de piezas destinadas a cocinas y
cuartos humedos. Se podra inscribir un circulo de diametro
mayor o igual a doscientos setenta (270) centimetros, y tangente
al paramento en cual se situa el hueco de luz y ventilacion.

b) Estancia-comedor: tendrd la misma consideracion que la
“Estancia” pero su superficie util minima sera de catorce (14)
metros cuadrados.

c) La cocina, al ser una pieza en la que se produce combustion o
gases, dispondra de chimenea para su evacuacion,
independientemente del hueco de luz y ventilacion.

d) _Pasillos: Pieza por la que se accede a las distintas dependencias
que _componen la vivienda. Tendran una anchura minima_ de
noventa (90) centimetros. Podran existir estranqulamientos que
disminuyan el ancho del pasillo _no mds de veinte (20)
centimetros, siempre que su longitud no supere los treinta (30)
centimetros y, en ningun caso, enfrentados a una puerta. La
disposicion de las puertas de las piezas en los pasillos sera tal
que permita el paso a cualquier pieza habitable de un rectanqulo
horizontal de cincuenta (50) centimetros por ciento ochenta (180)
centimetros.

e) Tendedero: Dependencia que puede estar formando parte de la
vivienda o fuera de la misma en un drea comun del edificio, y que
se utiliza para tender ropa, siendo su implantacién optativa.
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En caso de estar incorporado a la vivienda, debera contar con un

sistema _de proteccion que dificulte la vision de la ropa tendida

desde la _via o espacio publico, su superficie sera igual o

superior a tres (3) metros cuadrados, de la que, los tres (3)

primeros metros cuadrados no computaran a efectos de

edificabilidad en la categoria de vivienda colectiva. Esta

exencion en el computo de edificabilidad podra alcanzar cuatro

(4) metros cuadrados cuando ademas se realice la preinstalacion

de aire acondicionado para la vivienda.

No podra estar integrado en los balcones o balconadas

f) Trastero: Pieza no habitable destinada a guardar enseres de la
vivienda.

No computaran como edificabilidad, en categoria de vivienda

colectiva, las zonas destinadas a trasteros que cumplan las

siguientes condiciones:

1) Que estén situados en plantas bajo rasante o bajo cubierta.

2) El acceso a los trasteros se resolvera unica y

exclusivamente a través de zonas

comunes del edificio.

3) El numero maximo de trasteros sera uno por vivienda.

4) La superficie construida de cada trastero sera como maximo

de seis (6) metros

cuadrados.
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5) La superficie del conjunto de los trasteros mads las zonas de

distribucion a los mismos, no computable a efectos de

edificabilidad, sera equivalente a 8 x n° de trasteros admisibles.

6) Cada trastero se considerara como uso asociado a una

vivienda concreta, debiendo quedar constancia de tal caracter

en el acto de otorgamiento de la licencia.

Esta condicion debera tener constancia en el Reqistro de la

Propiedad a tenor de lo dispuesto en el art. 307.4 de la Ley del

Suelo y su posterior modificacion en la Ley 1/2020 de 8 de

octubre.

g) Zonas comunitarias: Unicamente para la clase de vivienda en su
categoria de colectiva.

Se entiende como zonas comunitarias aquellas destinadas a

mejorar la prestacion social de las viviendas y con uso exclusivo

para el conjunto de residentes del edificio.

La titularidad de las zonas comunitarias debera quedar vinculada

a _la de las viviendas, por lo que el acto de otorgamiento de la

licencia de edificacion contendrd, como condicion explicita,

dicha vinculacién, para que tenga acceso al Regqistro de la

Propiedad al inscribirse la declaracion de obra nueva

correspondiente. En todo caso, las zonas comunitarias deberan

tener la condicion de elemento comun en la propiedad

horizontal.
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Tabla _resumen de las superficies y dimensiones minimas de

vivienda:
DIMENSIONES MINIMAS SUPERFICIES MINIMAS ACONSEJABLES
LOCAL ACONSEJABLES .0 | 2D | 3D | 4D | 5D
ESTANCIA
S R 14 ||| 16/]|| 18 ||| 20 ||| 22
ESTANCIA-COMEDOR
E = o
COCINA ; =]
' = 5 7 7 ¥ 7
COCINA-COMEDOR i
ZONA DE DiA 27 | 29
DORMITORIO PRINCIPAL 10 HH 10
DORMITORIO DOBLE 8 8
DORMITORIO DOBLE 8 8
DORMITORIO DOBLE 8 8
DORMITORIO SENCILLO Q|
EXCEPCIONAL = 6 6
ZOMNA DE NOCHE 32134 ||| 20042
VESTIBULO 1.5(([1.5]||1.5]|]|1.5]||1.5
=l
PASILLO DISTRIBUIDOR g8 o
[=] [
Bafio r L,
ASEO oo .
Biden Eﬂl | — | —1
ASEO  Lavawo =
ADICIONAL oo L | a2 |
ZONA COMPLEMENTARIA
TENDEDERO i a :
TERRAZA O MIRADOR = :
TERRATA o I [ TR T o e o) e 22 S
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E) Otras condiciones

No se permite el uso vividero en semisétanos, ni plantas bajo rasante; sélo en
viviendas unifamiliares que cumplan el programa minimo sobre rasante, y que
ademas dispongan de las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

Si_la_vivienda dispone de al menos un (1) bano completo, podra
incorporarse otro bano a la habitacion principal. El sequndo bano
incorporado debera disponer al menos de un lavabo, inodoro y bafera o
ducha.

F) Condiciones de los patios

Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas

de los edificios; también sera considerado como tal cualquier espacio no
edificado, cuyo perimetro esté rodeado por Ila edificacion en una
dimensidén superior a las dos terceras partes (2/3) de su longitud total.

La altura de patio (H) se medira a la coronacion del mas alto de los
paramentos que lo conforman, medida desde la cota mas baja del suelo
del local que tenga huecos de luz y ventilacion a las fachadas del mismo.
No se tendra en cuenta la altura de las partes departamentos mas altos de
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la edificacion que individualmente o en su conjunto delimiten el ambito
del patio cerrado en menos del veinticinco por ciento (25%) de su
perimetro.

Dimensiones de los patios:

- Piezas habitables (excepto cocinas): H/3-minimo 3,00m

- Cocinas: H/4- minimo 3,00m

Piezas no _habitables, escaleras, pasillos, vestibulos y paramentos
cieqgos: H/5-minimo 3,00m

ART. 4.6. USO TERCIARIO

4.6.1.Definicion, clases y categorias.

Comprende los espacios destinados a la prestacién de servicios diversos a la
poblacion, tales como comercio, técnico administrativos, alojamiento temporal, ocio, de
reunion y espectaculos, restauracion y otros similares.

Por su diferenciacion funcional y espacial se establecen las siguientes clases y
categorias:

A) Clase comercio

Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo tipo de productos, talleres
de reparacion de bienes de consumo como electrodomésticos y similares (no
vehiculos de motor), con una Unica razén comercial y una superficie de venta al
publico util total hasta 200 m2.

Categoria 2°. Igual actividad que la categoria anterior pero con una superficie
de venta util total entre 200 y 500 m2. Pueden coexistir varias razones

comerciales, formando una agrupacion de comercios, en nimero no superior a
10.

Categoria 32. Locales comerciales de igual actividad que los anteriores pero
con una superficie util total de venta entre 500 y 1.500 m2.

Pueden coexistir asimismo varias razones comerciales formando una
agrupacién de comercios, en numero no superior a 20.
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Categoria 4°. idem categoria 3?2, con superficie Util total de venta mayor de
1.500 m2 y una o varias razones comerciales.

B) Clase oficinas

Categoria 12. Despachos y consultas anexas a la vivienda propia del
profesional titular de aquellas, tales como médicos, arquitectos, abogados y
otras profesiones liberales.

Categoria 22. Oficinas y despachos privados o de la Administracion sin
atencion al publico.

Categoria 32. Instalaciones similares a las de la categoria anterior, pero con
atencion al publico.

C) Clase hotelero (con exclusion especifica de apartahoteles o similares).

Categoria 12. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta 50
habitaciones dobles y 2.500 m2. totales construidos s/rasante, incluyendo en
dicha dimension todos los espacios complementarios necesarios (restaurante,
cocinas, tiendas, etc.) para su normal funcionamiento, excepciéon hecha de
instalaciones y otros servicios comunes ubicados bajo rasante y que no tengan
uso vividero estancial o de trabajo posible.

Se incluyen en esta categoria las residencias de religiosos, las de estudiantes,
las "casas de huéspedes" y similares con capacidad entre 30 y 100 personas.

Categoria 22. Instalaciones de igual caracter que las anteriores, pero con
capacidad mayor de 50 habitaciones dobles, comprendiendo todo el programa
necesario para el funcionamiento de las instalaciones, excepcion hecha de
aquellos espacios bajo rasante sin posible uso vividero, estancial o de trabajo y
destinados a servicios comunes de la edificacion.

D) Clase reunién

Categoria 12. Restaurantes y similares con una capacidad para un maximo de
50 usuarios.

Categoria 22. Restaurantes y similares con una capacidad mayor de 50
usuarios.

Categoria 32. Bares y cafeterias sin servicio independiente de restaurante
como tal.

Categoria 4°. Salas de fiesta y discotecas.
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Categoria 5°. Clubes sociales y locales similares de reunion sin espectaculo.
E) Clase espectaculos

Categoria 12. El caracter definitorio de esta clase y categoria es su posibilidad
de ser locales publicos, en que la asistencia a los mismos tiene como objeto
asistir a una representacion, pelicula o espectaculo de cualquier tipo.

4.6.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones aplicables para el uso terciario las sefialadas en los
apartados A, B y C del apartado 4.5.2 del uso residencial, teniendo en cuenta que la
instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefalizacion de emergencia y
demas medidas que garanticen la seguridad cumpliran con las reglamentaciones
vigentes en la materia y en particular el Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos y las Normas para los Centros dedicados a la rama de Hosteleria, en su
caso.

A) Condiciones particulares de los espacios destinados al publico.

Ademas de cualquier otra legislacion vigente sectorial sobre la materia, los
locales destinados a la venta al publico deberan reunir las siguientes
condiciones:

- La zona del local libre y utilizable por el publico no sera menor de 10 m2.

- Los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera,
portal 0 zonas comunes directamente sino a través de un espacio intermedio
con puerta contraincendios.

- Si los locales se disponen en mas de una planta, sus escaleras de
comunicacion tendran un ancho minimo de 1,20.

- Queda excluido el uso publico en plantas cuyo suelo esté bajo rasante, asi
como cualquier uso vividero, de estancia o de trabajo en esta posicion.

B) Condiciones de los servicios higiénicos

Para todas las categorias debera existir un lavabo y un inodoro por cada 100
m2 o fraccion de superficie destinado a venta o estancia del publico. Los aseos
se independizaran, respecto a sexos. En caso de que la reglamentacion
sectorial sea diferente, sera de aplicacion la norma mas estricta.
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C) Condiciones de aparcamiento

- En general y para todas las categorias 1 plaza/50 m. construidos excepto
comercio en categoria 32 y 42 en que existiran 10 plazas / 100 m? construidos.

- Las operaciones de carga y descarga de mercancias habran de realizarse
dentro de la propia edificacion o parcela adscrita en las clases y categorias

siguientes:
Clase Categoria
Comercio 3%y 42
Hotelero 18y 28
Reunién 42
Espectaculos 12

D) Condiciones de almacenamiento.

- En general debera existir un local de almacenamiento de mercancias
adecuado a las necesidades propias de la actividad o de cada razén comercial,
no siendo su superficie, en ningun caso, inferior a 7 m2 utiles.

ART. 4.7. USO EQUIPAMIENTO

4.7.1. Definicion clases y categorias

Corresponde a los espacios y locales destinados a facilitar a la poblacion,
desde el sector publico o privado, actividades de interés social y comunitario.

Segun su caracter especifico se establecen las siguientes clases y categorias:
A) Clase Educacioén (Titularidad publica o privada.)

Categoria 12. Preescolar, Educacion infantil (0 a 6 afios)

Categoria 22. Centros de Ensefianza Primaria (6 a 11 afios)

Categoria 32. Centros de Ensefianza Secundaria Obligatoria (hasta 15 afios)
Categoria 42. Centros de Bachillerato o Formacion Profesional (hasta 17 anos)
Categoria 5°. Centros Universitarios y de Investigacion

Categoria 62. Otras Ensenanzas

Categoria 7. Academias privadas.
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B) Clase social

Categoria 12. Salas de exposiciones independientes o asociadas al uso
terciario comercial y similares, de titularidad publica o privada.

Categoria 22. Centros culturales, Museos y Bibliotecas (titularidad publica o
privada).

Categoria 42. Clubes u hogares de jovenes o 3 edad, sin residencia. Titularidad
publica.

Categoria 5°. Ludotecas. Titularidad publica o privada.
Categoria 6°. Residencias de ancianos (titularidad publica o privada)

Categoria 72. Centros de prestacion de servicios de asistencia social y/o
religiosa sin residencia.

Categoria 82. Clinicas, ambulatorios y establecimientos sanitarios analogos sin
internamiento, de titularidad publica o privada.

Categoria 92. Establecimientos sanitarios con internamiento, de titularidad
publica o privada (Hospitales, Clinicas, Sanatorios, etc.)

Categoria 102. Establecimientos veterinarios.

Categoria 112. Centros y sedes de la Administracion Central, Autonémica o
Local.

Categoria 122. Oficinas con atencion al publico de la Administracién Central
Autondémica o Local.

C) Clase religioso

Categoria 12. Iglesias y otros Centros de culto y reunion con asistencia publica.
D) Clase deportivo (titularidad publica o privada)

Categoria 12. Locales cerrados para la practica deportiva sin espectadores.
Categoria 2°. [dem. con espectadores

E) Clase servicios publicos

Categoria 12. Mercados

Categoria 22. Bomberos

Categoria 32. Policia

Categoria 4°. Cantones de limpieza
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Categoria 5°. Cementerios

Categoria 62. Otros similares del mismo caracter publico.

4.7.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene

Se consideran aplicables para el uso de equipamiento las sefialadas en los apartados
A, By C del apartado 4.5.2 del uso residencial.

Sera de aplicacion la legislacion sectorial especifica de cada clase y categoria de uso
dictada por la Administracion que corresponda en cada caso, sea cual sea la
titularidad de las instalaciones, (Sanidad, Educacion, Cultura, etc.) asi como el
Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos para locales con espectadores.

Las Instalaciones deportivas sobre suelo publico utilizaran preferentemente las
denominadas Normas NIDE.

Queda excluido el uso publico en plantas bajo rasante, asi como cualquier uso
vividero, de estancia o de trabajo en esta localizacion.

4.7.3. Condiciones de aparcamiento

- Se proveera en la edificacion o dentro de la parcela adscrita aparcamientos a
razon de 1 plaza/75 m2 c.

- Los centros escolares de superficie superior a 1.000 m2c, asi como los
situados en el casco urbano, con independencia de su superficie, deberan
ademas resolver el transporte escolar con estacionamiento suficiente para
autobuses y coches privados dentro de la propia parcela adscrita.

ART. 4.8. INDUSTRIA Y ALMACENES

4.8.1. Definicion, clases y categorias

Corresponde a los establecimientos dedicados a la obtencion y transformacion de
materias primas o semielaboradas, asi como el almacenamiento de las mismas. Se
incluyen ademas los espacios destinados al aparcamiento de vehiculos, carga y
descarga y otros servicios.

Se establecen las siguientes clases y categorias:

A) Clase Industria y talleres.
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Categoria 1°. Artesanias y pequefias industrias y talleres no molestos para el
uso de vivienda de menos de 150 m2 de superficie y hasta 5 C.V. de potencia.
Se excluyen dentro de esta categoria los talleres de reparacion de vehiculos.

Categoria 22. Pequefias industrias y talleres de servicio incobmodos, aunque
tolerables con el uso de vivienda con las oportunas medidas correctoras, hasta
250 m2 de superficie y 10 C.V. de potencia. Se incluyen en esta categoria los
talleres de reparacion de vehiculos.

Categoria 32. Industrias y talleres incompatibles con la vivienda.
B) Clase Almacenamiento

Categoria 12. Se caracteriza por ser compatible con el uso residencial y/o
asociada a otros usos (terciario, hotelero, etc.)

Categoria 22. No compatible con la vivienda, pero si con el uso industrial.

Categoria 32. Aimacenamientos especiales no compatible con cualquier uso o
actividad que implique la presencia de personas en su entorno y que por tanto
ha de ser localizada en posicién aislada y en suelo no urbanizable.

4.8.2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene

Las instalaciones industriales cumpliran las disposiciones vigentes en relacion a la
actividad que desarrollen y en especial las de Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1981 Ministerio de Industria) y lo
establecido en la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

Quedan prohibidas especificamente las reparaciones ruidosas, especialmente los
trabajos de chapista y prueba de motores en la Categoria 12 y 22 de la Clase A)
Industria y Talleres.

Los limites maximos admisibles de superficie y potencia instalada para las 3
categorias de la Clase A) seran:

Para la aplicacion de los limites de superficie y potencia instalada se tendra en cuenta:

a) La superficie computada sera util y no incluira mas que la destinada a
produccion con exclusiéon de la destinada a almacenes, oficinas y otras
dependencias no ligadas al proceso productivo.

b) En la potencia no se computara la necesaria para accionar montacargas,
ascensores, climatizacion del local, asi como herramientas portatiles de
potencia inferior a C.V.
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Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la instalacion podran
ser rebasados en aquellos casos en que, previo informe favorable de los
Servicios Técnicos Municipales se impongan a la actividad medidas correctoras
especiales.

Las aguas residuales procedentes de las industrias verteran a la Red municipal
previo tratamiento adecuado de depuracion de productos téxicos o
contaminantes.

Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser transportados
por el Servicio Municipal de Recogida de Basuras deberan ser llevados a
vertedero por cuenta del titular.

Se debera dar cumplimiento a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental
de la Comunidad de Madrid.

4.8.3. Condiciones particulares de aparcamiento

Todas las operaciones de carga y descarga, tanto para la Clase A) Industria como la
B) Almacenamiento, se realizaran dentro de la parcela adscrita, quedando
expresamente prohibido realizarlas en viario publico.

Los aparcamientos, también a establecer dentro de la parcela adscrita, seran los
suficientes para los camiones y turismos que demande el funcionamiento de la
instalacion, siendo como mucho los indicados para cada grado en las zonas de
ordenanza.

4.8.4. Otras condiciones

Aquellos almacenes e instalaciones que por su grado de incompatibilidad hayan de ser
emplazados en suelo no urbanizable, quedaran supeditados en cuanto a su volumen,
adaptacion al medio natural y visualizacidon en el paisaje a las mas estrictas
condiciones. A tal fin se requerira un informe municipal favorable, previo a la concesién
de la licencia, de un anteproyecto que, en su caso, puede ser el mismo que el
requerido por la CM para la calificacion urbanistica en suelo no urbanizable.

ART. 4.9. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

4.9.1. Definicion, clases y categorias

Comprenden en general las redes y servicios necesarios para proveer a la poblacion
de aquellos elementos adecuados para el desarrollo de las actividades urbanas, asi
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como aquellos otros ligados a la comunicacién espacial y utilizables para el servicio de
los vehiculos y sus usuarios.

En funcion de su destino especifico se establecen las siguientes clases y categorias:
A) Clase: Servicios urbanos.
Categoria 1. - Produccion, transporte y distribucion de energia eléctrica.
Categoria 2. - Captacion y distribucion de agua
Categoria 3. - Saneamiento y depuracion
Categoria 4. - Gas, telefonia y otros
Categoria 5. - Residuos sélidos.
B) Clase: Anexos a la red viaria.
Categoria 1. - Estaciones de suministro de carburantes (gasolineras).
C) Clase: Garajes y aparcamientos.
Categoria 1. - Asociado a otros usos.

Categoria 2. - Uso publico exclusivo.

4.9.2. Condiciones particulares
A) Clase: Servicios urbanos.

Sera de aplicacion la normativa de ambito estatal, autonémica o local que
afecte al uso de que se trate, asi como la reglamentacién especifica de las
Compafiias Suministradoras en su caso.

B) Clase: Anexos a la red viaria.

Estaciones de Servicio (Gasolineras)

- La calificacion urbanistica de los terrenos, asi como los requisitos
sustantivos, estaran sujetos a lo establecido en la L9/95, en los art. 53 y
siguientes.

- Como usos complementarios con el propio abastecimiento de carburante se
consideran los de lavado, engrase, oficina, aseos y venta de pequenos
articulos. El total edificado no sobrepasara un indice de edificabilidad sobre
parcela neta de 0,20 m#¥mZ2.
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- El conjunto de las instalaciones sera acondicionado y urbanizado, de acuerdo
con su utilizacion, proveyéndose de un numero minimo de aparcamientos
dentro de la parcela, a razén de dos plazas por cada punto de suministro.

- La peticion de licencia municipal ira acompafada, en su caso, del Informe
previo favorable de la Direccion General de Carreteras de la CM, asi como de
los Organismos competentes en la instalacion de esta clase de Actividades,
tanto desde el punto de vista técnico, como urbanistico, si la clase de suelo en
gue se pretenda ubicar asi lo requiriese.

ART. 4.10. ESPACIOS LIBRES

4.10.1. Definicion, clases y categorias

Corresponde a todos aquellos espacios predominantemente no edificados, destinados
al esparcimiento de la poblacion y la obtencion de mejores condiciones ambientales,
mediante la inclusién controlada del medio natural en el entorno urbanizado.

Se establecen las siguientes clases y categorias:
A) Clase Zonas Verdes

Categoria 12. Parque urbano. Zonas ajardinadas o arboladas de superficie
media y grande con diversidad de actividades que garanticen distintas
posibilidades de esparcimiento.

Categoria 22. Jardines publicos y plazas. Espacios destinados a resolver las
necesidades mas basicas de estancia y esparcimiento, aunque su caracter es
mas urbano en cuanto al amueblamiento y tratamiento de su superficie, que los
espacios comprendidos en la categoria anterior.

Categoria 32. Proteccion de vias. Coinciden predominantemente con las
zonas de servidumbre derivadas de la legislacion sectorial especifica aplicable.

Categoria 42. Anexo a viario. Bulevares, glorietas, isletas ajardinadas. Pueden
incluir aparcamientos (siempre que sean ajardinados) y aceras con anchura
suficiente para la plantacion de arbolado.

Categoria 52 Jardin privado. Corresponden a aquellos jardines cuya
existencia trata de quedar asegurada, aun conservando su titularidad privada.

4.10.2. Condiciones particulares

A) Clase Zonas Verdes
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Siendo su caracteristica principal el de espacio libre no edificado solamente se
admiten como uso compatible aquellas edificaciones o instalaciones que
complementan y refuerzan el uso principal.

La intensidad del uso complementario queda fijada en la Ordenanza
correspondiente.

Unicamente podran ser espacios libres de uso estancial aquellos en los que se
dé cumplimiento a lo establecido en el Decreto 78/99, de 27 de mayo, que
regula el Régimen de Proteccion contra la Contaminacién Acustica de la
Comunidad de Madrid, para Areas de sensibilidad acustica tipo II.

ART. 4.11. APARCAMIENTOS

4.11.1. Definicién, clases y categorias
Corresponde a los garajes- aparcamientos en los edificios de usos publicos y privados.
Se establece una unica clase y dos categorias:
Categoria 1. Aparcamientos individuales hasta seis plazas.
Categoria 22. Aparcamientos individuales de mas de seis plazas o colectivos
(publicos o privados).
4.11.2. Condiciones particulares.

Dimensiones de las plazas. Seran de al menos 2,25 x 4,50 m libres, entre caras
de pilares. En caso de plazas donde uno de los laterales sea un muro la
dimension minima sera de 2,50 x 4,50.

La anchura minima de las calles interiores sera de 4,50 m cuando a esta calle
den plazas de aparcamiento y de 3,50 m en caso de ser unicamente para
circulacion.

La altura minima sera de 2,40 m excepto zonas puntuales donde sera de 2,10
m (acceso garaje, cuelgue de vigas o instalaciones, etc.)

El radio de giro de calles y rampas sera tal que permita la circulacion de los
vehiculos sin necesidad de maniobras.

En lo referente a las condiciones de ventilacion y protecciéon contra incendios
se estara a lo estipulado en la normativa especifica en vigor.
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Otras condiciones. Los aparcamientos exteriores de edificaciones de uso
colectivo seran ajardinados, debiendo incluir este aspecto en los proyectos
para solicitud de licencias.
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CAPITULO 5°. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
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CAPITULO 5°. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Art.5.1.
Art.5.2.
Art.5.3.
Art.5.4.
Art.5.5.
Art.5.6.
Art.5.7.
Art.5.8.
Art.5.9.
Art.5.10.
Art.5.11.
Art.5.12.

Art.5.13.
Art.5.14.
Art.5.15.
Art.5.16.

Art.5.17.

OBJETO Y CONTENIDO

MEDICION DE ALTURAS, CRITERIOS GENERALES
TIPOLOGIA DE CUBIERTAS

PARAMENTOS AL DESCUBIERTO

SOTANOS Y SEMISOTANOS

ENTREPLANTAS

MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD

MEDICION DE LA SUPERFICIE DE OCUPACION
SEPARACION A LINDEROS (RETRANQUEOS)
MOVIMIENTOS DE TIERRAS

EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE LAS EDIFICACIONES
5.12.1. CHIMENEAS DE VENTILACION Y EVACUACION
5.12.2. CONDICIONES DE LOS LOCALES

5.12.3. PORTALES

5.12.4. ESCALERAS

5.12.5. ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS
PABELLONES DE VIGILANCIA

VALLADO DE SOLARES Y PARCELAS NO EDIFICADAS
VALLADO DE OBRAS

CERRAMIENTO DE PARCELAS EN ZONAS DE SITUACION
ACUSTICA ESPECIAL (ZSAE)

RAMPAS DE GARAJE
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5 CAPITULO 5°. NORMAS GENERALES DE LA
EDIFICACION
ART. 5.1. OBJETO Y CONTENIDO

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que han de cumplir
las edificaciones en general, con independencia de la clase de suelo en que se
encuentren.

En casos especiales y puntuales no previstos por la Norma General, la interpretacion y
aplicacion de la misma, sera justificada y controlada por el Ayuntamiento en base a
conseguir la mejor utilizacién del edificio y el menor impacto ambiental, siendo en todo
caso de aplicacion el articulo 98, apartados 2 y 3 del Reglamento de Planeamiento
(Normas de aplicacién directa).
ART. 5.2. MEDICION DE ALTURAS. CRITERIOS GENERALES
La medicion de alturas se realizara desde la cota de rasante de las aceras.

a) La altura de la edificacion puede establecerse:

- Por el niumero de plantas de sus fachadas principales.

- Por la altura a cornisa (H) o altura a cornisa real de sus fachadas
principales.

- Por la altura total o a cumbrera (HT) del edificio.

b) Cuando la ordenanza de zona senale dos o mas condiciones seran de
aplicacion conjunta debiéndose cumplimentar todas ellas.

c) En calles con pendiente igual o menor que el 6 % la altura de la edificacion
se medira en el punto medio de la fachada, si ésta no excede de 20 m.

Si sobrepasa esta dimensién se medira a los 10 m del punto mas bajo de la
edificacion, pudiéndose escalonar ésta a partir de los 20 m.

d) En calles con pendiente mayor del 6% sera obligatorio el escalonamiento,
siendo la longitud maxima continua de cada tramo de 20 m.

e) En edificios con fachadas opuestas a calles con diferentes rasantes, la altura
de la edificacion se tomara por cada calle en una profundidad maxima igual a la
mitad de la distancia entre las calles respectivas.
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f) La altura de los patios interiores de parcela se medira desde el nivel de su
piso, hasta la coronacion total de los muros opuestos, incluido el antepecho de
fabrica si lo hubiera.

En parcelas de esquina con una calle horizontal y otra descendente desde la esquina
habran de cumplirse las dos condiciones siguientes:

- Por la calle horizontal la altura maxima sera la que indique la ordenanza
desde la rasante de la acera.

- Por la calle descendente la altura maxima en el centro de la fachada podra
sobrepasar 30 cm la altura maxima fijada en ordenanza. En caso de ser
insuficiente la altura debera banquearse la edificacion.

ART. 5.3. TIPOLOGIA DE CUBIERTAS

I bi sn inclinadas.

Las cubiertas podran ser de tipologia inclinada y plana, ambos casos cumpliran

con lo establecido en el CTE.

Si son inclinadas:

A) Los faldones de cubierta tendran una pendiente maxima de 30°
sexagesimales.

Las cumbreras quedaran situadas a cota igual o inferior a la altura total de la
edificacion (HT)

La edificacion, sobre la altura de cornisa, debera quedar incluida en el volumen
tedrico formado por: un vuelo horizontal de 100 cm que porta desde el plano de
fachada a la altura de cornisa maxima, un plano vertical de 25 cm que parta del
extremo del citado vuelo y un plano inclinado de pendiente maxima 30°
sexagesimales, hasta alcanzar la altura total de la edificacion (HT).

No se admitira, en cualquier caso, soluciones de cubierta que den lugar a
“petos” o “cantos” de grosor superior a 25 cm.

No se admitiran cambios de pendiente en los faldones de cubiertas.

Como solucién a las cubiertas planas se admiten antepechos de no mas de
100 cm pudiendo superar éstos el volumen tedrico maximo.

B) Se permiten las ventanas en el plano de la cubierta y en los hastiales.

C) Se permiten las buhardillas con las condiciones siguientes:
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a) Que queden incluidas en el plano trazado a 60° desde el arranque de
los faldones de cubierta.

b) Que su anchura individual no supere 1,20 m (de hueco interior), ni
que la longitud total, suma de las anchuras del numero de buhardillas
que aparezcan en una fachada, sea superior al 40% de la longitud de
ésta. La distancia minima entre buhardillas se fija en 1,75 m libres.

c) Fuera del casco antiguo se admitiran buhardillas de mayor dimension
siempre que no superen la condicién de ocupacion superior al 40% de
la longitud total de las fachadas.

D) Otras construcciones posibles por encima de las alturas maximas a cornisa
permitidas, tales como cajas de ascensores, cuartos de poleas u otra
maquinaria, remates de escaleras, depdsitos y otras instalaciones similares de
servicio quedaran incluidas dentro del plano de 60° a que se alude y no
superaran la HT, exceptuandose tan solo las chimeneas, antenas y otros
elementos similares o singulares.

ART. 5.4. PARAMENTOS AL DESCUBIERTO

Todos los paramentos de esta naturaleza que pudieran producirse en nueva
edificacién o rehabilitacion deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean
analogos a los de las fachadas.

Si al realizarse una construccion quedaran al descubierto temporalmente paredes
medianeras o traseras, éstas deberan ser tratadas adecuadamente por el promotor de
la nueva edificacién con el mismo acabado que las fachadas principales, sin posible
accién en contra por parte del propietario del edificio colindante.

ART. 5.5. SOTANOS Y SEMISOTANOS

No se permiten piezas habitables de uso residencial, en sétanos ni semisétanos salvo
en viviendas unifamiliares que cumplan el programa minimo sobre rasante, y
que ademas dispongan de las condiciones minimas de habitabilidad e higiene.

La altura libre minima no podra ser inferior a 2,20 m, exceptuandose las piezas
habitables donde sera de al menos 2,50 m.

No se permite la construccion de mas de dos plantas de s6tano mas que en casos
excepcionales debidamente justificados por razones topograficas. Se exceptuan las
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edificaciones con Ordenanza Unifamiliar, en que sélo se podra realizar un sétano con
altura libre maxima de 3,00 m.

En vivienda colectiva se permite la existencia de trasteros en sétanos y semisétanos a
razon de 1 viv. y 8 m? utiles maximos/trastero. Dispondran de ventilacién natural o
forzada y el acceso a la zona dispondra de hall cortafuegos. Su superficie no
computara como edificabilidad.

ART. 5.6. ENTREPLANTAS

En las plantas bajas de la edificacién, siempre que éstas no tengan uso de vivienda,
se permiten entreplantas, siendo su superficie computable como aprovechamiento del
edificio en que se ubiquen con las siguientes condiciones:

- Ocupacién maxima = 50 % de la planta baja en que queden situadas.

- Altura libre minima por encima y por debajo del forjado acabado de piso de la
entreplanta: 2,20 my 2,50 m. respectivamente.

- Acceso desde el propio local de planta baja, al que quedara vinculado.

ART. 5.7. MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD
Son computables a efectos de edificabilidad:
- Cuerpos volados cerrados.
- 50 % de terrazas cubiertas cerradas solo por un lado lateral
- 100 % de terrazas cubiertas cerradas por sus dos lados laterales
- Portales.

- Planta sétano y semisétano en usos diferentes al residencial unifamiliar,
excepto los locales destinados a garaje, servicios, locales técnicos necesarios
para el desarrollo de la edificacion y trasteros de hasta 6 m? de superficie Util.

Quedan excluidos a efectos de edificabilidad:

- En vivienda colectiva: soportales, plantas bajas porticadas y pasajes de
acceso a espacios libres de uso publico.

- Patios interiores no cubiertos.
- Balcones y miradores autorizados.

- En viviendas unifamiliares, los posibles usos vivideros definidos en el art. 5.5.
en plantas sétano y semisétano.
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- Espacios bajo cubierta.

ART. 5.8. MEDICION DE LA SUPERFICIE DE OCUPACION.
Son computables como superficie de ocupacion:
- La edificacion cerrada, incluso los cuerpos volados.

- El exceso sobre el vuelo maximo permitido en cada ordenanza de los aleros
de cubierta.

- 100 % de porches con edificaciéon en plantas superiores.
- 50% de porches sin edificacion en plantas superiores.

- Cubiertas fijas, desplegables o mdéviles de piscinas, y otras instalaciones
deportivas.

- Terrazas
- Miradores
Quedan excluidas a efectos de superficie de ocupacion:
- Balcones, jardineras, impostas y otros elementos ornamentales o
decorativos.

- Pérgolas y toldos.

ART. 5.9. SEPARACION A LINDEROS (RETRANQUEOS)

Los denominados “retranqueos” son bandas de terreno libre de edificacion, que separa
ésta de la alineacién oficial (a cualquier espacio de uso publico: calle, zona verde,
equipamiento, etc.) y linderos laterales y testero de parcela en una distancia minima
que, en cada caso, fija la Ordenanza correspondiente.

Cuando el alero de la edificacion sobrepase 1 m. de vuelo, se considerara el extremo
de éste a efectos de medicion del retranqueo.

En dichas bandas quedan prohibidas toda clase de construcciones e instalaciones con
caracter general, requiriéndose el permiso fehaciente (en documento publico ante
Notario) del colindante para la ejecucién de cualquier instalacion auxiliar, tal como
depositos de combustible, piscinas, garajes, barbacoas fijas, pérgolas, etc.

Salvo determinacion en contra en la normativa particular del uso al que se

destine, el retranqueo podra ocuparse por plantas bajo rasante la zona
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correspondiente a la establecida como retranqueo _minimo_en dichas plantas

sera enteramente subterranea.

Se admitirdn las construcciones e instalaciones sigquientes:

Aparcamiento de vehiculos, piscinas descubiertas

ART. 5.10. MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Con caracter general, las edificaciones se proyectaran teniendo en cuenta las rasantes
oficiales y la topografia natural del terreno, entendiendo como tal la linea recta que une
las rasantes oficiales.

En edificacién abierta o aislada la altura maxima debera respetarse en todo su
perimetro. Se medira desde la cota del terreno en contacto con la edificacion. Se
admite la formacién de terrazas o banqueos en el terreno sin superar la altura de 0,50
metros para cada uno de ellos y sin alterar la topografia natural del terreno en las
bandas de retranqueo a los linderos.

En el supuesto de que se altere la topografia del terreno en las condiciones sefaladas,
figurara en el proyecto la solucion adoptada.

ART. 5.11.  EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

En los edificios o instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion de estas
Normas Subsidiarias, que resultasen disconformes con el contenido de las mismas en
razon a la diferente regulacion de las condiciones de edificabilidad o aprovechamiento,
podran realizarse las obras de reparacion que exigiera la higiene, el ornato y la
conservacion del inmueble. En caso de que se realicen obras que supongan cambio

de uso, incremento de numero de viviendas o de volumen en la edificacion o que
alteren elementos estructurales o de fachadas, la edificacion resultante debera

ajustarse a la ordenanza gue le sea de aplicacion, en todos sus parametros.
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ART. 5.12.  CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE LAS EDIFICACIONES

5.12.1. Chimeneas de ventilacién y evacuaciéon

Se permitiran las chimeneas de ventilacibn de aseos y cuartos de bafio, de
calefaccion, de acondicionamiento de aire, y garajes. Su utilizacion sera independiente
para el uso especifico a que se destinen.

En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aun con caracter provisional.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento térmico/acustico y
revestimiento, en evitacidon de molestias a colindantes.

Los conductos de evacuacion de humos, no discurriran visibles por las fachadas
exteriores. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras pertinentes
cuando, previo informe técnico se acredite que una salida de humos cause perjuicios
al vecindario.

En todo local no destinado a vivienda se prevera una chimenea de ventilacion
independiente y con salida a cubierta, para la evacuacién de humos y gases, asi como
las correspondientes ventilaciones posibles independientes de bafios y aseos.

En toda vivienda las cocinas dispondran de salida de humos especifica con las
condiciones anteriores.

Sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

5.12.2. Condiciones de los locales

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa por medio de huecos de una
superficie practicable total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local,
permitiendo dependencias cuyo fondo total, contado a partir del hueco, no exceda de
diez metros, salvo que se garanticen por medios mecanicos las renovaciones de aire
exigibles y se dote de iluminacion necesaria de acuerdo con la actividad a desarrollar.

Condiciones de los locales para su transformacion en
vivienda:

A) Ocupar una fachada en una longitud superior a 3m
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en la que exista al menos una pieza habitable,
sequn lo establecido en art. 4.5.2 (D).

B) Toda pieza habitable cumplira lo establecido en las
condiciones de ventilacion e iluminacion minimas
art.4.5.2 (A).

C) Se podra acceder a la vivienda desde la via publica,
cumpliendo las condiciones de accesibilidad y
supresion _de barreras _arquitectonicas de Ia
Comunidad de Madrid y DB SUA, también se podra
acceder desde la zona comun del edificio.

D) La_ vivienda tendra todas las instalaciones y
condiciones minimas de habitabilidad descritas en
las NNUU.

E) En_ningun caso se podra expulsar por fachada
ningun gas o aire viciado/ enrarecido. Los humos
provenientes de cocinas debera ser expulsados por
medio de chimenea a la cubierta del edificio.

5.12.3. Portales

El portal tendra desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor, si
lo hubiere, un ancho minimo de 2 metros. La anchura libre del hueco de entrada del
portal no sera menor de 1,50 m.

Los accesos a toda edificacion cumpliran la legislacion vigente sobre Promocion de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

5.12.4. Escaleras

Las escaleras con utilizacion publica no podran tener un ancho inferior a 1,10 m. En
viviendas unifamiliares la anchura minima podra ser de 0,80 m.

En viviendas colectivas el ancho libre no sera inferior a 1,00 m.

En las edificaciones en que el numero de plantas posibles a alcanzar sea menor o
igual a 4, incluida la baja, el semisétano y la bajo cubierta, en su caso se admitira la
luz y ventilacién cenital de las escaleras, por medio de lucernarios, que tengan, por lo
menos, una superficie en planta de dos tercios de la correspondiente a la caja de
escalera. La dimension minima del ojo de escalera, que en este caso sera obligatorio,
sera de 0,80 m y su superficie de 1,20 m2.

Las caracteristicas de las escaleras se adaptaran a lo establecido en la legislacion
vigente de proteccion contra incendios en los edificios.
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Sera obligatoria la instalacién de, al menos, un aparato elevador, cuando el n°® de
plantas a recorrer sea igual o mayor a 3 contabilizando las situadas sobre y bajo
rasante. En cualquier caso se atendera a lo dispuesto en la Ley de Promocién de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

Si las puertas de ascensores abren hacia el rellano de escalera, sus hojas no podran
entorpecer la circulacion de ésta por lo que, en estos casos, el ancho minimo del
rellano sera de 1,50 metros.

5.12.5. Entrantes, salientes y vuelos.
Los voladizos, sobre las vias publicas, se permitiran con las siguientes condiciones:
- Balcones.

Permitidos en todas las calles. El saliente de fachada sera de 30 cm como
maximo y el canto del forjado o losa de 15 cm.

Se separaran 0,60 m, como minimo del extremo de la fachada y entre ellos. Su
anchura maxima sera de 150 cm.

- Miradores.

Permitidos a todas las calles. El saliente de fachada sera de 30 cm como
maximo.

Se separaran 0,60 m, como minimo del extremo de la fachada y entre ellos. Su
anchura maxima sera de 150 cm y la suma total sera como maximo del 25%
del total de la fachada en que se ubique.

- Terrazas y cuerpos volados cerrados.

Permitidos en todas las ordenanzas excepto en casco antiguo y en las
edificaciones sin retranqueo a la alineacion oficial.

- Marquesinas.

Su altura libre sobre la acera sera de 2,50 m. Su saliente quedara remetido 50
cm del bordillo de la acera, respetandose el arbolado existente o la linea de
alcorques prevista.

- Aleros

Cuando la edificacion se situe sobre la alineacién oficial, el maximo vuelo de
los aleros sera de 60 cm, excepto en el casco antiguo que sera de 40 cm como
maximo.
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ART. 5.13.  PABELLONES DE VIGILANCIA

Se permiten en linea de fachada, junto a los accesos del conjunto de edificaciones de
que se trate, con unas dimensiones maximas de:

Superficie construida. - 10 m2.,
Altura total. - 3,5 m. y una sola planta
Separacion a linderos laterales. - 3 m.

Se permiten Unicamente los pabellones de vigilancia en las ordenanzas
correspondientes a residencial multifamiliar y terciario (oficinas).

ART. 5.14. CERRAMIENTO DE PARCELAS

En beneficio del ornato publico, los propietarios de solares y parcelas no edificadas,
tendran la obligacion de mantenerlas en estado decoroso y convenientemente
cercadas.

. Los cerramientos de las parcelas a espacio publico, es decir, zona
verde o viario, se realizaran preferentemente con los mismos materiales y
acabados que la edificacion principal y seran de las siguientes caracteristicas:

- Base opaca de 1,20 m de altura maxima coronadas por
elemento diafano de forma que la altura total no supere los 2,20 m.

- El elemento diafano de coronacién se resolvera con un elemento
metalico (lamas, celosia, etc.) prohibiéndose expresamente la utilizacion
de chapas lisas o perforadas y los enrejados de mallazo de simple
torsion y similares.

. Los cerramientos de linderos entre parcelas privadas estaran formados
por una base opaca de 1,20 m de altura maxima y el resto, hasta 2,20 m de
altura maxima total con un elemento diafano, admitiéndose el empleo de malla
de simple torsion o similar.

. En casco urbano, el cerramiento entre parcelas, no visible desde la via
publica, podra resolverse con una base opaca de hasta 2,20 de altura maxima
terminada en enfoscado y pintura enronada en color con la fachada.
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. Los cerramientos de pistas deportivas podran ser de hasta 5 m de
altura, guardando, en caso de superar la altura de 2,20 m, el retranqueo
obligatorio a fachada y a linderos.

. En calles con pendiente debera resolverse el cerramiento con
banqueos, de forma que la diferencia de cota entre la coronacién de los tramos
colindantes sea como maximo de 30 cm, no superandose en ningun punto la
altura maxima incrementada en 15 cm.

. Se prohibe expresamente el empleo de elementos de coronacion
formado por vidrio o elementos punzantes.

. Los cerramientos de parcela a espacios privados de uso publico se
resolveran de la misma forma que los que den a espacio publico.

Las anteriores alturas se entenderan maximas y medidas desde la via publica, para el
cierre de fachada en la alineacion oficial y desde la cota mas alta del terreno en el
cierre de medianerias.

En terrenos con pendiente se admitira el escalonado de la pared de cierre, de forma
que no se rebasen nunca en mas de treinta centimetros las alturas anteriores.

En todos los casos debera solicitarse licencia municipal acompafiando croquis
suficientemente explicativo de los cerramientos a efectuar en cuanto a alturas,
acabados, longitudes, etc.

Los cerramientos de las parcelas a espacio publico, es decir, zona verde o

viario, se recomienda la utilizacion de los mismos materiales y acabados que la

edificacion principal, no obstante pueden plantearse otras soluciones.

Serdn de las siquientes caracteristicas:

- Base opaca de 1,40 m de altura maxima coronadas por elemento

diafano de forma que la altura total no supere los 2,40 m

- El elemento diafano de coronacion se resolvera con un elemento

metadlico (lamas, celosia, etc.) prohibiéndose expresamente la

utilizacion de chapas lisas o-perforadas y los enrejados de mallazo de

simple torsion y similares.
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- Los cerramientos de linderos entre parcelas privadas estaran

formados por una base opaca de 1,40 m de altura maxima y el resto,

hasta 2,40 m de altura _maxima total con un elemento diafano,

admitiéndose el empleo de malla de simple torsidn o similar.

- Con_acuerdo entre colindantes, y proyecto conjunto, podran estar

formados unicamente de superficie opaca con una altura maxima de

2,20m

- Se prohibe expresamente el empleo de elementos de coronacion

formado poer-vidrio o elementos punzantes.

- En el cerramiento a via publica, se permitira sobrepasar la altura

maxima permitida exclusivamente para la instalacion de cierres

mecanicos y similares sobre las puertas de los garajes. Esta

instalacion podra estar recogida en elementos constructivos como

marquesinas y analogos permitidos en el cerramiento exterior.

ART. 5.15. VALLADO DE OBRAS

En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conservacion que
afectan a las fachadas, habra de colocarse una valla de proteccion de dos metros de
altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacion, decorada
y situada a la distancia maxima de dos metros de la alineacion oficial. En todo caso,
debera quedar remetida del bordillo al menos 0,60 m. para permitir el paso de
peatones. Para la continuacion de las obras a partir de la primera planta sera
necesaria la colocacion de un andamio de proteccion.

En toda valla sera obligatoria la instalacion de luces de sefalizacion, con intensidad
suficiente, en cada extremo o angulo saliente de ésta.

La instalacién de vallas se entiende siempre con caracter provisional, en tanto dure la
obra.

ART.5.16. CERRAMIENTO DE PARCELAS EN ZONAS DE SITUACION
ACUSTICA ESPECIAL (ZSAE)

En las parcelas afectadas por la delimitacion de ZSAE se permitira la ejecucion de
cerramientos ampliando la base opaca establecida en el Articulo 5.14 hasta 2,20 m.
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ART. 5.17. RAMPAS DE GARAJE

En los dos primeros metros, desde la alineacién de la parcela al interior de la misma,
la pendiente de la rampa de acceso sera como maximo del 10%. A partir de este punto
la pendiente maxima sera del 22%.

La anchura minima libre de la rampa en todo su recorrido sera de 3 m. La puerta de
acceso a la planta bajo rasante sera de al menos 2,60 m.
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CAPITULO 6°. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
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CAPITULO 6°. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Art.6.1.
Art.6.2.
Art.6.3.

Art.6.4.
Art.6.5.

Art.6.6.
Art.6.7.
Art.6.8.
Art.6.9.
Art.6.10.
Art.6.11.

SISTEMA GENERAL VIARIO
SISTEMA VIARIO LOCAL

DIMENSION TRANSVERSAL MINIMA DE NUEVAS CALLES EN
SUELO URBANIZABLE

CAMINOS EN SUELO URBANIZABLE

ARBOLADO Y TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO
PUBLICO

6.5.1. ARBOLADO

6.5.2. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOSLIBRES DE USO PUBLICO
6.5.3. SISTEMAS DE RIEGO

ABASTECIMIENTO DE AGUA

RED DE EVACUACION

RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

ALUMBRADO PUBLICO

ORDENANZA DE URBANIZACION

OBRAS DE URBANIZACION EN AREAS DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA
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6 CAPITULO 6°. NORMAS GENERALES DE
URBANIZACION

ART. 6.1. SISTEMA GENERAL VIARIO

El Sistema General de Comunicaciones que estructura el término municipal lo forman
la Carretera M404 y la Carretera de Carranque, ambas comunitarias.

El sistema general viario asi formado incluye como tal las bandas de proteccién, cuya
anchura sera la definida por la vigente Ley de Carreteras y Reglamentos en el nivel
comunitario o estatal que corresponda.

La Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid tiene en proyecto la
M-407 que partiendo del punto de encuentro entre la M-404 y la M- 415 discurre en
direccién Sur-Norte entre los términos de Serranillos y Grindn. Por otra parte el
Ministerio de Fomento esta redactando el proyecto de la autopista A-41, que discurrira
por el Oeste del término en sentido Norte-Sur.

El sistema general viario asi formado incluye como tal las bandas de proteccion, cuya
anchura sera la definida por la vigente Ley de Carreteras y Reglamentos en el nivel
comunitario o estatal que corresponda.

Cualquier nuevo acceso a las carreteras de la Comunidad de Madrid desde los
desarrollos previstos, se realizara mediante via de servicio.

Las glorietas y accesos deberan ser desarrollados mediante proyectos especificos
que seran remitidos a esta Direccion General para su informe y estaran redactados
por técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente y se
ajustaran a las normas y recomendaciones sobre accesos y glorietas de la Comunidad
de Madrid. Las glorietas tendran un radio interior minimo de 25 metros.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos y construccion de las
infraestructuras viarias deberan ser sufragados integramente por los promotores de los
nuevos desarrollos (articulo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid).

Se clasifica como Red General las carreteras y sus zonas aledanas de dominio
publico, de tres (3) metros de anchura como minimo medidos desde el borde de la
explanacion.

Debera respetarse la zona de proteccion de la carretera. Esta comprende una banda a
ambos lados de la carretera de quince (15) metros de ancho como minimo medidos
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desde el borde de la explanacién en suelos clasificados como urbanizables y no
urbanizables.

Se remitiran a la Direccion General de Carreteras aquellos instrumentos
urbanisticos que se tramiten en desarrollo de las Normas Subsidiarias y que afecten a
carreteras de la Comunidad de Madrid, para su oportuno informe por parte de esta
Direccion General.

La normativa de aplicacion general es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la
Comunidad de Madrid o su zona de proteccion debera pedirse permiso a esta
Direccion General.

Antes del comienzo de cualquier obra incluida en un Area de Proteccién Arqueoldgica
o donde se presuma 0 se conozca la existencia de Patrimonio Arqueoldgico, debera
solicitarse autorizacion a la Direccion General de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid antes de poder llevarse a cabo.

ART. 6.2. SISTEMA VIARIO LOCAL

En las vias existentes no se permiten cambios en las alineaciones ni rasantes
actuales, salvo los previstos en el conjunto de Planos de Alineaciones contenidos en
las NN.SS. o en los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

En cuanto a las vias que surjan de la redaccion de los Planes Parciales en suelo
urbanizable, responderan a las necesidades para las que se proyecten, en relacion
con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto, debiéndose emplear tanto
en la red viaria principal como secundaria, aglomerado asfaltico sobre solera de
hormigon, cuyos espesores se determinaran en funcion de las necesidades del trafico
a soportar, debiendo emplearse en la red viaria el aglomerado asfaltico de un minimo
de 6 cm de espesor sobre solera de hormigén hidraulico de un minimo de 20 cm de
espesor..

Condiciones generales de construccion
Aceras

- Su pendiente transversal no sera superior al 2% vertiendo hacia la
calzada. Su perfil longitudinal tendera a suprimir cualquier barrera que dificulte
Su uso por minusvalidos.
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- En aceras de ancho igual o superior a 3 m. sera obligatoria la plantacion
de arboles con alcorques de dimensién minima 80 cm. incluyendo tapas de
hormigoén poroso o tratamiento similar.

- La construccién de la acera lindante con una obra de nueva planta,
rehabilitacién o ampliacion, sera a cargo de la propiedad, entendiéndose
incluida esta obra en la correspondiente a la obra principal.

- El pavimento se ejecutara con la siguiente composicion:
- Subase de suelo seleccionado de 15 cm de espesor
- Base de HM-20 de 15 cm de espesor, con acabado nivelado.
- Capa de mortero de espesor > 2 cm
- Baldosa de terrazo de espesor > 3 cm.

- El encintado de las aceras se hara con bordillo tipo Ill en borde de
calzada con cimiento y refuerzo de hormigén en masa y bordillo tipo IV en zona
de trasdos de la acera.

- En casos excepcionales y debidamente justificados podran utilizarse
piedras naturales o baldosas especiales, que seran autorizadas previa peticion
del interesado, depositandose piezas de reposicion equivalentes al 15 % de la
superficie autorizada en los almacenes municipales en prevision de futuras
reparaciones.

- Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares, sobre las
aceras, se realizaran rebajando el bordillo y la acera con una pendiente
maxima del 8% y empleando bordillo tipo PLINTO de 4cm de altura.

- Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de
hormigén u otro material, el arroyo de la calzada en forma de plano inclinado
que salve el desnivel entre bordillo y calzada, aunque se prevea la circulacion
de las aguas pluviales mediante tubos u otros sistemas.

- El pavimento de la acera en dichos pasos de vehiculos se realizara con
baldosas y bordillos de piedra de resistencia superior a las de la acera y a ser
posible de color diferente.

- Este ultimo tratamiento se empleara en los rebajes de pasos de
peatones los cuales cumpliran las prescripciones que establezca la Ley sobre
Accesibilidad vigente.
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- Los materiales y demas caracteristicas técnicas de la solera y de la
capa de rodadura de las vias de circulacion rodada, responderan a las
necesidades de los distintos tipos de calles en relacion con la intensidad,
velocidad y tonelaje del transito previsto, debiendo ejecutarse de acuerdo con
el siguiente cuadro. En todo caso debera tenerse en cuenta lo dispuesto en las
Normas 6.1y 6.2 |.C. del Ministerio de Fomento.

CATEGORIA
DE TRAFICO EXPLANADA SUBBASE BASE RODADURA
Pesado Suelo 25 cm de |30cmde 4 cm MBC
adecuado arena de miga | HM-20 tipo D-12
(suelo (conjuntas |4 cm de MBC
seleccionado) |de dilatacion |tipo S_20
cada 5m
aprox.)
Medio Suelo 20 cm de|25cmde 4 cm de MBC
adecuado arena de miga | HM-20 tipo D-12
(suelo 4 cm de MBC
seleccionado) tipo S-20
Ligero Suelo 15 com de |20 cmde 5 cm de MBC
adecuado arena de miga | HM-20 tipo D-12
(suelo
seleccionado)

Aparcamientos en superficie

Los aparcamientos en superficie incluidos en la red viaria seran senalizados con
bandas de color blanco en rectangulos minimos de 2,25 x 4,50 m. El tamafio de la
plaza de camiones sera de 3 x 10 m. Se reservaran plazas de aparcamiento para
minusvalidos, de dimensiones adecuadas.

A efectos de plantacién de arbolado se recomiendan localizaciones de alcorques de 1
m de diametro colocados respectivamente cada dos plazas en linea o 3 plazas en
bateria y preferentemente localizados no en la acera sino en la propia banda de
aparcamiento.

ART. 6.3. DIMENSIONES MINIMAS Y TRAZADO DE LAS CALLES

Se establece en 12,00 m con medidas aproximadas de 5,00 m de aceras y 7,00 m de
calzada en calles de nueva creacién, excepto las que den continuidad a otras ya
existentes de menor anchura o las definidas con otra dimension en el plano de
alineaciones oficiales. El radio de giro minimo sera de 8 m a eje de calle.
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Para uso industrial la anchura minima sera de 14 m entre alineaciones.

ART. 6.4. CAMINOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes a 8 m medidos desde
el eje del mismo (es decir 16 m de ancho total).

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos, debera tener en cuenta la no
ocupacién de nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Solo se admite como solucién de tratamiento la siguiente, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqui sefalado:

Ancho de pista afecta, 5 m comprendiendo: pista peatonal con tratamiento de
tierra natural o engravillado, 1,5 m bajada de rodadura con tratamiento de 3 m
de ancho y arcén cuneta 0,5 m de ancho. Peninsulas de ensanchamiento
para cruces, detenciones o estacionamiento, cada 600 m, o a la distancia que
recomiende el especifico trazado de la red viaria (cambios de rasante, curvas
de encuentro, etc.)

En caminos que se prevea que puedan soportar algun tipo de trafico pesado se
sustituira la gravilla por zahorra artificial (granitica o caliza) con espesores
minimos de 10 cm, a fin de mejorar el drenaje del camino y permitir una mayor
durabilidad del mismo. Se prevera drenaje longitudinal mediante cunetas no
revetidas de tipo triangular, asi como drenes transversales en zonas con
pendientes superiores al 8 %.

ART. 6.5. ARBOLADO Y TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE
USO PUBLICO

6.5.1.Arbolado

El arbolado existente tanto en suelo urbano (incluido el espacio viario), como en suelo
urbanizable debe ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar
algunos ejemplares por causa razonable y que fuese admitida por el Ayuntamiento,
se procurara que afecte a los ejemplares de menor edad y porte, y se dara
cumplimiento al régimen de valoracion establecido por la Norma Granada para el
arbolado ornamental, y al Art. 43 de la Ley 16/95,de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid para las masas forestales.

Para el arbolado urbano se alternaran especies con el fin de mitigar la aparicién de
plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.
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En la ejecucion de obras de urbanizacién, reformas y reparaciones en las vias
publicas, los elementos arboreos o vegetales existentes seran protegidos mediante
tablas de espesor minimo de 2 cm u otro medio similar, rodeando el tronco y sujetos
de forma que se impida su desprendimiento, siendo su altura la precisa para evitar que
aquellos puedan ser dafados.

Todos los arboles de nueva plantacién dispondran de alcorques, si se disponen a lo
largo de las aceras o entre los aparcamientos en superficie, y, en todo caso, debera
resolverse la solucion adecuada para su riego, preferentemente por goteo.

En suelo no urbanizable protegido las masas arbéreas quedan conservadas segun la

legislacion vigente al respecto.

6.5.2. Tratamiento de los espacios libres de uso publico

Las plazas, parques y jardines y en general todos aquellos espacios libres publicos ya
existentes en el suelo urbano consolidado son objeto de conservacion y tratamiento
por el Ayuntamiento.

Aquellas zonas verdes de nueva creacion procedentes de la urbanizacion de los
sectores con planeamiento parcial aprobado que se incorpora, asi como los
correspondientes al desarrollo del suelo apto para urbanizar seran acondicionados
para su uso como tales con un nivel de disefio y calidad adecuados.

Los proyectos de urbanizacion incluiran al menos:
- Plantacion de arbolado de especie adecuada y porte medio.
- Mobiliario urbano (bancos, papeleras,...).

- Red de riego y alumbrado publico. (con mecanismos de programacion
adecuados)

- Otra jardineria y plantaciones (arbustos, vivaces, etc.).

- Sendas peatonales y carriles de bicicletas segun el uso previsto.
- Zonas de juegos de nifios y mobiliario afin.

- Instalaciones deportivas descubiertas, en su caso.

- Solucién adecuada para la estancia controlada de animales domésticos
(perros,...).

Como norma general para el tratamiento de los espacios libres, se sefiala que el
ajardinamiento se debe realizar con especies autdctonas y de bajos requerimientos
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hidricos, reduciéndose las areas plantadas con especies de alto requerimiento y en
especial el césped, a una superficie no mayor del 5 % del espacio total a tratar.

Asimismo, se determina la conveniencia de utilizar agua reciclada para el riego de
espacios libres y jardines, asi como la obligacion de la utilizacion de este tipo de agua
en las instalaciones deportivas que requieran grandes consumos.

En cuanto al tratamiento de las zonas verdes en general, las redes de riego que se
conecten a la red de distribucién de agua potable deberan cumplir la Normativa del
Canal de Isabel ll, siendo independientes de la red de distribucion y disponiendo de
una unica acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de agua potable deberan
remitirse al CYIl para su aprobacion.

6.5.3.Sistemas de riego.

En las zonas verdes se instalaran sistemas de riego automatico dotados de las
siguientes medidas:

- Utilizacion de programadores de riego
- Disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera.
- Riego por goteo en zonas arbustivas y arbéreas.

- Instalacion de detectores de humedad en el suelo

ART. 6.6. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Las redes de distribucion de agua deberan cumplir las Normas y criterios generales
establecidos por el Canal de Isabel Il, tanto si el suministro procede de esta Entidad
como si se efectia a partir de depédsitos no afectos a la misma. En todo caso, en
cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucion de agua potable,
materiales, diametros, etc. se observara el cumplimiento de las Normas de
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal,
para su primera implantacion deberd adjuntarse autorizacién del Organo
competente, descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacteriolégico,
emplazamiento y garantia de suministro, asi como compromiso y procedencia de
control periédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se
cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1.982, de 15 de
Junio (en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de Marzo).
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Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una
distancia superior a 50 m del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo
emplazarse este ultimo aguas abajo en relacion con aquél. Se prevera
pretratamiento de potabilizaciéon que garanticen la calidad requerida.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de
dos bombas y contar con equipo electrégeno independiente que garantice el
funcionamiento en caso de producirse un fallo en el suministro eléctrico general. Caso
de ser necesarios depésitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular
al menos la dotacion media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma
directa o indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para
riego o albercas, indistintamente de la clase de suelo donde se situen, que no formen
parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendran una capacidad no
superior a 13 m3, en condiciones de uso maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior
a 13 m3 se considera piscina. Toda piscina, con independencia del sistema de
alimentacion que utilice, debera estar dotado de un sistema de depuracion terciaria del
agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico,
debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua
desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacion no superior a 100 m3.
Se exceptuan las localizadas en complejos deportivos de caracter municipal o las
correspondientes a clubes privados sobre parcela de usos deportivos.

Los edificios de viviendas colectivas e individuales contaran con los siguientes
mecanismos de ahorro efectivo de agua potable:

- Contadores individuales de agua para viviendas y locales

- Mecanismos de ahorro de agua: economizadores de chorro,
mecanismos reductores de caudal en los grifos de aparatos sanitarios de
consumo individual (P=2.5kg/cm2, Max.= 8 L/min), mecanismos limitadores de
accionamiento de la descarga de las cisternas del inodoro, temporizadores en
los grifos de aparatos sanitarios de uso publico.

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de
calles.
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ART. 6.7. RED DE EVACUACION

En todos los nuevos desarrollos el sistema de saneamiento de aguas residuales sera
separativo, debiendo cumplimentar cuantos requisitos puedan dimanar de las
competencias de la Confederacion Hidroldgica del Tajo a todos los efectos.

En base al volumen VI del presente Plan General, “Plan Director de Infraestructuras
Hidraulicas”, se estudiara la viabilidad de aplicacion de las siguientes medidas en el
Proyecto de Urbanizacion:

- La red de colectores para la evacuacion de las aguas pluviales debe
verter a los cauces en el punto mas préoximo al punto de drenaje en las
condiciones preoperacionales, evitando de esa manera la concentracién de
caudales en unos pocos puntos de vertido.

- Utilizacion del disefio de la cuneta de la carretera M-404 para drenar la
mayor parte del agua producida por ese suelo fuera del sistema de drenaje del
municipio.

- Colocacién de una estructura de decantacién a la salida del colector de
aguas pluviales del arroyo de la Alameda.

- Colocacién de trampas de sedimentos y grasas en algunos pozos de
registros o en los imbornales de la red de saneamiento pluvial.

- Disposicion de retardadores de flujo en los sumideros de tejados y
azoteas, asi como el vertido de las bajantes de aguas pluviales a terrenos
porosos (zonas verdes)

Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en el suelo urbano y apto para
urbanizar.

Los Proyectos de las redes de evacuacién deberan recoger la obligatoriedad de
acometida a la red de saneamiento de todos los suelos urbanos y aptos para
urbanizar, asi como de todos aquellos que, por su ubicacion y tratandose de usos
autorizados en SNU, puedan acometer a dicha red.

Las condiciones minimas de proyecto seran las siguientes:
- Velocidad del agua a seccion llena: 0,5 a 3,00 m/seg.

- Pozos de registro visitables en entronques de ramales o en distancias
superiores a 50 m.
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- La seccién minima de la red sera de 300 mm para aguas fecales y de
400mm para aguas pluviales y su trazado seguira el de la red viaria y espacios
libres de uso publico, con una pendiente minima del 0,50%.

En las nuevas urbanizaciones con el objeto de preservar su caracter separativo, se
dejaran dos pozos de acometida en el interior de cada parcela, uno conectado a la red
de fecales con un profundidad minima de 3,5 m y otro a la red de pluviales, debiendo
ser el sistema interior de la parcela de tipo separativo, de forma que las aguas
procedentes de la cubierta y de espacios solados se incorpore a la red de aguas
pluviales.

En el Suelo No Urbanizable, la evacuacién de las redes debera incorporar depuracion
individual o compartida, admitiéndose la fosa séptica o el tanque Imhoff, siempre que
técnica y economicamente se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de al menos dos compartimentos, de
dimensiones 4:1 (el primero dos veces en dimensiones al segundo, o cuatro veces en
volumen) accesibles a través de tapas superiores, debiéndose cumplir lo establecido
en la NTE-40 respecto de la poblacién/caudal servido, tipo de terreno, profundidad de
la capa fredtica, etc.

Todas las acometidas a la red de saneamiento se realizaran a través de pozos
registrables.

En zonas urbanas, los pozos de registro llevaran cerco y tapa de fundicion con junta
de goma (o similar) para un perfecto acoplamiento que evite los ruidos.

En cualquier caso cuando las aguas residuales una vez tratadas se viertan al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se
produzca adecuadamente (zanjas y filtrantes, filtros de arena, etc.).

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No Urbanizable, debera
unificarse siempre que la topografia y la proximidad de zonas habitadas lo permita.
ART. 6.8. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Los Planes y Proyectos de Ordenacion y Gestion previstos para el desarrollo del Plan
General adoptaran las medidas oportunas para el cumplimiento del Decreto 131/1997
de 16 de Octubre de la Comunidad de Madrid por el que se fijan los requisitos que han
de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.
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El calculo de las redes de baja tension se efectuara de acuerdo con el contenido del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension actualmente vigente; todo ello en base a
una prevision de cargas minimas en los edificios segun su uso, obtenidas por
aplicacion de la Instruccion MI-BT-001 y en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad
para Viviendas Sociales, en funcion del grado de electrificacién correspondiente.

Todas las instalaciones eléctricas en suelo urbanizable se realizaran mediante redes
de distribucion subterraneas y satisfaran las condiciones establecidas en los
Reglamentos y en las Normas de la Compafiia Suministradora.

Las redes de AT que discurren actualmente por el término municipal seran llevadas
por los pasillos o bandas de reserva previstos al efecto, segun lo indicado en el
Decreto 131/1997 de 16 de Octubre de la Comunidad de Madrid, reservandose una
banda de proteccion de la infraestructura de ancho minimo de 50 m a cada lado de la
misma, de forma que la superficie afectada no computara a los efectos previstos en los
estandares urbanisticos.

En todos los casos, queda prohibida la edificacion en estos pasillos eléctricos y su
computo como zona verde.

Los Centros de Transformaciéon de nueva implantacion se situaran preferentemente en
posicién bajo rasante, y en el caso de no ser asi se tomaran las medidas necesarias
para evitar el impacto visual, garantizando la accesibilidad y seguridad, y debiendo
contar con informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Se dara cumplimiento al Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen
normas técnicas en instalaciones eléctricas para la proteccién de la avifauna.
ART. 6.9. ALUMBRADO PUBLICO.

Las redes de alumbrado deberan estar calculadas justificadamente, garantizandose
los niveles de iluminacion minimos previstos por la normativa CIE 95, que define los
siguientes tipos de via:

Categoria Celgent -
Tipo de via 9 zonas de
conflicto
Vias rapidas con calzadas separadas, sin cruces a nivel con M1, M2 o
o . ; . , C1,C20C3
accesos controlados vy trafico rapido. Ej.: autopistas y autovias. M3
Vias rapidas con dos carriles M1oM2 |C10C2
V'|alls yrbanas |mporltantes. Ce!r’reteras radiales yde distribucion. M2 0 M3 C20C3
Ej.: cinturones de circunvalacion, carreteras radiales...
Carreteras de conexion de menor importancia, distribucién local M4oM5 C40C5
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La categoria escogida depende de factores como la densidad de trafico, complejidad
del trazado, presencia de sefiales y semaforos y tipo de usuarios de la via.

Los parametros de iluminacién a conseguir en los distintos tipos de via se recogen en
el siguiente cuadro:

Categoriaa | Luminancia Co.ef|C|e.ntes de Control ) Alrededores
media Lm (cd/m?) | uniformidad del deslumbramiento o Tl SR
Global Uo | Perturbador TI
M1 2.00
0.7 10 0.5
M2 1.50 0.4
M3 1.00 0.5
M4 0.75 .
— 15 —
M5 0.50

Valores recomendados por la CIE (1995)

Con objeto de garantizar una correcta y segura circulacion por las calles y avenidas de

las urbanizaciones y en base a los calculos realizados, se proyecta la iluminacion
completa de la misma siguiendo los siguientes criterios para la disposicién de las

luminarias:

Disposicion unilateral: Siempre que la altura de montaje sea inferior o0 a lo sumo
igual, al ancho de calzadas y aceras.

Disposicion a tresbolillo: cuando el ancho de la via es superior a la altura de
montaje seleccionada.

Disposicion pareada: cuando el ancho de las vias es mayor a dos veces la
altura de montaje.

Los circuitos eléctricos seran de tipo trifasicos a una tension de 3 x 380/220 V,
conectadas las luminarias alternativamente entre fase y neutro a 220 V, con
equilibrio entre fases.

Con el objeto de conseguir una caida de tension admisible (del 3% maximo), se
han elegido las secciones de cable incluidas en las tablas segun tramos.

Los circuitos eléctricos van alojados en una canalizacion subterranea de PVC
100 x 90 x 1.8 UNE 53-112, es decir de diametro exterior 90 mm y 1.8 mm de
espesor, discurriendo por la acera.
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Para la disposicién de luminarias se tomaran en consideracion las medidas de
proteccion del medio nocturno incluidas en el Art. 7.2.11 de estas NNUU.

ART. 6.10. ORDENANZA DE URBANIZACION.

Las condiciones de urbanizacion definidas en el presente capitulo seran
complementadas con la oportuna ordenanza de urbanizacion que desarrollara el
Ayuntamiento en el plazo de un (1) afio desde la aprobacién del P.G.

ART. 6.11. OBRAS DE URBANIZACION EN AREAS DE
PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Cualquier obra de urbanizacion (viario, zonas verdes y arbolado, red de riego,
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica, etc.) que se
pretenda realizar en alguna zona en que se encuentre documentado Patrimonio
Arqueoldgico, se establecen, para su conservacién y salvaguardia, las siguientes
medidas correctoras:

1. Senalizacion y balizamiento del area arqueolégica con el objetivo de
gue no se realice ninguna intervencion en ella. Se informara a la Administracion
competente en Patrimonio Arqueoldgico en el momento en que se vayan a
realizar estas actividades.

2. Intervencion arqueoldgica previa a la realizacion de las obras en la zona
delimitada, para lo cual se pedira el correspondiente permiso de intervencion a
la Direcciéon General de Patrimonio Histérico, siguiendo la tramitacion descrita
en las normas generales de proteccién del Capitulo 7 y articulo 7.5 Proteccion
Arqueoldgica.
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CAPITULO 7°. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE 112



FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

CAPITULO 7°. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Art.7.1.

Art.7.2.

Art.7.3.

Art.7.4.

7.2.3.
7.2.4.
7.2.5.
7.2.6.
7.2.7.
7.2.8

7.2.9

7.2.10
7.2.11
7.2.12
7.213

ALCANCE Y CONTENIDO

7.1.1. RESPONSABILIDADES
PROTECCION MEDIO AMBIENTAL

7.2.1. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL
7.2.2. RESIDUOS

VERTIDOS LiQUIDOS (AGUAS RESIDUALES)
VERTIDOS GASEOSOS

CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA
PROTECCION CONTRA INCENDIO
DESARROLLO DE ACTIVIDADES DIVERSAS.

PROTECCION DE ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURAS
HIDRAULICAS

FAUNA Y FLORA

PROTECCION DEL SUELO

PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO
REFORESTACIONES EXIGIBLES

MEDIDAS DE EFICIENCIA Y AHORRO ENERGETICO
PROTECCION PAISAJISTICA

7.3.1. PROTECCION DEL PERFIL DEL NUCLEO
7.3.2. PROTECCION DEL PAISAJE

7.3.3. PROTECCION DE VISUALIZACION

PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO Y DE LA ESCENA
URBANA

7.4.1. COMPOSICION DE FACHADAS Y EDIFICIOS
7.4.2. ORNATO DE EDIFICIOS
7.4.3. ANUNCIOS Y ROTULOS
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7.4.4. MARQUESINAS

7.4.5. FAROLES

7.4.6. INSTALACIONES EN FACHADAS
7.4.7. TOLDOS

7.4.8. ALTERACIONES DE LAS FACHADAS DE EDIFICIOS
CONSTRUIDOS

7.4.9. PROTECCION DE ARBOLADO

7.4.10. CARTELES PUBLICITARIOS

7.4.11.INSTALACION DE TERRAZAS Y VELADORES

7.4.12.INSTALACIONES DE TELEFONIA MOVIL
Art.7.5. PROTECCION ARQUEOLOGICA

7.5.1. LEGISLACION APLICABLE

7.5.2. AMBITO Y REGIMEN DE APLICACION

7.5.3. AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

7.5.4. NORMAS DE ACTUACION

7.5.5. MEDIDAS GENERALES DE CONSERVACION E INSPECCION

7.5.6. DIFUSION Y FOMENTO

7.5.7. DISCIPLINA
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7 CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE
PROTECCION

ART. 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO

Las presentes Normas Generales regulan las Condiciones de proteccion relativas a:
- Medio Ambiente
- Paisaje

- Patrimonio edificado

7.1.1. Responsabilidades

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio "natural" como del
"urbano" corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase
de actuacién que les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesién de
licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan constituir un atentado
ambiental, estético o que resulten manifiestamente inconvenientes para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por estas Normas y las de aplicacion
directa (Articulo 98 R.P.).

En este sentido se tendra en cuenta el articulo 53 de la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid donde se establecen las responsabilidades de las
corporaciones o entidades publicas que otorguen autorizaciones o licencias para
realizar actos en dominio publico pecuario.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el
Ayuntamiento y entre si para la consecucion de los objetivos que se pretenden.
Asimismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a
las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a
la sanidad y al medio ambiente, las construcciones que adolezcan de falta de higiene y
ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado
de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algun dafo, asi como
cualquier actuacion que afecte negativamente la apariencia de cualquier lugar o
paraje.
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ART. 7.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

7.2.1.Proteccion medio ambiental

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las
condiciones de proteccién ecoldgica del medio natural y de los niveles de confort y
seguridad para las personas. Se refieren a los siguientes aspectos:

-Residuos

-Vertidos liquidos

-Emisiones a la atmésfera

-Contaminacion acustica y vibratoria
-Proteccion contra incendios

-Desarrollo de actividades diversas
-Proteccion de elementos de infraestructuras hidraulicas
-Fauna y Flora

-Proteccion del suelo

-Proteccion del medio nocturno
-Reforestaciones exigibles

-Medidas de eficiencia y ahorro energético

Deberan someterse a los procedimientos ambientales correspondientes los planes,
proyectos y actividades que asi establezca la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, y la legislacion estatal en materia.

Deberan considerarse las particularidades en la aplicacion de la ley en lo referente a
proyectos y actividades afectadas por la proteccion de espacios naturales declarados.

Deberan someterse a los procedimientos de evaluacion ambiental las actividades de
competencia municipales establecidas por la Ley 2/2002 de 19 de junio de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, y la legislacion estatal en materia.

7.2.2.Residuos

Con el fin de garantizar la proteccién del medio ambiente frente a los vertidos de
residuos, quedando expresamente incluidos, los generados por las actividades
ganaderas existentes, este Plan General clasifica los diferentes tipos de residuos en
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cinco grandes grupos y recoge la legislacion aplicable a cada uno de ellos para su
correcta gestion. Atendiendo a lo establecido en la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid, los residuos se clasifican de la siguiente
manera:

- residuos no peligrosos: Todos aquellos, que no posean en su
composicion ninguna sustancia de las clasificadas como peligrosas en la Tabla
n° 4 del Real Decreto 952/1997, de 20 de julio, por el que se modifica el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de
Residuos Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988 de
20 de julio. Estos residuos pueden ser tanto organicos como inorganicos de
origen municipal, (en concreto, aquellos generados en domicilios particulares,
comercios, oficinas y servicios, procedentes de la limpieza de vias publicas,
zonas verdes y areas recreativas, los animales de compafia muertos, y
vehiculos abandonados), o de origen industrial (aquellos que se generan en un
proceso de fabricacidon, transformacién, utilizaciéon, consumo, limpieza o
mantenimiento de una instalacion o actividad industrial).

La gestidn de estos residuos sera llevada dando cumplimiento a lo establecido
en:

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

- Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, y por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero.

- Ley de la Comunidad Autonoma de Madrid 6/2003, de 20 de marzo, del
Impuesto sobre Depdsito de Residuos.

- residuos peligrosos: aquellos que figuren en la lista de residuos
peligrosos, aprobada en el Real Decreto 952/1997, de 20 de julio, por el que se
modifica el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto
833/1988 de 20 de julio, asi como los recipientes y envases que los hayan
contenido. Los que hayan sido calificados como peligrosos por la normativa
comunitaria y los que pueda aprobar el Gobierno de conformidad con lo
establecido en la normativa europea o en convenios internacionales de los que
Espafia sea parte. Estos residuos, al igual que los residuos no peligrosos,
pueden ser tanto organicos como inorganicos de origen municipal o industrial
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La gestion de estos residuos sera llevada dando cumplimiento a lo establecido
en:

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

- Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
para la ejecucion de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

- Real Decreto 952/1997, de 20 de julio, por el que se modifica el Reglamento
para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos
Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988 de 20 de julio.

- Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero.

- Ley de la Comunidad Autonoma de Madrid 6/2003, de 20 de marzo, del
Impuesto sobre Depdsito de Residuos.

c) residuos inertes: aquellos residuos no peligrosos que no experimentan
transformaciones fisicas, quimicas o bioldgicas significativas. Los residuos
inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni quimicamente ni
de ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a
otras materias con las cuales entran en contacto de forma que puedan dar
lugar a contaminacion del medio ambiente o perjudicar la salud humana. La
lixiviabilidad total, el contenido de contaminantes de los residuos y la
ecotoxicidad del lixiviado deberan ser insignificantes, y en particular no deberan
suponer un riesgo para la calidad de las aguas superficiales y/o subterraneas.

La gestion de estos residuos sera llevada dando cumplimiento a lo establecido
en:

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

- Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero.

- Ley de la Comunidad Autonoma de Madrid 6/2003, de 20 de marzo, del
Impuesto sobre Depdsito de Residuos.

d) residuos de construcciéon y demolicion (en adelante RCD): residuos de
naturaleza fundamentalmente inerte generados en obras de excavacion, nueva
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construccion, reparacion, remodelacion, rehabilitacion y demolicion, incluidos
los de obra menor y reparacion domiciliaria.

La gestion de estos residuos sera llevada de acuerdo a:

- El Plan de Gestién Integrada de los Residuos de Construccién y Demolicion
de la Comunidad de Madrid, aprobado mediante Acuerdo de 21 de febrero, del
Consejo de Gobierno.

- El Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006,
aprobado por Acuerdo del Consejo de Ministros de 1 de junio de 2001.

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

- Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, y por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero.

- Ley de la Comunidad Autébnoma de Madrid 6/2003, de 20 de marzo, del
Impuesto sobre Depdsito de Residuos.

e) suelos contaminados: La Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y
suelos contaminados, introduce un concepto nuevo en nuestro ordenamiento
juridico, el de suelo contaminado, definiéndolo como todo aquel cuyas
caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas han sido alteradas negativamente
por la presencia de componentes de caracter peligroso de origen humano, en
concentracion tal que comparte un riesgo para la salud humana o el medio
ambiente. Ademas, esta Ley dedica integramente su Titulo V a los suelos
contaminados.

La Comunidad de Madrid por su parte, ha adoptado una posicién activa en el
campo de los suelos contaminados, mediante la publicacion del Decreto
326/1999 de 18 de noviembre, que regula el régimen juridico de los suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid y del Plan Regional de actuaciones
en materia de suelos contaminados.

Por ultimo, recientemente la Comunidad de Madrid ha promulgado la Ley
5/2003 de 20 de marzo, de residuos de la Comunidad de Madrid, la cual recoge
en su Titulo VII aquellos aspectos dedicados a los suelos contaminados.

De acuerdo a lo anterior, la gestiéon y actuaciones en materia de suelos
contaminados en la Comunidad de Madrid, sera llevada de acuerdo a:

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.
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- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

- Decreto 326/1999 de 18 de noviembre, que regula el régimen juridico de los
suelos contaminados de la Comunidad de Madrid y del Plan Regional de
actuaciones en materia de suelos contaminados.

En materia de residuos de construccion y demolicién, las normas estatales que
establecen las condiciones son:

- El Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién
y gestién de los residuos de construccién y demolicion,

- La Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacion en
operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron.

En la Comunidad de Madrid es de aplicacion la Orden 2726/2009, de 16 de
julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y
demolicion en la Comunidad de Madrid.

Como instrumentos y planes reguladores, actualmente estan en vigor:

- Estrategia de Gestidon Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid
(2017-2024) ha sido aprobada en el Consejo de Gobierno de 27 de noviembre
de 2018.

- Plan estatal marco de gestion de residuos (PEMAR) 2016-2022

7.2.3.Vertidos liquidos (aguas residuales)

El articulado sobre los vertidos liquidos deberan ajustarse al RDL1/2001 de 20 de
julio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, respecto al
cumplimiento de los valores maximos establecidos en la misma, asi como a la
preceptiva autorizacion de vertido a terreno o cauce publico a emitir por la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

En todo caso las redes de evacuacion correspondientes a usos industriales deberan
cumplimentar los requerimientos sefialados en la Ley 10/93 de 26 de Octubre sobre
Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

Para el caso concreto de actividades que originen o puedan originar vertidos a cauce,
las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y
entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el Art. 259.2 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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Aquellas actividades de talleres o servicios existentes o de nueva implantacion,
afectadas por la ley 10/93, de 26 de octubre, de vertidos liquidos industriales de la
Comunidad de Madrid, deberan cumplir la misma y particularmente con el tramite de
autorizacion, los valores limite de vertido relativos a los parametros de contaminacion
que se establecen en el Anexo Il de dicha Ley, asi como contar con un registro de
efluentes, conforme a lo establecido en el articulo 27 de la aludida ley, que permita la
adecuada toma de muestra y medida de caudales. Este registro de efluentes se
definira y ubicara para cada una de las parcelas destinada a uso Industrial.

7.2.4.Emisiones a la atmosfera

Para las actividades generadoras de humos o vertidos gaseosos en general sera
preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias. Asimismo, se estara a lo establecido
por la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid.

Se promovera la instalaciéon de industrias limpias en los nuevos desarrollos
industriales, no quedando permitida la instalacion de aquellas actividades que por su
naturaleza o por los procesos tecnolégicos convencionales utilizados, constituyan o
puedan constituir un foco de contaminacion atmosférica. La determinaciéon de las
actividades permitidas se recogen en la ordenanza Industrial. Se facilitara la
instalacion y consumo de combustibles o formas de energia, que produzcan menos
emisiones contaminantes locales, como la electricidad o el Gas Natural.

7.2.5.Contaminacién acustica y vibratoria

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera adecuarse a lo
establecido en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del consejo de gobierno, por el
que se establece el régimen legal de proteccion contra la contaminacién acustica en la
Comunidad de Madrid, el Reglamento de Actividades clasificadas citado
anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gobierno de 10 de Junio de 1.965 vy las
Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el trabajo.

En la redaccion de los Planes Parciales que desarrollen los sectores del suelo
urbanizable se tendra en cuenta las siguientes medidas de caracter general,
recogiéndolas en su contenido documental.

- Velocidades
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- En el nuevo viario se regulara una velocidad maxima de 50 Km/h
para todos los vehiculos de traccion mecanica en todo el viario interior,
independientemente de su jerarquia.

- Trafico pesado

- Se recomienda limitar la circulacion de trafico pesado en el viario
de acceso directo a las viviendas en horario diurno (07 a 23h), salvo
vehiculos de emergencia y recogida de basuras.

- Se recomienda limitar la circulacion de trafico pesado en el viario
de acceso directo a las viviendas en horario nocturno (23 a 7h), salvo
vehiculos de emergencia.

- En todo el viario interior dentro de las areas que el estudio
acustico a incorporar en el Plan General clasifique como de Tipo Il
(areas levemente ruidosas: uso residencial), se prohibira la circulacién
de vehiculos pesados articulados, permitiendo Unicamente los
necesarios para la ejecuciéon de trabajos y obras, siempre a falta de
itinerario alternativo, y vehiculos de emergencia.

- Configuracion de las nuevas vias - disefio y sefalizacion

- Dentro de lo posible, el viario se disefiara conforme a secciones
que despejen de trafico a las areas mas proximas a las futuras
viviendas, mediante la existencia de aceras desahogadas y bandas de
aparcamiento, de modo que el trafico ruidoso de vehiculos
semipesados: reparto y transporte publico, quede alejado de las
fachadas de la edificacion.

- Para la consecucion de las velocidades maximas descritas
anteriormente, se propiciara la utilizacion de medidas de templado de
trafico que no impliquen un aumento de los niveles de emisién acustica:

- Badenes continuos y elevaciones de
la calzada (badenes o almohadas de seccion circular).

- Estrechamientos que no impliquen cuellos de botella
(puntos no criticos)

- Cambios de alineacioén (puntos no criticos).
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- Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca
(cambios de coloracién o cambios de textura en zonas de
baja velocidad).

- Cualquiera de estas medidas se sefializara con la
antelacién y claridad suficientes para evitar cambios
bruscos de velocidad.

- Se propiciara el uso de una sefalizacion de trafico que transmita
al conductor las necesidades de confort acustico del entorno,
ademas de la mera regulacion de velocidad.

- Materiales

- Los materiales que conformen las calzadas de las nuevas vias
deberan ser uniformes, evitando discontinuidades superficiales y,
en especial, tratamientos como empedrados o adoquinados en
los tramos donde las velocidades superen los 30 Km/h.

- Se emplearan materiales porosos con elevado indice de
absorcion acustica, como los asfaltos drenantes, silenciosos y
microaglomerados.

- A la hora de regular la velocidad de paso de los vehiculos, se
evitara la instalacion de dispositivos de prevencién sobre la
calzada que generen una discontinuidad brusca en la superficie
de la misma (resaltes o franjas transversales de alerta)

- Los puntos donde varien los limites de velocidad deberan
anunciarse con antelacién al conductor para evitar variaciones
repentinas de ésta.

- Recogida de basuras y servicios de limpieza

- La recogida de basuras se llevara a cabo, preferiblemente, en
horario diurno; es decir, entre siete y veintitrés horas.

- Para estas labores se recomienda la adopcion de sistemas de
recogida silenciosos: vehiculos semipesados e insonorizados,
cubos de basura de cierre silencioso, etc.

- Se fomentara la utilizacion de sistemas de limpieza no
contaminantes acusticamente, o que cuenten con sistemas que
disminuyan en lo posible las emisiones sonoras, prohibiéndose
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expresamente la utilizacion de sistemas de recogida por impulsion de
aire (hojas secas) en todas las areas de Tipo Il (residencial).

- El periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio
quedara restringido al horario diurno, quedando claramente sefalizado
en todos los contenedores que se distribuyan por el ambito.

- Actividades — ruido comunitario

- Las actividades implantadas no podran transmitir hacia el interior
de los locales colindantes niveles superiores a los fijados por la
normativa para cada tipologia acustica, tal y como establece el Art. 13
del Decreto 78/99 de la Comunidad de Madrid.

- Se respetara la tipologia acustica de cada zona en lo referente a
emisiones hacia el exterior, de forma que ningun emisor acustico podra
producir ruidos que hagan que el nivel ambiental sobrepase los limites
fijados para cada una de las areas acusticas, tal y como establece el
Decreto 78/99 de la Comunidad de Madrid (Art. 12).

-Control municipal
Sera responsabilidad del Ayuntamiento de Serranillos del Valle controlar:

- el cumplimiento de las restricciones en las velocidades de paso
de los vehiculos de traccién mecanica, y de las prohibiciones de
circulacion de trafico pesado, segun criterios especificados
anteriormente, asi como la deteccion y retirada temporal de
vehiculos modificados que contravengan lo dispuesto en las
normas municipales correspondientes.

- las emisiones acusticas tanto de las actividades implantadas en
el sector, como de las que se deriven de las distintas obras en
edificios u otras infraestructuras que se lleven a cabo en el
mismo.

- las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de
reclamo que empleen dispositivos acusticos.

- Medidas preventivas en suelo urbano:

1. Se controlara el horario de actividad y de los niveles de emisién acustica
de las obras y actividades en el casco urbano.
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2. Se controlara e incluso se restringira el acceso de vehiculos pesados y
semi-pesados durante el periodo nocturno en los siguientes viales:
Paseo de la Ermita, calle Madrid, calle de los Almendros, calle de la
Fuente, calle San Juan, calle Huerto, calle B y calle Mayor.

Con el fin de garantizar que en estas zonas no se superen los valores especificados
en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del consejo de gobierno, se desarrollara para
cada una de estas zonas un Plan de Actuacion Acustica. Este Plan analizara en
detalle la situacion acustica que presenta cada una de estas ZSAE, estableciendo, en
funcién de los resultados, las medidas correctoras que garanticen el cumplimiento del
citado Decreto 55/2012. Con caracter general, se consideraran las medidas recogidas
en el estudio acustico a incorporar en el Plan General:

5.1.  Estudiar la posibilidad de construir una pantalla acustica en el frente de
la M-404 vy, en su defecto, permitir que las viviendas existentes en primera linea
hacia esta infraestructura, puedan levantar cerramientos ciegos de hasta 2m
para proteger sus espacios exteriores.

5.2. En ningun caso, reducir las medidas de templado de trafico existentes
en estos tramos de la M-404.

5.3. Se dispondran las barreras acusticas necesarias para el cumplimiento
del Decreto 78/99 en todo el frente de sectores afectados (Urbanizacién al
Noroeste 2 y Antiguo SAU 1) por el trazado de la M- 415.

5.4. En el antiguo SAU 1, la incompatibilidad por colindancias entre las areas
de sensibilidad acustica de los Tipos | y lll se solventara asimilando el area
Tipo Il (gimnasio) al Tipo Il circundante.

7.2.6.Proteccion contra incendio

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse
como minimo a las exigencias de proteccién establecidas por la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CPI-96 y el Reglamento de Prevencion de Incendios de la Comunidad
de Madrid. La normativa de Proteccion de Incendios dara cumplimiento al Decreto
59/2017, de 6 de junio, del consejo de gobierno, por el que se aprueba el plan especial
de proteccion civil de emergencia por incendios forestales en la Comunidad de Madrid
(INFOMA). En las zonas colindantes con éareas forestadas se cumpliran las
condiciones que establece el citado Decreto.
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7.2.7.Desarrollo de actividades diversas

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacion que les
corresponda siendo, entre otras:

- Espectaculos publicos y actividades Recreativas. Real Decreto
2815/1.982 del Ministerio del Interior.

- Espectaculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobernacion de 15 de
Marzo de 1.962.

7.2.8.Proteccion de elementos de infraestructuras hidraulicas

Se definen las denominadas BIAS (Bandas de Infraestructuras de Abastecimiento) y
las FP (Franjas de Proteccién) a efectos de la mas estricta seguridad y proteccion de
aquellas conducciones basicas para el abastecimiento de agua a la Comunidad de
Madrid y al propio municipio.

BIA.

BIA. Bandas de Infraestructura de Agua: son las franjas de suelo delimitadas sobre las
grandes conducciones en las que se establecen determinadas condiciones de
proteccion.

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos del CYIl y variara entre los 4 y los
25 metros dependiendo de las caracteristicas de las conducciones: seccién hidraulica,
numero de conducciones paralelas, capacidad maxima de transporte, etc.

Sobre las BIAS seran de aplicacion las siguientes condiciones de proteccion:

a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse
con facilidad, en cuyo caso se requerira la conformidad previa del CYII.

b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de
corrientes parasitas.

c) Se prohibe la instalacion de colectores.

d) Cualquier actuacion de plantacién o ajardinamiento, instalacion de
viales sobre las BIA, asi como su cruce por cualquier otra
infraestructura, requerira la conformidad técnica y patrimonial del CYII.

e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el
cumplimiento de lo establecido en los puntos anteriores, el CYII
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estudiara y propondra una solucién especial de proteccion que debera
ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

FP. Franjas de Proteccion. Son franjas de suelo de 10 metros de anchura adyacentes
a ambos lados de una BIA.

Para la ejecucion de cualquier estructura estructuras, salvo las muy ligeras, se
requerira la conformidad previa del CYIl. Esta empresa podra requerir, en su caso,
medidas correctoras o de proteccion de la estructura a construir, cuando exista riesgo
para su seguridad en caso de rotura de la conduccion.

Cualquier actuacion sobre la zona de afeccion debera solicitar autorizacion del
Canal de Isabel II.

La red de aguas pluviales quedara completamente definida en los siguientes niveles
de planeamiento, estableciendo los puntos exactos de vertido a cauce, atendiendo a
los puntos de captacion de aguas subterraneas, de forma que no se comprometa la
calidad de las mismas. Se preveran las infraestructuras necesarias segun la
capacidad de evacuacion del cauce de asumir los caudales de aguas pluviales, cuyo
valor y disefio se habra de calcular en el planeamiento de desarrollo y ejecucion.

Se asegurara que las aguas pluviales recogidas durante los primeros minutos de
lluvia, que son las que llevan el agua mas contaminada debido a sélidos, grasas y
metales pesados, no se incorporan directamente a los cauces publicos. El
planeamiento de desarrollo definira los elementos de tratamiento que se consideren
oportunos.

Los caudales calculados de aguas residuales que se pretendan incorporar a la red
integral de saneamiento, se ajustaran en a la distribucion e intensidad de usos del Plan
General. Se tomara como caudal maximo diario 2.512 m3/dia para el conjunto de los
desarrollos urbanisticos.

La aprobacion del planeamiento de desarrollo del sector estara condicionada a la
aprobacion definitiva del Plan Especial de las Infraestructuras Hidraulicas necesario
para la garantia del abastecimiento, saneamiento y depuracion, asi como a su
Declaracion de Impacto Ambiental.

Las particularidades de la ejecucion y gestion de las infraestructuras de saneamiento,
estaran recogidas en el documento de planeamiento de desarrollo y en el Convenio de
Gestion de Infraestructuras de saneamiento que se debera suscribir entre el
Ayuntamiento de Serranillos del Valle, el Canal de Isabel Il y la Consejeria de Medio
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Ambiente y Ordenacion del Territorio. Las aguas residuales provendran
exclusivamente de los ambitos definidos en el presente Plan General.

De acuerdo al Art. 8 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, las conexiones a las redes
de saneamiento cuya titularidad patrimonial corresponda a la Comunidad de Madrid, o
a cualquiera de los entes y organismos que forman la Administracion institucional de la
misma, requerira la previa autorizacién del titular patrimonial, quien lo comunicara
al Ente Gestor responsable de la explotacién de los colectores o emisarios afectados.
En el caso de conectarse a la red de saneamiento de titularidad municipal sera el
Ayuntamiento el que autorizara la conexion.

El Ayuntamiento coordinara la ejecucién de los distintos Planes Parciales de tal forma
que sea factible la evacuacion de las aguas tanto residuales como pluviales de unos
ambitos a otros.

En ningun caso se pondran en marcha los nuevos desarrollos urbanisticos antes de la
ampliacion y construccion de las infraestructuras de saneamiento y depuracion que
permitan asumir los nuevos caudales generados

7.2.9.Faunay flora.

El presente Plan General ha tenido en cuenta el Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por
el que se aprueba el Catalogo Regional de Fauna y Flora Silvestre y se crea la
categoria de Arboles Singulares.

7.2.10. Proteccion del suelo.

2. En las zonas que vayan a acoger en el futuro nuevos usos industriales, los
estudios de detalle deberan realizar una caracterizacién del suelo y las aguas
subterraneas, que actie como blanco ambiental de la situacion preoperacional,
guedando sujetos estos nuevos usos a los resultados de calidad del suelo.

3. En todo caso, las actividades potencialmente contaminantes que se vayan a
desarrollar tanto en SUZ y SNUZ deberan contar con las necesarias medidas
de prevencién y vigilancia que garanticen la no afeccion de la calidad del suelo
y las aguas subterraneas.

4, En los sectores de SUZ No Sectorizado se realizara un muestreo sistematico
que incluya analitica de suelos. Su finalidad sera la de establecer el blanco
ambiental de la situacion preoperacional y, por tanto, base de comparacién y
referencia en el caso de detectarse con posterioridad episodios de

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE 128



FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

contaminacién o de realizarse nuevos estudios o auditorias ambientales sobre
la calidad del suelo.

7.2.11. Proteccion del Medio nocturno.

El municipio queda subdividido en 3 zonas en atencién a su grado de vulnerabilidad
frente a la contaminacion luminica, véase:

- Zonas E1: Enclave del municipio correspondiente al “Parque Regional del
Guadarrama y su entorno” (areas incluidas en ambitos territoriales que se
consideren de especial proteccién en atencion a sus caracteristicas naturales).

- Zonas E2: Suelo No Urbanizable del municipio (zonas situadas fuera de las
zonas residenciales urbanas, que s6lo admiten un brillo reducido).

- Zonas E3: Suelo Urbano y Urbanizable. Son areas residenciales urbanas, ya
que definen como aquellas incluidas en ambitos territoriales que sélo admiten
un brillo medio.

En funcion del uso, se seguira la propuesta del Comité Espanol de lluminacién (CEI)
con respecto a los niveles de flujo emitido hacia el hemisferio superior instalado,
definido como la proporcion en % del flujo de una luminaria que se emite sobre el
plano horizontal respecto al flujo total saliente de la luminaria, cuando la misma esta
montada en su posicion de instalacion, véase:

Zonas E1 Zonas E2 Zonas E3
Vial FHS< 0.2% FHS< 1.5% FHS< 5%
Mixto vial-peatonal | FHS< 1.5% FHS< 3% FHS< 10%
Peatonal FHS< 2% FHS< 5% FHS< 15%
Ornamental FHS< 5% FHS< 10% FHS< 20%

También se aplican al respecto las siguientes medidas:

- Las instalaciones de alumbrado exterior estaran dotadas de los
correspondientes sistemas de encendido y apagado de forma que, al evitar la
prolongacion innecesaria de los periodos de funcionamiento, el consumo
energético sea el estrictamente necesario.
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- Las instalaciones han de llevar incorporados sistemas de regulacion del nivel
luminoso que permitan la reduccion del flujo luminoso y el consiguiente ahorro
energético.

- Se realizara un control del posicionamiento, apuntamiento y orientaciéon de los
aparatos de alumbrado, impidiendo la vision directa de las fuentes de luz. Se
dirigira la luz preferentemente en sentido descendente, a fin de evitar la
dispersién del haz luminoso.

- Las instalaciones se deberan adaptar de manera general a los requisitos
técnicos establecidos para lamparas, equipos auxiliares, luminarias vy
proyectores por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE)
a este respecto.

- Quedan prohibidas aquellas luminarias con un flujo en el hemisferio superior
(FHS) superior al 50%, excepto en caso de interés histérico o artistico. Asi,
quedan completamente prohibidas las farolas de tipo globo sin recubrimiento
superior; asi como la iluminacién “de abajo hacia arriba”, excepto en casos de
interés historico o artistico.

- Quedan prohibidas las fuentes de iluminacion mediante proyectores o laseres
que proyecten por encima del plano horizontal, excepto en casos de interés
histérico especial.

- Quedan prohibidos los dispositivos aéreos de publicidad nocturna.”

7.212. Reforestaciones exigibles.

Se deberan realizar reforestaciones cuando se pretendan llevar a cabo protecciones
de carretera, tratamientos de las Via Pecuarias, creacién de areas de recreo, y
construccion de pantallas visuales que eliminen impactos negativos.

7.213. Medidas de eficiencia y ahorro energético.
Aplicacién de criterios de arquitectura bioclimatica:

- Se debe disefar la forma y orientacién adecuadas para potenciar los aportes
solares y minimizar las pérdidas de calefaccion en el invierno, y fomentar los
mecanismos de ventilacion y refrigeracién natural para disminuir los consumos
energéticos en el periodo veraniego.

- Fomentar las estructuras compactas y las formas redondeadas en los edificios.
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- Se aconseja orientar la cara mas larga (minimo aconsejable 1,5 veces la
profundidad) del edificio a sur (+/-30°) con el fin de maximizar el potencial de
captacion solar.

- Los cerramientos de mayor superficie, los acristalamientos y las estancias o
habitaciones de mayor uso preferiblemente iran orientados al sur.

Utilizacion de Energia Solar Térmica para Agua Caliente Sanitaria:

Se redactara en un futuro préximo una Ordenanza Municipal de Captacion Solar para
Usos Térmicos, siguiendo el esquema propuesto por el Instituto para Diversificacion y
Ahorro de la Energia (IDEA) y las experiencias de otros Ayuntamientos con
ordenanzas similares.

Se contemplara la utilizacion de Energia Solar fotovoltaica como fuente alternativa

Los nuevos desarrollos instalaran preferentemente ventanas con doble cristal, o doble
ventana, y carpinterias con rotura de puente térmico (con material aislante entre la
parte interna y externa) para los marcos de las mismas, a fin de mejorar el aislamiento.

Sistemas de Calefaccion

- Se instalaran preferentemente sistemas de calefaccion central colectiva, con un
mayor rendimiento y un menor coste, en todas las edificaciones propuestas.

- Aislamiento de aquellas tuberias de calefaccion que discurran por espacios no
calefactados (garajes, trasteros, zonas comunes...) a fin de evitar pérdidas en
la medida de lo posible.

Otras medidas:

- Instalacién de cabezales de ducha de bajo consumo, asi como de grifos de
mezcla unica (monomando), con la mitad de gasto hidrico respecto a los
convencionales y, por tanto, menor gasto energético.

- Instalaciéon de ascensores, en su caso, con mecanismos de maniobra selectiva,
gue activan unicamente la llamada del ascensor que se encuentra mas cerca
del punto requerido.
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ART. 7.3. PROTECCION PAISAJISTICA

7.3.1.Proteccion del Perfil del nucleo

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del nucleo desde el exterior,
para lo cual se evitara la ruptura del perfil actual sobre todo el correspondiente al
casco antiguo con la aparicion de elementos, cuyas caracteristicas sean
desproporcionadas, 0 sus texturas sean inconvenientes por contraste respecto del
conjunto. En funcioén de ello se atendera al tratamiento de las edificaciones en las
zonas de borde del nucleo de poblacién que conforman la "fachada" de éste.

En este sentido, los planes parciales de los sectores que actiuen como borde urbano
deberan incluir un estudio paisajistico de afecciones, evitdndose la colocacion de
antenas de telefonia movil, carteles, antenas parabdlicas o anuncios en todas las
zonas que actuen como limites visuales del nucleo.

7.3.2.Proteccion del paisaje

Con el fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje tradicional, ha de
tenerse en cuenta de modo general las determinaciones relativas a:

A.- Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las
caracteristicas morfoldgicas del terreno.

B.- Proteccién de cauces naturales y del arbolado correspondiente. C.-
Proteccion de plantaciones y masas forestales.

D.- Proteccién de caminos de acceso y vias pecuarias. Estas ultimas mas
determinadas y protegidas por la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y por la Ley
8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

7.3.3.Proteccion de visualizacion

Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres
supuestos diferenciados:

A.- Visualizaciones de entorno desde el casco urbano
B.- Visualizacion del casco desde el entorno
C.- Visualizaciones interiores del casco

Los dos primeros estan vinculados a la proteccién del paisaje. El tercero se refiere
tanto a visualizaciones sobre elementos concretos (hitos) como sobre areas parciales.
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Marcadas las visualizaciones protegidas han de tomarse las medidas tendentes a:

- Atenuacion del impacto de la edificacion susceptible de ocultar o alterar las
caracteristicas del panorama.

- Proteccion especifica del objeto de la visualizacion.

Sera de aplicacion en relacién con los apartados anteriores, el Articulo 98 del
Reglamento de Planeamiento vigente.

D.- Visualizaciones del Dominio Publico Pecuario:
- Visualizacién del entorno desde las vias pecuarias.

- Visualizaciones interiores de las vias pecuarias tipo de cerramiento limitrofes,
conservacion e implantacion de vegetacién, conservacion de caminos.

ART. 7.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO Y DE LA ESCENA
URBANA

Con caracter general, el Ayuntamiento, por razones estéticas de relacion con el
entorno, podra exigir a las construcciones los materiales, texturas y colores que estime
conveniente para el mejor ornamento de la poblacién.

Queda prohibido con caracter general el cerramiento y cubricion de balcones, terrazas,
etc., asi como de cualquier cuerpo volado.

Las Normas particulares de los Planes Parciales que se redacten podran contener

condiciones estéticas especificas.

7.4.1.Fachadas.

Las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion
de las fachadas, deberan adecuarse en funcién de las caracteristicas tipologicas de la
edificacién y del entorno.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores, podra sobresalir mas de 30 cm del plano de fachada exterior, ni
perjudicar la estética de la misma.
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La instalacion de aparatos de aire acondicionado visible desde la via publica, requerira
un estudio del alzado del edificio, no pudiendo instalarse sino en la posicién en que
menos perjudiquen a la estética de la fachada y sin romper su cerramiento.

Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en locales situados en
alineacion exterior, no podran tener salida a fachada a menos de 3 m sobre el nivel de
la acera.

Tratamiento de las plantas bajas.

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el
resto de la fachada cuando terminado un edificio o reformado uno existente, no vayan
a habilitarse para su utilizacion inmediata los bajos y locales comerciales. Debera
entonces efectuarse un cerramiento provisional de los huecos, teniendo un tratamiento
decoroso y tupido que no permita arrojar objetos al interior.

Materiales y acabados.

Se podra utilizar cualquier material y seccion constructiva siempre que cumpla las
determinaciones legales minimas de aislamiento y las légicas de la buena
construccion, asi como las determinaciones siguientes:

- Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo, debiendo

utilizarse en su verdadero cardcter y sentido constructivo, sin
falseamiento de fabrica y funciones.

- Se prohiben expresamente los revestimientos de azulejo, terrazo,

plastico, metalicos o fibrocemento.

- Se permiten los z6calos hasta 1 m de altura maxima con el mismo acabado del
resto de la fachada y diferente color (colores oscuros en concordancia con los
circundantes: ocres y grises, pero nunca colores vivos), o con diferente textura
y también de piedra o mamposteria vista.

- Se prohibe Ia repeticion mimética de elementos tradicionales,

especialmente los puramente decorativos en las edificaciones de nueva
planta.

- La carpinteria sera preferentemente de madera, metalica pintada o lacada,
permitiéndose también la de P.V.C.
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El Ayuntamiento podra denegar la licencia a los proyectos de edificios que, por su
composicion, colores o formas estridentes, estuvieran notoriamente faltos de armonia
con el ambiente en que se pretende situar.

7.4.2.0rnato de edificios

Es obligacién de los propietarios o comunidad de propietarios de los edificios publicos
o particulares, el conservar en decoroso estado las fachadas de los edificios asi como
las medianeras y partes visibles desde la via publica.

Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento para realizar obras de conservacion y
ornato y no lo hicieran en el plazo sefialado, el Ayuntamiento podra realizarlas por sus
medios y a cargo y costo de la propiedad, sin perjuicio de las sanciones a que hubiera
lugar.

En beneficio del ornato publico, los paramentos de las paredes medianeras, sea cual
fuere su caracter, que pudieran ser visibles desde el exterior deberan tratarse en
armonia con la fachada, empleando colores y materiales similares, recayendo esta
obligacion en la propiedad del edificio o del colindante segun el Articulo 5.4.

Los aticos, cajas de escaleras y ascensores y en general toda la edificacion situada
por encima de la altura reguladora debera ser tratada en armonia con la fachada,
empleando colores y materiales similares.

No podran ser visibles desde la via publica las tuberias de cualquier clase (por ejemplo
de gas), antenas de televisién o radio, redes eléctricas y telefénicas, salvo que para
aquellas asi lo disponga la normativa sectorial o se estudien soluciones para su
integracion unitaria en el edificio.

Los espacios de retranqueo, tanto respecto a la via publica como a otros linderos, las
terrazas, galerias y cubiertas, deberan mantenerse en perfecto estado de limpieza.

Especialmente los espacios de retranqueo citados que sean visibles desde la via
publica o edificios vecinos, no podran destinarse a almacenar objetos o mercancias
que puedan redundar en perjuicio del ornato publico.

7.4.3.Rétulos y banderines.

Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendran un saliente maximo respecto a
ésta de 10 cm, debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

- Se podran situar Unicamente en planta baja sobre el dintel ocupando
unicamente una faja de ancho inferior a 90 cm.
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- El vuelo maximo de los rotulos dispuestos perpendicularmente al plano de
fachada sera de 60 cm, no debiendo superar en ningun caso el ancho de la
acera. Su altura maxima sera de 70 cm y la altura minima que debe tener sobre
la rasante de la acera es de 220 cm.

Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 320
cm sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran 2 para su instalacion la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios, o en general, de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de 20 m del anuncio.

7.4.4.Marquesinas.

Se prohibe la construccion de marquesinas excepto cuando estén incluidas en el
proyecto del edificio de nueva planta.

La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la
acera, sera superior a 320 cm. El vuelo maximo es de 60 cm, no debiendo superar en
ningun caso el ancho de la acera.

Solo se permiten las marquesinas en lo que es el ancho del hueco de planta baja
correspondiente.

El canto no debe superar los 12 cm.

7.4.5.Faroles.

La instalacion de faroles y otros elementos de iluminacion de caracter particular, no
formando parte del alumbrado publico, se regira por las siguientes normas:

a) En vias con aceras: No podran colocarse farolas y otros elementos de
iluminacion que sobresalgan de las fachadas a una altura inferior a 2,50 m
sobre el pavimento de la acera. Por encima de dicha altura se permitira su
instalacion siempre y cuando no sobresalgan mas de 0,40 m de la alineacion
de fachadas y su extremo mas saliente diste como minimo 0,80 m de la vertical
correspondiente al borde exterior del encintado.

b) Vias sin acera: Solo podran autorizarse por encima de los 4 m de altura, y
siempre que no sobresalgan mas de 0,40 m de la alineacién de fachadas.

c) En todos los casos seran tenidas en cuenta las medidas de proteccion del
medio nocturno incluidas en el Art. 7.2.11 de estas NNUU.
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7.4.6.Instalaciones en fachadas.

Toda la instalacion en un edificio de elementos para acondicionamiento de aire,
calefaccion, refrigeracion o de cualquier otra clase, no podra sobresalir del paramento
exterior de fachada y deberan situarse convenientemente para que no perjudique la
composicion de la misma y para que no resulten visibles, desde la via publica, sus
caras laterales.

Los desaguies de dichas instalaciones deberan ser conducidos al interior del edificio.

Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire, evacuen a
la via publica a una altura inferior a 3 m sobre el nivel de la acera o calzada, salvo los
casos excepcionales debidamente justificados y autorizados.

7.4.7.Toldos.

Los toldos moviles estaran situados, en todos sus puntos incluso los de estructura, a
una altura minima sobre la rasante de la acera de 220 cm. Su saliente respecto a la
alineacion exterior no excedera de 60 cm, no debiendo superar el ancho de la acera ni
el de dos huecos contiguos.

Seran de un unico color en sus dos caras, quedando expresamente prohibidos los
colores estridentes.

7.4.8.Alteraciones de las fachadas de edificios construidos.

En los edificios o urbanizaciones homogéneas construidas y en construccién no se
permitira la modificacién de un elemento de la fachada o de una unidad de vivienda si
no se garantiza la simultanea modificacion de todos los similares del edificio o
urbanizacion, de modo que no se altere la homogeneidad del conjunto y su unidad
arquitectonica.

7.4.9.Proteccion de arbolado.

En cualquier actuacion den suelo urbano, urbanizable o no urbanizable, sera
obligatorio conservar, en las mas amplias cuantias posibles, el arbolado existente y
reponer dicho arbolado cuando sea imprescindible suprimirlo en la cuantia que se
indica en el capitulo 6 art. 6.5.

Al solicitar licencia sera obligatorio sefialar el arbolado existente sobre el plano
topografico y en los planos del proyecto definir el arbolado que se conserva y el que se
propone.
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7.4.10. Carteles publicitarios

De acuerdo con la Ley 3/91 de Marzo de Carreteras de la CM se prohibe la
instalacion de carteles destinados a publicidad comercial a menos de 100 m del borde
exterior de la plataforma.

Fuera de estas zonas y por motivos de defensa del paisaje, el Ayuntamiento podra
acordar la prohibicién de instalaciones de carteles u otros elementos publicitarios en
ambitos concretos del término municipal, delimitados de antemano de acuerdo con los
procedimientos legalmente establecidos.

En todo caso la regulacion de carteles, vallas y publicidad atendera a la Normativa
especifica que a los efectos apruebe el Ayuntamiento.

En las vias pecuarias del término municipal se prohibe la instalaciéon de carteles o
vallas publicitarias, de acuerdo a lo establecido en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid.

7.411. Instalacion de Terrazas y Veladores

El Ayuntamiento regulara con una Normativa complementaria, la instalacion de
terrazas y veladores dentro del Municipio.

7.4.12. Instalaciones de telefonia movil

Los proyectos de instalacion de antenas de telefonia movil deberan incorporar un
estudio de integracién en el paisaje que analice su impacto visual. En ningun caso
podran ser autorizadas en zonas de borde urbano.

ART. 7.5. PROTECCION ARQUEOLOGICA

7.5.1.Legislacion aplicable y definiciones

El Patrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid se rige por la Ley 3/2013, de
18 de junio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid y por la Ley 16/1985
de 25 de Junio, del Patrimonio Historico Espafiol y sus Reglamentos.

Integran el patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid los bienes materiales e
inmateriales ubicados en su territorio a los que se les reconozca un interés histérico,
artistico, arquitecténico, arqueoldgico, paleontoldgico, paisajistico, etnografico o
industrial. Seran Bienes de Interés Patrimonial los bienes que, formando parte del
patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid, sin tener valor excepcional, posean
una especial significacion histérica o artistica y en tal sentido sean declarados. El
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patrimonio documental y bibliografico de la Comunidad de Madrid forma parte del
patrimonio histérico de la misma y se regula respectivamente, por su propia normativa
(Art. 2 Ley 3/2013).

7.5.2. Ambito y régimen de aplicacion.

El ambito y régimen de aplicacion de estas normas tiene caracter general, por lo que
Su uso sera complementario y estara subordinado a las medidas especificas que se
desarrollen para cualquier Bien del Patrimonio Arqueoldgico del municipio de
Serranillos del Valle. Dichas medidas especificas seran aprobadas por la Direccion
General de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

Las presentes normas se refieren a los suelos y elementos que conforman las Areas
de Proteccion Arqueoldgica ubicadas en este término municipal, que tendran que ser
protegidos por pertenecer al Patrimonio Arqueolégico de la Comunidad de Madrid.

Cualquier tipo de actuacién que afecte a estos suelos o elementos contara con un
informe arqueoldgico previo y la correspondiente autorizacion de la Direccion General
de Patrimonio Histdrico.

Para el resto de los suelos o elementos del municipio que no formen parte de estas
Areas de Proteccion Arqueolégica, en caso del descubrimiento de restos
arqueoldégicos en ellos, se actuara conforme a lo dispuesto al Capitulo | del Titulo V de
la Ley de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

7.5.3.Areas de proteccién arqueolégica. (APA)

Dada la imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos arqueolégicos
hasta su definitivo descubrimiento, lo previsto en estas normas para la situacién y
calificacion de las areas de proteccion sefialadas no debe considerarse inmutable sino,
por el contrario, abierto a posibles ampliaciones y correcciones conforme se avance en
su conocimiento o presuncion.

7.5.3.1. Valor arqueoldgico: Independientemente del valor econémico de un
hallazgo, asi como de su valor urbanistico, social o estético, todo resto o
pieza posee normalmente un valor intrinseco como tal hallazgo
arqueolégico. Por otra parte, los restos arqueolégicos no sélo
corresponden a épocas lejanas sino que pueden considerarse como
tales todos aquellos que, aun siendo de época contemporanea, aporten
informacion valiosa de caracter etnogréfico.

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE 139



FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

7.5.3.2. APA: El término municipal de Serranillos del Valle, a los efectos de su
proteccion, se divide en areas de proteccion, de acuerdo con los
siguientes criterios:

Area A: Es la que incluye zonas en las que esta probada la existencia de restos
arqueolégicos de valor relevante, tanto si se trata de un area en posesion de una
declaracién a su favor, de acuerdo con la Ley de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid, como si consta grafiada bajo esta denominacién en el plano de calificacion
de APA.

Area B: Es la que, aun cubriendo amplias zonas en las que esta probada la existencia
de restos arqueoldgicos, se requiere la verificacion previa de su valor en relacion con
el destino urbanistico del terreno.

Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicion de restos arqueoldgicos es
muy probable, aunque estos puedan aparecer dafados o0 su ubicacidén no se pueda
establecer con toda seguridad.

En las fichas que se acompafian a continuacion se identifican y detallan las Areas de
Proteccion Arqueoldgica de Serranillos del Valle.
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FICHAS DE AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
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AREA A1/A2 N° FICHA CATALOGO: 01-02
Coordenadas A1l A2.
UTM X —-424.871 / X —-419.633,46 /

Y —-4.450.378 Y —4.450.273

YACIMIENTOS
N° INVENTARIO DENOMINACION PERIODO TIPOLOGIA
. R I ial .
140004 El Alamillo Moo T Pera Indeterminado
Contemporaneo

140005 Las Carcavas | Edad del Bronce Indeterminado
140006 Las Carcavas Il Edad del Bronce Indeterminado
140008 Las Carcavas IV Edad del Bronce Indeterminado
140009 Restos Mioceno Medio T fluvial

paleontoldgicos (Terciario) erraza fluvia
140010 Restos Mioceno Medio

paleontoldgicos

(Terciario)

Terraza fluvial
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AREA B N° FICHA CATALOGO: 03
Coordenada X —425.030,18/Y —4.449.751,49
s UTM
YACIMIENTOS
N° INVENTARIO DENOMINACION PERIODO TIPOLOGIA
140002 Canariego Tardorromano Indeterminado - villae
140003 Maricominos Indeterminado

Romano Imperial
Tardorromano
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AREA C N° FICHA CATALOGO: 04

Coordenada Esta zona comprende 150 m alrededor del area A1 que afecta al
SUTM yacimiento EI Alamillo (140004)
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7.5.4. Normas de actuacion.

El capitulo VI del Titulo | de la ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, recoge las normas especificas de proteccion del patrimonio
arqueolégico, paleontoldgico en la Comunidad de Madrid.

7.5.4.1.- Normas para Areas A

a. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y al subsuelo, sera
obligatoria la emision de informe arqueolégico precedido de la oportuna
excavacion, que controlara toda la superficie afectada. La excavacion e
informe arqueoldégicos seran dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo
colegiado en el llustre Colegio de Doctores y Licenciados en Filosofia y
Letras y en Ciencias de Madrid, que debera contar con un permiso
oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio
Historico de la Consejeria de Cultura y Deportes, tal y como se expone
en los articulos 40.2, 41 y 42 de la Ley 3/2013, de 18 de junio de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid. Estas obligaciones
son anteriores al posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el
Ayuntamiento podra expedir previamente certificado de conformidad de
la obra proyectada con el planeamiento vigente.

b. La peritacién arqueoldgica se realizara en el plazo maximo de un mes,
aunque para solares superiores a 500 metros cuadrados el tiempo
puede alargarse. Tras ella, se presentara el preceptivo informe, que se
redactara de forma inmediata a la conclusion de los trabajos, siendo
obligatorio su registro en la Direccion General de Patrimonio Historico
de la Consejeria de Cultura y Deportes de la Comunidad de Madrid que,
a su vez, emitira resolucién, valorando la importancia de los restos
hallados y proponiendo soluciones adecuadas para su correcta
conservacion.

C. La financiacion de los trabajos correra por cuenta del promotor o
contratista de las obras solicitadas.

d. El informe, tras la peritacion arqueoldégica, debera dictaminar entre los
siguientes extremos:

- Dar por finalizados los trabajos y aprobar la realizacion de la
obra solicitada en todos sus extremos.
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- En funcién de los restos localizados:

- Solicitar la continuacién de los trabajos arqueoldgicos por un plazo
determinado.

- Proponer la conservacion del Patrimonio Arqueoldgico localizado.

- Determinar las condiciones para la continuacion de la ejecucién de la

obra.
- Finalizados los trabajos y emitida la resolucion de la Direccion
General de Patrimonio Histérico, se podra solicitar el
otorgamiento de licencia de obras, o si se hubiera ya solicitado,
iniciarse los plazos para su tramitacion reglamentaria.
e. Si la conservacion del Patrimonio Arqueoldgico supone pérdida de

aprovechamiento urbanistico, por no poder reacomodar éste en el
mismo solar, se compensara al propietario transfiriendo el
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente, que
seran sefalados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el
mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del
Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento
perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensacion de aquel
que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

7.5.4.2. Normas para APA B.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y al subsuelo sera
obligatoria la emision de informe arqueoldgico, previa realizacion de
prospeccion y sondeos.

Para la realizacién de este trabajo arqueolégico, se seguira el procedimiento
técnico y administrativo descrito anteriormente (Apartado 7.5.4. 1.a., by c).

Si las intervenciones realizadas diesen un resultado negativo (inexistencia de
Patrimonio Arqueoldégico), podra solicitarse licencia de obras o, si ésta hubiera
sido solicitada, comenzar el plazo para su tramitacion reglamentaria.

Si por el contrario, dichas intervenciones diesen un resultado positivo, el lugar
objeto de estos trabajos pasara automaticamente a ser considerado area A,
acatandose a partir de ese momento toda la normativa descrita en el apartado
anterior para esta APA (7.5.4.1.).
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7.5.4.3.- Normas para Areas C.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y subsuelo, sera obligatoria
la emision de informe arqueoldégico suscrito por técnico competente
debidamente autorizado. Para la realizacién de este trabajo arqueoldgico, se
seguira el procedimiento técnico y administrativo descrito anteriormente
(Apartado 7.5.4. 1.a., by c).

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de Patrimonio
Arqueoldgico, el lugar objeto de estos trabajos pasara automaticamente a ser
considerado area A, acatandose a partir de ese momento toda la normativa
descrita anteriormente para esta APA (apartado 7.5.4.1.).

7.5.5.Medidas generales de conservacion e inspeccion.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las medidas impuestas
para las APA, prohibiéndose también los vertidos, escombros y basuras sobre ellos.

Sin perjuicio del resto de legislacion vigente, se estara a lo que fije la Ley 3/2013, de
18 de junio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, en cuanto a la
conservacion e inspeccion de bienes arqueoldégicos.

En los supuestos de proteccion de los bienes que integran el Patrimonio Historico de la
Comunidad de Madrid no previstos en su Ley, seran de aplicacion los preceptos
contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y
disposiciones que la desarrollan de la Ley 3/2013, de 18 de junio de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, asi como cualquier otra medida compatible con
la legislacién sectorial que recoja este Plan General, o que provenga de la legislacion
urbanistica o medioambiental vigente en la Comunidad de Madrid.

7.5.6.Difusiéon y Fomento.

En la disposicion adicional quinta de la Ley 13/2013 de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, se expone que se promovera el conocimiento y difusion de los
bienes a que se refiere esta ley y la edicion de publicaciones de investigacion y
divulgacion de su patrimonio historico. Asimismo, podra promover proyectos
educativos dirigidos a dar a conocer el patrimonio histérico a la ciudadania.

7.5.7.Disciplina.

Ante el incumplimiento de los deberes que exponen estas normas, sera de aplicaciéon
el Titulo VII de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y
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para lo no previsto en él, se recurrira a los preceptos contenidos en la Ley 16/1985, de
25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol y disposiciones que la desarrollan, asi
como al resto de legislacion que concurre en la materia y que esta vigente en la
Comunidad de Madrid, en lo que se refiere a la disciplina y legalidad infringida.
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CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION
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CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION

Art. 8.1. DEFINICION

Art. 8.2. CLASES

Art.8.3. FACULTADES Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Art.8.4. NORMATIVA ESPECIFICA DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION

8.4.1. CLASE |. ESPACIOS PROTEGIDOS DE REGIMEN ESPECIAL
8.4.2. CLASE Il. OTROS ESPACIOS PROTEGIDOS
Art.8.5. PARCELACIONES

Art.8.6. CONDICIONES COMUNES DE LA EDIFICACION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE
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8 CcAPiTULO 8. NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION
ART. 8.1. DEFINICION

Constituyen el suelo no urbanizable de proteccion aquellos terrenos excluidos del
desarrollo urbano por alguna de estas circunstancias:

- Por estar sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con
su transformacién de acuerdo con planes de ordenacion territorial o con la
legislacion sectorial.

- En razon de sus valores paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos,
ambientales o culturales, agricolas, forestales o ganaderos.

- Aquellos que el Plan General considere inadecuados para el desarrollo urbano,
bien por imperativo del principio de utilizacion racional de los recursos
naturales, bien de acuerdo con criterios objetivos de caracter territorial o
urbanistico establecidos por la normativa urbanistica.

- Limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico.

ART. 8.2. CLASES

CLASE | — Espacios protegidos de régimen especial.
I.1.- Cauces y riberas.
|.2.- Vias pecuarias
I.3.- Parque Regional del Rio Guadarrama.
|.4.- Patrimonio Arqueoldgico.

CLASE Il - Otros espacios protegidos.
[1.1.- Inadecuados para el desarrollo urbano
[1.2.- Interés ecoldgico.

[I.3.- Preparque (banda de proteccion del Parque Regional del Rio
Guadarrama)

11.4.- Infraestructuras
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ART.8.3. FACULTADES Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Seran los regulados en el Articulo 28 de la LS 9/2001 complementado, en su caso, con
las determinaciones de las dos clases en que se divide el suelo no urbanizable de
proteccion.

ART.8.4. REGIMEN DE ACTUACIONES.

Excepcionalmente, a través del procedimiento de calificacion previa, previsto en la Ley
9/2001 podran autorizarse actuaciones especificas siempre que estén previstas en la
legislacion sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento regional o por este
plan general.

Asimismo podran realizarse e implantarse con las caracteristicas resultantes de su
funcién propia y de su legislacion especificamente reguladora las horas e instalaciones
y los usos requeridos por las infraestructuras y servicios publicos estatales,
autondémicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion. El
régimen de aplicacién sobre estas actuaciones sera el mismo que se regula en los
Articulos 25y 161 de la Ley 9/2001.

Previa calificacion urbanistica y dentro de los limites del parrafo 1 del Articulo 29 de la
Ley 9/2001 se autoriza las construcciones e instalaciones que se indican en el Articulo
29.3 de la LS 9/2001.

El procedimiento y érgano competente para otorgar la calificacion urbanistica es el que
se explicita en el Articulo 148 de la Ley 9/2001.

En cumplimiento de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, no podran
incluirse entre las actividades autorizables a través de calificacion urbanistica en
espacio protegidos, cauces y riberas, las instalaciones recreativas, aunque estén
vinculadas con el uso y disfrute de la naturaleza.

Tampoco podran autorizarse actividades deportivas y de ocio al aire libre no
contempladas en el articulo 29.3 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, entre las actividades autorizables mediante calificacion urbanistica.

8.4.1.CLASE |. ESPACIOS PROTEGIDOS DE REGIMEN ESPECIAL

Se incluyen en esta categoria los espacios con algun régimen especifico de proteccion
en virtud de disposiciones adoptadas con la legislacién en vigor, los cauces, embalses,
zonas humedas, sotos y riberas y el sistema de vias pecuarias que discurre dentro del
término municipal, etc.
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Dentro de esta Clase | se definen las siguientes zonas:

1. CAUCES Y RIBERAS

Comprende esta zona todos los cauces naturales que discurren por el territorio
municipal, sus riberas, zonas humedas y terrenos inundables, sometidos todos ellos a
los dispuesto por el Real Decreto Ley 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas.

El objetivo de proteccion de estos terrenos es asegurar el paso de las aguas hacia su
cuenca hidrografica natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos
adaptados a los cauces y zonas humedas, la conservacion de la calidad ambiental del
medio hidrico en su conjunto, y la limitacion de los impactos paisajisticos que pudieran
producirse en estas zonas, como consecuencia de actuaciones antropicas.

En SNUZ este espacio corresponde a 100 m de ancho a cada lado del cauce en toda
su longitud, de tal modo que se recoja la linea de policia segun se define en el RD
849/1986, de 11 de abril. En SUZ se reserva como zona verde al menos una superficie
coincidente con la abarcada por las lineas de maxima avenida.

Se establece la necesidad de realizar planes de repoblacion para los margenes de los
principales cursos de agua, articulados mediante proyectos de reforestacion que seran
remitidos a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

Calificaciones urbanisticas o informes.

Sin perjuicio de lo establecido en la vigente Ley de Aguas, en los terrenos
pertenecientes a esta categoria de suelo so6lo podran producirse calificaciones
urbanisticas, para la ejecucién de obras, construcciones o instalaciones que
respetando los objetivos de proteccion mencionados, tuviesen alguna de las siguientes
finalidades:

a) Instalaciones asociadas al aprovechamiento de los recursos hidraulicos para
actividades agricolas.

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento,
conservacion o mantenimiento y mejora de redes infraestructurales basicas o
servicios publicos que resultasen inevitables en dicho espacio.

c) Instalaciones menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a
Dotaciones recreativas compatibles con la conservacion del espacio y
relacionadas con el uso y disfrute de la naturaleza.
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Condiciones particulares

- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido
a los oportunos tratamientos de depuracién que garanticen la ausencia de
contaminacion para las aguas superficiales y subterraneas, y el depdsito sobre
el terreno de residuos sélidos de cualquier naturaleza, especialmente en el
caso de que fuese previsible la produccion de lixiviados.

- Los efluentes procedentes de los sistemas de tratamiento de depuracion, se
ajustaran en todo caso a las condiciones de vertido que fuesen establecidas
por el Organismo de cuenca correspondiente. No obstante, siempre que fuese
posible se procurara integrar el vertido en el Sistema General de Saneamiento
del municipio.

- Se prohibe la alteracion de los ecosistemas vegetales existentes, asociados a
los cursos de agua o zonas humedas, asi como las perturbaciones a las
comunidades faunisticas que los habitan, y la puesta en cultivo de nuevos
terrenos cuando de ello se pudiese derivar cualquier grado de afeccién a la
vegetacion ripicola existente.

En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en cultivo,
se evitara el uso de productos fitosanitarios que pudieran ser perjudiciales para
el medio ambiente.

- Se prohiben las actividades extractivas y ganaderas intensivas, los
movimientos de tierra, la cubricién de cauces, y cualquier actividad que pudiera
dar lugar a la modificacion del curso natural de las aguas, o al aumento de la
erosionabilidad en la zona.

- Los cerramientos de fincas lindantes con cauces, independientemente del
dominio de los terrenos, deberan retranquearse en toda su longitud una
distancia minima de 5 m a partir del terreno cubierto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias, y en todo caso, se realizaran con soluciones
constructivas y materiales tales que no interrumpan el libre discurrir de las
aguas pluviales hacia sus cauces, alteren el propio cauce o favorezcan la
erosion o el arrastre de tierras.

- En todo caso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad del
organo administrativo competente, incluiran las oportunas medidas de
restauracion y revegetacion, con objeto de atenuar o eliminar las afecciones o
impactos generados.
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- Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se
pudieran afectar de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo
abierto y evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacién del trazado
que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacién de
avenidas extraordinarias.

- En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la
construccion, montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar
personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo
contemplado en el articulo 77 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1996, de 11 de abril.

- Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico, y en
particular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento/encauzamiento de
los mismos, debera contar con la preceptiva autorizacion de este Organismo.
Para poder otorgar la autorizacion de obras correspondiente se debera aportar
Proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El
proyecto citado debera incluir una delimitacion del dominio publico hidraulico,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento antes citado,
referenciado tanto el estado actual como el proyectado.

- Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce,
debera contar con la preceptiva autorizaciéon de este Organismo segun
establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades
mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

- Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se
desarrollan en zona de policia de cauces publicos previamente a su
autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona
de servidumbre y policia de cauces afectados asi como analizar la incidencia
de las avenidas extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta
500 anos que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la
zona de urbanizacién es o no inundable por las mismas. En tal sentido se
debera aportar previamente en este Organismo el estudio hidroldgico y los
calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados,
junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas.
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- Los alcantarillados de las urbanizaciones han de tender a ser de caracter
separativo para aguas pluviales y residuales.

- Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces,
deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce
correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos concretos y
precisos.

- Las redes de colectores que se proyecten para nuevas zonas a urbanizar y los
aliviaderos que sean previsibles en las mismas deberan contemplar que los
cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose
las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio publico
hidraulico y la evacuacién de avenidas en todo el tramo afectado.

- En este sentido se debera aportar ante la Confederacion Hidrografica del Tajo,
previamente a la autorizacion, documento suscrito por técnico competente en
el que se analice la afeccidn que sobre el dominio publico hidraulico de los
cauces afectados y sobre sus zonas inundables, puede provocar la
incorporacién de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las
incidencias producidas en el cauce aguas debajo de la incorporacién de los
aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento previstas.

- En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de anchura de los
cauces publicos, segun se establece en el Art. 6 de dicho Real Decreto
Legislativo, 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas (B.O.E. de 24 de julio de 2001) y en el Art. 7 del mencionado
Reglamento.

- Los vertidos de aguas residuales, deberan asimismo contar con la autorizacion
de este Organismo y para el caso concreto de industrias que originen o puedan
originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de
previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas, segun
establece el Art. 259.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

- En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas
Residuales debera tenerse en cuenta que el planeamiento prevea reservas de
suelo para su construccion fuera del dominio publico hidraulico. De igual
manera las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de los
cauces.
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- Las captaciones de aguas publicas necesarias para el abastecimiento deberan
disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo
otorgamiento corresponde a esta Confederacion Hidrografica del Tajo.

- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas (B.O.E. de 24 de julio de 2001) la reutilizacién de aguas depuradas
requeriran concesion administrativa como norma general. Sin embargo, en el
caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacion de
vertido de aguas ya depuradas, se requerira solamente una autorizacién
administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias
complementarias a las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

1.2. VIAS PECUARIAS

Comprenden esta categoria los terrenos de dominio publico pertenecientes a la red de
vias pecuarias que discurre dentro del Término Municipal.

La Red de Vias Pecuarias del municipio de Serranillos del Valle es la descrita en el
“Proyecto de Clasificacion del municipio de Serranillos del Valle” aprobado el 21 de
junio de 1955. Las vias pecuarias clasificadas son:

O1. Vereda de Batres de anchura legal 20,89 m.
02. Vereda Toledana de anchura legal 20,89 m.

El objetivo de proteccién de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito
ganadero de conformidad con lo establecido en la Ley 3/95, de 23 de Marzo y 8/98, de
Vias Pecuarias, pudiéndose no obstante admitir como usos compatibles vy
complementarios los especificados en dicho texto legal, y las ocupaciones temporales
que con arreglo a dicha Ley pudiesen ser autorizadas por el Organo de la Comunidad
de Madrid encargado de su gestion.

Condiciones particulares

- Se prohibe expresamente el asfaltado de dichas vias y su conversion en viales
de comunicacion para el transito motorizado.

- Se prohibe su ocupacion con cualquier tipo de elemento que impida o dificulte
el paso. y expresamente los vertidos de cualquier naturaleza.

- Las actuaciones urbanisticas que pudiesen afectar a este tipo de suelo,
deberan ser informados previamente por la Direcciéon General de Agricultura de
la Consejeria de Economia e Innovacion Tecnoldgica.
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- En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se
estara a lo regulado legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias
Pecuarias (BOE de 24 de marzo de 1995) y en la Ley Autonémica 8/98, de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agosto
de 1998).

- El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico,
ni considerarse suelos de cesion, ni computar a efectos de los estandares
minimos exigibles por la legislacion urbanistica.

- Se debe remitir al organismo responsable de vias pecuarias para su informe el
planeamiento urbanistico general y el de desarrollo derivado del presente Plan
General de Ordenacién Urbana, que se vea afectado directa o indirectamente
por alguna via pecuaria.

a- En los viarios ya construidos sobre vias pecuarias en los que se
pretenda construir rotondas se debera reservar suelo para que
las vias pecuarias bordeen las mismas, con el fin de instalar en
su borde, si el tipo de trafico rodado lo permite, pasos al mismo
nivel con preferencia de paso para los usuarios de las vias
pecuarias.

b- En los cruces con carreteras, se deben habilitar los pasos
necesarios para las vias pecuarias y mantener la continuidad
sobre plano (grafiando las reservas de suelo para vias
pecuarias) y la transitabilidad sobre el terreno (previendo la
construccion de pasos a distinto nivel). En ningun caso deberan
coincidir superficialmente los pasos habilitados con viarios
rodados.

En el caso de que un viario rodado a construir precise cruzar
alguna via pecuaria, el cruce (al mismo o distinto nivel) debera
ser aprobado por el organismo competente en materia de vias
pecuarias, tras la tramitacion del oportuno expediente de
acuerdo al articulo 28 de la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, instado por solicitud del
organismo promotor. Mientras dicho cruce no sea aprobado si
procede, no se podra ocupar el terreno de la via pecuaria.

c- En el caso de que un viario rodado a construir deba
ineludiblemente coincidir longitudinalmente con una via pecuaria,
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el organismo promotor debera solicitar una modificacion de
trazado de acuerdo al articulo 27 “Modificaciones de trazado por
la realizacion de obras publicas” de la Ley 8/98, no pudiéndose
ocupar en ningun caso los terrenos de la via pecuaria hasta que,
si procede, el Consejero en que recaiga la competencia en
materia de vias pecuarias haya acordado mediante Orden la
modificacion de trazado.

Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias
pecuarias. En el caso de que un viario publico no construido y
recogido en el Plan General de Ordenacion Urbana, se situe
longitudinalmente sobre una via pecuaria, se considerara como
no estructurante y su construccién quedara condicionada a la
inexcusabilidad técnica de construirlo fuera de la via pecuariay a
la pertinente modificacion de trazado.

- Las modificaciones de trazados, originadas por cualquier motivo, no seran
efectivas hasta que sean aprobadas por el organismo competente en materia
de vias pecuarias.

- Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se
situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario. Su
autorizacion unicamente se estudiara por el organismo competente en materia
de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las
circunstancias expuestos en el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”)
de la Ley 8/98, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

- La Direccion General competente en materia de vias pecuarias estudiara
cualquier proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga
ejecutar el Ayuntamiento, particularmente cuando las mismas atraviesen suelo
urbano o urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias en la trama
urbana.

- Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias
pecuarias deberan respetar la legislacién general vigente en materia de vias
pecuarias, asi como los limites legalmente aprobados de las mismas.
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.3 PARQUE REGIONAL DEL RIO GUADARRAMA (PORN)

Corresponde a los suelos delimitados en el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales para el Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno.

A) Normativa Particular.

En virtud de la Ley 4/1.989, de 27 de Marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre, se posibilita al PORN la facultad de
establecer limitaciones generales y especificas que respecto de los usos y actividades
hayan de establecerse en funcién de la conservacion de espacios y especies a
proteger, con especificacion de las distintas zonas en su caso.

Ley 20/1999, de 3 de mayo, de Declaracion del Parque Regional del Curso Medio del
Rio Guadarrama.

Decreto 26/1999, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de
los recursos naturales del Parque Regional del Rio Guadarrama y su entorno.

A.1 Zonas de maxima proteccion

Definicion
Las zonas de maxima proteccién incluyen los espacios de mayor valor ambiental, que

constituyen los ecosistemas mejor conservados dentro del ambito de ordenacion.
Quedan incluidas en esta categoria las siguientes zonas:

- Sotos y Vegas del Guadarrama

- Encinares sobre la Rampa de la Sierra

- Encinares sobre la Campifia detritica

- Masas mixtas de encina y pino sobre la Campina detritica

Usos y actuaciones permitidos

Se permiten las actividades de restauracion de la vegetacion que tengan por objeto la
conservacion y mejora de las formaciones existentes.

Se permiten las actividades de investigacion y educativas que no impliquen la
construccion de nuevas infraestructuras.

Se permiten actividades de ocio y recreo, tales como el senderismo o el recreo pasivo,
siempre y cuando no entrafien riesgos de degradacion medio ambiental.

Se fomentara la transformacion de las formaciones arbustivas de encina en masas
arboreas mediante los tratamientos selvicolas pertinentes.
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Se permiten las obras y construcciones destinadas a la implantacion y mejora de las
infraestructuras de saneamiento y depuracion contempladas en el Plan de
Saneamiento y Depuracién de la Comunidad de Madrid 1.995 — 2.005, da conformidad
con lo establecido en normativa sectorial.

Se permite la edificacion de nuevas construcciones auxiliares vinculadas a la
explotacion agraria, ganadera o forestal, siempre que cumplan los requisitos de la
Normativa Sectorial.

Se permiten los aprovechamientos ganaderos siempre que garanticen la gestion de
sus residuos de acuerdo a la normativa vigente y a las buenas practicas ambientales.

En relacion con el Area de Proteccién Arqueoldgica A2 situada en esta zona, no
podran realizarse los usos y actuaciones que sean incompatibles con su normativa
especifica (ver articulo 7.5. de las presentes Normas Urbanisticas y fichas de catalogo
numeros 10,11 y 12) y la legislacion sectorial vigente referida al Patrimonio
Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid.

Usos v actividades no permitidas

Se prohiben todas aquellas actividades que puedan constituir focos importantes de
emisién de contaminantes y que degraden los recursos naturales y/o culturales.

Se prohiben todas aquellas actividades que puedan afectar a la flora y a la fauna
silvestres cuando se realicen sin la previa autorizacion de la Consejeria competente en
materia de Medio Ambiente.

Se prohibe la circulacion de vehiculos de motor fuera de las vias adecuadas para ello,
salvo autorizacion temporal y expresa otorgada por la Consejeria competente en
materia de Medio Ambiente.

No se permitira la instalacion de tendidos aéreos (eléctricos, telefénicos, etc.), asi
como la construccibn de nuevos caminos y vias sin autorizacién expresa de la
Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

En relacion a las construcciones auxiliares de nueva planta vinculadas a actividades
agropecuarias:

a) Se consideran construcciones auxiliares vinculadas a explotaciones
agropecuarias aquellas instalaciones destinadas a almacenamiento vy
conservacion de utiles, aperos de labranza, productos agrarios, ganaderos y
forestales, asi como todas aquellas destinadas a la produccion, extraccion y
clasificacion de productos relacionados.
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Dichas construcciones auxiliare, no podran tener caracter residencial, y por
tanto no podran destinarse en ningun caso a vivienda familiar principal o
secundaria.

Las construcciones auxiliares de nueva planta, vinculadas a explotaciones
agricolas, forestales o ganaderas solo se autorizaran en caso de que cumplan
la normativa existente en el planeamiento urbanistico municipal vigente, asi
como la dispuesta en el presente PORN, debiendo ajustarse al estilo
predominante tradicional en la cuenca media del Rio Guadarrama.

Las construcciones auxiliares de nueva planta, vinculadas a explotaciones
agricolas deberan reunir a efectos de superficie minima de cultivo la
establecida en el Decreto 65/1.989, de 11 de Mayo, de la Consejeria de
Agricultura y Cooperacion, sobre unidades minimas de cultivo, equivalente a
3,00 Ha en secano y 0,75 Ha en regadio.

Las construcciones auxiliares de nueva planta, vinculadas a explotaciones
ganaderas deberan reunir a efectos de superficie minima 0,50Ha, mientras las
ligadas a explotaciones forestales deberan reunir un minimo de 30,00 Ha.

En ningun caso se permitird la edificacion de construcciones vinculadas a
explotaciones agropecuarias dentro del dominio publico hidraulico definido por
el RDL1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En relacibn a las construcciones auxiliares existentes vinculadas a
explotaciones de naturaleza agricola, forestal o ganadera, las obras de
reforma, mejora o rehabilitacion, no supondran en ningun caso cambio de uso a
vivienda o residencia.

En relacion a las actividades ganaderas existentes deberan gestionar
adecuadamente sus desechos, dando cumplimiento a la normativa vigente y a
las buenas practicas ambientales

En relacion a las viviendas existentes en la actualidad, las obras de reforma,
mejora o rehabilitacion, no podran aumentar, en ningun caso, la superficie o
volumen edificado.

Con independencia de lo establecido en este apartado de Normativa particular,
deberan respetarse las limitaciones y previsiones contenidas en los apartados
1, 2, 3 y 4 de la Propuesta de Instrumentacion Normativa del presente PORN,
sin menoscabo de la legislacién Sectorial aplicable. *
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A2 Zonas de proteccion y mejora.

Definicion
Se corresponden con los terrenos que han sufrido una profunda transformacién debida

a los tradicionales procesos de aprovechamiento agropecuario y forestal. Estan
constituidos por las siguientes zonas:

- Masas mixtas de encina y pino sobre la Rampa de la Sierra
- Etapas de sustitucion del encinar sobre la Rampa de la Sierra
- Etapas de sustituciéon del encinar sobre la Campifia detritica

Usos v actuaciones permitidos

Se permiten en esta zona, ademas de actividades especificas de la Zona de Maxima
Proteccion, las acciones encaminadas a la recuperacion de la cubierta vegetal y a la
mejora y ampliacion de la superficie ocupada por la encina, asi como las destinadas al
tratamiento de los procesos erosivos.

Se fomentara de forma prioritaria el desarrollo de la Orden 3.040/1.997, de 6 de
Octubre, de la Consejeria de Economia y Empleo, por la que se modifica la Orden
1.432/1.993, de aplicacion en la Comunidad de Madrid de un régimen de ayudas para
fomentar inversiones forestales en explotaciones agrarias.

Se permiten los usos socio-recreativos, particularmente mediante la adaptacion de
ciertos espacios para actividades tipo picnic, recreo pasivo, etc., que no entrafien la
construccion de nuevos edificios.

Se permiten los aprovechamientos ganaderos.

Usos v actuaciones no permitidos

Se prohibe cualquier actuacion que suponga una modificacién sustancial de las
caracteristicas del territorio.

Deberan, ademas, respetarse las limitaciones y prohibiciones contenidas en los
apartados 1, 2, 3 y 4 de la Propuesta de Instrumentacion Normativa del presente
PORN sin menoscabo de la legislacion Sectorial aplicable. (Ver nota al pie de la
pagina 7).

*

Dicha propuesta de instrumentacion Normativa, aplicable con caracter general para todas las zonas
ordenadas, se contiene en las paginas 28 a 37, ambas incluidas, del BOCM n° 50 de fecha 1 de Marzo de
1.999 en que se publica el D. 26/1999 de 11 de Febrero por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales para el Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno.
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A.3 Zonas de mantenimiento de la actividad Definicion

Esta constituida por las areas ocupadas por cultivos y los terrenos con repoblaciones
de pino. Comprende las siguientes zonas:

- Pinares de repoblacion sobre la Campifia detritica
- Cultivos de secano sobre la Campina detritica

Usos y actuaciones permitidos

Se permiten las actividades agricolas, ganaderas y forestales en los términos en los
que se viene practicando, o la mejora de los mismos, siempre y cuando dé
cumplimiento a la legislacion sectorial vigente.

Se permiten todas las actividades que no menoscaben la consecucion de los objetivos
del PORN y de acuerdo con la Normativa Sectorial de aplicacion.

Se permiten todos los usos y actuaciones contemplados por el Capitulo de Propuesta
de Instrumentacién Normativa.

Se permitiran las acciones encaminadas al desarrollo de la cubierta vegetal. Se
fomentara el desarrollo de la Orden 3040/1997, de 6 de Octubre, de la Consejeria de
Economia y Empleo, por la que se modifica la Orden 1432/1993, de aplicacion en la
Comunidad de Madrid, por el que se establece un régimen de ayudas para fomentar
las inversiones forestales en explotaciones agrarias.

Se impulsara el desarrollo de la Orden 2441/1998, de 15 de Julio, de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Regional, por la que se aprueban las bases reguladoras
para convocar subvenciones para la ejecucién de obras y trabajos en montes de
titularidad privada, en la Comunidad de Madrid.

Usos y actuaciones no permitidos

Deberan respetarse las limitaciones y prohibiciones contenidas en los apartados 1, 2,
3 y 4 de la Propuesta de Instrumentacion Normativa del presente PORN sin
menoscabo de la legislacion Sectorial aplicable. (Ver nota al pie de la pagina 7).

.4 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

1.4.1 OBJETO, DEFINICION Y LOCALIZACION DE
AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Estas condiciones tienen por objeto la proteccién y conservaciéon del patrimonio
arqueolégico del municipio de Serranillos del Valle, concretamente los suelos y
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elementos que conforman las Areas de Proteccién Arqueoldgica delimitadas en este
término municipal, que se protegen por pertenecer al Patrimonio Arqueoldgico de la
Comunidad de Madrid.

Las condiciones de actuacion y proteccion, asi como la regulacion del régimen de
obras, en esta clase de suelo, es el definido en el capitulo 7 “Normas Generales de
Proteccion”, articulo 7.5 “Proteccion Arqueologica” de las presentes Normas
Urbanisticas.

La delimitacion de los suelos de proteccion arqueoldgica a que se hace referencia en
el presente capitulo quedan delimitados graficamente en el plano de clasificacion de
suelo y en el proyecto arqueoldgico.

8.4.2.CLASE Il. OTROS ESPACIOS PROTEGIDOS

Incluye las siguientes categorias de suelos:

[I.1. Inadecuados para el desarrollo urbano. Son suelos no urbanizables de
proteccion en aplicacion de la Ley 10/2003 de 20 de mayo, que modifica el articulo 9.2
de la Ley 6/98 sobre Régimen del suelo y valoraciones.

Son suelos protegidos por el Plan General por imperativo del principio de utilizacion
racional de los recursos naturales.

II.2.  Interés Ecoldgico. Son espacios arbolados, asi como areas, que por sus
especiales valores medioambientales deben ser objeto de especial proteccién por el
presente Plan General.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento de la cubierta vegetal existente, asi
como su mejora, y/o su preservacion por la especial vulnerabilidad frente a posibles
actuaciones o impactos que pudieran producirse.

Seran de aplicacién las determinaciones de la Ley 16/95, de 4 de Mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza en cuanto a los usos cinegéticos y la ganaderia extensiva,
pudiendo admitirse como compatible la ganaderia intensiva.

[I.3. Preparque. Son suelos protegidos por el Plan General, que lindan con el borde
del PORN, en las zonas norte y oeste del término, donde se sitlan zonas de
Mantenimiento de la Actividad del PORN, que se preservan a fin de dar cumplimiento
a lo establecido en el apartado 4.7 del Plan de Ordenacion de los recursos Naturales
del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno. En estos
suelos solo podran localizarse usos no agresivos al espacio protegido. Las
condiciones de los usos y actuaciones en estos suelos seran idénticos a los

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE 165



FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

establecidos en la zona A.3. Zona de Mantenimiento de la Actividad del PORN, en
cuanto a usos y actuaciones permitidos y no permitidos.

I.4. Infraestructuras. Son suelos asociados a los grandes espacios de
infraestructuras que se encuentran en el término municipal.

Carreteras

En estos suelos se integran las carreteras estatales y su dominio publico, por lo
que se estara a lo que se indica al respecto en los articulo 28 a 33 de la Ley
37/2015, de Carreteras.

Se recuerda que cualquier nuevo acceso, modificaciéon de los existentes con el
viario _estatal o _cambios de uso de los mismos, requerird _de la oportuna
autorizacion de la Direccion General de Carreteras, previa presentacion del
correspondiente estudio de trdfico y capacidad que evalue la afecciéon en el
viario estatal, conforme a lo dispuesto en el art. 36.9 de la Ley de Carreteras.

Cabe destacar el sometimiento de las zonas adyacentes (de titularidad publica o
privada) al SNUEP-IN a las limitaciones y afecciones que resulten de la
legislacion de carreteras: en el planeamiento de desarrollo y las fases de
ejecucidn ya se concretara como _se prorratea entre los propietarios del drea de
ejecucion el eventual coste de las afecciones.

Las eventuales medidas correctoras que resulten exigibles por estudios de ruido
se _ubicaran preferentemente en zonas de dominio publico de acuerdo con la
correspondiente autorizacion de su titular.

En las condiciones de desarrollo del ST-1, dada la colindancia con el viario

estatal, se deberdn tener en cuenta las limitaciones impuestas en la normativa
sectorial de carreteras.

En general, los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo del SUNS
deberan ser _informados por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, conforme al art. 16.6 de la Ley de Carreteras.

Canal de Isabel Il

Se _adjunta _en el Plan la documentacion grdfica esquematica_que recoge las
infraestructuras del Canal de Isabel Il afectadas por la actuacién, si bien, en caso
de requerir _un _mayor detalle, el Ayuntamiento o los servicios técnicos
redactores _del planeamiento se deberdn poner en contacto con el Area de
Conservacion Sistema Culebro para coordinar la_realizacion _de los posibles
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levantamientos topogrdficos que se estimen oportunos para la correcta

formulacion del Plan General y como un coste asociado a Ia redaccion.

Bandas de Infraestructura de Agua (BIA)

Se denomina Banda de Infraestructura de Aqua (BIA) a una zona de un ancho
determinado en funcion de las caracteristicas técnicas y ubicacion de las

conducciones, en la que se establece una prohibicion absoluta para construir y
una fuerte limitacion sobre cualquier actuacion que se pretenda realizar en dicha
banda.

Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos de Canal de Isabel Il y

variara entre 4 y 25 m dependiendo de las caracteristicas de las conducciones:
seccion hidraulica, numero de conducciones paralelas, capacidad maxima de

transporte, etc.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Aqgua seran de aplicacion las siquientes

condiciones de proteccion:

- No se establecerdan estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse

con facilidad, y en cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de
Isabel Il.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de
corrientes parasitas.

- Se prohibe Ia instalacion de colectores.

- Cualquier actuacién de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales sobre

las Bandas de Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra

infraestructura, requerira la conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel
Il

En este sentido, las franjas correspondientes a la BIA de las arterias recogidas

son las siguientes:

- Arteria El Alamo de didametro 450 mm: un ancho de 7 metros, es decir, 3,5
metros a cada lado del eje de la arteria.

- Arteria aductora Campo de Pozos Cuenca del Guadarrama de diametro 800
mm: un ancho de 9 metros, es decir, 4,5 metros a cada lado del eje de la arteria.
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Franjas de proteccion

Se denomina Franja de Proteccion (FP) a dos zonas paralelas a ambos lados de
la BIA, donde no existe limitacion alquna para la edificacidn, pero si se requiere
autorizacion expresa de Canal de Isabel Il.

Cada una de las dos zonas de la FP tendra una anchura de 10 metros medidos

desde la linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la infraestructura de
abastecimiento.

Si fuese necesario contar con documentacion grdfica de Canal de Isabel Il en
relacién con las infraestructuras indicadas, se solicitard la misma al Area de

Cartografia y GIS de esta Empresa Publica.

En relacion con las infraestructuras de saneamiento, las Normas Urbanisticas

del Plan General de Ordenacion Urbana de Serranillos del Valle incorporaran a
las normas urbanisticas del planeamiento general que el trazado de aquellas se
mantendra expedito de construcciones y plantaciones arboéreas y arbustivas.

Sera de obligado cumplimiento las Normas para Redes de Abastecimiento, de
Saneamiento y de Reutilizacion de aqua que aplique Canal de Isabel Il. La
consulta _de estas normas técnicas puede realizarse _en la pdgina web
www.canaldeisabelsequnda.es en el apartado “Normativa y Licitaciones”.

Cuando resulte necesario modificar la ubicacion o el trazado de las

infraestructuras hidraulicas gestionadas por esta Empresa Publica, se debera
solicitar previamente la conformidad técnica de Canal de Isabel ll. Asimismo, los
gastos derivados de cualquier retranqueo y/o afeccion sobre las infraestructuras
gestionadas por Canal de Isabel Il seran costeados por los promotores de las
actuaciones de las que traigan causa las referidas intervenciones.

Por las mismas razones de servicio publico, se contemplara expresamente como
uso _compatible la posibilidad de construir_infraestructuras hidraulicas en el
suelo no urbanizable de especial proteccion, en todas sus categorias cuando
precisen localizarse en terrenos con esta calificacion esto es, la ubicacién en
urbanizable proteqido es subsidiaria a otras posibles ubicaciones, y sin perjuicio
de las licencias y otros actos de intervencién previa que resulten exigibles.

En las clases 1.1, 1.2, 1.3 y 1.4 se prohiben las actividades de caracter extractivo.
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ART. 8.5. PARCELACIONES

Quedan expresamente prohibidas en todo el suelo no urbanizable las parcelaciones
urbanisticas.

En cuanto a las parcelaciones rusticas se regiran por lo indicado en el Articulo 144 de
la LS 9/2001.

ART.8.6. CONDICIONES COMUNES DE LA EDIFICACION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION.

A) ALTURA.

La altura maxima permitida sera de una planta, con un maximo de 3 metros entre la
cara superior del forjado de piso o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el
alero de la cubierta.

En cualquier caso la cumbrera o punto mas alto de la cubierta sin contar los conductos
de ventilacion o chimeneas, no superara los 5 metros medidos desde la cara superior
del forjado de piso o solera del edificio.

La altura maxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superara
los 4 metros.

Los diferentes volumenes edificables deberan adaptarse a las condiciones
topograficas de la parcela, banqueandose de forma que no se supere los citados
limites.

En todo caso, podran superarse la altura maxima si la actividad a implantar lo
requiriese necesariamente (naves de vacuno o caballos, depdsitos, naves de
almacenaje, actuacion sobre construcciones rurales existentes, etc.).

B) UBICACION EN EL TERRENO Y RETRANQUEOS.

La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de rentabilidad agraria
(maximo aprovechamiento del suelo libre de edificacién), impacto ambiental
(minoracién del mismo), ahorro de energia y confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de 6 m a cualquier lindero de la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las Normas y disposiciones, tanto
generales como municipales que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de almacenaje tratamiento, y/o
manufactura de productos peligrosos, inflamables o explosivos se establece un
retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela de 20 m, siempre que la normativa
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especifica de aplicacion a dichas instalaciones no imponga condiciones mas
restrictivas.

En los margenes de cauces, lagunas y embalses, las edificaciones se ajustaran a las
condiciones que se establecen en la Ley de Aguas vigente.

C) OCUPACION DE PARCELA

Se establece como indice maximo de ocupacidén por construcciones el 5 % de la
superficie de la parcela.

Ademas, se podra actuar superficialmente sobre otro 20 % de la parcela para
desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al uso principal (por ejemplo
playas de estacionamiento, depodsitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar
el resto en su estado natural, o bien con las operaciones propias de las labores
agricolas o con plantacién de especies vegetales arboreas propias de la zona.

D) CUBIERTAS.

La composicién de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacion
similar a los habituales en el entorno, quedando prohibida la utilizacién de cubiertas
planas.

E) MATERIALES.

Los materiales a emplear seran preferentemente los correspondientes a la arquitectura
rural tradicional (revestimientos en la gama de ocres y tierras, piedra natural,
carpinterias de madera o metalica en colores entonados con los paramentos
exteriores, teja curva ceramica,...), prohibiéndose expresamente el fiborocemento como
acabado de cubierta y el aluminio en su color.

F) CERRAMIENTOS DE FINCAS

En solicitud de licencia de cerramiento de fincas en suelo rustico se justificara
expresamente la necesidad de su ejecucion por razones ligadas a usos ganaderos o
agricolas en la finca, tanto en vallados de caracter definitivo como provisional.

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona (preferentemente piedra natural), no pudiendo sobrepasar en
ningun caso un metro de altura.

También de se admitiran vallados de 1,5 m de altura maxima con elementos verticales
de madera y enrejado intermedio, prohibiéndose los cerramientos de chapa.
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Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente
peligrosos, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:
- Ocho metros a cada lado del eje de los caminos.
- Cinco metros de las zonas de afeccién de cauces y embalses.

En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosion o arrastre de tierras. Los cercados de parcela habran de permitir
el libre paso de la fauna de menor tamano. Por tanto, en su borde interior contaran con
pasos de al menos 800 cm2 cada 30 m.
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CAPITULO 9°. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANO
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CAPITULO 9°. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

Art.9.1.
Art.9.2.

Art. 9.3.

DEFINICION

SUBDIVISION DEL SUELO URBANO

A)  SUELO URBANO CONSOLIDADO FINALISTA
B)  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE
APROPIACION POR LOS PARTICULARES

A) SUELO URBANO CONSOLIDADO O FINALISTA
B) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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9 CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA
EL SUELO URBANO

ART.9.1. DEFINICION

Tendran la condicion de suelo urbano de acuerdo con el Art. 14.1 de la LS 9/2001, los
terrenos que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Que sean solares por ser aptos para la edificacion o construccion y estar
completamente urbanizados, estando pavimentadas las calzadas y soladas vy
encintadas las aceras de las vias urbanas municipales a que den frente y
contando, como minimo, con los servicios de abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico conectados a las correspondientes redes publicas.

b) Que cuenten con urbanizacion idénea para la edificacion o construccion a que
deba otorgar soporte y realizada en grado suficiente, que proporcione, en todo
caso, acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico.

c) Que estén ocupados por la edificacién construccion al menos en las dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma, conforme a la ordenacién
que establezca el planeamiento urbanistico.

d) Que estén urbanizados en ejecucion del planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

Su régimen sera el definido en los articulos 17 a 20 de la LS 9/2001.

ART.9.2. SUBDIVISION DEL SUELO URBANO

Segun su estado de consolidacion o de existencia de servicios para constituir
auténticos solares, necesitar completar su urbanizaciéon para alcanzar dicho nivel, o
provenir de planeamientos anteriores aprobados y actualmente en desarrollo,
podemos distinguir las siguientes categorias:

A) SUELO URBANO CONSOLIDADO

Suelo urbano consolidado, integrado por los solares, asi como las parcelas que, por su
grado de urbanizacién efectiva y asumida por el planeamiento urbanistico, puedan
adquirir la condicion de solar, mediante obras accesorias y simultaneas a las de
edificaciéon o construccion.
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Sus alineaciones y rasantes oficiales de las calles a que recaen quedan definidas en el
P.G.

Cuentan con los servicios urbanos necesarios para constituir solares.

La peticion de licencia de edificaciéon requiere la solicitud previa o simultanea de
alineacion oficial y de las obras de urbanizacion del frente de parcela que no estén
ejecutadas o no estén en las debidas condiciones. Asimismo, se incluiran las obras de
conexién del viario rodado y peatonal y de las distintas infraestructuras con la red
general existente.

Dentro del suelo urbano consolidado, se delimitan determinadas “Areas de Ordenacién
Singulares” (aa) por sus especiales caracteristicas de ubicacién, uso o gestion. En
estos ambitos, previamente a la solicitud de la licencia de edificacion debera
formularse algun instrumento de desarrollo (Estudio de detalle, Plan Especial, etc.) o
gestion (expropiacion convenida, reparcelacion, convenio, etc.).

B) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Suelo urbano no consolidado, integrado por la restante superficie de suelo urbano v,
en todo caso, la precisada de obras de urbanizacion a realizar en régimen de
actuaciones integradas de ejecucidén del planeamiento, incluidas las de reforma
interior, renovacién, mejora urbana u obtencién de dotaciones urbanisticas, que
requieran de la distribucién equitativa de beneficios y cargas.

Para el desarrollo del suelo urbano no consolidado se establecen los denominados
“Ambitos de Actuacion” (AA); de reparto de beneficios y cargas de los propietarios
afectados. Dependiendo del establecimiento o no de la ordenacién pormenorizada de
los AA, se distinguen:

B.1) Suelo urbano sin ordenacién pormenorizada.

En este tipo de suelo, previamente a su urbanizacion, debe establecerse su
ordenacion pormenorizada mediante el oportuno planeamiento de desarrollo o por el
propio Plan General. Sin esta ordenacion solo podran desarrollarse en estos suelos las
obras y usos definidos en el Art. 20.1 de la LS 9/2001.

B.2) Suelo urbano con ordenaciéon pormenorizada.

Una vez establecida la ordenacion pormenorizada bien mediante el P.G. o el
planeamiento de desarrollo que se determine, estos suelos podran ejecutarse de
acuerdo con lo establecido en el Art. 20.2 de la LS 9/2001.
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Las unidades de ejecucion cuyo planeamiento de desarrollo, o en su defecto, su
proyecto de compensacion o parcelacion, estuviesen aprobados definitivamente en el
momento de la aprobacién inicial del P.G., se incorporaran como “Ambitos de
Actuacién Incorporados” (AAl) con las determinaciones de los instrumentos que
sirvieron para su aprobacion excepto en lo que para esos ambitos determine
expresamente el Plan General.

ART.9.3. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE
APROPIACION POR LOS PARTICULARES.

A) SUELO URBANO CONSOLIDADO

El aprovechamiento apropiable por los particulares sera del 100% del que se derive de
la aplicacion de la Ordenanza correspondiente, con independencia del justo reparto de
plusvalias generadas por incrementarse la edificabilidad en determinadas zonas
respecto de las Normas Subsidiarias vigentes.

B) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Segun la legislacion vigente, los titulares de terrenos urbanos, que deban completar la
urbanizacion y ordenacién de los mismos para alcanzar el nivel de consolidacion
adecuado para su edificacion, deben ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento
el suelo urbanizado donde pueda materializarse el 10 % del aprovechamiento lucrativo
del Ambito de Actuacion o Unidad de Ejecucion correspondiente.

Se entiende que, dentro del perimetro urbano estos suelos quedan todos ellos, de una
manera u otra, delimitados segun los &mbitos que hemos denominados Ambitos de
Actuacion (AA).
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CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANIZABLE.
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CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE

Art.10.1.

Art.10.2.
Art.10.3.

Art.10.4.

Art.10.5.

Art.10.6.
Art.10.7.

Art.10.8.

DEFINICION

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
PROGRAMACION Y DESARROLLO
PLANEAMIENTO

DELIMITACION DE SECTORES
EDIFICACION

PARCELACIONES

DERECHOS Y DEBERES GENERALES DE LOS PROPIETARIOS DE
SUELO URBANIZABLE

VINCULACION DE LA ORDENACION GRAFIADA
B) SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DETERMINACIONES RESPECTO DE LAS ACTUACIONES QUE
REQUIERAN CALIFICACION URBANISTICA

DETERMINACIONES RESPECTO DE LAS ACTUACIONES QUE
REQUIERAN PROYECTO DE ACTUACION ESPECIAL
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10 CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO URBANIZABLE
ART.10.1. DEFINICION

Constituyen el suelo urbanizable, segun el presentes P.G., aquellos terrenos,
sefalados por el mismo como soporte del desarrollo urbano del municipio a lo largo de
la vigencia del P.G. y que, por exclusién de los clasificados como urbanos 0 no
urbanizables de proteccion en sus diferentes categorias, quedan delimitados al efecto.

Se distinguen dos categorias en el suelo urbanizable:
A) Suelo urbanizable sectorizado (SUZS)
B) Suelo urbanizable no sectorizado (SUZNS)

El planeamiento de desarrollo debera dar cumplimiento al conjunto de medidas y
recomendaciones de proteccion ambiental derivadas del Estudio de Incidencia
Ambiental, y de los informes de Analisis Ambiental.

A) SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

ART.10.2. PROGRAMACION Y DESARROLLO

Los propietarios de terrenos clasificados como SUZS tendran derecho a promover su
transformacion a urbanos, instando de la Administracién la aprobacion del
correspondiente planeamiento de desarrollo en cualquier momento a lo largo de la
vigencia del P.G.

No obstante y, dada la conveniencia de produccion de suelo transformado de manera
coherente con un desarrollo légico se establece un Orden de prioridades, que se
incluye en la Memoria, en funcion de circunstancias como las siguientes:

- Proximidad al nucleo urbano actual.

- Ejecucién de servicios y su conexion a los considerados generales de la
poblacion (saneamiento, abastecimiento de agua y otros similares).

- Compromisos adquiridos mediante Convenios Urbanisticos suscritos (plazos de
ejecucion, cesiones de suelo anticipadas. )

- Obtencidén de suelos para redes supramunicipales.

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE 179



FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

ART.10.3. PLANEAMIENTO

a) DELIMITACION DE SECTORES

Se sefiala en los Planos de Ordenacion, con la salvedad de que la superficie
exacta de los terrenos delimitados queda supeditada a levantamientos
topograficos de mayor exactitud que puedan llevarse a cabo con posterioridad.

b) EDIFICACION

El derecho a edificar sélo podra ser ejercido cuando se hayan recepcionado por
el Ayuntamiento de forma provisional las obras de urbanizacién del Sector
correspondiente.

Como excepcién a lo anterior y si el Ayuntamiento lo considerase oportuno,
podra simultanearse edificacion y urbanizaciéon en las condiciones que sefala
la legislacion vigente, avalando el 100 % del presupuesto de contrata de las
obras de urbanizacion (o el porcentaje correspondiente al presupuesto de
urbanizacion pendiente de ejecucidon en el momento de solicitar la
simultaneidad de las obras de construccion y urbanizacion).

Asimismo podran realizarse sobre esta clase de suelo antes de ser aprobado el
P.P. las actuaciones definidas con caracter general segun el régimen de este
tipo de suelo (Art. 23 de la LS 9/2001).

En ningun caso se pondran en marcha los nuevos desarrollos urbanisticos
antes de la ampliacion y construccion de las infraestructuras de saneamiento y
depuracién que permitan asumir los nuevos caudales generados.

C) PARCELACIONES

No podra efectuarse ninguna parcelacién urbanistica sin la previa aprobacion del P.P.
correspondiente.

ART.10.4. DERECHOS Y DEBERES GENERALES DE LOS PROPIETARIOS DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

Los derechos y deberes de los propietarios incluidos en el suelo urbanizable
sectorizado y no sectorizado seran los indicados en el articulo 21 de la LS 9/2001.
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ART.10.5. VINCULACION DE LA ORDENACION GRAFIADA.

La ubicacion de las redes publicas grafiadas es vinculante para el Plan Parcial, si bien
ésta podra, justificadamente realizar ajustes sobre las mismas, principalmente a fin de
obtener una ordenacion mas racional del sector y ajustar la superficie grafiada a los
datos numéricos de la ficha. En caso de llevarse a cabo ajustes de viarios en zonas
colindantes con otros sectores, estos ajustes deberan ser acordados entre ambos.

B) SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

ART.10.6. @ ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Las actuaciones en este tipo de suelo se adecuaran a lo establecido en los articulos
24 y 25 de la LS 9/2001, diferenciandose los siguientes supuestos:

ACTUACIONES QUE REQUIEREN CAMBIO EN LA CATEGORIA DEL SUELO.

En este caso las actuaciones se llevaran a cabo mediante la aprobacién del
correspondiente plan de sectorizacion.

ACUACIONES QUE NO REQUIEREN CAMBIO EN LA CATEGORIA DEL SUELO.

En este caso podran autorizarse los siguientes actos:

a) Las Obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los
servicios publicos estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en
terrenos con esta clasificacion y categoria de suelo.

b) Los que se legitimen mediante Calificacién Urbanistica o Proyecto de Actuacion
Especial.

En tanto no se produzca el cambio en la categoria de suelo, en el suelo urbanizable no
sectorizado del plan general le sera de aplicacion las mismas normas que al suelo no
urbanizable de proteccion de la clase

I1.1 “Inadecuados para el desarrollo urbano”.

ART. 10.7. DETERMINACIONES RESPECTO DE LAS ACTUACIONES QUE
REQUIERAN CALIFICACION URBANISTICA.

Estas actuaciones se ajustaran a lo establecido en el articulo 26 de la LS 9/2001.

ART. 10.8. DETERMINACIONES RESPECTO DE LAS ACTUACIONES QUE
REQUIERAN PROYECTO DE ACTUACION ESPECIAL.

Estas actuaciones se ajustaran a lo establecido en el articulo 27 de la LS 9/2001.
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CAPITULO 11. ORDENANZAS EN SUELO URBANO
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CAPITULO 11. ORDENANZAS EN SUELO URBANO

ORDENANZA 1. - Casco Historico

ORDENANZA 2. - Unifamiliar

ORDENANZA 3. - Multifamiliar

ORDENANZA 4. - Industrial

ORDENANZA 5. - Terciario Comercial

ORDENANZA 6. - Equipamientos
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ORDENANZA 1 CASCO HISTORICO

ART.1.1. CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de parcela sera igual o superior a 200 m2.

- El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién mayor o igual que 500
centimetros.

- La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro mayor
o igual que 500 centimetros.

- En caso de agrupacion de parcelas, las parcelas resultantes tendran una
superficie maxima de 500 m? y un frente maximo de 20 m.
ART.1.2. OBRAS ADMISIBLES

Con independencia de las obras de nueva planta, se admiten las obras de
conservacion, reestructuracion y ampliacion y demolicién en los edificios construidos
dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictadas en estas Normas.

ART.1.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

a) Ocupacion maxima. La ocupacién maxima sobre parcela sera la que se
deduzca de un fondo maximo tedérico de 15 m desde la alineacién a viario
publico.

b) Edificabilidad maxima. La edificabilidad maxima sobre parcela sera la que se

deduzca de un fondo maximo tedrico de 12 m desde la alineacién a viario
publico, por el numero maximo de plantas, establecido en dos.

ART 1.4. SUPERFICIE MINIMA DE LAS VIVIENDAS

- Viviendas sujetas a algun régimen de proteccién, cuya superficie minima se
regulara por la normativa especifica que le sea de aplicacion.
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Vivienda de proteccion promovida por el Ayuntamiento, cuya superficie minima
sera la establecida por este organismo, con un minimo de 50 m? de superficie
atil.

Viviendas en solares que por sus dimensiones no permitan desarrollar
viviendas con la superficie minima establecida. En este supuesto se cumplira,

al menos, el programa minimo de vivienda sefalado en el Capitulo 4 sobre
Condiciones de Uso.

Las condiciones de vivienda minima quedan fijadas en Capitulo 4,
Condiciones de cardcter general de las viviendas.

ART.1.5. CONDICIONES DE EDIFICACION

Complementariamente a lo indicado en las Condiciones Generales de la Edificacion se
establecen las siguientes condiciones:

A)

B)

Posicion de la edificacion.

En obras de nueva planta la edificacién principal debera construirse con la linea
de fachada sobre alineacién exterior no permitiéndose retranqueos, salvo en
obras de rehabilitacion o para salvaguardar algun elemento protegido.

Fondo maximo edificable.
No se establece un fondo maximo edificable.

Las fachadas a testeros que contengan huecos de iluminacién y/o ventilacion,
guardaran una separacion minima de 2,00 metros al lindero posterior. En todo
caso a menos de 2,00 metros de los testeros posteriores no podra situarse
ningun hueco de iluminaciéon y/o ventilacion, ni espacios transitables que
puedan originar vistas sobre otras parcelas.

Se garantizaran las condiciones minimas higiénicas, de ventilacion e
iluminacioén, de todas las estancias.

Alturas.

La altura maxima de cornisa (H) sobre rasante de la edificacion principal sera
de 6,50 m, no pudiendo superar la altura total (HT) los 9,00 m, siendo el
numero maximo de plantas permitido de 2 mas aprovechamiento bajo cubierta,
gue no superara una pendiente de 25°.
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Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en las
posteriores o a patios.

Criterios de composicion de fachadas.

No se establece ningun tipo de modulacion obligatoria pero predominara en la
fachada el macizo sobre el hueco.

Los huecos seran de proporciones alargadas en el sentido vertical. Soélo se
admiten huecos de forma cuadrada cuando no superen 1 metro de lado o en
las puertas de acceso de carruajes y locales comerciales quedando
expresamente prohibidos los huecos apaisados.

Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en las
posteriores.

En planta baja la modulacion de huecos seguira la correspondiente de la alta
no pudiendo superar el ancho de los huecos de la planta baja la dimensién de
250 centimetros.

Los criterios de composicion establecidos en el apartado d) tendran

caracter de optativos o recomendados.

Materiales

Se admite el uso de ladrillo de tejar, la madera y la piedra natural no pulida
(excepto pizarra), en elementos puntuales (recercados, zécalos, cornisas y
lineas de imposta), no pudiéndose emplear estos materiales en mas de un 30%
de la superficie total de cada fachada, siendo el resto de revoco tradicional liso.

No se utilizaran carpinterias con acabados de brillo metalico, empleandose en
caso de ser esmaltadas o prelacadas, colores oscuros tradicionales en
acabado mate (verde, marron, etc.). Preferentemente seran de madera.

El material de cubierta sera ceramico, preferentemente de teja curva o plana
tradicional.
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Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en las
posteriores.

Los criterios de composicion establecidos en el apartado ( D) tendran
cardcter de optativos o recomendados.

Tratamiento de plantas bajas

Se prohibiran las reformas de plantas bajas, locales comerciales o portales que
no se ajusten en composicion y materiales a las caracteristicas ambientales y
arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

Se prohiben las marquesinas que sobresalgan mas de 30 cm de la fachada y
se admiten unicamente cuando se ejecuten simultaneamente con la edificacion
principal.

Los criterios de composicion establecidos en el apartado (F) tendran
caracter de optativos o recomendados, siempre conservando las
caracteristicas del edificio donde se situan.

Cubiertas:

Las cubiertas seran inclinadas con una pendiente maxima de 25 grados

sexagesimales_y se admite la_cubierta plana. Se-prohibe—expresamentela
cubierta-plana:

Se prohiben los paramentos verticales sobre la cornisa o a lo largo del plano de
la cubierta, asi como los cambios de pendiente de los faldones.

Los huecos de la planta bajo cubierta se resolveran dentro del plano de la
cubierta, admitiéndose el empleo de buhardillas Unicamente fuera del Area de
Interés Ambiental, alineadas con los huecos inferiores y con las siguientes
condiciones:

Anchura maxima (medida exteriormente): 150cm.
Longitud maxima: 30% del total de cada fachada en que se ubiquen.

Estaran inscritas dentro del plano tedrico de 45 grados trazado desde el borde
del faldén (arranque de cubierta).

La separacion minima libre entre elementos sera de 150cm.

La altura maxima del paramento frontal medido desde su encuentro con el
faldén de cubierta sera de 120cm.
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- Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en las
posteriores.

H) Cuerpos volados.

El canto de los elementos volados como aleros, balcones y marquesinas sera de 12
cm como maximo.

Se admiten unicamente los siguientes cuerpos volados:

- Balcones: estaran preferentemente enrasados con la fachada, admitiéndose en
caso de sobresalir de la misma un vuelo maximo de 20cm.Se separaran 60cm
como minimo del extremo de la fachada y entre ellos. Su anchura maxima sera
de 150 cm.

- Miradores. Permitidos en calles mayores de 8m. El saliente maximo desde el
plano de fachada sera de 20cm. Se separaran 60cm como minimo del extremo
de la fachada y 100cm. entre ellos. Su anchura maxima sera de 150 cm y la
longitud total del 25% del total de cada fachada en que se ubiquen. Se prohibe
el uso de persianas en estos elementos.

- Marquesinas. Su altura libre sobre la acera sera de al menos 2,50 m. Su
saliente quedara remetido 50cm del bordillo de la acera, respetandose el
arbolado. Su saliente maximo sera de 50cm.

- Aleros. El vuelo maximo sera de 40cm prohibiéndose expresamente su
ejecucion mediante prolongacion del forjado con su mismo espesor.

- Terrazas, cuerpos volados cerrados y otros elementos volados. Se prohiben
expresamente.

- Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en las
posteriores.

) OTROS ELEMENTOS

Los elementos que se pretendan instalar en fachada o cubierta, tales como toldos,
tendederos, elementos de climatizacién, antenas de TV, antenas parabdlicas, etc. se
ubicaran de forma que no sean visibles desde la via publica.

Las chimeneas de ventilacién y de expulsion de gases de calderas se conduciran bien
en las fachadas posteriores o0 a cubierta pero en ningun caso a la fachada principal.
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Todos estos elementos se inscribiran dentro del plano de 450 trazado desde el borde
del alero.

ART.1.6. USOS COMPLATIBLES.
El uso caracteristico es residencial en edificaciones unifamiliares y multifamiliares.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico los que se sefalan en el cuadro
anexo a este capitulo.

Se reservara una plaza de aparcamiento por vivienda. En todo caso se reservara 1,5
plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Podra excluirse de la dotacion
de aparcamiento si se justifica en funcién de la forma y tamano de la parcela, con
informe de los servicios técnicos municipales.

ART.1.7. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBRAS EN EL AREA DE
INTERES AMBIENTAL.

El AlA delimitado en el casco urbano queda delimitado en el plano denominado Casco
Urbano, comprendiendo las calles pertenecientes al casco histérico de Serranillos del
Valle, donde prevalece, en parte, la parcelacion histérica del nucleo urbano del
municipio y la tipologia arquitecténica de las viviendas tradicionales.

La documentacion de solicitud de licencias para obras dentro del AlA incluiran:
A) Obras menores (acondicionamiento, conservacion, etc.)

- Relacién de materiales y acabados, que seran los que predominen en la propia
edificacion.

- En caso de solicitarse la instalacion de algun elemento anadido (toldo, cartel,
rétulo, etc.) se definira dicho elemento y se presentara alzado de la edificacion

completa donde se observe su integracion compositiva sin que suponga un
elemento que distorsione la fachada, por color, textura, tamafo etc.

B) Obras mayores (nueva planta, rehabilitacion, etc.)

- Alzado completo de tramo de calle para comprobar la integracion de la
actuacion propuesta en la zona, en cuanto a alturas, materiales, aspectos
compositivos (relaciéon hueco — macizo), cuerpos volados, etc. Preferentemente
se presentara varias alternativas con seleccion justificada de la mas adecuada
por su integracion y respeto en relacion con las edificaciones colindantes,
especialmente en lo referente a la definicién, texturas y colores de los distintos
materiales de acabado: revestimientos, aleros, tejas, carpinterias, rejas, etc.
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ORDENANZA 2 U] UNIFAMILIAR

- Fotografia en color del tramo de calle y de la fachada del edificio.
- Alzados laterales con tratamiento de medianerias vistas.

- Solucion de espacio para la colocacion de carteles publicitarios en plantas
bajas destinadas a locales comerciales.

Se definen los siguientes grados:

ART.2.1. ZONA UNIFAMILIAR U-1° (U-300)

Vivienda unifamiliar pareada.

2.1.1.CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas las unidades
resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de parcela sera igual o superior a 300 m2.

- El frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor que 9 m.

- La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro igual o
mayor que 9 m.

2.1.2. OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracion, ampliacién, demolicion y de
nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictadas en estas
Normas.

2.1.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacién permitida es del sesenta por ciento (60%) de
la superficie neta de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,5 m2 sobre metro cuadrado.

214, CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Posicion en la parcela.
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El valor minimo de la separacion a linderos sera de 300 centimetros y de 300
centimetros al lindero frontal.

Se permite el adosamiento por los linderos laterales con un maximo de cuatro
unidades.

Excepcionalmente se permitira edificaciones exentas, para parcelas con frente
igual o superior a 12 m.

Alturas.

La altura maxima de cornisa (H) sobre rasante de la edificacion principal
permitida es de 6,50 m, no pudiendo superar la altura total (HT) los 10 m,
siendo el numero maximo de plantas permitido de 2 mas aprovechamiento bajo
cubierta.

Criterios de composicion de fachadas.
No se establece ningun tipo de modulacion obligatoria.
La cubierta sera inclinada.

En tipologia vivienda unifamiliar exenta, se podra _convertir una vivienda

en 2 viviendas, en el mismo nivel o a distintos plantas o niveles. Tendran

accesos independientes a las viviendas, y podran compartir acceso

principal y zonas comunes exteriores. Las viviendas cumpliran con lo

dispuesto en el Capitulo 4. Sera obligatoria la inscripcion en el Registro

de la Propiedad y su alteracion catastral.

2.1.5. USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es residencial en edificaciones unifamiliares.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda en el interior de la parcela
y en todo caso 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico los que se sefalan en el cuadro
anexo a este capitulo.

ART.2.2. ZONA UNIFAMILIAR U-2° (U-400)

Vivienda unifamiliar pareada o exenta.
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2.21. CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de parcela sera igual o superior a 400 m2.
- El frontal de la parcela tendra una dimension mayor o igual que 12 m.
- La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro mayor

o igual que 12 m.

2.2.2, OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracion, ampliacién, demolicion y de
nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictadas en estas
Normas.

2.2.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacion permitida es del cincuenta por ciento (50%) de
la superficie neta de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,5 m2 sobre metro cuadrado.

2.24. CONDICIONES DE EDIFICACION
A) Posicion en la parcela.

- El valor minimo de la separacion a linderos sera de 300 centimetros y de 300
centimetros a la alineacion oficial.

- Se admite el adosamiento por un solo lindero lateral, en proyectos unitarios o
mediante acuerdo notarial entre las partes.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida, de la edificacién principal, es de 6,50
m, no pudiendo superar la altura total de 10 m, siendo el numero maximo de
plantas permitido de 2 mas aprovechamiento bajo cubierta.

C) Criterios de composicion de fachadas.

- No se establece ningun tipo de modulacion obligatoria.
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- La-eubierta-serd-inclinada—La cubierta podra ser inclinada y/o plana.

2.25. USOS COMPATIBLES
El uso caracteristico es residencial en edificaciones unifamiliares aisladas o pareadas.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda en el interior de la parcela
y en todo caso 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico los que se sefalan en el cuadro
anexo a este capitulo.

ART.2.3. ZONA UNIFAMILIAR U-3° (U-500)

Vivienda unifamiliar exenta.

En tipologia vivienda unifamiliar exenta, se podra _convertir una vivienda en 2

viviendas, en el mismo nivel o a distintos plantas o niveles. Tendran accesos

independientes a las viviendas, y podran compartir acceso principal y zonas

comunes exteriores. Las viviendas cumplirdan con lo dispuesto en el Capitulo 4.

Sera obligatoria la_inscripcion en el Registro de la Propiedad y su alteracién

catastral.

2.3.1. CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de parcela sera igual o superior a 500 m2.
- El frontal de la parcela tendra una dimension mayor o igual que 14 m.

- La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro mayor
o igual que 14 m.

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE 193



FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

2.3.2. OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracion, ampliacion, demolicion y de
nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictadas en estas
Normas.

2.3.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO

La ocupacién maxima por la edificacién permitida es del 40% de la superficie neta de
la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,4 m2 sobre metro cuadrado.

2.3.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Posicién en la parcela.

- El valor minimo de la separacién a linderos sera de 300 centimetros y de 300
centimetros a la alineacién oficial.

- Se admite el adosamiento por un solo lindero lateral, en proyectos unitarios o
mediante acuerdo notarial entre las partes.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida, de la edificacion principal, es de 6,50
m, no pudiendo superar la altura total de 10 m, siendo el numero maximo de
plantas permitido de 2 mas aprovechamiento bajo cubierta.

C) Criterios de composicion de fachadas.
- No se establece ningun tipo de modulacion obligatoria.

- La-eubierta-sera-inclinada— La cubierta podra ser inclinada y/o plana.

2.3.5. USOS COMPATIBLES
El uso caracteristico es residencial en edificaciones unifamiliares aisladas o pareadas.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda en el interior de la parcela
y en todo caso 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico los que se sefalan en el cuadro
anexo a este capitulo, con la salvedad de los usos compatibles permitidos en edificio
exclusivo, donde la edificacion sera aislada y la parcela minima exigible de al menos
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de 3.000 m2, salvo para uso dotacional educacional (centros de educacién infantil o
similares publicos o privados) que sera de al menos 500 m2.

Vivienda multifamiliar aislada de baja densidad con espacios libres con uso de jardines
y zonas deportivas privadas.
ART.3.1. CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de la parcela sera igual o superior a 1.000 m2.

- El frontal de la parcela tendra una dimension igual o mayor de 20 m.

- La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de 20 m de
diametro.

ART.3.2. OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracion, ampliacion, demolicion y de
nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictados en estas
Normas.

ART.3.3. GRADOS

Se establecen dos grados dentro de la presente ordenanza en funcion de la densidad
edificatoria: grado 1 (M-1°) correspondiente a vivienda multifamiliar de baja densidad y
grado 2 (M-2°) correspondiente a vivienda multifamiliar de densidad media.

ART.3.4. CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima permitida sera del 40% de la superficie de la parcela para el
grado 1y del 50% para el grado 2.

La edificabilidad maxima sera de 0,65 m2 /m? para el grado 1 y de 0,90 m2c/m? para el
grado 2.

ART.3.5. CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Retranqueos sobre y bajo rasante.

- El valor minimo del retranqueo sera de 500 centimetros a la alineacion oficial

(viario y zona verde publica) y de 300 centimetros al resto de linderos. El
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retranqueo a parcelas con de ordenanza de vivienda unifamiliar sera de al
menos 6 m.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida, de la edificacion principal, es de 6,50
m, no pudiendo superar la altura total de 10 m, siendo el numero maximo de
plantas permitido de 2 mas aprovechamiento bajo cubierta (ligado a la planta
inferior).

C) Longitud de edificaciones.

- La longitud maxima de cada unidad edificatoria sera de 40 m, medidos en la
fachada de mayor longitud.

D) Distancia entre edificaciones.

- Sera igual a la altura a cornisa del mayor, cuando la proyeccion ortogonal de
uno sobre otro supere los 5 m de longitud. En cualquier caso la separacion
minima sera de 6 m.

E) Numero de viviendas por bloque.

El numero minimo/maximo de viviendas sera el resultante de aplicar las
condiciones establecidas en las NNUU para las condiciones de vivienda.

F) Vivienda minima.

Las condiciones de vivienda minima quedan fijadas en Capitulo 4,
Condiciones de cardcter general de las viviendas.

G) Cubiertas.

Se permite la cubierta plana e inclinada.

En caso de cubierta inclinada:

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE 196



FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

- Los faldones de cubierta no superaran los 30 grados sexagesimales.
- El canto maximo de la cornisa sera de 30 cm.
- El vuelo maximo del alero sera de 60 cm.

- No se admitirdn cambios de pendiente en cubierta ni paramentos verticales en
los faldones de cubierta ni sobre la cornisa.

- Los huecos de iluminacion del espacio bajo cubierta se resolveran bien
mediante huecos en el plano de la cubierta, mediante terrazas o buhardillas,
que cumpliran las siguientes condiciones:

- Terrazas: ligadas a la planta bajo cubierta con una anchura
maxima total inferior al 25% del total de cada fachada. Se
retranquearan 1,5 metros como minimo del borde del alero de
forma que queden integradas en los faldones de cubierta.

- Buhardillas: anchura maxima (medida exteriormente) sera de
1,70 m y la longitud total no superara el 40% de cada fachada.

ART.3.6. OTRAS CONDICIONES

Se admite ocupar hasta el 100% de la parcela bajo rasante para uso de
garaje y otras dependencias no vivideras.

Los proyectos incluiran el tratamiento de los espacios libres, debiendo ajardinarse, al
menos, en un 50% de su superficie no destinada a edificacion.

- Debera reservarse dos plazas de aparcamiento por cada vivienda y en todo
caso 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos.

ART.3.7. CONDICIONES DE USO
A) Uso principal: residencial multifamiliar en edificaciones aisladas.

B) Usos compatibles: los sefialados en el cuadro anexo a este capitulo.
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ORDENANZA 4 D INDUSTRIAL

Se definen tres categorias: industria nido, industria media e industria exenta.
ART.4.1. INDUSTRIA EN HILERA 11

41.1. CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

- El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor de 8 m.

- Superficie minima: 300 m2.

4.1.2. OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracion, ampliacion, demolicion y de
nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictadas en estas
Normas.

4.1.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO

La ocupacién maxima por la edificacion permitida es del 80% de la superficie neta de
la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,80 m2 sobre metro cuadrado.

41.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Posicién en la parcela.

- El retranqueo al frente de parcela sera como minimo de 6 m y de 3 m al resto,
admitiéndose el adosamiento lateral y a testero.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida es de 6 m, no pudiendo superar la
altura total de 9 m, excepto si se justifica la necesidad de espacios mas altos
para poder desarrollar alguna de las actividades concretas para las que se
destine la edificacion.
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- La altura de suelo a tirante o elemento de cubierta mas bajo sera de 4,50 m
como minimo.

- Se permite una superficie maxima en entreplanta de un 30% del total. La altura
minima libre de planta baja sera de 2,70 m

- Se admiten marquesinas para carga y descarga. Estos cuerpos no computan a

efecto de ocupacion ni edificabilidad.

4.1.5. USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es industrial en las categorias de Industria nido.

Se reservara 1,5 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100
m2 construidos.

Se consideran compatibles con el uso industrial los que se sefalan a continuacion y en
el cuadro anexo a este capitulo:

- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en el
proyecto original de la industria, no se localice en edificio exclusivo, ocupe la
planta alta de la nave, no exceda de 100 m2 y su destino sea albergar al
vigilante o propietario de la industria.

- Uso terciario comercial. En clase A (comercio) con la limitacion de una razén
comercial por parcela.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.

ART.4.2. INDUSTRIA PAREADA 12

4.21. CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

- El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor de 15 m.

- Superficie minima: 500 m2.

4.2.2. OBRAS ADMISIBLES
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Se admiten las obras de nueva planta, conservacién y reestructuracion, y en su caso
de ampliacion y demolicion dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso
dictados en estas Normas.

4.2.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO

La ocupacién maxima por la edificacién permitida es del 50% de la superficie neta de
la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,5 m2 sobre metro cuadrado.

4.2.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Posicion en la parcela.

- El retranqueo minimo de la edificacion al frente y al fondo de parcela sera de 6
m, el retranqueo lateral minimo sera de 3 m. Se admite el adosamiento por uno
de los linderos laterales.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida es de 8 m, no pudiendo superar la
altura total de 11 m, excepto si se justifica la necesidad de espacios mas altos
para poder desarrollar alguna de las actividades concretas para las que se
destine la edificacion.

- La altura de suelo a tirante o elemento de cubierta mas bajo sera de 4,50 m
como minimo.

- Se permite una superficie maxima en entreplanta de un 30% del total. La altura
minima libre de planta baja sera de 2,70 m

- Se admiten marquesinas para carga y descarga. Estos cuerpos no computan a
efecto de ocupacion ni edificabilidad.
4.2.5. USOS COMPATIBLES
El uso caracteristico es industrial en las categorias de Industria General.

Se reservara 1,5 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100
m2 construidos.

Se consideran compatibles con el uso industrial los que se sefalan a continuacion y en
el cuadro anexo a este capitulo:
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- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en el
proyecto original de la industria, no se localice en edificio exclusivo, ocupe la
planta alta de la nave, no exceda de 100 m2 y su destino sea albergar al
vigilante o propietario de la industria.

- Uso terciario comercial. En clase A (comercio) con la limitacion de una razén
comercial por cada 250 m2, de parcela.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.

ART.4.3. INDUSTRIA EXENTA 13

4.31. CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

- El lindero frontal de la parcela tendra una dimension maxima de veinticinco 20
m.

- Superficie minima: 1.000 m2.

4.3.2. OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de nueva planta, conservacion y reestructuracion, y en su caso
de ampliacion y demolicién dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso
dictados en estas Normas.

4.3.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO

La ocupacién maxima por la edificacién permitida es del 40% de la superficie neta de
la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,4 m2 sobre metro cuadrado.
4.3.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Posicién en la parcela.

- El retranqueo minimo de la edificacion al frente y al fondo de parcela sera de 6
m, el retranqueo lateral minimo sera de 5 m.
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ORDENANZA 5 TERCIARIO COMERCIAL

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida es de 10 m, no pudiendo superar la
altura total de 14 m, excepto si se justifica la necesidad de espacios mas altos
para poder desarrollar alguna de las actividades concretas para las que se
destine la edificacion.

- La altura de suelo a tirante o elemento de cubierta mas bajo sera de 4,50 m
como minimo.

- Se permite una superficie maxima en entreplanta de un 30% del total. La altura
libre de planta baja sera de 2,70 m

- Se admiten marquesinas para carga y descarga. Estos cuerpos no computan a

efecto de ocupacion ni edificabilidad.

4.3.5. USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es industrial en la categoria de Industria General.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 construidos hasta los 1.200
m2 construidos y cada 300 m2 construidos o fraccion a partir de 1.200 m2 construidos.

Se consideran compatibles con el uso industrial los que se sefalan a continuacion y en
el cuadro anexo a este capitulo:

- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en el
proyecto original de la industria, no se localice en edificio exclusivo, ocupe la
planta alta de la nave, no exceda de 100 m2 y su destino sea albergar al
vigilante o propietario de la industria.

- Uso terciario comercial. En clase A (comercio) con la limitacion de una razén
comercial por cada 500 m2 de parcela.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.

ART.5.1. OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de nueva planta, conservacion, reestructuracion, ampliacion y
demolicion dentro de las condiciones de edificacion y uso dictadas en estas Normas.
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ART.5.2. CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacion permitida es del 50% de la superficie neta de
la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de un 0,5 m2 sobre metro cuadrado.

ART.5.3. CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Condiciones de la parcela.

- La superficie de la parcela sera mayor de 600 m2.

- El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor que 20 m.
- La separacion minima a frente de parcela sera de 7 m.

- La separacion minima a linderos sera de 4 m.

B) Alturas.

La altura maxima es de 8 m, no pudiendo superar la altura total los 11 m, excepto si se
justifica la necesidad de espacios mas altos para poder desarrollar alguna de las
actividades concretas para las que se destine la edificacion. EI nUmero maximo de
plantas sera de 2.

ART.5.4. OTRAS CONDICIONES.

Debera reservarse al menos 2 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos
dentro de la parcela y una plaza por cada 25 m? construidos en caso de desarrollarse
actividades alimentarias.

ART.5.5. USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es el de actividades terciarias en todas sus categorias.

Se consideran compatibles con el uso de terciario los siguientes y los del cuadro
anexo a este capitulo:

- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en el
proyecto original, no se localice en edificio exclusivo, no exceda de 100 m2 y su
destino sea albergar al vigilante de la instalacién.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.
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ORDENANZA 6 EQ EQUIPAMIENTOS

ART.6.1. OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de nueva planta, conservacion, reestructuracion, ampliacion y
demolicion dentro de las condiciones de edificacion y uso dictadas en estas Normas.
ART.6.2. USO CARACTERISTICO

Se establecen dentro de la presente ordenanza una division en funcion del uso
caracteristico del equipamiento: Educativo (E), Social (S), Religioso (R), Deportivo (D),
Otros Servicios Publicos (O-P).

ART.6.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacién maxima por la edificacién permitida es del 70% de la superficie neta de
la parcela. La edificabilidad maxima es de 1,40 m2 / m2

ART.6.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Condiciones de la parcela.

- La superficie de la parcela sera mayor de 300 m2.

- El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor que 12 m.

- La separacion minima a linderos sera de 4 m.

B) Alturas.

La altura maxima es de 8 m, no pudiendo superar la altura total los 11 m, excepto si se
justifica la necesidad de espacios mas altos para poder desarrollar alguna de las
actividades concretas para las que se destine la edificacion. EI nUumero maximo de
plantas es de 2 mas aprovechamiento bajo cubierta o tercera planta retranqueada
dentro del volumen tedrico maximo.

ART.6.5. OTRAS CONDICIONES

Debera reservarse 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos dentro de
la parcela.

ART.6.6. USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es el de equipamiento en todas sus categorias y el dotacional de
servicios urbanos complementarios.
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Se consideran compatibles con el uso de equipamiento los siguientes y los del cuadro
anexo a este capitulo:

- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en el
proyecto original del equipamiento, no se localice en edificio exclusivo, no
exceda de 100 m2 y su destino sea albergar al vigilante de la instalacion.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.
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ORDENANZA 7 ESPACIOS LIBRE PUBLICOS

ART.7.1. TOLERANCIA DE CONSTRUCCIONES. CONDICIONES

- Retranqueo: toda construccion debera retranquearse de cualquiera de los
linderos de parcela un minimo de 5 m.

- Superficie maxima construible: sera de 1,5 m2 por cada 100 m2 de parcela.

- Altura maxima de la edificacion: todo elemento constructivo tendra una altura
inferior a 5 m medidos desde la rasante del terreno.

ART.7.2. USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es el de espacios libres de dominio publico.

Se consideran usos compatibles los que se sefalan a continuacion y en el cuadro
anexo a este capitulo:

- Se considera compatible con el uso dotacional en instalaciones al aire libre.

- Se considera compatible con el uso de aparcamiento, con un maximo de una
plaza por cada 100 m2 de parcela.

- Se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano tales como bancos,
fuentes, cabinas telefénicas, kioscos de prensa, asi como marquesinas para el
transporte interurbano y elementos de infraestructura general, tales como
depodsitos de agua subterraneos prohibiéndose la ubicacion de centros de
transformacion.

- Se permiten las pistas deportivas al aire libre, con las instalaciones que estas
precisen tales como gradas, cerramientos metalicos, etc., justificados por la
actividad deportiva a desarrollar.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.
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ORDENANZA 8 @ SERVICIOS URBANOS E INSFRAESTRUCTURAS

La Ordenanza trata de regular las relaciones de coexistencia entre las infraestructuras
necesarias para prestar a la ciudad y a sus habitantes los servicios urbanos basicos y
los demas usos diferentes del suelo.

ART.8.2. CONDICIONES DE PARCELACION

Dada la diversidad de instalaciones no se fija parcela minima, que en su caso vendra
dada por las condiciones minimas exigibles para el correcto funcionamiento de la
instalacion de que se trate.

ART.8.3. RETRANQUEOS

Respecto a otras parcelas colindantes con uso distinto las instalaciones guardaran un
retranqueo minimo de 3 m y en todo caso cumpliran la Normativa Sectorial vigente de
aplicacion.

En lo referente a las servidumbres producidas por las lineas existentes de transporte y
distribucion de energia eléctrica se estara a la influencia, que segun las disposiciones
vigentes, sean exigibles en funcion de la potencia transportada y la posiciéon de dichas
lineas. A efectos de traslado de lineas existentes o trazado de nuevas lineas, se
estara a lo dispuesto en el Decreto 131/97 de 16 de Octubre por el Consejo de
Gobierno de la CAM (BOCM 27/10/97).

En cuanto a las Bandas de Infraestructuras de Abastecimiento de Agua (BIAS) se
estara a lo indicado en el Art. 7.2.8 de las Normas Generales de Proteccion (Cap. 7°
de las presentes Normas Urbanisticas).
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CUADRO GENERAL DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE LAS DIFERENTES ZONAS DE
ORDENANZA
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] Cu u M TC EQ EL
USO GLOBAL CLASE CATEGORIA

1) Residencial A) Vivienda 1) Unifamiliar * - * * * *

2) Multifamiliar - -

B) Residencia 1)Religiosos, EX
comunitaria estudiantes, etc. (3°)
hasta 30 plazas

EX EX * *

2) Terciario A) Comercio 1) Superficie 200 r
(segun Unica razén
Clasificacion comercial

PB PB | (%

de -
o 2) Superficie 500 nfy
Actividades una o varias

Econdmicas) razones
comerciales

PB @]

3) Superficie hasta
1.500 m?y una *
0 varias razones
comerciales

4) Superficie mayor de
1.500 m?y una *)
0 varias razones
comerciales

B) Oficinas 1)Despachos y
consultas
profesionales

2) Sin atencion al * * * *
publico

3) Con atencién al * EX EX *
publico (3°)

C) Hotelero 1) Hasta 50
habitaciones y (3°)
2.500 mZc.

2) Mas de 50
habitaciones y
mayor de 2.500
mZc.

D) Reunién 1)Restaurantes y
similares hasta
50 plazas

PB * *

2) idem. Mas de 50 PB *
plazas

3) Bares y cafeterias PB * *

4) Salas de fiestas y PB *
discotecas

5) Club sociales

E) Espectaculos 1) Cines, salas con PB *
espectaculo
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; CuU U M TC EQ EL SuU
USO GLOBAL CLASE CATEGORIA
3) Equipamiento A) Educacion 1) Preescolar (0 a 6 afios)
2) Primaria (6 a 11 afios)
3) ESO (12 a 15 arios) 4) * EX EX * -
Bachillerato y FP (16 a 17
afnos) 5)
Universitario
6) Otras Ensefianzas
7) Academias privadas * EX EX * -
B) Social 1) Salas  exposiciones 'y N .
similares EX EX )
2) Museos y bibliotecas * EX EX * -
1) Clubes u hogares de 3I . .
edad o jovenes (sin EX EX B
residencia)
2) Ludotecas . EX .
@) | X '
) . . EX
3) Residencia de ancianos * (3°) EX * -
4) Centros de prestacion de . EX EX .
servic.de asistencia social (39 B
1) Sin internamiento . .
(clinicas, ambulatorios, %§ EX B
consultas, etc.) &)
2) Con internamiento . .
(Hospitales, Clinicas, ’?.S EX -
Sanatorios, etc.) &)
3) Establecimientos EX .
veterinarios PB (3°) EX B
1) Centros de la . .
Administracion Central, EX EX B
Autonémica o Local
2) Oficinas de la Admon. * EX EX * -
C) Religioso 1) Centros de culto y reunion N EX N
@) | & '
D) Deportivo 1) Locales cerrados o abiertos N .
sin espectadores EX EX B
2) idem. Con espectadores EX .
a EX -
(3%
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USO GLOBAL

CLASE

CATEGORIA

Cu

TC

EQ

EL

SuU

3) Equipamiento

E) Otros

1) Mercados

PB

servic.
publicos

2) Bomberos

3) Policia

EX

4) Cantones de limpieza

5) Cementerios

6) Otros similares

4) Industrial

A) Industria
y talleres

1) Instalac.y talleres con sup.
hasta 150 m?y 5 CV

PB

PB

2) Id. con sup. hasta 250
m?y 10 CV

3) Incompatibles con uso de
vivienda

B) Almacenes|

1) Compatible con uso
residencial y/o
asociado a otros usos.

2) Compatible con uso
industrial

3) Almacenamientos
especiales

3)
Infraestructu
rasy
servicios

A) Servicios
urbanos

1) Produccién, transporte y
distribucion energia
eléctrica

2) Captacion y
distribucion de agua

3) Saneamiento y depuracion

4) Otros (gas, telefonia...)

5) Residuos solidos

B) Anexos.

Red viaria

1) Gasolineras

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SERRANILLOS DEL VALLE

211




FASE V. PROPUESTA FINAL DEL AVANCE

Ordenanzas de urbanizacion, edificaciéon, construcciones e instalaciones

USO GLOBAL | CLASE CATEGORIA Cu u M I TC | EQ | EL | SU
6) Espacios A) 1) Parque urbano * - *
libres Zonas ) N N
verdes 2) Jardines y plazas -

3) Proteccién de vias -

4) Anexo a viario -

5) Jardines privados * * * * * -
6) Deportivo al aire libre * * * * * * -
7) Aparcamientos | A) 1) PB/ | PB/ | PB/ " PB/ | PB/ } PB/
BR BR BR BR BR BR
2) PB/ ) PB/ * PB/ PB/ PB/
BR BR BR BR ) BR

NOTAS:

PB:
EX:

(3°):

(*):
BR:

Uso caracteristico o principal

Uso compatible en situacion de Planta Baja

Uso compatible sélo en situacién de edificio exclusivo
Uso compatible en cualquier situacién

En algunos casos se especifican los grados de cada ordenanza para el uso
compatible

Segun especificaciones de ordenanza industrial

Uso compatible en situacién de planta bajo rasante.
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CAPITULO 12°. NORMAS RELATIVAS A LA
MITIGACION Y ADAPTACION DEL CAMBIO
CLIMATICO

Para favorecer la mitigacion y adaptacion del cambio climatico se refuerzan las
ordenanzas en relacidn a la Transicion Enerqética y el Cambio Climatico, y con
algunas determinaciones, tales como:

- Fomentar la necesidad de implantar sistemas de Drenaje urbano
sostenible en todos los nuevos desarrollos, que podrian contar con

criterios basicos de arquitectura bioclimatica, o diseno de zonas verdes
que al _menos tengan en cuenta el incremento de temperaturas, en
relacion al cambio climatico.

- En _clave "Economia Circular”, se pueden considerar dos cuestiones: en
primer lugar, la eventual reqeneraciéon de aquas grises y pluviales en los
nuevos _edificios, se podrian plantear esas medidas para la transicion
enerqgética y por supuesto medidas ligadas al ahorro; como principio
general la regeneracion y el reaprovechamiento, ademas del ahorro.

- El disefio de los nuevos desarrollos debe reforzar al igual que el plan en

sus determinaciones para suelo urbano la conectividad interna verde, que
a_su vez conecta externamente con los corredores y vias pecuarias;

reforzando la conectividad verde y peatonal y asociando la naturalizacion
urbana a la movilidad blanda, peatonal y ciclista.

- Se debe fomentar el autoconsumo de energia, tanto en industria como en

nuevos edificios, liderado por los edificios publicos; con la adopcion de
criterios de eficiencia enerqética en edificacion, por ejemplo a través de
certificacion BREEAM o LEED. Este tipo de certificaciones cada vez se

estan implantado mas. Para ello, resulta esencial establecer obligaciones

de autoconsumo y eficiencia mas exigentes que las del Cédigo Técnico
de la Edificacién, pero completas, que contemple desde la orientacién de

los edificios, aprovechamiento solar por referencia a consumo, etc.

- Se desarrollara una futura Ordenanza especifica de Cambio Climatico en
la_ que se podran vincular algunos aspectos de ecoeficiencia a las licencia
urbanisticas, como la necesidad de acompahar el proyecto de las
siguientes informaciones:

o Medidas de aprovechamiento solar pasivo.
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Caracteristicas detalladas del aislamiento de la envolvente del
edificio.

Superficie util total climatizada.

Demanda de energia térmica para produccion de aqua caliente.
Superficie total de los elementos captadores solares térmicos.
Curvas de rendimiento de los captadores y su homologacion.
Caracteristicas y componentes de la instalacion solar.
Aportacidn solar anual prevista y rendimiento medio.
Justificacion técnica, en su caso, de cuantos puntos se cumplan
parcialmente o no se apliquen, asi como de las medidas
alternativas.

o

O 0O O O O O O

- En la urbanizacion, se debe fomentar unidades fisicas que puedan

soportar _distritos energéticos (como climatizacién urbana o_agregacién

de energia), buscando en ultima instancia la eficiencia energética.
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ANEXO. ORDENANZA REGULADORA DE LAS
ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Las crecientes exigencias de la sociedad para la proteccion del medio ambiente,
aconsejan una nueva regulacién de los proyectos y actividades susceptibles de tener
una incidencia ambiental.

La presente ordenanza tiene por objeto establecer el marco que regule el
establecimiento, instalacion, y en general cualquier actuacion o actividad que se lleve
a cabo en los suelos industriales del municipio de Serranillos del Valle susceptible de
afectar de forma significativa al medio ambiente, con el fin de garantizar una adecuada
proteccion de éste.

La Ordenanza tiene vocacion preventiva y de proteccion del medio ambiente, teniendo
como fin reducir o evitar si es posible la contaminacién acustica, atmosférica, del agua
y del suelo, la generacion de residuos vy la utilizacion de recursos naturales. Con tal fin
se establecen las siguientes condiciones de uso para los nuevos emplazamientos
industriales del municipio de Serranillos:

Fraccionamiento o ampliaciéon de proyectos o actividades

El fraccionamiento de proyectos o actividades de naturaleza analoga y a realizar en el
mismo espacio fisico, por uno o varios promotores, asi como la ampliacién de
actividades o instalaciones ya existentes estara sometido a lo establecido por la
presente ordenanza, aun cuando dicho sometimiento venga exigido a partir de
determinados umbrales, a cuyos efectos se acumularan las magnitudes o dimensiones
de cada una de las fracciones o ampliaciones del proyecto o actividad.

Proteccion contra la contaminacion acustica

La contaminacion acustica es motivo de preocupaciéon por las graves molestias que
origina y por los efectos que sobre la salud y el comportamiento humano provocan el
ruido o las vibraciones excesivas y molestas.

Por ello, la presente ordenanza trata de prevenir la contaminacién acustica,
estableciendo valores limite para los terrenos de nuevo uso industrial.

Asi, como condiciones acusticas exigibles a las actividades a implantar se recogen las
siguientes:
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. Se establecen como valores limite de emisién en los suelos municipales de uso
industrial, expresados en LAeq, 65 dB para el periodo diurno (8 a 22 h) y 55 dB
para el periodo nocturno (de 22 a 8 h).

. Se debera dar cumplimiento a las determinaciones establecidas en el Decreto
55/2012, de 15 de marzo, del consejo de gobierno, por el que se establece el
régimen legal de proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad
de Madrid, en relacion con los valores limite de emisién de ruido de los
vehiculos a motor, maquinaria e instalaciones de climatizacion o ventilacién
forzada, evaluacién de la incidencia acustica sobre el medio ambiente ,
contenido de los proyectos sometidos a calificacién ambiental en lo referente a
ruido y contenido del informe de evaluacion de la incidencia acustica.

Proteccion de suelos

. No se permitira la instalacion de aquellas actividades de tipo industrial o
comercial que, por las substancias peligrosas que manejan como materias
primas o formando parte de sus procesos productivos o comerciales, pueden
contaminar el solar de la finca en la que se pretenden desarrollan dichas
actividades, las zonas donde se almacenan los productos o los terrenos en los
gue se vierten sus residuos.

Proteccion de la contaminacion atmosférica

. No se permitira la instalacion de aquellas actividades que, por su propia
naturaleza o por los procesos tecnolégicos convencionales utilizados,
constituyen o pueden constituir un foco de contaminacién atmosférica.

Las actividades prohibidas se desarrollaran en posteriores fases de la tramitacion del
plan.
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