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MEMORIA INFORMATIVA

0. PRESENTACION

0. PRESENTACION

El presente documento contiene la Memoria de Informacion del Avance del Plan General de

Ordenacion Urbana de Moraleja de Enmedio.

El trabajo ha sido realizado por el estudio de arquitectura y urbanismo Rueda y Vega Arquitectos,

habiendo intervenido en su redaccion las siguientes personas:

Jesus M? Rueda Colinas, arquitecto.
M? Angeles Vega Gonzalez, arquitecta.
Laura Reca Gonzalez, arquitecta.

Jon Miranda Cuéllar, arquitecto

Firma el presente Documento el técnico responsable de su redaccién, en representacion del

equipo redactor.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO

Madrid, octubre de 2022.

Jesus M? Rueda Colinas

Arquitecto






MEMORIA INFORMATIVA 1. ANALISIS TERRITORIAL

1. ANALISIS TERRITORIAL

1.1 EL MUNICIPIO Y SU ENTORNO

1.1.1 ENCUADRE GEOGRAFICO

Moraleja de Enmedio es un municipio de la Comunidad de Madrid situado a una altitud de 447
metros sobre el nivel del mar. Ocupa una superficie de 31,2 kilometros cuadrados y se encuentra
rodeado por los municipios de Arroyomolinos al noroeste, Mdstoles al norte, Humanes al este y
Grifién, Serranillos del Valle y Batres al sur y Navalcarnero al Oeste.

La altitud de esta localidad oscila entre los 555 m, en el rincon mas occidental del municipio, en el
cauce del Arroyo de las Arroyadas, y los 706,6 m en su zona mas alta en el extremo opuesto, en
un punto cercano a la Casa de Nuestra Sefiora de la Paloma.

El término municipal se encuentra situado en el suroeste a 28 km de la ciudad de Madrid, con
conexion a la circunvalacion de Madrid M-40 a través de la Autopista de Peaje (R-5 Autopista
Radial 5 Madrid-Navalcarnero y a 46 km, aproximadamente, del Aeropuerto de Madrid.

Término Municipal de Moraleja de Enmedio en los limites administrativos de la Comunidad de Madrid. Fuente:
Elaboracion propia.

1.1.2 CONTEXTO TERRITORIAL

El municipio se ubica cercano a la Autopista de Peaje R-5 que atraviesa los municipios
Arroyomolinos, Mdstoles, Leganés, Alcorcon y Fuenlabrada. El municipio es miembro también de
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la Mancomunidad de Servicios del Suroeste de Madrid, compuesta por los municipios de Batres,
Grifién, Serranillos del Valle, Torrejon de la Calzada y Torrején de Velasco.

Moraleja de Enmedio es el cuarto municipio de este grupo de localidades que comparten servicios
e infraestructuras, por delante de Batres, Serranillos del Valle y Torrejon de Velasco cuya poblacion
oscila entre, aproximadamente, los 1.500 y 4.600 habitantes. Esta localidad comparte
infraestructuras con los municipios mas poblados del suroeste de Madrid; Méstoles cuenta con
209.639 habitantes, seguido de Fuenlabrada con 192.233 habitantes. Alcorcén y Leganés son
también localidades areas muy pobladas en comparacién con el municipio que se analiza.

Batres
Serranillos del Valle
Torrejon de Velasco
Moraleja de Enmedio W
Torrejon de la Calzada
Grifion
Arroyomolinos
Alcorcén
Leganés
Fuenlabrada
Méstoles

0 50000 100000 150000 200000 250000

Distribucion de la poblacién en los municipios del Suroeste de Madrid. Fuente: Padron continuo de habitantes.
INE (2021)

1.2 EL MEDIO FiSICO

1.2.1 CLIMA

El clima mediterrdneo que impera en la region se define por un rasgo fundamental: la aridez estival.
Las lluvias registradas en los observatorios cercanos se centran sobre al invierno, donde se
encuentra el maximo, y se reparten por las estaciones que le preceden y le siguen, en primavera
y en otofio, reduciéndose muy sensiblemente en el verano. La casi ausencia de precipitaciones
estivales, que es precisamente la época mas calurosa, origina un acusado déficit hidrico.

Debido a la situacion en latitudes intermedias y a los procesos de la circulacion general de la
atmésfera, es caracteristica esencial del tipo de clima mediterraneo en que nos encontramos la
irregularidad de las precipitaciones. Los datos medios son orientativos, pues esconden una
enorme variacion interanual. Es normal la sucesion de afilos muy secos junto a otros muy lluviosos
que enmascaran los valores medios, que son de 464 mm, por lo que el fendmeno de la aridez
estival resulta especialmente riguroso en ciertos afios en que las precipitaciones son muy escasas.

El siguiente grafico muestra la distribucion mensual de las precipitaciones. Se dispone de tres
observatorios meteorolégicos cercanos que ofrecen series de datos largas y completas, los de
Cuatro Vientos, Getafe y Pinto. Los datos estadisticos se han obtenido por un lado de la obra
Climatologia béasica de la subregion de Madrid, publicada Comision de Planeamiento y
Coordinacién del Area Metropolitana de Madrid en 1980. Estos datos se han actualizado con los
valores climatolégicos normales de 30 afios de datos (1961-1990) referidos a la estacion de Cuatro
Vientos, publicados por el Instituto Nacional de Meteorologia.

Considerando que la distancia del area de estudio a cada uno de los observatorios es reducida,
que no hay entre ellos diferencias importantes de latitud ni de altitud, ni accidentes orograficos que
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incidan de forma sensible en el clima, para obtener las medidas de precipitaciones se ha procedido
obteniendo las medias de los registros recientes de Cuatro Vientos con los antiguos de las tres
estaciones citadas, ponderadas en este caso con el nUmero de afios de observaciones en cada
una de ellas (27 en Cuatro Vientos, 24 en Getafe y 14 en Pinto). En lo que se refiere a las series
térmicas, el procedimiento es el mismo, con la salvedad de que no se disponen de datos de la
estacién de Pinto.

80,00
70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00

0,00

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

Grafico de precipitaciones medias mensuales. Elaboracion propia.

‘ENE‘ FEB MAR ABR MAY | JUN JUL AGO SEP NOV | DIC TOT.
P (mm) | 50,20 | 50,70 | 37,10 | 54,20 | 36,00 | 26,10 | 10,70 | 10,60 | 29,2 | 42,20 | 67,60 | 48,00 | 463

El grafico manifiesta la desigual distribucion de las lluvias durante el afio. Julio y Agosto, los meses
mas secos, representan cada uno el 2 % del promedio de las precipitaciones anuales, y
Noviembre, el mes mas lluvioso, el 15 %. Por estaciones astrondmicas se distribuyen de la
siguiente forma, que revela un maximo invernal y un minimo estival acusado.

PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO

127 47 110 149

Un factor importante a la hora de considerar las precipitaciones, aparte de su cantidad, es su
intensidad. El total de agua precipitada incide, de modo muy diferente si lo hace regularmente o si
se concentra en periodos cortos de tiempo donde las lluvias son torrenciales, con gran poder
erosivo y consecuencias a veces desastrosas. La tabla siguiente muestra las precipitaciones
maximas en 24 horas calculadas en cada observatorio para varios periodos de retorno.

Periodo de retorno (aﬁos)‘ 10 25 50 100 500
Getafe 48,88 | 56,99 | 68,99 | 68,99 | 82,80
Cuatro Vientos 50,99 | 59,64 | 66,06 | 72,43 | 87,15

Precipitacion maxima en 24 h, medida en mm, para diferentes periodos de retorno. Fuente: proyecto de
construccion de la M-45. Elaborado con datos de los afios 1945-1991 en Cuatro Vientos y 1951-1991 en

Getafe.
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50,0
40,0 o
® e e
o
o
30,0 PS
pe [ )
20,0 PY @ Maxima absoluta
® o
Maxima
10,0 e
o ° Media mensual
0,0 ® ® ® " Minima
. o—0@ ° - \inima absoluta
-10,0
-20,0
o o 9 = 2 Q =) ) o o o o
© o N o pos c =] 2 i) e o Qo
§ 52233 55 2 5 5
[ 5 O = ©
(o]
3 2 B

Grafico de las temperaturas medias mensuales en °C. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de
Moraleja de Enmedio (2010). Elaboracion propia.

Max. Abs. 16,0 | 18,8 | 229 | 28,5 | 32,7 | 38,0 | 39,5 | 36,8 | 36,7 | 30,7 | 241 | 17,1
Max. 97 | 114 | 142 | 172 | 214 | 271 | 323 | 311 | 264 | 206 | 134 | 9,5
Min. 53 6,4 8,4 11,6 | 14,7 | 198 | 249 | 234 | 192 | 152 | 8,9 5,1
Min. Abs. 1,2 2,0 3,5 6,0 9,1 134 | 17,2 | 16,3 | 133 | 9,2 45 15,0

Tabla de las temperaturas medias mensuales en °C. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja
de Enmedio (2010). Elaboracién propia.

El régimen térmico, debido a la posicidn de la region en latitudes medias, templadas, presenta una
estacion fria coincidiendo con el solsticio de invierno en el hemisferio norte y otra célida en el
solsticio de verano. Asi pues, la curva de las temperaturas asciende progresivamente desde el
minimo invernal (enero) hasta el maximo estival (julio), para volver a descender tras este ultimo
mes. Las temperaturas resultan extremadas debido a la altitud de la meseta (615 m de media en
el area que nos ocupa) y a su situacion en el interior de la peninsula, que le priva de los efectos
atemperantes del mar. Esto origina contrastes térmicos acusados tanto estacionales como diarios.
Del primer hecho es buena muestra que las temperaturas medias mensuales presenten una
diferencia de casi 20° (exactamente 19,3 °C) entre el mes mas frio (enero: 5,4 °C) y el mas caluroso
(julio: 24,7 °C).

Para corroborar la segunda afirmacion, se toman las temperaturas medias de las maximas y de
las minimas en los mismos meses. En enero las medias oscilan 8,5 °C (1,2 °C de minima y 9,7 de
maxima). El resto del afio la oscilaciéon aumenta. En el mes de julio la diferencia es notablemente
mayor, de 15,1 °C (17,2 °C de minima y 32,3 de maxima). También las medias de las temperaturas
minimas absolutas (-8,5 °C en enero) y maximas absolutas (39,5 °C en julio) manifiestan estos
acusados contrastes térmicos.

Las fuertes oscilaciones térmicas del verano se deben a las fuertes pérdidas de calor por
irradiacion nocturna. La sequedad del aire provoca que durante las noches, en situaciones de tipos
de tiempo anticiclénico, el suelo se comporte como un radiador que difunde su calor a la atmésfera.

Relacionando los datos de precipitaciones y temperaturas es como adquieren su verdadera
significacion. Con las precipitaciones representadas en el grafico siguiente en la linea P se utiliza
la formula de aridez de Gaussen (P<2t). El poligono encerrado entre las curvas de temperaturas y
P senala el periodo de aridez, aquel en que las precipitaciones no alcanzan al doble de las
temperaturas medias. P’ indica la relacién de aridez de Walter y Lieth (P<3t), que diferencia tres
periodos. Uno humedo (H), de precipitaciones suficientes, tres veces superiores a la media de las
temperaturas, otro subhimedo (Sh) cuyas precipitaciones estan comprendidas entre 2 y 3 veces
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la media de las temperaturas, y otro seco (S) en que éstas son deficitarias. Destaca aqui la
duracion del periodo seco, que se extiende desde mediados de mayo hasta finales de septiembre,
cuatro meses y medio en que las lluvias son claramente insuficientes.

La linea de 7 °C marca el umbral de la actividad vegetativa de las plantas, que se desarrolla a
partir de él sin limitaciones térmicas. Un periodo largo que abarca desde el ultimo tercio de febrero
hasta el mes de noviembre completo.
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Climograma de Walter-Lieth Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana de Moraleja de Enmedio (2010).
Elaboracion propia.

MAY JUN AGO SEP OCT NOV DIC
t 54 6,7 8,9 11,56 | 15,2 | 20,2 | 24,7 | 23,7 | 19,8 | 14,8 8,9 5,6
Min. Abs. -85 | -54 -5 -1,6 0,7 6,1 11,1 | 10,6 54 -06 | -33 | -51

P' (P=3t) 16,7 | 16,9 | 124 | 18,1 12 8,7 3,6 3,5 97 | 141 | 225 | 16

P (P=2t) 50,2 | 50,7 | 37,1 | 54,2 36 26,11 10,7 | 106 | 29,2 | 422 | 67,6 | 48
Tabla de temperaturas de Moraleja de Enmedio. Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana de Moraleja
de Enmedio (2010). Elaboracion propia.

No existe un periodo de heladas seguras, pues la temperatura media de las minimas no desciende
ningun mes por debajo de los 0° C, como podemos comprobar en el grafico de temperaturas
medias mensuales. En cambio, la posibilidad de que ocurran heladas abarca desde la mitad de
octubre hasta los primeros dias de mayo, pues durante ese lapso las medias de las minimas
absolutas descienden por debajo de 0° C. Es el tramo representado por la barra horizontal rayada,
y aunque se denomina Periodo de heladas probables mejor se podria definir como de heladas
posibles, puesto que la probabilidad de heladas en sus extremos, los meses de abril y octubre, es
bastante escasa.

La confortabilidad climatica se define como el conjunto de condiciones en las que los mecanismos
de autorregulacion del cuerpo humano son minimos, o0 como la zona delimitada por unos umbrales
térmicos en los que la mayoria de las personas manifiestan sentirse comodos.

Estos umbrales se recogen en el grafico siguiente, que representa los periodos en que no se llega
al umbral de calefaccion (15 °C de media mensual) y en los que se excede el de refrigeracion (20
°C).
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Gréfico de umbrales de calefaccion y refrigeracion. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja
de Enmedio (2010). Elaboracién propia.

T(°c) ENE ‘ FEB‘ MAR‘ ABR‘ MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC
t| 54| 67| 89| 115| 152]| 202| 24,7| 237| 19,8 148| 89| 56

Tabla de umbrales de calefaccion y refrigeracion. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja
de Enmedio (2010). Elaboracién propia.

En relacion con este, el siguiente grafico muestra los grados-dia necesarios, tanto de calefaccion
como de refrigeracion, para mantener el nivel de confortabilidad climatica.

Diciembre
Noviembre
Octubre
Septiembre
Agosto
Julio

Junio
Mayo

Abril
Marzo
Febrero

Enero
0,00 50,00 100,00 150,00 200,00 250,00 300,00 350,00

Calefaccion Refrigeracion

Graéfico de grados-dia de calefaccion y refrigeracion. Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana de Moraleja
de Enmedio (2010). Elaboracién propia.

ENE  FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Refrigeracion 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 6,8 |146,8(114,5| 0,0 | 0,0 0,0 0,0

Calefaccion 296,5]233,4|190,41103,8| 0,0 0,0 | 0,0 0,0 0,0 | 48 |182,3]292,0
Tabla de grados-dia de calefaccion y refrigeracion. Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana de Moraleja
de Enmedio (2010). Elaboracién propia.
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La insolacion es elevada debido al predominio de los tipos de tiempo anticiclénicos, de cielos
despejados. Al afio suman 2.794 horas de sol, que se reparten por las estaciones de la siguiente

manera:
Invierno 454
Primavera 718
Verano 1.008
Otofio 614

En consecuencia, la radiacion solar recibida es elevada: una media diaria de 4,7 kWh/m?,
repartidos a lo largo del afo segun el ritmo estacional.

Esto convierte a la insolacion y a la temperatura en un recurso climatico importante con
posibilidades de explotacion en actividades relacionadas con el ocio. Por lo que respecta a la
actividad agricola, este potencial se ve muy reducido por dos factores de peso.

Por un lado, las bajas temperaturas de la estacion invernal y el riesgo inherente de heladas durante
un periodo largo, lo que limita el desarrollo de las plantas. Este inconveniente se ha soslayado
tradicionalmente adaptando el ciclo vegetativo de las plantas anuales al ritmo estacional de las
temperaturas. Mas modernamente se han instalado algunos invernaderos, que resultan rentables
para la practica de cultivos intensivos.

Por otro, la aridez estival resultante de la conjuncién de altas temperaturas y escasas
precipitaciones supone otra importante limitacion que soélo puede compensarse con el riego, para
lo cual se han excavado numerosos pozos diseminados por el término que captan las aguas
subterraneas.

30
25

20

Calma 1-3 4-6 7-10 1116 17-21 22-27 28-33 24-40 41-47 48-55 56-63 >63

Getafe Cuatro Vientos

Grafico de rango de velocidades del viento en nudos. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de
Moraleja de Enmedio (2010). Elaboracion propia.

NUDOS (kn) GETAFE CUATRO VIENTOS
Calma 28,44 26,80
1-3 1,68 17,47
4-6 23,56 23,88
7-10 18,77 14,06
11-16 14,52 12,10
17-21 10,05 3,42
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22-27 1,75 1,49
28-33 0,95 0,64
24-40 0,25 0,12
41-47 0,00 0,00
48-55 0,01 0,00
56-63 0,00 0,00
> 63 0,00 0,00

Tabla de rango de velocidades del viento. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja de
Enmedio (2010). Elaboracién propia.

Dado que hay diferencias sensibles en las direcciones de los vientos medidas en cada
observatorio, en este caso se presentan los datos desglosados, sin promediarlos para no
enmascarar estas diferencias.

Tanto en Cuatro Vientos como en Getafe, después de los periodos de calma, dominan claramente
los vientos débiles, aunque los de intensidad mas baja, de velocidad comprendida entre 1 y 3
nudos, estan casi ausentes de Getafe y, en cambio, representan un porcentaje notable en Cuatro
Vientos (17,4 %).

La serie entre 22 y 27 nudos de velocidad es aun la de brisas fuertes, y esta escasamente
representada. La siguiente es de vientos fuertes, pero su presencia es mas rara aun, y las escalas
superiores, de vientos de temporal cuentan con una representacion meramente testimonial,
aunque sus efectos sean cualitativamente mucho mas notables.

Se incluye una tabla con la equivalencia de la velocidad en nudos, en m/s y en km/h, asi como el
efecto del viento en tierra, por tener una referencia muy usada (aunque sea imprecisa.

m/s km/h EFECTOS EN TIERRA CALIFICACION
1-3 0,3-1,5 1-5 El humo se inclina

4-6 1,6-3,3 6-11 | Se mueven las hojas
7-10 | 3,4-5,4 12-19 | Las hojas se agitan

Vientos débiles

11-16| 5,5-7,9 20-28 | Mueve ramas pequefas

17-21| 8-10,7 29-38 | Mueve arboles pequefios Brisa fuerte
22-27 {10,8-13,8 | 39-49 | Mueve ramas grandes Viento fuerte
28-33|13,9-17,1| 50-61 | Mueve arboles

Temporal
24-40(17,2-20,7 | 62-74 | Desgaja ramas
41-47 | 20,8-24,4 | 75-88 | Destroza chimeneas Temporal duro
48-55|24,5-28,4 | 89-102 | Arranca arboles
56-63 | 28,5-32,6 | 103-117 | Grandes destrozos Huracan

> 63 > 32,7 > 118 | Huracan
Tabla de rangos de velocidad del viento basada en el Manual de Climatologia aplicada de Felipe Fernandez
Garcia. Madrid, 1995. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja de Enmedio (2010).
Elaboracion propia.

La rosa de los vientos trazada en el grafico siguiente muestra dos direcciones dominantes. Primero
la SO, aunque en el caso de Getafe queda desdibujada por la mayor frecuencia de los vientos
procedentes del O-SO y del O y, en segundo lugar, la NE.
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Getafe Cuatro Vientos

Rosa de los vientos de Getafe y Cuatro Vientos. Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana de Moraleja de
Enmedio (2010). Elaboracion propia.

Las calmas en Getafe son de 28,5% y en Cuatro Vientos del 27%.

Se termina este epigrafe con una rapida consideracion sobre los tipos de tiempo generales en la
region, extraida de la obra El clima en la Meseta meridional, de Felipe Fernandez Garcia, publicado
por la Universidad auténoma de Madrid.

El autor ha analizado dia a dia las caracteristicas climaticas en la Submeseta Sur durante los diez
afios transcurridos entre 1965 y 1974, y de ese estudio se derivan las siguientes conclusiones.

Predominan claramente los tipos de tiempo anticiclénico (61%) sobre los ciclonicos (39%), por la
posicion marginal de la Meseta respecto a la corriente general del Oeste responsable de las
perturbaciones atmosféricas en estas latitudes. (En Paris, el 58% de dias son ciclénicos, en La
Corufia la proporcion baja al 50% y en Argel se mantiene muy similar a la nuestra, con un 40%.)
Nos encontramos aqui en un area de transicion climatica entre las zonas templadas y tropicales.
Esto explica la notable irregularidad interanual de las situaciones, que deriva en la desigual
cantidad de precipitaciones recogidas. Estas son elevadas en afios donde las situaciones
ciclénicas son superiores a la media, y reducidas en otros afios en que sucede lo contrario.

La distribucion estacional de los tipos de tiempo se representa en la tabla siguiente:
INVIERNO PRIMAVERA VERANO ‘ OTONO ANO

Anticiclonicos 58 46 79 58 61
Ciclénicos 42 54 2 42 39

Entre los dias perturbados, ciclénicos, del invierno, los de origen atlantico suponen el 80% del total.
Predominan en ellos los del flujo del O (38%), seguidos del calido y humedo del SO (24%) y del
fresco del NO (18%). Los tipos ciclénicos de procedencia N, NE y E s6lo suman el 20%, pero entre
ellos se cuentan los dias mas frios y desapacibles del invierno, un 5% de procedencia NE.

También entre los tipos estables predominan los de origen oceanico. Los anticiclones del O, NO y
N suponen el 46% de todos los dias anticiclénicos del invierno.

Los anticiclones continentales, debido al fuerte enfriamiento que se produce en el continente
europeo durante el invierno, representan el 34% de los dias estables invernales, mientras que en
las restantes estaciones del afio su presencia es mucho menor. Dentro de ellos, los anticiclones
del NE (18% sobre el total de tipos de tiempo anticiclénico) son responsables de las acusadas
bajas térmicas asociadas a las olas de frio que traen a la peninsula masas de aire artico o polar
continental.
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La primavera es la Unica estacion en la que predominan los tipos ciclénicos sobre los estables.
Destacan los de procedencia atlantica (57%), pero los de influencia mediterranea se dejan sentir
ya de forma apreciable (14% de los dias ciclonicos, frente al 8% del invierno), y aparecen
situaciones de tormenta debidas a gotas frias o lenguas de aire frio en las capas altas de la
atmésfera (13%).

Los anticiclones mas frecuentes son los de caracter templado, de procedencia O y mixta atlantica-
europea (ambos suman el 46%), mientras los frios (NO, N y NE) pasan a una posicion secundaria
(34%).

En verano destaca la presencia continuada de situaciones estables. Un tercio de estas
corresponde al dominio del anticicldn subtropical, proporcién muy similar a la de las bajas térmicas
provocadas por el intenso recalentamiento del aire estabilizado sobre la meseta.

De los tipos de tiempo perturbados, destaca en el verano la proporcion considerable de situaciones
de tormenta (70%) generadas por la presencia de vértices frios en altura que generan gran
inestabilidad y fuertes precipitaciones en forma de aguaceros. Le siguen los flujos del NO (20%),
a bastante distancia del resto de situaciones, que en conjunto llegan al 10%.

Durante el otofio, la proporcion de tipos de tiempo es similar a la del invierno. Los flujos
predominantes en los inestables son los del O (22%), las tormentas representan el 21% y los del
NO pasan al tercer lugar (20%). Los flujos de procedencia E alcanzan otro 20%.

Entre los tipos de tiempo anticiclénicos, predominan los calidos y procedentes del S (38%),
seguidos de los templados (34%), mientras los frios se quedan en el 25%.

1.2.2 TOPOGRAFIA

Las formas del relieve actual estan controladas tanto por la estructura geolégica como por la accién
del modelado ejercido por los procesos erosivos que se han desarrollado muy recientemente, a la
escala del tiempo de la historia de la Tierra.

En la cuenca sedimentaria se distinguen dos unidades geomorfoldgicas principales, que son las
superficies divisorias y los valles fluviales. La superficie divisoria entre el Guadarrama y el
Manzanares se conserva en parte al Este del término en cotas situadas entre los 680 y 700 m de
altitud, entre los cascos urbanos de Alcorcon y Leganés, Méstoles y Getafe, Moraleja de Enmedio
y Humanes. Se trata de un relieve llano formado en el Pleistoceno inferior por arrasamiento erosivo
de las arcosas miocenas y coetaneo de la primera terraza del Rio Guadarrama.

En Moraleja de Enmedio aparecen retazos de otra superficie divisoria a un nivel inferior, sobre los
650 m, que separa los valles de los arroyos que fluyen hacia el Noroeste, hacia el Arroyo de los
Combos. Representa el inicio de la organizacion de la red hidrografica, en el Pleistoceno.
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Vista local del relieve. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja de Enmedio (2010).

Sobre esta superficie se encajan progresivamente los valles fluviales desmantelando las arcosas
miocenas e introduciendo desniveles que originan las formas suavemente alomadas tipicas del
paisaje de campifas. En las cercanias del Rio Guadarrama el modelado se accidenta debido a la
incisién del rio en la cuenca, y aparecen las pendientes més elevadas. Los valles y vaguadas de
los afluentes de rio se extienden por la mayor parte del término, enlazando con la superficie
divisoria cuya planitud destaca en el borde oriental y se desarrolla sobre todo fuera del mismo.

El lecho de los arroyos presenta las extensiones llanas tipicas de los fondos aluviales, aunque de
dimensiones reducidas.

1.2.3 FISIOGRAFIA

Moraleja de Enmedio esta localizado en la Meseta Meridional del centro de la Peninsula Ibérica,
en la unidad geografica de la Cuenca sedimentaria y a unos 28 km de la Sierra en linea recta hacia
el noroeste, que determina sus caracteristicas climaticas, asi como sus caracteristicas
biogeograficas.

Su situacion intermedia entre la unidad de la Cuenca y la unidad de la Sierra esta marcada por un
escarpe topografico en direccion suroeste-noroeste. Este escalon transcurre desde Villa del Prado,
Chapineria, Hoyo de Manzanares y Colmenar Viejo hasta El Molar.
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Distincion de dos unidades fisiograficas. Mapa de fisiografia. Fuente: Cartografia ambiental Comunidad de
Madrid.

La unidad de la Sierra cuenta con una orografia accidentada que varia entre los 1.000 y 2.400 m,
compuesta por rocas resistentes que forman un paisaje de laderas, cimas y planicies. Por el
contrario, la Cuenca destaca por su gran extensién de superficies planas y extensas que varian
entre los 450 y 700 m de altitud.

Esta ultima unidad geografica se distinguen tres unidades fisiograficas. En primer lugar, de relieves
suaves formadas por sedimentos detriticos o quimicos y de transicion. Es en esta zona donde se
asienta el término municipal. En segundo lugar, paramos y cerros situados al sureste y coronados
por estratos calcareos. Estos forman releves tabulares y se encuentran separados de los valles
por laderas de pendientes acusadas. Y, en tercer lugar, las vegas que, por influencia de los rios
Jarama, Henares, Tajufia y Tajo, han conformado amplias llanuras aluviales de fondo plano con
extensas terrazas.

En la imagen anterior se muestran, claramente, La sierra en la esquina NO del mapa (sector
occidental del Guadarrama, Las Machotas, Malagon) y varias unidades fisiograficas se disponen
en sentido SO-NE: el piedemonte serrano, las campanas surcadas por los rios Alberche,
Guadarrama, Manzanares y Jarama, las alcarrias del interfluvio Jarama-Tajufia, las cuestas
tenidas del valle del Tajo (en el angulo SE del mapa) y las vegas de los rios, entre ellas destaca la
del Jarama por su amplitud.
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Moraleja de Enmedio se situa cercano al curso fluvial del rio Guadarrama por la parte oeste; en
cambio, por la zona este existe un valle por donde discurre el rio Jarama. El término municipal se
asienta en una zona casi llana, entre los cauces del Guadarrama y del Jarama.

1.2.4 ENCUADRE AMBIENTAL

El término municipal de Moraleja de Enmedio se sitla sobre una comarca de suave topografia, en
la campifia de Madrid, y constituye una transicion entre los relieves de la Sierra de Guadarrama,
en su zona norte, y la vega del Tajo en el sur.

1.2.5 ENCUADRE GEOLOGICO

El area estudiada se asienta sobre la Ultima de las formaciones citadas, que es la dominante y
ocupa toda la superficie del término municipal de Moraleja de Enmedio. Las arcosas proceden de
la alteracion de los granitos y neises del Sistema Central, materiales que han sido descompuestos,
transportados y decantados por la accion de procesos mecanicos.

Las arcosas comenzaron a depositarse en el Oligoceno y durante todo el Mioceno alcanzaron
potentes espesores. Estan constituidas fundamentalmente por niveles de arena gruesa, que en
las facies del borde de la cuenca contienen cantos en diferentes proporciones, asi como bloques
aislados de piedra y pequefios niveles de arenas finas. Las facies contiguas hacia el interior de la
cuenca -arcosas arcillosas compactas rojas y arcosas pardas- presentan alternancia irregular de
niveles con gravas y bloques en matriz arenosa gruesa con niveles de gravas finas y arenas
gruesas.

Las siguientes facies se caracterizan por contener cada vez mayores proporciones de arcillas, que
junto con arenas dispersas forman fangos arcésicos. Son las arcosas de la facies Madrid, y éstas
son las formaciones sedimentarias dominantes en el término municipal. Se depositaron en los
sectores mas distales o laterales de abanicos torrenciales, con mayor proporcion de materiales
finos de llanuras de inundacién. Ademas de estas arenas de la facies Madrid, durante el
Vindoboniense (que comprende el Mioceno Medio y parte del Superior) se depositaron arenas
micaceas, que afloran junto al cauce del Rio Guadarrama.

La actual configuracién de las unidades geoldgicas responde a la reactivacion durante las fases
de la orogenia alpina, en el Terciario, de las antiguas fracturas hercinicas, de marcada direccion
NE-SO. El z6calo desgajado en bloques segmentados por fallas y desgarres se deforma. Las
deformaciones continuaron durante el Mioceno, y los materiales depositados en los bordes de la
cuenca presentan buzamientos de 10 a 15°, aunque hacia el interior aparecen estratificados en
posicion horizontal, como sucede en todo el término municipal de Moraleja de Enmedio.

1.2.6 LITOLOGIA

Las rocas sedimentarias constituyen el substrato geolégico del término. Desde el inicio de la era
Terciaria la orogenia alpina reactivd antiguas fracturas del macizo hespérico y desniveld los
bloques desgajados, elevando unos (el Sistema Central) y hundiendo otros, en una depresion que
con el tiempo sera la fosa del Tajo. Estas deformaciones responden a la compresion sufrida por la
peninsula ibérica, aprisionada por un movimiento de convergencia entre las placas continentales
euroasiatica y africana.

En el mapa geoldgico se pueden distinguir ambos dominios. En el cuadrante Noroeste afloran las
rocas igneas (granitos hercinicos) y metamorficas (neises cambricos y precambricos) del Sistema
Central, atravesadas por intrusiones de rocas filonianas, que aparecen en el mapa como cintas
estrechas y alargadas que ocupan las fracturas del zdcalo.

El otro dominio es el constituido por las rocas sedimentarias. Recubriendo los materiales del zécalo
se advierte una banda estrecha de estratos cretacicos de unos 30 m de espesor.

Mayor desarrollo adquieren los depositos efectuados en la era siguiente que, no lejos de la zona
que se estudia, alcanzan los 2.500 m de espesor. Los bloques levantados en macizos montafosos,
desmantelados por los agentes erosivos, proporcionan los materiales que van rellenando de
sedimentos las areas deprimidas. La cubeta del Tajo formaba durante toda la era Terciaria una
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cuenca endorreica y en ella desaguaban los sistemas fluviales que bajaban del Sistema Central.
Los sedimentos alli acumulados estan formados por distintas clases de materiales depositados
coetaneamente en bandas concéntricas hacia el interior de la cubeta, disminuyendo el tamafio del
grano conforme se alejan de las zonas de procedencia y dispuestos segun la clasica distribucion
del cambio lateral de facies.

e Asi, el centro de la cuenca estaba ocupado por lagos salinos permanentes, donde se
depositaron yesos masivos bajo un clima arido y calido.

e En zonas de aguas someras, pero siempre inundadas, se forman sedimentos de yesos
tableados que alternan con arcillas.

e Enlos marjales del litoral lacustre, zonas emergidas atravesados por canales fluviales, se
depositan arcillas y arenas micaceas.

e La ultima corona de sedimentos esta formada por las arenas arcésicas, con niveles de
limos y arcillas, sepiolitas, carbonatos y silex, depositados en los abanicos torrenciales
que descargaban los materiales detriticos erosionados en las areas montafiosas.

1.2.6.1 FORMACIONES SUPERFICIALES

En el Cuaternario, la actividad tecténica consiste en un lento reajuste de los bloques de la sierra 'y
del basamento de la cuenca, que ha condicionado las lineas de fluencia hidrica. El basculamiento
general de la peninsula hacia el SO empuja a la red hidrografica a desaguar fuera de la cuenca,
que deja de ser endorreica. Sobre los materiales preexistentes se depositan sedimentos de
cobertera que no llegan a tener la potencia de los anteriores terciarios; son un mero revestimiento
de pocos metros sobre una estructura sedimentaria que extiende su espesor entre 450 y 3.000 m,
pero por ser los ultimos y aparecer a ras del suelo son a menudo los que mas directamente nos
conciernen.

e La red fluvial se encaja progresivamente en los sedimentos terciarios, rellenando los
lechos de los rios con limos, arenas y gravas; sedimentos aluviales, o depositando cantos
y gravas con arenas y limos en terrazas. En los rios Manzanares y Jarama se reconocen
varios niveles de terrazas.

e En el Holoceno se formaron depdésitos de ladera integrados por gravas, arenas y limos con
algunos cantos; coluviones que aparecen en bandas estrechas al pie de los taludes, en
mantos de 1 m de espesor maximo. También aparecen conos de deyeccion areno-limo-
arcillosos, con algunos cantos dispersos. El tamafio de estas pequefas formaciones las
hace irrepresentables en el mapa.
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1.2.7

TERCIARIO {(Miocano) CUATERNARIO (Holoceno)
Arcosas feldespéticas Aluvionss de fondo ds valle (Cuatemario)
Arcosas miciceas

Mapa geoldgico vy litolégico de Moraleja de Enmedio. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de
Moraleja de Enmedio. (2010)

GEOLOGIA

El sustrato de la zona que es objeto de este estudio esta formado por sedimentos terciarios
detriticos, las arcosas de la facies Madrid; arenas gruesas con cantos que contienen niveles de
arenas finas y arcillas de unos pocos decimetros de espesor. Sobre ellos aparece en algunos
sectores un tapiz de gravas, arenas y limos en las terrazas, y de aluviones en los fondos de valle.

1.2.7.1 FACIES DETRITICAS

Son las llamadas arenas de miga, formadas por arenas con proporcién variable de arcillas y limos,
sobre un 25% del total. La cementacién de estos materiales es pequeia en superficie, aumentando
en profundidad. Presentan capacidad portante media o alta, asentamientos de magnitud media y
elevada resistencia a la penetracién, que llega frecuentemente al rechazo. Sus caracteristicas
geotécnicas son buenas.

1.2.7.2 FORMACIONES SUPERFICIALES

Son depdositos recientes que cubren a los materiales terciarios en peliculas de poco espesor.
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A.

SEDIMENTOS ALUVIALES CUATERNARIOS

Aparecen en el lecho de los arroyos tapizando la llanura de inundacion. Estos materiales son poco
consistentes y estan formados por arenas, limos y arcillas arrastrados por las aguas. No estan muy
desarrollados en superficie ni en profundidad, como corresponde a unos cursos fluviales en su
mayoria estacionales. Unicamente adquieren cierta potencia en el Arroyo de Moraleja la Mayor.
Su espesor varia entre los decimetros en las cabeceras y 3-4 m en el curso bajo. Presentan una
capacidad de carga baja 0 muy baja y presentan con frecuencia problemas de drenaje debido a la
proximidad del nivel freatico.

Su elevada permeabilidad permite el facil drenaje natural por percolacion. Sus caracteristicas
mecanicas, debido a la heterogeneidad de los materiales y a su poca compactacion, se consideran
de tipo medio.

COLUVIONES

Se depositan al pie de los taludes de ladera y su espesor es muy magro. Sus caracteristicas
geotécnicas son similares a los anteriores: capacidad de carga baja o muy baja. Presentan
problemas de tipo geomorfoldégico cuando las pendientes son acusadas, como sucede en las
vertientes de algunas vaguadas.

\ 8
A

Mapa geotécnico. Fuente: Mapa geotécnico de la Comunidad de Madrid. Atlas Geocientifico de Madrid.
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1.2.8 SUELOS

Sobre la base geoldgica del terreno se desarrollan procesos fisicos, quimicos y biolégicos cuyo
resultado es un sistema natural complejo, el suelo, que tiene dinamica propia, aunque en estrecha
relacion de dependencia con otros factores del medio, como la vegetacion, la orografia y el clima.

En el area de estudio aparecen varias categorias de suelos, que se pasa a resefiar. Los mas
abundantes son los cambisoles, que ocupan la mayoria de los terrenos arenosos del término,
sobre las arcosas de texturas gruesas, asociados a luvisoles y algunos regosoles. En el sector
septentrional del término, al Norte del casco urbano, y en el oriental, se encuentran asociaciones
de distintos tipos de luvisoles, con arcosas de texturas mas finas. Por ultimo, se encuentra una
escasa representacion de fluvisoles en el limite occidental del término, en el Arroyo de los Molinos,
y de regosoles en pequefios sectores del borde meridional, junto al Monte de Batres y el término
de Serranillos del Valle.

1.2.8.1 CAMBISOLES

Los cambisoles son suelos evolucionados que presentan un horizonte B cambico formado por la
alteracion in situ de los materiales del suelo. El tipo que aparece en Moraleja de Enmedio es el de
los cambisoles edutricos.

Los cambisoles eutricos ofrecen un horizonte A dcrico y otro B pardo. No contienen carbonato
célcico y su pH es casi neutro. Son suelos pobres en materia organica y no presentan problemas

de salinidad.
HORIZONTE ‘ A ‘ B C
Profundidad en cm 23 | 38 | 94
Limite liquido 31136 | 39
Limite plastico 17 1 16 | 18
Densidad real 2,731 27 | 2,65

Propiedades fisicas | Densidad aparente | 1,57 | 1,6 [ 1,73
Permeabilidad 95 | 55 | 25

Retenciondeagua | 33 | 33 | 30

Limite de retraccion | 20 | 17 | 19
Piedra (> 25 mm) 4 3 4
Grava (2-25 mm) 22 | 20 | 30
Tierra fina 74 | 77 | 66
Arena (0,005-2mm) | 59 | 54 | 63
Limo (0,002-2mm) | 26 | 21 | 14
Arcilla (<0,002mm) | 15 | 25 | 23
Materia organica 1,57 10,48 (0,23

Granulometria

Carbono 091 - -

Nitrégeno 0,12 /0,05]0,03

Relaciéon C/N 790 | - -
Andlisis quimico

C03Ca 0,00 [ 0,00 {0,00

Salinidad 0,50 (0,400,30

pH 7,20 [ 7,00 | 6,45

Saturacion enbases | 73 | 69 5

Los cambisoles districos son suelos acidos, de baja salinidad y con moderado contenido en
materia organica, que suele estar bien humidificada. Tampoco contienen carbonato célcico. En
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nuestro término, aparecen junto con los anteriores, y en menor proporcion que ellos, asociados a
los regosoles districos.

1.2.8.2 LUVISOLES

Aparecen por todo el territorio municipal, bien como exclusivos en la asociaciéon LV9, que ocupa el
Norte y Este del término, bien asociados a los cambisoles que dominan en el resto del municipio.
Presentan un horizonte B enriquecido en arcilla, en parte lavada y arrastrada desde el horizonte
superior y acumulada en éste y en parte de formacién en el propio horizonte B, que por eso recibe
el nombre de horizonte argico en la clasificacion de la FAO (antes se llamoé horizonte argilico). El
contenido arcilloso del horizonte B es netamente superior al del A. Los tipos presentes en Moraleja
de Enmedio son el célcico y el haplico.

El luvisol haplico esta desprovisto de carbonato calcico en los horizontes B y C. Presenta tres
horizontes ligeramente acidos; uno pardo amarillento, franco arenoso, el horizonte A, el B franco
areno arcilloso y el C de color pardo claro, arenoso. Son suelos muy aptos para el cultivo del cereal,
que es a lo que se han dedicado tradicionalmente. Un perfil de este tipo de suelo se expone a

continuacion.
HORIZONTE B C

A
Profundidad en cm 25 | 38 | 94
Limite liquido 18 | 60 329
Limite plastico 11 ] 23 | 2,7
Densidad real 25126 |15

Propiedades fisicas | Densidad aparente | 1,7 | 1,7 | 1,6
Permeabilidad 3|1 4
Retencionde agua | 25 | 45 | 32

Limite de retraccion | 16 | 18 | 16
Piedra (> 25 mm) 0 0 0
Grava (2-25 mm) 17 | 25 | 36
Tierra fina 83 | 75 | 64
Arena (0,005-2mm) | 74 | 55 | 76
Limo (0,002-2mm) | 15 | 12 | 15
Arcilla (<0,002mm) | 11 | 33 | 9
Materia organica 0,40 0,30 | 0,50

Granulometria

Carbono - - -

Nitrégeno 0,03 (0,30 0,01

Relacién C/N - - -
Andlisis quimico

CO3Ca 0,00 (0,00 | 0,00

Salinidad 2 2 2

pH 6,30 | 5,9 | 6,20

Saturacionenbases | 51 | 44 | 49

El luvisol calcico presenta un horizonte calcico dentro de los 125 cm de profundidad. En este caso,
el carbonato calcico esta ausente del horizonte B, aparece concentrado en el C. Son pobres en
materia organica y estan fuertemente saturados en bases. Su perfil caracteristico es el siguiente:

HORIZONTE ‘ A ‘ B C

Profundidad en cm 23 | 47 | -
Propiedadesfisicas‘Limiteliquido 29 | 43 | 4
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Limite plastico 14 1 18 | 16
Densidad real 269 (271|275
Densidad aparente | 1,50 | 1,67 | 1,53
Permeabilidad 45 125 | 20

Retenciondeagua | 31 | 35 | 34

Limite de retraccion | 15 | 13 | 19
Piedra (> 25 mm) 3 3 110
Grava (2-25 mm) 11 6 | 21
Tierra fina 86 | 91 | 69
Arena (0,005-2mm) | 37 | 29 | 38
Limo (0,002-2mm) | 34 | 28 | 30
Arcilla (<0,002mm) | 29 | 43 | 32
Materia organica 1,17 10,62 | 0,38

Granulometria

Carbono 068 - -

Nitrégeno 0,08 | 0,06 | 0,05

Relacion C/N 812 | - -
Andlisis quimico

C03Ca 3 [0,00] 32

Salinidad 0,70 0,80 | 1,40

pH 7,30 7,10 | 8,10

Saturacion enbases | 81 | 85 | 100

1.2.8.3 FLUVISOLES

Son los suelos aluviales. En el mapa estan representados los del Arroyo de los Molinos, pero
tampoco faltan en el lecho del Arroyo de Moraleja la Mayor y algunos otros cauces del término
municipal, aunque en extensiones minimas que no son cartografiables.

Los fluvisoles son suelos jévenes poco evolucionados que carecen de horizonte B y sus materiales
presentan poca consistencia. Estan formados por los depédsitos aluviales recientes. Su importancia
agricola es muy grande, pues en ellos se asientan las tierras fértiles y sueltas de los valles fluviales.
El tipo mas abundante en el area de estudio es el de los fluvisoles eutricos, que carecen de

carbonato célcico. Sus caracteristicas fisicas y quimicas se relacionan en el cuadro que sigue:
HORIZONTE A C

Profundidad en cm 22 123
Limite liquido 33 | 32
Limite plastico 195] 19
Densidad real 263272

Propiedades fisicas | Densidad aparente | 1,23 | 1,42
Permeabilidad 40 | 48

Retencién de agua | 38 | 42

Limite de retraccion | 22 | 22
Piedra (> 25 mm) 1 1
Grava (2-25 mm) 7 5
Tierra fina 92 | %4
Arena (0,005-2mm) | 26 | 28

Granulometria
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Limo (0,002-2mm) | 46 | 45
Arcilla (<0,002mm) | 28 | 27

Materia organica 217 10,72

Carbono 1,26

Nitrégeno 0,17 10,07

Relacion C/N 7,41
Analisis quimico

CO3Ca 26 |24

Salinidad 1,20 [ 1,10

pH 8,30 | 8,40

Saturacion en bases | 100 | 100

1.2.8.4REGOSOLES

Suelos muy poco evolucionados que se forman sobre materiales no consolidados, depodsitos
recientes que no han tenido mucho tiempo para desarrollarse, tales como coluviones y conos de
deyeccion. No presentan horizonte B, pero toda la profundidad de los horizontes A y C resulta util
para el desarrollo de las plantas debido a la escasa consolidacion de sus materiales. En el area
de estudio se encuentran regosoles districos, los mas extendidos por el término sobre las arcosas
de texturas gruesas donde la proporcion de arena es mayor del 65% y la de arcilla no llega al 18%.
Contienen muy poca materia organica y nada de carbonato calcico. Su salinidad es baja y su pH

acido.
HORIZONTE A C
Profundidad en cm 20 | 130
Limite liquido 43 | 37
Limite plastico 18 | 22
Densidad real 26 | 2,7

Propiedades fisicas | Densidad aparente | 14 | 1,7

Permeabilidad 85 | 10

Retencién de agua | 37 | 31

Limite de retraccion | 17 | 26
Piedra (> 25 mm) 0 0
Grava (2-25 mm) 24 | 23
Tierra fina 76 | 77
Arena (0,005-2mm) | 71 | 78
Limo (0,002-2mm) | 14 | 13
Arcilla (<0,002mm) | 15 | 9

Granulometria

Materia organica 50 10,10

Carbono 0,29

Nitrégeno 0,04 0,01

Relacién C/N 7,25
Analisis quimico

C0O3Ca 0,00 | 0,00

Salinidad 0,10 10,10

pH 5,60 | 5,70

Saturacion en bases | 40 | 40
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Los suelos aparecen formando asociaciones en las que se combinan dos o mas clases en
diferentes proporciones. En el siguiente esquema edafolégico se han representado las
asociaciones de suelos presentes en el municipio. A las clases dominantes siguen, entre
paréntesis, las otras clases presentes en menor medida en la asociacion.

Los fluvisoles se desarrollan sobre gravas, arenas, limos y arcillas, y son de textura media, con
proporciones de arcilla inferiores al 35%.

Las restantes asociaciones de suelos se desarrollan sobre las arcosas de textura gruesa en el
horizonte superficial, donde la proporcion de arcilla es inferior al 18% y la de arena superior al
65%.

La asociacion en la que predominan los luvisoles (LV9) se desarrolla también sobre arcosas de
textura fina. La proporcion de arcilla de estos suelos esta comprendida entre el 35% y el 60%.

Mapa edafolégico. Fuente: Mapa de asociaciones de suelos de la Comunidad de Madrid. Escala: 120.000.
CISC-Consejeria de Agricultura y Cooperacion.

LEYENDA DEL MAPA EDAFOLOGICO

CLAVE | SUELOS

CM5 Cambisol edtrico (Luvisol haplico, Regosol districo)

LV9 Luvisol calcico (Luvisol haplico)

FL1 Fluvisol eutrico (Cambisol gleico, Fluvisol calcarico)

RG9 Regosol districo (Cambisol eutrico, Cambisol districo)

No se puede terminar este epigrafe sin hacer referencia a un problema que afecta a estos suelos
arenosos, poco cohesionados y desprovistos de una cubierta vegetal protectora: la erosién hace
facil mella en ellos, arrastrandolos y destruyéndolos. A poco intensas que sean las precipitaciones,
incluso en terrenos de pendientes escasas como son la mayoria de los del municipio, la accién de
la arroyada se deja sentir indefectiblemente. En las fotografias siguientes, obtenidas en mayo de
2001 tras un invierno lluvioso, se aprecian claramente sus efectos.
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1.2.9 HIDROLOGIA
1.2.9.1 AGUAS SUPERFICIALES

El término municipal de Moraleja de Enmedio pertenece en su practica totalidad a la cuenca del
Rio Guadarrama, afluente del Tajo. Pequefios sectores en el limite oriental del término desaguan
en otros rios de la misma cuenca hidrografica del Tajo. El area drenada por el Barranco de Tajapiés
(el 2,6% del territorio municipal) vierte aguas al Jarama, a través del Rio Manzanares y del Arroyo
Culebro. Menor extension aun (apenas el 0,1%) ocupan las areas vertientes a los arroyos de
Valdemorillo y de Humanejos, afluentes del Arroyo del Guatén, subsidiario del Tajo. El resto del
territorio (97,3%) es drenado por la red de afluentes del Rio Guadarrama. El Arroyo del Sotillo, de
Batres, colecta la escorrentia de una franja del sur del término (el 13,5% del total) a través de sus
afluentes; los arroyos de Valdecarros, de la Fuente del Cura y del Tachuelo. El sector mas extenso
del término (83,8%) esta drenado por el Arroyo de los Combos y sus afluentes, el principal de los
cuales es el Arroyo de Moraleja la Mayor. En el esquema hidrolégico se muestra la distribucion de
cuencas y subcuencas hidrograficas, jerarquizadas y agrupadas por colores.

— DRYRROI G e ot O el riind il T (Cllbinclivivnd' e, el one ¥ A? i Gl }

Bubousrcas hidmgriil-ss:
Red hidrogréafica y sus cuentas de drenaje. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja de
Enmedio. (2010)

Los caudales de todos los arroyos que cruzan el término municipal son escasos y variables,
sufriendo fuertes estiajes en la estacion seca. Asi mismo, presentan fuertes irregularidades
interanuales originadas en la propia dinamica climatica. Las pendientes de los cursos son leves,
del 0,1% en los arroyos de Moraleja y de Valcastellano.

Los materiales del terreno son bastante permeables, las aguas de lluvia percolan bien entre las
arenas y van en su mayor parte a engrosar el acuifero subterraneo.

1.2.9.2 AGUAS SUBTERRANEAS

Se distinguen en la zona dos tipos de formaciones diferenciadas en cuanto a su caracteristicas
hidrogeoldgicas:
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e Las formaciones cuaternarias de recubrimiento (coluviones y aluviones) constituidas por
rocas porosas sin consolidar (arenas y limos) y de alta permeabilidad. Su interés
hidrogeoldgico es muy escaso. Los depdsitos de aluviones de los arroyos funcionan como
pequefios acuiferos libres que se recargan por la infiltracion de la lluvia y por percolacion
desde las arcosas terciarias y se descargan en los cauces de los arroyos. El nivel freatico
esta muy préximo a la superficie del terreno, es muy accesible pero poco relevante, dadas
las modestas dimensiones de los depdsitos aluviales. Este acuifero es muy vulnerable a
la contaminacién por vertidos y abonos quimicos, pues los materiales que lo contienen
son muy permeables. La calidad de sus aguas es menor que las del acuifero detritico.

e Las formaciones sedimentarias de edad terciaria de las facies detriticas. Sobre estos
materiales permeables o semipermeables, pero en cualquier caso en menor grado que los
anteriores, se constituye un gran sistema acuifero, el n° 14 del ITGE. En el subsuelo se
suceden potentes niveles permeables de arenas intercalados con pequefios niveles
impermeables de arenas fangosas y fangos, de poco espesor. Se estima que el 75% del
agua de lluvia se infiltra en el suelo. La potencia media del extenso acuifero se considera
de 1.500 m (en Brunete se han medido espesores sedimentarios de 2.500 m), aunque
mas del 90% del agua del subsuelo se concentra en los 400 primeros metros del paquete
detritico. Es un acuifero medianamente accesible, pues el nivel freatico en esta zona
aparece sobre las curvas piezométricas de 540 m en el Oeste del municipio y 620 m en el
Este, bajo el nucleo urbano, entre 30 y 70 m bajo el nivel del suelo. Ante la contaminacion
presenta una vulnerabilidad media, acorde con la permeabilidad de los materiales
encajantes. Contiene, en general, aguas de buena calidad con pocos sélidos disueltos,

cuyas medidas en la zona de estudio dan valores bajos:
DISOLUCION  CONCENTRACION (ppm)
Cloruros 25-50

Sulfatos <25
Sélidos disueltos | < 500

En Moraleja de Enmedio existe un punto de control de calidad de las aguas. Varios sondeos captan
aguas subterraneas para el riego.

Contrariamente a lo que sucede con los cauces superficiales, el gran acuifero detritico presenta
una fuerte inercia en sus caudales que compensa la irregularidad estacional e interanual de los
aportes externos de las precipitaciones. El flujo local de las aguas subterraneas tiene direccién
Este-Oeste en las capas superficiales y también en las profundas.
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Contacto entre formaciones

Depésito de agua

Estacién de tratamiento

Sondeo

Pozo

Piezébmetro

Sondeo de abastecimiento a poblacién
Manantial

Punto de control de la red de calidad.

Curva piezométrica con indicacién de la cota en
m.s.n.m. y la direccién del flujo subterrdneo

Zona con artesianismo

Limite de cuencas hidrograficas
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1.3 VEGETACION Y USOS DEL SUELO

Por sus caracteristicas climaticas, el término municipal de Moraleja de Enmedio se encuentra en
el piso bioclimatico mesomediterraneo, definido por las siguientes medidas significativas de
temperatura:

e Temperatura media anual de 13 a 17 °C

e Temperatura media de las minimas del mes mas frio: -1 a4 °C
e Temperatura media de las maximas del mes mas frio: 9 a 14 °C
e Meses extremos afectados por heladas: de Noviembre a Abril

La situacion en el interior de la peninsula produce un efecto continental acusado, con fuertes
contrastes térmicos entre el dia y la noche y entre las estaciones extremas, verano e invierno. En
lo que se refiere a las precipitaciones, el tipo de clima es seco. El diagrama ombrotérmico muestra
un largo periodo de aridez, aquel en el que la curva de las precipitaciones queda por debajo de la
de temperaturas, que abarca desde la Ultima semana de mayo hasta los dias postreros de
septiembre; cuatro meses largos en los que las precipitaciones son claramente insuficientes. Estos
factores suponen una importante limitacion al desarrollo de las especies vegetales, que han de
adaptarse a ellos.
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Diagrama obrotérmico. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja de Enmedio. (2010).

Elaboracién propia.
‘ENE ‘FEB MAR ‘ABR ‘MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Tm (°C) 54 6,7 8,9 11,5 15,2 20,2 247|237 19,8 14,8 8.9 5,6
P (mm) 50,2 50,7 371 54,2 36 26,1 10,7 10,6 29,2 42,2 67,6 48

El municipio de Moraleja de Enmedio se sitia en la provincia corolégica Carpetano-ibérico-
leonesa, segun la distribucion ya clasica efectuada por Rivas-Martinez. Dentro de ella, se incluye
en el Sector Guadarramico y en el distrito Matritense.

La vegetacién climacica que corresponde a estas areas, la mejor adaptada a sus condicionantes
climaticos, es el bosque mediterraneo de encinas, en el que sus componentes presentan claras
adaptaciones a la sequedad climatica.

El ecosistema dominante es el encinar silicicola (puesto que silicea, como se vio en epigrafes
anteriores, es la constitucion mineral del suelo, que proporciona un sustrato acido), con encinas
(Quecus ilex rotundifolia) acompanadas de enebros de miera (Juniperus oxicedrus), jaras
pringosas (Cistus ladanifer), retamas (Retama sphaerocarpa), aulagas (Genista hirsuta), coscojas
(Quercus coccifera), lentisquillas (Phylliraea angustifolia), cantuesos (Lavandula stoechas).De él
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se encuentra buen ejemplo en el Montecillo, un apéndice del extenso encinar del Monte de Batres
que queda incluido en el territorio municipal. Se trata de un encinar, aunque denso y cerrado,
degradado; de una pobre variedad de especies: la encina entre las arbéreas y la jara y retama
entre las arbustivas.

WL oY RS 2y

B i \

Encinar de Montecillo. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana de

i)

Moraleja de Enmedio (2010).

En su entorno, en el sector occidental del término, se encuentran encinas muy dispersas entre los
secanos, restos de antiguas dehesas muy aclaradas. En las parcelas incultas aparece un matorral
de monte bajo con carrascas y retamas.

La mayoria del territorio municipal ha sufrido desde antiguo una total deforestacioén y el bosque fue
suplantado por los cultivos, fundamentalmente de cereal. Algunas retamas desperdigadas en
linderos o baldios testifican el antiguo dominio del encinar.

Aparte de esta formacion vegetal del encinar, en las margenes del rio y arroyos, donde merced a
la presencia local del agua la sequedad climatica queda bastante atenuada o incluso eliminada,
se encuentran las series de vegetacién riparia. Son la representacion del bosque caducifolio
humedo en medio del ambiente seco mediterraneo. Tres bandas paralelas se suceden desde el
cauce. La primera, en contacto permanente con el agua, es la sauceda integrada por sauces
arbdreos (Salix alba) o arbustivos, como la mimbrera (Salix viminalis), que tienen como etapa de
sustitucion los juncales churreros (Scirpus holoschoenus).

A la sauceda le sigue la serie de vegetacion riparia de la alameda o chopera, que por su menor
exigencia de humedad ocupa una banda respecto del cauce exterior y mas extensa que la anterior,
extendiéndose por toda la llanura de inundacion. En el estrato arbéreo aparecen el alamo negro
(Populus nigra) y el alamo banco (Populus alba), asi como variedades hibridas y arboles de los
bosques limitrofes (sauces y olmos). Junto al chopo convive, en el estrato arbustivo, un matorral
espinoso de majuelos (Crataegus monogyna) rosas silvestres (Rosa micantha y Rosa canina),
zarzamoras (Rubus ulmifolius), esparrago silvestre (Asparagus acutifolius), torvisco (Daphne
gnidium) y un estrato herbaceo de gramineas.
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Encinas dispersas entre el cultivo del cereal. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana (2010).

Al igual que sucedia con el dominio del encinar, el de la vegetacion de ribera también ha sufrido
una intensa deforestacion. Generalmente quedan, como testimonio de él, juncales y zarzales.

Por dltimo, a la alameda le sucede la olmeda. El olmo (Ulmus minor) requiere suelos profundos a
salvo de las inundaciones periodicas y se situa respecto del cauce en una banda posterior y a
mayor altura que la alameda. Ha desarrollado un mecanismo de adaptacion a sequias esporadicas
perdiendo parte importante de las hojas en veranos con fuerte estiaje, para reducir la transpiracion.
Por eso puede permitirse una localizacién mas alejada respecto al cauce que el resto de la
vegetacion riparia. Se instala en suelos profundos y ricos en materia organica, tipo fluvisol.

Alamos y olmos se extienden, fuera de los cauces, por aquellos lugares que acumulan alguna
humedad en el suelo, como las cunetas de las carreteras y bordes de acequias. Las comunidades
de sustituciéon que aparecen por degradacién de la alameda y la olmeda son pastos vivaces,
juncales, gramadales, fenalares... En su borde y entre los claros se desarrollan comunidades
ligeramente nitréfilas, como cardales o cicuta menor.

Como culminacién de las etapas de degradacion de bosque, tanto del encinar como del de ribera,
se encuentran los pastizales, que son aprovechados para un uso ganadero extensivo. Sobre
suelos eutroéficos, (en los aluviones de los arroyos, o los enriquecidos por la presencia ganadera
continua) se dan los pastizales propiamente dichos, pero también se usan con este fin las especies
herbaceas que nacen en suelos oligotréficos.

La mayor parte del territorio esta ocupada por cultivos. Como puede esperarse de un tipico paisaje
mediterraneo, la tradicional trilogia de cereal, vid y olivo esta representada en el municipio, aunque
con muy desigual proporcion. Los cultivos herbaceos de secano acaparan la mayoria de las tierras
labradas. El resto se dedica a olivares, vifiedo y frutales. Los suelos mas aptos para el cultivo,
constituidos por depdsitos aluviales cuaternarios de arcillas, arenas y limos, se aprovechan para
el cultivo intensivo en huertas.
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Vegetacion ripicola (juncales, retofios de chopo). Retamar en la ladera, en el dominio del encinar. Fuente:
Plan General de Ordenacion Urbana de Moraleja de Enmedio (2010).
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Algunas parcelas mantienen un arbolado reciente que no es el natural, sino un cultivo arbéreo de
eucaliptos, pinos o especies ornamentales, como abetos y cipreses.

1.4 FAUNA

1.4.1 ASPECTOS GENERALES

La fauna es un claro bioindicador; su diversidad y abundancia permiten valorar el grado de
complejidad y de conservacion del medio estudiado.

Moraleja de Enmedio se encuentra situado en la vega del rio Tajo, ademas de riberas y terrazas
delrio, también abarca relieves mesetarios caracteristicos de los depdsitos Miocenos de la Cuenca
del Tajo. Las rampas intermedias permiten la presencia de un variado plantel de ambientes
condicionados por gradientes altitudinales, factores micro climéticos, geomorfologicos, etc. Este
paisaje permite la presencia de un tipo de fauna, con una mayoria de taxones caracteristicamente
mediterraneos, cuyos requerimientos ecolégicos son los que mejor se adaptan a las condiciones
existentes.

La caracterizacion de la fauna presente en la zona de proyecto se ha realizado desde una triple
perspectiva. En primer lugar, analizando las citas de presencia de los principales grupos, para lo
cual la principal fuente de informacion han sido los recientemente publicados Atlas y Libros Rojos,
tanto a nivel estatal como provincial. En segundo lugar, puesto que la informaciéon suministrada
por dichas publicaciones se refiere a cuadriculas de 10 x 10 Km de las que el término de Moraleja
de Enmedio cubre sélo una parte, de forma que el ambito de estudio supera el del plan de
ordenacion, se han estudiado los habitats de la zona. A ellos, se han asociado las especies
obtenidas a través del registro bibliografico, de modo que se obtiene una visidén mas concreta del
ambito afectado por el proyecto. Por ultimo, se han agregado observaciones no sistematicas
recogidas durante las visitas de campo.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 30



MEMORIA INFORMATIVA 1. ANALISIS TERRITORIAL

1.4.2 ESPECIES CLAVE

Moraleja de Enmedio cuenta con un gran numero de especies de fauna, tanto de aves como de
otros grupos taxondmicos. A continuacion, se muestra un listado de tablas donde se recogen las
distintas especies de anfibios y reptiles, aves y mamiferos.

El listado de especies se ha elaborado en base al listado de especies publicados en el Atlas y libro
rojo de anfibios y reptiles de Espafia, asignandoles un tipo de habitat potencial, estado de
conservacion, segun el Libro de Rojo, Catalogo Regional de especies amenazadas y Catalogo
Nacional de especies amenazadas y se clasifican también por la Directiva Habitat.

Los libros rojos aplican las siguientes categorias definidas por la Union Internacional de
Conservacion de la Naturaleza (UICN):

1. Taxones no evaluados (NE): Taxén no evaluado en relacion a los criterios objetivos
proporcionados por [IUCN (1994).

2. Taxones evaluados: Datos insuficientes (DD): La informacion disponible no es adecuada
para hacer una evaluacién del grado de amenaza. Datos adecuados: Extinto o extinguido
(EX): Con certeza absoluta de su extincion, Extinto en estado silvestre (EW): Sélo
sobrevive en cautiverio, cultivo o fuera de su distribucion original.

3. Enpeligro critico (CR): Con un riesgo extremadamente alto de extincién en estado silvestre
en un futuro inmediato.

4. En peligro (EN): No en peligro critico, pero enfrentado a un riesgo muy alto de extincion
en estado silvestre en un futuro cercano.

Vulnerable (VU): Alto riesgo de extincién en estado silvestre a medio plazo.

Menor riesgo (LR): Habiendo sido evaluado, no entra dentro de las categorias anteriores
y no es "datos insuficientes". Puede dividirse en tres categorias: Dependiente de la
conservacion (dc); Casi amenazado (ca); Preocupacion menor (pm).

ANFIBIOS Y REPTILES
CAT. CAT. DIR. LIBRO CULT. HERB. Y CULT.ARB.Y URBANO E

NOMBRE COMUN REG. NAC. HABITAT | ROJO BARBECHOS LA MONTE ALTO = INDUSTRIAL ARRIER
Sapo de espuelas IE v LC X
Sapo comUln IE LC X
Rana comun v LC X
Galapago leproso VU I, v VUA/;?C
Lagartija colirroja IE LC X
Lagarto ocelado X
Lagartija colilarga IE LC X
Lagartija cenicienta IE LC X
ity : o | x
Culebra bastarda LC X X
Culebra viperina IE LC X X
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AVES
NOMBRE CAT. | CAT. CULT. HERB.Y MATORRAL CULT.ARB.Y URBANO E
REG. | NAC. BARBECHOS MONTE ALTO  INDUSTRIAL
Ciguiefa blanca VU IE I X X
Garza real IE
Anade azulén 11i/1
Milano negro IE I X X
Buitre leonado IE IE I X
Aguilucho cenizo VU IE I X
Aguilucho pélido IE IE I X
Azor comun IE X
Ratonero IE X X X
Esmerejon IE X X X
Cernicalo vulgar IE X X X
Codorniz 1172 X X
Perdiz roja 11, 1M X X

Gallineta comun

Rascon europeo IE 1112
Alcaravan IE IE I X
Agachgdiza E M
comin
Paloma bravia 1M X X X
Paloma torcaz 11, 1M X X
Tortola turca /2 X X
Crialo IE X X X
Cérabo IE X
Lechuza comun IE IE X X X
Autillo IE X
Buho chico IE X
Buho real VU IE X X
Mochuelo europeo IE X X X
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“alireo. | B | X X
Vencejo comiin IE X
Abejaruco IE X X
Abubilla IE X X
Pito real IE X
Picopicapinos IE X
Cogujada comdin IE X
rorteds N X
Totovia IE I X X
Alondra 1112 X
Golondrina comdn IE X X
Avién comun IE X X
Bisbita comun IE X
Lavandera blanca IE X X
Tarabilla comun IE X X X
Ruisefior comun IE X X
Collalba rubia IE X X
Mirlo comun IE IE 112 X X
Acentor comun IE X
Petirrojo IE X X
Colirrojo tizon IE X X
Zorzal comun /2 X X X
Ruisefior bastardo IE X
Zarcero comun IE X X
Curruca rabilarga IE X
e e X
cepiada E X X
Mosquitero comun IE X
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Reyezuelo listado IE X
Mito IE X
garagins € X
Herrerillo comdn IE X X
Carbonero comun IE X X
Agateador comun IE X
Péjaro moscén IE
Oropéndola IE X
Alcaudén real IE IE X X
Alcaudén comun IE X X
Grajilla X X
Estornino negro X X X
Estornino pinto X X
Urraca X X X X
Gorrién comln X X
Gorrion molinero IE X X X X
Gorrién moruno IE X X
Pinzon vulgar IE X
Verdecillo X X X X
Verderdn comdn X X
Jilguero X X
Pardillo X X
Lugano IE X
Picogordo IE X X
Escribano sotefio IE IE X
Triguero X
Cotorra argentina X X
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MAMIFEROS
NOMBRE CAT. CAT. DIR. LIBRO CULT.HERB.Y CULT. ARB. Y URBANO E
COMUN REG. NAC. HABITAT ROJO BARBECHOS MATORRAL MONTE ALTO INDUSTRIAL
Erizo europeo X X X
Topo ibérico X X
Musarafa gris X X
Musgafio enano X X
Zorro rojo X X
Comadreja X X
Turdn X X X
Garduiia X X X
Tejon X X X
Gineta X X
Gato montés
europeo IE IE \% X X
Jabali X X X
Ardilla roja X

Rata de agua

Topillo

mediterraneo X

Ratén de campo X

Rata negra X
Rata parda X
Ratoén casero X
Ratén moruno X

Liron careto X

Liebre ibérica X X

Conejo X X
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1.5 PAISAIJE

La interaccidn de los elementos fisicos del territorio con los humanos ha generado un paisaje que
a pesar de su apariencia monétona resulta particular y variado, con frecuentes gradaciones y
matices en la transicidon entre unas y otras unidades. De un lado, los cultivos extensivos de secano
que dominan ampliamente el paisaje; de otro los huertos de regadio, los reductos de encinar, los
cultivos con encinas y el monte bajo de matorral. El espinazo rocoso del Guadarrama aparece
como contrapunto a las llanuras, de telén de fondo de gran calidad estética en todas las vistas
hacia el Norte y Oeste,

Moraleja de Enmedio ha sido durante un largo periodo histérico (y continia siéndolo en la
actualidad, aunque ya no de modo exclusivo) un municipio agrario con los elementos que son
propios de este tipo de economia. La explotacién agricola y pastoril prolongada durante siglos ha
conformado en casi la totalidad del término un paisaje de campos abiertos que ha perdido
practicamente toda la cubierta vegetal natural. Dominan en ellos los cultivos de cereal en secano,
pero también son abundantes las parcelas de olivar y tampoco faltan las de vifiedo, cuyo resultado
es un tipico paisaje mediterraneo con la caracteristica trilogia de cultivos.

Cultivos de secano en las campifias y vaguada con vegetacion riparia. Al fondo, Sierra de Guadarrama.
Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana (2010).

Al cultivo extensivo y al pastoreo se dedica la mayor superficie del territorio. El paisaje rural
muestra el declive y los problemas estructurales de la actividad agraria, patentes en el abandono
de cultivos, en los numerosos eriales que suplantan a parcelas que antes estaban cultivadas. De
todos modos, las facilidades ofrecidas al cultivo por los suelos sueltos, la topografia poco
complicada y el clima mas benigno que en las zonas serranas y calcareas de la Comunidad de
Madrid, ha contenido este proceso de crisis agraria, que resulta aqui menos extremo que en otras
comarcas mas desfavorecidas por las condiciones climaticas y fisicas del territorio.

En torno a los arroyos y vaguadas se disponen cultivos intensivos de regadio en huertos que
aprovechan la profundidad y humedad del suelo. La perforacién de pozos que conectan con el
acuifero del subsuelo permite extender el riego por cualquier otro terreno fuera de las vaguadas.
Modernamente el paisaje agrario se ha transformado con la instalacion de granjas ganaderas,
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huertas e invernaderos orientados al abastecimiento de la capital, pero el conjunto sigue siendo
dominado abrumadoramente por el secano extensivo, en amplias campifias alomadas cultivadas
con cereales.

Campifias alomadas cultivadas de cereal, con algunos arboles y matorrales dispersos en las vaguadas y
linderos. Al fondo aparece el casco urbano. Fuente: Plan General de Ordenacion Urbana (2010).

En lo que se refiere al paisaje urbano, el casco tradicional se ha visto desbordado por el crecimiento
de la poblacién y por las viviendas de segunda residencia y ha experimentado un crecimiento
considerable. Varias urbanizaciones separadas del nucleo completan el desarrollo urbano del
municipio. La mayor de ellas (Las Colinas) perfectamente desarrollada y dotada, y el resto surgidas
espontanea e ilegalmente en suelo rustico.

Un elemento relativamente nuevo en el paisaje urbano lo constituye el poligono industrial, que
ocupa una amplia zona entre el casco urbano y el limite oriental del término. Otro elemento
destacado y de gran impacto visual es la subestacion eléctrica, que lleva aparejada una marafa
de tendidos en todas las direcciones cuyo porte y omnipresencia inciden muy negativamente en la
calidad visual del paisaje.

Unos elementos lineales sirven de interconexion entre los distintos ambitos del territorio municipal.
La Cafiada Real del Monte discurre desde el encinar de El Montecillo y atraviesa todo el término,
cruzando vaguadas y lomas, enlazando con la Vereda de la Carrera, que en direccion transversal
recorre el interfluvio entre el Guadarrama y el Manzanares-Jarama. Ambas vias ofrecen ciertas
posibilidades para las formas de ocio relacionadas con la naturaleza que no deberian desdefarse.
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Plano de Informacion He Unidades del Paisaje PI-04 del Plan General de 2022 de Moraleja de Enmedio.
Fuente: Elaboracion propia.

UNIDADES DE PAISAJE

CAMPIRAS BAJAS DEL INTERFLUVIO SOBRE SUELOS DE ALTA PRODUCTIVIDAD
CAMPINAS BAIAS DEL INTERFLUVIO CON CEREAL DE SECANO

CAMPINAS BAJAS DEL INTERFLUVIO CON OLIVAR PREDOMINANTE
CAMPINAS ALOMADAS CON CEREAL PREDOMINANTE
CAMPINAS ALOMADAS SOBRE SUELOS DE ALTA PRODUCTIVIDAD
PLANTACIONES ARBOREAS

ENCINAR

LOMAS OCCIDENTALES CON CEREALES Y MATORRALES
LOMAS OCCIDENTALES CON CEREALES Y ENCINAS DISPERAS
FONDOS DE VAGUADAS CON VEGETACION RIPIARIA
CULTIVOS DE VAGUADAS COM LADERAS BAJAS: HUERTOS, VINEDOS, OLIVAR Y SECANO'
ESTACION ELECTRICA

EXTRACCION DE ARIDOS

CASCO URBANO RESIDENCIAL. URBANIZACION DENSA
URBANIZACION ESPONTANEA

POLIGONO INDUSTRIAL

INDUSTRIA DISPERSA

Leyenda del Plano de Informacion de Unidades del Paisaje PI-04 del Plan General de 2022 de Moraleja de
Enmedio. Fuente: Elaboracion propia.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 38



MEMORIA INFORMATIVA 1. ANALISIS TERRITORIAL

v b QR VA% R

Vista de la campifia al norte del casco urbano. Junto al secano cerealista aparecen invernaderos, pozos de
riego, viviendas y almacenes. Fuente: Plan General de Ordenaciéon Urbana (2010).
———

Vista sur del casco urbano desde la Vereda de la Carrera. Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana
(2010).

En el municipio se distinguen las siguientes unidades de paisaje:

1. Encinar. Un pequefio monte de 13,5 ha, que supone tan solo el 0,4 % de la extension del
término municipal, pero de un valor paisajistico y ambiental excepcional.

2. Lomas del Oeste, desde el Arroyo de las Carcavas hasta el limite del municipio. Componen
la orografia mas contrastada del término. La cercania del Rio Guadarrama introduce
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notables pendientes en los arroyos y barrancos que drenan este sector del municipio.
Entre los sembrados se conservan bastantes ejemplares dispersos de encinas lo que,
conjuntamente con el relieve alomado, otorga al paisaje una calidad estética notable.

3. Campifas cerealistas. La unidad mas extensa, donde domina el monocultivo del cereal en
secano, aunque se han introducido algunos regadios. Diseminadas entre los campos de
cultivo aparecen construcciones agropecuarias, almacenes y algunas viviendas. Se
pueden distinguir dos subunidades, atendiendo a la configuracién del relieve: Por un lado,
las campifias suavemente alomadas que enlazan el interfluvio Guadarrama-Jarama con
las vaguadas y arroyos que drenan hacia el Rio Guadarrama y por otro las superficies del
interfluvio, practicamente llanas, en una banda estrecha que corre por la margen oriental
del término municipal.

4. Vegas y vaguadas. Aunque no acogen cauces de agua permanentes, los suelos aluviales
que se forman en ellos, que acumulan algo de humedad, introducen un poco de variedad
entre las campifias: algunos huertos, arbolado y vegetacion de ribera (con ejemplares
aislados de chopos, olmos, sauces, o simples juncales) que contrastan con los barbechos
y campos de cereal, sobre todo en verano y otofio, cuando las mieses se agostan y el
color dorado se aduena del paisaje.

5. Areas urbanas. En ellas se distinguen las residenciales de las industriales, de diferentes
cualidades estéticas.
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2. ANALISIS AMBIENTAL

2.1 SITUACION AMBIENTAL DEL MUNICIPIO

En este apartado se sefialaran, en primer lugar, los principales problemas ambientales existentes
en la situacion actual en la zona de estudio. Se han identificado los aspectos mas relevantes, estos
son:

2.1.1 ASPECTOS CLIMATOLOGICOS

El término de Moraleja comparte con el resto de municipios de la campifia de Madrid un clima en
el que se registran fuertes oscilaciones diarias y estacionales (minima registrada de -8, 5° C,
maxima de 39, 5° C). El periodo de actividad vegetativa determinada por la temperatura es
relativamente largo, desde finales de febrero a primeros de octubre, si bien, en los meses mas
calurosos, la ausencia de precipitaciones puede convertirse en otro factor limitante en el
crecimiento (existe déficit hidrico desde mediados de mayo hasta finales de septiembre). Se
presentan posibilidad de heladas puntuales desde mediados de octubre a primeros de mayo. Con
respecto a la calidad atmosférica presenta concurridas carreteras como son la M-413, M-407, AP-
41 y R-5 que suponen una fuente de particulas y contaminantes a la atmédsfera, ademas de ruido,
como consecuencia del trafico rodado.

2.1.2 ASPECTOS GEOTECNICOS

Desde el punto de vista geotécnico, las facies detriticas presentes en la mayor parte del término
presentan una capacidad portante media o alta; mientras que los sedimentos aluviales
cuaternarios, situados en los lechos de los cauces de mayor entidad, presentan una capacidad de
carga baja o muy baja.

2.1.3 CONTAMINACION DE AGUAS

El 97,3% del término esta drenado por arroyos temporales que vierten sus aguas al Arroyo de los
Combos (Arroyomolinos), afluente del rio Guadarrama. El material poroso del sustrato facilita la
percolacién, por tanto, la incorporacién de las aguas de precipitacién al caudal subterraneo:
sistema acuifero n° 14. Se trata de un acuifero de vulnerabilidad media, con aguas de buena
calidad. Los depositos aluviales también se comportan como acuiferos, pero son muy
dependientes de las precipitaciones y vulnerables a la contaminacion.

2.1.4 PROCESOS EROSIVOS

El tipo de suelos mas abundante son los cambisoles éutricos, de Ph mas o menos neutro, pobres
en materia organica y sin probabilidad de salinidad. Aparecen principalmente por todo el término,
excepto una franja al norte y otra al este. En estas zonas se sitlan luvisoles calcicos y héaplicos.
En los principales arroyos (de los Molinos, de Moraleja la Mayor...), aparecen fluvisoles éutricos,
suelos jovenes sin carbonato calcico. Debido a la elevada proporcion general de arena y a la baja
cohesion de las particulas del suelo, la eliminacion de la cubierta vegetal protectora conlleva
importantes procesos erosivos.

2.1.5 LIMITACIONES AGROLOGICAS

Las clases agrologicas que se presentan en el término municipal de Moraleja de Enmedio
presentan severas limitaciones en la gama de cultivos y/o requieren especiales técnicas de manejo
(clase 3), bien por razones de erosion y escorrentia, por los suelos y su escasa zona radicular o
por las condiciones climaticas. En algunas zonas de los arroyos temporales que discurren por el
término municipal presenta zonas con clase agroldgica donde las limitaciones son muy severas
que restringen de forma muy significativa la gama de cultivos y/o requieren técnicas de manejo
muy complejas.
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Ademas, entre 1996 y 2004, la poblaciéon se ha multiplicé por 2, de 2.289 habitantes a 4.093. El
sector de actividad mas importante histéricamente ha sido la industria, con una baja agricultura. El
sector servicios ha experimentado una importante subida entre 1991 y 2001. Se prevé una
disminucién de la agricultura por la inexistencia de un recambio generacional.

2.1.6 ALTERACIONES EN LA VEGETACION

Los usos antropicos del suelo han eliminado o alterado sustancialmente la vegetacion de Moraleja
de Enmedio. Como formacion forestal testigo (encinar) se encuentra el Monte de Batres, que
dentro del término de estudio ocupa 13,4 ha en el denominado “El Montecillo”. Otras formaciones
vegetales en el término son retamares en cultivos abandonados, y olmedas — choperas, muy
degradadas, en los cauces de los principales arroyos.

2.1.7 YULNERABILIDAD DE LA FAUNA

Analizadas las especies de fauna citadas en bibliografia y los tipos de habitat presentes en
Moraleja de Enmedio, se desprende que los habitats de mayor interés para la fauna son los cauces
de arroyos, cultivos de cereal y masas boscosas o de monte. Con respecto a la zona mas extensa
de estos habitats cabe destacar los cultivos de cereal la cual presenta comunidades faunisticas
tipicas de estas zonas especialmente en la zona mas meridional del municipio (al sur de la
carretera M-413), ya que al norte la intensa red de carreteras y de nucleos de poblacion hace que
estas areas cultivadas presenten una menor probabilidad de presencia de comunidades
faunisticas tipicas de estos habitats.

2.1.8 YULNERABILIDAD DEL PAISAJE

En la actualidad domina dos unidades de paisaje: campifias cerealistas y zonas urbanas —
industriales. Se observa ademas un aumento de la superficie urbanizada, en detrimento del cultivo
— campifna. La subestacién eléctrica y lineas asociadas inciden negativamente. Dentro de su
entorno, se pueden distinguir claramente la urbanizacion e industrializacion del territorio hacia
Mdstoles, Fuenlabrada y Arroyomolinos; frente al mantenimiento de grandes superficies de cultivos
hacia el sur (Serranillos del Valle, Grifidn).

2.2 CONDICIONANTES AMBIENTALES

El término municipal de Moraleja de Enmedio alberga territorios ambientalmente valiosos que se
encuentran protegidos bajo dos figuras de proteccién: Parque Regional (Comunidad de Madrid) y
Zonas de Especial Conservacion de la Uniéon Europea, o Red Natura 2000. Ademas, existe una
pequefia area de Monte Preservado colindante con la urbanizacién Monte de Batres.

2.2.1 ESPACIOS PROTEGIDOS DE LA RED NATURA 2000

Moraleja de Enmedio cuenta con un Espacio Protegido de la Red Natura 2000: Parque Regional
del Curso Medio del Rio Guadarrama. La superficie protegida es de 22.116 ha, repartidos por los
términos municipales de El Alamo, Arroyomolinos, Batres, Boadilla del Monte, Brunete,
Colmenarejo, Galapagar, Majadahonda, Moraleja de Enmedio, Mostoles, Navalcarnero, Las
Rozas, Serranillos del Valle, Sevilla la Nueva, Torrelodones, Valdemorillo, Villanueva de la
Canada, Villanueva del Pardillo y Villaviciosa de Odén.
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Mapa del Espacio Protegido del area de la Red Natura 2000 sobre el término municipal de Moraleja de
Enmedio. Fuente: Geoportal de la Comunidad de Madrid (2022).

Dentro del término municipal de Moraleja de Enmedio hay dos zonas que forman parte de este
espacio natural. Una de ellas se sitla en el extremo occidental del término, constituyendo sus
limites la carretera entre Arroyomolinos y Batres y el propio limite municipal hacia el oeste. Incluye
el Monte Preservado de Cotorredondo.

La otra zona se sitta hacia el sur, desde la urbanizacién Monte de Batres, siguiendo como limite
norte la Colada del Camino del Monte de Batres, hasta la interseccion con una linea de 380 kV,
que sigue hacia el sureste hasta el camino de las Barrancas, a partir del cual sigue hacia el
suroeste por el Barranco Hondo hasta el Camino de Batres a Humanes, por el que continda hasta
el limite municipal.

En el extremo occidental de Moraleja de Enmedio, lindando con el término de Batres, se encuentra
una pequefia mancha de monte protegido. Ocupa una extension de 12,64 ha, aproximadamente.

2.2.2 LUGARES DE INTERES COMUNITARIO (DIRECTIVA 92/43/CEE)

En cumplimiento de la Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres, conocida como Directiva de Habitats, la Comunidad de Madrid
introdujo La Cuenca del Rio Guadarrama como Lugar de Interés Comunitario.

El area presenta una alta heterogeneidad de ecosistemas, habitats y especies, contabilizandose
hasta 300 especies diferentes en toda la zona. La superficie de esta zona protegida es de 33.937
hectareas y se extiende hasta el limite de Comunidad de Madrid con la provincia de Toledo.

En el término de Moraleja de Enmedio se situa parte de esta ZEC “Cuenca del rio Guadarrama”,
que en este ambito coincide con los limites del Parque Regional.
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2.2.3 MONTES PRESERVADOS Y DE UTILIDAD PUBLICA

Al oeste del municipio, existe un area de Montes Preservados por la Ley 16/1995. Esta
area se encuentra situado entre los municipios de Batres. Esta area se compone de
masas arboéreas arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar,
coscojar y quejigal.

GRINON

Mapa de Montes Preservados sobre el término municipal de Moraleja de Enmedio. Fuente: Geoportal de la
Comunidad de Madrid (2022).

2.2.4 CUENCAS HIDROGRAFICAS

El término municipal de Moraleja de Enmedio contiene dentro de su término territorial varias
cuencas hidrograficas debido a los cursos fluviales que acometen por sus alrededores.

La totalidad del area del municipio pertenece a la cuenca de Barranco del Cerro del Aguila. Sin
embargo, también se superponen a los limites administrativos de esta localidad las siguientes
cuencas hidrograficas:

e Cuenca Hidrografica del Arroyo de los Combos. (Tercer orden)
e Cuenca Hidrogréfica del Arroyo de Valdecarros. (Tercer orden)
e Cuenca Hidrogréfica del Barranco de las Loberas (Cuarto orden)

e Cuenca Hidrografica del Rio Guadarrama. (Segundo orden)
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Mapa de cuencas hidrogréaficas del entorno de Moraleja de Enmedio. Fuente: Geoportal de la Comunidad de
Madrid (2022).

2.2.5 VIAS PECUARIAS

La legislacion que regula el dominio publico pecuario de Moraleja de Enmedio son la Ley 3/1995
de Vias Pecuarias y la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Las caracteristicas de las vias se obtienen de los expedientes de clasificacion facilitados por la
Seccion de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura y Desarrollo Rural de la
Consejeria de Economia y Consumo de la Comunidad de Madrid:

. . ANCHURA (m)
N° VIA NOMBRE DE VIA LONGITUD (m)

LEGAL REAL
01 Vereda de la Carrera 5.000 20 20,89
02 Colada del Camino del Monte de Batres 6.800 10 Variable

La Vereda de la Carrera, conocida popularmente como “La Cafiada”, limita el término municipal de
Moraleja de Enmedio con Humanes de Madrid al Este y Sureste, y Fuenlabrada al Noreste.

La Colada del Camino del Monte de Batres, recorre el municipio desde la salida occidental del
nlcleo urbano hacia el Suroeste, hacia la Urbanizacion Cotorredondo de Batres.

La clasificacién de las vias pecuarias de Moraleja de Enmedio fue aprobada por Orden Ministerio
de 27 de febrero de 1956 (BOE 9 de marzo de 1956).

El deslinde de las vias pecuarias del término municipal de Moraleja de Enmedio fue aprobado el
12 de marzo de 2001 (BOCM 13 de marzo de 2001).

Y, por ultimo, el amojonamiento de dichas vias fue aprobado el 19 de junio de 2008 (BOCM de 7
de agosto de 2008).
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Esquema de situacion de las vias pecuarias en el término municipal de Moraleja de Enmedio. Fuente:
Comunidad de Madrid. Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.
1. Vereda de la Carrera. 2. Colada del Camino del Monte de Batres.
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3. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

3.1 LOS INSTRUMENTOS VIGENTES

3.1.1 ANTECEDENTES

El primer instrumento que ordend el desarrollo urbanistico de Moraleja de Enmedio fueron las
Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento aprobadas por el Delegado del
Gobierno en la Comision del Area Metropolitana de Madrid (COPLACO) con fecha 20 de mayo de
1975; modificadas por el texto aprobado por Orden Ministerial de 28 de enero de 1977 y publicadas
en el Boletin Oficial del Estado de 15 de febrero de 1977.

Estas Normas quedaron pronto obsoletas con la aprobacion de la nueva Ley sobre régimen del
suelo y ordenacién urbana, cuyo texto refundido entrd en vigor en 1976 (RD 1346/76), asi como
de los reglamentos de planeamiento y gestién urbanistica (1978).

Pronto se iniciaria la redacciéon de unas nuevas Normas Subsidiarias adaptadas al nuevo marco
normativo, aprobandose definitivamente mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de 21 de mayo de 1987 (BOCM 1/6/1987), parcialmente modificadas por el
mismo 6rgano el 7/4/1998.

Las Normas Subsidiarias de Moraleja volvieron a ser objeto de una nueva revision, definitivamente
aprobada por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 27 de mayo de 1993 (BOCM
n°® 181 de 2/8/1993), constituyendo el instrumento urbanistico de planeamiento general vigente hoy
en el municipio.

Posteriormente, en 2003 el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio inicié la tramitacién de un nuevo
Plan General de Ordenacion Urbana, con ordenacién pormenorizada de los Sectores 1, 2,4y 5,
para sustituir a las vigentes Normas Subsidiarias. Tras una aprobacion provisional acordada el 18
de junio de 2010, el Ayuntamiento entendié aprobado definitivamente el PGOU por silencio
administrativo positivo, en virtud del acuerdo plenario del adoptado el 27 de diciembre de 2010 y
publicado en el BOCAM de 30 de mayo de 2015 (num. 127).

El anterior acuerdo municipal fue recurrido ante el TSJ de Madrid, solicitando la declaracion de
nulidad del PGOU objeto de aquel acuerdo aprobatorio, fue estimado por dicho tribunal en su
sentencia N° 873/2017, de 15/12/2017, declarando la nulidad de pleno derecho del PGOU,
recuperando su vigencia las NNSS de 1993.

3.1.2 LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE 1993

El instrumento de planeamiento general vigente en Moraleja de Enmedio son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente mediante Orden de la
Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid de 21 de julio de 1993 (BOCM n° 181
de 2/8/1993).
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Superposicion sobre ortofoto del planeamiento vigente (NNSS-93). Fuente: IDEM Infraestructura de Datos
Espaciales de la Comunidad de Madrid.

3.2 LA ORDENACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE 1993

3.2.1 CLASIFICACION DEL SUELO

Moraleja de Enmedio tiene clasificado suelo urbano y urbanizable en proporciones muy inferiores
a los valores medios de la region, como se puede apreciar en el Cuadro siguiente:

MORALEJA DE ENMEDIO ~ COMUNIDAD DE MADRID

CLASIFICACION Y CALIFICACION SUPERFICIE PORCENTAJE PORCENTAJE
URBANO 147,8 47 8,0
Industrial 28,1 19,0 12,5
Residencial familiar 80,5 54,4 61,7
Servicios y equipamiento 10,4 71 10,8
Verde publico 171 11,5 11,9
Resto urbano 11,8 8,0 3,1
URBANIZABLE 54,6 1,8 3,7

S. Generales 0,00 0,0 3,1

NO URBANIZABLE 2.466,7 79,1 33,2
Protegido 4488 144 52,0

% parcelas edificadas - 53,9 60,9
TOTAL 3.118,01 100,0 100,0

Fuente: Indicadores Municipales 2000, Comunidad de Madrid.
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El 79% del suelo del término municipal esta clasificado como no urbanizable, siendo la mayoria de
este suelo (64,7%%) no protegido, es decir, suelo no urbanizable comun en terminologia de la Ley
del Suelo de 1975.

La proporcién de suelo residencial es inferior a la media de la region, no asi el suelo industrial, que
supera ampliamente el valor relativo que adquiere en la Comunidad. También es inferior la
proporcién de suelo calificado para servicios y equipamientos, siendo similar en el caso del verde
publico. Tanto el suelo residencial como el industrial de las Normas Subsidiarias vigentes esta
agotado.

En 1997 el valor catastral por unidad urbana era de 7.735.000 ptas, muy superior a la media de la
region, 5.514.000 ptas. En rustica los valores estaban mucho mas préximos, 74.300 y 79.900 ptas,
respectivamente.

El término municipal de Moraleja de Enmedio tiene una capacidad de suelo urbanizable muy
amplia. El suelo no urbanizable protegido representa el 14,4% del término, siendo la gran mayoria
no urbanizable sin proteccion, dedicado a cultivos de secano de baja rentabilidad que se sostienen
por las subvenciones de la Politica Agraria Comunitaria.

El suelo residencial se podra ampliar todo lo que la politica municipal decida (no existen
limitaciones ni barreras topograficas), teniendo como unicos frenos el mercado del suelo (no es el
unico municipio que planifica desarrollos urbanisticos importantes) y la demanda, siempre en
funcion de la coyuntura econémica y de la saturacion del mercado de la vivienda.

Un cierto limite al desarrollo residencial puede proceder del hecho de que algunos equipamientos
y servicios se queden cortos para las demandas de una poblacién en crecimiento.

En el caso del suelo industrial, el estrangulamiento que se ha producido en los ultimos anos se va
a resolver con el Sector 09 (Camino de los Molinos), que pone en el mercado tanto suelo como
todo el existente en la actualidad.

3.2.2 UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

Las Normas Subsidiarias de 1993 definian una serie de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano
para encauzar la equidistribucion y ejecucién de actuaciones sobre distintos ambitos. Su listado y
caracteristicas se recoge en la siguiente tabla.

UNIDADES DE SUP.
ACTUACION  SUELO SUPERFICIE  ORDENANZA  EDIF. CONSTRUIBLE  SUP.UA  EDIF. NETA
UA 01
EQUIPAMIENTO 1929,00 ZONA6 08 1543,20
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 10611,00 ZONA3 05 5305,50
SUP.
LUCRATIVA 530550 15046,00 0,35
UA 02
RESIDENCIAL 2577,00 ZONA3 05 1288,50
1288,50 2850,00 0,45
UA 03
EQUIPAMIENTO 1750,00 ZONA 06 08 1400,00
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 15119,50 ZONA 03 05 759,75
ZONAS VERDES 2249,00 0,00
RESIDENCIAL 1154,00 ZONA 03 25 2885,00
SUP.
LUCRATIVA  10444,75 26500,00 0,39
UA 04
RESIDENCIAL 5316,15 ZONA 03 05 2658,08
SUP.
LUCRATIVA  2658,08 6559,00 0,41
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UNIDADES DE SUP.
ACTUACION  SUELO SUPERFICIE  ORDENANZA  EDIF. CONSTRUIBLE  SUP.UA  EDIF. NETA
UA 05
TERCIARIO 6053,00 ZONA4 1,25 7566,25
EQUIPAMIENTO 17510,00 ZONA6 08 14008,00
SERVICIOS 1477,00 ZONA8 1477,00
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 43932,00 ZONA3 05 21966,00
SUP.
LUCRATIVA 2953225 88478,00 0,33
UA 06
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 16767,99 ZONA3 05 8384,00
SUP.
LUCRATIVA _ 8384,00 18440,00 0,45
UA 07
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 14334,00 ZONA3 05
SUP.
LUCRATIVA _ 7167,00 18733,00 0,38
UA 08
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 22880,00 ZONA3 05 11440,00
SUP.
LUCRATIVA  11440,00 22880,00 0,50
UA 09
EQUIPAMIENTO 5123,00 ZONA6 08 4098 40
SUP.
LUCRATIVA 40984 9080,00 0,46
UA 10 0,00
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 11633,96 ZONA3 05 5816,98
SUP.
LUCRATIVA _ 5816,98 12015,00 0,48
UA 11
INDUSTRIAL 13441,82 ZONA 5.1 13 1747437
SUP.
LUCRATIVA 1747437 21006,00 0,83
UA 12
ZONAS VERDES 1287,00
SUP.
LUCRATIVA 1287,00 0,00
UA 13
ZONAS VERDES 2791,00
INDUSTRIAL 669781 ZONA5.2 0,975 6530,36
SUP.
LUCRATIVA _ 6530,36 14513,00 0,45
UA 14
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR 5331,00 ZONA3 05 2665,50
SUP.
LUCRATIVA  2665,50 7955,00 0,34

3.2.3 SUELO APTO PARA URBANIZAR

Las NNSS de 1993 agrupan su suelo apto para urbanizar en un tnico Area de Reparto, conforme
a los criterios del articulo 94 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, vigente en el
momento de su tramitacion. Se configuraron desde el punto de vista de la ordenacién como
ambitos con uso global homogéneo; y desde el punto de vista de la gestiéon, cdmo ambitos de
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equidistribuciéon de cargas y beneficios. La siguiente tabla recoge el listado de los sectores de
suelo urbanizable delimitados, con sus caracteristicas y determinaciones mas relevantes.

SECTOR NOMBRE B?Q?FA CARACTER NUM. VIVIENDA EDIF. SUP. EDIFICADA
SOIR | EL MIRADOR 38.928,00 | RESIDENCIAL LIBRE 52 027 10510,56
S02R | CALVARIO 41.000,00 | RESIDENCIAL LIBRE 61 0,27 11070
SO03R | LAZAPATERA 36.327,00 | RESIDENCIAL LIBRE 54 0,27 9808,29
S04R | ARROYOMANGADA | 35 782 00 | RESIDENCIAL LIBRE 53 0,27 9661,14
SO5R | HUERTADEL CURA | 47 488 00 | RESIDENCIAL LIBRE 101 027 18221,76
S06R | CAMINO DEMADRID | o4 915,00 | RESIDENGIAL VPO 237 0,318 30182,97
SO7R 54.406,00 | RESIDENCIAL VPO 115 0,318 17301,108
Soal 51.062,00 | INDUSTRIAL 0,386 19709,932
S09Mx | CAMINO DE HUMANES | 105.530,00 | MIXTO RESIDENCIAL- 2 0,27 (%15), 0,386
INDUSTRIAL LIBRE (%85)
3.3 DESARROLLO DEL LAS NNSS
3.3.1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO O URBANIZABLE
Desde la entrada en vigor de las NNSS de 1993 se han aprobado en el municipio los siguientes
instrumentos de planeamiento de desarrollo:
1. Planes Parciales de sectores en suelo urbanizable Entre paréntesis las fechas de aprobacion
definitiva.
a. S-07 (23/12/1993)
b. S-06 Camino de Madrid (03/03/1998)
c. S-08 Industrial (28/04/1998)
d. S-03 La Zapatera (27/07/2004)
e. S-04 Arroyo Mangada (27/07/2004)
f.  S-05 Huerta del Cura (27/07/2004)
g. S-02 El Calvario (28/09/2004)
h. S-09 Mx Camino de Humanes (29/07/2010)
2. Estudios de Detalle.
a. Definicién de alineacion de la Calle Navacerrada que une las Calles Real y
Guadarrama de Moraleja de Enmedio (23/03/2022)
3.3.2 LAS UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

Los siguientes cuadros recogen las Unidades de Actuacion de las Normas Subsidiarias de 1993,
diferenciando las ejecutadas de las no ejecutadas.
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UNIDADES DE EJECUCION DESARROLLADAS. (NNSS-93

2
NOMBRE DE LAUNIDADDE ~ SUPERFICIE  EDIF. = EDIF. (m?) N DENSIDAD
NNSS 1993 AcTUACION (m?) ey VIVIENDAS | (viviha)
T (mAm?) e

UA-1 EL ARROYO 15046,00 0,35 5305,5 0 0
UA-2 LOS SALMUEROS NORTE 2850,00 0,45 1288,5 7 54,32
UA-3 MIRADOR DE LA MOYUELA 26500,00 0,39 10444,75 | 108 103,40
UA-4 CAMINO DE MADRID 6559,00 0,41 2658,08 22 82,77
UA-5 EL OLMO 88478,00 0,33 29532,25 | 105 35,55
UA-6 LA MANSEA 18440,00 0,45 8384,00 0 0
UA-7 VILLAS DE MORALEJA-ESTE 18733,00 0,38 7167,00 0 0
UA-11 POLIGONO INDUSTRIAL 21006,00 0,83 17.47437 |0 0
UA-12 PLAZA IGLESIA 1287,00 0,00 0 0 0
UA-13 INDUSTRIAL 14513,00 0,45 6.530,36 0 0
UA-14 CAMINO DE MOSTOLES 7955,00 0,34 2.665,50 18 67,52
TOTAL 221.367,00 0,43 | 243.986,02 210 9,80

UNIDADES DE EJECUCION PENDIENTES DE DESARROLLO. (NNSS-93
EDIF.

wosim  ISTESELAUNDIODE  SPERFEE gy ey T, PEISND
- mm
UA-8 - 22880,00 0,50 11.440,00 |30 26,23
UA-9 LOS SALMUEROS-SUR 9080,00 0,46 4.098,40 33 80,52
UA-10 - 12015,00 0,48 5.816,98 20 34,38
TOTAL 221.367,00 0,43 | 21.355,98 83 3,75

3.3.3 _SUELO APTO PARA URBANIZAR

Las NNSS de 1993 clasificaban, en total, nueve sectores de suelo apto para urbanizar. Todos ellos
disponen del Plan Parcial aprobado definitivamente, habiendo sido ejecutados 8 de ellos.

Los siguientes cuadros recogen las caracteristicas basicas de todos ellos, distinguiendo los ya
desarrollados y el Unico sector aun pendiente.

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DESARROLLADOS
EDIF.

NNSS 1993  NOMBRE DEL SECTOR SUP(Enlle;ICIE ?n%lljn:g EDIF. (m?) VIVIEN,:D AS DI(E::\?/I&A)\D
SO1R EL MIRADOR 3892800 | 027 1051056 |0 13,00

S02R CALVARIO 4100000 | 027 11070 7 15,00

SO3R LA ZAPATERA 36327,00 | 027 980820 | 108 15,00

SO4R ARROYO MANGADA 3578200 | 027 966114 |22 15,00

SO5R HUERTA DEL CURA 67.48800 | 027 1822176 | 105 15,00

SO6R CAMINO DE MADRID 0491500 | 0318 3018297 |0 25,00

SO7R - 5440600 | 032 17301,108 |0 21,00

So8l - 5106200 | 037 19709,932 |0 21,00
TOTAL . 419.908,00 106.755,828 649 9,80

SECTORES DE SUELO URBANZIABLE CON PP APROBADO PENDIENTE DE EJECUCION
SUPERFICIE  EDIF. | EDIF.(m?) ” e

VIVIENDAS (viv/ha)

NNSS 1993  NOMBRE DEL SECTOR (m?) BRUTA
(m2/m2)
S09Mx CAMINO DE HUMANES 105.530,00 0,37 19709,932 |24 2,00
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El unico sector de suelo urbanizable sin ejecutar clasificado por las Normas Subsidiarias de 1993
fue aprobado definitivamente con fecha 29/07/2010 (BOCM n° 220 DE 1//09/2010).

3.4 MODIFICACIONES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

A continuacién, se enumeran las modificaciones puntuales aprobadas sobre las Normas
Subsidiarias de 1993 en Moraleja de Enmedio. Entre paréntesis se muestra la fecha de aprobacion
definitiva.

1. Modificaciones puntuales ordinarias y no sustanciales:

a. Modificacion del articulo 11.3.7 de las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Moraleja de Enmedio. (19/01/1995)

b. Modificacién del Articulo del articulo 11.2.3 de las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Moraleja de Enmedio. (28/02/1997)

c. Modificacion de las alineaciones de la manzana entre las calles Plomo, Norte, Getafe
y Travesia de Fuenlabrada de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Moraleja
de Enmedio. (28/04/1998)

d. Modificacion de las alineaciones vinculantes interiores del ambito Sector S.08.1 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento. (28/04/1998)

e. Modificacién en los sectores de Suelo Apto para Urbanizar S.02.R, S.03.R, S.04.Ry
S.05.R de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Moraleja de Enmedio.
(24/09/2002)

3.4.1 MODIFICACIONES PUNTUALES ORDINARIAS Y NO SUSTANCIALES
3.4.1.1 MODIFICACION DEL ART. 11.3.7

Esta modificacion, aprobada por el BOCM el 19 de octubre de 1995 hacia referencia al articulo
11.3.7 de las vigentes NNSS de Moraleja de Enmedio sobre los usos complementarios de la “Zona
03 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR”, concretamente en la categoria 32 de esta norma.

La memoria tramitada para dicha modificacion explica que, en origen, la norma zonal establecia
una superficie minima de parcela de 2.500 m? para permitir el uso residencial en régimen de edificio
de uso exclusivo. Esta dimension minima de parcela no facilitaba encontrar oportunidades para
establecer dicho uso.

Dada la fuerte demanda que existia para implantar este tipo de edificaciones se modifico este
articulo estableciendo una parcela minima para cada categoria contemplada en la ordenanza de
Zona 03 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR: la parcela minima para la categoria o grado 1° se
establecié en 500 m?, para el grado 2° 900 m? y en 1.000 m? para el grado 3°.

3.4.1.2 MODIFICACION DEL ART. 11.2.3

Mediante la tramitacion de esta modificacion, publicada en el BOCM el 28 de febrero de 1997, se
establecian criterios de ocupacion para aquellas parcelas no edificadas en el ambito de la
ordenanza “Zona 02 EDIFICACION EN BLOQUE. MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION” y
que, a su vez, se encontrasen dentro de los limites de una unidad de ejecucion prevista en las
Normas Subsidiarias.

Estas condiciones de posicion no posibilitan la division de propiedades, pero no establecen
ninguna superficie minima; asimismo, imponen una tipologia de edificacion adosada a linderos
laterales y alineada a la calle y establecen el aprovechamiento edificable a través de un fondo
maximo de 12 metros, dos plantas y una altura maxima de 7 metros.

La norma establece también criterios de alineaciones y retranqueos y abre la posibilidad a
establecer el uso residencial en su primera categoria en actuaciones edificatorias que se
encuentren dentro de unidades de actuacion.
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3.4.1.3 MODIFICACION DE ALINEACIONES DE MANZANA EN LAS CALLES PLOMO, NORTE,
GETAFE Y TRAVESIA DE FUENLABRADA

Esta modificacion, publicada en el BOCM el 28 de octubre de 1997, afectaba al entorno del
poligono industrial San Millan. Alli se encuentra una manzana que recogia un equipamiento, dos
propiedades industriales y una propiedad destinada a servicios urbanos. Segun la memoria de
esta modificacion, la Direccion General de Carreteras exigié que la posicion de la alineacion,
medida desde el eje de la carretera que une Moraleja de Enmedio con Fuenlabrada, fuese de 21
metros.

Previa a esta modificacion, la alineacion se situaba a una distancia de 12 metros medida desde el
eje central de la carretera. En definitiva, este cambio constaba de un retranqueo de las
alineaciones de la manzana situada en el poligono industrial de San Millan.

Esta modificaciéon motivé también la urbanizaciéon de una via de servicio para acceder al area
industrial, que transcurriera en paralelo a la carretera mencionada, y acometiera a la Calle Plomo.

El retranqueo de las alineaciones de este entorno supuso una pérdida de 900 m2 de superficie
edificable, que se traducian en 1.170 m?2 de aprovechamiento. Esta pérdida de edificabilidad
lucrativa se compensa con la creacion de un nuevo grado en la ordenanza “Zona 05 INDUSTRIAL”
denominada “Industria Escaparate y almacén en parcela pequefa e instalaciones relacionadas en
el acceso del Poligono Industrial”. Esta nueva categoria incrementaba la edificabilidad prevista en
el grado 1°, 1,3 m2/m?2, a 1,7 m%/m2. Este grado de ordenanza se completd con condiciones de
volumen, condiciones de posicidn, condiciones de uso, usos complementarios y condiciones
estéticas heredados del grado 1° de la misma ordenanza.

Entorno del poligono industrial San Millan. Fuente: Elaboracion propia.
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3.4.1.4 MODIFICACION DE LAS ALINEACIONES DEL SECTOR $.08.I

En términos generales, esta modificacion unicamente trataba de ajustar las alineaciones de dicho
sector y dar una solucién accesible desde la rotonda situada al este del municipio, en la carretera
M-413. Se publicé en el BOCM el 28 de abril de 1998.

Dichas alteraciones en las alineaciones del sector vienen determinadas por la ampliacion de las
secciones de calle. Si el plan preveia unas secciones que oscilasen en una horquilla de entre 10
y 12 metros, la Direccidon General de Carreteras, segun la memoria de esta modificacion, exigia
aumentar esta distancia a secciones de entre 16 y 17 metros en el eje norte-sur y 18 metros en el
eje este-oeste.

Estas modificaciones también afectan, aunque minimamente, a la UA-13 Industrial prevista en las
NNSS de 1993 por su cercania a la rotonda situada en la carretera M-413.

Entorno de la UA-13 Industrial y del sector S.08.1. Fuente: Elaboracion propia.

3.4.1.5 MODIFICACION DE LAS FICHAS DE CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO
DE LOS SECTORES S.02.R, S.03.R, S.04.RY S.05.R
Los cuatro sectores mencionados en este titulo vieron modificadas sus condiciones de desarrollo
mediante dicha modificacion, ampliando el nimero de viviendas y niumero de poblacién de los

cuatro ambitos de uso residencial. Igualmente, se mantenia el aprovechamiento residencial en
detrimento de la superficie de la parcela minima.

La memoria de dicha alteracion del planeamiento asegura que la demanda de suelo residencial
fue el motivo que movio esta modificacion. A continuacién, se muestra en una tabla los incrementos
de condiciones que se aprobaron mediante la tramitacion de este expediente:

Su aprobacion se publico en el BOCM el 24 de septiembre de 2002.
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Densidad residencial Densidad residencial

Sector y n° de viviendas. y n° de viviendas. Incremento en el n°  Aumento de Nuevos espacios
Normas vigentes Modificacion (Viv.ha  de viviendas poblacion (hab.)  libres (m?)
(VAALENALA] y viv.)

S.02R 15-61 22-90 29 95 475

S.03R 15-54 22-79 25 82 410

S.04R 15-53 22-78 25 82 410

S.05R 15-101 20-134 33 108 540

Tabla comparativa de condiciones de desarrollo particulares aprobadas en la Modificacion de las fichas de
condiciones particulares de desarrollo de los sectores S.02.R, S.03.R, S.04.R y S.05.R. Fuente: Memoria de
modificacion.

Estos aumentos en los estandares se acompafiaban también de aumentos en la prevision de
espacios libres del sistema local en dos puntos porcentuales en cada una de las areas de
desarrollo, modificacion del ancho minimo de calles a favor de 2 m mas de espacio publico en
seccion, aumento de 1.835 m? de la red de espacios libres publicos y un frente minimo de parcela
edificable de 7m.

3.5 ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

3.5.1 INSTRUMENTOS APROBADOS
1. Plan Especial de Infraestructuras:

a. Camino de Madrid. Plan Especial de Equipamiento Dotacional Educativo.
(27/02/2008).

2. Proyecto de Actuacion Especial:

a. Proyecto de Actuacion Especial RACC

3.5.2 PLANES ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURAS
3.5.2.1 PLAN ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL EDUCATIVO “CAMINO DE MADRID”

El BOCM n° 49 del 27 de febrero de 2008 comunica la resolucion de Secretaria General Técnica
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio por la cual se hizo publico el
acuerdo relativo a Plan Especial “Parque y equipamiento dotacional educativo en el camino de
Madrid” promovido por el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio.

Este instrumento tuvo como objeto desarrollar en suelo no urbanizable no sectorizado de las NNSS
de 1993 un equipamiento para albergar la Escuela de Educacion Infantil “Erase Una Vez" y la
Seccion Delegada del Instituto de Educaciéon Secundaria “Africa”.

3.5.3 PROYECTOS DE ACTUACION ESPECIAL

3.5.3.1 PROYECTO DE ACTUACION ESPECIAL PARA LA AMPLIACION Y ADECUACION DEL
CENTRO DE CONDUCCION DE ALTO RENDIMIENTO

A fecha 28 de febrero de 2012 la Comisién de Urbanismo acordé la aprobacién del Proyecto de
Actuaciéon Especial relativo a la ampliacién y adecuacion del Centro de Conduccién de Alto
Rendimiento en las parcelas 71, 72, 73 y 74 del Poligono 9 del catastro de rustica en el término
municipal de Moraleja de Enmedio. Este plan fue promovido por el Real Automdévil Club de
Cataluha, RACC.

“
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4. ANALISIS SOCIOECONOMICO

4.1 DEMOGRAFIA

Moraleja de Enmedio cuenta con una poblacion de 5.294 habitantes, segun los ultimos datos del
Padrén municipal correspondientes al mes de enero de 2021 y relativos al afio 2020.

4.1.1 EVOLUCION
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Gréfico de evolucion de la poblacién de Moraleja de Enmedio. Fuente: Instituto de Estadistica de la
Comunidad de Madrid. (2022)

1985

La evolucion del numero de habitantes muestra una tendencia ascendente de la poblaciéon desde
el afio 1996. En los ultimos 25 afios la poblacién del municipio ha duplicado su poblacién (con un
aumento del 131%). Después de un ritmo de crecimiento continuado, desde 1996 hasta 2015, se
produjo un punto de inflexién. Entre los afios 2015 y 2017, los datos reflejan un leve decrecimiento
de la poblacién, de 176 habitantes. Es en 2017 cuando el municipio obtiene su nimero mas bajo
de poblacién.

A partir del afio 2017 vuelve a producirse un cambio de tendencia. La poblacién aumenta en 424
habitantes (un aumento de casi el 9%) hasta alcanzar su maximo histérico en 2021, con un saldo
de 5.294 habitantes.

Desde una escala mas general, Moraleja de Enmedio ha quedado fuera del crecimiento que ha
experimentado el Area Metropolitana de la ciudad de Madrid, donde en 1981 este grupo de
poblacién era del 6,5% y en 2003 del 11,1%. El grueso mayoritario de la poblacién se ha
concentrado en la ciudad de Madrid y en aquellos municipios que rodean exteriormente a esa
ciudad.

4.1.2 CARACTERIZACION

La piramide de poblaciéon de Moraleja de Enmedio refleja un importante grupo de poblacion entre
los 34 y 64 aios y una distribucion homogénea entre el numero de hombres y mujeres. Asimismo,
cabe destacar un estrechamiento de esta piramide en las edades comprendidas entre los 15y 30
afios.

Esta piramide evidencia también un ligero ensanchamiento en su base, lo cual es un dato positivo
para la poblacién. El crecimiento de poblacion durante los primeros anos del siglo XXI y el alto
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crecimiento vegetativo entre los afnos 2010 y 2012 son, posiblemente, las causas de un niumero
significativo de habitantes comprendido entre las cohortes de 5 a 9 afios y desde los 10 a los 14
anos.

Moraleja de Enmedio
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Piramide de poblacion (%). Fuente: INE 2021. Elaboracion propia

Igualmente, es fundamental leer estos datos dentro del contexto territorial en el que se encuentra
el municipio de Moraleja de Enmedio. Para ello, se reflejan, a continuacion, los datos demograficos
de los municipios colindantes, asi como los de la Comunidad de Madrid.

A partir del estudio de las piramides de poblacién de las localidades de Arroyomolinos, Méstoles,
Humanes, Grifién, Serranillos del Valle, Batres y Navalcarnero se observa como el numero de
hombres y mujeres es similar en todos los municipios, con un pequefio porcentaje mas de mujeres.
En consecuencia, se puede afirmar que los datos del municipio que se estudia no distan de los del
resto de sus alrededores.

Es destacable el predominio de poblacion en edades medias entre los 40 y 55 afios, asi como un
ensanchamiento en las bases de todas las piramides que se muestran, que corresponden a las
franjas comprendidas entre los 5 y los 14 afios.

Asimismo, cabe mencionar que la falta de poblacién entre los 20 y 34 afios es menos exagerada
en Moraleja de Enmedio que en el resto de los municipios. Esta apreciacién es, sin duda, una
fortaleza para la localidad que es objeto de analisis.

Moraleja

de En Arroyomolinos | Méstoles Humanes  Grifidn S::Tai::zs Batres Navalcarnero
medio
Total 5.294 33.687 209.639 | 19.736 10.467 4.429 1.820 30.695
Hombres 2.654 16.775 101.892 | 9.807 5.210 2194 924 15.285
Mujeres 2.640 16.912 107.747 | 9.929 5.257 2.235 896 15.410

Cuadro resumen de poblacion de los municipios limitrofes. Fuente: INE 2021. Elaboracion propia.
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En comparacion con la piramide de los totales de la Comunidad de Madrid observamos como la
falta de poblacion entre los 20 y 34 afios es menos aparente que en Moraleja de Enmedio.
Igualmente, la piramide de este municipio comparte mas similitudes con la de la Comunidad de
Madrid que con las de los municipios colindantes.

‘ Moraleja de Enmedio Comunidad de Madrid
Total 5.294 6.736.407
Hombres 2.654 3.227.997
Mujeres 2.640 3.508.410

Cuadro resumen de poblacion. Fuente: INE 2021. Elaboracién propia.
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Atendiendo al porcentaje de hombres y mujeres respecto al total de la poblacion, existe
aparentemente, una distribuciéon equitativa en la totalidad de los habitantes. Sin embargo, si se
observa un leve desequilibrio en las edades mas altas y en el cohorte de 5 a 9 afios, donde en
ambos predomina el sexo femenino.

Distribucién de poblacion por sexos
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Grafico comparativo de porcentaje de poblacion por sexos. Fuente: INE 2021. Elaboracion propia.
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Si comparamos el porcentaje que se establece entre hombres y mujeres en los municipios
colindantes veremos como este reparto es equitativo en toda el area y, a su vez, corresponde con
los porcentajes que arrojan los datos que hacen referencia a la Comunidad de Madrid. Asimismo,
se puede asegurar que el numero entre hombres y mujeres en Moraleja de En medio es
equivalente al del resto de municipios.

Dividiendo la poblacién en tres grandes grupos de edad y sexo obtendremos datos que expresen
la capacidad de responder a diversas situaciones socioecondémicas y arrojen luz sobre como es la
estructura poblacional del municipio.

GRUPOS DE EDAD \ HOMBRES MUJERES TOTAL
Menos de 15 467 442 909
15-64 1860 1821 3681
65 0 mas 327 327 704
TOTAL 2654 2640 5294

Cuadro resumen de grupos de poblacion por edad y sexo. Fuente: INE 2021. Elaboracién propia.

65 o mas
] = Mujeres
16-64 Hombres
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0-15

0 500 1.000 1500 2.000 2500 3.000 3.500  4.000

Grafico de estructura de poblacion. Fuente: INE 2021. Elaboracion propia.

A través de este analisis se puede observar que el grupo de poblacidn joven, es decir, poblacién
activa, supera al grupo de personas mayores de 64 afios.

Para valorar las necesidades de vivienda, asi como los de dotaciones, se atiende a la composicion

de los nucleos familiares:
Nucleos familiares

Pareja sin hijos 350
Pareja con hijos 938
Padre con hijos -
Madre con hijos 124
TOTAL 1454

Cuadro resumen de grupos de poblacién por edad y sexo. Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2011.
Elaboracion propia.

Para conocer la composicion de la poblacion de Moraleja de En medio se observa cual es el origen
de ésta. Entre los datos consultados destaca un alto saldo migratorio obtenido entre el afio 1986
y el 2001; por ello, éste representa un 90% del aumento demografico. Por este motivo, en 2001
Unicamente el 9,7% de la poblacién del municipio habia nacido en él. Este porcentaje contrasta
con los datos que registraba entonces la Comunidad de Madrid, donde el porcentaje de habitantes
nacidos en los mismos municipios donde residian era del 33,6%.
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Atendiendo a los datos actuales, el 9,24% de los habitantes ha nacido en el municipio. EI mayor
grupo de poblacion esta formado por personas que han nacido en la Comunidad de Madrid, del
63,39%. El siguiente grupo de poblacion ha nacido en el resto de Espana y constituye un 18,59%
de la poblacién. Por ultimo, un 8,78% de la poblacién actual ha nacido fuera del estado.

Otros Estados de
Europafueradela  Africa
Unién Europea
5294 4997 77 3 128 77 15
Cuadro de poblacién segun su origen de nacimiento y nacionalidad. Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda
2011. Elaboracion propia.

Estados miembros de
la Unidn Europea

América Central,

TOTAL  Espaiia Sury Caribe

B Estados miembros de la Unidn
Europea

B Otros estados fuera de la Unién
Europea
M Asia

América

m Africa

Gréfico de poblacién segun su origen extranjero. Fuente: INE 2021. Elaboracién propia.

Es destacable que, dentro del grupo de poblacion de origen africano las personas procedentes de
marruecos representen el 94%, es decir, el 27,5% del total de personas nacidas en el extranjero
que residen en Moraleja de Enmedio.

B Argelia
® Marruecos

m Otros

94%

Gréfico de poblacion africana segun su origen. Fuente: INE 2021. Elaboracion propia.

Es resefiable también que, dentro del grupo de poblacién que tiene como origen la Unién Europea,
personas con nacionalidad rumana representen el 65% de ésta, casi el 16% de la poblacion
extranjera del municipio.
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6% M Bulgaria
4%

M Francia

6% Italia

\6% Polonia
1% M Portugal
65% Rumania

Otros

Grafico de poblacién de habitantes con origen de la Unién Europea segun su procedencia. Fuente INE 2021.
Elaboracion propia.

En cuanto a la comparativa con los municipios del entorno se aprecia que Moraleja de En medio
cuenta con una poblacién extranjera notablemente mas baja que el resto. Asimismo, el porcentaje
de origen extranjero representa menos de la mitad que el del resto de la Comunidad de Madrid,

16%.

Poblacion espanola (%) Poblacion de origen extranjero (%)

Moraleja de Enmedio %4 6

Comunidad de Madrid 86 16

Arroyomolinos 93 7

Batres 91 10

Grifién 92 8

Humanes de Madrid 86 16

Méstoles 88 14

Serranillos 88 13

Navalcarnero 95 6

Poblacion extranjera (%) comparativa con los municipios limitrofes y con la Comunidad de Madrid. Fuente:
INE 2021. Elaboracion propia.

120%
100%
80%
60%
40%
20%

0%

Gréfico comparativo de poblacién extranjera (%) con los municipios limitrofes y con la Comunidad de Madrid.
Fuente: INE 2021. Elaboracion propia.
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Por otra parte, se muestra el nimero con personas con discapacidad en el municipio, de manera
que se puedan valorar posibles necesidades.

2016 2017 2018 2019 2020

Personas con discapacidad 181 200 207 226 231 253
Personas con discapacidad: Auditiva 7 6 9 9 10 12
Personas con discapacidad: Enfermedad mental 25 35 37 40 41 47
Personas con discapacidad: Fisica 108 117 119 124 127 137
Personas con discapacidad: Intelectual 26 21 22 23 22 25
Personas con discapacidad: Psiquica 51 56 59 63 63 72
Personas con discapacidad: Sensorial 22 22 25 27 28 27
Personas con discapacidad: Visual 15 16 16 18 18 15

Cuadro de personas con discapacidad en los ultimos afios. Fuente: IECM 2016. Elaboracién propia.

Personas con discapacidad: Visual

Personas con discapacidad: Sensorial
Personas con discapacidad: Psiquica

Personas con discapacidad: Intelectual
Personas con discapacidad: Fisica

Personas con discapacidad: Enfermedad mental
Personas con discapacidad: Auditiva

Personas con discapacidad

0% 1% 2% 3% 4% 5% 6%
Personas con discapacidad (%). Fuente: IECM 2020. Elaboracion propia.

El total de personas que muestran algun tipo de discapacidad es del 5% del total de la poblacién
del municipio de Moraleja de Enmedio. De este grupo, el mayor nimero de personas padece
alguna discapacidad fisica. Seguido son la psiquica y las enfermedades mentales,
respectivamente, las discapacidades mas comunes dentro de este sector de la poblacion.

A continuacion, se incluye un analisis de las tasas de natalidad y mortalidad, y el crecimiento
vegetativo.

Cuadro con el numero de nacimientos y defunciones en el periodo 2014-2020.

2014 57 27 36 5032
2015 48 40 8 5046
2016 49 28 21 4984
2017 32 32 0 4870
2018 37 26 10 5021
2019 40 26 14 5136
2020 43 40 3 5200

Fuente: INE 2020. Elaboracion propia.

Las tasas de natalidad y mortalidad muestran el nUmero de nacimientos y defunciones cada 1000
habitantes. Si observamos su evolucion, desde principios de los afios noventa el municipio ha
mantenido una tasa de natalidad alejada de la linea de la tasa de mortalidad. En conclusién, el
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saldo vegetativo ha sido positivo durante varios afios en el municipio; Unicamente es destacable
el afio 2017 en el que el balance entre estas dos tasas fue cero.

Tasa de natalidad y mortalidad

Tasa bruta de natalidad e Tasa bruta de mortalidad

18,00
16,00
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00

1985
1987
1989
1993
1995
1998

1991
2000
2002
2004
2006
2008
2010
2012
2014
2016
2018

Fuente: IECM 2016. Elaboracion propia.

Si atendemos al entorno territorial, veremos cémo Moraleja de Enmedio tiene la misma tendencia
que la Comunidad de Madrid, tanto en mortalidad como en natalidad. Los municipios limitrofes
cuentan con, aproximadamente, la misma tasa de natalidad, a excepcién de Arroyomolinos y
Navalcarnero. Cabe destacar que los datos de mortalidad en este grafico pueden estar
distorsionados debido a la pandemia que acontecio ese afio.

Tasa de natalidad y mortalidad / comparativa con municipios limitrofes, Guadalajara y
Comunidad de Madrid

B Tasa bruta de natalidad Tasa bruta de mortalidad

Moraleja de Enmedio
Comunidad de Madrid
Arroyomolinos
Humanes de Madrid
Méstoles

Grifion

Batres

Navalcarnero

0,

o

0 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00

Fuente: IECM 2016. Elaboracién propia.

Aunque se haya incidido en la diferencia por sexos en el analisis demografico que previamente se
ha mostrado sobre Moraleja de Enmedio, el grafico que se muestra a el indice de género, el
porcentaje de hombres y mujeres que existen por edades quinquenales.
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El grafico indica como en los grupos de poblacién mas jovenes la tasa de mujeres y la de hombres
en el municipio es, practicamente, equivalente y se encuentra en los valores normales, en
comparacion con otros municipios y con los datos de la Comunidad de Madrid. Sin embargo, a
partir de la cohorte de los 75 a los 79 afios existe un mayor nimero de mujeres que de hombres.

También se ha puesto el foco en los indices de vejez a través de los grados de envejecimiento y
juventud de la poblacién, que establecen la relacién entre el nimero de personas mayores de 65

afios y menores de 15 afios por cada 100 habitantes.

Grado de envejecimiento y juventud

25,00
00 /\_\/\—v\_\/—\’\
15,00
10,00
5,00
0,00
LSS TS T 8 s s s s

Fuente: IECM. Elaboracion propia.
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Grado de juventud y envejecimiento / comparativa con municipios limitrofes, Guadalajara'y
Comunidad de Madrid

H 65 aflos y mas Menores de 15 afos

Moraleja de Enmedio
Comunidad de Madrid
Arroyomolinos
Humanes de Madrid
Méstoles

Grifion

Navalcarnero

Batres
-3,00 2,00 7,00 12,00 17,00 22,00 27,00

Fuente: IECM. Elaboracion propia.

En comparacion con el resto de los municipios limitrofes vemos que el municipio que se analiza
sigue la tendencia de la Comunidad de Madrid. Destacan la diferencia entre estos dos grupos de
poblacién en los municipios de Humanes de Madrid y Arroyomolinos, asi como la gran diferencia
que se establece en Navalcarnero, donde el grupo de mayor edad es bastante mas cuantioso.
Salvando estas ultimas excepciones puede afirmarse que la diferencia que se examina en este
gréfico es equilibrada en el municipio de Moraleja de Enmedio.

Por otro lado, a través del grado de dependencia se establece la relacién entre la poblacion
dependiente, menor de 15 afios, y mayor de 64 y la poblacidn activa, entre los 16 y los 64 afios.

De acuerdo con los datos que se muestran a continuacion, el grado de dependencia ha
experimentado un punto de inflexién hacia el afio 2008. Desde ese momento su indice se ha
incrementado de entorno el 0,35 al 0,45. Este dato indica que el porcentaje de personas activas
en el municipio ha disminuido. Por lo tanto, este dato habra de ser tenido en cuenta con la finalidad
de estabilizarlo y equilibrarlo.

== Proporcion de dependencia

0,50
0,45

0,35

0,30
0,25
0,20
0,15
0,10
0,05
0,00
S q90° (19%\ '19& (1965 q/QQb‘ (LQQ" (LQQQ) S
Fuente: IECM. Elaboracion propia.
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Sin embargo, si comparamos este indice con los municipios limitrofes y los datos de la comunidad
autébnoma se observa como el dato de Moraleja de Enmedio no destaca sobre la media.

M Proporcién de dependencia

Batres
Navalcarnero
Grifion

Méstoles

Humanes de Madrid
Arroyomolinos

Comunidad de Madrid

Moraleja de Enmedio

o
o
i
o
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w
o
5
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[
o
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Fuente: IECM. Elaboracion propia.

La tasa de migracion nos permite conocer el saldo migratorio y entender su influencia en la
evolucién demografica.

Tasa de migracion
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e Con el resto de las Comunidades Autdnomas === Saldo migratorio === Con el extranjero

Fuente: IECM. Elaboracion propia.

El gréfico refleja cdmo la tasa de migracion ha variado levemente a lo largo de los afios. Es
destacable que el ultimo afio ésta haya disminuido y que, durante algunos afios su varios afnos se
haya mantenido en valores positivos.
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4.1.3

Saldo migratorio / comparativa con municipios limitrofes pertenecientes ala Comunidad de
Madrid

4.000,00
3.000,00
2.000,00
N\
1.000,00
0,00
-1.000,00
-2.000,00
20032004 20052006 2007 2008 2009 20102011 201220132014 20152016 2017 2018 2019 2020
Moraleja de Enmedio e Arroyomolinos Humanes de Madrid
Méstoles Grifion e Batres

Fuente: IECM. Elaboracion propia.

En el gréafico que se muestra se pueden diferenciar dos tipos de municipio cercanos al area que
es objeto de estudio. Los municipios con menor poblacién, como Humanes de Madrid, Grifién o
Batres, han experimentado saldos de migracion menos variables y los tres de ellos han tenido
caracteristicas similares. Sin embargo, Arroyomolinos y Mdstoles han experimentado variaciones
mas significativas hacia los afios 2008, 2009, 2010 a consecuencia de la crisis inmobiliaria de
aquella época.

PROYECCION DE POBLACION

Las previsiones de crecimiento de la poblacién de Moraleja de Enmedio en las proximas décadas
constituyen un condicionante de gran relevancia a la hora de plantear el modelo de ordenacion
futura. Con el objetivo de realizar una primera aproximacion a las necesidades de desarrollo
residencial que debera cubrir el futuro Plan General, se recoge aqui:

- Un analisis de la evolucién de la poblacion de los ultimos 30 afios.

- Una estimacién de coémo evolucionara la poblacién en los proximos 20 afios y de las
necesidades de vivienda que dicha evoluciéon supone. Se manejan 3 hipédtesis de
crecimiento como base para la adopcion de criterios de la proyeccion final.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN LOS ULTIMOS 30 ANOS

ANO | POBLACION VARIACION ANUAL
1991 1.512,00

1992 1.532,00 -7,00
1993 1.695,00 20,00
1994 1.777,00 163,00
1995 1.904,00 82,00
1996 2.289,00 127,00
1998 2.680,00 385,00
1999 2.878,00 391,00
2000 3.056,00 198,00
2001 3.195,00 178,00
2002 3.364,00 139,00
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ANO | POBLACION  VARIACIONANUAL
2003 3.629,00 169,00
2004 3.874,00 265,00
2005 4.231,00 245,00
2006 4.390,00 357,00
2007 4509,00 159,00
2008 4.633,00 119,00
2009 4.712,00 124,00
2010 4.852,00 79,00
2011 4.820,00 140,00
2012 4.984,00 33,00
2013 4.937,00 99,00
2014 5.032,00 47,00
2015 5.046,00 95,00
2016 4.984,00 14,00
2017 4.870,00 62,00
2018 5.021,00 114,00
2019 5.136,00 151,00
2020 5.200,00 115,00
2021 5.204,00 64,00

Tabla de evolucion de la poblacion y balance sobre el afio anterior. Fuente: INE. Censo de Poblacion y
Vivienda 2011. Elaboracion propia.
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Gréfico de la evolucion de la poblacion en los Ultimos 30 afios en Moraleja de Enmedio. Fuente: IECM.

Elaboracion propia.

A través de estos datos se muestra que el municipio de Moraleja de Enmedio ha experimentado
un crecimiento promedio de 126 habitantes por afio, dato que sirve de base para la Hipotesis
numero 1 sobre las proyecciones demograficas.

Sin embargo, el crecimiento poblacional no ha sido constante en los ultimos 30 afios; pudiendo
identificarse cinco periodos diferenciados:

e En el primer periodo contenido entre los afos 1991 y 1995, en el que se produce un
crecimiento promedio de 77 habitantes/afio.

e Enun segundo periodo de crecimiento mas acelerado, entre los afios 1996 y 2006, en el que
el crecimiento aumenta su poblacion una media de 249 habitantes/afo.

e Continuado se identifica un tercer periodo, entre el afio 2006 y 2012, donde el crecimiento del
municipio vuelve a perder ritmo, con un promedio de crecimiento de 99 habitantes/afio.
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e Seguido de este, se produce un cuarto periodo entre los afios 2012y 2017, en los que Moraleja
de Enmedio pierde tres habitantes al afio.

e Por ultimo, desde 2017 hasta 2021, este municipio ha vuelvo a experimentar un tiempo de
crecimiento demografico de 62 habitantes/afo.

En base a los periodos experimentados, se define la Hip4tesis 2, con un crecimiento de 96
habitantes/afio, obteniendo el promedio de los 5 periodos diferenciados.

Por ultimo, se realiza un analisis complementario de las proyecciones poblacionales basadas en
los datos disponibles del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, que cuenta con las
siguientes proyecciones demograficas para el conjunto de la Comunidad.

POBLACION CAM VARIACION ANUAL VARIACION PORCENTUAL
2022 6.806.904 34.553 0,51%
2023 6.841.837 34.933 0,51%
2024 6.877.345 35.508 0,52%
2025 6.913.845 36.500 0,53%
2026 6.951.454 37.609 0,54%
2027 6.990.474 39.019 0,56%
2028 7.030.940 40.466 0,58%
2029 7.073.199 42.259 0,60%
2030 7.117.155 43.956 0,62%
2031 7.162.933 45.778 0,64%
2032 7.210.655 47.722 0,66%
2033 7.259.911 49.256 0,68%
2034 7.310.430 50.519 0,69%
2035 7.361.474 51.044 0,69%

Sin embargo, estos datos no son directamente extrapolables al caso de Moraleja de Enmedio, ya
que la regién y el municipio han crecido histéricamente en tasas diferentes, como se comprueba
en la siguiente tabla:

Moraleja de Enmedio Comunidad de Madrid MdE-CAM
o Vo Vs

1998 2.680 391 14,59% 5.091.336

1999 2878 198 6,88% 5.145.325 53.989 1,00% 6,88
2000 3.056 178 5,82% 5.205.408 60.083 1,20% 4,85
2001 3.195 139 4,35% 5.372.433 167.025 3,10% 1,40
2002 3.364 169 5,02% 5.527.152 154.719 2,80% 1,79
2003 3.629 265 7,30% 5.718.942 191.790 3,40% 2,15
2004 3.874 245 6,32% 5.804.829 85.887 1,50% 4,22
2005 4.231 357 8,44% 5.964.143 159.314 2,70% 3,13
2006 4.390 159 3,62% 6.008.183 44.040 0,70% 517
2007 4.509 119 2,64% 6.081.689 73.506 1,20% 2,20
2008 4,633 124 2,68% 6.271.638 189.949 3,00% 0,89
2009 4.712 79 1,68% 6.386.932 115.294 1,80% 0,93
2010 4.852 140 2,89% 6.458.684 71.752 1,10% 2,62
2011 4.885 33 0,68% 6.489.680 30.996 0,50% 1,35
2012 4.984 99 1,99% 6.498.560 8.880 0,10% 19,86
2013 4,937 -47 -0,95% 6.495.551 -3.009 0,00% 0,00
2014 5.032 95 1,89% 6.454.440 -41.11 -0,60% -3,15
2015 5.046 14 0,28% 6.436.996 -17.444 -0,30% -0,92
2016 4.984 -62 -1,24% 6.466.996 30.000 0,50% 2,49
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2017 4.870 -114 -2,34% 6.507.184 40.188 0,60% -3,90
2018 5.021 151 3,01% 6.578.079 70.895 1,10% 2,73
2019 5.136 115 2,24% 6.663.394 85.315 1,30% 1,72
2020 5.200 64 1,23% 6.779.888 116.494 1,72% 0,72
2021 5.294 94 1,78% 6.751.251 -28.637 -0,42% -4,19

La diferencia en las tasas de crecimiento de la CAM y de Moraleja de Enmedio se recoge en el
campo MdE-CAM (expresado en tanto por uno), en el que, como se puede apreciar, el municipio
ha crecido significativamente, mas que el conjunto de la region. Para la estimacion de la media de
esta diferencia, se emplea en este caso la mediana al tratarse de valores mas dispares, lo que
arroja una diferencia de crecimiento entre el municipio que es objeto de andlisis y la CAM de 1,72.

Como conclusion del analisis, tomando como referencia este Ultimo coeficiente, se extrapolan las
proyecciones demograficas para el conjunto de la Comunidad al caso de Moraleja, con los
siguientes resultados.

VARIACION VARIACION PORCENTUAL  VARIACIONANUAL  PROYECCION POBLACION
PORCENTUAL CAM  MORALEJA DE ENMEDIO  MORALEJA DE ENMEDIO  MORALEJA DE ENMEDIO
2022 0,51% 0,88% 46,44 5.340
2023 0,51% 0,88% 46,84 5.387
2024 0,52% 0,89% 28,01 5.415
2025 0,53% 0,91% 49,36 5.464
2026 0,54% 0,93% 50,75 5515
2027 0,56% 0,96% 53,12 5.568
2028 0,58% 1,00% 55,55 5.624
2029 0,60% 1,03% 58,04 5.624
2030 0,62% 1,07% 59,97 5.684
2031 0,64% 1,10% 62,57 5.746
2032 0,66% 1,14% 65,23 5.812
2033 0,68% 1,17% 67,97 5.880
2034 0,69% 1,19% 69,78 5.949
2035 0,69% 1,19% 70,61 6.020
2036 0,72% 1,23% 74,19 6.094
2037 0,73% 1,26% 76,80 6.171
2038 0,75% 1,29% 79,49 6.250
2039 0,77% 132% 82,25 6.333
2040 0,78% 1,34% 85,10 6.418
2041 0,80% 137% 88,03 6.506
2042 0,81% 1,40% 91,05 6.597

Esta estimacion arroja una proyeccion de crecimiento de 65 habitantes/afio, que se toma como
base para la Hip6tesis numero 3.

Con todo ello, disponemos de tres hipotesis de partida sobre las cuales estimar las necesidades

residenciales para los proximos de 20 afos, horizonte temporal del nuevo plan general.
o CRECIMIENTO POBLACION
HABITANTES/ANO 2022-2042

Hipétesis 1 (promedio 1991-2021) 126 2.520
Hipétesis 2 (promedio 5 periodos) 96 1.920
Hipdtesis 3 (proyeccién demografica) 65 1.300

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 72



MEMORIA INFORMATIVA

4. ANALISIS SOCIOECONOMICO

4.2 ACTIVIDAD ECONOMICA
Segun los datos proporcionados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, el
numero de afiliados a la Seguridad Social en los siguientes sectores se repartia de la siguiente
manera:
MORALEJA DE ENMEDIO COMUNIDAD DE MADRID
NUMERO DE PORCENTAJE DE NUMERO DE PORCENTAJE DE
AFILIADOS AFILIADOS AFILIADOS AFILIADOS
Agricultura 12 0,43% 7197 0,22%
Industria 729 26,19% 205.916 6,35%
Construccion 385 13,83% 183.409 5,66%
Servicios 1657 59,54% 2.844.140 87,76%
TOTAL 2.783 3.240.662
Tabla comparativa del nimero y porcentaje de afiliados a cada sector en Moraleja de Enmedio y la Comunidad
de Madrid. Fuente: Instituto Estadistico de la Comunidad de Madrid (2020). Elaboracién propia.
En términos generales, la tabla anterior evidencia la importancia de la industria en este municipio.
El nimero de afiliados a la Seguridad Social en el sector industrial en esta localidad cuatriplica el
porcentaje de ese mismo sector en la Comunidad de Madrid. Asimismo, destaca también el
porcentaje de trabajadores y trabajadoras dedicados al sector de la construccion. Este porcentaje
es mas de dos veces mayor en Moraleja de Enmedio que en la Comunidad de Madrid.
Igualmente, el sector agrario también es un sector delicado; tal y como se mostrara mas adelante
ese grupo de trabajadores ha mermado durante los ultimos afos; aun asi, se aprecia como su
porcentaje es ligeramente mayor en el municipio que es objeto de estudio.
AFILIADOS A LA 8.0, ENMORALEJA DE RESIDENTES EN MORALEJA DE ENMEDIO
NUMERO DE PORCENTAJE DE NUMERO DE PORCENTAJE DE
AFILIADOS AFILIADOS AFILIADOS AFILIADOS
Agricultura 12 0,43% 12 0,54%
Industria 729 26,19% 324 8,27%
Construccion 385 13,83% 183 14,63%
Servicios 1657 59,54% 1.695 76,56%
TOTAL 2.783 2.214
Tabla comparativa del nimero y porcentaje de afiliados a cada sector en Moraleja de Enmedio y la Comunidad
de Madrid. Fuente: Instituto Estadistico de la Comunidad de Madrid (2020). Elaboracién propia.
Si comparamos los datos totales de afiliados por cada rama de actividad en Moraleja de Enmedio
con el numero de afiliados que, ademas, son residentes en ese municipio se observa cdmo existe
un flujo de trabajadores que se desplaza hasta este por motivos de empleo.
Mientras que el balance entre el numero de trabajadores en las ramas de los servicios y la
agricultura no es destacable, el sector de la industria y la rama de la construccion presentan
particularidades. Se puede afirmar que, aproximadamente, la mitad de las personas que trabajan
en la industria de este municipio residen en él y que, aproximadamente, 300 personas se
desplazan todos los dias a él para trabajar en dicho sector. Algo parecido ocurre en la construccion;
pues, alrededor de 200 residen en un municipio distinto al de Moraleja de Enmedio.
4.2.1 SECTOR PRIMARIO

En 1958 se realiza la Concentracion Parcelaria, aunque de manera parcial, quedando unas 600
ha de pequenas parcelas sin concentrar. En la década de los 70 algunas empresas compraron
este suelo para convertirlo en residencial, pero la crisis econdmica de esos afos arruiné el
proyecto. Después se ha vuelto a cultivar, concentrandose la tierra de manera indirecta.

En los afios ochenta el numero de explotaciones agrarias del municipio se reduce de 66 a 29,
evolucién negativa que ha continuado hasta el presente. Segun los datos recogidos por el Instituto
Estatal de Estadistica en el Censo Agrario del afio 2009, 13 de esas 29 eran superiores a 50
hectareas.
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Segun esos ultimos datos, la superficie de estas explotaciones se ha ido reduciendo desde las
primeras evidencias registradas, en 1889 a 2009. A finales de los afios ochenta, esa superficie era
de 2.228 hectareas. Veinte afios mas tarde ese dato habia disminuido hasta 1.643 hectareas.
Tradicionalmente, la mayor parte de esa superficie eran explotaciones agricolas con tierras
labradas, aproximadamente en un 94,64%. Asimismo, el 4% de esa superficie registrada en 2009
se destinaba a pastos permanentes.

Para el desarrollo de esas tierras el agua se extrae de una profundidad que varia entre 170 y 120
metros; por ese motivo el mantenimiento de esta actividad es caro y dificil de promover, debido al
coste de la energia para trasladar esa agua. En total se regaban, en 2009, unas 25 ha de tierras.
Ademas, la mano de obra requerida para esas labores es cara, y la cercania de este municipio a
la Comunidad de Madrid hace que la competencia de otros sectores de actividad no haga rentable
la agricultura.
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Moraleja de Enmedio Sudoeste de Madrid

Tierras para pastos permanentes Resto de tierras Tierras labradas

Gréfico comparativo del porcentaje de superficies de las explotaciones agricolas entre Moraleja de Enmedio
y la Comunidad de Madrid. Fuente: INE Censo Agrario (2009). Elaboracion propia.

El agua se tiene que extraer de una profundidad que oscila entre 120 y 170 metros, y la energia
necesaria lo encarece, por eso el regadio ha ido desapareciendo; en la actualidad se riega en
torno a 25 ha. La mano de obra es muy cara, la cercania a Madrid hace que la competencia de
otros sectores de actividad sea grande y no salga rentable su contratacion.

Los ganaderos de la zona alertan de la necesidad de un recambio generacional que continte
labrando esas tierras, que se seguiran trabajando mientras duren las ayudas europeas.

4.2.1.1 GANADERIA

Segln los datos de 2009, la cabafia ganadera esta constituida por las siguientes explotaciones:

‘ 1999 2009
UNIDADES ‘ UNIDADES UNIDADES
Aves 0 0% 1 0,07% 5 0,33%
Equino 2 0,24% 6 0,41% 2% 157%
Porcino 608 74,33% 1.070 72,59% 403 26,72%
Bovino 178 21,76% 391 26,53% 1.036 68,70%
Ovino 29 3,55% 6 0,41% 40 2,65%

Tabla de evolucion de las unidades ganaderas en Moraleja de Enmedio. Fuente: INE Censo Agrario (2009).
Elaboracion propia.
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4.2.2

No hay matadero municipal, pero si dos mataderos privados de concejos y pollos: Avicola Moraleja
S.A. y Servicarne, una sociedad cooperativa. Ambas se dedican al despiece y comercializacion de
carne.

Las ganaderias se encuentran fuera del casco urbano de Moraleja de Enmedio, no produciendo
molestias a los residentes. Este sector parece tener mejor futuro que el agricola: se puede trabajar
a tiempo parcial y se obtiene mayor rentabilidad que en el campo. Los ganaderos son también
agricultores, obteniendo el pasto de invierno, o parte de él, de su explotacion.

SECTOR SECUNDARIO

4.2.2.1 INDUSTRIA

42.3

En la década de los noventa el nimero de establecimientos industriales se incrementa
considerablemente, pasando de 69 (en 1992) a 113 (en 1999), mientras que el empleo en los
mismos crece de 504 a 770 puestos de trabajo. El empleo medio esta en torno a 7 puestos de
trabajo por establecimiento (hay que recordar que hasta 10 trabajadores se habla de
microempresa), predominando el taller y la pequefia industria.
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Grafico de evoluciéon de la actividad industrial en Moraleja de Enmedio. Fuente: Direccion General de
Economia. Instituto Estadistico de la Comunidad de Madrid (2021). Elaboracion propia.

Tal y como refleja el grafico anterior Moraleja de Enmedio cuenta con un alto nimero de unidades
productivas industriales. Destaca, entre todas ellas, el alto nimero de unidades dedicadas a la
construccion. Asimismo, la constancia del nimero de unidades productivas dedicadas a industrias
metalurgicas. La industria de alimentacion y textil ha sufrido un descenso notable, también, desde
el afio 2018 en adelante.

En la totalidad este sector mantiene 1.114 afiliados a la Seguridad Social, segun los datos
publicados en el afio 2021.

SECTOR TERCIARIO

Segun el censo municipal de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas, el sector
terciario destaca en Moraleja de Enmedio por su actividad comercial, de transporte y hostelera. Es
este sector el que acumula un mayor numero de afiliados en la Seguridad Social. Este sector
contaba en 2021 con un total de 1.657 puestos de trabajo.
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Grafico de actividades econdmicas del sector terciario en Moraleja de Enmedio. Fuente: INE Censo municipal
CNAE (2021). Elaboracion propia.

Segun esos mismos datos, los grupos de actividad mayoritarios son los servicios personales y las
actividades técnicas, respectivamente.

TIPO ACTIVIDAD ECONOMICA NUMERO ACTIVIDADES

Informacién y comunicaciones 0
Actividades financieras y de seguros 0
Comercio, transporte y hosteleria 2271
Actividades inmobiliarias 24

Actividades profesionales y técnicas 46

Educacion, sanidad y servicios sociales | 32

Otros servicios personales 51
TOTAL 159

Tabla de actividades econdémicas del sector terciario en Moraleja de Enmedio. Fuente: INE Censo municipal
CNAE (2021). Elaboracion propia.

Asimismo, los servicios sociales, la educacioén y la sanidad cuentan con un numero similar al de
las profesiones técnicas. Las actividades inmobiliarias representan el menor numero de
actividades econdémicas dentro de este sector.

También cabe mencionar que, siendo este es este sector el que mayor nimero de actividades
representa dentro de todo el municipio.

4.2.4 EMPLEO Y PARO

Desde el afio 2011 (donde se registro la tasa de paro mas elevada con un 19,07%) el municipio
de Moraleja de Enmedio viene registrando un descenso continuado de su tasa de paro (descenso
de la tasa de paro del 49,9%) hasta el 8,46% en enero de 2022, segun los datos publicados por el
Servicio Publico de Empleo Estatal del Ministerio de Trabajo, Migraciones y Seguridad Social.
Actualmente acumula un total de 255 personas en situacién de desempleo.
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Evolucién de la tasa de paro. Fuente: datosmacro.com (Encuesta Poblacion Activa Comunidad de Madrid)

enero 2022 (Servicio Publico de Empleo Estatal
SECTOR ECONOMICO HOMBRES MUJERES TOTAL

Servicios 84 180 264
Construccion 18 1 19
Industria 15 21 36
Agricultura 1 1 2

Tabla de nimero de parados por sexo y sector econémico. Fuente: Estadistica de Empleo. Ministerio de
Trabajo y Economia Social.

Si se interpretan esos datos disgregados por sexto en la ultima serie del 2021, se aprecia como la
tasa de paro es superior en hombres que en mujeres. En ambos casos el paro acumula mas
profesionales en el sector de los servicios. La industria es el segundo sector con mayor tasa de
paro en este municipio.

4.3 DINAMICA INMOBILIARIA

4.3.1 VIVIENDA

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Viviendas de 2011, Moraleja de Enmedio cuenta con
1.386 edificios, 1.780 viviendas y 4.332 inmuebles censados. La vivienda representa un 48,08%
de los inmuebles, de las cuales la mayoria estan registradas como viviendas principales y
representan el 37,51% del total de los inmuebles.

VIVIENDAS 2011 N° TOTAL %
Viviendas censadas 1.779 100
Principales (%) 1.623 91,29
Secundarias (%) 96 5,34
Vacias (%) 60 3,37

La evolucion del censo de viviendas indica que entre el periodo 2001 y 2011, Moraleja de Enmedio
incrementd su numero total de viviendas un 31,26%. Este municipio comenzé esa década con
1356 viviendas hasta alcanzar las 1.779, lo que significa que aumentd su parque de vivienda en
424 hogares.

Los valores de porcentaje de viviendas secundarias, asi como de viviendas vacias tampoco son
elevados en este municipio.
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4.3.2 CARACTERIZACION DE LAS VIVIENDAS

Las caracteristicas principales de la vivienda promedio u hogar tipo de Moraleja de Enmedio son
viviendas en propiedad, pues representan el 90% de las viviendas de caracter principal de este
municipio. Existen dos cuantiosos grupos de viviendas, que oscilan entre las superficies de 76 a
90 m? y de 91 a 105 m2. Es destacable que, aproximadamente, el 49,66% de las viviendas tiene
superficies superiores a los 106 m?2 y alcanzan superficies de hasta 270 m2.

Mas de 180m2
Entre 151 y 180m2
Entre 121 y 150m2
Entre 106 y 120m2

Entre 91y 106m2

Entre 76 y 90m2

Entre 61y 75m2

Entre 46 y 60m2

Entre 30 y 45m2

Menos de 30m2
0 50 100 150 200 250 300 350 400

Distribucion de las viviendas principales (%) segun superficie util. Censo de Poblacion y Vivienda 2011. INE.
Elaboracion propia.

En cuanto a su densidad, es remarcable el alto nimero de viviendas que cuentan con Unicamente
dos alturas. Asimismo, la gran parte de las edificaciones dedicadas mayoritariamente a uso
residencial oscilan entre la planta baja y las tres alturas. Tal y como se indicara mas adelante, el
elevado numero de viviendas de dos alturas se debe a los tejidos de baja densidad desarrollados
en los ultimos anos en algunas zonas del municipio.
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Numero de alturas de los edificios destinados principal o exclusivamente a viviendas. Censo de Poblaciény
Vivienda 2011. INE. Elaboracion propia.
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) NUMERO DE PORCENTAJE DE
Nus“"cf;é’EDRi:'AﬂéAs EDIFICACIONES EDIFICACIONES
RESIDENCIALES RESIDENCIALES

1 234 16,96%

2 849 61,52%

3 279 20.22%

4 16 1.16%

5 0 0.00%

6 0 0,00%

7 0 0,00%

8 2 0.14%

9 0 0.00%

10 0 méas 0 0,00%

Numero de alturas y porcentaje de los edificios destinados principal o exclusivamente a viviendas. Censo de
Poblacién y Vivienda 2011. INE. Elaboracién propia.

En cuanto a las estancias de éstas cabe mencionar que el 30,19% de ellas cuenta con cinco
habitaciones, un 27,6% de ellas tiene hasta 6 habitaciones y el 17,56% albergan 4 habitaciones.
El grupo de viviendas mas reducido son aquellas que contienen 3 habitaciones. De acuerdo con
la ocupacion de cada uno de ellos, el 31,98% de las viviendas esta ocupada por nucleos de 4
personas, seguido los hogares formados por 3 personas, que representan el 24,77%. Es
destacable el nUmero de personas que viven solas, pues el 13,97% de las viviendas las habita una
Unica persona.
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Distribucion de las viviendas (%) segun numero de habitaciones. Censo de Poblacion y Vivienda 2011. INE.
Elaboracion propia.
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Tamafio de los hogares de Moraleja de Enmedio (nUmero de miembros por hogar). Censo de Poblacién y
Vivienda 2011. INE. Elaboracién propia.

Tal y como se ha mencionado previamente, todas las viviendas principales son inmuebles en
propiedad y, segun los datos del Censo de Poblacién y Vivienda de 2011 realizados por el INE, no
existe ninguna vivienda en alquiler en todo el municipio. El 51,32% de las viviendas estan
pendientes de pago sujetas a hipotecas y el 33,21% de ellas estdn completamente pagadas y son
de dominio privado.

, NUMERODE  PORCENTAJE ‘ ESTADO DE CONSERVACION
DECADA EDIFICACIONES DE
RESIDENCIALES ~ EDIFICACION ‘ MALO DEFICIENTE BUENO
Antes de 1900 6 0,43% 0 0 5
De 1900 a 1920 1 0,07% 1 0 1
De 1921 a 1940 4 0,29% 0 0 4
De 1941 a 1950 9 0,65% 0 2 7
De 1951 a 1960 16 1,16% 0 0 16
De 1961 a 1970 37 2,68% 0 8 29
De 1971 a 1980 183 13,26% 0 19 164
De 1981 a 1990 167 12,10% 0 11 156
De 1991 a 2001 596 43,19% 0 7 589
De 2002 a 2011 361 26,16% 0 0 361

Antigliedad y estado de conservacion de la edificacion destinada principal o exclusivamente a viviendas.
Censo de Poblacion y Vivienda 2011. INE. Elaboracion propia.

Total de edificaciones
residenciales

Estado de conservacion

1.380 Deficiente
Numero de edificaciones 1 47 1.332
Porcentaje de edificaciones 0,07% 3,41% 96,52%

Antigliedad y estado de conservacion del total de las edificaciones destinadas principal o exclusivamente a
viviendas. Censo de Poblacion y Vivienda 2011. INE. Elaboracion propia

En términos generales el término municipal de Moraleja de Enmedio cuenta con un parque
inmobiliario cuyo desarrollo se llevé a cabo, principalmente en tres décadas.

La mayor parte de la edificacion actual, que representa un 43,19% del total corresponde a edificios
desarrollados durante la década de los noventa. Estas edificaciones son, mayoritariamente, naves
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industriales situadas en el oeste del nucleo de poblacién y promociones de vivienda unifamiliar
aislada situadas en la zona central y este del nucleo.

A estas construcciones le siguen dos fases temporales con, aproximadamente, el mismo nimero
de edificaciones: entre 1971 y 1980 se construyeron el 13,26% y el afio 2002 y 2011 el 26,16%.
Este ultimo grupo esta representado, mayoritariamente, por promociones de vivienda unifamiliar
adosada o aislada; se sitian en una corona que se expande de este a oeste del nucleo de Moraleja
de Enmedio.

Finalmente, aquellas construcciones llevadas a cabo en la década de los setenta podrian
diferenciarse en tres grupos: pequefas edificaciones residenciales en el nicleo ya consolidado de
la localidad, una urbanizacién de vivienda unifamiliar aislada, situada en la zona noroeste y alejada
del nacleo urbano, y naves industriales situadas en la zona este del municipio.

En términos generales, la edificacion destinada principalmente a vivienda en este municipio goza
de un buen estado de conservacion; la edificacion es joven y, tal y como reflejan los datos, no
existen edificios en estado ruinoso y, Unicamente, una construccidon se encuentra en mal estado.
Sin embargo, es destacable que exista un pequeno grupo de edificaciones en estado deficiente
construidas, mayoritariamente en la década de los afos setenta.

. NUMERO DE PORCENTAJE ;ICE)}\?IKIEI’E‘IJS:LJ\E PORCENTAJE = PORCENTAJE
DECADA EDIFICACIONES | DE VIVIENDAS CON DE VIVIENDAS  DE VIVIENDAS
RESIDENCIALES | ACCESIBLES ASCENSOR CON GARAJE CON GAS
Antes de 1900 6 33,33% 0% 16,67% 83,33%
De 1900 a 1920 1 0% 0% 0% 100,00%
De 1921 a 1940 4 0% 0% 25,00% 75,00%
De 1941 a 1950 9 33,33% 0% 1,11% 55,56%
De 1951 a 1960 16 50,00% 0% 25,00% 87,50%
De 1961 a 1970 37 35,14% 0% 32,43% 48,65%
De 1971 a 1980 183 49,18% 0% 57,92% 66,67%
De 1981 a 1990 167 56,89% 2,99% 64,07% 56,29%
De 1991 a 2001 596 16,28% 0,50% 89,43% 39,60%
De 2002 a 2011 361 47,09% 1,11% 42,66% 75,35%
Total 1.380 34,64% 0,87% 66,59% 55,80%

Antiguiedad de las edificaciones destinadas principal o exclusivamente a viviendas y sus instalaciones. Censo
de Poblacion y Vivienda 2011. INE. Elaboracion propia.

La tabla anterior nos indica que, Unicamente, una tercera parte de esos edificios residenciales son
accesibles. Tal y como se ha mencionado antes, el tipo de vivienda desarrollada en la década de
los afios noventa y dos mil es, mayoritariamente, aislada y cuenta con mas de una altura. Por ello,
pese a que estos edificios estén construidos recientemente, un gran nimero de ellos no son
accesibles por completo.

Asimismo, el bajo nimero de viviendas sin ascensor se debe, precisamente, a un gran nimero de
viviendas de esa tipologia: vivienda unifamiliar aislada. En cuanto a las instalaciones para su
acondicionamiento, mas de la mitad de ellas se abastece de gas. Igualmente, casi la totalidad de
ellas cuenta con linea telefénica y evacuacion de aguas residuales por alcantarillado.

Por ultimo, cabe subrayar el alto porcentaje de viviendas de reciente construccion que poseen
alguna plaza de aparcamiento. Esto se debe a que la gran parte de tejidos residenciales
correspondientes a esas épocas son de tipologia de vivienda unifamiliar y cuentan con, al menos,
una plaza de garaje en propiedad.

En la siguiente tabla se muestra el alto numero de viviendas con plaza de garaje propia a
consecuencia de esos tejidos de baja densidad. Concretamente, el 65% de las viviendas o
inmuebles de uso mayoritariamente residencial cuenta con una plaza de garaje.
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NUMERO DE PLAZAS DE NUMERO DE EDIFICACIONES PORCENTAJE DE EDIFICACIONES
APARCAMIENTO RESIDENCIALES RESIDENCIALES

1 898 65,07%

2 6 0,43%

3ab 7 0,51%

6a10 2 0,14%

11a20 2 0,14%

21a50 4 0,29%

Edificios destinados principal o exclusivamente a viviendas que disponen de garaje y nimero de plazas.
Censo de Poblacion y Vivienda 2011. INE. Elaboracién propia.

4.3.3 ANALISIS DE LICENCIAS

ANO ‘ NUMERO DE LICENCIAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA

4.3.4

2016 31
2017 40
2018 33
2019 37
2020 41
2021 16

Cantidad de licencias de construccion de viviendas por afio. Fuente: Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio.

Elaboracion propia.

Segun los datos proporcionados por el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio, deduce un
promedio de 33 licencias de construccion de viviendas emitidas durante los ultimos 5 afos.

MERCADO INMOBILIARIO
Con fecha marzo de 2022 se ha realizado una prospeccion sobre el mercado inmobiliario de
Moraleja de Enmedio con los resultados que se reflejan a continuacion sobre precios y m?
construido por usos y tipologia. Asimismo, se establece una comparativa con los datos de los
municipios limitrofes, Humanes de Madrid y Grifién.
USO RESIDENCIAL
Moraleja de Enmedio Humanes de Madrid Grifdn
Obra nueva 22 mano Obra nueva 22 mano Obra nueva 22 mano
Pisos - 1.541 €lm? 1.871 €/m? 1.683 €/m? - 1.997 €/m?
Aticos - - 1.890 €/m? - - €/m?
Duplex - 1.697 €/m? - 1.494 €/m? - 1.907 €/m?
Total viv. colectiva - 1.619 €/m? 1.871 €/m? 1.689 €/m? - €lm? 1.952 €/m?
1.619 €/m? 1.780 €/m? 1.952 €/m?
Unifamiliar aislada - 1.282 €/m? 1.375 €/m - 1.398 €/m?
Unifamiliar pareada - 1.971 €/m? 1.381 €/m? - 1.149 €/m?
Unifamiliar adosada - 1.764 €/m? 1.674 €/m? - 1.455 €/m?
Total viv. unifamiliar - 1.669 €/m? 1.477 €/m? - 1.334 €/m?
1.669 €/m? 1.477 €/m? 1.334 €/m?
OTROS USOS
Moraleja de Enmedio Humanes de Madrid Ensanche de Vallecas
INDUSTRIAL 604 €/m? 509 €/m? 705 €/m?
OFICINAS - €/m? - 1.000 €/m?
COMERCIAL 902 €/m? 902 €/m? 1.005 €/m?

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO

82



MEMORIA INFORMATIVA 4. ANALISIS SOCIOECONOMICO

4.4 HACIENDA MUNICIPAL

4.4.1 ANALISIS DE LOS PRESUPUESTOS

El analisis de la capacidad de gestidon municipal se efectia a partir de los datos de las liquidaciones
de los presupuestos de los ultimos cinco anos. De la comparacién del saldo entre ingresos y
gastos, asi como de la asignacion ejecutada en cada uno de los capitulos y programas, se podran
extraer conclusiones en relacion con las disponibilidades municipales para afrontar
econdmicamente actividades vinculadas a la gestion urbanistica.

Con este criterio, se analizaran por separado los distintos conceptos de ingresos y gastos,
conforme a la desagregacién en capitulos para los presupuestos municipales, que establece la
Orden EHA/3565/2008, de 3 de diciembre, por la que se aprueba la estructura de los presupuestos
de las entidades locales.

1. INGRESOS.
a. CAPITULOI Impuestos directos
b. CAPITULO Il Impuestos indirectos
c. CAPITULO Il Tasas y otros ingresos
d. CAPITULO IV Transferencias corrientes
e. CAPITULOV Ingresos patrimoniales
f. CAPITULO VI Enajenacion de inversiones reales
g. CAPITULO VII Transferencias de capital
h. CAPITULO VIII Activos financieros
i. CAPITULO IX Pasivos financieros
2. GASTOS.
a. CAPITULOI Gastos de personal
b. CAPITULO Il Gastos en bienes corrientes y servicios
c. CAPITULO I Gastos financieros
d. CAPITULO IV Transferencias corrientes
e. CAPITULOV Fondo de contingencia y otros imprevistos
f. CAPITULO VI Enajenacioén de inversiones reales
g. CAPIiTULO VII Transferencias de capital
h. CAPITULO VIII Activos financieros
i. CAPITULO IX Pasivos financieros

Los datos de los ultimos cinco afios desagregados en los capitulos enumerados anteriormente han
sido obtenidos de la pagina web del Ministerio de Hacienda.

4.4.2 LOS INGRESOS Y SU EVOLUCION

Los ingresos de las Entidades Locales provienen de los siguientes recursos:

1. Los ingresos procedentes de su patrimonio y demas de derecho privado.

2. Los tributos propios clasificados en tasas, contribuciones especiales e impuestos y los
recargos exigibles sobre los impuestos de las Comunidades Auténomas o de otras
entidades locales.

3. Las participaciones en los tributos del Estado y de las Comunidades Autbnomas.

4. Subvenciones.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 83



MEMORIA INFORMATIVA 4. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Los percibidos en concepto de precios publicos.
El producto de las operaciones de crédito.

El producto de las multas y sanciones en el ambito de sus competencias.

© N o o

Las demas prestaciones de derecho publico.

4.4.2.1EVOLUCION DE INGRESOS 2017-2021

Los ingresos provienen en su mayoria del capitulo |, referente a los impuestos directos. Otros
capitulos relevantes en los ingresos municipales son las transferencias corrientes (capitulo 1V) y

las tasas y otros ingresos (capitulo Ill).
2017 2018 2019 2020 2021

Cap.| 2.650.880,76 2.374.177,67 2.374.177,67 2.374.177,67 2.374.177,67
Cap. |l 135.813,38 110.547,37 110.547,37 110.547,37 110.547,37
Cap. Il 713.874,87 397.225,24 397.225,24 397.225,24 397.225,24
Cap. IV 1.291.497,70 1.850.262,63 1.286.398,16 1.286.398,16 1.286.398,16
Cap.V 283.319,09 144.806,80 144.806,80 144.806,80 144.806,80
Cap. VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cap. VIl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cap. VIl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cap. IX 0,00 248.617,52 248.617,52 248.617,52 248.617,52
TOTAL 5.075.385,80 5.125.637,23 4.561.772,76 4.561.772,76 4.561.772,76
3.000.000,00
2.500.000,00
2.000.000,00
1.500.000,00
1.000.000,00

500.000,00

[ [] I II I

0,00

Cap. | Cap.Il Cap.lll Cap.lV Cap.V Cap.VI Cap.VIl Cap.VIll Cap.IX

m2017 ®m2018 m2019 =2020 = 2021

4.4.2.2RESUMEN DE LA EVOLUCION DE LOS INGRESOS

La evolucion de los ingresos en los ultimos cinco afos no ha oscilado debido a la prérroga de estos
desde el afio 2019 hasta el afio 2021. Igualmente, existe una pérdida de ingresos desde el afio
2018 al 2019 de 563.864,47 euros.

2017
5.075.385,80

2018
5.125.637,23

2019
4.561.772,76

2020
4.561.772,76

2021
4.561.772,76

| INGRESOS
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5.200.000,00
5.100.000,00
5.000.000,00
4.900.000,00
4.800.000,00
4.700.000,00
4.600.000,00
4.500.000,00
4.400.000,00
4.300.000,00

4.200.000,00
2017 2018 2019 2020 2021

2017 ®-—-2018 ®-—2019 o 2020 o 2021

4.4.2.3 OPERACIONES CORRIENTES.

La progresion de los ingresos por operaciones corrientes, las cuales engloban los capitulos con
mas peso en los ingresos anuales del municipio de Moraleja de Enmedio, no varia en los ultimos
cinco anos. Existe un decrecimiento de estos desde el afio 2017 al 2019, de 198.366,09 el primer
afno y 563.864,47 afios el segundo.

INGRESOS | 207 2018 2019 | 2020 2021
Cap. | 265088076 |  237417767|  237447767| 237447767 237417767
Cap. I 135.813,38 110.547,37 110.547,37 110.547,37 110.547,37
Cap. I 713.874,87 397.225,24 397.225,24 397.225,24 397.22524
Cap. IV 1291.497,70 | 185026263 | 128639816 |  1.286.39816 |  1.286.398,16
Cap. V 283.319,09 144.806,80 144.806,80 144.806,80 144.806,80
TOTAL 507538580 | 487701971 431345524 | 431345524 | 431315524

66.000.000,00

65.000.000,00

64.000.000,00

63.000.000,00

62.000.000,00

61.000.000,00

60.000.000,00
2017 2018 2019 2020 2021

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 85



MEMORIA INFORMATIVA 4. ANALISIS SOCIOECONOMICO

A. CAPITULO |: IMPUESTOS DIRECTOS.

Gravan una manifestacion mediata y duradera de la capacidad tributaria del contribuyente y en los
que no se produce traslaciéon de la carga impositiva. Los impuestos municipales directos son: el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, el Impuesto sobre
Vehiculos de Traccién Mecanica y el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

INGRESOS

Cap. | 2.650.880,76 2.374.1717,67 2.374.1717,67 2.374.177,67 2.374.177,67

2.700.000,00
2.650.000,00 ]
2.600.000,00
2.550.000,00
2.500.000,00
2.450.000,00
2.400.000,00
2.350.000,00
2.300.000,00
2.250.000,00
2.200.000,00
2017 2018 2019 2020 2021

@ Cap. |

Los ingresos por impuestos directos suponen la principal fuente de ingresos de la hacienda
municipal de Moraleja de Enmedio con un rango que varia entre el 52% y el 55% dependiendo del

afo.
La tendencia de la cuantia de estos impuestos en los ultimos cinco afios se ha mantenido
constante.

B. CAPITULO II: IMPUESTOS INDIRECTOS.

Son aquéllos en los que, ademas de producirse la traslacion del mismo de la capacidad econdmica
del contribuyente, gravan una capacidad transitoria que se manifiesta de forma indirecta. El unico
impuesto municipal indirecto es el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

INGRESOS

Cap. Il 135.813,38 110.547,37 110.547,37 110.547,37 110.547,37

160.000,00
140.000,00
120.000,00
100.000,00
80.000,00
60.000,00
40.000,00
20.000,00

0,00
2017 2018 2019 2020 2021

@ Cap. Il
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Los ingresos por impuestos indirectos no suponen una cuantia demasiado relevante en el global
de la hacienda municipal de Moraleja de Enmedio. En los ultimos cinco afios su valor de ha
oscilado entre los 135.000 y 110.000 euros.

C. CAPITULO Ill: TASAS Y OTROS INGRESOS.

Recoge los ingresos derivados de las tasas, precios publicos, contribuciones especiales,
reintegros de ejercicios anteriores, multas, recargos de apremio, intereses de demora, etc.

INGRESOS

Cap. lll 713.874,87 397.225,24 397.225,24 397.225,24 397.225,24

800.000,00
700.000,00 ®

600.000,00

500.000,00

400.000,00 ° ° ° ®
300.000,00

200.000,00

100.000,00

0,00
2017 2018 2019 2020 2021

@ Cap. Il

Los ingresos pertenecientes al capitulo Il son los terceros en cuantia econdmica, suponiendo en
torno al 9% del total de los ingresos anuales. En el afio 2017, este porcentaje se elevé hasta el
14%.

D. CAPITULO IV: TRANSFERENCIAS CORRIENTES.

Ingresos de naturaleza no tributaria, percibidos por las entidades locales sin contraprestacién
directa por parte de las mismas, destinados a financiar operaciones corrientes.

INGRESOS 2017

Cap. IV 1.291.497,70 1.850.262,63 1.286.398,16 1.286.398,16 1.286.398,16

2.000.000,00
1.800.000,00 a

1,600.000,00
1.400.000,00
1.200.000,00
1,000.000,00
800.000,00
600.000,00
400.000,00
200.000,00
0,00

2017 2018 2019 2020 2021

@ Cap. IV
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Las transferencias corrientes ocupan el segundo lugar en los ingresos de la hacienda municipal
de Moraleja de Enmedio. Su cuantia econdmica ha sido, mas o menos, constante en los ultimos
cinco anos; excepto en 2018 que ascendié unos 558.000 euros.

E. CAPITULO V: INGRESOS PATRIMONIALES.

Recoge los ingresos procedentes de rentas del patrimonio de las entidades locales y sus
organismos auténomos: Intereses de titulos, valores, de depdsitos, dividendos y participaciones
en beneficios, rentas de bienes inmuebles, productos de concesiones y aprovechamientos
especiales, etc.

INGRESOS 2017

Cap.V 283.319,09 144.806,80 144.806,80 144.806,80 144.806,80

300.000,00
[ ]
250.000,00
200.000,00
150.000,00 ° ® ® ®

100.000,00
50.000,00
0,00

2017 2018 2019 2020 2021

®—Cap. V

Los ingresos patrimoniales tienen la misma cuantia en el periodo estudiado a excepcion de los
afos 2018, cuyo importe era de un 95% superior al anual.

4.4.2.4 OPERACIONES DE CAPITAL.

Los ingresos del Moraleja de Enmedio por las operaciones de capital son poco significativos,
puesto que la aportacion de los capitulos VI, VI, y VIl es nula. Por otro lado, el capitulo referido a
los Pasivos financieros supone, aproximadamente, un 5% del presupuesto total.

INGRESOS 2017 2018 2019 2020 2021
Cap. VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cap. VIl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cap. VIII 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cap. IX 0,00 248.617,52 248.617,52 248.617,52 248.617,52
TOTAL 0,00 248.617,52 248.617,52 248.617,52 248.617,52
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300000
250000 [ o @ L
200000
150000
100000
50000

0 |
2017 2018 2019 2020 2021

Los capitulos relativos a la Enajenacién de inversiones reales, Transferencias de capital y Activos
financieros no generan ningun tipo de aportacion a las arcas publicas de este municipio; su cuantia
ha sido nula durante los ultimos cinco afios.

A. CAPITULO IX: PASIVOS FINANCIEROS.

Recoge la financiacion de las entidades locales y sus organismos auténomos procedente de la
emision de deuda, préstamos recibidos, depésitos y fianzas recibidos.

INGRESOS 2017

Cap. IX 0,00 248.617,52 248.617,52 248.617,52 248.617,52

300000,00
250000,00 [ [ L ®
200000,00
150000,00
100000,00
50000,00
0,00 ]
2017 2018 2019 2020 2021
@ Cap. IX

4.4.3 LOS GASTOS Y SU EVOLUCION

De manera generalizada, los gastos mas importantes son los relativos al personal, reflejados en
el capitulo I, seguidos muy de cerca de los gastos en bienes corrientes y servicios (capitulo II).

El siguiente capitulo importante es el referente gastos en bienes corrientes y servicios (capitulo II).
La importancia del capitulo VI (inversiones reales), aunque es variable dependiendo del afio,
también tiene una importancia significativa.

Los gastos referentes a las transferencias de capital (capitulo VII) son inexistentes a lo largo de
todos los afos estudiados.
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2017 ‘ 2018 2019 2020 2021
Cap. | 2.607.115,74 2.835.500,00 2.835.500,00 2.835.500,00 2.835.500,00
Cap. Il 939.340,51 1.143.380,00 1.143.380,00 1.143.380,00 1.143.380,00
Cap. Il 75.000,00 371.000,00 371.000,00 371.000,00 371.000,00
Cap. IV 0,00 40.000,00 40.000,00 40.000,00 40.000,00
Cap.V 0,00 45.633,80 45.633,80 45.633,80 45.633,80
Cap. VI 0,00 95.000,00 0,00 0,00 0,00
Cap. Vil 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cap. Vill 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cap. IX 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 3.621.456,25 4.530.513,80 4.435.513,80 4.435.513,80 4.435.513,80

4.4.3.2RESUMEN DE LA EVOLUCION DE LOS GASTOS.

La evolucion de los gastos en los ultimos afios, tras un descenso experimentado en el afio 2018,
ha ido aumentando progresivamente, aunque sin llegar a los niveles del afio 2017, permaneciendo

por debajo de los setenta y cinco millones de euros.

3.000.000,00

2.500.000,00

2.000.000,00

1.500.000,00

1.000.000,00

500.000,00

0,00

GASTOS

Cap. | Cap. Il

3.621.456,25

Cap. Il

m2017 m2018

4.530.513,80

4.435.513,80

Cap.IV Cap.V Cap.VI

2020

2021

4.435.513,80

Cap. VIl Cap. VIl

Cap. IX

4.435.513,80
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2017 2018 2019 2020 2021

2017 2018 2019 ©-—2020 @ 2021

4.4.3.3 OPERACIONES CORRIENTES.

La evolucién de los gastos por operaciones corrientes ha ido en progresivo aumento a lo largo de
los ultimos cinco afos, siendo significativo el aumento producido en el afio 2021.

2017 2018 2019 2020 2021
Cap. | 2.607.115,74 2.835.500,00 2.835.500,00 2.835.500,00 2.835.500,00
Cap. Il 939.340,51 1.143.380,00 1.143.380,00 1.143.380,00 1.143.380,00
Cap. lll 75.000,00 371.000,00 371.000,00 371.000,00 371.000,00
Cap. IV 0,00 40.000,00 40.000,00 40.000,00 40.000,00
TOTAL 3.621.456,25 4.389.880,00 4.389.880,00 4.389.880,00 4.389.880,00
5.000.000,00
4.500.000,00 ° ° ° °
4.000.000,00
3.500.000,00 L
3.000.000,00
2.500.000,00
2.000.000,00
1.500.000,00
1.000.000,00
500.000,00
0,00
2017 2018 2019 2020 2021

CAPITULO |: GASTOS DE PERSONAL.

Son todo tipo de retribuciones e indemnizaciones, en dinero y en especie, a satisfacer por las
entidades locales y por sus organismos autbnomos al personal de todo orden por razén del trabajo
realizado por éste: cotizaciones a la MUNPAL y a la Seguridad Social, las prestaciones sociales,
que comprenden toda clase de pensiones y las remuneraciones a conceder en razén de las cargas
familiares, asi como los gastos de naturaleza social realizados en cumplimiento de acuerdos y
disposiciones vigentes.

Los gastos de personal es el capitulo mas significativo dentro los gastos de la hacienda municipal
de Moraleja de Enmedio. Este gasto ha ido incrementandose progresivamente a lo largo de los
ultimos cinco afios.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 91



MEMORIA INFORMATIVA 4. ANALISIS SOCIOECONOMICO

GASTOS 2017

Cap. | 2.607.115,74 2.835.500,00 2.835.500,00 2.835.500,00 2.835.500,00

2.900.000,00
2.850.000,00
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2.700.000,00
2.650.000,00
2.600.000,00 °
2.550.000,00
2.500.000,00

2.450.000,00
2017 2018 2019 2020 2021

@ Cap. |

B. CAPITULO Il: GASTOS DE BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS.

Este capitulo comprende los gastos en bienes y servicios necesarios para el ejercicio de las
actividades de las entidades locales y sus organismos autdbnomos que no produzcan un incremento
del capital o del patrimonio publico.

Los gastos de bienes corrientes y servicios se aumentaron en el afio 2017 y han permanecido
constantes hasta hoy en dia..

GASTOS

Cap. Il 939.340,51 1.143.380,00 1.143.380,00 1.143.380,00 1.143.380,00

1.400.000,00
1.200.000,00
1.000.000,00
800.000,00
600.000,00
400.000,00
200.000,00

0,00
2017 2018 2019 2020 2021

@ Cap. |l

C. CAPITULO Ill: GASTOS FINANCIEROS.

Comprende los intereses y demas gastos derivados de todo tipo de operaciones financieras
contraidas por la Entidad o sus Organismos auténomos, asi como los gastos de emisién o
formalizacién, modificacidon y cancelaciéon de las mismas.

Los gastos financieros se aumentaron considerablemente en el afio 2017 y, desde entonces, han
permanecido constantes.

GASTOS 2017
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Cap. Il 75.000,00 371.000,00 371.000,00 371.000,00 371.000,00

400.000,00
350.000,00
300.000,00
250.000,00
200.000,00
150.000,00
100.000,00

50.000,00

0,00
2017 2018 2019 2020 2021

@ Cap. lll

D. CAPITULO IV: TRANSFERENCIAS CORRIENTES.

Comprende los créditos para aportaciones por parte de la entidad local o de sus organismos
auténomos, sin contrapartida directa de los agentes perceptores, y con destino a financiar
operaciones corrientes.

Los gastos por transferencias corrientes han ido aumentando progresivamente a lo largo de los
ultimos cinco afios.

GASTOS

Cap. IV 0,00 40.000,00 40.000,00 40.000,00 40.000,00

45000
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35000
30000
25000
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15000
10000
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@ Cap. IV

4.4.3.4 OPERACIONES DE CAPITAL

Los gastos por operaciones de capital en la hacienda municipal de Moraleja de Enmedio han
permanecido constantes durante los ultimos tres afios. En el afio 2017 el importe de este capitulo
fue nulo.

CapV 0 45.633,80 45.633,80 45.633,80 45.633,80
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Cap VI 0 95.000,00 0 0 0
Cap VIl 0 0 0 0 0
Cap VIl 0 0 0 0 0
Cap. IX 0 0 0 0 0
TOTAL 3.621.456,25 4.530.513,80 4.435.513,80 4.435.513,80 4.435.513,80
160000
140000 [
120000
100000
80000
60000
40000 e e °
20000
0 o
2017 2018 2019 2020 2021
A. CAPITULO V: FONDO DE CONTINGENCIA Y OTROS IMPREVISTOS.
En los ultimos cinco afios, el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio no ha tenido gastos por este
concepto.
GASTOS 2017
Cap.V 0 45.633,80 45.633,80 45,633,80 45.633,80
50000
45000 o ° °® e
40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000
5000
0 o
2017 2018 2019 2020 2021
@ Cap. V

La cuantia de estos gastos sido constante a lo largo de los ultimos cuatro afios.

B. CAPITULO VI: INVERSIONES REALES.

Comprende este capitulo los gastos a realizar directamente por las entidades locales o sus
organismos auténomos destinados a la creacion de infraestructuras y a la creacion o adquisicion
de bienes de naturaleza inventariable necesarios para el funcionamiento de los servicios y aquellos
otros gastos que tengan caracter amortizable. En general, seran imputables a este capitulo los
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4.4.4

4.4.5
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gastos previstos en los anexos de inversiones reales que se unan a los presupuestos generales
de las entidades locales.

GASTOS 2017
Cap. VI 0

Durante los ultimos cinco afios, este gasto ha sido nulo excepto en el afo 2018. En tal afo este
capitulo representé el 2% del gasto total.

100000
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@ Cap. VI

El importe relativo a los capitulos de Transferencias de Capital, Activos financieros y Pasivos
financieros (capitulos VII, VIl y IX) han sido de nulos durante los ultimos cinco afios.

FORMACION BRUTA DE CAPITAL

Resulta de la diferencia entre los capitulos de inversiones reales y la enajenacion de las mismas,
correspondiendo con los capitulos VI de gastos y VI de ingresos respectivamente.

Ingresos ‘ 2017 2018 2019 2020 2021

capvi | 000 | o000 | 00 | 000 | 00 |
Gastos ‘ 2017 2018 2019 2020 2021
CAP. VI 0,00 95.000,00 0,00 0,00 0,00
Formacion bruta de capital 0,00 -95.000,00 0,00 0,00 0,00

SALDO NETO DE TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Es el resultado de la diferencia entre el capitulo VII de ingresos y el VIl de gastos, referidos a las
transferencias de capital.

Ingresos ‘ 2017 2018 2019 2020 2021

cevi | 00 [ 00 | 00 | 00 [ 00
Gastos ‘ 2017 2018 2019 2020 2021
CAP. VII 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo neto de transferencias de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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4.4.6

4.4.7

4.4.8

YARIACIONES NETAS DE ACTIVOS FINANCIEROS

Constituyen la diferencia existente entre el capitulo VIII de ingresos y el capitulo VIII de gastos. Al
ser las mismas cantidades de ingresos y gastos entre las variaciones netas de activos financieros,
el resultado en todos los afios es cero.

Ingresos 2019 2020 2021
Gastos ‘ 2013 2014 2015 2016 2017
CAP.VIII 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Variaciones netas de pasivos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

AHORRO BRUTO DE LA ENTIDAD

Podemos conocer cual ha sido el ahorro bruto en este periodo analizado calculando la diferencia
entre la agrupacioén de recursos y los gastos clasificados por operaciones corrientes.

‘ 2017 2018 2019 2020 2021

INGRESOS 5.075.385,80 5.125.637,23 4.561.772,76 4.561.772,76 4.561.772,76
GASTOS 3.621.456,25 4.530.513,80 4.435.513,80 4.435.513,80 4.435.513,80
1.453.929,55 595.123,43 126.258,96 126.258,96 126.258,96

En el periodo temporal estudiado referente a los ultimos cinco afios el Ayuntamiento de Moraleja
de Enmedio ha tenido mas ingresos que gastos, produciéndose un ahorro en la Hacienda
Municipal.
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1.200.000,00
1.000.000,00
800.000,00
600.000,00
400.000,00
200.000,00

0,00
2017 2018 2019 2020 2021

El afio de mayor ahorro fue el 2017, con una cuantia de 1.453.929,55 euros.

INDICADORES PRESUPUESTARIOS LIQUIDADOS

En el afio 2021, Moraleja de Enmedio, con una poblacién de 5.294 habitantes y 4.435.513,80 euros
de gastos presupuestarios, realizé un gasto de 837,83 euros por habitante/afo.
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5. ANALISIS DEL MEDIO URBANO

5.1 ESTRUCTURA URBANA

El término municipal de Moraleja de Enmedio se limita por dos vias al este y oeste y linda al sur
con el Parque Regional del Curso Medio de Rio Guadarrama. Las dos vias que limitan el término
son la Autopista R5, que conecta el municipio con el sur de Madrid, y la carretera M-407, que
conecta Leganés con Grifién.

El nucleo urbano del municipio se encuentra rodeado por sendas extensiones de parcelas de
caracter rural, que conforman un paisaje de campifia completamente llano. Su nucleo urbano esta
compuesto por un casco histérico de reducida superficie, que se encuentra rodeado por
extensiones urbanas desarrolladas los ultimos afos.

El nicleo se desarrolla al norte de la carretera M-413 que une esta poblacién con el municipio de
Fuenlabrada. Asimismo, tanto esta via como la M-407, dan soporte logistico al poligono industrial
situado al oeste de Moraleja de Enmedio, desarrollado entre su nucleo urbano y la M-407.

Al noroeste del nucleo se encuentra una urbanizacién completamente exenta, de baja densidad,
que es la unica area urbana completamente desagregada del nucleo urbano ya consolidado.

5.1.1 SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

El término municipal de Moraleja de Enmedio se encuentra en una zona plana y cuenta con una
superficie de 31 km2. Esta localidad acoge un Unico nucleo urbano consolidado que se desarrolla
al oeste de la carretera que une las localidades de Leganés y Grifidn, la M-407. De este, parten
una serie de caminos de caracter rural que determinan la configuracion de las parcelas rusticas
del resto del término. Dos de ellos, el Camino de Batres y el Camino de las Ventanillas, unen esta
trama urbana consolidada con la urbanizacion Las Colinas, situada al noroeste del municipio.

El nucleo se encuentra cercano también al poligono industrial perteneciente al término municipal
de Fuenlabrada y se une a través de la carretera M-413. Al norte de esta se desarrolla el espacio
urbano de Moraleja de Enmedio.

En esta localidad se pueden diferenciar un casco urbano, que consta de mayor antigiedad,
amplios desarrollos de vivienda unifamiliar, que determinan el paisaje disperso de este municipio,
un gran parque situado al oeste del nucleo urbano, asentamientos industriales en su zona este y
una subestacion eléctrica, donde acometen varias lineas eléctricas que discurren por los
alrededores.

Este ultimo aspecto determina el crecimiento y los limites del espacio urbano de Moraleja de
Enmedio. Dos lineas que parten de la subestacion condicionan los futuros crecimientos urbanos
que se puedan albergar en este lugar. Las lineas parten desde la subestacion, situada al oeste, y
limitan el espacio urbano en forma de “V” hacia el norte y sur.

Por ultimo, es llamativo el paisaje en gradacién que componen las distintas densidades de los
ambitos residenciales de esta localidad. El casco urbano cuenta con una densidad mayor, las
urbanizaciones situadas hacia el este comienzan a establecer un “grano” de edificaciéon mas
menudo. Esta densidad edificatoria disminuye, ain mas, en la corona este-oeste del nucleo
urbano. La urbanizaciéon Las Colinas constituye el punto de menor densidad poblacional entre
todos los espacios urbanos de Moraleja de Enmedio, pues es caracteristica por el gran tamafio de
sus parcelas y su edificacién aislada.
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Mapa del término municipal de Moraleja de Enmedio sobre el planeamiento vigente. Elaboracion propia.

Este nucleo se esta formado por un casco de trazado mas irregular y de forma compacta en planta.
Su superficie es reducida y en él se encuentran los principales servicios y equipamientos de esta
localidad. Al oeste de este nucleo se evidencian dos areas de vivienda unifamiliar y un area que
aglutina uso industrial, asi como dotacional.

5.1.2 EL NUCLEO RESIDENCIAL

El ndcleo urbano de Moraleja de Enmedio puede diferenciarse en tres tipos de tejido distintos. Por
un lado, se encuentra su casco mas antiguo situado tangencialmente a la carretera M-434. Su
trama es irregular y contiene las edificaciones de mayor antigliedad de este municipio. Este nucleo
se divide en cuatro partes por dos calles principales que se cruzan de manera ortogonal: la Calle
Real y la Calle San Isidro Labrador. En la interseccién de estas dos se abre una pequefia plaza
llamada Plaza Espana, presidida por el edificio del ayuntamiento.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 98



MEMORIA INFORMATIVA 5. ANALISIS DEL MEDIO URBANO

Ortofoto del casco urbano de Moraleja de Enmedio, cruzado por la Calle Real y la Calle San isidro Labrador,
y con un pequefio espacio urbano en el centro. Fuente: Sistema de Informacion Territorial de la Comunidad
de Madrid.

Esta parte del municipio se caracteriza por un tejido organico, estructuras de parcela irregulares,
trazados curvos y calles estrechas. La gran parte de las edificaciones cuentan con algun patio y
se caracterizan por estar construidas entre medianeras. Se percibe que el perimetro de las
manzanas €s mas macizo en la alineacion de cada una de ellas y pierde intensidad en el centro,
abriendo espacios de patios por los cuales ventilan las viviendas. Su uso predominante es
residencial, aunque en él se encuentre algun equipamiento publico y comercios.

A partir de esta area tan compacta se extiende el segundo tejido que ocupa la mayor extension de
esta localidad. Hacia el noroeste, norte y noreste se encuentran sendas areas residenciales que
se componen por un tejido de baja densidad, principalmente formada por viviendas unifamiliares.
Estas edificaciones se agrupan adosadas o pareadas y no cuentan con espacio para servicios o
comercio.

Tal y como se puede observar en la siguiente fotografia el trazado de estas zonas es mas regular;
en algunos casos se han empleado calles en su disefio, buscando adaptarse al casco urbano
previamente consolidado en Moraleja de Enmedio.
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Ortofoto del tejido residencial de baja densidad de Mbraleja de Enmedio. Fuente: Sistema de Informacion
Territorial de la Comunidad de Madrid.

Las manzanas que conforman este tipo de residencia dan como resultado calles completamente
rectas, largas y estrechas. En cuanto a su dimensionado, estas calles tienen dimensiones amplias,
pues estan dispuestas para permitir el trafico rodado y cuentan con aparcamiento a ambos lados
del eje de la calle.

La gran parte de estas extensiones del municipio se desarrollaron en la década de los afos
noventa y dos mil, incrementando cuantiosamente el parque de vivienda privada y atrayendo
poblacién a este municipio.

5.1.3 LAS ZONAS INDUSTRIALES

Entre el este de este nucleo urbano y la carretera de Leganés a Grifidn se encuentra una gran
extension de poligonos industriales que caracterizan la estructura urbana de este municipio. Este
tejido, formado por amplias manzanas de naves industriales se desarrolld, mayoritariamente en la
década de los noventa, a raiz de la aprobacién de las ultimas normas vigentes, de 1993.

Esta zona se encuentra bien situada y facilita la logistica de las materias necesarias para el
desarrollo de esta industria a través de las carreteras M-413, que une directamente Moraleja de
Enmedio con el nucleo urbano de Fuenlabrada, asi como con la M-407.

La estructura urbana de este ambito es de calles que forman una reticula, siendo ortogonales entre
si. Destaca por su dimensionado, adecuado para el transporte.
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Ortofoto del poligono industrial de Moraleja de Enmedio. Fuente: Sistema de Informacion Territorial de la
Comunidad de Madrid.

5.1.4 LA URBANIZACION LAS COLINAS — LAS YUCAS

Por ultimo, destaca al noroeste, y situada de forma exenta, un area de vivienda de baja densidad.
La urbanizacion Las Colinas se desarrollé durante los afos setenta y supuso, en aquel momento,
un incremento de la poblacion de Moraleja de Enmedio.

Asimismo, esta urbanizacién que hoy en dia aparenta una estructura unitaria es el resultado de
dos tejidos de vivienda: Las Colinas y Las Yucas; a consecuencia del paso del tiempo y el
crecimiento de cada una de ellas su imagen, hoy en dia, es unitaria.
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Ortofoto de la urbanizacién Las Colinas de Moraleja de Enmedio. Fuente: Sistema de Informacién Territorial
de la Comunidad de Madrid.

Esta urbanizacion se estructura a partir de dos amplias extensiones que se encuentran de manera
perpendicular. Destacan sus calles ortogonales y ordenadas. Su uso es predominantemente
residencial y la edificacion en esta area esta formada por vivienda unifamiliar aislada. Es también
en esta area donde se encuentran las dos residencias de ancianos con las que cuenta hoy en dia
Moraleja de Enmedio. En su totalidad, Las Colinas representa algo mas del 5% de la poblacién de
la localidad.

5.2 USOS DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

El término municipal de Moraleja de Enmedio cuenta con una gran extension dedicada
exclusivamente a suelos de uso residencial. La mayor parte de ellas cuenta con urbanizaciones
de vivienda unifamiliar, donde éste, el residencial, es su uso exclusivo. Esta tipologia de vivienda,
que cuenta con dos alturas en la gran parte de su extension, evita la aparicion de usos
complementarios, como los comercios o equipamientos. Estos casos, edificios residenciales con
usos complementarios, son puntuales en toda esta area. Por ello, la gran parte del comercio y los
servicios complementados con uso residencial se encuentran situados en el casco urbano
tradicional de esta localidad.

Esta misma caracteristica se encuentra también en la urbanizacion Las Colinas. Al tratarse de
viviendas asiladas y retranqueadas de la alineacion exterior, no se encuentra, en ninguin caso, la
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convivencia de usos. Unicamente aparecen, puntualmente, dos de estas viviendas que se han
destinado a un uso terciario, como son las residencias para mayores.

La mayor parte de los suelos industriales en Moraleja de Enmedio se concentran en un unico
nucleo, situado al este y aledafio a la carretera que une el municipio con Fuenlabrada, asi como
de la carretera que conecta los municipios de Grindn con Leganés. Al oeste del ndcleo urbano, y
exento a éste, se encuentra también una extension mas reducida, pero no por ello despreciable,
de suelo de uso industrial. La totalidad de su extension esta destinada a una subestacion eléctrica.

A continuacion, se expone un cuadro de superficies de los usos de suelo en Moraleja de Enmedio,
establecidos por las Normas Subsidiarias de 1993.

. . MORALEJA DE ENMEDIO
CLASIFICACION Y CALIFICACION SUPERFICIE PORCENTAJE
URBANO 147,8 4,7%
Industrial 28,1 19,0%
Residencial familiar 80,5 54,4%
Servicios y equipamiento 10,4 71%
Verde publico 171 11,5%
Resto urbano 11,8 8,0%
URBANIZABLE 54,6 1,8%
S. Generales 0,00 0,0%
NO URBANIZABLE 2.466,7 79,1%
Protegido 4488 14,4%
% parcelas edificadas - 53,9%
TOTAL 3.118,01 100,0%

Tabla comparativa de la superficie y porcentaje de usos de suelo en Moraleja de Enmedio. Fuente: Sistema
de Informacién Territorial de la Comunidad de Madrid. Elaboracién propia.

5.3 CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION
El presente capitulo describe las caracteristicas generales del estado actual de la edificacién desde
el punto de vista formal, constructivo, tipolégico y funcional, asi como de los diversos patrones
tipoldgicos y constructivos detectados en los estudios realizados.

5.3.1 USO RESIDENCIAL

Tal y como se ha reflejado en este documento previamente, el uso predominante, tanto en el casco
urbano de Moraleja de Enmedio como en la urbanizacién, como en sus nuevas extensiones y en
la Urbanizacion Las Colinas, su uso predominante es el residencial. Dentro de este uso, deben
diferenciarse las siguientes categorias tipolégico-constructivas:

5.3.1.1CASCO URBANO

Esta tipologia constructiva puede encontrarse en el casco histérico de Moraleja de Enmedio Se
trata de viviendas con un caracter tradicional, la gran parte de ellas rehabilitadas o reconstruidas.
La fachada de todas ellas esté situada sobre la alineacion de la calle y, en términos generales, no
superan las dos alturas. La profundidad de estos edificios oscila entre los ocho o diez metros y
estan edificadas entre medianeras. Se caracterizan por contar con algun espacio libre en la parte
trasera de la propiedad, algunos destinados para aparcamiento, espacio de esparcimiento o como
pequefio jardin.

Este tipo de edificaciones, situadas en el casco urbano, se pueden diferenciar en dos periodos de
construccion y se diferencian por algunas caracteristicas singulares.

Las viviendas mas antiguas estan construidas de manera tradicional, siguiendo poligonos
irregulares en planta. Su numero es reducido, aunque proporcionan caracter al casco urbano. Su
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construccion, segun los datos de antigliedad de la edificacién proporcionados por el INE, se situa
en finales del siglo XIX y en las primeras cuatro décadas del siglo XX.

Se caracterizan por huecos reducidos a fachada, el gran niumero de ellas cuentan con una o dos
plantas y todas ellas cuentan con cubierta inclinada de teja arabe. En cuanto a su estructura, éstas
estan formadas a base de muros de carga de tapial, que sustentan una cubierta de madera.
Generalmente, la totalidad de cada edificacion pertenece a una Unica propiedad y se diferencian
de las edificaciones construidas en los afos posteriores por encontrarse pintadas de blanco o estar
encaladas. Los huecos a fachada también tienen un tamafio mas reducido y se sitian de manera
aleatoria, o sin orden aparente o modulacién en todo el ancho de fachada.

Se muestran aqui algunos de ellos ejemplos que cumplen con estas caracteristicas:

NS

P i

Fuente: Google streetwiew

En cuanto a las edificaciones mas recientes situadas en el casco urbano, pueden identificarse por
los materiales empleados para su construccion. La gran parte de ellas estan realizadas sobre
estructura de hormigén y el revestimiento de su fachada es de ladrillo caravista de color rojizo.
También son destacables los tamafios de sus huecos y su posicion; pues, se identifica una
modulacién en la fachada y el area de cada hueco es mayor que el de las edificaciones
mencionadas en el parrafo anterior.

Algunas de ellas cuentan con locales comerciales en planta baja, que permiten la aparicién de
comercios o de hosteleria y combinan el uso residencial con el uso terciario. Estos edificios estan
divididos en distintas propiedades; por ello también la gran parte de ellos oscilan entre las dos y
tres alturas.

A continuacién, se incluyen algunos de estos ejemplos:

Fuente: Google streetwiew

5.3.1.2TRAZADOS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

En contraposicidon con el apartado anterior, existen, tal y como se ha mencionado previamente,
sendas areas de vivienda unifamiliar. Entre ellas se diferencian las tipologias de vivienda
unifamiliar aislada, pareada y en hilera.

Estas construcciones se llevaron a cabo en la década de los noventa y en la década del dos mil,
y ocupan la mayor parte del suelo de uso residencial en Moraleja de Enmedio. Todas ellas estan
construidas con estructura de hormigén y destacan, aqui también, sus fachadas de ladrillo
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caravista de color marrén o rojizo. Cuentan con cubierta inclinada, aunque el tipo de teja difiere de
la teja arabe, caracteristica predominante en el casco urbano.

Asimismo, cuentan la gran parte de ellas con, al menos, una plaza de aparcamiento, algunas de
las cuentan también con equipamiento de piscina y superficie libre privada. Esta tipologia se
compone por entre tres y cuatro habitaciones, la gran parte de ellas en primera planta y espacios
colectivos (saldn, cocina y comedor) en planta baja. Sus profundidades rondan los 8 y diez metros
y su ancho de fachada es de unos seis metros.

Se adjuntan tres fotografias que representan las caracteristicas predominantes en este tipo de
tejidos de baja densidad:

Fuente: Google streetwiew

5.3.2 USO INDUSTRIAL

El poligono industrial situado al este de este municipio esta formado por manzanas de naves
industriales adosadas y sus superficies oscilan entre los 150 m2 y los 1.750 mZ2, aproximadamente.
Esas superficies varian en escalas de parcelas con superficies intermedias que oscilan los 180 m?,
260 m? y 400 m?. Este hecho permite que se asienten ahi empresas de distinto tamafio y también
distinto sector de actividad. Las naves cuentan con una fachada reducida, gran profundidad y altura
que, en algunos casos, permite organizar un espacio de oficina en primera planta.

Esta area de la localidad se desarrollo, mayoritariamente, a partir de los afios noventa y representa
un activo importante para la economia de Moraleja de Enmedio.

5.4 EL ESPACIO PUBLICO

Los espacios libres publicos estan mayoritariamente formados por su red de calles. Estas, pueden
diferenciarse en tres grupos, dependiendo de su fecha de construccion, que han dotado a dichos
espacios de distinto caracter, asi como de escala y apariencia.

El municipio cuenta también con plazas y espacios de estancia para sus habitantes, sin embargo,
es destacable que varios de estos espacios, previstos en las NNSS vigentes, auin estén sin ejecutar
y ni siquiera se hayan urbanizado. Esto ha contribuido a que la mayor parte de los espacios
publicos de centralidad de este término municipal estén formados por el Parque la Dehesa, o las
zonas que rodean el cementerio.

Su ndcleo urbano es denso y apenas cuenta con sendas extensiones de estancia. Igualmente, los
tejidos residenciales situados en la corona desarrollada del oeste al este tampoco cuentan con
espacios de centralidad que promuevan la actividad en el espacio publico. Esta situacion se
encuentra también en el poligono industrial.

5.4.1 CARACTER

El caracter de un nucleo urbano se define por su espacio publico; pues, consiste en una red de
lugares de propiedad publica o de uso publico que forman las calles, espacios abiertos, e
instalaciones publicas, y que constituyen el esqueleto sobre el cual se asientan los espacios
privados del municipio. El escenario sobre el que se desarrollan diferentes actividades, desde los
desplazamientos cotidianos, al ocio o las relaciones sociales.
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5.4.2

Los diferentes espacios publicos presentan caracteristicas distintas dentro de los diferentes
trazados que conforman la totalidad de los asentamientos de Moraleja de Enmedio. A
continuacion, se realiza una caracterizacion del espacio publico de cada uno de estos espacios.

CASCO ANTIGUO

El casco o nucleo histérico de Moraleja de Enmedio es un entramado de calles estrechas y sin una
categorizacion aparente. Sin embargo, se podrian diferenciar tres tipos de calle por su relacion
con el nucleo.

Por un lado, existen dos calles que se cruzan entre si dividiendo el casco historico en tres bloques
0 manzanas, se trata de la Calle Real y la Calle San Sebastian. Ambas son de trafico rodado y
cuentan con aceras situadas a cada lado de no mas de un metro. La anchura de esas calles es
bastante reducida, oscila los cuatro y seis metros de anchura. Ninguna de ellas cuenta con
vegetacion, ni tampoco ningun elemento que de sombra. Ambas cuentan con alumbrado publico,
que debido a la estrechez de la calle se situa extremadamente cerca de las fachadas de algunas
viviendas. Por su reducido tamafio, no cuentan con aparcamiento. El encuentro de estos dos ejes
se situa en uno de los pocos espacios publicos o plazas con los que cuenta este casco: la Plaza
Espana, En este espacio publico es donde se encuentra situado el Ayuntamiento de Moraleja de
Enmedio, asi como una sede bancaria, oficina y algin comercio.

Fotografia de la Calle Real de Moraleja de Enmedio.
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Por otro lado, existen calles que rodean este casco histérico y entran en contacto con el resto de
los tejidos que completan el nucleo urbano de la localidad. Se trata de la Calle de la Fuente,
Avenida Republica Argentina, Calle Escribano o la Calle el Carril. Uno de los ejes que bordea este
casco es la M-413, que es notablemente mas ancha del resto, con carriles en ambos sentidos y
conecta el municipio con Fuenlabrada. A lo largo de ese eje se situan comercio y también paradas
de autobus. Sus aceras son mas anchas, cuentan con alumbrado publico y también arbolado en
una de sus aceras. El resto de estas calles que conforman el limite del casco urbano mantiene la

misma anchura, de unos 10 a 12 metros y cuentan con espacio para aparcamiento en sus laterales,
aunque no con arbolado.

w 5
M)

Fotografia de la Calle el Carril

\

de Moraleja de Enmedio. Fuente: Google streetwiew

Por ultimo, se diferencia una ultima tipologia de calle en este casco. Las calles interiores, que
penetran en las manzanas de este nucleo urbano son especialmente estrechas, aunque dotan
también de cierto caracter al municipio, Algunas de ellas cuentan con espacio para aparcamiento.
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Ortofoto de dos fondos de saco con un pequefio espacio publico al final: Calle Serranillos y Calle Batres,
respectivamente.

Entre ellas se distinguen dos fondos de saco, que conforman espacios urbanos de escala menor
pero muy caracteristicos, se trata de dos pequefas plazas que se forman al final de la Calle Batres
y de la Calle Serranillos.

Dejando de lado las calles-corredor de este nucleo, la Plaza de la Fuente complementa la red de
espacios publicos de este casco urbano, situada en la esquina sureste del casco y en contacto
con un tejido residencial. En este se encuentra la Parroquia de San Millan y se complementa con
el Parque Municipal Arroyo del Cano. Este espacio publico, aunque reducido, forma una gran
mancha de vegetacion en la planta de este municipio.
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Imagen en planta de la Plaza de la Fuente y Parque Arroyo del Cano de Moraleja de Enmedio.

Este casco urbano no cumple en la gran parte de los espacios con principios de accesibilidad, la
gran parte de las aceras crecen unos 15 centimetros con respecto al carril destinado a trafico
rodado.

5.4.3 TEJIDOS RESIDENCIALES

En relacion con los tejidos de uso predominantemente residencial, asi como de la urbanizacion
Las Colinas, las calles se caracterizan por ser vias de trafico rodado de doble sentido con
aparcamiento a cada lado, completamente mondétonas y con vegetacion de pequefio tamafio, lo
cual no favorece su uso durante los dias de verano. Todas ellas cuentan con alumbrado publico y
su, debido a la tipologia edificatoria predominante no cuentan con buena visibilidad hacia la planta
baja de las parcelas de uso residencial.

Estos corredores se completan con tres zonas verde, aunque son inexistentes zonas de espacio
publico que concentren actividad. Los tres parques son el Parque de la Policia, Parque de los
Abuelos y Parque los Pazos. Mas adelante se desarrollara detalladamente el caracter de estos.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 109



MEMORIA INFORMATIVA 5. ANALISIS DEL MEDIO URBANO

Fotografia de la Calle Jazmin de Moraleja de Enmedio.

5.4.4 TEJIDOS INDUSTRIALES

En el poligono industrial de Moraleja de Enmedio el espacio publico esta formado por la red de
calles que sirve como eje de desplazamiento para los trabajadores y mercancias que desarrollan
su actividad en él.

Los carriles, de trafico rodado en doble sentido, mayoritariamente, son de gran amplitud para
facilitar el desplazamiento y giro de camiones. Igualmente, existe la necesidad de ordenar el
aparcamiento, pues en varias calles los vehiculos privados se estacionan sobre la acera.

Estas calles no cuentan con ningun tipo de arbolado y ni vegetacion y si con puntos de iluminacion.
Asimismo, se detecta también falta de accesibilidad a la entrada de estos centros de trabajo, asi
como un tamafo reducido de las aceras.

A continuacién, se adjunta una fotografia de una de las calles del tejido de uso industrial.

Fotografia de la Calle Bronce del poligono industrial de Moraleja de Enmedio.
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5.4.5 NIVEL DE DOTACIONES
5.4.5.1 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Los espacios libres y las zonas verdes son lugares de uso publico que deben ser accesibles y
agradables. Son considerados por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) como un recurso
imprescindible para el bienestar fisico y emocional de las personas. Constituyen lugares de
esparcimiento y recreo, propicios para las relaciones sociales que, en definitiva, contribuyen a
hacer los nucleos urbanos mas habitables.

La red de espacios libres del municipio de Moraleja de Enmedio esta formada por los siguientes
lugares destacados.

1. Plaza Espafa

Plaza la Conda

Plaza de la Constitucion
Plaza la Fuente

Parque la Mangada
Parque la Zapatera

Parque la Hoyuela

© N o g ke

Parque 1° de Mayo

9. Parque de la Dehesa

10. Pinar del Cementerio

11. Parque de la Policia

12. Parque del Cura

13. Parque del Corazén

14. Parque Calle Mangada

15. Parque Los Salmueros

16. Parque Municipal Arroyo del Cano

Entre los espacios publicos existentes en este municipio predominan los parques. Sin embargo,
se ha detectado que algunos de los previstos en las NNSS no estan acondicionados como tales.
Se trata de:

e Parque del Cura
e Parque de la Mangada

e Parque de la Zapatera

5.5 EQUIPAMIENTOS

Se recogen a continuacion los datos sobre equipamientos recabados de la informacién disponible
del Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio y de la Comunidad de Madrid, ademas del trabajo de
campo realizado. Se trata de una informacién basica que describe las principales dotaciones del
municipio, asi como el alcance y numero de habitantes al que dan servicio.

5.5.1 SANITARIOS

Moraleja de Enmedio pertenece al Area de Salud 9 Suroeste. La red sanitaria publica de este
municipio se encuentra encabezada por el Hospital Universitario de Fuenlabrada a 6,7 km a través
de la carreta M-407. Es éste su hospital de referencia, que da servicio a unas 213.000 personas,
asi como a los municipios de Humanes de Madrid.
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in embargo, la zona también cuenta con el Hospital Infanta Cristina a 13,4 km, con conexién por
la M-410 y con el Hospital Universitario HM Puerta del Sur, en Mdstoles a 7,9 km por la Carretera
de Alcala de Henares.

‘ CENTROS DE SALUD Y CONSULTORIOS LOCALES

MUNICIPIOS POR 10.000 HABITANTES

Moraleja de Enmedio 1,92
Arroyomolinos 0,30
Moéstoles 0,43
Humanes de Madrid 1,02
Grifién 0,96
Serranillos del Valle 2,33
Batres 5,71
Navalcarnero 0,33

Tabla comparativa de Centros de Salud y Consultorios Locales por 10.000 habitantes. Instituto de Estadistica
de la Comunidad de Madrid (2020). Elaboracién propia.

Asimismo, el municipio no cuenta con Centro de Salud, aunque si con el servicio de un Consultorio
Local entre semana, situado en el nucleo urbano, en la calle de la Fuente. Si comparamos el
numero de Centros de Salud y Consultorios Locales por cada 10.000 habitantes, se aprecia como
Moraleja de Enmedio tiene un numero intermedio de ellos, por encima de los municipios de
Arroyomolinos, Méstoles, Humanes de Madrid, Grifién o Navalcarnero.

5.5.2 EDUCATIVOS

La red educativa de titularidad publica de Moraleja de Enmedio se compone de cuatro centros:
Escuela Infantil Colorin Colorado, Escuela Infantil-Casa de Nifios Erase una vez, Colegio Publico
Santa Teresa, y una Seccion del Instituto de Educacion Secundaria Africa de Fuenlabrada.

Este municipio conté con una Escuela de Adultos; este servicio lo ofrece actualmente la
Mancomunidad del Suroeste con centros en Humanes de Madrid, Grifién y Torrejon de la Calzada.
Asimismo, este municipio contd también en el pasado con Escuela de Musica propia que, segun
los datos publicados por la Comunidad de Madrid, cesé su servicio en el afio 2016.

NUMERO DE UNIDADES

ESCOLARES

NIVEL DE FORMACION EDAD PIRAMIDE ~ CENTROS NO UNIVERSITARIOS ALUMNOS
MATRICULADOS

Educacién Infantil 0-5 281 El Colorin Colorado, EI-CN Erase 216 11
una vez, CP Santa Teresa

Educacién Primaria 6-11 419 CP Santa Teresa 331 15
Engenanga Secundaria 12-15 272 CP Santa Teresa, SIES Africa 182 9
Obligatoria

Bachillerato 16-18 189 0 0
Educacion Especial - 0 0
Ciclos Formativos de grado medio - 0 0
Ciclos Formativos de grado ) 0 0
superior

Formacion Profesional Basica - 0 0
Otros programas Formativos de ) 0 0
Formacion

Tabla de nimero de alumnos matriculados y unidades escolares en centros no universitarios por ensefianza
gue imparten. Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid (2020). Elaboracién propia.

De acuerdo con el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, Moraleja de Enmedio
cuenta con 750 alumnos matriculados en centros educativos no universitarios. Estos datos hacen
referencia al afio 2020.

Ambas escuelas infantiles de Moraleja de Enmedio, el EE-CN Erase una vez y el CP Santa Teresa,
dan servicio a un total de 216, segun los datos del afio 2020. Estos centros acumulaban en ese
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mismo ano un total de 11 unidades escolares, las edades a las que sirven estos equipamientos
son entre los 3 y 5 anos.

El siguiente nivel de formacion, la educacion primaria, lo concentra el CP Santa Teresa, que cuenta
con un total de 331 alumnos repartidos en 15 unidades escolares. Este grupo de alumnos
comprende una franja de edad entre los 6 y los 12 afos.

El anterior centro, el CP Santa Teresa, también ofrece educacion secundaria. Junto al a la seccién
del IES Africa de Fuenlabrada que se encuentra en este municipio, ambos centros acumulan 182
alumnos divididos en 9 unidades escolares.

El resto de los niveles de formacion, como el bachillerato, los ciclos formativos de grado medio y
grado superior, formacion profesional o universitaria, deben llevarse a cabo afuera del municipio.
Debido a la presencia de una seccién del IES Africa, es probable que los alumnos de Moraleja de
Enmedio que quieran continuar su formacion la realicen en la sede que el mismo centro tiene en
Fuenlabrada.

CENTROS NO UNIVERSITARIOS DEL REGIMEN

oLl ‘ GENERAL POR 10.000 HABITANTES
Moraleja de Enmedio 577
Arroyomolinos 6,07
Méstoles 4,66
Humanes de Madrid 7,61
Grifién 7,67
Serranillos del Valle 4,66
Batres 571
Navalcarnero 6,00

Tabla comparativa del nimero de centros no universitarios del régimen general por 10.000 habitantes.
Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid (2020). Elaboracién propia.

En términos generales, este municipio cuenta con una ratio de 5,77 centros educativos no
universitarios por cada 10.000 habitantes. Este indice se ha visto mermado durante los ultimos
afios, aunque es menor que los que se pueden encontrar en Mdstoles (4,66), Arroyomolinos (6,07)
o en Serranillos del Valle (4,66).

También es destacable que Moraleja de Enmedio cuente, Unicamente, con una farmacia para sus
5.294 habitantes.

5.5.3 EQUIPAMIENTOS PARA PERSONAS MAYORES

Moraleja de Enmedio cuenta con dos residencias para personas mayores: la residencia Nuestra
Sefiora de la Montana y Residencia Nuestra Sefora del Sagrario. Las dos se encuentran en una
urbanizacién aislada, al noroeste del nucleo urbano.

La residencia de Nuestra Sefiora de la Montafia es un centro privado y cuenta con 28 plazas. La
Residencia Nuestra Sefiora del Sagrario es un centro concertado con la Comunidad de Madrid y
cuenta con 80 plazas.

5.5.4 EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

El municipio cuenta con una amplia red de equipamientos deportivos. Hay cuatro centros publicos:
Pabellén Deportivo, Centro Acuatico y Deportivo El Galedn, el Campo de Futbol La Dehesa y el
Complejo Deportivo la Dehesa. Estos dos ultimos equipamientos se encuentran al oeste del nucleo
y cuentan también con piscina municipal. El Centro Deportivo El Galedn cuenta también con
piscinas, pistas de padel y gimnasio y se encuentra situado en el centro del nucleo urbano. Por
ultimo, el Pabellon Deportivo Cultural se sitta al lado del centro deportivo previamente mencionado
y se utiliza también para actividades culturales.
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5.5.5 EQUIPAMIENTOS CULTURALES

Moraleja de Enmedio cuenta con dos equipamientos culturales principales. El Centro Cultural El
Cerro, situado en el centro del nucleo que oferta programacién cultural y sirve como lugar de
reunion de asociaciones culturales. Este mismo equipamiento cuenta también con biblioteca, la
cual cuanta con 2.366 inscritos y 18 puestos con conexion a Internet. SU superficie total es de 722
mZ. Este mismo centro cuenta también con servicio de ludoteca, que ofrece atencion por las tardes
entre semana y por las mananas durante los sabados.

La localidad cuenta también con un Museo de Antigiedades, organizado por una asociacion
vecinal y con una apertura de una hora un unico dia a la semana.

5.5.6 OTROS EQUIPAMIENTOS

En paralelo, la estructura municipal gestiona los servicios administrativos y de gestién de la ciudad,
tales como atencion al ciudadano, tributos, gestidn econdémica, seguridad y emergencias,
urbanismo, medio ambiente y servicios a la ciudad (residuos, mantenimiento de espacios y vias
publicas, etc.).

A esta red se le suman los servicios de los que se nutre este municipio por pertenecer a la
Mancomunidad del Suroeste. Esta mancomunidad presta servicios de evaluacion e informacion
de situaciones de necesidad y atencién inmediata a personas en situacién o riesgo de exclusion
social, proteccion de la salubridad publica, proteccion civil y promocién de ocupacion del tiempo
libre. Todos estos servicios se realizan utilizando equipamientos de los municipios que la integran:
Batres, Grifidn, Serranillos del Valle, Torrejon de la Calzada y Torrején de Velasco.

5.6 INFRAESTRUCTURA VIARIAY MOVILIDAD

5.6.1 RED VIARIA

Moraleja de Enmedio cuenta con buena comunicacién con otros municipios, asi como con Madrid
a través de ellos. Las carreteras que atraviesan el municipio son:

e M-407 Carretera de Leganés-Grifidn.
e Carretera REDSUR M-410

e Autopista Madrid-Toledo AP-41

e Autopista Radial R-5

e Carretera Arroyomolinos M-413

5.6.2 TRANSPORTE PUBLICO

El transporte publico de Moraleja de Enmedio se compone de una red de autobuses que conectan
la localidad con los municipios colindantes y la ciudad de Madrid, concretamente con el
intercambiador de Principe Pio. Este municipio se ubica en la zona B3.

En total son cuatro las lineas interurbanas que pasan por este municipio, a través de la carretera
M-413. Unicamente una de ellas tiene conexion directa con Madrid, la linea 495, cuyo recorrido es
de 60 minutos.

La 496 une el Hospital de Fuenlabrada y Arroyomolinos, pasando por Moraleja de Enmedio y su
recorrido total es de 40 minutos. Da servicio desde las 06:00 hasta las 23:39 y reduce su frecuencia
los sabados laborables y festivos.

La linea 497 recorre Leganés, Fuenlabrada, Humanes de Madrid y Moraleja de Enmedio desde el
Parquesur de Leganés hasta la urbanizacion Las Colinas y su tiempo estimado de recorrido es de
40 minutos y su servicio abarca desde las 06:00 hasta las 23:10.

Por ultimo, la 498 Mdéstoles-Arroyomolinos-Moraleja de Enmedio cuenta con un servicio nocturno
para las noches de viernes, sabados y visperas de festivo, con salida desde Méstoles a las 00:00,
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01:10, 02:20, 03:30, 04:45 y 06:00. Igualmente, esta linea comienza su servicio regular a las 06:53
y lo finaliza a las 23:15.

Autobuses interurbanos

495: Madrid (Principe Pio) — Arroyomolinos — Moraleja de Enmedio
496 Fuenlabrada — Moraleja de Enmedio — Arroyomolinos
497: Leganés — Moraleja de Enmedio — Las Colinas

498: Méstoles — Arroyomolinos — Moraleja de Enmedio
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6. PATRIMONIO CULTURAL

6.1 HISTORIA

Durante el siglo XlI, Alfonso VIII recuperd para el Reino de Castilla territorios que previamente
habian sido dominados por los almohades y optd por repoblar parte de ese territorio. Las nuevas
poblaciones tenian los nombres de sus fundadores, tres de ellas, conocidas como “Las Moralejas”:
Moraleja de Petrofierro (La Mayor), Moraleja de Labofierro (de los Buyerros) y Moraleja del Gordo
(la de Enmedio). Etimolégicamente, este municipio tiene dos posibles origenes en latin. Moratellum
de muro, pues los restos de antiguas poblaciones permitian encontrar alli materiales para la
construccion de nuevos asentamientos. La segunda hipétesis, es morus nigrum, lo que significaria
un toponimo por la existencia de arboledas de esta especie, la morera.

Esas tres poblaciones se encuentran entre cruces de caminos (Segovia, Madrid y Toledo) y
determina, en gran medida, la historia de ellas. El primer documento que se encontré sobre la
creacion de estas villas es el Privilegio de “La Bolsilla”’, del 12 de diciembre de 1208. Ese
documento se redacté para confirmar los territorios contenidos en el Concejo de Segovia.

A finales del siglo Xl se crearon los Sexmos con el fin de ordenar fiscal y juridicamente los territorios
segovianos y las nuevas zonas de repoblacion. En 1308 se afiadieron cuatro mas, entre ellos, el
Sexmo de Casarrubios en el que se incluye a Moraleja de la Mayor y la de Enmedio. Estas se
situaban en la zona mas meridional del sexmo, haciendo limite entre Arroyomolinos y Casarrubios,
que tiempo antes se habian independizado del mismo obteniendo fueros propios. Para aquel
momento, debido a la insalubridad y la humedad Moraleja de los Buyerros habia desaparecido. En
1480 los Reyes Catdlicos concedieron a Chinchén el nuevo sefiorio, a los marqueses de Moya.
En consecuencia, Moraleja de Enmedio se quedo fuera de la Comunidad y Tierra de Segovia.

Ese hecho trajo consigo protestas y pleitos entre las tierras de Segovia, el nuevo seforio y las
tierras del comendador Gonzalo Chacon, sefior de Casarrubios y Arroyomolinos. Uno de los
problemas fue la prohibicién del uso de los caminos de Arroyomolinos a los vecinos de Moraleja
de Enmedio y Zarzuela, o la produccion de harina en sus molinos.

La solucién a este problema fue en 1592 tras un acuerdo de concordia firmado por Felipe Il en
lllescas, entre Segovia y Diego Fernandez de Cabrera y Bobadilla, tercer conde de Chinchén. Tras
el pago de 2.000 ducados por el alquiler de los derechos sobre estas posesiones a la ciudad de
Segovia, En el siglo XVIII Moraleja de Enmedio ya formaba parte de Madrid, habiendo cambiado
el condado de herederos y después de haber sido asolado por las tropas de Carlos de Austria.

En el siglo XVIII Moraleja de Enmedio se incluyé en las Respuestas Generales del Catastro de
Poblacién de la Corona de Castilla, del Marqués de la Ensenada. También existen evidencias de
la existencia de esta localidad en cartografias de 1773 realizadas por Tomas Lépez de Vargas, en
el Mapa de la provincia de Madrid.

Igualmente, se encuentran menciones sobre Moraleja de Enmedio en el siglo XIX, concretamente
en el Tomo Xl del Diccionario geografico-estadistico-histérico de Espafia y sus posesiones de
Ultramar de Pascual Madoz.

Desde el siglo XIX hasta finales del siglo XX Moraleja de Enmedio ha vivido de la agricultura y la
ganaderia. Desde los afios ochenta hasta la actualidad la actividad agropecuaria decayd, en favor
de la industria y la construccion.

6.2 BIENES SUSCEPTIBLES DE CATALOGACION

6.2.1 CRITERIOS

Conforme a lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 18 de junio de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid, en la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol y en la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, procede identificar en el municipio los bienes inmuebles y
espacios que por sus valores arquitectonicos, urbanisticos, historicos, artisticos, culturales,
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ambientales y paisajisticos sean susceptibles de ser considerados como bienes catalogados para
su proteccién y conservacion.

El articulo 16.1 de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid sobre la
Proteccion urbanistica de los bienes integrantes del patrimonio histérico, establece que estos
bienes y espacios seran tanto los incluidos en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, como los bienes materiales e inmateriales
ubicados en su territorio a los que se les reconozca un interés historico, artistico, arquitecténico,
arqueoldgico, paleontoldgico, paisajistico, etnografico o industrial, que puedan tener relevancia
para el municipio

6.2.2 LISTADO

Como primera aproximacion a la seleccion de estos elementos susceptibles estos bienes, debe
considerarse el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, del que para el municipio de Moraleja de Enmedio se desprende el
siguiente listado.

BIENES SUSCEPTIBLES DE FORMAR PARTE DEL CATALOGO DE
BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS FOTOGRAFIA

NOMBRE

Iglesia Parroquial de San Millan

Casa en Plaza Espafia

Casa en Calle Real

Ermita de San Sebastian

Caseron en Calle La Fuente 11

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 118



MEMORIA INFORMATIVA

6. PATRIMONIO CULTURAL

Fuente

Puente en la Carretera de Arroyomolinos

Puente en travesia Moraleja

6.2.3 ARQUEOLOGIA

En el municipio de Moraleja de Enmedio se encuentran delimitadas diferentes zonas en la Carta
Arqueoldgica de la Comunidad de Madrid, a su vez con diferentes grados de proteccion
arqueoldgica en funcién del conocimiento que hoy se tiene respecto a la existencia, probada o
todavia no, de restos arqueoldgicos y paleontoldgicos.

Segun los datos facilitados por la Direccion General de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, se
identifican en Moraleja de Enmedio los siguientes yacimientos arqueoldgicos y Bienes de Interés

Patrimonial.

FIGURA REGIMEN DE :
N° | REF. INPHIS ELEMENTO PROTECCION  PROTECCION TIPO DE PROTECCION
1 | CM/000/0048 | BARRANCO DE LAS CARCAVAS Régimen Especial -
2 Yacimiento arqueoldgico o
CM/000/0049 | EL RAYO / CAMINO DEL RAYO Régimen Especial paleontolégico
documentado
3 | CM/000/0122 | PASO INFERIOR CARRETERA Régimen Especial -
4 BARRANCO DE LAS LOBERAS / LAS - .
CM/089/0001 MATILLAS Régimen Especial -
5 LAS MATILLAS / CAMINO DE - .
CM/089/0002 NAVALCARNERO Régimen Especial -
6 CASAS DE CIRILOS / TOROBISCAS / - .
CM/089/0003 CAMINO DE MATURANA Régimen Especial -
7 CM/089/0005 \(/IQIIEALIEO DE SERRANILLOS DEL Régimen Especial -
8 | CM/089/0006 | EL JUNQUERAL Régimen Especial -
9 VALDEPOZO / BARRANCO DE LA o )
CM/089/0008 FUENTE DEL CURA Régimen Especial -
10 ARROYO DEL SOTILLO/ - .
CM/089/0009 VALDEPOZO Régimen Especial -
11 < Yacimiento arqueolégico o
CAMINO NAVALCARNERO A GRINON - . o
CM/089/0010 /LA CORONILLA Régimen Especial paleontolégico
_ documentado
121 cmiosaioot1 /Cé\l\"gf,\?oDE GRINON A MORALEJITA Régimen Especial .
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13 Yacimiento arqueolégico o
CAMINO DE SERRANILLOS / .- . .
CM/089/0012 MORALEJITA Régimen Especial paleontoldgico
documentado
14 Yacimiento arqueolégico o
ARROYO DE MORALEJITA/ .- . .
CM/089/0013 MORALEJITA Régimen Especial paleontoldgico
documentado
15 Yacimiento arqueolégico o
CM/089/0014 MORALEJITA / CASA DEL Régimen Especial paleontoldgico
CHAMPINON
documentado
16 » Yacimiento arqueoldgico o
CM/089/0015 | CAMINO DE GRINON 2 Régimen Especial paleontolégico
documentado
17 EL CRISTO / CAMINO DE - .
CM/089/0016 MORALEJITA Régimen Especial -
18 Yacimiento arqueoldgico o
CMi089/0017 | CAMINO DE MORALEJITA/ CAMING Régimen Especial paleontolégico
DE GRINON
documentado
19 Yacimiento arqueolégico o
CM/089/0018 | EL CRISTO Régimen Especial paleontoldgico
documentado
20 CEMENTERIO / POLIDEPORTIVO - .
CM/089/0019 MUNICIPAL Régimen Especial -
21 ARROYO DEL POZO / CANADA REAL - .
CM/089/0021 DEL MONTE Régimen Especial -
22 CM/089/0022 LOMA DE ANGOSTILLA / CAMINO DE Régimen Especial i
ROANA
23 | CM/089/0023 | VENTANILLA Régimen Especial -
24 ] Yacimiento arqueoldgico o
CM/089/0024 | EL OMBU / BARRANCO DEL PRADO Régimen Especial paleontolégico
documentado
25 ) Yacimiento arqueolégico o
CM/089/0025 | HUERTA DE LA MESA / EL OMBU Régimen Especial paleontoldgico
documentado
26 ARROYO DE VALDEHIGUERAS / - .
CM/089/0026 VALDEHIGUERAS Régimen Especial -
27 | CM/089/0027 | CERRO VALDESPINO Régimen Especial -
28 PRADERA DEL DIEZMO / CAMINO DE - .
CM/089/0029 VALDESPINO Régimen Especial -
29 : Yacimiento arqueoldgico o
CM/089/0030 | CASCO HISTORICO DE MORALEJA Régimen Especial paleontolégico
DE EN MEDIO
documentado
30 Yacimiento arqueoldgico o
CM/089/0031 | EL LAZARETO/LA MANGADA Régimen Especial paleontolégico
documentado
3 Yacimiento arqueolégico o
CM/089/0032 | BARRANCO DE LAS BARRANCAS Régimen Especial paleontolégico
documentado
32 ARROYO DE LA MANGADA / - .
CM/089/0033 ARROYO DE VALDELASFUENTES Régimen Especial -
33 Yacimiento arqueolégico o
CM/089/0034 | MORALEJA DE ENMEDIO Régimen Especial paleontolégico
documentado
6.3 PAISAJE CULTURAL

Las llanuras bajas, esto es, las amplias vegas y las campifias, constituyeron durante siglos el
centro econémico del pais produciendo el trigo que era la base de la economia tradicional, y en
torno suyo se desarrollaban los nucleos urbanos mas poblados y de mayor peso econdémico y
politico. Estos espacios fértiles, donde la naturaleza estaba domesticada y acomodada a las
necesidades humanas, eran percibidos por el comun de las gentes como los lugares amables
donde la vida se desarrollaba de manera menos dificil, en abierto contraste con las dificultades y
peligros que representaban las montafias, de terrenos abruptos y pedregosos, climas frios,
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habitadas por gentes rudas, refugio de alimafas y de bandidos. O los paramos pelados e
inhdspitos, mas cercanos a las montanas que a las urbes.

El colapso en todos los 6rdenes del antiguo régimen supuso la crisis de esta percepcion. El interior
del pais, eminentemente agrario, quedaba cada vez mas relegado en favor de la periferia industrial
y comercial. Todavia a finales del siglo XVIII, para un pintor erudito e ilustrado como Antonio Ponz,
cuyo Viaje por Espafia fue muy divulgado y pesé bastante en la percepcion del paisaje, las tierras
peladas de Castilla carecian de atractivos estéticos y eran el exponente de la decadencia y atraso
seculares del pais. Hay que esperar casi hasta nuestro siglo para que cambie esta concepcion.

Francisco Suarez Cardona (Las estepas ibéricas. Madrid, 1991) pone de manifiesto como la
valoracion y aprecio de los paisajes extensos, secos, despoblados y esteparios, como las estepas
cerealistas y los paramos, es un fendmeno moderno que viene de la mano de una élite intelectual
de finales del siglo XIX.

Miguel de Unamuno fue de los primeros pensadores en plantear de forma concreta la cuestion de
la estética de las asperas llanuras castellanas frente a otros escenarios amables y fértiles. En
Andanzas y visiones espafiolas se rebela contra el comentario que el escritor aleman Justi hace
sobre El Escorial en una guia dedicada a Espana:

“Eso de hablar de la aridez repulsiva de El Escorial, como hablar de lo sombrio de su
caracter, carece, enrigor, de valor estético, pues hace falta probar que lo arido y lo sombrio
no puedan ser hermosisimos. Aridas son las piramides de Egipto, arido es el desierto, mas
yo no sé qué pueda negarse la inmensa hermosura a las unas y al otro. El desierto es a
su modo tan hermoso como un bosque.

Es como cuando se habla del campo de Castilla, de los solemnes paramos de la Mancha
y se dice que son &ridos y tristes, queriendo decir con eso que son feos. Y debo confesar
gue a mi me produce mas honda y mas fuerte impresion estética la contemplacion del
paramo, sobre todo a la hora de la puesta del sol, cuando lo enciende el ocaso, que uno
de esos vallecitos verdes que parecen de Nacimiento de cartdn. Pero en el paisaje ocurre
lo que en la arquitectura: el desnudo es lo ultimo de que se llega a gozar.”

En el mismo ensayo nos da otras de sus impresiones del paisaje castellano:

“El tépico ese de lo sombrio de los pueblos de Castilla es un embuste. Anchas y muy
despejadas plazuelas, en que los nifios, ancianos y adultos toman el sol; la gran plaza del
mercado, con sus soportales; mucho cielo arriba y mucha luz en el cielo ... y en el fondo,
uniendo la tierra y el cielo, la sierra ... Y sube de la tierra una gran serenidad a juntarse
con la serenidad grandisima que baja del cielo.”

En las campifias de Moraleja de Enmedio, donde la Sierra de Guadarrama aparece como telon de
fondo de todas las vistas dirigidas hacia el Norte y Noroeste, esta impresion del paisaje no podia
resultar mas precisa.

Azorin, encuadrado en la misma generacion intelectual y de pensamiento, definia certeramente
las carencias de la concepcion estética del paisaje en su época al hablar de las tierras desnudas
de Alicante:

Sobre ti pesa también el perjuicio enorme, invencible, aterrador, de que lo que no es selva
no es paisaje...

Fernando Gonzalez Bernaldez (Ciencia o poesia: La tematica especifica del paisaje) sefiala que
“el paisaje es tema de ciencias objetivas, pero como complementariedad requiere considerar
aspectos subjetivos, sentimientos y afectos que constituyen sus valores y calidades mas tipicos.

"El paisaje es uno de los temas que mejor pone de manifiesto la tensién entre emocion e intelecto,
entre los aspectos objetivos y subjetivos del pensamiento humano”.

Se han investigado las correspondencias entre las caracteristicas del entorno y sentimientos o
afectos. En los experimentos de valoracion estética del paisaje aparecen componentes
denominados de “consenso” que son preferidos por la abrumadora mayoria de la poblacion.
Destacan entre ellos (aparte de la universal e innata preferencia por la abundancia de vegetacion
verde y de agua) la profundidad del campo de visién o perspectiva panoramica y ciertos niveles
moderados de diversidad; y las campifias ofrecen a la perfeccion esta sensacion tan apreciada.
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Miguel de Unamuno, quien en su Credo Poético manifestaba expresamente esta dualidad
complementaria entre lo objetivo y lo subjetivo (Piensa el sentimiento, siente el pensamiento...) en
su Cancionero nos ilustra de manera precisa y muy lirica esta sensacién tranquilizadora del paisaje
de las campinas: (cancién 103)
iQué pedante a las veces la campifial
Se empefia terca en darnos la leccion
y no sirve decirle que se calle;
se arrima al corazon.
Y le susurra con susurro blando
el cuento de la eterna tentacion;
la de la paz en que se anega todo
sin odio y sin amor.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MORALEJA DE ENMEDIO 122



MEMORIA INFORMATIVA 7. PLANOS

7. PLANOS

7.1  PLANOS INFORMACION

PI-01 SITUACION 1/25.000
PI-02 TERMINO MUNICIPAL. ORTOFOTOGRAFIA DEL MUNICIPIO 1/10.000
PI-03 TERMINO MUNICIPAL. USOS DEL SUELO 1/10.000
PI-04 TERMINO MUNICIPAL. UNIDADES DE PAISAJE 1/10.000
PI-05 TERMINO MUNICIPAL. RIESGOS NATURALES (planos 5.1y 5.2) 1/10.000
PI-06 SUELO URBANO Y URBANIZABLE. PLANEAMIENTO VIGENTE 1/3.000
PI-07 MEDIO URBANO. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION 1/3.000
PI-08 MEDIO URBANO. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 1/3.000
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