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0. Introduccion

Se redacta el presente documento como anexo al Documento del Estudio Ambiental
Estratégico elaborado para el Avance del Plan General y en contestacién a la solicitud de
informacién complementaria solicitada por la Direccion General de Descarbonizacién y
Transicidon Energética de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.
Exp 10-UB2-00197.2/2022.

A la vista del documento presentado Anexo 3. Estudio de Caracterizacion de Suelos, se
requiere que se amplie dicho Estudio incluyéndose todos los ambitos para los que el
planeamiento establezca un cambio de uso del suelo, independientemente de su clase, de
acuerdo al apartado 3.1 del Anexo referente a las directrices redactadas desde la Direccidon
general

El documento responde puntualmente a lo requerido en la solicitud de informacién, y se
compone de los apartados que se describen a continuacién:
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1. Introduccion y Objetivos

La Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOCM n276 de 31
de marzo) exige en el articulo 61 que entre la documentacién a aportar en la tramitacién de
los Planes Urbanisticos se incluird un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el
ambito a desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

Los objetivos del presente estudio son dar respuesta a este requisito y analizar la evolucién
historica del uso del territorio en las nuevas zonas de desarrollo propuestas en el Plan
General de Santorcaz, a fin de caracterizar la calidad del suelo en dicho ambito y determinar
si los suelos presentan indicios de afeccion.

Se considerardn actividades potencialmente contaminantes las recogidas en el Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo (articulo 3.1y 3.2)

En el caso de las instalaciones con actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacion de
nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

2. Alcance y contenido

El alcance y contenido del presente estudio vienen determinados por las directrices que la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid
establece para la elaboracién de los informes de caracterizacién de la calidad del suelo de los
ambitos afectados por planes urbanisticos. En consecuencia, en este caso se aplicaran las
directrices correspondientes a la Fase | de los informes de Caracterizacion, donde se debera
definir lo siguiente:

= Fase |. En esta fase se deberdn definir las principales caracteristicas del medio fisico
incluido dentro de los dmbitos de estudio especificados, asi como los antecedentes
de actividades que hayan podido producir alguna repercusion negativa en la
calidad del suelo, en el que se desarrollara los siguientes puntos:

Estudio del medio fisico definiendo las caracteristicas mas relevantes de su entorno.
Estudio histérico de los usos actuales y presentes del ambito a considerar.
Descripcion del estado actual del ambito.

Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

o O O O

Esta fase inicial permitird identificar la necesidad de realizacidn de campafias de muestreo.
Estas campafias tienen por objeto determinar la calidad preoperacional del suelo, o “blanco
ambiental” como base de la comparacion futura, en emplazamientos que puedan albergar
actividades potencialmente contaminantes especificadas en el ordenamiento vigente.
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(articulo 3.1 y 3.2 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por las que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo.

3. Area de Estudio

El area a la que se extenderan los trabajos de caracterizacion de la calidad de los suelos son
los suelos propuestos destinados a un cambio de uso. A continuacidn, se exponen estos

suelos:

Nuevos Ambitos Plan General

T Super:imcig bruta
AA.1 “El Comisario” 34.798
A.A.2 “Las Perdices” 23.248
A.A.3 “UE-8” 28.213
SURZS-1 “SAU-1 El Llano de la Horca” 54.968
SURZS-2 “SAU-2” 50.537
SURZS-3 74.403
SURZS-4 “Camino de Baztan” 73.634
SURZS-5 28.669
SURZS-6 “Cantarranas” 23.019
SURZS-7 Industrial 10.769

AMBITO DE ACTUACION 1 “EL COMISARIO”

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea

0,30

Coeficiente de edificabilidad del Ambito de Actuacién

0,30

Superficie maxima edificable referida al uso global

11.042,77 m2c

Numero aproximado de viviendas-Densidad

45 viviendas-40 viv/ha

AMBITO DE ACTUACION 2 “LAS PERDICES”

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea 0,32
Coeficiente de edificabilidad del Ambito de Actuacidn 0,43
Superficie maxima edificable referida al uso global 9.895,39 m2c

Numero aproximado de viviendas-Densidad

34 viviendas-35 viv/ha
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AMBITO DE ACTUACION 3 “U.E.-8”

Coeficiente de edificabilidad del Area Homogénea

0,42

Coeficiente de edificabilidad del Ambito de Actuacion

0,39

Superficie maxima edificable referida al uso global

11.055,88 m2c

Numero aproximado de viviendas-Densidad

51 viviendas-45 viv/ha

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 1 (S.U.R.Z.S.-1)

Aprovechamiento unitario del area de reparto

0,350 m2/m2

Aprovechamiento unitario del sector

0,350 m2/m2

Superficie maxima edificable referida al uso global

19.967,21 m2 const

Numero aproximado de viviendas- Densidad

137 viviendas- 25 viv/ha

Viviendas libres

89 viviendas

Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) *

48 viviendas

Viviendas libres

13.977,05 m2 const

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) *

5.990,16 m2 const

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 2 (S.U.R.Z.S.-2)

Aprovechamiento unitario del area de reparto

0,350 m2/m2

Aprovechamiento unitario del sector

0,350 m2/m2

Superficie maxima edificable referida al uso global

17.687,82 m2 const

Numero aproximado de viviendas- Densidad

126 viviendas- 25 viv/ha

Viviendas libres

82 viviendas

Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) *

44 viviendas

Viviendas libres

12.381,48 m2 const

Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) *

5.306,35 m2 const

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 3 (S.U.R.Z.S.-3)

Aprovechamiento unitario del area de reparto

0,350 m2/m2

Aprovechamiento unitario del sector

0,350 m2/m2

Superficie maxima edificable referida al uso global

26.040,90 m2 const

NuUmero aproximado de viviendas- Densidad

186 viviendas- 25 viv/ha

Viviendas libres

84 viviendas

Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) *

65 viviendas

Viviendas libres

18.228,63 m2 const

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) *

7.812,27 m2 const

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 4 (S.U.R.Z.S.-4 “CAMINO DE BAZTAN”)

Aprovechamiento unitario del area de reparto

0,350 m2/m2

Aprovechamiento unitario del sector

0,350 m2/m2

Superficie maxima edificable referida al uso global

25.771,79 m2 const

Numero aproximado de viviendas- Densidad

184 viviendas- 25 viv/ha

Viviendas libres

120 viviendas

Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) *

64 viviendas

Viviendas libres

18.040,25 m2 const

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) *

7.731,54 m2 const
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SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 5 (S.U.R.Z.S.-5)

Aprovechamiento unitario del area de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 10.034,32 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 72 viviendas- 25 viv/ha
. - Viviendas libres 47 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 25 viviendas
L. o Viviendas libres 7.024,02 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 3.010,30 m2 const

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 6 (S.U.R.Z.S.-6 “CANTARRANAS")

Aprovechamiento unitario del area de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 8.056,68 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 56 viviendas- 25 viv/ha
. . Viviendas libres 36 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 20 viviendas
L. . Viviendas libres 5.639,68 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 2.417,00 m2 const

SECTOR SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 7 (S.U.R.Z.S.-7 “INDUSTRIAL")

Aprovechamiento unitario del area de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 4.711,63 m2 const

NUmero aproximado de viviendas- Densidad -

Viviendas libres -

Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * -

Viviendas libres -

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) * -
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4. Metodologia

Siguiendo las indicaciones establecidas por la Comunidad de Madrid con respecto a los
estudios de caracterizacién de calidad de suelos y de las aguas y con el fin de estudiar el
estado actual del suelo y la posible influencia de los usos propuestos, las tareas realizadas
para la elaboracién de este trabajo han sido las siguientes:

Estudio del Medio Fisico. Siendo sus principales factores del medio fisico: la
topografia, climatologia, geologia, hidrologia superficial, hidrogeologia y edafologia).

Estudio histérico de emplazamientos. Identificacion de usos y actividades
potencialmente contaminantes en el ambito, tanto actuales como pasadas, para lo
cual se estudia toda la informacién documental existentes de los emplazamientos.

Dicho estudio consiste en el analisis de la evolucién histérica de los usos del suelo en
el ambito de estudio, para lo cual se analizan las fotografias aéreas del ambito de los
afnos 1956, 1975, 1991, 2001, 2007 y 2021.

Para las determinaciones de las actividades y usos actuales del suelo se realizan los
correspondientes trabajos de campo (comprobacidon “in situ”) y su representacion
cartografica.

Identificacion y andlisis de las actividades potencialmente contaminantes
histéricas, actuales y futuras llevadas a cabo en los emplazamientos y sus riesgos
asociados.

Elaboracidon de conclusiones y recomendaciones.
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5. Descripcion del medio fisico

El Plan General abarca la totalidad del término municipal de Santorcaz y, en la redaccion del
presente Documento de Avance, se han tenido en cuenta sus limites geograficos, y las
cartografias y fotos aéreas empleadas, las de cardcter publico, a las que se ha tenido acceso,
tanto a través del Instituto Geografico Nacional, la Comunidad de Madrid, la Gerencia del
Catastro y el Ayuntamiento de Santorcaz, entre otros, y las de cardcter privado, como son la
elaboracidn propia, por parte del equipo redactor.

La superficie del término municipal de Santorcaz tiene una extensién aproximada de 28 km2
y se ubica al este de la Comunidad de Madrid, en el comienzo de la llanura alcarreiia y
pertenece a la comarca agricola de la Campifia. Dista 46 km de Madrid capital, 16 km de
Alcald de Henares y 27 km de la ciudad de Guadalajara.
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Las coordenadas geograficas son: Latitud: 40.4722, Longitud: -3.23311, Latitud: 40° 28' 20"
Norte y Longitud: 3° 13' 59" QOeste.

Sus limites son:

- Este: Pioz y Pozo, municipios de la provincia de Guadalajara.
- Sur: con los municipios de Corpa y Pezuela de las Torres.

- Oeste: con el de Anchuelo.

- Norte: con el de Los Santos de la Humosa.

5.1. Altimetria

Santorcaz cuenta con una altitud de 878 m. sobre el nivel del mar en la zona central de su
casco urbano.

Las mayores pendientes del municipio se encuentran en el norte del término, coincidentes con la
zona donde se ubica el cementerio municipal y préximo al cerro del “Llano de la Horca”. En la mayor
parte del municipio la topografia presenta pendientes suaves.

832m
826 m
810 m

Plano altitud de Santorcaz. Fuente: topographic map

5.2. Hidrografia y Litologia

La mayor parte de los cursos respectivos de los rios Henares y Tajuiia discurren por cauces
paralelos y muy préximos, y los escasos cursos de agua que manan en la zona de la Alcarria,
situada entre ambos rios, van a desembocar bien al Henares (el Badiel), bien al Tajufia (el
Ungria).

Pigina 10 de 49



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

Al abandonar dichos rios la provincia de Guadalajara y penetrar en la de Madrid, el Henares
continda con su misma orientacién, mientras que el Tajufia se desvia al sur, lo que hace que
se forme entre los dos cursos de agua una pequefia cuenca tributaria del Jarama, la

correspondiente a los arroyos Pantuefia y el Anchuelo, cuenca a la que pertenece la mayor
parte de la Alcarria complutense.

De extension limitada y de terreno arido, la capacidad de su cuenca es muy limitada y los
arroyos que transitan lo hacen con escasa cantidad de agua.

Nace el Pantueiia a 870 metros de altitud, al sur del municipio de Santorcaz. En el término
de Torres de la Alameda vy, tras bordear por el norte al casco urbano y recibir por la izquierda
a la poco importante vertiente de Torres, confluye con el arroyo de Anchuelo fuera ya del

municipio, para desembocar en el rio Jarama. Tiene una longitud de casi 30 kildmetros de
recorrido.

El Anchuelo se forma al noroeste del término municipal de Santorcaz, por la unién de los
arroyos de la Dehesa y de las Fuentes. Su curso es de unos 16 kilémetros.

También se localiza el arroyo de Valdecaleras.

£
Hidrografia de Santorcaz de Santorcaz. Fuente: Visores SIT de la Comunidad de Madrid y visor SNCZI del M2 de Transicion Ecoldgica y el Reto
Demografico

Pagina 11 de 49
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5.2.1. Zonas de especial relevancia hidrografica

5.2.1.1.Hidrologia Superficial

Tanto la climatologia de la zona como los procesos morfogenéticos y estructurales, asi como
la litologia de la zona, componen un cuadro que determinan tanto los ciclos
hidrolégicos de los cauces de la zona como su fisionomia. Asi, la red fluvial principal de la
zona estudio del Término Municipal de Santorcaz, dentro de este ambiente mediterrdaneo
continental, presentan un régimen hidrolégico de tipo pluvial y permanente, aunque, de
forma natural, fluctuante.

5.2.1.2.Hidrologia Subterranea

A lo largo de la formacion de los paramos, se define una red hidrografica que en su mayoria
ha quedado colgada. Esta formacién de calizas lacustres es muy rica en aguas subterrdneas,
funcionando como varios acuiferos libres que se recargan por infiltracion de las aguas
directas de lluvia, descargando por los bordes, en la zona de contacto con los materiales
subyacentes a partir de manantiales. Cuando adquieren cierta importancia constituyen el
nacimiento de cursos de agua de origen inferior. Actualmente, la base de este acuifero de
encuentra a cotas mas altas que las de los valles que lo seccionan, clasificandose como
acuifero libre colgado.

Este sistema acuifero, debido a los materiales que lo forman, coincide con el area de
permeabilidad por fisuracién. El sistema presenta una alta permeabilidad debido a la
porosidad derivada del material intergranular, y por tanto también tiene una muy alta
vulnerabilidad a la contaminacién por vertidos.

5.3. Geologia y Geomorfologia

En cada una de las zonas sobre las que se pretenda actuar, hay que tener en cuenta las
caracteristicas abidticas del medio fisico natural, como son los componentes que determinan
el espacio fisico o biotopo en el que se desarrolla la biocenosis; esto es, donde viven, se
alimentan, se relacionan y se reproducen los seres vivos. Existen distintos tipos de factores
abidticos o elementos abidticos. Estos pueden ser de caracter geografico o topografico
(latitud, longitud, altitud, orientacién, pendiente...), climatico (temperatura, luz solar,
humedad relativa, viento, presion atmosférica, precipitaciones, concentracion de particulas
en suspension...), edafico (composicion y estructura del suelo) y quimico (componentes del
aire, agua y suelo).

Con el estudio de los rasgos geoldgicos podemos conocer el riesgo potencial que generan
aquellas actuaciones que vayan a realizarse sobre un territorio. Entre dichos rasgos
geoldgicos se encuentran la capacidad portante, estabilidad, cohesidon, comprensibilidad y
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susceptibilidad a la erosién del terreno.
La ubicacién del término municipal de Santorcaz es la del este de la Cuenca del Tajo-Mancha.

En relacion con la geologia, las caracteristicas principales, en el ambito de Santorcaz, son las
siguientes:

Turoliense

- Calizas micraticas con algas y calizas negras y rojas. Calizas arenosas. Margas.
- Conglomerado, areniscas y lutitas rojas.

Aragoniense Superior

- Calizas y dolias micréticas con silex a niveles de sepiolita.
- Calizas margas y margas yeseras blancas. Localmente, Areniscas.

Aragoniense Medio
- Arenas, Areniscas, lutitas y niveles carbonatados.
Pleistoceno Superior

- Gravas y cantos polifénicos, arenas, limos y arcillas. Carbonatos.
- Cantos, gravas arenas y arcillas.

Pleistoceno Inferior
- Costra calcdrea pulverulenta, nodular y laminar-bandeada.

Por tanto, la geologia comprende desde llanuras aluviales (cantos, gravas, arenas y limos);
cuaternarios mezclados con arcillas y fangos del terciario en el fondo de los valles; a laderas
de arcillas, yesos, margas yesiferas y calizas dolomiticas del Mioceno medio; rematadas en
las partes mas altas por calizas y costras laminares del Mioceno superior y pioceno, y que en
grandes cantidades siempre han servido en forma de materiales para la construccidn.
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Uniiad canorafica s e
198 * | Conglomerado, areniscas y luttas rojas.

Unicas canogrifca

Edad inferior: TUROLIENSE 25008 Gravas y cantos poiginicos de cuarcia y cuarzo. Arenas.

dad supencr RUSCINIENSE mos y arcillas arenosas. Carbonatos tobiceos.
E2ac mfercr PLEISTOCENO MEDIO

Zoma 22400 Cuenca del Tao-Mancha. E2a¢ supercr PLEISTOCENO MEDIO

Unicad canogrifica

167 Cakizas y dolomias micritcas con siex y niveles de sepiobta

VRSas caogdca
e Gravas y cantos poligénicos. arenas. kmos y arcillas.
42 mescr ARAGONIENSE SUPERIOR Cadtensios.
a4 supwor VALLESIENSE Eaa4 mescr PLEISTOCENO SUPERIOR
E2a¢ supwicr HOLOCENO
Zona 22400: Cuenca del Tajo-Mancha
Un a2 catogafes
181 Calizas, margas y margas yesiferas blancas. Locaimente.
areniscas
Ea33 teror ARAGONIENSE SUPERIOR
Edad supror VALLESIENSE

5.4.  Anadlisis del Clima

El clima es un factor que condiciona muchos otros componentes del medio fisico, en especial
la vegetacion, geomorfologia y edafologia. Las repeticiones regulares de determinados tipos
de tiempo y los valores medios de las variables meteorolégicas conforman en conjunto el
clima de una regién o una localidad.

El clima es una condicion caracteristica de la atmdsfera préxima a la superficie terrestre en
un lugar, o sobre una regién determinada. Los componentes que intervienen en su
descripcién son, en su mayor parte, semejantes a los componentes del tiempo utilizados
para describir el estado de la atmdsfera en un instante preciso. Por lo tanto, si la informacion
del tiempo trata con un suceso especifico, el clima solo representa la generalizacion del
tiempo.

La manifestacién del clima a partir de un observatorio o una regién concreta, se define a
partir del promedio de las observaciones acumuladas sobre series de periodos anuales. Pero
no solamente es la media o el promedio de los valores examinados, entran también dentro
de la contabilizacion las excepciones y las probabilidades de que vuelvan a ocurrir.

Los componentes fisicos del clima son muchos, la radiacién, el calor, la presion barométrica,
los vientos, la humedad relativa y especifica, la cobertura y tipo de nubes, la niebla, el tipo
de precipitacion e intensidad, la incidencia de borrascas y anticiclones o el movimiento de
los frentes son los que definen en conjunto la dindmica atmosférica, de escala global a
regional. Por otro lado, aparecen los caracteres locales que, segln su escala, pueden llegar a
ser regionales o reducirse a caracteristicas microclimaticas de muy restringida extension.
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Dentro de estos factores se destaca la situacién, la topografia y la orografia, que pueden
producir tiempos singulares en localizaciones concretas.

Para realizar la caracterizacion climatica de la zona de estudio, se ha tenido en consideracion
los datos de la estacion del municipio mas cercano con estacién meteorolégica. En este caso,
la estacidon mas cercana del municipio es Alcala de Henares.

El clima en el municipio de Santorcaz es de tipo mediterrdneo. Su posicién interior en la
Peninsula le confiere un matiz de continentalidad, con largos periodos de sequia y fuertes
oscilaciones térmicas. El relieve, constituido por llanuras onduladas con una suave
inclinacion, tipicas de la campifia, introduce una serie de modificaciones en las temperaturas
y precipitaciones a lo largo del afio.

El régimen pluviométrico en la zona de estudio se caracteriza por presentar un esquema de
precipitaciones medias mensuales en el que se produce un periodo seco anual, excepto en
los meses de marzo y abril, y donde el nivel de precipitaciones anuales se encuentra en
440,2 |/m?.

La distribucidon de las precipitaciones en la zona de estudio se concentra en periodos de
mayor precipitacion, que en la estacion considerada es la primavera con 228 I/m?, seguido
por el invierno con 109,80 |I/m?. En los periodos de verano y otofio presenta un déficit de
hidrico llegando a precipitaciones de 31.8 y 69.4 mm respectivamente.

La temperatura media anual ronda los 152. Los maximos aparecen en julio y agosto (24,40 y
25,90 2C, respectivamente), mientras que las minimas se dan en los meses de febrero y
diciembre (4.66 y 5,249C respectivamente), por lo que la amplitud térmica es de 20,74 C.

30.00 140,00
25 00 12000
20.00 100,00
80.00
15.00
60.00
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Precipitaciones y temperaturas medias mensuales. Fuente: Medio Ambiente
CAM
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Si se analiza el comportamiento respecto a las medias de las maximas parece igual de
homogéneo que el de las temperaturas medias. En este caso, vuelven a ser los meses de
julio y agosto con temperaturas de 33.37 y 34.57, respectivamente. Este modelo con
respecto a las temperaturas maximas se mantiene para valores de las minimas, apareciendo
los registros mds bajos en los meses de febrero y diciembre -1.41 y -0.93, respectivamente.

Parametros meteoroldgicos §.1.G.A. por
municipic

Santorcaz

Altitud media 248 m Pendiente (%) 86

Pluviometria {mm) 480
Evapotranspiracicn potencial anual 722
Facior B (Erosividad de |3 lluwia) 66
Temperaturas [*C)
Media anual 12.5°
Media de minimas del mes mas frio -1.1°
Media de minimas del mes mas calido 32.7°
indice de Potencialidad F!.g.r'lcc-ia de Turc
En regadio a9 nqg En secano gy
Precipitaciones
Duracicn periodo cilido {n® meses) 2
Duracion penede frie o de heladas (n° meses) 7
Duracion penode seca {n® meses] 3,389

Parametros meteoroldgicos SIGA. Fuente: Medio Ambiente CAM
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ALCALA HENARES "CANALEJA" - Madri 169)
Altitud: 613 m
Temperaturas: 43 anos (1981 - 2003)
Precipitaciones: 43 afios (1981 - 2003)
Factor R de erosividad de la lluvia: 60.22
Clasificacion climatica de J. Papadakis:
Mediterraneo temp. fresco
Tipo de inviemo: Av
Tipo de verano: M
Régimen hidrico: Me
Reégimen térmico: PA
Parametros meteoroldgicos
Temp. media de maximas del mes mas calido: 34.0° C
Temp. media de las minimas del mes mas frio: -0.4° C
Periodo seco o érido: 4.0 meses
Periodo frio o de heladas: 6.0 meses
Periodo cilido: 2.0 meses
Evapotranspiracién Potencial Anual (Thornthwaite)

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

10,20 14,40 30,30 44,20 78,30 17,20 151,10 137,70 93,30 52,70 21,60 10,90
Prim. 152,70 Vera. 406 Otoii. 167,60 Invi. 35,50 Anual 761,80
Precipitaciones maximas en 24 horas (mm)

10,40 2, ,90 ,90 17,10 13,10 8 ] 15,10 16,80 18,80 13,50

Méxima 34,50
Precipitaciones medias (mm)

37,80 36,70 26,90 48,60 49,40 30,80 13,50 14,10 3,10 48,30 53,50 44,50
Prim. 124,90 Vera. 58,40 Otoii. 132,90 Invi. 119,10 Anual 435.3
Temperaturas medias (°C)

5,10 6,50 9,30 11,50 15,70 20,70 24,30 23,90 20 1430 8,50 5,50
Prim. 12,20 Vera. 23 Otoii. 14,30 Invi. 5,70 Anual 13,80
Temperatura media mensual de las méximas absolutas (°C)

16,30 18,70 23,90 26,50 31,80 36,50 39,20 33,60 3490 28,50 22 16,90

Maxima anual 39,80
Temperatura media mensual de las minimas absolutas (°C)
5,70 -5,40 =3,70 -1,70 1,30 6,10 9,50 940 580 0,90 =3,70 -5,80
Maxima anual -7,90
Indice de potencialidad agricola de Turc en regadio
0 0 0,60 313 5,80 7,26 7,53 6,65 515 333 0,63 0
Prim. 9,62 Vera. 21,44 Oton. 9,12 Invi. 0 Anual 40,19
Indice de potencialidad agricola de Turc en secano
0 0 0,69 3,02 1,49 0 0 0 0 1,83 0,63 0
Prim. 5,20 Vera. 0 Oton. 2,45 Invi. 0 Anual 7,68

Parametros meteoroldgicos SIGA. Estacion Alcala de Henares “Canaleja” — Madrid (3169). Fuente: Medio

Ambiente CAM
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ALCALA HENARES "ENCIN' - Madrid (3170),
Altitud: 610 m

Temperaturas: 35 aios (1987 - 2003)
Precipitaciones: 34 afios (1987 - 2003)
Factor R de erosividad de la lluvia: 64.78
Clasificacion climatica de J. Papadakis:
Mediterraneo temp. fresco
Tipo de inviemo: Av
Tipo de verano: M
Régimen hidrico: Me
Régimen térmico: PA
Parametros meteorolégicos
Temp. media de méximas del mes mas célido: 32.7° C
Temp. media de las minimas del mes mas frio: -0.1° C
Periodo seco o érido: 4.0 meses
Periodo frio 0 de heladas: 6.0 meses
Periodo cilido: 2.0 meses

Evapotranspiracién Potencial Anual (Thornthwaite)

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep
11,30 16,40 32 43,60 75,70 12,70 14530 130,90 88,60
Prim. 151,30 Vera. 388,90 Otoi. 164 Invi. 40,60

Precipitaciones méaximas en 24 horas (mm)
12,30 1 1,70 18,80 17,90 1330 7,70 8,20 15

Precipitaciones medias (mm)

33,80 28,60 48,50 51,70 2890 14,40 12,80 29
Prim. 128,80 Vera. 56,10 Otof. 126,40 Invi. 121,70
Temperaturas medias (°C)
5,30 6,90 9,40 1,10 15,10 20 23,60 23 19,20
Prim. 11,90 Vera. 22,20 Otoi. 13,90 Invi. 8

Temperatura media mensual de las maximas absolutas (°C)
16,10 18,30 22,90 25,50 30,10 3490 38,20 37,50 33,10

Temperatura media mensual de las minimas absolutas (°C)
i 5,40 -4 -2,20 1,10 5,80 9,20 8,80 5

Indice de potencialidad agricola de Turc en regadio
0 0 1,08 322 5,66 714 746 6,56 5,04

Prim. 9,96 Vera. 21,16 Otoi. 9,23 Invi. 0
Indice de potencialidad agricola de Turc en secano

0 0 1,08 295 1,72 0 0 0 0
Prim. 5,75 Vera. 0 Oton. 2,77 Invi. 0

Nov Dic
5230 23,10 12,80
Anual 744,70
16,80 16,60 14
Méaxima 36,40
49,60 47,80 45,90
Anual 433.0
14 8,70 590
Anual 13,50
2760 21,10 16,30

Maxima anual 38,90

0,70 -4 -5,60
Maxima anual -7,70

328 091 0
Anual 40,34

1.87 0,91 0
Anual 8,52

Parametros meteoroldgicos SIGA. Estacidn Alcald de Henares “Encin” — Madrid (3170). Fuente Medio Ambiente CAM
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6. Estudio Historico de emplazamiento y su entorno

Para determinar la posible existencia de suelos contaminados en las nuevas areas de
desarrollo urbanistico planteadas, en cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2003 de 20
de marzo, de residuos de la Comunidad de Madrid, se ha seguido la siguiente metodologia

- Datos del Inventario de suelos contaminados de la Comunidad de Madrid
- Estudio de evolucién de los usos del suelo con el apoyo de fotografia aérea
- Visita y reconocimiento en campo del ambito de actuacion

6.1. Inventario de suelos contaminados de la Comunidad
de Madrid

Realizada consulta a los datos disponibles en el Inventario de Suelos potencialmente
contaminados de la Comunidad de Madrid, no se tiene constancia, por el momento, de
la existencia de los terrenos sensibles dentro del municipio de Santorcaz.

DISTRIBUCION DE LOS EMPLAZAMIENTOS
CARACTERIZADOS POR MUNICIPIOS

Niimero Nimero
Municipios emplazamientos Municipios emplazamientos
caracterizados caracterizados
Alcala de Henares 13 Leganés 10
Alcorcon 1 Madrid 17
Aranjuez 4 Mejorada del Campo 1
Arganda del Rey 21 Mastoles 5
Brunete 1 Navalcarnero 1
Camarma de Esteruelas 2 Paracuellos del Jarama I
Colmenar de Oreja l Pinto 1
Coslada 2 Rivas-Vaciamadnd 1
Cubas de la Sagra 1 San Fernando de Henares 5
El Esconal l San Lorenzo de El Escorial 1
Fuenlabrada 8 San Martin de la Vega 4
Fuente El Saz de Jarama 2 San Sebastian de los Reyes 3
Fuentiduena del Tajo 1 Los Santos de la Humosa 1
Getafe 8 Torrejon de Ardoz 7
Griiion 1 Valdemoro 2
Humanes de Madrid 8 TOTAL 135

Distribucidn de los emplazamientos caracterizados por municipios. Fuente: Inventario de suelos potencialmente contaminados de la
Comunidad de Madrid

Segun el Atlas geocientifico de Madrid (Mapa de Vulnerabilidad a la contaminacién
1.500.000 de Madrid), para el ambito de estudio, se observa cémo se valora como
vulnerabilidad alta (B), puesto que son zonas con permeabilidad alta con presencia de
acuiferos por fisuracioén y alteracion.



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AYUNTAMIENTO
DE SANTORCAZ
PLAN GENERAL. DOCUMENTO DE AVANCE

Solo destacar que sera necesario realizar estudios complementarios ante la implantacion de
actividades contaminantes en los nuevos sectores de desarrollo
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ACUIFERO
Acuiforo muy permesble por porosidad
Acuifero muy permeable por fisuracion y disolcion
Acuifero de permeabilidad media por porosidad

D Acuifero de permeabilidad baja por porosidad
e Vanias permeabilidades. Zonas con disolucion
Baja’ Permoabilidad baja. Acuiferos muy locales por fisuracion y alteracion.
Sin acuderos

* Precisan estudios compiementanos ante la implantacion de actividades contaminantes,

Mapa de Vulnerabilidad a la contaminacién 1.500.000 de Madrid. Fuente IGME
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6.2. Analisis histérico de actividades

El objetivo del estudio histdrico es identificar las actividades que se han desarrollado en el
ambito de estudio que hayan podido constituir un foco potencial de contaminacion del suelo
relacionadas con instalaciones o actuaciones ya sean anteriores o actuales. El estudio
histérico se ha centrado en los siguientes aspectos:

» Localizaciéon del emplazamiento en cartografia geografica y topografica realizada a
partir de las fuentes siguientes:

o WMS Mapas topograficos IDE Comunidad de Madrid.
o Modelo digital del terreno — MDTO5 del Centro de Descargas del CNIG.

= Andlisis de las fotografias aéreas de los afios 1956, 1975, 1991, 2001, 2007 y 2021
recopiladas del Sistema de Informacién Territorial de Estadistica de la Comunidad de
Madrid (Nomecalles), con objeto de determinar los cambios morfoldgicos y las
actividades potencialmente causantes de contaminacion del suelo.

= Usos del suelo: Se han descrito los usos del suelo actuales en base a datos facilitados
por la propiedad y en particular mediante el planeamiento urbanistico vigente.

Para el anadlisis de los usos histdricos del ambito se han analizado diferentes vuelos que
incluyen una imagen del conjunto de la zona. Puesto que el principal cometido de este
apartado es poner de manifiesto actividades realizadas en el pasado, se detectara las areas
de especial interés en aquellos puntos en los que la situacidn analizada presenta variaciones
de uso con respecto a afios anteriores o en aquellos otros cuyas actividades sean
potencialmente contaminantes.
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Usos del Suelo en el afio 1956

Este afo constituye el punto de partida del estudio del ambito, en el cual se observa que
todo el término municipal estd dedicado practicamente en toda su superficie, salvo una
pequefia extensidon correspondiente al casco urbano, al uso agricola con cultivos herbaceos
en secano.

Hustracién 1.Foto aérea del término municipal correspondiente al afio 1956. Fuente: Nomecalles
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llustracién 2.Imagen del casco urbano del afio 1.956. Fuente: Nomecalles.
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Usos del Suelo en el afio 1975

El aprovechamiento de los suelos con cultivos agricolas de secano continda siendo
predominante en todo el término municipal y no se detecta la presencia de otro tipo de
actividades.

Ilustracién 3.Foto aérea correspondiente al afio 1975. Fuente: Nomecalles
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llustracién 4.Imagen del casco urbano del afio 1.975. Fuente: Nomecalles.
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Usos del Suelo en el afio 1991

Al igual que en los afios precedentes la economia local se fundamenta en el
aprovechamiento de los cultivos de secano. Se observa la existencia de nuevos crecimientos
residenciales al suroeste del casco urbano.

Iustracién 5.Foto aérea correspondiente al afio 1991. Fuente: Nomecalles
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Lo mds destacable de este periodo es que a partir de aqui se inicia un progresivo incremento
de la poblacidn hasta alcanzar actualmente los cerca de 889 habitantes.

Santorcaz (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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Santorcaz. Evolucidn del nimero de Habitantes (Fuente: foro-ciudad.com)

Cabe destacar que en ese periodo se establece la base de telecomunicaciones de la Armada
Espanola, situada en el extremo oriental del término municipal.

T A . - - : ph
Ilustracion 6.Foto aérea de la base de telecomunicaciones de la Armada correspondiente al afio 1991. Fuente:
Nomecalles
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lustracién 7.Imagen del casco urbano del afio 1.991. Fuente: Nomecalles.
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Usos del Suelo en el afio 2001

En este afo continlda siendo mayoritaria la agricultura de secano.

4 4 o g
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lustracién 8.Foto aérea correspondiente al afio 2001. Fuente: Nomecalles
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llustracién 9.Imagen del casco urbano del aiio 2007 Fuente: Nomecalles.
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Usos del Suelo en el afio 2007

En este afo continla siendo mayoritaria la agricultura de secano, pero ya se observa la
consolidacion del desarrollo industrial y nuevos crecimientos residenciales al norte del casco

urbano.

-

Ilustracién 10.Foto aérea correspondiente al afio 2007. Fuente: Nomecalles
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Iustracién 12.Foto aérea cor;espondiente al casco urbano afio 2007. Fuente: Nomecalles
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Usos del Suelo en el afio 2021

En lo que respecta a los aflos precedentes los cambios en los usos del suelo no son
significativos, es decir, se mantiene un uso mayoritario en el término municipal de
aprovechamientos de cultivos agricolas de secano y entorno al casco urbano se consolidan
los nuevos desarrollos residenciales y el area industrial al noreste del término municipal.

Iustracién 13.Foto aérea correspondiente al afio 2021. Fuente: Nomecalles
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Hustracién 14.Foto aérea correspondiente al casco urbano afio 2021. Fuente: Nomecalles

Como consideraciones generales en la serie histérica de fotografias, puede apreciarse como
el uso predominante del suelo en el ambito rural ha sido el agricola, prevaleciendo los
cultivos de secano y cultivos herbaceos distintos del arroz, especialmente al norte vy
alrededores de nucleo urbano. En la actualidad nos vamos encontrando con grandes zonas
de matorrales y protecciones vegetales, conforme se van abandonando las parcelas de uso
agrario, que sumadas con la orografia les otorga un cardcter forestal.

Al norte y suroeste del nucleo urbano se detectan una serie de viviendas produciendo este
crecimiento durante la década de los 80 y 90, cuando se comienzan a realizar obras de
urbanizacion que expanden la superficie de la poblacién considerablemente,
implantdndose nuevas areas al norte del centro urbano.

De igual forma, se observa la consolidacion del desarrollo industrial y nuevos crecimientos
residenciales al norte del casco urbano a partir del afio 2000.

A continuacidn, se efectua analisis centrando la atencidn en las zonas propuestas y donde se
propone un cambio de uso en el PG de Santorcaz
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7. Evaluacion de los suelos propuestos

La superficie del término municipal de Santorcaz tiene una extensién aproximada de 28 km2
y se ubica al este de la Comunidad de Madrid, en el comienzo de la llanura alcarreiia y
pertenece a la comarca agricola de la Campina. Dista 46 km de Madrid capital, 16 km de

Alcalad de Henares y 27 km de la ciudad de Guadalajara.

El estudio del escenario preoperacional tiene por objeto evaluar la caracterizacion de la
situacion actual de los suelos desde el punto de vista de su grado de contaminacién para que
sirva de referencia para la asignacién de nuevos usos urbanisticos en el territorio.

Dentro de este contexto general, y a partir del analisis histdrico realizado en el apartado
anterior, se lleva a cabo una prospeccion de los principales aspectos a tener en cuenta cara a

la asignacion de nuevos usos urbanisticos.

Nuevos Ambitos Plan General

Sectores

Superficie bruta

(m?)
AA.1 “El Comisario” 34.798
A.A.2 “Las Perdices” 23.248
A.A.3 “UE-8” 28.213
SURZS-1 “SAU-1 El Llano de la Horca” 54.968
SURZS-2 “SAU-2" 50.537
SURZS-3 74.403
SURZS-4 “Camino de Baztan” 73.634
SURZS-5 28.669
SURZS-6 “Cantarranas” 23.019
SURZS-7 Industrial 10.769
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lustracion 15.Nuevos ambitos propuestos. Elaboracién propia

7.1. AA.1“El Comisario”

Se encuentra al norte del caso urbano, donde el municipio ha tenido sus ultimos
crecimientos.

Mediante la definicion del AA.1 “El Comisario” se pretende la obtencion de las dotaciones
necesarias dentro del ambito, mediante un sistema publico de gestion, la cooperacion, por la
cual la Administracién ejecutara y obtendra las dotaciones necesarias, que seran sufragadas
por los propietarios del dmbito mediante una serie de contribuciones extraordinarias por
cuenta de los propietarios del suelo incluidos dentro del ambito.

No se aprecian que se hayan realizado actividades contaminantes en el suelo objeto de
analisis durante los afios de ocupacion, por lo que se presume que nos hallamos ante suelos
libres de contaminacion.
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7.2. AA.2 “Las Perdices”

Se encuentra al oeste del caso urbano, donde el municipio ha tenido sus ultimos
crecimientos.

Mediante la definicion del AA.2 “Las Perdices” se pretende la adaptacion del planeamiento a
la topografia existente, la obtencién de las dotaciones necesaria a través del sistema de
cooperacion y adecuar la densidad edificatoria a la realidad construida.

Se propone adscribir al dmbito la parte proporcional de zonas verdes existentes en el area
noroeste del término municipal hasta un total de 1.979,08 m2s, y un parque en el perimetro
de la actuacidn. Esto se sufragara por los propietarios del suelo incluidos dentro del ambito a
través de una serie de contribuciones especiales que se abonaran al ayuntamiento. Se
propone la monetizacién del 10% del aprovechamiento lucrativo para minimizar las posibles
expropiaciones, por cuanto se trata de un area ya consolidada.

7.3. AA2*“UE-8”

Se encuentra al este del caso urbano y esta en proceso de desarrollo.

La UE-8 es una unidad de ejecucién en suelo urbano no consolidado, establecida en las NNSS
que no ha llegado a formalizarse, por lo que se decide en el Plan General, reordenar el
ambito para establecer una mejor calidad del espacio urbano. Los propietarios del suelo han
formalizado ya la cesién anticipada de suelo para la construccién de equipamiento que
forma parte de las redes generales del ambito, que se completan con la adscripcidn de parte
de zona verde. En la reparcelacién se estudiara la cesién del 10% del aprovechamiento
lucrativo, bien mediante su monetizaciéon, bien mediante la cesiéon de parcelas para la
obtencién de viviendas de proteccidn publica.

En este caso, la iniciativa del desarrollo del planeamiento sera privada, mediante un sistema
de compensacion que establezca la equidistribucién de las cargas entre todos los
propietarios del ambito, obteniendose asi las dotaciones minimas establecidas en el art. 36
de la LSCM.
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7.4. SURZS-1“SAU-1 El Llano de la Horca”

Se encuentra al norte del caso urbano y recoge la delimitacion del SAU 1 de las anteriores
NN.SS adaptandolo a la legislacion vigente. Las cardcteristicas de este sector es de una
densidad baja de 25 viv/ha.

Tal y como se deduce de las imagenes aéreas, la superficie objeto de estudio no ha sufrido
variaciones de consideracién en su interior, manteniendo la mayoria de sus caracteristicas
naturales, sin considerarse cambios apreciables en los terrenos, conservando intacta las
caracteristicas naturales, sin producir procesos de degradacién medioambiental ni otro uso
gue no fuera agricola.

Una vez determinado el sector se observa que mantiene unas condiciones similares sin
apreciarse cambios significativos en la configuracién y aprovechamiento a lo largo del
espacio temporal.

Ante esta situacidn y una vez realizadas las comprobaciones oportunas se constata que se
trata de terrenos sin indicios y libre de contaminacion.

SUPERFICIE Y USOS.

Clase desuelo Urbanizable sectorizado
Superficie del dmbito de actuacién 54.967,99 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 0,00 m2s
Uso global Residencial

Adefinir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles - - . ; .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
. L Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacion de usos
Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Aprovechamiento unitario del drea de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 19.238,80 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 137 viviendas- 25 viv/ha
. . Viviendas libres 89 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 48 viviendas
L. . Viviendas libres 13.467,16 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 5.771,64 m2 const
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7.5. SURZS-2

Se trata del desarrollo de un sector residencial de nueva clasificacion situado al este del
casco urbano. Las caracteristicas de este sector es de una densidad baja de 25 viv/ha.

Tal y como se deduce de las imagenes aéreas, la superficie objeto de estudio no ha sufrido
variaciones de consideracidén en su interior, manteniendo la mayoria de sus caracteristicas
naturales, sin considerarse cambios apreciables en los terrenos, conservando intacta las
caracteristicas naturales, sin producir procesos de degradacién medioambiental ni otro uso
gue no fuera agricola.

Una vez determinado el sector se observa que mantiene unas condiciones similares sin
apreciarse cambios significativos en la configuracién y aprovechamiento a lo largo del
espacio temporal.

Ante esta situacidn y una vez realizadas las comprobaciones oportunas se constata que se
trata de terrenos sin indicios y libre de contaminacion.

SUPERFICIE Y USOS.

Clase de suelo Urbanizable sectorizado
Superficie del ambito de actuacién 50.536,63 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 0,00 m2s
Uso global Residencial

Adefinir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles L - . . .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
- L Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacion de usos
Vivienda de proteccion publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Aprovechamiento unitario del drea de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 17.687,82 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 126 viviendas- 25 viv/ha
. - Viviendas libres 82 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 44 viviendas
. - Viviendas libres 12.381,48 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 5.306,35 m2 const
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7.6. SURZS-3

Se encuentra al norte del caso urbano y recoge la delimitacion del SAU 2 de las anteriores
NN.SS adaptandolo a la legislacién vigente, al que se adscribe red exterior, para completar
las dotaciones destinadas a redes generales, mediante la creacién de una gran zona verde en
el drea Noroeste del nucleo urbano. Las cardcteristicas de este sector es de una densidad
baja de 25 viv/ha.

Tal y como se deduce de las imagenes aéreas, la superficie objeto de estudio no ha sufrido
variaciones de consideracién en su interior, manteniendo la mayoria de sus caracteristicas
naturales, sin considerarse cambios apreciables en los terrenos, conservando intacta las
caracteristicas naturales, sin producir procesos de degradacién medioambiental ni otro uso
gue no fuera agricola.

Una vez determinado el sector se observa que mantiene unas condiciones similares sin
apreciarse cambios significativos en la configuracién y aprovechamiento a lo largo del
espacio temporal.

Ante esta situacidn y una vez realizadas las comprobaciones oportunas se constata que se
trata de terrenos sin indicios y libre de contaminacion.

SUPERFICIE Y USOS.

Clase desuelo Urbanizable sectorizado
Superficie del dmbito de actuacién 74.402,57 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 3.492,23 m2
Uso global Residencial

A definir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles L - ) ; .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
. L Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacion de usos
Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Aprovechamiento unitario del drea de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 26.040,90 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 186 viviendas- 25 viv/ha
L. L Viviendas libres 84 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 65 viviendas
. . Viviendas libres 18.228,63 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 7.812,27 m2 const
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7.7 SURZS-4

Se trata del desarrollo de un sector residencial de nueva clasificacion situado al sur del casco
urbano. Las caracteristicas de este sector es de una densidad baja de 25 viv/ha.

Tal y como se deduce de las imagenes aéreas, la superficie objeto de estudio no ha sufrido
variaciones de consideracidén en su interior, manteniendo la mayoria de sus caracteristicas
naturales, sin considerarse cambios apreciables en los terrenos, conservando intacta las
caracteristicas naturales, sin producir procesos de degradacién medioambiental ni otro uso
gue no fuera agricola. Con la produccién agricola se forman en el terreno afectado naves de
para almacenamiento.

Una vez determinado el sector se observa que mantiene unas condiciones similares sin
apreciarse cambios significativos en la configuracién y aprovechamiento a lo largo del
espacio temporal.

Ante esta situacidn y una vez realizadas las comprobaciones oportunas se constata que se
trata de terrenos sin indicios y libre de contaminacion.

SUPERFICIE Y USOS.

Clase desuelo Urbanizable sectorizado
Superficie del dmbito de actuacién 73.633,69 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 0,00 m2
Uso global Residencial

Adefinir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles - - . ; .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
. L Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacion de usos
Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Aprovechamiento unitario del drea de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 25.771,79 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 184 viviendas- 25 viv/ha
L. . Viviendas libres 120 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 64 viviendas
. . Viviendas libres 18.040,25 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 7.731,54 m2 const
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7.8. SURZS-5

Este sector, es un sector de cardcter residencial situado al suroeste del municipio al que se
da acceso por el Camino de Villalbilla cuya urbanizacion corresponderd al sector,
constituyendo parte de la Red General del municipio, que se completa con un sistema
general adscrito de zonas verdes, para completar el parque forestal situado al Noroeste del
municipio. Las caracteristicas de este sector es de una densidad baja de 25 viv/ha.

Tal y como se deduce de las imagenes aéreas, la superficie objeto de estudio no ha sufrido
variaciones de consideracién en su interior, manteniendo la mayoria de sus caracteristicas
naturales, sin considerarse cambios apreciables en los terrenos, conservando intacta las
caracteristicas naturales, sin producir procesos de degradacién medioambiental ni otro uso
gue no fuera agricola.

Una vez determinado el sector se observa que mantiene unas condiciones similares sin
apreciarse cambios significativos en la configuracién y aprovechamiento a lo largo del
espacio temporal.

Ante esta situacidn y una vez realizadas las comprobaciones oportunas se constata que se
trata de terrenos sin indicios y libre de contaminacion.

SUPERFICIE Y USOS.

Clasedesuelo Urbanizable sectorizado
Superficie del dmbito de actuacién 28.669,48 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 869,70 m2
Uso global Residencial

Adefinir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles L - . . .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
. L, Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacién de usos
Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Aprovechamiento unitario del drea de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 10.034,32 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 72 viviendas- 25 viv/ha
. . Viviendas libres 47 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 25 viviendas
. - Viviendas libres 7.024,02 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 3.010,30 m2 const
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7.9. SURZS-6

Se trata del desarrollo de un sector residencial de nueva clasificacion situado al sur del casco
urbano. Las caracteristicas de este sector es de una densidad baja de 25 viv/ha.

Tal y como se deduce de las imagenes aéreas, la superficie objeto de estudio no ha sufrido
variaciones de consideracidén en su interior, manteniendo la mayoria de sus caracteristicas
naturales, sin considerarse cambios apreciables en los terrenos, conservando intacta las
caracteristicas naturales, sin producir procesos de degradacién medioambiental ni otro uso
qgue no fuera agricola. Se aprecia el asentamiento de dos viviendas unifamiliares en el limite
oeste del sector.

Una vez determinado el sector se observa que mantiene unas condiciones similares sin
apreciarse cambios significativos en la configuracién y aprovechamiento a lo largo del
espacio temporal.

Ante esta situacidn y una vez realizadas las comprobaciones oportunas se constata que se
trata de terrenos sin indicios y libre de contaminacion.

SUPERFICIE Y USOS.

Clase desuelo Urbanizable sectorizado
Superficie del ambito de actuacién 23.019,09 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 0,00 m2
Uso global Residencial

Adefinir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles L - . . .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00
Vivienda libre multifamiliar 1,25
. L, Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85
Coeficiente de homogeneizacién de usos
Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80
Terciario comercial (TC) 0,80
Equipamiento (EQ) 0,80
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Aprovechamiento unitario del drea de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 8.056,68 m2 const
Numero aproximado de viviendas- Densidad 56 viviendas- 25 viv/ha
L. - Viviendas libres 36 viviendas
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 20 viviendas
L. . Viviendas libres 5.639,68 m2 const
Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * 2.417,00 m2 const
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7.10. SURZS-7

Este sector es un sector de suelo urbanizable el Unico de uso industrial que se establece en el
presente Plan General, se establece como una ampliacién del area industrial, junto a la
M-213, en el drea este del municipio configurando un pequefio poligono industrial.

Tal y como se deduce de las imagenes aéreas, la superficie objeto de estudio no ha sufrido
variaciones de consideracién en su interior, manteniendo la mayoria de sus caracteristicas
naturales, sin considerarse cambios apreciables en los terrenos, conservando intacta las
caracteristicas naturales, sin producir procesos de degradacién medioambiental ni otro uso
gue no fuera agricola.

Una vez determinado el sector se observa que mantiene unas condiciones similares sin
apreciarse cambios significativos en la configuracién y aprovechamiento a lo largo del
espacio temporal.

Ante esta situacidn y una vez realizadas las comprobaciones oportunas se constata que se
trata de terrenos sin indicios y libre de contaminacion.

| SUPERFICIE Y USOS. |
Clase de suelo Urbanizable sectorizado
Superficie del dmbito de actuacién 10.769,43 m2s
Redes publicas exteriores adscritas 0,00 m2
Uso global Industrial

A definir en el Plan Parcial (Unifamiliar, multifamiliar, librey de

Usos pormenorizados compatibles L - . . .
proteccion, terciario comercial y equipamientos)

Viv. libre unifamiliar (ado, par) 1,00

Vivienda libre multifamiliar 1,25

Coeficiente de homogeneizacién de usos Vivienda de proteccién publica >110 m2 0,85

Vivienda de proteccién publica <110 m2 0,80

Terciario comercial (TC) 0,80

Equipamiento (EQ) 0,80

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento unitario del drea de reparto 0,350 m2/m2
Aprovechamiento unitario del sector 0,350 m2/m2
Superficie maxima edificable referida al uso global 4.711,63 m2 const

Numero aproximado de viviendas- Densidad -

Viviendas libres -

Régimen de viviendas
Viviendas protegidas (min) * -

Viviendas libres -

Régimen de viviendas

Viviendas protegidas (min) * -
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En cualquier caso, en paralelo y una vez finalizado el trabajo de fotointerpretacién se ha
realizado una visita al ambito de actuacién para verificar las conclusiones aportadas por la
serie de fotografias aéreas, asi como incorporar nuevos datos no accesibles mediante
fotointerpretacion.

Las visitas realizadas no han aportado mas informacién sobre los resultados obtenidos en la
fotointerpretacion y que las naves agropecuarias, de almacenamiento y las viviendas
residenciales encontradas no muestran, en principio, indicios de contaminacién del suelo.

8. Conclusiones y recomendaciones

Una vez realizado el Estudio Histérico de identificacion de emplazamiento potencialmente
conflictivos en cuanto a la calidad de los suelos, se pueden extraer diversas conclusiones que
se detallan en los siguientes parrafos:

= Del estudio histérico realizado se desprende que en la zona no se lleva, ni se ha
llevado a cabo, ninguna actividad que en la actualidad se encuentre relacionada en el
Anexo | del Real Decreto 9/2005, excepto el suelo destinado a Punto Limpio (90,02
recogida y tratamiento de otros residuos), el cual no supone ningln riesgo frente a la
contaminacién de suelos.

= Atendiendo a la propuesta de ordenacidn, los usos previstos no son potencialmente
contaminantes, por lo que se considera que no va a existir una afeccién en el futuro.
La propuesta define los usos residenciales e industriales, complementados con
dotaciones de espacios libres, zonas verdes y equipamientos, actividades todas ellas
carentes de riesgo, y no se contemplala implantacion de actividades industriales o
de otra indole que entrafien un riesgo de contaminacidn de suelo.

* En atencién a la situacidon pasada y presente de los suelos, a la propuesta de usos
futuros que se ha efectuado, y a las caracteristicas del medio fisico, se deduce la que
las actividades futuras previstas son compatibles con el estado actual del suelo, no
estimandose necesario el establecimiento de medidas de proteccidn especial mas
alla de las que se recojan en la legislacién sectorial y en materia de medio ambiente y
de seguridad y salud.




