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1. OBJETIVOS Y AMBITO TERRITORIAL DEL ESTUDIO

El presente Informe de Situacion de la Calidad del Suelo, en su modalidad de Estudio
Histérico y del Medio Fisico (Fase 1), se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid, que exige que el estudio o documento ambiental estratégico
de los planes o programas a que se refieren los articulos 20 y 29 de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental, incluya un informe de situacion de la calidad
del suelo correspondiente al ambito a desarrollar, de cara a la determinacién de la
viabilidad de los usos previstos.

Su contenido se ajusta a lo especificado en el apartado 3.1 de las Directrices para la
elaboracion de los informes de situacion de la calidad del suelo para planes
urbanisticos de la Direccion General competente en materia de residuos de la
Comunidad de Madrid.

El objetivo del estudio es evaluar si existen indicios de alteracion de la calidad de los
suelos como consecuencia de la existencia de antecedentes del desarrollo de
actividades potencialmente contaminantes del suelo en el ambito, tanto historicos
como actuales, y, en caso de existir tales indicios, delimitar su alcance en términos de
extension e intensidad.

En ausencia de indicios, el estudio concluye sobre la viabilidad de los usos previstos y
sobre la necesidad, o no, de acometer un Estudio de Caracterizacion Analitica (Fase

).

Parcela objeto del Plan Especial en la calle Cabo

Ambito del informe de Palos numero 31, Arganda del Rey (Madrid)

Unidad de Ejecucion Numero 13 «Borondo Terciario»
Superficie del ambito 6.069,84 metros cuadrados
Refe!'enma catastral de la finca 9725615VK5692N0001DG
matriz
Clasificacion del suelo Suelo urbano consolidado
Calificacién vigente Industria Escaparate

. Equipamiento asistencial — Residencia de
Uso previsto

mayores
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2. SITUACION Y CARTOGRAFIA TOPOGRAFICA

La parcela se localiza en el término municipal de Arganda del Rey, en el sector
productivo de la Unidad de Ejecucién numero 13 «Borondo Terciario», en suelo urbano
consolidado dotado de urbanizacién completa y recibida. EI ambito se representa
sobre cartografia topografica a escala adecuada en el correspondiente plano del Plan
Especial, en el que se refleja la delimitacién de la parcela, su viario perimetral y las
cotas del terreno.

El terreno presenta una topografia sensiblemente llana, propia del sector, con ligera
pendiente resuelta en la urbanizacion del ambito, sin accidentes topograficos
relevantes ni elementos morfoldégicos que condicionen la caracterizacion del medio
fisico.

3. CONTEXTO GEOLOGICO

El ambito de estudio se situa en el sector meridional de la Cuenca de Madrid, gran
depresion terciaria rellena de materiales evaporiticos y detriticos del Mioceno
procedentes de la denudacién de los relieves circundantes. Conforme al diagnéstico
del Plan Especial, el sustrato geoldgico de la parcela esta constituido por materiales
evaporiticos y detriticos del Mioceno de la cuenca sedimentaria de Madrid (yesos,
margas yesiferas y arcillas), sin que se aprecien fendmenos de erosion activa ni riesgo
de deslizamiento.

En el sector meridional de la cuenca, estas facies del Mioceno presentan una
disposicion en fransito lateral y vertical entre tramos detriticos (arenas arcésicas,
gravas Yy arcillas procedentes de la destrucciéon de los relieves graniticos y
metamorficos del entorno) y tramos de facies quimicas de tipo evaporitico y
carbonatado (yesos y margas yesiferas). El ambito concreto se inscribe en este
dominio, sin presencia de litologias singulares ni de formaciones que impliquen riesgo
geoldgico para la implantacién del uso previsto. La capacidad portante del terreno es
adecuada para la tipologia de edificacion prevista.

4. CARACTERIZACION HIDROGEOLOGICA

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, el ambito se inscribe en el dominio de los
materiales detriticos terciarios de la Cuenca de Madrid. Estos materiales arcésicos
constituyen un sistema acuifero de caracter detritico, heterogéneo y anisétropo, en el
que la circulacion del agua subterranea se produce a través de los niveles mas
permeables (arenas y gravas) intercalados entre niveles arcillosos de menor
permeabilidad que actian como semiconfinantes.

El comportamiento hidrogeoldgico del conjunto es, por tanto, el de un acuifero
multicapa de baja a moderada transmisividad, en el que el flujo subterraneo regional
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se orienta, con caracter general, hacia los cauces de la red hidrografica principal que
drenan la cuenca, en funciéon de la disposicion de los niveles permeables y de la
relacion con las aguas superficiales del entorno.

A los efectos del presente informe, la caracterizacion hidrogeoldgica se establece con
caracter general, a partir del contexto geoldgico e hidrogeolégico del ambito, sin que
se fije una cota concreta del nivel freatico, por cuanto la finalidad de esta Fase | es la
identificacion de indicios de alteracion de la calidad del suelo y no la caracterizacion
piezométrica de detalle, propia, en su caso, de fases posteriores.

No se han identificado en el ambito puntos de agua (pozos o captaciones)destinados
al abastecimiento que condicionen la evaluacion.

5. CARACTERIZACION DEL MEDIO FiSICO. ESTRATIGRAFIA DEL TERRENO

Para la caracterizacion del medio fisico del terreno se ha tomado como referencia el
reconocimiento geotécnico disponible de una parcela integrada en el mismo sector
productivo de la Unidad de Ejecucion numero 13 «Borondo Terciario». Dada la
identidad geoldgica del ambito (idénticas facies del Mioceno de la Cuenca de Madrid) y
su proximidad, dicho reconocimiento se considera representativo de las condiciones
del sustrato de la parcela objeto del presente informe, a los solos efectos de la
descripcion general del medio fisico que exige esta Fase I.

La secuencia estratigrafica reconocida, de techo a muro, presenta la siguiente
disposicién general de niveles:

Nivel Descripcion general

Cobertera superficial constituida por suelo vegetal de
naturaleza arenosa y arcillosa, de color claro y aspecto
arenoso, con escasa compacidad.

Nivel  superficial —
Suelo vegetal

Gravas decimétricas a centimétricas, arenosas, de color

Gravas arenosas : .
pardo claro y compacidad media.

Alternancia de arenas y arcillas con mayor presencia de
arenas, de medias a gruesas, de color pardo y capacidad
portante media a alta.

Arenas arcillosas vy
arcillas arenosas

Gravas decimétricas a centimétricas, arenosas, de color

Gravas arenosas . .
pardo claro y compacidad media a alta.

Arcillas de color pardo anaranjado con presencia de gravas

Arcillas con gravas .
a muro del estrato reconocido.

Esta secuencia se corresponde con los tramos detriticos de las facies del Mioceno de
la Cuenca de Madrid descritas en el contexto geoldgico, y confirma la naturaleza
sedimentaria natural del sustrato en el emplazamiento, sin presencia de rellenos
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antropicos de entidad ni de materiales ajenos a la sedimentacion natural del ambito. El
reconocimiento local caracteriza el tramo superior del sustrato sobre el que se
asentara la edificacion, sin que se identifiquen elementos que condicionen la calidad
del suelo a los efectos del presente informe.

6. ESTUDIO HISTORICO DEL AMBITO Y SU ENTORNO

El estudio histérico se ha realizado a partir de la informacion recopilada en las
administraciones competentes, de la cartografia historica disponible y del analisis de la
evolucion del ambito mediante fotografia aérea, desde las series mas antiguas
disponibles hasta la actualidad, con objeto de identificar la eventual existencia de
actividades potencialmente contaminantes del suelo, tanto histéricas como actuales.

6.1. Evolucion histérica del ambito

Del analisis de la evolucion histérica se desprende que los terrenos del ambito tuvieron
tradicionalmente un aprovechamiento agricola de secano, propio del entorno rural de
Arganda del Rey, sin implantacién de instalaciones ni actividades de caracter
industrial.

La transformacion del ambito se produjo en el marco del desarrollo urbanistico del
sector, con la ordenacién y urbanizacién de la Unidad de Ejecucion numero 13
«Borondo Terciario» y la implantacion de las infraestructuras de servicio, sin que sobre
la parcela concreta objeto del informe llegara a implantarse actividad productiva
alguna.

La parcela ha permanecido, desde la urbanizacién del ambito, sin edificar y sin uso
efectivo, en situacion de solar de titularidad municipal, sin que conste el desarrollo
sobre ella de actividad alguna susceptible de haber alterado la calidad del suelo.

6.2. Actividades potencialmente contaminantes del suelo

Se ha verificado la eventual presencia, en el ambito y su entorno inmediato, de
actividades potencialmente contaminantes del suelo de las relacionadas en los
articulos 3.1 y 3.2 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, asi como la existencia de
depdsitos, almacenes o areas de vertido de sustancias peligrosas o residuos, tanto
histéricos como actuales.

Del resultado de dicha verificacion se concluye que sobre la parcela objeto del informe
no se ha desarrollado, ni historica ni actualmente, ninguna actividad incluida en la
relacion del Real Decreto 9/2005, ni consta la existencia de depoésitos,
almacenamientos o areas de vertido de sustancias peligrosas o residuos.

En coherencia con el diagndstico del Plan Especial, la parcela no figura en el
Inventario de Suelos Contaminados de la Comunidad de Madrid. Asimismo, las
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parcelas colindantes, integrantes del ambito, cuentan con actividad
predominantemente comercial y no productiva a nivel industrial.

7. INSPECCION OCULAR DEL EMPLAZAMIENTO

La inspeccién ocular del emplazamiento confirma que la parcela se encuentra en
situacién de solar sin edificar, sin instalaciones, acopios, depésitos, manchas, vertidos
ni indicios visibles de afeccion de la calidad del suelo.

No se han observado elementos superficiales (tuberias, arquetas, restos de
instalaciones o de almacenamiento) que sugieran la existencia de focos potenciales de
contaminacion, ni evidencias de rellenos con materiales ajenos a la sedimentacion
natural del ambito.

8. PROPUESTA DEL PLANEAMIENTO Y DESCRIPCION DE LOS NUEVOS USOS

El Plan Especial tiene por objeto la implantacion de un equipamiento asistencial
destinado a residencia de mayores, con un programa funcional orientativo de
aproximadamente 150 plazas residenciales y 30 plazas de centro de dia, sobre una
superficie construible estimada de 9.000 metros cuadrados.

El uso previsto es un uso sanitario y asistencial, no incluido entre las actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005.

No se prevé la implantacion de instalaciones, procesos ni almacenamientos
susceptibles de provocar alteraciones de la calidad del suelo: no se manejan
sustancias peligrosas en cantidades significativas, no se generan vertidos de caracter
industrial y los residuos producidos son de naturaleza asimilable a urbana y sanitaria,
sujetos a su gestion reglada.

En consecuencia, el uso propuesto no introduce elementos susceptibles de
alterar la calidad del suelo del ambito.

La clasificacién y calificacion urbanistica vigentes, asi como las planteadas por el
instrumento de planeamiento que se tramita, se reflejan en los planos de IPlan
Especial, junto con la delimitacién del ambito objeto del informe.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Del Estudio Histdrico y del Medio Fisico (Fase 1) desarrollado se extraen las siguientes
conclusiones:

e El ambito se situa sobre las facies evaporiticas y detriticas del Mioceno de la
Cuenca de Madrid; el tramo superior del sustrato reconocido esta constituido
por suelo vegetal, arenas arcillosas, gravas arenosas y niveles arcillosos, de
naturaleza sedimentaria natural, sin presencia de rellenos antrépicos de
entidad.
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e lLa caracterizacion hidrogeoldgica, establecida con caracter general,
corresponde a un acuifero detritico multicapa de baja a moderada
transmisividad, sin puntos de agua de abastecimiento en el ambito que
condicionen la evaluacion.

e El estudio histérico acredita un aprovechamiento tradicionalmente agricola de
los terrenos y la permanencia de la parcela, desde la urbanizacion del ambito,
en situacién de solar sin uso efectivo, sin implantacion de actividad productiva
alguna.

e No se ha desarrollado en la parcela, ni histérica ni actualmente, ninguna
actividad potencialmente contaminante del suelo de las relacionadas en el Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, ni consta la existencia de depdsitos,
almacenamientos o areas de vertido de sustancias peligrosas o residuos; la
parcela no figura en el Inventario de Suelos Contaminados de la Comunidad de
Madrid.

e La inspeccion ocular no ha detectado focos potenciales de contaminacién ni
indicios visibles de alteracién de la calidad del suelo.

e FEl uso previsto de equipamiento asistencial no se encuentra entre las
actividades potencialmente contaminantes del suelo y no introduce elementos
susceptibles de alterar su calidad.

En consecuencia, al no haberse identificado en el analisis previo de informacion ni en
la inspeccion ocular indicios de alteracion de la calidad del suelo ni focos potenciales
de contaminacion, se concluye que no resulta necesario acometer un Estudio de
Caracterizacion Analitica (Fase Il), quedando acreditada la viabilidad del uso de
equipamiento asistencial previsto para los terrenos desde la perspectiva de la calidad
del suelo.

No obstante, y conforme a las buenas practicas en la materia, se recomienda que, si
en el curso de los movimientos de tierra de la futura edificacién se detectaran
evidencias no previstas de afeccion de la calidad del suelo (rellenos, olores,
coloraciones andmalas o restos de instalaciones enterradas), se proceda a su
caracterizacion puntual y a la comunicacién al 6rgano competente de la Comunidad de
Madrid, a los efectos oportunos.

Arganda del Rey, a 23 de septiembre de 2026

Fdo.: Beatriz de Luis Castafio
Arqguitecta Municipal
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