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Informes Emitidos en las consultas previas del documento de alcance:
- Area de Calidad Hidrica. D.G. de Economia Circular (27/10/2022)
- GREFA (21/10/2022)
- Ecologistas en Accidn (24/10/2022)
- Asociacion Ecologista La Avutarda Dientes de Sable (11/10/2022)
- Ecologistas en Accién. Espartal - Valdemoro (20/10/2022)
- Direccidn General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacion (27/09/2022)
- Area de Vias Pecuarias. D. G. Agricultura, Ganaderia y Pesca (24/10/2022)
- Confederacién Hidrografica del Tajo (24/10/2022)
- Area de Planificacién y Gestién de Residuos. D. G. Economia Circular (26/09/2022)

- Area de Andlisis Técnico y Planificacién. D.G. de Biodiversidad y Recursos Naturales
(03/10/2022)

- Canal de Isabel Il (23/12/2022)

- Direccidn General de Biodiversidad y Recursos Naturales (12/04/2023).

Informes Emitidos en la evacuacion de consultas de la aprobacién inicial:
- Ayuntamiento de Torrejon de Velasco (20/06/2024).
- Ayuntamiento de Parla (25/06/2024).
- Ayuntamiento de Pinto (21/06/2024).
- Ayuntamiento de Valdemoro (10/06/2024).
- Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada (20/06/2024).
- Consorcio Regional de Transportes de Madrid (24/06/2024).

- Area de Valoraciones y Patrimonio de la Direccién General de Suelo. Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior (02/07/2024).

- Direcciéon General de Carreteras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras
(04/07/2024).
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Subdireccién General de Proteccidn Civil y Formacion (23/07/2024).

Subdireccion General de Evaluacién Ambiental Estratégica de la Direccion General de
Descarbonizacién y Transicién Energética (Evaluacién Ambiental Estratégica) (27/06/2024).

Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular (Area de Calidad Hidrica
(04/07/2024), Area de Infraestructuras (27/06/2024), Area de Planificacién y Gestién de
Residuos) (01/07/2024).

Ministerio de Politica Territorial y Memoria Democratica (Delegacion de Gobierno en la
Comunidad de Madrid) (19/06/2024)

Asociacidn Ecologista La Avutarda Dientes de Sable (19/06/2024).
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Ref: 30/010211.9/22

Direccién General de Descarbonizacion y Transicién Energética

* ok ko CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

kK VIVIENDA Y AGRICULTURA
Comunidad
de Madrid

SEA Ref. 26.49/22

En relacion con el escrito de referencia en el Registro General de esta Consejeria N°
10/535190.9/22, de fecha de entrada en el Area de Evaluacion Ambiental 2 de agosto de
2022, por el que la Subdireccion General de Urbanismo remite escrito del promotor
solicitando la elaboracion del documento de alcance del Estudio de Impacto Ambiental del
Proyecto de Alcance Regional “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, promovido por Ergon
Logistic Parks A42 S.L., en el término municipal de Torrejon de Velasco, a la vista del informe
técnico del Area de Evaluacion Ambiental, elevado por la Subdireccion General de Impacto
Ambiental, esta Direccién General indica cuanto sigue:

El proyecto consiste en la creacion de un complejo de una superficie de 144 hectareas
situado en la localidad de Torrejon de Velasco consistente en la implantacion de un Parque
logistico con el fin de dinamizar la actividad logistica en la Comunidad de Madrid.

Por tanto, el proyecto de referencia se encuentra incluido en el Grupo 9.b) del Anexo | de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental “que supongan un cambio de uso
del suelo en una superficie igual o superior a 100 hectareas” por lo que precisa de una
evaluacion de impacto ambiental ordinaria prevista en la Seccion 1.2 del Capitulo Il del Titulo
Il de la citada Ley 21/2013.

Conforme a lo que establece el citado articulo 34 de la Ley 21/2013, para la elaboracién del
documento de alcance del Estudio de Impacto Ambiental, con fecha 20 de septiembre de
2022, esta Direccion General ha consultado a las Administraciones Publicas afectadas y
publico interesado:

Informes
emitidos

Area de Analisis Técnico y Planificacion. D. G de Biodiversidad y Recursos | 03/10/2022
Naturales

Area de Calidad Atmosférica. D. G. de Descarbonizacién y Transicion
Energética

Area de Calidad Hidrica. D. G de Economia Circular 27/10/2022

Area de Infraestructuras. D. G. de Economia Circular

Area de Planificacion y Gestion de Residuos. D. G. Economia Circular 26/09/2022

Area de Vias Pecuarias. D. G. Agricultura, Ganaderia y Pesca. 24/10/2022

Direccion General de Patrimonio Cultural

Direccion General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacion 27/09/2022

Direccion General de Carreteras

Confederacion Hidrografica del Tajo 24/10/2022

Ecologistas en Accion 24/10/2022

Ayuntamiento de Parla

Ayuntamiento de Torrején de Velasco

Ayuntamiento de Torrejon de la Calzada
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Canal de Isabel Il

SEO/Birdlife

Ademaés de los organismos consultados, con fecha 11 de octubre de 2022 y n° de referencia
10/749505.9/22 se ha recibido informe de la Asociacién Ecologista La Avutarda Dientes de
Sable y con fecha 21 de octubre de 2022 y 10/795288.9/22 se ha recibido informe de GREFA
(Grupo de Rehabilitacion de la Fauna Autéctona y su Habitat).

A la vista del informe del Area de Analisis Técnico y Planificacion, con fecha 4 de noviembre
de 2022, se ha solicitado informe de viabilidad urbanistica a la Direccién General de
Urbanismo.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del medio, el Estudio de Impacto Ambiental (en
adelante EslA) contendrd, al menos, la informaciéon que se requiere en el articulo 35.1 de la
Ley 21/2013, en los términos desarrollados en su anexo VI, y debera contemplar, entre otros,
los siguientes aspectos:

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO Y SUS ACCIONES.

El proyecto ERGON Logistic Park se situa en el limite de la Comunidad de Madrid con
Castilla La Mancha, en la zona norte del término municipal de Torrejon de Velasco,
ubicandose en el Sector de Suelo Urbanizable no Programado SUNP-1 de dicho término
municipal. La superficie minima para la implantacion del parque es de 125 ha (se estima en
153 ha) y debe contar con los requisitos necesarios de funcionalidad, capacidad eléctrica,
uniformidad de terreno, conexion a la red de carreteras, proximidad a la de red de datos,
ausencia de limitaciones de indole medioambiental, etc.

Las instalaciones estan concebidas con un formato de naves big box, de alta eficiencia
energética certificadas con sello BREEAM - nivel Excelente, sobre parcelas de gran tamafio.

Segun la documentacion, la ordenacion se ajusta a las necesidades propias del uso logistico
con grandes manzanas y un anillo viario distribuido en sus vértices mediante glorietas, sobre
el que bascula el proyecto, completado con viario secundario.

Se han generado 8 macro manzanas para usos logisticos que a su vez son divisibles en
parcelas (de unos 30.000 m?). Asi, se han considerado 16 manzanas que permitan la
implantacion de distintas instalaciones que incluyen: Industria Logistica (Manzanas 6, 7,
8,9,10,12,13,15), Industria Tradicional (Manzanas 3 y 4), Estacion de servicio- Hidrolinera
(M-1), Estacion de Servicio-Terciario (M-2), Oficinas y Formacion (M-5), Centro de Datos
(M-16), Subestacién (M-14) y Dotacional Privado (M-11).

A este respecto, el informe de Ecologistas en Accion de Madrid indica que el documento de
inicio no describe la actividad que se pretende implantar mediante el Proyecto de Alcance
Regional, méas alla de indicar que se trata de un centro logistico. El EsIA debe describir
detalladamente la actividad, el tipo de mercancia que se pretende almacenar, el volumen de
mercancias que se moveran a lo largo de un afio, la flota de vehiculos que transitaran, tipo
de vehiculos, emisiones, etc.

Asi, en el EslA se detallaran todos los elementos o partes de que consta el proyecto. Dichos
elementos se describirdn con suficiente nivel de detalle, y siempre desde el punto de vista
de sus efectos medioambientales, de modo que la actuacidbn que se propone quede
expuesta en todos sus componentes de forma completa e inequivoca. El contenido de este
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apartado deber& contemplar, al menos, los siguientes aspectos del proyecto y sus acciones
en las fases de ejecucion, explotacién y desmantelamiento.

Se deberan describir las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases:
construccién, funcionamiento y cese para cada uno de los elementos/instalaciones
previstas; Con caracter general se deberd incluir:

¢ Objeto y justificacion del proyecto.
e Localizacion.

e Movimiento de tierras en la construccién de las distintas instalaciones, infraestructuras,
etc: justificacion de los volimenes a remover; plazo requerido para la ejecucion de las
obras; gestion prevista de los residuos inertes y escombros generados en esta fase del
proyecto.

e Tratamiento y eliminacién de residuos producidos durante las obras de construccion,
indicando el volumen y la composicion.

¢ Residuos generados en las instalaciones: cuantificacion, tipologia y caracteristicas de los
residuos y sistema de gestion a aplicar para cada uno de ellos. A este respecto, la
Asociacion el Espartal- Ecologistas en Accion de Valdemoro considera que sera
necesaria una evaluacion rigurosa de la generacion de residuos estimada, tanto en la
fase de ejecucién del proyecto como en la de explotacion.

e Caracteristicas de los cerramientos previstos.

e Accesos a la zona de implantacion del proyecto y caracteristicas del aparcamiento/s
proyectados, en su caso.

¢ Definicién y localizacién del parque de maquinaria 'y de las zonas de acopio de materiales.

e Estimacion de las emisiones a la atmdsfera y calculo de la huella de carbono tanto de la
fase de obras como de la fase de funcionamiento.

e Posibles fuentes generadoras de ruidos y estimacién de los niveles generados, en su
caso, estudio acustico.

e Cronograma de las obras.

e Cartografia adecuada, preferentemente sobre imagen aérea, de todos los elementos de
la obra, aportando coordenadas geograficas UTM. Seria deseable la presentacion de
archivo .shp para la rapida ubicacion del proyecto en bases geograficas tematicas, tanto
de la solucion elegida como de las alternativas consideradas.

e En su caso, trazado en planta y perfil longitudinal, a escala apropiada de los distintos
elementos contemplados en el proyecto.

Naves v edificaciones

Respecto a las edificaciones e instalaciones previstas (haves, centro de datos, etc.): se
deberan incluir caracteristicas constructivas de éstas; dimensiones; capacidad minima,
media y maxima de las instalaciones que se proyecten; descripcion de los materiales,
formas, volumenes y colores de las construcciones desde una perspectiva de integracion de
las mismas en el medio receptor.

Asi como las superficies a ocupar y actividades a desarrollar en cada una de éstas.
Intensidad de uso de cada una de las actividades descritas. Tratamientos superficiales.

PARQUE LOGISTICO ERGON A42, en el término municipal de Torrejon de Velasco. Ref. SEA 26.49/22 3 de 15

12765200345501(%027602 |||

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.org/csv

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética
* % Kk CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
kK VIVIENDA Y AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

Vias de acceso y conexiones a la Red de Carreteras

Se deberan definir las vias de acceso y conexiones a la Red de Carreteras, sefialando las
caracteristicas de las distintas vias (acceso principal y reparto), necesidades de accesos,
zonas de proteccion, intersecciones, etc. Definicion de la anchura del pasillo necesario,
donde se incluyan los datos correspondientes a servidumbres, zonas de proteccion,
arcenes, calzadas, cunetas, vias de servicio, rotondas, necesidad de vallado perimetral, etc.

Se incluira trazado en planta y perfil longitudinal, a la escala proyectada de las
infraestructuras de nueva construccion.

En su caso, se incluiran las caracteristicas y localizacion de las obras de fabrica y estructuras
del proyecto: drenajes, pasos superiores e inferiores, etc.

Respecto a las conexiones con la Red de Carreteras existente, se proyectan llevar a cabo
los siguientes nudos:

- Nudo noroeste que permitira la conexion del sector con la Autovia A-42 en el enlace
del P.K. 24+000 y con la carretera autonémica M-410 en el P.K. 9+000.

- Nudo este que permitir4 la conexion del sector con la Autovia de peaje R-4 en el P.K.
8+000 de la misma.

- Nudo sur que permitira la conexién del sector con la carretera M-404 en el P.K.
27+700 gue a su vez conecta con la autovia A-42 en el enlace del P.K. 27+000 y con
la autovia R-4 en el enlace del P.K. 12+000.

En relacion con el nudo noroeste, el Area de Vias Pecuarias, indica que tiene afeccion sobre
la via pecuaria “Colada de los Pajeros o Gallineros” en el término municipal de Parla (al sur
del Hospital), con una anchura legal de 25,08 metros, habiéndose observado en los planos
gue la construccion de dos rotondas ocupa la citada via pecuaria, ademas de romper la
continuidad de la misma.

Por ello dicha Area, concluye que “de acuerdo con lo anteriormente expuesto se informa
desfavorablemente en materia de dominio publico pecuario, por no respetarse el trazado
legal de la Via Pecuaria afectada y no garantizar la continuidad de la misma”.

Parque Lineal con el arroyo del Camino

Se prevé la creacion de un parque lineal con el arroyo del Camino de Madrid como eje
vertebrador. En su informe, la Confederacion Hidrografica del Tajo sefiala que las
actuaciones plantadas para el desarrollo del Parque Logistico ERGON A42 afectan al
dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia del arroyo Camino de
Madrid. Ademas, indica que en el documento inicial no se han desarrollado con detalle las
opciones expuestas (el entubamiento soterrado o el mantenimiento del lecho natural
mediante una canalizacion del mismo)

Dicho organismo indica que el criterio general es el de mantener los cauces de la manera
mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto en cualquier caso y evitando cualquier
tipo de canalizacién o regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y
afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca una
disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.

Ademds, sefiala que en general, la documentacion aportada no especifica de manera
pormenorizada el tratamiento al cauce de dominio publico hidraulico.
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Por su parte, Ecologistas en Accién Madrid sefiala que el documento de inicio propone la
renaturalizacién del arroyo del Camino de Madrid. Indica que actualmente el arroyo no tiene
problematica que se conozca y la actuacion planteada supondria una desnaturalizacion y
artificializacion del cauce y sus riberas. El EslA deberia considerar el arroyo como un
espacio natural no transformable.

Asi, a la vista del contenido de dichos informes el EslA debera tener en cuenta estas
consideraciones y establecer alternativas para la conservacion del arroyo, asi como del
ecosistema asociado al mismo.

Abastecimiento de agua potable

Se debera cuantificacion de la demanda; origen y forma del suministro. Estudio de la
estacionalidad y distribucion temporal de esta demanda vy justificacion de la disponibilidad
del recurso para satisfacer las necesidades estimadas, especificando los distintos usos. En
caso de conexion con la red del Canal de Isabel II: longitud de la red y planos de trazado.

Respecto a las conducciones se describiran al menos, su longitud, diametro, pendientes,
profundidad a la que ira enterrada, o en su defecto, forma en que se dispondra sobre el
terreno, anchura prevista para las zanjas y anchura de la servidumbre creada. A este
respecto, se justificara, razonadamente, a la anchura prevista de la banda de afectacion.

Red de Saneamiento

Segun la documentacion aportada, las aguas residuales se conducen por la red de aguas
negras proyectada hasta la EDAR de Torrejon de Velasco. Esta prevista su ampliacion para
absorber el crecimiento del municipio, tanto para las futuras areas residenciales como
industriales. Si por circunstancias ajenas a Ergon, la EDAR pudiese no estar disponible para
el momento de la puesta en funcionamiento del parque se estudiaria una depuracion
auténoma “in-park” provisional hasta la conexién a la EDAR de Guatén.

La Confederacién Hidrografica del Tajo indica que, en relacion a los vertidos, consultado el
censo de vertidos publicado por este Organismo y actualizado a 30 de junio de 2022, consta
el Canal de Isabel Il como titular de una autorizacion de vertido con destino al rio Guatén,
procedente de la EDAR Guatén Torrejon de Velasco, y con un volumen anual de vertido de
3.321.663 m3.

Por su parte, el Area de Calidad Hidrica considera imprescindible concretar y definir las
soluciones técnicas a adoptar para asegurar el tratamiento efectivo de las aguas residuales.
Si se plantea una solucion individual de depuracién con caracter temporal y hasta la
conexion a los sistemas generales de la Comunidad de Madrid mediante la conexion con la
EDAR de Guatén, considera necesario que en el EslA se detalle y analice la referida
solucién, asi como la viabilidad técnica y econdmica de su construccién y explotacion
adecuada con el citado caracter provisional. Al menos, deberian especificarse las
caracteristicas constructivas y de disefio de la planta, asi como su plan de explotacion,
seguimiento y control tanto para las aguas residuales como para los lodos de depuracion
generados en la fase de funcionamiento, y el periodo de funcionamiento estimado, para
analizar la viabilidad de la citada instalacion provisional de depuracién y sus posibles efectos
ambientales. Asimismo, deberian recogerse las actuaciones necesarias para la posterior
conexién del Pargue con los sistemas generales de depuracién de la Comunidad de Madrid.

En relacion con lo anterior, considera que con el fin de garantizar el adecuado tratamiento
de las aguas residuales del Parque Logistico deberia priorizarse su conexion a los sistemas
de saneamiento y depuracion de la Comunidad de Madrid, gestionados por el Canal de
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Isabel Il, frente a soluciones temporales de depuracion auténoma “in-park”. En todo caso,
debe existir pronunciamiento del citado Ente gestor de la red de saneamiento y depuracion
la Comunidad de Madrid, respecto a la conexién planteada, y deberan tenerse en cuenta
Sus consideraciones.

En caso de que se opte por una depuracion autbnoma, se deberan incluir las caracteristicas
del sistema de depuracion previsto, nivel de depuracion a alcanzar, caracteristicas y destino
del efluente depurado. Planos de planta y seccidn y situacion en parcela. Longitudes de las
redes de conexion con la depuradora y plano de trazado.

En cualquier caso, se deberan definir los distintos elementos de la red de saneamiento
prevista.

Respecto a las aguas de lluvia, el documento indica que seran conducidas hacia el punto
bajo del &mbito de actuacién, también en la parcela de infraestructuras, trasladandolas a
una balsa de laminacién y un tanque de tormentas previos a su vertido al Arroyo del Camino
de Madrid. Se estudiara la instalacion de una tuberia de retorno del agua depurada para
atender necesidades de riego, asi como otros usos que asi lo permitan.

A este respecto, la Confederacién Hidrografica del Tajo destaca que, en la documentacion
aportada, no se incluye cartografia donde se representen las infraestructuras mencionadas
ni las coordenadas aproximadas a fin de realizar los analisis y comprobaciones necesarios
para valorar dichas infraestructuras.

Por su parte, el Area de Calidad Hidrica considera que la balsa debe disponer de una arqueta
para el control de los vertidos mediante la realizaciébn de analisis periédicos de las
caracteristicas y parametros de la calidad del agua aportada al sistema de evacuacion, a fin
de comprobar que cumple los requisitos establecidos por la normativa relativa a la calidad
de las aguas. Si las aguas que salen de la balsa sobrepasan los valores limite establecidos
por la legislacion vigente seran necesarios tratamientos adicionales (coagulacion,
floculacién, etc.). En todo caso se estara a lo que determine la Confederacion Hidrografica
del Tajo como 6rgano competente para la Autorizacion del Vertido.

La balsa, como toda la infraestructura de drenaje para la recogida de pluviales, debera
disponer de un plan de conservacién y mantenimiento, a lo largo de su vida util, en el que
se detallen los medios, las labores a ejecutar y su periodicidad, con el fin de garantizar su
efectividad y correcto funcionamiento.

Abastecimiento de energia

Respecto al abastecimiento de energia, el documento de inicio indica que se podra obtener
de distintas formas. Asi, se plantea el uso de placas fotovoltaicas, hidrolinera, estacion de
servicio, etc. Ademas, se prevé la ejecucion de lineas de media tension, una subestacion y
centros de seccionamiento.

En cualquier caso, se debera determinar la forma de abastecimiento de energia y
descripcion de la misma (metros cuadrados de paneles solares, capacidades y
caracteristicas de depoésitos de combustible, caracteristicas y longitud de la linea de
suministro de electricidad, centro de transformacion, etc...)

Contara también con una hidrolinera y redes de distribucion de hidrégeno verde, que pueden
incluir estaciones de repostaje de vehiculos.

Respecto a las estaciones de servicio se debera definir la zona de carga y descarga de los
camiones-cisterna, Red de tuberias y sistemas de proteccién, instalaciones de suministro
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(surtidores, marquesinas, etc...), sistemas de recuperacién de vapores (fase |, fase ll, y otros
sistemas de recuperacion de vapores) para la reducciéon de la emision de COV's.

Por su parte, respecto a la hidrolinera, igualmente se deberan describir los elementos que
la componen, sistemas de almacenamiento, dispensador, equipos de produccién de
hidrégeno, etc., asi como la procedencia de la energia necesaria para su funcionamiento.

En relacion con las lineas eléctricas se debera sefialar sus caracteristicas constructivas, asi
como si discurren en aéreo y/o subterraneo. Ademas, se incluiran las dimensiones y
caracteristicas de la subestacién y centros de seccionamiento.

Descripcién de la ubicacién del proyecto, en particular por lo que respecta al caracter
sensible medioambientalmente de las areas geogréaficas que puedan verse afectadas.

- Localizacion detallada de la parcela y accesos. Coordenadas UTM.

- Uso actual del suelo. Existencia de espacios protegidos y distancia a los mas
cercanos.

- Determinacion de la existencia o no de usos (residencial, comercial, educativos,
sanitarios...) o actividades en el entorno inmediato que puedan verse afectados por
el proyecto. Determinacion de distancia a zonas urbanas residenciales y viviendas
mas proximas.

- Se aportara cartografia a escala adecuada donde quede claramente identificada la
zona de actuacion y se representaran las edificaciones, instalaciones e
infraestructuras previstas sobre base cartografica de escala apropiada y, en
cualquier caso, de mayor detalle que la utilizada para la localizacion general.

- Fotografia aérea: se efectuara una superposicion de todos los elementos de la
actuacion y superficies a ocupar sobre fotografia aérea, utilizandose para ello el vuelo
mas reciente disponible de escala adecuada a los fines perseguidos.

2. EXAMEN DE ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES Y JUSTIFICACION DE LA
SOLUCION ADOPTADA

Tal y como se establece en la Ley 21/2013, las alternativas contempladas, incluida la cero
o de no ejecucion del proyecto, deberan ser estudiadas mediante un analisis global
multicriterio, considerando aspectos econdmicos, sociales y ambientales. Ademas, la
alternativa cero debe ser contemplada como la situacion en la que evolucionaria el medio
sin el proyecto y sera desarrollada con la misma condicion que el resto de alternativas.

La eleccién de la mejor alternativa deber& tener en cuenta no solo aspectos econdmicos
sino también los de caracter social y ambiental.

Dentro de los elementos basicos que componen el proyecto se analizaran diferentes
alternativas, tanto de ubicacién de la zona como de localizacion de edificaciones e
instalaciones, dentro de los propios terrenos, que supongan menor afeccion.

Las alternativas planteadas se describiran con el mismo nivel de detalle, incluso grafico, que
permita establecer las diferencias ambientales relevantes entre ellas. Entre los criterios a
considerar en la valoraciéon de distintas alternativas se incluiran aquellos que minimicen el
consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion, paisaje), maximicen los sistemas
de prevencion de la contaminacion y que, en general, reduzcan las alteraciones ambientales,
tanto en la fase de ejecucion como en la explotacion y desmantelamiento del proyecto.

Para la justificacion de la solucion adoptada se debera describir y detallar la metodologia
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adoptada, indicando los criterios de comparacion que hayan sido utilizados para la seleccion
de tal solucion, la compatibilidad de cada alternativa con la normativa de proteccion aplicable
al territorio atravesado y con el planeamiento urbanistico vigente en cada uno de los
municipios afectados.

3. DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES QUE PUEDAN VERSE
AFECTADOS DE MANERA SIGNIFICATIVA POR EL PROYECTO.

En primer lugar, se definira y justificard el &mbito de estudio, basandose en la posible area
de influencia del proyecto, debido a la interaccion de las distintas acciones de éste con el
medio receptor.

Se elaborard un inventario general de todos los componentes fisicos, biolégicos,
paisajisticos y socioeconémicos del medio en el que se desarrollara el proyecto, con datos
completos, actualizados, fiables y aplicables dentro de la metodologia general del trabajo.
Se analizaran e identificaran las relaciones existentes entre ellos y se llevara a cabo una
valoracion de los mismos, estableciendo unas conclusiones con respecto a la situacion
preoperacional del ambito de estudio previamente definido. Especialmente deberan
considerarse los siguientes aspectos:

Sobre la calidad del aire

Entre los aspectos ambientales mas relevantes del proyecto se encuentran las emisiones
de contaminantes a la atmésfera, especialmente de particulas en suspension, y las
emisiones de ruido.

Sobre el cambio climéatico

Se debera incluir un estudio de la contribucién del proyecto al cambio climatico asociada a
la emisibn de Gases de Efecto Invernadero (GEI) en sus fases de construccion y
funcionamiento, directas, derivadas del empleo de maquinaria, consumo de energia y
combustibles 0 materiales, e indirectas, por deforestacion o eliminacién de vegetacion.
Cuantificacion, mediante el calculo de su huella de carbono especificamente.

De acuerdo con el escrito de la Asociacion Espartal- Ecologistas en Accién de Valdemoro,
se elaborara una evaluacion cuantitativa del impacto del nuevo nodo logistico respecto a la
generacion de emisiones contaminantes y gases de efecto invernadero por parte del
transporte de mercancias asociado.

Sobre las aguas superficiales y subterraneas

Se debera aportar informacién sobre el contexto hidrogeolégico regional y local del ambito
de la actuacion. Al respecto, se debera describir el estado de la masa de aguas subterraneas
en la que se encuentra la actuacién, debiéndose analizar la posible influencia del proyecto
sobre el alcance el buen estado o potencial de la masa de agua afectada.

Se incluira un inventario de los recursos hidricos, superficiales y subterraneos, existentes en
la zona ocupada por el proyecto y en el ambito de influencia del mismo. Se atendera a las
caracteristicas de los recursos inventariados: localizacion y fluctuaciones de las aguas
subterraneas, vulnerabilidad de éstas a la contaminacion, relacion hidraulica con las aguas
superficiales, etc.

De acuerdo con el informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, las actuaciones
planteadas para el desarrollo del Parque Logistico ERGON A42 afectan al dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia del arroyo Camino de Madrid.
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A este respecto a la Asociacion Espartal Ecologistas en Accion de Valdemoro indica que el
EslA habrd de recoger una evaluacién especifica de la incidencia del proyecto sobre la
vegetacion y flora vinculadas al Arroyo del Camino de Madrid y otros cauces tributarios
proximos del arroyo Guatén.

En cuanto a las aguas subterrdneas, la explotacion se asienta sobre la masa de agua
subterrdnea Madrid: Guadarrama-Manzanares 030-011

Ademads, de acuerdo con el informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, en el EsIA,
se deberd tener en cuenta que en el ambito de actuacion se encuentra incluido dentro del
Area de Captacion de la Zona Sensible denominada Embalse de Castrejon, identificada con
el codigo ESCM572. El embalse fue declarado Zona Sensible mediante Resolucion de 6 de
febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la que se declaran
zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias, publicada en el BOE el miércoles 20 de
febrero de 2019 con nimero 44.

Vegetaciéon y usos del suelo

Se considera necesario que en el EslA se describa en detalle la vegetacién existente. Asi
se debera incluir un inventario y valoracion ambiental de la vegetacion natural, actual y
potencial de la zona de actuacion y de su ambito de influencia, aportando informacion
desagregada referente a la vegetacién arbo6rea, arbustiva y herbacea. Se incluird un
inventario del arbolado afectado por las actuaciones, sefialando numero de ejemplares de
cada especie su tamafio y su estado sanitario.

Asimismo, se describiran los aprovechamientos y usos del territorio directamente a ocupar
por la actuacion, asi como los de su area de influencia.

Fauna

Se aportard informacién sobre la fauna existente en el ambito de la actuacién y, de manera
particular, sobre las especies amenazadas potencialmente existentes, debiéndose describir
el estado de conservacion de sus poblaciones y los efectos que la explotacién tendra sobre
su comportamiento y pérdida de habitat. En particular, se debera evaluar el efecto sobre las
poblaciones de aves esteparias que tendra la pérdida de parte de su habitat.

Para la elaboracion del EslIA del proyecto, las asociaciones ecologistas GREFA, Asociacion
Ecologista La Avutarda Dientes de Sable y Asociacion Espartal Ecologistas en Accion de
Valdemoro consideran que se habré de evaluar de forma rigurosa su incidencia sobre las
poblaciones de aves esteparias presentes en el area afectada, cuya situacion en la
actualidad es de amenaza critica de desaparicion. Ademas, se deberan contemplar las
medidas correctoras y compensatorias oportunas para mitigar y compensar el territorio y
garantizar la conservacion de las poblaciones.

En particular debera contemplar la presencia demostrada en la zona de especies esteparias
catalogadas y protegidas como son:

o La colonia reproductora de Cernicalo primilla (Falco naumanii) existente en
Torrejon de Velasco

o Las poblaciones invernantes y reproductoras de Sis6n comun (Tetrax tetrax) en
Torrején de Velasco, Parla, Grifién y Valdemoro

o Las poblaciones reproductoras y sedentarias de Avutarda comun (Otis tarda)
en Torrejon de Velasco (lek Este y Oeste), Pinto, Valdemoro, lllescas y Esquivias.
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o Las poblaciones reproductoras de Aguilucho cenizo (Circus pygargus) y
Aguilucho pélido (Circus cycaneus) en Torrejon de Velasco y Pinto.

El EslA debe tener en cuenta que afecta al corredor ecolégico denominado Corredor de la
Sagra. La Asociacion Ecologista La Avutarda Dientes de Sable indica que este corredor une
las principales &reas esteparias del Sur de Madrid y en el término municipal de Torrejon de
Velasco, ocupa mas de 2000 hectéreas, incluyendo terrenos afectados por el proyecto
mencionado. Se tendrdn que analizar los efectos negativos del proyecto en la Red de
Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid y compensar de manera adecuada.

Las Asociacién Ecologista La Avutarda Dientes de Sable sefala que los terrenos afectados
por el proyecto logistico suponen una zona de conexién entre las poblaciones reproductoras
de avutarda comun de la IBA 393 Torrejon de Velasco-Secanos de Valdemoro y la poblacién
reproductora de Pinto, en el Parque Regional del Sureste y que estos nucleos reproductores
forman parte de la Metapoblacién de avutarda comun de la comarca de La Sagra, por lo que
la afeccion a un ndcleo concreto, afecta a la poblacion de manera global, debido a sus
movimientos dispersivos y el contacto genético entre todas las poblaciones.

Asi considera que el promotor, deber& analizar los corredores utilizados por las avutardas
en ésta zona y dejar libre un pasillo de al menos 1000 metros, donde se puedan desplazar
en sus movimientos dispersivos, aplicando en esos terrenos medidas agroambientales que
les sean favorables (rotacion de cultivos, linderos, leguminosas, barbechos, etc....).

A este respecto GREFA, también considera que se debera garantizar los corredores
biolégicos de las poblaciones existentes y la interconectividad de sus poblaciones proximas

Sobre los suelos

Caracterizacion ambiental de los suelos a ocupar por la actuacién, asi como de los del
ambito de influencia de ésta: textura, estructura, contenido en materia organica,
productividad potencial, permeabilidad, erosionabilidad, etc.

Sobre los suelos contaminados

El Area de Planificacion y Gestion de Residuos, indica que el documento inicial realiza una
descripcion de la futura actividad y del entorno en el que se ubicara. Mas concretamente, en
el apartado 17 del capitulo 4 se afirma que la mayor parte de los suelos sobre los que se
desarrollara el proyecto no han albergado actividades potencialmente contaminantes; no
obstante, se identifican una serie de parcelas ocupadas por lo que se denomina “usos
urbanos discontinuos”, en las que no ha podido confirmarse de forma precisa qué tipo de
actividades han soportado.

A la vista de todo lo anteriormente expuesto, el EslIA debera determinar si en las citadas
parcelas se ha desarrollado alguna actividad potencialmente contaminante del suelo en el
pasado o en el momento actual. En el supuesto de que se constatara tal circunstancia,
resultaria preceptiva la elaboraciéon, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3.5 del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados, de un Informe de Situacién del Suelo. Dicha obligacién recaeria en
elllos propietario/s de las antedichas parcelas, debiendo presentarse el Informe junto con la
solicitud de licencia que habilite el desarrollo de los futuros usos que pretenden implantarse.

Sobre el patrimonio cultural

Se deberd incluir un inventario y localizacién de los elementos de interés historico-cultural
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del &rea afectada por el proyecto.
Sobre las Vias Pecuarias

Relacién y localizacion de las vias pecuarias existentes en el &rea de actuacion que puedan
verse afectadas por la ejecucion o explotacion de aquélla.

En su informe, el Area de Vias Pecuarias indica que El PARQUE LOGISTICO ERGON A42
se sitla al norte del término municipal de Torrején de Velasco no teniendo ninguna afeccién
sobre el dominio publico pecuario. Si bien el nudo Noroeste afecta a la “Colada de los
Pajeros o Gallineros”

Sobre los Espacios naturales

Se aportara informacién de la localizacion de la actuaciéon en relaciéon con los espacios
naturales de la Comunidad de Madrid, catalogados o con proteccion normativa.

Sobre el Paisaje

Determinacion de la cuenca visual de la zona de actuacion, considerando la visibilidad de
las instalaciones propuestas desde distintos puntos significativos y desde diferentes
distancias. Asimismo, se analizaran y describiran las unidades de paisaje existentes en la
zona de actuacion, a fin de que estos datos sirvan para conseguir la maxima integracion de
la actuacién en el paisaje.

Sobre los Aspectos socioecondémicos e infraestructuras

Andlisis territorial de la demanda y oferta de la actividad que se propone, estudiando la
incidencia socioeconémica del proyecto en los niveles comarcal y regional.

Inventario y localizacion de las infraestructuras que puedan verse afectadas por motivo de
la realizacion del proyecto.

Inventario de los espacios del entorno, y en particular, de los asentamientos. Prevision de
las medidas preventivas y correctoras precisas para garantizar unos niveles acusticos
aceptables en este sentido.

Planeamiento urbanistico

Como complemento del inventario ambiental, se aportara documentacion relativa a la
calificacion urbanistica del suelo donde se pretende llevar a cabo la actuacién, asi como a
las normas generales y particulares que rigen su uso con arreglo al planeamiento vigente
en el término municipal afectado, que pudieran ser de aplicacién a la presente actuacion.

Cartografia

Se cartografiaran a escala apropiada, al menos 1:5.000 o0 1:10.000, los elementos del medio
inventariados, superponiendo, en dicha cartografia temética, la informacién relativa a la
superficie de actuacioén y a las instalaciones que queden comprendidas en ésta

4. ANALISIS DE POTENCIALES IMPACTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

Se efectuara una descripcion y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del
proyecto en el medio ambiente.

Se describirdn y analizaran y si procede, cuantificaran los posibles efectos significativos
directos o indirectos, secundarios, acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre los
siguientes factores: la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la
geodiversidad, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el medio marino, el clima, el cambio
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climatico, el paisaje, los bienes materiales, el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos
los factores mencionados, durante las fases de ejecucion, explotacién y en su caso durante
la demoliciébn o abandono del proyecto. En su caso, se valorara la compatibilidad de la
actividad con los usos o actividades existentes en el entorno inmediato.

En la evaluacion de los impactos se emplearan, cuando sea posible, normas o estudios
técnicos de general aceptacidén, que establezcan valores limite o guia, explicAndose la
metodologia utilizada y el fundamento técnico y cientifico de la evaluacion realizada.

Se jerarquizaran los impactos detectados y valorados con objeto de estimar su importancia
relativa. Asimismo, se efectuara una evaluacion global a fin de conocer de manera integrada
la incidencia ambiental de la actuacion.

Se distinguiran los efectos positivos de los negativos; los temporales de los permanentes;
los simples de los acumulativos y sinérgicos; los directos de los indirectos: los reversibles
de los irreversibles; los recuperables de los irrecuperables; los perioddicos de los de aparicion
irregular; los continuos de los discontinuos.

Se indicaran los impactos ambientales compatibles, moderados, severos y criticos que se
prevean como consecuencia de la ejecucién del proyecto.

Asimismo, cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificaciéon hidromorfolégica
en una masa de agua superficial o una alteracion del nivel en una masa de agua subterranea
gue puedan impedir que alcance el buen estado o potencial, 0 que puedan suponer un
deterioro de su estado o potencial, se incluird un apartado especifico para la evaluacion de
sus repercusiones a largo plazo sobre los elementos de calidad que definen el estado o
potencial de las masas de agua afectadas.

5. IDENTIFICACION, DESCRIPCION, ANALISIS Y CUANTIFICACION DE LOS
EFECTOS DERIVADOS DE LA VULNERABILIDAD DEL PROYECTO ANTE
RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES O DE CATASTROFES.

Se incluirda un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcion, analisis y si
procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores enumerados
anteriormente, derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves
o de catastrofes, sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o catastrofes, y
sobre los probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de
ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacién de este apartado
al proyecto.

Para ello, podrd emplearse como documento de apoyo el Catalogo de Riesgos Potenciales
de Proteccion Civil para la Comunidad de Madrid, elaborado con motivo de la actualizacion
del PLATERCAM, que incluye el inventario y el analisis de hasta 48 riesgos, entre los mas
importantes de los presentes en el territorio de la Comunidad de Madrid y que puedan afectar
a la poblacion, a los bienes o al medio ambiente. Los datos de dicho Catalogo se pueden
consultar en el visor cartografico de proteccion civil, en la pagina web de la Comunidad de
Madrid (https://www.comunidad.madrid/servicios/mapas), que recoge las diferentes capas
georreferenciadas con informacion relativa a los riesgos considerados y periédicamente
actualizado. No obstante, no sera suficiente incluir Unicamente los mapas de riesgos del
catalogo, debiéndose justificar de forma adecuada que no aplica este apartado o en caso
de que sea de aplicacidn efectuar la identificacion indicada.

En relacion con la vulnerabilidad del proyecto, la Subdireccion General de Proteccion Civil
dentro del ambito de sus competencias, informa que en el documento inicial se incluye un
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capitulo sobre la vulnerabilidad del proyecto ante accidentes graves o catastrofes donde se
realiza el andlisis y evaluacion de los riesgos de proteccion civil, por lo que realiza
observaciones o sugerencias al respecto.

Efectos acumulativos y sinérgicos

Se incorporara informacién sobre proyectos existentes en el entorno, asi como aquellos que
estén pendientes de autorizacion, de manera que se identificaran y evaluaran los efectos
acumulativos y sinérgicos sobre los aspectos que se han detallado en el presente informe.

Asi, la Asociacion Ecologista La Avutarda Dientes de Sable, considera que el promotor debe
realizar una adecuada evaluacion del efecto acumulado de todos los proyectos existentes
en el entorno del Proyecto (AVE Madrid-Sevilla la Radial 4 o numerosos tendidos de alta
tension, proyectos fotovoltaicos de grandes dimensiones) y su incidencia territorial,
ambiental, social, etc

Por otra parte, consultados los archivos del Area de Evaluacion Ambiental, en el &mbito del
proyecto se encuentra la linea de evacuacion de las Plantas Solares fotovoltaicas "El Arbol"
y "La Espiga" de 50 MWp / 42,6 MWn, cada una. El Ministerio de Politica Territorial esta
sometiendo a informaciéon publica la solicitud de Autorizacion Administrativa Previa y
Declaracion de Impacto Ambiental de dicho Proyecto (BOE 20 de septiembre de 2022).
Segun la informacién aportada, las lineas de evacuacion seran subterraneas.

6. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS O
COMPENSATORIAS PARA LA ADECUADA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Se indicaran las medidas previstas para prevenir, reducir, eliminar o compensar los efectos
ambientales significativos de las distintas alternativas del proyecto.

Con este fin se describiran las medidas adecuadas para prevenir, atenuar o suprimir los
efectos ambientales negativos de la actividad, tanto en lo referente a su disefio y ubicacién,
como en cuanto a los procedimientos anticontaminacion, depuracion y dispositivos
genéricos de proteccion del medio ambiente. En defecto de las anteriores medidas, aquellas
otras dirigidas a compensar dichos efectos, a ser posible con acciones de restauracion, o
de la misma naturaleza y efecto contrario al de la accién emprendida.

Para cada alteracion provocada por efecto del desarrollo de la actuacion, tanto en la fase de
ejecucion como en la de funcionamiento, se describira el conjunto de medidas y condiciones
encaminadas a compatibilizar la realizacion del proyecto con la conservacion de los valores
ambientales del espacio receptor y de su zona de influencia, asi como la justificacion de la
conveniencia y oportunidad de las mismas en orden a la consecucién de los objetivos de
proteccion ambiental perseguidos.

Se contemplaran medidas de caracter preventivo, corrector o compensatorio, exponiéndose
para cada impacto y segun las distintas fases del proyecto, desarrollandose con el nivel de
detalle suficiente. Asimismo, para cada medida, se concretara el grado de eficacia esperado
mediante su adopcion.

Se incluiran las medidas de ahorro y eficiencia energética que resulten viables. Asimismo,
se incluiran medidas de compensacion de la huella de carbono producida tanto en fase de
construcciéon como de funcionamiento.

El presupuesto del proyecto incluira estas medidas con el mismo nivel de detalle que el resto
del proyecto, en un apartado especifico, que se incorporara al EslA.

Se describirdn los impactos residuales previsibles tras la aplicacion de las medidas
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preventivas y correctoras.

Se describira el conjunto de medidas de proteccion del medio que disminuyan al méximo o
supriman los impactos negativos que el proyecto pudiera provocar.

La descripcion de cada una de ellas se completara indicando el impacto que minimiza, el
grado de eficacia, la fase de aplicacion y el coste econémico previsto.

Se justificara razonadamente el cumplimiento de la normativa que fuera de aplicacién en
cada caso (residuos, agua, saneamiento, contaminacion atmosférica, etc.).

Respecto a la proteccién del medio hidrico, se consideraran las siguientes indicaciones
realizadas por la Confederacion Hidrografica del Tajo y el Area de Calidad Hidrica.

Ademas, se aplicaran las medidas propuestas por el Area de Calidad Hidrica:

— Para el disefio de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenibles se recomienda utilizar
como referencia las directrices para la implantacién de Técnicas de Drenaje Urbano
Sostenible (TDUS) de las Normas para Redes de Saneamiento (Version 3. 2020) del
Canal de Isabel I, asi como la Guia Bésica de Disefio de Sistemas de Gestion Sostenible
de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros espacios Libres (Ed. 2018), del
Ayuntamiento de Madrid.

— Se deberéarealizar el control periédico de la calidad de las aguas de los puntos de vertido
asociados a la ejecucién del proyecto.

— En todo caso, deberan tenerse en cuenta los efectos de las aguas pluviales sobre la
hidromorfologia fluvial, adoptando las medidas preventivas y correctoras necesarias.

7. PROGRAMA DE VIGILANCIA'Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Se establecera un sistema de vigilancia y seguimiento ambiental, tanto para la fase de obras
como para la de funcionamiento del proyecto, que contenga las acciones y controles a
realizar, con la periodicidad apropiada, expuestos de la forma mas concreta posible, de
manera que se garantice el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras
contenidas en el Estudio. Por tanto, este Programa debera establecer un conjunto de
medidas encaminadas a alcanzar los siguientes objetivos:

a) Vigilancia ambiental durante la fase de obras:

- Detectar y corregir desviaciones, con relevancia ambiental, respecto a lo
proyectado en el proyecto de construccion.

- Supervisar la correcta ejecucion de las medidas ambientales.
- Determinar la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas.
- Seguimiento de la evolucién de los elementos ambientales relevantes.

b) Seguimiento ambiental durante la fase de explotacion. El EsIA justificara la extension
temporal de esta fase considerando la relevancia ambiental de los efectos adversos
previstos.

- Verificar la correcta evolucion de las medidas aplicadas en la fase de obras.
- Seguimiento de las medidas de compensacion de la huella de carbono.

- Seguimiento de la respuesta y evolucion ambiental del entorno de la
implantacién de la actividad.
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El presupuesto del proyecto incluird la vigilancia y seguimiento ambiental, en fase de obras
y fase de explotacion, en apartado especifico, el cual se incorporara al EslA.

8. DOCUMENTO DE SINTESIS

Este Documento comprendera en forma sumaria los siguientes puntos:
- Conclusiones principales del Estudio, relativas a la viabilidad de la actuacién propuesta.
- Conclusiones relativas al examen y eleccion de las alternativas planteadas.

- Propuesta de medidas preventivas, correctoras y compensatorias y programa de
vigilancia tanto en la fase de ejecucion de la actividad, como en la de su funcionamiento
y en su caso, el desmantelamiento.

Dicho Documento no deberd exceder de veinticinco paginas y se redactara en términos
asequibles a la comprension general.

Asimismo, se indicaran las dificultades informativas o técnicas encontradas en la realizacion
del Estudio, especificando el origen y causa de tales dificultades.

Se advierte que debera quedar inequivocamente identificada la autoria del documento
indicando el/los nombre/s, D.N.l. y la/s titulaciébn/es correspondiente/s, la fecha de
conclusién y firma del/los autor/es. Asimismo, se debera sefialar el NIF del promotor o
empresa titular, direccién de notificaciones y teléfono de contacto.

La documentacién se presentara en el 6rgano sustantivo, dentro del procedimiento
sustantivo, junto con una solicitud de inicio de |la evaluacion de impacto ambiental
ordinaria.

Se presentara como minimo 1 ejemplar en formato digital con tamafio maximo de archivos
de 15 Mb, preferentemente en un Gnico archivo no protegido.

Se recuerda que las personas juridicas estan obligadas a relacionarse a través de medios
electrénicos con la Administracion Publicas para la realizacion de cualquier tramite de un
procedimiento administrativo, segun lo sefialado en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas. Con tal
fin, la Comunidad de Madrid dispone de un sistema de Notificaciones Electrénicas (NOTE)
al que se puede acceder a través de la direccion: https://gestionesytramites.madrid.org

Asimismo, con Resolucion la presente, se acomparfia copia de las contestaciones recibidas
a las consultas practicadas que han sido admitidas, al objeto de que sean consideradas y
gue el estudio de impacto refleje la forma en que se han tenido en cuenta.

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Madrid, a fecha de la firma
EL DIRECTOR GENERAL DE
DESCARBONIZACION Y TRANSICION ENERGETICA

Ergon Logistic Parks A42 S.L.
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NOTA INTERIOR
DE: JEFA DE AREA DE CALIDAD HIDRICA
A: JEFA DE AREA DE EVALUACION AMBIENTAL

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME DE SUGERENCIAS SOBRE EL
ALCANCE DEL CONTENIDO DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DEL PROYECTO “PARQUE LOGISTICO ERGON
A42”

Ref.: SEA N° 26.49/22

Con fecha 21 de septiembre de 2022, se recibe escrito del Area de Evaluacion Ambiental
de la Direccion General de Descarbonizacién y Transicién Energética, con nimero de
referencia 10/653690.9/22, relativo a la peticion de informe de sugerencias sobre el
proyecto “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, para la elaboracién del documento de
alcance del contenido del estudio de impacto ambiental, como parte del procedimiento de
la Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria.

Tras examinar el contenido de la documentacion, desde el ambito competencial de esta
unidad administrativa se informa cuanto sigue:

1.- Antecedentes

Con fecha 28 de abril de 2021 Ergon Logistic Parks A42 S.L. solicitd ante la Consejeria de
Economia, Empleo y Competitividad informe favorable en cuanto al inicio del
procedimiento administrativo, en virtud del articulo 33.1 de la Ley 9/1995 con el fin de que
el proyecto planteado sea declarado como Proyecto de Alcance Regional.

El 31 de agosto de 2021, el Director General de Politica Econémica emite informe en el
que considera que el Proyecto puede presentar un impacto relevante, efectivo y duradero
de suficiente intensidad en el desarrollo econdémico y social de la Comunidad de Madrid,
como para ser calificado como Proyecto Econdmico de Alcance Regional (PAR) de
acuerdo con la norma invocada, dando inicio al tramite administrativo regulado.

2.- Caracteristicas del proyecto

El Proyecto de Alcance Regional ERGON A42 se localiza en el término municipal de
Torrejon de Velasco sobre el Sector de Suelo Urbanizable no Programado SUNP-1

C/ Alcalg, 16, 12 planta
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El sector sobre el que se sitda el ambito del proyecto se localiza al este de la autovia A-42,
a la altura del kildmetro 27, a dos kilémetros aproximadamente de su margen izquierda, y
al oeste de la A4. Por el sur se apoya en la margen izquierda de la M-404 (P.K. 27,800).

El proyecto se localiza en una superficie de 153 ha de terreno (con una superficie
edificable de aproximadamente 81 ha), en la que se incluyen los terrenos para las
infraestructuras a fin de realizar las conexiones necesarias, al norte del término municipal
de Torrejon de Velasco, que no se ha desarrollado en los Gltimos 19 afios por falta de
demanda residencial (uso para el que estaba previsto).

Al norte del &mbito, se localizan suelos no urbanizables de proteccion y al sur de este se
localizan varios sectores urbanizables més, preparados para absorber el posible crecimiento
de poblacion del nucleo urbano, por lo que el documento presentado considera que a priori
la implantacién del proyecto no alteraria la ocupacién maxima del territorio prevista en el
vigente Plan General, ni afectaria al suelo no urbanizable protegido.

Las instalaciones que promueve Ergon Logistic Park A42, S.L., estan concebidas con un
formato de naves big box, de alta eficiencia certificadas con sello BREEAM — nivel
Excelente, sobre parcelas de gran tamario.

Uno de los criterios a la hora de determinar la ubicacién y su ordenacion, es facilitar la
movilidad de trabajadores y transportes, por ello, para favorecer los accesos &giles a las
grandes vias de comunicacion, el complejo proyectado estard conectado a la red de
comunicacion radial y transversal del sur de la Comunidad de Madrid.

En el consumo de agua se prevé la recuperacion del agua de lluvia y su aprovechamiento
para riego, uso sanitario y riego de las zonas verdes.

Esta previsto que la fase de construccion se desarrolle durante 18 meses.

La ordenacion se ajustara a las necesidades propias del uso logistico con grandes manzanas
y un anillo viario distribuido en sus vértices mediante glorietas, completado con viario
secundario. El ambito se configura con un anillo principal que permite conectar a través
del mismo los accesos y dar servicio a las edificaciones logisticas, asi como dos pequefios
viales secundarios de acceso a edificaciones de industria tradicional. A lo largo del anillo
de circunvalacion se distribuyen cuatro rotondas (ademas de la rotonda principal de acceso
en el encuentro con la M-404) que permiten el cambio de sentido y hacen las veces de
reguladoras del trafico, y dos rotondas menores en los viales secundarios.

Dado el uso logistico dominante del proyecto, se han previsto unos viales de conexion y
distribucion con anchuras y radios de giro suficientes y adecuados para la accesibilidad y
circulacion de vehiculos pesados de transporte tipo trailers o trenes de carretera.
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El computo total de zonas verdes es el siguiente:
-Areas Verdes Principales: 72.252,45 m?
-Areas Verdes Secundarias: 74.805,75 m?

Se dispondrad de un tanque de tormentas tipo estanque de 6.175 m? de superficie y
aproximadamente 13.000 m3de capacidad de almacenamiento de agua. Junto a este se
ubicara la depuradora del sector con una superficie de aproximadamente 1.250 m?.

Respecto al arroyo que cruza el SUNP-1 de oeste a este y que hace las veces de limite sur,
se generara un margen de amortiguacién para favorecer la integracién paisajistica con zona
verde principal (acorde con las determinaciones basicas del Plan General).

Se configuran 8 macro manzanas para usos logisticos que a su vez son divisibles en
parcelas (de unos 30.000 m?). Se reservan dos manzanas a industrias tradicionales, que
permiten complementar la implantacion del proyecto logistico avanzado.

Todas las calles tienen aparcamientos a ambos lados totalizando un nimero de 1.300
plazas de aparcamiento.

El Parque se abastecera mediante conducciones que enlacen con la arteria de suministro a
Torrejon de Velasco del Canal de Isabel 1I. EI documento recoge que dadas las
caracteristicas de este tipo de parque, con predominancia logistica que no conlleva
operaciones de transformacion, el consumo de agua es inferior al de los establecimientos
puramente industriales.

A partir de los datos de superficie y uso, se estiman unas necesidades hidricas de 612.000
md/afio, 1.677 m3/dia. Para el célculo de la red, consideran que dado que es posible que se
ceda al Canal de Isabel Il, se estima que se adoptaran los estandares establecidos en sus
normas.

La red de saneamiento se estructura de forma separativa, se proyecta una red para las aguas
negras y otra red para las aguas de lluvia.

En el caso de que no se produzca la ampliacion de la actual depuradora de Torrejon de
Velasco (EDAR de Guatén), se adoptara una solucion temporal de depuracion auténoma
“in-park™ hasta la conexion que permita derivar las aguas residuales sobrantes a la EDAR
de Guatén.

Cabe sefalar que en el documento se indica que se encuentra pendiente de ampliacion y
tendria capacidad para tratar las aguas residuales que genera el parque. Con el fin de contar
con una puesta en marcha auténoma a dicha actuacion, han previsto la instalacion
provisional de una depuradora dentro del parque capaz de absorber las necesidades de este.
Gran parte de las aguas depuradas se utilizaran para el riego de las zonas que cuenten con
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vegetacion. Con relacion al suministro de agua potable, se indica que consultado el Canal
de Isabel Il, no hay dificultades en conseguir los volimenes de agua suficientes que
mayoritariamente seran destinados a los sistemas autdbnomos antincendios de cada nave. Se
estudiara la posibilidad del reciclado de esas aguas una vez utilizadas en las pruebas
periodicas, asi como también, de la posibilidad de filtrar las aguas pluviales para dicho uso.
Consideran que el consumo humano del parque es muy reducido.

Las aguas de lluvia serdn conducidas hasta el punto bajo del dmbito de actuacion,
trasladandolas a una balsa de laminacién previa a su vertido al Arroyo del Camino de
Madrid. Se estudiard la instalacién de una tuberia de retorno del agua depurada para
atender las necesidades de riego, asi como otros usos que asi lo permitan.

Hidrologicamente el &mbito de estudio es atravesado de oeste a este por el Arroyo del
Camino de Madrid, tributario del Arroyo de Guatén. La hidrologia subterranea de la zona
se encuentra afectada por la Unidad Madrid: Guadarrama-Manzanares (cod. 030.011). La
recarga se produce por infiltracion directa de las precipitaciones en las zonas de interfluvio,
asi como por la descarga de los valles coincidentes. La calidad del agua subterranea es, en
general, “buena”, apta para los diferentes usos.

En relacion con las aguas subterraneas, consideran que se puede llegar a producir la
pérdida de éarea de recarga del acuifero 030.011 “Madrid: Guadarrama-Manzanares”,
debido a la impermeabilizacion y compactacion del suelo resultante de los trabajos de
ejecucion del proyecto. Ademas, estiman que puede darse el caso de una posible afeccion
por contaminacion de aguas superficiales estacionales en época de lluvia, por un vertido
accidental (aceites, combustibles, etc.) o por un depoésito incorrecto, efectos que se evitaran
con una correcta gestion de los residuos y del mantenimiento de la maquinaria.

Para la reduccion de las demandas hidricas se prevé la incorporacion a la urbanizacion y a
las edificaciones de sistemas de control y reduccion de consumos de agua potable, de
reduccion de pérdidas, de reduccion de la demanda de riego mediante el uso de especies
vegetales de bajo consumo, y el reciclado y reutilizacion de aguas grises.

3.- Observaciones

A fin de minimizar la afeccion al medio hidrico durante la evaluacion de impacto
ambiental del proyecto se proponen las siguientes consideraciones:

- Se estima conveniente que en la evaluacion ambiental, en relacién con los recursos
hidricos, se tenga en cuenta el cumplimiento de la normativa e instrumentos de
planificacién hidrolégica, asi como los establecidos en otros planes o estrategias de
caracter ambiental que contemplan la gestion de dichos recursos, como la
Estrategia Espafiola de Economia Circular Espafia Circular 2030 y el | Plan de
Accion de Economia Circular 2021-2023.
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Se detallaran y localizaran todas las medidas protectoras y correctoras adoptadas
por el promotor durante la fase de obras para evitar la afeccion al medio hidrico.
Especificando las referidas a parques de maquinaria, instalaciones auxiliares,
puntos de almacenamiento de residuos peligrosos, mantenimiento, repostaje,
limpieza de vehiculos o maquinaria (canaletas y cubas de hormigén)... Asimismo,
se especificardn las medidas para el control y reduccion de los consumos de agua
potable.

Se considera imprescindible concretar y definir las soluciones técnicas a adoptar
para asegurar el tratamiento efectivo de las aguas residuales procedentes del Parque
Logistico Ergon A42 desde el inicio de su actividad. Si, como se recoge en la
documentacién presentada, se plantea una solucién individual de depuracién con
caracter temporal y hasta la conexion a los sistemas generales de la Comunidad de
Madrid mediante la conexién con la Edar de Guatén, se considera necesario que en
el Estudio de Impacto Ambiental y en la evaluacion ambiental de la actuacion se
detalle y analice la referida solucién, asi como la viabilidad técnica y econdémica de
su construccion y explotacion adecuada con el citado carécter provisional. Al
menos, deberian especificarse las caracteristicas constructivas y de disefio de la
planta, asi como su plan de explotacion, seguimiento y control tanto para las aguas
residuales como para los lodos de depuracion generados en la fase de
funcionamiento, y el periodo de funcionamiento estimado, para analizar la
viabilidad de la citada instalacion provisional de depuracion y sus posibles efectos
ambientales. Asimismo, deberian recogerse las actuaciones necesarias para la
posterior conexién del Parque con los sistemas generales de depuracion de la
Comunidad de Madrid.

En relacion con lo anterior, se considera que con el fin de garantizar el adecuado
tratamiento de las aguas residuales del Parque Logistico deberia priorizarse su
conexion a los sistemas de saneamiento y depuracion de la Comunidad de Madrid,
gestionados por el Canal de Isabel 11, frente a soluciones temporales de depuracion
autonoma “in-park”. En todo caso, debe existir pronunciamiento del citado Ente
gestor de la red de saneamiento y depuracion la Comunidad de Madrid, respecto a
la conexion planteada, y deberan tenerse en cuenta sus consideraciones.

Se estima oportuno que en la evaluacion de impacto ambiental se contemple la
preceptiva Autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo para cualquier
vertido realizado al Dominio Publico Hidraulico, y la correspondiente Autorizacién
de Conexion establecida en el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, de Gestion de las
Infraestructuras de Saneamiento, del proyecto, si se prevé la conexion a la red
general de la Comunidad de Madrid.
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Las instalaciones, si se conectan al Sistema Integral de Saneamiento, quedan
incluidas dentro del &mbito de aplicacion de la Ley 10/1993, de 26 de octubre,
sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento, por lo que
deberan cumplir lo establecido en dicha norma en cuanto a los vertidos prohibidos
(Anexo 1) y tolerados (Anexo 2). Asimismo, deberén disponer, para la toma de
muestra y mediciones de caudales u otros pardmetros, de una arqueta o registro de
libre acceso desde el exterior y de acuerdo con el disefio indicado en el Anexo 5 de
la Ley 10/1993, situada aguas abajo del ultimo vertido y de tal forma ubicada que el
flujo del efluente no pueda variarse.

Si en el Parque Logistico se pretende llevar a cabo el aprovechamiento de aguas
depuradas para riego de zonas ajardinadas, se deberan tener en cuenta las
obligaciones recogidas en la normativa vigente; R.D. 1620/2007, de 7 de
diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las
aguas depuradas, y en el Reglamento (UE) 2020/741 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 25 de mayo de 2020, relativo a los requisitos minimos para la
reutilizacion del agua.

Se dara cumplimiento a lo recogido en el Articulo 259 ter 2.a) del Real Decreto
1290, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico: “Los proyectos de nuevos desarrollos industriales deberan
establecer, preferentemente, redes de saneamiento separativas, e incorporar un
tratamiento de las aguas de escorrentia, independientemente del tratamiento de
aguas residuales”, a fin de evitar, con ello, la incorporacion de las aguas de lluvia a
la red de las aguas residuales urbanas. Asimismo, se adoptaran las medidas
necesarias para cumplir lo establecido en el Articulo 126 ter 7 del Real Decreto
638/2016, por el que se modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, en
el que se significa que: “Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y
desarrollos urbanisticos en general, deberan introducir sistemas de drenaje
sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual
incremento del riesgo de inundacion se mitigue. (...)".

Para el disefio de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenibles se recomienda
utilizar como referencia las directrices para la implantacién de Técnicas de Drenaje
Urbano Sostenible (TDUS) de las Normas para Redes de Saneamiento (Version 3.
2020) del Canal de Isabel 11, asi como la Guia Basica de Disefio de Sistemas de
Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros espacios Libres
(Ed. 2018), del Ayuntamiento de Madrid.

Se considera que la balsa a la que se hace referencia para el tratamiento de las

aguas pluviales, de forma previa a su vertido definitivo, debe disponer de una
arqueta para el control de los vertidos mediante la realizacion de analisis periodicos
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Comunidad
de Madrid

Area de Calidad Hidrica

Subdireccién General de Residuos y Calidad Hidrica

Direccion General de Economia Circular

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

Ref: 10/118470.1/22
Expte: | 10-ICH-00099.1/2022

de las caracteristicas y parametros de la calidad del agua aportada al sistema de
evacuacion, a fin de comprobar que cumple los requisitos establecidos por la
normativa relativa a la calidad de las aguas. Si las aguas que salen de la balsa
sobrepasan los valores limite establecidos por la legislacion vigente seran
necesarios tratamientos adicionales (coagulacion, floculacion, etc.). En todo caso se
estara a lo que determine la Confederacion Hidrografica del Tajo como 6rgano
competente para la Autorizacion del Vertido.

La balsa, como toda la infraestructura de drenaje para la recogida de pluviales,
deberéa disponer de un plan de conservacion y mantenimiento, a lo largo de su vida
atil, en el que se detallen los medios, las labores a ejecutar y su periodicidad, con el
fin de garantizar su efectividad y correcto funcionamiento.

Se debera realizar el control periddico de la calidad de las aguas de los puntos de
vertido asociados a la ejecucion del proyecto.

En todo caso, deberan tenerse en cuenta los efectos de las aguas pluviales sobre la
hidromorfologia fluvial, adoptando las medidas preventivas y correctoras
necesarias.

En cuanto a los residuos generados durante las fases de ejecucién y explotacion del
parque, debera cumplirse lo establecido en la normativa e instrumentos de
planificacién vigentes, en particular, en relacién con los residuos de construccion y
demolicion y, en su caso, con los lodos de depuracion. A estos efectos, se tendra en
cuenta lo establecido en la Ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados para una
economia circular y la Estrategia de Gestién Sostenible de los Residuos de la
Comunidad de Madrid (2017-2024).

El programa de vigilancia ambiental deberé especificar todas las medidas a aplicar
en las instalaciones proyectadas. Se debera concretar la metodologia con la que se
realizaran los controles de los puntos de vigilancia para asegurar la eficacia en el
cumplimiento de las medidas para la proteccion del medio hidrico.

Madrid, fecha y firma electrénica a pie de pagina.

LA JEFA DE AREA DE CALIDAD HIDRICA

V°.B°. EL SUBDIRECTOR GENERAL
DE RESIDUOS Y CALIDAD HIDRICA

C/ Alcalg, 16, 12 planta
28014 Madrid
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AL AREA DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA DIRECCION GENERAL DE
DESCARBONIZACION Y TRANSICION ENERGETICA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

Exp.: “Consultas al proyecto “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”
promovido por Ergon Logistic Parks A42 S.L, en el término
municipal de Torrejon de Velasco.

Ref. SEA N2 26.49/22

En base a la entrada por Registro General de la Consejeria N° 10/535190.9/22
con fecha de entrada en el Area de Evaluacion Ambiental 2 de agosto de 2022,
se recibe el documento inicial del proyecto “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”,
promovido por Ergon Logistic Parks A42 S.L, en el término municipal de Torrejon
de Velasco. Se solicita la elaboracion del documento de alcance del Estudio de
Impacto Ambiental del proyecto de referencia conforme a lo establecido en el
articulo 34 de la Ley 21/2013.

D. Ernesto Alvarez Xusto, y D. Fernando Garcés Toledano, mayores de edad en
nombre y representacion de la Organizacion No Gubernamental GREFA (Grupo
de Rehabilitacion de la Fauna Autoctona y su Habitat), en su calidad de
Presidente y Secretario General respectivamente , con domicilio y correo
electronico a efectos de notificaciones en Monte del Pilar s/n, 28220,

Majadahonda, Madrid, ernesto@grefa.org, fgarces@grefa.org, ante Ila

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de
Madrid (C/Alcala 16) EXPONE:

- Que el documento de alcance contemple en su Evaluacién de Impacto
Ambiental la presencia demostrada en la zona de especies esteparias

catalogadas y protegidas como son:

o La colonia reproductora de Cernicalo primilla (Falco naumanii)

existente en Torrejon de Velasco

o Las poblaciones invernantes y reproductoras de Sisén_comun

(Tetrax tetrax) en Torrejon de Velasco, Parla, Grifion y Valdemoro


mailto:ernesto@grefa.org

o Las poblaciones reproductoras y sedentarias de Avutarda comun

(Otis tarda) en Torrejon de Velasco (lek Este y Oeste), Pinto,

Valdemoro, lllescas y Esquivias.

o Las poblaciones reproductoras de Aquilucho cenizo (Circus

pygargus) y Aquilucho palido (Circus cycaneus) en Torrejon de

Velasco y Pinto.

Que donde se quiere ubicar el complejo logistico previsto y su area de
influencia, dichas especies utilizan esas zonas para la reproduccion,
reposo, alimentacion e invernada como se viene documentando por

GREFA desde hace mas de 20 afos de censos continuados.

Que las especies afectadas citadas con anterioridad gozan de un régimen
de proteccion a nivel nacional y regional, segun los catélogos y listados
de especies protegidas y amenazadas que establece la normativa en

vigor.

Especie nombre comun y cientifico Catalogo

Regional de Especies Amenazadas

Cernicalo primilla (Falco naumanii) “En Peligro de extincion”

Sis6n comun (Tetrax tetrax) “Sensible a la alteracion de su
Habitat”

Avutarda (Otis tarda) “Sensible a la alteracion de su
Habitat”

Aguilucho cenizo (Circus pygargus) | “Vulnerable”

Aguilucho palido (Circus Cycaneus) | “De interés especial”

Que las poblaciones de dichas especies estan sufriendo una regresion en
sus poblaciones a nivel nacional y regional (Programas de seguimiento de
avifauna S.E.O Bird/life), por lo que se deben garantizar la conservacion

de sus poblaciones como establece la normativa en vigor.

o La poblacién de primilla ha disminuido en la Comunidad de Madrid
desde el 2010 hasta el 2016 en un 30 %, mientras que a nivel
nacional se estima entre un 26% (1994/2000-2016) y un 40%
(1997/2000- 2016



o La poblacion total de machos de Sison reproductores e invernantes
ha disminuido desde el 2005 al 2016 en un 40% a nivel nacional y
en Madrid casi un 60%, siguiendo la misma tendencia en la

poblacién invernante a nivel nacional y regional.

o La poblacién de avutarda en Madrid alcanza un declive del 35%
desde el 2009 hasta el 2019 mientras que a nivel nacional la

disminucién es de un 30% en los ultimos 15 afios.

o La poblacion de aguilucho cenizo ha disminuido a nivel nacional
entre un 23%-27% (2006-2017) y en Madrid un 75% (1995-2019)

o La poblacion de aguilucho palido ha disminuido a nivel a nacional
entre un 34%-45% (2006-2017) y en Madrid un 78% (1995-2019).

Que la superficie del proyecto previsto (125 ha) supondra la pérdida y
fragmentacion del territorio, ampliando el tejido industrial y sumandose a
otras infraestructuras presentes ya en la zona (A-42, R-4, AVE Madrid-
Sevilla, AVE Madrid-Valencia) y/o previstas en el futuro (Subestaciones
eléctricas ADIF- R.E.E).

Que se contemplen las sinergias en el documento de Evaluacién de
Impacto Ambiental con otros proyectos en la zona como son las solares,
extracciones mineras, urbanismo...etc.), que ya se encuentran en la zona

0 se encuentran previstas o proyectadas a corto-medio plazo.

Que el complejo logistico ocupara 125 ha por lo que producird un impacto
ambiental negativo (pérdida de habitat y fragmentacién) sobre las
especies esteparias que habitan es esas zonas y su area de influencia.

Que el proyecto el cual se va a tramitar como Proyecto de Alcance

Regional, por lo que es fundamental que en el documento de Evaluacion
de Impacto Ambiental sea riguroso y refleje la realidad faunistica del
territorio y se contemplen las medidas correctoras y compensatorias
oportunas para mitigar y compensar el territorio y garanticen la

conservacion de sus poblaciones.

El proyecto de Evaluacion de Impacto Ambiental, debera garantizar los
corredores biologicos de las poblaciones existentes y la interconectividad

de sus poblaciones proximas



En Majadahonda a 20 de Noviembre del 2022

Fdo.: Fernando Garcés Toledano (Secretario General de GREFA)
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28270 Majadauonda (Madrid)
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\, CILF.G78456118
»,

-,
b, 22 .




Ecologistas en Accién Madrid
C/ Pefiuelas, 12. Local izq. 28005 Madrid
Tel. 915 312 739

madrid@ecologistasenaccion.org
ecologistas www.ecologistasenaccion.org/madrid
en accion

Comunidad de Madrid

Area de Evaluacion Ambiental
Direccion General de Descarbonizacion y Transicién Energética
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA

C/ Alcala n°® 16
28014 Madrid

Ref. SEA N° 26.49/22

ASUNTO: Respuesta a las consultas relativas al documento inicial del proyecto
“PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, promovido por Ergon Logistic Parks A42 S.L,
en el término municipal de Torrején de Velasco.

Dfia. M2 Angeles Nieto Mazarrén, con DNI 00825234V Coordinadora General de
Ecologistas en Accion de la Comunidad de Madrid (Cif. G-86017274), como tiene
acreditado esa administracién y domicilio a efectos de notificacion en calle Pefiuelas, 12,
en Madrid 28005, ante la Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética
de la Consejeria de Medio Ambiente Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid,

EXPONE

Que mediante notificacion del Area de Evaluacion Ambiental, de fecha 20 de septiembre
de 2022 se nos ha notificado la habilitacién de plazo para informar sobre los aspectos que
el promotor debe tener en cuenta para la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental del
proyecto “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, promovido por Ergon Logistic Parks A42
S.L, en el término municipal de Torrejon de Velasco. Al respecto, mediante el presente
escrito indica:

e Eldocumento de inicio no describe la actividad que se pretende implantar mediante
el Proyecto de Alcance Regional, mas alla de indicar que se trata de un centro
logistico. El Estudio de Impacto Ambiental debe describir detalladamente la
actividad, el tipo de mercancia que se pretende almacenar, el volumen de
mercancias que se moveran a lo largo de un afio, la flota de vehiculos que
transitaran, tipo de vehiculos, emisiones, etc

e Eldocumento de inicio propone la renaturalizacion del arroyo del Camino de Madrid.
Actualmente el arroyo no tiene problemética que se conozca y la actuacion
planteada supondria una desnaturalizaciéon y artificializacion del cauce y sus
riberas. El EIA deberia considerar el arroyo como un espacio natural no
transformable.



e El Estudio de Impacto Ambiental debe realizar un estudio exhaustivo del impacto
gue la transformacion de un &rea tan extensa podria tener sobre la fauna silvestre
Y, en concreto sobre las aves esteparias de la zona.

En Madrid a, 21 de octubre de 2022

Fdo.: M2 Angeles Nieto Mazarron



Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura

Area de Evaluacion Ambiental

C/ Alcala, 16  28014-Madrid

ASUNTO: Consultas al proyecto denominado “PARQUE LOGISTICO
ERGON A42”, promovido por Ergon Logistic Parks A42 S.L, en el
término municipal de Torrejon de Velasco., Ref. SEA N° 26.49/22

D. José Maria Rodriguez Noval, con D.N.I. n® 33.399.552-X y con domicilio a efectos
de notificacion en ¢/ Uruguay, 21 Valdemoro (Madrid), actuando en nombre y
representacion de la Asociacion Ecologista La Avutarda Dientes de Sable, con C.1.F. G-
02660991, ante esta Administracion como mejor en Derecho proceda, digo:

En la condicién de interesada que ostenta la entidad que represento y con arreglo a lo
establecido en el articulo 76.1 de la Ley 39/2015 me persono en el expediente de
referencia y presento las siguientes, SUGERENCIAS.

1. - Area importante para las aves esteparias.

Los terrenos afectados por el proyecto denominado “Parque Logistico Ergon A-42”,
situados en el término municipal de Torrejon de Velasco, destacan por sus valores
faunisticos, en concreto, por la presencia de aves esteparias, tales como el cernicalo
primilla (catalogado como En Peligro de Extincion en la Comunidad de Madrid), el
sisdn comdn (que el sur de Madrid alberga un de las pocas poblaciones reproductoras
viables de la Comunidad de Madrid), los aguiluchos cenizo, palido y lagunero, que
crian con éxito en terrenos proximos entre los términos municipales de Pinto, Parla y
Torrejon de Velasco y utilizan estos terrenos para la caza.

En el caso del Cernicalo primilla, Torrejon de Velasco alberga en su castillo, la segunda
colonia reproductora mas importante de la Comunidad de Madrid (23 parejas en el
censo de 2022), y la pérdida de un minimo de 125 hectareas (superficie minima del
proyecto), supone una enorme pérdida de superficie en su busqueda de alimentacion.

El promotor no ha hecho un diagnéstico real de esta pérdida de territorio para una
especie que se encuentra en riesgo de extincion en la region y deberd explicar como
piensa compensar ésta pérdida de terreno, clave para la alimentacién de la especie.
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En el caso del sison comun, hay datos de reproduccion en esta zona y también de
agregacion invernal en terrenos muy proximos de Pinto, Parla o el mismo Torrejon de
Velasco. Por tanto, el promotor deberd compensar la pérdida de superficie, con la
compra de un terreno de superficie similar para beneficiar a las aves esteparias
(perferiblemente en la IBA 393 Torrejon de Velasco-Secanos de Valdemoro), o llegar a
acuerdos de custodia del territorio con agricultores de la zona, para aplicar medidas
agroambientales que beneficien a especies como el sis6n comu, la avutarda comdn,
aguiluchos, etc.....

En definitiva, el promotor deberd explicar como va a compensar la pérdida de un
territorio tan valioso para las aves esteparias.

2. -Sinergia-Efectos acumulativos

En relacion con el punto anterior, la zona afectada por el proyecto ha sufrido una
enorme transformacion en las Ultimas décadas, con obras como el AVE Madrid-Sevilla
la Radial 4 o numerosos tendidos de alta tension.

A esto se une en los Gltimos afios proyectos fotovoltaicos de grandes dimensiones tales
como Albares, Cruz y La Vega de la empresa Capital Energy, Urbién solar de la
empresa IGNIS o Envatios XXIII de la empresa Prodiel, que se pretenden instalar en el
propio municipio de Torrejon de Velasco o municipios limitrofes, todo ello, sumado
con nuevas lineas de evacuacion o subestaciones eléctricas.

Ante este panorama que se presenta muy negativo para el medio ambiente de la zona, el
promotor tampoco ha identificado y analizado de manera correcta el efecto negativo
acumulado, de su proyecto y otros que se pretenden aprobar en ésta zona del sur de
Madrid.

Por ello, se debe exigir al promotor una adecuada evaluacion del efecto acumulado de
todos los proyectos mencionados y su incidencia territorial, ambiental, social, etc...

3. - Red de Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid.

En diciembre de 2010 la Comunidad de Madrid realiza un ambicioso estudio titulado
«Planificacién de la Red de Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid:
Identificacion de oportunidades para el bienestar social y la conservacion del patrimonio
natural».

A pesar de no haber sido aprobado, dicho estudio constituye un andlisis de la
conectividad del territorio de la Comunidad de Madrid, con extensiones a los territorios
circundantes, de forma que incluye todo el &mbito de estudio y define y cartografia los
corredores ecoldgicos existentes para la conexion de espacios Red Natura 2000.
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Uno de los corredores afectados por el proyecto Parque Logistico Ergon A-42, se
denomina Corredor de la Sagra.

Este corredor une las principales areas esteparias del Sur de Madrid y en el término
municipal de Torrejon de Velasco, ocupa mas de 2000 hectareas, incluyendo terrenos
afectados por el proyecto mencionado.

Esta Red de Corredores, se toma como referencia en la evaluacion y toma de decisiones
de proyectos tan importantes como, la ampliacién de la autopista A-40.

El promotor tendra que analizar los efectos negativos de su proyecto en la Red de
Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid y compensar de manera adecuada.
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4. - Corredores de Otitidas. Metapoblacion de avutarda comin en la
comarca de La Sagra.

Los terrenos afectados por el proyecto logistico suponen una zona de conexién entre las
poblaciones reproductoras de avutarda comdn de la IBA 393 Torrejon de Velasco-
Secanos de Valdemoro y la poblacion reproductora de Pinto, en el Parque Regional del
Sureste.

De modo méas amplio, estos nucleos reproductores forman parte de la Metapoblacién de
avutarda comudn de la comarca de La Sagra, por lo que la afeccion a un nicleo concreto,
afecta a la poblacion de manera global, debido a sus movimientos dispersivos y el
contacto genético entre todas las poblaciones.

El promotor, debera analizar los corredores utilizados por las avutardas en ésta zona y
dejar libre un pasillo de al menos 1000 metros, donde se puedan desplazar en sus
movimientos dispersivos, aplicando en esos terrenos medidas agroambientales que les
sean favorables (rotacion de cultivos, linderos, leguminosas, barbechos, etc....).

5. - Estudio de avifauna

Dado el valor de la zona para las aves de ambientes esteparios, cuyas poblaciones
muestran un acusado declive poblacional, a causa de la intensificacion agricola o la
fragmentacion del territorio entre otras causas, el promotor deberd presentar un censo
anual de avifauna, para identificar el valor ambiental de la zona y las medidas
correctoras-compensatorias a aplicar.

Por todo ello,
SOLICITO

Que tenga por presentadas en tiempo y forma las presentes SUGERENCIAS.
OTROSI digo que conforme a la condicion de interesado que muestro,
SOLICITO que se nos dé traslado de cuantas actuaciones se realicen.

En Valdemoro, a 08 de octubre de 2022
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Esportal-Yoldemoro

AL AREA DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA CONSEJERIA
DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA'Y AGRICULTURA

D2 ENCARNACION MARTINEZ-AEDO OLLERO
C/ ALCALA, 16
28014 MADRID

Ref. SEA N° 26.49/22

D. Juan Pérez Lara, con D.N.I. n® 390.196-R, con domicilio a efectos de notificaciones en
C/Extremadura, 17, Valdemoro (Madrid), actuando en nombre y representacion de la
Asociacion Espartal Ecologistas en Accion de Valdemoro con C.ILF. G-85209054,
comparezco, y como mejor proceda, presenta las siguientes SUGERENCIAS al proyecto
“PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, promovido por Ergon Logistic Parks A42 S.L,

en el término municipal de Torrejon de Velasco.

PRIMERA .- Para la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) del proyecto, el
promotor habra de evaluar de forma rigurosa su incidencia sobre las poblaciones de aves
esteparias presentes en el area afectada, cuya situacion en la actualidad es de amenaza

critica de desaparicion.

SEGUNDA .- El promotor tendré en cuenta asimismo la incidencia del proyecto sobre las
comunidades vegetales del area, incluyendo el impacto de las nuevas infraestructuras

viarias y conexiones asociadas.

TERCERA.- El EIA habra de recoger una evaluacion especifica de la incidencia del
proyecto sobre la vegetacion y flora vinculadas al Arroyo del Camino de Madrid y otros

cauces tributarios préximos del arroyo Guatén.

CUARTA - El promotor debera acometer un exhaustivo estudio hidrologico en razon de la
localizacion que propone, en el &mbito de la cuenca del arroyo Guatén/Humanejos.



Esportal-Yoldemoro

QUINTA.- El EIA habrd de prestar especial atencion a los sistemas previstos de

evacuacion de residuos y efluentes liquidos en su relacion con la Red de Saneamiento

Integrada.

SEXTA.- Sera necesaria una evaluacion rigurosa de la generacion de residuos estimada,
tanto en la fase de ejecucion del proyecto como en la de explotacion.

SEPTIMA.-Se precisara una evaluacion cuantitativa del impacto del nuevo nodo logistico

respecto a la generacioén de emisiones contaminantes y gases de efecto invernadero por

parte del transporte de mercancias asociado.

Atentamente,

En Valdemoro, a 20 de octubre de 2022

Espartal- Ecologistas en Accion de Valdemoro
protege_espartal@hotmail.com
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Ref: 43/112921.9/22

Direccién General de Seguridad,

N Proteccion Civil y Formacion
* &k CONSEJERIA DE PRESIDENCIA,
JUSTICIA E INTERIOR
Comunidad
de Madrid

CONTESTACION A CONSULTAS PREVIAS AL INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO INICIAL “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”,
PROMOVIDO POR ERGON LOGISTIC PARKS A42 S.L, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
TORREJON DE VELASCO

SEA 26.49/22

Con fecha 21 de septiembre de 2022, se recibe en la Subdireccidn General de Proteccién Civil de
la Comunidad de Madrid, la documentacion relativa al expediente de referencia, con la solicitud
de la elaboracion del documento de alcance del Estudio de Impacto Ambiental, conforme lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, dentro de los tramites
previos al inicio del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, al objeto de realizar los
comentarios y sugerencias que se estimen oportunos dentro del dambito competencial en
materia de proteccion civil.

Una vez revisada la documentacion aportada, la Subdireccion General Proteccién Civil, dentro
del ambito de sus competencias, informa que en el documento inicial se incluye un capitulo
sobre la vulnerabilidad del proyecto ante accidentes graves o catastrofes donde se realiza el
analisis y evaluacién de los riesgos de proteccion civil, por lo que no hay observaciones o
sugerencias que realizar.

En Pozuelo de Alarcén, a fecha de firma

SECCION DE PROTECCION CIVIL Il

Fdo.: M2 José Gonzdlez Angulo

VeBe
SUBDIRECTORA GENERAL DE PROTECCION CIVIL,

Fdo.: Esperanza Junquera de Vizcarrondo

P° del Rio, 1

28223 Pozuelo de Alarcén
Madrid

Tel.: +34 917 089 494
proteccioncivilcm@madrid.org

S —————. [
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0963063331125334190708
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NOTA INTERIOR

DE: JEFE DE AREA DE VIAS PECUARIAS
A: AREA DE EVALUACION AMBIENTAL

Asunto: “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, promovido por Ergon Logistica Parks
A42 S.L, en el término municipal de Torrejon de Velasco. SEA N° 26.49/22.

Con fecha de registro de entrada de 22 de septiembre de 2022 se recibe escrito del Area de Evaluacién

Ambiental al objeto de emitir desde el Area de Vias Pecuarias informe al citado Proyecto, sometido a

Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria, dada la existencia de varias vias pecuarias proximas a la
zona.

Una vez examinado el fondo documental del Area de Vias Pecuarias y la Documentacion aportada SE
INFORMA.:

Segun consta en el Fondo Documental del Area de Vias Pecuarias, el Proyecto de Clasificacion de las Vias
Pecuarias del término municipal de Torrejon de Velasco fue aprobado por Orden Ministerial de 18 de
septiembre de 1978 (BOE 25/10/78). En el citado proyecto se determina, con caracter declarativo,
la existencia, anchura y demas caracteristicas fisicas generales de cada via pecuaria del término municipal
de Torrejon de Velasco. Del mismo modo, el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias del término
municipal de Parla fue aprobado por Orden Ministerial de 8 de agosto de 1961 (BOE 16/08/61)

El PARQUE LOGISTICO ERGON A42 se sitGa al norte del término municipal de Torrejon de Velasco no
teniendo ninguna afeccion sobre el dominio publico pecuario.

Por otro lado, resulta que de los tres accesos propuestos, uno de ellos si que produce afeccién al dominio
publico pecuario:

El Nudo Noroeste que permitira la conexion del sector con la Autovia A-42 en el enlace del P.K. 24+000 y

con la carretera autonémica M-410 en el P.K. 9+000, tiene afeccion sobre la via pecuaria “Colada de los

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.oréycsv |||‘||I|||I|||||| ||| |‘
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1277600058433769537149

Pajeros o Gallineros” en el término municipal de Parla (al sur del Hospital), con una anchura legal de 25,08
metros, habiéndose observado en los planos que la construccion de dos rotondas, ocupan la citada via

pecuaria, ademas de romper la continuidad de la misma.

CONCLUSIONES:

De acuerdo con lo anteriormente expuesto se informa desfavorablemente en materia de dominio publico
pecuario, por no respetarse el trazado legal de la Via Pecuaria afectada y no garantizar la continuidad de la
misma.

Madrid, afecha delafirma

EL JEFE DEL AREA DE VIAS PECUARIAS
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INFORME

SOBRE SUGERENCIAS RELATIVAS AL IMPACTO AMBIENTAL DERIVADO DEL PROYECTO DE
"PARQUE LOGISTICO ERGON A42" EN EL T.M. DE TORREJON DE VELASCO (MADRID)

Se ha recibido en esta Unidad traslado del escrito del COMUNIDAD DE MADRID - CONSEJERIA DE
MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y AGRICULTURA - D.G. DE DESCARBONIZACION Y TRANSICION
ENERGETICA, con registro de entrada n° REGAGE22e00041295034, de fecha 21 de septiembre de 2022,
por el que se comunica el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental y se envia la documentacion
relativa al proyecto de "PARQUE LOGISTICO ERGON A42" en el T.M. de Torrején de Velasco (Madrid)
promovido por Ergon Logistic Park. A estos efectos solicita el envio de sugerencias relativas al impacto
ambiental que, a juicio de esta Confederacion, pudieran derivarse del proyecto, asi como cualquier
indicacion que estime beneficiosa para una mayor protecciéon y defensa del medio ambiente.

Revisadas las bases de datos de este Organismo, consta el siguiente expediente relacionado con el
proyecto de Parque Logistico ERGON A42:

o INF-0415/2022. Se esta tramitando en este Organismo, informe relativo a la Solicitud de informe
para declaracion de viabilidad del proyecto de alcance regional "Parque Logistico ERGON A42".

A la comunicacion que da lugar a la apertura del expediente se adjunta el documento Proyecto de alcance
regional. Parque Logistico ERGON A42. Adenda de tramitacion 1. Documento inicial de Proyecto para
solicitud del Documento de alcance, de junio de 2022 y Anexo 1. Cartografia.

Al respecto se hacen las siguientes indicaciones en el ambito de las competencias de esta Confederacion:
La documentacién desarrolla la estructura y los contenidos requeridos para dar comienzo a las actuaciones
previas al inicio del procedimiento de evaluacion ambiental del proyecto del Parque Logistico ERGON A42,

en el término municipal de Torrején de Velasco.

El documento se divide en tres partes que incluyen la informacion descriptiva del proyecto, el diagnéstico
territorial y el andlisis de alternativas y propuestas.
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El Sector sobre el que se sitla el ambito del proyecto se localiza al este de la autovia A-42 y al oeste de la
A-4. Por el Sur se apoya en la margen izquierda de la M-404.

En la actualidad, el planeamiento urbanistico vigente de Torrején de Velasco esta regido por el Plan General
de Ordenaciéon Urbana y Catalogo de Bienes a Proteger, aprobado definitivamente por la Comision de
Urbanismo de Madrid el 25 de julio de 2000 y publicado en el BOCM el 31 de agosto de 2000.

Los terrenos que conforman las parcelas objeto de la solicitud estan clasificados como Suelo Urbanizable
No Programado SUNP-1. Se ocupa en la parte Norte del SUNP-1, dejando en el lado sur-sureste el arroyo
Camino de Madrid.

I
l
K"

Zonificacion

TR TR

Figura 1. Zonificacién del Sector Ergon A42 (Fuente: documentacién aportada)

Dentro de las acciones previstas para el desarrollo del Parque Logistico se proyectan las siguientes
actuaciones complementarias:

e Conexiones exteriores:
o Nudo noroeste:

Se proyecta comunicar el Parque Logistico ERGON A42 con la Autovia A-42 y a la M-410
mediante la construccion de un vial y su correspondiente enlace.

o Nudo este:

Se proyecta la construccion de una glorieta en el margen oeste del trazado de la LAV
Madrid—Valencia que permita conectar ERGON A42, la Autovia de peaje R-4 y el municipio
de Parla.

o Nudo sur:

La conexion sur del proyecto ERGON A42 incluye la construccion de glorieta en el P.K.
27,700 de la carretera M-404 y la construccion de dos glorietas en las proximidades del P.K.
27,000 de la autovia A-42.
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e Creacion de un parque lineal con el arroyo del Camino de Madrid como eje vertebrador.

En la documentacion aportada se indica que, sobre el arroyo Camino de Madrid, se estan estudiando dos
posibles opciones. La primera plantea el entubamiento soterrado, mientras que la segunda plantea el
mantenimiento del cauce a cielo abierto con un tratamiento paisajistico especial, para generar un Parque
Lineal de borde de cierre de la actuacion.

Las actuaciones sobre el arroyo se plantean en un tramo de 1.800 m dentro del ambito del Parque Logistico.

Dentro la propuesta de mantenimiento del cauce a cielo abierto, se propone la canalizacion de todo el tramo
del arroyo dentro del ambito para poder filtrar de la forma mas natural sus aguas y dejar, sobre éste, un
caudal mucho mas limpio, favoreciendo un ecosistema mas respetuoso con el entorno.

El objetivo del Parque Lineal consiste en una renaturalizacidon para que la propia dinamica del entorno, la
vegetacion y la fauna vayan creando un ecosistema fluvial.

Asimismo, se plantea la siembra a ambos lados del cauce para generar un manto verde inicial vy,
posteriormente, se plantara vegetacion autdctona de ribera.

En la zona sur del parque, el arroyo se unira a otra zona tratada con el mismo procedimiento, donde se
plantea también la ejecucion de la balsa de laminacion que recogera las aguas pluviales.

No se presentan estudios que proporcionen una estimacion de la delimitacion del dominio publico hidraulico,
zona de senidumbre y zona de policia del cauce del arroyo Camino de Madrid en el area de actuacion, asi
como la delimitacion de las zonas inundables en régimen de awvenidas extraordinarias, ni la delimitacion de
la zona de flujo preferente.

Unicamente se incluye una imagen con la delimitacién aproximada del dominio publico hidraulico y zonas
asociadas del arroyo Camino de Madrid, mediante la fotointerpretacion, a partir de las capas de hidrografia
del CNIG.

Dominio pablico hidraulica
AN e e e
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Figura 2. Aproximacién a la delimitacion del DPH y zonas asociadas del arroyo Camino de Madrid
(Fuente: documentacién aportada)
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Segun se indica en la documentacion aportada, una vez desarrollada la alternativa para las actuaciones en
el cauce del arroyo Camino de Madrid, en el Estudio de Impacto Ambiental se incluird un estudio hidrolégico
e hidraulico, al objeto de delimitar correctamente el Dominio Publico Hidraulico y el resto de sus zonas de
proteccién. Ademas, se indica que, en el citado Estudio, se calculara los caudales en diferentes periodos de
retorno (10, 50, 100 y 500) con el objetivo de permitir el adecuado dimensionamiento de las obras de
drenaje previsibles y determinar la lamina de inundacion, al objeto de establecer las adecuadas obras de
defensa.

Asimismo, el proyecto incluira el disefio de actuaciones para la adecuacion/restauracion y renaturalizacion
del arroyo y su entorno, que incluira la ejecucion de una balsa de laminacion sobre la que se almacenara el
agua de lluvia recogida, previamente filtrada, para su aprovechamiento como uso sanitario y riego de las
zonas verdes.

Analizada la documentacién aportada, asi como la cartografia 1:25.000 del IGN y la fotografia aérea
disponible, se deduce que el ambito del Sector ERGON A42 limita por el oeste y el suroeste con el arroyo
Camino de Madrid o arroyo San Antonio, afluente del rio Guatén.

Figura 3. Parque Logistico Ergon A42 sobre ortofoto PNOA de maxima actualidad (Fuente: SITTajo)

Se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI),
http://sig.mapama.es/snczi/, obteniéndose la inexistencia de estudios oficiales.

No obstante la inexistencia de estudios oficiales, las actuaciones plantadas para el desarrollo del Parque
Logistico ERGON A42 afectan al dominio publico hidraulico, zona de senidumbre y zona de policia del
arroyo Camino de Madrid.

En la documentacion aportada se expone que se estan valorando diferentes alternativas de actuaciéon sobre
el cauce del arroyo Camino de Madrid sin entrar en detalle en cada una de las alternativas expuestas.

Estas alternativas plantean el entubamiento soterrado o, por el contrario, el mantenimiento de su lecho
natural mediante una canalizacion del mismo.

En general, la documentaciéon aportada no especifica de manera pormenorizada el tratamiento al cauce de
dominio publico hidraulico.
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Con respecto a la alternativa planteada para el arroyo Camino de Madrid en el tramo del ambito del Parque
Logistico ERGON A42, el criterio general es el de mantener los cauces de la manera mas natural
posible, manteniéndolos a cielo abierto en cualquier caso y evitando cualquier tipo de canalizacién o
regularizacién del trazado que intente convertir el rio en un canal, y afectando lo menos posible a sus
caracteristicas fisicas de modo que no se produzca una disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.

Los cauces de dominio publico hidraulico tienen esa condicién por razén de su naturaleza, que deriva de
sus caracteristicas intrinsecas, por reunir los requisitos establecidos en la legislacion de aguas,
concretamente en el art. 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y conservan los principios de
inalienabilidad, inembargabilidad e imprescriptibilidad, por lo que no pueden ser objeto de apropiacion ni de
aprovechamiento urbanistico.

En la documentacion aportada se indica que el Parque se abastecera mediante conducciones que enlacen
con la arteria de suministro a Torrejon de Velasco del Canal de Isabel II.

Asimismo, se ha incluido un calculo de las dotaciones necesarias para el abastecimiento del ambito
obteniendo un caudal medio de 19,41 I/s.

Respecto a las infraestructuras de las redes de saneamiento, el proyecto contempla la ejecucién de una red
de saneamiento de tipo separativa.

Segun se indica en la documentacién aportada, la estimacion del caudal de aguas residuales generado en
el ambito del Parque Logistico arroja un caudal instantaneo de 15,53 I/s.

El destino de las aguas residuales es la EDAR Guatén Torrejon de Velasco. Sin embargo, en la actualidad,
la EDAR Guatén Torrejon de Velasco no tiene capacidad suficiente para asumir los caudales generados en
el Parque Logistico y esta prevista su ampliaciéon para absorber el crecimiento del resto del municipio.

A este respecto, en la documentacion aportada, se indica que, si la ampliacién de la EDAR no esta
disponible para el momento de la puesta en funcionamiento del Parque Logistico, se estudia la alternativa
de ejecucién de una planta de depuracion auténoma “in-park” provisional hasta la conexiéon a la EDAR
Guatén.

Igualmente, se indica en la documentacién aportada que, la gran parte de las aguas depuradas, se utilizaran
para el riego de las zonas que cuenten con vegetacion.

En relacion a los vertidos, consultado el censo de vertidos publicado por este Organismo y actualizado a 30
de junio de 2022, consta el Canal de Isabel Il como titular de una autorizacién de vertido con destino al rio
Guatén, progedente de la EDAR Guatén Torrejon de Velasco, y con un wlumen anual de vertido de
3.321.663 m".

Con respecto a la red de aguas pluviales, ésta se disefia para un periodo de retorno de 15 afios, obteniendo
un caudal de 11,824 m?s.

Asimismo, en la documentacion aportada, se indica que las aguas de lluvia seran conducidas hacia el punto
bajo del ambito de actuacion, en la parcela de infraestructuras, trasladandolas a una balsa de laminacion y
un tanque de tormentas previos a su vertido al arroyo del Camino de Madrid.

A este respecto, cabe destacar que, en la documentacién aportada, no se incluye cartografia donde se
representen las infraestructuras mencionadas ni las coordenadas aproximadas a fin de realizar los analisis y
comprobaciones necesarios para valorar dichas infraestructuras.

Por otro lado, se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas

Inundables (SNCZI), http://sig.mapama.es/snczi/, obteniéndose la inexistencia de reservas hidrolégicas en la
zona de actuacion.
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El ambito de actuacién se encuentra incluido dentro del Area de Captacién de la Zona Sensible denominada
Embalse de Castrejon, identificada con el cdédigo ESCM572. El embalse fue declarado Zona Sensible
mediante Resolucion de 6 de febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la que se
declaran zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias, publicada en el BOE el miércoles 20 de febrero
de 2019 con numero 44.

Una vez sefalado lo anterior, se significa que, en la puesta en practica de cualquier actuacion que surja
como consecuencia del desarrollo del Parque Logistico ERGON A4, se deberan tener en cuenta las
siguientes consideraciones para evitar cualquier afeccion negativa, directa o indirecta, sobre el dominio
publico hidraulico del rio Navacerrada:

e La actuacién objeto de estudio tendra como finalidad el desarrollo de actuaciones en cuyas fases de
construccion y de explotaciéon pueden provocarse alteraciones en el dominio publico hidraulico.

e En ningln caso se autorizaran dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccién montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 51.3 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril (en adelante RDPH).

e Se han de respetar las senidumbres de 5 m de anchura de los cauces publicos, segin establece el
articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas (en adelante TRLA).

e Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 m
de anchura medidas horizontalmente y a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion de esta Confederacion, segun establece la vigente Legislacion de Aguas, y, en
particular, las actividades mencionadas en el articulo 9 del RDPH.

e Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en la zona de policia de
cauces, en la redaccién del proyecto, y previamente a su autorizacion, es necesario delimitar la
zona de dominio publico hidraulico, la zona de senidumbre y la zona de policia de cauces
afectados. La delimitacion del dominio publico hidraulico consistira, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 4 del RDPH, y modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, en un
documento en el que se recojan las referencias tanto del estado actual como del proyectado.

e En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas, se deberan de respetar sus
capacidades hidraulicas y calidades hidricas.

e Toda actuacion que se realice en terrenos pertenecientes al dominio publico hidraulico y a la zona
de senidumbre y, en particular, obras de paso sobre cauces, deberan contar con la preceptiva
autorizacion de este Organismo, conforme a lo establecido en el articulo 126 y siguientes del RDPH.

e Asimismo, en el proyecto se debera analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles
para un periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al objeto de
determinar si la zona de actuacién es o no inundable por las mismas. En tal sentido, se debera
aportar previamente en este Organismo el estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos
correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada
donde se delimiten las citadas zonas. Se llevara a cabo un estudio de las avenidas extraordinarias
previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

o Respecto a las posibles medidas correctoras frente a inundaciones, se informa que los
planeamientos deberan respetar la naturaleza de dominio publico hidraulico de estos terrenos, y, en
todo caso, plantear actuaciones de desarrollo que sean compatibles con los mismos y sus zonas de
senidumbre, policia y zonas de flujo preferente e inundables.
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e Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la competencia para
otorgar dicha concesién es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de agua, tanto
superficial como subterranea, directamente del dominio publico hidraulico, caso de existir, éstas
deberan contar con la correspondiente concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia
de esta Confederacién y estan supeditadas a la disponibilidad del recurso.

e Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento el competente
para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y, finalmente, dicho Ayuntamiento debera
ser autorizado por la Confederacién Hidrografica del Tajo para efectuar el vertido de las aguas
depuradas al dominio publico hidraulico.

e Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evtar infiltracion de las aguas residuales
urbanas a las aguas subterraneas.

e Para los wertidos de aguas pluviales, debe ser solicitada previamente en esta Confederacion
Hidrografica la correspondiente autorizacion de vertidos, regulada en el art. 100 del TRLA y el art.
245 y siguientes del RDPH.

e Se informa que, en los puntos de vertido de aguas pluviales, se deberan adoptar medidas para la no
afeccion a los cauces existentes, tanto en cuanto a la calidad de las aguas como a la cantidad o
flujo de agua que son capaces de transportar, asi como en cuanto a la proteccién de las margenes
del cauce frente a erosiones localizadas.

e En este sentido, para el vertido de pluviales al cauce, debe ser solicitada previamente en esta
Confederacion Hidrografica la correspondiente autorizacion de vertidos, regulada en el art. 100 del
TRLA vy el art. 245 y siguientes del RDPH.

Por otro lado, se tendran en cuenta las siguientes recomendaciones adicionales:

e En las zonas wverdes previstas en la ordenacion pormenorizada se realizara la aplicacion de
fertilizantes y de herbicidas en dosis adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas
subterraneas.

e Un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder de la remocién de tierras durante las obras y
su posterior arrastre pluvial, provocando un incremento del aporte de sdélidos a los cauces, por lo
que se deberan tomar las medidas necesarias para evitarlo.

Teniendo en cuenta esto, se considera que, durante la ejecucién de las obras, se deberia reducir al
minimo posible la anchura de banda de actuacion de la maquinaria y de los accesos, con el fin de
afectar solamente al terreno estrictamente necesario.

e Por ultimo, se llevara a cabo una gestion adecuada de los residuos domésticos, tanto sélidos como
liquidos. Para ello se puede habilitar un “punto verde” en el que recoger los residuos urbanos no
convencionales.

MINISTERIO
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Ref: 10/669418.9/22

NOTA INTERNA

FECHA: Véase la huella de la firma N. ref.: 10-OISU-00046.6/2022
S. ref.: SEA 26.49/22

DE: AREA DE PLANIFICACION A: AREA DE EVALUACION AMBIENTAL
Y GESTION DE RESIDUOS

ASUNTO: EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ORDINARIA DEL PROYECTO “PARQUE
LOGISTICO ERGON A42” (TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE VELASCO).

En contestacién a su escrito con referencia del Registro n° 10/653695.9/22,
adjunto remitimos informe, en materia de calidad de suelos, relativo a la
documentacion adjunta al citado escrito.

EL JEFE DEL AREA DE PLANIFICACION Y GESTION DE RESIDUOS
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INFORME TECNICO SOBRE LA DOCUMENTACION RECIBIDA EN RELACION CON
EL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE NAVES DE USO LOGISTICO PROMOVIDO
POR “ERGON LOGISTIC PARKS A42 S. L.”.

La sociedad ERGON LoaGIsTIC PARKS A42 S. L. (con NIF B40657504, y domicilio social en
la Calle del Principe de Vergara n° 112 del municipio de Madrid) predente acometer la
implantacion de un conjunto de naves de uso logistico en terrenos situados en el sector
nor-occidental del término municipal de Torrejon de Velasco, aproximadamente entre el
kilometro 26 de la autovia A-42 y el kilometro 8,500 de la autopista R-4.

Mediante escrito con referencia del Registro n°® 10/653695.9/22, el Area de Evaluacion
Ambiental de esta Consejeria remite a esta Unidad el documento titulado “Documento
Inicial de Proyecto para solicitud del Documento de Alcance”, elaborado por ERGON
MANAGEMENT S. L. en Junio de 2022, solicitando informe sobre los aspectos a considerar
en la redaccion del futuro Estudio de Impacto Ambiental.

El mencionado documento realiza una descripcién de la futura actividad y del entorno en |
gue se ubicara. Mas concretamente, en el apartado 17 del capitulo 4 se afirma que la
mayor parte de los suelos sobre los que se desarrollara el proyecto no han albergado
actividades potencialmente contaminantes; no obstante, se identifican una serie de
parcelas ocupadas por lo que se denomina “usos urbanos discontinuos”, en las que no ha
podido confirmarse de forma precisa qué tipo de actividades han soportado.

A la vista de todo lo anteriormente expuesto, el Estudio de Impacto Ambiental debera
determinar si en las citadas parcelas se ha desarrollado alguna actividad potencialmente
contaminante del suelo en el pasado o en el momento actual. En el supuesto de que se
constatara tal circunstancia, resultaria preceptiva la elaboracién, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados, de un Informe de Situacion del
Suelo. Dicha obligacién recaeria en el/llos propietario/s de las antedichas parcelas,
debiendo presentarse el Informe junto con la solicitud de licencia que habilite el desarrollo
de los futuros usos que pretenden implantarse.

De igual modo, aquellos emplazamientos donde se detecten focos potenciales de
contaminacion del suelo relevantes deberan ser evaluados, de modo que se verifique si la
calidad de sus suelos se ha visto alterada.

EL TECNICO DE APOYO DEL AREA DE
PLANIFICACION Y GESTION DE RESIDUOS
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Direccién General de Biodiversidad
y Recursos Naturales

Comunidad | CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
de Madrid | VIVIENDAY AGRICULTURA

FECHA: afecha de lafirma REFERENCIA: LBS/aga
DE: DIRECCION GENERAL DE BIODIVERSIDAD Y A: DIRECCION GENERAL DE DESCARBONIZACION Y
RECURSOS NATURALES TRANSICION ENERGETICA
(Area de Analisis Técnico y Planificacién) (Area de Evaluacién Ambiental)
ASUNTO: N/Ref.: 759_22 EVA220191 (citese para contestar)

Expte.: SEA 26.49/22

Actividad: PARQUE LOGISTICO ERGON A42
Promotor: Logistic Parks A42 S.L,

T.M. Torrejon de Velasco

Vista su solicitud de informe sobre los aspectos que el promotor debe tener en cuenta para la elaboracidn del
Estudio de Impacto Ambiental, se solicita conocer la viabilidad urbanistica de la actuacién, puesto que, segun el informe
juridico, de referencia 03/191704.9/17, de La Letrada Jefe del Servicio Juridico en la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio, Madrid, a 27 de abril de 2017:

“Dado que la evaluacion ambiental es un procedimiento instrumental respecto del procedimiento urbanistico,
no seria imprescindible que en un proyecto urbanisticamente inviable se exija la emision de un informe

ambiental.”

Asi pues, una vez establecida la viabilidad urbanistica se informara sobre la viabilidad ambiental.

La Técnico de Apoyo

C/ Alcala, n°® 16- 22 planta
28014 Madrid.
Tel. +34 91 438 26 43 0 23 92

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”"
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1056162306671802475087



Ref: 10/107525.9/23

Direccién General de Descarbonizacion y Transicién Energética

* Kk kK CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

kK VIVIENDA Y AGRICULTURA
Comunidad
de Madrid

SEA Ref. 26.49/22

En relacion con el escrito de referencia en el Registro General de esta Consejeria N°
10/535190.9/22, de fecha de entrada en el Area de Evaluacién Ambiental 29 de diciembre
de 2022, por el que la Subdireccion General de Urbanismo remite escrito del promotor
solicitando la elaboracion del documento de alcance del Estudio de Impacto Ambiental del
Proyecto de Alcance Regional “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, promovido por Ergon
Logistic Parks A42 S.L., en el término municipal de Torrejon de Velasco, se adjunta copia
del informe del Canal de Isabel Il sobre los aspectos que dicho organismo considera deben
ser tenidos en cuenta en la redaccion del Estudio de Impacto Ambiental.

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Madrid, a fecha de la firma
LA TECNICO DE APOYO

ERGON LOGISTIC PARKS A42 S.L.

PARQUE LOGISTICO ERGON A42, en el término municipal de Torrejon de Velasco. Ref. SEA 26.49/22 ldel

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orog/cs/ ||I|||||| I|||| I“ |||| IlH |||| |I I|||
mediante el siguiente ci¢¥adigo seguro de verificacii¢an: 1240774964307708438890
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D2. Maria del Carmen Acosta Moreno
Area de Evaluacién Ambiental

Direccion General de Descarbonizacion y
Transicion Energética

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

C/ Alcal3, 16

28014 Madrid

Asunto: Aspectos a tener en cuenta en la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto
“Parque Logistico ERGON A42”, en el término municipal de Torrejon de Velasco (Madrid).
10/535190.9/22
Ref. SEA N226.49/22
2022_EXP_000012581

En relacién con su escrito con numero de entrada en el Registro General de Canal de Isabel II, S.A.:
202200112223 por el que solicita Informe sobre los aspectos que el promotor debe tener en cuenta para
la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental en relacidn con el Proyecto “Parque Logistico ERGON
A42”, en el término municipal de Torrejon de Velasco, se informa lo siguiente:

Documentacion puesta a disposicion por la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura:

Documentacién Proyecto de Alcance Regional “Parque Logistico ERGON A42”, de fecha junio de 2022:
Respecto al Proyecto “Parque Logistico ERGON A42”:

Con fecha 23 de diciembre de 2022, Canal de Isabel Il, S.A. emitio informe a la Direccion General de
Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura respecto al Proyecto de Alcance
Regional “Parque Logistico ERGON A42”, teniendo en cuenta las competencias de esta empresa publica

que se derivan de los Convenios suscritos con el Ayuntamiento de Torrejon de Velasco.

Una vez comprobado que la documentacién enviada ahora coincide con la aportada por la Direccion
General de Urbanismo, se adjunta copia de dicho informe dentro del Anexo 1 de este informe.

Lo que se comunica para su informacidn y efectos oportunos.
P.A. Belén Gimeno Ruiz

JEFE DEL AREA PLANEAMIENTO

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es
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ANEXO |
Copia del Informe emitido por Canal de Isabel Il, S.A. en relacion con el Proyecto de Alcance Regional
“Parque Logistico ERGON A42”, con fecha 23 de diciembre de 2022
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D. David Gonzalez Herrero

Subdireccion General de Urbanismo
Direccion General de Urbanismo
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

C/ Alcal3, 16

28014 Madrid

Asunto: Alegaciones y/o sugerencias declaracién de viabilidad en principio del Proyecto de Alcance
Regional “Parque Logistico ERGON A42”, en el término municipal de Torrejon de Velasco
(Madrid).

Ne referencia: 10/457508.9/22; 10/457531.9/22; 10/457699.9/22; 10/457800.9/22;
10/457809.9/22
2022_EXP_000010535, 2022_EXP_000013464 y 2022_EXP_000014099

En relacidn con sus escritos con nimeros de entrada en el Registro General de Canal de Isabel I, S.A.:
202200110231, 202200113092 y 202200113671, por los que solicita Informe de alegaciones y/o
sugerencias respecto a la declaracién de viabilidad en principio del Proyecto de Alcance Regional “Parque
Logistico ERGON A42”, en el término municipal de Torrején de Velasco, de conformidad con lo previsto
en el articulo 37 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo,
como fase previa para la tramitacidon y aprobacién del Proyecto de Actuacidn Especial del sector, se
informa lo siguiente:

Documentacion puesta a disposicion por la Direccidon General de Urbanismo de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura:

Documentacién en relacién con el Proyecto de Alcance Regional “Parque Logistico ERGON A42”, de fecha
junio de 2022:

e  Memoria para solicitud de la viabilidad en principio

e Adenda de Tramitacion 1: Documento Inicial de Proyecto para solicitud del Documento de
Alcance

e Adenda de Tramitacion 2: Solucion de accesos

e Anexo 1: Cartografia

e Anexo 2: Informe de impacto econdmico y social presentado para la Declaracion de Proyecto de
Alcance Regional en la Comunidad de Madrid

e Anexo 3: Informe favorable de la Direccion General de politica econdmica, Consejeria de
Economia, Hacienda y Empleo

e Anexo 4: Cartas de apoyo

e Anexo 5: Reuniones mantenidas con la Administracion y otras entidades de interés

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es
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e Anexo 6: Solicitud hoja informativa a la Direccion General de patrimonio Cultural
e Anexo 7: Especificaciones de proyecto

Antecedentes:

e Convenio de Gestion Integral del servicio de distribucion de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Torrejon de Velasco, de fecha 6
de junio de 2012.

e Convenio para la prestacion del servicio de alcantarillado en el municipio de Torrejon de Velasco,
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Torrejon de Velasco, de
fecha 25 de abril de 2012.

e Adenda al Convenio para la Gestion de los servicios de abastecimiento entre el limo.
Ayuntamiento de Torrejon de Velasco y el Canal de Isabel Il para la ejecucion de infraestructuras
hidrdulicas, de fecha 31 de mayo de 2006.

e Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del Municipio de Torrejon de
Velasco, de fecha diciembre de 2013.

Respecto al Proyecto de Alcance Regional “Parque Logistico ERGON A42” y a la nueva demanda de
recursos hidricos:

El Proyecto de Alcance Regional “Parque Logistico ERGON A42” tiene como objetivo implantar un parque
logistico, a ejecutar en una Unica fase, en una superficie de 153,50 ha localizada al norte del casco urbano
de Torrején de Velasco y situada en terrenos pertenecientes al Sector SUNP-1 que estan clasificados
como Suelo Urbanizable No Sectorizado de acuerdo con el Plan General de Torrején de Velasco de julio
de 2000.

De acuerdo con la informacién facilitada, las superficies edificables para usos industriales y terciarios
propuestas ascienden a 769.186,16 m2y 24.060,47 m? respectivamente. La ordenacién prevé igualmente
una superficie edificable para uso dotacional y servicios de 9.164,83 m? y una superficie destinada a
zonas verdes de 151.813,00 m>.

Con estos datos, el caudal de agua para consumo humano que demanda el “Parque Logistico ERGON
42”, calculado segun las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Versién
4.2021), es de 6.419,3 m3/dia (74,30 |/s), correspondiéndole un caudal punta de 128,15 I/s.

Asi mismo, y atendiendo a las dotaciones de las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal

de Isabel Il (Version 3.2020), el caudal medio de vertido de aguas residuales generado por el desarrollo
del “Parque Logistico ERGON 42”, es de 5.488,5 m3/dia.
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Respecto a la conexidn a la red de abastecimiento existente:

Para poder suministrar agua de consumo humano al sector “Parque Logistico ERGON A42” se debera
realizar una conexién en la Arteria Fundacién Sur (Antigua) de didmetro @ 500 mm y fundicién ductil
(FD) que discurre por la avenida Gregorio Ordofiez. Desde el punto de conexidn se ejecutard una
conduccién de diametro minimo 400 mm y FD hasta llegar al Parque Logistico, donde conectara con la
red interior de distribucion.

A la entrada del desarrollo debera instalarse una valvula reguladora de presién, al igual que dos
caudalimetros, uno al inicio y otro al final de la tuberia propuesta de @ 400 mm y FD y dos valvulas de
corte a ambos lados de la conexién.

Se adjunta un plano en el Anexo | en el que se ubica el sector “Parque Logistico ERGON A42”, se
representa el punto de conexidn, la conduccidn de didametro minimo 400 mm y FD, las dos valvulas de
corte, los dos caudalimetros y la valvula reguladora de presién a la entrada del sector, a ejecutar por el
promotor.

La red de distribucion de agua de consumo humano que se incluya en el Proyecto de Urbanizacién del
sector “Parque Logistico ERGON A42” deberd recoger la conexidon exterior anteriormente descrita,
cumplir las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento en Canal de Isabel Il y remitirse a la Ventanilla
Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A. para, si procede revision de la
documentacién aportada, comenzar la tramitacidn de la Conformidad Técnica.

En el caso de requerirse, para la redaccidn del proyecto del sector, informacién sobre la red de
abastecimiento existente en la zona de estudio, el promotor de la actuacién podra ponerse en contacto
con la Ventanilla Unica de Atencion a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A.

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres publicos:

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
distribucidn de agua para consumo humano.

Asi mismo, y de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel I, el
agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectdreas deberd obtenerse de fuentes
alternativas distintas de la red de agua de consumo humano.

Respecto a la depuracidn de las aguas residuales y a la red de saneamiento:

Se debera cumplir con la tramitacién del Art. 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de
las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, que emita la
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Direccién General de Descarbonizacién y Transicion Energética de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura, en la que se definiran los condicionantes técnicos y administrativos a cumplir
para el saneamiento y depuracién de la actuacién. Aun asi, y con caracter informativo y no vinculante,
se informa lo siguiente:

Respecto a la depuracion de las aguas residuales:

En la actualidad el municipio de Torrején de Velasco depura sus aguas residuales en el Sistema
de Depuraciéon Guatén compuesto en la actualidad por la EDAR de El Guatén, ubicada en el
término municipal de Torrejon de Velasco, donde también depuran los vertidos de los
municipios de Grifidn, Torrejon de la Calzada, Cubas de la Sagra y Casarrubuelos. Dicha EDAR se
encuentra al limite de su capacidad de depuracién, por lo que los vertidos de aguas residuales
generados por el “Parque Logistico ERGON A42” deberdn depurarse en la ampliacién del Sistema
de Depuracién El Guatén.

Se informa que esta actualmente en redaccién por parte de Canal de Isabel I, S.A. el proyecto
de la ampliacién de la EDAR de El Guatén. Por otro lado, la revision de planeamiento municipal
del municipio de Torrejon de la Calzada, que se encuentra actualmente en tramitacién,
contempla la ejecucién de una nueva EDAR en este municipio que daria servicio a los tres
municipios ubicados aguas arriba de la misma, Griidn, Cubas de la Sagray Torrején de la Calzada.
Con la ejecucion de esta nueva EDAR, la EDAR de El Guatén podria tratar Unicamente las aguas
residuales de los municipios de Casarrubuelos y Torrejon de Velasco.

En consecuencia, el caudal de vertido generado por el “Parque Logistico ERGON 42” podra ser
tratado en la ampliacién de la EDAR de El Guatén una vez entre en servicio tanto la ampliacién
de la EDAR como la nueva EDAR prevista en el municipio de Torrején de la Calzada u otra nueva
EDAR en el Sistema Guatén.

En el caso de que se pretenda el desarrollo del sector previamente a la puesta en servicio de
dichas infraestructuras, se deberan depurar los vertidos generados, de manera transitoria, en
una EDAR de gestién privada a ubicar en el interior del sector que debera contar con las
autorizaciones de la Confederacién Hidrografica del Tajo y de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura.

Respecto a la red de saneamiento:

La red de saneamiento interior propuesta para el “Parque Logistico ERGON 42”es de tipo
separativa.

En ningun caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion

interior de las parcelas podran incorporarse a la red de aguas negras del sector. Las aguas de
lluvia se incorporaran a la red de aguas pluviales que deberd verter a cualquier cauce publico
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cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas negras y cumplir la normativa vy
condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto. Por este motivo,
se dispondran dos acometidas de saneamiento en cada area edificable: una para aguas negrasy
otra para pluviales.

En relacién con las aguas residuales se seguird el esquema de saneamiento contemplado en el
Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del Municipio de Torrejon de
Velasco, de fecha diciembre de 2013, ejecutando un colector de aguas residuales desde el
“Parque Logistico ERGON 42” hasta la ampliacion de la EDAR de El Guatén.

No deberd incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel II, S.A. y de
titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel I, un caudal de aguas residuales
diluido con las primeras aguas de lluvia superior a cinco veces el caudal punta de las aguas
residuales aportadas por la actuacion.

Por otro lado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en
el Real Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico,
el Proyecto de urbanizacidn debera contemplar la implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS), o tanques de laminacidn, que reduzcan/laminen la incorporacion en la red de
alcantarillado de las aguas de lluvia. Para la implantacidn de estas infraestructuras se deberan
disponer los terrenos necesarios en el interior de la actuacidn. En cuanto a la gestién de los SUDS,
se debe indicar que ésta no serd competencia del Canal de Isabel Il S.A.

Ademas, en el proyecto de urbanizacién del sector, se tendra que garantizar que las aguas de
escorrentia exteriores al ambito de la actuacién, y que discurran por vaguadas que hayan sido
obstruidas por las obras de urbanizacidn, no se incorporen a la red general de saneamiento por
el que circulen aguas residuales.

Por otro lado, en la documentacidn recibida se indica que se ha previsto en una parcela interior
del sector una balsa de laminacién con una capacidad de almacenamiento de aguas de lluvia de
aproximadamente 13.000 m3, para su laminacién previo al vertido al arroyo del Camino de
Madrid. Se recuerda que Canal de Isabel II, S.A. no se hara cargo de la gestidn de dicha balsa.

El proyecto de la red de saneamiento que se incluya en el Proyecto de Urbanizacion debera
cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento en Canal de Isabel Il, S.A. y remitirse a
la Ventanilla Unica de Atencion a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A.
para, si procede y tras la revisién de la documentacién aportada, comenzar la tramitacién de la
respectiva Conformidad Técnica.

Por ultimo, se recuerda que se deberd cumplir la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos
Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento, y modificaciones posteriores.
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Se adjunta en el Anexo | un plano en el que se ubica el “Parque Logistico ERGON 42” y se representan
las infraestructuras de saneamiento y depuracion indicadas.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del “Parque Logistico ERGON A42” de contribuir a la
financiaciéon de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga
que suponga la puesta en uso del ambito de actuacién, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001
de Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el capitulo 1l del Titulo Il
del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo
y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Con fecha 31 de mayo de 2006, se firmd una Adenda al Convenio para la Gestion de los servicios de
abastecimiento entre el Ilmo. Ayuntamiento de Torrejon de Velasco y el Canal de Isabel Il para la
ejecucion de infraestructuras hidrdulicas, en la que se definen las infraestructuras hidraulicas de
abastecimiento, saneamiento y depuracidon necesarias para el desarrollo de los crecimientos previstos
en el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio, asi como el coste total de las mismas y las
cantidades a repercutir a cada uno de los dmbitos pendientes de desarrollo. En dicho Convenio se
especifica en la CLAUSULA QUINTA lo siguiente: “En cuanto a la infraestructura hidrdulica necesaria para
el desarrollo de los sectores SUNP-1 y SUNP-2, recogidos en el Plan General de Torrejon de Velasco y
clasificados como urbanizables no programados, se deberd elaborar una nueva Adenda de
Cofinanciacion en la que se estudien y aborden la necesidades hidrdulicas de estos sectores”.

Por tanto, se debera firmar un nuevo Convenio para la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas entre el
Ayuntamiento de Torrejon de Velasco, Canal de Isabel II, S.A. y Canal de Isabel Il en el que se incluira el
Sector SUNP-1 del planeamiento vigente, o el nuevo “Parque Logistico ERGON A42” como parte del
desarrollo del Sector SUNP-1. En dicho Convenio se definiran y valoraran las infraestructuras hidraulicas
de abastecimiento, saneamiento y depuracién necesarias, repercutiendo la ejecucion de las mismas
proporcionalmente a los caudales de abastecimiento y de vertido.

Canal de Isabel I, S.A. condicionara las Conformidades Técnicas de la red de distribucion, de la red de
alcantarillado y de la red de agua para riego del Proyecto de Urbanizacién del “Parque Logistico ERGON
A42” a la firma de dicho Convenio para la ejecucién de infraestructuras hidraulicas y al pago previo del
importe que corresponda de la aplicacién de las repercusiones unitarias resultantes, y al cumplimiento,
por parte de su promotor, de los condicionantes incluidos en los informes emitidos por Canal de Isabel
I, S.A.

Asi mismo, Canal de Isabel Il, S.A. condicionara la recepcion de la red de distribucién del sector y la
conexién de las redes de distribucion, de riego y de saneamiento, a los Sistemas Generales de
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Canal-/
de Isabel |

Abastecimiento, Saneamiento y Depuracidn, y si procede de Reutilizacién, adscritos a Canal de Isabel I,
S.A. a la puesta en servicio previa de las infraestructuras que resulten necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento, depuracidn y reutilizacion del sector.

Para cualquier aclaracion de este informe en cuanto a la solucidn, criterios técnicos utilizados y/o
servicios implicados, el promotor de la actuacion se podra poner en contacto con la Ventanilla Unica de
Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A., a través de la siguiente
direccién de correo: promotores@canal.madrid

Lo que se comunica para su informacion y efectos oportunos.

Firmado digitalmente

CUESTA MARTIN- por CUESTA MARTIN-
¢ GILLUIS MARIA -
GIL LUIS MARIA - 01495330P AUTH
01495330P AUTH Fecha: 2022.12.23
10:51:51 +01'00"
Luis Cuesta Martin-Gil

JEFE DEL AREA PLANEAMIENTO
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ANEXO |
PLANO DE INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS
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Ref: 10/368566.9/23

Direcciéon General de Biodiversidad y Recursos Naturales

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

VIVIENDA Y AGRICULTURA
Comunidad
de Madrid

Ref.: LBS/mbm

ASUNTO: Informe: N/Ref. 759_22 EVA220191
Expte: SEA 26.49/22
PARQUE LOGISTICO ERGON A42
Promotor: ERGON LOGISTIC PARKS A42 S.L,
T.M.: Torrejon de Velasco

En relacion al asunto referenciado, vista la propuesta de informe del Area de Conservacién de Flora y Fauna y de la
unidad de Parques Regionales, esta Direcciéon General de Biodiversidad y Recursos Naturales informa lo siguiente:

1. OBJETO

El objeto del presente documento es informar en relacion con la solicitud de informe realizada por el Area de
Evaluacion Ambiental de la Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética, con registro de entrada
en esta unidad administrativa referencia n° 10/925451.9/22, relativa al Documento Inicial del Proyecto denominado
‘PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, promovido por Ergon Logistic Parks A42, S.L, en el término municipal de
Torrejon de Velasco.

El proyecto, segun el promotor, contempla la implantacion en la segunda corona del eje de la autovia radial Madrid-
Toledo (A42) de un gran espacio de uso logistico-avanzado, partiendo de una necesidad no cubierta en la
Comunidad Auténoma de Madrid, ofreciendo un producto vanguardista a nivel digital y tecnolégico, con un alto
grado de sostenibilidad y eficiencia energética, contribuyendo en la lucha contra el cambio climatico, disefiado desde
su planteamiento inicial para ofrecer formaciéon y empleo de calidad y permanencia.

La superficie de implantacién es de 153 has incluyendo los terrenos precisos para las infraestructuras necesarias
para realizar las conexiones necesarias, al norte del término municipal de Torrejon de Velasco. Edificabilidad.:
817.191 m2/ 81 ha. Inversion prevista: 570 M€

Se pretende modificar el uso proviso en el PGOU de SUNP-1 residencial a suelo industrial (Logistica). Tipologia de
construccion: Las instalaciones que promueve Ergon Logistic Park A42, S.L., estan concebidas con un formato de
naves big box, de alta eficiencia energética. Se hace una valoracion preliminar de tres alternativas para la ubicacion
de este poligono, valorandose para ello la calidad sonora, DPH, avifauna, corredor ecolégico, patrimonio cultural,
vias pecuarias y contaminacion de los suelos, resultado preferida por el promotor la alternativa 1

Los terrenos estan clasificados en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Torrején Velasco, documento
que fue aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, celebrado en
fecha 25 de julio de 2000, y publicado en el B.O.C.M el viernes 31 de agosto de 2000, como Suelo Urbanizable No
Programado, SUNP-1 residencial, que no se ha desarrollado en los ultimos 19 afos por falta de demanda real
residencial, uso para el que estaba previsto.

Los accesos programados se ubican en Suelo Urbanizable No Sectorizado (término municipal de Torrejéon de
Velasco) y Suelo No Urbanizable Protegido (términos municipales de Torrejon de Velasco y Parla).
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2. MARCO NORMATIVO

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccién Especial y del Catalogo Espafol de Especies Amenazadas.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de la
avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad Decreto 18/92, de 26 de
marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres.
Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones para la
proteccion de la avifauna.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar
la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. - Decreto
18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna
y Flora Silvestres y crea la categoria de «Arboles Singulares».

Ley 2/91, de 14 de febrero, para la Proteccion y Regulacion de la Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad
de Madrid.
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Comunidad
de Madrid

Direcciéon General de Biodiversidad y Recursos Naturales
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA

3. CONSIDERACIONES.

Tras el oportuno analisis de la documentacién aportada y visitada la zona por personal técnico se comprueba lo
siguiente:

El proyecto se localiza fuera del ambito ordenado del Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama
y su entorno
Fuera de la Zona Especial de Conservacion ES 3110005 “Cuenca del rio Guadarrama” y fuera de las Zonas
de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA). Es decir, fuera de espacios protegidos Red Natura 2000.
En la zona no se localizan habitats de la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de octubre de 1997, por
la que se adapta al progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacién de los
habitats naturales y de fauna y flora silvestre.
La zona se ubica fuera de Montes Preservados, segun lo establecido en el anexo cartografico de la Ley
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.
El proyecto se encuentra fuera de Montes de Utilidad Publica y de montes gestionados por la Comunidad
de Madrid.
El proyecto se situa sobre terrenos actualmente dedicados principalmente al cultivo agricola de cereal de
secano.
En el area del proyecto discurre el arroyo del Camino de Madrid y el arroyo Humanejos, por lo que se estara
a lo que determine la Confederacion Hidrografica del Tajo como 6rgano competente en la materia.
El proyecto afecta por los accesos programados a las Vias Pecuarias Vereda de Valdemoro y Vereda del
Camino de Madrid, por lo que se estara a lo que determine el Area de Vias Pecuarias como érgano
competente en la materia.
Dicho todo esto, sin embargo, el proyecto se encuentra préximo al Area Importante para la Conservacion
de las Aves y la Biodiversidad en Espafia la IBA 393 - Torrején de Velasco - Secanos de Valdemoro, por lo
que se informa de lo siguiente
» EXISTENCIA DE DE ESPECIES CATALOGADAS.
De acuerdo con la documentacion obrante en esta direccion general, las parcelas se ubican en una
zona potencial de reproduccién de aguilucho cenizo, zona de alimentacién del cernicalo primilla y zona
potencia de presencia de alcaravan, sisén y avutarda, todas ellas en la lista de especies incluidas en el
catalogo regional de especies amenazadas de la Comunidad de Madrid.

Desde el punto de vista de Conservacion de la Flora y Fauna silvestre las tres alternativas se encuentran
una zona sensible para la conservacion de aves esteparias, suponiendo dicha actuacién la desaparicion
de un habitat (terrenos de cultivos de secano) que con presencia de avifauna esteparia amenazada
(aguilucho cenizo, cernicalo primilla y ocasionalmente alcaravan, sisén y avutarda), incluidas en el
Anexo IV de la Ley 42/2007 de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

En particular dicha afeccion seria significativa y directa, por afectar a territorios estables de nidificacién
de aguilucho cenizo. Asi como territorio de paso y presencia ocasional de avutarda (Otis tarda) y de
Sisén (Tetrax tetrax). Asi mismo, se veria afectado directamente el territorio de alimentacion de la
colonia de cernicalo primilla (Falco naumanii), existente en Torrejon de Velasco, especie también
incluida en el anexo IV de la Ley 42/2007, y como en Peligro de Extincidon en Decreto 18/1992, de 26 de
marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres
y se crea la categoria de arboles singulares.
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> CONECTIVIDAD.

La denominada Alternativa 1 ocupa una porcion importante (aproximadamente 140ha) del Corredor de
la Sagra de la red de corredores ecolégicos de la Comunidad de Madrid. Corredor que une mediante
habitats propicios para aves esteparias, los Parques Regionales “Curso medio del rio Guadarrama” y el
PR del Sureste, que coinciden con los espacios Red Natura 2000 ZEC “Cuenca del rio Guadarrama” y
ZEC “Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid”. Esta ocupacion no puede suplirse por la
adecuacion prevista del entorno del arroyo del Camino de Madrid

4. CONCLUSIONES

En relacién con la solicitud de informe realizada por el Area de Evaluacién Ambiental de la Direccién General de
Descarbonizacién y Transicion Energética, con registro de entrada en esta unidad administrativa referencia n°
10/925451.9/22, relativa al Documento Inicial del Proyecto denominado “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”,
promovido por Ergon Logistic Parks A42, S.L, en el término municipal de Torrejon de Velasco, por la que solicita
informe sobre los aspectos que el promotor debe tener en cuenta para la elaboracion del Estudio de Impacto
Ambiental, asi como todas aquellas propuestas e indicaciones que estime conveniente para la evaluacién ambiental
del proyecto, se informa lo siguiente:
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VIVIENDA Y AGRICULTURA

Comunidad
de Madrid

Desde este ambito competencial de esta Direccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales, se considera
que la actuacién puede suponer una afeccién significativa y directa, sobre las especies de fauna protegidas
presentes en la zona, por tanto, sera necesario que se cumplan las siguientes condiciones para que pueda ser
considerada viable la actuacion:

o De las 3 alternativas estudiadas, a priori y con los datos obrantes en esta area, la denominada alternativa 2 es
la que se considera que tendria una menor afeccién sobre la avifauna.

e Se considera necesario llevar a cabo un estudio faunistico, siguiendo la metodologia de la Guia Metodolégica
para la valoracién de repercusiones de la actuacion sobre especies de avifauna esteparias cuyo trabajo de
campo abarcara un ciclo faunistico completo (1 afo), realizado por titulados universitarios con competencias en
materia de fauna protegida, recomendandose que éstos tengan una experiencia contrastable e seguimientos
de fauna. Se procurara detectar las posibles zonas de interés local para la avifauna (areas de reproduccion,
alimentacion, descanso, incluyendo abrevaderos o dormideros), contrastando y completando la informacién de
gabinete.

e En cuanto a la Pérdida de habitat de aves esteparias, en el caso de que no existan alternativas que puedan
evitar la afeccion sobre la zona de interés como habitat de aves esteparias amenazadas, seria conveniente
exigir la compensacion por la pérdida de dicho habitat mediante actuaciones agroambientales que se
establezcan en cultivos de secano de la zona de la Sagra madrilefia.

Este informe se refiere Unicamente al ambito competencial de la Direccién General de Biodiversidad y Recursos
Naturales, y no exime de cuantos otros informes y autorizaciones que, en base a la normativa vigente, deban emitir
otros organismos publicos y/o entidades publicas o privadas, en relacion al tema tratado.

Madrid, a fecha de firma
El Director General de
Biodiversidad y Recursos Naturales

Fdo.: Luis del Olmo Florez
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ANEXO 03
INFORMES EMITIDOS EN LA EVACUACION DE

CONSULTAS DE LA APROBACION INICIAL
OCTUBRE 2024

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO — PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL ERGON A42 — [anexo 03) 5



Alvaro Martin Torrején (1 de 1)
HASH: 4b7eacb8154d01e77¢2710d2c6d2b4d6

Concejal
Fecha Firma: 20/06/2024

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

A LA CONSEJERIA
DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

Comision de Urbanismo de Madrid
¢/ Alcala 16, 28014 Madrid

APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL
Ergon Logistics Park A-42

D. Alvaro Martin Torrejon, mayor de edad, con Documento Nacional de Identidad n.°
47.036.303-S, con domicilio a efectos de notificaciones en plaza de Espana, N° 1
(28990) de Torrejon de Velasco -Madrid-, actuando en nombre y representacion del
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO, como Primer Teniente de Alcalde, como

se acredita con el Poder que se adjunta como DOCUMENTO N.° 1, ante esta

Administracion comparezco, y como mejor en Derecho proceda, DIGO:

I.  Que con fecha 20 de mayo de 2024 se publico en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n.° 119, el Acuerdo 47/2024 de la Comision de
Urbanismo de Madrid, de 25 de abril de 2024, relativo a la aprobacién inicial
del Proyecto de Alcance Regional de Ergon Logistic Park A-42, en los términos
municipales de Torrejon de Velasco y Torrejon de la Calzada (en adelante,

“Acuerdo de aprobacioén inicial del PAR Ergon”).

Il.  Que, de acuerdo con el referido Acuerdo de aprobacion inicial del PAR Ergon, se
insta al Ayuntamiento de Torrejon de Velasco para que, en el plazo de un mes,
formule alegaciones en el tramite de audiencia, de conformidad con el
procedimiento legalmente establecido en el articulo 37.b) de la Ley 9/1995, de
28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo (“Ley
9/1995”), en relacion con el articulo 37 de la Ley 21/2013. De 9 de diciembre,

de Evaluacion Ambiental (“LEA”).

Que, dentro del plazo conferido al efecto, se presentan las siguientes,
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

ALEGACIONES

PRIMERA.- ANTECEDENTES.

1°.- Con fecha 28 de abril de 2021, D. Rafael de la Cuadra Ribes, en representacion de
la entidad Ergon Logistic Park A42, S.L. (en lo sucesivo, el “Promotor” o “ERGON”) solicité a la
Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo, informe sobre el alcance econémico regional
del Proyecto de Parque logistico y de soporte a la digitalizacion “ERGON A42" en el municipio
de Torrejon de Velasco, a efectos de su tramitacion como proyecto de alcance regional,

conforme a lo previsto en el articulo 33.1.c) y d) de la Ley 9/1995.

2°.- En atencion a la referida solicitud del Promotor, la Direccion General de Politica
Econdmica, dependiente de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo, emitié Informe de
fecha 31 de agosto de 2021, en el que se concluia que el proyecto podia presentar un impacto
relevante, efectivo, duradero y de suficiente intensidad en el desarrollo econémico y social
de la Comunidad de Madrid, como para ser calificado como Proyecto de Alcance Regional de

acuerdo con la redaccion entonces vigente de la Ley 9/1995.

3°.- Con fecha 12 de abril de 2023, la Direccion General de Biodiversidad y Recursos
Naturales de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, emitié Informe en el que
se planteaban alternativas al proyecto inicial presentado por el Promotor, dadas las afecciones

existentes sobre el Corredor Ecolégico de la Sagra.

A consecuencia de este Informe de 12 de abril de 2023, el Promotor modifico el
Proyecto - mediante la incorporacion de Adenda al mismo - cambiando la alternativa de

ubicacion inicialmente elegida y, consecuentemente, solicité de nuevo Informe a la Direccién

General de Promocién Econdémica e Industrial (asi denominada en atencion a la nueva

estructura organizativa de la Consejeria) respecto de la nueva version del Proyecto Ergon A-42.

4° - Con fecha 23 de junio de 2023, la Direccion General de Promocion Econdmica e
Industrial emitié segundo Informe en el que se reiteraba en las conclusiones del informe

emitido con anterioridad, en fecha 31 de agosto de 2021.

5°.- A la vista de los referidos informes, el Promotor, en fecha 9 de octubre de 2023,
atendiendo al procedimiento legalmente establecido en el articulo 35.b) de la Ley 9/1995 para
la elaboracién, promocién y ejecuciéon de un Proyecto de Alcance Regional, present6 ante la
Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo solicitud de declaracion de interés regional del
Proyecto ERGON 42.

A la referida solicitud el Promotor acompand la siguiente documentacién:
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

(i) Adenda a la Memoria justificativa de la declaracién de interés regional, adaptada a la

modificacién de la regulacién de los PAR operada por la Ley 11/2022, de 21 de
diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la
Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid (“Ley 11/2022") y al
Informe de la Direccién General de Biodiversidad de 12 de abril de 2023;

(i) Anexo gréfico;

(iii) Informe de 31 de agosto de 2021, de la Direccién General de Politica Econémica; e,_

(iv) Informe de 23 de junio de 2023, de la Direccién General de Promocién Econémica e

Industrial.

6°.- Con fecha 19 de octubre de 2023, la Direcciéon General de Promocién Econémica e
Industria de la Consejeria de Economia, Hacienda y Empleo, dicté Resolucién por la que se
emitia Declaracion de Interés Regional del Proyecto de Parque Logistico “ERGON 42" en el

municipio de Torrejon de Velasco (en adelante, “Declaracion de Interés Regional” o “DIR”).

7°.- Con fecha 20 de mayo de 2024 se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma de Madrid n.° 119, Acuerdo 47/2024, de 25 de abril, de la Comision de Urbanismo
de Madrid, relativo a la aprobacioén inicial del Proyecto de Alcance Regional de Ergon Logistic

Park A-42, en los términos municipales de Torrejon de Velasco y Torrejon de la Calzada.

82. Sirva de precedente el apoyo por parte del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
VELASCO a este proyecto, que supondrd una mejora de la calidad de vida y una dinamizacion

empresarial y de empleo del propio municipio y de todo el sur de la Comunidad de Madrid.

A continuacion, efectuamos las correspondientes alegaciones.

SEGUNDA.- SOBRE LA INSUFICIENCIA DEL PRECEPTIVO ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
JUSTIFICATIVO DE LA VIABILIDAD DEL PAR ERGON.

Del analisis de la documentaciéon obrante en el expediente administrativo y expuesta al
publico para la sustanciacion del presente tramite de audiencia, el Ayuntamiento de Torrejéon
de Velasco ha advertido deficiencias materiales en el estudio econémico-financiero justificativo
de la viabilidad del Proyecto de Alcance Regional “ERGON 42",
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

Como se expondra a continuacion, en la Memoria del PAR ERGON A42 - “Documento
_I_Memoria”, “Ergon_A42_Memoria PAR”, pdginas 136 a 148 - (nicamente se justifica la
solvencia econémico-financiera de P3 SOCIMI LOGISTIC PARKS SOCIMI, S.A (en adelante, “P3
SPAIN SOCIMI”) quien, como destinatario principal del proyecto ERGON A42, serd quien se
encargue de la ejecucién del mismo. Sin embargo, no se facilita en la Memoria ni en el
conjunto de documentacioén facilitada, el preceptivo andlisis de la viabilidad econémica del
Proyecto en si mismo, que difiere sustancialmente de la acreditacion de capacidad
econdmica o solvencia que presente la entidad encargada de la gestion y ejecucion del

Proyecto de Alcance Regional.

De conformidad con lo establecido en el articulo 36.1.g) de la Ley 9/1995, los
Proyectos de Alcance Regional contendran entre las determinaciones y los documentos

siguientes:

“g) Estudio economico-financiero justificativo de la viabilidad del Proyecto en
relacion al coste total previsto, con indicacion de la consignacion de partida suficiente
en el capitulo de gastos del presupuesto correspondiente al primer ano de la ejecucion
en el caso de promocion ptblica, asi como, en todo caso, de los medios, propios y
ajenos, en la disposicion de la entidad o persona responsables de dicha ejecucion

para hacer frente al referido coste”.

De la literalidad del citado precepto se deduce, con suma claridad, que el estudio
econdémico-financiero - determinacién minima e ineludible para la aprobacién y ejecucién de
un Proyecto de Alcance Regional - exige realizar un analisis de viabilidad y sostenibilidad desde

una doble perspectiva:

(i) La justificacion de la viabilidad, en términos econémicos, del PAR, en relacion al coste
total previsto para su ejecucion - bajo la tradicional férmula de ingresos
previsiblemente generados por el Proyecto menos los gastos/costes totales que

supone su ejecucién - ; y, cumulativamente,

(ii) La acreditacion de la capacidad de la entidad responsable de la ejecucion del PAR,
con expresa indicacion de los medios (propios y ajenos) que se encuentran a su

disposicidon para hacer frente al coste total del proyecto.

Sin perjuicio de la regulacion especifica que ofrece el articulo 36.1.g) de la Ley 9/1995
respecto al Estudio econémico-financiero de un Proyecto de Alcance Regional, la ausencia de
mayor concrecion normativa en dicho texto legal, unido a la reciente novedad de la regulacion
actual de la que goza esta figura - tras la modificacion operada por la Ley 11/2022, de 21 de

diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizaciéon
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

de la Administracion de la Comunidad de Madrid (“Ley Omnibus”) - exige poder aplicar

normativa adicional a la misma.

Asi, y con caracter previo, es preciso delimitar la configuracién juridica de la figura del
Proyecto de Alcance Regional en la normativa autonémica de ordenacion del territorio de la
Comunidad de Madrid, esto es, en la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo - cuyas disposiciones a las que esta parte hara referencia, se
encuentran en vigor -. Para, con el debido rigor juridico, justificar seguidamente la aplicaciéon
supletoria de la regulacion contenida en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (“RDLeg
7/2015").

El articulo 14 de la Ley 9/1995, que regula los instrumentos o Planes de la Ordenacion
del Territorio de la Comunidad de Madrid, precisa que los referidos instrumentos de
ordenacion del territorio pueden desarrollarse también a través de “Actuaciones de Interés
Regional”. Actuaciones de Interés Regional que se concretan, de acuerdo con el articulo 20 de

la L9/1995, “en Zonas de Interés Regional y en Proyectos de Alcance Regional”.

Sin embargo, los Proyectos de Alcance Regional no sélo gozan de naturaleza de
instrumento de ordenacién del territorio, sino que, adicionalmente, y dada la transformacion
que del uso del suelo pueden realizar - como en el caso que nos ocupa, en que se transforma
el uso residencial en industrial de los suelos afectos por el Parque Logistico ERGON A42 -
constituyen una actuacion urbanistica; aspecto que expresamente recoge el articulo 19.1 de la
L9/1995.

En esta linea, de hecho, lo reconoce el mismo Promotor cuando en el Anexo 7
“Antecedentes administrativos” de la Memoria del PAR ERGON A42, en respuesta al escrito
presentado por el Alcalde del Ayuntamiento de Pinto, D. Juan Diego Ortiz Gonzalez, con fecha
17 de noviembre de 2022 (por el cual traslada el informe suscrito por el Arquitecto Municipal)

en el seno del procedimiento de viabilidad en principio en la elaboracién del proyecto, sefala:

“los principios de sostenibilidad economica y ambiental que rigen el planeamiento
urbanistico no son ajenos a la ordenacion territorial y las previsiones del PAR parten

de estas premisas”

Por tanto, dada la doble naturaleza de esta figura, es aceptable la aplicacién supletoria
a la misma de la regulacion contenida en el RDLeg 7/2015, en lo que a estos efectos interesa: la
regulacién del estudio econémico-financiero (memoria de viabilidad econémica, de acuerdo
con la denominacién ofrecida en el articulo 22.5 del RDL 7/2015) de los instrumentos y planes

urbanisticos y de ordenacion territorial.
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

El articulo 22.5 del RDL 7/2015 exige “La ordenacion y ejecucion de las actuaciones
sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de

una memoria que asegure su viabilidad economica, en términos de rentabilidad (...)".

De modo que, teniendo en consideracién que los Proyectos de Alcance Regional, tal y
como quedan definidos por el articulo 14 y 20 de la L9/1995, son Instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica, sus determinaciones deberan respetar lo dispuesto en el mencionado
articulo 22.5 del RDL 7/2015.

Por ende, en aplicacion de los preceptos senalados ut supra, los Proyectos de Alcance

Regional deberan contener entre sus determinaciones un Estudio econémico-financiero que:

(a) justifique la viabilidad del Proyecto en términos de rentabilidad del mismo; v,

(b) la sostenibilidad y capacidad econémica de la entidad encargada de la ejecucion

del Proyecto.

Estudio econémico-financiero cuya exigencia, bajo esta doble vertiente, se sostiene en
la necesidad de que “se proporcionen las fuentes de financiacion que pongan de manifiesto la

viabilidad y seriedad de la actuacion urbanistica, pues asi lo exige el interés general” (STS

(Contencioso) de 17 de septiembre de 2010 (Rec. 2239/2006)) y cuya ausencia, “no solo

constituiria una infraccion de estos preceptos sino que, ademds, produce indefension para los

interesados que carecerian de la base indispensable para poder combatir las apreciaciones
financieras” (STS (Contencioso) de 12 de febrero de 2010 (Rec. 6101/2005)).

En la misma linea, se ha pronunciado el Alto Tribunal en su STS (Contencioso) de 7 de
junio de 2018 (Rec. 692/2017), que recoge los requisitos cuya concurrencia determinara la
exigencia de un Estudio Econdémico-Financiero detallado y completo, so pena de nulidad
radical del instrumento de planeamiento - trasladable al Proyecto que nos ocupa, en tanto

gue instrumento de planeamiento expresamente concebido en el articulo 14 de la Ley 9/1995

“En relacion con los recientes pronunciamientos jurisprudenciales sobre la_exigencia
del Estudio Econdmico Financiero, en los distintos instrumentos de planeamiento, en
nuestra STS de 19 abril 2012 (Recurso de Casacidn 51/2009) sintetizamos la doctrina de

la Sala Tercera, en los siguientes términos:

1.°. Que la jurisprudencia no ha devaluado o reducido dicha exigencia del Estudio

Econdémico Financiero, habiendo ratificado, por el contrario, como regla general, la
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

necesidad y exigencia de su concurrencia como elemento esencial de los diversos

instrumentos de planeamiento. {(...)

2.°. Que ninguno de los instrumentos de planeamientos estd exceptuado del Estudio

Economico Financiero.

3.°. Que hemos tratado de perfilar el contenido del necesario Estudio Economico

Financiero, que pretende conocer "la viabilidad econdmica de la actuacion

“wau

concernida". Asi' en la STS de 19 de marzo de 1994 ya se decia y exigia: ““requiriéndose
no ya una cuenta analitica exhaustiva, sino que es suficiente con que indique las
fuentes de financiacion que quedardn afectas a la ejecucion del Plan, de acuerdo con

la prevision Iogica y ponderada que garantice la real posibilidad de su realizacion, en

”y o«

funcion de la importancia de las determinaciones del planeamiento” “.

Por su parte, en la mds reciente STS de 16 de febrero de 2011 (RC 1210/2007 ) con cita
de las SSTS de esta Sala de 21 de enero de 1992, 31 de mayo de 2001, 28 de octubre de
2009, 30 de octubre de 2009 y 12 de febrero de 2010, ha sefialado que, en sintesis,
““Tales previsiones del ordenamiento urbanistico han determinado que la
jurisprudencia haya requerido, entre la documentacion de los Planes, la necesaria

prevision del capital exigido por las actuaciones en él previstas y la de sus fuentes de

financiacion, para concluir que su_ausencia vicia el Plan, al convertirlo en mera

RG

apariencia, fuente de inseguridad juridica y de desprestigio normativo” “.

4.°. Que, en todo caso, cualquier litigio debe resolverse atendiendo de forma casuistica

a las concretas circunstancias que en €l concurren.

SEPTIMO: Se sefiala, por ultimo, que no es lo mismo imputar que el estudio econémico
es insuficiente y poco justificado, que sostener que el planeamiento es inviable
econdmicamente. Tal matiz diferenciador, parece olvidar que, con cardcter general,

la consecuencia de la falta de justificacion econémica del Plan conlleva que su

viabilidad econdmica carezca del necesario soporte para hacer viable su ejecucion” .

Por consiguiente y, en aplicacién de la legislacion y jurisprudencia anteriormente
citada, se acreditara a continuacién la clara insuficiencia de un Estudio econémico-financiero
completo y detallado que garantice la viabilidad del proyecto en términos de rentabilidad del
mismo. No bastando a tales efectos la acreditacién de la capacidad econémica de la entidad
encargada de su ejecucion (P3 SPAIN SOCIMI).
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

Asi, en lo que respecta a la viabilidad del proyecto en términos de rentabilidad
econdmica del mismo - parte integrante necesariamente del Estudio econémico-financiero de
acuerdo con el articulo 36.1.g) de la Ley 9/1995 - no se recoge en la Memoria del PAR ERGON
A42 referencia alguna a las formas de financiacion que quedaran afectas a la ejecucién del

Proyecto, ni, mucho menos, un desglose pormenorizado de las mismas

Se evade por tanto la obligacion legalmente impuesta en el articulo 22.5 del RDLeg
7/2015 a todo instrumento de ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico, de
incorporar a los mismos una prevision légica y ponderada que garantice la real posibilidad de
realizacion del mismo.

Como se aprecia en el epigrafe 2 “Estudio econémico-financiero” de la Memoria del

PAR ERGON A42, Unicamente se recoge en el mismo un resumen del presupuesto estimativo

global de la inversién - 658.143.544, 76 euros -, pero no consta en el mismo referencia alguna

a las fuentes de financiacion con las que P3 SPAIN SOCIMI deberd debidamente soportar la

cuantiosa inversion prevista.

2. Estudio economico-financiero

Tal y como se especifica en el apartado anterior 7.1 de la parte c) del presente documento, el
presupuesto estimativo global de la inversion que incluye todos los gastos de tramitacidn,
los costes de las infraestructuras de urbanizacion del pargue y sus elementos de apoyo, asi
como los costes referidos al nicleo basico del mismo, asciende la cantidad de seiscientos
cincuenta y ocho millones ciento cuarenta y tres mil quinientos cuarenta y cuatro euros con
sesenta y seis céntimos y se resume en las siguientes actuaciones:

CAPITULD RESUMEN EUROS %
0 COSTOS OPERATVOS..........cococicene s R A A B R v et b 127855888 0.5
02 PROCEDMENTO DE EXPROPIACIONES 128560027 2.3
0a MFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION : n aHme2RT T4
i B EMENTQS DE APOYQ DEL PRO 0,4
05 MPREVISTCS. ... 0,92
06 NUCLED BASICO DEL PROYECTO b6, 52

TOTAL EJECUCION MATERIAL

21,00%IV A 114,223 250,02
TOTAL PRESUPUESTD CONTRATA 658 141 544 66
| TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 658,143 544, 66 |
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

Sin perjuicio de que esta deficiencia de que adolece el estudio econémico-financiero
presentado, es causa per se de anulabilidad del Acuerdo de aprobacion inicial del PAR ERGON
A42 (articulo 48 de la Ley 39/2015), de acuerdo con el criterio jurisprudencial anteriormente
sefalado, la falta de indicacion de las fuentes de financiaciéon que pongan de manifiesto la
viabilidad y seriedad de la actuacién urbanistica “no sdlo constituiria una infraccién de estos
preceptos sino que, ademds, produce indefension para los interesados que carecerian de la
base indispensable para poder combatir las apreciaciones financieras”; es decir, podria

implicar la nulidad de pleno derecho del Acuerdo definitivo que en su caso se apruebe.

TERCERA.- SOBRE LA AUSENCIA DE INDICACION Y CONSTITUCION DE LAS GARANTIAS
EXIGIDAS AL PROMOTOR PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS
CONFORME A LO DISPUESTO EN LOS APARTADOS L) Y K) DEL ARTICULO 36.1 DE LA LEY
9/1995.

De conformidad con lo establecido en el articulo 36.1.1) de la Ley 9/1995, los
Proyectos de Alcance Regional - como el que ha sido aprobado inicialmente y sometido al
presente trdmite de audiencia - deben contener, como una de sus determinaciones y

documentacion minima:

“Garantias que, en su caso, se prestan y constituyen, en cualquiera de las formas

admitidas en Derecho, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la

letra anterior en los plazos a que se refiere la letra f)”.

Las garantias a que hace referencia el citado precepto, deben ser indicadas y
constituidas por el Promotor, esto es, por la entidad Ergon Logistic Park A42, S.L (“ERGON”).
Y su finalidad responde a la necesidad de garantizar el cumplimiento por el Promotor, entre
otros, “de los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo resultante del Proyecto
y afectacion real al destino objetivo prescrito por dicha ordenacion, con inscripcion registral de
esta ultima obligacion antes de la conclusion de la ejecucion” (articulo 36.1.k) de la Ley
9/1995).

Debiendo precisar mi representada que, y sin perjuicio de la claridad de la norma al
respecto, en ningun caso, dicha obligacién del Promotor puede entenderse subsumida en el

estudio econémico-financiero, exigido en virtud del art. 36.1.g) de la Ley 9/1995, que, como

9
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

parte del mismo, acredita la capacidad econdmica y de gestion de la entidad encargada de la

ejecucion y explotacion del PAR.

Imposibilidad de confusién de ambos requisitos que, se ve reforzada dado que ambos
papeles, en el supuesto que nos ocupa, no confluyen en la misma entidad: el Promotor del PAR
ERGON A42 es Ergon Logistic Park A42, S.R.L. y el encargado de la ejecucién y explotacion del
Proyecto es P3 SPAIN SOCIMI. Lo cual implica que, independientemente de la capacidad
econdmica y de gestion de que disponga PE SPAIN SOCIMI, Ergon Logistic Park A42 debe indicar
en la Memoria del Proyecto cudles son las garantias que va a definir y constituir para el

cumplimiento de las obligaciones anteriormente sefaladas.

Por su parte, y dada la ausencia de una mayor concrecién o desarrollo del articulo
36.1.1) de la Ley 9/1995 en dicho texto legal, es preciso traer a colacion la regulacién prevista
en el articulo 45.4.a) de la Ley 9/2001 en lo que respecta a la cuantificacién de la garantia que

deberd prestar todo Promotor en el marco de un Plan de Sectorizacién.

Precisando a este respecto que, son muchas las similitudes que, en el marco del
proyecto que nos ocupa, guardan ambas figuras (Plan de Sectorizacién y Proyecto de Alcance
Regional). Sin perjuicio de que un Plan de Sectorizacion tiene por objeto el cambio en la
clasificacion de un suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u
ordenado - afecta a la clase de suelo -; y un Proyecto de Alcance Regional afecta directamente
a la calificacion del mismo - mediante la transformacion del uso -, ambos instrumentos

urbanisticos, que pueden ser promovidos a iniciativa privada, son complementarios.

Complementariedad que se debe, entre otros aspectos, al hecho de que el suelo sobre
el que se prevé la implantacién del Parque Logistico es un Suelo Urbanizable No Programado o
No Sectorizado (seguin la Ley 9/2001) - el SNUP-1 -, y que, con la implantacién sobre el mismo
del Proyecto de Alcance Regional devendra en urbanizado, si bien, con uso industrial (y no

residencial). Resulta, por tanto, evidente la complementariedad a la que se hacia referencia.
Asi, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45.4.a) de la Ley 9/2001:

“Entre los compromisos que deberdn constar en el Plan de Sectorizacion estardn, al

menos, los siguientes:

a) Prestacion de garantia ante la Administracion por importe minimo del 10 por 100

del coste total de ejecucion de las obras de urbanizacion del sector y de los elementos

de las redes generales, tanto interiores como exteriores a aquél. Dicha garantia

deberd cubrir, en todo caso, las responsabilidades derivadas de incumplimientos e

10
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

infracciones, e incluso ser suficiente para acometer eventualmente las labores de

restauracion de los terrenos”.

De la aplicacion del articulo 45.4.a) de la Ley 9/2001 en relacion con el articulo 36.1.1)
de la Ley 9/2001, se deduce que el Promotor debera constituir ante la Administracién una
garantia por importe minimo del 10% del coste total de ejecucién de las obras de urbanizacion
del Proyecto y las redes generales de infraestructuras interiores y exteriores asociadas al

mismo.

Por tanto, Ergon Logisc Park A42 - Promotor de este Proyecto de Alcance Regional -
dada la magnitud de las obligaciones asumidas para llevar a buen término la inversion
planteada en el término municipal de Torrején de Velasco, que lleva asociada una
infraestructura de urbanizacion cuyo coste total asciende a 40.268.213,77 - de acuerdo con la

Memoria del Proyecto de Urbanizacion presentado por ERGON -, deberia haber constituido

una garantia por importe minimo de 4.026.821,377 euros. Y ello, al objeto de poder

garantizar, de acuerdo con lo dispuesto en los preceptos anteriormente sefalados, la seriedad
del Proyecto, de la inversion “comprometida” y del cumplimiento de las obligaciones que como

Promotor de un PAR le exige la Ley.

No pudiendo alegarse por el Promotor el desconocimiento en la necesidad de aportar
esta garantia, debidamente cuantificada, dado que él mismo hace referencia al articulo 45.4.a)
de la Ley 9/2001 que regula la misma, en el folio nim. 177 de la Memoria del Proyecto de
Alcance Regional “Parque Logistico ERGON A42”,

11
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

A continuacién, se incorpora imagen extraida del apartado 14 de la Memoria del
Proyecto de Urbanizacion del PAR ERGON A42 que, bajo la rubrica “Resumen de presupuesto de
las obras de urbanizacion” refleja la estimacion del coste total de urbanizaciéon del Parque

Logistico proyectado en el término municipal de Torrejon de Velasco.

14. Resumen de presupuesto de las obras de urbanizacién

Se ha partido de los costes actuales de la mano de obra, maquinaria y materiales con el almacén y su
transporte a pie de obra, asi como la ejecucién en cada caso de obras de fabrica y trabajos y, se han
calculado los costes de los distintos precios auxiliares, Utilizando estos precios, se ha obtenido los
costes directos de las distintas unidades de obra. Sumando a estos costes directos un 3% en
concepto de costes indirectos, tal como se refleja en los cuadros de precios, se obtienen los precios
unitarios.

Aplicando los precios unitarios contenidos en el cuadro de precios nimero 1, a las mediciones
efectuadas de las obras se ha obtenido que el Presupuesto de Ejecucién Material, cuyo resumen es el
siguiente:

CAPITULO RESUMEN EUROS %

01 ACTUACIONES PREVIAS . . - 271295585 6,74
02 EXPLANACION Y PAVIMENTACION PN : : SRR 11.266.678,05 27,98
03 RED DE ABASTECIMIENTO — - . - S— . 146165459 363
04 R D BN AN T O s e e e e S By 78729162 19,80
05 REDTE BEECTRIGIIALY. ..o i oo s b oo b o e e e e s e S i 10.080.329,37 25,03
06 RED DE TELECOMUNICACIONES..... . T B — R B . 163.717,03 0,41
o7 RED DE ALUMBRADO.................. Rk L P I e e PR A : 111100926 2,76
08 AJARDINAMEENTO. ... o et S—— A 103188376 256
09 ESTRUCTURAS. ... e 161130283 4,00
10 SENALZACION, BALZAMIENTO Y DEFENSAS. ... 2 e o i 38321955 095
1 INTEGRACION AMBEENTAL................ RE— AP S —— - 4843741 101

12 GESTION RESIDUOS. .- 144545176 350
13 SEGURIDAD Y SALUD. ... 61765808 1,53
| ToTAL EsECUCION MATERIAL 2026821377 |
21,009 LVA oo 8.456.324,89
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 48724538 66
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 4872453866

Por lo que la infraestructura de urbanizacién asciende a la cantidad de cuarenta millones doscientos
sesenta y ocho mil doscientos trece euros con setenta y siete céntimos de euro (40.268.213,77 €).

Sin embargo, Ergon Logistic Park A42, lejos de aportar, y siquiera de comprometerse a
constituir, una garantia - por importe minimo de 4.026.821,377 euros (10% del coste total de
ejecucion de las obras de urbanizacién del Parque Logistico proyectado) - con el objeto de
“acreditar” el cumplimiento de esta determinacién minima, en el folio niim. 177 de la Memoria

del PAR ERGON A42, tras referenciar la normativa de aplicacién, indica lo siguiente:
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

A través de esta enrevesada, confusa y ambigua formula de “garantia”, el Promotor

En consecuencia, siendo normas de derecho imperativo, una vez aprobado definitivamente el
Proyecto de Expropiacion y constitucion del complejo inmobiliario, para garantizar el cumplimiento de
las obligaciones previstas como consecuencia del PAR, las fincas quedaran afectas a la plena
realizacion de la urbanizacién, como garantia de la que goza la Administracién actuante (la Comunidad
de Madrid) ante la hipotesis de incumplimiento de tales previsiones y sin perjuicio de la
responsabilidad personal del promotor del proyecto y las obligaciones adicionales que a éste se
asianan.

pretende entender cumplida la obligacién impuesta por el articulo 36.1.1) de la Ley 9/1995

senalando que es garantia suficiente la afeccion de las fincas afectadas por el PAR, tras el

proceso expropiatorio, a la plena realizacién de la urbanizacién como garantia de la que goza

la Comunidad de Madrid (Administracion actuante) ante un potencial incumplimiento de tales
previsiones por parte de Ergon Logistic Park A42. Y ello, sin perjuicio de “la responsabilidad

personal del promotor”.

El Ayuntamiento de Torrején de Velasco se pregunta en qué medida estas previsiones
pueden garantizar el cumplimiento por el Promotor de las obligaciones legalmente establecidas

cuando:

(i) La afeccién de los suelos para la realizacion del PAR ERGON A42, a través del
instrumento de expropiacion seleccionado, es una garantia cuyo alcance se limita a la

disposicion de los suelos, pero no garantiza en punto alguno que el Promotor vaya a

cumplir con las obligaciones que legamente le son impuestas para la urbanizacién del

Pargue Logistico.

(i) Como Sociedad de Responsabilidad Limitada, Ergon Logistic Park A42 tiene limitada la
responsabilidad en que pueda incurrir a la aportacién realizada por sus socios al capital
social (no trasladable al patrimonio personal de los mismos). De modo que, no sélo no

es _imprecisa la prevision del Promotor de una posible extension de efectos a la

responsabilidad personal del mismo, sino gue es enganoso, y cuanto menos,

desacertado.

En consecuencia, y en virtud de todo lo expuesto, el Promotor ha vulnerado lo
dispuesto en el articulo 36.1.1) de la Ley 9/1995 en la medida en que no sélo no ha aportado
la garantia minima equivalente al 10% del coste total de ejecucion de las obras de
urbanizacién del Proyecto (4.026.821,377 euros), sino que, adicionalmente, las “garantias”
indicadas en la Memoria que acompana al PAR ERGON A42, no son formas admitidas en
Derecho que garanticen en modo alguno el cumplimiento de las obligaciones de Ergon
Logistic Park A42 como Promotor de un Proyecto de Alcance Regional.

13
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

Por consiguiente, de no proceder el Promotor a la subsanacién inmediata del Acuerdo
de aprobacion inicial sometido al presente tramite de audiencia - mediante la constitucion ante
la Administracion de una garantia minima por importe de 4.026.821,377 euros - el ulterior
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid por el que se apruebe
definitivamente el PAR ERGON A42 sera anulable - articulo 48 de la Ley 39/2015 -.

CUARTA.- SOBRE LA INVIABILIDAD DEL MODELO URBANISTICO DE TORREJON DE VELASCO
CAUSADA POR EL PAR ERGON A42, Y LA NECESIDAD DE UNA REVISION DEL PLANEAMIENTO
GENERAL.

El Proyecto de Alcance Regional “Parque Logistico Ergon A42” implicara, entre otras
cuestiones, la modificacion del uso mayoritario del suelo previsto en el actual Planeamiento
de Torrejon de Velasco - concentrado en el Sector SUNP (Suelo Urbanizable No Sectorizado)-1
- como Residencial, dada la transformacion del 44% de su uso en Industrial.

Esta actuacion urbanistica que introduce el Proyecto de Alcance Regional sobre la
calificacién del suelo del SUNP-1 no supone per se una vulneracion de la normativa urbanistica
de aplicacion, dado lo dispuesto en el articulo 38.3 de la Ley 9/1995.

A este respecto, el articulo 38.3 de la Ley 9/1995 senala que:

“Las determinaciones contenidas en los Proyectos de Alcance Regional aprobados
definitivamente vinculardn de forma directa y producirdn efectos en los instrumentos
de ordenacion urbanistica municipal o de los municipios afectados desde Ila
publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID. Ademds, los
referidos instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn incorporarlas mediante el
procedimiento de pertinente aplicacion”.

Esto es, las determinaciones contenidas en el PAR ERGON A42, cuando sea aprobado
con caracter definitivo por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid y
publicado en el BOCM, vincularan de forma directa y produciran efectos en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrejon de Velasco - el cual, como se verd mas adelante, debera
acometer su completa revisién y no una mera modificacién del mismo -.

No obstante, es precisamente la vinculacidon directa y determinante que tendra la
transformacion del uso del 44% del SUNP-1 por el PAR ERGON A42 sobre el Planeamiento
General de Torrejon de Velasco lo que, a su vez, impone al Promotor la obligacién de ofrecer
una solucién de viabilidad al 56% del SUNP-1 restante no afecto por el Proyecto. Obligacion
que, si bien no se impone legalmente, su cumplimiento resultara determinante para la
viabilidad del Proyecto - so pena de su anulabilidad al tiempo de su aprobacién definitiva -.

Tal y como se recoge expresamente en la Memoria del PAR ERGON A42, el SUNP-1
tiene una superficie de 290,48 Ha, de las cuales el Parque Logistico proyectado ocupara 129
Ha; esto, es, el 44% del referido sector.

14
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

A continuacioén, se incorpora Plano aportado por el Promotor - y que consta en el folio
nim. 22 de la Memoria del Proyecto - en el que visualmente es posible apreciar la decisiva
afeccion que el Parque Logistico tendra sobre el destino del 56% del SUNP-1 que resta de
ocupacion y cuyo uso se mantendra como Residencial. Afeccion que provocara el completo
aislamiento de un potencial nucleo residencial, desvinculado del nlcleo poblacional del
municipio, con el desincentivo a la inversion sobre el mismo que ello provoca y los efectos
sociales que se veran a continuacion.

|

'||.uﬁl"-' il

- SuElo urbano f urbano consolidad
Sl UFDANG A consalinata
Suelo urbanizable sectorizado
Steln urbanizahie o sarta rizadn
D elo no urbanizable de proteccidl ‘
temnas generales
= Aplazado
E"—ser.mr Ergon A4z
== Sueloocupado por ErgonAd2

lunicipios
iﬂm
RN I LRI ER R

Figura 14. Suelo Urbanizable no programado ocupado por ERGON A42 y planeamiento vigente. Fuente:
Comunidad de Madrid y Elaboracion propia

Por ello, y pese a no suponer una obligacion legal como tal impuesta al Promotor, el
Ayuntamiento de Torrején de Velasco insta a Ergon Logistic Park A42 a ofrecer una solucion a la
viabilidad del 56% del SUNP-1 que mantendrad su uso como Residencial pero que, dada la
implantacién del Parque Logistico en la ubicacion prevista, supondra la ruptura de la almendra
residencial del modelo urbanistico con las consecuencias sociales que de ello se derivara.

La configuracién en el Planeamiento municipal de un modelo de ciudad residencial,

compacta y conectada entre todos sus vecinos, que favorece la seguridad de la poblacién mas

vulnerable en sus itinerarios peatonales de movilidad al centro de Torrején de Velasco, se vera

afectado con la aprobacion definitiva del PAR ERGON A42: v, con ello, la perspectiva de género

que debe guiar la actuacién de toda Administraciéon Publica.

15

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 17

I
N~
]
I
)
=
I
>
=
™
]
>
(¢
=
<
3]
©
o
a
<
x
)
4
<
2
he]
(3]
©
hel
g
°
Q
o

Verificacion: https://torrejondevelasco.sedelectronica.es/




AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

Asi, si bien el Proyecto de Alcance Regional es una actuacién promovida por una
persona juridica privada, la Comunidad de Madrid tiene un papel co-protagonista, dada la
dimension de esta figura como instrumento de ordenacién territorial que sera aprobado por
Acuerdo del Consejo de Gobierno autonémico. La implicacién de la Administracién autonémica
en el PAR ERGON A42, actuacion urbanistica que conllevara un cambio en el uso o “utilizacion
del suelo” del SUNP-1, exige el respeto por ésta - en el marco de su actuacion - de los
principios que guian la utilizacién del suelo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 20.1 del
RDLeg 7/2015.

En lo que a estos afectos nos interesa, el articulo 20.1.c) del RDLeg 7/2015 prevé que
las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de ordenacion
territorial y urbanistica - como la Comisién de Urbanismo de Madrid que deberd informar
preceptivamente el PAR ERGON A42 en cumplimiento del articulo 37.c) de la Ley 9/1995 -
deberan:

“c) Atender, teniendo en cuenta la perspectiva de género, en la ordenacion de los
usos del suelo, a los principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia
energética, de garantia de suministro de agua, de prevencion de riesgos naturales y de
accidentes graves, de prevencion y proteccion contra la contaminacion y limitacion de
sus consecuencias para la salud o el medio ambiente”.

De este modo, la ruptura del modelo residencial compacto y conectado que prevé el
vigente Planeamiento de Torrejon de Velasco tendrd un claro impacto en materia de género
sobre la poblacion mas vulnerable, en lo que a limitacion de los principios de accesibilidad y
movilidad - desde una perspectiva de seguridad ciudadana - se refiere. Ello es asi en la medida
en que los colectivos mas vulnerables - personas de avanzada edad, menores, mujeres, entre
otros -para su acceso al centro del municipio (en el que se concentran servicios esenciales)
deberan atravesar un poligono industrial (parque logistico) que presentara, entre otras
implicaciones, un gran trafico de vehiculos pesados.

Es por ello que, la ausencia de solucién ofrecida por el Promotor para la viabilidad del
SUNP-1 de uso residencial que resta de la ocupacién del mismo por el Parque Logistico Ergon
A42, y la consecuente valorizacion por la Administracion autonémica (en el seno del Informe
que deberd emitir de acuerdo con el articulo 37.c) de la Ley 9/1995) del citado impacto de
género, podra conllevar el ulterior incumplimiento de lo dispuesto en el articulo 20.1.c) del
RDLeg 7/2015 por el Acuerdo de aprobacion definitiva del PAR ERGON A42 - que, en su caso,
se adopte -.

Todo lo expuesto conlleva, en suma, una clara ruptura del modelo urbanistico que
impondra a este Consistorio la necesidad de revisar el PGOU de Torrejon de Velasco - en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 38.3 in fine de la Ley 9/1995 - no resultando suficiente
una simple modificacion del mismo.

Consecuentemente, la revisién del Planeamiento urbanistico municipal conllevara una
carga desorbitada para la Hacienda Publica del Ayuntamiento de Torrejon de Velasco que,
unida a la insuficientemente acreditada viabilidad econémico-financiera del Proyecto - como se
ha expuesto en la Alegacion Segunda - genera dudas en este Consistorio.

16
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AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE VELASCO

Aun asi, volvemos a remarcar el apoyo al Proyecto de Alcance Regional, por parte de
este Ayuntamiento.

Por lo expuesto,

SOLICITO: Que tenga por presentado este escrito en el seno del tramite de audiencia,
con las alegaciones efectuadas en el mismo, y previo a dictarse resolucion respecto a la
aprobacion definitiva del Proyecto de Alcance Regional “Parque Logistico Ergon A42”, se tengan
en cuenta las alegaciones efectuadas en este escrito.

SOLICITO: Que estando redactando mas alegaciones o dudas sobre el proyecto, se nos
amplie el plazo de presentacién para poder ser presentadas.

En Madrid, a fecha de firma.

Fdo.: Alvaro Martin Torrejon
Primer Teniente de Alcalde del Ayuntamiento de Torrejon de Velasco

17
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COMUNIDAD DE MADRID

CALLE SANTA CATALINA, 6 P03 PATRIMONIO
28014 MADRID

MADRID

NT/81452523/0001/000001660

ASUNTO: INFORME URBANISTICO PARA APROBACION INICIAL DEL
PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL (P.A.R.) DE ERGON
LOGISTIC, PK A-42, EN LOS TERMINOS DE TORREJON DE
VELASCO Y TORREJON DE LA CALZADA

EXPTE. N°: 78/2024/INFURB

Se pone en su conocimiento que, con relacion al asunto de referencia el Arquitecto Municipal
ha emitido el siguiente informe literal:

“OBJETO DEL INFORME

Con fecha 20 de mayo de 2024 (BOCM n° 119) se publicé el Acuerdo 47/2024 de 25 de abiril,
de la Comision de Urbanismo de Madrid, relativo a la aprobacion inicial del Proyecto de
Alcance Regional de ERGON LOGISTIC PARK A-42, en los términos municipales de Torrejon
de Velasco y Torrejon de la Calzada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37.b) de la Ley 9/1995 de 28 de marzo, de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, y en relacién con el articulo 37 de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, se solicita informe a los érganos y entidades
administrativas afectadas, entre otros el Ayuntamiento de Parla. Se emite informe técnico sobre
la documentacion publicada en el portal de transparencia de la Comunidad de Madrid con el
enlace:

https://lwww.comunidad.madrid/transparencia/ac-472024-proyecto-alcance-regional-ergon-
logistic-park-42-torrejon-velasco-y-torrejon-calzada

INFORME

Una vez estudiada la documentaciéon publicada del Proyecto de Alcance Regional de ERGON
LOGISTIC PARK A-42, se advierte que contienen inexactitudes en la justificacion de las
garantias previas de realizacion de infraestructuras generales exteriores.

Por la informacién disponible, la ejecuciéon de las infraestructuras exteriores es uno de los
problemas del desarrollo potencial urbanistico de Torrejon de Velasco y que ha impedido que el
desarrollo residencial previsto en el SUNP-1 del PGOU municipal se haya consolidado. El
municipio tiene desarrollado los sectores S4, S5, S7, S8 y parcialmente el S9, aprobado el S15
sin desarrollar por las cargas infraestructurales, en fase de aprobacién el S6 y habiendo

Autenticidad del documento verificable mediante Codigo Seguro Verificacién
15262645322432043131 en https://sede.ayuntamientoparla.es
Plaza de la Constitucién, 1 — 28981 Parla (Madrid) — Telf.: +34 91 624 03 00
Pagina 1 de 9
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abortado las tramitaciones de los sectores S1, S2, S3, S10, S11, S12, S13y S14, lo que motivd
en su dia la presentacion de la sectorizacion del SUNP-1.

Las importantes carencias de infraestructuras hidraulicas, en especial las de depuracion, han
motivado la ralentizacién del desarrollo residencial de estos sectores.

Por otra parte, el municipio de Parla es un limitador de determinadas infraestructuras
metropolitanas y, logicamente, absorbe por sus propias necesidades gran parte del disefio
territorial.

En particular respecto de las capacidades hidraulicas, la cuenca en la que se sitta el SUNP-1
tiene imposibilitado su desarrollo hasta que las instalaciones de depuracion estén ejecutadas
para todos los desarrollos residenciales pendientes de la localidad y de los que también estan
en ejecucion.

La propuesta adolece, a juicio del abajo firmante, de soluciones integrales para la resolucién de
las necesidades de infraestructuras del municipio donde se pretende asentar, especialmente
como se ha dicho las de depuracién, de hecho, ni una sola consideracion se indica al respecto
de esta circunstancia, crucial y determinante para su viabilidad.

Por otra parte, la propuesta depende de dos elementos de movilidad decisivos:

1. Se justifica su viabilidad en materia de comunicaciones viales a la conexiéon a la
carretera Madrid-Toledo A42, autovia totalmente colapsada como demuestran los
actuales rangos de servicio y los proyectos de actualizaciéon que este ayuntamiento y
todos los colindantes con ella conocen.

Siguiendo el Andlisis del Estudio de Previsiones de Tréfico y Transporte del Proyecto

Ergon A42 estudiado mas adelante, la estimacién de viajes generados por el desarrollo
se considera demasiado baja dada la deficiente definiciéon de las futuras actividades
previstas y la aplicacién de evaluaciones de demandas totalmente inferiores a los
rangos de referencia y de célculo empleados en las viabilidades de desarrollos de
similar incidencia.

El sistema de accesos que proyecta la alternativa A seleccionada no permite la
distribucién de los flujos de entradas y salidas por varios itinerarios, sino que obliga a
todos los vehiculos a acceder por la M404, carretera con unos niveles de servicio
actuales de C y D que bajarian a niveles D y E en el futuro y que hipoteca el desarrollo
del municipio, convirtiendo un potencial tramo urbano en un itinerario insostenible de
trafico, ruido y congestion sobre la que dicho trazado de la M404 a su paso por el
municipio no esta preparada, como evidencia que el mayor flujo del 49,6% de los viajes
procedente de la A42 Norte accede por esta via con un nivel de servicio F SIN
PREVER MEDIDAS DE MEJORA.

2. Por otro lado, las referencias a una hipotética Estacion de Cercanias que se situaria en
Torrejon de La Calzada, no consta que esté aprobado y encuentra su sentido, a juicio
del autor de este informe, en el uso residencial futuro de los municipios al sur de Parla,
no en operaciones logisticas.

Esa prolongacion de la Linea C4 de Cercanias hasta Torrejon de la Calzada y Torrejon
de Velasco sélo se justificaria, de ser técnicamente posible, con un desarrollo

residencial en esos municipios.

ANALISIS DEL ESTUDIO DE PREVISIONES DE TRAFICO Y TRANSPORTE DEL PARQUE
LOGISTICO ERGON A42 TORREJON DE VELASCO/MADRID
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El estudio de previsiones de trafico y transporte del Parque Logistico Ergon A42 estima la
movilidad generada y atraida por el Parque Logistico Ergén A42, y analiza la capacidad de los
accesos propuestos al desarrollo desde las vias A42, M410 y M404 y la R4 y los enlaces
correspondientes.

Para ello, se realiza un andlisis de la situacion actual, segun el empleo de datos de aforos
obtenidos en el ambito de estudio, a partir de la informaciéon del Gltimo Mapa de Trafico
publicado (Datos del afio 2019) y de trabajos de campo realizados con caracter especifico para
este proyecto.

Se describen los escenarios y las 3 alternativas de acceso proyectadas para el desarrollo.

La situacién proyectada se analiza mediante el célculo del trafico tendencial, la estimacion de
los viajes generados-atraidos por el Parque Logistico y la asignacion de los viajes generados a
los diferentes accesos. Como resultado se obtienen los niveles de servicio del afio horizonte en
el tronco y los tramos de convergencia y divergencia de la A42, M404, R4 y en las
intersecciones y glorietas afectadas, para los diversos escenarios y para cada alternativa de
acceso.

La alternativa A es considerada la mas favorable.
ESCENARIOS Y ALTERNATIVAS
El estudio define 5 escenarios y alternativas:

Escenario 0 sin desarrollo afio 2023

Escenario 0 sin desarrollo afio 2044

Escenario 1 con desarrollo urbanistico completo afio 2044 alternativa A
Escenario 1 con desarrollo urbanistico completo afio 2044 alternativa B
Escenario 1 con desarrollo urbanistico completo afio 2044 alternativas C

- &

arwNE

s i,
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de la Instruccién de

Los escenarios definidos no cumplen con lo establecido por NORMA 3.1-IC
Carreteras, Trazado, en el capitulo 7.1 Generalidades:

“El disefio de una carretera o cualquier elemento de la misma, se establecera en
funcién de la intensidad y de la composiciéon del trafico previsibles en la hora de
proyecto del afio horizonte, considerando como tal el posterior en veinte (20) afios al de
la fecha de entrada en servicio.”

El estudio no define la fecha prevista de entrada en servicio del desarrollo completo, sino
proyecta el afio horizonte a 20 afios del afio actual.

ESTIMACION DEL TRAFICO ATRAIDO POR EL PARQUE LOGISTICO ERGON A42
3.1. DATOS DE PARTIDA
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M? Parcela M? Edificable
L Logistico Avanzado 1.035.889 m® 673.328 m*
SEXT Infraestructura Suministros 9.550 m* 1.910 m*
SINT Servicios Internos 60.406 m? 26.609 m*
OYF Oficinas y formacion 8.684 m® 13.026 m*
m*

LPT Industrial Auxiliar 18.143 m* 16.334

1.132.678 m* 731.207

labla 33. Resumen de las superficies gque conforma el Pargue Logistico Ergon A-42 y su edificabilidad

El estudio incorpora una tabla con las superficies edificables del desarrollo previsto segun la
cual se prevé la construccién de 731.207m2, mayoritariamente de uso logistico avanzado.

3.2. GENERACION DE VIAJES

El estudio mismo describe la incertidumbre sobre la correcta estimacion de generacion de
viajes del desarrollo:

“La principal incertidumbre proviene de la naturaleza de las actividades que se
asienten el area ya que, los usos de suelo definidos hasta ahora no son informacion
suficiente para la estimacion precisa de traficos generados, piénsese, por ejemplo, que
las actividades de carga fraccionada (tales como actividades de mensajeria) o de
operadores logisticos tienen necesidades distintas respecto a volumenes de trafico de
camiones y a sus pautas de distribucion temporal. Incluso dentro de los operadores
logisticos existe gran variabilidad entre las necesidades de reposicion de almacenaje.
Igualmente, la cantidad de empleos (relacionados con el volumen de traficos de
vehiculos ligeros) es muy variable dependiendo del caracter de las empresas que
finalmente se asienten en el area.”

A pesar de admitir la incertidumbre respeto a la correcta estimacién de demanda, el estudio
utiliza unas ratios de generacion de viajes del uso industrial que estan por debajo de las ratios
habituales para el uso industrial.

Se estima la generacién de 8.545 viajes para el total del desarrollo con 731.207m2 edificables
que se corresponde con una ratio de generacion de viajes de 1,2 viaje en vehiculo
ligero+pesado al dia cada 100m2 edificables.

Se justifican las ratios con ratios teéricas procedentes de fuentes reconocidas pero genéricas,
no se justifica su idoneidad para la aplicacidon en este ambito sin tener los usos suficientemente
definidos vy sin tener en cuenta el reparto modal aplicable.

Estimacidn de viajes diarios de vehiculos pesados y ligeros para el desarrollo (suma de sentidos)

Superficie Distribucidn del tipo de Pes/dia/ Lig/dia/ = Pesados/ Ligeros/
Edificada actividad 100m? 100m? Dia Dia
Industrial
n .us na 16.334 100% 0,22 0,98 36 160
Diverso
Industrial
o 673.328 100% 0,22 1,02 1.481 6.868
Logistico
TOTAL 689.662 100% 0,22 1,02 1.517 7.028
Tabla 37. Estimacidn de vehiculos pesados y ligeros diarios atraidos por el Desarrollo

Como ratios tedricas para la estimacion de la generacidon de viajes de uso industrial se
recopilan a continuacién ejemplos para ratios determinadas en la normativa para la redaccion
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de estudios de transporte del municipio de Madrid, de Catalufia y ratios ejemplo de desarrollos
logisticos

Guia para la realizacion de estudios de transportes en aparcamientos de mas de
6.000 m2, Municipio de Madrid:

10 viajes /100 m? de techo uso industrial al dia (5 por sentido)

Decreto 344/2006, de 19 de septiembre, de regulacion de los estudios de

evaluacion de la movilidad generada de Catalufia:
5 viajes /100 m2 de techo uso industrial al dia
Desarrollo logistico de ultima milla cercano a M-50, Madrid:

15 viajes /100 m2 de techo uso industrial al dia

A continuacidn, se ha utilizado la ratio dispuesta en la normativa de Catalufia como valor medio
entre los ejemplos anteriormente enumerados y las ratios utilizadas en el estudio.

Para calcular las ratios referidos a vehiculos pesados y ligeros se ha tomado como referencia
el reparto modal de poligonos industriales de la zona segin los datos procedentes de la
Encuesta Domiciliaria de Movilidad.

POLIGONO INDUSTRIAL REPARTO MODAL ENCUESTA DOMICILIARIA MOVILIDAD 2018
Vehiculo privado  Transporte publico Pie/bici Otros
CANTUEﬁIA,f MATAGALLEGOS 90% 3% 2% 5%
COBO CALLEJA/LA TOCA 87% 6% - 7%
EL CASCAJAL/LA ESTACION 87% 8% 5% -
CIUDAD DE PARLA/CERRO DE RUBAL 87% - 13% -

Aplicando un reparto modal del 87% en vehiculo privado a los viajes de trabajadores con una
ocupacion estimada del 1,35 persona por vehiculo y un 100% a los viajes de vehiculos
pesados a la ratio designada por la normativa de referencia, el resultado serian 3,5 viajes/100
m2 de techo uso industrial, 24.429 viajes.

En el estudio no se han considerado los viajes generados por el uso de oficina argumentando
que se relacionan con viajes internos. No parece creible que los empleados que trabajen en las
oficinas vivan en el Parque Logistico y por eso deberian sumarse los viajes que generan los
metros edificables del uso oficina al total.

Utilizando la ratio del decreto de referencia de 15 viajes /100 m2 de techo uso oficinas, se
generan 1.954 viajes, con un reparto modal de 87% en vehiculo privado y una ocupacién del
1,35 serian 1.259 viajes adicionales.

En total se estimarian 25.689 viajes diarios mientras el estudio de movilidad estima 8.545
viajes, un 33%.
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Decreto344/2006 |viges/100m2c|veh /100m2c| superficie| viges/dial Pesadas| Ligeras
Usoind sstrid o 689 662 | 34483 | 6207 [ 18222
Usodficina 15 13026 1.9A4 1259
JOTAL 9,2 3,7 6,207 19.482
TOTA estudio 1.2 702 688 19171 7.028

3.3. DISTRIBUCION HORARIA

Pasando a la distribucién temporal se ha utilizado la informacién contenida en el estudio de
trafico para la “Remodelacién del enlace del P.K. 30,570 de la autovia A42”.

INDUSTRIA LOGISTICA INDUSTRIA DIVERSA TOTAL PARQUE LOGISTICO ERGON A-42
PESADOS TOTAL
Pesados Ligeros Hora Pesados  Ligeros Hora Pesados Ligeros  Total % Ligeros % Pesados IN ourT IN  OouT
0 543 0:00 - 1:00 1 2 0:00 - 1:00 1 552 552 0,0% 7,8%
0 137 1:00 - 2:00 0 1 1:00 - 2:00 0 138 139 0,0% 2,0%
0 0 0 1 2:00 - 3:00 0 1 1 0,0% 0,0%
0 0 0 1 3:00 - 4:00 0 1 1 0,0% 0,0%
45 0 0 1 4:00 - 5:00 45 1 46 3,0% 0,0%
45 0 1 3 5:00 - 6:00 46 3 49 3,0% 0,0%
%0 343 2 7 6:00 - 7:00 91 350 441 6,0% 4,9%
120 1.168 2 10 7:00 - 8:00 122 1178 | 1.300 8,0% 16,9% 84 38| 814 364 | 898 401
120 755 3 12 8:00 - 9:00 122 768 890 81% 11,1% 85 38 531 236 616 | 274
120 206 2 9 9:00 - 10:00 122 215 337 8,0% 3,0%
120 137 2 8 10:00 - 11:00 121 145 267 8,0% 2,0%
120 137 2 8 11:00 - 12:00 121 145 267 8,0% 2,0%
120 137 2 8 12:00 - 13:00 121 145 267 8,0% 2,0%
120 137 2 L] 13:00 - 14:00 122 146 268 8,0% 2,0%
120 206 3 11 14:00 - 15:00 122 217 338 8,1% 3,0%
75 755 2 10 15:00 - 16:00 77 766 843 5,1% 11,0% 24 53 236 530 260 | 583
45 1.168 2 9 16:00 - 17:00 47 1176 | 1223 3.1% 16,9% 14 33| 364 813| 378 846
45 343 2 10 17:00 - 18:00 47 353 401 3,1% 5,0%
45 0 3 12 18:00 - 12:00 48 12 60 3,1% 0,1%
45 0 2 g 19:00 - 20:00 47 3 56 3,1% 0,1%
45 0 2 8 20:00 - 21:00 47 8 54 3,1% 0,1%
45 0 1 4 21:00 - 22:00 46 4 50 3,0% 0,1%
0 137 1 3 22:00 - 23:00 1 141 141 0,0% 2,0%
23:00 - 24:00 0 543 1 2 23:00 - 24:00 1 552 552 0,0% 7,8%
TOTAL DIARIO 1.481 6.868 TOTAL 36 160 TOTAL 1517 7.028 8.545 100,0% 100,0%
Tabla 38, Distribucién horaria del tranico del Parque Logistico Ergan A-42 y traficos de entrada y salida en hora punta

3.4. DISTRIBUCION DE LOS VIAJES SEGUN ALTERNATIVA

Se han aplicado modelos de gravedad y distribucién para cada una de las alternativas. El
mayor flujo de trafico procede de la A-42 Norte con 49,6% en las alternativas ay B 'y 32,6% en
la alternativa C.

Alternativa A Alernativa B Alternativa C

Hacia/Desde BASE MEJORA 1 MEJORA 2
Torrejon de Velasco 7,4% 7,4% 7,4%
Torrejon de la Calzada 2,6% 2,6% 2,6%
M-404 Oeste a,9% 4,9% 4,9%
M-404 Este 2,7% 2,7% 2,7%
M-942 / M-423 22,0 22,0 20,1
A-42 Sur 8,1% 8,1% 8,0%
A-42 Norte 49,6% 49,6% 32,6%
R-4 Norte 0,7% 0,7% 19,8%
R-4 Sur 1,9% 1,9% 1,9%
Total 100,0% 100,0% 100,0%

Tabla 109. Distribucion de flujos de vehiculos ligeros atraidos por el desarrollo. Alternativas A, B y C.

COMPARACION DE ESCENARIOS Y SELECCION DE LA ALTERNATIVA MAS FAVORABLE

Se comparan los niveles de servicio calculados para los tramos del tronco, convergencias y
divergencias e intersecciones y glorietas afectadas.
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No se detectan cambios en los niveles de servicio entre el escenario tendencial y las
alternativas propuestas. Pero al contar ya con el nivel de servicio F en el escenario tendencial,
es imposible detectar un empeoramiento con el desarrollo del Parque Logistico. Tanto la
autovia A-42 como la carretera M404 y la mayoria de sus convergencias y divergencias
muestran nivel E y F en los escenarios futuros incluido el de la seleccionada alternativa A. Las
nuevas glorietas propuestas mejoran los niveles de servicio en las intersecciones de la
alternativa A.

Niveles de servicio en tronco de carretera

Tronco Carretera

Autovia A-42
Escenario

2023 Actual
2044 Tendencial
2044 Alternativa A

Alternativa B

Alternativa C

Escenario

2023 Actual

2044 Tendencial
2044 Alternativa A
2044 Alternativa B

Afo

Alternativa C

Escenario Calzada 1 Calzada 2

2023 Actual

2044 Tendencial
2044 Alternativa A
2044 Alternativa B
2044 Alternativa C

Tabla 105. Niveles de servicio en tronce de carretera para los escenarios analizados
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Niveles de servicio en tramos de convergencia y divergencia

Convergencias y Divergencias
Autovia A-42 enlace

Afio . Convergencia Divergencia Convergencia Divergencia
A-42TO A-42TO A-42 MA A-42 MA

2023 | Actual
2044 | Tendencial

e

R TR ——
AILET aLiva O

Alternativa C F 3
Autovia A-42 enlace M-410 (sélo impacta la Alternativa A)
2044 | Tendencial

Convergencia Divergencia Convergencia
A-42TO A-42TO A-42 MA
Alternativa A

Alternativa B C (con proyecto) C [con proyecto)

Divergencia

ARo Escenario A-42 MA

2023 | Actual

Alternativa C B B B E
Autopista R-4
. . Convergencia Divergencia Convergencia Divergencia
2023 | Actual A A A
2044 | Tendencial A A A
2044 | Alternativa A A A A
2084 | Alernative 8
Alternativa C A - . A
Autopista R-4 Nuevo Acceso Ergon (solo Alternativa B)
. . Convergencia Divergencia
ARo Escenario R4 MA R4 AND
2023 | Actual Mo Existe enlace Mo Existe enlace
2044 | Tendencial Mo Existe enlace Mo Existe enlace
2044 | Alternativa A Mo Existe enlace Mo Existe enlace
2044 | Alternativa B Mo Existe enlace Mo Existe enlace
2044 | Alternativa C

Tabla 106. Niveles de servicio en tramos de convergencia y divergencia para los escenarios analizados

Niveles de servicio en intersecciones

2023 2044

Interseccion :
Actual Tendencial
A-42 Enlace Margen Derecha MD2
con M-404
+
InterseccionM- Margen lzquierda MI2
404 Oeste
Glorieta MI2
Glorieta Norte
A-42 Enlace
Glorieta Sur
con M-410
Glorieta Hospital
R-4 Enlace con Glorieta Madrid
M-404 Glorieta Andalucia
Acceso Torrejon de
Interseccién Velasco Este
M-404 Acceso Torrejon de
Velasco Este
*Niveles de servicio obtenidos sobre las intersecciones de un nuevo enlace proyectado
Tabla 107. Niveles de servicio en enlaces e intersecciones para los escenarios analizados

La estimacion de viajes generados por el desarrollo se considera demasiado baja dada la
deficiente definicion de las futuras actividades previstas y la aplicacién de evaluaciones de
demandas totalmente inferiores a los rangos de referencia y de calculo empleados en las
viabilidades de desarrollos de similar incidencia.
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7 Pe}rque’ Logistico
Ergon A-42

llustracién 67. Niveles de servicio obtenido para la situacién de proyecto en el afio 2044 y la alternativa A, con modificaciones

El sistema de accesos que proyecta la alternativa A seleccionada no permite la distribucion de
los flujos de entradas y salidas por varios itinerarios sino obliga a todos los vehiculos a acceder
por la M404, carretera con unos niveles de servicio actuales de C y D que bajarian a niveles D
y E en el futuro y que hipoteca el desarrollo residencial actual convirtiendo un potencial tramo
urbano en un itinerario insostenible de tréafico, ruido y congestion sobre la que dicho trazado de
la M404 a su paso por el municipio no esta preparada, como evidencia que el mayor flujo del
49,6% de los viajes procedente de la A42 Norte accede por esta via con un nivel de servicio F
SIN PREVER MEDIDAS DE MEJORA".
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Expediente 19946/2022

APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE ACTUACION REGIONAL

Por registro nimero 2024/12373 de fecha 23 de mayo de 2024 se recibe escrito de la Comisién de
Urbanismo de Madrid de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior por la que se da traslado
del acuerdo de aprobacién inicial del Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.) de Ergon Logistic Park A-42,
en los TM de Torrején de Velasco y Torrején de la Calzada y someterlo a informacién piblica por plazo
de un mes, solicitando, igualmente, dentro de dicho plazo, informe al Ayuntamiento de Pinto de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.b) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo (en lo sucesivo, Ley 9/1995), en relacién con el articulo 37 de la
Lley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

La jefa de Seccidén de Medio Ambiente ha emitido informe al respecto que indica lo siguiente:
“ANTECEDENTES

Por registro numero 2024,/12373 de fecha 23 de mayo de 2024 se recibe escrito de la Comisién de Urbanismo
de Madrid de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior por la que se da traslado del acuerdo de
aprobacién inicial del Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.) de Ergon Logistic Park A-42, en los TM de Torrején de
Velasco y Torrején de la Calzada y someterlo a informacién piblica por plazo de un mes, solicitando, igualmente,
dentro de dicho plazo, informe al Ayuntamiento de Pinto de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.b) de la
ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo (en lo sucesivo, Ley 9/1995),
en relacién con el articulo 37 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

A la vista de la documentacién analizada, la que suscribe propone la presentacién de INFORME basado en los
siguiente:

INFORME

PRIMERO.- ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

El Proyecto de Actuacién Regional (en adelante, PAR) prevé el cambio de clasificacién y calificacién de svelos
Urbanizable No Sectorizado Residencial (SUNP-1), urbanizable sectorizado (S16), Suelo no urbanizable de especial
proteccién agricola y/0 edafoldgico y suelo no urbanizable de especial proteccién vias pecuarias se transforme en
suelo urbano industrial y sistema general vias pecuarias.

El articulo 36.1. j) de la Ley 9/1995 explicita que el PAR recogerd la conformidad o no a la ordenacién urbanistica
en vigor y aplicable a los terrenos comprendidos por el Proyecto, en punto a la clasificacién y la calificacién del
suelo; precisién, en su caso, de las previsiones de dicha ordenacién que resultarén directamente incompatibles con
el contenido del Proyecto a los efectos del articulo 38.3.
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Por su parte, el articulo 35.2.c) de la Ley 9/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM] viene a exigir que
al modificar suelos urbanizables, se ajusten las Areas de reparto, estableciendo de forma simultdnea -con cardcter
de determinacién estructurante- su uso global y el coeficiente de edificabilidad bruto de la misma.

No se encuentran suficientemente justificadas las exigencias del citado articulo 36.1.j). Por otro lado, tampoco se
justifica en el documento los aprovechamientos tipo de las dreas de reparto del suelo urbanizable no sectorizado
por la exclusién del SUNP1 de un tercio de los m2 de suelo y su cambio de calificacién, asi como el que corresponde
al nuevo “sector - PAR” que se desarrolla.

SEGUNDO.- EL "ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO" adolece de la debida motivacién de la viabilidad

econdémica.

El articulo 22.4 TRLS 15 obliga al planeamiento urbanistico a llevar a cabo un andlisis econémico de lo que supone
para el Ayuntamiento el mantenimiento y la conservacién de las infraestructuras, servicios y dotaciones que son
consecuencia de la ordenacién urbanistica que se proponen:

"La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacién urbanistica deberd incluir
un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién
en las Haciendas Piblicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado
a usos productivos."

Ademds, el articulo 22.5 TRLS15 exige un documento adicional:

"la ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica,
requerird la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad, de
adecuacién a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacidn, y contendrd, al menos, los
siguientes elementos..."

Ambos documentos son complementarios y, si bien comparten un finalidad o cardcter economicista, ambos tienen
un contenido muy distinto: mientras la memoria econémica (22.5 TRLS15) debe demostrar la viabilidad econémica
de una intervencién de ordenacién en un émbito concreto; la memoria de sostenibilidad econémica (22.4 TRLS)
debe garantizar analiticamente que los gastos de gestién y mantenimiento de las infraestructuras y servicios en ése
émbito espacial pueden ser sustentados con los recursos ordinarios de las Administraciones piblicas, en especial la
Administracién local competente en la actividad urbanistica.

La Sentencia del Tribunal Supremo n° 205/2021, de 16 de febrero ha confirmado que las memorias de
sostenibilidad econémica y de viabilidad econémica son documentos diferenciados que tienen distinto alcance y
contenido.

En base a esa jurisprudencia cabe concluir no solo en la necesidad del estudio econémico financiero, para todo tipo
de planes, teniendo un alcance mds mitigados en el planeamiento de desarrollo, sino que su ausencia vicia de
nulidad de pleno derecho el plan en el que se omita dicha exigencia. No obstante, lo que interesa destacar, es que
"no es lo mismo imputar que el estudio econémico es insuficiente y poco justificado, que sostener que el planeamiento
es inviable econémicamente. Tal matiz diferenciador, parece olvidar que, con cardcter general, la consecuencia de
la falta de justificacién econémica del Plan conlleva que su viabilidad econdémica carezca del necesario soporte para
hacer viable su ejecucién. La viabilidad econémica que se trata de hacer patente con ese documento no sélo debe
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existir como documento esencial de planeamiento urbanistico sino que quien lo impugne tiene la carga de probar
su improcedencia econdmica en el sentido que el mismo y la figura de planeamiento urbanistico a que obedece
fuesen absolutamente inviables o ruinosos o de contenido imposible desde el punto de vista econémico financiero,
bien en sus aspectos mds generales bien en los de cardcter mds especifico y sin olvidar el grado de pormenorizacién

que debe darse por conocido cuando de planeamiento general se pasa a planeamiento especial o parcial y sin
perjuicio de las mds precisas y pormenorizadas valoraciones que procede actuar en sede de gestién urbanistica...".

Debe destacarse, en ese sentido probatorio, el exhaustivo examen que se hace en la sentencia 229/2018, dado el
debate que se suscitaba conforme al modelo casacional por el que se tramitaba el recurso que concluye:

"Pero en ningun caso se valora la rentabilidad econémica de la nueva urbanizacién, pues ni siquiera se recoge una
previsién de los ingresos por la venta de los pisos o de ofro tipo, a fin de poder determinar su viabilidad econémica
en esos términos legales. No basta con decir de forma genérica que ese instrumento es econémicamente viable,
porque no se sabe cémo se llega a dicha conclusién si previamente no se valoran los ingresos frente a esas cargas
de la edificabilidad urbanistica, que si se han valorado y deducido. En consecuencia, el citado motivo de nulidad
ha de prosperar”.

El escueto estudio realizado al que ha tenido acceso el Ayuntamiento de Pinto dista, enormemente, de cumplir
minimamente de lo que exige la legislacién y Jurisprudencia sobre la materia que, aun traténdose de un proyecto
de actuacién regional y no de un planeamiento urbanistico strictu sensu parece que debiera contemplar,
minimamente, lo que exige la legislacién urbanistica en la medida en que, en definitiva, se transforma, el suelo
y los motivos que recoge la legislacién urbanistica para su justificacién coinciden en su integridad.

Valga decir adicionalmente, que, en modo alguno, estd valorado el justiprecio de las expropiaciones a realizar
que, en este caso, pudiera ser relevante dado que ERGON parece no ser propietario de suelo.

Es decir, que en el escenario juridico interpretado por el Tribunal Supremo, se exige un plus adicional de
motivacién: se debe justificar que la ordenacién prevista es factible, en el sentido de garantizar el equilibrio
entre los beneficios y las cargas, o lo que es lo mismo, si las plusvalias generadas en la transformacién urbana
son suficientes y satisfacen, adecuadamente, el conjunto de gastos de urbanizacién, la asuncién de las cargas y
cumplimiento de los deberes derivados de la actuacién. Si el documento es incompleto y no hace una previsién
real de los costes; entonces, no se da cumplimiento a esta jurisprudencia. Al mismo tiempo, es necesario asegurar
que se retribuye razonablemente a los propietarios de los terrenos de modo que el desarrollo esté suficientemente
garantizado por los promotores del mismo.
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TERCERO.- EL PROYECTO DE ACTUACION REGIONAL NO INCLUYE EL ESTUDIO DE PROPIEDAD [articulo
70.ter.3 ley 7/1985).

El articulo 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril de Bases de Régimen Local dispone:

3. Cuando una alteracién de la ordenacién urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno de la
potestad de ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse
constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afos anteriores a su iniciacién, segin conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacién en la materia.

En el presente caso, el objetivo del proyecto de actuacidn regional es, entre otros, modificar los usos residenciales
del suelo previsto en el Plan General para posibilitar la implantacién de un desarrollo logistico.

No se ha encontrato en el PAR ninguna acreditacién de lo exigido en la Ley 7/1985.

El objetivo de la norma, como ha reconocido el Tribunal Supremo, es dotar de transparencia a aquellas operaciones
urbanisticas, asi la sentencia de 2 de septiembre de 2010, rec. 476/2006, FD Tercero declara:

"En el apartado 3 del articulo 70. ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local , introducido por
Lley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo (que aqui se cita a efectos meramente ilustrativos, al no resultar aplicable al
caso por razones cronolégicas) se afiadié una cuarta finalidad a ese "estudio de la propiedad" en los planes,
dirigida a incrementar la transparencia del proceso urbanistico, previniendo el tréfico de influencias y otros supuestos
de corrupcién vinculados a las recdlificaciones de fincas realizadas mediante modificaciones puntuales del
planeamiento”.

Y lo recuerda la sentencia de esta Sala de 25 de octubre de 2016, rec. 2420/2015:

"Conviene recordar que ésta Sala tiene declarado, asi sentencia de 2 de septiembre de 2010 -recurso de casacién
476,/2006 -, que la introduccidn del precepto en cuestién de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, tuvo por
finalidad "incrementar la transparencia del proceso urbanistico, previniendo el tréfico de influencias y otros supuestos
de corrupcién vinculados a las recdlificaciones de fincas realizadas mediante modificaciones puntuales del
planeamiento”.

La Sentencia del Tribunal Supremo n° 543/2020, de 25 de mayo (n° recurso 5408/2018) aclara, igualmente, los
motivos por los que el legislador incluyé este articulo.

En la medida en que la vulneracién del citado articulo 70.ter.3 de la Ley 7/1985 constituye una infraccién formal
productora de indefensién y perjudicial para personas determinadas, conforme a lo dispuesto en la Sentencia de 26
de mayo de 2016 (R} 2016, 2504) -recurso de casacién 1742/2015, se entiende que ello podria ser una causa
de nulidad de pleno derecho.

CUARTO.- La mercantil Ergon logistic park A42 DE ACUERDO A LA LEGISLACION URBANISTICA NO TIENE
LEGITIMACION PARA FORMULAR UNA ACTUACION DE CARACTER REGIONAL EN [A COMUNIDAD DE
MADRID. ESTA FACULTAD ESTA RESERVADA A LOS PROPIETARIOS DE SUELO EX LEGE.

Este Ayuntamiento de Pinto ya manifesté en fase de viabilidad que el proyecto se presenta por un tercero no
propietario. Se desconoce si se ha adquirido por Ergon, a dia de hoy, metros de suelo en suficiente porcentaje que
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pudieran desvirtuar lo aqui indicado, pero del expediente parece deducirse que Ergon no es propietario y que
adquirirdg el suelo por expropiacién.

Lla ley 9/1995 hace referencia a promotores privados como actuantes para desarrollar proyecto de actuacidn
regional.

Evidentemente, no se discute la iniciativa de los particulares a formular planes urbanisticos o proyectos de actuacién
regional, que ha sido reconocida por la legislacién urbanistica tradicional y la jurisprudencia. Sin embargo, esto no
significa que todos los particulares (aquellos no propietarios de suelo) puedan formular iniciativas de planeamiento
urbanisticos en ferrenos que no son suyos.

En este sentido, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante, TRLS15) dispone en su articulo 8 Iniciativa publica y privada
en las actuaciones de transformacién urbanistica y en las edificatorias:

1. La iniciativa para proponer la ordenacién de las actuaciones de transformacién urbanistica y las edificatorias
podrd partir de las Administraciones Piblicas, las entidades publicas adscritas o dependientes de las mismas y, en
las condiciones dispuestas por la ley aplicable, los propietarios.

El TRLS15 regula los derechos y deberes bdsicos de los propietarios de suelo; y, en concreto, el articulo 13
"Contenido del derecho de propiedad del suelo en situacién rural: facultades”:

2. En el suelo en situacién rural para el que los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica prevean o permitan
su paso a la situacién de suelo urbanizado las facultades del derecho de propiedad incluyen las siguientes: |...)

b) El derecho de elaborar y presentar el instrumento de ordenacién que corresponda, cuando la Administracién no
se haya reservado la iniciativa piblica de la ordenacién y ejecucién.

Por tanto, solamente los propietarios pueden formular planes urbanisticos de desarrollo “o Proyectos de actuacién
regional” y, por eso, la LSCM exige un minimo del 50% de los propietarios para formular proyectos urbanisticos
para el desarrollo de un dmbito.

En el édmbito de la legislacién urbanistica autondmica, la formulacién del planeamiento desarrollo corresponde a la
Administracién Poblica o, en los casos que se permita la iniciativa particular (planes de desarrollo), a los propietarios
de suelo. (art. 56.1 LSCM).

Por esta razén, entendemos que el PAR formulado y presentado por ERGON vulnera de forma flagrante el contenido
del derecho de propiedad en aplicacién de lo dispuesto en los articulos 8 y 13 del TRLS15

Los propietarios del suelo clasificado como suelo urbanizable no sectorizado o sectorizado tienen el derecho a
elaborar, formular y presentar un Plan de Sectorizacién. De igual forma, Los propietarios del suelo clasificado como
suelo urbanizable no sectorizado y sectorizado tienen el derecho a fijar el sistema de actuacién y participar en la
ejecucién en régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas.

Si los propietarios actuales de suelo clasificado como suelo urbanizable no sectorizado residencial en su mayoria,
no llegan a un acuerdo con ERGON (empresa privada no propietaria del dmbito); la empresa mercantil instard la
expropiacién de sus terrenos para la instalacién de una ACTIVIDAD LUCRATIVA PRIVADA.
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El articulo 21 LSCM dispone que el contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbanizable no

sectorizado comprenderd, ademds de los generales, los mismos derechos y deberes establecidos para el suelo
urbano no consolidado. Siendo que el articulo 18.1 dispone que:

Pagina 6 de 7
]

"El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbano no consolidado comprenderd, ademds de los
generales, los siguientes derechos, cuyo ejercicio se verificard secuencialmente segin proceda |...)

b) Instar a la delimitacién de la correspondiente unidad de ejecucién y al sefialamiento del sistema de ejecucién.

¢) Llevar a cabo la actividad de ejecucién o, en todo caso, intervenir y participar en ella con arreglo al principio de
distribucién equitativa de beneficios y cargas, y en los términos y condiciones determinados en el Titulo Il de la
presente Ley, salvo en los casos en que aquélla deba realizarse por un sistema piblico de ejecucién.”

Bajo el paragiias de un proyecto de actuacién regional una empresa privada no propietaria ejecuta una actuacién
colocdndose en una posicién semejante a la de un agente urbanizador, sistema que, como es sabido, desaparecié
del Ordenamiento urbanistico madrilefio con la derogacién de los arts. 109 y ss. de la LSCM por la Ley 3/2007,
26 julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del Gobierno y la Administracién de la Comunidad de Madrid.

Ultimamente, se estén desarrollando iniciativas privadas por no propietarios de suelo, valga como ejemplo, las
plantas fotovoltaicas de millones de metros cuadrados, que estdn, en parte, desvirtuando las propias previsiones de
la legislacién urbanistica.

En tanto en cuanto no exista una legislacién clara, se considera importante poner de manifiesto los inconvenientes
indicados en el Gnimo de buscar la certidumbre legal en la aplicacién de la legislacién del suelo.

QUINTO.- EXPROPIACION POR TASACION CONJUNTA

En el caso de que la expropiacién se realice por tasacién conjunta quisiéramos conocer la argumentacién para
su uso preferente frente a la tasacién individual que se ha venido considerado por la CAM el procedimiento a
utilizar en expropiaciones urbanisticas de no adheridos a Juntas de Compensacién iniciados por este
Ayuntamiento.

SEXTO.- MONETIZACION DEL APROVECHAMIENTO MUNICIPAL
En caso de que, finalmente, se lleve a cabo la monetizacién del aprovechamiento municipal seria importante
para este Ayuntamiento conocer los argumentos para que sea posible dado que cuando hay suelo donde se

pudiera localizar este aprovechamiento se viene sefialando como preferente frente a la monetizacién.

Es cuanto tengo a bien informar que a otro mds autorizado someto”.
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28014-MADRID

AYUNTAMIENTO DE

PINTO

En virtud de lo expuesto,

Pza. de la Constitucion, 1
28320 - Pinto (Madrid)
Tfno.: 91 248 37 00
Fax: 91 248 37 02
pinto@ayto-pinto.es
www.ayto-pinto.es

Se SOLICITA se tenga por presentado el informe del Ayuntamiento de Pinto, en tiempo y forma, y se
resuelva atendiendo las consideraciones expuestas en el texto del mismo.

AYUNTAMIENTO DE PINTO
D. SALOMON AGUADO MANZANARES
ALCALDE-PRESIDENTE

CONSEJERiA DE MEDIO AMBIENTE AGRICULTURA E INTERIOR
SECRETARIA DE LA COMISION DE URBANISMO
Alcald, 16 3° Planta
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INFORME TECNICO

ASUNTO | APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL (P.A.R.) DE ERGON LOGISTIC
PARK A-42 EN LOS TM DE TORREJON DE VELASCO Y TORREJON DE LA CALZADA

ANTECEDENTES

Con fecha 28/05/2024 y n2 de registro 011680/2024 se da traslado al Ayuntamiento de Valdemoro, por parte
de la Subdireccién General de Régimen Juridico de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de
la Comunidad de Madrid, de la notificacion del Acuerdo n2 47/2024 de la Comision de Urbanismo de Madrid
de sesion de 25 de abril de 2024 para la Aprobacidn Inicial del Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.) de Ergon
Logistic Park A-42, en los TM de Torrejon de Velasco y Torrejon de la Calzada, a los efectos de solicitar informe
de consulta a esta administracion sobre el contenido del documento.

Dicho acuerdo ha sido publicado en el BOCM n2 119 de fecha 20 de mayo de 2024.

Hay que sefialar que con fecha 24 de octubre 2023 y con conformidad con los articulos 33 y 35 b) de la Ley
9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid, emite la Declaracion de Interés Regional. En ella se
fundamenta el interés regional y utilidad publica del Proyecto Ergon A-42 y la decision de la Consejeria de
Economia, Hacienda y Empleo, favorable a su tramitacién como Proyecto de Alcance Regional

INFORME

1.- DESCRIPCION DEL AMBITO

El proyecto del Parque Logistico ERGON A42 se localiza cercano al limite de la Comunidad de Madrid con
Castilla-La Mancha, al Norte del nicleo de poblacién de Torrejon de Velasco, con una superficie de 1.615.363
m?y situado a unos 4 km aproximadamente del término municipal de Valdemoro.

Plaza de la Constitucion, 1. 28340 Valdemoro. Madrid. TIf.: 91 809 96 36. / 91 809 96 27 Fax: 91 809 96 47
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El parque logistico (1.557.471,19 m?, un 96.42 % del total) ocupa principalmente (80,16 %) suelo del sector
clasificado en el Plan General de Torrejon de Velasco como Suelo Urbanizable No programado (SUNP 1). Le
sigue el Suelo No Urbanizable (SNU) de especial proteccion por su Interés Agricola y/o Edafoldgico (8,75 %),
Suelo Urbanizable Programado- S16 (6,71 %) y Suelo No Urbanizable (SNU) de Especial Proteccion por vias

pecuarias (0,79 %).

Las conexiones exteriores (57.891,57 m2, un 3.58 % del total) ocupan suelos dentro de los municipios de
Torrejon de Velasco y Torrejon de la Calzada, ocupa principalmente Suelo No Urbanizable (SNU) de especial
proteccion Sistema General Carreteras de ambos municipios (2,42 %), Suelo Urbanizable Programado de
Torrején de Velasco (0,55 %), Suelo Urbano de Torrején de Velasco (0.55 %) y Suelo No Urbanizable (SNU) de
Especial Proteccion por vias pecuarias de Torrejon de la Calzada (0,06 %).

2.- AFECCIONES AL TERMINO MUNICIPAL DE VALDEMORO

PRIMERO: Si bien, como hemos indicado, en principio la actuacién no supondria afeccion directa sobre el
término municipal de Valdemoro, por situarse a mas de 4 km del limite, se ha detectado que en el Anexo 3 de
la Memoria (Estudio de Trafico) no se ha hecho ninguna prevision de la IMD o trafico que podria generarse
hacia el nuevo area logistica procedente desde la carretera M-404, tanto en la conexion que se produce con
la M-423 en direccion oeste como desde el enlace situado en la Autovia A-4 (corredor de conexion de todo el
sur de la peninsula con la Comunidad de Madrid) de cara a prever la incidencia que dichas vias de
comunicacion pudieran sufrir a su paso por el término municipal de Valdemoro, sobre todo por el hecho de
soportar un elevado transito de vehiculos pesados por una via (la M-404) que Unicamente cuenta un carril por
sentido.

SEGUNDQO: En el epigrafe f) de la pag. 166 de la Memoria (Documento I) se ha detectado un error, al referirse
que entre las obligaciones del promotor se encuentra la de proceder a la entrega del aprovechamiento
urbanistico por su equivalente en metalico al Ayuntamiento de Valdemoro, por lo que se debera subsanar.

CONCLUSION

Por parte de los Servicios Técnicos de este Ayuntamiento de Valdemoro se considera que el Proyecto de
Alcance Regional de ERGON LOGISTIC PARK A-42 en los TM de Torrejon de Velasco y Torrejon de la Calzada
podria llegar a tener incidencia en el tramo de la carretera M-404 que atraviesa nuestro término municipal,
ya que el Estudio de Tréfico presentado no contempla el futuro trafico de vehiculos pesados hacia el nuevo
area logistica procedentes tanto desde la A-4 en direccidn oeste como desde el enlace con la M-423.

Lo que se informa a los efectos oportunos. En Valdemoro, a fecha de firma digital.

Marcos Sanchez Quesada

Arquitecto Municipal
- Jefe de los Servicios Técnicos -

Plaza de la Constitucion, 1. 28340 Valdemoro. Madrid. TIf.: 91 809 96 36. / 91 809 96 27 Fax: 91 809 96 47
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Comunidad CONSEJERIA DE VIVIENDA,
de Madrid TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
AGRICULTURA E INTERIOR
Secretaria General Técnica

C/ Alcala n® 16

28014 Madrid

ASUNTO: Contestacion a la solicitud de consulta referente a la Aprobacion Inicial
del Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.) de Ergon Logistic Park A-42,
en los términos municipales de Torrejon de Velasco y Torrejon de la
Calzada

Con fecha 22 de junio de 2024 la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior remite
escrito al Consorcio Regional de Transportes solicitando informe de consultas sobre el
documento referente a la Aprobacion Inicial del Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.) de
Ergon Logistic Park A-42, en los términos municipales de Torrején de Velasco y Torrejon de
la Calzada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.b) de la Ley 9/1995, de 20 de
marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, en relacién con el articulo 37 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

En relacion a los aspectos relativos a transporte publico y movilidad procede informar lo

siguiente:
1. CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL PLANEAMIENTO

El proyecto Ergon A42 tiene por finalidad la implantacion de un parque logistico en el que la
convergencia de tecnologia permita una sustancial mejora de la propia logistica, es decir la
reduccion de tiempos y costes para clientes finales y empresas y de un parque de soporte a
la digitalizacién y al emprendimiento (ERGON BOTS), con un alto nivel de compromiso en
cuanto a sostenibilidad ambiental, laboral y energética, en un terreno sin especiales

alternativas de desarrollo.

Los objetivos perseguidos con la implantacién del Parque Logistico ERGON A42 son, entre

otros: contribuir al equilibrio de la dinamica de la actividad econdémica de la Comunidad de
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Comunidad CONSEJERIA DE VIVIENDA,
de Madrid TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Madrid, generar un espacio activo e innovador en Torrejon de Velasco, aportando una serie
de servicios y espacios libres para el disfrute de todos los ciudadanos, paliar el déficit de
emplazamientos industriales en la zona, procurar la méxima integracion paisajistica y
ambiental del proyecto con el entorno urbano y con el medio natural asi como fomentar un

modelo de colaboracién publico-privada para desarrollar un centro de educacion ambiental.

El proyecto del Parque Logistico ERGON A42 se localiza cercano al limite de la Comunidad
de Madrid con Castilla-La Mancha, al norte del casco urbano de Torrején de Velasco, este
Parque tendra una superficie de unas 161,5 ha, a destinar, prioritariamente, a usos de logistica

avanzada.

El desarrollo tendra una edificabilidad total de 731.207 m?, de las cuales 673.328 m? seran de
uso logistico avanzado y 16.334 m? adicionales de uso industrial auxiliar; el resto de
edificabilidades de cierta entidad corresponden a algunos usos complementarios y a las
dotaciones y equipamientos ligados al uso desarrollado.

STILEL L ST IE EYE L EL L E=N-NEOY=K 1T EX ¥

2

O ————————— LT
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1054938167600499474381



*******

Comunidad CONSEJERIA DE VIVIENDA,
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2. ASPECTOS RELEVANTES EN MATERIA DE TRANSPORTE PUBLICO Y
MOVILIDAD

El Parque Logistico ERGON A42 se sitGa al este de la A-42, a la altura del km 27 y al oeste
de la R-4; por el sur se apoya en la margen izquierda de la M-404 que conecta la A-42 con la
R-4. En las proximidades del Parque Logistico discurren también las lineas del AVE a

Andalucia y Comunidad Valenciana.

En la Memoria del Parque Logistico se indica que se estima la posibilidad de que, en un futuro
no muy lejano, la linea de Cercanias que va de Madrid a Parla se prolongue a Torrejon de

Velasco.

El servicio de autobus de Torrejon de Velasco cuenta con 2 lineas interurbanas, la linea 463
(Madrid desde Plaza Eliptica- Getafe-Parla-Torrejon de la Calzada-Torrejon de Velasco) y la
linea 466 (Parla-Torrején de la Calzada-Torrejon de Velasco-Valdemoro).

Se prevé que el Parque Logistico reciba diariamente un total de 3.898 vehiculos ligeros y 842

vehiculos pesados.

El Parque funciona como una gran parcela privada, con dos accesos. Un viario central interno
estructura el Parque y comunica los dos accesos y las diferentes partes del conjunto. El viario
interno del Parque Logistico permite tanto la circulacibn de camiones y coches como la

movilidad blanda que se priorizara en el interior del Parque.

En la ordenacién del Parque se contemplan carriles bici en todas sus calles principales. El
itinerario 3 “Eje Sur” de la Red Bésica de Vias Ciclistas de la Comunidad de Madrid cruza el
Sector del Proyecto ERGON A42 en la zona Sureste, el Proyecto integra esta via dentro del

Parque Logistico.
El Parque contara con una parcela destinada a aparcamiento para vehiculos pesados y ligeros

gue contara con zona de recarga para vehiculos eléctricos. Dentro de las parcelas también se

reservara un 10% de plazas para vehiculos eléctricos y contaran con instalacion de recarga
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eléctrica. En las parcelas y en la red viaria y espacio publico se reservara espacio para el
aparcamiento de bicicletas.

La Memoria incluye un Estudio de Previsiones de Trafico y Transporte, en el que se estima la
movilidad generada y atraida por el Parque Logistico Ergon A-42 y se analiza la capacidad de
los accesos propuestos al desarrollo desde las vias A-42, M-410, M-404 y R-4. Para ello se
tiene en cuenta tanto el trafico existente en la actualidad como el trafico futuro previsto en

funcion del nuevo desarrollo.

Dicho estudio concluye que la movilidad generada y atraida por el Parque Logistico Ergén A-
42 requiere una reforma de la capacidad de los accesos propuestos al desarrollo desde las
vias A-42 y M-404. El citado estudio describe tres alternativas con ese fin, A, By C que
comprenden diversas obras de refuerzo y conexidn con la red viaria existente. Se realiza un
analisis pormenorizado del impacto futuro de cada Alternativa en el nivel de trafico de las
carreteras afectadas, con prospeccion de un horizonte a largo plazo (2044). Se comparan los
respectivos escenarios tanto “con” como “sin” los efectos de la implantacién del Parque Ergén

para asi determinar las demandas especificas generadas por éste.

La alternativa seleccionada, la Alternativa A, comprende las infraestructuras de refuerzo de la

red viaria autondmica necesarias para la implantacion del parque Ergén que consisten en:

- Una nueva rotonda de acceso en sustitucion del actual acceso oeste desde la M-404.
- Un acceso oeste en el enlace de las carreteras A-42 y M-404 que es modificado de
manera que se amplia sensiblemente su capacidad actual.

- Una glorieta en sustitucion del actual acceso este de la M-404 a Torrejon de Velasco.

Se plantea también la posibilidad de en un futuro ejecutar un nuevo enlace en la R-4, algo mas

al norte de la actual conexién con la M-404.

El Estudio de Previsiones de Trafico y Transporte no incluye analisis o mencion al transporte

publico.
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CONCLUSIONES

Como conclusién principal, la Aprobacion Inicial del Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.) de
Ergon Logistic Park A-42 incorpora un Estudio de Previsiones de Trafico y Transporte en el
gque se estima la movilidad generada y atraida por el Parque Logistico en vehiculo ligeroy en
vehiculo pesado, pero no se hace mencion a los servicios de transporte publico y las

necesidades futuras de este modo de transporte.

Es por ello, que se recomienda incorporar el correspondiente andlisis sobre las lineas de
transporte publico que existen en el entorno del ambito y las necesidades futuras de este tipo

de transporte que tendra el nuevo desarrollo.

Adicionalmente, se debera tener en cuenta en el disefio de los accesos al Parque Logistico la
localizacién de las paradas de los autobuses interurbanos que discurren actualmente por
Torrejon de Velasco (lineas 463 y 466), en concreto las paradas 11054 y 11053, Ctra. M404-
Ctra. A-42, y parada 12934, Castafios-Poligono Industrial La Frontera. Ambas paradas se
localizan muy proximas a los accesos previstos al ambito del Parque Logistico. El disefio de
los accesos deberia contemplar soluciones urbanisticas que garanticen unas condiciones
optimas de accesibilidad a las paradas, asi como ser coherentes con los encaminamientos
peatonales internos para acceder a los distintos sectores del Parque.

Madrid, a fecha de firma

JEFE DEL AREA DE ESTUDIOS
Y PROYECTOS

Firmado digitalmente por: MARTIN DUQUE DOMINGO
Fecha: 2024.06.20 13:44

EL DIRECTOR DE PLANIFICACION
Fral RAFEGIC SoVEXRLATAGI My ier

Fecha: 2024.06.24 09:29

Vo B°
EL DIRECTOR GERENTE

Firmado digitalmente por: RODRIGUEZ SARDINERO PABLO JOSE
Fecha: 2024.06.24 10:46
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Comision de Urbanismo

Direccion General de Urbanismo

Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
Calle Alcala n2 16, 32 planta

28014 Madrid

N Registro: 10/446878.9/24

Promotor: Ergén Logistic Park A-42
Remitente: Comision de Urbanismo de Madrid
Ambito: Municipio de Torrejon de Velasco

ASUNTO: INFORME SECTORIAL DE PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL

Aprobado inicialmente por la Comisidn de Urbanismo el Proyecto de Alcance Regional del Parque
logistico ERGON A42, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.b) de la Ley 9/1995 de
28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, se emite Informe sectorial,
por razon de la afeccién que la actuacidn pretendida genere en los intereses publicos en materia
de suelo de titularidad publica, en relacion con el articulo 37 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental.
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PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE

La figura de planeamiento vigente en Torrején de Velasco, que rige el desarrollo urbano del
municipio, es el Plan General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Velasco (Madrid) aprobado
por medio de Acuerdo de la Comisidon de Urbanismo de Madrid, en sesidn celebrada el 25 de Julio
de 2000, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 31 de agosto de 2000
(BOCM num. 207).

ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA SOLICITUD

Con fecha 24 de octubre 2023 y de conformidad con los articulos 33 y 35 b) de la Ley 9/1995, de
28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid, emite la declaracidon de interés regional del
Proyecto de Parque logistico ERGON A42.

“El complejo ocupard una superficie de 168,1 Ha, con una edificacién prevista de 799.000 m? y
tiene por finalidad la implantacion de un parque logistico, en el que la convergencia de tecnologia
permita una sustancial mejora de la propia logistica, esto es, reduccion de tiempos y costes para
clientes finales y empresas, un parque soporte a la digitalizacion y al emprendimiento (ERGON
BOTS), con un alto nivel de compromiso en cuanto a sostenibilidad ambiental, laboral y energética,
en un terreno sin especiales alternativas de desarrollo.”

Con fecha 25 de abril de 2024, de conformidad con lo establecido en el articulo 37.b) de la Ley
9/1995 de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, a propuesta de la
Direccion General de Urbanismo de 19 de abril de 2024, por Acuerdo n? 47/2024 de la Comisién
de Urbanismo de Madrid, se aprueba inicialmente el Proyecto de Alcance Regional (Proyecto de
Alcance Regional) de Ergdn Logistic Park A-42 en los términos municipales de Torrejon de Velasco
y Torrejéon de la Calzada; y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 20 de
mayo de 2024 (BOCM nuim.119).

ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO EN RELACION A LAS REDES SUPRAMUNICIPALES

Se ha constatado que, previo al documento de Proyecto de Alcance Regional (en adelante, PAR)
presentado y objeto de este informe, no existe ninguna figura de planeamiento aprobada

1
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definitivamente que contemplara cesidn de suelo en el dmbito delimitado por el PAR, en
concepto de Redes Supramunicipales que debiera considerarse en la presente tramitacion.

INFORME

DOCUMENTACION ANALIZADA

El objeto del presente informe se realiza sobre la documentacion presentada en formato digital
descargable en el portal institucional de Transparencia de la Comunidad de Madrid, en base al
adjunto remite de la Secretaria de la Comisién de Urbanismo de Madrid, con Ref.
10/446878.9/24, a través del enlace siguiente que contiene:

AC 47/2024 Proyecto de Alcance Regional de Ergon Logistic Park A-42 en Torrején de Velasco y
Torrejon de la Calzada | Portal de Transparencia (comunidad.madrid)

La referida documentacién consta del Proyecto de Alcance Regional (Memoria y siete anexos), del
Estudio de Impacto Ambiental (Memoria y trece anexos) y el Proyecto de Urbanizacién (Memoria,
pliegos y presupuesto, 42 planos de instalaciones y 18 Anexos).

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El Proyecto ERGON Logistic Park se situa en el limite de la Comunidad de Madrid con Castilla-La
Mancha, en la zona noreste del término municipal de Torrejon de Velasco. Segun la programacion
de las actuaciones se estima que estén finalizadas el 02/04/2029.

El parque logistico se configura entre los siguientes limites: el arroyo Camino de Madrid, la
carretera M-404, el Sector S15 clasificado en el Plan General de Torrején de Velasco como Suelo
Urbanizable Programado y el limite del término municipal con Torrejon de la Calzada.

Tiene una superficie aproximada de 161,5 Ha y comprende los suelos identificados por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Velasco como:
e Sector-16 en su totalidad (10 Ha, mas 0,7518 Ha de Sistemas Generales adscritos y 3,18
Ha de cesiones obligatorias),
e Suelo Urbanizable No Programado SUNP-1 parcialmente (129 Ha),
e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion SNUEP por Vias Pecuarias (1,3 Ha), y
e Suelo No Urbanizable de Proteccidon SNUP Agricola y/o Edafolégico (14 Ha).

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.orzg/cw ”l""l‘IHm H I‘ |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1277885193685128984433

En el Plan General de Ordenacion Urbana de Torrején de Velasco, de estos suelos, los usos
recogidos son:
e de terciario para el Sector-16,
e de residencial para el SUNP-1,
e SNUP protegido Clase Il por su interés potencial para la produccién agraria y
e SNUEP de Especial proteccion-Vias pecuarias, por el tramo de la Vereda del Camino de
Madrid que cruza por el ambito del Proyecto Ergdn A42, con una anchura establecida de
20,89 m.
Para el desarrollo de la rotonda de acceso al parque logistico por la zona suroeste del dmbito, se
ocupa suelo urbanizable programado del sector S17 (8.525,76 m2), de uso principal residencial.
Este sector tiene una superficie de 13,14 ha, de las cuales 1,264 Ha son para Sistemas Generales.
La rotonda de acceso ocupa parte de la superficie de Sistemas Generales determinados en la ficha
del sector y se corresponden también con la propuesta de una rotonda hacia la M404.


https://www.comunidad.madrid/transparencia/ac-472024-proyecto-alcance-regional-ergon-logistic-park-42-torrejon-velasco-y-torrejon-calzada
https://www.comunidad.madrid/transparencia/ac-472024-proyecto-alcance-regional-ergon-logistic-park-42-torrejon-velasco-y-torrejon-calzada
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Segun los apartados 3 y 5 del articulo 38 de la Ley 9/1995 de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo, las determinaciones contenidas en los Proyecto de Alcance
Regional, aprobados definitivamente, vincularan de forma directa y produciran efectos en los
instrumentos de ordenacién urbanistica municipal desde la publicacién en el BOCM, debiendo
estos incorporarlas mediante el oportuno procedimiento de aplicacion. Ademas, al tratarse de
una actuacién de iniciativa privada, su aprobacién legitimara la inmediata ejecucién de las
actuaciones de caracter publico, siendo estas determinaciones directamente aplicables.

En relacion a las Redes Supramunicipales objeto de cesién, la propuesta contempla suelo
destinado a Infraestructuras y ademas recoge la Red Supramunicipal existente de Vias Pecuarias.

Sin embargo, el sector S15, que, a pesar de su colindancia con el ambito, queda excluido, prevé
redes supramunicipales. Su uso principal es el residencial. De las 19,9 Ha de su superficie, 0.68 Ha
estdn destinadas a algun tipo de red: 0,43 Ha de redes locales, 0,47 Ha de redes generales y 0,21
Ha para redes supramunicipales.

Redes R.S. Equipamiento: | R.S. Vivienda Social.: R.S.Infraestructuras:
Supramunicipales 8.553,63 m? 4.277,47 m? 8.009,37 m?
S15

Leyenda
Ambitos: limite
L] Limite de ambito

Ordenanzas: Etiquetas
W Residencial

M Residencial multifamiliar
[] Residencial unifamiliar
[l industrial

[ Aimacén Iogistico
[ Terciario y comercial
|2 Equipamienta

M Deportivo
[[senvicios
[]2ona verde
[ Casos singulares

[ Red viaria/infraestructuras
Vias pecuarias

[ Agropecuario

[]otras usos/resto

[]5in datos

Clasificacion
“ Suelo urbano / urbano cons|

4

Y A ETRSES-UTM 30N

434858 4443476 Escalad: 6686
I8 e =

Imagen de planeamiento urbanistico. Remarcado en circulo la localizacion de las Redes Supramunicipales
del S15 (Fuente obtenida del Visor de Informacion territorial SIT)

Esta actuacidn territorial afecta directamente a suelo calificado en Plan General de Ordenacién
Urbana como Red supramunicipal, puesto que las parcelas que se localizan en el Sector 15 son
colindantes al parque logistico de referencia, con usos de viviendas de integracién social y
equipamiento.

La delimitacion del parque se puede ver en imagen inferior sombreada en azul. Segun la
ordenacidn propuesta (segunda imagen inferior), se plantea una zona verde perimetral, de
conformacion lineal (ancho promedio de 20m), como elemento de transicién entre las zonas
residenciales que lo bordean y el propio parque logistico.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orzq/cw ||I||III|I|| || I| |||I| |||I| I|| | | |||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1277885193685128984433
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] Imagen obtenida de la Memoria del Proyééio de Alcance Regional donde se observa sombreado en azul la
delimitacion del Parque logistico y la calificacion de los suelos

TN X y

Y 2 Lazl 2 - }w L . S WA
Plano 0-3 de ordenacion propuesta del Anexo 5 del Proyecto de Alcance Regional. Remarcado en circulo la
localizacion de las Redes Supramunicipales del S15

ANALISIS DE LA PROPUESTA EN RELACION A LAS REDES SUPRAMUNICIPALES

Deber de cesién y cumplimiento

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en virtud de la modificaciéon operada por la
Ley 9/2010, de 23 de diciembre, en su articulo 36 establece que el sistema de redes
supramunicipales sélo podra ser establecido por el planeamiento regional territorial o, en su

e rro e ||| (1111 T
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1277885193685128984433
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defecto, por el planeamiento general. En virtud de los cuales y para este ambito no hay exigencia
de cuantias minimas ni obligatorias de cesién para estas Redes Supramunicipales.

Las superficies recogidas en el Proyecto de Alcance Regional son las siguientes:

[ToTAL PAR ERGON A42 1.615.362,76 m? |
PARQUE LOGISTICO 1.557.471,19 m?
Superficie de Actividades 1.132.677,62 m?
Comunicacidn Interior parque 83.396,26 m?
Reserva de suelo infraestructura 31.413,73 m?
Ajardinamiento interior parque logistico 23.548,80 m?
Zona verde perimetral 254.206,98 m?
Desvio Via Pecuaria 20.593,51 m?
Continuacion Via Ciclista 11.634,29 m?

ICONEXIONES EXTERIORES 57.891,57 m?® I

En lo relativo a las Redes Supramunicipales de la Comunidad de Madrid de Infraestructuras y Vias
Pecuarias descritas con anterioridad, la aceptacion de las cesiones planteadas y la emisién de
informe, si asi se requiere para su tramitacién, que avale su necesidad, forma de obtencién y
valoracion, es competencia de la Direccidon General de Carreteras, integrada en la Consejeria de
Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid y de la Direccién General de Vias
Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid,
respectivamente.

Se observa en los planos O3 y 04 de Calificacién del suelo y Redes, que no se ha diferenciado
entre Red General de cesidon al Ayuntamiento y Red Supramunicipal de cesién a la Comunidad de
Madrid. En este sentido, la red de via pecuaria constituye una red de cardcter Supramunicipal y
asi debera recogerse en toda la documentacidn. Y en la rotonda de acceso de la M-404 propuesta
al suroeste del dmbito debera delimitarse qué area se corresponde con Red Supramunicipal de
cesion a la Comunidad de Madrid.

Por otra parte, desde esta Direccién General se sugiere, en lo relativo a la influencia del uso
industrial propuesto con respecto a la ubicaciéon de las Redes Supramunicipales de vivienda de
integracién social y equipamiento del Sector 15, lo siguiente:

1. La ordenacién propuesta ubica los usos industriales y auxiliares proximos al uso
residencial. Si bien se reconoce una zona verde entre ambos usos, que minore el
impacto, también parece recomendable aumentar su dimensién y definir un tipo de
vegetacion que garantice de manera suficiente las condiciones de salubridad vy
calidad ambiental a los futuros residentes de la zona.

2. En otros puntos de la ordenacion propuesta, se fusionan usos mas versatiles, como
es el de restauracién o via ciclista, que pudieran ser mas compatibles con el uso
residencial y que podrian ser una alternativa al uso industrial auxiliar que tiene la
parcela que esta mas préxima a las viviendas del Sector 15.

AFECCION DE LA PROPUESTA A SUELO DE PATRIMONIO PUBLICO GESTIONADO POR LA
DIRECCION GENERAL DE SUELO

Consultada la base de inventario gestionado por la Direccion General de Suelo, no existe suelo
patrimonial en el ambito delimitado por el PAR, afectado por sus determinaciones.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.orzg/cw ”l""l‘IH H I‘ ||||‘ |”I| |H| ||||
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1277885193685128984433
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INCONGRUENCIAS O INEXACTIDUDES
En el analisis de la documentacién aportada se han detectado algunas incongruencias o
inexactitudes en los datos relativos a las Redes, en la memoria del Proyecto de Alcance Regional:
- Enla pagina 33 cuando hace referencia al sector S15, por su colindancia con el ambito,
no tiene 0,42 Ha de Sistemas generales como indica, sino 0,43 Ha de redes locales,
0,47 Ha de redes generales y 0,21 Ha para redes supramunicipales.
- Enel plano de ordenacién

CONCLUSION

Por todo lo que antecede, en lo relativo a Redes Supramunicipales, cuya titularidad ostenta la
Comunidad de Madrid, la actuacién propone, por una parte, cesién de Infraestructuras Viarias
para la ejecucién de una rotonda que conecte con la M-404, y por otra, recoge la Red
Supramunicipal existente de Vias Pecuarias. En ambos casos, se deberdn recabar los preceptivos
informes de los drganos competentes que avalen la aceptacion de la extensidn y localizacién de
las redes. En todo caso, habran de subsanarse los defectos observados en el presente informe.

ADVERTENCIAS

I.- El presente informe se emite sin valorar el contenido de la documentacidon remitida en
cuestiones que no sean objeto exclusivo de la solicitud, sin perjuicio de los informes y
pronunciamientos urbanisticos, medioambientales o de otra indole que correspondan, de
acuerdo a la legalidad vigente.

Il.- Cualquier variacidn ulterior en la propuesta de Proyecto de Alcance Regional en lo relativo a
Redes Supramunicipales, debera ponerse en conocimiento de esta Direcciéon General.

Madrid, a fecha de firma
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Area de Planificacién

Subdireccion General de Planificacion,
Proyectos y Construccién de Carreteras
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
CONSEJERIA DE VIVIENDA

Comunidad TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
de Madrid

ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL (P.A.R.) DE ERGON
LOGISTIC PARK A-42, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE TORREJON DE VELASCO Y
TORREJON DE LA CALZADA

REMITENTE: SECRETARIA GENERAL TECNICA. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR.

La Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, ha
remitido a esta Direccion General con fecha 23 de mayo de 2024 y Ref.: 10/366915.9/24,
documentacion relativa a la Aprobacion Inicial del PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL (P.A.R.)
DE ERGON LOGISTIC PARK A-42, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE TORREJON DE
VELASCO Y TORREJON DE LA CALZADA y somete el expediente al tramite de informacion publica,
solicitando se emita informe de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.b) de la ley 9/1995, de
28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, en relacion con el articulo 37 de
la ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

Antecedentes:

Con fecha 8 de agosto de 2022 y Ref.:06/124440.9/22, la Direccién General emitié informe relativo
al Proyecto de Alcance Regional Ergén A-42 destacando que:

Se debera presentar la definicion gréafica de las propuestas de conexion previstas a nivel de
anteproyecto y adecuadas a la normativa de aplicacion, prestando especial atencion a la tipologia de
conexiones (a nivel o distinto nivel) en funcion del tipo de carretera, de la IMD de la misma y de la
generacion/atraccion de trafico. Estas conexiones deberan garantizar el correcto funcionamiento de
la red existente.

Ademas, se debera presentar un estudio de trafico del desarrollo propuesto en el que se evallen las
actuaciones previstas y su funcionamiento.

También se deberan definir los horizontes temporales para su puesta en servicio en funcion de la
prevision de desarrollo del sector. Asimismo, se deberan definir los mecanismos de gestién previstos
para su construccion y la imputacién de costes que corresponda.

El informe citado, asi como todos los informes emitidos con otros asuntos, redactados por esta
Direccion General habran de ser tenidos en cuenta para la redaccion del Proyecto de Alcance
Regional “PARQUE LOGISTICO ERGON A 42” en los términos municipales de Torrejon de Velasco
y Torrején de la Calzada.

Descripcion:

El Proyecto de Alcance Regional Ergon A42 se localiza en el término municipal de Torrején de
Velasco sobre el Sector de Suelo Urbanizable no Programado SUNP-1.
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El sector sobre el que se sitta el ambito del proyecto se localiza al Este de la autovia A-42, a la altura
del enlace (PK 27+000) y al Oeste de la A4, por el Sur se apoya en la margen izquierda de la M-404
(PK 27+800).

El objeto es sentar las bases con los organismos competentes (D.G de Carreteras y Demarcacion
de Carreteras), sobre las soluciones propuestas de accesos al parque logistico ERGON A42.

PROPUESTA DE ACCESOS. CONEXIONES

Los accesos propuestos para el nuevo desarrollo suponen conexiones en los siguientes puntos:

Conexion Norte (s6lo alternativa B), configurada como el desarrollo completo del enlace entre la
carretera M-410 y la carretera A-42. Mejora la infraestructura de enlace entre ambas carreteras, asi
como el acceso al Hospital Universitario Infanta Cristina.

Conexion Oeste (alternativas A, B y C), en el enlace entre las carreteras A-42 y M-404, que es
modificado de manera que se amplia su capacidad. El acceso permite la conexién directa con la
carretera M-404 y a través de ella, el acceso a la carretera A-42, utilizando el enlace PK 27 actual,
asi como al nudo de las carreteras R-4, M-423 y M-942, utilizando el enlace PK12 actual.

Conexion Sur (alternativas A, B y C), a través de la carretera M-404 y su prolongacion hasta la A-
42 y la R-4, convirtiendo el acceso de la M-404 a Torrejon de Velasco en una glorieta en la que
conectard, ademas de con las vias actuales, con el vial de acceso al Parque Industrial.

Conexion Este (alternativas A, B y C), desde el enlace entre la carretera M-404 y la autopista R-4,
complementando con un nuevo enlace desde la propia R-4, algo mas al Norte de la conexién con la
M-404, para los movimientos en direccion Madrid, mejorando la capacidad ofrecida por la
infraestructura actual.

ALTERNATIVAS DE ACCESO
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Se configura una alternativa béasica y dos alternativas adicionales, de acceso al Parque Logistico.
Comparten una misma distribucién interior de los accesos y un mismo viario interior. Cada una de
las alternativas adicionales contempla los dos puntos de conexion con la red general de la alternativa
basica y afiade un tercer punto de conexidn que constituye la diferenciacion entre ellas:

Alternativa A: Accesos basicos desde la M-404
Alternativa B (Mejora 1): Acceso Norte, desde el enlace entre la A-42 y la M-410.
Alternativa C (Mejora 2): Acceso Este, desde un nuevo enlace directo con la R-4

ESTUDIO DE TRAFICO

El Estudio de Trafico estima la movilidad generada y atraida por el Parque Logistico Ergén A-42, en
el municipio de Torrejon de Velasco y analiza la capacidad de accesos propuestos al desarrollo,
desde las vias A-42, M-410 y M-404 (que conecta el enlace pk 27 de la A-42, en las proximidades
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de Torrejon de Velasco, con el enlace pk 12 de la R-4 en las proximidades de Valdemoro), teniendo
en cuenta tanto el trafico existente en la actualidad como el trafico futuro previsto por el desarrollo.

Se evalla si el Proyecto de Modificacion Viaria para dar acceso al Parque, desde los nuevos enlaces
con las vias A-42, R-4 y M-404, es suficiente para soportar el trafico previsible y si los niveles de
servicio que se producen en el viario afectado son aceptables.

-Estudio del nivel de servicio en los troncos de la autovia A-42, de la autopista R-4 y de la carretera
M-404, para los diversos escenarios, sin y con la implantacién del Parque Logistico en estudio y para
cada alternativa de acceso.

-Estudio del nivel de servicio en los tramos de convergenciay divergencia de las vias A-42 y R-4,
para los diversos escenarios, sin y con la implantacion del Parque Logistico en estudio y para cada
alternativa de acceso.

-Estudio de la capacidad y nivel de servicio de las intersecciones y glorietas afectadas, para los
diversos escenarios y para cada alternativa de acceso.

El estudio se realiza con datos de trafico en las calzadas de la autovia A-42, las calzadas de la
autopista R-4 y la calzada Unica de la carretera M-404 correspondientes al afio 2019 publicados en
el “Mapa de Trafico 2019” del Ministerio de Transportes Movilidad y Agenda Urbana y en el “Anuario
de Trafico 2019” de la Comunidad de Madrid. Estos datos se complementan con nuevos datos de
aforo realizados en el enlace PK 27 de la A-42, enlace PK 24 de la A-42, enlace PK 12 de la R-4 e
intersecciéon de la M-404 en el acceso Este a Torrejon de Velasco.

Los datos resultantes se proyectan al afio en curso (2023) y se estiman en el afio de estudio 2044
(afio horizonte de estudio, con ocupacion completa del poligono). Se plantean dos escenarios de
infraestructura a comparar:

- Escenario 0, no se tiene en cuenta el Desarrollo Urbanistico completo, en los afios 2023 y 2044.

- Escenario 1, se tiene en cuenta el Desarrollo Urbanistico completo, en el afio 2044, diferenciado
para las alternativas A, By C

TRAFICO EN EL VIARIO DEL ENTORNO
Trafico en los nodos del viario de acceso al futuro desarrollo

El viario proyectado para el Parque Logistico se conecta al viario general en determinados nodos
gue experimentaran una modificacion en su infraestructura para poder dar acceso a los nuevos viales
del Parque Logistico. Se analiza la configuracion resultante del nodo para la situacion futura,
contemplando la prognosis del tréfico actual aforado y el trafico adicional relacionado con el
desarrollo.

Trafico en lainterseccion Este de la M-404 a Torrejon de Velasco
En la interseccién de acceso Este a Torrejon de Velasco, desde la M-404, se ha realizado un aforo
de 24 horas, a partir de la grabacién de imagenes con camara.
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Tréfico en el enlace P.K 27 de la autovia A-42

El actual enlace entre la M-404 y la autovia A-42 sera un enlace estratégico en el acceso al Parque
Logistico. En la M-404, en un punto muy proximo al enlace referido se proyecta una glorieta a partir
de la que se accedera al viario del nuevo desarrollo. A partir de dicha glorieta es esperable que
gran parte del trafico circule por el enlace, sumandose al trafico actual

Tréafico en el enlace P.K 24 de la autovia A-42

El enlace entre la autovia A-42 y la carretera M-410, ademas sirve de acceso al Hospital Infanta
Cristina. De este enlace existe la peticion, por parte del Ayuntamiento de Parla, de la prolongacion
de la M-410 desde este punto hasta Valdemoro.

La posible prolongacién de la via compromete la solucién a proponer, a nivel de infraestructura, que
debera contemplar esa posibilidad. Adicionalmente, los movimientos de entrada y salida al hospital
deberian independizarse de los del Parque Logistico, en la medida de lo posible.

Trafico en el enlace P.K 12 de la autovia R-4

El enlace entre la autopista R-4 y la carretera M-404, ademas conecta con las vias M-423 y M-942,
en las inmediaciones de Valdemoro. Este enlace sirve de conexion, desde el Este, con la carretera
M-404, a partir de la cual se accede al Parque Logistico, ya sea desde la autopista R-4 o desde las
carreteras que llegan a él como Pinto y Valdemoro.

Trafico en lainterseccion Oeste de la M-404 a Torrejon de Velasco

Justificado por el andlisis de los aforos de 24 horas realizados se ha considerado como periodo de
maxima demanda, utilizado para la obtencién de los niveles de servicio, el periodo entre las 7:00 y
las 8:00 de la mafiana

PROGNOSIS DE TRAFICO

Se aplica un incremento anual de 1,44 % a los valores del Trafico 2019 y a los valores aforados en
2.023 para estimar las intensidades medias diarias de vehiculos en los escenarios futuros
considerados.

Se calculan los datos para los afios 2023 y 2044 para los escenarios sin modificacion viaria y con
modificacion viaria.

Estos datos futuros seran aplicables sin mas que afiadir la demanda relacionada con el Parque
Logistico Ergon A-42. La demanda del nuevo desarrollo evolucionara de acuerdo al grado de
ocupacién de cada momento, pero una vez alcanzada la ocupacion completa el trafico alcanzara su
cuantificacion maxima y no crecerd mas, al contrario de lo que se hace con el trafico general.
CRITERIOS PARA DETERMINAR EL NIVEL DE SERVICIO

Los elementos analizados en el estudio de trafico responden a dos tipos de circulacion:
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La parte del enlace relacionado con intersecciones o glorietas soportard una circulacién
interrumpida, regulada por sefales de ceda el paso en los accesos.

El tronco de la autovia y la parte de los enlaces que conectan con ella o con sus vias laterales que
debe soportar una circulacién ininterrumpida

Circulacion interrumpida
En el viario del @mbito se analiza el estado de trafico en condiciones de circulacién interrumpida. Se
trata de las siguientes intersecciones y glorietas:

= En el enlace actual de la A-42 con la M-404 existen sendas intersecciones, capaces de resolver
todos los movimientos a excepcién de los de Torrejon de Velasco hacia cualquiera de los sentidos
de la A-42, que se deben realizar en los enlaces anterior y siguiente.

» En el enlace de la A-42 con la M-410 existe una glorieta que da acceso al Hospital Universitario
Infanta Cristina y es necesario para resolver alguno de los movimientos del enlace. Esta glorieta
también es objeto de analisis.

» En el enlace de la R-4 con la M-404 existen sendas glorietas, una a cada margen de la autopista,
gue resuelven todos los movimientos de las carreteras que confluyen en ellas.

= En la M-404, en el punto donde conectara uno de los viarios de acceso al Parque Logistico, existe
actualmente una interseccién regulada por prioridad fija para dar acceso al nticleo urbano de Torrejon
de Velasco.

Circulacién ininterrumpida

Ademas del analisis del tronco de las carreteras A-42 y R-4 se analizan los tramos de entrada y salida
de las mismas, en ambos sentidos, que forman parte de los enlaces que dan acceso al nuevo
desarrollo. Los enlaces actuales y proyectados hacen necesario el calculo de los niveles de servicio
en convergencias y divergencias para la situacion actual y futura.

Para todos los casos se parte de la intensidad de hora punta calculada para todos los aforos,
traducida a H100 empleando los coeficientes obtenidos a partir de los datos de la estacion de aforo
M-133-0.

La situacion actual y la situacion tendencial son comunes para las alternativas A, B y C, ya que no
suponen modificacion en la infraestructura. La situacion de proyecto es lo que diferencia las
alternativas base (A) y de mejoras (B y C), ya que cada una tiene su propia configuracion de accesos.

ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Tronco de la autovia A-42

Segun la consideracion de calzadas separadas, para la H100 registra un nivel de servicio D en la
calzada 1 de la A-42 y un nivel de servicio C en la calzada 2 de la A-42, para situacion actual (2023)
La situacion actual la autovia A-42 empieza a padecer pequefios problemas de capacidad frente al
trafico soportado, de acuerdo al nivel de servicio D calculado para una de sus calzadas

Tronco de la autopista R-4

Calle Orense n° 60
28020 Madrid

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.orég/cw ”l""l H"l
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1258145085287586606968



Area de Planificacién

Subdireccion General de Planificacion,
Proyectos y Construccién de Carreteras
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
CONSEJERIA DE VIVIENDA

Comunidad TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
de Madrid

La autopista R-4, debido a la baja intensidad de trafico que soporta, se obtienen nivel de servicio A
en ambos sentidos. La autopista R-4 registra cifras de trafico muy reducidas y existe una capacidad
remanente para poder soportar una gran cantidad de trafico adicional.

Tramos de convergenciay divergencia

Los niveles de servicio en los tramos de convergencia y divergencia del enlace en la A-42 y en la R-
4 en el afio 2023, indican que la zona de influencia de la convergencia entre la incorporacion desde
la M-404 a la A-42 en sentido Toledo tiene un nivel de servicio E, considerado como congestién, el
resto de tramos de convergencia y divergencia del enlace registran niveles de servicio D.

El enlace de la A-42 con la M-410, cuenta con vias de servicio de dos carriles adicionales al tronco
de la calzada, por sentido de la circulacion. Para cada tramo de divergencia se obtiene nivel de
servicio D, que se considera ligeramente problematico. Se trata de la divergencia desde la calzada
lateral en sentido Madrid, este movimiento da servicio al trafico que desde la A-42 en sentido Madrid
sale hacia el Hospital Universitario o quiere tomar la M-410 en sentido Oeste. Este Gltimo movimiento
no dispone de ramal directo, al igual que el movimiento contrario, debiendo resolverse estos
movimientos en la glorieta de acceso del hospital.

Los niveles de servicio en los tramos de convergencia y divergencia del enlace de la carreta M-404
con la autopista R-4, los relacionados con la R-4 son bastante débiles, existiendo una capacidad
remanente elevada tanto en el tronco de la autopista como en el ramal de conexion. Los niveles de
servicio, que en todos los casos son Nivel de Servicio A.

Tronco de la carretera M-404

En el tramo de la carretera M-404 entre Torrejon de Velasco y el enlace con la autopista R-4 el tramo
entre Torrejon de Velasco y la R-4 seré el mas afectado por el nuevo tréfico relacionado con el Parque
Logistico Ergon A-42. La carretera M-404 en su tramo entre Torrejon de Velasco y la A-42 no se ve
afectado ya que existen accesos al futuro desarrollo tanto en el nuevo enlace propuesto entre la A-
42 y la M-404 como en la nueva glorieta propuesta en el enlace Este a Torrejon de Velasco.

El célculo de los niveles de servicio ha considerado los datos de la estacion de aforo del PK. 29+800
de la M-404. El aforo realizado en la carretera M-404, proximo al enlace con la autopista R-4, obtiene
para la situacion actual, un nivel de servicio D en el sentido R-4 y un nivel de servicio C en el
sentido Torrején de Velasco.

ANALISIS DE LA SITUACION TENDENCIAL EN EL ANO HORIZONTE (2044)

Tronco de la autovia A-42

El calculo del nivel de servicio en el tronco de la autovia se realiza manteniendo los datos de la
situacién actual (2023), aumentando el trafico de acuerdo a las tasas de crecimiento calculadas en
el apartado de prognosis de tréfico.

En el afio 2044, para la situacion tendencial, se incrementa el nivel de servicio, en la calzada 1,
desde nivel D hasta nivel F (superando la capacidad de la calzada), y en la calzada 2, desde nivel
C hasta nivel E.
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La situacion tendencial para el afio horizonte 2044 da lugar a valores por encima de la capacidad en
la calzada 1, nivel Fy a un nivel E, en la calzada 2.

Tramos de convergencia y divergencia

En el enlace entre la autovia A-42 y la carretera M-410 los niveles de servicio previstos en las
convergencias y divergencias con las vias laterales de la autovia A-42 son buenos con la excepcion
del movimiento de salida desde la A-42 en sentido Madrid hacia la glorieta de acceso al Hospital
Universitario Infanta Cristina. En este movimiento de divergencia se obtiene nivel de servicio E para
el afio 2044.

Esta situaciéon conflictiva es debida al elevado nimero de vehiculos que realizan el movimiento de
salida, debido en su mayor parte a la no existencia de un movimiento directo para pasar desde la
autovia A-42 en sentido Madrid a la carretera M-410 en sentido Oeste. La modificacion de este enlace
que previsiblemente deberia realizarse en el caso de que se prolongue la M-410 hasta Valdemoro,
podria resolver esta situacion.

Enlace entre la carretera M-404 y la autopista R-4

La situacion tendencial, al afio 2044, del enlace entre la carretera M-404 y la autopista R-4, indica
los niveles de servicio en todas las zonas de influencia de las convergencias y divergencias de la
autopista, con valores éptimos. La capacidad remanente de este enlace sigue siendo muy elevada
incluso en el horizonte futuro considerado.

Tronco de la carretera M-404

Aplicando el dato creciente de la estacion de aforo del PK 29,8 de la M-404 hasta el afio 2044, se
obtiene considerando un crecimiento de las cifras actuales de trafico al 1,44%, para la hora punta de
célculo, un nivel de servicio E, para el sentido R-4 y un nivel de servicio D, para el sentido Torrejon.

ANALISIS DE LA SITUACION DE PROYECTO EN EL ANO HORIZONTE (2044)

Alternativa A (Base)
En este escenario se disefia la infraestructura, para considerar las modificaciones proyectadas en
los accesos al desarrollo, en su alternativa de accesos A.

Tronco de la autovia A-42

Sumando el trafico adicional previsto del Parque Logistico Ergén E-42 en el tramo mas exigente, y
considerando su ocupacion completa en el afio 2044, se obtiene para cada una de las calzadas de
la A-42 Norte el mismo nivel de servicio F en la calzada 1 (ya se superaba la capacidad con el
trafico tendencial) y mantiene el nivel de servicio E en la calzada 2.

Tronco de la autopista R-4

Se procede de la misma manera en la autopista R-4, seleccionando el tramo méas cargado en cuanto
al nuevo tréfico generado, que en este caso es el tramo Sur. Para el caso de la R-4, en el afio 2044
con la consideracién de ocupacion completa del nuevo desarrollo, se obtienen niveles de servicio
oOptimos. Existe, por tanto, una gran capacidad remanente para absorber un mayor tréafico.
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Tramos de convergenciay divergencia

En este caso si se modifican los niveles de servicio de dos de los tramos analizados, concretamente
la divergencia de la A-42 en sentido Toledo y la convergencia de la A-42 en sentido Madrid. En ambos
casos, al sumar el tréfico del Parque Logistico al trafico previsto para el afio 2044 el nivel de servicio
es C.

Los resultados obtenidos para el enlace entre la autopista R-4 y la carretera M-404, en el afio 2044
para situacidn con proyecto, el trafico sumado con origen o destino el Parque Logistico, se sigue
manteniendo el Nivel de Servicio A en todos los tramos de convergencia y divergencia.

Tronco de la carretera M-404

Para la situacion del afio 2044 con proyecto se mantienen los mismos niveles de servicio que en
situacion sin proyecto, un nivel de servicio E, para el sentido R-4 y un nivel de servicio D, para el
sentido Torrejon.

COMPARACION DE ESCENARIOS Y SELECCION DE LA ALTERNATIVA MAS FAVORABLE

De los niveles de servicio obtenidos en situacion con proyecto, se concluye que es necesario
modificar el enlace de la A-42 y la M-404 a sus configuraciones MD2 en el margen derecho y MI2 en
el margen izquierdo y la mejora de las intersecciones de accesos a Torrejon de Velasco.

Con estas mejoras, en las tres alternativas, para el afio 2044, los niveles de servicio son mejores que
los obtenidos para el mismo afio en situacion tendencial, sin proyecto.

Por tanto, la modificacion viaria que acompafa el desarrollo del Parque Logistico, a pesar de aportar
una incorporacion de trafico adicional a la red, solventa alguna de las situaciones de congestion que
previsiblemente se producirian en situacion tendencial, y que en el caso de los accesos Este y Oeste
a Torrején de Velasco desde la M-404, existen en la actualidad.

Las alternativas B y C ofrecen alguna ligera modificacion en la distribucion del trafico entre enlaces,
descargando ligeramente la autovia A-42, pero no consiguen mejorar los niveles de servicio de las
intersecciones.

La alternativa C propone una mejora en el desarrollo del Parque Logistico, sin mejorar los niveles de
servicio de la A-42. La nueva conexion entre la A-42 y la R-4 podria constituir un nuevo eje que
beneficia a todo el ambito proximo a ambas vias, ademas del relacionado con el Parque Logistico,
la alternativa C so6lo debe considerarse como, planteando el aprovisionamiento de una reserva de
suelo suficiente para albergar la ejecucion completa de la obra, asi como su integracion funcional,
dentro del parque logistico.

CONCLUSIONES
Se estima que se producird un volumen de trafico total diario de 8.545 vehiculos (1517 vehiculos

pesados y 7.028 vehiculos ligeros), igual para las alternativas de acceso, distribuido entre las 7:00 y
las 8:00. para conocer el trafico en hora punta.
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La diferencia principal entre las alternativas es el mejor reparto del trafico entre las vias A-42 y R-4,
en direccion Norte, para la alternativa C, en comparacion con el obtenido para las alternativas Ay B.

El impacto que producira el desarrollo del parque logistico Ergdn A-42, permite identificar problemas
de congestion en el entorno de la A-42, ajenos al desarrollo del proyecto debido a que el trafico
adicional generado por los usos del Parque, que, al ir acompafiados de una modificacion viaria debido
a la dotacion de accesos, no empeora los niveles de servicio de la situacion tendencial del afio 2044
y, en la mayor parte de las intersecciones analizadas, provoca una mejora del nivel de servicio.

En el resto de tramos analizados, tronco de las vias afectadas y en sus tramos de convergencia y
divergencia, el trafico adicional a considerar, no empeora los niveles de servicio esperados para la
situacion tendencial.

El ambito objeto del proyecto se encuentra en las proximidades de la carretera M-404 en el entorno
del pk 27+000, perteneciente a Red Secundaria de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Esta
carretera tiene una intensidad de trafico en el afio 2023 en el p.k. 25+170 de 18.793 veh/dia y 9,29
% pesados y en el pk 29+800 de 12.035 veh/dia con 13,98 % pesados. Y de la carretera M-410 en
torno al Pk 9+000, perteneciente a la Red Principal, con una intensidad de trafico en el afio 2023 en
el pk 8+150 de 14.105 veh/dia y 8,61% pesados.

Informe:

En relacion con la documentacién presentada, se emite informe sobre los aspectos y
determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras, el trazado y la prevision de
actuaciones en la red de carreteras autonémica, de acuerdo con el articulo 22 de Reglamento de la
Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo

Segun documentacion remitida, el Estudio de Tréfico analiza los niveles de servicio y alternativas A,
B y Cy se obtiene para la A-42 y la M-404, nivel F y nivel E en el escenario tendencial, no viéndose
empeorado en situacion de proyecto, resultando mejorados los niveles de servicio de las
intersecciones de los enlaces afectados, debido a la mejora viaria propuesta por el proyecto
(alternativa A), considerada como la mas favorable y que indica la necesidad de modificar el enlace
de la A-42 con la M-404 a sus configuraciones MD2 en el margen derecho y MI2 en el margen
izquierdo y la mejora de las intersecciones de accesos a Torrejon de Velasco. Las modificaciones
viarias propuestas en la carretera M-404 son las siguientes:

- acceso Sur desde la M-404 y su prolongacion hasta la A-42 (mediante sustitucion del actual acceso
por glorieta);

- acceso Oeste en el enlace las carreteras A-42 y M-404 que es modificado por glorieta, ampliando
sensiblemente su capacidad actual.

- glorieta principal ubicada entre los dos anteriores y de gran capacidad, en sustitucion del actual
acceso este de la M-404 a Torrejon de Velasco, que conectara con las vias actuales y con el vial de
acceso al Parque Ergon.
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Se informa que las modificaciones viarias en la M-404 y en el enlace de la A-42 con la M-404
(contempladas en la Alternativa A), deben definirse mediante un anteproyecto para comprobar su
viabilidad y que debera cumplir las disposiciones de la normativa vigente, Orden del Ministerio de
Fomento FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-1 C Trazado, de la
Instruccion de Carreteras, por aplicacion de la derogacion de la Orden 23 de mayo de 2019, de la
Comunidad de Madrid, en lo que se refiere a la geometria del acceso como a las distancias de
seguridad que se deben mantener con los accesos contiguos, enlaces o nudos de las carreteras que
se encuentren en la proximidad, analizando la propuesta de acceso Sur desde la M-404 mediante
glorieta y la gran glorieta proyectada en un punto muy proximo al enlace, a partir de la que se
accedera al viario del nuevo desarrollo.

Es de aplicacién la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que
se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid

El documento del PAR que se remita a esta Direccion General para la emision del informe pertinente
debera contener planos especificos de carreteras en los que se deberan reflejar a una escala
adecuada y debidamente acotadas las actuaciones previstas, las franjas del terreno correspondiente
a la arista exterior de la explanacion, el dominio publico de las carreteras competencia de la
Comunidad de Madrid y a su zona de proteccion. En estos planos debera superponerse la calificacion
con las zonas de dominio publico de la carretera. Se recuerda que las mediciones reales se realizaran
a partir de la arista exterior de la explanacion.

Se informa que no debera disponerse suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la
franja de proteccion de carreteras de titularidad autonémica.

El PAR debera prever un horizonte temporal de entrada en servicio del sector respecto de las
actuaciones de conexién con las carreteras de la Comunidad de Madrid que tienen la obligacién de
acometer. También debera fijar los horizontes temporales de ejecucién de las cargas urbanisticas.
Se considera necesario incluir en el Plan la obligacion de establecer los mecanismo de gestion
necesarios, donde se incorpore la definicibn de la actuacibn a nivel de anteproyecto, una
programacion de las fases de ejecucion con los condicionantes para la autorizacion de licencias de
ocupacion, el establecimiento de posibles situaciones y cargas de caracter provisional, y cualquier
otra condicion que se deba contemplar con el fin de que cada sector tenga garantizado el acceso
previsto a la carretera independientemente del grado de desarrollo del resto.

En la documentacion remitida, se incluye un estudio acustico para la situacion pre-operacional y para
la situacion post-operacional, que calcula la aportacion en la contaminacion acustica del trafico
generado por la implantacién del parque logistico Ergon sobre el ruido ambiental existente,
realizando una comparacion entre dos escenarios distintos, concluyendo que no supondrd una
aumento significativo de los niveles de ruido en los receptores cercanos, no siendo necesario adoptar
medidas correctoras.
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Se recuerda que respecto a la prevencién de la contaminacion acustica, sera de aplicacion el Decreto
55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el régimen legal de proteccién
contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid, que dispone como régimen juridico
aplicable en la materia el definido por la legislacion estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto
a la planificacion general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico a adoptar medidas
preventivas y correctoras.

En este sentido, se recuerda que se deben cumplir todos los requisitos de prevencién de
contaminacién acustica que marca la legislacién vigente en cada momento, y que deben ir avalados
por los estudios pertinentes.

El Proyecto de Plan de Carreteras de la Comunidad de Madrid, que se encuentra en fase de
redaccion, recoge las siguientes actuaciones:

-Nueva carretera M-410, entre A-42 (Parla) y la M-506 (Valdemoro) (pk2+000 de la M-423)

-Nueva carretera M-410: entre la A-5y la M-413 AP-41, completando el nuevo eje del Sur entre la A-
S5ylaA-4

-Duplicacién M-410: Entre M-413 y A-42

Segun la documentacion del estudio de tréfico, las situaciones conflictivas en la situacién tendencial
de la A-42, se podrian mejorar con las obras de la licitacion del MITMA “Redaccién del proyecto de
trazado y construccién para ampliar un tercer carril por calzada y adecuar las conexiones existentes
entre los pk 19+300 al 30+700 de la A-42

Se informa que las actuaciones citadas supondrian una afeccién en los enlaces e intersecciones de
acceso proyectados en la Alternativa A y se deberian tener en cuenta sus contenidos en la redaccion
del PAR si éste se estuviera redactando a la vez que los proyectos de la Comunidad de Madrid y
del MITMA, debiéndose estudiar en el escenario operacional y pos operacional, partiendo de los
problemas de capacidad ya detectados, la repercusion de las actuaciones en el reparto de trafico y
la modificacion en la eleccién de ruta de los tréficos actuales, no solo los relacionados con el Parque
Logistico, siendo captados desde la A-42 a la R-4 y su incidencia sobre los niveles de servicio en la
M-404.

El estudio deberia analizar la capacidad y el nivel de servicio para los diferentes escenarios del viario
en su totalidad, que integre las modificaciones viarias planteadas en la Alternativa A y la mejora del
enlace de la A-42 y la M-410, incorporando las actuaciones previstas de duplicacion de la M-410 y
Nueva carretera M-410: entre la A-5y la M-413 AP-41 y de ampliacion de tercer carril de la A-42 que
afectaran al enlace, a fin de garantizar el correcto funcionamiento de la red existente y su repercusion
en los niveles de servicio que se han obtenido. Sera necesario realizar el estudio de capacidad y
nivel de servicio de los enlaces afectados por la implantacion del sector, asi como de las glorietas
existentes en la actualidad y en las proyectadas

Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se tramiten en desarrollo del mismo y que afecten
a carreteras de la Red de la Comunidad de Madrid, debera remitirse a esta Direccion General para
su oportuno informe favorable y vinculante, antes de su aprobacién definitiva, de acuerdo con el
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articulo 22.1 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

En concreto, el informe de esta Direccion General tiene que ser favorable y vinculante para la
aprobacién definitiva de los documentos del Plan General, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de Reparcelacion de las unidades de ejecucion y de los sectores de desarrollo
contemplados en el planeamiento general, de acuerdo con el articulo 22.1 del Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

Las condiciones de conformidad con la documentacién definitiva del plan general por parte de la
Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructura seran las que se establezcan en el
ordenamiento juridico vigente.

Una vez obtenido el informe favorable al planeamiento general, y en fases posteriores de desarrollo
del planeamiento, las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de
Madrid deberan definirse mediante proyectos especificos completos que seran remitidos a esta
Direccion General para su informe y estaran redactados por técnicos competentes y visados por el
colegio profesional correspondiente.

El proyecto “Parque Logistico Ergon A42” en el TM de Torrejon de Velasco, recogera las
consideraciones mencionadas en este informe y las contempladas en informes anteriores y que
debera cumplir las disposiciones de la normativa vigente, Orden de Accesos a la Red de Carreteras
de la Comunidad de Madrid y Orden del Ministerio de Fomento FOM/273/2016, de 19 de febrero, por
la que se aprueba la Norma 3.1-1 C Trazado, de la Instruccion de Carreteras, por aplicacion de la
derogacion de la Orden 23 de mayo de 2019, de la Comunidad de Madrid, en lo que se refiere a la
geometria del acceso como a las distancias de seguridad que se deben mantener con los accesos
contiguos, enlaces o nudos de las carreteras que se encuentren en la proximidad.

Es de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que
se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid, en materia de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid

Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid, en caso de
ser necesarias, deberan definirse mediante proyectos especificos completos que seran remitidos a
esta Direccion General para su informe y estaran redactados por técnicos competentes y visados por
el colegio profesional correspondiente.

Se llama la atencion que no estara autorizado ningin nuevo acceso a las carretera M-404 y M-410,
ni a ninguna carretera competencia de la Comunidad de Madrid, que no lo esté expresamente por la
Direccion General de Carreteras, aunque figure como tal en el planeamiento vigente del municipio.
Se procurard que el acceso a todos los a&mbitos del suelo se realice por las vias municipales,
mejorando los accesos actuales. Tampoco podran variarse las caracteristicas o uso de los accesos
existentes sin la previa autorizacion de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras.
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En cualquier caso, se considera necesario tramitar la solicitud de autorizaciéon correspondiente
mediante resolucién de la Direccion General de Carreteras, de acuerdo con el articulo 99 del
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de
11 de marzo. La entrada en servicio del desarrollo esta condicionada a dicha autorizacion, segun las
limitaciones contempladas en dicho articulo

10. Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicion del suelo necesario y construccion
de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento, deberan ser sufragadas
integramente por los desarrollos urbanisticos que correspondan y/o por la administracion municipal,
lo cual debera ser indicado expresamente en las fichas urbanisticas (articulo 51 del Reglamento de
la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid).

11. Se recuerda que este informe no comporta la autorizacién de las actuaciones descritas en la
documentacién remitida por el solicitante; la autorizacién de éstas debera ser solicitada por su titular,
en cuyo tramite se sefialaran las condiciones generales y particulares que procedan.

12. Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen desde el ambito de
competencias atribuidas a esta Direccion General de Carreteras y de acuerdo a la legislacion vigente
en materia de carreteras y accesos a las mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que
otras Consejerias u Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas,
determinen en el ambito de sus respectivas competencias.

13. Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de planificacion de
carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y accesibilidad de la Red de Carreteras
de la Comunidad de Madrid, pudiendo modificarse en funcién de la evolucion del desarrollo regional,
lo que obligaria a una nueva evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad,
etc.

14. Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario

de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién debera pedirse permiso a la Subdireccion
General de Concesiones y Explotacién de esta Direccion General de Carreteras.

La Jefa de Servicio de Planificacion
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ASUNTO: APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL (P.A.R.) DE ERGON
LOGISTIC PARK A-42, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE TORREJON DE VELASCO Y
TORREJON DE LA CALZADA

En relacibn con el asunto referenciado, se remite informe vinculante sobre los aspectos y
determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras, el trazado y la prevision de
actuaciones den la red de carreteras autondmica, de acuerdo con el articulo 22 del Reglamento de
la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo.

LA DIRECTORA GENERAL DE CARRETERAS,

Firmado digital mente por: NATALI A QUI NTANA SERRANO - ***3714**
Fecha: 2024.07.05 07: 00

SECRETARIA GENERAL TECNICA.
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
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Ref: 43/002572.9/24

Direccion General de Proteccion Civil
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

ASEM

AGENCIA DE SEGURIDAD
Y EMERGENCIAS MADRID

INFORME DE LA SUBDIRECCION GENERAL DE PROTECCION CIVIL CORRESPONDIENTE AL
DOCUMENTO DENOMINADO «PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL (P.A.R.) DE ERGON
LOGISTIC PARK A-42, EN LOS TM DE TORREJON DE VELASCO Y TORREJON DE LA CALZADA».

Exp: Acuerdo de la Comision de Urbanismo 47/2024

Recibida en la Subdireccion General de Protecciéon Civil de la Comunidad de Madrid la
documentacién correspondiente al documento denominado «Proyecto de Alcance Regional
(P.A.R.) de Ergon Logistic Park A-42, en los TM de Torrején de Velasco y Torrejéon de la Calzada»
y conforme a lo establecido en articulo 37.b) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, en relacidn con el articulo 37 de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Subdirecciéon General de Proteccion Civil,
dentro del ambito de sus competencias, INFORMA que respecto a la consulta realizada no
tiene ninguna observacidén ni sugerencia que realizar.

En Pozuelo de Alarcon, a fecha de firma

JEFA DE SERVICIO

Firmado digitalmente por: CASTRO LOPEZ MARTA RITA
Fecha: 2024.07.23 11:01

Fdo.: Marta R. Castro Lopez
VeRe
SUBDIRECTOR GENERAL DE PROTECCION CIVIL

Firmado digitalmente por: MONLEON JMENEZ JOSE LUIS
Fecha: 2024.07.23 13:55

Fdo.: Jose Luis Monledn Jiménez

P° del Rio, 1

28223 Pozuelo de Alarcén
Madrid

Tel.: +34 917 089 494
proteccioncivicm@madrid.org
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Comunidad

de Madrid
Ref: 26/040498.5/24
Expte: | 26-ICH-00058.3/2024
JS 24.0256
NOTA INTERIOR
DE: JEFA DE AREA DE CALIDAD HIDRICA
A: SUBDIRECCION GENERAL DE REGIMEN JURIDICO
ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME SOBRE EL PROYECTO DE ALCANCE
REGIONAL “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, PROMOVIDO POR
ERGON LOGISTIC PARK A-42, EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE
TORREJON DE VELASCO Y TORREJON DE LA CALZADA
Ref.: Acuerdo de la Comision de Urbanismo 47/2024

Mediante escrito de la Subdireccion General de Régimen Juridico, recibido en fecha 24 de
mayo de 2024 con referencia 10/453295.9/24, se pone en conocimiento de esta unidad
administrativa que de orden del IImo. Sr. Secretario General Técnico de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior, y Secretario de la Comision de Urbanismo, se
remite certificacion del acuerdo adoptado por la Comision de Urbanismo en su sesion
celebrada el dia 25 de abril de 2024, relativo a:

Proyecto de Alcance Regional (P.A.R) de ERGON LOGISTIC PARK A-42, en los
TTMM de Torrejon de Velasco y Torrejon de la Calzada.

Segun recoge el citado acuerdo, en su apartado tercero, se solicita informe y evacuacién de
consulta, a los drganos y entidades administrativas previstos legalmente como preceptivos,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.b) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, en relacion con el articulo 37 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, entre los que se encuentra el
Area de Calidad Hidrica de la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular.

Tras examinar el contenido de la documentacion recibida, desde el &mbito competencial de esta
unidad administrativa se informa cuanto sigue:

1.- Antecedentes

Con fecha 28 de abril de 2021 Ergon Logistic Parks A42 S.L. solicité ante la Consejeria de
Economia, Empleo y Competitividad informe favorable en cuanto al inicio del procedimiento
administrativo, en virtud del articulo 33.1 de la Ley 9/1995 con el fin de que el proyecto planteado
sea declarado como Proyecto de Alcance Regional.

C/ Alcalg, 16, 12 planta

28014 Madrid
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Ref: 26/040498.5/24
Expte: | 26-ICH-00058.3/2024

El 31 de agosto de 2021, el Director General de Politica Econdmica emite informe en el que
considera que el Proyecto puede presentar un impacto relevante, efectivo y duradero de suficiente
intensidad en el desarrollo econémico y social de la Comunidad de Madrid, como para ser
calificado como Proyecto Econémico de Alcance Regional (PAR) de acuerdo con la norma
invocada, dando inicio al trdmite administrativo regulado.

Con fecha 21 de septiembre de 2022, se recibe escrito del Area de Evaluacion Ambiental de la
Direccion General de Descarbonizacion y Transicion Energética, con numero de referencia
10/653690.9/22, relativo a la peticion de informe de sugerencias sobre el proyecto “PARQUE
LOGISTICO ERGON A42”, para la elaboracion del documento de alcance del contenido del
estudio de impacto ambiental, como parte del procedimiento de la Evaluacion de Impacto
Ambiental Ordinaria.

Informa el Area de Evaluacion Ambiental que, segin lo establecido en el articulo 7.1.a) de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el citado proyecto precisa de un
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, ya que queda incluido en el epigrafe a) del
Grupo 2 del Anexo I de la citada ley. En el documento inicial recibido se solicita la elaboracién del
documento de alcance del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto de referencia conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 21/2013. En consecuencia, el Area de Evaluacion Ambiental
remite el documento inicial recibido para que se envie informe sobre los aspectos que el promotor
debe tener en cuenta para la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental, asi como todas
aquellas propuestas e indicaciones que se estimen convenientes para la evaluacion ambiental del
proyecto.

En fecha 27 de octubre de 2022 desde el Area de Calidad Hidrica se remite al Area de Evaluacion
Ambiental informe de sugerencias sobre el alcance del contenido del Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto “PARQUE LOGISTICO ERGON A42”, expediente ref. SEA N° 26.49/22.

2.- Caracteristicas del proyecto

Con fecha 24 de octubre de 2023 y de conformidad con los articulo 33 y 35) de la Ley 9/1995, de
28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, la Consejeria de Economia,
Hacienda y Empleo de la Comunidad de Madrid, emite declaracion de interés regional del Proyecto
Ergon A42 y la decision de la citada consejeria, favorable a su tramitacion como Proyecto de
Alcance Regional

El Proyecto de Alcance Regional ERGON A42 alberga un parque destinado a la actividad logistica,
actividades auxiliares y complementarias, asi como sus conexiones exteriores. Se localiza al norte
del casco urbano de Torrejon de Velasco, ocupando una superficie de 1.615.363 m2. ERGON A42
se localiza mayoritariamente sobre el Sector de Suelo Urbanizable no Programado SUNP-1

Segun el promotor, ERGON A42 funcionara como un recinto acotado de grandes dimensiones, con
control de acceso en dos puntos. Hacia el interior se localizan los diferentes usos logisticos, los
servicios del parque, la red viaria y el espacio publico interior. Un gran anillo verde perimetral da
soporte a todas las actuaciones para su integracion paisajistica.
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Dado el uso logistico dominante del proyecto, se han previsto unos viales de conexién y
distribucion con anchuras y radios de giro suficientes y adecuados para la accesibilidad y
circulacion de vehiculos pesados de transporte tipo trailers o trenes de carretera.

Las instalaciones que promueve Ergon Logistic Park A42, S.L., estdn concebidas con un formato
de naves big box, de alta eficiencia certificadas con sello BREEAM — nivel Excelente, sobre
parcelas de gran tamafio.

Estd compuesto por 18 grandes parcelas de uso Logistico Avanzado (Al a A18) que requieren de
gran superficie (de 37.500 a 99.500 m?) por la propia naturaleza de la actividad logistica. Se
generan 18 macroparcelas que a su vez son divisibles en parcelas de 20.000 m2. También se incluye
una parcela para logistica de pequefio tamafio (A27) destinada a usos industriales compatibles con
los logisticos del conjunto, con un componente tecnoldgico relevante.

Dentro del parque se establecen, por otro lado, diferentes nlcleos de servicios de apoyo que tienen
la funcion de proporcionar asistencia, interna y externa, a usuarios y trabajadores del Parque
Logistico. Estos servicios se componen de: un area de formacion y gestién del conocimiento (A26),
un area de restauracién y ocio (A24) y un aparcamiento para vehiculos pesados y ligeros (A22-
A23). Hacia el acceso suroeste se localiza otra parcela de servicios (A21) destinada a centro de
educacion ambiental.

Hacia el Este del Parque Logistico incluye una infraestructura provisional para la depuracion de
aguas residuales (A19), una subestacion eléctrica (A20) y una estacion de servicio/hidrolinera
(A25).

Las conexiones exteriores del Parque son dos: acceso sur por la M-404 y acceso suroeste por la M-
404, ademas la ordenacion prevé una zona de reserva de suelo para la posible ejecucion de un
enlace viario de la M-404 con la R-4, aunque éste no resulta objeto de tramitacion en el Proyecto
de Alcance Regional (PAR).

El Parque se abastecera de agua mediante conducciones que enlacen con la arteria de suministro a
Torrején de Velasco del Canal de Isabel Il. Se dispondra de un armario normalizado para contador
de agua por acometida prevista, situado en la fachada de las parcelas.

En el caso de que no se produzca la ampliacion de la actual depuradora de Torrejon de Velasco
(EDAR de Guatén), se adoptara una solucion temporal de depuracion autonoma “in-park™ hasta la
conexion que permita derivar las aguas residuales sobrantes a la EDAR de Guatén.

El disefio y construccion del sistema de depuracién se configura a partir de tres escenarios
diferentes.

-Escenario 1. EBAR, depuracién ecoldgica e impulsion a EDAR Guatén. Ampliacion EDAR
Guatén construida y puesta en marcha previa a la finalizacion del proyecto Ergon A42.
Instalaciones relativas a pretratamiento y estacion de bombeo. 112 m3/dia. 450 h-e.

-Escenario 2. EDAR provisional (primera linea de agua). EDAR Guatén pendiente de
construccion y puesta en marcha posterior a la finalizacién del proyecto Ergon A42.
Instalaciones relativas al tratamiento de los primeros 2.500 m3/dia.10.450 h-e.
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Escenario 3. Ampliacion EDAR provisional (segunda linea de agua). EDAR Guatén pendiente
de construccion y puesta en marcha posterior a la finalizacion del proyecto Ergon A42.
Instalaciones relativas al tratamiento ampliado a 5.056,05 m3/dia.20.225 h-e.

Los procesos de que consta el sistema de depuracion son: linea de humedales artificiales
(pretratamiento, tratamiento primario y tratamiento secundario); linea de tratamiento biol6gico
(tratamiento bioldgico por aireacion prolongada con eliminacion de nutrientes mediante canales de
oxidacion aireados mediante soplantes con adicién de cloruro férrico, clarificacion secundaria,
depédsito de agua tratada, medida de caudal y vertido del efluente al cauce); linea de fangos
(recirculacion de fangos secundarios a reactores biologicos, bombeo de fangos en exceso,
espesamiento por gravedad, deshidratacion mecanica mediante centrifugadora, tolva de
almacenamiento); instalaciones auxiliares (tratamiento de olores, red de agua industrial y de riego,
red de agua potable...). La EDAR se construye en tres fases.

La red de saneamiento interior propuesta por el Parque Logistico es de tipo separativa. En ningin
caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior de las
parcelas se incorporaran a la red de aguas negras del sector. Las aguas de lluvia se incorporaran a la
red de aguas pluviales que vertera a cauce publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de
aguas negras y cumplird la normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica
del Tajo al respecto. Por este motivo, se dispondran de dos acometidas de saneamiento en cada area
edificable: una para aguas negras y otra para pluviales.

En relacion con las aguas residuales se ejecutard un colector de aguas residuales desde el Parque
Logistico hasta la ampliacion de la EDAR de EI Guatén.

La red separativa transportara hasta la depuradora provisional agua residual correspondiente a las
industrias logisticas del parque por lo que el promotor descarta la existencia de aguas que precisen
especial tratamiento para cumplir con las cargas contaminantes medias de disefio de la EDAR
provisional.

La red de aguas fecales tendra un Unico punto de vertido, correspondiente al Gltimo pozo previo a
la estacion de bombeo que, en funcion del estado de tramitacion y funcionamiento de la ampliacion
de la EDAR EI Guatén, bien elevara el efluente hasta la ampliaciéon de la EDAR el Guatén o bien
hasta la EDAR provisional disefiada en la parcela.

Por otro lado, segun informa el promotor, las aguas pluviales tienen sus respectivas instalaciones.

Los valores medios de contaminacion adoptados para el disefio de la instalacion, segun el
promotor, son los que habitualmente existen en los vertidos de nicleos de poblacion de similares
caracteristicas: DBO5 240 ppm, SS 360 ppm, Nt 40 ppm, Pt 10 ppm.

Segun el promotor, en la determinacién de los pardmetros de DBO5, DQO y SS sera de aplicacion
los métodos de medida que exige la Directiva 91/271/CEE del 21 de mayo sobre tratamiento de las
aguas residuales urbanas.

El agua tratada y los alivios procedentes de la depuradora se verteran al cauce del arroyo Camino
de Madrid, afluente de Guatén. La depuradora tendr& un punto de vertido en la balsa de laminacion
anexa que a su vez tendra un aliviadero de servicio por encima de la lamina de agua y otro de
emergencia. Ambos desembocaran en una zona con proteccion de escollera para evitar la erosion.
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La red de aguas pluviales de cada subcuenca desembocard en sendas balsas de laminacion
dispuestas en la zona de ajardinamiento amortiguacion previa al vertido al arroyo Camino de
Madrid. Dichas infraestructuras cumpliran doble funcion de laminacion de avenidas y de
pretratamiento del efluente previo al vertido.

Las balsas de laminacidn, una por cada subcuenca, actuardn a modo de tanque de tormentas, que se
ubican en la zona de amortiguamiento de la zona ajardinada., a partir de la cual se disefian dos
puntos de vertido. Cada uno de ellos se compone de doble infraestructura de evacuacién compuesta
por desagtle de fondo y aliviadero con sendas conducciones hacia el arroyo Camino de Madrid.

Se proyectan las salidas de los aliviaderos de ambas balsas coincidentes en el mismo punto de
vertido con salidas enfrentadas en ambas margenes, por lo que se prevé la proteccidn con una zona
de escollera coincidente con el lecho del cauce.

Segun informa el promotor, para el cumplimiento de la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre
Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento se dispone de una arqueta de
libre acceso desde el exterior del parque, situada aguas abajo del Gltimo vertido y segun disefio
indicado en el anexo 5 de la Ley 10/1993, Asimismo, informa que dado que Ergon A42 esta
considerado como actividad industrial o comercial de la Comunidad de Madrid que utilizara el
sistema integral de saneamiento para evacuar sus vertidos presentard ante el Ayuntamiento de
Torrejon de Velasco:

-lIdentificacion Industrial.

-Solicitud de vertido, puesto que el parque genera un caudal de abastecimiento y
autoabastecimiento superior a 22.000 m*/afio.

3.- Observaciones
A fin de minimizar la afeccién al medio hidrico se realizan las siguientes consideraciones:

a) Depuracion de las aguas residuales

- Se considera que con el fin de garantizar el adecuado tratamiento de las aguas residuales
del Parque Logistico debe priorizarse su conexion a los sistemas de saneamiento y
depuracion de la Comunidad de Madrid, gestionados por el Canal de Isabel II, frente a
soluciones temporales de depuracién auténoma.

- Segun el informe del Canal de Isabel 1, incluido dentro de la documentacion presentada:

Se informa que esta actualmente en redaccion por parte de Canal de Isabel II, S.A.
el proyecto de la ampliacion de la EDAR de El Guatén. Por otro lado, la revision de
planeamiento municipal del municipio de Torrejon de la Calzada, que se encuentra
actualmente en tramitacion, contempla la ejecucion de una nueva EDAR en este
municipio que daria servicio a los tres municipios ubicados aguas arriba de la
misma, Grifién, Cubas de la Sagra y Torrejon de la Calzada. Con la ejecucion de
esta nueva EDAR, la EDAR de El Guatén podria tratar Gnicamente las aguas
residuales de los municipios de Casarrubuelos y Torrején de Velasco.
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En consecuencia, el caudal de vertido generado por el Parque Logistico podra ser
tratado en la ampliacién de la EDAR de El Guatén una vez entre en servicio tanto la
ampliacion de la EDAR como la nueva EDAR prevista en el municipio de Torrejon
de la Calzada u otra nueva EDAR en el Sistema Guatén.

En el caso de que se pretenda el desarrollo del sector previamente a la puesta en
servicio de dichas infraestructuras, se deberan depurar los vertidos generados, de
manera transitoria, en una EDAR de gestion privada a ubicar en el interior del
sector que debera contar con las autorizaciones de la Confederacion Hidrogréafica
del Tajo y de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.

En consecuencia, a la vista de lo informado por Canal de Isabel Il, no es previsible que a
corto plazo el Parque Logistico ERGON A42, se pueda conectar a los sistemas generales
de la Comunidad de Madrid, ya que ello depende de la ejecucién de la ampliacion de la
EDAR de El Guatén y de la entrada en servicio de una nueva EDAR contemplada en el
planeamiento del municipio de Torrejon de la Calzada. Por tanto, se deberd valorar, tanto
desde el punto ambiental como econémico, la opcién planteada de optar por una solucion
de depuracion individual del Parque Logistico, para posteriormente conectar el mismo al
sistema general de saneamiento y depuracion de la Comunidad de Madrid del Canal de
Isabel I1.

En todo caso, se asegurara la adecuada depuracion de todas las aguas residuales generadas
por el parque Logistico Ergon A42, quedando su desarrollo acompasado a la adecuacién de
la capacidad de la EDAR provisional para el tratamiento de las aguas. Antes del inicio de
las actividades industriales y comerciales previstas, se considera imprescindible disponer
de soluciones técnicas operativas que aseguren el tratamiento efectivo de las aguas
residuales. A este respecto, se estara a lo que determine la Confederacién Hidrografica del
Tajo, como 6rgano competente para la Autorizacion del Vertido.

Segun el promotor, en la determinacion de los parametros de DBO5, DQO y SS seran de
aplicacion los métodos de medida que exige la Directiva 91/271/CEE, de 21 de mayo,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas, tomando como referencia los valores
maximos admisibles. A este respecto, cabe destacar que actualmente se esta tramitando la
revision de la Directiva 91/271/CEE, que incluye criterios mucho mas exigentes en materia
de depuracién que los actuales, lo que supondrd la obligacion de adecuar las instalaciones
de depuracion, conforme a la nueva normativa de aplicacion. De acuerdo con la
informacién proporcionada por el MITERD, esta prevista la aprobacion a corto plazo de la
citada revision de la directiva.

Aguas regeneradas
Como ya se inform6, si en el Parque Logistico se pretende llevar a cabo el
aprovechamiento de aguas depuradas para riego de zonas ajardinadas, se deberan tener en

cuenta las obligaciones recogidas en la normativa vigente; R.D. 1620/2007, de 7 de
diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas
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depuradas, y en el Reglamento (UE) 2020/741 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
25 de mayo de 2020, relativo a los requisitos minimos para la reutilizacion del agua.

Sistemas de Drenaje Sostenible y aguas pluviales

Se adoptaran las medidas necesarias para cumplir lo establecido en el Articulo 126 ter 7 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico en el que se significa que “las nuevas
urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan
introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de
forma que el eventual incremento del riesgo de inundacién se mitigue.”

Se considera conveniente que las balsas de laminacion a las que se hace referencia en la
documentacion presentada para el tratamiento de las aguas pluviales, de forma previa a su
vertido definitivo, dispongan de una arqueta para el control de los vertidos mediante la
realizacion de analisis periddicos de las caracteristicas y parametros de la calidad del agua
aportada al sistema de evacuacion, a fin de comprobar que cumple los requisitos
establecidos por la normativa relativa a la calidad de las aguas. Si las aguas que salen de la
balsas sobrepasaran los valores limite establecidos por la legislacion vigente seran
necesarios tratamientos adicionales. En todo caso se estard a lo que determine la
Confederaciéon Hidrografica del Tajo como drgano competente para la Autorizacion del
Vertido.

Conexidn al sistema integral de saneamiento

Se debera contar con la correspondiente Autorizacion de Conexién establecida en el
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, de Gestién de las Infraestructuras de Saneamiento, del
proyecto, si se prevé la conexién a la red general de la Comunidad de Madrid.

Las instalaciones del Parque Logistico, si se conectan al sistema integral de saneamiento,
guedan incluidas dentro del &mbito de aplicacién de la Ley 10/1993, de 26 de octubre,
sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento, por lo que
deberan cumplir lo establecido en dicha norma en cuanto a los vertidos prohibidos (Anexo
1) y tolerados (Anexo 2), y a presentar la correspondiente Identificacion Industrial en el
Ayuntamiento de Torrejon de Velasco.

Ademas, segun la citada norma, estaran obligadas a disponer de autorizacion de vertido al
sistema integral de saneamiento, y a presentar la correspondiente solicitud de vertido ante
el Ayuntamiento de Torrejon de Velasco, todas las instalaciones del Parque Logistico que
superen un caudal de abastecimiento y autoabastecimiento de 22.000 metros cubicos/afio y
aquellas que, superando un caudal de abastecimiento y autoabastecimiento de 3.500 metros
cubicos/afio queden incluidas en la relacion de actividades industriales del apartado b) del
Anexo 3.

Asimismo, deberan disponer, para la toma de muestras y mediciones de caudales u otros
pardmetros, de arquetas o registros de libre acceso desde el exterior y de acuerdo con el

Péagina 7/8

rg/icove
iseo ([l

12582134650152

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.ol

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



* ok
** ***'

Comunidad
de Madrid

Vo B

Area de Calidad Hidrica

Subdireccién General de Residuos y Calidad Hidrica

Direccion General de Transicién Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Ref: 26/040498.5/24
Expte: | 26-ICH-00058.3/2024

disefio indicado en el Anexo 5 de la Ley 10/1993, situadas aguas abajo del ultimo vertido y
de tal forma ubicada que el flujo del efluente no pueda variarse.

A partir de la informacién recogida en la documentacion presentada, a fin de dar
cumplimiento a las obligaciones recogidas en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre
Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento, se pretende instalar una
arqueta de libre acceso desde el exterior del parque, situada aguas abajo del ultimo vertido
y segun disefio indicado en el anexo 5 de la Ley 10/1993, cuando se produzca su conexion
al sistema integral de saneamiento.

Visto el tamafio de la superficie ocupada por el Parque Logistico, el nimero y dimensiones
de las parcelas, los volumenes de aguas residuales generados, y la variedad de actividades
industriales y comerciales que se pretenden poner en marcha, se considera necesario prever
la instalacién de arquetas en un numero Yy distribucidn suficiente dentro del parque para el
control de los vertidos de cada una de las actividades industriales y comerciales a fin de
asegurar el seguimiento de los vertidos para el buen funcionamiento de la EDAR
provisional y, tras la conexion al sistema integral de saneamiento, garantizar la existencia
de los registros de efluentes exigidos por la Ley 10/1993.
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INFORME

Al-LBL
ASUNTO: Sugerencias al ACUERDO N° 47/2024, DE 25 DE ABRIL, DE LA COMISION
DE URBANISMO DE MADRID, RELATIVO A LA APROBACION INICIAL DEL
PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL DE ERGON LOGISTIC PARK A-42,EN
LOS TM DE TORREJON DE VELASCO Y TORREJON DE LA CALZADA

INTERESADO: COMISION DE URBANISMO DE MADRID.
UBICACION: T™M de Torrejon de Velascoy Torrején de la Calzada.

EXPEDIENTE: Acuerdode laComisiénde Urbanismo 47/2024.
26-OINF-107.4/2024.

Con fecha 24 de mayo de 2024 (Ref.: 10/453299.9/24) se remite certificaciona esta Area de
infraestructurasdel acuerdo adoptado porla Comision de Urbanismo en su sesion celebradael
dia 25 de abril de 2024, relativo a: «Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.) de ERGON
LOGISTICPARK A-42,enlosTM de Torrejon de Velasco y Torrejon de laCalzada».

La Comisién de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 25 de abril de 2024, a propuesta de la
Direccion General de Urbanismo de 19 de abril de 2024, en virtud de lo establecido en el
articulo 37.b)de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidasde Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo, adoptoel siguiente

ACUERDO

e Aprobarinicialmente el Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.)de Ergon Logistic Park
A-42,enlosTM de Torrejonde Velasco y Torrejon dela Calzada.

e Someterel expediente al tramite de informacion publica por plazo de un mes, mediante
lainsercién del correspondiente anuncio en el BoletinOficial de la Comunidad de
Madrid, sin perjuicio de lanecesidad de unanuevainformacion publicaa la vista del
documentode alcance de laevaluacion ambiental estratégica, si procede.

e Solicitarinforme y evacuacion de consulta, que debe seremitido en el plazo de un mes
alos organosy entidadesadministrativas previstoslegalmente como prece ptivos, de
conformidad con lodispuesto en el articulo 37.b)de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de
Medidasde PoliticaTerritorial, Sueloy Urbanismo, en relacion con el articulo 37 de la
Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

De acuerdo con lascompetenciasde este Area de Infraestructurasse informa en materias de
residuos de construccion y demolicion.

C/Alcal3, 16 1
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Delimitacién del Ambito del PAR

El Proyecto de Alcance Regional ERGON PARK A42 alberga un parque destinado a la
actividad logistica, actividades auxiliares y complementarias, asi como sus conexiones
exteriores. Se localiza al norte del casco urbano de Torrejon de Velasco, ocupando una
superficie de 1.615.363 m?2. El limite por el noreste esta bien definido porel arroyo delCamino
de Madrid, y en su borde suroeste, linda con la carretera M-404 y el sector S15 de Suelo
Urbanizable Programadode Torrejonde Velasco.

El Parque Logistico ERGON A42 funcionara comoun recintoacotado de grandesdimensiones,
con control de acceso en dos puntos. Hacia el interior, se localizan los diferentes usos
logisticos, los servicios auxiliares y complementarios de Parque, la red viaria y el espacio
publico interior. Ademas, la articulacion delterritorio e integracién con el paisaje y entorno
urbano de Torrején de Velasco se garantiza a travésde un gran anillo verde perimetral, soporte
de todas las actuaciones necesarias para la integracion paisajistica (talud verde, barrera
vegetal, plantaciones en bosquetes, etc.) y de un camino perimetral que garantizara la
permeabilidad de loscaminosruralesy la conexidn de lasrutasciclablesy carrilesbici.

La estructura de usos se compone del nicleo funcional correspondiente a lasparcelasde uso
logistico y a una serie de nlcleosde serviciosde apoyo, internosy externosal Parque.

El nacleo funcional esta compuesto por 18 grandesparcelasde uso Logistico Avanzado (Al a
A18) que requieren de gransuperficie porla propianaturaleza de laactividad logistica.
También se incluye una parcelapara logisticade pequefio tamafio (A27) destinada a usos
industriales compatibles con los logisticos del conjunto, con un componente tecnoldgico
relevante.

Dentro del Parque se establecen, por otro lado, diferentesntcleosde serviciosde apoyo que
tienen la funcion de proporcionar asistencia, interna y externa, a usuariosytrabajadores del
Parque Logistico. Estos servicios se componen de: un area de formacién y gestion del
conocimiento (A26), un area de restauracidony ocio (A24)y un aparcamiento para vehiculos
pesadosyligeros(A22-A23).

Hacia el acceso suroeste se localiza otra parcela de servicios (A21) destinada al centro de
educacién ambiental.

Finalmente, la tercera zonade serviciosse localizahacia el Este del Parque Logisticoe incluye
unainfraestructura provisional para ladepuracién de aguas.
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:l Sector Parque logistico ERGON Ad2
:l Conexiones exteriores

- Zona Verde
I:l Via Pecuaria

l:] Via ciclista (continuacion)

Viario interno parque logistico |

""" Limite municipal

m*

PARQUE LOGISTICO [ 1557471
[AREA INTERNAS
Logistica avanzada 1035.889
Logistica Pequenio Tamaro 18.149
Sarvicios internos &0.408
Oficinas y Formacidn 8.4684
[Red viaria interior B3.206
Espacios libres y zonas verdes 23,549
Reserva suelo infraestructura Ilam

1.261.487
[AREAS EXTERNAS
Servicios externos (Infraestructura eléctrica y Depuracidn) 9.550
Anillo verde perimatral 254207
Continuacion via ciclista N.A634
Via pecuaria 20.594

295984

Fuente: Memoria Parque Logistico ERGONA42

Identificaciény evaluacidn de efectos ambientales

La identificacion de efectosambientalesse realiza a partirde un conocimientodetallado de | as
accionesde proyecto:

Accionesde proyecto de potencialesefectossobre el medio

En fase de obra

La fase de construccion se ha dividido encuatro etapascon repercusién ambiental:

1. Replanteo. Durante esta etapatienenlugar, basicamente,la sefializaci 6n de la obra y la
identificacion de posiblesserviciosafectados. Estasactuacionesimplican: ocupaciondel suelo,
vallado de lazona de ocupacion de laobra, desbroce y despeje de la vegetacion, movi mie nto
de maquinaria, movimiento de tierras.

2. Construccidon de viales y accesos. Las acciones con repercusion ambiental ligadas
intimamente al proceso constructivo de la ejecucion devialesy conexionesson lassiguientes:
accesosy explanacion, reposicion de serviciosy servidumbresafectados, construccion d e los
viarios, préstamosy vertederose instalacionesauxiliaresde obra.
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3. Ejecucidnde laslaboresde urbanizacion. Se incluyenaquitantolaslaboresde movimientos
de tierras(nivelaciénde la superficie, excavacion, rellenos, acopios, importacion d e suelosy
aridos) como las de instalacion de las redes urbanas de suministros (electricidad,
abastecimiento, saneamiento, telecomunicaciones, etc.). Seincluyen también las acciones
destinadasala creacion de laszonasde amortiguaciénvegetal perimetral , acerados, areas
ajardinadasy reposicion de lasconexionesde la via ciclista y la via pecuaria.

4. Construccion de lasnavesde logistica avanzada y resto de edificaciones: replanteoy vallado
de parcelas, excavacion de pozos para la cimentacion, ejecucidn de las cimentaciones,
ejecucion de las estructuras, ejecucion de las cubiertas y paramentos, ejecucién de las
instalacionesinterioresy generacién de residuos.

Gestion de residuos
Las obras de urbanizacion del “PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL ERGON PARK A42

DE TORREJON DE VELASCO, MADRID” contemplan lassiguientesactuacionesgeneradoras
deresiduosinertes:

- Demolicion de pavimentos

- Fresado de firmes

- Demolicion deobrasde fabrica

- Desmontaje lineaseléctricasy telecomunicaciones

- Excavacion de tierras

- Desmontesde tierras

Tierras:
* Excavacion en desmonte. Excavacionesde zanjas

El volumende tierrascuyo destino final se encuentra fuera de la obra, procede de la diferencia
de lastierras extraidasen el desmonte y el material que se vuelve areutilizaren el terraplén y
relleno de zanjas. De este modo:

A1.: RCDs Nivel |
n d Vv
EV3|Ua?i6n tedrica del peso por | Factor de | Toneladas de cada | Densidad  tipo | m* Volumen de
tipologia de red esponjamiento tipo de red (entre 1,5y 0.,5) | Residuos
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION
Tierras y pétreos procedentes de la
excavacion estimados directamente 115 211.349.16 125 169.079.33
desde los datos de proyecto

Fuente: Proyecto de Urbanizacion
Residuos inertes:
* Demolicionesde pavimentos.
* Demolicionesde obrasde fabrica existentes.

* Desmontajesde lineaseléctricasy telecomunicaciones
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Se han estimado lascantidadesproducidascorrespondientesa cada uno de loscasos dentro
de este proyecto:

A.2.: RCDs Nivel Il

% Tn d "
Evaluacion tedrica del peso por Toneladas de cada | Densidad  tipo | m® Volumen de
tipologia de RDC % de peso | tipo de RDC (entre 1,5y 0,5) | Residuos
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 28,00% 2.350,95 150 1.567,30
2. Madera 3,00% 251,89 0,60 419,81
3. Metales 22,60% 1.897.42 1,60 1.185,89
4. Papel 2,00% 167,92 1,00 167,92
5. Plastico 2,50% 209,91 1,00 209,91
6. Vidrio 0,50% 41,98 150 27,99
7. Yeso 0,20% 16,79 120 13,99
TOTAL estimacidn 58,80% 4.936,99 3.592,81
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 19,40% 1.628,87 150 1.085,91
2. Hormigén 12,00% 1.007.55 2,40 419,81
3. Ladrillos, azulejos vy otros
ceramicos 2,00% 167,92 1,70 98,78
4. Piedra 7.80% 299,67 170 176,28
TOTAL estimacion 41,20% 3.459,25 1.780,78

Fuente: Proyecto de Urbanizacién

Demoliciones de construcciones existentes

A continuacion, se resumen lasunidadescorrespondientesa lasdemolicionesque se plantean
imprescindiblespara la ejecuciénde losdesmontajesde apoyosde lineas de mediay baja
tensién, canalizacionesde conexionamiento exterior de losserviciosdel parque quediscurren
porzonas pavimentadas, etc. Todaslasmedicionesdescritas995,08 m3de materialespétreos
y 1185,89 m3de materialesmetalicosse incorporaran directamente en lasprevisionesdel plan
de gestion de residuos.

Conrespecto a lasmedicionescorrespondientesa lasdemolicionesde firme y fresados que
ascienden aun volumende 11.074 m3de materialespétreos, se reutilizardn como materia
prima de subbase tipo zahorra artificial reciclada para realizarelafirmado de losrecorridos
peatonalesdel parque, desviosde caminostipo via ciclista, etc.
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Tabla 1. Demoliciones de materiales pétreos previstas por las infraestructuras de urbanizacidn
Cédigo Unidad de obra Cantidsg | LOgRud [ Anchura | Altura
(m) (m) (m)
2.1.-RETRANQUEOD LINEA Desmontaje linea exist Cimentacion
5 1.5 1.5 0.6
AT de apoyos
2.2.-RETRANQUEO LINEAS | Desmontaje linea exist Cimentacion
MT de apoyos 23 1.5 1.5 0.6
2.2.-RETRANQUEO LINEAS Desmontaje linea exist Linea
MT subterranea 1 156,56 0.5 15
2.3.-RETRANQUEOS Desmontaje linea exist Cimentacion
LINEAS BT de apoyos 2 15 1.5 0.6
2.4.-RETRANQUEOS Desmontaje linea exist Cimentacion 9 15 15 0.6
LINEAS TELECOM de apoyos ! " '
3.1-ABASTECIMIENTO Demolicién pavimento pueblo V1-V2 1 8.5 143 0.25
3.2-ABASTECIMIENTO Demolicion pav '\':;’“t“' pueblo V2- 1 37014 143 | 025
Demuolicién pavimento pueblo
4,-SANEAMIENTO RED4-Impulsién pk 1+800 a pk 1 1.100,00 2 0,25
2+900
5.-RED ELECTRICA AT Desmontaje linea exist Cimentacion 1 15 15 0.6
de apoyos
6.1.-ESTRUCTURA1 Descab Pilotes Estribos 20 0.5 0.5 2
6.2.-ESTRUCTURA 2 Descab Pilotes Pila Central 32 0.5 0.5 2
6.2.-ESTRUCTURA 2 Descab Pilotes Pila Central 4 0.5 0.5 2
6.3.-ESTRUCTURA 3 Descab Pilotes Estribos 32 0.5 0.5 2
6.3.-ESTRUCTURA. 3 Descab Pilotes Pila Central 4 0.5 0.5 2
6.4-ESTRUCTURA 4 Descab Pilotes Estribos 10 0.5 0.5 2
7.1.-FRESADOS ENLACE Superficie fresado Eje 2 ramal . _ -
A42 Toledo 1676.07
7.1.-FRESADOS ENLACE Superficie fresado Eje 3 ramal . _ -
A2 Madrid 3070.48
71 FRES?&%S ENLACE Superficie fresado Eje 4 ramal TOLC 5697 - - -
71- FRES?&ZS ENLACE Superficie fresado Eje 5 ramal TDV 125766 - - -
7.2.-FRESADOS ENLACE - .
MA404 PK 25 Superficie fresado Eje 7 ramal TDLC 1583,59 - - -
7.2.-FRESADOS ENLACE Superficie fresado Eje 9 ramal M404 6330 64 . _ -
M404 PK 25 creciente '
7.2.-FRESADOS ENLACE Superficie fresado Eje 13 ramal 1701.01 . _ -
M404 PK 25 salida TDV '
7.2.-FRESADOS ENLACE Superficie fresado Eje 14 ramal 2019.2 . _ -
M404 PK 25 entrada TDV !
7.3.-FRESADOS ENLACE Superficie fresado Eje 16 ramal 2060.05 . _ -
M404 PK 27 M404 decreciente !
7.3.-FRESADOS ENLACE Superficie fresado Eje 17 ramal . _ -
M404 PK 27 M404 creciente 8644543
7.3.-FRESADOS ENLACE Superficie fresado Eje 18 ramal 2015.98 . . .
M404 PK 27 bireccional TDV '

C/Alcal3, 16
Madrid 28014

Fuente: Proyecto de Urbanizacién
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Tabla 2. Demoliciones de materiales metdlicos previstas por las infraestructuras de urbanizacién
Unidad Densidad | Total
Co nidad de obra antida
digo Unidad d Cantidad | ") | (m7ud) | (m?)
1.-DEMOLICIONES Demolicidn vallados 1 2.329,36 0,05 16,47
PREVIAS
1.-DEMOLICIONES Demolicién puertas vallados 1 24,79 0.3 7.44
PREVIAS
2.1.-RETRANQUEO Desmontaje linea exist Apoyos 5 7.36 013 4,78
LINEA AT Acero
2.1.-RETRANQUEO Desmontaje linea exist Cables 1 6.663,23 012 799.59
LINEA AT
2.2.-RETRANQUEO Desmontaje linea exist Apoyos 23 7.36 013 22,01
LIMEAS MT Acero
2.2.-RETRANQUEO Desmontaje linea exist Cables 1 8.526,19 0,02 170,52
LINEAS MT
2.2 -RETRANQUEO Desmontaje linea exist Cables 3 136,08 0,02 B,16
LINEAS MT
2.3.-RETRANQUEOS Desmontaje linea exist Apoyos 22 7.36 013 21,05
LINEAS BT Acero
2.3.-RETRANQUEOS Desmontaje linea exist Cables 1 1.998,52 0,01 19.99
LINEAS BT
2.4,-RETRANQUEOS Desmontaje linea exist Apoyos 9 7.36 013 8.61
LINEAS TELECOM Acero
2.4.-RETRANQUEOS Desmontaje linea exist Cables 1 630,73 0.01 6,31
LINEAS TELECOM
3.-RED ELECTRICA Desmontaje linea exist Apoyos 1 7.36 013 0.96
AT Acero

Fuente: Proyecto de Urbanizacién

INFORME SOBRE LA PROPUESTA

El marco juridicode la produccién y gestionde residuosde construcciény demolicion en la
Comunidadde Madrid, lo constituye lasiguiente normativa:

¢ Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, porel que se regulala producciony gestion de
losresiduos de construcciony demolicion.

e Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio, porla que se regula lagestiénde los residuos de construccion
y denolicién enla Comunidad de Madrid.

e Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular.
e Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobrenormas generales de valorizacién de

materiales naturales excavados parasu utilizacibnen operacionesde rellenoy obras
distintas a aquellas en las que se generaron.

e Real Decreto 553/2020, de 2 de junio,porel que se regula eltraslado deresiduos en el
interior del territoriodel Estado.

¢ Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, porel quese regulala eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero.

o Ley1/2024,de 17 de abril,de Economia Circularde la Comunidad de Madrid.
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Consideraciones generales

Segun establece el articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados, lasautoridadescompetentes, en el desarrollo de laspoliticasy de la legislacion
en materia de prevencion y gestion de residuos, aplicaran para conseguirel mejor resultado
ambiental global, la jerarquia de residuos por el siguiente orden de prioridad: prevencion;
preparacidn para lareutilizacién; reciclado, otro tipo de valorizacion, incluida la valorizacidn
energética,y por tltimo la eliminacién.

En base a estos principios, en la ejecucion de lasactuacionesprevistasse dard prioridada las
alternativas de disefio y constructivas que generen menos residuos tanto en la fase de
construccion como de explotacion y que faciliten lareutilizacion de losresiduosgenerados.

También se deberan considerarlasalternativasen lasfases de planeamiento y proyecto que
contribuyan alahorro en lautilizacién de recursosnaturales, en particular mediante el empleo
enlasunidadesde obra, de aridosy otros productosprocedentesde valorizacionde residuos,
incluyendo en los pliegos de prescripciones técnicas particulares, siempre que sea
técnicamenteviable, la exigencia de un porcentaje minimo de utilizaciénde aridoreciclado.

Otro punto a considerareslainclusién,en losprocedimientosde adjudicacién de contratos de
obra, de clausulas que permitan una mayor valoracién de las ofertas que supongan menor
generacion de residuos o que utilicen en las unidades de obra, aridos u otros productos
procedentesde valorizacién deresiduosporencimade losminimos exigidosen el pliego de
prescripcionestécnicasdel proyecto.

Por otra parte, se considera necesario que en el procedimiento de evaluacién ambiental se
garantice el establecimiento de medidaso condicionespara la prevenciénde la generaciéon de
residuos de construccidon y demolicion y la utilizacion de aridosy otrosproductosprocedentes
de su reciclado o valorizacion, mediante lasaccionesanteriormente sefialadas.

Portodo ello, unavez minimizadala producciénde residuos, losresiduosfinalmente generados
deberan entregarse siempre a gestor autorizado para tratamiento previo, no pudiendo ser
transportadosdirectamente a vertedero autorizado.

La gestion de losresiduosproducidosen losproyectosderivadosdel plandebera facilitar la
consecucion de los objetivos para 2020 previstos en el Plan de Gestion de Residuos de
Construccion y Demoliciénde la Comunidad de Madrid y en el Plan Estatal Marco de Residuos
(PEMAR)2016-2022:

-70 % minimode RCD no peligrososdestinadosa la preparacion parala reutilizacion, el
reciclado y otras operaciones de valorizacién (con exclusion de lastierrasy piedras
limpias).

-30 % méaximo de eliminacidnde RCD no peligrososen vertedero.

-90 % minimode tierrasy piedraslimpias (LER 170504) utilizadasen obrasde tierray en
obras de restauracion, acondicionamiento o relleno.

-10 % maximo de eliminaciénde tierrasy piedraslimpias(LER 170504) en vertedero
respecto del volumen total de materialesnaturalesexcavados.
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RCD constituidos por tierras y piedras que no contienen sustancias peligrosas
(materiales naturales excavados, codigo LER 17 05 04

El Real Decreto 105/2008,de 1 de febrero, porelque se regulalaproducciény gestion de
residuos de construccidon y demolicion, establecié ensu articulo 3.1.a) que lastierrasy piedras
no contaminadaspor sustanciaspeligrosasutilizadasen la misma obra, enuna obra distinta o
en una actividad de restauracién, acondicionamiento o relleno, se exceptuaban de su ambito de
aplicacién, sempre y cuando pudiera acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacion.

Laley7/2022, de 8 de abril, de residuosy sueloscontaminadospara una economia circular,
ensu articulo 3, excluye de su ambito de aplicacion “lossuelosexcavadosque no superen los
criterios y estdndares para ser declarados suelos contaminadosy otros materiales naturales
excavadosdurante lasactividadesde construccién, cuando se tengala certezade que estos

materialesse utilizaran con finesde construccion en su estado natural en el lugar u obra donde
fueron extraidos’.

Portanto, la utilizacién en lapropia obrade tierrasy material pétreoprocedentesde lamisma,
no requerira autorizacion como gestor de residuosde construccion y demaolicion.

Cabe que, segun la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la gestién de los residuos de
construccion y demolicionen la Comunidad de Madrid se prohibe el depésitoen vertederos de
residuos de construccion y demolicion susceptiblesde valorizar que no hayan sido sometidosa
alguna operacioén de tratamiento previo. Adicionalmente, establece que el destino preferente de
losresiduosde construccién y demolicion es, por este orden, su reutilizacion, recicladou otras
formas de valorizacién. Por tanto, se plantearan otras opciones de gestion distintas a la
eliminacion en vertedero autorizado, como su utilizaciéon en restauracion de espacios
degradadoso en obrasde acondicionamiento o relleno.

Si lastierrasy material pétreo se utilizan enuna obra distintade la que se haproducido o en
operacionesde relleno, lessera de aplicacion laOrden APM/1007/2017,de 10 de octubre, por
la que se establece normasgeneralesde valorizacionde materialesnaturalesexcavadospara
su utilizaciébnen operacionesde rellenoy obrasdistintasa aquellasen lasque se generaron:

= Seglnrecoge la Orden APM/1007/2017, en su articulo 4, el productor/poseedor de estos
materiales esta obligado a gestionarlos por si mismo, a entregarlos a un gestor de
residuos de construcciéon y demolicion autorizado, o a entregarlos a una entidad o
empresa registrada segun lo establecidoen el articulo 5 de la citada Orden.

En el caso de que los materiales naturales excavados se entreguen a una entidad o
empresaregistrada para la valorizaciénde losmismos, el productor/poseedor de estos
materiales debera asegurar que los materiales naturales excavados cumplen lo
establecido en el articulo 2, apartados 1 y 2 mediante una declaracién responsable,
segun el modelodel anexo IlI.A de la citada Orden APM/1007/2017.

Asimismo, si el productor/poseedorinicial de losmaterialesnaturalesexcavados, genera
mas de 1.000 toneladas al afio de residuos no peligrosos, debera presentar una
comunicaciénpreviaante el érgano ambiental competente de la comunidad auténoma
donde se generaron, conforme al articulo 35.b) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, asimismo,
debera disponerde archivo cronolégicode conformidad con el articulo 64 de dicha Ley
7/2022.
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= Porloquerespecta ala utilizacionde materialesde obra constituidos por materiales
naturales excavados de procedencia externa a la obra, se estard a lo dispuesto en el
articulo 5 de la Orden APM/1007/2017.

Las entidades o empresas que realizan la valorizacién de estos materiales en
operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en que se generaron, deberan
presentaren la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, una comunicacién
previa al iniciode dicha actividad conforme almodelo delanexo | de la citadaOrden. La
Comunidad de Madrid para poder realizar la citada comunicaciéon previa, pone a
disposicion losdocumentosnecesariosen el siguiente enlace: Comunicacion previa al

iniciode actividades de valorizacion de materiales naturales excavados.

Otros residuos de construcciony demolicion

Se debera tener en cuenta que el poseedor de RCD tiene la obligacién, siempre que no
proceda a gestionarlos por si mismos, a entregarlos a un gestor autorizado de residuosno
peligrososde construcciéon y demolicion.

Cuando el poseedor entregue estos RCD a un gestor intermedio autorizado o inscrito, para
realizar operaciones de gestion que comprenden la recogida, transporte, intermediacion
(agente o negociante), almacenamiento o transferencia, dicho gestor debera transmitir al
poseedor, o al gestor que le entregd los residuos, los certificados de la operacién de
valorizacion o eliminacion subsiguiente a que fueron destinadosdichosresiduos.

Si el acondicionamiento de loscaminosse realizase con residuosde construccién y demolicion
procedentesde una plantade gestionde RCD autorizada, se debera cumplirlo establecido en
el articulo 13.1 del Real Decreto 105/2008de 1 de febrero, porel que se regula laproducciény
gestién de losresiduosde construccién y demolicién, siendonecesaria lapreviadeclaracionde
la operacibn de valorizaciéon por parte de esta Consejeria para procederse al
acondicionamientode losmismos.

Segln la Orden 2726/2009, se prohibe el depdsito en vertedero de RCD susceptiblesde
valorizar, que no hayan sido sometidosa alguna operacion de tratamiento previo.

Todos los contenedores o sacosindustriales, que se utilicen en las obrastendran que estar
identificados segun el tipo de residuo o residuos que van a contener. Estos contenedores
tendran que estar marcados con su razon social, ademas del niumero de inscripcion en el
registro de transportistas de residuos.

La zona afectada porlasobrasy colindantesdeberan quedarlimpiasde escombrosy restos de
tierras no utilizadosen la propiaobra.

Uso deinstalaciones movilesenla gestion deresiduos.

El plan contemplala reutilizacién de losresiduosprocedentesde lasdemoliciones de firme y
fresados como materia prima de subbase tipo zahorra artificial reciclada para realizar el
afirmado de losrecorridospeatonalesdel parque, desviosde caminostipo via ciclista, etc.

Paralavalorizacionde losRCD en la propia obra en laque se han producidomedianteuso de
instalaciones méviles, conforme al art. 33.5 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuosy
suelos contaminados para una economia circular, se debe tener en cuenta que dichas
instalacionesmovilesdeberan contar con autorizacionde la comunidad auténoma dondetenga
la sede social la persona fisica o juridica propietaria de dichasinstalaciones.
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El articulo 33.2 de laLey 7/2022, de 8 de abiril, establece que deberan obtener autorizacion l as
personas fisicas o juridicaspara realizarunao variasoperacionesde tratamientode residuos.
Esta autorizaciéon serd concedida por el érgano ambiental competente de la Comunidad
Auténoma dondetenga su domicilio el solicitante y sera valida para todo el territorio espafiol.

Ademas, el gestorque opere la instalacion mévil autorizada debera presentar comunicacion
previa de su uso en la comunidad autbnoma donde vaya a realizarse la operacion de
tratamiento de residuos, segun se recoge en el articulo 35.1.e de lacitada Ley 7/2022.

Residuos peligrosos

Para darcumplimiento a la legislacionen materiade residuos,yen especial lo referente a
residuos peligrosos, el almacenamiento temporal de residuos peligrosos que se puedan
generar (filtros de aceites, aceites lubricantes, tierras contaminadas, etc.) se llevara a cabo
aplicando lasmedidaspreventivaspara garantizarlano contaminacién del suelo. El tratamiento
y gestion de losresiduospeligrososse realizard mediante gestory transportista autorizados y
conforme a la normativavigente.

Estudio de gestion de residuos

Se deberaincluirenlosproyectosde ejecucion derivadosdel plan evaluado, un estudio de
gestion de residuosde construccion y demolicién. Este estudio, debecontenercomo minimo
las obligacionesestablecidasen el articulo 4.1.a) del Real Decreto 105/2008,de 1 de fe brero, y
entre ellas las medidas para la prevencion de residuosy las operaciones de reutilizacién,
valorizacién o eliminacién a que se destinaran losresiduosque se generan en obra. Entre otros
aspectos se debera estimarla cantidad de residuosgenerados, asi como haceruna valoracién
de loscostes derivadosde su gestion que debera formar parte del presupuesto del proyecto.

Conforme al articulo 30.2de la citadalLey 7/2022, a partirdel 1 de juliode 2022, los residuos
de la construccidon y demolicion no peligrosos deberan ser clasificados en, al menos, las
siguientesfracciones. madera, fraccionesde minerales(hormigon, ladrillos, azulejos, ceramica
y piedra), metales, vidrio, plasticoy yeso. Esta clasificacion se realizara de forma preferente en
el lugar de generacidon de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen
establecida una recogidaseparada obligatoria.
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Asimismo, de conformidad con el articulo 30.3de la citada Ley 7/2022, la demolicién se llevara
a cabo preferiblemente de forma selectiva, y con caracter obligatorioa partirdel 1 de enero de
2024, garantizando la retirada de, al menos, lasfracciones de materialesindicadasen el
apartado anterior, previo estudio que identifique lascantidadesque se prevé generarde cada
fraccion, cuando no exista obligacion de disponer de un estudio de gestién de residuosy
prevea el tratamiento de estossegun la jerarquia establecida en el articulo 8: prevencién,
preparacion para lareutilizacién, reciclado, otro tipo de valorizacion, incluida la valorizacidén
energéticay eliminacion.
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Areade Planificacion y Gestion de Residuos

Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DEMEDIO AMBIENTE,

AGRICULTURAE INTERIOR

Exp.: 10-OISU-00046.6/2022
SEA: 26.49/22

INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DENOMINADO ANEXO 6-ESTUDIO SOBRE LA
CALIDAD DE LOS SUELOS DEL PARQUE LOGISTICO
ERGON A42 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE VELASCO INTEGRANTE
DEL PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL (P.A.R.) DE ERGON LOGISTIC PARK A-42,
ENLOS TERMINOS MUNICIPALES DE TORREJONDE VELASCO Y TORREJON DE LA
CALZADA (ACUERDO DE LA COMISION DE URBANISMO 47/2024)

Municipio

Torrején de Velascoy Torrejon de la Calzada

Unidad de Origen

Area de Planificacion y Gestion de Residuos

Unidad de Destino

Subdireccién General de Estudios Territoriales y Cartografia

Area de Planificacion Sectorial

Con fecha 23 de mayo de 2024 (Ref.: 10/453348.9/24) se remitid Acuerdo de la Comision de
Urbanismo de Madrid relativo al denominado “Proyecto de Alcance Regional (P.A.R.) de
Ergon Logistic A-42, en los términos municipales de Torrejon de Velasco y Torrejon de la
Calzada”.

Como antecedente cabe destacar la solicitud del documento de alcance del Estudio de
Impacto Ambiental del proyecto “Parque Logistico Ergon A42” promovido por Ergon Logistic
Parks A42, S.L., en el término municipal de Torrejon de Velasco.

El proyecto elaborado por Ergon Logistic Park con fecha junio de 2022 realizaba una
descripcion de la futura actividad y del entorno en el que se ubicaba el proyecto. Se
sefialaba que la mayor parte de los suelos no habian albergado actividades potencialmente
contaminantes, sin embargo, se identificaban una serie de parcelas ocupadas por lo que
denomina “usos urbanos discontinuos”, en las que no se tiene conocimiento de las
actividades que pudieran haber soportado las mismas.

El documento es informado desde esta Area con fecha 22 de septiembre de 2022,
estableciéndose la necesidad de determinar si en las citadas parcelas se hubiera
desarrollado alguna actividad potencialmente contaminante del suelo en el pasado o en el
momento actual, y en el caso de que se constatara tal circunstancia, seria de aplicacion el
art. 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero. Asimismo, también se establecia la
obligacion de ser evaluados aquellos emplazamientos donde se identificasen focos
potenciales de contaminacion del suelo relevantes que permitieran detectar posibles
afecciones a su calidad.

La documentacién aportada en mayo de 2024 incluye el Anexo 6- Estudio sobre la calidad
de los suelos, de fecha agosto de 2023, y se presenta en respuesta al mencionado Informe
elaborado desde esta Area.
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Se presenta Estudio Histérico y del Medio Fisico, utilizandose como base del primero las
ortofotografias de los afios 1946, 1956-1957, 1975, 1989, 1991, 2001, 2007, 2011, 2016 y
2022.

Este estudio destaca el caracter agropecuario de los terrenos hasta los afios 90 cuando
aparece la carretera M-404. En el entorno se observa la expansion del casco urbano de
Torrejon de Velasco hasta la carretera hacia el afio 2001, manteniéndose casi sin cambios
desde entonces hasta nuestros dias, excepto por la construccion de las diferentes
infraestructuras viarias ejecutadas en el entorno y que afectan puntualmente al @mbito.

Actualmente, segun se sefiala en el documento presentado, no se desarrollan actividades
en estos terrenos, aparte de las ligadas a los usos agricolas.

En general, los usos productivos previstos con el nuevo planeamiento no se contemplan
dentro del Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, al estar ligados a la logistica y
no a las actividades industriales. No obstante, también se prevén superficies para usos
dotacionales y de servicios (estacion de servicio, hidrolinera, oficinas y centro formativo,
subestacion eléctrica), ademas de una parcela para uso industrial auxiliar.

A la vista de la documentacion presentada se informa lo siguiente:

Se deberdn completar los trabajos de caracterizacion de la calidad del suelo mediante el
establecimiento del blanco ambiental de la situacion preoperacional en la parcela de uso
industrial.

Se comprueba la existencia de diferentes construcciones de actividades sin detallar y donde,
en algunos de estos emplazamientos, se observa la acumulacion de materiales y/o residuos,
por lo tanto, se debera completar la caracterizacion fase | con la identificacion de las
actividades desarrolladas en ellos, tanto histéricas como actuales. En el supuesto de
identificarse actividades potencialmente contaminantes, incluso en el caso se ser
irregulares, seran de aplicacion los art. 3.4 y/o 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
dependiendo de si se encuentran en activo o ha cesado la actividad; para el primer caso, el
Informe de Situacién por clausura de actividad se deberd llevar a cabo una vez se produzca
el cese de la misma vy, para el segundo, el informe de situacion del suelo debera formar
parte de los trabajos para completar el actual estudio de caracterizacion de la calidad del
suelo.

Esto dltimo sera asimismo de aplicacion para los posibles focos potenciales de
contaminacion relevantes (depdsitos o almacenamientos de sustancias de caracter
peligroso, o acumulaciones de residuos) que se puedan identificar, debiéndose llevar a cabo
la correspondiente investigacion en el caso de que se detecten indicios de contaminacion,
de conformidad con el art. 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular, con
objeto de evaluar una posible alteracion de la calidad de los suelos.

La ampliacion del Estudio de caracterizacion debera presentarse en la Direccion General de
Transicion Energética y Economia Circular para su Informe por esta Area, con caracter
previo a la aprobacion definitiva del proyecto.

En cuanto a la gestion de residuos, se llevara a cabo de acuerdo con los criterios fijados en
la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia
circular, acreditindose todo ello mediante la documentacién exigida en dicha norma y en
sus disposiciones de desarrollo. En el caso de detectarse indicios de contaminacion o
residuos de caracter peligroso, se llevar4 a cabo la correspondiente investigacion. Estos
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trabajos podran ser pospuestos hasta que comiencen los trabajos de ejecucion de las obras
aunque deberan ser contemplados en el documento mencionado asi como en el documento
normativo del Proyecto.

Se incluira asimismo que, con respecto a las actividades potencialmente contaminantes
previstas (estacion de servicio, subestacion eléctrica, etc.), incluidas en el Anexo | del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, o cualquier otra que responda a la definicion dada en el art.
2.e) del mencionado Real Decreto, sera de aplicacion lo establecido en su art. 3.4 a efectos
de la implantacion de la actividad. Ademas que, con caracter general, para el caso de las
instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, sera de aplicacién el art. 3
del mencionado Real Decreto y, particularmente, lo establecido en su apartado 4 en lo
referente a la implantacién de nuevos establecimientos y su clausura. Todo ello debera
guedar contemplado ademas en el documento normativo del Proyecto de Alcance Regional.

Madrid, 28 de junio de 2024
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Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
Secretaria General Técnica

c/ Alcala, 16

28014- Madrid

ASUNTO: ACUERDO N° 47/2024, DE 25 DE ABRIL, DE LA COMISION DE
URBANISMO DE MADRID, RELATIVO A LA APROBACION INICIAL DEL
PROYECTO DE ALCANCE REGIONAL DE ERGON LOGISTIC PARK A-42, EN LOS
TM DE TORREJON DE VELASCO Y TORREJON DE LA CALZADA

D. José Maria Rodriguez Noval, con D.N.I. n® 33.399.552-X y con domicilio a efectos
de notificacion en ¢/ Uruguay, 21 Valdemoro (Madrid), actuando en nombre y
representacion de la Asociacion Ecologista La Avutarda Dientes de Sable, con C.I.F. G-
02660991, ante esta Administracion como mejor en Derecho proceda, digo:

En la condicién de interesada que ostenta la entidad que represento y con arreglo a lo
establecido en el articulo 76.1 de la Ley 39/2015 me persono en el expediente de
referencia y presento las siguientes,

SUGERENCIAS

1.- Proteccion del Paisaje

La norma internacional establece que el paisaje es un elemento fundamental del entorno
humano, expresion de la diversidad de su patrimonio comun cultural y natural y como
fundamento de su identidad por lo que su proteccion debe integrarse entre otras en la
politica medioambiental y en cualesquiera otras politicas que puedan tener un impacto
directo o indirecto sobre el paisaje (articulos 5y 6 del Convenio Europeo del Paisaje,
hecho en Florencia el 20 de octubre de 2000, instrumento de ratificacion de 6 de
noviembre de 2007, BOE 5/2/2008 y la Recomendacion CM/Rec(2008)3 del Comité de
Ministros a los Estados miembro sobre las orientaciones para la aplicacion del
Convenio Europeo del Paisaje, adoptada por el Comité de Ministros el 6 de febrero de
2008, durante la 10172 reunidn de los representantes de los Ministros).
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La Carta del Paisaje Mediterrdneo establece como primer objetivo conservar los
paisajes que tengan un valor historico o natural representativo de las civilizaciones
mediterraneas (Carta del Paisaje Mediterrdneo firmada bajo los auspicios del Consejo
de Europa, por las regiones de Andalucia, Languedoc-Roussillon y Toscana, el 2 de
julio de 1993 en Siena. Refrendada por la XXI Asamblea General de la Conferencia de
las Regiones Periféricas y Maritimas (14 y 15 de octubre de 1993 en Saint-Malo).

La Ley de patrimonio natural y de la biodiversidad ha definido el paisaje como
cualquier parte del territorio cuyo caracter sea el resultado de la accién y la
interaccion de factores naturales y/o humanos, tal como la percibe la poblacion
(articulo 3.26 de la Ley 42/2007), lo que lo convierte en un recurso natural (articulo
3.30 de la Ley 42/2007), un instrumento para dotar de coherencia y conectividad a la
Red Natura 2000 (exposicién de motivos y articulo 47 de la Ley 42/2007) y una
infraestructura verde (articulo 15 de la Ley 42/2007), lo que ha llevado al legislador a
establecer como principio la conservacion y preservacion de la variedad, singularidad
y belleza de los ecosistemas naturales, de la diversidad geoldgica y del paisaje (articulo
2.d de la Ley 42/2007).

La Ley para el desarrollo sostenible del medio rural recoge como uno de sus objetivos
generales lograr un alto nivel de calidad ambiental en el medio rural, previniendo el
deterioro del patrimonio natural, del paisaje y de la biodiversidad, o facilitando su
recuperacion, mediante la ordenacion integrada del uso del territorio para diferentes
actividades, la mejora de la planificacion y de la gestion de los recursos naturales y la
reduccion de la contaminacion en las zonas rurales (articulo 2.1.e de la Ley 45/2007).
Por ello cuando establece las medidas de los programas de desarrollo en materia de
infraestructuras exige que se hagan respetando la integridad y calidad del paisaje rural
(articulo 23.b de la Ley 45/2007).

Los terrenos afectados por el ’1DESARROLLO LOGISTICO "ERGON LOGISTIC
PARK-A-42”, supone la transformacion “CRITICA, IRREVERSIBLE Y
PERMANENTE?” de una superficie mayor que el casco urbano de Torrejon de Velasco
y comprenden unos terrenos agricolas que son el héabitat potencial, de diferentes
especies de aves esteparias protegidas por Ley, incluyendo al Cernicalo primilla (Falco
naumanni), catalogado como EN PELIGRO DE EXTINCION, a nivel regional y cuya
colonia asentada en el castillo de Torrején de Velasco, utiliza estos terrenos como zona
de alimentacion. .

Sin entrar a valorar, la transformacion que esta sufriendo éste valioso territorio en los
altimos afios (infraestructuras, proyectos de energias renovables), la zona en cuestion,
que limita con la R-4 y el AVE Madrid-Sevilla, esta siendo alterada y fragmentada de
manera intensa en el Siglo XXI.

En el estudio ambiental no hay una valoracién adecuada de la afeccion al paisaje.
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2.- Insuficiencia en materia de efectos acumulativos-Planificacion
territorial

La norma comunitaria establece como informacién que debe contener el estudio de
impacto ambiental: Una descripcion de los posibles efectos significativos del proyecto
en el medio ambiente, derivados, entre otras cosas, de lo siguiente: [...] e)la
acumulacion de los efectos del proyecto con otros proyectos existentes y/o aprobados,
teniendo en cuenta los problemas medioambientales existentes relacionados con zonas
de importancia medioambiental especial que podrian verse afectadas o el uso de los
recursos naturales; [...] La descripcién de los posibles efectos significativos con
respecto a los factores que se especifican en el articulo 3, apartado 1, debe abarcar los
efectos directos y los efectos indirectos, secundarios, acumulativos, transfronterizos, a
corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos del
proyecto. Esta descripcion debe tener en cuenta los objetivos de proteccion
medioambiental establecidos a nivel de la Union o de los Estados miembros y
pertinentes para el proyecto (apartado 5 del anexo 1V de la Directiva 2011/92/UE).

La norma estatal dice que EI promotor elaborara el estudio de impacto ambiental que
contendrd, al menos, la siguiente informacion en los términos desarrollados en el anexo
VI: [...] ¢) Evaluacion vy, si procede, cuantificacion de los efectos previsibles directos o
indirectos, acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre la poblacion, la salud
humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, el suelo, el subsuelo, el
aire, el agua, los factores climaticos, el cambio climéatico, el paisaje, los bienes
materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccién entre todos los factores
mencionados, durante las fases de ejecucion, explotacion y en su caso durante la
demolicion o abandono del proyecto (articulo 35.1.3 y disposicion adicional décima de
la Ley 21/2013).

El estudio de impacto ambiental del proyecto cuestionado no identifica, describe y
evalua los efectos acumulativos.

La comarca de La Sagra estd sufriendo una transformacion en su territorio sin
precedentes, la necesidad de construccion de vias de comunicacion y transporte han
fragmentado el territorio de manera severa.

Histéricamente la comarca de La Sagra ha soportado una intensa actividad extractiva
con la proliferacion de canteras a cielo abierto, para la explotacion de arcillas
especiales (bentonita, sepiolita), que en muchos casos han sido abandonadas sin ser
restauradas (Cerro de Batallones), lo que ha dejado un paisaje profundamente
transformado y degradado en muchos puntos del sur de Madrid.
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Con el inicio del siglo XXI, se producen otros fendmenos o burbujas econdémicas que
amenazan con destruir los valores naturales que alberga esta comarca:

a) Transformacién de cultivos de secano en regadio, cultivos lefiosos.

La productividad asociada a los cultivos en regadio y las burbujas de precios asociadas a
cultivos lefiosos en régimen de regadio superintensivo (olivos, almendros, pistachos),
esta transformando un territorio tradicionalmente dedicado a los cultivos cerealistas y
olivar de secano. Esta transformacién esté& afectando a la comunidad ornitica presente en
este territorio, que estaba perfectamente adaptada a estos cultivos y los ciclos del mismo
(aves esteparias). Como consecuencia de esta transformacion, especies protegidas como
la Avutarda comdn o el Sisén comun, cada vez disponen de menos territorio Util para
desarrollar su ciclo vital y es una de las causas de su desaparicion o disminucién de
poblaciones en toda la comarca.

Si a ello le unimos, la intensificacion agricola, el uso de herbicidas, pesticidas y la
eliminacion de linderos, tenemos un campo lineal e industrializado que no deja espacio
a la biodiversidad.

b) Burbuja asociada a las plataformas y centros logisticos

De nuevo la cercania al corazon financiero de Espafia, unido a la centralidad de las
comunicaciones con la capital de Espafia, ha hecho aflorar otra burbuja econémica a la
sombra de las nuevas formas de distribucion y compra de productos, los centros
logisticos.

Un precio del suelo mas asequible y la cercania de los nudos de comunicacién y
distribucién ha hecho que municipios como Illescas transformen cientos de hectareas de
suelo agricola en centros logisticos como la Plataforma Central Iberum, que amenaza
con extender su modelo, en municipios cercanos como Torrejon de Velasco, lo que
supondrd mas vias de comunicacion y mas tendidos eléctricos, en definitiva, mas
fragmentacidn del territorio y menos espacio para la supervivencia de especies que estan
protegidas por leyes europeas, nacionales y autondémicas.

C) Burbuja asociada a las energias “verdes”

La amenaza del cambio climatico global y la necesidad del relevo del uso de
combustibles fésiles por energia renovables, ha abierto una nueva forma de negocio a
grandes fondos de inversién y empresas energéticas, que amenaza si nadie lo remedia,
con arrasar la comarca de La Sagra madrilefia y otros territorios de Espafia, a la sombra
de megaproyectos solares y las lineas de evacuacion asociadas.

De nuevo la ausencia de planificacion y estudio del territorio esta detras de este desastre
ambiental en ciernes. La oportunidad de “democratizar la energia” apostando por el
autoconsumo, proyectos solares locales y sustentables en el territorio, uso de naves
industriales, suelos degradados para instalacion de placas solares, esta siendo sustituido
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por la dindmica de un mercado depredador y cortoplacista que apuesta por el
rendimiento a corto plazo, sin tener en cuenta las graves consecuencias ambientales y
sociales de este nuevo modelo energético.

El estudio ambiental no analiza de manera adecuada los efectos acumulativos de
proyectos presentes en la zona, tales como la Radial-4 o el AVE Madrid-Sevilla. Que
éstos proyectos estén en funcionamiento, no significa que la afeccion que han
provocado haya cesado en sus efectos negativos, para con la biodiversidad de la zona.
Son efectos permanentes de pérdida de territorio o fragmentacion del mismo.

3.- Medidas correctoras-compensatorias

Las medidas correctoras-compensatorias a aplicar en éste proyecto son del todo
insuficientes, teniendo en cuenta la enorme transformacion que va a sufrir el territorio
(mayor que el casco urbano de Torrejon de Velasco).

La medida estrella de dedicar algo méas de 100 hectareas a mejoras agroambientales para
favorecer a las aves esteparias durante un periodo de cinco anos, es un “maquillaje
verde”, que no va a tener efectos positivos a largo plazo.

De las misma manera que se exige a las empresas fotovoltaicas medidas
agroambientales durante la vida util del proyecto (30-35 afios), en éste caso, la
transformacion del territorio es permanente e irreversible (nunca se va a restaurar a su
estado original), por lo que las medidas agroambientales deben aplicarse de manera
permanente , o lo que es lo mismo, el promotor de un proyecto de cientos de millones
de euros, que seguramente reciba “FONDOS VERDES EUROPEOS”, debe apostar
con el apoyo de la Comunidad de Madrid, por la compra de terrenos destinados Unica y
exclusivamente a labores de conservacion. Dichas labores de conservacion, deben estar
destinadas a favorecer a las aves ligadas a ambientes esteparios, deben ser de caracter
permanente y priorizar la conservacion, frente a rendimientos agricolas o actividades
como la caza. Teniendo en cuenta, que la actividad cinegética se desarrolla en todo el
sur de Madrid (exceptuando los cascos urbanos, vias de comunicacion y suelos
industriales), no seria exagerado liberar los terrenos dedicados a conservacion a ésta
actividad, lo que serviria de laboratorio de pruebas y de valiosos estudios cientificos,
para valorar la respuesta de un territorio no sometido a la presién cinegética.

Otras medidas como los “tanques de tormentas” quedan muy lejos de la finalidad
pretendida de mejora de la biodiversidad de la zona. Ejemplos como la cercana
“Plataforma Central Iberum de Illescas” (denomminado como el primer eco centro
logistico de Europa), ha quedado muy lejos de las expectativas publicitadas.
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Los tanque de tormentas, sirven para regular el caudal del agua en época de fuertes
lluvias y para regular el ciclo del agua en sus instalaciones, pero lejos de albergar unas
pocas especies de aves acudticas o de favorecer a la herpetofauna o vegetacion asociada
a zonas humedas, no replica el paisaje representativo de la comarca de La Ssgra,
asociado a lagunas, lagunazos o encharcamientos temporales de caraceter endorreico y
salino, que beneficiaba a una abundante comunidad de aves acuaticas, limicolas, que
enriquecian la biodiversidad de éstos territorios.

Se propone la creacién dentro de la IBA 393, (dentro de los terrenos dedicados a
conservacion), de una red de encharcamientos (permanentes y termporales), que pueda
beneficiar tanto a las aves esteparias, como a las asociadas a laminas de agua.
(Importancia historica de humedales salinos estacionales zona Estragales-Arroyo
Guatén).

4.- Proyectos de alcance regional como Arco Verde o Bosque Sur

Entiendase que consideramos la alternativa 0 o de no construccion como la més viable
ambientalmente. Pero siendo realistas, sabemos que parar un proyecto de “ALCANCE
REGIONAL?”, es harto complejo, salvo que las dinamicas del mercado cambien.

Los municipios afectados por el proyecto de alcance regional y territorios limitrofes
(Torrejon de Velasco, Torrejon de la Calzada, Valdemoro), se han quedado al margen
de proyectos medioambientales de &mbito regional tales como Bosque Sur o el reciente
Arco Verde. Si la Comunidad de Madrid ya esta dividida entre el norte rico y el sur
pobre (ciudadanos de primera y ciudadanos de segunda), éstos ultimos rodeados de
canteras a cielo abierto, poligonos industriales, actividades contaminantes, etc; los
ciudadanos de los pueblos mencionados anteriormente nos hemos quedado al margen de
proyectos que mejoran la calidad de vida de la ciudadania.

Se propone como medida compensatoria, la inclusion de los municipios
afectados en el proyecto “Arco Verde”, aprovechando el “CORREDOR DE LA
SAGRA”.

5.- Islas de Biodiversidad

Se propone como medida compensatoria, la adecuacion de los naves de uso logistico
para servir de refugio a quirdpteros y aves insectivoras, con la el disefio de huecos o la
creacién de nidos artificiales, que faciliten la colonizacion de los edificios.

Igualmente se propone la instalacion de cajas-nido para albergar especies como la
lechuza comun o el cernicalo comdn, la plantacion de especies vegetales que beneficien
a los polinizadores, hoteles para insectos o o islas de vegetacion para beneficiar a las
mariposas.
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Todas éstas medidas, como el cinturdn verde propuesto por los promotores del
proyecto, pretenden convertir un territorio carente de vida, en islas de biodiversidad,
que sirvan de amortiguacion a unas infraestructuras de grandes dimensiones, al que se
debe dar un nuevo enfoque mas “VERDE”.

6.- Yacimiento Paleontoldgico “Cerro de Batallones”

Se trata de un cerro testigo formado sobre carbonatos silicificados, localizado entre el
valle del rio Jarama y la Depresidn Prados-Guatén. Se encuentra en el término
municipal de Torrejon de Velasco. Es considerado uno de los yacimientos mas
importantes del Mioceno a nivel mundial. Su excepcionalidad viene dada por la
cantidad, calidad y variedad de los restos fésiles que se han descubierto (dientes de
sable).

El abandono institucional tanto del gobierno regional como del ayuntamiento de
Torrejon de Velasco, determina que salvo las campafas de excavacion desarrolladas
todos los afios en época estival, no se ponga en valor éste yacimiento unico en el mundo
y no genere actividad economica en la zona.

El resto del afio podemos ver el yacimiento sin proteccion frente a actos vandalicos,
expolios, vertido de escombros, etc.... al no estar vallado ni vigilado su perimetro,

Se propone como medida compensatoria, la compra por parte de los promotores
del proyecto de las parcelas incluidas en el yacimiento, su proteccion y vigilancia, la
construccion de un centro de interpretacion, entre otras medidas, que por un lado den
valor a éste excepcional descubrimiento y por otro, demuestre la implicacion de los
promotores de ERGON PARK A-42, con el territorio.

CONCLUSIONES

La intensa transformacion sufrida en el sur de la Comunidad de Madrid en el siglo XXI
con la construccion de infraestructuras de comunicacion, canteras a cielo abierto o el
crecimiento urbanistico, unido a la intensificacion agricola, han llevado a las aves
esteparias a una situacion critica.

Especies como la ganga ibérica o la ganga ortega han desaparecido del sur de Madrid.
Otras como el sison comun, el aguilucho cenizo estan al borde de la extincién, sino
revertimos la situacion actual.

Hacen falta gestores valientes y medidas de conservacion a corto plazo, que reviertan la
situacion actual de acusado declive poblacional.

Un proyecto de gran envergadura como ERGON LOGISTICO PARK A-42, que va a
transformar de manera permanente un enorme territorio en el sur de Madrid, no puede
compensarlo con medidas de “maquillaje”, se deben exigir medidas compensatorias
ambiciosas, de gran alcance, permanentes que supongan un cambio de rumbo y frenen
la alarmante pérdida de biodiversidad asociada a los cultivos agricoloas intensivos. De
lo contrario, pondremos otra piedra mas en el ataud de estas valiosas aves y sus paisajes
asociados.
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Por todo ello,

SOLICITO

Que tenga por presentadas en tiempo y forma las presentes sugerencias.
OTROSI digo que conforme a la condicion de interesado que muestro,
SOLICITO que se nos dé traslado de cuantas actuaciones se realicen.

En Valdemoro, a 19 de junio de 2024
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