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Estudio de repercusiones sobre la Red Natura 2000
Introduccion

El presente documento se denomina Estudio de Afeccidon Red Natura 2000 del proyecto
del Estudio de Impacto Ambiental para la Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria
para el Proyecto Basico de Rehabilitacion de Dos Edificaciones Existentes en la finca La
Isabela, en el Término Municipal de Las Rozas (Madrid).

La Directiva 92/43/CEE, presenta como objetivo «contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres en el
territorio europeo de los Estados miembros al que se aplica el Tratado».

Las disposiciones mas importantes de la Directiva 92/43/CEE se agrupan en dos
capitulos. El primero se titula «Conservacién de los habitats naturales y de los habitats
de especies» y esta compuesto por los articulos 3 a 11, ambos incluidos. El segundo se
denomina «Proteccién de las especies» y lo configuran los articulos 12 a 16, ambos
incluidos. El primero de ellos crea una red de espacios denominada Red Natura 2000.

Por otro lado, el Consejo de las Comunidades Europeas adopté la Directiva 79/409/CEE,
relativa a la conservacion de las aves silvestres (Directiva Aves), que marcd como objetivo
la conservacion y adecuada gestiéon de todas las aves que viven en estado silvestre en el
territorio de la Comunidad Europea. En su Anexo | se relacionan 74 especies que han de
ser objeto de especiales medidas de conservacion. Para dichas especies, los Estados
miembros tienen la obligacidn de conservar los territorios mas adecuados, en numero y
superficie suficiente para garantizar su supervivencia: estos territorios son las Zonas de
Especial Proteccion para las Aves (ZEPA). A fecha de 26 de enero de 2010 fue actualizada
mediante la Directiva 2009/147/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres
(version codificada).

La designacion de un territorio como ZEPA se realiza tras la evaluacion de la importancia
del lugar para la conservacion de los habitats de las aves incluidas en el anexo | de la
Directiva Aves. En el caso espafol, son las Comunidades Auténomas las que declaran las
areas ZEPA.

En la Directiva Habitat se recoge expresamente que las Zonas Especiales de Proteccion
para Aves (ZEPA) ya clasificadas como tal o las que se clasifiquen en un futuro, se
integraran junto a los LIC (Lugares de Importancia Comunitaria) en la Red Natura 2000.

Por tanto, y en cumplimiento del texto del apartado 3 del Articulo 6: “Cualquier plan o
proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o sin ser necesario para
la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente
o en combinacién con otros planes y proyectos, se sometera a una adecuada evaluacion
de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de
dicho lugar.” se ha elaborado el presente Estudio de Afeccidn a la Red Natura.
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Ademas en el apartado 5.1.9 del Plan de Gestion de la Zona Especial de Conservacién
“Cuenca del rio Guadarrama” establecen que todo plan o proyecto a realizar en el ambito
del Plan de Gestion que precise un procedimiento de evaluaciéon ambiental debe incluir un
capitulo especifico que evalte su incidencia y efectos sobre los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario y Espacios Red Natura 2000.

A la hora de definir la metodologia en que se basa este documento se han tenido en
cuenta las recomendaciones existentes en el documento Recomendaciones sobre la
informacidn necesaria para incluir una evaluacién adecuada de repercusiones de proyectos
sobre Red Natura 2000 en los documentos de evaluacién de impacto ambiental de la A.G.E.

La Red Natura 2000

El ambito de actuacion del presente proyecto se encuentra integramente dentro del
espacio protegido Red Natura 2000 “Cuenca del rio Guadarrama”, concretamente esta al
noreste del término municipal de Las Rozas de Madrid y de la Urbanizacion Molino de
Hoz, lindando con los municipios de Galapagar y Torrelodones en las primeras
estribaciones de la Sierra de Guadarrama, a los pies del puerto de Galapagar.

Se accede a ella a través de la propia urbanizacion “Molino de Hoz", la cual tiene entrada
desde la carretera M-505 que comunica Las Rozas de Madrid con El Escorial. No
pretendiéndose la creacién de ningln acceso nuevo. Ocupa una superficie catastral de
680.371 m?. La finca limita por el este, sur y oeste con esta urbanizacion.

La Zona de Especia Conservacién, en adelante ZEC, “Cuenca del Rio Guadarrama” se
declara por el Decreto 105/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que
se declara Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria Cuenca del
rio Guadarrama y se aprueba su Plan de Gestion.

La actualizacion de los datos disponibles en la ficha técnica de este ZEC se lleva a cabo
en diciembre del 2014.
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Codigo del lugar: ES3110005 Fomulario de Datos NATURA 2000

2. LOCALIZACION DEL LUGAR

2.1. COORDENADAS DEL CENTRO:

LONGITUD LATITUD

W 4 0 36 40 29 46
W/E (Greenwich)

2.2. SUPERFICIE (ha): 2.3. LONGITUD (km):
34,100.00

24 ALTITUD (m):
MINIMA MAXIMA MEDIA
540.00 2,163.00 946.00

2.5. REGION ADMINISTRATIVA:

CODIGO NUTS NOMBRE DE LA REGION % COBERTURA
ES3 Comunidad de Madrid 100.00

Superficie de mar no cubierta por una Region NUTS

2.6. REGION BIOGEOGRAFICA:

Alpina Atlantica Macaronésica Mediterranea

O O O [x]

Imagen. Localizacion de la RN2000 “Cuenca del rio Guadarrama”

La ZEC Cuenca del rio Guadarrama, ocupa una superficie de 33.945 ha, conformando una
banda que recorre el oeste de la Comunidad de Madrid en sentido norte-sur. Se trata
basicamente de dos areas de gran relevancia ecologica conectadas por un corredor que
sigue el curso del rio Guadarrama. Dicho corredor ocupa una banda de 100 m a cada
lado del cauce, excepto al atravesar zonas urbanas, donde se circunscribe al mismo. El
area norte del Espacio corresponde a las cabeceras fluviales de los rios Guadarrama y
Aulencia, e incluye los valles de Siete Picos y la Fuenfria, los puertos de Navacerrada y
del Ledn, Cuelgamuros, las zonas altas de San Lorenzo de El Escorial, el monte de la
Herreria, etc.

Al sur, en la zona donde se ubica la actuacion, la ZEC coincide sustancialmente con la
delimitacion del Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su Entorno. El
Espacio Protegido limita al sur de su territorio con la provincia de Toledo y al norte con
la provincia de Segovia, e incluye terrenos de 27 municipios: Arroyomolinos, Batres,
Boadilla del Monte, Brunete, Cercedilla, Collado Villalba, Colmenarejo, EI Alamo, El
Escorial, Galapagar, Guadarrama, Las Rozas de Madrid, Los Molinos, Majadahonda,
Moraleja de Enmedio, Mostoles, Navacerrada, Navalcarnero, San Lorenzo de El Escorial,
Santa Maria de la Alameda, Serranillos del Valle, Sevilla la Nueva, Torrelodones,
Valdemorillo, Villanueva de la Cafiada, Villanueva del Pardillo y Villaviciosa de Odén, seis
de los cuales incluyen mas del 50 % de su territorio en el interior del Espacio Protegido.
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Imagen. Municipios en la RN2000 “"Cuenca del rio Guadarrama”

Por otra parte, y con independencia de su coincidencia territorial, total o parcial, el
ambito del Espacio Protegido se compone de varias unidades territoriales sometidas a
diferentes regimenes de conservacion con implicaciones en la gestion del territorio, tales
como:

» Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama.

= Ambito territorial del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra
de Guadarrama.

= Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno.

= Parque Regional de la Cuenca Alta del rio Manzanares.

= Monumento de Interés Nacional de la Pefia del Arcipreste de Hita.

» Paraje Pintoresco el Pinar de Abantos y Zona de la Herreria del Real Sitio de San
Lorenzo de El Escorial.

» Reserva de la Biosfera de la Cuenca Alta del rio Manzanares.

* Montes de utilidad publica.

= ZEPA ES0000056 Encinares de los rios Alberche y Cofio.
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En cuanto al medio fisico, la ZEC se extiende desde la sierra hasta la campifia, desde
altitudes superiores a los 2.000 m en las cabeceras de los valles de la Fuenfria y Sietepicos,
hasta los cerca de 500 m en el limite sur de la Comunidad de Madrid. Esta situacién
genera un gradiente ambiental muy marcado, y en consecuencia, una alta
heterogeneidad de ecosistemas, habitats y especies.

Toda el area presenta un clima mediterraneo continental pero con importantes
diferencias norte-sur. Asi, al perder altitud, se pasa progresivamente del piso bioclimatico
oromediterraneo de las cumbres, al supramediterraneo, y por ultimo al piso
mesomediterraneo superior, al que pertenece la mayor parte del Espacio.

Geologicamente, estan presentes cuatro areas fundamentales: la Sierra, el Piedemonte,
la Campifa y las Vegas Fluviales. La Sierra y el Piedemonte estan constituidos por
materiales paleozoicos; granitos y gneises, a los que hay que sumar los Lehms (granitos
alterados) de las zonas de menor pendiente. En la Campifia por su parte, se encuentran
los materiales sedimentarios detriticos (arcosas) del Terciario que forman parte de la
cuenca Terciaria del Tajo. Las dos primeras formaciones se encuentran separadas de la
Campifia por una falla en sentido NE-SW (falla de Torrelodones). Por ultimo aparecen las
formaciones cuaternarias correspondientes a depdsitos aluviales, terrazas y coluviones
asociadas a los principales rios (Guadarramay Aulencia) y arroyos (arroyo de los Vegones,
arroyo de las Cafadas, arroyo de los Combos, arroyo del Soto, arroyo de la Vega, etc.),
que alcanzan un mayor desarrollo al disminuir la altitud y la pendiente de la cuenca.

Hidrologicamente la ZEC pertenece a la cuenca del rio Guadarrama, afluente éste del rio
Tajo. El principal afluente del rio Guadarrama en el area considerada es el rio Aulencia. El
resto de la red de drenaje del Espacio Protegido esta formado por arroyos de mayor o
menor entidad, en su mayoria temporales en condiciones naturales. A nivel subterraneo
en el Espacio Protegido aparecen tres unidades hidrogeoldgicas: el sistema
hidrogeologico de la Sierra, ligado a formaciones fisuradas del complejo igneo-
metamorfico de la Sierra de Guadarrama; el acuifero Terciario Detritico de Madrid que
se desarrolla en las arcosas que conforman la Campifia, sin duda el mas importante por
extension y volumen de agua almacenado; y los acuiferos Cuaternarios asociados a los
materiales aluviales presentes en las principales vegas fluviales.

En cuanto a la descripcién del medio biolégico, en el area mas septentrional,
correspondiente a la sierra, aparecen formaciones de piornal y pastizales de alta montafa
en las cotas mas elevadas. Por debajo de estos dominan los pinares, fundamentalmente
de Pinus sylvestris que ocupan el 13 % del territorio, y en menor medida de P. pinaster.
Descendiendo aun mas son de destacar algunas masas de melojar (Quercus pyrenaica),
como la que ocupa parte del monte de la Herreria. Hacia el sur el Espacio Protegido
forma un estrecho corredor ligado al cauce del rio Guadarrama en el que basicamente
aparecen formaciones riparias como fresnedas (Fraxinus angustifolia) y saucedas (Salix
spp.). Ya en el area de afeccion y al correspondiente al Parque Regional del Curso Medio
del rio Guadarrama y su entorno pueden distinguirse dos sectores: los correspondientes
a la campifia y al piedemonte.
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La campifa se caracteriza por el claro dominio de los cultivos de secano en detrimento
del encinar mesomediterraneo, mientras que en la zona del piedemonte aparecen
importantes extensiones de encinar, a veces acompafadas de enebro, a los que hay que
sumar algunos pinares de repoblacion. En conjunto los encinares se extienden por el 26
% del Espacio Protegido, estando el estrato arbustivo compuesto mayoritariamente por
jarales en el piedemonte y retamares en la campifia y, en mucha menor medida, por
cantuesares y tomillares. Por ultimo hay que destacar la presencia de importantes
formaciones de bosque galeria ligados a los principales ecosistemas fluviales: fresnedas,
saucedas y choperas fundamentalmente.

Ligada al mosaico de habitats y ecosistemas que presenta es posible hallar una
importante diversidad de fauna. Asi, considerando Unicamente los grupos mejor
estudiados; lepidépteros y vertebrados, se han contabilizado hasta 300 especies
diferentes.

En cuanto al medio antrépico se refiere, hay que seialar que el Espacio Protegido ha
estado sometido secularmente a una intensa actividad humana. Tan sélo en las zonas
mas elevadas de la sierra la actividad antrépica ha sido relativamente poco intensa
permitiendo la presencia de importante masas forestales. Estas, ademas de presentar un
uso selvicola y ganadero tradicional, albergan otros usos mucho mas recientes,
habiéndose convertido en importantes areas recreativas para la realizacién de
actividades al aire libre (senderismo, ciclismo de montafia, etc.) por parte de los
habitantes de Madrid y su area metropolitana. A cotas inferiores, ya en el piedemonte, la
actividad ganadera es la que tradicionalmente tuvo mayor importancia, hecho que queda
de manifiesto con la aparicion de importantes zonas de dehesa y pastos, si bien en la
actualidad esta actividad resulta residual. Continuando con el gradiente altitudinal, una
vez alcanzada la Campifa, el predominio de los cultivos de secano resulta claro.

Gran parte del Espacio Protegido se encuentra rodeado de importantes nucleos de
poblacion, siendo la influencia urbana mucho mayor al trasladarnos hacia el sur. En este
sentido hay que destacar la importancia de los nucleos de poblacion del suroeste
metropolitano, con Mostoles a la cabeza.

El LIC/ZEC, ha sido declarado por la presencia de los habitats del Anexo | de la Directiva
92/43/CEE incluidos en la tabla presentada a continuacion. En dicha tabla figuran,
ademas del nombre del habitat y su cédigo (code) acompafiado de un asterisco (PF)
cuando se trata de tipos de habitats prioritarios, una serie de columnas en las que se
indica:
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Cobertura (Cover): expresada en porcentaje, representa la superficie del Lugar
ocupada con cada tipo de habitat.
Calidad de los datos (Data quality): G, en este caso buena.
Representatividad (Representativity): Grado de representatividad del tipo de
habitat natural en relacion con el lugar. Mide la ejemplaridad de un tipo de
habitat. Se aplica el siguiente sistema de categorizacion:

- A: Representatividad excelente

- B: Representatividad buena

- C: Representatividad significativa

- D: Presencia no significativa

Superficie relativa (Relative surface): Superficie del lugar abarcada por el tipo de
habitat natural en relacion con la superficie total que abarque dicho tipo de

habitat natural en relacién al territorio nacional. Se expresa en porcentaje "p" y
se evalla en intervalos de clase segun el modelo progresivo siguiente:

- A:100%> p >15%
- B:15%>p > 2%
- C2%>p>0%

Estado de Conservacion (Conservation): Grado de conservacion de la estructura y
de las funciones del tipo de habitat natural de que se trate y posibilidad de
restauracion. Asi se definen:

- A: Conservacion excelente = Estructura excelente, con independencia de
la categorizacién de los dos subcriterios restantes; o Estructura bien
conservada y excelentes perspectivas, con independencia de la
categorizacion del tercer subcriterio.

- B: Conservacion buena = Estructura bien conservada y buenas
perspectivas, independientemente de la categorizacion del tercer
subcriterio; o Estructura bien conservada, perspectivas regulares y quizas
desfavorables y restauracion facil o posible con un esfuerzo medio; o
Estructura mediana o parcialmente degradada, perspectivas excelentes y
restauracion facil o posible con un esfuerzo medio; o Estructura mediana
o parcialmente degradada, perspectivas buenas y restauracion facil.

- C: Conservacién intermedia o escasa. Todas las demas combinaciones.

Evaluacién Global (Global): Evaluacién global del valor del lugar para la
conservacion del tipo de habitat natural en cuestion. Este criterio constituye una
evaluacion integrada de todos los criterios anteriores, en la que se tiene en cuenta
la importancia de cada uno de ellos para el habitat. Se expresa utilizando el
sistema de categorizacion siguiente: A: Valor excelente; B: Valor bueno; C: Valor
significativo.
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Godigo del lugar: ES3110005 Formulario de Datos NATURA 2000

3. INFORMACION ECOLOGICA

3.1. Tipos de HABITAT presentes en el lugar y evaluacion del lugar en funcién de éstos:
TIPOS DE HABITAT ANEXO I:

. SUPERFICIE ESTADO DE EVALUACION
CODIGO “%COBERTURA REPRESENTATIVIDAD RELATIVA GONSERVACION GLOBAL
3150 0.00 B G B B
3170 0.00 A C A A
3260 0.00 A c A A
4030 2.54 A G A A
4090 8.23 A G A A
5120 3.91 B G B B
5330 5.81 B c B B
6160 0.03 A C A A
6220 6.55 B G B B
6310 11.42 B G B B
6420 0.18 A G A A
8130 0.04 A C A A
8220 0.36 A G A A
8230 0.24 A G A A
91B0 0.17 B G B B
9230 1.76 B G B B
9260 0.05 A C A A
92A0 0.31 A c A A
9340 7.64 A G A A

Imagen. Tipos de habitats
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La codificacion de cada tipo de habitat es la siguiente:

Imagen. Cédigo y descripcion de los habitats presentes

En cumplimiento de la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, la
Comunidad de Madrid elabora el Plan de Gestion de este Espacio Protegido Red Natura
2000, publicandose como ANEXO en el Decreto 105/2014, de 3 de septiembre por el que
se declara Zona de Especial Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca
del rio Guadarrama" y se aprueba su plan de Gestion (BOCM n° 213 del 8 de septiembre
de 2014).

El Plan de Gestion es el marco de referencia para otros instrumentos de intervencién en
este territorio. Sus determinaciones son obligatorias y ejecutivas tanto para las
Administraciones competentes como para los particulares. Sus disposiciones deberan
tenerse en cuenta para la elaboracion de otros instrumentos de planificacion ambiental,
territorial y sectorial con incidencia en su &mbito de aplicacion
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Descripcion de la actuacion propuesta

El proyecto plantea la rehabilitacion de dos edificaciones existentes en la finca La Isabela
y la ejecucion de dos acometidas, agua y luz. Durante la fase de funcionamiento del
proyecto las edificaciones se usaran de forma privada para uso residencial y sobre la finca
se desarrollaran el uso cinegético y forestal.

El proyecto basico es aquella fase del proyecto de edificacidén en el que se exponen los
aspectos fundamentales de las caracteristicas generales de la obra: funcionales, formales,
constructivas y econdmicas, con el objeto de proporcionar una primera imagen global
de la misma y establecer un avance de presupuesto. Su contenido es suficiente para
solicitar la licencia municipal u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente
para llevar a cabo la construcciéon. Los aspectos incluidos en el proyecto basico estan
sujetos a cambios siempre y cuando se ajusten a lo autorizado y al condicionado indicado
en las autorizaciones, permisos y resoluciones pertinentes.

Se llevara a cabo la rehabilitacion de las edificaciones objeto del proyecto por las
siguientes razones:

» La legislacion vigente en Espafia en materia de rehabilitaciones en inmuebles,
dice textualmente que "los propietarios de terrenos, construcciones y edificios,
tienen el deber de conservarlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisas de conservacion y
rehabilitacién ".

= Para asegurar el cumplimiento por parte de los propietarios de inmuebles en
relacion al deber de conservacion, ruina, y rehabilitacion, la propia legislacion ha
establecido mecanismos de inspecciones periddicas, que son las llamadas ITE, o
inspeccion técnica de edificaciones, en las que arquitectos colegiados, revisan las
condiciones de seguridad, estanqueidad, estado estructural, y habitabilidad de
todo tipo de inmuebles, tanto de uso residencial, como de uso comercial u
oficinas.

= En estas inspecciones técnicas que exigen los ayuntamientos, se estudian entre
otros, el estado de: estructuras, fachadas, cimentacion, cubiertas, redes de
electricidad, canalizaciones de agua, y alcantarillado.

= Enelcasode no atender a estas obligaciones, los ayuntamientos pueden imponer
sanciones y adoptar medidas como la rehabilitacion forzosa de edificios que
amenacen ruina, con cargo a los propietarios del inmueble, o incluso expropiar
el edificio. A estas obligaciones hay que afadir otros motivos, que estan
potenciando la rehabilitacién y recuperacion de edificios, incluso para darles un
destino diferente al de su uso inicial.

» Lafalta de suelo en el centro de las ciudades unidas a normativas de conservacion
de construcciones singulares tipicas de una determinada zona, han potenciado la
recuperacion de edificios, como una practica alternativa.

Las soluciones y actuaciones constructivas en la recuperacion y rehabilitacién de edificios
estan siempre dirigidas a la consecucion de todos, o cada uno de estos objetivos:
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Mejorar la seguridad de las estructuras en su estabilidad y resistencia mecanica.
Reparar y mejorar los aislamientos térmicos, acuUsticos, y contra el agua y la
humedad.

Renovar instalaciones de suministros de electricidad, agua, o gas.

Adecuar las redes de saneamientos dentro de las tareas de restablecimiento de
edificios.

Conseguir mejores condiciones de eficiencia energética.

Instalar o actualizar los servicios de telecomunicacion.

Suprimir barreras arquitectonicas y mejorar la accesibilidad para discapacitados,
como servicio cada vez mas demandado a la hora de plantear la rehabilitacion de
edificios.

Instalar o renovar sistemas de elevaciéon que cumplan las actuales medidas de
seguridad.

Actualizar zonas comunes de los edificios.

Reestructurar los espacios para conseguir dimensiones adecuadas, y mejores
condiciones funcionales, para la habitabilidad de viviendas, con mejora de la
iluminacion natural y ventilacién, e incluso medidas de ahorro energético, es otro
de los valores afiadidos que aporta la rehabilitacion de edificaciones.

Todos los edificios tienen una vida Util mas o menos limitada por la calidad de los
materiales y su adecuacion al uso, con mayor o menor resistencia frente al desgaste de
todo tipo de agentes, y en su estabilidad y durabilidad también influyen las condiciones
en las que se han levantado.

La rehabilitacion abarca todas las actividades constructivas necesarias para el
mantenimiento y mejora de:

La seguridad en la construccion de un inmueble

Edificios que presentan graves deterioros en la fachada con riesgo de desprendimiento,
o necesidad de recalzado de muros y cimientos.

Instalaciones

En muchas ocasiones, hay instalaciones que se han quedado desfasas para su uso actual,
y que ademads incumplen la normativa de rehabilitacion de edificios vigente, como
pueden ser antiguas instalaciones eléctricas que no se adaptan ya al reglamento de baja
tension, haciendo necesaria una renovacion que se incluye dentro de las rehabilitaciones
parciales de edificios.

INVERGESA, S.A,, Y EUROPROPERTY, S.L.

#

11



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA INICIO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ORDINARIA

N° REFERENCIA DEL EXPEDIENTE: 110863/14
SEA 26.47/18

Eficiencia y ahorro energético

Mediante la instalacién de todo tipo de sistemas para conseguir estanqueidad,
ahorrando consumo de energia, tales como la instalacién de paneles aislantes que
protegen tanto del calor, cdmo del frio, o sistemas de cerramiento mas herméticos, que
se denominan rehabilitaciones energéticas, dentro de las rehabilitaciones parciales o
totales de edificios.

Habitabilidad de zonas comunes de edificios y viviendas

Que se consigue mediante la reestructuracion de espacios para conseguir dimensiones
mas adecuadas a su uso, y mejorar aspectos necesarios como la disposicion de luz
natural.

La rehabilitacion consistird en habilitar para el uso destinado las edificaciones objeto del
proyecto. A continuacion se describen las obras necesarias para llevar a cabo la
rehabilitacion.

Trabajos previos

Demoliciones

Se realizara previamente la demolicion de los restos de las edificaciones existentes y de
todos los escombros existentes con su correspondiente traslado clasificado a vertedero.

Movimiento de tierras

Previamente al inicio de los trabajos se realizard un replanteo y comprobacién de los
niveles y topografia previstos en el Proyecto.

En lineas generales se diferencian dos tipos de intervenciones en el terreno: las necesarias
para emplazar las edificaciones y las correspondientes a la urbanizacion. En ambos casos
sera necesario realizar el desbroce previo del terreno.

Con respecto al primer tipo se diferencian a su vez dos actuaciones: por una parte se
realizaran los movimientos de tierras necesarios para crear distintas plataformas de
trabajo, sobre y desde las que se realizaran posteriormente las excavaciones de las
cimentaciones. Se excavara a cielo abierto, bien por medios mecanicos con
retroexcavadora, bien por medios manuales hasta delimitar la huella de las edificaciones
sobre la parcela.
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Con respecto al segundo tipo, las intervenciones destinadas a trabajos de urbanizacion
son minimas. Se limitan a desbrozar y compactar el camino que lleva desde el acceso a
la finca hasta las edificaciones, que no va pavimentado. El terreno que extraemos de la
apertura de zanjas de cimentacion y saneamiento se reutilizara para compactar y nivelar
las zonas de acceso y el espacio destinado a aparcamiento temporal durante las obras
dentro de la parcela.

Tanto las zonas donde se vaya a construir solera, como las zonas en que sea necesario
realizar un relleno, estos se ejecutaran con material granular, con menos del 10% de finos
y bien compactado, al 95% del Proctor normal, en tongadas de 20 — 25 cm de espesor.
La construccion del relleno debera realizarse de forma muy cuidadosa, comprobando
tanto la granulometria como las densidades maximas y humedades 6ptimas.

Sustentacion del edificio

Caracteristicas del suelo

Se realizara, previo al proyecto de ejecucion, estudio geotécnico. Se ha tomado como
resistencia del terreno para el precalculo de la estructura una tensién de 2,5 kg/cm?.

Sistema estructural

Estructura mixta de muros de carga y pilares de hormigon, con forjados unidireccionales
ceramicos tradicionales. Zapatas puntuales y corridas, segun necesidades.

Sistema envolvente
Cubiertas

Tipo C1: cubierta inclinada. La inclinacién se consigue mediante una estructura de perfiles
de acero galvanizado. Constituida por:

= Soporte de doble tablero liso de fibrocemento de espesor 24mm en total,
atornillado al a estructura y colocado con juntas alternadas.

= Barrera de vapor formada por imprimacion con emulsion asfaltica de base acuosa
con una dotacién minima de 300gr/m2, adhesion a fuego de lamina auxiliar
impermeabilizante de betun aditivazo con armadura de film de polietileno (PE) y
acabado en film termofusible por ambas caras de 2,5kg.

» (Capa de aislamiento térmico en planchas rigidas de polisocianurato (PIR) de
espesor total 7cm, recubiertas ambas caras con velo de vidrio y con acabado
asfaltico en la cara superior, absorcion de agua <2%, difusion al vapor de agua
25,8, con coeficiente de conductividad térmica de 0,0029w/mK, de 7cm de
espesor, fijadas mecanicamente.
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* Membrana impermeabilizante autoprotegida monocapa adherida, de betin
polimérico y armadura de filtro de poliéster (FP) reforzada y estabilizado (LBM-
50/G-FP).

Fachadas y medianeras

Muros de fachada

Tipo M1: muro de fabrica de bloque ceramico aligerado de 19cm de espesor. Al exterior
constituido por:
» Enfoscado de mortero de cemento de 1cm de espesor para regularizacion de la
superficie.
* Membrana impermeabilizante autoprotegida monocapa adherida, de betun
polimérico y armadura de filtro de poliéster (FP) reforzada y estabilizado
(designacion LBM-50/G-FP).

Al interior constituido por:

» Trasdosado autoportante compuesto por perfilaria de acero galvanizado de
70mm cada 600mm, con arriostramientos cada 3m, y doble placa de carton yeso
de 15mm de espesor cada una, atornilladas cada 25cm. Las placas se colocaran
contrapeadas y nunca con una separacion superior a 3mm. Las juntas se
rellenaran con pasta adecuada y se vendaran con cintas de papel microperforado
y tratamiento antihumedad. Se aplicardn dos o tres manos de pasta siempre
cuando la anterior aplicacion haya secado. Se rellenaran los huecos de las cabezas
de los tornillos hasta que quede enrasada toda la superficie que se tratara y dejara
lista para pintar en liso.

= Aislamiento térmico de lana de roca mineral de 6cm de espesor total con barrera
de vapor incorporada colocada en la cara caliente del cerramiento. El aislamiento
se colocara en la cdmara de aire de 7cm que queda entre la fabrica y las placas
de cartén yeso.

Suelos en contacto con el ambiente exterior

En las edificaciones proyectadas existen dos suelos en contacto con el ambiente exterior.

Tipo S1. solera ventilada. Constituida por:

= capa de hormigdén de limpieza para de 10cm de espesor sobre terreno
compactado 95% Proctor.

* l|amina separadora impermeabilizante.

= casetones plasticos de 65cm de altura como encofrado perdido, encajados unos
en otros.

= capa de compresion de hormigdn de 10cm de espesor con mallazo de reparto
de @5/20x20.

= aislamiento térmico con placa de poliestireno expandido de alta resistencia a la
compresion de 6cm de espesor total.

» acabado de hormigén pulido de 6cm de espesor total.
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Se ejecutaran juntas entre la solera y los elementos estructurales verticales de manera
que se permita el libre movimiento de ambos elementos y se evite la fisuracién de la
solera. La junta se rellenara de material elastico y que impida a su vez la posible entrada
de agua.

Tipo S2: forjado de vigueta de hormigdn y bovedilla ceramica. Sobre la losa se colocara:

= aislamiento térmico con placa poliestireno expandido de alta resistencia a la
compresion de 6cm de espesor total.

» capa niveladora de hormigon ligero.

= fieltro separador

» solado de piezas ceramicas a determinar.

Impermeabilizaciones y aislamientos

Impermeabilizaciones de paramentos verticales:

Los muros de fabrica de ladrillo en su cara exterior se impermeabilizaran con una
membrana autoprotegida monocapa adherida, de betun polimérico y armadura de filtro
de poliéster (FP) reforzada y estabilizado (LBM-50/G-FP).

Impermeabilizaciones de cubierta:

La cubierta inclinada (tipo C1) se impermeabilizarda con wuna membrana
impermeabilizante autoprotegida monocapa adherida, de betin polimérico y armadura
de filtro de poliéster (FP) reforzada y estabilizado (LBM-50/G-FP).

En general, se ejecutaran segun normativa y las especificaciones técnicas de cada
fabricante, especialmente todos los solapes necesarios en cambios de plano y encuentros
con canalones y sumideros.

Impermeabilizaciones de superficies horizontales en contacto con el terreno:

En cimentaciones y soleras, se colocara una lamina separadora impermeabilizante sobre
la capa del hormigon de limpieza para evitar el ascenso de agua por capilaridad en los
elementos de hormigdn armado. Esta capa impermeabilizante constara de dos
geotextiles de polipropileno unidos mediante un proceso de agujeteado que encapsula
y confina bentonita de sodio natural. Se colocara de acuerdo con las especificaciones
técnicas del fabricante.
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Aislamientos térmicos:

El aislamiento térmico en trasdosados verticales (muros de fachada) sera de lana de roca
mineral de 6cm de espesor total con barrera de vapor incorporada colocada en la cara
caliente del cerramiento. El aislamiento se colocara en la camara de aire de 7cm que
queda entre la fabrica y las placas de carton yeso.

El aislamiento térmico de la cubierta inclinada serd de planchas rigidas de
poliisocianurato (PIR) de espesor total 7cm, recubiertas ambas caras con velo de vidrio y
con acabado asfaltico en la cara superior, absorcion de agua <2%, difusion al vapor de
agua 25,8 con coeficiente de conductividad térmica de 0,0029w/mK, de 7cm de espesor,
fijadas mecanicamente.

El aislamiento térmico de la solera y el forjado en contacto con el ambiente exterior es
de placa de poliestireno expandido de alta resistencia a la compresion de 6cm de espesor
total.

Aislamientos acusticos:

El aislamiento acuUstico exterior esta garantizado en los cerramientos verticales,
horizontales e inclinados por la solucion constructiva adoptada (espesor de
cerramientos).

Sistema de compartimentacion interior

Tabiqueria y trasdosados

Los trasdosados se ejecutaran con perfilaria de chapa de acero galvanizado de 70mm
cada 600mm, con arriostramientos cada 3m, y doble placa de cartén yeso de 15mm de
espesor cada una, atornilladas cada 25cm. Las placas se colocaran contrapeadas y nunca
con una separacién superior a 3mm. Las juntas se rellenaran con pasta adecuada y se
vendaran con cintas de papel microperforado y tratamiento antihumedad. Se aplicaran
dos o tres manos de pasta siempre cuando la anterior aplicacion haya secado. Se
rellenaran los huecos de las cabezas de los tornillos hasta que quede enrasada toda la
superficie que se tratara y dejara lista para pintar en liso.

En la cdmara que queda entre el muro de fachada y las placas de cartdn yeso, se alojaran
los tubos de las instalaciones de fontaneria, calefaccion y electricidad necesarias en las
viviendas.

La tabiqueria se realizard con un sistema de tabiqueria ligera con perfilaria de chapa de
acero galvanizado de 70mm cada 600mm, con arriostramientos cada 3m, y doble placa
de cartén yeso de 15mm de espesor cada una, a cada lado, atornilladas cada 25cm. El
espesor total sera de 10cm.
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Las placas se colocaran contrapeadas y nunca con una separacioén superior a 3mm. Las
juntas se rellenardn con pasta adecuada y se vendaran con cintas de papel
microperforado y tratamiento antihumedad. Se aplicaran dos o tres manos de pasta
siempre cuando la anterior aplicacién haya secado. Se rellenaran los huecos de las
cabezas de los tornillos hasta que quede enrasada toda la superficie que se tratara y
dejara lista para pintar en liso o alicatar.

Falsos techos

Los falsos techos interiores seran de placa de escayola lisa de 15mm de espesor,
semidirecto, colocado mediante perfiles de chapa de acero galvanizado con maestras
70x30mm. Las juntas entre placas se rellenaran con pasta adecuada y se vendaran con
cintas de papel microperforado y tratamiento antihumedad. Se aplicaran dos o tres
manos de pasta siempre cuando la anterior aplicacion haya secado. Se rellenaran los
huecos de las cabezas de los tornillos hasta que quede enrasada toda la superficie que
se tratara y dejara lista para pintar en liso.

Carpinteria interior

Puertas de paso de tablero de DM macizo lacadas en blanco, hoja de 72,5cm y 40mm de
espesor, con al menos, tres pernios por puerta, manilla y en las de acceso desde el
exterior, cerradura tipo Tesa o similar. Las puertas de paso de madera se replantearan
sobre los precercos de pino que previamente fueron colocados y replanteados durante
la ejecucion de la tabiqueria interior. Los tapajuntas de 70x10 mm en madera de iguales
caracteristicas y acabado que las puertas.

Sistema de acabados

Pavimentos

Pavimentos interiores:

Todas las edificaciones objeto del proyecto a excepcion de los cuartos de bafo, lleva el
mismo pavimento. Se ejecutara una tarima flotante machihembrada de madera de 10mm

de espesor, a determinar.

Los bafios se solaran en gres de color pegado sobre una capa de mortero de nivelacion.
No se permitiran cejas que superen los 2 mm.
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Enfoscados, guarnecidos y enlucidos

El enfoscado previsto es el de la cara exterior del cerramiento de fachada de fabrica de
ladrillo. Antes de proceder al enfoscado del paramento, se limpiara la superficie de las
fabricas y se maestrearan las aristas. Las aristas de encuentro entre todos los paramentos,
seran en angulo recto salvo en aquellos puntos en que por disefio se requieran un angulo
diferente.

Pintura vy alicatados

Pintura:

En los interiores, se usara pintura plastica lisa en color a determinar, en paramentos
verticales y horizontales. En cuartos de bafio y aseos se utilizara pintura plastica
transpirable en los paramentos horizontales.

Alicatados:

En bafios se alicataran hasta techo en azulejo blanco 20x20 cm pegado con mortero
cola sobre placa de carton yeso. El alicatado se replanteara de manera que se utilice el
menor numero de piezas partidas.

En cuanto a las acometidas de energia eléctrica, agua y sistemas de saneamiento, éstas
discurriran y se ejecutaran de la siguiente manera:

Acometida de agua: discurrira por el camino existente entre el pozo y las edificaciones,
evitando asi afecciones a la vegetacion. Se abrira una zanja de 40x40 cm con excavadora
o retroexcavadora, sobre la cual se colocara una capa de grava a modo de cama que
acogera la tuberia y la tierra para cubrir. La llave de la toma se ubicara sobre la tuberia
de la red de distribucion y se abrira el paso a la acometida. Su instalacién es conveniente,
porque permite hacer tomas en la red y maniobras en las acometidas, sin que la tuberia
deje de estar en servicio. Por otro lado, la llave de registro estara situada sobre la
acometida en la via publica, junto al acceso. Se intercala en el ramal de acometida antes
de llegar al terreno de la finca que se abastece, pues su mision mas inmediata es la de
cortar el paso de agua por la compafia suministradora y dejar sin servicio al usuario. La
llave de registro, que puede ser de compuerta, va dispuesta en un hueco practicado en
el terreno y acondicionado con la obra de albafiileria, recibiendo el nombre de arqueta.
La cual debera quedar enlucida y cubierta con una tapa registro de un material de
resistencia adecuada, acoplado a su correspondiente marco, que se fijara a la obra. De
quedar en calzada el registro sera de hierro; la cara superior del registro quedara al
mismo nivel de la acera o la calzada. La tuberia se montara empleando los enlaces a la
rosca. El enlace de salida del collarin o en su caso de llave de toma, sera metalico con el
objeto de que pueda absorber los esfuerzos a que dicha pieza queda sometida, y de un
material resistente a la corrosion. La llave de paso se debe situar en la unién de la
acometida con el tubo de alimentacién, junto al umbral de la puerta en el interior del
inmueble.
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La longitud de la acometida de agua desde el pozo hasta las edificaciones es de 720
metros que discurrira por el camino existente y el ancho de la zanja sera de 40 cm, lo
que implica una superficie ocupada permanente de 288 m?. En cuanto al disefio exacto
del trazado, cotas, materiales a utilizar, distancia de arquetas y otros elementos propios
del proyecto de ejecucién se hara lo indicado en el CTE-DB-HS y en la normativa sectorial
una vez se realice el estudio de detalle sobre el terreno y las necesidades finales de
suministro. Para a ejecucion de las obras, movimiento de maquinaria y acopio de
materiales se prevé un ancho de 3 metros sobre el camino que corresponderia con la
ocupacién temporal. No habra afeccion a la vegetacion al realizarse los trabajos siempre
sobre el camino. En los siguientes planos se indica el trazado sobre ortofotografia donde
se marcan la ocupacién permanente y temporal de la acometida.

Acometida eléctrica: ird soterrada en una zanja de 40x40 cm abierta con excavadora o
retroexcavadora, y apoyada en una cama de grava. La zanja se ejecutara sobre el camino
existente con el fin de evitar cualquier afeccién a la vegetacion. La instalacion sera de
baja tensidén y cumplira con lo establecido en el ITC BT 07 para lineas soterradas. Los
conductores de las lineas pueden ser de varios tipos, pero en principio seran de cobre y
aislados de seccion 6 mm?. La acometida comenzara con la instalacién del registro en la
entrada de la finca y acabara en el armario del edificio donde estara ubicado el cuadro
general de mando y proteccion, que es un conjunto de pequefios mecanismos de
funcionamiento automatico que mejoran la proteccion y seguridad de la instalacion. Lo
forman el interruptor general automatico (IGA), de corte omnipolar, el interruptor
diferencial (ID) y cada uno de los circuitos independientes protegidos por los pequefos
interruptores automaticos (PIA). La longitud de la acometida de electricidad es de 925
metros, lo que implica una superficie ocupada permanente de acometida de 370 m?. En
cuanto al disefio exacto del trazado, cotas, materiales a utilizar, distancia de arquetas y
otros elementos propios del proyecto de ejecucion se hara lo indicado en el Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tensién y en la normativa sectorial una vez se realice el estudio de detalle sobre el terreno
y las necesidades finales de suministro. Para a ejecucion de las obras, movimiento de
maquinaria y acopio de materiales se prevé un ancho de 3 metros sobre el camino que
seria la ocupacién temporal. No habra afeccién a la vegetacion al realizarse los trabajos
siempre sobre el camino.

Saneamiento: el saneamiento se soluciona con la instalacion de dos fosas sépticas
prefabricadas estancas enterradas y conectadas mediante tuberias de saneamiento de
diametro 160 mm enterradas en zanja de 40x40 cm. Las fosas se ubicaran proximas a las
edificaciones y en terreno desarbolado. Esta ubicacién debera cumplir ademas con un
facil acceso para la empresa de mantenimiento encargada de la gestion de las fosas. Las
caracteristicas, dimensiones y capacidad de las fosas se indican a continuacion,
basandose en experiencias anteriores y siempre condicionadas a factores econdmicos,
técnicos y de disponibilidad en mercado.
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= Este equipo es la solucion al almacenamiento de las aguas residuales generadas
en una vivienda cuando por las caracteristicas del terreno o las exigencias de la
administracion no se permite el vertido de las aguas al medio natural. Las aguas
residuales se recogen en el depdsito y cuando éste esta lleno debe procederse al
vaciado del mismo a través de la boca superior.

= El material de fabricacién suele ser poliéster reforzado con fibra de vidrio (PRFV).

= (Capacidad: 12.000 litros.

* Dimensiones: diametro 2 metros, longitud 4,34 metros.

» Las fosas se vaciaran periodicamente por un gestor autorizado.

Descripcion del proyecto durante la fase de funcionamiento

Ademas del uso residencial de las edificaciones, se llevara a cabo sobre la finca la gestion
forestal y el aprovechamiento cinegético.

El uso residencial de las edificaciones durante la fase de funcionamiento del proyecto
generara residuos domésticos, que se separaran y se depositaran en los contenedores
pertinentes, y residuos liquidos, que se almacenaran en dos fosas sépticas prefabricadas
estancas que seran vaciadas y gestionadas por un gestor autorizado contratado.

Durante la fase de funcionamiento del proyecto se desarrollaran en la finca la gestion
forestal y el aprovechamiento cinegético.

Para el correcto desarrollo de la actividad forestal y cinegética en una finca es necesario,
de acuerdo con la normativa vigente en ambas materias, un Proyecto de Ordenacion de
Montes y un Plan de Aprovechamiento Cinegético, respectivamente.

Teniendo en cuenta que no es del alcance del Estudio de Impacto Ambiental desarrollar
y detallar las directrices de un Proyecto de Ordenacién de Montes o Plan de
Aprovechamiento Cinegético, a continuacion se indican de forma general los objetivos
perseguidos y las caracteristicas basicas de las actividades forestal y cinegética.

El uso forestal en la finca consistira en llevar a cabo los objetivos definidos en la
Ordenacion de Montes clasica, a saber:

» Persistencia: favorecer la regeneracion del monte llevandolo a su estado de
climax.

= Renta sostenida: entendida como los beneficios directos e indirectos que
proporciona el monte.

= Maximo de utilidades: favorecer la existencia de varios usos en el monte,
pudiéndose clasificar en principales y secundarios.
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La persistencia de la masa forestal de la finca se alcanzara mediante la regeneracién del
mismo favoreciendo a aquellas especies que se encuentren en el climax o en las fases
mas avanzadas de la vegetacion potencial para el ambito de estudio de acuerdo con las
Series de Vegetacion Potencial.

Esto se consigue mediante la correcta aplicacion de la selvicultura, la cual tiene en cuenta
todos los aspectos del ecosistema para alcanzar el mejor desarrollo de la masa forestal
que la haga resistente frente a posibles perturbaciones provocadas por factores tanto
bioticos como abidticos.

Dentro de los tratamientos forestales se encuentran, ademas de las conocidas como
cortas de regeneracion, las cortas de mejora, que se ocupan de la eliminacion de
vegetacion arbustiva pirdfita que dificulta la regeneracion de la masa, eliminacion de pies
muertos o moribundos con el objetivo de mantener la masa forestal en un estado
fitosanitario saludable frente a enfermedades y plagas forestales, mantener una
cobertura forestal adecuada para evitar problemas de escorrentia y erosivos sobre el
terreno que provoquen pérdidas de suelo, etc.

Otro de los objetivos perseguidos con el aprovechamiento forestal y su ordenacion es el
de mantener una renta sostenida de los bienes tanto directos como indirectos que el
medio forestal produce. Entre los aprovechamientos directos que este tipo de masas
produce teniendo en cuenta tanto su superficie como su composicion, se encuentran las
lefias, como producto secundario derivado de las cortas selvicolas, los frutos y pastos
aprovechados tanto por la fauna cinegética como no cinegética, la propia actividad
cinegética, empleos directos e indirectos, etc.

Entre los beneficios indirectos, que se definen como aquellos que no se suelen valorar a
precio de mercado, se encuentran el mantenimiento de la fertilidad de los suelos,
regulacion del ciclo hidrolégico, mejora de las condiciones atmosféricas y contribucion
a la mitigacion del cambio climatico, etc.

El tercer principio en la ordenacion de montes se cumple al mantener una cobertura
arbolada ya que favorece la existencia de varios usos sobre el mismo, muchos de ellos
definidos en el principio anterior. Entre los usos que se pueden establecer en esta finca
estarian el protector, cinegético y de recreo, por sefalar los mas claros pero podrian
existir otros.

Ademas de los principios descritos, dentro de la gestién forestal de la finca se incluyen
aquellas acciones enfocadas en la proteccién del medio forestal, como son las fajas
cortafuegos en el perimetro de la finca y en los margenes de los caminos principales con
el objetivo de reducir el riesgo de incendio forestal o la creacion de puntos de aguas. De
acuerdo con el Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la
Comunidad de Madrid (INFOMA) el ambito de estudio es una Zona de Alto Riesgo.
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Ilgualmente todas las actuaciones se acogeran a lo que en la Ley 43/2003, de 21 de
Noviembre, de Montes se denomina Gestidon forestal sostenible, definida como la
organizacion, administracién y uso de los montes de forma e intensidad que permita
mantener su biodiversidad, productividad, vitalidad, potencialidad y capacidad de
regeneracion, para atender, ahora y en el futuro, las funciones ecoldgicas, econémicas y
sociales relevantes en el ambito local, nacional y global, y sin producir dafos a otros
ecosistemas.

Para describir con mas detalle las actuaciones a realizar relacionadas con la actividad
forestal en la finca seria necesario un mayor conocimiento del estado de la masa forestal
y del medio a través del inventario forestal, el cual nos da informacion de la densidad de
la masa, distribucion de las clases diamétricas, espesuras, diversidad especifica de la
masa, relaciones del area basimétricas, fracciones de cabida cubierta, etc.

La época de tratamiento y realizacion de los tratamientos forestales y de las actuaciones
de mantenimiento, mejora y conservacién de las infraestructuras de la finca seria la
indicada en la resolucién de aprobacién del Proyecto de Ordenacién de Montes, que
normalmente se establece entre el 1 de noviembre y el 31 de marzo, siempre fuera del
periodo de nidificacion y reproduccién de la fauna.

En cuanto a la actividad cinegética, de acuerdo con la Cartografia Ambiental de la
Comunidad de Madrid, la finca La Isabela esta incluida dentro del coto de caza menor
denominado La Isabela, con matricula M-10.827. En este tipo de cotos las especies
cinegéticas susceptibles de caza son las indicadas en la Orden anual de Vedas, publicada
por la Comunidad de Madrid, y el nimero de capturas por temporada asi como otros
aspectos relacionadas con permisos especiales deben estar recogidos y aprobados en el
correspondiente Plan de Aprovechamiento Cinegético del coto La Isabela.

En el caso de que se cerrara la finca cabria la posibilidad de constituir dentro de los
limites de ésta, un coto menor de pelo al tener esta mas de 20 ha, siendo las especies
cinegéticas susceptibles de aprovechamiento la liebre y el conejo. Asimismo, y mediante
autorizaciones especiales emitidas por el Area de Conservacién de Flora y Fauna, cabria
la posibilidad de realizar esperas de jabali por motivos de dafios sobre en la finca.

El periodo de caza seria el establecido en la Orden anual de Vedas, que normalmente
comprende desde el 12 de octubre al 31 de enero del afio siguiente.

La gestion forestal de la finca seria realizada por la guarderia de la finca, que seria la
encargada de realizar los tratamientos y demas trabajos recogidos y aprobados en el
correspondiente Proyecto de Ordenacion. Para la realizacion de estos trabajos contaria
con herramientas manuales como la azadas, palas, hachas, sierras, etc., con herramientas
mecanicas como motosierras, desbrozadoras, etc. y un pequefio tractor con remolque
para la recogida y transporte de lefias y herramientas.
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La caza la gestionara directamente la propiedad con ayuda de la guarderia.

La relacion de las edificaciones con las actividades forestal y cinegética seria para dar
servicio para el almacenaje de equipos, herramientas y maquinaria relacionadas con las
gestion forestal y cinegética de la finca.

Se considera que estas actividades son plenamente compatibles con el medio en el que
se realizan y en todo caso quedarian condicionadas a la aprobacién de los documentos
de gestion antes mencionados.

Alternativas econémica y técnicamente viables

Alternativa 0. En esta alternativa los efectos seran aquellos producidos en la fase de
funcionamiento, entendida en este caso como la no actuacién sobre las edificaciones y
los impactos generados por el hecho de su presencia.

En la alternativa 1 se plantean las siguientes opciones:

* Instalacién de una fosa séptica prefabricada estanca en lugar de dos.

* No llevar a cabo la gestion cinegética.

» Acabados materiales diferentes: cubierta tipo sandwich y fachadas acabadas en
ladrillo visto.

En la alternativa 2 se plantean las siguientes opciones:

* Instalacién de dos fosas sépticas.

» Llevar a cabo la gestion cinegética.

» Acabados materiales sobre las edificaciones en teja ceramica curva y fachadas
forradas de piedra.

De acuerdo con el analisis realizado la mejor alternativa desde el punto de vista
economico y técnico es la 2, como quedo suficientemente justificado en el Capitulo 3.

El analisis se aborda fijando una serie de objetivos (criterios) que las distintas alternativas
deben cumplir.

» Econdmico: las alternativas deben tener en cuenta la viabilidad y capacidad
economicas del promotor.

* Movimiento de tierras: grado de alteracién del terreno en la fase de
rehabilitacion.

» Impacto visual y paisajistico: afeccion por la presencia de las edificaciones.

= Gestion cinegética: grado de utilidad y necesidad de incluir este tipo de gestion.
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En la matriz siguiente se presenta el analisis multicriterio. Debido al reducido nimero de
factores a analizar y sobre los que versan las distintas alternativas, se ha optado por dar
un 25% de peso a cada una de ellas.

tonemico | Moo de | impate | Sesien | parreny
Alternativa 0 0 0 10 10 5
Alternativa 1 6,21 10 5 10 7,85
Alternativa 2 10 9,5 0 0 4,88

Mediante este método se deduce que la mejor alternativa

econdémico y ambiental es la Alternativa 2.
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Fauna en el ambito de estudio

Respecto a los taxones presentes en el ZEC, se presentan una serie de tablas realizadas
a partir de los formularios normalizados de datos para los lugares de la Red Natura 2000
(Formularios Oficiales Red Natura 2000. MARM, octubre 2010). En total se encuentran en
la actualidad un total de 27 Especies Red Natura 2000: 5 invertebrados, 4 peces
continentales, 1 anfibio, 4 reptiles y 13 mamiferos, 9 de ellos quirdpteros. De ellas
Unicamente el lobo ibérico, y solo para las poblaciones espafiolas localizadas al sur del
rio Duero, se trata de una especie prioritaria.
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1 Coédigo proveniente de la “Codelist for species under Directive 92/43/EEC (Annex II, IV, V)" realizada por
“DG Environment, European Environment Agency (EEA); European Topic Centre on Biological Diversity
(EIONET)".

2 Bajo la denominaciéon Cobitis taenia que aparece en el Anexo Il de la Ley 42/2007, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad, actualmente se recogen 18 especies del género Cobitis, de las cuales tan solo una esta
presente en el Espacio Protegido; Cobitis paludica.

3 Bajo la denominacion Discoglossus galganoi que aparece en el Anexo Il de la Ley 42/2007, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, actualmente se recogen dos especies indiferenciables morfolégicamente;
Discoglossus galganoi y Discoglossus jeanneae, pudiendo ambas encontrarse tedricamente en el Espacio
Protegido. Sin embargo, tras la realizacion de nuevos estudios taxondmicos, los resultados indican que las
dos denominaciones corresponden en realidad a la misma especie, considerandose D. galganoi jeanneae
Unicamente como una subespecie, dada la escasa diferenciacion genética que existe entre ambas formas.

4 La especie Lacerta monticola ha sido dividida en seis especies diferentes, una de las cuales, Iberolacerta
cyneri, se localiza en el Espacio Protegido. Esta especie todavia no se ha incorporado a la “Codelist for species
under Directive 92/43/EEC" por lo que no tiene un cédigo identificativo.
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A continuacion se indican las aves potencialmente presentes en el ambito de actuacion,
algunas de ellas incluidas en el Anexo | de la Directiva 79/409/CEE.

Especie Nombre comiin Libro Rojo (IUCN)| Com. Madrid
Aegithalos caudatus Mito LC No catalogada
Alectoris rufa Perdiz roja DD No catalogada
Anas platyrhynchos Anade azulén LC No catalogada
Apus apus Vencejo Comun LC No catalogada
Asio otus Buho chico LD No catalogada
Athene noctua Mochuelo europeo LC No catalogada
Burhinus oedicnemus Alcaravan comun LC De interés especial
Buteo buteo Ratonero comin LC No catalogada
Caprimulgus ruficollis Chotacabras cuellirojo LC De interés especial
Carduelis cannabina Pardillo comun LC No catalogada
Carduelis carduelis Jilguero LC No catalogada
Carduelis chloris Verder6n comun LC No catalogada
Cecropis daurica/Hirundo Golondrina daurica LC No catalogada
Certhia brachydactyla Agateador comun LC No catalogada
Cettia cetti Ruisefor bastardo LC No catalogada
Ciconia ciconia Cigtiefia comun LC Vulnerable
Cisticola juncidis Buitrén LC No catalogada
Clamator glandarius Crialo europeo LC No catalogada
Columba domestica Paloma domeéstica NE No catalogada
Columba livia Paloma bravia NE No catalogada
Columba oenas Paloma zurita DD No catalogada
Columba palumbus Paloma torcaz NE No catalogada
Corvus corax Cuervo LC No catalogada
Corvus corone Corneja LC No catalogada
Corvus monedula Grajilla LC No catalogada
Coturnix coturnix Codorniz comun DD No catalogada
Cuculus canorus Cuco comun LC No catalogada
Cyanopica cyana Rabilargo LC No catalogada
Delichon urbicum Avidn comun LC No catalogada
Dendrocopos major Pico picapinos LC No catalogada
Emberiza calandra Triguero LC No catalogada
Emberiza cia Escribano montesino LC No catalogada
Emberiza cirlus Escribano sotefio LC No catalogada
Erithacus rubecula Petirrojo LC No catalogada
Fringilla coelebs Pinzén vulgar LC No catalogada
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Galerida cristata Cogujada comun LC No catalogada
Gallinula chloropus Gallineta comdn LC No catalogada
Hieraaetus pennatus Aguililla calzada LC De interés especial
Hippolais polyglotta Zarcero comun LC No catalogada
Hirundo rustica Golondrina comun LC No catalogada
Lanius excubitor Alcaudon real LC De interés especial
Lanius senator Alcauddén comdn NT No catalogada
Lullula arborea Alondra totovia LC No catalogada
Luscinia megarhynchos Ruisefior comun LC No catalogada
Merops apiaster Abejaruco europeo LC No catalogada
Milvus migrans Milano negro NT No catalogada
Motacilla alba Lavandera blanca LC No catalogada
Motacilla cinerea Lavandera cascadefia LC No catalogada
Oenanthe hispanica Collalba rubia NT No catalogada
Oriolus oriolus Oropéndola LC No catalogada
Otus scops Autillo europeo LC No catalogada
Parus caeruleus Herrerillo comin LC No catalogada
Parus cristatus Herrerillo capuchino LC No catalogada
Parus major Carbonero comun LC No catalogada
Passer domesticus Gorridon comun LC No catalogada
Passer hispaniolensis Gorriébn moruno LC No catalogada
Passer montanus Gorrién molinero LC No catalogada
Petronia petronia Gorridn chillén LC No catalogada
Phasianus colchicus Faisan vulgar NE No catalogada
Pica pica Urraca LC No catalogada
Picus viridis Pito real LC No catalogada
Remiz pendulinus Pajaro moscén LC No catalogada
Saxicola torquatus Tarabilla comun LC No catalogada
Serinus serinus Verdecillo LC No catalogada
Sitta europaea Trepador azul LC No catalogada
Streptopelia decaocto Tértola turca NE No catalogada
Streptopelia turtur Tértola comdn VU No catalogada
Strix aluco Cérabo comuln LC No catalogada
Sturnus unicolor Estornino negro LC No catalogada
Sylvia atricapilla Curruca capirotada LC No catalogada
Sylvia cantillans Curruca carrasquefia LC No catalogada
Sylvia hortensis Curruca mirlona LC De interés especial
Sylvia melanocephala Curruca cabecinegra LC No catalogada
Sylvia undata Curruca rabilarga LC No catalogada
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Sensible a alteracién

Tetrax tetrax Sisén comun VU T
de su habitat
Troglodytes troglodytes Chochin LC No catalogada
Turdus merula Mirlo comun LC No catalogada
Turdus viscivorus Zorzal charlo LC No catalogada
Tyto alba Lechuza comUn LC De interés especial
Upupa epops Abubilla LC No catalogada
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Habitats de interés comunitario

Los Habitats de Interés Comunitario son tipos de habitats cuya distribucion natural es
muy reducida o ha disminuido considerablemente en el territorio comunitario (turberas,
brezales, dunas, etc.) asi como los medios naturales destacados y representativos de una
de las seis regiones biogeograficas de la Unién Europea. En total, casi 200 tipos de
habitats se consideran de interés comunitario conforme al Anexo | de la Directiva
92/43/CEE. De entre ellos cobran especial interés de conservacién aquellos considerados
de Interés Prioritario.

A partir de la definicion de los habitats de interés comunitario, cada Estado Miembro
debe designar una serie de Lugares de Interés Comunitario (LIC) que son emplazamiento
de alto interés ecologico como las ZEPA's o los corredores. Los LIC pasaran después a
ser ZEC's y el conjunto de todos ellos configurara la Red Natura 2000. Por lo tanto ésta
estara formada por el conjunto de ZEC's que habran sido aprobados a partir de los LIC's
originarios.

En el &mbito de estudio nos encontramos con los siguientes habitats:

= Habitat 5330 Matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos

= Habitat 8220 Pendientes rocosas siliceas con vegetaciéon casmofitica

= Habitat 8230 Roquedos siliceos con vegetacion pionera del Sedo-Scleranthion o
del Sedo albi-Veronicion dellinii

= Habitat 9340 Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

= Habitat 91B0 Fresnedas terméfilas de Fraxinus angustifolia

= Habitat 92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

A continuacion se describe cada tipo de habitat, su distribucion en la finca y su grado de
conservacion.
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Habitat 5330 Matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos

Se trata de formaciones de matorral caracteristicas de la zona termomediterranea,
incluidos los matorrales, mayoritariamente indiferentes a la naturaleza silicea o calcarea
del sustrato, que alcanzan sus mayores representaciones o su 6ptimo desarrollo en la
zona termomediterranea. También quedan incluidos los caracteristicos matorrales
termofilos endémicos que se desarrollan, principalmente, en el piso termomediterraneo,
pero también en el mesomediterraneo del sureste de la Peninsula Ibérica. A pesar de su
elevada diversidad local, pueden considerarse como una variante occidental de la
friganas orientales, muy similares en su aspecto fisonémico, las cuales han sido incluidas
en otro tipo de habitat diferente atendiendo a su singularidad estructural. Corresponde
al Subtipo: Retamares termomediterraneos. Formaciones mediterraneo-occidentales
dominadas por retamas (Lygos spp.) o por diferentes escobones de gran tamafio de los
géneros Cytisus y Genista. Los matorrales termomediterraneos y pre-estépicos son
propios de climas calidos, mas bien secos, en todo tipo de sustratos. Actian como etapa
de sustitucion de formaciones de mayor porte. En el Espacio Protegido esta constituido
por retamares con escoba negra de la asociacion Cytiso scoparii Retametum
sphaerocarpae Rivas-Martinez ex Fuente 1986. Estos retamares integrados por la retama
de bolas (Retama sphaerocarpa) y la escoba negra (Cytisus scoparius), son de cierta
influencia continental y caracter silicicola. Son comunidades heli6filas que sustituyen a
los encinares guadarramicos silicicolas mesomediterraneos (Junipero oxycedri-
Quercetum rotundifoliae) cuando el suelo todavia mantiene un horizonte humifero y una
estructura poco deteriorados. Las especies caracteristicas son Retama sphaerocarpa y
Cytisus scoparius, si bien, se acompafan de especies de los géneros Genista, Cytisus,
Thymus, Teucrium y Lavandula, entre otros.

Es el segundo habitat con mas superficie de ocupacion después del 4090. Se encuentra
distribuido por toda la superficie de la finca en densidades mas o menos altas que ayudan
a proteger el suelo de la erosion en las laderas de mayor pendiente. Su grado de
conservacion es muy bueno, y las especies mas observadas son la escoba negra y la
retama.
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Habitat 8220 Pendientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica

Se trata de roquedos con vegetacién de rocas siliceas continentales, que presenta varios
subtipos regionales:
» Vegetacion fisuricola orofila de las montafias ibéricas.
* Montafas del centro de la Peninsula (Saxifragion willkommianae): Saxifraga
willkommiana, S. orogredensis, Murbeckiella boryi.

Las comunidades vegetales rupicolas que colonizan los afloramientos rocosos estan
altamente especializadas lo que implica pocas especies y bajas coberturas de ocupacién
del territorio. En concreto, en el Espacio el habitat tiene una superficie de 134,26 ha, lo
que representa el 0,4 % de su superficie. Se localiza sobre afloramientos rocosos en las
zonas mas elevadas del municipio de Cercedilla (Siete Picos, Cuerda de las Cabrillas, La
Pefiota) y en zonas mas meridionales del Espacio, en los municipios de Galapagar,
Torrelodones y Colmenarejo, entre otros. Estas formaciones crecen en el material de
relleno de las grietas del sustrato y en el Espacio Protegido estan caracterizadas por dos
asociaciones fitosocioldgicas:

» Vegetacion de fisuras de roquedos siliceos supramediterraneos guadarramicos
(Asplenio billotii-Cheilanthetum duriensis Rivas-Martinez & Costa corr. Sdenz &
Rivas-Martinez 1979).

» Vegetacion de fisuras de roquedos siliceos oro-crioromediterraneos
guadarramicos y moncayenses (Saxifragetum willkommianae Rivas-Martinez
1964).

La primera asociacién, mas abundante, se caracteriza por estar dominada por pequefos
helechos entre los que destacan Asplenium billotii Cheilanthes tinaei, Asplenium
ceterach, Asplenium trichomanes, Asplenium adiantum-nigrum o Anogramma leptophylla.
La segunda asociacién, con escasa cobertura, se caracteriza por la presencia de Saxifraga
pentadactylis subsp. Willkommiana, Asplenium septentrionale, Hieracium amplexicaule,
Cystopteris fragilis, Alchemilla saxatilis, Sedum brevifolium y Murbeckiella boryi. Este
habitat forma intrincados mosaicos con pastizales pioneros: roquedos siliceos con
vegetacion pionera del Sedo-Scleranthion o del Sedo albi-Veronicion dillenii (Habitat El
grado de representatividad del habitat natural en relacion con el Espacio es excelente. Es
uno de los habitats del Espacio Protegido que, porcentualmente, mas aporta a la Red
Natura 2000 de Espafia (region biogeografica Mediterranea) con un 1,02 %. La
vegetacion que crece en las fisuras de roquedos siliceos se comporta como pionera
aprovechando las grietas para introducir sus elementos radiculares en el material de
relleno. Favorece la infiltracién de agua de lluvia en las fisuras facilitando el proceso de
crioclastia y el desgaje y rotura de la roca generando lascas en zonas donde la oscilacion
diaria de las temperaturas es elevada. Desde el punto de vista estético ofrece singulares
panoramicas, debido al contraste entre la roca desnuda y la vegetacion. Algunas
mariposas, como Parnassius apollo, tienen entre sus plantas nutricias algunas especies
de Sedum.

Este habitat no es muy abundante en la finca, y no ha sido observado debido a su

presencia ligada a roquedos y ambientes humedos, los cuales no son frecuentes en la
finca y solo podrian aparecer en el este, cerca del rio Guadarrama.
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Habitat 8230 Roguedos siliceos con vegetacidon pionera del Sedo-Scleranthion o del
Sedo albi-Veronicion dellinii

Se trata de comunidades rupicolas pioneras de las alianzas Sedo-Scleranthion o Sedo albi
Veronicion dillenii, que colonizan suelos esqueléticos de superficies rocosas siliceas.
Como consecuencia de la sequia que soportan estos suelos, esta vegetacion se
caracteriza por el predominio de musgos, liquenes y plantas crasas (Crassulaceae). La
superficie ocupada por el habitat es de 87,27 ha, el 0,26 % de la superficie del Espacio
Protegido. Se distribuye en los pisos mesomediterraneo superior y supramediterraneo
inferior sobre rocas siliceas compactas formando intrincados mosaicos con la vegetacion
casmofitica de las pendientes rocosas adscrita al habitat 8220. En el Espacio Protegido
estas comunidades pioneras, dominadas por terdfitos crasifolios, se adscriben
fitosociologicamente dentro de la alianza Sedion pedicellato-andegavensis, y en concreto,
dentro de dos asociaciones:
= Pastizales anuales silicicolas de Sedum pedicellatum (Polytricho piliferi-Sedetum
pedicellati Rivas-Martinez in Rivas-Martinez, Fernandez-Gonzalez & Sanchez-
Mata 1986).
= Pastizales anuales silicicolas iberoatlanticos de Sedum arenarium (Sedetum
caespitosoarenarii Rivas-Martinez ex Fuente 1986).

En la composicion floristica predominan las especies del género Sedum, como Sedum
pedicellatum, Sedum brevifolium y Sedum caespitosum. También son frecuentes: Evax
lasiocarpa, Logfia minima, Micropyrum tenellum, Molineriella laevis, Petrorhagia
nanteuilii, Trifolium arvense y Vulpia myurus. El grado de representatividad del habitat
en relacién con el Espacio es excelente. La superficie que ocupa es pequeiia, pero el
porcentaje que supone su aportacién a la Red Natura 2000 de la Comunidad de Madrid
es importante (un 11,72 %), aunque no tanto a nivel nacional dentro de la region
biogeografica Mediterranea (un 0,55 %). Procesos ecoldgicos y servicios ambientales
Ofrecen servicios de soporte y regulacién. Al ser plantas pioneras, facilitan los procesos
de colonizacion secundaria cuando las condiciones ambientales lo permiten; fijan el
sustrato con sus estructuras radiculares y pseudoradiculares; y sirven de cobijo y
resguardo de invertebrados y pequefios vertebrados. Los liquenes, musgos y plantas
crasas aprovechan muy bien el agua en sus estructuras, siendo reservorios de liquido
Utiles para otros seres vivos. Son reservorios de biodiversidad en la medida de que
algunos insectos se nutren de ellos.

Del mismo modo que el habitat anterior, este no ha sido observado en la finca, pudiendo
aparecer en la zona este donde el ambiente es mas hiumedo y hay presencia de roquedos.
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Habitat 9340 Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

Son los bosques dominantes de la Iberia mediterranea presentes en casi toda la
Peninsula y en Baleares. Aparecen solo de manera relicta, en la Iberia himeda del norte
y en el sureste semiarido. La encina (Q. rotundifolia) vive en todo tipo de suelos hasta los
1800-2000 m. Con precipitaciones inferiores a 350-400 mm es reemplazada por
formaciones arbustivas o de coniferas xeroéfilas (valle del Ebro, Levante, Sureste). Cuando
aumenta la humedad es sustituida por bosques caducifolios o marcescentes o por
alcornocales. La alzina (Q. ilex) crece en climas suaves del litoral catalan y Balear y, de
manera relicta, en las costas cantabricas. Los encinares mas complejos debieron ser los
de las zonas litorales calidas, aunque quedan pocos bien conservados. Serian bosques
densos con arbustos termoéfilos como Myrtus communis, Olea europaea var. sylvestris,
Rhamnus oleoides, etc. y lianas (Smilax, Tamus, Rubia, etc). En el clima mas o menos suave
de Extremadura los encinares son aun diversos, con madrofios y plantas comunes con
los alcornocales. Los encinares continentales mesetefios son los mas pobres, con
Juniperus y algunas hierbas forestales. De estos Ultimos, los de suelos acidos llevan una
orla de leguminosas (Retama, Cytisus, etc.) y un matorral de Cistus, Halimium, Lavandula,
Thymus, etc, mientras que los de suelos basicos llevan un matorral bajo de Genista,
Erinacea, Thymus, Lavandula, Satureja, etc. Los encinares béticos de media montania,
estructuralmente parecidos a los continentales, se caracterizan por la abundancia de
elementos meridionales como Berberis vulgaris subsp. australis. Los mas septentrionales
llevan Spiraea hypericifolia, Buxus sempervirens, etc. Los alzinares son bosques
intrincados de aspecto subtropical, con arbustos terméfilos y abundantes lianas. La fauna
de los encinares calidos u oceanicos es rica, pero los continentales son mucho mas
pobres.

Es el habitat mas representado en la finca, donde la FCC de la encina puede llegar
aproximadamente al 40%. La masa de encina no presenta en general porte arbéreo,
donde no hay presencia de copas formadas y la mayoria de los ejemplares proceden de
monte bajo donde la competencia dentro de las matas es alta e impide el desarrollo
vigoroso de estas. Esto es debido a que no ha existido un aprovechamiento sobre las
mismas y no se ha llevado gestion alguna sobre el encinar. Su grado de conservacién es
bueno, sin presencia de plagas o enfermedades que pongan en riesgo la estabilidad de
la masa aunque se hace necesario la intervencion selvicola con el objetivo de mejorar el
desarrollo vegetativo de la masa para la produccién de fruto y aumentar la densidad del
encinar, actuaciones que deben ir acompafadas de desbroce de matorral para abrir
huecos y permitir la entrada de luz al suelo.
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Habitat 91B0 Fresnedas termofilas de Fraxinus anqustifolia

Se trata de bosques no riparios de Fraxinus angustifolia con presencia de Quercus
pubescens o Quercus pyrenaica. Subtipo Fresnedas ibéricas de Fraxinus angustifolia.
Datos actualizados del habitat El habitat ocupa 43,78 ha en el Espacio Protegido, lo que
supone un 0,13 % de su superficie. Esta constituido tanto por formaciones vegetales
riparias dominadas por el fresno (Fraxinus angustifolia), como por comunidades no
aluviales donde el fresno aparece mezclado frecuentemente con melojo (Quercus
pyrenaica). Se diferencian asi dos asociaciones vegetales que constituyen este habitat en
el Espacio:

» Fresnedas occidentales de piedemonte (Ficario ranunculoidis-Fraxinetum
angustifoliae Rivas-Martinez & Costa in Rivas-Martinez, Costa, Castroviejo & E.
Valdes 1980).

= Fresnedas con melojos (Fraxino angustifoliae-Quercetum pyrenaicae Rivas Goday
1964 corr. Rivas-Martinez, Fernandez-Gonzélez & A. Molina in Fernandez-
Gonzalez & A. Molina 1988).

Las fresnedas de Ficario ranunculoidis-Fraxinetum angustifoliae son comunidades mas
termdfilas y ricas en especies que las fresnedas con melojos de la Fraxino angustifoliae-
Quercetum pyrenaicae, que son mas propias de zonas humedas y frias. Las primeras se
pueden localizar junto a la orilla de los cursos de agua o en las terrazas fluviales, estando
dominadas por Fraxinus angustifolia, que forma un bosque riberefio en cuyo sotobosque
se localizan los geofitos Arum italicum y Ranunculus ficaria. Se distribuyen en el
piedemonte mesomediterraneo de la Sierra de Guadarrama, ocupando, en su mayoria,
navas, barrancos y gargantas en las rampas vertientes al rio Guadarrama y a su afluente
el rio Aulencia, principalmente en los términos municipales de Valdemorillo,
Colmenarejo, Galapagar, Torrelodones y Guadarrama. También aparece en gargantas,
barrancos y vaguadas de la llanura aluvial del rio Guadarrama y en las orillas del propio
cauce del rio a su paso por los términos municipales de Villaviciosa de Odon, Brunete y
Batres. Las fresnedas con melojos se distribuyen por el piso supramediterraneo,
desarrollandose en depresiones y navas en zonas mas altas, y en las laderas vertientes
aguas arriba de los embalses de El Romeral, El Batan en San Lorenzo de El Escorial y Las
Nieves en Galapagar. Acompafiando a Fraxinus angustifolia, es posible encontrar otras
especies caracteristicas del habitat en el Espacio Protegido. Algunas de las especies
leflosas arboreas, arbustivas y lianas son: Salix atrocinerea, Salix fragilis, Salix salviifolia,
Populus alba, Ulmus minor, Arbutus unedo, Ligustrum vulgare, Prunus avium, Prunus
spinosa, Frangula alnus, Sambucus nigra, Corylus avellana, Rhamnus cathartica, Rubus
ulmifolius, Lonicera etrusca, Lonicera implexa, Lonicera periclymenum subsp. hispanica,
Lonicera xylosetum, Rosa micrantha, Rosa corymbifera, Tamus communis, Euonymus
europaeus, etc.
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En su estrato herbaceo se incluyen numerosas plantas. Las mas comunes son:
Brachypodium sylvaticum, Brachypodium phoenicoides, Lythrum salicaria, Epilobium
hirsutum, Galium aparine, Prunella vulgaris, Alliaria petiolata, Lapsana communis,
Lysimachia vulgaris, Geranium robertianum, Viola odorata, Ranunculus repens,
Ranunculus ficaria, Oenanthe crocata, Lactuca serriola, Arum italicum, Veronica anagallis-
aquatica, Bromus sterilis, Bryonia dioica, Iris foetidissima, Iris pseudacorus, Saponaria
officinalis, entre otras, asi como juncos: Cyperus longus, Carex eleata subsp. reuteriana y
Scirpoides holoschoenus. En las fresnedas situadas en las terrazas fluviales y las fresnedas
con melojos de Fraxino angustifoliae-Quercetum pyrenaicae, desaparece un buen
numero de especies hidréfilas, como los sauces y freatofitas, como los juncos. En cambio,
cobran relevancia las quercineas (Quercus pyrenaica, Quercus faginea subsp. broteroi y
Quercus ilex subsp. ballota) y otras plantas mas comunes en las laderas: Acer
monspessulanum y Genista sp. pl., Asi mismo, se enriquecen en plantas pratenses,
especialmente en areas montanas hiumedas. Estas fresnedas suelen ser dehesas de
fresnos y melojos, utilizadas para pasto a diente. Las fresnedas terméfilas de Fraxinus
angustifolia se asocian con otros habitats: 6420 (Prados humedos mediterraneos de
hierbas altas del Molinion-Holoschoenion) y 92A0 (Bosques galeria de Salix alba 'y Populus
alba). El grado de representatividad de las fresnedas en el Espacio Protegido se considera
bueno. Su aportacion al conjunto de este habitat en la Red Natura 2000 de la Comunidad
de Madrid y del territorio nacional dentro de la region biogeografica Mediterranea es
pequefa (3,51 %y 0,48 % respectivamente). La excelente palatabilidad y calidad nutritiva
de suramodn y el hecho de estar ligadas a suelos himedos durante casi todo el afio, hace
que estas formaciones se caractericen por un enorme interés pastoral. Ello ha supuesto
que desde hace milenios los bosques primarios de fresneda hayan sufrido una intensa
presion, no sélo debido a las practicas ganaderas, sino también por los propios
ungulados silvestres. La consecuencia es que las fresnedas actuales forman masas
aclaradas, generalmente adehesadas, para aprovechar mas eficientemente su
potencialidad pastoral. EIl manejo tradicional integrado en el paisaje y en la economia
agraria potencia el valor de estas fresnedas. A ello hay que unir que muchas de estas
fresnedas sustentan una notable riqueza biologica (plantas herbaceas, anfibios,
micromamiferos, quiropteros, aves, etc.). Ademas, la mayor parte de las especies de la
orla arbustiva proporcionan no solo un ramon de buena calidad para el ganado, sino
también frutos que desempefan un papel trascendente en la alimentacion de la fauna
silvestre.

Las fresnedas termofilas de Fraxinus angustifolia ofrecen una serie de bienes y servicios
ambientales entre los que destacan los siguientes: modificacién del microclima que
prolonga la productividad biolégica de macro y microorganismos; recarga de acuiferos
mediante la infiltracién de las lluvias y la escorrentia por las raices; refugio de fauna;
recurso ganadero dada la elevada palatabilidad y calidad nutritiva del fresno, asi como
la alta calidad tanto los pastos herbaceos como del matorral acompafante y, por Ultimo,
valor paisajistico como paisaje cultural demostrativo de una gestion ganadera
tradicional.
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En la finca esta comunidad se observa en el margen del rio Guadarrama, en la parte oeste.
Los ejemplares aparecen acompafiados de otras especies como sauces o chopos
formando un bosque de galeria y no se han observado dafios relevantes, considerando
que se encuentran en un buen estado de conservacién. En la finca esta especie no ha
tenido aprovechamiento ganadero del cual obtener ramon, por lo que no se encuentran
ejemplares con la formacién conocida como cabeza de gato, muy tipica de otros lugares
como las dehesas de fresnos de El Escorial o San Lorenzo de El Escorial. La superficie
aproximada medida sobre ortofotografia es de 3.500 m?. Existe algun pie muerto o ramas
muertas que seran eliminadas en los futuros tratamientos selvicolas que se lleven a cabo
en la finca.
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Habitat 92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

Se trata de bosques riparios de la cuenca Mediterrdnea dominados por especies de Salix
(S. alba, S. atrocinerea, S. fragilis) o especies relacionadas. Subtipo: Bosques riparios
pluriestratos mediterraneos y euroasiaticos en los que participan chopos (Populus sp. pl.),
olmos (Ulmus sp. pl.), sauces (Salix sp. pl.), alisos (Alnus sp. pl.), tarajes (Tamarix sp. pl.),
nogales (Juglans regia) y lianas. Los alamos de gran porte (Populus alba, P. caspica, P.
euphratica, P. diversifolia), suelen dominar el estrato superior del bosque. No obstante,
dichos alamos no son constantes y en algunas asociaciones fitosociolégicas dominan
otras especies mencionadas anteriormente. Este Tipo de Habitat recoge un amplio
espectro de formaciones riparias, la mayoria hidréfilas, propias de las orillas de rios
caudalosos y de las orillas y lechos de cursos temporales. Secundariamente pueden
aparecer en vegas, orillas de humedales naturales, embalses, canales de riegos, etc. En el
Espacio Protegido ocupa 207,25 ha, un 0,61 % de su superficie, y se distribuye
principalmente en gargantas, barrancos y vaguadas de la llanura aluvial del rio
Guadarrama y en las orillas del propio cauce del rio, aguas abajo del embalse de Molino
de la Hoz. Las formaciones mas extensas se sitlan a orillas del rio Guadarrama a su paso
por los términos municipales de Villaviciosa de Odoén, Navalcarnero, Arroyomolinos y
Batres. También aparece en el piedemonte de la Sierra de Guadarrama, ocupando, en su
mayoria, navas, barrancos y gargantas en las rampas vertientes al rio Guadarrama y a su
afluente el rio Aulencia, principalmente en los términos municipales de Valdemorillo,
Colmenarejo, Galapagar, Torrelodones y Guadarrama. Por Ultimo, se reconocen
formaciones de este habitat en zonas mas altas de la sierra, en laderas vertientes al
embalse de El Romeral en San Lorenzo de El Escorial. Tanto las choperas o alamedas
como las saucedas naturales aparecen mezcladas a lo largo de los cursos fluviales,
localizdndose a diferentes distancias de la [amina de agua. Las saucedas arbustivas son
comunidades dinamicas adaptadas a las fluctuaciones hidroldgicas, por lo que se suelen
mantener en las zonas mas proximas a los rios. Las asociaciones vegetales que
constituyen el habitat en el Espacio Red Natura son:
» Saucedas atrocinéreas occidentales (Rubo corylifolii-Salicetum atrocinereae
RivasMartinez 1965) situadas en laderas del piso supramediterraneo por encima
de los 1.200 m.
= Saucedas salvifolias (Salicetum salviifoliae Oberdorfer & Tixen in Tixen &
Oberdorfer 1958) localizadas en el piedemonte.
= Alamedas (Salici neotrichae-Populetum nigrae T.E. Diaz & Penas in Rivas-

Martinez, T.E. Diaz, Fernandez-Gonzalez, 1zco, Loidi, Lousa & Penas 2002)
situadas en las zonas de menor altitud del piedemonte.
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En cuanto a las especies caracteristicas de estos bosques galeria en el Espacio algunas
de las especies lefiosas arbdreas, arbustos y lianas son: Salix atrocinerea, Salix salviifolia,
Salix alba x Salix fragilis (Salix neotricha), Populus alba, Populus nigra, Fraxinus
angustifolia, Alnus glutinosa, Ligustrum vulgare, Frangula alnus, Corylus avellana, Rubus
ulmifolius, Lonicera sp. pl, Rosa canina, Rosa corymbifera, Rosa pouzinii, Tamarix gallica,
Bryonia dioica, Aristolochia paucinervis, Hedera helix, Crataegus monogyna, Euonymus
europaeus, etc. Su estrato herbaceo se compone de numerosas plantas. Las mas comunes
son: Brachypodium sylvaticum, Epilobium hirsutum, Arum italicum, Solanum dulcamara,
Arundo donax, Iris foetidissima, entre otras. Son caracteristicas, también, los juncos de las
especies Juncus effusus y Scirpoides holoschoenus. Los Bosques galeria de Salix alba y
Populus alba aparecen asociados con otros habitats: 6420 (Prados humedos
mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion) y 91B0 (Fresnedas termofilas
de Fraxinus angustifolia).

El grado de representatividad del habitat en el Espacio Protegido se considera excelente.
Aporta mas del 10 % de la superficie de este habitat en la Red Natura 2000 de la
Comunidad de Madrid, lo que le hace que sea muy valioso, a pesar de que respecto al
total del territorio nacional (region biogeografica Mediterranea) su aportacion sea poco
significativa (0,77 %). El hecho de que el estado de conservaciéon de las saucedas y
alamedas en la Comunidad de Madrid sea en general malo, debido a la explotacion
agraria y a la extraccion de gravas y arenas de los cauces de los rios, realza el valor de
estos excelentes ejemplares de bosques galeria.

Este habitat desempefia una funcion esencial de proteccion y estabilizacion de margenes
de rios y arroyos frente a la erosion. Las saucedas se caracterizan por su fuerte
enraizamiento y ramificacion desde la base y por ramas, largas y flexibles que les
permiten soportar la fuerza de las aguas en estas zonas muy sensibles a las
perturbaciones. Mantienen y aumentan la biodiversidad al forman un corredor verde que
posibilita el flujo de fauna y generan un clima mas favorable en verano que los espacios
de alrededor. También proporcionan alimento a la fauna silvestre y al ganado, por lo que
también deben ser contempladas como pastos. Las riberas vegetadas son uno de los
paisajes preferidos por su belleza y diversidad.

Tiene la misma distribucion en la finca que el habitat 91B0 Fresnedas termdfilas de
Fraxinus angustifolia, este se localiza en la franja este de la finca junto al margen del rio
Guadarrama. Su estado de conservacién es bueno, sin dafios o enfermedades graves que
pongan en riesgo la estabilidad de los ejemplares. Existen algunos pies y ramas muertas
que seran eliminadas en los futuros tratamientos selvicolas que se lleven a cabo en la
finca.
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Identificacion preliminar de los impactos previsibles del proyecto sobre los
objetivos de conservacion del lugar

De acuerdo con el Plan de Gestion de la ZEC “Cuenca del rio Guadarrama”, éste tiene
como objetivo principal establecer las directrices y medidas necesarias para el
mantenimiento y, en su caso, el restablecimiento y seguimiento del estado de
conservacion favorable de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las Especies
Red Natura 2000 presentes en el Espacio Protegido

Efectos sobre los habitats

Durante la fase de obras no se vera ningun habitat afectado y por tanto no se vera
reducida su superficie. Como ha quedado explicado a lo largo del presente documento,
el proyecto trata sobre la rehabilitacion de dos edificaciones y la ejecucion de las
acometidas de agua, luz y saneamiento. Durante la rehabilitacion se afectara a pies de
las especies Cistus ladanifer, Eucalyptus globulus, Pinus pinea y Juniperus oxycedrus,
ninguna de ellas son especies principales recogidas dentro de los habitats descritos y
presentes en el ambito de estudio. La ejecucion de las acometidas discurrira por caminos
existentes de 3 metros de ancho, a excepcién del saneamiento que sera necesario la
apertura de una zanja sobre terreno con cobertura herbacea, por lo que no se vera
tampoco afectada ninguna especie citada en los Tipos de Habitats.

Sera durante la fase de funcionamiento cuando, por medio de la gestidn forestal de la
finca se lleven a cabo tratamientos selvicolas encaminados a la mejora, proteccion y
conservacion de la masa forestal de la finca. Tratamientos que no causaran efectos
apreciables al estar directamente relacionados con los objetivos de conservacién
descritos en el Plan de Gestion de la ZEC “"Cuenca del rio Guadarrama”.
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Efectos sobre la avifauna

El otro objetivo de conservacion de los Espacios Protegidos de la Red Natura 2000 es la
avifauna, grupo con una potencial presencia en el &mbito de estudio y que puede verse
a priori afectada por el desarrollo del proyecto.

Como ya se ha justificado en el apartado anterior, no existiran impactos significativos
sobre los habitats, por lo que los posibles efectos negativos sobre las aves provendran
de molestias producidas por todas las acciones generadoras de ruido durante la fase de
obras y, en su caso, de abandono. La emisién de ruido puede llegar a tener un efecto
negativo extenso sobre algunas especies de aves amenazadas en determinadas épocas
sensibles, como la de cria. Sin embargo, la escasa entidad de los equipos a emplear
durante las obras, la adaptacion de las fechas de trabajos a las épocas de nidificacion y
el tratarse de un efecto temporal, que cesara con el cese del uso, pueden limitar
suficientemente las consecuencias negativas. Igualmente, las molestias derivadas de la
fase de funcionamiento no deben suponer graves inconvenientes para la avifauna, ya
que actualmente se desarrolla proximo a la finca actividades como la caza, por lo cual ya
hay trasiego humano. No obstante, si no se cumplen las prevenciones necesarias, en el
caso mas desfavorable las molestias especies de aves amenazadas sensibles en
determinadas épocas, pueden llegar a tener un efecto negativo significativo, simple ya
que sus efectos no coincidiran con los de otros impactos. Por ello, todas las acciones
relacionadas con la generacion ruido y actividad humana deberan prever estos efectos
en su ejecucion, adoptando las correspondientes medidas preventivas y ajustandose a
un programa de control de sus efectos. Los efectos son directos, acumulativos, de corto
plazo, temporales, negativos, reversibles y recuperables.

La ejecucion del proyecto conlleva que durante su fase de funcionamiento exista una
ocupacion de las viviendas. Esta ocupacién y presencia de personas en la finca y por
tanto sobre el espacio protegido, sera menor que la existente actualmente al existir una
vigilancia y restriccion del acceso a ciertas zonas de la finca que son propiedad privada.
Es por ello que con la ejecucién del proyecto se espera que se reduzcan las molestias a
la fauna en general y las aves en particular en el entorno de las edificaciones, con la
consiguiente reduccidn de presion sobre los habitats presentes.

Hay que citar también la presencia de la urbanizacion Molino de Hoz como fuente de
ruidos y de contaminacion luminica perjudicial para la avifauna.

En cuanto a la gestion cinegética ésta se llevara a cabo sobre las especies objeto de caza
indicadas en la orden de vedas y de acuerdo al Plan de Aprovechamiento Cinegético.
Este uso se lleva a cabo en otros lugares dentro del espacio y esta permitido y autorizado

en el Plan de Gestidon de la ZEC “Cuenca del rio Guadarrama”.

Por estas razones de consideran los efectos como COMPATIBLES.
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Afecciones a la integridad de la Red Natura 2000

La integridad de un lugar es la coherencia de la estructura y funcion ecolégicas del lugar,
en su superficie, o los habitats, complejos de habitats o poblaciones de especies que han
motivado o motivaran su declaracion.

Puede decirse que un espacio presenta un alto grado de integridad si realiza el potencial
inherente para cumplir los objetivos de conservacion de ese lugar, si conserva su
capacidad de autorregeneracién y autorrenovacion en condiciones dinamicas y si
necesita un apoyo de gestion exterior minimo.

Esta afeccion se refiere a la posibilidad de alteracion de las funciones ecoldgicas que
permiten el mantenimiento del lugar a corto, medio y largo plazo.

Se completara el siguiente cuestionario para comprobar la integridad del Lugar Natura
2000 en caso de desarrollo el proyecto:

Objetivos de conservacion

El proyecto podria...

Causar demoras en la consecucién de los objetivos de conservacién del lugar No
Interrumpir la consecucién de los objetivos de conservacion del lugar No
Alterar los factores que ayudan a mantener las condiciones favorables del lugar No
Interferir en el balance, distribucién y densidad de especies clave que son No
indicadoras de las condiciones favorables del lugar

Otros indicadores

El proyecto podria...

Producir cambios en factores vitales (concentracién de nutrientes) que determinan No
el funcionamiento del habitat o del

ecosistema

Cambiar la dindmica de las relaciones que definan la estructura o funcionamiento No
del lugar

Interferir en cambios naturales esperados o previstos en el lugar No
Reducir el area de habitats de especies clave No
Reducir las poblaciones de especies clave No
Cambiar el balance entre especies clave No
Como resultado de la perturbacion afectar al tamafio de poblacidn, densidad o No

balance entre especies

Producir fragmentacion No

Producir pérdida o reduccion de caracteristicas clave No
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Medidas protectoras, correctoras y compensatorias

Es conveniente tener presente, ante todo, que siempre que sea posible, es mejor no
provocar impactos a tener que corregirlos posteriormente. La definicién de medidas
protectoras, correctoras y compensatorias debe ir enfocada a:

= Evitar la aparicion del impacto.
* Reducir la intensidad del impacto.
= Compensar los efectos adversos en el medio receptor.

La primera de las opciones tiene que ver con la adopcién de medidas “a priori” que tratan
de evitar que se produzca una alteracion determinada. No obstante lo anterior, y aun
cuando es lo aconsejado, se debe tener en cuenta que no siempre es posible evitar por
completo su aparicién. La reduccion del impacto se obtiene reduciendo su intensidad y
cuidando el modo en que se realiza la accidon concreta que lo provoca. Se ha de buscar,
siempre, una reduccion significativa de la magnitud del impacto que se vaya a generar.
Por ultimo, la compensacién de alteraciones debe contemplarse ante impactos
recuperables de caracter negativo.

La propuesta de medidas protectoras, correctoras y compensatorias para el proyecto
objeto de este estudio se enfoca desde una concepcidn de la explotacion que se integre
en el medio y sea respetuosa con el entorno, asi como compatible con el Plan de Gestion
del ZEC.

Se han seleccionado, de todas las medidas propuestas para el proyecto, aquellas que son
validas para este espacio a proteger.
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Ref: 10/065127.9/19

Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
ok k Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad
de Madrid

N/Ref. SEA 26.47/18
S/Ref. Expte. 110863/14

En relacién al escrito de referencia en el Registro General de esta Consejeria N° 10/344376.9/18,
de fecha 22 de noviembre de 2018, por el que el Area de Tramitacion y Resolucion de
Procedimientos de la Direcciéon General de Urbanismo y Suelo remite el Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto “Rehabilitacion de edificaciones existentes en la finca La Isabela”, promovido
por INVERGESA, S.A. y EUROPROPERTY, S.L. en el término municipal de Las Rozas de Madrid,
solicitando informe sobre si el contenido de la documentacion cumple con las previsiones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, esta Area de Evaluacion Ambiental informa
lo siguiente:

El proyecto consiste en la rehabilitacién de dos edificaciones abandonadas que se encuentran en
la finca La Isabela, que se destinaran a la gestién de la actividad forestal y cinegética que se llevaba
a cabo en ella y que pretende recuperarse. La finca esta situada en la Zona Especial de
Conservacion (ZEC) “Cuenca del rio Guadarrama”, en la Zona de Proteccion y Mejora del Parque
Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno y en un Monte Preservado.

Como antecedente, el proyecto de rehabilitacion de varias edificaciones en la finca La Isabela
(expediente SEA 11/16) fue sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada, obteniendo
Informe de Impacto Ambiental de fecha 7 de marzo de 2018 en el que se resuelve que es necesario
que el proyecto se someta al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria, al ser
previsible que tenga efectos ambientales significativos sobre los citados espacios protegidos en los
gue se encuentra, teniendo en cuenta que, por la superficie y volumen de las construcciones
proyectadas, se podria afectar a los recursos floristicos, faunisticos y paisajisticos, resultando
incompatible con los objetivos del Parque Regional.

Actualmente, el régimen normativo de aplicacion en relacién con la evaluacion ambiental del
proyecto es el establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi como
en la Disposicién Transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas. Por tanto, el proyecto debe ser sometido a Evaluacién de Impacto Ambiental
Ordinaria regulado en la Seccién 12 del Capitulo 1l de la citada Ley 21/2013.

Examinado el Estudio de Impacto Ambiental (en adelante EslA) remitido, se considera necesario
que se corrijan y amplien algunos aspectos que resultan imprescindibles para la evaluacién del
impacto ambiental de la actividad, detallados a continuacion.

De manera genérica y para facilitar su comprension, el orden del contenido del EslA debera ser el
sefialado en el articulo 35y el anexo VI de la Ley 21/2013, segln la modificacién establecida por la
Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21
de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del
comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Sobre las caracteristicas del proyecto

Se proyecta rehabilitar dos edificaciones en estado ruinoso para que sirvan como vivienda,
justificandose su necesidad para recuperar el uso forestal y cinegético original y evitar asi su
deterioro y el vandalismo existente. Sin embargo, no se define en qué va a consistir dicha
rehabilitacion ni se describen las obras necesarias para ejecutarla. Tampoco se detalla cémo se va
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a desarrollar la actividad forestal y cinegética, aun siendo la motivacion para la rehabilitacion de las
edificaciones objeto del proyecto.

Por consiguiente, se debera aportar justificacion del proyecto en base a sus objetivos, que deberan
guedar claramente definidos, determinando la funcién que tendran las viviendas (tanto principal
como de guarderia) en la actividad forestal y cinegética. Ademas, se deberad describir estas
actividades, detallando cémo se gestionaran, las acciones que se llevaran a cabo, indicando época
del afo y periodicidad, y las instalaciones, equipos, herramientas y maquinaria que seran necesarias
para llevarlas a cabo, asi como otros aspectos que se consideren necesarios para poder valorar los
efectos ambientales que pueda tener su aplicacion.

No se describe como sera y qué acciones implicara la rehabilitacion de cada una de las edificaciones
objeto del proyecto, ni la maquinaria a emplear para ello. Por ejemplo, no se especifica si sera
necesario derribar las ruinas existentes para levantar un nuevo edificio en cada caso, lo que supone
impactos no evaluados en el estudio. Tampoco se especifican los materiales que se utilizaran ni se
indica si se realizara algun tipo de ajardinamiento.

Sobre los trabajos de rehabilitacion, se indica que seran definidos en un futuro proyecto de obras.
Sin embargo, segun establece el articulo 35 de la Ley 21/2013, el EslA debe identificar, describir y
analizar los impactos en fase de ejecucion. Por tanto, se debera incluir una descripcién detallada
de las acciones que se llevaran a cabo durante las obras y se indicara cémo se ejecutara cada una
de ellas, incluyendo las acometidas de energia eléctrica y de abastecimiento de agua y el sistema
de saneamiento previsto.

En el apartado de identificacién de las acciones susceptibles de producir impactos se indica que, al
tratarse de una rehabilitacion de dos edificaciones existentes, los movimientos de tierras, las
explanaciones y las cimentaciones son nulas. Cabe recordar que para la ejecucién de las
canalizaciones de agua y de electricidad, asi como para la implantacion del sistema de
saneamiento, se requerirdn movimientos de tierras, cuya estimacion e impactos potenciales
deberan ser tenidos en cuenta.

En la documentacion se indica que se conservara el uso original de las edificaciones existentes; sin
embargo, no se aporta informacion sobre ese uso original ni se especifica que se hara con las
edificaciones que no son objeto de rehabilitacion. A este respecto, cabe sefalar que, segun
informacién aportada en el citado expediente SEA 11/16, la actual casa de guardeses tiene una
superficie de 43 m?, si bien en el presente proyecto se prevé disponer de una casa de guarderia
con casi 150 m2.

Por tanto, se considera necesario que se describa la situacion actual de todas las edificaciones
existentes, indicando el uso original de cada una de ellas, y detallando cémo se conservaran o cémo
se integraran en las actividades previstas en la finca. Se debera aportar informaciéon sobre sus
dimensiones (superficie en planta y altura actual) y estado de conservacion, y quedara reflejada en
cartografia a escala adecuada su ubicacion dentro de la finca y dentro del complejo de edificaciones
existente, sefialando de manera inequivoca cada edificacion y su uso original, asi como las
edificaciones que seran rehabilitadas.

Sobre las dimensiones aportadas de las dos viviendas tras la rehabilitacion, se considera necesario
gue se aporten planos de alzado donde se muestre la altura a alero y a cumbrera.

Respecto a los residentes en la finca, no se justifica la previsién de 9 dormitorios en la vivienda
principal asi como de 5 dormitorios para guarderia y servicio, teniendo en cuenta que la
documentacion sefiala un aforo de 4 personas que residiran todo el afio y de 8 personas que lo
harfan sélo durante 150 dias al afio. Asimismo, se debera establecer de manera inequivoca la
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participacion de cada una de las personas residentes en la finca en el desarrollo de las actividades
forestal y cinegética, para cuya gestion el promotor solicita rehabilitar las edificaciones.

Tampoco queda suficientemente justificado el nimero de vehiculos que albergara la actividad. Se
estima la presencia de 5 vehiculos a estacionar en los garajes de las dos viviendas, si bien no se
especifica la funcién que tales vehiculos tendran dentro de las actividades a desarrollar, y los
garajes no se citan en el programa de estancias de las viviendas ni en los planos aportados. Asi, se
considera necesario que se justifique la presencia de estos vehiculos, teniendo en cuenta que la
actividad a la que estan destinadas las edificaciones a rehabilitar es la gestion forestal y cinegética
de la finca, y se aporten planos de los garajes sefialando sus dimensiones y caracteristicas
constructivas.

Por otra parte, en la pagina 65 del EslA se cita una zona de aparcamiento pavimentada con
zahorras, no quedando clara su funcién. Sera necesario especificar la maquinaria y vehiculos que
precisara la actividad para su adecuado funcionamiento, indicando las caracteristicas constructivas
y dimensiones de las zonas previstas para su aparcamiento, y reflejando su localizacion en los
planos.

En la pagina 67 de la documentacion se sefiala que la finca esta parcialmente cerrada con valla
metalica, rota en algunas zonas que permite el acceso de paseantes a su interior. No se aporta
informacion sobre el cerramiento existente en la finca ni sobre qué acciones se emprenderan para
evitar el vandalismo que existe actualmente. Esta informacién debera quedar detallada en el EsIA,
especificando, en su caso, las dimensiones y caracteristicas del nuevo cerramiento.

Respecto a las acometidas a servicios, electricidad y agua, se debera especificar sus caracteristicas
técnicas y dimensiones de los elementos que formaran parte de ellas, existencia de depdsitos, etc.
A su vez, se detallaran las dimensiones de las zanjas y se estimara la longitud del trazado y la
superficie de ocupacién permanente y temporal, asi como los usos y vegetacion existentes en el
trazado proyectado. El trazado de las acometidas debera representarse en planos de detalle,
incluyendo las franjas de ocupacion permanente y temporal sobre fotografia aérea actual.

Se incorporara al EslA informacion sobre la climatizacién de las viviendas y la instalacion de agua
caliente sanitaria, detallando el tipo de energia que se utilizar, la potencia térmica de las calderas
que se utilicen y, en su caso, las caracteristicas, dimensiones y capacidad del depdsito o depésitos
de combustibles que se requieran.

Ademas de todo lo anterior, respecto a las caracteristicas del proyecto, se deberan ampliar o
corregir los siguientes aspectos:

e Se ampliara la descripcién del sistema de saneamiento, indicando las caracteristicas,
dimensiones y capacidad de las fosas estancas, y se estimara el caudal maximo de aguas
residuales a generarse en cada vivienda. Caracteristicas de la red de aguas residuales.

¢ Se estimara la tipologia y cantidad de residuos de construccion y demolicion (RCD) a generar
durante las obras de rehabilitacion, caracterizando cada residuo segin su cédigo LER e
indicando su destino final (buscando preferentemente una solucion distinta de su retirada a
vertedero autorizado). Igualmente, se estimara el movimiento de tierras que se generara en las
obras, determinando el balance final y, en su caso, el destino de las tierras sobrantes o la
procedencia de las tierras de préstamos. La estimacién de los RCD y del movimiento de tierras
tendra en cuenta todas las acciones del proyecto (rehabilitacién de edificios, acometidas de
agua y eléctrica, cerramientos, garajes, etc.) y se concretara la ubicacion del punto limpio.

¢ Se caracterizaran los residuos peligrosos que se produciran durante el funcionamiento de la
actividad, estimando la cantidad anual prevista para cada uno de ellos. A su vez, se detallaran
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los residuos a generar en las actividades forestales y cinegéticas, estimando la cantidad que
se producird al afio de cada uno de ellos y describiendo su gestién (tipologia y condiciones de
almacenamiento, medidas de segregacion, destino final, etc.).

* Se estimara el consumo de recursos tanto durante las obras como durante el funcionamiento
de la actividad (agua, energia eléctrica, combustibles, etc.), incluyendo el agua para riegos con
el fin de evitar emisiones de polvo. Se debera unificar la cifra de consumo de agua por persona
y dia a utilizar en los célculos de abastecimiento de agua y de generacién de aguas residuales.
Cabe sefialar asimismo que la documentacion indica que la produccién de aguas residuales es
de 388,04 litros, cuando la unidad correcta serian metros cubicos.

e Se aportard un plano que muestre el camino de acceso rodado a las edificaciones a rehabilitar.

e Se indicara si se prevé realizar el repostaje, mantenimiento y lavado de la maquinaria y
vehiculos a emplear durante las obras, sefialando las zonas designadas para estas tareas asi
como sus caracteristicas. Presencia de depdsitos de combustible en obra, caracteristicas y
ubicacion.

De la descripcién del proyecto, teniendo en cuenta todo lo anterior, debera quedar suficientemente
definido qué acciones del proyecto causaran efectos ambientales y la magnitud de las obras.

Sobre la exposicién y examen de alternativas

Se plantea una Unica opcion (alternativa 2) a la solucién adoptada (alternativa 3), que consiste en
rehabilitar todas las edificaciones existentes en la finca, ademés de la posibilidad de no ejecutar el
proyecto, que el promotor denomina alternativa 1.

El examen de alternativas realizado no es conforme con los requisitos técnicos y contenido
establecidos en el articulo 35y en el anexo VI de la Ley 21/2013.

En primer lugar, se ha propuesto una alternativa que ya ha sido considerada inviable por la
Subdireccion General de Espacios Protegidos en el expediente SEA 11/16. Teniendo en cuenta que
en el citado anexo VI se establece que las alternativas examinadas tienen que ser técnicamente
viables, se considera necesario eliminar del estudio la denominada alternativa 2. Asi, se podran
contemplar, por ejemplo, alternativas de disefio tanto de la rehabilitacion como de la gestién forestal
y cinegética, y/o alternativas de trazado para las acometidas, de ubicacién de las fosas sépticas,
etc. u otras alternativas que se consideren adecuadas a los objetivos del proyecto, siempre que
resulten técnicamente viables.

En la documentacion recibida, la soluciéon adoptada se justifica a partir de la definicién de una serie
de ventajas y desventajas de las alternativas planteadas, si bien no quedan descritas sus acciones
y caracteristicas. Ademas, se realiza una identificacion de los impactos de las alternativas 1y 2 que
consiste en un listado de efectos ambientales, que no se desarrolla ni se evalGan los impactos con
el mismo nivel de detalle que la solucion adoptada. A su vez, la evaluacion de los impactos de la
solucion adoptada se realiza en otro apartado distinto, lo que no permite realizar una comparacion
de los efectos ambientales de cada una de ellas. En todo caso, no se ha realizado un examen
multicriterio, tal y como se establece en el mencionado anexo VI de la Ley 21/2013.

Sobre las caracteristicas del entorno (inventario ambiental)

Se observa que el inventario ambiental presentado es incompleto, faltando alguno de los elementos
del medio que seran afectados y que se considera importante tenerlos en cuenta para la evaluacion
de los impactos del proyecto y quedando otros aspectos insuficientemente descritos. Asi, se
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elaborara un inventario ambiental segun las indicaciones del Anexo VI de la Ley 21/2013, en un
apartado propio, en el que se incluyan y amplien los siguientes aspectos:

- Se describiran los valores que motivaron la designacién de la Zona Especial de Conservacion
(ZEC) “Cuenca del rio Guadarrama” y del Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama
y su entorno, en especial en la zona donde se ubica el proyecto, asi como su estado de
conservacion, y se analizara la influencia de su normativa en las actuaciones proyectadas. A
su vez, se describiran las caracteristicas del Monte Preservado y de los terrenos forestales
existentes.

- Teniendo en cuenta que se estima una posible afeccién sobre ejemplares de pino pifionero, se
aportara un inventario del arbolado existente en el complejo de edificaciones donde se ubican
las construcciones que se pretenden rehabilitar. La ubicacién de cada arbol sera representada
en planos de detalle. Igualmente, se realizara un inventario de la vegetacion arborea o arbustiva
gue se vera afectada por las canalizaciones para acometidas de agua y electricidad.

- Sedescribiran los habitats naturales de interés comunitario existentes en la finca, determinando
su estado de conservacion en base a la presencia de las especies de flora y comunidades
vegetales que los caracterizan y la cobertura dentro del fragmento donde se ubican.

- No se han descrito las caracteristicas hidrogeoldgicas de la masa de aguas subterraneas sobre
la cual se ubica la finca. Ademas, la finca limita en su borde noroeste con la margen izquierda
del rio Guadarrama, curso de agua que no se cita en el EslA. Se debera describir el estado de
conservacion del cauce a su paso junto a la finca y determinar qué actividades forestales o
cinegéticas a realizar en la finca pueden influir en él.

- Se debe sefialar la fauna amenazada segun los diferentes Catélogos de proteccion vigentes.

- No se ha analizado la calidad y fragilidad del paisaje donde se ubica el proyecto. Se considera
necesario realizar un estudio de paisaje que determine las cualidades visuales y perceptivas
del entorno de la actuacién, valorando a partir de ellas su calidad y fragilidad visual, asi como
su cuenca visual y la incidencia visual que tendran las edificaciones proyectadas en el entorno.
Se debera tener en cuenta que las edificaciones se encuentran en una elevacion del terreno,
gue aumenta su visibilidad e incidencia en el paisaje.

- Considerando que se evalian positivamente los efectos sobre el medio socioecondémico, éste
debera quedar suficientemente descrito en el EslA, de manera que se pueda determinar la
influencia del proyecto.

- Asuvez, también se aportara informacién sobre el patrimonio cultural.

Como cartografia ambiental, el promotor se limita a incluir recortes del visor de cartografia ambiental
de la Comunidad de Madrid, sin haberse localizado la finca ni las edificaciones objeto de
rehabilitacion, ni incluirse una leyenda explicativa de los elementos que se muestran. Por tanto, se
considera necesario que se incorpore cartografia de los aspectos del medio estudiados, a escala
adecuada y en la que se distingan las actuaciones previstas o, al menos, la ubicacion del proyecto,
y acompafiadas de una leyenda explicativa.

Identificacién y evaluacién de impactos ambientales

En el apartado de analisis de potenciales impactos sobre el medio ambiente, se efectuara una
evaluacion de los efectos previsibles directos o indirectos, acumulativos y sinérgicos del proyecto
sobre la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, el suelo,
el subsuelo, el aire, el agua, el clima, el cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales, el
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patrimonio cultural y la interacciéon entre todos los factores mencionados durante las fases de
ejecucion, explotacién y, en su caso, durante la demolicién o abandono del proyecto.

La descripcion de los posibles efectos significativos con respecto a los factores mencionados debe
abarcar los efectos directos e indirectos, secundarios, acumulativos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes y temporales, positivos y negativos del proyecto.

En la documentacion presentada se han valorado algunos impactos como compatible-moderado,
categoria que no se encuentra recogida ni definida en la Ley 21/2013. Se considera necesario que
los impactos de todas las alternativas contempladas se caractericen y se valoren como compatibles,
moderados, severos o criticos, atendiendo a las definiciones se incluyen en el anexo VI de la citada
Ley 21/2013. Ademas, los impactos se jerarquizaran para conocer su importancia relativa.

A su vez, se evaluaran los impactos sobre los factores del medio, evitandose valorar y caracterizar
acciones del proyecto, como la compactacién del suelo de manera individual, y se deberan
diferenciar de manera clara e inequivoca los impactos en la fase de obras, en la fase de
funcionamiento y en la fase de abandono. Se evaluaran los impactos ambientales de todas las
alternativas contempladas, de manera que se permita su comparacion.

Teniendo en cuenta que las edificaciones se rehabilitan con el objeto de recuperar el uso forestal y
cinegético de la finca, se deberan identificar y evaluar los impactos ambientales potenciales
derivados de las acciones que se lleven a cabo para desarrollar esos usos.

Se ha realizado una valoracion de impactos cualitativa, que no tiene en cuenta la cuantificacion de
los posibles efectos del proyecto. Al respecto, se considera procedente cuantificar el efecto, al
menos, sobre la vegetacion, los habitats naturales de interés comunitario y los terrenos forestales,
debiéndose estimar la superficie afectada de cada uno de ellos, tanto temporal como permanente.
A su vez, se debera describir y valorar la posible afeccion al arbolado existente, en especial sobre
los ejemplares de pino pifionero citados en la pagina 129 del EslA, asi como la afeccién a la
vegetacion por la ejecucion de las canalizaciones de abastecimiento de agua y electricidad.

Se debera evaluar el impacto sobre el paisaje teniendo en cuenta el resultado del estudio de paisaje
del inventario ambiental asi como la integracién de los edificios en el entorno, segun el disefio de la
rehabilitacién que se proponga.

El EslA aportado no justifica suficientemente la consideracion del promotor de que los efectos sobre
el cambio climéatico son no significativos (pagina 110). Igualmente, en la tabla de la pagina 123 se
recoge como impacto la produccion de olores, pero no se menciona en el correspondiente apartado
de impactos

Adicionalmente y atendiendo a lo dispuesto en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se
modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio,
por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de
marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emision de gases de efecto
invernadero, se incluira un apartado especifico en el que se identifique, describa y analice los
efectos esperados sobre los factores del medio derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante
riesgos de accidentes graves o de catastrofes que incidan en el proyecto de que se trate, como por
ejemplo emisiones, incendios, explosiones de gran magnitud, inundaciones, terremotos, etc., en los
términos recogidos en el anexo VI de la Ley 21/2013, o bien un informe justificativo sobre la no
aplicacion de este apartado al proyecto.
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Estudio de repercusiones sobre la Red Natura 2000

El promotor realiza un analisis de los posibles efectos del proyecto sobre el espacio protegido Red
Natura 2000 en el que se encuentra. Este apartado se considera insuficiente, ya que solo se tienen
en cuenta los efectos derivados de la ejecucion de las obras, si bien en la finca pueden encontrarse
especies amenazas sensibles a la presencia humana que, durante la ocupacion de las viviendas,
pueden ser desplazadas. Tampoco se han tenido en cuenta los posibles efectos derivados de la
ejecucion de las acometidas de electricidad y de agua, y la valoracion de las repercusiones no ha
considerado los objetivos de conservacion del espacio.

Ademas, existen incongruencias entre la valoracion de los efectos, ya que el impacto sobre la fauna
de la ZEC se considera compatible, si bien en el apartado de evaluacién de impactos este efecto se
ha caracterizado como moderado.

Por todo ello, se considera necesario que se aporte un nuevo apartado para la evaluacion de las
repercusiones del proyecto sobre la ZEC teniendo en cuenta los objetivos de conservacion del
espacio. Para la elaboracion de este apartado se recomienda la lectura de la publicacion del
Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente denominada “Recomendaciones
sobre la informacién necesaria para incluir una evaluacién adecuada de repercusiones de proyectos
sobre Red Natura 2000 en los documentos de evaluacion de impacto ambiental de la A.G.E.”,
disponible en su pagina web.

Sobre las medidas preventivas y correctoras

La propuesta de medidas preventivas y correctoras incluye algunas relativas a impactos que no han
sido identificados ni descritos, siendo contradictorias entre si o faltando algunas sefialadas en otros
apartados. Por tanto, el apartado de medidas ambientales deber& ser coherente con el apartado de
evaluacion de impactos y con el estudio de repercusiones sobre la Red Natura 2000. También se
han detectado dentro de este apartado varias medidas que deberian estar en el programa de
vigilancia ambiental, particularmente las relativas a controles.

Una de las medidas incluidas en la documentacién es que los caminos, accesos y lugares de
circulacién de maquinaria més transitados deberan presentar firmes estabilizados para evitar la
generacion de polvo. Se indicara en qué consisten tales firmes estabilizados y si se prevé el
mantenimiento de tales lugares, debiendo en tal caso considerar los impactos producidos por la
ejecucion de las tareas necesarias para ello.

Igualmente se habla de la restauracion de las areas afectadas por la obra, incluyendo la restauracion
vegetal con especies propias de la zona. Se concretara qué tareas de restauracion estan previstas
sobre las distintas superficies afectadas por las obras, asi como las especies a emplear para ello.

Dentro de las medidas sobre la vegetacion y habitats se menciona que la primera accion a acometer
seré delimitar y arreglar los accesos a las zonas de intervencion del proyecto. Se debera incluir la
correspondiente descripcién de los trabajos necesarios para ello en el apartado de descripcion del
proyecto y considerar los posibles impactos de estas tareas en sus apartados correspondientes del
EslA.

En la pagina 126 se menciona el retranqueo de los almacenes agricolas al servicio de la explotacion,
gue no se mencionan en el resto del EslA, por lo que deberéa aclararse este extremo. Asimismo, en
la pagina 128 se hace mencion a la Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos, que fue derogada por
la vigente Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, a la cual deberan
adecuarse las medidas que en su caso se establezcan, asi como el plan de gestion de residuos que
se incluye como anexo (particularmente en sus definiciones).
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Sobre el programa de vigilancia ambiental

Este apartado se considera insuficiente, debiéndose aportar un programa de vigilancia ambiental
gue contenga la informacion correspondiente al seguimiento ambiental de las medidas preventivas
y correctoras a implementar, definiendo los controles a realizar, su periodicidad y lugar de
realizacion, los umbrales admisibles, los medios para llevarlos a cabo, los informes o fichas de
inspeccién que se consideren necesarios para documentarlo y las medidas previstas en caso de
superacion de los umbrales.

En Gltimo lugar, sefialar que falta una hoja del informe que se ha adjuntado como anexo 11.

Conforme a lo establecido en los articulos 36 y 37 de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, sera el érgano sustantivo (Direccién General de Urbanismo y Suelo) el
encargado de realizar el tramite de informacion publica y de consulta a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas.

En relacién con dicho tramite de consultas se estima necesario se consulte al menos a los siguientes
organismos:

Este Area de Evaluacion Ambiental considera que resulta necesario consultar a las siguientes
Administraciones publicas afectadas para la tramitacion de la Evaluacién de Impacto Ambiental
Ordinaria:

« En su caso, las observaciones que esa Direccion General de Urbanismo y Suelo estime
oportunas como érgano sustantivo.

e Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, incluyendo informe en materia de prevencion y
gestion de riesgos derivados de accidentes graves o catastrofes.

« Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de esta Direccién General.
+ Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes.
« Confederacion Hidrografica del Tajo.

« Se consultard al menos a una asociacion de ambito general, como Ecologistas en Accion.
Adicionalmente, dado que el proyecto se ubica dentro de la IBA n°® 70 “El Escorial — San
Martin de Valdeiglesias”, se estima necesario consultar a la Sociedad Espafiola de
Ornitologia (SEO/BirdLife).

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

Madrid, a fecha de firma

LA JEFA DEL AREA DE
EVALUACION AMBIENTAL

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y SUELO
AREA DE TRAMITACION Y RESOLUCION DE PROCEDIMIENTOS
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