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1.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

1.1.-  TITULO DEL PLAN

Plan Especial para la proteccion y puesta en valor del edificio situado en la Cava de San
Miguel 9 — Plaza Mayor 19-20 de Madrid.

1.2.- PROMOTOR

La promotora del Plan Especial es Dofia Maria del Pilar Llarena Rey del Castillo,

representada por Don José Antonio Moratiel Llarena.

El Plan Especial ha sido redactado por D. Rafael Robledo Ruiz.

1.3.- AMBITO DE APLICACION
Elinmueble se sitia en el nimero 9 de la calle Cava de San Miguel y también tiene acceso
por la Plaza Mayor numeros 19 y 20 del barrio de Sol, en el distrito Centro de Madrid y

con C.P.: 28005.

La Referencia catastral del inmueble es: 0043103VK4704C0O001EX.
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1.3.1.- DATOS DEL SOLAR

La parcela, con una superficie estimada de 338 m?, tiene geometria de poligono irregular
con fachadas a la calle Cava de San Miguel y a la Plaza Mayor, disponiéndose en el centro
de la misma un patio interior. La superficie construida del inmueble, atendiendo a los

datos de Catastro, es de 2.270 m?.

Se encuentra delimitada por los siguientes linderos:

- Norte: Lindero medianero con la finca situada en el nimero 7 de la calle Cava de
San Miguel.

- Oeste: Frente a calle Cava de San Miguel.

- Este: Frente a la Plaza Mayor.

- Sur: Lindero medianero con la finca situada en el numero 11 de la calle Cava de

San Miguel.
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1.3.2.- DATOS DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Se trata de una edificacion singular al formar parte del conjunto que conforman la Plaza
Mayor de Madrid, que fueron construidas por Juan Gémez de Mora entre los afios 1617

y 1619 y reformadas por Juan de Villanueva en el afio 1790.

La acera de los numeros impares en la cual se encuentra el edificio, se edificd para cerrar
la Plaza Mayor y compensar el gran desnivel existente entre ambas plataformas
construyendo una serie de edificios segln el proyecto de Juan Goémez de Mora. Este
desnivel origina una diferencia de tres plantas, lo que supuso que estos edificios tuvieran
hasta ocho plantas, los mas altos de Madrid hasta el siglo XX. Lo sétanos de estas casas
a la Plaza Mayor y plantas bajas de la Cava de San Miguel estan formadas por una serie

de plantas abovedadas superpuestas de gran interés.

Actualmente el edificio se encuentra libre de ocupacién, siendo su ultimo uso el
residencial (9 viviendas) con tres locales comerciales en sus plantas inferiores (sétano,

plantas bajas y entreplanta).

La edificacidn tiene fachadas a la calle Cava de San Miguel y a la Plaza Mayor. En la
fachada a la Cava de San Miguel se encuentra ubicado el portal de acceso a las viviendas,
asi como un local. Debido a la diferencia de nivel existente entre los niveles de acceso
en sus dos fachadas, el acceso desde la Plaza Mayor se produce a un nivel superior que

el acceso desde la calle Cava de San Miguel.
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Consta de un nucleo de comunicacién vertical formado por una escalera (sin ascensor).

El edificio ocupa la totalidad de la parcela a excepcion del patio central de
aproximadamente 12,20 m? de superficie y al cual recaen cuatro fachadas interiores del
propio edificio, entre ellas las ventanas pertenecientes a las escaleras del nucleo de

comunicacion del edificio.

El edificio consta de las siguientes plantas:

Planta s6tano: Totalmente enterrada. Cuenta con una Unica estancia de dimensiones

reducidas y techo abovedado.

Planta baja Cava de San Miguel: Debido al desnivel existente entre la calle Cava de San
Miguel y la Plaza Mayor, existen dos plantas bajas o de acceso al edificio. En esta planta
se encuentran dos de los accesos al edificio, ambos desde la calle Cava de San Miguel:
el de acceso al portal del uso Residencial y un segundo acceso directo a uno de los locales

del edificio.

Planta baja Plaza Mayor: Esta planta cuenta con dos accesos directos desde la Plaza
Mayor. En su superficie se distribuyen dos locales, disponiendo ambos de fachada tanto
a la Plaza Mayor como a la calle Cava de San Miguel. Estos locales cuentan con escaleras

interiores de comunicacién entre sus distintas plantas.

Entreplanta: Entre los niveles de planta baja Plaza Mayor y planta primera existe una
planta que tiene la consideracion de entreplanta. Dicha planta cuenta con acceso desde

los locales de las plantas inferiores a los que pertenece.

Este espacio cuenta con una altura libre inferior a los 2,20 metros en gran parte de su
superficie (como superficie Util de planta Unicamente se ha considerado la que tiene una

altura libre igual o superior a 2,20 metros).

La superficie util de la entreplanta para cada uno de los espacios vinculados a cada uno
de los locales a los que pertenece no excede del 50% de la superficie util del local

correspondiente.
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Planta primera: En esta planta se desarrollan dos viviendas una de ellas comunicada con

el local 2 de plantas inferiores.

Planta segunda: En esta planta se distribuyen dos viviendas con acceso desde la escalera

comun del edificio.

Planta tercera: En la planta tercera se distribuyen dos viviendas con acceso desde la

escalera comun del edificio.

Planta cuarta: En la planta cuarta se distribuyen dos viviendas con acceso desde la
escalera comun del edificio. Una de estas viviendas cuenta con una escalera interior de

acceso a la azotea del edificio.

Planta bajo cubierta: Desde una escalera de acceso desde el nucleo comun de
comunicacion del edificio se accede a una vivienda ubicada en el bajo cubierta del

edificio, la cual no cuenta con una altura minima habitable en gran parte de la superficie.

Planta cubierta: Esta formada por una cubierta inclinada de teja hacia la calle Cava de

San Miguel y una azotea plana transitable a la Plaza Mayor.

Por lo tanto, de acuerdo al estado actual del edificio, este se encuentra distribuido en

las siguientes unidades:

Local 1 (Plaza Mayor, 19): Con acceso directo desde la Plaza Mayor y superficie

distribuida en plantas sétano, baja Cava de San Miguel, baja Plaza Mayor y entreplanta.

Local 2 (Plaza Mayor, 20): Con acceso desde la Plaza Mayor, su superficie se distribuye

en las plantas baja Cava de San Miguel, baja Plaza Mayor, y entreplanta.

Local 3 (Cava de San Miguel): Con acceso desde la Cava de San Miguel, su superficie se

ubica en la planta baja Cava de San Miguel.

9 viviendas: distribuidas en dos unidades por planta desde la planta primera a la cuarta

y una vivienda en la planta bajo cubierta.
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Por lo tanto, el edificio cuenta con 12 unidades de ocupacién en total.

Su estado general es bueno aunque presenta deficiencias a nivel de acabados y
revestimientos. Debido a la falta de mantenimiento existen algunas zonas ciertamente

deterioradas.

Segun la ficha de condiciones urbanisticas, el inmueble corresponde al Conjunto
homogéneo de la Cerca y Arrabal de Felipe Il, junto a Monumento y se encuentra
incluido en la zona de proteccién arqueoldgica del Recinto Histérico, quedando regulado

por la Norma Zonal 1, Grado 59, Nivel A.

El inmueble se encuentra protegido con un nivel 1 Singular, por lo que se considera
protegido de forma global, con el fin de mantener sus caracteristicas arquitectdnicas y
constructivas, volUmenes, formas y elementos decorativos. Su inclusion en el grado
singular fue su consideracion como un elemento relevante en la historia del arte y la
arquitectura espafiola o madrilefia, constituyendo un hito dentro de la trama urbana de

la ciudad.
La finca cuenta con dos establecimientos comerciales protegidos:
“Regalos Arribas”, de nivel 2. Local de influencia ecléctica construido entre finales del S.

XIX y principios del S. XX, que tiene protegida la superficie de fachada, tanto en pafios,

huecos, escaparates, carpinterias, como la caja de coronacion.
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“Monsy Recuerdos”, de nivel 2. Local catalogado como arquitectura de postguerra que

tiene protegido de su fachada los pafios y la caja de coronacion.

Se incluye a continuacién una tabla de las superficies de la edificacién en el estado

actual:
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ESTADO ACTUAL. SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR PLANTA
Sup. Sup. Construida Sup. Construida
Sup. Construida Construida NO COMPUTABLE COMPUTABLE
PLANTA INTERIOR (m2) EXTERIOR (m2) (m2) (m2)
SOTANO 18,85 m2 0,00 m2 18,85 m2
BAJO RASANTE 18,85 m2 0,00 m2 0,00 m2 18,85 m2
BAJA CAVA SAN MIGUEL 325,08 m2 11,46 m2 11,46 m2 325,08 m2
BAJA PLAZA MAYOR 278,47 m2 0,00 m2 278,47 m2
ENTREPLANTA 218,82 m2 113,88 m2 104,94 m2
PRIMERA 327,46 m2 0,00 m2 327,46 m2
SEGUNDA 328,76 m2 0,00 m2 328,76 m2
TERCERA 328,77 m2 0,00 m2 328,77 m2
CUARTA 307,18 m2 25,44 m2 281,74 m2
BAJO CUBIERTA 92,08 m2 0,00 m2 92,08 m2
SOBRE RASANTE 2.206,62 m2 11,46 m2 150,78 m2 2.067,30 m2
SUP. TOTAL 2.225,47 m2 11,46 m2 150,78 m2 2.086,15m2

14.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objetivo del Plan Especial es regular el régimen de obras a seguir en el edificio objeto
de planificacién, incluido en el Catdlogo de Edificios Protegidos con un nivel 1 de
proteccion, grado Singular del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997,
con la finalidad de realizar el acondicionamiento general del mismo para su puesta en

valor con relacion a su uso caracteristico.

Se pretende realizar una remodelacién en profundidad del inmueble para dotarle de
mejores condiciones de habitabilidad y posibilitar su puesta en valor y utilizacién. Se
propone una intervencién respetuosa con los elementos protegidos, la morfologia y la

estética del edificio, primando su recuperacion y puesta en valor.

Conforme al articulo 4.3.12 de las NNUU, y de acuerdo al nivel de proteccién singular
del edificio se admiten las siguientes obras, las cuales deberan ser aprobadas en la

licencia de obras que se solicite en su momento:

- Obras de conservacion

- Obras de consolidacién
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- Obras de restauracion

- Obras de Reestructuracion puntual para adaptar al edificio a la normativa de
proteccion contra incendios

- Obras de Reestructuracién puntual para adaptar al edificio a la normativa de

accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

El Plan Especial posibilita las siguientes obras:

1.  Obras de acondicionamiento general. Necesarias para mejorar las condiciones de

habitabilidad y uso del edificio mediante:
- Introduccién de nuevas instalaciones.

- Redistribucidon del espacio interior sin intervenir en las caracteristicas
morfoldgicas o estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio. En la

zona de bovedas no se permite compartimentar en toda la altura de la planta.

2.  Obras de reestructuracién puntual. Se proponen obras en las que se realizaran

pequefias modificaciones estructurales para posibilitar:

- Apertura puntual de nuevos huecos en muros de carga para llevar a cabo
cambios en la distribucidn. Este tipo de intervenciones podran autorizarse de
acuerdo al articulo 1.4.8. del P.G.0.U.M. La realizacién de estas aperturas se
realizard de acuerdo a las dimensiones maximas indicadas en la instruccion
4/2012 sobre los criterios generales de la Comisidén para la Proteccién del
Patrimonio Histérico, Artistico y Natural, es decir, con un limite maximo de
150 centimetros (150cm) de ancho y doscientos diez (210 cm) de altura. La
intervencion en los muros de carga se efectuara mediante la utilizacion de
morteros similares a los existentes o compatibles con los mismos, para

asegurar un comportamiento homogéneo de la fabrica.

- Demolicion y construccion de nueva escalera de comunicacion interna de
local. La nueva escalera quedara exenta respecto a los muros existentes y serd

facilmente desmontable y disefio neutro.

- Apertura puntual para dos lucernarios en planta bajo cubierta como medida
para garantizar la luz y ventilacidon natural a las estancias habitables de la

vivienda 10. La planta cuarta, por su fachada hacia la Plaza Mayor, Unicamente
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recibe luz y ventilacion natural por las dos ventanas buhardas situadas en la
cubierta inclinada. Estos huecos resultan muy estrechos en comparacion con
el fondo de la finca hasta el patio interior (siguiente punto de entrada de luz
natural). Es por ello que, aprovechando la cubierta plana superior, se propone
la ejecucion de dos lucernarios para el salén y uno de los dormitorios de la

vivienda 10.

3. Obras de ampliacion de superficie por cubricidon de patio. Dicha cubricién no

supone una alteracion de los valores fundamentales del patio puesto que dicho
elemento se realizara en vidrio transparente con estructura minima perimetral,

permitiendo la visibilidad continua de todo el patio.

Esta cubricidon no supone una merma de calidad e higiene en el edificio sino que,
por el contrario, facilita la sectorizacion contra incendios de acuerdo a la
normativa actual. Debido a que el patio cuenta con una dimension limitada de
ventilacidn exterior y que las distancias de propagacién vertical no cumplen con
la normativa actual, la cubricion del patio permite el mantenimiento de los

huecos originales del edificio.

Conforme al articulo 4.10.6 sobre el alcance y limitaciones de los Planes
Especiales, estos pueden regular las posibles ampliaciones en los edificios
catalogados en los niveles 1y 2, con las siguientes limitaciones: para los edificios
regulados por la Norma Zonal 1, grado 5, con uso distinto al dotacional, la

edificabilidad no sobrepasara el 10% de la existente en la actualidad.

La ampliaciéon que supone la cubricidon del patio se encuentra dentro de los
limites establecidos, teniendo en cuenta que, debido a las actuaciones
propuestas, la edificabilidad resultante es inferior a la existente en la actualidad

en el edificio.

La realizacidn de estas obras se ejecutara teniendo en cuenta la preservacion y
puesta en valor de las caracteristicas que singularizan el edificio, como prescribe
el articulo 4.3.10 de la NN.UU.
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Asimismo se prevén otras actuaciones admitidas para los edificios con proteccién
singular mediante licencia que, no obstante, se someten a la consideracién de la

Comisidn, para la valoracion de la actuacién en su conjunto:

1. Obras de restauracion / conservacion.

Se restauraran las fachadas del inmueble manteniendo su estado actual procediendo a
obras propias de limpieza, conservacion y restauracién de los elementos dafiados con el
empleo de materiales, despieces y formatos originales. Se reemplazardn las carpinterias
y contraventanas en su totalidad por otras similares realizadas en madera con escuadria
y retranqueo original. En la fachada hacia Cava de San Miguel se igualara el despiece de

todas las ventanas de la fachada.

En el interior de los espacios comunes y viviendas del inmueble no existen
revestimientos, acabados ni decoraciones de interés, por lo que las actuaciones de

restauracion y conservacion se centran en:

- Restitucién de la altura libre en primera crujia de la planta baja Plaza Mayor
mediante la demolicién del impacto negativo que supone la construccidn no original
existente a nivel de entreplanta. Se trata de un elemento de nueva construccion el
cual no coincide con la doble altura original existente en el local contiguo. Asimismo
se restaurardn o reproduciran los elementos decorativos originales ocultos sobre la

cubricién posterior.

- Restauracion de configuracién original del basamento de Plaza Mayor mediante la
recuperacion de huecos cuadrados de ventana en la zona superior y del ritmo vano-

macizo en la zona inferior.

- Apertura de dos huecos de paso convertidos en ventanas en la fachada de Cava de

San Miguel.

2. Obras de reestructuracion puntual.

- Instalacién de ascensor para adaptar el edificio a la normativa de accesibilidad y
supresiéon de barreras arquitectdnicas. El edificio carece de dotacidn de ascensor

por lo que no dispone de itinerario accesible que comunique todas sus plantas.
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- Modificacion de escaleras existentes para adaptarlas, en la medida de lo posible, a
las condiciones normativas actuales. Las actuaciones consistirian en el replanteo de

escalones y la instalacién de pasamanos.

- Modificaciones puntuales de forjados: En la zona de conserjeria, cuarto de basuras
y zona de espera del ascensor es necesario recrecer el forjado para mantener la
misma cota en salas contiguas del portal para asi garantizar el cumplimiento de la

normativa de utilizacién y accesibilidad.

3. Obras de consolidacion.

Refuerzo de forjados. Una vez obtenido el informe de preexistencias del edificio se

evaluara la necesidad de reforzar los forjados y cubierta existentes.

1.5.-  ANTECEDENTES URBANISTICOS Y ADMINISTRATIVOS

No existen licencias en vigor concedidas por el Ayuntamiento de Madrid vinculadas al

inmueble.

En el afio 2015 se solicitd la tramitacién de un Plan Especial de Control Urbanistico,
Ambiental y Obras referente al inmueble que nos ocupa con nimero de expediente
711/2015/19353 por el cual se pretendia implantar los usos de terciario recreativo
(restauracion) y terciario hospedaje (apartamentos turisticos). En relacion a este Plan

Especial cabe destacar:

— El Plan Especial se presentd para su tramitacién con fecha 23 de septiembre de
2015.

— ElPlan Especial fue informado favorablemente por la CPPHAN en sesion de fecha
3 de junio de 2016.

— La documentacién del Plan Especial fue informada favorablemente por la
Comisidon Local de Patrimonio Histérico del Municipio de Madrid, de Ia
Consejeria de Empleo, Turismo y Cultura de la Comunidad de Madrid en sesién
celebrada el dia 10 de junio de 2016.

— ElPlan Especial fue inadmitido a tramite el 10 de noviembre de 2017 Unicamente

por el incumplimiento del articulo 11.2 de la Normativa del Plan Zonal Especifico
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de la ZPAE al existir en un radio menor de 100 metros al emplazamiento objeto
del mismo, otros establecimientos de hosteleria y restauracion abiertos al

publico.

Si bien el régimen de usos que se propone en este nuevo Plan Especial difiere del
solicitado en el anterior, varias de las actuaciones de reestructuracion,
acondicionamiento vy restauracién se mantienen respecto a las informadas
favorablemente por las Comisiones de Patrimonio. En concreto las actuaciones que se

mantienen respecto al Plan Especial son:

Obras de reestructuracion puntual:

- Demolicién y construccion de nuevas escaleras internas entre locales.
- Instalacion de ascensores.
- Cambios en la distribucidn mediante la apertura puntual de huecos de paso en

muros.

Obras de acondicionamiento:

- Introduccion de nuevas instalaciones para mejorar las condiciones de
habitabilidad del edificio.
- Redistribucién de su espacio interior, sin intervenir sobre las caracteristicas

morfolégicas o estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio.

Obras de restauracion:

- Restitucion de la altura libre de planta baja en el local izquierdo por la Plaza
Mayor.

- Recuperacién de huecos cuadrados de ventana de la zona superior de planta
baja, y ritmo vano-macizo en la zona inferior, en la fachada a la Plaza Mayor.

- Apertura de dos huecos de paso convertidos en ventanas en la fachada a la calle

Cava de San Miguel.

Asimismo cabe destacar que las unidades de ocupacion del presente Plan Especial

mantienen las del anterior:
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- Plan Especial 2015: 2 locales y 10 apartamentos turisticos — 12 unidades de
ocupacion.

- Presente Plan Especial: 2 locales y 10 viviendas — 12 unidades de ocupacion.

1.6.- REGULACION URBANISTICA

1.6.1.- CONDICIONES URBANISTICAS Y CATALOGACION

El edificio se encuentra regulado por el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid

1.997 seguin la Norma Zonal 1, en su grado 52 nivel A.

Al tratarse de un edificio catalogado con nivel 1, se considera protegido de forma global,
con el fin de mantener sus caracteristicas arquitecténicas y constructivas, volimenes,
formas y elementos decorativos. El grado singular responde a que el inmueble se
considera, en todo o en parte, un elemento relevante en la historia del arte y la

arquitectura espafola o madrilefia, o constituyen un hito dentro de la trama urbana.
Como edificio catalogado, seran admisibles los usos contemplados como cualificados,
compatibles o autorizables por la norma zonal de aplicaciéon. En cualquier caso su
instalacion no debe suponer la alteraciéon de sus cualidades fundamentales.

La finca cuenta con dos establecimientos comerciales protegidos:

“Regalos Arribas”, de nivel 2. Local de influencia ecléctica construido entre finales del
SXIX'y principios del SXX, que tiene protegida la superficie de fachada, tanto en pafios,

huecos, escaparates, carpinterias como la caja de coronacién.

“Monsy Recuerdos”, de nivel 2. Local catalogado como arquitectura de postguerra que

tiene protegido de su fachada los pafios y la caja de coronacion.

A tener en cuenta también que la finca estd incluida en el conjunto homogéneo de la

Cerca y Arrabal de Felipe Il, junto a Monumento.

Se encuentra incluido en la proteccion arqueoldgica del Recinto Histérico.
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Las condiciones particulares de la zona quedan reguladas en el Capitulo 8.1 de las
Normas Generales del P.G.0.U.M.

1.6.2.- NORMATIVA DE APLICACION

- Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

- Ordenanza General de Proteccidn del Medio Ambiente Urbano

- Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua de la Ciudad de Madrid.

- Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacién Acustica y Térmica y demas
normativa sectorial correspondiente.

- Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), Seguridad en caso de Incendio y demas

normativa sectorial correspondiente.

1.6.3.- BASE NORMATIVA PARA LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

De acuerdo al nivel 1 de catalogacidon en su grado singular, le son de aplicacion las
condiciones establecidas en el titulo 4 del P.G.0.U.M. referentes a la Proteccién del

Patrimonio Histérico y Natural. Segun el articulo 4.3.12.2 las obras admitidas, serian las

de conservacion, consolidacidon, restauracion y reestructuracion puntual cuando

tengan por finalidad la adaptacion al edificio a la normativa de proteccién contra
incendios y de accesibilidad y supresidon de barreras arquitecténicas. Otras obras de este
mismo tipo podran autorizarse con caracter excepcional en puntos muy localizados,

siempre que no altere ninguno de los valores fundamentales del edificio.

Los restantes tipos de obras sélo podran autorizarse previa tramitacion de un Plan

Especial, con las limitaciones que se determinan al respecto.

La finalidad del Plan Especial es la de llevar a cabo obras acondicionamiento general del
edificio (no contempladas en las obras admitidas del P.G.0.U.M.) para su puesta en valor

con relacion al uso caracteristico del mismo.
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2.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS

2.1.- DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES QUE SE PROPONEN

2.1.1.- DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA

La propuesta consiste en la rehabilitacion del inmueble y su acondicionamiento para
dar cabida a 2 locales, 10 viviendas y sus usos comunes, manteniendo el volumen

edificado.
El estado de conservacion del edificio asi como el acondicionamiento del mismo obligan
a la ejecucion de obras en practicamente la totalidad del edificio para responder a los

requerimientos necesarios para su correcto uso.

La intervencion sera respetuosa con los elementos protegidos, la morfologia y la estética

del edificio, primando la recuperacion y puesta en valor del mismo.

De esta forma, se propone la siguiente distribucidn de unidades:

Local 1 (Cava de San Miguel): Con acceso directo desde la Cava de San Miguel y

superficie distribuida en plantas s6tano y baja Cava de San Miguel.

Local 2 (Plaza Mayor): Con acceso desde la Plaza Mayor, su superficie se distribuye en

las plantas baja Plaza Mayor, planta baja Cava de San Miguel y entreplanta.
10 viviendas: distribuidas en tres unidades por planta desde la planta primera a la
tercera y una vivienda en la planta cuarta (con acceso a la azotea de la planta bajo

cubierta).

Por lo tanto, el edificio seguira contando con 12 unidades de ocupacién en total, no

produciéndose intensificacion de usos.

El uso caracteristico es el uso Residencial en su clase vivienda colectiva.
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Cuadro de usos:

Uso cualificado Residencial Vivienda Colectiva Libre
Uso compatible Terciario Comercial

La distribucion por plantas de los usos del proyecto es la siguiente:

Planta Sétano Terciario Comercial

Planta Baja Cava de San Miguel  Terciario Comercial

Planta Baja Plaza Mayor Terciario Comercial y usos comunes de Residencial
Colectivo (nucleo de comunicacion)

Entreplanta Terciario Comercial y usos comunes de Residencial
Colectivo (instalaciones y nucleo de comunicacién)

Planta Primera Residencial Colectivo

Planta Segunda Residencial Colectivo

Planta Tercera Residencial Colectivo

Planta Cuarta Residencial Colectivo

Planta Bajo Cubierta Usos comunes de Residencial colectivo (instalaciones)

2.1.2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO PROYECTADO
2.1.2.1.- Plantas Estado Reformado

PLANTA SOTANO (Estado Reformado)
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La totalidad de la planta se destina a uso de almacenaje asociado a uno de los locales

comerciales (local 1).

Esta planta apenas se modifica respecto a su estado original proponiendo Unicamente

dos actuaciones:

— Acondicionamiento consistente en la mejora de los revestimientos de dicho
espacio y la introduccion de nuevas instalaciones.

— Reestructuracion parcial de escalera. Se ejecutardn las actuaciones necesarias
para adaptar la misma a las condiciones de seguridad de utilizacién acordes con

una escalera de uso restringido.

PLANTA BAJA CAVA DE SAN MIGUEL (Estado Reformado)
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La planta se destina a dos usos:

Terciario comercial (local 1). El acceso a este local se mantiene tal y como
actualmente.
Residencial (portal de acceso a las viviendas, escalera principal, conserjeria y

cuarto de basuras).

Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta son:

Acondicionamiento para mejorar las condiciones de habitabilidad y uso del local
y portal de acceso mediante la introduccion de nuevas instalaciones.
Modificacidn de las escaleras:

0 Principal. Las actuaciones que se realicen en dicha escalera tienen como

finalidad la adaptacién de la misma, en la medida de lo posible, a las
condiciones de seguridad de utilizacién acordes a la normativa vigente.
Ademas, en las plantas superiores se instalaran puertas de acceso y un
patinillo para su ventilacidn mecdnica, necesario para garantizar el
cumplimiento de la normativa de seguridad anti-incendios.

Escalera local 1. Se propone la adaptacién de la misma, en la medida de
lo posible, a las condiciones de seguridad de utilizacién acordes a la

normativa vigente.

Instalacidon de nuevas escaleras y rampas en:

O Acceso al portal. Se sustituira el escaldn de piedra existente por una pieza

en rampa del mismo material.

Conexién del portal con la zona de espera del ascensor para salvar el
desnivel existente.

Conexidn de parte delantera con la trasera del local 1 mediante escalera
(actualmente este local no es accesible por los escalones situados en su

acceso).

Instalacion de ascensor. El edificio carece de dotacién de ascensor, por lo que no
dispone de itinerario accesible que comunique todas sus plantas. Se propone la
instalacion de un ascensor situado en la posicidn de la escalera interior de uno
de los locales.

Apertura de muros de carga para establecer la conexion entre las diferentes

estancias del local.
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— Restauracion de basamento de la fachada (Cava de San Miguel). Se propone la
recuperacién de dos de los huecos de paso actualmente modificados respecto al

estado original, al haberse cerrado parcialmente para convertirlos en ventanas.

PLANTA BAJA PLAZA MAYOR (Estado Reformado)

L~
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La planta se destina a terciario comercial (locales 1y 2). El acceso al local 2 se mantiene
a través del soportal de la Plaza Mayor unificando los dos accesos actuales. El acceso al

local 1 se realiza a través de la escalera interna del mismo.

Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta son:

— Acondicionamiento para mejorar las condiciones de habitabilidad y uso de los
locales mediante la introduccion de nuevas instalaciones.

— Modificacién de las escaleras (del local 1y principal). Actuacién explicada en el
apartado de planta baja Cava de San Miguel.
En la escalera principal se clausuran los pasos existentes a los locales desde el
descansillo. Se restauraran las puertas existentes o sustituirdn por una

reproduccién de las mismas caracteristicas.
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— Instalacién de ascensor. Actuacién explicada en el apartado de planta baja Cava
de San Miguel.

— Instalacién de escalera en local 2. Se realiza una nueva escalera al servicio del
local 2. Al tratarse de un elemento arquitecténico nuevo y necesario para el
funcionamiento del edificio, se tratara con un lenguaje neutro y propio, exenta
respecto a los muros de carga y facilmente desmontable.

— Cubricién de patio. Se propone la cubricién del patio a nivel de suelo de planta
baja Plaza Mayor a modo de sectorizacion entre los locales. Se ejecutara en vidrio
translicido sobre estructura metalica de la menor seccién posible, con recogida
mediante sumideros lineales en el perimetro.

— Apertura de muros de carga para conectar las diferentes estancias del local.

— Refuerzo de forjados, si fuera necesario, tras el analisis del estudio de
preexistencias.

— Restauracion de basamento de fachada (soportal Plaza Mayor) en el que se
propone la recuperacion del ritmo de huecos y macizos asi como de los
ventanucos a la altura de la entreplanta. Ademas, respetando la catalogacion de

sus portadas, se propone se propone un disefio conjunto de los dos locales.

ENTREPLANTA (Estado Reformado)
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Se destina la mayoria de la planta a terciario comercial (locales 1y 2). La mayor parte
corresponde al local 2 dejando Unicamente para el local 1 un pequefio espacio al que se

accede por la escalera interna existente.

Parte de su superficie tiene una altura libre inferior a 2,2 m por lo que serdn piezas no
habitables y su superficie no computa (perteneciente a usos comunes y local 1). Una de
estas salas se habilitard para la instalacion del grupo de presién y aljibe para la

comunidad.

Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta son:

— Acondicionamiento para mejorar las condiciones de habitabilidad y uso del local
mediante la introduccién de nuevas instalaciones.

— Modificacion de las escaleras (local 1 y escalera principal). Actuacién explicada
en el apartado de planta baja Cava de San Miguel.

— Instalacién de ascensor. Actuacién explicada en el apartado de planta baja Cava
de San Miguel.

— Instalacién de escalera en local 2. Actuacion explicada en el apartado de planta
baja Plaza Mayor.

— Refuerzo de forjados, si fuera necesario, tras el analisis del estudio de
preexistencias.

— Demolicién de la cubricidn existente que actualmente oculta las decoraciones

originales para recuperar la doble altura como en el local contiguo.
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PLANTA PRIMERA (Estado Reformado)

La totalidad de la planta se destina a uso residencial colectivo, distribuyéndose en tres

viviendas (una con fachada a Cava de San Miguel y dos con fachada a Plaza Mayor).

Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta son:

— Acondicionamiento para mejorar las condiciones de habitabilidad y uso
mediante la introduccidn de nuevas instalaciones y redistribucién interior.

— Modificacion de la escalera principal. Actuacion explicada en el apartado de
planta baja Cava de San Miguel.

— Instalacién de ascensor. Actuacion explicada en el apartado de planta baja Cava
de San Miguel.

— Apertura de muros de carga. Necesarias para garantizar que las estancias
habitables dispongan de luz y ventilacién natural.

— Refuerzo de forjados, si fuera necesario, tras el analisis del estudio de

preexistencias.
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PLANTA SEGUNDA (Estado Reformado)

La totalidad de la planta se destina a uso residencial colectivo, distribuyéndose en tres

viviendas. Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta son:

— Acondicionamiento para mejorar las condiciones de habitabilidad y uso
mediante la introduccidn de nuevas instalaciones y redistribucién interior.

— Modificacién de la escalera principal. Actuacion explicada en el apartado de
planta baja Cava de San Miguel.

— Instalacién de ascensor. Actuacion explicada en el apartado de planta baja Cava
de San Miguel.

— Apertura de muros de carga. Necesarias para garantizar que las estancias
habitables dispongan de luz y ventilacién natural.

— Refuerzo de forjados, si fuera necesario, tras el analisis del estudio de

preexistencias.
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PLANTA TERCERA (Estado Reformado)

/
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La totalidad de la planta se destina a uso residencial colectivo, distribuyéndose en tres

viviendas. Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta son:

Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta son:

— Acondicionamiento para mejorar las condiciones de habitabilidad y uso
mediante la introduccién de nuevas instalaciones y redistribucion interior.

— Modificacion de la escalera principal. Actuacion explicada en el apartado de
planta baja Cava de San Miguel.

— Instalacién de ascensor. Actuacién explicada en el apartado de planta baja Cava
de San Miguel.

— Apertura de muros de carga. Necesarias para garantizar que las estancias
habitables dispongan de luz y ventilacion natural.

— Refuerzo de forjados, si fuera necesario, tras el analisis del estudio de

preexistencias.
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PLANTA CUARTA (Estado Reformado)

La totalidad de la planta se destina a uso residencial colectivo, distribuida en una Unica
vivienda con escalera interna a la azotea en la planta superior. El resto de la planta
corresponde a zonas comunes. Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta

son:

— Acondicionamiento para mejorar las condiciones de habitabilidad y uso
mediante la introduccidn de nuevas instalaciones y redistribucién interior.

— Modificacién de la escalera principal. Actuacion explicada en el apartado de
planta baja Cava de San Miguel.

— Modificacion de escaleras existentes a azotea y bajo cubierta. Su finalidad es la
de cumplir, en la medida de lo posible, con las condiciones normativas exigidas.

— Instalacién de ascensor. Actuacion explicada en el apartado de planta baja Cava
de San Miguel.

— Apertura de muros de carga. Necesarias para unificar las viviendas.

— Refuerzo de forjados y cubiertas, si fuera necesario, tras el andlisis del estudio

de preexistencias.
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PLANTA BAJOCUBIERTA (Estado Reformado)

Dada la escasa altura libre de esta planta, se dedica la totalidad de su superficie a
albergar las instalaciones comunes del edificio. Parte de la azotea serda de uso privado
de la vivienda de planta cuarta mientras que otra parte se destinara a instalaciones

comunes.

Las actuaciones que se proponen ejecutar en esta planta son:

— Acondicionamiento para mejorar las condiciones de habitabilidad y uso de la
azotea y estancias para instalaciones mediante la introduccion de nuevas

instalaciones y redistribucion del espacio interior.

Para evitar la contaminacién acustica que pudieran producir las maquinas
exteriores se instalara una pantalla acustica. Este apantallamiento se ubicara
retranqueado respecto a fachada y alineado con el cuerpo construido existente,

evitando su vision desde un entorno préximo o lejano. La altura tanto del
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apantallamiento como de las unidades no sobrepasard en ningln caso la altura
del volumen construido.
— Apertura de muros de carga. Necesarias para ampliar el ancho de paso entre
estancias.
— Se ejecutan dos huecos en el forjado para la instalacion de dos lucernarios:
0 Uno de superficie transitable translicida que ilumine el salén de la
vivienda 10.
0 Otro practicable de superficie transparente que garantice la entrada de
luz y ventilacion natural al dormitorio 2 de la vivienda 10.
— Refuerzo de forjados, si fuera necesario, tras el analisis del estudio de
preexistencias.
— Modificacion de escalera de acceso a la planta. Se propone la adaptacién de la
misma, en la medida de lo posible, a las condiciones de seguridad de utilizacién

acordes a la normativa vigente.

PLANTA CUBIERTA (Estado Reformado)

B

Se mantiene la volumetria actual, con la misma definicién de los faldones actuales

inclinados a patios y fachadas.
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Se utilizaran materiales similares a los actuales.

Las actuaciones proyectadas en cubierta son:

— Instalacién de chimeneas de extraccion y ventilacion de los locales situadas en la
zona central de la parcela y junto a una de las medianeras para evitar que se vean
desde el nivel de la calle.

— Instalacién de chimenea de ventilacion de la escalera protegida. Esta situada
junto a un paramento ciego por lo que se propone utilizar un revestimiento igual

al de fachada para que no se aprecie desde el nivel de la calle.

2.1.2.2.- Fachadas

Se restauraran las fachadas actuales, tanto a la calle Cava de San Miguel como a la Plaza
Mayor, conforme a las condiciones establecidas en las normas urbanisticas debido a su
grado de proteccién. No realizdndose alteraciones sobre lo preexistente salvo la
eliminacion de impactos negativos de elementos discordantes y la ordenacién y

recuperacion de huecos.

MATERIALES DE FACHADA: La restauracién y conservacion del revestimiento del muro
de fachada (revoco y zdécalos de piedra) se efectuara utilizando materiales iguales a los

originales existentes en la misma.

Se restauraran los elementos decorativos existentes en la fachada tales como las

molduras, las escayolas, etc.

CORNISA: En caso de ser necesario se reparard la cornisa de la fachaday los canecillos

existentes bajo la misma.
CARPINTERIAS EXTERIORES: La sustitucién de carpinterias exteriores de los huecos de
fachada, se realizaran con la misma escuadria que las originales y se instalaran con el

mismo retranqueo.

No se instalaran persianas con capialzados al exterior.
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No se utilizaran acabados de brillo metalico ni anodizados.

Todas las carpinterias (ventanas y contraventanas) seran del mismo material y disefio

gue las originales.

BALCONES: Se propone la impermeabilizacion y reparacion de los mismos.

CERRAJERIA: Se restauraran las rejas y barandillas existentes y, en el caso de no poderse

llevar a cabo, se repondran las piezas dafiadas o ausentes.

2.1.2.3.- Patio central

Al patio se accede desde el interior del local 1. Actualmente se encuentra en buen

estado pero se restaurara.

MATERIALES DE FACHADA: La restauracion y conservacion del revestimiento de los
muros de las fachadas del patio se efectuara utilizando materiales iguales a los originales
existentes en la misma.

CARPINTERIAS EXTERIORES: La sustitucién de carpinterias exteriores de los huecos de
fachada, se realizaran con la misma escuadria que las originales y se instalaran con el
mismo retranqueo.

No se instalaran persianas con capialzados al exterior.

No se utilizaran acabados de brillo metalico ni anodizados.

Todas las carpinterias (ventanas y contraventanas) seran del mismo material y disefio

que las originales.

La puerta de acceso al patio se sustituira por unas con las mismas dimensiones de huecos

y diseno que la actual.
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La nueva cubricidon del patio a nivel de planta primera se realizara con vidrio translucido

y estructura de la seccidén menor posible.

CERRAJERIA: Se restauraran las rejas y barandillas existentes y, en el caso de no poderse

llevar a cabo, se repondran las piezas dafiadas o ausentes.

2.1.3.- SUPERFICIES DE LA EDIFICACION ESTADO REFORMADO

ESTADO REFORMADO. SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR PLANTA
Sup. Construida Sup. Construida
Sup. Construida Sup. Construida  NO COMPUTABLE COMPUTABLE
PLANTA INTERIOR (m2) EXTERIOR (m?2) (m2) (m?2)
SOTANO 18,85 m2 0,00 m2 18,85 m2
BAJO RASANTE 18,85 m2 0,00 m2 0,00 m2 18,85 m2
BAJA CAVA DE SAN MIGUEL 334,54 m2 0,00 m2 336,54 m2
BAJA PLAZA MAYOR 278,47 m2 0,00 m2 278,47 m2
ENTREPLANTA 178,77 m2 73,83 m2 104,94 m2
PRIMERA 327,47 m2 0,00 m2 327,47 m2
SEGUNDA 328,59 m2 0,00 m2 328,59 m2
TERCERA 328,69 m2 0,00 m2 328,69 m2
CUARTA 307,18 m2 25,44 m2 281,74 m2
BAJO CUBIERTA 92,08 m2 0,00 m2 92,08 m2
SOBRE RASANTE 2.177,79 m2 0,00 m2 99,27 m2 2.078,52 m2
SUP. TOTAL 2.196,64 m2 0,00 m2 99,27 m2 2.097,37 m2

2.2.- PRINCIPALES ALTERNATIVAS

2.2.1.- DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS

Alternativa 0: No actuacion. Se mantiene el edificio como esta en la actualidad, con sus

9 viviendas y tres locales comerciales, que en este momento estdn sin ocupacién alguna.

Alternativa 1: Se propone actuar de manera independiente en las distintas viviendas y

locales existentes, en vez de hacerlo de manera integral en todo el edificio.
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Alternativa 2: Se propone actuar de manera conjunta en todo el edificio para afrontar
una rehabilitacion del mismo y su adecuacion, en la medida de lo posible, a distintas
ordenanzas urbanisticas, como la de proteccién contra incendios, la de accesibilidad o
la de supresion de barreras arquitectdnicas. Se mantiene el mismo nimero de unidades
de ocupacidn actual (12), aunque afrontando una nueva distribucién, pasando de 9 a 10

viviendas y de tres a dos locales comerciales.

2.2.2.- PRINCIPALES IMPACTOS DE CADA ALTERNATIVA

Alternativa 0: Como no se actua en el edificio, que en este momento esta desocupado,
se favorece el abandono y deterioro del mismo, lo que supone asimismo una
degradacion del entorno, dentro de un barrio tan céntrico y turistico como es el de la
plaza Mayor. Esta situacion puede favorecer incluso la ocupacién ilegal del edificio, la
proliferacién de plagas (palomas, roedores,...) o que incluso los edificios contiguos se

vean afectados por la degradacidn progresiva del inmueble.

Alternativa 1: Las actuaciones de las distintas unidades de ocupacion del edificio de
manera independiente hacen mas compleja su ejecucién, a veces imposible, la
instalacion de salidas de humos, conductos de ventilacién, sistemas de aire
acondicionado, etc., y la adaptacidn de cada unidad de ocupaciéon del antiguo edificio a
determinadas ordenanzas urbanisticas como son las de proteccién contra incendios,

accesibilidad o supresion de barreras arquitectodnicas.

Alternativa 2: Las actuaciones planificadas para las distintas unidades de ocupacidn del
edificio de manera integral permiten optimizar los plazos de ejecucién de obras, abordar
conjuntamente las nuevas instalaciones de salidas de humo, conductos de ventilacién,
sistemas de aire acondicionado, sistemas de ACS, etc., asi como adaptar de manera mas
eficiente este edificio singular a determinadas ordenanzas urbanisticas, en la medida de
lo posible, como son las de proteccion contra incendios, accesibilidad o supresién de

barreras arquitectoénicas.
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2.2.3.- JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

Se elige la Alternativa 2 que permite la rehabilitacién necesaria del edificio mediante la
adaptacion del mismo, en la medida de lo posible, a la normativa de proteccién contra
incendios, de accesibilidad y de supresion de barreras arquitectdnicas, y siempre
considerando que es un edificio singular, catalogado de nivel 1 en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Madrid.

El Plan Especial abarca todas las unidades de ocupacion del mismo. Esto permite disefiar
conjuntamente todas las nuevas instalaciones de salidas de humo, conductos de
ventilacidon, sistemas climatizacidon, agua caliente sanitaria, etc. Ademas las obras
podran abordarse de manera integral, lo que permitira la optimizacién de los plazos de

ejecucion.

Con la remodelacion propuesta del inmueble se le dota de mejores condiciones de
habitabilidad y se posibilita su puesta en valor y utilizacién, mediante una intervencién

respetuosa con los elementos protegidos, la morfologia y la estética del edificio.

De acuerdo al nivel 1 de catalogacidon en su grado singular, le son de aplicacion las
condiciones establecidas en el titulo 4 del P.G.0.U.M. referentes a la Proteccion del
Patrimonio Histérico y Natural. Segun el articulo 4.3.12.2 las obras admitidas, serian las
de conservacion, consolidacion, restauracién y reestructuracién puntual cuando tengan
por finalidad la adaptacion al edificio a la normativa de proteccién contra incendios y de

accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas.

Dadas las condiciones del inmueble, resulta imposible conseguir la valoracién del mismo

y su adaptacidén a la normativa vigente sin variar el citado régimen de obras.

Segun el articulo 4.10.6 del P.G.0.U.M. los Planes Especiales que se tramiten con tal

objetivo podran regular el régimen de obras en los edificios catalogados en el grado

singular.

De acuerdo al citado articulo los Planes Especiales tendrdn las siguientes limitaciones en

su contenido:

Pagina 36



Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial para la proteccion y puesta en valor del edificio
situado en la Cava de San Miguel 9 — Plaza Mayor 19-20 de Madrid.

a)

No seran admisibles las obras de reestructuracion general.

b) Tendran que conservar la envolvente, no pudiendo alterarse los faldones de

c)

d)

e)

cubierta visibles desde el entorno (préximo o lejano) ni los que sean originales
del edificio.

Las obras de ampliacién tendran los siguientes limites, para edificios regulados
por la Norma Zonal 1 Grado 5 con uso distinto al dotacional, como es el caso del
edificio objeto del Plan Especial, la ampliacién de la edificabilidad no sobrepasara
el 10 por 100 de la actualmente existente.

Las actuaciones que afecten a patios de manzana podrdn modificar su forma
pero no la superficie libre prevista por el planeamiento, con las excepciones que,
en su caso, se establezcan normativamente.

Las ampliaciones interiores no podran plantearse en las zonas consideradas de

restauracién obligatoria o con establecimientos comerciales catalogados.

La aprobacién del Plan Especial previsto quedard condicionada a la restauracidn total

del edificio, eliminando impactos negativos o modificaciones introducidas al proyecto

original aunque suponga disminucion de la edificabilidad admitida.

En el Plan Especial quedan justificadas estas limitaciones ya que:

a)
b)

c)

d)

No se proponen obras de reestructuracién general.

Se conserva la envolvente, no alterandose los faldones de cubierta visibles desde
el entorno (préximo o lejano) ni los que sean originales del edificio.

Las obras de ampliacién propuestas no sobrepasan el 10% de la superficie
edificada actual.

El edificio no afecta a ningln patio de manzana.

2.2.3.2.- Requisitos basicos del edificio

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacidn, los relativos a

la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Estos requisitos se establecen con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el

bienestar de la sociedad y la proteccidon del medio ambiente, debiendo los edificios
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proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos

requisitos basicos.

- Requisitos basicos relativos a la funcionalidad: utilizacién, accesibilidad,

telecomunicaciones, servicios postales.

- Requisitos basicos relativos a la seguridad: seguridad estructural, seguridad en

caso de incendios y seguridad de utilizacién.

- Requisitos basicos relativos a la habitabilidad: salubridad, ruido, ahorro de

energia y aislamiento térmico
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3.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Los pasos a seguir para la tramitacidn urbanistica del Plan Especial son los siguientes:

- Solicitud de tramitacion del Plan Especial

- Revisidn y requerimiento por parte del Departamento de Ordenacién.
- Aprobacién inicial por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid

- Publicaciéon en BOCM

- Publicaciéon en prensa

- Informacioén publica

- Informe de alegaciones

- Aprobacién definitiva

- Publicacion de las normas

Los informes necesarios que deben acompafiar al Plan Especial son:

- Informe favorable de la Comisidon Institucional de Proteccién del Patrimonio
Histdrico Artistico y Natural (C.P.P.H.A.N.)

- Informe favorable de la Comision Local de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid (C.L.P.H.).

- Informe de la Subdireccion General de Calidad y evaluacidn ambiental.

- Informe Técnico

- Informe Juridico

- Informe de infancia, adolescencia y familia

- Informe de género

Una vez aprobado el Plan Especial, se solicita la licencia de obras en base a un proyecto

que se redactara de acuerdo al Plan Especial aprobado.

Respecto a la tramitacion ambiental cabe sefialar que, segun la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, el plan especial al que se refiere el presente
documento hace referencia a un edificio, es decir, a una zona de reducida extension
dentro del ambito municipal. Por tanto, en atencion al Articulo 6.2. de la Ley 21/2013,

de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, se considera que este plan debe ser objeto

Pagina 39



Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial para la proteccion y puesta en valor del edificio
situado en la Cava de San Miguel 9 — Plaza Mayor 19-20 de Madrid.

de una Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, conforme a lo previsto en el
Articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

La documentacidon que sea sometida a aprobacion inicial tendra la consideracion de

borrador del plan y debera cumplir los requisitos y tramites de dicho borrador.

La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, resolvera mediante la emision de Informe
Ambiental Estratégico que el plan especial no tiene efectos significativos sobre el medio

ambiente.

La tramitacién del procedimiento ambiental seguira los tramites establecidos en los
articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental:

1. Se presentara ante el 6rgano sustantivo la siguiente documentacion:
e Solicitud de Inicio de la EAE;
e Documento Ambiental Estratégico;
e Borrador del Plan;
e Justificante de pago de tasa, en su caso.

2. El 6rgano sustantivo, una vez mostrada su conformidad con la documentacién
requerida, enviard la documentacién al Organo Ambiental.

3. ElOrgano Ambiental decidira sobre la admisién o no admisién del Plan al trdmite
de evaluacion ambiental.

4. En caso de admisidn, solicitara completar documentacion, si fuera necesario.
Una vez completa la documentacién, el Organo Ambiental realizard consultas a
Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas, considerando todas
las contestaciones y sugerencias.

6. Sifaltase alglin informe preceptivo, se reiterara la consulta por parte del Organo
Ambiental.

7. ElOrgano Ambiental elaborara un Informe Ambiental Estratégico, que se enviara
al promotor y se publicara en el BOCM, informando sobre si es necesario o no
realizar una Evaluacion Estratégica Ordinaria. En caso afirmativo, remitira al
promotor el documento de alcance para la realizacién del Estudio Ambiental
Estratégico. En caso negativo, se podra proceder a la aprobacién definitiva del

Plan por parte del Organo Sustantivo.
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4.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DEL PLAN EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

4.1.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El edificio objeto del Plan Especial se encuentra en pleno centro de la ciudad de Madrid,
en el nimero 9 de la calle Cava de San Miguel y también tiene acceso por la Plaza Mayor

numeros 19y 20.

No hay ningun espacio natural protegido en el ambito de estudio.

4.2.- HABITATS

No hay ningun tipo de habitat de importancia comunitaria (segin la directiva
comunitaria Dir 92/43/CEE) presente en el ambito de estudio, siendo este un entorno

totalmente antropizado y urbanizado.

4.3.- VEGETACION

No hay vegetacion natural en la zona de estudio.

La vegetacién potencial se corresponderia con los encinares de la Serie
mesomediterrdnea manchega y aragonesa basoéfila de Quercus rotundifolia o encina

(Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum).

4.4.- FAUNA

La fauna existente en el ambito de estudio es aquella de caracter oportunista, que se ha
adaptado a vivir en entornos antrépicos y ha encontrado en los hdbitats humanos, sus
construcciones, parques y jardines, etc., un medio adecuado para el desarrollo de sus
actividades, encontrando en ellos alimento facil, refugio frente a predadores, asi como

cobijo para la reproduccidn. Seria el caso, por ejemplo, de palomas, roedores,...
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4.5.- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

La zona de estudio se encuentra dentro de la cuenca hidroldgica del rio Tajo. El curso
fluvial mds cercano es el rio Manzanares, que se localiza aproximadamente a 1,2 Km

hacia el oeste.

En cuanto a la hidrogeologia, el &mbito se localiza en la Unidad Hidrogeoldgica 03.05

Madrid-Talavera, estando el edificio sobre terreno permeable detritico.

4.6.- GEOLOGIA

La zona de estudio se situa sobre materiales geolégicos Terciarios, del Nebégeno, en
concreto sobre la unidad 4a Arcosas gruesas con cantos, lechos de cantos, fangos y
arenas arcosicas, tal y como se observa en la siguiente imagen, extraida de la Hoja 559
Madrid, del Mapa Geoldgico de Espaina a escala 1:50.000, del IGME:
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L 11 Arenas arcosicas de grano grueso y arcillas pardas
10 e R ~»10 y rojizas
SUPERIOR n e = 10 Niveles de silex

9 Calizas dolomiticas y arcillas verdosas. Seudomorfos
de yeso. Niveles finos de sepiolita

8 Yesos deiriticos, arcillas verdosas y carbonatos,

3 me 3 Yaso selan N
=N =] = localmente yeso selenitico
ol B A = "
&3 8 E | &= Niveles de carbonalos (dolomias y calcretas)
e | e | = =2 MED
o= | = S ‘l"-L]IC 5] Arcillas verdes y rosadas, arenas m| a5, margas
= | = = ;
=z y niveles de carbonatos y silex
=3
Ga Arcillas con imercalaciones frecuentes de bancos
carbonéticos, en parte silicificados
5 Niveles de sepiolita
NEERIN - Arenas arcosicas de grano medio o fino, limas
INFERIOR y arcillas marrones

4a Arcosas gruesas con cantos, lechos de cantos,

fangos y arenas arcosicas

3 Arcillas verdosas y marrones, localmente arenas
micéceas, niveles de carbonatos y silex

2 Yesos tableaaos y nodulares entre arcillas grises
y marrones

1 Yesos masivos

4.7.- EDAFOLOGIA

La zona de estudio se encuentra enclavada en la comarca de suelos del Area
Metropolitana de Madrid, segin la informacidén obtenida en la web http://evenor-
tech.com/banco/seisnet/atlas.aspx. A este respecto, los suelos dominantes en la

comarca son los siguientes: Haploxeralf, Xerorthent y Xerochrept.

Siguiendo el sistema de clasificacion de la Soil Taxonomy (USDA), basado en los
caracteres taxondmicos del perfil y que tiene en cuenta los procesos de desarrollo del
suelo, intimamente ligados a las caracteristicas del clima, fisiografia, geologia, etc., los
suelos de la zona de estudio se corresponderian con el orden de los Alfisoles y de los

Inceptisoles.

En concreto, el edificio se sitia en un ambito en el que originalmente habria suelos
correspondientes al orden Alfisol, suborden Xeralf, Grupo Haploxeralf, asociacién

Haploxeralf/Xerochrept.

EDAFOLOGIA
Orden Suborden Grupo Asociacion
8X Alfisol Xeralf Haploxeralf Haploxeralf/Xerochrept
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Localizacion
aproximada de la
zona de estudio

] 10 20 Kilbmstios
e ——

Suelos en la comarca de suelos del Area Metropolitana de Madrid. Fuente: Atlas digital
de comarcas de suelos. MIMAM-CSIC. http://evenor-
tech.com/banco/seisnet/atlas.aspx

4.8.- CLIMATOLOGIA

Entre las estaciones meteorolégicas mds cercanas a la zona de estudio que estan
incluidas en el visor del Sistema de Informacién Geografica de Datos Agrarios, SIGA,
(http://sig.mapama.es/siga/), del Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y
Medio Ambiente, se encuentra la denominada Madrid “Retiro”, a unos 2,5 Km de
distancia a la zona de estudio, que es una estacidon termopluviométrica (dispone de

datos de temperatura y precipitacion).
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Se recopila a continuacién la informacion de la citada estacidn, asi como un resumen de

los datos climaticos recogidos en la misma:

Estacion
Nombre Madrid “Retiro”
Clave 3195
Tipo Termopluviométrica
Latitud 409 24’
Longitud 03240’
Orientacién W
Altitud 1130 msnm
Distancia aproximada a la zona de estudio 2,5 Km

Afos utiles de precipitacion

41 (de 1961 a 2003)

Afos utiles de temperatura

41 (de 1961 a 2003)

Periodo calido 2 meses
Periodo frio o de heladas 5 meses
Periodo seco o drido 4 meses
Precipitacion anual 454 mm

Mediterrdneo continental:
Tipo de invierno av
Tipo de verano O
Régimen de humedad Me
Régimen Térmico CO/Co

Clasificacion climatica de Papadakis

Temperatura media anual 14,5 °C
Temperatura media mensual del mes mas calido 24,6 °C
Temperatura media mensual del mes mas frio 6,20 °C
Temperatura media de las maximas del mes mas calido 30,90 eC
Temperatura media de las minimas del mes mas frio 2,80°C
Temperatura maxima anual 36,60 °C
Temperatura minima anual -3,40 3C

La precipitacion media anual es de 454 mm, siendo las estaciones mas lluviosas el otofio
y el invierno, con 145,1 y 139,1 mm, respectivamente. En el verano la precipitacién

media es de 44,40 mm.

El mes mas lluvioso es noviembre, con una precipitaciéon media de 64,90 mm, seguido

de los meses de diciembre y abril, 53,3 y 50 mm, respectivamente.

La temperatura media anual es 14,5 2C. El mes mas cdlido es julio, con una temperatura

media de 24,6 2C, y el mes mas frio es enero, con una temperatura media de 6,20 2C.

El clima en esta zona se caracteriza por un invierno frio, con 5 meses de probabilidad de

helada, un periodo calido de 2 meses y un periodo seco o arido de unos 4 meses.
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La temperatura media de las maximas del mes mas cdlido es 30,90 2C, mientras que la

temperatura media de las minimas del mes mas frio es 2,8 2C.

La temperatura media mensual de las mdaximas absolutas para el mes mas calido es
36,10 oC, siendo la temperatura maxima anual de 36,60 2C. La temperatura media
mensual de las minimas absolutas es -1,80 para ellos meses de enero y diciembre, siendo

la temperatura minima anual de -3,40 eC.

4.9.- HISTORIA'Y PATRIMONIO

El edificio objeto del Plan Especial forma parte del conjunto de edificaciones que
conforman la Plaza Mayor de Madrid, que fueron construidas por Juan Gédmez de Mora

entre los afios 1617 y 1619 y reformadas por Juan de Villanueva en el aiio 1790.

La acera de los nUmeros impares en la cual se encuentra el edificio, se edificd para cerrar
la Plaza Mayor y compensar el gran desnivel existente entre ambas plataformas
construyendo una serie de edificios segln el proyecto de Juan Gomez de Mora. Este
desnivel origina una diferencia de tres plantas, lo que supuso que estos edificios tuvieran
hasta ocho plantas, los mas altos de Madrid hasta el siglo XX. Lo sétanos de estas casas
a la Plaza Mayor y plantas bajas de la Cava de San Miguel estdn formadas por una serie

de plantas abovedadas superpuestas de gran interés.

La edificacidn tiene fachadas a la calle Cava de San Miguel y a la Plaza Mayor. En la
fachada a la Cava de San Miguel se encuentra ubicado el portal de acceso a las viviendas,
asi como un local. Debido a la diferencia de nivel existente entre los niveles de acceso
en sus dos fachadas, el acceso desde la Plaza Mayor se produce a un nivel superior que

el acceso desde la calle Cava de San Miguel.

Segun la ficha de condiciones urbanisticas, el inmueble corresponde al Conjunto
homogéneo de la Cerca y Arrabal de Felipe I, junto a Monumento y se encuentra
incluido en la zona de proteccién arqueoldgica del Recinto Histérico, quedando regulado

por la Norma Zonal 1, Grado 59, Nivel A.

El inmueble se encuentra protegido con un nivel 1 Singular, por lo que se considera

protegido de forma global, con el fin de mantener sus caracteristicas arquitectdnicas y
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constructivas, volimenes, formas y elementos decorativos. Su inclusion en el grado
singular fue su consideracién como un elemento relevante en la historia del arte y la
arquitectura espafiola o madrilefia, constituyendo un hito dentro de la trama urbana de

la ciudad.

La finca cuenta con dos establecimientos comerciales protegidos:

“Regalos Arribas”, de nivel 2. Local de influencia ecléctica construido entre finales del S.
XIX y principios del S. XX, que tiene protegida la superficie de fachada, tanto en pafios,

huecos, escaparates, carpinterias, como la caja de coronacion.

“Monsy Recuerdos”, de nivel 2. Local catalogado como arquitectura de postguerra que

tiene protegido de su fachada los panos y la caja de coronacion.

4.10.- PAISAJE

La zona de estudio se sitla en pleno centro de la ciudad de Madrid, en un entorno
totalmente antropizado. Es ademas una zona muy comercial y muy frecuentada por

residentes y por turistas.

4.11.- MEDIO SOCIOECONOMICO

4.11.1.- POBLACION

El municipio de Madrid tiene una superficie de 604,5 Km?2. Segun los datos del afio 2019
del Padrén Municipal de Habitantes, del INE, el municipio cuenta con una poblacién de
3.266.126 habitantes, lo que supone una densidad de poblacién de 5.403 habitantes por

kildmetro cuadrado.

Se recopilan a continuacién algunos de los datos de la poblacidon que estan incluidos en

la pagina web de foro ciudad: https://www.foro-ciudad.com/madrid/madrid/.

En las siguientes graficas y tablas se observa la evolucién del numero de habitantes en
el municipio de Madrid desde 1900 hasta 2019:
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Evolucion de la poblacion desde 1900 hasta 2019

ARo ; Hombres Mujeras Total
2019 E 1.520.153 1.745.973 3.2658.126
2018 ! 1.500.150 1.723.144 3.223.334
2017 ! 1.480.600 1.702.381 3.182.981
2016 ! 1.472.172 1.593.369 3.165.541
2015 ! 1.460.597 1.681.354 3.141.591
2014 ! 1.472.950 1.692.245 3.165.235
2013 ! 1,454,592 1.712.655 3.207.247
2012 ! 1.509.851 1.723.676 3.233.527F
2011 ! 1.5259.842 1.735.1596 3.265.0328
2010 ! 1.537.850 1.735.159 3.273.043
2009 ! 1.532.079 1.723.865 3.255.944
2008 ! 1.511.818 1.701.453 3.213.271
2007 ! 1.471.024 1.661.439 3.132.463
2006 ! 1.459.284 1.5659.316 3.128.600
2005 ! 1.482.874 1.672.485 3.155.359
2004 ! 1.453.486 1.5456.348 3.099.824
2003 ! 1,445,343 1.643.418 3.092.759
2002 ! 1.410.7659 1.606.019 3.0156.788
2001 ! 1.380.750 1.576.271 2,957,061
2000 ! 1.245.601 1.537.259 2.882.860
1935 ! 1.244,682 1.534,370 2.879.052
1998 ! 1.345.167 1.535.338 2.881.505
1996 ! 1.238.559 1.528.291 2,865,850
1995 ! 1.424,249 1.505.485 3.029.734
1954 ! 1,429,923 1.611.178 3.041,101
1993 ! 1.4259,103 1.608.874 3.037.977F
1992 ! 1.418.954 1.598.445 3.017.439
1991 ! 1.415.951 1.594, 541 3.010.452
15950 ! 1.471.029 1.649,703 3.120.732
1989 ! 1.455.473 1.642,950 3.108.463
1988 ! 1.452.470 1.640.376 3.102.846
1987 ! 1.459.870 1.540.637 3.100. 507
1986 ! 1.4359.575 1.618.607 3.058.182
1981 ! a a 3.188.257
1970 ! a 1] 3.145.071
1960 ! a a 2.255.931
1950 ! a a 1.618.435
1940 ! a a 1.088.647
1930 ! [u] 1] 952,832
1920 ! Q a 730,896
1910 ! 0 1] 595.807
1900 E a a 539.835
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Madrid (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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La tendencia de la poblacién en el municipio ha sido claramente creciente, pasando de
539.835 habitantes en el afio 1900, a 3.266.126 en 2019. Este crecimiento fue
especialmente significativo entre los afios cuarenta y los afios sesenta del siglo XX, en
los que se alcanzaron los 3 millones de habitantes en la capital. Desde entonces se ha
mantenido la poblacién alrededor de esa cifra, con algunos descensos, llegando hasta

los 2.866.850 en 1996 y algunos incrementos hasta llegar a la cifra actual.

En la siguiente tabla, cuyos datos se obtienen de la pagina web de foro-ciudad

(www.foro-ciudad.com), a partir de los datos de Padrédn Municipal del INE, se plasma la

distribucion de la poblacion en el afio 2019 en el municipio por sexo y grupos

quinquenales de edad. Asimismo se incluye la correspondiente pirdmide de poblacién:

Poblacion de Madrid por sexo y edad 2019 (grupos quinguenales)

Edad Hombres Mujeres Total
0-5 72.444 69.589 142.033
5-10 75.256 71.685 146.941
10-15 74.611 71.345 145.956
15-20 72.761 70.472 143.233
20-25 79.588 82.615 162.203
25-30 98.715 107.959 206.674
30-35 108.815 116.942 225.757
35-40 121.280 127.3215 248.595
40-45 131.667 138.578 270.245
45-50 124.305 132.616 256.921
50-55 117.028 131.261 248.289
55-60 102.683 120.355 2232.038
60-65 82.378 101.973 184.351
65-70 65.712 87.296 152.009
70-75 61.864 86.431 148.295
75-80 49,393 73.039 122.432
80-85 40.746 67.979 108.725
85- 40.906 88.523 129.429
Total 1.520.153 1.745.973 3.266.126
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POBLACION - MADRID - 2019

HOMBRES MUJERES
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Poblacion Total en el Municipio: 3.266.126
Poblacion Hombres: 1.520.153
Poblacion Mujeres: 1.745.973

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espana

La poblacién menor de 18 afios en Madrid supone el 15,9 % del total, la poblacién entre

18 y 65 afios, el 64,8 %, y la poblacién mayor de 65 afios, el 19,3 %.

Segun los datos del padrén municipal de 2019, el 50,1 % de los habitantes
empadronados en el municipio de Madrid (1.636.340) han nacido en dicho municipio,
mientras que el 27,72 % (905.375) han emigrado a Madrid desde otros lugares de la
Comunidad de Madrid y desde otros lugares de Espafia y el 22,18 % (724.411) desde

otros paises, segun se observa en la siguiente imagen:

Madrid - Habitantes segun Lugar de nacimiento - 2019

50.10%

1.72%

26.00%

O Madrid O Madrid [ RestodeEspana
W Extranjero

http:/fwww foro-ciudad .com
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Por otro lado, el crecimiento vegetativo en el municipio de Madrid, segun los datos del
INE del afio 2018, ha sido negativo, ya que ha habido 179 defunciones mas que
nacimientos. Se incluye a continuacién la evolucién del nimero de nacimientos,
defunciones y la diferencia entre ambos que se ha producido en el municipio en los

ultimos anos:

Evolucion Nacimientos y Defunciones desde 1996 hasta 2018

Afo Macimientos Fallecidos Diferencia
2018 27.894 28.073 -179
2017 : 29.032 28.594 438
2016 I 29.952 27.599 2.353
2015 I 30.592 28.693 1.899
2014 I 30.463 26.581 3.882
20123 I 30.655 26.558 4.097
2012 I 32.202 27.206 5.096
2011 I 32.938 26.544 6.394
2010 : 33.987 26.075 7.912
2009 : 35.147 26.277 8.870
2008 I 36.663 26.995 9.668
2007 I 34.515 26.943 7.372
2006 I 33.245 26.286 6.959
2005 I 32.419 27.065 5.354
2004 I 32.853 26.533 6.320
2003 : 32.343 27.660 4.683
2002 : 31.016 26.538 4,478
2001 I 29.614 26.209 3.405
2000 I 28.033 26.067 1.966
1999 I 26.033 26.425 -392
1998 I 24.611 26.244 -1.6332
1997 I 25.270 24,937 333
1996 I 24.702 25.677 -975

4.11.2.- ECONOMIA

A continuacidn, se presenta la tabla y la correspondiente grafica acerca de la ocupacion
de trabajadores y de empresas por sector de actividad en el municipio de Madrid. Los

datos se han extraido de la pagina web https://www.foro-ciudad.com/.

A fecha de abril de 2020 el nimero de trabajadores afiliados a la Seguridad Social en el

municipio de Madrid era de 1.955.179, siendo 1.694.222 los afiliados al régimen general,
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188.744 los afiliados al régimen de autdnomos, 248 los del régimen especial de
trabajadores agrarios, 69.113 los del sistema especial para empleados del hogary 2.852

los del régimen especial de trabajadores del mar.

Afiliados de Abril de 2020 a la Seguridad Social para el Municipio de Madrid

Variacion
Total
Abril 2020 . Mensual Anual
Afiliados S
Absoluta Relativa | Absoluta Relativa
Total 1955179 -15933 -0.81 % -41088 -2.06 %
REGIMEMN:
GENERAL 1694222 -12354 -0.72 % -33820 -1.96 %
AUTONOMOS 188744 -1464 -0.77 %% -3065 -1.60 %
AGRARIO 248 -21 -7.81 % +14 5.98 %
HOGAR 69113 -1996 -2.81 % -4871 -6.58 %
MAR 2852 -98 -3.32 % +654 29.75 %
CARBON 0 0 0 % 0 0 %

Cabe sefnalar que se aprecia el impacto que ha tenido la pandemia de la COVID-19 sobre
la afiliacidn, suponiendo una disminucién del numero de afiliados muy significativa en

el régimen general, en el de auténomos y en el de empleados del hogar.

En el siguiente grafico se observa la evolucién del nimero de afiliados en el municipio
de Madrid desde enero de 2013 hasta abril de 2020:

Afiliados en Madrid a 30/4/2020
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En las siguientes imagenes se recoge el nimero de parados en el municipio de Madrid a
fecha de abril de 2020, obtenidos también en la pagina web de foro-ciudad, asi como la
evolucidn del paro registrado desde enero de 2013 hasta abril de 2020. Se observa que,
del total de 193.307 parados, hay mas paro en el sector servicios (157.216), seguido del
sector de la construccién (14.956), de parados que no han tenido un empleo anterior

(11.722), del sector de la industria (8.240) y, por ultimo, de la agricultura (1.173).

Variacion
Total
Abril 2020 Mensual Anual

Parados T S

Absoluta Relativa | Absoluta Relativa

Total 193307 +20637 11.95 % +28472 17.27 %

HOMBRES 87962 +10942 14.21 % +15420 21.26 %

MUJERES 105345 +5595 10.14 % +13052 14.14 %
MENORES DE 25 ANOS: | 14610 | +1947  1538% | +2279  18.48% |

HOMBRES 7261 +895 14.06 % +1009 16.14 %

MUIERES 7349 +1052 16.71 % +1270 20.89 %
ENTRE25 Y44 ANOS | 82763 | +12704  18.13% | +16867  25.60% |

HOMBRES 36941 +6453 21.17 % +8910 31.79 %

MUIERES 45822 +6251 15.80 % +7957 21.01 %
MAYORES DE 45 ANOS | 95034 | +5086  6.55% | +9326  10.77% |

HOMBRES 43760 +3594 8.95 % +5501 14.38 %

MUIERES 52174 +2392 4.80 % +3825 7.91 %
SECTOR: R

AGRICULTURA 1173 +21 1.82 % -3 -0.26 %

INDUSTRIA 8240 +621 8.15 % +543 7.05 %

CONSTRUCCION 14956 +2228 17.50 % +2558 20.63 %

SERVICIOS 157216 +17492 12.52 % +25487 19.35 %

SIN EMPLEO ANTERIOR 11722 +275 2,40 % -113 -0.95 %

La variacion anual relativa del nimero de parados ha supuesto un incremento del 17,27
%, lo que significa 28.472 parados mds en el mes de abril de 2020. Este incremento
extraordinario esta directamente relacionado con la pandemia de COVID-19 que ha

obligado al confinamiento generalizado de la poblacién en todo el pais.
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Evolucion del paro registrado en Madrid
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5.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Una vez descritos los aspectos ambientales en el inventario ambiental expuesto con
anterioridad, y estudiadas las diferentes alternativas posibles para el Plan Especial y sus
impactos, se puede afirmar que el Plan Especial propuesto no supone unos efectos

ambientales especialmente significativos.

Considerando la envergadura del Plan Especial para la proteccién y puesta en valor del
edificio y del proyecto constructivo que mas adelante lo desarrolle, no se esperan

efectos ambientales significativos.

La localizacion del edificio, en pleno centro de la ciudad de Madrid, permite prever que
no se van a producir efectos ambientales sobre las areas protegidas, los habitat, la
vegetacion natural, la flora y la fauna, la geologia, la edafologia, el riesgo de erosién, la

alteracién de la topografia o la geomorfologia.

Asimismo, los efectos ambientales se interpretan como muy poco significativos sobre el

cambio climatico, la hidrologia y la hidrogeologia, el paisaje y la poblacion.

Pueden producirse afecciones acusticas durante la ejecucion de las obras para la
proteccion y puesta en valor del edificio, por lo que deberan tomarse las oportunas

medidas al respecto que permitan su minimizacion.

En cuanto a la afeccién sobre el Patrimonio, se tendra en cuenta la catalogacién del
edificio y los condicionantes que ello supone para que el desarrollo del Plan Especial no

suponga un efecto negativo.

Al respecto del medio socioecondmico, las obras conllevaran la demanda de mano de
obra y la generacion de empleo. Asimismo, una vez rehabilitado mejorara el entorno
urbano en el que se localiza y se interpreta que supondra también un incremento de la

valoracidn del edificio.
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6.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

El Plan Especial propuesto ha tenido en consideracién las normativas urbanisticas de
aplicacién en el ambito de estudio. En ese sentido, le son de aplicacién, de acuerdo al
nivel 1 de catalogacion en su grado singular, las condiciones establecidas en el titulo 4
del P.G.0.U.M., referentes a la Proteccion del Patrimonio Histérico y Natural. Segun el
articulo 4.3.12.2 las obras admitidas, serian las de conservacién, consolidacion,
restauraciéon y reestructuracion puntual cuando tengan por finalidad la adaptacién al
edificio a la normativa de proteccién contra incendios y de accesibilidad y supresion de
barreras arquitectdénicas. Otras obras de este mismo tipo podran autorizarse con
caracter excepcional en puntos muy localizados, siempre que no altere ninguno de los

valores fundamentales del edificio.

Ademas, el edificio debe cumplir unos requisitos bdsicos conforme a la Ley de
Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, la seguridad y la
habitabilidad, con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la

sociedad y la proteccion del medio ambiente.

Zona de Proteccion Acustica Especial y Plan Zonal Especifico del Distrito Centro (ZPAE).

El edificio se encuentra en la Zona 3 de la Zona de Proteccidn Acustica Especial y Plan

Zonal Especifico del Distrito Centro (ZPAE).

El edificio en cuestion se destina a uso residencial vivienda salvo dos locales que se
entregan en bruto y que cuando vayan a tener ocupacion se tendran que adaptar a los
requisitos exigidos en dicho ZPAE, supervisada la actividad por el propio ayuntamiento

de Madrid. Al entregarse en bruto dichos locales no se prevé emisién sonora alguna.

Se trata de una zona con predominio de uso residencial, zona acustica tipo a. La Calle en
cuestion y la zona se considera Zona AUE (Zona de Contaminacion Acustica Moderada),
donde el nivel de ruido noche exterior (Ln), supera los objetivos de calidad de dicho Ln
de 5a 10 dB(A).
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Al no ver actividad alguna en el edificio de ocio, restauracién o similar, nos centramos
en los equipos y elementos que pueden generar algun tipo de emisién sonora y que
quedan delimitados por lo especificado en la Ordenanza de Proteccién Contra la

Contaminacion Acustica y Térmica del Ayuntamiento de Madrid.

Para evitar vibraciones y transmisiones sonoras a la estructura del edificio, todos los
equipos se montan sobre soportes anti-vibratorios (silent-blocks o equivalentes), las
uniones a los conductos se hacen con lonas flexibles homologadas o elementos
igualmente homologados para tales fines (conductos flexibles o similares). Se montan
los equipos en cubierta sobre bancadas ademas de que todo elemento susceptible de
generar vibraciones se monta sobre algin elemento elastico para evitar la transmision

de vibraciones o de ruido.

Se han hecho los calculos oportunos para justificar el cumplimiento de la Ordenanza de

Proteccidon Contra la Contaminacidn Acustica y Térmica del Ayuntamiento de Madrid.

Mas alld de eso, no se prevén efectos ambientales sobre otros planes sectoriales y

territoriales concurrentes.
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7.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Se considera que el objetivo del Plan Especial afecta a un ambito muy reducido dentro
del planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Madrid. El Plan Especial esta
convenientemente justificado en los apartados precedentes y, segin se ha explicado,
tendra implicaciones ambientales muy reducidas y se pueden considerar inexistentes

sobre el conjunto del municipio.

Por ello, se considera adecuada la aplicacion del procedimiento de Evaluacién Ambiental

Estratégica Simplificada, ya que, segln se recoge en la Ley 21/2013:

2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planesy programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso a nivel municipal de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el

apartado anterior.

Es decir, serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada los planes y
programas que se adopten o aprueben por una administraciéon publica y cuya
elaboracidn y aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por
acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad
autonoma cuando, establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos
legalmente sometidos a evaluacidon de impacto ambiental y se refieran, como en este

caso, a la ordenacion del territorio urbano o del uso del suelo.
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8.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

En el apartado 2.2.3. del presente documento se justifica la seleccién de la alternativa
elegida, la Alternativa 2, que permite la rehabilitacién necesaria del edificio (instalacidn
de salidas de humo, conductos de ventilacion, sistemas de aire acondicionado, sistemas
de ACS, etc.), y la adaptaciéon del mismo a la normativa de proteccidn contra incendios,
de accesibilidad y de supresion de barreras arquitectdnicas, y siempre considerando que
es un edificio singular, catalogado de nivel 1 en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid.

Los motivos para la seleccion de esta alternativa se resumen a continuacién:

- El Plan Especial abarca todas las unidades de ocupacion del edificio, por lo que:
0 Se pueden disefiar de manera conjunta las nuevas instalaciones de
salidas de humo, conductos de ventilacién, sistemas climatizacidn, agua
caliente sanitaria, etc.
O Se optimizan los plazos de ejecucién de las obras, que se pueden abordar

de manera integral.

- Se mejora la habitabilidad del edificio, se posibilita su puesta en valor vy
utilizacion, se respeta su singularidad y catalogacién, respetando los elementos

protegidos, la morfologia y la estética.

- Larehabilitacién del edificio singular contemplada en el plan especial permite su
adaptacion de manera mas eficiente a determinadas ordenanzas urbanisticas
como son las de proteccidon contra incendios, accesibilidad o supresién de

barreras arquitecténicas.
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9.- MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS

El Plan Especial propuesto tiene un alcance fundamentalmente tedrico, por lo que no se
considera necesaria la aplicacion de medidas especificas a este respecto, aunque si se
incluyen a continuacién una serie de medidas genéricas que deberan ser de aplicacién

durante la ejecucion del proyecto.

9.1.- MEDIDAS EN RELACION A LA VEGETACION Y LA FAUNA

Se realizard un adecuado balizamiento de la zona de obras para no afectar zonas ajenas

a las mismas.

No existe vegetacion en la zona de estudio. Si fuera necesario, se protegerdn los troncos
de los ejemplares arbdreos de zonas aledainas para que no se vean afectados durante la

circulacién de los vehiculos y maquinaria de obra.

9.2.- MEDIDAS EN RELACION A LA HIDROLOGIA, A LA HIDROGEOLOGIA Y AL SUELO

Se realizard un adecuado balizamiento de la zona de obras para no afectar zonas ajenas

a las mismas.

Los residuos sdlidos que se generen durante las obras serdan gestionados
convenientemente, siendo transportados a vertedero controlado, de forma que no
lleguen lixiviados al terreno y se pueda producir la contaminacion del suelo y de las

aguas.

Durante las obras, para la gestidon adecuada de los residuos, se almacenaran éstos con
las suficientes garantias de seguridad para evitar su derrame, utilizandose para ello

recipientes homologados.

Los residuos se almacenardn de forma temporal en recipientes adecuados y sobre
plataforma impermeable que permita la proteccidon de las aguas y el suelo frente a

eventuales vertidos.
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Dicha plataforma servird como punto limpio, donde se seleccionaran y separaran los
residuos (urbanos, peligrosos, papel, envases, etc.) y se acumularan, hasta su entrega a
gestor autorizado. También servird como parque de maquinaria y zona de instalaciones
auxiliares. No se podran realizar in situ operaciones de mantenimiento de maquinaria,

sino que deberan realizarse en talleres especializados.

Los materiales sobrantes de las obras serdn adecuadamente gestionados, recogidos

convenientemente y transportados a vertedero autorizado.

Se realizard un adecuado mantenimiento de los vehiculos y maquinaria empleada
durante las obras, con el fin de que no se produzcan pérdidas o escapes de combustibles,

aceites o residuos, que puedan contaminar los suelos y las aguas.

9.3.- MEDIDAS EN RELACION AL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

Durante la ejecucion de las obras se produciran ruidos que podran afectar a los
habitantes de las parcelas del entorno. Las medidas orientadas a la prevencién vy

proteccion de la calidad acustica de las zonas de actuacion son las siguientes:

Se respetaran los horarios establecidos por la normativa local para actividades
generadoras de ruido, limitando los trabajos en horario nocturno a las actividades

estrictamente necesarias.

Se controlardn los niveles de ruido emitidos por la maquinaria. Para ello se identificara
cada tipo de maquina, asi como del campo acustico que origine en las condiciones
normales de trabajo. La inspeccidon se realizard de forma previa a la utilizacién de la
maquinaria, repitiéndose de forma anual. Se comprobaran las fichas técnicas de cada

maquina.

Asimismo, se controlard que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecuciéon de
actividades que impliquen un considerable incremento de los niveles sonoros no se

realicen durante las horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas.

Por otro lado, la maquinaria de obra utilizada (cargadoras, gruas-torre,

retroexcavadoras, compresores, grupos electrégenos...) estard homologada segun las
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Directivas de la Unidon Europea, transpuestas a nuestro ordenamiento juridico mediante
el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras
en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre y el Real Decreto
524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el R.D. 212/2002. Asimismo, se
verificaran las revisiones y labores de mantenimiento de la maquinaria de obra

necesarias para asegurar la emisién de ruido dentro de niveles admisibles.

Se controlard también el nivel de ruido ambiental en el recinto de la obra y sus
inmediaciones mediante la realizacion de mediciones acusticas y la comprobacion de
gue no se estan sobrepasando los niveles sonoros establecidos como umbrales en la

normativa de aplicacion.

Se prevén asimismo una serie de medidas para la proteccién de la calidad atmosférica
orientadas fundamentalmente al control de las emisiones de maquinaria y al control de

los niveles de polvo y particulas:

Para minimizar la emisién de particulas a la atmdsfera producida por la maquinaria de
obra durante la proteccién y puesta en valor del edificio objeto del Plan Especial, se
controlaran las emisiones de dicha maquinaria, mediante su adecuado mantenimiento

y la exigencia de la ficha de inspeccién técnica de vehiculos actualizada (ITV).

Para evitar la proliferaciéon de nubes de polvo en la zona de obras se realizaran riegos
periddicos durante los periodos de sequedad ambiental con el fin de disminuir la

presencia de particulas en el ambiente.
Los volquetes de los camiones y maquinaria que transporten material susceptible de

emitir particulas en suspensidn se cubrirdn con redes o lonas para impedir la dispersiéon

de las mismas.

9.4.- MEDIDAS EN RELACION AL PAISAJE

Durante las obras se cuidard al maximo el aspecto de cerramientos y sefializaciones

provisionales, almacenes y acopios de materiales y tierras, maquinaria, etc.
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Al finalizar las obras se desmantelaran las instalaciones temporales y se procederd a
realizar la limpieza y retirada de productos de desecho en los terrenos afectados,

contribuyendo asi a la recuperacidn paisajistica de la zona.

9.5.- MEDIDAS EN RELACION A LA DISMINUCION DEL CONSUMO DE RECURSOS
NATURALES Y DE LA GENERACION DE RESIDUOS

Se procurara la aplicacién de medidas orientadas a la reduccién del consumo de recursos
naturales, como el agua, la energia eléctrica o los combustibles, asi como a la
minimizacion de la generacion de residuos durante las obras de desarrollo del plan

especial.

Cabe sefialar que el propio plan contempla que todas las viviendas rednan una serie de
requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad que se exigen
para su uso: aislamiento de la humedad externa; suministro de agua potable; recogida
de aguas residuales; ventilacién adecuada; aislamiento acustico apropiado para los usos
previstos; envolvente adecuada a la limitacion de la demanda energética necesaria para
alcanzar el bienestar térmico, en funcién del clima de la ciudad de Madrid en verano y
en invierno y del uso previsto; instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades
de los usuarios y a la vez eficaces energéticamente, disponiendo de un sistema de
control que permita ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi como de un
sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en zonas que

reinan unas determinadas condiciones.

Serda de aplicacion el articulo 11 de la Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente del Agua en

la ciudad de Madrid, que dice:

1. Para todo inmueble de nueva construccién, cualquiera de sea su uso, sera
obligatoria la instalacion de sistemas de fontaneria economizadores de agua o de
reduccion de caudal de grifos, duchas y cisternas.

2. Los grifos habran de estar equipados con dispositivos economizadores de agua
de modo que, para una presion de 2,5 kg/cm?, el caudal maximo suministrado sea
de 6 I/min. En ningun caso el caudal aportado por los grifos podra ser superior a 10

I/min.
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3. Las duchas incluirdn obligatoriamente economizadores de chorro o similares y un
sistema de reduccion de caudal de modo que, para una presion de 2,5 kg/cm?, el
caudal maximo suministrado sea de 10 L/min.

4. En los inodoros, el mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas
sera tal que permita consumir un volumen maximo de 6 L por descarga y dispondra

de un dispositivo de interrupcién de la misma o de un sistema doble de pulsacién.

En cumplimiento de este articulo se instalaran en todos los grifos, duchas y cisternas

sistemas que garanticen la reduccion del caudal.

Las cisternas de los inodoros dispondran de dispositivos economizadores por descarga

interrumpible o de doble volumen.

Entre otras, para la reducciéon del consumo eléctrico, se podran utilizar elementos de
iluminacidn eficientes, como luminarias de tipo LED o similar; para reducir el consumo
de combustibles, se reducira la velocidad de circulacién de los vehiculos y se evitara

tener los motores de la maquinaria encendidos cuando no sea necesario.

Como el edificio esta protegido, no se pueden instalar paneles solares térmicos ni
calderas. Para la produccion de ACS se emplea aerotermia. El agua caliente se almacena
en un depdsito interacumulador y, a través de unas bombas hidrdulicas, se reparte a un
circuito cerrado que va al serpentin de cada interacumulador individual de cada
vivienda, de forma que se caliente el agua acumulada en el interacumulador. Este
sistema, segun los calculos y justificacién que se incluyen en el Anexo |, tiene unas
emisiones inferiores y un ahorro superior a un sistema tradicional de captadores solares

térmicos en cuanto al ahorro de energia y emisiones equivalentes de CO,.

Se ha comparado la energia renovable aprovechada por la Bomba de Calor Aerotérmica
y las emisiones de CO; del consumo eléctrico para satisfacer toda la demanda de ACS y

calefaccion con los resultados de la instalacion de referencia.

Se observa que el rendimiento de las bombas de calor SPF con un valor de 3,5 es superior

a 2,5, por lo que puede considerarse que la energia entregada es energia renovable.

Pagina 64



Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial para la proteccion y puesta en valor del edificio
situado en la Cava de San Miguel 9 — Plaza Mayor 19-20 de Madrid.

La produccion de energia renovable aportada por la bomba de calor Ecodan es superior

a la obtenida en la instalacion de referencia.

También se observa que las emisiones de CO, y consumo de energia primaria para
satisfacer la demanda de ACS son inferiores en el caso de la bomba de calor aerotérmica

respecto a la caldera de gas natural con paneles solares.

De los resultados obtenidos en la comparativa se concluye lo siguiente:

1. El sistema elegido de Mitsubishi Electric modelo Ecodan queda justificado como
renovable.

2. La energia renovable que proporciona dicha bomba de calor es superior a la
exigida por el CTE sobre la produccién de ACS.

3. Las emisiones de CO; y energia primaria consumida para la instalacion de ACS es
inferior a la de los sistemas cominmente utilizados.

4. Lainstalacion de bombas de calor basadas en la aerotermia de Mitsubishi Electric
cumple los articulos del CTE en cuanto a equivalencia con sistemas de captacion
solar y en el caso particular que ocupa este informe se considera que la
aerotermia cumple las condiciones necesarias para sustituir la obligatoriedad de

la instalacion de colectores solares.

Comparando ambas opciones, dado que en el caso de la aerotermia la fraccion de
energia renovable para ACS es superior, y que las emisiones de CO, y consumo de
energia primaria (ACS) son inferiores a las que generan una instalacion de captadores
solares con apoyo mediante caldera de gas, se considera la opcion con aerotermia como
al menos equivalente para cubrir en este caso la contribucién minima anual para la

produccién de ACS.

Para la calefaccién y climatizacidon se emplean splits de conductos. Los equipos splits se
ubicaran en la cubierta y desde ahi llega conductos a las unidades interiores que

climatizan cada vivienda de manera individual, asi como los locales comerciales.
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9.6.- MEDIDAS EN RELACION AL MEDIO SOCIO-ECONOMICO

Los volquetes de los camiones de transporte de tierras y materiales irdn cubiertos para

impedir la dispersion de particulas en la atmosfera.

Se evitaran los trabajos en las obras durante el periodo nocturno para tratar de

minimizar las afecciones acusticas sobre la poblacion.

Se realizaran riegos periddicos en la zona de obras, principalmente en momentos de
sequedad ambiental, con el fin de minimizar la presencia de polvo y particulas en la

atmosfera.
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10.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Para que sea efectiva la aplicacion de las medidas preventivas, reductoras y correctoras
contempladas, debe seguirse un Plan de Vigilancia Ambiental que sea metddico y critico.
En este sentido sefialar que el programa de vigilancia ambiental establecera un sistema
que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas contenidas en el

documento ambiental estratégico.

El Plan de Seguimiento y Vigilancia Ambiental tiene como principales objetivos los

siguientes:

19) Asegurar las condiciones de operacién, de acuerdo con lo establecido en el
Documento Ambiental y de modo que se garantice la maxima proteccion de los factores
ambientales de mayor fragilidad.

22) Realizar el seguimiento y control de la ejecucion y eficacia de las medidas correctoras
aplicadas.

39) Efectuar el seguimiento de las variables ambientales afectadas y de los impactos
previstos.

49) Facilitar la gestion ambiental, permitiendo controlar los efectos no anticipados, por

medio de modificacién de medidas correctoras y disefio del proyecto.

10.1.- CONTROL DE LA PROTECCION DE LA FAUNA Y LA FLORA
Se comprobara la instalacién de balizamiento adecuado en la zona de obras.
No existe vegetacién en la zona de estudio. Si se considerase necesario proteger los

troncos de los ejemplares arbdéreos de zonas aledafias para evitar su afeccion durante el

desarrollo de las obras, se comprobara su efectiva y correcta instalacion.

10.2.- CONTROL DE LA PROTECCION DE LA HIDROLOGIA, LA HIDROGEOLOGIA Y EL
SUELO

Se comprobara la instalacién de balizamiento adecuado en la zona de obras.
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Se comprobara semanalmente que se estd realizando un adecuado cumplimiento de las
medidas adoptadas, relativas a la gestion de residuos, y se comprobard que no se
producen vertidos de forma incontrolada en cambios de aceite de maquinaria y
vehiculos, revisiones y reparaciones. Para ello, se evitara, salvo episodios accidentales,
gue durante la ejecucion de obras se verifiguen operaciones de reparacién o

mantenimiento de maquinaria “in situ”.

No obstante, si en cualquier momento fueran precisas operaciones de mantenimiento
de maquinaria a pie de obra, los aceites usados, filtros, etc., generados, se controlard
gue se acopian dichas sustancias en condiciones controladas, en recipientes o

contenedores homologados, sobre la plataforma impermeabilizada.

Asimismo, se comprobard que los residuos son adecuadamente almacenados vy
gestionados. Se presentaran los correspondientes certificados de los destinos de los
aceites y otras sustancias peligrosas, que debera ser un Gestor de Residuos autorizado
por la Comunidad de Madrid. Para el resto de residuos generados en obra también se
exigira un certificado del lugar de destino, que debera ser un centro de tratamiento de
residuos o vertedero autorizado. No se aceptaran vertidos de basuras en el area de las

obras.

Se verificard que se realiza el adecuado mantenimiento de vehiculos y maquinaria
empleada en las obras comprobando que disponen de la correspondiente ficha de

inspeccidn técnica de vehiculos (ITV).

10.3.- CONTROL DE LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

Se comprobara mensualmente que las actividades ruidosas no se realizan durante el

horario nocturno.

Antes de la utilizacidn de la maquinaria, se comprobara la actualizacion de las fichas
técnicas (ITV) y los niveles de ruido y emisiones que generan en condiciones normales

de trabajo. Se repetird de forma anual.

Se verificara la realizacién de riegos en la zona de obras en momentos de sequedad

ambiental para minimizar la presencia de polvo y particulas en la atmédsfera.
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Se comprobara que los movimientos de la maquinaria se efectian por los accesos

previstos y que los camiones de transporte de materiales estan cubiertos con lonas.

10.4.- CONTROL DE LA PROTECCION DEL PAISAJE

Periédicamente se comprobard el buen estado de las zonas de obras, el balizamiento,
los puntos de acopio de materiales, las zonas de almacenamiento de residuos, etc. De
igual manera, se comprobara la correcta realizacion de las labores de retirada de los

residuos al finalizar las obras.

10.5.- CONTROL DE LA DISMINUCION DEL CONSUMO DE LOS RECURSOS
NATURALES Y DE LA GENERACION DE RESIDUOS

Se comprobara que se ha tenido en cuenta la aplicacién de medidas para la disminucion
del consumo de recursos naturales y de la generacion de residuos, reduccién de la
velocidad de los vehiculos de obra, apagado de motores de la maquinaria cuando no sea

necesario tenerlos en funcionamiento, etc.

10.6.- CONTROL DE LA PROTECCION DEL MEDIO SOCIO-ECONOMICO

Para evitar los impactos negativos del ruido sobre la poblacién del entorno de la obra,
asi como de los operarios de la misma, se partird de la realizacion de un control de los
niveles acusticos de la maquinaria que realice las obras, mediante una identificacién del
tipo de maquina, asi como del campo acustico que origine en las condiciones normales

de trabajo.

Se controlard que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecucion de actividades que
impliquen un considerable incremento de los niveles sonoros no se realicen durante las

horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas.

La inspeccion se realizara de forma previa a la utilizacion de la maquinaria, repitiéndose

de forma anual. Se comprobaran las fichas técnicas de cada maquina para comprobar
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que dicha maquina ha pasado con éxito los andlisis correspondientes a la emisién de

ruidos y de humos.

Se comprobara que los movimientos de la maquinaria se efectian por los accesos

previstos y que los camiones de transporte de materiales estan cubiertos con lonas.

Se verificard la realizacién de riegos en la zona de obras en momentos de sequedad

ambiental para minimizar la presencia de polvo y particulas en la atmdsfera.
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ANEXO I: JUSTIFICACION DEL EMPLEO DE LA AEROTERMIA




PROYECTO BASICO DE REHABILITACION DE EDIFICIO DE VIVIENDAS Y TERCIARIO
COMERCIAL EN LA CALLE CAVA DE SAN MIGUEL, 9 - PLAZA MAYOR, 19 - 20 . MADRID

45 INSTALACION DE ENERGIA SOLAR

DESCRIPCION DE LA INSTALACION

Al tratarse de un edificio protegido NO se permite la instalacién de paneles solares térmicos
por lo que como alternativa se propone una instalacidn con aerotermia, produccidn
centralizada, y luego distribucidén a cada vivienda, a interacumuladores, de forma que la
aerotermia producird energia y el suministro de agua es proveniente del contador de agua
fria individual de cada vivienda al pasar por el interacumulador individual de cada una de

ellas (con resistencia eléctrica de apoyo individual igualmente).

La aerotermia, ubicada en cubierta, produce agua caliente, que se almacena en un
depdsito interacumulador. De este depdsito, a través de unas bombas hidrdulicas, se
reparte a un circuito cerrado que va al serpertin de cada interacumulador de cada

vivienda, de forma que se caliente el agua acumulada en el inferacumulador.

Se procede, seguidamente, a realizar la justificacién correspondiente para la producciéon
de ACS con la aerotermia partiendo de la base de que no es posible ubicar paneles
solares térmicos debido a que la normativa, por la ubicacién tan singular del edificio, no lo

permite.

ANTECEDENTES
El proyecto objeto del estudio se trata de una promocién de 10 viviendas unifamiliares en el

centro histérico de Madrid, Calle Cava de San Miguel, 9, Madrid.

OBJETO DEL ESTUDIO

El objeto del presente estudio es justificar que el funcionamiento de la bomba de calor
para generacién de ACS tiene unas emisiones inferiores y un ahorro superior a un sistema
tradicional de captadores solares térmicos en cuanto al ahorro de energia y emisiones

equivalentes de CO2.

Para tal fin, se lleva a cabo un cdlculo comparativo entre la energia consumida destinada
directamente al calentamiento del agua para la produccién de ACS, asi como su

repercusion en términos de contaminacion por kg de CO2 emitidos al medioambiente.

La unidad seleccionada es una bomba de calor adire-agua denominada aerotérmica que

dard servicio a ACS, refrigeracion y calefaccion por suelo radiante.
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En aqguellos casos en que se pretenda sustituir el aporte solar minimo para la produccién de
ACS por otra fuente de energia renovable serd necesario justificar documentalmente,
conforme a lo establecido en la IT 1.2.2 del R.IL.T.E. (segUn se recoge igualmente en el DB HE
4 en su redacciéon tras la modificacién producida por la Orden FOM/1635/2013), que las
emisiones de didxido de carbono y el consumo de energia primaria debidos al sistema
alternativo son iguales o inferiores a los que se obtendrian mediante la correspondiente
instalacion solar térmica vy el sistema de referencia que se deberd considerar como auxiliar
de apoyo para la demanda comparada (segun los sistemas de referencia recogidos en el
DB HE 0).

En el caso particular de las bombas de calor aerotérmicas, podrd considerarse que parte
del calor que producen proviene de una fuente de energia renovable siempre y cuando

se cumplan una serie de condiciones:

- El SPF de la bomba, calculado conforme a lo establecido en la norma EN 14825:2012
debe ser superior a 2,5 (existe un documento reconocido, en que se establecerd un
método alternativo de cdlculo del SPF para aguellas instalaciones en que no sea viable
aplicar la norma antes citada, basdndose en el COP para el cdiculo en funcidon de las

temperaturas de operacion)

- El estudio comparativo al que se ha hecho mencién anteriormente debe ser
favorable. Es decir, que las emisiones de didxido de carbono y el consumo de energia
primaria debidos al consumo de energia eléctrica de la bomba de calor son iguales o
inferiores a los que se obtendrian mediante la correspondiente instalacion solar térmica vy el
sistema de referencia que se deberd considerar como auxiliar de apoyo (gas natural;
rendimiento 0,92) para la demanda comparada. Los coeficientes de paso que se utilicen
en la elaboracién de esta justificacion para obtener la produccién de emisiones de didxido
de carbono y de consumo de energia primaria debidos al consumo de energia eléctrica
de la bomba de calor serdn los Documento Reconocido del Reglamento de Instalaciones

Térmicas en los Edificios (RITE):

DATOS DE PARTIDA

A continuacidn se detalla informacioén relativa al proyecto en cuestion.

. Tipo edificacién: Plurifamiliar con produccién de ACS mediante bomba de calor
aerotérmica.

. Situacién geogrdfica Madrid, latitud 40°24'40'".

. Fuente de energia auxiliar al sistema solar: Caldera de gas natural con un

rendimiento de 0,92 (especificado en el CTE como comparativa).

. Tablas de capacidad y rendimiento de los equipos Mitsubishi Electric.
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Normativa:

1. CTE HE-0, HE-4

2 RITE

3 Directiva 2009/28/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de abril de 2009
4, Decisién de la Comision de 1 de marzo de 2013

5 Prestaciones Medias Estacionales de las Bombas de Calor para Produccion de Calor

en Edificios del IDAE.

. Documentos de consulta:

1. INE (instituto nacional de estadistica) Boletin mensual de estadisticas 2010.

2 CENSOLAR (Centro de Estudios de la Energia Solar)

3. Pliego de Condiciones Técnicas de Instalaciones de Baja Temperatura del IDAE
4 PVGIS (Datos de radiacion solar de la Comisidon Europea)

. Temperatura de acumulacién ACS: 60 °C.

. Demanda ACS segun CTE (base 60°C): 585,2 litros/dia

. Zona geogrdfica de cdlculo (HE-4): ZONA IV (Madrid)

. Zona climdtica de cdiculo (HE-1): ZONA D3

. Cobertura solar minima (CTE): 50%

. Tipo colector: estdndar de mercado

El HE-4 en su apartado 2.2.1 puntos 4y 5, dice:

4. La contribucidén solar minima para ACS y/o climatizacidn de piscinas cubiertas podrd
sustituirse parcial o totalmente mediante una instalacion alternativa de otras energias
renovables, procesos de cogeneracion o fuentes de energia residuales procedentes de la
instalacion de recuperadores de calor ajenos a la propia instalacion térmica del edificio;
bien readlizada en el propio edificio o bien a través de la conexidn a una red de

climatizacién urbana.

5. Para poder realizar la sustitucidn se justificard documentalmente que las emisiones de
didéxido de carbono y el consumo de energia primaria no renovable, debidos a la
instalacion alternativa y todos sus sistemas auxiliares para cubrir completamente la
demanda de ACS, o la demanda total de ACS y calefaccion si se considera necesario, son
iguales o inferiores a las que se obtendrian mediante la correspondiente instalacion solar
térmica vy el sistema de referencia que se deberd considerar como auxiliar de apoyo para

la demanda comparada.

El RITE, en su apartado IT 1.2.2.2, procedimiento alternativo dice:
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Se podrdn adoptar soluciones alternativas, siempre que se justifique documentalmente que
la instalacion térmica proyectada satisface las exigencias técnicas de esta seccidén porque
sus prestaciones son, al menos, equivalentes a las que se obtendrian por la aplicacion

directa del procedimiento simplificado.

Para ello se evaluard el consumo energético de la instalacion térmica completa o del
subsistema en cuestion, mediante la utilizacidén de un método de cdiculo y su comparacién
con el consumo energético de una instalaciéon térmica que cumpla con las exigencias del

procedimiento simplificado.

El cumplimiento de las exigencias minimas se producird cuando el consumo de energia
primaria y las emisiones de didéxido de carbono de la instalaciéon evaluada sea inferior o
igual que la de la instalacion que cumpla con las exigencias del procedimiento

simplificado.

La Directiva Europea 2009/28/CE regula y declara energias renovables la geotermia y la

aerotermia.

Se indica lo previo ya que, ante la imposibilidad de poner ningun tipo de panel solar ni
fuente de generacion de calor que produzca humos (caldera), se hace necesario la

instalacion de un sistema de produccidn alternativo a la instalacion solar térmica.

METODO DE CALCULO

Cobertura solar.

Se readliza el cdlculo de la potencia minima que deberemos cubrir con la instalacion solar
respecto a la demanda total calculada anteriormente. En este caso la cobertura minima

exigida es del 50%.

Balance solar.
Se redliza el cdiculo energético que se obtendria de la instalacidn de solar suponiendo que
se cumple el minimo exigido por el CTE-HE4 (cobertura solar exigida), en este caso que nos

ocupa el 50% sobre la demanda exigida.
Produccién Bomba de calor.

Se calcula la produccién anual de bomba de calor para la totalidad de la demanda de
ACS prevista. Los resultados de la produccidon de la bomba de calor, de consumo y del

COP medio estacional se obtienen del método de cdlculo descrito en los puntos sucesivos.

Justificaciéon Bomba de calor.
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La cantidad de la energia aerotérmica capturada por las bombas de calor que debe
considerarse procedente de fuentes renovables a los efectos de Ia Directiva 2009/28/CE,
que en su anexo VIl “Balance energético de las bombas de calor”; depende de varios

factores, entre ellos:

Qusable = Calor Ufil total estimado proporcionado por las bombas de calor. En nuestro

caso se estima que el calor usable es el entregado por la bomba de calor.

SPF = factor de rendimiento medio estacional estimativo para la bomba de calor. En
nuestro caso se toma el valor del COP medio estacional (SPF) calculado seguin se sefala

en el punto anterior.

Consumo y emisiones de CO2.
Se aplican los resultados de produccidén y consumo para encontrar los valores de emisidon
de CO2 equivalentes emitidos a la atmdsfera para la opcidén de produccién de ACS con

captadores y energia de apoyo para ACS, y de la opcidén de la bomba de calor para ACS.

ESTUDIO JUSTIFICATIVO
El caso que nos ocupaq, la instalacién mediante aerotermia se comparard con la opcién de
captadores solares con energia de apoyo mediante una caldera de gas natural. Los

resultados obtenidos se exponen a continuacion.

El presente documento pretende comparar el sistema de ACS, con captadores solares
térmicos, por un sistema aerotérmico mds eficiente, marca MITSUBISHI ELECTRIC, modelo
PUHZ-SW100VHA de ECODAN. Con este estudio justificativo se pretende la no instalacién de

captadores solares térmicos.

Para los cdlculos tendremos en cuenta los datos del documento: " Condiciones Climdaticas"
del IDAE.

Cdlculo de las demandas y energia necesaria para ACS.
A) ACS
Se utiliza el método que se expone en el CTE para el cdiculo de la demanda de ACS.

En nuestro caso, el edificio consta de 10 viviendas con é viviendas de 1 Dormitorio, 3

viviendas de 2 Dormitorios y 1 vivienda de 3 Dormitorios.

El factor de simultaneidad serd de 0,95.

robledo | arquitectos Pagina 101 de 182



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION DE EDIFICIO DE VIVIENDAS Y TERCIARIO
COMERCIAL EN LA CALLE CAVA DE SAN MIGUEL, 9 - PLAZA MAYOR, 19 - 20 . MADRID

La demanda total por dia serd de 585,2 litros/dia

Cdlculo de la energia aportada por los captadores
La cobertura solar requerida segun CTE:

La vivienda se ubicard en Madrid, que corresponde a la zona climdtica IV. Por lo que la

contribucién solar minima serd del 50% (caso general).
La energia aportada por captadores solares serd de: 11.665,90 kWh.

Esta energia es el 50% de la demanda necesaria para ACS.

Caracteristicas técnicas de la mdquina elegida.
Bomba de calor elegida:
Marca: Mitsubishi Electric
Modelo: PUHZ-SWT100VAA

COP (Temp ext =7°C, Temp imp agua = 35°C) = 4,46 (segun datos del fabricante,
certificado por EUROVENT).

JUSTIFICACION DE CALCULOS.
Se calculard la cantidad de energia renovable sobre la totalidad del consumo de la

bomba de calor para la produccion de ACS y calefacciéon del edificio objeto del estudio.

La cantidad de energia que deberia considerarse procedente de fuentes renovables de

acuerdo con la Directiva Europea 2009/28/CE es:

“...La cantidad de la energia aerotérmica, geotérmica o hidrotérmica capturada por las
bombas de calor que debe considerarse procedente de fuentes renovables a los efectos
de la Directiva 2009/28/CE, que en su anexo VIl “Balance energético de las bombas de

calor”; se indica la férmula empleada:

ERES = Qusable'(l_l/SPF)

Siendo:
Qusable = el calor Util total estimado proporcionado por bombas de calor conformes a los
criterios mencionados en el articulo 5, apartado 4, aplicada como sigue: solo se tendrdn en

cuenta las bombas de calor para las que SPE> 1.15* 1/n,

SPF = el factor de rendimiento medio estacional estimativo para dichas bombas de calor,
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n el cociente entre la produccién total bruta de electricidad y el consumo primario de
energia para la produccion de electricidad, y se calculard como una media de la UE

basada en datos de Eurostat...”

En cumplimiento del compromiso recogido en el anexo VIl de la Directiva 2009/28/CE,
“Balance energético de las bombas de calor” y conforme a lo dispuesto en el articulo 5 de
la misma Directiva, la Decisidn de la Comisidn Europea de 1 de Marzo de 2013 por la que se
establecen las directrices para el cdlculo por los Estados miembros de la energia renovable

procedente de las bombas de calor de diferentes tecnologias (

2013/114/UE), ha establecido las directrices para que los Estados miembros estimen los
valores de SPF y Qusable para las diferentes tecnologias y aplicaciones de las bombas de

calor, teniendo en cuenta las distintas condiciones climaticas.

En este documento se fija el valor de n en 0,455 y en su Apartado 3.3 Rendimiento minimo
de las bombas de calor que debe considerarse como energia renovable segun la Directiva
se indica que el valor minimo de SPF (SCOPnet) de las bombas de calor accionadas

eléctricamente que debe considerarse como renovable es de 2,5.

Dado que segun el procedimiento descrito en la norma UNE-EN 14825:2012 el cdlculo del
SCOPnet se realiza en modo anual, se justifica en un primer cdlculo que el SCOPnet es
superior a 2'5. El cdlculo se realiza para las demandas de ACS y de calefaccion ya que la

temperatura de suministro es diferente para cada uno de los servicios.

Una vez justificado el SCOPnet de la bomba de calor se realizan los cdlculos en formato
mensual interpolando sobre los puntos de rendimiento a carga parcial obtenidos en el

cdlculo anterior segun la norma UNE-EN 14825:2012.

Se realiza el cdlculo de la energia renovable aportada por la bomba de calor de manera
independiente en funcion del modelo seleccionado. Para ello se realiza un cdiculo de una
instalacion solar de referencia para una vivienda. Se justifica la realizacion del cdlculo en
estos términos ya que el objeto del mismo es calcular la energia aportada por la bomba de

calor, y cada modelo dispone de una curva de funcionamiento diferente.

Justificacién SCOPnet segun norma UNE-EN 14825:2012.
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Figura 2

Zonas climdticas

" B Clima frio

Clima medio

Clima calido

En la tabla 16 del punto 5.4 de la norma se especifican los puntos de referencia a cargas
parciales para determinar el SCOPnet para bombas de calor aire-agua.

Tabla 15 — Condiciones de carga parcial para el cilculo del SCOP de referencia,
el SCOP,, de referencia y el SCOP,; de referencia de unidades aire/agua para

aplicaciones a temperatura media para la estacién de calefaccién de referencia "A'" = media
A Intercambiador de Intercambiador
calor exterior” de calor interior
Aire exterior Temperaturas de entrada/salida
Factor de Factor de | Temperatura de
carga parcial ‘3}‘8_“1 bulbo seco (bulbo | Salida Salida
parca hiimedo) de fija variable
entrada
%% °C °C °C
A | (7= 16)(Taeugn — 16) 88 —7(-8) /45 243
B (+2 = 16)/(Tgesig — 16) 54 2(1) /a5 37
C (+7 — 16)/(Taesignn — 16) 35 7(6) /45 #/33
D (+12 = 16)/(Tgesigmn — 16) 15 12(11) /a5 i/28
E (TOL — 16)/(Tgesignn — 16) TOL /45 */43+=T-TOL)/(=7-2)x(43-37)
La salida variable debe calcularse
Ty _ 1145 mediante la interpolacién entre las
F (Tiseatent = 16)/(Taesir ~ 16) Torvatent 4 temperaturas superior e inferior mas
proximas a la temperatura bivalente
*  Con el caudal de agua segiin se determina en condiciones de rendimiento nominal indicadas en 1a Norma EN 14511-2 a condiciones 40/45 para
unidades con un caudal de agua fijo. v con un delta T fijo de 5 K para unidades con un candal variable
° Para los ensayos de carga parcial de bombas de calor de aire de extraccion, se realizan los ensayos A —F en las condiciones para un intercambiador de
calor exterior de acuerdo con la Norma EN 14511

El punto F correspondiente al funcionamiento en modo bivalente no es de aplicacion
dado que la bomba de calor es capaz de cubrir la demanda térmica para las

temperaturas de cdlculo sin necesidad de energia de apoyo.

El apartado 7.3 corresponde al procedimiento de cdlculo del SCOPnet, siendo la férmula

(10) la utilizada para el cdiculo:
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7.3 Calculation of reference SCOP,, and reference SCOPpe:

The reference SCOP,, and SCOP,.; are determined as follows:

n
> hi - Ph(T))

SCOPg =—— ' - (@
h'-: Ph(Tj) - Elbu(T”Jrelbu(Tj) |
ZW T cope () )

=1

n
Zhi-(F’h(TJ)— elbu(Ty))

SCOPy =L — (10)
Tm_,‘ Ph(Tj) — elbu(Tj) |
=1 I COPp (T )

where

Tj= the bin temperature;

i= the bin number;

n= the amount of bins;

Ph(Tj) = the heating demand of the building for the corresponding temperature Tj, expressed in kW;

hj = the number of bin hours occurring at the corresponding temperature Tj;

COPe(Tj) = the COP values of the unit for the corresponding temperature Tj;

elbu(Tj) = the required capacity of an electric backup heater for the corresponding temperature Tj,
expressed in kW.

The values to be used for J, T) and hj are determined in Table 37:

Los valores de temperatura (Tj) y nUmero de horas anuales a la temperatura Tj (n) son los

reflejados en la tabla 37:

Table 37 — Bin number j, outdoor temperature Tj in °C and number of ho
comesponding to the reference heating seasons “warmer™, “average’

Warmer (W) Average [A)
i T hjW hiA
i h h
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21 -10 0 1
22 -0 0 25
23 -8 0 23
24 7 0 24
25 K 0 27
26 I 0 &8
27 4 0 o1
28 3 0 80
20 -2 0 185
3D 1 0 173
31 D D 240
32 1 D 280
33 2 3 320
34 3 22 357
35 4 83 358
36 5 83 303
37 5 175 330
38 7 182 326
39 8 250 342
40 9 360 338
41 10 428 315
42 11 430 215
43 12 503 168
44 13 444 151
45 14 384 105
48 15 294 74
total [ 3 590 [ 4010

Se utiliza la férmula (12) del punto 7.4.3.2 para el cdlculo del COPPL a carga parcial, siendo

el factor Ccigual a 0,9:

7.4.3 For air-to-water, water-to-water and brine-to-water units

7.4.3.1 Calculation procedure for fixed capacity units
For each part load conditions A, B, C, D the COPg_ is calculated as follows:

CR

COPpy )= COPpe X ———————
PL(A.B.C.D) DC " Cex CR + (1-Co)

(12)

where

COP ¢ = the COP corresponding to the declared capacity (DC) of the unit at the same temperature
conditions as for part load conditions A, B, C and D,

Cc= the degradation coefficient;
CR= the capacity ratio.

The capacity ratio is the ratio of the heating demand (Ph) over the declared capacity (DC) of the unit at the
same temperature conditions.

For determination of the Cc value, see 8.4 3.

If Cc is not determined by test then the default degradation coefficient Cc shall be 0,9.
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Los valores de COP-PL (rendimiento del equipo a temperatura Tj) necesarios para el cdlculo

se obtienen de la interpolacion con los valores de COPPL a carga parcial.

The COPg, values and capacity values at each bin are determined via interpolation of the COPg_ and capacity
values at part load conditions A, B, C and D, and in some cases also E, F. Interpolation is done between the
COPe s and capacities of the 2 closest part load conditions (as mentioned in the tables of Clause 5).

The COPg_ values and capacity values for part load conditions above D are extrapolated from the COPg_
values and capacity values at part load conditions C and D.

El valor elbu(Tj) = capacidad en KW de las resistencias de backup a la temperatura Tj, es
cero en el caso que nos ocupa dado que la bomba de calor es capaz de entregar la

potencia necesaria a la temperatura de cdlculo.

Cdlculo de la energia renovable aportada por la instalacién solar con aportaciéon de

caldera GN.
Cdlculo de la demanda.

Se calcula la demanda de agua caliente sanitaria. Al cdlculo obtenido se le aplica un

coeficiente de pérdidas por distribucion y acumulacion.
Fraccion solar.

La fraccion solar estimada mensual se calcula para una instalacidon de referencia para

cada uno de los modelos de bomba de calor seleccionada.
Demanda de climatizacion.

Como se ha mencionado anteriormente la demanda de calefaccion segun el
procedimiento descrito en la norma UNE-EN 14825:2012 es de cardcter anual. Se calcula la
demanda total de calefaccién y refrigeracion de las viviendas con el método de los
grados dia. Los datos obtenidos del documento del IDAE: “Guia técnica. Condiciones

climdticas exteriores de proyecto.”

Rendimiento de caldera.

El rendimiento de caldera se refiere a la fraccion de la demanda de ACS que no puede

aportar la instalacién solar. Se calcula con la siguiente formula
Rcaldera = 1-Fraccién Solar
Consumo de gas.

El cdlculo del consumo de gas corresponde a la suma de los consumos de la caldera para

la produccién de ACS y para cubrir la demanda de calefaccion.

robledo | arquitectos Pagina 107 de 182



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION DE EDIFICIO DE VIVIENDAS Y TERCIARIO
COMERCIAL EN LA CALLE CAVA DE SAN MIGUEL, 9 - PLAZA MAYOR, 19 - 20 . MADRID
ERES. Instalacién Solar con Aportacion de Caldera GN.

La energia renovable entregada (kWh) por esta instalaciéon es igual a la energia aportada

por la instalacién solar para la produccion de ACS.

Cdlculo de la energia renovable aportada por la bomba de calor.
Cdlculo de la demanda.

Las demandas, tanto de ACS como de calefaccién, serdn las mismas que en el cdlculo

para la instalacion solar.
Rendimiento de la Bomba de calor.

Se realiza el cdlculo del rendimiento de la bomba de calor aerotérmica interpolando sobre

los datos de rendimiento a carga parcial obtenidos en la justificacién del SCOPnet.

Asi pues el rendimiento nominal del equipo estd corregido por temperatura exterior,
temperatura de impulsion de agua, carga parcial de funcionamiento y factor de pérdidas
por distancia frigorifica (en el caso de unidades Bibloc, unidad exterior e interior

separadas).

Dado que el funcionamiento de los servicios de ACS y calefaccién se redliza a
temperaturas diferentes obtendremos dos rendimientos, uno para el servicio de ACS y ofro

para el de calefaccion.

Los valores de correccidn del rendimiento se realizan sobre las curvas de funcionamiento
de cada uno de los modelos seleccionados, curvas obtenidas en ensayos de laboratorio

de fdbrica.

Consumo de la Bomba de calor.

El consumo eléctrico de la unidad se obtiene de la suma de los consumos de la bomba de

calor para las demandas de ACS y Calefaccion.

ERES. Instalacion Bomba de Calor Aerotérmica.

La aportacién gratuita de la bomba de calor se obtiene segun la férmula

Eres = Quaye (1-1/SPF) siempre que el SCOP del equipo sea mayor a 2,5.
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JUSTIFICACION RENDIMIENTO ESTACIONAL EN PRODUCCION DE ACS

Cdlculo SPF:

A continuacion se indica el método de cdlculo del SPF del sistema, mediante un sistema

alternativo, utilizando los datos de la T¢ Exterior publicados por el CTE y la curva de

consumo de ACS, de forma que se calcule el rendimiento real del equipo hora a hora.

Se utiliza la siguiente demanda diaria de ACS. La demanda es la indicada en el programa

de cdlculo CALENER, para un uso residencial:

P

-
Horarics l 2 _‘i“'h_]
Horario Diarico | Herario Semanal | Horario Anual
Seleccionar Horario Diario: |D-R°5i:|-;1'-CS-Lab j
Nombre: | D-Resid-ACS-Lab
Tipa: |Frac:c:io’n j
Valores Horarios
0-1: 0,0000 ratio 8-9: 0,5000  ratio 16 - 17: 0,7000  ratio
1-2 0,0000  ratio 9-10: 0,4000 ratio 17 - 18: 0,7000 ratio
2-3 0,0000  ratio 10 -11: 0,2500  ratio 18 - 19: 0,4000 ratio
3-4: 0,0500  ratio 11-12: 0,2500  ratio 19 - 20: 0,2500  ratio
4-5: 0,0500  ratio 12 - 13: 0,2500 ratio 20 - 21: 0,2000 ratio
5-6: 0,0500  ratio 13 - 14: 0,2500 ratio 21 - 22: 0,2000 ratio
6-7: 0,8000  ratio 14 - 15: 0,5000  ratio 22 - 23: 0,0500  ratio
7 - 8: 0,7000  ratio 15 - 16: 0,6000 ratio 23 - 24: 0,0500  ratio

Tambien se utiliza los rendimietnos del equipo indicados en el Databook del fabricante, en

el que se indican los rendimientos por temperatura exterior y temperatura de impulsion de

agua:
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B PUHZ-SW100V/YAA(-BS)

Water outlet

temperature[°c] 25 35 40 45 50 85 60

temAggt;{S?é[c'cl Capacity | COP |[Capacity| COP |Capacity| COP |Capacity| COP |Capacity| COP |Capacity| COP |Capacy| COP
-20 - - 7.8 1.90 7.7 1.68 7.5 1.49 - - - - - -
15 - - 88 | 213 | 66 | 189 | 84 | 168 | 82 | 148 - - - -
-10 10.5 3.00 101 243 a9 216 a7 1.91 9.4 | 1.69 9.2z | 1.49 - -
=7 10.4 2.49 10.0 2.85 9.8 255 9.6 2.27 9.5 | 2.02 a3 | 1.76 - -

Max 2 1.1 3.64 10.7 2.87 10.5 2.66 10.3 2.37 10.2 I 2.1 10.0 | 2.13 9.6 1.84
7 13.9 4.88 131 4.07 12.7 352 12.3 2.05 11.8 | 2.64 11.4 | 268 10.9 1.98
12 161 | 550 | 15.2 | 458 | 147 | 397 | 142 | 344 | 137 | 298 | 132 | 257 | 126 | 2.23
15 17.4 5.86 16.4 4.88 15.9 423 15.4 3.86 14.8 317 14.3 2.74 13.7 2.37
20 199 | 646 | 18.8 | 520 | 18.2 | 467 | 176 | 404 | 17.0 | 350 | 16.3 | 3.03 | 156 | 2.62
20 s - 60 | 220 | 60 | 192 | 60 | 1.67 - - - - s 5
-15 - - 6.8 2.52 6.8 219 6.8 1.89 6.8 1.63 - - - -
-10 8.4 3.67 8.4 313 84 270 84 2.33 8.4 [ 2.00 8.4 | 1.71 - -
7 89 | 383 | 89 | 320 | 88 | 277 | 89 | 240 | 88 | 207 | 88 | 1.79 - -

Nominal 2 100 | 398 | 100 | 332 | 10.0 | 2.86 | 100 | 2.66 | 10.0 | 2.36 | 100 | 213 | 96 | 1.84
7 11.2 5.35 11.2 4.48 11.2 387 11.2 3.39 11.2 3.01 11.2 271 10.9 1.98
12 11.2 B.56 11.2 5.48 11.2 4.74 11.2 4,15 11.2 | 3.68 11.2 | 3.32 11.2 2.84
15 11.2 T7.26 11.2 6.05 11.2 5.24 11.2 460 11.2 4.08 11.2 3.67 11.2 3.14
20 11.2 8.47 11.2 7.08 11.2 612 11.2 5.37 11.2 4.78 11.2 428 11.2 3.67
20 s s 50 | 2.37 | 48 | 206 | 47 | 1.78 - - - - s -
-15 - - 5.7 2.68 55 2.32 5.3 2.01 5.1 1.74 - - - -
-10 6.7 3.88 6.7 3.3 6.7 2.86 6.7 2.46 6.7 | 2.1 6.7 | 1.81 - -
7 7.1 406 | 74 | 338 | 7.1 203 | 74 | 284 | 74 | 219 | 7.4 1.90 - -

Mid 2 8.0 4.22 8.0 =51 8.0 3.05 8.0 2.82 8.0 | 2.50 8.0 | 2.25 .7 1.95
7 9.0 5.66 8.0 4.72 9.0 4.09 8.0 3.58 8.0 3.18 9.0 286 a7 2.08
12 90 | 894 | 90 | 516 | 90 | 448 | 90 | 387 | 90 | 335 | 90 | 290 | 90 | 251
15 50 | 768 | 90 | 571 90 | 485 | 90 | 429 | 90 | 371 90 | 321 50 | 277
20 9.0 8.87 9.0 6.67 .0 578 9.0 5.01 9.0 4.33 .0 375 9.0 3.24
-20 - - 50 237 4.8 2.06 4.7 1.78 4.5 1.54 - - - -
-15 - - 5.7 2.68 55 232 53 2.01 5.1 1.74 - - - -
-10 3.7 3.42 35 2.85 34 247 32 214 321 | 1.85 30 | 1.60 - -
7 38 | 353 | 26 | 294 | 35 | 255 | 34 | 2.21 32 | 191 3.1 1.65 - -

Min 2 3.9 4.58 3.7 3.80 3.8 3.29 3.5 2.85 3.3 | 2.47 3.2 | 2.13 3.2 2.13
7 3.6 5.38 3.4 4.48 3.3 3.89 3.2 3.36 3.1 | 2.91 3.0 | 252 3.0 2.52
12 43 | 638 | 41 | 532 | 40 | 481 38 | 399 | a7 | 345 | 36 | 299 | 36 | 299
15 4.7 6.92 4.5 5.77 4.3 5.00 4.2 4,33 4.0 3.74 39 3.24 3.9 3.24
20 5.4 8.00 5.1 6.67 5.0 578 4.8 5.00 4.6 4.33 4.4 3.74 4.4 3.74

Tal y como indica el documento “Prestaciones Medias Estacionales de las Bombas de Calor
para Produccion de Calor en Edificios” del IDEA y el CTE, no es necesaria una temperatura

de preparacién a 60 °C.
Se utiliza el método que se expone en el CTE para el cdiculo de la demanda de ACS.

El CTE, en su apartado DB HE4, hace referencia al método de cdiculo de la demanda de

ACS para una temperatura diferente a 60°C.

Dado que se trata de un edificio de viviendas plurifamiliar, se realiza el cdlculo siguiendo el
CTE.

Demanda en I/dia a 60°C 585,20 |I/dia.

Tal y como se ha comentado anteriormente el CTE en su DB HE4 permite utilizar
temperaturas de acumulacion diferentes a 60°C, incluso muestra las formulas y expresiones
qgue deben utilizarse para el cdlculo de la demanda de ACS para una temperatura

diferente a esos 60°C.

No obstante, los cdlculos se realizan a 60°C. Indicamos este punto ya que al ser una bomba
de calor, cuanto menor sea la temperatura mayor serd el rendimiento y lo mds

recomendable es reducir la temperatura de acumulacion.
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Cdlculo del SPF en ACS

El presente documento se realiza como justificacion del funcionamiento de los equipos

para produccién de ACS a 60 °C.

Se resumen los puntos mds importantes cuando se realiza la justificacion para la sustitucién
del sistema de referencia (caldera + captadores solares térmicos) por una alternativa
basada en la instalacidn de un sistema renovable compuesto por una bomba de calor

aire-agua (denominada segun la normativa como aerotermia) de alta eficiencia.

A continuacién se muestra un esquema "“tipo” de bomba de calor aire agua (aerotermial),

para un sistema de suelo radiante (35°C de impulsidon) y ACS (60°C):

HYDROBOX
DEPOSITO DE ACUMULACION
— PARA BOMBAS DE CALOR
M i
1 LA o MezcLa
UNIDAD EXTERIOR gt IMPLLSION ACS
il i 1 oBonda
|: I 5 THWS
Sy of e %—»—E—u‘é‘-’ {4 a4 RECIRCULACISN DE ACS
L,EE;&; e
B '9_9_ [T 0 i = o "
| T =UA FRIA DE RED DE SUMINISTRO
ALII'.LFNTACIC"N -TH T T
ELECTRICA g

Este sistema, generalmente, estd compuesto por una unidad exterior y por una unidad
interior, denominada Hydrobox, conectadas entre si por un circuito frigorifico de gas

refrigerante R-410a.

Dicho Hydrobox, ademds de realizar el intercambio de energia refrigerante-agua mediante
un intercambiador de placas, incorpora una bomba de circulacidén para el circuito de

impulsién hacia el depdsito de ACS.

Ademds de todos estos elementos el Hydrobox incorpora vaso de expansion, purgadores,
vdlvulas de seguridad, tomas de impulsién y retorno para ACS y calefaccién, asi como
toda la electrénica que hace que este tipo de sistemas obtengan unos rendimientos
elevados y una reduccion mds que importante no solo en emisiones de CO2, sino de

energia y por tanto de la factura energética del usuario final.
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En la siguiente figura se pueden ver todos los elementos que incorpora la unidad interior

(Hydrobox) del sistema anteriormente descrito:

<EHS"> (Split model system)

i Refrigerant pipe,

<ERS"> (Split model system for heating and cooling) | =Water pipe |
Hvdrob T Cold

yrooox DHW water

I'Iﬁ '2{

. ™ - —
",’3 i !. 2,,}/} 20 +
I || %
o Local

Drain = system

Flare connections

*1 Refer to the following section [Local system]. Water supply Drain

En funciéon de la temperatura de impulsidon y de las condiciones exteriores de temperatura
los rendimientos de la bomba de calor varian, siguiendo la tabla que aparece a

continuacién para el equipo utilizado en proyecto modelo PUHZ-SWI100VAA:
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H PUHZ-SW100V/YHA(-BS)
Water outlet
temperature[ic] 25 35 40 45 50 55 60
tem?rr;::{ﬁrrg[“c] Capacity | COP | Capacity| COP |Capacity| COP |Capacity| COP |Capacity| COP |Capacity| COP |Capacity | COP
-20 - - 6.87 1.79 6.71 1.64 6.55 1.49 - - - - - -
-15 - - 817 2.16 8.07 1.93 7.96 1.69 7.87 1.52 7.77 1.34
-10 a9.69 2.97 4953 2.50 9.44 2.25 9.36 1.98 913 1.76 8.90 1.52
-7 10.87 3.27 10.59 273 10.44 2.45 10.30 2.14 10.00 1.91 9.69 1.62 - -
Max 2 11.98 3.56 11.49 3.16 11.24 2.83 10.99 2.49 10.55 2.19 10.10 1.88 936 | 1.49
7 15.57 4.48 14.79 4.15 14.40 3.70 14.01 3.24 13.41 2.90 12.80 2.54 12.20 2.07
12 17.68 5.14 16.84 4.72 16.42 4.20 16.00 3.68 15.35 3.30 14.69 2.91 14.04 2.39
15 18.66 5.53 17.78 4.98 17.34 4.44 16.90 3.89 16.24 3.51 15.58 3.08 14,92 2.58
20 19.79 5.87 18.96 531 18.55 4.75 18.13 4.19 17.47 3.78 16.81 3.34 16.15 | 2.97
-20 - - 6.87 1.79 6.1 1.64 6.55 1.49 - - - - - -
-15 - - 817 216 2.07 1.93 7.96 1.69 7.87 1.52 7.77 1.34
-10 B.50 3.02 B.50 282 B.50 227 8.50 2.02 B.50 1.78 B.50 1.54
-7 8.50 3.45 8.50 2.89 B.50 2.55 8.50 2.22 8.50 1.94 8.50 1.65 - -
MNominal 2 10.00 3.86 10.00 3.32 10.00 2.99 10.00 2.66 10.00 2.28 10.00 1.89 9.36 | 1.49
¥ 11.20 4.89 11.20 a4.45 11.20 3.94 11.20 3.42 11.20 3.02 11.20 Z2.60 11.20 2.13
12 12.85 5.60 12.85 5.16 1285 4.54 12.85 392 12.85 3.48 12.85 2.99 12.85 | 2.48
15 13.62 600 13.62 5.49 13.62 4.83 13.62 4.18 13.62 37N 13.62 3.21 13.62 2.65
20 14.67 662 14.67 596 14.67 527 14.67 4.57 14.67 4.06 14.67 3.52 14.67 3.10
-20 - - 5.50 1.81 5.37 1.67 5.24 1.51 - - - - - -
-15 - - 6.54 2.18 646 1.96 65.37 1.71 65.30 1.55 6521 1.36
=10 G.80 3.11 G.80 2.60 G.80 2.34 5.80 2.08 65.80 1.84 6580 1.58
-7 6.80 3.59 6.80 2.92 6.80 2.59 6.80 2.25 6.80 1.95 680 1.62 - -
Mid | 2 8.20 4.34 8.00 3.62 8.00 3.19 8.00 2.76 8.00 2.42 8.00 2.04 7.49 | 1.97
7 9.18 5.14 B8.96 4.64 B8.96 4.06 8.96 3.49 8.96 3.13 2.96 2.73 8.96 2.31
12 10.73 5.80 10.28 5.38 10.28 4.70 10.28 4.03 10.28 3.59 10.28 312 10,28 | 2.60
15 11.40 5.20 10.90 574 10.90 5.05 10.90 4.36 10.90 3.88 10.90 3.35 10,90 2.80
20 12.52 B.HZ 11.74 6.40 11.74 586 11.74 a4.72 11.74 4.25 11.74 3.75 11.74 3.19
-20 - - 5.50 1.81 5.37 1.67 5.24 1.51 - - - - - -
-15 - - 6.54 2.18 646 1.96 6.37 1.71 6.30 1.55 6.21 1.36
-10 G.80 31 G.80 2.60 G.80 2.34 6.80 2.08 6.80 1.84 680 1.58
-7 5.78 3.52 4.30 202 381 2.40 3.99 2.09 3.35 1.84 3.40 1.56
Min [ 2 8.20 4.34 575 3.70 5.0 3.24 5.39 2.78 4.48 2.48 4.70 215
7 9.18 5.14 5.43 4.48 5.09 3.9 4.73 3.33 4.03 2.97 3.63 2.59
12 10.73 5.80 4.44 4.95 4.09 4.20 3.74 3.46 3.16 312 280 2.76
15 11.40 620 4.85 543 4.43 4.57 4.07 3.72 3.44 3.40 3.08 3.04
20 12.52 5.82 9.66 604 9.07 5.32 8.49 4.60 7.59 4.089 65659 3.54

Para conocer el rendimiento de los equipos en modo calefaccién basta con entrar en la

anterior tabla con los valores:
1.- Temperatura de impulsién del agua de calefaccién (35°C)
2.- Temperatura exterior

3.- Si se conoce la demanda instantdnea de la vivienda, se puede seleccionar la

capacidad del compresor (mdxima, nominal, media, minima).

Con estos datos es posible conocer como varia la capacidad y el rendimiento del equipo

segun las condiciones de cada instante.

Si se pretende conocer el rendimiento de la bomba de calor en un ciclo de ACS, por
ejemplo para comparar el rendimiento de la bomba de calor frente a ofros sistemas como
por ejemplo caldera + paneles, ha de conocerse el funcionamiento de los equipos segin
su curva de tfrabajo, puesto que estas unidades generalmente funcionan con caudal

constante y buscan un salto térmico de entre 3°C a 7°C, nunca superior.

robledo | arquitectos Pagina 113 de 182



PROYECTO BASICO DE REHABILITACION DE EDIFICIO DE VIVIENDAS Y TERCIARIO
COMERCIAL EN LA CALLE CAVA DE SAN MIGUEL, 9 - PLAZA MAYOR, 19 - 20 . MADRID

Si se toman los datos de demanda de ACS del edificio, ha de estimarse una demanda de
ACS de 28 litros/persona y dia a 60°C. Por lo tanto necesitariamos realizar los cdlculos

comparativos de sistemas con 585,20 litros/dia a 60°C.

Es decir, en un ciclo de ACS si la temperatura del agua es la temperatura del agua de red
(en Madrid 13,4°C segun la media anual obtenida del CTE) y se pretende calentar hasta

60°C, la energia necesaria serd la siguiente:
Energia (kcal) = Volumen (litros) x DT (salto térmico) x Ce (aguaq)
E = 585,20 x (60,0°C-13,4°C) = 27.270,32 kcal = 31,7 kWh / dia

Si esta es la energia por dia, se multiplica por 365 dias que tiene el ano y se obtiene la

demanda total de ACS anual.
E=11.665,90 kWh

Se puede observar que para redlizar el cdiculo diario (o anual) se utiliza siempre un salto
térmico suponiendo que se calienta el agua de 13,4°C a 60°C de manera directa, es decir,
agua cdliente instantdnea. Esto seria asi en el caso de la caldera, pero nunca en el caso
de la bomba de calor, puesto que este tipo de sistemas trabajan con saltos térmicos entre
impulsion y retorno de 3°C a 7°C mdximo, no permitiendo generar agua caliente

instantdnea.

Por este motivo este tipo de sistemas requieren de acumulacidén mediante tanque de ACS
externo. La ventaja trabajar con esos saltos es que es posible conseguir que el rendimiento
del equipo durante una elevada parte del ciclo sea muy alto, ya que el rendimiento de la
bomba de calor con temperaturas exteriores positivas serd muy alto, tal y como puede

apreciarse en las tablas anteriormente mencionadas.

El calentamiento del agua caliente sanitaria se hace de manera progresiva, manteniendo
los valores del salto térmico mencionado anteriormente, si el agua retorna a la unidad a
15°C la unidad la caliente hasta 20°C, si entra a 35°C lo impulsa a 40°C, y asi

sucesivamente.

A continuacidon puede verse una grdfica de funcionamiento donde puede comprobarse o

anteriormente mencionado, facilifada por Mitsubishi Electric.
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Para realizar esta curva se utiliza el modo ECO, solo disponible en los sistemas ECODAN de
Mitsubishi Electric. Este modo ECO permite realizar el calentamiento de ACS buscando el

mdaximo rendimiento en cada momento.

La linea azul representa la temperatura del tanque de ACS, la linea verde es la
temperatura de impulsién de ACS v la linea roja es la temperatura de retorno. Puede verse
claramente cémo la unidad va calentando progresivamente el tanque con los saltos

térmicos comentados.

Es decir, cuando el depdsito de ACS estd a baja temperatura, la maqguina impulsa con un
salto térmico de 10°C respecto al depdsito. Por ejemplo, cuando el depdsito estd a 17°C, la
mdquina impulsa a 28°C y retorna a 22°C. Estos saltos son los minimos de trabajo que
necesita cualquier intercambiador de calor. A bajas temperaturas el salto térmico entre el
depdsito vy la impulsidon de la maquina es en torno a 10-11°C. Como se puede ver en la

grdfica, a altas temperaturas el salto térmico se reduce a 7°C e incluso a 5°C.

Esto se traduce a que la bomba de calor no calienta el agua a 60°C hasta el Ultimo tramo,
donde fiene retornos de agua de 55°C. Con ello, durante buena parte del ciclo, el

calentamiento tiene unos rendimientos muy elevados.

Por ofra parte, debido a que se exige una temperatura de preparacién de 60°C, el Ultimo
framo de calentamiento se realiza con la resistencia eléctrica. En la siguiente tabla se
indica el rendimiento del equipo, y el porcentaje de tiempo que estd en cada

temperatura.
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T2 agua
CcOoP 2.13% 21.28% 10.64% 10.64% 10.64% 19.15% 14.89% 10.64% 100.00%
T2 Exterior 25 35 40 45 50 55 60 resistencia COoP
-10 3.88 3.31 2.86 2.46 2.11 1.81 0.9 0.9 2.15
-7 4.06 3.38 2.93 2.54 2.19 1.9 0.9 0.9 2.21
2 4.22 3.51 3.05 2.82 2.5 2.25 1.95 0.9 2.54
7 5.66 4.72 4.09 3.59 3.18 2.86 2.09 0.9 3.23
12 6.94 5.16 4.48 3.87 3.35 29 2.51 0.9 3.52
15 7.68 5.71 4.95 4.29 3.71 3.21 2.77 0.9 3.88
20 8.97 6.67 5.78 5.01 4.33 3.75 3.24 0.9 4.51

Por ejemplo, el COP a 7°C para un calentamiento de 140 litros de 13°C a 60°C fiene un

valor de 3,23 para bomba de calor.

Con estos datos de rendimiento a diferentes temperaturas, se realiza el cdlculo horario

junto a la curva de demanda descrita anteriormente.

Seguidamente se muestra la tabla de cdlculo, con las primeras 32 horas de la simulacion.

La simulacion completa comprende las 8760 horas anuales.

CONDICIONES EXTERIORES
Temp. aire Temp aire |Temp.agua| Consumo Demanda | Rendimiento Consumo
exterior exterior red ACS ACS interpolado Eléctrico 60°C
(CTE-HE1) bulbo Interpolado
himedo
ID mes |dia hora estimada
D3 °C kwh kwh
1 1 1 1 10.00 6.25 8.00 0.00 0.00 3.40 0.000|
2 1 1 2 9.50 5.88 8.00 0.00 0.00 3.37 0.000|
3 1 1 3 9.00 5.50 8.00 4.09 0.25 3.35 0.074
4 1 1 4 8.40 5.05 8.00 4.09 0.25 3.31 0.075]
5 1 1 5 7.90 4.68 8.00 4.09 0.25 3.29 0.075]
6 1 1 6 7.30 4.23 8.00 65.48 3.96 3.25 1.218
7 1 1 7 6.80 3.85 8.00 57.29 3.46 3.21 1.080
8 1 1 8 7.10 4.08 8.00 40.92 2.47 3.24 0.764
9 1 1 9 8.60 5.20 8.00 32.74 1.98 3.32 0.595]
10 1 1 10 10.70 6.78 8.00 20.46 1.24 3.44 0.359
11 1 1 11 12.10 7.83 8.00 20.46 1.24 3.53 0.351
12 1 1 12 12.10 7.83 8.00 20.46 1.24 3.53 0.351
13 1 1 13 11.70 7.53 8.00 20.46 1.24 3.50 0.354
14 1 1 14 10.70 6.78 8.00 40.92 2.47 3.44 0.719
15 1 1 15 10.60 6.70 8.00 49.11 2.97 3.44 0.864
16 1 1 16 10.20 6.40 8.00 57.29 3.46 3.41 1.015
17 1 1 17 9.60 5.95 8.00 57.29 3.46 3.38 1.025
18 1 1 18 9.40 5.80 8.00 32.74 1.98 3.37 0.588|
19 1 1 19 9.20 5.65 8.00 20.46 1.24 3.36 0.368|
20 1 1 20 8.90 5.43 8.00 16.37 0.99 3.34 0.296
21 1 1 21 8.70 5.28 8.00 16.37 0.99 3.33 0.297]
22 1 1 22 8.50 5.13 8.00 4.09 0.25 3.32 0.075]
23 1 1 23 8.20 4.90 8.00 0.00 0.00 3.30 0.000|
24 1 1 24 8.00 4.75 8.00 0.00 0.00 3.29 0.000|
25 1 2 1 7.70 4.53 8.00 0.00 0.00 3.27 0.000|
26 1 2 2 7.40 4.30 8.00 0.00 0.00 3.26 0.000|
27 1 2 3 7.10 4.08 8.00 4.09 0.25 3.24 0.076
28 1 2 4 6.80 3.85 8.00 4.09 0.25 3.21 0.077|
29 1 2 5 6.50 3.63 8.00 4.09 0.25 3.17 0.078|
30 1 2 6 6.20 3.40 8.00 65.48 3.96 3.12 1.267|
31 1 2 7 5.80 3.10 8.00 57.29 3.46 3.07 1.129
32 1 2 8 6.10 3.33 8.00 40.92 2.47 3.1 0.796

Las Ultimas 11 horas del ano, y la suma total se indica en la siguiente tabla:
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8750 12 31 14 8.20 4.90 8.00 40.92 2.47 3.30 0.749
8751 12 31 15 8.10 4.83 8.00 49.11 2.97 3.30 0.901
8752 12 31 16 6.90 3.93 8.00 57.29 3.46 3.22 1.076
8753 12 31 17 5.20 2.65 8.00 57.29 3.46 2.99 1.160
8754 12 31 18 4.80 2.35 8.00 32.74 1.98 2.93 0.675
8755 12 31 19 4.40 2.05 8.00 20.46 1.24 2.88 0.430
8756 12 31 20 3.90 1.68 8.00 16.37 0.99 2.81 0.353
8757 12 31 21 3.50 1.38 8.00 16.37 0.99 2.75 0.360
8758 12 31 22 3.00 1.00 8.00 4.09 0.25 2.68 0.092
8759 12 31 23 2.60 0.70 8.00 0.00 0.00 2.63 0.000
8760 12 31 24 2.10 0.33 8.00 0.00 0.00 2.56 0.000

213,598 11,666 32,168 3294.517

La suma total de la demanda de ACS (kWh) es de 11.665,9 kWh
La suma total del consumo eléctrico (kWh) es de 3.294,52 kWh
El SPF anual tiene un valor de 11.665,9 / 3.294,52 = 3,54

Tal y como se puede observar en la tabla, segun los datos obtenidos se comprueba que el
sistema alternativo propuesto emite menos kg/CO2 al ambiente y consumo menos kWh de
energia primaria y por tanto se puede considerar como alternativa viable para no instalar
caldera de gas natural + paneles solares térmicos, y optar por un sistema de aerotermia

bomba de calor aire-agua.

RESULTADQOS
Se compara la energia renovable aprovechada por la Bomba de Calor Aerotérmica vy las
emisiones de CO2 del consumo eléctrico para satisfacer toda la demanda de ACS vy

calefaccion con los resultados de la instalaciéon de referencia.

Se observa que el rendimiento de las bombas de calor SPF con un valor de 3,5 es superior a

2.5, por lo que puede considerarse que la energia entregada es energia renovable.

La produccién de energia renovable aportada por la bomba de calor Ecodan es superior

a la obtenida en la instalacidon de referencia.

También se observa que las emisiones de CO2 y consumo de energia primaria para
satisfacer la demanda de ACS son inferiores en el caso de la bomba de calor aerotérmica

respecto ala caldera de gas natural con paneles solares.

CONCLUSIONES

De los resultados obtenidos podemos concluir lo siguiente:

1. El sistema elegido de Mitsubishi Electric modelo Ecodan queda justificado como
renovable.
2. La energia renovable que proporciona dicha bomba de calor es superior a la

exigida por el CTE sobre la produccién de ACS.
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3. Las emisiones de CO2 y energia primaria consumida para la instalacién de ACS es

inferior a la de los sistemas comUnmente utilizados.

4, La instalacion de bombas de calor basadas en la aerotermia de Mitsubishi Electric
cumple los articulos del CTE en cuanto a equivalencia con sistemas de captacion solar y
en el caso particular que ocupa este informe se considera que la aerotermia cumple las
condiciones necesarias para sustituir la obligatoriedad de la instalacidn de colectores

solares.

Comparando ambas opciones, dado que en el caso de la aerotermia la fraccidén de
energia renovable para ACS es superior, y que las emisiones de CO2 y consumo de energia
primaria (ACS) son inferiores a las que generan una instalaciéon de captadores solares con
apoyo mediante caldera de gas, consideramos la opcidn con aerotermia como al menos
equivalente para cubrir la contribucién minima anual para la produccién de ACS en el

CdsO que nos ocupa.
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