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DOCUMENTO DE SINTESIS NO TECNICO

El presente documento constituye el documento de sintesis de naturaleza no técnica que ha de
servir para hacer comprensible el alcance del proyecto de la instalacidn en el marco del proceso de
exposicion publica.

A estos efectos, es oportuno apuntar que esta tramitacidon se enmarca en el proceso de solicitud de
la Autorizacion Ambiental Integrada (AAl en adelante) de la planta de produccidon de biofertilizantes
de Villaconejos.

En el marco del expediente 10-IPPC-00040.0/2022, el Area de Control Integrado de la
Contaminacion ha requerido a EDAFO GM S.A., empresa titular de la instalacion, la presentacion de
la solicitud de la AAl en documento unico, que integra toda la informacién necesaria para conocer
la propuesta del proyecto en profundidad?®:

1. Proyecto Basico.
Integra la descripcidon de la instalacion, la légica de su funcionamiento, cartografia y una serie
de planes complementarios para minimizar el impacto ambiental (MTD,, plan de operacion y
mantenimiento, plan de eficiencia energética, plan de gestidon de olores y emisiones difusas y
plan de autoproteccion).

En particular:

1.1. Plan de gestion de olores y emisiones difusas de la planta de Biofertilizantes de Villaconejos.

Se trata de un plan actualizado en enero de 2026 con la finalidad de enfatizar las medidas
preventivas que eviten posibles episodios de olor; de seguir y monitorizar las emisiones
odoriferas, asi como de disponer los protocolos de actuacion ante cualquier incidente, queja
o denuncia.

1.2. Proyecto de adecuacion del sistema de proteccion contra incendios de la instalacion.

Se adjunta el detalle de medios contra incendios instalados en la planta, de acuerdo con el
proyecto PCl visado en 2022, el certificado de instalacion de todos esos medios de
prevencion contraincendios (2024) y el certificado de inscripcidn original de la instalacién
PCI de Villaconejos en el Registro de Instalaciones de Prevencion Contra Incendios de la
Comunidad de Madrid.

!, Existe una limitacién de 100MB de memoria para el documento aportado (por indicacién de la Administracién), por
lo que se ha elegido el contenido mas significativo para dar a conocer en profundidad el proyecto a todo el publico.

2, De acuerdo con la Decisidn de Ejecucién (UE) 2018/1147 de la Comisién de 10 de agosto de 2018, en la planta de
biofertilizantes de Villaconejos. Este documento aborda todas las MTD que EDAFO GM S.A. va a aplicar en el
funcionamiento de la instalacién, con detalle del enfoque y para entender cémo se integraran en la dindmica operativa
ordinaria de la planta.
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1.3. Plan de Autoproteccion.

La presente tramitacion de AAIl ha exigido que la instalacién disponga de plan de
autoproteccion, aunque la actividad no se halle incluida en el catdlogo de actividades para
las que resulta preceptivo.

Se adjunta el Plan propiamente, asi como el justificante de Registro en la Administracion
competente de la Comunidad de Madrid.

2. Estudio de Impacto Ambiental.
Se ajusta a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre y permite
completar el procedimiento de evaluacién ambiental ordinaria al que ha quedado sujeta la
instalacion.

Este documento contiene el detalle técnico del impacto ambiental de la ubicacion y del
funcionamiento de la instalacion de Villaconejos, asi como aporta estudios predictivos -en
materia acustica, de olores, etc.- que anticipan el impacto ambiental previsible, asi como las
medidas preventivas y correctivas oportunas para acotarlo.

3. Informe base del suelo y de las aguas subterraneas y Propuesta de medidas de control y
seguimiento de la contaminacion.
Se adjunta el informe base del suelo, argumentado segin 2 documentos: 1) Informe de
caracterizacion analitica del suelo, de 21/09/2021 vy, 2) Investigacion exploratoria de EDAFO GM
S.A. en Villaconejos, SGS REF: 905-330242-01 Rev. 1, de 20/04/2023.

La propuesta de medidas de control y seguimiento de la contaminacidn, cuyo objeto es proteger
la calidad del suelo y de las aguas subterraneas, se estructura tomando en consideracion las
conclusiones del informe base, asi como lo recientemente recogido en el propio Estudio de
Impacto Ambiental de la instalacion.

4. Resumen no técnico de la documentacion presentada (documento presente).
Se trata del presente documento, que describe la estructura de la documentacién aportada, asi
como su contenido, de forma sencilla y clara, para su comprension general.
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El objeto de este Proyecto es la autorizacidn de la instalacion para la fabricacidn de biofertilizantes
que EDAFO GM S.A. posee en el municipio de Villaconejos (Madrid), por parte de la Direccién
General de Descarbonizacién y Transicidn Energética, perteneciente a la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid.

Desde una perspectiva ambiental, se trata de un equipamiento que permitira un doble beneficio en
el contexto geografico en que se ubica:

- Por una parte, supone aportar a ese entorno una opcidon de valorizacidon de residuos -el
compostaje- que no existe hasta el momento para los materiales organicos de origen industrial
y afin.

- Por otra parte, el proceso de compostaje permite una recuperacion de nutrientes presentes en
los materiales orgdnicos que dan lugar a biofertilizantes de alta calidad. Y estos abonos son
aplicables y pueden cubrir las necesidades de fertilizacion de los agricultores de la zona agricola
de Villaconejos y las vegas del Tajufia y de Chinchdn, asi como de otras zonas agricolas cercanas.

En este sentido, esta actividad posibilita ofrecer biofertilizantes “a la carta y de kildémetro cero”,
competitivos respecto a las opciones de fertilizacidon quimica y que pueden contribuir a la mejora
de las caracteristicas y los rendimientos de los cultivos de la zona3.

Sin embargo, la propiedad de la instalacién no sdlo ha buscado este enfoque de economia circular
en el planteamiento de su actividad, sino que pretende llevarla a cabo con la maxima integracién en
el contexto territorial y con una gestidn que efectuie el minimo impacto ambiental en dicho entorno
y el maximo provecho socioecondémico.

La titularidad de esta instalacidn pertenece a la empresa:

= Razodn social: EDAFO GM, S.A.
= Domicilio social: C/ Botanica, 49, 4912

08908 Hospitalet de Llobregat (Barcelona)
= NIF: A61581757

= Actividad principal: Valorizaciéon de materiales organicos mediante aplicacién agricola y
compostaje.

3, En otras dreas del territorio nacional en que EDAFO GM S.A. gestiona biofertilizantes, a raiz de la coyuntura
internacional de precios de la energia y de encarecimiento de los fertilizantes quimicos, el compost o biofertilizante esta
resultando una opcidén muy competitiva y atractiva para los agricultores.
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Para comunicar la aproximacion al impacto ambiental y socioeconémico de la instalacion de
produccidn de biofertilizantes de Villaconejos, EDAFO GM S.A. ha abordado los siguientes aspectos:

1. Eleccion y justificacion del emplazamiento, bajo una perspectiva de ciclo de vida.
Hay dos motivos principales de fondo que llevan a la empresa a interesarse por este emplazamiento:

— El conocimiento del mercado de gestidon de materiales organicos en la Comunidad de Madrid,
donde llevamos operando desde el afio 2004.

— El hecho de que tanto el municipio de Villaconejos, como otras ubicaciones colindantes
cercanas constituyen un area en que la agricultura es actividad econémica relevante.

A partir de aqui, EDAFO GM S.A. ha identificado los principales impactos que se pueden derivar de
la implantacion y del funcionamiento de una instalacion de fabricacion de biofertilizantes de estas
caracteristicas. En particular, toma en consideracion los siguientes aspectos relevantes para obtener
la propiedad de la parcela y emprender este proyecto:

a. Emplazamiento  _en suelo no urbanizable y sin proteccién ambiental especifica.
La parcela propiedad de EDAFO GM, S.A. se situa en el término municipal de Villaconejos
(Madrid). Esta clasificada por la normativa local como Suelo No Urbanizable SNU 1, que

comprende el suelo no urbanizable del término municipal, qué por su reducida fragilidad o
importancia paisajistica, puede admitir la situacién de construcciones e instalaciones ligadas a la
utilizacién de recursos naturales.

La actividad por desarrollar se localiza en la parcela 456 del poligono 6 del municipio de
Villaconejos, que tiene una superficie total de 48.654 m?. Las coordenadas UTM de la parcela
son: X=460.599; Y =442.108. La distancia al ndcleo urbano de Villaconejos es de 2,70 kildmetros,
mientras que hasta la urbanizacién de Nuevo Chinchdén es de 1,66 kilometros.

Antes de la implantacién de la instalacidon de produccidn de biofertilizantes, se trataba de una
parcela agricola con poco aprovechamiento, se hallaba colonizada por especies vegetales
pioneras como el esparto y otros matorrales y arbustos espontaneos como retama, romero,
tomillo, etc.

Por otra parte, no existia ningun tipo de edificacion ni construccion, asi como tampoco ningun
otro tipo de obra, canalizacién, etc.

En la actualidad, en la parcela existen diversas construcciones compatibles con su uso para la
realizacion de la actividad de fabricacion de biofertilizantes, las cuales se describirdn en un
apartado posterior. A lavez y en las zonas no construidas, se han conservado los olivos existentes
originalmente, asi como el resto de las zonas de maleza baja, con matorrales y arbustos
espontaneos.
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b. Distancia a cualquier suelo urbano o urbanizable.

La distancia de la parcela de implantacion a los cascos urbanos de Villaconejos y Chinchdn se
considera suficiente para no implicar afecciones negativas a ninguno de los mismos.

c. Direccion dominante de los vientos y condiciones edaficas de la zona.

Por una parte, los vientos dominantes de la zona presentan caracteristicas de intensidad y
direccion que no comportan impactos ambientales negativos en los municipios vecinos, tanto
de Chinchén como de Villaconejos.

En cuanto al suelo de la parcela, no se prevén afectaciones sobre las condiciones edaficas del
mismo, ya que la actividad de manipulacidon de los materiales considerados como residuos,
aparte de ser de naturaleza no peligrosa de acuerdo con la normativa aplicable y a excepcion
del material vegetal, se efectuara sobre suelos pavimentados impermeabilizados que,
adicionalmente, se encuentran dotados de mecanismos de recuperacion de la escorrentia.

d. Impacto visual y paisajistico.

La actividad se va a desarrollar en un entorno eminentemente agricola. Por este motivo,
alrededor de la instalacidn se encuentran campos de cultivo, principalmente de cereal de secano
y vifiedo, con algunas pequefias construcciones agricolas aisladas.

La concepcidén minimalista de la planta, junto con la eleccidon de materiales y colores, provoca
una incidencia visual minima, que permite la integracidon en el contexto agricola colindante.

e. Incidencia de la actividad en el desarrollo sostenible de la zona bajo perspectiva de ciclo de vida.

Uno de los aspectos fundamentales y positivos de la actividad es que se trata de una reutilizacién
de materias, convirtiendo las mismas en recursos valorizables y contribuyendo de manera
importante en la reduccién del deterioro ambiental, redundando en un desarrollo sostenible de
la zona y en consecuencia, integrando esta actividad en la economia circular.

f. Cercania de la actividad a las redes de infraestructuras ya existentes.

El acceso a la parcela se realiza facilmente por la carretera M-305, conectada a su vez con un
camino que nos lleva directamente a la instalacién.

La ubicacion de la instalacidn cercana a vias principales de comunicacidon permite un acceso
rapido y una conexion directa entre el origen de la materia prima de la actividad y la propia
instalacién, asi como una conexién muy cercana a los lugares de destino de los productos
fabricados. Esta cercania evita la ampliacién de redes de infraestructuras, no produce
modificacion del territorio, ni un impacto notable sobre el sistema viario de la zona, resto de
servicios y dotaciones.
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g. Impacto socioecondmico y laboral de |a actividad en el contexto local.

Podemos considerar la actividad a implantar como positiva desde el punto de vista laboral. Dicha
valoracion positiva no se basa tanto en el nimero de puestos de trabajo que se generan de forma
directa (inicialmente 2 trabajadores, ampliables), sino mas bien en los siguientes aspectos:

— Trabajadores de forma indirecta, puesto que la instalacién es un servicio para la actividad
agricola y de jardineria, las cuales si generan de forma directa puestos de trabajo.

— Otros trabajadores de forma indirecta, actuando como proveedores locales, que van a
desarrollar todos los servicios y trabajos externos que se deriven del funcionamiento de la
instalacion.

. Impacto ambiental del funcionamiento de la instalacion de produccion de biofertilizantes.

Por la naturaleza de la actividad y bajo una perspectiva de ciclo de vida, nuestra instalacién
presenta impactos ambientales positivos:

v’ Esta actividad es verdaderamente circular en un sentido ambiental: residuos orgénicos que
son convertidos en biofertilizante, que es aplicado al suelo agricola del entorno cercano e
incorporado como nutriente y estructurante del sustrato edafico agricola.

v' El balance de masas del proceso productivo, asi como el impacto en términos de cambio
climatico y emisiones es altamente eficiente:
— El proceso de compostaje procura una reduccién del volumen entre los residuos entrantes
(material organico) y los productos resultantes (biofertilizantes + residuos resultantes del
proceso) superior al 35%.

— En términos de impacto climatico, la actividad de compostaje es muy positiva, por el hecho
de que permite que el biofertilizante aplicado a suelo agricola vuelva a fijar carbono en la
estructura edafica y ello contribuya a la compensacién de las emisiones de CO; que han
antecedido su generacion.

v’ La instalacion de fabricacion de biofertilizantes es una actividad afin a la desarrollada en el
area colindante que puede contribuir a dinamizar econdmicamente -en proporcion a la
magnitud de actividad que es- el tejido agricola e industrial local, asi como puede generar
algunos puestos de trabajo con vocacion de estabilidad.

En cuanto a los impactos efectivos de funcionamiento de la instalacién:
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IMPACTO AMBIENTAL

CUANTIFICACION
(base anual)

OBSERVACIONES

Capacidad productiva
de la instalacion

Materiales orgénicos: 18.000 T/afio - 18.947 m? /afio
Material vegetal: 3.450 T/afio - 9.200 m® /afio

Produccidn de biofertilizantes: 6.300 T/afio

Potencial de acopio

Fraccién vegetal: 2.425 T / 2.500 m3
Biofertilizantes: 3.150 T / 1.964 m3
Balsa de lixiviados: 476 m?

La logica operativa apuesta por la minimizacion de los acopios

Consumo de agua

Instalacién a maximo rendimiento, 3,5 trabajadores: 122,52 m3/afio

Generacion de residuos

Generacion total anual inferior a 2,5 T/afio

Emisiones a la
atmosfera

El estudio predictivo de impacto por emisiones odoriferas de la planta de
produccidn de biofertilizantes (febrero 2025) revela 3 escenarios
previsibles de contornos de inmisidn de olor en el entorno de la planta;
varian en funcién de sus caracteristicas, pero ninguna de ellos evidencia
afectacién sobre los nucleos urbanos cercanos a la planta.

La légica de operacién de la planta incorpora protocolos operativos de
minimizacidn de emisiones en su plan de operacidon y mantenimiento.
Adicionalmente, la actualizacién del plan de gestién de olores y emisiones difusas
recoge cOmo seguir y monitorizar las emisiones odoriferas de la planta, asi como
dispone los protocolos de actuacion ante cualquier incidente, queja o denuncia.

Contaminacion de
suelos

Aportacién maxima de lixiviados de 3.307,71 m3/afio:
— Material de entrada: 934,50 m®/afio

— Material de escorrentia: 2.250,69 m®/afio

— Decantador-Digestor: 122,52 m®/afio

Previsidn de reutilizacién del volumen de lixiviados en el propio proceso
productivo.

En caso de excedente, gestion en planta depuradora préxima.

Contaminacion acustica

Tras el ejercicio de cdlculo de nivel sonoro de los distintos equipos de
trabajo previstos en la planta, se ha llevado a cabo una simulacién de
impacto acustico en el entorno préximo.

El resultado evidencia valores menores a 30 dB(A) en los receptores mas
préximos, frente al limite normativo de 55 dB(A).

Sujeta a mediciones en el marco del sistema de gestidn de la prevencion de riesgos
laborales de EDAFO GM

Contaminacion luminica

No relevante

Pocos puntos de luz y de baja intensidad

s
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CUANTIFICACION
IMPACTO AMBIENTAL OBSERVACIONES
(base anual)

i . . o . Protocolos operativos exhaustivos que impidan la acumulacién de acopios de

A parte de la dotacién de medios contra incendios® y en ausencia de ., .

. o o o ) . fraccion vegetal y compost antiguos.

. . . conexion a red de suministro eléctrico, el principal escenario de riesgo de o . .

Riesgo de incendio . L, . . Protocolos de mantenimiento de todos los equipos de trabajo.

la instalacién (ARMA), tiene que ver con sucesos accidentales en los . . ] . . .

, o . ., Inspecciones trimestrales internas de Seguridad y Medio Ambiente e
vehiculos y/o maquinaria de la instalacion.

implementacion de simulacros de emergencia.

4. Segln el Proyecto refundido técnico administrativo de las medidas de prevencion y sequridad en materia de incendios, de julio de 2022 (adjunto en la solicitud AAl).
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3. Instrumentos operativos de EDAFO GM S.A. en su gestidn para la minimizacién del impacto.

Desde el punto de vista de la Administracidn, se antoja prudente adoptar las maximas garantias de
conocimiento y control de las actividades que se implantan en el territorio respectivo.

Asi, en virtud de los dispuesto por el Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion, esta
actividad queda sujeta al régimen de intervencién administrativa de Autorizacion Ambiental
Integrada (AAl).

Si bien esta circunstancia augura una carga de trabajo técnico importante para organizar
inicialmente la gestidn de la actividad operativa en alineacidn a las prescripciones ambientales que
la Administracion tenga a bien establecer, a su vez, supone una gran oportunidad para la empresa
titular.

Tener un control on time de cémo se comportan todos los vectores ambientales en los que tenemos
influencia como actividad y poder dar razones bajo una perspectiva integrada se ajusta a nuestra
cultura corporativa y nos ayuda a imprimir una forma de hacer que vamos perfeccionando a lo largo
del tiempo, de acuerdo con la experiencia de gestidon que acopiamos y las mejoras que vamos
implementando.

Desde la perspectiva de EDAFO GM, que ya gestiona instalaciones de fabricacion de biofertilizantes
bajo un régimen de autorizacién ambiental integrada y con un grado maximo de exigencia, se puede
manifestar lo siguiente, atendiendo a las caracteristicas del proyecto que nos ocupa:

v’ La propuesta de proyecto que se plantea para el municipio de Villaconejos es una actividad de
magnitud muy moderada, con potencial de vinculacion en el entorno agricola en el que se aspira
a desplegar y profundamente desconocida por los ciudadanos en cuanto a los verdaderos
impactos ambientales locales y supralocales®.

v’ La simplicidad productiva de la instalacion junto con la eleccién deliberada de tecnologias de
produccidon muy sencillas y equipos de trabajo compactos acotan enormemente los impactos de
esta actividad y la hacen extraordinariamente manejable.

v’ Junto con lo anterior, por otra parte, este concepto de negocio tiene una gran virtud ambiental
en los tiempos que nos ocupan: se trata de una actividad de naturaleza intrinsecamente circular
(aprovechamiento de los nutrientes que antafio era tan comunes en nuestros campos) y con un
potencial muy interesante en cuanto a los biofertilizantes que resultan: primero, porque se trata
de sustancias de alto valor nutritivo y estructurante que provocan un gran beneficio a los suelos

5> Poco tienen que ver las instalaciones de compostaje de complejos de tratamiento de residuos RSU, que parten de
flujos de materiales poco uniformes y desfavorables para el proceso de compostaje, frente a instalaciones de tan
pequefia dimensidn, con elevada uniformidad y con una gran capacidad de manejo del proceso, asi como de sus
impactos inmediatos.




[i

EDAFO

en los que los aplican® y después, porque en términos de impacto climatico global, permite una
fijacidon de carbono importante que compensa las emisiones producidas en la etapa anterior de
la actividad, el compostaje.

v’ Una ultima consideracion que se ha afiadido recientemente a este contexto es la competitividad
del biofertilizante respecto a la opcidon de los abonos quimicos y en un contexto de variaciones
en el precio de la energia. Optar por estos abonos organicos supone un ahorro notable para el
agricultor y una buena alternativa para la fertilizacion de sus tierras.

Finalmente, en estrecha alineacion con la AAl y de acuerdo con el know-how de la organizacion,
EDAFO GM establece 3 elementos clave para garantizar el desempefo ambiental de su actividad en
Villaconejos:

— Aplicacion de las mejores técnicas disponibles. La Decision (UE) 2018/1147 de la Comision de 10

de agosto de 2018 por la que se establecen las conclusiones sobre las mejores técnicas disponibles
(MTD) en el tratamiento de residuos, de conformidad con la Directiva 2010/75/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo constituye la referencia a escala europea para las actividades de gestion
de residuos, en relacién con las mejores técnicas disponibles (MTD) que podemos aplicar para
alcanzar un buen desempefio ambiental.

La solicitud de la AAl se acompafa de un documento especifico en el que se detalla cdmo se van
a integrar estas MTD en nuestra operativa habitual.

— Plan de operacién y mantenimiento. En el marco de nuestro sistema integrado de gestion (SIG)’,

la formula mas eficaz que EDAFO GM ha encontrado para mantener un enfoque integrado de la
gestion (operativa — calidad — medio ambiente — seguridad y salud) ha sido dotarse de un plan de
operacion y mantenimiento de la futura planta de produccion de biofertilizantes.

Este plan actualizara, para cada ejercicio:

+ Los vectores ambientales por supervisary las prescripciones técnicas concretas recogidas en
la Autorizacién Ambiental Integrada.

+ Los protocolos operativos de referencia para las funciones estratégicas de la planta y para el
debido ajuste de las MTD.

+ La funcion de mantenimiento preventivo y correctivo, asi como los principales requisitos en
materia de seguridad industrial y metrologia.

5 EDAFO GM, S.A. realiza seguimientos técnicos a lo largo del tiempo de este tipo de aplicaciones y los resultados
obtenidos, en un contexto de empobrecimiento crdénico del sustrato edéfico, son manifiestamente alentadores.

7. EDAFO GM, S.A. posee un SIG certificado en calidad, gestiéon ambiental y seguridad y salud de acuerdo con las normas
ISO 9001:2015, 1SO 14001:2015 e 1SO 45001:2018.
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+ Las prioridades de seguridad y salud que se plantean, en virtud del desarrollo de nuestro
sistema de gestidn de la prevencion.

— Plan de eficiencia energética (MTD 23). El seguimiento del consumo energético y de su eficiencia

de uso -energia necesaria para gestionar un determinado volumen de residuos- es crucial para
tener un buen desempefio ambiental y para impactar positivamente en la huella de carbono.

— Plan de gestidn de olores y emisiones difusas. La prevencion de episodios de olor constituye el

objetivo fundamental de este plan. Si, eventualmente, se produjera alguno, el plan dispone las
pautas a seguir para monitorizar su evolucién y los protocolos a adoptar para actuar ante
cualquier indicio, queja o denuncia.

— Plan de autoproteccion. Si bien esta actividad no se halla incluida en el catdlogo de actividades

gue reglamentariamente deben disponer de plan de autoproteccion, la Administracidon ha
juzgado necesario incorporarlo a esta tramitacion. Este plan se implantara en cuanto se disponga
de Autorizacion Ambiental Integrada y se llevara a cabo el simulacro pertinente para garantizar
las condiciones de seguridad en el funcionamiento de la instalacién.

— Otras herramientas complementarias. A lo largo de los anos, EDAFO GM, S.A. se haido equipando

de software de gestidn y herramientas digitales que ayudan a la organizacion a gestionar todos
los requisitos que exigen sus autorizaciones de gestidn de residuos. Entre los instrumentos de
que la planta va a disponer, se encuentra un programa de bdscula personalizado, conectado al
ERP® de EDAFO GM para controlar entradas/salidas; un programa especifico del proceso de
compostaje -Compostek- que reproduce digitalmente la operativa del proceso y mantiene la
trazabilidad de las parvas y la informacidn operativa asociada; un software complementario de
seguimiento de sondas de temperatura; etc.

8, El ERP (Enterprise Resource Planning) es un tipo de software dirigido a la gestién de las actividades empresariales
diarias, tales como la contabilidad, el aprovisionamiento, la gestion de proyectos, la gestion de riesgos, el cumplimiento
y las operaciones de la cadena de suministro, etc.
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