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ARNAIZ

VOLUMEN |. NORMATIVA URBANISTICA
1. Normas generales

1.1. Disposicién de caracter general
1.1.1. Objeto y naturaleza

Se redacta la presente Normativa con el objeto de matizar y complementar el cuerpo normativo
vigente en lo relativo a diversas ordenanzas de aplicacién al suelo urbano comprendido en el
ambito delimitado por la presente Modificacidon de la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Loeches.

1.1.2. Contenido documental
Esta Modificacién consta de los siguientes documentos:
e Bloque |. Documentacion Informativa.
- Volumen |: Memoria de Informacién.
- Volumen II: Analisis y Diagndstico.
- Volumen lll: Planos de Informacién.
¢ Bloque Il. Documentacion de la Propuesta de Ordenacion.
- Volumen |: Memoria Justificativa de la Ordenacion.
- Volumen Il: Memoria de Viabilidad y Sostenibilidad Econémica.
- Volumen llI: Evaluacion Ambiental Estratégica.
¢ Bloque lll. Documentacion Normativa.
- Volumen I: Normativa Urbanistica.
- Volumen II: Planos de Ordenacion.
- Anexo |: Documento de Refundicion.

¢ Bloque IV. Resumen Ejecutivo.

1.1.3. Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacién de la Modificacion se delimita en el plano “PIl-1.2. Situacion y
emplazamiento”.

1.1.4. Vigencia

Este instrumento de planeamiento entrara en vigor el mismo dia de la publicacién del acuerdo de
su aprobacion definitiva y la presente Normativa Urbanistica en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid (BOCM), de conformidad con las previsiones del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revisiéon del planeamiento general, sin
perjuicio de eventuales modificaciones o de la suspension parcial o total de su vigencia en las
condiciones previstas en la Ley.
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ARNAIZ

1.1.5. Efectos

Esta Modificaciéon de planeamiento general, conforme a lo dispuesto en el articulo 64 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitiva, sera publico, obligatorio y ejecutivo.

e Publicidad: cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacioén integrante de la Modificacidon de planeamiento general, asi como solicitar
por escrito informacién del régimen aplicable.

e Obligatoriedad: la Modificacion obliga y vincula por igual a cualquier persona fisica o
juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones,
cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la accion
publica.

e Ejecutividad: la ejecutividad implica que, una vez publicado el acuerdo de su aprobacion
definitiva, seran formalmente ejecutables las obras y servicios que sean necesarios.

1.1.6. Modificacién

Se entiende por modificacion toda alteracion del contenido o determinaciones de este instrumento
de planeamiento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo, de la Comunidad de Madrid. Dichas modificaciones se ajustaran a los términos
contenidos en los articulos 67 y 69 de dicho texto legal.

1.1.7. Normas de interpretacion

La interpretaciéon de la Modificacion de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
corresponde al Ayuntamiento de Loeches, sin perjuicio de las que le puedan corresponder al
6érgano urbanistico competente de la Comunidad Auténoma y a los demas organismos con
competencias sectoriales, todo ello en el ejercicio de sus competencias y con arreglo a las
disposiciones legales para su aplicacion.

Las citas a normativas sectoriales especificas contenidas en el presente documento deben
entenderse realizadas a la normativa vigente en el momento de su aplicacion.

Los distintos documentos de la Modificacion deben aplicarse segun el sentido propio de sus
palabras, en relaciéon con el contexto, los antecedentes y la realidad social en que han de ser
aplicadas, atendiendo fundamentalmente al espiritu y finalidades expresados en la Memoria
Justificativa. En caso de duda o imprecisién serdn de aplicacion los siguientes criterios:

o Las determinaciones explicitas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenacién
prevaleceran sobre las sugerencias o propuestas explicitas contenidas en cualquiera de
los documentos de caracter informativo.

e En caso de contradiccion entre la Normativa Urbanistica y Planos de Ordenacion,
prevaleceran las regulaciones detalladas del suelo contenidas en las Normas. En caso de
discordancia referida a la clasificacion o la calificacion urbanistica de los terrenos,
predominara la delimitacion grafica contenida en los planos sobre cualquier otro
documento.

e Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor); si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad prevaleceran estas ultimas, y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos
ultimos en su aplicacion a la realidad concreta. Si las contradicciones graficas fueran entre
planos de la misma escala, prevalecera el plano especifico regulador de la materia.
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Con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o imprecision de las
determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccién y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto
ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad y sometimiento de
ésta a los intereses publicos.

1.2. Normas generales de uso

En coordinacion con lo establecido en la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
término municipal de Loeches, se adoptan como propias para la presente Modificacién las normas
generales de uso que regulan de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos
clasificados como suelo urbano a través de las condiciones de uso sefaladas para cada zona de
ordenanza, establecidas en el Capitulo 4 “Regulacion de usos” de sus Normas Urbanisticas.

1.3. Normas generales de edificacién

En coordinacion con lo establecido en la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
término municipal de Loeches, se adoptan como propias para la presente Modificacidon las normas
generales de edificacion que definen las condiciones que deben regular la edificacion y los
ambitos en los que se produce, establecidas en el Capitulo 5 “Normas generales de edificacién” de
sus Normas Urbanisticas.

1.4. Normas generales para obras de urbanizacion

En coordinacion con lo establecido en la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
término municipal de Loeches, se adoptan como propias para la presente Modificacidon las normas
generales de urbanizacion que regulan las caracteristicas del disefio de las obras de urbanizacién,
establecidas en el Capitulo 6 “Normas generales para obras de urbanizacion” de sus Normas
Urbanisticas.

1.5. Normas generales de proteccion

En coordinacion con lo establecido en la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
término municipal de Loeches, se adoptan como propias para la presente Modificacion las normas
generales de proteccion que regulan las condiciones de proteccion del medioambiente, el
patrimonio social, cultural, econémico y arquitectonico, establecidas en el Capitulo 7 “Normas
generales de proteccion” de sus Normas Urbanisticas.
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2. Normas particulares
2.1. Regulacién del suelo urbano

Al objeto de regular la ordenacion pormenorizada del suelo urbano, la presente Modificacion de la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Loeches incorpora
una ordenanza especifica de “Terciario Comercial” (Ordenanza 8), que se integra en el cuerpo
normativo del Capitulo 8 “Regulacion del Suelo Urbano” de las Normas Urbanisticas en la que se
concretan los aprovechamientos urbanisticos y las condiciones de edificacién.

Asimismo, en relacion con los suelos calificados como sistemas libres y zonas verdes, se
mantiene la aplicacion de la Ordenanza 6 “Sistemas de Espacios Libres y Zonas Verdes”,
introduciéndose condiciones particulares que modifican el régimen de usos exclusivamente en el
ambito afectado por la presente Modificacion.

Estas modificaciones quedan recogidas en el plano “PO-1. Calificacién y ordenacion” del Volumen
Il “Planos de Ordenacién”, del presente Bloque Ill, que establece graficamente la calificacion del
suelo y asigna la zona de ordenanza que regula sus condiciones normativas.

2.1.1. Ordenanza 6. Sistemas de Espacios Libres y Zonas Verdes

Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el articulo 8.11 “Ordenanza 6. Sistemas de
Espacios Libres y Zonas Verdes” de las Normas Urbanisticas en todo aquello que no resulte
expresamente modificado por los parametros que se establecen a continuacién:

2.1.1.1. Condiciones de uso

En una franja maxima de 30 metros de anchura, medida desde la linde colindante con la carretera
M-217, se admite, con caracter compatible, la implantaciéon de elementos pertenecientes a la red
viaria destinados a la mejora de las infraestructuras existentes y a la adecuada resolucién de los
accesos al nucleo urbano. Las actuaciones que se desarrollen en dicha franja podran incluir
glorietas u otras soluciones técnicas de ordenacién del trafico.

2.1.2. Ordenanza 8. Terciario Comercial
2.1.2.1. Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacién de esta ordenanza es el definido como Terciario Comercial (TC) en el
plano “PO-1. Calificacién y ordenacion”.

2.1.2.2. Tipologia de la edificacién
Edificacién aislada.
2.1.2.3. Parcela minima y condiciones de parcelacion

No se establece condicion de parcela minima para las parcelas existentes, pudiendo construirse
cualquier parcela edificable cumpliendo las restantes condiciones particulares de esta ordenanza.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades resultantes
deberan cumplir una parcela minima de 2.000 m2s con un frente minimo de 20 metros.

2.1.2.4. Alineaciones y retranqueos
e Alineacion oficial

Con caracter general, las edificaciones guardaran una separacion minima de 3 metros
respecto de la alineacion oficial, salvo las siguientes excepciones:
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- En la ¢/ Roma el plano de fachada podra disponerse sobre la alineacion oficial en
funcién de sus necesidades.

- En el frente colindante con la carretera M-217, la edificacion debera mantener en todo
caso una separacion minima de 15 metros respecto de la alineacion oficial.

e Retranqueo minimo

La separacion entre la linea de fachada considerada de la edificacién y los linderos
laterales y testeros correspondientes no podra ser inferior a 3 metros.

El espacio libre resultante del retranqueo o de la separacioén a la alineacién oficial podra dedicarse
a accesos, zonas de transito, aparcamiento en superficie o jardin. No podra realizarse en el mismo
almacenaje al aire libre de productos. Podran construirse en el mismo casetas de porteria o control
de accesos, con superficie maxima en planta de 3 metros por 3 metros y altura de cornisa inferior
a 3 metros.

2.1.2.5. Condiciones de aprovechamiento
e Ocupacién maxima

La ocupacion del conjunto formado por las edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no
podra ser superior al resultado de aplicar a la superficie de parcela un coeficiente de
ocupacion del 80%.

Unicamente se admite 1 planta bajo rasante. En ningiin caso podran ser ocupados bajo
rasante los espacios de retranqueo y separacion a linderos.

¢ Altura maxima
La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantas y 10 metros al nivel de cornisa.

Son admisibles por encima de la altura maxima los elementos de instalaciones
indispensables que la actividad implantada asi requiera, previa justificacion de su
necesidad.

o Edificabilidad maxima

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece en 0,75 m2c/m?s.
2.1.2.6. Condiciones de usos

e Uso principal o caracteristico
Terciario comercial, clase comercio en las categorias 1°, 2°, 3°, 4° y 5°.
Terciario comercial, clase hostelero en las categorias 6°, 7° y 8°.
Terciario comercial, clase centros de reunion en las categorias 9°, 10°y 11°.
Dotacional en todas sus clases y categorias.

e Usos complementarios
Terciario oficinas en las categorias 1°, 2°y 3°.
Industrial, clase industria ordinaria y talleres en las categorias 1°y 2°.
Industrial, clase almacenamiento en la categoria 7°.
Garaje aparcamiento en las categorias 1°, 2°y 3°.

e Usos prohibidos

El resto de los usos.
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¢ Dotacion de aparcamiento

Se establecera una reserva minima de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados edificables o fraccidn, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion
minima de plazas de aparcamiento debera mantenerse, aunque se modifique el uso.

2.1.2.7. Condiciones estéticas y ambientales

e Condiciones dentro del entorno de proteccion del Monasterio de la Inmaculada
Concepcién

Las intervenciones que se pretendan realizar en el entorno de protecciéon del Monumento
se regiran por los criterios dispuestos en el articulo 42 de la Ley 8/2023, de 30 de marzo,
de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Tanto la tipologia edificatoria como la situacidon dentro de la parcela y la composiciéon
volumétrica de la edificacién, se justificara en el correspondiente proyecto técnico
incluyendo un estudio del impacto que pueda generar en la visualizacién del Monumento.

Cualquier nueva edificacion, obra o actuaciéon dentro del citado entorno de proteccion
requerira, con caracter previo y preceptivo, la autorizacion expresa del érgano competente
en materia de patrimonio cultural de la Comunidad de Madrid.

e Composicion de fachada
La composicion y tratamiento de fachadas es libre.

No se admitira la instalacion sobre fachadas visibles desde la via o espacios libres
publicos de elementos individualizados destinados a captacién de sefiales de radio,
telecomunicaciones, climatizacién, ventilacién y en general instalaciones que alteren su
estética. Los conductos de ventilacion o de humos se llevaran hasta cubierta no
permitiéndose su instalacion en fachadas exteriores.

e Cubiertas
Se permiten las cubiertas planas.
e Conrnisas, aleros y marquesinas

El saliente maximo de las cornisas, aleros y marquesinas respecto a la linea de fachada
no excedera de 1,00 metros y unicamente podran cubrir los vanos de la planta baja.

e Senalizacién y publicidad

Los rotulos, carteles, muestras o banderines deberan disefarse no alterando las
caracteristicas estéticas y formales del entorno.

o Cierres de parcela

En los casos en los que la linea de fachada de la edificacion se separe de la alineacion
oficial, dicha alineacién debera marcarse con un peto opaco de al menos 0,50 metros de
altura, pudiendo completarse el resto del cerramiento hasta una altura de 2,00 metros con
elementos vegetales, malla metélica 0 ambos con solucién mixta.

2.1.2.8. Condiciones de seguridad en caso de incendio, de utilizacion y
accesibilidad

Se estara a las condiciones establecidas en las normativas vigentes en materia de seguridad de
utilizacion y accesibilidad y de seguridad en caso de incendio, de acuerdo con sus propios ambitos
de aplicacion.
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2.2. Normas particulares del suelo urbanizable

El desarrollo de los sectores de suelo urbanizable se regira por lo dispuesto en el Capitulo 9
“Normas Particulares del Suelo Urbanizable” de las Normas Urbanisticas.

La presente Modificacion de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término
municipal de Loeches introduce determinaciones de caracter estructural que afectan al régimen
del Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes en el sector 2, incorporando condiciones
especificas de compatibilidad funcional en los margenes de las vias de comunicacion.

Los sectores deberan desarrollarse mediante los correspondientes Planes Parciales, que
estableceran su ordenaciéon pormenorizada conforme a lo dispuesto en el articulo 48.1 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, debiendo respetar en todo caso las
determinaciones estructurales introducidas por esta Modificacion.

Estas modificaciones quedan recogidas en el plano “PO-1. Calificacion y ordenacion” del Volumen
Il “Planos de Ordenacién”, del presente Bloque lll, que establece graficamente la calificacion del
suelo y asigna la zona de ordenanza que regula sus condiciones normativas.

2.2.1. Condiciones de desarrollo del sector 2

En el desarrollo de los sectores se cumpliran las determinaciones establecidas en las ordenanzas
particulares del correspondiente Plan Parcial, que deberan ajustarse a los criterios y parametros
fijados en la correspondiente ficha que incorporara los parametros que se establecen a
continuacion:

¢ Condiciones:

En una franja maxima de 30 metros de anchura, medida desde la linde norte colindante
con la carretera M-217, se admite, con caracter compatible, la implantacion de elementos
pertenecientes a la red viaria destinados a la mejora de las infraestructuras existentes y a
la adecuada resolucion de los accesos al nucleo urbano. Las actuaciones que se
desarrollen en dicha franja podran incluir glorietas u otras soluciones técnicas de
ordenacion del trafico.

En Loeches, junio de 2026.

ROMO GARCIA
GUSTAVO -

ARNAIZ
REBOLLO LUIS

Fdo.: D. Luis Arnaiz Rebollo Fdo.: D. Gustavo Romo Garcia

Arnaiz Arquitectos S.L.P. Arnaiz Arquitectos S.L.P.

Colegiado COAM n°18.940 Colegiado COAM n°24.468
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PO-1. Calificaciéon y ordenacion.
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ARNAIZ

ANEXO |. DOCUMENTO DE REFUNDICION

¢ Normas Urbanisticas:

- Capitulo 8 “Regulacién del Suelo Urbano”.
Articulo 8.11. Ordenanza 6. Sistemas de Espacios Libres y Zonas Verdes.
Articulo 8.13. Ordenanza 8. Terciario Comercial.
- Capitulo 9 “Normas Particulares del Suelo Urbanizable”.
Ficha de desarrollo de sector de suelo urbanizable: Sector 2.
¢ Planos de Ordenacion:
- 0-4: Calificacién y Ordenacion.

- 0-5: Alineacion, Gestion y Catalogo.

En Loeches, junio de 2026.
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ARTICULO 8.11 ORDENANZA 6. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES

1. Ambito.

Corresponde al conjunto de espacios calificados en los planos de ordenacién como
zona verde de uso publico, parque infantil y espacio libre publico. Incluye asi mismo,
estén grafiados o no, los espacios de proteccidon de vias de comunicaciéon e
infraestructura dentro del Suelo Urbano.

2. Grados.

A efectos de aplicacion de las condiciones de esta ordenanza se establecen dos
grados:

Grado 1°. Zonas verdes, parques y espacios libres publicos.

Grado 2°. Proteccién de vias de comunicacion.

3. Edificaciones e instalaciones permitidas

Solo en el grado 1° se permitiran edificaciones provisionales o ligeras, tales como
kioscos de bebidas o prensa, o similares, con una sola planta y con 3 metros de altura
y 12 metros cuadrados de ocupacién. Podran asi mismo admitirse kioscos de musica
de dimension adecuada vy justificada.

4. Condiciones de uso.

Corresponde aplicar los usos y categorias del Uso Espacios libres y zonas verdes. Se
considera uso compatible el Dotacional Deportivo al aire libre, sin espectadores y sin
edificacion complementaria, que deban pavimentar con tratamientos superficiales
distintos de las tierras. Estos usos no podran superar el uno por ciento de la superficie
del area delimitada.

En el ambito sefialado en la Modificacion n°8 de la Revisién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, comprendido por una franja maxima de 30 metros de
anchura medida desde la linde colindante con la carretera M-217, se admite, con
caracter compatible, la implantacion de elementos pertenecientes a la red viaria
destinados a la mejora de las infraestructuras existentes y a la adecuada resolucién
de los accesos al nucleo urbano. Las actuaciones que se desarrollen en dicha franja
podran incluir glorietas u otras soluciones técnicas de ordenacién del trafico, siempre
que se justifique su necesidad funcional.
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5. Condiciones especiales.

En aquellos parques de gran dimension que deban desarrollarse mediante Planes
Especiales, podran implantarse otras actividades deportivas o culturales con las
limitaciones que estas Normas establecen para el desarrollo de dichos Planes
Especiales.
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ARTICULO 8.13 ORDENANZA 8. TERCIARIO COMERCIAL

1. Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de esta ordenanza es el definido como Terciario Comercial
(TC) en el plano “PO-1. Calificacion y ordenacion”.

2. Tipologia de la edificacion.

Edificacion aislada.

3. Parcela minima y condiciones de parcelacion.

No se establece condicidn de parcela minima para las parcelas existentes, pudiendo
construirse cualquier parcela edificable cumpliendo las restantes condiciones
particulares de esta ordenanza.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades
resultantes deberan cumplir una parcela minima de 2.000 m2s con un frente minimo
de 20 metros.

4. Alineaciones y retranqueos.

Alineacion oficial

Con caracter general, las edificaciones guardaran una separacién minima de 3 metros
respecto de la alineacion oficial, salvo las siguientes excepciones:

En la ¢/ Roma el plano de fachada podra disponerse sobre la alineacion oficial en
funcién de sus necesidades.

En el frente colindante con la carretera M-217, la edificacion debera mantener en
todo caso una separacién minima de 15 metros respecto de la alineacion oficial.

Retranqueo minimo

La separacion entre la linea de fachada considerado de la edificacion y los linderos
laterales y testeros correspondientes no podra ser inferior a 3 metros.

El espacio libre resultante del retranqueo o de la separacion a la alineacién oficial
podra dedicarse a accesos, zonas de transito, aparcamiento en superficie o jardin. No
podra realizarse en el mismo almacenaje al aire libre de productos. Podran construirse
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en el mismo casetas de porteria o control de accesos, con superficie maxima en planta
de 3 metros por 3 metros y altura de cornisa inferior a 3 metros.

5. Condiciones de aprovechamiento.

Ocupacion maxima

La ocupacion del conjunto formado por las edificaciones situadas sobre y bajo rasante,
no podra ser superior al resultado de aplicar a la superficie de parcela un coeficiente
de ocupacion del 80%.

Unicamente se admite 1 planta bajo rasante. En ninglin caso podran ser ocupados
bajo rasante los espacios de retranqueo y separacion a linderos.

Altura maxima

La altura maxima de la edificacidn sera de 2 plantas y 10 metros al nivel de cornisa.

Son admisibles por encima de la altura maxima los elementos de instalaciones
indispensables que la actividad implantada asi requiera, previa justificacion de su
necesidad.

Edificabilidad maxima

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece en 0,75
m2c/m?3s.

6. Condiciones de usos.

Uso principal o caracteristico

Terciario comercial, clase comercio en las categorias 1°, 2°, 3°, 4°y 5°,
Terciario comercial, clase hostelero en las categorias 6°, 7°y 8°.

Terciario comercial, clase centros de reunion en las categorias 9°, 10°y 11°.
Dotacional en todas sus clases y categorias.

Usos complementarios

Terciario oficinas en las categorias 1°, 2°y 3°.

Industrial, clase industria ordinaria y talleres en las categorias 1°y 2°.
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Industrial, clase almacenamiento en la categoria 7°.

Garaje aparcamiento en las categorias 1°, 2°y 3°.

Usos prohibidos.

El resto de los usos.

Dotacién de aparcamiento.

Se establecera una reserva minima de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100
metros cuadrados edificables o fraccidn, siempre en el interior de la parcela privada.
La dotacién minima de plazas de aparcamiento debera mantenerse, aunque se
modifique el uso.

7. Condiciones estéticas y ambientales.

Condiciones dentro del entorno de protecciéon del Monasterio de la Inmaculada
Concepcion.

Las intervenciones que se pretendan realizar en el entorno de proteccién del
Monumento se regiran por los criterios dispuestos en el articulo 42 de la Ley 8/2023,
de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Tanto la tipologia edificatoria como la situaciéon dentro de la parcela y la composicion
volumétrica de la edificacion, se justificara en el correspondiente proyecto técnico
incluyendo un estudio del impacto que pueda generar en la visualizacién del
Monumento.

Cualquier nueva edificacion, obra o actuacion dentro del citado entorno de proteccion
requerira, con caracter previo y preceptivo, la autorizacion expresa del érgano
competente en materia de patrimonio cultural de la Comunidad de Madrid.

Composicion de fachada.

La composicion y tratamiento de fachadas es libre.

No se admitira la instalacion sobre fachadas visibles desde la via o espacios libres
publicos de elementos individualizados destinados a captacion de sefiales de radio,
telecomunicaciones, climatizacion, ventilacion y en general instalaciones que alteren
su estética. Los conductos de ventilacion o de humos se llevaran hasta cubierta no
permitiéndose su instalacion en fachadas exteriores.
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Cubiertas.

Se permiten las cubiertas planas.

Cornisas, aleros y marquesinas.

El saliente maximo de las cornisas, aleros y marquesinas respecto a la linea de
fachada no excedera de 1,00 metros y Unicamente podran cubrir los vanos de la planta
baja.

Senalizacion y publicidad.

Los roétulos, carteles, muestras o banderines deberan disefiarse no alterando las
caracteristicas estéticas y formales del entorno.

Cierres de parcela.

En los casos en los que la linea de fachada de la edificacion se separe de la alineacion
oficial, dicha alineacion debera marcarse con un peto opaco de al menos 0,50 metros
de altura, pudiendo completarse el resto del cerramiento hasta una altura de 2,00
metros con elementos vegetales, malla metalica 0 ambos con solucion mixta.

8. Condiciones de seguridad en caso de incendio, de utilizaciéon y accesibilidad.

Se estara a las condiciones establecidas en las normativas vigentes en materia de
seguridad de utilizacion y accesibilidad y de seguridad en caso de incendio, de
acuerdo con sus propios ambitos de aplicacion.
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FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTOR 2
NOMBRE: Pancho Chico

SUPERFICIE TOTAL: 18,20 HAS.

USO GLOBAL: Residencial

DENSIDAD: 24 viv / ha

N° maximo de viviendas: 434

Edificabilidad: 89.740 m?

APROVECHAMIENTO TIPO / MEDIO: 0,4950 m? / m? de uso global residencial
CONDICIONES

Las Ordenanzas que completen la ordenaciéon pormenorizada a través del planeamiento
parcial sera la ordenanza 2 en grados 1°, 2° y 3° pudiendo establecerse una ordenanza
especifica para la edificacion de los terrenos destinados a viviendas en algun régimen de
proteccion.

En una franja maxima de 30 metros de anchura, medida desde la linde norte colindante con
la carretera M-217, se admite, con caracter compatible, la implantacion de elementos
pertenecientes a la red viaria destinados a la mejora de las infraestructuras existentes y a la
adecuada resolucion de los accesos al nucleo urbano. Las actuaciones que se desarrollen
en dicha franja podran incluir glorietas u otras soluciones técnicas de ordenacion del trafico.

Las cesiones para dominio y uso publico destinadas a viario, dotaciéon y zonas verdes no
seran inferiores a los estandares del Reglamento de Planeamiento y se concretaran en el
Plan Parcial de un modo acorde con su funcionalidad urbanistica en el viario de relacion en
los terrenos previstos para cesion al municipio.

Las cesiones de suelo al municipio con aprovechamiento lucrativo se realizaran en los
terrenos de cesion referidos anteriormente no superando la capacidad de viviendas de las
totales del sector.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
PLAZOS

Presentaciéon del Plan Parcial maximo de seis meses desde la aprobacion
definitiva de las NNSS.

Presentacion Bases y Estatutos seis meses desde la aprobacién definitiva de
las NNSS.

Presentacion Proyectos de Urbanizacion y Compensacion seis meses desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial y Bases y Estatutos respectivamente.

Observaciones

El viario previsto junto a la Plaza de Toros se considera vinculante, para poder ordenar el
espacio libre a obtener, por lo que el Plan Parcial sélo podra ajustar el trazado.

El otro tramo de viario estructurante es necesario para conectar los restantes sectores, por lo
que es, en principio, vinculante salvo acuerdo con los propietarios de los Sectores 3y 4, a fin
de garantizar la debida continuidad viaria.

Seran de aplicacion todas las Normas Urbanisticas y en especial el articulo 7.9.
Ejecucion regulada por Convenio.
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ARNAIZ

ESTANDAR DE CALIDAD

El autor de este trabajo declara haber cumplido los protocolos de calidad desarrollados por Arnaiz 4.0 AIE para sus empresas y, en
consecuencia, manifiesta que:

- Ha contado con la colaboracién de profesionales cualificados y habilitados administrativamente para el desempefio de su carrera y
ejercicio profesionales, bajo las premisas de independencia de criterio y solvencia técnica.

- El trabajo se ha desarrollado en un entorno de conocimiento colaborativo en el que Arnaiz 4.0 AIE garantiza los canales de
comunicacion para que los colaboradores de las empresas asociadas compartan su experiencia profesional y conocimientos cientificos
en areas tan diversas como la Arquitectura, la Ingenieria, el Urbanismo, las Nuevas Tecnologias, la Construccién, la Economia, el
Derecho, la Medicina, el Medio Ambiente, etc.

- Ha asignado suficientes medios materiales y dispone de solvencia financiera para el desarrollo del trabajo con plena independencia de
criterio empresarial para la ordenacion de sus propios recursos en términos de eficiencia.

- Posee medios tecnoldgicos y aplicaciones informaticas amparados en licencias y autorizaciones de proveedores de la mas alta calidad.

- El tratamiento de la informacién y de los datos de sus clientes y proveedores se somete a protocolos permanentes de monitorizacion
de seguridad para garantizar la confidencialidad y la ausencia de vulnerabilidades o ataques externos al entorno de trabajo.

- Sus procedimientos productivos se desarrollan bajo protocolos de cumplimiento normativo con especial énfasis en el respeto a la
seguridad y salud laborales y al medio ambiente.

AVISO LEGAL

Este documento ha sido preparado en nombre y para el uso exclusivo del Cliente, y esta sujeto y emitido de conformidad con el acuerdo
entre el Cliente y el Autor.

El Autor no acepta responsabilidad alguna por el uso que terceras partes hagan de este informe. No estad permitida la copia de este informe
sin el permiso del Cliente o del Autor.

A) Regla de confidencialidad

Tampoco esta permitida la reproduccion o aprovechamientos de terceros de los procedimientos y sistematica de los mismos, cuya
propiedad intelectual pertenece en exclusiva al autor y se destina a la utilidad de su cliente.

B) Implantacion de los protocolos

Todos los datos personales a los que se tuviera acceso como consecuencia de la puesta en marcha del protocolo contenido en este
documento se encuentran protegidos por la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Personal (LOPD) y su Reglamento.
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