
PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN 
DEL SECTOR S.A.U.-R-1. 

TERRENOS COMPRENDIDOS ENTRE LA AVENIDA DE 
EUROPA, CALLE ÁMSTERDAM, CAMINO DE LA MESA Y 

CARRETERA DE LOECHES. CAMPO REAL (MADRID). 



PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN 
DEL SECTOR S.A.U.-R-1. 

TERRENOS COMPRENDIDOS ENTRE LA AVENIDA DE 
EUROPA, CALLE AMSTERDAM, CAMINO DE LA MESA Y 
CARRETERA DE LOECHES. CAMPO REAL (MADRID). 



































































































































































































































































































































1.

38.330,00 ms
2

2.680,00 ms
2

2.

6.558,00 ms
2

2.000,00 ms
2 (e27)

3.565,00 ms
2 (V32)

12.123,00 ms
2

3.

0,418 mc
2/ms

2

23.527,00 mc
2

16.022,00 mc
2

1.

37.011,51 ms
2

1.275,36 ms
2

38.286,87 ms
2

2.

18.493,31 mc
2

15.470,81 mc
2

A. RED GENERAL:
20 = 3.204,40 ms

2 3.204,40 ms
2

30 = 4.806,60 ms
2

15 = 2.403,30 ms
2

15 = 2.403,30 ms
2

NIVELES DE REDES PÚBLICAS:

2.209,74 ms
2

454,40 ms
2

836,48 ms
2

1.951,44 ms
2

27,69 ms
2

22,00 ms
2

1.145,56 ms
2

1.145,82 ms
2

1.143,19 ms
2

1.074,77 ms
2

494,07 ms
2

2.250,82 ms
2

1.003,32 ms
2

347,47 ms
2

2.006,95 ms
2 12,53 mS

2/100 mC
2 2.006,95 ms

2

233,15 ms
2

65,55 ms
2

250,60 ms
2

75,00 ms
2

1.116,64 ms
2

1.275,36 ms
2

MANZANAS EDIFICABLES:

2.- MANZANA 2 (PARCELAS 02):

4.931,64 ms
2

4.931,64 ms
2

3.209,15 ms
2

1.103,21 ms
2

3.326,77 ms
2

4.931,64 ms
2

4.931,64 ms
2

3.209,15 ms
2

990,90 ms
2 990,90 ms

2

1.103,21 ms
2

2.072,78 ms
2

1.253,99 ms
2

Red Individual

A.1.1.2. CAMINO DE LA MESA:

Total Superficie Ámbito

Superficie

A.1.- CESIÓN REDES PÚBLICAS:

6.165,29

A.3.1.2. ENERGIA ELECTRICA (C.T.2):

ms
2

A.1.1.3. CALLE "F":

FICHA URBANÍSTICA PLAN PARCIAL SECTOR S.A.U.- R-1 (SEGÚN NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO):

ÁMBITO URBANÍSTICO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S.A.U.- R-1 (SEGÚN ESTADO ACTUAL):

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES:

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS:

VIARIO VINCULANTE:

EQUIPAMIENTOS:

SUPERFICIE DEL ÁMBITO:

SUPERFICIE MÁXIMA CONSTRUIBLE:

ZONA VERDE (10%):

TOTAL CESIONES:

APROVECHAMIENTO:

COEFICIENTE DE APROVECAMIENTO TIPO:

SUPERFICIE NETA EDIFICABLE:

DEL SG-V-19

ms
2

C. ZONAS CEDIDAS NO COMPUTABLES:

11.236,27

31,23 mS
2/100 mC

2 5.003,41 ms
2

B.2.1. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:

B.2.1.1. ZONA VERDE 1 (V-32):

B.1.1.1. CALLE "A":

B.1.1.2. CALLE "B":

3.- MANZANA 3 (PARCELAS 03 Y 04 A 10):

3.1 (PARCELA 03):

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (VPPV-PL)

3.2 (PARCELAS 04 A 12):

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VPPV-PL-FN)

4.- MANZANA 4 (PARCELAS 11 A 26):

5.- MANZANA 5 (PARCELAS 27 A 42):

B.2. RED DE EQUIPAMIENTOS:

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (VPPV-PL)

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (VPPV-PL)

1.- MANZANA 1 (PARCELAS 01):

6.- MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51):

B.3.1.2. APARCAMIENTO 2:

B.3.1.3. APARCAMIENTO 3:

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

TOTAL SUPERFICIE DEL ÁMBITO:

SUPERFICIE DEL ÁMBITO CON APROVECHAMIENTO:

SUPERFICIE DEL ÁMBITO SIN APROVECHAMIENTO (Camino de la Mesa):

18.493,31

(Ampliación Camino de la Mesa) (1.938,90-1.275,36):
663,54 ms

2

Estándares Reserva Mínima

20,77

SUPERFICIE NETA EDIFICABLE:

SUPERFICIE MÁXIMA CONSTRUIBLE:

CESIONES MÍNIMAS REDES PÚBLICAS SEGÚN ART. 36 DE LA LEY 9/2001:

B.1.1.3. CALLE "C":

B.2.1.4. SOCIALES (e-27):

ms
2

ms
2

B.3.1. APARCAMIENTOS:

B.3.1.1. APARCAMIENTO 1:

38.286,87

ms
2

38,48

ms
2

D. SUPERFICIE PARCELAS LUCRATIVAS PLAN PARCIAL S.A.U.-R-1:

5.420,88

13.072,43

A.3. RED DE SERVICIOS:

22,48 mS
2/100 mC

2B.2.1.2. ZONA VERDE 2 (V-32):

B.3.1.4. APARCAMIENTO 4:

0,32 mS
2/100 mC

2A.3.1.1. ENERGIA ELECTRICA (C.T.1):

A.3.1. SERVICIOS URBANOS:

B.1.1.4. CALLE "D":

B.1.1.5. CALLE "E":

CAMINO DE LA MESA:

B.1. RED DE INFRAESTRUCTURAS:

B.1.1. RED DE COMUNICACIONES:

3.601,61 ms
2 70,13

ms
2

B.2.1.3. ZONA VERDE 3 (V-32):

3,90 mS
2/100 mC

2

RESUMEN SUPERFICIES LUCRATIVAS Y REDES PUBLICAS
S.A.U.-R-1. Avenida de Europa, calle Amsterdam, camino de la Mesa, carretera de Loeches. Campo Real (Madrid)

RESUMEN SUPERFICIES ORDENACION

A.1.1. RED DE COMUNICACIONES:

A.1.1.1. CALLE AMSTERDAM:

B.1.2.- RESTO REDES PUBLICAS:

mS
2/100 mC

2

A.1. RED DE INFRAESTRUCTURAS:

B.1.- CESIÓN REDES PÚBLICAS:

B.1.1.- ESPACION PÚBLICO ARBOLADO:

3.327,68

CESION REDES PÚBLICAS PLAN PARCIAL S.A.U.-R-1:

mS
2

B.3. RED DE SERVICIOS:

APROVECHAMIENTO:

mS
2/100 mC

2

NOTA : El cálculo de la dotación de Redes Públicas se ha realizado con la superficie máxima edificable de la Ficha del Sector SAU-R1, es decir: 16.022,00 m
2

c, sin tener en cuenta que la superficie máxima construible real

              del Sector es de 15.470,81 m
2

c y que  la superficie real del Sector es de 38.286,87 m
2

s, según Medición Topografica Actual.

Superficie Mínima

A. RED GENERAL:
Tipo de Red

Total Superficie Mínima

ms
28.011,00

Estándares Total Superficie Total Superficie Total Estandar Reserva

mS
2/100 mC

2

B. RED LOCAL:

4.806,60

mS
2/100 mC

2

Total

Superficie

ms2

Redes Públicas

Parcela

Superficie Total

Superficie

de Reserva Tipo Red Red General Red General

B. RED LOCAL:
Tipo de Red Superficie Estándares Total Superficie Total Superficie Total Estandar Reserva

A.2.1. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:

A.2.1.1. ZONA VERDE 1 (V-19):

A.2.1.2. ZONA VERDE 2 (V-19):

mS
2/100 mC

2

mS
2/100 mC

2

A.2. RED DE EQUIPAMIENTOS:

mS
2/100 mC

2ms
2

ZONA VERDE (ZV.(NC)):
2.392,00 ms

2

2.787,92

Parcela Por Protección

Total Superficie Total Superficie

Manzanas

Total Superficie

Manzana

Superficie

Red Individual de Reserva Tipo Red Red Local Red Local

mS
2/100 mC

2

17.401,56

17,40

49,69 ms
2

624,30 ms
2





COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

TOTAL M-1 1 990,90 2,3708 2.349,21

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

TOTAL M-2 1 1.103,21 2,2658 2.499,69

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

TOTAL M-3.1 1 2.072,78 1,5002 3.109,62

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD
Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

RESUMEN SUPERFICIES LUCRATIVAS
S.A.U.-R-1

Avenida de Europa, calle Amsterdam, camino de la Mesa y 
carretera de Loeches.
Campo Real (Madrid).

MANZANA 1 (PARCELA 01):

RESUMEN SUPERFICIES PARCELAS LUCRATIVAS

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE PROTECCIÓN PÚBLICA (VPPV-PL):

MANZANA 2 (PARCELA 02):

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE PROTECCIÓN PÚBLICA (VPPV-PL):

MANZANA 3 (PARCELAS 03 Y 04 A 10):

MANZANA 3.2 (PARCELAS 04 A 10):

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PROTECCIÓN PÚBLICA (VPPV-PL-FN):

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

TOTAL M-3.2 7 1.253,99 1,2500 1.567,49

TOTAL M-3 8 3.326,77 1,4059 4.677,11

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

TOTAL M-4 16 4.931,64 0,7100 3.501,46

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

TOTAL M-5 16 4.931,64 0,7100 3.501,46

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

TOTAL M-6 9 3.209,15 0,7100 2.278,50

41 13.072,43 0,7100 9.281,43

10 5.420,88 1,7573 9.526,01

TOTAL 51 18.807,44

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51):

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE:

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE:

TOTAL VIVIENDA PROTECCION

MANZANA 4 (PARCELAS 11 A 26):

MANZANA 5 (PARCELAS 27 A 42):

TOTAL VIVIENDA LIBRE

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE:

SUPERFICIE NETA COEFICIENTE SUPERFICIE MÁXIMA COEFICIENTE

EDIFICABLE EDIFICABILIDAD CONSTRUIBLE HOMOGENEIZACIÓN

(m2s) m2c/m2s (m2c) %

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA Y SUPERFICIE MÁXIMA CONSTRUIBLE HOMOGENEIZADA DEL S.A.U.-R-1:
SUPERFICIE CONSTRUIBLE 

HOMOGENEIZADAMANZANAS EDIFICABLES:

(m2c)(m s) m c/m s (m c) %

990,90 2,3708 2.349,21 0,6293 1.478,61

1.103,21 2,2658 2.499,69 0,6293 1.573,05

2 072 78 1 5002 3 109 62 0 6293 1 956 88

40

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)

6.188,70

2.- MANZANA 2 (PARCELAS 02): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)

3.- MANZANA 3 (PARCELAS 03 Y 04 A 10):

3 1 (PARCELA 03): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR E M (VPPV PL)

(m c)
1.- MANZANA 1 (PARCELAS 01):

2.072,78 1,5002 3.109,62 0,6293 1.956,88

1.253,99 1,2500 1.567,49 0,7529 1.180,16

4.931,64 0,7100 3.501,46 1,0000 3.501,46

4.931,64 0,7100 3.501,46 1,0000 3.501,46

3 209 15 0 7100 2 278 50 1 0000 2 278 50

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE E U 2

609.281,435.- MANZANA 5 (PARCELAS 27 A 42):

6 MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51)

3.1 (PARCELA 03): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)

3.2 (PARCELAS 04 A 10): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E.U.-1 (VPPV-PL-FN)

4.- MANZANA 4 (PARCELAS 11 A 26): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2

3.209,15 0,7100 2.278,50 1,0000 2.278,50

18.807,43 15.470,13 100

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-26.- MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51):

TOTAL ÁMBITO CON APROVECHAMIENTO

NOTA: El cálculo del coeficiente de edificabilidad se ha realizado según  el artículo 5.5.2 Superficie Máxima Construible y el artículo 9.5.3 Zona de Ordenanza E.M.: "ENSANCHE MULTIFAMILIAR", en los que se establece 
que el índice de aprovechamiento es el resultante de dividir la superficie máxima construible entre la superficie de la parcela edificablr, siendo:
L fi i á i difi bl l lt d d lti li l f d á i difi bl ( l d E M d 12 00 t ) l ú d l t ( l d E M d 3 l t )

NOTA: El cálculo del coeficiente de edificabilidad se ha realizado según  el artículo 5.5.2 Superficie Máxima Construible y el artículo 9.5.3 Zona de Ordenanza E.M.: "ENSANCHE MULTIFAMILIAR", en los que se establece 
que el índice de aprovechamiento es el resultante de dividir la superficie máxima construible entre la superficie de la parcela edificablr, siendo:
La superficie máxima edificable es el resultado de multiplicar el fondo máximo edificable (para la ordenanza E.M, es de 12,00 metros) por el número de plantas (para la ordenanza E.M. es de 3 plantas).

Nº Viviendas

LIBRE UNIFAMILIAR E.U.-2 41 28,87 28,87

UNIFAMILIAR

Venta o Uso Propio de Precio Limitado

(Para Familia Numerosa)

MULTIFAMILIAR (M-1)

(Venta o Uso Propio de Precio Limitado)

MULTIFAMILIAR (M-2)

(Venta o Uso Propio de Precio Limitado)

MULTIFAMILIAR (M-3.1)

(Venta o Uso Propio de Precio Limitado)

142 100,00 100,00

RÉGIMEN

E.U.-1 (VPPV-PL-FN)

28

4,93

NÚMERO DE VIVIENDAS Y CALIFICACIÓN DEL SUELO

CLAVEUSO

37

VIVIENDAS

71,13

%

TOTAL

7

PROTECCIÓN
PÚBLICA

26,06

E.M. (VPPV-PL)

E.M. (VPPV-PL)

19,72

20,42E.M. (VPPV-PL) 29

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

1 990,90 2,3708 2.349,21

TOTAL M-1 1 990,90 2,3708 2.349,21
2.349,21

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

1 1.103,21 2,2658 2.499,69

TOTAL M-2 1 1.103,21 2,2658 2.499,69
2.499,69

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

1 2.072,78 1,5002 3.109,62

TOTAL M-3.1 1 2.072,78 1,5002 3.109,62

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

4 178,60 1,2500 223,25

5 178,67 1,2500 223,34

6 178,59 1,2500 223,24

7 178,43 1,2500 223,04

8 178,58 1,2500 223,23

9 178,55 1,2500 223,19

10 182,57 1,2500 228,21

TOTAL M-3.2 7 1.253,99 1,2500 1.567,49

TOTAL M-3 8 3.326,77 1,4059 4.677,11

4.677,11

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

11 319,50 0,7100 226,85

12 322,14 0,7100 228,72

13 322,14 0,7100 228,72

14 319,50 0,7100 226,85

15 304,47 0,7100 216,17

16 304,47 0,7100 216,17

17 304,47 0,7100 216,17

18 304 47 0 7100 216 17

APROVECHAMIENTO

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

MANZANA 3 (PARCELAS 03 Y 04 A 10):

MANZANA 3.1 (PARCELA 03):

MANZANA 3.2 (PARCELAS 04 A 10):

RESUMEN SUPERFICIES LUCRATIVAS
S.A.U.-R-1

Avenida de Europa, calle Amsterdam, camino de la Mesa y 

Campo Real (Madrid).

carretera de Loeches.

MANZANA 2 (PARCELA 02):

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE PROTECCIÓN PÚBLICA (VPPV-PL):

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE PROTECCIÓN PÚBLICA (VPPV-PL):

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE PROTECCIÓN PÚBLICA (VPPV-PL-FN):

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE PROTECCIÓN PÚBLICA (VPPV-PL):

SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELAS LUCRATIVAS

MANZANA 1 (PARCELA 01):

SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELAS LUCRATIVAS

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

Nº PARCELA SUPERFICIE

SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELAS LUCRATIVAS

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE:

MANZANA 4 (PARCELAS 11 A 26):

18 304,47 0,7100 216,17

19 304,47 0,7100 216,17

20 301,83 0,7100 214,30

21 304,47 0,7100 216,17

22 304,47 0,7100 216,17

23 304,47 0,7100 216,17

24 304,47 0,7100 216,17

25 304,47 0,7100 216,17

26 301,83 0,7100 214,30

TOTAL M-4 16 4.931,64 0,7100 3.501,46

3.501,46

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

27 319,50 0,7100 226,85

28 322,14 0,7100 228,72

29 322,14 0,7100 228,72

30 319,50 0,7100 226,85

31 304,47 0,7100 216,17

32 304,47 0,7100 216,17

33 304,47 0,7100 216,17

34 304,47 0,7100 216,17

35 304,47 0,7100 216,17

36 301,83 0,7100 214,30

37 304,47 0,7100 216,17

38 304,47 0,7100 216,17

39 304,47 0,7100 216,17

40 304,47 0,7100 216,17

41 304,47 0,7100 216,17

42 301,83 0,7100 214,30

TOTAL M-5 16 4.931,64 0,7100 3.501,46

3.501,46

COEFICIENTE

EDIFICABILIDAD

UD ms
2 mc

2/ms
2 mc

2

43 302,37 0,7100 214,68

44 305,00 0,7100 216,55

45 311,05 0,7100 220,85

46 310,74 0,7100 220,63

47 331,10 0,7100 235,08

48 379,59 0,7100 269,51

49 410,60 0,7100 291,53

50 428,63 0,7100 304,33

51 430,07 0,7100 305,35

TOTAL M-6 9 3.209,15 0,7100 2.278,50

2 278 50

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE:

SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELAS LUCRATIVAS
MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51):

SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELAS LUCRATIVAS

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE:

MANZANA 5 (PARCELAS 27 A 42):

Nº PARCELA SUPERFICIE APROVECHAMIENTO







































































































































CLIENTE CONSULTOR AUTOR DEL ESTUDIO ESCALA PROYECTO FECHA

UNE A3 ORIGINALES

ABRIL 2024 71:1.000

OTROS ELEMENTOS

TIPO a. USOS RESIDENCIAL Y ZONAS VERDES

TIPO c. USO TERCIARIO RECREATIVO Y ESPECT.

TIPO b. USO INDUSTRIAL

TIPO e. USOS SANITARIO, DOCENTE Y CULTURAL

TIPO d. USO TERCIARIO DISTINTO DE C

TIPO f. SIST. GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

55 55 45

60 60 50

65 65 60

68 68 58

70 70 60

(NUEVOS DESARROLLOS)

OCA (dBA)

Ltarde Lnoche

TIPO B

(industrial)

TIPO A

(residencial)

TIPO A

(residencial)
TIPO A

(residencial)

SUELO NO

URBANIZABLE





 Certificad V 10303 00026

TRADE AB  S

C argarita Sa as  16 P a ta Ba a ca  D

28919  Parque Tec gic  ega s  ( adrid)

Te  910 851560

CIF B50771872

TIP  VERIFICACI PERI DICA

S ICITA TE

IDE TIFICACI  EQUIP

Descripci S etr  i tegrad r pr ediad r  serie

arca de

2590558

 apr baci  de Fecha verificaci  pri itiva

Certificad  exa e  de rga is  exa e  de

Certificad  de c f r idad rga is  aut ri ad  c f

Fecha ti a verificaci rga is  aut ri ad

Uti i aci ca idad Pr vi cia

E E E T S AS CIAD S

icr f arca

arca

CARACTER STICAS T C ICAS

C ase  1 ive  de presi  ac stica de refere cia 94 dB

Res uci 0 1 dB Ra g  de edida de 20 dB a 140 dB

Pre a p ificad r  Br e & aer de  C0032 15578 serie  

Br e & aer de 4189  serie 2595693

28 11 2022 07 V 0012

C tr  s r ADRID  ( adrid)

Refere cia c ie te  

16 I 054 04020 25 07 2007

 ( )

 ( )

Pase  de a Caste a a 137 1

ADRID  ( adrid)

2590558

Br e & aer 2250

CERTIFICAD  DE VERIFICACI   

ETR GICA                

TASVA R EDI  A BIE TE  S



C argarita Sa as  16 P a ta Ba a ca  D

28919  Parque Tec gic  ega s  ( adrid)  Certificad V 10303 00026

Te  910 851560

Preci t s 2  e  e  atera  y e  e  t r i  de cierre   07 V 0038399 y 07 V 0038400

T c ic  de I specci DA IE  P RE  SA Revisad  p r

Dpt  ETR GIA EGA Dpt  ETR GIA EGA

CERTIFICAD  DE VERIFICACI   

ETR GICA                

" a prese te verificaci  s  es v ida si se a tie e  as c dici es que dier  ugar a s e say s de verificaci  p r 

e   se debe rea i ar i g  tip  de a uste de servici  que pr v car a a a u aci  de  prese te certificad "

D  dat   disp ib e   deter i ab e            

A  dat   ap icab e a  i stru e t

Da ie  P re  Sa Vict r ar
Fir ad  05 12 2023 Fir ad  05 12 2023

Trade ab  S Trade ab  S

B50771872 B50771872

CSV 646F 1E74 4337 612R CSV 646F 1E74 4337 612RCSV 646FFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFFF6FF6F66 1E7E7E1EEE1E7EEEEEE1E7EEEEE1EE77E7EEE777E77E7EE777E777EE777E7E7E71EE1E7E71E7E71EEE7EEE7711E7EEEEE777111EEEEE7711EEEEEEE777E711EEEEE774 44444444444444444444444444444444 33

Fir ad  050555055050550555550550550505505000000000 12 20

Trade abbbbb      SSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS

B5BBBBBBB 0770770770770777077707707707777070777777077077777777770777070707000000 717111171711171717111171711171117177777777777777777777777777777777777777 8788888888888888888888888888888888888888888888888888888 2

CSVCSVCSVCSVCSVCSCSVSVCSVCSVSCSVCSVCSVSSCSVSVCSVVCSVVCSVCSVCSVCSVCSVCSVSCSVCSVSSVCCSVCSSVCSVCCSVSSVCSVCSCCSVSSSCSVCCSSSSCSSSCCCSVSSSVSCSVVVSCSVSCSVSSVSVSVVVVSSVVCCSSSSVVVVCC VVVSSVSVCCSSSVVVCSSSC V 646446464446444464646464644464464646466644444446464666644644444466444644466444444646666444446666666666 6F6F6F6FF6F6F6F66F6666F6FF6F6F66666F6F6666666FF6FF6F6F66666666666666666666666 1E7EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 4 43





se uis C rra  Garc a Vict r ar
Fir ad  04 12 2023 Fir ad  05 12 2023

Trade ab  S Trade ab  S

B50771872 B50771872

CSV VH66 4 61 B4WU 682Q CSV VH66 4 61 B4WU 682Q

Fir ad  050555055050550555550550550505505000000000 12 20

Trade abbbbb      SSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS

B5BBBBBBB 0770770770770777077707707707777070777777077077777777770777070707000000 717111171711171717111171711171117177777777777777777777777777777777777777 8788888888888888888888888888888888888888888888888888888 2

CSVCSVCSVCSVCSVCSCSVSVCSVCSVSCSVCSVCSVSSCSVSVCSVVCSVVCSVCSVCSVCSVCSVCSVSCSVCSVSSVCCSVCSSVCSVCCSVSSVCSVCSCCSVSSSCSVCCSSSSCSSSCCCSVSSSVSCSVVVSCSVSCSVSSVSVSVVVVSSVVCCSSSSVVVVCC VVVSSVSVCCSSSVVVCSSSC V VHVHHHHHVHVHHHVHVHVHHHHVHHHHVHHVHVHVHHVHHVHVHVHVVVVVHHHVHVVVVVVVHHHHVVHHHVHHVVVVHHHVHVVVVVHHHHVVVVVVVVV 66666666666666666666666666666666666666666666666666 4 64444444444444444444444 1 B4





se uis C rra  Garc a Vict r ar
Fir ad  04 12 2023 Fir ad  05 12 2023

Trade ab  S Trade ab  S

B50771872 B50771872

CSV 478 16 8 HTA HE2Y CSV 478 16 8 HTA HE2Y

Fir ad  050555055050550555550550550505505000000000 12 20

Trade abbbbb      SSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS

B5BBBBBBB 0770770770770777077707707707777070777777077077777777770777070707000000 717111171711171717111171711171117177777777777777777777777777777777777777 8788888888888888888888888888888888888888888888888888888 2

CSVCSVCSVCSVCSVCSCSVSVCSVCSVSCSVCSVCSVSSCSVSVCSVVCSVVCSVCSVCSVCSVCSVCSVSCSVCSVSSVCCSVCSSVCSVCCSVSSVCSVCSCCSVSSSCSVCCSSSSCSSSCCCSVSSSVSCSVVVSCSVSCSVSSVSVSVVVVSSVVCCSSSSVVVVCC VVVSSVSVCCSSSVVVCSSSC V 444444444444444444444444444444444444444444444444444478787787787877777777787878778787777777788787777777777777777777777777 166666666666666666666666666666666666666666666 8 HT
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Nº Certificado: VM-10303.00029

TRADELAB, S.L.
C/Mas Moreneta, s/n - Aptdo.115
08160 MONTMELÓ (Barcelona)
Tel.: 935 689 265  -  Fax: 935 689 255
CIF: B50771872

TIPO VERIFICACIÓN: PERIÓDICA

SOLICITANTE

IDENTIFICACIÓN EQUIPO
Descripción: Sonómetro integrador-promediador Nº serie:
Marca: Modelo:

2368833

Nº aprobación modelo: Fecha verificación primitiva:

Certificado examen modelo: Organismo examen modelo:

Certificado de conformidad: Organismo autorizado conf.:

Fecha última verificación: Organismo autorizado:
Utilización: Localidad/Provincia:

ELEMENTOS ASOCIADOS:
Micrófono: Marca:

Marca:

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS
Clase: 1 Nivel de presión acústica de referencia: 94 dB
Resolución: 0,1 dB Rango de medida: de 25 dB a 140 dB

CERTIFICADO DE VERIFICACIÓN  
METROLÓGICA                

TRADELAB, S.L. es Organismo Autorizado de Verificación Metrológica de instrumentos destinados a la medición de sonido audible y calibradores
acústicos, con el nº 07-OV-0012 designado por la Dirección General de Innovación, Trabajo, Industria y Comercio del Gobierno de La Rioja, según
resolución de 14/03/2017.

Según los criterios establecidos en el "Anexo XIV: Instrumentos destinados a la medición de
sonido audible y de los calibradores acústicos", de la Orden ICT/155/2020, de 7 de febrero,
por la que se regula el control metrológico del Estado de determinados instrumentos de
medida.

TASVALOR MEDIO AMBIENTE, S.L.
Paseo de la Castellana,137 1º
MADRID  (Madrid)

2368833
Brüel&Kjaer 2238

Referencia cliente: 

16-I-054 00004 10/01/2003

-

-

- (-)

- (-)

04/12/2023 07-OV-0012
Control sonoro MADRID  (Madrid)

Brüel&Kjaer Modelo: 4188 Nº serie: 2372268
Pre-amplificador: Brüel&Kjaer Modelo: ZC0030 N/DNº serie:

V00401T.4
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Nº Certificado: VM-10303.00030

TRADELAB, S.L.
C/Mas Moreneta, s/n - Aptdo.115
08160 MONTMELÓ (Barcelona)
Tel.: 935 689 265  -  Fax: 935 689 255
CIF: B50771872

TIPO VERIFICACIÓN: PERIÓDICA

SOLICITANTE

IDENTIFICACIÓN EQUIPO
Descripción: Sonómetro integrador-promediador Nº serie:
Marca: Modelo:

2590558

Nº aprobación modelo: Fecha verificación primitiva:

Certificado examen modelo: Organismo examen modelo:

Certificado de conformidad: Organismo autorizado conf.:

Fecha última verificación: Organismo autorizado:
Utilización: Localidad/Provincia:

ELEMENTOS ASOCIADOS:
Micrófono: Marca:

Marca:

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS
Clase: 1 Nivel de presión acústica de referencia: 94 dB
Resolución: 0,1 dB Rango de medida: de 20 dB a 140 dB

Pre-amplificador: Brüel&Kjaer Modelo: ZC0032 15578Nº serie:
Brüel&Kjaer Modelo: 4189 Nº serie: 2595693

04/12/2023 07-OV-0012
Control sonoro MADRID  (Madrid)

Referencia cliente: 

16-I-054 04020 25/07/2007

-

-

- (-)

- (-)

Paseo de la Castellana,137 1º
MADRID  (Madrid)

2590558
Brüel&Kjaer 2250

CERTIFICADO DE VERIFICACIÓN  
METROLÓGICA                

TRADELAB, S.L. es Organismo Autorizado de Verificación Metrológica de instrumentos destinados a la medición de sonido audible y calibradores
acústicos, con el nº 07-OV-0012 designado por la Dirección General de Innovación, Trabajo, Industria y Comercio del Gobierno de La Rioja, según
resolución de 14/03/2017.

Según los criterios establecidos en el "Anexo XIV: Instrumentos destinados a la medición de
sonido audible y de los calibradores acústicos", de la Orden ICT/155/2020, de 7 de febrero,
por la que se regula el control metrológico del Estado de determinados instrumentos de
medida.

TASVALOR MEDIO AMBIENTE, S.L.

V00401T.4
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C/Mas Moreneta, s/n - Aptdo.115
08160 MONTMELÓ (Barcelona) Nº Certificado: VM-10303.00030
Tel.: 935 689 265  -  Fax: 935 689 255

Fecha verificación:

RESULTADO DE LA VERIFICACIÓN: 

OBSERVACIONES:
Precintos: 2, en el lateral y en el tornillo de cierre   nº 07-OV-38399 y nº 07-OV-38400

Registro asociado a la calibración del sonómetro: 27/05/2020

Técnico de Inspección: OSCAR ORTIZ Revisado por:

La verificación se ha realizado aplicando el procedimiento interno PEV/TDL/004.
El contenido de este documento no debe ser reproducido parcial o totalmente sin la autorización escrita de TRADELAB.

Se CERTIFICA que, a solicitud del titular del instrumento (sonómetro) objeto de la verificación, se ha realizado con el resultado indicado, el examen
administrativo y las pruebas que se describen en la ORDEN ITC/155/2020 de 7 de febrero, por la que se regula el control metrológico del Estado de
determinados instrumentos de medida.

Dpto. METROLOGIA LEGAL Dpto. METROLOGIA LEGAL

CERTIFICADO DE VERIFICACIÓN  
METROLÓGICA                

17 de diciembre de 2024
La validez de esta verificación es hasta el 16/12/2025, salvo que se produzca una modificación o reparación,
lo que requerirá una nueva verificación.

FAVORABLE

"La presente verificación sólo es válida si se mantienen las condiciones que dieron lugar a los ensayos de verificación; por 
ello, no se debe realizar ningún tipo de ajuste de servicio, que provocaría la anulación del presente certificado."

N/D: dato no disponible o no determinable            
N/A: dato no aplicable al instrumento

V00401T.4

Óscar Ortiz Martín Victor Marín
Firmado 17/12/2024 Firmado 09/01/2025
Tradelab, S.L. Tradelab, S.L.
B50771872 B50771872
CSV:VJAX-4QN6-5WFW-6E86 CSV:VJAX-4QN6-5WFW-6E86

Firmado 09099090909999000 /01/20
Tradelab,,,,,, S.S.SS.S.SS.SSSSSSSSSSS L.LLLLLLLLLLLLLLLL
B5BBB 07070707070777777000 7171717171777177777 8788888888888888888 2
CSVCSVCSVSVSVVSCSVCSVCSCSCSVCCSVCSVSSCSCSSCSSVCSCSVCSVCSVCSCSSVSSVCSCCSVSS :VJJ:VJ:VJ:VJJVJJJVVJJJVVJJJVJJJVV AX-AAXAXAAAXAAAAAXAXAAAAAA 4QN4Q4QQQ4Q4QQQ4Q4QQQ44444 6-5W
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Nº Certificado: VM-10303.00031

TRADELAB, S.L.
C/Mas Moreneta, s/n - Aptdo.115
08160 MONTMELÓ (Barcelona)
Tel.: 935 689 265  -  Fax: 935 689 255
CIF: B50771872

TIPO VERIFICACIÓN: PERIÓDICA

SOLICITANTE
Paseo de la Castellana,137 1º
MADRID  (Madrid)

IDENTIFICACIÓN EQUIPO
Descripción: Calibrador acústico
Marca: Modelo:
Referencia cliente: 2592112 Nº serie:

Nº aprobación modelo: Fecha verificación primitiva:

Certificado examen modelo: Organismo examen modelo:

Certificado de conformidad: Organismo autorizado conf.:

Fecha última verificación: Organismo autorizado:

Localidad/Provincia:

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS
Clase: 1 Nivel de presión acústica: 94 / 114 dB

TASVALOR MEDIO AMBIENTE, S.L.

Brüel&Kjaer 4231

-

-- (-)

- (-)

CERTIFICADO DE VERIFICACIÓN  
METROLÓGICA

TRADELAB, S.L. es Organismo Autorizado de Verificación Metrológica de instrumentos destinados a la medición de sonido audible y
calibradores acústicos, con el nº 07-OV-0012 designado por la Dirección General de Innovación, Trabajo, Industria y Comercio del
Gobierno de La Rioja, según resolución de 14/03/2017.

Según los criterios establecidos en el "Anexo XIV: Instrumentos destinados a la medición de
sonido audible y de los calibradores acústicos", de la Orden ICT/155/2020, de 7 de febrero, por
la que se regula el control metrológico del Estado de determinados instrumentos de medida.

2592112

16-I-054 00010 25/07/2007

04/12/2023 07-OV-0012

MADRID  (Madrid)

V00901T.2
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C/Mas Moreneta, s/n - Aptdo.115

08160 MONTMELÓ (Barcelona) Nº Certificado: VM-10303.00031
Tel.: 935 689 265  -  Fax: 935 689 255

La validez de esta verificación es hasta el 15/12/2025, salvo que se produzca una modificación
o reparación, lo que requerirá una nueva verificación.

RESULTADO DE LA VERIFICACIÓN: 

OBSERVACIONES:
Precintos: 2 externos   nº 07-OV-0027416 y  nº 07-OV-0027417

Dpto. METROLOGÍA LEGAL Dpto. METROLOGÍA LEGAL
Técnico de Inspección: Revisado por:

La verificación se ha realizado aplicando el procedimiento interno PEV/TDL/009.
El contenido de este documento no debe ser reproducido parcial o totalmente sin la autorización escrita de TRADELAB.

CERTIFICADO DE VERIFICACIÓN  
METROLÓGICA

Fecha verificación: 16/12/2024

OSCAR ORTIZ

FAVORABLE

Se CERTIFICA que, a solicitud del titular del instrumento (calibrador acústico) objeto de la verificación, se ha realizado con el resultado indicado, el
examen administrativo y las pruebas que se describen en la ORDEN ITC/155/2020 de 7 de febrero, por la que se regula el control metrológico del
Estado de determinados instrumentos de medida.

N/D: dato no disponible o no determinable
N/A: dato no aplicable al instrumento

V00901T.2

Óscar Ortiz Martín Victor Marín
Firmado 17/12/2024 Firmado 09/01/2025
Tradelab, S.L. Tradelab, S.L.
B50771872 B50771872
CSV:41WH-H1X3-PKLW-LC72 CSV:41WH-H1X3-PKLW-LC72

Firmado 0990990909099090 /01/20
Tradelab, ,, ,,, S.S.S.S.SSSSSSSSS L.LLLLLLLLLLLLLLLL
B5BBB 07070707070777777070000 7171717171771717777777 87888888888888888888 2
CSVCSVCSVSVSVSCSVCSVVCSVCCCSVSCSVSVCSSSCSCSCSVSSSVCSSSCSVCSVVSCCSSSSSSSS :41:411141:41:4111144114111444 WH-WWWH-WWWWWWWWWWWWWWW H1XHHHHHHHHHHHHHHHHH 3-P
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TËTULO III MEMORIA DE ORDENACIÓN 

 
CAPËTULO �.1.�  OB-ETIVOS < CRITERIOS 

 
�.1.1.� ObMetivos. 

 El objeto de este Plan Parcial es el desarrollo del sector de Suelo 8rbanizable, delimitado por las Normas 
Subsidiarias de Planeamiento de Campo Real, como S.A.8.-R-1, ya que de acuerdo con la legislación 
urbantstica vigente y las determinaciones  de las propias NN. SS, los sectores de suelo 8rbanizable deben 
desarrollarse mediante un Plan Parcial. 

  En base a esto, la filosofta del planeamiento viene condicionada por los parimetros establecidos en la ficha 
correspondiente y en La Ley  9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, de forma que el documento  
desarrollado se limita a plasmar de una manera tpcnica y lo mis armónica posible las condiciones de la misma 
ast como los estindares de cesión obligatoria  fijados para un plan parcial residencial. 

  Estos aspectos, ast como los condicionantes y peculiaridades del marco local, nos permiten plantear el 
sistema de objetivos qup consideramos mis eficaz para el mejor desarrollo de la zona. 

a) Defensa del medio ftsico existente como soporte de una vida mis equilibrada y racional, introduciendo 
en las zonas libres creadas la masa de arbolado necesaria, ast como la lucha contra la contaminación o 
de unos deficientes servicios urbanos. 

b) Aprovechamiento de las condiciones climatológicas locales para una mejor orientación de las futuras 
edificaciones. 

c) Búsqueda de una estructura equilibrada para la consecución de una vida de trabajo, relación y ocio lo 
mis completa posible. 

d) Acoplamiento de una red viaria principal y secundaria acorde con las funciones que debe cumplir, que 
permita la conexión con la red viaria municipal existente, y en la que se apoya el desarrollo, dotando a 
estas de unas secciones que permitan asignar las funciones requeridas a calzadas para que los 
accesos y salidas del poltgono queden garantizadas, ast como el mantenimientos de las secciones y 
perfiles existentes. 

e) Localización espacial de dotaciones acordes con la demanda que los distintos sectores soliciten, con 
prioridad para los deficitarios, y siempre cumpliendo las condiciones impuestas en la Ley  9/2001, de 17 
de Julio del 2001,del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

 
�.1.2.� Criterios. 

 En la propuesta de ordenación que se formula en el presente Plan Parcial se ha dado absoluta satisfacción 
a todas y cada una de las determinaciones estructurantes del planeamiento municipal en que se ampara, y por 
el presente se desarrolla. 

  No obstante lo anterior, hay que coordinar las determinaciones del vigente planeamiento municipal, las 
Normas Subsidiarias de planeamiento de 1.999, con el desarrollo normativo y legislativo que ha habido desde 
dicha fecha. 

  En particular con la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que vincula sobre todo lo ordenado. 
La citada Ley del Suelo permite, mediante los oportunos ajustes en el planeamiento parcial de desarrollo (art. 
47.3.) como sexala textualmente: 

 El Plan Parcial podri modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones de ordenación 
pormenorizada establecidas por el Plan General sobre el imbito o sector. Para que tales modificaciones 
sean admisibles, el Plan Parcial habri de justificar expresamente que las mismas: 

a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso colectivo o la 
mejora de las dotaciones públicas, sea mediante la ampliación de pstas o de la capacidad de servicio y 
funcionalidad de las ya previstas. 

b) Sean congruentes con la ordenación estructurante del Plan General o del Plan de Sectorización. 

 En el desarrollo de la propuesta, y muy especialmente en el punto 2.1.1. anterior, queda totalmente 
justificada la propuesta que se formula en el presente Plan Parcial. 

 
�.1.�.� Criterios Específicos sobre el Contenido. 

 En el desarrollo del presente Plan Parcial, dada la mtnima diferencia de superficie entre la estimada en la 
Ficha de este S.A.8.-R-1 en las Normas Subsidiarias (38.330 ms

2) y la realidad contrastada con la medición 
topogrifica del imbito  (38.286,87 ms

2) se ha optado por mantener el cilculo de la dotación de las Redes 
Públicas en base a la superficie mixima edificable de la Ficha del Sector S.A.8.-R-1, es decir 16.022 mc

2, sin 
tener en cuenta que la superficie mixima construible Real del Sector es de 15.470,13 mc

2 y que la superficie 
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Real del Sector es ligeramente inferior, según medición topogrifica que se acompaxa como ANEXO 7.4.7 en la 
Documentación Complementaria (VII) y en el plano ³I.O3 TOPOGRAFIA, COORDENADAS 8TM < 
DELIMITACIÏN DEL SECTOR. ESTADO ACT8AL´ del Plan Parcial. 
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CAPËTULO �.2.� DETERMINACIONES PORMENORI=ADAS DEL PLAN PARCIAL �DESCRIPICIÓN DE LA 

PROPUESTA DE ORDENACIÓN� 

 
 A continuación, desde la generalidad a lo particular, se describe la propuesta de ordenación formulada por 
el presente Plan Parcial, examinando cada uno de los factores que la integran. 

 
�.2.1.� Delimitación \ Superficie. Èmbito del Sector. 
 Planimptricamente queda delimitado el Sector S.A.8.-R-1 sustancialmente, tal y como reflejan sus ltmites 
urbantsticos recogidos en el planeamiento municipal, en concreto en el plano de ³Clasificación del Suelo´  del 
Planeamiento Vigente, 

  Cuenta con una superficie total, deducida de la medición efectuada sobre la cartografta 1/1.000 empleada y 
levantada al efecto, de ��.2�6,�7 metros cuadrados de extensión, y topogrificamente constituye una ladera, 
con pendiente O-E, y buen drenaje natural, que en su ltmite Este y Norte es colindante con suelo rústico, 
clasificado como no urbanizable constituypndose el ltmite proyectado del núcleo urbano, tal y como se significa 
en el Capttulo de Información de esta Memoria, presentindose el sector libre de cualquier uso o edificación, y 
parcialmente plano. 

  Por otra parte, el sector no contiene edificación o instalación alguna permanente. 

 
�.2.2.� Ordenación, Trazado \ =onificación. 

 El sector que se ordena tiene caricter residencial, con las tipologtas unifamiliar de vivienda libre, unifamiliar 
de protección pública y multifamiliar de protección pública, junto con los equipamientos necesarios que se 
derivan de la exigencia legal y normativa, rematando en las extensiones urbanas de la zona Noreste del núcleo 
urbano de Campo Real, en este borde considerado. Esti asimismo, rodeado por ireas de suelo urbano 
consolidado, netamente residenciales unifamiliares, a excepción del lindero Este,  cuyo suelo esti clasificado 
como urbanizable no sectorizado. 

  La ordenación que se proyecta incluye los espacios libres, zonas verdes y equipamientos al servicio de la 
unidad residencial que se genera. 

 
�.2.2.1.� Trazado \ Dimensiones. 

 La red viaria proyectada, mantiene las caractertsticas ftsicas de la existente y de la exigida por la ficha de 
las NN.SS., es decir 10,00 m. de ancho, para la Avenida de Europa y el Camino de la Mesa, 12,00 m. de ancho 
para la Calle Èmsterdam y 10,00 m. de ancho para las calles ³A´, ³B´, ³C´, ³D´, ³E´ y ³F´ de nuevo trazado. 

  La red viaria interior proyectada se repartiri, de forma general, de la siguiente manera: 

 Calle Èmsterdam: 

Aceras:    2,50 m. 
Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  12,00 m.  (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  789,01 ms

2 
Superficie calzada:  1.420,73 ms

2 
Total Superficie:  2.209,74 ms

2 
 

 Calle Camino de la Mesa: 

Aceras:    1,80 m. 
Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  10,60 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  646,73 ms

2 
Superficie calzada:  1.418,21 ms

2 

Total Superficie:  2.064,94 ms
2 

 
Superficie aparcamiento 1:  231,18 ms

2 

Superficie aparcamiento 2:  60,00 ms
2 

Total Superficie:  291,18 ms
2 

 
Total Superficie Calle:  2.356,12 ms

2 
 

 Avenida de Europa: 

Aceras:    1,80 m. 
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Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  10,80 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  409,96 ms

2 
Superficie calzada:  749,23 ms

2 

Superficie aparcamiento:  44,99 ms
2   

Total Superficie:  1.204,18 ms
2 

 
 Calles ³A´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  676,22 ms

2 
Superficie calzada:  469,34 ms

2 

Superficie aparcamiento:  74,97 ms
2 

Total Superficie:  1.220,53 ms
2 

 
 Calles ³B´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  674,62 ms

2 
Superficie calzada:  471,20 ms

2 
Total Superficie:  1.145,82 ms

2 
 

 Calles ³C´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  673,16 ms

2 
Superficie calzada:  470,03 ms

2 
Total Superficie:  1.143,19 ms

2 
 

 Calles ³D´: 

Aceras:    2,95 m y 1,80 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  8,85 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  532,75 ms

2 
Superficie calzada:  542,02 ms

2 

Superficie aparcamiento 3:  250,60 ms
2 

Total Superficie:  1.325,37 ms
2 

 
 Calles ³E´: 

Aceras:    1,50 m. 
Calzada:  6,40 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  179,93 ms

2 
Superficie calzada:  314,14 ms

2 
Total Superficie:  494,07 ms

2 

 
 Calles  ³F´: 

Aceras:    1,80 m. 
Calzada:  6,40 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  166,00 ms

2 
Superficie calzada:  288,40 ms

2 
Total Superficie:  454,40 ms

2 

 
  Ast mismo, en la calle Camino de la Mesa, en la calle ³A´ y en la calle ³D´ se han disexado unos 
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aparcamientos, dispuestos de tal manera que estarin rodeados, por tres de sus lados, por una acera de un 
ancho de 1,80 m., según documentación grifica. 

  De esta manera entendemos que se resuelve satisfactoriamente el desarrollo del S.A.8.-R-1, integrindose 
perfectamente en la estructura urbana existente. 

 
�.2.2.2.� =onificación. 

 El modelo de desarrollo urbano planteado es muy simple, dado los condicionantes ftsicos y tpcnicos (ficha 
de las NN. SS. y la Ley 9/2.001 del Suelo de la C.A.M.), que le caracterizan. 

  Al estar fijado como Sistema General la =ona Verde SG-V19, esta, se sitúa, evidentemente, tal y como 
aparece en la ficha de las NN. SS. 

  En la ficha correspondiente al Sector, aparecen con el caricter de VINC8LANTE tres viarios, que dan 
continuidad al existente, incluido por tanto en el entramado urbano existente, y que es la prolongación de la 
Calle Èmsterdam, la unión con la avenida de Europa y la continuidad del llamado Camino de la Mesa. Por tanto 
al ser una red viaria no solo para servicio exclusivo del Sector que desarrolla, sino que sirve como continuidad 
y conexión con el resto de la trama urbana existente, consideramos que todo este viario vinculante debe de 
estar incluido dentro de las cesiones correspondientes a la Red General, y de forma que en el futuro esta red 
pase a formar un conjunto armónico con la totalidad de la red municipal. 

  A partir del viario principal, continuidad de la calle Èmsterdam, se proyectan cinco nuevas vtas, estas st, con 
caricter de Red Local, que compartimentan el resto del Sector en varias manzanas. Tres de los nuevos viales� 
calles ³A´, ³B´ y ³C´, que parten de la calle Èmsterdam y terminan en un cuarto vial, denominado calle ³D´, que 
los une generando dos anillos que dan continuidad a cuatro manzanas y a la zona verde V-32, situada en el  
este del imbito� y la una quinta calle, la denominada calle E, que une la calle de Èmsterdam con la avenida de 
Europa. Todo permite un flujo continuo del sistema viario, y con el mismo objetivo anterior, el de poder 
conexionar y dar continuidad a la trama urbana con los posibles desarrollos que se ejecuten en el futuro. 

  Por tanto y como consecuencia de la red viaria descrita se conforman unas manzanas de suelo, en donde 
se ubican las parcelas lucrativas y las cesiones obligatorias establecidas por la ficha de las NN. SS y la Ley 
9/2.001. 

  Con fachada a la denominada por el desarrollo como calle ³D´, se ubica parte de la =ona Verde (V-32) 
correspondiente a cesión de Red Local, de forma que sirve de punto de inflexión entre las parcelas de las 
futuras viviendas y el suelo clasificado como urbanizable no sectorizado. Situadas con fachadas a la calle 
Èmsterdam, calle ³F´ y a la avenida de Europa, y en el mismo sitio fijado por la ficha de las NN.SS., se 
disponen dos ireas destinadas a =onas Verdes (V-19) correspondientes a cesión de Red General. 

  Con acceso desde la Avenida de Europa, Camino de la mesa y calle Amsterdam, ubicada en la zona mis 
accesible del Sector, junto a la carretera de Loeches, lindero norte, con una vista y soleamiento inmejorable, y 
con una fachada importante a las calles mencionadas, se ubica una parcela para Equipamiento (e-27), 
correspondiente a cesión de Red Local. 

  Se hace una reserva de suelo para dos Centros de Transformación necesarios para dotar al conjunto de la 
Energta Elpctrica y el Alumbrado Público correspondiente. 

  Ast mismo, se completa el conjunto de cesiones, con dos zonas verdes� una =ona Verde, que es parte de la 
V-32, correspondiente a cesión de Red Local, que hace fachada al Camino de la Mesa y a la calle Èmsterdam, 
zona este del imbito� y otra zona verde de protección, no computable a efectos de cilculo de redes públicas, 
situada como protección entre el Camino de la Mesa y la calle carretera de Loeches, zona norte del imbito del  
Sector. Por otro lado se han dispuesto cuatro zonas para aparcamientos de uso público, situadas� dos de ellas 
en la calle Camino de la mesa� una tercera, en la calle ³A´� y la cuarta en la calle ³D´. 

 
�.2.�.� Redes P~blicas. 

 La propuesta que se formula prevp en su ordenación la disposición de las Redes Públicas de 
infraestructuras, equipamientos y servicios públicos con la finalidad de dar un servicio integral a las 
necesidades de Sector y del Municipio y cubriendo holgadamente las reservas que en este sentido exige tanto 
la Ley del Suelo como el planeamiento municipal.  

 A continuación se muestra la cuantificación mtnimas de Redes Públicas que establece la Ficha 8rbantstica 
del Sector S.A.8.-R-1: 
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 Se expone a continuación los estindares de cesión mtnima de Redes Públicas exigida por la Ley 9/2001 
del Suelo de la Comunidad de Madrid: 

 Conforme a lo establecido en el art. 36.7 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid el estindar 
de redes generales cumpliri: 

a) La superficie total en el imbito o sector y/o unidad de ejecución de elementos de las redes generales
de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios seri de 20 metros cuadrados por cada 100 metros 
cuadrados construidos. 

 De la misma forma conforme a lo establecido en el art. 36.6 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de 
Madrid el estindar de redes locales cumpliri: 

a) La superficie total en el imbito o sector y/o unidad de ejecución de elementos de las redes generales
de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios seri de 30 metros cuadrados por cada 100 metros 
cuadrados construidos. 

 Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50 por 100 deberi destinarse 
a espacios libres públicos arbolados. 

�.2.�.1.� Las reservas para dotaciones de redes p~blicas. El sistema de espacios libres \ zonas 
verdes. 

 La propuesta que se formula prevp en su ordenación la disposición del equipamiento cuantitativamente 
suficiente para cubrir la potencial demanda del sector e incluso de un mayor imbito de servicio, y en cualquier 
caso, como se expondri mis adelante, cubriendo holgadamente las reservas que en este sentido exige tanto 
la Ley del Suelo como el planeamiento municipal. Para este cilculo se ha tomado la superficie edificable 
mixima de cualquier uso  del Sector que es de 18.807,43 m c

 2 , quedando como resultado el siguiente cuadro: 
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 Como se puede ver en el plano de ordenación (Redes Públicas 2.O.02), se proyecta la reserva de un 
paquete de suelo, en tres fracciones, que tiene una superficie de 3.601,61 mS

2 (RL.=V.) destinada a acoger el 
total de las zonas ajardinadas estanciales locales del sector, que se acumula a la prevista junto a la misma 
como redes generales (RG.=V.) destinada a espacios libres de recreo y expansión como juegos de nixos, que 
cuenta con una superficie parcial de 2.787,92 ms2. 

  En su conjunto el sistema de zonas verdes y espacios libres (Generales y Locales) del sector cuenta con 
una superficie total de 6.389,53 mS

2, lo que supone un 16,689� de la superficie total del sector (38.286,87 ms2) 
y una dotación total de 33,97 mS

2/100 mC
2 de dotación con respecto a la superficie mixima edificable de sector 

(18.807,43 m c
 2). En esta dotación no esti incluida la superficie de 998,12 mS

2, destinada a zona verde no 
computable situada en la zona oeste del sector lindando con la carretera de Loeches, ni 1.275,36 mS

2 del 
Camino de la Mesa, situado en el noroeste del sector. 

  Es de significar que estas zonas, por su disposición en el sector, estin protegidas de trinsitos rodados y 
recorridas por comunicaciones peatonales y potenciarin el caricter lúdico y recreativo de la zona. 

  El suelo adscrito a las dotaciones para equipamientos, locales y generales, que se desglosan y especifican 
en las tablas anteriores, supone un nivel de servicio totalmente adecuado para el sector. 

  Estas ireas de equipamiento se localizan con acceso inmediato desde las vta interiores del sector, que 
recorren el mismo de Norte a Sur y de Este a Oeste. 

 
�.2.�.2.� Las reservas para dotaciones de equipamiento \ espacios libres, \ de aprovechamiento 
lucrativo. 

Es de significar que todas estas ireas adscritas por el presente Plan Parcial de Ordenación al sistema de 
espacios libres y al equipamiento del sector, ast como las destinadas a la red viaria y peatonal, serin objeto de 
cesión obligatoria y gratuita, y libre de cargas, al Ayuntamiento correspondiente, en este caso al de Campo 
Real. 

  Ast pues, en la siguiente Tabla se relaciona y pormenorizan los suelos de cesión en el sector. 
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SUP ER F IC IE SUP ER F IC IE

SUELO P A R C IA L SUELO SUB T OT A L

m s
2 m s

2 �

VIARIO 2.209,74

VIARIO 454,40

V-19 836,48

V-19 1.951,44

C.T.1 27,69

C.T.2 22,00

VIARIO "A" 1.145,56

VIARIO "B" 1.145,82

VIARIO "C" 1.143,19

VIARIO "D" 1.074,77

VIARIO "E" 494,07

V-32 2.250,82

V-32 1.003,32

V-32 347,47

e-27 2.006,95

AP 231,18

AP 60,00

AP 250,60

AP 75,00

ZV (NC) 998,12

- 1.275,36

17.520,0� 47,�4

�7.011,51 96,67

��.2�6,�7 100,00

616,78 1,67

9,33

B.3. RED DE SERVICIOS:

B.3.1.1. APARCAM IENTO 1:

B.3.1.2. APARCAM IENTO 2:

B.3.1.3. APARCAM IENTO 3:

B.3.1.4. APARCAM IENTO 4:

B.3.1. APARCAM IENTOS:

15,15
B.2.1.2. =ONA VERDE 2:

B.2. RED DE EQ8IPAM INETOS:

B.2.1.3. SOCIALES:

B.1.1.2. CALLE "B":

B.1.1.3. CALLE "C": 5.003,41 13,52

TOTALES NO LUCRATIVOS �sin inlucir la cesiónes no computables�:

TOTAL SUELO DEL SECTOR CON APROVEC+AMIENTO:

A.1. RED DE INFRAESTR8CT8RAS:

SUELOS DE CESIÓN EN EL SECTOR S.A.U.�R�1:
D ESC R IP C IÓN :

C ÓD I*O

A . R ED  *EN ER A L:

P OR C EN T A -E

A.1.1. RED DE COM 8NICACIONES:

A.1.1.1. CALLE AM STERDAM :

A.3.1. SERVICIOS 8RBANOS:

A.3.1.1. ENERGIA ELECTRICA:

A.1.1.2. CAM INO DE LA M ESA:

A.2. RED DE EQ8IPAM INETOS:

0,13

A.2.1. =ONAS VERDES < ESPACIOS LIBRES:

A.2.1.1. =ONA VERDE 1:
2.787,92 7,53

A.2.1.2. =ONA VERDE 2:

A.3. RED DE SERVICIOS:

B.1.1. RED DE COM 8NICACIONES:

B.1.1.1. CALLE "A":

5.608,56
B.2.1.3. =ONA VERDE 3:

B.2.1.1. =ONA VERDE 1:

B.1.1.4. CALLE "D":

B.1.1.5. CALLE "E":

B.2.1. =ONAS VERDES < ESPACIOS LIBRES:

3.453,72

A.3.1.2. ENERGIA ELECTRICA:
49,69

B . R ED  LOC A L:

B.1. RED DE INFRAESTR8CT8RAS:

A.1.1.3. CALLE "F":

(Ampliación Camino de la M esa) (2.064,94-1.275,36):
VIARIO 789,58

2.273,48 6,14
CAM INO DE LA M ESA:

TOTAL SUELO DEL SECTOR:

C . = ON A S C ED ID A S N O C OM P UT A B LES

ZONA VERDE NO COM PUTABLE:

 
  Hay que significar que la zona verde no computable de 998,12 ms

2 se ha tenido en cuenta en el cómputo 
de las cesiones en el Sector S.A.8.-R-1., no ast para el computo de cesiones obligatorias establecidas por la 
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. El viario local existente denominado Camino de la Mesa 
(1.275,36 ms

2) no se ha tenido en cuenta para e cómputo de ninguna de las cesiones. 
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 Por último cabe decir que, mientras que las dotaciones para equipamiento, el sistema de espacios libres y 
zonas verdes, las ireas para infraestructuras y la red viaria quedan perfectamente definidos grificamente en 
los diferentes Planos de Ordenación que forman parte sustancial de este Plan Parcial de Ordenación, las ireas 
de cesión con aprovechamientos lucrativos correspondientes al 10� de la Cesión Obligatoria, si bien se 
evalúan superficialmente se determinari su exacta localización geogrifica en desarrollo del presente plan a 
travps del correspondiente Proyecto de Reparcelación. En base a ello seri en el mencionado Proyecto de 
Reparcelación correspondiente en donde se defina geogrificamente la ubicación prevista de dichas ireas de 
cesión obligatoria del 10� de espacios lucrativos, de conformidad con las directrices que el Ayuntamiento 
formule. 

  En resumidas cuentas se significa que la totalidad de las Dotaciones de Redes Públicas de cesión 
obligatoria que tiene una superficie de 17.520,08 ms

2 supone o hace un monto total del 47,34� sobre el imbito 
con aprovechamiento (37.011,51 ms

2) sin contar con el Camino de la Mesa, si incluimos la superficie 
perteneciente a la zona verde no computable cedida esto hari que la superficie total cedida del Sector sea de 
18.518,20 ms

2  lo que supone un monto total del 50,03� (sobre los 37.011,51 ms
2 citados). 

  En cuanto a las zonas adscritas espectficamente a usos encuadrados como servicios urbanos, Centros de 
Transformación, se cederin en su momento a la compaxta suministradora de energta, para disponer los 
centros de transformación. 

 
�.2.�.�.� -ustificación de las reservas para Redes P~blicas. 

 Si ahora nos fijamos en las determinaciones del arttculo 36, puntos 5 y 6 de la Ley del Suelo de la C.M., por 
lo que se refiere a las redes generales y locales, se reserva mayor cuantta de suelo para las mismas que la 
estricta debido a las condiciones convenidas. 

  En la siguiente tabla quedan justificadas las reservas, habida cuenta que la superficie edificable lucrativa 
mixima de cualquier uso en el sector es de 1�.�07,4� mc

2, que es la que establece el Plan Parcial del Sector 
S.A.8.-R-1 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento de Campo Real, en vigor, y que 
se ha tomado para los cilculos, tenemos:  

 
EN PLAN PARCIAL

DOTACION S8PERFICIE S8PERFICIE
MINIMA S8ELO S8ELO

m2
s m2

s

A.1.

B.1.

B.2. !  15 m2
s/100 m2

c 2.403,30 3.601,61

�.011,00 17.520,0�

6.291,33!  20 m2
s/100 m2

c

!  15 m2
s/100 m2

c

RED DE INFRAESTR8CT8RAS,

RED DE INFRAESTR8CT8RAS:

3.204,40

2.403,30 7.627,14

TOTAL REDES SE*ÒN LE< 9/2001 DEL SUELO DE LA CAM

RESERVAS DE REDES �artículos �6 \ 91 de la Le\ 9/2001 del Suelo de la CAM�
DESCRIPCIÏN:

A. RED *ENERAL:

EQ8IPAMIENTOS < SERVICIOS PÒBLICOS.
B. RED LOCAL:

EQ8IPAMIENTOS < SERVICIOS PÒBLICOS.
=ONAS VERDES < ESPACIOS LIBRES

 
 
  De la tabla anterior se desprende el total cumplimiento de las reservas para redes públicas que establece la 
legislación aplicable. 

 
 Igualmente es preciso indicar que se cumple lo establecido en la ficha del S.A.8.-R-1 para las Cesiones 
Obligatorias, tal y como se indica a continuación: 

PARAMETROS DE LA ORDENACIÓN 
FIC+A DE LAS NN.SS.  PLAN PARCIAL  

DEL SECTOR S.A.U.� R1 DEL SECTOR S.A.U.� R1 

  VIARIO 
VINC8LANTE:   

(Calles Èmsterdam,  
Camino Mesa y F) 6.558,00

 
ms

2 
  

3.453,72 ms
2  

8.457,13 ms
2 

  (Calles A,B,C,D,E) 5.003,41 ms
2  

  APARCAMIENTOS PÒBLICOS:    616,78 ms
2  

  SERVICIOS 8RBANOS:    49,69 ms
2  

  EQ8IPAMIENTOS: 2.000,00 ms
2 (e27) 2.006,95 ms

2 (e27) 
  =ONAS VERDES: 2.680,00 ms

2 del SG-V-19 2.787,92 ms
2 del SG-V-19 

      3.565,00 ms
2 (V32) 3.601,61 ms

2 (V32) 
          
  TOTAL CESIONES: 14.�0�,00 ms

2 17.520,0� ms
2 
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  En cuanto a las plazas de aparcamiento, en el arttculo 36.6-d) de la Ley 9/2001 obliga a prever un número 
de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 mc

2 edificables o fracción, ubicadas en el interior de las parcelas 
privadas. 

 Sabiendo que la edificabilidad total lucrativa tiene una superficie construible homogeneizada de 15.470,13 
mc

2, se determina una reserva total de plazas de aparcamiento es de 232 plazas, en este sentido y para uso 
público se han dispuesto 39 plazas de aparcamiento con acceso directo desde el viario público de las calles 
Camino de la Mesa, calle ³A´ y calle ³D´, quedando 191 plazas de aparcamiento restantes ubicadas en la 
parcelas privadas. Como el número de viviendas aproximado contemplado en el Plan Parcial es de 142, le 
corresponde un total de 1,359 plazas por vivienda. 

 A continuación se presenta un cuadro justificativo del cumplimiento de la dotación mtnima de plazas de 
aparcamiento en el Plan Parcial: 

N ÒM ER O D OT A C IÓN T OT A L

VIVIEN D A S P LA = A S P LA = A S

M -4 16 21,744

M -5 16 21,744

M -6 9 12,231

UN IF A M ILIA R

Venta o 8so Propio de Precio Limitado

(Para Familia Numerosa)

M ULT IF A M ILIA R  �M ��.1�

8NIFAM ILIAR

M ULT IF A M ILIA R  �M �1�

(Venta o 8so Propio de Precio Limitado

M ULT IF A M ILIA R  �M �2�

(Venta o 8so Propio de Precio Limitado

18,00

5,00

 P ÒB LIC O 16,00

2��,41

R e*IM EN USO OR D EN A N = A M A N = A N A

LIB R E UN IF A M ILIA R E.8.-2

M -3.2

55,72

E.8.-1 (VPPV-PL-FN) 7 9,51

39,41

E.M . (VPPV-PL) M -3.1 37 51,71

61,23

M -1 38,05

29 39,41M -2

E.M . (VPPV-PL) 28 38,05

E.M . (VPPV-PL)

T OT A L D OT A C IÓN  P LA = A S D E A P A R C A M IEN T O P LA N  P A R C IA L S.A .U.�R �1

P R OT EC C IÓ
P ÒB LIC A

VIA R IO

C A M IN O D E LA  M ESA

C A LLE �A �

C A LLE �D �

�.2.�.4.� Resto de Servicios P~blicos. 

 Los servicios que se proyectan incorporar al sector durante la urbanización de los terrenos son los 
siguientes: 

- Red de Comunicación Viario. 

- Red de Saneamiento Separativa. 

- Red de distribución de agua, red de riego e hidrantes contra incendio. 

- Red de distribución de energta elpctrica. 

- Red de alumbrado público. 

- Red de distribución de gas. 

- Red de telecomunicaciones. 

  Las presentes infraestructuras y servicios urbanos complementarin las obras de vialidad (explanación y 
conformación de la plataforma del viario, pavimentaciones y sexalización viaria). 

  En cualquier caso, se contempla ast mismo el enganche o conexión de las redes locales proyectadas para 
el sector con los sistemas generales de infraestructuras del imbito urbano en que se incardina. 

�.2.�.4.1.� Red de Comunicación Viario. 

 La red viaria proyectada, mantiene las caractertsticas ftsicas de la existente y de la exigida por la ficha de 
las NN.SS., es decir 10,00 m. de ancho, para la Avenida de Europa y el Camino de la Mesa, 12,00 m. de ancho 
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para la Calle Èmsterdam y 10,00 m. de ancho para las calles ³A´, ³B´, ³C´, ³D´, ³E´ y ³F´ de nuevo trazado. 

  La red viaria interior proyectada se repartiri, de forma general, de la siguiente manera: 

 Calle Èmsterdam: 

Aceras:    2,50 m. 
Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  12,00 m.  (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  789,01 ms

2 
Superficie calzada:  1.420,73 ms

2 
Total Superficie:  2.209,74 ms

2 
 

 Calle Camino de la Mesa: 

Aceras:    1,80 m. 
Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  10,60 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  646,73 ms

2 
Superficie calzada:  1.418,21 ms

2 

Total Superficie:  2.064,94 ms
2 

 
Superficie aparcamiento 1:  231,18 ms

2 

Superficie aparcamiento 2:  60,00 ms
2 

Total Superficie:  291,18 ms
2 

 
Total Superficie Calle:  2.356,12 ms

2 
 

 Avenida de Europa: 

Aceras:    1,80 m. 
Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  10,80 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  409,96 ms

2 
Superficie calzada:  749,23 ms

2 

Superficie aparcamiento:  44,99 ms
2   

Total Superficie:  1.204,18 ms
2 

 
 Calles ³A´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  676,22 ms

2 
Superficie calzada:  469,34 ms

2 

Superficie aparcamiento:  74,97 ms
2 

Total Superficie:  1.220,53 ms
2 

 
 Calles ³B´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  674,62 ms

2 
Superficie calzada:  471,20 ms

2 
Total Superficie:  1.145,82 ms

2 
 

 Calles ³C´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  673,16 ms

2 
Superficie calzada:  470,03 ms

2 
Total Superficie:  1.143,19 ms

2 
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 Calles ³D´: 

Aceras:    2,95 m y 1,80 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  8,85 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  532,75 ms

2 
Superficie calzada:  542,02 ms

2 

Superficie aparcamiento 3:  250,60 ms
2 

Total Superficie:  1.325,37 ms
2 

 
 Calles ³E´: 

Aceras:    1,50 m. 
Calzada:  6,40 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  179,93 ms

2 
Superficie calzada:  314,14 ms

2 
Total Superficie:  494,07 ms

2 

 
 Calles  ³F´: 

Aceras:    1,80 m. 
Calzada:  6,40 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  166,00 ms

2 
Superficie calzada:  288,40 ms

2 
Total Superficie:  454,40 ms

2 

 
  Ast mismo, en la calle Camino de la Mesa, en la calle ³A´ y en la calle ³D´ se han disexado unos 
aparcamientos desarrollindose en las zonas en donde estos existan una acera que discurriri por detris de los 
mismos de un ancho de 1,80m. 

  De esta manera entendemos que se resuelve satisfactoriamente el desarrollo del S.A.8.-R-1, integrindose 
perfectamente en la estructura urbana existente. 

 
�.2.�.4.2.�  Red de Saneamiento Separativa. 

 Se proyecta para el sector una red de tipo separativo, que recoja en redes separadas las aguas residuales 
y las pluviales. 

  El trazado de la red se proyecta de forma que discurra por el viario y sistema de espacios libres de dominio 
y uso público, para no generar servidumbres sobre ireas de destino privativo, y el funcionamiento seri por 
gravedad en rpgimen de limina libre. 

  El vertido se efectuari a la red municipal, y en concreto sobre los colectores existentes que cuentan con 
capacidad suficiente para absorber la demanda que el imbito comporta. 

 La red de saneamiento de la actuación seri de tipologta separativa y conectari en la red de alcantarillado 
municipal que discurre por las inmediaciones de la actuación, igualmente separativa y gestionada por el Canal 
de Isabel II, S.A.. 

  A efectos del cilculo de las aguas residuales se considerari el caudal de vertido de las aguas estrictamente 
residuales generadas por el SA8 R-1, no seri superior a 140 m3/dta. 

 El caudal vertido generado por el SA8 R-1 podri ser tratado en la EDAR de Campo Real  gestionada por 
Canal de Isabel II, S.A.. 

 No podrin incorporarse a la red de colectores, emisarios y demis instalaciones de saneamiento de la 
Comunidad de Madrid un caudal superior al caudal punta de las aguas residuales aportadas por la actuación. 

 La conexión de las aguas residuales quedari condicionada a la ejecución y puesta en servicio de las 
actuaciones recogidas en el Estudio de Diagnosis y Plan Director, de julio de 2.015, que a continuación se 
describen: 

- ALCBCMRBP1AB02: Partidor en el pozo P.55QJ-564, con un caudal de paso a la red aguas debajo de 
100l/s y derivación del excedente hacia el colector de pluviales (vertido en el Barraco de la Vega). 

- ALCBCMRBP1AB06: Remodelación del aliviadero CREALV2001. Regulación de caudal aguas debajo 
de 150 l/s. Lleva asociada la actuación ALCBCMRBP2B11 (tanque de retención estimado de 665m3 , 
variable según permiso de CHT). 
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- ALCBCMRBP1BB02: Eliminación del estrechamiento en la red en el entorno del P.550QJ-573, punto de 
conexión supuesto de las aguas residuales del SA8 R-1. 

  En la cabecera de cada ramal se instalarin cimaras de descarga o de limpia, automiticas. 

  El material de conducción podri ser de tubertas de P.V.C. corrugado, o bien cualquier otro sancionado por 
la prictica. Se situarin pozos, bien de registro simples o bien de resalto, en todos los cambios de alineación o 
rasante, y en cualquier caso no se superarin los 50,00 metros de longitud entre cada dos sucesivos. 

  Se dispondrin ast mismo un número suficientes de sumideros en las calles, con separación igual o inferior 
a 50 metros entre cada dos sucesivos, para recoger las aguas de escorrentta. 

 En cuanto a las aguas de lluvia, estas se incorporarin a la red de aguas pluviales existente en las 
inmediaciones de la actuación. El vertido de las mismas deberi cumplir con la normativa y legislación vigente, 
ast como con los condicionantes que marque la Confederación Hidrogrifica del Tajo al respecto. 

 De acuerdo con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 y el Real Decreto 638/2016 por los que se 
modifica el Reglamento del Dominio Público Hidriulico, se deberi contemplar la implantación de Sistemas de 
Drenaje 8rbano Sostenible (SD8S) que eviten/laminen la incorporación en la red de alcantarillado de las aguas 
de lluvia. 

 El proyecto de la red de saneamiento interior incluido en el proyecto de urbanización del imbito deberi 
cumplir las Normas de Redes de Saneamiento vigentes en el Canal de Isabel II (2016) y remitirse al Èrea de 
Planeamiento del Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y tras revisión del proyecto, comenzar la tramitación 
de la Conformidad Tpcnica con el Èrea de Construcción de Redes de Saneamiento de esta empresa. 

 
�.2.�.4.�.�  Red de Distribución de AJua, Red de RieJo e +idrantes Contra Incendios. 

 El agua necesaria para abastecer el sector se tomari de la red general del municipio, y en cualquier caso 
en donde estime pertinente el Canal de Isabel II, creando en el sector una red mallada que se genera a partir 
de las conducciones perifpricas al sector (ver planos). 

  La red de distribución se podri emplear para el riego, si ast lo estima el órgano gestor, dada la pequexa 
extensión del sector y el pequexo efecto que va a suponer sobre la misma. En todo caso se estari a las 
determinaciones que en este sentido fija el órgano distribuidor: Canal de Isabel II, S.A. 

 Se prohtbe expresamente la colocación de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de 
distribución de agua para consumo humano. 

 En las zonas verdes de uso público el imbito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a la red 
de distribución de agua para consumo humano deberin cumplir la normativa del Canal de Isabel II, S.A., 
siendo dichas redes independientes de la red de distribución, para su futura utilización con agua regenerada, y 
disponiendo de una única acometida con contador. 

  Discurriri por zonas de dominio y uso público para no generar servidumbres sobre ireas privativas. 

  En cuanto al material de conducción, pste podri ser cualquiera que estp sancionado por la prictica y que 
cumpla las condiciones de calidad y timbraje que se prevp en la normativa de este plan, recomendindose la 
fundición dúctil para la red principal, y el polietileno de baja densidad para la de riego. En cualquier caso la 
presión residual seri la necesaria para dar servicio a las edificaciones de dos plantas que se proyectan en el 
sector. 

  Se dispondrin ventosas en los puntos topogrificamente mis altos de la red, y vilvulas de desag�e en los 
mis bajos. Ast mismo se preverin las vilvulas de corte necesarias para la correcta maniobra de la red. 

  Se prevp la instalación de hidrantes contra incendios situados baricpntricamente en el irea que se ordena, 
dando cumplimiento ast a lo estipulado en el C.T.E.. En todo caso se dispone uno próximo a la ubicación de los 
suelos destinados a equipamientos. 

 
�.2.�.4.4.�  Red de Distribución de EnerJía Elpctrica. 

 La red de distribución de energta elpctrica a la edificación se serviri de la red de media tensión existente 
próxima al sector, desde donde se derivari una ltnea al centro de transformación proyectado al Oeste del 
sector, del cual se derivarin las ltneas necesarias para suministrar a la edificación y al alumbrado público, 
suficiente para las cargas que se prevpn. 

  Las redes serin subterrineas y discurririn bajo las aceras o, en cualquier caso, bajo superficies de dominio 
y uso público. Los conductores se colocarin directamente enterrados en zanja y protegidos con una hilada de 
ladrillo hueco, colocado transversalmente al conductor, colocindose por encima de esta hilada una banda de 
plistico de sexalización de color vivo. 

  El cilculo de demanda se realizari de acuerdo con las determinaciones de los reglamentos electrotpcnicos 
vigentes, y en cualquier caso la demanda unitaria residencial no seri inferior a 5.000 Z. 

  Ast mismo se estari a las determinaciones y normativa que dimane de la Compaxta Suministradora. 
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�.2.�.4.5.� Red de Alumbrado P~blico. 

 Por la consideración del tipo de ordenación previsto, su tamaxo de pequexas proporciones, y el trifico 
esperado que no va a ser nada mis que de acceso a la edificación, se proyecta la disposición de luminarias 
tipo farolas, integradas con la edificación y el ambiente urbano que se desea crear, no obstante para conseguir 
un nivel medio de iluminación de 15 a 20 lux con una uniformidad de 0,3 a 0,25 en las calles principales, y de 7 
a 10 lux y una uniformidad de 0,15 a 0,25 en las secundarias de la urbanización. 

  La iluminación de los espacios libres, ireas ajardinadas y de juego de nixos, adoptari valores medios de 5 
a 7 lux y una uniformidad media de 0,15 a 0,20. 

  Las limparas utilizadas serin de vapor de sodio de alta presión (VSAP) o Led por la mayor calidad 
cromitica que generan: 

TIPO DE VËA NIVEL DE 8NIFORMIDAD LAMPARA ALT8RA MËNIMA SEPARACIÏN 
IL8MINACIÏN MEDIA RECOMENDADA  DE MONTAJE BÈC8LO-BORDILLO 
(lux)  (-)   (m) (m) 

BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB 

CALLES PRINCIPALES 
15 lux 0,30 V.S.A.P. 5-7 m. 0,45 m. 

CALLES SEC8NDARIAS 
10 lux 0,20 V.S.A.P. 4-6 m. 0,45 m. 

SENDAS PEATONALES 
7 lux 0,12 V.S.A.P. 3-4 m. - 

=ONAS VERDES < AJARDINADAS 
5 lux (1 min.)  - V.S.A.P.  3-4 m.  - 

BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB 
V.S.A.P. Vapor de sodio a alta presión o Led. 
BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB 

  El trazado de la red y la situación de los puntos de luz se indican en el correspondiente plano de proyecto. 
La red de alimentación de las luminarias seri subterrinea discurriendo bajo aceras o espacios libres públicos. 
Los conductores irin alojados en canalizaciones de P.V.C. Las secciones de los conductores serin las 
precisas para que la catda de tensión sea inferior al 3� en cualquier punto de la red. 

�.2.�.4.6.� Red de Distribución de *as. 

 Se proyecta la ejecución de la obra civil de la red de gas combustible como extensión de la actual 
desplegada por el núcleo urbano. 

  Se efectuari en cualquier caso de acuerdo con la normativa y directrices que en todo momento establezca 
la Compaxta suministradora. Seri subterrinea y discurriri por suelos que en ejecución del plan queden de 
dominio y uso público. 

  Para el cilculo de la demanda se aplicari el número de viviendas y las superficies de otros usos corregidos 
por los coeficientes de ponderación que se consideren oportunos en relación con los usados por la precitada 
Compaxta suministradora. 

�.2.�.4.7.� Canalización de la red de telecomunicaciones. 

 Se proyecta la ejecución de la obra civil de la red de telecomunicaciones integrada actualmente por la 
red urbana de comunicaciones electrónicas. 

  Se efectuari en cualquier caso de acuerdo con la normativa y directrices que en todo momento estp 
establecido. Seri subterrinea y discurriri por suelos que en ejecución del plan queden de dominio y uso 
público.
  Para el cilculo de la demanda se aplicari el número de viviendas y las superficies de otros usos corregidos 
por los coeficientes de ponderación que se consideren oportunos en relación con los usados por la precitada 
Compaxta Telefónica. 

�.2.4.� Determinación del Aprovechamiento Urbanístico. 

Para materializar el aprovechamiento 8rbantstico establecido en la Ficha del Sector S.A.8.-R-1 de la Normas 
Subsidiarias de Planeamiento con un aprovechamiento tipo de 0,418 ms

2/ms
2 y una superficie del imbito de 

38.286,87 ms
2.  

 Para el cilculo del aprovechamiento urbantstico del imbito no se han tenido en cuenta la superficie de la 
Parcela nº6 que pertenece al camino de la Mesa y que cuenta con 1.275,36  msð, por lo que la superficie del 
Èmbito que se ha considerado para el cilculo del aprovechamiento urbantstico es de 37.011,51 ms

2. Por otro 
lado, el cilculo de la dotación de los estindares de las Redes Públicas, que determina la Ley 9/2001 del Suelo 
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de la Comunidad de Madrid, se ha realizado con la superficie edificable mixima de cualquier uso del Sector 
S.A.8.-R-1 que se ha obtenido y que es de 18.807,43 mc

2 . A continuación, se refleja numpricamente lo 
expuesto:   

�.2.5.� Uso Residencial. 

 Para materializar el aprovechamiento 8rbantstico establecido en la Ficha del Sector S.A.8.-R-1 de la 
Normas Subsidiarias de Planeamiento con un aprovechamiento tipo de 0,418 m2

c.u.c./ms
2 y una superficie del 

imbito de 38.286,87 ms
2, no se ha tenido en cuenta la superficie correspondiente al Camino de la Mesa, que es 

de 1.275,36 msð, en cumplimiento de lo indicado en la Disposición Transitoria Sexta ³Cilculo de la 
edificabilidad o del aprovechamiento urbantstico´ de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. A 
este respecto, a los 38.286,87 ms

2 del imbito se ha descontado la superficie de 1.275,36  m s
2 del Camino de la 

Mesa, por lo que la superficie del Èmbito que se ha considerado para el cilculo del aprovechamiento 
urbantstico es de 37.011,51 ms

2. Hay que resaltar que para el cilculo de la dotación de Redes Públicas se ha 
considerado la superficie edificable mixima de cualquier uso del Sector SA8-R1, que es de 18.807,43 mc

2, en 
la siguiente tabla se muestran las superficies resultantes para el cilculo del aprovechamiento miximo del 
sector: 

 Determinada la superficie mixima edificable y a fin de poder proceder a la homogeneización de los distintos 
usos previstos en el sector y al no estar definidos coeficientes de homogeneización en las Normas Subsidiarias 
de Planeamiento, utilizando los mecanismos que establece la ley, se han considerado los siguientes 
coeficientes de homogeneización: 

Coeficientes de homogeneización adecuados al municipio de Campo Real que no dispone de los mismos en su 
Plan General: 
I.- ESTUDIO DE MERCADO. Se han llevado a efecto estudios del mercado existente en el municipio y en los colindantes, 
con los siguientes resultados: 

1.1.� Vivienda Libre: 

1.1.1.- Multifamiliar   LOECHES C/ Manzanilla (3.058 ¼/m2) 

 (Nota: Según art. 39.b) la unidad en metros cuadrados construibles en el uso caractertstico se expresa como m2c.u.c.) 
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LOECHES C/ Arganda, 17 (2.883 ¼/m2) 
TORRES DE LA ALAMEDA (2.979 ¼/m2) 
VELILLA DE S. ANTONIO (3.534 ¼/m2) 

 1.1.2.- 8nifamiliar  CAMPO REAL Ronda Perejil  (2.977 ¼/m2) 
VELILLA DE S. ANTONIO (2.884 ¼/m2) 
VILLALBILLA C/Pinar de Abantos, 154-168 (2.631 ¼/m2) 
VILLALBILLA El Viso  (3.051 ¼/m2) 

PRECIO VIVIENDA LIBRE:    Multifamiliar �.11� ¼/m2.    8nifamiliar 2.��6 ¼/m2. 

1.2.� Vivienda de Protección Oficial �VPPL� 

Multifamiliar. VPPL en ARGANDA (1.959 ¼/m2 sin garaje) 

NOTA.� Sólo se ha obtenido una promoción de Multifamiliar en Arganda del Rey, ninguna de 8nifamiliar. Se ha 
estimado una venta de la VPPL 8nifamiliar en 2.173 ¼/m2, inferior al precio miximo establecido en 2.180 ¼/m2  
(Orden 15/02/2024, Comunidad de Madrid). 

PRECIO VPPL: Multifamiliar 1.959 ¼/m2. 8nifamiliar 2.17� ¼/m2. 

II.- CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE +OMO*ENEI=ACION 

2.1 COEFICIENTE M8LTIFAMILIAR: 1.959 ¼/m2 / 3.113 ¼/m2   0,6293 
2.2 COEFICIENTE 8NIFAMILIAR: 2.173¼/m2 / 2.886 ¼/m2   0,7529 

USO PORMENORI=ADO COEFICIENTE DE +OMO*ENEI=ACIÓN

Como se ha puesto de manifiesto, el uso residencial es el caractertstico de la presente actuación urbantstica. 
Ast mismo, hay dos usos que se han incorporado como consecuencia del cumplimiento de la  Ley 12/2023, de 
24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, que establece una reserva de suelo del 40� para vivienda en algún 
rpgimen de protección pública. En este sentido, de los 15.470,13 mc

2 de superficie edificable del imbito se 
destinarin� a Vivienda 8nifamiliar Libre 9.281,43 mc

2� a Vivienda 8nifamiliar en Rpgimen de Protección Pública 
1.180,16 mc

2� y a Vivienda Multifamiliar en Rpgimen de Protección Pública 5.008,54 mc
2. 

 Las parcelas destinadas a Vivienda 8nifamiliar Libre que se proyectan son de tipologta pareada con un 
miximo de 2 plantas sobre rasante mis planta bajo cubierta, las parcelas destinadas Vivienda 8nifamiliar en 
Rpgimen de Protección Pública que se proyectan son de tipologta entre medianertas y pareada con un miximo 
de 2 plantas sobre rasante mis planta bajo cubierta, y las parcelas destinadas a Vivienda Multifamiliar en 
Rpgimen de Protección Pública que se proyectan son de tipologta entre medianertas con las fachadas 
principales ajustadas a las alineaciones exteriores establecidas en los planos.  

  Por lo que se refiere al uso residencial se dispone pste en seis manzanas, o lotes de terreno, de las 
definidas en el Sector por la ordenación, de ellas las manzanas M-1, M-2 y M-3.1 se destinarin a Vivienda 
Multifamiliar en Rpgimen de Protección Pública, la manzana M-3.2 se destinari a Vivienda 8nifamiliar en 
Rpgimen de Protección Pública y las manzanas M-4, M-5 y M-6 se destinari a Vivienda 8nifamiliar Libre. 

 La justificación de que las condiciones establecidas de la intensidad edificatoria y los usos pormenorizados 
son compatibles con el aprovechamiento unitario, es la siguiente (arttculo 39.6 de la ley 9/2001 del Suelo de la 
Comunidad de Madrid): 
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 El cilculo del coeficiente de edificabilidad de la =ona de Ordenanza Ensanche Multifamiliar, se ha realizado 
según el arttculo 25.2 ³Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignadas a las parcelas´ y el 
arttculo 29 ³=ONA 2: =ONA DE ORDENAN=A E.M.: "Ensanche Multifamiliar", del presente Plan Parcial, en los 
que se establece que el tndice de aprovechamiento es el resultante de dividir la superficie mixima construible 
entre la superficie de la parcela edificable, siendo la superficie mixima edificable es el resultado de multiplicar 
el fondo miximo edificable (para la ordenanza E.M, es de 12,00 metros) por el número de plantas (para la 
ordenanza E.M. es de 3 plantas). 

 De acuerdo con la ficha de edificabilidad lucrativa y superficie mixima construible homogeneizada, en la 
que se obtiene una superficie construible homogeneizada de 15.470,13 mc

2 inferior a la superficie mixima 
construible de la Ficha del Plan Parcial, que una vez deducido la superficie del camino de la Mesa, es de 
15.470,81 mc

2, lo que justifica la equidistribución del aprovechamiento del Sector respecto del Èrea de Reparto 
(Arttculo 85 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid).  

 Según lo indicado en la ficha urbantstica del Sector S.A.8.-R-1 de las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento, el coeficiente de aprovechamiento tipo es de 0,418 m2

c.u.c./ms
2, referidos al uso caractertstico 

global predominante en el Èrea de Reparto, es decir, el residencial. 

  Se reitera que el presente Plan Parcial el aprovechamiento tipo referido al uso caractertstico global 
predominante en el Èrea de Reparto es de,  SA8-R1 (A.R.)  0,4041 x 1   0,4041 m2

c.u.c./ms
2, siendo el 

coeficiente 1 por ser el uso caractertstico establecido en la ficha de las NN.SS. para homogeneizar el 
aprovechamiento unitario del sector respecto del aprovechamiento unitario del Èrea de Reparto. 

  Por tanto el coeficiente aprovechamiento unitario del Sector es ligeramente inferior al aprovechamiento 
unitario de reparto, considerindose cumplida la exigencia de equidistribución a que se refiere el arttculo 85 de 
la LSCM. 
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�.2.6.� Aplicación Distribución de la Edificabilidad Parcelario. 

 El Plan Parcial establece seis manzanas destinadas a uso residencial� las manzanas 1, 2 y 3.1 se 
destinarin a vivienda multifamiliar en Rpgimen de Protección Pública con superficie de  4.166,89 ms

2 y una 
edificabilidad mixima de 7.958,52 mc

2� la manzana 3.2 se destinari a vivienda unifamiliar adosada con 
superficie neta de 1.253,99 ms

2 y una edificabilidad mixima de 1.567,49 mc
2� y las manzanas 4, 5 y 6 que se 

destinaran a vivienda unifamiliar pareada con superficie neta de 13.072,43 ms
2 y una edificabilidad  mixima de 

9.281,43 mc
2. 

 Determinada la superficie mixima edificable y a fin de poder proceder a la homogeneización de los distintos 
usos previstos en el sector y al no estar definidos coeficientes de homogeneización en las Normas Subsidiarias 
de Planeamiento, utilizando los mecanismos que establece la ley, se han considerado los siguientes 
coeficientes de ponderación: 

USO PORMENORI=ADO COEFICIENTE DE +OMO*ENEI=ACIÓN

 
 En total la superficie neta seri de 18.493,31 ms

2 con edificabilidad mixima no homogeneizada de 18.807,43 
mc

2 y edificabilidad mixima homogeneizada de 15.470,13 mc
2. 

 Se ha de hacer notar que para el cilculo del coeficiente de edificabilidad de la =ona de Ordenanza 
Ensanche Multifamiliar, se ha seguido según lo indicado en el arttculo 25.2 ³Condiciones de aprovechamiento 
para las construcciones asignadas a las parcelas´ y el arttculo 29 ³=ONA 2: =ONA DE ORDENAN=A E.M.: 
"Ensanche Multifamiliar", del presente Plan Parcial, en los que se establece que el tndice de aprovechamiento 
es el resultante de dividir la superficie mixima construible entre la superficie de la parcela edificable, siendo la 
edificabilidad mixima el resultado de multiplicar el fondo miximo edificable (para la ordenanza E.M, es de 
12,00 metros) por el número de plantas (para la ordenanza E.M. es de 3 plantas). 

 De acuerdo con la ficha de edificabilidad lucrativa mixima construible homogeneizada, en la que se obtiene 
una edificabilidad homogeneizada de 15.470,13 mc

2 inferior a la superficie mixima construible de la Ficha del 
Plan Parcial, que una vez deducido la superficie del camino de la Mesa, es de 15.470,81 mc

2, lo que justifica la 
equidistribución del aprovechamiento del Sector respecto del Èrea de Reparto (Arttculo 85 de la Ley 9/2001 del 
Suelo de la Comunidad de Madrid).  

 Según lo indicado en la ficha urbantstica del Sector S.A.8.-R-1 de las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento, el aprovechamiento tipo es de 0,418 mc

2/ms
2, referidos al aprovechamiento del uso caractertstico 

global predominante en el Èrea de Reparto, es decir, residencial. 

 A continuación se muestra una tabla de superficies edificables lucrativas por parcelas con edificabilidad no 
homogeneizada:  
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 A continuación se muestra una tabla resumen de las edificabilidades no homogeneizadas por manzanas. 
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�.2.7.� N~mero de Viviendas. 

 El número miximo de viviendas totales a incorporar en el sector es de 142 unidades, superior al fijado por 
la ficha de las Normas Subsidiarias. Según el arttculo 10.5. ³Aplicación de las determinaciones contenidas en 
las fichas y planos de los sectores de suelo 8rbanizable´ de las NN.SS., el número de viviendas es una 
determinación orientativa, y por lo tanto podri ser modificada y mejorada por el Plan Parcial correspondiente, y 
previa justificación motivada.  

 La justificación del aumento del número de viviendas del Plan Parcial, esti justificada atendiendo lo 
siguiente: 

1.-  Decreto 74/2009, de 30 de Julio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de 
Viviendas con Protección Pública de la Comunidad de Madrid, en cuanto cumplir con las superficies 
miximas de viviendas que establece para cada rpgimen o destino de protección. 

2.-  Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, que en su Disposición final cuarta modifica 
letra b) del apartado 1 del arttculo 20 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 8rbana, 
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en cuanto al porcentaje de suelo que 
se ha de destinar como reserva de vivienda para un rpgimen de protección pública, en el que se indica:  

«b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva 
en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de protección pública que, 
al menos, permita establecer su precio máximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la 
vivienda, como el derecho de superficie o la concesión administrativa. 
Esta reserva será determinada por la legislación sobre ordenación territorial y urbanística o, de 
conformidad con ella, por los instrumentos de ordenación, garantizará una distribución de su 
localización respetuosa con el principio de cohesión social y comprenderá, como mínimo, los 
terrenos necesarios para realizar el 40 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la 
ordenación urbanística en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva 
urbanización y el 20 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma 
o renovación de la urbanización. 

3.-  Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, establece una reserva de suelo del 40�  
para vivienda en algún rpgimen de protección pública, por lo que la superficie edificable del imbito con 
aprovechamiento seri para Vivienda de Protección Pública de 6.188,71 mc

2, de los 15.470,13 mc
2 

totales de imbito, superficie que al dividirla por la superficie mixima para viviendas en rpgimen de 
protección pública que estable el Decreto 74/2009, dari como consecuencia 100 viviendas. 

4.-  Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, establece una reserva de suelo del 40�  
para vivienda en algún rpgimen de protección pública, por lo que la superficie edificable del imbito con 
aprovechamiento seri para Vivienda Libre seri de 9.282,08 mc

2, de los 15.470,13 mc
2 totales de imbito, 

superficie que es inferior al 60� de la edificabilidad residencial del imbito que es de 9.282,22 mc
2, de 

superficie construible. Lo que supone que la superficie construible de 9.282,08 mc
2 es la que le 

corresponde al uso residencial unifamiliar libre, con ordenanza de aplicación de Ensanche 8nifamiliar en 
Grado 2º (E8-2), que dividida entre la superficie mixima construida por parcela de esta ordenanza hace 
un total de 41 viviendas libre. 

 Se justifica que el aumento del número de viviendas con respecto a la ficha del Sector S.A.8.-R-1 de las 
NN.SS., es única y exclusivamente, consecuencia de la aplicación de la legislación vigente Ley 12/2023, de 24 
de mayo, por el Derecho a la Vivienda, puesto que obliga a una reserva del 40� de la edificabilidad residencial 
prevista del Sector S.A.8.-R-1 para viviendas, unifamiliar y multifamiliar, en rpgimen de protección pública y 
que el número de viviendas de uso residencial unifamiliar libre previsto cumple con lo determinado en la ficha 
del Sector S.A.8.-R-1 de las NN.SS. 

 De las 142 viviendas que se incorporan al sector, 41 unidades se proyectan libres y 101 se proyectan 
sujetas a un rpgimen de protección pública que, al menos, permita establecer un precio miximo en venta, 
alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la concesión administrativa. 
Todas las viviendas tendrin uso residencial, destinindose 41 viviendas a residencial unifamiliar Libre, 7 
viviendas a residencial unifamiliar de Protección Pública y 94 viviendas a residencial multifamiliar de Protección 
Pública. Las tipologtas edificatorias serin� Pareada, para la viviendas unifamiliares libres� Entre Medianertas y 
Pareadas, para las viviendas unifamiliares de Protección Pública� y Entre Medianertas, para las viviendas 
multifamiliares de Protección Pública. Todo en cumplimiento del el arttculo 10.5. ³Aplicación de las 
determinaciones contenidas en las fichas y planos de los sectores de suelo 8rbanizable´ de las NN.SS., en el 
que se establece: 

- �Se considerarán determinaciones orientativas, y por lo tanto podrán ser modificadas y mejoradas por 
el Plan Parcial correspondiente, y previa justificación motivada de las mismas, las relativas a: Número 
aproximado de viviendas, Zonas de ordenanza, Trazado viario no vinculante, Equipamientos y Zonas 
Verdes del Sistema Local, más allá de los establecidos en las presentes normas y para el servicio 
interior del Plan Parcial, y el Sistema de Actuación�. 

 En el Plan Parcial la zona de ordenanza para las viviendas unifamiliares libres seri la de Ensanche 
8nifamiliar en Grado 2º (E8-2), dentro de la =ona 1, y tal como establece las ficha del Sector de las NN.SS. Se 
han incluido dos ordenanzas para cubrir la demanda de vivienda en algún rpgimen de Protección Pública, de tal 
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manera que para el uso residencial en vivienda unifamiliar se establece la de ordenanza de Ensanche 
8nifamiliar en Grado 1º (E8-1), perteneciente a la =ona 1,  y la zona de ordenanza de Ensanche Multifamiliar 
(EM), enmarcada en la =ona 2.  

 Se justifica la inclusión de dos ordenanzas nuevas en el Plan Parcial del Sector S.A.8.-R-1 de las NN.SS., 
es única y exclusivamente, consecuencia de la aplicación de la legislación vigente Ley 12/2023, de 24 de 
mayo, por el Derecho a la Vivienda, debido a que la ordenanza de Ensanche 8nifamiliar en Grado 1º (E8-1) y 
la ordenanza de Ensanche Multifamiliar (EM) se adapta a la superficie mixima construida de vivienda acorde al 
destino permitido por el Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el 
Reglamento de Viviendas con Protección Pública de la Comunidad de Madrid. 

 Por último, el resto del suelo, no ocupado por la red viaria o las cesiones, se destinari para 51 parcelas, de 
las que 41 parcelas se destinarin a viviendas unifamiliar libre, 7 parcelas a viviendas unifamiliares de en 
Rpgimen de Protección Pública y 3 parcelas a viviendas multifamiliares de en Rpgimen de Protección Pública. 
Tendrin las ordenanzas de aplicación� E8-2, para la vivienda unifamiliar libre� E8-1, para vivienda unifamiliar 
en Rpgimen de Protección Pública� y EM, para vivienda multifamiliar en Rpgimen de Protección Pública, 
similares a las ordenanzas de las Normas Subsidiarias, con la salvedad que el coeficiente de edificabilidad para 
la ordenanza E8-2 seri de 0,710 mc

2/ms
2 inferior a 0,750 mc

2/ms
2 que establece la ordenanza.  

 De las 51 parcelas del Plan Parcial que resultan de la aplicación de la ficha del Sector S.A.8.-R-1, se 
destinarin: 

   41 parcelas a uso residencial de vivienda unifamiliar libre que tendrin la ordenanza de aplicación de 
Ensanche 8nifamiliar E8-2, similar a la ordenanza de las NN.SS. salvo el coeficiente de edificabilidad, 
con una superficie neta de 13.072,43 ms

2 y un coeficiente de edificabilidad de 0,710 mc
2/ms

2 que 
supondri una edificabilidad mixima de 9.281,42 mc

2 , para una superficie mtnima de parcela de 300 ms
2  

quedando los parimetros individualizados por parcela, edificabilidad, ocupación y alturas reflejados en 
el capttulo de ordenanzas urbantsticas de este Plan Parcial.  

  7 parcelas a uso residencial de vivienda unifamiliar en Rpgimen de Protección Pública que tendrin la 
ordenanza de aplicación de Ensanche 8nifamiliar E8-1, igual a la ordenanza de las NN.SS., con una 
superficie neta de 1.253,99 ms

2 y un coeficiente de edificabilidad de 1,250 mc
2/ms

2  que supondri una 
edificabilidad mixima de 1.567,49 mc

2 , para una superficie mtnima de parcela de 175 ms
2  quedando los 

parimetros individualizados por parcela, edificabilidad, ocupación y alturas reflejados en el capttulo de 
ordenanzas urbantsticas de este Plan Parcial.  

  3 parcelas a uso residencial de vivienda multifamiliar en Rpgimen de Protección Pública que tendrin 
la ordenanza de aplicación de Ensanche Multifamiliar EM, igual a la ordenanza de las NN.SS., con una 
superficie neta de 4.166,89 ms

2 y una edificabilidad mixima de 7.958,52 mc
2 , para una superficie 

mtnima de parcela de 300 ms
2  quedando los parimetros individualizados por parcela, edificabilidad, 

ocupación y alturas reflejados en el capttulo de ordenanzas urbantsticas de este Plan Parcial. 

 En total la superficie neta seri de 18.493,31 ms
2 con edificabilidad mixima no homogeneizada de 18.807,43 

mc
2 y edificabilidad mixima homogeneizada de 15.470,13 mc

2 

   Es por ello que para el desarrollo del sector se ha optado por elegir las ordenanzas E.8.-1, E.8.-2 y E.M. 
de aplicación a la parcelación lucrativa resultante, de forma que un tamaxo algo menor de parcela permita 
mantener una edificabilidad a las mismas suficientemente alta, con el objeto de no tener optar por parcelas muy 
grandes con edificabilidades incompatibles con el desarrollo urbano de la zona donde se ubica el sector. 

  Como consecuencia de esta circunstancia, al realizarse las cesiones obligatorias, tanto de Red General 
como de Red Local, la superficie de cesión obligatoria de un 50�, supone una superficie de suelo de 8.011,00 
ms

2, a ha pasado a un 116,58�,  supone una superficie de suelo de 18.676,92 ms
2 , con respecto a la superficie 

mixima construible de la ficha del sector que es de 16.022,00 mc
2 , entendiendo por tanto que esta solución 

redunda en unas mejores cesiones de suelo público, tal y como propugna el arttculo 47-3, de la Ley 9/2001. 

  El resultado de esto es, que al utilizar este camino en el desarrollo del Sector, es posible cumplir con todas 
las determinaciones estructurantes exigidas, todas las cesiones obligatorias, correspondientes a, Red General 
y Red Local, ast como la red viaria vinculante y la necesaria para la ubicación del total de las parcelas 
proyectadas, tanto públicas como privadas, y repartir el suelo neto resultante en parcelas con una ordenanza 
de aplicación de E8-1 con parcelas de superficie mtnima de 175 ms

2 y frente mtnimo de 5,00 metros, para 
viviendas en rpgimen de protección pública� con una ordenanza de aplicación de EM con parcelas de superficie 
mtnima de 300 ms

2 y frente mtnimo de 10,00 metros, viviendas en rpgimen de protección pública� y con una 
ordenanza de aplicación de E8-2 con parcelas de superficie mtnima de 300 ms

2 y frente mtnimo de 10,00 
metros , para vivienda libre.  

  Es por ello que entendemos claramente justificada la modificación de la determinación pormenorizada 
llevada a efecto en el desarrollo del Plan Parcial proyectado. 

 
�.2.�.� Reserva de Vivienda Mínima ProteJida. 

 Según lo establecido en la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, que en su 
Disposición final cuarta modifica letra b) del apartado 1 del arttculo 20 del texto refundido de la Ley de Suelo y 
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Rehabilitación 8rbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en cuanto al 
porcentaje de suelo que se ha de destinar como reserva de vivienda para un rpgimen de protección pública, en 
la que se indica:  

«b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva en 
todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de protección pública que, al 
menos, permita establecer su precio máximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, 
como el derecho de superficie o la concesión administrativa. Esta reserva será determinada por la 
legislación sobre ordenación territorial y urbanística o, de conformidad con ella, por los instrumentos de 
ordenación, garantizará una distribución de su localización respetuosa con el principio de cohesión 
social y comprenderá, como mínimo, los terrenos necesarios para realizar el 40 por ciento de la 
edificabilidad residencial prevista por la ordenación urbanística en el suelo rural que vaya a ser incluido 
en actuaciones de nueva urbanización y el 20 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse a 
actuaciones de reforma o renovación de la urbanización. 

 Según lo indicado en la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, la reserva de suelo del 
seri 40� para vivienda en algún rpgimen de protección pública, por lo que la superficie edificable del imbito 
con aprovechamiento seri para Vivienda de Protección Pública de 6.181,77 mc

2, de los 15.470,13 mc
2 totales 

de imbito. 

 En la siguiente tabla se muestra la justificación de la reserva de Vivienda Mtnima Protegida según la 
Disposición final cuarta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda. 

 

 
 Para poder determinar el número de viviendas en Rpgimen de Protección Pública que establece la Ley 
12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, se ha dimensionado una superficie media de vivienda 
que para el luso residencial multifamiliar es de 90 mc

2 y para residencial unifamiliar es de 150 mc
2., tal y como 

se muestra en el siguiente cuadro. 
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 En resumen, de las 142 viviendas que se incorporan al sector, 41 unidades se proyectan libres y 101 se 
proyectan sujetas a un rpgimen de protección pública que, al menos, permita establecer un precio miximo en 
venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la concesión 
administrativa. Todas las viviendas tendrin uso residencial, destinindose 41 viviendas a residencial unifamiliar 
Libre, 7 viviendas a residencial unifamiliar de Protección Pública y 94 viviendas a residencial multifamiliar de 
Protección Pública. Las tipologtas edificatorias serin� Pareada, para la viviendas unifamiliares libres� Entre 
Medianertas y Pareadas, para las viviendas unifamiliares de Protección Pública� y Entre Medianertas, para las 
viviendas multifamiliares de Protección Pública. 

 La reserva de vivienda de Protección Pública se ubica en las Manzanas M-1, M-2 y M-3 (esta manzana esta 
subdividida en dependiendo de la tipologta en M-3.1 y M-3.2). Las manzanas M-1, M-2 y M-3.1 son del tipo 
edificatorio residencial multifamiliar mixto, mientras que la manzana M-3.2 es del tipo edificatorio residencial 
unifamiliar entre medianertas y pareada. 

 En el siguiente cuadro se muestran el número de viviendas con sus porcentajes de repercusión con 
respecto al total del número de viviendas del Plan Parcial.  

 

 
 
�.2.9.� Cesión del Aprovechamiento Lucrativo del Sector. 

 El aprovechamiento del Sector, tal y como se recoge en el apartado 3.2.4. anterior en su cuantificación 
numprica, es de 15.470,13 mc

2. De conformidad con la legislación aplicable, la cesión de aprovechamiento en 
concepto de plusvalta al Ayuntamiento de Campo Real es del 10�. Corresponde, por lo tanto 1.547,01 mc

2. 

 La localización de esta cesión, SI BIEN SE RECO*ERÈ EN EL CORRESPONDIENTE PRO<ECTO DE 
REPARCELACIÓN, se prevee materializarla en la parcela situada al noreste del imbito, coincidiendo con el 
aprovechamiento / edificabilidad destinado a vivienda protegida en la manzana M-2, de 2.499,69 mc

2 sin 
homogeneizar equivalentes a 1.573,05 mc

2 homogeneizados. Esto es pricticamente igual, con una diferencia a 
favor de la cesión de (1.573,05 mc

2 -1.547.01 mc
2) son mis 26.04 mc

2. 

 El desarrollo del presente sector se somete al rpgimen general de obligaciones y cargas por la clase de 
suelo que se considera, suelo urbanizable sectorizado, previsto con caricter general en el arttculo 21 en 
relación con el 18, ambos de la Ley del Suelo de la C.M., que se concreta en la cesión de los suelos 
reservados por el plan al sistema de espacios libres, a los equipamientos públicos y a la red viaria por una 
parte, a la urbanización completa del sector y enganche a los sistemas generales de servicios de la ciudad por 
otra, y por último a la cesión de terrenos con aprovechamiento lucrativo para materializar el 10� del producto 
del coeficiente de edificabilidad del imbito de actuación, o unidades de ejecución en que se divida, por su 
superficie, de conformidad con las determinaciones legales en la materia. 
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�.2.10.� Cuadro Cumplimiento de las Determinaciones de las NN.SS. de la Ficha del Sector S.A.U.�R�1 
con el Plan Parcial. 

 En cumplimiento del arttculo 47.3 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se presenta un 
cuadro comparativo en el que se justifica el cumplimiento de las determinaciones de la Ficha del Sector S.A.8.-
R-1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento con el Plan Parcela: 

CUADRO CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LAS NN.SS. 
DEL SECTOR S.A.U.� R1  

COMPARATIVO FIC+A NN.SS. CON EL PLAN PARCIAL 
�en aplicación del art.47.� LSCM� 

S.A.U.�R�1. Avenida de Europa, calle Amsterdam, camino de la Mesa, carretera de Loeches. 
Campo Real �Madrid� 

PARAMETROS DE LA ORDENACIÓN 
FIC+A DE LAS 

NN.SS.  PLAN PARCIAL  
DEL SECTOR 

S.A.U.� R1 
DEL SECTOR S.A.U.�

R1 
1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

S8PERFICIE DEL ÈMBITO: ��.��0,00 ms
2 ��.2�6,�7 ms

2

S8PERFICIE DE SISTEMAS GENERALES: 2.680,00 ms
2 del SG-

V-19 2.787,92 ms
2 del SG-

V-19 
S8PERFICIE TOTAL (SIN SISTEMAS GENERALES): 35.650,00 ms

2 35.498,95 ms
2

8SO PRINCIPAL: Residencial Residencial 

=ONA DE ORDENAN=A: E82 E81, E82 y 
EM 

2. CESIONES OBLI*ATORIAS < *RATUITAS: 
VIARIO VINC8LANTE(CALLES AMSTERDAM, 
CAMINO DE LA MESA < "F": 6.558,00 ms

2 3.453,72 ms
2

RESTO VIARIOS (CALLES "A", "B", "C", "D", < "E" : - ms
2 5.003,41 ms

2

APARCAMIENTOS PÒBLICOS: - ms
2 616,78 ms

2

SERVICIOS 8RBANOS: - ms
2 49,69 ms

2

EQ8IPAMIENTOS: 2.000,00 ms
2 (e27) 2.006,95 ms

2 (e27) 
SISTEMAS GENERALES 2.680,00 ms

2 (V19) 2.787,92 ms
2 (V19) 

=ONAS VERDES (10�): 3.565,00 ms
2 (V32) 3.601,61 ms

2 (V32) 
TOTAL CESIONES: 14.803,00 ms

2 17.520,08 ms
2

�. APROVEC+AMIENTO: 
COEFICIENTE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: 0,418 m2

c.u.c./ms
2 0,4041 m2

 c.u.c./ms
2 

S8PERFICIE S8ELO EDIFICABLE: 23.527,00 ms
2 18.493,31 ms

2

S8PERFICIE MÈXIMA EDIFICABLE: 16.022,00 m2
 c.u.c 15.470,13 m2

 c.u.c 
ESTIMACIÏN Nº MÈXIMO DE VIVIENDAS: 64 Viv. 142 Viv. 

4. CESIÓN APROVEC+AMIENTO: 10�. 
S8PERFICIE EDIFICABLE (10� s/ S8PERFICIE MÈXIMA 
EDIFICABLE): 1.602,20 mc

2 1.547,01 mc
2

5. SISTEMA DE ACTUACIÓN: 
S8PERFICIE NETA EDIFICABLE: Compensación Compensación 

 De esta manera entendemos que el Plan Parcial del Sector S.A.8.-R-1 cumple con las modificaciones de la 
ordenación pormenorizada puesto que justifica expresa y suficientemente el cumplimiento de las 
determinaciones que establece la Ficha del Sector S.A.8.-R-1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en 
vigor. 

�.2.11.� -ustificación de la Planta BaMa Porticada ó Diáfana en la =ona de Ordenanza Ensanche 
Multifamiliar �E.M.�. 

 En la tipologta multifamiliar, regulada en la =ona 2 por la ordenanza de Ensanche Multifamiliar (E.M.),  se ha 
incorporado la planta baja porticada ó diifana por estar recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento 
y por existir edificaciones con esta tipologta edificatoria, tal y como se justifica a continuación: 

1.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen en el apartado b) del arttculo 5.5.2. Superficie 
mixima construible, lo siguiente: 

�b) En las zonas de vivienda colectivas no se computarán a efectos de edificabilidad, los soportales, 
pasajes y plantas bajas diáfanas�. 
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2.- Las edificaciones en las que existe planta baja porticada o diifana y estin reguladas por la =ona 2 de 
ordenanza de Ensanche Multifamiliar (E.M.), son las siguientes: 
 

a. Edificio Multifamiliar situado en la carretera Villar del Olmo, 41. 
 

b. Edificio Multifamiliar situado en la carretera Villar del Olmo, 47. 
 

c. Edificio Multifamiliar situado en la carretera Villar del Olmo, 47. 
 

Todas estas edificaciones tienen una planta porticada a la calle Bruselas. 

 Ademis de lo anteriormente expuesto, hay que resaltar que la tipologta multifamiliar con planta baja 
porticada permite la permeabilidad visual con el entorno y, al estar el Plan Parcial ubicado en el extrarradio del 
núcleo urbano, permite la conexión e interacción con el suelo rústico, con suelo urbanizable no sectorizado, Lo 
que no supone un cambio en la imagen urbana que pretendtan las NN.SS.  

 
�.2.12.� Delimitación de Unidades de EMecución. 

 El presente Plan Parcial de Ordenación del Sector S.A.8.-R-1 determina, a efectos de la ejecución de sus 
determinaciones, un solo poltgono o unidad de ejecución coincidente con la delimitación del sector. Sobre el 
mismo se aplicarin las condiciones del sistema de Compensación con todos sus efectos, y sin perjuicio de la 
delimitación de etapas para la ejecución material de las determinaciones del propio Plan Parcial. 

 La gestión para el desarrollo y ejecución de las obras de urbanización y para la implantación de los 
servicios urbantsticos que se consideran en este plan, correri a cargo de la Junta de Compensación, y en este 
caso sobre el Propietario único, que seri el encargado de acometerlas a travps de las Contratas necesarias a 
tal efecto.  
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CAPËTULO �.�.� COMPROMISO < *ARANTËAS TeCNICAS DE LAS SOLUCIONES PROPUESTAS. 

 
�.�.1.� Estudios Específicos para la Adecuada Cone[ión de las Infraestructuras, Equipamientos \ 
Servicios P~blicos. 

 Se acompaxa el Estudio para la Adecuada Conexión de las Infraestructuras, Equipamientos y Serviciós 
Públicos, como ANEXO GENERAL DEL PLAN PARCIAL, Capttulo 7.1. del Tttulo VII. 

  
�.�.2.� Verificaciones Tpcnicas de *arantía de las Infraestructuras \ Autorizaciones de los Diversos 
OrJanismos Competentes. 

 Se acompaxa la Verificación Tpcnicas de los Ïrganos Competentes para Garantizar los Servicios 8rbanos 
Necesarios (Informes de Viabilidad de Cias. Suministradoras), como ANEXO GENERAL DEL PLAN PARCIAL, 
Capttulo 7.2. del Tttulo VII. 

 
�.�.�.� Decreto 170/199�, de 1 de octubre, sobre *estión de las Infraestructuras de Saneamiento de 
AJuas Residuales de la Comunidad de Madrid. 

 Se acompaxa el Estudio sobre Gestión de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales, como 
ANEXO GENERAL DEL PLAN PARCIAL, Capttulo 7.3. del Tttulo VII. 

 
�.�.4.� Análisis de Movilidad \ Transportes Sostenibles.  

 Se acompaxa el Estudio de Trifico y Capacidad conforme a Estudio de Trifico y Capacidad, como ANEXO 
GENERAL DEL PLAN PARCIAL, Capttulo 7.4.1 del Tttulo VII. 

 Se acompaxa el Estudio de transporte y movilidad ± conexión y autonomta de transportes públicos, como 
ANEXO GENERAL DEL PLAN PARCIAL, Capttulo 7.4.2 del Tttulo VII. 

 
�.�.5.� Plan de Alarma \ SeJuridad Civil en Supuestos Catastróficos. 

 Se acompaxa el Plan de Alarma y Seguridad en Supuestos Catastróficos, como ANEXO GENERAL DEL 
PLAN PARCIAL, Capttulo 7.5 del Tttulo VII. 

 
�.�.6.� Estudio de Cambio Climático, Consumo de EnerJía \ Contaminación Atmosfprica. 

 Se acompaxa el Estudio Cambio Climitico, Consumo de Energta y Contaminación Atmosfprica, como 
ANEXO GENERAL DEL PLAN PARCIAL, Capttulo 7.6 del Tttulo VII. 

 
�.�.7.� Estudio de Caracterización de la Calidad Ambiental del Suelo. 

 Se acompaxa el Estudio Caracterización de la Calidad Ambiental del Suelo, como ANEXO GENERAL DEL 
PLAN PARCIAL, Capttulo 7.7 del Tttulo VII. 

 
�.�.�.� CONVENIO para la prestación del servicio de alcantarillado en el municipio de Campo Real entre 
la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel II \ el A\untamiento de Campo Real. 

 Se acompaxa el Convenio de prestaciones del servicio de alcantarillado de fecha 25 de enero de 2012 y 
publicado en el B.O.C.M. Número 61, de 12 de marzo de 2012, entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel 
II y el Ayuntamiento de Campo Real, como ANEXO GENERAL DEL PLAN PARCIAL, Capttulo 7.8 del Tttulo 
VII. 

 
�.�.9.� Documentación ReJistral \ Catastral. 

 Se acompaxa la Documentación Registral y Catastral de las fincas aportadas, como ANEXO GENERAL 
DEL PLAN PARCIAL, Capttulo 7.9 del Tttulo VII. 

 
�.�.10.� Medición TopoJráfica. 

 Se acompaxa la Documentación Topogrifica del Estado Actual de los Terrenos, como ANEXO GENERAL 
DEL PLAN PARCIAL, Capttulo 7.10 del Tttulo VII. 
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TËTULO IV NORMAS URBANËSTICAS. 

 

CAPËTULO 4.1.� DISPOSICIONES DE CARÈCTER *ENERAL. 

 
Artículo 1.� ObMeto, naturaleza \ características. 

 El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenación del territorio que desarrolla de manera 
pormenorizada las directrices establecidas en la en la Ficha del  Sector denominado S.A.8.-R-1 por las Normas 
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Campo Real (Madrid), según las determinaciones fijadas en 
dicho documento y espectficamente contenidas en las condiciones de desarrollo del mismo. 

 
Artículo 2.� Èmbito de aplicación. 

  El presente P.P.O. es de aplicación exclusiva sobre el Suelo 8rbanizable Sectorizado delimitado por el 
S.A.8.-R-1, que ordena y pormenoriza las actuaciones que para su desarrollo se prevpn, dentro de los ltmites 
ftsicos del sector. 

 
Artículo �.� Normas de interpretación. 

 Las normas de interpretación son las siguientes: 

  1. Las determinaciones del presente Plan Parcial se interpretarin con base a los criterios que partiendo del 
sentido propio de sus palabras y definiciones, en relación con las propias de las NN.SS. a las que pste se 
somete, y en relación con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su esptritu y 
finalidad, ast como la realidad social del momento en que se han de aplicar. 

  2. Si se dieran contradicciones grificas entre planos de diferente escala, se estari a lo que indique los de 
mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre realidad, 
prevalecerin estas últimas. < si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y 
porcentajes prevalecerin estos últimos en su aplicación a la realidad concreta. 

  3. Si existiera alguna contradicción entre las propuestas expltcitas contenidas en los planos de ordenación y 
ordenanzas reguladoras y las propuestas y sugerencias de los planos de información y la memoria (de caricter 
mis informativo y justificativo) se considerari que prevalecerin aquellos sobre pstos. 

  4. Por último, y con caricter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradicción o imprecisión de 
las determinaciones, propias o en relación con la aplicación del planeamiento general de aplicación, 
prevaleceri aquella de la que resulte menor afección ambiental y paisajtstica, menor contradicción con los usos 
y pricticas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo. 

 
Artículo 4.� Afecciones \ Normativa Complementaria. 

  A parte de lo regulado directamente por el presente Plan Parcial, y en lo que fuere de aplicación por razón 
del planeamiento general municipal, seri de aplicación esta Normativa general, tanto bisica como sectorial, 
respecto a la edificación y los usos. 
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CAPËTULO 4.2.� DESARROLLO, *ESTËÓN < E-ECUCIÓN DEL PLAN PARCIAL. 

 
Artículo 5.� Iniciativa. 

 La iniciativa del presente Plan Parcial es privada, siendo el agente actuante la Agrupación Gestora y la 
posterior Junta de Compensación del imbito 8rbantstico S.A.8. - R-1. 

 
Artículo 6.� Sistema de Actuación \ Delimitación de la Unidad de EMecución. 

 Para el desarrollo del presente Plan Parcial se establece el sistema de Compensación.  

 El imbito del presente Plan Parcial constituye una única irea de reparto, coincidente, a efectos de su 
gestión urbantstica, con una sola unidad de ejecución. 

 El Plan Parcial delimita dicha unidad de ejecución conforme a los ltmites que se definen en el plano I-03 
³TOPOGRAFIA, COORDENADAS 8TM < DELIMITACIÏN DEL SECTOR. ESTADO ACT8AL´. 

 
Artículo 7.� Prioridad \ Plazos en la *estión \ EMecución del Plan Parcial. 

 Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecución de las determinaciones del Plan Parcial deberin 
sujetarse al orden de plazos generales sexalado en el presente Plan Parcial. 

 La definición precisa de las fases y los plazos se estableceri en el Proyecto de 8rbanización 
correspondiente. 

 
Artículo �.� Instrumentos de Desarrollo, *estión \ EMecución. 

 Para el desarrollo del presente Plan Parcial seri precisa la redacción de los correspondientes Proyectos de 
8rbanización, Reparcelación y Edificación. 

 Para el desarrollo del Plan Parcial no se establece la obligación de redactar ningún Plan Especial, si bien 
pstos pueden realizarse para las funciones establecidas en la LSCM 9/2001, con las posibilidades de 
modificación de la ordenación pormenorizada en pl contenidos. 

 El Plan Parcial se redacta con el detalle y la pormenorización suficiente para que, una vez redactado, 
aprobado y ejecutado el Proyecto de 8rbanización correspondiente, y alcanzada por las parcelas la 
consideración de solares, se puedan conceder licencias municipales de edificación como actividad reglada. 

 Todos los instrumentos de desarrollo del imbito serin remitidos al órgano competente en función de la 
materia a la que afecte. 

 
Artículo 9.� Pro\ecto de Reparcelación. 

 El Proyecto o los Proyectos de Reparcelación, cuyo objeto es la equidistribución de beneficios y cargas, 
redefiniendo la parcelación y posibilitando el cumplimiento de los deberes de cesión, urbanización y edificación, 
para destinar el suelo a los fines espectficos derivados de la ordenación, desarrollarin la delimitación de las 
manzanas del presente Plan Parcial, manteniendo en su conjunto los parimetros edificatorios sexalados en el 
mismo. 

 El Proyecto de Reparcelación deberi precisar la edificabilidad correspondiente a cada parcela y asegurar el 
estricto cumplimiento de los ltmites de edificabilidad fijados por el Plan Parcial tanto en lo referente a la 
edificabilidad total como a la correspondiente al sexalamiento del aprovechamiento, ajustindose al resto de 
condiciones. 

 El aprovechamiento es el definido por el planeamiento general y concretado en el presente Plan Parcial de 
acuerdo con la legislación urbantstica. El derecho a la materialización del aprovechamiento queda en todo en 
caso sujeto a las condiciones que, en su caso y en fases posteriores, pudiera establecer el Ministerio de 
Fomento, no generando, en el caso de su disminución, ningún tipo de derecho a indemnización por parte del 
Ministerio de Fomento.  

 La edificabilidad resultante en cada manzana para las ireas reguladas por una misma ordenanza de uso 
podri distribuirse directamente a travps de los Proyectos de Reparcelación o de Parcelación en las parcelas 
resultantes, de forma proporcional a las superficies resultantes y cumpliendo el resto de condiciones 
urbantsticas de aplicación.  

 Deberi comprobarse expresamente que no deviene inedificable ninguna de las parcelas resultantes 
propuestas. 

 
Artículo 10.� Cesiones ObliJatorias \ Otras ObliJaciones. 

 Serin de cesión obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor del Ayuntamiento de Campo Real (Madrid) 
las superficies de suelo destinadas por el presente Plan Parcial a redes públicas con caricter general y local. 
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Igualmente son de cesión obligatoria al Ayuntamiento los suelos a los que se asigne el 10� del 
aprovechamiento lucrativo. Dicha asignación seri realizada por el Proyecto de Reparcelación.  

 
Artículo 11.� Pro\ectos de Urbanización. 

1.-  Condiciones Generales: 

 Los Proyectos de 8rbanización tendrin en cuenta el conjunto de determinaciones grificas y escritas 
contenidas en los planos, memoria y normas urbantsticas del presente Plan Parcial. Cumplirin las condiciones 
para la redacción y tramitación de los proyectos de urbanización y demis disposiciones municipales que fueran 
de aplicación. 

 Los Proyectos de 8rbanización podrin proceder a adaptaciones de detalle que no afecten a 
determinaciones sobre ordenación, rpgimen del suelo o de la edificación.  

 Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podrin modificarse si las caractertsticas del saneamiento 
ast lo requieren, si resultan de manera justificada como consecuencia del mayor nivel de detalle del propio 
proyecto, o si se justifica una reducción del movimiento de tierras, sin merma de la calidad global de la 
actuación. 

 Cuando por los condicionantes topogrificos sea imprescindible realizar cambios de nivel mediante 
contención de tierras o banqueos se recurriri, salvo justificación tpcnica, a soluciones con tierra armada, 
gaviones de piedra o similares, resolviendo los desniveles de forma progresiva dentro de un plano envolvente 
de 45º de pendiente mixima. 

 Los Proyectos de 8rbanización deberin resolver, aunque sea fuera de su imbito de actuación, el enlace de 
los servicios urbantsticos interiores y redes infraestructurales de cualquier tipo, con los generales a los que se 
hayan de conectar para garantizar el servicio, para lo cual verificarin que pstos tienen la suficiente dotación o 
capacidad. Asimismo, resolverin adecuadamente el enlace con la red viaria existente.  

 En los servicios urbantsticos explotados por compaxtas suministradoras o concesionarias seri de 
aplicación la normativa propia de cada una de ellas. A tales efectos, en el procedimiento de tramitación del 
proyecto de urbanización deberi incluirse una carta o comunicación de cada compaxta en la que haga constar 
que conoce el proyecto de urbanización en la parte que le afecta y que esti de acuerdo con su contenido. 
Igualmente, con la solicitud para la recepción de la obra, se adjuntari certificado de cada compaxta 
suministradora en el que se haga constar que esti de acuerdo con la obra realizada y que no hay 
inconveniente para su recepción. En el caso del alumbrado público se aportari toda la documentación precisa 
para poder contratar y poner en funcionamiento la instalación.  

 El Proyecto de 8rbanización podri subdividir la ejecución en varias fases y/o unidades funcionales.  

 La recepción de las obras de urbanización y edificación, de cada una de las Etapas o unidades 
funcionales, requeriri de la reposición de los accesos, calzadas y aceras de las zonas colindantes del 
imbito, que se hubieran visto deterioradas por la ejecución de las obras, para lo cual se establecerin las 
garanttas tpcnicas y económicas de acuerdo con la legislación vigente. 

 Se tendrin en cuenta las siguientes observaciones: 

 -  No podrin concederse licencias de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, 
educativos o culturales si los tndices de inmisión medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad 
acústica que sean de aplicación a las correspondientes ireas acústicas (art. 20 de la Ley 37/2003, de 17 de 
noviembre de ruido).  

 -  Asimismo, la edificación residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a la zonificación e 
inmisión acústica, estarin sometidas, con independencia de su distancia de separación a la carretera, a las 
restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre acústica que se definan como 
consecuencia de los mapas o estudios de ruido realizados por el Ministerio, y de su posterior aprobación 
tras el correspondiente procedimiento de información pública (art. 33 de la Ley 37/2015, de Carreteras).  

 -  En caso de resultar necesarias medidas de protección acústica, para dar cumplimiento a lo 
dispuesto en la normativa de ruido, las mismas serin ejecutadas a cargo de los promotores de los sectores, 
previa autorización del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 8rbana� pudiendo situarse, dentro de 
la zona de dominio público. 

 
 Vigilancia Ambiental: 

 El Proyecto de 8rbanización contendri como anexo el Estudio y Modelo de Vigilancia Ambiental que 
incluya las previsiones contenidas exigidas por la legislación ambiental de aplicación, con un Programa de 
Vigilancia Ambiental que garantice el cumplimiento de las especificaciones y medidas correctoras establecidas 
para la minimización de los impactos producidas por la propuesta urbantstica.  

Se tendri presente para la elaboración de dicho programa:  

- El seguimiento de los aspectos ambientales sexalados en los informes emitidos por la Consejerta de Medio 
Ambiente.  
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- Medidas para la prevención de plagas urbanas (artrópodos y roedores) como consecuencia de los 
movimientos de tierras. 

- El aseguramiento del cumplimiento de los Decretos 170/98, sobre Gestión de infraestructuras de saneamiento 
de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, y 55/2012, por el que se regula el rpgimen de protección 
contra la Contaminación Acústica de la Comunidad de Madrid. 

- Se garantizari que los condicionantes establecidos en la Memoria y Normas 8rbantsticas del Plan Parcial con 
relación a las infraestructuras y servicios, contemplados en los eptgrafes correspondientes del presente Plan 
Parcial, estpn recogidos en el Proyecto de 8rbanización.  

- Se estableceri un control de los certificados de vertido de los inertes generados como consecuencia de las 
obras de edificación, construcción y demolición que se lleven a cabo. 

- Se establecerin las medidas relativas al replanteo de obras, la comprobación de la ubicación del parque de 
maquinaria, las medidas de protección de vegetación, el tratamiento de la tierra vegetal, la tipologta de 
especies a emplear en jardinerta, restauración de terrenos y comprobación de niveles de ruido de las obras. 

- Las obras de urbanización deberin ser plenamente conformes con la Ordenanza de Gestión y 8so Eficiente 
del Agua en la Ciudad de Madrid. 

- La reutilización de aguas residuales y abastecimiento de agua al imbito requeriri concesión administrativa. 

- La solicitud para la autorización de la conexión del vertido y el proyecto de red de saneamiento que se incluya 
en el Proyecto de 8rbanización deberin remitirse al Departamento de Tecnologta del Alcantarillado del Canal 
de Isabel II para su aprobación.  

- Control de calidad del suelo en zonas de mantenimiento de maquinaria ante posibles derrames accidentales 
de combustibles o aceites sobre suelo no pavimentado. 

- Control de las aguas subterrineas en caso de que los movimientos de tierras intercepten el nivel freitico 
somero. 

- Se garantizari el cumplimiento de las medidas previstas para prevenir o corregir los posibles impactos en 
materia acústica. 

 
2.- Criterios de Sosteniblidad vinculantes para los Proyectos de 8rbanización: 

- Minimización de los movimientos de tierras y reutilización de la tierra vegetal retirada en obras de 
urbanización.  

- Favorecer la infiltración de las escorrenttas mediante protección de las zonas de infiltración naturales y 
maximizando el empleo de pavimentos permeables en espacios libres públicos y privados. 

- Garantizar el confort tprmico de los espacios libres reduciendo el efecto de isla de calor urbana. 

- Criterios para la red de alumbrado y elección de luminarias que minimicen la contaminación lumtnica y 
maximicen la eficiencia energptica.  

- Anilisis de viabilidad de sistemas centralizados de calefacción y de generación elpctrica en elementos de 
urbanización tales como mobiliario, cubiertas, pprgolas. 

- Criterios de calidad acústica en proyecto de urbanización:  

 - Limitación de velocidad de vehtculos y empleo de pavimentos drenantes. 

 - Disexo de zonas verdes para amortiguar ruido hacia zonas estanciales. 

- Tpcnicas de construcción sostenible. 

- Disexo de zonas verdes con criterios ambientales de protección de los cauces públicos y empleo de especies 
de bajo requerimiento htdrico. 

- Criterios de calidad acústica a incorporar durante la fase de obras: 

- Se incluiri la planificación de las actividades en las que interviene maquinaria potencialmente ruidosa a fin 
de evitar o minimizar su impacto en el entorno. 

- Limitación del horario de funcionamiento de la maquinaria para corte, perforación, pulido a los periodos 
diurnos menos sensibles. La sustitución de los contenedores se realizari tambipn en estos pertodos, 
siempre que sea posible. 

- 8so de maquinaria que disponga del certificado de conformidad CE y de un nivel adecuado de 
insonorización, que minimice los niveles sonoros emitidos por su funcionamiento. Priorizar la utilización de 
maquinaria de uso al aire libre elpctrica. 

- Instalación de silenciadores en el caso que la maquinaria supere el nivel de ruido admisible, cumpliendo 
las caractertsticas tpcnicas establecidas por la legislación. 
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- Disposición de un "Manual para el uso correcto de la maquinaria y la manipulación de los materiales", 
contemplando aspectos tales como el apagado de la maquinaria o la ubicación de las hormigoneras en las 
ireas mis alejadas de las zonas habitadas, etc.  

- Estudio de emplazamiento de infraestructuras temporales y del acceso a las obras para minimizar las 
molestias por ruido a la población y la contaminación del suelo. 

- Limitación del trinsito de maquinaria de obra por las zonas residenciales existentes, ast como zonas 
destinadas a uso dotacional y de equipamiento. 

- Prohibición de realizar trabajos en horario nocturno. 

- Mantenimiento adecuado de la maquinaria de obras. 

- Se establece como condición vinculante para el proyecto de urbanización la preservación mediante vallado, 
durante la ejecución de las obras, de la vegetación y topografta identificadas como relevantes por su interps 
ambiental y/o paisajtstico en los estudios correspondientes, ast como el cumplimiento del Tttulo 4 de estas 
Normas 8rbantsticas. 

 
3.-  Criterios Respecto a la Red de Abastecimiento: 

 La red de distribución interior deberi discurrir por viarios o espacios libres públicos no edificables, ser 
mallada y de fundición dúctil. 

 El proyecto de la red de distribución de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de 
8rbanización del Sector deberi recoger tosas las especificaciones indicadas en el ³COVENIO PARA LA 
PRETACIÏN DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO EN EL M8NICIPIO DE CAMPO REAL ENTRE LA 
COM8NIDAD DE MADRID, CANAL DE ISABLES II < EL A<8NTAMIENTO DE CAMPO REAL´, de fecha 25 de 
enero de 2.012, ast como las Normas para Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel II S.A. y 
remitirse al Èrea Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y tras la revisión de la 
documentación aportada, comenzar la tramitación de la Conformidad Tpcnica de Abastecimiento con el Èrea 
Construcción de Redes de Abastecimiento. 

 
4.- Criterios Respecto a la Gestión de Consumo de Agua en =onas y Espacios 8rbanos: 

 Los hidrantes contra incendios deberin aparecer en Anejo independiente en el Proyecto de 8rbanización y 
con planos espectficos en los que se definan claramente las distancias, según Reglamento de Instalaciones de 
Protección Contra Incendios aprobado en Real Decreto 513/20 17, de 22 de mayo. Estas distancias deben 
medirse siguiendo un itinerario real accesible a los hidrantes (por ejemplo, siguiendo ltnea de calzada), con el 
fin de facilitar la intervención del Servicios de Extinción de Incendios.  

 En todo caso, toda la infraestructura del hidrante incluiri una llave de corte que deberi recepcionar el C<II 
como parte de su infraestructura. Se procurari que la ubicación de la llave quede fuera de la zona de calzada y 
en ningún caso se instalari en zona de aparcamientos, para poder garantizar que pueda ser manipulada por 
los responsables de conservación y los medios dependientes del Servicio de Extinción de Incendios. El 
hidrante y su llave de corte deberin instalarse, al menos, a 0,80m de la ltnea de bordillo de calzada. 

 En el momento de la recepción es preciso que se aporte el historial del mantenimiento firmado por tpcnico 
competente y propiedad de cada hidrante según dicho Reglamento cuando pasen mis de tres meses desde su 
instalación y puesta en uso, ademis de aportar de cada uno de ellos la etiqueta con la información que se debe 
suministrar en la documentación comercial que le acompaxa, de acuerdo al anexo =A.3 "Marcado CE" de la 
norma 8NE EN 14339:2006. 

 Se deberi indicar expresamente que la empresa instaladora de los hidrantes deberi cumplir los requisitos 
estipulados en el "Capttulo Ill, Sección 1� Empresas Instaladoras" del RD 513/2017 de 22 de mayo, por el que 
se aprueba Reglamento de instalaciones de protección contra incendios. 

En el caso que hubiese hidrantes en la zona directa de afección de obras y fuese modificada la cota de aceras, 
afectari a la estructura hidriulica de los hidrantes, por lo que deberi preverse en proyecto, no sólo 
modificando la carcasa o arquetas de los hidrantes, sino que deberin incluirse las piezas y modificaciones 
necesarias que hagan que la boquilla de los hidrantes quede a la altura normalizada marcada por el 
Ayuntamiento de Madrid. Estas posibles modificaciones deberin incluirse en el Anejo espectfico de hidrantes 
solicitado. 

 Si se prevp la desinstalación durante las obras de los hidrantes, se deberi indicar espectficamente en el 
Anejo de hidrantes, ast como en las prescripciones tpcnicas, que el adjudicatario de las obras deberi 
comunicar esa parte de la obra al Canal de Isabel II S.A., dado que afecta a la red de distribución. 

 
4.-  Criterios Particulares en la Fase de Ejecución de Obras en Relación a la Gestión de Agua en =onas Verdes 
y Espacios Públicos: 

 Se sexalizari de forma adecuada la zona de obras con fin de evitar posibles riesgos de accidente de los 
peatones. 



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Normas 8rbantsticas 

 

48 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

 Las obras no podrin afectar a las acometidas a la red de distribución de agua del Canal de Isabel II 
Gestión, de hidrantes, fuentes de beber y redes de riego, excepto lo especificado en el proyecto municipal de 
las obras. 

 Los hidrantes que no se vean afectados por el trazado de la obra, quedarin permanentemente accesibles 
para su uso, para el Departamento de Extinción de Incendios. 

 Estari prohibido el enganche a la red de riego municipal, hidrantes y fuentes de beber para el suministro de 
agua para la obra, tanto como para el uso como material como para el suministro de agua en casetas de obra. 
Excepto que sea autorizado expresamente por el Departamento Gestión Consumo Agua en =onas Verdes y 
Espacios 8rbanos.  

 Queda prohibido manipular los hidrantes, la manipulación de las fuentes de beber, y usar los desag�es de 
las fuentes para la obra o casetas de la misma.  

 Los hidrantes, desde su instalación efectiva y con carga de agua serin revisados conforme a la normativa 
vigente. Se minimizari el uso de agua durante el proceso de la obra mediante la instalación de aparatos de 
control y regulación del gasto. Los sistemas automiticos de control del riego se deberin localizar tntegramente 
en la cartografta final de obra. 

 
Artículo 12.� Estudios de Detalle. 

En el caso que se redacten Estudios de Detalle deberin comprender manzanas o unidades urbanas 
equivalentes completas y tendrin por función la concreta definición de los volúmenes edificables de acuerdo 
con las especificaciones del planeamiento y el sexalamiento de alineaciones y rasantes. 

 Los Estudios de Detalle podrin delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su 
ordenación como resultado de la disposición de los volúmenes, pero los mismos tendrin caricter de ireas 
interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.  

 En ningún caso podrin alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y desconocer o infringir las 
demis limitaciones que les imponga el correspondiente Plan General o Parcial. 

 En ningún caso podrin parcelar el suelo. 

 
Artículo 1�.� Pro\ectos de Parcelación. 

Los proyectos de parcelación que se tramiten deberin cumplir las determinaciones definidas por el Plan Parcial 
y espectficamente las condiciones de parcela definidas en la presente norma. La distribución de la 
edificabilidad de la parcela o manzana de origen en las parcelas resultantes se hari de forma proporcional a 
las superficies de las parcelas resultantes. 

 En el caso de las manzanas de uso residencial unifamiliar cada una de ellas conformari una unidad 
urbantstica de desarrollo indivisible, no admitipndose fraccionamientos para su promoción que alteren este 
caricter unitario. Ademis de la regulación general, los proyectos de parcelación de estas manzanas se 
ajustarin a las condiciones del arttculo 6.2.1. 

 
Artículo 14.� Pro\ectos de Edificación. 

 La redacción de los Proyectos de Edificación se llevari a cabo observando el cumplimiento de las 
presentes Ordenanzas, a partir de las determinaciones sobre sólido capaz y demis determinaciones 
contenidas en el Plan Parcial, ast como en el resto de normativa que sea de aplicación. 

 8na vez los terrenos hayan adquirido la condición de solar podrin ser edificados mediante proyecto de 
edificación sujeto a la correspondiente licencia urbantstica.  

 Los propietarios de suelo urbano resultante podrin obtener del Ayuntamiento autorización para simultanear 
las obras de edificación con las de urbanización, siempre que se asegure la realización simultinea de aquellas 
obras necesarias en cada fase de urbanización para que cada parcela adquiera la condición jurtdica de solar, 
en los tprminos establecidos en el arttculo 19.3 de la LSCM 9/2001. 
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CAPËTULO 4.�.�  Re*IMEN URBANËSTICO DEL SUELO. 

 
Artículo 15.� Calificación del suelo. 

 1. En virtud de la legislación del suelo vigente, el Plan Parcial regula el ejercicio de las facultades del 
derecho de propiedad y el rpgimen de cesiones, con arreglo a la calificación urbantstica que el mismo 
establece para los predios. 

  2. El presente Plan Parcial de Ordenación califica el suelo del Sector según las siguientes zonas de 
ordenanza: 

=ONA-1. Ensanche 8nifamiliar (E8-1 y E8-2). 

=ONA-2. Ensanche Multifamiliar (EM). 

=ONA-3. Equipamiento Público de Cesión Obligatoria (EQ). 

=ONA-4. =onas Verdes (=V). 

=ONA-5. Red Viaria (RV). 

=ONA-6. Centro de Transformación (CT). 

   Esta calificación constituye la división bisica del suelo a efectos urbantsticos y determina los regtmenes 
urbantsticos espectficos de aprovechamiento que le son de aplicación según se detalla en el arttculo 
ORDENAN=AS PARTIC8LARES DE CADA =ONA. 

  3.  Según el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas de suelo estas tendrin 
aprovechamiento lucrativo o bien estarin adscritas a redes públicas locales o generales. 

 
Artículo 16.� Terrenos dotacionales o redes p~blicas. 

 Constituyen las redes públicas aquellos elementos de la ordenación relativos a dotaciones públicas al 
servicio de la población futura del imbito. 

 Sus suelos correspondientes serin cedidos urbanizados al Ayuntamiento de Campo Real (Madrid) (redes 
locales y generales).   

 Tienen la consideración de terrenos dotacionales o redes públicas conforme determina el arttculo 36 de la 
LSCM, aquellos elementos de la ordenación urbantstica que se encuentren al servicio de las necesidades de la 
población y que puedan ser encuadrables en cualquiera de los dos apartados siguientes: 

 Los sistemas generales son: 

i) =onas Verdes (=V).  

ii) Equipamientos (EQ). 

iii) Servicios Públicos (SP).  

iv) Servicios Infraestructurales (INF).  

v) Servicios de Transporte (T).  

vi) Vta Pública (RV). 
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CAPËTULO 4.4.� DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN. 

 
Artículo 17.� RpJimen del suelo. 

 
Artículo 17.1.� Derecho a edificar.  

  El derecho a edificar en el SA8-R-1 no podri ejercerse en tanto no se haya ejecutado la totalidad de las 
obras de urbanización  y concurran ast mismo los siguientes requisitos. 

 a).- Que haya ganado firmeza, en vta administrativa, el acto de aprobación definitiva del Proyecto de 
Reparcelación. 

 b).- Que se haya formalizado ante Notario la cesión a favor del Ayuntamiento y la C.A.M., de los terrenos 
reservados en el plan parcial para dotaciones y espacios libres de uso y dominio público. 

 
Artículo 17.2.� Edificaciones \ Urbanización simultanea.  

  Podri ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya la ejecución de las obras de urbanización 
siempre que concurran, ademis de los requisitos a y b anteriores, los siguientes: 

a).- Que se haya aprobado definitivamente el proyecto de urbanización. 

b).- Que por el estado de realización de las obras de urbanización la Administración considere previsible 
que, a la terminación de la edificación, la totalidad de las parcelas resultantes del plan parcial contarin 
con todos los servicios necesarios para tener la condición de solar. 

 c).- Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislación local en cuantta 
suficiente para, garantizar hasta el ciento por ciento la ejecución de las obras necesarias para completar 
la totalidad de la urbanización , ast como para conectar todos sus servicios con las redes viarias y de 
servicios locales. 

    Para valorar esta garantta podri descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada y de las  
conexiones, ast como la parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobación del 
proyecto de urbanización. 

 d).- Que en el escrito de solicitud de licencia del promotor, este,  se comprometa a no utilizar la 
construcción hasta tanto no estp concluida la obra de urbanización y a establecer tal condición en las 
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo edificio, o partes del 
mismo. 

  El incumplimiento del deber de urbanización simultinea a la edificación comportari la declaración de 
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnización, impidipndose  el uso de lo edificado, sin perjuicio del 
derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los daxos y perjuicios que se les hubiesen irrogado. 
Ast mismo comportari la pprdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior. 
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CAPËTULO 4.5.� NORMAS *ENERALES RE*ULADORAS DE LOS USOS. 

 
Artículo 1�.� ReJulación de usos. 

 El Plan Parcial regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasificados de las 
condiciones para cada zona de ordenanza. 

 
Artículo 19.� Tipos de usos. 

Por idoneidad para su localización un uso puede ser considerado según este Plan Parcial como uso principal, 
uso complementario, uso prohibido y uso exclusivo. 

 
Artículo 19.1.� Uso principal. 

  Es aquel de implantación prioritaria. Por tanto se considera mayoritario y podri servir de referencia en 
cuanto a la intensidad admisible de otros usos como fracción, relación o porcentaje de pl. 

 
Artículo 19.2.� Uso complementario. 

  Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las caractertsticas y efectos 
que le son propios. 

    Todos estos, sin perjuicio de que su necesaria interrelación obligue a una cierta restricción de la 
intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal. 

 
Artículo 19.�.� Uso prohibido. 

  Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relación con el uso principal debe quedar 
excluido. Su precisión  puede quedar establecida bien por su expresa definición, o bien por exclusión al quedar 
ausente en la relación de usos principales y complementarios. 

 
Artículo 19.4.� Edificio  e[clusivo. 

  Es aquel que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas dentro del mismo uso. 

 
Artículo 20.� Clases  \ condiciones de cada uso. 

 A los efectos de este Plan Parcial, los usos se clasifican en las siguientes clases: 

1.- Residencial 

2.- Dotacional y Equipamientos 

3.- =onas verdes. 

4.- Viales  

5.- Centros de transformación. 

 
Artículo 20.1.� Uso Residencial. 

  Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma permanente regulado 
en el arttculo 21, 8so Residencial,  de este Plan Parcial, con las siguientes categortas: 

a)   Categorta 1�. Vivienda 8nifamiliar, o la situada en una única parcela superior a la mtnima permitida 
con acceso independiente desde la vta o espació público. En función de su relación con las 
edificaciones colindantes puede ser. Entre medianertas, adosada, pareada o aislada con otras 
edificaciones. 

 b)   Categorta 2�. Vivienda multifamiliar o colectiva cuando sobre una única parcela se localizan varias 
viviendas agrupadas que disponen de acceso común y compartido desde el espacio público. 

 
Artículo 20.2.� Uso aparcamiento. 

Comprende los espacios destinados a la detención prolongada de los vehtculos a motor, situados en planta 
baja y bajo rasante de las edificaciones principales, en las edificaciones auxiliares, y en espacio interior de 
parcela. Dicho uso queda regulado en el arttculo 22 del presente Plan Parcial. 

 
Artículo 20.�.� Uso  dotacional:  Equipamientos. 
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  Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso público y dominio 
público, tales como, escuelas, guardertas, clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios, especticulos, 
religiosos, deportivos, etc, situados en las diversas zonas de ordenanza. 

 En general, los usos de equipamientos deberin cumplir tambipn las condiciones establecidas en el capttulo 
8.10 de las Normas Subsidiarias. 

 
Artículo 20.4.� Uso de zonas verdes \ espacios libres arbolados. 

  Corresponde a todo aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a la  plantación de 
arbolado y jardinerta, admitipndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad y 
reposo de la población, la protección y aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtención de condiciones 
medioambientales. 

  Los espacios libres y zonas verdes de caricter público pueden incluir elementos de mobiliario y pequexas 
construcciones con caricter provisional (Nioscos de bebidas, periódicos, cabinas telefónicas, paradas de 
autobús, etc). 

  Los espacios libres y zonas verdes de propiedad pública, ast como los jardines o espacios no edificados en 
parcela de caricter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mis estricto ornato. 

 
Artículo 20.5.� Uso de viales. 

  Constituye el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas a la comunicación y el transporte de 
personas y mercanctas que faciliten el desplazamiento tanto interior como exterior del poltgono y cuya 
definición aparece reflejada en el plano de red viaria correspondiente. 

 
Artículo 20.6.� Centros de Transformación. 

  Corresponde al suelo fijado en el plano de 8sos pormenorizados para la instalación de centros de 
transformación, calculados para el suministro de energta elpctrica y cuyas caractertsticas de ocupación  
y volumen se reflejarin en las normas particulares de este uso. 
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CAPËTULO 4.6.� Condiciones Jenerales de cada uso. 

 
Artículo 21.� Uso Residencial. 

Se consideran condiciones generales para todas las categortas, las siguientes: 

a).- Condiciones de iluminación natural y visibilidad desde el alojamiento. 

  El alojamiento de viviendas deberi disponer de una fachada acristalada en contacto con el espacio 
exterior, cuya superficie no sea menor de una sexta parte de la superficie en planta de la estancia en la 
que se encuentren, y que a su vez sea practicable. 

b).- Condiciones de ventilación. 

   Toda pieza habitable, deberi disponer de aperturas practicables, sobre cerramientos de fachada, 
que podrin dar al espacio exterior, a los patios de ventilación o a cubierta. El estar-comedor deberi 
tener un hueco al espacio exterior o a patio abierto. Las piezas no habitables podrin abrir 
exclusivamente a patios de ventilación. En ambos casos, la dimensión mtnima de dichas aberturas seri 
de 0,50 m2. 

c).- Condiciones de servicios e instalaciones. 

   c.1.- De Agua.- Toda vivienda deberi tener en su interior instalación de agua corriente potable, de 
conformidad con la reglamentación vigente en esta materia, que garantice una dotación mtnima de 200 
litros/dta por habitante y que asegure un caudal de 0,15 litros/segundo y 0,10 litros/segundo par agua 
frta y caliente. 

   c.2.- De energta elpctrica.- Seri obligatoria en toda vivienda, la instalación cumpliri la 
reglamentación vigente en esta meterta garantizando un mtnimo de: 

Superficie útil �   160 m2.                            Potencia mtnima.- 5.750 Z 

Superficie útil  !   160 m2                             Potencia mtnima.- 9.200 Z 

   c.3.- De red de saneamiento.- Las aguas pluviales y sucias, serin recogidas y eliminadas conforme 
sexala el reglamento de instalaciones sanitarias vigente, a travps de su conexión con la red municipal 
existente. 

   c.4.- De calefacción.- La instalación de calefacción cumpliri con las condiciones establecidas en los 
reglamentos correspondientes. 

   c.5.- De evacuación de humos y gases.- Se prohtbe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. 
Los humos deberin llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que 
como mtnimo seri de 0,80 m. por encima del caballete de  cubierta. 

   En caso de diferencia de altura entre construcciones lindantes, se considerari esta altura por encima 
del caballete de la edificación mis alta. 

   En todos los casos seri necesario que las  ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de 
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las 
columnas de ventilación (shunt) de las viviendas. 

d).- Programa de Vivienda, Condiciones de superficie y dimensiones mtnimas. 

   El programa mtnimo de vivienda es el formado por estar-comedor, cocina, 1 dormitorio y aseo, 
establecipndose las siguientes dimensiones de superficie útil mtnima por piezas de alojamiento de 
vivienda. 

- cocina: 5 m2. 

- Estar-comedor: 15 m2. En vivienda de menos de 3 dormitorios y 20 m2. En vivienda de 

      mis de tres dormitorios. 

- Dormitorio: 6 m2, el individual y 10 m2, los dobles, de superficie útil. 

- Baxo (inodoro, lavabo, bidp y ducha) : 3 m2. 

- Seri obligada la existencia de un baxo o aseo por vivienda, cuyo acceso no se produzca a travps 
de los dormitorios en el caso de tener dos o mis dormitorios. 

- Aseo (inodoro, lavabo): 1,10 m2. 

- Pasillo: Pieza por la que se accede a las distintas dependencias que componen la vivienda. 
Tendrin una anchura mtnima de ochenta y cinco (85) centtmetros. Podrin existir 
estrangulamientos que disminuyan el ancho del pasillo no mis de quince (15) 
centtmetros, siempre que su longitud no supere los treinta (30) centtmetros y, en ningún 
caso, enfrentados a una puerta. La disposición de las puertas de las piezas en los 



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Normas 8rbantsticas 

 

54 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

pasillos seri tal que permita el paso a cualquier pieza habitable de un rectingulo 
horizontal de cincuenta (50) centtmetros por ciento ochenta (180) centtmetros. 

- Tendedero:  Dependencia que puede estar formando parte de la vivienda o fuera de la misma                 
en un irea común del edificio, y que se utiliza para tender ropa, siendo su implantación 
optativa.  

 En caso de estar incorporado a la vivienda, deberi contar con un sistema de 
protección que dificulte la visión de la ropa tendida desde la vta o espacio público, su 
superficie seri igual o superior a tres (3) metros cuadrados, de la que, los tres (3) 
primeros metros cuadrados no computarin a efectos de edificabilidad en la categorta de 
vivienda colectiva. Esta exención en el cómputo de edificabilidad podri alcanzar cuatro 
(4) metros cuadrados cuando ademis se realice la preinstalación de aire acondicionado 
para la vivienda.  

 No podri estar integrado en los balcones o balconadas. 

- Trastero: Pieza no habitable destinada a guardar enseres de la vivienda.  

 No computarin como edificabilidad, en categorta de vivienda colectiva, las zonas 
destinadas a trasteros que cumplan las siguientes condiciones: 

i) Que estpn situados en plantas bajo rasante.  

ii) El acceso a los trasteros se resolveri única y exclusivamente a travps de zonas 
comunes del edificio. 

iii)  El número miximo de trasteros seri uno por vivienda.  

iv) La superficie construida de cada trastero seri como miximo de seis (6) metros 
cuadrados.  

v) La superficie del conjunto de los trasteros mis las zonas de distribución a los 
mismos, no computable a efectos de edificabilidad, seri equivalente a 8 x nº de 
trasteros admisibles.  

vi) Cada trastero se considerari como uso asociado a una vivienda concreta, 
debiendo quedar constancia de tal caricter en el acto de otorgamiento de la 
licencia. Esta condición deberi tener constancia en el Registro de la Propiedad a 
tenor de lo dispuesto en el art. 307.4 de la Ley del Suelo.  

vii) Las condiciones de protección contra incendios se atendrin a lo dispuesto a tal 
efecto en la Código Tpcnico de la Edificación. 

- =onas comunitarias: Ònicamente para la clase de vivienda en su categorta de colectiva. Se 
entiende como zonas comunitarias aquellas destinadas a mejorar la prestación social de 
las viviendas y con uso exclusivo para el conjunto de residentes del edificio.  

 La titularidad de las zonas comunitarias deberi quedar vinculada a la de las viviendas, 
por lo que el acto de otorgamiento de la licencia de edificación contendri, como 
condición expltcita, dicha vinculación, para que tenga acceso al Registro de la 
Propiedad al inscribirse la declaración de obra nueva correspondiente. En todo caso, las 
zonas comunitarias deberin tener la condición de elemento común en la propiedad 
horizontal. 

A efectos de edificabilidad se tendrin en cuenta las siguientes condiciones:  

•   En promociones de uso residencial no computarin a efectos de edificabilidad los 
locales destinados a usos comunitarios para los residentes del edificio, tales como salas 
de reunión o espacios deportivos de la comunidad. Su superficie seri inferior o igual a 
cincuenta (50) metros cuadrados o equivalente al diez por ciento (10�) de la superficie 
edificada destinada al uso residencial, cumplipndose las condiciones i) y ii) sexaladas 
para trasteros, admitipndose ademis en situación de planta baja.  

 Estos locales cumplirin las condiciones de protección contra incendios se atendrin a 
lo dispuesto a tal efecto en la Código Tpcnico de la Edificación. 

  Se prohtbe espectficamente el uso residencial en las edificaciones auxiliares y en plantas bajo 
rasante de la edificación principal. 

  En todo caso se cumpliri la Orden de 29 de febrero de 1944, por la que se establecen las 
condiciones higipnicas mtnimas de las viviendas (BOE de 1 de marzo de 1944: c.e. BOE de 3 de marzo 
de 1944). 

 
Artículo 22.� Uso Aparcamiento. 

Artículo 22.1.� Definición \ clases. 
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 Se entiende como aparcamiento el espacio destinado a la estancia de vehtculos, que no constituye 
estacionamiento en la vta pública. Cuando se ubica en espacio edificado adquiere la condición de garaje. Se 
entiende como estacionamiento el espacio destinado, en la vta pública, a la permanencia temporal de un 
vehtculo. 

 Con independencia del rpgimen de titularidad pública o privada de los garajes-aparcamientos, a los efectos 
de estas Normas y del establecimiento de las condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:  

a)   Aparcamiento público (P): Es el destinado a la provisión de plazas de aparcamiento de uso público. 
Su rpgimen de utilización caractertstico es el transitorio o de rotación, en el que cualquier usuario puede 
acceder a cualquier plaza con estancia, generalmente, de corta o media duración.  

b)   Aparcamiento privado (p): Es el destinado a la provisión de las plazas de aparcamiento exigidas 
como dotación al servicio de los usos de un edificio o a mejorar la dotación al servicio de los usos del 
entorno. Su rpgimen de utilización predominante es el estable, en el que sus usuarios acceden a plazas 
generalmente determinadas y de larga duración.  

  Las plazas de aparcamiento destinadas a mejorar la dotación al servicio de los usos del entorno 
tienen el caricter de plazas de libre disposición. La conversión de estas plazas en aparcamiento público 
requeriri el cumplimiento de las condiciones particulares que para la implantación de los mismos se 
establecen en las presentes Normas, y quedari supeditada a informe favorable de los servicios 
municipales competentes tras el anilisis de la capacidad funcional del aparcamiento para su utilización 
pública o mixta. 

 
Artículo 22.2.� Aplicación. 

 Las condiciones que se sexalan para el uso de garaje-aparcamiento serin de aplicación a obras de nueva 
edificación y a los edificios o locales resultantes de obras de reestructuración. Serin asimismo de aplicación en 
el resto de las obras si su ejecución implica cambio de uso que aconseje la exigencia de su cumplimiento. 

 
Artículo 22.�.� Condiciones de dotación de plazas de aparcamiento. 

1.   Son condiciones sobre dotación de plazas de aparcamiento las que se establecen para regular el 
número de plazas de aparcamiento al servicio de los diferentes usos.  

2.   El Ayuntamiento podri, no obstante, exigir el cumplimiento de la dotación de servicio de aparcamiento 
en aquellas implantaciones o cambios de usos o actividades que, sin dar lugar a obras de nueva edificación 
o reestructuración, sean susceptibles de generar gran afluencia de vehtculos.  

3.   No podri cambiarse el uso de los espacios destinados a albergar la dotación de plazas de 
aparcamiento.  

4.   Los garajes se destinarin exclusivamente, salvo otras condiciones particulares definidas en las 
secciones siguientes, a la estancia de vehtculos, con las siguientes excepciones:  

a) Se admite, con caricter general, el lavado de vehtculos.  

b) Podrin efectuarse operaciones de carga y descarga en garajes-aparcamientos, siempre que estp 
diferenciada la zona de aparcamiento de vehtculos de la de carga y descarga, entendipndose 
diferenciadas ambas zonas, a estos efectos, si existe entre ellas una distancia mtnima de tres (3) 
metros. 

 
Artículo 22.4.� Cómputo de la dotación Jlobal. 

1.   La dotación total de plazas de aparcamiento correspondientes a un edificio o actividad, seri la 
resultante de la suma de las dotaciones establecidas para cada uno de los usos o actividades que se 
desarrollen en el mismo.  

2.   El número de plazas cubriri en primer lugar la dotación mtnima correspondiente a los usos que la 
exigen. Si el número de plazas supera la dotación exigida para los distintos usos, el exceso tendri la 
consideración de plazas de libre disposición. 

 
Artículo 22.5.� Condiciones particulares de los aparcamientos privados. 

 
Artículo 22.5.1.� Soluciones de implantación. 

 Salvo determinación en contra de las condiciones particulares de los usos o de las normas zonales u 
ordenanzas particulares de los planeamientos correspondientes, los aparcamientos privados podrin 
implantarse: 

1.   En espacios no edificados: Podri destinarse a aparcamiento de vehtculos hasta el cuarenta por ciento 
(40�) de su superficie. No se admitirin, en este caso, mis obras que las de pavimentación, debiendo 
respetarse, en el mayor grado que sea posible, el arbolado existente. En los espacios libres de las parcelas 
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no se permiten aparcamientos sobre rasante que impliquen apilamiento de vehtculos.  

2.   En espacios edificados:  

a)   En plantas baja o inferiores a la baja de los edificios.  

3.   Podrin autorizarse aparcamientos en rpgimen mancomunado.  

4.   Con caricter provisional y sujeta a las condiciones que establece el art. 136 de la Ley del Suelo, podri 
autorizarse la utilización de solares vacantes como aparcamientos en superficie, debiendo efectuarse una 
pavimentación y un cerramiento adecuados. 

 
Artículo 22.5.2.� Plazas de aparcamiento. 

1.   Se define plaza de aparcamiento el espacio debidamente sexalizado destinado a la estancia de 
vehtculos. Sus dimensiones mtnimas serin las siguientes:  

a)   Para vehtculos de dos ruedas: Doscientos cincuenta (250) centtmetros de longitud por ciento 
cincuenta (150) centtmetros de anchura.  

b)   Para vehtculos automóviles pequexos y medios: Cuatrocientos (400) centtmetros y cuatrocientos 
cincuenta (450) centtmetros de longitud, respectivamente, por doscientos veinticinco (225) centtmetros 
de anchura. 

c)   Para vehtculos automóviles grandes: Cinco (5) metros de longitud por doscientos cuarenta (240) 
centtmetros de anchura.  

d)   Para vehtculos de personas discapacitadas o con movilidad reducida: Las dimensiones y disposición 
de plazas de aparcamiento destinadas a personas discapacitadas o de movilidad reducida, se regulan 
por las prescripciones al efecto contenidas en la Ley 8/1993 de 22 de junio, de Promoción de la 
Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la C.M. y demis disposiciones legales 
vigentes sobre la materia.  

e)   Para vehtculos industriales ligeros: Quinientos setenta (570) centtmetros de longitud por doscientos 
cincuenta (250) centtmetros de anchura. 

 f)   Para vehtculos industriales pesados y autobuses: Nueve (9) metros de longitud por tres (3) metros 
de anchura.  

2.   Las anchuras citadas se entenderin dimensiones libres entre ejes de marcas delimitadoras perimetrales 
de la plaza, admitipndose una reducción por existencia de pilares u otros obsticulos fijos, de hasta un diez 
por ciento (10�) de la anchura en, como miximo, el veinte por ciento (20�) de la longitud de la plaza.  

  Las plazas delimitadas lateralmente por un muro, tabique u obsticulo continuo fijo similar dispondrin de 
un sobreancho de veinte (20) centtmetros.  

3.   La delimitación de cada plaza se efectuari mediante marcas en el pavimento, no pudiendo 
independizarse del resto del aparcamiento mediante ningún tipo de cerramiento. 

4.   Los aparcamientos dispondrin: 

a)   Para vehtculos automóviles grandes, un mtnimo del quince por ciento (15�) de sus plazas, 
admitipndose para vehtculos automóviles pequexos hasta un diez por ciento (10�) del número total de 
plazas.  

b)   La dotación de plazas de aparcamiento para vehtculos de personas discapacitadas o de movilidad 
reducida, se regula por las prescripciones al efecto contenidas por la Ley 8/1993 de 22 de junio, de 
Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la C.M. y demis 
disposiciones legales vigentes sobre la materia. 

 
Artículo 22.5.�.� Accesos de vehículos a JaraMes�aparcamientos. 

1.   Los accesos de vehtculos a los garajes-aparcamientos podrin resolverse mediante:  

a)  Vial de sentido único, de tres (3) metros de anchura mtnima si es de directriz recta y de trescientos 
cincuenta (350) centtmetros si es de directriz curva, utilizindose exclusivamente como entrada o como 
salida de vehtculos del garaje.  

b)   Vial de sentido alternativo, de las mismas caractertsticas dimensionales que el de sentido único, 
utilizindose como entrada o salida indistintamente.  

  Estas soluciones serin aplicables a las rampas de acceso y comunicación entre plantas.  

2. Los garajes-aparcamientos dispondrin como mtnimo:  

a)   Cuando su superficie útil sea inferior a dos mil (2.000) metros cuadrados, de un acceso formado por 
un vial de sentido alternativo.  
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i)   Los tramos de rampa integrados en el mismo serin de directriz recta. No obstante, cuando 
por la configuración de la parcela la aplicación de esta condición impida resolver la dotación de 
aparcamiento al servicio del edificio en plantas bajo rasante se admitiri al efecto que los tramos 
de rampa integrados en el acceso sean de directriz curva.  

ii)   Cuando la longitud total del acceso sea superior a veinticinco (25) metros o los tramos de 
rampa superen los quince (15) metros, se dispondri de semiforos en los extremos de aqupl.  

b)   En los garajes de superficie útil inferior a seiscientos (600) metros cuadrados se podri utilizar como 
acceso el portal del inmueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los 
accesos de estos garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados podrin servir tambipn para 
dar entrada a locales con usos distintos, siempre que las puertas que den al mismo sean de la 
resistencia al fuego obligada por normativa aplicable y el ancho del acceso sea superior a cuatro (4) 
metros� en los de menos de doscientos (200) metros cuadrados, habri de ser superior este acceso a 
tres (3) metros, debiendo establecerse una diferencia de nivel o separación ftsica entre la zona de 
vehtculos y la peatonal, con una anchura mtnima para psta de sesenta (60) centtmetros.  

3.   Las dimensiones mtnimas libres de los huecos de acceso de vehtculos al interior de los garajes-
aparcamientos cumplirin las siguientes condiciones:  

a)   Su anchura mtnima seri coincidente con los accesos a los que sirve  

b)   Su altura mtnima en todos sus puntos seri la misma que el mayor de los gilibos a los que sirve.  

c)   En todas las salidas de los garajes al exterior se situari, dentro de la parcela, un espacio de cuatro 
con cinco (4,5) metros de fondo mtnimo cuyo pavimento tenga una pendiente mixima del cinco por 
ciento (5�) y se ajuste a la rasante de la acera sin alterar su trazado. En vivienda unifamiliar podri 
incrementarse la pendiente de este espacio hasta un nueve por ciento (9�).  

d)   La puerta del garaje-aparcamiento no sobrepasari en ningún punto la alineación oficial. 

e)   Si la puerta es de accionamiento automitico dispondri de un sistema de seguridad que provoque su 
parada en caso de existir algún obsticulo.  

f)   Los accesos se situarin, salvo imposibilidad manifiesta, de tal forma que no se destruya el arbolado 
existente.  

4.   Las rampas tendrin una pendiente mixima del dieciocho por ciento (18�) en los tramos de directriz 
recta y del diecispis por ciento (16�) en los de directriz curva, medida esta última pendiente en el eje de la 
rampa, si esti formada por un vial de sentido único o alternativo, o en el eje del sentido interior, si esti 
formada por vial con dos sentidos diferenciados. Los acuerdos de las rampas con los pavimentos de las 
plantas se efectuarin adoptando una de las soluciones siguientes:  

a)   Mediante una superficie curva de radio de curvatura no inferior a doce (12) metros. 

b)   Reduciendo la pendiente de la rampa hasta un miximo del nueve por ciento (9�) en, al menos, los 
dos (2) metros anteriores a la ltnea de acuerdo.  

c)   Estas condiciones de acuerdo no serin de aplicación en el caso de acceso a garaje-aparcamiento 
de una vivienda unifamiliar.  

5.   La anchura de las rampas se determinari en función de los viales que las forman, según los criterios 
expresados en este arttculo y en función de las superficies de aparcamiento a las que sirvan. En los tramos 
curvos, el radio de curvatura medido en el eje del sentido interior no seri inferior a seis (6) metros.  

6.   Se admitiri la utilización de aparatos elevadores montacoches. Cuando el acceso de vehtculos se 
efectúe exclusivamente por este sistema, se instalari un elevador por cada veinte (20) plazas o fracción 
superior a diez (10) y se dispondri un espacio de espera disexado de forma que dicha espera no afecte a 
la circulación en la vta pública, lo que deberi justificarse razonadamente en el proyecto que se presente 
para la solicitud de la oportuna licencia municipal.  

 
Artículo 22.5.4.� Accesos de peatones a los aparcamientos. 

1.   El número de accesos y salidas de peatones de los garajes-aparcamientos y las condiciones a las que 
deben ajustarse serin las establecidas por el Código Tpcnico de la Edificación..  

2.   Con independencia de su consideración a efectos de evacuación en caso de siniestro, podri disponerse 
contiguo a accesos o salidas de vehtculos siempre que el primero tenga una anchura libre mtnima de 
sesenta (60) centtmetros, estp diferenciado del segundo mediante pavimento a distinto nivel o elementos de 
separación ftsica y disponga en su salida al exterior de puerta peatonal independiente.  

3.   El garaje-aparcamiento cumpliri, en su caso, la legislación vigente en materia de promoción de la 
accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas. 
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Artículo 22.5.5.� Condiciones de disexo de los espacios de circulación interior de los aparcamientos. 

. 1.  Los espacios interiores de circulación en los garajes-aparcamientos se dimensionarin de forma que 
permitan el ficil acceso y salida de los vehtculos de las plazas de aparcamiento.  

2.   A efectos de disexo, se recomiendan los valores de anchura mtnima de vial resultantes de la tabla que 
figura a continuación, en función del ingulo de aparcamiento, definido como el ingulo que forman los ejes 
de la plaza de aparcamiento y del vial que da acceso a la misma. 

 

Į A 

0    30 3 

30 �   70 3,5 

70 �   80 4 

80 �   90 4,75 

 

: ingulo de aparcamiento en grados sexagesimales.  

A: anchura del vial en metros.  

3.   La anchura mtnima libre de los viales proyectados para circulación en sentido único seri de tres (3) 
metros.  

4.   La anchura mtnima libre de los viales proyectados para circulación en dos sentidos diferenciados seri 
de cuatrocientos setenta y cinco (475) centtmetros. 

5.    Se admitiri la reducción de la anchura de los viales en los de dos sentidos diferenciados de circulación 
hasta un mtnimo de tres (3) metros, siempre que la longitud del tramo no supere los quince (15) metros y 
quede garantizado el acceso a las plazas. 6. En garajes de planta muy irregular, de funcionalidad reducida 
por la existencia de pilares, patios, núcleos de comunicación vertical, o en los que existan condiciones de 
caricter restrictivo derivadas de la catalogación del inmueble, el Ayuntamiento podri admitir reducciones de 
la anchura de los pasillos de circulación en aras a la obtención de la dotación de servicio de aparcamiento 
del edificio. 

 
Artículo 22.5.6.� Altura libre de JaraMes privados. 

1.   La altura libre de piso no seri inferior a doscientos quince (215) centtmetros.  

2.   La altura libre podri reducirse puntualmente a dos (2) metros por descuelgues de elementos 
constructivos, conductos o equipos de ventilación, instalaciones, tubertas o similares.  

3.   En zonas de circulación de vehtculos, el gilibo mtnimo no seri en ningún caso inferior a doscientos 
cinco (205) centtmetros.  

4.   En garajes de viviendas unifamiliares, la altura mtnima libre de piso seri de dos (2) metros, 
admitipndose la reducción puntual de esta altura en zonas que no afecten a la maniobrabilidad de las 
plazas y circulación de peatones. 

 
Artículo 22.5.7.� Ventilación. 

1.   A fin de evitar la acumulación de gases procedentes de los motores de los vehtculos, todos los garajes 
dispondrin de ventilación adecuada, que podri ser natural o forzada.  

2.   Se admitiri la ventilación natural como solución única de ventilación de una planta de un garaje, 
siempre que se trate de plantas sobre rasante en los tprminos regulados en las presentes Normas. En este 
supuesto la aportación de aire exterior deberi situarse cerca del suelo.  

3.   La ventilación natural se efectuari mediante:  

a)   Huecos permanentemente abiertos que discurran hasta la cubierta del edificio con una sección 
mtnima total de un (1) metro cuadrado por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie útil de 
garaje, situindose un hueco, al menos, en cada cuadrado de veinte (20) metros de lado en que 
idealmente pueda dividirse el local.  

b)   En garajes de superficie inferior a dos mil (2.000) metros cuadrados, sin ltmite de superficie, la 
ventilación podri efectuarse mediante huecos de fachada permanentemente abiertos al exterior cuya 
superficie seri a indicada en el apartado anterior, debiendo tenerse en cuenta las siguientes 
limitaciones: 

 i)   Los huecos distarin tres (3) metros, como mtnimo, de otros huecos de fachada.  
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ii)   Los huecos podrin practicarse a patios si la superficie de pstos es superior a veinticinco (25) 
metros cuadrados. En este supuesto no cabri el cubrimiento del patio.  

  En todos los casos deberin proyectarse huecos opuestos para la entrada de aire, debiendo 
justificarse que el disexo propuesto en cada caso proporciona un barrido adecuado de todo el 
local.  

4.   En el caso de que se instale ventilación forzada, se cumplirin las siguientes condiciones:  

a)   El sistema garantizari un caudal de extracción de siete (7) renovaciones por hora.  

b)   Cada una de las plantas estari servida por, al menos, dos equipos de ventilación independientes.  

c)   La instalación de ventilación estari directamente conectada con un sistema de detección de 
monóxido de carbono que cumpliri las condiciones que determine la normativa sectorial vigente. 

d)   La totalidad de la instalación se disexari bajo el criterio de que en ningún punto del local de garaje 
se alcance una concentración de monóxido de carbono de 50 ppm. A tal efecto, ningún punto del local 
quedari a una distancia superior a doce (12) metros de una rejilla de aspiración� no obstante podrin 
admitirse otras soluciones tpcnicas que garanticen el cumplimiento de esta condición.  

e)   El cuadro de mando de los ventiladores se situari en las proximidades de un acceso peatonal y, 
preferiblemente, en el exterior del recinto del garaje.  

f)   La evacuación de gases al exterior se efectuari mediante chimenea exclusiva para este uso que 
cumpla las condiciones que determine la normativa sectorial vigente.  

g)   Si la chimenea desemboca en zona pisable accesible al público cumpliri las condiciones siguientes: 

 i)   El punto de emisión de gases al exterior estari situado a una altura mtnima de 2,50 metros 
sobre la cota de la zona pisable. 

 ii)   La chimenea se protegeri en un radio de 2,50 metros para evitar el paso de personas.  

iii)   El Ayuntamiento podri admitir una reducción de la altura de la chimenea con un aumento del 
radio de protección, si se garantiza que los niveles de inmisión en el exterior de la zona de 
protección no superan los valores sexalados por la normativa aplicable.  

5.   La ventilación regulada en el presente arttculo se establece sin perjuicio de la necesaria evacuación 
natural de humos en caso de incendio exigida por la normativa espectfica. 

 
Artículo 22.5.�.� Saneamiento. 

1.   A efectos de evacuación de aguas, los pavimentos de los garajes podrin tener una pendiente de hasta 
un cinco por ciento (5�), como miximo y un uno por ciento (1�) como mtnimo en algún sentido.  

2.   Todos los garajes dispondrin de un sistema de evacuación de aguas por gravedad o bombeo, formado 
por una red de saneamiento dotada de sumideros sifónicos y sistema normalizado separador de grasas y 
sólidos previo a la acometida a la red de alcantarillado. 

 
Artículo 22.5.9.� Iluminación de JaraMes privados. 

 Los locales destinados al aparcamiento de vehtculos dispondrin de un sistema de alumbrado artificial que 
proporcione un nivel de iluminación mtnimo de cincuenta (50) lux. 

 
Artículo 22.5.10.� SeJuridad contra incendios. 

 Los garajes cumplirin el Código Tpcnico de la Edificación, ast como toda la normativa vigente sobre en 
materia de prevención de incendios. 
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CAPËTULO 4.7.� NORMAS *ENERALES DE EDIFICACIÓN. 

 
Artículo 2�.� ObMeto \ contenido. 

  Este Plan Parcial tiene por objeto definir las condiciones que deben regular la edificación con 
independencia de la clase del suelo en al que se asiente. 

 Su contenido describe y refleja las exigencia ftsicas, que se establecen y cuantifican posteriormente en las 
condiciones particulares para cada clase de suelo, que afecten a la parcela para poder considerarla edificable y 
las exigencias mtnimas que en todos los casos deberi reunir cualesquiera construcción. 

 Por lo tanto se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en: 

- Condiciones que afectan a la parcela. 

- Condiciones que afectan a las construcciones. 

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma sistemitica y no alfabptica. 

 
Artículo 24.� Condiciones que afectan a la parcela. 

 
Artículo 24.1.� Alineaciones oficiales o e[teriores. 

  Son las definidas por los planos de ordenación que forman parte de las NN.SS o del plan parcial y 
proyectos que las desarrollan. 

 a).- Definen los ltmites exteriores de las parcelas edificables con los espacios exteriores públicos 
constituidos por la red viaria y los espacios libres. 

 b).- Definen la separación entre las zonas de diferente ordenanza dentro de los imbitos pertenecientes al 
suelo urbano o al suelo 8rbanizable. 

 c).- Definen la delimitación de los equipamientos con independencia de su asignación a sistema general o 
local. 

 
Artículo 24.2.� Parcela   

 Se define como parcela, toda porción de suelo delimitada con el fin de hacer posible la ejecución de la 
edificación y de la urbanización, dar autonomta a la edificación por unidades de construcción, servir de 
referencia a la intensidad de edificación y poder desarrollar un uso admitido. 

 
Artículo 24.�.� Parcela mínima. 

 Es la superficie que desde el Plan Parcial, en la ordenanza particular del planeamiento correspondiente se 
defina como mtnima para que una parcela pueda ser edificable. 

 
  Artículo 24.4.� Parcela Edificable.  

  Se entiende como tal, la parte de la parcela anteriormente definida, que queda incluida dentro de la 
delimitación de alguna de las zonas de ordenanza y que cumple con las condiciones urbantsticas fijadas  para 
su zona por las NN.SS y, una  vez efectuadas las cesiones correspondientes, es susceptible de ser edificada. 

  Debe cumplir en todo caso, las siguientes condiciones: 

a)  La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habri necesariamente de ser 
coincidente con la unidad de ordenanza. 

b)  Deberin cumplir las condiciones mtnimas de superficie y dimensiones marcadas por este Plan para 
cada zona de ordenanza. 

c)  Las parcelas mtnimas serin indivisible, de acuerdo con la Ley del Suelo de la Comunidad Autónoma de 
Madrid, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha condición de indivisible en la inscripción de la 
finca en el Registro de la Propiedad. 

 
Artículo 24.5.� Frente de Parcela. 

 Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela, medida esta sobre la alineación oficial 
exterior de la misma, con la vta o espacio público.  

 
Artículo 24.6.� Fondo de Parcela. 

 Es la distancia existente entre la alineación oficial exterior y el linde posterior, medido perpendicularmente 
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desde el punto medio del frente de parcela. 

 El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su dimensión mtnima, la cual debe mantenerse al 
menos, en una longitud igual al frente mtnimo de parcela en cada caso. 

Artículo 24.7.� Ancho de calle, distancia entre alineaciones. 

 Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensión mtnima existente entre las 
alineaciones exteriores que definen dicha calle en el punto mis desfavorable. 

Artículo 24.�.� Espacios libres privados. 

Es la parte no edificable de la parcela que, independientemente de su titularidad, es de uso privado. 

Artículo 24.9.� Espacios libres p~blicos. 

 Son los integrantes de espacios libre de dominio y uso público, mis aquellas partes no edificables de las 
parcelas, que independientemente de su titularidad sean de uso público. 

Artículo 24.10.� Solar. 

 Es aquella porción de suelo urbano que reúne los requisitos establecidos en las Normas Subsidiarias para 
considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente urbanizada, entendipndose por ello, que cuenta 
con los siguientes servicios: viario con calzada pavimentada y encintado de aceras bordeando, al menos el 
frente de la parcela, abastecimiento de agua, evacuación de aguas residuales, suministro de energta elpctrica 
e intraestructuras de redes públicas de comunicaciones electrónicas, reuniendo los requisitos mtnimos que en 
cuanto a grado de urbanización establecen las Normas Subsidiarias en su capttulo 6.  

Artículo 25.� Condiciones que afectan a las construcciones. 

 Las construcciones en general con independencia de su uso o titularidad se encuentran sujetas a tres tipos 
de condiciones que se precisan de forma espectfica en cada zona de ordenanza. 

- Condiciones de posición de las construcciones dentro de las parcelas (arttculo 25.1). 

- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asignado a las parcelas (arttculo 25.2). 

- Condiciones de forma y buena construcción (arttculo 25.3). 

Artículo 25.1.� Condiciones de posición de las construcciones dentro de las parcelas. 

Artículo 25.1.1.� Retranqueos de fachada. 

  Se entiende por retranqueo de fachada la distancia mtnima que debe separar la edificación principal de la 
alineación exterior de la parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificación, sobre y 
bajo rasante. 

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia mtnima que debe separarse la edificación principal de los 
linderos de la parcela. 

Artículo 25.1.2.� Retranqueo a lindero. 

  Se entiende por retranqueo de lindero la distancia mtnima que debe separase la edificación principal de los 
linderos de la parcela. 

Artículo 25.1.�.� Rasante oficial. 

 Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos de medición de la altura 
de la edificación. 

Artículo 25.1.4.� Èrea de movimiento de la edificación. 

 Es la que resulta de aplicar las condiciones de posición del edificio dentro de la parcela edificable y 
determina la zona de psta susceptible de ser ocupada por la edificación. 

Artículo 25.1.5.� Fachada de la construcción. Línea de fachada. 

  Se entiende por fachada de un edificio, los paramentos descubiertos que cierran y delimitan verticalmente 
el mismo.  
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 Se llama ltnea de fachada a la proyección vertical sobre el terreno de dicha fachada. En general, y salvo 
que la zona de ordenanza perita retranqueo, la fachada ha de coincidir con la alineación oficial. 

 
Artículo 25.1.6.� Alineación fiMa a fachada. 

 Es la alineación definida en los planos de ordenación del presente Plan Parcial sobre la cual debe apoyarse 
la ltnea de fachada de la edificación principal. 

 
Artículo 25.2.� Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asiJnado a las parcelas. 

 Son las que definen la superficie de parcela que pueda ser ocupada por edificación, y la que debe 
permanecer libre de construcciones. Con la siguiente condición de aplicación: 

 1. Las condiciones que se sexalan para determinar la ocupación de la parcela por la edificación, son de 
aplicación en obras de nueva edificación que supongan nuevas ocupaciones de suelo. Son establecidas para 
cada parcela según la normativa propia del uso a que se destine, de la zona de ordenanza del Plan Parcial.  

 
Artículo 25.2.1.� Superficie ocupable. 

 1. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable susceptible de ser ocupada por 
la edificación.  

 2. Su cuantta puede sexalarse:   

a) Indirectamente: Como conjunción de referencias de posición, siendo entonces coincidente con el irea 
de movimiento.   

b) Directamente: Mediante la asignación de un coeficiente de ocupación.  

 3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupación se distingue la ocupación de las 
plantas sobre rasante y la de las plantas bajo rasante.  

 4. Salvo mayores limitaciones fijadas en la norma de ordenanza o en la ordenanza particular de este Plan 
Parcial, las construcciones bajo rasante, podrin ocupar los espacios correspondientes a retranqueos y de 
separación a linderos. En los espacios correspondientes de separación mtnima a linderos y retranqueos 
mtnimos las construcciones bajo rasante serin enteramente subterrineas. 

 
Artículo 25.2.2.� Superficie ocupada. 

 a) Sobre rasante: Es la superficie comprendida dentro de la ltnea de edificación. 

i) La superficie de los patios de parcela cerrados se descontari de la superficie ocupada, siempre que 
no estpn edificados sobre rasante. A estos efectos el cubrimiento de patios regulado en el art. 6.7.21 no 
se considerari como edificación. 

ii) La ocupación seri necesariamente inferior o igual al valor de la superficie ocupable fijado en la zona 
de ordenanza particular del Plan Parcial. 

a) Bajo rasante: Es la superficie en proyección horizontal de las plantas bajo rasante admitidas por la 
zona de ordenanza particular del Plan Parcial. 

 
Artículo 25.2.�.� Coeficiente de ocupación. 

 1. Se entiende por coeficiente de ocupación la relación entre la superficie ocupable y la superficie de la 
parcela edificable. 

 2. El coeficiente de ocupación se establece como ocupación mixima. Si de la conjunción de este parimetro 
con otros derivados de las condiciones de posición se concluyese una ocupación menor, seri este valor el que 
sea de aplicación. 

 
Artículo 25.2.4.� Fondo má[imo edificable. 

 Es la mayor profundidad de la edificación principal permitida por el Plan Parcial a partir de la alineación 
exterior de la parcela. Se expresa en metros (m.) y se mediri como longitud perpendicular a la alineación 
exterior. 

 
Artículo 25.2.5.� Superficie libre de parcela. 

 Es el resto de la superficie de la parcela edificable no ocupada por la edificación sobre rasante. 
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Artículo 25.2.6.� Edificabilidad de la parcela edificable. Coeficiente de edificabilidad. 

 Las condiciones de edificabilidad son aquellas que limitan la dimensión de las edificaciones que pueden 
construirse en una parcela, siendo la mixima relación de superficie construible que se asigna por las Normas 
Subsidiarias y este plan parcial a una parcela edificable. Viene expresada en metro cuadrado construido por 
metro cuadrado de suelo de la parcela edificable (mc

2/ms
2). 

 La edificabilidad es el valor que sexala el planeamiento para limitar la superficie edificada total que puede 
construirse en una parcela o en un irea determinada y puede ser fijado en el planeamiento mediante:   

  a) La conjunción de las determinaciones de posición, forma y volumen sobre la parcela.   

  b) El coeficiente de edificabilidad.   

  c) 8na cantidad concreta. 

 El coeficiente de edificabilidad es la relación entre la superficie total edificable y la superficie de la parcela 
edificable. 

 
Artículo 25.2.7.� Superficie edificada por planta. 

 Es el irea de la proyección horizontal de la superficie comprendida dentro del pertmetro exterior de la 
planta considerada, excluidas de psta las zonas o cuanttas que a continuación se enumeran y las que a estos 
efectos se establecen en las normas de ordenanza o condiciones particulares de los usos: 

a)   Los soportales, los entrepisos, los pasajes de acceso a espacios libres públicos, los patios de 
parcela que no estpn cubiertos� las plantas bajas diifanas, excepto las porciones cerradas que hubiera 
en ellas, las construcciones auxiliares cerradas con materiales translúcidos y construidos con estructura 
ligera desmontable, la superficie bajo cubierta si carece de posibilidades de uso.  

b)   Toda la edificación realizada sobre rasante con cuerpos que en el caso de estar cerrados y 
cubiertos, que en caso de que estuviesen cerrados por uno o dos de sus lados computaran el 60� y el 
100� en el caso de estar cerrados en tres de sus lados. 

c)  Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento en las plantas bajo rasante incluidos los accesos 
desde la vta pública. 

d)   En plantas baja, bajo rasante y en construcciones por encima de la altura reguladas en el art. 25, los 
locales destinados a alojar las instalaciones al servicio del edificio, cuyo dimensionamiento deberi 
justificarse, tales como cuartos de calderas, maquinarias de ascensores, basuras, contadores y otros 
anilogos� ast como aquellas otras instalaciones que sin ser de obligada instalación, contribuyen a 
mejorar el confort y habitabilidad del edificio. 

e)   Los conductos o conjuntos de conductos de ventilación o alojamiento de instalaciones con 
dimensiones superiores a veinticinco (25) dectmetros cuadrados.  

f)   Los huecos de aparatos elevadores. 

g)   Los balcones, balconadas y miradores autorizados en la zona de ordenanza de aplicación 

h)   Los primeros tres (3) metros cuadrados de superficie destinada a terraza-tendedero en cada 
vivienda, o cuatro (4) si se incluye preinstalación de aire acondicionado.  

i)  Los trasteros que cumplan las condiciones sexaladas en el art. 21, en categorta de vivienda 
colectiva.  

j)   Las zonas comunitarias que cumplan las condiciones del art. 21, en la categorta de vivienda 
colectiva.  

N)   En vivienda unifamiliar cualquiera que sea su tipologta computan a efectos de edificabilidad, todas 
las superficies edificadas en planta sobre rasante.  

 
Artículo 25.2.�.� Superficie edificada total. 

  Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio, calculada de 
acuerdo con las determinaciones del arttculo anterior. 

 

Artículo 25.2.9.� Superficie ~til. 

 1. Se entiende por superficie útil de un local la comprendida en el interior de sus paramentos verticales y 
que es de directa utilización para el uso a que se destine. Es superficie útil de una planta o del edificio la suma 
de las superficies útiles de los locales que lo integran.  

 2. La medición de la superficie útil se hari siempre a cara interior de paramentos terminados. 
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Artículo 25.�.� Condiciones de forma \ buena construcción. 

 
Artículo 25.�.1.� Tipos edificatorios. 

 Se entiende por tipos edificatorios, los modelos constructivos bisicos  que sirven de contenedores a la 
edificación principal y a los usos permitidos por este Plan Parcial.  

 Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza, se aplicarin obligatoriamente a los mismos, 
definiendo esta normativa tanto su morfologta como los parimetros dimensionales que acotan sus medidas. 

 Los tipos edificatorios son los siguientes: 

 
Artículo 25.�.2.� Edificación entre medianerías.  

  Construcciones que ocupan todo el frente de la alineación oficial correspondiente a su parcela (sobre la 
alineación o retranqueada según la zona de ordenanza) de forma que sus ltmites se encuentran en los lindes 
laterales de la parcela. 

 
Artículo 25.�.�.� Edificación Pareada. 

   Construcción que posee una de sus caras unida a uno de los lindes parcelarios laterales, con 
independencia de su posición respecto de la alineación oficial. 

 
Artículo 25.�.4.� Edificación Aislada.  

 Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o lindes parcelarios distintos de la 
alineación oficial en todas las caras de la misma. 

 
Artículo 25.�.5.� Edificación principal \ Edificación Au[iliar. 

 Edificación principal es aquella  que se destina en general a albergar los usos principales de cada zona de 
ordenanza. Su situación se regula por la asignación espectfica de ciertos parimetros de ordenación. 

 Edificación Auxiliar. Es cualquier otra edificación permitida al interior de la parcela, que se destina a 
albergar usos complementarios no incluidos en la edificación principal, prohibipndose espectficamente el uso 
residencial. 

 Las edificaciones auxiliares podrin ejecutarse como edificaciones aisladas, manteniendo una separación 
mtnima  de 3,00 m a la edificación principal y con los linderos laterales y de fondo de la parcela. Tambipn se 
permitirin adosadas a la edificación principal, cuando el uso a que se destinen constituya continuidad con el de 
la planta baja de la edificación principal. Los adosamientos a linderos de parcela, se permitirin en caso de 
acuerdo entre los propietarios afectados. 

 
Artículo 25.�.6.� Altura de la Edificación. 

  Es la dimensión vertical de la misma medida de la siguiente forma: 

 a).- En las edificaciones principales (E.P.). 

    Desde el punto mis bajo de la rasante oficial de la acera, que de frente a la parcela edificable ( o en 
su defecto o en caso de estar retranqueada, desde el terreno)  hasta la ltnea definida por la intersección 
de la cara inferior del plano de cubierta con el paramento exterior (ltnea de cornisa), medida igualmente 
desde el punto mis bajo de la fachada.  

    Dicha medición habri de cumplirse en todas las fachadas de la edificación y en todos y cada uno de 
los puntos de la cornisa. 

    Tambipn pueden expresarse la altura de la edificación por el número de plantas completas que tiene 
la edificación sobre la rasante oficial. A tal efecto computarin como plantas completas todas aquellas 
cuyo techo (cara inferior de forjado superior o cubierta), se encuentra a mis de 1,0 m. Sobre la rasante 
oficial de la acera o en su defecto desde el terreno en contacto con la edificación y medida en el punto 
mis bajo de la fachada. 

 b).- En las Edificaciones Auxiliares (E.A.) y en Viviendas 8nifamiliares retranqueadas con respecto a la 
alineación oficial. 

    Esta altura se mediri desde la rasante del terreno hasta la ltnea definida por la intersección de la 
cara inferior del plano de cubierta con el paramento exterior (ltnea de cornisa) y en el punto medio de 
cada fracción de fachada. 

 c).- En las calles con pendiente longitudinal. 

    Se fraccionari la edificación en partes no mayores de 12 m de longitud, siempre y cuando la 
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diferencia de cota entre los extremos de cada fracción no exceda de 2 m. En estos casos la medición de 
la altura de la edificación  se realizari por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada 
fracción. 

 d).- Edificación con frente a dos calles de rasante distinta. 

    En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante o cuando, en ausencia una 
de aquellas, existe diferencia entre la cota de la fachada a la calle y la cota del terreno en la fachada 
opuesta, se permiten fraccionamientos con los criterios anteriores, en partes no mayores de 12 m. de 
fondo, la medición de la altura de la edificación  se realizari por el procedimiento antes descrito y en el 
punto mis bajo de la fachada. 

 
 Artículo 25.�.7.� Altura má[ima de la edificación. 

  Seri la mayor altura que se podri alcanzar según la zona en la que se ubique la edificación. Podri venir 
expresada tanto en metros lineales como en número de plantas miximo, y su aplicación se regulari por los 
criterios descritos en la norma anterior. 

 Dicho valor se defiende por su medida en metros, o en número de plantas, contabilizando siempre la planta 
baja P.B.). Su denominación se referiri siempre a la altura mixima de la edificación principal, ya que la altura 
mixima de la edificación auxiliar  seri en todo los casos (con independencia de la zona de ordenanza), igual a 
una planta  (P.B.) de 4,00 m. como miximo. 

 
Artículo 25.�.�.� Altura libre de pisos. Plantas de la edificación. 

  Es la distancia entre la cara  inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo piso, ambos totalmente 
terminados y en su punto mis desfavorable en el caso de escalonamiento en planta. 

  A efectos de estas normas urbantsticas se consideran pisos� la planta baja, las plantas tipo (superiores a la 
planta baja ) y las plantas sótano y semisótano (inferiores a la planta baja). Se entiende por planta semisótano, 
aquella cuya cara inferior de techo se encuentra a mis de 1,00 ms., de la rasante del terreno en el punto mis 
próximo a pste. 

  En general, se permite la ejecución de una sola planta bajo rasante. 

  Las alturas libres serin igual o mayor a las siguientes: 

a) Doscientos setenta (270) centtmetros para la planta baja de la zona de ordenanza de ensanche 
multifamiliar (EM) y en zonas de uso residencial colectiva. 

b) Doscientos cincuenta centtmetros (2,50 m.) para las plantas tipo, y para la planta baja de las zonas de 
viviendas unifamiliares. 

c) Doscientos veinte centtmetros (2,20 m.) para la planta sótano y semisótano, salvo la altura libre a las 
instalaciones que seri de doscientos centtmetros (2,00 m). 

 Tambipn se permitiri la ejecución de una planta itico o bajo cubierta en las condiciones sexaladas en el 
arttculo siguiente. 

 
Artículo 25.�.9.� Planta. 

 Es toda superficie acondicionada para desarrollar en ella una actividad. El Plan Parcial considera los 
siguientes tipos de plantas en función de su posición en el edificio: 

1.  Planta baja: Aquella cuyos niveles de suelo se encuentran situados en las siguientes posiciones: 

a)   En edificación en manzana cerrada entre medianeras, entre dos planos paralelos a la rasante en 
la acera distantes verticalmente mis/menos cien (100) centtmetros de la misma.  

b)  En edificación aislada y en edificación agrupada en hilera o pareada, los situados en las 
siguientes posiciones: 

i)   Entre mis/menos cien (100) centtmetros respecto a la rasante de la acera en el punto medio 
del lindero frontal. 

 ii)   En parcelas con linderos frontales a calles opuestas, la cota del nivel de implantación de la 
planta baja se situari a mis/menos cien (100) centtmetros respecto al punto medio de la ltnea 
que une los puntos medios de dichos linderos frontales. No obstante, esta regla podri ser 
aplicada en función de a posición del edificio o edificios en la parcela, y de la configuración de la 
superficie regulada apoyada en los perfiles longitudinales de los frentes de parcela. 

 iii)  En parcelas de esquina, la cota de nivelación de planta baja deberi situarse entre 
mis/menos cien (100) centtmetros del punto medio de la rasante en la acera del lindero frontal 
de mayor longitud. 

iv)   En el caso de que la topografta del terreno natural, antes de la edificación, presente 
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soluciones de continuidad respecto a las parcelas colindantes edificadas, elevindose mis de 
cien (100) centtmetros respecto a la superficie de aqupllas, se presentari estudio de 
implantación que palie, en el miximo posible el impacto negativo que tal situación supone. 

2.   Plantas bajas diifanas: Son aquellas plantas bajas cuya superficie cerrada no supera una tercera 
(1/3) parte de la superficie ocupada sobre rasante del edificio. 

 3.   Plantas inferiores a la baja: Son aquellas cuyo nivel de suelo esti por debajo del nivel del suelo de la 
planta baja. El número miximo de plantas inferiores a la baja seri� para la zona 1 de ordenanza, de una 
(1) con una profundidad mixima de tres con cincuenta (3,5) metros� y para la zona 2 de ordenanza, de 
dos (2) con una profundidad mixima de seis (6) metros. Ambas medidas desde la cota de nivelación de 
la planta baja.  

  Las plantas inferiores a la baja tienen la consideración de plantas bajo rasante. No obstante, las 
plantas inferiores a la baja cuya cara inferior del forjado de techo se encuentre a distancia mayor de cien 
(100) centtmetros respecto de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificación, se 
considerarin a todos los efectos, plantas sobre rasante.  

4.   Planta enteramente subterrinea: Es aquella cuya cara superior del forjado de techo esti por debajo 
de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificación.  

5.  Planta de piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. 

 
Artículo 25.�.10.� Azotea. 

Son aquellas cubiertas planas transitables, acondicionadas para acoger un uso. 

 
Artículo 25.�.11.� Cubierta de la edificación. Planta BaMo Cubierta. 

  Se entiende por cubierta de la edificación, los elementos constructivos que cierran la edificación por encima 
de la cara superior del último forjado. 

  Las cubiertas serin planas y/o inclinadas.  

 Las cubiertas planas serin transitables o no transitables y las cubiertas inclinadas tendrin una pendiente 
mixima de 30º sexagesimales,  su altura de cumbrera no excederi en ningún caso de 3,75 m. por encima de 
la altura de cornisa. 

  El espacio existente entre el último forjado y la cubierta de la edificación principal podri dedicarse a 
alojamiento y deberi unirse a la planta inferior, permitipndose el uso residencial en los casos en que la 
cubierta, tenga un coeficiente de transmisión tprmica a travps de ella inferior a 0,53 Ncal/h.m2ºC (0,6 Z/m2 ºC) 
y tenga una altura libre mtnima de 1,80 m. en su punto mis desfavorable. 

  En este caso computari como superficie edificable de esta planta las superficies cuya altura libre de piso 
sea igual o superior a 1,80 m. 

 
Artículo 25.�.12.� Construcciones por encima de la cubierta. 

Se permiten por encima del último forjado y, por tanto, de la cubierta, las siguientes: 

1.   Por encima de la altura mixima de coronación, con caricter general, las siguientes construcciones: 

a)    Las vertientes de la cubierta que no podrin sobresalir respecto a un plano de una inclinación 
mixima de cuarenta y cinco grados (45º) trazado por la ltnea que forman el borde superior del forjado 
de la última planta con los planos de fachada o por el borde superior de las cornisas y aleros permitidos 
desde la misma. 

b)   Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depósitos y otras instalaciones, que 
no podrin sobrepasar una altura total de trescientos setenta y cinco (375) centtmetros sobre la altura de 
cornisa. Se podri admitir la superación de dicha cota cuando razones tpcnicas derivadas de otra 
normativa sectorial lo justifiquen. 

2.   Por encima de la altura mixima de cornisa que se determine, ademis de las anteriores, se podri 
admitir la construcción de antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podrin rebasar en mis 
de ciento cincuenta (150) centtmetros la altura de cornisa, a excepción de ornamentos aislados o elementos 
de cerrajerta. 

3.   Por encima de la altura mixima total que se determine, no podri admitirse construcción alguna, 
excepto: 

a)   Los conductos y chimeneas, las antenas de los sistemas de telecomunicación, con las alturas que 
en orden a su correcto funcionamiento determinen la normativa sectorial aplicable, y en su defecto el 
buen hacer constructivo. 

b)   Los paneles de captación de energta solar y los anuncios publicitarios en coronación de edificios. 
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Artículo 25.�.1�.� Pared medianera. Línea de medianería. 

 Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el terreno de dos propietarios contiguos. 
Se entiende por pared contigua, aquella construida dentro de los ltmites de una finca, que puede quedar oculta 
al adosarle otra pared contigua de la edificación colindantes. 

 La superficie de pared medianera contigua que queda expuesta a la intemperie, se denomina medianerta. 

 Las medianertas que queden al descubierto, bien por realizarse edificación de distinta altura sobre paredes 
contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, deberin tratarse como fachadas por el 
propietario causante de su exposición a vistas, estando al menos, enfoscadas y pintadas. 

 Su uso y servidumbres, atenderin a lo establecido en el Código Civil y demis normativas de aplicación. 

 
Artículo 25.�.14.� Cuerpos salientes sobre la línea de fachada. 

1.-  Se entiende por tal a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes a la edificación, 
sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada fachada, pudiendo ser: 

a)   Balcón: Es el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga 
hacia el exterior en un forjado o que sobresale de la fachada, no mis de sesenta (60) centtmetros, y 
cuya longitud no supere en mis de treinta (30) centtmetros el ancho del hueco por el que se accede al 
mismo, siendo el ancho de dicho hueco inferior o igual a ciento cincuenta (150) centtmetros. 

b)   Balconada o balconaje: Es el saliente común a varios huecos que arranca del pavimento de las 
piezas a las que sirven. La dimensión mixima del saliente no superari sesenta (60) centtmetros. 

c)   Terrazas: Son salientes cerrados como miximo por dos de sus lados o cuando superan las 
dimensiones establecidas en los apartados a) y b)� como excepción al resto de los elementos regulados 
en este arttculo, las terrazas forman parte de las fachadas. 

d)   Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en todo su pertmetro y altura, cuyo pavimento es 
prolongación en vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirve. El vano a travps del que se 
accede al mismo tendri una anchura inferior o igual a doscientos veinte (220) centtmetros. No podri 
sobresalir, respecto de la fachada, mis de setenta y cinco (75) centtmetros. La longitud mixima de su 
frente seri inferior o igual a doscientos ochenta (280) centtmetros, y su parte acristalada no rebasari 
una longitud mayor en treinta (30) centtmetros al ancho del vano� no podri cerrarse con antepechos 
macizos ni opacos.  

  La distancia mtnima entre miradores seri igual al mayor saliente de ambos con un mtnimo de 
sesenta (60) centtmetros. 

 Se prohtbe la instalación de persianas en los paramentos exteriores del mirador. 

 La suma de las longitudes de todos los miradores, no podri ser superior al veinticinco por 100 (25 
por 100) de la suma de las longitudes de pisos en cada fachada. No obstante, podrin agruparse 
miradores sin solución de continuidad en planta, conformando galertas, siempre y cuando el conjunto 
resultante de miradores mis galertas no supere las cuanttas que para los primeros se establecen en el 
pirrafo anterior. En cada planta de piso la galerta no podri superar el tercio (1/3) o la mitad (1/2) de su 
longitud. 

2.   Salvo otras limitaciones en las normas zonales, u ordenanzas particulares del planeamiento 
correspondiente, los salientes permitidos respecto a las fachadas, cumplirin, a excepción de los supuestos 
regulados en el apartado 7 de este arttculo, las siguientes condiciones: 

 a)   La suma de la longitud de todos los salientes, no excederi de la mitad de la suma de las longitudes 
de los pisos recayentes a la misma. 

b)   Los vuelos quedarin separados de las fincas contiguas, como mtnimo, en una longitud igual a su 
saliente y no inferior a sesenta (60) centtmetros.  

3.   La altura mtnima libre de los salientes sobre la rasante de la acera seri como miximo de trescientos 
(300) centtmetros. 

4.  Los elementos salientes tales como zócalos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las 
situaciones, podrin sobresalir un miximo de diez (10) centtmetros respecto de la ltnea de fachada. 

5.  Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc.), la altura a la rasante del 
terreno en cualquier punto seri de tres (3,00) metros como mtnimo y se separaren un mtnimo de sesenta 
(60) centtmetros del arbolado existente. 

 
Artículo 25.�.15.� Cornisas \ aleros. 

 El saliente miximo de cornisas y aleros en fachadas situadas sobre la alineación exterior no excederi de 
ochenta (80) centtmetros. En el resto de las fachadas podri superarse esta dimensión, en cuyo caso 
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computarin a efectos de ocupación y posición del edificio y en ningún supuesto, podri rebasarse la alineación 
oficial en mis de ochenta (80) centtmetros. 

 
Artículo 25.�.16.� Terrazas \ entrantes de la línea de fachada. 

 Son elementos de la edificación situados al interior del plano que contiene la fachada mis cercana a la 
alineación exterior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo esta cubiertos o descubiertos. 

Los entrantes serin de los siguientes tipos: 

a) En la planta baja: Patios paralelos a la alineación oficial, pasadizos perpendiculares y oblicuos con 
ingulo mayor de 60º sexagesimales, espacios porticados o soportales abiertos paralelos a la 
alineación oficial. 

Su fondo mtnimo seri de dos metros (2,00 m) y su fondo miximo no superior a la altura de la planta 
baja, con altura libre igual a la planta baja. 

b) Por encima de la planta baja: Balconadas y terrazas cubiertas o descubiertas. Su fondo mtnimo seri 
de uno con cincuenta metros (1,50 m.) y su altura mixima no seri superior a la altura de la planta 
donde se localizan. Su profundidad se contari a partir de la ltnea de la fachada. 

 Las terrazas son entrantes en espacios edificados cubiertos o descubiertos cerrados por dos o tres de sus 
lados. 

 
Artículo 25.�.17.� Patios de luces \ ventilación. 

 Se define como patio de luces y ventilación, al espacio no edificable situado dentro de la edificación 
principal, destinado a proporcionar luz y ventilación a las dependencias que a pl dan, sean o no piezas 
habitables. 

 Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficie de dichos patios: 

 
Patio cerrado. 

 Es aquel que esti situado en el interior de la edificación, o el que situado en su pertmetro exterior es 
susceptible de ser cerrado por edificaciones colindantes. 

 La anchura mtnima del patio no podri ser ocupada con cuerpos salientes. 

 La distancia entre los parimetros opuestos de los patios cerrados se establece en función del uso de los 
locales que abren a ellos y de la altura H del patio. 

 La altura de patio (H) se mediri a la coronación del mis alto de los paramentos que lo conforman, 
medida desde la cota mis baja del suelo del local que tenga huecos de luz y ventilación a las fachadas del 
mismo. No se tendri en cuenta la altura de las partes de paramentos mis altos de la edificación que 
individualmente o en su conjunto delimiten el imbito del patio cerrado en menos del veinticinco por ciento 
(25�) de su pertmetro. 

 El cuadro siguiente determina las dimensiones mtnimas requeridas: 

Dimensión de los patios 
Tipo 8so del local Anchura Mtnimo 

A Piezas habitables (excepto cocinas) H/3 3,00 
B Cocinas H/4 3,00 
C Piezas no habitables, escaleras, pasillos, vesttbulos y paramentos ciegos H/5 3,00 

 

 Las dimensiones de los patios cerrados podrin reducirse: las correspondientes a un tercio de H (H/3), 
hasta un cuarto de H /H/4) y las de un cuarto de H (H/4) hasta un quinto de H (H/5), siempre que la 
superficie de la planta obtenida a partir de las dimensiones bisicas del cuadro se incremente, 
multiplicindola por un coeficiente que se obtendri como cociente entre la dimensión inicial y la reducida. En 
ningún caso las dimensiones serin inferiores a las mtnimas establecidas. 

 En los patios de planta no rectangular, su forma seri tal que permita trazar en su interior una 
circunferencia de diimetro igual a la dimensión menor entre paramentos opuestos, cuyas luces rectas no 
podrin ser en ningún caso inferiores a tres (3) metros, mantenipndose para el resto de los paramentos 
enfrentados las distancias mtnimas establecidas en el cuadro. A estos efectos se entiende por luz recta la 
longitud del segmento perpendicular al paramento exterior medido en el eje del hueco considerado desde 
dicho paramento hasta el muro o lindero mis próximo. 

 Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumplirin las anteriores condiciones, 
considerindose como paramento frontal ciego el de la linde aun cuando no estuviera construido, o bien, se 
podri considerar como patio único mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes, si se formaliza 
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para ello escritura pública adecuada y se procede a la inscripción de la condición en el Registro de la 
Propiedad con respecto a ambas fincas. 

 Ningún patio cerrado tendri la condición de patio exterior. 

Patio abierto. 

 Es aquel que esti situado en el pertmetro de las fachadas exteriores de la edificación. 

 Para el caso en que uno de los cerramientos del patio no tenga cerramiento en toda su dimensión 
vertical, al coincidir con la fachada de la edificación. En este caso las dimensiones del patio serin iguales a 
las de los patios cerrados, haciendo equivaler el paramento sin cerramiento, a un paramento ciego. 

 Acceso a patios. 

 Salvo en vivienda unifamiliar cualquier tipo de patio tendri acceso desde un espacio público, espacio libre 
privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policta 
del mismo. 

 
Artículo 25.�.1�.� Accesos a las edificaciones. 

 Toda edificación deberi estar sexalizada exteriormente para su identificación de forma que sea claramente 
visible de dta y de noche. Los servicios municipales sexalarin los lugares en que deben exhibirse los nombres 
de las calles y deberin aprobar la forma de exhibir el número del edificio. 

 Los accesos a las edificaciones deberin cumplir con la Ley sobre Supresión de Barreras Arquitectónicas de 
la Comunidad de Madrid (CM), ast como con las demis disposiciones municipales o supramunicipales vigentes 
sobre esta materia.  

 En los edificios de uso público, existiri la sexalización interior correspondiente a salidas y escaleras de uso 
normal y de emergencia, aparatos de extinción de incendios, sistemas o mecanismos de evacuación en caso 
de siniestro, posición de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situación de telpfonos y medios de 
circulación para personas discapacitadas y de movilidad reducida, sexalamiento del peldaxeado en escaleras 
y, en general, cuantas sexalizaciones sean precisas para la orientación de las personas en el interior del 
mismo, y facilitar los procesos de evacuación en caso de accidente o siniestro y la acción de los servicios de 
protección ciudadana. 

 La sexalización y su funcionamiento en situación de emergencia seri objeto de inspección por los servicios 
tpcnicos municipales, antes de la autorización de la puesta en uso del inmueble o local ast como de revisión en 
cualquier momento. 

 Los edificios tendrin una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura libre, para el caso de 
las viviendas unifamiliares seri de ciento veinte (120) centtmetros y para el caso de los edificios de viviendas 
multifamiliares no seri inferior a ciento treinta (130) centtmetros, en ambos casos la altura seri mayor o igual a 
doscientos once (211) centtmetros. 

 Los portones de acceso al interior de la parcela, tendrin un ancho miximo de trescientos cincuenta (350) 
centtmetros y una altura libre mixima de cuatro (4,00) metros. 

 Su apertura se produciri hacia el interior de la parcela o edificación. 

 Deberi distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la misma planta. 

Se entiende por espacios de circulación interior de los edificios los que permiten la comunicación para uso del 
público en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los 
accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la construcción. Son 
elementos de circulación los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores, pasillos y 
corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumplirin las siguientes: 

a)   Los portales tendrin una anchura mtnima de dos (2) metros hasta el arranque de la escalera 
principal y los aparatos elevadores. 

b)   Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendrin un ancho superior a ciento veinte (120) 
centtmetros cuando sirvan a un número de locales igual o inferior a cuatro (4)� si se da servicio a mis 
unidades, la dimensión seri superior a ciento cuarenta (140) centtmetros. 

c)   La forma y superficie de los espacios comunes permitiri el transporte de una persona en camilla, 
desde cualquier local hasta la vta pública, debiendo en cualquier caso aplicarse la Ley sobre Supresión 
de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de Madrid. 

 
Artículo 25.�.19.� Escaleras. 

 Se entiende por tal los elementos de comunicación vertical entre las plantas del edificio. 

 El ancho mtnimo de la escalera seri de ochenta (80) centtmetros en viviendas unifamiliares, cien (100) 
centtmetros en viviendas colectivas y ciento veinte (120) centtmetros en edificios públicos y de uso público 
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debiendo en cualquier caso cumplir simultineamente la normativa sectorial vigente que les sea de aplicación. 

 Se admite la iluminación y ventilación de escaleras con lucernarios cenitales de superficie en planta igual o 
mayor de los dos tercios (2/3) de la que tenga la caja de escaleras, sujeta a las siguientes reglas: 

a) Las escaleras constituirin sector de incendio, para el caso de que la altura de evacuación sea superior a 
seis metros y medio (6,5) realizado de acuerdo con lo que a tal efecto dispone la Ordenanza de 
Prevención de Incendios. 

b) La superficie de iluminación del lucernario, seri como mtnimo de dos tercios (2/3) de la superficie en 
planta de la caja de escalera, debiendo tener asimismo una superficie practicable para ventilación, igual 
o superior a un (1) metro cuadrado por cada una de las plantas del edificio. 

c) El hueco central libre de la escalera, tendri un lado mtnimo de cincuenta (50) centtmetros y una 
superficie no inferior a un (1) metro cuadrado. 

 El rellano en escaleras tendri un ancho igual o superior al del tiro y la anchura de pste seri uniforme. La 
dimensión de los peldaxos se ajustari a la fórmula 2t�h  64. La altura de tabica (t) seri igual o inferior a 
dieciocho con cincuenta (18,50) centtmetros, y la anchura de huella (h) mayor o igual a veintisiete (27) 
centtmetros. 

 La altura libre de las escaleras seri en todo caso superior a doscientos veinte (220) centtmetros.  

 Las escaleras que aun no constituyendo camino de evacuación intercomuniquen dos sectores de incendio 
deberin realizarse de forma que no permitan la propagación de incendios a su travps entre dichos sectores. 

 Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no podrin entorpecer 
la circulación de la escalera, por lo que el ancho mtnimo del rellano seri de ciento setenta (170) centtmetros. Si 
existiendo huecos, pstos abrieran hacia el interior de los locales, o mediante puertas deslizantes, la anchura del 
rellano no seri inferior a ciento veinticinco (125) centtmetros. 

 
Artículo 25.�.20.� Cerramientos e[teriores. 

 Se entiende como tal, todos los elementos de las construcciones y edificaciones susceptibles de ser visibles 
desde cualquier punto de la vta pública. 

 En todos los casos deberin cumplir las siguientes condiciones: 

a)   Las fachadas de la edificación, vallados de parcelas, etc, deberin estar enfoscadas en sus caras 
exteriores, de forma que permitan la aplicación de pinturas, encalados, etc. 

 Tan solo se permitirin fachadas vistas cuando se realicen en materiales de buen aspecto, reducida 
conservación y coloración adecuada al entorno, 

b) Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos constructivos que sirven para delimitar 
o cerrar propiedades deberin cumplir: 

 Los cierres de parcelas con el espacio público tendrin un cerramiento opaco de 1m. de altura 
mixima  sobre cada punto de la rasante del terreno, pudipndose superar dicha altura con un 
cerramiento igual al anterior o permeable a vistas (vegetal, de rejerta, etc.) que no sobrepase en 
ningún caso los doscientos cincuenta (250) centtmetros sobre la rasante del terreno en cada punto. 

c) Se prohtbe expresamente la incorporación de materiales potencialmente peligrosos como vidrios rotos, 
filos, puntas, espinas, etc. 
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CAPËTULO 4.�.� NORMAS *ENERALES DE URBANI=ACIÓN. 

 
Artículo 26.� Normativa de aplicación. 

  De conformidad con las previsiones establecidas en el planeamiento de rango superior, al cual se somete el 
presente Plan Parcial la Normativa de aplicación seri la indicada en el Capttulo 6 de las Normas 8rbantsticas 
de las NN.SS. vigente de Campo Real (Madrid)., con las precisiones de los arttculos siguientes: 

   
Artículo 27.� Condiciones Jenerales de la urbanización. 

 
Artículo 27.1.� Red Viaria.  

  Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulación y estancias de personas y vehtculos, 
de forma separativa, como ireas de dominio de cada modo de transporte o combinada, como coexistencia de 
ambos modos de transporte. 

  En las vtas de circulación interior y de acceso a las viviendas consideradas, (calle A, calle B, calle C, calle 
D, calle E, calle F, calle Èmsterdam, Avda de Europa y calle Camino de la Mesa), se regulari una velocidad 
mixima de 50 Nm/h para todos los vehtculos de tracción mecinica. 

  Para la consecución de la velocidad mixima descrita, se propiciari la utilización de medidas que no 
impliquen un aumento de los niveles de emisión acústica: 

 1.-  Badenes continuos y elevaciones de calzada(badenes o almohadas de calzada de sección circular) 
cada 50 m aproximadamente. 

 2.-  Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca( cambios de coloración o de textura en zonas de 
baja velocidad). 

 
Artículo 27.2.� Alumbrado p~blico. 

  El alumbrado público seri de biculo vertical. Los biculos verticales se situarin con una separación mtnima 
de 1,20 m., de las alineaciones, permitiendo una altura libre mtnima de 4 m. Entre pavimento y luminaria, 
adecuindose a la edificación circundante. 

  Las luminarias serin preferentemente cerradas, armonizando su disexo y tamaxo con el emplazamiento, 
función y altura de montaje. 

  Las redes de distribución serin subterrineas. 

 
Artículo 27.�.� Alcorques. 

  Las aceras que se establecen según los tipos de sección, se acompaxarin de alineaciones de irboles 
plantados en alcorques construidos con este fin. La anchura mtnima libre entre el alcorque y alineación seri de 
1,20m. 

  En el caso de construirse alcorques de arbolado estos serin de sección cuadrada o circular, con una 
dimensión de anchura o diimetro de 0,80 m., manteniendo una separación en planta entre eje de alcorque 
comprendida entre 4,00 y 6,50 m., concitando el respeto a los vados y accesos existentes o que se proyecten, 
con la necesidad estptica  y ordenación regular. 

 
 Artículo 27.4.� =onas Verdes. 

  Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estancia de personas, creación de la imagen 
paisajtstica del entorno, incorporación de formaciones vegetales en uniformidad o contraste cromitico y 
regeneración de espacios abiertos o urbanos, para proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio 
público y en la observación y contemplación. 
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CAPËTULO 4.9.� NORMAS *ENERALES DE PROTECCIÓN. 

 
Artículo 2�.� Normas *enerales de Protección referidas a las Normas Subsidiarias de Planeamiento 
aprobadas en marzo de 1.999. 

 
 De conformidad con las previsiones establecidas en el planeamiento de rango superior, al cual se somete el 
presente Plan Parcial la Normativa de aplicación seri la indicada en el capttulo 7. NORMAS GENERALES DE 
PROTECCIÏN, arttculos 7.1. a 7.5.5 ambos incluidos, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Campo 
Real (Madrid), aprobadas definitivamente el 18 de marzo de 1.999. Las cuales han de darse aqut por 
reproducidas. 
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CAPËTULO 4.10.� NORMATIVA DE LOS SISTEMAS. 

 
Artículo 29.� Normativa de los Sistemas referida a las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas 
en marzo de 1.999. 

 
 De conformidad con las previsiones establecidas en el planeamiento de rango superior, al cual se somete el 
presente Plan Parcial la Normativa de aplicación seri la indicada en el capttulo 8. NORMATIVA DE 
SISTEMAS, arttculos 8.1. a 8.11 ambos incluidos, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Campo Real 
(Madrid), aprobadas definitivamente el 18 de marzo de 1.999. Las cuales han de darse aqut por reproducidas. 
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CAPËTULO 4.11.� ORDENAN=AS PARTICULARES PARA CADA =ONA. 

  
 El presente Plan Parcial de Ordenación califica el suelo del Sector según las siguientes zonas de 
ordenanza: 

=ONA-1. Ensanche 8nifamiliar (E8-1 y E8-2). 

=ONA-2. Ensanche Multifamiliar (E.M.). 

=ONA-3. Equipamiento Público de Cesión Obligatoria (EQ). 

=ONA-4. =onas Verdes (=V). 

=ONA-5. Red Viaria (RV). 

=ONA-6. Centro de Transformación (CT). 

  Esta calificación constituye la división bisica del suelo a efectos urbantsticos y determina los regtmenes 
urbantsticos espectficos de aprovechamiento que le son de aplicación según se detalla en los arttculos 30 a 35. 
ORDENAN=AS PARTIC8LARES DE CADA =ONA. 

  Según el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas de suelo estas tendrin 
aprovechamiento lucrativo o bien estarin adscritas a redes públicas locales o generales. 

 La definición y caractertsticas de cada zona de ordenanza se desarrollan a continuación. 
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Artículo �0.� =ONA 1: =ONA DE ORDENAN=A E.U.: ³Ensanche Unifamiliar´. 

 
CONDICIONES DE LA ORDENACIÓN. 

 
Grado y Tipo Edificatorio: 

 Se establecen dos grados diferentes, en función de la tipologta de la edificación permitida, y en 
consecuencia del resto de parimetros de la ordenación. 

E8-1: Ensanche grado 1º: Viviendas 8nifamiliares Entre Medianertas y Pareadas. 

E8-2: Ensanche grado 2º: Viviendas 8nifamiliares Pareadas. 

 
8so Principal: 

E8-1: Ensanche grado 1º: Residencial 8nifamiliar sujeto a algún Rpgimen de Protección Pública. 

E8-2: Ensanche grado 2º: Residencial 8nifamiliar Libre. 

 
Alineaciones Exteriores: 

 Las definidas en los planos de ordenación del presente Plan Parcial. 

 
Altura Mixima de la Edificación. Número de Plantas: 

 En ambos grados, la altura mixima de la edificación seri de 7,00 metros, resueltos en dos plantas (planta 
baja y planta primera), permitipndose la planta bajo cubierta, en las condiciones establecidas por las NN.SS, y 
una planta bajo rasante en solución de sótano o semisótano. 

 
Parcela Mtnima Edificable. Superficie y Frente Mtnimos: 

Grado 1º (E8-1): 

Superficie 175 ms
2.. Frente de 5,00 m. 

Grado 1º (E8-2): 

Superficie 300 ms
2.. Frente de 10,00 m. 

 
Retranqueos en Fachada y Separaciones de Parcela: 

Grado 1º (E8-1): 

 En Función de la tipologta edificatoria permitida, la edificación se podri ajustar a los linderos frontales y 
laterales de la parcela edificable. En caso de producirse retranqueos y separaciones, estos tendrin una 
dimensión mtnima de tres metros (3,00 m.). En todo caso se mantendri esta separación mtnima respecto al 
lindero de fondo de parcela. 

Grado 2º (E8-2): 

 En Función de la tipologta edificatoria permitida, la edificación tendri un retranqueo obligatorio en fachada 
de cinco metros (5,00 m.) como mtnimo para aquellas parcelas que tengan frente a una única calle, en caso de 
que las parcelas sean en esquina dando frente a dos calles, tendrin un retranqueo obligatorio en fachada de 
cinco metros (5,00 m.) y de tres metros (3,00 m.) como mtnimo, correspondiendo a cada fachada según el 
retranqueo indicado en el plano de ordenación O-2 del Plan Parcial. Respecto a los linderos laterales, en caso 
de no producirse adosamiento, la separación mtnima de la edificación seri de tres metros (3,00 m). En todo 
caso el retranqueo al lindero de fondo de parcela seri de tres metros (3,00 m.) como mtnimo.  

 
Ocupación de la Parcela. Porcentaje de Ocupación Miximo: 

Grado 1º (E8-1):  70�. 

Grado 2º (E8-2):  50�. 

 
Edificabilidad de la Parcela Edificable. Coeficiente de Edificabilidad Miximo: 

Grado 1º (E8-1):  1,25 mc
2/ms

2. 

Grado 2º (E8-2):  0,71 mc
2/ms

2. 

 

Condiciones de Estptica. 
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 La composición de la edificación, materiales, color y tratamiento de desexo, son libres en el imbito de esta 
zona. 

 
Tolerancia de usos.-  

- 8so principal: Residencial en categorta 1� (Vivienda 8nifamiliar).  

- 8so complementario: Terciario en categorta 1�. Dotacional en cualquiera de sus grados. 

- Aparcamiento: Obligatorio 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100 mc
2 construidos, o 

fracción,  debiendo situarse en el interior de la parcela. 
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Artículo �1.� =ONA 2: =ONA DE ORDENAN=A E.M.: ³Ensanche Multifamiliar´. 

 
CONDICIONES DE LA ORDENACIÓN. 

 
Tipo Edificatorio: 

 Tipologta edificatoria en manzana cerrada o entre medianertas. 

8so Principal: 

 Residencial multifamiliar sujeto a algún Rpgimen de Protección Pública. 

 
Parcela Mtnima Edificable. Superficie y Frente Mtnimos: 

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades resultantes deberin 
cumplir las siguientes condiciones:  

a) La superficie de parcela seri igual o superior a trescientos (300) metros cuadrados.  

b) El lindero frontal de la parcela tendri una dimensión igual o mayor a diez (10) metros.  

c) La forma de la parcela permitiri la inscripción de un ctrculo de diimetro igual o superior a diez (10) 
metros. 

 
Separación a los Linderos. 

1. Si las caractertsticas de la edificación colindante lo hiciera necesario, se admite la separación a los 
linderos laterales con un ancho mtnimo de tres (3) metros. En caso de recaer huecos de ventilación, el ancho 
de la separación al lindero de cada uno de los cuerpos de edificación enfrentados al mismo, cumpliri las 
condiciones que para patios de parcela cerrados se establecen en estas Normas.  

Las medianeras que quedaran al descubierto serin tratadas como fachadas, por el propietario de la nueva 
edificación.  

2. La edificación se separari del lindero testero una distancia igual o superior a un tercio (1/3) de la altura 
de coronación de cada uno de los cuerpos de edificación enfrentados al mismo, efectuindose dicha medición 
desde la rasante del terreno o suelo del patio hasta la cornisa o cara inferior del techo de la planta tercera, con 
un mtnimo de tres (3) metros.  

3. En parcelas de esquina, entre el fondo de edificación y el lindero correspondiente, se actuari como en el 
apartado anterior. 

 
Posición respeto a la Alineación Oficial: 

 No se permiten los retranques en fachada. Las fachadas de las edificaciones principales deberin ajustarse 
a las alineaciones exteriores establecidas en los planos de ordenación del Plan Parcial, salvo en el caso 
contemplado en el punto siguiente (punto 1): 

1.   El edificio situari las fachadas exteriores sobre y a lo largo de la alineación oficial en toda su altura, 
salvo lo dispuesto en el punto siguiente en el que se podri separar paralelamente:   

a)  En actuaciones por manzana completa se podri retranquear la fachada de la edificación con 
respecto a la alineación oficial una distancia, única y exclusivamente, de tres (3) metros medidos 
perpendicularmente a la alineación oficial. En este caso el fondo miximo edificable se tomari desde la 
fachada retranqueada hasta una ltnea paralela a la alineación oficial trazada a doce (12) metros, 
respetindose en la separación a linderos laterales y testero las mismas condiciones del apartado 
anterior. El espacio libre resultante del retranqueo conformari patio que podri ser de uso privativo y no 
admitipndose los aparcamientos en superficie. La edificabilidad seri la obtenida conforme a lo indicado 
en el apartado en los pirrafos siguientes de esta ordenanza.   

 2.  En ningún caso se entenderi incrementada la altura de la edificación como consecuencia de la separación 
autorizada. 

 
Altura Mixima de la Edificación. Número de Plantas: 

 La altura mixima de la edificación a cornisa seri de nueve (9,00) metros, resueltos en tres plantas (planta 
baja, planta primera y planta segunda), permitipndose dos plantas bajo rasante en solución de sótano o 
semisótano. 

 Las medianertas que queden al descubierto, deberin ser tratadas, como fachadas, por el propietario de la 
nueva edificación. 

 En parcelas con frentes a calles opuestas de distinto ancho podri mantenerse la altura correspondiente a 
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cada calle, hasta la ltnea media de la parcela. 

 
Altura libre de Pisos. 

 La altura mtnima de pisos seri de:  

 a) Planta baja: Trescientos diez (310) centtmetros.  

 b) Plantas de piso: Doscientos ochenta y cinco (285) centtmetros. 

 
Fondo Edificable: 

1. Se establece un fondo miximo edificable de doce metros (12,00 m).  

2. Este valor sólo podri superarse, respetando siempre la distancia al lindero testero, en los siguientes casos:  

a)   Por las edificaciones auxiliares. 

b)   Por los salientes o vuelos determinados en el art. 25.3.14. del Plan Parcial. 

c)   En el caso de terrazas, el saliente seri inferior o igual a un (1) metro, y para miradores seri inferior o 
igual a setenta y cinco (75) centtmetros. La medición de la distancia al testero se tomari desde el ltmite 
del saliente.  

3. La nueva edificación sólo podri rebasar en los linderos medianeros el fondo edificable miximo de doce (12) 
metros en las condiciones indicadas en el punto 1. a) del apartado ³Posición respeto a la Alineación Oficial´ 
anterior.  

 
Condiciones de Ocupación de la Parcela por la Edificación: 

 1. En plantas sobre rasante la ocupación es la resultante de aplicar el fondo miximo edificable, según se 
regula en el apartado anterior. 

 2. Las plantas bajo rasante podrin ocupar la totalidad de la parcela. 

 
Condiciones de Edificabilidad de la Parcela. 

 La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de multiplicar la altura en número de 
plantas computables, tres plantas, por la superficie de la parcela edificable comprendida dentro del poltgono 
definido por la alineación oficial, los linderos laterales y una ltnea paralela a dicha alineación trazada a doce 
(12) metros de distancia, medidos perpendicularmente en todos sus puntos. 

 Si la parcela tiene alineaciones oficiales a calles opuestas, su edificabilidad seri el resultado de realizar la 
operación indicada en el apartado anterior, respecto a ambas alineaciones. Cuando por las condiciones de 
forma de la parcela se superpongan ambas poligonales, se computari una única vez el espacio común. 

 En parcelas de esquina se tomari a efectos del cilculo de la superficie edificable, la comprendida en el 
poltgono definido por las alineaciones oficiales, las paralelas a las mismas trazadas a doce (12) metros de 
distancia de aquellas, y los linderos laterales. 

 
Cubierta de la Edificación:   

La cubierta de la edificación podri ser plana y/o inclinada. 

 
Altura Mixima de Cumbrera:   

 En caso de ser cubierta inclinada la altura mixima a cumbrera seri de doce con setenta y cinco (12,75) 
metros. 

 
Pendiente Mixima de Cubierta:   

En caso de ser cubierta inclinada la pendiente mixima seri de 30º sexagesimales. 

 
 
Condiciones Higipnicas. 

 Se admiten los patios de parcela. Asimismo, podrin realizarse patios ingleses dentro de la separación a la 
alineación oficial si el edificio no se sitúa en la ltnea de calle, o en fachada no visible desde la vta pública. 

 
Salientes y Vuelos en fachadas recayentes en la Alineación Oficial. 

 En la fachada recayente en la alineación oficial se admiten balcones, balconadas y miradores realizados de 
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acuerdo con el arttculo art. 25.3.14. del Plan Parcial. 

 La altura libre mtnima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la acera seri de 
trescientos veinte (320) centtmetros, en las fachadas situadas en la alineación oficial. En las restantes fachadas 
se podrin realizar a partir de la cara inferior del forjado de techo de la planta baja. 

 Las cornisas y aleros tendrin un saliente miximo de ochenta (80) centtmetros medidos desde el plano de 
fachada, de acuerdo con el arttculo art. 25.3.15. del Plan Parcial.. 

Edificación Bajo Cubierta. 

 En el caso de cubierta inclinada, se permite la utilización del bajo cubierta como parte incorporada al local 
de la planta inmediatamente inferior, mediante comunicación interna que reúna condición de escalera y normas 
de seguridad correspondientes. En ningún supuesto la edificación bajo cubierta podri tener consideración 
como local de uso independiente del de dicha planta inferior. 

 
Condiciones de Estptica. 

 La composición de la edificación, materiales, color y tratamiento de disexo, son libres en el imbito de esta 
zona.  

Tolerancia de usos: 

- 8so principal: Residencial en categorta 2� (Vivienda Multifamiliar).  

- 8so complementario: Terciario en categorta 1�. Despachos profesionales y oficinas en la planta tipo de la 
edificación principal, sin que su superficie dedicada a este uso supere el 25� del uso principal. 

- Aparcamiento: Obligatorio 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100 mc
2 construidos, o 

fracción,  debiendo situarse en el interior de la parcela. 
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Artículo �2.� =ONA �.� E4UIPAMIENTO PÒBLICO DE CESION OBLI*ATORIA �E4�. 

 
 Èmbito de aplicación. 

 Seri de aplicación en todas las ireas del Plan Parcial destinadas a equipamiento y servicios sociales, 
culturales, religiosos o deportivos, sean públicos o privados, tal como son definidas en la presente Normativa. 

 Los equipamientos que no provengan del cumplimiento de los estindares fijados por la Ley 9/2001, del 
Suelo de la Comunidad de Madrid, podrin dedicarse a uno o varios de los usos establecidos en esta 
ordenanza. 

 La presente Ordenanza ademis de lo indicado, se regula por las determinaciones de la ³Ordenanza de las 
³=onas de Equipamiento´ de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigente de Campo Real Madrid) 
(Normas 8rbantsticas). 

 
  Condiciones de uso: 

 
1.-  8so caractertstico: Equipamiento. 

 
2.-   8sos pormenorizados permitidos. 

 
a)  En parcela/edificio exclusivo: 

  Equipamiento de titularidad pública. 

Equipamiento de titularidad privada. 

 
b)  En parcela/edificio compartido con el uso caractertstico, y de acuerdo con las necesidades 

derivas d del funcionamiento del equipamiento de que se trate: 

Residencial vivienda unifamiliar únicamente para personal de vigilancia. 

Garaje aparcamiento en general y aparcamiento público. 

Hostelerta: bares y restaurantes. 

Comercial: pequexo comercio en planta baja. 

 
3.-  8sos prohibidos: Todos los demis. 

 
 Condiciones de edificabilidad: 

 
1. Alineaciones de la edificación:  

 Las sexaladas en los planos de Ordenación del Presente Plan Parcial.  

 
2. Coeficiente de edificabilidad: 

a)   Equipamientos no deportivos: la edificabilidad sobre parcela  neta edificable para el equipamiento ya 
existente seri la actual, salvo que psta sea inferior al coeficiente 1,33 mc

2/ms
2, en cuyo caso se aplicari 

este, sin perjuicio de lo establecido para los Equipamientos en manzana cerrada. 

b)  Equipamientos deportivos: la edificabilidad mixima seri de 0,5 mc
2/ms

2 sobre parcela neta 
edificable, salvo para el equipamiento ya existente, en el que se mantendri la edificabilidad actual, salvo 
que esta sea inferior a dicho coeficiente, en cuyo caso se aplicari pste. 

 
3. Condiciones de volumen: 

   La altura mixima de la edificación seri de 8,00 m (podri superarse de forma justificada), resueltos en 
dos plantas (planta baja mis planta tipo), permitipndose la planta bajo cubierta, en las condiciones 
establecidas por las NN.SS, y una planta bajo rasante en solución de sótano o semisótano. 

 
4. Ocupación en Planta: 

   La ocupación en planta: Miximo el 50 � de la superficie de parcela comprendida entre alineaciones 
exteriores. 
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 Condiciones particulares: 

 
1. Retranqueos: 

   La edificación se podri ajustar a los linderos frontales y laterales de la parcela edificable. En caso de 
producirse retranqueos y separaciones, estos tendrin una dimensión mtnima de tres metros (3,00 m.). En 
todo caso se mantendri esta separación mtnima respecto al lindero de fondo de parcela. 

2. Aparcamientos: 

   Plazas de aparcamiento: Según el tipo de equipamiento de que se trate, los nuevos equipamientos que 
se implanten con posterioridad a las presente Normas Subsidiarias de Planeamiento deberin cumplir: 

- Escolar: Espacio para un autobús por cada 250 plazas escolares o fracción superior a 125. 

- Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 100 m2 construidos. 

- Sanitario: 1 plaza por cada 5 camas, cuando disponga de hospitalización, y un mtnimo de una plaza por 
cada 100 m2 construidos en todo caso. 

- Servicios públicos: 1 plaza por cada 40 m2 construidos. 

- Mercado municipal: 1 plaza por cada 20 m2 de superficie de venta, disponiendo ademis de zona de 
carga y descarga fuera de la vta pública, en proporción de una plaza de 7m x 4m por cada 10 puestos 
de venta. 

- Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad. 

 
3. Equipamientos en Manzana Cerrada: 

  Los equipamientos localizados en parcelas emplazadas en manzana cerrada (edificación entre 
medianertas, deberin cumplir las condiciones particulares de la Ordenanza entre medianertas), deberin 
cumplir las condiciones particulares de la Ordenanza aplicable a la edificación de su entorno, en lo que se 
refiere a condiciones de edificabilidad (coeficiente de edificabilidad, ocupación, condiciones de volumen, 
fondo edificable y parcela mtnima). 
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Artículo ��.� =ONA 4.� =ONAS VERDES �=V�. 

 
  La presente Ordenanza se regula por las determinaciones de la ³Ordenanza de =onas Verdes y Espacios 
Libres´ de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigente de Campo Real Madrid) (Normas 8rbantsticas), 
con las siguientes precisiones: 
  Comprenden las zonas verde computables correspondientes a cesión obligatoria de sistemas generales y 
sistemas locales, establecidas en el Plan Parcial, y que aparecen reflejadas en el plano de zonificación. 

 
  Se establecen las siguientes condiciones: 
  Condiciones de uso: 

 
1. 8so caractertstico:  

 =onas verdes y espacios libres. 

 
2.- 8sos pormenorizados permitidos: 

a) En parcela exclusiva� 

 =onas verdes y espacios libres de uso público en todas sus modalidades. 

 =onas verdes y espacios libres de uso privado en todas sus modalidades. 

 
b) Sólo en parcela compartida con el uso caractertstico: 

 Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas. 

 Hostelerta, en construcciones ligeras tipo quioscos. 

 Instalaciones abiertas para especticulos y quioscos para música. 

 Suelo destinado a la red viaria. 

 Aparcamiento público subterrineo. 

 Instalaciones apreas y subterrineas de servicio público. 

 
3.  8sos prohibidos: Todos los demis. 

 
 Condiciones de edificabilidad: 

 
1. Alineaciones de la edificación: 

  Las alineaciones son las sexaladas en los planos de Ordenación del presente Plan Parcial. 

 
2.-  Coeficiente de edificabilidad:  

 La edificabilidad mixima seri de 0,02 mc
2/ms

2 sobre parcela neta. 

 
 Condiciones de volumen: 

 
1. Altura:  

 Altura mixima. 3,50 m. 

 
2.- Ocupación: 

 Ocupación mixima en planta: 5� de la parcela neta, para el conjunto de las edificaciones. 

 
 Condiciones de particulares: 

 
1. Cerramientos:  

 Los cerramientos en caso de existir, podrin ser opacos en una altura no superior a 0,50 m., pudiendo 
rebasar dicha altura con cerramiento de tipo vegetal, hasta los 2,50 m. 
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2.- La red viaria:  

 Podri ocuparse por el viario superficie de suelo calificado para Espacios Libres, siempre que se 
justifique convenientemente su necesidad por razones de seguridad vial o de trazado de la red viaria.  

 
  Ast mismo y de acuerdo con los informes preceptivos del Canal de Isabel II, la red de riego que se ejecute, 
cumpliri la normativa del Canal de Isabel II, siendo dicha red independiente de la red de distribución, de forma 
que pueda utilizarse en un futuro con agua regenerada, y disponiendo de una única acometida con contador 
para cada una de las zonas verdes. 
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Artículo �4.� =ONA 5.� RED VIARIA �RV�. 

 
  Quedan comprendidos en esta zona los suelos de dominio y uso público destinados a: 

-  Circulación rodada. 
- Aceras. 

 
  Circulación rodada:  

  Son los espacios de las calzadas de circulación de vehtculos que serin de dominio público y que en los 
emplazamientos adecuados estarin cruzadas por los pasos peatonales debidamente sexalizados. 

 
  Aceras:  

  Son los espacios de dominio público, embaldosados o solados para la circulación de peatones que 
generalmente bordean las calzadas y en los que se sitúa el correspondiente arbolado. En estos espacios se 
instalarin los soportes necesarios para la sexalización de la red viaria. 

 
  Itinerarios peatonales:  

 Son los espacios de dominio público, embaldosados o solados para la circulación de peatones y por los que 
ocasionalmente pueden discurrir servicios urbanos. 

  Ast mismo queda prohibido expresamente la colocación de bocas de riego en viales para baldeo de los 
mismos. 
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Artículo �5.� =ONA 6.� CENTRO DE TRANSFORMACIÓN �CT�. 

  Es la superficie de terreno destinada a la ubicación del centro de transformación necesario para el 
desarrollo del poltgono. 

 
  Tipologta de uso: 

 El uso exclusivo es para centro de transformación 

 
  Edificabilidad y Altura de la edificación: 
  La edificabilidad mixima seri de 1,00 m2c/m2s sobre parcela neta, permitipndose una sola planta sobre 
rasante, con una altura mixima de 3,50 m. 

 
  Retranqueos:  
  Los  retranqueos  mtnimos a cualquier lindero, excepto el de fachada serin de 1,00 m. 
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TËTULO V OR*ANI=ACIÓN < *ESTIÓN DE LA E-ECUCIÓN: PLAN DE ETAPAS. 

 

CAPËTULO 5.1.� Sistema de Actuación, Èrea de Reparto \ Unidades de EMecución. 

 
5.1.1.� Sistema de Actuación, Èrea de Reparto \ Unidades de EMecución. 

 El desarrollo de la actividad de ejecución del sector S.A.8. ± R-1  se llevari a cabo mediante actuación 
integrada por sistema de compensación, siendo INMOBILIARIA CAMPO REAL S.A. la encargada la 
correspondiente gestión del desarrollo urbantstico bajo el concepto de Propietario Ònico.  

 El imbito del presente Plan Parcial constituye una única irea de reparto. Para su desarrollo el presente 
Plan Parcial delimita una sola unidad de ejecución, coincidente con el irea de reparto, cuya definición grifica 
se incluye en el plano O 01 ³=ONIFICACION < RES8MEN DE CESIONES´.  

 La ejecución material de las determinaciones de este Plan Parcial se realizari mediante los respectivos 
proyectos tpcnicos de urbanización y edificación. 

  



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Organización y Gestión 

 

87 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

CAPËTULO 5.2.� Aprovechamiento, Uso Característico de Èrea de Reparto, Edificabilidad \ Coeficientes 
de +omoJeneización.  

 
5.2.1.� Uso Característico de Èrea de Reparto, Edificabilidad, aprovechamiento \ Coeficientes de 
+omoJeneización.  

 El aprovechamiento es de 0.418 mc
2/ms

2, en función de lo establecido por las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento, siendo su uso caractertstico el Residencial.  La Edificabilidad mixima del sector resulta de la 
aplicación de dicho coeficiente a su superficie, excluidos 1.275,36 ms

2 afectos al Camino de la Mesa.  El Plan 
Parcial distribuye la edificabilidad por usos pormenorizados. 

 Esta consideración tendri efecto en la fase de gestión en lo referente al reparto del aprovechamiento del 
sector, toda vez que el aprovechamiento unitario es el que resulta de dividir la suma de edificabilidades 
homogeneizadas de los diferentes usos entre la superficie del imbito, excluidos los suelos afectos al Camino 
de la Mesa.  

 Dado que el total de la edificabilidad mixima de los diferentes usos, sin homogeneizar, se fija 
discrecionalmente por las NN.SS. en 16.022,00 mc

2 junto con un aprovechamiento tipo de 0,418 mc
2/ms

2, 
conforme a los valores sexalados en la ficha del imbito, el Plan Parcial ajusta pste a 15.470,13 mc

2 para ast 
mantener dicho coeficiente, una vez excluida la superficie preexistente de 1.275,36 ms

2 que ocupa el Camino 
de la Mesa. Los coeficientes de homogeneización de la edificabilidad entre usos al no estar definidos 
coeficientes de homogeneización en las Normas Subsidiarias de Planeamiento, utilizando los mecanismos que 
establece la ley, se han considerado los siguientes coeficientes: 

 
USO PORMENORI=ADO COEFICIENTE DE +OMO*ENEI=ACIÓN 
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CAPËTULO 5.�.� Actos Previos a la EMecución. 

 
5.�.1.� Actos Previos a la EMecución. 

Los actos previos a la ejecución del planeamiento estin constituidos por todos los proyectos, los estudios, la 
gestiones y los actos administrativos de todo tipo, ya sean tpcnicos, fiscales, administrativos, o de otra tndole 
para proceder a la reparcelación y gestión de los terrenos incluidos en el imbito.  

Comprende la indemnización de las obras, plantaciones, edificaciones y otros derechos que queden afectados 
por los trazados de las redes de infraestructuras, por las ireas reservadas para el uso residencial o terciario y 
resulten incompatibles con esta previsión y por las reservas para la red de equipamiento social y de espacios 
libres sexalados por este Plan Parcial, ast como la demolición de las mismas.  

Los actos administrativos necesarios para el desarrollo y ejecución del imbito son los siguientes: 

a.  Aprobación definitiva del Plan Parcial 

b.  Aplicación del Sistema de Compensación y aprobación del Convenio Sustitutivo de la Propuesta de 
Bases y Estatutos. 

c.  Aprobación definitiva del Proyecto de 8rbanización. 

d.  Aprobación definitiva del Proyecto de Reparcelación. 
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CAPËTULO 5.4.� EMecución del Plan Parcial. 

 
5.4.1.� EMecución del Plan Parcial. 

 Comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones del Plan Parcial, 
destinindolo a los usos previstos conforme la ordenación pormenorizada y conforme la modalidad de gestión 
urbantstica e instrumentos de ejecución material definidos. Le corresponden los siguientes:  

a. La distribución equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenación urbantstica entre los 
afectados o equidistribución. 

b. La obtención de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones urbantsticas para redes 
públicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en la forma que corresponda a la modalidad de 
gestión urbantstica.  

c.  La cesión en terrenos o equivalente, de la parte del aprovechamiento que corresponda a la participación 
del Municipio en las plusvaltas urbantsticas.  

d.  La realización de las obras de urbanización necesarias para que todas las parcelas incluidas en el 
imbito de que se trate alcancen la condición de solar. 

e. La edificación de los solares o edificios de los usos permitidos o previstos en el Plan Parcial. 

f.  La conservación de las obras de urbanización y de la edificación. 

 

CAPËTULO 5.5.� ProJrama de Actuación. Plazos Vinculantes. 

 
5.5.1.� Plan de Etapas. Plazos Vinculantes. 

 La necesidad de aceptar un compromiso temporal frente a la Administración en la ejecución del Plan Parcial 
se traduce en la interposición de un Plan de Etapas con los plazos vinculantes para la completa realización de 
las actuaciones, referidas estas a todas las obras y actuaciones a llevar a cabo. 

 El Plan Parcial  prevp el desarrollo del Sector en cincuenta y cuatro  (54) meses. A tal efecto se establecen 
los siguientes hitos y plazos de desarrollo: 

 Si bien se trata de un sola 8nidad de Ejecución, para el desarrollo y ejecución de la urbanización se han 
previsto dos ³Fases´ o ³8nidades Funcionales´ independientes de conformidad a lo establecido en la Ley 
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (arttculo 99.3) y el Real Decreto 2159/1978, de 23 
de junio, por el que se establece el Reglamento del Planeamiento 8rbantstico (arttculo 62.4).  

 La justificación de estas dos fases, que son capaces de prestar el uso al que van destinadas y permiten la 
prestación de los servicios públicos de forma autónoma e independiente, es la siguiente. 

Fase I. 

 Comprende la parte Sur-Oeste del Sector, formada por las siguientes calles: 

 Avenida de Europa. 
 Camino de la Mesa. 
 Calle Amsterdam. 
 Calle E. 
 Calle F. 
 Parte de las C/ A, B, y C  en su entronque con la C/ Amsterdam. 

 
 En esta Fase I se ejecutarin todos los servicios de infraestructuras generales del Sector y sus conexiones 
con los servicios municipales existentes. Facilitando la conexión total del Sector con el imbito urbano existente.  

 Igualmente permitiri la cesión del Viario indicado la correspondiente a la mayorta del resto de las cesiones 
públicas previstas, concretamente: 

 =onas Verdes (V-19). 
 =ona Verde (parte V-32, Camino de la Mesa). 
 =ona de Equipamiento (e-27). 
 Centro Transformación (CT 1). 
 =ona Verde (N.C. entre Crta. Loeches y C. Mesa). 
 

Fase II. 
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Comprende el resto del Sector, formada por las siguientes calles: 

 Resto Calles A. B y C. 
 Calle D. 

 Esta Fase II tan sólo habri de desarrollar los servicios e infraestructuras propios, para conectarlos a los ya 
en servicio de la futura calle Amsterdam. 

 Igualmente, terminari con las cesiones públicas pendientes, concretamente. 

 =ona Verde (parte V-32) 
 Centro de Transformación (CT 2). 

 
 Las obras de edificación en ningún caso podrin entregarse a su uso antes de la recepción por el 
Ayuntamiento de las correspondientes obras de urbanización de la fase correspondiente. 

 PLA=OS. Se propone la siguiente planificación temporal: 

 PLA=O DE PRESENTACIÏN DEL PRO<ECTO DE EJEC8CIÏN DE LA 8RBANI=ACIÏN (Completa, 
Fase I y Fase II): SEIS MESES a partir de la Aprobación Definitiva del Plan Parcial. 

 PLA=O DE PRESENTACIÏN DEL PRO<ECTO DE REPARCELACIÏN DEL PLAN PARCIAL 
(Completa, Fase I y Fase II): SEIS  MESES a partir de la Aprobación Definitiva del Plan Parcial. 

 PLA=O DE FINALI=ACIÏN DE LAS OBRAS DE 8RBANI=ACIÏN:  

� FASE I: VEINTIC8ATRO MESES a partir de la Aprobación Definitiva del Proyecto de 
8rbanización. 

� FASE II: C8ARENTA < OCHO MESES a partir de la Aprobación Definitiva del Proyecto de 
8rbanización. 

 

CAPËTULO 5.6.� Memoria de Impacto Normativo. 

 
- OBJETO DEL ANÈLISIS. 
 
 El objeto de este informe es analizar el impacto que el urbanismo puede tener sobre los diversos colectivos, 
tanto en materia de gpnero, ast como sobre los distintos grupos sociales (infancia, adolescencia y familia) o 
personas con problemas de movilidad y plantear objetivos y propuestas para mejorar la inclusión de estos 
colectivos en el contexto de la ciudad. Busca el estudio y la consideración de las diferentes situaciones, 
condiciones, aspiraciones y necesidades de las personas, asegurando un clima de integración adecuado, 
dentro del principio de igualdad entre mujeres y hombres. 

 
La finalidad es la incorporación de actuaciones espectficas dirigidas a eliminar las desigualdades en todas  las 
poltticas y acciones, en sus diferentes niveles y fases, para ofrecer un acceso equitativo a oportunidades 
sociales, económicas, poltticas, laborales, educativas, culturales y de salud. Persigue incorporar la perspectiva 
de gpnero y la no discriminación por problemas de movilidad al planeamiento urbantstico de manera que: 

 
- El urbanismo sea una herramienta para corregir las desigualdades urbanas. 

 
- Las ciudades reconozcan las necesidades espectficas de cada grupo social (nixos, jóvenes, 

mayores, personas con problemas de movilidad o discapacidad). 
- La escala de barrio sea el elemento bisico de organización, gestión y planificación urbana, 

acogiendo y promoviendo la transformación social y posibilitando la autonomta dentro de estos 
espacios, siempre con condiciones de seguridad, calidad y habitabilidad. 
 

- El barrio deberta solucionar las necesidades bisicas de uso cotidiano sin tener que hacer uso del 
transporte privado: compra de productos bisicos, servicios de proximidad, servicios de salud 
primaria, etc. 

 
- Los equipamientos estpn situados cerca del continuo urbano y generen bienestar, garantizando 

una oferta pública de calidad y proximidad. 
 

 Se eviten los espacios inseguros que puedan dar lugar a posibles agresiones o situaciones de peligro y 
discriminación. 

 
- CONTENIDO DEL ANÈLISIS. 
 
 El contenido de este informe esti conformado por los anilisis espectficos de: 
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- Impacto en la infancia, la adolescencia y la familia. 
 

- Accesibilidad. 
 

- Igualdad de gpnero. 
  



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Organización y Gestión 

 

92 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

5.6.1.� Impacto de Infancia, Adolescencia \ Familia. 

 
- INTROD8CCIÏN. 
 
 En toda ciudad existen elementos que impactan negativamente en la vida de los nixos y nixas que la 
habitan: aspectos como la contaminación atmosfprica o acústica, la siniestralidad, la falta de accesibilidad a la 
vivienda o infraviviendas y los efectos del cambio climitico, entre otros. Pero hay otros elementos que, aunque 
no parezcan tan urgentes, son muy importantes: la existencia de ireas verdes, plazas, espacios para el juego, 
acceso a la naturaleza o el uso del espacio público ³como elemento integrador de la sociedad´. 

 
 La inclusión es un elemento fundamental para avanzar en la equidad. No podemos avanzar hacia ciudades 
mis justas sin garantizar la inclusión de todos los grupos sociales. 

 
 Existen dos elementos clave para lograr esta inclusión: por un lado, avanzar en poltticas centradas en las 
personas. Por otro lado, cambiar la forma en que se planifican, construyen y gestionan las ciudades, teniendo 
en cuenta todos los elementos que reflejan las problemiticas que caracterizan los entornos urbanos, que 
afectan a la población vulnerable. 

 
 Las poltticas sociales en defensa de la infancia deben generar propuestas para incluir elementos urbanos 
que logren que la naturaleza se acerque a los barrios, especialmente los barrios vulnerables. El acceso a la 
naturaleza es determinante para el bienestar de la nixez. 

 
 El urbanismo y salud han estado unidos desde el principio: ya en los siglos XIX, XX y XXI se adaptaron las 
zonas urbanas para dar respuesta a las enfermedades. Esto deberta suceder hoy para abordar, en este caso, 
las enfermedades derivadas del estilo de vida urbano actual, extremadamente individualista y sedentario: 
obesidad y sobrepeso, estrps, depresión, etc. No podemos tener a la infancia y juventud estitica. El espacio 
público debe tener una nueva configuración. 

 
 La ³Guta para planificar ciudades saludables´ redactado por el Departamento de 8rbantstica y Ordenación 
del Territorio, 8niversidad Politpcnica de Madrid, parte de dos pautas principales: promover estilos de vida 
saludables en la infancia y prevenir los ambientes nocivos que tienen las ciudades. Las dos cosas se pueden 
hacer desde el disexo urbano. Dicha guta establece 3 ltneas de acción fundamentales: 

 

- Línea de acción 1: 8na ciudad pensada para caminar, en la que se pueda llegar a los sitios habituales 
andando, ya que es una actividad imprescindible para mejorar nuestra salud ftsica y mental, aparte de 
hacer mis sostenible el planeta, junto con la promoción de la bicicleta tambipn como movilidad activa, y 
una reorganización del reparto del espacio público en detrimento del vehtculo motorizado privado. 

 
 Caminar implica salir del sedentarismo, favorecer la reducción de la obesidad de las personas y las 
enfermedades cardiovasculares. 

 
 Para hacer posible que las personas caminen en sus barrios, es necesario que las calles sean 
seguras frente a los accidentes de trifico, sean confortables tprmicamente (tanto en el invierno como en 
el verano), sean dinimicas (haya cosas que ver y hacer), y sean atractivas, entre los requerimientos 
mis destacados. 

 
 Por otro lado, es necesario realizar acciones acordes a las prioridades de la pirimide de la movilidad 
urbana, fomentando, por orden de prioridad, la movilidad a pie, la movilidad en bicicleta y el transporte 
público. Para ello, es necesario replantear el reparto del espacio público según estas prioridades. 

 
 Ast mismo, seri preciso reducir los riesgos de accidentes de las personas provocados por el trifico, 
las catdas, y otros accidentes diversos que se pueden producir en el espacio público de nuestros 
espacios urbanos. 

 
 Para ello habri que considerar las diferencias respecto a las capacidades de las personas, bien sea 
simplemente por su edad, como por la pprdida temporal o progresiva de sus capacidades cognitivas, de 
orientación o de seguridad, en el espacio público. En una sociedad con alto porcentaje de personas 
mayores se considera la necesidad de repensar las calles desde el punto de vista del envejecimiento 
activo, para que puedan caminar y relacionarse con autonomta y sin riesgos reales o subjetivos. A su 
vez, es necesario orientar las ciudades hacia las necesidades de la infancia, tanto para una mayor 
movilidad activa (caminando y bicicleta) de esta población, como para la creación de mis espacios de 
convivencia para estas edades. 
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- Línea de acción 2: Introducir la naturaleza en los barrios de la ciudad, ya que estin demostrados los 
grandes beneficios para la salud ftsica y mental de las zonas verdes de proximidad, a lo que se axade 
su importante papel en la reducción de la contaminación y la mejora del microclima urbano. 

 
 Las zonas verdes promueven la salud de las personas, ya que tienen beneficios ftsicos y 
psicológicos constatados respecto a su bienestar, sea cual sea su edad y condición. 

 
 Para este objetivo, es necesario que las calles sean ³calles-verdes´, con arbolado y arbustos de 
sombra en sus aceras, que haya zonas de naturaleza distribuidas a pocos minutos de las zonas 
residenciales mediante recorridos accesibles y cortos (para llegar en poco tiempo). Ademis, la 
introducción de soluciones de gestión del ciclo del agua en la ciudad, tambipn son idóneas y 
aconsejables y estin englobadas en las denominadas ³Soluciones basadas en la Naturaleza´. 

 
 El incremento de zonas verdes significari mejorar el microclima urbano y la calidad del aire. Las 
zonas verdes aportan oxtgeno, retienen CO2 y parttculas en suspensión de la atmósfera urbana, por lo 
que reducen las enfermedades respiratorias y ayudan a regular microclimiticamente los golpes 
extremos de calor o frto de la población, especialmente para grupos mis vulnerables, como son la 
infancia y las personas mayores. 

 
 Es importante tambipn destacar los beneficios ftsicos y mentales de una adecuada distribución, 
accesibilidad y tamaxo de las zonas verdes, que puede ayudar a la reducción del consumo de firmacos 
y a la recuperación mis ripida de los picos de estrps que sufren las personas debido a las 
caractertsticas de los imbitos urbanos (trifico, ruido, etc.). Tambipn serta necesario considerar la 
importancia de que estas zonas verdes accesibles (de proximidad) estpn unidas entre st en forma de 
infraestructura verde, no solo desde el punto de vista ecológico sino tambipn para peatones y bicicletas 
de forma que se puedan organizar recorridos y circuitos que amplten las posibilidades de actividad 
ftsica, movilidad activa y ocio activo en ambientes de naturaleza. De forma que los corredores de unión 
entre las diferentes zonas verdes tengan funciones de conectividad adicionales a las puramente 
ecológicas. 

 
- Línea de acción �: Configurar espacios de encuentro y convivencia para conseguir ciudades mis 

solidarias y menos desiguales, tratando de romper las burbujas de soledad y aislamiento que enfrentan 
sistemiticamente a la ciudadanta entre st. 

 Promover nuevos espacios de encuentro y convivencia serviri para salir del aislamiento, el 
individualismo y la soledad no deseada, que desemboca en perjuicios sobre la salud de las personas. 
Deben ser espacios que posibiliten el desarrollo de actividades que no segmenten a los grupos de 
población, lugares pensados para provocar y facilitar el encuentro y la interacción intergeneracional. 

 
 Desde el planeamiento y el disexo urbano, disexar espacios de encuentro y convivencia significa 
pensar en una red de espacios públicos con actividades para todas las personas, teniendo en cuenta su 
diversidad (edad, gpnero, diversidad funcional, pats de origen, etc.), próximos a las viviendas, bien sean 
de nueva creación o reacondicionados, que sirvan con flexibilidad para encauzar actividades sociales, 
culturales, deportivas, educativas o de ocio desde la escala local. Es fundamental incorporar la 
participación de la ciudadanta en el disexo de estos espacios. 

 
 En este sentido, los espacios públicos con actividades variadas e intergeneracionales buscarin la 
creación de redes de personas activas, combinando las actividades presenciales con las virtuales, en 
base a intereses reales y comunes de la población, que se podrin conocer gracias a la participación 
ciudadana. Para ello, seri necesario pensar en una estructura de plazas, plazuelas, pequexos 
equipamientos flexibles, estratpgicamente distribuidos por la ciudad, con buena accesibilidad y con 
zonas verdes de proximidad. 

 
- MARCO NORMATIVO. 

 
Europeo�Internacional. 

- Declaración 8niversal de los Derechos Humanos, adoptada por la Asamblea General de las 
Naciones 8nidas el 10 de diciembre de 1948 en Parts. 

- Carta de derechos fundamentales de la 8nión Europea, documento que fue proclamado por el 
Parlamento Europeo, el Consejo de la 8nión Europea y la Comisión Europea el 7 de diciembre de 
2000 en Niza. La versión revisada de la Carta fue proclamada el 12 de diciembre de 2007 en 



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Organización y Gestión 

 

94 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

Estrasburgo 

- La Declaración de los derechos del nixo de 1959. 

- Convención de las Naciones 8nidas sobre los Derechos del Nixo, adoptada y abierta a la firma y 
ratificación por la Asamblea General en su resolución 44/25, de 20 de noviembre de 1989, entrada 
en vigor el 2 de septiembre de 1990, fue ratificada por Espaxa el 30 de noviembre de 1990, y 
vigente desde el 5 de enero de 1991. 

- Carta Europea de los Derechos del Nixo. Resolución A.-0172/92 (Diario Oficial de las 
Comunidades Europeas, 8 de julio de 1992). 

- Convenio Europeo sobre el Ejercicio de los Derechos de los Nixos, hecho en Estrasburgo el 25 de 
enero de 1996, ratificado el 11 de noviembre de 2014. 

 
Estatal. 

- La Constitución Espaxola de 1978. 

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la 
Ley de Suelo y Rehabilitación 8rbana. 

- Ley Orginica 1/1996, de 15 de enero de Protección Jurtdica del Menor 

- Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas. 

- II Plan Estratpgico Nacional de infancia y adolescencia 2013-2016, de 5 de abril de 2013 

- Ley Orginica 8/2015, de 22 de julio, de modificación del sistema de protección a la infancia y a la 
adolescencia. 

- Ley 26/2015, de 28 de julio, de modificación del sistema de protección a la infancia y a la 
adolescencia. 

 
Autonómica 

- Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garanttas de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en la 
Comunidad de Madrid. 

 La Ley Orginica 1/1996 de 15 de enero de Protección Jurtdica del Menor establece:   

 Arttculo 22 quinquies. Regula el Impacto de las normas en la infancia y en la adolescencia. 

 �Las memorias de análisis de impacto normativo que deben acompañar a los anteproyectos de Ley y a los 
proyectos de reglamentos incluirán el impacto de la normativa en la infancia y en la adolescencia�. 

 La Ley 40/2003 de 18 de noviembre de Protección a las Familias Numerosas, establece en su disposición 
adicional dpcima: 

 �las memorias del análisis de impacto normativo que deben acompañar a los anteproyectos de Ley y a los 
proyectos de reglamentos incluirán el impacto de la normativa en la familia�. 

 La Ley 6/1995 de 28 de marzo de Garanttas de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en la 
Comunidad de Madrid regula las actuaciones administrativas en su arttculo 22. 

 
Arttculo 22. Cita los planes urbantsticos y relaciona su contenido con la accesibilidad en el espacio público. 

³Las Administraciones de la Comunidad de Madrid velaran por: 

Que los planes urbanísticos o normas subsidiarias contemplen las reservas de suelo necesarias para 
usos infantiles y equipamientos para la infancia y la adolescencia, de modo que las necesidades 
específicas de los menores se tengan en cuenta en la concepción del espacio urbano. 

La peatonalización de los lugares circundantes a los centros escolares u otros de frecuente uso infantil, 
garantizándose el acceso sin peligro los mismos. 

Disponer de espacios diferenciados para el uso infantil y de adolescentes en los espacios públicos, a los 
que se dotara de mobiliario urbano adaptado a las necesidades de uso con especial garantía de sus 
condiciones de seguridad. 
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La toma en consideración de las dificultades de movilidad de los menores discapacitados, mediante la 
eliminación de barreras arquitectónicas en las nuevas construcciones y la adaptación de las antiguas, 
según la legislación vigente.� 

 
- OBJETO DEL DOC8MENTO. 
 
 El objeto del presente Plan Parcial de Ordenación del  Sector S.A.8.- R-1 de las vigentes Normas 
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Campo Real (Madrid), es una propuesta de ordenación integral 
del territorio que abarca dicho sector, regulando para su imbito tanto las condiciones de urbanización como las 
de edificación y uso para cada zona diferenciada del mismo. 

 
 
- ANALISIS DE IMPACTO. 
 
 La conveniencia y oportunidad de la redacción del presente Plan Parcial de Ordenación, del Sector S.A.8.- 
R-1, de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Campo Real, se basa en la propia 
conveniencia y oportunidad de desarrollo del sector previsto en este citado planeamiento municipal. 

 
 Efectivamente, el modelo urbano propuesto por las  Normas Subsidiarias del municipio prevp y proyecta un 
crecimiento urbano que contempla el desarrollo efectivo de determinadas ireas de suelo entre las que se 
encuentra el sector S.A.8.-R-1 que se considera. 

 Que, como se veri mis adelante, por quedar el imbito delimitado como un cierre del modelo urbano 
marginal dentro de la trama urbana de las ireas unifamiliares de la zona Noreste del núcleo urbano de Campo 
Real, se configura el desarrollo urbantstico de dicho sector como el remate del mismo en esta parte del 
continuo urbano. 

 Como se comprueba, ahora el tejido urbano no esti rematado, habipndose acometido operaciones de 
edificación y de urbanización de caricter puntual, como aparece en todo el Norte del núcleo urbano, carente de 
remate conveniente que una la zona norte con la zona este. 

 
 El presente Plan Parcial, formulado de acuerdo con las previsiones del planeamiento municipal, da 
satisfacción a este requerimiento para dotar de dicho ltmite efectivo a futuro. 

 Computari el contingente de viviendas que acoge el sector en el conjunto de necesidades de vivienda 
planteadas en el modelo formulado por las Normas Subsidiarias vigentes en Campo Real, dentro del marco de 
sus previsiones temporales. 

 
- VALORACIÏN DEL IMPACTO. 
 
 Valoración del impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia: POSITIVO. El documento permitiri la 
captación de zonas verdes y su integración efectiva en la trama urbana. 

 El alcance normativo del documento no tiene repercusión sobre la infancia, la adolescencia y la familia, no 
genera discriminaciones en la materia respecto a la situación de inicial, ni contiene disposiciones referidas a la 
infancia, la adolescencia y la familia. 
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5.6.2.� Memoria de Impacto sobre Accesibilidad Universal. 

 
- INTROD8CCIÏN. 
 
 La accesibilidad es un problema universal. El espacio urbano debe satisfacer las necesidades de los 
ciudadanos, evitando toda discriminación por imposibilidad de utilización. Las personas que padecen algún 
problema ftsico, pstquico o sensorial encuentran diftcil la movilidad, ast como la percepción y comprensión de 
la información sobre el entorno. 

- Los problemas detectados con respecto al tema de la accesibilidad se pueden organizar en los 
siguientes puntos: 

- Problemas estructurales. Consecuencia de no tener en cuenta la accesibilidad a la hora de 
configurar la ciudad. 

- Problemas de disexo urbano. Derivados de no considerar la accesibilidad en los proyectos 
arquitectónicos y en la urbanización de la ciudad. 

- Problemas de mantenimiento. Debidos a la falta de consideración de la accesibilidad en las tareas 
de mantenimiento y gestión del espacio urbano. 

- Problemas de incumplimiento ctvico y normativo por parte de la sociedad. 

 
- MARCO NORMATIVO. 

 
Europeo�Internacional. 

- Declaración 8niversal de los Derechos Humanos, adoptada por la Asamblea General de las 
Naciones 8nidas el 10 de diciembre de 1948 en Parts. 

- Carta de derechos fundamentales de la 8nión Europea, documento que fue proclamado por el 
Parlamento Europeo, el Consejo de la 8nión Europea y la Comisión Europea el 7 de diciembre de 
2000 en Niza. La versión revisada de la Carta fue proclamada el 12 de diciembre de 2007 en 
Estrasburgo 

- Convención de Derechos de las Personas con Discapacidad, de Naciones 8nidas, de 13 de 
diciembre de 2006, ratificada por Espaxa el 23 de noviembre de 2007. 

 
Estatal. 

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, Condiciones Bisicas de accesibilidad y no discriminación 
de las personas con discapacidad para el acceso y utilización de los espacios públicos 
urbanizados y edificaciones, 

- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento tpcnico de condiciones 
bisicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y la utilización de los espacios públicos 
urbanizados. 

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Código Tpcnico de la 
Edificación, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y 
no discriminación de las personas con discapacidad. 

- Ley 26/2011 de 1 de agosto de adaptación normativa a la Convención internacional sobre 
derechos de las personas con discapacidad. 

- Real Decreto 1276/2011 de 16 de septiembre de adaptación normativa a la Convención 
internacional sobre derechos de las personas con discapacidad. 

- Real Decreto 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 
General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusión social. 

Autonómica. 

- Ley 8/93, de 22 de junio, de Promoción y Suspensión de Barreras Arquitectónicas de la 
Comunidad de Madrid. 

- Decreto 71/99, de 20 de mayo, Reglamento de Desarrollo del Rpgimen sancionador en materia de 
Promoción de la accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de 
Madrid. 

- Decreto 138/98, de 23 de julio, Modificación de determinadas especificaciones de la Ley de 
Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de 
Madrid. 
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- Decreto 13/2007, de 15 de marzo, Reglamento Tpcnico de Desarrollo en Materia de Promoción de 
la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de Madrid. 

 
 El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, prevp en su arttculo 34: 

 
 �3. Además, las administraciones competentes en materia de urbanismo deberán considerar, y en su caso 
incluir, la necesidad de esas adaptaciones anticipadas, en los planes municipales de ordenación urbana que
formulen o aprueben. 

 4. Los ayuntamientos deberán prever planes municipales de actuación, al objeto de adaptar las vías 
públicas, parques y jardines, a las normas aprobadas con carácter general, viniendo obligados a destinar un 
porcentaje de su presupuesto a dichos fines.� 

 
 La Comunidad ha legislado asimismo en la materia mediante la Ley 8/1993 de 22 de junio de Promoción de 
la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de Madrid. En su Disposición 
Adicional dpcima regula sobre el contenido y objeto de los planes urbantsticos: 

 
 �1. Los planes generales de ordenación urbana, las normas subsidiarias y demás instrumentos de 
planeamiento y ejecución que los desarrollan, así como los proyectos de urbanización y de obras ordinarias, 
garantizarán la accesibilidad, y no serán aprobados si no se observan las determinaciones y los criterios varios 
establecidos en la presente Ley y en los reglamentos correspondientes.� 

- OBJETO DEL DOC8MENTO. 
 
 El objeto del presente Plan Parcial de Ordenación del  Sector S.A.8.- R-1 de las vigentes Normas 
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Campo Real (Madrid), es una propuesta de ordenación integral 
del territorio que abarca dicho sector, regulando para su imbito tanto las condiciones de urbanización como las 
de edificación y uso para cada zona diferenciada del mismo. 

 
- ANALISIS DE IMPACTO. 
 
 La conveniencia y oportunidad de la redacción del presente Plan Parcial de Ordenación, del Sector S.A.8.- 
R-1, de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Campo Real, se basa en la propia 
conveniencia y oportunidad de desarrollo del sector previsto en este citado planeamiento municipal. 

 
 Efectivamente, el modelo urbano propuesto por las  Normas Subsidiarias del municipio prevp y proyecta un 
crecimiento urbano que contempla el desarrollo efectivo de determinadas ireas de suelo entre las que se 
encuentra el sector S.A.8.-R-1 que se considera. 

 Que, como se veri mis adelante, por quedar el imbito delimitado como un cierre del modelo urbano 
marginal dentro de la trama urbana de las ireas unifamiliares de la zona Noreste del núcleo urbano de Campo 
Real, se configura el desarrollo urbantstico de dicho sector como el remate del mismo en esta parte del 
continuo urbano. 

 Como se comprueba, ahora el tejido urbano no esti rematado, habipndose acometido operaciones de 
edificación y de urbanización de caricter puntual, como aparece en todo el Norte del núcleo urbano, carente de 
remate conveniente que una la zona norte con la zona este. 

 
 El presente Plan Parcial, formulado de acuerdo con las previsiones del planeamiento municipal, da 
satisfacción a este requerimiento para dotar de dicho ltmite efectivo a futuro. 

 Computari el contingente de viviendas que acoge el sector en el conjunto de necesidades de vivienda 
planteadas en el modelo formulado por las Normas Subsidiarias vigentes en Campo Real, dentro del marco de 
sus previsiones temporales. 

 
- MEDIDAS < PROP8ESTAS. 
 
 Independientemente de su tipo o morfologta, cualquier entorno urbano deberta cumplir los requisitos 
mtnimos de accesibilidad, es decir: 

- Integrar el entorno urbano con los entornos arquitectónicos y de transporte, facilitando el acceso a 
los edificios y al transporte público. 

- Minimizar los recorridos a llevar a cabo por el peatón y hacerlo siempre en las miximas 
condiciones de seguridad. 
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- Desarrollar soluciones integradas dentro del disexo arquitectónico para que los edificios sean 
accesibles a cualquier persona. 

- Organizar claramente los diferentes circuitos para que las personas discapacitadas puedan 
identificarlos ficilmente. 

- Dar especial atención al mobiliario urbano para que no suponga nunca un obsticulo para la 
deambulación. 

- Mantener limpio y conservado el espacio urbano para evitar puntos de inaccesibilidad. 

- Establecer un sistema de transporte público que dp continuidad a los itinerarios peatonales 
accesibles y que cuente con paradas y marquesinas anexas a estos. 

 
 Para integrar los usos y hacerlos accesibles a todas las personas debe existir al menos un itinerario 
peatonal libre de obsticulos de todo tipo. Este debe ser continuo, sin escalones, con pendientes transversales 
y longitudinales que permitan la circulación de forma autónoma. Las ireas de estancia de este itinerario deben 
ser accesibles y cumplir las necesidades de espacialidad, sin resaltes ni escalones. 

 
 Aunque muchas de las grandes ciudades presentan actualmente muchos avances en temas de 
accesibilidad, algunas de estas soluciones tienen un caricter parcial, pues tan solo benefician a una parte de la 
población, sin tener en cuenta la heterogeneidad de la población discapacitada o con problemas de 
accesibilidad. 

 
 Es necesario instaurar sistemas de accesibilidad para todos que incorporen soluciones diferentes para un 
mismo problema, de manera que se cubran los requisitos de todos los ciudadanos. 

 
 El Plan Parcial, ast como el proyecto de urbanización, que se desarrollen en posteriores etapas deberin dar 
cumplimiento de la normativa de accesibilidad, justificando de manera expresa la aplicación de la Orden 
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento tpcnico de condiciones bisicas de 
accesibilidad y no discriminación para el acceso y la utilización de los espacios públicos urbanizados. 

 
- VALORACIÏN DEL IMPACTO. 
 
 Valoración del cumplimiento de la legislación vigente sobre Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas y 8rbantsticas: POSITIVO, al quedar recogido en el documento referencia a normativa 
espectfica, concretando sus determinaciones en los elementos mis significativos y vinculados a los impactos 
analizados sobre accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas y urbantsticas. 
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5.6.�.� Memoria de Impacto de *pnero. 

 
- INTROD8CCIÏN. 
 
 Impulsar la creación de ciudades sostenibles, centradas en las necesidades cotidianas de las personas y 
que ofrezcan las mismas oportunidades y beneficios a hombres y mujeres, ya no es una opción sino una 
obligación legal. 

 
 Favorecer la igualdad entre mujeres y hombres a travps de las poltticas urbanas obliga a repensar cómo se 
disexan y desarrollan las ciudades. Esta forma de concebir las actuaciones urbantsticas desde una perspectiva 
sensible a la dimensión gpnero se asienta en los siguientes elementos: 

- Concebir el urbanismo como una herramienta de intervención pública útil para corregir 
desigualdades y mejorar la calidad de vida de toda la población, en su diversidad. 

- Desarrollar una planificación urbantstica desde equipos multidisciplinares, paritarios entre mujeres 
y hombres y participados por profesionales de distintos niveles y conocimientos (puestos de 
decisión, tpcnicos, administrativos, etc.). 

- Incorporar a la ciudadanta en la planificación urbantstica desde una concepción ³abajo a arriba´ 
que responda a las necesidades cotidianas de las personas que habitan y usan los espacios 
urbanos. 

- Incluir la innovación social y tecnológica en la planificación urbantstica para alcanzar un 
conocimiento real de las necesidades de toda la ciudadanta y evaluar el impacto de la planificación 
en la diversidad al tiempo que favorece el disexo de medidas innovadoras y creativas. 

- Redimensionar la planificación de los espacios urbanos a escala de barrios, asegurando un 
entorno de proximidad que facilite la vida cotidiana de todas las personas, particularmente de 
aquellas con movilidad reducida, responsabilidades familiares o transitando una etapa vital con 
mayor dependencia. 

- Facilitar la autonomta de las personas mis vulnerables, incorporando las condiciones necesarias 
en tprminos de seguridad, movilidad, accesibilidad y habitabilidad. 

 
 En las ciudades convive una gran diversidad de personas que desempexan diversos roles sociales y de 
gpnero (empleo, cuidados, trabajo comunitario), desarrollan infinidad de actividades en su dta a dta (comprar, 
realizar actividad ftsica, jugar o poner en prictica otras formas de ocio activo, realizar actividades sociales, 
desplazarse, acudir a espacios públicos como centros escolares o mpdicos, atender necesidades cotidianas«) 
que se entrecruzan y explican a partir de esos mismos roles de gpnero y de otros factores de sociales que, 
como la edad o la movilidad, generan diferentes grados de inclusión/exclusión en el espacio urbano. 

 
 Por ello, según como se disexen las ciudades, el desempexo de estos roles y la realización de estas 
actividades se efectuari de manera mis o menos ficil, lo que directamente incide en la calidad de vida de las 
personas. De aht la rotunda afirmación de que las poltticas urbantsticas tienen consecuencias sobre la vida de 
la población. 

 
 De este modo, en el desarrollo urbantstico se deben tener en cuenta todas las etapas de la vida del ser 
humano, desde la infancia a la vejez, y considerar aquellos aspectos que como el grado de movilidad y 
autonomta pueden incidir en la igualdad de derechos frente a las oportunidades y beneficios que brinda el 
entorno urbano. 

 
- MARCO NORMATIVO. 

 
Europeo�Internacional. 

- Declaración 8niversal de los Derechos Humanos, adoptada por la Asamblea General de las 
Naciones 8nidas el 10 de diciembre de 1948 en Parts. 

- Carta de derechos fundamentales de la 8nión Europea, documento que fue proclamado por el 
Parlamento Europeo, el Consejo de la 8nión Europea y la Comisión Europea el 7 de diciembre de 
2000 en Niza. La versión revisada de la Carta fue proclamada el 12 de diciembre de 2007 en 
Estrasburgo 

- Convención sobre la eliminación de todas las formas de discriminación contra la mujer, aprobada 
por la Asamblea General de Naciones 8nidas el 18 de diciembre de 1979 y ratificada por Espaxa 
el 16 de diciembre de 1983. 

- Carta Europea para la igualdad de mujeres y hombres en la vida local (2005-2006), elaborada y 
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promovida por el Consejo de Municipios y Regiones de Europa y sus asociados. 

- Convenio del Consejo de Europa sobre Prevención y Lucha contra la Violencia contra las mujeres 
y la violencia dompstica, de 11 de mayo de 2011, ratificado por Espaxa el 6 de junio de 2014. 

 
Estatal. 

- La Constitución Espaxola de 1978. 

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la 
Ley de Suelo y Rehabilitación 8rbana. 

- Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno modificada parcialmente por La Ley 30/2003 de 13 
de octubre, sobre medidas para incorporar la valoración de impacto de gpnero en las disposiciones 
normativas que elabore el gobierno 

- Ley Orginica 3/2007, de 22 de marzo para la igualdad efectiva entre mujeres y hombres. 

- El Real Decreto 1083/2009, de 3 de julio, por el que se regula la memoria del anilisis de impacto 
normativo. 

 
Autonómica. 

- La ley 3/2018, de 22 de junio, de modificación de la ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral contra 
la Violencia de Gpnero de la Comunidad de Madrid. 

- Decreto 197/2015, de 4 de agosto, por el que se establece la estructura orginica de la Consejerta 
de Poltticas Sociales y Familia 

- Estrategia Madrilexa para la Igualdad de Oportunidades entre Hombres y Mujeres 2018-2021. 
Dirección General de la Mujer de la Consejerta de Poltticas Sociales y Familia. Comunidad de 
Madrid. 

 
 La Ley Orginica 3/2007 de 22 de marzo para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres establece el 
caricter transversal del principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres en los siguientes arttculos: 

 
 Arttculo 15. Mandata a las administraciones públicas para integrar ese principio de forma activa en sus 
disposiciones normativas:  

 �lo integrarán, de forma activa, en la adopción y ejecución de sus disposiciones normativas, en la definición 
y presupuestación de políticas públicas en todos los ámbitos y en el desarrollo conjunto de todas sus 
actividades�. 

 
 Arttculo 19. Establece la necesidad de que las disposiciones de especial relevancia incluyan un informe 
sobre su impacto por razón de gpnero. 

 �Informes de impacto de género. Los proyectos de disposiciones de carácter general y los planes de 
especial relevancia económica, social, cultural y artística que se sometan a la aprobación del Consejo de 
Ministros deberán incorporar un informe sobre su impacto por razón de género.� 

 
 Arttculo 21.2. Extiende el mandato a las Entidades Locales: 

 �Las entidades Locales integrarán el derecho de igualdad en el ejercicio de sus competencias y 
colaborarán, a tal efecto, con el resto de las Administraciones públicas�. 

 
Arttculo 31.1 (pirrafo segundo). Sexala: 

 �Del mismo modo, las políticas urbanas y de ordenación del territorio tomarán en consideración las 
necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerán el 
acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas�. 

- OBJETO DEL DOC8MENTO. 
 
 El objeto del presente Plan Parcial de Ordenación del  Sector S.A.8.- R-1 de las vigentes Normas 
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Campo Real (Madrid), es una propuesta de ordenación integral 
del territorio que abarca dicho sector, regulando para su imbito tanto las condiciones de urbanización como las 
de edificación y uso para cada zona diferenciada del mismo. 
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- ANALISIS DE IMPACTO. 
 
 En general el documento no afecta de manera directa a las personas puesto que se trata de un instrumento 
de planeamiento que, aunque incide de forma genprica en el disexo del tejido urbano, no es una normativa 
urbantstica que vaya dirigida directamente a personas.   A pesar de ello se entiende que de manera indirecta 
pstas st que pueden verse afectadas al estar comprendido, dicho plan, dentro de un todo global relacionado 
con la actividad laboral y su entorno. 

 
 Por otra parte, el alcance normativo del documento no genera un aumento de las brechas de gpnero 
respecto a la situación de partida, por el mero hecho de tratarse de una zona residencial. 

 
- ANALISIS DE LA PROBLEMÈTICA. 
 
 De los objetivos expuestos en la Guta para la elaboración de Informes de Evaluación de Impacto de Gpnero 
(IEIG) en el sector del 8rbanismo y para la planificación urbantstica con perspectiva del gpnero, elaborada por 
la DG de Igualdad de la Comunidad de Madrid, se han identificado los siguientes aspectos en los que la 
presente Modificación de PGO8 tiene capacidad de incidir: 

 
Percepción de seJuridad 

 El urbanismo actual a veces crea barrios o entornos mediante elementos (grandes avenidas 
sobredimensionadas, espacios amplios poco caracterizados, pocos servicios y comercios, etc.) que generan 
inseguridad. El disexo de la ciudad es el responsable de evitarlo. 

 Según los estudios en materia de seguridad es muy importante la percepción subjetiva, la experiencia 
cotidiana de que un espacio sea seguro o no. En cuestión de gpnero, las mujeres restringen sus 
desplazamientos y, por tanto, el uso y acceso a los espacios urbanos y al transporte público, en función de la 
percepción de inseguridad que perciban. Esto conlleva que la seguridad del espacio sea un factor determinante 
para la autonomta de las mujeres, las cuales tienen una percepción de la inseguridad mucho mayor que los 
hombres. 
 

Movilidad 

 Las investigaciones realizadas hasta la fecha en diversos patses coinciden en un hecho: las pautas de 
movilidad de mujeres y hombres son diferentes. Las mujeres tienen un menor acceso al coche y, por ello, 
dependen del transporte público en mayor proporción que los hombres, realizan mis desplazamientos con 
nixos/as o cargadas y viajan mis fuera de los horarios punta (en parte, debido a que muchas tienen trabajos a 
tiempo parcial). El disexo de las infraestructuras de movilidad, hecho desde pautas supuestamente universales, 
valora claramente los viajes laborales por encima de cualquier otro motivo de desplazamiento. 

 Esto supone que las personas que normalmente realizan mis desplazamientos en hora no punta, bien por 
trabajos temporales o por ocuparse de diversas tareas fuera de aquellas relacionadas con un trabajo 
remunerado de horario común, son aquellas que mis sufren las limitaciones de accesibilidad, de poco servicio 
de transporte público y las limitaciones del desplazamiento en general. 

 
- MEDIDAS < PROP8ESTAS. 
 
En relación con la percepción de seJuridad: 

 De forma general se establecen los siguientes criterios: 

-  Adecuada iluminación en todas las calles, pasos subterrineos y zonas despobladas. 

- Distribución estratpgica de luminarias. 

- Vallado de solares. 

- Visibilidad en todos los espacios y ampliación de los campos de visión, evitando los rincones, 
callejones sin salida, etc. 

- Eliminación de elementos opacos altos que reduzcan la visibilidad en el espacio público. 

- Sexalización visible y precisa. 

- Facilidad de autonomta personal y desplazamientos seguros en los medios de transportes públicos 
y aparcamientos subterrineos. 

- Identificación de los lugares que son percibidos como no seguros para su mejora. 

 
En relación con la movilidad 
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De forma general se establecen los siguientes criterios: 

- Analizar y cuantificar los patrones de movilidad de las mujeres para mejor la planificación del 
transporte público desde una perspectiva de gpnero. 

- Promover el transporte público frente al privado. 

- Estudiar las rutas, horarios y frecuencias de paso del transporte público a lo largo de toda la 
jornada, haciendo mayor hincapip en los horarios fuera de hora punta. 

- Mejorar la calidad y seguridad del transporte público y las infraestructuras. 

 
- VALORACIÏN DEL IMPACTO. 
 
 Valoración del impacto de gpnero: POSITIVO, sensible al gpnero. El alcance normativo del documento no 
genera un aumento de las brechas de gpnero respecto a la situación de inicial, ni contiene medida 
discriminatoria por razón de gpnero. 
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TËTULO VI SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA DEL DESARROLLO. 

 

CAPËTULO 6.1.� Estudio Económico Financiero. 

  
1.� Viabilidad Económica de la Actuación. 

 El Presente Plan Parcial forma parte del conjunto de documentos que conforman la iniciativa necesaria para 
la tramitación y ejecución del planeamiento, a travps del sistema de compensación, por parte del propietario 
único. 

 El Proyecto de 8rbanización incluiri de forma detallada la evaluación económica de los obras de 
implantación de los servicios necesarios para el funcionamiento del imbito. Se han estimado aquellas obras 
complementarias necesarias para la adecua conexión del imbito, como obras exteriores, accesos, etc. 

 
2.� Valoración Económica de las Inversiones \ los InJresos. 

 Con el objeto de evaluar la viabilidad económica del Plan Parcial, se realiza una estimación de los gastos y 
de los ingresos previstos para la totalidad del Plan Parcial y para cada una de las fases o etapas de desarrollo. 
Ast, en el presente Estudio Económico-Financiero se han considerado las inversiones asociadas al proceso 
urbanizador, que comprenden todas aquellas actividades encaminadas a la preparación y transformación de 
suelo dando lugar a solares. 

 Dichas actividades, que incluyen las mencionadas en los arttculos 59, 60, 61 del Reglamento de Gestión 
8rbantstica, se desglosan en las siguientes partes: 

1.- Ejecución de obras de urbanización. 

2.- Proyectos y Direcciones de obra. 

3.- Gestión. 

4.- Indemnización por derechos existentes. 

5.- Otros gastos. 

 A continuación se realiza una previsión de coste de cada una de ellas. 

 Se han estimado ampliamente los gastos previstos, si bien es preciso insistir en que se trata de una 
estimación que no pretende ser exhaustiva ni excluyente y que no es vinculante en ningún caso para el 
desarrollo posterior del sector.  

�.� EMecución de Obras de Urbanización. 

 El Objeto de este apartado de Estudio Económico es valorar el coste de las obras precisas para la correcta 
urbanización del imbito. 

 Para ello se ha considerado que el desarrollo del planeamiento contemplado no solo requeriri ejecutar las 
obras correspondientes a la urbanización interior del sector, sino que seri preciso realizar las obras necesarias 
para resolver la conexión con las infraestructuras bisicas exteriores: red viaria y redes de infraestructuras de 
servicios. 

 Cabe sexalar que los costes de obras de urbanización no consideran el coste de obtención del suelo ni de 
abono de servidumbres o derechos. Tampoco consideran el coste de redacción de los documentos tpcnicos, 
proyectos y dirección de obra, ni el de gestión de la actuación, costes que ineludiblemente serin necesarios 
para el desarrollo del sector. 

 Para la determinación de los costes se han estudiado las demandas infraestructurales generadas por el 
desarrollo de la actuación, dimensionado las infraestructuras necesarias para atenderlas y, por último, valorado 
dichas infraestructuras. 

 El coste de las obras se ha establecido aplicando precios de mercado actualizados a las mediciones 
estimadas para cada infraestructura, tomando como referencia la ordenación urbantstica propuesta. Esta 
estimación es aproximada y, por tanto, sujeta a cierto margen de error, especialmente si las hipótesis de 
referencia establecidas para el desarrollo de las actuaciones fuesen modificadas en el desarrollo del sector. 

 La valoración de las obras se realiza determinando el Presupuesto Base de Licitación (P.B.L.), que a su vez 
se obtiene incrementado un 19� el Presupuesto de Ejecución Material (P.E.M.), en concepto de gastos 
generales y beneficio industrial, según establece la legislación de contratos de las administraciones públicas, 
exigencia habitual a los proyectos de obras de urbanización sustitutoria de las obras por parte de la 
Administración. 

 
Movimiento de Tierras. 
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 Incluye las obras necesarias para ejecutar el movimiento de tierras de las zonas ocupadas por viales y el 
perfilado de las parcelas. No se consideran incidencias geotpcnicas relevantes que pudieran presentarse en el 
momento de ejecutar las obras. 

 
Levantados y Demoliciones. 

 Incluye las obras necesarias (levantado de bordillos, demolición de acera, fresado o demolición de 
pavimento asfiltico, etc.) para adecuar las nuevas calles que se proyectan a las calles existentes. 

 
Red Viaria. Pavimentación. 

 Incluye la pavimentación de calzadas, zonas de aparcamiento y aceras dispuestas según los ejes viarios. 
Dentro de la parcela, en zonas de desmonte, es necesario excavar para abrir la caja de los viales, tras lo cual 
se valora el refino y se compacta el fondo. 

 
Red Viaria. Mobiliario 8rbano. 

 Incluye los elementos tales como bancos y papeleras. 

 
Red Viaria. Sexalización. 

 Contempla los costes de sexalización y regulación de intersecciones. Incluye la sexalización informativa, 
horizontal y vertical.  

 
Abastecimiento de Agua. 

 Valora las obras necesarias para conectar la red existente con la nueva red propuesta, ast como las 
unidades de movimiento de tierras, conducciones en fundición dúctil, piezas especiales (manguitos, codos, 
derivaciones, etc.), instalaciones (vilvulas, ventosas y desag�es, etc). Hidrantes y obras de fibrica. 

 Ademis, se tiene en cuenta la gestión de todos los residuos generados. 

 
Riego. 

 Valora el coste del tratamiento paisajtstico y la red de riego de las zonas verdes y espacios libres públicos, 
ast como la gestión de todos los residuos generados. 

 
Saneamiento. 

 Estima el coste de construcción de la red de saneamiento (rellenos de zanjas, colectores, pozos de registro, 
absorbederos, entronques, etc.), incluyendo la gestión de todos los residuos generados. 

 
Red de Energta Elpctrica.  

 Valora el coste de las redes de distribución de energta elpctrica en media y baja tensión y el coste de los 
centros de transformación estimados como necesarios. 

 
Alumbrado Público.  

 Valora la canalización, el tendido de los conductores y la parte proporcional de arquetas de cruce o 
derivación, ast como los centros de mando y su instalación. 

 
Canalización de Telecomunicaciones.   

 Considera el coste de ejecución de la infraestructura común de canalización de telecomunicaciones y la 
gestión de los residuos generados. 

 
Gas Natural. 

 Valora el coste de construcción de la red de distribución de gas energptico. 

 
=onas Verdes. 

 Se incluyen los costes por movimiento de tierras, cajeo para firmes de caminos, pavimentación, red de riego 
y drenaje, alumbrado, mobiliario urbano, plantaciones y gestión de residuos. 

 
Gestión de Residuos. 
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 Refleja el coste de las medidas a adoptar para la correcta gestión de los residuos de construcción y 
demolición generados por las actividades de levantados, demoliciones, movimientos de tierra y otras obras de 
construcción. 

 La gestión de los residuos de construcción y demolición se realiza en cumplimiento de la legislación vigente 
en el imbito de actuación: 

 Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producción y gestión de los residuos 
de construcción y demolición. 

 Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestión de los residuos de construcción y 
demolición en la Comunidad de Madrid. 

 
Seguridad y Salud. 

 Se ha considerado un 4� de la suma de los presupuestos en ejecución material de los Proyectos 
Espectficos. 

 

Control de Calidad. 

 Se ha considerado un 1,2� de la suma de los presupuestos en ejecución material de los Proyectos 
Espectficos. 

  



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Sostenibilidad Económica 

 

106 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

Valoración Económica. 

 El presupuesto correspondiente a la urbanización completa, viario, servicios y zonas verdes es el siguiente: 

RESUMEN DEL PRESUPUESTO *ENERAL DE URBANI=ACIÓN 
Capítulo Descripción Importe �¼�

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS, PAVIMENTACION < SEfALI=ACION   
1.1 ACT8ACIONES PREVIAS  3.234,84
1.2 MOVIMIENTO DE TIERRAS  239.518,48
1.3 FIRMES < PAVIMENTOS DE CAL=ADA  210.480,75
1.4 AREAS PEATONALES  59.140,02
1.5 SEfALI=ACION  5.759,13
1.6 JARDINERIA  30.388,50

  TOTAL CAPËTULO 1 � MOVIMIENTO DE TIERRAS, PAVIMENTACION < SEfALI=ACION: 54�.521,72
2 RED DE SANEAMIENTO   

2.1 MOVIMIENTO DE TIERRAS  20.790,81
2.2 COLECTORES  76.475,48
2.3 PO=OS < ELEMENTOS SING8LARES  20.435,73

  TOTAL CAPITULO 2 � RED DE SANEAMIENTO: 117.702,02
� RED DE ABASTECIMIENTO DE A*UA     

3.1 MOVIMIENTO DE TIERRAS < ACT8ACIONES PREVIAS  27.127,72
3.2 OBRAS DE FABRICA < ANCLAJES  34.321,21
3.3 VALV8LAS < ACCESORIOS  24.514,48
3.4 COND8CCIONES < ELEMENTOS DE 8NION  67.888,42
3.5 ACOMETIDAS  4.540,03

  TOTAL CAPITULO � � RED DE ABASTECIMIENTO DE A*UA: 15�.�91,�6
4 RED ELECTRICA DE MEDIA < BA-A TENSION   

4.1 CANALI=ACIONES < ARQ8ETAS  31.208,58
4.2 COND8CTORES  77.387,08

  TOTAL CAPËTULO 4 � RED ELECTRICA DE MEDIA < BA-A TENSIÓN: 10�.595,66
5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO   

5.1 OBRAS DE FABRICA  721,55
5.2 CANALI=ACIONES < COND8CTORES  40.052,08
5.3 8NIDADES L8MINOSAS  54.892,22

  TOTAL CAPËTULO 5 � ALUMBRADO PÒBLICO: 95.665,�5
6 PREINSTALACION RED DE TELECOMUNICACIONES   

6.1 ARQ8ETAS < CÈMARAS DE REGISTRO 11.874,00
6.2 CANALI=ACIONES 37.002,14

  TOTAL CAPËTULO 6 � PREINSTALACIÓN RED DE TELECOMUNICACIONES: 4�.�76,14
7 RED DE *AS NATURAL .    
  TOTAL CAPËTULO 7 � INSTALACIÓN RED *AS NATURAL: 21�.6�2,19
� ESTUDIO DE *ESTION DE RESËDUOS   
  TOTAL CAPËTULO � � ESTUDIO DE *ESTIÓN DE RESËDUOS: 11.919,62
9 ESTUDIO DE SE*URIDAD < SALUD   

9.1 INSTALACIONES PROVISIONALES  9.391,15
9.2 SEfALI=ACION  2.564,50
9.3 PROTECCIONES COLECTIVAS  11.762,11
9.4 PROTECCIONES INDIVID8ALES  4.870,40
9.5 MANO DE OBRA DE SEG8RIDAD  3.097,23

  TOTAL CAPËTULO 9 � ESTUDIO DE SE*URIDAD < SALUD: �1.6�5,�9
PRESUPUESTO DE E-ECUCIÓN MATERIAL �PEM�: 1.�40.040,45
13� de gastos generales 174.205,26
6� de beneficio industrial 80.402,43
PRESUPUESTO  DE E-ECUCION POR CONTRATA �PEC�: 1.594.64�,14

El presente presupuesto de ejecución por contrata estimado de las Obras de 8rbanización del Sector S.A.8.-R-1 del tprmino 
municipal de Campo Real (Madrid), asciende a la cantidad e un millón quinientos noventa y cuatro mil seiscientos cuarenta y 
ocho euros con catorce cpntimos (1.594.648,14 ¼). 

 
 En el presente presupuesto no se ha considerado el  I.V.A., el cual igualmente no se tendri en cuenta en el 
apartado de INGRESOS, al ser un impuesto recuperable. 
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4.� Pro\ecto \ Dirección de Obra. 

 En este apartado se incluyen los gastos de redacción y tramitación de los diferentes estudios y proyectos 
necesarios para la ejecución del planeamiento. Estos son: 

COSTES TeCNICOS PARA LA E-ECUCIÓN DEL PLANEAMIENTO 
1.� PLAN PARCCIAL: 
  Plan Parcial � Iniciativa: 70.000,00 ¼ 
2.� URBANI=ACIÓN: 
  Proyecto Bisico 24.120,73 ¼ 

  Proyecto de Ejecución 18.090,55 ¼ 

  Dirección de Obra 18.090,55 ¼ 

  Dirección de Ejecución 18.090,55 ¼ 

  Estudio de Seguridad y Salud 2.894,49 ¼ 

  
Coordinación y Aprobación Plan de Seguridad y 
Salud 4.783,94 ¼ 

  Estudio de Gestión de Residuos y Varios 3.202,03 ¼ 

  Total Costes Tpcnicos Urbanización �9.272,�4 ¼ 
TOTAL COSTES TeCNICOS E-ECUCIÓN DEL 
PLANEAMIENTO 159.272,�4 ¼ 

 

 Los gastos necesarios para el desarrollo de la actuación por estos conceptos se estiman en DOSCIENTOS 
MIL E8ROS, sin el I.V.A. correspondiente. 

 
5.� *astos de *estión. 

 Este apartado incluye los gastos referentes a la Gerencia, Oficinas, Secretarta, etc. Necesarios para el 
desarrollo urbantstico. La estimación de este conste se realiza suponiendo que es aproximadamente un 2� del 
presupuesto de urbanización. Ast el coste serta de TREINTA < 8N MIL OCHOCIENTOS NOVENTA < DOS 
E8ROS CON NOVENTA < SEIS CeNTIMOS (31.892,96 ¼) sin I.V.A.. 

 
6.� *astos Financieros. 

 Se estima una duración de las obras de urbanización de un (1) axo y unos costes de financiación del 5� 
anual, por lo que los gastos de financiación se calculan en CIENTO CINC8ENTA MIL E8ROS (150.000,00 ¼) 
sin I.V.A.. 

 
7.� Indemnización por Derechos E[istentes. 

 No existen edificaciones o instalaciones ni derechos en el imbito de actuación que deban indemnizarse. 

 
�.� Otros *astos. 

 Se incluyen en esta partida los gastos estimados destinados a las gestiones de notarta, registro 
(inscripciones, anotaciones, certificaciones«.), avales de la urbanización, ast como publicaciones y tasas. 

 

OTROS COSTES DE *ESTIÓN 
  Aval 8rbanización 

50.000,00 ¼ 
  Notarta 
  Registro de la Propiedad 
  Publicaciones 
  Tasas 

TOTAL OTROS COSTES 50.000,00 ¼ 
 
 Los gastos necesarios para el desarrollo de la actuación por estos conceptos se estiman en CINC8ENTA 
MIL E8ROS sin I.V.A.. 
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9.� Valor del Suelo. 

 En función de los usos establecidos en el Plan Parcial, de las edificaciones de los mismos y del valor del 
módulo para la vivienda protegida actualmente vigente en la Comunidad de Madrid, se establece un valor de 
obtención de los terrenos de TRES MILLONES Q8INIENTOS MIL E8ROS (3.500.000,00 ¼) sin el I.V.A.. 

 
VALOR DEL SUELO 
  Valor del Suelo 3.500.000,00 ¼ 

TOTAL VALOR DEL SUELO �.500.000,00 ¼ 
 
 

10.� Viabilidad de la Actuación.. 

 Se acompaxa a continuación cuadro resumen de los gastos en ingresos previstos, en el que se refleja la 
estimación del beneficio de la actuación. 

VIABILIDAD DE LA ACTUACIÓN 

*ASTOS 
1.� PLAN PARCIAL 

    Plan Parcial � Iniciativa 70.000,00 ¼
  Total PLAN PARCIAL 70.000,00 ¼

2.� URBANI=ACIÓN 

    Gastos Proyectos, Direcciones, E.S.S., E.G.R., Coordinación y aprobación 
(Tpcnicos) 89.272,84 ¼

  Total PLAN PARCIAL �9.272,�4 ¼
2.� URBANI=ACIÓN 

  1 Movimientos de Tierras, Pavimentación y Sexalización 548.521,72 ¼
  2 Red de Saneamiento 117.702,02 ¼
  3 Red de Abastecimientos de Agua 158.391,86 ¼
  4 Red Elpctrica de Media y Baja Tensión 108.595,66 ¼
  5 Red de Alumbrado Público 95.665,85 ¼
  6 Preinstalación Red de Telecomunicaciones 48.876,14 ¼
  7 Red de Gas Natural 218.682,19 ¼
  8 Estudio de Gestión de Restduos 11.919,62 ¼
  9 Estudio de Seguridad y Salud 31.685,39 ¼
  Total Presupuesto de EMecución Material �PEM� 1.�40.040,45 ¼
    13� de gastos generales 174.205,26 ¼
    6� de beneficio industrial 80.402,43 ¼
  Total Presupuesto de EMecución Por Contrata �PEC� 1.594.64�,14 ¼
  TOTAL URBANI=ACIÓN SIN I.V.A. 1.594.64�,14 ¼

�.� OTROS COSTES DE *ESTIÓN 
    Aval 8rbanización 

50.000,00 ¼
    Notarta 
    Registro de la Propiedad 
    Publicaciones 
    Tasas 
  TOTAL OTROS COSTES DE *ESTIÓN 50.000,00 ¼

4.� COSTES FINANCIEROS 

    Financiación de la 8rbanización (5� Anual de los costes de 8rbanización a 
4 axos) 150.000,00 ¼

  TOTAL COSTES FINANCIEROS 150.000,00 ¼

TOTAL *ASTOS ACTUACIÓN 2.6�2.495,26 ¼
 
 

VIABILIDAD DE LA ACTUACIÓN
TOTAL GASTOS ACT8ACIÏN 1.953.920,98 ¼ 
TOTAL INGRESOS ACT8ACIÏN 3.500.000,00 ¼ 
DIFERENCIA 1.546.079,02 ¼
BENEFICIO SOBRE LA INVERSIÓN 79,1� �

 
 Esto supone un beneficio bruto de la promoción del 79,13 �, lo que hace viable dentro de unos parimetros 
razonables de coste-beneficio el desarrollo del imbito, sin haber tenido en cuenta el I.V.A. correspondiente. 

 No obstante, es importante sexalar que la rentabilidad económica que se obtiene como resultado en este 
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estudio de viabilidad económica no tiene otro objeto que el de garantizar la viabilidad de la operación. En 
cualquier caso, los resultados finales y concretos dependerin tanto de la evolución del mercado como de la 
capacidad de gestión de los propietarios/promotores. Este estudio se ha planteado en un escenario económico 
optimista con la venta de la totalidad de la edificación. 
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CAPËTULO 6.2.� Estudio Sostenibilidad Económica. 

 
6.2.1.� Informe de Sostenibilidad Económica. 

 Se acompaxa a continuación el Informe de Sostenibilidad Económica, en cumplimiento de lo establecido en 
el arttculo 22.4 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de 
la Ley del Suelo y Rehabilitación 8rbana. 
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1. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA.

1.1. PREVIO.

El desarrollo del Plan Parcial de Ordenación del sector S.A.U.-R-1 tiene un impacto 
positivo en la economía del Ayuntamiento y del municipio, lo demostraremos mediante 

el presente informe de sostenibilidad económica y podemos adelantar lo siguiente: 

Primero.- El Ayuntamiento no tiene que invertir cantidad alguna al ser un ámbito donde 

los propietarios asumen la inversión en la urbanización. La ejecución de las obras de 

urbanización necesarias para la transformación del suelo será costeada por los 

propietarios y la ejecución de espacios libres o infraestructuras correspondientes a los 

sistemas generales o redes primarias. Tanto las redes generales como locales se 

cederán, urbanizadas, al Ayuntamiento. 

Segundo.- Se produce un aumento patrimonial para el Ayuntamiento: 

- Nueva parcela de equipamiento público: 2.006,95 m2
- Aprovechamiento urbanístico del 10% de las parcelas lucrativas: 2.499,69 m² con un 

una valoración a 300 euros m2e de de 749.907 €
- Superficie de viario: 9.073,91 m²
- Superficie de Zonas verdes: 6.389,53 m²
- Obras urbanización pasan a propiedad municipal con un valor de 1.361.086,50 €

Tercero.- Según parámetros generalizados a nivel municipal, el coste total de 
mantenimiento de las infraestructuras y de los espacios públicos serán de 20.197,94 
€/año

Cuarto.- Total ingresos anuales posibles por IBI de 42.912,73 €/año

Quinto.- Total ingresos anuales posibles por IVTM de 17.370,00 €/año. 

Sexto.- Total ingresos posibles por Licencias de obras (Tasas e ICIO) de 584.821,35 €
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Séptimo.- En el año 2030 el Ayuntamiento acumulará un beneficio por diferencia 

entre los ingresos y gastos relacionados con el desarrollo del sector S.A.U.-R-1 de 
761.348,71 euros. 

 

El impacto directo en la Hacienda Pública municipal de la actuación será positivo, 

siendo a su vez incrementado por un impacto indirecto también positivo como: 

 

- Se reordena urbanísticamente con coste cero para el Ayuntamiento determinadas 

zonas. 

- Nuevas zonas vedes para todos los vecinos de Campo Real. 

- Nuevas posibilidades de ocio, trabajo y educación para todos los vecinos de Campo 

Real. 

 

1.2. INTRODUCCIÓN. 
 

En el presente Informe o Memoria de Sostenibilidad Económica (ISE) se pondera, en 

particular, el impacto de la actuación en las Haciendas Públicas afectadas por la 

implantación y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en 

marcha y la prestación de los servicios resultantes, así como la suficiencia y adecuación 

del suelo destinado a usos productivos (Artículo 15.4 del Texto Refundido de la Ley de 

Suelo 2/2008). 

 

1. ¿Qué es el Informe de Sostenibilidad Económica (ISE)? 
 
La Ley de Suelo 8/2007 y su Texto Refundido 2/2008 aprobado por Real Decreto 

Legislativo de 20 de junio (en adelante TRLS), establecen en su artículo 15.4 la 

obligación que deben asumir los planes de ordenación de formular un «informe o 

memoria de sostenibilidad económica, en el que se ponderará, en particular, el impacto 

de la actuación en las Haciendas Públicas afectadas por la implantación y el 

mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación 

de los servicios resultantes, así como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a 

usos productivos». 

 

Esta regulación con rango legal obliga a llevar a cabo un análisis económico de lo que 

supone para la Administración Pública Municipal el mantenimiento y la conservación de 

las infraestructuras, servicios y dotaciones que el propio Ayuntamiento recibe como 
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consecuencia del principio de reparto de cargas y beneficios que el urbanismo español 

conlleva a través de la reparcelación. 

 
2. ¿El ISE coincide con el Estudio Económico-Financiero de los Planes? 
 
El contenido de los estudios económico financieros no incluye procedimiento alguno que 

permita evaluar los costes públicos que conllevan el mantenimiento y la conservación de 

las infraestructuras, servicios y dotaciones obtenidas de manera onerosa o por cesión 

gratuita. 

 

Ésta es, precisamente, la diferencia fundamental entre estos documentos y los 
informes de sostenibilidad económica, pues los primeros centran el análisis en la 
fase de ejecución de la actuación urbanizadora, mientras que los segundos se 
ocupan, además, del día después, es decir, del mantenimiento y conservación de 
las infraestructuras ejecutadas. 
 
3. ¿El ISE es un Estudio de Viabilidad Económica? 
 

Los estudios de viabilidad económica focalizan la atención en la inversión que realizan 

los operadores particulares durante el proceso de producción de las parcelas 

urbanizadas, acotando el análisis a la fase de ejecución y a los recursos privados, 

mientras que los informes de sostenibilidad económica evalúan el impacto en las 
arcas públicas del mantenimiento de la urbanización ejecutada, así como la 
prestación de servicios en el nuevo espacio urbano. 
 
4. ¿Qué instrumentos urbanísticos deben integrar el Informe de Sostenibilidad 
Económica? 
 
En coherencia con ello se entiende que los informes de sostenibilidad económica deben 

ser formulados e incluidos en los instrumentos de: 

(i) Ordenación Territorial y Planeamiento General Municipal, 

(ii) Ordenación pormenorizada o detallada incluida en el Planeamiento de Desarrollo. 
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5. ¿Cuál es el contenido de los ISEs? 
 
De acuerdo con el texto de la Ley, el contenido de los informes de sostenibilidad 

económica se divide en dos grandes bloques: 

 

(i) Evaluación del impacto de la actuación urbanizadora en las Haciendas Públicas 

afectadas por el coste de las nuevas infraestructuras o la prestación de servicios 

resultantes, y 

(ii) Análisis de la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos. Se 

trata de estudiar si la ordenación contempla una distribución de usos urbanísticos que 

incluya suelo para actividades económicas generadoras de empleo en una proporción 

adecuada al uso residencial previsto, en aras de favorecer la sostenibilidad social y 

ambiental del modelo urbano. 

 

6. ¿El contenido es idéntico para todos los instrumentos de ordenación? 
 

El ISE de un Plan General contendrá (i) impacto en la Hacienda Supramunicipal, (ii) 

impacto en la Hacienda Municipal y (iii) análisis de suficiencia de suelo para usos 

productivos, mientras que el planeamiento de desarrollo evaluará el impacto en la 
Hacienda Pública Municipal y estudiará distintos escenarios temporales de ejecución 

edificatoria. 
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1.3. NECESIDAD Y OBJETO DEL INFORME/MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD 
ECONÓMICA. 

 
 Como se ha dicho, la Ley de Suelo 8/2007 y su Texto Refundido 7/2015 aprobado 

por RDL de 31 de octubre, establecen en su artículo 15.4 la obligación que deben asumir 

los planes de ordenación de formular un “informe o memoria de sostenibilidad 

económica, en el que se ponderará, en particular, el impacto de la actuación en las 

Haciendas Públicas. 

 

 Dicho artículo obliga a llevar a cabo un análisis económico de lo que supone, sobre 

todo, el mantenimiento y conservación de las infraestructuras, servicios y dotaciones 

que, en su mayoría, se obtienen gratuitamente por el Ayuntamiento, pero que tras su 

entrega pública, deben conservarse y mantenerse. 

 

 El objeto por tanto de la Memoria de Sostenibilidad Económica en el Planeamiento 

General o de Desarrollo, como en este caso, es determinar la sostenibilidad económica a 
largo plazo de la hacienda local municipal (principal afectada por el desarrollo de 

ámbitos o sectores), debido a la incorporación al conjunto de la ciudad de una nueva o 

nuevas urbanizaciones. 

 

 Para alcanzar dicho objetivo se deberán identificar y cuantificar: 

 

- Los gastos en los cuales incurrirá el correspondiente ayuntamiento desde la 

puesta en marcha hasta la consolidación de la urbanización. 

- Los ingresos previsibles por parte del ayuntamiento a causa del desarrollo del 

ámbito o sector. 

 

 La determinación de la repercusión que tendrá en las arcas municipales el nuevo 

desarrollo se realizará determinando: 

 

 Coste de la inversión a realizar por el ayuntamiento respecto a las obras de 

urbanización, para conseguir la transformación de los terrenos (infraestructuras 

de carácter general, etcétera). 

 

 Coste del mantenimiento de espacios libres, viario público y otros suelos de 

cesión y de las nuevas infraestructuras. 
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 Gastos e ingresos, para el municipio, en relación con el presupuesto municipal, 

debido al incremento de población por el nuevo desarrollo. 

 

 Incremento del Patrimonio Municipal por la cesión de los suelos calificados como 

Red Pública General o Local en la ordenación, así como de las parcelas 

urbanizadas capaces de acoger el aprovechamiento de cesión del sector. 

 

 Ingresos por Tasas e Impuestos municipales, distinguiendo los Puntuales, que se 

realizan una sola vez (Licencias de obras, actividades, primera ocupación, 

aperturas, etc.) de los Permanentes, o de cobro periódico (IBI, IVTM).  

 
1.4. METODOLOGÍA PARA LA ELABORACIÓN DEL INFORME. 

 

Para la redacción del Informe de Sostenibilidad Económica se seguirá el siguiente 

procedimiento: 

 

a) Análisis de las principales características del Plan Parcial. 

b) Estudio del Impacto en la Hacienda Pública Municipal. 

 

El procedimiento que se seguirá consistirá, en primer lugar, en estimar las 

variaciones que en el presupuesto municipal implica el incremento de población debido 

al nuevo desarrollo, tanto en cuanto a Gastos como a Ingresos. Para ello se analizará el 

presupuesto municipal, distinguiendo los conceptos que son dependientes de la nueva 

población, y que por tanto pueden verse afectados por un nuevo desarrollo urbanístico, 

de los que dependen de otros factores, ajenos a la población o al territorio. 

 

Se calculará posteriormente el gasto que supondrá para la Administración el 

desarrollo, en cuanto a conservación de la nueva urbanización. 

 

Por otra parte, para determinar si el incremento de población afectará a la 

estructura laboral de la administración o a sus gastos corrientes dependientes de este 

parámetro (lo que supondría un aumento de los gastos consignados en el presupuesto 

municipal por este concepto, en sus capítulos 1 y 2) es necesario tener en cuenta lo 

dispuesto en la Ley 7/85, reguladora de las Bases del régimen Local, ya que según 
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aumente la población, el municipio está obligado a prestar más servicios, lo que también 

puede suponer más gastos: 

 

�Artículo 26 

 

1. Los Municipios por sí o asociados deberán prestar, en todo caso, los servicios 

siguientes: 

a) En todos los Municipios: Alumbrado público, cementerio, recogida de residuos, 

limpieza viaria, abastecimiento domiciliario de agua potable, alcantarillado, acceso a los 

núcleos de población, pavimentación de las vías públicas y control de alimentos y 

bebidas. 

b) En los Municipios con población superior a 5.000 habitantes, además: Parque público, 

biblioteca pública, mercado y tratamiento de residuos. 

c) En los municipios con población superior a 20.000 habitantes además: Protección civil, 

prestación de servicios sociales, prevención y extinción de incendios e instalaciones 

deportivas de uso público. 

d) En los Municipios con población superior a 50.000 habitantes, además: Transporte 

colectivo urbano de viajeros y protección del medio ambiente.� 

 

 En este caso concreto, y tal y como se justificará más adelante, considerando que el 

nuevo desarrollo implicará un incremento de "habitantes equivalentes" de 322, al contar 

actualmente el municipio de Campo Real con una población de 6.781 habitantes (datos 

del INE de 2023) el incremento de población no supondrá alcanzar la cifra de 20.000 

habitantes, lo que implicaría nuevos servicios públicos además de los que se prestan 

actualmente. 

 

 Un importante desarrollo podría suponer incluso un aumento del número de 

concejales, ya que éste depende igualmente de la población, tal y como se establece en 

la Ley Orgánica del Régimen Electoral General (LOREG): 
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�Artículo 179  

1. Cada término municipal constituye una circunscripción en la que se elige el número de 

concejales que resulte de la aplicación de la siguiente escala: 

 

  Concejales 

Hasta 100 residentes 3 

De 101 a 250 5 

De 251 a 1.000 7 

De 1.001 a 2.000 9 

De 2.001 a 5.000 11 

De 5.001 a 10.000 13 

De 10.001 a 20.000 17 

De 20.001 a 50.000 21 

De 50.001 a 100.000 25 

 

De 100.001 en adelante, un Concejal más por cada 100.000 residentes o 

fracción, añadiéndose uno más cuando el resultado sea un número par.� 

 

Tampoco supondrá el incremento de población superar la cifra de 10.000 

habitantes, lo que implicaría aumentar el número de concejales de 13 a 17. 

 

Finalmente, en cuanto a ingresos, se detallarán los capítulos relativos a 

impuestos directamente relacionados con el desarrollo: Tasas por prestación de servicios 

de urbanismo, en lo relativo a licencias de obra y licencias de primera ocupación, 

Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana, ICIO e Impuesto sobre vehículos 

de tracción mecánica. 

 

Se compararán entonces los valores obtenidos, comprobando que los ingresos 

que percibirá el Ayuntamiento son superiores a los gastos producidos, derivándose en 

ese caso la sostenibilidad económica, o viabilidad económica para la administración. 

 

c) Suficiencia y adecuación de suelo para usos productivos 

 

Según indica la Ley del Suelo, se deberá realizar un análisis de los usos 

urbanísticos previstos por el planeamiento y se estudiará si la reserva de suelo para usos 

productivos es suficiente para atender las necesidades de la población residente. 
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1.5. RESUMEN DE CARACTERÍSTICAS DEL PLAN PARCIAL. 
 

La superficie total delimitada es de 38.286,87 m².  

 

ÁMBITO CON APROVECHAMIENTO 37.011,51
1.275,36
38.286,87

2.- ÁMBITO URBANÍSTICO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S.A.U.- R-1 
    (SEGÚN ESTADO ACTUAL):

ÁMBITO SIN APROVECHAMIENTO (CAMINO DE LA MESA) :
TOTAL ÁMBITO SECTOR S.A.U.-R1:

USO DEMANIAL
USO RESIDENCIAL

 
 

La edificabilidad máxima es de 18.807,43 m²c, toda ella destinada al uso 

residencial libre y de protección. 

 
SUPERFICIE NETA SUPERFICIE MÁXIMA

EDIFICABLE CONSTRUIBLE
(m2s) (m 2c)
990,90 2.349,21

1.103,21 2.499,69

2.072,78 3.109,62
1.253,99 1.567,49
4.931,64 3.501,46
4.931,64 3.501,46
3.209,15 2.278,50

18.807,43TOTAL ÁMBITO CON APROVECHAMIENTO

3.- MANZANA 3 (PARCELAS 03 Y 04 A 10):
3.1 (PARCELA 03): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)
3.2 (PARCELAS 04 A 10): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E.U.-1 (VPPV-PL-FN)

4.- MANZANA 4 (PARCELAS 11 A 26): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2

1.- MANZANA 1 (PARCELAS 01):

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2

MANZANAS EDIFICABLES:

5.- MANZANA 5 (PARCELAS 27 A 42):
6.- MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51):

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)
2.- MANZANA 2 (PARCELAS 02): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)

 
 

El aprovechamiento o edificabilidad lucrativa homogeneizada es de 15.470,13 

m²c homogeneizados, con un coeficiente de homogeneización para las viviendas 

protegidas multifamiliares de 0,6293 y para las viviendas protegidas unifamiliares (familia 

numerosa) de 0,7529. 

 
SUPERFICIE MÁXIMA COEFICIENTE

CONSTRUIBLE HOMOGENEIZACIÓN
(m 2c) %

2.349,21 0,6293 1.478,61
2.499,69 0,6293 1.573,05

3.109,62 0,6293 1.956,88
1.567,49 0,7529 1.180,16
3.501,46 1,0000 3.501,46
3.501,46 1,0000 3.501,46
2.278,50 1,0000 2.278,50
18.807,43 15.470,13 100TOTAL ÁMBITO CON APROVECHAMIENTO

3.- MANZANA 3 (PARCELAS 03 Y 04 A 10):
3.1 (PARCELA 03): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)
3.2 (PARCELAS 04 A 10): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E.U.-1 (VPPV-PL-FN)

4.- MANZANA 4 (PARCELAS 11 A 26): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2

(m 2c)
1.- MANZANA 1 (PARCELAS 01):

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2

40

60

SUPERFICIE CONSTRUIBLE 
HOMOGENEIZADAMANZANAS EDIFICABLES:

9.281,435.- MANZANA 5 (PARCELAS 27 A 42):
6.- MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51):

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)

6.188,70
2.- MANZANA 2 (PARCELAS 02): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)
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El aprovechamiento total generado incluye el correspondiente al 10% de cesión al 

ayuntamiento. 

DISTRIBUCIÓN DE LA EDIFICABILIDAD ENTRE LOS SUELOS CON USO 
LUCRATIVO.

La totalidad del suelo queda calificado como usos lucrativos y suelos de cesión: 

- Superficie Total del ámbito:  

- Suelo calificado con usos lucrativos: 

- Suelo calificado como redes públicas de cesión: 

- Redes públicas de cesión no computables: 

38.286,87 m²

18.493,31 m²  (48,30%)

17.520,08 m² (45,77%)

2.273,48 m² (5,93%)

Suelos con uso lucrativo: 

(Incluyen los correspondientes de cesión al ayuntamiento capaces de acoger el 

10% del aprovechamiento total). 

En el siguiente cuadro se desglosan los usos lucrativos, con la superficie total 

de suelo calificado de cada uso, el coeficiente de edificabilidad neto propuesto y la 

edificabilidad máxima correspondiente:  

SUPERFICIE NETA COEFICIENTE SUPERFICIE MÁXIMA
EDIFICABLE EDIFICABILIDAD CONSTRUIBLE

(m 2s) m 2c/m 2s (m 2c)
990,90 2,3708 2.349,21

1.103,21 2,2658 2.499,69

2.072,78 1,5002 3.109,62
1.253,99 1,2500 1.567,49
4.931,64 0,7100 3.501,46
4.931,64 0,7100 3.501,46
3.209,15 0,7100 2.278,50

18.807,43TOTAL EDIFICABILIDAD

3.- MANZANA 3 (PARCELAS 03 Y 04 A 10):
3.1 (PARCELA 03): R. MULTI. - E.M. (VPPV-PL)
3.2 (PARCELAS 04 A 10): R. UNIF. - E.U.-1 (VPPV-PL-FN)

4.- MANZANA 4 (PARCELAS 11 A 26): R. UNIF. LIBRE - E.U.-2

1.- MANZANA 1 (PARCELAS 01):

R. UNIF. LIBRE - E.U.-2
R. UNIF. LIBRE - E.U.-2

MANZANAS EDIFICABLES:

5.- MANZANA 5 (PARCELAS 27 A 42):
6.- MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51):

R. MULTI. - E.M. (VPPV-PL)
2.- MANZANA 2 (PARCELAS 02): R. MULTI. - E.M. (VPPV-PL)
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REDES PÚBLICAS.

Las redes públicas del sector quedan de la siguiente manera: 

Total Superficie
Red General 

(m²)

Total Superficie
Red Local

Total
Superficie

C. ZONAS CEDIDAS NO COMPUTABLES:
Superficie

Parcela

ZONA VERDE (ZV.(NC)): 998,12
2.273,48

CAMINO DE LA MESA: 1.275,36

B.3. RED DE SERVICIOS:
B.3.1. APARCAMIENTOS:

B.3.1.1. APARCAMIENTO 1: 231,18
B.3.1.2. APARCAMIENTO 2: 60,00
B.3.1.3. APARCAMIENTO 3: 250,60
B.3.1.4. APARCAMIENTO 4: 75,00

494,07
B.2. RED DE EQUIPAMIENTOS:

B.2.1. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:
B.2.1.1. ZONA VERDE 1 (V-32): 2.250,82
B.2.1.2. ZONA VERDE 2 (V-32): 1.003,32
B.2.1.3. ZONA VERDE 3 (V-32): 347,47
B.2.1.4. SOCIALES (e-27): 2.006,95

B. RED LOCAL:
Tipo de Red Superficie

Red Individual

B.1. RED DE INFRAESTRUCTURAS:

11.228,75

B.1.1. RED DE COMUNICACIONES:
B.1.1.1. CALLE "A": 1.145,56
B.1.1.2. CALLE "B": 1.145,82
B.1.1.3. CALLE "C": 1.143,19
B.1.1.4. CALLE "D": 1.074,77
B.1.1.5. CALLE "E":

A.3. RED DE SERVICIOS:
A.3.1. SERVICIOS URBANOS:

A.3.1.1. ENERGIA ELECTRICA (C.T.1): 27,69
A.3.1.2. ENERGIA ELECTRICA (C.T.2): 22,00

789,58

A.1.1.3. CALLE "F": 454,40
A.2. RED DE EQUIPAMIENTOS:

A.2.1. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:
A.2.1.1. ZONA VERDE 1 (V-19): 836,48
A.2.1.2. ZONA VERDE 2 (V-19): 1.951,44

CESION REDES PÚBLICAS PLAN PARCIAL S.A.U.-R-1:
NIVELES DE REDES PÚBLICAS:
A. RED GENERAL: Total

Superficie 
Redes Públicas 

(m²)

Tipo de Red Superficie
Red Individual 

(m²)
A.1. RED DE INFRAESTRUCTURAS:

6.291,33

17.520,08

A.1.1. RED DE COMUNICACIONES:
A.1.1.1. CALLE AMSTERDAM: 2.209,74
A.1.1.2. CAMINO DE LA MESA:
(Ampliación Camino de la Mesa) (2.064,94- 
1.275,36):
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Tanto las redes generales como locales se cederán, urbanizadas, al 

ayuntamiento. 

 

1.6. ESTUDIO DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PÚBLICA MUNICIPAL. 
 

Para determinar el impacto en la Hacienda Pública se seguirán los siguientes 

pasos: 

 

- Cuantificación de la inversión Pública Municipal durante el desarrollo de la 

actuación. 

- Estudio de la liquidación del Presupuesto Municipal. 

- Evaluación del aumento Patrimonial. 

- Determinación de los gastos e ingresos del Presupuesto Municipal 

repercutibles al incremento de población o a otros parámetros de la nueva 

ordenación. 

- Análisis de la repercusión de los gastos e ingresos públicos sobre la Hacienda 

Pública Municipal. 

- Cálculo de los ingresos del ayuntamiento por tasas e impuestos municipales. 

- Análisis de resultados para los puntos anteriores. 

 

1.6.1. CUANTIFICACIÓN DE LA INVERSIÓN PÚBLICA MUNICIPAL DURANTE 
EL DESARROLLO DE LA ACTUACIÓN Y POSTERIOR A LA ENTREGA DE 
LA URBANIZACIÓN. 

 

En este apartado analizamos y cuantificamos la inversión municipal (IM) para: 

 

(I) La ejecución de las obras de urbanización necesarias para la transformación del 

suelo 

Al establecer la ficha de condiciones del Sector como sistema de ejecución el de 

Compensación, la Administración Pública Local, en su calidad de Administración 

actuante, no soporta el gasto de inversión en las obras de urbanización. Los propietarios 

de suelo financian la totalidad de los gastos de producción para la disposición de las 

parcelas edificables. 

 

Por tanto, no hay inversión pública durante el desarrollo de la actuación. 
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IM Urb = 0€ 

(II) La ejecución de espacios libres o infraestructuras correspondientes a los sistemas 

generales o redes primarias 

 
No es necesario invertir en infraestructuras de Sistema General 

 
IM SSGG = 0 

 

(III) La edificación de equipamientos públicos locales o integrados en la red secundaria 

de dotaciones, incluidos en el ámbito de la actuación urbanizadora. 

 

Existe una parcela de 2.006,95 m² destinada a equipamientos sociales siendo difícil de 

determinar en este momento el destino de la parcela y por tanto cuantificar la inversión 

necesaria para su edificación. Por otra parte, también podría darse el caso de que el 

ayuntamiento decidiese desarrollarla mediante concesión administrativa o fórmula 

similar, lo cual supondría coste cero de Inversión Municipal siendo soportada la inversión 

por un privado a cambio de la gestión y explotación durante un período de tiempo 

establecido. 

 

IM EQ = 0 € 
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1.6.2. ESTUDIO DE LA LIQUIDACIÓN DEL PRESUPUESTO MUNICICPAL. 
 

 A continuación se adjunta cuadro resumen de resultado definitivo del presupuesto 

municipal de 2023, publicado en el BOCM núm. 123 de 25 de mayo de 2023 y la 

repercusión de gastos e ingresos por habitante, según la clasificación económica: 

 

ESTADO DE GASTOS importe % importe /hab
A. OPERACIONES CORRIENTES 4.624.343,08 € 94,29% 681,96 € /hab
CAPÍTULO 1: Gastos de Personal 2.632.352,86 € 53,67% 388,20 € /hab
CAPÍTULO 2: Gastos Corrientes en Bienes y Servicios 1.591.598,82 € 32,45% 234,71 € /hab
CAPÍTULO 3: Gastos Financieros 510,00 € 0,01% 0,08 € /hab
CAPÍTULO 4: Transferencias Corrientes 399.881,40 € 8,15% 58,97 € /hab
B. FONDO DE CONTINGENCIA 15.000,00 € 0,31% 2,21 € /hab
CAPÍTULO 5: Fondo de contingencia 15.000,00 € 0,31% 2,21 € /hab
C. OPERACIONES DE CAPITAL 265.015,91 € 5,40% 39,08 € /hab
CAPÍTULO 6: Inversiones Reales 265.015,91 € 5,40% 39,08 € /hab
CAPÍTULO 7: Transferencias de Capital 0,00 € 0,00% 0,00 € /hab
D. OPERACIONES FINANCIERAS 20,00 € 0,00% 0,00 € /hab
CAPÍTULO 8: Activos Financieros 0,00 € 0,00% 0,00 € /hab
CAPÍTULO 9: Pasivos Financieros 20,00 € 0,00% 0,00 € /hab
TOTAL: 4.904.378,99 € 100,00% 723,25 € /hab

Población 2023: 6.781 habitantes

ESTADO DE INGRESOS % importe /hab
A. OPERACIONES CORRIENTES 4.764.358,99 € 97,15% 702,60 € /hab
CAPÍTULO 1: Impuestos Directos 1.784.580,00 € 36,39% 263,17 € /hab
CAPÍTULO 2: Impuestos Indirectos 170.000,00 € 3,47% 25,07 € /hab
CAPÍTULO 3: Tasas, Precios Públicos y otros Ingresos 766.410,00 € 15,63% 113,02 € /hab
CAPÍTULO 4: Transferencias Corrientes 2.020.718,99 € 41,20% 298,00 € /hab
CAPÍTULO 5: Ingresos Patrimoniales 22.650,00 € 0,46% 3,34 € /hab
B. OPERACIONES DE CAPITAL 140.000,00 € 2,85% 20,65 € /hab
CAPÍTULO 6: Enajenación de Inversiones Reales 140.000,00 € 2,85% 20,65 € /hab
CAPÍTULO 7: Transferencias de Capital 0,00 € 0,00% 0,00 € /hab
C. OPERACIONES FINANCIERAS 20,00 € 0,00% 0,00 € /hab
CAPÍTULO 8: Activos Financieros 0,00 € 0,00% 0,00 € /hab
CAPÍTULO 9: Pasivos Financieros 20,00 € 0,00% 0,00 € /hab
TOTAL: 4.904.378,99 € 100,00% 723,25 € /hab

Población 2023: 6.781 habitantes  
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1.6.3. EVALUACIÓN DEL AUMENTO PATRIMONIAL. 
 

 Los incrementos patrimoniales que se producen por la actuación son: 

 

a) Obtención de parcelas lucrativas, donde se materializará el 
aprovechamiento urbanístico correspondiente a la Administración. 

 
 El Ayuntamiento recibirá parcelas lucrativas capaces de acoger el 10% del 

aprovechamiento lucrativo total. El Plan Parcial define los coeficientes de ponderación 

para los distintos usos, cuantificando la edificabilidad y el aprovechamiento total de cada 

manzana, tal y como se indica en el siguiente cuadro: 

 
SUPERFICIE MÁXIMA COEFICIENTE

CONSTRUIBLE HOMOGENEIZACIÓN
(m 2c) %

2.349,21 0,6293 1.478,61
2.499,69 0,6293 1.573,05

3.109,62 0,6293 1.956,88
1.567,49 0,7529 1.180,16
3.501,46 1,0000 3.501,46
3.501,46 1,0000 3.501,46
2.278,50 1,0000 2.278,50
18.807,43 15.470,13 100TOTAL ÁMBITO CON APROVECHAMIENTO

3.- MANZANA 3 (PARCELAS 03 Y 04 A 10):
3.1 (PARCELA 03): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)
3.2 (PARCELAS 04 A 10): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - E.U.-1 (VPPV-PL-FN)

4.- MANZANA 4 (PARCELAS 11 A 26): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2

(m 2c)
1.- MANZANA 1 (PARCELAS 01):

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE - E.U.-2

40

60

SUPERFICIE CONSTRUIBLE 
HOMOGENEIZADAMANZANAS EDIFICABLES:

9.281,435.- MANZANA 5 (PARCELAS 27 A 42):
6.- MANZANA 6 (PARCELAS 43 A 51):

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)

6.188,70
2.- MANZANA 2 (PARCELAS 02): RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - E.M. (VPPV-PL)

 
 

 Según se describe en la memoria del Plan Parcial, se considera que el 

aprovechamiento de cesión se materializará en la manzana M-2, con una superficie de 

2.499,69 m² construidos, equivalentes a 1.573,05 m² construidos homogeneizados, cifra 

que supera ligeramente el 10% del aprovechamiento total (1.547,01 m²). 

 

El valor de estas parcelas es, según el valor de repercusión del uso característico 

(poniendo a 300 €/m² como valor aproximado por metro cuadrado de edificabilidad). 

 

Valor edificabilidad 10% = 2.499,69 m² construidos x 300 €/m² = 749.907 €. 
 

Se obtiene un valor de monetización a los solos efectos de este estudio, con una 

valoración de 749.907 €. 
 

Este suelo de cesión, tal y como determina la Ley 9/2001, quedará incorporado al 

Patrimonio Municipal de Suelo. 
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b) Obtención de los suelos dotacionales urbanizados, viarios y zonas 
verdes, así como las obras de urbanización e infraestructuras ejecutadas con 
cargo a la actuación urbanizadora y que recibe la Administración Municipal. 

 
 Los suelos correspondientes a dotaciones públicas de cesión al ayuntamiento son los 

siguientes: 
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Total Superficie
Red General 

(m²)

Total Superficie
Red Local

Total
Superficie

C. ZONAS CEDIDAS NO COMPUTABLES:
Superficie

Parcela

ZONA VERDE (ZV.(NC)): 998,12
2.273,48

CAMINO DE LA MESA: 1.275,36

B.3. RED DE SERVICIOS:
B.3.1. APARCAMIENTOS:

B.3.1.1. APARCAMIENTO 1: 231,18
B.3.1.2. APARCAMIENTO 2: 60,00
B.3.1.3. APARCAMIENTO 3: 250,60
B.3.1.4. APARCAMIENTO 4: 75,00

494,07
B.2. RED DE EQUIPAMIENTOS:

B.2.1. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:
B.2.1.1. ZONA VERDE 1 (V-32): 2.250,82
B.2.1.2. ZONA VERDE 2 (V-32): 1.003,32
B.2.1.3. ZONA VERDE 3 (V-32): 347,47
B.2.1.4. SOCIALES (e-27): 2.006,95

B. RED LOCAL:
Tipo de Red Superficie

Red Individual

B.1. RED DE INFRAESTRUCTURAS:

11.228,75

B.1.1. RED DE COMUNICACIONES:
B.1.1.1. CALLE "A": 1.145,56
B.1.1.2. CALLE "B": 1.145,82
B.1.1.3. CALLE "C": 1.143,19
B.1.1.4. CALLE "D": 1.074,77
B.1.1.5. CALLE "E":

A.3. RED DE SERVICIOS:
A.3.1. SERVICIOS URBANOS:

A.3.1.1. ENERGIA ELECTRICA (C.T.1): 27,69
A.3.1.2. ENERGIA ELECTRICA (C.T.2): 22,00

789,58

A.1.1.3. CALLE "F": 454,40
A.2. RED DE EQUIPAMIENTOS:

A.2.1. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:
A.2.1.1. ZONA VERDE 1 (V-19): 836,48
A.2.1.2. ZONA VERDE 2 (V-19): 1.951,44

CESION REDES PÚBLICAS PLAN PARCIAL S.A.U.-R-1:
NIVELES DE REDES PÚBLICAS:
A. RED GENERAL: Total

Superficie 
Redes Públicas 

(m²)

Tipo de Red Superficie
Red Individual 

(m²)
A.1. RED DE INFRAESTRUCTURAS:

6.291,33

17.520,08

A.1.1. RED DE COMUNICACIONES:
A.1.1.1. CALLE AMSTERDAM: 2.209,74
A.1.1.2. CAMINO DE LA MESA:
(Ampliación Camino de la Mesa) (2.064,94- 
1.275,36):

1. Superficie de viario: 9.073,91 m²

2. Zonas verdes: 6.389,53 m²

3. Obras de urbanización: 9.073,91 m² x 150 €/m² = 1.361.086,50 €

4. Parcela de equipamiento social: 2.006,95 m²
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Por lo tanto, el AUMENTO PATRIMONIAL DEL AYUNTAMIENTO sería el siguiente:

- Una parcela de equipamiento público de 2.006,95 m² 

- 2.499,69 m² de edificabilidad proveniente del 10% de las parcelas lucrativas 

con un posible valor de 749.907 €

- Superficie de viario: 9.073,91 m²

- Superficie de Zonas verdes: 6.389,53 m²

- Obras de urbanización: 9.073,91 m² x 150 €/m² = 1.361.086,50 €
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1.6.4. DETERMINACIÓN DE LOS GASTOS E INGRESOS DEL PRESUPUESTO 
MUNICIPAL REPERCUTIBLES AL INCREMENTO DE POBLACIÓN.

En este apartado se hace una estimación del incremento en los gastos e ingresos del 

presupuesto municipal que se considera que pueden ser calculados en función del 

incremento de población.  

Se ha considerado que el incremento en cada capítulo correspondiente de los gastos 

e ingresos del presupuesto municipal podrá variar en función de la nueva población, o de 

otros parámetros no directamente relacionados con el desarrollo urbanístico. 

El número de Habitantes Totales de cálculo será el número de Habitantes 

Residentes más el número de Habitantes Equivalentes. 

a) Población total actual y población total de la nueva ordenación:

En cuanto a la población futura generada por el desarrollo del Sector hay que tener 

en cuenta los habitantes de las nuevas viviendas a crear. 

Considerando los siguientes datos, obtenidos del Instituto de Estadística de la 

comunidad de Madrid y de la Dirección General de Catastro, obtendremos la población 

(teórica) por vivienda. 

- Población empadronada (año 2023) = 6.781 habitantes1. 

- Nº de viviendas censadas (año 2023) = 2.985 viviendas2. 

- Media habitantes por vivienda = 6.781/2.985 = 2,27 habitantes por vivienda

La población prevista, por tanto para 142 viviendas asciende a 142*2,27 = 322
personas. 

1 Dato obtenido de la página WEB del Instituto Nacional de Estadística 
2 Dato obtenido de la Sede Electrónica del Catastro 
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b) El presupuesto municipal:

En los cuadros siguientes se detalla, por capítulos y artículos, la liquidación del 

presupuesto del año 2023. 

En cada cuadro se indica, en color verde, el concepto dependiente de la población, y 

en el de ingresos, además, en color naranja el que igualmente depende de la población, 

pero cuyo incremento se detallará en apartados posteriores de esta memoria:

Tasas por prestación de servicios de urbanismo, en lo relativo a licencias de obra, 

Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana, ICIO e Impuesto sobre vehículos 

de tracción mecánica. 

Créditos Iniciales
1 GASTOS DE PERSONAL 2.632.352,86

10 Órganos de gobierno y personal directivo 109.641,14
11 Personal eventual
12 Personal Funcionario 579.122,18
13 Personal Laboral 1.254.504,73
14 Otro personal 36.306,78
15 Incentivos al rendimiento 45.502,94
16 Cuotas, prestaciones y gastos sociales a cargo del empleador 607.275,09

2 GASTOS EN BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS 1.591.598,82
20 Arrendamientos y cánones 36.046,74
21 Reparaciones, mantenimiento y conservación 111.499,68
22 Material, suministros y otros 1.413.172,40
23 Indemnizaciones por razón del servicio 30.880,00

3 GASTOS FINANCIEROS 510,00
31 De préstamos y otras operaciones financieras en euros 10,00
35 Intereses de demora y otros gastos financieros 500,00

4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 399.881,40
46 A Entidades Locales 329.978,47
48 A Familias e Instituciones sin fines de lucro 69.902,93

5 FONDO DE CONTINGENCIA Y OTROS IMPREVISTOS 15.000,00
50 Dotación al Fondo de Contingencia de ejecución presupuestaria 15.000,00

Total Gastos Corrientes 4.639.343,08

Cap. Art. Cpto. SubCpto. Cuenta

Créditos Iniciales
6 INVERSIONES REALES 265.015,91

60 Inversión nueva en infraestructuras y bienes destinados al uso general 85.295,86
61 Inversiones de reposición de infraestructuras y bienes destinados al uso general 38.065,62
62 Inversión nueva asociada al funcionamiento operativo de los servicios 98.754,43
63 Inversión de reposición asociada al funcionamiento operativo de los servicios 42.900,00

9 PASIVOS FINANCIEROS 20,00
91 Amortización de préstamos y de operaciones en euros 20,00

Total Gastos de Capital y Financieros 265.035,91

Cap. Art. Cpto. SubCpto. Cuenta

Importes dependientes del número de habitantes 2.477.208,78
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Previsiones Iniciales
1 IMPUESTOS DIRECTOS 1.784.580,00

11 Impuesto sobre el capital 1.641.580,00
112 Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Bienes Inmuebles de Naturaleza Rústica 19.600,00
113 Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana 1.219.000,00
115 Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica 316.000,00
116 Impuesto sobre Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana 86.980,00

13 Impuesto sobre las Actividades Económicas 143.000,00
2 IMPUESTOS INDIRECTOS 170.000,00

29 Otros impuestos indirectos 170.000,00
3 TASAS Y OTROS INGRESOS 766.410,00

30 Tasas por la prestación de servicios públicos básicos 166.000,00
32 Tasas por la realización de actividades de competencia local 110.500,00

321 Licencias urbanísticas 75.000,00
323 Tasas por otros servicios urbanísticos 10.000,00
325 Tasa por expedición de documentos 4.500,00
329 Otras tasas por la realización de actividades de competencia local 21.000,00

33 Tasas por la util ización privativa o el aprovechamiento especial del dominio 
público local

198.400,00

34 Precios públicos 160.500,00
38 Reintegros de operaciones corrientes 10,00
39 Otros ingresos 131.000,00

4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 2.020.718,99
42 De la Administración del Estado 1.446.746,99
45 De Comunidades Autónomas 566.972,00
46 De Entidades Locales
47 De Empresas privadas 7.000,00

5 INGRESOS PATRIMONIALES 22.650,00
52 Intereses de depósitos 50,00
53 Dividendos y participación beneficios 12.000,00
54 Rentas de bienes inmuebles 1.600,00
55 Productos de concesiones y aprovechamientos especiales 9.000,00

TOTAL INGRESOS CORRIENTES 4.764.358,99

Cap. Art. Cpto. SubCpto. Cuenta

Previsiones Iniciales
6 ENAJENACIÓN DE INVERSIONES REALES 140.000,00

60 De terrenos 140.000,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 20,00

91 Préstamos recibidos en euros 20,00
Total Ingresos de Capital y Financieros 140.020,00

Cap. Art. Cpto. SubCpto. Cuenta

Importes dependientes del número de habitantes 2.794.098,99

No se incluyen en este importe los correspondientes a impuestos, cuyo incremento 

se calculará en detalle más adelante. 

c) Ratio por habitante y aplicación a la nueva población:

De acuerdo con los datos anteriores: 

Ratio Gastos dependientes por habitante = 2.477.208,78 / 6.781 = 365,32 €/hab
Ratio Ingresos dependiente por habitante = 2.794.098,99 / 6.781 = 412,05 €/hab

Gastos totales nuevo desarrollo = 388,27 €/hab x 322 hab = 117.631,80 €
Ingresos totales nuevo desarrollo = 412,05 €/hab x 322 hab = 132.679,52 €
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1.6.5. DETERMINACIÓN DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LAS 
INFRAESTRUCTURAS Y SUELOS PÚBLICOS.

Para el cálculo de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras se 

estudiarán aquellas redes de infraestructuras que dependan del ayuntamiento. El resto, 

al ser mantenidas por las empresas suministradoras correspondientes, no se tendrán en 

cuenta en el presente estudio ya que no tendrán repercusión económica en la 

Administración Local. Concretamente las infraestructuras cuyo mantenimiento no 

corresponde al ayuntamiento son las siguientes: 

 Red de distribución de agua: Canal de Isabel II. 

 Red de distribución de energía eléctrica: Compañía suministradora. 

 Red de gas natural: Compañía suministradora. 

 Red de canalizaciones de telecomunicación: Empresas de telecomunicación. 

Por tanto, las redes a estudiar en el presente informe serán las siguientes: 

 Red viaria. 

 Red de saneamiento. 

 Red de alumbrado público. 

 Jardinería y mobiliario urbano. 

Los ratios para determinar los gastos de mantenimiento de las nuevas 

infraestructuras se han calculado en función de la superficie de viario. En función de 

estos ratios, los costes de mantenimiento son los siguientes: 

Dentro del espacio libre (red rodada y peatonal), a los efectos de calcular el coste 

de mantenimiento, diferenciamos por una parte viario y aceras, y por otra las zonas 

verdes: 

- Superficie de viario: 9.073,91 m²

- Superficie de Zonas verdes: 6.389,53 m²

a) Mantenimiento del viario público, alumbrado público y red de saneamiento:
Superficie: 9.073,91 m2s.
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Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 

0,25 €/m2c (pavimentación)

0,25 €/m2c (alumbrado público)

0,20 €/m2c (saneamiento)

Coste estimado de mantenimiento anual del viario público: 

(0,70) €/ m2s x 9.073,91 m2s = 6.351,74 €/año

b) Mantenimiento de los espacios libres:
Superficie 6.389,53 m2s.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 

2,18 €/m2

(Se empleará el coste estimado del Análisis de la Conservación de la 

infraestructura verde urbana en España de 2,18�/m2). 

Coste estimado de mantenimiento anual de los espacios 

libres: 2.18 €/m2 x 7.387,65 m2 = 16.105,08 €/año

Por lo tanto el coste total de mantenimiento de las infraestructuras y de 
los espacios públicos (a+b) se estima en: 22.456,82 €/año
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“Análisis de la Conservación de la infraestructura verde urbana en España”
https://www.aepjp.es/wp-content/uploads/2017/05/images_pdf_EstudioAEPJPv24052017.pdf
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1.6.6. CÁLCULO DE LOS INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO POR TASAS E 
IMPUESTOS MUNICIPALES. 

 

A continuación se identifican los ingresos que para el Ayuntamiento supone el 

desarrollo de las construcciones previstas en el nuevo desarrollo.  

 

Es preciso distinguir los ingresos que suponen un ingreso anual (Impuesto de 

bienes inmuebles de naturaleza urbana, tanto del suelo como de las construcciones, e 

impuesto por vehículos de tracción mecánica) de los que se producen una sola vez 

(tasas por la tramitación de las licencias urbanísticas e impuesto por la construcción, 

instalaciones y obras, ICIO). 

 

Impuesto de Bienes Inmuebles de naturaleza urbana (IBI): 
 
Su determinación se realiza según las especificaciones de la Ordenanza fiscal 

reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI). 

 

Los valores empleados para el cálculo, a falta de una ponencia de valores 

reciente, se emplearán asimilando el ámbito a zonas de valor similares.  

 

Para el cálculo del importe del impuesto, se aplicará el coeficiente siguiente sobre 

el valor catastral calculado: 

 

- Bienes inmuebles de naturaleza urbana: 0,45%. 

 

Calculando el Valor catastral como la suma del valor catastral del suelo y el de la 

construcción, de acuerdo con las fórmulas siguientes: 

 

VALOR CATASTRAL PARCELAS (NO R. UNIFAMILIAR)= Edificabilidad de la 

parcela x Valor de repercusión MBR (€/m2 en función del uso de suelo) x Coeficiente de 

Mercado (CM) x Factor de gastos y beneficios (G+B). 

 

VALOR CATASTRAL PARCELAS (R. UNIFAMILIAR)= Superficie de la parcela x 

Valor unitario VUB (€/m2 en función del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM) x 

Factor de gastos y beneficios (G+B). 

 



 
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA (ISE) 

PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR S.A.U.-R.-1. 
CAMPO REAL, MADRID. 

 
 

Página 27 
 

VALOR CATASTRAL CONSTRUCCIÓN = Edificabilidad de la parcela x Módulo 

Básico de Construcción (MBC = 650 €/m2c) x Coeficiente en función de la tipología de la 

edificación x Coeficiente de Mercado (CM) x Factor de gastos y beneficios (G+B). 

 

Los datos empleados para el cálculo son los siguientes: 

 

Suelo residencial unifamiliar (apropiable)  14.326,42 m²s 

Edificabilidad residencial unif. (apropiable)   10.848,91 m²c  

Suelo residencial colectiva (VL y VP apropiable) 3.063,68 m²s 

Edificabilidad residencial colectiva (apropiable)  5.458,83 m²c  

Valor de repercusión  (MBR):    450 € 

Valor Unitario Básico Unifamiliar (VUB):   150 € 

Gastos y Beneficios (G+B):    1,35 

Coeficiente de mercado  (CM)    0,50 

Módulo Construcción (MBC):    650 

 

Con los datos anteriores: 

 

Valor cat. Suelo Resid. colectiva: (Suelo * MBR * G+B * CM) 930.592,80 € 

IBI Suelo (0,45%)       4.187,67 € 

 

Valor cat. Edific. Resid. colectiva: (Edif * MBC * G+B * CM)  2.395.061,66 € 

IBI Construcción (0,45%)      10.777,77 € 

 

Valor catastral Suelo Res. Unif: (Suelo * VUB * G+B * CM)  1.450.550,01 € 

IBI Suelo (0,45%)       6.527,47 € 

 

Valor catastral Edificación Res. Unif: (Edif * MBC * G+B * CM) 4.759.959,26 € 

IBI Construcción (0,45%)      21.419,82 € 

 

Total IBI (Suelo)               10.715,14 €/año 

Total IBI (Construcción)              32.197,59 €/año 

Total:                42.912,73 €/año 
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Impuesto sobre vehículos de tracción mecánica (IVTM): 
 

 Para la estimación de los ingresos que por este concepto percibirá el Ayuntamiento 

se considera lo establecido en la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre 

Vehículos de Tracción mecánica (IVT). 

 

 De acuerdo con dicha ordenanza, el importe anual a satisfacer por cada vehículo, 

considerando que la media se tratará de TURISMOS situados en el tramo de potencia 

entre 12 y 15,99 caballos fiscales es de 90 €/año. 

 

 Considerando que para el uso residencial es obligatoria la reserva de 193 plazas de 

aparcamiento, tal y como se detalla en el cuadro siguiente, se considera esta cantidad a 

la hora de determinar el impuesto.  

 

 
 

 Por ello: 

  

Nº mínimo de vehículos: 193 

Importe del ingreso: 193 x 90 €/año = 17.370 €/año. 
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Ingresos por licencias de obras (Tasas e ICIO): 
 

 Para la estimación de los ingresos que por este concepto percibirá el Ayuntamiento 

se considera lo establecido en la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto municipal 

sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), así como la Ordenanza fiscal 

reguladora de licencias urbanísticas. 

 

 De acuerdo con lo dispuesto en dichas Ordenanzas, el tipo de gravamen sobre la 

base imponible es un 2,8% (ICIO), 0,6% (Tasa por licencia de obra) y 1€/m² de vivienda 

(Tasa por LPO) 

 

 A falta de datos reales para la determinación del presupuesto de ejecución material, 

empleamos los Costes de Referencia de la Edificación de la Comunidad de Madrid, 

elaborados por la Dirección General de Arquitectura y Rehabilitación de la Consejería de 

Vivienda del año 2022 (en todo caso, al ser claramente inferiores al coste real de 

ejecución, el importe obtenido estará por debajo del ingreso que finalmente percibirá el 

ayuntamiento por este concepto), empleando los criterios siguientes: 

 

 - Coeficiente de situación geográfica (CS) = 1,08 (Área 2) 

 - Coeficiente por innovación o acabados (CA) = 1,00 (Acabados de coste medio) 

 - Coeficiente por dificultad de acceso (CDA)= 1,00 (sin dificultad de acceso a la obra) 

 - Coeficiente por rehabilitación (RH)= 1,00 (Obra nueva) 

 

 Y escogeremos el menor valor de la Banda de costes. 

 

Coste de referencia para vivienda unifamiliar:  1.103 €/m²c 

Edificabilidad residencial unif. (apropiable)   10.848,91 m²c  

 

Coste de referencia para vivienda multifamiliar:  871 €/m²c 

Edificabilidad residencial colectiva (apropiable)  5.458,83 m²c  

 

Coste total estimado de la construcción: 

11.966.347,73 + 4.754.640,93 = 16.720.988,66 € 
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 De acuerdo con estos datos, se calcula el importe, tanto de la tasa como del ICIO de 

las nuevas edificaciones.  

 

 

El importe total a percibir es: 

 

- Tasa por licencia de obra:   100.325,93 € 

- ICIO:      468.187,68 € 

- Tasa por licencia de primera ocupación: 16.307,74 € 

- Total      584.821,35 € 
 

Otros posibles ingresos municipales: 
 
Con el desarrollo urbanístico se darán también otros ingresos municipales posibles 

que consideramos complementarios a los dichos anteriormente, de menor importe y 

también positivos, son los siguientes: 

 

- Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana 
(IIVTNU) 

- Impuesto de actividades económicas (IAE) 
- Ingresos por tasas y otros ingresos patrimoniales 
 

 

Resumen de los principales Ingresos del Ayuntamiento por tasas e impuestos 
municipales: 

 

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA (IBI): 
42.912.73 €/año 

 
IMPUESTO SOBRE VEHÍCULOS DE TRACCIÓN MECÁNICA (IVTM): 

17.370 €/año 
 

TOTAL LICENCIAS DE OBRAS (TASAS, ICIO Y LPO): 
584.821,35 € 
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1.7. CONCLUSIÓN.

En relación con los ingresos puntuales, que se producirán por el desarrollo, y que 

se ingresarán una sola vez, el total es de 584.821,35 €

Los ingresos que se realizarán de forma anual, de forma permanente serán: 

- Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)   42.912,73 €/año

- Impuesto de Vehículos de Tracción Mecánica (IVTM)  17.370,00 €/año

- Incremento de ingresos del presupuesto municipal  132.679,52 €/año 

Total ingreso anual 192.962,25 €/año

Los gastos que se realizarán de forma anual, de forma permanente serán: 

- Mantenimiento de urbanización  

- Incremento de gastos del presupuesto municipal 

Total gasto anual  

  22.456,82 €/año

117.631,80 €/año

140.088,62 €/año

Atendiendo a los resultados indicados, se puede observar que el impacto en la 
Hacienda Pública de la actuación es claramente POSITIVO, dado que los ingresos 

que genera al Ayuntamiento de Campo Real por el desarrollo del sector son superiores a 

los gastos producidos. 

En el siguiente cuadro podemos comprobar para los años 2026 en adelante
tanto la sostenibilidad anual como el acumulado del beneficio para el Ayuntamiento
asciende en el año 2.030 a 761.348,71 euros: 
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CONCEPTO 2026 2027 2028 2029 2030 Y 
SIGUIENTES TOTAL

INGRESOS IBI SUELO 10.715,14 €    10.715,14 €    10.715,14 €    10.715,14 €    10.715,14 €    53.575,70 €       
IBI CONSTRUCCION 32.197,59 €    32.197,59 €    32.197,59 €    96.592,77 €       
IVTM 17.370,00 €    17.370,00 €    17.370,00 €    52.110,00 €       
TASA LICENCIA DE OBRA 50.162,96 €    50.162,96 €    100.325,92 €     
ICIO 234.093,84 € 234.093,84 € 468.187,68 €     
TASA LPO 16.307,74 €    16.307,74 €       
INCR. INGRESOS PRESUP. MUN. 132.679,52 € 132.679,52 € 132.679,52 € 132.679,52 € 132.679,52 € 663.397,60 €     

TOTAL INGRESOS 143.394,66 € 143.394,66 € 477.219,05 € 477.219,05 € 209.269,99 € 1.450.497,41 € 

GASTOS GASTOS MANTENIMIENTO 20.197,94 €    20.197,94 €    20.197,94 €    20.197,94 €    20.197,94 €    100.989,70 €     
INCR. GASTOS  PRESUP. MUN. 117.631,80 € 117.631,80 € 117.631,80 € 117.631,80 € 117.631,80 € 588.159,00 €     

TOTAL GASTOS 137.829,74 € 137.829,74 € 137.829,74 € 137.829,74 € 137.829,74 € 689.148,70 €     

5.564,92 € 5.564,92 € 339.389,31 € 339.389,31 € 71.440,25 € 761.348,71 €

5.564,92 € 11.129,84 € 350.519,15 € 689.908,46 € 761.348,71 €

SOSTENIBILIDAD ANUAL (DIFERENCIA 
INGRESOS - GASTOS)

INGRESOS Y GASTOS DURANTE LOS 4 PRIMEROS AÑOS Y SIGUIENTES

ACUMULADO BENEFICIO AYUNTAMIENTO 
(ACUM. DIFERENCIA INGRESOS - GASTOS)
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1.8. SUFICIENCIA Y ADECUACIÓN DE SUELO PARA USOS PRODUCTIVOS 
 

Respecto a la segunda parte del artículo 15 del Texto Refundido, que se refiere a 

la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos, es evidente que no 

es un aspecto que se deba justificar por el Planeamiento de Desarrollo (local), sino por el 

Planeamiento General Municipal (e incluso a nivel Regional). 

 

El análisis de la suficiencia y adecuación de usos productivos no puede 

considerarse en el ámbito exclusivo del presente desarrollo urbanístico sino 

considerando el área de influencia en el que se integra y del conjunto del municipio, 

máxime teniendo en cuenta que el sector estudiado se define en el Plan General como 

un sector de uso exclusivo residencial. 
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TËTULO VII DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA: ANE;OS *ENERALES DEL PLAN 
PARCIAL. 

 
CAPËTULO 7.1.� Estudio Necesarios para la Cone[ión, Ampliación \ Refuerzo de las Infraestructuras, 

Equipamientos \ Servicios P~blicos. 

 
7.1.1.� Estudio Necesarios para la Adecuada Cone[ión de la Infraestructuras, Equipamientos \ Servicios 
P~blicos.  

 
 De conformidad a lo establecido en la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su arttculo 
48.2, a), se incorporan en los diversos apartados espectficos (Capttulo 3.2, eptgrafe 3.2.3.4) de este Plan 
Parcial, los Estudios Espectficos necesarios y suficientes para la adecuada conexión a cada una de las 
infraestructuras, equipamientos y servicios públicos municipales y supramunicipales. 

 Concretamente: 

- 3.2.3.4.1.- Red de Comunicación Viario. 
- 3.2.3.4.2.- Red de Saneamiento Separativa. 
- 3.2.3.4.3.- Red de Distribución de Agua, Red de Riego e Hidrantes Contra Incendios. 
- 3.2.3.4.4.- Red de Distribución de Energta Elpctrica. 
- 3.2.3.4.5.- Red de Alumbrado Público. 
- 3.2.3.4.6.- Red de Distribución de Gas. 
- 3.2.3.4.7.- Red de Canalización de Telecomunicaciones. 

 
 Astmismo y teniendo en cuenta que el municipio de Campo Real cuenta en la actualidad con una población 
censada de 6.711 habitantes el desarrollo de las 142 viviendas que este Plan Parcial proyecta, que supone la 
incorporación de unos 355 habitantes (a razón de 2,5 habitantes para cada una de las viviendas, sean 
unifamiliares o multifamiliares), no produce una alteración en los servicios públicos municipales ni 
supramunicipales. Contando con un correcta incorporación a la actividad social y sin producir alteración alguna 
en la red escolar, educativa, asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio, comercio diario y 
demis servicios. Contando con los correspondientes enlaces con las infraestructuras actuales (carreteras, 
transportes públicos, suministros de agua, electricidad, gas, saneamiento,«..) según se refleja en los 
apartados espectficos de este Plan Parcial. 
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CAPËTULO 7.2.� Verificación Tpcnica de los ÓrJanos Competentes para *arantizar los Servicios 

Urbanos Necesarios �Informes Cias. Suministradores�. 

 
7.2.1.� Informe de Viabilidad de Infraestructura de Suministro de la Red de *as Natural por parte de la 
Compaxía nedJia, del *rupo NaturJ\. 
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ESTUDIO DE ARQUITECTURA 

Camino de la Mesa, 3 Campo Real 

28510 (MADRID) 

A/A D. Luis Javier González 

 

 

Asunto: Informe viabilidad de suministro para Proyecto de Urbanización SAU R-1 en el municipio de Campo 

Real (Madrid) 

 

 

En relación con el asunto de referencia, y conforme a lo solicitado al respecto, una vez analizada la información 

que nos han enviado correspondiente al Proyecto de Urbanización del asunto, les confirmamos que el 

suministro de gas natural en el reseñado ámbito es viable desde las infraestructuras de nuestra propiedad 

existentes en la zona. 

 

Esta confirmación de viabilidad para el suministro de gas natural se realiza conforme a las competencias 

administrativas de distribución de gas canalizado que esta compañía dispone en el ámbito que se nos ha 

definido, siendo en cualquier caso necesario que antes del inicio de las obras nos contacte con antelación 

suficiente para proceder a un estudio más detallado de las condiciones técnico-económicas y establecer un 

convenio de colaboración, que permita tramitar en tiempo y forma las correspondientes autorizaciones 

administrativas que sean necesarias según se establece en el RD 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que 

regulan las actividades de transporte, distribución, comercialización, suministro y procedimientos de 

autorización de instalaciones de gas natural. El reseñado convenio también establecerá, entre otros, los plazos, 

fases y coordinación de los diferentes trabajos que sea necesario realizar. 

 

En cualquier caso, las indicaciones facilitadas tienen un carácter orientativo y no implica ningún tipo de 

compromiso para la realización de la infraestructura necesaria, y quedaría siempre condicionada a los 

restantes permisos de organismos y servicios que pudieran resultar afectados, en base al R.D. 919/2006 de 

28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Distribución y Utilización de Combustibles 

Gaseosos (instrucción técnica complementaria ICG 01) y normas UNE 60310 y 60311, entre otras. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Atentamente,  

NEDGIA MADRID, S.A. 
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7.2.2.� Informe de Viabilidad para las Infraestructura de las Redes de Abastecimiento \ Saneamiento por 
parte de la Compaxía Canal de Isabel II, S.A.. 
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7.2.�.� Informe de Viabilidad para la Infraestructura de la Red de EnerJía Elpctrica por parte de la 
Compaxía UFD DISTRIBUCIÓN ELECTRICIDAD, S.A. 

  



.           

LUIS JAVIER GONZÁLEZ GONZÁLEZ 
CAMINO DE LA MESA, 3 
28510 MADRID 
MADRID 

 
24/04/2024 

 
 
 
 
 
 JULIO CESAR ANEIROS SUAREZ, con D.N.I. nº 79.335.608Y, actuando en 
nombre y representación de UFD DISTRIBUCIÓN ELECTRICIDAD, S.A., con 
C.I.F. A - 63222533 y domicilio a efectos de notificaciones en Avenida de 
América, 38 � 7ª planta C.P. 28028 de Madrid. 
 
 
 
CERTIFICA:  
�Que UFD DISTRIBUCIÓN ELECTRICIDAD, S.A. se encuentra en condiciones 
de poder atender el suministro de energía eléctrica para el SAU-R1 DE 
CAMPO REAL (28510); que se está tramitando con el expediente 
9918424030191 con una potencia solicitada de 1222.91 kW, previa ejecución de 
las apropiadas instalaciones que se llevarán a cabo según las normas que 
UFD DISTRIBUCIÓN ELECTRICIDAD, S.A. tiene estipuladas para este tipo de 
suministros eléctricos.�  
A petición de los interesados, se formaliza la presente CERTIFICACIÓN en 
Madrid a 24 de ABRIL de 2024. 
 
 
 
 
 
 
 
Atentamente, 

 
UFD DISTRIBUCION ELECTRICIDAD S.A. 
Solicitudes de Conexión 
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7.2.4.� Informe de Viabilidad para la Infraestructura de la Red de Telecomunicaciones. 

 

 

  



 

 

 
 

ER-0413/1/98



 

 

 
 

ER-0413/1/98



 

 

 
 

ER-0413/1/98



 

 

 
 

ER-0413/1/98

 

 

 



 

 

 
 

ER-0413/1/98





PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Documentación Complementaria 

 

116 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

 
CAPËTULO 7.�.� Decreto 170/9�, sobre *estión de las Infraestructuras de Saneamiento de la CAM 

 
 De conformidad a lo establecido con el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestión de las 
Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid,  el presente Plan Parcial ha 
sido objeto del Estudio sobre Gestión de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la 
Comunidad de Madrid. 

 
7.�.1.� Estudio Sobre *estión de las Infraestructuras de Saneamiento de AJuas Residuales. 

 Al presente Plan Parcial de Ordenación (PPO) del Sector SA8 R-1 de las Normas Subsidiarias de Campo 
Real (Madrid) se le incorpora el Estudio sobre Gestión de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas 
Residuales. 

 A continuación se anexa el ESTUDIO SOBRE *ESTIÓN DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE 
SANEAMIENTO DE A*UAS RESIDUALES: 
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 Memoria relativa a las condiciones de evacuación de aguas residuales y pluviales en el Èmbito del S.A.8.-
R-1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Campo Real (Madrid), cumplimiento del Decreto 
170/199�, de 1 de octubre, sobre *estión de las Infraestructuras de Saneamiento de AJuas Residuales 
de la Comunidad de Madrid. 

 
 Datos *enerales del Èmbito del SAU�R1. 
 
 La superficie total del imbito es de ��.2�6,�7 ms

2, desglosindose las superficies resultantes del                    
planeamiento proyectado de la manera siguiente: 

SUPERFICIE TOTAL DE ÈMBITO DEL SECTOR S.A.U.� R1  
S.A.U.�R�1. Avenida de Europa, calle Amsterdam, camino de la Mesa, carretera de Loeches. 

Campo Real �Madrid� 

PARAMETROS DE LA ORDENACIÓN 
PLAN PARCIAL  

DEL SECTOR S.A.U.� R1 
1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION: 

  S8PERFICIE DEL ÈMBITO: ��.2�6,�7 ms
2 

  S8PERFICIE DE SISTEMAS GENERALES: 2.787,92 ms
2 del SG-

V-19 
  S8PERFICIE TOTAL (SIN SISTEMAS GENERALES): 35.498,95 ms

2 

  8SO PRINCIPAL: Residencial   

  =ONA DE ORDENAN=A: E81, E82 y EM   

2. CESIONES OBLI*ATORIAS < *RATUITAS: 

  VIARIO VINC8LANTE(CALLES AMSTERDAM,  
CAMINO DE LA MESA < "F": 3.453,72 ms

2 

  RESTO VIARIOS (CALLES "A", "B", "C", "D", < "E" : 5.003,41 ms
2 

  APARCAMIENTOS PÒBLICOS: 616,78 ms
2 

  SERVICIOS 8RBANOS: 49,69 ms
2 

  EQ8IPAMIENTOS: 2.006,95 ms
2 (e27) 

  SISTEMAS GENERALES 2.787,92 ms
2 (V19) 

  =ONAS VERDES (10�): 3.601,61 ms
2 (V32) 

  TOTAL CESIONES: 17.520,08 ms
2 

�. APROVEC+AMIENTO: 
  COEFICIENTE DE APROVECAMIENTO DEL SECTOR: 0,4041 m2

C.8.C/ms
2 

  S8PERFICIE S8ELO EDIFICABLE: 18.493,31 ms
2 

S8PERFICIE EDIFICABLE MÈXIMA DE C8ALQ8IER 8SO: 18.807,43 mC
2 

  S8PERFICIE MÈXIMA EDIFICABLE: 15.470,13 m2
c.u.c 

  ESTIMACIÏN Nº MÈXIMO DE VIVIENDAS: 142 Viv. 

4. CESIÓN APROVEC+AMIENTO: 10�. 
  S8PERFICIE EDIFICABLE (10� s/ S8PERFICIE MÈXIMA EDIFICABLE): 1.547,01 mc

2 

5. SISTEMA DE ACTUACIÓN: 
  S8PERFICIE NETA EDIFICABLE: Compensación 

 
 
 La red viaria interior proyectada se repartiri, de forma general, de la siguiente manera: 

 Calle Èmsterdam: 

Aceras:    2,50 m. 
Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  12,00 m.  (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  789,01 ms

2 
Superficie calzada:  1.420,73 ms

2 
Total Superficie:  2.209,74 ms

2 
 

 Calle Camino de la Mesa: 

Aceras:    1,80 m. 
Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  10,60 m. (en dos sentidos) 
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Superficie aceras:  646,73 ms
2 

Superficie calzada:  1.418,21 ms
2 

Total Superficie:  2.064,94 ms
2 

 
Superficie aparcamiento 1:  231,18 ms

2 

Superficie aparcamiento 2:  60,00 ms
2 

Total Superficie:  291,18 ms
2 

 
Total Superficie Calle:  2.356,12 ms

2 
 

 Avenida de Europa: 

Aceras:    1,80 m. 
Calzada:  7,00 m. 
Total ancho:  10,80 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  409,96 ms

2 
Superficie calzada:  749,23 ms

2 

Superficie aparcamiento:  44,99 ms
2   

Total Superficie:  1.204,18 ms
2 

 
 Calles ³A´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  676,22 ms

2 
Superficie calzada:  469,34 ms

2 

Superficie aparcamiento:  74,97 ms
2 

Total Superficie:  1.220,53 ms
2 

 
 Calles ³B´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  674,62 ms

2 
Superficie calzada:  471,20 ms

2 
Total Superficie:  1.145,82 ms

2 
 

 Calles ³C´: 

Aceras:    2,95 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  673,16 ms

2 
Superficie calzada:  470,03 ms

2 
Total Superficie:  1.143,19 ms

2 
 

 Calles ³D´: 

Aceras:    2,95 m y 1,80 m. 
Calzada:  4,10 m. 
Total ancho:  8,85 m. (en un sentido) 
 
Superficie aceras:  532,75 ms

2 
Superficie calzada:  542,02 ms

2 

Superficie aparcamiento 3:  250,60 ms
2 

Total Superficie:  1.325,37 ms
2 

 
 Calles ³E´: 

Aceras:    1,50 m. 
Calzada:  6,40 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  179,93 ms

2 
Superficie calzada:  314,14 ms

2 
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Total Superficie:  494,07 ms
2 

 
 Calles  ³F´: 

Aceras:    1,80 m. 
Calzada:  6,40 m. 
Total ancho:  10,00 m. (en dos sentidos) 
 
Superficie aceras:  166,00 ms

2 
Superficie calzada:  288,40 ms

2 
Total Superficie:  454,40 ms

2 

 
 En el siguiente cuadro se muestran el número de viviendas con sus porcentajes de repercusión con 
respecto al total del número de viviendas del Plan Parcial.  

 

  
 
 Red de Alcantarillado Municipal. 
 

 El Sector esti atravesado por una red de saneamiento separativa formada por dos colectores de hormigón 
prefabricado� uno para pluviales, con diimetro de 1000 mm� y el otro de fecales, con diimetro de 600mm. 
Ambos colectores discurren por la calle Èmsterdam hasta su confluencia con el sector en donde cambian de 
dirección atravesando parte del sector para continuar por la Avenida de Europa, desde este punto, a travps del 
sector, continua hacta la Avenida de Guadalajara.  

 En la avenida de Guadalajara la sección de los colectores cambia, pasando el de pluviales a un diimetro de 
1200 mm y el de fecales a un diimetro de 800 mm. El colector de pluviales vierte al Barranco de la Vega, 
mientras que el de fecales lo hace al EDAR de Campo Real, instalación perteneciente al Sistema de 
Saneamiento Campo Real que es gestionado por el Canal de Isabel II y que esti situado en el camino 
Carretera de Velilla. 

 
 Red de Alcantarillado Parcial. 
 

 TIPO: Separativo por sugerencia del Canal <II y la D.G de Calidad Ambiental, para los SA8 tramitados. 

 SECCION: De acuerdo con el Reglamento de Planeamiento y las NN.SS vigentes el Plan Parcial solamente 
debe fijar esquemas de instalaciones, dejando al Proyecto de 8rbanización los cilculos y dimensionado de las 
redes. 

 
Cuantificación de caudales en el Èmbito del SAU�R1. 

 
CAUDALES DE A*UAS RESIDUALES. 

 Las demandas de caudal de aguas residuales se estiman adoptando como referencia las dotaciones 
espectficas para cada uno de los usos urbantsticos según la tabla de la normativa vigente del Canal de Isabel 
II, expuesta a continuación: 
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 Los coeficientes de retorno a aplicar a dichas dotaciones, para los distintos usos considerados, serin los 
siguientes: 

 
Dotación de aguas domésticas, Dd 

Para viviendas multifamiliares  Dd  8,0 l/m2 edif/dta (Coef. Retorno 0,95) 
Para viviendas unifamiliares Dd  9,5 l/m2 edif/dta (Coef. Retorno 0,80) 

Caudales de aguas residuales 

 
Para el cilculo de las aguas residuales generadas en la zona objeto de proyecto se seguirin los criterios 

que se indican a continuación. 
 

- Caudales medios: se calcularin según las formulaciones indicadas a continuación: 
 

ƒ Caudales medios de aguas residuales dompsticas (procedentes de consumo urbano residencial),QDm

(l/s): 
 
 
 

Siendo:  
 
Dj Dotación de agua para cada procedencia j, viviendas unifamiliares y viviendas multifamiliares (l/m2 edificable y dta)  
Crj Coeficiente de retorno para cada procedencia j  
Sj Superficie edificable permitida para cada procedencia j (m2)  

 
ƒ Caudales medios de aguas residuales industriales (procedentes de usos terciarios, dotacionales e 

industriales), QIm (l/s):  
 
 
 
 

Siendo: 
DI Dotación de aguas industriales (l/m2/dta) 
CrI Coeficiente de retorno según Tabla 5 
SI Superficie edificable permitida para las industrias ó servicios (m2) 

ƒ Caudal medio total de aguas residuales, QTm (l/s): seri la suma de los dos caudales indicados 
anteriormente.  
  

 

- Caudales mtnimos: se calcularin aplicando un coeficiente de 0,25 respecto a los caudales medios: 
 

ƒ Caudal mtnimo de aguas residuales dompsticas (procedentes de consumo urbano residencial),QDmin 
(l/s): 



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Documentación Complementaria 

 

121 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

 
 

ƒ Caudal mtnimo de aguas residuales industriales (procedentes de usos terciarios, dotacionales e 
industriales), QImin (l/s): 

 
 
 

 

ƒ Caudal mtnimo de aguas residuales, Qmin  (l/s): seri el menor de los siguientes valores: QDmin  y 
QImin. 

 

- Caudal punta de aguas residuales, Qp (l/s): se utilizari la siguiente expresión para su cilculo: 
 
 
 
 
 
Estimación de Caudales: �SeJ~n normas Canal Isabel II.� 

 
 Aplicando las fórmulas anteriores tenemos la siguiente tabla: 

 

CAUDAL PUNTA TOTAL ESTIMADO DE A*UAS RESIDUALES: 4p   5,56 l/s. 
 
 Con las fórmulas de Manning nos darta que un tubo de 40 cms de diimetro (mtnimo diimetro según las 
normas del Canal de Isabel II) ,con una pendiente media de 1,50� , una velocidad en torno a los 3 m/s. y un 
calado del 50� , podrta absorber un caudal de hasta 185 l/s, muy superior al demandado por el sector,  lo que 
nos indica que podemos verter al colector municipal de 60 cms de diimetro con holgura, ya que este colector 
con las mismas caractertsticas serta capaz de absorber hasta unos 300 l/s, es decir, unas cincuenta veces mis 
de lo que se le esti enviando procedente del sector. 

 
CAUDALES DE A*UAS PLUVIALES. 

 
 Para la estimación del caudal de aguas pluviales se utiliza la siguiente fórmula.  

              QP = C × It × A x K 
 

QP caudal de aguas pluviales, en l/s  
C   coeficiente medio de escorrentta de la cuenca o de la superficie drenada.  
It    intensidad media de precipitación correspondiente al pertodo de retorno considerado y a un intervalo de tiempo de t horas, en 
l/seg. Ha  
A   irea de la cuenca o de la superficie drenada, en Ha  

K   Coeficiente reparto escorrentta 1,2 

Los coeficientes medios de escorrentía considerados son los siguientes: 

C  0,95 en viarios 
C  0,60 en ireas de vivienda unifamiliar aislada 
C  0,80 en ireas de vivienda unifamiliar adosada 

CAUDALES DE DISEÑO

Dotacion Caudal Caudal

Dd medio minimo

(l/m2/dia) QDm (l/s) QDmin (l/s)

M1 Multifam. 8,0 2.349,21 0,95 0,21 0,05 0,21 0,62 0,05
M2 Multifam. 8,0 2.499,69 0,95 0,22 0,05 0,22 0,66 0,05

M3.1 Multifam. 8,0 3.109,62 0,95 0,27 0,07 0,27 0,82 0,07
M3.2 8nif. Ados 9,5 1.567,49 0,80 0,14 0,03 0,14 0,41 0,03
M4 8nif. Ados 9,5 3.501,46 0,80 0,31 0,08 0,31 0,92 0,08
M5 8nif. Ados 9,5 3.501,46 0,80 0,31 0,08 0,31 0,92 0,08
M6 8nif. Ados 9,5 2.278,50 0,80 0,20 0,05 0,20 0,60 0,05
EQ Equipam. 8,0 2.669,24 0,80 0,20 0,05 0,20 0,59 0,05

Caudal total 

medio QTm 

(l/s)

Caudal 

punta Qp 

(l/s)

Caudal 

mínimo 

Qmin(l/s)

Zona
Uso 

residencial

Superficie 

edificable 

(m2)

Coeficiente 

de retorno

AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS

CAUDAL PUNTA

TOTAL ACUM.

(l/seg) (l/seg)

CAUDAL 

PUNTA TOTAL
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C  0,90 en ireas de vivienda multifamiliar 
 

Cálculo de la intensidad media de precipitación  

 La intensidad media de precipitación, It seri la asociada a una duración igual al tiempo de concentración 
considerado, para el cual se adoptari el siguiente valor:  

Tc   te � tr 

Tc tiempo de concentración, en horas.  
te   tiempo de recorrido en los cauces naturales, en horas 
 tr   tiempo de recorrido en las conducciones de la red, en horas  

 
 
L longitud de las conducciones de la red, en m  
v velocidad media de circulación del agua en la red, en m/s 

 
 En nuestro caso el tiempo de recorrido seri para una longitud total de conducción de 297 m y una velocidad 
media de 2 m/s: 

 
Tr  297/(3600x2)  0,041 h   2,48 min. 

 
 El tiempo de escorrentta lo consideramos de 5 min por tratarse de una zona urbana. 

 Por tanto, el tiempo de concentración seri Tc 2,48�5 7,48 min. 

 El cilculo de la intensidad media de precipitación It asociada a una duración t, se realizari a partir del valor 
de luvia diaria real (Pd), según la siguiente ley intensidad-duración: 

 

Siendo: 
 
It   intensidad media correspondiente al intervalo de duración t deseado, en mm/h  
Id  intensidad media de precipitación correspondiente al pertodo de retorno considerado y a un intervalo de tiempo de t horas, en 
mm/h 

 

 
Pd   precipitación total diaria correspondiente a dicho pertodo de retorno, en mm  
I1/Id cociente entre la intensidad horaria y la diaria, que para la Comunidad de Madrid puede considerarse aproximadamente igual a 
10 
 t duración del intervalo al que se refiere It, en horas. El valor de t deberi ser igual al del tiempo de concentración, Tc 

 
 La precipitación total diaria Pd se determina conforme a los criterios indicados en el mapa de ³miximas 
lluvias diarias en la Espaxa peninsular´ del Ministerio de Fomento (1999), según el cual la precipitación mixima 
en 24 horas asociada a un periodo de retorno T se calcula según la siguiente expresión:  

 
 

Pd   precipitación total diaria correspondiente a un pertodo de retorno T, en mm  
<T   cuantil regional. Depende del coeficiente de variación CV y del periodo de retorno T  
P   valor medio de las precipitaciones miximas, en mm 

 
 Consideramos un periodo de retorno de 10 axos s/ art III.2. NRSC<II 

 Según el mapa de precipitaciones miximas a la zona de Campo Real le corresponde un valor de P entre 35 
y 39, adoptamos el valor medio P  37mm. 

 Según el mapa de coeficientes de variación a la zona de Campo Real le corresponde un valor de Cv entre 
332 y 226� adoptamos el valor medio de Cv  334  

 Según la Tabla de valores de cuantil <t, para un periodo de retorno de 10 axos el valor del cuantil <t 
extrapolando los valores de Cv es: <t  1,4182 



PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Documentación Complementaria 

 

123 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

 La precipitación total diaria seri Pd  1,4182 x37mm   52,47 mm/dta  

 La intensidad media diaria seri: Id  52,47 / 24   2,19 mm/h. 

 Por lo tanto, la intensidad media a considerar en los cilculos del caudal de agua pluviales para un tiempo 
de concentración de 7,48 min. y un periodo de retorno de 10 axos seri aplicando la fórmula: 

It= 65,33 mm/h = 181,48 l/seg/Ha. 
Aplicando las fórmulas anteriores tenemos la siguiente tabla: 

 

 

CAUDAL TOTAL ESTIMADO DE A*UAS PLUVIALES: 4P   542,94 l/s. 

 

 Para las necesarias comprobaciones hidriulicas de las conducciones que forman parte de un sistema 
integral de alcantarillado se calcularin el caudal miximo y mtnimo de disexo a partir de los caudales de aguas 
residuales y pluviales, conforme a los criterios que se indican a continuación:  

 

  Caudal miximo de disexo, Qmax  

 - Redes unitarias Qmax   Qp � QP  

 - Redes separativas: 

 conducciones de aguas residuales Qmax   Qp  

 conducciones de aguas pluviales Qmax   QP  

 
Qmax caudal miximo de disexo de las conducciones de la red de alcantarillado (l/s)  
Qp caudal punta de aguas residuales (l/s)  
QP caudal de aguas pluviales (l/s)  

 
 caudal mtnimo de disexo, Qmin  

 

El caudal mtnimo de disexo seri el menor de los siguientes valores: QDmin y QImin. 

 
Qmin caudal mtnimo de disexo de las conducciones de la red de alcantarillado (l/s)  
QDmin caudal de aguas residuales dompsticas mtnimo (l/s)  
QImin caudal de aguas residuales industriales mtnimo (l/s)  
 

 
 Con las fórmulas de Manning nos darta que un tubo de 60 cms de diimetro con una pendiente media de 
1,50� y una velocidad en torno a los 3,8 m/s., serta suficiente para absorber todo el caudal de aguas pluviales 
del sector, lo que nos indica que podemos verter al colector municipal de 100 cms de diimetro con holgura, ya 

M1 Multifam.

M2 Multifam.

M3.1 Multifam.

M3.2 8nif. Ados

M4 8nif. Ados

M5 8nif. Ados

M6 8nif. Ados

EQ Equipam.

Calle A Multifam.

Calle B Multifam.

Calle C 8nif. Ados

Calle D 8nif. Ados

Calle E 8nif. Ados

Calle F 8nif. Ados

C/Amsterdam Equipam.

C/Cno de la Mesa 8nif. Ados

Zona
Uso 

residencial

Superficie Superficie Intensidad lluvia CAUDAL CAUDAL CAUDAL

viarios Edificable P.R. 10 años PLUVIALES TOTAL TOTAL ACUM.

(Ha) (Ha) (l/seg/ Ha) (l/seg) (l/seg) (l/seg)

0,0000 0,00 0,0991 0,90 181,48 19,42

0,0000 0,00 0,1103 0,90 181,48 21,62

0,0000 0,00 0,2072 0,90 181,48 40,61

0,0000 0,00 0,1254 0,80 181,48 21,85

0,0000 0,00 0,4932 0,80 181,48 85,93

0,0000 0,00 0,4932 0,80 181,48 85,93

0,0000 0,00 0,3209 0,80 181,48 55,91

0,0000 0,00 0,2006 0,90 181,48 39,32

0,1146 0,95 0,0000 0,00 181,48 23,71

0,1146 0,95 0,0000 0,00 181,48 23,71

0,1143 0,95 0,0000 0,00 181,48 23,65

0,1075 0,95 0,0000 0,00 181,48 22,24

0,0494 0,95 0,0000 0,00 181,48 10,22

0,0454 0,95 0,0000 0,00 181,48 9,39

0,2210 0,95 0,0000 0,00 181,48 45,72

0,0664 0,95 0,0000 0,00 181,48 13,73

Coeficiente de 

escorrentía 

viarios

Coeficiente de 

escorrentía 

zona edificable





PLAN PARCIAL DEL SECTOR SA8-R-1 DE LAS NN.SS. DE CAMPO REAL (MADRID) 
Documentación Complementaria 

 

125 
 

EQ8IPO REDACTOR:  D. Carlos Rodrtguez Mateo y L8IS JAVIER GON=ÈLE= GON=ÈLE=, S.L.P.                                                              
Calle Menpdez Pelayo, 49-1ºD, Madrid 28009 (Madrid). Tlfno. �34 605 32 71 53 y �34 637 42 26 39. 

e-mail: carlos.rodriguez#informosa.org y luisjavier#arquitecturaljgg.es 

CAPËTULO 7.4.� Análisis de Movilidad \ Transportes Sostenibles. 

 
7.4.1.� Estudio de Tráfico \ Capacidad. 

 
 De conformidad a lo establecido con el procedimiento de Evaluación Ambiental Estratpgica de la Ley 
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental,  el presente Plan Parcial ha sido objeto del Estudio de 
Tráfico \ Capacidad. 

 
ESTUDIO DE TRÈFICO < CAPACIDAD. 

 Al presente Plan Parcial de Ordenación (PPO) del Sector SA8 R-1 de las Normas Subsidiarias de Campo 
Real (Madrid) se le incorpora el Estudio de Trifico y Capacidad conforme a Estudio de Trifico y Capacidad. 

 A continuación se anexa el ESTUDIO DE TRÈFICO < CAPACIDAD: 
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Municipio

Superficie (km²) 61,7

Población 2017 (hab) 5.995

Hogares 2017  2.139

Uso Principal del Suelo Residencial

Plazas escolares 2.779

Empleo 614

Densidad de Población (hab/km²) 97

Índice de Motorización (x mil hab) 464

Nº de viajes por hogar 4,76

Ratio empleo/ocupados 0,72

Edad media 38

Nº Viajes por persona Líneas

% Personas Viajan Estaciones

Viajes origen Líneas

Viajes destino

Viajes generados 10.583 0,07% 453.844 3% 9.489 0%

Viajes atraídos 6.754 0,04% 404.929 3% 7.848 0% Líneas

% Viajes Internos (Totales) Estaciones

% Viajes Internos (Mecanizados)

Motivo Prioritario del Viaje Trabajo (33%) Estudio (20%) Trabajo (28%) Estudio (18%) Trabajo (32%) Estudio (20%)

Motivo de Atracción Trabajo (20%) Estudio (8%) Trabajo (25%) Estudio (17%) Trabajo (32%) Estudio (19%)

Sencillo 10 viajes Abono Transporte Tarjeta Azul Mensual Cercanías Otros

0% 4% 89% 0% 0% 7%

6,81

0,67

38

Residencial

101.840

33.947

171

500

ZT1259 Distrito/Corredor

1.192,1

203.522

71.142

5.995

61,7

ZONA DE TRANSPORTE  033-001 (1122)

Corona Regional

Campo Real

Corredor A-3 (N-III)

Municipio

Distrito (Solo Ciudad de Madrid)

Corredor

Corona

LOCALIZACIÓN Y DATOS SOCIOECONÓMICOS

% Título Utilizado en las Etapas de Transporte Público

2.139

Residencial

614

1.710

97

464

1,70

80% 89% 80%

4,76

0,72
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1,70 2,38

Metro
8.766 430.289 8.766
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100% 12% 85%

21% 30% 30%

313

ANÁLISIS DE LA MOVILIDAD MODOS DE TRANSPORTE PÚBLICO

Intercambiadores de Transporte

Estaciones

Autobuses Interurbanos

Autobuses Urbanos

Metro Ligero

13%

87%

Reparto Modal Transporte Público

Cercanías Metro
Metro Ligero EMT
Urbano Otros Municipios Interurbanos
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65%

4%

Reparto Modal

A Pie Transporte Público Vehículo Privado Otros

1.796 1.291
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A pie Transporte Público Vehículo Privado Otros

Reparto Modal Viajes Generados/Atraídos

Generados Atraídos
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27%
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65%

3%

A pie Transporte Público Vehículo Privado Otros
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30%

59%

11%

29%

59%

12%

0%

20%

40%

60%

80%

<26 26-64 >65

Grupos de edad

Zona Distrito/Corredor Municipio



Arganda del Rey
(Paseo de la Estación)

Parque
El Terrero

Parque 
Municipal

Carlos 
González

Bueno

Registro
de la Propiedad

Nº 1

Centro de Mayores
Arganda del Rey

Correos
Centro

de Servicios
Sociales 

Municipales

Ciudad Deportiva
Príncipe Felipe

P

2

12

11

1

7

2

35

51
42

36

32

15

44

5063

60

12

4

1 45

2

2

8

7

1

2

8

7

1

2

8

7

1

2

10

10

16

45
29

7

15

6

1
3

9

12

7

1

3

5

6

26

21

1

2

6

14

1
7

5

38

26

4

1

19
27

1
8

10

9

1

312312A

N303

351
352
353

350A

350B

350C

351352 353

2
4

313

4

312
312A N303

350A

350B

350C

320
321
322
330

1

285
313
320

350A

350B

350C

321
322
326

1
2

321 322
330

3134

313320321
322

1 312 312A

N303

350A 350B

350C

285
320

Pº.   de  la   Estación 

C
arretera  de             Loeches 

P
a
se

o
   d

e
   la

   M
ise

rico
rdia 

Calle       Virgen         del          Pilar 

Calle  Rosa  Luxemburgo 

C
. V

ir
g
e
n

L
a
s 

V
iñ

as
 

tin

C
al

le
 M

ae
st

ro
 M

ig
ue

l C
hi

co
te

C
al

le
 V

er
ed

a 
 d

el
  M

el
er

o

C
al

le
 In

m
ac

ul
ad

a

C
on

ce
pc

ió
n

Pza. de

España

y
C

al
le

   
   

 V
irg

en
 

J. G
in

é
s
 

C
. E

s
c
u
lto

r 

C
. V

irg
e
n

d
e
l C

a
rm

e
n

Ave
nida    

    
    

    
    

  M
adrid

 

Rosario

de
l

lo

Calle     Ferrocarril       
 de       Tajuña

C
a

lle
 E

d
u

a
rd

o
 C

a
p

a

Calle   Tren  de        Arganda          

Avenida           
 del          

 Ferrocarril

C
a

lle
 F

e
rro

c
a

rril d
e

 C
o

lm
e

n
a

r

C
a

lle
  F

e
rro

v
ia

rio
s

C. Tren de la Alcarria

C
a

lle
 E

s
ta

c
ió

n
 d

e
 V

a
c
ia

m
a

d
rid

C
a

lle
 F

e
rro

c
a

rril d
e

l T
a

ju
ñ

a

Plaza del

Progreso

    C. de la Estación Santa Eugenia  

Avenida        del              Ejército

C
al

le
   

 V
in

at
er

os

Avenida                del                               Ejército

C. Caballeros de San Juan      

Avenida           
 del          

 Ferrocarril

Pº.   
de  la

   E
stación 

Carretera          de         L
o
e
ch

e
s 

C
. R

es
id

en
ci
al

 

d
e
 G

u
a
d
a
lu

p
e

Avenida      Valencia

C
a
lle

  T
e
lé

g
ra

fo

A
ve

n
id

a
        de     Lisboa

C
. V

irg
en

 d
e 

lo
s 

R
ey

es

C
al

le
 V

irg
en

 

de
 la

s 
M

er
ce

de
s

C
. 

C
a

b
a

ll
e

ro
s

d
e

 S
a

n
 J

u
a

n
  

  
  

C
a

ll
e

  
S

a
n

  
Il

d
e

fo
n

s
o

Plaza 
Estocolmo

C

C
. M

a
ri
a
n
a
 P

in
e
d
a

100 m = 1,5 min caminando 

Escala 1/1.500 

0 100 m50 m

© CONSORCIO REGIONAL DE TRANSPORTES DE MADRID. Junio 2020

LEYENDA DE SIMBOLOGÍA

Estación de Metro

Acceso a estación

Estación accesible

Parada y sentido línea de autobús

Parada línea urbana 

Parada línea Interurbana y nocturno
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I. COMUNIDAD DE MADRID

C) Otras Disposiciones

Vicepresidencia, Consejería de Cultura y Deporte
y Portavocía del Gobierno

CANAL DE ISABEL II

30 CONVENIO para la prestación del servicio de alcantarillado en el municipio de
Campo Real entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel II y el Ayuntamien-
to de Campo Real.

En Madrid, a 25 de enero de 2012.

REUNIDOS

De una parte, don Ignacio González González.
De otra parte, don Adrián Martín López de las Huertas.
Y de otra, doña Concepción Guerra Delgado.

INTERVIENEN

El primero de los citados, en nombre y representación de la Comunidad de Madrid (en
adelante, la Comunidad de Madrid), en su condición de Vicepresidente, Consejero de Cul-
tura y Deporte y Portavoz del Gobierno de la Comunidad de Madrid.

El segundo, en nombre y representación de Canal de Isabel II (en adelante, Canal), En-
tidad de Derecho Público perteneciente a la Administración Institucional de la Comunidad
de Madrid, en su condición de Director-Gerente del mismo.

La tercera, en nombre y representación del Ayuntamiento de Campo Real (en adelan-
te, el Ayuntamiento), en su condición de Alcaldesa-Presidenta del mismo.

Cuando se haga referencia a todas las partes firmantes se mencionará a las partes.
Las partes se reconocen recíprocamente capacidad y representación suficientes para

celebrar el presente convenio y,

EXPONEN

Primero

Que, de acuerdo a lo previsto en el artículo 40 en concordancia con el artículo 31 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante,
Ley 7/1985), es competencia de la Comunidad de Madrid, como Comunidad uniprovincial,
la coordinación de los servicios municipales entre sí para garantizar los principios de soli-
daridad y equilibrio intermunicipales, en el marco de la política económica y social, y, en
particular, asegurar la prestación integral y adecuada en la totalidad del territorio de la Co-
munidad de Madrid de los servicios de competencia supramunicipal.

Por ello, los artículos 5.3 y 6.2 de la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abas-
tecimiento y Saneamiento de Agua en la Comunidad de Madrid (en adelante, Ley 17/1984),
establecen que la Comunidad de Madrid, a instancias de las Entidades Locales, podrá asu-
mir las funciones que corresponden a las mismas, para su realización a través de Canal de
Isabel II, quedando las instalaciones afectas a la Red General de la Comunidad.

Segundo

Que las partes celebran el presente convenio en relación con las previsiones del artícu-
lo 16 de la Ley 3/2008, en el que se prevé la constitución de una sociedad anónima (en ade-
lante, la Sociedad), que tendrá por objeto la realización de actividades relacionadas con el
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abastecimiento de aguas, saneamiento, servicios hidráulicos y obras hidráulicas, de confor-
midad con el artículo 5.3 de la Ley 17/1984.

En consecuencia, las referencias que en el presente convenio se efectúen a Canal de-
berán entenderse hechas a la Sociedad o a Canal, como Empresa o Ente Público de la Co-
munidad de Madrid, según corresponda en el reparto de funciones que resulte de aplicación.

Tercero

Que con la finalidad de una mayor coherencia e igualdad en el conjunto de convenios
por los que se realiza la prestación de los servicios del ciclo integral del agua en el ámbito
de la Comunidad de Madrid, así como la gestión y explotación de la Red General de la Co-
munidad de Madrid, las partes han acordado la celebración del presente convenio para la
prestación del servicio de alcantarillado, que permita garantizar, mediante la novación de
los convenios existentes, o la formalización de convenios con Ayuntamientos con los que
no existiera anteriormente, una gestión eficaz y no discriminatoria en todo el ámbito de la
Comunidad de Madrid que, respetando la autonomía municipal, aporte la adecuada dimen-
sión supralocal necesaria para lograr esa gestión eficaz que permita un uso sostenible medio-
ambientalmente del agua que posibilite la atención a las necesidades sociales y el desarrollo
económico.

Cuarto

Que, las partes convienen suscribir el presente convenio que se regirá por las siguientes

ESTIPULACIONES

Capítulo I

Regulación del servicio de alcantarillado

Primera

Objeto del convenio

El presente convenio tiene por objeto regular el servicio de alcantarillado en el muni-
cipio, cuya gestión se encomienda a Canal, que podrá prestarlo materialmente por sí o a tra-
vés de la Sociedad prevista en el expositivo segundo, lo que incluye las relaciones directas
con los usuarios del servicio, sin perjuicio de que Canal mantenga la titularidad y el ejercicio
de las potestades, y aquellos derechos y obligaciones que correspondan, que se deriven de
los servicios de alcantarillado objeto del presente convenio.

Se entiende por servicio de alcantarillado el consistente en la recogida de aguas residua-
les en el término municipal objeto del presente convenio y su evacuación hasta los distintos
puntos de vertido o entronque a colectores, a emisarios o a instalaciones de depuración.

A los efectos de la prestación del servicio quedan afectas a la Red General de la Co-
munidad y adscritas a Canal o, en su momento, a la Sociedad, las infraestructuras que con-
forman la Red de Alcantarillado de titularidad del Ayuntamiento, cuya descripción se ad-
junta a este convenio como Anexo I.

Los Anexos al presente convenio forman parte inseparable del mismo, vinculan igual-
mente a las partes y están sujetos a los mismos presupuestos de entrada en vigor, vigencia,
y plazo.

Segunda

Ámbito de aplicación territorial

El ámbito de aplicación territorial se extiende a la totalidad de las infraestructuras de
alcantarillado del término municipal objeto del presente convenio, recepcionadas por el
Ayuntamiento hasta el momento de la firma del presente convenio, según se relaciona en el
Anexo I, incluyendo las de las urbanizaciones, núcleos de población y otros ámbitos refe-
ridos en el mencionado Anexo.

El ámbito territorial del presente convenio se podrá ampliar a otras urbanizaciones, nú-
cleos de población y otros ámbitos recepcionados por el Ayuntamiento mediante la celebra-
ción de adendas en las que las partes podrán acordar los términos de dicha ampliación junto
con la entidad urbanística colaboradora o comunidad de propietarios que represente a la po-
blación de la urbanización. En dichas adendas, en las que deberá ser parte la urbanización
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o entidad correspondiente deberá acordarse la fórmula para la financiación de las obras hi-
dráulicas de interés general y la adecuación de su red de alcantarillado a la normativa téc-
nica que aplica Canal para la Red General de la Comunidad de Madrid.

Tercera

Duración del convenio

Las partes intervinientes en el presente convenio, por formalizarse con vocación de
permanencia en atención a los mejores intereses de los ciudadanos, y con el fin de otorgar
la mayor eficacia al servicio de saneamiento de agua, con fundamento en el principio de co-
laboración entre Administraciones Públicas, pactan que tenga una vigencia de cincuenta
años.

Cuarta

Relaciones entre Canal y los clientes

La prestación del servicio de alcantarillado por Canal a los habitantes del término muni-
cipal se regirá por lo dispuesto en la Ley 17/1984 y en el Decreto 137/1985, de 20 de diciem-
bre, por el que se aprueba el Reglamento sobre Régimen Económico y Financiero del Abasteci-
miento y Saneamiento de Agua (en adelante, Decreto 137/1985), y en el Decreto 170/1998,
de 1 de octubre, sobre Gestión de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de
la Comunidad de Madrid (en adelante, Decreto 170/1998), así como en las normas que, en
su caso, las deroguen, complementen o modifiquen y restante normativa que, en cada caso,
resulte de aplicación.

El Ayuntamiento y Canal se comprometen a comunicar a los habitantes del municipio
el inicio de la prestación del servicio de alcantarillado por parte de Canal.

La imposición de sanciones requerirá la previa instrucción del correspondiente expe-
diente sancionador ajustado a lo establecido en el Decreto 245/2000, de 16 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora por la
Administración de la Comunidad de Madrid.

Según dispone el artículo 10 de la Ley 17/1984, los contratos y las relaciones entre Ca-
nal de Isabel II y los usuarios están sometidos al derecho privado, por lo que, en el supues-
to de cualquier divergencia o discrepancia que pudiera surgir entre el cliente y Canal, estos
utilizarán los medios de impugnación y recursos señalados por la Ley para este tipo de re-
laciones y contratos, siendo competentes los Juzgados y Tribunales de Madrid.

Quinta

Régimen tarifario y facturación

Las tarifas a aplicar a los servicios de alcantarillado prestados por Canal serán las apro-
badas en cada momento por la Comunidad de Madrid para estos servicios.

Asimismo, Canal emitirá la factura única de todos los servicios incluidos en el abaste-
cimiento y saneamiento de agua de conformidad con el artículo 9 del Decreto 137/1985.

Canal asumirá plenamente el cobro, tanto en período voluntario como en vía judicial,
de los distintos conceptos que integran la factura única.

Sexta

Derechos de información y protección de datos

El Ayuntamiento, como titular y responsable de sus ficheros que contienen datos de
carácter personal, ratifica la cesión a Canal de los datos personales necesarios para la ges-
tión de la encomienda efectuada, con la finalidad de prestar los servicios de alcantarillado
objeto del presente convenio, legitimándose la cesión ya que ambas entidades poseen com-
petencias en materia de gestión de aguas, en virtud de los títulos competenciales que les vie-
nen reconocidos en la Ley 7/1985, en la Ley Orgánica 3/1983, de 25 de febrero, que aprue-
ba el Estatuto de Autonomía de la Comunidad de Madrid, y en la Ley 17/1984.

A tales efectos, Canal incorporará los datos personales cedidos, así como cualesquiera
otros proporcionados por los propios clientes, al fichero de su titularidad “Clientes”, inscrito
en el Registro de Ficheros de Datos Personales de la Agencia de Protección de Datos de la
Comunidad de Madrid con el código de registro número 2052970004, siendo responsable
del mismo a todos los efectos previstos en la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Protección de Datos de Carácter Personal, y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre,
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que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Protección de Datos de Carácter Personal.

Las partes se comprometen a comunicar a los afectados, en el caso de que fuese nece-
sario, la existencia del fichero de datos, su origen, finalidad y destinatarios de la informa-
ción, la identidad y dirección del responsable del tratamiento, así como la posibilidad de
ejercitar los derechos de acceso, rectificación, cancelación y oposición, en cumplimiento de
lo dispuesto por el artículo 5 de la Ley.

Séptima

Normativa de aplicación legal y reglamentaria

Canal y el Ayuntamiento ajustarán toda su actividad, en lo no previsto en el presente
convenio, a lo establecido en la Ley 17/1984, en el Decreto 137/1985, en la Ley 2/2003,
de 11 de marzo, de Administración Local de la Comunidad de Madrid, así como en las nor-
mas que, en su caso, las deroguen, complementen o modifiquen y restante normativa que,
en cada caso, resulte de aplicación.

Igualmente, las partes adecuarán su actuación a la normativa legal internacional apli-
cable, así como a la normativa comunitaria, y en especial a los objetivos previstos en la Di-
rectiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo (Directiva Marco del Agua) y del Consejo,
de 23 de octubre de 2000, y a los principios comunitarios, tales como los de integración de
políticas, sostenibilidad del suministro, gestión integral del sistema, calidad del ciclo inte-
gral y carácter global de las decisiones medioambientales.

Octava

Normativa técnica de aplicación

La ejecución de cualesquiera obras en las infraestructuras de alcantarillado, así como
la instalación de aparatos, accesorios y demás elementos hidráulicos que se conecten a las
mismas, quedarán sometidos a la normativa técnica de Canal, y a sus procesos. En cualquier
caso, tales obras quedarán sujetas a las especificaciones, requisitos y conformidad técnica
que establezcan los servicios técnicos de Canal de acuerdo con los criterios de diseño ge-
neralmente aceptados para este tipo de instalaciones.

Capítulo II

Regulación de las obligaciones relativas a la red de alcantarillado

Novena

Explotación y mantenimiento de la red de alcantarillado

Canal realizará los trabajos de explotación y mantenimiento de la red de alcantarilla-
do adscrita, que incluye las redes de drenaje superficial, comprendida en el ámbito de apli-
cación de este convenio, así como los tramos de colectores y emisarios de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 170/1998, con cargo a sus presupuestos, pudiendo llevar a cabo
dichos trabajos de forma directa o indirecta.

Canal iniciará la prestación del servicio de alcantarillado, así como la explotación y el
mantenimiento de las infraestructuras afectas a dicho servicio, en la fecha en la que entren
en vigor los contratos que le resulte necesario celebrar para atender las obligaciones de
mantenimiento y conservación de las redes de alcantarillado que Canal asume en virtud del
presente convenio. En todo caso, Canal informará al Ayuntamiento del inicio en la presta-
ción del servicio con una antelación de, al menos, treinta días.

En el supuesto de que el Ayuntamiento tuviese formalizado algún contrato para la
prestación del servicio de “limpieza y mantenimiento de la red de alcantarillado”, que esté
vigente en la fecha de entrada en vigor del presente convenio, Canal podrá acordar la sub-
rogación, mediante la suscripción del correspondiente acuerdo entre el Ayuntamiento, Ca-
nal y el contratista, el cual se incluirá como Anexo al presente convenio.

Se excluye del presente convenio la red de drenaje superficial de los pasos inferiores,
así como los bombeos existentes en la misma, por lo que Canal no realizará labores de man-
tenimiento o mejora de las referidas instalaciones.

Asimismo, queda excluido del presente convenio el mantenimiento de fosas sépticas,
fosas químicas, fosas de decantación-digestión, interceptores de aceite, separadores de gra-
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sas u otras soluciones especiales de saneamiento que, en ausencia de red de saneamiento,
excepcionalmente, y a los únicos efectos de mantener las adecuadas condiciones de salu-
bridad, se autorice a realizar a los particulares.

Se entenderá por mantenimiento de la red de alcantarillado la ejecución de cuantas ac-
tuaciones sean necesarias para reparar las averías ordinarias que se produzcan en la red, así
como la inspección ordinaria y limpieza de las redes de alcantarillado, así como de los im-
bornales, la gestión del servicio de incidencias y el mantenimiento de las instalaciones, de
la instrumentación y la actualización cartográfica de la red.

La extensión de los trabajos de explotación y mantenimiento que asume Canal se de-
finen en la memoria técnica que se adjunta como Anexo II al presente convenio.

Asimismo, Canal será responsable de la realización, a su cargo, de las obras de carác-
ter correctivo necesarias para el mantenimiento de las infraestructuras de alcantarillado,
cuyo objetivo es el de recuperar la seguridad estructural y funcional de la red en caso de
averías o roturas.

Asimismo, quedan excluidas del presente convenio las tareas de vigilancia, prevención
y control de plagas en la red de saneamiento.

Quedan excluidas de este convenio las acometidas particulares de alcantarillado, en
toda su longitud, es decir, desde la arqueta o pozo de arranque hasta la conexión con la red
municipal, discurran o no por suelo público, sean mancomunadas o no. Asimismo, quedan
excluidos aquellos tramos del alcantarillado que transcurren por propiedad privada sin una
servidumbre de paso, estos últimos en tanto en cuanto el Ayuntamiento no establezca los
medios que faciliten el acceso de Canal a los terrenos de propiedad privada.

En el caso de redes no unitarias (separativas o semiseparativas), incluidas las existen-
tes en las urbanizaciones, núcleos de población y otros ámbitos recibidos por el Ayun-
tamiento a la firma de este convenio, Canal realizará el mantenimiento de la red de pluvia-
les. No obstante, en este caso, el Ayuntamiento será el responsable de la vigilancia de dicha
red de pluviales, de las conexiones que a la misma pudieran efectuarse de aguas fecales y
de los vertidos que se produzcan debido a dichas conexiones. En estos casos, el Ayun-
tamiento será el responsable del mantenimiento del colector afectado en tanto en cuanto no
se anule la conexión, y deberá instar al responsable de la conexión a la restitución del co-
lector a su estado original.

Como consecuencia de lo anterior, Canal queda exonerado de cualquier responsabili-
dad frente a terceros y frente al Ayuntamiento que traiga causa en cualquiera de los hechos
anteriormente mencionados responsabilidad del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento se compromete a facilitar a Canal toda la cartografía y documenta-
ción técnica de que disponga, relativa al servicio de alcantarillado cuya explotación y man-
tenimiento se encomienda.

Canal también explotará las instalaciones de alcantarillado (estaciones de bombeo y
tanques de tormenta), cuyas labores de explotación incluirán el mantenimiento de los equi-
pos operativos, así como la limpieza de la instalación y las obras de reparación. No estarán
incluidas las restantes obras de mejora o reposición no previstas en el presente convenio.

En el caso de que exista algún punto de la red de alcantarillado en el que la capacidad
o funcionalidad hidráulicas presenten un grado de precariedad que posibilite la causación
de daños a terceros y hasta la fecha en que sea subsanado conforme a lo previsto en la esti-
pulación duodécima, el Ayuntamiento asumirá la responsabilidad por los daños que, en su
caso, se produzcan a terceros por causa del mal estado de dicho punto.

Décima

Revisión o modificación de planeamientos urbanísticos

El Ayuntamiento dará audiencia a Canal, previamente a la aprobación inicial y provi-
sional de cualquier instrumento de planeamiento urbanístico, o de cualquier revisión o mo-
dificación del mismo que suponga alteración en los vertidos de aguas residuales, a fin de
que Canal planifique su saneamiento.

Las inversiones necesarias para las obras de infraestructuras y redes de alcantarillado
de agua serán con cargo a los propietarios o promotores de las nuevas actuaciones urbanís-
ticas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid, y el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento de Gestión Urbanística, para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenación Urbana (LS 76).
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Las redes o infraestructuras de alcantarillado de nuevas actuaciones urbanísticas mu-
nicipales o privadas serán construidas por el promotor, que se someterá a la conformidad
técnica de Canal.

El Ayuntamiento no concederá ninguna licencia de obras para aquellos proyectos de
alcantarillado que no tengan la conformidad técnica de Canal.

El Ayuntamiento a partir de la firma del convenio no recibirá ninguna red de alcanta-
rillado de titularidad privada que no haya sido adecuada a normas técnicas de Canal.

Las nuevas redes de alcantarillado, siempre que cuenten con la previa conformidad
técnica de Canal, quedarán integradas en el ámbito de aplicación del presente convenio y,
por lo tanto, afectas a Canal e integradas en la Red General de la Comunidad de Madrid.

Undécima

Ejecución de nuevas acometidas, conexiones y prolongaciones
de la red de alcantarillado

Las solicitudes de ejecución de nuevas acometidas particulares a la red de alcantarilla-
do municipal deberán ser tramitadas directamente por el interesado ante Canal, que dará la
conformidad técnica al proyecto e informará al Ayuntamiento.

Dichas obras serán ejecutadas en su totalidad, hasta su conexión con la red municipal,
por el interesado, que será el titular de las mismas y responsable de su mantenimiento y con-
servación.

Asimismo, las solicitudes de nuevas conexiones y prolongaciones de red de alcantari-
llado serán tramitadas por el interesado ante Canal, que dará la conformidad técnica a di-
chas obras e informará al Ayuntamiento de las solicitudes tramitadas conforme a esta esti-
pulación.

Dichas obras serán ejecutadas y sufragadas por el interesado, de conformidad con lo
que se establezca en la normativa urbanística de aplicación o los convenios que se celebren,
y serán de titularidad del Ayuntamiento, sin perjuicio de su adscripción a Canal, que osten-
tará los correspondientes derechos de uso de las mismas conforme al presente convenio.

La ejecución de obras de nuevas conexiones y prolongaciones de red de alcantarillado
cumplirá lo estipulado en la normativa técnica de Canal sobre redes de saneamiento y re-
querirá que los peticionarios presenten la correspondiente solicitud de licencia municipal
de cala ante el Ayuntamiento, quien colaborará no concediendo dicha licencia de obra a
aquellas solicitudes que no tengan la conformidad técnica correspondiente de Canal, así
como no concediendo licencias de primera ocupación a aquellas viviendas cuyas acometi-
das de alcantarillado no hayan recibido la conformidad de fin de obra por parte de Canal.
Una vez finalizadas las obras, Canal actualizará la cartografía de la red de alcantarillado
para incorporar dichas nuevas conexiones o prolongaciones.

Queda en cualquier caso prohibida la conexión a la red de alcantarillado de los verti-
dos de aguas que incumplan los límites establecidos en el Decreto 57/2005, de 30 de junio,
por el que se revisan los Anexos de la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Líqui-
dos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento, y normativa que lo complemente o
sustituya, así como la conexión a la red de alcantarillado de aguas no residuales proceden-
tes de manantiales, acuíferos o nivel freático.

Aquellas conexiones que se realicen directamente a la red de colectores y emisarios se
deberán tramitar conforme al Decreto 170/1998.

Duodécima

Renovación de las infraestructuras de saneamiento

El Ayuntamiento y Canal acuerdan realizar un Estudio Diagnóstico del estado actual
de la red de alcantarillado, que permita la elaboración de un Plan Director de adecuación de
dichas instalaciones, en el caso de que sea necesario.

A la vista de dicho Plan Director o de las actuaciones detectadas tras las inspecciones
periódicas efectuadas, el Ayuntamiento y Canal acordarán, el Plan de Inversión para la re-
novación de la red de alcantarillado, en su caso.

En ese caso, por acuerdo entre el Ayuntamiento y Canal, el coste de las obras de reno-
vación de la red de alcantarillado podrá financiarse, en virtud de lo establecido en los ar-
tículos 11 y 12 de la Ley 17/1984, con cargo a lo recaudado por una cuota suplementaria a
aplicar junto con la tarifa de alcantarillado. Una vez propuesta la cuota suplementaria se le
dará la tramitación legalmente establecida, hasta su aprobación por el Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid y su publicación en el BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
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DE MADRID. Aprobada la mencionada cuota suplementaria, Canal podrá iniciar las obras
previstas en el Plan Director.

El ritmo de ejecución de las obras de renovación se acompasará a lo recaudado por
cuota suplementaria. Para poder iniciar nuevas obras de renovación se deberá haber recau-
dado por cuota suplementaria al menos el 20 por 100 de lo invertido.

Canal solicitará directamente, o a través de sus contratistas, todas las licencias necesa-
rias para la ejecución de las obras de renovación de red incluidas en el Plan Director apro-
bado. A tal fin, el Ayuntamiento velará por la rápida tramitación de los permisos necesarios
en el ámbito de sus competencias.

Decimotercera

Obras del Ayuntamiento que puedan afectar a las infraestructuras
de alcantarillado gestionadas por Canal

El Ayuntamiento pondrá en conocimiento de Canal con la antelación suficiente los
planes y proyectos de obras que puedan tener impacto sobre las infraestructuras de alcan-
tarillado existentes gestionadas por Canal. En dicha comunicación, el Ayuntamiento acom-
pañará la documentación necesaria para que Canal pueda conocer el alcance de los mismos
en relación con las mencionadas infraestructuras.

El Ayuntamiento presentará el proyecto de la red de alcantarillado afectada por las
obras a Canal para que este dé conformidad técnica a dicho proyecto.

Si las variaciones de las infraestructuras de alcantarillado que gestiona Canal vinieran
impuestas por las obras del Ayuntamiento, este correrá con los gastos derivados de dichas
obras.

El Ayuntamiento no permitirá la instalación de fibra óptica o de cualquier otro elemen-
to en los colectores tubulares. La instalación de fibra óptica en algún tramo de la red de al-
cantarillado conllevará la exclusión de dicho tramo de la gestión por parte de Canal.

Capítulo III

Gestión económica

Decimocuarta

Aspectos económicos

1. Principio general:

Cada una de las partes se hará cargo del abono de cuantos tributos, tarifas y cualquier
otra cuantía económica le corresponda abonar en razón de su actividad, incluyendo impues-
tos, tasas, precios públicos y demás figuras fiscales que la normativa establezca, así como
las cuantías que correspondan por consumos de bienes y servicios que recíprocamente se
presten.

Si en el momento de realizar los pagos que a continuación se detallan existieran deu-
das líquidas, exigibles y vencidas contraídas por el Ayuntamiento a favor de Canal, se pro-
cederá a la compensación de dichas cantidades.

A estos efectos, Canal remitirá al Ayuntamiento, con anterioridad al abono efectivo de
los pagos que se detallan, el importe de las cantidades anteriores.

2. Corresponde a Canal:

a) El pago de una cantidad de 316.680 euros.

Dicha cantidad se abonará en cuatro plazos de acuerdo con el siguiente calendario:

— El primer plazo, a los quince días de la entrada en vigor del convenio, por impor-
te de 79.170 euros.

— El segundo plazo, a los tres meses de la entrada en vigor del convenio, por importe
de 79.170 euros.

— El tercer plazo, a los seis meses de la entrada en vigor del convenio, por im-
porte de 79.170 euros.

— El cuarto plazo, a los nueve meses de la entrada en vigor del convenio, por impor-
te de 79.170 euros.

b) La facturación y gestión de cobro de la cuantía resultante de la aplicación de la ta-
rifa del servicio de alcantarillado aprobada en cada momento por la Comunidad
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de Madrid para este tipo de servicio, así como la elaboración de propuesta y tra-
mitación ante los organismos competentes para su aprobación, de las actualizacio-
nes tarifarias necesarias para asegurar la prestación de los servicios de alcantarilla-
do a los habitantes del municipio según los parámetros exigidos por la normativa,
tanto nacional como europea.

c) El pago de impuestos, tasas y precios públicos municipales, tanto los de carácter
periódico como los que se generen como consecuencia de sus actividades propias.
No obstante lo anterior, las obras de reparación, mantenimiento, adecuación y re-
novación de las redes de alcantarillado objeto del presente convenio, que realice
Canal y sean ejecutadas por encomienda del Ayuntamiento, tendrán la considera-
ción de obras de titularidad municipal, pudiendo Canal repercutir al Ayuntamien-
to el importe de los tributos que, con arreglo a la normativa vigente, hayan sido li-
quidados a su nombre como consecuencia de dichas actuaciones, en cuanto que el
Ayuntamiento resulta ser el beneficiario o quien resulta afectado por las mismas.
Con independencia de lo anterior, las actuaciones realizadas en las mencionadas
redes estarán exentas en el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, de
conformidad con lo previsto en el artículo 100.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, para las obras de naturaleza hidráulica.

d) El pago de las sanciones impuestas por el incumplimiento imputable directamente
a Canal de la normativa en materia de alcantarillado, eximiendo al Ayuntamiento
del pago de las mismas.

3. Corresponde al Ayuntamiento:

a) El pago de la cuantía resultante de aplicar las tarifas de Canal por servicios propios
de alcantarillado para los contratos actuales y los nuevos suministros, desde la fe-
cha en la que Canal comience la prestación del servicio.

b) El pago de las obras no incluidas en la estipulación novena, previamente confor-
madas por Canal.

c) El abono a Canal, en el caso de extinción del convenio en fecha anterior a la finali-
zación del plazo de vigencia pactado en la estipulación tercera, de cincuenta años,
de las siguientes cuantías:

— La cuantía resultante de dividir la cantidad total establecida en la estipulación
decimocuarta 2.a) entre el número total de años de vigencia inicial del conve-
nio (cincuenta), multiplicado por el número de años que resten por cumplir a
la fecha de la extinción del convenio, incrementado en el interés legal del di-
nero desde la fecha de la firma del presente convenio. Se entenderá como año
el computado desde la fecha de la entrada en vigor del presente convenio has-
ta la misma fecha del año siguiente, considerándose a los efectos de esta esti-
pulación como año completo el año en curso, prorrateándose mensualmente
los años no completos.

— La cuantía resultante de la suma de los importes pendientes de amortizar de
las inversiones realizadas por Canal, en su caso, según lo previsto en el presen-
te convenio hasta la fecha de extinción anticipada, incrementada en el interés
legal del dinero desde la fecha en la que se haya producido la inversión.

d) Para el caso de finalización del convenio a la terminación del plazo de vigencia
inicial pactado (cincuenta años), el Ayuntamiento se compromete a abonar a Ca-
nal el importe pendiente de amortizar de las inversiones realizadas por Canal, en
su caso, en cumplimiento de lo acordado en los Planes de Inversión a los que se
refiere la estipulación duodécima.

e) Corresponde al Ayuntamiento la adaptación de las ordenanzas fiscales municipa-
les para regular la exención prevista en el apartado 2.c) de la estipulación decimo-
cuarta.

4. Daños por averías:

Para el caso de daños por averías que se haya causado a cualquiera de las partes, en las
que no sea posible establecer la causa inicial ni su imputabilidad, se acuerda, como excep-
ción a lo expresado anteriormente, que el coste de la reparación de tales daños será abona-
do entre el Ayuntamiento y Canal a partes iguales.
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Capítulo IV

Otras condiciones de aplicación

Decimoquinta

Seguimiento del convenio

Canal y Ayuntamiento acuerdan mantener las reuniones que estimen oportunas para la
resolución de las cuestiones e incidencias que puedan plantearse en la aplicación del pre-
sente convenio.

Decimosexta

Jurisdicción

Las discrepancias que pudieran surgir entre las partes que suscriben el presente conve-
nio, en relación con la interpretación, ejecución, cumplimiento y extinción del mismo, se
someterán a los tribunales de la jurisdicción contencioso-administrativa que correspondan
con sede en Madrid.

Decimoséptima

Tramitación

El presente convenio, una vez aprobado por las partes, tendrá la tramitación legal que
proceda hasta su publicación en el BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en-
trando en vigor al día siguiente de dicha publicación.

Decimoctava

Remisión al Registro de Convenios

Una vez suscrito el presente convenio, deberá ser remitido a la Vicepresidencia, Con-
sejería de Cultura y Deporte y Portavocía del Gobierno, a los efectos de su inclusión en el
Registro de Convenios y publicación de extracto en el BOLETÍN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID y de su remisión a la Asamblea de Madrid, a los efectos informativos pre-
vistos en el artículo 81.2 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, Reguladora de la Hacienda
de la Comunidad de Madrid, y por recomendación del Acuerdo de 16 de octubre de 2003,
del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban criterios de coordinación de la actividad
convencional de la Comunidad de Madrid.

Y siendo cuanto antecede fiel reflejo de la voluntad de las partes, firman el presente
convenio, por triplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha anteriormente indicados.

Por la Comunidad de Madrid, Ignacio González González.—Por Canal de Isabel II,
Adrián Martín López de las Huertas.—Por el Ayuntamiento de Campo Real, Concepción
Guerra Delgado.
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ANEXO I 

DATOS DE INSTALACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS  
DE LA RED DE ALCANTARILLADO 

Ayuntamiento de: CAMPO REAL 

1.-Red de alcantarillado 

Longitud de la red 
(m) 

Visitable (>1,4 m) 365 

Nº de pozos 
(uds.) 

390 
aprox. 

Nº  
imbornales 

780 
aprox. 

No visitable (� 1,4 m) 
19.350 
aprox. 

2.- Instalaciones asociadas 

Tanques de tormentas  

Denominación Situación 
Volumen 

(m
3
) 

Equipos/sistemas 
de limpieza 

No existen    

    

    

Estaciones de bombeo  

Denominación Situación Nº bombas 
Potencia 
instalada 

No existen    
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3.-Otros elementos 

Nº Aliviaderos: 
 
 

3 
 
 

Nº Sifones: 
 
 

Se desconoce 
 
 

Nº de incidencias en 
la red : 
 

5 en 2011 
 
 

 

Nº Limnímetros: 

 

 

 

No 
existen 

Nº  
Pluviómetros: 

 

 

No existe Nº  
Caudalímetros: 

 

 

No 
existe 

Nº Estaciones  
multiparamétricas: 

 

 

No existe 

 

Longitud fibra óptica instalada por colectores (m) No existe 

 

Longitud de red municipal que discurre por  terreno no municipal (km) Existen 2 casos = 100 m 

 

4.- Urbanizaciones, núcleos de población y ámbitos incluidos en el presente Convenio  

Urbanización Montehermoso. 

 

 

 

 

 

 

 

5.-Otros aspectos a incluir en el presente Convenio  

No existe empresa de mantenimiento. 

No existe cartografía de la red. 

No existen planes directores de la red de alcantarillado. 
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ANEXO II

DESCRIPCIÓN DE LAS TAREAS CONTEMPLADAS
EN EL MANTENIMIENTO DE LA RED

— Limpieza periódica de la red municipal, incluyendo:

� Conducciones y pozos de registro.
� Red de drenaje superficial, incluyendo imbornales y sus ramales de conexión a

la red.
� Aliviaderos.

No se incluye la limpieza de las acometidas particulares en toda su longitud.

— Inspección periódica de la red municipal, incluyendo:

� Conducciones y pozos de registro.
� Red de drenaje superficial, incluyendo imbornales y sus ramales de conexión a

la red.
� Aliviaderos.

— Obras de reparación por avería o rotura.
— Servicio de incidencias a la red veinticuatro horas.
— Actualización cartográfica de la red.
— Mantenimiento de la instrumentación existente a la firma del convenio (caudalí-

metros y limnímetros).
— Mantenimiento de las instalaciones existentes a la firma del convenio, incluyendo:

� Mantenimiento general (repuestos y materiales electromecánicos y de instru-
mentación y control).

� Mantenimiento especializado.

− Mantenimiento predictivo.
− Mantenimiento preventivo.
− Mantenimiento reglamentario.
− Mantenimiento metrológico.

No incluye el cambio o renovación de equipos al finalizar su vida útil o de diseño.

(03/8.293/12)
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METODOS TOPOGRAFICOS Y OBRAS, S. L. 

Cl. Encomienda nº 55 
28590 Villarejo de Salvanés, MADRID 

topografia@metodostop.com 
Tfno. 639 85 31 65 / 91 874 50 03 

 

LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO. UTM ETRS89 H30 ORTO.                    
ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS. 

PLANO PARCELARIO Y SUPERFICIES RESULTANTES DE 
ACUERDO AL CATASTRO Y A LA REALIDAD FÍSICA 

EXISTENTE EN DONDE HAYA CERRAMIENTOS 
CONSTRUIDOS. 

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS. SUPERFICIES.

SECTOR S.A.U. R-1 
AVDA. EUROPA, CL AMSTERDAM, CMNO. DE LA MESA Y 

CRTA. DE LOECHES. CAMPO REAL. Madrid. 

REF. CATASTRAL PARCELAS: 8261802VK6686S0001OU, 
8261801VK6686S0001MU, 8460118VK6686S0001IU, 
8460119VK6686S0001JU y 8460122VK6686S0001JU 
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2.     

        La toma de datos topográficos se realizó durante la segunda quincena del mes 
de agosto del año 2023, para ello utilizamos un GPS marca TOPCON HiPer VR, 
conectado a la red del Instituto Geográfico Nacional (IGN), con toma de datos 
en tiempo real, en el Sistema UTM ETRS-89 HUSO-30, en sistema 
ortométrico de referencia y con una precisión final de las coordenadas de los 
puntos y bases de +- 3 cm.  
 
      La estación de referencia a la que nos conectamos en tiempo real fue la 
ORUS_15002M001 con coordenadas WGS1984: Latitud= 40° 17' 15.16582" N 
Longitud= 3° 13' 16.09202" W y Altura elipsoidal= 862.680 m, de la red IGN, 
dicha red es: 
 
Producto NTRIP: NRT_RTCM3_ES-MSM5 (solución individual de estación más 
cercana)  

Formato de red: Cercana 

Formato de Datos: RTCM3.2 

Constelación: GPS, GLONASS, GALILEO Y BEIDOO.   

Una vez en gabinete, y tras el volcado de los datos del GPS, se obtuvieron 
las coordenadas de todos los puntos del levantamiento que se adjuntan a este 
informe a través del listado de los mismos en el punto 3 de este informe, 
posteriormente se procedió al curvado y delineado del plano topográfico base y a 
la confección del parcelario de acuerdo a los criterios anteriormente expuestos. 

La última fase de los trabajos consistirá en la presentación de un soporte 
informático final que contenga toda la información del levantamiento y del 
parcelario. 

 

 

 

 

 



JAVIER ALCÁZAR MUÑOZ 
Ingeniero Topógrafo 

 COL. OFICIAL INGENIERIA GEOMÁTICA Y TOPOGRÁFICA 
Colegiado nº 3588 

 

 

3.   LISTADO DE PUNTOS DEL LEVANTAMIENTO. 
1 468234.743 4465737.107 743.246 B 
2 468230.370 4465744.046 743.076 B 
3 468224.952 4465752.617 742.869 B 
4 468216.973 4465765.345 742.470 B FIN 
5 468213.752 4465763.888 742.491 ASF SQ 
6 468209.770 4465770.215 742.368 ASF 
7 468202.569 4465781.726 742.158 ASF 
8 468196.174 4465792.014 741.938 ASF 
9 468190.181 4465801.699 741.762 ASF 
10 468181.619 4465815.331 741.431 ASF SQ 
11 468178.739 4465813.212 741.414 B 
12 468186.117 4465801.435 741.732 B 
13 468191.803 4465792.358 741.950 B SQ 
14 468192.255 4465789.284 742.000 B SQ 
15 468190.502 4465786.673 742.177 B SQ 
16 468186.239 4465781.592 742.560 B SUM 
17 468177.252 4465770.830 743.577 B 
18 468182.532 4465766.235 743.547 B 
19 468190.736 4465776.055 742.659 B SUM 
20 468195.891 4465782.237 742.187 B 
21 468196.905 4465782.748 742.128 B 
22 468198.257 4465782.000 742.061 B 
23 468203.467 4465773.649 742.203 B 
24 468209.810 4465763.522 742.407 B 
25 468216.234 4465753.361 742.642 B 
26 468221.070 4465745.668 742.845 B SUM 
27 468229.390 4465732.480 743.252 B 
28 468241.561 4465726.286 743.606 B 
29 468248.895 4465714.683 744.048 B SUM 
30 468255.593 4465704.096 744.451 B 
31 468261.581 4465694.647 744.794 B 
32 468268.581 4465683.579 745.212 B 
33 468269.729 4465681.752 745.211 B SUM 
34 468275.011 4465673.462 745.813 B 
35 468281.487 4465663.263 746.286 B 
36 468285.774 4465656.380 746.814 B 
37 468292.270 4465646.129 747.687 B 
38 468298.240 4465636.562 748.470 B 
39 468300.066 4465634.300 748.582 B 
40 468302.546 4465633.238 748.709 B 
41 468309.499 4465633.652 748.804 B 
42 468316.632 4465633.971 748.849 B 
43 468327.223 4465634.214 748.989 B 
44 468339.384 4465634.537 749.148 B 
45 468349.697 4465634.776 749.299 B 
46 468352.228 4465636.445 749.280 B 
47 468352.648 4465639.267 749.043 B 
48 468348.632 4465645.688 748.629 B SUM 
49 468356.150 4465650.684 748.549 B SUM 
50 468362.095 4465641.131 749.278 B CEB 
51 468364.327 4465637.596 749.380 B 
52 468365.854 4465636.127 749.500 B 
53 468368.879 4465635.391 749.559 B 
54 468376.101 4465635.871 749.728 B 
55 468382.402 4465636.309 749.762 B SUM 
56 468392.853 4465637.040 749.936 B CEB 

57 468409.081 4465638.188 750.307 B 
58 468410.150 4465638.310 750.340 B 
59 468411.109 4465638.790 750.332 B 
60 468411.562 4465639.273 750.385 B 
61 468424.433 4465640.235 750.579 B 
62 468436.744 4465641.098 750.810 B 
63 468449.089 4465641.957 751.051 B 
64 468466.259 4465643.199 751.550 B 
65 468470.460 4465636.547 751.623 B 
66 468457.549 4465635.660 751.211 B 
67 468442.019 4465634.577 750.879 B 
68 468429.687 4465633.728 750.628 B 
69 468414.656 4465632.705 750.265 B 
70 468399.538 4465631.624 750.026 B 
71 468384.436 4465630.512 749.779 B 
72 468382.990 4465629.816 749.755 B 
73 468380.310 4465626.477 749.727 B 
74 468378.833 4465623.562 749.659 B 
75 468380.806 4465622.987 749.700 B 
76 468378.524 4465614.887 749.413 B 
77 468369.965 4465617.482 749.367 B 
78 468372.630 4465626.815 749.623 B 
79 468371.782 4465628.437 749.552 B 
80 468369.827 4465629.216 749.541 B 
81 468356.369 4465628.932 749.312 B 
82 468343.394 4465628.597 749.096 B 
83 468329.838 4465628.261 748.946 B SUM 
84 468327.362 4465628.219 748.922 B 
85 468326.223 4465626.527 748.910 B 
86 468323.271 4465616.083 748.962 B SUM 
87 468316.543 4465617.981 748.951 B 
88 468318.792 4465626.054 748.876 B 
89 468318.150 4465627.476 748.837 B 
90 468317.187 4465627.975 748.808 B 
91 468309.099 4465627.644 748.734 B 
92 468302.373 4465626.961 748.730 B 
93 468296.579 4465626.226 748.622 B SUM 
94 468282.476 4465623.925 748.746 B 
95 468272.716 4465622.315 748.831 B 
96 468271.409 4465628.234 748.816 B 
97 468282.095 4465629.947 748.748 B 
98 468289.086 4465631.146 748.746 B 
99 468290.444 4465632.063 748.699 B 
100 468291.080 4465634.600 748.542 B 
101 468290.139 4465636.371 748.340 B 
102 468283.659 4465646.667 747.397 B 
103 468277.599 4465656.271 746.461 B 
104 468270.525 4465667.431 745.919 B 
105 468263.730 4465678.198 745.396 B SUM 
106 468256.700 4465689.332 744.901 B 
107 468249.457 4465700.753 744.506 B 
108 468243.091 4465710.797 744.083 B SUM 
109 468236.009 4465721.996 743.628 B 
110 468246.498 4465713.210 744.064 SA 
111 468243.453 4465717.695 743.864 SA 
112 468239.193 4465714.316 743.909 M 
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113 468248.228 4465718.378 744.076 M 
114 468247.282 4465718.003 744.052 AP30X30 
115 468246.547 4465719.081 744.024 F 
116 468247.443 4465719.184 744.047 CII30X30 
117 468246.733 4465720.223 744.012 CII30X30 
118 468244.814 4465714.601 744.016 R 
119 468237.945 4465725.598 743.580 R 
120 468237.150 4465735.911 743.514 M 
121 468235.111 4465737.345 743.411 AP30X30 
122 468235.229 4465738.391 743.407 CII30X30 
123 468234.463 4465739.595 743.370 CII30X30 
124 468234.064 4465738.943 743.336 F 
125 468231.098 4465736.155 743.240 SA 2.99 O60 
126 468226.271 4465734.679 743.343 M 
127 468228.584 4465744.985 743.024 CII 
128 468225.849 4465748.739 742.873 SA 2.85 O 60 T 
129 468223.725 4465747.377 742.880 SA 2.99 O60 
130 468218.997 4465746.292 742.977 M 
131 468220.105 4465753.604 742.749 R 
132 468229.033 4465748.869 743.142 M SQ 
133 468241.491 4465756.738 743.311 EDI SQ 
134 468247.818 4465760.631 743.578 M SQ P 
135 468235.669 4465758.111 743.410 R 
136 468242.117 4465761.167 743.655 R 
137 468241.288 4465764.643 743.980 CP 
138 468244.579 4465767.200 744.637 C 
139 468248.158 4465765.335 744.881 C 
140 468249.672 4465763.338 744.888 C 
141 468249.269 4465763.062 744.820 SA HORM 
142 468249.901 4465762.262 745.286 SA HORM 
143 468249.154 4465761.859 744.776 SA HORM 
144 468249.394 4465762.292 745.942 SA COTBA 3.99 
145 468256.292 4465765.873 745.856 M 
146 468266.952 4465772.516 747.624 M SQ 
147 468267.798 4465773.799 747.504 B FIN 
148 468267.933 4465771.265 747.630 CII30X30 
149 468270.837 4465766.264 747.459 M 
150 468274.060 4465763.944 747.319 B IMB 
151 468279.492 4465755.427 747.206 B 
152 468278.231 4465754.750 747.446 M 
153 468278.889 4465754.041 747.303 CII30X30 
154 468279.781 4465752.733 747.272 CII30X30 
155 468280.682 4465752.064 747.227 AP30X30 
156 468280.000 4465753.925 747.344 F 
157 468286.420 4465744.368 747.082 B SUM 
158 468288.317 4465738.682 747.188 M 
159 468292.503 4465734.686 746.950 B 
160 468294.844 4465728.253 747.005 M 
161 468304.070 4465733.222 746.968 B 
162 468302.091 4465736.355 747.009 B 
163 468301.628 4465738.463 747.001 B 
164 468303.167 4465740.542 747.034 B 
165 468304.064 4465741.105 747.072 B SUM 
166 468312.348 4465746.265 747.856 B 
167 468308.685 4465752.260 747.903 B 
168 468300.008 4465746.762 747.032 B SUM 
169 468299.071 4465746.217 746.975 B 
170 468297.486 4465745.914 746.912 B SUM 
171 468295.189 4465747.322 746.990 B 
172 468293.745 4465749.608 747.001 B SUM 
173 468296.268 4465748.244 747.139 TA 
174 468297.718 4465747.378 747.098 TA 
175 468299.531 4465748.127 747.179 TA 

177 468292.498 4465752.410 747.199 BOMBS 25X50 
178 468292.033 4465753.470 747.228 AP30X30 
179 468291.072 4465754.579 747.260 F 
180 468288.419 4465758.026 747.121 B 
181 468287.241 4465762.648 747.313 M SQ 
182 468287.355 4465761.938 747.322 CII30X30 
183 468286.672 4465763.057 747.339 CII30X30 
184 468280.984 4465769.788 747.318 B SUM 
185 468282.134 4465770.773 747.467 M SQ 
186 468275.431 4465778.632 747.546 B FIN 
187 468276.702 4465779.594 747.806 V SQ 
188 468271.493 4465776.203 747.529 SA COO 1100 
189 468275.174 4465775.354 747.516 CII 
190 468276.806 4465767.824 747.424 R 
191 468283.872 4465756.809 747.219 SA 3.43 
192 468292.694 4465742.699 747.066 R 
193 468271.959 4465777.302 747.492 BOLARDO 
194 468270.329 4465776.030 747.530 BOLARDO 
195 468268.265 4465774.655 747.437 BOLARDO 
196 468266.479 4465774.273 747.077 P 
197 468270.663 4465779.671 747.618 SA 3.69 
198 468271.257 4465780.526 747.438 R 
199 468269.052 4465777.848 747.384 R 
200 468269.922 4465780.803 747.359 R 
201 468282.797 4465783.559 747.879 V 
202 468291.699 4465789.391 748.479 V 
203 468299.382 4465794.150 748.884 M SQ 
204 468314.689 4465801.754 749.909 M SQ 
205 468326.185 4465802.324 750.727 M BLOQ Q 
206 468335.694 4465804.909 751.258 M BLOQ Q 
207 468344.943 4465807.984 751.790 M BLOQ Q 
208 468353.120 4465813.083 752.521 M BLOQ Q 
209 468350.193 4465811.295 751.988 M BLOQ 
210 468361.033 4465818.073 753.265 M BLOQ 
211 468369.107 4465823.129 753.931 M BLOQ 
212 468377.156 4465828.175 754.908 M BLOQ 
213 468386.225 4465833.849 755.729 M BLOQ 
214 468390.912 4465836.816 756.171 M BLOQ SQ 
215 468391.292 4465835.667 756.506 M BLOQ 
216 468391.747 4465837.852 756.213 P 
217 468392.866 4465844.901 756.572 P 
218 468395.373 4465852.550 757.277 P 
219 468396.503 4465858.778 757.668 P 
220 468390.687 4465864.289 757.560 P 
221 468396.132 4465864.411 758.343 P 
222 468385.133 4465864.828 757.250 P 
223 468375.000 4465864.775 756.329 P 
224 468367.095 4465865.930 755.576 P 
225 468358.385 4465867.548 755.054 P 
226 468360.351 4465869.781 755.711 CP 
227 468357.504 4465873.835 755.869 P 
228 468357.334 4465878.800 756.652 P 
229 468357.393 4465885.397 757.352 P 
230 468351.405 4465892.409 757.135 P 
231 468344.367 4465895.624 756.737 P 
232 468335.638 4465895.470 756.064 P 
233 468334.775 4465898.322 757.265 C 
234 468341.436 4465899.876 758.129 CP 
235 468340.088 4465906.285 757.895 P 
236 468338.149 4465915.102 758.184 P 
237 468336.344 4465923.661 758.581 P 
238 468336.681 4465932.922 759.131 P 
241 468336.118 4465958.287 760.334 P 
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176 468293.323 4465752.866 747.225 TA 
244 468322.807 4465970.561 759.253 P 
245 468316.547 4465972.887 758.658 P 
246 468314.129 4465975.249 758.844 M V SQ 
247 468308.577 4465977.337 758.003 EDI SQ 
248 468294.186 4465982.804 757.675 EDI SQ 
249 468292.412 4465983.466 757.661 MBLOQ V SQ 
250 468284.057 4465978.735 756.780 MBLOQ V 
251 468273.695 4465972.793 756.031 MBLOQ V 
252 468265.600 4465968.137 755.498 MBLOQ V 
253 468259.057 4465964.388 755.051 MBLOQ V 
254 468253.511 4465961.217 754.673 MBLOQ V Q 
255 468250.547 4465960.562 754.446 MBLOQ V 
256 468242.223 4465958.766 753.710 MBLOQ V 
257 468232.337 4465956.672 752.713 MBLOQ V 
258 468222.522 4465954.606 751.554 MBLOQ V 
259 468213.383 4465952.692 750.378 MBLOQ V 
260 468205.210 4465950.966 749.287 MBLOQ V SQ 
261 468196.059 4465956.731 748.389 MBLOQ V 
262 468188.510 4465961.507 748.108 MBLOQ V Q 
263 468188.169 4465961.770 748.129 MBLOQ V Q 
264 468184.012 4465970.657 747.990 MBLOQ V 
265 468181.958 4465973.968 748.133 STE MADERA 
266 468180.410 4465978.655 748.184 M V BLOQ SQ 
267 468180.706 4465986.824 748.534 M V BLOQ 
268 468180.874 4465991.962 748.729 M V BLOQ Q 
269 468181.312 4465994.704 748.508 M V BLOQ Q 
270 468184.241 4466002.325 749.247 M V BLOQ 
271 468186.280 4466007.523 749.170 M V BLOQ 
272 468183.685 4466008.275 747.756 P 
273 468177.278 4466006.489 747.541 CII 
274 468188.152 4466011.479 748.636 M BLOQ PORT 
275 468192.685 4466017.486 748.905 M BLOQ PORT 
276 468190.152 4466018.515 748.594 ASF 
277 468185.754 4466011.788 748.318 ASF 
278 468178.993 4466010.116 747.733 ASF 
279 468177.822 4466004.984 747.461 ASF 
280 468174.262 4466006.303 747.540 ASF 
281 468171.890 4466003.610 747.471 ASF 
282 468184.423 4466020.816 748.218 ASF 
283 468186.510 4466024.508 748.394 ASF 
284 468182.974 4466027.122 748.631 ASF 
285 468182.008 4466023.478 748.331 ASF 
286 468178.019 4466025.312 748.629 ASF 
287 468178.084 4466027.211 748.769 ASF 
288 468180.495 4466035.084 749.125 ASF 
289 468173.407 4466037.990 749.448 ASF 
290 468171.708 4466033.251 749.106 ASF 
291 468170.142 4466033.626 749.097 ASF 
292 468169.832 4466032.873 749.051 B 
293 468158.666 4466028.712 749.205 B 
294 468149.380 4466025.179 749.471 B 
295 468150.980 4466019.896 749.318 B 
296 468159.839 4466023.276 748.926 B 
297 468161.457 4466023.742 748.859 B 
298 468162.493 4466023.689 748.825 B SUM 
299 468164.919 4466022.787 748.635 B 
300 468167.108 4466020.194 748.476 B 
301 468167.199 4466017.127 748.325 B 
302 468166.453 4466014.567 748.209 B SUM 
303 468166.810 4466013.378 748.159 SA 1.6 O35 
304 468165.514 4466010.882 748.071 B ALC 
305 468163.007 4466002.476 747.619 BB CEB 
306 468161.623 4465997.649 747.392 BB CEB 

242 468332.476 4465964.716 760.097 P 
243 468329.528 4465968.051 759.964 P 
308 468161.529 4465995.546 747.275 SA 1.7 O 35 
309 468159.652 4465990.861 746.870 B ALC 
310 468157.699 4465983.746 746.623 B ALC 
311 468156.559 4465979.948 746.506 B SUM 
312 468156.750 4465978.729 746.458 SA 1.6 
313 468155.272 4465977.266 746.547 F 
314 468153.922 4465970.212 745.984 B ALC 
315 468151.955 4465963.659 745.740 B SUM 
316 468152.259 4465962.351 745.704 SA 1.6 
317 468151.674 4465962.480 745.653 B ALC 
318 468149.231 4465955.910 745.484 F 
319 468147.794 4465949.071 745.053 B ALC 
320 468147.099 4465946.588 744.935 B SUM 
321 468147.784 4465945.272 744.880 SA 1.52 
322 468145.454 4465940.791 744.582 B ALC 
323 468143.188 4465934.879 744.516 F 
324 468142.563 4465930.738 744.184 B SUM 
325 468142.878 4465929.470 744.132 SA 1.6 
326 468141.714 4465927.635 744.014 B ALC 
327 468140.181 4465922.777 743.751 BB 
328 468138.668 4465917.955 743.477 BB 
329 468138.484 4465917.357 743.458 B ALC 
330 468137.724 4465915.172 743.331 B SUM 
331 468137.780 4465913.969 743.275 SA 1.6 
332 468136.730 4465913.877 743.398 F 
333 468134.743 4465907.046 742.842 B ALC 
334 468131.676 4465899.955 742.457 B ALC 
335 468130.812 4465898.248 742.387 B SUM 
336 468130.599 4465897.142 742.349 SA 1.3 
337 468127.952 4465893.812 742.310 F 
338 468125.004 4465887.672 742.014 B ALC 
339 468122.563 4465883.995 741.943 B SUM 
340 468122.582 4465882.700 741.935 SA 1.56 
341 468119.577 4465879.543 741.845 B ALC 
342 468116.565 4465876.100 741.916 F 
343 468116.036 4465874.352 741.754 B SUM 
344 468115.304 4465873.267 741.733 B 
345 468112.780 4465871.895 741.668 B 
346 468109.653 4465871.701 741.506 B 
347 468100.551 4465872.705 741.061 B 
348 468094.848 4465872.369 740.725 SA 3.9 
349 468090.414 4465873.712 740.558 B 
350 468088.865 4465866.863 740.447 B 
351 468099.067 4465865.819 740.990 B 
352 468105.216 4465865.224 741.327 B 
353 468107.126 4465863.797 741.481 B 
354 468106.949 4465861.142 741.557 B 
355 468108.474 4465866.296 741.527 SA SELLADO 
356 468113.812 4465869.392 741.650 SA 3.2 OT 50 
357 468103.627 4465857.289 741.734 F 
358 468104.228 4465855.787 741.613 SA 1.60 
359 468102.864 4465855.280 741.591 B SUM 
360 468099.736 4465850.642 741.677 B ALC 
361 468095.475 4465844.797 741.770 B ALC 
362 468095.668 4465844.138 741.787 SA 1.54 O35 
363 468094.543 4465843.630 741.792 B SUM 
364 468090.680 4465839.938 742.040 FA 
365 468090.603 4465839.093 741.948 B 
366 468085.928 4465834.478 742.117 B ALC 
367 468082.526 4465831.431 742.407 SA 
368 468081.348 4465831.106 742.475 B SUM 
369 468079.570 4465829.904 742.524 B ALC 
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307 468161.484 4465996.990 747.407 B SUM ALC 
371 468073.707 4465826.633 742.969 BB CEB 
372 468077.044 4465820.249 743.301 BB CEB 
373 468081.516 4465822.703 743.126 BB CEB 
374 468084.797 4465823.989 742.948 B 
375 468086.876 4465823.466 742.926 B 
376 468088.282 4465821.140 743.112 B 
377 468088.438 4465818.071 743.316 B 
378 468087.407 4465815.632 743.644 B 
379 468082.782 4465809.193 744.408 B 
380 468089.089 4465806.829 744.297 B SUM A M 55 
381 468087.498 4465808.721 744.257 CII 
382 468088.287 4465809.626 744.138 CII 
383 468092.377 4465810.736 743.866 M SQ 
384 468096.455 4465814.736 743.585 M SQ 
385 468102.654 4465810.528 743.786 M 
386 468092.153 4465813.963 743.592 CII 
387 468096.987 4465816.357 743.298 B 
388 468102.888 4465821.209 742.928 M 
389 468102.421 4465822.271 742.701 SA 0.85 O30 
390 468103.676 4465822.974 742.625 B 
391 468110.630 4465829.757 741.902 B FIN 
392 468111.259 4465829.386 741.953 M PORT 
393 468114.344 4465832.376 741.919 M PORT 
394 468115.683 4465833.707 741.550 M SQ 
395 468124.140 4465827.539 741.337 M 
396 468134.843 4465819.747 741.414 M 
397 468145.594 4465811.812 741.708 M 
398 468152.613 4465806.558 741.922 M SQ 
399 468152.591 4465806.474 741.955 M SQ 
400 468159.423 4465801.402 742.209 M BLOQ 
401 468164.839 4465797.367 742.346 M BLOQ SQ 
402 468159.494 4465790.902 742.987 M BLOQ 
403 468152.282 4465782.263 743.998 M BLOQ 
404 468144.419 4465772.854 745.306 M BLOQ 
405 468138.877 4465766.206 745.995 M BLOQ 
406 468133.022 4465759.239 747.102 M BLOQ 
407 468124.783 4465749.502 748.504 M BLOQ SQ 
408 468124.464 4465749.687 748.782 M BLOQ SQ 
409 468121.727 4465741.579 749.301 M BLOQ 
410 468133.935 4465731.405 749.164 TA 
411 468135.615 4465730.948 749.124 F 
412 468134.556 4465731.261 749.145 AP45X45 
413 468136.016 4465730.993 749.016 B 
414 468139.888 4465725.172 749.009 B 
415 468138.282 4465724.835 749.247 TA 
416 468142.287 4465718.763 749.203 M SQ TA 
417 468142.709 4465720.885 749.041 B 
418 468141.096 4465720.985 749.274 TEL45X45 
419 468140.439 4465723.380 749.192 CII 
420 468140.666 4465723.182 749.184 CII 
421 468149.749 4465723.812 748.378 M 
422 468149.150 4465725.203 748.213 B 
423 468143.548 4465736.031 748.050 B 
424 468142.568 4465736.688 748.224 TEL45X45 
425 468143.382 4465737.079 748.127 CII30X30 
426 468143.578 4465737.853 748.098 TA 
427 468145.488 4465735.571 747.915 SA 
428 468154.198 4465743.176 746.748 B Q 
429 468153.405 4465744.412 746.953 TA Q 
430 468152.223 4465743.258 747.090 CII30X30 
431 468151.863 4465743.033 747.138 CII30X30 
432 468156.847 4465746.389 746.350 B SUM 
433 468158.161 4465746.388 746.292 SA 

370 468078.114 4465829.012 742.711 BB CEB 
435 468158.327 4465749.003 746.236 TEL45X45 
436 468158.627 4465749.606 746.194 TAP60X60 
437 468158.843 4465750.899 746.042 TA 
438 468163.509 4465743.443 746.253 B 
439 468162.993 4465742.074 746.366 B 
440 468163.180 4465741.559 746.390 B 
441 468158.039 4465731.198 747.121 B 
442 468160.087 4465731.572 746.931 B 
443 468162.242 4465730.107 746.832 B 
444 468161.109 4465729.126 747.068 M 
445 468159.721 4465730.082 747.111 M 
446 468158.903 4465729.974 747.233 M 
447 468165.271 4465722.587 747.085 M 
448 468166.696 4465723.153 746.890 B 
449 468172.568 4465713.836 747.035 B 
450 468171.740 4465712.337 747.107 M 
451 468176.521 4465704.828 747.335 M 
452 468178.169 4465705.022 747.200 B 
453 468184.558 4465694.852 747.372 B 
454 468183.580 4465693.653 747.539 M 
455 468194.969 4465694.165 747.628 M 
456 468193.831 4465693.247 747.440 B 
457 468190.785 4465691.403 747.571 R 
458 468184.932 4465701.424 747.364 R 
459 468187.415 4465703.393 747.230 B 
460 468188.511 4465704.364 747.343 M 
461 468182.415 4465708.302 747.169 SA 
462 468183.513 4465710.154 747.262 F 
463 468183.781 4465711.227 747.304 AP30X30 
464 468182.795 4465713.336 747.271 M 
465 468181.385 4465712.910 747.087 B 
466 468177.920 4465712.414 747.155 R 
467 468171.813 4465721.863 746.966 R 
468 468172.415 4465724.273 746.906 SA 
469 468173.669 4465725.127 746.870 B SUM 
470 468174.712 4465725.573 747.066 CII30X30 
471 468173.499 4465726.288 747.019 CII30X30 
472 468173.746 4465727.623 747.027 M 
473 468170.844 4465730.282 746.877 F 
474 468171.269 4465730.684 746.936 AP45X45 
475 468164.683 4465733.090 746.748 R 
476 468158.315 4465738.251 746.849 R 
477 468150.462 4465733.456 747.641 R 
478 468143.184 4465728.219 748.555 R 
479 468164.642 4465741.956 746.563 M 
480 468164.478 4465742.387 746.531 M 
481 468164.757 4465742.875 746.454 M 
482 468170.796 4465750.034 745.528 M 
483 468169.912 4465751.074 745.341 B 
484 468167.491 4465757.520 744.942 SA 
485 468169.527 4465761.582 744.582 B 
486 468168.628 4465762.672 744.730 TA 
487 468168.707 4465762.229 744.742 TEL45X45 
488 468167.863 4465760.911 744.874 CII30X30 
489 468172.085 4465753.704 744.995 B SUM 
490 468177.718 4465758.311 744.524 TA 
491 468173.952 4465753.774 745.028 M OQ FIN TA 
492 468176.278 4465758.085 744.548 F 
493 468176.829 4465757.772 744.579 AP45X45 
494 468182.803 4465764.381 743.871 TA 
495 468175.972 4465771.448 743.740 TA 
496 468182.820 4465779.633 743.026 TA 
497 468184.541 4465780.207 742.879 F 
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434 468157.715 4465748.945 746.298 AP45X45             
499 468184.661 4465781.165 742.830 CII30X30 
500 468186.207 4465781.562 742.569 B SUM 
501 468185.858 4465782.815 742.659 TEL45X45 
502 468187.845 4465780.860 742.531 SA 2.45 O40 
503 468189.328 4465787.420 742.314 TA Q 
504 468190.812 4465789.555 742.149 TA Q 
505 468190.496 4465791.726 742.086 TA Q 
506 468190.401 4465792.617 742.049 AP45X45 
507 468190.997 4465792.787 742.035 F 
508 468184.181 4465801.803 741.866 TA 
509 468180.527 4465809.573 741.670 F 
510 468179.998 4465809.353 741.646 AP45X45 
511 468177.509 4465812.449 741.603 TA FIN 
512 468179.402 4465815.766 741.313 HORM SA 
513 468180.340 4465816.271 741.335 HORM SA 
514 468179.450 4465816.707 741.326 HORM SA 
515 468180.993 4465818.180 741.284 HORM SA 
516 468181.801 4465818.500 741.171 HORM SA 
517 468181.095 4465819.008 741.254 HORM SA 
518 468182.111 4465819.555 741.337 HORM SA 
519 468183.021 4465819.678 741.334 HORM SA 
520 468182.627 4465819.024 741.293 HORM SA 
521 468182.654 4465819.572 741.824 SA 2.88 CBA 
522 468181.401 4465818.626 741.838 SA 3.23 CBA 
523 468179.661 4465816.253 741.703 SA GAARRIBA 
524 468196.864 4465781.293 742.336 TA 
525 468197.044 4465781.220 742.316 TA 
526 468201.438 4465774.154 742.363 TA 
527 468203.256 4465773.191 742.324 F 
528 468202.821 4465772.708 742.362 AP45X45 
529 468207.619 4465764.435 742.507 TA 
530 468210.572 4465761.923 742.553 SA 50 
531 468209.845 4465760.822 742.577 M SQ 
532 468214.472 4465753.467 742.820 M 
533 468224.104 4465808.519 744.366 CP 
534 468221.635 4465806.315 743.579 P 
535 468217.499 4465811.169 743.236 P 
536 468211.211 4465820.073 742.852 P 
537 468205.330 4465830.174 742.710 P 
538 468199.580 4465838.517 742.617 P 
539 468191.814 4465846.267 742.302 P 
540 468184.780 4465854.790 742.147 P 
541 468178.008 4465864.324 742.111 P 
542 468173.469 4465872.384 742.043 P 
543 468172.757 4465877.418 742.240 P 
544 468172.243 4465886.214 742.511 P 
545 468172.231 4465893.745 742.656 P 
546 468172.861 4465902.251 742.781 P 
547 468173.233 4465907.565 742.820 P 
548 468175.599 4465919.126 743.203 P 
549 468177.929 4465928.017 743.594 P 
550 468180.266 4465937.870 744.097 P 
551 468182.849 4465948.331 744.732 P 
552 468184.026 4465955.991 745.331 P 
553 468184.067 4465963.594 746.269 P 
554 468183.193 4465968.143 746.981 P 
555 468182.310 4465970.739 747.665 C 
556 468183.000 4465970.215 747.313 P 
557 468181.264 4465970.798 747.588 C 
558 468180.725 4465970.301 747.259 C 
559 468179.744 4465975.200 747.933 C 
560 468179.964 4465976.582 747.938 C 
561 468180.171 4465965.130 746.312 C 

498 468184.029 4465780.529 742.903 AP45X45 
563 468177.643 4465948.614 744.537 C 
564 468175.732 4465940.243 743.989 C 
565 468174.481 4465938.154 743.662 PSTE MADERA 
566 468174.567 4465936.141 743.755 C 
567 468170.330 4465924.982 743.035 C 
568 468166.559 4465916.816 742.737 C 
569 468162.387 4465907.914 742.381 C 
570 468160.204 4465902.874 742.132 C 
571 468159.748 4465903.182 742.064 PSTE MADERA 
572 468158.738 4465900.434 741.868 CP CAMIN 
573 468159.054 4465904.094 741.889 P CAMIN 
574 468161.972 4465910.472 742.053 P CAMIN 
575 468165.878 4465918.808 742.273 P CAMIN 
576 468169.365 4465926.244 742.512 P CAMIN 
577 468171.877 4465933.450 742.716 P CAMIN 
578 468173.724 4465941.938 743.055 P CAMIN 
579 468174.675 4465950.830 743.310 P CAMIN 
580 468175.725 4465958.686 743.776 P CAMIN 
581 468177.242 4465966.980 744.578 P CAMIN 
582 468177.185 4465976.213 745.538 P CAMIN 
583 468177.383 4465984.138 746.249 P CAMIN 
584 468177.784 4465991.997 746.730 P CAMIN 
585 468179.722 4465999.840 747.243 P CAMIN 
586 468183.285 4466007.060 747.718 P CAMIN 
587 468184.037 4466009.917 747.909 P 
588 468173.293 4466002.847 747.254 CAMIN 
589 468172.285 4465995.610 746.905 CAMIN 
590 468169.356 4465983.930 746.235 CAMIN 
591 468169.226 4465978.929 745.765 CP 
592 468170.404 4465977.885 745.378 P CAMIN 
593 468169.392 4465969.433 744.570 P CAMIN 
594 468169.167 4465962.123 743.856 P CAMIN 
595 468170.250 4465954.740 743.411 P CAMIN 
596 468168.590 4465943.553 742.917 P CAMIN 
597 468165.778 4465933.660 742.685 P CAMIN 
598 468162.161 4465924.031 742.362 P CAMIN 
599 468157.560 4465915.246 742.172 P CAMIN 
600 468153.253 4465906.467 741.915 P CAMIN 
601 468150.611 4465899.983 741.788 P CAMIN 
602 468147.688 4465891.340 741.580 P 
603 468144.467 4465882.872 741.485 P 
604 468140.704 4465876.607 741.278 P 
605 468135.899 4465871.268 741.259 CP 
606 468138.686 4465867.280 741.042 REJILLA 
607 468138.416 4465866.652 741.044 REJILLA 
608 468142.284 4465865.210 741.065 REJILLA 
609 468142.521 4465865.917 741.063 REJILLA 
610 468144.204 4465869.011 741.176 PE MADERA 
611 468139.199 4465878.005 741.650 C 
612 468143.280 4465887.030 742.264 C 
613 468145.843 4465896.278 742.985 C 
614 468149.702 4465907.006 743.721 C 
615 468154.437 4465918.881 744.572 C 
616 468159.931 4465928.738 744.634 C 
617 468164.436 4465938.925 744.460 C 
618 468165.984 4465945.490 744.585 C 
619 468167.873 4465954.725 744.716 C 
620 468167.146 4465963.190 745.022 C 
621 468167.539 4465973.403 745.649 C 
622 468174.349 4465972.796 745.080 SA 2.00 O30? 
623 468189.567 4465958.608 747.971 C 
624 468188.941 4465955.150 747.445 C 
625 468185.355 4465945.312 746.445 C 
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562 468179.186 4465956.656 745.165 C 
627 468180.768 4465925.342 745.270 C 
628 468178.542 4465914.494 744.831 C 
629 468177.564 4465909.051 744.309 C 
630 468181.818 4465910.106 744.725 C 
631 468184.528 4465909.327 744.785 CP 
632 468179.894 4465907.525 744.140 P 
633 468176.628 4465908.365 743.646 P 
634 468175.069 4465907.143 743.586 C 
635 468174.903 4465900.631 743.669 C 
636 468174.032 4465892.495 743.335 C 
637 468175.484 4465880.857 743.416 C 
638 468176.918 4465872.688 743.443 C 
639 468182.042 4465863.398 743.652 C 
640 468189.947 4465854.331 743.722 C 
641 468198.986 4465844.026 743.952 C 
642 468205.793 4465835.888 744.178 C 
643 468212.138 4465826.710 744.315 C 
644 468217.456 4465818.318 744.593 C 
645 468221.378 4465811.502 744.622 C 
646 468223.804 4465810.317 744.528 C 
647 468216.206 4465799.456 742.717 R 
648 468212.808 4465795.672 742.430 R 
649 468207.723 4465791.888 742.142 R 
650 468200.668 4465786.770 741.843 R 
651 468369.200 4465841.261 754.408 ARB40 
652 468387.748 4465841.343 755.861 R 
653 468379.283 4465837.049 755.033 R 
654 468371.580 4465832.750 754.337 R 
655 468361.567 4465827.753 753.306 R 
656 468352.687 4465823.920 752.502 R 
657 468345.429 4465818.944 751.792 R 
658 468336.372 4465816.244 751.028 R 
659 468325.020 4465813.814 750.290 R 
660 468317.789 4465811.564 749.779 R 
661 468309.709 4465808.666 749.195 R 
662 468300.029 4465804.743 748.636 R 
663 468292.738 4465801.185 748.153 R 
664 468290.246 4465801.721 747.980 ARB40 
665 468282.208 4465796.376 747.561 R 
666 468275.239 4465791.592 747.253 R 
667 468268.965 4465788.153 747.061 R 
668 468262.153 4465783.586 746.972 R 
669 468255.170 4465778.483 746.327 R 
670 468257.551 4465772.374 746.425 R 
671 468251.315 4465768.856 745.625 R 
672 468247.193 4465775.357 745.446 R 
673 468240.772 4465770.796 744.631 R 
674 468233.030 4465766.804 743.674 R 
675 468226.965 4465762.970 743.001 R 
676 468229.207 4465755.198 743.071 R 
677 468220.720 4465766.732 742.669 R 
678 468228.259 4465771.976 743.308 R 
679 468236.383 4465776.306 744.250 R 
680 468244.870 4465781.658 745.254 R 
681 468253.303 4465786.330 746.309 R 
682 468262.465 4465791.462 746.542 R 
683 468270.327 4465797.834 746.873 R 
684 468279.521 4465803.876 747.359 R 
685 468289.604 4465808.961 748.061 R 
686 468299.778 4465811.977 748.665 R 
687 468310.661 4465816.841 749.400 R 
688 468322.283 4465823.535 750.341 R 
689 468330.659 4465826.879 750.929 R 

626 468182.977 4465935.726 745.741 C 
691 468354.101 4465836.446 752.873 R 
692 468363.773 4465841.984 753.893 R 
693 468374.999 4465849.082 755.168 R 
694 468386.858 4465854.492 756.476 R 
695 468386.183 4465845.859 755.916 R 
696 468396.120 4465835.144 758.731 C 
697 468397.434 4465843.231 758.985 C 
698 468399.537 4465849.894 759.538 C 
699 468400.947 4465858.716 760.043 C 
700 468402.014 4465861.861 760.320 ARB 20 
701 468401.032 4465852.299 759.712 OLI40 
702 468399.700 4465841.555 759.038 OLI40 
703 468397.744 4465860.547 758.412 ARB20 
704 468400.955 4465867.528 760.748 C 
705 468397.006 4465872.163 760.688 C 
706 468397.822 4465874.731 760.985 OLI40 
707 468393.491 4465873.829 760.368 C 
708 468389.894 4465877.065 760.472 CP 
709 468392.499 4465872.885 759.901 P 
710 468395.479 4465868.752 759.119 P 
711 468391.467 4465868.969 759.459 C 
712 468387.266 4465867.862 759.295 C 
713 468381.469 4465868.128 758.684 C 
714 468374.308 4465868.956 758.374 C 
715 468366.841 4465871.915 758.303 C 
716 468361.786 4465876.517 758.628 C 
717 468360.977 4465885.510 759.596 C 
718 468358.417 4465892.075 760.189 C 
719 468351.996 4465898.228 760.031 C 
720 468346.651 4465900.414 759.618 C 
721 468344.126 4465903.528 759.630 C 
722 468343.037 4465909.501 759.914 C 
723 468341.502 4465917.394 760.235 C 
724 468340.116 4465924.950 760.609 C 
725 468340.189 4465934.075 761.156 C 
726 468340.183 4465942.083 761.687 ARB 20 
727 468340.182 4465945.685 761.898 ARB 20 
728 468341.634 4465953.305 762.563 C 
729 468339.832 4465960.773 762.831 C 
730 468336.197 4465967.422 762.668 C 
731 468333.110 4465971.602 762.404 C 
732 468332.514 4465974.693 762.444 C 
733 468334.255 4465980.525 762.811 C 
734 468331.553 4465980.799 761.263 P 
735 468329.653 4465976.115 760.975 P 
736 468329.146 4465973.013 761.122 CP 
737 468325.192 4465973.001 760.776 C 
738 468320.235 4465975.251 760.656 C 
739 468316.235 4465978.444 760.585 C 
740 468314.373 4465981.525 760.553 C 
741 468313.811 4465978.589 759.836 V 
742 468313.251 4465984.921 760.105 V 
743 468328.995 4465968.416 759.935 R 
744 468329.108 4465958.681 759.604 R 
745 468328.619 4465948.547 759.172 R 
746 468327.794 4465939.946 758.609 R 
747 468326.322 4465930.063 758.007 R 
748 468326.364 4465921.150 757.573 R 
749 468325.388 4465917.677 757.325 R 
750 468318.704 4465910.892 756.462 R 
751 468311.487 4465903.823 755.769 R 
752 468303.567 4465898.326 755.248 R 
753 468296.276 4465894.590 754.947 R 
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690 468343.234 4465831.440 751.856 R 
755 468276.353 4465883.356 754.720 R 
756 468270.168 4465878.490 754.800 R 
757 468263.725 4465872.907 753.915 R 
758 468258.187 4465866.147 753.117 R 
759 468253.390 4465859.018 752.173 R 
760 468248.694 4465851.615 750.895 R 
761 468243.607 4465844.286 749.635 R 
762 468237.354 4465834.300 747.962 R 
763 468233.148 4465824.815 746.567 R 
764 468229.526 4465815.129 745.474 R 
765 468223.710 4465822.941 745.107 R 
766 468217.335 4465832.266 744.925 R 
767 468210.147 4465842.269 744.781 R 
768 468202.144 4465850.936 744.512 R 
769 468197.391 4465856.109 744.369 R 
770 468192.006 4465862.039 744.187 R 
771 468186.391 4465869.134 744.058 R 
772 468182.158 4465877.156 743.884 R 
773 468180.601 4465885.162 743.881 R 
774 468179.012 4465894.844 743.887 R 
775 468180.300 4465903.912 744.324 R 
776 468186.959 4465908.585 745.179 R 
777 468195.882 4465909.393 745.941 R 
778 468189.292 4465908.412 745.377 CP 
779 468198.204 4465907.182 746.540 C 
780 468202.542 4465906.323 747.165 C 
781 468208.287 4465907.965 748.177 C 
782 468215.889 4465908.629 749.240 C 
783 468224.510 4465908.911 750.468 C 
784 468231.128 4465909.493 750.962 C 
785 468235.693 4465905.558 751.781 C 
786 468240.358 4465900.128 752.880 C 
787 468245.059 4465894.298 753.765 C 
788 468250.504 4465888.290 754.442 C 
789 468258.696 4465882.964 754.632 C 
790 468264.929 4465879.471 754.734 C 
791 468265.505 4465880.675 754.645 R 
792 468257.785 4465885.117 754.483 R 
793 468251.644 4465891.128 753.963 R 
794 468245.918 4465898.040 752.961 R 
795 468240.536 4465905.297 751.764 R 
796 468235.971 4465910.690 750.446 R 
797 468230.021 4465913.296 749.419 R 
798 468221.551 4465913.436 748.338 R 
799 468215.098 4465912.006 747.439 R 
800 468208.699 4465911.162 747.014 R 
801 468209.189 4465909.860 747.102 P 
802 468213.474 4465910.288 747.368 P 
803 468204.860 4465908.107 746.780 P 
804 468201.454 4465907.703 746.512 P 
805 468201.782 4465910.545 746.478 R 
806 468198.570 4465903.276 746.575 OLI40 
807 468209.049 4465905.492 748.126 OLI40 
808 468219.329 4465899.396 750.259 PINO20 
809 468228.148 4465894.414 751.689 PINO20 
810 468236.995 4465885.147 752.935 R 
811 468244.397 4465877.799 753.206 R 
812 468250.110 4465870.023 753.233 R 
813 468252.835 4465862.914 752.641 R 
814 468259.748 4465852.127 751.660 R 
815 468265.118 4465842.879 750.635 R 
816 468268.492 4465834.914 749.687 R 
817 468271.263 4465829.668 749.135 R 

754 468285.901 4465888.834 754.756 R 
819 468282.124 4465827.095 749.341 R 
820 468291.594 4465829.868 749.856 R 
821 468296.086 4465832.558 750.223 R 
822 468295.319 4465840.458 750.910 R 
823 468296.109 4465844.374 751.154 P 
824 468295.523 4465848.288 751.906 C 
825 468290.628 4465848.794 751.811 CP 
826 468302.540 4465850.301 751.967 C 
827 468303.315 4465849.221 751.481 P 
828 468311.351 4465854.402 752.235 C 
829 468312.103 4465853.689 751.804 P 
830 468322.419 4465857.603 752.286 P 
831 468321.760 4465859.718 752.846 C 
832 468331.639 4465863.126 753.583 C 
833 468332.670 4465861.849 753.025 P 
834 468344.562 4465866.259 754.596 C 
835 468345.317 4465865.107 753.967 P 
836 468355.241 4465867.267 754.816 P 
837 468354.625 4465868.498 755.358 C 
838 468368.335 4465861.281 755.591 R 
839 468378.946 4465858.036 756.252 R 
840 468387.565 4465860.670 757.019 R 
841 468372.863 4465856.084 755.608 R 
842 468364.665 4465852.485 754.583 R 
843 468356.382 4465847.762 753.699 R 
844 468347.339 4465843.426 752.720 R 
845 468337.017 4465839.242 751.866 R 
846 468325.602 4465833.959 750.971 R 
847 468314.068 4465829.624 750.243 R 
848 468304.636 4465825.009 749.647 R 
849 468295.346 4465822.335 749.135 R 
850 468286.100 4465818.071 748.485 R 
851 468277.318 4465815.095 747.946 R 
852 468265.521 4465811.099 747.227 R 
853 468260.420 4465820.710 748.091 R 
854 468249.832 4465817.674 747.348 R 
855 468255.301 4465808.097 746.666 R 
856 468242.381 4465804.342 745.678 R 
857 468240.385 4465815.637 746.596 R 
858 468234.719 4465804.354 744.955 R 
859 468240.985 4465794.143 745.096 R 
860 468251.966 4465798.615 746.027 R 
861 468264.636 4465802.113 746.704 R 
862 468110.369 4465838.090 741.446 B FIN 
863 468108.293 4465836.032 741.745 B 
864 468100.605 4465828.538 742.439 B 
865 468099.033 4465828.355 742.500 B 
866 468098.131 4465830.705 742.395 B 
867 468098.675 4465833.331 742.215 B 
868 468099.300 4465834.721 742.159 B 
869 468099.537 4465833.139 742.240 B FIN 
870 468099.686 4465833.075 742.385 TA FIN 
871 468099.713 4465833.078 742.184 R 
872 468099.279 4465829.751 742.383 R 
873 468102.654 4465832.264 742.234 R 
874 468105.566 4465845.204 741.830 B 
875 468106.504 4465844.806 742.008 B 
876 468106.647 4465844.708 742.128 TA 
877 468106.807 4465844.644 741.938 R 
878 468110.262 4465842.831 741.474 R 
879 468110.835 4465853.931 741.720 B 
880 468111.779 4465853.584 741.881 B 
881 468111.949 4465853.538 741.999 TA 
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818 468273.255 4465824.380 748.901 R 
883 468117.352 4465851.926 741.257 R 
884 468116.524 4465862.356 741.704 B 
885 468117.505 4465861.994 741.871 B 
886 468117.637 4465861.913 741.976 TA 
887 468119.493 4465861.065 741.521 SA 
888 468120.498 4465863.839 741.894 CII 
889 468125.952 4465876.224 741.933 B 
890 468126.830 4465875.788 742.097 B 
891 468127.003 4465875.741 742.209 TA 
892 468127.342 4465875.776 742.051 R 
893 468130.595 4465874.559 741.505 R 
894 468134.951 4465890.700 742.412 B 
895 468135.904 4465890.369 742.582 B 
896 468135.886 4465890.163 742.705 CLAVO BR 
897 468136.225 4465890.601 742.726 TA 
898 468136.350 4465890.590 742.576 R 
899 468140.203 4465889.225 742.508 R 
900 468141.312 4465904.447 743.083 B 
901 468142.268 4465904.192 743.254 B 
902 468142.488 4465904.261 743.370 TA 
903 468142.608 4465904.285 743.209 R 
904 468147.581 4465922.547 743.943 B 
905 468148.537 4465922.315 744.113 B 
906 468148.685 4465922.235 744.238 TA 
907 468152.514 4465939.527 744.675 B 
908 468153.513 4465939.490 744.867 B 
909 468153.684 4465939.501 744.997 TA 
910 468153.834 4465939.508 744.697 R 
911 468158.922 4465938.234 744.688 R 
912 468156.803 4465954.654 745.345 B 
913 468157.836 4465954.634 745.538 B 
914 468158.007 4465954.628 745.671 TA 
915 468158.118 4465954.653 745.398 R 
916 468160.674 4465968.289 745.964 B 
917 468161.684 4465968.190 746.158 B 
918 468161.864 4465968.203 746.277 TA 
919 468162.267 4465968.181 745.799 R 
920 468164.564 4465981.921 746.579 B 
921 468165.589 4465981.919 746.800 B 
922 468165.769 4465981.966 746.922 TA 
923 468166.063 4465981.985 746.462 R 
924 468168.412 4465995.528 747.264 BB CEB 
925 468169.768 4466000.366 747.523 BB CEB 
926 468170.488 4466002.848 747.688 B 
927 468171.655 4466003.460 747.645 B 
928 468171.806 4466003.408 747.850 TA FIN 
929 468172.105 4466003.446 747.456 R 
930 468170.445 4465996.816 747.196 R 
931 468165.747 4465944.010 744.701 CRTEL CREAL 
932 468158.482 4465941.937 744.831 CATEL CREAL 
933 468171.300 4465917.706 742.815 R 
934 468166.849 4465903.506 742.289 R 
935 468157.124 4465893.380 741.738 R 
936 468150.822 4465881.864 741.460 R 
937 468161.195 4465878.552 741.406 R 
938 468166.587 4465867.364 741.318 R 
939 468155.211 4465867.616 741.139 R 
940 468143.626 4465862.785 741.119 R 
941 468132.814 4465862.081 741.161 R 
942 468124.399 4465852.705 740.981 R 
943 468126.418 4465841.261 740.943 R 
944 468119.158 4465838.237 741.066 PSTE MADERA 
945 468115.583 4465834.425 741.441 ASF 

882 468112.004 4465853.517 741.850 R 
947 468117.514 4465842.591 741.050 ASF 
948 468120.096 4465848.605 741.083 ASF FIN 
949 468117.370 4465850.402 741.248 ASF FIN 
950 468113.594 4465843.497 741.245 ASF 
951 468128.495 4465834.416 740.874 R 
952 468137.715 4465826.495 741.112 R 
953 468148.204 4465819.425 741.431 R 
954 468156.015 4465813.479 741.497 R 
955 468163.487 4465805.465 741.909 R 
956 468170.374 4465800.359 742.176 R 
957 468175.578 4465805.136 741.732 R 
958 468173.666 4465821.320 741.286 R 
959 468165.775 4465818.029 741.354 R 
960 468155.485 4465824.045 741.529 R 
961 468147.685 4465833.135 741.141 R 
962 468152.379 4465842.533 741.011 R 
963 468141.864 4465847.572 741.002 R 
964 468147.322 4465852.876 741.065 R 
965 468156.674 4465857.462 741.165 R 
966 468164.547 4465845.907 741.185 R 
967 468173.608 4465836.681 741.368 R 
968 468185.317 4465828.273 741.358 R 
969 468196.783 4465819.432 741.635 R 
970 468206.551 4465809.167 742.203 R 
971 468222.469 4465791.572 743.162 R 
972 468228.246 4465781.101 743.360 R 
973 468223.116 4465771.446 742.760 R 
974 468213.718 4465764.750 742.392 R 
975 468209.175 4465771.870 742.111 R 
976 468204.664 4465778.955 741.946 R 
977 468199.499 4465787.019 741.927 R 
978 468193.390 4465797.203 741.640 R 
979 468188.123 4465805.522 741.482 R 
980 468183.489 4465812.952 741.296 R 
981 468230.338 4465832.199 747.026 R 
982 468233.000 4465842.146 748.321 R 
983 468237.568 4465852.731 750.031 R 
984 468243.859 4465861.651 751.757 R 
985 468249.969 4465870.923 753.300 R 
986 468236.146 4465871.161 751.667 R 
987 468226.206 4465878.815 750.932 R 
988 468215.233 4465886.861 749.458 R 
989 468204.536 4465890.657 747.767 R 
990 468192.522 4465894.210 745.945 R 
991 468191.866 4465881.861 745.760 R 
992 468199.727 4465871.679 746.546 R 
993 468207.711 4465862.043 746.896 R 
994 468216.888 4465854.530 747.426 R 
995 468224.256 4465845.573 747.487 R 
996 468230.891 4465859.273 749.846 R 
997 468221.702 4465867.162 749.393 R 
998 468219.166 4465876.655 750.424 R 
999 468214.758 4465874.025 748.980 R 
1000 468207.781 4465879.780 748.124 R 
1001 468189.988 4465917.755 745.520 R 
1002 468193.413 4465928.829 746.095 R 
1003 468194.116 4465940.980 746.852 R 
1004 468193.610 4465950.427 747.625 R 
1005 468201.919 4465945.366 748.339 R 
1006 468200.832 4465935.193 747.163 R 
1007 468203.554 4465922.662 746.795 R 
1008 468216.201 4465923.731 747.821 R 
1009 468215.966 4465933.006 748.586 R 
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946 468114.705 4465835.620 741.419 ASF 
1011 468226.457 4465945.643 751.072 R 
1012 468232.555 4465933.906 749.816 R 
1013 468235.651 4465925.288 749.495 R 
1014 468243.020 4465918.274 750.410 R 
1015 468250.921 4465910.414 751.743 R 
1016 468262.736 4465909.807 752.493 R 
1017 468261.496 4465922.056 751.645 R 
1018 468259.577 4465931.736 751.646 R 
1019 468253.410 4465940.853 751.722 R 
1020 468248.347 4465949.380 752.595 R 
1021 468260.786 4465954.725 753.835 R 
1022 468268.017 4465946.068 752.961 R 
1023 468273.619 4465937.366 752.893 R 
1024 468280.372 4465928.851 753.131 R 
1025 468287.458 4465917.212 753.840 R 
1026 468275.597 4465908.715 753.436 R 
1027 468266.314 4465901.334 753.482 R 
1028 468259.343 4465896.909 753.697 R 
1029 468267.713 4465888.811 754.464 R 
1030 468278.980 4465895.120 754.471 R 
1031 468290.918 4465902.438 754.741 R 
1032 468302.087 4465907.587 755.217 R 
1033 468311.478 4465914.817 756.001 R 
1034 468314.436 4465926.618 756.534 R 
1035 468317.226 4465937.967 757.233 R 
1036 468319.028 4465949.226 757.958 R 
1037 468318.568 4465960.539 758.372 R 
1038 468311.056 4465965.296 757.696 R 
1039 468297.355 4465972.535 756.997 R 
1040 468286.467 4465968.300 756.160 R 
1041 468277.392 4465962.586 755.093 R 
1042 468288.360 4465956.984 755.216 R 
1043 468300.945 4465956.337 756.188 R 
1044 468310.912 4465953.906 757.185 R 
1045 468302.104 4465946.153 755.802 R 
1046 468292.077 4465941.006 754.548 R 
1047 468280.712 4465948.460 753.994 R 
1048 468298.314 4465929.747 754.845 R 
1049 468303.164 4465917.300 755.269 R 
1050 468322.212 4465906.164 756.609 R 
1051 468332.525 4465907.547 757.427 R 
1052 468326.604 4465898.783 756.693 R 
1053 468326.714 4465895.971 756.588 C 
1054 468313.957 4465891.929 755.748 C 
1055 468312.141 4465895.326 755.702 R 
1056 468299.018 4465890.286 755.183 R 
1057 468300.026 4465887.586 755.188 C 
1058 468284.747 4465880.159 754.874 C 
1059 468282.189 4465881.817 754.838 R 
1060 468275.521 4465875.689 754.965 C 
1061 468272.516 4465875.050 754.968 C 
1062 468269.896 4465876.810 754.677 CP 
1063 468092.726 4465811.732 743.707 REJILLA 50 
1064 468087.318 4465815.688 743.579 REJILLA 50 
1065 468088.882 4465869.929 740.523 SA SELLADO 
1066 468165.754 4466027.543 748.858 SA 1.05 
1067 468184.134 4466024.220 748.395 CII 
1068 468182.919 4466022.641 748.328 CII 
1069 468171.067 4465940.522 742.879 SA 1.17 O35 
1070 468135.093 4465856.972 741.195 SA GAL 2.35 
1071 468135.184 4465856.501 741.069 R 
1072 468134.694 4465857.475 741.042 R 
1073 468135.550 4465857.100 741.054 R 

1010 468214.927 4465942.645 749.708 R 
1075 468131.722 4465852.319 741.224 SA 3.97M 2.64 
1076 468131.341 4465851.755 740.919 R 
1077 468131.502 4465852.895 740.891 R 
1078 468132.343 4465852.378 740.926 R 
1079 468146.155 4465842.670 741.130 SA GAL 3.77 
1080 468137.903 4465840.397 740.877 R 
1081 468151.129 4465839.818 741.017 R 
1082 468155.290 4465832.540 741.000 SA GAL 3.3 
1083 468165.416 4465828.493 741.144 R 
1084 468166.003 4465827.701 741.225 R 
1085 468165.889 4465829.031 741.129 R 
1086 468165.800 4465828.203 741.409 SA GAL 3.3 
1087 468197.355 4465793.830 741.836 SA 2.99 
1088 468196.836 4465793.384 741.723 R 
1089 468197.009 4465794.493 741.663 R 
1090 468197.934 4465794.167 741.675 R 
1091 468196.439 4465790.522 741.900 SA GAL 3.382 
1092 468194.191 4465786.613 742.025 CII 
1093 468210.749 4465772.858 742.275 SA UBO1.1 2.9 
1094 468233.090 4465785.718 743.949 R 
1095 468233.891 4465786.482 744.139 R 
1096 468232.967 4465786.892 744.027 R 
1097 468233.233 4465786.356 744.400 SA 3.69 
1098 468308.162 4465838.824 750.643 R 
1099 468322.049 4465844.879 751.461 R 
1100 468336.879 4465849.999 752.451 R 
1101 468347.054 4465854.618 753.370 R 
1102 468358.818 4465858.489 754.462 R 
1103 468405.881 4465839.406 759.327 R 
1104 468409.175 4465854.913 760.285 R 
1105 468408.554 4465867.458 761.196 R 
1106 468402.426 4465875.666 761.365 R 
1107 468388.088 4465875.143 759.901 R 
1108 468378.191 4465876.102 759.284 R 
1109 468368.998 4465877.916 758.794 R 
1110 468368.573 4465887.140 760.021 R 
1111 468364.362 4465895.425 760.637 R 
1112 468357.291 4465902.945 760.688 R 
1113 468352.409 4465910.834 760.815 R 
1114 468350.058 4465923.186 761.433 R 
1115 468349.206 4465934.790 762.022 R 
1116 468348.165 4465948.379 762.735 R 
1117 468348.240 4465960.496 763.484 R 
1118 468343.736 4465971.462 763.409 R 
1119 468346.027 4465978.262 764.469 R 
1120 468352.901 4465968.683 764.728 R 
1121 468360.059 4465956.776 765.356 R 
1122 468363.852 4465943.838 765.534 R 
1123 468362.055 4465930.724 764.522 R 
1124 468360.463 4465918.734 763.025 R 
1125 468363.776 4465905.992 761.922 R 
1126 468324.187 4465891.757 755.072 P 
1127 468312.593 4465888.305 754.419 P 
1128 468301.803 4465885.334 754.226 P 
1129 468290.246 4465880.853 754.164 P 
1130 468281.615 4465875.269 754.053 P 
1131 468275.278 4465872.713 754.150 P 
1132 468270.757 4465873.697 754.146 P 
1133 468271.982 4465864.988 753.539 R 
1134 468276.696 4465867.383 753.897 R 
1135 468288.762 4465871.184 753.884 R 
1136 468297.566 4465874.402 753.862 R 
1137 468308.779 4465878.605 754.093 R 



JAVIER ALCÁZAR MUÑOZ 
Ingeniero Topógrafo 

 COL. OFICIAL INGENIERIA GEOMÁTICA Y TOPOGRÁFICA 
Colegiado nº 3588 

1074 468135.383 4465854.449 741.083 SA GAL 2.64 
 
1138 468321.582 4465882.669 754.648 R 
1139 468333.510 4465885.653 755.504 R 
1140 468345.110 4465887.187 756.569 R 
1141 468350.740 4465884.934 757.104 R 
1142 468353.961 4465879.803 756.797 R 
1143 468353.362 4465875.647 755.862 R 
1144 468347.145 4465876.624 755.217 R 
1145 468336.387 4465874.621 754.510 R 
1146 468323.631 4465871.181 753.618 R 
1147 468311.413 4465865.950 752.955 R 
1148 468302.682 4465861.090 752.709 R 
1149 468292.494 4465855.321 752.506 R 
1150 468282.542 4465849.890 751.957 R 
1151 468286.570 4465840.974 750.683 R 
1152 468271.818 4465852.627 752.082 R 
1153 468283.278 4465859.575 753.081 R 
1154 468295.907 4465863.903 753.036 R 
1155 468276.540 4465843.176 750.882 R 
1156 468281.719 4465835.883 750.117 R 
1157 468259.710 4465829.795 748.844 R 
1158 468253.964 4465841.174 749.998 R 
1159 468247.751 4465828.462 748.174 R 
1160 468241.735 4465824.152 747.297 R 
1161 468075.506 4465831.089 742.903 TA 
1162 468084.246 4465837.195 742.303 TA 
1163 468091.850 4465845.202 741.946 TA 
1164 468099.450 4465855.726 741.747 TA 
1165 468104.525 4465862.949 741.543 TA 
1166 468104.528 4465863.532 741.448 TA 
1167 468104.098 4465863.762 741.353 TA 
1168 468096.961 4465864.519 741.017 TA 
1169 468084.142 4465865.714 740.274 TA 
1170 468090.048 4465875.005 740.607 M 
1171 468100.039 4465874.098 740.978 M 
1172 468110.432 4465873.203 741.666 M 
1173 468111.516 4465873.521 741.738 M 
1174 468112.380 4465874.335 741.784 M 
1175 468118.405 4465883.326 742.073 M 
1176 468123.344 4465890.879 742.275 M 
1177 468128.439 4465900.364 742.580 M 
1178 468132.065 4465908.600 743.053 M 
 
 

 
 
1179 468135.796 4465918.886 743.671 M PORT 
1180 468137.225 4465923.503 743.930 M PORT 
1181 468139.515 4465931.054 744.308 M 
1182 468143.401 4465944.641 744.971 M 
1183 468147.290 4465958.337 745.551 M 
1184 468150.337 4465969.068 746.052 M 
1185 468152.980 4465978.391 746.502 M PORT 
1186 468154.311 4465983.138 746.722 M PORT 
1187 468156.907 4465992.069 747.221 M 
1188 468160.147 4466003.400 747.835 M 
1189 468164.265 4466018.012 748.559 TA 
1190 468164.418 4466020.427 748.736 TA 
1191 468163.275 4466021.559 748.868 TA 
1192 468161.586 4466021.776 748.996 TA 
1193 468159.513 4466021.071 749.165 TA 
1194 468152.537 4466018.380 749.403 TA 
1195 468173.186 4466025.030 748.680 R 
1196 468168.159 4466007.636 747.901 R 
1197 468163.589 4465991.735 747.048 R 
1198 468158.091 4465972.424 746.143 R 
1199 468152.788 4465953.630 745.290 R 
1200 468147.878 4465936.452 744.456 R 
1201 468142.547 4465918.629 743.574 R 
1202 468136.533 4465902.455 742.746 R 
1203 468127.674 4465885.402 742.073 R 
1204 468117.009 4465869.526 741.715 R 
1205 468105.882 4465853.521 741.642 R 
1206 468097.446 4465841.586 741.891 R 
1207 468086.535 4465830.542 742.413 R 
1208 468075.235 4465823.375 743.055 R 
 
 

 











Red de Infraestructuras Geodésicas

Subdirección General de Astronomía, Geodesia y Geofísica

Reseña de Estación Permanente - ERGNSS 11-nov-2023

Situación:
 Código.........:  Municipio:
 Nombre........:
 Código IERS:  Provincia:
 Instalación...:

 Localización.:

 Construcción:

 Longitud............:  X....................:
 Latitud...............:  Y....................:
 Altitud elipsoidal:  Z....................:

 X UTM................: Altitud sobre el nivel medio del
mar: Y UTM................:

 Huso..................:

Instrumentación:
 Receptor:
 Antena:  Altura:
 Offset de centros de fase de antena: L1                       L2

Esquema antena

Información adicional:

Observaciones:

ORUS
Orusco de Tajuña

                   Orusco de Tajuña

15002M001                    Madrid
15 de julio de 2019

Situada en el recinto de propiedad municipal, junto a la
estación de control de la Red de Calidad del Aire de la
Comunidad de Madrid.

Pilar de hormigón armado de 2,70 m. de altura sobre roca
nativa. La marca de coordenadas se encuentra en placa
metálica.

Coordenadas ETRS89:
- 3° 13' 16,09202'' 4865082.723 m
40° 17' 15,16582'' -273800.750 m

862.680 m 4102950.347 m

481203.248 m
4459696.269 m

30

TRIMBLE NETR9
TRM57971.00     TZGD 0.0600 m (BAM)

0.069 m 0.061 m

Esta estación permanente, además de a la red ERGNSS, pertenece a la
siguiente red:

- Red de estaciones GNSS de la Comunidad de Madrid: 

Estaciones permanentes GNSS
Datos horarios a 1 y 30 segundos y diarios a 30 segundos

https://datos-geodesia.ign.es/ERGNSS/

Emite correcciones diferenciales.
Puede obtener información detallada en la web del SPTR

E-mail de contacto IGN: buzon-geodesia@mitma.es
E-mail de contacto Centro Regional de Información Cartográfica,
   Comunidad de Madrid: cartografia@madrid.org
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