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CAPITULO1. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO.

1.1. IMPACTO POR RAZON DE GENERO.

La Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para evaluar el impacto de género de las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno, siguiendo orientaciones de labor normativa
del Gobierno, obliga a analizar las consecuencias que previsiblemente se seguirian, para los
hombres y para las mujeres, antes de adoptar una iniciativa legislativa o una medida
reglamentaria. Asi, el articulo 21.2 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo para la Igualdad
de Hombres y Mujeres, indica que las Entidades Locales integrardn el derecho de igualdad en
el ejercicio de sus competencias y colaboraran, a tal efecto, con el resto de las
Administraciones publicas. La presente modificacion afecta por igual a hombres y mujeres y no
contiene aspecto alguno del que pudieran derivarse situaciones de discriminacion.

1.2. IMPACTO SOBRE LA INFANCIAY LA ADOLESCENCIA.

La presente Modificacién, por su contenido, no tiene impacto negativo alguno en la infancia y
en la adolescencia, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 26/2015, de 28 de julio, de
modificacion del sistema de proteccién a la infancia y a la adolescencia, que en todo momento
se ha tenido en cuenta.

1.3. IMPACTO SOBRE LA FAMILIA.

La presente Modificacién carece de impacto negativo alguno en la familia, y ha tenido en
cuenta y cumple, por lo tanto, con la Ley 26/2015, de 28 de julio, de modificacién del sistema
de proteccidon a la infancia y a la adolescencia, que modificé la Ley 40/2003, de 18 de
noviembre, de Proteccién de la Familias Numerosas.

1.4. IMPACTO EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS.

La presente Modificacion Puntual que tiene como objeto la inclusién de los conjuntos
residenciales dentro de las condiciones particulares de los usos, en el uso residencial, por lo
que no causa discriminacidn alguna por razén de las materias expresadas en el presente
apartado. Los proyectos que se ejecuten en el futuro en base a la presente Modificacion
deberdn cumplir, como no podria ser de otra manera, la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, el Decreto 13/2007, de
15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, asi como el Real
Decreto Legislativo 1/2013, de derechos de las Personas con discapacidad y de su inclusién
Social, que en todo momento se ha tenido en cuenta durante la elaboracion del presente
documento.
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CAPITULO2. DOCUMENTOS DE LA NORMATIVA QUE SE MODIFICAN.

El presente documento modifica las siguientes hojas de las Normas Urbanisticas de las NN.SS.
de Grifién, actualmente en vigor:

- PaginalX.3
- PaginalX.4

- PaginaX.14
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Asi, las paginas IX.3 e IX.4, que se reproducen a continuacion,
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Art.9.4bis.Coeficientes de ponderacio A efectpt de
ponderacion de los distd " usos
caracteristicos previstos en las presentes
Normas, que son de aplicacion sobre los
distintos poligonos de ejecucion delimitados
(Unidades de Ejecucion y Sectores), se
establecen los siquientes coeficientes:

-Uso residencial: Viv.libre ........ 1,25
-Viv.protegida..... 1
-Uso Publico Comercial .........c0.. 1,30
-Uso dotacional ......... vesens veeee 0,8
-Uso industrial ...... R R o T T T o L
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SECCION 2. Uso Residencial.

Epigrafe 1. Definicion y categorias

Art.9.5. Definicion, Comprende los espacios Yy
dependencias destinados al alojamiento humano
en forma permanente como residencia familiar
o residencial comunal.

Art.9.6, Categorias. En base a la relacion con la
parcela sobre la que se asientan, se
establecen dos categorias:

- Categoria 1*':. Edificacion Unifamiliar, o
la situada en una unica parcela con acceso
independiente desde la via o espacio
publico. En funcién de su relacion con las
edificaciones colindantes puede ser
adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de

viviendas wunifamiliares se consideraran

como tales los conjuntos de viviendas de

. edificaciones de una o..dos plantas con
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- categoria 2*‘: Edificacion multifamiliar o
colectiva cuando sobre una unica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen
de acceso comun Yy compartido desde el

espacio publico en condiciones tales que
les pudiera ser de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.

Es condicion comun a todas las categorias la
localizacion de la residencia siempre en la
edificacion principal, prohibiéndose
expresamente su localizacion en edificaciones
auxiliares.

|
:
|

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Art.9.7. Condiciones minimas. Cualquier obra de
Rehabilitacion, Reforma, Ampliacion o Nueva
Planta de construcciones residenciales debera
garantizar para todas las viviendas unas
condiciones de:

1. Superficie util igual o superior al
programa minimo de vivienda social
debiendo cumplir las determinaciones
contenidas en el presente Epigrafe.

2. Disponer una estancia de mas de quince

(15) m . de superficle con hueco a la
calle, plaza, o espacios publicos libres o
abiertos entre bloques; se podréan

considerar exteriores las viviendas que
tengan huecos a patios privados de manzana
o parcela en los que pueda inscribirse un
circulo de diez (10) metros de diametro.

Art.9.8. condiciones de iluminacién natural. Toda
pieza habitable de vivienda debera disponer
de una fachada acristalada en contacto con el

PR A espacio exterior, cuya - auperfioci no sea
Y.+ .| *menor 'de una sexta .papt ‘de ja,sup rficie en

aoe planta de la estancila en la| que se

I i Sl 'iepguentren, Yy que a su vez sea p acticable

P II'PxQQPtU en las ebtan ;aq vivideras que

O A isggi volumen bajo cuﬁigrak en cuyo

L é mitira: 1710 de' {alstperflicie util

lz\..\. Hﬂﬂtdntld como superficip minima
l'talull
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Pasan a ser:

IX.4

Art.9.4.bis. Coeficientes de ponderacion. A efectos de ponderacion de los distintos usos
caracteristicos previstos en las presentes Normas,
que son de aplicacién sobre los distintos poligonos
de ejecucion delimitados (Unidades de Ejecucion y
Sectores) se establecen los siguientes coeficientes:

- Uso residencial:  Viv. Libre 1,25

Viv. protegida 1

SECCION 2. Uso residencial.
Epigrafe 1. Definici6n y categorias.

Art.9.5. Definicion. Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento
humano en forma permanente como residencia familiar.

Art.9.6. Categorias. En base a la relacion con la parcela sobre la que se asientan, se establecen
dos categorias:

- Categoria 12: Edificacion Unifamiliar, es aquella que consta de una sola
vivienda, o la situada en una unica parcela y que cuenta con acceso
independiente desde la via o espacio publico. En funcién de su relacion
con las edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se
consideraran como tales los conjuntos de viviendas de edificaciones de
una o dos plantas con acceso independiente desde la via publica que
se asienten sobre una parcela comunal, con servicios colectivos al
servicio de las mismas (piscina, area deportiva, garaje, etc.) y que
tienen un régimen de propiedad semejante al establecido por la Ley de
Division horizontal; debiendo cumplir en este caso las determinaciones
del Ultimo parrafo del articulo 27 y sin que pueda segregarse tal
superficie comunal proindivisa de las viviendas agrupadas que la
posibilitan.

- Cateporia 22: Edificacién multifamiliar o colectiva, cuando sobre una
unica parcela se localizan viviendas agrupadas verticalmente que
disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en
condiciones tales que les pudiera ser de aplicacidn la Ley de Propiedad
Horizontal,

- Categoria 32: Conjuntos residenciales, definidos como aquellos en los
que sobre una (nica parcela se localizan més de una vivienda, a las que
les es de aplicacion la Ley de la Propiedad Horizontal, no agrupadas en
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1X.4.1

- bloque de pisos, sino dispuestas como viviendas unifamiliares,
incluyéndose en dicha parcela los elementos comunes a las mismas y
sin necesidad de parcelacion de la finca de origen. Pertenece dicha
finca de origen en régimen de proindiviso o condominio a todas las
viviendas que sobre la misma se asientan.

Los elementos comunes incluyen, ademds de jardines, dreas deportivas
o de ocio, zona de basuras, etc., el acceso peatonal u ocasional de
vehiculos desde la via o espacio publico hasta el acceso privado de
cada una de las viviendas.

Podran realizarse garajes comunes o independientes, sobre o bajo
rasante, pudiendo ejecutarse compartido debajo de las edificaciones
principales o zonas comunes. En cualquier caso, debe cumplirse el
resto de parametros urbanisticos segin Ordenanza y Grado. Debe
garantizarse la dotacion minima de 1 plaza por vivienda.

La realizacion de estas viviendas de conjuntos residenciales exigird la
redaccion de un proyecto unitario sometido a la obtencién de una
unica licencia de construccion, asi como a la obtencion de un Unico
titulo habilitante para autorizar la primera ocupacién.

La tipologia de viviendas puede: ser aisladas, pareadas o en hilera.

El nimero méaximo de viviendas en su conjunto residencial serd el
numero entero resultante de dividir la superficie de la finca objeto del
Conjunto Residencial por la superficie minima establecida en la zona
de ordenanza y grado correspondiente, y no podrd superar el de 20
viviendas por condominio,

En cualquier caso, la parcela neta referida a cada vivienda (subparcela),
debe cumplir la superficie minima seglin ordenanza y grado. No
obstante, y cuando la necesidad fisica lo requiera, de forma
debidamente justificada para un mejor aprovechamiento de la parcela,
se admitirdn ordenaciones que alcancen la superficie minima de
parcela con parte de la superficie con en régimen de proindiviso, sin
que en ningun caso la parcela adscrita a cada vivienda sea inferior a
350 m.

El frente minimo de cada una de las subparcelas en que se divida, debe
cumplir con el parédmetro que se especifique en cada ordenanza y
grado, debiendo dar frente a via publica o a la via privada que se
proyecte.

Este vial privado, debe ser de al menos 3,00 metros de ancho en caso
de ser Unicamente peatonal, o minimo 4,75 metros si es rodado. En
cualquier caso, debe justificarse el itinerario peatonal accesible desde
el acceso accesible desde via publica hasta cada uno de los accesos
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1X.4.2

privados a cada subparcela y a los elementos comunes que componen
el conjunto y garajes.

La edificabilidad del conjunto residencial sera la gue corresponda
aplicar al nimero de parcelas tedricas calculadas segin el paragrafo
anterior, seguin ordenanza y grado.

La separacion a linderos aplicable al conjunto residencial serd la de la
ordenanza y grado correspondiente respecto a otras parcelas. Las
edificaciones que forman parte del conjunto residencial, pueden
establecer el retranqueo que estimen conveniente, debidamente
justificado en el proyecto unitario de construccidn. En cualquier caso,
la longitud maxima de la edificacion (entendiendo por tal, el conjunto
de viviendas, si se disponen agrupadas) no puede rebasar los 70
metros.

En cuanto a la conservacion de la urbanizacion privada en régimen de
Conjuntos Residenciales éste asumira su conservacion, sin necesidad
de constituir una entidad de conservacion o pudiendo agruparse en
Comunidad de Propietarios. El deber de conservacion tendra plazo
indefinido y se referird a la totalidad de los servicios de dichas
superficies de servicio exclusivo,

Es condicion comun a todas las categorias la localizacion de la residencia
siempre en la edificacion principal, prohibiéndose expresamente su
localizacion en edificaciones auxiliares.

Para el resto de condiciones segin Ordenanza y grado, sin perjuicio del
resto de normativa a justificar, y en especial, lo referente al Uso
Residencial establecido en el Titulo IX. Condiciones particulares de los
usos”.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Art.9.7. Condiciones minimas. Cualquier obra de Rehabilitacion, Reforma, Ampliacion o
Nueva Planta de construcciones residenciales debera
garantizar para todas las viviendas unas condiciones de:

1. Superficie util igual o superior al programa minimo de
vivienda social debiendo cumplir las determinaciones
contenidas en el presente Epigrafe.

2. Disponer una estancia de mas de quince (15) m. de
superficie con hueco a la calle, plaza, o espacios publicos
libres o abiertos entre blogues; se podran considerar
exteriores las viviendas que tengan huecos a patios
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1X.43

privados de manzana o parcela en los que pueda inscribirte
un circulo de diez (10) metros de didmetro.

Art.9.8. Condiciones de iluminaciéon natural. Toda pieza habitable de vivienda debera
disponer de una fachada acristalada en
contacto con el espacio exterior, cuya
superficie no sea menor de una sexta parte de
la superficie n planta de la estancia en la que se
encuentren, y que a su vez sea practicable
excepto en las estancias vivideras que
aprovechen el volumen bajo cubierta en cuyo
caso se admitira 1/10 de la superficie Gtil de la
estancia como superficie minima acristalada.
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Asi, la pagina X.14, que se reproduce a continuacion,

: 5 ¢ T o
s a TP TR
m..u. |

la existgnte si es sugerior,& la establecida
para las Wpras de Nye&va Pléfta.

En todos los casos se admite el
aprovechamiento bajo cubierta siempre que la
altura libre en el 70% de la superficie sea
superior a 2'20 metros y la altura minima en
cualquier punto sea superior a 1,50 metros;

las ventanas se ejecutaran sobre el plano de
cubierta.

Art.10.53. Altura maxima de la edificacidon. Para todos
los grados de ordenanza la altura maxima de
la edificacion sera de 2 plantas (baja+l)
con una altura total desde el suelo del
terreno hasta la arista de coronacion de
6'40 m. medidos en el punto medio de 1la
fachada.

DOONUNe UND DDA

En la presente <clave de ordenanza se
permiten sotanos y semisotanos con las
condiciones establecidas en los art. 7.35 y
7.36.

Los espacios habitables bajo cubierta
tendran ventilacion directa al exterior en
todas y cada una de las estancias, salvo que
se utilicen exclusivamente como almacen o
trastero.

Art.10.54. Altura libre de plantas. La altura libre de
plantas para obras de Ampliacidn o Nueva
Planta sera para todos los grados de

ordenanza:
Maxima | Minima
P baja 350 2,60
Olras 3.00 2,60

En obras de Rehabilitacidn o Reforma serd el

p existente si es mayor que éstas.
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Pasa a ser:

X.14

La existencia si es superior a la establecida para las obras de Nueva Planta.

En todos los casos se admite el aprovechamiento bajo cubierta siempre
que la altura libre en el 70 % de la superficie sea superior a 2,20 metros y
la altura minima en cualquier punto sea superior a 1,50 metros; las
ventanas se ejecutaran sobre el plano de cubierta

Art.10.53. Altura maxima de la edificacion. Para todos los grados de ordenanza la altura
maxima de la edificacion serd de 2 plantas
(baja+1) con una altura total desde el suelo del
terreno hasta la arista de coronacion de 6,40 m.
medidos en el punto medio de la fachada.

En la presente clave de ordenanza se permiten
sotanos y semisotanos con las condiciones
establecidas en los art. 7.35y 7.36.

Los espacios habitables bajo cubierta tendran
ventilacidn directa al exterior en todas y cada una
de las estancias, salvo que se utilicen
exclusivamente como almacén o trastero.

Art.10.54. Altura libre de plantas. La altura libre de plantas para obras de Ampliacion o Nueva
Planta sera para todos los grados de ordenanza:

Maxima | Minima
P. Baja 3,50 2,60

Otras 3,00 2,60

En obras de Rehabilitacion o Reforma sera el existente si es
mayor que estas.

Epigrafe 3. Tolerancia de usos.

Uso principal

Art.10.56. Residencial. Permitido en su categoria 12 (vivienda unifamiliar) debiendo garantizar
una plaza de aparcamiento por vivienda dentro de |a parcela.

Para aquellas parcelas sefialadas en la cartografia con el codigo
“Conjunto Residencial” (CR) se permitird el uso residencial en su
categoria 32,
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En Madrid, octubre de 2024
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