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Este Borrador de Plan Especial de Infraestructuras se presenta como documento
de avance del PEI necesario en la fase de inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria (art. 59.3 y art. 59.5 Ley 9/2001), para la emision del
documento de alcance de la Evaluacion Ambiental Estratégica (art. 18 Ley
21/2013).

La estructura de este documento borrador se corresponde con la indicada para un
Plan Especial de Infraestructuras en el documento de apoyo elaborado por la D.G.
de Urbanismo con fecha 10 de marzo de 2025, “Recomendaciones para la
elaboraciéon documental, formalizacién y presentaciéon de los instrumentos de
planeamiento urbanistico en la Comunidad de Madrid”, y contiene los siguientes
bloques:

e Bloque I. Documentacién informativa.

e Bloque II. Documentacion de la propuesta de ordenacion (incluye Documento
Inicial Estratégico).

o Bloque III. Documentacién normativa.

e Bloque IV. Resumen ejecutivo.

El grado de definiciéon de este borrador se corresponde con el de un avance del
documento del PEI, por tanto, contiene el alcance especifico de un documento
borrador necesario para el inicio de la tramitacion ambiental del PEI junto con el
Documento Inicial Estratégico (DIE). Este documento borrador debera ser
completado segun las sucesivas fases de la tramitacion urbanistica y ambiental
hasta su version definitiva.

Los datos que en este documento se presentan tienen caracter estimativo, como
avance del PE], con el fin de poder evacuar las consultas que sean requeridas en el
inicio del procedimiento ambiental. Se encuentran por lo tanto sujetos a
posteriores ajustes y modificaciones, incluidos los que se deriven del propio
procedimiento ambiental.
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1.1. OBJETO, JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION
DEL PLAN ESPECIAL

1.1.1. OBJETO

Este Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto, de acuerdo a lo dispuesto en al articulo
50.1.a de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LS 9/01), definir los elementos
integrantes de una infraestructura de interés general proyectada sobre los términos municipales de
San Sebastidn de los Reyes y Alcobendas de la Comunidad de Madrid, asi como su ordenacién en
términos urbanisticos, asegurando su armonizacién con el planeamiento vigente en cada municipio,
complementandolas en lo que sea necesario, de tal forma que legitimen su ejecucién previa
tramitacién de la correspondiente licencia.

La sociedad promotora estd desarrollando una infraestructura para Centro de Proceso de Datos
(CPD) asociado a proyectos solares fotovoltaicos, con una capacidad de demanda de 250 MW ya
otorgada en la subestacion eléctrica de Arroyo de la Vega 220 kV propiedad de Red Eléctrica de
Espaifia (REE).

Dicho permiso se ha obtenido asociando como demanda el CPD, en modalidad de autoconsumo
(acorde al articulo 6.9 del RD 1183/2020) a las instalaciones de generacién solar fotovoltaica
propiedad del Grupo IGNIS, con permiso de acceso y conexién concedido en dichos nudos de
proyectos fotovoltaicos. Todas las plantas fotovoltaicas disponen de Autorizacién Administrativa de
Construccion otorgada por el Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico.

Cabe indicar que la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece en su
articulo 1 que las telecomunicaciones son servicios de interés general que se prestan en
régimen de libre competencia. Ademas, incluye en su anexo II la definicién de los Centros de
procesos de datos (CPD) como “estructuras, o grupos de estructuras, dedicado al alojamiento, la
interconexion y el funcionamiento centralizados de tecnologias de la informacién y equipos de red que
proporcionan servicios de almacenamiento, procesamiento y transporte de datos junto con todas las
instalaciones e infraestructuras para la distribucion de energia y control ambiental”.

Resulta asi el Plan Especial el instrumento adecuado para este fin, segin lo dispuesto en el articulo
50 de la LS 9/01, tal como ha quedado su redaccién tras la aprobacién de la Ley 7/2024, de 26 de
diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacién del
territorio, de la Comunidad de Madrid:

“Articulo 50. Funciones de los planes especiales.
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas
de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el
articulo 36, las_infraestructuras sus_construcciones estrictamente necesarias para la

prestacién de servicios de utilidad piiblica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley.

Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion. En ningtin caso generardn derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial. (...)

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1, podrdn
modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier otra figura de
planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier caso, su
congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.”
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La infraestructura proyectada se compone de:

i.
i.
iil.
iv.

Vi.

vil.
viii.

Complejo de Centro de Proceso de Datos “Data Beta I”.

Red de fibra 6ptica.

Subestacion SET Beta I 220/20 kV, ubicada dentro del campus.

Linea de entrada-salida (E/S) de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de
la Vega REE ala SET Beta |

Linea de conexién SET Beta I - Centro de Seccionamiento BETA I - AP1 PAS de la LEAT 220
kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE (objeto del PEI PFot 326, en
tramitacién a la fecha de redaccion de este documento borrador)

Modificacién del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo
de la Vega REE, tramitado por el PEI-PFot-326.

Centro de Seccionamiento (CS).

Red de saneamiento y abastecimiento.

Y se complementa con el acondicionamiento de dos caminos existentes como viarios para facilitar el
acceso al ambito del CPD.

Las caracteristicas bdsicas de las infraestructuras objeto de este Borrador de PEI son las siguientes:

Centro de Proceso de Datos “Data Beta I” San Sebastidn de los Reyes - 9,32
Subestacién “SET Beta [ 220/20 kV” San Sebastian de los Reyes - 1,46

San Sebastian de los Reyes 2.025,86 2,03
Red de fibra 6ptica* Alcobendas 55,19 0,06

Total 2.081,05 2,09
Linea de conexién SET Beta I - CS - AP1 San Sebastian de los Reyes 1.326,59 7,25
PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Alcobendas 191,52 1,04
Renovables - Arroyo de la Vega REE Total 1.518.11 829
(incluida linea E/S) ota R !
Centro de seccionamiento (CS)** Alcobendas - 0,04
Red de saneamiento y abastecimiento* San Sebastian de los Reyes 1.094,12 0,09
TOTAL AMBITO PEI 21,25

Notas

(*): Superficies excluidas del &mbito del CPD y &mbito de la linea eléctrica de conexién
(**): Superficie incluida en &mbito de la linea eléctrica de conexion

Ademids, como se ha indicado, en el municipio de San Sebastidn de los reyes se intervendra sobre
dos caminos existentes, con el fin de su acondicionamiento para el acceso viario al 4mbito del CPD.
La intervencién tendra una longitud estimada de 2.854,62 m y una superficie de 1,73 Ha.

La localizacién espacial de la infraestructura en la Comunidad de Madrid se indica en el plano el
plano I-1y O-1 de los Bloques 1 y III de este documento Borrador:
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Imagen 1. Localizacién de las infraestructuras del PEI

Las infraestructuras objeto de este PEI posibilitardn la ejecucién de un complejo tecnoldgico
denominado “Data BETA I”, que contendra dos edificios iguales e independientes dedicados a la
actividad principal de la actuacién (DC1 y DC2), cada uno de ellos con capacidad de albergar 4 Data
halls con sus instalaciones criticas asociadas (DH-01, DH-02, DH-03 y DH-04), el edificio
administrativo o Front of House (FoH1 y FoH2), los equipos exteriores de climatizacién y la zona de
generadores. Se contempla a futuro un incremento de la potencia suministrada al campus del DC2,
reservandose espacio para la ampliacién de una sala tecnolégica (IT) dentro del DC.

Se contemplan igualmente las conexiones necesarias a las infraestructuras existentes, tales como la
red de fibra éptica que permite el intercambio de datos en los CPD, las redes de saneamiento y
abastecimiento, asi como la red viaria de acceso al complejo.

Relativo al abastecimiento de energia, se incluyen en el presente PEI las conexiones necesarias para
el funcionamiento del complejo, tales como la Subestacién SET Beta 1 220/20 kV, ubicada dentro del
campus, la linea eléctrica de Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta I de la linea de 220kV Arroyo de la
Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE, el Centro de Seccionamiento y la Linea de conexién SET
Beta I - CS - AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE.

Asimismo, se prevé la modificacién del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega
Renovables - Arroyo de la Vega REE, actualmente en tramitacién mediante el expediente PEI-PFot-
326, que pasara de configuracion de simple circuito a doble circuito. Esta adecuacion resulta
necesaria para dimensionar correctamente la infraestructura objeto de este Plan Especial y
garantizar la viabilidad técnica del conjunto.

Los datos que en este documento se presentan tienen caracter estimativo, como avance del PEI, con
el fin de poder evacuar las consultas que sean requeridas en el inicio del procedimiento ambiental.
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1.1.2. ENTIDAD PROMOTORA

Presenta la iniciativa la sociedad Ignis Data Beta S.L., con NIF B-13685219, representada por D.
Antonio Arturo Sieira Mucientes, apoderado en virtud de escritura de poder especial otorgado a su
favor, sociedad cuyo objeto es el disefio, promocidn, desarrollo y explotacion de centros de
procesamiento de datos, con domicilio en C/ Cardenal Marcelo Espinola 4 12-D 28016 Madrid.

A efectos de notificaciones se indican los siguientes datos de contacto:
Don Antonio Arturo Sieira Mucientes
C/ Cardenal Marcelo Spinola, 4 12D 28016 Madrid
Teléfono de contacto: 910 621 320
e-mail: ignisdata@ignis.es - arroyodelavega@ignis.es

1.1.3. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
PLAN ESPECIAL

Como se ha justificado en el Bloque I, la iniciativa que define el PEI debe ser contextualizada en su
pertenencia a un sistema de infraestructura de telecomunicaciones, formado principalmente por el
campus de CPD y su red de fibra éptica asociada, asi como la red de conexidn eléctrica con las
diferentes plantas fotovoltaicas que proporcionan energia a dicho campus en régimen de
autoconsumo y la conexidén a la red de transporte que permite asegurar el suministro eléctrico de
forma continua.

Por esta razoén, es relevante entender el rol de estas infraestructuras en relacion con las politicas y
estrategias energéticas, de telecomunicaciones y tecnolégicas.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN EL MARCO DE LA POLITICA ENERGETICA NACIONAL Y LA
LEGISLACION DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

La Transicién Energética hacia un modelo climaticamente neutro y descarbonizado es una politica
establecida por la UE y adoptada por Espafa y, en lo que es de su competencia, por la Comunidad de
Madrid. Ha quedado sintetizada en el establecimiento de objetivos cuantificables de produccion
energética no f6sil, segtin se indica en el siguiente esquema:
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Imagen 2. Politica y estrategia de la Comunidad de Madrid en materia de energias renovables en desarrollo de las
politicas europeas y estatales. Fuente: Elaboracién propia.

Estos objetivos han quedado también recogidos en el Real Decreto- ley 23/2020, de 23 de junio, por
el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros dmbitos para la reactivacion
econdmica, segun sigue:

“En la Unién Europea se han fijado objetivos en materia de energias renovables como parte de su
politica de Accién Climdtica en dos horizontes temporales, 2020 y 2030. Estos horizontes han sido
desarrollados con objetivos especificos en distintos marcos:

e El Paquete Clima y Energia 2020 que contiene legislacion vinculante que garantizard el
cumplimiento de los objetivos climdticos y de energia asumidos por la UE para 2020. En
materia de energias renovables el objetivo vinculante es del 20 % en 2020.

e El Marco Energia y Clima 2030, que contempla una serie de metas y objetivos politicos
para toda la UE durante el periodo 2021-2030. Cada Estado miembro debe presentar su
Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030, donde también es necesario
incluir objetivos en materia de energias renovables en hitos intermedios 2022, 2025, 2027
y 2030.
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El préximo PNIEC 2021-2030 establece como objetivo para el afio 2030 que las energias renovables
representen un 42 % del consumo de energia final en Espafia. De forma congruente con dicho
objetivo, el plan define una serie de objetivos intermedios para la cuota de participacion de las
energias renovables, situdndola en un 24 % para el afio 2022 y un 30 % para el afio 2025. Esto
supone que la generacion renovable eléctrica deberd aumentar, segtn los datos recogidos en el
plan, en unas 2.200 ktep en el periodo 2020-2022 y en aproximadamente en 3.300 ktep en el
periodo 2022-2025, para lo que serd necesario un rdpido aumento de la potencia del parque de
generacién a partir de fuentes de energia renovable. En el periodo 2020-2022 el parque renovable
deberd aumentar en aproximadamente 12.000 MW y para el periodo 2020-2025 en el entorno de
29.000 MW, de los que aproximadamente 25.000 MW corresponden a tecnologia edlica y
fotovoltaica.”

En relacién con el citado Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) resulta de
interés destacar que en la reunién del Consejo de Ministros del 16 de marzo de 2021 se acordé la
aprobacién de su version final (BOE de 31 de marzo de 2021) previa formulaciéon de la
correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica cuya aprobaciéon tuvo lugar mediante
resolucion de 30 de diciembre de 2020 de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental
del Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico (BOE de 11 de enero de 2021).

Se reproduce seguidamente la referencia a los objetivos perseguidos por el mismo segin viene
expresado en el apartado del Anexo correspondiente al anuncio de su aprobacién publicado en el
indicado BOE de 31 de marzo de 2021:

“Los objetivos recogidos en el PNIEC estdn alineados con el aumento de ambicién que ha fijado el
Consejo Europeo de 10 y 11 de diciembre de 2020, en el que se acordé un objetivo a 2030 de
reduccién de emisiones de la Union Europea de, al menos, un 55 % respecto a los niveles de 1990,
como senda de reduccion de emisiones coherente para alcanzar la neutralidad climdtica en la
Unién en 2050, en linea con los objetivos de Paris.

De esta manera, con arreglo al Andlisis de Impacto de la Comisién Europea para aumentar la
ambicién climdtica a un 55 % en la Unidn en 2030, la penetracion de renovables en energia final
tendria que incrementarse hasta alcanzar entre el 38 % y el 40 % para 2030, y la eficiencia
energética entre el 36% y el 37%. El PNIEC aprobado por Espaiia ya establece un 42 % en
renovables y 39,5 % en eficiencia para 2030. Lo mismo sucede con el objetivo de reduccion de gases
de efecto invernadero en los sectores difusos que implica una disminucion de un 39 %, segun
incluye la evaluacion de la Comision sobre nuestro PNIEC, sobrepasando en 13 puntos la meta
fijada para estos mismos sectores en el Reglamento (UE) 2018/842 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 30 de mayo de 2018, sobre reducciones anuales vinculantes de las emisiones de gases de
efecto invernadero por parte de los Estados miembros entre 2021 y 2030 que contribuyan a la
accion por el clima, con objeto de cumplir los compromisos contraidos en el marco del Acuerdo de
Paris. El PNIEC se encuentra dentro de la senda que establece la «Estrategia a Largo Plazo para
una Economia Espaiiola Moderna, Competitiva y Climdticamente Neutra en 2050» (ELP 2050),
aprobada por el Acuerdo del Consejo de Ministros de 3 de noviembre de 2020.”

A su vez, ante la emergencia del impacto del Cambio Climdtico, y siendo la sostenibilidad una
condiciéon consustancial a cualquier intervencion sobre el territorio?l, es objetivo estratégico de las
politicas publicas mejorar el modelo tradicional de produccién de energia eléctrica en favor de la
utilizacién de fuentes de energia limpias y renovables. Ademads, el PNIEC no solo reconoce que la
sociedad esta cada vez mas digitalizada, sino que también presenta la digitalizacién como clave para
poder alcanzar los objetivos climaticos y energéticos definidos en el Plan. Es por ello que la solucién
planteada de un Campus de CPDs abastecido por plantas fotovoltaicas, fuente renovable de energia,
se considera un proyecto plenamente alienado con el PNIEC.

1 TRLSRU 15. Articulo 3. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.
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En este contexto cabe mencionar también la Agenda Digital para Espafia, aprobada en Consejo de
Ministros el 15 de febrero de 2013 y presentada como una hoja de ruta para la transformacion
digital nacional, para con el fin de aprovechar las nuevas tecnologias como canal para un
crecimiento econdmico intenso. Entre sus objetivos estd impulsar la conectividad digital para
reducir la brecha digital y asegurar que la transformacidn tecnolégica esté al alcance de todos,
reforzar la ciberseguridad e impulsar la inteligencia artificial en linea con la Estrategia de
Inteligencia Artificial 2024. De este modo, se refuerzan las infraestructuras clave necesarias para su
desarrollo, tales como los centros de proceso de datos. Por ultimo, se busca impulsar la
digitalizacién del sector publico, asi como empresarial, de forma que se fomenten soluciones
tecnoldgicas y se fortalezca la industria audiovisual espafiola como atracciéon de inversiones y
consolidacién de Espafia como un referente en el sector.

Adicionalmente, el proyecto que se plantea estd alineado con el Plan de Impulso de los Espacios
de Datos Sectoriales, presentado en 2024 por el Ministerio para la Transformacién Digital y de la
Funcién Publica, y que tiene como objetivo fomentar y acelerar el despliegue de espacios de datos
en sectores estratégicos en Espaiia.

Es por todo lo anterior que la implantacién de un centro de proceso de datos de nueva generacion
refuerza la soberania digital, la resiliencia de los sistemas tecnoldgicos nacionales y la capacidad de
Espafia para atraer inversiones tecnoldgicas de alto valor anadido.

COORDINACION CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO E IDONEIDAD DE LA TRAMITACION CON
LA FIGURA DEL PLAN ESPECIAL

Dada la novedad de este tipo de iniciativas de nuevas infraestructuras de telecomunicaciones, estas
no han quedado expresamente contempladas las regulaciones de las normativas urbanisticas de los
municipios en los que se actta, de mayor antigiedad.

Es por tanto necesario articular el instrumento de planeamiento legalmente previsto que aporte un
enfoque integral, dote a la actuacién de una vision territorial unitaria y, al mismo tiempo, armonice
las determinaciones urbanisticas que posibiliten la consecuciéon del objetivo, regulando las
condiciones de la instalacién en los suelos afectados de las infraestructuras, cuando estas no estén
previstas en los instrumentos de planeamiento vigentes de los municipios donde se ubican.

En ese sentido resulta oportuno detenerse en el alcance de los Planes Especiales como
instrumentos llamados a definir también, en el orden urbanistico, la red de infraestructura de
energia y telecomunicacién, cometido al que responde el presente apartado.

Asi se efectiia seguidamente ante la alternativa de la calificacion prevista en los articulos 26, 147 y
148 de la LS 9/01, la cual, frente a la configuracion legal del Plan Especial de Infraestructuras como
instrumento de planeamiento urbanistico al que corresponde una funcién de ordenacién del
territorio desde la perspectiva que le es propia, presupone, de un lado, la previa legitimacién
expresa desde el planeamiento y, de otro, participa principalmente de la condicién de acto de
autorizacién o habilitacién de proyectos de edificaciéon o uso del suelo, lo que asi contempla el
citado articulo 147 y ha sido igualmente destacado por el Tribunal Superior de Justicia de Madrid,
entre otras, en su Sentencia de 27 de octubre de 2011.

En este sentido, en lugar de adoptar la funcidén propia de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo a fin de ordenar el territorio con estricta sujecion al planeamiento general al modo en
que lo hacen, por ejemplo, los Planes Parciales, los Planes Especiales se presentan como
instrumentos cuyo contenido viene decisivamente condicionado por su configuracion legal al
vincularlo a la concreta finalidad a la que en cada caso hayan de dar respuesta.

Dicho de otro modo, la LS 9/01 no impone directamente el contenido de los Planes Especiales toda
vez que lo remite a cudl sea en cada caso su finalidad y objeto especifico.
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Asi, en efecto, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1.a del articulo 50 de la LS 9/01, una de
las funciones atribuidas a los Planes Especiales es la de “Definir, modificar, ampliar o proteger
cualquier elemento integrante de las redes ptiblicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en
cualquier nivel jerdrquico establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones
estrictamente necesarias para la prestacién de servicios de utilidad ptiblica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como
sistemas generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley”.

Y, por otra parte, segiin se determina también en el mencionado articulo, los Planes Especiales
“Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso, edificabilidad
y condiciones de construcciéon. En ningiin caso generardn derecho a aprovechamiento urbanistico
alguno en el plan especial.”

Esta funcién, atribuida por la LS 9/01, permite identificar a los tradicionalmente denominados
Planes Especiales de Infraestructuras (PEI) como una de las especies dentro de la categoria general
de este tipo de instrumentos de planeamiento de desarrollo.

De conformidad con lo anterior, todo PEI se desenvuelve dentro de un doble campo de accién que
delimita su objeto.

Asi, de un lado, el PEI esta legalmente habilitado para operar sobre cualesquiera elementos
integrantes de las redes de infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, o que por su legislacién especifica
se definan como sistemas generales, a través de las siguientes tres acciones:

- Mediante su “definicién”, lo que supone el establecimiento ex novo de las caracteristicas de
las redes en cuestidn.

- Mediante su “ampliacién”, 1o que presupone la previsién de una mayor magnitud de las
redes publicas previamente definidas.

- Mediante su “proteccién”, lo que se concreta en la prevision de medidas especificas de tal
caracter en relacidn con las redes previstas por el PEI ya sea mediante su “definicion” ex
novo o mediante la “ampliacién” de las previstas por el planeamiento general.

De otro, en fin, a los PEI les viene igualmente reconocida la facultad de complementar las
condiciones de ordenacion de estas redes de infraestructuras.

En este sentido, en efecto, tanto la doctrina como la jurisprudencia han matizado la aplicacién del
principio de jerarquia en cuanto se refiere a la relacién existente entre planeamiento general y
planeamiento especial, lo que enlaza directamente con la prevision por los articulos 76 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978 no so6lo de su configuracion como
instrumentos llamados a desarrollar los llamados Planes Directores Territoriales de Coordinacién
por la Ley del Suelo de 1976 o los Planes Generales (articulo 76.2 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico), sino incluso como instrumentos igualmente vdlidos en ausencia de unos y otros,
(articulo 76.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico) supuesto, este tltimo, en el cual los
Planes Especiales se mantenia que podian llegar al establecimiento y coordinacién, entre otras
infraestructuras basicas, de las relativas al sistema de comunicaciones y a las instalaciones y redes
necesarias para el suministro de energia.

En relacion con la jurisprudencia del Tribunal Supremo relativa a los Planes Especiales, baste con la
cita, entre otras muchas, de la Sentencia de 2 de enero de 1992 (R] 1992, 694) para hacerse una
vision fundada sobre su alcance y, en particular, sobre su relacién con el planeamiento general.

Dice al respecto dicha Sentencia, en una doctrina reiterada en las de 8 de abril de 1989 (R] 1989,
3452), 23 de septiembre de 1987 (R] 1987, 7748) o 14 de octubre de 1986 (R] 1986, 7660), lo
siguiente:
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"(...) aunque el principio de jerarquia normativa se traduce en que el Plan Especial no puede
vulnerar abiertamente las determinaciones del Plan General ni pueda sustituirlo como instrumento
de ordenacion integral de territorio, se estd en el caso de que el Plan Especial no es homologable al
Plan Parcial, respecto del Plan General, ya que la dependencia del ultimo es mayor que la del
primero, en cuanto el Parcial es simple desarrollo y concrecion del General, mientras que al
Especial le estd permitido un margen mayor de apreciacion de determinados objetivos singulares
que no se concede al otro, de manera que, en los casos del articulo 76.2.a) del Reglamento de
Planeamiento, los Planes Especiales pueden introducir las modificaciones especificas que sean
necesarias para el cumplimiento de sus fines, siempre que no modifiquen la estructura
fundamental de los Planes Generales, y segtin el articulo 76.3.a) y b) del Reglamento citado, cuando
los Planes Generales no contuviesen las previsiones detalladas oportunas, y en dreas que
constituyan una unidad que asi lo recomiende, podrdn redactarse Planes Especiales que permitan
adoptar medidas de protecciéon en su dmbito con la finalidad de establecer y coordinar las
infraestructuras bdsicas relativas al sistema de comunicaciones, al equipamiento comunitario y
centros publicos de notorio interés general, al abastecimiento de agua y saneamiento y a las
instalaciones y redes necesarias para suministro de energia siempre que estas determinaciones no
exijan la previa definicion de un modelo territorial, y proteger, catalogar, conservar y mejorar los
espacios naturales, paisaje y medio fisico y rural y sus vias de comunicacion".

De igual modo la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 11 de mayo de 2012
destaca la posibilidad de que los PEI introduzcan un mayor margen de modificaciones de
determinaciones cuando sean necesarias para el cumplimiento de sus fines siempre y cuando no se
modifique la estructura fundamental del Plan General, sefialdndose en otra previa de 11 de julio de
2006, también del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, la correccién de que a través de un PEI
se modifique la calificaciéon del sistema general establecida por el Plan General de Madrid en
relacién con unas cocheras de la Linea 10 de Metro de Madrid.

En la linea ya apuntada, lo que dice esta jurisprudencia es, pues, lo siguiente:

a) Que la interpretacion del principio de jerarquia normativa no puede ser objeto de una
interpretacion de igual alcance cuando se plantea respecto de la relacién Plan General /Plan
Parcial que cuando se efectia respecto de la relacién Plan General/Plan Especial. Dice la
Sentencia, en este sentido, que “el Plan Especial no es homologable al Plan Parcial”’ y que la
dependencia de este respecto del General es mayor que la que tiene el Especial.

b) Que, a su vez, la menor rigidez de la interpretacién de dicho principio en el segundo caso se
traduce, en primer lugar, en que el Plan Especial no puede vulnerar abiertamente las
determinaciones del Plan General, lo que induce a sostener la admisién de un cierto grado
de separacidn.

c) Que, como correlato de lo anterior, donde se afirma la prohibicién indeclinable en la
relaciéon Plan General/Plan Especial es en el rechazo de la sustitucion del primero por el
segundo cuando ello suponga la asuncién por el Plan Especial de la funcién tipica del
General como “instrumento de ordenacion integral del territorio”.

d) Que, como consecuencia de lo anterior, el Plan Especial tiene un mayor margen de
apreciacion, lo que dice la Sentencia que es reconocido por el articulo 76.2.a) del RPU
como, a su vez, también lo es por el articulo 50.1.a) de la LS 9/01 al admitir que pueda
introducir las modificaciones especificas que sean necesarias para el cumplimiento de sus
fines.

e) Que la posible introducciéon de modificaciones especificas por parte de los Planes
Especiales se encuentra en todo caso con el limite de “que no modifiquen la estructura
fundamental de los Planes Generales”, maxima que permite traer a colacién, a fin de
entender su verdadero alcance, el sentido dado también por la jurisprudencia del Tribunal
Supremo a las denominadas modificaciones sustanciales introducidas en el planeamiento a
raiz de su sometimiento al trdmite de informacién publica, las cuales se identifican con la
introduccién de cambios radicales del modelo de ordenacién (ver, por todas, la Sentencia
de 11 de septiembre de 2009, R] 2009, 7211).
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f) Que, por fin, resulta de interés la referencia que aqui se efectiia a las Sentencias del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 8 de junio y 4 de diciembre de 2017, las cuales
fueron dictadas en sendos recursos contencioso-administrativos interpuestos contra un
acuerdo de la Comisiéon de Urbanismo de Madrid de 30 de junio de 2016 por el que se
aprobd con caracter definitivo el Plan Especial de Infraestructuras para la ampliacién del
Complejo Medioambiental de Reciclaje en la Mancomunidad del Este.

De ellas, en efecto, procede destacar la afirmacién de que "la implantacién de un sistema general
supramunicipal, como es el de autos, no requiere su previa determinacion en el planeamiento
municipal lo que es légico si tenemos en cuenta que su prevision queda fuera de su competencia”, lo
cual supone, mutatis mutandis, que el establecimiento de un sistema general en el planeamiento
general con incidencia en intereses supralocales sin duda podra ser objeto de reconsideracién en un
Plan Especial de Infraestructuras para el que, igual que ocurre con el de cardcter general, la
aprobacién definitiva estd atribuida a la Comunidad de Madrid.

A lo anterior se afiade, por otro lado, la referencia que se efectia en las Sentencias citadas a la
doctrina del Tribunal Supremo recogida en su Sentencia ya vista de 2 de enero de 1992 en relacién
con los Planes Especiales, lo que cobra singular relevancia cuando asi tiene lugar por referencia
precisamente a un Plan Especial de los previstos en la letra a) del articulo 50.1 dela LS 9/01.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE
La infraestructura proyectada objeto de este PEI se ubica en los siguientes municipios:

- Complejo de Centro de Proceso de Datos “BETA I”, incluyendo Subestacion SET Beta I
220/20 kV.
o San Sebastian de los Reyes
- Red de fibra éptica
o San Sebastian de los Reyes y Alcobendas
- Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta I de la linea de 220kV Arroyo de la Vega Renovables -
Arroyo de la Vega REE
o San Sebastian de los Reyes
- Linea de conexion SET Beta I - Centro de Seccionamiento BETA I - AP1 PAS de la LEAT 220
kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE (objeto del PEI PFot 326, en
tramitacidn a la fecha de redaccién de este documento borrador)
o Alcobendas y San Sebastian de los Reyes
- Modificacidn del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo
de la Vega REE
o Alcobendas
- Centro de Seccionamiento (CS):
o Alcobendas
- Red de abastecimiento y saneamiento:
o San Sebastidn de los Reyes

Adicionalmente se propone una intervenciéon sobre caminos publicos existentes para adaptarlos
como acceso viario al CPD:

o San Sebastian de los Reyes

En general, las normas urbanisticas del planeamiento vigente de los municipios afectados
contemplan en sus determinaciones el desarrollo de sus previsiones mediante la tramitacién de
Planes Especiales, para la implantacién de infraestructuras basicas del territorio.

Por otra parte, los objetivos de los Planes Especiales se encuentran regulados en la LS 9/01, en su
articulo 50.1.
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Las infraestructuras que define el presente PEI, atendiendo a sus condiciones especificas y grado de
complejidad, requieren de un instrumento de planeamiento propio en su condicién de
infraestructuras que prestan servicios de utilidad publica o de interés general, independientemente
de su titularidad publica o privada.

EN RELACION CON LA TRAMITACION DEL PEI

Prescindiendo de cuanto atafie a las variantes admitidas por la LS 9/01 en orden a la definicion de
las reglas procedimentales de tramitacién de los Planes Especiales, procede destacar en este punto
dos cuestiones:

- Por una parte, la admisién de la iniciativa privada en orden a su formulacién de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 50.1 de la LS 9/01.

- De otra, la atribucién a la competencia de la Comunidad de Madrid de la tramitacién
integra de aquellos Planes Especiales que, como es el caso, aqui contemplado, afectaran a
mas de un término municipal, lo que asi viene dispuesto por el articulo 61.6 de la LS 9/01.

1.1.4. MARCO NORMATIVO PRINCIPAL
1.1.4.1. LEGISLACION URBANISTICA

Resultan de aplicacion, en orden jerarquico, principalmente, el TRLSRU 15, la LS 9/01, los
planeamientos urbanisticos de los municipios afectados y, en lo no regulado por lo anterior, el
Reglamento de Planeamiento de 1978. El detalle es el siguiente:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificada por la Ley
7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio
ambiente y ordenacién del territorio.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

- Leyde 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacidn forzosa.

1.1.4.2. LEGISLACION EN MATERIA DE EVALUACION AMBIENTAL
La legislacion principal sectorial en materia de evaluacién ambiental es la siguiente:

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y posteriores modificaciones:
Ley 9/2018, de 5 de diciembre, Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, Real Decreto-ley
6/2022, de 29 de marzo, Real Decreto-ley 36/2020.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, en los
términos que resultan de la Disposicidn transitoria 12 de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de medidas fiscales y administrativas.

1.1.4.3. LEGISLACION DEL SECTOR ELECTRICO
La legislacion principal sectorial de relacion con la energia eléctrica es la siguiente:

- Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en
el dmbito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el
despliegue de energias renovables.

RH ESTUDIO 16



PEI DATA BETA I, REFERENTE A INFRAESTRUCTURA DE CENTRO DE PROCESO DE DATOS Y CONEXIONES
ASOCIADAS.
BORRADOR DEL PLAN. BLOQUE II. DOCUMENTACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

- Real Decreto- ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de
energia y en otros dmbitos para la reactivaciéon econémica., y el Real Decreto-ley 29/2021,
de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en el &mbito energético para el
fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de energias renovables.

- Ley24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.

- Ley2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.

- Real Decreto 661/2007, de 25 de mayo, por el que se regula la actividad de produccién de
energia eléctrica en régimen especial.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension.

- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir
las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

- Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexién a las redes de
transporte y distribucidn de energia eléctrica.

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccidon del dominio publico radioeléctrico.

- Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones administrativas,
técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

1.1.4.4. OTRAS LEGISLACIONES SECTORIALES

Serdn de aplicacidén cuantas prescripciones figuren en las Normas, Instrucciones o Reglamentos
Oficiales que guarden relacion con las obras objeto de este PEI, con sus instalaciones
complementarias, o con los trabajos necesarios para realizarlas.

Se destaca por su importancia la Ley 7/2021, de 7 de mayo, de Cambio climatico y transicién
energética, asi como la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

1.2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

En el Documento Inicial Estratégico incluido en este Bloque II se ha llevado a cabo un estudio de
alternativas de implantacién de la infraestructura ambientalmente viables en el ambito de
actuacién. Una vez obtenido el Documento de Alcance, y analizadas sus implicaciones en el trazado
de la infraestructura que ahora se presenta en su versién borrador, se desarrollardn las posibles
alternativas a efectos urbanisticos en la version inicial del PEI, con la justificacion de la alternativa
seleccionada.

1.3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Se sintetiza en este apartado las principales caracteristicas estimadas, en este estado de avance, de
las infraestructuras objeto del presente Plan Especial de Infraestructuras. Dichas infraestructuras se
dividiran en los siguientes subapartados:

- Campus de CPD, que incluye todo el recinto vallado que contiene los diferentes edificios, asi como
la subestacion eléctrica SET Beta I.

- infraestructuras eléctricas, que incluye la red de lineas de alta tension;
- fibra 6ptica

- red de saneamiento y abastecimiento
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1.3.1. Campus de Centro de Proceso de datos

El campus para centros de datos constituye uno de los elementos principales de la infraestructura
del PEIL, y su ubicacién condiciona las conexiones necesarias. Dentro del emplazamiento, las
instalaciones mas importantes son los edificios.

A continuacion, se describen los edificios del CPD.

El complejo contara con dos edificios de centros de datos, DC-01, DC-02, idénticos pero rotados
para adaptarse mejor a la forma y estado de la parcela, asi como un espacio reservado a la
implantacién de una subestacidn eléctrica Beta I. Se distribuye en las siguientes partes funcionales:

- Edificio IT: Edificio de una unica planta de 7.899 m?2 construidos, donde se albergan tanto

las salas técnicas (IT), como todas las instalaciones asociadas para su correcto
funcionamiento, como son las instalaciones criticas eléctricas.
A un lado nos encontramos el corazén del edificio, que serdn 2.831 m? de salas IT,
protegidas y comunicadas siempre por un pasillo perimetral. Cada edificio contiene 4 Data
Halls, o salas IT (DH), que tendran una superficie ttil de 707 m? con unas dimensiones de
35,75 m x 19,8 m y se disefian para albergar en su interior hasta 240 racks de 0,6 m x 1,80
m. Tanto los pasillos frios como los calientes seran de 1,8 m de ancho. Ademas, se propone
la contencion del pasillo caliente.

Cada Sala IT se alimentara desde 2 bloques de energia (IT-1; IT-2) que se ubicardn en dos
salas de energia independientes. Por cada 2 salas IT (4 bloques de energia) se dispondra de
un bloque para suministro de climatizaciéon para equipos NO SAI (enfriadores de agua -
Chillers y enfriadores secos -Drycoolers). Por cada 4 bloques de energia IT y un bloque de
climatizacién de energia existird un bloque redundante. Cada bloque de energia dispondra
de un generador de respaldo que se instalard en contenedor insonorizado. El suministro a
las cargas IT se realizard desde Salas de Interruptor de Transferencia Estatica (Static
Transfer Switch - STS) que se instalardn en 4 salas independientes.

A ambos lados de las Salas IT se encuentran las instalaciones criticas IT, con una superficie
de 3.692 m2. A un lado se ubican los pasillos de climatizacién conocidas como Unidades de
Distribucién de Refrigerante (Coolant Distribution Units - CDU) - Sistema de Ventilacién
Modular (FanWall) que se encargan de la adecuacién térmica de las mismas y su
canalizacién por patinillos hacia la cubierta, donde se ubicaran las maquinas exteriores.
Hacia el otro lado nos encontramos las STS independientes adosadas a las salas IT. Un STS
es un equipo automatico de conmutacién estatica disefiado para transferir cargas criticas
entre dos fuentes independientes de energia eléctrica en corriente alterna (AC) sin
interrupcién o con un tiempo de transferencia inferior a un ciclo (20 ms).

- Front of House: se coloca en delantera de cada uno de los edificios IT. Se proyecta como un

edificio de dos plantas con dos funciones diferenciadas: por un lado, salas técnicas de apoyo
al edificio IT y por otro, todos los usos asociados a la zona de oficinas y administracién.
Tiene una superficie de 436 m2 de instalaciones generales, 602 m2 de otros usos generales
(almacenes, talleres, etc) y 917 m? para uso de oficinas. Los aseos, vestuarios y cuartos de
limpieza ocupan una superficie de 165 m?2.
La zona técnica de planta baja se compone de los siguientes elementos: dos muelles de
carga y descarga, preparados para vehiculos pesados, un espacio reservado para zona de
contenedores y, en la parte central, las instalaciones generales (436 m2). El drea para uso de
oficinas (917 m?), usos generales de almacén, taller y otros (602 m?) y el uso para aseos,
vestuarios y cuartos de limpieza (165 m?2) se dividen entre la planta superior y la planta
baja.
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- Zona de generadores: en el bloque de Grupos Electrégenos, como respaldo para
responder ante eventuales fallas de la fuente principal de alimentacién o mantenimiento
programado, realizando una secuencia de operaciones para reestablecer la energia
mediante los generadores, aceptar los bloques o escalones de carga subita, controlando en
todo momento los parametros eléctricos dentro de rangos éptimos de calidad y estabilidad
y mantener un suministro eléctrico ininterrumpido hasta que la fuente principal de
alimentacidn retorne, momento en el que el sistema de control realizara la secuencia de
transferencia sincronizada de la carga a la Red para retornar a modo en espera para entrar
en operacion cuando sea requerida.

Los Grupos Electrégenos serdn seleccionados para suministrar potencia continuamente a
una carga eléctrica constante o variable durante horas ilimitadas en una aplicacién de
centro de datos cuando atienden la demanda maxima prevista después de cualquier falla.
Cada uno de los generadores contiene un depésito nodriza para el diésel que garantice una
autonomia de 48 h.

Se ubica a un lado de cada Data Center un patio de generadores donde se proyecta la
colocacién de los grupos electrégenos. Se instalardan 22 tanques de almacenamiento de
combustible con una capacidad de cada depdsito de 40 m3, siendo la capacidad total de 880
m3. Estardn enterrados en el exterior y se instalardn en el interior de un cubeto de
hormigén. Todo el espacio no ocupado por el depésito estard relleno de arena. La red de
tuberias de abastecimiento a los depésitos de diarios discurrira enterrada y encamisada.

- Zona de equipos exteriores de clima: patio ubicado a un lado del Data Center (opuesto al
patio de generadores) donde se ubicard para cada Data Hall el conjunto de Chiller,
Drycooler y Deposito de Inercia.
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Edificaciones del conjunto de CPD

- Subestacion Eléctrica: se prevé la implantacién de la Subestacion Eléctrica BETA1220/20
kV (en adelante SET BETA I) al sur del emplazamiento del complejo para CPD, dentro del
vallado del mismo.
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1.3.2. Infraestructura eléctrica

DATA BETA I cuenta con permiso de acceso y conexién para una capacidad de 53 MW de demanda
en la subestacién de la red de transporte Arroyo de la Vega 220kV REE que garantiza el suministro
de energia durante todas las horas del afio.

Este suministro eléctrico se producira por el sur de la parcela 84, a través de la infraestructura
eléctrica que conecta DATA BETA I con la linea eléctrica que evactia la energia generada por las dos
plantas fotovoltaicas hibridadas con conexién en la ST Arroyo de la Vega 220kV REE. Dicha
infraestructura consiste en una linea soterrada que conecta en un centro de seccionamiento con la
linea de evacuacion de las plantas fotovoltaicas.

Para la distribucién de la energia en el interior del complejo, se proyecta una subestacion, la cual se
denomina SET BETA I, ubicada al sur del campus de Centro de Datos, en el interior del mismo.

1.3.3. Infraestructura de fibra 6ptica

Con el propésito de mejorar las telecomunicaciones y el transporte de datos del Centro de Datos,
serd necesario construir una nueva red de comunicaciones cuya canalizacién sera subterranea.

Esta infraestructura subterrdnea se disefard y dimensionard conforme a las tipologias y
especificaciones establecidas en la normativa y estandares espafioles, con el fin de alojar redes de
fibra 6ptica y comunicaciones de muy alta capacidad, esenciales para el correcto funcionamiento y
operacidén de cada centro de datos.

San Sebastidn de los Reyes se encuentra dentro de la zona de cobertura de diversas operadoras de
telecomunicaciones que disponen de red troncal y redes de distribucién de fibra éptica de alta
capacidad. Dichas infraestructuras permiten la conexién a los principales puntos neutros y nodos
de interconexién ubicados en el drea metropolitana de Madrid, asegurando redundancia y baja
latencia.

La ubicacién seleccionada, correspondiente a la parcela 84 del poligono 24 del municipio de San
Sebastidan de los Reyes, se encuentra en las proximidades de los nodos de interconexion
metropolitanos del eje Alcobendas-San Sebastian de los Reyes, con posibilidad de disponer de fibra
oscura, capacidad dedicada y doble acometida independiente para garantizar la redundancia fisicay
l6gica de las comunicaciones.

1.3.4. Infraestructuras de abastecimiento y saneamiento

Red de abastecimiento de agua potable:

La red de abastecimiento de agua potable de la Zona 04 Del Suelo No Urbanizable de San Sebastidn
de los Reyes consta de un conducto principal de fundicién ductil con un didmetro de 80 mm, que
discurre por debajo de la carretera Camino del Juncal.

La propuesta de conexién y ampliacién de la red ha sido disefiada de acuerdo con las Normas
Técnicas del Canal de Isabel I, incluyendo la aplicacién del coeficiente de punta correspondiente a
zonas industriales, tanto para el dimensionamiento de la red general como de las conexiones
domiciliarias.

La conexidn al establecimiento se propone en el punto de interseccién entre el Camino del Juncal
con el nuevo vial proyectado.

La ampliacién de la red de abastecimiento proyectada se disefia por debajo de la mejora del vial
proyectada siguiendo su traza hasta la entrada al Data Center. Se realizardn mediante tuberia de
polietileno de alta densidad PE-AD de 63 mm de didmetro.
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Red de saneamiento de aguas residuales:

La red de saneamiento existente en la Zona 04 Del Suelo No Urbanizable de San Sebastian de los
Reyes vierte sus aguas residuales en una Estaciéon Depuradora de Aguas Residuales. La evacuacién
en esta zona se realiza a través de un conducto con un didmetro nominal de 1000 mm, ubicado en el
término municipal de San Sebastidn de los Reyes (Madrid).

Se propone una conexiéon domiciliaria para el establecimiento. El disefio se ha trazado conforme a
las Normas Técnicas del Canal de Isabel II, las cuales exigen que los conductos se instalen a una
profundidad minima de 1,70 m y que todas las conexiones se realicen exclusivamente a través de
pozos de registro. También se ha aplicado el coeficiente de punta estipulado por dicha normativa
para zonas industriales, tanto para el disefio de la red general como para las conexiones
domiciliarias. A partir del caudal de disefio, calculado en funcién de la dotaciéon de agua potable y el
coeficiente de punta, se ha determinado el didmetro requerido, para las conducciones y las
conexiones mediante la férmula de Manning, considerando flujo uniforme, a seccién llena y en
régimen de gravedad, es de 300mm. Cada edificio dispondra de un sistema mixto o red separativa
que conectara con la red publica municipal, y cada red de canalizaciones debe conectarse de forma
independiente con la red exterior correspondiente.

Los colectores del edificio desaguaran preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta general
que constituye el punto de conexién entre la instalacién de evacuaciéon y la red de alcantarillado
publico, a través de la correspondiente acometida.

La red de pequefio saneamiento se disefia siguiendo el criterio de trazado lo mas sencillo posible
para conseguir una circulaciéon natural por gravedad, evitando los cambios bruscos de direccién y
utilizando las piezas especiales adecuadas.

Las bajantes se proyectan sin desviaciones ni retranqueos y con didmetro uniforme en toda su
altura excepto, en el caso de bajantes de residuales, cuando existan obstdculos insalvables en su
recorrido y cuando la presencia de inodoros exija un didmetro concreto desde los tramos
superiores que no es superado en el resto de la bajante.

Los tubos deben disponerse en zanjas de dimensiones adecuadas, situados por debajo de la red de
distribucién de agua potable y con una pendiente minima del 2% siempre que sea posible.

En las redes enterradas la unidn entre las redes vertical y horizontal y en ésta, entre sus encuentros
y derivaciones, debe realizarse con arquetas dispuestas sobre cimiento de hormigén, con tapa
practicable. S6lo puede acometer un colector por cada cara de la arqueta, de tal forma que el angulo
formado por el colector y la salida sea mayor que 90¢9.

La instalacién evacuard tinicamente las aguas residuales y pluviales, no pudiéndose utilizar para la
evacuacion otro tipo de residuos.

Se evitara el paso de aires mefiticos a los locales ocupados mediante la utilizaciéon de cierres
hidraulicos. Se dispondra de sistema de ventilacién que permita la evacuacion de los gases mefiticos
y garantice el correcto funcionamiento de los cierres hidraulicos.

El trazado de las tuberias serd lo mas sencillo posible, con distancias y pendientes que faciliten la
evacuacion de los residuos y serdn autolimpiables. Se evitara la retencién de aguas en su interior.

Los didmetros de las tuberias serdn los adecuados para transportar los caudales previsibles en
condiciones seguras.

Las redes de tuberias se disefiardn de forma que sean accesibles para su mantenimiento y
reparacion, para lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en agujeros o patinetes registrables, o
bien dispondran arquetas o registros.
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Saneamiento pluvial del Centro de Datos:

- Sistema de drenaje pluvial sostenible: actualmente, la parcela destinada a la construccién del
Data Center DC Ignis Data Beta [ no cuenta en sus proximidades con una red de saneamiento
pluvial a la cual puedan derivarse las aguas pluviales. Esta situacién justifica la necesidad de
incorporar en el presente proyecto un sistema de drenaje pluvial sostenible, auténomo e
independiente de cualquier infraestructura de saneamiento existente.

El sistema de drenaje pluvial sostenible propuesto esta concebido para captar el agua generada
por una tormenta de disefio, almacenarla temporalmente y, posteriormente, infiltrarla en el
terreno. Se contemplan dos tipologias principales de soluciones:

= Estanques de infiltracién, destinados a gestionar el escurrimiento
procedente de las cubiertas de las naves industriales, los viales internos
propuestos, las dreas de aparcamiento y otras superficies impermeables
adyacentes.

= Pozos de infiltracién, especificamente disefiados para evacuar las aguas
pluviales captadas en el entorno de la subestacion eléctrica proyectada.

1.3.5. Acceso viario

El emplazamiento estd bien comunicado por carretera, con proximidad a la A-1, M-50, M-12y R-2,y
a 10 km del aeropuerto de Madrid-Barajas. El acceso al recinto se ha previsto a través de dos
entradas diferenciadas, ambas apoyadas en trazados existentes: una coincidente con la colada del
Camino de Burgos y otra con la colada del Camino del Monte. Desde estos accesos se desarrollara
una red interna de viales que estructurard la circulacién dentro del campus del centro de datos. La
intervencion sobre estas coladas (que coinciden en su trazado con caminos publicos), para
adecuarlas como acceso viario al ambito de los CPD, debera ser autorizada por el Area de Vias
Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid.

Se proyecta la adecuacion del Camino de Burgos, desde su interseccion con el Camino del Juncal, en
direccién Norte a lo largo de aproximadamente 1,1 km hasta el emplazamiento. Esta adecuacién
tiene un cruzamiento con el Camino del Monte y se propone siguiendo la traza actual, excepto en los
puntos en los que seguirla implique invadir parcelas de uso agrario, en cuyo caso se modificara la
traza del vial para respetar las parcelas.

A su vez, se proyecta la adecuacion de la Colada del Camino del Monte, desde su interseccidn con la
glorieta ubicada en el acceso a la Autovia del Norte, hasta la interseccién con el Camino de Burgos, a
lo largo de aproximadamente 1,5 km hasta la interseccién mencionada. Esta adecuacién geométrica,
se propone siguiendo la traza actual, excepto en los puntos en los que seguirla implique invadir
parcelas de uso agrario, en cuyo caso se modificara la traza del vial para respetar las parcelas.

Los dos caminos objeto de actuacién estan clasificados como coladas y forman parte de la Red de
Vias Pecuarias. Por este motivo, la intervencion sobre ambos viales se realizara teniendo en cuenta
las consideraciones necesarias para garantizar que la adecuacién sea lo menos invasiva posible,
tanto desde el punto de vista estético como funcional. Por ello, no se pavimentara la plataforma de
los viales, proporcionando una adecuacién del vial mediante una extensién de zahorra de 15 cm de
espesor mas 2 cm de arena.

Ambos viales tendran un ancho de 6,00 metros a lo largo de toda la traza. En el entronque del
camino del Camino de Burgos con el Camino del Juncal, se dispondra de un radio de giro de 15
metros que permita el giro de los vehiculos pesados, mientras que, para el entronque del Camino
del Monte con la rotonda pavimentada en su inicio, se propone la construccién de radios de giro de
8,50 metros.
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Paralelamente, para que el vial Camino de Burgos quede integrado en el medio, se propone la
adecuacién en las mismas condiciones, desde su intersecciéon con el Camino del Juncal, en direccién
Sur hasta su cruce con el Arroyo de la Vega. Este tramo de vial de unos 0,2 km se adectia con un
tratamiento superficial también de riego de gravilla y se busca un ancho de 6,00 metros respetando
las parcelas colindantes a las parcelas del vial. Los puntos en los que el ancho del vial actual, previo
ala adecuacion, superen los 6,00 metros se mantendran con las dimensiones actuales.

1.4. JUSTIFICACION DE LA COMPATIBILIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA
PROYECTADA CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE EN LOS MUNICIPIOS
AFECTADOS.

Se afectard a dos términos municipales, San Sebastidn de los Reyes y Alcobendas.

En San Sebastian de los Reyes, se implantan los siguientes elementos de la infraestructura objeto
del PEI:

o Complejo CPD “BETA I, incluyendo subestacién SET Beta 1 220/20 kV.
Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta I de la linea de 220kV Arroyo de la Vega Renovables -
Arroyo de la Vega REE

o Tramo de lalinea eléctrica de conexion SET Beta I - Centro de Seccionamiento BETAI - AP1
PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE (objeto del PEI
PFot 326)

o Redes de conexiones de infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, y un tramo de la
red de fibra 6ptica.

Por su parte en Alcobendas se implantan los siguientes elementos de la infraestructura:

o Tramo de la linea eléctrica de conexion SET Beta I - Centro de Seccionamiento BETA I - AP1
PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE (objeto del PEI
PFot 326), incluyendo AP-1.

o Centro de Seccionamiento (CS)

o Tramo de la fibra éptica.

Ambos términos municipales estdn regulados mediante Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU):

- San Sebastidn de los Reyes: Plan General de Ordenaciéon Urbana, cuya revision fue
aprobada por acuerdo de 27 de diciembre de 2001, excepto para Suelo No Urbanizable,
quedando en suspenso, y por tanto vigente para esta clase de suelo la normativa
urbanistica del PGOU de 1985.

- Alcobendas: Plan General de Ordenacién Urbana, cuya revision fue aprobada por acuerdo
de 9 de julio de 2009.

Se analiza a continuacién el encaje y compatibilidad de la infraestructura con el planeamiento
urbanistico de cada Municipio.
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1.4.1. JUSTIFICACION DE LA CONFORMIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA PROPUESTA CON
EL PLANEAMIENTO VIGENTE. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU)
2001 DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES. BOCM 16,/01/2002.

En el término municipal de San Sebastian de los Reyes, las infraestructuras a implantar son el
complejo de Centro de Datos “BETA I”, incluyendo la SET Beta 1 220/20 kV, la linea eléctrica de
Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta I de la linea de 220kV Arroyo de la Vega Renov. - Arroyo de la
Vega REE y la linea de conexiéon SET Beta I - Centro de Seccionamiento BETA I - AP1 PAS de la LEAT
220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE. Afectan también a suelos de este
municipio las nuevas infraestructuras de redes proyectadas de fibra 6ptica, saneamiento y
abastecimiento.

Como se ha indicado, segin Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha
27 de diciembre de 2001, publicado en el BOCM con fecha 16 de enero de 2002, qued6 aplazada la
aprobacién definitiva del PGOU de 2001 (PG 2001) en relacién con el Suelo No Urbanizable, por
tanto, la normativa urbanistica vigente para esta clase de suelo corresponde a la del PGOU 1985 (PG

1985).

La implantacion de estas infraestructuras afectara a suelos clasificados segin el PG 1985 como No
Urbanizable Comtn (Zona 04 - Secanos), Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (Zona 07 -
Defensa del paisaje), Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon (Zona 03 - Vegas) y suelo
clasificado segin PG 2001 como Urbano Consolidado, en su categoria de Viario, Sistema General.

En este municipio se actuara sobre la Colada del Camino de Burgos y Colada del Camino del Monte,
coincidentes en su trazado con caminos publicos existentes, con el fin de procurar un acceso viario
al ambito de los CPD. Las actuaciones sobre estas vias pecuarias deberan ser autorizadas por el
Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad
de Madrid.
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Imagen 3. Trazado de la infraestructura sobre planeamiento vigente en San Sebastidn de los Reyes (PGOU 1985).
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Se justifica a continuacion la compatibilidad de los distintos elementos de la infraestructura objeto
del PEI con el planeamiento vigente en el municipio para la clase de suelos afectados:

En relacién con las normas particulares para Suelo No Urbanizable Comun (Zona 04 - Secanos):

Esta clase de suelo se vera afectado por la implantaciéon del ambito de la infraestructura de CPD,
incluida la subestacion SET Beta I, asi como por el trazado subterraneo de las nuevas redes de fibra
Optica, abastecimiento y saneamiento, y por el trazado de la linea eléctrica de conexién SET Beta I -
Centro de Seccionamiento BETA I - AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables -
Arroyo de la Vega REE y parte de la Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta I de la linea de 220kV
Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE.

Segin informe de consulta urbanistica solicitado por el promotor para la implantacién de la
infraestructura, emitido por el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes con fecha 10 de
diciembre de 2025, la parcela afectada pertenece a la Zona 04- Secanos, en Suelo No Urbanizable
Comun, en la que estarian admitidos los usos vinculados a las “actuaciones de interés social”, segin
se determina en el mencionado informe, y asi queda regulado en las normas urbanisticas del PGOU
85, en su articulo 1.3.1 Condiciones Generales para los usos admitidos de forma condicionada en
suelo no urbanizable, siempre que no afecten a suelo protegido:

“Se autorizan en suelo no urbanizable construcciones vinculadas a la ejecucidn,
entretenimiento y servicio de las obras ptblicas, asi como edificaciones o instalaciones de
interés social que hayan de instalarse necesariamente en el medio rural...”

Y por otra parte el uso previsto no se encuentra entre los prohibidos en la clase de suelo a la que se
afecta, segin se determina en el articulo 1.4 Usos prohibidos de las normas urbanisticas.

La implantacién de la infraestructura de CPD y redes de servicios asociadas, objeto de este PEI,
demanda una superficie estimada de 20,34 Ha de suelo para la implantacién de los edificios en los
que se llevara a cabo la actividad prevista de almacenamiento y gestién de datos, asi como para las
edificaciones complementarias que dardn servicio a la actividad principal y sus redes de servicios
correspondientes. Por otra parte, el permiso de acceso y conexién a la SET Arroyo de la Vega 220kV
REE, que garantizard el suministro de energia eléctrica fotovoltaica a Data Beta I, hace necesario
que la instalacién se ubique préxima a esta infraestructura. Estos condicionantes de partida
suponen que, para garantizar la viabilidad técnica y funcional de la infraestructura, esta deba
instalarse necesariamente en el medio rural.

En el punto 1.6 de esta memoria se justifica el interés social de una infraestructura para Centro de
Proceso de Datos.

Por ultimo, el suelo afectado no tiene condiciones de proteccidn, segin el planeamiento vigente, por
lo que se puede concluir que la actividad seria compatible y autorizable en la clase de suelos a los
que afecta.

En relacién con las normas particulares para Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién (Zona 07
— Defensa del paisaje):

Esta clase de suelo se vera afectado por la implantacion de las redes de servicios y linea eléctrica y
E/S proyectada, que seran todas ellas soterradas.

Tal como consta en la ficha especifica para la Zona de Ordenanza 07 del PG 85, la proteccién de esta
clase de suelo se debe a que se trata de “dreas susceptibles de emisién/recepcion de vistas lejanas”,
por lo que sera necesaria la preservacion del cardcter rural de estos parajes, siendo el uso
caracteristico el agricola forestal, y no encontrandose el uso de infraestructuras entre los
prohibidos. Cabe indicar ademds que las infraestructuras que se implantaran en esta clase de suelo
se proyectan soterradas, por lo que no se alterardn las condiciones de percepcién de vistas que han
motivado la proteccion del territorio en esta zona.
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Y por otra parte seria de aplicacién lo indicado en el articulo 1.3 Usos condicionados de las normas
para Suelo No Urbanizable, y concretamente lo regulado en los articulos 1.3.1 Condiciones generales
y 1.3.2 Edificaciones o instalaciones de interés social, segun los cuales seria autorizable en esta clase
de suelo las instalaciones de interés social para las que, por sus caracteristicas especiales, fuese
inevitable otro tipo de ubicacion.

Como se ha justificado el conjunto de la infraestructura de CPD responde a un interés social, y por
otra parte el trazado subterraneo de las redes de servicios y linea eléctrica proyectada obedece a la
necesaria conexion de los CPD con la subestacidon eléctrica en la que estdn concedidos los permisos
de acceso y conexidn, y a criterios técnicos y funcionales, asi como de proteccién de los valores
ambientales existentes, tal como se justifica en el Estudio de Impacto Ambiental (Bloque II del PEI).

Por todo ello se considera compatible la implantacion de la infraestructura descrita en esta clase de
suelo.

En relacién con las normas particulares para Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién (Zona 03
— Vegas):

Afecta a esta clase de suelo un pequefio tramo de las infraestructuras soterradas descritas en el
apartado anterior.

Como se indica en la ficha especifica para la Zona de Ordenanza 03 del PG 85, la proteccién de esta
clase de suelo se debe a que se trata de “terrenos de gran fertilidad”, no encontrandose el uso de
infraestructuras entre los prohibidos.

Seria de aplicacién igualmente lo regulado en los articulos 1.3.1 y 1.3.2 de las normas urbanisticas,
considerdndose viable la implantacién de esta infraestructura soterrada atendiendo a su interés
social y a la inviabilidad de ubicacién en otra clase de suelo, como se ha justificado.

Afeccidn a Vias Pecuarias:

Como se ha indicado se verdn afectadas vias pecuarias existentes en el municipio, debido a la
propuesta de su acondicionamiento para accesos viarios al complejo del CPD, todo lo cual debera
ser autorizado por el Area de Vias Pecuarias.

Debera cumplirse lo regulado al respecto en el articulo 5.1 de las normas urbanisticas, en relacién
con sus condiciones de proteccion.

1.4.2. JUSTIFICACION DE LA CONFORMIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA CON EL
PLANEAMIENTO VIGENTE. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) 2009
DE ALCOBENDAS. BOCM 23/07/20009.

En el término municipal de Alcobendas, las infraestructuras a implantar son el ultimo tramo de
linea de conexion SET Beta I - Centro de Seccionamiento BETA I - AP1 PAS de la LEAT 220 kV
Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE, el Centro de Seccionamiento, la modificacién
del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE y un
tramo de la traza subterranea de las nuevas infraestructuras de redes proyectadas de fibra éptica.

La implantacién de estas infraestructuras afectard a suelos clasificados como Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion - Vias Pecuarias y Suelo Urbanizable Sectorizado.

El Suelo Urbanizable Sectorizado se regula en el Capitulo 11 de las Normas Urbanisticas de
planeamiento vigente, y el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Vias Pecuarias se regula en
el articulo 8.6.2.3.
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Imagen 4. Trazado de la infraestructura sobre planeamiento vigente en Alcobendas.

Se justifica a continuacion la compatibilidad de los distintos elementos de la infraestructura objeto
del PEI con el planeamiento vigente en el municipio para la clase de suelos afectados:

En relacién con las normas particulares para Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién - Vias
Pecuarias:

El trazado de la linea eléctrica soterrada afecta por cruzamiento a suelo clasificado como suelo no
urbanizable protegido por Vias Pecuarias, el cual queda regulado en el articulo 8.6.2.3 de las NNUU
del PGOU, en el que se indica los siguiente:

“En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estard a los
regulado legalmente en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y en la Ley 8/1998,
de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid”.

Por tanto, el uso no es incompatible, y previo a la ejecucion de la infraestructura soterrada deberan
solicitarse las autorizaciones necesarias para el cruzamiento que se producira entre esta y la via
pecuaria existente.

En relacién con las normas particulares para Suelo Urbanizable Sectorizado:

El sector en el que se proyecta la infraestructura es el denominado Sector SUS-3 Escobares I, cuyos
condicionantes urbanisticos se establecen en su ficha correspondiente incluida en el articulo 11.5
de las Normas, y segtn los cuales el uso global/pormenorizado caracteristico del sector es el de
Terciario, con usos pormenorizados admisibles el Dotacional, estando especificamente prohibido el
uso Industrial.

En el articulo 4.6.3 de las NNUU el PGOU se define dentro del Uso Dotacional el Uso de Red de
Servicios Urbanos e Infraestructuras (Clase D).
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AT

FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. HOJA 1
DENOMINACION ESCOBARES |l SECTORN®. 5-3

"DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

LOCAUZACION (N* PLANQ Y HOJA) 2,3/5
SUPERFICIE SECTOR - (*) 422.526 m?
SuperrICIE TOTAL (SECTOR + SUELO EXTERIOR ADSCRITO) 422.526 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE REAL (USO TERCIARIO) 183.172 m?
USO GLOBAL [ USO PORMENCORIZADO CARACTERISTICO B TERCIARIO
USOS PORMENORIZADOS PROHIBIDOS ~ INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS o DOTACIONAL
SISTEMA DE ACTUACION ) COMPENSACION
REDES EXISTENTES, INCLUIDAS A EFECTOS DE PLANEAMIENTO 0Om?
REDES SUPRAMUNICIPALES A OBTENER, INCLUIDAS A EFECTOS DE
REDES GENERALES A OBTENER PLANEAMIENTO (SEGUN LEY 7/2007)
VIARIO E INFR. INCLUIDOS 36.634m?
FQUIPAMIENTOS INCLUIDOS _54.952m? EQUIPAMIENTOS SOCIALES 36.634m?
ESPACIOS LIBRES INCLUIDOS 36.634m? -
TOTAL 128.221m? 107al s 36.634 m?
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA . 0,475 m?/m?
APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO 0,456000 m?/m?
TIPOLOGIA EDIFICATORIA DEL USO P. CARACIERISTICO Terciario, edificacién aislada

Extracto de la ficha del sector S-3, segiin NNUU del PGOU

Ademis, dentro de las observaciones de la ficha del sector se indica que las lineas eléctricas
deberan ser soterradas, como es el caso.

APGYO AP1-PAS.

Alooendas

Ambito espacial del PEI sobre plano de detalle del SUS S-3 del PGOU Alcobendas

Como se puede ver en la imagen anterior, el Sector SUS - 3 es colindante al Sector de Suelo
Urbanizable No Sectorizado SUNS - A3 (Sector R-2 Norte Area 3), en el que se ubica la subestacién
eléctrica propiedad de REE en la que la infraestructura objeto del PEI tiene concedidos sus derechos
de acceso y conexion.

Por todo lo expuesto, se puede concluir que el Uso de Infraestructuras esta permitido en el sector,
como uso pormenorizado admisible, en las condiciones anteriormente indicadas.
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1.5. DEFINICION DE LA ZONA DE AFECCION
Campus del CPD “BETA I, incluyendo SET Beta I 220/20 kV

- Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes

- Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior (Area de Vias Pecuarias)
- Confederacién Hidrogréfica del Tajo

- Canal de Isabel II

- AESA (AENA)

Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta I de la linea de 220kV Arroyo de la Vega Renovables -
Arroyo de la Vega REE

- Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes

Linea de conexién SET Beta I - Centro de Seccionamiento BETA I - AP1 PAS de la LEAT 220
kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE

- Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes
- Ayuntamiento de Alcobendas

- i-DE

- Telefénica

- Confederacién Hidrogréfica del Tajo

- Red Eléctrica

- Enagas

- Canal de Isabel II

Centro de Seccionamiento (CS)

- Ayuntamiento de Alcobendas
- Enagas
- Red Eléctrica

Modificacién del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo
de la Vega REE

- Ayuntamiento de Alcobendas

Red de fibra 6ptica

- Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes
- Ayuntamiento de Alcobendas

- Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid

- i-DE

- Telefénica

- Confederacién Hidrografica del Tajo

- Red Eléctrica

- Enagas

- Canal de Isabel II

Red de agua, incluyendo abastecimiento y saneamiento

- Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
- Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid
- i-DE
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- Telefénica

- Confederacion Hidrografica del Tajo
- Red Eléctrica

- Canal de Isabel II

Red viaria

- Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes
- Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid
- Confederacion Hidrografica del Tajo

En el plano O-4 del Bloque III se muestra la compatibilidad de la infraestructura proyectada con las
afecciones sectoriales.

1.6. CONCLUSIONES E INTERES SOCIAL DE LA INICIATIVA

El proyecto para Centro de Proceso de Datos (CPD) y sus infraestructuras asociadas objeto de este
PEI supone la ejecucién de una infraestructura vinculada a la industria tecnolégica digital, cuya
funcién es la de almacenar y procesar grandes volimenes de datos de forma segura y eficiente. Los
centros de datos albergan recursos de infraestructuras de tecnologias de la informacién para uso
compartido por multiples clientes, publicos y privados. En ese sentido los centros de datos son
estratégicos para el funcionamiento de infraestructuras territoriales y de servicios sociales,
administrativos y gubernamentales, por su capacidad para manejar grandes volimenes de datos en
tiempo real. Como consecuencia del avance de estas tecnologias la transformacién digital es una de
las prioridades de la Unién Europea y también de las distintas administraciones publicas en el
ambito estatal, autondmico y municipal, todo lo cual justifica su utilidad publica e interés social.

Si bien la compatibilidad de una infraestructura como la de Centro de Proceso de Datos no quedd
regulada en los planeamientos urbanisticas de los municipios afectados, dado el afio de aprobacién
de los mismos, este tipo de infraestructuras, por sus caracteristicas especificas, estan vinculadas
principalmente a las tecnologias de telecomunicaciones, las cuales son servicios de interés general,
segin se establece en el articulo 1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, por el cual “las telecomunicaciones son servicios de interés general que se
prestan en régimen de libre competencia’.

El uso como infraestructura de telecomunicacién se pormenoriza en el ambito del Plan Especial,
junto a los definidos por las normativas urbanisticas de los municipios afectados, como uso de
infraestructura de interés publico, dentro del régimen de las clases de los suelos afectados.

Por otra parte el suministro de energia eléctrica fotovoltaica al CPD conlleva ademds que la
actuacién propuesta en el PEI responda a un interés publico que emana de su integracion en el ya
mencionado PNIEC 2021-2030 (que estd siendo revisado segiin borrador PNIEC 2023-2030) y en el
Plan Europeo y Nacional para la Transicion Energética, coadyuvando al cumplimiento de los
objetivos europeos, nacionales y autonémicos de descarbonizacién y producciéon energética
mediante fuentes limpias renovables.

Con todo ello, la utilidad ptublica y el interés social de la actuacién es consustancial al propio PEI por
su contenido, objeto y conveniencia en funcién del interés publico, con un impacto positivo en las
haciendas publicas de los municipios y en el fomento de actividad en dreas con declive demografico.

Por lo anteriormente indicado, los usos previstos en este PEI son compatibles con lo regulado en las
normativas urbanisticas de los municipios sobre los que se proyectan, para las distintas
clasificaciones de suelo afectadas.
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1.7. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

Este capitulo se desarrollard en relacién con la versiéon inicial del PEI para la infraestructura
proyectada, ya que dicha versién recogerd y dard cumplimiento a todos los condicionantes del
Documento de Alcance, sobre la versiéon borrador que ahora se presenta.

En relacién con el Art.26.3 de la Ley 50/1997, de 2 de noviembre, del Gobierno (desarrollo
reglamentario por el Real Decreto 93/2017, de 27 de octubre, por el que se regula la Memoria del
Andlisis de Impacto Normativo) y art. 7 Decreto 52/2021, de 24 de marzo, del Consejo de Gobierno,
por el que se regula y simplifica el procedimiento de elaboraciéon de las disposiciones normativas de
caracter general en la Comunidad de Madrid, se justificard el impacto de la infraestructura
proyectada en el PEI en su versidn inicial, y posteriormente en su version definitiva, en materia de
infancia, adolescencia y familia, en materia de igualdad de género, y en materia de accesibilidad
universal.
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VOLUMEN 2. PROGRAMA DE EJECUCION Y MEMORIA DE VIABILIDAD Y
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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1.1. PLAZOS DE EJECUCION

Las actuaciones definidas en el Plan Especial se ejecutaran faseadas. El plazo previsto para la
ejecucion y puesta en funcionamiento de la infraestructura serd entre 8 meses para las lineas, 8
para el Centro de Seccionamiento y de 18 meses para el complejo de CPD.

1.2. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA Y SOSTENIBILIDAD DE LA PROPUESTA
1.2.1.  VALORACION DE LAS OBRAS.

El presupuesto se incluye a continuacion de forma preliminar, se afiadird mas detalle en la siguiente
fase de la documentacién cuando se hayan desarrollado los proyectos. Se indica a continuacién una
estimacion de coste de ejecucion de la infraestructura del PEI:

Presupuesto Ignis Data Betal

PEM
Obras civiles
Data Center 1 28.915.092,00€
Data Center 2 26.991.448,00€
Urbanizacién comun de campus 9.170.303,00€
Equipos Criticos DC1 129.583.395,00 €
DC2 105.843.313,00€
Urbanizacién Campus 1.742.357.00€
Infraestructuras eléctricas  LSAT 4.637.448,48€
Cs 4.800.000,00€
SET 10.217.832,44 €

TOTAL 321.901.188,92 € |

1.2.2. COSTES DE OBTENCION Y OCUPACION DE LOS SUELOS

La ocupacion de los suelos afectados por las infraestructuras se habilita en base a los acuerdos
suscritos con los titulares. El coste de esta inversion se incluye dentro del andlisis econémico y de
viabilidad de la instalacién.

1.2.3. OTROS FACTORES POR CONSIDERAR

Se considera un impuesto de sociedades del 25% aplicable a cualquier sociedad que ejerza su
actividad en el territorio espafiol.

1.2.4. CONCLUSIONES

Una vez analizada tanto la rentabilidad del proyecto como de la inversion, se describe la capacidad
econ6mica del Promotor en el territorio espafiol.

La sociedad tramitadora del Proyecto - IGNIS DATA BETA, S.L.- estd participada al 100% por IGNIS
ENERGY HOLDINGS, S.L., empresa matriz del Grupo IGNIS. Dicha compaiiia se ha convertido en los
ultimos afios en una de las principales empresas de energias renovables a nivel nacional e
internacional. Estando presentes de forma significativa en las actividades de promocién y
construccion, gestion de activos propios y de terceros (incluyendo tanto gestion de la energia como
operacién y mantenimiento) y comercializacion para el cliente.
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1.3. SISTEMA DE EJECUCION Y FINANCIACION

El presente Plan Especial no requiere para su implementacién de ningtn tipo de sistema de gestién
del suelo, habilitando las diferentes actuaciones mediante la aportacién de la justificaciéon de la
disponibilidad civil sobre los terrenos en los que vayan a actuar por cualquiera de los medios
previstos en la legislacién civil (compraventa, arrendamiento, cesidn, etc.) o, en su caso, acudiendo a
los modos publicos de obtencidn.

La financiacion del proyecto es privada en su totalidad, y se financia mediante aporte de capital y de
sistemas de financiacién convencional, sobre la base del plan de operacién.
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1 INTRODUCCION

Ignis Data Beta S.L.U. (NIF B-13685219) impulsa el disefio, desarrollo y operacién del
Centro de Procesamiento de Datos (CPD) denominado “Data Beta |”, en el municipio de San
Sebastian del Reyes, en la Comunidad de Madrid. Las infraestructuras de conexion se emplazan
en los términos municipales de San Sebastian del Reyes y Alcobendas. La entidad promotora
cuenta con los permisos necesarios para el acceso y la conexidn a las subestaciones de Arroyo
de la Vega y de 220 kV, propiedad de Red Eléctrica de Espafia (REE).

Las infraestructuras eléctricas asociadas posibilitardn la evacuacidn, transporte vy
distribucidn de la energia fotovoltaica generada en las plantas solares Azor Solar y Avutarda
Solar e infraestructuras de evacuacion, ubicadas en Paracuellos de Jarama, San Sebastian de los
Reyes y Alcobendas (Comunidad de Madrid), las cuales poseen permiso de acceso y conexion en
la SET Arroyo de la Vega 220 kV REE.

Todas estas infraestructuras son objeto de este Documento Inicial Estratégico (DIE), el
cual forma parte del Plan Especial de Infraestructuras (PEI).

Este proyecto esta sujeto a los procedimientos de evaluacidn ambiental vigentes,
conforme a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la normativa
autondmica de la Comunidad de Madrid, que incluye la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de
medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacion del
territorio, la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental; la Ley 9/1995, de 28 de marzo,
de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo (modificada por la Ley 11/2022); y el Real
Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, que aprueba el texto refundido de la Ley de
prevencion y control integrados de la contaminacion.

Atendiendo a las especificaciones técnicas del CPD, dada la presencia de grupos
electrogenos destinados a la produccién eléctrica en caso de emergencia con una potencia
térmica agregada minima de 50 MW, supone que la instalacidn queda sujeta al régimen de
Autorizacién Ambiental Integrada (AAl), conforme al texto refundido de la Ley de prevenciény
control integrados de la contaminacién (RD 1/2016). La naturaleza del proyecto exige la
tramitacidn de una Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria (EIAO) segun la Ley 21/2013.

La evaluacidn de planes y programas en la Comunidad de Madrid, inicialmente
contemplada en la Ley 2/2002, fue modificada por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. Esta disposicion establece
gue, en ausencia de una nueva normativa autondémica especifica, se aplicara la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, en los términos previstos en dicha disposicion, junto
con el Titulo IV, los articulos 49, 50 y 72, la disposicién adicional séptima y el Anexo Quinto de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Para el procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica Ordinaria (articulo 18 de la
Ley 21/2013), aplicable al PEl, el promotor debe presentar ante la Direccion General de
Urbanismo (drgano sustantivo) la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria. Esta solicitud serd remitida a la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular (6érgano ambiental), especificamente a la Subdireccién General de Estrategia y Calidad
del Aire, que es la entidad competente para tramitar las evaluaciones ambientales estratégicas
en la Comunidad de Madrid.

La solicitud debe ir acompafiada de un borrador del plan o programa y un Documento
Inicial Estratégico (DIE) que contenga, como minimo:
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= Los objetivos de la planificacién.

= El alcance y contenido del plan o programa propuesto, incluyendo alternativas
técnica y ambientalmente viables.

= El desarrollo previsto del plan o programa.
= Los potenciales impactos ambientales, considerando el cambio climatico.
= Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Tras la fase de consultas previas promovida por el 6rgano ambiental para determinar el
alcance del Estudio Ambiental Estratégico, la entidad promotora desarrollara dicho estudio.
Este, junto con la propuesta de plan, se sometera a informacién publica y consulta con los
organismos afectados. El proceso concluird con la emisién de la Declaracion Ambiental
Estratégica (DAE) del PEI tras analizar las alegaciones recibidas. Posteriormente, la Direccion
General competente en materia ambiental resolvera la EIAO y la AAL.

1.1. OBJETIVO Y JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

El proyecto se gestionara mediante un Plan Especial de Infraestructuras (PEl), el
instrumento de planificacién urbanistica seleccionado para su desarrollo. Conforme a las
atribuciones conferidas por la Ley del Suelo 9/01 de la Comunidad de Madrid en su articulo
50.1.a, este Plan Especial tiene como finalidad la ordenacién urbanistica de las infraestructuras
previstas en el ambito de San Sebastian del Reyes. El documento actiia como un instrumento de
coordinacion que complementa el planeamiento vigente, asegurando una integracion
coherente de las nuevas instalaciones en el territorio. La aprobacion del Plan dota de cobertura
legal y urbanistica a las actuaciones.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 11/2022 de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, las telecomunicaciones poseen la naturaleza juridica de servicios de interés
general.

El PEI se erige como el instrumento idéneo para este propdsito, segln lo dispuesto en
el articulo 50 de la LS 9/01, cuya redaccién fue modificada por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre,
de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacion del
territorio de la Comunidad de Madrid. Dicho articulo establece que los planes especiales pueden:

Articulo 50. Funciones de los planes especiales.
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos
en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se desinan como sistemas
generales o lo equipare a las redes publicas de esta Ley.

Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccion. En ningun caso generardn derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial. (...)

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podrdn modificar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
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figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier
caso, su congruencia con la ordenacidn estructurante del planeamiento general y territorial.

Los datos presentados en este documento son estimativos y constituyen un avance del
PEI, con el fin de atender las consultas requeridas al inicio del procedimiento ambiental. Estan
sujetos a ajustes y modificaciones posteriores, incluyendo los derivados del propio
procedimiento ambiental.
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2 ALCANCE DEL CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

Las infraestructuras objeto de este PEl posibilitaran la ejecucién de un complejo
tecnolégico denominado “Data BETA 1I”, que contendra dos edificios iguales e independientes
dedicados a la actividad principal de la actuacion (DC1 y DC2), cada uno de ellos con capacidad
de albergar 4 Data halls con sus instalaciones criticas asociadas (DH-01, DH-02, DH-03 y DH-04),
el edificio administrativo o Front of House (FoH1 y FoH2), los equipos exteriores de climatizacidn
y la zona de generadores. Se contempla a futuro un incremento de la potencia suministrada al
campus del DC2, reservandose espacio para la ampliacién de una sala tecnoldgica (IT) dentro del
DC.

Se contemplan igualmente las conexiones necesarias a las infraestructuras existentes,
tales como la red de fibra dptica que permite el intercambio de datos en los CPD, las redes de
saneamiento y abastecimiento, asi como la red viaria de acceso al complejo.

Relativo al abastecimiento de energia, se incluyen en el presente PEIl las conexiones
necesarias para el funcionamiento del complejo, tales como la Subestacion SET Beta | 220/20
kV, ubicada dentro del campus, la Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta | de la linea de 220kV
Arroyo de la Vega Renovables — Arroyo de la Vega REE, el Centro de Seccionamiento y la Linea
de conexion SET Beta | — CS - AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo
de la Vega REE.

Asimismo, se prevé la modificacion del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la
Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE, actualmente en tramitacién mediante el expediente
PEI-PFot-326, que pasara de configuracion de simple circuito a doble circuito. Esta adecuacion
resulta necesaria para dimensionar correctamente la infraestructura objeto de este Plan
Especial y garantizar la viabilidad técnica del conjunto.

= Complejo de Centro de Proceso de Datos “Data Beta I”.

Red de fibra dptica.
= Subestacién SET Beta | 220/20 kV, ubicada dentro del campus.

= Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta | de la linea de 220kV Arroyo de la Vega Renov.
— Arroyo de la Vega REE.

= Linea de conexidn SET Beta | - Centro de Seccionamiento Arroyo de la Vega 220 kV
— AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE.

= Centro de Seccionamiento Arroyo de la Vega 220 kV (CS).

= Modificacién del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables -
Arroyo de la Vega REE, tramitado por el PEI-PFot-326.

= Red de saneamiento y abastecimiento.

=  Red viaria.
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Tabla 1. Caracteristicas principales de las infraestructuras objeto del PEI.

Infraestructura TT.MM Longitud (m) Superficie (m?)
CPD Data Beta | - 9,32
San Sebastian
Subestacion SET Beta | 220/20 kV del - 1,46
Reyes
Red de saneamiento y abastecimiento 1.094,12 -

LSAT SET Beta | —CS—AP1 PASde la LEAT 220  San Sebastian

kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de del 1.518,11 -
la Vega Renovables REE (incluida E/S) Reyes
Red de fibra 6ptica Alcobendas 2.081,05 -

Centro de seccionamiento Arroyo de la Vega

220 kV Alcobendas R 0,04

¥ | — Centro de Seccionamiento
SET Beta I
| — vallado
5| Entrada / Salida
E/SBeta I

Red de abastecimiento y saneamiento
~-=- Agua
~ Alcantarillado
——- Traza Fibra 1 Arroyo
=== Traza Fibra 2 Arroyo

Ilustracion 1. Localizacion del proyecto sobre ortofoto.

2.1.1. CPD Data Beta |

La zona de desarrollo se compone de una parcela catastral agraria ubicada en el
municipio de San Sebastian de los Reyes, concretamente en la parcela 84 del poligono 24, en el
paraje “Los Casares”. La parcela cuenta con una superficie de 217.910,33 m?, y cuenta con la
categoria de Suelo No Urbanizable (Suelo Urbanizable No Sectorizado segun la Disposicién
Transitoria Primera de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid).
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Se proponen dos edificios idénticos, pero rotados para adaptarse mejor a las
condiciones de la parcela y el terreno. Se han enfrentado sus accesos para establecer una
relacidn mas directa entre ambos DC a través de la plaza de acceso y el aparcamiento principal.
Las zonas de carga (2 en cada edificio) se proponen en el lado opuesto al acceso principal. Se
establece un vial perimetral alrededor de ambos edificios y entre ellos para permitir la correcta
circulaciéon de camiones y gruas en caso de entrada o salida de grandes equipos.

Los requisitos de partida de diseiio del test-fit requeridos por parte del cliente han sido
los siguientes:

1) Méaximo crecimiento IT posible en base a la potencia eléctrica disponible (53MW).

2) Maximo crecimiento IT posible atendiendo a la maxima edificabilidad que permite la
parcela.

Para el cumplimiento de estas premisas, se han considerado las siguientes fases de
implantacion:

FASE 1: Construccién de dos edificios, DC-01 y DC-02 respectivamente, cada uno de ellos
con capacidad de albergar 4 Datahalls (DH-01, DH-02, DH-03 y DH-04). En FASE 1, se equiparan
7 Datahalls de 5MW cada uno de ellos. A la finalizacion de esta fase, se habra alcanzado el limite
gue ofrece la potencia eléctrica disponible.

FASE 2: En esta FASE 2, se contempla la habilitacién de la sala DH-04 del DC-02. La
viabilidad de ejecucion de esta FASE 2 quedara supeditada a la disponibilidad de aumento de la
potencia de suministro al Campus.

Salas IT tipo:

o LasSalas IT (DH) tendra una superficie atil de 707 m2 con unas dimensiones de 35,75
x 19,8 mts.

o Las Salas IT se disefian para albergar en su interior hasta 240 racks de 0,6 x 1,80 mts.
o Los pasillos frios seran de 1,8mts de ancho.

o Los pasillos calientes seran de 1,8mts de ancho.

o Se propone la contencidn del pasillo caliente.

o Las dimensiones de los pasillos y racks son orientativas y podrdn adaptarse a las
necesidades del cliente final.

o Cada Sala IT se alimentard desde 2 bloques de energia (IT-1 ; IT-2) que se ubicaran
en dos salas independientes.

o Porcada2salasIT (4 bloques de energia) se dispondra de un bloque para suministro
de climatizacién para equipos NO SAIl (Chillers y Drycoolers)

o Cada 4 bloques de energia IT y un bloque de climatizacién de energia existira un
bloque redundante

o Cada bloque de energia dispondra de un generador de respaldo que se instalara en
contenedor insonorizado

o El suministro a las cargas IT se realizara desde STS que se instalardan en 4 Salas
independientes en las que se constituirdn las Ramas A y B.
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2.1.1.1. Infraestructura eléctrica

El promotor dispone de permisos de acceso y conexion para 53 MW en 220 kV para
autoconsumo en la posicién de la Subestacién Arroyo de la Vega.

o Lainstalacion que el promotor ha establecido como objetivo en esta ubicacion:

o El disefio de la distribucion de Media Tension se ha basado en la maxima demanda
posible de la Sala IT (5 MW).

o Cada anillo suministrara a 4 bloques de potencia IT de 2,5 MW, un bloque de
potencia redundante y un bloque de potencia de climatizacién.

o El resultante serd un consumo maximo de 15,5 MW por anillo, ya teniendo en
consideracion las cargas del edificio FOH, (anillo 1 y 2 de cada DC).

o La demanda maxima por cada DC se puede estimar en 30,5MW con la limitante de
la potencia disponible de 53MW.

o Para determinar el suministro de red necesario para el Campus en FASE 1 se
establecera una ratio Pot.Pico/Pot. IT de 1,465. Con esta consideracion, la potencia
maxima demandada de la red seria de 51,275 MW, por lo que el suministro de 53
MW disponible seria adecuado.

o En la fase actual del disefio conceptual la ratio Pot.Pico/pot.IT oscila entre 1,42 y
1,51 en funcidén de los equipos particulares seleccionados para el calculo. Durante la
fase de ejecucidn del proyecto se definiran los equipos a instalar y ,en consecuencia,
la ratio final del proyecto. En funcidon de la ratio final, la potencia IT disponible se
vera ajustada.

o Por cada Data Center se dispondran dos transformadores 220/20 kV de 40 MVA
(configuracion N+1)

2.1.1.2. Infraestructura de agua

2.1.1.2.1. Red de abastecimiento de agua potable

La red de abastecimiento de agua potable de la Zona 04 Del Suelo No Urbanizable de
San Sebastian de los Reyes consta de un conducto principal de fundicién ductil con un diametro
de 80 mm, que discurre por debajo de la carretera Camino del Juncal.

Con el fin de proyectar la conexion del establecimiento contemplado en el presente
anteproyecto a la red existente, ha sido necesario calcular la dotacidn de agua potable requerida
para su abastecimiento. La propuesta de conexién y ampliacidn de la red ha sido disefiada de
acuerdo con las Normas Técnicas del Canal de Isabel Il, incluyendo la aplicacién del coeficiente
de punta correspondiente a zonas industriales, tanto para el dimensionamiento de la red general
como de las conexiones domiciliarias.

Para el dimensionamiento de los elementos que componen la conexién y la red bajo los
viales proyectados, se estimd el caudal de agua potable necesario mediante dos metodologias:

= Aplicacidn de los parametros de disefo establecidos por el Canal de Isabel Il para
redes de abastecimiento.



CPD DATA BETA | E INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS
DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

PLANTARISE

=  Estimacidn basada en el uso proyectado de las superficies del establecimiento.

Tras el analisis comparativo, se adoptd la dotacidn calculada con base en el uso previsto
de las superficies, por ofrecer mayor precision respecto a la demanda real del establecimiento.
El cdlculo del didmetro requerido se realizé utilizando dos ecuaciones hidraulicas:

1. Ecuacién de continuidad, asumiendo una velocidad dentro del rango recomendado
para redes de distribucion (entre 0,5 m/sy 2,0 m/s).

2. Férmula de Hazen—Williams, considerando una pérdida de carga unitaria adecuada
para redes de abastecimiento.

De ambas, se adoptd la que resulté en un didmetro mayor, y posteriormente se aplico
el coeficiente de punta segln normativa, para asegurar condiciones de disefio conservadoras y
adecuadas al cardacter industrial del sector. La conexién al establecimiento se propone en el
punto de interseccion entre el Camino del Juncal con el nuevo vial proyectado. La ampliacién de
la red de abastecimiento proyectada se disefia por debajo de la mejora del vial proyectada
siguiendo su traza hasta la entrada al Data Center. Se realizardn mediante tuberia de polietileno
de alta densidad PE-AD de 63 mm de didmetro.

2.1.1.2.2. Red de saneamiento de aguas residuales

La red de saneamiento existente de la Zona 04 Del Suelo No Urbanizable de San
Sebastian de los Reyes vierte sus aguas residuales en una Estacién Depuradora de Aguas
Residuales. La evacuacién en esta zona se realiza a través de un conducto con un didametro
nominal de 1000 mm, ubicado en el término municipal de San Sebastidn de los Reyes (Madrid).

Se proponen una conexion domiciliaria para el establecimiento. El disefio se ha trazado
conforme a las Normas Técnicas del Canal de Isabel Il, las cuales exigen que los conductos se
instalen a una profundidad minima de 1,70 m y que todas las conexiones se realicen
exclusivamente a través de pozos de registro. También se ha aplicado el coeficiente de punta
estipulado por dicha normativa para zonas industriales, tanto para el disefio de la red general
como para las conexiones domiciliarias.

A partir del caudal de disefio, calculado en funcidn de la dotacion de agua potable y el
coeficiente de punta, se ha determinado el didmetro requerido, para las conducciones y las
conexiones mediante la férmula de Manning, considerando flujo uniforme, a seccién llenay en
régimen de gravedad, es de 300mm.

2.1.1.2.3. Red de drenaje de aguas pluviales

Actualmente, la parcela destinada a la construccién del Data Center DC Ignis Data Beta
I no cuenta en sus proximidades con una red de saneamiento pluvial a la cual puedan derivarse
las aguas pluviales. Esta situacidn justifica la necesidad de incorporar en el presente proyecto un
sistema de drenaje pluvial sostenible, auténomo e independiente de cualquier infraestructura
de saneamiento existente. El sistema de drenaje pluvial sostenible propuesto en este
anteproyecto estd concebido para captar el agua generada por una tormenta de disefio,
almacenarla temporalmente y, posteriormente, infiltrarla en el terreno. Se contemplan dos
tipologias principales de soluciones:
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1. Estanques de infiltracidn, destinados a gestionar el escurrimiento procedente de las
cubiertas de las naves industriales, los viales internos propuestos, las areas de aparcamiento,
edificacién destinada a oficinas y otras superficies impermeables adyacentes.

2. Pozos de infiltracion, especificamente disefiados para evacuar las aguas pluviales
captadas en el entorno de la subestacion eléctrica proyectada.

Con base en la superficie disponible para la implementacion de los estanques de
infiltracidén, y considerando la intensidad de lluvia correspondiente a la tormenta de disefo, se
ha determinado la altura de almacenamiento necesaria para permitir la infiltracién y la recarga
de los acuiferos subterraneos. Se asume que el estrato inferior del terreno, la subbase, se
encuentra compuesto mayoritariamente por arcilla. Se ha disefiado un Unico sistema de area de
infiltracidn tipo estanque, el cual se emplazard en el sector norte del predio, en proximidad al
Arroyo de las Tierras Viejas. Este curso de agua presenta actualmente un régimen esporadico,
con ausencia de caudal durante los periodos de sequia.

Teniendo en cuenta el drea a drenar y las caracteristicas hidraulicas de las superficies
destinadas a funcionar como dareas de infiltracion, se ha considerado un coeficiente de
infiltracion —equivalente a una velocidad de infiltracibn— de 8 mm/h, correspondiente al
estrato arcilloso presente. Asimismo, se ha adoptado un valor de porosidad para dicho estrato
de 0,6. Con base en estos parametros, se obtuvo un area de infiltracién de 4.955 m? y una altura
maxima del agua en el componente de infiltracion de 30 cm.

Es fundamental calcular el tiempo de vaciado de los sistemas de infiltracién, ya que una
tasa de infiltracién demasiado baja puede impedir que el sistema se vacie completamente antes
del siguiente evento de lluvia, comprometiendo su capacidad de gestién. Para tormentas de
disefio con periodos de retorno inferiores a 30 afos, se considera adecuado un tiempo de
vaciado no mayor a 24 horas. El célculo del tiempo de vaciado se realiza considerando la
velocidad de infiltracidn (coeficiente de infiltracion) y la altura maxima del agua acumulada en
el sistema. A partir de estos parametros, se obtuvo un tiempo de vaciado de 5,5 horas.

2.1.1.2.4. Saneamiento de la adecuacion de los viales de acceso

Se presenta la adecuacion de los viales externos que serviran de acceso al Data Center,
contemplados en el presente anteproyecto. Estos requieren el disefio de un sistema de
saneamiento pluvial eficiente, capaz de gestionar el incremento en la escorrentia superficial
generado por las nuevas dreas intervenidas. A tal efecto, se propone la ejecucién de una red
compuesta por cunetas longitudinales y obras de drenaje transversal soterradas. Para definir las
pendientes y dimensiones de las cunetas y tuberias, se han considerado tanto las pendientes del
terreno natural como las rasantes previstas para las calzadas proyectadas. El dimensionamiento
hidrdulico se ha realizado considerando la misma tormenta de disefio empleada para el sistema
de infiltracidn, correspondiente a un tiempo de retorno de 10 afios. Se proponen dos secciones
tipo de cunetas triangulares:

= Tipo |, para el tramo del vial comprendido entre el Camino del Juncal y el Camino
del Monte (direccién norte), y del tramo correspondiente a la Colada del Camino del
Monte (direccion oeste-este)

= Tipo Il, para el tramo entre el Camino del Juncal y el Arroyo de la Vega (direccién
sur).
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El caudal de disefio de las cunetas longitudinales fue estimado mediante el Método
Racional, utilizando un coeficiente de escorrentia de 0,05, representativo de areas rurales, zonas
verdes y superficies no pavimentadas. Para el calculo de las dimensiones requeridas se considerd
flujo uniforme en canal abierto, operando por gravedad, y se aplico la férmula de Manning, con
un coeficiente de rugosidad de 0,3, correspondiente a canales rectilineos con cobertura vegetal.

Para el dimensionamiento de los conductos, se sumaron los caudales recolectados por
las cunetas longitudinales y se utilizé la férmula de Manning, para conductos con flujo uniforme
a seccién llena y régimen gravitacional, con un coeficiente de rugosidad de 0,017, adecuado para
conductos de hormigén. Del analisis hidraulico se concluye que los conductos de drenaje deben
contar, como minimo, con un diametro interior de 300 mm.

2.1.1.3. Infraestructura de fibra éptica

= Disponibilidad de fibra dptica 1

El operador confirma que puede ofrecer servicio de fibra neutra y oscura en la parcela,
no obstante se requieren unos trabajos de obra civil que tendran que correr a cuenta del del
cliente. A continuacion se aporta informacién relativa a la capacidad de acceso ofrecida por el
operador:

o Fibra oscura (4 pares), capacidad (100Gbps/par) y acceso directo a internet
(10Gbps), contra un DC de referencia (Equinix, Digital Realty,... en Madrid). No
obstante lo anterior, el operador confirma que puede ofrecer hasta una capacidad
de 1Thbps.

o Servicios por una Unica via y sin proteccion.

Seria posible conectar con cualquier otro DC de referencia, tanto en Madrid como en
Barcelona o Valencia. El tiempo estimado para provisionar los servicios es de 240 a 300 dias
naturales (12 a 15 meses). No obstante, dicho plazo podria demorarse debido a los permisos
requeridos para la ejecucion de las obras (Carreteras Autondémicas — PHD ramal A-1 y Vias
Pecuarias).

= Disponibilidad de fibra dptica 2

El operador confirma que puede ofrecer servicio de fibra neutra y oscura en la parcela,
no obstante se requieren unos trabajos de obra civil que tendran que correr a cuenta del del
cliente. A continuacion se aporta informacion relativa a la capacidad de acceso ofrecida por el
operador:

o Fibra oscura (1 par), capacidad (100Gbps) y acceso directo a internet (10Gbps),
contra un DC de referencia (Digital Realty en Calle Albasanz, 71 de Madrid). No
obstante lo anterior, el operador confirma que puede ofrecer hasta una capacidad
de 400 Gbps.

o Servicios por una Unica via y sin proteccién.

Seria posible conectar con cualquier otro DC de referencia, tanto en Madrid como en
cualquier otro punto de la peninsula, ya que actualmente el operador tiene conectividad en
todos ellos. El tiempo estimado para provisionar los servicios es de 120 dias naturales (aprox. 6
meses) incluyendo los trabajos de obra civil necesarios. No obstante, dicho plazo podria
demorarse debido a los permisos requeridos para la ejecucién de las obras (Vias Pecuarias).
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2.1.1.4. Extension de la red viaria

Como parte de la intervencion, se proyecta la adecuacion del Camino de Burgos, desde
su interseccion con el Camino del Juncal, en direccion Norte a lo largo de aproximadamente 1,1
km hasta la parcela 28134A02400084 en la que se va a implantar el DC IGNIS DATA BETA |, esta
adecuacion tiene un cruzamiento con el Camino del Monte. Esta adecuacion geométrica, se
propone siguiendo la traza actual, excepto en los puntos en los que seguirla implique invadir
parcelas de uso agrario, en cuyo caso se modificara la traza del vial para respetar las parcelas.

A su vez, se proyecta la adecuacién de la Colada del Camino del Monte, desde su
interseccion con la glorieta ubicada en el acceso a la Autovia del Norte, hasta la interseccién con
el Camino de Burgos, a lo largo de aproximadamente 1,5 km hasta la interseccion mencionada.
Esta adecuacidon geométrica, se propone siguiendo la traza actual, excepto en los puntos en los
que seguirla implique invadir parcelas de uso agrario, en cuyo caso se modificara la traza del vial
para respetar las parcelas.

Ambos caminos en donde se proponen su adecuacion, son “Colada”, pertenecientes a
la Red de Vias Pecuarias, por lo que la adecuacion de ambos viales tendrd en cuenta las
consideraciones necesarias para que sea lo menos invasivo posible estética y funcionalmente.
Para ello, no se pavimentara la plataforma de los viales, proporcionando una adecuacion
mediante la adecuacién del vial con una solucién de formacién de base con suelo-cemento de
15 cm de espesor.

Ambos viales tendran un ancho de 6,00 metros a lo largo de toda la traza. En el
entronque del camino del Camino de Burgos con el Camino del Juncal, se dispondra de un radio
de giro de 15 metros que permita el giro de los vehiculos pesados que se desplazaran hasta el
Data Center en la fase de construccién, mientras que para el entronque del Camino del Monte
con la rotonda pavimentada en su inicio, se propone la construccién de radios de giro de 8,50
metros debido a que la plataforma de la glorieta es amplia y permite adecuadamente el giro de
los vehiculos pesados hacia el Data Center.

Paralelamente, para que el vial Camino de Burgos quede integrado en el medio, se
propone la adecuacidn en las mismas condiciones, desde su interseccién con el Camino del
Juncal, en direccidn Sur hasta su cruce con el Arroyo de la Vega. Este tramo de vial de unos 0,2
km se adecua con un tratamiento superficial también de riego de gravilla y se busca un ancho
de 6,00 metros respetando las parcelas colindantes a las parcelas del vial. Los puntos en los que
el ancho del vial actual, previo a la adecuacién, superen los 6,00 metros se mantendran con las
dimensiones actuales

2.1.2. Linea eléctrica 220 kV SET Beta | — Centro de Seccionamiento Arroyo de la Vega
220 kv

DATA BETA | cuenta con permiso de acceso y conexidn para una capacidad de 53 MW
de demanda en la subestacion de la red de transporte Arroyo de la Vega 220kV REE que garantiza
el suministro de energia durante todas las horas del afio.

Este suministro eléctrico se producira por elsur de la parcela 84, a través de la
infraestructura eléctrica que conecta DATA BETA | con la linea eléctrica que evacua la energia
generada por las dos plantas fotovoltaicas hibridadas con conexién en la ST Arroyo de la Vega
220kV REE. Dicha infraestructura consiste en una linea soterrada que conecta en un centro de
seccionamiento con la linea de evacuacidn de las plantas fotovoltaicas.
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Para la distribucion de laenergia en el interior del complejo, se
proyecta una subestacidn, la cual se denomina SET BETA |, ubicada al sur del campus de Centro
de Datos, en el interior del mismo.

2.1.3. Centro de seccionamiento Arroyo de la Vega 220 kV

Se plantea la construccidn de un centro de seccionamiento de 0,04 ha en el término
municipal de Alcobendas. La funcidn es conectar y seccionar las lineas eléctricas de generacion
procedentes de los parques fotovoltaicos y las lineas de consumo procedentes del CPD,
permitiendo su conexién conjunta a la Red de Transporte.
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3 SELECCION DE ALTERNATIVAS

Los centros de procesamiento de datos (CPD) constituyen el ntcleo de la infraestructura
digital moderna, permitiendo a diversos usuarios compartir recursos de tecnologias de la
informacidén para el almacenamiento, procesamiento e interconexion de datos a gran escala.
Actualmente, la expansidn de estos centros se ve acelerada por la irrupcion de la Inteligencia
Artificial (IA), que demanda capacidades de computacién superiores.

En este escenario, el proyecto Beta | adquiere un caracter estratégico, siendo una pieza
fundamental para el soporte de servicios publicos, administrativos y sociales que dependen de
la gestion de informacién masiva en tiempo real. En el marco normativo, esta iniciativa responde
a los objetivos de transformacion digital impulsados por la Unidon Europea a través de sus
programas comunitarios. A nivel nacional, Espafia ha mostrado un interés creciente en
fortalecer este sector, alinedndose con el Plan de Impulso de los Espacios de Datos Sectoriales
del Ministerio de Transformacion Digital y de la Funcién Publica. Dicho plan persigue la
innovacion y la competitividad mediante entornos de datos seguros que permitan aprovechar
el mercado Unico europeo.

Por su parte, la Comunidad de Madrid lidera esta transicién mediante su Estrategia de
Digitalizacién 2023-2026, buscando posicionar a la regién como el principal nodo digital del sur
de Europa. El proyecto que aqui se presenta se integra en este ecosistema, favoreciendo la
conectividad, la ciberseguridad y el crecimiento econdmico regional. Con las inversiones
previstas, el promotor busca no solo escalar su capacidad de almacenamiento y servicios cloud,
sino también facilitar la expansidn de su negocio hacia nuevos segmentos de mercado.

En los siguientes apartados, se analizan las alternativas de localizacién consideradas
para el proyecto.

3.1. ALTERNATIVA 0 O NO EJECUCION DEL PROYECTO

La opcidn de no ejecucion del proyecto (Alternativa 0) se ha descartado tras analizar los
beneficios estratégicos, ambientales y socioecondmicos que se derivarian de laimplantacion del
CPD. Los motivos se desglosan a continuacion:

Alineacion con las Estrategias Regionales

La Comunidad de Madrid ha manifestado un apoyo explicito a esta tipologia de infraestructuras mediante la
creacion en 2023 de la Oficina de Impulso a los Centros de Procesamiento de Datos (OICPD) y la publicaciéon
de la Guia de Implantacion para Centros de Datos. Asimismo, el proyecto se beneficia del marco
administrativo del Decreto 15/2023, de 1 de marzo, que regula la aceleradora de inversiones regional,
confirmando el interés publico de la instalacion.

Marco Normativo y Soberania de Datos

La reciente evolucidn de la normativa europea y nacional en materia de proteccidn de datos personales ha
endurecido los requisitos de seguridad y ha limitado la transferencia internacional de informacidn fuera del
espacio comunitario. El desarrollo de este proyecto permite al promotor ofrecer una infraestructura de alta
solvencia en territorio europeo, garantizando que el almacenamiento y la gestidon de la informacion se
realicen bajo los estandares de seguridad de la UE y con un suministro energético de origen renovable.
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Viabilidad y Sostenibilidad Ambiental

A diferencia de otras alternativas, el disefio actual contempla una vinculacién directa con activos de
generacidon renovable locales (PFV AZOR SOLAR y PFV AVUTARDA SOLAR). Mediante acuerdos contractuales
de suministro, se garantiza que mas del 70% de la demanda eléctrica del complejo proceda de fuentes
fotovoltaicas de proximidad, reduciendo drasticamente la huella de carbono operacional en comparacién
con una ubicacién convencional sin hibridacién.

Impacto Social y Generacion de Valor

La ejecucion del proyecto conlleva una activacion directa del mercado laboral. Se prevé la creacion de
puestos de trabajo especializados en fases de operacidn, asi como empleo indirecto en los sectores de
construccidn, logistica, transporte y telecomunicaciones. Este efecto multiplicador contribuira
significativamente a la dinamizacion econdmica y al desarrollo del tejido industrial en la Comunidad de
Madrid.

3.2. ALTERNATIVAS DE UBICACION

Con el objetivo de determinar el emplazamiento éptimo dentro de la Comunidad de
Madrid, se llevo a cabo un estudio multivariable detallado que permitié evaluar diferentes
localizaciones bajo criterios de viabilidad técnica y sostenibilidad ambiental. Como resultado de
este andlisis, se identificaron dos alternativas principales situadas en los términos municipales
de Paracuellos de Jarama y San Sebastian del Reyes.

La seleccidn de estas areas geograficas responde a una serie de factores estratégicos
qgue permiten optimizar la implantacién y minimizar los impactos derivados de la construccion
de nuevas infraestructuras:

= Sinergia energética: proximidad critica a nudos de suministro eléctrico v,
especialmente, a proyectos de generacion renovable titularidad del promotor, lo
que facilita la descarbonizacién operativa del centro.

= Recursos e infraestructuras: disponibilidad de redes de abastecimiento de agua y
comunicaciones con capacidad suficiente para cubrir los requerimientos técnicos
del CPD.

=  Compatibilidad urbanistica y disponibilidad de suelo: existencia de parcelas con
calificacion adecuada, lo que reduce la presidn sobre espacios protegidos o suelos
de alto valor agrolégico.

= Logistica y conectividad: ubicacidon en un entorno consolidado que favorece la
construccion y posterior mantenimiento de las instalaciones sin comprometer la
funcionalidad del territorio. Este diagndstico previo garantiza que las alternativas
analizadas parten de una base de viabilidad técnica y ambiental superior a otras
zonas de la regidn.
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3.2.1. Alternativa 1

Esta alternativa se ubica en el municipio de San Sebastian del Reyes y comprende una
superficie total de 18,41 ha. La parcela sobre la que se emplaza cuenta con una clasificacion de
Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola (SNUP_A).

Las coordenadas del centroide del emplazamiento de la Alternativa 1 son
aproximadamente X: 450204; Y: 4488681 (ETRS89 UTM 30N). En la siguiente imagen se muestra
la parcela catastral propuesta para la ubicacion de la alternativa (REF: 28134A02400084).

ey -

>

| Leyenda »
—— Alternativa 1 Beta I

{

llustracion 2. Localizacion propuesta para la alternativa 1.

El ambito de esta alternativa se define por una matriz agricola de secano con manchas
dispersas de bosques de plantacion de pinar de pino pifionero (Pinus pinea) y Pinar de pino
carrasco (Pinus halepensis) y de pastizal matorral de mezcla de matorrales de labiadas y
tomillares (incluye pastizales lefiosos).

= |Infraestructuras de servicios y suministros

o Acceso: se localiza a 1,3 km aproximadamente al este de la autovia A- 1, 550 m al
sur de la M-50, 1,3 km oeste de la R-2 2,2 km al norte de la M-12.

o Abastecimiento y saneamiento: el suministro de energia viene dado por las PFV Azor
Solar y Avutarda Sola. El agua potable se suministrard la red de abastecimiento del
municipio, aproximadamente a 1 km. La evacuaciéon de aguas residuales se
efectuard a la EDAR Arroyo de la Vega (1 km aproximadamente) o a la EDAR Arroyo
de Quinones (1,7 km). Dada la ausencia de urbanizacién previa, se debera
implementar un sistema de drenaje para la gestion de aguas pluviales. Las
conexiones mas cercanas de fibra eléctrica se encuentran a 1,5 km.
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o Telecomunicaciones: se confirma la viabilidad técnica de conexion a redes de fibra
Optica dada la presencia de multiples operadores en el entorno.

o Servidumbres: no se identifican limitaciones técnicas.
= Condicionantes fisicos

o Geomorfologia: la topografia es eminentemente llana (pendientes < 5%), con
sectores puntuales de pendiente ligera (5-10%). El rango altitudinal oscila entre los
610y 633 m.s.n.m.

o Hidrologia: no se identifican cauces del Dominio Publico Hidraulico cartografiados
por la Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT) en el interior de la alternativa. El
recinto del Centro de Datos limita en su esquina noreste con el cauce estacionario
“arroyo de las Tierras Viejas”.

= Medio biético y Espacios Protegidos

o Vegetacién y habitats: el drea se asienta sobre cultivos sin vegetacidon natural de
interés. No existe coincidencia con Habitats de Interés Comunitario (HIC). Los HIC
(6420, 91B0 y 31A0) se localizan 600 m al norte de la alternativa.

o Fauna: se prevé la presencia de avifauna esteparia y rapaces asociada al
agrosistema. La riqueza especifica de referencia (cuadriculas MITERD) se estima en
128 taxones.

o Espacios Protegidos: ausencia de afeccion directa a Espacios Naturales Protegidos
(ENP) o Red Natura 2000. Las figuras mas cercanas se encuentran a 2,8 km en el caso
de la IBA " Talamanca - Camarma " y a 1,5 km en el caso de la ZEC " Cuencas de los
rios Jaramay Henares”.

o Conectividad y Montes: no existen Montes de Utilidad Publica (MUP) ni Montes
Preservados (MP) en el entorno cercano o intermedio de la alternativa. El “Corredor
del Jarama” se Encuentra 1,4 km al noreste de la alternativa.

= Patrimonio cultural y vias pecuarias

La parcela limita al este con la “Colada del Camino de Burgos” y al sur con la “Colada del
Camino del Monte”. En materia arqueoldgica, tras el proyecto de prospeccion realizado, se
confirma que la parcela no ocupa suelos con valor desde el punto de vista arqueoldgico o
paleontoldgico.

3.2.2. Alternativa 2

Esta alternativa se ubica al sureste del municipio de Paracuellos de Jaramay comprende
una superficie total de 38,98 ha. La parcela sobre la que se emplaza cuenta con una clasificacion
de Suelo No Urbanizable Preservado (SUBNS) y Suelo No Urbanizable Protegido. Cauces y
Riberas (SNUP).

Las coordenadas del centroide del emplazamiento de la Alternativa 1 son
aproximadamente X: 453645; Y: 4487081 (ETRS89 UTM 30N). En la siguiente imagen se muestra
la parcela catastral propuesta para la ubicacion de la alternativa (REF: 28104A01410002).
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Leyenda

Alternativa 2 Beta I
Parcela

llustracion 3. Localizacion propuesta para la alternativa 2.

El ambito de esta alternativa se define por un mosaico variado de zonas de cultivos
herbaceos, zonas artificiales correspondientes a zonas habitadas y al aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas, asi como a la vegetacion de ribera asociada al rio Jarama.

= |Infraestructuras de servicios y suministros

o Acceso: se localiza limitrofe a la carretera M-111 y 390 m al sur de la carretera M-
50.

o Abastecimiento y saneamiento: el suministro de energia viene dado por las PFV Azor
Solar y Avutarda Solar. El agua potable se suministrara la red de abastecimiento del
municipio, aproximadamente a 1 km. La evacuacidon de aguas residuales se
efectuard a la EDAR Arroyo de la Vega (2,8 km aproximadamente) o a la EDAR
Valdebebas (3,8 km). Dada la ausencia de urbanizacién previa, se debera
implementar un sistema de drenaje para la gestion de aguas pluviales. Las
conexiones mas cercanas de fibra eléctrica se encuentran a 4 km.

o Telecomunicaciones: se confirma la viabilidad técnica de conexion a redes de fibra
Optica dada la presencia de multiples operadores en el entorno.

o Servidumbres: la parcela se ve atravesada en direccién norte-sur por un tendido
eléctrico, con un apoyo dentro de la parcela.

= Condicionantes fisicos

o Geomorfologia: La topografia de la parcela es llana (pendientes < 5%) pasando a
zonas de pendiente moderada (hasta un 15%) en la zona de monte arbolado, en el
lado noroeste de la parcela. El rango altitudinal oscila entre los 579 y 592 m.s.n.m.
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Hidrologia: se identifican cauces del Dominio Publico Hidraulico cartografiados por
la Confederacién Hidrografica del Tajo (CHT) en el interior de la alternativa, en su
zona norte. Se corresponden con los cauces estacionarios “Barranco de la Vifia” y
“Arroyo de la Fuente de la Teja”.

Medio bidtico y Espacios Protegidos

Vegetacién y habitats: gran parte de la parcela se desarrolla en zona de cultivos sin
vegetaciéon natural de interés. No existe coincidencia con Habitats de Interés
Comunitario (HIC). Los HIC mas préximos (6420 y 92A0) limitan al oeste con la
parcela. En la zona este, segun el Mapa Forestal de Espafia, la parcela cuenta con
una zona de arbolado ralo con especies propias de ribera.

Fauna: se prevé la presencia de avifauna esteparia y rapaces asociada al
agrosistema. La riqueza especifica de referencia (cuadriculas MITERD) se estima en
128 taxones.

Espacios Protegidos: ausencia de afeccién directa a Espacios Naturales Protegidos
(ENP) o Red Natura 2000. Las figuras mas cercanas se encuentran 45 m al este de la
parcela en el caso de la IBA " Talamanca - Camarma " y a 240 m en el caso de la ZEC
" Cuencas de los rios Jarama y Henares”.

Conectividad y Montes: no existen Montes de Utilidad Publica (MUP) ni Montes
Preservados (MP) en el entorno cercano o intermedio de la alternativa. Ocupacion
parcial del “Corredor del Jarama”.

Patrimonio cultural y vias pecuarias

La parcela limita al sur con la via pecuaria “Colada del Arroyo de Bartibafiez”. En materia
arqueoldgica, a priori esta alternativa no ocupa suelos con valor desde el punto de vista
arqueoldgico o paleontoldgico. No obstante, para confirmar este extremo se precisaria de
estudios especificos en fases posteriores.

3.3. VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS

A continuacién, se presenta una tabla comparativa que resume los principales factores
evaluados para cada alternativa, seguida de un anélisis detallado:

Factor

Clasificacion del suelo

Viabilidad urbanistica

Alternativa 1 Alternativa 2

Suelo No Urbanizable Preservado
(SUBNS) y Suelo No Urbanizable
Protegido. Cauces y Riberas (SNUP)

Suelo No Urbanizable de Proteccion
Agricola (SNUP_A)

. . Mu Baja. Suelo No Urbanizable
Baja. Suelo No Urbanizable de 4 y .
_, , Preservado y Protegido (Cauces vy
Proteccion Agricola. .
Riberas).

Media. Red municipal a 1 km. EDAR a

Conexion a servicios

Acceso y vialidad

Servidumbres

1 km (Arroyo de la Vega) o 1,7 km
(Arroyo de Quifiones). Fibra éptica a
1,5 km.

Alta. Proximidad a A-1, M-50, R-2 y M-
12.

No identificadas.

Baja. Red municipal a 1 km. EDAR a 2,8 km
(Arroyo de la Vega) o 3,8 km
(Valdebebas). Fibra éptica a 4 km.

Alta. Limitrofe a M-111y a 390 m de la M-
50.

Alta. Trazado eléctrico con apoyo dentro
de la parcela.
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Factor Alternativa 1 Alternativa 2

Afeccion directa a Red

Natura 2000 Nula (IBA a 2,8 km, ZEC a 1,5 km). Media. IBA a 45 m, ZEC a 240 m.

Afeccion a montes Nula. Nula.

Nula. Proximidad (600 m) a HIC (6420,

Afeccion a Habitats (HIC) 9180 y 31A0)

Media. Limitrofe con HIC (6420 y 92A0).

Afeccion a Corredores Media. Situada 1,4 km al suroeste Alta. Ocupacion parcial del Corredor del
Ecoldgicos Corredor del Jarama Jarama.

Afeccion a  patrimonio

. R Media. Limita con dos vias pecuarias. =~ Media. Limita con una via pecuaria.
cultural y vias pecuarias

Riesgo Ambiental General Moderado Alto

= Viabilidad urbanistica y de infraestructuras

La Alternativa 1 se ubica en Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola (SNUP_A), lo
que de entrada supone una limitacidon importante para la implantacién de un CPD, ya que
requeriria una modificacién del planeamiento urbanistico. Sin embargo, su tamafio (18,41 ha) y
la proximidad a importantes vias de comunicacidn (A-1, M-50) son puntos a favor en cuanto a
accesibilidad. La conexién a la red municipal de agua y saneamiento se encuentra a 1 km, y las
conexiones de fibra eléctrica a 1,5 km, lo que implica la necesidad de acometidas de cierta
longitud.

La Alternativa 2, con una superficie mayor (38,98 ha), presenta una clasificacién de suelo
mas restrictiva: Suelo No Urbanizable Preservado (SUBNS) y Suelo No Urbanizable Protegido.
Cauces y Riberas (SNUP). Esta clasificacién implica una proteccién ambiental superior y una
menor viabilidad urbanistica para un proyecto de estas caracteristicas. Aunque esta limitrofe a
la M-111y cerca de la M-50, lo que facilita el acceso, la conexion a fibra eléctrica se encuentra
a 4 km, una distancia considerable que incrementaria los costes y la complejidad de la
infraestructura. Ademas, la presencia de un tendido eléctrico con un apoyo dentro de la parcela
introduce una servidumbre que podria afectar al disefio y la seguridad del CPD.

= Condicionantes Ambientales

Desde el punto de vista ambiental, ambas alternativas se asientan sobre una matriz
agricola de secano, con presencia de avifauna esteparia y rapaces. La Alternativa 1 no presenta
afecciones directas a Espacios Naturales Protegidos (ENP) o Red Natura 2000, aunque existen
HIC a 600 m al norte. La limitacidn con dos vias pecuarias requerira un estudio detallado para
asegurar su permeabilidad y evitar afecciones.

La Alternativa 2 es mas compleja ambientalmente. Aunque tampoco afecta
directamente a ENP o Red Natura 2000, la proximidad a la IBA "Talamanca - Camarma" (45 m) y
a la ZEC "Cuencas de los rios Jarama y Henares" (240 m) es un factor de riesgo significativo.
Ademas, limita con HIC (6420 y 92A0) y se identifican cauces del Dominio Publico Hidraulico en
su zona norte, lo que implica una mayor sensibilidad hidroldgica y la necesidad de medidas de
proteccidn especificas. La presencia de arbolado ralo con especies de ribera en la zona este de
la parcela también anade un valor ecoldgico que debe ser considerado. En esta zona arbolada
es donde coincide la ocupacién con el Corredor del Jarama.
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= Consumo de agua y energia

Ambas alternativas requeriran un suministro de agua potable desde la red municipal y
la evacuacién de aguas residuales a las EDARs cercanas. La Alternativa 1 presenta distancias mas
cortas a las EDARs (Arroyo de la Vega a 1 km o Arroyo de Quifiones a 1,7 km) en comparacion
con la Alternativa 2 (Arroyo de la Vega a 2,8 km o Valdebebas a 3,8 km). Esto implica menores
costes de conduccion y menor impacto en la red de saneamiento para la Alternativa 1.

En cuanto a la energia, ambas alternativas se abastecerian de las PFVs Azor Solar y
Avutarda Solar, pero la conexion de fibra eléctrica es mas cercana en la Alternativa 1 (1,5 km
frente a 4 km en la Alternativa 2), lo que reduce la complejidad y el coste de la infraestructura
de telecomunicaciones y suministro eléctrico.

3.4. CONCLUSION Y SELECCION DE LA ALTERNATIVA MAS FAVORABLE

Considerando todos los factores analizados, se concluye que la Alternativa 1 resulta mas
viable técnica y ambientalmente para la implantacién del Centro de Procesamiento de Datos.
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4 CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL AMBITO PREVISTO PARA EL PLAN
ESPECIAL

4.1. AMBITO DE ESTUDIO

En el presente apartado se va a proceder al estudio de los variables ambientales situadas
en el entorno cercano e intermedio al proyecto.

%, | — Implantacién CPD Beta I
| —— LsaTBeta1
1| — Centro de Seccionamiento
- &l SET Beta
~| — vallado
- Entrada / Salida
' E/S Beta 1
Red de abastecimiento y saneamiento
-~ Agua
-~ Alcantarillado
=== Traza Fibra 1 Arroyo
——= Traza Fibra 2 Arroyo
B Red viaria BETA T
—— AP 1-PAS (objeto del PEI-PFot-326)

llustracion 4. Ambito de estudio cercano considerado para el inventario ambiental.
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\_ | — Implantacién CPD Beta I
| —— LSATBetal

~—— Centro de Seccionamiento

| SET Beta [
—— Vallado

| Entrada / Salida

E/S Beta I

Red de abastecimiento y saneamiento
—-—- Agua
~ Alcantarillado
——~ Traza Fibra 1 Arroyo
——= Traza Fibra 2 Arroyo

| I Red viaria BETA I
—— AP 1-PAS (objeto del PEI-PFot-326)

llustracion 5. Ambito de estudio intermedio considerado para el inventario ambiental.

4.2. MEDIO FisIcO

4.2.1. Clima y atmoésfera

De acuerdo con los registros de la estacién de la AEMET en San Sebastidn de los Reyes
el emplazamiento se adscribe a un régimen bioclimatico mediterrdneo continentalizado,
caracterizado por una temperatura media anual de aproximadamente 14,0-15,0°C y una
marcada oscilacion térmica estacional. Los valores extremos reflejan inviernos frios, con
minimas que frecuentemente descienden de los 0 °C, y veranos calurosos con maximas que
superan los 33°C. El balance hidrico es deficitario, con una precipitacion acumulada media de
unos 400-450 mm anuales, distribuida de forma bimodal con maximos en primavera y otofio, y
un prolongado periodo de aridez estival. En cuanto a la dindmica edlica, la direccion
predominante del viento varia a lo largo del afio, con una mayor frecuencia de vientos de
componente Oeste entre abril y octubre, y de componente Norte durante los meses mas frios.
La proximidad al valle del Jarama puede influir en la canalizacién de los vientos locales.

La caracterizacion de la calidad atmosférica en el area de influencia se ha basado en los
registros oficiales del Informe anual sobre la calidad del aire en la Comunidad de Madrid.
Tomando como referencia las estaciones de monitorizacidn mas cercanas, se concluye que los
niveles de inmisién en el emplazamiento se mantienen, por lo general, dentro de los umbrales
establecidos por la normativa vigente para los principales contaminantes (NO,, SO> y particulas
en suspension), cumpliendo con los objetivos de calidad del aire para la proteccion de la salud
humana.
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4.2.2. Litologia, geomorfologia y edafologia

El entorno geoldgico del proyecto se sitda en la Cuenca del Tajo, especificamente en la
denominada Cuenca de Madrid. El drea de implantacién se asienta sobre materiales
sedimentarios del Terciario (Mioceno), compuestos principalmente por arcillas, limos y arenas,
caracteristicos de los sistemas de abanicos aluviales que drenan hacia el centro de la cuenca. En
las proximidades del cauce del rio Jarama y sus arroyos afluentes, afloran depdsitos cuaternarios
de origen fluvial (terrazas y aluviales) constituidos por gravas, arenas y limos. No se han
identificado Lugares de Interés Geoldgico (LIG) catalogados en el Inventario Espafiol de Lugares
de Interés Geoldgico (IELIG) dentro del ambito del proyecto.

La fisiografia del drea de estudio estd configurada por un relieve de campifias y vegas
fluviales. El emplazamiento proyectado presenta una topografia predominantemente suave,
con pendientes moderadas. La zona se caracteriza por una morfologia de llanura aluvial asociada
al rio Jarama vy sus afluentes, con elevaciones suaves que separan los valles de los arroyos
locales.

De acuerdo con la cartografia edafoldgica consultada, el sustrato edafico del dmbito de
estudio se caracteriza por la predominancia de Inceptisoles y Entisoles. Estos suelos presentan
un desarrollo de perfil incipiente, condicionado por la litologia y la dindmica geomorfoldgica de
la zona.

4.2.3. Hidrologia

El proyecto se integra en la demarcacién hidrografica del Tajo. El recinto del Centro de
Datos limita al noreste con el arroyo de las Tierras Viejas. Por su parte, la LSAT, uno de los viales
de acceso y la traza 2 de la fibra cruzan el cauce estacional denominado “Arroyo de la Vega”, y
la red de abastecimiento de agua en su tramo final, previa conexién con la EDAR Arroyo de la
Vega, cruza con un cauce estacionario innominado, afluente del “Arroyo de la Vega”, aunque no
se detecta presencia del mismo en la ortofoto.

Territorialmente, el proyecto se adscribe a la cuenca del arroyo de los Quifiones y a la
del rio Jarama. No se emplaza en una zona vulnerable a la contaminacién por nitratos.
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| — Implantacién CPD Beta I
—— LSAT Betal

~—— Centro de Seccionamiento

— Vallado
Entrada / Salida
E/SBetal

Alcantarillado
| ——= Traza Fibra 1 Arroyo
—~ Traza Fibra 2 Arroyo
I Red viaria BETA I
—— AP 1-PAS (objeto del PEI-PFot-326)
Masas de agua

7 Ll
= Moratilla . /f’\

ESER

llustracion 6. Red hidroldgica en el entorno del proyecto. Fuente: IDEM.

4.3. MEDIO BIOLOGICO

4.3.1. Vegetacion

4.3.1.1. Vegetacion potencial

Para la caracterizacion de la vegetacion potencial, se ha analizado la Memoria del Mapa
de Series de Vegetacidn de Salvador Rivas Martinez. El proyecto se encuentra en las siguientes
series:

Tabla 2. Series de vegetacion presentes en el dmbito de estudio.

Serie de vegetacion

22b: Serie mesomediterranea manchega y aragonesa basofila de Quercus rotundifolia o encina (Bupleuro rigidi-
Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares.

244b: Serie supra-mesomediterranea guadarramica, iberico-soriana, celtiberico-alcarrena y leonesa silicicola de
Quercus rotundifolia o encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares.
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4.3.1.2. Vegetacion actual

Se ha utilizado el Mapa Forestal de Espaifa (MFE50) actualizado en 2021 para
cartografiar la vegetacién actual. En el dmbito evaluado, se identifican mayoritariamente
cultivos, proximo a zonas de uso artificial y manchas dispersas de bosques de plantacién de pinar
de pino pifionero (Pinus pinea) y Pinar de pino carrasco (Pinus halepensis) y de pastizal matorral
de mezcla de matorrales de labiadas y tomillares (incluye pastizales lefiosos).

4.3.1.3. Habitats de Interés Comunitario (HIC)

La Directiva 92/43/CEE establece en su Anexo | una serie de Habitats de Interés
Comunitario (en adelante HIC), clasificados segln su caracter prioritario o no prioritario. En
concreto, en el ambito de estudio, sin efectuar ocupacion por parte del proyecto a excepcién de
un cruzamiento por parte de la LSAT, uno de los tramos de viales de acceso y el trazado 2 de Ia
fibra en las inmediaciones del centro de seccionamiento, se puede observar que la cartografia
oficial de Atlas y Manual de los Habitats Naturales y Seminaturales de Espafia (MITERD, 2005)
refleja los siguientes HICs:

Tabla 3: HICs proximos a la implantacion del proyecto.

Cobertura del HIC
en la superficie
cartografica de
distribucion

Caodigo UE Prioritario Habitat

6420 Np Prad.o.s humedos med}terraneos de hierbas altas del 15%
Molinion-Holoschoenion

91B0 Np Fresnedas termofilas de Fraxinus angustifolia 45%

92A0 Np Bosques galeria de Salix alba y Populus alba 30%
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llustracion 7. Habitat de Interés Comunitario en el entorno del proyecto. En la zona sur existe coincidencia espacial
de los tres HICs mencionados Fuente: MITECO.

4.3.2. Fauna potencial

Con el objetivo de caracterizar la comunidad zooldgica del entorno, se ha analizado la
rigueza taxondmica recogida en el Inventario Espafiol de Especies Terrestres. La consulta de la
cuadricula UTM 10x10 km (30TVK77, 30TVK48) arroja una biodiversidad de 128 y 105 especies,
respectivamente. A partir de este inventario, se han identificado aquellos taxones con un estatus
de proteccion especial, atendiendo a los catalogos nacional y autonédmico, cuyos ejemplares mas
representativos se detallan a continuacion:
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Tabla 4. Especies con un régimen de proteccion especial segtin las cuadriculas UTM 10 x 10 en la que se encuentra el
proyecto. VU: Vulnerable; RPE: Régimen de Proteccion Especial; EN: En Peligro, PE: Peligro de Extincion; SEN:
Sensible; IE: Interés Especial.

Nombre comun
Colirrojo real
Carraca europea
Sisén comun
Collalba negra
Avidn zapador
Aguilucho lagunero
Cigliefia blanca
Avetorillo comun
Chotacabras pardo
Martin pescador
Garceta comun
Buitre leonado
Aguilucho palido
Aguilucho cenizo
Cigliefiuela comun
Buho real
Halcon peregrino
Gato montés

Culebra de escalera

Nombre cientifico
Phoenicurus phoenicurus
Coracias garrulus
Tetrax tetrax
Oenanthe leucura
Riparia riparia
Circus aeruginosus
Ciconia ciconia
Ixobrychus minutus
Caprimulgus ruficollis
Alcedo atthis
Egretta garzetta
Gyps fulvus
Circus cyaneus
Circus pygargus
Himantopus himantopus
Bubo bubo
Falco peregrinus
Felis silvestris

Rhinechis scalaris

CEEA/LESRPE
vu
RPE

PE
RPE
RPE
RPE
RPE
RPE
RPE
RPE
RPE
RPE
RPE
vu
RPE
RPE
RPE
RPE

RPE

Libro Rojo
LC
EN
EN
LC
LC
LC
LC
LC
VU
EN
LC
LC
EN
VU
LC
LC
NT
LC

LC

CAM

SEN

VU

SEN

VU

4.3.3. Red Natura 2000, Espacios Naturales Protegidos y otras figuras de interés para
la biodiversidad

Tabla 5. Espacios de la Red Natura 2000 mds cercanos al proyecto.

A continuacidn, se enumeran las areas protegidas presentes en el entorno cercano e
intermedio del proyecto:

Red Natura 2000

RN2000

ZEC Cuencas de los rios Jarama y Henares

ZEC Cuenca del rio Manzanares

Ubicacion del area relativa al proyecto

1,5 km al NO

4,3 km al NE
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RN2000 Ubicacion del area relativa al proyecto

ZEPA Soto de Vifiuelas 4,1 km al NO

= Se identifica el Espacio Natural Protegido “Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares” 4,1 km al noroeste del proyecto.

= El proyecto se encuentra fuera de las Zonas Importantes para los Mamiferos (ZIM).

= Areas Importantes para la Conservacion de las Aves y la Biodiversidad en Espaiia (IBA)

Tabla 6. Areas Importantes para la Conservacion de las Aves y la Biodiversidad en Espafia mds cercanas al proyecto.

IBAs Ubicacion del area relativa al proyecto
El Pardo - Vifiuelas 4,1 km al NO
Talamanca - Camarma 2,8kmal E

No se identifican Montes de Utilidad Publica (MUP) ni Montes Preservados (MP) en el
ambito préximo del proyecto. Los mas cercanos se corresponden con el MUP “Dehesa Boyal”,
4,3 km al noroeste, y un compuesto por formaciones de quercineas (encinar, alcornocal,
quejigal) y otras especies lefiosas (enebral, sabinar, coscojar), 4,6 km al norte.
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E/S Beta T Cuencas de los rios Jarama y Henares [l Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
Red de abastecimiento y saneamiento [l Soto de Vifiuelas
-~ Agua
~-— Alcantarillado

Illustracion 8. Red Natura 2000, Espacios Naturales Protegidos y otras figuras de interés para la biodiversidad.
Fuente: IDEM.

4.4. MEDIO SOCIOECONOMICO

El proyecto se ubica en los términos municipales de San Sebastian del Reyes y
Alcobendas, en la Comunidad de Madrid. Se muestra a continuacién, por grupos de edad
amplios y sexo, la poblacidn de ambos, asi como su evolucion desde el afio 2015:

Tabla 7. Distribucion de la poblacion por sexo y edad. Fuente: INE.

POBLACION POR SEXO Y GRANDES GRUPOS DE EDAD 2023

Municipio Edad Hombres Mujeres Total
0-15 afios 7836 7423 15259

San Sebastidn del 16-64 afios 31472 33166 64638
Reyes 2 65 afios 6623 8407 15030
Total 45931 48996 94927
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POBLACION POR SEXO Y GRANDES GRUPOS DE EDAD 2023
Municipio Edad Hombres Mujeres Total
0-15 afios 9424 8962 18386
16-64 afios 39381 42339 81720
Alcobendas
> 65 anos 9095 12211 21306
Total 57900 63512 121412

Tabla 8. Evolucidn de la poblacion en los TT.MM.

DATOS POBLACIONALES POR ANO (ULTIMOS 10 ANOS)
Municipio 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

San
Sebastidn 84.944 86.206 86.707 87.724 89.276 91.224 90.962 91.083 92.734 94.969
del Reyes

Alcobendas 113.055 113.340 114.864 116.037 117.040 118.417 116.589 117.041 119.416 121.373

4.4.1. Mercado de trabajo

Para el municipio de San Sebastidn del Reyes, el nimero de afiliados a la seguridad social
a fecha de agosto de 2025 es de 48.727 personas. Para esa misma fecha, constan en paro 3.373
personas. Segun los ultimos datos disponibles hechos publicos por el Ministerio de Hacienda la
renta bruta media por declarante en 2019 fue de 37.315€, 920€ mas que en el afio 2018.

Para el municipio de Alcobendas, el nimero de afiliados a la seguridad social a fecha de
agosto de 2025 es de 130.838 personas. Para esa misma fecha, constan en paro 3.745 personas.
Segun los ultimos datos disponibles hechos publicos por el Ministerio de Hacienda la renta bruta
media por declarante en 2019 fue de 64.063€, 3.221€ mas que en el afio 2018.

4.4.2. Usos de suelo (SigPac)

De acuerdo con la informacién proporcionada por el SigPac (Sistema de Informacion
Geografica de Parcelas Agricolas), el CPD, la SET y el CS se emplazan en parcelas de tierras
arables. El CPD limita al norte con una masa de agua asociada al tramo final del Arroyo de las
Tierras Viejas. La LSAT y gran parte del trazado de la red de abastecimiento de agua y de las
fibras épticas transcurren por zona artificial. En el tramo préximo al CS, la LSAT, el trazado 2 de
la fibra y el vial de acceso que hace uso del trazado de la via pecuaria “Camino de Burgos” y
“Colada del Arroyo de la Vega” atraviesa una zona de agua asociada al Arroyo de la Vega y otra
de pasto arbustivo.
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llustracion 9. Usos de suelo. Fuente: SigPac.

4.4.3. Clasificacion urbanistica

En el término municipal de San Sebastidn de los Reyes, las infraestructuras a implantar
son el complejo de Centro de Datos “BETA 1”, incluyendo la SET Beta | 220/20 kV, la
Entrada/Salida (E/S) en la SET Beta | de la linea de 220kV Arroyo de la Vega Renov. — Arroyo de
la Vega REE y la linea de conexidn SET Beta | - Centro de Seccionamiento BETA | — AP1 PAS de la
LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE. Afectan también a suelos de
este municipio las nuevas infraestructuras de redes proyectadas de fibra éptica, saneamiento y
abastecimiento.

Como se ha indicado, segun Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de fecha 27 de diciembre de 2001, publicado en el BOCM con fecha 16 de enero de 2002,
quedo aplazada la aprobacién definitiva del PGOU de 2001 (PG 2001) en relacion con el Suelo
No Urbanizable, por tanto, la normativa urbanistica vigente para esta clase de suelo corresponde
ala del PGOU 1985 (PG 1985).

La implantacion de estas infraestructuras afectara a suelos clasificados segtn el PG 1985
como No Urbanizable Comun (Zona 04 — Secanos), Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn
(Zona 07 — Defensa del paisaje), Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién (Zona 03 — Vegas)
y suelo clasificado segin PG 2001 como Urbano Consolidado, en su categoria de Viario, Sistema
General.

En este municipio se actuara sobre la Colada del Camino de Burgos y Colada del Camino
del Monte, coincidentes en su trazado con caminos publicos existentes, con el fin de procurar
un acceso viario al ambito de los CPD. Las actuaciones sobre estas vias pecuarias deberan ser
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autorizadas por el Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior de la Comunidad de Madrid.

En el término municipal de Alcobendas, las infraestructuras a implantar son el dltimo
tramo de linea de conexidn SET Beta | - Centro de Seccionamiento BETA | — AP1 PAS de la LEAT
220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la Vega REE, el Centro de Seccionamiento, la
modificacion del apoyo AP1 PAS de la LEAT 220 kV Arroyo de la Vega Renovables - Arroyo de la
Vega REE y un tramo de la traza subterranea de las nuevas infraestructuras de redes proyectadas
de fibra dptica.

La implantacion de estas infraestructuras afectara a suelos clasificados como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidn - Vias Pecuarias y Suelo Urbanizable Sectorizado.

= [mplantacion CPD Beta I
== LSATBetal
’ Centro de Seccionamiento
-\ SET Beta I
— Vallado
Entrada / Salida
E/S Beta I
Red de abastecimiento y saneamiento
Agua
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——~ Traza Fibra 2 Arroyo
B Red viaria BETA 1 ik
| — AP 1-PAS (objeto del PEI-PFot-326) [5 '
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)u“iialu- Hh
it )
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# Suelo urbano/urbanc consolidado
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Suelo urbanizable no sectorizado
[ suelo no urbanizable protegido

:: Sistemas generales
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[ Sin datos

lla Pr uder.f; 1 ELT
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llustracion 10. Clasificacion urbanistica. Fuente: Planeamiento General Urbanistico de Madrid.

4.5. VIAS PECUARIAS Y PATRIMONIO CULTURAL

4.5.1. Vias pecuarias

El andlisis de la red de vias pecuarias, realizado a través de la infraestructura IDEM,
confirma que la parcela de implantacién del CPD limita al este con la “Colada del Camino de
Burgos” y al sur con la “Colada del Camino del Monte”, empledndose ambas como viales de
acceso al CPD. Por parte de la LSAT y el trazado 2 de la fibra, esta transcurre por el trazado de la
“Colada del Camino de Burgos”, y efectla cruzamiento en las inmediaciones del CS con la
“Colada del Arroyo de la Vega”.
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4.5.2. Elementos patrimoniales

Por lo que respecta a los elementos patrimoniales que podrian verse afectados por la
ejecucién del proyecto, tras la prospeccién arqueoldégica realizada para el CPD Beta |, durante
los trabajos de prospeccién no se han visitado elementos patrimoniales inventariados al
encontrarse a mas de 200 metros del area de actuacién del proyecto. Ademas, no se han
documentado restos arqueoldgicos relevantes, ni materiales susceptibles de interés
patrimonial, obteniendo resultados negativos en todo el trazado. Por otro lado, tras las
prospecciones arqueoldgicas realizadas para la linea 220 kV ST Arroyo de la Vega Renovables -
ST Arroyo de la Vega 220 kV y las plantas fotovoltaicas Avutarda y Azor (Madrid), en su Informe
final del anexo al proyecto de evaluacion cultural se descarta la presencia de elementos
patrimoniales en el entorno del proyecto.
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llustracion 11. Vias pecuarias y bienes inventariados. Fuente: IDEM.

4.6. PAISAIJE

Desde el punto de vista de la “taxonomia” de los tipos paisajisticos, consultado el Atlas
de los paisajes de Espafia (MAGRAMA, 2004), creado al amparo del Convenio Europeo del
Paisaje, la Planta se localiza dentro de la unidad de paisaje “Madrid y su Area Metropolitana”,
dentro del tipo de paisaje “Grandes ciudades y areas metropolitanas”.

De acuerdo con la Cartografia del Paisaje de la Comunidad de Madrid, el proyecto se
encuentra en la unidad “Valdelatas - El Goloso”, muy préximo a la unidad “Belvis del Jarama”.
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4.7. INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES

La red principal en el ambito de estudio se corresponde a corredor viario compuesto por
carreteras convencionales. Se muestra a continuacion la red viaria presente en el ambito de
estudio segun titularidad y tipo:

Tabla 9. Red viaria presente en el dmbito de estudio.

Titularidad Matricula
M-50
Comunidad de Madrid M-12
R-2
Direccidn general del estado A-1

En cuanto a las infraestructuras ferroviarias, no se identifican en el ambito de estudio ni
en sus inmediaciones. De acuerdo con cartografia disponible de la red nacional de gasoductos y
oleoductos, la LSAT efectla cruzamiento con un tramo de la red de oleoductos.
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5 IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES POTENCIALES

5.1. INTRODUCCION

Se presenta una evaluacién preliminar de las interacciones ambientales del Plan antes
de su ejecucién material. Este andlisis prospectivo tiene como objetivo identificar posibles
efectos significativos sobre el medio, utilizando como herramienta base una tabla de interaccion
entre las infraestructuras proyectadas y las unidades ambientales inventariadas. La evaluacion
detallada y definitiva quedara supeditada al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica,
siguiendo las directrices de alcance que la autoridad competente determine en respuesta a este
Documento Inicial.

5.2. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO

5.2.1. Fase de construccion

= Adecuacion del terreno: decapado/desbroce en las zonas de actuacién, movimiento de
tierras.

= QObra civil: apertura de zanja para la canalizacidn de las infraestructuras de conduccion.

= Ocupaciéon temporal del terreno por parte de las instalaciones auxiliares: casetas de
obra, acopio y campa, parque de maquinaria, punto limpio.

= Movimiento de maquinaria.
= Explanacion de las plataformas del SET, CPD y CS.
= Construccidn de las cimentaciones del SET, CPD y CS.

= Gestidn de residuos: derivados del embalaje de los equipos empleados y aquellos
sobrantes de las excavaciones.

5.2.2. Fase de operacidn

= Trabajos de operacién y mantenimiento.

= Presencia del SET, CPD y CS.

5.2.3. Fase de desmantelamiento

= Trafico de maquinaria y vehiculos.

= Ocupaciéon temporal del terreno por parte de las instalaciones auxiliares: casetas de
obra, acopio y campa, parque de maquinaria, punto limpio.

= Desmontaje y retirada de las infraestructuras: cimentaciones, desmantelamiento del
cableado de las zanjas y perforaciones dirigidas.

= Gestidn de residuos: derivados de los trabajos de desmantelamiento.
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= Reacondicionamiento de zonas de ocupacién temporal para la situacién de maquinaria
y acopio de elementos desmantelados.

= Restauracion fisiografica y vegetal.
5.3. ELEMENTOS DEL MEDIO POTENCIALMENTE AFECTADOS

Los elementos del medio susceptibles de verse afectados por el proyecto, agrupados en
componentes ambientales principales, son los siguientes:

=  Atmosfera y salud humana: contaminacién del aire por particulas en suspension,
emision de gases, aumento de los niveles de intensidad sonora, campos
electromagnéticos.

= Geologiay edafologia: contaminacion, compactacién y degradacién del suelo.

= Hidrologia: calidad de las aguas (contaminacion por sélidos en suspension e
interrupcion de la red de drenaje superficial, contaminacion por vertidos y calidad
de las aguas subterraneas), afeccién a la red de drenaje.

= Espacios protegidos: afeccién a los espacios naturales protegidos y a otras figuras
de proteccion recogidas en la legislacidn internacional, nacional, autonémicay local.

= Flora y fauna: eliminacién y modificacién de formaciones vegetales, afeccién a
habitats naturales y/o seminaturales.

= Paisaje: deterioro de la calidad paisajistica por cambio en la estructura del paisaje e
intrusion visual.

= Patrimonio cultural y arqueoldgico: Afeccidn a yacimientos arqueoldgicos y otros
elementos del patrimonio cultural y/o etnografico.

= Socioeconomia: empleo, economia e infraestructuras.

5.4. CARACTERIZACION, DESCRIPCION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS
5.4.1.1. Atmdsfera y salud humana

En lo relativo a la calidad del aire durante la obra, se prevé un impacto negativo derivado
de dos fuentes principales: por un lado, la operacidon de maquinaria pesada y vehiculos de obra,
cuyos motores de combustion interna liberaran gases contaminantes, especificamente dxidos
de nitrégeno (NO,) y didxido de carbono (CO,); por otro lado, las actividades de movimiento de
tierras, desbroce y transito rodado por viales sin pavimentar provocaran la resuspension de
particulas sélidas, pudiendo degradar la calidad del aire a escala local y afectar a los nicleos de
poblacién de los municipios circundantes.

Paralelamente, las obras civiles conllevaran una alteracién del ambiente acustico. El
incremento de los niveles de presidn sonora, consecuencia del uso de maquinaria y al desarrollo
de los trabajos constructivos, representa un impacto potencial que podria traducirse en
molestias para la poblacidn residente en las dreas préximas.

En la fase de operacidn persisten los riesgos de impacto sobre la atmdsfera y el ambiente
sonoro, aunque en menor medida en comparacién con la fase de obras. Podran generarse
molestias derivadas del paso esporddico de los vehiculos de operacién y mantenimiento de las
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instalaciones, pero no se considera un impacto relevante ya que vehiculos de caracteristicas
similares se pueden identificar como frecuentes en las inmediaciones del proyecto. En cuanto a
la generacién de campos electromagnéticos, se realizardn los estudios necesarios que aseguren
que no se genera afeccion sobre la poblacién cercana.

Por parte del CPD, en caso de emergencia, entraria en funcionamiento los grupos
electrégenos diésel para dar suministro eléctrico a la instalaciéon, y en consecuencia, se
produciria una contaminacidn puntual por la combustién de los mismos.

En conclusién, dada la naturaleza de los efectos descritos, se determina que este factor
ambiental presenta, aunque de manera moderada, un impacto potencial negativo global,
especialmente en fase de operacién, quedando supeditada a una evaluacidon exhaustiva
posterior que establezca las medidas de mitigacidn pertinentes.

5.4.1.2. Geologia y suelos

Durante la fase de obra, se identifican los siguientes impactos potenciales:

= Gestién de materiales y residuos: la ejecucién del proyecto implicard movimientos
de tierras significativos. Aquellos volimenes de excavacién que excedan la
capacidad de reutilizacién dentro de la propia parcela deberdn ser tratados como
residuos de construccion y demolicidn (RCD) o tierras limpias, gestionandose de
acuerdo con la Ley 7/2022 para asegurar la trazabilidad y el correcto tratamiento de
los suelos desplazados.

= Riesgo de contaminacidn: existe una probabilidad de alteracién de la calidad
guimica del suelo derivada de operaciones inadecuadas en la gestidn de residuos de
obra o de incidentes puntuales, tales como fugas en depdsitos de combustible,
roturas de circuitos hidraulicos o derrames de aceites durante el mantenimiento de
la maquinaria.

= Degradacion fisica y erosién: la eliminacion de la cubierta vegetal durante los
trabajos de desbroce y la exposicion de los horizontes subsuperficiales durante las
obras aumentan exponencialmente el riesgo de erosion laminar y pérdida de suelo.

En lo referente a la fase de operacién, pueden producirse vertidos accidentales de
hidrocarburos o aceites como consecuencia de la presencia de los vehiculos de operacién y
mantenimiento que pueden llegar a contaminar las aguas superficiales y/o subterraneas en el
entorno del proyecto, por acciéon de escorrentias, infiltraciones, etc, aunque se considera un
escenario poco probable. En el recinto del CPD/SET podria haber derrames o vertidos
accidentales de las sustancias almacenadas, pero dada la red de drenaje y la impermeabilizacién
que supone la presencia de la cimentacion, no se considera probable una contaminacidn directa
a las masas de agua subterrdneas.

Por todo lo expuesto, la calificacion global del impacto es negativa en esta fase
preliminar, quedando supeditada a una evaluacidon exhaustiva posterior que establezca las
medidas de mitigacion pertinentes.

5.4.1.3. Hidrologia

Durante la fase de obra se identifican riesgos potenciales sobre la hidrologia superficial
y subterranea que deben ser considerados.
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= Alteracidn fisica y transporte de sedimentos: las operaciones de movimiento de
tierras y desbroce dejardn temporalmente el suelo desprovisto de cubierta vegetal.
Esta exposicidon incrementa la susceptibilidad a la erosién hidrica laminar, elevando
el riesgo de aporte de sdlidos en suspensidn a los cauces receptores cercanos
mediante el arrastre por escorrentia superficial, lo que podria alterar la turbidez y
calidad fisico-quimica de las aguas.

= Riesgo quimico: existe un potencial de contaminaciéon de los recursos hidricos
derivado de la gestién de la obra, especificamente por vertidos accidentales de
hidrocarburos o similar, asi como por una gestién inadecuada de los residuos de
construccion.

Los cruces de cauces que se producen en dos ocasiones deberdn realizarse con la
metodologia constructiva adecuada para evitar el desvio de cauces y su modificacién en
cualquiera de sus dimensiones espaciales. En estos casos serd preciso obtener autorizacion
administrativa previa por parte de la CHT.

En lo referente a la fase de operacidén, pueden producirse vertidos accidentales de
hidrocarburos o aceites como consecuencia de la presencia de los vehiculos de operacién y
mantenimiento que pueden llegar a contaminar las aguas superficiales y/o subterraneas en el
entorno del proyecto, por acciéon de escorrentias, infiltraciones, etc, aunque se considera un
escenario poco probable. En el recinto del CPD/SET podria haber derrames o vertidos
accidentales de las sustancias almacenadas, pero dada la red de drenaje y laimpermeabilizacion
gue supone la presencia de la cimentacion, no se considera probable una contaminacion directa
a las masas de agua subterraneas.

En conclusion, se determina que el factor hidrolégico presenta un impacto potencial
negativo que requiere una evaluacidn pormenorizada en las fases sucesivas de tramitacion
ambiental.

5.4.1.4. Flora

Durante fase de obra, los trabajos de movimiento de tierras y desbroce de la cubierta
vegetal, que pueden incluir la tala de ejemplares arbdreos y estratos arbustivos, representaran
la alteracidn previa necesaria para el cambio de uso del suelo y su ocupacion fisica, conllevando
la eliminacidn de las comunidades vegetales preexistentes.

En lo referente a la presencia de Habitats de Interés Comunitario (HIC), se han detectado
mas de 500 m al norte de la implantacién del CPD los HIC no prioritarios 6420 (Prados humedos
mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion), 91B0 (Fresnedas termofilas de
Fraxinus angustifolia) y 92A0 (Bosques galeria de Salix alba y Populus alba). La LSAT y el trazado
2 de la fibra atraviesan en el entorno del Arroyo de la Vega estos HICs, pero dado el caracter
soterrado del cruzamiento no se espera una afeccion significativa a estos espacios.

Debido a la naturaleza de estas afecciones, el impacto global se califica como
potencialmente negativo y requerird una evaluacién pormenorizada en etapas sucesivas. En
dicho andlisis se ponderara la tipologia botanica afectada, la superficie de ocupacién y la
temporalidad de la afeccidn, distinguiendo entre la pérdida permanente por presencia de las
infraestructuras y la afecciéon temporal en la traza de la LSAT y demas infraestructuras
soterradas, la cual permiten la posterior restauracion del terreno.
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5.4.1.5. Fauna

Se han identificado las siguientes afecciones durante fase de obra:

= Presidn antrdpica: el incremento del flujo de vehiculos y maquinaria en los caminos
de acceso y dreas de actuacién alterara la calidad del habitat por el ruido asociado
a la maquinaria de obra y a la presencia humana.

= Supresidon de la cubierta vegetal: las labores de despeje y desbroce eliminardn la
estructura bidtica primaria, induciendo una modificacién de los nichos faunisticos
que persistira en menor medida durante todo el ciclo operativo de la actividad, ya
que a lo largo del trazado de la LSAT y demds infraestructuras soterradas se
efectuard una restauracion de la vegetacién herbacea.

=  Fragmentacién: los cambios en el uso del suelo, derivados de la apertura y
consolidacion de accesos, puede generar una fragmentacion de los habitats situados
en el area de influencia directa del Proyecto.

= Aumento de la mortalidad: se identifica también un peligro de mortalidad accidental
por atropellos en los viales de obra o por caida y atrapamiento en las zanjas de
canalizacion abiertas durante la fase de instalacién de las infraestructuras.

En la fase de operacién, los impactos disminuyen considerablemente ya que, gracias al
soterramiento de la linea, se evitan potenciales colisiones y electrocuciones con la alternativa
en aéreo. Por su parte, no se espera que las estructuras que conforman el CPD/SET supongan
una afeccidn significativa a la fauna, a falta de un analisis mas detallado.

Se espera que la restauracion de la vegetacion en las zonas no ocupadas
permanentemente por las infraestructuras suponga un proceso de sucesidon natural o
restauracion, permitiendo el retorno de la fauna y la recuperacion del uso del espacio a medio
plazo.

5.4.1.6. Espacios protegidos

Las infraestructuras proyectadas no guardan coincidencia geografica con ninguna Zona
de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) ni se localizan dentro de su dambito de influencia
inmediata. En cuanto a las Zonas Especiales de Conservacién (ZEC), las unidades mas proximas
son:

= ZEC"Cuencas de los rios Jaramay Henares": situada 1,5 km al noroeste del proyecto.
= ZEPA "Soto de Vifiuelas": situada 4,1 km al noroeste del proyecto.

El diagndstico territorial del Plan Especial de Infraestructuras (PEl) confirma la ausencia
de solape directo con Espacios Naturales Protegidos (ENP), lo que descarta inicialmente
afecciones directas sobre este factor. Asimismo, se certifica la inexistencia en el ambito de
estudio de Reservas de la Biosfera (o su zonificacidn asociada) y de Humedales de Importancia
Internacional (Convenio RAMSAR), por lo que no se derivan impactos adicionales ni acciones de
gestidn especificas bajo estas figuras.

En lo relativo a la propiedad y gestidn forestal, el emplazamiento de las infraestructuras
se encuentra libre de Montes de Utilidad Publica (MUP) y Montes Preservados (MP), situdndose
los mas cercanos a 4,3 kmy 4,6 km respectivamente.
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En la fase de obra se identifica un riesgo de impacto indirecto, ya que la presencia de
magquinaria de obray los trabajos propios de la ejecucion de un proyecto de estas caracteristicas
podrian inducir alteraciones en los patrones de desplazamiento de la fauna silvestre, incluyendo
taxones que forman parte de los objetivos de conservacion de los espacios protegidos
circundantes. Por todo lo expuesto, la calificacidn global del impacto es negativa en esta fase
preliminar, quedando supeditada a una evaluacion exhaustiva posterior que establezca las
medidas de mitigacion pertinentes.

5.4.1.7. Patrimonio cultural y vias pecuarias

Tras el andlisis realizado en el inventario, durante los trabajos de prospeccion del CPD
no se han visitado elementos patrimoniales inventariados al encontrarse a mas de 200 metros
del area de actuacion del proyecto. Ademas, no se han documentado restos arqueoldgicos
relevantes, ni materiales susceptibles de interés patrimonial, obteniendo resultados negativos
en todo el trazado. Por otro lado, tras las prospecciones arqueoldgicas realizadas para la linea
220 kV ST Arroyo de la Vega Renovables - ST Arroyo de la Vega 220 kV y las plantas fotovoltaicas
Avutarda y Azor (Madrid), en su Informe final del anexo al proyecto de evaluaciéon cultural se
descarta la presencia de elementos patrimoniales en el entorno de la linea de consumo.

Por otro lado, las vias pecuarias que sufrirdn una afeccion directa al verse atravesadas
por algunas de las infraestructuras del proyecto son las siguientes:

= “Colada del Arroyo de la Vega”, cruzamiento por parte de la LSAT y traza 2 de la
fibra.

= “Colada del Camino de Burgos “, cruzamiento y paralelismo por parte de la LSATy la
traza 2 de la fibra. Esta via se adaptara como uno de los viales del acceso al CPD.

= “Colada del Camino del Monte”, cruzamiento por parte de la LSAT y las trazas 1y 2
de la fibra. Esta via se adaptard como uno de los viales del acceso al CPD.

En consecuencia, este factor presenta un impacto potencial negativo que debe ser
evaluado pormenorizadamente, definiendo protocolos de proteccién tanto para la parte
arqueoldgica como para la funcionalidad y el uso recreativo de las vias pecuarias.

5.4.1.8. Paisaje

El dmbito de actuacidn se integra en un paisaje de matriz eminentemente agricola,
dominado por el cultivo cerealista rodeado de zonas de uso artificial. Se trata de un entorno con
un avanzado grado de antropizacidn, caracterizado por la presencia consolidada de nucleos
poblacionales, poligonos industriales y una densa red de infraestructuras de comunicacion,
factores que definen su configuracidn actual.

Durante la fase de obras, se identifican impactos potenciales negativos derivados de la
ocupacion del suelo y la ejecucidon de la obra civil. La intrusion de elementos antrdpicos ajenos
a la actividad agraria supondra una alteracion de la calidad intrinseca del paisaje y de su caracter
urbano. Se estima que la incidencia paisajistica durante los 24 meses de duracion previstos para
esta fase serd moderada.

Durante la fase de operacién, dado el soterramiento de gran parte de las
infraestructuras del proyecto y la restauracion de la vegetacidén herbdacea a lo largo de su trazado
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en aquellas zonas que transcurran por tierras de labor o naturales, el impacto paisajistico del
proyecto se espera sea minimo.

5.4.1.9. Medio socioecondémico

Las obras de instalacion, y en el futuro desmantelamiento del proyecto suponen un
punto de moderada importancia a nivel local por las afecciones positivas que atrae, tales como
la creacion de puestos de trabajo directos (mano de obra contratada para los distintos trabajos)
o indirectos (aprovisionamiento de suministros, maquinaria de alquiler, manutencion, etc.). En
cuanto a las repercusiones sobre el sector secundario, la ejecucidn del proyecto requerira la
aportacién de una serie de materiales y equipos que podran ser suministrados por empresas del
entorno. De manera indirecta se producird un impacto sobre el sector terciario ya que la
ejecucién de las obras y la consiguiente presencia de personas vinculadas a la obra beneficiara
a los locales de hosteleria cercanos al emplazamiento, aunque en un volumen moderado.

Durante la fase de operacién, la necesidad de empleo directo para las labores de
operacion y mantenimiento del proyecto, asi como la demanda de bienes y servicios del
personal implicado en dichos trabajos y la renta generada en forma de impuestos y concesiones
de licencias de los terrenos donde se ubica el proyecto, suponen una afeccion, nuevamente,
positiva para la economia local, aunque de forma moderada dadas las caracteristicas del
proyecto.
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6 INCIDENCIAS POTENCIALES DEL PLAN ESPECIAL SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

El presente analisis se formula en estricto cumplimiento del Articulo 18, epigrafe e), de
la Ley 21/2013 de Evaluacién de Impacto Ambiental. En el ejercicio de la planificacién de
infraestructuras, la identificacidon de las incidencias sobre los planes sectoriales y territoriales
constituye un mecanismo de salvaguarda de la coherencia territorial y la seguridad juridica del
proyecto. Este analisis permite verificar la convergencia del Centro de Procesamiento de Datos
(CPD) con las politicas publicas preexistentes, garantizando que la infraestructura actie como
un vector de desarrollo sostenible y no como un elemento disruptivo en la ordenacion del
territorio.

El objetivo de este documento es certificar la integracion técnica y normativa del Plan
de Evaluacién de Infraestructuras (PEI) con las estrategias vigentes en todos los niveles
administrativos. A continuacidn, se detalla el analisis de compatibilidad siguiendo una jerarquia
institucional que se inicia en el marco de la Unidn Europea.

6.1. DIMENSION EUROPEA

La implantacién de un nodo de infraestructura digital en la Comunidad de Madrid se
posiciona como una pieza estratégica para la soberania tecnoldgica de la Union Europea. Este
CPD se integra en el ecosistema digital comunitario, proporcionando la base fisica necesaria para
el Mercado Unico de Datos.

= Estrategia Europea de Datos (2020): refuerzo del hub digital nacional y provision de
servicios cloud bajo estandares europeos de seguridad y resiliencia.

= Directiva Europea 2012/27/UE: implementacion de nuevas infraestructuras
eléctricas de distribucién.

= Estrategia de la UE para la Proteccion del Suelo 2030: ejecucidn de caracterizacion
previa de suelos/aguas, instalacion dered piezométricay control riguroso de
vertidos para evitar la degradacion del sustrato.

Esta subordinacién positiva a los objetivos europeos asegura que la infraestructura no
solo cumpla con la normativa técnica, sino que se convierta en un activo estratégico para la
transicion digital de Espafia.

6.2. DIMENSION NACIONAL

En el dmbito nacional, el proyecto se vincula directamente con la Estrategia de Servicios
en la Nube de la Administracién Publica y el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima (PNIEC).

La eficiencia operativa se monitoriza mediante indicadores criticos como el PUE (Power
Usage Effectiveness) en linea con los objeticos de Plan Nacional Integrado de Energia y Clima
(PNIEC) 2021-2030 de reducir la huella de carbono, y el WUE (Water Usage Effectiveness), en
linea con las estrategias del Plan DSEAR (Depuracidn-Saneamiento-Eficiencia-Reutilizacién) de
recirculacién de agua y monitorizacion.

Las incidencias y compromisos del PEl se categorizan bajo los siguientes ejes de
actuacién:
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6.2.1. Eje tecnoldgico y social

= Plan para la Conectividad y las Infraestructuras Digitales: incremento de la
capacidad troncal, ejemplificando el modelo de nube hibrida para optimizar costes
y emisiones.

= Estrategia Nacional frente al Reto Demografico: equilibrio territorial mediante una
generacion de empleo cualificado en el sector TIC.

6.2.2. Eje ambiental y de gestion de recursos

= Gestion Circular (PEMAR 2024-2035): implementacién del andlisis Cut&Fill. Se
garantiza la segregacion y gestion especializada de RCD (Residuos de Construccion
y Demolicion) y RAEE (Residuos de Aparatos Eléctricos y Electrénicos).

= Eficiencia Hidrica (Plan DSEAR): monitorizacién del WUE y aplicacién de estrategias
de recirculacidn de agua para minimizar el consumo de recurso virgen.

= Proteccion de aguas subterraneas (2023-2030): control quimico-cuantitativo
mediante red piezométrica y garantia de vertido cero.

6.2.3. Eje de resiliencia y resolucion de discordancias

= Adaptacion Climatica (PNACC): disefio resiliente ante eventos meteoroldgicos
extremos, como temperaturas extremas y sequia.

= Gestion del Riesgo de Inundacion (PGRI): elaboracion de estudios hidroldgicos
especificos para la mitigacién de riesgos hidricos.

= Resolucién de Tensiones con el Plan Hidrolégico del Tajo: se identifica que ciertas
actuaciones son susceptibles de presentar discordancias con los objetivos de
proteccion del Dominio Publico Hidraulico (DPH). No obstante, el PEIl resuelve esta
posible colision mediante la implantacion de sistemas de drenaje avanzados y la
gestion eficiente de la escorrentia para salvaguardar la calidad y cantidad del
recurso hidrico en la cuenca.

6.3. DIMENSION AUTONOMICA Y LOCAL

El proyecto se enmarca legalmente en la Ley 7/2024 de Medidas para un Desarrollo
Equilibrado y el Plan Industrial de la Comunidad de Madrid (PICMA).

6.3.1. Cambio climatico

El proyecto se alinea con los objetivos de la Estrategia de Energia, Clima y Aire de la
Comunidad de Madrid 2023-2030 (EECAM), que integra el anterior Plan de Accidn por el Clima
y la Energia Sostenible y la Estrategia de Transicidn Energética en un marco Unico de
descarbonizacion y resiliencia.
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El CPD contribuye a los objetivos del PACES mediante la implementacién de medidas de
eficiencia energética de vanguardia. El disefio del centro contempla un indicador de eficiencia
en el uso de la energia (PUE - Power Usage Effectiveness) optimizado, reduciendo la huella de
carbono por unidad de procesamiento. Asimismo, el proyecto se compromete con la neutralidad
climatica mediante la contratacién de suministro eléctrico con garantia de origen 100%
renovable, alinedndose con la meta regional de reduccidon de emisiones de gases de efecto
invernadero.

El proyecto responde a los objetivos de la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio
Climatico de la Comunidad de Madrid (Plan Azul+) y su actualizacion en la EECAM 2023-2030,
garantizando que la actividad no suponga un deterioro de los niveles de inmisién en la zona de
actuacion. Al ser una instalacion de naturaleza eléctrica, las emisiones directas de
contaminantes (NOx, SO,, particulas) durante la fase de explotacidn son practicamente nulas.
Los grupos electrogenos de emergencia, destinados exclusivamente a situaciones de
interrupcion del suministro, cumpliran con los estandares de emisiones y se someteran a un plan
de mantenimiento y pruebas periddicas para minimizar su impacto.

6.3.2. Justificacion técnica de la viabilidad (Art. 29.2 LS 9/01)

La viabilidad de este proyecto en suelo no urbanizable se fundamenta en la correcta
aplicacion del articulo 29.2 de la Ley del Suelo 9/01 de la Comunidad de Madrid. Al tratarse de
infraestructuras de servicio publico que precisan localizarse en estos terrenos por sus
caracteristicas funcionales, el proyecto se situa fuera de los supuestos previstos en el apartado
1 del citado articulo, donde es preceptivo el procedimiento de calificacidn. En su lugar, el articulo
29.2 indica que “podran realizarse e implantarse con las caracteristicas resultantes de su funcién
propia y de su legislacidon especificamente reguladora, las obras e instalaciones y los usos
requeridos por los equipamientos, infraestructuras y servicios publicos estatales, autonédmicos
o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion”, acogiéndose al régimen de
los articulos 25 y 161 de la Ley del Suelo 9/01 de la Comunidad de Madrid. Esta distincion
procedimental es la que resuelve la potencial antinomia entre la proteccién del suelo y la
necesidad de infraestructuras criticas, garantizando una coexistencia reglada que salvaguarda el
interés general.

6.3.3. Analisis de interrelacion con la Red de Espacios Protegidos

El analisis de ubicacidon certifica la ausencia de afeccién directa sobre espacios
protegidos, recogidos en los Planes de ordenacidn, gestion y regulacion de usos de los espacios
naturales protegidos:

= Parque Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y
Jarama: situado 4,1 km al noroeste.

= ZEC "Cuencas de los rios Jarama y Henares": 1,5 km al noroeste.

= |BA "Talamanca - Camarma": situada 2,8 km al este del proyecto.
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6.3.4. Valoracion de Planes Sectoriales Autondmicos

El PEl se integra en la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico (EECAM) dentro
del sector industrial, ya que el establecimiento del CPD quedaria encuadrado dentro de las
medidas del Sector de la Energia, la Industria y las Utilities. Asimismo, cumple con la Estrategia
de Gestidn Sostenible de Residuos (2017-2024), adoptando las Mejores Técnicas Disponibles
(MTD) para alcanzar el objetivo de "vertido cero" y transformar los residuos de proceso en
recursos valorizables.

6.4. CONCLUSIONES

Tras el analisis de la concurrencia de planes, se concluye que el Plan de Evaluacion de
Infraestructuras (PEl) mantiene una coherencia integral con el marco normativo y estratégico
en todos sus niveles. Las posibles discordancias identificadas, particularmente en materia
hidroldgica, han sido técnicamente resueltas mediante medidas de mitigacién y disefio de
ingenieria avanzada (sistemas de drenaje y monitorizacion WUE).

En virtud de lo expuesto, y en cumplimiento del articulo 18 de la Ley 21/2013, se valida
la viabilidad del proyecto en este sentido, ya que el PEI no solo respeta la planificacién sectorial
y territorial vigente, sino que actla como un catalizador de las estrategias de digitalizacion,
economia circular y sostenibilidad ambiental impulsadas por las administraciones competentes.
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