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1. MEMORIA DE INFORMACION

1. ENCUADRE DEL MUNICIPIO

1.1. Cuadro de Datos Bdsicos del Municipio

PN
e 5
«eﬁ S
DEaVA N @S
i all &"L{i

Municipio

Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago

Ncleos de poblacién

2 nicleos:
Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago

Altitud

1.134 m

Poblacién en 2015

351 habitantes (padrén municipal INE)

Superficie del municipio 24,1 km?
Distancia a Madrid 83 Km.
Distancia a la autovia A-1 11 Km.

Tipo de asentamiento

En ladera a pie de monte

Vegetacién

Rebollar y matorral alto, fresnedas y pastizales

Hidrografia

Rio Lozoya, arroyo de Pinilla, embalse de Riosequillo

Vias pecuarias

Cafada del Tercio Nuevo, cordeles del Sobaco y del Raso, coladas de

Tendales, Vallejos, del Raso y del arroyo de la Vega al rio Lozoya
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1.2. Ortoimdagenes de los nucleos urbanos

Figura 1.1. Nicleo urbano de Gargantilla del Lozoya
Fuente: Consejeria de Medio Ambientre y Ordenacién Territorial
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Figura 1.2. Nacleo urbano de Pinilla de Buitrago
Fuente: Consejeria de Medio Ambientre y Ordenacién Territorial
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1.3. Localizacion del Municipio

El término municipal de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago se encuentra a 83
km de Madrid en direccion Norte, aproximadamente a 41° de latitud N y 3°40" de
longitud Oeste, en el valle del rio Lozoya, dentro de la Sierra Norte de Madrid. Pertenece
al partido judicial de Torrelaguna.

Gargantilla se encuentra limitado por los municipios de Lozoya y Navarredonda al
Noroeste, Villavieja de Lozoya y Buitrago al Este y Garganta de los Montes y Canencia
de la Sierra al Sur. Ocupa una posicién central dentro del Valle del Lozoya, situdndose
en el framo medio del cauce, junto al embalse de Riosequillo. El término municipal tiene
una extensién de 24,1 Km cuadrados.

Cuenta con dos nicleos de poblacién, Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago,
distantes entre si 2,4 Km. Desde Madrid se accede por la A-1, tomando la M-604 hasta
el cruce con la M-634, que atraviesa el casco de Gargantilla en direccién a Villavieja. La
M-635 une los nicleos de Gargantilla y Pinilla, continuando hasta el nicleo de San
Mamés, en el término municipal de Navarredonda.

Memoria de informacién _ Encuadre del municipio | 13
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2. ANALISIS DEL MEDIO FiSICO Y DEL TERRITORIO

En el estudio de las caracteristicas del término que figura a continuacién conviene
recordar que dado que para la tramitacién del Plan General es preceptiva la
presentacién de un Informe de Andlisis Ambiental; el estudio del marco fisico que figura
a continuacién tiene un cardcter contextualizador y es mds bien descriptivo, dejando los
aspectos valorativos, como el estudio del paisaje y de los capacidades para su
evaluacion, para su desarrollo en dicho documento.

2.1. Encuadpre territorial

La subcomarca del Valle Alto de Lozoya estd formada por los municipios de Alameda del
Valle, Canencia de La Sierra, Lozoya, Garganta de los Montes-El Cuadrén, Gargantilla
del Lozoya-Pinilla de Buitrago, Navarredonda—San Mamés, Pinilla del Valle y Rascafria-
Oteruelo del Valle.

El Valle Alto del Lozoya se caracteriza por gran variedad de paisajes y recursos naturales
que alberga, encontrdndose en esta subcomarca las cumbres mds elevadas de la
Comunidad de Madrid como es el caso de Pefalara (2.429 m). Su relieve accidentado,
asi como la existencia de diferentes puertos de montafa de dificil acceso han facilitado
la inaccesibilidad de estos lugares, lo que ha contribuido favorablemente a su
conservacion.

El Valle del Lozoya es uno de los enclaves de mayor interés geoboténico de toda la
Comunidad de Madrid. Precisamente dentro de sus limites se localiza el actual Parque
Natural de las Cumbres, Circo y Lagunas de Pefialara, asi como los embalses de Pinilla y
Riosequillo, todas ellas figuras especialmente protegidas por su alto valor naturalistico,
paisajistico y ecoldgico.

El Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales' (PORN) de la Sierra de Guadarrama,
cuya vertiente en la Comunidad de Madrid fue aprobado el 18 de noviembre de 2009
localiza en esta comarca del Valle Alto de Lozoya las zonas de méxima proteccién (zonas
de reserva, de uso restringido, Parque Regional de la Sierra de Guadarrama y zona de
transicién) que forman parte del actual Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama®.

Por su cardcter vinculante, las determinaciones del PORN deben quedar recogidas en el
presente documento de planeamiento.

2.2. El medio fisico como soporte

a. Fisiografia

Desde el punto de vista fisiogréfico, Gargantilla se sitta entre las laderas del frente de
sierra y la depresion del piedemonte serrano en la que se encaja el rio Lozoya,

! Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama en el dmbito territorial de la Comunidad de
Madrid: Decreto 96/2009 de 18 de noviembre (BOCM 14/1/2010)
2 Ley 7/2013, de 25 de junio, de declaracién del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama (BOE 26/6/2013)
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embalsado en la mayor parte de su recorrido por el municipio en el embalse de
Riosequillo, segundo en la cabecera del Lozoya después del embalse de Pinilla.

El municipio presenta elevaciones mdximas en su limite Oeste, donde alcanza los 1.514
m en el Alto de la Cruz, estando la cota més baja en los 1.010 m, en el extremo Sureste
del término. La mayor parte del municipio presenta una altitud entorno a los 1.100
metros.

[ RS Ea————
Fisiografia escala 1:50.000

[Fondo

[ riesas fluviales en los paramos

[ Barrancos yvaguadas

[ Barras rocosas

[ Berrocales v pedrizas graniticos (cabreras)
W canteras

W Cantiles, cornisas y cortados rocosos
W Carcavas

[] Cerros v cabezos

[ Collados vy puertas

[ Costras, caliches, crestas

W Crestas y crestones (sierras)

7] Cuencas de recepcidn fluial

[] Cuestas plataformas y cerros calcareas lastras)
[7] Cuestas v vertientes

W Culminacidn plana tipo mesa

[T Depresiones tipo surco

¥l Domas vy lanchares

M Embalses

[IFondos de valle (lanura aluvial)

W Gargantas

[ Glacis

["] Glacis - terraza (conos de deyeccion)
W Graveras (Jagunas artificiales)

[ Hoces v cafiones

[1Hova, torca (depresion tipo doling)

[ Laderas

W Lagunas

[]Lecha, cauce, canal, médanos y barras
M Lomas v planicies divisorias
[[IMesetas, parameras v plataformas
[IMorrenas

[ Mavas

[T Pedreras v canchales

[ Rampas (superficies rocosas)

[ Rampas escalonadas (superficies rocosas)
<

Figura 2.1. Fisiografia de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago

Fuente: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

b. Litologia

El sustrato geoldgico del término municipal estd constituido por materiales paleozoicos,
formados por rocas metamériicas. Entre estas rocas dominan los esquistos, entre los que
se disponen gneises, siguiendo un patréon comin a buena parte de la Sierra Norte
madrilefia. Junto a estos materiales metamérficos, ocupando una amplia zona sobre la
que se localiza el nicleo urbano de Gargantilla aparecen coluviones sobre las rocas
metamériicas, producto de la alteracién de estas Gltimas.
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escala 1:50.000 ~
teraciones v coluviones sobre rocas metamérficas
ternancia de cuarcitas v pizarras
[7] Arcillas arenosas "Facies Toleco"
[7] Arcosas arcillosas compactas rojas
| [ ]Arcosas ocres claras
[]Arcosas ocres claras "Facies de Bolos"
[[]Arcosas pardas
7] Arcosas pardas “Facies de Bolos"
[ Arcosas v arcillas “Facies Guadalajara”
[ ] Arenas blancas y margas abigarradas
< [ Arenas, margas vy calizas
}'_\'r’.l ] W cCalizas con silex
: f L s 4 [ Caliza del Paramo
y - M Calizas metamorfizadas - marmoles

L*S

4& ) [ Canchales
1 Esquistos 8 / DCn\u\mnes sobre rocas sedimentarias

T o []Conglomerados
s [ Conos de deyeccion
M Cuarcitas
W Esquistos
[ Farmacién bandas
[ Granito biotitico
M Cranito cataclastico
il [Tl Granita de dos micas
[]Granita leucacratica
["Lecho actual del rio yterrazas bajas
[]Lehm granitico
[IMorrenas glaciares
[ neises
[ Meises glandulares
["]Pizarras
[ Rafia
W Rocas metamarficas cataclasticas
[]Serie basal de la caliza del Faramo
[]5erie blanca
[T serie oris
[ |Terrazas altas ~

Alteraciones y coluviones sobre rocas metamorficas

Esquistos

| [Neises glanduiares

Figura 2.2. Litologia de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago

Fuente: Consejeria de Medio Ambientre y Ordenacién del Territorio

c. Hidrografia

El municipio se encuentra en la cuenca hidrogréfica del Lozoya, principal rio de la Sierra
Norte y principal afluente del Jarama en la sierra. En los Gltimos afos, la cuenca del
Lozoya viene suministrando alrededor del 40% del agua consumida en la regién
madrilefia (Anuario Estadistico de la Comunidad de Madrid).

El sistema de aguas superficiales del término municipal estd formado por cursos de agua
en su mayoria intermitentes que vierten sus aguas, superficiales o subsuperficiales,
directamente al rio Lozoya, el cual discurre por el limite sur del término municipal,
regulado por el embalse de Riosequillo. Dada la posicién del término y las caracteristicas
del sustrato, todos los afluentes del Lozoya circulan en direccién noroeste-sureste y sélo
ocasionalmente se desvian.

El municipio cuenta con dos arroyos principales: el arroyo de Pinilla y el arroyo de
Gargantilla. Dichos arroyos atraviesan los respectivos nicleos de poblacién. Ambos son
de recorrido corto, nacen en las laderas y cumbres de la sierra y, al igual que las del
embalse, sus aguas presentan una calidad éptima, formando parte del sistema de
abastecimiento de agua potable a la regiéon metropolitana.

A excepcién del rio Lozoya y el arroyo de Pinilla, los demés cursos de agua que discurren
por el término municipal nacen dentro del propio término. El rio Lozoya queda afectado
casi en la totalidad de su recorrido por el término por el Plan de Ordenaciéon del
Embalse de Riosequillo. Cabe llamar la atencién sobre el arroyo de Pinilla, que nace
como arroyo del Chorro en las cumbres de San Mamés, atraviesa el casco de San
Mamés como arroyo de la Fragua, y se une al de la Nava, que recoge las aguas del
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nicleo de Navarredonda. Este arroyo desemboca en el embalse de Riosequillo
recogiendo aguas de numerosos arroyos y torrentes, tanto en el término de Gargantilla
como en el de Navarredonda.

d. Vegetacion y ecosistemas

Gargantilla del Lozoya pertenece al dominio de la vegetacién continental y acidéfila,
propia del clima mediterrdneo continental, que se sitGa en la rampa serrana y que se
caracteriza por suelos pobres y por los sustratos rocosos.

En los terrenos con menor pendiente dominan los melojares, las fresnedas y los
pastizales, mientras que los terrenos situados en la rampa serrana presentan mayores
pendientes y menor disponibilidad de agua. En cuanto al arbolado, presenta un alto
valor ecolégico, predominando los fresnos y rebollos y en menor medida las encinas.
Son de destacar las formaciones de fresnos sobre pastizales y prados de siega. A lo largo
de los cursos de agua que atraviesan el término se distribuyen las especies arbéreas de
ribera, de alto valor ecolégico. También se encuentran algunas parcelas dispersas en las
que el abandono del cultivo, ha favorecido la aparicién de matorral abierto.

Vegetacion y usos (2006) a escala 1:50.000 -~
A [ abedular

[[] Acebeda

[T Afloramienta rocoso

[] Alcornocal

W Atochar

[ Brezal

[] Cantera, gravera y vertedera
[T Cantuesar, tomillar y otras especies de pequefia talla
[ ] Castafiar

[] Chopera

"] Coscojar

‘/ [ Cultivo de almendro

# | [ Cultivo de regadio

[T Cultivo de secano herbacen
7] Encinar

[ Encinar adehesado
["]Encinar adehesado cultivado
/' M Enebral

- [ Enebral rastrero
["]Fresneda

1l Fresneda adehesada

[ Hayedo

[Helechal

M Infraestructura lineal

[ laral

[] Lamina v curso de agua

| [ Matorral de leguminosas

[“IMelojar
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[ Mezcla de encina v oiras frondosas
[IMezcla de enebro y frondosas

1-..‘; []Mezcla de enebro v otras coniferas
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<

Figura 2.3. Vegetacién y usos del suelo de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago
Fuente: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

e. Climatologia

Segun la clasificacién de M. Allge, el clima de esta zona es mediterrdneo subhimedo
continental, tipico de la Espafia xerofitica de inviernos frescos, con clima de alta
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montafia en las cotas superiores a 1.500 m. De acuerdo con los datos del Instituto
Nacional de Meteorologia y con los grdficos del Atlas de la Comunidad de Madrid, la
temperatura media minima en invierno estd en torno a los 6°C, y la media de las
méximas en verano resulta de las mds suaves (18°C). La temperatura méxima absoluta
en verano ha sido 33°C y la minima absoluta —10°C. La temperatura media anual es de

12,2°C.

La media de las precipitaciones totales anuales entre 1996 y 2002 alcanzé los 651 1/m?.
Los dias de lluvia al afio estdn alrededor de los 95 como media; los de nieve, 12 al afo;
los de granizo, 8 al afio (medias de los Gltimos 10 afos).

2.3. El medio fisico como recurso

Las condiciones generales del término municipal explican en gran medida los usos
basicos del suelo y las diferentes formas de ocupacién del espacio, que van desde los
pastizales tradicionales de cardcter extensivo hasta las zonas arboladas, de rebollo y
fresnos, sin olvidar la incidencia que el embalse de Riosequillo tiene sobre la
organizacién actual del territorio municipal.

a. Aprovechamientos agropecuarios y forestales

La sierra y el valle del Lozoya poseen un paisaje rural eminentemente ganadero y con
una fuerte carga cultural. Se trata de una porcién del territorio que ha sido intensamente
utilizada por el ser humano para la agricultura y la ganaderia. En la actualidad esa
potencial dominancia del pastoreo prevalece y en el término municipal apenas se
pueden encontrar algunas pequefias parcelas dedicadas a la explotacién agricola de
autoconsumo. En cuanto a ofro tipo de explotaciones, existe una granja avicola en el
sitio denominado ‘Las Pelujas’, que ocupa 28.074 m?.

Del Anuario Estadistico de la Comunidad de Madrid pueden extraerse los siguientes
datos relativos a la evolucién de la actividad agropecuaria en el municipio:

e El nimero de explotaciones agricolas pasé de 59 en 1989 a 25 en 1999 y a 20
en 2009.

e El nimero de unidades ganaderas de bovino para esas tres fechas pasaron de
413 a 476 (incremento del 15%) y a 687 (incremento de 44%); las de equino, de
1 a 14 (incremento del 1300%) y a 7 (descenso del 50%); las de ovino, de 43 a
69 (incremento del 60%) y a 2 (descenso del 97%).

e El nimero de explotaciones agricolas entre esas fechas pasé de 59 a 25
(descenso del 57%) y a 20 (descenso del 20%).

e En cuanto a la superficie agraria, en 1999 se repartia entre tierras labradas (0,1%
del municipio), pastos permanentes (95%), y resto (4,4%). En 2009, se repartia
entre tierras labradas (5,9%), pastos permanentes (73,9%) y resto (20,3%).

De los datos se deduce una importancia considerable de la actividad ganadera, con
tendencia a mantenerse e incluso a aumentar.
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b. Recursos hidricos

El Embalse de Riosequillo, con sus 316 hectéreas, ocupa una importante superficie del
término municipal, a la que se suman las dreas afectadas por el Plan de Ordenacién del
mismo (véase plano i02 y Anexo).

Ademds, existen en el término municipal varios cursos de agua que por su importancia
deben ser tenidos en cuenta por el Plan General. El entorno del tramo del rio Lozoya no
embalsado, asi como el arroyo de Pinilla, que nace en las cumbres de la sierra en el
vecino municipio de Navarredonda, constituyen un drea de diagndstico ambiental
diferenciado de su entorno.

c. Actividades extractivas

No existen en el municipio.

d. Actividades recreativas

El principal enclave recreativo del municipio es el Camping Monte Holiday, situado en la
finca El Tercio Nuevo, a la entrada al término desde la M-604. Se trata de una
instalacién privada que ocupa aproximadamente 200.000 m?, en funcionamiento desde
1983. Consta de un edificio de recepcién, un edificio social, dos edificios de aseos,
piscina de adultos e infantil y pista de tenis, zona de acampada libre, zona para
caravanas y zona de bungalows, ademds de una estacién depuradora que vierte las
aguas tratadas a un pequefo arroyo que vierte al Lozoya; ofrece rutas a caballo y en
bicicleta. Cuenta con todos los permisos perceptivos para su actividad. Aunque su
impacto paisajistico no es excesivo, su condicién de camping para estancias largas
(siempre menos de 180 dias al afio) ha favorecido cierto grado de consolidacién de las
parcelas destinadas a la actividad de ‘caravaning’ (pavimentacién de las mismas,
construccion de muretes, etc.) que no es deseable. Cuenta con un sistema propio de
depuracién de aguas residuales. Por otro lado, dadas las dimensiones de la instalacion y
su localizacién sobre suelo no urbanizable de proteccién seria recomendable que se
redactara un Plan Director que regulase la actividad y su impacto en el medio, sin
perjuicio de que la clasificacién del suelo en el que se encuentra el camping pueda ser
objeto de revisiéon en este avance. Junto al camping, las fincas El Tercio Nuevo y Cerro
de la Cruz tienen uso de agroturismo, consistente en actividad turistico-cinegética, como
coto de caza comercial.

Existen cuatro alojamientos rurales en el término municipal. Tres de ellos situados en el
casco urbano de Gargantilla del Lozoya: Las Casitas de la Poza (8 alojamientos
independientes, maximo 32 personas), la Hospederia del Valle (6 apartamentos, mdximo
24 personas) y El Encanto del Valle del Lozoya (16 alojamientos rurales, hasta 94
personas). El Mirador La Tejera de Lozoya (10 habitaciones) se encuentra en la carretera
M-635 que va de Gargantilla a La Nava. Los cuatro alojamientos suman un total de 40
habitaciones.

Se tiene constancia de la presentacion en la Consejeria de Medio Ambiente de un
proyecto para la Construccién de un Campamento Turistico en la finca San Ampere, en
Pinilla de Buitrago, que de momento no ha recibido aprobacién.
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Junto a estos usos ‘extensivos’ localizados en el término municipal, cada vez existe una
mayor oferta de actividades recreativas de turismo activo (multiaventura) que combinan
diferentes deportes y actividades, como senderismo, escalada, cicloturismo, piragua,
rutas a caballo, tirolinas, etc. y que no requieren de una infraestructura ‘in situ’. La
empresa Aventuras ltinerantes organiza desde Pinilla de Buitrago este tipo de actividades
vinculadas a estancias en los alojamientos rurales municipales.

2.4, Paisaje y elementos naturales protegidos y de interés

a. Unidades de paisaje

Segin el estudio “Cartografia del paisaje de la Comunidad de Madrid”, de M.P.
Aramburu Maqua, R. Escribano Bombin, L. Ramos Gonzalo y R. Rubio Maroto. (Ed.
Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, 2003), en la zona se
determina la unidad de paisaje “L14-Cuenca del embalse de Riosequillo”, con dos
subunidades, “L14a-Laderas de Navarredonda” y “L-14b-Pinilla de Buitrago”,
caracterizados en cuanto a fisiografia como piedemontes tipo depresién-corredor y
loderas de sierra. En cuanto a vegetacién y usos del suelo, dominan los pastos
mesofiticos retficulares con setos y bosquetes, el pasto xerofitico con presencia abundante
de roca, matorral y arbolado, el matorral acidéfilo de pequena talla, los rebollares
abiertos, las fresnedas y el embalse de Riosequillo.

Los principales impactos ambientales y paisajisticos en la zona se deben al
incumplimiento de la disciplina urbanistica, con aparicién de multitud de edificaciones,
la gran mayorfa viviendas secundarias, dispersas por el suelo clasificado como no
urbanizable en el término municipal o agrupadas en urbanizaciones ilegales
catalogadas, como Las Eras o El Sobaco (también llamada EI Tomillar). Se trata
probablemente del problema mds grave del suelo no urbanizable en el municipio, pues
en su mayoria son viviendas con mds de veinte afios de antigiedad, a las que en
algunos casos se accede a través de vias pecuarias, que no cuentan con suministro de
agua potable (se abastecen por pozos y manantiales), ni con alcantarillado ni
saneamiento, resolviendo el problema de las aguas residuales mediante pozos negros y
fosas sépticas. Los crecimientos se han producido sobre todo a lo largo de las carreteras
M-634 y M-635 y al sur del nicleo de Gargantilla, junto a la zona de la desaparecida
estacién de Renfe. La regulacién de esta gran cantidad de viviendas que actualmente se
encuentran fuera de ordenacién, reconociendo su existencia y el riesgo real que supone
la extraccién de agua del acuifero y la emisiéon de vertidos incontrolados en esta zona
especialmente sensible por tratarse de la principal zona de captacién de agua de la
region, es uno de los objetivos del presente planeamiento.

Como problemas menores, también existen infrusiones en las vias pecuarias y dos
vertederos no sellados, uno en el camino de Gargantilla a la ermita de Santiago y el otro
junto a Pinilla, cerca de la finca Valagar.
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Figura 2.4. Edificaciones en SNUP [plano i07].

Fuente: Elaboracién propia

b. Espacios y elementos naturales protegidos o de interés

Ademds de las protecciones debidas a legislaciones sectoriales que se detallan en las
pdginas siguientes (montes en la tabla 2.1., vias pecuarias en la 2.2., embalses en la
2.3. y red Natura 2000 en la tabla 2.4.), el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales de la Sierra de Guadarrama determina la inclusién de la totalidad del término
municipal de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago en la denominada Zona de
Transicién. Las directrices especificas relativas a esta zona determinan:

«1. Se primard (...) el mantenimiento de los usos y aprovechamientos tradicionales
del territorio, en especial el de aquellos que han contribuido en mayor medida a
su configuracién paisaijistica.

2. La capacidad de urbanizacién en estas dreas habrd de considerarse limitada,
manejdndose de manera regulada y prudente, y evitando colmataciones,
demandas indirectas o presiones sobre las zonas de mayor valor ambiental,
forestal o paisaijistico.

3. Los aprovechamientos urbanisticos deberdn ser de naturaleza extensiva y baja
densidad, ubicdndose en aquellos suelos que, en virtud de las disposiciones de
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este PORN y del Planeamiento vigente, no estén clasificados como Suelo No

Urbanizable de Proteccién y siempre que sean susceptibles de ser urbanizados al
cumplir las restantes determinaciones del presente Plan de Ordenacién.»

Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la
Sierra de Guadarrama

[ Area reservada para Pargue Nacional

[ Area reservada para Paisaje Protegico

Zona de la Cerca Histdrica de Felipe Il
M zona Especial

Zona de Transicidn
. Area reservada para Parque

Figura 2.5. Gargantilla en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama
Fuente: Consejerfa de Medio Ambientre y Ordenacién del Territorio
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Tabla 2.1. Inventario de montes afectados por la Ley Forestal de la Comunidad
de Madrid en Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago [plano i02]

NUMERO NOMBRE TITULARIDAD REGIMEN DECLARADO SUPERFICIE

Privada Especial Montes Preservados 6.941.702 m2
Fuente: Catélogo de Montes de Utilidad Péblica de la Comunidad de Madrid, Catdlogo de Montes Protectores de la Comunidad de Madrid.

M Montes de Utilidad Pablica
[montes

Montes Preservados (Anexo Ley 16/1995)
W Masas arbdreas, arbustivas v subarbustivas de encinar, alcarnocal, enebral
Masas arbdreas de castafiar, robledal v fresnedal

Figura 2.6. Esquema de montes afectados por la Ley Forestal de la Comunidad de Madrid en Gargantilla
del Lozoya y Pinilla de Buitrago [plano i02].

Fuente: Catdlogo de Montes de Utilidad Péblica de la Comunidad de Madrid, Catdlogo de Montes Protectores de la Comunidad de Madrid
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Tabla 2.2. Inventario de vias pecuarias en Gargantilla del Lozoya y Pinilla de
Buitrago [plano i02]

LONGITUD ANCHURA ANCHURA

Ne ViA NOMBRE CLASIFICADA ™ LEGAL REAL

1 (Cr) del Sobaco Cordel <37,5m 2.300 37,50 - -
2 (Ca) del Tercio Nuevo Cafada <75 m 3.500 75,22 - -
3 (Cr) del Raso Cordel <37,5m 2.000 37,5 - -
4 E/i‘;)ad;' r’f:fg;’o‘y’z @ Colada 5.300 10,00 . :
5 (Co) de Tendales Colada 1.300 37,50 - -
6 (Co) de Vallejuelos Colada 780 15,00 - -
7 (Co) del Raso Colada 500 10,00 - -

SUPERFICIE

Fundamento juridico: Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid y Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias..

Fuente: Vias Pecuarias de la Direccién General de Agricultura de la Consejeria de Economia e Innovacién Tecnolégica de la Comunidad de

Madrid.

Figura 2.7. Esquema de vias pecuarias en Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago [plano i02].
Fuente: Consejeria de Economia e Innovacién Tecnolégica. Comunidad de Madrid
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Tabla 2.3. Inventario de embalses en Gargantilla del Lozoya y Pinilla de
Buitrago [plano i02]

‘ SUPERFICIE DE PLAN DE
NUMERO NOMBRE CUENCA AFECCION ORDENACION APROBACION REVISION
Embalses
Embalse de Riosequillo Lozoya 5.640.538 m? Si 24/02/1994  31/07/2002

Fundamento juridico: Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccién de Embalses y Zonas Himedas de la Comunidad Auténoma de Madrid
(BOCM de 11 de julio de 1990) y Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catdlogo de Embalses y Humedales de la
Comunidad de Madrid.

Fuente: Servicio de Informacién Ambiemtal. Consejeria de Medio Ambiente.

; Planes de Ordenacion de Embalses
W Embalse

[ Zona de maxima proteccidn
1 [7]Zona de proteccidn
[]Zona de conservacidn

4% []zona de conservacion del uso ganadero - forestal

[ Zona de mantenimiento del uso ganadero tradicional [
1| | Zona de uso agrario i
|| Zona de uso agropecuario
[7]Zona de uso ganadero
I Zona de uso social
* [[]Zona de uso recreativo
["]Zona a ordenar por Planeamiento Urbanistico

Figura 2.8. Plan de Ordenacién del Embalse de Riosequillo [planc i02].

Fuente: Servicio de Informacién Ambiemtal. Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

MORFOLOGIA DEL EMBALSE

Superficie 3,16 Km2 Profundidad media 15,83 m
Cota méxima 1.010 m Longitud méxima 9,56 Km
Capacidad méxima 50 hm Anchura media 330,54 m
Perimetro 25,5 Km Circularidad 0,06
Profundidad maxima 50 m Elongacién 0,21

Fuente: Plan de Ordenacién del Embalse de Rlosequillo.
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Tabla 2.4. Inventario de otros espacios y elementos naturales protegidos o de
interés [plano i02]

NUMERO NOMBRE FIGURA SUPERFICIE COMPETENCIA FUNDAMENTO JURIDICO
Cuenca del rio " ) _ RD 1997/1995
Lozoya y Sierra Norle Le 3,171Km Comunitaria RD 1193/1998

* LIC: Lugar de Interés Comunitario.

Fundamento juridico: Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y la Flora y Fauna Silvestres (modificada
Ley 41/97, de 5 de noviembre).

Fuente: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

* * Red Natura 2000 - LIC/ZEC
W Cuenca del rio Guadalix
¥/ I Cuenca del rfo Guadarrama

I Cuenca del rio Lozoya v Sierra Norte
Cuenca del rio Manzanares
; [ Cuencas de los rios Alberche v Cofin
Cuencas de los rios Jarama v Henares
[ Wegas, cuestas v paramos del sureste

Figura 2.9. Esquema de ofros espacios y elementos naturales protegidos o de interés [plano i02].
Fuente: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
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En resumen, el municipio de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago se encuentra
afectado por las determinaciones que, sobre distintos temas, realiza la legislacién vigente
autonémica y estatal. Tiene especial relevancia la legislacion medioambiental ya que
protege determinados suelos, obligando a su clasificacién directa como Suelo No
Urbanizable de Proteccién Especial (SNUPE).

Concretamente, el municipio se encuentra afectado por:

* Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba la Ordenaciéon de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama en el
dmbito territorial de la Comunidad de Madridley 16/95 - Forestal y de Proteccién de
la Naturaleza, de 4 de mayo, de la Comunidad de Madrid

e ley 7/90 - Proteccién de Embalses y Zonas Himedas, de 28 de mayo, de la
Comunidad de Madrid

e ley de Aguas - RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio
e lLey 8/98 — Vias Pecuarias, de 15 de junio, de la Comunidad de Madrid
o Lley 4/1989, RD 1997/1995, RD 1193/1998 y el Plan de Ordenacién del Embalse

de Riosequillo.

Estas leyes generan una proteccién directa sobre suelos del municipio en las cantidades
que se detallan a continuacién:

SUPERFICIE PROTEGIDA

m %
Vias pecuarias 746.401 .- 3,0
Montes preservados 6.941.702.- 28,7
Proteccién de embalse 5.640.538.- 23,3
LICs 3.172.851.- 13,1
TOTAL 12.291.400.- 50,8
TOTAL Municipio 24.178.742.- 100

c. Espacios y elementos culturales protegidos o de interés

En el municipio no se localiza ningdn Bien de Interés Cultural de la Comunidad de
Madrid. Cabe destacar, sin embargo, la existencia de dos construcciones de interés
patrimonial. En primer lugar, la ermita de Santiago, junto al cementerio de Gargantilla
del Lozoya, a unos 2 Km hacia el este del nicleo; y el puente del ferrocarril, del siglo XIX.
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3. ANALISIS SOCIOECONOMICO COMARCAL Y MUNICIPAL

3.1. Encuadre comarcal

a. Poblacion y sistema de asentamientos

La Sierra Norte de Madrid es una comarca cuyo modelo de asentamiento caracteristico
estd constituido por estructuras urbanas medievales heredadas que ocupan el territorio
de manera mds o menos homogénea.

Segun el cédigo de zonificacién estadistica definido por la Nomenclatura de Unidades
Territoriales (NUTs), elaborado por la Oficina Estadistica de la UE y al que estd acogido
el Instituto Nacional de Estadistica, la Sierra Norte estd compuesta por 44 municipios. Su
peso poblacional en la Comunidad de Madrid es muy pequeio (40.401 personas
empadronadas en 2015, es decir, un 0,62% del total). Los municipios de mayor
poblacién son Guadalix de la Sierra (6.009 hab. en 2011), Pedrezuela (4.956 hab. en
2011) y Torrelaguna (4.774 hab. en 2011). Otros ocho municipios tenian mds de 1.000
habitantes en 2011 (La Cabrera, Buitrago, Bustarviejo, Rascafria, El Vellén , Venturada,
Lozoyuela y Navalafuente), siete entre 500 y 1.000 habitantes (Cabanillas, Lozoya,
Valdemanco, El Berrueco, Patones, Puentes Viejas y Torremocha de Jarama), veinte
municipios entre 100 y 500 habitantes, y hay siete con menos de 100 habitantes (La
Acebeda, Horcajuelo, La Hiruela, Madarcos, Puebla, Robregordo y Somosierra).
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Figura 3.1. Situacién de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago en la Sierra Norte.
Fuente: PAMAM y elaboracién propia

La Sierra Norte se caracteriza por una muy baja densidad de poblacién (30,02
habitantes por Km? frente a los 800,75 hab/ km?2 del conjunto de la Comunidad o a los
5.193,55 hab/km? de la capital). La densidad mds alta de la comarca se alcanzé en
2013 (30,38 hab/ Km?) frente a los 13,33 hab/ Km? que tenia en 1991. Como ya se ha
comentado, alberga al 0,62% de la poblacién de la Comunidad de Madrid y ocupa el
16% del fterritorio. La histérica debilidad demogréfica se vié acentuada con la
emigracién hacia la capital durante los afios 60 y 70.

Tradicionalmente, la distribucion homogénea de los asentamientos ha utilizado con
racionalidad la totalidad del espacio de la comarca. Sin embargo, a partir de la segunda
mitad del siglo pasado, la presién inmobliliaria ligada a la segunda residencia ha
supuesto grandes transformaciones en los municipios mds accesibles desde la capital.
Tal es el caso, por ejemplo, de Venturada o Pedrezuela, cuya variaciéon poblacional entre
1986 y 2003 superaba el 200% (véase Tabla 3.1) Como se advierte en la Figura 3.2,
esta tendencia de rdpido crecimiento poblacional ha cambiado notablemente desde

2010.
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Figura 3.2. Poblacién empadronada total de la Sierra Norte (1984-2015)
Fuente: Instituto de Estadistica Comunidad de Madrid

b. Estructura demogrdfica de la comarca Sierra Norte

Los flujos demogrdficos que recogen las estadisticas sobre movimiento natural de la
poblacién son los nacimientos, las defunciones y la mortalidad.

Segun los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, el crecimiento
relativo de la poblacién de la Sierra Norte en su conjunto fue positivo, aunque menor
cada afo desde 2003 (7,35%) a 2013 (0,33%). En 2014 (-0,88%) y 2015 (-0,30%) fue
negativo. El crecimiento vegetativo (nacimientos menos defunciones) fue negativo en los
afos 90, aunque se alcanzé el equilibrio con el cambio de siglo. Los primeros afios del
siglo XXI mostraban una timida recuperacién llegando en 2008 a 244 nacimientos mds
que defunciones en la comarca. Los crecimientos vegetativos mds altos no coinciden con
los crecimientos relativos mds altos, lo que significa que el crecimiento de poblacién
estuvo marcado por las migraciones. Efectivamente, el saldo migratorio total es positivo
desde 1998 y estuvo por encima de 1.000 entre el afio 2000 y 2008 pero llegd a ser
negativo en 2013 (-42) y nulo en 2015. Por lo tanto, podemos afirmar que el
crecimiento poblacional en la Sierra Norte no se debe tanto al movimiento natural de la
poblacién como al aumento de poblacién inmigrante o a la poblacién de temporada,
que cambia el uso de su residencia, pasando a ser vivienda principal.

Como resultado, la comarca en su conjunto presenta en las Gltimas décadas un notable
crecimiento poblacional, puesto que en 1996 tenia 17.332 habitantes, en 1999
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alcanzaba los 18.241 (un incremento del 5,24% en tres afios) y en 2001 contaba con
24.674 habitantes censados (un incremento del 35,26% en dos afos). En 2003 la
poblaciéon censada era de 29.462 habitantes y en 2011 de 39.954 habitantes. Sin
embargo, yo en ese periodo encontramos variaciones negativas en siete municipios
como en el caso de La Hirvela (-80% en ocho afos), Horcajuelo de La Sierra vy
Somosierra. En paralelo al descenso del saldo migratorio, entre 2010 y 2013 la
poblacién para el conjunto de la comarca apenas crecié y desde 2013 (40.884
habitantes) a 2015 (40.401 habitantes) la poblaciéon de la Sierra Norte ha decrecido
ligeramente.

Tabla 3.1. Variacion relativa de la poblacion en la Sierra Norte 1986-2003-2011

Poblacion 1986 Poblacion 2003 Variacion (%) Poblacion 2011 Variacion (%)
28001 Acebeda, La 63 55 -14,55 66 20,00
28003 Alameda del Valle 145 206 42,07 243 17,72
28016 Atazar, El 92 105 14,13 103 -2,36
28021 Berrueco, El 232 479 106,47 595 24,31
28020 Berzosa del Lozoya 65 172 164,62 222 28,99
28024 Braojos 128 191 49,22 198 3,50
28027 Buitrago del Lozoya 1246 1755 40,85 1.981 12,87
28028 Bustarviejo 1135 1687 48,63 2.202 30,52
28029 Cabanillas de la Sierra 327 582 77,98 738 26,87
28030 Cabrera, La 808 2139 164,73 2.516 17,61
28034 Canencia 461 457 -0,88 469 2,60
28039 Cervera de Buitrago 95 128 34,74 180 40,76
28062 Garganta de los Montes 306 356 16,34 392 10,02
28063 Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago 227 321 41,41 366 14,04
28064 Gascones 91 158 73,63 189 19,62
28067 Guadalix de la Sierra 1.509 4.540 200,86 6.009 32,35
28069 Hiruela, La 40 90 125,00 56 -60,71
28070 Horcajo de la Sierra-Aoslos 135 156 15,56 167 7,36
28071 Horcajuelo de la Sierra 71 117 64,79 93 -26,36
28076 Lozoya 442 539 21,95 604 12,10
28901 Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias 622 847 36,17 1.169 37,97
28078 Madarcos 34 31 -9,68 48 54,84
28088 Montejo de la Sierra 232 319 37,50 359 12,44
28094 Navalafuente 278 714 156,83 1.207 69,08
28097 Navarredonday San Mamés 126 137 8,73 138 0,68
28107 Patones 345 375 8,70 518 38,01
28108 Pedrezuela 728 2299 215,80 4.956 115,57
28112 Pinilla del Valle 141 165 17,02 205 24,21
28114 Pifiuécar-Gandullas 164 186 13,41 170 -9,29
28117 Pradena del Rincon 103 110 6,80 134 21,76
28118 Puebla de la Sierra 57 104 82,46 96 -7,99
28902 Puentes Viejas 410 427 4,15 638 49,32
28120 Rascafria 1260 1606 27,46 1.870 16,41
28121 Reduefia 119 221 85,71 291 31,54
28124 Robledillo de la Jara 67 103 53,73 106 2,91
28126 Robregordo 102 71 -43,66 66 -7,58
28138 Serna del Monte, La 80 111 38,75 101 -9,9
28143 Somosierra 108 122 12,96 97 -26,29
28151 Torrelaguna 2547 3711 45,70 4.774 28,64
28153 Torremocha de Jarama 197 489 148,22 847 73,15
28158 Valdemanco 430 515 19,77 919 78,46
28168 Vellon, El 894 1.252 40,04 1.730 38,21
28169 Venturada 264 1118 323,48 1.856 65,97
28182 Villavieja del Lozoya 157 196 24,84 275 40,15
TOTAL SIERRA NORTE 17083 294627 72,46 39.954 35,61
TOTAL COM. DE MADRID 4.778.572 5.022.289 5,10 6.421.874 27,87

Fuente: Padrones Municipales de la Comunidad de Madrid 1986 y 2003 e Instituto Nacional de Estadistica 2011
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En cuanto al reparto por edades de la poblacién, siguiendo el criterio demogrdfico
segun el cual una poblacién se considera ‘envejecida’ cuando mdas del 10% de sus
efectivos son mayores de 64 afos, la Sierra Norte es una comarca ‘vieja’, pues el
15,88% de sus habitantes supera dicha edad.

Se dice que una estructura de poblacion envejece cuando su tendencia es a aumentar la
proporcién de personas de edad sobre el total, es decir, cuando la representacién de los
mayores de 64 afnos supera la de los menores de 16 afos. Por tanto, el envejecimiento
actual de la poblacién tiende a reducirse, pues los menores de 16 afos superan en un
punto a los mayores de 64 afos.

Por el contrario, una poblacién se considera ‘joven’ demogréficamente cuando la
representaciéon de menores de 16 afios supone mas del 33% de la poblacién total; y se
dice que una poblacién rejuvenece cuando la proporcién de menores de 15 afos supera
en mds de cinco puntos la de los grupos seniles. No es el caso de la Sierra Norte.

Tabla 3.2. Poblaciéon de derecho de los municipios de la Sierra Norte en 2011

GRUPOS HOMBRES MUJERES TOTAL
DE EDAD HAB % HAB % HAB %
< 16 afos 2.922 8,63 % 2839 8,39 % 5.761 17,02 %
De 16 a 64 afios 12.214 36,08 % 10496 31 % 22.710 67,09 %
> 64 afios 2.506 7.4 % 2873 8,49 % 5.378 15,88 %
TOTAL 17.641 52,12 % 16208 47,88 % 33.849 100 %

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica 2011

¢. Dindmica de la vivienda en la Sierra Norte

Paralelo al crecimiento poblacional que experimenté la comarca en los afios 90 se
produjo un importante incremento en el nimero de viviendas construidas, segin puede
comprobarse en la Tabla 3.3. (datos censales referidos a los afios 1991 y 2001).

En ese periodo, la evolucién en el nimero de viviendas experimenté un aumento notable
en la mayoria de los municipios, siendo dicho incremento muy llamativo en algunos
como El Atazar (406%), El Berrueco (136%), Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias (112% vy
Guadalix de la Sierra (104%).

En la Tabla 3.4. se recogen los porcentajes de viviendas principales, secundarias vy
desocupadas en el total de la Sierra Norte y Gargantilla segin los datos de 1991 y
2001. De ellos puede deducirse que en la mayoria de los municipios, el aumento del
numero de viviendas se debia al crecimiento de las residencias de temporada, a pesar
de que en los municipios mds cercanos a la capital se intenta cambiar esta dindmica y
convertir este fipo de viviendas en primera residencia. También se aprecia en ese periodo
una reduccién del ndmero de viviendas desocupadas, que representan alrededor de un
6%, cifra que estd dentro de lo normal. En Gargantilla el nimero de segundas
residencias era mayoritario (82%) y parecia con tendencia a aumentar.
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Tabla 3.3. Evoluciéon del nomero de viviendas en la Sierra Norte 1991-2001

TOTAL  TOTAL  VARIACION TOTAL  TOTAL  VARIACION
1991 2001 1991-2001 1991 2001 1991-2001
Guadalix de la Sierra  1.469 3.001 104,22% Patones 408 385 -5,64%
Torrelaguna 1.343  1.953  45,42% gz:?o de la 276 341 23,55%
Bustarviejo 1.331 1.937 45,53% Cervera de Buitrago 158 328 107,59%
Rascafria 1.475 1.810 22,71% Robregordo 138 313 126,81%
Lozoyuela-Navas- 820  1.743 112,56%  Braojos 194 309 59,28%
Sieteiglesias
Cabrera (La) 1.039 1.726 66,12% Alameda del Valle 244 304 24,59%
Pedrezuela 818 1.412 72,62% Atazar (El) 60 304 406,67%
Buitrago del Lozoya 799 1.073 34,29% Pifiuecar-Gandullas 253 282 11,46%
Navalafuente 526 1.069 103,23% Reduefa 138 273 97,83%
Vellon (El) 666 1.015  52,40% Navarredonda 189 271 43,39%
y San Mamés

Valdemanco 545 990 81,65% Pinilla del Valle 182 255 40,11%
Berrueco (El) 362 857 136,74% Horcajuelo de la Sierra 116 205 76,72%
Cargantilla Lozoyay 553 804  53,73%  Pradena del Rincon 145 176 21,38%
Pinilla de Buitrago
Lozoya 597 753 26,13% Robledillo de la Jara 124 172 38,71%
Puentes Viejas 520 742 42,69% Puebla de la Sierra 126 161 27,78%
g‘;ﬁ‘c’}”'”“s de la 486 740 5226%  Berzosa del Lozoya 105 160 52,38%
Venturada 761 666 -12,48% Gascones 118 143 21,19%
Canencia 488 581 19,06% Serna del Monte (La) 95 141 48,42%
Garganta de los 451 550 21,95%  Acebeda (La) 129 134 3,88%
Montes
Villavieja del Lozoya 386 508 31,61% Hirvela (La) 65 132 103,08%
Montejo de la Sierra 240 486 102,50% Somosierra 78 131 67,95%
Torremocha de 294 475  61,56%  Madarcos 63 71 12,70%
Jarama

TOTAL SIERRA NORTE 19.343 29.882 54,48%

TOTAL COM. DE MADRID 1.925.719 2.479.510 28,75 %

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 1991y 2001. Elaboracién propia

Tabla 3.4. Porcentaje de tipos de vivienda por ocupaciéon en la Comunidad de
Madrid, Sierra Norte y Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago 1991-2001

VIVIENDAS VIVIENDAS

VIVIENDAS PRINCIPALES SECUNDARIAS DESOCUPADAS OTROS TIPOS TOTAL
1991 2001 1991 2001 1991 2001 1991 2001 1991 2001
COMUNIDAD 1.512.294 1.873.671 156.933 275.705 215.425 306.556 7.312 22.092 1.925.719 2.479.510
DEMADRID 78 539  7556%  8,14% 11,11% 11,18%  12,36% 2,1% 0,9% 100%  100%
5.905 9.463 10.540  18.151 1.694 2.032 0 220 19.343 29.882
SIERRA NORTE
32,55%  31,68%  58,10%  60,77%  9,33% 6,80% - 0,7% 100%  100%
GARGANTILLA 76 123 400 658 47 17 0 6 523 804
¥ PINILLA 14,53%  15,29%  76,48%  81,84%  8,9% 2,11% - 07% 100%  100%

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 1991 y 2001. Elaboracién propia
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Sin embargo, los Gltimos afos suponen un cambio de tendencia. Es de suponer que el
crecimiento poblacional mds moderado a partir de 2010 se acompafia de un patrén
nuevo en la construccién de viviendas. Aunque la informacién mds reciente es la del
Censo de Poblacién y Vivienda de 2011, los datos censales referidos a ese afo,
comparados con los datos del afio 2001 permiten observar que la evolucién en el
nimero de viviendas no experimentd un aumento tan significativo como en los 10 afios
anteriores. De hecho, la variacion 2001-2011 se mantiene en torno al 16% de media
tanto para el conjunto de la Comunidad de Madrid como para la Sierra Norte (Tabla

3.5).

Se recogen igualmente los porcentajes de viviendas principales, secundarias y
desocupadas en el total de la Sierra Norte y Gargantilla segin los datos de 2001 y
2011. De ellos puede deducirse un cambio significativo pues el aumento moderado del
numero de viviendas se debe al crecimiento de las viviendas principales. El porcentaje de
residencias de temporada desciende considerablemente en todos los casos, mientras que
vemos un ligero aumento del nimero de viviendas desocupadas tanto para la Sierra
Norte como para los nicleos de Gargantilla y Pinilla. Con todo, en Gargantilla el
nimero de segundas residencias sigue siendo mayoritario (78%).

Tabla 3.5. Porcentaje de tipos de vivienda por ocupaciéon en la Comunidad
de Madrid, Sierra Norte y Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago y
evolucién 2001-2011

VIVIENDAS VIVIENDAS VIVIENDAS TOTAL VARIACION
PRINCIPALES SECUNDARIAS DESOCUPADAS 2001-2011
2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011
1.873.671 2.469.378 275.705 162.022 306.556 263.280 2.479.510 2.894.680
COMUNIDAD
DE MADRID 17 %
75,56% 8531% 11,11% 560% 12,36% 9,10%  100% 100%
9.463 15.830 18.151 14.380 2.032 4.605 29.882 34.850
SIERRA NORTE 17 %
31,68% 45,42% 60,77% 41,26 % 6,80% 13,21 % 100% 100%
123 185 658 730 17 20 804 935
GARGANTILLA
Y PINILLA 16 %
1529% 19,79% 81,84% 78,07% 2,11% 2,14% 100% 100%

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 2001 y 2011. Elaboracién propia

d. Estructura socioecondémica de la Sierra Norte

En cuanto al reparto de la actividad econémica por sectores, segin datos de 2015 la
mayoria de los ocupados, en todos los municipios, se dedican al sector servicios. La base
econdémica de la Sierra Norte es, por tanto, el sector terciario, que representa un 79,21%
de la actividad.

La segunda actividad econémica de la comarca es la construccién (12,32%), debido a la
proliferacién de la segunda residencia y, en menor medida, de primeras viviendas. El
sector industrial tiene una importancia relativa, representando un 6,24% de la actividad.
La agricultura y ganaderia apenas tienen representaciéon en la comarca (2,24%).
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En la Sierra Norte la agricultura nunca ha constituido una actividad cuantitativamente
importante, debido a las condiciones climdticas, a la topografia y a las caracteristicas del
suelo. En la actualidad es un sector en decadencia, que estd muy condicionado por las
exigencias impuestas por las Politicas Agricolas Comunitarias, y que ha sido sustituido
por actividades econdémicas mds rentables vinculodas a sectores como el turismo. El
abandono de las tierras de cultivo en las ¢ltimas décadas hace que, con contadas
excepciones, Unicamente perdure una agricultura de autoconsumo y las explotaciones
agricolas hayan quedado anticuadas, en muchos casos con sistemas de riego
inadecuados o con una parcelacién que hace inviable la explotacién. En este sector no
se produce el relevo generacional ni se actualizan técnicas, cultivos ni sistemas; apenas
existen asociaciones de agricultores y tampoco cuentan con canales de comercializacién
suficientemente establecidos.

La ganaderia ha sido, y sigue siendo, la actividad agraria de mayor peso, aunque se
enfrenta a algunos serios problemas: los j6venes no se sienten afraidos por esta
actividad y la normativa de proteccién de medio ambiente, especialmente de los recursos
hidricos —también la reduccién de la cuota lédctea— impone severas restricciones al
sector. Hay un intento por fomentar una produccién de calidad, y se cuenta con la
Identificacién Geogrdfica Protegida “Carne de la Sierra de Guadarrama”, aunque
todavia un considerable porcentaje de explotaciones no forman parte de la misma. Por
ofro lado, las industrias agrarias son muy escasas, y carecen de las infraestructuras
adecuadas.

En cuanto a otros sectores, las actividades turisticas y comerciales en la Sierra Norte se
han incrementado notablemente desde 1986. En el afo 2015 existian 219
establecimientos hoteleros y 7.623 plazas. Esta zona cuenta con importantes recursos
naturales y paisajisticos, por ello el Modelo Territorial propuesto en el PRET sefala a la
Sierra Norte como una gran reserva de agua y lugar de ocio ligado al medio natural.
Propone diferenciar entre los espacios en los que sea necesario limitar la accesibilidad
para preservarlos, de aquellos que puedan soportar su explotaciéon o disfrute,
albergando usos compatibles con el medio y plantea que el turismo sea el principal
motor econdémico de la zona. La comarca, que venia acogiendo a una poblacién de
bajos recursos, (Ver Figura 3.3. Nivel de Renta) se fue progresivamente acercando a la
media de renta per cdpita de la Comunidad de Madrid (83% en 1996, 86% en 1998),
sobre todo por la influencia de algunos municipios concretos, por lo general los mads
préximos al drea metropolitana  (Venturada, Pedrezuela... ) que han visto crecer
considerablemente sus ingresos. El indicador de renta bruta municipal suponia en el afo
2000 un 79,26% sobre la media de la Comunidad de Madrid, llegando al 82,27% en el
afio 2005 y desde entonces hasta 2015 se ha mantenido en torno al 81%.

Segin los datos proporcionados por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid, el Producto Interior Bruto Municipal per cépita de la Sierra Norte se situé en
18.266 euros para el afio 2015.
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Figura 3.3. Nivel de renta en la Sierra Norte. Porcentaje respecto a la media de la Comunidad de Madrid.
Fuente: Elaboracién Propia a partir de datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.

e. Dependencias funcionales

El ndcleo principal, que cumple funciones de cabecera es Buitrago de Lozoya, con una
pirémide poblacional equilibrada y de un crecimiento sostenido que ofrece ademds
distintos tipos de servicios (salud, educacién secundaria, comercio, efc.).

El drea depende de los servicios que ofrecen los nicleos metropolitanos apoyados en la
N-I y especialmente Madrid. Préximos al drea se encuentran La Cabrera que se perfila
como cabeza de distrito sanitario y Torrelaguna que asienta el juzgado de distrito.

Se detallan en este apartado las dependencias funcionales concretas del municipio de
Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago. Muchas de ellas son compartidas con el
conjunto de la comarca, pues estd integrado en una serie de mancomunidades de
servicios y depende de ciertas dreas:

Educacién: existen centros de ESO y Bachillerato en La Cabrera y Torrelaguna, y
centros de Educacién Primaria, Educacién Infantil y Formacién Profesional en
Buitrago del Lozoya. Escuela infantil y Escuela de adultos: Montejo de la Sierra.
Escuela de adultos en Lozoya.

Salud: Centro de Salud de Buitrago que depende del Distrito Sanitario de
Alcobendas.

Servicios sociales: zona de Buitrago de Lozoya, con dos residencias de ancianos,
una en Buitrago de Lozoya (42 plazas) y otra en Montejo de la Sierra (20 plazas).
Recientemente se ha construido una nueva residencia de ancianos en la propia
Pinilla de Buitrago, con 30 plazas. Instituto Madrilefio de Formacién (antes INEM):
zona noreste de la sierra norte.
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Turismo: subcomarca del Valle Alto del Lozoya.
Agricultura: Delegacién comarcal de Buitrago.

Comercio y gestiones: Buitrago de Lozoya.

f. Diagnéstico socioeconémico comarcal

Segun los datos poblacionales y territoriales se puede llevar a cabo una clasificacion de
los municipios de la Sierra Norte en funcién de su importancia comarcal:

Entre los municipios de primer rango se encuentran Guadalix de la Sierra (15;04%
poblacional), Torrelaguna (11,95%), La Cabrera (6,30%), Pedrezuela (12,40%),
Bustarviejo (5,51%) y Buitrago del Lozoya (4,96%); en estos seis municipios se
concentra el 56,16% de la poblacién. Ademés, concentran la mayoria de las
actividades econémicas y los servicios, tanto puUblicos como privados. La posicién
geogrdfica de estos nicleos respecto a la N-I refuerza su situacién, permitiendo un
facil acceso desde la capital.

Entre los municipios de segundo rango estarian Rascafria (4,68%), Venturada
(4,64%), El Vellén (4,33%), Navalafuente (3,02%) y Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias
(2,92%). Su crecimiento se debe al aumento de la primera residencia, y a la
disponibilidad de infraestructuras que facilita la movilidad entre vivienda y trabajo.
Econémicamente dependen de la capital o de los municipios cercanos de primer
rango.

El resto de municipios se pueden considerar de tercer rango, con aportaciones al
total poblacional entre el 0,12% y el 2,30%. Econémicamente son depencientes de
municipios mayores o de la capital. En ellos la proporcién de segunda residencia es
muy alta, superando ampliamente el porcentaje de viviendas principales, aunque
crece la tendencia a convertir las segundas residencias en primeras.

Demogréficamente la comarca es una poblacién envejecida y con tendencia a seguir asf
en el futuro, aunque el importante crecimiento poblacional debido a la inmigracién de
trabajadores j6venes compensa esa tendencia al envejecimiento.

En toda la comarca la actividad predominante son los servicios, con un alto porcentaje
del producto interior bruto municipal (79,21%) y 5.382 dfiliados en alta laboral a la
Seguridad Social en 2015. La construccién es la segunda actividad en porcentaje del
producto interior bruto municipal (12,32%) aunque los afiliados a la Seguridad Social en
esta rama han descendido de 1444 en 2009 a 880 en 2015.

3.2. Analisis demografico del municipio

a. Evolucion de la poblacion

La dindmica demogrdéfica de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago a lo largo del
siglo XX ha sido similar a la de otros pueblos de la Sierra Norte. Desde principios de
siglo la crisis insostenible de la agricultura hace que ambos nucleos pierdan poblacién,
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quedando ésta estancada hacia los afios cincuenta, época en que se inicia el proceso de
migracién de sus pobladores a Madrid. A partir de los afios sesenta aparece el
fenémeno de la segunda residencia, que incrementa la poblacién durante los fines de
semana y las vacaciones. Desde los afos ochenta, la poblacién vuelve a manternerse
estable en torno a los 220 habitantes. En los afos noventa se produce un importante
aumento de poblacién en términos relativos, alrededor 8% anual, llegando a superar en
los primeros afos del siglo XXI los 250 habitantes. En el afio 2010 se alcanza el maximo
histérico de 320 personas empadronadas y desde entonces la poblacién ha descendido

hasta las 304 personas.
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Figura 3.4. Poblacién empadronada en Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago, 1985-2015
Fuente: Instituto de Estadistica Comunidad de Madrid

b. Estructura demografica

La representacién grdfica de la poblacién de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago
ofrece una pirdmide donde se reflejan sus caracteristicas més representativas: una base
estrecha a pesar del aumento de poblacién hasta 2011; existencia mayoritaria de
poblacién entre 30 y 59 afios (sobre todo hombres), que representa la mayor parte de la
poblacién activa; y por Gltimo, un volumen significativo de los grupos de edad avanzada,

con tendencia a incrementarse.

Analizando la poblacién por grupos de edad, se observa que la tendencia al
envejecimiento de la poblacién es incluso mdés acentuada que la media de la Sierra
Norte. Los menores de 16 afos constituian en 2011 el 12,56% de la poblacién, los de
edades comprendidas entre 16 y 64 afios eran el 68% del total y los mayores de 64
anos eran el 19,4% de la poblacién. Por tanto, la poblacién actual puede considerarse
‘vieja" (mds de un 10% de mayores de 65) y con tendencia al envejecimiento (los
mayores de 64 afos superan en 7 puntos a los menores de 16). Ademds, la tendencia es
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a aumentar el volumen en los grupos de edad mdas avanzada, debido al aumento de la
poblacién en las edades intermedias y al incremento de la esperanza de vida.

Desde 1999 hasta 2014 sélo hay dos afios de crecimiento vegetativo positivo
(nacimientos menos defunciones) en los afios 2006 y 2009, siendo negativo o nulo para
el resto de afios.
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Figura 3.5. Pirdmide de poblacién de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago, 2011

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Elaboracién propia

¢. Movimientos migratorios

Las cifras negativas debidas al movimiento natural de la poblacién, junto al crecimiento
en términos absolutos de la misma hasta 2011 permite deducir que éste se debe
principalmente a los movimientos migratorios, tanto de quienes han transformado su
segunda residencia en vivienda habitual buscando una mayor calidad de vida, como de
poblacién extranjera. La poblacién extranjera llegé a suponer un 27,24% del total en
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2006 pero esa proporcién ha ido reduciéndose en los Gltimos afios hasta el 15,59%
actual. Las nacionalidades también han variado y hoy los extranjeros provienen
principalmente de la Unién Europea (10,58%) y América del Sur, Central y Caribe
(2,92). En afos anteriores habfa una proporciéon mayor de poblacién extranjera de
paises de Europa del Este (ver Figura 3.6 y Tabla 3.6).
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Figura 3.6. Evolucién de la poblacién extranjera en Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago, 1985 -2015
Fuente: Instituto de Estadistica Comunidad de Madrid

En todo caso, el colectivo de inmigrantes es un grupo emergente que cada vez adquiere
mayor importancia dentro de la realidad social de la Comunidad de Madrid. Se
caracteriza por ser una poblacién en edad joven, por lo que su contribucién a las pautas
demogréficas afecta sobre todo al aumento de la natalidad, ademds de producirse un
volumen mayor de poblacién en la tasa de actividad. La mayor parte de los varones se
dedican al sector de la construccién, mientras que en las mujeres el porcentaje mayor es
en comercio y hosteleria.

Memoria de informacién _ Andlisis socioeconédmico comarcal y municipal | 40



Plan General de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago | DOCUMENTO DE AVANCE

Tabla 3.6. Poblacion por nacionalidades en Gargantilla y Pinilla de Buitrago, 2011.
Principales procedencias. Comparacion con Sierra Norte y Comunidad de Madrid.

HABITANTES EN GARGANTILLA COMUNIDAD
GARGANTILLA Y PINILLA NACIONALIDAD Y PINILLA SIERRA NORTE DE MADRID

309 ESPANOLA 84.41 % 82,46 % 85,38 %

39 UNION EUROPEA 10,58 % 9,65 % 7.37 %

4 RESTO EUROPA 1% 0,75 % 0,42 %

! AME’E')%EDEL 0,27% 0,13% 0,19 %
AMERICA

" DEL SUR, CENTRAL 2,92 % 3,06 % 3,34 %
O CARIBE

3 AFRICA 0,82 % 3,83 % 2,94 %

i ASIA - 0,11 % 0,35 %

OCEANIA - 0,01 % 0,01 %

57 EXTII/?JJAELROS 15,59 % 17,54 % 14,62 %

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

d. Estructura de los hogares

En cuanto a la estructura de los hogares, los datos reflejan un elevado porcentaje de los
ocupados por uno o dos miembros (véase Tabla 3.7). Los hogares de un solo miembro
suelen estar constituidos por personas de edad avanzada que llevan toda la vida en el
municipio y se han quedado solas, tanto por independencia de los hijos como por
fallecimiento del cényuge. Los constituidos por dos miembros suelen ser también
personas mayores que debido a una mayor calidad de vida viven solos sin necesitar
ayuda de sus hijos u organismos de proteccién social.

Tabla 3.7. Estructura de hogares en Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago

TOTAL MUNICIPIO 1 MIEMBRO 2 MIEMBROS 3-5 MIEMBROS >5 MIEMBROS
N© de hogares 123 44 35 41 3
Porcentaje 100% 36% 29% 33% 2%

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda. INE

e. Nivel de estudios

El nivel de estudios es importante para conocer el nivel cultural de un municipio, asi
como su posible evolucién futura, con nuevas necesidades y expectativas de desarrollo.

Segun los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, en Gargantilla
no hay poblacién analfabeta, aunque el porcentaje de personas sin estudios es casi del
12%, todos mayores de 65 afos. Los porcentajes que corresponden a la primaria
completa y los estudios de segundo grado (BUP y FP) son muy altos, lo que supone un
nivel de estudios muy aceptable.

Comparando el nivel de educacién del municipio con el de la comarca y la regién, se
puede observar que la proporcién de personas sin estudios de Gargantilla es menor que
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lo media de la Sierra Norte y cercano al de la Comunidad de Madrid. El porcentaje de
poblacién con la educacién primaria acabada es muy superior en Gargantilla que en la
comarca y la regién. Los porcentajes de poblacién con educaciéon son ligeramente
menores que los de la comarca y la regién; los de la educacién universitaria son
claramente menores.

Tabla 3.8. Estudios de la poblacion residente

om__seuoos oo —cacan
COMUNIDAD DE MADRID 5.372.433 11,74 % 17,44 % 50,09 % 20,74 %
SIERRA NORTE 24.586 18,38 % 22,53% 46,68% 12,41%
GARGANTILLA Y PINILLA 245 11,72 % 35,94 % 46,09 % 6,25 %

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

f. Dindmica de la vivienda

Paralelo al aumento poblacional, en Gargantilla se produjo un aumento en el nGmero
de viviendas, segun los datos de los censos de 1991 y 2001. De 523 viviendas se pasé
a 804, lo que supuso un incremento del 53,72%. Entre 2001 y 2011 siguié aumentando
el nimero total de viviendas, aunque el incremento fue del 16,4%, menor que en el
periodo anterior.

Por tipo de ocupacién, el porcentaje de viviendas principales se mantenia en torno al
15% hasta 2001 pero desde entonces ha aumentado hasta rozar el 20%. El porcentaje
de segundas residencias habia aumentado alrededor de 6 puntos entre 1991 y 2001
mientras disminuia el de viviendas vacias. Sin embargo, en 2011 los datos muestran un
ligero descenso del porcentaje de viviendas de segunda residencia. Con todo, sigue
siendo claro el cardcter de Gargantilla como municipio de segunda residencia.

Tabla 3.9. Porcentaje de tipos de vivienda por ocupacién

VIVIENDAS

VIVIENDAS PRINCIPALES VIVIENDAS SECUNDARIAS DESOCUPADAS TOTAL
1991 2001 2011 1991 2001 2011 1991 2001 2011 1991 2001 2011
76 123 185 400 658 730 47 17 20 523 804 936

14,53% 1529% 19,76% 76,48% 81,84% 77,99% 8,9% 211%  2,14% 100% 100%  100%
Fuente: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 1991, 2001 y 2011. Elaboracién propia

3.3. Actividades econémicas del municipio
En relacién con la actividad econémica, segin los datos del INE para el afio 2001, la

poblacién ocupada ascendia a 111 personas, (39%), lo que indica un alto porcentaje de
personas que ya no trabajaban, correspondiente con el envejecimiento de la poblacién.
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El sector servicios es el que més cantidad de poblacién ocupaba (56,76%), dedicada
sobre todo a la hosteleria, y en menor medida al comercio y la administracién. La
construccién era el siguiente sector en importancia (18%), seguido de la ganaderia, que
acaparaba toda la actividad agricola (15,32%).

Segun los datos para el afio 2015, la poblacién ocupada era de 63 personas, lo que
indica que el porcentaje de personas que ya no trabajaban ha aumentado,
correspondiente con el envejecimiento de la poblacién. El sector servicios de nuevo es el
gue mds cantidad de poblacién ocupaba, aumentando su peso relativo (89,89%)
respecto a 2001 pese a que el nimero de personas ocupadas descendiese. La
construccién era el siguiente sector en importancia, aunque proporcionalmente pierde
peso (12,69%). La ganaderia y la industria prdcticamente han desaparecido del
municipio como sectores con personas ocupadas.

El paro registrado alcanzé su pico méximo en el afio 2013 con 35 personas registradas,
descendiendo a 21 personas en la actualidad.

Tabla 3.10.Distribucién del empleo por sectores en Gargantilla del Lozoya y
Pinilla de Buitrago

< SECTOR | SECTOR I SECTOR Il
ANO EMPLEO TOTAL
AGRICULTURA o nstryccisn industria SERVICIOS
17 personas 20 personas 11 personas 63 personas
2001 11T personas 15 300 (18,02%) 9,91%) (56,76%)
0 personas 7 personas 0 personas 56 personas
2015 63 personas 0% (12,69%) 0% (88,89%)

Fuente: INE e Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

Cabe destacar la importancia que la actividad turistica ha ganado progresivamente en el
municipio. El turismo rural, con publico principalmente madrilefio, ha experimentado un
fuerte crecimiento y ya en el afio 2005 contaba con ocho establecimientos hoteleros
(casas rurales municipales y privadas, hoteles con encanto, etc), que suponian 132
plazas. En el afo 2015 eran cerca de 200 las plazas en establecimientos hoteleros de
este fipo.

Pinilla:

- La Yesada (6 plazas)

Gargantilla:

- Las Casitas de la Poza (32 plazas)

- La Hospederia del Valle (24 plazas)

- El Encanto del Valle del Lozoya (94 plazas)
- El Mirador La Tejera de Lozoya

- Arroyo |

- Arroyo |l
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En Gargantilla se encuentra ademés el Camping Monte Holiday, ya descrito en el

apartado 2.3.d.

En el afio 2015, segin datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, el
total de plazas en establecimientos hoteleros asciende a 1093.

Las explotaciones ganaderas han disminuido en nimero (de 25 en 1999 a 20 en 2009)
mientras que han aumentado en tamafio.

3.4. Recursos e inversiones publicas. Hacienda local

Tabla 3.11.Evolucién del presupuesto municipal

ARG TOTAL INGRESOS GASTO CORRIENTE INVERSION TOTAL GASTOS
Total (euros) Total (euros) Total (euros) Total (euros)
2001 652.570 92.530 365.700 603.080
2002 525.020 122.530 348.580 476.820
2003 664.780 107.000 413.830 579.510
2004 444,630 578,130
2005 648,800 562,470
2006 474,560 576,700
2007 457,020 499,060
2008 783,030 699,350
2009 945,450 897,200
2010 753,320 863,250
2011 656,410 675,500
2012 609,660 573,670
2013 571,770 553,410

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
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4. ANALISIS DEL MEDIO URBANO

4.1. Proceso histérico de formacion

El municipio cuenta actualmente con dos nicleos de poblacién, Gargantilla del Lozoya,
de mayor tamafio y sede del Ayuntamiento, y Pinilla de Buitrago. Hasta finales del siglo
XIX ambos fueron términos independientes, por lo que analizaremos su desarrollo urbano
por separado. La informacién recogida en el Tomo Il del libro Arquitectura y desarrollo
urbano en la Comunidad de Madrid (1993), se resume a continuacién. En general, el
pequefio tamafio de ambos hace que haya muchos periodos en los que no existe
ninguna informacién sobre los mismos.

a. Gargantilla del Lozoya

No existen datos exactos sobre la fecha de fundacién del nicleo de Gargantilla,
Aparentemente se fundé poco tiempo después de Garganta de los Montes, que data de
los Gltimos tiempos de la Reconquista (s. Xll). Su poblacién més antigua pudo ser arabe,
ya que, al igual que ofros términos, éste tuvo reguera. Se puede afirmar que estuvo
poblada estacionalmente, relacionada con el aprovechamiento de pastos.
Posteriormente, Gargantilla pertenecié a las Tierras de Buitrago.

Anteriormente a la fundacién de Gargantilla, existia en el término ofro pueblo hoy
desaparecido, Santigo, del cual queda hoy como testimonio su antigua iglesia, hoy
ermita. Santiago debié despoblarse a principios del siglo XVI, cuando se consolidd
Gargantilla.

De la reducida importancia del nicleo da cuenta el hecho de que no estuviese incluido
en el Catastro de Ensenada (1751), donde si aparece sin embargo su actual anejo
Pinilla de Buitrago. Segun el Padrén de Moneda Forera, la poblacion de Gargantilla en
1782 era de 60 vecinos (considerando que por cada vecino se estiman 4 habitantes,
serian 240 habitantes).

El nicleo se localizé en la zona més occidental del término, junto a un arroyo que nace
en el paraje llamado los Collados. El agua y el cerro que se encuentra a espaldas del
pueblo, protegiéndolo de los vientos del norte, debieron ser las causas por las que el
nicleo se localizé en la zona mds alta y de mayor pendiente del término, y no junto al
rio Lozoya. El desarrollo urbano se dio en torno a la iglesia (construida a comienzos del
siglo XVI), principalmente hacia el oeste, quizd por ser esas tierras mejor regadas. En la
actualidad se conserva un canal que discurre por una de las calles de esa zona.

Inicialmente el trazado estuvo definido por edificios aislados que al unirse fueron
conformando manzanas irregulares. Las calles, en su mayoria de traza irregular, son
paralelas a la pendiente.

El plano del nicleo de poblacién de 1879 muestra unas 50 casas distribuidas en cinco
calles (Carretas, Las Eras, Lozoya, Rincén de Abajo y Carreteras), casi todas con origen
en la Plaza de la Constitucién, junto a la iglesia.
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b. Pinilla de Buitrago

Tampoco se conoce la fecha de fundacién de este término, que inicialmente fue anejo
de San Mamés. Unicamente se sabe que la iglesia parroquial data del siglo XVI, por lo
que se supone que el nicleo fue poblado de forma estable a partir de entonces.

El pueblo se ubicé en la parte més llana del término, muy cerca del actual embalse de
Riosequillo, y el desarrollo urbano se produjo en torno a la iglesia a orillas del llamado
arroyo del Chollo (hoy de Pinilla), sobre el que se tendia un puente de madera llamado
del Cafo. A diferencia de otros nicleos de la regién, las manzanas se conformaron por
edificios aislados y grandes extensiones de terreno para uso agricola. Los caminos y
cafadas debieron definir el trazado de las calles.

En el Catastro de Ensenada (1751), Pinilla figura con una poblacién de 33 vecinos (unos
132 habitantes) y 50 casas de las cuales 17 se encontraban deshabitadas, pero en
buenas condiciones. Ademds de las construcciones domésticas y la iglesia, Pinilla
contaba con una taberna y cuatro casas del concejo. En las afueras se encontraba la
fragua; el pueblo carecia de molino.

A finales del siglo XIX Pinilla de Buitrago pasé a ser anejo de Gargantilla del Lozoya y a
partir de ese momento los datos de ambos nicleos se registran de forma conjunta.

En la década de 1940 se construyen las Escuelas en ambos nicleos. También se traza la
linea de ferrocarril Madrid-Irdn, con un apeadero situado al sur del nicleo de
Gargantilla. Esta intervencién no significé mejoras en estos nicleos, pues poco tiempo
después se inici6 el proceso de migracién de sus pobladores. Asi lo refleja el crecimiento
urbano, que se estanca hacia 1950, conservando prdcticamente sin modificaciones,
salvo en los bordes, el trazado de los planos de 1879.

Las nuevas construcciones, en su mayoria viviendas de segunda residencia, se han
realizado fuera de los cascos urbanos, en urbanizaciones aisladas a lo largo de las
carreteras, tanto comarcal como local. En 1973 se estableci6 en Gargantilla la
urbanizacién Cerca del Pernal, un conjunto de 160 parcelas para viviendas unifamiliares
aisladas que supera en extensién al propio nicleo y ha inclinado la balanza claramente
hacia la segunda residencia.

En los afos 80 se calculé que el porcentaje de viviendas anteriores a 1956 era del 30%
en Gargantilla y del 75% en Pinilla. Como resultado de este crecimiento inmobiliario
acelerado, el municipio presenta diversos problemas. Entre ellos destaca la mala
conservacién de las viviendas y los edificios auxiliares de los cascos urbanos (la mayor
parte de las viviendas se encuentran en buen estado de conservacion, no asi los edificios
auxiliares).
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Figura 4.1. Estado del nicleo urbano de Gargantilla del Lozoya en los afios 1956, 1975, 1991 y 2014,
Fuente: Arquitectura y Desarrollo Urbano. Comunidad de Madrid, 1993
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Figura 4.2. Estado del nicleo urbano de Pinilla de Buitrago en 1956, 1975, 1991 y 2014.
Fuente: Arquitectura y Desarrollo Urbano. Comunidad de Madrid, 1993
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4.2, Estructura urbana actual

a. Estructura y morfologia urbana

Los nucleos urbanos de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago constituyen
asentamientos serranos tipicos. Se sitban en vaguadas de pequefios arroyos con un alto
porcentaje de visualizacién de los entornos respectivos.

En ambos nucleos la estructura urbana original estuvo condicionada por los usos,
principalmente el ganadero, dando lugar a cercados anejos a las viviendas,
favoreciendo el paso del ganado y amoldéndose a la topografia.

Las edificaciones auxiliares —muchas en avanzado estado de deterioro— han
comenzado un proceso de transformacién hacia viviendas unifamiliares de uso
ocasional.

Fuera de los nicleos tradicionales sigue el proceso de construccién de viviendas de
segunda residencia principalmente a lo largo de los caminos y carreteras. Igualmente, de
modo progresivo se va completando la edificacién de la urbanizacién Dehesa del Pernal.

b. Delimitacién del casco tradicional y extensiones, dreas urbanas
homogéneas y usos del suelo

Los cascos tradicionales de sendos nicleos urbanos se distinguen con claridad de los
tejidos recientes, tanto por el trazado tortuoso de las calles como por la pequefia
parcelacion (alrededor de 100m? con una ocupacién del 80%, pudiendo llegar al 100%
excepcionalmente) y la edificaciéon entre medianeras formando manzanas irregulares.
También es caracteristica la presencia de edificios auxiliares (corrales, pajares) insertos
en el tejido tradicional.

En cuanto a las zonas de extensién, se distinguen dos grados, definidos por las Normas
Subsidiarias de 1986 que fueron anuladas en 2015, pero que durante 29 afos han
guiado la configuracién del municipio, como se explica en el punto 6.1 de esta
memoria. Colindantes con los cascos tradicionales y con un tamafio de manzana similar
al existente, aunque procurando unas formas més regulares, se delimitaron las zonas de
extensién de grado 1, o de borde de casco, destinadas a vivienda unifamiliar aislada o
adosada en parcela de pequefio tamafo (250m?, con una ocupacién del 50% y una

edificabilidad de 0,60 m?/m?).

Las zonas de extensién grado 2 se sitGan mds alejadas de los cascos, pero en
continuidad con ellos. Se caracterizan por la parcela de tamafio medio (500m?), la
menor ocupacién en planta de la parcela (30%) y una menor edificabilidad (0,33
m?/m?2).

De los crecimientos previstos por las NNSS de 1986 sélo se ha desarrollado en suelo
urbano la urbanizacién Cerca del Pernal, la Unica en las que las calles estaban abiertas
y urbanizadas. Més que una extensién, esta urbanizacién conforma un nicleo de baja
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densidad practicamente independiente del casco de Gargantilla. En las NNSS de 1976
COPLACO, ya figuraba como poligono 9 — ENSANCHE.

Respecto a los usos del suelo, en el tejido de los cascos tradicionales se mezcla el uso
residencial con el auxiliar-ganadero (pajares, corrales, que en algunos casos se
transformas en garajes); tanto los servicios como el comercio se insertan en la trama
existente. En las zonas de desarrollo reciente, el uso es exclusivamente residencial,
dependiendo de la zona central para los equipamientos y comercio. La Unica excepcidn
es la urbanizaciéon Cerca del Pernal, que cuenta con zonas verdes y equipamiento
deportivo propio.

c. Elementos y dmbitos de interés urbano

A falta de un Catdlogo de Bienes Protegidos, se consideran de interés los cascos
tradicionales de ambos nicleos, diferenciando en ellos los edificios religiosos y las plazas
asociadas a ellos —las iglesias parroquiales de San Benito Abad (Gargantilla) y de la
Santisima Trinidad (Pinilla), asi como los restos de la ermita de Santiago (Gargantilla)—,
los antiguas Escuelas, algunas piezas de arquitectura residencial de tfipologia rural y
urbano-rural, y varias dependencias agropecuarias.

En cuanto a los conjuntos y espacios libres, son de interés en Gargantilla la zona de la
fragua junto al arroyo, y en Pinilla —también junto al arroyo y al norte del casco—, el
grupo de dependencias agropecuarias alineadas y los espacios libres con afloraciones
rocosas situados frente a ellas.

En Gargantilla, junto al camino de Lozoya a Gargantilla, al sur del nicleo y cerca de Las
Eras, se encuentra una fuente-arca de posible origen drabe.

d. Redes publicas

i. Redes de infraestructuras

e Red de comunicaciones
a. Carreteras
El término municipal estd comunicado con la capital a través de la autovia A-1,
infraestructura viaria de interés general del Estado.

La Red secundaria de la Comunidad de Madrid cuenta en Gargantilla con la
carretera M-604 (Lozoyuela-Puerto de Navacerrada).

Vias de menor rango son la M-634 (Gargantillo-Pinilla) y la M-635
(Gargantilla-Navarredonda y San Mamés).

b. Ferrocarril

La linea férrea Madrid-Burgos atraviesa el término municipal. Su trazado se
inicié en 1928 y tras repetidos contratiempos se finalizé en 1968.

Esta via tiene poco trafico o ninguno y no se utiliza como linea de cercanias,
por lo que en nada afecta a las comunicaciones de la Sierra Norte. El
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apeadero se situaba al sur del nicleo de Gargantilla y fue demolido en el afo
1999.

c. Autobuses interurbanos

El transporte colectivo por carretera entre Madrid y Gargantilla y Pinilla se
realiza a través de dos lineas interurbanas de la Comunidad de Madrid, la 195
Madrid-Braojos y la 194 Madrid-Rascafria, ambas explotadas por la empresa
ALSA. Tienen su salida desde el intercambiador de transporte de Plaza de
Castilla, en Madrid.

La 195 cuenta con un servicio en cada sentido al dia y la 194 cuenta con tres
servicios en cada sentido de lunes a viernes laborables y dos en sdbados,
domingo y festivos. La duracién del viaje es de casi dos horas.

Existe una linea interurbana circular entre Buitrago y Gargantilla, con un
recorrido ligeramente diferente en cada sentido, la 195A (por Lozoyuela) y la
195B (por Villavieja). Esta linea circular cuenta con cinco servicios en cada
sentido de lunes a viernes laborables.

d. Telefonia

En la actualidad el municipio cuenta con red de telefonia.

e Red de infraestructuras sociales

a. Abastecimiento de agua

El municipio de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago estd integrado
desde 1999 en la red general de abastecimiento del Canal de Isabel Il. La red
consta de un depdsito de agua de manantial situado al oeste del nicleo de
Gargantilla, del que parten dos ramales hacia sendos depésitos, uno situado
cerca del camping Monte Holiday y el otro al oeste del nicleo de Pinilla, junto
al campo de fitbol. Ambos depdsitos se comunican también entre si.

En el plano i0T Encuadre territorial se representa la red de abastecimiento
descrita.

b. Saneamiento y depuracién

Todo el suelo urbano del municipio, asi como el camping Monte Holiday
cuenta con red de saneamiento de tipo unitario.

Los colectores discurren bajo las calles y carreteras. Las aguas residuales de
Gargantilla (ndcleo y urbanizacién) discurren por el colector situado paralelo a
la M-634 hasta la EDAR de Riosequilllo compartida con el municipio de
Garganta de los Montes, en la margen izquierda del arroyo Pajarillas, en el
término de Garganta. Las aguas residuales de Pinilla se recogen y depuran en
la EDAR situada al norte del casco, en la margen derecha del arroyo de Pinilla.

La EDAR de Riosequillo data de 1990 y tiene una capacidad de depuracién de
2.000 m*/dia, equivalentes a 10.000 habitantes. Cuenta con reactor biolégico
en canal y sistema de deshidratacién de fangos.

La EDAR de Pinilla de Buitrago data de 2001 y en ella se realiza un tratamiento
blando. Tiene una capacidad de 61,5 m*/dia, equivalentes a 2.600 habitantes.
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Las edificaciones situadas de forma dispersa fuera del Suelo Urbano a lo largo
de las carreteras carecen de red de saneamiento, vertiendo, sin control de
ningln tipo, en pozos negros y fosas sépticas o directamente al tereno, con el
consiguiente riesgo de contaminacién que esa situacién conlleva.

e Red de infraestructuras energéticas

a. Energia eléctrica

Existen varias lineas aéreas de media tensién en el término municipal que se
alimentan desde la subestacién transformadora de reparto (STR). La compadia
suministradora es Iberdrola. Por el municipio no discurre ninguna red de alta
tensién.

b. Energia gasistica

En la actualidad no existe suministro de energia gasistica en el municipio.

ii. Redes de equipamientos

Red de zonas verdes y espacios libres

Gargantilla cuenta con pocos espacios libres y zonas verdes en suelo urbano.
En el nicleo tradicional seria deseable que estos espacios repartidos por la
estructura urbana conformaran dmbitos cuidados que dieran calidad a su
entorno apoyando las actividades publicas que se desarrollan en su
proximidad.

A continuacién, se enumeran los espacios libres y zonas verdes de Gargantilla:

e Plaza Carlos Ruiz, centro de la vida social del pueblo, actualmente
atravesada por la principal via de tréfico, lo que le hace perder su potencial
como espacio libre. Superficie (descontando viario principal): 1.500 m?

e Juegos infantiles y fuente en la c/Eras esquina c/Pozas Arriba, pequefo
espacio arbolado y con bancos, cercano al arroyo y al potro de herrar.
Superficie: 120 m?

e Espacio libre junto a la antigua fragua, por donde pasa el arroyo; se trata
de un lugar muy pintoresco. Superficie: 775 m?

e Espacio libre a la salida de la M-635 hacia Pinilla de Buitrago; espacio
residual situado en una hondonada, que cuenta con una fuente. Superficie:
500 m?

e En la urbanizacién Cerca del Pernal se encuentra una extensa zona verde en
la que sobreviven los fresnos originales, componiendo un agradable parque

de cardcter rural. Superficie: 2.500 +22.300 m?.

Pinilla de Buitrago, pese a ser de menor tamafo, cuenta con espacios libres de
mayor entidad; los tres enumerados en primer lugar se concatenan y crean en
el centro del nicleo un lugar para el encuentro social:

e Plaza de la Constitucién, situada detrds de la iglesia; en ella se encuentra el
popular frontén y se han instalado juegos infantiles. Superficie: 975 m?
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e Plaza de la Fuente, situada frente a la entrada de la iglesia y dominada por
la fuente que le da nombre. Superficie: 1.100 m?

e Plaza de la Taberna. Superficie: 270 m?

e Plazuela en la C/Buitrago, con ajardinamiento y una fuente ornamental (sin
agua). Superficie: 80 m?

e Espacio libre ocupado por afloramientos rocosos frente a las cortes y junto
al arroyo. Superficie: 452 m?

e Plazuela-mirador junto al puente que cruza el arroya, al norte del casco.
Superficie: 166 m?

e Ademds, pueden considerarse espacios libres los destinados a la parada
del autobUs y contenedores.

e Red de equipamientos sociales

Las dotaciones publicas pertenecientes a la red de equipamientos sociales se
concentran en las dreas centrales de los nicleos. En Gargantilla, junto a la C/
Carretas se sitGan el Ayuntamiento, la iglesia y el consultorio médico. En la plaza del
Campillo se encuentran agrupados, en un edificio recientemente construido, la
biblioteca, aula de adultos, asociacién cultural y el Centro de Acceso Publico a
Internet (CAPI). Fuera del casco, en la urbanizacién Dehesa del Pernal se encuentran
las piscinas y pista deportivas municipales, Unico equipamiento deportivo de
Gargantilla.

En Pinilla, alrededor de la plaza de la Fuente se encuentran la iglesia y el centro de
servicios sociales, y en la ploza de la Taberna, el consultorio médico local y el
edificio de las antiguas Escuelas, sede actual de la asociacién cultural juvenil La

Galia.

A continuacién, se describen las dotaciones publicas existentes en el municipio
agrupadas por categorias:

a. Bienestar social

Existe en el municipio una nueva dotacién de reciente construccién destinada a
prestar servicios a los vecinos ancianos, un centro de dia y residencia de la
tercera edad, en la calle de la Iglesia (cerca de la entrada a Pinilla desde
Gargantilla). Aunque en 2016 no estd adn en funcionamiento, esta dotacién
funcionard en una primera etapa como centro de mayores y después incluird
plazas de residencia permanente.

Existen Centros de Servicios Sociales, tanto en Gargantilla (C/ Carretas, 34)
como en Pinilla (C/ Carretas, 3), que dependen de la Mancomunidad de
Servicios de la Sierra Norte.

b. Cultural

Casa de la Cultura de Gargantilla del Lozoya, pza del Campillo 1, se utiliza
para todo tipo de actividades culturales y también como Casa de Juventud.
Tiene un aforo de 30 personas (91 m?).

Memoria de informacién _ Andlisis del nicleo urbano | 53



Plan General de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago | DOCUMENTO DE AVANCE

En el mismo edificio se encuentra la Sala de Lectura de Gargantilla, que por su
pequefo tamano y reducido aforo (10 personas, 20 m?) no puede denominarse
biblioteca. Se utiliza para jornadas de iniciacién a la lectura y tiene pocos
volumenes.

El Aula de Adultos de Gargantilla del Lozoya también se localiza en este
edificio.

Casa de Cultura de Pinilla de Buitrago, c/Iglesia, s/n, se utiliza igualmente para
todo tipo de actos culturales. Tiene un aforo de 40 personas (60 m?).

Sede de la Asociacién Cultural ‘La Galia” de Pinilla de Buitrago, en las antiguas
Escuelas.

c. Sanitario

La zonificacién sanitaria de la Comunidad de Madrid, vigente desde 2007,
establece que Gargantilla forma parte del Area de Salud 13 y pertenece dl
Distrito Sanitario de Buitrago de Lozoya, municipio en el que se encuentra el
Centro de Salud de Cabecera. El hospital que le da cobertura es el Hospital del
Norte, en San Sebastian de los Reyes, a 72 km de distancia.

Existe un Centro de Salud (antes consultorio local) en Gargantilla del Lozoya,
callején de la Iglesia, 6; de uso compartido, es un edificio de reciente
construccién, de 66 m?, que no dispone de camas hospitalarias.

Existe también un Centro de Salud (antes consultorio local) en Pinilla de
Buitrago, pza. de la Taberna, 5; edificio de 43 m?, de uso exclusivo sanitario
como consultorio médico y de pediatria. No dispone de camas.

d. Deportivo

En la urbanizacion Cerca del Pernal se encuentra el drea recreativa municipal
que cuenta con dos piscinas (una de adultos de 250 m? y una infantil de 6 m
de didgmetro) y una pista polideportiva descubierta (tenis, futbol-sala vy
baloncesto) de 800 m?. La fitularidad de estas dreas es concertada, y estdn
gestionadas por la empresa privada Solgemar Gestion S.L.

En la carretera de Pinilla, junto al depésito de agua y a 600 metros del centro
en direcciéon oeste, se localiza el campo de futbol y vestuarios, con una
superficie de 5.400 m?.

e. _Administrativo

Ayuntamiento: las oficinas de la Casa Consistorial se encuentran en la
c/Carretas.

f. Centros de culto

Iglesia Parroquial de San Benito Abad, en Gargantilla.
Iglesia Parroquial de la Santisima Trinidad, en Pinilla.
Ermita de Santiago, junto al cementerio de Gargantilla.

g. Servicios funerarios

Cada nicleo de poblacién cuenta con su cementerio.
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El cementerio de Gargantilla se sitGa junto a la Ermita de Santiago, a unos 2
km al sur del nidcleo urbano y es de propiedad municipal.

El cementerio de Pinilla se sitta en el antiguo camino de Buitrago, junto al
cauce del Arroyo de Pinilla, al nordeste del nicleo de poblacion. Este
cementerio es propiedad de la Iglesia y actualmente presenta riesgo higiénico-
sanitario de filtracién a las capas fredticas.

iii. Redes de servicios

Red de servicios urbanos

e Suministros

El municipio tiene firmado un convenio con el CY Il para la gestién de los
servicios de Abastecimiento de agua y Saneamiento.

La electricidad la suministra la compaiia Iberdrola.
La red de telefonia es propiedad de Teleténica Espafa.

e Acceso rodado y aparcamiento

La mayoria de las calles trazadas sobre suelo urbano del municipio estén
asfaltadas. La carretera M-635 toma nombre de avenida de la Estacién al
entrar en el suelo urbano de Gargantilla, pero en el tramo que discurre en
paralelo a la urbanizacién Dehesa del Pernal carece de tratamiento de
travesia, no hay acera, sino una zona de arcén con drboles y vegetacién.
Tras atravesar la ploza de Carlos Ruiz, la via se estrecha peligrosamente en
su salida por la ¢/ Buitrago.

En Pinilla, la M-635 atraviesa el nicleo lateralmente, sin pasar por el centro
y constituyendo prdcticamente su limite oeste. Tampoco en este caso tiene
tratamiento de ftravesia, sino de via répida, con arcén cubierto de
vegetacion.

En los cascos apenas existe el arbolado urbano, a excepcién de los
ejemplares singulares de las plazas de la Fuente y de la Taberna en Pinilla y
en algunos ensanchamientos de calles.

Las dimensiones de las calles en los nicleos son claramente insuficientes
para la ubicacién de zonas de aparcamiento, por lo que para este fin se
aprovechan los ensanchamientos de la trama urbana, asi como los patios de
acceso a los edificios auxiliares situados en el interior de las manzanas. En la
urbanizacidon Dehesa del Pernal si existen zonas de estacionamiento en
viales, asi como dreas de aparcamiento.

Red de viviendas de integracidén social (VIS)

Actualmente no existen en el municipio de Gragantilla del Lozoya viviendas de
integracion social de las caracteristicas establecidas en la Ley 9/2001.
Tampoco existen viviendas de promocién piblica dentro del municipio.

iv. Red Supramunicipal de Vias Pecuarias y Espacios Libres Protegidos

a. Vias pecuarias
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De los 15.680 m lineales de vias pecuarias que discurren por el municipio, las
mds importantes son:

- Cafada del Tercio Nuevo, al ceste del nicleo de Gargantilla. Estd ocupada

en un tramo por la urbanizacién ilegal Las Eras, discurriendo en paralelo
(unos 400 m) a la carretera M-634.

- Colada del arroyo de la Vega al rio Lozoya. Constituye el limite noroeste del
drea de proteccion establecida para el embalse de Riosequillo y pasa junto
al cementerio de Gargantilla y la ermita de Santiago.

- Colada de Tendales, al norte del nicleo de Pinilla, atravesando el arroyo;
conecta con la colada de Vallejuelos, situada sobre el arroyo de Pinilla, que
desemboca en el embalse de Riosequillo.
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Tabla 4.1. Redes publicas existentes

M-604 (El Cuadrén — Puerto de Navacerrada)
Carreteras M-634 (Gargantilla- Pinilla)
M-635 (Gargantilla- Navarredonda S. Mamés)
Red de comunicaciones Ferrocarril Via ferroviaria Madrid-Burgos
Autobuses Lineas 195 Madrid-Braojos y 194 Madrid-
interurbanos Rascafria
REDES DE P . - L
INFRAESTRUCTURAS Telefonia Servicio uniforme de Telefénica
Abastecimiento Red de abastecimiento Canal Isabel I
Red de infraestructuras de agua Tres depésitos de gravedad
sociales Saneamiento (Ga) EDAR de Riosequillo , arroyo Paijarillas
y depuracién (Pi) EDAR de Pinilla (arroyo del mismo nombre)
Red de infraestructuras Eléctrica Servicio uniforme de Iberdrola
energéticas Gasistica No existe red de gas
Zonas Verdes Parque Dehesa del Pernal 24.800 m?
(Ga) Pza. Carlos Ruiz 1.500 m?
Red de zonas verdes y (Ga) en la ¢/Pozas 775 m?
espacios libres Espacios Libres (Pi) Pza. de la Constitucién 975 m?
(Pi) Pza. de la Fuente 1.100 m?
(Pi) Pza. Taberna 270 m?
Pi) Centro de dia y Residencia de ancianos (en
) ) construccién).
Bienestar Social (Ga) Centro Servicios Sociales, pza. Campillo
(Pi) Centro Servicios Sociales, ¢/ Iglesia
(Ga) Casa de Cultura (Biblioteca y Aula de
educacién de adultos), pza. Campillo
REDES DE Cultural (Pi) Casa de Cultura de Pinilla, ¢/ Iglesia
EQUIPAMIENTOS (Pi) Asociacién Cultural ‘La Galia’, ¢/ Taberna
o (Ga) Consultorio Local, ¢/ Carretas
. . Sanitario
Red de equipamientos (Pi) Consultorio Local de Pinilla, pza. Taberna
sociales Educativo No existen equipamientos educativos
(Ga) Area recreativa Dehesa del Pernal: Dos
Deportivo piscinas y pista polideportiva
(Pi) Campo de futbol
Administrativo (Ga) Ayuntamiento
(Ga) Iglesia de S. Benito Abad
Centros de culto (Ga) Ermita de Santiago
(Pi) Iglesia de la Stma. Trinidad
Servicios funerarios | (Ga) Cementerio junto a ermita de Santiago
- Los descritos en la Red de Infraestructuras
Suministros )
Red de servicios urbanos sociales
REDES DE Acceso rodado Travesias sin tratamiento de tales.
SERVICIOS ) ) -
y aparcamiento Aceras insuficientes.
Red de viviendas publicas No existe red de viviendas pUblicas
Cordel del Sobaco
Cafada del Tercio Nuevo
RED Cordel del Raso
SUPRAMUNICIPAL Vias Pecuarias Colada del arroyo de la Vega al rio Lozoya
VIAS PECUARIAS Colada de Tendales
Colada de Vallejuelos
Colada del Raso

Fuente: Elaboracién propia
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Figura 4.3. Esquema de Redes Piblicas existentes en el nicleo de Gargantilla del Lozoya [planc i03a].
Fuente: Elaboracién propia
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Término Municipal de Gargantilla de Lozoya 1063
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Figura 4.4. Esquema de Redes Piblicas existentes en el nicleo de Pinilla de Buitrago [plano i03b).
Fuente: Elaboracién propia
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4.3. Andalisis parcelario y de la edificacion

a. Estructura de la propiedad del suelo y morfologia parcelaria

La estructura de la propiedad del municipio de Gargantilla del Lozoya es comin en los
pueblos que pertenecieron a la Villa y Tierra de Buitrago: cascos con parcelacién muy
pequeiia (80 m? de media)y densamente edificada, en forma de “células” con una
proporcién alta de viario (sobre el 30-40% de la superficie total); parcelaciéon de mayor
tamafio (200-1.000m?) apoyada sobre los caminos vecinales, que habitualmente salen
de forma radial desde el nicleo y han tenido uso de huertos y linares; y grandes prados y
dehesas de antiguo dominio comunal y que hoy son de propiedad privada.

Tabla 4.2. Estructura parcelaria en el Suelo Urbano (n° de parcelas)

RANGO TAMANO N° DE PARCELAS % SOBRE EL N° TOTAL DE PARCELAS
edificadas solares total edificadas solares total
<100 m? 344 31 375 29,2% 2,6% 31,8%
100-500 m? 313 70 383 26,6% 5,9% 32,5%
500-1.000 m? 220 76 296 18,7% 6,5% 25,2%
1.000-10.000 m? 93 19 12 7,9% 1,6% 9,5%
> 10.000 m? 11 0 11 0,9% 0 0,9
Totales 981 196 1177 83,3% 16,6% 100%

Fuente: Catastro Inmobiliario Urbano. Area de Estadistica. Direccién General del Catastro. 2016
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Figura 4.5. Esquema de estructura parcelaria del nicleo de Gargantilla del Lozoya [plano i05q].
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Fuente: Elaboracién propia a partir de Plano parcelario de Catastro
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Figura 4.6. Esquema de estructura parcelaria del nicleo de Pinilla de Buitrago [planoc i05b].
Fuente: Elaboracién propia a partir de Plano parcelario de Catastro

b. Tipologia de la edificacion, tipos y ejemplos representativos

(Informacién tomada del libro Arquitectura y desarrollo urbano. Comunidad de Madrid.
DG de Arquitectura. Consejeria de Politica Territorial CAM, Madrid, 1991)

Diferenciando en primer lugar el tejido urbano del casco tradicional del de las
extensiones y urbanizaciones de vivienda unifamiliar, se pueden distinguir en aquél tres
tipos edificatorios: dependencias agropecuarias, vivienda rural y vivienda urbano-rural.

Entre laos dependencias agropecuarias, encontramos cuadras, cortijos y tinados.
Las cuadras son edificios rectangulares de una o dos plantas, Los muros son de piedra
sin tratar. En ocasiones la estructura es mixta (piedra combinada con pies derechos de
madera). Poseen una sola fachada en el lado menor, con uno o dos vamos para el
acceso de animales y maquinaria. Dinteles y jambas suelen ser de madera. La cubierta,
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a dos aguas, es de madera rematada con teja drabe curva, con voladizos de 15 a 20
cm apoyados sobre alero de teja. En Gargantilla se localizan en la zona alta del pueblo
(al este de la iglesia) y generalmente estén aislados. En Pinilla la mayoria se encuentran
en la mitad sur. Salvo excepciones, estdn asociados a viviendas y ofras dependencias.
Los cortijos son similares a las cuadras, aunque son més pequefos, de una sola planta y
con cubierta a un agua. Sélo hay en Gargantilla, localizados en el este del casco vy
asociados casi siempre a viviendas y otras dependencias. Los tinados aparecen sélo en
Pinilla. Similares a los anteriores, tiene la fachada en el lado largo y se ubican al norte
del ndcleo. Suelen estar asociados a otras edificaciones, aunque cabe destacar el
conjunto de la calle Tendales, formado por varias construcciones de este tipo.

El tipo de vivienda rural son edificaciones de planta rectangular o tendente al rectdngulo,
de una sola planta. La fachada principal se ubica en el lado largo y la distribucién de
vanos no responde a un orden compositivo. Como casi toda la arquitectura popular de
la zona, se trata de edificios bastante masivos, en los que el muro predomina sobre el
vano. La cubierta es a dos aguas cuando se trata de edificios entre medianeras, y a tres
cuando se disponen en esquina; son de teja drabe, formando voladizos de 20 a 30 cm
sobre viga transversal o alero de teja. En Gargantilla se concentran sobre todo al este
del casco, mientras que en Pinilla se agrupan en el sector meridional.

Las edificaciones pertenecientes al tipo de vivienda urbano-rural son de planta
rectangular, casi siempre en dos alturas. La fachada suele tener una composicién que
busca la simetria, quedando las medianerias y fachadas laterales sin tratar, ciegas o sin
apenas vanos, distribuidos sin criterios de composicién. Las cubiertas son a dos o cuatro
aguas, con estructura de madera cubierta con teja drabe que suele formar voladizos de
15 a 20 cm apoyados sobre aleros igualmente de teja. En Gargantilla se localizan casi
todos cerca de la carretera y de la plaza, lo que permite deducir un desarrollo
residencial en esta drea hacia finales del XIX. En Pinilla se concentran al norte de la
iglesia, por lo que cabe pensar que, por esas fechas, esta zona perdié importancia para
las construcciones vinculadas a la produccién agraria o ganadera.

Fuera de los cascos, el tipo edificatorio mds frecuente es la vivienda unifamiliar aislada.
Se trata de edificaciones de planta tendente al cuadrado, salvo casos en que por la
forma de la parcela el cuerpo edificado debe disponerse a lo largo para cumplir con los
retranqueos obligatorios. Suelen contar con una o dos alturas y cubierta por lo general a
dos o cuatro aguas, de teja cerdmica o de hormigén formando voladizos de més de 30
cm apoyados sobre vigas de hormigén. La proporcién entre vanos y muro es mayor que
en los tipos edificatorios tradicionales, y las fachadas presentan mayor regularidad. Los
acabados suelen ser enfoscados de colores claros, aunque muchas edificaciones
recientes presentan acabados de piedra, dinteles y aleros de madera, en un intento por
recuperar una imagen ‘tradicional’.

c. Usos de la edificacién y estado de conservacion
El uso mayoritario de la edificacién en el municipio es el residencial, aunque se mantiene
cierta proporcién de edificios cuyo origen estaba en el uso ganadero (los mencionados

cuadras, tinados y cortijo) y que actualmente se utilizan como auxiliares del uso
residencial (garajes, almacenes, etc).
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Respecto a los otros usos, existen en Gargantilla un total de 14 locales activos
destinados a equipamientos de bienestar social (1), educativos (1), local comercial (2),

local industrial (1) y oficinas (9).
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Figura 4.7. Esquema de usos del suelo y de la edificacién en Gargantilla del Lozoya [plano i04q].

Fuente:Elaboraci
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Término Municipal de Gargantilla

Los Cerillos

Prados Zarcillos

San Amnere

de Lozoya

PINILLA DE
BUITRAGO

2.

Errenes

Rodeo de Sopinillo

Vallejuelo

Figura 4.8. Esquema de usos del suelo y de la edificacién en Pinilla de Buitrago [planc i04b)].

Fuente:Elaboracién propia

En cuanto al estado de conservacién de la edificacién, del censo de Vivienda vy
Poblacién del INE del afio 2001, se obtienen los siguientes datos:

Tabla 4.3. Estado de conservacion de los edificios destinados a vivienda
en Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago

ESTADO DE CONSERVACION N° DE EDIFICIOS PORCENTAJE
BUENO 624 86 %
DEFICIENTE 84 1T %
MALO 13 2%
RUINOSO 8 1%

Fuente: Censo de Vivienda y Poblacién, INE, 2001
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d. Capacidad residencial y sector inmobiliario

Los datos del Catastro Urbano, revisado en el afo 2016, nos muestran que la
capacidad residencial del municipio estd aun lejos de agotarse, con un 16,6% de las
parcelas urbanas aun por edificar (solares). Estos solares suponen en superficie el 15,1%
del suelo urbano.

Por otro lado, si consideramos el nimero de licencias de obra concedidas para edificios
de nueva planta (que son la préctica totalidad) en Gargantilla y Pinilla, se observa que
entre 1996 y 2006 la media era de 10 licencias al afo. Con esta tendencia se podia
pensar que en unos 15 afos el suelo urbano estaria totalmente agotado. Sin embargo,
en los diez afios siguientes se han concedido un total de 17 licencias de obra, lo que
supone un importante cambio de tendencia. Entre 2012 y 2015 no se ha concedido
ninguna licencia de obra mds.

Tabla 4.4. Licencias de obra concedidas en Gargantilla del Lozoya y
Pinilla de Buitrago entre 1992y 2015

Ndmera

- & & a @ a
O = R W =t m

B3 W &= th @ - @ D

= J—

1992 1994 1998 1998 2000 2002 2004 2008 2008 2010 2012 2014

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid

En cuanto al sector inmobiliario, el drea de influencia de la capital ha superado ya la
segunda corona metropolitana, llegando hasta los municipios de la Sierra Norte, hasta
hace algunos afios ajenos a la presién inmobiliaria por su relativa lejania a Madrid. El
tipo edificatorio que se demanda actualmente en esta zona es la vivienda unifamiliar de
tamafio medio (de 90 a 200 m?), en parcela exenta de 200 a 500 m?, que puede
utilizarse en periodos vacacionales y fines de semana, pero también como residencia
habitual.
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Con estos datos y tendencias se concluye que uno de los objetivos del presente Plan
General debe ser dar respuesta a la demanda, en los Ultimos afos muy escasa, de
nuevas viviendas que se producird en un plazo medio (unos 10 afios). Esta situacién
invita a reconsiderar las expectativas de crecimiento del pasado y abordar el
planeamiento del municipio desde la moderacién, ajustando las propuestas a las
necesidades actuales. Concretamente, existen pocas razones que justifiquen nuevos
crecimientos que impliquen consumo de suelo y, en cambio, muchas para poner en
valor las posibilidades del suelo que ya es urbano.

Tabla 4.5. Estimacion edificatoria en Suelo Urbano

GARGANTILLA DEL LOZOYA'Y PINILLA DE BUITRAGO

n° total parcelas n° parcelas n° solares Superficie total Superficie Superficie
urbanas edificadas por edificar parcelas urbanas parcelas edificadas solares urbanos
981 196 2 617.400 m? 110.000 m?
1177 (83,3%) (16,6%) 727400 m (84,9 %) (15,1%)

Fuente: Catastro Inmobiliario Urbano. Direccién General del Catastro. Ministerio de Economia y Hacienda. 2016

Tabla 4.6. Grado de ocupacion de los edificios residenciales

PRIMERA RESIDENCIA ~ SEGUNDA RESIDENCIA DESOCUPADA TOTAL
’;ON]O] Municipio 185 viv. (19,79%) 730 viv. (78,07%) 20 viv. (2,14 %) 935 viv.
Sierra Norfe ]5(53533;% 14.380 viv. (41,26%) 4(']6302 ]V% 34.850 viv.

/ 0 / ()

Fuente: Censo de poblacién y vivienda INE, 2011
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5. CONTEXTO JURIDICO - ADMINISTRATIVO

El Plan General se regiré por lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid. La citada Ley de carécter autonémico se complementa de
acuerdo a la disposicién transitoria Unica de la misma con los Titulos II, Il 'y IV de la Ley
9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial Suelo y Urbanismo.

La legislacion basica de aplicaciéon viene definida por la Ley del Suelo estatal 6/1998, de
13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, modificado por el Real Decreto-Ley
4/2000 y por la Ley 10/2003 de 20 de mayo, de Medidas Urgentes de liberalizacién del
sector inmobiliario y transportes. Finalmente, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitaciéon, regeneracién y renovaciéon urbanas y la Ley del Suelo estatal ya
mencionada fueron modificadas por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana.

Por tanto, el marco juridico de aplicacién de cardcter general vendrd definido por:
o ley 39/1994 de Bases de Régimen Local
e Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

5.1. Medio Ambiente

a. Generales

e Autondmica

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid.

Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

e Estatal

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de
la Flora y la Fauna Silvestre.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
Modificaciones:
- Lley 33/2015

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental
Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental

Modificaciones:
- Ley 11/2014
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b. Agua

e Autondmica

Ley 7/90, de 28 de junio, de Proteccién de Embalses y Zonas Himedas de la
Comunidad de Madrid.

e Estatal

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

c. Aire

e Autondmica

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece el régimen legal de Proteccién contra la Contaminacién Acistica en
la Comunidad de Madrid

e Fstatal

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmésfera

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido
Modificaciones:
- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la
evaluacién y gestién del ruido ambiental
- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acUsticas

Decreto 833/1975, de 6 de febrero, sobre Régimen de Vertidos Gaseosos, que
desarrolla la Ley 38/72.
Modificaciones:

- Real Decreto 717/1987, de 27 de mayo.

- Real Decreto 547/79.

- Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto.

- Real Decreto 646/91, de 22 de abril.

- Real Decreto 1321/1992, de 30 de octubre..

- Real Decreto 1800/1995, de 3 de noviembre..

- Ley 34/2007

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y se establecen las
disposiciones bdsicas para su aplicacién

Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1
de julio, de prevencién y control integrados de la contaminacién
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Espacios naturales

e Autondmica

Ley 2/91, de 14 de febrero, para la proteccién y regularizacién de la Fauna y
Flora Silvestres.

Ley 16/95, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza.

Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
Orden 2173/2002, de 10 de septiembre, del Consejero de Medio Ambiente,
por la que se declara la iniciacién del procedimiento de tramitacién del Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra del Guadarrama.

Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que

se aprueba la ordenacién de los recursos naturales de la Sierra de
Guadarrama en el dmbito territorial de la Comunidad de Madrid

Resolucién de 29 de enero de 2015, del Director General del Medio Ambiente,
por la que se publica el fallo de la sentencia nimero 604/2012, de 31 de
mayo, dictada por el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, por la que se
estima parcialmente el recurso contencioso-administrativo interpuesto por
Ecologistas en Accién-CODA contra el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre,
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, y, en consecuencia, se
anula parcialmente el Plan de Ordenacién de Recursos Naturales (PORN) de la
Sierra de Guadarrama

Ley 7/2013, de 25 de junio, de declaracién del Parque Nacional de la Sierra
de Guadarrama

Ley 30/2014, de 3 de diciembre, de Parques Nacionales

Estatal
Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias del Estado.
Ley 43/2003 de Montes.

Comunitaria

Directiva 92/43/CEE (traspuesta como Real Decreto 1997/1995), sobre
Lugares de Interés Comunitario. (Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre,
por el que se establece medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacién de los hdbitats naturales y de la fauna y flora
silvestres)

Infraestructuras

e Autondmica

ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y
Saneamiento de Agua en la Comunidad de Madrid.

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.
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Decreto 170/98 de 1 de octubre, sobre Gestién de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.
Modificaciones:
- Acuerdo de 4 de febrero de 1999, del Consejo de Gobierno, por el
que se rectifica el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestién
de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la

Comunidad de Madrid

Ley 10/93, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema
integral de saneamiento.

Estatal
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

5.4. Accesibilidad universal

5.5.

e Autondmica

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de
Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se

aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas

Patrimonio

e Autondmica

ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacién de Espacios Urbanos
Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de preservacién.

Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

Estatal
Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.
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6. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

6.1. Caracteristicas generales del planeamiento vigente

Las Normas Subsidiarias vigentes en Gargantilla del Lozoya fueron aprobadas el 28 de
julio de 1976 por la Comisién de Planeamiento de Coordinacién del Area Metropolitana
de Madrid (COPLACQ). Sin embargo, el municipio se ha guiado durante 29 afos por
un planeamiento posterior, las Normas Subsidiarias de 1986, que fueron anuladas en
2015. Esto deja el planeamiento vigente en una situacién de desfase e inadaptacién a la
realidad actual.

Las NNSS 76 (COPLACQO) establecen la clasificacién del suelo para la totalidad del

municipio en fres tipos:

e Suelo Urbano. Incluye Casco Antiguo, Ensanche y Suelo con Ordenacién
Aprobada

e Suelo de Reserva. Se divide en dos categorias:

- Suelo de Reserva Urbana (como planeamiento de desarrollo exige Plan
Parcial)

- Suelo de Reserva Metropolitana, dirigido a la escala intermunicipal para
dar respuesta a cuestiones de paisaje o sistemas de comunicaciéon (como
planeamiento de desarrollo exige Planes Especiales).

e Suelo rustico. Resto de suelo del municipio.

Como ya se ha comentado, las NNS'76 COPLACO estuvieron vigentes durante 10 afos
previamente a su sustitucién por las NNSS'86 que han sido anuladas completamente por
el TSJ de Madrid en 2015, después de casi 30 afios de vigencia y aplicacién.

La influencia de las NNS’76 COPLACO fue pequefa y su cardcter transitorio, siendo su
principal valor el de llenar un vacio de planeamiento existente en aquel momento en el
entorno rural, principalmente. Durante el primer periodo de vigencia de las NNS'76
COPLACO se consolido urbanisticamente el desarrollo de la urbanizacién de la Cerca
del Pernal (actualmente Barrio de la Dehesa), aunque sin un desarrollo documental claro
que posteriormente derivé en un conflicto de reparto de cesiones con la aprobacién de
las NNSS'86 y que finalmente ha sido una de las principales causas de fondo que han
motivado la anulacién completa de estas Gltimas.
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6.2, Caracteristicas generales del planeamiento anulado

La realidad actual del municipio es el resultado de la aplicacién de las Normas
Subsidiarias aprobadas en junio de 1986 por la Consejeria de Ordenacién del
Territorio, Medio Ambiente y Vivienda, de la Direcciéon General de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid. Pese a que las NNSS 86 han sido anuladas, resulta
imprescindible estudiar las caracteristicas generales de este planeamiento que estuvo
vigente casi tres décadas. En la edicidén revisada de 1992, las NNSS 86 ofrecen los
siguientes apuntes sobre datos generales del municipio:

Poblacién de 220 personas en 1991. Esta poblacién estd estabilizada y se ha
corregido la pérdida de habitantes que el municipio sufria hasta mitad de los
afos ochenta.

Total de 523 viviendas, de las que 411 son de segunda residencia, lo que
indica la clara especializacién del municipio.

Las viviendas previstas en las NNSS 86 ascienden a 502, de las que 98 se
sitan en ordenanza de casco, 203 en extensién de casco E1, y 201 en
extension de casco E2.

Los crecimientos se producen bdsicamente de tres modos: en los cascos por
sustitucién de construcciones antiguas, generalmente ganaderas; en la
urbanizacién Cerca del Pernal por edificacién de parcelas vacantes; en el resto
del municipio de manera diseminada.

Las NNSS86 clasifican Unicamente Suelo Urbano, Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién y Suelo No Urbanizable Comdn. No clasifican Suelo Urbanizable.

Dentro del Suelo Urbano establecen cuatro Unidades de Actuacién mediante sistema de
compensacién, de las que sélo se han desarrollado dos, en Gargantilla.

Las zonas de ordenanza son también las habituales en las NNSS del momento:

1. Ordenanza de casco antiguo: Parcelaciéon de pequerio tamano, desarrollo
homogéneo y alto grado de ocupacién.
Parcela minima: 80 m? (se consideran edificables parcelas de 40 m? y frente minimo
de 4m, con una edificabilidad de 2 m?/m?, hasta un méximo de 120 m?, y una

ocupacién del 100% de la parcela)
Coefte. edificabilidad: 1,5 m?/m?

2. Ordenanza de extensién de casco E1: Viviendas unifamiliares en borde del casco
antiguo. Edificacién aislada o adosada en parcela de pequefo tamano.
Parcela minima: 250 m?

Coeficiente de Edificabilidad: 0,60 m?/m?

3. Ordenanza de extensién de casco E2: Viviendas unifamiliares sobre parcela de
tamafo mediano en desarrollos de baja densidad.
Parcela minima: 500 m?
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. Ordenanza de Espacios Libres y Zonas Verdes: Espacios peatonales no edificados

destinados a la plantacién de arbolado, jardineria y elementos de mobiliario urbano.

. Ordenanza Deportivo: Instalaciones, locales o edificios acondicionados para la

prdctica y ensefianza del deporte o ejercicios de cultura fisica.

. Ordenanza Equipamiento Socio-Cultural: Edificios publicos que acogen usos

relacionados con el entretenimiento y recreo de las personas, asi como los destinados
a actividades administrativas, educativas o asistenciales.

Desde la aprobacién de las NNSS 86 se incorporé al planeamiento las siguientes
Modificaciones Puntuales:

1.

Modificacién Puntual 1: Ambitos de actuacién ilegal ‘Las Eras’ y ‘El Sobaco’

Publicacién BOCM: 20 enero 1989.

Se propone maodificar la clasificacion del suelo sobre el que se sitGan ambas
actuaciones, de Suelo No Urbanizable a Suelo No urbanizable Especialmente
Protegido de Interés Agropecuario y Ganadero, respectivamente. Se propone
ademds la restauracién del medio fisico (y en el caso de El Sobaco, del orden
juridico) y la adopcién de las medidas de disciplina que en su momento decida la
Consejeria de Politica Territorial.

Situacién actual: no se ha llevado a cabo la restauracién del medio fisico ni del
orden juridico en estas dreas. Si bien no se han producido nuevos crecimientos,
desde luego no se ha procedido a la demolicién de las edificaciones. Los vecinos de
El Sobaco junto a otros vecinos en parecida situacién se han constituido en
Asociacién para intentar acometer en comin la instalacién de saneamiento y
abastecimiento de agua.

Modificacién Puntual 2: Inclusién en Suelo Urbano del nicleo de Gargantilla de
una parcela edificada situada junto a la carretera M-635, que cuenta con las
infraestructuras necesarias para ser considerada solar.

Publicacién BOCM: 7 marzo 1990.

Modificacion Puntual 3: Permuta de calificacién, dentro de Suelo Urbano, de un

4rea de 481 m? de zona verde privada a extensién de casco E1.
Publicacién BOCM: 3 mayo 1991.

Modificacién Puntual 4: Inclusién del paraje ‘Poza de Arriba” en Suelo Urbano,
estableciendo una Unidad de Ejecucién. Creacién de la Ordenanza de Extension de
Casco E-3: Coefte. Edificabilidad 0,24 m?/m?, Edificabilidad 375 m?, edificacién
pareada, zona verde 175 m?, y viales 740 m?.

Publicacion BOCM: 13 enero 1993.

Modificacién Puntual 5: Incorporacién de parcela de 175 m? situada en SNUEP
como Suelo Urbano y correccién de la alineacién oficial de la ¢/ Rincédn de Arriba.

Publicacién BOCM: 14 enero 1993.

Modificacion Puntual 6: Correccién de la alineacién de un vial al suroeste del Suelo
Urbano de Pinilla, establecida por las NNSS 86 en 8 m de ancho, reduciéndolo a 5
m

Publacién BOCM: 20 febrero 1996,
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7. Moaodificacién Puntual 7: Clasificacién del antiguo cementerio de Pinilla y su
ampliacién como Equipamiento Dotacional, al no haberse recogido en las NNSS
86, que lo clasificaban como SNU EP de interés Agropecuario.

Publicacién BOCM: 20 marzo 2000.

8. Moadificacién Puntual 8: Cambio de trazado interior de la finca municipal ‘La Poza
de Arriba’ y reubicacién de la zona verde para salvaguardar una formacién
granitica existente en el interior de la parcela.

Publicacion BOCM: 24 agosto 2001.

9. Modificacién Puntual 9: Cambio de ordenanza de la parcela situada en la Avda. de
la Estacion, n°® 13, de Equipamiento Socio-Cultural (antigua vivienda del maestro) a
Ordenanza de Casco para establecer un uso hotelero.

Publicacion BOCM: 28 de agosto 2001.

10. Modificacién Puntual 10: Nueva distribuciéon de zonas verdes en el Ensanche de “La
Dehesa”.
Publicacién BOCM: 29 de enero de 2013

11. Modificacién Puntual 11: Inclusién del uso deportivo como uso compatible en la
ordenanza  correspondiente  a  espacios  libres y  zonas  verdes.
Publicacion BOCM: 10 de noviembre de 2015

La informacién grdfica de estas Modificaciones Puntuales se incluye en el Anexo |I.

6.3. Grado de desarrollo del planeamiento anulado

Las NNSS 86 basaban sus previsiones de crecimiento en dos factores: el crecimiento
poblacional previsto, en base a un minimo crecimiento vegetativo de la poblacién
residente (en aquel momento habria que hablar de estancamiento vegetativo) y el debido
a la demanda de segunda residencia, calculado a partir de la evolucién del nimero de
licencias pedidas. En total, para un plazo de diez afos establecian unas necesidades de
246 viviendas (10 debidas al crecimiento vegetativo y 236 para la segunda residencia).

En el afio 1986, segin el Censo de Poblacién y Vivienda del INE, habia en el municipio
391 viviendas. En 1996 eran 588. Las NNSS 86 peveian para entonces 637 viviendas,
apenas 50 viviendas més de las existentes. Como conclusién, se puede decir que las
NNSS 86 propusieron un crecimiento bastante ajustado a la realidad, si bien
actualmente han quedado superadas, pues el censo de 2001 arroja una cifra de 804
viviendas.

Esta coincidencia entre crecimiento previsto y crecimiento real no debe hacernos suponer
que las NNSS 86 se desarrollaron segin lo esperado, pues casi todas las nuevas
viviendas han aparecido en las zonas de extensiéon y urbanizaciones, quedando sin
ejecutar dos de las dreas de actuacién delimitadas en las Normas.

El sistema de actuacién previsto en las vigentes normas, basado en la creacién de juntas
de compensacién, no ha dado resultado, y la mayoria de las operaciones de apertura de
viales y creacién de redes de infraestructuras y servicios, asi como de nuevos
establecimientos turisticos, han corrido a cargo del ayuntamiento, sin colaboracién de
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los propietarios privados.

La Ley del Suelo que constituye el fundamento juridico del presente Plan General
establece la obligatoriedad de cesiones tanto en suelo urbano no consolidado como en
el suelo urbanizable, por tanto, de desarrollarse los dmbitos de actuacion y sectores en él
delimitados se obtendrdn las superficies de suelo para dotaciones y viviendas de
protfeccién necesarias para el buen funcionamiento municipio, a cargo de los
propietarios del suelo que pretenda pasar a ser urbano.

Tabla 6.1. Evolucién de licencias concedidas

O v O N 0O O O — N ™ < O N 0O O O — N M <

oo O O O O O O 0. 0 O — —i—= = — —
Zioioioi o000 O O O S O O 000 O O OO
<. — = —:—: ' — o> ~:~N:N:- N N: NN NN NN NN
N 12 8 6 8 5 6 5 14 8 105 0. 1 1 0 0 0 0

Fuente: Estadistica de Edificacién y Vivienda. Ministerio de Fomento

La superficie edificada entre 1992 y 2005 fue de 24.784 m?, con una media de 1.770
m? al afio. Desde 2008 se ha producido una importante reduccién tanto en el nimero
de licencias concedidas como en la superficie edificada.
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Figura 6.3. Esquema de grado de desarrollo del planeamiento anulado (NNSS 86) en Gargantilla del

Lozoya.
Fuente: NNSS 86 y Elaboracién propia
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/

PINILLA DE
BUITRAGO

Figura 6.4. Esquema de grado de desarrollo del planeamiento anulado en Pinilla de Buitrago

Fuente: NNSS 86 y Elaboracién propia
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6.4. Desfase entre el planeamiento anulado mas reciente (NNSS
86) y el planeamiento vigente (NNSS 76)

Las determinaciones que establece el planeamiento vigente, especialmente en cuanto a
los distintos tipos de suelo, no se corresponden con la configuraciéon actual del
municipio, mucho mds ajustada a las determinaciones de las NNSS 86 anuladas. Esto se
concreta de manera muy evidente en la existencia de un desfase entre la delimitacién de
suelo urbano, lo cual es uno de los motivos fundamentales de la revisién del
planeamiento.

En las dos figuras siguientes podemos observar la superposicién de los limites de suelo
urbano para cada planeamiento, vigente en rojo y el recientemente anulado en azul. En
morado quedan sefaladas las zonas que actualmente quedan fuera de ordenacién y que
se consolidaron siguiendo lo establecido en las NNSS 86, vigentes como se ha dicho
durante 29 afios y que han sido recientemente anuladas.

La propuesta fundamental del nuevo planeamiento deberd dar respuesta a esta
situacién, considerada absolutamente insostenible, complementando con otras
propuestas de ajuste y actualizacién que siguen la misma linea de moderacién vy
adaptacién a las necesidades actuales y previstas del municipio.
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Figura 6.5.Desfase en la delimitacién de suelo urbano segin el planeamiento vigente (COPLACO 1976) y

el de reciente anulacién (NNSS 86) en Gargantilla del Lozoya
Fuente: NNSS 76 y Elaboracién propia
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Figura 6.6.Desfase en la delimitacién de suelo urbano segin el planeamiento vigente (COPLACO 1976) y

el de reciente anulacién (NNSS 86) en Pinilla de Buitrago
Fuente: NNSS 76 y Elaboracién propia
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Tabla 6.2. Clasificaciéon del suelo y grado de desarrollo del planeamiento anulado

CLS?ET&%)ON N° DE VIVIENDAS
DENOQ/:EIE‘{L?(?N DEL Des(cslir/r:g)odo N ToZTAL N CL,;SE %* N CATE(Q}ORIA S Nera R;CINTO ezneta2 EDlFICABg_IDAD T Usoglobal S -
Clase Categorfa m m " " /) " Propuesto  Ejecutado eiecIS'rar
Casco antiguo si 62.947 1,5 94.420 residencial 98
Ext. Grado 1 - E1 si 67.649 0,6 40.589 residencial 167 339 90
C Ext. Grado 2 - E2 si 495.423 229.762 0,33 75.821 residencial 164
Espacios libres si 35.776 equipamiento
Equipamientos si 8.262 - zonas verdes
S UAI1 si 523.928 Aol 6.550 0,6 2.204 residencial 14 14 0
UA2 si 10.910 0,33 3.015 residencial 36 19 17
NC UA3 no 28.505 9.470 0,6 3.401 residencial 22 0 22
1.575 0,33 276 residencial 1 1 0
UA4 no
24.178.742 Totales 502 373 129
P 3.233.970
G 3.312.700
N 1.131.790
P+G+N 1.523.970
SNUEP T rio 22.926.249 95 4406990
G+N 4.611.080
P+N 2.107.100
Embalses 2.598.646
SNU Comin 728.565 2,83 728.565

* Porcentaje de cada clase de suelo sobre la superficie total del municipio; S 1o :superficie total del municipio; S cuse : superficie total por clase de suelo; S catecoria = superficie total por categoria de suelo; S recnio = superficie bruta
del recinto (sobre cartografia); S secror : superficie bruta del sector (sobre ficha); e: coeficiente de edificabilidad total, E 1 (m%/m?); E 1 : Edificabilidad total del recinto por condiciones estructurantes (m?/m? x sup ).

Fuente: Normas Subsidiarias 1986 y elaboracién propia
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7. DIAGNOSTICO

7.1. Los condicionantes del territorio

Partiendo del andlisis de los actuales usos del suelo, de la localizacién espacial de los
suelos urbanizados, y de los aspectos fisiogrdficos, hidrogréficos y ecolégicos mds
significativos del territorio municipal, a los que se incorporan los aspectos de gestion
territorial, tales como la aplicacién de la legislacién sectorial de Montes, Forestal, de
Aguas, de Vias Pecuarias y la existencia del embalse de Riosequillo, se establecen las
dreas de diagnéstico ambiental diferenciadas, que servirdn de base para la posterior
clasificacién del suelo y diferenciacién de categorias en el Suelo No Urbanizable de
Proteccién.

En este sentido, el Estudio de Incidencia Ambiental que se desarrolla en paralelo a este
Plan General nos servird de base para el establecimiento de las diferentes categorias del
Suelo No Urbanizable de Proteccién, que a la entrega de este avance se agrupan bajo la
denominacién de SNUP por sus valores Ambientales y Paisajisticos.

7.2. Las actividades econémicas actuales y potenciales

La importancia del sector servicios y de la construccién en la creacién y mantenimiento
del empleo en el municipio, en paralelo a la disminucién del peso econémico del sector
ganadero (muy presente, sin embargo, en la configuracién de ambos nicleos) sefala un
cambio significativo en el cardcter de pueblo, cuya imagen sigue siendo ‘rural’, mientras
que su base econémica depende de la cercania a Madrid y de actividades econémicas
que ya no se encuentran tan estrechamente ligadas al territorio y al entorno natural. Sin
embargo, han empezado a desarrollarse con éxito otfras actividades econémicas que si
guardan relacién con el territorio y el entorno natural como son las relacionadas con el
turismo rural, la hosteleria, el ocio activo y de aventura, etc.

En este sentido, el municipio cuenta con un gran potencial, tanto por la riqueza
ambiental y paisajistica que posee su entorno natural, como por el ambiente rural de los
cascos. Ambos entornos, natural y rural, actéan de atractores para la poblacién
metropolitana que, durante todo el afio, los fines de semana y los periodos vacacionales
desea acercarse a la naturaleza. A la vista de la evolucién de actividades con peso
tradicional como la construccién, podemos asumir que el medio natural de este
municipio seguird siendo su fuente de riqueza, aunque ya no desde un plano productivo,
sino vinculado al sector servicios.

La fragilidad del medio natural y rural exige que desde un principio se establezca la
‘capacidad de carga’ del municipio y no se plantee una ‘explotacién” maximalista de los
recursos, que acabaria con su atractivo y su valor natural. Asi, en el municipio tendrdan
cabida las actividades econémicas relacionadas con el turismo rural de calidad
(alojamiento, restauracién, etc.), el turismo activo (senderismo, rutas guiadas a caballo,
etc.), la ganaderia y agricultura ecolégicas y la produccién artesanal, entre otras. Deben
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restringirse las actividades que supongan una agresién al medio, como determinados
tipos de turismo de aventura (quads).

7.3. La dindmica urbana. Procesos y tendencias.

La forma de crecimiento de los ndcleos ha sido principalmente expansiva y dispersa, a
base de viviendas unifamiliares de segunda residencia de promocién privada e
individual, principalmente en la urbanizacién Cerca del Pernal. El ritmo de crecimiento se
ha mantenido alrededor de las 10-15 viviendas anuales, con tendencia a decrecer tras
un periodo expansivo coincidente con la evolucién del mercado inmobiliario en Espafa.
El ayuntamiento ha sido el promotor de varias obras de urbanizacién, asi como de varios
alojamientos turfsticos.

El momento econémico de la regién, en recuperacién tras una fase de grave crisis,
permite suponer que la tendencia a adquirir y construir viviendas de segunda residencia
se recupere ligeramente en los préximos afos, aunque sin llegar a un volumen
significativo. Dada la situacién y teniendo en cuenta que aln hay una cantidad
considerable de suelo urbano vacante, el Plan deberia proponer medidas para el
desarrollo de esta oferta suelo ya existente y limitar la propuesta de nuevos desarrollos
urbanisticos a la obtencién de suelo mediante cesiones para resolver las necesidades
municipales.

7.4. Problematica urbanistica derivada del planeamiento vigente y
anulado

La anulacién de las NNSS 86, vigentes durante 29 afos, con la consiguiente vuelta a la
vigencia del planeamiento inmediatamente anterior, las NNSS 76-COPLACO, ha creado
una situacién insostenible por el desajuste existente entre la propuesta de las normas
actualmente vigentes y las anuladas, que han sido el marco de desarrollo urbanistico
segun el que se han consolidado los nicleos de poblacién del municipio. Este desajuste
deja fuera de ordenacién una cantidad significativa de parcelas que siendo urbanas han
quedado en suelo rUstico y, por tanto, fuera de ordenacién aquellas que estén
edificadas. Recuperar la condiciéon de urbanas de estas parcelas es un aspecto prioritario
que debe atender este Plan.

La estructura viaria deberia replantearse conjuntamente con las delimitaciones de los
sectores (en el Suelo Urbanizable, si lo hubiese) y dmbitos de actuacion (en SUNC),
estableciendo cierta jerarquia (viario principal y secundario) y facilitando su ejecucién,
sin hacerla depender de distintas unidades simultdneamente siempre que fuera posible y
cargando su ejecucién a la iniciativa privada, pues estd claro que un municipio de estas
caracteristicas carece de medios econdémicos para realizar las infraestructuras a su costa
y de medios humanos para, en ofro caso, realizar una gestién previa de cobro de las
mismas a los particulares. Dicho esto, la dificultad de aplicar la Ley del Suelo 9/2001 en
municipios tan pequefios como este, donde los desarrollos urbanos serdn pocos y de
pequefio o muy pequefio tamafio, motiva que la trama viaria se complete y consolide
mediante pequefas operaciones de sutura urbana que se gestionan mediante unidades
de ejecucién (UE).
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Deberd intentarse dotar al pueblo de una minima estructura de espacios libres, con las
mayores conexiones posibles, al menos en los aspectos visuales, sobre todo en los
espacios que rodean a las iglesias de ambos cascos, que son las edificaciones de mayor
valor arquitecténico y patrimonial.

Deberd realizarse un Catdlogo de edificios a proteger que permita un equilibrio entre la
proteccién patrimonial y la iniciativa privada para edificar y desarrollar asi el suelo
urbano vacante. El catdlogo permitird una proteccién ajustada a la realidad del
municipio, evitando protecciones genéricas y extensivas que no favorecen la posible
rehabilitaciéon y provoca el abandono y la pérdida completa de arquitecturas valiosas
desde un punto de vista morfolégico, disminuyendo la calidad ambiental de los cascos.

Las ordenanzas deberdn mantener el gradiente de intensidad en su aprovechamiento,
pero también en las distintas tipologias, no permitiendo la ocupacién de los bordes
urbanos con filas de viviendas adosadas.

Respecto a los suelos risticos, deberdn preservarse y protegerse, dado el alto valor que
presentan en sus aspectos medio ambientales y como zona de captacién de agua de la
Comunidad de Madrid. Respecto de las actuaciones incluidas en su dia en el Catdlogo
de Actuaciones Urbanisticas llegales de la Comunidad de Madrid, sélo en el caso de la
urbanizacién Las Eras, por su colindancia actual al casco de Gargantilla, podria entrarse
a considerar una revisién de los acuerdos tomados sobre ella, siempre y cuando los
propietarios asumieran de manera previa los compromisos de urbanizacién que de una
eventual legalizacién se derivasen.

Ademds de estos problemas derivados de la aplicacién de las NNSS 86 vigentes, existe
uno muy concreto, resultado al parecer de un error grdfico en los planos de dichas
Normas y que afecta a la parcelacién y la zona verde y dotacional de la Urbanizacién
Cerca del Pernal. El Plano 2 de las NNSS 86 Delimitacién de Suelo Urbano:
Zonificacién, Usos y Ordenanzas del nicleo de Gargantilla, establecia como Espacios
Libres de Uso Publico una zona verde en el interior de la urbanizacién que no se
correspondia con la destinada a Zona Verde en el plano de la segregacién original de
dicha urbanizacién, que se adjunta a esta Memoria como Anexo 4. La inclusién de
varias parcelas privadas como zona verde publica ha generado multitud de problemas,
por lo que el presente Plan General corregird dicha delimitacién de la zona verde y
dotacional, ajustdndose a la segregacién original de la urbanizacién, estableciéndose los
mecanismos necesarios para que la situacién legal de todas las parcelas quede
normalizada.

7.5. Resumen de déficits, necesidades y potencialidades para la
viabilidad y sostenibilidad del municipio

En el Suelo No Urbanizable de Proteccién: determinar la capacidad de carga de las
distintas zonas de este suelo, mayoritario en el municipio. Sefalar su adecuacién o no
para acoger determinados usos e intensidades (en concreto, los usos existentes como
campamento en el Camping Monte Holiday, granja agricola Las Palujas, coto privado
de caza El Cerro, etc.). Para ello se utilizard como referencia lo recogido en el Estudio de
Incidencia Ambiental. A este respecto, se valorard la posibilidad de clasificar los terrenos
del Camping Monte Holiday como Suelo Urbano No Consolidado, reconociendo la
importancia de esta actividad econdémica, presente en el municipio desde hace mds de

Memoria de informacién _ Diagnéstico | 87



Plan General de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago | DOCUMENTO DE AVANCE

treinta afos, y que presenta un grado de consolidacién muy importante, disponiendo de
una urbanizacién completa y de todos los servicios a excepcién del acceso que se realiza
a través de via pecuaria con permiso de la Comunidad de Madrid, incluido su
acondicionamiento®.

El presente Plan General tiene entre sus objetivos procurar resolver el grave problema de
las edificaciones residenciales sobre Suelo No Urbanizable de Proteccién, ya sefialado
en el apartado 2.4.a de esta Memoria de Informacién. Dado el cardcter disperso de la
edificacién, su distancia al suelo urbano y la clasificacién como Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién de parte de las dreas sobre las que se ha edificado (en concreto
la urbanizacién ilegal El Sobaco, dentro del drea de proteccién del Plan de Ordenacién
del embalse de Riosequillo), la solucién no puede ser en ningdn caso su incorporacién
como suelo urbanizable, ni como urbano, lo que supondria una reclasificaciéon de suelo
dificil de justificar dado su cardcter discontinuo respecto de los nicleos urbanos
consolidados. Por ello, se planteard como posible solucién la redacciéon —independiente
de este Plan General— de un Plan Especial de Mejora del Medio Natural o figura
similar, para el trazado de una minima red de abastecimiento de agua y de saneamiento
que acabe con el grave impacto ambiental que supone la captacién de agua mediante
pozos y el vertido de aguas residuales mediante pozos negros y fosas sépticas sin ningn
tipo de control.

En Suelo Urbanizable: no se recomienda la clasificaciéon de suelo urbanizable debido,
como ya se ha comentado, a la dificultad que entrafia su gestién en municipios de
pequena escala como este, a la previsiéon de escasa actividad inmobiliaria y al valor del
entorno natural del municipio.

En Suelo Urbano: reducir los pardmetros de tamafio minimo de parcela en las zonas de
extensiéon de casco grado 1 y 2 (de 500 m? a 400 m? y de 250 m? a 200 m?
respectivamente), sin aumentar el coeficiente de edificabilidad, para permitir que se
completa la capacidad edificatoria de los nicleos. Proponer algunos desarrollos en
Pinilla que permitan, mediante la obtencién de cesiones, resolver algunas necesidades
municipales histéricas, como la ausencia de espacios deportivos y de recreo o la
creacién de un aparcamiento de borde.

En cuanto a la red viaria principal, se plantea la necesidad de mejorar el funcionamiento
de la carretera M-634 a su paso por el casco antiguo de Gargantilla. Se trataria de
reducir en lo posible el trafico de paso por determinadas calles de seccién insuficiente
(en concreto, la ¢/ Buitrago a la salida de Gargantilla hacia Pinilla, Navarredonda y San
Mamés) y, especialmente el impacto negativo que genera, al atravesarla, sobre la plaza
de Gargantilla. Para ello se planteard un nuevo viario al este de Gargantilla que posea
las caracteristicas de seccién y trazado suficiente para descargar de trafico el centro de
Gargantilla, evitando el tréfico de paso. Este nuevo viario podria llegar a cumplir la
funcién de variante, permitiendo que el municipio recupere las competencias sobre el
actual trazado y asi pueda mejorar el disefio y urbanizacién de la ploza y su entorno.

3 Ver anejo 5 del documento de Avance
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8. ANEXOS A LA MEMORIA DE INFORMACION

ANEXO 1. Planos y cuadro resumen ordenanzas NNSS 76 COPLACO
ANEXO 2. Planos y cuadro resumen ordenanzas NNSS 86
ANEXO 3. Modificaciones puntuales

ANEXO 4. Escrituras y plano de la segregacién original de la urbanizacion Cerca del
Pernal

ANEXO 5. Autorizacién al camping Monte Holiday de uso y acondicionamiento de via
pecuaria

ANEXO 6. Informe de los inmuebles presentes en el diseminado del T.M. de Gargantilla
del Lozoya
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ANEXO 1. Planos y cuadro resumen ordenanzas del planeamiento
vigente (NNSS 76 COPLACO)
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ANEXO 2. Planos y cuadro resumen de ordenanzas del
planeamiento anulado (NNSS 86)
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ANEXO 3. Modificaciones puntuales

(segun Registro de Expedientes Urbanisticos)
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ANEXO 4. Escrituras y plano de la segregacion original de la
urbanizaciéon Cerca del Pernal
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ANEXO 5. Autorizacion al camping Monte Holiday de uso y
acondicionamiento de via pecuaria
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ANEXO 6. Informe de los inmuebles presentes en el diseminado del
T.M. de Gargantilla del Lozoya

Este informe forma parte del Exp. 10-UB2-00158.0/2011 SIA 11/149 relativo a la
Modificacién Puntual de las NNSS de Gargantilla del Lozoya y Pinilla de Buitrago, para
adaptar el planeamiento municipal a las determinaciones del P.O.R.N.

Incluye un catdlogo exhaustivo de edificaciones en SNUP que son las que constituyen el
“diseminado” en el término municipal. Por lo tanto, de cara al desarrollo de uno o varios
Planes Especiales en SNUP, servird este catdlogo como referencia inicial para definir:

* Lo magnitud de situacién a regular

* Los posibles dmbitos de afeccién del planeamiento especial

Por su extensién, el informe objeto de este anejo se incluye solo en formato digital.
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