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ANEXO |.- RESUMEN EJECUTIVO
1. Introduccion

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, recoge la exigencia de introducir en los instrumentos de
ordenacion urbanistica un Resumen Ejecutivo:

“Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica

(..)

3.-En los procedimientos de aprobacion o de alteraciéon de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos
de gjecucibn o de intervencién urbanistica y la duracion de dicha suspension”.

Ademas, la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administracién de la Comunidad de Madrid, introduce un nuevo articulo 56.bis en la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), donde también se exige
incluir en los instrumentos urbanisticos un resumen ejecutivo:

“Articulo 56.bis
(...)

En la documentaciéon que se someta a informacion publica debera incluirse, ademas de la
exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo expresivo, en
primer lugar, de la delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion; y en segundo lugar, en
su caso, de los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
efjecucion y la duracién de dicha suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telematica del
anuncio de sometimiento a informacién publica”.

El precepto se refiere a la tramitacion y aprobacion de cualquier tipo de instrumento de ordenacion
que se exponga al publico, sea de planeamiento general, de desarrollo, o de sus modificaciones.

El precepto legal no establece que el Resumen Ejecutivo tenga caracter vinculante, pero, al ser una
trascripcion de una parte de las determinaciones normativas del Plan, indirectamente lo hace, por
ser un resumen de un documento vinculante, si bien, en el supuesto de discrepancia con las
determinaciones del Plan, por el caracter genuino de éste, prevalece el Plan sobre el presente
Resumen.

En el presente documento se delimitan graficamente los ambitos territoriales en los que se modifica
la ordenacion vigente y se expone el alcance de la alteracion. La exigencia legal introduce
transparencia en el procedimiento de aprobacién del planeamiento al facilitar la localizacién y
comprensioén del contenido de los cambios a los ciudadanos. También facilita la realizacion del
informe del Plan que han de hacer los técnicos de las Administraciones municipal y autonémica y la
comprensién de los Organos que lo aprueban.

El presente documento da cumplimento al citado requisito legal.
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2. Antecedentes
2.1. Antecedentes del Plan Parcial

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas fue aprobado definitivamente el 9 de julio de
2009 (Publicado el 23 de julio de 2009 en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid). Dentro del
PGOU se incluyeron, como Suelo Urbanizable no Sectorizado denominado A-1 “Comillas”, un
conjunto de fincas para las que sus propietarios (de acuerdo con el articulo 22, la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM)) solicitaron al ayuntamiento de Alcobendas,
con fecha 4 de febrero de 2009, la aprobacién de una iniciativa para promover un Plan de
Sectorizacion para consolidar ese area del municipio como un Sector de equipamiento privado de
vocacion educativa.

Dicha solicitud de iniciativa fue aprobada en el Pleno de fecha 25 de mayo de 2010.Tras la fase de
sugerencias, la aprobacién recogia que el Sector debia desarrollarse por el sistema de
Compensacion, mediante la formulacién de un Avance de Plan de Sectorizacion, el mismo Plan de
Sectorizacion y un Plan Parcial conjunto. Se fijé un plazo para la presentacion del Avance del Plan
de Sectorizacion dos meses desde la notificacion del acuerdo (22 de junio de 2010), que fue
presentado el 2 de julio de 2010.

Tras dicha presentacion y aprobacién de la solicitud, ésta se sometié a informacion publica y fue
remitido a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Comunidad
de Madrid habiéndose iniciandose la tramitacion correspondiente.

De acuerdo con la modificacion legislativa Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y Racionalizacién del Sector Publico que prevé textualmente que: “Los planes de
ordenacioén podran modificarse en cualquier momento. Las modificaciones puntuales podran variar
tanto la clase como la categoria del suelo.”, la Comunidad de Bienes Sector Comillas solicita el 21
de marzo de 2011 al Ayuntamiento de Alcobendas la tramitacién del cambio en la clase de suelo del
Sector mediante la figura de la Modificacién Puntual del Plan General.

Se inicia asi una nueva tramitacion que implicara el desistimiento de la tramitacion del cambio de la
categoria de suelo urbanizable del Sector "Comillas" mediante la figura del Plan de Sectorizacion,
quedando la tramitacion, finalmente, con la figura de Modificacién Puntual del PGOU de Alcobendas.
Este desistimiento se aprobé en el pleno de 27 de septiembre de 2011.

La Modificacion Puntual n°2 del PGOU Alcobendas, cuyo objeto era transformar la clase de suelo
del Sector "Comillas", pasando de Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbanizable
Sectorizado se aprueba inicialmente en el pleno de 26 de abril de 2011, siendo posteriormente
expuesta a informacion publica por los plazos legalmente exigibles sin recibirse alegaciones a la
misma y remitidos oficios a los organismos afectados para la emision de los correspondientes
informes técnicos.

En pleno municipal de 29 de mayo de 2012 se aprueba provisionalmente esta Modificacion Puntual
n°2 del PGOU Alcobendas, cuyo acuerdo es remitido por el Ayuntamiento de Alcobendas a la
Direccién General de Urbanismo para su aprobacion definitiva. Con fecha 4 de diciembre de 2012
la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
emite resolucion, conteniendo el informe de los servicios técnicos. Subsanadas las deficiencias
recogidas en ese informe, se remite texto consolidado que se aprobo definitivamente por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, con fecha 14 de noviembre de 2013, previo informe
favorable de la Comision de Urbanismo (BOCM n°281, de 26 de noviembre de 2013).
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Con posterioridad a la aprobacion provisional de la Modificacién Puntual n°2 del PGOU, el 16 de
julio de 2013, la Junta de Gobierno Local del ayuntamiento de Alcobendas acord6 admitir a tramite
y aprobar inicialmente el documento de Plan Parcial del Sector S-5 “Comillas” que desarrollaba
pormenorizadamente las determinaciones de la Modificacion Puntual n°2.

Igualmente se acordd someter el expediente a informacién publica junto con el Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA) correspondiente.

Una vez se tuvieron todos los informes necesarios con caracter favorable, y tras producirse la
aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual n°2 del PGOU de Alcobendas, el 7 de enero de
2014 se presento el documento de Plan Parcial para su aprobacion definitiva, cosa que se produjo
en el Pleno Municipal de 28 de febrero de 2014 (BOCM n°64 de 17 de marzo de 2014).

Una vez se contaba con los instrumentos de planeamiento aprobados, se comenzaron a redactar y
tramitar los correspondientes Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion del Sector.

El Proyecto de Reparcelacion fue aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno Local del
ayuntamiento de Alcobendas en su sesion del 6 de septiembre de 2016, sufriendo posteriormente
una operacion juridica complementaria fruto de la ejecucién del fallo de la Sentencia del TSJM
dictada en el Recurso de Apelacién 1376/2018.

Por su parte, el Proyecto de Urbanizacion del Sector se encuentra en fase de tramitacion,
solicitandose los preceptivos informes de los organismos sectoriales afectados. Uno de estos
organismos es la Confederacion Hidrografica del Tajo, organismo que emitié informe al Proyecto de
Urbanizacion el 14 de mayo de 2020.

En este informe de la CHT se indica que en el Sector existen cauces de dominio publico para los
tramos altos del arroyo Valdelacasa y sus dos efluentes y que algunas de las actuaciones
propuestas afectarian u ocuparian el dominio publico hidraulico de los cauces del Valdelacasa y sus
efluentes presentes en el Sector que no han sido consideradas en la documentacion aportada del
Proyecto de Urbanizacion del Sector.

Fruto de este informe, la ordenacion planteada por el Plan Parcial aprobado definitivamente (BOCM
n°64 de 17 de marzo de 2014) resulta incompatible con los dominios publicos hidraulicos sefialados
en el informe de la CHT, por lo que se hace necesario tramitar un nuevo Plan Parcial que establezca
una nueva ordenacidn pormenorizada para el Sector compatible con los dominios publicos
hidraulicos existentes sefalados por la CHT.
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3. Objeto del Plan Parcial

De acuerdo con lo determinado en el articulo 43 y siguientes de la LSCM, el objeto del presente
Plan Parcial es definir la ordenacion pormenorizada del Sector S-5 “Comillas” del Suelo Urbanizable
Sectorizado en desarrollo de las determinaciones contenidas en la documentacion escrita y grafica
del PGOU de Alcobendas y del texto consolidado de la Modificacion Puntual n°2 de este PGOU,
cuya aprobacion definitiva se produjo por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid el 14 de noviembre de 2013.

Como se establece en el articulo 47 de la LSCM, redactado por el nimero Diez del articulo Cinco
de la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizaciéon de la Administracion de la Comunidad de Madrid, el Plan Parcial
podra modificar cualesquiera determinaciones de ordenacion pormenorizada establecidas por el
planeamiento general sobre el ambito o sector siempre que justifique expresa y suficientemente que
las mismas sean congruentes con la ordenacion estructurante del planeamiento general e,
igualmente, podran modificar los limites de los ambitos o sectores, pudiendo alcanzar la variacion
de superficie un 5 por ciento de la superficie total del ambito o sector, siempre que se justifique a
través del correspondiente estudio topografico y cartografico y se expliquen los errores del
planeamiento superior.
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4. Informacion del ambito

Los terrenos objeto de ordenacién pormenorizada a través del presente Plan Parcial se encuentran
ubicados en el Sector S-5 “Comillas” de Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan General de
Alcobendas (Madrid).

El Sector S-5 “Comillas” esta ubicado en el extremo Oeste del término municipal de Alcobendas,
colindante con el término municipal de Madrid e incluido dentro de su area metropolitana. El Sector
esta atravesado por el arroyo Valdelacasa y tiene una superficie aproximada de 26 Has.

Figura. Ubicacion del Sector S-5 “Comillas” sobre ortofoto ('Goole Masj '
El Sector, tiene los siguientes limites fisicos:

- Al Norte, antigua carretera M-616 “Carretera de El Goloso”, ahora viario municipal tras la
mutacion demanial a favor del Ayuntamiento en febrero de 2023.

- Al Este, el Sector S-1 “Los Carriles” de Suelo Urbanizable Sectorizado.
- Al Sur, el Sector S-1 “Los Carriles” de Suelo Urbanizable Sectorizado.

- Al Oeste, Suelo Urbano Consolidado, Universidad de Comillas de Canto Blanco.

Anexo |. Resumen Ejecutivo ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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municipal de
Madrid

Figura. Delimitacion del Sector S-5 “Comillas” sobre ortofoto (Google aps)

La superficie total del ambito de ordenacion del Sector S-5 “Comillas”, segun levantamiento
topografico del terreno, es de 260.206 m3s. De esta superficie, 8.670 m?s corresponden a la
superficie que ocupa el Dominio Publico Hidraulico del arroyo Valdelacasa. Esta superficie de
Dominio Publico Hidraulico no computara a los efectos del calculo de la edificabilidad ni generaran
aprovechamiento, por lo que la superficie generadora de aprovechamiento es de 251.536 m?3s.
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5. Descripcion y justificacion de la solucion de ordenacién
adoptada

El presente documento de Plan Parcial establece la ordenacién pormenorizada del Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado S-5 “Comillas”, al objeto de permitir y regular el desarrollo de un sector
dotacional privado, con una clara y preferente vocacion educativa.

Esta intencion se adapta a las determinaciones marcadas por la Modificacion Puntual n°2 del PGOU
de Alcobendas que establece como uso caracteristico para este Sector el uso dotacional y resulta,
ademas, coherente con las previsiones definidas por el propio Plan General de Alcobendas para el
desarrollo del entorno del Sector S-5 “Comillas” y con la propia estructura urbana del municipio.

El disefio adoptado en la ordenacién propuesta busca reforzar la continuidad entre las instalaciones
existentes del Colegio Padre Manyanet y las de la Universidad Pontificia de Comillas que se localiza
en la linde Oeste del término municipal y limita con el Sector ocupando una franja de suelo urbano,
que, a su vez, limita con el Campus de la Universidad Auténoma de Madrid. El Plan Parcial pretende,
por tanto, ordenar unos terrenos con una situacion privilegiada para permitir la implantaciéon de
nuevas dotaciones educativas. Esta actuacion consolidaria esta area de Alcobendas como un foco
dotacional de calidad, integrado por dos instituciones privadas de reconocido prestigio en el campo
de la ensefianza comprometidas a consolidar su presencia en el municipio a través de la ampliacion
tanto de la Universidad de Comillas, como del Colegio Padre Manyanet.

Un determinante fundamental en la ordenacion es el desarrollo del Sector S-1, ambito colindante
con el Sector S-5 por sus linderos Sur y Este. El Sector S-1 esta clasificado como Suelo Urbanizable
Sectorizado, siendo su uso pormenorizado caracteristico el de residencial y cuenta, a fecha de hoy,
con su Plan Parcial y el Plan Especial de Infraestructuras del mismo Sector aprobados
definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de fecha 5 de abril de 2019 (BOCM n°142, de 17
de junio de 2019). El Sector S-1 es, en la practica, la continuidad fisica del tejido urbano del municipio
hasta el Sector S-5 “Comillas”. Dado el importante peso que este Sector S-1 ha de tener para el
crecimiento de Alcobendas, ya que prevé mas de un millbn de metros cuadrados para uso
residencial, se entiende como una oportunidad el desarrollo del Sector “Comillas” para materializar
la consolidacion de las dotaciones privadas que demandara el propio Sector S-1.

La Ordenacion Pormenorizada respeta, en gran medida, el criterio de ordenacion de los viarios
estructurantes (Redes Generales) de la Modificacion n°2 del Plan General de Alcobendas que
desarrolla, dado que se propone la conexion viaria con el Sector S-1 colindante y se incorpora dentro
del Sector parte de la una rotonda de finalizacion de los viarios del sector vecino que se constituye,
a su vez, en el arranque del unico viario interior del sector que conecta con la salida a la antigua
carretera M-616. Este unico viario, que ejerce como eje estructurante, articula tanto la distribucion
de las parcelas resultantes como los espacios libres. Las parcelas que no cuentan con acceso desde
esta nueva calle dan frente al futuro viario del sector colindante de Carriles.

Se plantea también un parque fluvial en el entorno del arroyo de Valdelacasa y sus derivaciones
que servira simultaneamente como pulmén verde del Sector y como zona de proteccidn del arroyo.

El Sector S-5 “Comillas” da, por tanto, respuesta a multiples situaciones existentes:

- Sirve de continuidad, en la zona al Noroeste, al futuro barrio de Valgrande (Sector S-1)
proporcionando una conexion con tejidos existentes y evitando la creacién de un vacio
urbano.

- Taly como se recoge en la ficha del Sector, se da continuidad por su linde Sur a las reservas
de suelo planteadas para equipamientos en el Sector S-1, incrementando a futuro la
superficie de estos suelos y, en el caso de los suelos destinados a equipamientos,
ampliando la capacidad de desarrollar edificaciones para el uso necesario.
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Igualmente se da continuidad a la red viaria planteada en el Sector S-1 incorporando en su
interior parte de una rotonda y de un viario y prolongando hasta la antigua M-616 uno de los
ejes secundarios del S-1.

Si algo caracteriza a la ordenacion del Sector es la naturaleza e intencionalidad de sus espacios
libres abiertos y zonas verdes, que se organiza siguiendo dos premisas muy claras:

El parque fluvial a lo largo del trazado de los brazos del arroyo Valdelacasa, que divide en
dos partes el Sector y lo recorre de Noroeste a Sur. La intencién de esta zona verde es que
sirva de zona de esparcimiento y de proteccion del propio arroyo para que sea ajardinado
con un tratamiento natural, con especies autdctonas y aspecto silvestre, que defienda el
espacio del dominio publico hidraulico.

El parque da continuidad al denominado Parque Central planteado en el Sector S-1
colindante, generando un gran parque lineal que podra ser utilizado por la poblacién de
Alcobendas como zona de paseo o uso ciclista, en una zona abierta.

Dada la superficie del Sector, y con el propdsito de optimizar el suelo neto resultante, se ha reducido
al maximo el viario por lo que tan sélo se contemplan tres viarios, uno interior y dos exteriores:

La primera, la Unica totalmente interior, es la calle A, que sirve de punto de entrada y salida
al Sector desde la rotonda que se comparte con el Sector S-1 hacia la actual via de servicio
de la antigua carretera M-616. Esta conexion con la antigua M-616 serd el punto norte de
entrada al Sector. Este viario se proyecta con una anchura total de 32 metros.

La segunda, situada al Norte del Sector y conformando dicha linde, es la propia carretera
M-616 cuya competencia ha pasado a ser municipal. La carretera, cuya remodelacion
plantea el ayuntamiento, es tanto la conexion directa con el nucleo de Alcobendas como la
salida de este. Por ella se accede a las parcelas DOT-1 (Colegio Padre Manyanet), DOT-2
y a la parcela DOT-3 que albergan en origen las cocheras de autobuses.

La tercera, se sitla en el noventa por ciento de su superficie en el Sector vecino S-1. Con
un ancho total de mas de 28 metros, da acceso a las parcelas de equipamiento EQ-3 y EQ-
4 y a la parcela DOT-4. Bajo esta calle cruza el arroyo Valdelacasa en su camino hacia el
sur. Parte de la superficie reservada para la rotonda proyectada a unos 330 metros de su
entronque con la antigua M-616 esta dentro del Sector.

El Sector es de uso mayoritario Dotacional A y al objeto de dotarlo de una flexibilidad para la
implantacion de usos, todas las manzanas lucrativas propuestas se proponen de la misma manera
en cuanto a la compatibilidad de usos, excepto la DOT-3, donde se pretende establecer la posibilidad
de implantar una estacién de autobuses.

Se pretende, en definitiva, dar cumplimiento al mandato recogido en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, en cuanto obliga a los poderes publicos a formular y desarrollar, en el medio
urbano, las politicas de su respectiva competencia, de acuerdo con los principios de competitividad
y sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y
complejidad funcional, procurando que esté suficientemente dotado y que el suelo se ocupe de
manera eficiente, combinando los usos de forma funcional.
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En particular, se atiende al mandato de posibilitar el uso dotacional privado en un contexto urbano
seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad adecuada e integrado socialmente, provisto
del equipamiento, los servicios, los materiales y productos que eliminen o, en todo caso, minimicen,
las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero, el consumo de agua, energia y la
produccion de residuos (letra a); al de garantizar la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual
se basara en un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte (letra f), al de integrar
en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcion residencial, para contribuir al
equilibrio de las ciudades y de los nucleos residenciales, favoreciendo la diversidad de usos, la
aproximacion de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente, asi
como la cohesion y la integracion social (letra g) o al de priorizar las energias renovables frente a la
utilizacion de fuentes de energia fésil y combatiran la pobreza energética, fomentando el ahorro
energético y el uso eficiente de los recursos y de la energia, preferentemente de generacién propia
(letra i), entre otros.
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Figura. Ordenacion Pormenorizada propuesta para el Sector S-5 “Comillas”
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6. Cuadros resumen de superficies de la ordenacidén

|SECTOR S-5 "Comillas" (Alcobendas)

ARNAIZ

Anexo |. Resumen Ejecutivo

Uso global D i ]
Superficie total Sector (m2s) 260.206
Superficie DPH Arroyos (m%;) 8.670)
Superficie g dora de ap hami (reparcelable) (m%) 251.536)
Aprovechamiento unitario (u.a. uso caracteristico) 0,4560|
Aprovechamiento total (u.a. uso caracteristico) 114.700
Coeficiente de edificabilidad (m?,/m%) 0,4750)
Edificabilidad lucrativa maxima total (m2) 119.480|
Redes Publicas Estandar Ley 9/2001 MP n°2 PG Alcobendas Plan Parcial
Reserva minima .
mZ/100 m% (m2) m2/100 m% Reserva minima (m?’s) Denominacién Red PP OrdePn:nza Reserva (m?%) m?%,/100 m?;| % Suelo
<)
Redes Supramunicipales  |Otros 0,00 0 0,00 Otros 0 - - 0 0,00 0,00%
Viario e Infraestructuras 23.949 Infraest. Comunicacion Viaria (RG.V) RV 27.216
i i Equipamientos 35.924 Equipamientos y senvcios (RG.EQ) EQ 35.924 | 87.089 72,89
Redes Generales é"”as Ve'?TSﬁ;Eq‘”'patm'e"ms "1 2000 23.896 70,16 83.822 88.057 35,01%
envicios / Iniragstructuras Zonas Verdes y Espacios Libres (RG.2V) v 23.949
Zonas Verdes 23.949
Zonas Verdes y Espacios Libres (RG.2V) (*) v 968 (*) -
Espacio libre arbolado (>50%) Espacio libre arbolado (>50%)
Redes Locales 30,00 35.844 30,00 35.844 Zonas Verdes y Espacios Libres (RL.ZV) paYl 37.515 31,40 14,91%
Otros Otros
TOTAL REDES PUBLICAS 50,00 59.740 100,16 119.666 125.572 104,29 49,92%
(") no computables a efectos de estandar minimo por encontrarse afectados por pasilo electrico de la LAAT
Suelo Lucrativo
= -
Usos Superficie suelo (m%) %Suelo | Altura | %medio Edificabilidad total (mc) coef idades de aprovech t
Max. |ocupacién ponderacion

Dotacional Dot-1 34.500 13,72% 20m 17,38% 29.985 0,9600 28.786

Dotacional Dot-2 77.503 30,81% 20m 18,46% 71.530 0,9600 68.668

Dotacional Dot-3 6.800 2,70% 20m 17,70% 6.017 0,9600 5.776

Dotacional Dot-4 7.161 2,85% 20m 33,37% 11.948 0,9600 11.470
TOTAL LUCRATIVO 125.964 50,08% - - 119.480 114.700

Tabla Resumen de Ocupacion de Suelo

Uso m? suelo porcentaje

Dotacional Dot-1 34.500 13,72%

Dotacional Dot-2 77.503 30,81%

Dotacional Dot-3 6.800 2,70%

Dotacional Dot-4 7.161 2,85%

Total Usos Lucrativos 125.964 50,08%

Redes Supramunicipales 0 0,00%

Redes G 88.057 35,01%

Redes Locales 37.515 14,91%

Total Redes Publicas 125.572 49,92%

Total reparcelable 251.536 100,00%

DPH Arroyos 8.670

Total Sector 260.206

ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.

Plan Parcial del Sector S-5 “Comillas” del PG de Alcobendas
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Sup. Minima Sup. Minima Redes Sup. Minima Redes
Redes Locales Generales : -
, Supramunicipales TOTAL REDES PUBLICAS
REDES PUBLICAS (Ley 9/2001: 30 (Ley 9/2001: 20 (Lo 9/200 o mz:, 100m7c)
m?s/100m?c) m?s/100m?c) y )
35.844 m?s 23.896 m3s 0 m3s Superficie %
Infraest. Comunicacién Viaria 0 m3s 27.216 m?s 0 m3s 27.216 m3s 10,82%
Equipamientos 0 m3%s 35.924 m?s 0 m3%s 35.924 m?s 14,28%
Zonas Verdes y Espacios Libres 37.515 m3%s 23.949 m3?s 0 m3s 61.464 m3s 24,44%
REDES PUBLICAS COMPUTABLES 37.515 m3s 87.089 m3s 0 m3? 124.604 m3s 49,54%
Estandar PP 31,40 m2s/100m2c 72,89 m2s/100m3c 0,00 m2s/100m?3c 104,29 m2s/100m?3c
REDES PUBLICAS NO COMPUTABLES | 0 m3s | 968 m?s (*) [ 0 m3s 968 m?s (*) | 0,38%

(*) no computables a efectos de estandar minimo por encontrarse afectados por pasillo eléctrico de la LAAT

SUBTOTAL REDES PUBLICAS 37.515 m?s 88.057 m?s 0 m?s 125.572 m?s 49,92%
USOS LUCRATIVOS Edificabilidad Aprovechamiento Superficies de Suelo
0, 1 "]
Norma Zonal | Manzana /omed.|’o Maxima % Coeficiente Maximo Superficie %
ocupacion Homog.
0, 2 0, 2 2
DOT.1 17% 29.985 m%c 25,10% 0,9600 28.786 mcuc 34.500 m3s 112.003 m3s| 44.53%
. DOT.2 18% 71.530 m%c 59,87% 0,9600 68.668 m2cuc 77.503 m3s
Dotacional 119.480 m2c

DOT.3 18% 6.017 m?c 5,04% 0,9600 5.776 m2cuc 6.800 m3s 2,70%

DOT.4 33% 11.948 m?c 10,00% 0,9600 11.470 m3cuc 7.161 m?s 2,85%
SUBTOTAL LUCRATIVO 119.480 m?c 100,00% | 0,4560 m?cuc/m?s | 114.700 m?cuc 125.964 m?s 50,08%
TOTAL SECTOR 119.480 m?c 114.700,0 m?cuc 251.536 m3s 100,00%

Anexo |. Resumen Ejecutivo

ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.

Plan Parcial del Sector S-5 “Comillas” del PG de Alcobendas

pagina 14 de 16

250



ARNAIZ

REDES PUBLICAS

Categoria Norma Zonal Denominacién Red PP Superficie
2,
Red Viaria (RV) Infraest. Comunicacion Viaria RG.V.1 6.762 m’s 27.216 m?s
RG.V.2 20.454 m?s
RG.2V.1 23.949 m?3s
Zonas Verdes (ZV) |Espacios Libres RG'ZV,',2 N 24.917 m?s
(Afeccién 968 m?s 2
Generales . 88.057 m?s
Linea AT)
RG.EQ.1 | 13.295 m%
Equipamientos (EQ) . . . RG.EQ.2 5.751 m% )
Equipamientos y senicios RG.EQ.3 7 560 mes 35.924 m?s
RG.EQ.4 9.318 m?
RL.ZVL.1 2.846 m?s
RL.ZVL.2 | 11.639 m?s
7 Verd £ . RL.ZVL.3 4.121 m3s
Locales Zonas Verdes (2v) |FOnas VErdes y £spacios RLZVL4 | 8452m?s | 37.515m% | 37.515m?
Libres (RL.2V)
RL.ZVL.5 5.301 m?
RL.ZVL.6 552 m?s
RL.ZVL.7 4.604 m?s
SUBTOTAL REDES 125.572 m3s

* Superficie no computable a efectos de estandar de Red General de Zona Verde

USOS LUCRATIVOS

Norma Zonal Grado Superficie Edificabilidad Aprovechamiento
DOT.1 34.500 m3s| 27,39% 29.985 m%c| 25,00% 28.786 m%cuc| 25,00%

Dotacional DOT.2 77.503 m%s| 61,53% 71.530 m%c| 59,87% 68.668 m2cuc| 59,87%
DOT.3 6.800 ms| 5,40% 6.017 m%c| 5,04% 5.776 m?cuc|  5,04%
DOT.4 7.161 m%s| 5,68% 11.948 m%c| 10,00% 11.470 m?cuc| 10,00%

SUBTOTAL LUCRATIVO 125.964 m?s| 100,00% | 119.480 m?c 100% 114.700 m*cuc 100%

Anexo |. Resumen Ejecutivo

ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P.
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7. Ambitos en los que se altera la ordenacién vigente

La ordenacion propuesta por el Plan Parcial altera las determinaciones pormenorizadas en el Sector
S-5 “Comillas” del Plan General de Alcobendas, dado que se establece la ordenacion detallada del
Sector en base a las determinaciones estructurantes establecidas por el Plan General del municipio.

En Alcobendas, mayo de 2025.

ARNAIZ Arquitectos, S.L.P.

D. Leopoldo Arnaiz Eguren D. Luis Arnaiz Rebollo
Arnaiz Arquitectos S.L.P. Arnaiz Arquitectos S.L.P.
Colegiado COAM n°3.208 Colegiado COAM n°18.940

D. Gustavo Romo Garcia
Arnaiz Arquitectos S.L.P.
Colegiado COAM n°24.468
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