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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

4.1. INTRODUCCION.

El presente documento, como parte integrante de la Modificacion Puntual de
Normas del Sector 40A de suelo Urbanizable, en el término municipal de Hoyo de
Manzanares, determina basica y fundamentalmente los plazos temporales en que se
han de desarrollar las determinaciones de ejecucion que prevé para dicho sector, en
relacion con la ejecucion de la urbanizacion y la implantacion de los servicios urbanos
y su conexién con el municipio, todo ello en coordinacion con las determinaciones
propias del planeamiento de rango superior al que se somete.

Los plazos para el desarrollo de la Modificacion Puntual de Normas no estan
establecidos en la Normas Subsidiarias vigentes por lo que es independiente al
mismo, no obstante se completa el modelo territorial que se formula en el marco
del citado planeamiento de Hoyo de Manzanares.

4.2. UNIDAD DE EJECUCION. SISTEMA DE ACTUACION.

Entrando a considerar el desarrollo propio del sector a través de las
determinaciones, se plantea una sola unidad de ejecucion para el sector, definida
a través de los Planos, en donde se haran efectivos los aprovechamientos de los
titulares de suelos y derechos dentro del conjunto de la citada Modificacion Puntual.

El sistema de actuacién previsto para su desarrollo es el SISTEMA DE
COMPENSACION.

4.3. PLAZOS PARA EL DESARROLLO ADMINISTRATIVO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DE NORMAS.

Una vez obtenida la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual de
Normas, se fijan los siguientes plazos para el desarrollo del sector en el que se
establece el sistema de compensacion:

A) Presentacion a tramitacion del Expediente
El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion y el Proyecto o Anteproyecto de
Urbanizacién, se presentaran a tramitacién con la formalizacion de la iniciativa de
desarrollo, de conformidad con lo previsto en el articulo 106 de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid.
Se establece el plazo de seis meses desde la aprobacion definitiva de la
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presente Modificacion Puntual de Normas, como plazo limite de presentacion en
cualquiera de los casos.

B) Presentacién a tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion vy
Compensacion.
Tanto el Proyecto de Reparcelacion como el Proyecto de Urbanizacion, si se
hubiese presentado Anteproyecto de Urbanizacion al formalizar la iniciativa,
debera presentarse a tramitacién en un plazo no superior a doce meses que
contara desde la constitucion de la Junta de Compensacion, si esta fuese
exigible, o desde la publicacion de la aprobacién definitiva de la Modificacién
Puntual de Normas en caso contrario.

C) Terminacién de las obras de urbanizacién.
La ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios
urbanos que prevean tanto la Modificacion Puntual de Normas como el Proyecto
de Urbanizacién que lo desarrolle, debera estar totalmente acabada en el plazo
maximo de treinta y seis meses desde la publicacion de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle la presente Madificacion
Puntual en el B.O.C.M.

D) Solicitud de recepcidn provisional de la urbanizacion.

Se solicitar4 la recepcion de las obras de urbanizacién y de los servicios
urbanisticos del sector en el plazo de 3 meses contados desde la terminacién de
las obras de urbanizacion e implantacién de los servicios urbanos, y como limite
méximo para efectuar dicha solicitud de recepcion serd el plazo previsto de tres
meses sumado al establecido en el apartado anterior.

En cualquier caso, dentro del plazo de tres meses a contar desde la citada
solicitud, la Administracion procedera a la recepcion provisional de las obras de
urbanizacion que se consideren, si las mismas estuvieren ejecutadas de
conformidad con el Proyecto correspondiente.

E) Iniciacién de la edificacion.
En cualquier caso el plazo maximo para comenzar las obras de la edificacion,
entendiéndose como tal la solicitud de licencia de edificacion, correspondiente a
los usos lucrativos en el sector adjudicados para los Propietarios-Promotores sera

de seis (6) meses contados desde la recepcion provisional de las obras de
urbanizacién del mismo.

La solicitud de licencia de edificacion para la totalidad de los lotes que resulten con
aprovechamiento lucrativo y adjudicados a los Propietarios-Promotores del
desarrollo del sector, se efectuard en un plazo maximo de ocho (8) afios a contar
desde la recepcion provisional de las obras de urbanizacion.
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No obstante esto anterior, y sin perjuicio de su cumplimiento, una vez adjudicadas
las obras de urbanizacién para su ejecucion, y asi mismo aprobado el Proyecto de
Reparcelacion, se podran solicitar las licencias de obras de edificacion
simultaneamente a la ejecucién de la urbanizacién y en los términos y con las
condiciones previstas en el articulo 42.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica y
articulo 24 de las Normas Urbanisticas de la presente Modificacién Puntual.

4.4, EL DESARROLLO FiSICO DE LA MODIFICACION. PROGRAMACION EN
ETAPAS.

Definido el Sector 40A que se considera como Unico poligono o unidad de
ejecucion, a efectos de la aplicacion espacial de las condiciones del sistema de
actuacion, se define sobre el mismo una Unica etapa para cumplir con las previsiones
de puesta en servicio de los equipamientos que se han proyectado, a los efectos de
la ejecucion de la urbanizacion con una duracion total méxima de 36 meses.

El comienzo del computo del plazo fijado se establece por la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacion, y se cerrara dicho plazo por el transcurso del
mismo, sin perjuicio de las posibles alteraciones que de él se produzcan a través del
procedimiento reglado de las modificaciones del planeamiento.

4.4.1 Etapas de desarrollo.

Dentro del marco temporal general de la actuacion, el desarrollo del sector se
proyecta en una etapa Unica, que tendrd que estar ejecutada antes del plazo
descrito de 36 meses, y comprendera las obras de urbanizacién e implantacién de los
servicios de la totalidad del sector, e incluyendo las conexiones de las redes locales
con los sistemas generales municipales, poniendo en servicio los suelos sobre los que
se proyecta la localizacién de las areas correspondientes a los equipamientos del
sector y a los espacios libres y ajardinados proyectados en el mismo.

La ejecucion serd completa en si misma y comportara la posibilidad de entrega
de la urbanizacion a la Administracion local correspondiente.

4.4.2 Descripcion y contenido de la etapa.

Entrando a considerar de forma pormenorizada la etapa Unica que se prevé
para la ejecucién de las determinaciones del sector, a continuacién se especifican
cada una de las circunstancias que concurren en la misma.
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a) Ambito territorial:

El @mbito territorial sobre el que se desarrolla esta etapa abarca la totalidad
del sector delimitado toda vez que solamente se considera una para la ejecucion de
las determinaciones que respecto a la urbanizacion prevé la Modificacién Puntual de
Normas. Incluye la ejecucion de los suelos destinados a viario y la incorporacion de
los correspondientes servicios que proveeran del mismo a las zonas previstas
para las redes locales, generales y supramunicipales de los equipamientos
proyectados en el sector.

Por tanto, abarca una extension superficial de 44.514,16 metros cuadrados.

b) Duracion temporal:

Como ya se ha puesto de manifiesto en puntos anteriores, esta etapa se preve
con un momento inicial, marcado con la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacién que desarrollara las determinaciones de la presente Modificacion
Puntual de Normas y que habilita para su ejecuciébn material, y con un plazo
maximo para su terminacién que se proyecta en treinta y seis (36) meses contados
en este caso desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

En el plazo siguiente de tres meses desde la certificacion final de las obras de
urbanizacion se procedera a solicitar por los Promotores, y ante la Administracion
correspondiente, la recepcién de las obras citadas.

Sin perjuicio de la posibilidad de ejecucion de la edificacion simultdnea a la
urbanizacion de los lotes aptos para ello que quedan incluidos dentro del dmbito
territorial de la Etapa que se considera, el plazo maximo para iniciar la edificacion, o
para solicitar la Licencia Municipal de edificacion, sera de seis meses a contar desde
la fecha del acta de recepcion provisional de las obras de urbanizacion citadas.

c) Obras que comprende:

Se prevé en esta Etapa la ejecucion de la urbanizacion total del viario
correspondiente y delimitado en su ambito territorial.

Las obras de urbanizacién interior se concretaran en las siguientes, sobre las
superficies previstas anteriormente:

a) Explanacion y acondicionamiento del terreno.
b) Pavimentacion de la red viaria.
¢) Red de distribucion de agua, riego e hidrantes contra incendio (*).
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d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales, y vertido.

e) Red de distribucién de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.

g) Red de canalizacion de telecomunicaciones y telefonia (obra civil).
h) Tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico.

Asi mismo, deberan realizarse las obras de enganche de las redes locales con
los sistemas o redes infraestructurales generales, en los términos y con las
condiciones que en su caso impongan las diferentes Compafiias suministradoras,
Entidades Gestoras y Administraciones competentes.

d) Previsiones para la puesta en servicio de las dotaciones del sector:

El &mbito y las previsiones de esta etapa Unica de ejecucion prevé la puesta
en servicio de la totalidad de suelos adscritos por la Modificacién Puntual de Normas
a las dotaciones de espacios libres y equipamientos del sector, dando satisfaccién
y de conformidad con las exigencias legales en este sentido, para que el
Ayuntamiento ejecute los equipamientos en el momento que estime oportuno.

4.5. ALTERNATIVAS AL PLAN DE ETAPAS.

En todo caso, y como alternativa, se estima que cualquier nueva soluciéon del
Plan de Etapas provocada por la demanda previsible podra optar por otras alternativas
al presente, considerando que siempre tendradn que ejecutarse por los Promotores la
urbanizacion correspondiente a las areas en donde se concentran los equipamientos
locales y las redes viarias principales, y no debera superarse el plazo maximo de 36
meses para la ejecucioén total de la urbanizacion.

Hoyo de Manzanares, Octubre de 2024
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