ANEXO 1.- NORMAS URBANISTICAS
(ORDENANZAS REGULADORAYS)

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE HOYO
DE MANZANARES (MADRID). SECTOR 40A.

Promotor: ARCUM INVESTMENT 2008 SL
Redaccion:  MANUEL JOSE SANCHEZ PANTIN. ARQUITECTO Col.- 13.123 COAM
Fecha: OCTUBRE, 2024



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

INDICE

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL. .......oueuiueverereecacaete e eeeeseaeaeaesesesesasae e sensasaesenas 3

ARTICULO 1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION.

ARTICULO 3. VIGENCIA.,

ARTICULO 4. EFECTOS.

ARTICULO 5. MODIFICACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS.
ARTICULO 6. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS.
ARTICULO 7. NORMAS DE INTERPRETACION.

ARTICULO 8. AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS. c...uvutiaieiiiseisissiessesesesssessssssessssssessssesessssesssssssssssssessnsesnns 7

ARTICULO 9. TERMINOLOGIA EMPLEADA EN LA MODIFICACION.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELOD. ..veeeteeeeeeee ettt eeeee et eee e eeneneeeeeneneeeneeeeeene 8

ARTICULO 10. CALIFICACION DEL SUELO.

ARTICULO 11. SISTEMAS O REDES SUPRAMUNICIPALES, GENERALES Y LOCALES.
ARTICULO 12. EDIFICACIONES Y USOS FUERA DE ORDENACION.

ARTICULO 13. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

ARTICULO 14. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION EN LA MODIFICACION.

DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS. ......ccueveveeerececierereeenraeeenene. 12

ARTICULO 15. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. SISTEMA DE ACTUACION.

ARTICULO 16. PLANEAMIENTO Y PROYECTOS DE DESARROLLO.

ARTICULO 17. PROYECTO DE REPARCELACION.

ARTICULO 18. PROYECTO DE URBANIZACION. PROYECTOS ORDINARIOS DE OBRAS
DE URBANIZACION ESPECIFICOS.

ARTICULO 19. ESTUDIOS DE DETALLE.

ARTICULO 20. ESTUDIO O PROYECTO DE PARCELACION.

ARTICULO 21. PROYECTOS DE EDIFICACION.

ARTICULO 22. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION.

ARTICULO 23. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

ARTICULO 24. DERECHO A EDIFICAR.

ARTICULO 25. TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA: LICENCIAS
Y DECLARACIONES RESPONSABLES.

ARTICULO 26. LICENCIAS URBANISTICAS.

ARTICULO 27. DECLARACIONES RESPONSABLES URBANISTICAS.

ANEXO 1: NORMAS URBANISTICAS. (ORDENANZAS REGULADORAS) 1



Puﬁn AROUITECTERA

MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

ARTICULO 28. CADUCIDAD Y PRORROGA DE LAS LICENCIAS Y DECLARACIONES

RESPONSABLES URBANISTICAS.

1.5.  NORMAS DE URBANIZACION. .....oouiueuerieeececietetetesesesaete e tesessasae s sesessaeseseseses s esasaesesanans 26

ARTICULO 29.
ARTICULO 30.
ARTICULO 31.

ARTICULO 32.

ARTICULO 33.

NORMATIVA DE APLICACION.

ENLACE CON LOS SERVICIOS GENERALES.

OBRAS E INFRAESTRUCTURAS A INCORPORAR AL SECTOR.

CONDICIONES DE CALCULO DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS
DE URBANIZACION.

CONDICIONES MATERIALES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

1.6.  NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS. .....cucuevererreeeerererereeescaeierenenens 30

ARTICULO 34.

ARTICULO 35.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.
DETERMINACIONES NO CONTEMPLADAS EN LAS NORMAS GENERALES DEL

ARTICULO ANTERIOR.

1.7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA. ......oooiiiiiiiiiiiiii 31

ARTICULO 36.
ARTICULO 37.
ARTICULO 38.
ARTICULO 39.
ARTICULO 40.
ARTICULO 41.
ARTICULO 42.

ARTICULO 43.

GENERALIDADES.

ORDENANZA DE ZONA RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

ORDENANZA DE ZONA RM. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

ORDENANZA DE ZONA ZV. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
ORDENANZA DE ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.

ORDENANZA DE ZONA IP. INFRAESTRUCTURAS PRIVADAS (CT).

ORDENANZA DE ZONA RV. INFRAESTRUCTURAS/RED VIARIA.

MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

ANEXO 1: NORMAS URBANISTICAS. (ORDENANZAS REGULADORAS) 2



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

1.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ARTICULO 1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

El objeto de la presente Modificacion Puntual, es la ordenacion urbanistica del
territorio delimitado por el Sector 40A, de suelo urbanizable sectorizado,
definido por las Normas Subsidiarias de 1990 de Hoyo de Manzanares
(Madrid), en el presente vigentes y al cual se somete en todos los
términos que determina dicho documento salvo en lo expresamente regulado
por la legislacion del suelo que se contraponga, estableciendo los regimenes
juridicos correspondientes a cada calificacion dentro del mismo, delimitando
las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas
facultades.

La naturaleza y fundamento de la presente modificacion se basa en lo
establecido en los articulos 67 “Disposiciones comunes a cualquier alteracién
de los Planes de Ordenacion Urbanistica” y 69 “Modificacion de los Planes de
Ordenacion Urbanistica” de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
(Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid) y la Ley
Omnibus (Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el
Impulso de la Actividad Economica y la Modernizacion de la Administracion de
la Comunidad de Madrid), por medio de la cual se modifican varios articulos de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La presente Modificacion tiene las siguientes caracteristicas:

A.- Es una ordenacion integral del territorio delimitado por el Sector 40A
de suelo urbanizable sectorizado de Hoyo de Manzanares.

B.- Es dependiente y derivado, y se somete por tanto al planeamiento de
rango superior constituido por las vigentes Normas Subsidiarias de
Hoyo de Manzanares, aprobadas por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesion de fecha 30 de julio de 1985 (BOCM de
9 de agosto de 1985) y modificadas puntualmente el 12 de junio de
1990.

C.- Es inmediatamente ejecutivo, una vez se publique en los diarios
oficiales correspondientes el acuerdo de aprobacion definitiva de
conformidad con lo previsto en los articulos 64 a 66 de la Ley del Suelo.
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ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION.

La presente Modificacion es de aplicacion sobre el terreno delimitado por el
Sector de suelo urbanizable 40A, quedando definido graficamente dicho &mbito
en los correspondientes planos de ordenacion que integran la documentacion
de la Modificacion.

ARTICULO 3. VIGENCIA.

De conformidad con las determinaciones del articulo 64 de la Ley del Suelo,

1. La presente Modificacion Parcial de Ordenacion entrara en vigor el dia de la
publicacién del acuerdo de su aprobacion definitiva, y asi mismo estas
Ordenanzas Reguladoras, en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

2. Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del
planeamiento municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales
o de la suspension parcial o total de su vigencia en las condiciones previstas
en la Ley del Suelo.

ARTICULO 4. EFECTOS.

Esta Modificacion, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que
eventualmente lo desarrollen, una vez publicado el acuerdo de su aprobacion
definitiva y la parte dispositiva del plan en los términos y de conformidad
con la legislacion de régimen local, seran publicos, obligatorios y ejecutivos.

A.- PUBLICIDAD.- Cualquier particular tendra derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacion integrante de la Modificacion y
de los planes que lo desarrollen, asi como solicitar por escrito
informacioén del régimen aplicable a cualquier finca o &mbito.

B.- OBLIGATORIEDAD.- La Madificacion y los Proyectos y Estudios que
lo desarrollan, obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica
o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accion publica.
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C.-

EJECUTIVIDAD.- La ejecutividad de la Modificacion implica que, una
vez efectuadas las publicaciones procedentes y previa redaccion de
los Proyectos y Estudios que lo desarrollen, seran formalmente
ejecutables las obras y servicios que contemplen al objeto de soportar
la edificacién prevista tanto publica como privada.

ARTICULO 5. MODIFICACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS.

Se podran modificar determinaciones de la presente Modificacion Puntual de
Normas, con la tramitacion prevista en los articulos 67 y siguientes de la Ley
del Suelo, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

A.-

Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango
superior, a que en cada momento se someta, para el ambito del sector.

Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68
de la Ley del Suelo.

ARTICULO 6. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE

NORMAS.

1. La presente Modificacion Puntual de Normas consta de los siguientes
documentos, de conformidad con los articulos 49 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid y 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento:

G.-
F.-

Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones,
incluyendo la informacién operativa necesaria.

Planos de informacion.
Planos de Proyecto u Ordenacion.

Normas Urbanisticas (Ordenanzas reguladoras de la edificacion y la
urbanizacion).

Organizacién y Gestion de la Ejecucion: Plan de Etapas.

Organizacion y Gestion de la Urbanizacion: Estudio Econdmico-
Financiero para acometer la urbanizacion.

Memoria de Sostenibilidad Econémica.

Informe de Andlisis de Impacto Normativo.
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G.- Estudio Ambiental Estratégico.

ARTICULO 7. NORMAS DE INTERPRETACION.

1. Las determinaciones de la presente Modificacion Puntual de Normas se
interpretardn con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de
sus palabras y definiciones, en relacion con las propias del planeamiento
municipal al que ésta se somete, y en relacion con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi
como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

2. Con caréacter general, si se diera contradiccion o imprecision alguna entre
diferentes documentos, propias o en relacion con las de aplicacion del
planeamiento general de aplicacion, prevalecera aquella de la que resulte
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y
practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo.

ARTICULO 8. AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

Aparte de lo regulado directamente por la presente Modificacion Puntual de
Normas, y en lo que fuere de aplicacion por razon del planeamiento municipal,
serd asi mismo de aplicaciéon la Normativa general, tanto basica como
sectorial, respecto a la edificacion y los usos.

Para las vias pecuarias sera de aplicacion especifica lo determinado en la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias estatal, y en la Ley 8/1998 de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

En relacién con vertidos liquidos procedentes del saneamiento se estara a lo
gue sefala el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las
Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de
Madrid.

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula el régimen de
proteccién contra la Contaminacion Acustica en la Comunidad de Madrid, que
dispone como régimen juridico en la materia el definido por la legislacion
estatal, Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

En relacion con las carreteras de titularidad de la Comunidad de Madrid se
estard a las determinaciones de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras
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de la Comunidad de Madrid, y en su desarrollo a las determinaciones de su
Reglamento aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo, y a la Orden de
3 de abril de 2002 que desarrolla al citado Reglamento en materia de accesos
a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

En el desarrollo del sector se aplicard lo determinado tanto en la
legislacion estatal como en la autondmica relativo a eliminacion de barreras
arquitecténicas y urbanisticas y accesibilidad a personas con minusvalias, en
especial la aplicacion de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminaciobn para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

En todo caso, deberan someterse a los procedimientos ambientales
correspondientes los Planes, Proyectos y actividades que asi establece la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental del Estado.

Se sometera, en su caso, al procedimiento regulado en Titulo IV de la Ley
2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Por razén del territorio que ocupa, esta afectado por Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

1.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

ARTICULO 9. TERMINOLOGIA EMPLEADA EN LA MODIFICACION.

Con carécter general, y en coordinacion con la terminologia de conceptos
empleada en el planeamiento general antes citado, constituido por las Normas
Subsidiarias del municipio de Hoyo de Manzanares, serd de aplicacion la
terminologia y definiciones que las mismas establecen en su parte Normativa
de disposiciones Generales.

Si con caracter particular o especifico esta Modificacion estableciese en la
presente Normativa conceptos complementarios a los anteriores, se habran de
entender y considerar, por una parte, sometidos en lo que pudiera afectar a
los anteriores, y por otra, con el contenido que en cada caso se defina,
para cualquier parte de su ambito territorial.
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1.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO 10. CALIFICACION DEL SUELO.

1. En virtud de la legislacion del suelo vigente, la Modificacibn Puntual de
Normas regula el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el
régimen de cesiones para infraestructuras y dotaciones publicas, con arreglo a
la calificacion urbanistica que la mismo establece para los predios.

2. La presente Modificacion Puntual de Normas califica el suelo del sector segun
las siguientes zonas de ordenanza:

ZONA RU.  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Vivienda libre. (1000m2) [RU.L.01]
Vivienda libre. (500m2) [RU.L.02]
Vivienda libre. (250m2) [RU.L.03]

ZONA RM. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
Vivienda protegida. [RM.P.]

ZONA 2V. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
Zona verdes [RL.ZV ]

ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.
Equipamiento Publico (Red Local) [RL.EQ.PU.]
Equipamiento privado [EQ.PRIV.]

ZONA IP. INFRAESTRUCTURAS PRIVADAS.
Centro de Transformacion [INF.P.]

ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.

Viario Red General [RG.INF.V]
Viario Red Local [RL.INF.V.]
3. Segun el destino previsto en la Modificacion para cada una de las zonas, estas

seran bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo, o bien adscritas a
los sistemas o redes locales, generales o supramunicipales.
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ARTICULO 11. SISTEMAS O REDES SUPRAMUNICIPALES, GENERALES Y
LOCALES.

1. Constituyen sistemas o redes generales aquellos elementos fundamentales de
la ordenacion del territorio municipal, determinantes del desarrollo urbano que
configuran la estructura general organica del territorio, definidos en el contexto
del Normas Subsidiarias que se desarrolla.

2. Constituyen sistemas o redes locales los elementos de la ordenacion al
servicio de la poblacién y los usos que se proyectan para el sector, conforme
al modelo de desarrollo establecido por esta Modificacion, quedando
vinculados al citado sector.

3. Constituyen sistemas o redes supramunicipales aquellos elementos que dan
servicio a un territorio superior al municipal, ya sea comarcal o regional. No se
delimita dentro de este sector ninguna red supramunicipal.

4, Los elementos 0 zonas que componen los sistemas locales son los siguientes:

ZONA 2V. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
Zona verdes [RL.ZV ]

ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.
Equipamiento Publico (Red Local) [RL.EQ.PU.]

ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.
Viario Red Local [RL.INF.V.]

5. Los elementos o0 zonas que componen las redes generales municipales son
los siguientes:

ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.
Viario Red General [RG.INF.V.]

ARTICULO 12. EDIFICACIONES Y USOS FUERA DE ORDENACION.

1. Los edificios e instalaciones de cualquier naturaleza erigidos con anterioridad a
la aprobacion definitiva de la presente Modificacién Puntual de Normas, asi
como los usos a que los mismos, o bien al suelo, estuviesen asignados,
gue resultaran disconformes con la normativa y ordenacién que contiene el
citado documento de planeamiento, seran considerados fuera de
ordenacion.
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2. La consideracion de fuera de ordenacion lleva implicita la prohibicion expresa
de la realizacion de obras de consolidacion, mejora, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expropiacion.

3. A los efectos de la situacién de fuera de ordenacion deberé distinguirse, en
todo caso, entre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente
incompatibles con la nueva ordenacién, en las que sera de aplicacion el
régimen propio de dicha situacion legal, y las que sélo parcialmente sean
incompatibles con aquélla, en las que se podran autorizar, ademas, las obras
de mejora o reforma que se determinen.

4, Seran en todo caso incompatibles con la nueva ordenacion, las instalaciones,
construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional o impidan la
efectividad de su destino.

Esta determinacion no podra ser aplicada a casos de instalaciones o edificios
implantados con infraccion de la legalidad vigente en este momento,
pudiéndose realizar en ellos exclusivamente las pequefias reparaciones que
exigiere la higiene, ornato y seguridad.

ARTICULO 13. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO.

1. De conformidad con lo previsto en la Disposicion Transitoria 12 de la Ley del
Suelo, habida cuenta que las Normas Subsidiarias de Hoyo de Manzanares no
se encuentran adaptadas a la citada Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
el suelo clasificado como urbanizable o apto para urbanizar en estas Normas
Subsidiarias seré considerado suelo urbanizable sectorizado y se le aplicara
el régimen previsto en la misma.

2. Por razon de la clase de suelo del sector objeto de la presente Modificacidon
Puntual de Normas, y en funcién de las determinaciones que para la misma
efecttan tanto la Ley del Suelo de la C.M. (articulo 21 en relacién con el 18),
el sector esta sometido a las siguientes obligaciones y cargas, con
independencia de la estructura de la propiedad:

De desarrollo:

-Redaccion de Proyecto de Urbanizacion.

De gestion:

-Redaccién de Bases y Estatutos de actuacion de la Junta de
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Compensacion.

-Constitucion de la Junta de Compensacion.
-Redaccioén de Proyecto de Reparcelacion.

De cesion:

-Cesion obligatoria y gratuita, y libre de cargas, de los siguientes
terrenos adscritos a las zonas de:

ZONA zV.  SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
Red Local [RL.ZV.]

ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.

Red Local [RL.EQ.]
ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.

Red General. [RG.INF.V.]

Red Local. Viario [RL.INF.V.]

- Cesion de los terrenos correspondientes al porcentaje legal de cesion
(10%) de aprovechamiento lucrativo del sector, localizados, de
conformidad con las necesidades de la Administracion receptora, en
donde determine el Proyecto de Reparcelacion para el poligono de
ejecucion, o en su caso la compensacion econémica sustitutoria,
surtiendo esta cesion la obligacion a que hace referencia el articulo
18.2.c) en relacién con el 21 de la Ley del Suelo de la C.M.

De ejecucion:

- Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y
ejecucion de las obras de urbanizacion del viario y espacios libres del
sector, segun efectla la propuesta de la Modificacion.

- Edificacién, en su caso, de los solares resultantes de la ordenacion,
gue quedan para los Promotores, dentro de los plazos que se fijan en
el Plan de Etapas que forma parte sustancial de esta Modificacion
Puntual de Normas.

3. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado por el
sector tienen respecto al aprovechamiento que fijan las Normas Subsidiarias
municipales, de conformidad con lo previsto en la legislacion vigente del suelo,
se limita al 90% del aprovechamiento lucrativo del sector, en los términos y con
las condiciones previstas en la presente Modificacion.
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4.

Tanto en lo que se refiere a las cargas como a los derechos de los titulares o
propietarios de suelo dentro del sector, se estara a lo que determina la Ley del
Suelo, y en su caso en el Reglamento de Gestion, y a lo previsto por el pla-
neamiento general municipal de afeccion.

ARTICULO 14. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LA MODIFICACION.

A los efectos de la distribucién del aprovechamiento lucrativo entre los
diferentes regimenes del suelo lucrativo, y las edificabilidades adscritas a los
mismos, la presente Modificacién Puntual de Normas determina el coeficiente
de homogeneizacién unidad (1,00) para todos los aprovechamientos
lucrativos dentro del sector con independencia del destino de los mismos,
ya sean destinados a vivienda libre o protegida, a equipamiento
privado, o a infraestructura alguna de naturaleza privada.

1.4. DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
NORMAS.

ARTICULO 15. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. SISTEMA
DE ACTUACION.

La aplicacién de la presente Modificacion Puntual de Normas se llevara a cabo
segun las determinaciones que se establecen en la presente Normativa
Urbanistica tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizacibn como
en lo que se refiere a las condiciones de edificacion, particularizadas para
cada zona especifica de ordenanza, cuya delimitacion contiene el
correspondiente plano de ordenacion.

El completo desarrollo de la Modificacion corresponde a la iniciativa privada
mediante el sistema de compensacién, salvo en los casos previstos en la
Ley del Suelo para el caso de incumplimiento de alguno de los miembros de
la Junta de Compensacion o conduefios discrepantes.
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ARTICULO 16. PLANEAMIENTO Y PROYECTOS DE DESARROLLO.

1. No sera necesaria la redaccion intermedia de ningun instrumento de
planeamiento previo al desarrollo material de las previsiones contenidas en la
presente Modificacion Puntual de Normas.

2. No obstante esto anterior, si se diese alguna circunstancia especial
sobrevenida, previa delimitacion del ambito espacial en que concurra, el
Ayuntamiento u 6rgano de la Administracion Urbanistica competente podra
decretar la necesidad de redaccion de un Plan Especial que dé satisfaccion a
la necesidad suscitada.

3. Seran pues proyectos de desarrollo de la Modificacion los siguientes:
A.- Proyecto de Reparcelacion (documento de equidistribucion de
beneficios y cargas derivadas de la actuacion urbanistica).
B.- Proyecto de Urbanizacion.
C.- Estudio de Detalle.
D.- Proyecto de Parcelacion (en su caso, si no se contuviere la parcelacién
en el propio Proyecto de Reparcelacion).
E.- Proyectos de Edificacion.
4. El alcance y contenido de cada uno de ellos se determina en los siguientes

articulos normativos.

ARTICULO 17. PROYECTO DE REPARCELACION.

Contenido: Contendrd las determinaciones previstas en los articulos 86 vy
siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en lo que no se
oponga a las determinaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestion,
debiéndose incorporar al proyecto, planos de delimitacion de fincas aportadas y
de las fincas resultantes adjudicadas, a la escala minima de 1/ 1.000. Este
proyecto podra contener la parcelacion completa de los terrenos que
conforman el sector.

Formulacion: Sera formulado por la Junta de Compensacion y tramitado
conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley del Suelo. En todo caso y si
se dan las circunstancias a que se refiere el articulo 114 de la Ley del
Suelo, se podra presentar al formalizar la iniciativa de desarrollo previsto
en el articulo 106 del mismo cuerpo legal.
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ARTICULO 18. PROYECTO DE URBANIZACION. PROYECTOS ORDINARIOS D
EOBRAS DE URBANIZACION ESPECIFICOS.

Contenido: El proyecto de urbanizacion contendra las determinaciones y
documentacion fijados en el articulo 80 de la Ley del Suelo, y en lo que no se
oponga a sus determinaciones, a los articulos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, asi como las condiciones especificas que para la urbanizacion
prevé la presente Modificacion Puntual de Normas.

Su estructura y contenido se ajustara igualmente a lo determinado en la norma
3.1.1 y siguientes de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.
Ademads, contendra las siguientes determinaciones complementarias:

- Copia de los documentos de la presente Modificacibn que sean precisos

para justificar la exacta adecuacion del Proyecto de Urbanizacion.

- Memoria descriptiva, con justificacion detallada de los célculos de las redes
de servicios, del cumplimiento de la hormativa aplicable al proyecto que figura
en esta modificacion, y descripcién exacta de los materiales que se vayan a
emplear.

- Cuantos planos sean necesarios para la total definicion de las distintas
unidades a construir, agrupados en dos bloques:

a) de informacion.
b) de proyecto.

- Presupuestos con sus correspondientes mediciones, cuadros de precios
unitarios y de precios descompuestos.

- Pliegos de condiciones técnicas y econdmico-administrativas que regird en
la ejecucioén de las obras e instalaciones.

- Cronograma de tiempos y costos, especificando plazos para la ejecucion de
servicios minimos (art. 42 del R. G.) para que puedan iniciarse las obras de
edificacion, y plazo de garantia de las obras de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion podra en cualquier caso efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo
si, de los estudios geotécnicos que eventualmente pudieran hacerse, se
desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones, que
podran ser relativas a la distribucion de las superficies interiores del viario
(acerado, aparcamiento y calzadas) o a rasantes siempre que la alteracién no
suponga en ningun caso £25 cm en el interior del sector. Estas adaptaciones
en ningun caso podran afectar a las alineaciones oficiales ni a las rasantes
oficiales de la periferia del sector.
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En el caso de que las modificaciones afectaren en alguna medida a las
previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen del suelo,
etc.) se tramitar4d simultaneamente con el Proyecto de Urbanizacion la
correspondiente modificacion.

Sin perjuicio de lo anterior, el Proyecto de Urbanizacion incluira ademas:

e Plano unificado de coordinacion de servicios.

e Se presupuestara de forma pormenorizada los ensayos necesarios
para garantizar la calidad de la obra.

e Se preverd una partida econdmica para pasar una camara de TV al
100% de la red de saneamiento.

e Se prevera la correspondiente partida econémica para la comprobacion
de los niveles de iluminacién, una vez ejecutada la red de alumbrado
publico, antes de la recepcion por el Ayuntamiento.

e Se preverd la correspondiente Partida econémica para efectuar los
ensayos de comprobacion de los niveles acusticos de forma previa a la
recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento.

Ambito _del Proyecto de Urbanizacién: El Proyecto de Urbanizacion se
redactara sobre la totalidad del sector, sin perjuicio de que se establezcan
etapas para su ejecucion material.

Formulacion: Sera formulado por la Junta de Compensacion y su tramitacion
se ajustard al procedimiento establecido en el articulo 141 del Reglamento de
Planeamiento.

ARTICULO 19. ESTUDIOS DE DETALLE.

Contenido: Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su
redaccioén, contendran las determinaciones previstas en el articulo 53 de la Ley
del Suelo y, en lo que no se oponga a éste, en los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento, y ademas las siguientes:

» Ambito de actuacion.

e Determinaciones de la Modificacion Puntual de Normas para el
ambito en cuestion.

e Calificacion pormenorizada del suelo.

e Ordenanzas de uso y edificacion aplicables.

e Definicion de alineaciones y rasantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el objeto de
reajustar o adaptar las alineaciones definidas en la presente Modificacion
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Puntual de Normas, aquel no podra configurar nuevos tramos de calles de
dominio publico. En este caso el Estudio de Detalle habra de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicion de las caracteristicas de los tramos
de vias alterados (secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos
existentes).

- Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el &mbito de ordenacion, previsto por
las Normas.

- lgualmente habra de justificarse la no disminucion de espacios libres y de
dotaciones de equipamientos publicos.

- Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacién en los
predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los
volimenes edificables de un cierto &mbito, las determinaciones de éste podran
incluir la definicion de aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en
el propio Estudio de Detalle. Asi mismo en su documentacion incluiran:

- La distribucion general de espacios libres y edificados (o0 areas de
movimiento) dentro de su ambito, con indicacién expresa de aquellos que se
destinen a uso publico y en su caso los que resulten de cesion gratuita al
municipio.

- La justificacion grafica de que la ordenacion se desarrolla con arreglo a las
caracteristicas de aprovechamiento y usos previstos en el planeamiento
municipal.

- Justificacion de que la ordenacién propuesta no ocasiona perjuicio ni altera
las condiciones de ordenacion de predios colindantes.

- La indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de uso publico
o visible desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas
accesibles desde la via publica.

Para el caso que la redistribucion de volumenes entre dos 0 mas parcelas de
la misma zona urbanistica pero de diferente tipo, o por que el Ayuntamiento
estimase la necesidad de un control especifico del volumen edificable, sera
preceptiva la redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle para la
Ordenacién de Volumenes.

Tramitacién: Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el
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cual acordara su aprobacioén inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con
lo establecido al efecto en el articulo 60 de la Ley del Suelo, y en lo que no lo
modifique, el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

Formulacién: La competencia para su formulacion esta regulada en el articulo
56 de la Ley del Suelo, toda vez que se trata de planeamiento de desarrollo y
detalle.

ARTICULO 20. ESTUDIO O PROYECTO DE PARCELACION.

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerira la previa
licencia de parcelacién con redacciéon de un Estudio de Parcelacion que
contenga las caracteristicas y determinaciones de la parcelacion pretendida y
sirva de base para la solicitud de la licencia, salvo que su objeto ya estuviese
contenido en un Proyecto de Reparcelacion.

Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de
parcelacion de cada uno de los diferentes ambitos en que el suelo del sector
gueda calificado.

Cuando la parcelacién proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y
partes comunes de uso mancomunado, debera establecerse la cuota de
participacion de cada parcela en la parte mancomunada de forma clara e
inequivoca a efectos de su posterior inscripcion en el correspondiente
Registro.

Contenido basico: Sin perjuicio de las determinaciones que al respecto puedan
establecer el Normas Subsidiarias de afeccién al territorio que se ordena, su
contenido basico sera el siguiente:

- Memoria de informacion y justificativa de la finalidad de la parcelacion.

- Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

- Plano de situacion en relacion al sector sobre cartografia de la Modificacion.
- Planos de segregacion o parcelacion a escala adecuada.

- Se acompafiaran a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas
resultantes, con su superficie, servicios, uso y aprovechamiento.

Formulacién y tramitacion: Se formularan por los interesados y se tramitaran
como solicitud de licencia de parcelacién ante el Ayuntamiento.
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ARTICULO 21. PROYECTOS DE EDIFICACION.

Los proyectos de edificacion se someterdn en cuanto a las condiciones
urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona
en que se proyecta como a las generales de la presente Modificacion
Puntual de Normas y las derivadas del planeamiento general municipal.

Asimismo, se dara satisfaccion a toda legislacion sectorial y disposiciones
normativas y reglamentarias de obligado cumplimiento, con referencia especial
al Cdédigo Técnico de la Edificacion (C.T.E.).

Todos los Proyectos de Edificacion, y en especial los relativos a dotaciones de
equipamiento, deberan satisfacer para el ambiente interior las determinaciones a
gue hace referencia el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula el
régimen de proteccion contra la Contaminacion Acustica en la Comunidad de
Madrid.

También deberdn dar complimiento, a la normativa especifica relativa al gas
radén, en especial a la seccion HS 6 relativo a la Proteccion frente a la
exposicion al radon del antes citado C.T.E.

Todo Proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencion de licencia
para su ejecucion, debera incluir el acondicionamiento de los espacios libres
de uso privado que formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se
pretende.

En caso de espacios libres privados que formen parte de elementos
comunes de dos o0 mas parcelas, con el Proyecto de edificacion que se someta
a obtencion de la primera licencia debera definirse el acondicionamiento de
tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de las
diferentes parcelas en proporcidén a sus cuotas 0 porcentajes de participacion
en el espacio comun.

ARTICULO 22. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION.
1. La actuacién y ejecucion se sometera a las disposiciones que para el sistema
de actuacion determinan las disposiciones legales vigentes.

2. Ambito de actuacion.

Se delimita un Unico poligono de ejecucion coincidente con el ambito del
sector, de conformidad con lo previsto en el Plan de Etapas que forma parte
sustancial de la presente Modificacion Puntual de Normas.
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3. Determinacion del sistema de actuacion.

La ejecucion de las determinaciones de la Modificacion se realizar4 por el
sistema de compensacion.

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la
urbanizacion por los mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, se
distinguen los siguientes supuestos:

A.-

Compensacion en poligonos de actuacién de propietario Unico.

Cuando se trate de un solo propietario fisico o juridico de los terrenos
del poligono o cuando pertenezcan a una comunidad en proindiviso, en
la que no exista oposicion de ninguno de los conduefios, no seré exigi-
ble la constitucion de Junta de Compensacion.

El propietario Unico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulara
un proyecto de compensacion que exprese la localizacion de los
terrenos de cesidn gratuita y las reservas establecidas en la
Modificacion, asi como las parcelas edificables. Se sefialaran asi
mismo los terrenos en que se sitle el aprovechamiento lucrativo del
sector de cesion obligatoria (legal y/o convenida si es en cuantia
superior) a la Administracion actuante, salvo que se sustituya dicha
cesion por una indemnizacion econémica, la cual deberd determinarse
con arreglo al procedimiento establecido en el articulo 105 de la Ley del
suelo.

El Proyecto de Compensacion se elevara a la Administracién actuante
para su aprobacion definitiva.

Compensacion en poligonos de actuacion de varios propietarios.

Si los terrenos del ambito de actuacion pertenecen a varios propietarios
0 a una comunidad proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre
los propietarios en el curso de la aplicacion del sistema, deberan
constituirse en Junta de Compensacion, requiriéndose la concurrencia
en ella de propietarios que representen al menos el 50% de la
superficie del poligono, de conformidad con lo prevenido en el articulo
106 de la Ley del Suelo.

Si los propietarios no llevasen a efecto la referida presentacion, la
Administracion actuante podra sustituir el sistema de conformidad con
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lo determinado en el articulo 103 de la Ley del Suelo de la C.M.

Si no se presenta junto con la iniciativa de desarrollo a tenor de lo
preceptuado en el articulo 114 de la Ley del Suelo de la C.M., la Junta
de Compensacion formulara un Proyecto de Reparcelacion de acuerdo
a las Bases de Actuacion con las determinaciones de los articulos 86 y
siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y en lo que
no se oponga a las determinaciones del articulo 172 del Reglamento
de Gestion.

El Proyecto de Reparcelacion se tramitara de conformidad con lo
previsto en el articulo 88 de la Ley del Suelo de la C.M.

4. El coste de los Proyectos derivados del desarrollo del sector y asi mismo de
las obras de urbanizacion e implantacién de los servicios, y de las obras que
eventualmente se hayan convenido, serd a cargo del propietario Unico del
sector 0 en su caso, de la Junta de Compensacion.

5. El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién producira
la cesion de derecho a la Administracién Actuante, en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos que sean de cesion gratuita segun la presente
Modificacion Puntual de Normas.

No obstante, se podran ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacion, hasta
qgue, finalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento
correspondiente.

6. El Ayuntamiento o Administracion actuante, podra expropiar los derechos de
los miembros de la Junta de Compensacion que incumplan sus obligaciones y
cargas, e incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta. El propietario
anico, de un poligono de actuacion, o la Junta de Compensacion en su caso,
seran directamente responsables de su urbanizacién completa, dentro de las
previsiones que efectia la Modificacion Puntual de Normas, tanto en sus
caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucion, de la edificacion de
los solares resultantes de la ordenacion que quedan para los Promotores y de
las demas obligaciones resultantes.

ARTICULO 23. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacion de la urbanizacion hasta su recepcion por el correspondiente
Ayuntamiento correra a cargo de los particulares Promotores.

Los Promotores-Propietarios del sector, asi como los futuros titulares de
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derechos dentro del mismo, quedan obligados a costear el mantenimiento de
la urbanizacion y servicios del poligono en que se incluyan, integrdndose en la
correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de mantenimiento, de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de Gestion, por tiempo
indefinido. El plazo de mantenimiento por la Entidad Urbanistica Colaboradora
sera indefinido, hasta que el Ayuntamiento, en razén a la consolidacion de la
edificacion y ocupacion efectiva del sector reclame para si dicha obligacion.

El alcance de la obligacion de mantener se concreta en las siguientes
obligaciones para la Entidad de conservacion:

- Mantenimiento de los pavimentos y sefializacién de la red viaria local.

- Mantenimiento de las zonas verdes locales.

- Mantenimiento de las infraestructuras que dan servicio a las parcelas del
sector a través de las Compafias suministradoras.

ARTICULO 24. DERECHO A EDIFICAR.

1. Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos aptos por la
Modificacion que hayan adquirido la condicion de solar de conformidad
con lo previsto en el articulo 42 del Reglamento de Gestién y en la parte
dispositiva de las Normas Subsidiarias en su caso.

2. No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y constituida
la Junta de Compensacion si fuese exigible, en los términos y con las
condiciones previstas en el articulo 42 y su remision al 41, ambos del
Reglamento de Gestién que asi mismo se recogen en el Normas Subsidiarias,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos simultdneamente:

A.- Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

B.- Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion de la
parcela sobre la que se ha solicitado licencia, la Administracion
considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, la parcela
de que se trate contara con todos los servicios necesarios para tener
la condicion de solar, fijando en la autorizacién correspondiente el
plazo de terminacion de la urbanizacion que sera, en todo caso, menor
gue el de terminacion de la edificacion.

C.- Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién de
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la etapa que corresponda y a establecer tal condicién en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o
parte del edificio.

3. No se permitird la ocupacion y uso de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacion correspondiente a la infraestructura basica que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y red de alcantarillado.

ARTICULO 25. TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA:
LICENCIAS Y DECLARACIONES RESPONSABLES.

1. Los actos de construccion y edificacion, los de implantacion, desarrollo o
modificacién de actividades o cualquier otro acto de uso del suelo requeriran,
para su licito ejercicio, de licencia, orden de ejecucibn o declaracion
responsable urbanistica, en los términos establecidos en la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las demas
intervenciones publicas exigibles por la legislacién sectorial que les afecte.

2. La licencia y la declaracién responsable urbanistica tienen por finalidad el
sometimiento de los actos sefialados en el parrafo anterior al control previo o
posterior municipal.

3. No requeriran titulo habilitante urbanistico los actos de transformacion,
construccion, edificacion o uso del suelo, subsuelo o el vuelo que se relacionan
en el art. 160 de la Ley del Suelo antes citada.

ARTICULO 26. LICENCIAS URBANISTICAS.

1. Definicion.

De conformidad con lo determinado por el art. 151 de la Ley del Suelo citada,
es el acto administrativo reglado por el que el ayuntamiento resuelve autorizar
al interesado a realizar una actuacion de construccion y edificacion, de
implantacion, desarrollo o modificacion de actividad o cualquier otro acto de
uso del suelo, expresando el objeto de esta, las condiciones y los plazos de
ejercicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable.

2. Actos sometidos alicencia.
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Estan sujetos con caracter exclusivo a previa obtencion de licencia municipal,
sin perjuicio de la obtencién de las autorizaciones concurrentes que procedan,
los actos de construccion, edificacién y uso del suelo relacionados en el
articulo 152 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Lo anterior serd de aplicacion con las previsiones y matizaciones en los casos
gue legalmente esta previsto, y muy especialmente en la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, de Telecomunicaciones.

Las licencias se concederan con caracter general en funcibn de las
posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan
en esta Normativa de la Modificacion.

3. Régimen general y alcance de las licencias urbanisticas.

El régimen general y alcance de las licencias sera el previsto en el articulo 153
de la Ley del Suelo, y por lo que se refiere a la Administracion local, lo previsto
en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La documentacion de los proyectos para solicitud de licencia se ajustara en
cada caso a lo previsto en los articulos 15 y siguientes de esta Normativa y a
las disposiciones generales de aplicacion de las Normas Subsidiarias.

4, Procedimiento.

Se regulara por la ordenanza municipal de tramitacibn de licencias
urbanisticas, y subsidiariamente por el previsto, en términos y condiciones, en
el art. 154 de la Ley del Suelo.

5. Legislacion sectorial concurrente.

En todo caso, las Licencias estaran sometidas, por razon de los usos que van
a soportar, a las determinaciones de la legislacion concurrente.

ARTICULO 27. DECLARACIONES RESPONSABLES URBANISTICAS.

1. Definicion.

De conformidad con lo determinado por el art. 151 de la Ley del Suelo citada,
es el documento en el que el interesado manifiesta bajo su responsabilidad,
de forma clara y precisa que la actuacién urbanistica que pretende realizar
cumple con los requisitos exigidos en la normativa urbanistica y sectorial

ANEXO 1: NORMAS URBANISTICAS. (ORDENANZAS REGULADORAS) 23



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

aplicable a dicha actuacion, que dispone de la documentacién acreditativa del
cumplimiento de los anteriores requisitos y que la pondrd a disposicion del
ayuntamiento cuando le sea requerida, comprometiéndose a mantener dicho
cumplimiento durante el tiempo que dure la realizacion del acto objeto de la
declaracion.

Actos sometidos a declaracion responsable urbanistica.

Con caracter general estaran sujetos a declaracion responsable urbanistica
todos aquellos actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del
suelo, no recogidos expresamente en los articulos 152 y 160 de la Ley del
Suelo, y en particular, los relacionados en el art. 155 de la misma.

Contenido y documentacion.

Entre tanto que no se apruebe una ordenanza municipal que regule el
contenido de las declaraciones responsables urbanisticas, el contenido y
documentacion de éstas sera el previsto, en términos y condiciones, en el art.
156 de la Ley del Suelo.

El interesado podra, si asi lo estimase conveniente, comprobar previamente a
la presentacion de la declaracién responsable pretendida, la viabilidad
urbanistica de la actuacion, a través de la formulacibn de una consulta
urbanistica.

Régimen y efectos.

El régimen y efectos de la declaracion responsable urbanistica es el
establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin
perjuicio de las especialidades contenidas en la Ley del Suelo. La declaracion
responsable habilita al interesado para el ejercicio de la actuacion pretendida
desde el dia de su presentacion en el Registro del Ayuntamiento, sin perjuicio
de las funciones municipales de comprobacién, control e inspeccién recogidas
en la mencionada Ley del Suelo.

En el caso de las declaraciones responsables urbanisticas de primera
ocupacion y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las
casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general, el
incumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto dara lugar al
régimen previsto en el articulo 11.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana.
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5.

Legitimidad de la declaracién responsable.

La legitimidad de la declaracion responsable parte del total sometimiento de la
misma a la legislacioén y normativa de aplicacion general y especifica por razon
de la materia.

De conformidad con lo determinado en el art. 157 de la Ley del Suelo, en
ningln caso podra entenderse legitimada la ejecucion de actuaciones
amparadas en una declaracion responsable cuando sean contrarias o
disconformes con la legalidad urbanistica aplicable.

De igual manera, las modificaciones de los actos legitimados por declaracion
responsable urbanistica requeriran la presentacion en el Ayuntamiento de una
declaracion complementaria.

Las actuaciones sujetas a declaracion responsable urbanistica que se realicen
sin su presentacion se considerardn como actuaciones sin titulo habilitante a
todos los efectos, aplicandoseles el régimen de proteccion de la legalidad y
sancionador previsto en el Titulo V, relativo a la disciplina urbanistica, de la
Ley del Suelo.

La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial de cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompafie o incorpore en la declaracion
responsable, determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio de la
actuacion legitimada, sin perjuicio del resto de responsabilidades conforme a
la legislacion del procedimiento administrativo comun. La resolucion
administrativa que declare el cese en el ejercicio del derecho podréa determinar
la obligacion de restituir la situacién juridica al momento previo del inicio de los
actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo, el subsuelo y
el vuelo.

Control posterior de las declaraciones responsables urbanisticas.

Sin perjuicio de que se apruebe una ordenanza municipal relativa al control de
las declaraciones responsables, se efectuara el preceptivo control de las
mismas en los términos y con las condiciones previstas en el art. 159 de la Ley
del Suelo.

ARTICULO 28. CADUCIDAD Y PRORROGA DE LAS LICENCIAS Y
DECLARACIONES RESPONSABLES URBANISTICAS.

De conformidad con lo que determina el art. 158 de la Ley del suelo:
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1.

Todos los actos amparados en una licencia urbanistica se otorgaran por un
plazo determinado tanto para iniciar como para terminar las obras, salvo los
referidos a usos, que tendran vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacion
legal de adaptacién de adaptacion de los establecidos a las normas que en
cada momento los regulen. Los citados plazos de inicio y terminacién de obras
se concretardn en la correspondiente licencia. De no contener la licencia
indicacion expresa sobre estos, se entendera otorgada por un plazo de un afo
para iniciar las obras y tres afios para su terminacion.

Los actos amparados en una declaracion responsable urbanistica deberan
ejecutarse dentro de los plazos de inicio de seis meses y de finalizacién de un
afo desde su presentacion.

El Ayuntamiento podra conceder prérrogas de los plazos de los titulos
habilitantes por una sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicialmente
previsto, previa solicitud expresa formulada por el interesado antes de la
conclusién de los plazos contemplados para el comienzo y para la finalizacion
de las obras.

Tanto las licencias como las declaraciones responsables urbanisticas se
someteran al régimen de caducidad. En este supuesto, el érgano competente
municipal declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, la caducidad
de los titulos habilitantes, previa audiencia del interesado, una vez
transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos previstos en este
articulo para cada uno de los distintos titulos habilitantes. La declaracion de
caducidad extinguira el titulo habilitante, no pudiéndose iniciar ni proseguir las
actuaciones urbanisticas si no se solicita y obtiene un nuevo titulo habilitante
ajustado a la ordenacion urbanistica que esté en vigor.

1.5. NORMAS DE URBANIZACION.

ARTICULO 29. NORMATIVA DE APLICACION.

La finalidad de las presentes Normas de Urbanizacion es la de determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las instalaciones urbanas en
el sector y se han de recoger en los correspondientes Proyectos de
Urbanizacion que se redacten en desarrollo de la Modificacion.

En todo caso, se dara cumplimiento a las determinaciones de las Normas
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Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

En cuanto a actualizacion de normas especificas, se estard a las
determinaciones de las Normas Técnicas del Canal de Isabel Il tanto para
distribucién de agua como para saneamiento y, eventualmente, agua reciclada
para riego, y asi mismo las relativas a dotaciones que prevé el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

Para la iluminacion de los espacios publicos, viario y espacios libres se
preferira iluminacion led a la que proponen las Normas Subsidiarias, siendo el
Ayuntamiento el que tendra que determinar este pormenor.

ARTICULO 30. ENLACE CON LOS SERVICIOS GENERALES.

En cualquier caso, el Proyecto de Urbanizacién debera resolver el enlace de
los correspondientes servicios urbanisticos del sector con los generales del
municipio, y asi mismo, acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos.

En relaciébn con las obras que afecten a carreteras de titularidad de la
Comunidad de Madrid 0 a sus accesos, antes del comienzo de cualquier obra
que pueda afectar al dominio publico viario o a la zona de proteccion debera
pedirse permiso a la Direccion General de dicha Comunidad de Madrid
competente en la materia (hoy Direccion General de Carreteras).

Cualquier autorizacion que se solicite en relacion con lo sefialado en el parrafo
anterior se efectuara con el correspondiente Proyecto de Construccion
definitivo, suscrito por técnico competente, en cuyo trAmite se sefialaran las
condiciones generales y particulares que procedan.

ARTICULO 31. OBRAS E INFRAESTRUCTURAS A INCORPORAR AL SECTOR.

Las obras de urbanizacion y servicios que se tendran que prever para la
correspondiente dotacion y servicio del sector, de conformidad con la norma
3.1.1. de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias, seran los
siguientes:

a) Explanacion y acondicionamiento del terreno.
b) Pavimentacion de la red viaria, rodada y peatonal.
¢) Red de distribucion de agua, riego e hidrantes contra incendio. La red de
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riego en los términos que permita el Canal de Isabel Il.

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales, y vertido.
e) Red de distribucion de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.

g) Red de canalizacion de telecomunicaciones.

h) Red de canalizacion de gas combustible.

i) Ajardinamiento, tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico, y
mobiliario urbano.

J) Centralizacién de recogida de residuos sélidos urbanos.

ARTICULO 32. CONDICIONES DE CALCULO DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURA Y OBRAS DE URBANIZACION.

Las condiciones minimas de calculo a que se han de sujetar las redes de
infraestructuras seran las previstas en el Titulo lll sobre NORMAS DE
URBANIZACION Y PROTECCION AMBIENTAL de las Normas Subsidiarias,
gue se dan aqui por reproducidas.

No obstante esto anterior, se podran adoptar otras condiciones de célculo en
el Proyecto de Urbanizacién siempre que queden suficientemente justificadas y
no modifiguen condiciones vinculantes previstas en el precitado
planeamiento municipal.

ARTICULO 33. CONDICIONES MATERIALES DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

1. El Proyecto de Urbanizacién adoptara para si las determinaciones
técnicas de los Pliegos de Condiciones Técnicas Generales que en su caso
haya aprobado el Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares para la
urbanizacién de los espacios publicos y estuviesen vigentes.

2. Las infraestructuras asociadas al sector deberan instalarse
preferentemente dentro del &mbito del propio sector o de los terrenos urbanos
0 urbanizables colindantes. En caso de que se quieran situar infraestructuras
en Suelo No Urbanizable no previstas en proyectos autorizados o analizados
de ambito superior, se debera analizar la posible existencia de efectos
significativos en el medio ambiente.
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3. Condicionantes para el inicio de las obras de la red de distribucion de
agua y saneamiento. El inicio de las obras de abastecimiento de agua para el
consumo humano y de lared de saneamiento del sector quedara condicionado a
la suscripciéon de las Conformidades Técnicas entre el Promotor y el Canal de
Isabel Il Gestién, en donde se estableceran los compromisos adquiridos por
ambas partes para la recepcion de dichas obras.

4. En relacién con dichas obras de distribucion de agua para el consumo
humano y saneamiento del sector, y siendo preceptivo por parte del Canal de
Isabel Il Gestion la vigilancia del conjunto de las unidades de obra incluidas en
los correspondientes proyectos de las citadas redes, para su admision e
incorporacion a la explotacion y conservacion del Sistema General de
Abastecimiento y Saneamiento, no se reconocerdn aquellas unidades de
obras iniciadas o ejecutadas antes de la suscripcion de los Convenios de
Conformidad Técnica.

5. La recepcion de la red de distribucion de agua para el consumo
humano y de la red de saneamiento y su conexién al sistema general de
abastecimiento y saneamiento respectivamente quedard condicionada a la
puesta en servicio previa de las infraestructuras necesarias para el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del sector.

6. Determinaciones para atenuar el ruido en el entorno.
Para dar cumplimiento a la legislacion y normativa en materia de ruido en la

Comunidad de Madrid se habrdn de implementar en desarrollo del mismo las
siguientes medidas preventivas con objeto de proporcionar un mayor nivel de
confort acustico:

a. Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos
referentes al aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que
les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo indicativo el Documento Bésico "DB
HR Proteccién frente al Ruido" del Cddigo Técnico de la Edificacion para el
caso de que los edificios a proyectar estén dentro de su ambito de aplicacion.

b. Adoptar las medidas necesarias de atenuacién del trafico para asegurar
gue en el viario interior se propicie una circulacién fluida y continua sin
exceder la velocidad de 40 km/h.

Se recomiendan los dispositivos para moderar la velocidad, publicados por la
Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid.
Entre estos destacan:

i. Dispositivos relacionados con el trazado en planta:
 Miniglorietas.
* Retranqueos.
* Zigzags.
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» Modificacion de intersecciones en T.

ii. Dispositivos relacionados con el trazado en alzado:
e Lomos.
* Almohadas.
* Mesetas.
» Mesetas en intersecciones.

iii. Dispositivos relacionados con la seccion transversal:
* Martillos.
* Isletas separadoras.
 Estrechamientos puntuales.

7. Condiciones especificas para la red de riego. Medidas transitorias.
Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para

baldeo de calles en la red de distribucién de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se
conecten, transitoriamente, a la red de distribucion de agua para consumo
humano deberdn cumplir la normativa del Canal de Isabel Il, siendo dichas
redes independientes de la red de distribucion, para su futura utilizacion con
agua regenerada, y disponiendo de una Unica acometida con contador. Estos
proyectos de riego y jardineria deberan remitirse al Canal de Isabel Il para su
aprobacion.

1.6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS
USOS.

ARTICULO 34. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

En coordinacion con lo establecido en el planeamiento municipal, las Normas
Subsidiarias vigentes, se adoptan para la presente Modificacion Puntual de
Normas como propias las NORMAS DE LA EDIFICACION del Titulo IV de
dichas Normas Subsidiarias, que se dan aqui por reproducidas, salvo las que
aqui se detallan especificamente.
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ARTICULO 35. DETERMINACIONES NO CONTEMPLADAS EN LAS NORMAS
GENERALES DEL ARTICULO ANTERIOR.

Si se estableciesen determinaciones no contempladas en la citada normativa
general se definirdn a todos los efectos en el punto de la presente normativa
en que se consideren, no vulnerando en cualquier caso a las mismas, o
desarrollandolas en los términos previstos en las precitadas Normas
Generales, y seran de aplicacion a cualquier @ambito en que se haga referencia a
dicha determinacion.

1.7. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

ARTICULO 36. GENERALIDADES.

1. Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente
Capitulo regulan, junto con las Normas Generales de Uso y Edificacion previs-
tas en el Capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en
funcion de su ambito territorial de aplicacion, tanto la edificacion como las
actividades que se desarrollen en la totalidad del sector.

2. En total, la presente Modificacién Puntual de Normas define cinco Zonas de
Ordenanza particulares para cada zona de ordenacion proyectada por la
presente Modificacion Puntual de Normas, cuyos éambitos de aplicacion
guedan definidos en el correspondiente plano de zonificacion. El listado de las
mismas es el siguiente:

ZONA RU.  RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Vivienda libre. (1000m2) [RU.L.01]
Vivienda libre. (500m2) [RU.L.02]
Vivienda libre. (250m2) [RU.L.03]

ZONA RM. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
Vivienda protegida. [RM.P]

ZONA 2V. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.
Red Local [RL.ZV ]
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ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.
Red Local [RL.EQ.]
Equipamiento privado [EQ.PRIV.]

ZONA IP. INFRAESTRUCTURAS PRIVADAS.
Centro de Transformacion [CT.]

ZONA RV. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA.

Red General. [RG.INF.V]
Red Local. Viario [RL.INF.V.]
3. De conformidad con las determinaciones del planeamiento municipal al que se

somete, las claves o zonas de ordenanza particulares para cada zona con usos
lucrativos, que a continuacion se desarrollan, son las determinadas por la
Modificacion Puntual de Normas que se definen como de aplicacion especifica.

Los codigos que se exponen entre corchetes son los que se reflejan para cada
ambito territorial en los correspondientes planos de ordenacion de la
presente Modificacion.

4. Plantas bajo rasante.
Se permite con caracter general dos plantas bajo rasante en todas las zonas

con aprovechamiento edificable, lucrativas o no, de conformidad y con las
condiciones previstas en la norma 4.2.2.2. de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias, salvo que expresamente se determine en contrario en
los articulos siguientes para cada zona en cuestion.

A efectos de considerar planta bajo rasante en el ambito de la presente
Modificacion Puntual de Normas, en concordancia con el planeamiento
municipal a que se somete, se considerara como tal la planta asi definida
en las Normas Urbanisticas del citado planeamiento municipal a que se
somete, salvo que expresamente se determine de otra forma mas
restrictiva en los articulos siguientes. Por encima de esta ultima medida en
cualquiera de los puntos estimados la planta en cuestion se considerara sobre
rasante -planta baja-.

Esta planta baja, de conformidad con la norma 4.2.2.3. de las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias, se mantendrd como méaximo entre
los 0,15 my 1,5 m sobre el nivel de la rasante del terreno a lo largo de todo el
perimetro de la edificacion, pudiendo escalonarse. Cualquier espacio por
debajo de esta planta sera considerado planta bajo rasante.

No computara, a efectos del limite de edificabilidad, la superficie de plantas
bajo rasante en las condiciones previstas en 4.1.3.1. de las Normas
Subsidiarias.
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5. Determinaciones para atenuar el ruido en la edificacion.
Para dar cumplimiento a la legislacion y normativa en materia de ruido en la
Comunidad de Madrid, los cerramientos de la edificacion residencial y
dotacional se aislaran contra el ruido para llegar hasta valores iguales o
inferiores previstos en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula
el régimen de proteccion contra la Contaminacion Acustica en la Comunidad
de Madrid.

En todo caso los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los
requisitos referentes al aislamiento acustico que se establezcan en las
legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe citar a titulo indicativo el
Documento Basico "DB HR Proteccion frente al Ruido" del Codigo Técnico de
la Edificacion para el caso de que los edificios a proyectar estén dentro de su
ambito de aplicacion.

6. Determinaciones para atenuar la exposicion al gas radén.
Para dar cumplimiento a la legislacion y normativa en materia de proteccion

frente al gas radén, dentro de su &mbito de aplicacion, en las edificaciones se
implementaran las soluciones establecidas en el C.T.E. Seccion HS 6.
proteccidn frente la exposicion al radon.

ARTICULO 37. ORDENANZA DE ZONA RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

1. Definicién y &mbito de aplicacion.

Son las zonas que acogerdn el conjunto de viviendas unifamiliares que
forman el ndcleo residencial de vivienda libre que se define en el sector.

Son los que se recogen para la vivienda libre como Suburbana de Alta
Densidad (RU-2), Urbana Baja Densidad (RU-3) y Urbana Media Densidad
(RU-4), previstas para el suelo urbano de las Normas Subsidiarias que se
desarrollan.

En general seran areas de viviendas unifamiliares en parcela individual,
aisladas o en hilera, destinando los espacios libres, a jardines, usos deportivos
al aire libre y en general al esparcimiento, sin perjuicio de que se permita el
desdoblamiento de la parcela en dos, una parte privativa y otra
mancomunada, segun las condiciones que se establecen en el apartado 2.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[RU.] en los correspondientes planos de ordenacion.
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2. Tipologias edificatorias y condiciones de parcelacion.
Las tipologias de edificacion permitidas para cada tipo son las siguientes:

RU.L.01: Vivienda libre. Edificacion Aislada o Pareada en Parcela minima de
1.000 m2.

RU.L.02: Vivienda libre. Edificacion Aislada, Pareada o Agrupada en Parcela
minima de 500 m2.

RU.L.03: Vivienda libre. Edificacion Pareada o Agrupada en Parcela minima de
250 m2.

Para ninguno de los tipos se fija fondo de parcela maximo o minimo.

Para los tres tipos se conceptla asi mismo como parcela minima edificable, en
actuaciones de conjuntos de viviendas, aquella que cumpla con la superficie
minima asignada por el tipo de ordenacion que se considere, estando
dividida la misma en dos partes, una privativa, en donde se concentrara la
edificacion permitida para la misma en las condiciones de posicion y volumen
gue se expresen para cada tipo correspondiente de aplicacion, y otra parte
mancomunada con el resto de la actuacion que estara destinada a usos de
recreo y expansion al servicio de las viviendas en que se origina, en la cual no
se permite la ejecucién de edificacion sobre rasante. La suma de las
superficies de la parte privativa mas la mancomunada en ningln caso sera
inferior a la superficie minima de parcela edificable del tipo de ordenacion
que se considere.

La parcelacion en estas condiciones sefialadas en el parrafo anterior tendra
que establecerse en &mbitos territoriales continuos, es decir en conjuntos en
la misma manzana, no pudiendo establecerse el conjunto en manzanas
diferentes.

La superficie de la parte privativa de la parcela que resulte, sefialada en los
dos parrafos precedentes, no sera inferior al 50% de la superficie de parcela
minima del tipo correspondiente, y sera donde se disponga la totalidad de la
edificabilidad de la parcela en su conjunto (parte privativa mas parte
mancomunada). Los retranqueos a la parcela que resulte mancomunada se
podran rebajar hasta los 2,00 metros.

3. Condiciones de volumen edificable y Ocupacion.

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie méxima edificable
asignhada a cada Tipo.

ANEXO 1: NORMAS URBANISTICAS. (ORDENANZAS REGULADORAS) 34



MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS. HOYO DE MANZANARES. SECTOR 40A.

RU.L.01:
Edificabilidad maxima sobre rasante:...........cccovvvvvveiieeeennens 0,23 m2c¢/m2s
OcUpPAaCiON MAXIMA ... o e 0,23 m2c¢/m2s

Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 7,00 metros

NUmero méximo de plantas: ..................... 2 plantas (baja + primera)
RU.L.02:

Edificabilidad maxima sobre rasante:............ccccvvvvvveiieeeninnnns 0,36 m2c/m2s
OcUpPAaCiON MAXIMA ... e e 0,36 m2c/m2s

Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 7,00 metros

Numero maximo de plantas: ..................... 2 plantas (baja + primera)
RU.L.03:

Edificabilidad maxima sobre rasante:......cccooveveeeeeeeeeeeeeenn.. 0,56 m2c/m2s
OcUpPAaCiON MAXIMA ... et 0,40 m2c/m2s

Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 7,00 metros

NUmero méaximo de plantas: ..................... 2 plantas (baja + primera)

Indice de ocupacién maxima bajo rasante de parcela neta: La
ocupacion maxima bajo rasante para los tres tipos sera la misma que la
superficie ocupada sobre rasante, pudiendo rebasarse ésta Unicamente si
dicha ampliacion se destina a garaje-aparcamiento o instalaciones de la
edificacion.

En ningun caso la superficie conjunta bajo rasante podra superar vez y media
la superficie ocupada por la edificacion sobre rasante. La zona bajo rasante
ampliada se dispondra en todo caso en planta sétano

La superficie edificada bajo rasante no podra ocupar las zonas de retranqueo
de la edificacion respecto de los linderos de la parcela.

Aprovechamiento bajo cubierta: Para los tres tipos, se permite el
aprovechamiento bajo cubierta en los términos y con las condiciones
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previstas en la norma 4.1.1.4. de las Normas Urbanisticas Generales de las
Normas Subsidiarias, es decir, se considerara superficie construida
computable la superficie bajo cubierta que tenga una altura libre igual o
superior a 1,50 metros y que el punto mas alto de la cumbrera no se sitte
por encima de los 10 metros medidos desde la rasante de la acera o terreno
en su caso.

Edificaciones auxiliares o secundarias: Para los tres tipos, las edificaciones
auxiliares o secundarias, tales como cenadores, marquesinas, vestuarios,
casetas de aperos de jardin, invernaderos, y similares, computaran como
edificabilidad y ocupacion en los términos que las Normas Generales de las
Normas Subsidiarias lo determinen. En todo caso, cumplirdn las condiciones
de posicion de la edificacion en la parcela siguientes.

4. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

Alineaciones oficiales: Para los tres tipos, son las que se fijjan en los
correspondientes planos de ordenacion, como separacion entre las diferentes
zonas entre si 0 con el espacio de uso publico.

Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): Para los tres tipos
se fija en tres metros (3,00 m).

Retranqueos a linderos laterales y de fondo:

RU.L.01.- Se fija un retranqueo minimo de tres metros (3,00 m.) tanto para el
retranqueo lateral como para el retranqueo de fondo, salvo que se trate de
edificacion pareada en cuyo caso el retranqueo sera nulo (0,00 m). En este
caso sera condicion necesaria el acuerdo entre los propietarios colindantes y se
inscribird la carga de colindancia en el Registro de la Propiedad.

RU.L.02.- Se fija un retranqueo minimo de tres metros (3,00 m.) tanto para el
retranqueo lateral como para el retranqueo de fondo, salvo que se trate de
edificacion pareada o agrupada en cuyo caso el retranqueo sera nulo (0,00 m).
En este caso serd condicidbn necesaria el acuerdo entre los propietarios
colindantes y se inscribira la carga de colindancia en el Registro de la
Propiedad.

RU.L.03.- Se fija un retranqueo nulo (0,00 m.) a los linderos laterales, y de
tres metros (3,00 m.) al lindero de fondo. En el caso que el lindero lateral
coincida con una alineacion oficial a viario o espacio libre publico oficial, se
considerara a los efectos del citado retranqueo nulo como tal cuando a dicha
alineacién no se abra acceso ninguno directo desde el viario a la edificacion o
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enfrentado a menos de tres metros de la citada alineacion. En caso contrario,
el retranqueo sera el previsto para alineaciones oficiales (frente de parcela).

En este udltimo tipo, el retranqueo lateral en la parcela del extremo de la
hilera o agrupaciéon se retranqueard tres metros (3,00 m.) cuando la
parcela sea colindante con terrenos exteriores al sector.

Fondo maximo edificable en alineaciones de viviendas: No se fija.

Frente méaximo edificado continuo: No se admiten conjunto de edificaciones
en tipologia agrupada de més de 15 viviendas y con frente edificado mayor de
130 metros lineales.

5. Condiciones de uso.

Con referencia a los usos definidos en el Normas Subsidiarias, seran los
siguientes para todos los tipos:

* Principal o caracteristico:

Residencial categoria 12: Vivienda Unifamiliar.

* Uso obligatorio:

Garaje categoria 12: Aparcamiento asociado a la vivienda en el interior
de la parcela.

» Complementario o permitido:

Comercio, Servicios Administrativos y Oficinas categoria 3?2, despachos
profesionales, asociado a la vivienda.

Sanitario: categoria 3. Limitado a consultas de profesionales.

La suma de las superficies construidas de los usos complementarios,
més la del uso principal comercial en su caso, no podran suponer mas
del 50% de la superficie edificable total de la parcela.

6. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

La edificacion se adaptara a las caracteristicas que tradicionalmente existen en
el municipio, en cuanto se refiere a materiales y colores del revestimiento
exterior, tipo y materiales de -cubiertas y composicibn de fachadas.
Prohibiéndose el empleo de materiales sin recubrimiento como bloques de
hormigén, ladrillo tosco, etc., asi como materiales de cubierta que no sean
pizarra, teja curva o mixta.
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7.

Otras Condiciones.

Se protegeran y mantendran todos los ejemplares arbéreos existentes en la
parcela edificable que tengan un didmetro de 0,20 metros medido a nivel del
suelo. Los de menor tamafio, en la medida de lo posible, se replantaran en la
misma parcela o en suelo clasificado como zona verde del sector, en los
términos y condiciones que determinen los SS.TT. municipales.

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza y media de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables, con un minimo de
dos plazas. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre o bien
bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela se ajustar4 a las previsiones de las Normas
Urbanisticas Generales del Normas Subsidiarias.

Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin, deporte al aire libre y
aparcamiento en superficie.

ARTICULO 38. ORDENANZA DE ZONA RM. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

Definicion y ambito de aplicacion.

Son las zonas que acogeran el conjunto de viviendas en bloque que forman
el nucleo residencial de proteccion que se define en el sector.

En general seran areas de viviendas unifamiliares en parcela individual,
rodeada de zona verde publica, es decir de area destinada a espacios libres, a
jardines, usos deportivos al aire libre y en general al esparcimiento.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[RM.P] en los correspondientes planos de ordenacion.

Tipologias edificatorias y condiciones de parcelacién.
La tipologia de edificacién establecida es la siguiente:

RM.P: Vivienda Protegida. Edificacion en Bloque en Parcela de 595 m2.
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Los proyectos de edificacion deberan ajustarse a las parcelas reservadas para
tal fin, siendo este espacio el considerado como parcela minima.

Los accesos se haran a través de la zona verde con una anchura maxima de

5,00 m para el acceso rodado de vehiculos y una anchura de 2,00 m como
acceso peatonal hasta el portal.

3. Condiciones de volumen edificable y ocupacién.

Las condiciones de edificabilidad se definen por superficie méxima edificable
asignhada a cada Tipo.

RM.P:
Edificabilidad maxima sobre rasante:...........cccovvvvvveiieeeeinnns 3,00 m2c¢c/m2s
OCUPACION MAXIMA: ... it 1,00 m2c/m2s

Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 10,00 metros

NUmero méximo de plantas: ..................... 3 plantas (baja + dos)

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta para el uso de trastero sin que
se considere superficie construida computable, siempre que el punto més alto
de la cumbrera no se sitle por encima de los 13 metros medidos desde la
rasante de la acera o terreno en su caso.

4. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela.

Alineaciones oficiales: Debera ajustarse a los limites de la parcela, como
separacion entre las diferentes zonas entre si 0 con el espacio de uso publico.

Cuerpos volados macizos: Se permitiran cuerpos volados macizos de manera
gue el saliente maximo respecto al plano de fachada sera de 0,80 m, por estar
rodeados de zona verde. Dichas superficies computaran edificabilidad vy
ocupacion.

Balcones, cornisas y aleros: Se permitirdn balcones, cornisas y Aleros de
manera que el saliente maximo respecto del plano de fachada sera de 1,2 m,
por estar los bloques rodeados de zona verde. No computara ocupacion los
primeros 0,80 m medidos desde el plano de fachada y la edificabilidad
computara de la manera siguiente:

- Sino esté cubierto o esté cerrado por un solo lado, ho computa.
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- Si est4 cerrado por dos lados, computa al 50%.
- Siesté cerrado por tres lados, computa al 100%.

Indice de ocupacion maxima bajo rasante de parcela neta: La
ocupacion maxima bajo rasante serd la misma que la superficie ocupada
sobre rasante, es decir 1,00 m2/m2.

Condiciones de uso.

Con referencia a los usos definidos en el Normas Subsidiarias, seran los
siguientes para todos los tipos:
* Principal o caracteristico:

Residencial categoria 22: Vivienda Unifamiliar.

* Uso obligatorio:

Garaje categoria 22 Aparcamiento asociado a las viviendas del edificio.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

La edificacion se adaptara a las caracteristicas que tradicionalmente existen en
el municipio, en cuanto se refiere a materiales y colores del revestimiento
exterior, tipo y materiales de cubiertas y composicion de fachadas.
Prohibiéndose el empleo de materiales sin recubrimiento como bloques de
hormigon, ladrillo tosco, etc., asi como materiales de cubierta que no sean
pizarra, teja curva o mixta.

ARTICULO 39. ORDENANZA DE ZONA ZV. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES.

1.

Definicién y ambito de aplicacion.

Son las areas adscritas al uso publico y destinadas a plantaciones de arbolado,
jardineria, paseo, esparcimiento y descanso al aire libre necesarios para la
adecuada salubridad de la poblacion.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[RL.ZV.] correspondientes a redes locales los suelos asi calificados adscritos
a las redes publicas de dotaciones del sector.
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Condiciones de parcelacion.

Las areas adscritas en el plano de Zonificacion a esta zona de ordenanza se
consideraran a todos los efectos parcelas netas indivisibles.

Condiciones de edificacion.

En el ambito de esta zona solo se permitird edificacién de caracter permanente
que esté asociada a la propia zona verde, ya sea por motivo de su
mantenimiento o de su disfrute.

La ocupacién maxima por edificacion o tratamiento del suelo no sera superior
al 5%, y solo se podr& edificar en una sola planta, con un maximo de 3,00
metros y la edificabilidad sobre la superficie neta de la zona no superara el
indice 0,05 m2e/m2s.

En cualquier caso, se respetaran las rasantes actuales del terreno, quedando
prohibida su modificacion salvo la adecuacion minima a que obligan las
instalaciones antes mencionadas.

Cualquier actuacion que se proyecte, no afectara a la vegetacion, arbérea o
arbustiva, existente.

Condiciones de posicion.

- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion y que definen las areas adscritas a la zona.

- Cualquier actuacion de las permitidas se dispondran a una distancia de las
alineaciones no menor a 3,00 metros.

Condiciones de uso.

Con referencia a los usos definidos en el planeamiento municipal los
permitidos en la zona son los siguientes:

* Uso principal:

Uso de espacios libres y zonas verdes: Parques, jardines, areas
ajardinadas y arboladas.
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 Uso obligatorio:

Areas de juego y recreo para nifios y recorridos peatonales en los
parques y jardines urbanos.

* Usos complementarios o permitidos:

Comercio, Servicios y Oficinas categoria 6, Unicamente permitido
kioscos y una unidad en toda la zona.

* Usos prohibidos:

El resto de los usos.

6. Otras condiciones.

Se mantendra integramente la vegetacion existente en todo el ambito de esta
zona, sin que sobre las zonas que contengan especies arboreas se puedan
implantar los usos y edificaciones permitidas y reguladas en puntos anteriores.

Se permite en el subsuelo de esta zona de ordenanza el paso e implantacion
de infraestructuras de servicio publico y sus acometidas en los términos vy
condiciones que determine el Ayuntamiento.

ARTICULO 40. ORDENANZA DE ZONA EQ. EQUIPAMIENTO.

1. Definicién y ambito de aplicacion.

Son las areas adscritas a actividades de servicios dotacionales publicos y
privados al servicio del sector.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por las Claves
[RL.EQ.] correspondientes a redes locales los suelos asi calificados adscritos
a las redes publicas de dotaciones del sector, o [EQ.PRIV.] correspondientes
a equipamientos privados.

2. Tipologias edificatorias y condiciones de parcelacién.

Se establecen dos tipos diferenciados territorialmente segin su
implantacion:
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RL.EQ: Red local publica de equipamiento. Edificacion abierta en Parcela
minima de 500 m2.

EQ.PRIV: Equipamiento privado. Edificacion abierta en Parcela minima de 500
m2.

Se entendera por edificacion abierta, la establecida en la definicion que efectian
las Normas Subsidiarias en la norma 1.8.

Frente minimo de parcela edificable: A efectos de parcelaciones y
segregaciones el frente minimo sera de 10,00 m.

3. Condiciones de volumen edificable y Ocupacion.
Para ambos tipos se establecen las siguientes:

Edificabilidad maxima sobre rasante:.......ccccccccvvvvvvvvvvvnvnnnnnnns 0,40 m2c/m2s
OcUpPAaCiON MAXIMA ... e 0,40 m2c/m2s
Altura maxima de la edificacién hasta el plano de cubierta: 8,00 metros

Numero maximo de plantas: ..................... 2 plantas (baja + primera)

Indice de ocupacién méaxima bajo rasante de parcela neta: La ocupacion
maxima bajo rasante serd la misma que la superficie ocupada sobre rasante,
pudiendo rebasarse ésta Unicamente si dicha ampliacion se destina a garaje-
aparcamiento o instalaciones de la edificacion. En ningun caso la superficie
conjunta bajo rasante podra superar vez y media la superficie ocupada por la
edificacion sobre rasante. La zona bajo rasante ampliada se dispondra en todo
caso en planta de sétano.

La superficie edificada bajo rasante no podra ocupar las zonas de retranqueo
de la edificacion respecto de los linderos de la parcela.

Como minimo, un 40% de la superficie de la parcela se destinard a espacios
libre y zonas ajardinadas.

4, Condiciones de posiciéon de la edificacidn en la parcela.

Para ambos tipos se establecen las siguientes:

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacién entre las diferentes zonas entre si o0 con el
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espacio de uso publico.

Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): Se fija en tres
metros (3,00 m).

Retranqueos a linderos laterales y fondo: Se fija un retranqueo minimo de
tres metros (3,00 m).

5. Condiciones de uso.

Con referencia a los usos definidos en el planeamiento municipal los
permitidos en la zona para ambos tipos son los siguientes:

* Uso principal:

El uso principal es el de Equipamiento, que se podra concretar Unica 'y
exclusivamente en los siguientes pormenorizados:

i.  Colectivo Especial (residencias de ancianos, de estudiantes y
similares), en todas las categorias.

ii.  Educativo y Cultural, en todas las categorias.

* Uso obligatorio:

Garaje categoria 12 Aparcamiento asociado al equipamiento en el
interior de la parcela.

» Usos complementarios o permitidos:

Comercio, Servicios y Oficinas en categoria 6, asociado a la dotacion
de equipamiento.

* Usos prohibidos:

El resto de los usos.

6. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

La edificacion se adaptara a las caracteristicas que tradicionalmente existen en
el municipio, en cuanto se refiere a materiales y colores del revestimiento
exterior, tipo y materiales de -cubiertas y composicibn de fachadas.
Prohibiéndose el empleo de materiales sin recubrimiento como bloques de
hormigon, ladrillo tosco, etc., asi como materiales de cubierta que no sean
pizarra, teja curva o mixta.
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7. Otras Condiciones.

Se protegerdn y mantendran todos los ejemplares arbdreos existentes en la
parcela edificable que tengan un diametro de 0,20 metros medido a una altura
de 1,00 metro del suelo. Los de menor tamafio, en la medida de lo posible, se
replantaran en la misma parcela o en suelo clasificado como zona verde del
sector, en los términos y condiciones que determinen los SS.TT. municipales.

Se reservara como minimo dentro de la parcela dos plazas de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados edificables. Esta reserva podra efectuarse bien
en situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela se ajustar4 a las previsiones de las Normas
Urbanisticas Generales del Normas Subsidiarias.

Los espacios libres de parcela podran dedicarse a jardin y aparcamiento en
superficie.

Como minimo, un 40% de la superficie de la parcela se destinard a espacios
libres y zonas ajardinadas.

ARTICULO 41. ORDENANZA DE ZONA IP. INFRAESTRUCTURAS PRIVADAS
(CT).

1. Definicién y ambito de aplicacion.

Esta Ordenanza se refiere y es de aplicacion exclusiva, al espacio destinado al
fin dotacional infraestructural para alojar dos centros de transformacion de
energia eléctrica, al servicio exclusivo de la ordenacion del Sector S-40A en
estudio.

Se localiza el &rea de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave [CT.]
correspondiente.

2. Tipologia de la edificacion y condiciones de parcelacion.

En la parcela destinada a este uso se autoriza exclusivamente la edificacién de
centros de transformacion, con tipologia aislada, bien prefabricados o
realizados "in situ". El centro de transformacién se podra ubicar en situacion
subterranea o bien sobre rasante.

Parcela minima edificable: La determinada en la Modificacion se
considera indivisible.
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3. Condiciones de volumen edificable y Ocupacion.

La edificacion que se pudiera levantar en los espacios sometidos a esta zona
de ordenanza observara los siguientes parametros maximos para el caso que
el Centro de Transformacion sea aéreo:

Edificabilidad: La edificabilidad méaxima sobre parcela neta, serd de 0,50
m2/m2, es decir cincuenta decimetros cuadrados de edificacion por metro
cuadrado de parcela.

Altura maxima: La edificacion se realizard en una Unica planta, con altura
maxima de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m.).

Indice de ocupacién méaxima sobre parcela: Ser4 del cincuenta por
ciento (50,00%) de la parcela neta. Se podra ocupar el 100% de la parcela
con eliminacion de los retranqueos en el caso de disponer el centro de
transformacion en situacion subterranea.

4. Condiciones de posicién de la edificacion.

Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el
espacio de uso publico.

Retranqueos: Se adoptara un retranqueo minimo con la edificacion de
1,00 m., en cualquier orientacion y lindero, excepto en el coincidente con el
vial publico que le sirve de acceso, en el que no se adoptara retranqueo
alguno con relacién al trasdos de la acera del citado vial.

5. Condiciones de uso.

El Unico uso permitido en esta zona es el de infraestructuras urbanas, para
alojar un centro de transformacion de electricidad.

Usos Prohibidos: Todos los demas.

6. Condiciones estéticas.
La edificacion se adaptaré a las caracteristicas que tradicionalmente existen en
el municipio, en cuanto se refiere a materiales y colores del revestimiento

exterior, tipo y materiales de cubiertas y composicion de fachadas.
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Prohibiéndose el empleo de materiales sin recubrimiento como bloques de
hormigon, ladrillo tosco, etc., asi como materiales de cubierta que no sean
pizarra, teja curva o mixta.

Los centros de transformacion también podran ser prefabricados de hormigon,
disponiendo sus paramentos de cualquiera de los acabados habituales en este
tipo de elementos, pero si son completamente lisos, deberan ir pintados.

ARTICULO 42. ORDENANZA DE ZONA RV. INFRAESTRUCTURAS/RED VIARIA.

1. Definicién y ambito de aplicacion.

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de
comunicacién entre las diversas areas del sector y de comunicacion con el
exterior del mismo, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por las Claves
[RG.INF.V.] y [RL.INF.V.] los suelos asi calificados adscritos a las redes
generales y locales del sector.

El viario signado como red publica general (RG.INF.V.) es el asi determinado
por las propias Normas Subsidiarias para el sector, y que forman parte de la
red viaria principal del ndcleo de poblacion de Hoyo de Manzanares. El eje
Norte-Sur se constituye como un eje primario y el de direccion Este-Oeste
como un eje secundario.

El resto del viario que se proyecta para dar acceso a la totalidad de los terrenos
constituye la red publica local (RL.INF.V.) considerAndose como dotacion local
especifica la superficie realmente destinada a aparcamiento anexo al viario.

Regula la utilizacién de los mismos sin que recaiga sobre ellos la condicion
legal de espacios libres.

En cualquier caso, se tendran en cuenta en el disefio las normas que dimanan
de la normativa estatal y regional relativa a eliminacion de barreras
arquitecténicas.

2. Tipos.

Se establecen dos tipos que se definen por el nivel de red publica que
definen, ya sean las redes generales [RG.INF.V.] y las redes locales
[RL.INF.V.].
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3. Condiciones de uso.

- Uso principal:
Red viaria para circulaciéon de vehiculos y peatones.

- Uso obligatorio:

Franjas de estacionamiento publico al aire libre y plantaciones de
arbolado en funcion de los perfiles transversales de las calles
proyectadas.

- Usos complementarios o permitidos:

Comercio, Servicios y Oficinas: solo se permiten puestos para nifios,
periddicos, flores y similares, con una superficie construida de 4 m2,
altura maxima de 2,40 m y separacion entre si de 25 m.

- Usos prohibidos:

El resto de los usos.

4, Condiciones especificas.

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda
instalacion o sefial al servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas
telefénicas, kioscos para la venta de prensa, paradas de autobuses y similares,
con un volumen maximo de 10 m3.

Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el péarrafo anterior, se
situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacion ni el aparcamiento de
vehiculos.

Todas las calles con anchura de acera igual o superior a 2,00 metros deberan
incorporar plantaciones de especies autéctonas arboreas separadas entre si
una distancia no inferior a 10,00 metros plantados en alcorques de
dimensiones minimas 0,50 x 0,50 m. Esta obligacion se efectuara sobre calles
de 2,30 m de anchura (1,80 +0,50 m) cuando sea coincidente con un recorrido
accesible de conformidad con las determinaciones de la legislacion vigente de
accesibilidad universal, en donde primara la banda libre de cualquier obstaculo
de 1,80 metros para circulacién de personas con movilidad reducida.
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ARTICULO 43. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Sin perjuicio de lo que se significa en los puntos que siguen, son de obligado
cumplimiento al &mbito todas las determinaciones de caracter ambiental que
puedan surgir como determinaciones especificas en los respectivos
instrumentos de evaluacion ambiental que pudieran redactarse para el control
del ruido, vertidos, etc., en el desarrollo de la presente Modificacion del sector.

1. Aplicacion de la Ley de Evaluacion Ambiental y de la Ley 16/2002

Se aplicaran los procedimientos ambientales correspondientes a los proyectos
que asi prevea de acuerdo con la ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, y en la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion.

2. Se aplicaran las medidas correctoras propuestas en el Estudio de Incidencia
Ambiental.

3. Se cumplird, especialmente, en lo relativo a licencias, la Ley 2/2002, de 19 de
julio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, en cuanto al
procedimiento de aplicacién en cada caso atendiendo a los Anexos de la citada

ley.

4. Infraestructuras

Se dispondra de una banda de proteccion de infraestructuras, con ancho
variable. Para la superficie afectada se cumplira lo siguiente:

a) Infraestructuras eléctricas. Para el desarrollo de los Planes y Proyectos de
Ordenacion y Gestion previstos para el desarrollo de la Modificacion, si
hubiere lugar, se tomaran las medidas oportunas en cuanto al
cumplimiento del Decreto 131/1997 de 16 de octubre, por el que se fijan
los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion
con infraestructuras eléctricas: enterramiento de lineas aéreas existentes o
delimitacion de pasillos eléctricos.

Respecto a los tendidos eléctricos, en el supuesto de ejecucion de centros de
transformacién no enterrados, éstos contaran con las medidas necesarias
para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad, que deberan contar con informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales.

b) Evacuacion de humos. Sera preceptivo el empleo de purificadores en las
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d)

salidas de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes y cafeterias.

Redes de telefonia y telecomunicaciones. Los proyectos relacionados con
este tipo de instalaciones estudiaran su impacto visual. Se presentaran
estudios de integracion en el paisaje de estas instalaciones para
coordinarlas con los valores especificos de las zonas singulares (espacios
protegidos o puntos con excesivo impacto visual), siempre en los términos y
con las condiciones previstas en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de
Telecomunicaciones.

Aunque no sea objeto directo de este desarrollo, en el sector se localiza
dos zonas para la implantacion de un centro de transformacion eléctrica en
cada una. Su implantacién debera ser segura adoptando medidas de
proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, conforme a lo
establecido en el R.D. 1066/2001, por el que se aprueba el reglamento que
establece condiciones del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas. Se tendrd& en cuenta la ubicacion,
caracteristicas y condiciones de funcionamiento de futuras estaciones
radioeléctricas, para minimizar, en la medida de lo posible, los niveles de
emisibn  sobre espacios sensibles como escuelas, centros de salud,
hospitales, parques publicos, etc.

Ademds, estas instalaciones se ajustaran a lo establecido en el R.D.
337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de
alta tensibn y sus Instrucciones Técnicas Complementarias, en la
medida que sea de aplicacion en base a las determinaciones de su entrada en
vigor, cuyo primer objetivo es la proteccién de las personas y la integridad
y funcionalidad de los bienes que puedan resultar afectados por estas
instalaciones. En caso de que no sea de obligatorio cumplimiento, lo sera el
Real Decreto que resulta derogado por aquel, el R.D. 3275/1982, de 12 de
noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién, hasta la
efectiva entrada en vigor del anterior.

5. Proteccién de la vegetacion y Zonas verdes

Las zonas verdes se tratardn como areas especializadas de esparcimiento, sin
vinculaciones con espacios libres de otro caréacter.

En el caso ineludible de apeado de arboles existentes se formulara una
valoracién segun la Norma Granada. Si de la nueva ordenacién de un ambito se
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desprendiese el talado de algunos de los arboles existentes se realizara la
plantacion equivalente en el mismo &mbito reservando como zona verde la
superficie suficiente para su ejecucion. En este sentido, siempre seré preferible el
trasplante de los pies arbéreos, sobre todo los no sustituibles en vivero y
siempre que su estado fitosanitario lo permita, a la valoracion y plantacion de
nuevo arbolado, aunque sea de crecimiento rapido.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando que sean resistentes y de facil
conservacion.

Las especies vegetales a utilizar serdn autoctonas y con bajos requerimientos
hidricos.

Se dispondra de la capa fértil de tierra para su posterior utilizacion en
plantaciones y recuperacion de suelos. Para ello se procederd a la retirada,
acopio, conservacion y recuperacion de tierra vegetal sobre la red viaria al
momento de su urbanizacién. Tras la fase de desbroce se realizara la recogida de
la capa de tierra vegetal de mayor valor, que serd apilada en montones en
espacios especialmente sefialados y sefalizados para ello. Estos espacios
deberan disponer de proteccion contra el viento. Para evitar el deterioro de las
caracteristicas iniciales de la tierra, se evitard su apilamiento en monticulos
superiores a 1,5 metros asi como su mezcla con materiales de escombros u
otros residuos. El tiempo de apilado se limitara a un plazo que no superara los 12
meses.

Los ambitos calificados como zonas verdes deberan contemplar el
cumplimiento del Decreto 55/2012, de 15 de marzo.

Al objeto de minimizar el impacto del polen sobre la salud de la poblacién
(alergias y asma) derivado de la implantacion de nuevas cubiertas vegetales o
arbolado en las zonas verdes proyectadas, se recomienda que se prioricen la
plantacion de especies arbéreas y herbaceas que no tengan polinizacién
anemofila (a través del aire) que puedan producir los tipos de pélenes con mas
incidencia de alergias en la Comunidad de Madrid, platano, olivo y arizénicas
principalmente, evitando en lo posible estas especies vegetales.

6. Proteccion del medio urbano

No conociendo, a este nivel de plan, los proyectos arquitectonicos que van a
llevarse a cabo, se vigilardn los impactos de la edificacion susceptibles de
ocultar o alterar las caracteristicas del panorama, asi como la colocacién de
antenas de telefonia movil, carteles, antenas parabdlicas o anuncios que
puedan generar un grave impacto visual.
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7. Proteccion del medio nocturno.

e Se instalardn focos de emision de luz cuyos rayos no sobrepasen la
horizontal y dirigidas Unicamente hacia donde sea necesario.

e Se evitara el uso de rayos de luz dirigidos hacia el cielo.

e Se utilizara la potencia luminica necesaria para cubrir las necesidades del
poligono sin perjudicar a la fauna.

e Se iluminara hacia el suelo y se deberd utilizar una Optica que cree unos
conos de luz tan agudos como sea posible para evitar la dispersion de la
luz.
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e Se utilizara tecnologia led para minimizar el consumo de energia. Se elegira la
temperatura de color adecuada que minimice el efecto sobre la fauna.
Radiaciones sobre los 600 m, ya que, en la franja del rojo, son casi invisibles
para la mayoria de organismos.

e Se prohiben tecnologias de lamparas de mercurio porque son
especialmente agresivas para muchas especies animales, especialmente
los invertebrados que son la base alimentaria de otros animales superiores.

e En cualquier caso, se respetaran las determinaciones luminotécnicas en las
bandas aceradas (trafico peatonal) que garanticen los niveles minimos que
determina la Orden VIV/561/2010, y para la seguridad del transito nocturno
peatonal.

8. Cumplimiento de la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid

Se cumplira la Ley 5/2003, de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de
Madrid. Debera asegurarse su cumplimiento.

9. Vertidos. Destino de los residuos inertes generados.

Se cumplird con del Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicion
2001-2.006 y el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccion y
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10.

Demolicién de la Comunidad de Madrid 2002-2011.

Respecto al agua de riego

En caso de la posible utilizacion de agua reciclada para el riego se debera
cumplir con lo dispuesto en el articulo 109 del R.D. Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en donde se
establece que la reutilizacion de aguas depuradas requerira concesion
administrativa.

Si en alguna de las distintas fases del desarrollo del sector se optara por utilizar
agua regenerada para riego, por conexion con las aguas provenientes de la
EDAR de Hoyo de Manzanares, se deberan cumplir las disposiciones
establecidas en el R.D. 1602/2007, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacion de las aguas depuradas, asi como los criterios de calidad que
permitan su utilizacion y aplicacion sin riesgo para la Salud Puablica, y todo ello sin
perjuicio de su gestion por el Canal de Isabel Il Gestién. Dichas aguas contaran
con la preceptiva autorizacion administrativa y con caracter previo a su
utilizacion deberan contar con un informe sanitario vinculante emitido por la
Consejeria de Sanidad (D° Gral. de Ordenacion e Inspeccién) conforme al
articulo 4.3 de la precitada norma, no pudiéndose llevar a cabo el riego con
dicha agua regenerada hasta contar con el preceptivo informe.

Los riegos por aspersion en medio urbano estan considerados dispositivos de
riesgo de proliferacion y dispersion de Legionella, estando sujetos a requisitos y
programas higiénico-sanitarios establecidos en el R.D. 865/2003, de 4 de julio,
gue establece los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control
de la legionelosis. Entre los criterios a aplicar estan:

e El riego estard convenientemente sefializado mediante
carteles.

e Se efectuara siempre en horario nocturno o cuando las
instalaciones estén cerradas al publico.

e Se utilizaran aspersores de corto alcance o baja presion
dirigidos hacia el suelo.

e En caso de generacién de aerosoles que puedan alcanzar a los
usuarios, trabajadores, a las vias publicas o a zonas habitadas, se
prevera la interposicion de obstaculos o pantallas protectoras
gue eviten su propagacion. En el caso de zonas habitadas se
guardara una distancia minima de seguridad de 150 metros.

11. Contaminacién acustica Vv vibratoria

Se estara a lo dispuesto en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo, sefialandose
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12.

13.

las siguientes condiciones:

Se cumplirdan las medidas sefaladas en el estudio acustico que consta en el
Expediente de Tramitacion Administrativo de la Modificacion, u otras
acusticamente equivalentes.

Se asegurara el cumplimiento de tales medidas mediante su inclusion de la
manera pertinente en las Normas Urbanisticas del ambito. Se incluira la
determinacion del horizonte temporal para el cual se realiza la prediccion de la
situacion postoperacional y la actualizacién de los valores de intensidad media de
vehiculos correspondientes a tal situacién, calculados empleando los
porcentajes de crecimiento de la intensidad de tréafico previstos por el Servicio de
Planificacion del Ministerio de Fomento.

Si en fases posteriores se produjesen modificaciones que alteraran las
condiciones acusticas del ambito o que afectaran a las medidas correctoras
propuestas, se adaptara el estudio acustico a la nueva situacion, con la
adopcidn, en su caso, de nuevas medidas correctoras.

En todas las areas acusticas delimitadas se deberdn cumplir los valores
objetivo de calidad acustica aplicables de acuerdo con el anexo Il del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
del ruido.

Se deberd tener en cuenta el principio de proteccién a los receptores mas
sensibles estableciendo medidas correctoras para garantizar el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica previstos para ellos en el Real Decreto
1367/2007.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias
verificara el cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de
prevencion de los efectos de la contaminacion acustica y en base a las
previsiones del Decreto 55/2012, de 15 de marzo.

Caracterizacion de suelos. Medidas a aplicar.

Las obras de tratamiento del area estaran terminadas con anterioridad a la
ocupacion por parte de la poblacion de las viviendas, las zonas verdes y los
equipamientos.

Calidad hidrica.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1.998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, la incorporacion de los caudales de
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aguas residuales procedentes del ambito que se ordena al sistema integral de
saneamiento (SIS), debera cumplir las siguientes condiciones:

e Destino Final de las aguas residuales generadas en el ambito del sector: La
depuracion de las aguas residuales que se generen en el @mbito que se ordena
guedara garantizada con la puesta en servicio de la E.D.A.R. del municipio.

e La red de saneamiento interior del sector sera unitaria, de aguas residuales
(negras) y pluviales conjuntas.

e Conformidad con las estimaciones de caudales de aguas residuales
generados por el desarrollo de la actuacién urbanistica: De acuerdo con lo
informado por el Canal de Isabel I, el caudal de vertido de las aguas
estrictamente residuales generadas por el sector no serd superior al caudal
punta aportadas por la actuacién de 123,6 m®dia, que se trataran en la
depuradora de antes citada. La red de saneamiento se conectara al Colector de
titularidad de la Comunidad de Madrid.

Los calculos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a
la red integral de saneamiento deberan ajustarse en el Proyecto de
Urbanizacion a la distribucion e intensidad de usos contemplada en la
Modificacion Puntual de Normas. El caudal medio diario generado en el
ambito urbanistico expresado se tomard como caudal m&ximo de aguas
residuales que se pretende incorporar al SIS. No debera incorporarse a la red
de colectores, emisarios y demas instalaciones de saneamiento de titularidad o
gestion de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de aguas
residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de aguas residuales
domésticas aportadas por la actuacion. En este sentido, si procede, se debera
adecuar la capacidad de alivio y/o retencibn de los aliviaderos e
infraestructuras asociadas que se vean afectadas.

e Se debera asegurar la viabilidad del abastecimiento del nuevo desarrollo
propuesto mediante informe del Ayuntamiento y/o Canal de Isabel II como
entidades responsables del mismo. Los Proyectos que desarrollen esta
normativa deberdn contener medidas tendentes al ahorro de agua.

e En el caso de que se prevea la utilizacibn de agua reciclada para riego de
zonas verdes, se cumplird con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto
1/2001, de 20 de julio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas,
por el que la reutlizacion de aguas depuradas requerira concesion
administrativa como norma general, reservando la superficie de suelo precisa
para las instalaciones de la red de agua reciclada para riego.

e Se asegurara que las aguas pluviales recogidas durante los primeros minutos de
lluvia que son las que aportan la mayor carga contaminante, no se incorporaran
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directamente a los cauces publicos. Para ello en el Proyecto de Urbanizacion
se definirdn los elementos de tratamiento que se consideren oportuno.

Los Promotores de la presente Moadificacion deberan contribuir a las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario, segun
establece el articulo 21 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y el resto de la normativa urbanistica de aplicacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, las conexiones a las redes de saneamiento, cuya titularidad
patrimonial corresponda a la Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y
organismos que forman la Administracion institucional de la misma requerira la
previa autorizacion del titular patrimonial, quien lo comunicara al ente gestor
responsable de la explotacion de los colectores o emisarios afectados. En el
caso de conectarse a la red de saneamiento de titularidad municipal sera el
Ayuntamiento quien autorizara la conexion.

El Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares deberd autorizar la admision de
caudales aportados por el sector para garantizar que el funcionamiento de la
red municipal no resulte negativamente afectado por la incorporacion de estos
vertidos. ElI Ayuntamiento debera garantizar que no se podran incorporar los
caudales de vertidos de las actuaciones del ambito territorial que estamos
tratando y no autorizara las conexiones propuestas al Colector A antes de la
puesta en servicio del sistema de colectores y emisarios hasta la EDAR de
Hoyo de Manzanares que da servicio al municipio, por lo que el Ayuntamiento no
otorgara licencias de primera ocupacion o apertura de actividades en dicha zona
hasta tanto no se cumpla esta condicion.

Respecto del disefio de las redes de distribucion de agua para el consumo
humano, y sin perjuicio de la necesaria adecuacion de las mismas a las normas
que dimanan del Canal de Isabel Il Gestidn, estas serén en lo posible de disefio
mallado, eliminando puntos y situaciones que faciliten el estancamiento y la
contaminacioén o el deterioro de la calidad del agua distribuida, y dispondran de
mecanismos que permitan su cierre por sectores, con objeto de poder aislar areas
ante situaciones andémalas, y de sistemas que permitan las purgas por sectores
para proteger a la poblacion de posibles riesgos para la salud.

En el caso de nuevas redes o conducciones con longitud superior a 500
metros, depdsitos o remodelacién de la red existente de abastecimiento, se
deberd contar con el informe sanitario vinculante emitido por la autoridad
sanitaria que en la Comunidad de Madrid es la Direccion General de Sanidad
Ambiental. A la puesta en funcionamiento de la nueva instalacion, la Autoridad
Sanitaria emitira otro informesanitariovinculante que indicara las condiciones de
uso y control que deberan seguirse, sin el cual no podré llevarse a cabo el
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14.

15.

suministro de agua potable en la instalacion.

Condiciones respect de la eficiencia y ahorro energético.

Se fomentara el empleo de energias solares térmicas y fotovoltaicas, en los
nuevos edificios para un uso energético sostenible, de conformidad con la
legislacion vigente en la materia.

En relacion con la sanidad publica, la produccién de agua caliente sanitaria
mediante placas termo-solares, conlleva un conjunto de elementos
estructurales necesarios para su almacenamiento y distribucion hasta los
diferentes puntos de consumo (lavabos, duchas, grifos, etc.), que en su
conjunto puede constituir una instalacion propicia para la proliferacion de
Legionella, si no se mantiene en las debidas condiciones higiénico-sanitarias y
térmicas de acumulaciéon, de acuerdo a lo establecido en el Real Decreto
865/2003, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la
prevencion y control de la Legionelosis.

Vigilancia de Plagas Urbanas.

En la fase de urbanizacion del sector, es la posible dispersion de artrépodos y
roedores al ndcleo urbano de Hoyo de Manzanares. Los procesos de
urbanizacion implican la destruccion de nichos ecolégicos de roedores y
artropodos, principalmente, con el consiguiente peligro de proliferacion y
dispersion de éstos al entorno residencial proximo, por lo que es imprescindible
implantar en esta fase de obras un Sistema de Vigilancia de Plagas, y en el
caso de que se detectara problemética al respecto, implantar las medidas de
control a través de Empresa autorizada, coordinado las actuaciones en este
sentido con el programa de vigilancia y control municipal del plagas del
Ayuntamiento de Hoyo de Manzanares.
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