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1. OBJETIVOS Y AMBITO DEL ESTUDIO

El presente documento ha sido redactado por D. Emilio Nuevo Vega, arquitecto
colegiado n° 6701 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, con domicilio en la calle
Siete Picos n° 40 de Pozuelo de Alarcén (28.223 Madrid) y por D. miguel Angel Jiménez
Crespo, arquitecto colegiado n°® 6290 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, con
domicilio en la calle Velazquez n° 25 — 2°D de Madrid (C.P. 28001), y forma parte de la
tramitacion del Plan Parcial del Area de Planeamiento Remitido denominada “APR-9 La
Vereda - La Portada”, en Villaviciosa de Odén (28670 Madrid).

Segun lo establecido en el articulo 3.5 del RD 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracién de suelos contaminados (BOE n° 15 de 18 de enero):

Cuando se pretenda cambiar el uso del suelo, desde el punto de vista
urbanistico, sobre el que se ha venido desarrollando una actividad potencialmente
contaminante del suelo, se presentara el correspondiente Informe de Situacion.
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Asimismo, el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid (BOCM n°® 76 de 31 de marzo) exige:

Entre la documentacién a aportar en la tramitacion de los Planes Urbanisticos
se incluya un Informe de Caracterizacion de la Calidad del Suelo en el ambito a
desarrollar, en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos.

Dicho Informe se incluira en el Estudio de Incidencia Ambiental a que se refiere
el articulo 15 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid (derogada en gran parte, para dar entrada a la aplicacién
directa de la ley basica estatal: Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental), y formara
parte integrante del Documento Ambiental Estratégico de Inicio para la solicitud
de Evaluacién Ambiental Estratégica en procedimiento Simplificado, para la
emision del preceptivo Informe Ambiental Estratégico por parte de la Direccion
General de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid (segun la Ley 21/2013 de
Evaluacion Ambiental).

-2&ent_id=!

Por lo tanto, en el caso del ambito denominado APR-9 “La Portada-La Vereda”
(cambio de uso del suelo, desde el punto de vista urbanistico), se adjunta el presente
Informe de Caracterizacion analitica de la Calidad de los Suelos, cuya finalidad es:

- detectar si hay indicios de afecciones al suelo derivadas de las actividades

anteriormente desarrolladas,

-y determinar la viabilidad de los nuevos usos urbanisticos previstos.

Si de los resultados de la caracterizacion analitica se dedujese una incidencia negativa
en la calidad del suelo, y segun los casos, el 6rgano competente de la Comunidad de
Madrid podria requerir la presentacion de la siguiente documentacion adicional:

a. Informe complementario de caracterizacion detallada: cuando la concentraciéon de
contaminantes supera los Niveles Genéricos de Referencia (NGR), y por lo tanto es
preceptivo llevar a cabo la Valoracion detallada de Riesgos.

b. Informes periédicos de control y seguimiento: cuando la concentracién de
contaminantes esta por debajo de los NGR, o mediante Valoracion detallada de
Riesgos se ha determinado que la afeccion no entrafia riesgo, pero se considera
necesario conocer la evolucién de los contaminantes detectados.

NUMAR Arquitectos S.L P. + GESPAUS SL

07-2025 Emilio Nuevo Vega y Miguel Amgel Jiménez Crespo

Pag. 1

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1441538 WKNFA-A1SB5-J7IDH 67CD41ACC22802441F1804B6D45B2CD68FCBICEA) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web: https:/sede.aytovillaviciosadeodon.es/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



DOCUMENTO

Acuse de recibo: APR9InformeCalidadSuelo.pdf

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: WKNFA-A1SB5-J7IDH
Fecha de emisién: 11 de Agosto de 2025 a las 14:10:28
Péagina 4 de 62

IDENTIFICADORES

NUmero de la anotacién: 12344, Fecha de entrada: 23/07/2025 14:06

:00

FIRMAS

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Modificado de Informe de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos | Plan Parcial “APR-9” | Villaviciosa de Odén |

Madrid

2. ESTUDIO HISTORICO Y DEL MEDIO FiSICO

2.1.

SITUACION GEOGRAFICA: MAPA TOPOGRAFICO

El municipio de Villaviciosa de Oddn, con una extension de 68,17 Km?, se localiza
en el cuadrante suroccidental de la Comunidad de Madrid, a una distancia de la capital
de 14,5 Km, entre el eje de la Autovia A-5y la M-501.
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El &mbito objeto del presente estudio, denominado “APR-9 La Vereda-La Portada”,
se encuentra situado en la C/ San Lorenzo c/v a la Avda. Principe de Asturias c/v a la
Ctra. M-506, dentro del casco urbano del municipio de Villaviciosa de Odon (Madrid).

Y

Emplazamiento del ambito APR-9 “La Vereda-La Portada”
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2.2.

2.2.1.

CONTEXTO GEOLOGICO: DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO FiSICO
Litologia

La zona de estudio se localiza en el sector central de la Cuenca del Tajo o Cuenca

de Madrid. El &mbito esta ubicado en el margen izquierdo del rio Guadarrama e

igualm

ente en el margen izquierdo del arroyo de la Madre, al oeste de la M-50 y al norte

de la ctra. M-506, concretamente en la Avenida del Principe de Asturias n° 24, dentro del
nucleo urbano de Villaviciosa de Odén (Madrid).

Villaviciosa de Odon se encuentra en una zona en la que las arcosas son la

principal litologia presente. El substrato geoldgico estad compuesto por arcosas y fangos
arcésicos de edad Terciaria, segun la cartografia geolédgica realizada por J.M. Portero
Garcia, M. Peinado Moreno y A. Pérez Gonzéalez (1982) para el mapa Magna escala
1:50.000, hoja N° 558 Majadahonda (Madrid) editada por el Instituto Geolégico y Minero
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Las principales caracteristicas de las litologias que se localizan en el ambito APR-
las siguientes:

Arcosas en blogues: ocupan gran parte de la zona occidental del término municipal.
Estan formadas por bloques de rocas igneas y metamorficas y arcosas sueltas
blanquecinas. La mineralogia se compone de cuarzo, feldespato potasico y mica.
Tienen potencia métrica. La compacidad es baja. La porosidad es elevada debido
al predominio de la fraccion gruesa de arenas y conglomerados. Forman acuiferos
por porosidad.

Hay que indicar que el ambito objeto de estudio se encuentra en un entorno
urbano, donde las litologias originales se encuentran mezcladas con los
restos de los materiales de las antiguas edificaciones.
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2.2.2. Geomorfologia

Geomorfoldgicamente, Villaviciosa de Odon se encuentra en la depresion terciaria
de la cuenca de Madrid, por encontrarse al sur de la linea morfotectdénica meridional del
sistema central. Esta depresién se caracteriza por una sucesion de valles y divisorias de
aguas, encontrandose Villaviciosa en el valle del Guadarrama sobre una superficie-glacis
de erosion. Sin embargo, en el ambito objeto del presente estudio, no se encuentran
elementos geomorfolégicos destacables al encontrarse en una zona urbana.

El terreno objeto de estudio se encuentra en la confluencia de la Avenida del
Principe de Asturias con la Carretera M-506, una zona urbana de pendiente ligera, que
presenta inclinacion inferior al 15%, no susceptible de presentar riesgo de deslizamiento
y/o desprendimiento de ladera como consecuencia de la ejecucion del proyecto.

=10027

- idk

=10027&opc

c_id

Geomorfoldgicamente se trata de una superficie de erosion que se halla en una
zona de interfluvio entre el Arroyo de la Madre, Arroyo de la Virgen y Arroyo Quitapesares,
donde no se hallan procesos geomorfoldgicos activos destacables.

t_id=5&idioma=1&opt

A pesar del entorno urbano de la zona de estudio, la unidad geomorfoldgica
considerada es la siguiente:

-2&ent_id

DESCRIPCION DE LA UNIDAD:

DENOMINACION DE LA UNIDAD MORFOLOGICA: Glacis

LITOLOGIA: Arcosas en bloques

EXCAVABILIDAD: Media

DICONSTINUIDADES: Estratificacion

DUREZA: Media a baja

PERMEABILIDAD: Alta en arcosas con bloques y baja en fangos arcdsicos.
PROBLEMAS TIPO:

1. PROBLEMAS HIDROLOGICOS: 2. PROBLEMAS GEOMORFOLOGICOS:
Inundabilidad: Nula Pendientes: oscilan entre 0-10°
Encharcabilidad: Baja Rugosidad: baja

Erosionabilidad: Baja

3. PROBLEMAS GEOTECNICOS

Capacidad portante: Capacidad de carga Media
Estabilidad de laderas naturales: Alta
Desprendimientos: Inexistentes
Deslizamientos: Inexistentes

Agresividad quimica: muy baja

2.3. IDENTIFICACION DE LAS UNIDADES HIDROGEOLOGICAS
2.3.1. Hidrologia

La parcela se sitla sobre una zona topograficamente mas elevada que el curso de
agua mas proximo (arroyo de la Madre) y la distancia al mismo es superior a 300 metros.
Estos datos indican que, en principio, no existe riesgo de inundaciéon por avenidas de
agua o crecidas de dicho arroyo en esta zona.
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2.3.2. Hidrogeologia

El municipio de Villaviciosa de Odoén se encuentra dentro del Sistema Acuifero
Nacional n® 14 (IGME), se denomina Terciario Detritico de Madrid-Toledo-Caceres
(03.05). En esta unidad se pueden distinguir varias subunidades en funcién del contenido
en minerales finos (arcillas), de manera que la zona de estudio se engloba en Ia
subunidad 62, que es la de mayor permeabilidad. Finalmente se puede hacer una nueva
divisién entre acuiferos superficiales, correspondientes a los materiales aluviales y
coluviales de origen subactual, y los acuiferos profundos.

En la zona de estudio solo se encuentran los acuiferos profundos, siendo sus
caracteristicas principales las siguientes:

=10027

- idk

Acuiferos profundos: se localizan en todo el término municipal de Villaviciosa de Odon.
Esta formado por arcosas, bloques y fangos arcésicos con una disposiciéon muy
variable. El funcionamiento de este acuifero es libre, heterogéneo y anisotropo. La
potencia maxima del acuifero es de 3000 metros. Su recarga se produce por
infiltracion de agua de lluvia. La descarga se produce en los acuiferos superficiales
localizados en el fondo de los valles. La transmisividad oscila entre 5 y 50 m?/dia. El
funcionamiento de las aguas subterraneas tiene una componente gravitacional muy
importante. Su flujo comienza en los interfluvios y termina en las zonas mas
deprimidas de los valles.

10027&0pc.
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Existe otra clasificacion hidrogeoldgica de la zona de estudio, se trata del Estudio 07/88
Delimitacion de las Unidades Hidrogeoldgicas del Territorio Peninsular e Islas Baleares y
sintesis de sus caracteristicas, Cuenca del Tajo, realizado para el IGME. En este, se
engloba el municipio de Villaviciosa de Odoén dentro del Sistema Hidrogeolégico (0.5) de
Madrid-Talavera, siendo sus principales caracteristicas las que a continuacion se
exponen:

- Unidad: 05. Madrid — Talavera

- Provincias: Guadalajara, Madrid y Toledo

- Superficie:6300 Km?

- Litologia: Detritico

- Tipo de acuifero: Acuitardo, libre y semiconfinada.

- Transmisividad: 5-200 m?/dia

- Caudal: 7-10 I/s

- S:10°

- Recurso: 450-475 Hm%afio

- Espesor: 1500 metros de media, maximo 3000 metros

- Abastecimiento: Quimicamente apto, limitaciones puntuales por sulfatos

- Riego: Apto, con limitaciones por sales

- Piezometria: Dificil de establecer, paralelo a la topografia. Son necesarios

bombeos prolongados y concentrados para alterar el nivel.

- Uso: 150 Hm¥afrio (17-30%). Agricultura, industria, abastecimiento.

- S04: <150 mgl/l

- CL: <50 mg/l

- NOs: 15-30 mgl/l

- Mag: Sin datos

- Contaminacion Urbana e Industrial: potencial y mdltiple.

- Contaminacion Agricola: potencial por NO3

- Explotacion: Medio
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2.4. ESTUDIO HISTORICO DEL MEDIO FiSICO
2.4.1. Introduccion

La contaminacién del suelo es uno de los principales problemas ambientales que
existen en los alrededores de Madrid. Las zonas industriales, los sectores industriales
puntuales y los vertederos abandonados en diversos emplazamientos de la Comunidad
de Madrid son los principales focos de este tipo de contaminacién. El origen de esta
contaminacion se debe a vertidos de hidrocarburos, vertederos incontrolados, vertidos
ilegales, ausencia de depuracion o depuracién ineficiente, etc.

10027

El objetivo de este estudio histérico del suelo en el ambito del APR-9 “La Vereda-La
Portada” de Villaviciosa de Oddn (Madrid), es conocer su estado actual y la evolucién de
usos que ha tenido. Con esta informacién se establecera un “Blanco Ambiental”, es decir,
su calidad ambiental respecto a la posible presencia o ausencia de contaminacién en el
sustrato o acuiferos superficiales.

- idk

10027&0pc.

c_id

=1&op

En la actual fase de planeamiento urbanistico, se definiran las principales
caracteristicas del medio fisico incluido dentro del ambito APR-9, asi como los
antecedentes de actividades potencialmente contaminantes. Las conclusiones que se
obtengan en esta fase, relativas a las caracterizaciones analiticas que deban realizarse,
serviran en una posterior fase para la delimitacion y evaluacion de los posibles indicios de
contaminacién o bien para la definicion del blanco ambiental de la situacion
preoperacional del planeamiento urbanistico de aplicacion al dmbito objeto de este
estudio.

=5&idioma:

-2&ent_id:

La degradacion es el proceso que rebaja la capacidad actual y potencial del suelo
para producir, cuantitativa y cualitativamente, bienes y servicios. Esta degradacion del
suelo es la consecuencia directa de la utilizacién del suelo por el hombre, bien como
resultado de actuaciones directas (como agricola, forestal, ganadera, agroquimicos y
riego), o por acciones indirectas (como las actividades industriales, eliminacion de
residuos, transporte, etc). Aunque no siempre la contaminacion del suelo se debe a
actividades antrépicas, también puede ocurrir de manera natural: por ejemplo, la
edafizacion libera sustancias contenidas en las rocas (heredadas o neoformadas) que se
concentran en el suelo alcanzando niveles toxicos.

Como resumen de las principales consecuencias de la degradacion, se resaltan las
siguientes:
Incremento de la toxicidad
Pérdida de elementos nutrientes
Modificacion de las propiedades fisicas y quimicas del suelo
Disminucién de la capacidad de retencién de agua
Contaminacién en acuiferos.

O O O 0O O

Estos efectos tienen dos consecuencias generales:
o a corto plazo, la disminucién de la produccion y el aumento de los gastos de
explotacion
o alargo plazo, infertilidad total, abandono, desertizacion del territorio, pérdida
de recursos hidricos, etc.
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2.4.2. Objetivos

El objetivo del estudio historico del medio fisico del ambito APR-9, conociendo el
estado actual del suelo y la evolucion de los usos a lo largo del tiempo, es detectar si hay
contaminacion derivada de las actividades anteriormente desarrolladas, y determinar la
viabilidad de los usos previstos en la nueva ordenacién urbanistica propuesta.

2.4.3. Metodologia

El estudio histérico del medio fisico se basa, fundamentalmente, en el andlisis de
fotografias aéreas de diferentes afios para determinar cual ha sido la evolucién de los
usos del territorio en aquellas zonas en las que se prevé un cambio de uso urbanistico del
suelo. En este estudio se analizaran las fotografias aéreas, obtenidas de la Comunidad de
Madrid, correspondientes a los vuelos disponibles de los afios 2011, 2009, 2008, 2006,
2001, 1999, 1991, 1975, 1961 y 1956.

También se han consultado otras referencias bibliograficas:

0 Atlas hidrogeoldgico de la provincia de Madrid (IGME, 1981)

0 Estudio hidrogeolégico de la Cuenca Hidrografica del Tajo, Tomo IV-1.
Sistema acuifero n°® 14 (Subsistema Madrid-Toledo). Memoria del Plan
Nacional de Investigacion de Aguas Subterraneas (IGME, 1981)

0 Estudio 07/88 Delimitacion de las Unidades Hidrologicas del Territorio
Peninsular e Islas Baleares y sintesis de sus caracteristicas.

0 Inventario de suelos potencialmente contaminados (Comunidad de Madrid)

0 Mapa Geoldgico de Espafia a escala 1:50.000, Hoja 558 (Majadahonda).

c_id=10027

10027&0p

C_id=:

-28&ent_id=5&idioma=1&opc._i

2.4.4. Fotointerpretacion historica

Se ha realizado un estudio de las fotografias aéreas del término municipal de Villaviciosa
de Odon desde el afio 1956 hasta el afio 2011, escogiendo las siguientes fotografias
disponibles en la Comunidad de Madrid, por considerar que se trata de las mas
representativas de la evolucion historica del casco urbano en los Ultimos 55 afios.

2.4.4.1. Fotografia aérea del afio 1956

B~ = 5 ’&- = q
et F L i o -':' -Ig i "
& gk P £vifur

otografl'a aérea del afio 156 (Fuente Comunidad de adrid): En este afio se puede
apreciar como el &mbito queda fuera del limite del casco urbano, como terreno rustico
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2.4.4.2. Fotografia aérea del afio 1961

c_id=10027

=10027&0p!

c_id:

5&idioma=1&op

-2&ent_id:

Fotografia aérea del afio 1961 (Fuente: Comunidad de Madrid)

En este afio se comienza a observar una ampliacién del casco urbano, marcandose como
principal via de acceso al municipio la Carretera de Alcorcén a Plasencia (que actualmente
coincide con el eje de la Avenida del Principe de Asturias).

Se puede apreciar como el ambito, objeto del presente estudio, sigue sin uso ni
explotacion, considerandose como terreno rustico de secano.

2.4.4.3. Fotografia aérea del afio 1975

n.es/portaliverificarDocumentos.do?pes_cod:

to

ede.

i i3 ¥

Fotografia aérea del afio 1975 (Fuente: Comunidad de Madrid)

En este afio se comienza a observar como el caso urbano va consolidando su crecimiento
hacia la zona este del municipio, apreciandose parcelaciones de viviendas unifamiliares.

En el ambito se pueden diferenciar dos parcelas delimitadas con vallado y con edificaciones
destinadas a vivienda unifamiliar que, segln datos catastrales, su construccién data del afio
1964 y 1968 respectivamente.
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2.4.4.4. Fotografia aérea del afio 1991

c_id=10027
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Fotografia aérea del afio 1991 (Fuente: Comunidad de Madrid)
En este afio ya se aprecia la ampliacion del casco urbano mas alla del ambito,
extendiéndose al otro lado de la actual Avda. Principe de Asturias, quedando la parcela
integrada completamente dentro del caso urbano de Villaviciosa de Odén.

En el &mbito se pueden apreciar dos fincas valladas, destinadas a viviendas unifamiliares.

Se pueden apreciar los trabajos de explanacion de la futura variante de circunvalacion de la
Ctra. M-501 a San Martin de Valdeiglesias (actualmente M-506), en el limite sur del ambito.

-2&ent_id:

2.4.4.5. Fotografia aérea del afio 1999

Fotografia aérea del afio 1999 (Fuente: Comunidad de Madrid)
En este afio se observa la zona se encuentra totalmente consolidada como parte integral
del casco urbano de Villaviciosa de Odén. El ambito se encuentra perfectamente definido
por la C/ San Babilés, C/ San Lorenzo, Avda. Principe de Asturias y M-501.

En el ambito, hay varias fincas valladas, dos de ellas destinadas a vivienda unifamiliar con
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[ piscina, y las otras dos sin edificaciones, destinandose a almacén de materiales.

2.4.4.6. Fotografia aérea del afio 2001

c_id=10027

10027&0p

c_id=
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-2&ent_id:

Fotografia aérea del afio 2001 (Fuente: Comunidad de Madrid)
En este afio no se observan diferencias con respecto a la anterior fotografia aérea del afio
1999. En el interior del ambito, se aprecian al menos cuatro fincas valladas, algunas de
ellas con edificaciones de vivienda unifamiliar con piscina.

2.4.4.7. Fotografia aérea del afio 2006

es/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

Fotografia aérea del afio 2006 (Fuente: Comunidad de Madrid)
En este afo se aprecia la ampliacion de la Avenida Principe de Asturias en el limite norte
del ambito, y la conexién de la calle San Babilés con la calle San Lorenzo.

En el interior del ambito contintan las dos edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar,
asi como varias parcelas sin edificar destinadas a almacén de materiales.
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2.4.4.8. Fotografia aérea del afio 2008

c_id=10027

=10027&0p!

c_id:
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Fotografia aérea del afio 2008 (Fuente: Comunidad de Madrid)
En el interior del ambito se aprecian labores de explanacion en una de las parcelas, se
mantienen las dos parcelas con edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar, y alguna
parcela libre destinada para almacén de materiales..

-2&ent_id

2.4.4.9. Fotografia aérea del afio 2009

Fotografia aérea del afio 2009 (Fuente: Comunidad de Madrid)
Se mantienen los mismos usos que en la fotografia del afio anterior (2008).

También se pueden apreciar algunos pequefios depésitos superficiales de tierras
procedentes de aportaciones de excavaciones externas, en el limite sur del ambito
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2.4.4.10. Fotografia aérea del afio 2011
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Fotografia aérea del afio 2011 (Fuente: Comunidad de Madrid)

Se mantienen delimitadas en el interior del &mbito las dos parcelas con edificaciones de
viviendas unifamiliares, una de ellas se haya en ruinas, y la otra desocupada.

Se aprecian trabajos de explanacion en el limite oeste del ambito (C/ San Babilés y San
Lorenzo) y en el limite este (esquina de la Avda. principe de Asturias con la Ctra. M-506).

-2&ent_id:

2.4.4.11. Fotografia aérea del afio 2022

Fotografia aérea del afio 2022 (Fuente: Google Maps)

Estado Actual: en la imagen se puede observar cémo se han modificado los limites norte y
oeste del APR-9, habiéndose realizado la ampliaciéon y desdoblamiento del viario de la
Avenida del Principe de Asturias, asi como la conexién de la calle San Babilés con la calle
San Lorenzo.
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2.5. DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA

Con fechas 30/10/2014, 23/10/2017 y 22/09/2021, se realizaron visitas al ambito
objeto del presente informe, habiéndose realizado los siguientes trabajos:

- Confirmacion de la delimitacion del ambito de actuacion

- Recorrido perimetral, externo e interno de la parcela

- Busqueda de elementos que pudieran generar contaminacion en las antiguas
edificaciones (depositos de combustibles, vertidos contaminantes, materiales
contaminantes, etc)

- Busqueda de posibles huellas de vertidos incontrolados en la parcela (manchas de
aceite, depositos o vertidos, etc.)

- Consultas sobre la actividad realizada en la parcela en el pasado.

10027

id=

10027&0pc.

En su mayor parte del ambito esta actualmente sin uso y libre de edificaciones, a
excepcion unicamente de dos parcelas edificadas desocupadas, previstas para demoler:

- Avda. Principe de Asturias n°® 13: parcela delimitada con seto de arizénica, que
cuenta con varias edificaciones (construidas en 1964), destinadas anteriormente a
vivienda, actualmente en ruinas y parcialmente demolidas.

- Avda. Principe de Asturias n° 3: la parcela esta delimitada por un vallado con seto
de arizénica y cuenta con una zona de aparcamiento, una edificacion de dos
plantas actualmente desocupada (anteriormente destinada a uso residencial
vivienda, construida segun datos catastrales y escritura en 1968, y oficina), una
piscina descubierta y un almacén de una planta; los espacios libres de la parcela
estan ajardinados en parte, y cuenta con varios arboles.

c_id

=5&idioma=1&op

-2&ent_id:

El ambito objeto del presente informe, presenta las siguientes caracteristicas
urbanisticas:

m FOMMA e irregular
- Superficie: segun levantamiento topografico ..........cccceveeeevceeiiieenne 72.570,28 m?
- Presenta los siguientes linderos :

o Al Norte, con la alineacion de la Avenida del Principe de Asturias;

o Al Este, con la glorieta de conexién con la carretera M-506;

o Al Sur, con el limite de la carretera de circunvalacion M-506;

o Al Oeste, con el viario publico de la C/ San Babilés y C/ San Lorenzo.
- Sistemas generales asignados:

o Sistemas Generales de Infraestructuras..............cccceeeevvvneneen. 12.960,00 m?

o Viario (ampliacién de Avda. Principe de Asturias) .................... 9.000,00 m?
= USOPIINCIPAL ... Residencial
- Usos Complementarios............cccceeecveeenveenne. Actividades Terciarias y Dotaciones
- Aprovechamiento TiPO ......ccueuririeieieieieieiee e 0,5116 m?/m?
- Aprovechamiento Apropiable...........ccccoiiiiiiiiii 90%
- NP estimado de VIVIENdas.........coieriiiiiiieeeee et 331
- Ordenanza de Aplicacion..........cccoevceeiiieeinee e Residencial Multifamiliar
- Usos y Tipologias .....ccccveeviivieeeiiieee e Edificacion en Bloque Abierto
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Las siguientes fotografias muestran el estado actual de la parcela:
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Esquema de cada una de las fotografias del estado actual del &mbito

es/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

Fotografia n° 00: fotografia del ambito desde la glorieta entre la Avda. Principe de Asturias y M-506
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Fotografia n® 01: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506
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Fotografia n° 02: vista del limite sur del &mbito desde la carretera M-506 |
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Fotografia n® 03: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506
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Fotografia n® 04: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506
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rafia n° 05: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506

Fotografia n® 06: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506
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Fotografia n° 07: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506
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Fotografia n° 08: vista del limite oeste del ambito desde la calle San Babilés

Fotografia n° 09: vista del limite oeste del ambito desde la calle San Lorenzo c/v a calle San Babilés
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Fotografia n° 13: vista de la parcela de la Avenida Principe de Asturias n° 15 (actualizada 2017)
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Fotografia n° 16: vista del limite norte del ambito desde la rotonda de la Avda. Principe de Asturias
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10027

C_id=:

10027&0p

c_id

Fotografia n°® 17: vista del estado de la parcela de la Avda. principe de Asturias n° 7 (actualizada 2017)

5&idioma=1&op«

-2&ent_id:

Fotografia n® 19: vista del estado de la parcela de la Avda. principe de Asturias n® 3
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c_id=10027

10027&0p

c_id:

Fotografia n° 20: vista del estado de la parcela de la Avda. principe de Asturias n° 3

5&idioma=1&op

-28&ent_id="

Fotografia n® 21: vista de la parcela de la Avda. principe de Asturias n° 3 desde la M-506

Respecto a la busqueda de elementos que pudieran haber generado
contaminaciéon en las antiguas edificaciones (depositos de combustibles, vertidos
contaminantes, materiales contaminantes, etc.) en las visitas realizadas no se ha
observado elementos que indiquen la existencia de posibles focos de contaminacion,
salvo en la parcela de la Avenida del Principe de Asturias n° 3:

- dep0sito de gasoil aéreo anexo a la construccién principal.
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Avda.fPrl’ncipe de Asturias n° 3: fotografia del depdsito de gasoil; deposito aéreo,
sobre zona solada; estimamos que no entrafa riego de contaminacién del suelo.

Esta prevista la demolicion de las edificaciones existentes, aunque no se ha
observado en ellas ningun material considerado como residuo potencialmente peligroso.
De igual manera, hay que destacar que el exterior de las edificaciones cuenta con una
solera de hormigén con aglomerado asfaltico destinada a los aparcamientos y accesos
exteriores, que en su momento serdn demolidos.
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En el ambito no se aprecian zonas verdes de consideracion, salvo las siguientes
especies vegetales puntuales que se describen a continuacién (aunque en ninguna de
ellas se ha observado indicio de contaminacion):

- Avda. Principe de Asturias n° 3: setos de arizénica que delimitan la parcela, y
algunos ejemplares de arboles aislados en el interior de la misma, que se
prevén trasplantar a las zonas verdes previstas en el ambito.

- Avda. principe de Asturias n® 13: en el interior de la parcela existen algunos
arboles que se prevé trasplantar a las zonas verdes previstas en el ambito.

Finalmente, en relacién con las consultas sobre las actividades realizadas en las
parcelas del ambito en el pasado, la mayoria de ellas se trata de suelo sin uso y sin
edificar, a excepcion de las siguientes parcelas que han tenido el siguientes uso a lo largo
de los afos:

10027

id=

10027&0pc.

- Parcela avd. Principe de Asturias n° 3 (foto n° 19), vivienda unifamiliar aislada,
actualmente desocupada.

- Parcela avd. Principe de Asturias n°® 5 (foto n° 18), vinculada a una empresa
dedicada a la construccién de piscinas. Se ha utilizado para el acopio temporal
de materiales inertes como son ceramicos, bovedillas de hormigén, filiros de
arena para piscinas, depositos de agua, etc para su manipulacion y posterior
utilizacién en las distintas obras de dicha empresa.

- Parcela avd. Principe de Asturias n® 7 (foto n° 17), parcela propiedad del
ayuntamiento de Villaviciosa de Odon, utilizada por los operarios municipales
para el acopio temporal de materiales inertes como son ceramicos, bordillos de
hormigén, tubos de saneamiento, baldosas hidraulicas, escombros, etc. para su
manipulacion y posterior utilizacién en las distintas obras municipales.

- Parcela avd. Principe de Asturias n° 13 (foto n° 14), vivienda unifamiliar aislada,
actualmente desocupada.

- Parcela avd. Principe de Asturias n° 15 (foto n° 13), propiedad de una empresa
dedicada a las obras publicas. Utilizada para el acopio temporal de materiales
inertes como son ceramicos, (ladrillos y bovedillas), bordillos de hormigén, tubos
de hormigoén, casetas de obra, etc. para su manipulaciéon y posterior utilizacion
en las diferentes obras de la empresa.

- En el resto de parcelas del ambito, se han desarrollado temporalmente
actividades de tipo agricola.

c_id

=5&idioma=1&op

-2&ent_id:

Tras un analisis del estudio historico del medio fisico, llegamos a la conclusién que,
segun el Anexo | del Real Decreto 9/2005:

- no se han encontrado indicios de afecciones al suelo derivadas de las
actividades anteriormente desarrolladas en el ambito, por lo que se considera
que no existen indicios previsibles de posible contaminacién de los suelos en el
ambito del APR-9.
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2.6. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

En el PGOU de Villaviciosa de Odén, aprobado el dia 15/07/1999 (BOCM 04/09/1999)
se asignaba al ambito APR-9 “La Vereda-La Portada”, las siguientes caracteristicas:

-, . |_ - ._.. "
' Vo
AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR} N .

L ey

g —_—

<

2

I | DENOMINACION: LA VEREDA Y LA PORTADA APRE

U‘ i

S {Antiguas UA.4 y UA.6) -

: I

S CiFea o

3

: l.  CARACTERISTICAS T —
I.1. Superficie inicial del ambite” _ 60.923,00 m* (incluidos 12.960 m!

L0 de ewpavios liey  (pargue
limgaly v 9.000 m* 5.G. viario para
ampliar-a 30 m la Avenida Principe

de Astunas)

1.2, Uso principal Residencial

1.3, Usos complementarios _ ___Actividades Terciarias y Dotaciones
al servicio de la Unidad de
Fjeracidin

14, Aprovechamientotipe _ 0,5116 m¥m?

1.5, Aprovechamiento apropiable  90%

16, Area de Reparto _5u propio dmbito incluides log,

Sistemas Generales adscriios, o s
g B =

1.7, Ordenanza de aplicacion RM.2 »d \._.L;','__}’.:-:ua

2. OBIETIVOS

] reaso de sus tramos.

Si de un hevantami cego topagralice mas precise se derivasen diferencias de superficie provaleoerin dstas
sabre la indicada en la ficha o tadas los efecios (aproveelansientos, eesiones. o)
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"
Ordenar ¢l suelo vecante con fachada 2 1a Avemda Principe de Asignas En-u_ﬁ

tipologias residenciales abiertas de baja densidad vy alta calidad—dE

urbanizacion

Fijacion de alineaciones de la Avda. Principe de Asturias con ancho de 30 m

,  DESARROLLO

g 3.1, Figura de planeamiento Plan Especial de Reforma Interior v

% Provecto de Obras de Urbanizacion

g 3.2, Sistema de actuacion Compensacion, previa suscripeion

Té de Convenio Urbanistico -
: L

é 4. CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS "“—'j g

Urhanizacion completa de la Unidad de Ejecucion v conexion de
infragstructuras de servicios con las generales de la poblacion

Umign del vaano del APET con la calie San Lorenzo

Cesion a2l Avuntamiento del suelo urpamizado NECeSario parz pndL‘r ser
edificado el 10 % AT

Cesidn de 12.960,00 m? de suelo para pacque lineal 5.G. de espacios libres v

de 900000 m® §G viario pare smpliacion de la Avedita Printipe” de

i, L Fan -
Astunas, - 3= Lah
P~
5.  OBSERVACIONES
El Convenip Urbanistico a suseribir atendera a lo recu i las
hos

o
plusvalias peneradas por la nueva ordennciom, gue enta de I'Uré\
" z £
sustancial el aprovechamiento lucrativo de las antiguagel!: {g‘%{; dit
; : 3|
P.(5.88 \' Ay oy

]

] Lot
Asimismo serd objeto de Comvenio la contraprestacion po laggﬁlﬂj]y,d'c
Sistemas Oenerales & esia cormese a cargo de la Junta de Compensacion

Mimero esiimado maximo de viviendas, 300

M miximes destinados a actividades terciarias y dotaciones privadas: 2 %
AT
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10027&0p
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2.,7. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO: USOS FUTUROS DEL SUELO

2.7.1. CARACTERISTICAS

- Superficie INCIAL del ambito (segun levantamiento topografico) ........ 73.626,52 m?

o incluyendo Sistemas Generales de Infraestructuras.............cc........... 13.143,04 m?

o incluyendo S.G. viario para ampliar a 30m, Avda. Ppe. Asturias.......... 9.000,00 m?

- Superficies de Dominio Publico de M-506 ...........cccccceceerrrcsrerscssneensssneenas 1.056,24 m2

% - Superficie NETA del ambito (excluidas sup. Dominio Publico) ............. 72.570,28 m?
g = USO PHINCIPAL ... s Residencial
% - Aprovechamiento TiPO .......eoeiiiiiireiiee e 0,5116 Uas/ m?s
?;Z - Parcelas sin aprovechamiento lucrativo............ccccveeeeeiiiiicciece e, 5.354,93 m?
% - Parcelas con aprovechamiento lUCrativo............cooorieiiiiieeciiie e, 67.215,35 m?
% - Aprovechamiento MAXIMO ..........cceeiiiiiiiiiiiee e 34.387,37 Uas
- Cesiones Totales de SUEIO ......oooviiiiiiieieieeeeeeee e 36.660,00 m?

- Parcela neta reSidencial ............ooovvvviiiiiiiiiiiii 35.910,28 m?

- Aprovechamiento apropiable: 90% $/34.387,37 M2..........cccceeveeerevreneerennen, 30.948,63 Uas

- Ordenanza de APliICACION ..........cceeeiiiiiiieiiie e Residencial Multifamiliar

S I o] o | - TSRS Bloque abierto

- Altura:enn®de plantas ..........cccceeeeiiiiiiicii e 2 plantas + atico retranqueado

- NUmMero maximo de VIVIENAAS .........cccoviiiiiiieiiiiiiie e 331uds.

2.7.2. OBJETIVOS

- Obtencion de suelo para rematar el tramo final del parque lineal al Norte de la M-506.
- Fijacién de alineaciones de la Avenida Principe de Asturias con ancho de 30 m.
- Ordenar el suelo vacante con fachada a la Avenida Principe de Asturias con tipologias

residenciales abiertas de baja densidad y alta calidad de urbanizacién.
2.7.3. DESARROLLO

- Figura del Planeamiento:
o PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.

- Sistema de actuacion:
o COMPENSACION
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2.7.4. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO SOBRE LOS USOS FINALES DEL SUELO
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3. ESTUDIO DE CARACTERIZACION ANALITICA

3.1. PROCEDIMIENTO DE MUESTREO Y ANALISIS DEL SUBSUELO

Para la adecuada descripcion geoldgica del suelo, en el ambito del APR-9 “La Vereda-
La Portada” de Villaviciosa de Odon, la empresa Geotecnia y Medio Ambiente 2000, S.L.,
con fecha diciembre de 2014 y referencia EG-201411/37, llevé a cabo los siguientes
reconocimientos, ensayos “in situ” y ensayos de laboratorio:
- tres sondeos rotacionales, con extraccién de testigo continuo, tomas de muestra
inalterada y realizacion de ensayos de penetracion dinamica estandar S.T.P.
- ejecucion de seis ensayos de penetracion dinamica continua (tipo Borro), para
evaluar las caracteristicas mecanicas del terreno;
- apertura de cuatro calicatas mediante retroexcavadora mixta, con recogida de
muestras para su posterior ensayo en laboratorio.
- Realizacién de diferentes ensayos de laboratorio sobre las muestras obtenidas
en los sondeos y calicatas, para cuantificar los parametros geotécnicos del
subsuelo.

10027

id=

10027&0pc.

C_id=:

5&idioma=1&opc_i

Dicho Informe completo forma parte del correspondiente Proyecto de Urbanizacion
que acompafia a la documentacion de tramitacion del Plan Parcial del ambito APR-9.
Segun dicho informe, a continuacion se describen las propiedades y el tipo de terreno:

-2&ent_id:

- En los trabajos de campo se han obtenido los siguientes niveles diferenciados:

o Nivel 0: rellenos antrépicos formados por una mezcla de escombros y de
materiales normalmente procedentes de excavaciones y/o un suelo de
alteracion superficial constituido por arenas arcillosas de tonos marrones,
con una potencia comprendida entre 1.40 a 3.10 m.

o Nivel 1: se trata de materiales detriticos formados por arenas
cuarzofeldespaticas de grano medio a grueso, algo limosas y/o arcillosas,
de tonos marrones amarillentos, con algun tramo mas arcilloso (arenas
arcosicas en facies Madrid), con una potencia entre 2.50 y 8.30 m.

- En los tres sondeos realizados con medicion de fecha 20/11/2014, no se ha
detectado presencia de agua (secos).

- En tres muestras de suelo analizadas extraidas en los sondeos, el contenido en
sulfatos obtenido es bajo (145 mg/kg; 1642 mg/kg; 676 mg/kg) lo que
corresponde a terrenos no agresivos.

Muestra M1 (calicata n° 1):

o Contenido en finos (% pasa #0.08 UNE): 29.61
o Limites de Atterberg: Limite liquido (LL): 32.74
Limite plastico (LP): 15.45
indice de plasticidad (IP): 17.30
o Humedad natural (%): 6.93
o Contenido en sulfatos (mg/kg): 120
o Contenido en materia organica (%): 1.08
- Muestra M2 (calicata n°® 1):
o Contenido en finos (% pasa #0.08 UNE): 26.81
o Limites de Atterberg: Limite liquido (LL): 27.54
Limite plastico (LP): 14.46

indice de plasticidad (IP): 13.07
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o Humedad natural (%): 8.28
- Muestra M1 (calicata n° 2):
o Contenido en finos (% pasa #0.08 UNE): 19.19
o Limites de Atterberg: Limite liquido (LL): 26.79
Limite plastico (LP): 15.49
indice de plasticidad (IP): 11.31
o Humedad natural (%): 6.13
o Contenido en sulfatos (mg/kg): 575
o Contenido en materia organica (%): 0.91
~ - Muestra M1 (calicata n° 3):
% o Contenido en finos (% pasa #0.08 UNE): 33.80
o o Limites de Atterberg: Limite liquido (LL): 33.93
2 Limite plastico (LP): 20.27
% indice de plasticidad (IP): 13.67
b o Humedad natural (%): 9.52
b - Muestra M1 (calicata n° 4):
5 o Contenido en finos (% pasa #0.08 UNE): 15.24
% o Limites de Atterberg: Limite liquido (LL): np
2 Limite plastico (LP): np
3 indice de plasticidad (IP): -
o Humedad natural (%): 6.80
o Contenido en sulfatos (mg/kg): 196
o Contenido en materia organica (%): 1.04
- Muestra M2 (calicata n° 4):
o Contenido en finos (% pasa #0.08 UNE): 20.81
o Limites de Atterberg: Limite liquido (LL): 31.08
Limite plastico (LP): 18.43
indice de plasticidad (IP): 12.65
o Humedad natural (%): 8.87

3.2. CARACTERIZACION DE LOS MATERIALES SUPERFICIALES ACOPIADOS

Sobre la busqueda de posibles huellas de vertidos incontrolados (depositos de
combustibles, vertidos contaminantes, materiales contaminantes, etc) en la parcela, el
pasado dia 23/10/2017 se ha procedido a realizar una visita a los terrenos del ambito, y
unicamente se han detectado las siguientes zonas de acopios de materiales o residuos:

- Parcela A (Avda. Principe de Asturias n® 15): zonas de acopio de materiales de
construccién y escombros procedentes de demoliciones de edificaciones;

- Parcela B (Avda. Principe de Asturias n° 13): edificacion demolida y/o en ruinas;

- Tierras: varios monticulos con acopios de tierras procedentes de explanacion;

- Parcela C (Avda. Principe de Asturias n® 5): solera de hormigdn armado con
restos de materiales de construccion

- Parcela D (Avda. Principe de Asturias n° 3): parcela con zonas ajardinadas y
edificacion en buen estado (Unicamente se ha detectado la presencia de un
deposito de gasoil aéreo adosado a la edificacion, apoyado sobre una solera)
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Fotografia n® 99: imagen de zona

de explanacion (sin acopios de materiales)

don.es/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:

con acopio de tierras

Fotografia n° 00: zona de explanacién de terreno (

)
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otgrafia n° 23 ( D): deposito de gasoil aéreo sobre solera

Fotografa n°® 28 (Parcel D): edificacién auxiliar en s

uina de parcela
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Fotografia n° 31 (Parcela D): lindero lateral de parcela
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3.3. INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

Con el fin de conocer las caracteristicas y para confirmar la tipologia de los
materiales acopiados, en las distintas visitas realizadas al &mbito objeto de ordenacién se
ha comprobado que dichos residuos son esencialmente:

- materiales inertes de construccion (tubos de hormigdn, viguetas, ladrillos
ceramicos, tejas de hormigoén, conductos ceramicos, baldosas de cemento,
grava, etc)

- escombros procedentes de los derribos de las edificaciones existentes
(materiales ceramicos, hormigén, metalicos y cementos)

- tierras procedentes de explanaciones del terreno

- Soleras de hormigdén con tubos de hormigén, conductos metalicos y
contenedores vacios de poliester
Deposito de combustible aéreo

=10027

- idk

10027&0pc.
1

c_id

Teniendo en cuenta las caracteristicas de los materiales acopiados, habida cuenta
que se trata de acopios superficiales de materiales inertes, que no son potencialmente
contaminantes, se estima que el muestreo y analisis de los materiales mediante
inspeccion visual e identificacion “in situ” es un método adecuado para proceder a su
correcta caracterizacion y analisis de riesgos potenciales.

=5&idioma=1&op

-2&ent_id:

Por lo tanto, tras un analisis del estudio histérico del medio fisico, de las
caracteristicas del subsuelo, asi como de una caracterizacion analitica de los materiales
acopiados en la superficie del terreno, llegamos a la conclusidon que, segun el Anexo | del
Real Decreto 9/2005:

- Estimamos que, en las zonas sospechosas con localizacion conocida, no se
han detectado materiales ni sustancias potencialmente contaminantes del suelo
que comporten un riesgo para la salud humana, los ecosistemas o los recursos
naturales del entorno cercano.

4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se ha realizado el presente Modificado del Informe de Caracterizaciéon de la Calidad
de los Suelos (Fase I), como documentacién complementaria relativa al Plan Parcial del
Area de Planeamiento Remitido denominado APR-9 “La Vereda-La Portada” del PGOU de
Villaviciosa de Odon, para remitir a la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior
de la Comunidad de Madrid.

El presente Informe estd basado en lo establecido en el articulo 3.5 del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero (BOE n° 15 de 18 de enero), por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo, los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados, y en el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo,
de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOCM n° 76 de 31 de marzo).

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto en la
implantacién de nuevos establecimientos como en su clausura, se someteran a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto

Por lo tanto la finalidad del presente informe es analizar la evolucién histérica del uso
del territorio en el sector del APR-9 “La Vereda-La Portada” de Villaviciosa de Odon, en el
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que se propone el cambio de uso urbanistico del suelo: uso residencial, actividad no
potencialmente contaminante del suelo. Las principales conclusiones del mismo son:

- El uso histdrico del terreno o @mbito objeto del Plan Parcial del APR-9, han sido
terrenos rusticos de secano, hasta el afic 1964 y 1968 cuando se destinan
algunas de las parcelas a uso residencial unifamiliar.

- Posteriormente, se ha ido produciendo una consolidacion de la zona como
ampliacion del casco urbano de Villaviciosa de Odén alrededor del ambito, y en
los uUltimos afios se ha desarrollado en varias parcelas una actividad inocua
(Oficina y Almaceén).

- Actualmente han cesado todo tipo de actividad, quedando las parcelas
edificadas desocupadas, y sin uso hasta la fecha de hoy.

- Enla visita realizada a la zona se ha comprobado que existen edificaciones, asi
como el vallado perimetral y la solera del acceso y/o aparcamiento, que estan
pendientes de su demolicion.

- En los trabajos de campo no se ha determinado ningun elemento que haya
podido ocasionar contaminacién del suelo durante los afios del estudio histérico
(desde 1956 hasta la fecha).

- Los acopios existentes son de escombros y materiales de construccion inertes
que no son potencialmente contaminantes, prueba de ello es la proliferacion de
vegetacion alrededor y sobre las zonas de acopio.

- No se ha observado la presencia de depdésitos enterrados de combustible en la
zona o huellas de posibles vertidos.

- id=10027

10027 &opo_ijd:

1&opc_id=

S&idioma;

-2&ent_jid=

Teniendo en cuenta el uso histérico del territorio en el terreno, la situacion actual
del ambito, y la inexistencia de huellas que impliguen una posible contaminacién del
suelo, y no considerandose necesario incluir trabajo complementario alguno, se concluye
que:

- en el APR-9 “La Vereda-La Portada” situado en Villaviciosa de Odoén (Madrid),
no se han encontrado indicios de afecciones al suelo, y por tanto, se
estima que no existe contaminacidn de los suelos en el ambito, no siendo
necesario llevar a cabo ninguna valoracion detallada de riesgos.

- se determina la viabilidad de los usos previstos en el nuevo planeamiento

En Villaviciosa de Oddn, a julio de 2025

Emilio Nuevo Vega Miguel Angel Jiménez Crespo
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