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—_— Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF La Mina” y Linea Subterranea de
— Evacuacion e Interconexion a la Red Eléctrica, en el Término Municipal de Paracuellos de Jarama (Madrid)

Encuadre general

La mercantil Narcissus Investments, S.L., con CIF B44924926 y domicilio en Avenida de
Bruselas, 31 de Alcobendas (28108-Madrid), promueve el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF La Mina” (PSF) con potencia nominal 3.000,00 kWn, la linea subterranea de
evacuacion de la energia (LSEE) y su conexion con la red eléctrica general.

Previo a la implantacion del proyecto, atendiendo a la normativa urbanistica vigente, con especial
referencia a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (LSCM)
modificada parcialmente por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo
equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacion del territorio, es necesario la tramitacion
de un Plan Especial de Infraestructuras (PEI), segun se recoge entre otros, en el articulo 50.1 de
la LSCM.
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Otro, O

El desarrollo del proyecto esta conformado por un sistema de ejecucion privado a cargo
integramente del promotor, la mercantil Narcissus Investments, S.L. y el sistema de actuacién
entendido como la modalidad de obtencion de derecho sobre los suelos esta resuelta igualmente
por el promotor ya que cuenta con contrato firmado en régimen de alquiler sobre la totalidad de
los terrenos que integran la PSF (parcela 43 - poligono 07 del T. M. de Paracuellos de Jarama)
durante toda la vida util prevista para la instalacion (35 afios).

CASTRO ZURITA, T:

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

Para los tramos de LSEE cuando se circunda fuera del ambito de la PSF, se atendera a:

o Parcelas de titularidad privada: se realizara la ocupacion via acuerdo entre promotor —
propietarios involucrados con caracter preferencial y en ultima instancia mediante la via
de Declaracion de la Utilidad Publica (DUP).

o Parcelas de titularidad — gestion publica; se tramitara autorizacién administrativa
cuando se circunda por los tramos de vias: camino de Torrejon de Ardoz y calle de los
Galgos (Los Berrocales del Jarama).

Ambito

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:10:51.

Barcelona, C:

El suelo incluido en el PEI para desarrollo de la LSEE es el minimo necesario e imprescindible
para la ejecucion de la zanja.

UANATACA S.A., L

El ambito de este Plan Especial de Infraestructuras esta conformado por una superficie total de
40.986 m2, distribuidas en cada parcela segun se recoge en las tablas adjuntas, tanto para la
PSF, como para la LSEE:

o Ambito PSF:

TSP-UANATACA, O:

Parcela FINCAS PSF

Término
et Municipal
(ID.) Paraje, Ref. Pol. Parc. Ref. Catastral

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

Superficie Superficie
Catastral (m2) Vallada (m?2)
Paracuellos de

1 Minas 7 43 28104A007000430000UH 38.517,00 1,00
Jarama

UANATACA CA1 2021, OU:

o Ambito acceso. La superficie del acceso ya se ha computado en el &mbito de la PSF.

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

Parcela FINCAS ACCESO PSF

Término
FIEEED Municipal
(ID.) Paraje, Ref. Pol. Parc. Ref. Catastral

Superficie Superficie
Catastral (m2) | Acceso (m2)

1 Parj::‘:r'r']‘;s i Minas 7 43 | 28104A007000430000UH 38.517,00 175,35

ES (OID.2.5.4.97
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o Ambito LSEE. La superficie incluida en la parcela ID-1 ya se ha computado en el ambito
de la PSF.
Parcela FINCAS Linea Subterrénea de Evacuacion de la Energia (LSEE) OCUPACION LSEE
%E P’?I}E)E)Cto I\ZZZIIZZI Paraje, Ref. Pol. Parc Ref. Catastral S : Sl:;rE
o8 : e, Ref. : - : Catastral (m2) | Longitud (m) Za’,’;a‘;r'; Superficie (m2)
SN
;3 E 1 Pa’j:;‘:rﬂ:’: <2 Minas 7 43 |28104A007000430000UH 38.517,00 13,00 040 520
LITW
508 2 Pa’j;:‘:r':]": i Minas 7 | 9004 |28104A007090040000UW 472000 275,00 040 110,00
([NaY G
z E g 3 Pa’j;:‘:r':]": i Perdiz 8 54 | 28104A008000540000UA 39.580,00 495,00 040 198,00
£
s [P e | - | - :
i
gsp 5 Parj“e""s de | Les Berrocales | - - |6809647vK5860N000TIW 3000 400 0,40 1,60
=2 < arama del Jarama
2agE
24
=]
ssN SERVIDUMBRES LSEE
2 gg Parcela . : .
E g9 Proyecto Servidumbre Permanente Servidumbre de Paso Servidumbre Temporal
8EQ (ID.) Anchura a cada iy Anchura a cada iy Anchura a cada )
By5 ladlo del Ej (m) | S“PEM® (M2) | Jacto del Eje (m) | 5P (M2)| jacio diel Ejo (m) | SUPETTCE (M2)
S e
EEE 1 0,20 5,20 1,50 39,00 2,00 52,00
E=g
Lys
g2l 2 0,20 110,00 1,50 825,00 2,00 1100,00
£8%d
£38g8 3 0,20 198,00 1,50 1485,00 2,00 1980,00
884
§ 5dy 4 0,20 19,60 1,50 147,00 2,00 196,00
sE95 5 020 1,60 1,50 12,00 2,00 16,00
§230 _
8530 o Resumen:
g E a8 Total Sup. Ambito PSF (m2)= 38.517,00
~S80a r
8ege Total Sup. Ambito LSEE (m2)= 2.469,00
B25g Total Sup. Ambito Acceso (m2)= 0,00
gsag
Sxg
Rlg
8520 , S
5563 Actuaciones incluidas en el PEI
L90kE
83«
g3 5% La concepcion global del proyecto es la siguiente:
3838
%g%g o Se proyecta una Planta Solar Fotovoltaica (PSF) dispuesta sobre la rasante natural del
[N , . o .
Bg8y terreno, respetando la orografia existente, el suelo edafico y por tanto manteniendo la
3] . .
3 E;§ capacidad productiva del suelo.
203 , . . )
X285 o La PSF esta conformada por un unico recinto conformado por una finca catastral
s 5%% identificada en el plano |-4 adjunto: parcelas 43 del poligono 07.
B33% . . . . ;
$£§§ o El acceso a la PSF y al conjunto del sistema fotovoltaico se realiza a través de la red
Ro . . . .z
§§§§ viaria existente, en este caso conformada por la el camino de Torrejon de Ardoz, que
219 . P s . . .
E‘Ec‘“n‘,fi circunda por el limite sur de la parcela 43 — poligono 07 y por el propio viario urbanizado
TS <~ . .y
3%48 de la calle de los Galgos (Los Berrocales del Jarama), en donde se realiza la conexion
C © ~ - , .
2E5Y ala red eléctrica general.
sogg . . o . .
e g i > Interior al vallado se dispone la siguiente infraestructura: paneles fotovoltaicos, zona de
SN o . .z , e . I . ~ . TH
- paso para circulacién y lineas eléctricas subterraneas, junto a pequefio material auxiliar
28® . . . . . .
$s8a eléctrico generalmente dispuesto bajo la estructura de los paneles; igualmente se prevé
T =90
LD
SEES
£ 8 3] i N . . sz
sg20 Resumen Ejecutivo (Edicién 01) -4-
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la instalacion de un mdédulo prefabricado auxiliar para la instalacion de baterias (a
futuro).

o Lindante con el vallado en la zona sur de la finca, se ubica un centro de transformacion
y medida (centro de control) con objeto de tener acceso desde el exterior sin necesidad

88 de acceder al interior de la PSF.

7§,§ o Exterior al vallado se diferencia: LSEE y conexion a la red eléctrica general en una
T;]%g celda de un centro de transformacion existente en el ambito “AN-6 Berrocales”.

ég% o La PSF evacua la energia generada a través de una linea subterranea, de longitud
g% aproximada ~836 m desde el Centro de Transformacion (parcela 43 - poligono 07 hasta
i la calle de los Galgos (Los Berrocales del Jarama) en el centro de transformacion
853 existente y referido anteriormente.

E;ég o La conexion a la red general esta garantizada mediante permiso de acceso y conexion
g;-a obtenido por el promotor ante i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en base al
ggg expediente generado: “EXP-28- 9043428844", de fecha 22 de enero de 2024. Se
gé% conecta a la linea “nueva posicion de linea en el CT BERROCALES 6-PARAC
S:% (132260192) de la linea L-39 LAS CASTELLANAS de 20 kV de la subestacién ST
ggg ARDOZ NUEVA®.

E=g

ggi Como coordenadas UTM (Huso 30, ETRS89) del emplazamiento de las instalaciones de
E&gd referencia se tiene:

é é §§ o Centro de la PSF: (X=457.488,6845 — Y=4.480.922,4619).

%gg% o Posiciébn Centro de Transformacion, Control y Medida (salida de la PSF):
s&as (X=457.404,0282 - Y=4.480.813,3718).

:§§§§ o Posicién Centro auxiliar, baterias (BESS): (X=457.428,2267 - Y=4.480.812,6953).
g%%é o Conexion a la Red General: (X=457.101,9100 - Y=4.480.382,9600).

Seal

8 §zg Encuadre urbanistico

EELE

§§'§§ La clasificacion urbanistica del suelo afectado por el desarrollo del proyecto se expone en la
g;g@ siguiente tabla, diferenciando cada clasificacion en una Zona (en total tres Zonas) para
gfgé esquematizar la estructura del Documento; se tiene en consideracion el planeamiento municipal
g 20k vigente (Plan General de Ordenacion Urbana - PGOU); se aporta plano n° I-3 con el
2% 23 emplazamiento urbanistico.

5%2&

2 E % I e 2 ’

0250 Zona C/asn‘/caC/oq del Suelq segun Emplazamiento en el ambito

z g8y Planeamiento Municipal

Sepy "

NEER Suelo No Urbanizable Preservado

gggg 1 (Dotacional Publico) PSF, CT, BESS, Acceso y tramo LSEE
> EY .

2385 Suelo No Urbanizable Preservado

:3; 233 2 (Espacios Reforestacion) Tramo LSEE

%ggg 3 Suelo Urbano Tramo LSEE y conexion a Red
5855 Eléctrica General

£ ééé El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica e instalaciones anexas se puede considerar
%é@% encuadrable en un uso de “de utilidad publica o interés social” atendiendo a la Ley 24/2013 de
%Egg 26 de diciembre, del Sector Eléctrico. En el articulo 2.2: se indica que “E/ suministro de energia
§‘-§§: eléctrica constituye un servicio de interés economico general.” y en el articulo 54 se declara de
5327 Resumen Ejecutivo (Edicion 01) -5-
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utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia
eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

Atendiendo al planteamiento vigente, el uso establecido para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica es compatible con lo previsto para el Suelo en el que se implanta. En este caso, las
Normas Urbanisticas del PGOU (Paracuellos de Jarama) recogen en el articulo 9.2.7 y 9.3 entre
otros, el desarrollo de actuaciones en el Suelo No Urbanizable Preservado. Dichas Normas
Urbanisticas recogen las actuaciones de interés social o utilidad publica en el articulo 9.2.17 (2),
a desarrollar sus instalaciones mediante Plan Especial.

NARCISSUS
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Otro, O=l

Utilidad publica e interés social

El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica e instalaciones anexas se puede considerar
encuadrable en un uso de “de utilidad publica o interés social” atendiendo a la Ley 24/2013 de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico. En el articulo 2.2: se indica que “E/ suministro de energia
eléctrica constituye un servicio de interés economico general.” y en el articulo 54 se declara de
utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia
eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:
MANUEL, SN=CASTRO ZURITA, T

Por otra parte y como complemento, cabe referir que dicha Ley en su articulo 1.2, incluye que
son actividades destinadas al suministro de energia eléctrica: la generacion, transporte,
distribucion, servicios de recarga energética, comercializacion e intercambios intracomunitarios
e internacionales, asi como la gestion econdmica y técnica del sistema eléctrico. Y segun el
articulo 2.2:

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:10:51.

“El suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econémico general.”

Barcelona, C:

El articulo 5 apartado 4 de dicha Ley declara de utilidad publica las instalaciones eléctricas de
generacion, transporte y distribucidén de energia eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

El caracter de interés general y de utilidad publica de esta actividad debera tenerse en cuenta
por los Ayuntamientos, ya que este uso en concreto condiciona la calificacion de las parcelas
como Sistema General a efectos urbanisticos, por aplicaciéon directa de lo preceptuado en el
articulo 5.4 de la Ley del Sector Eléctrico:

UANATACA S.A., L

“A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la condicion de sistemas generales”.

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica.

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:

UANATACA CA1 2021, OU=TSP-UANATACA, O:

Articulo 140. Utilidad publica.

VATES-B44924926, CN:

VATES-A66721499, CN

“1. De acuerdo con el articulo 52.1 de la Ley del Sector Eléctrico, se declaran de utilidad publica
las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucidon de energia eléctrica, a los
efectos de expropiacion forzosa de los bienes y derechos necesarios para su establecimiento y
de la imposicion y ejercicio de la servidumbre de paso.

2. Dicha declaracion de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacion forzosa de
instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia energética,
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tecnolégicas o medioambientales sea oportuna su sustituciéon por nuevas instalaciones o la
realizacion de modificaciones sustanciales en las mismas.

3. Para el reconocimiento en concreto de utilidad publica de estas instalaciones, sera necesario
que la empresa interesada lo solicite, incluyendo una relacién concreta e individualizada de los
bienes o derechos que el solicitante considere de necesaria expropiacion.”

Determinaciones estructurantes
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Las determinaciones estructurantes se reflejan en el articulo 35.1-2 de la LSCM. Con el desarrollo
de este Plan Especial de Infraestructuras no se modifican las determinaciones estructurantes.

Otro, O

Determinaciones pormenorizadas

CASTRO ZURITA, T:

Por otra parte las determinaciones pormenorizadas se reflejan en el articulo 35.3-4 de la LSCM.
El PEI se regira por lo indicado en el Plan General de Ordenacién Urbana de Paracuellos de
Jarama para cada clasificacion y categoria de suelo influenciada; se complementan con el
contenido del Volumen 2 — Normativa Urbanistica del Bloque Il

1&idioma=1 Firmado por : 1. Description:

MANUEL, SN

Cabe referir que los terrenos afectados por el ambito del Plan:

o Con este Plan no se modifica la clasificacion del suelo (clase y categoria) que
ostentan los terrenos del ambito, de acuerdo con los planeamientos municipales
implicados.

IDCES-53385768P, G:
ES) el 15/07/2025 15:10:51.

o

Si se modifica la calificacion de los terrenos del ambito, pasando a tener calificacion
de RED PUBLICA SUPRAMUNICIPAL DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS, en
tanto que se promueve la prestacion de un servicio de interés general propio de las
administraciones publicas (generacion y suministro de energia eléctrica).

Barcelona, C:

o Para ejecucion del vallado, se introduce una puntualizacion en la Normativa Urbanistica
para adecuaciéon de su instalacion a lo ambientalmente exigible en este tipo de
instalaciones: metalico diafano, tipo cinegético de 2 m de altura, sin zécalo inferior.

UANATACA S.A., L

o En referencia a la ocupacion se introduce un complemento al articulo 9.3.4 (1), relativo
a la ocupacion de las instalaciones del proyecto (apartado 3.3 del Volumen 2).

El proyecto tramitara la correspondiente Autorizacion Administrativa Previa y Autorizacion
Administrativa de Construccién de acuerdo al Real Decreto-Ley 23/2020, de 23 de junio, por el
que se aprueban medidas en materia de energia y en otros ambitos para la reactivacion
economica. En este sentido, el promotor ha solicitado y ha sido admitida a tramite la Autorizacion
Administrativa presentada con registro de entrada 10/573964.9/24 de fecha 01/07/2024 ante la
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid. Se ha generado el expediente 14-
0141-00781.1/2024 (2024P781).

53385768P MANUEL CASTRO ZURITA (R: B44924926), SERIALNUMBER:
=TSP-UANATACA, O:

UANATACA CA1 2021, OU:

VATES-B44924926, CN:

Efectos medioambientales previsibles

VATES-A66721499, CN

Se redacta el Blogue Il con el estudio de la valoracion ambiental previsible.

Medidas correctoras y/o de proteccién
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Para minimizar los posibles efectos contra el medio ambiente y resto de elementos, se establecen
medidas de proteccion en caminadas a la proteccion de la calidad del aire y contra el cambio
climatico, a la proteccion del suelo y agua, a la proteccion de la vegetacion, a la proteccion de la
fauna, a la proteccion del paisaje y del medio social, a la proteccion del Patrimonio y Bienes de
Dominio Publico y medidas para la restauracion tras las obras, tras la vida util de la instalacion y

Resumen Ejecutivo (Edicion 01) -8-
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