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1. DATOS BASICOS DEL PLAN PARCIAL

1.1.

1.2.

1.3.

07/2025

TITULO DEL PLAN PARCIAL

El presente documento ha sido redactado por D. Emilio Nuevo Vega, arquitecto
colegiado n°® 6701 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, con domicilio en
la calle Siete Picos n° 40 de Pozuelo de Alarcén (28.223 Madrid) y por D. miguel
Angel Jiménez Crespo, arquitecto colegiado n°® 6290 en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid, con domicilio en la calle Veldzquez n° 25 — 2°D de Madrid
(C.P. 28001), y forma parte de la tramitacion del Plan Parcial del Area de
Planeamiento Remitido denominada “APR-9 La Vereda - La Portada”, en
Villaviciosa de Odon (28670 Madrid).

PROMOTOR

D. RAFAEL GAMERO MORALES y D. MARIANO PLACER FERNANDEZ, en
nombre y representacion de la Comision Gestora “A.P.R.9 LA VEREDA Y LA
PORTADA", con C.I.F. nimero V83158634, teléfono de contacto 916 162 872, y
domiciliada en la calle Alférez Martin de Vidales n° 6, en el término municipal de
Villaviciosa de Odon (28670 Madrid).

LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS BASICAS EN EL AMBITO
TERRITORIAL DEL PLAN

El Plan Parcial, denominado APR-9 “La Vereda — La Portada” se encuentra situado
en el casco urbano del municipio de Villaviciosa de Odon, localidad con una
extension de 68,17 Km?, que se localiza en el cuadrante suroccidental de la
Comunidad de Madrid, a una distancia de la capital de 14,5 Km, entre el eje de la
Autovia A-5y la M-501.
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Ubicacion del &mbito en el casco urbano del término municipal de Villaviciosa de Odén

El ambito objeto del presente estudio, se encuentra situado en la C/ San Lorenzo
c/v a la Avda. Principe de Asturias c/v a la Ctra. M-506, dentro del casco urbano del
municipio de Villaviciosa de Odon (Madrid).
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Relacion de poligonos y fincas catastrales afectadas por el Plan Parcial:
- Avda. Principe de Asturias n° 01 . catastral: 4274105VK2647S
- Avda. Principe de Asturias n° 03 . catastral: 4274104VK2647S
- Avda. Principe de Asturias n° 05 . catastral: 4274103VK2647S
- Avda. Principe de Asturias n° 07 . catastral: 4274102VK2647S
- Avda. Principe de Asturias n° 09 . catastral: 4274101VK2647S
- Avda. Principe de Asturias n° 11 . catastral: 3874112VK2647S
- Avda. Principe de Asturias n® 11D . catastral: 3874111VK2637S
- Avda. Principe de Asturias n° 11T . catastral: 3874110VK2637S
- Avda. Principe de Asturias n® 13.......cccccviieinireninieninenns . catastral: 3874109VK2637S
- Avda. Principe de Asturias N® 15........ccccvvvveenieeeinneninnnns . catastral: 3874107VK2637S
- Avda. Principe de Asturias n° 15D . catastral: 3874108VK2637S
- Avda. Principe de Asturias n° 15T . catastral: 3874104VK2637S
- Avda. Principe de Asturias n° 17 . catastral: 3874106VK2637S
- Avda. Principe de Asturias n°® 19 . catastral: 3874113VK2647S
- Avda. Principe de Asturias n° 19T . catastral: 3874105VK2637S

Entorno fisico del &mbito de actuacion:

- Linda al norte con la Avenida del Principe de Asturias, via o arteria principal de
acceso, comunicacién y vertebracion del casco urbano del municipio.

- Linda al este, con la glorieta de comunicacion y acceso desde la Avenida del
Principe de Asturias a la carretera M-506, via de circunvalacion del municipio.

- Linda al Sur con la carretera M-506, via rapida de circunvalacién del casco
urbano que lo separa del poligono “Quitapesares”, usos terciarios e industriales.

- Linda al oeste con el viario de la calle San Babilés y la calle de San Lorenzo,
areas consolidadas con uso predominante residencial multifamiliar y unifamiliar.

!l-i-----"hlh--; e

Ctra. M-506

[r—— | | s -
1 A

| I [ = 1 o

Emplazamiento del &mbito APR-9 “La Vereda-La Portada”

07/2025

Las principales infraestructuras proximas al ambito de actuacion son las siguientes:

- Elinterior del ambito es atravesado de sur a norte, con orientacion noroeste, por
un camino denominado antigua Vereda de Mostoles.

- Al sur del ambito, carretera M-506, via rapida de circunvalacion del municipio
con gran intensidad de trafico que une la carretera M-501 con la A-5, y continua
por Méstoles, Fuenlabrada, Pinto y San Martin de la Vega, hasta la A3.
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2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

En el PGOU de Villaviciosa de Odon, aprobado el dia 15/07/1999 (BOCM 04/09/1999)
se asigna al ambito APR-9 “La Vereda-La Portada”, las siguientes caracteristicas:

AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)

id=10027
f
\( -

b

S

7 DENOMINACION: LA VEREDA Y LA PORTADA APRE

g (Antiguas UA.4 y UA.6) P

3 o -

i CoF v

;\

8 1. CARACTERISTICAS L 5

1.1. Superficie inicial del ambito’ ___ 60.923,00 m? (incluidos 12.960 m?
S.G. de espacios libres (parque
lineal) y 9.000 m* S.G. viario para
ampliar.a 30 m la Avenida Principe
de Asturias).

1.2, Usoprincipal Residencial

1.3, Usos complementarios Actividades Terciarias y Dotaciones
al servicio de la Unidad de
Ejecucion

1.4.  Aprovechamiento tipo 0,5116 m¥m?

1.5, Aprovechamiento apropiable 90 %

1.6, Area de Reparto Su propio &mbito incluidos _las

Sistemas Generale;:édé'é%tésg, L
EERE S ’_?C:\QQ

1.7.  Ordenanza de aplicacion RM.2

2. OBIETIVOS

Obtencion de suelo para rematar el tramo final del parque |
M-501, asi como la Avenida Principe de Asturias con anc

el resto de sus tramos.

Si de un levaniamicnto topogrifico mds preciso sc derivasen diferencias de superficic prevalecerdn éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los cfeclos (aprovechamicentos. cesiones. clc.)
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ey

Ordenar el suelo vacante con fachada a la Avenida Principe de Asturias ¢

tipologias residenciales abiertas de baja densidad y alw-
urbanizacion.

Fijacion de alineaciones de la Avda. Principe de Asturias con ancho de 30 m.

=10027

- ick

3. DESARROLLO

% 3.1. Figura de planeamiento Plan Especial de Reforma Interior y

2 Proyecto de Obras de Urbanizacion.

Qg 3.2. Sistema de actuacion Compensacién, previa suscripcion . ke
% de Convenio Urbanis!icq;_. e -
< o bes Lalg

g 4. CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS ) \\) LT

Urbanizacion completa de la Unidad de Ejecucion y conexion de

infraestructuras de servicios con las generales de la poblacion.
Unidn del viario del APL7 con la calle San Lorenzo

Cesion al Ayuntamiento del suelo urbanizado necesario para poder ser

edificado el 10 % AT.

Cesion de 12.960,00 m? de suelo para parque lineal S.G. de espacios libres y

Asturias. S 'a'/'_""?;-f?dé CC))

de 9.000,00 m* S.G. viario para ampliacion de la —_f_&j"ctii_r]a"“'Pr}‘n;c"iﬁé

5. OBSERVACIONES

\)05 L,
; S5 (y
plusvalias generadas por la nueva ordenacion, que enta de

sustancial el aprovechamiento lucrativo de las antigu
P.G.88.

T« o
- - . o NG L a8
Asimismo sera objeto de Convenio la contraprestacion po Rlasgigcupionde

Sistemas Generales si esta corriese a cargo de la Junta de Compensacion.

-

Numero estimado maximo de viviendas: 300

M?2¢ maximos destinados a actividades terciarias y dotaciones privadas: 2 %
AT.
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[ESQUEMA DE ORDENACION ( APRS ]

c_id=10027

10027&0p

c_id

5&idioma=1&op«

-2&ent_id=!
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Los objetivos concretos de la planificaciéon propuesta, segun la Ficha del PGOU son

los siguientes:

- Obtencion de suelo para rematar el tramo final de los Sistemas Generales de
Infraestructuras al norte de la carretera M-506

- Obtencion del suelo necesario para ampliar la Avenida del Principe de Asturias,
fijacién de alineaciones con un ancho de 30,00 metros, homogéneo con el resto de
sus tramos.

- Ordenar el suelo vacante con fachada a la Avenida del Principe de Asturias con
tipologias residenciales abiertas de baja densidad y alta calidad de urbanizacion.

El desarrollo del Area de Planeamiento “APR-9” se realizar4 mediante Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacién, con Sistema de Actuacién mediante Compensacion, previa
suscripcién de Convenio Urbanistico.

10027

id=

10027&0pc.

En el ambito se han previsto las siguientes cesiones y cargas urbanisticas:

- Urbanizacién completa de la Unidad de Ejecucién y conexion de infraestructuras de
servicios con las generales de la poblacién.

- Union del viario APL.7 (actualmente San Babilés) con la calle San Lorenzo

Cesion de 12.960,00 m? de suelo para Sistemas Generales de Infraestructuras

(margen norte de la carretera M-506)

Cesion de 9.000,00 m? para Sistemas Generales viarios para la ampliacion de la

Avenida del Principe de Asturias.

- Cesion al Ayuntamiento del suelo urbanizado necesario para poder ser edificado el
10% AT

c_id

-2&ent_id=5&idioma=1&opc_i
1

Las principales caracteristicas del Plan Parcial del APR-9 son las siguientes:

Superficie bruta inicial (segun levantamiento topogréfico) ............ 73.626,52 m?
0 incluyendo Sistemas Generales de Infraestructuras............... 13.143,04 m?
0 incluyendo S.G. viario para ampliar la Avda. Ppe. Asturias ...... 9.000,00 m?

- Superficies de Dominio Publico (carretera M-506) ...........cccccevveennee. 1.056,24 m?
- Superficie neta del &mbito (excluidas sup. Dominio Pablico) ........ 72.570,28 m?
= USO PIINCIPAL...ueiie i Residencial
- Aprovechamiento TiPO .....ccicveeree e s sree e 0,5116 Uas/ m?s
- Parcelas sin aprovechamiento lucrativo...........ccccccovvvvveeeiiieec e, 5.354,93 m?
- Parcelas con aprovechamiento lUCratiVo ..........cccceeveveeeeeviiieene e i, 67.215,35 m?
- Aprovechamiento MAXIMO .......ccceeviiveeiiiieeiiieesieeesieeesreeesreeesaee e 34.387,37 Uas
- Cesiones TotalesS de SUEID ......coovcvveiiieiieiee e 36.660,00 m?
- Parcela neta residencial ...........cccovoieiiiieiciie 35.910,28 m?
- Aprovechamiento apropiable: 90% s/34.387,37 M?.........cccccevvennne. 30.948,63 Uas
- Ordenanza de Aplicacion ..........cccccocvveviieniin i Residencial Multifamiliar
= TIPOIOGIA oot Blogue abierto
- Altura: enn®de plantas .......cccccevevveeee e, 2 plantas + atico retranqueado
- NUmMero maximo de VIVIENAAS ........ccceviiiiiiiiieeiiie e 331 uds.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL PROPUESTO Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

3.1. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES ALTERNATIVAS RAZONABLES

El ambito del APR-9 “La Vereda — La Portada” ha sufrido a lo largo de los Ultimos
aflos algunas actuaciones de ampliacion de las infraestructuras de sistemas
generales de viario publico, promovidas por el Ayuntamiento de Villaviciosa de
0don, que han alterado el estado original del ambito, entre ellas:
- Ocupacioén de 9.000,00 m? para la ampliacién y desdoblamiento de la Avenida
del Principe de Asturias, ubicada en el lindero norte del ambito (afio 2002)
- Ocupacion de parte del ambito en su extremo oeste (aprox. 766,76 m?) para la
unién de la calle San Babilés con la calle San Lorenzo, mediante la
prolongacién del viario existente y una glorieta de conexion (afio 2002)

c_id=10027

10027&0p

C_id=:

Por lo tanto, teniendo en cuenta la realidad del estado actual en el que se
encuentra el ambito, en funcion de su viabilidad técnica y ambiental, a continuacién
se resumen las alternativas razonables planteadas para el Plan Parcial:
0. Estado Previo: no realizacion del Plan y retorno a su situacion original
1. Estado Actual: no realizacion del Plan, dejando la ampliacién de viarios
publicos
2. Estado Modificado: desarrollo y urbanizacion del Plan Parcial propuesto.

5&idioma=1&op

-28&ent_id="

3.1.1. ALTERNATIVA 0: ESTADO PREVIO

Alternativa que consistiria en la no realizacion del Plan Parcial propuesto, y que
plantea el retorno del ambito a su situacién original anterior a cualquier intervencion
realizada en él (anterior al afio 2002)

3.1.1.1. “Alternativa 0": montaje sobre Orto foto aérea

Fotografia aérea del afio 2001 (Fuente: Comunidad de Madrid

Estado Inicial: En este afio se observan como todavia no se ha ampliado la Avenida del Principe de
Asturias ni se han conectado la calle San Babilés con la calle San Lorenzo.
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3.1.1.2. “Alternativa 0”: viabilidad técnica

Aunque se trataria de una alternativa fisica y técnicamente factible, resulta
inviable desde el punto de vista practico y economico, pues conllevaria
deshacer las ampliaciones realizadas en los viarios publicos:
o Ampliacién y desdoblamiento de la Avenida del Principe de Asturias
(arteria principal de conexién del casco urbano)

0 Conexion entre la calle de San Babilés y la calle San Lorenzo

10027

3.1.1.3. “Alternativa 0": viabilidad ambiental

id=

La restitucion a su estado original de los viarios publicos ampliados implicaria la
eliminacién de los alcorques con el arbolado existente en esas vias, asi como la
demolicién de firmes y pavimentos, lo que conllevaria la generacién de residuos
de demolicién que habria que gestionar y transportar.

10027&0pc.

C_id=:

1&opc_i

5&idioma:

Desde el punto de vista medioambiental, el no desarrollar la urbanizacién del
Plan Parcial, privaria a este sector de una importante zona verde, asi como de
una barrera acustica prevista en el planeamiento para mitigar el ruido aéreo
producido por la via de circulacion rapida de la carretera M-506.

-2&ent_id=!

3.1.1.4. *“Alternativa 0": acciones concretas para su desarrollo

Desde el punto de vista del usuario o ciudadano municipal, seria muy dificil de
razonar la conveniencia de esta alternativa, pues supondria una desmejora en
sentido urbanistico e implicaria unos sobrecostes para el erario publico de
imposible justificacion.

Si se optara por esta opcion tan inviable, habria que plantear un proyecto de

demolicién, asi como un reordenamiento de los viarios publicos de la Avenida
del Principe de Asturias, de la calle San Babilés y de la calle San Lorenzo.

3.1.2. ALTERNATIVA 1: ESTADO ACTUAL

Esta alternativa, que en realidad seria la situacion actual en la que se encuentra
hoy dia el ambito, consistiria en:

- Por un lado, la no realizaciéon del desarrollo del Plan Parcial propuesto en el
ambito del APR-9 “La Vereda — La Portada”.

- Por otro lado, manteniendo las ocupaciones del ambito que se han producido
para realizar la ampliacién de los viarios publicos adyacentes al &mbito:

0 Extremo norte: desdoblamiento y ampliacion de la acera y el viario de la
Avenida del Principe de Asturias

0 Extremo oeste: prolongacion y conexion de la calle San Babilés con la
calle San Lorenzo mediante una glorieta
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3.1.2.1. Montaje de “Alternativa 1” sobre Orto foto aérea

c_id=10027

=5&idioma=1&opc_id=10027&op

-2&ent_id

Fotografia aérea del afio 2022 (Fuente: Google Maps)

Estado Actual: en la imagen se puede observar como se han modificado los limites norte y oeste del APR-
9, habiéndose realizado la ampliacién y desdoblamiento del viario de la Avenida del Principe de Asturias,
asi como la conexién de la calle San Babilés con la calle San Lorenzo.

3.1.2.2. “Alternativa 1" viabilidad técnica

Técnica y econdmicamente, esta alternativa de no hacer nada en el sector,
pareceria la mas sostenible, si no fuera porque el estado actual de abandono de
la mayoria de las parcelas, algunas de ellas con construcciones deshabitadas,
supone potencialmente:

o Un riesgo de ocupacion de las edificaciones y un posible foco de vertido
de escombros descontrolado,

0 La no actuacion, supone practicamente la paulatina degradacién de uno
de los accesos al municipio mas importantes desde la zona este, pues la
Avenida del Principe de Asturias es la principal arteria de comunicacion
gue vertebra el casco urbano del municipio.

3.1.2.3. “Alternativa 1": viabilidad ambiental

Desde el punto de vista medioambiental, mantener la situacion actual del
ambito no conllevaria ningln impacto negativo en la zona, salvo la de la
paulatina degradacion de una zona sin uso no urbanizada.

Por otro lado, no desarrollar la urbanizacion propuesta para el Plan Parcial,
privaria a este sector de una importante zona verde, asi como de una barrera
acustica prevista en el planeamiento para mitigar el ruido aéreo producido por la
via de circulacion rapida de la carretera M-506.

3.1.2.4. *“Alternativa 1": acciones concretas para su desarrollo

Para el desarrollo de esta alternativa, no haria falta ninguna accion concreta.
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3.1.3. ALTERNATIVA 2: ESTADO MODIFICADO

Alternativa que plantearia el desarrollo completo del Plan Parcial propuesto, con la

urbanizacion interior del mismo, consolidando esta area del casco urbano:

- Se crearia un viario interior de ancho 19,00 m. (ajardinado con alcorques para
arboles y plazas de aparcamiento en superficie) que conectaria la calle San
Babilés con la actual glorieta de “Las Hadas” en la Avenida del Principe de
Asturias, favoreciendo la fluidez del trafico rodado de la zona.

- Paralelas a la Avenida del Principe de Asturias (fijando una alineacién de ancho
30,00 m.) se establecen tres manzana residenciales:

0 Manzana 1: 224 viviendas libres
0 Manzana 2.1: 65 viviendas VPPL
0 Manzana 2.2: 42 viviendas VPPB

- Se plantea una zona verde paralela y aneja a la zona de proteccion de la

carretera M-506, con plantacion de especies vegetales (arbustos y arboles)

Se propone, para reducir los niveles del ruido producido por el tréafico de la

carretera M-506, la colocacién de una pantalla fonoabsorbente, de forma que

sea un apantallamiento aclstico con un minimo de 3 m de altura y 590 m de
longitud aproximadamente. Esta solucion cuenta con informe favorable del Area

de Planificacién de la Subdireccion General de Planificacion, Proyectos y

Construccion de la Direccion General de Carreteras (Ref: 06/171314.9/25).

10027

id=

10027&0pc.

=5&idioma=1&opc_id=
1

-2&ent_id:

3.1.3.1. “Alternativa 2": montaje sobre cartografia municipal

3.1.3.2. “Alternativa 2": viabilidad técnica

Toda la documentacion técnica que acompafia a la Iniciativa del Plan Parcial del
APR-9 (Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion, Memoria de Calculo para
Redes de Saneamiento, Informe de Zonificacion Acustica, Informe de
Caracterizacion de la Calidad de los Suelos, etc.), asi como las consultas de
viabilidad efectuadas a las compafiias suministradoras de servicios y/o energia
confirman la viabilidad técnica de esta propuesta.

Por otro lado, entre la documentacién se aporta un Estudio de Sostenibilidad
Econdmica, en el que se pondera en particular el impacto de la actuacién en las
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Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

3.1.3.3. *“Alternativa 2": viabilidad ambiental

Cabe destacar que el ambito del sector a urbanizar se encuentra dentro del
casco urbano del municipio, en una zona consolidada eminentemente de uso
residencial, ubicada en el limite sureste del casco urbano, entre la Avenida del
Principe de Asturias y la carretera M-506, via de circunvalaciéon que separa el
casco urbano del municipio con el Poligono “Quitapesares” (terciario/industrial).

=10027

- ick

En cuanto a la hidrografia, no existen cauces ni arroyos en el interior del ambito.
El sector se encuentra en una zona topograficamente mas elevada que el cauce
de agua mas cercano, que discurre a mas de 300 metros al norte del sector, el
arroyo de la Madre. Estos datos indican que, en principio, no existe riesgo
previsible de afecciones al medio hidrico.

10027&0pc.

c_id

=1&op

5&idioma:

La red de saneamiento prevista en el ambito es unitaria, conectando las aguas
pluviales y residuales a los colectores existentes en servicio en el municipio. En
la actualidad el municipio de Villaviciosa de Odén depura sus aguas residuales
en la EDAR de Villaviciosa de Odon, situada en dicho término municipal y
gestionada por “Canal de Isabel 11", por lo que las aguas residuales generadas
en el ambito se trataran en la mencionada EDAR.

-2&ent_id:

En cuanto a la vegetacion, en el ambito no existen espacios protegidos, ni vias
pecuarias, ni se aprecian zonas verdes de consideracion. Como la mayoria de
los terrenos del ambito llevan afios sin uso (anteriores cultivos agricolas de
secano) y sin edificaciones, la vegetacion natural ha desaparecido
practicamente en todo el sector. Tan solo quedan algunas especies en torno a
las dos parcelas edificadas del sector:

0 Acera a ampliar en la Avda. Principe de Asturias: las unidades arboéreas
afectadas por las obras de ampliacion de la acera existente, seran
trasplantados a la parcela de cesion obligatoria destinada a zonas verdes
y espacios libres del Plan Parcial, de acuerdo con la Ley 8/2005, de 26
de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid

0 Avda. Principe de Asturias n° 3: setos de arizOnicas que delimitan la
parcela, de escaso valor vegetal, y ejemplares de arboles aislados en el
interior de la misma, que seran trasplantados a la parcela de cesién
obligatoria destinada a zonas verdes y espacios libres del Plan Parcial
delimitada, de acuerdo con la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

0 Avda. Principe de Asturias n® 13: en el interior de la parcela existen
algunos arboles, que seran trasplantados a la parcela de cesion
obligatoria destinada a zonas verdes y espacios libres del Plan Parcial,
de acuerdo con la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Las edificaciones y soleras existentes en el ambito, esta prevista su demolicion
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion con su correcta gestion y

NUMAR Arquitectos S.L P. + GESPAUS SL .
07/2025 Emilio Nuevo Vega y Miguel Angel Jiménez Crespo Pag'12

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1441537 FIE26-8GI2R-062BK 98DFD425CF59F7CEF021DCEBD42A98256D96FC30) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https:/sede.aytovillaviciosadeodon.es/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Acuse de recibo: APROEvalAmbEstratSimplif Numero de la anotacion: 12344, Fecha de entrada: 23/07/2025 14:06
pdf :00

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: FIE26-8GI2R-062BK

Fecha de emision: 11 de Agosto de 2025 a las 14:09:43
Péagina 15 de 40

Documento Ambiental Estratégico: APR-9 “La Vereda—La Portada”, Villaviciosa de Odén (Madrid)

tratamiento de residuos, aunque aparentemente no se observa ningun tipo de
residuo potencialmente peligrosos (inexistencia de placas con amianto).

En el sector existe actualmente una red aérea de baja tension sin uso, que esta
previsto su desmontaje en el proyecto de Urbanizacion.

En el estudio de caracterizacion de la calidad de los suelos (Fase |) realizado
con fecha julio de 2025, no se ha detectado ningun area potencialmente
conflictiva, no se han encontrado indicios de afecciones al suelo, y por lo tanto,
se estima que no existe contaminacion de los suelos en el ambito.

En la modificacion del Estudio de Zonificacién Acustica elaborado el 19/10/2021
(aunque el trabajo esta firmado en esta fecha, los condicionantes de partida
tenidos en cuenta para elaborarlo son plenamente validos en la actualidad), con
caracter general se proponen las siguientes medidas correctoras aplicables en
todo el &mbito:

o En cuanto a la orientacion y distribucion de los espacios dentro de las
viviendas, se recomienda que los espacios protegidos o areas mas
sensibles desde el punto de vista acustico, se sitden hacia las zonas méas
alejadas del ruido del trafico.

Segun los calculos obtenidos, en situacion pre operacional y pos
operacional, en horario diurno y nocturno, el &mbito cumple con los
requisitos de zona de uso dominante “Residencial” o “Tipo A”.

o Por tanto, no serd necesario dotar a los edificios de aislamiento acustico
adicional, bastando el aislamiento prescrito en el Codigo Técnico de la
Edificacién, Documento Basico HR “Proteccion frente al ruido”, en lo
relativo al ruido aéreo en las fachadas de las viviendas.

0 Se adaptaran las medidas de regulacion del trafico necesarias para
limitar a un méximo de 30 Km/h en las calles interiores del &mbito. Estas
medidas deben procurar la reduccion de la velocidad de la circulacion,
evitando a su vez un aumento de ruidos.

A la vista de los niveles calculados para las diferentes fuentes generadoras de
ruido consideradas, y tras la realizaciéon de los mapas de ruido pos operacional
de dia y de noche, se aprecia que el correspondiente al trafico rodado de los
vehiculos que circulan por la carretera M-506 es elevado en el lindero sur del
ambito. Por lo tanto, se propone la colocacién de una pantalla fonoabsorbente,
de forma que sea un apantallamiento acustico con un minimo de 3 m de altura y
590 m de longitud aproximadamente, solucidon que cuenta con informe favorable
del Area de Planificacion de la Subdireccion General de Planificacion, Proyectos
y Construccion de la Direccion General de Carreteras (Ref: 06/171314.9/25):

o0 Dicha barrera estara situada paralela a la carretera M-506, respectando y
dejando libres los 3.00 m. de arista de explanacién, dentro de la zona de
proteccién (25,00 m) de afeccion de la carretera.

0 Se recomienda que sea del tipo metdlica y que posea las siguientes
caracteristicas acusticas: DLa 2= 18 dB y un DLR = 28 dB indices en
campo difuso y un DLRi = 7 dB (Reflexién/absorcion) y un DLSIg = 35 dB
(aislamiento) indices en campo directo.

0 Altura de la pantalla: 3,00 m.
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3.1.3.4. “Alternativa 2" acciones concretas para su desarrollo

- Presentacion de la Iniciativa:
o Escritura de constitucion de Comision Gestora, Bases y Estatutos
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Plan Parcial
Proyecto Basico de Urbanizacién
Memoria de Calculo para Redes de Saneamiento
Informe de Zonificacién Acustica
Informe de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos
Documento Ambiental Estratégico
0 Levantamiento Topografico visado
- Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
- Aprobacion inicial del Plan Parcial
- Aprobacién definitiva del Plan Parcial
- Proyecto de Reparcelacién (aprobacion inicial y definitiva)
Proyecto de Ejecucion de Urbanizacién (aprobacion inicial y definitiva)
- Ejecucion de las obras de Urbanizacion
- Recepcion de las obras de urbanizacion, y comienzo de las obras de edificacion

O o0o0oo0oo0oOo
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4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PARCIAL

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

- Solicitud de Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada:
presentacién ante el Ayuntamiento de la siguiente documentacion:
0 Solicitud de inicio del Procedimiento de Evaluacién Ambiental de Planes
o Plan Parcial de Ordenacion del APR-9 “La Vereda-La Portada”
o0 Documento Ambiental Estratégico
o Justificante del pago de la autoliquidacion de la tasa
- Remision de la documentacion a la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura
e Interior de la Comunidad de Madrid
- Inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
- Consultas previas a las Administraciones afectadas y personas interesadas
Alegaciones derivadas del periodo de informacion publica
Emisién de Informe Ambiental Estratégico

10027

id=

=10027&opc
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=1&op
1

5&idioma:

PLAN PARCIAL

Para la ejecucion y desarrollo de la Unidad de Ejecucion por el sistema de
compensacion, el articulo 106.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, dispone que cuando haya conformidad entre los propietarios de
al menos el 50 por 100 de la superficie del ambito de actuacién, la iniciativa de los
propietarios del suelo debera formalizarse mediante la presentacion de la propuesta de
estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacion. Asi pues, la propuesta
de estatutos y bases de actuacion se presentara en el Ayuntamiento para su
tramitacion simultanea con el Plan Parcial.

-2&ent_id=!

El Proyecto Béasico de Urbanizacidn se presentara igualmente en el Ayuntamiento para
su tramitacion simultdnea con el Plan Parcial.

El proyecto de Ejecucion de Urbanizacién se presentard en el Ayuntamiento en un
plazo de tiempo no superior a 3 meses, desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

El Proyecto de Reparcelacion se presentard en el Ayuntamiento en un plazo de tiempo
no superior a 2 meses, desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

El Plan se programa para la ejecucion de la urbanizacién en una Unica Etapa de diez
meses a partir de la publicacion de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion. Por lo tanto, no se acompafia documentacion grafica del Plano de Plan
de Etapas por resultar innecesario.

La ejecucion de la obra de urbanizacién se realizara por la Propiedad de los terrenos,
integrada por los titulares de derechos de aprovechamiento y alcanzara lo sefialado
por el art. 72 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La recepcion de las obras de urbanizacion se efectuara conforme establece en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Villaviciosa de Odon, en la memoria del Plan
Parcial (Bloque IlI-Volumen 2-Capitulo 4) y en la Ley 9/2001 de la Comunidad de
Madrid.

La edificacion privada se podra ejecutar simultaneamente con la urbanizacién, en este
caso la Junta de Compensacion presentara garantia por el 100% de dichas obras. En
cualquier caso, las obras se iniciaran en el plazo maximo de dos afios a contar desde
la recepcion provisional de las obras de urbanizacion.
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5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

Las siguientes fotografias muestran el estado actual de la parcela:

c_id=10027

10027&0p

c_id:

5&idioma=1&op

Fotografia n° 00: fotografia del ambito desde la glorieta entre la Avda. Principe de Asturias y M-506

-2&ent_id:
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c_id=10027

10027&0p

c_id=

Fotografia n° 03: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506

5&idioma=1&opt
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Fotografia n® 04: vista del limite sur del &mbito desde la carretera M-506

Fotografia n°® 05: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506
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Fotografia n® 06: vista del limite sur del ambito desde la carretera M-506

Fotografia n® 07: vista del limite sur del &mbito desde la carretera M-506

Fotografia n° 08: vista del limite oeste del &mbito desde la calle San Babilés
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Iéotagrafia n° 13: vista de la parcela de la Avenida Principe de Asturias n° 15
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Fotografia n° 14: vista de la parcela de la Avenida Principe de Asturias n° 13

Fotografia n°® 15: vista del limite norte del &mbito desde la rotonda de la Avda. Principe de Asturias
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Fotografia n°® 16: vista del limite norte del &mbito desde la rotonda de la Avda. Principe de Asturias
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Fotografia n° 18: vista del estado de la parcela de la Avda. principe de Asturias n° 5
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otografl'a n° 20: vista del estado de la parcela de la Acda. principe de Asturias n° 3

Fotografia n° 21: vista de la parcela de la Avda. principe de Asturias n° 3 desde la M-506
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Descripcion del estado actual de los aspectos ambientales del ambito territorial
afectado por el APR-9 y de sus condiciones antes del desarrollo del Plan Parcial:

Poblacion y salud humana: el ambito del APR-9 se encuentra situado en el
casco urbano de Villaviciosa de Odén, por lo que se trata de un area urbana con
predominio de edificacién residencial.

Flora: en las parcelas que conforman el APR-9 la vegetacién natural ha
desaparecido practicamente en todo el ambito, debido a que se trata de un
suelo sin uso que anteriormente se dedicé a labores de cultivo de secano.

Los ejemplares arboreos que se veran afectados por el desarrollo del ambito
(ampliacién de la acera de la Avda. Principe de Asturias y las unidades
existentes en Avda. Principe de Asturias nimeros 3 y 13) seran trasplantados a
la parcela de cesion obligatoria destinada a zonas verdes y espacios libres del
Plan Parcial, de acuerdo con la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Fauna: al tratarse de una zona urbana degradada como consecuencia de la
utilizacion agricola de suelo, asi como por el abandono del mismo, no se
aprecian indicios de existencia de fauna dignas de consideracién. Al tratarse de
un entorno urbano consolidado, en el @mbito no existen espacios protegidos ni
héabitats de interés comunitario.

Biodiversidad: la degradacion del suelo urbano por el abandono, la
contaminacion o la utilizacién del ser humano, ha reducido la cantidad, variedad
y diversidad de organismos vivos que puedan estar presentes en el ambito. Al
tratarse de un entorno urbano consolidado, en el &mbito no existen espacios
protegidos ni habitats de interés comunitario.

Geodiversidad: el ambito del APR-9 se trata de una superficie de erosion que se
haya en una zona de interfluvio entre el Arroyo de la Madre, Arroyo de la Virgen
y Arroyo Quitapesares, donde no se hayan procesos geomorfoldgicos activos
destacables, cuya unida geomorfolégica es la siguiente:

DESCRIPCION DE LA UNIDAD:

DENOMINACION DE LA UNIDAD MORFOLOGICA: Glacis

LITOLOGIA: Arcosas en bloques

EXCAVABILIDAD: Media

DICONSTINUIDADES: Estratificacion

DUREZA: Media a baja

PERMEABILIDAD: Alta en arcosas con blogues y baja en fangos arcoésicos.
PROBLEMAS TIPO:

1. PROBLEMAS HIDROLOGICOS:
Inundabilidad: Nula
Encharcabilidad: Baja
Erosionabilidad: Baja

2. PROBLEMAS GEOMORFOLOGICOS:
Pendientes: oscilan entre 0-10°
Rugosidad: baja

Suelo: segun los informes geotécnicos y los reconocimientos geoldgicos con
tomas de muestras en la zona, la capa de relleno heterogéneo (con una
potencia de aproximadamente 2.00 m.) estd formada por arena con bastante
arcilla de compacidad suelta medianamente densa, intercalado con arcillas
arenosas con indicios de restos organicos y arcilla de color marron de
consistencia moderadamente firme, con presencia de restos antropicos.
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- Subsuelo: Villaviciosa de Odén se encuentra en una zona en la que las arcosas
son la principal litologia presente, no obstante, hay que indicar que el &mbito se
encuentra en un entorno urbano, donde las litologias originales se encuentran
mezcladas con restos de materiales de antiguas edificaciones (no se han
detectado sulfatos en suelo seco en las muestras de terreno ensayadas).

- Hidrologia: la parcela se sitla sobre una zona topograficamente mas elevada
que el curso de agua mas proximo (arroyo de la Madre) y la distancia al mismo
es superior a 300 metros. Estos datos indican que, en principio, no existe riesgo
de inundacion por avenidas de agua o crecidas de dicho arroyo en esta zona.

10027

- Agua: segun los informes geotécnicos, se ha detectado la presencia del nivel
freatico a una profundidad de 7.00 m. (normalmente, en esta zona, la presencia
de agua no suele corresponder a la existencia de un nivel freatico generalizado,
sino mas frecuentemente, a niveles colgados de agua existentes a favor de
estratos o capas de naturaleza mas o0 menos arenosa, mas permeables,
limitados por estratos o capas de naturaleza mas arcillosa, menos permeables);
ensayada la agresividad del agua en laboratorio los resultados son los
siguientes:

o Valor del PH: 7.23

Magnesio (Mg2+) en mg/l: 48.6

Amonio (NH4+) en mg/l: < 0.2

Sulfatos (SO42-) en mg/l: 194

Dioxido libre (CO2) en mg/l: 14.1

Residuo seco, en mg/l: 790

id=

10027&0pc.

C_id=:
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- Aire: al tratarse de un entorno residencial consolidado, en el ambito existen los
indicios propios de contaminacion del casco urbano de una ciudad de mas de
20.000 habitantes:

o Contaminacion acustica motivada principalmente por el trafico rodado

o Contaminacién atmosférica: derivada de trafico y el uso residencial

0 Contaminacion luminica: propia de las ciudades

o Contaminacion electromagnética: no existe en el ambito ninguna red de
alta tension, por lo que la posible contaminacién que se pueda producir
vendra de las antenas de telefonia movil propias de una zona urbana.

- Factores climéticos y cambio climético: al tratarse de un entorno urbano, los
factores de cambio climatico del ambito seran los propios de los nucleos de
poblacion urbanos de caracter eminentemente residencial.

- Paisaje: al tratarse de un entorno urbano consolidado de caracter puramente
residencial, en el ambito no existen espacios protegidos de interés para su
conservacioén paisajistica.

- Bienes materiales y patrimonio cultural: al tratarse de un entorno urbano
consolidado en el tiempo, en el ambito no se aprecian indicios ni evidencias de
ningln bien material de interés o patrimonio cultural a conservar, ni existe
afeccioén a vias pecuarias. En caso de que durante las obras de urbanizacién se
encontraran hallazgos de restos arqueoldgicos o bienes de interés patrimonial,
se comunicaran en el plazo de tres dias naturales a la Direccion General
competente en materia de patrimonio histérico (segin el articulo 31 de la Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid).
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6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y CUANTIFICACION

6.1. AFECCIONES A AREAS PROTEGIDAS Y PARQUES NATURALES

No existen en el ambito del APR-9 ningun espacio natural protegido, parque
nacional, ni zona sensible segln la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza,
por lo que se estima que el desarrollo del Plan parcial no tiene efectos ambientales
en espacios con objetivos de conservacion.

6.2. AFECCION A HABITATS Y ELEMENTOS GEOMORFOLOGICOS DE
PROTECCION ESPECIAL

10027

id=!

En el ambito no existen habitats ni elementos geomorfolégicos de proteccion
especial, por lo que se estima nula la afeccion del APR-9 en sentido edafoldgico.

=10027&0pC_i

c_id

6.3. AFECCION A LA FLORA Y FAUNA

=1&op

Sobre la vulnerabilidad y el valor ecologico del area probablemente afectada, se ha
tenido en cuenta que la inexistencia de habitats protegidos, asi como la practica
inexistencia de comunidades vegetales presentes en el ambito, que en ningln caso
acreditan su valor ambiental.

=5&idioma:
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6.4. AFECCION A LA HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA:

Teniendo en cuenta que el &mbito del APR-9 se encuentra situado sobre una zona
mas elevada que el curso de agua mas préximo (Arroyo de la Madre) y la distancia
al mismo es superior a 300 metros, estos datos indican claramente que no existen
indicios de afeccion al medio hidrico, y tampoco existe riesgo de inundacion por
avenidas de agua o crecidas de dicho cauce fluvial en esta zona.

Segun el estudio de capacidad hidrica para el cumplimiento del Decreto 170/1998
sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid firmado por los mismos técnicos que el presente documento,
gue se presenta como anexo, los caudales generados en el ambito, segin los usos
del suelo, son los siguientes:

0 AGUAS RESIDUALES

»  Caudal Medio (DOMESLICAS) .....cccvvervrieriiieeiiieeanens QDm = 3,21 I/sg
= Caudal Medio (Industrial/Terciario/Dotacional).......... QIm=0,00 I/sg
= CAUDAL PUNTA DE AGUAS RESIDUALES............. QP=8,00 I/sg

0 AGUAS PLUVIALES
= Caudal de aguas pluviales para el maximo aguacero con periodo
de retorno de diez afios y duracion igual al tiempo de
concentracion de la cuenca, teniendo en cuenta los diferentes
regimenes de escorrentia generados por el cambio en los usos del
suelo, en situacion post operacional .................... Qp=334,721/sg

o CAUDAL TOTAL
» Caudal méaximo de disefio en el ambito ...... Qmax =342,73 l/sg

No existen cuencas externas al ambito de actuacién (por lo que no hay
caudales de pluviales generadas aguas arriba del ambito), ya que el limite del
mismo coincide con la divisoria natural del terreno y la barrera de recogida que
constituye la Avenida del Principe de Asturias.

NUMAR Arquitectos S.L P. + GESPAUS SL .
07/2025 Emilio Nuevo Vega y Miguel Angel Jiménez Crespo Pag'25

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1441537 FIE26-8GI2R-062BK 98DFD425CF59F7CEF021DCEBD42A98256D96FC30) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https:/sede.aytovillaviciosadeodon.es/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Acuse de recibo: APROEvalAmbEstratSimplif Numero de la anotacion: 12344, Fecha de entrada: 23/07/2025 14:06
pdf :00

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: FIE26-8GI2R-062BK

Fecha de emision: 11 de Agosto de 2025 a las 14:09:43
Péagina 28 de 40

Documento Ambiental Estratégico: APR-9 “La Vereda—La Portada”, Villaviciosa de Odén (Madrid)

La demanda de abastecimiento, tanto para consumo humano como para riego,
es conforme a la normativa vigente del CYIl. No se dispone de puntos de
captacion de agua subterranea para abastecimiento

Dado que la actuacién se encuentra enclavada en el interior del casco urbano,
cuya infraestructura estd constituida por una red unitaria, y puesto que no
existen cauces naturales proximos a los que poder evacuar las aguas
procedentes de la escorrentia de aguas pluviales, se adopta la solucion de red
unitaria, conexionando ambas a un punto Unico de la red unitaria existente, en
prevision de futuras actuaciones.

El punto de conexionado para la red unitaria proyectada, conforme a la
documentacién facilitada por el CYIl en su informe de viabilidad, se encuentra
en el colector general municipal que discurre por el interior del ambito, paralelo
a la calle San Lorenzo, a la altura de su confluencia con la calle San Sebastian,
en donde se dispone un pozo de registro sobre una canalizacién de DN=1200
mm., y cuyo dimensionado habra incorporado los caudales producidos en el
APR-9, al atravesarlo por el borde colindante con la calle San Lorenzo, por lo
que se estima que dispone de capacidad suficiente para recepcionar el caudal
indicado. El destino final de las aguas residuales y pluviales en la EDAR de
Villaviciosa de Oddén, situada en dicho término municipal y gestionada por la
entidad “Canal de Isabel II".

En consecuencia, no se prevé la necesidad de modificaciones en la red
hidrografica por la incorporacion del caudal de aguas pluviales generadas en el
ambito del APR-9, al incorporarse las mismas al colector general municipal que
atraviesa fisicamente el ambito de referencia. Analogamente, no se prevé el
alivio de pluviales.

El enlace con la red de agua regenerada para riego de las zonas verdes, se
prevé en la interseccion de la calle de nuevo trazado con la calle San Babilés,
conforme a la documentacion facilitada por el CYIl en su informe de viabilidad, a
partir del cual se desarrolla la red red de riego, cuyo proyecto se sometera a la
aprobacion del CYII.

10027
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6.5. AFECCION AL SUELO

Segun los datos del Estudio de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos
realizado en Fase | (modificacién de julio de 2025), no se han encontrado indicios
de afecciones, por lo que se estima que no existe contaminacion de los suelos en
el ambito. El desarrollo del Plan Parcial y de las correspondientes Obras de
Urbanizacién, en principio no suponen riesgo de erosion, contaminacion, alteracion
de la topografia o de la geomorfologia existentes en el ambito.

6.6. AFECCION AL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

6.6.1. CONTAMINACION ATMOSFERICA

El Plan Parcial del APR-9 plantea el desarrollo y urbanizacion del &mbito
previsto para uso exclusivamente residencial (vivienda libre y vivienda
protegida), lo que inherentemente resulta en la implantacion de actividades
inocuas desde el punto de vista medio ambiental, por lo que consideramos que
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la ejecucidn del Plan parcial previsto no prevé afecciones a corto, medio o largo
plazo, respecto al medio ambiente atmosférico de la zona.

6.6.2. CONTAMINACION ACUSTICA

Segln las conclusiones del Estudio de Zonificacion Acustica e Impacto
Ambiental Acustico, modificado en octubre de 2021 (aunque el trabajo esta
firmado en esta fecha, los condicionantes de partida tenidos en cuenta para
elaborarlo son plenamente validos en la actualidad), por el Ingeniero Técnico de
Telecomunicaciones, D. Vicente Rodriguez Udias, y segun los datos obtenidos
en situacién pre operacional y pos operacional para un periodo diurno y
nocturno, se aprecia que las fuentes generadoras de ruido correspondientes al
tréfico rodado de los vehiculos que circulan por la carretera M-506 es elevado
en la linde sur del ambito, por lo tanto se propone como medida correctora la
colocacibn de una pantalla fonoabsorbente, de forma que sea un
apantallamiento acustico con un minimo de 3 m de altura y 590 m de longitud,
aproximadamente, solucién que cuenta con informe favorable del Area de
Planificacion de la Subdireccion General de Planificacién, Proyectos y
Construccion de la Direccion General de Carreteras (Ref: 06/171314.9/25):

o Dicha barrera estara situada paralela a la carretera M-506, respectando y
dejando libres los 3.00 m. de arista de explanacion, dentro de la zona de
proteccién (25,00 m) de afeccion de la carretera.

0 o0 Se recomienda que sea del tipo metalica y que posea las siguientes
caracteristicas acusticas: DLa = 18 dB y un DLR = 28 dB indices en
campo difuso y un DLRi = 7 dB (Reflexién/absorcion) y un DLSIg = 35 dB
(aislamiento) indices en campo directo.

0 Altura de la pantalla: 3,00 m.
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PANTALLA ACUSTICA SITUADA EN ZONA DE PROTECCION DE LA M-506
{LIMITROFE CON LA LINEA DELIMITADORA DE DOMINIO PUBLICO)

Por lo tanto, en dicho estudio se justifica que el ambito del APR-9 cumple con
los requisitos de zonificacion acustica y los objetivos de calidad y emisiones
acusticas, que figuran en el Anexo V del real Decreto 1367/2007 que desarrolla
la Ley 37/2003 del Ruido, para declararla zona de Uso dominante Residencial, o
“Tipo A", determinando la viabilidad de los usos previstos en el Plan Parcial.

6.6.3. CONTAMINACION LUMINICA

A fin de limitar al maximo la contaminacion luminica causada por las
actividades del ser humano previstas en el &mbito, el Plan Parcial prevé la
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utilizacion de luminarias especiales para el alumbrado publico, asi como la
regulacion de las mismas mediante un sistema con control horario fotosensible.

6.6.4. CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA

Al no existir en el interior del ambito ninguna red de alta tension, consideramos
gue en el Plan parcial no existe ningin riesgo previsible de contaminacion
electromagnética.

6.7. AFECCION SOBRE FACTORES CLIMATICOS

=10027
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En cuanto a las caracteristicas de los efectos del area probablemente afectada,
se ha considerado que la ejecucion del Plan Parcial “APR-9” supondrd la
transformacion con caracter permanente e irreversible de una zona urbana sin
uso, con caracteristicas practicamente de suelo rural.

10027&0pc.

C_id=:

=1&op

Entendemos que el desarrollo de la urbanizacién de un Plan Parcial con 331
viviendas en el interior del casco urbano de un municipio de 28.030 habitantes
(datos del censo del afio 2021, segun INE), tiene una incidencia minima en el
cambio climatico de la poblacién en un municipio como Villaviciosa de Odon,
con un minimo riesgo para la salud humana al tratarse de la implantacion en el
ambito de una actividad inocua (residencial).

=5&idioma:
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6.7. AFECCION AL PATRIMONIO

En el ambito no existe ninguna via pecuaria, ningin monte de utilidad pudblica, y
ningun patrimonio historico-artistico, por lo que se no existe afeccion posible.

6.8. AFECCION AL PAISAJE

Al tratarse de un ambito situado en el casco urbano del municipio, rodeada por una
zona consolidada eminentemente residencial, en las inmediaciones de un poligono
industrial y de servicios terciario (Quitapesares), entendemos que el desarrollo del
Plan Parcial del APR-9 no supone limitacion del campo visual de elementos con
valor paisajistico, y tampoco desfigura las perspectivas de los nulcleos e
inmediaciones a carreteras o caminos.

6.9. CONSUMO DE RECURSOS NATURALES

Al ubicarse el &mbito en un entorno netamente urbano y consolidado, el consumo
de recursos naturales (agua, suelo, consumo energético, etc.) previstos en el
desarrollo del Plan Parcial serdn los propios para una zona urbana, no
considerando que supongan mayor efecto que los previstos en el desarrollo del
planeamiento municipal.

6.10. GENERACION DE RESIDUOS

- Aguas residuales: segun la propuesta del Plan Parcial, las aguas residuales y
pluviales del @mbito seran conducidas, a través de la red de saneamiento
municipal existente, para ser tratadas en la EDAR de Villaviciosa de Odon,
gestionada en la actualidad por la empresa “Canal de Isabel II".

- Ademaés, en el Plan parcial se ha previsto una acometida a la red existente de
aguas regeneradas municipal, para la red de riego del sector.
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- Vertidos: al tratarse de un sector de uso exclusivamente residencial, no se
prevé ningln tipo de vertido que no sea residencial.

- Residuos de construccion: durante las obras de urbanizacién del sector se ha
previsto, en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, la correcta gestion de
los residuos de la demolicién y construccion.

- Residuos urbanos: en el Plan Parcial se han previsto, estratégicamente
ubicados en el viario publico interior, suficientes espacios reservados para la
ubicacion de grupos de contenedores urbanos, que fomenten y faciliten el
correcto reciclaje y tratamiento de los residuos urbanos por parte de los
usuarios de las parcelas residenciales.

10027

id=!

6.11. AFECCION A LAS INFRAESTRUCTURAS

10027&0pc.

El entorno del ambito es un &rea urbana consolidada con excelentes vias de
comunicacion, y tras la realizacion de las consultas de viabilidad vinculantes a las
compafiias suministradoras de servicios y energia, estimamos que el desarrollo del
Plan Parcial no supone afecciones de especial consideracion a las infraestructuras
previstas en la zona (abastecimiento de agua potable, saneamiento, red eléctrica,
alumbrado publico, telecomunicaciones, suministro de gas, etc.).

=1&opc_id=!

=5&idioma:
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Asimismo, el Plan Parcial tiene previsto la cesién de 12.960 m? para Sistemas
Generales de Infraestructuras en la franja paralela a la carretera M-506, y una
cesion de 9.000 m? para Sistemas Generales de ampliacion del viario pablico de la
Avenida del Principe de Asturias.

6.12. AFECCION AL MEDIO SOCIO-ECONOMICO

Se ha realizado un Estudio de Sostenibilidad Econémica, como complemento del
Plan Parcial del Area de Planeamiento Remitido APR-9 de Villaviciosa de Odon
(Madrid), que de conformidad con lo previsto por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, incluye una memoria en la que se pondera, en
particular:

- El impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias

- La puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes,

- Asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Las conclusiones de dicho Estudio de Sostenibilidad Econémica son:

- Desde una perspectiva puramente financiera, el resultado obtenido en el
escenario recesivo, con un Valor Actual Neto positivo indica que, atendiendo
solo a los capitulos de ingresos y gastos corrientes, el mantenimiento de la
urbanizacion y prestacion de los servicios publicos tras el desarrollo de la
actuacion urbanizadora comporta un ingreso neto para el Ayuntamiento.

- En consecuencia, resulta ACONSEJABLE el desarrollo de la actuacién en los
términos establecidos, NO siendo necesario establecer condicionantes para
evitar consecuencias negativas, tales como exigir el desarrollo por fases,
exigir garantias que aseguren un determinado ritmo de edificacion, etc...

6.13. CONCLUSION: EFECTOS SINERGICOS ENTRE TODOS LOS FACTORES
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En resumen, teniendo en cuenta todos los efectos previsibles importantes que se
puedan producir en el desarrollo del Plan Parcial del APR-9, considerando los
posibles efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo
plazo, llegamos a la conclusion:

- El desarrollo del sector prevé actividades residenciales de caracter inocuo.

-No existen afecciones importantes medioambientales dignas de
consideracion.

- Se prevé un reducido consumo de recursos naturales

- Se plantea una razonable gestion y reciclaje de los residuos generados.

- Existe una afeccion minima a las infraestructuras existentes en la zona.

- No se prevé ninguna afeccion econdmica negativa a las arcas municipales.

- El nico handicap del &mbito es la contaminacion acustica del trafico rodado
de la carretera M-506, que se soluciona razonable y eficazmente con una
pantalla acustica de 3,00 metros de altura, segin se desprende del
modificado de octubre de 2021 del estudio de impacto ambiental acustico que
acompafia al presente Plan Parcial.

10027
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7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial del APR-9 es un Area de Planeamiento
Remitido previsto como desarrollo de suelo urbano no consolidado en el actual Plan
General de Ordenacién Urbana de Villaviciosa de Odén (aprobado con fecha
15/07/1999, BOCM 04/09/1999), entendemos que los posibles efectos del Plan
Parcial estan previamente considerados y asumidos en la revisién del planeamiento
general municipal vigente, no suponiendo repercusiones importantes imprevistas.

La magnitud del desarrollo (331 viviendas) en comparacion con el censo de viviendas
del municipio de Villaviciosa de Odén (11757 viviendas, segin datos del INE para el
afio 2011), supone un incremento del nimero de viviendas de un 2,815%, hace que la
poblacion afectada por los potenciales efectos ambientales del Plan Parcial sea
relativamente pequefia 0 poco numerosa.

También se han tenido en cuenta la posibilidad de efectos acumulativos o sinergias
de potenciales desarrollos urbanisticos en zonas cercanas. En particular, se ha tenido
en cuenta que en el municipio tan solo existe un sector en desarrollo ubicado en el
otro extremo del municipio, denominado “Sector UZ-1, 2 y 3 Monte de la Villa": se
trata de un sector que esta a punto de recepcionarse, previsto para 1511 viviendas
(entre viviendas unifamiliares y vivienda colectiva publica protegida), donde estan
otorgadas un grandisimo namero de licencias de obra por simultaneidad (en concreto,
a finales de octubre de 2022 se habian solicitado licencias para un total de 822
viviendas, de un total de 1.058 viviendas de titularidad privada, lo que supone un
77,69% de las licencias privadas disponibles).

Por tanto, estimamos, dada la elevadisima demanda de vivienda en el municipio, que
no existen efectos secundarios acumulativos adversos a corto y medio plazo; es mas,
la liberacion de nuevo suelo para la ejecucion de nuevas viviendas puede tener un
efecto altamente positivo para el crecimiento econémico de Villaviciosa de Odén.

10027
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Uz 1-2-3

Ubicacion de los desarrollos urbanisticos existentes en el municipio de Villaviciosa de Odén (Madrid)
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8. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental establece la obligacion de someter a una
adecuada evaluacién ambiental a todo plan, programa o proyecto que pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente antes de su aprobacion.

La ley establece, para determinados planes, programas o proyectos (incluidos en el
Anexo 1) la presuncién “iuris et de iure” de que, en todo caso, tendran efectos
significativos sobre el medio ambiente, y por tanto deben ser evaluados antes de su
aprobacion, de acuerdo con el procedimiento ordinario:

10027

- ick

- Grupo 9. Otros Proyectos:
a) Proyectos cuando se desarrollen en Espacios Naturales Protegidos, Red

10027&0pc.

) Natura 2000 y Areas protegidas .............ccccceeeeeereeennnnn. no aplica al APR-9
5 b) Cualquier otro proyecto que suponga un cambio de uso del suelo en una
I superficie igual o superior a 100 Ha..........ccocovveiveveinennn. no aplica al APR-9

5&idioma:

Para los restantes planes, programas y proyectos (incluidos en el Anexo 1) se
realizard un andlisis, caso a caso, para determinar si tienen efectos significativos
sobre el medio ambiente. Este analisis es lo que se ha denominado procedimiento
de evaluacion simplificado, que concluye con un Informe Ambiental Estratégico:

-2&ent_id:

- Grupo 9. Otros Proyectos:
m) Cualquier Proyecto que suponga un cambio de uso del suelo en una
superficie igual o superiora50 Ha .......coooveveivivin e, no aplica al APR-9

- Grupo 10: Los siguientes proyectos que se desarrollen es Espacios Naturales
Protegidos, Red Natura 2000, y Areas Protegidas:
¢) Cualquier Proyecto no contemplado en el Anexo Il, que suponga un cambio
de uso del suelo con superficie igual o superior a 10 Ha ..no aplica al APR-9

Por lo tanto, tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

- dado que el APR-9 consiste en de un desarrollo urbanistico (Plan Parcial)
gue envuelve el cambio de uso del suelo desde el punto de vista urbanistico,
y que contempla Unicamente el uso residencial (actividad calificada como
inocua), habida cuenta que no se prevén problemas medioambientales
significativos relacionados con el desarrollo del ambito, ni sinergias
desfavorables en relacion con otros desarrollos o planes jerarquizados,

-y teniendo en cuenta que el ambito tiene una superficie de 72.570,28 m?,
consideramos que el Plan Parcial de APR-9 “La Vereda-La Portada” de
Villaviciosa de Odoén cumple con los criterios para someterse al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Por lo que, mediante el presente Documento Ambiental Estratégico, solicitamos el
inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, asi como
la realizacion de las pertinentes consultas vinculantes a las Administraciones
publicas afectadas y personas interesadas.
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9. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

9.1. ALTERNATIVA 0: ESTADO PREVIO

Alternativa que consistiria en la no realizacion del Plan Parcial propuesto, y que
plantea el retorno del ambito a su situacién original anterior a cualquier intervencion
realizada en él (anterior al afio 2002):

- Grado de Impacto en el Medio AMbBIENLE ..........cocciviiiiiei i, bajo
- Grado de afeccion de recursos NAtUraleS ..........coccveieiiieeiiiee e nulo
N - Grado de consecucion de los objetivos ambientales.............cccooevieiiiennnn nulo
g - Grado de consecucion de los objetivos sectoriales ...........cccccovvveeiiinennn muy bajo
& - Viabilidad razonable de la alternativa ............ccceeccveeeiiee e no factible

10027&0pc.

9.2. ALTERNATIVA 1: ESTADO ACTUAL

Esta alternativa, que en realidad seria la situacién actual en la que se encuentra
hoy dia el &mbito, consistiria en:

- Por un lado, la no realizacién del desarrollo del Plan Parcial propuesto en el
ambito del APR-9 “La Vereda — La Portada”,

- Por otro lado, manteniendo las ocupaciones del &mbito que se han producido
para realizar la ampliacion de los viarios publicos adyacentes al &mbito:

o Extremo norte: desdoblamiento y ampliacién de la acera y el viario de la
Avenida del Principe de Asturias

0 Extremo oeste: prolongacién y conexién de la calle San Babilés con la
calle San Lorenzo mediante una glorieta

- Grado de Impacto en el Medio AMbBIENLE .........ccociviiiiiie i
- Grado de afeccion de recursos NAtUralesS ...........ccocvverveiiieiieenieeee e
- Grado de consecucion de los objetivos ambientales
- Grado de consecucién de los objetivos sectoriales ...........cocceeviveeiiieeeiiineeens
- Viabilidad razonable de la alternativa ............cccccovceeeviiiennnee.

C_id=:

=5&idioma=1&opc_i

-2&ent_id:

9.3. ALTERNATIVA 2: ESTADO MODIFICADO

Alternativa que plantearia el desarrollo completo del Plan Parcial propuesto, con la
urbanizacion interior del mismo, consolidando esta area del casco urbano:

- Se crearia un viario interior de ancho 19,00 m. (ajardinado con alcorques para
arboles y plazas de aparcamiento en superficie) que conectaria la calle San
Babilés con la actual glorieta de “Las Hadas” en la Avenida del Principe de
Asturias, favoreciendo la fluidez del trafico rodado de la zona.

- Paralelas a la Avenida del Principe de Asturias (fijando una alineacion de ancho
30,00 m.) se establecen dos manzanas residenciales:

0 Manzana 1 — Parcela 1: 224 viviendas libres
0 Manzana 2 — Parcela 2.1: 65 viviendas VPPL
0 Manzana 2 — Parcela 2.2: 42 viviendas VPPB

- Se plantea una zona verde paralela y aneja a la zona de proteccién de la
carretera M-506, con plantacién de especies vegetales (arbustos y arboles).

- Se plantea una barrera acustica para reducir los niveles del ruido producido por
el tréfico de la carretera M-506.

- Grado de Impacto en el Medio AMbIENte ...........coccvvieeeiiiiiiiee e, bajo
- Grado de afeccion de recursos NAtUraleS..........coccvveeiieeeiiiee s bajo
- Grado de consecucién de los objetivos ambientales... e alto
- Grado de consecucion de los objetivos sectoriales ..........c.ccocoveriienennnnnn optimo
- Viabilidad razonable de la alternativa ............ccccoevoeeieiiiciiecnnens recomendada
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10. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS

En el Plan Parcial del APR-9 se han contemplado las siguientes medidas correctoras
previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente relacionado con el desarrollo del
planeamiento urbanistico propuesto:

10.1. CONTAMINACION ACUSTICA

Las medidas correctoras que a continuacion se proponen tienen como finalidad
garantizar los valores limite que se establecen en la Tabla Il del Anexo A del RD
1038/2012, para &reas de uso Residencial, disminuidos en 5 dB.

=10027

- ick

En linde Sur de la parcela mas proxima a la carretera M - 506, se adoptara al
menos la siguiente medida:
0 Se construird una barrera acustica que introduzca unas pérdidas de
insercion minimas de 15 dB, por el efecto de dicha pantalla.

Sera una pantalla fonoabsorbente, con un minimo de 3 m de altura y 590
m de longitud, aproximadamente, situada paralela a la carretera M-506,
respectando y dejando libres los 3.00 m. de arista de explanacion, dentro
de la zona de proteccion (25,00 m) de afeccion de la carretera.

Se recomienda que sea del tipo metdlica y que posea las siguientes
caracteristicas acusticas: DLa = 18 dB y un DLR = 28 dB indices en
campo difuso y un DLRi = 7 dB (Reflexion/absorcion) y un DLSIg = 35 dB
(aislamiento) indices en campo directo.

Lo que se busca es conseguir una superficie absorbente, con lo que se
consigue una buena atenuacién del ruido en toda la banda de
frecuencias, a la par que se consigue un aspecto agradable que no
desentona con el entorno.

La necesidad de la pantalla se demuestra tanto en horario diurno como
en horario nocturno. Ademas, la atenuacion por distancia asegura,
habiendo interpuesta entre carretera y zona edificable mas préxima una
zona de proteccion de amplia extension, una reduccion del nivel de ruido
generado por el trafico rodado de la carretera M - 506.

Esta es la medida correctora mas eficaz. Estas medidas garantizan que
no se superen en ninglin momento los niveles previstos en las fachadas
de los edificios méas préximos.

10027&0pc.

C_id=:

=5&idioma=1&opc_i

-2&ent_id:
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EJE CARRETERA M-506
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PANTALLA ACUSTICA SITUADA EN ZONA DE PROTECCION DE LA M-506
fLIMiTROFE CON LA LINEA DELIMITADORA DE DOMINIO PUBLICO]
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Esta solucion cuenta con informe favorable del Area de Planificacion de la
Subdireccion General de Planificacion, Proyectos y Construccion de la
Direccién General de Carreteras (Ref: 06/171314.9/25).

Con caracter general se observardn las siguientes medidas correctoras
aplicables a toda la parcela APR - 9:

0 Se recomienda evitar la construccion de balcones o terrazas en las
fachadas orientadas hacia los viales.

o En cuanto a la orientacién y distribucién de espacios dentro de las
viviendas, las &reas més sensibles desde el punto de vista acustico se
situaran hacia las zonas mas alejadas del ruido del trafico.

0 Se procuraran aislamientos acusticos principalmente en las fachadas de
las viviendas mas préximas a la M-506, y sobre todo, a las viviendas
contiguas a la Avenida Principe de Asturias, atendiendo al 2.1.1 del
Documento CTE DB HR.

0 Se adoptaran las medidas de regulacion del trafico necesarias para
limitar la velocidad a un maximo de 30 Km/h en las calles interiores.
Estas medidas deben procurar la reduccion de la velocidad de la
circulacién evitando a su vez un aumento de ruidos.

=10027

- ick
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10.2. CONTAMINACION LUMINICA

En el Proyecto de Ejecucion de la Urbanizacion se especificaran los modelos de
luminarias a utilizar para el alumbrado puablico del viario interior previsto en el
ambito, las cuales cumpliran con los requisitos técnicos para prevenir la
contaminacion luminica, y se atendran a las caracteristicas de los elementos
normalizados aprobados por el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon.

10.3. CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA

Todas las instalaciones eléctricas en suelo urbanizable se realizaran mediante
redes de distribucidn subterrdneas y satisfaran las condiciones establecidas en
los reglamentos y en las normas vigentes de la Compafiia suministradora.

Los centros de transformacion de nueva implantacion se situaran en posicion
enterrada, bajo rasante.

10.4. AFECCION AL MEDIO HIDRICO

Dado que la actuacién se encuentra enclavada en el interior del casco urbano,
cuya infraestructura esti constituida por una red unitaria, y puesto que no
existen cauces naturales proximos a los que poder evacuar las aguas
procedentes de la escorrentia de aguas pluviales, se adopta la solucién de red
unitaria, conexionando ambas a un punto Unico de la red unitaria existente, en
prevision de futuras actuaciones.

Esta red debera cumplirlo recogido en las Normas Generales de Urbanizacién
del PGOU vigente de Villaviciosa de Odén, asi como cuantos requisitos
dimanen de las competencias de la Confederacion Hidrologica del Tajo a todos
los efectos.

Se ha previsto la conexion de la red de riego de las zonas verdes del ambito, a
la red existente de agua regenerada (red morada).

En las zonas verdes ajardinadas del &mbito se utilizardn plantaciones de
especies de bajo consumo hidrico, a la vez que todos los alcorques estaran
dotados de red de riego por goteo.
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10.5. GESTION DE RESIDUOS

Se han previsto, en el interior del &mbito del Plan parcial APR-9, el espacio de
reserva necesario para la ubicacion en el viario pablico de unidades de multi-
contenedores previstos para la correcta gestion de los residuos organicos, asi
como para el reciclaje de envases ligeros, vidrio, papel y carton.

10027
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11. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

En el desarrollo del &mbito denominado “APR-9”, se han previsto las siguientes
medidas para el seguimiento ambiental del Plan Parcial, a fin de determinar la
vigilancia, acciones, medios y periodicidad del presente documento ambiental:

- Se tendran en cuenta las medidas ambientales complementarias propuestas por
el Informe Ambiental Estratégico (con un plazo de vigencia de 4 afios) que
emita la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad
de Madrid, y que deberan ser incluidas en la propuesta del Plan Parcial que se
presentard ante el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén, para su aprobacién
definitiva.

=10027

- ick

=10027&opc

c_id

- Se tendran en cuenta las recomendaciones del Estudio de capacidad hidrica
para el cumplimiento del Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, en el que se
incluira el calculo justificativo de los caudales a conectar, cuando impliquen
variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios y las
depuradoras.

=5&idioma=1&op

-2&ent_id:

- En la redaccién del Proyecto de Ejecucion de la Urbanizacion del APR-9 se
tendrdn en cuenta todas las recomendaciones y consideraciones de los
informes sectoriales vinculantes remitidos por las Administraciones de la
Comunidad de Madrid, asi como también, se introduciran todas las
recomendaciones prescritas en el Informe Ambiental Estratégico.

- Se tendran en cuenta las consideraciones de las consultas de viabilidad a las
compafiias suministradoras de servicios y energias.

- Durante la ejecucion de las obras de urbanizacién, el técnico competente
redactor del proyecto de urbanizacion llevara el control de la obra como
direccion facultativa, asegurandose que se lleven a cabo eficazmente todas las
medidas correctoras medioambientales propuestas.

- Al término de las obras de urbanizacién, y previo a la recepcion definitiva de las
mismas, se llevard a cabo un ensayo “in-situ” para la comprobacién de la
eficacia de las medidas correctoras acusticas en la franja de la carretera M-506
(pantalla acustica de 3.00 m. de altura).
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12. CONCLUSIONES

Mediante el presente Documento de Inicio, considerado como Documento de Inicio
para el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, que junto
con el resto de documentacion que la acompafa, forma parte del Plan Parcial del
Area de Planeamiento Remitido denominada “APR-9 La Vereda-La Portada”, situado
en la Avenida del Principe de Asturias c/v Calle San Lorenzo c/v calle San Babilés
c/v a la carretera M-506, en el término municipal de Villaviciosa de Oddn (28670
Madrid), creen los arquitectos que lo suscriben que esta suficientemente definido el
Documento Ambiental Estratégico para el Plan Parcial del APR-9.

Por lo tanto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental (BOE 11/12/2013), el promotor del Plan Parcial
del APR-9 “La Vereda-La Portada” de Villaviciosa de Odon presenta la solicitud de
inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada para la emision del
correspondiente y preceptivo informe ambiental estratégico por parte de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid,
junto con la siguiente documentacion que lo acompafia:

- Plan Parcial del APR-9 “La Vereda-La Portada”, compuesto por:
o Memoria
o Planos de Informacion
o Planos de Ordenacién
o Planos de Esquemas de Infraestructuras.
- Anejos
o Documento Ambiental Estratégico
o Estudio de Capacidad Hidrica (Decreto 170-98).
o Informe de Sostenibilidad Econémica
o Estudio de Impacto Ambiental Acustico
o Modificado de Informe de Caracterizacion de la Calidad de los Suelos para
Planeamiento Urbanistico [ Fase I]

- id=10027
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En Villaviciosa de Odén, a julio de dos mil veinticinco

LA COMISION GESTORA

El Sec sidente:
D. Mariano Pla mero Morales

LOS ARQUITECTOS

Emilio Nuevo Vega g p
Arquitecto COAM n° 6701 Arquitecto COAM n° 6290
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