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Este Borrador de Plan Especial de Infraestructuras se presenta como documento
de avance del PEI necesario en la fase de inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria (art. 59.3 y art. 59.5 Ley 9/2001), para la emisién del
documento de alcance de la Evaluacion Ambiental Estratégica (art. 18 Ley
21/2013).

La estructura de este documento borrador se corresponde con la indicada para un
Plan Especial de Infraestructuras en el documento de apoyo elaborado por la D.G.
de Urbanismo con fecha 10 de marzo de 2025, “Recomendaciones para la
elaboracién documental, formalizaciéon y presentacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico en la Comunidad de Madrid”, y contiene los siguientes
bloques:

e Bloque I. Documentacion informativa.

e Bloque II. Documentacion de la propuesta de ordenacion (incluye Documento
Inicial Estratégico).

e Bloque III. Documentacion normativa.

e Bloque IV. Resumen Ejecutivo.

El grado de definicién de este borrador se corresponde con el de un avance del
documento del PEI, por tanto contiene el alcance especifico de un documento
borrador necesario para el inicio de la tramitacién ambiental del PEI junto con el
Documento Inicial Estratégico (DIE). Este documento borrador debera ser
completado segun las sucesivas fases de la tramitacién urbanistica y ambiental
hasta su version definitiva.

Los datos que en este documento se presentan tienen caracter estimativo, como
avance del PEI, con el fin de poder evacuar las consultas que sean requeridas en el
inicio del procedimiento ambiental. Se encuentran por lo tanto sujetos a
posteriores ajustes y modificaciones, incluidos los que se deriven del propio
procedimiento ambiental.
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1.1. OBJETO, JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION
DEL PLAN ESPECIAL

1.1.1. OBJETO

Este Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto, de acuerdo a lo dispuesto en al articulo
50.1.a de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LS 9/01), definir los elementos
integrantes de una infraestructura de interés general proyectada sobre los términos municipales de
Torres de la Alameda y Loeches de la Comunidad de Madrid, asi como su ordenacién en términos
urbanisticos, asegurando su armonizacién con el planeamiento vigente en cada municipio,
complementdndolas en lo que sea necesario, de tal forma que legitimen su ejecucién previa
tramitacion de la correspondiente licencia.

Cabe indicar que la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece en su
articulo 1 que las telecomunicaciones son servicios de interés general que se prestan en
régimen de libre competencia.

Resulta asf el Plan Especial el instrumento adecuado para este fin, segiin lo dispuesto en el articulo
50 de la LS 9/01, tal como ha quedado su redaccidn tras la aprobacion de la Ley 7/2024, de 26 de
diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacion del
territorio, de la Comunidad de Madrid:

“Articulo 50. Funciones de los planes especiales.
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas
de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el
articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la

prestacion de servicios de utilidad ptiblica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes ptiblicas de esta Ley.
Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacion urbanistica, incluidas su uso,
edificabilidad y condiciones de construccién. En ningtin caso generardn derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.

(.)

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1, podrdn
modificar la ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquier otra figura de
planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente, en cualquier caso, su
congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento general y territorial.”

La infraestructura proyectada se compone de:

i. Complejo de Centro de Proceso de Datos “Henares Digital Campus”.
ii. Red de fibra optica.
iii.  Subestaciones SET Torres de la Alameda [ 220/30 kV y SET Torres de la Alameda 11 220/30
kV, ubicadas dentro del campus.
iv. Linea subterranea de 220 kV con origen en la SET Nimbo y destino en la SET Torres de la
Alameda II.
v.  Ampliacién de la SET Nimbo.
vi. Entrada/Salida (E/S) en la SET Torres de la Alameda I de la linea de 220kV con origen en la
SET Grillete y destino en la SET Noguera.
vii. Red de saneamiento y abastecimiento.
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Las caracteristicas basicas de las infraestructuras son las siguientes:

Longitud de
Infraestructura Municipio infraestructura

(m)

Superficie de

ambito (Ha)

Complejo de Centro de Proceso Torres de la Alameda i 46,62
de Datos
Torres de la Alameda 1.820,77 1,45
Red de fibra 6ptica
Loeches 846,07 0,85
SET Torres de la Alameda I* Torres de la Alameda - 1,39
SET Torres de la Alameda II* Torres de la Alameda - 1,19
L/220 kV SET Nimbo - SET Torres de la Alameda 2.135,28 4030
Torres de la Alameda I1** Loeches 4.925,26 ’
Ampliacién de la SET Nimbo Loeches - 1,23
E/S en SET Torres de la
AlamedaldelaL/220kV SET Torres de la Alameda 371,76 2,27
Grillete - SET Noguera**
Red de sar.lea.mlento y Torres de la Alameda 2.156,88 1,85
abastecimiento**

Notas
(*): superficies incluidas en el ambito del CPD
(**): superficies excluidas del ambito del CPD

Su localizacién espacial en la Comunidad de Madrid se indica en el plano el plano I-1 y O-1 de los
Bloques I y III de este documento Borrador:

X
=y i
/

\//

T A

Imagen 1. Localizacion de las infraestructuras del PEI
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Las infraestructuras objeto de este PEI posibilitaran la ejecucion de un complejo tecnoldgico
denominado “Henares Digital Campus” que contendra dos edificios de Centros de Procesamiento de
Datos (CPDs), uno asociado al proyecto DATA TESSERA I de 130 MW de potencia total, denominado
“DC1 Torres de la Alameda” y otro asociado al proyecto DATA TRIA I de 130 MW de potencia total,
denominado “DC2 Torres de la Alameda”. Ademas, se incluye la red de fibra, gracias a la cual se
permite el intercambio de datos en los CPDs, dos subestaciones eléctricas y sus lineas eléctricas
asociadas, y todas sus conexiones necesarias.

Por ultimo, dentro del &mbito de implantacién del proyecto, se ha liberado una zona que ofrece la
posibilidad de desarrollar un tercer edificio de 112 MW en el caso de que fuera necesario y se
consiguiera una actualizacién con aumento de potencia de demanda en el permiso de acceso y
conexion.

Los datos que en este documento se presentan tienen cardcter estimativo, como avance del PEI, con
el fin de poder evacuar las consultas que sean requeridas en el inicio del procedimiento ambiental.
Se encuentran por lo tanto sujetos a posteriores ajustes y modificaciones, incluidos los que se
deriven del propio procedimiento ambiental.

1.1.2. ENTIDAD PROMOTORA

Presenta la iniciativa la sociedad IGNIS DATA TRIA S.L.U., con NIF B06963367, representadas por
D. Antonio Arturo Sieira Mucientes, apoderado en virtud de escritura de poder especial otorgado a
su favor, sociedad cuyo objeto es el disefio, promocién, desarrollo y explotacién de centros de
procesamiento de datos, con domicilio en C/ Cardenal Marcelo Espinola 4 12-D 28016 Madrid.

A efectos de notificaciones se indican los siguientes datos de contacto:
Don Antonio Arturo Sieira Mucientes
C/ Cardenal Marcelo Spinola, 4 1°D 28016 Madrid
Teléfono de contacto: 910 621 320
e-mail: ignisdata@ignis.es

De forma conjunta TotalEnergies e Ignis estidn promoviendo el campus de CPDs asociado a
proyectos solares fotovoltaicos con una capacidad de demanda de 484 MW ya otorgada, en las
subestaciones eléctricas de Loeches 400 y San Fernando 400.

Dichos permisos se han obtenido asociando como demanda el campus CPDs, en modalidad de
autoconsumo (acorde al articulo 6.9 del RD 1183/2020) a las instalaciones de generacion solar
fotovoltaica propiedad de TotalEnergies, con permiso de acceso y conexidon concedido en dichos
nudos. Todas las plantas fotovoltaicas disponen de Autorizacién Administrativa de Construccién
otorgada por el Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico.

1.1.3. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
PLAN ESPECIAL

La iniciativa que define el PEI debe ser contextualizada en su pertenencia a un sistema de
infraestructura de telecomunicaciones, formado principalmente por el campus de CPDs y su red de
fibra dptica asociada, asi como la red de conexidn eléctrica con las diferentes plantas fotovoltaicas
que proporcionan energia a dicho campus en régimen de autoconsumo.

Por esta razdn, es relevante entender el rol de estas infraestructuras en relacién con las politicas y
estrategias energéticas, de telecomunicaciones y tecnoldgicas.
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CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN EL MARCO DE LA POLITICA ENERGETICA NACIONAL Y LA
LEGISLACION DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

La Transicion Energética hacia un modelo climaticamente neutro y descarbonizado es una politica
establecida por la UE y adoptada por Espafia y, en lo que es de su competencia, por la Comunidad de
Madrid.

Estos objetivos han quedado también recogidos en el Real Decreto- ley 23/2020, de 23 de junio, por
el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros dmbitos para la reactivacion
econOmica, segun se detalla en el Bloque I.

En relacién con el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) resulta de interés
destacar que en la reunién del Consejo de Ministros del 16 de marzo de 2021 se acordé la
aprobaciéon de su versién final (BOE de 31 de marzo de 2021) previa formulacién de la
correspondiente Declaracién Ambiental Estratégica cuya aprobaciéon tuvo lugar mediante
resolucién de 30 de diciembre de 2020 de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental
del Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demogréfico (BOE de 11 de enero de 2021).

A su vez, ante la emergencia del impacto del Cambio Climdtico, y siendo la sostenibilidad una
condicion consustancial a cualquier intervencion sobre el territorio?, es objetivo estratégico de las
politicas publicas mejorar el modelo tradicional de produccién de energia eléctrica en favor de la
utilizacién de fuentes de energia limpias y renovables. Y, entre ellas, la energia fotovoltaica resulta
particularmente apropiada y eficaz en el clima de la Comunidad de Madrid.

Asi ha quedado debidamente reflejado en la reciente Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio
Climdtico y Transicién Energética.

Cabe también indicar que el interés en promover abastecimiento a través de la energia fotovoltaica
a nivel nacional se ha incrementado recientemente, como consecuencia de la situacién social y
energética que ha provocado en Europa la guerra en Ucrania, declarada en febrero de 2022. Por
dicho motivo, el 29 de marzo de 2022 se aprobd en Consejo de Ministros el Plan Nacional de
Respuesta a las Consecuencias Econdmicas y Sociales de la guerra en Ucrania, que incluye una serie
de modificaciones normativas recogidas en el Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, y por el que
se adoptan medidas urgentes para priorizar los proyectos fotovoltaicos.

Se proyecta por tanto nueva infraestructura bdsica del territorio que permitird el abastecimiento
del campus de CPDs mediante energia eléctrica de origen renovable.

IDONEIDAD DE LA TRAMITACION CON LA FIGURA DEL PLAN ESPECIAL

Dada la novedad de este tipo de iniciativas de nuevas infraestructuras de telecomunicaciones, estas
no han quedado expresamente contempladas las regulaciones de las normativas urbanisticas de los
municipios en los que se actda, de mayor antigiiedad.

Es por tanto necesario articular el instrumento de planeamiento legalmente previsto que aporte un
enfoque integral, dote a la actuacién de una visidn territorial unitaria y, al mismo tiempo, armonice
las determinaciones urbanisticas que posibiliten la consecucién del objetivo, regulando las
condiciones de la instalacion en los suelos afectados de las infraestructuras, cuando estas no estén
previstas en los instrumentos de planeamiento vigentes de los municipios donde se ubican.

Asi tiene lugar siguiendo el modelo consignado en la legislaciéon portuaria, aeroportuaria y
ferroviaria en la que, como también hace el articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico, se prevé la recepcion en el planeamiento urbanistico de las infraestructuras
eléctricas, lo que ademads tiene lugar por referencia al planeamiento especial como figura idénea
para cumplir tal cometido, segin dispone el articulo 50.1 dela LS 9/01.

1 TRLSRU 15. Articulo 3. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.
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Asi, en efecto, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1.a del articulo 50 de la LS 9/01, una de
las funciones atribuidas a los Planes Especiales es la de “Definir, modificar, ampliar o proteger
cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios,
establecidos en el articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para
la prestacion de servicios de utilidad ptiblica o de interés general, con independencia de su titularidad
publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas generales o lo equipare
a las redes ptublicas de esta Ley”. Y, por otra parte, segin se determina también en el mencionado
articulo, los Planes Especiales “Incluirdn las completas determinaciones de su ordenacién urbanistica,
incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de construccién. En ningtin caso generardn derecho a
aprovechamiento urbanistico alguno en el plan especial.”

Esta funcién, atribuida por la LS 9/01, permite identificar a los tradicionalmente denominados
Planes Especiales de Infraestructuras (PEI) como una de las especies dentro de la categoria general
de este tipo de instrumentos de planeamiento de desarrollo.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE

La infraestructura eléctrica proyectada objeto de este PEI, se ubica en los siguientes municipios:

- Complejo de Centro de Proceso de Datos:
o Torres de la Alameda

- Red de fibra 6ptica
o Torres de la Alameda
o Loeches

- Subestaciones SET Torres de la Alameda [ y SET Torres de la Alameda 11 220/30kV:
o Torres de la Alameda
- Linea eléctrica soterrada de alta tensién L/220 kV con origen en la SET Nimbo y destino en
la SET Torres de la Alameda II:
o Torres de la Alameda
o Loeches
- Ampliacién de la SET Nimbo:
o Loeches
- Entrada/Salida (E/S) en la SET Torres de la Alameda I de la L/220kV con origen en la SET
Grillete y destino en la SET Noguera:
o Torres de la Alameda
- Red de abastecimiento y saneamiento:
o Torres de la Alameda

En general, las normas urbanisticas de los municipios afectados contemplan en sus
determinaciones el desarrollo de sus previsiones mediante la tramitacién de Planes Especiales, para
la implantacion de infraestructuras basicas del territorio.

Por otra parte, los objetivos de los Planes Especiales se encuentran regulados en la LS 9/01, en su
articulo 50.1.

Las infraestructuras que define el presente PEI, atendiendo a sus condiciones especificas y grado de
complejidad, requieren de un instrumento de planeamiento propio en su condicién de
infraestructuras basicas del territorio de interés general.

1.2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Se sintetiza en este apartado las principales caracteristicas estimadas, en este estado de avance, de
las infraestructuras objeto del presente Plan Especial de Infraestructuras. Dichas infraestructuras se
dividiran en los siguientes subapartados: campus, que incluye todo el recinto vallado que contiene
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los diferentes edificios, asi como las dos subestaciones; infraestructuras eléctricas, que incluye la
red de lineas de alta tension; fibra éptica; y red de agua.

1.2.1. Campus de Data Centers

El campus constituye uno de los elementos principales del Plan, el cual condiciona las conexiones
necesarias. Dentro del emplazamiento, las instalaciones mds importantes son los edificios y las dos
subestaciones.

A continuacién, se detallan brevemente los edificios del CPD que forman parte del Plan objeto de
estudio. El emplazamiento contard con dos edificios, que serdn iguales, teniendo una ocupacién en
planta aproximada de 45.716 m2. Se distribuye en las siguientes dos partes funcionales:

- Edificio IT: Edificio de una tinica planta donde se albergan tanto las salas IT, como todas las
instalaciones asociadas para su correcto funcionamiento. Se divide en cinco mddulos
semejantes. Se trata de una nave industrial de estructura de hormigén de pérticos
transversales a dos aguas, sobre el que se apoyardn en cubierta los diferentes equipos de
climatizacion necesarios. Sobre el forjado de cubierta, se generard una bancada metdlica. de
acabado tipo tramex o similar para facilitar tanto la instalacién como el mantenimiento de
dichos equipos. Se prevé también el cerramiento de esta bancada mediante pantallas
acusticas de protecciéon, que limiten si fuera necesario la transmision de ruido de los
mismos.

- Front of House: se coloca en testero de cada uno de los edificios IT. Se proyecta como un
edificio de dos plantas con dos funciones diferenciadas: por un lado, salas técnicas de apoyo
al edificio IT y por otro, todos los usos asociados a la zona de oficinas y administracion. Los
espacios mds técnicos quedardn en planta baja, generando un z6calo mdas opaco sobre el
que se apoyard una planta didfana de oficina lo mds abierta posible tanto en espacios
interiores como en visibilidad del paisaje exterior.

1.2.2. Infraestructura eléctrica

El suministro a todos los servicios de la parcela se realizara desde dos subestaciones, las cuales se
denominan:

- SET Torres de la Alameda I, asociada al edificio DC1
- SET Torres de la Alameda II, asociada al edificio DC2

En ambas se reducird la tension entrante de 220 kV a 30 kV para su distribucién a:

- Data Center DC1 Torres de la Alameda, alimentado desde SET Torres de la Alameda I.

- Edificio administrativo FOH-DC1 Torres de la Alameda, alimentado desde SET Torres de la
Alameda L.

- Data Center DC2 Torres de la Alameda, alimentado desde SET Torres de la Alameda II.

- Edificio administrativo FOH-DC2 Torres de la Alameda alimentado desde SET Torres de la
Alameda II.

En cuanto al suministro eléctrico del campus, se completa mediante la linea de alta tensiéon SET
Nimbo-SET Torres de Alameda II, proyectada como una linea subterranea que operara a un nivel de
tension nominal de 220 kV. La traza de la linea discurre integramente en la provincia de Madrid,
atravesando los términos municipales de Torres de la Alameda y Loeches, en los que se representa
el trazado completo de la canalizacion subterranea incluida en el alcance del proyecto.
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Ademas, la alimentacion de la SET Torres de la Alameda [ se complementara mediante una linea de
220 KV en triple circuito, cuyo origen y final se sitian en el apoyo Ap-11 del proyecto “L/220 kV
Grillete - Ap-11", ubicado en el término municipal de Torres de la Alameda (Madrid).

Esta linea tiene una longitud total de 720 m, comenzando su primer tramo en aéreo hasta un nuevo
apoyo PAS situado a 83 m hacia el este del ya definido AP-11, y un segundo tramo de 637m en
soterrado desde este apoyo PAS hasta la llegada a la SET Torres de la Alameda I para la evacuacién
de la potencia requerida y efectuando de nuevo la salida hacia el apoyo Ap-11. La linea se dispone
en dos circuitos en servicio y un tercer circuito en reserva, previsto para permitir la futura
incorporaciéon de un nuevo circuito sin necesidad de realizar obras adicionales.

Finalmente, serd necesaria una modificaciéon de la SET Nimbo 400/220/30 kV, llevando a cabo un
cambio en su configuraciéon para dar cabida a la ampliacién de barras de 220kV y poder conectar las
dos nuevas posiciones de la linea subterranea del Data Center ubicado en Torres de la Alameda. La
huella de esta SET, ya tramitada en el PEI-PFot-172, se modificard ligeramente, aumentando su
longitud en unos 23,5. Esta modificacién no supondrd mayores impactos a nivel ambiental y de
planeamiento.

1.2.3. Infraestructura de fibra éptica

Con el propdsito de mejorar las telecomunicaciones y el transporte de datos del Centro de datos,
serd necesario construir una nueva red de comunicaciones cuya canalizacién sera subterranea.

Esta infraestructura subterrdnea se disefiard y dimensionard conforme a las tipologias y
especificaciones establecidas en la normativa y estdndares espafioles, con el fin de alojar redes de
fibra 6ptica y comunicaciones de muy alta capacidad, esenciales para el correcto funcionamiento y
operacion de cada centro de datos.

1.2.4. Infraestructura de agua

Red de abastecimiento de agua potable:

La red de abastecimiento de agua potable del Sector S.03.R “Torres de la Alameda” se encuentra
conectada a un conducto principal de 300mm de diametro, discurre en paralelo a la calle C. Antonio
Machado y continia hacia la intersecciéon entre las zonas SAU-2 y SAU-3, llegando a dicha
interseccidn con una boca de registro, conforme a lo establecido en el Plan Parcial de Ordenacién de
Sector S.03.R ubicado en el término municipal de Torres de la Alameda (Madrid).

Con el fin de proyectar la conexion del establecimiento contemplado en el presente anteproyecto a
la red existente, ha sido necesario calcular la dotacién de agua potable requerida para su
abastecimiento. La propuesta de conexidn y ampliacién de la red ha sido disefiada de acuerdo con
las Normas Técnicas del Canal de Isabel II.

Red de saneamiento de aguas residuales:

La red de saneamiento existente del Sector SAU-3 “Torres de la Alameda” vierte sus aguas
residuales en un emisario perteneciente a la Comunidad de Madrid, el cual discurre de forma
paralela a la calla C. Antonio Machado, en el limite oeste del sector. La evacuacion se realiza a través
de un conducto con un didmetro nominal no inferior a 300 mm, en cumplimiento con lo dispuesto
en el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SAU-3, ubicado en el término municipal de Torres de la
Alameda (Madrid).

Se propone ejecutar un ramal con caracteristicas hidraulicas y constructivas similares a las de la red
actual, conectindola a un pozo de registro ya existente en el sector. Para determinar el punto
optimo de conexidn, se han analizado tanto las pendientes del terreno natural como las rasantes
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proyectadas de la calzada. Asimismo, se han tenido en cuenta las velocidades maximas y minimas
recomendadas para la conducciéon de aguas residuales, con el fin de evitar problemas como la
sedimentacidn por velocidades insuficientes, o la segregacion de sélidos y liquidos por velocidades
excesivas.

La propuesta de conexién domiciliaria para el establecimiento se ha disefiado conforme a las
Normas Técnicas del Canal de Isabel II. También se ha aplicado el coeficiente de punta estipulado
por dicha normativa para zonas industriales, tanto para el disefio de la red general como para las
conexiones domiciliarias.

A partir del caudal de disefio, se han determinado los didmetros requeridos para las conducciones y
las conexiones.

Saneamiento pluvial del Centro de Datos y de ampliacion de la red viaria:

El sector Oeste respecto al sector S.03.R “Torres de la Alameda” vierte sus aguas hacia la calle C.
Antonio Machado, por donde pasa la red de saneamiento residual a través de un conducto con un
didmetro nominal de 300 mm, conforme a lo establecido en el Plan Parcial de Ordenacion del S.03.R,
en el término municipal de Torres de la Alameda (Madrid). Como el lugar de emplazamiento del
Data Center no cuenta con un sistema de drenaje actual, justifica la necesidad de plantear una
extension para la conexién del drenaje de dicha zona a la red existente en el presente proyecto.

En lo relativo al drenaje de la plataforma viaria, se proyectard una pendiente transversal del 2%,
con el objetivo de garantizar el desalojo eficiente de las aguas superficiales. Esta inclinacién
permitird que el bombeo direccione el agua hacia los margenes exteriores, evitando su acumulacién
sobre la calzada.

1.2.5. Red viaria

Se proyectan dos glorietas sobre la traza de la carretera M-225, dentro del término municipal de
Torres de la Alameda. La primera glorieta se ubica en el punto kilométrico (PK) 3+450, con el
objetivo de establecer una conexién directa entre la carretera M-225 y el Sector “SUS-T1
Valdeisabela”. La segunda glorieta se plantea como la ampliacién de la mitad de la glorieta partida
existente en el PK 4+315, con el fin de optimizar la circulacion viaria en la carretera M-225 y
facilitar el acceso tanto al Sector “SUS-T1 Valdeisabela” como al Poligono Industrial Los Vallejos. Se
proyecta una via secundaria paralela a la carretera M-225, situada al sur de la misma, con el
objetivo de conectar las dos glorietas proyectadas. Esta actuacidén permitira que el acceso al Data
Center previsto no interfiera de forma directa con el trafico de la carretera principal, garantizando
asi un ingreso mds seguro y ordenado.

1.3. COMPATIBILIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA PROYECTADA CON EL
PLANEAMIENTO VIGENTE EN LOS MUNICIPIOS AFECTADOS.

La infraestructura se implanta sobre dos términos municipales, Torres de la Alameda (Complejo
“Henares Digital Campus, las dos SETs que se incluyen en el complejo, la E/S en Grillete-Noguera y
el primer tramo de la linea eléctrica soterrada), y Loeches (tltimo tramo de linea eléctrica soterrada
y ampliacion de SET Nimbo). Ambos términos municipales estan regulados mediante Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

Los suelos incluidos en el ambito espacial del PEI tienen la clasificacién de suelo urbano, suelo no
urbanizable en su categoria de comtin, asimilable al suelo urbanizable no sectorizado de la LS 9/01
segun la letra c) de su Disposicion Transitoria Primera, y suelo no urbanizable protegido.
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Se analiza a continuacidon el encaje de la infraestructura en el planeamiento urbanistico de cada
Municipio. La compatibilidad de la misma se justifica en el Bloque II de este documento Borrador.

1.3.1  INFRAESTRUCTURA PROPUESTA EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO
VIGENTE. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE TORRES DE LA
ALAMEDA (BOCM 06-05-1993).

En el término municipal de Torres de la Alameda, las infraestructuras a implantar son el complejo
de Centro de Procesamiento de Datos “Henares Digital Campus”, las subestaciones SET Torres de la
Alameda 1 y SET Torres de la Alameda II (incluidas en el interior del &mbito del complejo anterior),
la E/S en L/220 kV Grillete-Noguera y el primer tramo de la linea soterrada L/220 kV ST Torres de
la Alameda II - ST Nimbo. Afectan también a suelos de este municipio las nuevas infraestructuras de
redes proyectadas de fibra 6ptica, saneamiento y abastecimiento.

La implantacién de estas infraestructuras afectard a suelos clasificados como Urbano, Apto para
Urbanizar, No Urbanizable Comuin y No Urbanizable Especialmente Protegido por su interés
Agrario.

En cuanto al régimen del suelo respecto a la legislacion urbanistica, cabe sefialar que, debido a que
el planeamiento vigente en el municipio no se encuentra adaptado a la LS 9/01, y conforme a la
disposicién transitoria primera de la misma, al suelo clasificado como suelo no urbanizable comun
se le aplica el régimen previsto en la Ley para el suelo urbanizable no sectorizado y al suelo no
urbanizable especialmente protegido se le aplica el régimen previsto para el suelo no urbanizable
de proteccion.

Imagen 6. Trazado de la infraestructura sobre planeamiento vigente en Torres de la Alameda.
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1.3.2 INFRAESTRUCTURA PROPUESTA EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO
VIGENTE. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LOECHES (BOCM 02-
10-1997).

En el término municipal de Loeches, las infraestructuras a implantar son el dltimo tramo de la linea
soterrada L/220 kV ST Torres de la Alameda II - ST Nimbo y la ampliacién de la SET Nimbo, y a un
tramo de la traza subterrdnea de las nuevas infraestructuras de redes proyectadas de fibra éptica.

Afecta a las siguientes clases de suelo, segin planeamiento vigente en el municipio:

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial del Espacio Rural y de la Urbanizacién
(asimilable al Suelo No Urbanizable Comtn segun el punto IV.c del Acuerdo de aprobacién
de las NNSS)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial. Espacios de interés Edafologico
- Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial. Espacios de interés Forestal y Paisajistico.

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial. Espacios de interés Forestal y Paisajistico de
preferente Reforestacion.

La infraestructura de la linea eléctrica soterrada atraviesa también zonas de reserva de viario
regional.

Imagen 7. Trazado de la infraestructura sobre planeamiento vigente en Loeches.
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1.4. ZONAS DE AFECCION

La infraestructura proyectada respeta las afecciones y servidumbres presentes en los suelos de
actuacion. Las principales afecciones de las infraestructuras proyectadas son las siguientes:

Campus del CPD, incluyendo ST Torres de la Alameda I y ST Torres de la Alameda II

- Ayuntamiento de Torres de la Alameda
- Unio6n Fenosa Distribucién

L/220 kV ST Torres de la Alameda I - E/S /220 kV ST Noguera - ST Grillete

- Ayuntamiento de Torres de la Alameda
- Unio6n Fenosa Distribucién

L/220 kV ST Torres de la Alameda II - ST Nimbo

- Ayuntamiento de Torres de la Alameda

- Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Transporte de la Comunidad
de Madrid

- Confederacién Hidrogréfica del Tajo

- Canal de Isabel II

- I-De Redes Eléctricas Inteligentes (Iberdrola)

- Unioén Fenosa Distribucion

- Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid

- Red Eléctrica de Espana

- Zener

Red de fibra 6ptica
- Ayuntamiento de Torres de la Alameda
Red de agua, incluyendo abastecimiento y saneamiento

- Ayuntamiento de Torres de la Alameda

Red viaria
- Ayuntamiento de Torres de la Alameda

En el plano O-4 del Bloque III se muestra la compatibilidad de la infraestructura proyectada con las
afecciones sectoriales.

1.5. CONCLUSIONES E INTERES SOCIAL DE LA INICIATIVA

Los usos previstos en este PEI son compatibles con lo regulado en las normativas urbanisticas de
los municipios sobre los que se proyecta, para las distintas clasificaciones de suelo afectadas, y se
corresponden con infraestructuras basicas del territorio.

Las normas municipales, en general, sefialan la necesaria consideracion de utilidad publica o interés
social, lo cual debe ser entendido en el contexto legal del momento de su aprobacidn para este tipo
de actuaciones, que se sobreponen a los denominados por las normas como usos “propios” del
suelo.

El proyecto para Centro de Proceso de Datos (CPD) y sus infraestructuras asociadas objeto de este
PEI supone la ejecuciéon de una infraestructura vinculada a la industria tecnoldgica digital, cuya
funcion es la de almacenar y procesar grandes volimenes de datos de forma segura y eficiente. Los
centros de datos albergan recursos de infraestructuras de tecnologias de la informacién para uso
compartido por multiples clientes, publicos y privados. En ese sentido los centros de datos son
estratégicos para el funcionamiento de infraestructuras territoriales y de servicios sociales,
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administrativos y gubernamentales, por su capacidad para manejar grandes volimenes de datos en
tiempo real. Como consecuencia del avance de estas tecnologias la transformacidon digital es una de
las prioridades de la Unidon Europea y también de las distintas administraciones publicas en el
ambito estatal, autondmico y municipal, todo lo cual justifica su utilidad publica e interés social.

Ademds, una infraestructura para CPD, por sus caracteristicas especificas, estd vinculada
principalmente a las tecnologias de telecomunicaciones, las cuales son servicios de interés general,
segin se establece en el articulo 1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, por el cual “las telecomunicaciones son servicios de interés general que se
prestan en régimen de libre competencia’.

Con todo ello, la utilidad publica y el interés social de la actuacion es consustancial al propio PEI por
su contenido, objeto y conveniencia en funcién del interés publico, con un impacto positivo en las
haciendas publicas de los municipios y en el fomento de actividad en dreas con declive demogrdfico.
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