BLOQUE IV. - RESUMEN EJECUTIVO

1. OBJETO, PROMOTORAY AUTOR

Objeto

Elsiguiente resumen ejecutivo tiene por objeto la definicion del proyecto de Planta Fotovoltaica
e Infraestructuras de Evacuacién denominado SAN MARTIN, ubicado en el municipio de San
Martin de la Vega (Madrid), asi como su ordenaciéon en términos urbanisticos,
complementando el planeamiento vigente en el municipio, con objeto de legitimar la ejecucién
de las mencionadas Infraestructuras.

El proyecto SAN MARTIN consta de una planta solar fotovoltaica y su infraestructura de
conexion alareden 15 kV:

= Planta Fotovoltaica SAN MARTIN de 4 MW, incluyendo la linea interna entre el Centro de
Transformacién y el Centro de Proteccién, Medida y Control (CPMC), asi como la linea de
evacuacion interna entre el CPMC y el Centro de Seccionamiento (que sera cedido a la
compafia eléctrica Unién Fenosa Distribucion UFD), que también se encuentra en la misma
parcela.

= Infraestructura de Interconexion, consistente en una linea subterranea de media tensién de
15 kV desde el Centro de Seccionamiento al cual se conectara la planta hasta el punto de
conexién concedido por UFD en linea de 15 kV situado en la misma parcela.

La Planta Fotovoltaica SAN MARTIN situada en el término municipal de San Martin de la Vega
(Madrid), asi como su infraestructura de interconexion, consisten en un nuevo proyecto de
generacion de energia fotovoltaica de 4 MW de potencia de acceso. El total de la superficie
ocupada por la central solar fotovoltaica (perimetro del vallado) es de 9,15 ha.

Promotora

El promotor del proyecto fotovoltaico y, por tanto, el promotor del presente Plan Especial de
Infraestructuras es la entidad mercantil CLERE IBERICA 3 S.L., con CIF B05495528, con
domicilio a efectos de notificaciones en Av. de Matapifionera 11, Edificio 2, Oficina 115, 28703
San Sebastian de los Reyes (Madrid). Don Rubén Abad Alonso en nombre y representacion de
CLERE IBERICA 3 S.L., en calidad de representante ante las administraciones publicas.

Autor

La redaccién del presente documento y compilacién de informacion de los otros tres Bloques
redactados para el Plan Especial ha sido llevada a cabo por Sergio Fernandez Alvarez (Ingeniero
Eléctrico y Master en Energias Renovables y Medioambiente — Colegiado en el COGITI N.°.
26.751).



2. DELIMITACION DEL AMBITO

Las infraestructuras que son objeto del presente Plan Especial se localizan en el municipio de
San Martin de la Vega (Madrid). EL ambito del Plan Especial viene definido la planta fotovoltaica
y el trazado de la linea de evacuacion, desde el centro de seccionamiento hasta el punto de
conexioén a la red de distribucién de UFD. Dicho ambito viene determinado por la superficie
ocupada por la planta y la linea de interconexién, ajustandose a la parcela catastral sobre la
que se sitlan ambas. La superficie total de &mbito del PEl es de 9,15 ha pertenecientes al
poligono 3, parcela 40 EL RAYO, del término municipal de San Martin de la Vega. La planta se
ubica al sur del término municipal de San Martin de la Vega, al oeste de la carretera de la
Comunidad de Madrid M-301. La linea de evacuacion de la energia generada en dicha planta
sale soterrada de los Centros de Transformacion (CTs) hasta el Centro de Seccionamiento (CS),
en el margen este de la parcela, al oeste de donde se cruzan la M-301 y la Real Acequia del
Jarama. El punto de conexion esta ubicado en el término municipal de San Martin de la Vega,
en la misma parcela de la planta fotovoltaica. Elacceso principal a la planta se realizard a través

de la carretera autondémica M-301 en su punto kilométrico 18,7 (en la parcela con R.C.:
28132A003090090000FP) que da entrada a la planta FV.

Ubicacién de la planta fotovoltaica (morado) y trazado de la linea de evacuacion e
interconexion (amarillo) en el TM de San Martin de la Vega (lineas en naranja propiedad de
UFD).



3. ALCANCE

El presente Plan Especial de Infraestructuras (PEI) tiene por objeto la definicién del proyecto de
planta fotovoltaica e Infraestructuras de Evacuacion denominado SAN MARTIN, ubicado en el
municipio de San Martin de la Vega (Madrid), asi como su ordenacién en términos urbanisticos,
complementando el planeamiento vigente en el municipio, con objeto de legitimar la ejecucion
de las mencionadas Infraestructuras.

El objetivo del PEI es la legitimacién de la ejecucion del Proyecto Ejecutivo de dichas
Infraestructuras de Evacuacion ubicadas en la Comunidad de Madrid, mediante:

La definicién concreta de su trazado y dimensionamiento, de manera que, teniendo en cuenta
la topografia del terreno, el planeamiento de desarrollo, las infraestructuras preexistentes y
previstas, asegure su viabilidad técnica y funcional.

La descripcioén de las afecciones a la propiedad del suelo y al planeamiento.

La fijacion de la forma y los mecanismos de gestion y ejecucion. El establecimiento de la
normativa especifica para que, en la ejecucion, se asegure la minimizaciéon de impactos sobre
el medioy, en su caso, las medidas correctoras a llevar a cabo.

Para cumplir dicho objetivo el PEI:
= Describe las caracteristicas técnicas basicas de los proyectos siguientes:

- Planta Fotovoltaica SAN MARTIN 4 MW, incluyendo la linea de evacuacion entre el
Centro de Transformacion, Proteccién, Medida y Control (CPMC) y el Centro de
Seccionamiento (CS) (que sera cedié a la compahia eléctrica UFD).

- Infraestructuras de interconexion a la red de la planta FV.

= Delimita y regula los usos admitidos y no admitidos en el &mbito del PEl incorporando tanto
las determinaciones del planeamiento supramunicipal y municipal, como recomendaciones
de caracter ambiental.

4. CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

CLERE IBERICA 3 S.L. esta interesada en la promocién de un parque solar fotovoltaico en las
inmediaciones del municipio de San Martin de la Vega y de su consecuente infraestructura
eléctrica de interconexion a la red de distribucion. CLERE IBERICA 3 S.L. ha obtenido la
concesién de un punto de conexidon a la red de distribucidon de Uniéon Fenosa Distribucién
Eléctrica S.A. (UFD) para una Planta Solar fotovoltaica de 4 MWn. Se pretende la explotaciéon
comercial de esta instalacion fotovoltaica, como sistema productor de energia eléctrica,
consiguiendo el aprovechamiento de la energia solar, ahorrando asi otras fuentes energéticas
y fomentandose a la vez la incorporacion de tecnologias energéticas avanzadas. El proyecto
SAN MARTIN consta de una planta solar fotovoltaica y su infraestructura de conexén a la red en
20 kV:

= Planta Fotovoltaica de 4 MW, incluyendo la linea interna entre los Centros de
Transformacién y el Centro de Proteccion, Medida y Control (CPMC), asi como la linea de
evacuacion entre el Centro de Proteccion, Mediday Controly el Centro de Seccionamiento (que
sera cedido a la compafiia eléctrica UFD).



= Infraestructura de conexién, consistente en una linea subterranea de media tension (15 kV)
desde el Centro de Seccionamiento al cual se conectara la planta hasta el punto de conexion
concedido por UFD.

La Planta Fotovoltaica SAN MARTIN en el término municipal de San Martin de la Vega (Madrid),
asi como su infraestructura de interconexion, consiste en un nuevo proyecto de generacion de
energia fotovoltaica de 4.000 kW de potencia de acceso, sobre una poligonal de 9,15 ha
distribuida en un Unico recinto. El Parque Solar fotovoltaico tendra una potencia pico de 4.592
kWp y una potencia nominal de 4.000 kW, estara formado por 3 Centros de Transformacion,
proteccion mediday control de 1.250 kVA con un total de 12 inversores de 350 kW limitados a
333,3 kW. En este Centro de Transformacion, proteccion medida y control se dispondran de la
aparamenta eléctrica y equipos de proteccidon necesarios, denominando al centro como
Centro de Transformacion, proteccién mediday control (CTPMC).

El generador fotovoltaico completo estard constituido por un total de 7.407 mddulos
fotovoltaicos de la marca JKM620N-78HL4-BDV 620 Wp, con potencia pico total de 4.592 kWp.
La conexion de toda la planta fotovoltaica de 4 MW a la red de distribucion de UFD se realizara
a través de una linea existente aérea de 15 kV. Concretamente a través de la linea SM1703 de
15 kV de la SET SAN MARTIN 1, en el apoyo numero RLBOXGLM//13, siendo necesario la
instalacion de un centro de seccionamiento telemandado en dicha linea mediante una
entrada/salida.

Se define como “linea de evacuacién” la linea eléctrica de media tensién que conecta el Centro
de Transformacion, Proteccién, medida y control (CTPMC) de la planta con la infraestructura
eléctrica que se cede a la compaiiia distribuidora. Es decir, desde la Planta FV hasta el Centro
de Seccionamiento (CS).

Se define como “linea de interconexion” la linea eléctrica de media tensién que se cede a la
compainia distribuidora y que conecta la infraestructura cedida a su red de distribucion, es
decir desde el Centro de Seccionamiento hasta el apoyo del Punto de Conexién concedido que
se sitla en la linea de media tension a 15 kV de UFD. Se incluye a continuacién una breve
descripcion de las instalaciones.

Planta FV SAN MARTIN: 7,94 ha (superficie efectiva)
Linea de Evacuacion: 360 m

Centros de Transformacion: 3x7,81m?

Centro de Proteccién y Medida: 14,47 m?

Centro de Seccionamiento: 3,68 m?

NOTA: la longitud de cada una de las lineas / tramos recogida en el presente Plan Especial lo es
a efectos informativos, pudiendo diferir ligeramente de las que se contienen en el proyecto
técnico de las infraestructuras, prevaleciendo en todo caso las del proyecto de ejecucion sobre
las que se recogen en el Plan Especial.

5. ORDENACION

Uso

Con el fin de establecer el uso como admisible en el &mbito del presente Plan Especial se
establece el uso tal como estan definidas en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico y en el Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de
produccion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneraciéon y
residuos (RD 413/2014).



¢ Infraestructuras eléctricas. Conjunto de actividades, instalaciones y construcciones
destinadas a la generacion, transporte y distribucién de energia eléctrica.

¢ Infraestructuras eléctricas fotovoltaicas. infraestructuras eléctricas en las que para
generar la electricidad se utiliza Unicamente la radiacién solar como energia primaria,
mediante tecnologia fotovoltaica.

Las infraestructuras de generacién, transporte y distribucion de energia eléctrica tienen
reconocida su naturaleza de servicio publico de interés general.

En consecuencia, a los efectos urbanisticos previstos en los articulos 25-ay 29.2 Ley 9/2001
delSuelo de la Comunidad de Madrid, las infraestructuras eléctricas ordenadas por el presente
Plan Especial tendran caracter de obras, instalaciones y usos requeridos por las
infraestructurasy servicios publicos.

Por tratarse de instalaciones de potencia eléctrica instalada < 50 MW, la competencia para la
aprobacion de los proyectos que definan las instalaciones previstas en el presente Plan
Especial corresponde a la administracién de la Comunidad Auténoma de Madrid.

Interés Publico

Las infraestructuras de generacién, transporte y distribucion de energia eléctrica tienen
reconocida su naturaleza de servicio publico de interés general, asi como su caracter de
servicio de utilidad publica, declarado, de acuerdo con lo establecido en la Ley 24/2013, de 26
de diciembre, del Sector Eléctrico

En consecuencia y conforme al articulo 50.1 de la Ley del Suelo 9/2001, el presente Plan
Especial define los elementos que integran estas redes publicas de infraestructurasy establece
sus condiciones de ordenacion, por lo que la utilidad publicay elinterés general de la actuacion
es consustancial al propio PEI por su contenido, objeto y conveniencia en funciéon del interés
publico de dichas infraestructuras.

Calificacién

El suelo afectado por el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica se clasifica en: Suelo

No Urbanizable Comun (SNUC) o Suelo Urbanizable no Sectorizado, atendiendo a, el punto
2 del Articulo 23y a la disposicién transitoria primera de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Zona de afeccion

Las infraestructuras se han proyectado teniendo en cuenta la compatibilidad de estas con los
dominios pubicos, las afecciones y servidumbres presentes en el &mbito del Plan Especial por
razén de la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso.

El objeto del Plan Especial es la ordenacién del territorio, otorgando a los suelos incluidos en
su ambito de actuacion la calificacién correspondiente para dar viabilidad al usoy con él, a las
infraestructuras que soporta.

Compatibilidad Urbanistica

Se entiende que existe compatibilidad urbanistica para la construccién de una Planta
Solar Fotovoltaica, en tanto que el uso establecido para el &mbito se considera
encuadrable en el Punto IV.3.1. EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS DE
URBANIZACION, de la Normativa Urbanistica integrante en las Normas Subsidiarias
Municipales.



“Punto IV.3.1. EIECUCION DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS DE URBANIZACION.

Antes de la aprobacidén del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacién y aprobacién
previa de un Plan Especial, sélo podran realizarse en este suelo las obras correspondientes
a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas generales definidos en estas
Normas.”

Se considera que existe compatibilidad urbanistica para la instalacién fotovoltaica, en cuanto
a su uso establecido por la misma en suelo urbanizable no sectorizado, como la correcta
viabilidad del régimen en suelo urbanizable, como consecuencia de la no existencia de Plan
Parcial de Sectorizacion.

6. EJECUCION

El presente Plan Especial no requiere para su implementacion de ningun tipo de sistema de
gestién del suelo, al tratarse de un proyecto que se asienta sobre terrenos no urbanizados sobre
los que se va a actuar por cualquiera de los medios previstos en la legislacion civil
(compraventa, arrendamiento, cesion, etc.) o, en su caso, acudiendo a los modos publicos de
obtencion.

7. PLANOS

1.1 Situacién y Emplazamiento.

I.2 Afecciones a la Legislacién Sectorial.

I.3 Encuadre sobre el Planeamiento Municipal.
.4 Ambito del Plan Especial.
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