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1 INTRODUCCION

El objetivo del presente documento es dar cumplimiento a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, la cual establece (en su articulo 29) que dentro del procedimiento
administrativo de aprobacién del planeamiento urbanistico, el promotor debe presentar ante el érgano
sustantivo (administracion publica que ostente las competencias para aprobar el planeamiento
propuesto), una solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica,

acompanada del borrador del planeamiento y de un documento ambiental estratégico.

Dando cumplimiento a lo anterior se redacta el presente documento, DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-10 “MAJADA DE LAS MONJAS”, con la
finalidad de comunicar el inicio de los trabajos necesarios para establecer la ordenacién detallada del
sector de suelo apto para urbanizar SAU-10 delimitado acorde a lo establecido en las Normas
Subsidiarias Municipales de Becerril de la Sierra, con el objetivo de ordenar y consolidar esta zona de

suelo residencial.
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2 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO

AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Evaluacién Ambiental Estratégica del planeamiento urbanistico se realiza de acuerdo con lo

dispuesto en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, que regula el

régimen transitorio en materia de evaluacién ambiental en la Comunidad de Madrid.

Disposiciéon transitoria primera. Régimen transitorio en materia de evaluacion
ambiental.

1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autonémica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal,
se aplicara la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los términos
previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la
disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacién y resolucién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, asi como
las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, atribuye al
organo sustantivo, corresponderan a la Consejeria competente en materia de medio ambiente,
salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la misma Ley, que corresponderan al
promotor.

La determinacion de la sujecién al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria
o simplificada se hara conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, en los mismos
€asos y con los mismos requisitos.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara de acuerdo con
las siguientes reglas:

Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de instrumentos de planeamiento
a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, se someteran a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro
de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a evaluacién
ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la
misma Ley. En estos supuestos, la documentacion que sea sometida a aprobacion inicial
tendra la consideracion de borrador del plan y debera cumplir los requisitos y tramites de dicho
borrador. La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta
el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el
anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, resolverd mediante la
emision del informe ambiental estratégico, que podra determinar que el instrumento de
planeamiento debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda
tener efectos significativos sobre el medio ambiente o bien, que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el propio informe ambiental
estratégico.

En el caso de los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria que cuenten con avance, el documento inicial estratégico formara parte
de su contenido sustantivo. El avance tendra la consideracion de borrador del plan, de
acuerdo con el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

En el resto de instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, el documento inicial estratégico, junto con el borrador del plan, se redactaran por el
promotor de manera previa a la aprobacion inicial del plan. Los tramites correspondientes a los
articulos 18 y 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se realizaran
previamente a la aprobacion inicial.

En todos los instrumentos sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la
documentacion que sea sometida a aprobacion inicial tendré la consideracion y debera cumplir
los requisitos y tramites de la version inicial del plan, de acuerdo con el articulo 21 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

La declaracion ambiental estratégica o el informe ambiental estratégico, segun corresponda,
deberan formularse por parte de la Consejeria con competencias en materia de medio
ambiente previamente a la aprobacion provisional del instrumento de planeamiento, si el

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS”

Pagina 2 de 89

AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 184 de 274

<
©
N
N
I}
o
o
Q
w0
X
o~
©
©
%]
€]
>
Te]
>
[a)
(7]
z
x
o
=
el
c
9
o
©
]
g
o
Q
o

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




procedimiento urbanistico prevé tal aprobacion, o antes de la aprobacion definitiva, en el resto
de supuestos.

3. La Consejeria competente en materia de Medio Ambiente serd el 6rgano ambiental
encargado de llevar a cabo la tramitacion de los procedimientos contemplados en la
legislacion vigente en materia de evaluacion de impacto ambiental.

No obstante lo anterior, la competencia para la tramitacion de las actuaciones previas a la
evaluacion de impacto ambiental ordinaria reside en el 6rgano sustantivo conforme a la
legislacion basica estatal.

Conforme a lo establecido en el punto 2 de la disposicién transitoria transcrita, al tratarse el presente
documento de un plan parcial que establece el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién
y los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a evaluacion ambiental

estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo

29 vy siguientes de la misma Ley. En estos supuestos, la documentacion que sea sometida a
aprobacion inicial tendra la consideracion de borrador del plan y debera cumplir los requisitos y

tramites de dicho

borrador. La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, resolvera mediante la emision del
informe ambiental estratégico, que podra determinar que el instrumento de planeamiento debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente o bien, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los

términos establecidos en el propio informe ambiental estratégico.

La normativa de referencia en materia de Evaluacion Ambiental Estratégica es la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental. A continuacion, se transcribe el texto articulado que regula el

procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL
Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica

1. Seran objeto de una evaluacidon ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya
elaboraciéon y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por
acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma,
cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizaciéon de proyectos legalmente
sometidos a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
organo ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios
del anexo V.
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d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
organo ambiental, a solicitud del promotor.
2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el
apartado anterior.

Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobaciéon del plan o programa, el
promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada,
acompafada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situaciéon del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la selecciéon de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

J) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
2. Si el érgano sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los documentos
sefialados en el apartado anterior, requerira al promotor para que, en un plazo de diez dias
habiles, los aporte, con los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre.

Asimismo, el érgano sustantivo comprobara que la documentacion presentada de conformidad
con la legislacion sectorial cumple los requisitos en ella exigidos.

3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el 6rgano sustantivo remitira al érgano
ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la deben acompaniar.

4. En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, el o6rgano ambiental podra resolver su
inadmisién por algunas de las siguientes razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente

inviable por razones ambientales.

b) Si estimara que el documento ambiental estratégico no retne condiciones de
calidad suficientes.

Con caréacter previo a la adopcién de la resolucién por la que se acuerde la inadmision, el
organo ambiental dara audiencia al promotor, informando de ello al 6rgano sustantivo, por un
plazo de diez dias que suspende el previsto para declarar la inadmision.

La resolucion de inadmision justificara las razones por las que se aprecia, y frente a la misma
podran interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial en su
caso.

Articulo 30. Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas

1. El érgano ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del
plan o programa.

2. Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas deberan
pronunciarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la
solicitud de informe. Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el
procedimiento continuara si el 6rgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes
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Visto el precepto legal transcrito, y considerando que el documento urbanistico cuyo tramite se inicia,
consiste en el desarrollo de las determinaciones fijadas en el planeamiento general municipal,

estableciendo la ordenacién detallada de un ambito concreto de la superficie del término municipal

para formular el informe ambiental estratégico. En este caso, no se tendran en cuenta los
pronunciamientos antes referidos que se reciban posteriormente.

Si el érgano ambiental no tuviera los elementos de juicio suficientes, bien porque no se
hubiesen recibido los informes de las Administraciones publicas afectadas que resulten
relevantes, o bien porque habiéndose recibido éstos resultasen insuficientes para decidir,
requerira personalmente al titular del 6rgano jerarquicamente superior de aquel que tendria
que emitir el informe, para que en el plazo de diez dias habiles, contados a partir de la
recepcion del requerimiento, ordene al 6rgano competente la entrega del correspondiente
informe en el plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera
incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se comunicara al 6rgano
sustantivo y al promotor y suspende el plazo.

En todo caso, el promotor podra reclamar a la Administraciébn competente la emision del
informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio
de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Articulo 31. Informe ambiental estratégico

1. El érgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses
contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben
acompanar.

2. El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de
conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, resolvera mediante la emision del
informe ambiental estratégico, que podra determinar que:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica
ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En
este caso el organo ambiental elaborara el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas de acuerdo con lo establecido en el articulo 30, y no sera preciso
realizar las consultas reguladas en el articulo 19.

Esta decision se notificara al promotor junto con el documento de alcance y el
resultado de las consultas realizadas para que elabore el estudio ambiental
estratégico y continte con la tramitacion prevista en los articulos 21 y siguientes.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en
los términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

3. El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitira por el 6rgano ambiental
para su publicacién en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial del Estado» o diario
oficial correspondiente, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del 6rgano
ambiental.

4. En el supuesto previsto en el apartado 1 letra b) el informe ambiental estratégico perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en
el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, no se hubiera procedido a la
aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En
tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del plan o programa.

5. El informe ambiental estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que,
en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese
aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa
frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa.

Articulo 32. Publicidad de la adopcién o aprobacién del plan o programa

En el plazo de quince dias habiles desde la aprobacion del plan o programa, el 6rgano
sustantivo remitiréa para su publicaciéon en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial
correspondiente la siguiente documentacion:

a) La resolucién por la que se adopta o aprueba el plan o programa aprobado, y
una referencia a la direccion electrénica en la que el 6rgano sustantivo pondra a
disposicioén del publico el contenido integro de dicho plan o programa.

b) Una referencia al «Boletin Oficial del Estadox» o diario oficial correspondiente en
el que se ha publicado el informe ambiental estratégico.

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS”
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coincidente con el sector de suelo apto para urbanizar SAU-10, se considera que se trata de un plan

que establece el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién, resultandole de aplicacion

los supuestos establecidos en el articulo 6.2.a) anteriormente transcrito, por lo que se someteria al

procedimiento simplificado de evaluacidn ambiental estratégica.

A continuacién, se incluye el contenido del documento ambiental estratégico, segun el articulo 29

antes transcrito.
- Los objetivos de la planificacion.

- El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
- El desarrollo previsible del plan o programa.

- Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

- Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
- Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

- La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica

simplificada.
- Unresumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o

programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

- Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

En este sentido hay que mencionar que el contenido del presente documento se ajusta también a lo
requerido por el Organo ambiental del procedimiento, la Direccion General de Calidad Ambiental y
Cambio Climatico que, entre otros aspectos, afiade la “Informacion cartografica” al contenido minimo

del Documento Ambiental Estratégico.

Por ultimo hay que destacar que el planeamiento propuesto no afecta a espacios incluidos en la red
Natura 2000, ni sometidos a algun régimen de proteccion establecido en la Ley 9/2001, de 21 de

agosto, de conservacioén de la naturaleza.
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3 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objetivo del presente documento es presentar ante el érgano sustantivo (Municipio Becerril de la
Sierra), la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada del “PLAN PARCIAL
DEL SECTOR DE SUELO APTO PARA URBANIZAR SAU-10 DE LAS NNSS DE BECERRIL DE LA
SIERRA” (en adelante Plan Parcial).

Este documento tiene la finalidad establecer la ordenacion del sector SAU-10 “Majada de las Monjas”,
delimitado en las Normas Subsidiarias Municipales de Becerril de la Sierra (en adelante NNSS),
regulandose de forma pormenorizada los usos del suelo y las condiciones de urbanizacion y

edificacién, en cumplimiento a lo establecido en las NNSS.

3.1 OBJETIVOS ESPECIFICOS

El objetivo de la ordenacién propuesta es definir un disefio urbanistico que cumpla con:

- Mantener el cumplimiento de las condiciones generales de desarrollo fijadas en las NNSS

de Becerril de la Sierra.

- Definir una ordenacién que se adapte a la topografia existente, minimizando los
movimientos de tierras e integrando la edificacion en sus cotas de implantacion. Ademas
se intentaran mantener las especies arboreas existentes en el ambito incluyéndolas en el
sistema viario y en el espacio libre, integrando en la nueva propuesta de ordenacién los
elementos valiosos del paisaje y la vegetacion existente en el interior del ambito,

favoreciendo el disefio de zonas comunitarias de alta calidad ambiental y espacial.

- Promover obras de urbanizacion de minimo impacto, reduciendo al maximo las zonas
dedicadas a movilidad de vehiculos y a aparcamiento, cumpliendo en todo momento con
los estandares minimos obligatorios. Se propondra el uso de materiales y pavimentos
drenantes en la medida de lo posible, asi como la disposicién de zonas ajardinadas y de

esparcimiento, tanto publicas como privadas.

- Disponer ordenanzas especificas de vivienda colectiva y unifamiliar para la nueva
propuesta residencial, adaptando la volumetria maxima permitida a los condicionantes
derivados de las dotaciones que actualmente son obligatorias de instalar en el interior de
las viviendas, y que requieren de una mayor altura libre. Ademas, se estableceran unas
condiciones de desarrollo que no produzcan interferencias entre los nuevos usos

previstos, y el uso residencial actual de las parcelas lindantes.
- Facilitar la posterior gestion urbanistica del ambito, simplificando la reparcelacion.

- Buscar una solucidn sostenible en su triple vertiente: social, econémica y ambiental.

3.2 OBJETIVOS AMBIENTALES PROPUESTOS

Los objetivos ambientales propuestos se centran fundamentalmente en dos aspectos:
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Establecer un disefio para la nueva ordenacién junto con las medidas necesarias, que
posibiliten la materializacion de los objetivos establecidos, favoreciendo su integracion

ambiental y paisajistica en el entorno en que se situa.

Perseguir la adaptacion a la topografia de la ordenaciéon que se proponga; en especial en

lo que respecta a la integracion de la edificacion en la morfologia del terreno.

Disefar una solucién urbanistica que permita el mantenimiento del arbolado existente de

interés, en la mayor medida posible.

Adecuar la ordenacion propuesta a los valores ambientales presentes, asi como a los

posibles riesgos existentes.
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4 ALCANCE Y CONTENIDO

4.1 DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

El objetivo del presente Plan Parcial es facilitar el desarrollo urbanistico del ambito, simplificando la
gestion y la reparcelacion; y reduciendo el impacto del proceso urbanizador mediante la organizacion
de las zonas residenciales privadas y del sistema viario planteado, reduciendo la superficie afectada

por la urbanizacion.

Lo anterior posibilitara el desarrollo urbanistico del sector con unos criterios de ordenacion adaptados
a la actual normativa sectorial en vigor, para ello, en sus memorias, planos y normativa, integrara y
regulara las condiciones que han de cumplir las edificaciones proyectadas, y definira las zonas
edificables para la implantacion de nuevas actividades, asi como para las dotaciones publicas

proyectadas.

El ambito a desarrollar en el presente documento se ubica en el término municipal de Becerril de la

Sierra, en la zona noroeste de la Comunidad de Madrid, a los pies de la Sierra del Guadarrama.

Miraflores de la S

rcedilla
Manzanares el Real
Navacerrada Soto del Real
Beceril de I§
El Boalo
Collado Mediano
Rede

/

a A “/'
LOCALIZACION SAU-10 d
Moralzarzal Colmenar

Alpedrete

rial .
Collado Villalba

Hoyo de Manzanares
orial

Fuente: Elaboracion propia.

Tal y como se observa, estd rodeado por los municipios de Navacerrada, Collado Mediano,

Moralzarzal, Manzanares el Real y El Boalo.
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A nivel local, el sector se localiza en el limite sureste del casco urbano de Becerril, rodeado de suelo
urbano por tres de sus cuatro lados, como consecuencia de la culminacion del desarrollo urbanistico

de dos sectores (P-9 “San Carlos” y P-12) previstos en las NNSS y situados al sur del ambito.

A continuacion, se muestra una imagen en la que se aprecia el estado actual de los terrenos que

rodean al sector objeto del presente Plan Parcial, observando el elevado grado de urbanizacion de

esta zona.

Lo anterior pone de manifiesto su posicion de privilegio, en una de las zonas mejor comunicadas y de
mayor presion urbanistica del area metropolitana, de ahi la intensa edificacion de caracter residencial

que presenta esta zona desde hace anos.

4.2 ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Para alcanzar los objetivos fijjados se analizaron dos alternativas de actuacién, ademas de la
alternativa 0 o de no actuacion. Estas alternativas son valoradas basandose en la integracion de los
objetivos en el planeamiento, y siempre bajo criterios de sostenibilidad, entendida esta bajo sus
cuatro vertientes: sostenibilidad ambiental, sostenibilidad social, sostenibilidad econdémica y

sostenibilidad patrimonial.

A continuacion, se incluye la descripcion de las tres alternativas consideradas, analizando la
ordenacion propuesta en cada una de ellas, asi como su integracion en esta zona del término
municipal en el que coexiste un importante desarrollo urbanistico de caracter residencial, que ha

generado una malla urbana consolidada en el entorno inmediato.
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4.2.1 Alternativa 0. Plan Parcial en vigor

La alternativa 0 o de no actuacién consiste en mantener las condiciones fijadas en las NNSS para la
zona, sin realizar ningun tipo de intervencion. Asi la ordenacion prevista para la zona seria la
actualmente vigente. A continuacion, se incluye la imagen de la ordenacion vigente.

W : U0 uasavo

A

(T

Z0NA RESIDENCAL - PARCELA MINMA 500 m?

ZONA RESIDENCAL - PARCELA MINIMA 350 m?

ZONA RESIDENCAL - PARCELA MINMA 225 m'

URBANIZACONES
EXISTENTES ( @ oo

@ o
Q) musose
J ® arwramente
@ suron o
@ s
® MNOPAL

\@m

EQUPAMEENTO

VERDE PUBLICO

SUELO APTO PARA URBANIZAR

LIMITE DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

INDUSTRIAL

it \".u,.h U it B
Fuente: Plano de alternativa 0 ALTO.

Manteniendo las condiciones urbanisticas en esta area del término municipal, la ordenacién general
del suelo del ambito se regiria por las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento; sin embargo, el sector careceria de una ordenacion detallada, lo que imposibilitaria el

desarrollo urbanistico del mismo.

Ademas, la propuesta de extender la Calle de los Chilenos entra en conflicto con la imperativa tarea
de proteger y conservar el arbolado presente en la parcela ubicada al este, tal como lo establecen las

disposiciones del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORNSG).

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA
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4.2.2 Alternativa 1.

La primera alternativa que se propone consiste en el desarrollo de la ordenacion propuesta por las
NNSS.

El ambito de actuacion es sensiblemente rectangular. Por tres de sus linderos (Oeste, Norte y Sur)
limita con el tejido urbano consolidado del nucleo de Becerril de la Sierra, y por su lindero Este limita

con suelo no urbanizable protegido formado por cortinas de dehesas a pastos.
Lindero Oeste.

Esta formado en su totalidad por linderos de fincas urbanas privadas residenciales consolidadas: en
su mitad Sur por la promocion multifamiliar en bloque abierto de cinco plantas del Cerrillo de San
Carlos, y en su mitad Norte por vallas de dos grandes parcelas unifamiliares en tipologia de edificio

aislado de una planta.

Hay que destacar que en el lindero comun con la promocion multifamiliar del Cerrillo de San Carlos se
encuentra situado un transformador de la red eléctrica del nucleo de Becerril al que debera conectar
la red de media tension de la Iniciativa de la Majada de las Monjas, por lo que resulta necesario
prever un itinerario publico desde el futuro centro de transformacion de la Majada de las Monjas hasta

esta parcela del centro de transformacion existente en el lindero Oeste del ambito.

Asi, el presente Plan Parcial prevé consolidar este borde Oeste del ambito con linderos de fincas
privadas residenciales, a excepcion de un pequefio itinerario peatonal publico de acceso al Centro de

Transformacion del Cerrillo de San Carlos.
Lindero Norte.

En sus dos esquinas extremas Oeste y Este, este lindero esta formado por finales de pequefios
tramos de calles: al Oeste un pequefio muro de la C/Majada de las Monjas que soélo da servicio de
accesibilidad al ambito de la Majada de las Monjas, y al Este el inicio de la continuidad de la Calle de
Los Chilenos que las Normas Subsidiarias de 1.986 prevén prolongar hacia el Sur hasta conectar con
la Calle Vitigudino.

En el centro del lindero, el final de otros dos pequefios muros de la calle Maja de las Monjas: uno en
continuidad longitudinal de la prevision de prolongaciéon de la calle Tajo hasta la calle Majada de las
Monjas, y otro al servicio exclusivo de la accesibilidad al ambito de la Majada de las Monjas. Estos
cuatro inicios (o finales de calles) que arrancan del borde Norte del Sector estan separados por vallas
traseras y laterales de seis parcelas unifamiliares en tipologia aislada con edificios de una y dos
plantas.

El presente Plan Parcial prevé:

- Suprimir la prolongacion de la calle de Los Chilenos hasta la Calle Vitigudino todo a lo
largo del Lindero Este del ambito, en aplicacion de las determinaciones del PORNSG de
proteccion (zona verde publica) del arbolado preexistente en la parcela catastral inicial
Este.

- Prolongar la calle Tajo hasta la calle Majada de las Monjas viario interno local principal

del ambito.
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- Utilizar el muro Oeste de la Calle Majada de las Monjas como calle de acceso a la zona
unifamiliar protegida en parcela comun del ambito, independizando asi, dentro del ambito,

los traficos de acceso rodado a esta zona y a su zona unifamiliar extensiva libre.

- Consolidar el resto del borde Norte, formado en la actualidad por linderos traseros y

laterales de parcelas residenciales privadas colindantes, con linderos traseros y laterales

de parcelas residenciales del ambito.

Lindero Este.

El presente Plan Parcial destina la totalidad de la finca catastral Este del Sector a zona verde publica
en aplicacion de las determinaciones del PORNSG de proteccion del arbolado preexistente. Se
constituye asi, junto con la zona verde y la dotacional preexistentes, un gran espacio de red publica
municipal, con vocacién de cierre definitivo de este extremo del casco de Becerril, dadas las

prescripciones del PORNSG para los suelos no urbanizables de proteccidon paisajistica arbolados

colindantes.

Lindero Sur.

En la parte suroeste se encuentra la Calle de Vitigudino. Este plan propone extender la calle Tajo,

convirtiéndola en la via principal del plan parcial y como punto de conexién con la Calle Vitigundo.

A continuacion se incluye la tabla resumen de la ordenacién prevista como alternativa 1.

Uso Zona Superficie
U1 4.628 m?
) u2 3.066 m?
9,: Vivienda unifamiliar U3 4.635 m2
2 U4 5.781 m?
- Subtotal 18.110 m?
3 y , P1 4518 m?
o Vivienda protegida
N P2 505 m2
SUBTOTAL 23.132 m?
- |LUP 22.211 m?
spacio liore
* P Subtotal 22.211 m?
< N st 27 m?
=) Servicios urbanisticos
cTn' Subtotal 27 m?
3 IC-V1 2.711 m?
2 o IC-V2 1.211 m?
= Viario
o IC-V3 108 m?
N
Subtotal 4.031 m?
SUBTOTAL 26.269 m?
TOTAL SECTOR 49.401 m?
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A continuacién se incluye la imagen del plano de ordenacion propuesto:

@\%\\?9\5%

Calle Majada de las Monjas

2

== AMBITO SAU-10
ZONIFICACION

[ VIVIENDA PROTEGIDA
] SERVICIOS URBANOS
[ VIVIENDA UNIFAMILIAR
[ VIARIO

[ ESPACIO LIBRE

~n I

Calle Tajo

La primera alternativa propone la prolongacion de la calle Tajo de sur a norte, inicialmente con un
disefio de doble sentido de circulacién y posteriormente con calles de sentido unico. Esto, sumado a
la necesidad de establecer vias independientes para las viviendas unifamiliares protegidas, (las
cuales se accederian desde la calle Majada de las Monjas en la zona noroeste y desembocarian en la
calle central), resulta en un aumento de la impermeabilizacion del suelo y genera posibles

confusiones en la movilidad urbana.
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4.2.3 Alternativa 2. Alternativa propuesta

La alternativa de actuacion que se propone consiste en incorporar en la ordenacion los objetivos

establecidos en el presente documento. A continuacion se incluye la tabla resumen de la ordenacion

prevista en esta alternativa.

Uso Zona Superficie
» U1 4.611,00 m?
Py u2 2.077,00 m?
‘Zr' Vivienda unifamiliar u3 4.332,00 m?
E U4 7.564,00 m?
U<’ Subtotal 18.584 m?
g Vivienda Colectiva P1 4.779 m?
N | suBTOTAL 23.363 m?
® Espacio libre LUP 20.868 m?
g Servicios urb Su 33 m2
E V1 2.888 m?
E Viario V2 1.293 m?
u<) V3 189 m?
% Subtotal V 4.370 m?
N |SUBTOTAL 25.271 m?

TOTAL SECTOR 48.634,00 m?

A continuacién se incluye la imagen del plano de ordenacion propuesto:

== AMBITO SAU-10
ZONIFICACION

[ VIVIENDA PROTEGIDA
] SERVICIOS URBANOS
[ VIVIENDA UNIFAMILIAR
[ VIARIO

[ ESPACIO LIBRE

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 197 de 274

<
<
N
bl
]
o
O
Q
15}
X
N
©
-
[}
€]
>
o
>
[m]
(%]
=z
x
]
=
o
c
2
(3]
®
=}
g
°
Q
(]

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




C

Frente a la alternativa anterior, se modifican los siguientes aspectos:

Se propone la implementacién de un viario de sentido Unico, caracterizado por una plataforma Unica y
trafico compartido, con la finalidad de configurar un entorno vial residencial. Esta disposicion, que
intercala los estacionamientos de manera estratégica, no solo tiene el propdsito de reducir la

velocidad del trafico, sino también de aumentar la seguridad vial.

Por otro lado, se plantea la eliminacion del viario independiente asociado a las viviendas protegidas,
lo cual favorece la permeabilidad del suelo al reducir la extension de las vias, al tiempo que simplifica

la circulacion en el area.

Ademas, se propone asignar un uso exclusivamente peatonal al vial que conecta con la promocién
multifamiliar del Cerrillo de San Carlos, reservando este espacio para el acceso a pie. En este vial, se
ubica también la parcela destinada a servicios urbanisticos, lo que facilita la concentracion de estos
servicios y simplifica su mantenimiento. Este vial se prolonga hasta conectar con el vial Este, que a su
vez comunica directamente con el espacio libre, promoviendo asi la movilidad peatonal y la conexion

entre diferentes zonas del entorno urbano.

Por ultimo, se propone cambiar la tipologia de las viviendas protegidas, pasando de un modelo de
vivienda pareada a uno de vivienda colectiva. Esta modificacion conlleva diversas mejoras, como una
configuracién de espacios publicos mas adecuada, la creacién de areas de calidad y una mejor
orientacion de los bloques de viviendas. Ademas, esta transicion contribuye a la reduccion del

impacto del viario en el entorno urbano.

Por otro lado, Se sugiere cambiar el tipo de vivienda protegida de pareada a vivienda colectiva, lo

cual conlleva diversas mejoras:

- Menor Impacto Ambiental: Al agrupar varias viviendas en un solo edificio, se reduce la
cantidad de terreno necesario para la construccion, lo que puede ayudar a evitar la

deforestacion y preservar el entorno natural.

- Costos de Mantenimiento Compartidos: Algunos aspectos del mantenimiento, como la
seguridad, la limpieza y el mantenimiento de areas comunes, pueden ser compartidos

entre los residentes, lo que resulta en costos mas bajos para cada hogar.

- Mayor Sensacion de Seguridad: La presencia de vecinos cercanos en un edificio puede
generar una sensacion de seguridad adicional, ya que hay mas personas cerca para
ayudarse mutuamente y vigilar la propiedad.

- Generacion de Espacios Comunes de Calidad: Muchos edificios de viviendas colectivas
ofrecen amenidades compartidas, como areas de recreacion, piscinas, gimnasios y
salones comunitarios, los cuales pueden mejorar la calidad de vida de los residentes sin

necesidad de ocupar espacio adicional en el terreno.
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C
4.3 ALCANCE DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

A continuacion se describen detalladamente los criterios fundamentales que definen la ordenacion

propuesta del ambito del presente plan parcial.

El ambito de actuacion es sensiblemente rectangular. Por tres de sus linderos (oeste, norte y sur)
limita con el tejido urbano consolidado del casco urbano de Becerril de la Sierra, y por su lindero este

limita con suelo no urbanizable protegido formado por cortinas de dehesas a pastos.

- Lindero oeste. Esta formado en su totalidad por linderos de fincas urbanas privadas
residenciales consolidadas: en su mitad sur por la promociéon multifamiliar en bloque
abierto de cinco plantas del Cerrillo de San Carlos, y en su mitad norte por vallas de dos

grandes parcelas unifamiliares en tipologia de edificio aislado de una planta.

Hay que destacar que en el lindero comun con la promocién multifamiliar del Cerrillo de San Carlos,
se encuentra situado un transformador de la red eléctrica del nucleo de Becerril al que debera
conectar la red del sector, por lo que resulta necesario prever un itinerario publico desde el futuro
centro de transformacién de la Majada de las Monjas hasta esta parcela del centro de transformacion

existente en el lindero oeste del ambito.

Asi, el presente Plan Parcial prevé consolidar este borde oeste del ambito con linderos de fincas
privadas residenciales, a excepcion de un pequefio itinerario peatonal publico de acceso al centro de

transformacion del Cerrillo de San Carlos.

- Lindero norte. En sus dos esquinas extremas oeste y este, este lindero esta formado por
finales de pequenos tramos de calles: al oeste un pequeio callejon de la C/ Majada de
las Monjas, que so6lo da servicio de accesibilidad al ambito de la Majada de las Monjas, y
al este el inicio de la continuidad de la calle de Los Chilenos que las NNSS prevén

prolongar hacia el sur hasta conectar con la Calle Vitigudino.

En el centro del lindero, el final de otros dos pequefios callejones de la calle Maja de las Monjas: uno
en continuidad longitudinal de la prevision de prolongacion de la calle Tajo hasta la calle Majada de

las Monjas, y otro al servicio exclusivo de la accesibilidad al ambito de la Majada de las Monjas.

Estos cuatro inicios (o finales de calles) que arrancan del borde norte del Sector, estan separados por
vallas traseras y laterales de seis parcelas unifamiliares en tipologia aislada con edificios de una y

dos plantas.
Considerando lo anterior, el presente Plan Parcial prevé:

- Suprimir la prolongacion de la calle de Los Chilenos hasta la Calle Vitigudino todo a lo
largo del lindero este del ambito (en su lugar se prevé una zona verde publica), en
aplicacién de las determinaciones del PORNSG de proteccion del arbolado preexistente

en la parcela catastral inicial este.

- Prolongar la calle Tajo hasta la calle Majada de las Monjas, mediante el viario interno
local principal del ambito, utilizando el callejon central de la calle Majada de las Monjas

como entronque a la misma en su extremo norte.
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- Consolidar el resto del borde norte, formado en la actualidad por linderos traseros y
laterales de parcelas residenciales privadas colindantes, con linderos traseros y laterales

de parcelas residenciales del ambito.

- Lindero este. En la actualidad esta formado en todo su desarrollo por una malla de simple
torsiéon absolutamente rectilinea, que delimita el ambito del suelo no urbanizable
protegido este del nucleo de Becerril. El Plan Parcial prevé la eliminacién de esta malla, a
fin de favorecer la transicion entre el espacio libre publico previsto en el sector y el suelo

rustico lindante.

Asi, el presente Plan Parcial se limita a aplicar la prescripcion del PORNSG relativa a la gestion
urbanistica de las fincas catastrales iniciales con cobertura arbérea superior al 30 %, destinandola a

zona verde publica.

- Lindero sur. En su mitad oeste esta formado por la calle de Vitigudino. El presente Plan
Parcial acomete a (o desde) este tramo de la calle Vitigudino la prolongacion de la calle

Tajo, que se constituye en el viario local basico del Plan Parcial.

En su mitad este estd formado por una parcela de zona verde publica del colindante Sector 12 ya
desarrollado, por un pequeino tramo de la calle de Vitigudino y por una parcela municipal dotacional
deportiva del colindante Sector 12. El presente Plan Parcial destina la totalidad de la finca catastral
este inicial del Sector (y en consecuencia sus linderos con este borde este del Sector) a zona verde
publica, en aplicacién de las determinaciones del PORNSG de proteccion del arbolado preexistente.
Se constituye asi un gran espacio de red publica municipal, junto con la zona verde (5.166 m2) y la
dotacional (1.830 m2) preexistentes, de 5.166 + 1.830 + 22.210,95 = 29.206,95 m2, en el borde este
del nucleo urbano de Becerril de la Sierra, con vocacion de cierre definitivo de este extremo del casco
urbano, dadas las prescripciones del PORNSG para los suelos no urbanizables de proteccion

paisajistica arbolados colindantes.

En el interior del ambito, el presente Plan Parcial trata de maximizar la incorporacién a la ordenacién
resultante de los elementos preexistentes caracteristicos de la morfologia agraria de las tres cortinas
a pastos que constituyen su territorio inicial, y asi, conserva como alineaciones frontales y linderos
traseros o laterales de manzanas residenciales la mayor parte de las vallas de piedra delimitadoras
de las tres cortinas a pastos, e incorpora la parcela catastral este (la zona mas densamente arbolada
y mas humeda del ambito) como zona verde publica, en aplicacion de las determinaciones del
PORNSG para la gestion urbanistica de la parcelas catastrales urbanizables con cobertura arbérea
superior al 30 %.

Estos sencillos criterios de ordenacion general derivados del maximo respeto posible a lo
preexistente, tanto en cuanto a la continuidad de usos, a la agrupacion de dotaciones publicas, a la
continuidad de la trama viaria circundante, como a la incorporacion a la ordenacion resultante de

importantes “testigos” del origen ganadero del territorio, y al respeto estricto a las determinaciones del
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C

PORNSG, se complementan con otros igualmente sencillos de gestién y disefio del viario de red local
interno al ambito: calles mayoritariamente de transito compartido, adaptadas a las prescripciones en
materia de accesibilidad y del CTE relativas a las condiciones de disefio necesarias para garantizar la
accesibilidad de vehiculos de bomberos, lo mas pegadas posible a las rasantes iniciales del terreno,
definiendo cuatro grandes manzanas en las que se minimiza el impacto del tréfico motorizado de
acceso y en las que se reduce al maximo el ocasional trafico de paso de este extremo sureste de la

trama consolidada del nucleo.

A tenor de esta voluntaria sencillez de la ordenacion fisica y espacial del ambito, el presente Plan
Parcial disefia una regulacién pormenorizada de usos que practicamente los limita a los residenciales,
saliendo al paso en origen a posibles pequefas transformaciones comerciales o terciarias de un tejido

urbano concebido como exclusivamente residencial.

Estos criterios generales de disefio de la ordenacion del Plan Parcial de la Majada de las Monjas,
derivados en su mayor parte de la voluntad explicita de adecuarse lo mas posible a las condiciones
de contorno preexistentes, persiguen el objetivo de minimizar los posibles impactos de la actuacion
en esta zona semiextensiva y “tranquila” del tejido residencial del borde sureste del nucleo urbano de
Becerril de la Sierra. Como se puede comprobar, se trata de soluciones urbanas sencillas, racionales
y tradicionales, cuya eficacia no precisa ninguna demostracién: continuidad, mimetismo, remate y
sutura; el ideal de la presente actuacién es su discreta insercién en la realidad preexistente,

practicamente sin introducir discontinuidades de ningun tipo.

4.4 ZONIFICACION

El presente Plan Parcial establece en su ambito cinco zonas de ordenacién pormenorizada:

- Zonas U1 a U4: correspondientes a cuatro submanzanas de uso y tipologia residencial

libre en edificios unifamiliares aislados y pareados, en parcela minima de 350 m2.

- Zona P1: correspondiente al uso y tipologia residencial familiar sujeto al régimen de

proteccion publica, en edificios en parcela comun.

- Zona EL: correspondiente a las zonas verdes publicas de red general, formada por una
manzana. En esta zona el Plan Parcial prevé una red de itinerarios para peatones y

bicicletas.

- Zonas V1 a V3: correspondiente al viario publico de red local, tanto peatonal como de

trafico compartido y de trafico rodado.

- Zona SU: correspondiente a la parcela destinada al centro de transformacién de servicio
al ambito.

A continuacion se incluye la tabla resumen de la ordenaciéon pormenorizada del Sector prevista en el

presente Plan Parcial.
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Esta divisién del ambito en cinco zonas de ordenacién pormenorizada se define graficamente en los

planos de ordenacion.

MAJADA DAS MONJAS
Edificabilidad .
Uso Zona Superficie Total Vivienda Vivienq? Viviendas
libre proteccion
U1 4.611,00m? | 1.450,00m2  1.450,00 m? 0,00 m? 8 viv
* U2 2.077,00m2z | 653,00 m? 653,00 m? 0,00 m? 4 viv
S | Vivienda U3 433200m? | 136308m? 1.36308m? 0,00 m? 8 viv
< unifamiliar : ’ : ’ : ’ ’
2 U4 7.564,00m2 | 2.370,00m2z  2.370,00 m? 0,00 m? 14 viv
" Subtotal 18584 m2 | 5.836,08mz  5.836,08 m? 0,00 m? 34 viv
<
Z | Vivienda ) ) 5 R .
O | oo P1 4779 m 3.800,72m% 0,00 m?  3.890,72m?% | 43 viv
SUBTOTAL 23.363m2 | 972680 m?e 5.836,08 m*e 3.890,72m% | 77 viv
2
25
Z 1
O m | Viario vV 4.370 m?
N.DO
& | SUBTOTAL 25.271 m2
STE%TT%"R 48.634,00m* 9.726,80 m*  5.836,08m?  3.89072m? 77 viv

ORDENACION PORMENORIZADA
1| RresiDENCIAL UNIFAMILIAR 18.584 m*
[] | RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 4779 m?
] | zOMA VERDE DE RED GENERAL | 20868 m*
[ | servicios ursaNOS 3m
B3 | viaro 4.370 m*
TOTAL AMBITO 48.634 m*

PARCELARIOD CATASTRAL

777" AMBITO DEL PLAN PARCIAL
Seumwd

El presente Plan Parcial define la ordenaciéon pormenorizada de cada una de estas zonas, en lo que

es el modelo mas elemental y sencillo de ordenacién urbanistica de una pequefia unidad vecinal.

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA

Pagina 20 de 89
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C

4.41 Areas de uso y dominio publico

RED VIARIA

El presente Plan Parcial destina a red viaria publica 4.370 m? de superficie, que representa el 9 % de

la superficie total del sector.
Este viario de red local esta formado por tres tipologias diferentes de calle:

V1: tramo sur de la calle Tajo, de 9 m de ancho entre alineaciones, de trafico separado en
plataformas a distinto nivel, un sentido de circulacién del trafico rodado y dos aceras de 1,8 m

cada una.

V2: calle en L de trafico restringido en plataforma unica, con una seccion minima de 5 m de
ancho, con un Unico sentido de circulacion del trafico rodado y prevalencia para el peatonal,

que garantiza la accesibilidad a la franja este de unifamiliares en complejo de la manzana U4.

V3: itinerario peatonal de 5 m de ancho, que garantiza el acceso de la red eléctrica del Sector al
punto de entronque con el centro de transformacion situado en el centro del lindero este del

ambito (en la urbanizacion Cerrillo de San Carlos).
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rafico separado en plataformas a distinto nivel
@ s oispjplat ) (trafico restringido en plataforma nica) (trafico peatonal)
280m 5.40m L wem 4 2500 500

ACERA ARRIL ACERA

Fuente: Elaboracion propia. Planos de Ordenacion del Plan Parcial.

Tal y como se observa, la totalidad de la red viaria del ambito se “pega” lo mas posible a la topografia
inicial del ambito, evitando desmontes o terraplenes que carecerian de sentido al servicio de usos

residenciales semiextensivos.

El extremo norte del Sector presenta una topografia mas acusada. Cuenta con tres callejones desde
la calle Majada de las Monjas (a dos de los cuales se les da continuidad para acceder al sector), que
no cuentan con una pendiente que cumpla las condiciones de accesibilidad. Por ello, y con el objetivo
de no ejecutar movimientos de tierra excesivos que resulten agresivos con el paisaje y la vegetacion
préxima, se prevé dotar de accesibilidad al sector desde la calle de Vitigudino, de manera que la
totalidad de las parcelas resultantes cuenten con acceso peatonal desde viales con una pendiente
inferior al 6 %.

La red viaria local se complementa funcionalmente con el elemento de la gran zona verde publica
este: los itinerarios peatonales y para bicicletas que estructuran la ordenaciéon del parque y que
forman, junto con la red viaria local, una trama de accesibilidad “blanda” que estructura la totalidad del

ambito.

En lo que respecta las plazas de aparcamiento, el Plan Parcial prevé la ejecucion de 28 plazas de

aparcamiento en via publica, una de ellas adaptada a personas con movilidad reducida.

ESPACIO LIBRE

Tal y como se menciona en los apartados precedentes, se prevé destinar a espacio libre de uso y
dominio publico la parcela catastral este del ambito, lo que asciende a 20.868 m?, representando
practicamente el 43 % de la superficie total del Sector. En esta zona se prevé mantener el estado
semi-natural de los terrenos, por lo que unicamente se prevé la ejecucion de sendas peatonales y

ciclistas, adaptadas a la topografia y respetando en todo caso los ejemplares arbéreos existentes.

Asi, el presente Plan Parcial ordena pormenorizadamente el ambito del Sector con un exceso de
suelo para redes publicas generales y locales segun los estandares de la LS, debido a las exigencias
de tratamiento como zonas verdes publicas de red general de las parcelas catastrales con cobertura
arbérea superior al 30 % derivadas del PORNSG, y que el Plan Parcial materializa en los 20.868 m?

de suelo destinado a espacios libres publicos.
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4.4.2 Areas destinadas a acoger el uso residencial

El Plan Parcial disefia su ordenacion pormenorizada respetando estrictamente la superficie maxima
edificable de usos lucrativos establecida por las NNSS, y que asciende a 9.877,2 mZc, Asi, la
edificabilidad maxima prevista en el Plan Parcial asicende a 9.726,8 m2?c de superficie maxima

edificable de usos residenciales.
Asi mismo distribuye estaedificabilidad en dos tipologias:
- 60 %, 5.836,08 m? edificables en viviendas de tipologia unifamiliar aislada o pareada.

- 40 %, 3.890,72 m? edificables en edificios de vivienda colectiva pero de tipologia

unifamiliar, en parcela comun.

A continuacion se recoge el calculo de la edificabilidad materializable en el Sector.

Parametro NNSS PP
Superficie bruta sector 49.386,00 m? 48.634 m?
Dominio publico sector 0,00 m2 0 m?
Superficie neta sector 49.386,00 m? 48.634 m?
Coef. edificabilidad 0,20 m2e/m3s 0,20 m2e/m3s
Edificabilidad maxima 9.877,20 m?e 9.726,80 m?e

El presente Plan Parcial establece en su ambito cinco zonas de ordenacién pormenorizada

destinadas a acoger la edificabilidad prevista:

- Zonas U1 a U4: correspondientes a cuatro submanzanas de uso y tipologia residencial

libre en edificaciones unifamiliares aisladas y pareadas, en parcela minima de 350 m2.

- Zona P1: correspondiente al uso residencial plurifamiliar sujeto al régimen de proteccion

publica, en edificios de tipologia unifamiliar en parcela comun.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
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4.5 INTEGRACION DE LOS ELEMENTOS DE INTERES EN LA ORDENACION

Los tapiales de piedra tradicionales interiores al ambito son respetados por la ordenacion
pormenorizada resultante, en su actual ubicacion o trasladados a otra proxima, tal y como se indica

en la siguiente imagen:
- Los muros sefalados en rojo se mantienen en su actual ubicacion.

- El muro sefialado en trazo continuo amarillo se traslada para garantizar su conservacion

a la posicion sefialada en la linea a trazos amairilla.

- Las pequenas zonas sefialadas en azul se retiraran para posibilitar el acceso a los viales

y espacios libres de uso y dominio publico.

Fuente: Elaboracién propia.

4.6 REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El presente Plan Parcial define los esquemas generales de las redes, instalaciones y servicios

urbanos de:
1.- Saneamiento.
2.- Abastecimiento de agua.
3.- Suministro eléctrico en media y baja tension.

4.- Infraestructuras comunes de telecomunicaciones.
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Es posible dotar en un futuro al Sector con red de distribucion de gas a partir de la ampliacion del
depdsito al servicio de la urbanizacién Bellas Vistas Il, existente en el margen norte de la calle de
Vitigudino. Sin embargo, esta eventualidad no esta contemplada en la fase actual de tramitacion, y

asi esta red no forma parte del contenido normativo del presente Plan:

a) por no ser preceptiva ni en aplicacion de la legislacion urbanistica ni en aplicacién de las

determinaciones del planeamiento urbanistico municipal que afecta al ambito.

b) por requerir un trdmite medio-ambiental especifico diferente del del Proyecto de Urbanizacion

que desarrollara el contenido del presente Plan Parcial.

En cualquier caso, la preceptiva licencia de obras y de actividad se solicitara en su dia, y en su caso,

a través del correspondiente Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion.

El presente Plan Parcial prevé las conexiones de sus redes de infraestructuras y servicios urbanos a
las existentes y en funcionamiento en sus bordes norte, oeste y sur, tal y como se describe a
continuacion. Las prescripciones concretas para su implantacion se estableceran en el Proyecto de

Urbanizacion que desarrollara el contenido del presente Plan Parcial.

- Abastecimiento: cerrando anillos en conexidon a las tuberias existentes en la Calle de
Vitigudino (D=150) y de la Majada de las Monjas (D=100).

- Saneamiento: por gravedad conectando a los colectores existentes en la calle Majada de
las Monjas (D=400).

- Evacuacién de aguas de lluvia: se opta, una vez descartada por los Servicios Técnicos
Municipales la opcién del vertido a cacera abierta en el lateral sur del ultimo tramo este de
la calle Majada de las Monjas, previo al suelo no urbanizable de borde del casco (ya en la
vertiente de aguas del arroyo de la Fuente del Piojo), por un vertido directo a los
colectores municipales (unitarios) del borde norte del Sector (calle Majada de las Monjas),
reduciendo su caudal en casos de fuertes lluvias mediante un sistema de medianos
tanques de tormentas encadenados (en serie) situados dentro del ambito del Sector, lo
que ayuda a mejorar la limpieza de la red municipal de colectores unitarios de esta zona
del casco (que tiene escasisimos imbornales en la red viaria publica), sin poner en peligro
su umbral de saturacion previo al aliviadero de crecidas situado en punta de la red

municipal.

- Suministro eléctrico en media tension: red en anillo desde el CT existente en el margen

oeste del Sector (CT Cerrillo de Santiago) hasta el nuevo CT del sector.
- Suministro eléctrico en baja tension: tres lineas a partir del nuevo CT del Sector.

- Infraestructuras comunes de telecomunicaciones: una linea en arbol ramificado desde la

red existente en la calle Vitigudino (subterranea).

- Alumbrado publico: tres lineas con ramales en arbol desde en nuevo centro de mando

situado junto al nuevo CT central del Sector.
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Al no ser colindante ni cercano a otras zonas delimitadas para su desarrollo urbanistico, el Plan
Parcial no prevé posibles prolongaciones de redes de servicios urbanos a partir de las suyas: es un
Sector de colmatacién del borde sureste del casco urbano de Becerril de la Sierra, que carece de

posibilidades urbanisticas y medioambientales de mayores extensiones urbanas en este tramo.

4.6.1 Abastecimiento

La red de abastecimiento se disefia y dimensiona en aplicacion de las vigentes Normas Técnicas del
Canal de Isabel Il, y en concordancia con las secciones de los tramos de red a los que se conecta

(150 mm en calle de Vitigudino, y 100 mm en calle Majada de las Monjas).

Se trata pues de una red de fundicién de hierro recubierta interiormente con resinas epoxi, con tramos
de seccion unica de 100 mm que discurren por el centro de calles locales menores de 11 m de ancho,
enterrada 1 m bajo la calzada (para no interferir con la acometidas de saneamiento de aguas negras),
con un diametro de 100 mm. La red se equipa con todos los dispositivos preceptivos: valvulas y
desagles para independizar cada tramo, un hidrante contra incendios y una ventosa-purgador en el

punto mas elevado.

Ademas de las acometidas domiciliarias (una independiente por cada parcela), se prevé una

acometida de riego para la gran zona verde publica al este del ambito.

REDIMENSIONAMIENTO: CONSUMO Y CAUDAL PUNTA PREVISTOS

A continuacion, se incluye la tabla de célculo de la demanda del sector.

CONSUMO Y CAUDAL PUNTA DE ABASTECIMIENTO DEL SECTOR 10 MAJADA DE LAS MONJAS
COEF. CAUDAL
usos DEMANDA ESTANDAR CONSUMO SIMUL PUNTA
Residencial 68 viv. 3,2 habsiiviaS0 | 54 400 1 8 5,04 I/s
I/hab/d
Riego patios y jardines 2 2
orivados (40%) 9.345m 2 1/m?/d 18.690 I/d 3 0,651/s
Riego zonas verdes 2 2
publicas (25%) 5217 m 0,75 I/m?/d 3.9131d 3 0,14 /s
TOTAL 77.003 I/d 5,82 IIs

El consumo del Sector de 77 md3/dia estd garantizado por el organo gestor de la red de
abastecimiento del término: el Ayuntamiento de Becerril de la Sierra, que es quien tramita el presente

Plan Parcial.

Respecto del predimensionamiento de la red de abastecimiento, un caudal punta de 5,82 I/s requiere

como minimo una seccién de suministro de la red, en una previsién de velocidad de 0,6 m/s, de:

(0,00567 /0,6) * 1.000 =9,45 cm2
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La red prevista tiene tres puntos de enganche a la existente circundante, los tres de 100 mm de

seccion, lo que garantiza una seccion de suministro de:
3%(5*5*3,1416) = 235,62 cm?

Garantizando el correcto funcionamiento de la red del Sector en la hipoétesis de que la red general del

nucleo esté alimentada en conduccién exclusivamente a un 4 % de su maxima capacidad.

4.6.2 Saneamiento y evacuacion de pluviales

El Plan Parcial del Sector 10 Majada de las Monjas prevé una gestion separativa de los efluentes de
aguas negras generados por sus usos y de las aguas de lluvia de su ambito, ya que, al estar
completamente urbanizada su cuenca vertiente aguas arriba, no es previsible la acumulacién de

escorrentias externas en su perimetro.

El calculo detallado de estos servicios se incluye en el documento “02IS. Informe de las

infraestructuras de saneamiento” del presente Plan Parcial.

4.6.3 Red de energia eléctrica

La red de media tension, alimentada en anillo desde el CT existente en el margen oeste del Sector
(CT Cerrillo de San Carlos), sirve a un nuevo Centro de Transformacion subterraneo de 500 kva (con
habitaculo previsto para su posible ampliacién a 630 Kva), con una potencia instalada suficiente para

el servicio de las 68 viviendas del sector y su red de alumbrado publico.

DEMANDA ELECTRICA DEL SECTOR 10 MAJADA DE LAS MONJAS
uUsos POTENCIA DE DEMANDA POTENCIA DE SERVICIO
Estandar Coef. Simul. Potencia | Coef. Simul. Potencia
60 viviendas 8'\(/)\/(;8;30 0,8 43520 kW | 0,444444 193 kva
Alumbrado publico (zfglggov\\;\)/; 125 (arranque) | 8,20 kW 1 8 kva
TOTAL 443,40 kW 202 kva

Como se puede comprobar, un CT de 500 kva garantiza el suministro a la demanda de los usos del

Sector en la hipétesis normal de unos coeficientes de simultaneidad estandar.

La situacion central del CT garantiza que con tres lineas de baja tension se alimenten los usos
previstos en el ambito, en condiciones idéneas de pérdidas de carga (escasa longitud de cada linea)

y potencia instalada por linea.

Ademas de estas tres lineas de BT, el CT alimenta en baja tensién el Centro de Mando de Alumbrado

situado junto a él.
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4.6.4 Alumbrado publico

La red de alumbrado publico de las calles del ambito consta de tres lineas que parten del centro de

mando ubicado junto al CT (en el centro del sector).

Los puntos de luz de la red viaria estan formados por baculos de 4 m de altura, de chapa de acero,
con luminarias tipo Villa y lamparas led. Con las interdistancias previstas (segun plano) se garantizan
niveles de iluminancia media adecuada.

Respecto del alumbrado de la gran zona verde publica este (20.868 m? de parque urbano forestal), el
presente Plan Parcial no prevé la instalacion de iluminacion, a fin de respetar al maximo las
determinaciones del PORNSG en el sentido de no interferencia con el medio natural lindante. No
obstante, el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle las determinaciones del presente plan, en
consonancia con los técnicos municipales, podra modificar esta determinacion sobre el nivel de
iluminancia del ambito, teniendo en cuenta el deseable equilibrio entre contaminaciéon luminica y
seguridad de utilizacion nocturna del parque forestal urbano, y en linea con lo establecido en la

legislacion sectorial en materia de igualdad.

4.6.5 Red de telecomunicaciones

La canalizacién subterranea el Sector se compone de los siguientes elementos:

- Dos arquetas de conexion y reparto a todo el Sector, la existente en el margen Sur de la

Calle Vitigudino, y una nueva en la calle Majada de las Monjas.
- Una linea que se bifurca en el norte del Sector en dos lineas.

- Una linea para suministrar a las parcelas proximas al espacio libre publico.
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5 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Para el desarrollo de las actuaciones propuestas se aplicara lo contenido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, que en su Titulo Il Capitulo | establece la necesidad de someter
a Evaluacion Ambiental Estratégica los instrumentos de ordenacién del territorio y del planeamiento

urbanistico.

Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi
como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracién publica y cuya
elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por
acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma,
cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
organo ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios
del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
organo ambiental, a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el
apartado anterior.

Tras la aprobacién definitiva del Plan Parcial quedara determinada la ordenacién pormenorizada del

sector SAU-10, éste pasara a formar parte del suelo urbano del municipio.

Una vez que se hayan elaborado los proyectos de reparcelacion y urbanizacién necesarios, se dara
inicio a la fase de obras de urbanizacion. Durante esta etapa se llevaran a cabo las instalaciones
correspondientes al viario y demas redes urbanas. Estas obras deberan cumplir con las medidas y
condiciones establecidas por las normas urbanisticas del Plan Parcial (PP), incluyendo aquellas que
se deriven de los estudios ambientales, especialmente del Documento de Evaluacién Ambiental
(DAE) actual.

Posteriormente, se redactaran los proyectos de edificacion en las parcelas resultantes, siguiendo los
condicionantes de la normativa de planeamiento y la normativa técnica vigente en ese momento,
incluyendo las versiones aplicables del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). Se procurara atender,

en la medida de lo posible, a las medidas preventivas y recomendaciones relacionadas con la
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proteccion ambiental, incluyendo el cambio climatico, que se encuentran en el DAE y se derivan en

parte de los estudios sectoriales complementarios.

Durante la ejecucion de las obras, se garantizara la proteccidén del arbolado existente y del suelo
natural que deba preservarse, de acuerdo con las condiciones ambientales establecidas en las

medidas preventivas del mencionado documento.

La finalizacion de las obras y la ocupacion completa de los usos edificados marcaran el horizonte de
pleno desarrollo del area, momento en el cual se alcanzara el maximo de actividad y, por ende, la
mayor intensidad de los efectos ambientales e impactos derivados. Esta situacién podra mantenerse

durante un periodo casi indefinido y es la evaluada en el DAE.

A diferencia de la evaluacion ambiental de proyectos, no se contempla un final para la fase de
explotacion, ni las sucesivas fases de abandono o demolicion. Por lo tanto, las acciones a largo plazo
estaran relacionadas con las necesidades de reforma, renovaciéon o regeneracion que puedan surgir

tanto a nivel urbano como edificatorio.
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6 CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL MEDIO ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

A continuacion, se realiza una caracterizacion de la situacion actual que presenta el ambito objeto de
actuacion con relacion a las variables ambientales mas relevantes del medio, atendiendo

principalmente a la condicion de transicion entre medio urbano y espacios naturales.

6.1 ESPACIOS PROTEGIDOS

6.1.1 Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares

El Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM) atraviesa la zona norte del municipio
de Becerril de la Sierra. El sector SAU-10 se encuentra fuera de su limite, estando su punto mas

cercano a unos 2,5km de distancia.

El PRCAM es un Espacio Natural Protegido de la Comunidad de Madrid, declarado como tal por la
Ley 1/1985, de 23 de enero, del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. El parque se
encuentra situado en al Noroeste de la ciudad de Madrid. Es el parque mas antiguo de la Comunidad

de Madrid, y en 1992 entr6 a formar parte de la Red Internacional de Reservas de la Biosfera.

Se extiende sobre una superficie de 42.583 hectareas y comprende 18 términos municipales siendo:
Alcobendas, Becerril de la Sierra, Cercedilla, Collado Villalba, Colmenar Viejo, El Boalo, Galapagar,
Hoyo de Manzanares, Las Rozas, Madrid, Manzanares el Real, Miraflores de la Sierra, Morazarzal,
Navacerrada, Rascafria, San Sebastian de los Reyes, Soto del Real, Torrelodones y Tres Cantos. La
mayoria de superficie pertenece la clase suelo no urbanizable de proteccion, con superficies de

suelos urbanos y suelo urbano consolidado asociado a los nucleos urbanos de los municipios.

Los principales intereses de conservacion del PRCAM son la presencia de especies amenazadas, la
proximidad nucleos urbanos, la existencia de agrosistemas tradicionales y de paisajes singulares

representativos.

B Reserva Matural Integral

Reserva Matural Ecucativa

] Pargue Comarcal Agropecuario
Protector

. Pargue Comarcal Agropecuario

Productor

o Pargue Comarcal Agropecuario a
regenerar
Areas a ordenar por
Planeamiento Urbanistico

W ireas de Transicidn

Fuente: Visor de Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid.
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6.1.2 Red Natura 2000.

Los terrenos del PRCAM dentro del municipio son también ZEC y LIC de la Cuenca del rio

Manzanares (ES311004). Ademas, la delimitacién de la Red Natura 2000 continua por el sur del

ambito, a una distancia de 300m.

B Cuenca del rio Guadarrama

] Cuenca del rio Lozova v Sierra
Morte

I Cuenca del rio Manzanares

Fuente: Visor de Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid.

6.1.3 Reserva de la Biosfera

Las Reservas de la Biosfera son zonas representativas de los diferentes habitats del planeta, cuya
importancia para la conservacion de la biodiversidad y como modelo de desarrollo sostenible es
reconocida a nivel internacional por la UNESCO (Organizacion de las Naciones Unidas para la

Educacion, la Ciencia y la Cultura).

El sector SAU-10, al igual que todo el término municipal y términos vecinos se situa dentro de la
Reserva de la Biosfera denominada Cuencas altas de los rios Manzanares, Lozoya y Guadarrama.
Localizada al Noroeste de la Comunidad de Madrid. Esta reserva pretende crear un corredor verde
que una la ciudad de Madrid con las cumbres de la Sierra de Guadarrama, salvaguardando

ecosistemas, habitats y especies de singular valor.

Fue declarada como tal en 1992, con una extension de 46.778 hectareas. El 19 de junio de 2019 la
UNESCO aprobé su ampliacion y pasé a denominarse Reserva de la Biosfera de las Cuencas Altas

de los Rios Manzanares, Lozoya y Guadarrama con una superficie final de 105.654 hectareas.

Dentro de la reserva, el sector 10-C se encuentra en la zona denominada zona de transicion. La zona
de transicién es aquella donde se fomentan y practican formas de utilizacion sostenible de los

recursos.

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA

Pagina 32 de 89

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 214 de 274

<
©
N
N
I}
o
o
Q
w0
X
o~
©
©
%]
€]
>
Te]
>
[a)
(7]
z
x
o
=
el
c
9
o
©
]
g
o
Q
o

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




Reservas de la Biosfera

- Zona Nicleo
- Zona Tampon

Zona Transicion

Fuente: Comunidad de Madrid Urbanismo y Medio Ambiente. y Visor de Cartografia Ambiental de la
Comunidad de Madrid.
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6.1.4 Montes preservados

El articulo 20 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid justifica la delimitacién de los montes preservados como los incluidos en las
zonas declaradas de especial proteccidon para las aves (ZEPAs), en el Catalogo de embalses y
humedales de la Comunidad de Madrid y aquellos espacios que constituyan un enclave con valores

de entidad local que sea preciso preservar, segun reglamentariamente se establezca.

Segun la cartografia proporcionada por la Comunidad de Madrid, la masa arbolada de monte

preservado mas cercanas al ambito de estudio se situa al oeste, a una distancia de 400, y

corresponde a “Masas arbodreas de castafar, robledal y fresnedal”

Fuente: Visor de Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid.

6.2 VIAS PECUARIAS

La ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias define estas como las rutas o itinerarios por donde

discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero.

Dentro de las diferentes vias pecuarias aquellas destinadas fundamentalmente al transito de ganado,

que se clasifican segun su anchura en:
- Cafadas: Hasta 75 metros
- Cordeles: Hasta 37,5 metros
- Veredas: Hasta 20 metros

- Coladas: Cualquier via pecuaria de menor anchura que las anteriores
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En el caso que nos ocupa el ambito no se encuentra atravesado por ninguna via pecuaria, sin

embargo, se encuentra muy préxima a la via que circula por el limite norte del ambito, la “Vereda de

los Arroyuelos”

Fuente: Visor de Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid.

INVENTARIO DE LA RED DE VIAS PECUARIAS DE LA COMUNIDAD DE MADRID

TERMINO MUNICIPAL: BECERRIL DE LA SIERRA CODIGO LN.E: 28018 VIA
PECUARIA

2801801 | [Cordel de Castilla. Tramo B 800 (04102159 ‘ ‘ ‘I_l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘[_J ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

/ereda de Mataelpino. Tramo B 2 [m] O

BOE
11/02/1959

BOE
11/02/1959

zeotsil /ereda de los Arroyuelos 04702159 BOE O O
11/02/1950

280181V lereda de Navacerrada [04/02159 BOE (] [m]
11/02/1959

Fuente: Inventario de la red de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid para el Término municipal

Becerril de la Sierra.
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6.3 ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

6.3.1 Topografia

A continuacion se incluye una imagen del levantamiento topografico realizado.

Fuente: Elaboracién propia. Plano de informacion PINF_03.

Tal y como se observa, el sector esta en la actualidad libre de cualquier tipo de edificacion, su
topografia presenta pendiente descendiente en direccion noreste, en cuyo extremo se localiza la
parte mas baja del ambito, a una cota de 1.064 m; la parte mas alta del sector se localiza en limite
suroeste, a una cota de 1.086 m. Asi, la diferencia de cotas en el ambito asciende a 25 m, aspecto

que condiciona la ordenacion que se proponga,

Asi, el sistema viario que se proponga debera dotar de accesibilidad a la totalidad de las parcelas

privadas que se propongan, por lo que no podra tener una pendiente superior al 6 %.

6.3.2 Geologiay geotécnica

El término municipal de Becerril de la Sierra pertenece al dominio geoldgico de la Sierra de Madrid,
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El origen de todos estos materiales se remonta al Paleozoico, granitoides y series metamorficas de
bajo o medio grado de transformacioén (pizarras, esquistos, cuarcitas), y en otros casos a los tiempos
previos a la orogenia hercinica, caso de los materiales metamérficos que presentan un alto grado de

transformacion (neises, principalmente).

Los tiempos previos a la orogenia hercinica quedan marcados por la formacion de grandes cuencas
sedimentarias en las que se depositan los materiales que hoy forman las sierras de pizarras del

dominio de Somosierra.

En los tiempos centrales de la orogenia se consolidan las fases del metamorfismo de los sedimentos;
se producen intrusiones de potentes masas granitoideas, las mismas que hoy ocupan gran parte de
los terrenos del término municipal de Becerril, acaban por consolidar las fases de plegamiento y las
de fractura, con el desarrollo de las redes principales.

Los tiempos pdéstumos se centran en ligeros reajustes, principalmente estructurales, con la aparicion

de diques, filones, etc., iniciandose el periodo de destruccion de la Cordillera Hercinica.

Los materiales que constituyen el término municipal de Becerril se agrupan consecuentemente en dos
conjuntos netamentes diferentes. El primero, y con mucho el mas extendido, esta constituido por las
rocas igneas y metamorficas pertenecientes al Macizo Hercinico de edades precambrico-paleozoicas,
mientras que el segundo esta representado por los sedimentos mesozoicos del pequefio afloramiento
del valle del rio Navacerrada y por los sedimentos cuaternarios. La Orogenia Hercinica es la
responsable de los principales eventos tectonicos, metamdérficos e igneos que afectan a los

materiales precambricos.

Las rocas hercinianas abarcan la mayor parte del término, las mas extendidas pertenecen a las rocas
graniticas, las cuales se pueden agrupar en dos conjuntos:

Rocas adamelliticas y granodioritas

Granitos y leucogranitos tardios

Las primeras son rocas con granos minerales observables a simple vista y entre los minerales mas
comunes, ademas del cuarzo, feldespato potasico y biotita, se encuentran cordierita y hornblenda.
Las segundas estan formadas por dos tipos de graniticos, granitos de grano fino y granitos de grano

grueso.

Ambos tipos de rocas se situan entre los materiales metamorficos del Sistema Central, esta intrusion

se manifiesta como masas de gran extension y tamano.

Dentro de las rocas hercinianas, también aparecen las rocas filolianas en el municipio (en menor
proporcién), en forma de filones o diques. Los Unicos filones del término municipal se encuentran

préximos a la zona de estudio, el mas significativo es el filon de poérfidos en direccion N-S.

El Sector n° 10 “Majada de las Monjas” esta formado por rocas igneas del tipo adamellitas con
cordierita (Tipo Alpredete). Esta unidad litolégica-intrusiva se presenta cartograficamente como una
banda direccion NE-NO, extendiéndose desde la zona de Alpredete hasta la base de la Sierra de Los

Porrones. Por el norte esta limitada por la falla de Collado Mediano-Matalpino y por el sur por la falla

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 219 de 274

<
©
N
>
]
o
(]
Q
0
x
o
©
=
[}
<]
>
n
>
o
(%]
=z
X
@]
=
el
c
e}
©
©
h=]
g
°©
Q
]

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




C

de Cerceda-Manzanares El Real. Son rocas de grano medio poco o moderadamente porfidicas
(cristales de feldespato de 2-3 cm), de coloracién gris y presentan como rasgo caracteristico

frecuentes enclaves microgranulares oscuros y mas escaso metamorficos.

Estas adamellitas ocupan, las partes topograficamente mas bajas del término, a excepcion de los
materiales cuaternarios, y han sido tradicionalmente explotadas para material de construccion en

torno al pueblo de Alpredete.

Aunque, segun el Mapa geoldgico, en el extremo sur del sector aparecen materiales sueltos sin
matriz y de escaso espesor (3 a 4 metros), geolégicamente mas modernos, pertenecientes al
cuaternario y constituidos por cantos, bloques y arenas, en el trabajo de campo no se han
identificado.

La geomorfologia de la zona de estudio esta intimamente ligada a la del Sistema Central, y como la
de casi todos los macizos antiguos reactivados, esta controlada, a nivel global, por las formas

asociadas a los grandes aplanamientos.

El término de Becerril esta enclavado en una unidad general denominada Piedemonte tipo rampa,
constituida por la llanura de base de las elevaciones y que forma la transiciéon morfolodgica entre las
sierras y las cuencas sedimentarias. Su morfologia es la de una franja que a modo de orla bordea las
elevaciones de la sierra en ambas vertientes. Se trata de una planicie sensiblemente inclinada, hacia

la cuenca del Tajo, y desarrollada entre base de las elevaciones y el borde del macizo cristalino.

También se encuentran relieves residuales de tipo “inselberg”, como Cabeza Mediana, lindando con

el perimetro sur del término.

En detalle, la unidad geomorfolégica a la que pertenece nuestro ambito de estudio es una llanura muy
degrada por los encajamientos fluviales que ha labrado sobre ella una depresion tipo nava: valles

poco profundos de fondo amplio y plano, localmente denominada “Nava de Cerceda”.

Segun el Atlas Geocientifico del Medio Natural de la Comunidad de Madrid, el término municipal de
Becerril de la Sierra se encuentra enclavado en una zona geotécnica formada por rocas medias y

duras, cuyas caracteristicas constructivas son las siguientes:

Las condiciones para la cimentacién son en general buenas (se estiman como tensiones
admisibles cargas superiores de 10 kg/cm?), exceptuando los problemas de alteracion o

tectonizacion.

Las condiciones para la ejecucion mecanica de obras de tierra son las siguientes: Es preciso el
uso de explosivos para la excavacion del terreno. La estabilidad de los taludes naturales a
partir de los factores que pueden alterar su equilibrio, como la erosién superficial, el drenaje,
resistencia al corte, etc., es elevada. La dificultad de sostenimiento y excavacion de las obras
subterraneas no presenta problemas, son terrenos sin empujes fuertes, con capacidad de
sostenimiento (autosoporte) y con problemas puntuales del nivel freatico. En cuanto a la

aptitud para préstamos y la capacidad del terreno para construir explanaciones, es buena.
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Por lo tanto, segun las caracteristicas expuestas, las restricciones geoldgicas a la construccion son
escasas, al tratarse de materiales de permeabilidad practicamente nula y condicionada a la
fracturacion, y donde la meteorizacién provoca recubrimientos de arenas de grano grueso mezclado
con bolos. Su competencia mecanica es elevada y los problemas geotécnicos quedan reducidos a las
zonas en que se acumulan materiales de alteracién, situacion que no se produce en el ambito de

estudio.

Segun el Atlas Geocientifico del Medio Natural de la Comunidad de Madrid, el Sector n°10 Majada de
las Monjas no presenta problemas de peligrosidad geoldgica. Sélo una pequefia regiéon del norte del
municipio de Becerril, totalmente ajena al ambito de estudio ha sido calificada como potencialmente
inestable.

En el término municipal de Becerril de la Sierra la intensidad sismica es francamente baja, de grado
Il
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6.3.3 Hidrologia

En las proximidades del sector no se localiza ningun curso de agua. El cauce mas préximo al sector
es el rio Navacerrada, y se situa a mas de 600 m al norte.

Fuente: PNOA 2020.

El rio Navacerrada es el unico curso de agua importante del término municipal. Es afluente del
rio Manzanares perteneciente a la Cuenca Hidrografica del rio Tajo. A él vierten por la margen
izquierda los arroyos de la Angostura y de las Chorreras, y por la margen derecha, el arroyo de
Fuentiduena, ya fuera del término municipal, no obstante a este arroyo vierte un pequeno curso de
agua, el Regajo de los Mares. El Regajo de los Mares en su nacimiento se denomina el arroyo de la
Fuente del Piojo, situado al noreste del sector y a él van a parar en la actualidad las aguas de
escorrentia del sector.

El curso alto del rio Navacerrada esta regulado por un embalse, el embalse de Navacerrada, que
junto con los embalses de La Jarosa y Navalmedio, constituyeron en 1963 el medio a partir del cual
se articulé el Plan General de Abastecimiento del Consorcio para el Abastecimiento de Agua y
Saneamiento a los Pueblos de la Sierra de Guadarrama (CASRAMA), para suministro de agua a

todos los nucleos y urbanizaciones de esta zona de la Comunidad.

PPSECTOR 10 "MAJADA DE LAS MONJAS” AYUNTAMIENTO DE BECERRIL DE LA SIERRA

Pagina 40 de 89
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En el municipio afloran a la superficie dos manantiales de poco caudal, que no llegan a formar ni
siquiera pequefos cursos de agua estacionales, pero que indican la disponibilidad de aguas
subterraneas de escorrentia muy superficiales, cuyo aprovechamiento esta fuertemente recomendado

en el pie de monte Serrano precisamente para riegos de jardines en zonas unifamiliares extensivas.

La unidad hidrogeoldgica dominante es el sustrato granitico-paleozoico. Este se considera
impermeable, si bien pueden existir pequefios acuiferos localizados en fracturas, que mantienen
pequefios caudales de aguas de excelente calidad. Estos pequefios recursos se pueden conectar
entre si en areas en las que el proceso de alteracion de las rocas haya producido importantes zonas

con porosidad suficiente, y en depdsitos de arenas y gravas dejados por los rios y arroyos.

Segun el Atlas Geocientifico del Medio Natural de la Comunidad de Madrid, la vulnerabilidad de los
acuiferos de Becerril ante la contaminacion es baja debido a que son acuiferos muy locales por

fisuracion y alteracion.

En cuanto al riesgo de inundacion, a la salida del casco urbano de Becerril y cerca de las
proximidades de la urbanizacion de El Retamar, y hacia el interior de la nava, se califican los terrenos
como areas con exceso de agua temporal, permanente o potencialmente inundable, situaciéon que en
modo alguno afecta a la media ladera a la que pertenece el sector. De hecho, la media ladera del alto
de Cabeza Mediana en la que se enclava la zona de estudio no tiene aun, a la cota de la Majada de
las Monjas, lineas de cauce de curso de agua potencialmente acumuladoras de avenidas de aguas
de lluvia (tampoco la superficie aguas arriba del sector hasta la “cumbre” del alto de Cabeza Mediana
conforma una cuenca cuantitativamente apreciable de recogida de aguas). Es practicamente a la cota
del sector cuando la ladera noreste de la Cabeza Mediana empieza a configurar cauces estacionales
de recogida de aguas de lluvia, que solo cuando confluyen en el rio Navacerrada conforman el
pequefio enclave con riesgo de inundabilidad.

Por otra parte, la existencia de suelos urbanos consolidados en la ladera de la Cabeza Mediana por
encima de la cota del sector, garantiza la existencia de un sistema de canalizacién y gestion de las

aguas de lluvia.

En resumen: nulos riegos sismicos y de inundaciones, inmejorable capacidad portante del subsuelo
para la edificacion, disponibilidad de buenos materiales de afirmado en capas muy accesibles del
subsuelo, escaso (o puntualmente nulo) horizonte de la cubierta organica del suelo, dos unicas
dificultades especificas para el zanjeo de infraestructuras y/o sétanos: la necesidad de excavar en
roca dura y de prever redes de drenaje dada el elevado nivel freatico del terreno en periodo humedo,

y drenaje natural asegurado por la pendiente uniforme suroeste-noreste de todo el ambito.

6.3.4 Edafologia

El suelo dominante en el ambito, segun la clasificacién de la FAO, es un cambisol humico y eutrico.
Es un excelente suelo con presencia de humus de buena calidad y elementos finos, en algunos
puntos este suelo se convierte en un suelo hidromorfo, donde el nivel fréatico aflora a la superficie,

encharcando el terreno.
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Segun el Mapa de Capacidad Potencial de Uso agricola de la Comunidad de Madrid, el cambisol
humico y eutrico pertenece a la Clase A, formada potencialmente por suelos con capacidad de uso
elevada, con muy pocas limitaciones cuando no existen sintomas o riesgos de erosiéon. No obstante,
esta capacidad de uso elevada queda diezmada en el sector de Majada de las Monjas porque los
horizontes organicos no son demasiado profundos y, en consecuencia, los aprovechamientos del
pastizal no son fuertemente productivos, lo cual explicaria que el Unico aprovechamiento agrario
actual, la ganaderia extensiva de vacuno de carne, se realizara directamente pastando a diente.
Ademas, la erosionabilidad potencial es muy elevada en practicamente todo el término municipal de

Becerril de la Sierra, y en particular en la zona de estudio.

Por ultimo, alli donde la roca madre esta proxima a la superficie, como es el caso del sector, el suelo

es esquelético y de escasa productividad.

6.4 DESCRIPCION DEL MEDIO BIOTICO

Como se ha descrito en apartados precedentes, los terrenos del ambito de la Majada de las Monjas
corresponden a un espacio rural ganadero formado por tres cortinas a pastos adehesadas, en
desuso, rodeadas por tres de sus cuatro lados por usos urbanos consolidados y con apreciables

intrusiones de usos e infraestructuras urbanas, lo que confiere una fuerte antropizacién al ambito.

6.4.1 Flora

La asociacion vegetal dominante en el ambito de la Majada de las Monjas es la fresneda, como
corresponde a su localizacién dentro de la nava de Cerceda, si bien ha sido sustituida en parte por el

melojar y el encinar carpetano.

Las fresnedas son bosques caducifolios mixtos de fresno (Fraxinus angustifolia) y melojo (Quercus
pyrenaica), que habitan los valles carpetanos frescos y, las mayoria de las veces, con un nivel
fredtico cerca de la superficie. También es frecuente encontrarlas en navas y vallonadas con
morfologia suave pero suficiente para la acumulacién de agua, y pies de monte elevada recogida de
agua de escorrentia. La presencia de la comunidad estd pues ligada a factores edaficos,
concretamente a la existencia de una capa fréatica que, en ocasiones, mantiene anegado el terreno y

otras desciende por debajo del suelo, pero siempre es asequible a la vegetacion que sustenta.

El fresno puede alcanzar los 15 m de altura y presenta una copa amplia. En la nava es comun
observarlos desmochados, para aprovechar sus ramas jovenes y, por eso, suelen presentar un tronco
grueso, cilindrico, no mas alto de dos o tres metros rematado en un mufién redondeado, coronado de
nuevas ramas a la espera de alcanzar el tamafno idoneo para ser cortadas. Pero este aspecto tan
singular ha desaparecido del sector de La Majada de las Monjas, sin duda alguna, por el abandono
de la ganaderia tradicional, pues el desmoche de los fresnos se realizaba para alimentar a las vacas
autdctonas (Unicas capaces de alimentarse a base de una dieta tan baja en calorias) con el ramoén, y
también por la recesion de la ganaderia en general. Por ello, los fresnos han podido recuperar parte
de su porte natural, algunos han adquirido un desarrollo notable, aunque todavia no han llegado a los
15 m de altura.
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Entre los arboles estan presentes el propio fresno, melojo, arraclan (Frangula alnus), espino cerval
(Rhamnus cathartica), junto al sauce (Salix Alba) y algunas plantas arbustivas de la orla espinosa:

rosas, zarzamoras, madreselvas, majuelos, endrinos, etc.

El estrato herbaceo es muy denso e importante; lleva galio (Galium mollugo), hepatica (Hepatica
nobilis), Lamium purpureum, narciso (Narcissus bulbocodium), celidonia menor (Ranunculus ficaria),

nueza (Bryonia dioica), etc.

La fisonomia habitual es la de una dehesa de fresnos, o dehesa mixta de fresnos y melojos, utilizada
para pasto a diente en la que se respetan los arboles para dar sombra al ganado. Sin embargo, el
sector de Majada de las Monjas se aleja de este aspecto habitual, dado que el melojo (a causa de su
crecimiento estolonifero) ha podido formar un entramado denso de ramas y de troncos tortuosos de
escasa talla, con gran capacidad invasora y colonizadora del pasto con baja carga ganadera. Esta
invasion del melojar en el supuesto dominio de la fresneda se debe sin duda a que la humedad del
suelo desciende, hecho que perjudica al fresno. Este melojar, por tanto, es joven, aunque en
determinadas zonas del sector (mitad este) aparezcan algunos ejemplares con un buen desarrollo, y

por supuesto, de mayor edad.

El encinar carpetano debe su presencia en el sector de Majada de las Monjas a la xericidad del
terreno y a los afloramientos rocosos que disminuyen la capacidad de retencién de agua del suelo, al
disminuir su profundidad. Esta nueva comunidad se identifica por la presencia de: enebro de la miera
(Juniperus oxycedrus), rubia (Rubia peregrina), rusco (Ruscus aculeatus) y por supuesto, encina

(Quercus rotundifolia).

El estrato superior de este encinar esta formado solamente por enebros viejos adehesados; el estrato
inferior esta formado por arbustos como el rusco, rubia, madreselva (Lonicera etrusca), torvisco
(Daphne gnidium), retama negra (Cytisus scoparius), retama de bolas (Retama sphaerocarpa),
majuelo (Crataegus monogyna), romero (Rosmarinus oficinalis), etc. Todos los ejemplares arbéreos
del ambito han sido alterados en su configuracién debido a la tradicional presién ganadera que ha

venido aprovechando los pastos a diente.

Los arboles y arbustos muestran las adaptaciones habituales a las condiciones del clima
mediterraneo: la lignificacion de sus brotes, el crecimiento lento, abundan las espinas foliares y

caulinares, las hojas suelen ser coriaceas y siempre verdes.

Por ultimo, los pastos que representan mas de la mitad de la superficie del sector (mitad oeste), estan
compuestos de gramineas vivaces que suelen permanecer verdes todo el afio. La estructura de estos
pastos es un fiel reflejo de los usos tradicionales de la nava, pequefias propiedades encintadas de

vallas de piedra sobre las que crecen comunidades de zarzas y rosas.

El presente Plan Parcial garantiza la permanencia y la integracion de las formaciones vegetales que
ocupan la franja este del ambito (casi el 50 % de su superficie), la mas arbolada, permitiendo la

intrusion de las formaciones vegetales de dehesa en el tejido urbano.
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6.4.2 Fauna

Las comunidades que se pueden diferenciar en las formaciones vegetales descritas en el epigrafe

anterior son las siguientes.

INSECTOS

El ciclo anual de crecimiento de la vegetaciéon da lugar a la formacion de una capa de detritus de
hojas, que sirven de sustrato a un numero elevado de invertebrados: gusanos de tierra e insectos

fundamentalmente.

Los cinipidos tienen un interés especial en el melojar porque inducen formacién de agallas, dentro de
las que crece una diminuta larva que regula el crecimiento de los tejidos vegetales, para obtener
suficiente alimento. No son dafiinas para el arbol, pero en cambio, lepidépteros como la lagarta
peluda (Limantria dispar L.), si producen dafos al provocar la defoliacion, impedir el crecimiento y

evitar la formacion del fruto.

Aunqgue no han sido identificadas en el trabajo de campo, segun la bibliografia consultada en la Sierra

de Guadarrama se podrian encontrar en el ambito las siguientes especies de mariposas:
Apolo (Parnassius apollo)
Erebias (Erebia triaria, E.meolans)
Ortiguera (Aglais urticae)

Pavito (Inachis io)

AVES

Los invertebrados son la base de las cadenas alimenticias de las aves insectivoras, como es el caso
del gregario pinzén comun (Fringilla coelebs) que en la época de cria pasa facilmente desapercibido,
al construir el nido en las ramas de forma camuflada, o la curruca mosquitera (Sylvia borin)
reconocible principalmente por su canto, ya que ademas de tener un plumaje pardo, nada llamativo,

es muy escondidiza.

Uno de los insectivoros mas caracteristico es el herrerillo comun (Parus caeruleus), con la nuca azul,
que explora constantemente las ramillas de los arboles en busca de larvas. El mito (Aegithalus
caudatus) es también especialista en consumir insectos, pareciéndose a los carboneros y herrerillos

por sus acrobaticos movimientos, pero distinguible de ellos por su larga cola.

El mirlo (Turdus merula) es un ave robusta. El macho es totalmente negro con el pico y anillo ocular

amarillo, y la hembra pardusca por arriba. Se alimentan de insectos y gusanos, asi como de frutos.

Dentro de los corvidos se encuentran el arrendajo (Garrulus glandarius) y el rabilargo (Cyanopica
cyanus). El arrendajo tiene manchas azules y blancas en las alas, y demuestra tener gran astucia
para devorar huevos de pajaros, lagartijas, roedores e insectos. El rabilargo es facil de distinguir por
su cabeza y nuca de color negro azabache, cola larga y escalonada, alas azules y garganta blanca.
El vuelo y conducta es muy parecido al de la urraca.
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El macho de la oropéndola (Oriolus oriolus) se distingue facilmente por el color amarillo oro de su
plumaje con las alas negras. Ademas tiene un silbido muy particular, claro y sonoro, que no se puede

confundir. Hacia principios de agosto vuela a Africa tropical.

Otras aves que se pueden encontrar: lechuza campestre, comachuelo comun, jilguero, petirrojo,

abubilla, lavandera, etc.

ANFIBIOS Y REPTILES

Entre los anfibios se debe citar al sapillo pintojo (Discoglosus pictus) especie de tamafio medio y

coloracion variables, muy unida al medio acuatico, del que se separa muy poco.

Entre los reptiles, la lagartija comun (Podarcis hispana), de constitucion pequefia y aplanada y con

habitos trepadores, por lo que se puede encontrar en las rocas e incluso en los arboles.

MAMIFEROS

En el sector de Majada de la Monja se ha detectado la presencia de liebre comun (Lepus europaeus),
aunque no existen indicios de guaridas en el terreno. Su guarida es un agujero superficial poco
profundo, o simplemente un espacio redondo bajo los matorrales, donde las hierbas estan
pisoteadas. Se distingue facilmente del conejo por su forma de desplazarse, sus orejas mas largas y

con la punta de color negro, y la tonalidad de su pelaje.

Se pueden encontrar otros mamiferos de pequefio tamafo como la comadreja, el ratdbn de campo vy el

erizo.

RESUMEN

Sin duda, la comunidad mas numerosa que se puede encontrar es la de insectos, intimamente ligada
a ésta aparecen las aves insectivoras, en general las aves también son numerosas. Los mamiferos

escasean por su sensibilidad a la proximidad del hombre.

A rasgos generales se puede afirmar que las especies faunisticas que se encuentran en la zona son
bastante comunes. De hecho, la mayoria de ellas se pueden observar en zonas urbanas de baja
densidad y con vegetacion abundante, por lo que, dado que la ordenacion prevé el mantenimiento del
estado actual en la mitad este del ambito, en donde se concentra la mayor parte de la vegetacién
forestal del ambito, ordenandola como espacio libre, su conservacién sera compatible con la
transformacién del ambito a una colonia unifamiliar extensiva con fuerte proporciéon de espacios libres

ajardinados.

ESPECIES SILVESTRES AMENAZADAS.

No se ha identificado en el ambito de la Majada de las Monjas ninguna especie amenazada que figure
en el anexo del Catalogo Regional de Especies Amenazadas de fauna y flora silvestres y se crea la
categoria de arboles singulares (Decreto 18/1992, 26 de Marzo 1992).
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C
6.5 RIESGOS NATURALES

6.5.1 Inestabilidad de laderas y expansividad del terreno

Para la valoraciéon de este riesgo en el municipio Becerril de la Sierra, se ha consultado el Mapa de
Movimientos del Terreno de Espafia (escala 1/1.000.000), publicado por el Instituto Geoldgico y
Minero de Espana. En éste, se delimitan las zonas con diferentes tipos de movimientos del terreno,
representando los movimientos mas intensos y frecuentes. De acuerdo a este mapa, el término
municipal del Becerril de la Sierra no se encuentra afectado por ningun tipo de movimiento del

terreno.

6.5.2 Erosionabilidad

En el Mapa de Estados Erosivos de la Cuenca Hidrografica del Tajo se observa que preliminarmente
el riesgo de erosion es medio-bajo en todo el término municipal, ya que los terrenos presentan unos
niveles erosivos correspondientes a las categorias menos agresivas (0-5 Tm/Ha/afio y 5-12

Tm/Ha/afo), apareciendo hacia la Sierra categorias de mayor entidad.

Por otro lado, con el fin de definir con mayor precision cada uno de los riesgos por erosion que
podrian afectar al municipio, se ha tenido en cuenta el Inventario Nacional de Erosion de Suelos
(elaborado durante el periodo 2002-2012), de la Comunidad de Madrid, realizado por el Ministerio de

Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

Segun esa fuente y en relacion con la erosion laminar, el suelo del TM es ya una superficie artificial o
(excepto en algunas zonas de Mataelpino) esta clasificado como zonas de erosion minima, con una
pérdida de suelo estimada entre 0 y 5t - ha-1 - afio-1.

En cuanto a los movimientos en masa (inestabilidad gravitacional del terreno), es baja debido a la
suave orografia. En general la erosion en cauces es de grado medio, al igual que en la practica

totalidad de la comunidad de Madrid

Igualmente, la totalidad del municipio de Becerril de la Sierra se clasifica como de riesgo potencial de

erosion edlica bajo.

6.5.3 Sismicidad

Consultados los mapas de peligrosidad sismica en Espaia, se considera inapreciable el riesgo de

sismicidad por terremotos en el Término Municipal de Becerril de la Sierra.
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6.5.4 Radioactividad por Radén

El Radén (222Rn) es un gas noble radiactivo de origen natural que se forma a partir de la
desintegracion del Uranio-238 en su camino hacia convertirse en plomo-206 estable. Este gas,
invisible e inodoro, tiende a acumularse en viviendas, especialmente en areas con suelos permeables
o con alto contenido de Radio-226. Su exposicion se relaciona con el riesgo de cancer, siendo
catalogado como cancerigeno por la Agencia Internacional de Investigaciones sobre el Cancer
(IARC).

El Consejo de Seguridad Nuclear (CSN) ha desarrollado un mapa predictivo de exposicion al Radén
para identificar zonas con mayor riesgo. Aunque es orientativo, basado en datos de radiacion gamma
ambiental, ayuda a ubicar las areas mas expuestas. Este mapa clasifica las zonas en baja (0), media
(1) y alta (2), segun la probabilidad de encontrar en la zona edificios con concentraciones de radon
superiores al nivel de referencia, de 300 Bg/m3. En zonas de categoria 0 (riesgo bajo), dicha
probabilidad es inferior al 1%, mientras que puede superar el 10% en las zonas de categoria 2 (riesgo
alto). No obstante, las concentraciones de Radon mas elevadas suelen encontrarse en sétanos y
plantas bajas. Por encima del segundo piso es infrecuente medir valores superiores al nivel de

referencia.

Como se observa en la siguiente imagen., el municipio de Becerril de la Sierra se encuentra en su
mayor parte en la categoria 1 (riesgo medio), quedando el sector 10c y su entorno en categoria 2
(riesgo alto).

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 229 de 274

<
©
N
>
]
o
(]
Q
0
x
o
©
=
[}
<]
>
n
>
o
(%]
=z
X
@]
=
el
c
e}
©
©
h=]
g
°©
Q
]

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




@ CATEGORIA 0. EXPOSICION BAJA: < 150 BQ/M3
@ CATEGORIA 1. EXPOSICION MEDIA: 150-300 BQ/M3
@ CATEGORIA 2. EXPOSICION ALTA: > 300 BQ/M3

Fuente Mapa predictivo de exposicion al radén en la Comunidad de Madrid.
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C
6.6 PAISAJE

El sector de la Majada de las Monjas pertenece a un ambito territorial y paisajistico comarcal muy

bien definido pero complejo, en la transicién entre el nucleo urbano de Becerril y la Nava de Cerceda.

El centro geométrico de la Nava de Cerceda esta ocupado por el “cruce del Gamonal” (cruce de las
carreteras M-607, M-623 y M-615), y su perimetro engloba parte de los términos municipales de
Becerril de la Sierra, El Boalo-Cerceda-Mataelpino, Moralzarzal y un enclave central de unas 126

hectareas de Manzanares El Real.
Sus limites son bastante precisos:

- Al oeste, el nucleo urbano de Becerril, encajado en el pie de monte de los relieves de
presierra de la Cabeza Mediana y el Alto del Hito, entre los que se cuelga la presa de

Navacerrada.

- Al sur, el nucleo urbano de Moralzarzal encajado en la divisoria de aguas del fondo de su
valle, definido por los relieves de la Cabeza Mediana y de las estribaciones Oeste de la
Sierra de Hoyo de Manzanares, y que se abre, al Norte, a la Nava de Cerceda, y al Sur, a
la Hoya de Villalba.

- Al norte y al este, los limites del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares,
practicamente coincidentes con los itinerarios de la M-617 y de la M-608 que atraviesan

los tres nucleos urbanos de Mataelpino. El Boalo y Cerceda.

Practicamente rodeada por espacios sujetos a protecciones medioambientales especificas de nivel
supralocal (el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, masas forestales y montes de
utilidad publica, la zona de proteccion del embalse de Navacerrada, y el Lugar de Interés Comunitario
Cuenca del Rio Manzanares de la red europea Natura 2.000), la estructura territorial del tejido urbano
de esta nava (penillanura de fondo de pequefo valle alto de presierra), cuyas aproximadamente
2.750 ha de superficie se organizan en un rombo casi regular, es polinuclear, discontinua y carece de
un foco de centralidad urbana dominante. Se configura a partir de cinco nucleos iniciales (Becerril,
Moralzarzal, El Boalo, Cerceda y Mataelpino) ubicados en todos los casos en los bordes del rombo
(todos en divisorias de pie de monte/ladera de valle), a partir de las carreteras que los unen y que
atraviesan la Nava integrandola en el territorio regional, y a partir de un tejido fragmentado y
discontinuo de “urbanizaciones”, a veces adosadas a los nucleos iniciales, y a veces simplemente
“pinchadas” puntualmente a un elemento de la red de carreteras del ambito, en morfologia de “islas

urbanas”.

Este tejido urbano polinuclear, fragmentado, discontinuo y poco o nada jerarquizado, se consolidé
entre los afos 1980-2010 en ausencia de cualquier tipo de instrumento de ordenacién o planificacion
de ambito comarcal, y en aplicacién de un planeamiento urbanistico de ambito municipal poco o nada
preocupado por tomar iniciativas de estructuracion del tejido urbano comarcal de la Nava de Cerceda:
en 1976, las “Normas Amarillas” de COPLACO de los cuatro municipios, con la particularidad de que

las de El Boalo/Cerceda/Mataelpino fueron anuladas en procedimiento contencioso-administrativo,
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C

quedando varios anos el término municipal sin planeamiento urbanistico de ningun tipo, y con la

particularidad de que siguen vigentes en Manzanares el Real,
- Becerril de la Sierra: las actualmente vigentes Normas Subsidiarias de 1986.

- Moralzarzal: Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid en fecha 26 de diciembre de 2002.

- El Boalo/Cerceda/Mataelpino: Normas Subsidiarias de 1998.

En los ultimos afios, en paralelo a esta consolidacion del tejido y la red urbanos de la Nava de
Cerceda, se han venido consolidando otros tejidos y otra red en el ambito, estos de zonas y ejes de
espacios sujetos a protecciones medioambientales especificas, tanto de nivel supralocal como local, y

también fragmentarios y discontinuos.

La superposicion de ambos tejidos y redes (por un lado zonas urbanas y a urbanizar sobre los
itinerarios de carreteras de la Nava, y por otro lado espacios sujetos a protecciones
medioambientales especificas sobre los itinerarios también protegidos de cafadas y cursos de agua

de la Nava), configuran lo que podemos denominar el modelo territorial de la Nava de Cerceda.

En su conjunto, el tejido urbano de la Nava conserva su organizacion basica inicial de cinco nucleos
separados: no ha llegado a consolidarse una conurbanacion en la Nava de Ceceda, un continuo de
tejidos residenciales sin solucién de continuidad y sin adscripcion clara a uno de los cinco nucleos
urbanos rurales iniciales del ambito, pero existe sin embargo una excepcion: el nucleo formado en el
centro de la Nava, en los alrededores del nudo del berrocal y a ambos margenes de la carretera M-
615 en direccion a Moralzarzal, no se adscribe a ninguno de los cinco nucleo urbanos iniciales, si bien
es cierto que, en la actualidad, mas que un nucleo urbano es una agrupacion de “islas” pinchadas a la
red de carreteras del nudo mas denso de la Nava, que carece de la mas minima trama urbana
comun. En cualquier caso, tanto por su tamafo, como por sus funciones y, sobre todo, por su
posicion en la red de carreteras del Nava, su significado territorial es bien distinto del del resto de las
“islas” de tejidos urbanos del ambito no adscribibles a las estructuras urbanas de ninguno de los cinco

nucleos rurales iniciales:
- Laurbanizacién Vista Real al noroeste
- El complejo industrial de Matalacuerda al sureste

- Y la urbanizacién San Muriel Bomar, al este, practicamente fuera del perimetro de la
Nava.

De las cincos concentraciones de tejidos urbanos consolidadas alrededor de los cinco nucleos
urbanos iniciales, sélo una se extiende mas alla de los limites de “su” término municipal: la

concertacion urbana centrada en Mataelpino engloba tres tejidos urbanos de otros municipios:
- LaPonderosa, en el enclave de Manzanares el Real

- Los Berrocales
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- Los Cebales

Bien es cierto que el extremo oeste de los tejidos urbanos concentrados alrededor de Cerceda “casi”

colindan con el cuasi-nucleo del Gamonal en término municipal de Moralzarzal.

En el interior de los perimetros de las cinco concentraciones de tejidos urbanos consolidadas
alrededor de los cinco nucleos rurales iniciales de la Nava existen vacios no urbanos, de diferentes

tamafos y de diferentes niveles de proteccion medioambiental.

Morfolégicamente los tejidos urbanos de la Nava de Cerceda estan formados por seis unidades

paisajisticas:

- Los cascos tradicionales de los nucleos urbanos de Becerril, Cerceda, Mataelpino, el
Boalo y Moralzarzal.

- Las urbanizaciones en tipologias multifamiliares.

- Las Urbanizaciones y Colonias en tipologias unifamiliares.
- Lared de carreteras.

- Los poligonos de actividades econdmicas.

- Las naves aisladas, con mayor peso paisajistico.

Tres de ellas son determinantes de la estructura paisajistica actual de la Nava, bien por su posicion
(los cascos tradicionales), bien por su extension (las urbanizaciones y colonias en tipologias
unifamiliares), bien por su configuracién (la red de carreteras). Las otras dos se han incorporado al
paisaje de la Nava mas recientemente: las urbanizaciones (o “promociones”) en tipologias
multifamiliares basicamente en los afos sesenta y setenta (son raras las incorporaciones
multifamiliares posteriores al paisaje de la Nava), y las naves en poligonos en los ultimos diez afos
(las naves aisladas de industrias del granito se incorporan en los afios setenta al paisaje de la Nava, y

desde entonces siguen creciendo a un ritmo muy débil).
Respecto de los elementos del paisaje de las zonas rurales de la Nava la situacion es la siguiente:

La Nava recoge y acumula el agua de escorrentia del cingulo montafioso circundante,
favoreciendo el desarrollo de las fresnedas, compuestas por fresnos y robles melojos. Las
talas sucesivas han dado lugar a fresnedas adehesadas donde el melojo es practicamente
inexistente o ha quedado relegado a sotos y linderos. Estas practicas de la tala y aclareo a
que se han sometido estos bosques han favorecido el desarrollo de pastizales, susceptibles
de aprovechamiento ganadero extensivo en las zonas con mayor profundidad de suelo (en
cualquier caso, nunca en esta Nava basicamente granitica los horizontes organicos son
demasiado profundos ni, en consecuencia, los aprovechamientos de pastizal son

productivos).

Los dos usos econdmicos tradicionales del suelo mas caracteristicos de la Nava y mas asociados

a su paisaje actual, después de las fuertes talas del bosque primigenio, fueron sin duda, la
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cria extensiva de ganado vacuno en los pastizales y la explotacion de pequefias canteras de
granito en los afloramientos rocosos dispersos entre los pastizales. En la actualidad no existe
cantera alguna en explotacion en el ambito de la Nava, si bien quedan, como testigo de esa
actividad econdmica relativamente reciente, los numerosos huecos pequefios de las canteras

de granito dispersos por los pastizales.

La zona presentdé en su momento un uso, hoy insospechado, de parcelas cultivadas de cereal,
centeno en su mayoria, en las vecindades de los pueblos. También fueron frecuentes las
huertas situadas en fondos de valle, y las situadas en laderas que recibian riego mediante
desviaciones de cauces. De estos usos puntuales del suelo sélo quedan, integradas al
paisaje, las estructuras de pastos en bocage cercanas a los nucleos (las “cortinas” y “linares”
en la terminologia local), formadas por pequefias propiedades encintadas de vallas de piedra
dobladas de seto vivo, que contrastan con las grandes dehesas que conforman la mayor

parte del paisaje tradicional de la Nava.

Como acabamos de ver, el paisaje tradicional de la Nava de Cerceda se centraba en las actividades
agroganaderas y en la canteria de granito. Actualmente, aunque en esencia esta doble componente
tradicional del paisaje de la Nava se mantiene como uno de sus elementos estructurales basicos, se
trata de elementos paisajisticos en regresion, “resistentes” frente a los elementos del paisaje urbano

mas potentes y expansivos.

Dentro pues de una configuracion relativa regional de paisaje rural humedo, arbolado, ganadero, con
suelos de pastizal abierto o adehesado con afloramientos graniticos y una organizacién parcelaria en
linares, cortinas y dehesas con fuerte peso visual de las vallas de piedra, se pueden distinguir ocho

elementos paisajisticos configuradores del espacio rural de la Nava:
Protegidos:

- 1.- masas forestales (en el fondo de la Nava nunca configuran grandes superficies sino

manchas sueltas),
- 2.- dehesas a pastos densamente arboladas,
- 3.-cauces yriberas, y
- 4.-vias pecuarias.
No protegidos:
- b5.- pastizales abiertos,
- 6.- dehesas a pastos poco densamente arboladas,

- 7.- canteras (todas en desuso y en “huecos” o “desmoches” sueltos de afloramientos

graniticos aislados en la penillanura), y

- 8.- caminos rurales.

LAS UNIDADES PAISAJISTICAS DE LA NAVA DE CERCEDA.
EL ESPACIO |LOS CINCO CASCOS TRADICIONALES DOMINANTE

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 234 de 274

<
©
N
>
]
o
(]
Q
0
x
o
©
=
[}
<]
>
n
>
o
(%]
=z
X
@]
=
el
c
e}
©
©
h=]
g
°©
Q
]

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




C

URBANO URBANIZACIONES Y COLONIAS UNIFAMILIARES DOMINANTE

URBANIZACIONES Y PROMOCIONES MULTIFAMILIARES
POLIGONOS DE NAVES Y FABRICAS AISLADAS DE

GRANITO
RED DE CARRETERAS DOMINANTE
MASAS FORESTALES
DEHESAS FUERTEMENTE ARBOLADAS DOMINANTE
PROTEGIDO
CAUCES Y RIBERAS DOMINANTE
EL ESPACIO VIAS PECUARIAS
RURAL PASTIZALES ABIERTOS
NO DEHESAS POCO ARBOLADAS DOMINANTE
PROTEGIDO CANTERAS
CAMINOS RURALES.

Desde un punto de vista puramente cuantitativo, la transformacién paisajistica que el presente Plan
Parcial plantea en la zona de borde de la Nava de Cerceda, consiste en la transformacion de
48.634 m2 de suelo, de los que la mitad oeste se destinan a acoger la edificabilidad prevista en las
NNSS (en viviendas de tipologia predominante unifamiliar), y la mitad oeste en contacto directo con la
Nava se destina a espacio libre de uso y dominio publico.

Desde un punto de vista mas cualitativo, esta transformacién de la configuracion actual del paisaje de
la Nava de Cerceda se propone sin alterar en modo alguno la actual configuracion topolégica y visual
nucleada del espacio urbano de la Nava: se trata de una actuacion de consolidacion del perimetro del
tejido urbano del casco tradicional de Becerril de la Sierra, que en absoluto compromete o cuestiona
el aislamiento morfolégico y visual de los cinco nucleos iniciales, ni interfiere con los componentes

paisajisticos de la Nava.
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6.7 CALIDAD ACUSTICA

6.7.1 Zonificacion acustica

El articulo 13 del Real Decreto 1367/2007, del 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del ruido, establece la necesidad de que todas las figuras de planeamiento

urbanistico incluyan la delimitacidon correspondiente a la zonificacion acustica de su ambito.

A continuacion, se incluye la clasificacion de las diferentes tipologias de areas acusticas establecidas

en el citado Real Decreto, que deberan usarse en la zonificacién acustica del poligono.

Articulo 5. Delimitacion de los distintos tipos de dreas acusticas

1. A los efectos del desarrollo del articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
en la planificacion territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto
a nivel general como de desarrollo, se incluira la zonificacion acustica del territorio en

areas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

Las areas acusticas se clasificaran, en atenciéon al uso predominante del suelo, en
los tipos que determinen las comunidades auténomas, las cuales habran de prever,

al menos, los siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de

espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del

contemplado en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requiera de especial proteccion contra la contaminacion acustica.
f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de

transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra

contaminacion acustica.

Al proceder a la zonificacién acustica de un territorio, en areas acusticas, se debera
tener en cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de
reservas de sonido de origen natural establecidas de acuerdo con las previsiones de

la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y de este real decreto.

La delimitacion territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los
usos actuales o previstos del suelo. Por tanto, la zonificaciéon acustica de un término
municipal tnicamente afectara, excepto en lo referente a las areas acusticas de los

tipos f) y g), a las areas urbanizadas y a los nuevos desarrollos urbanisticos.

2. Para el establecimiento y delimitacion de un sector del territorio como de un tipo
de area acustica determinada, se tendran en cuenta los criterios y directrices que se

describen en el anexo V.

3. Ningun punto del territorio podra pertenecer simultaneamente a dos tipos de area

acustica diferentes.

4. La zonificacién del territorio en areas acusticas debe mantener la compatibilidad, a
efectos de calidad acustica, entre las distintas areas acusticas y entre estas y las
zonas de servidumbre acustica y reservas de sonido de origen natural, debiendo

adoptarse, en su caso, las acciones necesarias para lograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos o mas usos del suelo para una determinada area
acustica, se clasificara ésta con arreglo al uso predominante, determinandose este

por aplicacion de los criterios fijados en el apartado 1, del anexo V.

La delimitacion de la extensidon geografica de un area acustica estara definida
graficamente por los limites geograficos marcados en un plano de la zona a escala
minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices y se

realizara en un formato geocodificado de intercambio valido.

5. Hasta tanto se establezca la zonificacién acustica de un término municipal, las

areas acusticas vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona.
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El ambito se incluye en la zona acustica de “Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

residencial’.

Para la delimitacion de los diferentes tipos de areas acusticas, se tendran en cuenta los criterios y

directrices que se describen en el anexo V del citado Real Decreto.

ANEXO V. Criterios para determinar la inclusién de un sector del territorio en
un tipo de area acustica

1.- Asignacion de areas acusticas.

1. La asignacién de un sector del territorio a uno de los tipos de area acustica
previstos en el articulo 7 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, depende del uso
predominante actual o previsto para el mismo en la planificacion general territorial o
el planeamiento urbanistico.

2. Cuando en una zona coexistan o0 vayan a coexistir varios usos que sean
urbanisticamente compatibles, a los solos efectos de lo dispuesto en este real
decreto se determinara el uso predominante con arreglo a los siguientes criterios:

a) Porcentaje de la superficie del suelo ocupada o a utilizar en usos diferenciados
con caracter excluyente.

b) Cuando coexistan sobre el mismo suelo, bien por yuxtaposicion en altura bien
por la ocupacion en planta en superficies muy mezcladas, se evaluara el
porcentaje de superficie construida destinada a cada uso.

c) Si existe una duda razonable en cuanto a que no sea la superficie, sino el
numero de personas que lo utilizan, el que defina la utilizacién prioritaria podra
utilizarse este criterio en sustitucion del criterio de superficie establecido en el
apartado b).

d) Si el criterio de asignaciéon no esta claro se tendra en cuenta el principio de
proteccion a los receptores mas sensibles.

e) En un area acustica determinada se podran admitir usos que requieran mayor
exigencia de proteccion acustica, cuando se garantice en los receptores el
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos para ellos, en este
real decreto.

f) La asignacion de una zona a un tipo determinado de area acustica no podra en
ningun caso venir determinada por el establecimiento de la correspondencia
entre los niveles de ruido que existan o se prevean en la zona y los aplicables al
tipo de area acustica.

2.- Directrices para la delimitacion de las areas acusticas.

Para la delimitacion de las areas acusticas se seguiran las directrices generales
siguientes:

a) Los limites que delimiten las areas acusticas deberan ser facilmente
identificables sobre el terreno tanto si constituyen objetos construidos
artificialmente, calles, carreteras, vias ferroviarias, etc. como si se trata de lineas
naturales tales como cauces de rios, costas marinas o lacustre o limites de los
términos municipales.

b) El contenido del area delimitada debera ser homogéneo estableciendo las
adecuadas fracciones en la delimitacion para impedir que el concepto «uso
preferente» se aplique de forma que falsee la realidad a través del contenido
global.

c) Las areas definidas no deben ser excesivamente pequefias para tratar de evitar,
en lo posible, la fragmentacion excesiva del territorio con el consiguiente
incremento del numero de transiciones.

d) Se estudiara la transicion entre areas acusticas colindantes cuando la diferencia
entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superen los 5 dB(A).

3.- Criterios para determinar los principales usos asociados a areas acusticas.
A los efectos de determinar los principales usos asociados a las correspondientes
areas acusticas se aplicaran los criterios siguientes:
Areas acusticas de tipo a). Sectores del territorio de uso residencial: Se incluiran
tanto los sectores del territorio que se destinan de forma prioritaria a este tipo de
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uso, espacios edificados y zonas privadas ajardinadas, como las que son
complemento de su habitabilidad tales como parques urbanos, jardines, zonas
verdes destinadas a estancia, areas para la practica de deportes individuales,
etc..

Las zonas verdes que se dispongan para obtener distancia entre las fuentes
sonoras y las areas residenciales propiamente dichas no se asignaran a esta
categoria acustica, se consideraran como zonas de transicion y no podran
considerarse de estancia.

Areas acusticas de tipo b). Sectores de territorio de uso industrial: Se incluiran
todos los sectores del territorio destinados o susceptibles de ser utilizados para
los usos relacionados con las actividades industrial y portuaria incluyendo; los
procesos de produccion, los parques de acopio de materiales, los almacenes y
las actividades de tipo logistico, estén o no afectas a una explotaciéon en
concreto, los espacios auxiliares de la actividad industrial como subestaciones de
transformacion eléctrica etc.

Areas acusticas de tipo c). Sectores del territorio con predominio de uso
recreativo y de espectaculos: Se incluiran los espacios destinados a recintos
feriales con atracciones temporales o permanentes, parques tematicos o de
atracciones asi como los lugares de reunion al aire libre, salas de concierto en
auditorios abiertos, espectaculos y exhibiciones de todo tipo con especial
mencion de las actividades deportivas de competicion con asistencia de publico,
etc.

Areas acusticas de tipo d). Actividades terciarias no incluidas en el epigrafe c):
Se incluiran los espacios destinados preferentemente a actividades comerciales
y de oficinas, tanto publicas como privadas, espacios destinados a la hosteleria,
alojamiento, restauracién y otros, parques tecnologicos con exclusion de las
actividades masivamente productivas, incluyendo las areas de estacionamiento
de automoviles que les son propias efc.

Areas acusticas de tipo e). Zonas del territorio destinadas a usos sanitario,
docente y cultural que requieran especial proteccion contra la contaminacion
acustica Se incluiran las zonas del territorio destinadas a usos sanitario, docente
y cultural que requieran, en el exterior, una especial proteccion contra la
contaminacion acustica, tales como las zonas residenciales de reposo o
geriatria, las grandes zonas hospitalarias con pacientes ingresados, las zonas
docentes tales como «campus» universitarios, zonas de estudio y bibliotecas,
centros de investigacion, museos al aire libre, zonas museisticas y de
manifestacion cultural etc.

Areas acusticas de tipo f). Sectores del territorio afectados a sistemas generales
de infraestructuras de transporte y otros equipamientos publicos que los
reclamen Se incluiran en este apartado las zonas del territorio de dominio publico
en el que se ubican los sistemas generales de las infraestructuras de transporte
viario, ferroviario y aeroportuario.

Areas acusticas de tipo g). Espacios naturales que requieran proteccién especial.
Se incluiran los espacios naturales que requieran proteccion especial contra la
contaminacion acustica. En estos espacios naturales debera existir una
condicidon que aconseje su proteccion bien sea la existencia de zonas de cria de
la fauna o de la existencia de especies cuyo habitat se pretende proteger.
Asimismo, se incluiran las zonas tranquilas en campo abierto que se pretenda
mantener silenciosas por motivos turisticos o de preservacion del medio.

Una vez analizados los criterios a emplear para establecer la zonificacién acustica del territorio, se

concluye que:

- Dado que el ambito tiene el uso global residencial, se incluyen las zonas con ordenanza

de residencial en el area acustica de tipo a) Sectores de territorio de uso residencial.

- La superficie del sector con ordenanza de espacios libres, se considerara como zonas de
transicion, dado que se han dispuesto para ejercer funciones de integracién paisajistica,

por lo que no se le asigna categoria acustica.
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- La superficie del sector con destino a viario no se incluye en ninguna area acustica, ya

que pertenece al sistema local, descartando su inclusién en el area acustica de tipo f).

6.7.2 Objetivos de calidad acustica

Los objetivos de calidad acustica (En adelante OCA) fijados sobre las areas de sensibilidad acustica
dependen de esa clasificacion urbanistica de la normativa acustica en funciéon del grado de

consolidacion del suelo.

De acuerdo con al articulo 14 del RD 1367/2007 los objetivos de calidad acustica para ruido

aplicables a areas urbanizadas existentes, son los definidos en la tabla A del anexo II.

Articulo 14. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas
acusticas.

1. En las areas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad
acustica para ruido el que resulte de la aplicacion de los siguientes criterios:

a) Si en el area acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los
indices de inmision de ruido establecidos en la tabla A, del anexo Il, su objetivo
de calidad acustica sera alcanzar dicho valor. En estas areas acusticas las
administraciones competentes deberan adoptar las medidas necesarias para la
mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta alcanzar el objetivo de
calidad fijado, mediante la aplicacién de planes zonales especificos a los que se
refiere el articulo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacion del valor
de la tabla A, del anexo I, que le sea de aplicacion.

2. Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad
acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de aplicacion a la tabla A
del anexo Il, disminuido en 5 decibelios.

3. Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios naturales
delimitados, de conformidad con lo establecido en el articulo 7.1 la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, como area acustica tipo g), por requerir una especial proteccion
contra la contaminacion acustica, se estableceran para cada caso en particular,
atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que justifiquen su
calificacion.

4. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las
aglomeraciones y en campo abierto, se establece el mantener en dichas zonas los
niveles sonoros por debajo de los valores de los indices de inmision de ruido
establecidos en la tabla A, del anexo I, disminuido en 5 decibelios, tratando de
preservar la mejor calidad acustica que sea compatible con el desarrollo sostenible.

REAL DECRETO 1367/2007
Anexo Il. Objetivos de calidad acustica

Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas
existentes
. 3 . Indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le Ln
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Sectores del territorio con predominio de suelo

a ) . 60 60 50
de uso residencial.

b Sectorgs del tgrrltorlo con predominio de suelo 70 70 60
de uso industrial.

c Sectores del tgrrltorlo con pre('jomlnlo de suelo 68 68 58
de uso recreativo y de espectaculos.
Sectores del territorio con predominio de suelo

d SN 65 65 55
de uso terciario distinto del contemplado en c).
Sectores del territorio con predominio de suelo

e de uso sanitario, docente y cultural que requiera 55 55 45

una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.
Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a una altura de 4 m.

En cuanto a los objetivos de calidad en el espacio interior de las edificaciones, el RD 1367 son los

definidos en la tabla B del anexo Il. Estos valores, referenciados a una altura de entre 1,2 my 1,5 m,

tienen la consideracion de valores limite.

REAL DECRETO 1367/2007
Anexo Il. Objetivos de calidad acustica
Tabla B. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable
de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o
culturales (1)

Uso del edificio Tipo de Recinto indice de ruido
Vivienda o uso residencial Estan.cia.s 45 45 35
Dormitorios 40 40 30
Hospitalario Zona§ dg estancia 45 45 35
Dormitorios 40 40 30
Educativo o cultural Aulas 40 40 40
Salas de lectura 35 35 35

Se considera que se respetan los objetivos de calidad cuando, en el periodo de un afo, para cada

uno de los indices se cumplen las dos condiciones siguientes:
- Ningun valor supera a los de las tablas

- EI97% de los valores diarios no supera en 3 dB los valores de las tablas
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6.7.3 Fuentes de ruido actuales

El presente Plan Parcial, a tenor de los usos que permite en su ambito (exclusivamente residenciales
acompanado de zonas verdes publicas), define y delimita la totalidad de su perimetro como una Unica
Area de Sensibilidad Acustica del Tipo A de uso residencial. La delimitacién de esta area de
Sensibilidad Acustica, coincide con el perimetro del ambito ordenado por el Plan Parcial y que queda

en consecuencia inequivocamente definida en los planos del mismo.

Dado que este Area de Sensibilidad Acustica Tipo A de la Majada de las Monjas se localiza en una
zona del nucleo urbano de Becerril de la Sierra exclusivamente residencial, el Unico emisor ruido que
puede poner en peligro el cumplimiento de sus valores maximos de ruido es el trafico urbano

motorizado de la misma, siendo pues este el Unico emisor que se analiza en el presente estudio.

Las fuentes sonoras que presentan a dia de hoy influencia acustica significativa sobre el ambito son
infraestructuras de trafico rodado, concretamente la carretera M-623. Asi mismo, proximas al ambito
se situan dos carreteras (M-601 y M-607) que cuentan con Mapa Estratégico de Ruido (MER) y se

encuentran alejadas 1y 2 km respectivamente, por lo que su area de afeccion no influye en el ambito.

Carreteras M-601 y M-607

Unicamente se dispone de informacion de las dos carreteras antes mencionadas (M-601 y M-607)

que cuentan con Mapa Estratégico de Ruido (MER) para la tercera fase de elaboracion de los mapas.

En ambos casos, el MER se encuentra muy alejado del sector 10 del presente plan parcial, a una
distancia aproximada de 1km de la carretera M-601 y a una distancia de 2km de la M-607. A
continuacion, se muestran los resultados del MER para los periodos de Dia y Noche, omitiéndose el

periodo de Tarde por su elevada similitud con el periodo de Dia.
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Niveles sonoros \ » - :7
[
55 - 60 dB(A) ‘i\ ‘1
60 - 65 dB(A) w\‘\\
I 65 700B(A) ‘.{' e\
B 70 75dB(A)  fildefasiona - 7N R v' —
- > 75 dB(A) \résA!‘:)éstol - \\ /

B egs/ - ar

Resultados MER periodo de Noche y Dia. M-607

Niveles sonoros
1

55 - 60 dB(A)

60 - 65 dB(A)
65 - 70 dB(A)
70- 75 dB(A)
>75 dB(A)

Como podemos observar, en ambos casos el sector se encuentra fuera de la zona de afeccion con

niveles de inmision inferiores a 45dB tanto en el periodo de Dia como de Noche.
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Carretera M-623

La fuente sonora considerada para valorar la situacién actual mas proxima al sector se trata de la
carretera M-623 desde el kildbmetro 3,5 al 2,5. Para la toma de los niveles acusticos se ha utilizado el
sonémetro integrador tipo 2239 A B&K y el calibrador tipo 4231 B&K

Los puntos seleccionados para la toma de mediciones se sefalan en el esquema adjunto.

a

/

'Dl;’LlMlTAQlo{l DEI.‘: sEﬁtfoR 10 MAJADA DE LAS MONJAS

Y DEL AREA DE SENSIBILIDAD ACUSTICA UNICA TIPO I -
(,’LEVEME}GTE RUIDOSA) QEE COINCIDE CON SU AMBITQ

[ A . N . : W AT

Se han seleccionado cuatro puntos en la carretera M-623 en el tramo comprendido entre el kilbmetro
3,5y 2,5, descartando aquellos puntos situados a la sombra del monticulo de la urbanizacién de San
Carlos (los posteriores al kildbmetro 3,5), pues la cota que se alcanza, en torno a los 120 m de altitud,
esta casi 50 metros por encima de la altitud media del sector y de la carretera, actuando como una

barrera acustica. Mas alla del kilémetro 2,5 la distancia al ambito supera los 600 metros.

A partir de estos puntos situados en la M-623 y siguiendo una trayectoria radial en la que el centro
imaginario es el ambito de estudio, se han seleccionado a su vez, otros cuatro puntos, a una distancia
de la carretera superior a los 100 metros. Por ultimo, se han tomado los niveles de ruido en las calles

de Majada de las Monjas y de Vitigudino.

La carretera M-623 a su paso por el término municipal de Becerril de la Sierra tiene limitada su
velocidad a 50 km/h, sin embargo, segun se ha podido observar en el trabajo de campo, la velocidad
real a la que circulan los coches es de 80 km/h. El tramo de la carretera en estudio, discurre con una
pendiente media del 4%, descendiendo desde los 1.090 m de altitud hasta los 1.050 m, este
descenso es mas acusado en el ultimo tramo donde la pendiente puede alcanzar el 5%. Ambas
margenes de la carretera estan salpicadas de zonas residenciales, predominan las viviendas
unifamiliares con parcelas ajardinadas independientes, pero también aparecen algunas viviendas

unifamiliares adosadas al igual que parcelas libres de urbanizacion.
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A una distancia aproximada de 450 metros desde la carretera M-623 se llega al ambito de estudio,
siguiendo la calle de Majada de las Monja o la calle de los Arroyuelos que a su vez desemboca en
Majada de las Monjas, limitando por el norte con el sector. Esta calle constituye el principal camino de
acceso, aunque también se puede acceder por el sur a través de la Calle de Vitigudino. El itinerario

sur es mas largo y complicado.

Las mediciones se han efectuado cuando circulaba un vehiculo o varios segun el caso, y cuando no
circulaba ninguno (para medir el ruido de fondo). Los valores de los puntos localizados en el esquema

anterior, tras efectuar la determinacion y correccién por ruido de fondo son los siguientes:

PERIODO DIURNO (M-623)

Punto Distancia (m) Leq dB (A)

1 2 76,8
2 2 73,8
3 2 72,8
4 2 75,3
8 100 52,1
6 125 44,2
7 175 B85
8 400 43

Como vemos, a una distancia de 400m la intensidad sonora es de 43dB, por debajo del limite de
55dB cumpliendo con lo establecido por Objetivos de Calidad Acustica definidos en el Anexo Il del
Real Decreto 1367/2007
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6.7.4 Propuesta de zonificacién acustica

Se realiza a continuaciéon una propuesta de zonificacidon acustica adaptada a la normativa de
aplicacion, atendiendo tanto al uso global como a los usos pormenorizados previstos, aunque
evitando en todo caso la microzonificacién, tal y como se establece en los criterios de delimitacion

recogidos en el anexo V del Real Decreto 1367/2007. De este modo:

- Dado que el ambito tiene el uso global residencial, se incluyen las zonas con ordenanza

de residencial en el area acustica de tipo a) Sectores de territorio de uso residencial.

- La superficie del sector con ordenanza de espacios libres, se considerara como zonas de
transicion, dado que se han dispuesto para ejercer funciones de integracién paisajistica,

por lo que no se le asigna categoria acustica.

- La superficie del sector con destino a viario no se incluye en ninguna area acustica, ya

que pertenece al sistema local, descartando su inclusién en el area acustica de tipo f).

A continuacion, se muestra el plano de zonificacion acustica del presente plan parcial:

|:| AREA ACUSTICA TIPO A

:.- ot : AMBITO DEL PLAN PARCIAL
Samand
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7 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA
ALTERNATIVA CONSIDERADA

Las alternativas formuladas buscan, fundamentalmente, disefiar una ordenacién detallada que
cumpla con los objetivos fijados; la alternativa 0 o de no actuacion no cumple con los mismos, ya que
no permite el desarrollo del sector. A la hora de analizar las dos alternativas de actuacion propuestas

se tuvo en consideracion, fundamentalmente, el grado de cumplimiento de los siguientes objetivos:

- Dar cumplimiento a los condicionantes urbanisticos fijados por las NNSS de Becerril de la

Sierra.

- Integrar la nueva actuacion con los elementos valiosos del paisaje y la vegetacion,
definiendo una ordenacidon que se adapte a la topografia existente, minimizando los

movimientos de tierras e integrando la edificacién en sus cotas de implantacion.

- Promover obras de urbanizacion de minimo impacto, reduciendo al maximo las zonas
dedicadas a movilidad de vehiculos y a aparcamiento, cumpliendo en todo momento con

los estandares minimos obligatorios.

- Simplificar la interpretacion de la documentacién, empleando una terminologia sencilla e
intuitiva.

- Facilitar la posterior gestion urbanistica de los desarrollos definidos.

- Buscar una solucion sostenible en su triple vertiente: social, econémica y ambiental.

- Establecer un disefio para la nueva ordenacién junto con las medidas necesarias, que
posibiliten la materializacion de los objetivos establecidos, favoreciendo su integracion

ambiental y paisajistica en el entorno en que se situa.

- Integrar la ordenacién detallada propuesta en el ambito, adecuandola a los valores

ambientales presentes, asi como a los posibles riesgos existentes.

El analisis de alternativas se centré fundamentalmente en el analisis, a nivel de proyecto, de las
posibles posibilidades para la implantacion en el ambito de las nuevas edificaciones residenciales

previstas; asi como las diferentes posibilidades de gestion que cumplan con los criterios anteriores.

La alternativa 2 de actuacién da cumplimiento a los objetivos establecidos posibilitando el desarrollo

de la nueva zona residencial:

- En coherencia con los usos del suelo circundantes, adaptandose al tejido residencial de

caracter unifamiliar de la zona sur del centro urbano de Becerril de la Slerra.

- Disminuye el movimiento de tierras previsto: en el disefio de las cotas de explanacién de
las parcelas asi como las rasantes de los nuevos viarios, se ha seguido el criterio de

mantener el perfil actual del terreno.
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- Da continuidad a la red viaria municipal, conectando con todos los viarios perimetrales
existentes dando continuidad a la Calle Tajo, permitiendo la conexion entre la Calle

Vitigundo y la Calle Majada de las Monjas.

- Sin generar zonas residuales: todo el sector resulta accesible, y esta insertado en la
trama del nucleo de Becerril de la Sierra, a fin de impedir la aparicion de areas
abandonadas o en deshuso.

Ademas, respecto de la Alternativa 1 incorpora los siguientes cambios que mejoran el grado de

cumplimiento de los objetivos establecidos:

Se propone la implementaciéon de un viario de sentido Unico, caracterizado por una plataforma
Unica y trafico compartido, con la finalidad de configurar un entorno vial residencial. Esta
disposicion, que intercala los estacionamientos de manera estratégica, no solo tiene el
proposito de reducir la velocidad del trafico, sino también de aumentar la seguridad vial, al

obligar a los vehiculos a realizar maniobras para evitar los espacios de estacionamiento.

Por otro lado, se plantea la eliminacién del viario independiente asociado a las viviendas
protegidas, lo cual favorece la permeabilidad del suelo al reducir la extension de las vias, al

tiempo que simplifica la circulacioén en el area.

Por ultimo, se propone cambiar la tipologia de las viviendas protegidas, pasando de un modelo de
vivienda pareada a uno de vivienda colectiva. Esta modificacion conlleva diversas mejoras,
como una configuracion de espacios publicos mas adecuada, la creacion de areas de calidad
y una mejor orientacion de los bloques de viviendas. Ademas, esta transicion contribuye a la
reduccién del impacto del viario en el entorno urbano. Por otro lado, Se sugiere cambiar el

tipo de vivienda protegida de pareada a vivienda colectiva, lo cual conlleva diversas mejoras:

- Menor Impacto Ambiental: Al agrupar varias viviendas en un solo edificio, se reduce la
cantidad de terreno necesario para la construccion, lo que puede ayudar a evitar la

deforestacion y preservar el entorno natural.

- Costos de Mantenimiento Compartidos: Algunos aspectos del mantenimiento, como la
seguridad, la limpieza y el mantenimiento de areas comunes, pueden ser compartidos

entre los residentes, lo que resulta en costos mas bajos para cada hogar.

- Mayor Sensacion de Seguridad: La presencia de vecinos cercanos en un edificio puede
generar una sensacion de seguridad adicional, ya que hay mas personas cerca para

ayudarse mutuamente y vigilar la propiedad.

- Generaciéon de Espacios Comunes de Calidad: Muchos edificios de viviendas colectivas
ofrecen amenidades compartidas, como areas de recreacién, piscinas, gimnasios y
salones comunitarios, los cuales pueden mejorar la calidad de vida de los residentes sin

necesidad de ocupar espacio adicional en el terreno.
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8 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

8.1 IDENTIFICACION

En este apartado se compara la evolucién previsible de los elementos vulnerables del territorio en
ausencia de intervencion, y la evolucion previsible de los elementos vulnerables con la ejecucion de la

alternativa propuesta.

En el supuesto de que no se desarrollase el ambito, se mantendria la actual situacion de falta de
integracion ambiental y paisajistica de la ordenacién prevista para esta zona, por lo que no se

alcanzarian los objetivos establecidos.
El desarrollo del planeamiento propuesto se traducira sobre el terreo en:

- Fase de obras: limpieza del terreo, apertura de caminos peatonales y servicios de obra, e

implantacion de las diferentes instalaciones y servicios.

Todo esto precisara de unas necesidades de agua y energia que, en parte, seran suministradas por

las propias empresas implicadas en la construccion, y el resto repercutira en el consumo municipal.

En esta fase se eliminara la vegetacion existente en la zona prevista para la implantaciéon delos
nuevos usos, excepto aquellos ejemplares arboreos de interés que estén en buen estado, y cuya
localizacion sea compatible con la ordenacién propuesta; y se procederan a ejecutar las obras

previstas.
- Fase de explotacion: el desarrollo previsible es

1. El incremento de la actividad residencial y terciaria, lo que implica un aumento en el consumo de

recursos (agua, energia, etc.).

2. La mejora de las comunicaciones en la zona, que incluiran la creaciéon de nuevos itinerarios para

vehiculos, peatones y bicicletas, asi como nuevas zonas de aparcamiento.

3. El aumento en la actividad econdmicaen la zona, que conllevara el incremento de puestos de

trabajo y la mejora econdémica del Concello.

En este sentido hay que destacar que los efectos previsibles identificados, afectan a cuatro variables

principales:

- Vegetacion: mediante el mantenimiento e integracion de los ejemplares en buen estado,

asi como la implantacion de otros nuevos en las zonas verdes previstas.

Efecto positivo, ya que permitira la creacion de nuevas zonas verdes publicas para uso y disfrute de
todos los ciudadanos.

- Consumo de recursos: suelo, agua y energia eléctrica.

Efecto negativo de pequena entidad y ambito local, ya que el planeamiento incorporara las

ampliaciones y refuerzos necesarios.

- Movilidad: mejora de los viales dando continuidad a los existentes.
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- Economia: el aumento del sector residencial conlleva el incremento del sector econémico,
lo que beneficia a otros sectores de actividad presentes en el municipio, asi como a la

poblacion.

Una vez identificados los impactos previsibles del planeamiento, se define el ambito de influencia del
planeamiento. Del estudio realizado se concluye que el ambito de afeccion de los impactos

analizados es infra local.

8.2 CARACTERIZACION

Los efectos identificados son caracterizados en base a los siguientes criterios:

- Naturaleza: caracter perjudicial o beneficioso de la afeccion sobre el factor de medio

analizado. Podra ser positivo, negativo o, en algun caso, indefinido.
- Persistencia: diferencia entre temporales o permanentes.
- Simples, acumulativos o sinérgicos.

- Simple: el que se manifiesta en un solo componente ambiental, y/o no induce efectos

secundarios, ni acumulativos ni sinérgicos.

- Acumulativo: incrementa progresivamente su gravedad cuando se prolonga la accién que

lo genera.

- Sinérgico: reforzamiento de efectos simples; se produce cuando la coexistencia de varios

efectos simples incide en una tasa mayor que su simple suma.

- Intensidad: se valora la fragilidad y calidad del recurso afectado, asi como el grado de

incidencia de la actuacion considerada. Podra ser alta, media o baja.

- Reversibilidad: afeccion reversible es la que puede ser asimilada por los procesos

naturales, mientras que la irreversible no puede serlo, o sélo después de mucho tiempo.
- Momento: corto, medio o largo plazo.
- Ambito de influencia: local, municipal, comarcal o extenso.
Tomando como base los criterios anteriores, las afecciones de naturaleza negativa se clasificaran en:

- Compatible: afeccién cuya recuperacion es inmediata después del cese de la actividad, y
no precisa de practicas correctoras o protectoras, o minimamente. Se consideran también

compatibles aquellas afecciones poco significativas o de escasa extension.

- Moderada: afeccion cuya recuperacion no precisa de practicas correctoras o protectoras
intensivas, y en la que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere

un corto plazo a de tiempo.

- Severa: afeccion en la que la recuperacién de las condiciones del medio exige la
adecuacion de medidas correctoras o protectoras, y en la que aun con estas medidas la

recuperacioén precisa de un largo periodo de tiempo.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 249 de 274

<
©
N
>
]
o
(]
Q
0
x
o
©
=
[}
<]
>
n
>
o
(%]
=z
X
@]
=
el
c
e}
©
©
h=]
g
°©
Q
]

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




- Critica: afeccion cuya magnitud es superior al limite aceptable y con la que se produce
una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales iniciales, sin

posible recuperacion, incluso con la adopcion de medidas correctoras o protectoras.

VEGETACION

Las zonas que se encuentran cubiertas de vegetacion de interés se localizan principalmente en los
terrenos incluidos dentro del sistema de espacios libres, la cual sera conservada en la medida de lo
posible incluyéndola en el ajardinamiento previsto; y dentro de las parcelas residenciales, que
cumpliendo las condiciones especificas de la norma zonal prevista, se deben mantener formando

parte del ajardinamiento de los espacio libres privados.

VARIABLE: VEGETACION

ZONAS AFECTADAS: sistema de espacios libres y espacios libres privados de la zona

ACCION: Mantenimiento de la cubierta vegetal.

CARACTERIZACION Naturaleza: +
Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: Si
Plazo: Permanente Ambito: Local

CONSUMO DE RECURSOS: SUELO, AGUA Y ENERGIA ELECTRICA

El desarrollo del planeamiento propuesto incidira de manera positiva en el consumo de recursos, ya
que lleva consigo la regulacion de la ocupacion maxima del suelo por la edificacion, de manera que la
superficie a urbanizar sea la minima posible, y a su vez estara dotada de sistemas de drenaje
sostenible. Asi mismo, también se procura el aumento de la superficie de espacio libre publico, por lo

que también disminuye el consumo de suelo.

VARIABLE: CONSUMO DE RECURSOS

ZONAS AFECTADAS: Todas.

ACCION: Disminucion del consumo de recursos.

CARACTERIZACION Naturaleza: +

Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: No

Plazo: Medio Ambito: Local

GENERACION DE RESIDUOS: SOLIDOS, LiQUIDOS, GASEOSOS

El desarrollo del planeamiento propuesto incidira de manera moderada en la generacion de residuos,

ya que lleva consigo la generacién de los siguientes elementos:

- Las emisiones a la atmdsfera (gaseosas y luminicas).
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- El vertido de efluentes liquidos: previamente depurados.

- La generacion de residuos solidos urbanos: seran gestionados a través de los gestores

autorizados.

VARIABLE: GENERACION DE RECURSOS

ZONAS AFECTADAS: Todas.

ACCION: Disminucién en la generacion de residuos.

CARACTERIZACION Naturaleza: +
Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: No
Plazo: Medio Ambito: Local
MOVILIDAD

La ordenacion propuesta en el presente documento propone un esquema viario sencillo y eficiente,
concentrando la zona residencial y generando un nivel reducido de desplazamientos y de menor

distancia, favoreciendo la movilidad peatonal y sostenible.

VARIABLE: MOVILIDAD

ZONAS AFECTADAS: sistema viario propuesto.

ACCION: Mayor eficacia del trafico y una disminucion en longitud de los desplazamientos

previstos.

CARACTERIZACION Naturaleza: +

Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: No

Plazo: Medio Ambito: Local
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PAISAJE

Esta variable es quizas la que presenta una mayor afeccién por el desarrollo propuesto, ya que como
se detalla en los apartados precedentes, la actuacion prevista tiene como principal objetivo la

incorporacion de los criterios para una mayor integracion paisajistica.

Considerando que la ordenacion prevé la disposicién de una trama que se integre con el entorno
existente, reduce el impacto del proceso urbanizador; y que concentra la edificabilidad en varias
zonas residenciales que permitan la disposicion de una mayor superficie dedicada a espacios libres
ajardinados, se justifica que la propuesta se integra adecuadamente en el tejido residencial

mayoritario del entorno.

VARIABLE: PAISAJE

ZONAS AFECTADAS: Todas.

ACCION: Disminucién de la superficie urbanizada y mayor mantenimiento de la cubierta

vegetal en los espacios libres publicos y privados

CARACTERIZACION Naturaleza: +
Persistencia: Si Acumulativo o sinérgico: Acumulativo
Intensidad: Moderada Reversible: Si
Plazo: Permanente Ambito: Local

No obstante, dado que esta variable es sobre la que recae el objetivo primordial del presente
documento, se incluye a continuacion un apartado especifico con el detalle de su analisis y

evaluacion.

8.3 ANALISIS Y EVALUACION PAISAJIiSTICA

Se incluye en el presente documento una aproximacion a un Estudio de Impacto e Integracion
Paisajistica (EIIP), ya que del analisis efectuado en los apartados precedentes se concluye que la

actuacion tiene como principal variable de afeccion en el medio el paisaje.

El presente estudio se elabora con el objetivo de analizar la incidencia visual del conjunto del ambito
sobre su entorno, asi como la conformaciéon escénica del nuevo paisaje urbano. Asi mismo, se
analiza el grado de integracion del desarrollo en el territorio, y la proteccion de los valores del entorno,
fomentando el empleo de formas constructivas propias y garantizando su integracion en el medio
urbano lindante. Este estudio parte con la idea de valorar si los criterios establecidos contribuyen a
garantizar la armonia y la integracién del conjunto, estableciendo condiciones volumétricas, de

acabado y de colores que integren las nuevas instalaciones y edificaciones previstas en el entorno.

Segun el Convenio Europeo del Paisaje, por paisaje se entendera cualquier parte del territorio tal y
como la percibe la poblacién, cuyo caracter sea el resultado de la accién y la interaccion de factores

naturales y/o humanos.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 252 de 274

<
©
N
>
]
o
(]
Q
0
x
o
©
=
[}
<]
>
n
>
o
(%]
=z
X
@]
=
el
c
e}
©
©
h=]
g
°©
Q
]

Verificacion: https://becerrildelasierra.sedelectronica.es/




C

Los paisajes son los espacios percibidos por los seres humanos que los habitan, es decir, no existe
un paisaje si no existe un observador o habitante del lugar. Estos espacios son entendidos de
maneras diferentes de acuerdo a los distintos observadores e como son percibidos por estos
(plurisensorial). Ademas, son influenciados por las caracteristicas personales del observador, tales
como su género, cultura, nivel educativo, experiencias personales, nivel socioecondémico, etc., por lo
que se afirma que la percepcién no es neutra, sino que esta cargada de juicios de valor. No obstante
a lo anterior, la percepcion de los paisajes es un elemento importante como objeto de estudio en

diversos ambitos (ambiental, de la geografia cultural y otras ciencias sociales).

Los paisajes son susceptibles de ser analizados y estudiados, en cuanto a como son percibidos y
valorados por la comunidad que los vive cotidianamente, para preservarlos o intervenirlos de acuerdo
a las necesidades especificas de esa comunidad. Esto se puede medir a través de los analisis de
calidad y de fragilidad paisajistica, enmarcados administrativamente muchas veces en procedimientos

de evaluacion ambiental (como es el caso).

En el caso particular que nos ocupa, un sector de suelo que sera incorporado al suelo urbano del
Municipio, la percepcion y valoracion del paisaje depende de variables como la trama urbana, la

calidad del medio edificado, y las distorsiones del mismo.

En el caso que nos ocupa, el ambito se situa actualmente en suelo urbanizable, rodeado por el suelo
urbano consolidado del centro urbano de Becerril de la Sierra en casi todo su perimetro, delimitado
por el trazado de la Calle Vitigundo al sur y por la Calle Majada de las Monjas por el norte. Se trata de
una zona con una exposicion visual muy baja, debido a su situacién de vacio interior con respecto al
tejido urbano circundante, que se dispone por tres de los lados. Ademas la topografia del entorno
presenta una ligera pendiente, por lo que no existen puntos visuales destacados en el entorno

préximo del ambito.

CARACTERIZACION DEL PAISAJE EN EL QUE SE ENCLAVA EL AMBITO EN SU ESTADO

ACTUAL

El paisaje en el que se enclava el ambito se caracteriza por tratarse de una zona caracteristica del
area metropolitana de Madrid, y esta conformada por una topografia de pendiente muy suave, donde
se integran los asentamiento edificados de tipologia residencial unifamiliar, preferentemente, con
zonas verdes y areas dotacionales; creando un mosaico complejo y variable que conforma en

conjunto un paisaje homogéneo entremezclado con masas de suelo no urbanizable protegido.

El ambito del sector, esta formado por una topografia orientada hacia el noreste, sin edificaciones en
su interior, con terrenos vacios en desuso, con vegetacién y pequefias agrupaciones forestales

donde destacan especies arboreas, concentradas en su mayor parte en la zona central del ambito.

El entorno estad rodeado por tres de sus cuatro lados por tejido urbano residencial, de tipologia
unifamiliar principalmente, y delimitado por el sureste por terrenos vacios de edificacion, siendo estos
terrenos suelos no urbanizables protegidos. Hacia el norte aparece el trazado del centro urbano de
Becerril de la Sierra con edificaciones de caracter colectivo y numerosos espacios de caracter

dotacional.
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Se adjunta a continuacién imagen de situacion del sector en el entorno del término municipal de
Becerril, sefialando en color verde todas las masas arbéreas que conforman parte del sistema de

zonas verdes Yy los suelos rusticos de especial proteccion.

s “Centro urbano'Becer_l’ild'ei
; v . la Sierra

Esquema de situacion en el entorno

Los elementos de interés paisajistico del ambito coinciden con los elementos que aportan calidad al
paisaje. Entre ellos sobresale la vegetacién forestal que se situa tanto en el interior del &mbito, en la
zona Este especialmente; como en el entorno medio del ambito, que conforman el conjunto de
terrenos no urbanizables protegidos de la zona interior del término municipal. Estos elementos

contribuyen a la mejora de la percepcion y calidad del paisaje.

ANALISIS DEL IMPACTO PAISAJISTICO DE LA ORDENACION PROPUESTA

En este apartado se incluye el analisis del impacto que tendria el desarrollo del presente plan parcial
propuesto sobre el paisaje. Tal y como se justifica en apartados anteriores, la ordenacion propuesta
dispone una trama viaria eficiente, que favorece la movilidad con el tejido residencial existente en su
perimetro, apostando por la disminuciéon del impacto del proceso urbanizador y aumentando en la
medida de lo posible la superficie de suelo libre de edificaciones, mediante la regulacién de la
ocupacion maxima en las parcelas privadas residenciales. Ademas se propone situar las zonas

destinadas a uso residencial en la parcela noroeste, consolidando la trama urbana, y disponiendo en
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la zona este el espacio libre, para dotar a todo el ambito de un espacio urbano mas natural, y

manteniendo la vegetacion existente en la medida de lo posible.

Estas consideraciones permiten una correcta integracion del paisaje impidiendo la formacion de
barreras visuales mediante los volumenes edificatorios fragmentados, consolidando la trama urbana

ya existente y rematando todas las manzanas del perimetro.

CONCLUSION

El analisis efectuado en el presente apartado permite concluir que la ordenacién detallada en el
presente documento contiene las medidas para reducir lo maximo posible el impacto paisajistico de la
actuacion, por lo que la propuesta cumple con su objetivo fundamental de mejorar la integracion

paisajistica del tejido urbano previsto.
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9 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y

TERRITORIALES CONCURRENTES

9.1.1

El 18 de Noviembre de 2009 (BOCM n°® 11 de 14 de enero de 2010) el Consejo de Gobierno de la

CAM aprueba definitivamente el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra de

PORN de la Sierra de Guadarrama

Guadarrama (en adelante PORNSG).

En relacién con la prevalencia de las determinaciones del PORNSG sobre las de las NNSS de

Becerril de la Sierra, la situacién es clara. El apartado 2.2. del PORNSG establece lo siguiente:

Asi, el presente Plan Parcial debe de acreditar el cumplimiento de las determinaciones del PORNSG

que le sean de aplicacion, con caracter prevalente a las determinaciones de las NNSS e incluso de

2.2.- Efectos

De acuerdo con el articulo 18.1 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural
y Biodiversidad, los efectos del presente PORN tendran el alcance que establezcan sus
propias normas de aprobacion.

En consonancia con el mismo articulo 18, las disposiciones del PORN constituyen un limite
para cualesquiera otros instrumentos de ordenacioén territorial o fisica que puedan incidir en el
ambito de ordenacién. Dichos instrumentos no podran alterar o modificar su contenido. En
aquellos casos en los que los instrumentos de ordenacion territorial o fisica existentes
resultasen contradictorios con los contenidos de este PORN deberan modificarse en
consecuencia.

Hasta tanto dicha adaptacion no se haya producido, las determinaciones de este PORN
prevaleceran sobre los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica preexistentes.

Tal y como se indica también en el citado articulo 18.3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
de Patrimonio Natural y Biodiversidad, este PORN es determinante respecto de cualesquiera
otras actuaciones, planes o programas sectoriales, que so6lo podran contra decir sus
determinaciones por razones imperiosas de interés publico de primer orden, en cuyo caso la
decision debera motivarse y hacerse publica.

(--)

las de la Ley 9/2001, del suelo de la CAM.

La practica totalidad del nucleo urbano de Becerril de la Sierra y su entorno inmediato (incluido el

sector SAU-10 Majada de las Monjas) pertenece, dentro de los diferentes grados de proteccion del

territorio establecidos por el PORNSG, a las denominadas Zonas de Transicion.

Las Zonas de Transicion quedan definidas en el PORNSG del siguiente modo:

Xll Zonas de Transicion

Se crean unas Zonas de Transicion que comprenden territorios periféricos que no tienen la
consideracion de espacios protegidos en los que coexisten areas en estado de cierta
naturalidad con otras modificadas por la actividad humana. El Plan articula para estas Zonas
un modelo de gestién del medio que asegura un urbanismo sostenible, a fin de salvaguardar
los paisajes y los usos y modos de vida tradicionales, sin que ello suponga menoscabo de la
calidad de vida de sus habitantes.
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A continuacion se incluye una imagen del plano de zonificacion del PORNSG, de la zona en donde se

A6-2.6.3. Zona de transicion de Los Molinos-Cercedilla-Becerril de la Sierra

Su limite septentrional coincide con el establecido para el area reservada para Parque. Su
limite oriental arranca en el municipio de El Boalo de la confluencia de la carretera M-608 con
la M-617, manteniendo la traza de la primera en direccion al nucleo urbano de Cerceda
bordeando las urbanizaciones de San Muriel, Montesclaros, y las Praderas. Alcanza la M-607,
cuyo trazado conserva con rumbo noroeste, hasta la M-615. Se adapta a la traza de esta
carretera durante 1.800 metros, para tomar los margenes del MUP Matarrubia,
abandonandolos exclusivamente para ajustarse a los suelos considerados urbanos o
urbanizables por el planeamiento vigente de Moralzarzal. Alcanza por los limites del MUP
Matarrubia el paraje de la Cerca de la Jara (coordenadas UTM huso 30, en metros X
416251,4; Y 4502289,9). Continta, adaptandose al limite del camino que une el paraje de
Cerca de la Jara con la Cerca del Montero a lo largo de 1.339 metros desde donde prosigue,
abandonando la traza de dicho camino, en direccién oeste hasta confluir con la M-601. En este
punto (coordenadas UTM huso 30, en metros X 414773,4; Y 4501401,5) se ajusta al trazado
de la M-601 durante 5.300 metros hasta alcanzar la M-623. Mantiene rumbo suroeste por esta
carretera a lo largo de 1.120 metros, adaptandose a los suelos considerados urbanizables por
el planeamiento vigente en la zona oriental del ntcleo urbano de Collado Mediano. Comparte
los limites con el MUP Cerro del Castillo dejando dentro del ambito de ordenacion las parcelas
numeros 159 y 160 (poligono 1). Se ajusta posteriormente a las lindes compartidas del suelo
urbano y el MUP Cerro del Castillo, dejando fuera de este ambito el depdsito de agua situado
a menor cota. Una vez abandona las lindes del mencionado Monte, se ajusta en direccion
oeste, al suelo considerado urbano por el planeamiento vigente de Collado Mediano. Alcanza
la linea de ferrocarril Madrid-Segovia y contintia sobre su traza hasta la confluencia con la M-
621. Esta carretera se adentra en el suelo urbano consolidado de los Molinos a través de la
Avenida de la Canada Real, girando en direccion sur, cruzado el rio Guadarrama, por la calle
Molino de la Cruz para enlazar con la M-622. Mantiene la traza, abandonado el suelo urbano
consolidado de los Molinos, durante 3.000 metros. Alcanza el suelo urbano consolidado de
Guadarrama, cuyos margenes contornea hasta coincidir con el MUP Pinar y Agregados,
donde coincide con los limites nor-nororientales del area reservada para Paisaje Protegido a lo
largo de 5.500 metros (coordenadas UTM huso 30, en metros X 405656,2; Y 4507609,6). En
este punto mantiene los limites meridionales de la zona del area reservada para Parque, hasta
llegar a su punto de origen en la confluencia de la carretera M-608 con la M-617

en el municipio de El Boalo.

situa al presente Plan Parcial.
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Las determinaciones del PORNSG directamente pertinentes para el desarrollo del SAU-10 Majada de

las Monjas, son las siguientes:
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La ultima referencia a “las consideraciones estéticas o de caracter paisajistico que contiene la

5.5.2. Normativa especifica de aplicacion a las Zonas de Transicion

(....)

7. En los Suelos Urbanizables que carezcan de planeamiento de desarrollo vigente, los
montes arbolados cuya vegetacion arbérea iguale o supere la fraccién de cabida cubierta total,
a nivel de parcela catastral, del treinta por ciento, deberan adscribirse a Zonas Verdes o
Sistemas Generales de Espacios Libres, o retornar a la condicién permanente de No
Urbanizables de Protecciéon en la préxima revision del planeamiento municipal. Todo lo
anterior salvo en ausencia de otra solucion técnica o ambientalmente viable.

(---)

9. La determinacién de la fraccion de cabida cubierta arborea citada en los parrafos anteriores
se efectuara sobre la ortoimagen a escala 1:5000 de julio de 2004 del Proyecto Geomadrid. El
organismo ambiental competente podra actualizar la ortoimagen oficial a emplear en esta
determinacion, si las variaciones de la vegetacion arborea en la zona asi lo aconsejaran.

Para la determinacion de la citada fraccion de cabida cubierta no se considerara la cabida
correspondiente a los setos vivos artificiales que delimiten parcela

(....)

11. Seran de aplicacion a estas zonas las determinaciones que incluye el punto 1 del apartado
4.3 de la normativa general del presente PORN y, muy especialmente, las comprendidas en
los parrafos a) y b) del citado punto 1, sobre la necesaria contigliidad de los nuevos
desarrollos a nucleos preexistentes y sobre sus condiciones estéticas y paisajisticas,
respectivamente.

12. Los desarrollos residenciales de los nuevos planeamientos que se ubiquen en las Zonas
de Transicion no podran incluir edificios de mas de dos alturas y bajo cubierta, salvo en los
suelos clasificados como urbanos a la entrada en vigor de este PORN, en los que seran de
aplicacion las disposiciones urbanisticas vigentes.

4.3. Sobre los recursos paisajisticos

1. No se permitiran, con caracter general, en todo el ambito de ordenacion, las siguientes
actuaciones:

a) La construccion de nuevos nucleos urbanos, poblados o urbanizaciones
separados de los nucleos preexistentes, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley
del Suelo y recogido en el apartado 4.4.7, punto 6, del presente documento.

b) Salvo por razones de interés publico, la construcciéon de nuevas edificaciones,
instalaciones o infraestructuras que por su ubicacion, altura, volumen, materiales
o colorido alteren de manera notable el paisaje y las condiciones
medioambientales de las areas naturales, rurales o urbanas, o que desfiguren la
fisonomia tradicional de los nucleos y edificaciones actuales.

4.4.7. Urbanismo y ordenacion del territorio

()

11. La tipologia, materiales y colores de las nuevas edificaciones que se ubiquen en los
recintos urbanos actuales, dentro de las Areas de Planeamiento Urbanistico o de las Zonas de
Transicion, se ajustaran asimismo a los que vienen siendo tradicionales en su entorno.

(i)

13. La actividad urbanistica en las llamadas Zonas de Transicion se regira por la normativa
especifica que figura en el apartado correspondiente a estas zonas, mediante los instrumentos
que prevé la legislacién en materia de suelo, sin perjuicio de las normas generales de este
PORN que puedan resultarles de aplicacion.

14. Las determinaciones que incluye este apartado en sus puntos del 11 al 13 en materia de
urbanismo seran asimismo de aplicacion a los terrenos que, a la entrada en vigor del presente
PORN, tuvieran ya la condicién de urbanizables, sin perjuicio del cumplimiento de la
legislacién urbanistica y sectorial vigente aplicable. En concreto, deberan tenerse muy en
cuenta las consideraciones estéticas o de caracter paisajistico que contiene la normativa
general del presente documento, garantizandose la integracion urbanistica de todo posible
nuevo desarrollo, asi como su armonia con la arquitectura tradicional del entorno.

normativa general“ del PORNSG, se materializan en las siguientes determinaciones del mismo.
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4.1.1. Calidad atmosférica, sonora y luminica

3. Se limitara la contaminacion luminica procedente de las fuentes luminosas exteriores no
urbanas preexistentes en el ambito de ordenacion, adoptando para ello las medidas
necesarias y articulando las lineas de ayuda que sean precisas para los propietarios
particulares.

En los puntos de luz de nueva instalaciéon se evitaran excesos en los niveles de iluminacion,
asi como la emision directa hacia el cielo.

4.3. Sobre los recursos paisajisticos

(i)

4. Se mantendran en todo caso los tapiales de piedra tradicionales existentes en el ambito de
ordenacion, sin que, con motivo de su reforma o reparacion, puedan ser sustituidos, ni siquiera
parcialmente, por otro tipo de cerramientos. La Administracion regional articulara para ello el
correspondiente régimen de ayudas a los propietarios particulares y entidades locales, al
objeto de contribuir a la conservacion de este elemento caracteristico del paisaje serrano. En
el caso de patrimonios naturales o culturales especialmente relevantes, la autoridad ambiental
competente en el ambito de ordenacion podra ejecutar directamente las actuaciones
conservadoras y restauradoras precisas, previo acuerdo con el titular de los terrenos. Los
instrumentos de planeamiento municipales que se redacten para las poblaciones del ambito
ordenado garantizaran asimismo en lo posible la integracion, conservacion y restauracion de
los cerramientos de piedra existentes en los cascos urbanos y en los terrenos urbanizables.

Para la reparacion puntual de dichos tapiales podra utilizarse la piedra suelta, de dimensiones
apropiadas, existente sobre el terreno, asi como la procedente de antiguos cerramientos
derruidos.

5. Cuando por razones econdémicas o de disponibilidad no sea posible el empleo de la piedra
para la construccion de nuevos cerramientos agropecuarios, se recurrira a otros materiales
habitualmente empleados para este propoésito que aseguren una adecuada integracion
estética y paisajistica de la obra, como el alambre, la malla o la madera, quedando prohibido el
empleo de elementos extrafios tanto para la construccion como para la reparacion de todo tipo
de cerramientos.

El ambito del Plan Parcial del SAU-10 Majada de las Monjas esta formado por dos unicas parcelas
catastrales: la noroeste 6466820VL1066N0001I1l, y la sureste 6464702VL1066S0001QH. Tal y como
se describié en el apartado dedicado a la flora presente en el ambito, la cobertura arbdrea se
concentra en la parcela catastral RFC 6464702VL1066S0001QH alcanzando un porcentaje préximo
al 50 %, mientras que en la otra parcela es muy baja. Por ello, la ordenacion propuesta en el presente

Plan Parcial prevé:

- Destinar a acoger la edificabilidad la parcela oeste, mas proxima al centro urbano y sin

apenas cobertura arbérea.

- Mantener el estado natural de la parcela este, ordenandola como espacio libre de uso y

dominio publico.

- Disefar los caminos de manera flexible y adaptable a las condiciones del terreno, evitando

alteraciones significativas en la topografia natural.

- Trazar los caminos siguiendo las lineas de las curvas de nivel para minimizar la alteracién

del relieve y reducir la erosién del suelo.

- Emplear materiales naturales como rocas, tierra compactada o madera para construir los

caminos, integrandolos armoniosamente con el entorno natural.
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10 MEDIDAS PREVISTAS

Se incluyen en este apartado las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o

programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

Durante los procesos de urbanizacion y construccién que conllevara el desarrollo del Plan Parcial, se
hara cuidando el medio, realizando el menor movimiento de tierras en el ambito para conservar, en la

medida de lo posible, la topografia del terreno.

Con el fin de prevenir, minimizar y corregir los efectos negativos que potencialmente pueden
ocasionar los procesos de urbanizacion, y la construccion de las edificaciones e infraestructuras
previstas, se definen una serie de medidas preventivas, protectoras e correctoras, que se recogen a

continuacion.

10.1 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE LA ATMOSFERA

- Los niveles de presion sonora no podran superar los valores limite de recepcion para el

ruido ambiente exterior, establecidos en la legislacién vigente que le sea de aplicacion.

CONSUMO DE ENERGIA Y EMISIONES:

- Adaptar la edificacién futura al arbolado existente para aprovechar su sombra y efecto
mitigador de vientos.

- Disefnar edificaciones segun principios de arquitectura bioclimatica para maximizar la

captacion solar y la ventilacién natural.

- Priorizar sistemas de calefaccion central colectiva y utilizar sistemas de aerotermia y

bombas de calor en sistemas individuales.

- Incorporar disefio bioclimatico en edificaciones y superar las exigencias del CTE respecto
a produccién de ACS.

- Instalar cabezales de ducha y grifos de bajo consumo, ascensores con maniobra

selectiva y sistemas de domatica para ahorrar energia eléctrica.
- Alcanzar la calificacion energética A en todas las edificaciones.
- Certificar el edificio para cumplir estandares de comportamiento pasivo mas restrictivos.

- Evaluar y certificar la sostenibilidad de los proyectos segun estandares como BREEAM,
LEED o ECOMETRO.

- Con el fin de disminuir la emision de polvo a la atmésfera, producido fundamentalmente
por la construccion de las nuevas viviendas previstas, en las labores de excavacion y
fijacion de apoyos se procedera a la humectacion de las zonas donde se estén realizando

estos trabajos.
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- Utilizacion de equipos mecanicos y maquinaria eficientes, priorizando su eficiencia

energética.

- Restriccién del encendido de la maquinaria a los momentos de uso, apagando los
motores cuando no estén en funcionamiento, especialmente en el caso de maquinaria

pesada o autogeneradores.

- Evitar la generacion de polvo y particulas durante el movimiento de tierras mediante el
riego de los caminos de obra con agua reciclada y el uso de lonas para cubrir los

camiones de transporte.

- Comprobar el cumplimiento de las limitaciones a las emisiones de los vehiculos y
maquinaria empleados durante las obras de acuerdo con las normativas europeas.
(Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del Parlamento Europeo y del Consejo).

- Controlar las emisiones de la maquinaria mediante la verificacion previa de la ficha de
Inspeccién Técnica de Vehiculos para garantizar que han pasado con éxito los analisis de

emisiones de humos y mondxido de carbono.

MITIGACION, ADAPTACION Y RESILIENCIA FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO:

- Acondicionar espacios libres para aprovechar la exposicion al sol durante todo el afio.

- Disefar zonas diferenciadas segun estaciones y generar microclimas con vegetacion y

agua.

- Destinar una superficie significativa a suelos permeables y vegetacion arbolada para

captar lluvia y reducir la necesidad de riego.
- Evitar acabados oscuros en fachadas expuestas al sol para reducir la captacion de calor.

- Seleccionar materiales con menor impacto ambiental y realizar analisis de la huella de

carbono y ciclo de vida.

PROTECCION FRENTE AL GAS RADON

- Los futuros proyectos edificatorios deberan contemplar la obligatoriedad de incorporar
medidas de proteccion frente a la concentracion de gas Radon establecidas en la seccion
correspondiente del Documento de Salubridad DB-HS6 del Codigo Tecnico de la
Edificacion, derivadas de la inclusion del municipio de El Boalo dentro del Nivel- Il en la

cartografia de riesgos de dicho documento.

CALIDAD ACUSTICA

- Adecuar el aislamiento acustico de cada fachada al nivel sonoro exterior correspondiente
al periodo Dia, segun lo establecido en el Documento Basico de proteccion frente al ruido
del CTE DB-HR.

- Utilizar elementos o estrategias que no aumenten los niveles de emision acustica, como
lomos continuos en la calzada, cambios de pavimento sin discontinuidad brusca y

sefalizacion clara de estas medidas.




Utilizar materiales uniformes y porosos con elevado indice de absorcion acustica, como
asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados, para conformar las calzadas del

viario interno de los futuros sectores.

Verificar que la maquinaria de obra cumple con lo establecido en el Real Decreto
524/2006, que regula las emisiones sonoras en el entorno debido a ciertas maquinas
utilizadas al aire libre.

Realizar una monitorizacion continua de las emisiones acusticas, evitando procedimientos

ruidosos innecesarios y limitando las acciones mas ruidosas al periodo diurno.

Durante las obras, tomar precauciones para minimizar el impacto acustico en las

edificaciones y usos consolidados cercanos:

Evitar los trabajos en horario nocturno (de 23h a 7h), especialmente aquellos que
requieran el uso de maquinaria o la circulacion de vehiculos pesados, asegurando que los

niveles de ruido cumplan con las regulaciones.

Realizar trabajos que no requieran una ubicacién especifica y que sean fuentes
potenciales de ruido (como descarga de materiales, elaboracion de elementos
constructivos, acopio de materiales, trabajos auxiliares, etc.) lo mas alejados posible de

las zonas sensibles al ruido.

Emplear pantallas acusticas méviles cuando sean efectivas para reducir la propagacion

del ruido hacia los usos sensibles mas expuestos en cada fase de la obra.

CONTAMINACION LUMINICA

Dimensionar correctamente el sistema de alumbrado para evitar la iluminacién excesiva y

la incorrecta orientacion de los focos de luz.

Limitar la intensidad de luz emitida mediante el control de la potencia eléctrica, regulacion
horaria y estacional del régimen de funcionamiento, y el control de la distribucion

espectral de las lamparas utilizadas.

Disefar la iluminacion de las nuevas areas edificadas con el objetivo de minimizar la
contaminacion luminica, adecuandola a las necesidades de los espacios y utilizando

luminarias sin dispersion hacia el plano superior.

Emplear luminarias con elevado rendimiento energético para las intervenciones de mejora

de la urbanizacion.

Utilizar sistemas de alumbrado adaptados a las necesidades especificas de cada espacio
y que sean acordes con la calidad del espacio urbano servido.

Asegurar que el alumbrado exterior cumpla con los requisitos técnicos establecidos para

luminarias, como la potencia de lampara, grado de hermeticidad, tipo de cierre.

Elegir lamparas que aumenten el rendimiento energético de la instalacién y emplear
luminarias peatonales con bloque 6ptico que minimice el flujo hemisférico superior y

aumente el inferior.
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10.2 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE EL SUELO

Se aprovechara al maximo la red de caminos existentes, con el fin de minimizar la
construccion de nuevos tramos de acceso. Para evitar su posible deterioro, se
establecera un sistema de control de los movimientos de la maquinaria pesada a través

del viario existente.

El paso de maquinaria se realizara sobre el viario existente, evitando la compactacion del
suelo ylas posibles afecciones a la vegetacion circundante.

Los sobrantes o estériles generados, que en ningun caso seran de tierra vegetal, se

reutilizaran para rellenos de alcorques, zanjas, etc.

No se crearan zonas de almacenaje o vertido de materiales incontrolados, ni se
abandonaran materiales de construccion o restos de las excavaciones. En el caso de

producirse estériles, se trasladaran a un gestor de residuos autorizado.

En las actuaciones relacionadas con los movimientos de tierra y adecuacion de los
terrenos, se verificara previamente la presencia de especies exoticas de caracter invasor,
estableciendo en caso necesario las medidas adecuadas para evitar su entrada o su

dispersion.

En las zonas verdes se evitara plantaciones monoespecificas; en su lugar se recomienda
el empleo de diferentes especies a fin de promover la diversidad biolégica asi como

sembrar herbaceas y matorrales para restaurar areas temporales de trabajo.

Implementar un codigo de buenas practicas para prevenir derrames de sustancias

contaminantes, como aceites o productos quimicos, utilizados durante las actividades.

Vigilar y analizar durante la retirada de material residual si existen evidencias de
contaminacion del suelo, gestionando adecuadamente los suelos contaminados segun la

legislacion vigente.

Tomar precauciones para evitar la contaminacion del suelo, cauces y aguas subterraneas
desde zonas como acopios o parques de maquinaria, mediante medidas como

impermeabilizaciones temporales y barreras de retencion de sedimentos.

Conservar la tierra vegetal de calidad para ser utilizada en labores de restauracion

posterior.

Proceder a la eliminacion adecuada de materiales sobrantes y vertidos accidentales, asi

como al desmantelamiento correcto de instalaciones al finalizar los trabajos.

Evitar que el movimiento de tierras afecte areas fuera del ambito de actuacion y tomar

medidas para prevenir la compactacion y erosién de los materiales.
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10.3 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE EL ARBOLADO

Realizar un inventario detallado del arbolado afectado por la urbanizacion y redactar un
proyecto técnico para su trasplante, garantizando el éxito en el arraigo y estableciendo

Compensaciones en caso de fracaso.

Adaptar los proyectos edificatorios al arbolado existente en las parcelas resultantes,

trasplantando los ejemplares incompatibles.

Cumplir con los condicionantes establecidos en la Ley 8/2005 de Protecciéon y Fomento
del Arbolado Urbano en la Comunidad de Madrid en los proyectos de urbanizacion y
edificacion.

Incluir en la licitacion de los trabajos prescripciones técnicas que garanticen la proteccién

de los ejemplares a conservar.

Fomentar la plantacién de masas arboladas y vegetacion profusa en espacios publicos,

con especies autoctonas y resistentes al cambio climatico.

Plantar al menos un ejemplar por cada 100m2 o preferiblemente cada 50m2 de espacio
libre.

Estudiar la ubicacién y densidad de las masas arbdéreas para crear microclimas

protectores y atractivos para la avifauna urbana.

Integrar vegetacion en patios, fachadas y cubiertas para reducir el efecto isla de calor y la
demanda energética.

Aumentar la densidad del arbolado de alineacion utilizando especies de hoja caduca para

proteger los recorridos peatonales y ciclistas en verano.
Alternar diferentes especies para prevenir plagas y fomentar la biodiversidad.

Tomar precauciones para evitar que el movimiento de maquinaria y vehiculos pesados
durante las obras de urbanizacion y edificacion afecten al arbolado existente, delimitando

las areas de obra de manera precisa para evitar dafos a zonas arboladas.

Proteger los arboles que puedan ser afectados por las obras mediante estructuras

metalicas o de madera, especialmente en el caso de la fresneda.

No se prevén talas o derribos, proponiéndose trasplantar todos los ejemplares afectados

por la urbanizacion.
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10.4 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS SOBRE LA GESTION DE
RESIDUOS

- Redaccion de un Plan de Gestiéon de Residuos de Construccién y Demolicién a incorporar
al proyecto de urbanizacién y futuros proyectos edificatorios. Este plan debera contar con
todos los requisitos y prescripciones establecidas para tal efecto por la Orden 2726/2009,
por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y demolicién en la
Comunidad de Madrid.

- Se adecuaran los sistemas de gestion de residuos y de iluminacién, para evitar su

afeccion en el ambito.

- Todos los residuos generados, tanto en la fase de obras, asi como los materiales
sobrantes de obra, seran gestionados de acuerdo con su naturaleza, y retirados cuando
esta finalice, llevandose al vertedero autorizado o recibiendo el tratamiento dispuesto en

la legislacion vigente que le sea de aplicacion.

- Gestionar los residuos conforme a la normativa actual, destacando el Real Decreto
105/2008.

- Atender al Plan de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicion en el Proyecto de
Urbanizacion y proyectos edificatorios.

- Realizar un reconocimiento previo de los emplazamientos para residuos, prestando

atencion a las areas con mayor acumulacion.
- Delimitar en obra la zona destinada a la clasificacion y acopio de residuos.
- Prever la instalacion de areas de reciclaje y tratamiento in situ de los residuos organicos.

-  Fomentar el empleo de materiales reciclados y reciclables, asi como técnicas

constructivas que permitan el reciclaje y la reutilizacion de residuos.

- Retirar y caracterizar los residuos acumulados, gestionandolos en vertederos autorizados

segun su naturaleza y peligrosidad.

- Realizar todas las labores de mantenimiento de maquinaria en talleres acondicionados

para evitar riesgos de contaminacion en la zona.

- Cumplir con la normativa aplicable respecto al volumen de tierras sobrantes consideradas

residuos de construccién y demolicion.

- Establecer un codigo de buenas practicas para asegurar una adecuada gestion de los

residuos generados durante la fase de obras.
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10.5 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS EN LA EJECUCION LAS
ZONAS VERDES

- En las actuaciones relacionadas con los movimientos de tierra y adecuacién de los
terrenos, se verificara previamente la presencia de especies exoticas de caracter invasor,
estableciendo en caso necesario las medidas adecuadas para evitar su entrada o su

dispersion.

- Se utilizaran especies cespitosas de variedades adaptadas al substrato y climatologia de

la zona.

- Se preservara el nivel de suelo de las areas que estén arboladas, y se deberan integrar

en la ordenacion.

- El Proyecto de Urbanizacién correspondiente a las areas libres y zonas verdes debera
justificar el sistema de riego elegido, la red de iluminacién que incorpore y los elementos

del mobiliario urbano, incluyendo un estudio del coste de mantenimiento y conservacion.

- El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera preferentemente con tierra
enarenada batida, en secciones transversales, bombeada con una pendiente maxima del
seis por ciento (6 %). Las superficies horizontales deberan ser permeables y estar
drenadas.

- Se empleardn cultivos que exijan bajas dosis de agua y fertilizantes para su
establecimiento, asi como resistentes a los principales hongos patégenos presentes en la

zona, con el fin de reducir el uso de los mismos.
- Todas las plantaciones deberan conservar la guia principal y tener el tronco recto.

- Los arboles de alineaciones se plantaran con tutores, protecciones mecanicas,
protecciones contra perros y vientos para asegurar su enraizamiento y proteger su

crecimiento en los primeros afos.

- La plantacién de arbolado en la zona verde se efectuara en las primeras etapas de

urbanizacion.

- El aporte de fertilizantes se realizara siempre mediante tipologias de liberacion controlada
encapsulados, con el objetivo de asegurar la 6ptima nutricidon de las plantas, en todas las

fases de cultivo, con minimos aportes.

- Se utilizaran, en la medida de lo posible, y siempre bajo la direcciéon de un experto en la
materia o empresa de jardineria especializada, el aporte de acondicionadores organicos
con la finalidad de proteccion maxima de acuiferos y rios, ya que no contienen ningun tipo

de agentes quimicos.

- Para la distribucion de las zonas verdes de ornamentales, estas se sectorizaran en

funcion de sus necesidades hidricas, para racionalizar el consumo de agua y nutrientes.
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Se velara por el establecimiento de especies ornamentales xerodfilas o con bajas
necesidades hidricas y de nutrientes, minimizando en estos espacios los consumos y

aportes de pesticidas.

Para el riego de las zonas verdes sera prioritaria la utilizacion de aguas pluviales y/o
aguas regeneradas captadas en las zonas residenciales o en los viales de acceso al
sector.

Se utilizaran acolchados o mulch (disminuyen el consumo de agua, reducen presencia de

malas hierbas y por tanto reducen las necesidades de uso de pesticidas).
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11 MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL
DEL PLANEAMIENTO

Durante la fase de ejecucién de las actuaciones establecidas en el Plan, se verificara el cumplimiento
de las medidas previstas en el presente Documento Ambiental Estratégico (definidas en el apartado
anterior), asi como en el Informe Ambiental Estratégico emitido por el érgano ambiental.

Asi mismo, y con el objetivo de permitir una actuacion inmediata frente a cualquier afeccion ambiental
no prevista, se establecera la recomendaciéon de verificar periddicamente el estado ambiental del
ambito del planeamiento, asi como su entorno mas préximo, de cara a la deteccion temprana de la
aparicién de cualquier efecto no deseado en el medio circundante, y asi establecer de forma

inmediata las medidas necesarias que permitan su mitigacion, correccién o compensacion.
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12 INFORMACION GRAFICA

Anexa al presente documento se incluye la documentacion grafica necesaria, en la que se plasma

graficamente los aspectos considerados en los diferentes apartados desarrollados.
Esta documentacion grafica esta formada por los siguientes planos:

- PP_SAU-10_04.AAE_02.ALTO: Plano da alternativa 0.

- PP_SAU-10_04.AAE_02.ALT1: Plano da alternativa 1.

- PP_SAU-10_04.AAE_02.ALT2: Plano da alternativa 2.
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13 CONSIDERACIONES FINALES

Teniendo en cuenta la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, el érgano ambiental debe determinar si

existen efectos significativos sobre el medio ambiente.

En este sentido, hay que tener en cuenta que el planeamiento propuesto no afecta a espacios
incluidos en la red Natura 2000, ni sometidos a algun régimen de proteccion establecido en la Ley
9/2001, de 21 de agosto, de conservacion de la naturaleza; se trata de un planeamiento cuyas
acciones tienen por objeto facilitar el desarrollo urbanistico del sector, simplificando la gestion y la
reparcelacion; y reducir el impacto del proceso urbanizador mediante la organizacion eficiente de las
zonas residenciales privadas y del sistema viario. Lo anterior pone de manifiesto que su objetivo

principal es la mejora de la integracion ambiental y paisajistica de la ordenacion propuesta.

El desarrollo dara cumplimento a las determinaciones establecidas en el presente documento, por lo
que dadas las acciones que se pretenden, y teniendo en cuenta lo expuesto, no se prevén efectos

ambientales negativos que desaconsejen la ejecucion del mismo.

El presente documento ha sido redactado por D. Alvaro Fernandez Carballada y Dfia. Beatriz Aneiros
Filgueira, ambos arquitectos, y Covadonga Fernandez Gallego (ingeniera agronoma), todos con la
capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones profesionales y de
la educacion superior, cumpliendo con las exigencias de la Ley 21/2013, asi como amplia experiencia

en la redaccion de documentos tanto de ambito urbanistico como de evaluacidon ambiental.

Por ultimo hay que indicar que no se considera necesario que el contenido del presente documento,

asi como la informacién en él recogida, se someta al derecho de confidencialidad.

A Corufa, noviembre de 2024

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P.

Alvaro Fernandez Carballada Beatriz Aneiros Filgueira Covadonga Fernandez Gallego

Arquitecto Arquitecta Ingeniera agronoma
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