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1 OBIJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta para lograr los siguientes objetivos:

= Dar cumplimiento a lo recogido en los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, que definen el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada y a la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

= Evaluar los potenciales efectos sobre el medio ambiente del Plan Parcial del area de
suelo urbanizable sectorizado S-5 “Comillas”, del PGOU de Alcobendas.

2 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EAE
SIMPLIFICADA

La DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA (Régimen transitorio en materia de evaluacién
ambiental), de la Ley 4/2014, establece lo siguiente:

1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva
legislacion autondmica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la
normativa basica estatal, se aplicara la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo
1V, los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacion y resolucion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica,
asi como las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, atribuye al organo sustantivo, corresponderén a la Consejeria competente
en materia de medio ambiente, salvo las consultas previstas en el articulo 22 de /a
misma Ley, que corresponderan al promoftor.

La determinacion de la sujecion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria o simplificada se hard conforme a lo establecido en la legislacion basica
estatal, en los mismos casos y con los mismos requisitos.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo
34 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizaré
de acuerdo con /as siguientes reglas:

o Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de instrumentos
de planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

v Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los
planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension y los instrumentos de planeamiento que,
estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
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cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran
a evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto
en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley. En estos supuestos,

Por consiguiente, y en virtud del alcance del Plan Parcial, estaria sometido a la tramitacion
ambiental prevista en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

En cumplimiento de esta normativa, la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
simplificada, debe ir acompanada de la documentacidon que sea sometida a aprobacién inicial
(que tendra la consideracion de borrador del plan y debera cumplir los requisitos y tramites
de dicho borrador) y de un Documento Ambiental Estratégico.

La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el
anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, resolverd mediante
la emision del Informe Ambiental Estratégico, que podra determinar que el instrumento
de planeamiento debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o bien, que no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el propio informe
ambiental estratégico.

Se considera, por tanto, que un procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica
simplificada aporta todas las garantias para evaluar los potenciales efectos ambientales del
Parcial.

Esta conclusién se ve reforzada por la tramitacién ambiental y aprobacién definitiva de un Plan
Parcial anterior, como veremos en el punto siguiente.

3 MARCO CONTEXTUAL DEL PLAN PARCIAL

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas fue aprobado definitivamente el 9 de
julio de 2009 (Publicado el 23 de julio de 2009 en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid).
Dentro del PGOU se incluyeron, como Suelo Urbanizable no Sectorizado denominado A-1
“Comillas”, un conjunto de fincas para las que sus propietarios (de acuerdo con el articulo 22,
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, LSCM)) solicitaron al
ayuntamiento de Alcobendas, con fecha 4 de febrero de 2009, la aprobacidn de una iniciativa
para promover un Plan de Sectorizacion para consolidar ese area del municipio como un Sector
de equipamiento privado de vocacién educativa.

Dicha solicitud de iniciativa fue aprobada en el Pleno de fecha 25 de mayo de 2010.Tras la
fase de sugerencias, la aprobacion recogia que el Sector debia desarrollarse por el sistema de
Compensacion, mediante la formulacion de un Avance de Plan de Sectorizacion, el mismo Plan
de Sectorizacion y un Plan Parcial conjunto. Se fijé un plazo para la presentacion del Avance
del Plan de Sectorizacion dos meses desde la notificacion del acuerdo (22 de junio de 2010),
que fue presentado el 2 de julio de 2010.
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Tras dicha presentacion y aprobacion de la solicitud, ésta se sometié a informacion publica y
fue remitido a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid habiéndose iniciandose la tramitacion correspondiente.

De acuerdo con la modificacion legislativa Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del Sector Publico que prevé textualmente que:
“Los planes de ordenacién podran modificarse en cualquier momento. Las modificaciones
puntuales podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.”, la Comunidad de Bienes
Sector Comillas solicita el 21 de marzo de 2011 al Ayuntamiento de Alcobendas la tramitacion
del cambio en la clase de suelo del Sector mediante la figura de la Modificacién Puntual del
Plan General.

Se inicia asi una nueva tramitacion que implicara el desistimiento de la tramitacion del cambio
de la categoria de suelo urbanizable del Sector "Comillas" mediante la figura del Plan de
Sectorizacidn, quedando la tramitacidn, finalmente, con la figura de Modificacion Puntual del
PGOU de Alcobendas. Este desistimiento se aprobd en el pleno de 27 de septiembre de 2011.

La Modificacion Puntual n°2 del PGOU Alcobendas, cuyo objeto era transformar la clase de
suelo del Sector "Comillas", pasando de Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbanizable
Sectorizado se aprueba inicialmente en el pleno de 26 de abril de 2011, siendo posteriormente
expuesta a informacion publica por los plazos legalmente exigibles sin recibirse alegaciones a
la misma y remitidos oficios a los organismos afectados para la emision de los
correspondientes informes técnicos.

En pleno municipal de 29 de mayo de 2012 se aprueba provisionalmente esta Modificacion
Puntual n°2 del PGOU Alcobendas, cuyo acuerdo es remitido por el Ayuntamiento de
Alcobendas a la Direccion General de Urbanismo para su aprobacion definitiva. Con fecha 4
de diciembre de 2012 la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio emite resolucion, conteniendo el informe de los servicios técnicos.
Subsanadas las deficiencias recogidas en ese informe, se remite texto consolidado que se
aprobd definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, con fecha 14
de noviembre de 2013, previo informe favorable de la Comision de Urbanismo (BOCM n©281,
de 26 de noviembre de 2013).

Con posterioridad a la aprobacion provisional de la Modificacion Puntual n°2 del PGOU, el 16
de julio de 2013, la Junta de Gobierno Local del ayuntamiento de Alcobendas acordd admitir
a tramite y aprobar inicialmente el documento de Plan Parcial del Sector S-5 “Comillas”
que desarrollaba pormenorizadamente las determinaciones de la Modificacién Puntual n°2.

Igualmente se acordd someter el expediente a informacion publica junto con el Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA) correspondiente.

Una vez se tuvieron todos los informes necesarios con caracter favorable, y tras producirse la
aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual n°2 del PGOU de Alcobendas, el 7 de enero
de 2014 se presento el documento de Plan Parcial para su aprobacion definitiva, cosa que se
produjo en el Pleno Municipal de 28 de febrero de 2014 (BOCM n°64 de 17 de marzo de 2014).
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Por consiguiente, sobre el ambito de esta Plan Parcial que ahora se tramita, se ha emitido por
parte del 6rgano ambiental, una serie de informes ambientales favorables para los diferentes
instrumento de planeamiento que se han tramitado:

= Plan General de Ordenacion Urbana; informe definitivo de analisis ambiental (exptes
SEA 205/05, SIA 09/019)

= Informe de Analisis Ambiental, de fecha 2 de julio de 2012, en relacién con la
Modificacion Puntual N° 2 del PGOU de Alcobendas — Cambio de la categoria del suelo
del Sector “Comillas” desde Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbanizable
Sectorizado, emitido por la D.G. de Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

= Informe ambiental del Plan Parcial del sector S5 “Comillas”, diciembre de 2013 (Exp
SIA 13/117)

Una vez aprobados los instrumentos de planeamiento, se comenzaron a redactar y tramitar
los correspondientes Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion del Sector.

El Proyecto de Reparcelacion fue aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno Local del
ayuntamiento de Alcobendas en su sesion del 6 de septiembre de 2016, sufriendo
posteriormente una operacion juridica complementaria fruto de la ejecucion del fallo de la
Sentencia del TSJM dictada en el Recurso de Apelacién 1376/2018.

Por su parte, el Proyecto de Urbanizacion del Sector se encuentra en fase de tramitacion,
solicitandose los preceptivos informes de los organismos sectoriales afectados. Uno de estos
organismos es la Confederacién Hidrografica del Tajo, organismo que emitié informe al
Proyecto de Urbanizacion el 14 de mayo de 2020. En este informe de la CHT se indica que en
el Sector existen cauces de dominio publico para los tramos altos del arroyo Valdelacasa y sus
dos efluentes y que algunas de las actuaciones propuestas afectarian u ocuparian el dominio
publico hidraulico de los cauces del Valdelacasa y su efluentes presentes en el Sector que no
han sido consideradas en la documentacion aportada del Proyecto de Urbanizacion del Sector.

Fruto de este informe, la ordenacion planteada por el Plan Parcial aprobado definitivamente
(BOCM n°64 de 17 de marzo de 2014) resulta incompatible con los dominios publicos
hidraulicos sefalados en el informe de la CHT, por lo que se hizo necesario tramitar un nuevo
Plan Parcial que estableciera una nueva ordenacién pormenorizada para el Sector compatible
con los dominios publicos hidraulicos existentes sefialados por la CHT.

4 OBJETO Y ALCANCE DEL PLAN PARCIAL

De acuerdo con lo determinado en el articulo 43 y siguientes de la LSCM, el objeto del Plan
Parcial es definir la ordenacion pormenorizada del Sector S-5 “Comillas” del Suelo Urbanizable
Sectorizado en desarrollo de las determinaciones contenidas en la documentacion escrita y
grafica del PGOU de Alcobendas y del texto consolidado de la Modificacion Puntual n°2 de
este PGOU, cuya aprobacién definitiva se produjo por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 14 de noviembre de 2013.
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El Plan Parcial del Sector S-5 “Comillas” desarrolla de manera pormenorizada las
determinaciones que con caracter estructurante han sido definidas por la Modificacion Puntual
n°2 del PGOU de Alcobendas.

La ordenacion pormenorizada del Sector S-5 “Comillas” regulard un Sector dotacional para
eguipamiento educativo, definiéndose con precision las correspondientes Redes Publicas, asi
como las conexiones con los desarrollos urbanisticos adyacentes. Se trata de un Plan Parcial
de Iniciativa Privada, en funcion del Sistema de Actuacion de Compensacion, establecido para
el Sector por el Plan General de Alcobendas.

5 RELACIONES CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

En el ambito territorial en el que se desarrolla este Plan Parcial, concurren varios planes y
programas a nivel comunitario y municipal. Los efectos sobre los mismos se analizan en mayor
profundidad en este documento en capitulos posteriores, siendo los principales:

Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Alcobendas.

- Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid 2023-2030.
- Plan de Mejora de la Calidad del Aire de Alcobendas 2018-2025

- Plan “Disefia Alcobendas 2020”

6 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PARCIAL

Con posterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial se procedera a la
presentacion de los siguientes documentos:

= Proyecto de Reparcelacion del Sector, en un plazo maximo de 12 meses, desde la
publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

= Proyecto de Urbanizacion del Sector, en un plazo maximo de 12 meses, desde la
publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

El desarrollo del Sistema de Compensacion para la ejecucion del Sector S-5 se llevara a efecto
de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Gestidn y la LSCM.

El Plan Parcial establece una Unica etapa de ejecucion, grafiada en el plano P.0.13.- Plan de
Etapas, sin perjuicio de que se podra desarrollar en distintas Fases de ejecucion, que se
definiran en el Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion se redactara de acuerdo con lo establecido en el articulo 80 de la
LSCM. El Proyecto de Urbanizacidén debera dar cumplimiento a la ordenacién pormenorizada
establecida en el Plan Parcial y dimensionar las infraestructuras en cuanto al funcionamiento
en términos globales del Sector en su totalidad.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacién se deberad respetar lo contemplado en el
documento de Normas Urbanisticas del Plan General de Alcobendas y en la Ordenanza de
Proyecto y Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Alcobendas.
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El Proyecto de Urbanizacion podra ajustar y definir todos aquellos parametros de servicios de
infraestructuras que no afecten a determinaciones de ordenacion, régimen de suelo o de
edificacion.

Se redactara un Unico Proyecto de Urbanizacion conjunto para todo el Sector que debera
incluir adendas independientes para el desarrollo de las distintas Fases en las que se divida,
€n su caso.

El plazo de comienzo de las obras de urbanizacion sera, como maximo, de 12 meses, desde
la publicacién de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién del Sector.

7 LOCALIZACION DEL SECTOR S-5

El Sector S-5 “Comillas” estd ubicado en el extremo Oeste del término municipal de
Alcobendas, colindante con el término municipal de Madrid e incluido dentro de su area
metropolitana. El Sector esta atravesado por el arroyo Valdelacasa y tiene una superficie
aproximada de 26 Has.

El Sector, tiene los siguientes limites fisicos:
= Al Norte, antigua carretera M-616 “Carretera de El Goloso”, ahora viario municipal tras
la mutacion demanial a favor del Ayuntamiento en febrero de 2023.
= Al Este, el Sector S-1 “Los Carriles” de Suelo Urbanizable Sectorizado.
= Al Sur, el Sector S-1 “Los Carriles” de Suelo Urbanizable Sectorizado.

= Al Oeste, Suelo Urbano Consolidado, Universidad de Comillas de Cantoblanco.

o — B T

Sector 5§
COMILLAS

Figura 1:. Delimitacion del Sector S-5 "Comillas” sobre ortofoto

La superficie total del ambito de ordenacién del Sector S-5 “Comillas”, segln levantamiento
topografico del terreno, es de 260.206 m2. De esta superficie, 8.670 m2 corresponden a la
superficie que ocupa el Dominio Publico Hidraulico del arroyo Valdelacasa. Esta superficie de
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Dominio Publico Hidraulico no computara a los efectos del célculo de la edificabilidad ni
generaran aprovechamiento, por lo que la superficie generadora de aprovechamiento del
Sector es de 251.536 m2.

Esta superficie es inferior en un 0,22% de la establecida en la ficha de la Modificacion Puntual
no2 del Plan General (252.099 m2s), debido a la medicién topografica utilizada y al Estudio
Hidroldgico de delimitacion del Dominio Publico Hidraulico realizado para definir la superficie
del arroyo Valdelacasa. Esta variacidn se encuentra dentro del limite del 5% permitido por las
Normas Urbanisticas del Plan General, en el art. 11.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable
Sectorizado y del 5% permitido por la nueva redaccion del art.47.4 de la LSCM

8 ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA
ALTERNATIVA SELECCIONADA

8.1 Alternativa cero o no intervencion en el ambito

Esta alternativa refleja la situacion actual de los terrenos y su probable evolucion en el caso
de no desarrollarse el Plan Parcial.

Como se ha indicado anteriormente, el Plan General de Alcobendas clasifica los suelos del
Sector como Suelo Urbanizable Sectorizado que, segun la definicidn establecida por la LSCM,
son "..los terrenos que el planeamiento general prevea expresamente que deben
transformarse en suelo urbano y que, a tales efectos, se dividen en recintos denominados
sectores”.

Ademas de esta vocacion de desarrollo conferida por la LSCM vy por el planeamiento general
de Alcobendas, el Sector S-5 es el Unico Sector de uso global dotacional definido en el Plan
General de 2009, por lo que es, a corto plazo, la Unica zona donde se pueden desarrollar
nuevos usos dotacionales o ampliar los existente al oeste del término municipal.

El ambito es ademas un suelo parcialmente vacante que supone una ruptura en la continuidad
del tejido urbano existente (Universidad de Comillas) y el que esta ya en desarrollo (S-1, “Los
Carriles”). Esa situacién de discontinuidad fue la que, en gran medida, dio lugar a la
tramitacion de la Modificacién Puntual N° 2 del PGOU de Alcobendas, de 2013, cuyo objeto
era transformar la clase de suelo del Sector Comillas, pasando de Suelo Urbanizable No
Sectorizado a Suelo Urbanizable Sectorizado. Se cumplia asi el proceso de sectorizacion del
suelo urbanizable iniciado en 2009 por sus propietarios con el objetivo de "consolidar esta
drea de Alcobendas como un sector de equipamiento privado con una vocacion
eminentemente educativa’

Queda clara, por tanto, la vocacidn urbanistica establecida por la LSCM, el Plan General de
Alcobendas y su modificacion puntual de desarrollar este ambito.

Por otra parte, dentro del ambito existen dos zonas edificadas, con actividades en
funcionamiento, que deben integrarse a todos los efectos tanto en el tejido urbano como en
la red de servicios e infraestructuras que otorgan la condicion de suelo consolidado.
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Por una parte, el colegio Padre Manyanet situado al noreste que ocupa una parte importante
del sector y esta en total funcionamiento. Estas instalaciones cuentan con suministro de
electricidad y telefonia, pero, a fecha de hoy, no estan conectadas a la red de saneamiento
municipal ni a la red de suministro de agua cubriendo esta necesidad con su propio pozo y
depuradora. La cercania del sector residencial S-1 actualmente en fase de desarrollo, generara
un incremento de demanda de plazas escolares que deberian cubrirse con una ampliacién de
lo existente que debera realizarse en suelos con la totalidad de los servicios urbanos.

Por otra parte, las instalaciones para autobuses existentes en la parcela colindante con la M-
616 son incompatibles con lo dispuesto en la Ficha de Desarrollo por lo que debe agilizarse su
transformacion.

Por ultimo, los edificios que conforman la Universidad Pontificia de Comillas ocupan un area
gue ha quedado encajonada entre el limite del término municipal y el sector siendo imposible
su ampliacion en tanto el suelo que les limita por el este y que forma parte del sector S-5 no
se desarrolle.

Hay que considerar el perjuicio que supondria la posible degradacién de los suelos del ambito,
al ser tratarse de superficie que no se encuentra totalmente vallada, lo que puede dar lugar a
la creacion de zonas de vertidos ilegales de basuras o escombros.

El desarrollo del Sector de usos principal dotacional permitiria, repercutiendo los costes,
desarrollar nuevas redes de suministro de infraestructuras y obtener suelos que completen
tanto a las ya existentes como a las reservas generadas en el sector S-1 Vecino.

No desarrollar el Sector supondria también que no se incrementarian las superficies de zonas
verdes y de equipamientos generales, definidos en el Plan General de Alcobendas y exigidos
al desarrollo del propio Sector.

Econdmicamente el desarrollo del Sector es una inmejorable oportunidad de reforzar la
posicion de Alcobendas como area de calidad educativa en el corredor Norte de Madrid y la
de generacion de puestos de trabajo vinculados a la actividad principal que se propone
desarrollar en él.

Por tanto, la Alternativa 0 de no desarrollo del Plan Parcial queda descartada por su negativa
repercusion en el desarrollo urbano y econdémico del municipio.

8.2 Alternativa 1.

Esta alternativa refleja la situacion actual de los terrenos y su probable evolucion en el caso
de no desarrollarse el Plan Parcial.

A los efectos del estudio de alternativas, se establece como Alternativa 1 la situacion actual
del suelo, es decir, la ordenacién estructurante planteada en la Modificacién Puntual
n°2 del propio Plan General de Alcobendas, dado el caracter orientativo de la ubicacion
de las Redes Publicas y la estructura viaria propuesta de conexion con el resto de la ciudad.
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DELIMITACIONES | USOS CARACTERISTICOS N REDES PUBLICAS AFECCIONES | AESERVAS

N

Figura 2. Estructura General y Organica. Clasificacion del Suelo. Regulacion de Usos Globales
en el Suelo Urbanizable, vigente de la Modificacion Puntual numero 2 del Plan General de
Alcobendas

8.2.1 Respecto a la movilidad
El Plan General plantea dos conexiones del Sector con el entorno:

1. Conexidn con la M-616 a través de una via de servicio paralela a dicha carretera.

2. Segundo acceso desde el este a través del futuro desarrollo del Sector S-1.

La Modificacion Puntual plantea, ademas, una posible reserva de suelo, cuyo trazado en la
ficha es meramente orientativo, para abrir una nueva via que permita una conexion directa
del Municipio de Alcobendas con la Universidad Auténoma de Madrid, dicha via, hoy, como no
puede materializarse hasta que se asegure su compatibilidad con el viario del Ayuntamiento
de Madrid. No la considera red viaria estructurante y, en consecuencia, su superficie no
computaria como red general, sino que se considerara como red local.

Respecto de estas conexiones, la tercera de ellas es del todo inviable, al no existir acuerdos
que permitan llevarla a cabo.

Por otro lado, se plantean varios viarios estructurantes:
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= El viario central Norte-Sur, con entrada desde la M-616 hasta una rotonda en el sur
que entroncaria con la posible calle de enlace con la universidad de Comillas.

= El viario este de conexion de este viario central con el sector colindante que arranca
en una rotonda intermedia.

= Una segunda rotonda que cierra el eje norte sur.

De los viarios planteados en la ordenacion la segunda rotonda deja de tener sentido al no
existir garantia de conexion con la universidad colindante por el oeste pasando a convertirse
en un fondo de saco.

Por otro lado, la propuesta de dos rotondas en unas dimensiones totales reducidas genera tan
sélo un incremento de superficie que no se ve compensada por mejorar la circulacion interna.

8.2.2 Respecto a cuestiones ambientales
Los arroyos se ven afectados por esta ordenacion:

= La ordenacion no plantea espacios libres colindantes al arroyo que funcionen como
zona de proteccion de mismo.

= Se producen tres pasos sobre el arroyo.

Figura 3. Delimitacion longitudinal del dominio publico hidrdulico de los cauces afectados.
Fuente: CHT.

Por otro lado, la ordenacion planteada no tiene en cuenta la delimitacion de los cauces que
realizd la Confederacién Hidroldgica del Tajo en su informe al Proyecto de Urbanizacion del
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Sector de fecha 14/05/2020 en la que se afadian dos nuevos trazados de cauce a los recogidos
en la propuesta tal y como se recoge en la anterior imagen trazados en amarillo, y como se
ha indicado en la Introduccion del presente Plan Parcial.

8.2.3 Respecto a las Redes Publicas

El Plan General establece una franja de proteccidn de la M-616 en el norte del ambito. respecto
de las carreteras con las que colinda el Sector, la autovia A-1 y la autopista M-12. Esta franja,
segun sefala la ficha del propio Sector no serd, en ningln caso, zona verde, dada la afeccion
acustica que producen ambas carreteras.

La zona verde grafiada en la ficha del sector, ubicada para dar continuidad a la red general
de zonas verdes del sector Los Carriles, incluye la zona de afeccién de la torre de alta tension
situada en el limite suroeste del sector. Esta gran extension de zona verde se localiza al sur
del sector en continuidad con una posible zona verde futura del sector S-1 “Los Carriles”

Por otro lado plantea dos reservas de suelo para equipamientos:

= La de mayor superficie, al Sur del colegio Padre Manyanet.

= La de menor superficie, al Sur del viario Este, junto al limite Este del Sector y una
pequefia zona verde.

8.2.4 Conclusiones

La ordenacion propuesta en la Modificacion Puntual n°2 del Plan General que da origen al
Suelo Urbanizable Sectorizado que conforma el Sector S-5 presenta los siguientes puntos
desfavorables:

= Propone una solucion de viario interior que implica una conexion no acordada ni
resuelta con el término municipal de Madrid.

= El viario propone dos rotondas en menos de 150 metros, resultando en la practica la
segunda de ellas un fondo de saco al no tener resuelta la conexion con el municipio
de Madrid.

= No tiene en cuenta, por ser previa al momento de su realizacién, la delimitacion
de los cauces que establecié la CHT en su informe de 2020 al Proyecto de
Urbanizacion del Sector y por el que se necesita, precisamente, un nuevo Plan Parcial
del Sector.

= No plantea ambitos de proteccion para los cauces existentes dentro del
ambito y no tienen en consideracion las afecciones que estos cauces generan sobre
los suelos en los que se incluyen.
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8.3 Alternativa 2. Alternativa escogida y justificacion.

La alternativa escogida, Alternativa 2, se corresponde con la propuesta de ordenacién del Plan
Parcial.

En la figura siguiente se muestra esta alternativa finalmente seleccionada para la ordenacion
pormenorizada del Sector “Comillas™:

e

LEVENDA
~H+++ Limite Termino Municipal
Limite Sector S-5 Comillas

Limite afeccion obras de urbanizacion

Delimitacion pasille eléctrico lineas aéreas eléctricas existentes

~2ale Linea eléctrica de alta tension e

[ Dominio Piblico Hidraulico - DPH Arroyo / / .

ZONAS DE ORDENANZA " N
Suelo lucrativo '//// /
[ Dotacional (DOT) /~ / e
Redes publicas | o /
[ Zonas verdes (zV) //
[ Equipamientos (EQ) = /
[ Red viaria (RV) //

TP 2

Figura 4. Plano P.O.1 Zonificacion del presente Plan Parcial

8.3.1 Respecto a la movilidad

En la propuesta del Plan Parcial se mantiene la conexion Norte de salida a la antigua carretera
M-616 que recogia la anterior alternativa.

Las diferencias con la anterior propuesta en el apartado de movilidad son las siguientes:

= Se reducen las conexiones exteriores a Unicamente dos puntos, la conexion con el
Sector colindante S-1 y la conexion con la antigua M-616.
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= Al no existir acuerdo de viabilidad, y en consonancia con la nueva zonificacion, no se
considera necesaria una reserva de suelo para una conexion con el municipio de
Madrid a través de la Universidad Pontificia de Comillas colindante.

= Si se recogen reservas de suelo en la linde Este del Sector para permitir completar el
viario del Sector S-1 “los Carriles” que conforma el limite Este.

= Por lo que respecta al viario interior la propuesta de ordenacion se recoge en los
siguientes puntos:

o El sistema viario se reduce a una Unica calle interior con dos carriles por cada sentido
de circulacion y una banda central de separacion.

o La calle se proyecta en curva y con una seccion suficiente (32 metros) que permita
aparcamientos en bateria a ambos lados a lo largo de su trazado.

o No se proyectan rotondas interiores, aunque se reserva suelo para completar la
glorieta ya proyectada en el Sector S-1.

8.3.2 Respecto a cuestiones ambientales

Respecto a los cauces existentes, el Plan Parcial asume el trazado reclamado en el informe de
la CHT de 2020 al Proyecto de Urbanizacion, lo que condiciona toda la ordenacion del Sector
al discurrir en dos brazos desde el norte uniéndose en la parte central en el punto que se
consideraba final en la ficha de desarrollo del Sector.

El trazado real de los cauces obliga a plantear tres pasos sobre estos, dejando libre el cauce
paralelo a la linde Sur.

Se propone un gran parque en su entorno, de manera que se protege el dominio publico
hidraulico, a la vez que se plantea el espacio libre que da continuidad al denominado Parque
Central que se proyecta en el vecino Sector S-1.

El parque se organiza de modo que da servicio a todas las parcelas de uso lucrativo
interconectandolas entre ellas.

8.3.3 Respecto a las Redes Publicas

El Ayuntamiento ha asumido las competencias sobre la carretera M-616 que pasa a ser viario
municipal por lo que las protecciones y afecciones derivadas de su condicion de carretera no
son aplicables. Se mantiene la cesion de suelo para ampliacion del margen Sur de la M-616
de cara a su conversién en via de servicio.

En lo que a zonas verdes se refiere, ordenacion propone la creacidon de un gran parque en el
entorno de los cauces del arroyo Valdelacasa. Por tanto, las zonas verdes tendran una doble
funcién, por un lado, servir de esparcimiento a la poblacién en las ubicaciones donde ya
existentes espacios libres naturales y, por otro, servir de proteccién a los dominios publicos
hidraulicos.

Por Ultimo, las cesiones de equipamiento que se proponen se localizan en cuatro zonas del
Sector:
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= Al Sur de la parcela que se destina al uso dotacional localizada en los terrenos de la
actual empresa de autobuses.

= En continuacion con esta primera, se sitUa la parcela EQ-2 al Este de la calle central
y colindante con el parque fluvial proyectado.

= Al Sureste de la parcela DOT-4 colindante que es por su linde Norte con la parcela del
Colegio Padre Manyanet.

= Al Sur del ambito, en continuacion con la parcela de equipamiento proyectada en el
Sector colindante S-1 “Los Carriles”

8.4 Conclusiones y alternativa seleccionada

De las tres alternativas estudiadas, la Alternativa 2, se considera la que, siguiendo las
determinaciones planteadas por el Plan General de Alcobendas, aporta mejores soluciones en
cuanto a conectividad y movilidad, respeto y proteccion de los espacios protegidos existentes
y mayor funcionalidad de las Redes Publicas que plantea.

La ordenacién propuesta recoge y utiliza lo aprendido en las anteriores alternativas recogiendo
los siguientes objetivos y propuestas:

= No se hace reserva de viario interior para una conexion no acordada con el término
municipal de Madrid de muy dificil (por no decir, imposible) ejecucién. La zonificacién
de la parcela que permitira la futura ampliacion de la Universidad Pontificia de Comillas
permitird un viario interior que conectara con el término municipal vecino.

= El viario interior retira la propuesta de rotondas y establece una Unica calle de amplia
seccion que permite un alto nimero de plazas de aparcamiento, dada la proximidad
con la estacion de Cercanias de RENFE “Universidad Pontificia Comillas”.

A su vez, este Unico viario permite parcelas lucrativas de gran superficie necesarias tanto para
acoger el colegio existente como la ampliacion de la universidad.

= Asume el trazado de cauces recogido en el informe de la CHT de 2020 al Proyecto de
Urbanizacion del Sector y los condicionantes que estos cauces generan.

= Plantea ambitos de proteccion para los cauces existentes dentro del ambito dando
continuidad al futuro Parque Central proyectado dentro del Sector S-1.

= Organiza las cesiones de redes de acuerdo con lo recogida en la ficha de desarrollo y
permitiendo, en el caso de la parcela sur, la ampliacion de redes propuestas en el S-
1.

= No destina una parcela especifica al uso de Residencial B, sino que plantea la viabilidad
del desarrollo de este uso, en la proporcion correspondiente en todas las parcelas
dotacionales.

= Si plantea una parcela especifica donde pudiera desarrollarse la cesion de
aprovechamiento al ayuntamiento que establece la legislacion urbanistica vigente.

= Por otro lado, todas las caracteristicas anteriormente mencionadas, suponen, sin
duda, una mejora de las condiciones urbanas a conseguir con la ejecucion del Sector,
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tal y como se ha planteado anteriormente, frente al esquema orientativo de
ordenacion (la Alternativa 1) planteada por el Plan General de Alcobendas.

9 OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL ESTABLECIDOS EN LOS
AMBITOS INTERNACIONAL, COMUNITARIO, ESTATAL,
AUTONOMICO Y LOCAL

La Ley 21/2013, de 21 de diciembre, de evaluacion ambiental, establece, en su anexo IV que
el Estudio Ambiental Estratégico, previsto en el art. 20 de dicha ley, debe contener los
objetivos de proteccion ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional
gue guarden relacién con el plan o programa y la manera en la que tales objetivos y cualquier
aspecto ambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

El logro de los objetivos de proteccion ambiental en los ambitos internacional, comunitario y/o
nacional queda asegurado a través del cumplimiento de la legislacion ambiental de aplicacion
y, €n su caso, de los planes estratégicos elaborados para tal fin por los diferentes organismos
competentes en cada una de las materias.

Sin animo de exhaustividad, a continuacion, se incluye un listado en el que se recoge el marco
legal en el que se desarrolla la elaboracidn del presente documento, dado el alcance de este
Documento Ambiental Estratégico (DoAE), se han destacado sélo las materias mas
importantes.
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Materia

Legislacion sectorial vigente de caracter ambiental a fecha de elaboracion del presente DoAE

Legislacion comunitaria

Legislacion nacional

Legislacion
autondmica

Planes o estrategias de
aplicacion a este caso

Calidad del aire

Directiva 2008/50/CE (que ha
sustituido a las Directivas 96/62/CE,
sobre evaluacién y gestion de la
calidad del aire ambiente, Directiva
1999/30/CE, Directiva 2000/69/CE,
Directiva 2002/3/CE y a la Decision
97/101/CE)

R.D. 34/2023, de 24 de enero, por el
que se modifican el RD 102/2011 de
28 de enero, relativo a la mejora de
la calidad del aire.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccion de la
atmosfera.

Orden 2126/2023, de
29 de diciembre de la
Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura
e Interior, por la que
se aprueba la
estrategia de energia,
cima y aire de Ila
Comunidad de Madrid
2023-2030

Estrategia de energia,
cima y aire de la
Comunidad de Madrid
2023-2030
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Materia

Legislacion sectorial vigente de caracter ambiental a fecha de elaboracion del presente DoAE

Legislacion comunitaria

Legislacion nacional

Legislacion
autondmica

Planes o estrategias de
aplicacion a este caso

Contaminacion
acustica

Directiva2002/49/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de25 de junio
de 2002, sobre evaluacién y gestion
del ruido ambiental

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, modificada por el R.D.
Legislativo 8/2011, de 1 de julio.
R.D. 1531/2005 de 16 de diciembre,
por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a la evaluacion
y gestién del ruido ambiental.

R.D. 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley
37/2007, en lo referente a la
zonificacion acuUstica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas y R.D.
1038/2012, de 6 de julio, por el que
se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre.

No hay legislacion en
vigor dado que el
Decreto 78/99 fue
derogado a través del
Decreto 55/2012

Mapa Estratégico de
Ruido de Alcobendas
2023

Mapa Estratégico de
Ruido de la ciudad de
Madrid 2021
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Materia

Legislacion sectorial vigente de caracter ambiental a fecha de elaboracion del presente DoAE

Legislacion comunitaria

Legislacion nacional

Legislacion
autondmica

Planes o estrategias de
aplicacion a este caso

Servidumbres
aeronauticas

R.D. 369/2023, de 16 de mayo, por el
que se regulan las servidumbres
aeronauticas de proteccion de la
navegacion aérea, y se modifica el
Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacion de los
aeropuertos de interés general y su
zona de servicio.

R.D. 1003/2011, de 8 de julio, por el
que se confirman las servidumbres
aeronauticas acusticas, el Plan de
accion asociado y el mapa de ruido
del aeropuerto de Madrid - Barajas,
establecidos por Orden
FOM/231/2011, de 13 de enero.

No existe legislacion
autonémica
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Materia

Legislacion sectorial vigente de caracter ambiental a fecha de elaboracion del presente DoAE

Legislacion comunitaria

Legislacion nacional

Legislacion
autondmica

Planes o estrategias de
aplicacion a este caso

Caracterizacion de
suelos

Directiva 2008/98/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 19 de
noviembre de 2008, sobre los
residuos y por la que se derogan
determinadas Directivas
integrandolas en una Unica norma.

R.D. 9/2005, de 14 de enero, por el
gue se establece la relacion de
actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.

17/2012, de 4 de mayo, de medidas
urgentes en materia de medio
ambiente y por la Ley 11/2012, de 19
de diciembre, de medidas urgentes
en materia de medio ambiente.

Se aplica la Ley
5/2003, de 20 de
marzo, de Residuos de
la Comunidad de
Madrid en
combinacion la
legislacion nacional.

Plan de Gestion de
Suelos Contaminados
(2017-2024)

Estrategia de Gestion
Sostenible de los
Residuos de la
Comunidad de Madrid
2017-2024

Aguas

Directiva 2014/101/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo,
de 30 de octubre de 2014, por la que
se establece un marco comunitario
de actuacion en el ambito de la
politica de aguas

R.D. 665/2023, de 18 de julio, por el
que se modifica el reglamento del
dominio publico hidraulico, aprobado
por RD 849/1986, de 11 de abiril; el
reglamento de la administracion
publica del agua, aprobado por RD.
927/1988 de 29 de julio: y el RD
9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para
la declaracion de suelos
contaminados.

No existe

Plan Hidrologico del
Tajo

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 23 de 97

590



evaluacidén ambiental

PLAN PARCIAL DEL AREA DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO,
S-5 “COMILLAS”, DEL PGOU DE ALCOBENDAS

Documento Ambiental Estratégico

Legislacion sectorial vigente de caracter ambiental a fecha de elaboracion del presente DoAE

Planes o estrategias de

residuos y por la que se derogan
determinadas Directivas
integrandolas en una Unica norma.

economia circular.

la Comunidad de
Madrid.

Materia N
- aplicacion a este caso
. o o, . Legislacion
Legislacion comunitaria Legislacion nacional .
autonomica
Directiva 2008/98/CE del Parlamento . L,
) Estrategia de Gestion
E I 1 L 2 2
urgpeo y del Consejo, de 13 de Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos ey 5/2003, d.e 0 de sostenible de los
. noviembre de 2008, sobre los ) marzo, de residuos de .
Residuos y suelos contaminados para una residuos de la

Comunidad de Madrid
2017-2024

Contaminacion
electromagnética

Directiva 2009/136/CE, del
Parlamento Europeo y del Consejo,
de 25 de noviembre de 2009
(Derechos de los Usuarios), y la
Directiva 2009/140/CE, del
Parlamento Europeo y del Consejo,
de 25 de noviembre de 2009 (Mejor
Regulacion),

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones y R.D.
1066/2001, por el que se aprueba el
Reglamento que establece las
condiciones del proteccion del
dominio  publico  radioeléctrico,
restricciones a las  emisiones
radioeléctricas y medidas de
proteccion  sanitaria  frente a
emisiones radioeléctricas

Decreto 131/1997, por
el que se fijan los
requisitos que han de
cumplir las
actuaciones
urbanisticas en
relacion  con las
infraestructuras
eléctricas

Espacios protegidos

Directiva 92/43/CEE del consejo de
21 de mayo de 1992 relativa a la
conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora
silvestres

Ley 7/2018, de 20 de julio que
modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.

No existe

Plan estratégico estatal
del patrimonio natural
y de la biodiversidad a
2030.
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Materia

Legislacion sectorial vigente de caracter ambiental a fecha de elaboracion del presente DoAE

Legislacion comunitaria

Legislacion nacional

Legislacion
autondmica

Planes o estrategias de
aplicacion a este caso

Montes

Ley 21/2015, de 20 de julio, por la
gue se modifica la Ley 43/2003, de 21
de noviembre, de Montes.

Ley 16/1995, de 4 de
mayo, Forestal y de
Proteccion de |Ia
Naturaleza de Ila
Comunidad de Madrid.
Decreto 50/1999 de 8
de abril, por el que se
aprueba el plan
forestal de la
comunidad de Madrid.

Plan forestal de la
Comunidad de Madrid

Vias pecuarias

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias
pecuarias.

Decreto 7/2021, de 27
de enero, del Consejo
de Gobierno, por el
que se aprueba el
Reglamento de Vias
Pecuarias de la
Comunidad de Madrid
Ley 8/1998, de 15 de
junio, de Vias
Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.

Reglamento de Vias
Pecuarias de la
Comunidad de Madrid
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Materia

Legislacion sectorial vigente de caracter ambiental a fecha de elaboracion del presente DoAE

Legislacion comunitaria

Legislacion nacional

Legislacion
autondmica

Planes o estrategias de
aplicacion a este caso

Patrimonio cultural
y arqueoldgico

Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espafiol.

Ley 10/98 de 9 de julio
de patrimonio histdrico
de la Comunidad de
Madrid
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10 CARACTERIZACION MEDIOAMBIENTAL DEL AMBITO

A continuacidn, se presentan los aspectos medioambientales mas relevantes de la situacion actual
del Sector “Comillas”.

10.1 Clima

10.1.1 Marco climatico general

El clima de Alcobendas es un clima mediterraneo continental y esta muy influido por las condiciones
urbanas. Los inviernos son frios, con temperaturas medias alrededor de los 5 °C y heladas
frecuentes. Los veranos son calurosos con medias en torno a los 24 °C en julio y agosto y con
maximas que, puntualmente y de forma discontinua, pueden superar los 35 °C. La amplitud térmica
anual es alta (19 grados, cifra propia de la Meseta Sur) como consecuencia de la gran distancia al
mar y la altitud (en torno a los 600 m). Las precipitaciones anuales son superiores a los 480 mm,
con minimos muy marcados en verano (cuatro meses secos, de junio a septiembre) (Fuente: AEMET.
Agencia Estatal de Meteorologia).

10.1.2 Marco climatico especifico

Para observar los valores climaticos en la Comunidad de Madrid la AEMET cuenta con 6 estaciones
de medicion. Las caracteristicas de estas estaciones son las siguientes:

Estacion Ind. climatoldgico Altitud (m) Latitud Longitud
Getafe 3200 620 400 17' 58" N 3043'20"0
Madrid, Retiro 3195 667 400 24' 43" N 3040'41"0
Madrid, Aeropuerto 3129 609 400 280" N 3033'20"0
Madrid, Cuatro Vientos 3196 690 400 22' 32" N 3047'10"0
Puerto de Navacerrada | 2462 1.894 40°47'35"N | 4°0'38"0
Torrejon de Ardoz 3175 607 40°29'19"N | 3926'37"0

Tabla 5. Estaciones meteoroldgicas en la Comunidad de Madrid. Fuente: AEMET

La estacion mas proxima al ambito de estudio es la ubicada en el Aeropuerto de Madrid Barajas
(Madrid, Aeropuerto), por tanto, es la que se tomara de referencia.

A continuacion, se detallan los siguientes parametros, que fueron registrados durante el afio 2023
en la citada estacion meteoroldgica:

= Temperaturas maximas, minimas y medias

= Velocidad viento

=  Precipitaciones

= Horas solares
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10.1.3 Temperaturas

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Afio
Temperatura maxima 16,4 20 26,6 32,5 31,3 38,7 40,7 408 328 332 21, 15 40,8
Media de las maximas 11,4 141 191 251 251 30, 36 36 26,6 235 16 12 229
Temperatura media 5,9 6,6 11,8 164 179 233 276 275 206 176 11,4 6,5 16,1
Media de las minimas 0,4 -09 4,5 7,7 10,7 16,4 19,2 19 146 11,7 6,7 0,9 9,2
Temperatura minima -54 59 54 0,7 6,1 126 16,2 12,7 7,7 6,1 s =lE SR
Velocidad viento 11,6 87 134 128 123 9,8 14 11,7 82 11,2 13 71 111
Racha maxima 74 58 71 61 58 58 66 72 67 76 76 55 76
Horas de sol 194 196 259 311 263 N/A 385 361 220 182 147 159 N/A
Precipitacién 10,4 1,9 16,1 10,7 804 36,2 0 0 151 145 61,8 25,1 539

Tabla 6. Datos climaéticos registrados en el ano 2023 en la estacion meteorologica de Madrid,
Aeropuerto. Fuente: AEMET

La Temperatura media mensual mas alta en la estacion considerada corresponde al mes de julio,
con un valor de 27,6°C. En cambio, la Temperatura media mensual mas baja corresponde al mes de
enero (5,9°C).

La Temperatura media maxima mas alta se corresponde con los meses de julio y de agosto, con un
valor de 36°C. Por otro lado, la Temperatura media maxima inferior, corresponde al mes de enero
con un valor de 11,4°C.

La Temperatura media minima mas alta, nuevamente, corresponde al mes de julio, con un valor de
19,29C. Por otro lado, tal y como se puede ver en la tabla, la Temperatura media minima inferior
corresponde al mes de febrero, con un registro de -0,9°C.

La Temperatura maxima absoluta superior se registr6 en el mes de agosto, 40,8°C. En
contraposicion, la Temperatura maxima absoluta inferior se registrd en el mes de enero con un valor
de 16,4°C.

La Temperatura minima absoluta superior se registro en el mes de julio, concretamente 16,2°C. Por
otro lado, la Temperatura minima absoluta inferior se registrd en el mes de febrero con un valor de
-5,9°C.
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10.2

Aguas superficiales

El Sector "COMILLAS" esta situado dentro de la cuenca del Arroyo de Valdelacasa. La cabecera del
arroyo mencionado se encuentra dentro del ambito.

La cuenca del Arroyo de Valdelacasa se sitla al Oeste del Término Municipal de Alcobendas y se
encuentra dentro de la cuenca hidrogréfica del rio Jarama y a su vez del Tajo. Presenta una longitud
aproximada de 2950 metros, y una superficie de cuenca de 180 hectareas.

A continuacion, se describen los cursos fluviales presentes en la cuenca del Arroyo de Valdelacasa:

Un primer tramo de 780 metros de longitud, correspondiente al curso alto del Arroyo de
Valdelacasa, que coincide con el tramo de estudio que ha sido analizado hidraulicamente y
que se describird de forma detallada en el capitulo 4 del Estudio Hidrologico (Anexo 3).

Un segundo tramo de 2170 metros de longitud correspondiente al tramo bajo de la cuenca,
que atraviesa la totalidad del Sector 1. Este tramo, al estar “aguas abajo” del area de estudio,
no ha sido analizado pormenorizadamente.

Nombre cauce Longitud [m] \ Pendiente = Tramo
Arroyo de Valdelacasa 780 0.047 Tramo 1
Arroyo de Valdelacasa 2170 0.020 Tramo 2

En total, dentro del Sector se localizan dos Arroyos y un Cauce, constituyendo en total tres
subcuencas:

o

Subcuenca S, del Arroyo Sur, cuya cabecera se ubica en el vertido de la EDAR de la
Universidad de Comillas. Es tributario del Arroyo de Valdelacasa, con el que conecta al Sur
del limite, adentrandose en el Sector S-1. Esta Subcuenca estd comprendida en gran parte
por los terrenos de la Universidad de Comillas.

Subcuenca N, perteneciente al cauce Norte, que recoge las aguas pluviales de la carretera
M-616. Discurre en paralelo con el camino que da acceso al Vivero Nazaret, si bien “aguas
abajo” éste se atenula de tal forma que a la altura del aparcamiento del Vivero no se localiza
ningun cauce, sino una zona muy plana de escasa pendiente.

Subcuenca V, perteneciente al Arroyo de Valdelacasa, que se subdivide en:

Subcuenca V-1: Se ubica al Norte del Sector, lindando con la carretera M-616. Recoge
las aguas de lluvia de la explanada de la Empresa Montes, ademas de todos los terrenos
gue carecen aun de aprovechamiento. Aguas abajo limita al Sur con la Subcuenca V-2, a
la altura de los Viveros Nazaret.

Subcuenca V-2: Se situa al Este, recogiendo las aguas del Colegio Padre Manyanet, que,
al igual que la Universidad de Comillas, trata sus aguas residuales en una EDAR cuyo
vertido se situa a la altura de los Viveros Nazaret. También recoge las aguas de lluvia de
una porcidn de suelo que carece de aprovechamiento actualmente. Asimismo, parte de las
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aguas de lluvias procedentes de la Carretera M-616 son canalizadas a través de esta

s k. ! A =

Figura 5. Definicion de las subcuencas. Fuente: CHT

De acuerdo con el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, las margenes del arroyo estan sujetas, en toda su extension
longitudinal, a una Zona de Servidumbre de 5 metros de anchura y a una Zona de Policia de 100
metros de anchura.

Figura 6. Delimitacion longitudinal del dominio publico hidréulico de los cauces afectados. Fuente:
CHT

Tanto el Arroyo de Valdelacasa como los dos afluentes presentan un curso de agua estacional,
permaneciendo secos la mayor parte del afo.

La hidrologia del Sector se analiza en mayor profundidad en el Anexo 3.- Estudio Hidroldgico-
Hidraulico del arroyo Valdelacasa.
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10.3 Vegetacion

La vegetacion se ha analizado desde el punto de vista ofrecido por la Directiva 92/43/CEE en su
Anexo I sobre habitats de interés y prioritarios debidos a la vegetacion.

El Sector S-5 “Comillas” ocupa aproximadamente veintiséis hectareas, estando la mayor parte de
esta superficie desarbolada y ocupada por comunidades floristicas muy simples, donde la totalidad
de las especies identificadas son de amplia distribucion coroldgica y con caracter ruderal o arvense.

El arbolado que puede encontrarse en el Sector corresponde a pies aislados de encinas o carrascas
acompafiados de retamas de bolas. Para mayor detalle, consultar el Anexo 5 a este Documento
Ambiental (Inventario de Arbolado existente en el Sector).

Las caracteristicas de los suelos, principalmente conformados por arenas siliceas de origen fluvial y
el uso al cual ha sido sometido tradicionalmente el terreno, da lugar a una simplificacién y
homogeneizacion del paisaje donde las formaciones principales son los pastizales de gramineas,
matorrales de labiadas y arbolado disperso. Por otro lado, la presencia de dos cursos de agua
estacionales favorece la aparicion de algunas comunidades floristicas riparias tipicamente asociadas
a condiciones de elevada higromorfia.

Leyenda
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P Cnvesciomiery eamer 8
@ Enohardeperso
@ Eerarsdsende
Pastzal
@, Pir=roe pionere

o \ e ; :
% snomenuravegers \ ) rren,, : 3
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Figura 7 Localizacion de las comunidades vegetales de mayor interés dentro del ambito de estudio.
Fuente: Elaboracion propia.

Una vez visitada la zona, se puede describir el ambito como un mosaico de las siguientes formaciones
vegetales:

= Cantuesar, tomillar, retamar: estas formaciones arbustivas se localizan en pequefias
lomas donde la escorrentia impide la acumulacién de agua. Se trata de comunidades que
antafno fueron encinares pero que la desaparicion del estrato arbdreo ha favorecido la
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instalacion de este matorral xerofitico donde abundan plantas de la familia de las labiadas
como los tomillos (Thymus zygis, Th. mastichina), cantuesos (Lavandula stoechas subsp.
pedunculata) o compuestas como la manzanilla bastarda (Helichrysum stoechas), botonera
(Santolina rosmarinifolia) o la escobilla parda (Artemisia campestris subsp. glutinosa). Estos
arbustos de pequefia talla acompanian a la Unica leguminosa lefiosa que aln permanece en
la zona, la retama de bolas (Retama sphaerocarpa).

Figura 8. Aspecto general del matorral de cantuesos, lavandas y retamas. Fuente:
FElaboracion propia.

= Encinar disperso: correspondiente a las zonas menos alteradas y, por tanto, alberga cierto
valor de conservacion. Son formaciones representadas por pies aislados de encinas y
carrascas (Quercus ilex subs ballota) acompaiadas principalmente por retamas (Retama
sphaerocarpa). Su importancia radica en que es la Unica unidad paisajistica con elementos
arboreos de cierto porte.

Figura 9. Encinar compuesto de pequefios pies aislados o carrascas acompafiados de retamas de
bolas. Fuente: Elaboracion propia.
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Pastizales: ocupa la mayor parte del ambito del Sector “Comillas”, principalmente las zonas
de vaguadas donde ya han desaparecido los arbustos lefiosos. Las comunidades herbaceas

que caracterizan esta unidad se componen, principalmente, de las gramineas Dactylis

glomerata, Poa trivialis, Bromus hordeaceus, Avena sterilis y Cynodon dactylon. Otras
especies importantes en la estructura de esta comunidad son Poterium sanguisorba,

Trifolium striatum, T. campestre, Anacyclus clavatus, Lupinus angustifolius, Linaria spartea
0 Bartsia trixago.

Figura 10. Aspecto invernal de pastizal Aspecto primaveral del pastizal. Fuente:

desprovisto de vegetacion lefiosa (primer FElaboracion propia.

plano). Fuente: Elaboracion propia .

Pinar de pifionero: en determinadas zonas se localizan pequefios rodales con pies mas o
menos dispersos de pino pifionero (Pinus pinea). Se trata de una especie que se desarrolla
muy bien en suelos pobres y arenosos como los presentes en el ambito del Sector “Comillas”.

Tienen su origen en plantaciones realizadas probablemente durante la década de los 70 y
80.
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Figura 11. Rodal de pino pifionero (Pinus pinea). Fuente: Elaboracion propia.

= Vegetacion higrofila: dentro del ambito se localizan dos pequefios arroyos estacionales
que condicionan la presencia de cierto tipo de vegetacion tipicamente asociada a zonas
inundadas o con el nivel freatico muy cerca de la superficie. No conforman comunidades
riparias maduras dado el grado de alteracion que presentan, pero si se identifican especies
higréfilas como la salguera negra (Salix atrocinerea) o la cafa (Arundo donax). Otras
especies que se localizan en estas comunidades son las zarzamoras (Rubus ulmifolius),
rosales silvestres (Rosa ssp.) y majuelos ( Crataegus monogyna).

Figura 12. Aspecto invernal, tras fuertes nevadas, de la vegetacion en torno al arroyo de
Valdelacasa. Fuente: Elaboracion propia.

Como conclusion diremos que el Sector “Comillas” ocupa un total de 26 Ha de superficie y la mayor
parte de ellas se encuentran desarboladas y ocupadas por comunidades floristicas muy simples,
donde la totalidad de las especies identificadas son de amplia distribucién coroldgica y con caracter
ruderal o arvense.

El area geografica que ocupa corresponde al dominio del encinar manchego, si bien la alteracion del
medio ha hecho aparecer diferentes comunidades seriales, de escaso valor natural, como son los
mencionados tomillares, cantuesares y retamares.

El Unico aspecto que cabe destacar son los pies de encina (Quercus ilex subs ballota) de porte
arbodreo existentes en el Sector, destacando por su concentracion la zona sur del ambito.

Se concluye, por tanto, que en lo que a flora y vegetacion se refiere, no existe dentro del ambito,
ningun elemento de interés especial, mas alla de los ejemplares arbdreos de encina con porte de
cierta entidad, que se concentran principalmente en la zona sur del ambito.

El anexo 5 de este Documento Ambiental, recoge el inventario de arbolado existente en el ambito
de este sector.
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10.4 Habitat de interés comunitario

De acuerdo con la cartografia de Habitats de Interés Comunitario del Anexo I de la Directiva
92/43/CEE, elaborada en 1997 por el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, en
las inmediaciones del arroyo Valdelacasa, asociados a la vegetacion de ribera, estan cartografiados
los siguientes habitats de interés comunitario no prioritarios de la Directiva Comunitaria
92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, ubicados fuera de la Red Natura 2000:

= Habitat 92A0 “Bosque de galeria de Salix alba y Populus alba”, con una cobertura del 12%.

= Habitat 6420 “Prados hiUmedos mediterraneos de hierbas altas de Molinion-Holoschoenion”,
con una cobertura del 12%.

El habitat 92A0 se distribuye ampliamente por todos los cursos fluviales de la Comunidad de
Madrid, en un amplio margen altitudinal, desde los 440 a los 1800 m. Tanto las choperas como las
saucedas naturales aparecen mezcladas a lo largo de los cursos fluviales, localizandose a diferentes
distancias de la lamina de agua. Las saucedas arbustivas son comunidades dindmicas que soportan
bien las fluctuaciones hidroldgicas, por lo que se suelen mantener en las zonas mas proximas de los
rios. En Madrid, las saucedas aparecen representadas por las asociaciones Rubo-Salicetum
atrocinereae, Salicetum salvifolio-lambertianae, Salix fragilis, Salix salvifolia, Salix triandra 'y Salix
eleagnos ssp angustifolia. Cuando las condiciones ambientales tienden a estabilizarse (mayor
regularidad de caudales y consolidacién de margenes), la sauceda actlia como una etapa serial y
puede ser sustituida por otra comunidad mas organizada en la que se produce la entrada de
individuos de dlamo blanco (Populus alba), dando lugar a la asociacion Salici atrocinereae-Populetum
albae.

Por Ultimo, las comunidades riparias menos exigentes en cuanto a la humedad freatica son las
olmedas de Ulmus minor (Aro italici-Ulmetum minoris). Las comunidades riparias en un buen estado
de conservacion, aportan una composicion floristica muy rica en especies; son frecuentes otras
especies de arboles y arbustos (Crataegus monogyna, Fraxinus angustifolia, Tamarix africana,
Tamarix canariensis, Tamarix gallica), lianas (Humulus lupulus, Lonicera sp, Hedera hélix, Bryonia
dioica, Clematis vitalba) herbaceas y helechos (Brachypodium sylvaticum, Equisetum sp, Arum sp,
Epilobium hirsutum) eneales y carrizales (Typha dominguensis y Phragmites australis, cuando las
condiciones de humedad y salinidad lo permiten), asi como junqueras (Juncus acutus, Juncus
maritimus, Scirpus holoschoenus, Scirpus lacustris ssp tabernamontar).

En el caso del habitat de interés comunitario no prioritario 6420 “Prados humedos
mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion” su distribucion mas frecuente es, por
este orden, en los interfluvios y vertientes, llanuras aluviales y terrazas y piedemontes de tipo rampa,
en el piso mesomediterraneo superior. Se compone de dos asociaciones fitosocioldgicas principales.
Cirsio monspessulani-Holoschoenetum y Trifolio resupinati-Holoschoenetum. Las especies mas
comunes son Scirpus holoschoenus, Cirsium monspessulanum, Cirsium lanceolatum, Cirsium
pyrenalcum y Senecio doria.
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Figura 13.. Habitats de interés comunitario no prioritario fuera de espacios de la Red Natura 2000.
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