IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

Numero de la anotacién: 33199, Fecha de entrada: 17/06/2026 16:00

:00

PE_UEDB7_TORREJON_SIN_PLANOS

OTROS: 33199/26_ 2026.06.16_-

SIGNED.pdf

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: QWW38-1X3S8-OPAOA

Fecha de emision: 25 de Junio de 2026 a las 10:54:57

Péagina 76 de 133

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

ANEXOS- Péagina 73

RESUMEN EJECUTIVO.

Anexo.2.

‘sepijeaul seiraid seuli4 S3°Uofa110)-01Ae"apas//:sdny :Gam UQIDIAIIP | Ud SOPEULIY SOJUSLINIOP SO| Bp BIIUQAIS|S Bl €] 3P ZapIeA €| Jeqoidwod apand ugioesylan ap oBIPoI [ SJUBIPSIN "SEUIIXD
seuuly 8Anjour ojuswWNI0p |3 d0peULIS edNRULIojUI UgIoedl|de Bl u0d epeIsuab (2a6092540383434.3TAIL98Y9A4ZYVYOrSISSIVTELAVIBLO0ESTTIOHEASY.804r00TA08YETESATL Y950 LE8044808883258962A49926.4900800.35306.2.VA
VOVdO-8SEXT-8EMMO 88860€9 :8) 001U0198[8 0)UBWINOOP [9p esaidwi eldod eun se e1s3



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_OTROS: 32%99/267 2026.06.16_-__PE_UEDB7_TORREJON_SIN_PLANOS N L:I me rO de Ia anOtaClé n 33 199 y FeC h a d e e ntrada 17/06/2026 16 00
_SIGNED.p

:00

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: QWW38-1X3S8-OPAOA

Fecha de emision: 25 de Junio de 2026 a las 10:54:57
Péagina 77 de 133

INCLUYE FIRMA EXTERNA

PLAN ESPECIAL U.E.D.B.-7 “BARRIO DE SAN JOSE".

1. Objeto y contenido.

El Art. 56 bis, incorporado al texto de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (LSCM), por la Ley 3/2007 de 26 de julio (BOCM 30 de julio
de 2007) determina lo siguiente:

“Los Ayuntamientos o, en su caso, la Comunidad de Madrid en los supuestos
en los que legalmente le corresponda la redaccion, tramitacion y aprobacion de
instrumentos del planeamiento, acordaran las medidas necesarias para garantizar la
transparencia, difusion y divulgacion suficiente entre todos los vecinos, de la apertura
de los plazos de informacion publica y de exposicion de los Avances, Planes e
instrumentos urbanisticos que vayan a ser objeto de tramitacion y aprobacion.

En la documentacion que se someta a informacion publica debera incluirse,
ademas de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen
ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los &mbitos en los que la
ordenacion proyectada_altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de
dicha alteracién; y en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se
suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion y la duracion de dicha
suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad
telematica del anuncio de sometimiento a informacién publica.” (Sic).

Por otra parte, el RDL 7/2015 de 31 de octubre (TRLSRU) en su Art. 25/3 (a) y
(b), reitera la aplicacion de esta determinacion.

“Articulo 11 Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica
(-..)

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al puablico deberd incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha
suspension.”
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2. Objetivos de la ordenacién

e Conservar, con su configuracion actual, el solar situado en la esquina de las
calles San Alfonso y del Canto, manteniendo de esta forma la dotacion de
aparcamientos y el acceso y las ventanas de la Iglesia Evangélica Calvario.

¢ Disponer la totalidad de la edificabilidad en un Unico volumen, de forma
longitudinal, adosado a la medianera mas proxima a la calle San Alfonso de la
edificacion sita en el nimero 23 de esta calle.

¢ Mantener como espacio libre privado el terreno entre el bloque residencial y la
zona de dominio publico del ferrocarril.

e Generar un Unico espacio libre, con todo el frente abierto a la calle e integrando
en él el paso peatonal hacia el Paseo de la Estacion.

3. _Localizacién del Ambito

Los Terrenos se encuentran al oeste del término municipal, en el limite entre la zona
industrial, al oeste, y la residencial, al este.

§ L ¥ 4
Localizacion en el término municipal.

La ficha de condiciones de desarrollo indica una superficie del &mbito de 5.132 m2, no
obstante, su superficie, segln levantamiento topografico realizado para la elaboracién
del Plan Especial, es de 5.200 m?, lo que supone un incremento del 1,33%. Esta
diferencia de superficie no supone un impedimento para el desarrollo del &mbito.
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Delimitacién y linderos.
Se trata de un @mbito discontinuo, con dos fracciones, sus limites son:

Fraccion 1 (naves industriales)

Al norte, calle San Alfonso.

Al Este, Calle Pamplona.

Al Oeste, edificio sito en el n® 23 de la calle San Alfonso.
Al Sur, vias del ferrocarril, linea Madrid-Barcelona..

Fraccién 2 (solar de esquina)

Al norte y al este, edificio sito en la calle San Alfonso n° 2.
Al sur, calle San Alfonso.
Al oeste, calle del Canto.
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4. Ordenacion sequn Plan General y resultante del Plan Especial

Ordenacion en el Plan General.

La ordenacion pormenorizada del &mbito, establecida por el Plan General y detallada
en la correspondiente ficha de condiciones, propone, tal y como se observa en la
imagen siguiente, el remate de las edificaciones existentes, con medianeras hacia el
solar de esquina (fraccion 2) y la edificacion sita en el numero 23 de la calle San
Alfonso, al oeste de las naves industriales. También propone una edificacion aislada,
con fachada a la calle San Alfonso.

Respecto a la altura de la edificacion, se proponen seis plantas en los dos primeros
volimenes descritos y cinco en el tercero. La ocupacion de suelo en las manzanas
residenciales es del 100%.

Ordenacion en el Plan Especial.

Se califica como red viaria la ampliacion de la calle San Alfonso, hasta igualar su
anchura con la que tiene al inicio de la calle, y como espacio libre el resto del suelo.

La ordenacion consiste en la calificacion, con uso residencial, del espacio méas proximo
a la edificacion sita en el n® 23 de la calle San Alfonso, con toda la anchura entre esta
calle y el limite de la zona de dominio publico del ferrocarril, donde se localiza la
pantalla acustica.

La franja més proxima de la manzana residencial al lindero con las vias del tren queda
incluida en la zona de proteccion y en la zona de limitacion a la edificacion, por lo que
quedara como espacio libre, sin posibilidad de edificar sobre ni bajo rasante.

El edificio residencial se dispondra alineado con la calle San Alfonso, lo més alejado
de las vias del tren, tal y como recomienda el estudio acustico.

Se califica como red viaria la ampliacion de la calle san Alfonso, con una superficie
inferior a la descrita en la ficha de condiciones, ya que ésta comprendia también la
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conexion con la calle Pamplona y el Paseo de la Estacion que, como se ha indicado
anteriormente, se propone peatonal e integrada en el disefio del espacio libre publico.

Como espacios libres, se califican, cada uno con un diferente caracter, tres zonas: el
solar de la esquina de la calle san Alfonso con la calle del Canto, que continuara con el
uso de aparcamiento en superficie y acceso a la iglesia evangélica, la franja de terreno
paralela a las vias del tren, que se corresponde con el dominio publico del ferrocarril, y
el resto del suelo ocupado actualmente por las naves industriales que no se califica
con uso residencial, que tendra un caracter de espacio libre ajardinado, protegido de la
afeccion acustica por el apantallamiento.

La distribucion de superficies queda por tanto de la forma siguiente:

IOMNIFICACION: suelo: edificakilidad:
RESIDENCIAL COLECTIVA | | RC | 1793.7 m*® 7800.00 m*®
Suelos de cesian:
YIARID | | RY | &08.3 m’|
ESPACIOS LBRES:

APARCAMIENTO EXISTEMTE EL1 3977 mt

DOMINIO PUBLICC FFCC EL2 8657 m*

ESPACIOS AJARDIMNADOS EL3 1334.6 m*
TOTAL ESPACIOS LIBRES 25780 m®
TOTAL SUELCS DE CESION 32063 m*®
—_——_————— TOTAL AMBITD | 52000 m® 7800.00 m?

La edificabilidad total generada (5.200 m2s x 1,50 m2c/m2s = 7.800 m2c) se localiza en
el suelo residencial. De forma coherente con las conclusiones del estudio acustico, se
establece un area de movimiento de la edificacion fijando un fondo maximo de 18
metros desde la calle San Alfonso.

El total de suelos de cesion supera el minimo exigido por el articulo 36 de la LSCM.
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El suelo destinado a dominio publico del FFCC no se tiene en cuenta en la siguiente
justificacion de cumplimiento del estandar de redes locales, por lo que los suelos de
cesion, destinado a redes locales es en total 3206.3 m2 - 865.7 m2 = 2.340,6 m?2

Minimo Redes Locales = 7.800 x 30 / 100 = 2.340 m2 < 2.340,6 m?
Minimo espacios libres arbolados =2.340 /2 = 1.170 m2 < 1.334,6 m?

La ficha de condiciones establece una cesion del suelo capaz de acoger el 10% del
aprovechamiento, lo que supone: 7.800 m2c * 0,10 = 780 mZc, 0 su equivalente
econdémico en caso de proponerse su monetizacién si no es posible generar una
parcela independiente para localizarlo.

Ordenacion.
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