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Este Borrador de Plan Especial de Infraestructuras se presenta como documento 

de avance del PEI necesario en la fase de inicio de la Evaluacio n Ambiental 

Estrate gica Ordinaria (art. 59.3 y art. 59.5 Ley 9/2001), para la emisio n del 

documento de alcance de la Evaluacio n Ambiental Estrate gica (art. 18 Ley 

21/2013). 

La estructura de este documento borrador se corresponde con la indicada para un 

Plan Especial de Infraestructuras en el documento de apoyo elaborado por la D.G. 

de Urbanismo con fecha 10 de marzo de 2025, “Recomendaciones para la 

elaboracio n documental, formalizacio n y presentacio n de los instrumentos de 

planeamiento urbaní stico en la Comunidad de Madrid”, y contiene los siguientes 

bloques: 

• Bloque I. Documentación informativa. 

• Bloque II. Documentación de la propuesta de ordenación (incluye Documento 
Inicial Estrate gico). 

• Bloque III. Documentación normativa. 

• Bloque IV. Resumen ejecutivo. 

El grado de definicio n de este borrador se corresponde con el de un avance del 

documento del PEI, por tanto contiene el alcance especí fico de un documento 

borrador necesario para el inicio de la tramitacio n ambiental del PEI junto con el 

Documento Inicial Estrate gico (DIE). Este documento borrador debera  ser 

completado segu n las sucesivas fases de la tramitacio n urbaní stica y ambiental 

hasta su versio n definitiva. 

Los datos que en este documento se presentan tienen cara cter estimativo, como 
avance del PEI, con el fin de poder evacuar las consultas que sean requeridas en el 
inicio del procedimiento ambiental. Se encuentran por lo tanto sujetos a 
posteriores ajustes y modificaciones, incluidos los que se deriven del propio 
procedimiento ambiental. 
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1.1. AVANCE DE DETERMINACIONES URBANÍSTICAS 

Este Borrador de Plan Especial de Infraestructuras se presenta como documento de avance del PEI 

necesario en la fase de inicio de la Evaluacio n Ambiental Estrate gica Ordinaria (art. 59.3 y art. 59.5 

Ley 9/2001), para la emisio n del documento de alcance de la Evaluacio n Ambiental Estrate gica (art. 

18 Ley 21/2013). 

Las siguientes Ordenanzas solo suponen un avance de las ordenanzas definitivas en relacio n con sus 

disposiciones generales, y por tanto se vera n perfeccionadas y complementadas segu n las sucesivas 

fases de tramitacio n del PEI, en su versio n inicial y versio n definitiva. 

 

ORDENANZAS 

I. DISPOSICIONES GENERALES 

I.1. Naturaleza 

El Plan Especial se redacta para la definicio n de los elementos integrantes de la infraestructura para 

Centro de Proceso de Datos (en adelante CPD) que describe, y para la complementacio n de sus 

condiciones de ordenacio n con cara cter previo a legitimar su ejecucio n, al amparo de lo dispuesto 

en la LS 09/01. 

Las finales soluciones te cnicas podra n variar respecto a las previstas como anteproyecto en el PEI 

en virtud de las precisiones propias de los proyectos constructivos, siempre en cumplimiento de las 

determinaciones urbaní sticas incluidas en este PEI así  como las complementarias que sean de 

aplicacio n. 

 

I.2 Objeto 

Conforme al artí culo 50.1-a de la LS 9/01, el presente Plan Especial tiene por objeto legitimar desde 

el planeamiento urbaní stico la ejecucio n de la infraestructura para CPD e infraestructuras 

ele ctricas, de telecomunicaciones, de saneamiento y abastecimiento asociadas, y las condiciones de 

utilizacio n y ocupacio n de los terrenos dentro de su a mbito de aplicacio n.  

 

I.3 Ámbito de aplicación y ámbito del Plan Especial de Infraestructuras 

El a mbito de aplicacio n de estas Ordenanzas particulares se limita al a mbito del presente Plan 

Especial. 

La definicio n del  a mbito que configura el PEI para cada uno de los elementos que lo componen 

estara  condicionada por las afecciones existentes en la zona. 

El a mbito del Plan Especial podra  ser ajustado en cada caso hasta un ma ximo de un cinco por ciento 

(5%) de su superficie total en el proyecto constructivo, por razo n de mayor detalle y precisio n en la 

informacio n topogra fica y en la implantacio n de las obras, siempre que no se afecte a otras 

propiedades que las contenidas en este Plan Especial, a dominios pu blicos, infraestructuras 

existentes, elementos a preservar, o a otra clase de suelos. En el caso de ajuste segu n las condiciones 

previas indicadas, la justificacio n debera  quedar incorporada en el proyecto para solicitud de 

Licencia. 

El a mbito del Plan Especial se localiza en los te rminos municipales de Torres de la Alameda y 

Loeches, todos ellos pertenecientes a la Comunidad de Madrid. 
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I.4 Relación con el planeamiento superior 

En todo lo que no quede expresamente reflejado en estas Ordenanzas sera n de aplicacio n la Ley de 

Suelo de la Comunidad de Madrid 09/01 y las normativas de los planeamientos vigentes de los 

municipios afectados por el a mbito del Plan Especial. 

Cuando una misma cuestio n referente a la ordenacio n pormenorizada este  regulada en el presente 

Plan Especial y en el resto de normativa urbaní stica, prevalecera n las Ordenanzas del Plan Especial. 

 

I.5 Vigencia y obligatoriedad 

El Plan Especial entra en vigor en el momento de su publicacio n y su vigencia es indefinida, de 

acuerdo con el art. 66.3 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de cualquier modificacio n que pudiera 

llevarse a cabo de acuerdo con lo dispuesto en los artí culos 67 y 69 de la Ley del Suelo. 

 

I.6 Tramitación 

El Plan Especial afecta a ma s de un te rmino municipal por lo que su tramitacio n es competencia de 

la Direccio n General de Urbanismo de la Consejerí a de Medio Ambiente y Ordenacio n del Territorio 

de la Comunidad de Madrid, en funcio n de lo dispuesto en el artí culo 61.6 de la Ley del Suelo 9/01. 

 

I.7 Carácter y efectos del Plan Especial 

Las determinaciones de este Plan vinculan tanto a la administracio n como a los particulares, segu n 

lo dispuesto en el art. 64 de la Ley del Suelo, con los efectos en dicho artí culo previstos. 

 

I.8 Documentación e interpretación de los documentos 

La documentacio n de que consta este Plan Especial se ajusta a lo establecido en el art. 52 de la Ley 

del Suelo y en el art. 77 del Reglamento de Planeamiento, comprendiendo los documentos escritos y 

gra ficos que forman parte del mismo. 

 

El Plan Especial consta de los siguientes documentos: 

 

Bloque I. Documentacio n Informativa 

Memoria de Informacio n 

Planos de Informacio n 

Anexos 

 

Bloque II. Documentacio n de la propuesta de ordenacio n  

Evaluacio n Ambiental Estrate gica ordinaria 

Anexos 

 

Bloque III. Documentacio n Normativa 

Memoria de Ordenacio n 

Normativa Urbaní stica 

Planos de Ordenacio n 

Anexos 

 

Bloque IV. Resumen ejecutivo. 
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En la interpretacio n de los documentos del presente Plan Especial se atendera  conjuntamente a las 

determinaciones escritas y gra ficas. En caso de discrepancia prevalecera n las determinaciones 

escritas sobre las gra ficas. 

Las determinaciones que hacen referencia a los elementos de urbanizacio n sera n precisadas en los 

proyectos correspondientes. 

Las determinaciones indicativas contenidas en los documentos y en los planos no tendra n cara cter 

vinculante para la ordenacio n. 

 

I.9 Normativa complementaria 

Sera  de aplicacio n la normativa ba sica y sectorial aplicable correspondiente a las infraestructuras 

definidas y a las afecciones sectoriales existentes. 

 

I.10 Ejecución del Plan Especial 

Una vez que entre en vigor el Plan Especial sera n formalmente ejecutables las obras y servicios 

previstos, sin perjuicio de la previa aprobacio n de los proyectos necesarios por los organismos 

competentes. 

 

Si fueran necesarias expropiaciones para dichas obras, su legitimacio n requerira  de la declaracio n 

de utilidad pu blica expresa para las instalaciones, conforme a lo dispuesto en los artí culos 9 de la 

Ley de Expropiacio n Forzosa (LEF 16/12/1954). 

 

I.11 Obtención de los suelos y ejecución de la infraestructura 

La ejecucio n del Plan Especial se llevara  a cabo segu n lo dispuesto en el artí culo 79.3 LS 9/01. La 

ejecucio n de la infraestructura y todas las obras de conexio n y/o refuerzo que requieran, sera n de 

iniciativa privada. 

La actuacio n se desarrollara  directamente por el promotor sobre terrenos de su propiedad, o 

vinculados a la actuacio n mediante los acuerdos que se acreditara n convenientemente ante el 

Ayuntamiento con la solicitud de la licencia correspondiente, sin perjuicio de las expropiaciones 

que, en su caso, fuera necesario realizar a favor del promotor, en aplicacio n de la legislacio n 

sectorial. 

 

I.12 Utilidad pública y expropiaciones 

Sin perjuicio de la declaracio n implí cita de utilidad pu bica derivada de la aprobacio n del Plan 

Especial de acuerdo con lo dispuesto en el artí culo 42.2 del TRLSRU y 64.e de la LS 09/01.   
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1.2. DETERMINACIONES AMBIENTALES 

Las condiciones normativas relacionadas con determinaciones ambientales se incorporara n en las 

versiones inicial y definitiva del PEI, como resultado de las consultas previas al Documento de 

Alcance y proceso de informacio n pu blica, respectivamente. 

 

 

1.3. DETERMINACIONES SECTORIALES 

Las condiciones normativas relacionadas con determinaciones sectoriales se incorporara n en las 

versiones inicial y definitiva del PEI, como resultado de las consultas previas al Documento de 

Alcance y proceso de informacio n pu blica, respectivamente. 
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Gasoducto / Oleoducto

 (***) NOTA: Ver anexo específico en Bloque II: Documentación Ambiental
 (****) NOTA: Ver plano específico I-2.2
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LEYENDA 0

EQUIPO REDACTOR:PROMOTOR:ESCALA: N

FECHA:
Diciembre 2025

TÍTULO DEL PLANO: PLANO Nº:

BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS "PEI HENARES DIGITAL CAMPUS"
REFERENTE A LAS SUBESTACIONES ELÉCTRICAS "SET TORRE DE ALAMEDA I-II" Y LÍNEAS ASOCIADAS

RH Estudio, Inv. y Proyectos S.L.PIgnis Eneregía S.L.

Base de información geográfica de la Confederación Hidrográfica del Tajo (IDEE
Base) y Red de Vías Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Base Cartográfica de
la Comunidad de Madrid 1:10000 / ETRS89 del Centro Regional de Información
Cartográfica

Loeches

Torres de la
Alameda

Centro de
Proceso
de Datos

Ampliación de la
SET Nimbo

Límite Comunidad Autónoma

Ámbito del Plan Especial. El PEI contiene las siguiente infraestructuras:

Términos municipales

Delimitación del ámbito del PEI

Ap-xx Apoyos de LAAT

E/S en la SET Torres de la Alameda I

LSAT 220 kV SET Nimbo-SET Torres de la Alameda II

Red de fibra óptica

Red de abastecimiento de agua

Red de saneamiento de aguas residuales

Red de saneamiento de aguas pluviales

Centro de Proceso de Datos

Ampliación de la SET Nimbo
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