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Expediente n° 135-2025-00095

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID
DE 1997 EN LA PARCELA DO 190 DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO 16.11
“CIUDAD AEROPORTUARIA Y PARQUE DE VALDEBEBAS”, DISTRITOS DE HORTALEZA
Y BARAJAS

RESUMEN EJECUTIVO

Conforme sefiala el articulo 56 bis, en la Seccién 19 del Capitulo V del Titulo Il de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), se
incluye en la documentacion que se someta a informacién publica el siguiente Resumen
Ejecutivo, como compendio y resumen de la actuacion de ordenacion urbanistica que
se propone.

1. AMBITO

El ambito de la MPG lo conforma la parcela DO 190 que forma parte del APE 16.11,
localizada en la zona norte de la ciudad de Madrid, en los distritos de Hortaleza y Barajas.
El APE 16.11 es contiguo a los @mbitos “Fuente Fria Norte” y “Solana de Valdebebas”, por
el norte, y al aeropuerto de Barajas, por el este. Se encuentra flanqueado al sur por la
carretera M-11y en el oeste por la autovia M-40.

La parcela DO-190 del APE 16.11 tiene una superficie de suelo de 1.200.187 m? y linda:

Al norte, con la Avenida de las Fuerzas Armadas.

Al este, con la calle Carlos Arniches Molté.

Al sur, con la calle Carlos Arniches Molté vy la calle Ariadna, colindantes con la M
12.

Y, al oeste, con la Avenida de Alejandro de la Sota.

La parcela DO 190 se corresponde con la finca registral n° 31598, finca de Canillas,
seccion 3, del Registro de la Propiedad de Madrid n°® 33 Tomo 2096, libro 594, Folio 160,

Inscripcion 1 (CRU [, y  con  referencia  catastral

8010401VK4881AO00IRD. La superficie catastral de la parcela es 1.200.187 m?s
coincidente con la de la inscripcion registral.

El ambito espacial de la MPG se representa en la siguiente imagen:

MPG parcela DO 190 del APE 16.11 Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas. 1dell
Resumen ejecutivo.

Informacion de Firmantes del Documento

AYUNTAMIENTO DE MADRID. INFORMATICA AYUNTAMIENTO DE MADRID
URL de Verificacién: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do csv: .




provrres Urbanismo,
71 MAD I D Medio Ambiente Direccién General de Planeamiento
'I y Movilidad Subdireccién General de Planeamiento

Ambito de la MPG (en linea de trazos naranja) y delimitacion del APE 16.11 (en linea de trazos azul)

2. OBJETO

En el marco de las estrategias descritas en la memoria, la MPG tiene por objeto
modificar la ordenacion establecida por el Plan General para definir una actuacién de
dotacion sobre la parcela DO 190, incluida en el APE 16.11 “Ciudad Aeroportuaria y
Parque de Valdebebas”, con la finalidad de obtener suelo en el &mbito con destino a las
redes publicas de equipamientos sociales, de espacios libres y zonas verdes que
incrementen las redes publicas en su entorno y favorezcan la continuidad del sistema
ambiental planteado en la estrategia municipal del Bosque Metropolitano, posibilitando
a tal efecto la implantacién en la parcela, de un Centro de Innovacion Tecnolégica.

3. OPORTUNIDAD Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Segun recoge el apartado de diagndstico de la Memoria, se han detectado algunas
deficiencias urbanas en el ambito:

i. La parcela, es un suelo completamente urbanizado, dotado de todos los
servicios urbanos, inserto en un barrio ya activo, con una posicién territorial
estratégica, y con un acceso privilegiado en transporte publico, pero estd
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infrautilizada en su potencial urbano, con una superficie en torno a 67-70 ha,
més de la mitad de la superficie de la DO 190, sin destino funcional ni presente
ni futuro, y una superficie edificable de 276.000 m? en un uso dotacional
deportivo que no tiene previsién de ser materializada.

ii.  La gran superficie de la parcela, un recinto cerrado de 120 ha, provoca una falta
de permeabilidad y continuidad del tejido urbano de su entorno. La parcela
remata el barrio Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas, en su contacto
al este y sur con grandes infraestructuras de comunicacién; pero al oste se
desarrolla a lo largo de 1.035m vallados con frente a la avenida de Alejandro de
La Sota y, al norte y noreste, en otros 1.205m en su frente a la avenida de las
Fuerzas Armadas.

iii.  Se haidentificado la presencia del arroyo de la Plata en el interior de la parcela
privada DO 190. En consecuencia, resulta obligada la identificacion de su
dominio publico hidraulico y su ordenacién urbanistica.

También se han detectado oportunidades de mejora en el dmbito y en su entorno:

i. Como se ha identificado en el Plan Especial de Proteccién y Mejora de la
Infraestructura Verde “Bosque Metropolitano” Lote 2, resulta de interés para la
ciudad la obtencién de suelos que permitan la continuidad del sistema
ambiental del Bosque Metropolitano por el este y el sur, hasta llegar a la avenida
de Alejandro de La Sota.

ii. En el conjunto del ambito Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas
contrasta la materializacion de los suelos residenciales con el ritmo mas lento
de ocupacion de los suelos terciarios. La actuacién sobre la parcela DO 190
puede contribuir a impulsar la activacién de los suelos terciarios existentes en
el APE.

ii. La calle de Carlos Arniches Molté (calle 51) es una calle infrautilizada de unos
1.800 metros de longitud que bordea la parcela. La actuacién de dotacidn sobre
la DO 190, con la que colinda, puede contribuir a mejorar la integracion de esta
calle en el tejido urbano, asi como la percepcién de seguridad para el peatén en
su recorrido.

iv.  El tejido urbano préximo de la parcela es el que se situa al oeste, con los suelos
de la ampliacion del recinto ferial de Ifema, y al norte, con las parcelas de
equipamientos de la Comunidad de Madrid. A este y sur no existe continuidad
urbana, dada la barrera que conforman la M 12 y la M 11 respectivamente. [fema
ocupa una parcela de gran escala. La propuesta planteada en la MPG puede
impulsar la mejora de la articulacion de este entorno.

La MPG da respuesta de forma integrada a estas deficiencias y oportunidades, que se
encuentran vinculadas al interés general y se justifican en los siguientes aspectos:

i. La conveniencia y oportunidad de completar la red verde del Bosque
Metropolitano, contribuyendo a esta estrategia municipal mediante la
obtencidén por cesidn gratuita de 166.315,86 m’s de suelo urbanizado de zona
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verde, con los criterios del Bosque Metropolitano y que da continuidad a dicha
infraestructura verde.

ii. La conveniencia de obtener por cesién gratuita 35.311,51 m?s suelo, para un
equipamiento publico, en el entorno de un centro de innovacién tecnoldgica.

iii.  Elestablecimiento de las condiciones de ordenacién para la implantacién de un
centro de innovacion tecnoldgica que constituye un ambito de actividad
econdémica novedoso en la ciudad de Madrid. Su implantacién en suelo urbano
no requiere de la urbanizacién de un nuevo suelo para este fin, sino la
reordenacion del ya existente en la trama urbana.

iv. Y en suformulacién en coherencia con distintas lineas estratégicas urbanas del
municipio, como se indica en la Memoria.

Ademas, el interés general recae también en los efectos positivos que la actuacién
comporta sobre el impacto econémico regional y la creacién de empleo.

4. PROPUESTA DE ORDENACION DE LA MPG

La MPG propone modificar la ordenacién vigente de la parcela DO 190 del APE 16.11
“Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas” con los siguientes objetivos:

i.  Obtener suelo con destino a la red publica de zonas verdes y espacios libres en
torno al trazado del cauce del arroyo de la Plata y para la continuidad de la
infraestructura verde del Bosque Metropolitano.

ii.  Obtener suelo con destino a la red publica de equipamientos en un dmbito que
permita el impulso de la innovacidn, la formacién y la transferencia del
conocimiento.

iii.  Delimitar y ordenar el dominio publico hidraulico del arroyo de la Plata,
actualmente interior a la parcela privada.

iv.  Dotar a la parcela privada resultante de condiciones de ordenacién para
posibilitar en ella la implantacion de un Centro de Innovacién Tecnoldgica que
impulse la competitividad de la ciudad de Madrid en la nueva economia digital
y que garantice su adecuada integracion en su entorno y en la estrategia urbana
de la ciudad. Esta integracion se basa en un modelo de ordenacién abierto que
favorezca la interaccion y la sinergia entre los diferentes actores que formen
parte del Centro de Innovacién.

Para conseguir los objetivos previstos, la MPG propone en la parcela que conforma su
ambito, la calificacion de parte del @mbito con destino a las redes plblicas de zonas
verdes y equipamientos, la incorporacién de nuevos usos cualificados en la parcela
lucrativa, y un incremento de edificabilidad.

La MPG ordena suelo urbanizado en origen, segln la regulacién del TRLSRU, y suelo
urbano consolidado a los efectos de la LSCM, que no se desconsolida con la actuacion
planteada.
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Por el alcance y objeto de la propuesta la alteracion de la ordenacién vigente se
encuadra en las actuaciones de dotacion definidas en el articulo 7 del TRLSRU
quedando sujeta a las obligaciones que de ello se derivan segtn lo determinado en la
LSCM.

4.1. Usos cualificados de la parcela privada

La MPG asigna a la parcela los usos Dotacional de Servicios Colectivos en nivel de
implantacién privado, en las clases Deportivo (que se mantiene, si bien ajustado a la
implantacién existente y a sus necesidades de crecimiento) y de Equipamiento; e
incorpora el uso de Servicios Terciarios en todas sus clases excepto en gran superficie
comercial.

El uso Dotacional de Equipamiento privado es el mayoritario suponiendo un 51,83% de
la edificabilidad total de la parcela, mientras que el uso deportivo privado queda en una
proporcion del 15,77% del total, y el uso de servicios terciarios en un 32,40%.

De este modo, los nuevos usos asignados fortalecen la red de equipamientos del barrio
y posibilitan la implantacién de actividades empresariales vinculados a la innovacién
tecnoldgica.

4.2. Superficie edificable

La MPG propone una superficie edificable total en la parcela de 532.550 m?, lo que
supone un incremento de 172.550 m?e respecto de la asignada en el Plan General.

Como se ha analizado en el estudio de alternativas, esta cifra responde a un equilibrio
adecuado entre edificabilidad y la capacidad de acogida de la parcela, sin distorsionar
su encaje territorial ni el modelo de campus que se pretende. Y, ademas cumple con la
condicién de dotar al CIT de capacidad de atraccién y mezcla suficiente de actividades.

Para asegurar la configuracion del centro de innovacién que se pretende, se establece
la condicién de destinar como minimo, un 50% de la superficie edificable asignada al
uso servicios terciarios a la clase de uso de oficinas.

La distribucion final de su superficie edificable segin la mezcla de usos propuesta se
presenta en la siguiente tabla:

Superficie edificable | Porcentaje del total
Uso 2 o
mZe %

Equipamiento privado 276.000 5183
Dotacional - "

Deportivo prlvado 84.000 15,77
Servicios Terciarios (*) 172.550 32,40
TOTAL 532.550 100

(*) se admiten todas las clases del uso servicios terciarios definidas en las NNUU del Plan General salvo la gran
superficie comercial. Del total de la edificabilidad asignada a este uso, se destinara como minimo un 50% a la clase de
Oficinas.
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Se trata de un incremento sobre la edificabilidad existente que, como se ha explicado,
no distorsiona el uso global del APE.16.11, que sigue siendo residencial/ terciario segin
las condiciones sefialadas en su ficha de condiciones, y ademas mantiene la
distribucion de edificabilidades de usos lucrativos dentro de los margenes de
edificabilidad recogidos igualmente en la ficha

4.3. Coeficientes de homogeneizacion

La modificacion no altera los coeficientes de homogeneizacién del APE 16.11.
4.4.Ordenacién y cuantificacion de redes plblicas
- Red ptblica general y red publica supramunicipal

La zona verde que da continuidad al Bosque Metropolitano se califica como red general
en coherencia con la condicion del sistema verde exterior al &mbito que forma parte
del Bosque Metropolitano. Se ordena en un corredor perimetral de aproximadamente
50 m de anchura y 129.951,89 m? que acompara a la calle Carlos Arniches Molté
siguiendo los criterios y objetivos que el Bosque Metropolitano proyecta para esta
zona.

Por su parte, la red viaria publica se restringe a la necesaria para dotar de plena
funcionalidad a las nuevas dotaciones obtenidas; la noreste, se proyecta un aumento
de la seccién de la calle 51, duplicando la calzada, una glorieta de conexién que resuelva
la conectividad de la seccion primera con el resto del trazado de la calle 51, y un tramo
de conexién interior para la organizacion de paradas de transporte publico, que
acompafia a la zona verde publica en esta zona. Se incluye dentro de la red general por
coherencia con la calificacion de la calle 51. Tiene una superficie de 8.603,92 m?s.

Finalmente, el dominio publico hidrdulico del arroyo de la Plata se califica como Red
Supramunicipal, para su cesion al organismo de cuenca. Cuenta con una superficie de
2.452,37 m%s que se integra, para su proteccién y manteniendo su condicion, parte en
la red general de espacios libres y parte en la red local. Su superficie queda excluida
del cémputo de zona verde.

- Red ptublicalocal

La red local se corresponde con el nuevo suelo de zona verde en torno al arroyo de La
Plata que, como se ha explicado contribuye a su naturalizacién y proteccion. Su
superficie es de 36.363,96 m?s.

Se califica también suelo de equipamiento publico basico con una superficie de
35.311,51 m?s en el entorno del nuevo centro de Innovacién, como refuerzo de la red del
barrio y situado en la confluencia de la avenida de las Fuerzas Armadas y la calle de
Carlos Arniches Molté.
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Y, ademas, se califican 11.773,82 m?s de viario de conexién con las nuevas dotaciones
publicas obtenidas.

4.5. Ordenacién de los volimenes de la parcela DO 190

Una vez establecidas las redes publicas de cesidn, la parcela DO 190 resulta con una
superficie de 975.729,53 m?s.

Dada la inclusién de nuevos usos, el incremento de la superficie edificable, y el tamafio
de la parcela se considera conveniente regular la implantacién interna de la
edificabilidad en posicién y volumen, asi como definir el caracter del espacio libre
interno y los criterios de movilidad interior que garanticen los objetivos de
sostenibilidad y unos flujos ordenados de accesos de usuarios y logistica desde el
exterior a las dreas de movimiento.

Con este fin, se define graficamente la posicion de un espacio libre privado interior de
la parcela (ELPI), de acceso y uso publico. Para ello, en la parcela DO 190 se definen
unos ejes verdes que conectan, hacia el exterior, con el nuevo trazado del Bosque
Metropolitano vy, hacia el interior, con la zona verde publica que acompaiia al arroyo La
Plata. El conjunto de los espacios libres privados interiores asi definido es de uso
publico y de titularidad privada.

El negativo del espacio libre privado interior define, con caracter general, las dreas de
movimiento de la edificacion, con tipologia de bloque libre y con una altura méxima que
se define en funcién de lo sefialado en el plano OP.04 Areas de movimiento y alturas
maximas permitidas del APE.16.1l. El darea de movimiento de mayor superficie
corresponde al que acoge las instalaciones deportivas existentes. El resto lo
constituyen otras nueve dreas de movimiento. Se trasladan estas condiciones a una
Ficha que forma parte de las normas urbanisticas.

Los espacios no edificados en el interior de las distintas dreas de movimiento se
integraran con el entorno con la misma légica y criterios, si bien tienen la condicién de
espacios libres privados de uso privado.

4.6.Deberes derivados de la actuacion de transformacion urbanistica
Por la naturaleza de las alteraciones propuestas la propuesta planteada en la MPG se
corresponde con una actuacion de dotacion, quedando sujeta a los deberes vy
obligaciones reguladas para estas actuaciones en el articulo 18.2 del TRLSRU y en el

articulo 19 bis de la LSCM.

- Cesion en concepto de plusvalia
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La cesion en concepto de plusvalia se concreta, en aplicacién del articulo 19 bis de la
LSCM, en un 5% del incremento de la edificabilidad media ponderada del ambito de la
modificacién.

Tal y como se explica en la Memoria con la actuacién se produce un incremento de la
edificabilidad media ponderada en el ambito de 348.002,94 m2euc (364.404,54 m?euc
- 16.401,60 m2euc), por lo que, en aplicacién del porcentaje del 5%, la cesién en
concepto de plusvalia resulta de 17.400,147 m? edificables en el uso caracteristico
(residencial / terciario).

- Cesion de redes publicas

Para el célculo de la cesion de redes publicas debe tenerse en cuenta lo sefialado en el
articulo 18. Deberes vinculados a la promocién de las actuaciones de transformacion
urbanistica y a las actuaciones edificatorias del TRLSRU, en relacién con lo sefialado en
el articulo 19 bis de la LSCM.

En la Memoria se explica que por efecto del incremento de edificabilidad de la MPG no
se mantendria el cumplimiento de estandar minimo del articulo 36.6 de la LSCM en el
drea homogénea en el que se incluye el ambito (APE 16.11), ya que, tras el incremento,
se situarfa en 29,05 m?s por cada 100 m?, que es inferior a 30 m?s por cada 100 m%
que requiere la ley.

Por lo tanto, es preciso el incremento de redes publicas locales para reajustar la
proporcidén existente, en los términos que recoge el apartado 2 d) del articulo 19 bis.

De conformidad con este precepto el deber debe calcularse sobre el estandar de redes
publicas locales, excluido el viario, que en el drea homogénea es 0,2070 m’s/ m?e.

De este modo, la superficie minima de cesién de redes publicas locales debe ser
35.717,85 m?s.

Tal y como se describe en el estudio de necesidades de redes que acompafia como
anexo a la MPG, se ha entendido necesaria la cesion en el entorno del centro de
innovacién tecnoldgica de un equipamiento bésico de dimensiones adecuadas que
pueda dar cabida a la implementacion de usos publicos vinculados con la innovacién,
la tecnologia y la investigacion.

También se entiende necesaria por su contribucion a la naturalizacion y proteccion del
cauce y vegetacion asociada al arroyo de La Plata, la cesidén de suelo de zona verde
béasica en torno a este con una superficie de 36.363,96 m?s.

De este modo la cesién de redes publicas locales en el ambito de la MPG asciende (sin
contar con los 1.773,82 m?s correspondientes al nuevo viario local propuesto) a una
superficie de 71.675,47 m?s, superior a la minima exigida.
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4.7. Sintesis de los principales parametros de la actuacion de dotacién

ACTUACION DE DOTACION PARCELA DO 190 DEL APE 16.11

Clase y categoria de suelo del ambito
de la actuacion de dotacion

Urbano consolidado

Area homogénea a la que pertenece

APE 16.11 Ciudad Aeroportuaria y Parque de

Valdebebas
Superflmfa’del ambito de la actuacion 1200187 m?s
de dotacién
SUELO LUCRATIVO (PARCELA DO 190 RESULTANTE)

Superficie de parcela lucrativa DO 190

975.729,53 m?s

Usos cualificados

Dotacional equipamiento privado, servicios
terciarios y deportivo privado.

Superficie edificable homogeneizada

<o 364.404,54 m’eug
maxima
Superficie edificable maxima 532.550 m?%e
Distribucion de la superficie edificable
por usos
Equipamiento privado | 276.000 m?%e

Servicios Terciarios

172.550 m2e (minimo 50% uso Oficinas)

Deportivo privado

84.000 m%

REDES PUBLICAS

Red supramunicipal Dominio publico
hidraulico

2.452,37 m?s

Red publica general

Zonas verdes y espacios libres

129.951,89 m?s

Via publica

8.603,92 m?s

Red publica local

Zonas verdes y espacios libres

36.363,96 m?s

Equipamiento

35.31,51 m?s

Via publica

1.773,82 m?s

4.8. Datos del APE 16.11 tras la MPG

La parcela objeto de la actuacion de dotacion forma parte del area homogénea APE
16.11. La situacién del APE antes y después de la modificacion es la siguiente:

APE 16.11EN EL PLAN
GENERAL APE 16.11 en MPG
S‘upgrflme total de calculo del 10.649.176 10.649.176
ambito m?s
Uso global Residencial / Terciario Residencial / Terciario
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ag:::;;hamie“m total 2.436.859,66 2.784.862,60
s sty

Edificabilidad méxima (m?Ze) 2.848.277,53 3.020.827,53
Red publica supramunicipal 1.285.588,00 1.288.040,37
Red publica general 6.307.793 6.446.348,81
Zona Verde 4.797.439 4.927.390,89

Equipamiento y serv. urbanos 861.985 861.985,00

Infraestructuras 648.369 656.972,92

Red publica locales m2s 877.669 961.118,29
Zona Verde 428.719 465.082,96

Equipamiento 160.898 196.209,51

Via publica 288.052 299.82582

5. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

Aprobada definitivamente la MPG y establecida por tanto la completa ordenacion
pormenorizada del ambito, puede iniciarse el proceso de ejecucion del planeamiento.

Las actuaciones previstas en la MPG se articulan de conformidad y al amparo del
articulo 79.3.d) de la ley 9/2001 mediante la modalidad de actuaciones aisladas, para la
realizacién de actuaciones de dotacidn, sin que se requiera de delimitacion de unidad
de ejecucidn, ni de fijacion de sistema, ni de articulacion de procesos de
equidistribucion.

Las obras de urbanizacion son las propias de las redes que son objeto de cesién de la
actuacién de dotacion.

En base a lo anterior, las obligaciones propias de la actuacion serén consignadas y
reguladas mediante la suscripcién de un Convenio Urbanistico de Gestion.

En el marco de lo dispuesto en el articulo 1.1.6 de las Normas urbanisticas del PG97, se
incorpora de forma estimativa el siguiente Plan de Etapas para la ejecucion de las
actuaciones urbanisticas previstas:
e 2026-2027 Tramitacion urbanistica.
e 2028-2030 Ejecucién de obras de urbanizacién objeto de cesién y los
espacios privados de uso publico.
e 2029-2035 Edificacion y puesta en marcha de la actividad.

MPG parcela DO 190 del APE 16.11 Ciudad Aeroportuaria y Parque de Valdebebas.
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6. SUSPENSION DE LA ORDENACION A LOS PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

De conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la LSCM, la aprobacioén inicial
del expediente de planeamiento conllevara la suspensién de las licencias para la
realizacién de los actos de uso del suelo, construccion y edificacién, y ejecucion de
actividades, en el ambito afectado por la resolucién, identificado en la documentacion
gréfica.

Este precepto ha de ponerse en relacién con lo establecido por el articulo 120 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio, en el que se dispone que procederd la suspensién del otorgamiento de
licencias para aquellas dreas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas
determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente, pudiéndose
conceder, no obstante, las licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se
respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Dicha suspension sera efectiva hasta su aprobacién definitiva, siendo su plazo méaximo
de duracién de un afio, prorrogable por otro.
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