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Este Borrador de Plan Especial de Infraestructuras se presenta como documento
de avance del PEI necesario en la fase de inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria (art. 59.3 y art. 59.5 Ley 9/2001), para la emisién del
documento de alcance de la Evaluacién Ambiental Estratégica (art. 18 Ley
21/2013).

La estructura de este documento borrador se corresponde con la indicada para un
Plan Especial de Infraestructuras en el documento de apoyo elaborado por la D.G.
de Urbanismo con fecha 10 de marzo de 2025, “Recomendaciones para la
elaboracién documental, formalizacién y presentacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico en la Comunidad de Madrid”, y contiene los siguientes
bloques:

e Bloque I. Documentacion informativa.

o Bloque Il. Documentacion de la propuesta de ordenacion (incluye Documento
Inicial Estratégico).

o Bloque Ill. Documentacion normativa.

o Bloque IV. Resumen ejecutivo.

El grado de definicion de este borrador se corresponde con el de un avance del
documento del PEI, por tanto contiene el alcance especifico de un documento
borrador necesario para el inicio de la tramitacion ambiental del PEI junto con el
Documento Inicial Estratégico (DIE). Este documento borrador debera ser
completado segun las sucesivas fases de la tramitacion urbanistica y ambiental
hasta su versidn definitiva.

Los datos que en este documento se presentan tienen caracter estimativo, como
avance del PE], con el fin de poder evacuar las consultas que sean requeridas en el
inicio del procedimiento ambiental. Se encuentran por lo tanto sujetos a
posteriores ajustes y modificaciones, incluidos los que se deriven del propio
procedimiento ambiental.
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1.1. DETERMINACIONES URBANISTICAS

ORDENANZAS
I. DISPOSICIONES GENERALES

I.1. Naturaleza

El Plan Especial se redacta para la definicidon de los elementos integrantes de linea de alta tensién
que describe y para la complementacidon de sus condiciones de ordenacion con caracter previo a
legitimar su ejecucion, al amparo de lo dispuesto en la LS 09/01.

Las finales soluciones técnicas podran variar respecto a las previstas como anteproyecto en el PEI
en virtud de las precisiones propias de los proyectos constructivos, siempre en cumplimiento de las
determinaciones urbanisticas incluidas en este PEI asi como las complementarias que sean de
aplicacion.

.2  Objeto

Conforme al articulo 50.1-a de la LS 9/01, el presente Plan Especial tiene por objeto legitimar desde
el planeamiento urbanistico la ejecuciéon de la infraestructura de produccién y evacuacién de
energia solar fotovoltaica, y las condiciones de utilizacién y ocupacién de los terrenos dentro de su
ambito de aplicacion.

1.3  Ambito de aplicacién y ambito del Plan Especial de Infraestructuras

El dambito de aplicacion de estas Ordenanzas particulares se limita al ambito del presente Plan
Especial, el cual se define, en general, mediante el eje del trazado de la linea y de una franja de 30
metros a ambos lados de este eje, con un ancho total de 60 metros, que posibilita el ajuste necesario
del proyecto técnico en relacion con las previsiones del Plan Especial, tanto en trazado como en
localizacion de apoyos.

La definicion de dicha franja a ambos lados del eje del trazado de la linea, en sus tramos aéreos o
subterraneos, que configura el ambito del PEI, estara condicionada por las afecciones existentes en
la zona.

El ambito del Plan Especial podra ser ajustado en cada caso hasta un maximo de un cinco por ciento
(5%) de su superficie total en el proyecto constructivo, por razén de mayor detalle y precisién en la
informacién topogréfica y en la implantacién de las obras, siempre que no se afecte a otras
propiedades que las contenidas en este Plan Especial, a dominios publicos, infraestructuras
existentes, elementos a preservar, o a otra clase de suelos. En el caso de ajuste segun las condiciones
previas indicadas, la justificacion deberd quedar incorporada en el proyecto para solicitud de
Licencia.

El dmbito del Plan Especial se localiza en los términos municipales de Moraleja de Enmedio,
Méstoles y Fuenlabrada, todos ellos pertenecientes a la Comunidad de Madrid.

1.4  Relacidon con el planeamiento superior

En todo lo que no quede expresamente reflejado en estas Ordenanzas seran de aplicacion la Ley de
Suelo de la Comunidad de Madrid 09/01 y las normativas de los planeamientos vigentes de
los municipios afectados por el ambito del Plan Especial.

Cuando una misma cuestio n referente a la ordenacié n pormenorizada esté regulada en el presente
Plan Especial y en el resto de normativa urbanistica, prevaleceran las Ordenanzas del Plan Especial.
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I.5 Vigenciay obligatoriedad

El Plan Especial entra en vigor en el momento de su publicacién y su vigencia es indefinida,
de acuerdo con el art. 66.3 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de cualquier modificacié n que
pudiera llevarse a cabo de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 67 y 69 de la Ley del Suelo.

1.6 Tramitacion

El Plan Especial afecta a mas de un término municipal por lo que su tramitacié n es competencia de
la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacié n del Territorio
de la Comunidad de Madrid, en funcién de lo dispuesto en el articulo 61.6 de la Ley del Suelo 9/01.

I.7  Caracter y efectos del Plan Especial

Las determinaciones de este Plan vinculan tanto a la administracién como a los particulares,
segun lo dispuesto en el art. 64 de la Ley del Suelo, con los efectos en dicho articulo previstos.

1.8 Documentacion e interpretacion de los documentos

La documentacion de que consta este Plan Especial se ajusta a lo establecido en el art. 52 de
la Ley del Suelo y en el art. 77 del Reglamento de Planeamiento, comprendiendo los documentos
escritos y graficos que forman parte del mismo.

El Plan Especial consta de los siguientes documentos:

Bloque I. Documentacién Informativa
Memoria de Informacién

Planos de Informacion

Anexos

Bloque II. Documentacién de la propuesta de ordenacion
Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria
Anexos

Bloque III. Documentacién Normativa
Memoria de Ordenacion

Normativa Urbanistica

Planos de Ordenacién

Anexos

Bloque IV. Resumen ejecutivo.

En la interpretacion de los documentos del presente Plan Especial se atenderd conjuntamente a las
determinaciones escritas y gréficas. En caso de discrepancia prevaleceran las determinaciones
escritas sobre las gréficas.

Las determinaciones que hacen referencia a los elementos de urbanizacién seran precisadas en los
proyectos correspondientes.

Las determinaciones indicativas contenidas en los documentos y en los planos no tendran caracter
vinculante para la ordenacion.

RH ESTUDIO 6



PEI ST MORALEJA 220 REE - ST MARIE” REFERENTE A LA ST MORALEJA RENOVABLES Y LINEAS ASOCIADAS.
BORRADOR DEL PLAN. BLOQUE IIL. DOCUMENTACION NORMATIVA

.9 Normativa complementaria

Sera de aplicacion la normativa basica y sectorial aplicable correspondiente a las infraestructuras
definidas y a las afecciones sectoriales existentes.

1.10 Ejecucion del Plan Especial

Una vez que entre en vigor el Plan Especial serdn formalmente ejecutables las obras y
servicios previstos, sin perjuicio de la previa aprobacié n de los proyectos necesarios por los
organismos competentes.

Si fueran necesarias expropiaciones para dichas obras, su legitimacid n requerira de la declaracié
n de utilidad publica expresa para las instalaciones, conforme a lo dispuesto en los articulos 9 de
la Ley de Expropiacié n Forzosa (LEF 16/12/1954), y 55 de la Ley 24/2013, del Sector Eléctrico
(LSE). Dicha declaracié n debera tramitarse conforme al art. 55 LSE, en el procedimiento de
autorizacidn del proyecto o proyectos correspondientes.

.11 Obtencidn de los suelos y ejecucion de la infraestructura

La ejecucidn del Plan Especial se llevard a cabo segin lo dispuesto en el articulo 79.3 LS 9/01.
La ejecuciéo n de la infraestructura y todas las obras de conexi6é n y/o refuerzo que requieran,
seran de iniciativa privada.

La actuacion se desarrollara directamente por el promotor sobre terrenos de su propiedad, o
vinculados a la actuacidon mediante los acuerdos que se acreditaran convenientemente ante el
Ayuntamiento con la solicitud de la licencia correspondiente, sin perjuicio de las expropiaciones
que, en su caso, fuera necesario realizar a favor del promotor, en aplicacié n de la
legislacié n sectorial.

1.12 Utilidad publica y expropiaciones

Sin perjuicio de la declaracié n implicita de utilidad pubica derivada de la aprobacié n del
Plan Especial de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42.2 del TRLSRU y 64.e de la LS 09/01,
dicha declaracié n queda igualmente sujeta a lo dispuesto en los articulos 54 a 56 de la Ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.
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II. REGIMEN Y REGULACION DE LOS USOS

II.1 Calificacion del suelo

A efectos urbanisticos, el presente Plan Especial define el uso de INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
como el conjunto de actividades, instalaciones y construcciones destinadas al transporte y
distribucién de energia eléctrica.

El uso asi definido se refiere a una determinacién pormenorizada del propio Plan Especial, y como
tal se incorpora exclusivamente dentro del régimen del suelo afectado por el ambito de dicho Plan,
lo que no supondra su inclusion dentro del régimen general de usos definido por las normas
urbanisticas de los municipios afectados.

II.2 Caracter de la infraestructura

A los efectos urbanisticos previstos en los articulos 25-a y 29.2 de la LS 9/01, la infraestructura
eléctrica ordenada por el presente Plan Especial tendra caracter de obra, instalacién y uso
requeridos por las infraestructuras y servicios publicos, con la consideracion de infraestructura
estatal.

I.3 Régimen de los usos. Admisibilidad del uso en Suelo No Urbanizable y Suelo Urbano

Con caracter general, en el ambito del presente Plan Especial se autoriza el uso de
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA tal como ha quedado definido en el articulo II.1 de estas
Ordenanzas.

III. NORMAS PARTICULARES PARA LA LINEA DE EVACUACION

III.1  Condiciones de implantacién y area de movimiento

La ejecucién de la linea eléctrica de evacuacion, en sus tramos aéreos o subterraneos, debera dar
cumplimiento a cuantas condiciones se deriven de la proteccién de los bienes y dominios publicos
que pudieran verse afectados.

Las limitaciones de edificacion y usos en las proximidades de la red de energia eléctrica aérea estan
condicionadas al cumplimiento de las distancias de seguridad previstas en la reglamentacién
eléctrica, por lo que deberan tenerse en cuenta las distancias de los conductores a las lineas
previsibles de edificacion, que en su caso se establezcan.

Para cualquier modificacion del trazado de esta linea eléctrica que suponga una modificaciéon de su
ambito, en relacion con lo dispuesto en el articulo 1.3 de estas normas, serd necesario tramitar una
modificacion del Plan Especial, a excepcidn de aquellos cambios de menor entidad y escaso alcance
que no supongan afectar a nuevas clases o categorias de suelo o a otras propiedades y que vengan
motivados por la proteccién de los valores, infraestructuras o bienes existentes, o bien por
requerimientos de administraciones competentes u organismos que se pudieran ver afectados, y
que fueran realizados en cualquier fase de la tramitaciéon previa a la obtencion de la
correspondiente licencia. Las modificaciones requeridas deberan ser debidamente justificadas, tal
como se indica en el articulo I.3.

II.2 Condiciones de proteccion y seguridad

Para el caso de las instalaciones de alta tensién que se proyecten, se ha de cumplir con lo
establecido en el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién, y
sus instrucciones técnicas complementarias. Igualmente se debera cumplir con el Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension, y sus instrucciones técnicas
complementarias.
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La linea eléctrica aérea objeto del PEI deben cumplir con las medidas de prevencién contra
electrocucion y colisién de avifauna en apoyos y vanos (respectivamente) establecidas en el Real
Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la protecciéon de la
avifauna contra la colisién y la electrocucién en lineas eléctricas de alta tensién, Decreto
40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones para la
protecciéon de la avifauna, y Recomendaciones técnicas para la correccion de los apoyos eléctricos
del riesgo de electrocucién de aves, para la adaptacién de las lineas eléctricas al R.D. 1432/2008.
Junio 2018 (o ultima publicada), o normativa vigente de aplicacion.

En el Apéndice a las Normas se indican las condiciones minimas para evitar la colisién y
electrocucién de aves, segun las directrices de la D.G. de Biodiversidad y Recursos naturales de la
Comunidad de Madrid.

II.3 Convenios

En aquellos suelos afectados por el ambito de implantacion del Plan Especial de Infraestructuras
para las lineas eléctricas, cuyo régimen aplicable sea el del Suelo Urbanizable no desarrollado o No
Sectorizado, en caso de producirse una futura sectorizacion y/o un futuro desarrollo que afecte a
estos suelos serd necesario suscribir un Convenio entre los agentes intervinientes, mediante el cual
se establezcan las condiciones necesarias para los planes de desvio de las lineas aéreas o bien para
el soterramiento de las mismas, en su caso, y en el que se contemple la responsabilidad y
compromiso financieros que a cada una de las partes le corresponde en dichas actuaciones,
conforme a lo dispuesto a tal efecto en el Decreto 131/1997 por el que se fijan los requisitos que
han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas, o
normativa que le sustituya.
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1.2. DETERMINACIONES AMBIENTALES

Las condiciones normativas relacionadas con determinaciones ambientales se incorporaran en las
versiones inicial y definitiva del PEI, como resultado de las consultas previas al Documento de
Alcance y proceso de informacion publica, respectivamente.

1.3. DETERMINACIONES SECTORIALES

Las condiciones normativas relacionadas con determinaciones sectoriales se incorporaran en las
versiones inicial y definitiva del PEI, como resultado de las consultas previas al Documento de
Alcance y proceso de informacién publica, respectivamente.
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VOLUMEN 2. AVANCE DE PLANOS DE ORDENACION
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INDICE DE AVANCE DE PLANOS DE ORDENACION

0-1 DELIMITACION
0-2 PLANTA GENERAL DE LA INFRAESTRUCTURA
0-3 COMPATIBILIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA CON AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

PLANOS DE AVANCE DE ANTEPROYECTO:
- PLANTAS DE AVANCE DE ANTEPROYECTO ST MORALEJA RENOVABLES

- PLANTA DE AVANCE DE ANTEPROYECTO L/220kV ST MORALEJA RENOVABLES - ST
MARIE
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AVANCE DE PLANOS DE ORDENACION
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LEYENDA

Término municipal

BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS "PEI SET MORALEJA 220 REE - ST MARIE"
REFERENTE A LA SUBESTACION ELECTRICA "ST MORALEJA RENOVABLES" Y LINEAS ASOCIADAS

/ i . o-
Ambito del Plan Especial. EI PEI contiene las siguiente infraestructuras: : TITULO DEL PLANO: PLANO Ne:

V4
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Delimitacion del &mbito del PEI (Linea de Alta Tension: delimitacion de &mbito a 30 m de cada lado del eje) ESCALA: N PROMOTOR: EQUIPO REDACTOR:
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ST Marie Base Cartogréafica: Centro Regional de Informacién Cartografica de la Septiembre 2025 I G N I S o e s
Comunidad de Madrid. ETRS89 / UTM Zone 30N (EPSG:25830).
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