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11 .- ANTECEDENTES

1.1. MARCO LEGAL

El presente documento constituye el Plan Parcial del Sector I-4 “Ermita de Santiago” (En
adelante PP-14) del municipio madrileno de Valdemoro. Desarrolla las determinaciones
establecidas en la Ficha de Suelo Urbanizable Sectorizado I-4 "Ermita de Santiago” del
Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemoro y forma parte de la documentacion
de la iniciativa privada para la ejecucion del planeamiento por medio del sistema de
compensacién indicado por el Plan General de Valdemoro.

El Plan Parcial es el instrumento pertinente para la definicién de las determinaciones de
la ordenacién pormenorizada del sector, tal y como senala la LSCM 9/2001 y recoge la
Ficha del Plan General, dada la clasificacion del suelo del sector como urbanizable
sectorizado.

El citado desarrollo se basa, jerdrquicamente, en las determinaciones del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015), la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (LSCM 9/2001), con sus sucesivas modificaciones, el Real
Decreto 2159/1978, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestidn Urbanistica, estos Ultimos sélo aplicables en todo lo
no regulado por la LSCM 9/2001 y que no sea contradictorio con la misma y con el Plan
General de Ordenacién Urbana de Valdemoro.

En la redaccion del Plan Parcial se sigue lo establecido en los articulos 47, 48 y 49 de la
citada ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El planeamiento general vigente en Valdemoro es el Plan General de Ordenacion
Urbana de Valdemoro, aprobado mediante Acuerdo de Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de fecha 6 de mayo de 2004 (BOCM nUm. 118 de 19 de mayo
de 2004) y rectificada por errores con fecha 17 de marzo de 2005 (BOCM nUm. 87 de 18
de abril de 2005) y posteriores publicaciones de su contenido en BOCM nim. 161 de 9
de julio de 2009 y BOCM nUm. 245 de 15 octubre de 2009), que clasifica los terrenos
afectados por el presente Plan Parcial como Suelo Urbanizable Sectorizado.

El presente Plan Parcial se redacta de acuerdo con la siguiente normativa:

» Carta Europea de Ordenaciéon del Territorio, aprobada por la Conferencia
Europea de Ministros de Ordenaciéon del Territorio el 23-5-83.

» Directiva 92/43/CEE, modificada por el Consejo mediante Directiva 97/62/CEE,
relativa a la Conservacion de los hdbitats naturales. Ha sido transpuesta al
derecho espanol pormedio del RD 1.997/1.995, modificado por el RD 1.993/1.998,
cuyo articulo 6 incide directamente en la aprobacion de planes territoriales y
urbanisticos.

» Constitucién Espanola, 29 de diciembre de 1978

= REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

» Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo.

» RealDecreto 2159/1978, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.
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» Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestion Urbanistica.

= ey 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidon Ambiental.

» Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Agucs.

* Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracién del
impacto de género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno.

*» El Real Decreto 1083/2009, de 3 de julio, por el que se regula la memoria del
andlisis de impacto normativo.

» ley 3/1995 de 23 de marzo sobre Vias Pecuarias. Vias que conforman un
patrimonio histérico y natural destacado y cuya conservacidén y mejora es
considerada por estas Normas como imprescindible.

» Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusidn social.

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueban las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados
y edificaciones.

» REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios puUblicos urbanizados y edificaciones.
BOE 11 mayo 2007.

= ORDEN TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (en adelante Orden
VIV). BOE 11 marzo 2010

= REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cddigo
Técnico de la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad, en el que se aprueba el DB SUA del CTE. BOE 11 marzo 2010.

» Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy
utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

= Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

» ElReglamento de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015, de 22 de enero.

= RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido.

» Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario

» Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre por el que se aprueba el
reglamento de la ley del sector ferroviario.

» Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM 9/2001).

= Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

= Ley 16/1995, de 04 de mayo, Forestal y de Proteccidén de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

* Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de protecciéon y fomento del arbolado urbano
de la Comunidad de Madrid.

» Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

» ley 8/1993, de 22 de junio, de promocidon de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

= Laley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad
Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid.

= La ley 3/2016, de 22 de julio, de Protecciéon Integral contra la LGTBifobia y la
Discriminacién por Razén de Orientaciéon e Identidad Sexual.

» Estrategia Madrilena para la Igualdad de Oportunidades enfre Mujeres y
Hombres 2018-2021.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 8
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= Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemoro.
1.2. AMBITO TERRITORIAL

El Plan Parcial Sector I-4 “Ermita de Sanfiago” queda delimitado al Sur de la
Circunvalacion, al Sur-Este del término de Valdemoro, comprendiendo los poligonos n°
14 y n° 15 del Catastro de Rustica. Enmarcado al sur de la Comunidad de Madrid,
ubicado en una zona estratégica junto a la Autovia A-4.”

Valdemoro se encuentra situado al Sur de la Comunidad de Madrid, limitando con los
municipios de Torrejon de Velasco, San Martin de la Vega, Pinto y Ciempozuelos. Se une
al drea metropolitana de Madrid mediante la Autovia A-4. Asimismo, existe un ferrocarril
de cercanias que une el Municipio con la Capital y con Aranjuez con frecuencias
horarias gue rondan los 30 minutos.

Nuestro sector, situado al sureste del casco urbano de Valdemoro, comprende una
superficie de suelo urbanizable sectorizado rodeado por el norte por La via de
circunvalacién, un franja de suelo urbanizable No sectorizado al Oeste y otra de suelo
No urbanizable al este; En su limite sur el Termino municipal de Ciempozuelos y al Oeste
terrenos clasificados como No urbanizables de proteccidon; En el limite Este la via de
ferrocarril y terrenos clasificados como No urbanizables de proteccidn, y por ultimo al
Oeste el sector I-2 de suelo urbanizable sectorizado y una pequena zona de urbanizable
No sectorizado.

A la autovia A-4, principal via de comunicacioén del municipio con el resto de la
comunidad, se accede por medio de la via de servicio, objetivo del Plan Parcial el
completarla.

El sector, con una superficie de 1,36 km2, supone aproximadamente un 2,12 % de la
superficie total de Valdemoro estimada en 64.2 km2, asi como casi el 25 % (24,72%) del
suelo urbanizable sectorizado del municipio.

La altitud media del término municipal es de 620 m, estando el sector situado entre las
cotas 568 en la interseccién de la via pecuaria con el limite este, y la cota 610 de los
cerros situados al oeste del sector. La via de circunvalacién discurre entre los 600 m del
oeste y los 570 m del este, con la via de ferrocarril.

La pendiente del sector desciende de este a oeste; tiene sus puntos mds altos en la
franja oeste y contiene una vaguada por la que discurre la via pecuaria hasta terminar
casi centrado en el sector con el Descansadero de Santiago, punto de inflexién para el
recorrido que el colector primario sur tiene dentro del sector. Ambos elementos formardn
parte importante de la ordenacion del mismo.

El dmbito tiene un cardcter continuo formado por un total de 29 parcelas catastrales.
Los datos del dmbito sobre el que se actUa son los siguientes:

= Ubicacién: Municipio de Valdemoro (Madrid)
= Parcelas afectadas por el dmbito:

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 9
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e CATASTRO
Ke)
% POLIGONO PARCELA Superficie Porceqtaje
g (Catastro (Catastro Localizacién Referencia Aportada Parcial
£ Antiguo) Antiguo)
1 15 20 PL ERMITA DE SANTIAGO 20 4379804VK4447N0001LS 175504 12,84%
2 15 4 PL ERMITA DE SANTIAGO 4 4379811VK4447N00010OS 36368 2,66%
3 14 80 PL ERMITA DE SANTIAGO 80 4583402VK4448S0001BF 35789 2,62%
4 14 98 PL ERMITA DE SANTIAGO 98 5180306VK445850001DK 20868 1,53%
5 14 93 PL ERMITA DE SANTIAGO 93 5180308VvK4458S00011K 9160 0.67%
6 15 25 PL ERMITA DE SANTIAGO 25 4379806VK4447N0O001TFS 26389 0.97%
7 15 24 PL ERMITA DE SANTIAGO 24 4379807VK4447N000TMS 20039 0.97%
8 15 1,2y3 PL ERMITA DE SANTIAGO 3 4379808VK4447N00010S 22300 1,47%
9 15 97 PL ERMITA DE SANTIAGO 97 4379802VK4447N0001QS 23521 1,63%
10 15 7 PL ERMITA DE SANTIAGO 7 4379810VK4447N000TMS 3574 1,72%
11 14 94 (parte) PL ERMITA DE SANTIAGO 112 5180312VK445850001JK 5929 0.26%
12 14 92 PL ERMITA DE SANTIAGO 92 5180309VK445850001JK 3547 1,05%
13 14 109 PL ERMITA DE SANTIAGO 109 5180310VK445850001XK 4453 0.26%
14 14 79 PL ERMITA DE SANTIAGO 79 4583404VK444850001GF 3674 0.33%
15 14 100 PL ERMITA DE SANTIAGO 100 5180303VK4458500010K 3851 0.27%
16 14 99 PL ERMITA DE SANTIAGO 99 5180311VK4458S00011K 15525 0,28%
17 14 81 PL ERMITA DE SANTIAGO 81 4583405VK4448S0001QF 5235 1,14%
18 14 105 PL ERMITA DE SANTIAGO 105 5180302VK 445850001 MK 11687 0.38%
En el catastro antiguo queda
19 fuera del término de PL ERMITA DE SANTIAGO 117 5180305VK4458S0001RK 11174 0.82%
Valdemoro
En el catastro antiguo queda
20 fuera del término de PL ERMITA DE SANTIAGO 118 5180304VK445850001KK 9147 0.67%
Valdemoro
21 14 57 PL ERMITA DE SANTIAGO 57 4083802VK4448S0001UF 1438 0.67%
22 POLIGONO 14 PARCELA 72 28161A014000720000WE 4212 0.11%
15 22 a)yb) 5136 0,31%
15 21 5633 0,38%
15 35 4469 0.41%
15 22 a)yb) 9389 0,33%
15 22 a)yb) 10271 0,69%
15 6 1641,9 0.75%
15 12 2611,63 0.12%
23 PL ERMITA DE SANTIAGO 5 4379803VK4447N0001PS
15 22a)yb) 5000 0,19%
15 6 11600 0,37%
15 22 a)yb) 16100 0.85%
15 22 a)yb) 8200 1,18%
15 22a)yb) 5400 0,60%
15 6 (parte) 6900 0,40%
15 27 (parte) 9000 0.50%
PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [10]
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e CATASTRO
K/
% POLIGONO PARCELA Superficie Porceqfaje
g (Catastro (Catastro Localizacién Referencia Aportada  Parcial
£ Antiguo) Antiguo)
15 28 a) y b) 12200 0,66%
15 27 (parte) 9600 0,89%
15 22 a)yb) 18645 0,70%
15 8:9.0) yoly 2099047 | 1,36%
23 PL ERMITA DE SANTIAGO 5 4379803VK4447N0001PS
15 26 5850 1.54%
15 11 5000 0,43%
15 18 11000 0,.37%
15 19 10625 0,80%
15 17 5241 0,78%
15 17 (parte) 28000 0,38%
24 15 17 PL ERMITA DE SANTIAGO 17 4379805VK4447N0001TS 22420 2,05%
15 17 (parte) 5508 1,64%
15 17 (parte) 2265 0,40%
25 14 58 PL ERMITA DE SANTIAGO 56 4083801VK4448S0001ZF 4210 0.17%
14 75a)yb) 3000 0.31%
26 14 75a)yb) PL ERMITA DE SANTIAGO 75 4583403VK4448S0001YF 12900 0,22%
14 75a)y b) 12444 0,94%
444006,20 0.91%
27 4583401VK4448S0001AF
4 83, 85, 86,87, | PL ERMITA DE SANTIAGO 85y 19500 32,48%
103y 106 86 13600 1,43%
28 5180301VK4458S0001FK
8558 1,00%
14 97 a),b)yc) 23968 0,63%
14 97 a),b)yc) 23096 1.75%
14 91 a)yb) 10000 1,69%
14 89 14000 0,73%
29 PL ERMITA DE SANTIAGO 88 5180307VK445850001XK
14 95 10875 1.02%
14 88 980 0,80%
14 90 8500 0.07%
14 94 16875 0.62%
30 VIA PECUARIA 14417 1,23%
31 CAMINOS 5392,8 1.05%

1366818 100,00%

» Superficie registral inscrita de las fincas aportadas: 1.249.305,56 m?

= Superficie segun PGOU: 1.366.118 m2

= Superficie segUn reciente medicion topogrdfica de las fincas aportadas
afectadas por el dmbito de actuacién: 1.366.818,00 m2

= Superficie total del dmbito: 1.366.818,00 m2

El dmbito de actuacién coincide plenamente con el drea establecida en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Valdemoro como suelo urbanizable industrial

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [11]
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1.3. PROMOTOR DE LA INICIATIVA

El presente Plan Parcial es de iniciativa privada, y habida cuenta de que la futura Junta
de Compensacion todavia no tienen entidad juridica, actia como promotor y en
representacion de la mayoria de los propietarios la mercantil FORUM CRECAIONES, S.L.
con CIF: B-83017855, direccion en la Calle Jorge Juan, 86, Bajo Dcha. 28009 de Madrid y
con Representante Legal a M® Belén Iglesias Gonzdlez, al amparo del articulo 56 de la
LSCM 9/2001, el cual habilita a los particulares para la formulaciéon de este tipo de
instrumentos de planeamiento, como se indica en su primer articulo:

“Articulo 56. Formacidn y avances del planeamiento
1.- El planeamiento urbanistico podrd ser formulado por las Administraciones

publicas y por los particulares, salvo los Planes Generales, que sélo podrdn serlo
por las primeras.”

1.4. EQUIPO TECNICO REDACTOR

La documentaciéon ha sido elaborada por el siguiente equipo redactor:

Direccidén: A+D Arquitectos Urbanistas S.L.P.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [12]
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Pilar Amores Diaz-Reganon, Arquitecta-Urbanista

Planeamiento: A+D Arquitectos Urbanistas S.L.P.
Pilar Amores Diaz-Regaindn, Arquitecta-Urbanista

Ingenieria: ATP Ingenieros Consultores, S.A.
José Antonio S&nchez de Toro Vich, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Movilidad: TMA, ICARIA
Guillermo Garcia de Polavieja

Estudios Ambientales: TMA
Guillermo Garcia de Polavieja

El presente PP-14 es un Plan de Iniciativa Particular en el que se contempla que el Sistema
de Actuacion sea el de Compensacion y sujeto a las determinaciones de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid y mediante la estimacién de la correspondiente
Iniciativa de Actuacion Directa.

Al tratarse por tanto de un Plan de Iniciativa Particular cuya tramitaciéon se plantea en
aplicacion del articulo 106 de la Ley 9/2001 como ejecucidn directa por los propietarios,
este documento estd acompanado de los indicados en el citado articulo:

“Articulo 106. Formalizacion de la Iniciativa.

1.- La iniciativa de los propietarios de suelo, deberd formalizarse mediante la
presentacion en el Municipio de los siguientes documentos:

a) Acreditacion de la representacion por los propietarios que adopten la
iniciativa de al menos el 50 por 100 de la superficie del dmbito de
actuacion, sector o unidad de ejecucion, acompanada de la relacion
concreta e individualizada de los bienes y derechos comprendidos en el
dmbito, sector o unidad de ejecucion, que deban quedar vinculados al
sistema de ejecucion para llevar a cabo ésta, con expresion de sus
titulares e indicacion de su residencia y domicilio de acuerdo con los
datos del Registro de la Propiedad y, en su caso, del Catastro.

b) Plan de Sectorizacidn y/o Plan parcial del sector a que se refiera, cuando
éstos sean necesarios, debiendo delimitar la unidad o unidades de
ejecucioén en que se divide.

c) Proyecto de urbanizacion del dmbito, sector o unidad de ejecucion.

d) Propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta o Juntas de
Compensacion.

e) Acreditacion de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid y en, al menos, uno de los diarios de
mayor difusion en ella.”

Como queda descrito en el articulo 106 de la Ley 9/2001, el presente documento se
adapta al Articulo 106.1.b, acompanado al resto de documentos en el citado articulo

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [13]
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2] .- ALCANCE

2.1. OBJETO DEL PLAN PARCIAL

Es objeto del Plan Parcial, la definicion urbana comprendida dentro del dmbito
delimitado en el Planeamiento por el Sector I-4 “Ermita de Santiago”. Completar las
zonas industriales al sur de la via de circunvalacion y al Oeste de la via de ferrocarril.
Dada su ubicacién con respecto al casco urbano, y tamano del Sector, el Plan General
ha previsto un uso global Industrial con una edificabilidad mdxima de 608.580,46 m2.

El dmbito de aplicacién del Plan Parcial se desarrolla con integridad dentro del Sector |-
4 “Ermita de Santiago” y en la totalidad de su superficie, que como ya se ha senalado
con anterioridad es de: 1.366.818,00 m2.

El plan parcial (P.P.), cumple en este caso la funcién de proponer un desarrollo l6gico y
efectivo del mismo, estableciendo una ordenacidén pormenorizada del sector,
adaptdndolo de forma éptima y efectiva con la frama urbana existente, generando
una compatibilidad perfecta mediante el desarrollo del sector, en cumplimiento de las
condiciones correspondientes al modelo territorial y a la ordenacién estructural definida
por el vigente planeamiento municipal.

Persiguiendo con ello los fines siguientes:

= Conseguir una organizaciéon racional y conforme al interés general de la
ocupacién y uso del suelo, mediante la definicidon objetiva de la calificacién de
este en base a las necesidades industriales reales.

=  Generar suelo industrial de calidad potenciando con ello uno de los principales
focos del eje logistico Madrid Sur A-4, impulsando el crecimiento social vy
econdmico de la localidad y la comarca.

= Desarrollar y revitalizar urbanisticamente un suelo urbanizable.

= Adaptar la Ordenacién Urbanistica a la realidad de la demanda de suelo,
mejorando con ello las directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio

En relacién a la red viaria, son objetivos del Plan Parcial completar la via de
circunvalacién sur hasta la via de ferrocarril, creando una nueva entrada al sector;
conseguir la comunicacion con el sector vecino I-2 Las Canteras, a través de 3 vias de
enlace; posibilitar la conexion futura del sector con sus limites Este y Sur; y crear una red
viaria de dimensidon adecuada para absorber el tréfico producido por la implantacién
de la industria.

Se materializa dicho viario en una ordenacién ortogonal que salva los condicionantes
de la via pecuaria y el disefio del colector primario sur.

El desarrollo de este plan se realizard en una Unica unidad de actuacién, garantizando
las dotaciones de servicios y equipamientos suficientes para desarrollar el planeamiento
y su insercién dentro de la trama urbana de la ciudad, siendo el uso caracteristico el
industrial, y los usos complementarios los indicados posteriormente en las normas
urbanisticas. Con la ejecucién de las obras proyectadas, se pretende conseguir la
normalizacién de todos los servicios necesarios para el desarrollo del dmbito, asi como
conseguir el normal servicio para los usos industriales y complementarios del dmbito de
actuacion.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 14
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2.2. CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

El documento incluye la documentacion expresiva de la ordenaciéon pormenorizada del
sector I-4 “Ermita de Santiago” en cumplimiento y desarrollo de las determinaciones del
planeamiento general, con el contenido requerido por la legislacion vigente. En
cumplimiento del articulo 49 de la LSCM 9/2001 gue indica la documentacion necesaria:

Articulo 49. Documentacion

Los Planes Parciales se formalizardn, al menos, en la siguiente documentacion:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

Memoria: En ella, de forma concisa, se describird la ordenacion
establecida y se justificard su adecuacion al planeamiento general,
fundamentando, en su caso, las modificaciones introducidas en la
ordenacion pormenorizada previamente dispuesta por éste.

Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de
saneamiento.

Planos de ordenacion pormenorizada.

Organizacion y gestion de la ejecucion

Normas urbanisticas

Catdlogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.

Por tanto, el presente Plan Parcial se estructura en los siguientes documentos:

l. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA: En la que se recoge la informacion
urbanistica relevante para la adopcién del modelo definido, se sefalan los
objetivos generales de la ordenacién, y se justifican los criterios que han
conducido a las determinaciones adoptadas, expresando los condicionantes
impuestos por la legislacion y el planeamiento de rango superior o por otros
aspectos.

. ANEXOS:

ANEXO I.- Titularidad del Suelo

ANEXO II.- Informe Arqueoldgico

ANEXO lII.- Informe de Impacto de Género, Orientacién Sexual, Infancia
y Adolescencia

ANEXO V.- Informe de Accesibilidad

ANEXO V.- Informe de Sostenibilidad Econdmica

ANEXO VI.- Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos
Catastréficos

ANEXO VIl.- Plan de Resiliencia

ANEXO VIl.- Conformidad de Suministros

ANEXO IX.- Estudio de Trafico y Movilidad

ANEXO X.- Estudio de Infraestructuras de Saneamiento

ANEXO XI.- Infraestructuras de Equipamientos Locales

ANEXO XII.- Estudio Hidrolégico

ANEXO XIIl.- Consulta previa Via de Servicio A-4: Estudio de Trdfico y
Propuesta de Trazado

ANEXO XIV.- Estrategia Energética

ANEXO XV .- Estrategia de Transporte

ANEXO XVI.- Estrategia de Gestidbn de Residuos

ANEXO XVII.- Estrategia Hidrica

ANEXO XVIIl.- Documento Ambiental Estratégica

ANEXO XIX.- Estudio de Ruido

ANEXO XX.- Estudio de Arbolado
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ogistik

ity reen Life



@ \.OGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life

ANEXO XXI.- Estudio de Caracterizacion del Suelo

ANEXO XXII.- Estrategia Ecoldgica

ANEXO XXIIl.- Estrategia de Riesgos Naturales

ANEXO XXIV.- Plan de Conservacion y Restauracion de los Recursos
Naturales

.  ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION: Determina el sistema de
actuacién y el orden normal de desarrollo y ejecucion del Plan Parcial, tanto en
el tiempo como en el espacio, de acuerdo con los objetivos generales de la
ordenacion.

V. RESUMEN EJECUTIVO:

V. NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL: Constituyen el cuerpo normativo
especifico de la ordenacion, ademds de establecer, en las distintas categorias
de suelo y de aprovechamiento, su régimen.

VI.  PLANOS:

a. PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA: Reflejan el planeamiento de
rango superior vigente en los terrenos, asi como el estado de los mismos
en cuanto a su morfologia, construcciones, afecciones, vegetacién vy
usos existentes y estructura de la propiedad del suelo.

b. PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA: Recogen las
determinaciones de pormenorizacién exigidas en la LSCM 9/2001.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 16
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3| .- CARACTERISTICAS DEL MEDIO FiSICO

3.1. MEDIO URBANO

El término municipal de Valdemoro se encuentra en el borde meridional de la
comunidad Auténoma de Madrid. Su posicién geogrdfica viene determinada por:

= Lafitud:
o Extremo Septentrional 40° 13 50 Norte
o Extremo Meridional 40° 08 00 Norte
= Longitud respecto al meridiano de Greenwich:
o Extremo Oriental 3° 35 20 Oeste
o Extremo occidental 3° 42 50 Oeste

El término municipal tiene una extensién de 64,2 kilbmetros de superficie con una
poblacién en torno a los 75.000 habitantes. La poblacién de Valdemoro ha sufrido un
crecimiento exponencial demogrdfico desde los anos 1985 hasta la actualidad
convirtiéndose en el municipio nUmero 17 de la Comunidad de Madrid por nUmero de
habitantes, siendo una poblacién con una media de edad muy joven.

Valdemoro se encuentra limitando al norte con Pinto, al noreste con San Martin de la
Vega, al sur con Sesena, al oeste con Torrején de Velasco, al suroeste con Esquivias y al
este con Ciempozuelos.

Noroeste: Norte: Noreste:
PINTO PINTO SAN MARTIN DE LA VEGA
N

Este:
CIEMPOZUELOS

,Oes’re:
TORREJON DE VELASCO

Sureste: Sur: Sureste:
ESQUIVIAS SESENA CIEMPOZUELOS

3.1.1.- COMUNICACIONES

Valdemoro se encuentra muy bien comunicado, tanto por carretera como por
ferrocarril y autobuUs:

= Autovias nacionales
o A-4: (Madrid-Cérdoba-Sevilla-Cdadiz)
=  Autopistas de peaqje
o R-4: (M-50-Ocana)
= Carreteras autondmicas de primer nivel
o M-506 (Villaviciosa de Odén-Fuenlabrada-San Martin de la Vegao-
Arganda del Rey)
o M-410 (Arroyomolinos-Parla
o M-423 (Variante Oeste de Valdemoro)

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 17
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= Carreteras autonémicas de segundo nivel:

Ferrocarril

M- 404 (Navalcarnero-Grindn-Chinchdn-Villarejo de Salvanés)

San Martin
. de La Vega
Valdemoro

Ciempozuelos

janjepuy 2P ei9y01e0)
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Valdemoro cuenta con una estacién de tren en el este del municipio, perteneciente a
la linea C-3 (El Escorial-Madrid-Aranjuez) de Cercanias Madrid.

Un tramo de la linea de Alta Velocidad Madrid-Levante discurre por el sur del término
municipal de la localidad, contando asi mismo con un puesto de adelantamiento y
estacionamiento de frenes (PAET) de 2240 metros de longitud.

Autobuses

Con 7 lineas y 572 expediciones al dia en 2006, Valdemoro es el segundo municipio de
la Comunidad de Madrid con mds oferta de autobuses urbanos.

= Lineas urbanas

O

o 0O O O O

(o]

1 Circular (FFCC - Ambulatorio - FFCC)

2 Estacion FFCC - El Restén

3 Circular (Avda Andalucia - El Restdn - Avda Andalucia
4 Estacion FFCC - Poligonos Norte

5 Estacion FFCC - Poligono Industrial Rompecubas

6 Estacién FFCC - El Caracol - Centro Ludico

7 Estacién FFCC - Hospital - El Reston

= Lineas interurbanas

(e]

O 0O 0O 0O O O o0 o0 o o

414 Madrid (Villaverde Bajo-Cruce) - Centro Penitenciario Madrid |l
416 Valdemoro (Hospital) - Titulcia - Colmenar de Oreja
417 San Martin de la Vega - Valdemoro

422 Madrid (Legazpi) — Valdemoro

423 Madrid (Estacién Sur) — Aranjuez

424 Madrid (Legazpi) - Valdemoro (El Restdn)

425 Valdemoro (Hospital) — Ciempozuelos

426 Madrid (Legazpi) — Ciempozuelos

428 Getafe — Valdemoro

466 Parla — Valdemoro

N401 Madrid (Atocha) - Pinto - Valdemoro

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO
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Helipuertos:

= Helisuperficie Colegio Guardias Jévenes
= Helisuperficie en el Hospital Infanta Elena

Sanidad y educaciéon

Los servicios en sanidad y educacion son completos. Cuenta con dos centros de salud,
dependientes de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid, el Centro de
Salud "Valdemoro" y el Centro de Salud "El Restén" y el Hospital Infanta Elena de
Valdemoro, asi como servicio de Urgencias y Hospital de dia.

La oferta educativa es amplia, tanto pUblica, concertada o privada; con 30 centros de
Educacion Infantil, 16 de Educacion Primaria, 10 de Educaciéon Secundaria, é centros de
Bachillerato y 4 centros de Grado, asi como aula asociada de la UNED.

Justicia

Valdemoro es cabeza del partido judicial con seis juzgados de primera instancia.

3.2. MEDIO PERIURBANO: TOPOGRAFI'A, CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS,
UNIDADES AMBIENTALES Y DESCRIPCION DEL PAISAJE

Valdemoro con una altitud media de 620 metros estd incluido en las Facies Geoldgicas
Centrales constituidas por niveles y bancos de yeso alternados con arcillas y margas
endurecidas. Sobre esta base existen numerosos depdsitos de rellenos antréopicos.

La caracteristica hidroldgica es que los terrenos son muy impermeables, no estando
catalogados como zona vulnerable por contaminacion de nitratos y donde no existe
una morfologia en pendiente el drenaje por escorrentia es propicio. Las aguas al discurrir
de esta forma se cargan de iones sulfatos que le dan una elevada agresividad ante los
aglomerados hidraulicos ordinarios. Bajo la superficie del término municipal no existen
masas de agua destacables

Masas de agua subterrdnea.

La topografia es una unidad morfoestructural interrumpida por suaves lomas. En la
descripcién del paisaje que se realiza en la cartografia de la Comunidad de Madrid,
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ubica la zona de estudio como “Lomas y campinas en yesos: lomas y planicies divisorias;
vertientes-glacis; fondos de valles; superficies culminantes de las campinas”.

Calidad del paisaje: media-baja.

En el andlisis de la descripcidon se cataloga el paisaje como calidad MEDIA-BAJA,
dividendo el término municipal en dos partes aproximadas por un eje central.

Analizando el paisaje de una manera mds detallada se puede hacer una descripcion
el término municipal de Valdemoro a partir de un eje central oblicuo, noroeste-sureste,
correspondiente a la vega del arroyo de La Canada, que da nombre a la cuenca
hidrogrdfica en la distribucion de la Confederaciéon Hidrogrdfica (al cual desembocan
ofros pequenos arroyos estacionales; arroyo de la Covatilla, de la Cdrcava, de los
Puentes, de la Carcavona...), el cual divide el territorio en dos dmbitos, uno al Este, de
mayores cotas y relieve, cuyo limite con San Martin es el arroyo de Las Espartinas; y otro
al Oeste, de mayor superficie en el que se asienta el nicleo tradicional y los desarrollos
urbanos posteriores.

Esta unidad ambiental de vaguadas y valles con acumulacién de arcillas y elementos
finos, tiene alguna ramificacion hacia el Este y una al Oeste, bordeando el Sur de
municipio.

Cuencas hidrogrdficas:

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [20]
Logistik City Green Life



LIOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life

Cuenca arroyo de la canada.

La zona situada al Este de esta vaguada es una zona definida mayoritariamente por dos
unidades, una de matorral calcicola sobre laderas y cdrcavas de talud calizodolomitico,
areniscas y margas, con mayor interés paisaijistico y otra unidad de matorral gipsicola
con cultivos mds o menos abandonados en fondos de valle, que ocupa toda la zona
sureste del término municipal. El resto de esta parte, al norte hasta el limite del término,
el territorio estd destinado a cultivos de secano en situacién diversa, en mosaico, en

taludes o sobre margas respectivamente.

Al oeste de la vaguada del arroyo de La Canada, la mayor parte del término municipal,
solo en la zona Sur enconfraremos un cambio de niveles con mayor relieve entre las
cotas 640-670, acompanada por una pequena extensidon de olivar y mds al norte otra
unidad de olivar sobre margas yesiferas y mds al norte otra unidad, olivares sobre los
yesos y calizas del pdramo.

El resto del municipio son cultivos de secano.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [21]
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|4].. CARACTERISTICAS GEOTECNICAS

Las caracteristicas geotécnicas de interés las marca la presencia de sedimentos
pertenecientes a las Facies Intermedias de la cuenca del Tajo de edad Mioceno. En la
Unidad de estudio se pueden distinguir fres formaciones, (que presentan un cambio
lateral progresivo en cuanto enriquecimiento de materiales quimicos, siendo hacia el
norte el paso hacia litofacies mds rica en componentes calcomagrosos); arenas
micdceas, arcillas y yesos. Adicionalmente se encuentran zonas de rellenos antrépicos.

= Substrato Mioceno Arenas. Esta unidad se encuentra en superficie, constituyendo la
facies mds gruesa de esta Unidad, en la mayor parte del drea afectada. Presenta un
tamanfio de grano fino a medio con contenido variable de arcilla, ocasionalmente limpia.

= Arcillas. Los depdsitos arcillosos corresponden a la localmente denominada Pefiuela,
consistente en esta zona en una arcilla con un contenido variable de cristales dispersos
de yeso y ocasionales intercalaciones centimétricas de yeso micro y macrocristalino.

= Yesos. El yeso presente en la zona, aparte de los cristales y pequefias vetas ya
mencionados, se dispone en una capa intercalada dentro de la Pefuela. En su
disposicion las capas son con frecuencia de tipo lenticular y resulta dificil establecer su
continuidad.

A A
L >

A A e 4
ENTISOLS/INCEPTISOLS

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [22]
ogistik ity reen Life



LIOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life

5| .- CONDICIONES CLIMATICAS

Valdemoro estd dominado por el clima de templado semidrido. Hay pocas
precipitaciones durante todo el ano. La temperatura media anual es 14.9°C en
Valdemoro, siendo la media del mes mds frio y cdlido 5y 24 respectivamente.

La precipitacion aproximada es de 430mm. El nUmero medio de dias de lluvia al afo es
60, el de nieve es de 2 y el de nieblas 22. El periodo de heladas es de siete meses y un
periodo seco de cinco. El viento dominante es el SW, que ayuda a empuijar las borrascas
hacia el interior de la Peninsula

E F M A M J J A ) (o) N D

Temperatura media (°C) 5 65 9.8 127 [17.3 [233 [266 262 214 156 9 57
Temperatura min. (°C) 09 1.6 42 6.8 108 162 192 19 152 10.5 48 1.7
Temperatura max. (°C) 9.9 119 155 18.4 232 [29:6 3311 [82:8| 27.4| 209 13.7 105
Precipitacién (mm) 40 35 40 49 44 19 7 10 24 61 54 47
Humedad(%) 78% 69% 60% 57% 48% 36% 28% 30% 41% 60% 72% 78%

Dias lluviosos (dias) 5 4 5 6 6 3 1 2 3 6 6 5
Horas de sol (horas) 55 67 8.1 9.4 [11.5 130 13.1 /12.1 10.5 80 6.2 5.6

La potencialidad climdtica mantiene como indice de TURC valores entre 5y 15 para
tierras de secano y para la escasa superficie existente de regadio, entre 40 y 50 que
equivalen entre 3y 9 Tm de N.S/Ha en secano y de 24 a 30 en regadio.

La clasificacion agroclimdtica de Papadakis define estas magnitudes extremas como
inviernos tipo avena y veranos tipo Arroz o Maiz.
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6| - CARACTERISTICAS BIOGEOGRAFICAS

La variabiidad de las condiciones naturales favorece la existencia de distintos
ambientes que propician el desarrollo de comunidades vegetales y animales diversos.
Estos factores determinantes son, clima, relieve, caracteristicas del suelo, hidrografia y
la antropizacion.

La situacion geogrdfica de Espafia, entre el norte de Africa y el extremo suroccidental
de Europay, a su vez, entre el Mediterrdneo y el Atldntico le permite tener influencias de
dmbitos con caracteristicas de clima, de flora y de fauna muy ricas.

La peninsula lbérica durante las glaciaciones cuaternarias mantuvo unas condiciones
mdas cdlidas que el resto de Europa y por eso sirvid de refugio de numerosas especies
vegetales y animales que ahora perduran como endemismos al quedar aisladas.

Por otra parte, presenta un papel esencial en rutas de aves migratorias que se desplazan
entre Europa y Africa, desplazamientos que favorecen la dispersion de semilla que unido
a la variada litologia tiene como consecuencia una gran diversidad especifica.

Valdemoro, ubicado en el centro de la peninsula lbérica, biogeogrdficamente segun la
clasificacién de Rivas Martinez, estd en la region Mediterrdnea, Provincia Mediterrdnea
lbérica Central, Subprovincia Castellana, 25. Sector Manchego; Bajomatritense.

Provincia Atlantico-Europea

REGION EUROSIBERIANA

Provincia Pirenaico-

Provincia

Mediterranea
Ibérica

Provincia Central

Mediterranea

Ibérica

Provincia Occidental

Lusitano-
Andaluza-

Litoral REGION MEDITERRANEA

Catalano-
Provenzal
Balear

Provircia Murciano
Almeriense

Provincia Bética

Proyeccion UTM
74 /\J 0 100 200 309 »
m /\/ biogeografia.net

La region Mediterrdnea ocupa gran parte de la peninsula Ibérica. En esta region
destacan los bosques y asociaciones de encinas (Quercus ilex), coscojas (Quercus
coccifera), sabinas y olivos (tfanto en su version silvestre como en su version cultivada), y
especies arbustivas y herbdceas, como algunas plantas de la familia Cneoraceae o del
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género Pistacia (Lacoste, 1973).

Zona proteccion ambiental.
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7 .- ANALISIS DE LA VEGETACION

7.1. VEGETACION POTENCIAL

En el dmbito de estudio la vegetacidén potencial corresponde al encinar
manchegoaragones, asociado a las dreas secas, clima confinental y materiales calizos.
Estos encinares, muy degradados puesto que han sido sustituidos por tierras de cultivo
(alguna mancha de vid, olivo, aimendro y cereal fundamentalmente), por pinares de
repoblacién o por eriales.

En los espacios no antropizados se puede encontrar algun pequeino mosaico de etapas
de degradacién de la descrita vegetacién potencial como pueden ser encinas
achaparradas (coscoja) acompanadas de especies del género Genista (aulagas).

Encontramos en Valdemoro ofros escenarios vegetales nafurales, uno de ellos de muy
elevado valor paisajistico y ecolégico, es El Espartal, con unas 1300 hectdreas de las
cuales 746 forman parte del Parque Regional del Sureste.

Los factores eddficos y climdticos determinan el cortejo floristico que cuenta con mas
de 140 taxones de plantas de caracteristicas edafoxerdfilas; retama, coscoja, esparto,
albardin, tomillo, aulaga, santolina, limonium, gamones, liquenes que tapizan el suelo,
etc.

Otro conjunto floristico completamente distinto lo forma la vegetacion de ribera del
arroyo de la Canada, que, aungque escasa, presenta algunos elementos arbdreos,
(olmos, moreras...) y arbustivos propios (carrizo...), refugio de fauna, sobre todo aves y
corredor natural.

7.2. VEGETACION NO POTENCIAL

A parte de la extensa superficie de cultivo de secano; algo de vid, olivares y cereal de
invierno (frigo, cebada y avena), se encuentran distinfas manchas de pinar de
repoblacién y un espacio singular conocido como parque Bolitas del Airédn, con 44
hectdreas de extensidén donde crecen drboles del paraiso de manera natural.

En el Estudio de Arbolado que formard parte del Programa de Actuacion Urbanizadora,
se presentard toda la informacién exhaustiva de la vegetacion existente en el Sector,
asi como la forma de mantener, trasplantar o compensar la repercusién del desarrollo
urbanistico sobre la misma, resultando el impacto compatible.
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8] .- DESCRIPCION FAUNISTICA

Faunisticamente se puede decir que existen tres dreas diferenciadas en el término de
Valdemoro:

» Las zonas anfropizadas donde son muy numerosos los conejos, liebres, palomas,
perdiz, roedores y zorros. Parte del IBA 393 “Torrejon de Velasco-Secanos de
Valdemoro”, donde se han localizado ejemplares de mariposa arlequin, especie
de Interés Especial del Catdlogo Regional de especies amenazadas de la
Comunidad de Madrid.

» Las zonas de ribera del arroyo de La Canada, con cuarenta y tres especies de
aves distintas, insectos y anfibios propios de este ambiente.

= Lazona de El Espartal, donde la fauna de vertebrados estd compuesta por tres
especies de anfibios, once de reptiles, cien de aves y catorce de mamiferos, son
simbdlicos la avutarda y el cernicalo primilla. En el interior de este espacio (Zona
de Especial Proteccidon para las Aves “Cortados y Cantiles de los rios Jarama y
Manzanares”, se encuentra recogido en el_Anexo | de la Directiva de Hdbitats
por albergar un tipo de hdbitat natural de interés comunitario (estepas
continentales haldfilas y gipsdfilas) vy ha sido identificado por la Comunidad de
Madrid como uno de los siete Lugares de Importancia Comunitaria (LIC, «Vegas,
cuestas y pdramos del surestey) incorpordndose en la Red Natura 2000 como
Zona Especial de Conservacion (ZEC)), se reproducen especies como el ratonero
comun, el cernicalo vulgar, el alcaravdn, el mochuelo comun, la abubilla, la
alondra totovia, la cogujada montesina y la curruca tomillera, sisén, ganga
ortega entre ofras aves. En los pequenos cantiles, provistos de oquedades,
podemos encontrar especies, la paloma zurita, el roquero solitario, la collalba
negra, la chova piquirroja, buho real y la grajilla.

En el “Documento Ambiental Estratégico”, se realiza una pormenorizada revision de la
fauna presente en el ambito de actuacién, concluyéndose que la propuesta
urbanisticarecogida en el Proyecto Logistik City Green Life es compatible con los valores
ambientales presentes en el dmbito.
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| 9].- CARACTERISTICAS EDAFOLOGICAS DEL SECTOR ERMITA DE
SANTIAGO

Mapa Instituto Geominero de Espana.

Atendiendo alainformacion que arroja la cartografia del Instituto Geominero de Espana
a través del visor de la Comunidad de Madrid, el Sector Ermita de Santiago, ubicacién
del proyecto “Logistik City Green Life, y aunque debido a su extension los suelos varian
minimamente, hecho por el cual los subgrupos taxondmicos varian en tres y en el mapa
se pueden ver la distribucion de los mismos: zona gris-azulada, “La Canada”, zona gris
"La Calderona”, zona marrén, “Ermita de Santiago”, las caracteristicas edafolégica son
muy similares: sedimentos terciaros nedgenos (sedimentos quimicos y evaporiticos, con
permeabilidad de yesos y arcillas yesiferas.

Resumen descripcidon edafoldgica

LA CANADA: Suelos (Sistemdtica Soil Taxonomy)

Orden: INCEPTISOLS

Serie gris

Clase: Sedimentos terciarios nedgenos (Sedimentos quimicos y evaporiticos)
Permeabilidad: Yesos y arcillas yesifera

Asociaciones suelos (Sistemdtica FAO)

Asociacion: Gypsisoles, Tipo: GY4, Grupo GYk

ERMITA DE SANTIAGO: Suelos (Sistemdfica Soil Taxonomy)

Orden: ENTISOLS/INCEPTISOLS

Serie gris

Clase: Sedimentos terciarios nedgenos (Sedimentos quimicos y evaporiticos)
Permeabilidad: Yesos y arcillas yesifera

Asociaciones suelos (Sistemdtica FAO)

Asociacion: Leptosoles, Tipo: LP1, Grupo: LPe
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LA CALDERONA:
Orden: ENTISOLS. Suborden: ORTHENTS
Serie gris

Clase: Sedimentos terciarios nedgenos (Sedimentos quimicos y evaporiticos)
Permeabilidad: Yesos y arcillas yesifera

Asociacion: Leptosoles, Tipo: LP1, Grupo: LPe
En el Anexo XXI del presente documento, “Estudio de Caracterizacion del suelo” se

dispone de la informacién en profundidad donde se termina concluyendo que los suelos
en su inmensa mayoria (99,95%) son compatibles con la propuesta.
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[ 101.- usos, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y
AFECCIONES

10.1. USOS EXISTENTES

El uso de los suelos que componen el Sector |-4 es el agricola o el de barbecho en casi
su totalidad, a excepcién de la zona destinada a Campo de Tiro. Este uso ha quedado
rescindido por resolucién de la concesidn municipal.

10.2. EDIFICACIONES EXISTENTES

En el dmbito no existen edificaciones, a excepcidon de las existentes en el campo de tiro,
conformadas por porches volados y construcciones de escasa entidad.

10.3. INFRAESCTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES. VIABILIDAD DE LAS
CONEXIONES

A continuacion, se describen las infraestructuras existes dentro del sector en la
actualidad o proyectadas por el Plan General.

INFRAESTRUCTURA VIARIA:

El Plan General prevé como infraestructura viaria dentro del sector

1. La continuacién de la via de circunvalacion sur hasta la via de ferrocarril,

2. Dos vias paralelas a la anterior que comunican con el sector |-2 las canteras.

3. Una via perpendicular a las anteriores conectdndolas con la via de
circunvalacion sur, por donde se establece el acceso principal al dmbito.
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ogistik ity reen Life



LIOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life

El fichero de gestibn marca un sistema de redes generales que comprende las ya
descritas y su ampliaciéon a los limites del sector.

No existe dentro del sector ni en sus limites prevista ninguna red de abastecimiento de
agua por lo que se disefard completa teniendo en cuenta los sectores vecinos -2 y R-
11.

El levantamiento topogrdfico nos muestra varias lineas aéreas de media tensidon que
cruzan el sector en postes metdlicos, dichas lineas serdn desmontadas y soterradas y se
dispondrd de una nueva ordenacién para el abastecimiento eléctrico a todas las
parcelas resultantes del Plan Parcial.

Existen tres lineas eléctricas, todas ellas con tendidos aéreos, que cruzan por dentro del
sector y cuyo soterramiento se hace imprescindible.

= Linea de Alta Tensiédn de 45 kV, propiedad de Unidn Fenosa. Entra en el sector a
la altura del punto medio de su lindero sureste. En el primer apoyo que se localiza
inmediatamente al entrar dentro del dmbito, la linea gira para discurrir de forma
paralela a este lindero hasta abandonar el sector por su extremo sureste. El
frazado es coincidente con la posible ubicacidén de la futura subestaciéon
eléctrica en el caso de que Unidén Fenosa determinase su necesidad, siendo
previsible que la instalacién se alimentase desde esta linea, por lo que quedaria
junto al soterramiento previsto.

* Linea de Media Tensién de 15 kV, propiedad de Unidn Fenosa con una
derivacién procedente del sector I-2 “Las Canteras”. Esta derivacién contempla
un paso de aéreo a subterrdneo que serd adecuado en el presente proyecto.
Cruza desde el sureste hacia el noroeste, de forma paralela al lindero que separa
al sector del I-2 “Las Canteras”, a unos 250 metros de este.

* Linea de Media Tensién de 15 kV, propiedad de RENFE, aunque este extremo
estd pendiente de confirmacién por parte de Unidén Fenosa. Esta linea entra all
sector por el lindero que le separa del I-2 “Las Canteras” y discurre por el sector
en sentfido norte para salir por el lidero coincidente con la prolongacién de la
Avenida del Ferrocarril.

En el Anexo XIV del presente documento, “Estrategia Energética”, se encuentra la
informacion de las medidas sobre la sostenibilidad que se van a aplicar en materia
energéfica.

Por los limites norte y este del sector discurre una conduccidn de gas existente a tener
en cuenta a la hora de disenar la red interior del sector. En el exiremo norte del sector
se localizan hitos indicadores de presencia de una instalacién de gas. Se trata un
gasoducto de acero de 8" de didmetro que opera en alta presién. Es un framo que
finaliza en punta y serd ampliado mediante una futura ampliacidon que tiene prevista la
compania. En cualquier caso, no se ve afectado en modo alguno por las obras
proyectadas.
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Dentro del dmbito del sector I-4 se localizan dos colectores de saneamiento cuya
fitularidad recae tanto sobre el Canal de Isabel Il (CYIl) como sobre el Ayuntamiento de
Valdemoro, aun cuando la conservacion de la totalidad de la red corresponde al CYII.
En el caso concreto que nos ocupaq, los dos colectores pertenecen al sistema de gestion
del Culebro. Los datos que se aportan a continuacién son los facilitados por el
departamento de cartografia del CYII. Se identifica sobre el terreno un colector de
hormigén armado de seccidn circular de 2,00 metros de didmetro que atiende a la
denominacién de COLECTOR PRIMARIO SUR y cuya titularidad es del CYII. Este colector
es de cardcter unitario y se conecta al emisario general de la EDAR de Sotogutierrez. Su
trazado condiciona la ordenacidn prevista en el plan parcial, por lo que se propondrd
en el presente proyecto su desvio para pasar a discurrir bajo viario publico.

El colector procede desde el sector 1-2 “Las Canteras” discurriendo de forma
sensiblemente paralela a su viario de borde, constituido por la Avenida del Ferrocarril,
cruzando esta via en dos ocasiones para finalmente realizar un quiebro en la esquina
noroeste del sector I-4 y adentrarse dentro de este. Una vez dentro del sector, el frazado
del colector discurre bajo el camino denominado de Valdemoro a Ciempozuelos, el
cual cruza el dmbito desde su lindero norte en sentido sureste hasta alcanzar la via
pecuaria. Como se menciond anteriormente, es este el tramo que condiciona
decisivamente la ordenacién propuesta, por lo que serd retranqueado tal y como se
indica en el apartado relativo al diseno de la red de saneamiento.

Alcanzada la via pecuaria el colector pasa a discurrir al junto a esta, por su lado mds
occidental, en sentido noreste. Avanza hasta la via del ferrocarril para cruzar bajo ella 'y
posteriormente seguir avanzando hasta alcanzar el emisario general a la EDAR de
Sotogutierrez, localizada en la en el término municipal de Ciempozuelos.

El colector presenta pendientes comprendidas entre el 1,00% vy el 2,1% y profundidades
muy variables que oscilan entre los 4 y 15 metros. Con relaciéon al segundo colector
citado alinicio del presente apartado, nos referimos al denominado COLECTOR SUR, de
fitularidad municipal, pero de gestién del CYIl. Se trata de un colector de cardcter
unitario que procede del casco urbano de Valdemoro y que llega al sector a través del
sector -2 “Las Canteras” discurriendo bajo la Avenida del Ferrocarril. Una vez dentro del
sector, se mantiene su orientacién noreste y que es coincidente con la prolongacion de
la Avenida del Ferrocarril que se materializard dentro del sector en estudio, por lo que el
citado colector discurrird bajo viario publico. El colector avanza hasta la via del
ferrocarril, cruzando por debajo de ella, para posteriormente seguir avanzando hasta
alcanzar el emisario general a la EDAR de Sotogutierrez.

El colector es de material termopldstico sin determinar, PVC o polipropileno y tiene un
didmetro de 500 mm al entrar en el sector para, a partir de este punto, aumentarlo hasta
los 600 mm, permaneciendo constante alo largo de su recorrido por dentro del dmbito.
Las profundidades a las que discurre oscilan entro los 4,30 y 8,90 metros, variando las
pendientes de los distintos tramos entre el 1% y el 2,9%, aunque segin datos aportados
por el CYIl, hay framos que discurren con pendientes inferiores al 0,50%.

En la actualidad de las redes de telefonia y de alumbrado pUblico no existe ninguna
infraestructura en toda la superficie del sector.
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10.4. PATRIMIONIO ARQUEOLOGICO

El Sector -4 afecta a un Area de Proteccién Arqueoldégica A y C del PGOU de
Valdemoro y concretamente a dos yacimientos arqueoldgicos incluidos en la Carta

Arqueoldgica de la Comunidad de Madrid, con referencia a los nUmeros de inventario
de los mismos: 161032y 161033.

Las primeras intervenciones arqueoldgicas asociadas a la gestion del sector 14 “Ermita
de Santiago” se iniciaron entre 2006 y 2008 n° de expediente de la Direccion General de
Patrimonio Cultural 0486/05. Durante esta fase se delimitd la extensidon de los yacimientos
referidos mds arriba a través de sondeos arqueoldgicos y zanjas de desbroce de la
superficie superior para determinar la extensién y caracterizacion cultural de los dos
enclaves, ala vez se localizd un nuevo yacimiento arqueoldgico, junto al campo de tiro,

denominado Valmor, que posiblemente sea la extension hacia el suroeste del
yacimiento la Calderona.
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Zanjas y desbroces para la delimitacion de los yacimientos arqueoldgicos en el sector 14 “Ermita de Santiago™”,
realizados en 2007. Fuente: https://idem.madrid.org/visor/

El yacimiento Ermita de Santiago se trata de un emplazamiento de época romana, que
tiene su origen en un hdbitat anterior, no solo prehistérico en las inmediaciones, sino que
también indigena, de los Ultimos siglos anteriores a nuestra era.

Se caracteriza por ser uno de los pocos vici que existen en la Comunidad de Madrid,
una zona de explotacion econdmica y de hdbitat, similar a una aldea. Existen
estructuras, tapadas actualmente, del siglo Il y lll d. C. que se distribuyen en torno a un
espacio central; en torno a él, se distribuyen las viviendas y las zonas de produccién:
hornos cerdmicos y diversas piletas que apuntan a una produccién de aceite y vinoy a
productos de comercializaciéon cerdmica. Destaca también la presencia de hasta
cuatro hornos para producir cal, actualmente visibles, que pretendemos incorporar al
proyecto de urbanizacion.

En el siglo IV y V después de nuestra era, este conjunto se convierte en una pequena
casa, con un atrio central y una serie de habitaciones dispuestas en torno a este espacio
abierto.
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El yacimiento de “La Calderona” presenta multitud de manchas circulares
pertenecientes a silos y hoyos, pertenecientes al lll milenio antes de nuestra era. Sin
embargo, no ha podido definirse claramente ninguna estructura de habitacién. La
ausencia de documentacidén del hdbitat puede estar ligada a procesos pos
deposicionales de origen natural y antrépico.

La profundidad de las huellas de hdbitat suele ser inferior a la de otras estructuras de
desarrollo subterrdneo. Los procesos de erosidn que sufren las plataformas de pdramo
terciario y las acciones antrépicas generadas por actividades agrarias han podido
eliminar los restos mds superficiales, desmantelando las huellas del posible hdbitat y
permaneciendo exclusivamente las estructuras de inhumacién o de almacenamiento
que poseen mayor desarrollo en profundidad.

En este yacimiento ha podido ser atestiguada una incipiente actividad metalirgica,
definida por la presencia de un molde de caliza para la realizacidén de punzones o
escoplos. Se frata de un fragmento de piedra caliza fraccionado donde hay unaincisidon
de unos 25 cm de longitud y un centimetro de ancho por otro de profundidad, finalizado
en uno de los extremos en forma de bisel.

Aparentemente parece constituir un molde sobre el que se verteria el metal fundido.
También ha aparecido uno de los cuencos mds singulares de este periodo en la mesetaq,
profusamente decorado con motivos incisos estilo Ciempozuelos y simbdlico.

Al exterior presenta decoracion incisa, tipo campaniforme. En el interior del cuenco se
observa una combinacion de motivos decorativos que combinan el campaniforme
estilo Ciempozuelos, con motivos “simbdlicos”. Asi, junto al borde de la pieza presenta
una cenefa, bajo la misma se observa lo que parece corresponder a una procesion de
“cérvidos”, que sobre la cornamenta presentan dos “soliformes”.

En el yacimiento de “Valmor” al igual que en la Calderona, se identifican multitud de
manchas circulares pertenecientes a silos y hoyos, pertenecientes, en este caso al |
milenio de nuestra era, dada la proximidad de ambos emplazamientos no es
descartable que se trate del mismo yacimiento con una evolucidn del espacio de
ocupacidén, generada por el paso del tiempo. Al igual que en la Calderona no se
documentan estructuras de hdbitat, pero estd relacionado con la ocupacién
occidental de la Ermita de Santiago.

Los trabajos realizados en este periodo 2006-2008 consistieron en la delimitacién de los
fres yacimientos arqueoldgicos que quedd definida como se expresa en la siguiente
imagen:
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Tras la realizacion de estos trabajos la Direccidén General de Patrimonio Cultural informé
en abril de 2009 favorablemente el proyecto de urbanizacion del sector 14 con una serie
de prescripciones. Incluimos copia de la resolucion.
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EXPTE/N©° REG 486/05 12/026198 9/05
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ASUNTO: Resolucién relativa a las obras en el Sector 1-4 “Ermita de
Santiago” en Valdemoro.

Con esta fecha, el Ilmo. Sr. Director General de Patrimonio Histérico ha dictado la
siguiente RESOLUCION:

Vista la documentacion aportada y los informes técnicos del Area, y de
acuerdo con lo dispuesto en los Arts. 18, 24, y 31 de la Ley 10/98, de 9 de julio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y en los Arts. 57 y 59 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se resuelve:

“Informar favorablemente el Proyecto de Urbanizacion Sector I-4 “Ermita de
Santiago” Valdemoro-Madrid”, promovido por la Junta de Compensacién del Sector
I-4 "Ermita de Santiago”, con las siguientes prescripciones:

1.- De acuerdo con lo dispuesto en el capitulo 2 de las Condiciones de
Proteccion del Patrimonio Arqueolégico del Plan General de Valdemoro el
sector I-4 “La Ermita de Santiago” tendrd la consideracion de Area de
Proteccion Arqueoldgica A.

2. - En el drea del yac:m:ento arqueolégico “Ermita de Santiago”, no se
podran realizar ningun tipo de actividades que impliquen remocion o
movimientos de tierras u obras, excepto las refacionadas con Ja investigacion
arqueoldgica y la musealizacién del yacimiento, previamente autorizadas por
la Direccion General de Patrimonio Histérico.

3.- Por lo que respecta a los yacimientos afectados por el desarrollo del
proyecto urbanistico, se determina la realizacién de las siguientes
actuaciones arqueoldgicas previamente a la fase de ejecucion de obras o de
movimientos de tierra:

- Excavacion arqueoldgica en drea de los yacimientos prehistoricos “La
Calderona” y “"Valmor” y de los elementos marginales no estructurantes del
yacimiento “Ermita de Santiago”.

- Proteccion cautelar del yacimiento “Ermita de Santiago” mediante vallado
perimetral.

- Excavacion de muestreo para verificar y documentar las diferentes fases
de ocupacion del yacimiento “Ermita de Santiago” e identificar las diversas
partes de la villa o vicus.

- Desbroces superficiales en bandas o en area de los viales y las parcelas
situadas al Noreste del yacimiento “Ermita de Santiago” con el objetivo de
determinar el drea funeraria o ia necrépolis (parcelas M3, M5, M6, M7, M14,
M15y M16).

4.- En fase de ejecucion de obra se realizaré un control arqueolégico
intensivo de los movimientos de tierra.
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EXPTE/N° REG.: 486/05; 12/026198.9/05

JUiA QEL GOBIERPND

Comunidad de Madrid

ASUNTO: Resolucién relativa a las obras en el Sector I-4 “Ermita de
Santiago” en Valdemoro.

La presente RESOLUCION no pone fin a la via administrativa, por lo
que contra la misma podra Vd. interponer Recurso de Alzada ante el
Consejero de Cultura y Turismo en el plazo de un mes contado a
partir del dia siguiente a la recepcion del presente escrito.

i Madrid, a 3 de junio de 2009.
; La Subdirectora General de Proteccién y Conservacién,

WA@A doc—

Fdo.: Belén Garcia de Andoain Rays.

FORUM CREACIONES, S.L. C/ Juan Bravo, 86, Bajo A. 28006-Madrid

En mayo de 2017 se reiniciaron los trabajos segun la resolucién emitida en 2019 n° de
expediente RES/0292/2015.

Los trabaijos finalizaron en marzo de 2018. Durante este periodo se excavaron los restos
del yacimiento Ermita de Santiago excluidos de la zona de proteccién arqueoldgica A
y los restos correspondientes a los yacimientos La Calderona y Valmor.

En el Anexo Il del presente documento, “Informe Arqueolégico”, se detalla toda la
informacion.
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Forum Creaciones S.L.
C/Jorge Juan, n2 86, bajo A
28006-MADRID
N2 EXPTE.: RES/0292/2015
N2 REG.: 03/202624.9/16
TIPO: Autorizacién para excavacion
ASUNTO: 12 Fase Excavacién del Sector Oeste del Yacimiento dela Ermita de Santiago en el Sector 14 de
la Ermita de Santiago
-INTERESADOY/S: D. Juan Sanguino Vazquez y D2 Pilar Ofate Baztdn C/ Vereda de la Solana 18,28343-
Valdemoro(Madrid)GABARK 2013,S.L.. D. Juan Agustin Ramos Sdnchez C/lorge Juan 86-Bajo-A FORUM
Creaciones-28006-Madrid.
MUNICIPIO: Valdemoro

ASUNTO: NOTIFICACION

Adjunto le remito copia de la Resolucién relativa a Subsanacion para Excavacion de yacimientos
arqueoldgicos en el Sector 14 de la ermita de Santiago, de Valdemoro, que con esta misma fecha se
remite a Juan Sanguino Vazquez.

Esta autorizacién caduca en 8 meses, a partir del dia siguiente a su recepcién por parte del
interesado/a.

Lo que de orden de la lima. Sra. Directora General de Patrimonio Cultural le comunico para su
conocimiento y efectos oportunos.

En Madrid, a 22 de agosto de 2016,
EL JEFE DE AREA DE PROTECCION,

Se informa al interesado que en los sucesivos tramites haga referencia al nimero de expediente

Direccién General de Patri Cultural
C/ Arenal, 18 - 2* Planta

28013 Madrid

Tf: 91 420 85 25
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Destino: Juan Sanguino Vazquez

Juan Sanguino Védzquez
N2 EXPTE.: RES/0292/2015
N2 REG.: 03/202624.9/16
TIPO: Autorizacién para excavacion
ASUNTO: 12 Fase Excavacién del Sector Oeste del Yacimiento dela Ermita de Santiago en el Sector 14 de
la Ermita de Santiago
-INTERESADO/S: D. Juan Sanguino Vazquez y D2 Pilar Ofate Baztdn C/ Vereda de la Solana 18,28343-
Valdemoro(Madrid)GABARK 2013,S.L.. D. Juan Agustin Ramos Sanchez C/Jorge Juan 86-Bajo-A FORUM
Creaciones-28006-Madrid.
MUNICIPIO: Valdemoro

ASUNTO: NOTIFICACION

Con esta fecha, la Directora General de Patrimonio Cultural ha dictado la siguiente RESOLUCION:

Visto el informe emitido por el Técnico de este Area y una vez examinado el expediente relativo a
Ja solicitud preceptiva de autorizacién en cumplimiento del articulo 30 de la Ley 3/2013, de 18 de junio,
de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, hecha por D. Juan Sanguino Vdzquez y D2 Pilar
Ofiate Baztén para la Excavacion del yacimiento arqueoldgico en el Sector I-4 de la Ermita de Santiago
se considera oportuno efectuar la siguiente propuesta de RESOLUCION:

AUTORIZAR La Excavacién del yacimiento arqueolégico en el Sector I-4 de la Ermita de Santiago,
en Valdemoro, bajo la direccién de D. Juan Sanguino Vdzquez y D@ Pilar Ofiate Baztdn, de acuerdo a las

siguientes prescripciones:

18, Tendrd una duracion de 8 meses a partir del dia siguiente a su recepcién, debiendo comunicar
por escrito a este Area las fechas de comienzo y finalizacién de los trabajos, asi como el horario en
que se realizardn dichos trabajos con las siguientes prescripciones:
El Area de intervencion objeto de este permiso se corresponde con la  Zona Oeste de | a Ermita
de Santiago ocupa 20.078°481m2. Las tareas de peritacién consistirdn en: Limpieza, desbroce y
delimitacién realizada manualmente. Una vez completada la delimitacién y documentacicn de
cada una de las estructuras, se pasard a una segunda fase, consistente en la excavacion
individual de cada una de ellas
Los resultados de la excavacion se plasmaran en un informe preliminar y posteriormente en una
memoria que contendrd lo siguiente:
En cuanto al Informe/memoria final dada la importancia cientifica de los restos documentados,
se deberd incorporar los resultados de todos los procesos de andlisis llevados a cabo y propuestos
dentro en el apartado de metodologia incluidos en el proyecto e informe preliminar de Ila
excavacion tales como:
-Registro mediante fichas individualizadas y especificas de las estructuras, durante su excavacion y
en las labores de documentacion final: dibujo, estratigrafia, registro de materiales, fotogrdfia,
consistentes en:
-Documentacién individualizada en las Unidades Estratigrdficas excavadas
-Matriz de la excavacién correctamente diferenciada por etapas cronoldgicas.
-Documentacién fotogrdfica de inicio y finalizacién de las unidades exhumadas.

Direccion General de P Cultural
Cl/ Arenal, 18 - 2° Planta
28013 Madrid
Tf: 914208525
1
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L2880 Direccion General de Patrimonio Cultural
OFICINA DE CULTURA Y TURISMO

Comunidad de Madrid

N2 EXPTE.: RES/0292/2015

N2 REG.: 03/202624.9/16

TIPO: Autorizacién para excavacion

ASUNTO: 12 Fase Excavacion del Sector Oeste del Yacimiento dela Ermita de Santiago en el Sector 14 de
la Ermita de Santiago

-INTERESADO/S: D. Juan Sanguino Vazquez y D2 Pilar Ofiate Baztan C/ Vereda de la Solana 18,28343-
Valdemoro(Madrid)GABARK 2013,S.L.. D. Juan Agustin Ramos Sanchez C/Jorge Juan 86-Bajo-A FORUM
Creaciones-28006-Madrid.

MUNICIPIO: Valdemoro

Di

_Inventario de los materiales arqueoldgicos en fichas individualizadas donde conste el siglado,
estudio, dibujos y descripcién. Asi mismo, el inventario de materiales se hard mediante listas
numerales individualizadas para cada unidad de excavacién, si bien todos los documentos
generados serdn susceptibles de ponerse en relacién reciproca, mediante el empleo de escalas
comunes, numeraciones consecutivas y por supuesto, a través de planos generales y documentacion
de referencia de la excavacion.

_Resultados de las muestras recogidas para realizar los andlisis necesarios con el fin de documentar,
datar e interpretar el registro arqueoldgico tales como: Restos 6seos de fauna para elaborar andlisis
faunisticos y ambientales asociados, andlisis “antracolégico”, dataciones de C-14, y
“termoluniscencia”, etc...

29, £/ dmbito de los trabajos serd el indicado en la solicitud presentada ante la Direccion
General de Patrimonio Cultural.

39, Se comunicard al Area de Proteccion de la Direccién General de Patrimonio Cultural, en el
plazo de tres dias naturales la aparicién de restos materiales singulares que aparezcan durante el
curso de los trabajos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de
junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

49 En el caso de que en el curso de los trabajos se descubran nuevos yacimientos
arqueoldgicos o se modifique la informacién arqueoldgica preexistente, se deberdn cumplimentar
la/s fichas/s del Catdlogo Geogrdfico de Bienes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, mediante la aplicacién informdtica que serd suministrada por la Direccién General de
Patrimonio Cultural.

5¢. En el plazo de diez dias, a partir de la finalizacién de los trabajos, se presentard en papel y
soporte digital un Informe Preliminar. En caso de que la actuacién proporcione resultados
positivos se incluird un resumen de los mismos, para su difusién en al Anuario de Actuaciones
Arqueoldgicas y Paleontoldgicas de la Comunidad de Madrid. Serd la direccién de la actuacion la
responsable de incluir estos datos a través de la Web del Anuario (www.madrid.org), donde
ademds de un texto que explique, de forma concisa y clara, los principales hitos de la intervencién
se incluird, como minimo, un plano general y planos y fotogradfias significativas.

62. En los dos meses siguientes a la finalizacidn de la actuacion presentard la Memoria final,
en papel y soporte digital, correspondiente con la documentacion original que haya generado la
investigacién (planimetria, fotografias, diapositivas, negativos, fichas, diarios de campo...)
ademds del inventario por duplicado de los materiales recuperados. Se podrd solicitar prorroga
por causa motivada y justificada.

General de Patri io Cultural

C/ Arenal, 18 - 2* Planta
28013 Madrid
Tf. 91 4208525
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i6 de Patri io Cultural

D
OFICINA DE CULTURA Y TURISMO

Comunidad de Madrid

N2 EXPTE.: RES/0292/2015

N2 REG.: 03/202624.9/16

TIPO: Autorizacidn para excavacion

ASUNTO: 12 Fase Excavacion del Sector Oeste del Yacimiento dela Ermita de Santiago en el Sector 14 de
la Ermita de Santiago

-INTERESADO/S: D. Juan Sanguino Vazquez y D2 Pilar Ofiate Baztédn C/ Vereda de la Solana 18,28343-
Valdemoro(Madrid)GABARK 2013,S.L.. D. Juan Agustin Ramos Sdnchez C/Jorge Juan 86-Bajo-A FORUM
Creaciones-28006-Madrid.

MUNICIPIO: Valdemoro

Para presentar los datos en formato digital se tendrdn en cuenta las siguientes reglas:

6.1.- Serd necesario aportar dos archivos digitales separados sobre el proyecto de referencia:
por un lado, un poligono con la delimitacion de la zona afectada, por otro, un archivo con la
planimetria del proyecto.

6.2.- Serd necesario que la planimetria esté correctamente georreferenciada, usando para
ello ETRS 89 USO 30.

6.3.- Para la delimitacion de la zona afectada serd posible la entrega de ficheros de
coordenadas, siempre que estén tomados siguiendo la indicacién del punto 7.2. La planimetria
serd entregada en formato CAD, o bien en archivos que se correspondan con las plataformas
GEOMEDIA, ARCGIS-ARCVIEW 8.2 u anterior.

72. De conformidad con el articulo 30.3 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid, comprobada y verificada la documentacion entregada, este
Area comunicard al titular de la autorizacién que puede llevarse a cabo el depdsito de los bienes
arqueoldgicos inventariados y siglados junto a la documentacién obtenida en dicha actuacién en
el Museo Arqueoldgico Regional. De este acto se trasladard copia al Museo Arqueoldgico
Regional.

8¢, Queda autorizada la Comunidad de Madrid a la divulgacién de los Informes y Memorias
que genere la investigacién. Asi mismo quedan cedidos a la Comunidad de Madrid todos los
derechos de explotacién referidos a dicho material y, en particular, los de reproduccion,
distribucién, comunicacién publica y transformacion, para cualquier modalidad actualmente
conocida con cardcter exclusivo, Gmbito mundial y hasta el paso de la obra para el dominio
publico.

Cualquier otro trabajo derivado de esta actuacién, podrd ser difundido en cualquier medio,
remitiendo un ejemplar original a esta Direccién General.

99, La presente resolucidn deberd estar disponible durante la actuacién arqueoldgica por si
fuera requerida por los Servicios de Seguridad del Estado, Ayuntamiento o Servicios Técnicos de la
Comunidad de Madrid.

10¢. En virtud de lo dispuesto en articulo 30.5 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, el incumplimiento de cualesquiera de las condiciones
expresadas en la presente autorizacién llevard aparejada la inmediata revocacion de la misma asi
como la paralizacién de la actuacién, prevista en el articulo 40 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid y, en su caso, incurrird en la infraccién prevista
en el articulo 42 y sancionada en el articulo 44 de la referida Ley, de la cual serén responsables
solidariamente los solicitantes de la autorizacion en virtud de lo dispuesto en el articulo 30.4.

Direccion General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 2* Planta

28013 Madrid

Tf 914208525
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OFICINA DE CULTURA Y TURISMO

Comunidad de Madrid

N2 EXPTE.: RES/0292/2015

N2 REG.: 03/202624.9/16

TIPO: Autorizacion para excavacion

ASUNTO: 12 Fase Excavacién del Sector Oeste del Yacimiento dela Ermita de Santiago en el Sector |14 de
la Ermita de Santiago

JINTERESADO/S: D. Juan Sanguino Vazquez y D2 Pilar Ofiate Baztén C/ Vereda de la Solana 18,28343-
Valdemoro(Madrid)GABARK 2013,S.L.. D. Juan Agustin Ramos Sanchez C/Jorge Juan 86-Bajo-A FORUM
Creaciones-28006-Madrid.

MUNICIPIO: Valdemoro

Todo ello entendido sin perjuicio del cumplimiento de la normativa técnica, urbanistica y
medioambiental vigente.

Lo que se le comunica para su conocimiento y efectos, significindole que, la presente resolucion
no pone fin a la via administrativa y los interesados, que no sean Administracién Publica, podrén
interponer Recurso de Alzada ante la Oficina de Cultura y Turismoen el plazo de un mes contado a partir
del dia siguiente a la recepcion del presente escrito, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por Ley 4/1999 de 13 de enero.

En el caso de las Administraciones Publicas podran interponer recurso contencioso-
administrativo, en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo Contencioso administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid, sin perjuicio de poder efectuar requerimiento previo ante la Direccién
General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid, en el plazo de dos meses desde la
recepcion del presente escrito, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-administrativa.

En Madrid, a 22 de agosto de 2016,
EL JEFE DE AREA DE PROTECCION,
P.A. EL TECNICO DE APOYO,

Fdo.: Pedrg Pablo Cahallero Rosales

Se informa al interesado que en los sucesivos tramites haga referencia al nimero de expediente

El arquedlogo titular de este permiso deberd comunicar a SEPRONA de la Guardia Civil (Sector
Escultores, 10 28760 TRES CANTOS.- Madrid. Fax: 91 8073901), con antelacion suficiente, el inicio y
finalizacién de las intervenciones arqueoldgicas y paleontoldgicas autorizadas por esta Direccién
General de Patrimonio Cultural.

Direccion General de Patrimonio Cultural
C/ Arenal, 18 - 2* Planta

28013 Madrid

Tf. 914208525
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10.5. VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias han ido evolucionando desde su uso y destino original (rutas o
itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito
ganadero) hacia un paulatino enriquecimiento de las actividades que acogen, sobre
todo en las grandes metrépolis, y con un enfoque vy visibn mds amplio de sus funciones
como define, en su Titulo Preliminar Apartado 4.c), la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid: “Promover y fomentar el contacto entre los
dmbitos urbano y rural, favoreciendo las actividades medioambientales, sociales y
culturales compatibles en torno a las vias pecuarias, de manera que suponga la
creacién y mantenimiento de una conciencia social conservacionista y sirva de
satisfaccion a la demanda de esparcimiento y recreo al aire libre.” Dicho enfoque serd
fenido totalmente en cuenta en el Plan Parcial Ermita de Santiago.

El dmbito queda afectado por tres vias Pecuarias que serdn respetadas integramente:

Vias pecuarias en el dmbito de actuacion.

= En su limite suroeste, por la Vereda de la Carreruela o de Cabeza Serranos, con
nUumero de inventario 2816108, un ancho de 20,89 metros, una longitud de 6.000
meftros de longitud y publicado en el BOP de 25/01/1957.

= Ensu limite norte, por la Canada de los Cerros de Castillejos al Puente del Prado.
Con nUmero de Inventario 2816109 y publicada en el BOP de 25/01/1957.

= En el interior del dmbito, por el Paso de Ganados y Abrevadero-Descansadero
de Santiago. Con nimero de inventario 2816104, ancho variable, longitud de 700
meftros y habiendo sido publicado en el BOP de 25/01/1957.

Las Vias Pecuarias, desde el punto de vista urbanistico, se califican como “Red

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [44]
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Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido™.

El uso Via Pecuaria se ajustard a lo establecido por la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, tratdndose de una red ya obtenida, que no
forma parte de suelos de cesidn, zonas verdes o espacios libres.

Sobre la Red Supramunicipal Vias Pecuarias no se trazard ningln vial ni se instalard
rotondas, al tratarse de un uso incompatible con el articulo 43 de la ley 8/1998, de 15 de
junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, que prohibe el asfaltado vy el
fransito de vehiculos a motor sobre los terrenos del dominio publico pecuario.

Si hubiese afecciones a las vias pecuarias deberian ser resueltas de acuerdo a lo
establecido en la legislacidon vigente en materia de vias pecuarias: Ley 3/1995 de 23 de
marzo de dmbito estatal y la Ley 8/1998, de 15 de junio, de la Comunidad de Madrid. En
el disefo de las reposiciones de vias pecuarias se tendria en cuenta que se deberia
garantizar la continuidad de las vias pecuarias afectadas.

En el dmbito de actuacién el trazado de las tres vias pecuarias se respeta en su totalidad.
Se tramitardn las correspondientes autorizaciones de cruce para los tramos que cruzan
con los nuevos viarios propuestos por el Plan Parcial, para lo cual la documentacion serd
remitida a la Direccion General competente en materia de vias pecuarias para la
emision de informe.

10.6. ARROYO

Dentro del dmbito de actuacion queda incluido el arroyo de Santiago. Este arroyo tiene
su afloramiento entre unas piedras que le da aspecto de fuente, presentando masa de
agua confinua durante todo el ano y desembocando en el arroyo de orden superior
denominado arroyo de la Canada.

"R Bspatia

T ! L

Camt & § “:"F" Veou
A -

. D y
= ™, ! e = W

- N ’ )23
'. N 3 N >
M’ = ™ C"o\‘ﬁ\ﬂ 2 \
- A o 3 -‘\
< L Buzanca f"‘ 4 ~ | L4
Y g, %, N "
p \ ‘;A \"
¢ #
. % : X
-~ ) >, x‘
o h

Plano del Instituto Geogrdfico Nacional.
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El arroyo de Santiago tiene una longitud dentro del dmbito de 638, 28 metros y discurre
sobre la Via Pecuaria. Paralelo al mismo existe un camino.

Su estado actual adolece de conservacion, careciendo de trabajos de limpieza de
lecho de cauce, de eliminacidén de elementos obstructivos, desbroces o podas de
vegetacién de ribera, que hace que, tras las lluvias torrenciales de primavera y otono,
al alcanzar el nivel de mdxima crecida ordinaria, el agua sobrepase la zona de ribera
llegando a invadir la de servidumbre.

ago, visible qusncm trabajos d onrvcclon. 9 jbnfo de 2021

Foto arroyo Santi

El arroyo de Santiago vy su ribera, presenta vegetacion potencial (sauces, olmos, etc.)
que alberga especies animales propias (fundamentalmente aves, pequenos mamiferos,
insectos y anfibios), hecho que, junto a la existencia del camino paralelo al mismo, sea
un lugar muy valorado por senderistas y deportistas de la localidad que lo recorren en
su tiempo de ocio y esparcimiento disfrutando de los valores que presenta.

Este hecho se ha tenido muy presente en la redaccion del presente Plan Parcial, que
recoge no solo las protecciones y conservaciones, fanto ambientales como culturales
custodiadas por las Normas Legales, si no también, estos valores emocionales y de
bienestar no menos importantes para los vecinos de la localidad y para los que ha
plasmado medidas concretas de mejoras y equipamientos que permitirdn seguir
disfrutando de los mismos, incluso, ampliar las actividades que alli se podrdn realizar, (ver
todo el detalle en el Anexo XXII, “Estrategia Ecolégica”)

Lo primero que se hard siguiendo las directrices ordinarias marcadas por Confederacion
Hidrogrdfica del Tajo, puesto que como se ha infroducido antes hay que hacer
actuaciones en el cauce y en la zona de policia del arroyo de Santiago, es segun marca
el Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico, la delimitacién del dominio publico
hidrdulico, zona de servidumbre y policia en el estado actual asi como el andlisis de
zonas inundables con la mdxima avenida extraordinaria, mediante la realizacién del
Estudio Hidroldgico del arroyo.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [46]
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f MARGEN DEL RIO CAUCE DELRIO MARGEN DEL RIO
ZONADE POLICIA 100 m, ZONA DE POLICIA 100 m.
ZONADE ZONADE ZONADE ZONADE

SERVIDUMBRE 5m. SERVIDUMBRE 5 m.

| ZONAINUNDABLE
ZQNADE FLUJO PREFERENJE

NIVEL DE MAXIMA CRECIDA ORDINA

NIVEL DE AGUAS BAJAS

Esquema zonificaciéon Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

La delimitacién precisa de las zonas verdes de la red general, propuestas en el cauce
del arroyo de Santiago, se realizard en el Plan Parcial teniendo en cuenta la vegetacion
existente que es muy escasa, la topografia, el estudio hidroldgico y la potencialidad del
territorio para albergar este uso, atendiendo a la topografia y a la funcionalidad
hidroldgica. El Plan Parcial cumple esta determinacion.

Las actuaciones a redlizar se solicitardn y tramitardn, siguiendo la clasificacién en tres
categorias de Confederacién Hidrogrdfica del Tajo:

= Obras en Terrenos de Dominio Publico Hidrdulico (O). Dentro de esta categoria se
solicitard la estabilizacion de los mdrgenes, asi como la instalacién de una pasarela.

= Usos comunes especiales en Dominio Publico Hidrdulico (U). Dentro de esta segunda
categoria de trdmites se solicitardn las siembras y plantaciones, la corta de drboles
nacidos espontdneamente, asi como la colocacidn de carteleria diddctica,
equipamiento como bancos o pérgolas (dentro del apartado de; Establecimiento
de banos y zonas recreativas y deportivas).

= Actuaciones en zona de policia (ZP), Dentro de esta Ultima categoria se solicitard y
framitardn la plantacién de drboles y arbustos para la restauracién ecoldgica, asi
como los espacios de interpretacién cultural-arqueoldgico vy el espacio diddctica-
ambiental, (denfro del apartado establecido de; Obras y construcciones con
cardcter definitivo, Plantaciones en zona de policia de cauces).

Una vez concedidas las Autorizaciones por Confederacion Hidrogrdfica del Tajo, se
incluirdn en la ejecucién de las obras las instrucciones particulares o consideraciones
pormenorizadas que pudieran afadirse por parte de esta Administracion.

La informacién hidrolégica queda totalmente descrita en el Anexo Xl del presente
documento, “Estudio Hidrolégico” donde se concluye que el impacto que el desarrollo
urbanistico propuesto para el Sector 1-4 “Ermita de Santiago” del PGOU de Valdemoro,
puede causar sobre la hidrologia superficial es totalmente COMPATIBLE con el grado de
desarrollo urbanistico que el planeamiento vigente pretende alcanzar.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [47]
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1711.- APTITUD DE LOS TERRENOS PARA SU UTILIZACION URBANA

11.1. APTITUD DE LOS TERRENOS

Una vez estudiado y analizado el medio fisico en el que estd situado el sector se puede
constatar que la presente zona, situada al este del ndcleo urbano del municipio, queda
enmarcada por la trama urbana existente, el limite del término municipal, el colector
primario sur, la Via Pecuaria Vereda de la Carreruela o de Cabeza Serranos y un camino
rural de ftitularidad publica. Presenta una aptitud éptima para su desarrollo por ser un
suelo limitrofe con el suelo urbano consolidado de cardcter industrial y por lo tanto lo
que se consigue con el desarrollo de este dmbito es continuar la trama urbana existente.
Basdndose en la existencia de efectos positivos para el desarrollo del municipio,
mediante la extension de su poligono industrial, y para el propio terreno, pudiendo
desarrollar actividades que mejoren en todos los aspectos el desarrollo del municipio.

Dentro de las aptitudes que fiene el ferreno se destacan las siguientes:

= Adecuacion de los desarrollos previstos a las condiciones geoldgicas y
geotécnicas para permitir la urbanizacién y construccion.

= Ausencia de condicionantes de usos inadecuados para un desarrollo industrial.

= Ausencia de afecciones de infraestructuras que condicionen o limiten su
ordenacioén

= Adecuada accesibilidad de enlaces con el resto de infraestructuras de
comunicaciones.

= Posibilidad de implantar las nuevas infraestructuras con rapidez ante la
inexistencia de condicionantes al respecto

» Perfecta adaptacidén a la tframa urbana existente, y su posterior desarrollo
mejorando la funcionalidad vy fluidez del poligono industrial.

Ante estas circunstancias, el terreno tiene una aptitud excelente para la urbanizacion
del presente terreno por los motivos citados anteriormente, estando totalmente
justificado desarrollar el presente sector a fravés de este Plan Parcial, de acuerdo con el
Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

11.2. INCIDENCIA DE LA IMPLANTACION DE USOS URBANOS

En el Plan General de Ordenacion Urbana de Valdemoro no se establece ningun
condicionante para desarrollar este sector, ni establece ningun otro tipo de medidas
correctoras de cardcter ambiental o natural. Las incidencias de la implantacion de usos
urbanos en el dmbito de actuacion, siempre serdn positivas, ya que se complementard
una zona industrial existente que se encuentra cien por cien consolidada por la
urbanizaciéon y la edificacién, a la vez que revitalizard todo el dmbito espacial de la
zona, mejorando en gran medida uno de los principales espacios industriales del
municipio.
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12 .- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La estructura de propiedad del suelo se caracteriza por tener un propietario mayoritario
con mds del 74% de los terrenos comprendidos en el dmbito. Este propietario, la
mercantii FORUM CREACIONES, S.L., es el promotor de la presente iniciativa, hasta
constituir la correspondiente Junta de Compensacién del Sector.

El resto de propietarios, 50 en concreto, son de cardcter minoritario, a excepcién del
Ayuntamiento de Valdemoro que posee un 12,00% de los suelos.

En el Anexo | “Titularidad del Suelo” se incluye el listado de los titulares, parcelas
afectadas y superficies de las mismas. Es importante sefnalar que existen propietarios sin
localizar ni catastralmente ni registralmente.

En el plano de Informacidén de estructura catastral se grafian todas las parcelas incluidas
o afectadas por este Plan Parcial con indicacion de las superficies afectadas de cada
una de ellas.

El dmbito territorial del Sector I-4 "Ermita de Santiago”, ocupa una superficie de:
1.366.818,00 m2Incluido el suelo del tfrazado actual de la Via Pecuaria “Descansadero-
Abrevadero de Santiago” y el dominio pUblico del Arroyo de Santiago de 14.417,65 m2.
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1 3 .- CONDICIONANTES URBANISTICOS ESTABLECIDOS POR LA
ORDENACION MUNICIPAL

El FICHERO DE DESARROLLO Y GESTION define el Sector 1.4 “Ermita de Santiago” como
suelo urbanizable a desarrollar por el correspondiente Plan Parcial, de acuerdo con el
Plano de Ordenacién y Gestidon del Plan General de Valdemoro.

El Sector estd sujeto a las siguientes determinaciones:

Sector: |-4; de nombre “Ermita de Santiago” y plano de referencia: I-4, fiene una
superficie bruta de 1.366.118 m2 y segun los criterios establecidos por la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid para la cesidon de redes se concretan las siguientes
Determinaciones Estructurales:

122.951 m2 para superficies REDES SUPRAMUNICIPALES distribuidas en:
o 81.967 m2 para Infraestructuras Equipamientos y Servicios.
o 40.984 m2 para Vivienda PUblica o de Integracién.
= 430.327 m2 para superficies REDES GENERALES distribuidas en:
o 184.426 m2 para Equipamientos y Servicios
o 122.951 m2 para Zonas Verdes
o 122.951 m2 para Infraestructuras

= El Aprovechamiento Unitario Del Sector es de 0,45 m2 de uso residencial / m2
suelo bruto; mientras el Aprovechamiento Unitario de reparto tiene un valor de
0,3838

* I|niciativa de planeamiento serd Privada utilizando como instrumento de
desarrollo el Plan PARCIAL, Proyecto de URBANIZACION y posterior Proyecto de
EDIFICACION

= Elsistema de ejecucion utilizado serd por COMPENSACION, con documento de
equidistribucién el de REPARCELACION.

= El sector tiene una calificacion/uso global como INDUSTRIAL, con tipologia de
NAVES para uso industrial famano Mediano-Grande.

= Se establece una superficie de EDIFICABILIDAD MAXIMA de 614.753 m2.

» La ordenanza de referencia es la ORDENANZA 6, Industrial, establecida por el
plan general en su capitulo 8; a la que nos remitiremos para establecer los usos
compatibles y prohibidos dentro de nuestra Ordenanza particular

* La altura méxima queda fijada en 12 m.

El ESTUDIO DE VIABILIDAD del Plan General de Valdemoro en el punto 4 PREVISION
RESPECTO DE LA EJECUCION DE LAS REDES PUBLICAS, establece la cesién de redes
supramunicipales adscritas cada sector, resultfado de lo cual el sector -4 tfiene
localizados 307.377 m2 para Infraestructuras Equipamientos y Servicios, 40.984 m2 para
Vivienda PuUblica o de Integracién a monetizar dado que el uso global es Industrial y
ante la inviabilidad de su ubicacion por incompatibilidad de usos.

Por Ultimo, destina 7.217 m2 para la nueva E.D.A.R. de Valdemoro con lo que el total de
cesiones para redes supramunicipales supone un total de 48.687 m2 a monetizar.

Dentro de los OBJETIVOS DEL DESARROLLO del sector, la Ficha Urbanistica enumera los

siguientes:

= Completarla via de circunvalacién sur de Valdemoro hasta su encuentro con la via
de ferrocarril; enlazar por medio del viario con el sector I-2 al oeste de; respetar la
ubicaciéon del Descansadero de Santiago vy la via pecuaria, arropdndola con la red

de zonas verdes y equipamientos.
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= Debe adoptarse una ordenacién para el poligono que tenga en cuenta el
convenio de constitucion de servidumbre para la ejecucion del colector primario
sur subscrito por los propietarios afectados, el canal de Isabel Il y el Ayuntamiento
de Valdemoro.

= Serdn vinculantes las localizaciones de redes, pudiéndose modificar los limites sin
merma de superficie. Las redes de infraestructuras son vinculantes en frazado vy
dimensiones.

* El planeamiento parcial planteard la monetizacion de la Red Supramunicipal de
viviendas de integracién social de acuerdo a las instrucciones de la Direccidon
General del Suelo de la Conserjeria de O.P. Urbanismo y transportes. No se incluird
ninguna edificacion en los pasillos eléctricos, y se dispondrd de una banda de
proteccion de 50 m a ambos lados de cada infraestructura (viaria, gasistica y
eléctrica), no computdndose como sistema general de Zonas vedes.

Como CARGAS principales del sector constan:

= Cesién gratuita de Redes PUblicas Generales, Locales y Supramunicipales.

= Costeary ejecutar la urbanizacién del sector

= Cesidn de solares para soportar el 10% de la edificacion.

= Contribuir alos costes de redes generales de abastecimiento y saneamiento, de un
importe estimado de 1.440.026 €, correspondiente a 47.921 m2 de red
Supramunicipal de infraestructuras, segin convenio entre el Canal de Isabel Il v el
Ayuntamiento de Valdemoro, actualizado conforme a adenda firmada el 27 de
febrero de 2.002 y futura revision tras la aprobacion final del Plan General.

= Se observardn los requisitos a cumplir por las actuaciones urbanisticas en relacién
con las infraestructuras eléctricas y en concreto en la linea de alta tension que lo
atraviesa, segun dispone el Decreto 131/97.

= Obtenciony ejecucion de las redes PUblicas RP-5 y RP-6, estimada en una cantidad
de 5.291.000 € correspondientes a 176.073 m2 de redes generales de
infraestructuras.

» Garantizar el riego de las zonas ajardinadas con efluente depurado, siguiendo las
recomendaciones contenidas en los Anejos de las Normas del Plan Hidroldgico de
la Cuenca del Tajo y las disposiciones sobre reutilizacién de aguas del R.D.
Legislativo 1/2000, de 20 de julio que aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

= Reservar suelo para la construccidén de un centro de recogida de residuos no
peligrosos, cuya construccion se costear a cargo de los promotores del sector.

= Antes de realizar cualquier actuacidén sobre el subsuelo del sector afectado por la
calificacién como drea de interés arqueoldgico, segun el plano C-4, se emitird
informe de acuerdo al Capitulo 2 del Tomo VIII" Condiciones de Proteccién del
Patrimonio Arqueoldgico en el Término Municipal de Valdemoro”.

=  Compensar la disminucién de arbolado, segun ley 8/2005, de 26 de diciembre de
Proteccién y Fomento del arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

En el Anexo V, del presente documento se encuentra el “Informe de Sostenibilidad
Econémica”, donde se concluye con la justificacion de la viabilidad y sostenibilidad del
planeamiento propuesto conforme se requiere en la Ley /2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid y en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Se completa esta informacién con la Ficha de fichero de DESARROLLO Y GESTION del Plan
General de Valdemoro que se adjuntan a continuacion:
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DOCULENTACION
e H

FICHERO DE DESARROLLO Y GESTION

SUELO URBANIZABLE SECTORIZABO-
) A‘}—_mr- AMARIENTE
Y ORDENACION

NOMBRE : ERMITA DE SANTIAGO |SEC‘|‘Q¥}J ERRT rumuy
SITUACION: AL SUR DE LA CIRCUNVALACION SUR Y AL OESTE DE LA VIA DEL FERROCARRIL,_

PLANO DE REFERENCIA: I-4

REDES: Segtin Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
SUPERFICIE BRUTA: 1.366.118 m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

SUPERFICIE REDES SUPRAMUNICIPALES: 122.951 m2

INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS: 81.967 m2 VIVIENDA PUBLICA O INTEGRACION: 40.984 m2
SUPERFICIE MINIMA DE REDES GENERALES: 430.327 m2
INFRAESTRUCTURAS: 122.951 m2 EQUIPAMIENTOS: 184.428 m2 ZONAS VERDES: 122.951 m2

[APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL SECTOR: 0,45 m2 de uso residencial/m2 suelo bruto
APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO: 0,3838

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: [Z1PRIVADA [ ]PUBIICA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
PROYECTO DE EDIFICACION PLAN PARCIAL PROYECTO DE URBANIZACION
[C] pLAN ESPECIAL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
SISTEMAS DE EJECUCION:
COMPENSACION [] EXPROPIACION
[ ocupAcION DIRECTA ] cOOPERACION ] EJECUCION FORZOSA

DOCUMENTO DE EQUIDISTRIBUCION: REPARCELACION
CALIFICACION /USO GLOBAL: Industrial
TIPOLOGIA: Naves para uso industrial en parcela tamafio medio-grande.
SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA: 614753 m2 . =t

ALTURA MAXIMA: 12 m.

ORDENANZA DE REFERENCIA: Ordenanza 6

USOS COMPATIBLES: Seg(in ordenanza de referencia

USOS PROHIBIDOS: Segin ord de referencia

CRITERIOS DE ORDENACION: Completar la via de circunvalacién sur de Valdemoro hasta su encuentrd.e6n la via de ferrocarril. Su trama
viaria enlaza y da continuidad a la trama viaria del sector |-2 " Las Canteras". Respetar4 la ubicacién en su interior del "Descansadero de
Santiago" y de la via pecuaria arropandola con el sistema general de Zonas Verdes y de Equipamientos. La ord ion del poligono que sef
proponga deberé tener en cuenta el convenio de constitucion de servidumbres para la ej i6n del colector primario sur suscrito entre los|
propietarios afectados, el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Valdemoro.

Seran vincul las localizaciones de redes, pudiéndose modificar los limites sin merma de superficie. Las redes de infraestructuras son
vinculantes en trazado y dimensiones.

El Planeamiento parcial planteara la monetarizacién de la Red sup pal de viviendas de int ion soclal de ) a las)

instrucciones de la Direccién General de Suelo de la Consejeria de O.P. Urbanismo y Transportes. No se incluira ninguna edificacién en los

pasillos eléctricos, y se dispondra de una banda de proteccion de 50 m a ambos lados de cada infraestructura (viaria, ferroviaria, gasisticas y|
léctricas), no computandose como sistema general de Zonas verdes.

CARGAS: Cesiones gratuitas para redes publicas generales, locales y supramunicipales conforme Léy 9/2001 de-ja C.AM. Costear y|
ejecutar la urbanizacién del sector. Cesién de los solares aptos para soportar el 10 % de la edificabilidad. C los costes de redes|
generales de abastecimiento y saneamiento,de un importe estimado de 1.440.026 €, correspondientes a 47921 m2/, de red suprAmunicipal
de infraestructuras, segtin convenio entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Valdemoro, actuglizado 3 %ad,enggﬂnnadael 27|
de febrero de 2002 y futura revision tras la aprobacién del Plan General. Se observarén los réquisito: lif por las actuaciones
urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas y en concreto de la linea de alta tensién que lo atrd egun dispone el Decreto
131/97. Obtencién y ejecucion de las Redes Pablicas RP-5 y RP-6, estimada en la cantidad de 5.291.000 €|cofrespondientes a 176.073 m2)
de redes generales de infraestructuras.

kT N
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NOMBRE : ERMITA DE SANTIAGO ( i6n) ISECTOR: -4
CARGAS: Se garantizara el riego de las zonas ajardinadas con efl d do, siguiendo las recomendaciones contenidas en los Anejos|

de las Normas del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Tajo ylas disposiciones sobre reutilizacién de aguas del R.D. Legislativo 1/2000 , de 20|
de julio que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Se reservar4 suelo para la construccién de Centro de ida de residuos no pelig , cuya construccién se costear4 a cargo de los|
promotores del sector.

Antes de realizar cualquier actuacion sobre el subsuelo del sector afectado por la calificacién como Area de interés arqueoldgico, segin el
plano C-4, se emitira informe de acuerdo al Capitulo 2 del Tomo VIl "Condiciones de Proteccion del Patrimonio Arqueolégico enel Término|
municipal de Valdemoro".

Se compensara la disminucion de suelo forestal mediante la reforestacion de una superficie no inferior al doble o ctadruple de la ocupadal
segun dispone los articulos 42 y 43 del la Ley 16/95 Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

OBSERVACIONES: Las licencias de primera ocupacién o de actividad se condicionard a puesta en funcionamiento de los servicios
urbanisticos basicos. EI dominio plblico de la via pecuaria no tiene aprovechamiento.El Plan Parcial debera contar con un Estudio de
Caracterizacion del Suelo y aj enla itacion a la declaracién de impact conforme a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

|Respetara la ubicacién y trazado en su interior del "Descansadero de Santiago" y de la via pecuaria. Todos los documentos de desarrollo de
planeamiento, gestion y ejecucién de desarrollo urbanistico (Proyectos de Sectorizacién, Planes Parciales, Estudios de Detalle, Proyectos de|
Compensacion, Proyectos de Urbanizacién, etc. ) sera remitido al érgano de la C dad de Madrid p en materia de Vias|
Pecuarias, para que emita perceptivo informe. En las fichas de todos los Sectt o fectados por Modificaci de Trazado de
Vias Pecuarias deben indicar que "no se pueden ni ocupar ni disponer los terrenos del dominio publico pecuario afectado por una
Modificacion de Trazado, hasta que no se apruebe el expediente de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias que afecta el mbito"
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14 .- AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

14.1. AFECCION CARRETERAS

Deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de
Carreteras (BOE del 30/09/2015) y su reglamento aprobado por el Real Decreto
1812/1994 asi como la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los
accesos a carreteras del estado.

Aparecen en esta ley reguladas las zonas de dominio pUblico, servidumbre y proteccién
con una cuantificacién en metros de las franjas correspondientes, distinguiendo entre
las diferentes categorias de carreteras.

ZONAS DEL SISTEMA VIARIO, AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y ViAS RAPIDAS
Definicién Referencia y anchura de la zona
ZONA DE DOMINIO PUBLICO Desde la arista exterior de la explanaciéon (8m)
ZONA DE SERVIDUMBRE Desde la arista exterior de la explanacion (25m)
ZONA DE AFECCION Desde la arista exterior de la explanacién (100m)
LINEA LIMITE DE EDIFICACION Desde la arista exterior de la calzada (50m)

Una de las Cargas que establecia el PGOU para el Sector |-4, es la ejecucion de las
Redes Publicas RP-5 y RP-6, o lo que es lo mismo, el framo de Via de Servicio que falta
por ejecutar en la margen izquierda de la A-4 por la que se accede al Sector -2 y por lo
tanto al Sector I-4, por lo que, en los planos de informacidén y ordenacién, se recogen las
zonas de dominio publico, servidumbre y proteccién que afectan a los suelos
colindantes a la Via de Servicio.

A los efectos de la ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, se establecen las
siguientes zonas de proteccién de la carretera: de dominio publico, de servidumbre, de
afeccidén y de limitacién a la edificabilidad.

En estas zonas no podrdn realizarse obras o instalaciones ni se permitirdn mds usos o
servicios que aquéllos que sean compatibles con la seguridad viaria y con las previsiones
y la adecuada explotacion de la carretera.

La realizacién de cualguier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de
proteccién requerird autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

La prohibicidon y la necesidad de autorizacidon a que se refiere el apartado anterior
operard tanto respecto de las carreteras construidas como de las proyectadas o en
construccién una vez aprobado definitivamente el estudio informativo correspondiente
0, en su defecto, el anteproyecto o proyecto, cualquiera que sea el plazo previsible de
la actuacion contemplada en el estudio.

Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse que a efectos del
régimen juridico de proteccién del dominio publico viario y para la determinacion de
las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los nudos viarios, los ramales
de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones y las vias de giro, las vias
colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales tendrdn la consideracion de carretera
convencional.

Asi se considerard andlogamente en el caso de las vias de servicio, pero sdlo a los
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efectos de la existencia de zona de dominio puUblico, no asi de las restantes zonas de
proteccion.

Las limitaciones a la propiedad no se extenderdn a los restantes elementos funcionales
de la carretera, sin perjuicio de la prevalencia de las zonas de proteccion de las
carreteras a las que sirven.

Las licencias de uso vy transformacion del suelo que se concedan para la realizaciéon de
actuaciones en las zonas de proteccidn deberdn quedar siempre expresamente
condicionadas a la obtencién de las autorizaciones a que hace referencia esta ley.

Serdn nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan
sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente ley.

14.1.1.- DEFINICION DE ZONAS DE AFECCION DE LAS CARRETERAS ESTATALES

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras
Articulo 28. Zonas de proteccion de la carretera: disposiciones generales

1. Alos efectos de la presente ley se establecen las siguientes zonas de proteccion
de la carretera: de dominio publico, de servidumbre, de afeccion y de limitacion
a la edificabilidad.

2. Enestaszonasno podrdn realizarse obras o instalaciones ni se permitirdn mds usos
o servicios que aquéllos que sean compatibles con la seguridad viaria 'y con las
previsiones y la adecuada explotacion de la carretera. La realizacion de
cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de proteccion
requiere autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de ofras
competencias concurrentes.

3. La prohibicion y la necesidad de autorizacion a que se refiere el apartado
anterior operard tanto respecto de las carreteras construidas como de las
proyectadas o en construccion una vez aprobado definitivamente el estudio
informativo correspondiente o, en su defecto, el anteproyecto o proyecto,
cualquiera que sea el plazo previsible de la actuacion contemplada en el
esfudio.

4. Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse que a efectos
del régimen juridico de proteccion del dominio publico viario y para la
determinacion de las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los
nudos viarios, los ramales de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones
y las vias de giro, las vias colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales
tendrdn la consideracién de carretera convencional.

Asi se considerard andlogamente en el caso de las vias de servicio, pero sélo a los
efectos de la existencia de zona de dominio publico, no asi de las restantes zonas de
proteccion.

Las limitaciones a la propiedad no se extenderdn a los restantes elementos funcionales
de la carretera, sin perjuicio de la prevalencia de las zonas de proteccion de las
carreteras a las que sirven.

5. Las licencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la
realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion deberdn quedar siempre
expresamente condicionadas a la obtencién de las autorizaciones a que hace
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referencia esta ley. Serdn nulas de pleno derecho Ilas autorizaciones
administrativas y licencias que hayan sido otforgadas confraviniendo los
precepftos de la presente ley.

Articulo 29. Zona de dominio publico.

1. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias
carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada
lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en
carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente
a dicha arista.

2. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccién del talud del
desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencién o de
sostenimiento, con el terreno natural.

En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o
en terrenos llanos, la arista exterior de la explanacién coincidird con el borde de
la cuneta mads alejado de la carretera.

En el caso de tramos urbanos y travesias en los que exista encintado de bordillos
separando la plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la
arista exterior de la explanacidén coincidird con la arista del bordillo mds cercana
a la via mds exterior de la Red de Carreteras del Estado.

3. En los casos especiales de tuneles, puentes, viaductos y otras estructuras,
cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u
obras similares, se podrd establecer otra delimitaciéon de la arista exterior de la
explanacion de forma justificada, en cuyo caso ésta se ha de incluir
expresamente en el estudio de carreteras que habrd de ser objeto de
informacidn publica; en su defecto, dicha arista exterior de la explanacion serd
la linea de proyeccion vertical del borde de la obra sobre el terreno natural.

Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los apoyos de los
puentes y viaductos y la totalidad de sus cimentaciones, y ademds la franja de
terreno que sea preciso excavar a su alrededor para su construccidén con una
anchura de 1 metro como minimo, salvo excepciones debidamente justificadas.

4. Solo podrdn realizarse obras, instalaciones u otros usos en la zona de dominio
publico cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo
exija, por encontrarse asi establecido por una disposicion legal o, en general,
cuando se justifique debidamente que no existe otra alternativa técnica o
econdmicamente viable, o con motivo de la construccion o reposicion de
accesos o conexiones autorizados.

En todos los casos serd precisa la previa autorizacion del Ministerio de Fomento,
sin perjuicio de ofras competencias concurrentes.

5. El uso especial del dominio publico establecido en el apartado anterior o la
ocupaciéon del mismo comportardn la obligacién, por el beneficiario de la
correspondiente autorizaciéon de uso u ocupacion, del abono de un canon.

Constituye el hecho imponible de dicho canon la ocupacion de terrenos o
utilizacion de bienes de dominio publico que se haga en virtud de autorizaciones
reguladas en esta ley y de concesiones de dreas de servicio en las carreteras
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estatales.

Serdn sujetos pasivos del canon los titulares de las autorizaciones y los
concesionarios de dreas de servicio.

En el caso de autorizaciones de ocupacion o aprovechamiento especial del
dominio publico, la base de fijacién de la cuantia del gravamen serd el valor de
los terrenos ocupados, habida cuenta del valor de adquisicion de los mismos por
el Estado y el de los predios contiguos. El tipo de gravamen anual serd del 5 por
100 sobre el valor de la base indicada.

El canon podrd ser revisado proporcionalmente a las variaciones que
experimente el valor de la base utilizada para fijarlo, si bien estas revisiones sélo
podrdn realizarse al término de los periodos que para el caso se expresen en las
condiciones de la autorizacion o concesion.

En el caso de concesiones de dreas de servicio la cuantia del canon serd la
establecida en el articulo 26.4.

6. La explotacién por terceros de obras, instalaciones o servicios publicos relativos
a carreteras estatales, que supongan el abono de confraprestaciones
econdmicas por parte de los usuarios de los mismos, llevard aparejada la
obligacion de satisfacer a la administracion un canon.

Serd sujeto pasivo de dicho canon la persona fisica o juridica que tenga la
titularidad de dicha explotacion en virtud de la correspondiente autorizaciéon o
concesion. El hecho imponible serd la ocupacion y aprovechamiento especial
de bienes de dominio publico objeto de explotacién por el sujeto pasivo, la base
de fijacion de la cuantia del gravamen serd el valor de los terrenos ocupados y
de los bienes, inmuebles e instalaciones de titularidad publica objeto de
explotacion, con un tipo de gravamen del 5 por 100 sobre el valor de la base
indicada, con devengo anual y posibilidad de revision en su cuantia
proporcional a las variaciones que experimente el valor de la base utilizada para
fijarlo, si bien estas revisiones sdlo podrdn realizarse al término de los periodos que
para el caso se expresen en las condiciones de la autorizacién o concesion.

Estardn exentos del abono del canon por ocupacion del dominio publico viario
la Administracion General del Estado y organismos auténomos dependientes de
la misma que no sean de cardcter mercantil o industrial. Cuando por dichos
organismos se ceda el uso a terceros de la instalacion ocupante del citado
dominio publico, lo cual requerird en todo caso previa autorizacion del gestor
del mismo, los cesionarios vendran obligados al abono del correspondiente
canon.

Asimismo, el Ministerio de Fomento quedard exento del pago de canon por
ocupacion de dominio publico a ofros departamentos ministeriales de la
Administracion General del Estado y a sus organismos auténomos dependientes
que no sean de cardcter mercantil o industrial.

7. La ocupacién del dominio publico, en el supuesto previsto en este articulo, no
implicard la cesion de éste, ni su utilizacion significard la cesion de las facultades
demaniales de la Administracion General del Estado, ni la asuncion por ésta de
responsabilidades de ningun tipo respecto al titular del derecho a la ocupacion
O a terceros.

El mencionado titular serd responsable de los dafios y perjuicios que puedan
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ocasionar las obras y actividades al dominio publico y al privado, salvo en el
caso en que aquéllos tengan su origen en alguna cldusula impuesta por la
administracién al titular y que sea de ineludible cumplimiento por éste.

El Ministerio de Fomento conservard en todo momento las facultades de tutela y
policia sobre el dominio publico afectado, quedando obligado el titular de la
ocupacion o actividad a informar a aquélla de las incidencias que se produzcan
en relacion con dichos bienes y a cumplir las instrucciones que se le dicten al
respecto.

Al finalizar la construccion de nuevas carreteras o actuaciones en las mismas se
procederd por el Ministerio de Fomento, o sociedad concesionaria en su caso, a
delimitar los terrenos de titularidad publica mediante su amojonamiento. Las
caracteristicas especificas de esta actuacién se definirdn por el Ministerio de
Fomento.

Los bienes y derechos reales de titularidad publica afectos al servicio publico
viario, obtenidos mediante expropiacion, cesidon o permuta, serdn inscritos en el
Registro de la Propiedad.

La inscripcion por la Administracion General del Estado de los citados bienes y
derechos serd gratuita.

. En el caso de actuaciones promovidas por terceros y debidamente autorizadas,

que pasen a formar parte del dominio pUblico viario estatal, la inscripcion citada
serd a cargo del promotor sin que proceda ninguna exencion arancelaria.

. En toda informacion registral que se aporte en relacion con fincas colindantes

con el dominio publico viario estatal, asi como en las notas de calificacion o
despacho referidas a las mismas, se pondrd de manifiesto dicha circunstancia,
como informacion territorial asociada y con efectos meramente informativos,
para que pueda conocerse que dicha colindancia impone limitaciones a las
facultades inherentes al derecho de propiedad.

Articulo 30. Obligacion de deslinde y facultad de investigacion.

I

El deslinde del dominio publico viario corresponde al Ministerio de Fomento
segun el procedimiento que reglamentariamente se determine.

El deslinde se incoard de oficio o a peticion de cualquier interesado, en cuyo
caso, los gastos que se deriven de la tramitacion del procedimiento y de las
operaciones que sobre el terreno hayan de efectuarse correrdn a cargo del
solicitante. El deslinde deberd contar con la aprobacion del Ministerio de
Fomento.

La incoacién del expediente de deslinde facultard al Ministerio de Fomento para
realizar o autorizar, incluso en terreno privado, previa comunicacion al
propietario, los trabajos necesarios de corta duracion para la toma de datos y
fijacion de puntos, sin perjuicio de las indemnizaciones a que pudiera dar lugar
por los danos y perjuicios causados y a resultas del deslinde que finalmente se
apruebe.

El deslinde aprobado y reflejado en acta declara la posesion y la titularidad
dominical a favor de la Administraciéon General del Estado. Su concrecidn fisica
se realizard mediante el amojonamiento. El deslinde aprobado e inscrito en el
Registro de la Propiedad tendrd preferencia frente a otras inscripciones que
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puedan incidir sobre el mismo dmbito fisico a que se refiere el deslinde, en
funcién de la naturaleza demanial de los bienes deslindados.

5. El Ministerio de Fomento podrd investigar la situacion de los bienes y derechos
que se presuman pertenecientes al dominio publico viario, a cuyo efecto podrd
recabar todos los datos e informes que considere necesarios y promover la
prdctica del correspondiente deslinde o la prdctica del resto de actuaciones
que procedan en defensa del dominio publico.

6. Laresolucion de aprobacion del deslinde serd titulo suficiente para rectificar, en
la forma y condiciones que se determinen reglamentariamente, las situaciones
juridicas registrales contradictorias con dicho deslinde. Dicha resolucion serd
titulo suficiente, asimismo, para que la administracion proceda a la
inmatriculacidn de los bienes de dominio pUblico cuando lo estime conveniente.

Asimismo, tendrd la facultad de iniciar de oficio el expediente de recuperacion
posesoria, de oficio y en cualquier tiempo, sobre dichos bienes y derechos, segun el
procedimiento que se establezca reglamentariamente.

7. Cuando se trate de inmatricular por terceros en el Registro de la Propiedad
bienes inmuebles situados en la zona de servidumbre, en la descripcion de
aquéllos se precisard si lindan o no con el dominio publico viario. En caso
afirmativo no podrd practicarse la inmatriculacion si no se acompana al titulo la
certificacion de la Administracion General del Estado, en la que se acredite que
no se invade el dominio publico.

8. Los terrenos patrimoniales de titularidad de la Administracion General del Estado
colindantes con el dominio publico viario, o emplazados en sus zonas de
servidumbre o afeccidn, que resulten necesarios para la proteccién o utilizacién
de dicho dominio, serdn afectados, mediante el correspondiente acto
administrativo al uso propio del mismo, en la forma prevista en la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas. No se podrd
proceder a su enajenacion sin previa declaracién de no necesidad a los
mencionados efectos, la cual se solicitard por la Direccion General de
Patrimonio del Estado al Ministerio de Fomento. Transcurrido el plazo de un mes
desde que se efectuase dicha solicitud sin que el Ministerio de Fomento haya
informado, se entenderd que dicho informe es a todos los efectos favorable.
Cumplido dicho tradmite no serd de aplicacion a estos terrenos lo previsto en el
apartado siguiente.

9. ElMinisterio de Fomento tendrd derecho de tanteo y retracto en las transmisiones
onerosas intervivos de los bienes colindantes con el dominio publico viario, a
cuyo efecto deberd ser notificada por escrito por los cedentes, o en su defecto
por el notario que intervenga en la transmision. El derecho de tanteo podrd
gjercerse en el plazo de tres meses y el de retracto en el de un ano, ambos a
contar desde la correspondiente notificacién, que comprenderd las condiciones
esenciales de la transmision.

Arficulo 31. Zona de Servidumbre.

1. La zona de servidumbre de las carreteras del Estado estd constituida por dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas y
autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril,
medidos horizontalmente desde las citadas aristas.
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2. En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras o instalaciones ni se
permitirdn mds usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria
y la adecuada explotacion de la via, previa autorizacion, en cualquier caso, del
Ministerio de Fomento, y sin perjuicio de ofras competencias concurrentes.

3. El Ministerio de Fomento podrd utilizar o autorizar a terceros la utilizacion de la
zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el
mejor servicio de la carretera.

4. Serdn indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los danos y
perjuicios que se causen por su utilizacion.

Articulo 32. Zona de Afeccién.

I. La zona de afeccién de las carreteras del Estado estd constituida por dos franjas
de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona
de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacién, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50
metros en carreteras mulficarril 'y convencionales, medidos horizontalmente
desde las citadas aristas.

En el caso especial de tdneles y sus elementos auxiliares, constituirdn zona de
afeccion los terrenos situados entre las proyecciones verticales de los hastiales
exteriores de los mismos y ademds dos franjas de terreno adicionales de 50
metros de anchura, una a cada lado de dichas proyecciones, medidas
horizontal y perpendicularmente al eje de los tuneles o elementos auxiliares, salvo
que en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 31.3 se derivara un grado de
proteccion diferente.

2. Para ejecutar enla zona de afeccidon cualquier tipo de obras o instalaciones fijas
o provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar drboles,
se requerird la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

La solicitud de autorizaciones podrd efectuarse, en todo caso, por los medios
telemdticos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo y sus
normas de desarrollo.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion
podrdn realizarse obras de reparacion o mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de
valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demds competencias
concurrentes.

4. La denegacion de la autorizacion en la parte de la zona de afeccién que sea
exterior a la linea limite de edificacion definida en el articulo 33.1, sélo podrd
fundamentarse en razones de seguridad viaria, o en la adecuada explotacion
de la via, o enlas previsiones de los planes, estudios o proyectos de construccion,
conservacion, ampliacion o variacion de carreteras del Estado en un futuro no
superior a diez anos, contados a partir de la fecha de la autorizacién u orden
para realizar el correspondiente estudio.

Articulo 33. Zona de limitacion a la edificabilidad.
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1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de
edificacién, que se situa a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en
carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal 'y
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mds proxima. La
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacién de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas mdrgenes de una via se denomina zona de
limitacién a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes.

Ademds, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a
zonificacion e inmision acusticas conforme a la legislacion vigente en materia de
ruido, estardn sometidas, con independencia de su distancia de separacién con
respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento de
las zonas de servidumbre acuUstica que se definan como consecuencia de los
mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de Fomento, y
de su posterior aprobacion tras el correspondiente procedimiento de
informacién publica.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y cambios
de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendrdn la linea limite
de edificacion a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la
arista exterior de la calzada en cada caso.

3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades
auténomas y entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos
meses, podrd, por razones geogrdficas o socioecondmicas, fijar una linea limite
de edificacion inferior a la establecida con cardcter general, aplicable a
determinadas carreteras estatales en zonas o tramos perfectamente
delimitados.

4. No obstante, lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o
carreteras de circunvalacion, cualquiera que sea su clasificacion, que se
construyan con el objeto de evitar el paso por poblaciones, la linea limite de
edificacion se situard a 50 metros, medidos horizontal y perpendicularmente al
eje, a partir de la arista exterior de la calzada, en toda la longitud de la variante.

5. Las modificaciones en la linea limite de edificacion que se deriven de la puesta
en servicio de nuevas actuaciones en carreteras del Ministerio de Fomento
conferirdn derecho a indemnizacion a favor de los titulares de derechos reales
sobre los terrenos incluidos en la zona de limitacion a la edificabilidad, asi como
en los afectados por las restricciones en las zonas de servidumbre acuUstica que
acrediten el menoscabo de sus derechos y no pudieran ejercerlos en otras
ubicaciones.

También serdn indemnizables los perjuicios causados en este sentido por
actuaciones debidamente autorizadas de terceros, publicos o privados, incluso
aunque estas actuaciones o algunos de sus elementos pudieran ser finalmente
de uso o titularidad publicos; conferirdn derecho a indemnizacién a favor de
quien acredite el menoscabo de derechos reconocidos y que no pudiera
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ejercerlos en ofras ubicaciones, la cual serd satisfecha por quien promueva la
actuacion.

Serd indemnizable la depreciacion originada en las fincas contiguas a carreteras
que se construyan o actuaciones que se lleven a cabo en las mismas a partir de
la entrada en vigor de la presente ley, como consecuencia del menoscabo en
el estatuto juridico de la propiedad, incluida la pérdida de edificabilidad que
tuvieran reconocida las fincas sitas en las zonas de proteccion de dichas
carreteras y no pudiera ejercerse en otras ubicaciones.

Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la explanacion, la linea
limite de edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico o de
servidumbre, la linea limite de edificacién se hard coincidir con el borde exterior
de la zona de servidumbre.

Donde distintas lineas limite de edificacion se superpongan, en funcién de que
su medicion se realice desde la carretera principal o desde las intersecciones,
nudos viarios, cambios de sentido, vias de giro y ramales, prevalecerd, en todo
caso, la mds alejada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento
inferviniente.

La clasificacion y la calificaciéon de terrenos incluidos en la zona de limitacion a
la edificabilidad no podrdn ser modificadas en ningun caso si ello estuviere en
contradiccion con lo establecido en esta ley.

Articulo 46. Travesias.

I

A los efectos de la ley, se considera travesia la parte de carretera en la que
existen edificaciones consolidadas almenos en dos terceras partes de la longitud
de ambas mdrgenes y un entramado de calles conectadas con aquélla en al
menos una de sus mdrgenes.

En las travesias de carreteras del Estado corresponde al Ministerio de Fomento,
previo informe del ayuntamiento correspondiente, el otorgamienfo de
autorizaciones relativas a la propia carretera o a los terrenos y edificaciones
colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a la zona de
dominio publico. En caso de que la travesia no estuviera incluida dentro de
alguno de los tramos urbanos definidos en el articulo 47, el otorgamiento de
autorizaciones en las restantes zonas de proteccion de la carretera
corresponderd asimismo al Ministerio de Fomento, previo informe del
ayuntamiento correspondiente. El silencio administrativo respecto a las
solicitudes de autorizacion indicadas tendrd siempre cardcter negativo.

Se consideran colindantes los terrenos y edificaciones que sean contiguos a la
arista exterior de la explanacion.

Donde haya aceras, isletas, jardines o medianas contiguas a la plataforma, con
interposicion o no de vias de servicio de titularidad estatal, esa consideracion se
referird a los situados como mdximo a 2 metros de distancia desde el borde
exterior de la plataforma, o al borde de la acera mds alejado de la carretera si
su distancia al bordillo es menor de 2 mefros.

Articulo 47. Tramos urbanos.

l.

A los efectos de la ley, se consideran tramos urbanos aquellos de las carreteras
del Estado que discurran por suelo clasificado como urbano por el
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correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y que estén
reconocidos como tales en un estudio de delimitacion de tramos urbanos
aprobado por el Ministerio de Fomento, mediante expediente framitado por su
propia iniciativa o a instancia del ayuntamiento interesado.

2. Enlos framos urbanos de carreteras corresponde al Ministerio de Fomento, previo
informe del ayuntamiento correspondiente, el otforgamiento de autorizaciones
relativas a la carretera o a los terrenos y edificaciones colindantes cuando se
afecte a los elementos de la carretera o a las zonas de dominio publico y
servidumbre.

Cuando dichos tramos sean asimismo considerados como travesia, prevalecerd
lo establecido en el articulo 46.2.

El silencio administrativo tendrd siempre cardcter negativo respecto a las
solicitudes de autorizacion indicadas.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciéon acustica, objetivos de calidad y
emisiones acUsticas

= Se entiende por Zonas de servidumbre acuUstica: sectores del fterritorio
delimitados en los mapas de ruido, en los que las inmisiones podrdn superar los
objetivos de calidad acustica aplicables a las correspondientes dreas acUsticas
y donde se podrdn establecer restricciones para determinados usos del suelo,
actividades, instalaciones o edificaciones, con la finalidad de, al menos, cumplir
los valores limites de inmisidn establecidos para aquéllos.

= Los sectores del territorio afectados al funcionamiento o desarrollo de las
infraestructuras de transporte viario, ferroviario, aéreo, portuario o de otros
equipamientos publicos que se determinen reglamentariamente, asi como los
sectores de territorio situados en el entorno de tales infraestructuras, existentes o
proyectadas, podrdn quedar gravados por servidumbres acusticas.

Las zonas de servidumbre acuUstica se delimitardn en los mapas de ruido medido
o calculado por la Administracidn competente para la aprobacién de éstos,
mediante la aplicaciéon de los criterios técnicos que al efecto establezca el
Gobierno.

* Lo actuaciéon de la Administracién General del Estado en la delimitacién de las
zonas de servidumbre acUstica atribuidas a su competencia, y en la
determinacién de las limitaciones aplicables en las mismas, estard orientada, de
acuerdo con los criterios que reglamentariomente se establezcan, a
compatibilizar, en lo posible, las actividades consolidadas en tales zonas de
servidumbre con las propias de las infraestructuras y equipamientos que las
justifiquen, informdndose tal actuacion por los niveles de calidad acustica
correspondientes a las zonas afectadas.

En relacion con la delimitacion de las zonas de servidumbre acuUstica de las
infraestructuras nuevas de competencia estatal, se solicitard informe preceptivo
de las Administraciones afectadas, y se realizard en todo caso el frdmite de
informacion publica. Asimismo, se solicitard informe preceptivo de la comunidad
auténoma afectada en relacidon con la determinacién de las limitaciones de
aplicacion en tal zona y con la aprobacién de los planes de accidén en materia
de contaminacién acustica de competencia estatal. Cuando dentro de una
zona de servidumbre acUstica delimitada como consecuencia de la instalacion
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de una nueva infraestructura o equipamiento de competencia estatal existan
edificaciones preexistentes, en la declaracidn de impacto ambiental que se
formule se especificardn las medidas que resulten econdmicamente
proporcionadas fendentes a que se alcancen en el interior de tales edificaciones
unos niveles de inmision acuUstica compatibles con el uso caracteristico de las
mismas.

A los efectos de la aplicacidon de esta disposicion, se entenderd que una
edificaciéon tiene cardcter preexistente cuando la licencia de obras que la
ampare sea anterior a la aprobacién de la correspondiente servidumbre
acustica, y que una infraestructura es nueva cuando su proyecto se haya
aprobado con posterioridad a la entrada en vigor de esta ley.

En tanto no se aprueben el mapa acustico o las servidumbres acusticas
procedentes de cada una de las infraestructuras de competencia de la
Administracion General del Estado, se entenderd por zona de servidumbre
acuUstica de las mismas el territorio incluido en el entorno de la infraestructura
delimitado por los puntos del territorio, o curva iséfona, en los que se midan los
objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las dreas acusticas
correspondientes.

14.1.2.- DEFINICION DE ZONAS DE AFECCION DE LAS CARRETERAS

SUELORUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

ZONA DE PROTECCION

ZONA DE SERVIDUMBLE

ZONA DE DOMINIO PUBLICO
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Articulo 29.1. “Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por
las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de
terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y autovias
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y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de
servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion”.

Articulo 29.2. “La arista exterior de la explanacion es la definida por la
interseccion del talud del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros
de contencidn o de sostenimiento, con el terreno natural [...]".

Articulo 31.1. “La zona de servidumbre de las carreteras del Estado estd
constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio puUblico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de 25 metros
en autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras
multicarril, medidos horizontalmente desde las citadas aristas”.

Articulo 32.1. “La zona de afeccién de las carreteras del Estado estd constituida
por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitada interiormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y
autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y convencionales, medidos
horizontalmente desde las citadas aristas [...]".

Articulo 33.1. “"A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea
limite de edificacién, que se sitia a 50 metros en autopistas y autovias y a 25
metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal
y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mds proxima. La
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a Ila circulacion de vehiculos en general. La franja de terreno
comprendida entre las lineas limite de edificacién establecidas en las
respectivas mdrgenes de una via se denomina zona de limitacién a la
edificabilidad |[...]".

Articulo 33.2. “A efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios
y cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendrdn la
linea limite de edificacidon a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente
desde la arista exterior de la calzada en cada caso”.

Articulo 28.4. “Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse
que a efectos del régimen juridico de proteccidn del dominio publico viario y
para la determinacion de las limitaciones a la propiedad de los terrenos
colindantes, los nudos viarios, los ramales de enlaces, 1os cambios de sentido, las
intersecciones vy las vias de giro, las vias colectoras-distribuidoras y las calzadas
laterales tendrdn la consideracion de carretera convencional.

Asi se considerard andlogamente en el caso de las vias de servicio, pero sélo a efectos
de la existencia de zona de dominio puUblico, no asi de las restantes zonas de

proteccion”.

Restricciones de uso en las carreteras

Segun lo dispuesto en el articulo 28.2 de la Ley 37/2015, de Carreteras, cualquier
actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de proteccidn requiere
autorizacién del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, sin
perjuicio de ofras competencias concurrentes
En la zona de dominio publico de la carretera:
o Podrdn readlizarse obras o actividades que estén directamente
relacionadas con la construccién, gestidn y conservacion de la via.
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o La Administracién titular de la via podrd autorizar obras o instalaciones
cuando sean imprescindibles para la prestacién de un servicio publico
de interés general. Tampoco podrdn autorizarse obras de ampliacién o
mejora en la zona de dominio publico si no fueren imprescindibles para
el objeto pretendido (articulo 29).

* Enlazona de servidumbre de la carretera:

o La Administracién titular sélo podrd autorizar aquellas obras y usos que
sean compatibles con la seguridad vial (articulo 31).

o La Administracion ftitular podrd utilizar o autorizar la utilizacion de esta
zona para el emplazamiento de instalaciones y readlizacion de
actividades relacionadas directamente con la  construccion,
conservacion y gestion de la carretera.

= Enlazona delimitada por la linea de protecciéon de la carretera, ha de tenerse
en cuenta:

o Larealizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de
residuos, los cambios de uso y las plantaciones arbdreas requerirdn la
autorizacién de la Administracion titular (articulo 32).

o Enlas construcciones e instalaciones de la zona de proteccion podrdn
hacerse obras de reparacidn y mejora, previa la autorizacién
correspondiente, siempre que no supongan aumento del volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor de aqguellas pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

o La denegacién de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de
los planes o proyectos de ampliacion o variacién de la carretera.

* Enlazona delimitada por la linea de edificacion y la carretera:

o Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstrucciéon
o ampliacién, a excepcidn de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes, (articulo
33).

o En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la
linea de edificacién y la calzada tendrd la consideracion de suelo no
urbanizable en el que, en ningun caso, podrdn ubicarse edificios o
instalaciones.

* En las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o
previstas, serd necesario que con cardcter previo al otorgamiento de licencias
de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién
de los niveles sonoros.

= Cualquier iluminacion a instalar en el desarrollo previsto no producird
deslumbramientos al trdfico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo,
conrespecto alos viales que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento
se garantizard que el trdfico que circula por los mismos no afecte con su
alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado

= Segun lo establecido en el articulo 37, se prohibe expresamente la realizacién de
publicidad fuera de los framos urbanos, en cualquier lugar que sea visible desde
las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda captar
la atencién de los conductores que circulan por la misma.

14.2. AFECCION LINEAS FERROVIARIAS

La red ferroviaria que existe en el término municipal de Valdemoro (Madrid) y que
afecta al dmbito del Plan Parcial por su limite noreste, es exactamente la linea 300
Madrid Chamartin — valencia Norte, tiene la consideraciéon de red ferroviaria de interés
general.
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Respecto a esta infraestructura ferroviaria, la legislacién vigente, Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del sector ferroviario, establece las limitaciones a la propiedad y las
restricciones de uso que deberdn ser respetadas, definiendo una zona de dominio
publico, ofra de proteccién y la linea limite de edificacién.

SUELO URBANO O URBANIZABLE | SUELO NO URBANIZABLE

20m 50m

ZONA PROTECCION | ZONA PROTECCION
— L
L 8m | | l 70m
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Articulo 12. Zona de dominio pUblico, zona de proteccién y limite de edificacién.

A los efectos de esta ley, se establecen en las lineas ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio publico,
ofra de proteccién y un limite de edificacion. Tanto las referidas zonas como
el limite de edificacion se regirdn por lo establecido en esta ley y en sus
disposiciones de desarrollo.

Los 6rganos de la Administracion General del Estado, en el gjercicio de las
facultades que les correspondan en relacién con las zonas de dominio
publico y de proteccion y con el limite de edificacion, se coordinardn entre si
y con los de otras administraciones publicas a los que, legalmente, se les
confieran competencias en relacion con terrenos que merezcan una especial
salvaguarda.

Articulo 13. Zona de dominio publico.

1. Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una
franja de terreno de ocho mefros a cada lado de la plataforma, medida en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de
la explanacion.

2. Reglamentariaomente podrd determinarse una distancia inferior a la
establecida en el apartado anterior para delimitar la zona de dominio publico
y la de proteccioén, en funcion de las caracteristicas técnicas de la linea
ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del suelo por el que discurra
dichalinea. No se podrd autorizar la reduccion de la zona de dominio publico,
la de proteccion nila linea limite de la edificacion por intereses particulares.

3. La arista exterior de la explanacion es la interseccidn del talud del desmonte,
del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el
terreno natural.

En aquellos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la
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arista exterior de la explanacion, conformard dicha arista exterior una linea
imaginaria, paralela al eje de la via, situada a una distancia de tres metros
medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde externo del carril
exterior.

4. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares,
como regla general se podrdn fijar como aristas exteriores de la explanacion
las lineas de proyeccioén vertical del borde de las obras sobre el terreno,
siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las
referidas lineas. En aquellos supuestos en que la altura de la estructura sea
suficiente, podrd delimitarse como zona de dominio publico exclusivamente
la zona necesaria para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la
obra, y en todo caso, el contorno de los apoyos y esfribos y una franja
perimetral suficiente alrededor de estos elementos.

Articulo 14. Zona de proteccion.

1. La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de
terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de
dominio publico definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion.

2. En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o
urbanizable, y siempre que el mismo cuente con el planeamiento mds preciso
que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para iniciar su ejecucion, las
distancias establecidas en el apartado anterior para la proteccion de la
infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio
publico y de ocho metros para la de proteccién, contados en todos los casos
desde las aristas exteriores de la explanacion. Dichas distancias podrdn ser
reducidas por los administradores generales de infraestructuras ferroviarias,
previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el dmbito de
sus competencias, siempre que se acredite la necesidad o el interés publico
de la reduccidn, y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y
el libre transito del ferrocarril sin que, en ningun caso, la correspondiente a la
zona de dominio publico pueda ser inferior a dos metros. La solicitud de
reduccidn deberd ir acompanada, al menos, de una memoria explicativa y
de planos en planta y alzado que describan de forma precisa el objeto de la
misma.

Articulo 15. Limite de edificacion.

1. Aambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria
de Interés General se establece la linea limite de edificacién, desde la cual
hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccidn, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la entrada en vigor de esta ley. Igualmente,
queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta
tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

En los tdneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no serd
de aplicacion la linea limite de la edificacion. Tampoco serd de aplicacion la
linea limite de la edificacion cuando la obra a ejecutar sea un vallado o
cerramiento.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO [69]
ogistik ity reen Life



LIOGISTlK
SERVICE

ogistik ity reen Life

2. Lalinea limite de edificacion se sitia a cincuenta metros de la arista exterior
mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista.

En las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General y que discurran por zonas urbanas, la linea limite de la edificacion se
sitia a veinte metros de la arista mds proxima a la plataforma.

Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la prevista
en el pdrrafo anterior para la linea limite de edificacion, en funcion de las
caracteristicas de las lineas.

3. Asimismo, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de
la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el dmbito de sus competencias
y de las comunidades auténomas y entidades locales afectadas, podrd, por
razones geogrdficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion
diferente a la establecida con cardcter general, aplicable a determinadas
lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General,
en zonas o dreas delimitadas. Esta reduccion no afectard a puntos concretos,
sino que serd de aplicacién a lo largo de tramos completos y de longitud
significativa.

4. Cuando resulte necesaria la ejecucién de obras dentro de la zona
establecida por la linea limite de la edificacién en un punto o drea concreta,
los administradores generales de infraestructuras, previo informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el dmbito de sus competencias,
podrdn establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a las
sefaladas en el apartado 2, previa solicitud del interesado y tramitacion del
correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando ello no
contravenga la ordenacion urbanistica y no cause perjuicio a la seguridad,
regularidad, conservacion vy libre trdnsito del ferrocarril, asi como cuando no
sea incompatible con la construccion de nuevas infraestructuras
correspondientes a estudios informativos que continien surtiendo efectos
conforme a lo dispuesto en el apartado 8 del articulo 5 de esta ley.

Articulo 16. Ofras limitaciones relativas a las zonas de dominio publico y de
proteccién.

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio puUblico y de proteccion de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se
puede realizar en ellas y plantar o talar drboles, se requerird la previa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en
este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de oftras
administraciones publicas.

Los solicitantes de una autorizacion para la realizacion de obras, instalaciones
o actividades en las zonas de dominio publico del ferrocarril, estardn
obligados a prestar al administrador de la infraestructura ferroviaria las
garantias que éste exija en relacién con la correcta ejecucion de las
actividades aqutorizadas, de conformidad con lo que, en su caso, se
determine reglamentariamente.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en
la zona de proteccién y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o
construcciones o limitar el ruido que provoca el trdnsito por las lineas
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ferroviarias, serdn costeadas por los promotores de las mismas.

No obstante, lo anterior, sélo podrdn realizarse obras o instalaciones en la zona
de dominio publico, previa autorizaciéon del administrador de infraestructuras
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario
o bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd autorizarse
el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por
obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacidn de la zona de dominio publico ferroviario, el
que la realizare estard obligado a la limpieza y recogida del material situado
en los terrenos ocupados hasta el limite de la citada zona de dominio publico,
previo requerimiento del administrador de infraestructuras ferroviarias de la
linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard
de forma subsidiaria el administrador de infraestructuras ferroviarias de la
linea, mediante la realizacion de las necesarias labores de limpieza y recogida
del material, quedando el ocupante de los terrenos obligado a resarcir los
gastos en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

2. Enla zona de proteccion no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad del trdfico ferroviario
previa autorizacion, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras
ferroviarias. Este podrd utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de
proteccion porrazones de interés general, cuando lo requiera el mejor servicio
de la linea ferroviaria o por razones de seguridad del trafico ferroviario.

Serdn indemnizables la ocupacion de la zona de protecciéon y los danos y
perjuicios que se causen por su utilizacién, con arreglo a lo establecido en la
Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacién Forzosa.

La denegacion de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de los
planes o proyectos de ampliacién o variacion de la linea ferroviaria en los diez
anos posteriores al acuerdo, o en razones de seguridad del trdfico ferroviario,
o en el hecho de que la obra, instalacion o actividad afecte a la seguridad
del trdfico ferroviario, afecte directa o indirectamente a la estabilidad de la
plataforma o la explanacion, cause perjuicios a la integridad de cualquier
elemento de la infraestructura, dificulte el normal mantenimiento o impida la
adecuada explotacion de la infraestructura.

3. Podrdn realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad
de autorizacién previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de
las aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanacion, quedando
prohibida la quema de rastrojos.

4. En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse,
exclusivamente, obras de reparacidon y mejora, siempre que no supongan
aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que
aquéllas comporten pueda ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En
todo caso, tales obras requerirdn la previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de los demds permisos o
autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcion de la normativa
aplicable.

5. Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la
infraestructura ferroviaria, el planeamiento urbanistico podrd calificar con
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distintos usos, superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo,
con la finalidad de constituir un complejo inmobiliario, tal y como permite la
legislacion estatal de suelo.

En el documento de planos de la presente Modificacion Puntual se incluye un plano de
zonas de afeccidén ferroviaria. Este plano no tendrd cardcter vinculante, ya que es
competencia exclusiva del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias la definicidén de
las aristas de plataforma y explanacién atendiendo al estado de las infraestructuras
ferroviarias en cada momento.

Por lo tanto, con forme a la legislacion sectorial vigente y con cardcter previo a
cualqguier actuacidn en las zonas de afeccidn ferroviaria del Sector I-4, incluidas la
edificacién y cerramiento de parcelas, el promotor deberd contar con autorizaciéon
expresa del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

En el Anexo XIX, del presente documento, se encuentra el “Informe de ruido” en el cual
se concluye que la propuesta del Plan Parcial para el dmbito 1-4 “Ermita de Santiago”
resulta perfectamente compatible con la normativa de aplicaciéon y viable desde el
punto de vista acustico,
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