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1 INTRODUCCION.

1.1 Ficha técnica.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR UNIDAD DE
EJECUCION UE-21 “LOS PALOMARES OESTE
RESIDENCIAL’ DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

DE GRINON. MADRID

Promotor: Irma Canales Martinez, DNI:
' Fernando Canales Ruiz, DNI;

Pablo Sanchez Casarrubios. Arquitecto. N° colegiado 3.648
Calle Mayor n®1 1°C - Grifién (Madrid)

Plan - Programa o Proyecto:

Arquitecto:

D.C.M Consultores
Apartado de Correos 184

C/ Iglesia 1 ,5°D

Puertollano (C. Real). 13500
Tfno. /Fax: 926 414 145.

Empresa encargada de la redaccion del documento
ambiental:

José Manuel Villanueva Valle
Bidlogo

Colegiado n° 00116 CLM

Tfno.: 609 416 747
jmvillanueva@dcmconsultores.com

Persona de Contacto para los aspectos
ambientales:

Tabla 1: Ficha técnica.

En Grifidn a 24 de agosto de 2023

s

D.CM.
CONSULTORES

C.I.F:B-13.391.412

Fdo.: José Manuel Villanueva Valle

Bidlogo Colegiado n°0116-CLM

DCM
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1.2 Localizacion de la actuacion.

El ambito territorial objeto del presente documento se localiza al sureste del término municipal de Grifén. Esta

delimitado en sus linderos por las siguientes determinaciones:
« Este: por la Calle de la Grama, zona mas cercana al nucleo urbano de la ciudad.
« Norte: con la Calle cuesta de la Frontera.
« Sur: con la calle de Los Alcazares

« Oeste tanto con una parcela sin edificar como con una parcela edificada con un edificio de uso

terciario.

Ocupa una extension de terreno formado por un total de 9.315 m?.

A\
’ . y . .
del ambito de actuacion en el municipio de Grifion.

- Jdt DI LR | Tl
Figura 1: Localizacién general
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Figura 2: Localizacion detallada del ambito de actuacion. Fte: Visor CartoMadrid modificado.
El acceso principal al ambito se produce a través de la calle cuesta de la Frontera, como consecuencia del
desarrollo del suelo urbano consolidado ubicado en torno a la Unidad de Ejecucion. Esta calle conduce
directamente por el este a la rotonda que da acceso a la carretera M-404, arteria que comunica con la red viaria

de gran relevancia como la Autovia de Toledo A-42, la AP-41 o incluso la Autovia del Suroeste A-5.

Ademas, la calle cuesta de la Frontera por el lado opuesto, conecta con la Calle Mayor la cual atraviesa el

municipio y da acceso a hitos importantes en el municipio como puede ser la Plaza Mayor o el Ayuntamiento.

Para mas detalle véase cartografia adjunta.
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2 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El objeto general del Plan Parcial de Reforma Interior es desarrollar el planeamiento general estableciendo la

ordenacién pormenorizada de la totalidad de este ambito en los términos fijados por la legislacion vigente.

Para ello, el Plan Parcial de Reforma Interior contiene las determinaciones pormenorizadas de ordenacion
urbanistica establecidas por la L.S.C.M. En concreto, se procede a fijar las alineaciones y rasantes de los viales
publicos ya definidos por el planeamiento general, asi como de los nuevos viales interiores propuestos en el

presente proyecto.

Por otra parte, se localizan los suelos de cesion correspondientes a las redes publicas locales para dar
cumplimiento a lo establecido en la Ley 1/2020 del Suelo de la Comunidad de Madrid. Todo ello de acuerdo
con las condiciones que establece el planeamiento general (Normas Subsidiarias vigentes, aprobadas

definitivamente en 1994).
Como objetivos especificos a alcanzar mediante el desarrollo del ambito, se pueden sefalar:

¢ Ordenacién con tipologias correspondientes a vivienda unifamiliar aislada y pareada, de acuerdo con la

concepcion de la ficha urbanistica de las NN. SS, en concreto la ordenanza 3-1° de colonia unifamiliar.

e Mantenimiento de la densidad edificatoria de la ficha urbanistica de las NN. SS (nimero maximo de

viviendas).

o Obtencion de dotaciones publicas locales en el ambito que cubran las necesidades del viario local y de

zonas verdes de uso publico, no previstas estas ultimas en la ordenacion del planeamiento general.

e Ordenar el viario interior del ambito manteniendo la estructura general y teniendo en cuenta los viarios de
conexion existentes en el entorno. La ordenacion no prevé una contaminacion acustica producida por la

Carretera M-404, ni por otras fuentes de ruido en el ambito que sean resefiables.
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3 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN Y DE SUS ALTERNATIVAS.

3.1 Alcance del Plan

Los terrenos objeto del Plan Parcial de Reforma Interior componen en su totalidad la denominada UE 21 de las
NN. SS de Grifién, con una superficie segun levantamiento topografico de 9.315 m. Esta superficie real dista
de la obtenida segun la ficha urbanistica (0,90 Ha), donde se aprecia que no esta bien definido el ambito total

de la parcela como vemos a continuacion:

- . -

Figura 3: Delimitacion del Plan. A la derecha delimitacion real. Fte: Memoria urbanistica del Plan.

Por tanto, la totalidad de la superficie del ambito real es de 9.315 m2, la cual esta integrada por suelos privados

del propietario unico del ambito y viario local ya existente y propuesto, dando lugar al siguiente reparto:

SUELO PRIVADO 6.303 m2
CESIONES 3.012 m2
TOTAL 9.315 m2

Por tanto, el aprovechamiento del &mbito se computa Gnicamente sobre la Superficie de suelo privado, sobre
6.303 m2.

El Plan se lleva a cabo sobre la parcela con referencia catastral 8216405VK2571N0O001IK y superficie catastral
de 7.559 m2. Los datos y superficies de las fincas privadas pertenecientes al ambito (fincas aportadas) y las

publicas existentes son las siguientes:

- Ref Interna Expte: 446-2023 REVISION: R-0 Pagina 12 de 85
LH_AA
i — www.dcmconsultores.com



http://www.dcmconsultores.com/

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA TIPO DE DOCUMENTO: DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR FEHA: AGOSTO DE 2023

UNIDAD DE EJECUCION UE-21 “LOS PALOMARES OESTE RESIDENCIAL’ )
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MONICIPIO: CRINON
DE GRINON. MADRID COMUNIDAD: MADRID

N°  PROPIETARIO REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE SUPERFICIE

CATASTRAL  PROPUESTA*
1 FAMILIA CANALES 8216405VK257 1N0001IK 7.559 m2 6.303 m2
2 | CESIONES - - 3.012m2
TOTAL AMBITO UE-21** 9.315 m2

Tabla 2: Estructura de la propiedad del suelo. Fte.: Memoria urbanistica del Plan. *Superficie propuesta tras
tener en cuenta las cesiones **Suma publicos existentes

3.2 Contenido general de la propuesta.

3.2.1 Ordenacién general.

Considerando los objetivos indicado en el apartado 2, los usos del suelo propuestos se distribuyen de la

siguiente forma:

A partir de los objetivos descritos en el punto 3, se distribuyen los distintos usos del suelo de la siguiente

forma:

« Suelos lucrativos: se plantean dos zonas de uso residencial, ambas para albergar viviendas
unifamiliares pareadas o aisladas. Se plantea por tanto como uso predominante el de vivienda
unifamiliar, siendo el nimero maximo de viviendas sefialado en 22, de acuerdo con la concepcion

de la ficha urbanistica.

« \Viario: se plantea el acceso al ambito por el viario ya existente, y ademas incluir una calle que
resuelva los accesos a las parcelas interiores del ambito, ubicado su acceso por el sur, en la calle
de Los Alcazares. El viario interior proyectado tiene una anchura de 10 metros, tal y como indica las
NN. SS. Se reservan espacios para aparcamiento en los viarios proyectados, que se detallan en el

plano de viales del ambito.

« Redes publicas: se concentran las zonas verdes de caracter local en la zona sur del &mbito, creando
una especie de corredor verde que posea cierta envergadura espacial y pueda servir como un

espacio integrador y de disfrute para los vecinos.

La ordenacion propuesta se cuantifica en el siguiente cuadro:
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SUPERFICIE (m2)

SUPERFICIE DEL AMBITO 9.315 m2

SUELO LUCRATIVO COLONIA UNIFAMILIAR 6.303 m2

REDES LOCALES ZONA VERDE 776 m2
SERVICIOS URBANOS (Acera, acceso rodado 2.236 m2
y Aparcamientos)

TOTAL SUELO CESION 3.012 m2

Tabla 3: Cuadro de superficies. Fte.: Memoria urbanistica del Plan.
3.2.1.1 Determinaciones estructurantes y pormenorizadas

Se consideran determinaciones estructurantes y por tanto de caracter vinculante para el desarrollo del &mbito
las establecidas en el articulo 35 de la Ley de Suelos de la Comunidad de Madrid, que se concretan en el

presente Plan parcial de Reforma Interior en las siguientes:

o Delimitacion del ambito.

. Las condiciones basicas de la ordenacion, es decir, la edificabilidad bruta maxima del ambito y el

uso global (residencial).

« Los elementos estructurantes establecidos en el ambito, es decir, la ubicacién y dimensiones
minimas de la red general viaria correspondiente a la Calle carretera de la Frontera, Calle de Los

Alcazares y Calle de la Grama.
. La cuantia minima de cesiones para zona verde y viario establecida en la ficha de desarrollo.

Se consideran determinaciones pormenorizadas las no incluidas en la anterior relaciéon, de acuerdo con el
articulo 35.4 de la LSCM, es decir:

« N°de viviendas.

« Localizacién de cesion de zona verde de caracter local.

« Trazado del viario interior.

. Tipologia edificatoria.

. Etc.
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Estas determinaciones, de acuerdo con el articulo 47.2 de la LSCM pueden modificarse mediante el
planeamiento de desarrollo, de forma justificada y en todo caso sin alterar la ordenacion estructurante del
planeamiento general. En el presente Plan Parcial de Reforma Interior no se modifican las determinaciones
pormenorizadas planteadas por la UE-21, por lo que se mantienen las superficies minimas de cesion, incluso
se aumentan con el objetivo de mejorar la propuesta planteada incrementando la calidad ambiental de los

espacios urbanos de uso colectivo.

El siguiente cuadro comparativo entre los datos de la ficha urbanistica y el Plan Parcial de Reforma Interior

refleja lo anterior descrito:

FICHA NN. SS PLAN PARCIAL
SUELO DE PARCELA PRIVADA 6.840 76% 6.303 67,65%
SUELOS DE CESION 2.160 24% 3.012 32,35%
TOTAL 9.000 100% 9.315 100%

Tabla 4: Comparacion datos NNSS y PERI. Fte: Memoria urbanistica del Plan.
3.2.1.2 Alineaciones y rasantes

Las alineaciones establecidas en el presente Plan Parcial de Reforma Interior quedan definidas en los planos
de ordenacion. No se plantea ningun area sujeta a Estudio de Detalle o similar, en las que se requiera establecer

nuevas alineaciones.

Las rasantes resultantes que se indican en los planos de ordenacion se han sefialado con el objetivo principal
de conseguir la maxima adaptacion del viario al terreno existente, evitando la ejecucion de terraplenes o

desmontes que alteren la forma natural del mismo.

La concordancia de las alineaciones y rasantes del viario del Plan Parcial de Reforma Interior con las de la trama

urbana colindante queda garantizada, ya que ambas se han trazado sobre la misma base topografica.

Dicho lo anterior, la propuesta se resume en:

« Laalineacion de la calle Alcazares se traza partiendo de la linea tedrica que define el eje del camino
existente, a partir de la cual se establece la alineacion a una distancia correspondiente a la mitad del
ancho total de la calle cuyo ancho, de 10m, queda definido en el plano de alineaciones de las Normas

Subsidiarias.
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« La alineacién de la calle de la Grama y de la calle Cuesta de la Frontera se traza manteniendo la

alineacion ya existente.

3.2.1.3 Aprovechamientos

A partir del numero maximo de viviendas sefialado en 22 en la ficha urbanistica y estableciendo como condicién
vinculante para el aprovechamiento maximo asignado al dmbito en la ficha urbanistica, que denomina

Edificabilidad Bruta sobre la superficie total del ambito de 0,6m2/m2c.

Por otro lado, si atendemos a la ordenanza unifamiliar que se asigna en la ficha es en colonia unifamiliar 3
grado 1°, correspondientes a las promociones de edificacion intensiva. Aqui nos marca la superficie méaxima

edificable de 0,80 m2/m, sobre la parcela neta.

Teniendo en cuenta los parametros anteriores, obtenemos la siguiente tabla:

TOTAL SUPERFICIE DEL AMBITO UE-21 9.315 m2
SUELO PRIVADO 6.303 m2
APROVECHAMIENTO SEGUN FICHA 5.589 m2
APROVECHAMIENTO SEGUN ORDENANZA 5.042 m2

Tabla 5: Aprovechamientos del suelo. Fte: Memoria urbanistica del Plan.

Por tanto, escogiendo el aprovechamiento segin marca la ordenanza, se obtiene una superficie construida total

maxima de 5.042 m2c.

Siendo dicha superficie construida la superficie construida homogeneizada respecto del uso caracteristico del

ambito, en este caso el residencial unifamiliar.

Al existir un Unico uso pormenorizado en el ambito no es preciso establecer coeficientes de ponderacion,

siendo para todo el &mbito el coeficiente de homogeneizacion la unidad.

Asimilando la edificabilidad bruta del @mbito con el denominado por la LSCM "coeficiente de edificabilidad" del
mismo, la justificacion de que las condiciones establecidas de la intensidad edificatoria y los usos
pormenorizados son compatibles con el coeficiente de edificabilidad establecido por el planeamiento general,

es la siguiente:
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SUP. DE COEF.DE SUP. COEFI- SUPERFICIE
SUELO M2 o EDIFICAB. CONSTR CIENTE HOMOGENEIZADA
uso N° DE UIDA
PORMENORIZADO VIVIENDAS
RESIDENCIAL 6.303 m2 22 () 5.042 1 5.042 m2c
UNIFAMILIAR 3.1
m2c
TOTALES 6.303 m2 22 () 5.042 5.042 m2c
m2c
SUPERFICIE DEL AMBITO UE-21 (**) 9315 m2
SUPERFICIE PARCELA NETA (***) 6.303 m2
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD MAXIMO SEGUN ORDENANZA UNIFAMILIAR DEL 0.80 m2/m2

AMBITO (EDIFICABILIDAD BRUTA)

Tabla 6: Usos pormenorizados. Fte: Memoria urbanistica del Plan. (*)
Superficie maxima construida por parcela tipo de 250m2 es de: 200 m2c (**) Superficie del ambito incluidos

los terrenos publicos existentes (***) Superficie del ambito excluidos los terrenos publicos existentes

De acuerdo a los datos anteriores, las 22 parcelas edificables en el ambito, tendran una superficie comprendida
entre los 250 y 358 m?, con una superficie media de las mismas de 286,5 m?.
3.2.1.4 Cesiones para redes locales

Se localizan, de acuerdo con el articulo 36.6 de la Ley de Suelo de la CM las siguientes cesiones para redes
locales de zona verde y viaria. Se superan las dotaciones minimas de 30m2s/100m2c de forma que al menos

15 m2s/100m2c correspondan a la red local de zona verde.

El célculo justificativo de cumplimiento de la dotacion minima de reserva de redes locales se indica a

continuacién:

« Dotacion zona verde:

Del aprovechamiento obtenido en el punto anterior se obtiene una dotacién minima de zona verde publica de

15m2s/100m2c¢ * 5.042 m2c = 756 m2. Se prevén 776 m2 en el presente proyecto.

« Dotacion para redes locales.

www.dcmconsultores.com
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Del aprovechamiento obtenido en el punto anterior se obtiene una dotacion minima para redes locales de
30m2s/100m2c¢ * 5.042 m2¢ = 1.513 m2. Se prevén 2.236 m2 de viario entre el existente y el proyectado, mas

776 m2 de zonas verdes, hacen una suma total de 3.012 m2 de cesiones.

SUPERFICIE DEL AMBITO UE-21 9.315 m2
PARCELA NETA 6.303 m2

CESION ZONAS VERDES 776 m2
CESION VIARIO PUBLICO 2.236 m2
TOTAL CESIONES 3.012 m2

Tabla 7: Cesiones redes locales. Fte: Memoria urbanistica del Plan.
3.2.2 Infraestructuras basicas y servicios urbanos
3.2.2.1 Red viaria y aparcamientos

El trafico pesado considerado, segun la norma 6.1. I.C. es T42, IMD < 25 vehiculos pesados/dia.

Las aceras se han proyectaran teniendo en consideracion la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso

y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

En parte del tramo existente que no cumpla la normativa se proyectara la ejecucion de aceras de 2,20 m. de

anchura minimo. Las demas aceras existentes que cumplan se mantendran su dimensién.

En los pasos peatonales en cruces de calzada se utilizaran bordillos de transicion (de barbacana, laterales o

centrales) para nivelar la acera con la calzada.

El solado de las aceras sera de baldosa hidraulica de doble capa de 30 x 30 cm. En los tramos de acera en los
que en el interior no exista valla delimitadora de las parcelas colindantes se dispondra una franja de pavimento
tactil indicador direccional, de 40 cm. de anchura, colocado en sentido longitudinal a la direccion del transito
peatonal. Este pavimento estara formado por baldosas con un acabado superficial continuo de acanaladuras
rectas y paralelas. Se dispondra, asi mismo, en la proximidad de elementos de cambio de nivel como pasos

peatonales.

En la proximidad de la calzada, en los pasos de peatones, se dispondra sobre el vado una franja de 60 cm. de

pavimento tactil indicador, formado por baldosas de botones troncocdnicos, a lo largo de la linea de encuentro
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entre vado y calzada. Asi mismo, en la proximidad del paso de peatones se dispondra una franja de pavimento
tactil indicador direccional de una anchura de 80 cm., transversal al trafico peatonal. Esta franja estara situada

en el centro del vado y alineada con la correspondiente del otro lado de la calzada.

Los pasos para la entrada de vehiculos en edificios o solares, sobre las aceras se realizaran rebajando el bordillo
y la acera con una pendiente maxima del 15% y dando la misma forma al badén. El pavimento se realizara con

baldosas y bordillos de resistencia suficiente para el peso de los vehiculos.

Las calzadas existentes se reforzaran mediante el extendido de una capa de aglomerado asfaltico.

Antes del extendido de la capa de aglomerado se procedera al tratamiento de las fisuras y grietas y sellado de

las mismas.

En los tramos de viales de nueva construccion el firme lo constituira una capa de subbase de suelo seleccionado
de 25 cm. de espesor y una base de hormigon HM-12,5 de 25 cm. de espesor. Sobre ésta se dispondra un

pavimento de mezcla bituminosa en caliente.

Antes del extendido de la capa de aglomerado se procedera a la aplicacion de un riego de adherencia con una

emulsiéon bituminosa cationica.

El viario nuevo se adapta al terreno natural, evitando taludes o desmontes relevantes.

Por otro lado, cumpliendo con el art. 36.6.c) de la Ley 1/2020, de 8 octubre, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier uso debera preverse, como minimo,
una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion minima de plazas
de aparcamiento debera mantenerse, aunque se modifique el uso. A tales efectos, se reservara en el interior
de parcela una superficie libre de suelo a razon de 20 m2/plaza necesaria para cumplir con tal dotacién, una

vez descontadas las plazas que se prevean en garaje cerrado.

PLAZAS APARCAMIENTO (1,5 UNIDADES / 100 M2 EDIFICABLES) 76 UNIDADES
INTERIOR VIVIENDAS (2 POR VIVIENDA) 44
EXTERIOR PUBLICO 33
PROYECTO
TOTALES 77 UNIDADES
CUMPLE

Tabla 8: Plazas de aparcamiento previsto. Fte: Memoria urbanistica del Plan.
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En el proyecto de urbanizacion, en plano “URBANIZACION. REPLANTEO DE VIARIO Y MOBILIARIO URBANQ”,
se cumpliran las condiciones relativas a supresion de barreras arquitectonicas establecidas en la legislacion
vigente en el momento de su redaccion, reservando plazas para minusvalidos en cuantia de al menos un 2%

de las totales del ambito.

3.2.2.2 Red de saneamiento

3.2.2.3 Dado el uso al que se destina la mayor parte del ambito, el residencial unifamiliar, el caudal de

aguas residuales de las parcelas del ambito es muy bajo.

La red proyectada es de tipo separativo, evacuando la red de pluviales la totalidad de los viarios y las zonas

verdes. El resto de las aguas se recoge en la red de fecales. Ambas redes desaguan por gravedad.

La red de pluviales, definida en el correspondiente plano, desagua a la Carretera de la Frontera, conectando en

la red de pluviales existente en el SAU 7, a través del SAU 8, que finalmente vierte al arroyo de la Arboleda.

La red de fecales desagua en su totalidad a la red general hasta llegar a la red principal que discurre por la

Avenida de los Andaluces.

Las tuberias se instalaran en zanjas que por discurrir por calzada e implicar rotura de paquete de firme se

proyectaran con taludes verticales y anchura estricta de 70 cm.
A lo largo del trazado del colector se dispondran pozos de registro.

Cuando debido a la pendiente del vial la diferencia de cotas entre el tubo de entrada y el de salida del pozo sea

mayor de 1,00 m. se dispondra un pozo de resalto.

La red de saneamiento de aguas pluviales estara formada por los siguientes elementos:
-La tuberia bajo la calzada.

-Los pozos de registro y de resalto, situados en calzada.

-Los pozos de registro absorbederos con rejilla en calzada y arqueta registrable en acera..

Para el proyecto de la red de saneamiento de aguas pluviales se han tenido en consideracién las NORMAS
PARA REDES DE SANEAMIENTO del CYIl Gestion. NRSCYI11-2006.
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3.2.2.4 Red de distribucion de agua

La tuberia de distribucién de agua potable sera prolongacién de la existente realizando los puntos de conexion
siguiendo las directrices del Canal de Isabel Segunda, proyectando una red mallada para dar acceso a todas las

parcelas de nuestra actuacion.

Dada la tipologia de la actuacion y la disposicion del suministro a lo largo de un Unico vial la red proyectada es
lineal. Discurrira bajo calzada, a una profundidad de 1,08 m. desde la rasante hasta la generatriz superior del
tubo.

Se dispondran 2 valvulas de seccionamiento: una en la tuberia principal existente de la calle de la Grama, y otra
en la mitad del tramo de la calle Los Alcazares, aproximadamente. Estas 2 valvulas de seccionamiento se

alojaran en sendos registros.

En el punto alto de la cota 719,80 se dispondra una valvula de aeracién, ventosa de doble cuerpo. Al final de la
conduccion, se dispone, asi mismo, otra valvula de aeracion igual a la anterior. Ambas se alojaran en sendos
registros similares a los descritos, segun la NORMAS PARA REDES DE ABASTECIMIENTO. Version 2012., de
CYIl Gestion.

En los 2 puntos bajos de la conduccion, se disponen 2 desagiies con acometida. Estan ubicados en sendos

registros similares a los descritos anteriormente.

A lo largo de la conduccion, y separados aproximadamente 200 m. se dispondran 2 hidrantes para uso de
bomberos. Se alojaran en arquetas en acera. La derivacion se produce en sendos registros par acometida a

hidrante DN 100 mm. segun normativa del CYIl Gestidn, incluso el macizo de anclaje de hormigon armado.

3.2.2.5 Red de energia eléctrica

Para el proyecto de los distintos elementos de la red de distribucion en B.T. se seguiran las prescripciones del
MT 2.51.01, Edicién 08, de febrero de 2014. Manual Técnico de Distribucion “Proyecto tipo de linea subterranea
de baja tension”, de IBERDROLA.

Las potencias consideradas son de 25 Kw. para cada parcela residencial. En total la potencia demandada es de
550 Kw.

De acuerdo con las indicaciones del organismo competente se ha previsto un centro de transformacion en una
parcela adyacente al sur del ambito, a fin de dar servicio al propio ambito y a las parcelas colindantes. Desde

este punto se distribuye la red de baja tension que da servicio a la totalidad de las parcelas del ambito.
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En cuanto al disefio de la red, se empleara las diferentes secciones:

« Las secciones de 150 mm2 y 240 mmz2, se utilizaran en la red subterranea de distribucién en BT y
en los puentes de union de los transformadores de potencia con sus correspondientes cuadros de
distribucion de BT. Ademas, la seccion de 150 mm2 se utilizara como neutro de la seccion de fase

de 240 mm2

« Lasecciéon de 95 mm2, se utilizard como neutro de la seccion de 150 mm2, como linea de derivacion

de la red general y acometidas.

« La seccion de 50 mm2, solo se utilizard como neutro de la seccion de 95 mm2 y acometidas

individuales.

Las conexiones de los conductores subterraneos se efectuaran siguiendo métodos o sistemas que garanticen

una perfecta continuidad del conductor y de su aislamiento.

3.2.2.6 Red de alumbrado publico

Se ha disefiado observando lo siguiente:
« La Ordenanza Municipal sobre Instalaciones de Alumbrado Publico.
« Las disponibilidades econdmicas del Ayuntamiento.
« El minimo consumo de energia.
« Minimos gastos de explotacion.

La solucién adoptada se ha determinado teniendo en cuenta la Normativa existente aplicable al tipo de calles,

al trafico y su densidad. Para la calzada tipo de 10 metros, se establece el siguiente disefio:

IMPLANTACION BILATERAL (TRESBOLILLO)
INTERDISTANCIA 20m
ALTURA DE MONTAJE 4m
LAMPARA Tipo LED, por ahorro energético
LUMINARIA ESTANCA / CERRADA

Tabla 9: Disefio de red de alumbrado. Fte: Memoria urbanistica del Plan.
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Para caracterizar los viales a iluminar desde el punto de vista fotométrico utilizamos la Instruccién Técnica

Complementaria EA- 02 Niveles de lluminacion.

Segun el criterio de velocidad de circulacion en las vias (Tabla 1 EA02.-2) nuestros viales son de tipo D, de baja
velocidad, 5 <V < 30 Km/h.

En la Tabla 4 se define las clases de alumbrado para la clasificacion de via D. Estamos en D3-D4, “Calles

residenciales suburbanas con aceras para peatones a lo largo de la calzada.” Zonas de velocidad muy limitada.

Flujo de trafico de peatones y de ciclistas normal, caracteriza nuestros viales como de clase de alumbrado
S3/54.

Los niveles de iluminacién de los viales especificados en la Tabla 8 son, para Clase de Alumbrado S4:
« ILUMINANCIA MEDIA Em (lux) lux
« ILUMINANCIA MINIMA E min (lux)  lux
En “calzadas de calles locales residenciales”:
« ILUMINANCIA MEDIA 15 lux.
« ILUMINANCIA MINIMA 5 lux.
En “aceras y zonas peatonales, vias locales”:
« ILUMINANCIA MEDIA 10 lux.
« ILUMINANCIA MINIMA 3 lux.

3.2.2.7 Red de distribucion de gas

La conduccién de gas sera prolongacion de la ya existente ubicada en la calle de la Grama, por prescripcion de

su ficha urbanistica, hasta la conexién con nuestra actuacion.

En el inicio del tramo se dispone una vélvula de linea de esfera con 1 venteo. En el final del tramo se dispone
una valvula de linea de esfera con 2 venteos. Ambas vélvulas van alojadas en sendas arquetas con marco y

tapa de fundicion con inscripcion segun normativa de Madrilefia Red de Gas.

m— Ref Interna Expte: 446-2023 REVISION: R-0 Pagina 23 de 85

e ol www.dcmconsultores.com



http://www.dcmconsultores.com/

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA TIPO DE DOCUMENTO: DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR CECHA AGOSTO DE 2023

UNIDAD DE EJECUCION UE-21 “LOS PALOMARES OESTE RESIDENCIAL” )
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPIO: GRINON
DE GRINON. MADRID COMUNIDAD: MADRID

3.2.2.8 Red de distribucion de telefonia

Se ha consultado con Telefonica (Ingenieria Planta Externa) y nos han indicado, sin perjuicio al informe que
emita el MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO (Subdireccion General de Redes y Operadores de
Telecomunicaciones), que deben mantenerse los 2 tubos @ 90 mm. existentes y mejorar el estado de las
arquetas asimilables a “Tipo M” existentes, reparandolas y realizando nuevas tapas enrasadas con la

pavimentacidn de las aceras a ejecutar.

En el Plano de Telefonia se detalla la ubicacion de las arquetas, la red existente y el nuevo tramo de conduccion
a ejecutar. La fibra dptica se instalara en un conducto libre de PVC y en el tubo PVC @ 110 mm. a instalar del

tramo a ejecutar.

La demanda de las parcelas residenciales se estima en 1 linea de 1 par por vivienda. En total son 22 lineas de

1 par que pueden ubicarse en los 2 tubos de PVC @ 90 mm. Existentes

La demanda de fibra 6ptica puede estimarse en 2 fibras por vivienda unifamiliar. La demanda total seria de 44
fibras. Pueden suministrarse con distintas combinaciones de cables cuya capacidad puede ser de 8, 16, 24,
32, 36, 48, 64, 72, 96, 128 y 144 fibras , en funcion del nimero de tubos activos que los compongan y el

numero de fibras por tubo.
Pueden ubicarse en los 2 tubos de PVC @ 90 mm. existentes y en los 2 tubos de PVC @ 110 mm. a instalar.

Se proyecta 1 arquetas tipo M de 0,30 x 0,30 x 0,55 m. interiores. y la reparacion y reposicion de marcos y

tapas de las 2 arquetas existentes que se encuentran en mal estado.

Desde las arquetas tipo “M” se realizan las acometidas en red de dispersion a las parcelas residenciales y a la

dotacional.

3.2.2.9 Mobiliario urbano. sefnalizacion

Se proyecta la sefalizacion del viario para que la circulacion del trafico rodado y peatonal mantenga el caracter

residencial y forestal del area.
Se proyectan:
« Pasos de peatones debidamente sefalizados en los dos sentidos de circulacion.

« Seiiales de Limite de velocidad a 30 Km/h.
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. Sefales de Ceda el paso.

3.2.2.10 Accesibilidad

El @mbito de actuacion se desarrollara en base las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de

las personas con discapacidad para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Por ello, las aceras se han proyectaran teniendo en consideracion la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el

acceso Y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Dichas condiciones basicas se derivan de la aplicacion de los principios de igualdad de oportunidades,
autonomia personal, accesibilidad universal y disefio para todos, tomando en consideracion las necesidades de
las personas con distintos tipos de discapacidad permanente o temporal, asi como las vinculadas al uso de
ayudas técnicas y productos de apoyo. De acuerdo con ello, garantizardn a todas las personas un uso no
discriminatorio, independiente y seguro de los espacios publicos urbanizados, con el fin de hacer efectiva la

igualdad de oportunidades y la accesibilidad universal.
Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:

« Discurrira de manera colindante a la linea de fachada o referencia edificada a nivel del suelo. No
obstante, cuando las caracteristicas y el uso del espacio recomienden otra disposicion del itinerario
peatonal accesible o cuando éste carezca de dicha linea de fachada o referencia edificada, se facilitara
la orientacion y el encaminamiento mediante una franja-guia longitudinal, tal y como se especifica

en los articulos 45y 46.

« Entodo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el giro,
cruce y cambio de direccion de las personas, independientemente de sus caracteristicas o modo de

desplazamiento.
« Entodo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
« No presentara escalones aislados.
« Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en el articulo 11.

« La pendiente transversal maxima sera del 2%.
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« La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

« Entodo su desarrollo se ajustaran los niveles de iluminacion del recorrido a los especificados en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-

01 a EA-07.

« Dispondra de una correcta comunicacion y sefializacion cumpliendo las condiciones establecidas en

el capitulo XI.

« Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los desniveles y en los
puntos de cruce con el itinerario vehicular, mediante las condiciones reguladas en los articulos 13,

14y 16 y el capitulo VI.

En la zona urbana consolidada, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones, se

plantearan soluciones alternativas que garanticen la maxima accesibilidad posible.

3.3 Alternativas técnicamente viables y motivos de su seleccion
En este Documento Ambiental Estratégico se contemplaran tres alternativas técnica y legalmente viables.:
1. Alternativa 0, o de no actuacion.

2. Alternativa 1, la alternativa desarrollada en el presente Plan.

3. Alternativa 2, modificacion de parametros urbanisticos para albergar parcelas edificables de mayor

superficie a la prevista en la Alternativa anterior y, por tanto, en menor nimero.

A continuacién, se desarrollan las Alternativas 0 y 2, al haber quedado descrita la alternativa 1 en los apartados

anteriores.

3.3.1 Alternativa 0

La alternativa O actuacion, consiste en dejar los terrenos tal como se encuentran actualmente, no llevando a

cabo ninguna actuacion.

La no actuacion dejaria un &mbito en una zona urbana consolidada cercana al centro de la poblacion, sin el

desarrollo y uso previsto en las Normas Subsidiarias.
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3.3.2 Alternativa 1: Plan Especial Actual.

Esta alternativa queda desarrollada en el punto 3.2 de este Documento.

3.3.3 Alternativa 2: Disminucion de densidad edificatoria (n° maximo de viviendas).

El Plan, tal como se ha desarrollado, sigue de manera escrupulosa dispuesto en la legislacion vigente que
sefiala su contenido y determinaciones técnicas, estando constituida dicha legislacion basica por la Ley 1/2020,
de 8 octubre, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Ademas de ello, el Plan Parcial de Reforma Interior se ha
de ajustar en todas sus determinaciones al planeamiento general de referencia, en este caso el Plan Parcial de

Reforma Interior adopta como delimitacion del ambito la recogida en las NN.SS.

Por ello se considera que no existen apenas Alternativas viables, considerando tanto la legislacion y
planeamiento de referencia, como la geometria y ubicacion del ambito. Una de ellas, viable desde dichos puntos
de vista, consistiria en prever parcelas edificables para viviendas, en menor numero al maximo previsto en su
ficha urbanistica, que asciende a 22, pero con una mayor superficie media algo superior a la actual.
Manteniendo la superficie edificable actual. Es decir, para edificar viviendas de mayor superficie media, si bien
manteniendo una parcela minima de 250 m?2. Con ello se respeta el nimero maximo de viviendas previsto en

su ficha urbanistica.

En este sentido, se prevén 18 nuevas viviendas, resultando una superficie media de las parcelas de 350m?, es

decir, ligeramente inferior a la superficie de la mayor parcela prevista en el Plan actual, que es de 358 m?2,

3.3.4 Seleccion de Alternativas.

La Alternativa 0 queda descartada, ya que, considerando la perspectiva del entorno del medio urbano, a las
necesidades y exigencias propias del mismo y, mas en general, a las necesidades y demandas de los
ciudadanos para los que ese medio constituye su habitat, las consecuencias de la no intervencion, consideradas
desde esa perspectiva, resultarian asimismo francamente negativas en atencion a, como minimo, dos tipos de

razones complementarias.

Por un lado, en cuanto que no intervenir en elementos vivos como es el medio urbano es sinénimo de abandono
y deterioro. La no actuacion podria generar irresponsabilidad. La propia naturaleza exige una constante
intervencion para garantizar tanto su calidad como su adaptacion a las necesidades y demandas de cada
momento, materializada en ocasiones en intervenciones de reforma y rehabilitacion urbana de mayor o menor

trascendencia y, en otras, en actuaciones de otra naturaleza, incluidos nuevos desarrollos.
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Por otro, en cuanto que la no intervencion para dar respuesta a las necesidades y demandas de una u otra
naturaleza detectada cara al presente y al futuro resultaria una actitud incentivadora de una mayor o menor
debacle y crisis social, econdmica, urbana, cultural y, también por ello, de irresponsabilidad. En este sentido
cabe indicar que Grifibn es un municipio que ha experimentado un rapido crecimiento, por lo que las
necesidades de nueva vivienda a las que da respuesta el desarrollo de este Plan ven favorecidas su

consecucion.

En cuanto a las Alternativas 1y 2 difieren Unicamente en el nimero maximo de vividas edificables, no existiendo
ningun otro factor afectado, ni ambiental, ni urbanistico. Consideramos que una mayor superficie media de la
parcela, caso de la Alternativa 2, supondria un mayor coste de adquisicion y edificacion de cada vivienda,
dificultando por ello su uso previsto y futura ocupacién en un entorno general de la zona con viviendas con
superficies similares a las previstas en el Plan. Por ello consideramos que, desde un punto de vista econdmico,
asi como social, de soluciones habitacionales que proporciona en un contexto de crecimiento del municipio, la
Alternativa 1 o actual, es mas ventajosa que la 2, sin que haya diferencias apreciables entre ellas en lo que a

su impacto ambiental se refiere.
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4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.

4.1 Sistemay plazos de ejecucion urbanistica.

El presente Plan Parcial de Reforma Interior prevé una Unica etapa para la implantacién de los servicios urbanos
y la ejecucion de las obras de urbanizacion referentes a las distintas redes locales y su conexién con los puntos

de acometida 6 abastecimiento a las generales del municipio.
En relacion con ello es de sefalar:
I.  Duracion y obras de urbanizacion a realizar:

Se prevé un plazo de 24 meses, a contar desde la fecha de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion,

para finalizar las mismas, solicitando al Ayuntamiento su recepcion.

Las obras a realizar en desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior seran las relativas a los siguientes

aspectos:

v Red viaria.
v Red de saneamiento.
v Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios.
v Red de riego.
v Red de distribucion de energia eléctrica.
v Red de alumbrado publico.
v Red de gas natural.
v Red de canalizaciones de telecomunicaciones.
v Jardineria y mobiliario urbano.

Il.  Plazos para la edificacion:

Se prevé un plazo de 3 afios, a contar desde el inicio de las obras de urbanizacion, para finalizar la edificacion

de los solares creados.
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4.2 Procedimiento ambiental.

Por su parte el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada seguira el siguiente esquema

en su desarrollo:

PLANEAM!ENTO URBAN[STICO

—._. !__ =
Solicitud de INICIO | e

L3200 -

e

INF. PUBLICA + INFORMES

=

(art 5Tb LS/2001)
%

“COMSULTARA"
ADMON PCAS AFECTADAS Y PERSONAS

|

INTERESADAS
20 DIAS

sasal ¢ - 3v|

INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO

v | Art. 3 L242043 l

ELOZLZT LE W)

HOLOWO¥d ONVOUO
IVLNIISINY ONVOHO

| a) PIP debe someterse a EAE ordinaria |

h
| DOCUMENTO DE ALCANCE I

[ Pasa aart 21y ss L217013 |

b} P/P no tiene efectos significativos sobre el ¥: ambiente en
los términos establecidos en el IAE

b 4
| INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO |

‘ BOLETIN OFICIAL |

| Aprobacién definitva 192001 | | APROBACION DEL PLAN

l BOLETIN OFICIAL I

AREA DE ANALISIS AMBIENTAL DE PLANES Y PROGRAMAS

Figura 4: Esquema de tramitacion del procedimiento ambiental. Fte: www.comunidad.madrid

@
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5 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN.

5.1 Encuadre territorial general.

El municipio de Grifién, donde se desarrolla el Plan, se sitda al suroeste de la Comunidad de Madrid, a unos
28 Km de la capital y muy cercano al limite con la provincia de Toledo. Se sitia en la denominada comarca

natural de la “Sagra”. Su extension es de 17,42 Km?.

En cuanto al &mbito de actuacién, queda definido en el Apartado 1.2 del presente documento.

5.2 Climatologia.

Grifion tiene un clima mediterraneo continentalizado, de fuertes contrastes, con inviernos frios, con heladas
frecuentes que ocurren entres los meses de noviembre y abril y veranos secos y calurosos, en los que se

superan los 40° C.

Las principales variables climatoldgicas, segin SIGA (Sistema de Informaciéon Geografica de Datos Agrarios),

consultable a través de Visores Cartomadrid, son los siguientes:

Grifudn
Aftilud redia B5E m Pandiemea %) 2 58

Plviomalria imm) 443
Evapoltranspraciin polencial anual 771

Factor B (Eroaividad de b Hovia) 68

Temperaturas [(“C})
hedia anual 13,97
hbada da minm&s dal mes mas frio 087
Keda de minmas desl mes mas caldo 32.8°

Indice de Potencialidad Agricola de Turc
En regadin 43 009 En seCcan 5 896

Frecipit&ciones
Dracitn perindo cahida (n® masas) 2
Duracidan periodo frio 0 de haladas (n® masas) §
Oiuracidn gerfodo sasd (A° masas) 3977
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Dichas variables climaticas detalladas, para la estacion de Getafe situada a 15 Kms de Grifion, son las siguientes.

40 | | | | |ttt e

Temperatura minfmax observada
{*C)

Precipitacidn
{mm})

{dias)

Velocidad def viento
ikm/h}

Ene Fehb Mar Alr May Jun Jud AQo SEp Oct Mo Dic

Figura 5: Variables climaticas Estacion de Getafe. Fte.: Portal Meteoblue.

En cuanto al régimen de viento, que condiciona la dispersion de posibles contaminantes, predominan los de
componente suroeste y noreste, siendo este un hecho habitual en la Meseta central, donde se situa el

municipio.
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Figura 6: Rosa de los Vientos Modelizada de Grifion. Fte.: Portal Meteoblue.

5.3 Calidad del aire y cambio climatico.

5.3.1 Calidad del aire

La configuracion actual de la Red de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid es el resultado del estudio de

zonificacion llevado a cabo por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad

de Madrid en el afio 2005 y sus posteriores revisiones de 2010 y 2014. Con todo ello, la Red de Calidad del

Aire de la Comunidad de Madrid estd compuesta actualmente por veinticuatro estaciones fijas de medida,

distribuidas en seis zonas homogeéneas del territorio de la Region:

e 3 en zonas urbanas o aglomeraciones: Corredor del Henares, Urbana Sur y Urbana Noroeste.

e 3 en zonas rurales: Cuenca del Tajufia, Cuenca del Alberche y Sierra Norte.

Ademads, hay una séptima zona gestionada por el Ayuntamiento de Madrid, que dispone de una red propia

compuesta por estaciones repartidas por el municipio de Madrid.
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Grifion se situa en Aglomeracion Urbana Sur.

La estacion de control de la Calidad del Aire de la Red de Madrid mas cercana a Grifion es la de Fuenlabrada.
De acuerdo con el Informe anual sobre la calidad del aire en la Comunidad de Madrid. afio 2022, la zona

presenté los siguientes parametros de calidad, citando los mas importantes:

e Encuanto a PM10, el valor limite diario es de 50 ug/m3, no debiéndose superar mas de 35 veces dicho
limte y el medio anual es de 40 ug/m3. En Fuenlabrada en el primer caso solo se supera el limite de
12 veces, incluidos episodios de origen natural, mientras que el segundo valor no se alcanza durante

el afo.

o Sobre Ozono se establece como valor objetivo para la proteccion de la salud humana en 120 pg/m3, el
cual no debe de ser superada en mas de 25 dias por cada afio civil de promedio en un periodo de tres

afios. En la estacion objetivo en el promedio 2020-2022, las superaciones fueron de 18 dias.

e Sobre los valores limites horario para el NO,, el cual se establece en el nimero de superaciones de
200 pg/m3 de limite horario por afio, no debiendo superar mas de 18 veces, no hay ninguna superacion

del mismo en la estacion considerada. El limite de media anual de 40 pg/m3, tampoco fue superado.

o Encuanto al valor AOT40 objetivo a largo plazo para la proteccién de la vegetacion, con limite de 18.000

pg/m3 h en un promedio de 5 afios, se supera ligeramente con 19.429 ug/ma3.

De lo anterior se puede concluir que no existen problemas en lo que a la calidad del aire se refiere, ya que no
los hay en la estacion de referencia mas cercana, superandose unicamente valores AOT40, que en el citado

Informe Anual se indica que, en dicha estacién, se trata de un valor meramente informativo.

5.3.2 Cambio climatico.

El clima estd cambiando como consecuencia de las actividades humanas, singularmente por las emisiones de
gases de efecto invernadero asociadas a la utilizacién de combustibles fosiles y a la deforestacion. Frente a
esta constatacion las distintas administraciones y grupos de trabajo a nivel nacional e internacional estan
realizando una serie de proyecciones regionalizadas del cambio climatico para el siglo XXI, con el objeto de ser

utilizadas en el marco del Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC).

La obtencion de proyecciones o escenarios regionales de cambio climatico esta sujeta a una serie de fuentes
de incertidumbre que afectan a todos los pasos del proceso de su generacion, entre ellas cabe destacar las

asociadas al establecimiento de los escenarios alternativos de posibles evoluciones en las emisiones de gases
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de efecto invernadero y aerosoles, las asociadas a los modelos globales de circulacion general, y las debidas a

los propios métodos de regionalizacion.

Estos escenarios de emisién de gases de efecto invernadero son denominadas Sendas o Trayectorias
Representativas de Concentracién (RCP, por sus siglas en inglés), las cuales estan caracterizadas por su
Forzamiento Radiativo (FP) total para el afio 2100 que oscila entre los 2,6 y 8,5 W/m2. Las trayectorias RCP
comprenden diferentes escenarios en el que los esfuerzos de mitigacion conducen a un nivel de forzamiento
muy bajo (RCP2,6), de estabilizacion (RCP4,5 y RCP 6,0) y con un nivel muy alto de emisiones GEI (RCP8,5).

Trayectorias de Forzamiento Tendencia del Concentracion  de

Concentracion Representativas | Radiativo Forzamiento CO; en 2100
radiativo

RCP2,6 2,6 W/m? Decreciente en | 421 ppm
2100

RCP4,5 4.5 W/m? Estable en 2100 | 538 ppm

RCP6,0 6,0 W/m? Creciente 670 ppm

RCP8,5 8,5 W/m? Creciente 936 ppm

Tabla 10: Escenarios de emision horizonte 2100. Fte.: AEMET.

Con estas trayectorias de concentracion representativas para el siglo XXI, la Agencia Estatal de Meteorologia
(AEMET) ha desarrollado una serie de regionalizacion (AR5-IPCC) en la que ha determinado el grado de cambio

en las temperaturas maximas, minimas y de precipitaciones en la Comunidad de Madrid.

Cambios en las temperaturas maximas. Los incrementos de temperaturas méaximas y de la duracion de olas de

calor y del numero de dias calidos varian dependiendo de los escenarios analizados, que son cuantificados
para el afio 2030, afio que se ha tomado de referencia en el que la modificacion estaria plenamente desarrollada,

de la forma siguiente:

CAMBIOS EN LAS TEMPERATURAS MAXIMAS

MODELO EMISIONES GElI AUMENTO T. | DURACION OLA AUMENTO  DIAS
MAXIMA (° C) | CALOR (dias) CALIDOS (%)

Estabilizacion (RCP4,5) +1,5 +5 8

Ligero aumento (RCP6,0) +15 +5 7

Maximas (RCP8,5) +15 +6 8

Tabla 11: Cambios en T? maxima. Fte: AEMET.

En consecuencia, los modelos analizados prevén cambios de tipo ascendente de las temperaturas méaximas en

la Comunidad de Madrid, lo que supondra dos efectos simultaneos, por un lado, se incrementaran la duracién

de las olas de calor y, por otro lado, habra también un incremento en los dias célidos.
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Cambios en las temperaturas minimas. Las variaciones en las temperaturas minimas son cuantificadas en los

modelos de la forma siguiente:

CAMBIOS EN LAS TEMPERATURAS MINIMAS

AUMENTO T. | DESCENSO DE AUMENTO
MODELO EMISIONES GElI MINIMA (°C) | HELADAS (dias) NOCHES
CALIDAS (%)
Estabilizacion (RCP4,5) +1,0 +12 10
Ligero aumento (RCP6,0) +0,9 +9 8
Maximas (RCP8,5) +1,1 +12 10

Tabla 12: Cambios en T? minima. Fte: AEMET.

Es decir, los modelos prevén también un incremento de las temperaturas minimas para el afio 2030. La
elevacion de estas producira de forma directa un descenso en el nimero de dias con heladas, asi como un

incremento en las noches calidas.

Cambios en las precipitaciones. Segun las modelizaciones la cuantificacién de los parametros climaticos

responderia de la siguiente forma:

CAMBIOS EN LAS PRECIPITACIONES
DESCENSO PERIODO DESCENSO DE
MODELO EMISIONES GElI PRECIPITACION (%) | SEQUIAS (dias) | PRECITACION
(dias)
Estabilizacion (RCP4,5) -6,0 =0 -5
Ligero aumento (RCP6,0) -6,0 + 1 -10
Maximas (RCP8,5) -5.0 =0 -8

Tabla 13: Cambios en precipitaciones. Fte: AEMET.

El cambio climatico supondra, para el afio 2030, segun los modelos analizados en un descenso de las

precipitaciones medias anuales, aumentando los periodos secos y disminuyendo en numero de dias lluviosos.

Como se ha comentado el clima estd cambiando como consecuencia directa de la emision de gases de efecto
invernadero a nivel global, esto supondra que las caracteristicas medioambientales del ambito del Catalogo
previsiblemente cambiaran a techo de planeamiento (2030). Esta variacion climatica producira también un
cambio en las variables ambientales de la zona de andlisis, de tal forma que, de una manera intuitiva, los

elementos del medio que pueden verse mas afectados seran los siguientes:

e Los caudales de los distintos cursos fluviales de la zona sufriran un descenso como consecuencia de
la caida de las precipitaciones y del incremento en los periodos de sequia previstos en todos los

modelos.
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e La posibilidad del incremento de sucesos extremos puede aumentar los riesgos de inundacion.

o Ese producird un descenso de las aguas subterrdneas como consecuencia de una menor recarga de

los acuiferos por el menor volumen de precipitaciones.

o El aumento de temperaturas podria producir una alteracion en la composicién y/o comportamiento las

comunidades vegetales y faunisticas de la zona

5.3.3 Huella de carbono del Plan Parcial.

Para el Calculo de la Huella de Carbono generada por los nuevos desarrollos en el Plan Parcial, se ha utilizado
la “Herramienta de célculo de emisiones de gases de efecto invernadero generadas por el planeamiento
urbanistico en la Comunidad de Madrid”, en la que se han introducido los parametros urbanisticos descritos en
en este Documento, para un uso residencial y Dotacional (viario-zonas verdes). Se ha estimado una
Certificacion Energética de las nuevas viviendas de tipo B. Asimismo se consideran 2,5 habitantes/vivienda

(datos por defecto)

Se han calculado unas emisiones totales de 78.331,28 Kg CO,, de los cuales el 97,35% corresponderia a los
GEI emitidos por las nuevas viviendas y crecimiento poblacional y el 2,65% derivadas del uso de Zonas Verdes

y Viario interior. Los resultados detallados que se arrojan son los que se ofrecen a continuacion.
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5.4 Geologia, geomorfologia y edafologia.

Desde un punto de vista geoldgico, Grifion se encuentra en la zona GEODE Cuenca del Tajo - Mancha 22400,
en la depresion terciaria de la Meseta sur y participando de las caracteristicas geoldgicas y fisiograficas del
borde occidental de la Depresion del Tajo. los materiales que rellenan esta depresion proceden en origen de
los relieves de las areas circundantes, siendo el Sistema Central y los Montes de Toledo los principales

proveedores de la cuenca durante el Terciario y especialmente durante el Nedgeno.

En el ambito de actuacidn, los materiales geologicos que se encuentran son Arcosas gruesas y lutitas ocres,

con una edad inferior Aragoniense superior y Edad Superior Valliense:

Zona Z2400C Cuenca dol Tajo-Mamdina
Unidad carbogrrce

14°7] Amoray prusaac y lubitas cores

1ad dergr ARAGONIENSE SUMERIOR

Edad migeiior, VALLESIENSE

Figura 7: Materiales geoldgicos ambito. Fte: Visor Cartomadrid, informacion IGME.
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Fisiograficamente, el ambito se sitia en Superficies culminantes de las campifias, dominio de Interfluvios y
vertientes y zona de Cuenca y Meseta. Dicho dominio es estructura de separacion entre los dos grandes valles
fluviales que se situan tanto al este (rio Jarama) como al este (rio Guadarrama). Se trata de un relieve muy
poco accidentado, con pendiente media de entre el 0 y el 3%, en el que las zonas mas elevadas se sitlan a

unos 649 msnm y las mas bajas a 640 msnm.

A

Elemanto fsiografico’ Superficie culminante de las cEnpihas
Dominis Eogra s INTERFLUVIGS Y VERTIENTES
Fora Cuened o mesata

170m

Figura 8: Fisiografia del ambito de actuacion. Fte: Visor Cartomadrid
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Figura 9: Pendientes medias. Fte: Visor Cartomadrid.

En el ambito de actuacion y segun levantamiento topogréfico indicado en la Memoria Urbanistica de la
actuacion, las pendientes o desniveles son muy escasos, de un 0,75% aproximadamente, en direccion noreste
- sureste, no habiendo diferencias de altura entre los puntos mas elevados y deprimidos, que superen el metro

aproximadamente.

5.5 Hidrologia e hidrogeologia.

5.5.1 Hidrologia superficial

El municipio de Grifion esta situado en la Cuenca del rio Tajo. Los cursos de agua presentes son de escasa
importancia, destacando el arroyo de los Barrancos, arroyo del Tachuelo y arroyo del Sotillo. Encontramos
asimismo afluentes del arroyo de Guatén (afluente del rio Tajo) destacando el Arroyo de la Pefiuela y su afluente

arroyo del Prado, arroyo del Camino de Madrid y arroyo de Moscatelares y su afluente el arroyo del Salvador.

En cuanto a la hidrografia del &mbito, el cauce mas cercano es el del arroyo de la Pefiuela, situado a unos 180
metros al norte del mismo, por tanto, fuera de cualquier posible afeccién por Dominio Publico Hidraulico o
Zonas de Servidumbre o de Policia (5 y 100 m a cada lado del cauce, respectivamente). Cabe afiadir que el
trazado de dicho curso de agua en el interior de la zona urbana no esta clasificado como suelo no urbanizable

protegido por presencia de cauce o vaguada.
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Figura 10: Hidrologia superficial ambito de actuacion. Fte: Visor Cartomadrid.
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5.5.2 Hidrologia subterranea.

Todo el municipio de Grifion se encuentra sobre la masa de agua subterranea de Madrid: Guadarrama -
Manzanares, ES030MSBT030-011, que se incluye en su totalidad dentro de los materiales detriticos miocenos
que rellenan la fosa del Tajo de permeabilidad en general media, si bien cercano al ambito, pero externo a él,

encontramos terrenos de permeabilidad alta.
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Figura 11: Permeabilidad del terreno. Marcado en rojo ambito de actuacion. Fte: Geoportal MITERD.

La masa de agua subterranea Plan hidroldgico de la parte espafiola de la demarcacion hidrografica del Tajo
Revision de tercer ciclo (2022-2027), en su Anejo N° 9, “Evaluacion del estado de las masas de agua”, presenta

un estado tanto cuantitativo como cualitativo calificado como “Bueno”.

5.6 Vegetacion.

Desde un punto de vista biogeografico y tomando la clasificacion propuesta por Rivas — Martinez & al. (1982),
el término municipal de Collado Mediano se encuentra incluido en el denominado Reino Holartico, Region

Mediterranea, Subregion Mediterranea Occidental, Provincia Carpetano Ibérico Leonesa, sector manchego.
La vegetacion Potencial del término municipal es de dos tipos:

e Serie supra-mesomediterranea guadarramica, iberico-soriana, celtiberico-alcarrena y leonesa silicicola

de Quercus rotundifolia o encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares.
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e Serie mesomediterranea manchega y aragonesa basofila de Quercus rotundifolia o encina (Bupleuro
rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares. Este ambito se encuentra alrededor del arroyo

de la Pefiuela.

La vegetacion potencial de ambas series estaria compuesta, en su etapa climécica, de un encinar, bien silicicola
(acido) en la primera serie, bien baséfilo en la segunda. Sin embargo, la vegetacion natural del municipio se
encuentra profundamente alterada, de manera que en la casi totalidad del mismo solo encontramos terrenos
cultivados (con predominio de los herbaceos, mas algunos olivares, almendros o vifiedos), eriales o pastos.
Unicamente quedan retazos de vegetacién natural en los entornos de algunos cursos de agua, vegetacion

herbacea de ribera principalmente, asi como arbolado de Populus sp. en los margenes del arroyo de la Pefiuela.

En cuanto a Habitats de Interés Comunitario, en el municipio tnicamente encontramos Habitat 6420: Prados
humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion, asociado al arroyo del Prado y alejado

(1,5 Kms) del ambito de actuacion.

Tad. ]\ 9

Halsllsts malii -Alr— da inlafee comunilania

Figura 12: Habitats de Interés Comunitario. Fte: Visor CartoMadrid.

En cuanto a la parcela a desarrollar, actualmente no presenta vegetacion natural, mas alld de vegetacion
herbacea de tipo urbano o ruderal, si bien en el interior de la misma si se pueden encontrar cierto numero de

ejemplares de olivo relativamente destacables, asi como algunos almendros.
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Figura 13: Olivos de cierto porte en parce de actuacion. Fte: Google Maps.
5.7 Fauna.

El término municipal de Grifidén se encuentra muy alterado y antropizado, tal como se indicon en el apartado
anterior, de manera que apenas se encuentran Habitats Naturales, mas alla de eriales, pastizales o vegetacion
herbacea riberefia. En el resto y gran mayoria del término, encontramos terrenos agricolas y urbanos, lo que
condiciona en gran medida la abundancia y diversidad de fauna, que debe estar adaptada a la presencia humana

y la fragmentacion de los habitats.

De acuerdo a la Base de Datos del Inventario Espafiol de Especies Terrestres, el municipio de Grifion se
encuentra entre las cuadriculas 30TVK25, 30TVK35, 30TVK24 y 30TVK34. El ambito de actuacion se encuentra
en la cuadricula 30TVK25, en la que se cita la presencia de 110 especies. Las especies registradas son las

siguientes:

Macro mamiferos: Comadreja, Conejo, Erizo europeo, Gardufia, Gato montés europeo, Gineta, Jabali, Liebre

ibérica, Tejon, Topo ibérico, Turdn, Zorro

Micro mamiferos: Ardilla roja, Lirén careto, Musarafa gris, Musgafio enano, Rata de agua, Rata negra, Rata

parda, Ratén casero, Raton de campo, Raton moruno, Topillo mediterraneo
Anfibios: Rana comun, Sapo corredor, Sapo de espuelas

Reptiles: Culebra bastarda, Culebra de escalera, Culebra viperina, Galapago leproso, Lagartija cenicienta,

Lagartija colilarga, Lagartija colirroja, Lagartija ibérica, Lagarto ocelado
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Peces: Bermejuela

Aves: Aguililla calzada, Aguilucho cenizo, Aguilucho lagunero occidental, Aguilucho palido, Azor comun, Busardo
ratonero, Culebrera europea, Milano negro, Calandria comun, Cogujada comun, Cogujada montesina, Mito,
Terrera comun, Vencejo comun, Agateador comun, Alcaravan comun, Chotacabras cuellirojo, Cigiiefia blanca,
Paloma bravia/doméstica, Paloma doméstica, Paloma torcaz, Paloma zurita, Tértola comun, Tértola turca,
Carraca europea, Cernicalo vulgar, Crialo europeo, Grajilla, Halcon peregrino, Triguero, Urraca, Abejaruco,
Alcaudon, Alcaudén real, Avion comun, Golondrina comun, Jilguero, Pardillo, Pinzon vulgar, Verdecillo, Verderén
comun, Carbonero comun, Colin de California, Herrerillo comun, Lavandera blanca, Oropéndola, Sisén, Codorniz
comun, Gallineta comun, Gorrién comun, Gorrién molinero, Gorrién moruno, Perdiz roja, Pico picapinos, Pito
real, Autillo europeo, Buho chico, Buho real, Carabo comun, Cotorra argentina, Estornino negro, Mochuelo
europeo, Pajaro moscdn, Ruisefior bastardo, Zarcero comun, Curruca cabecinegra, Curruca capirotada, Curruca

rabilarga, Abubilla, Collalba rubia, Lechuza comun, Mirlo comun, Ruisefior comun, Tarabilla comdn

Sin embargo, dada la amplitud de la cuadricula, de 10x10 Km que trasciende a la del término municipal y por
supuesto a la del ambito, cabe esperar que la riqueza real de especies sea menor a la registrada. Y mas
concretamente en el dambito de actuacion, Unicamente puede registrarse la presencia de fauna de tipo urbano,
concretamente aves urbanas (gorridn, Golondrina, Paloma, Tortola, y otros pajaros de zona urbana), asi como

diversos micromamiferos (Ratones o ratas).

5.8 Espacios naturales delimitados o regulados por figuras supramunicipales.

No existen Espacios naturales protegidos en el término municipal de Grifion. El espacio natural protegido mas
cercano se sitla a una distancia de aproximadamente 200 m del limite noroeste del término municipal,

concretamente el Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno.

Por otro lados, sobre espacios Red Natura 2000 el elemento mas cercano es la Zona de Especial Conservacion

(ZEC) y LIC de las “Cuenca del Rio Guadarrama” que coincide con la superficie del Parque Regional.
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Figura 14: Espacios Naturales protegidos y RN 2000. Fte.: Visor CartoMadrid.
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5.9 Montes.

De acuerdo a la ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid, se consideran monte o terreno forestal los terrenos que cumplen las condiciones de los articulos 3 y
4 de dicha ley; y pueden estar sujetos a régimen general 0 a régimen especial. Son montes sujetos a régimen
especial en el término municipal de Collado Mediano los declarados de Utilidad Publica y Preservados. El resto

de los montes (terrenos forestales) se consideran sometidos al régimen general.

Asimismo, son montes preservados Montes Preservados las masas arboreas, arbustivas y subarbustivas de
encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y quejigal y las masas arboreas de castaniar, robledal y fresnedal
de la Comunidad de Madrid definidas en el anexo cartografico de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccién de

la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

En término municipal de Grifion no existe ningtin Monte de Utilidad Publica ni Monte Preservado.
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5.10 Paisaje.

En el término de Grifion se encuentran tres unidades de paisaje, segun cartografia de la Comunidad de Madrid:

e T/G15 - HUMANES - GRINON - TORREJON DE VELASCO (Cuenca del Tajo — Guadarrama). Los
elementos fisiograficos mas distintivos son los de relieves de transicion en la cuenca: vertientes-glacis;
Interfluvios y vertientes: vertientes-glacis; fondos de valle; superficie culminante de las campifias;
Lomas y campifias en yesos: vertientes-glacis. La vegetacion y usos del suelo son los de

secanos/olivares en ocasiones con presencia de matorral o arbolado.

e (23 - BATRES. Los elementos fisiograficos mas distintivos son los de Interfluvios y vertientes:
vertientes-glacis; barrancos y vaguadas; fondos de valle; superficie culminante de las campifias. La
vegetamon y usos principales del suelo son de secanos, retamares y matorrales o encinares.
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Figura 15: Unidades de paisaje en Término de Grifion con indicacion de dmbito de actuacién. Fte: Visor
CartoMadrid.

La zona de actuacién se encuentra en la Unidad T/G15 - HUMANES - GRINON - TORREJON DE VELASCO. De
acuerdo a Visor Cartomadrid, la zona cuenta con una Calidad Paisajistica total calificada como Media - baja,

siendo su fragilidad Media — Alta. Nos encontramos en un ambito urbano, sin valores paisajisticos de relevancia.
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5.11 Bienes y espacios patrimoniales protegidos

5.11.1 Vias Pecuarias

En término municipal de Grifion se identifican los siguientes trazados:
e Vereda de Segovia o de Castilla. Se sitta al este del municipio y cuenta con anchura legal de 10,45 m

e \Vereda Toledana: Cruza el municipio de norte a sur, discurriendo en parte por el casco urbano. Su

anchura legal es de 20,89m
e \Vereda de la Carrera. Como la anterior cruza el casco urbano de Grifion. Su anchura es de 20,89m

o Vereda de Humanes. Discurre de Norte a sur por el centro del término, hasta llegar al casco urbano.

Anchura de 20,89m.

La mas cercana al ambito es la Vereda de la Carrera, aproximadamente a 350 m al oeste del mismo y por tanto

sin que haya afeccion a la misma.
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Figura 16: Vias Pecuarias en entorno del ambito de actuacion. Fte: Visor Carto Madrid.
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5.11.2 Arqueologia y bienes culturales y patrimoniales

De acuerdo al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Grifion (Madrid), cuyo Documento Ambiental
Estratégico se encuentra actualmente en fase de consultas, no existe ningin elementro histérico, cultural o
arqueologico en el ambito de actuacion. El mas cercano, aledafio al mismo, es el Casco Histérico de Grion, con

cédigo CM/066/0014 en dicho Catalogo, de interés Arqueologico.

Plano General:

Figura 17: Ubicacion del Casco Historico de Grifion. En rojo ubicacion del ambito de actuacion. Fte: Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos de Grifion (en tramitacion).

5.12 Usos e Infraestructuras existentes.

En cuanto a usos, no existen actividades urbanas ni de otro tipo sobre el terreno.

En la zona existen las correspondientes infraestructuras de agua, energia eléctrica y saneamiento, que
permiten la implantacion de las infraestructuras necesarias en el interior del Ambito y de las que se han

dado cuenta en el apartado 3.
5.13 Riesgos naturales.

5.13.1 Riesgo sismico.

La Comunidad de Madrid se encuentra en zona de Peligrosidad Sismica menor de VI
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Figura 18: Peligrosidad sismica en valores de intensidad, escala EMS-98. Fte: Instituto Geografico Nacional.

Los grados de intensidad de V, pueden presentar dafios en algunos edificios, de Grado 1, correspondientes a

dafios de caracter ligero, sin peligro para las estructuras.

5.13.2 Riesgos geotécnicos - Capacidad constructiva.

Desde un punto de vista geotécnico, segun el “Mapa Geotécnico de Ordenacion Territorial y Urbana de la
Subregion de Madrid”. Escala 1:100.000. Hoja 10-12 Getafe, del IGME, asi como su memoria asociada, el &mbito

se encuentra en terreno perteneciente a la unidad litolégica S.10/4 (arcosas y arcillas).

Se trata de terrenos con condiciones constructivas favorables, si bien pueden presentar condicionantes de tipo

geotécnico derivados de su capacidad de carga media y asientos de magnitud media.
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LEYENDA
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Figura 19: Litologia de amb/to de actuacion, de acuerdo con sus condlc:lones constructivas. Fte: Mapa

Geotécnico de Ordenacion Territorial y Urbana de la Subregion de Madrid. IGME

5.13.3 Riesgo de inundacion.
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Figura 20: Zona inundable T=500. Fte: Geoportal M/ TERD.

Asociada al cauce del Arroyo de la Pefiuela, existe una zona Inundable con probabilidad baja o excepcional

(T=500 afios), que no alcanza el ambito de actuacion, al situarse el curso de agua a los 180 m aproximados.
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5.14 Medio socioeconomico

5.14.1 Poblacion actual.

Grifion cuenta con 10.491 habitantes segun censo del afio 2022. La poblacién de Grifidn muestra un crecimiento
continuo desde al menos la década de los 80 del siglo pasado. De acuerdo a los datos del INE la poblacién
desde 1995 hasta la actualizad practicamente se ha triplicado, si bien el ritmo de crecimiento se ha estabilizado

en los ultimos anos.

Cifras Dficiales de Poblacicn de los Municipios Espanoles: Revision del Padran Municipal, Grifidn, Tatal
il BN .
J— e

e = —

Figura 21: Evolucion de la poblacion de Grifion. Fte: INE.

Por otro lado, los principales datos demograficos del municipio son los siguientes:

ol acidin g CITT TR FRIET

FPoblacion empadranada
Hombres 184
MU jeres 5302
Cracimiento relativo de fa poblacion 1,23
Grado de juventud L6, L5
Grado de envajecimiants 15,73
Proporcidn de dependancis 1,43
Froparcion de regmpiazdmiento
Fazdn de pregrasivicad of,45
Tasa de feminidad 1,02

Figura 22: Parametros poblacionales de Grifion. Fte: Portal Aimudena.

Desde un punto de vista Demografico se considera que una poblacion es “vieja” cuando mas del 10% de ella
es mayor de 65 afios y se dice que una estructura de poblacion envejece cuando su tendencia es a aumentar

la proporcion de personas de edad sobre el total, es decir, cuando la representacion o el porcentaje de los
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mayores de 65 afios es mayor o se encuentra en una tendencia no muy lejana a superar a los menores de 15

anos.

Por otro lado, una poblacién se considera joven cuando sus menores de 15 afios tienen una representacion
superior al 33% de la poblacién total, y se dice que una poblacion rejuvenece cuando la proporciéon de menores
de 15 afios sobre el total aumenta, es decir, cuando sus efectivos superan en mas de cinco puntos a los grupos

seniles.

De acuerdo a los datos de la tabla anterior, Grifion presenta un % de mayores de 65 afios (Grado de
envejecimiento) del 15,73%, mientras que su Grado de juventud (menores de 15 afios) es del 16,13%. Con
dichas cifras, podemos deducir que Grifidn presenta un proceso de envejecimiento evidente, ya que los
mayores de 65 afios superan el 10%, mientras que los menores de 15 afos no superan al de los mayores en
mas del 5%. Este hecho se ve reflejado en la tendencia a la inversidn que presenta la piramide poblacional de

Grifion, con una base mas estrecha que en los grupos de edad medios y superiores, especialmente en mujeres.

POBLACION - GRIFION - 2022

HOMERES MUIERES

a25+
go-a4 |
Th=TH
M-74
ES-50
6064
55-59
50=-54
d5-45

]\5'35 ......
30-34 |

1579 |
0-24
1518

i0-14
59
O

Lals S50 a b -] L -]

Poblacwen Total en el Muniapio: 10,491
Poblacmn Homibres: 5.189
Pobdacion Mujeres: 5.302

Figura 23: Piramide de poblacion de Grifién. Fte: INE a través de Portal foro-ciudad.com.
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5.14.2 Actividad economica y mercado laboral.

En el afo 2022, habia afiliadas a la Seguridad Social un total de 6.102 Habitantes, distribuidas por sector como

a continuacion se indica:

AliHaikes a o Sepliriidad Socml FE7
Por ublcacién centro de trabajo

Por 1.000 habitantes

Por rama da actividad
Agriculture y ganaderia 5
Mirnsrs Imdusteia v araral
NR&FE, IFdUStF|& Y ehargis
Construcclon Hifl

Servicios de distribucien y hostelaria
Eerviclos a ampresas ¥ financieros

Oir

Otros servicios

-
e 15

Figura 24: Afiliados a seguridad social. Datos marzo 2022. Fte: Portal ALMUDENA.

Se aprecia que la actividad laboral esta fuertemente escorada hacia el sector terciario, con predominio del
comercio u hosteleria. La actividad industrial también es importante, superando incluso al sector de la
construccion. La actividad agraria, por el contrario, es residual con apenas 15 ocupados en una poblacion de
mas de 10.000 habitantes.

En cuanto al nimero de personas paradas, la evolucion en los ultimos afios ha sido la siguiente, en parao

registrado por cada 100 habitantes:

e
E&
75

Fu

JobE 2007 MadE Teb 2000 aor IR2 POL3 Jond IR ZoNE J0R7 MMIE MOOW Zo3d 1021 M2Y

Figura 25: Paro registrado por 100 habitantes. Fte: Ministerio de Trabajo y Economia Social a través de Portal
Almudena.
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La evolucion del desempleo es altamente dependiente del contexto macroecondmico general, y asi se observa
el fuerte repunte del mismo a partir del afio 2007, con motivo de la Crisis econdmica Global de aquellos afos,

asi como un repunte menor a partir del afio 2020-2021, atribuible a la crisis del virus SRAS-CoV-2.
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6 AFECCIONES PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

Una vez identificados los factores ambientales presente en el ambito, se han valorado los impactos aplicando

metodologias distintas en funcion de la fase analizada y tipo de impacto.

6.1 Metodologia general de valoracion.

Se analizan aqui, sobre los elementos del medio ambiente que a continuacion se relacionan, los efectos
previsibles y concretos por consumo y ocupacion del suelo con nuevos Sectores o nuevas actividades
productivas, afecciones por el aumento del ruido industrial o del trafico, pérdida de calidad del aire, cruces de
nuevas infraestructuras, consumo y escasez de agua por nuevos usos consuntivos, generacion y vertido de
aguas residuales, pluviales y residuos urbanos, de construccion y demolicion, consumo de energia y necesidad

de nuevas infraestructuras para su generacion, etc.

Para la caracterizacion se utiliza un método de valoracién por elementos, para lo cual se caracterizan de forma
cualitativa cada una de las alteraciones producidas para cada elemento del medio y, finalmente, para aquellas

alteraciones negativas consideradas significativas, se valoran las mismas en una escala de niveles de impacto.

Las caracteristicas a evaluar son:

Naturaleza: hace referencia a si el impacto es positivo 0 negativo, con respecto al estado previo de la

actuacion.

¢ Intensidad: Indica el grado de incidencia de la alteracion. Podra ser muy alto, alto o bajo.

e Extension: determina el area de influencia del efecto en relacion con el total del entorno considerado. Podra

ser puntual, parcial, extremo, total o de ubicacion critica.

¢ Momento de manifestacion: se refiere al momento en que se manifiesta el impacto: corto, medio o largo

plazo.

o Persistencia: tiempo de permanencia del efecto desde su aparicion y a partir del cual el factor afectado
retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion por los medios naturales o mediante la introduccién

de medidas correctoras. Podra ser fugaz, temporal o permanente.

o Reversibilidad: se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado como consecuencia de la
accion acometida, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion por

medios naturales una vez aquel deje de actuar sobre el medio
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o Capacidad de recuperacion: se considera la capacidad de recuperacion mediante intervencion externa.

Podra determinarse como irrecuperable, recuperable, irreversible, reversible, mitigable o fugaz.
e (ausa - Efecto: nos determina si el impacto es directo o indirecto.

e Acumulacion: Se refiere al incremento gradual de la manifestacion del efecto. Podra ser simple,

acumulativo.
e Periodicidad: manifestacion de forma ciclica o recurrente en el tiempo.
o Sinergia. alude a la combinacion de los efectos simples para originar uno mayor.

e Existencia de medidas preventivas o correctoras: nos determinara si existen posibilidades de incorporar

medidas preventivas o correctoras.
La valoracion se llevara a cabo de acuerdo a la siguiente férmula:
I=+/- (31 + 2EX + MO + PE + RV + SI + AC +EF +PR + MC)

Los posibles valores que pueden tener los factores a evaluar son los siguientes:
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Tabla 14: Escala de Valoracion de los elementos afectados.
Una vez valorados los impactos se clasificaran cualitativamente de acuerdo con la siguiente escala:
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Valor | Clasificacion | Significado

_ Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa
Menor a 25 | Compatible .
medidas correctoras.

Aquel cuya recuperacion no precisa medidas correctoras intensivas y en el que
>=25<50 | Moderado la consecuencia de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto

tiempo.

Aquel en el que la recuperacién de las condiciones del medio exige la
>=50 <=75 | Severo adecuacion de medidas correctoras y en el que aun con estas medidas, la

recuperacion precisa de un tiempo dilatado.

La afectacién es superior al umbral aceptable. Se produce una pérdida
>75 Critico permanente de la calidad en las condiciones ambientales. NO hay posibilidad

de recuperacion alguna. Es conveniente medidas compensatorias.

Tabla 15: Clasificacion del impacto.

Cuando asi proceda, la evaluacién de impactos se analizara en las dos fases posibles en la evolucion temporal
de este POM

e F1: Fase de urbanizacion-edificacion. Impacto durante las obras de urbanizacién o edificacion, que
vendran dadas por la aplicacion del Planeamiento propuesto, esto es por el desarrollo del ambito

propuesto.

e F2: Fase de consolidacion urbana. Se han analizado las acciones susceptibles de producir impacto,
considerando el término municipal en su conjunto, ya que, desde el concepto de Huella Ecologica, el
crecimiento urbano futuro dependera en parte de los territorios ecolégicamente productivos existentes
en el término municipal, como suministradores de recursos y asimiladores de los residuos generados

por la poblacién futura.

6.2 Efecto sobre la calidad del aire: Contaminacion atmosférica y acustica.

Durante la fase de Urbanizacién y edificacion, las acciones mas significativas con incidencia potencial sobre

este factor son las derivadas de las acciones que implican la_emision de contaminantes, pudiéndose distinguir

dos fuentes distintas de contaminacion:
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- La derivada del aumento de la Emisién de Particulas Sélidas en Suspension asociadas a las acciones

que implican un desprendimiento de las particulas del suelo (derivadas por la propia extraccion y
desplazamiento de tierras) o las acciones asociadas al uso y transporte tanto de aridos como de los

RCDs. Esta afeccion aparecera asociada a la totalidad de las acciones identificadas en esta fase.

- La derivada del aumento de los niveles de Emisién de Contaminantes Gaseosos y ruido, debido a los

motores de la maquinaria y desplazamientos de vehiculos pesados, que produciran gases de

combustion procedentes de sus motores.

En Fase de Consolidacion Urbana, se prevé un Incremento de Focos Fijos y Mdviles de Contaminacién, Se

producira un incremento de los niveles de emision tanto de contaminantes gaseosos como de particulas en
suspension por efecto del incremento de los Usos Residenciales — Focos Fijos — y del trafico rodado (gases,
particulas, emisiones sonoras). La ordenacidn no prevé una contaminacion acustica producida por la Carretera

M-404, ni por otras fuentes de ruido en el ambito que sean resefiables

FASE | SIGNO IN EX MOM PERS CAP CAU-EF | PERIO REV SIN AC TOTAL
F1 - 4 2 1 2 1 4 2 1 1 1 29
F2 - 1 1 1 2 1 4 4 1 1 4 23

Tabla 16: Valoracion de impactos en la atmosfera (calidad del aire y ruido).

La valoracion de los impactos a la atmdsfera se establece en moderado en fase de Urbanizacion-edificacion,

precisando de medidas para prevenir y corregir 10s mismos.

6.3 Efectos sobre el clima y cambio climatico.

o La fase de urbanizacion y edificacion implicara la eliminacion de la vegetacion de forma permanente
en las zonas donde se ubiquen las nuevas edificaciones, lo que disminuiria su funcién como sumidero
de CO.. Sin embargo, dado la zona a desarrollar se ubica en terrenos y la presencia de vegetacion es

escasa.

e En Consolidacion urbana se prevé ademas un aumento de las emisiones de origen urbano, ligadas al
uso de las calefacciones y consumo energético en general, fugas de gases GEl procedentes de la
climatizacién o al incremento del trafico rodado. Asimismo, se producira un incremento del consumo
energético por el incremento poblacional lo que contribuird a incrementar asimismo la Huella de

Carbono global del municipio.

Dado el tamafio modesto tamafio de la zona a desarrollar, tanto en la actualidad como a techo de planteamiento,

la contribucion a nivel global del municipio Grifidén al cambio climatico, solo puede considerarse como escasa
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(ver Apdo.5.3.3). Asimismo, la prevision de zonas verdes en el Plan, que actian como sumidero de CO, podran

compensar los incrementos de emisiones de Gases con Efecto Invernadero.

FASE | SIGNO IN EX MOM PERS CAP CAU-EF | PERIO REV SIN AC TOTAL
F1 - 1 1 1 2 2 2 4 2 1 23
F2 - 1 1 1 2 2 2 4 2 1 23

Tabla 17: Tabla de valoracion de impactos en clima y cambio climatico

Por tanto, existe Impacto ambiental negativo de caracter compatible en la afeccion al clima y cambio
climatico. No se precisaran medidas correctivas, si bien la lucha y prevencién del calentamiento global por
causas antropogénicas, a través de la reduccion de la Huella de Carbono, es un objetivo a considerar a todos
los niveles y sectores de actividad, por lo que se estableceran medidas de prevencion o mitigacion del efecto

invernadero.

6.4 Efectos sobre la tierra y el suelo.

Como en factores ambientales anteriores, en fase de Urbanizacion y edificacion, los impactos vienen dados
en primer lugar por la ocupacion del suelo, mas que por calidad agroecologica (nos encontramos en todos los

casos en suelos urbanos y alterados por la actividad antrépica previa).

Los impactos también estaran relacionados por su alteracion fisica (compactacion, nivelacion, etc) por la
maquinaria e instalaciones provisionales de obra, asi como alteracién quimica o contaminacién por gestion
inadecuada o por accidente de residuos generados (RCDs, vertidos accidentales de maquinaria, etc). Dichos
impactos pueden ponerse de manifiesto en las zonas verdes previstas, ya que en viales y parcelas a edificar,
se producira el sellado del suelo, por lo que no cabe considerar impacto adicional al mismo. No se prevén
alteraciones significativas del relieve o geomorfologia, que como ha quedado sefialado en apartados anteriores,

es eminentemente llano o con escasas pendientes.

En fase de consolidacion urbana, se debe considerar el incremento de generacion de residuos por la poblacién
y actividades en el desarrollo propuesto, que, si su gestion no es adecuada, puedan ocasionar episodios de
contaminacion del suelo. Sin embargo, en esta fase, el riesgo de contaminacion se debe considerar no

significativo, ya que se asume una correcta gestion municipal de los mismos, tal como se lleva actualmente.
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Fase | Acciéon | SIGNO IN EX MOM PERS CAP | CAU-EF | PERIO REV SIN AC TOTAL
Conta-
mina- - 1 2 4 2 4 4 4 2 2 1 30
F1 cion
Ocupa-
cién - 4 2 4 2 4 4 4 2 2 1 39
Conta-
F2 mina- NO SIGNIFICATIVO
cion

Tabla 18: Valoracion de impactos en la tierra y el suelo.
6.5 Efectos sobre el agua, hidrologia e hidrogeologia.

En fase de Urbanizacion y edificacion, los potenciales impactos vienen dados por la posibilidad de

contaminacion de las aguas subterraneas durante las obras necesarias para los desarrollos propuestos. Se

trataria de vertidos de caracter accidental provenientes de la maquinaria, que pudiesen alcanzar los niveles

freaticos.

En cuanto a la fase de consolidacion urbana los impactos potenciales vienen dado por el aumento de consumo

de agua para las nuevas viviendas, asi como el incremento de generacién de vertidos a la red de saneamiento

municipal. Sin embargo, se consideran dichos impactos como no significativos, habida cuenta de que se trata
de un desarrollo modesto, con una prevision maxima de nuevas viviendas de 22, que se considera que son

plenamente asumibles por los actuales sistemas y redes de abastecimiento y saneamiento municipales.

En cuanto al consumo de agua previsto en dicha fase, se considera un consumo de 126 I/hab/dia para consumo
domeéstico y de 72 I/hab/dia de zonas verdes comunes (datos obtenidos de la Herramienta de célculo de
emisiones de gases de efecto invernadero generadas por el planeamiento urbanistico en la Comunidad de
Madrid). Si se considera 2,5 habitantes por vivienda, los habitantes maximos totales seran de 55. Con ello el
consumo sera de 55 hab* (126 + 72)= 10.980 I/dia = 3.0794 m%/afio. Si consideramos que la demanda urbana
para uso de poblacion, indicada en el Anejo 3 del Plan Hidroldgico del Tajo (ciclo 2022-2027) es de 628.388
m?/afio, solo podemos considerar que el incremento de consumo debido a los nuevos desarrollos es minimo

con respecto al consumo total y por tanto se considera el impacto como compatible.

En cuanto a los vertidos sanitarios por las viviendas, considerando un porcentaje de retorno del 80%, asciende

a 3.179 m%/afio, asimismo un volumen poco significativo en relacién al total de vertidos generados.
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AGOSTO DE 2023

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPIO: GRINON
DE GRINON. MADRID COMUNIDAD: MADRID
Fase | Accion fl'g IN EX | MOM | PERS | CAP |CAU-EF| PERIO | REV SIN AC TOTAL
Conta-
F1 | minacion | - 1 2 4 2 4 4 4 2 2 4 33
Vertidos | 1 1 1 2 2 4 4 2 2 1 23
F2 Consumo
- 1 1 1 2 2 4 4 2 2 1 23

Tabla 19: Valoracion de impactos en el agua.
6.6 Efectos sobre la vegetacion.

En fase de Urbanizacion y edificacion, los impactos vienen dados por la eliminacién de algunos arboles en el
interior, que si bien no son naturales, presentan cierto interés ornamental, como pueden ser los olivos. Por ello

se prevé un impacto de caracter moderado.

En fase de Consolidacion urbana, no se prevé afecciones significativas

Fase | SIGNO IN EX MOM | PERS | CAP |CAU-EF| PERIO | REV SIN AC TOTAL
F1 - 3 1 4 2 4 4 4 2 2 1 34
F2 No significativo

Tabla 20: Valoracion de impactos en la vegetacion

En la memoria urbanistica del Plan se prevé transplantar los arboles que estén en ubicaciones donde se deba
construir, a las zonas verdes, lo que se establecera como medida correctora en el presente Documento

Ambiental.

6.7 Efectos sobre la fauna.

En fase de urbanizacion y edificacion los posibles impactos vienen dado por la ocupacion del terreno
actualmente en desuso. Sin embargo, dado nos encontramos en un entorno plenamente urbano y dada la
escasa superficie del desarrollo propuesto, la presencia de fauna no es relevante, por lo que se considera un

impacto compatible. Asimismo, la posible fauna que se encuentre actualmente en la zona, podra encontrar

refugio en las zonas verdes previstas.

En fase de consolidacion urbana y dado nos encontramos en zona urbana y urbanizada, no se prevén afecciones

significativas a la fauna.

m— Ref Interna Expte: 446-2023 REVISION: R-0 Pagina 65 de 85

. ol www.dcmconsultores.com


http://www.dcmconsultores.com/

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA TIPO DE DOCUMENTO: DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR FECHA: AGOSTO DE 2023
UNIDAD DE EJECUCION UE-21 “LOS PALOMARES OESTE RESIDENCIAL” )
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPIO: GRINON
DE GRINON. MADRID COMUNIDAD: MADRID
Fase | SIGNO IN EX MOM PERS CAP | CAU-EF | PERIO REV SIN AC TOTAL
F1 - 1 1 1 2 2 4 4 2 2 1 23
F2 No significativo

Tabla 21: Valoracion de impactos en la fauna.
6.8 Efectos sobre el paisaje.

Los potenciales impactos vendrian en fase de Urbanizacidn y Edificacion, por la construccion de edificios y/o
estructuras. Sin embargo, tal como se ha indicado en el apartado 5.10, nos encontramos en un paisaje
plenamente urbano, y en un contexto general, en una Unidad de Paisaje global, con una calidad media-baja.
Asimismo el Plan prevé la creacion de zonas verdes, que pueden mejorar la calidad percibida del paisaje con

respeto a su situacion actual. Por todo ello se considera un impacto compatible.

En cuanto a la fase de Consolidacion urbana, no se prevé ningun impacto significativo.

Fase | SIGNO IN EX MOM | PERS | CAP |CAU-EF | PERIO | REV SIN AC TOTAL
F1 - 1 1 1 2 2 4 4 2 2 1 23
F2 No significativo

Tabla 22: Valoracion de impactos en el paisaje.
6.9 Efectos sobre el medio socioecondomico.

En fase de Urbanizacion y Edificacidén, se generara actividad econdémica y empleo para las obras necesarias.

Asimismo, en fase de consolidacion urbana, el crecimiento poblacional, si bien modesto, puede incrementar

asimismo la actividad econémica local, en lo que a comercio, ocio, etc. se refiere.

Por todo ello se considera un impacto positivo.

6.10 Efectos a infraestructuras, trafico y movilidad.

El Plan tiene previstas todas las infraestructuras necesarias para la adecuada urbanizacion del ambito, de

acuerdo al uso residencial previsto. Por ello no se considera que haya un impacto significativo a los mismos.
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6.11 Otros efectos ambientales.

No se consideran afeccion ambiental al resto de factores indicados en el inventario del apartado 5 de este
documento, al no existir en Grifion y/o en el entorno del &mbito de actuacion (Areas protegidas, Montes

Publicos, Vias Pecuarias, entre otros).

6.12 Impacto global: conclusiones.

Como resultado del proceso de identificacion y valoracion de los impactos ambientales previsibies,

considerando los factores ambientales detectados, se obtienen las siguientes conclusiones:

¢ Nos encontramos en un entorno urbano, con escasa o nula presencia de factores ambientales de

importancia, es decir, se trata en principio de un entorno de baja calidad ambiental.

e La actuacion prevista no supone una alteracion critica de un entorno ya urbanizado, ni afecta a una

gran superficie de terreno.

o Del analisis de los impactos previsibles en distintos factores, se deduce que ninguno de ello sera de
caracter severo o critico, siendo todo lo mas de caracter moderado, por lo que estableciendo una serie
de medidas preventivas o correctoras, se puede considerar que la actuacion prevista es compatible

en lo que a afecciones medio ambientales se refiere.
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7 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

7.1 Planes municipales.

En cuanto a planes urbanisticos concurrentes en el ambito de Grifién no se considera que haya interferencias
con los posibles desarrollos de ambitos o Unidades de Ejecucion proximas, que en su mayor parte ya se

encuentran edificadas.

7.2 Planes de Ordenacion supramunicipales.

o Plan Regional de Estrategia Territorial de la Comunidad de Madrid: establece los elementos basicos
para la organizacion y estructura del conjunto del territorio de la Comunidad de Madrid, sus objetivos
estratégicos y define el marco de referencia de todos los demas instrumentos o planes de ordenacion
del territorio. La creacion de esta figura se aprueba mediante Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas
de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo. Se debe sefialar que el PRET nunca pasé de ser un
Documento de bases, sin completar su desarrollo, hasta llegar a la aprobacion final del PRET en calidad

de Plan Territorial para la CAM.

o Plan Hidrologico de la Cuenca del Tajo: Actualmente se encuentra vigente el tercer ciclo de
planificacion 2021-2017), aprobado por el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, publicado en el BOE
de 10 de febrero de 2023, y estara vigente previsiblemente hasta diciembre de 2027, fecha en la que
deberia estar lista la siguiente actualizacion, aplicable al periodo 2028 - 2033. A la vista de los objetivos
definidos en la planificacion hidrolégica se puede concluir que esta no presenta efectos con el Plan

propuesto.

7.3 Otros planes sectoriales.

¢ Plan energético de la Comunidad de Madrid. La ultima version aprobada del plan tenia un horizonte
afio 2020, que ha sido rebasado en su temporalidad. Actualmente se encuentra en fase de tramitacion
ya esta tramitando la nueva Ley de Sostenibilidad Energética y el Plan Energético de la Comunidad de
Madrid Horizonte 2030. A la vista de los objetivos definidos en dicho Plan se puede concluir que esta

no presenta efectos con el Plan propuesto.

o Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid, denominada

planazul+. Fue aprobada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio para el
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periodo 2013- 2020 a fin de dar continuidad a los esfuerzos realizados en las estrategias que la
precedieron, como son la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid
2006-2012 o planazul y, con anterioridad, el Plan de Saneamiento Atmosférico 1999-2002. Las
cincuenta y ocho medidas del planazul+ estan encaminadas a alcanzar una meta final de reduccion de
30.000 toneladas de sustancias emitidas a la atmoésfera en el afio 2020, con la intenciéon de
compatibilizar la prosperidad econémica y social de Madrid con la necesidad de proteger el medio
ambiente. Dicho Plan fue revisado en 2019 para redefinir nuevas lineas que permitan alcanzar los
compromisos nacionales y los acuerdos internacionales recientemente adoptados y, por otro, de
reforzar la actuacion en aquellos ambitos con mayor afeccion en los niveles de calidad del aire y en la
emision de los principales gases responsables del cambio climatico, con el Horizonte 2030. A la vista
de los objetivos definidos en dicha Estrategia se puede concluir que esta no presenta efectos con el

Plan propuesto.

e Plan estratégico de movilidad sostenible de la comunidad de Madrid 2013-2025. EI Consorcio
Regional de Transporte de Madrid desarroll6 el Plan Estratégico de Movilidad Sostenible, con un
horizonte de 12 afios (2013 - 2025), que contempla méas 200 programas, englobados en 12 medidas.
Este ambicioso Plan, en el que el Gobierno regional trabaja desde 2013 en colaboracion con diferentes
administraciones, sigue las directrices establecidas en la Estrategia Espafiola de Movilidad Sostenible
(2009) y las principales recomendaciones de la Comision Europea en materia de movilidad sostenible.
A la vista de los objetivos definidos en dicho Plan se puede concluir que esta no presenta efectos con

el Plan propuesto.

o Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid (2017-2024). Aprobada
en el consejo de gobierno de 27 de noviembre de 2018. define la politica regional en materia de
residuos, estableciendo las medidas necesarias para cumplir con los objetivos fijados en este ambito
por la normativa europea y espafiola y por el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR)
2016-2022. La estrategia pretende avanzar en la implantacion del nuevo modelo de economia circular
en la Comunidad de Madrid y situar nuestra region entre las mas avanzadas de Europa, dando
cumplimiento al compromiso de avanzar en la reduccion de residuos con el horizonte puesto en el
"vertido cero", favoreciendo el crecimiento econdmico y la generacion de empleo verde. A la vista de
los objetivos definidos en dicha Estrategia se puede concluir que esta no presenta efectos con el Plan

propuesto.
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8 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La presente planificacion propuesta motivaria la aplicacién del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada, siguiendo lo dispuesto en la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental (Art. 6) y en la Ley
4/2014, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid.

La evaluacion de planes y programas en la Comunidad de Madrid, que ya se contemplaba en la Ley 2/2002, se
ha visto modificada por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas en la que se remite a la aplicacion de la normativa basica estatal, en tanto que se
apruebe una nueva legislacion autonémica en la materia, es decir, a la aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de

diciembre, de evaluacion ambiental.

En el marco legal de aplicacion que se ha citado, en relacion con el planeamiento urbanistico, la Ley 4/2014

contempla, entre otras, las siguientes particularidades:

“La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara de acuerdo con las siguientes reglas: “Las
modificaciones menores del planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y especiales que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension... se someteran a evaluacion estratégica
simplificada, (....) En estos supuestos, la documentacion que sea sometida a aprobacion inicial tendra la
consideracion de borrador del plan y debera cumplir los requisitos y tramites de dicho borrador. La Consejeria
con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas,
...resolvera mediante la emision del informe ambiental estratégico, que el instrumento de planeamiento debe
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria ...0 bien, que no tiene efectos significativos sobre

el medio ambiente...”

En consecuencia, se debe elaborar un Documento Ambiental Estratégico (DAE) cuyo contenido responda a lo
establecido en el articulo 29.1 de la LEA. Dentro de este contexto normativo, el DAE que acomparia al
Documento Urbanistico tiene como finalidad servir de soporte para dar a conocer a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas, tanto su potencialidad para la integracion de las
consideraciones medioambientales, con el objeto de promover el desarrollo sostenible, como sus posibles

repercusiones ambientales y la oportunidad de incorporar criterios de sostenibilidad.
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9 MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS.

Las medidas de minimizacion tienen como funcién asumir las acciones precautorias para evitar impactos,
corregir los mismos o compensar las posibles afecciones que puede provocar la planificacion propuesta. Se
ha de puntualizar que las Medidas propuestas en la Fase de Urbanizacion y Edificacion se han de entender

como directrices basicas o preventivas, de cara a evitar la aparicion de otras posibles afecciones o reducir la

intensidad de los efectos, en especial durante las fases de disefio y de obras (urbanizacion y edificacion).

Por otra parte, se han planteado para la Fase de Consolidacion Urbana unas medidas minimizadoras de

impactos que tienen asimismo un caracter preventivo.

A continuacién, se establecen las medidas minimizadoras de impactos y su Fase de aplicacion, entendida en

los términos anteriormente citados.

9.1 Medidas minimizadoras de los impactos de ocupacion

A. Reducir los Impactos de Ocupacion sobre los terrenos adyacentes

Fase de Aplicacion Proyecto de Urbanizacién y Edificacién

Se delimitara adecuadamente la totalidad del sector, con el objetivo de no generar impactos en los terrenos

adyacentes a las zonas de actuacion. Esta area incluira como maximo la superficie del sector.

Esta medida debera realizarse con especial cuidado en los limites oriental y meridional, ya que son terrenos

colindantes con la via pecuaria y el Suelo No Urbanizable Comun.
B. Reducir al minimo el aporte de material exterior

Fase de Aplicacion Proyecto de Urbanizacién y Edificacion

Se utilizaran los materiales extraidos para la realizacion de rellenos, terraplenes y firmes en la misma obra,
siempre y cuando éstos dispongan de unas condiciones aceptables para estas labores, con lo que se reducen,

de esta forma los excedentes de material que se pudieran generar en los Movimientos de Tierras.
C. Delimitacion y creacion de las zonas verdes futuras

Fase de Aplicacion Proyecto de Urbanizacion
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Se delimitaran adecuadamente las areas propuestas como zonas verdes, manteniéndose la vegetacion original
y configuraciones topograficas preexistentes para que de esta forma puedan convertirse en condicionantes

principales de disefio.

Ademas, en las areas calificadas como zonas verdes, no deberan utilizarse indiscriminadamente pavimentos

rigidos continuos que pudieran desnaturalizar el uso previsto convirtiéndolo en viario.
Por ultimo en lo que a seleccion de esepcies se refiere, se consideran las siguientes medidas generales:

e No se utilizaran especies que en ese momento estan declaradas expuestas a plagas y enfermedades

con caracter crénico y que como consecuencia puedan ser focos de infeccion.

o Las plantas que se utilicen deberdn encontrarse en perfecto estado sanitario, sin golpes ni
magulladuras que puedan resultar infectados. Su tamafo deberé ser el adecuado para un desarrollo
optimo del vegetal, sin desequilibrios organicos que provoquen enfermedades en el mismo o vuelcos

por debilidad radicular.

e Cuando las plantaciones hayan de estar proximas a edificaciones, se elegiran aquellas que no puedan
producir por su tamafio o porte: una pérdida de iluminacion o soleamiento en aquéllas, dafios en las
infraestructuras o levantamiento de pavimentos o aceras. A tal efecto se establece como norma la
separacion minima de edificios, instalaciones y medianerias de 5 metros en el caso de arboles y 0,50

metros en el de las restantes plantas.

o Se evitara la utilizaciéon de especies ornamentales de caracter exdtico que tengan la consideracion de
invasoras, utilizandose preferentemente especies vegetales autdctonas o aléctonas ya introducidas

desde antiguo, promoviéndose la diversidad.
D. Proteccion de la vegetacion existente.

Se respetaran los pies arbéreos mas destacables existentes en el sector, que no se encuentren en las zonas
verdes propuestas para lo cual se procedera su traslado o transplante a las futuras zonas verdes. En el caso en
que la conservacion de los pies sea técnicamente inviable se procedera su tala, obrando de acuerdo a lo
establecido en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado de la Comunidad de
Madrid.
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9.2 Medidas minimizadoras del riesgo de contaminacion.

9.2.1 Proteccion contra la contaminacion Atmosférica.

A. Limitacion de las emisiones a la atmadsfera

Control de las Emisiones de Particulas desprendidas del suelo Fase de Aplicacién Proyecto de Urbanizacion y

Edificacién

Se podran adoptar los siguientes métodos de control:

e Riego adecuado de los caminos de obra y zonas de trabajo.

e Cubricién de la maquinaria de transporte, mediante toldos con el fin de evitar el vuelo de materiales

finos u otras particulas en suspension

o Limpieza sistematica y periddica de acumulaciones de finos, por efecto de su transporte o deposicion

temporal de materiales con el fin de evitar su dispersion en la atmdsfera.

o Definicion de plataformas de limpieza de vehiculos, especialmente las ruedas de los equipos moviles,
a fin de evitar cimulos en zonas anejas y subajenas, asi como la deposicion de finos en zonas de

rodadura y viales.

o Se dejaran caer tanto las tierras como los escombros desde la menor altura posible, para reducir al

maximo la generacion de polvo.

Control de las emisiones de la Maquinaria. Fase de Aplicacion Proyecto de Urbanizacién y Edificacién

Ello equivale a la utilizacion de equipos, compatibles con la calidad ambiental, para lo cual deberan haber

superado las correspondientes Inspecciones reglamentarias.

9.2.2 Medidas para la proteccion del confort sonoro.

Fase de Aplicacion Proyecto de Urbanizacién y Edificacion

Con el fin de evitar molestias a la poblacion de las urbanizaciones vecinas, la jornada de trabajo durante la

realizacion de las obras, se realizard como maximo, entre las 8:00 a.m a las 20:00 p.m.

Todos los equipos y maquinaria susceptibles de producir ruidos y vibraciones empleados en las obras y trabajos

deberan cumplir lo establecido en la normativa sectorial que resulte de aplicacion
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9.2.3 Maedidas contra la contaminacion del suelo o aguas subterraneas.

A. Revision Periddica de la Maquinaria. Fase de Aplicacion Proyecto de Urbanizacidn y Edificacion

La maquinaria de obras debera ser revisada periédicamente con la finalidad de evitar pérdidas de combustible,

lubricantes, etc., que pudieran removilizarse en periodos de lluvias e infiltrarse al suelo.

Estas revisiones, asi como el mantenimiento de esta maquinaria de obra se llevaran a cabo, bien en centros de
gestion autorizados (talleres, estaciones de engrase, etc.), o bien a pie de obra, en una zona habilitada para
este propdsito, siendo gestionados adecuadamente, ya sea por un gestor autorizado o por la misma empresa

constructora.
En este sentido se deberan de garantizar los siguientes aspectos:

o Los vertidos de aceites, combustibles, agua de limpieza de vehiculos, etc. deberan ser recogidos en
contenedores o depositos disefiados para este fin, para ser tratados con posterioridad, y en ningun

caso ser vertidos directamente al suelo.

B. Produccion y gestion de residuos. Fase de Aplicacion Proyecto de Urbanizacion y Edificacion.

e La gestion de los residuos de construccion y demolicién se realizara de modo conforme a la base
normativa actual, destacando el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la

produccién y gestidn de este tipo de residuos.

e Se atendera, en particular, al Plan de gestion de Residuos de construccion y Demolicion (Orden

2726/2009) incorporado al Proyecto de Urbanizacion y proyectos edificatorios

e Serealizara una recogida selectiva de residuos, estableciendo una gestion adecuada para cada uno de
ellos en virtud de sus caracteristicas, evitando su vertido directo al terreno, y habilitando lugares

preparados para este fin donde almacenarlos con vistas a una gestioén adecuada.

B. Gestion adecuada de los RSU. Fase de aplicacion Consolidacion urbana.

Los residuos soélidos urbanos deberan ser gestionados por el Ayuntamiento de Grifion y se gestionaran

mediante recogida selectiva.
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9.3 Medidas minimizadoras de los impactos por sobreexplotacion de recursos.

Si bien el tamanfo del Desarrollo no supone un carga excesiva en lo que a uso de recursos naturales se refiere,

se pueden establecer una serie de medidas preventivas o consejos generales para optimizar su consumo.

9.3.1 Maedidas para el ahorro efectivo del consumo de agua.

A. Fase de Aplicacion Proyectos de Edificacion

En los edificios de viviendas colectivas e individuales de los nuevos desarrollos urbanos deberan de poseer

contadores individuales para vivienda y locales y los siguientes mecanismos adecuados para el maximo ahorro

de agua:
. Economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos y duchas de los
aparatos sanitarios de consumo individual.
. Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros
. Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores 0 mecanismos
similares de cierre automatico, limitando las descargas.
Ademas:
° Se posibilitara el uso de materiales que permitan el drenaje del agua con el objeto de restringir al
minimo las superficies impermeables de los nuevos desarrollos.
° Se sugiere la limitacion de la ocupacién bajo rasante de los Espacios Libres/Zonas Verdes, para

favorecer la recarga de acuiferos.

B. Riego de Zonas Verdes. Fase de Aplicacion Proyecto de Urbanizacion

En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego automatico con las siguientes condiciones:

Utilizacion de programadores de riego y detectores de humedad de suelo

o Disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera

Riego por goteo - a ser posible enterrado - en zonas arbustivas y arboladas.
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9.3.2 Medidas para el ahorro energético.

En Cumplimiento de los objetivos de ahorro energéticos fijados por el Plan Nacional de Asignaciones 2021-
2030 como por el Plan de Accion de Ahorro y Eficiencia Energética para el periodo 2017-2020, las nuevas

edificaciones deberan de dar cumplimiento:

° Al Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la

certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

° Al Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones

Térmicas en los Edificios.
. El Codigo Técnico de la Edificaciéon (CTE), aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo

9.4 Maedidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Como medida de caracter general (aun siendo incluidas en las medidas especificas) se propone la implantacién

de las medidas establecidas en la Guia para la Elaboracién de Planes Locales de Adaptacion al Cambio Climatico,

editada por el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente en 2015. Antes de cualquier propuesta
de medida, debemos diferenciar el concepto de mitigacion del concepto de adaptacién, con el fin de poder

establecer medidas ajustadas a las necesidades del Plan Parcial.
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Tabla 23: Cuadro comparativo entre mitigacion y adaptacion al cambio climatico. Fte: Manual de Planeamiento
Urbanistico en Euskadi

Por tanto, proponemos una serie de medidas como via de adaptacion al cambio climatico®. Las medidas de

mitigacion van incluidas en los apartados anteriores de medidas correctoras, en los apartados correspondientes

a la eficiencia energética y optimizacion de consumos o el mantenimiento de arbolado o creacion de nuevas

zonas verdes.

En cuanto a las medidas de adaptacion al cambio climatico podemos citar con caracter general medidas como

las siguientes encontramos:

o Realizar plantaciones lineales del arbolado de sombra previsto, que contribuyan a la creacion de zonas

de sombra.

o Utilizar materiales de colores claros (alto Albedo) en el disefio y construccion de las edificaciones,

evitando especialmente materiales oscuros en las fachadas mas expuestas al sol (sur y oeste)

3 Medidas recopiladas de los siguientes documentos: Guia Metodoldgica de Medidas para la mitigacidn y la adaptacién al cambio

climatico en el planeamiento urbano. Red Espafiola de Ciudades por el Clima (FEMP). 2015, Manual de Planeamiento Urbanistico.

Udalserea 21. Red Vasca de municipios hacia la sostenibilidad y Estudio Bdsico de Adaptacién al Cambio Climatico. Consejeria de

Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, Afio 2012.
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e Utilizar de cubiertas verdes en los edificios, considerando las restricciones que pueden suponer las

instalaciones y servicios que deben situarse en ellas como paneles energéticos, antenas, etc.

o Se introduciran superficies permeables también en el nuevo viario (alcorques corridos y bandas de

aparcamiento), asi como en las zonas de aparcamiento.

e Recurrir en lo posible en los proyectos de urbanizacion y edificacion a herramientas de analisis de la
huella de carbono y ciclo de vida, seleccionando los materiales de menor impacto y mayor capacidad
de reutilizacion y reciclaje, asi como su procedencia, recurriendo preferentemente a proveedores y

fabricantes locales.
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10 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUMIENTO AMBIENTAL
DEL PLAN.

10.1 Medida 1: Vigilancia y Seguimiento de las medidas de integracion ambiental a incluir

en los documentos del Plan Parcial.

FINES:

o \Verificar la adopcion y adecuacion de las medidas vinculantes establecidas en la Resolucién Ambiental

emitida por el Organo Ambiental integrandolas en el Planeamiento propuesto.
ACCIONES:

o Certificacion del responsable del equipo redactor que se cumplen y se han incluido todas las medidas
vinculantes establecidas en la Resolucion Ambiental y en los Informes Vinculantes de las

Administraciones consultadas en el Plan Parcial.

e Remision de certificado y de Plan Parcial modificado por la inclusién de estas medidas al Organo

Sustantivo.

e Comprobacién mediante informe vinculante por parte del Organo Sustantivo de cumplimiento de toda
la normativa sectorial y en el supuesto de deteccion de anomalias debera instar al Organo Promotor a

la subsanacion de errores.

e Comprobacion, mediante Informe de Adecuacion Ambiental, si procede por parte del Organo Ambiental
de la integracion de todas las medidas vinculantes establecidas en la Resoluciéon Ambiental en el Plan

Parcial.
RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZACION

¢ Ayuntamiento, mediante los servicios municipales, durante la fase de aprobacion inicial y anterior al

envio del documento urbanistico completo para su aprobacion final.

e Responsable del equipo redactor del Plan Parcial, durante la fase de incorporacion de informes

vinculantes al nuevo planeamiento

o Organo Sustantivo, anterior a la aprobacion final del Plan Parcial.
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Se elaborara un informe que incluya:

Condicionantes ambientales impuestos por el Plan Parcial:
e Incorporacién de las medidas generales

e Incorporacién de las medidas especificas aplicables a todos los instrumentos de desarrollo (en su

€aso)

¢ Incorporacién de las medidas especificas aplicables a ambitos concretos (en su caso)

Incorporacién del Programa de seguimiento especifico para cada actuacion.

Para cada instrumento de desarrollo se emitirad un Informe singular sobre el cumplimiento de los condicionantes
ambientales en los Planes y Proyectos. Este Informe se emitird en el marco de la tramitacion urbanistica o
ambiental, o en todo caso antes de otorgar la licencia de obra e instalacién. Si el Plan o Proyecto sufriera

modificaciones a lo largo de la tramitacién, se emitira un nuevo Informe

10.2 Medida 2: Vigilancia y Seguimiento de las medidas generales que deberan adoptarse
durante las fases de realizacion y finalizacion de las obras de urbanizacion y
edificacion

FINES:

o Verificar que se adoptan todas las medidas preventivas, correctoras y compensatorias (si las hubiera),

asi como los grados de eficacia de las mismas.
ACCIONES:

¢ Inspeccion ocular, cuando se detecten desvios o incumplimientos de medidas, debiéndose corregir. Se
realizaran controles mensuales en cada ambito de desarrollo del Plan Parcial. Los aspectos para valorar

dependeran del condicionado ambiental aplicable a cada caso, siendo los siguientes los mas habituales:
« Emisiones de gases y particulas a la atmésfera, que seran analizados de forma cuantitativa

«» Niveles sonoros alrededor de las obras. Este control debera realizarse tomando como referencia la

normativa que debera ser aprobada una vez se apruebe el Plan Parcial
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+» Presencia ostensible de polvo en la atmésfera y sobre la vegetacion en los alrededores de las obras.

Inspeccidn visual y realizacion de estudio fotografico que sirva como evidencia

+ Ejecucion de los movimientos de tierra, que deberan realizarse conforme establece la normativa

urbanistica.

+» Gestion los residuos de las obras en cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos

contaminados para una economia circular
¢+ Control de Vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras.
+«+ Control de la Retirada, acopio y reutilizacién de la tierra vegetal

+ Mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones, etc. existentes que puedan verse afectadas por
las obras. Delimitacion para evitar mayores afecciones. Ejecucion del ajardinamiento, y en particular de

la compensacion de los ejemplares eliminados o trasplantados.

++ Aplicacion de medidas tendentes a la proteccion de los elementos patrimoniales, incluidos los

yacimientos arqueoldgicos, de hallarse.
++ Integracion paisajistica de las nuevas zonas urbanizadas y de los edificios.
RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZACION

e Ayuntamiento durante las obras y antes de la emision de los certificados de finalizacion de obras o del

acta de recepcion de las mismas.
e Responsable de la direccion de obras.

o Administraciones con competencias en medio ambiente y gestion del agua durante el seguimiento de

las obras de urbanizacién de los que se propondran en los sectores propuestos.

No obstante, y con el objeto de evitar duplicidades, podran sustituirse los controles directos por los realizados
por el Promotor de cada actuacién, por los Servicios Técnicos Municipales en su funcionamiento normal o por
los distintos organismos con competencias sectoriales, siempre que el Ayuntamiento obtenga informacién

fidedigna de las variables analizadas.

EMISION DE INFORMES.
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Se emitird un informe anual sobre la vigilancia, control y seguimiento ambiental de las obras de urbanizacion y

edificacién, que contara con los siguientes contenidos:
o Andlisis de las actuaciones tramitadas y estado de la tramitacion.

o Actuaciones en ejecucidn, con indicacion de las caracteristicas generales y los condicionantes

ambientales de cada obra.
e Resumen del resultado de los controles realizados.

o Principales incidencias registradas. Cuando se detecten desvios o incumplimientos graves de medidas
correctoras, se emitira un informe con caracter urgente aportando toda la informacién necesaria para
actuar en consecuencia. Asimismo, podran emitirse informes especiales cuando cualquier aspecto de

la obra genere unos impactos superiores a los previstos.

Si durante visita de inspeccion, realizada por parte de cualquier administracién con competencias en materia
de medio ambiente y/o urbanismo, se podra emitir informe excepcional, siendo presentado para su validacion

ante el 6rgano ambiental.

10.3 Medida 3: Vigilancia y Seguimiento de las medidas relativas a la gestion de residuos

FINES:

e Controlar la inexistencia de depoésitos o vertederos incontrolados estableciendo medidas de correccion

y eliminacion en caso de suceder.
ACCIONES:

e Inspeccion Periédica y en su caso eliminacion y recuperacion de la zona afectada, determinando el

responsable del deposito incontrolado.
RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZACION:
e Ayuntamiento

e Técnico de Medio Ambiente responsable del seguimiento de los desarrollos propuestos en fase de

urbanizacién

e Técnicos de la Administracion regional competente en Medio Ambiente durante obras de urbanizacion.
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No obstante, y con el objeto de evitar duplicidades, podran sustituirse los controles directos por los realizados
por el Promotor de cada actuacién, por los Servicios Técnicos Municipales en su funcionamiento normal o por
los distintos organismos con competencias sectoriales, siempre que el Ayuntamiento obtenga informacion

fidedigna de las variables analizadas.
EMISION DE INFORMES.

Se emitira un informe anual sobre la vigilancia, control y seguimiento ambiental de las obras y la correcta

gestion de los residuos generados. El citado informe contara con los siguientes contenidos:
o Andlisis de las actuaciones tramitadas y estado de la tramitacion.

o Actuaciones en ejecucion, con indicacion de las caracteristicas generales y los condicionantes

ambientales de cada obra.

e Resumen del resultado de los controles realizados. Informe de la correcta gestion de los residuos,

siendo recibidos los certificados de entrega de los residuos a gestores autorizados.

¢ Principales incidencias registradas. Cuando se detecten desvios o incumplimientos graves de medidas
correctoras, se emitira un informe con caracter urgente aportando toda la informacion necesaria para
actuar en consecuencia. Asimismo, podran emitirse informes especiales cuando cualquier aspecto de

la obra genere unos impactos superiores a los previstos.

Si durante visita de inspeccion, realizada por parte de cualquier administracion con competencias en materia
de medio ambiente y/o urbanismo, se podra emitir informe excepcional, siendo presentado para su validacion

ante el 6rgano ambiental.

10.4 Medida 4: Vigilancia y Seqguimiento de las medidas relativas a control de la vegetacion

FINES:
e Controlar la conservacion de la vegetacion de interés y la no afeccién por eliminacién u ocupacion
ACCIONES:

o Inspeccion Periodica y control de las obras de urbanizacion para la no eliminacion de pies arboéreos de

interés.

o Identificacion de la vegetacion que debe conservarse y/o transplantarse.
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RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZACION:
e Ayuntamiento

o Técnico de Medio Ambiente responsable del seguimiento de los desarrollos propuestos en fase de

urbanizacion
e Técnicos de la Administracion regional competente en Medio Ambiente durante obras de urbanizacion.
EMISION DE INFORMES.

Se emitird un informe anual sobre la vigilancia, control y seguimiento ambiental de las obras que pudieran

afectar vegetacion de interés.

Si durante visita de inspeccion, realizada por parte de cualquier administracion con competencias en materia
de medio ambiente y/o urbanismo, se podra emitir informe excepcional, siendo presentado para su validacion

ante el 6rgano ambiental.

10.5 Medida 5: Vigilancia y Seguimiento de las medidas de control de consumo de

Recursos.

OBJETIVOS

Determinar el consumo real de agua, electricidad, gas y demas fuentes de energia asi como de la generacion

de aguas residuales y compararlo con las previsiones realizadas en el Documento Ambiental.
ACTUACIONES

Se solicitaran a las compafiias suministradoras o gestoras, los datos de consumo del sector y compararlo con

las previsiones realizadas. Los trabajos se realizaran en gabinete.
Se determinaré la variacion sobre las previsiones, expresada de forma total y porcentual.
RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZACION:
e Ayuntamiento
EMISION DE INFORMES

La inspeccion se realizara de forma bianual, para disponer de suficientes datos.
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA TIPO DE DOCUMENTO: DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR CECHA AGOSTO DE 2023

UNIDAD DE EJECUCION UE-21 “LOS PALOMARES OESTE RESIDENCIAL” )
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPIO: GRINON
DE GRINON. MADRID COMUNIDAD: MADRID

11 ANEXOS CARTOGRAFICOS

e Plano 1: ORTOFOTO

e Plano 2: TOPOGRAFICO
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