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Área de Planeamiento Específica I APE

Código del Plan General : APE.16.11

Nombre: CIUDADAEROPORTUARIA Y PARQUE DE VALDEBEBAS

Figura de ordenación: ORDENACiÓN ESPECíFICA

Distrito: 16. HORTALEZA /21. BARAJ AS I Hoja de referenc ia del Plan General: 0 -38,0-39,0-46. 0-47, O-54, O-SS

Situación en el Municipio
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Área de Planeamiento Específica I APE

Código del Plan General : APE .16.11

Nombre: CIUDAD AEROP ORTUARIA Y PARQUE DEVALDEBE BAS

Figura de ordenación : ORDENACiÓN ESPECíFICA
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Delimitación del ámbito de ordenación
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AMB ITOS DE ORDENACION , SUELO URBANO
Área de Planeamiento Específ ica I APE

Cód igo del Plan General: APE.16.11

Nom bre: CIUDAD AEROPORTUARIA Y PARQUE DE VALDEBEBAS

Figura de ordenación: ORDENACiÓN ESPECiFICA

Distrito : 16 . HORTALEZA / 21 . BARAJAS I Hoja de refer encia de l Plan General : 0 -38 , 0 -39 , 0 -46 , 0 -47 , O-54, O-55

Superf icie del ámbito (m1 ) : 10.649.176

Uso caracte rtsnco: TE RCIARIO- RESIDENCIAL

Usos cualif icados: [El Dotacional servicios colect ivos O Industrial [El Residencial [El Servicios terciarios

Objetivos

Cr~o1ci6n del Parque de Va1debebas. como elemento de la estructura metropohtand deo It,anops espartes libres V part:llJe\ . en rfl laclon ton e parque de Juan Carl os l . Alameda de

Osuna 't CUc.sparcues urbanos

(ruclon de una rese rve dt' sue lo para la amplla CIO'" de 'os -e nruos fe rIales drl c.mpo de las wao cne s. al nort e de-la M·I J
Obtrnc lon de-la res e rva de suelo oecesana par.. la r• .aIJuno" cel eje \I,arlO ~DrtP -S>Jr ee acceso al sistem a aer oponuaoo
Obt!nc lón de- la res t>rva de sueie nece sana K:l.a ra 1.31 rtalLUc lór. eet eJf' VI.ar,o ~ 1
COrfl¡úr.a clon c e la oueee Aeroponu,¡n¡ con caeacrer ml_to re~lcE"l'\cl.a 1 V terCIana ( ¡ r.¡cter rencenctat. con flcu raCl01'l en rela Ción COI1 el Parque ce Valdebeoas V red De

espaCIOs."'prd i locales v red de eseacres peatona les estrccturaete s, aSIeDlT'O CO " o s. c'eWTHenta~ preVI'itos al no rteo ee l a~' ( araete , te- cune. ,,¡"cutaelode for ma 1rT10ortante
a las ampliac,onE'Sdel sistema a-trop0rlu,¡oo V de las lf\frae struC1 utiU gen ra lf's de E'QUlpamlE'f'tOInclUIdas e n e l ,imblto v su rn ~ orl'\O

Posibilitar el rema!e reSIdenCIal de las Carcalo'.u de San Antonlc V El EnCinar de los Rt''w 1

Reserva deo 120 Ha. elesUl!"lo para un equlpamll!"ntD cepcruvc privado. est"bleclendo condicIones e5r;-ecifJcas par¡ su Insl alOlclón

Gestl on

Superf icies estnnadas de suelo actuales (m )

Sistema ce Acluac lón COMPENSACIÓN '

Area deoRep arto · APE.16.11

A.provechilm,e nlc T,po uas/m 's 0231

NI unlaades ele rJe tu Clon 1,

SUPEqFICIESPUBLlc;.SEXISTENTES

SUPERFICIESPRIVADAS ISTENTES

Superf icies de suelo de usos lucra t ivos (m')

RESIDENCIAL

Ir-.DUSTIl IAL

TtRCIARIO

DEPORTIVO PRIVADO

EQUIPAMIENTO PRIVAOO

Total superfiC ie s dE'USD~ lucrahvas 2178 ,.127

Edificab llidad de u so ~ lucrativos (mI)

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

1.2".138,77

O

TERCIARIO

OTROS

1.2' 1.638.76

362.500

Tota l edlflc~blhdac de usos lucrat l"oS 2 848 277.S3

SuperfiCies dr suelo de usos do tac lo nales publi cos {mI)

ZONASVERDES

DEPORTIVO PUBLICO

EQUIPAMIENTOPUBLICO

SERVICIOSPUB ICOS

ADMINISTRAClON PÚBLICA

SERVICIOSINFRAESTRUCTURALES

SERVICIOS DETRAr-.SPORTE

VIASPUBLICAS

V(ASPECUARIAS

, .

S 226.ISB

¡VIS) 36.989

500661

234.SS4

O

O

2.211,789

100.000

Tet al super l lCIPu~os dota clonall!"s púbfrros f--..!:.. 4-

La a~lgnaclón de las redes locales se realoza en la carpeta de orcenacron pormenorizada has\a ·~mplet.r (a'C1fr . de 8.47 1.290

\
PE.16.11 e l DA D ..... EROPORTU ¡\ RIA y PAR QUE DE VALDEBl:BA
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AMBITOS DE ORDENACION . SUELO URBANO
Área de Planeam iento Específica I APE

Código del Plan General: APE.16.11

Nombre: CIUDAD AEROPORTUARIA Y PARQUE DE VALDEBEBAS

Figura de ordenación: ORDENACiÓN ESPECíFICA

Dist r ito: 16. HORTALEZA / 21. BARAJAS I Hoja de referencia del Plan Genera l : 0 -38, 0-39,0-46,0-47 , O-54, O-55
DetermmaClones

En caso de contr adicción con la propia normativa urbaníst ica y/o con los planos del Plan General de Ordenación Urbana de Madnd, prevalecerán las
limitaciones o condiciones impuestas por las Servidumb res Aeronáuticas sobre cualquier otra disposición recogida en el planeamiento urbanístico.

De la edificabilidad tota l asignada a los usos tercia rio y residencial, se considera una horquilla de 60·40% para la mate rialización de cada uno de los usos en
el ámbito, no pudie ndo ninguno de estosusos superar ni el limite superior ni inferior.

ORDENACiÓN
0 .1.- Red General de Zonas Verdes: Parque de Valdebebas. Superficie mínima de Parque (suma de red local y red general) en el interior del ámbit o:

SOO ha.
0. 2.- Área de concentración de usos mixtos Ciudad Valdebebas
0 .3.- Remate residencial del Encinar de los Reyes.
0 .4.-Remate residencial de las Cárcavas de SanAnto nio.
0 .5.- RedGeneral de Servicios: Ampl iación recintos fer iales. Superficie minima : SOHa.
O.G.-Reserva dotación deportiva pr ivada: 120 Ha.
0 .7.- localización de la reserva de dotación supramunicipal para viviendas públicas (VIS).
0 .8.- Red Supramunicipal de Equipamientos: l ocalización de 202.386 m2 en dos parcelas colindantes a la Estación Ferroviaria para la imptantac rón de

un Intercambiador de Transportes y un Gran Equipamiento Admin istrativo de la Comun idad de Madnc.

INFRAESTRUCTURAS
IF.l. RedSupramunic ipal de infraestructuras: Eje viario Nort e-Sur. de acceso al sistema aeroportuario.
IF.2 RedSupramunicipal de infraest ructuras: la R2. enlaza la M40 con el Eje Norte Sur, la M45, y la A2.
IF.3. Red General de infraestr uctu ras: Vla borde del Parque de Valdebebas. que delimite la Ciudad Aeropo rt uaria por el oeste y sirva de borde a la

reserva deportiva. a la ampliación de los recintos feriales. al remate de las Cárcavas y a la nueva ciudad de Valdebebas.
IFA. Red General de infraestructuras' enlaces con la trama viaria del UZI 0.09 "Sanchinarro".
IF.S. RedGeneral de infraestructuras: viarios de conexión con los crecimientos urbanos al norte de la R2
IF.G. Red General de infraestructu ras: Viarios de conexión con la M· U .
IF.7. Red local de Infraestructuras: Viario de conexión con la red viaria del Aeropuerto
IF.S. Red Supramunicipal de Inf raestructuras : Trazado ferroviario de nuevo acceso a la nueva terminal del Aeropuerto de Barajas compatib le con la

ordenación.
IF.9. Pormenorización de una zona para subestación eléct rica de Valdebebas.

f:'r2PUb\\~/
,ürlrí6.11. CIUDA D AEROPORTUA RIA Y PARQUE DE V LDEBEBAS
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AMBITOS DE ORDENACION . SUE LO URBANO
Área de Planeam iento Específica I APE

Código del Plan General : APE.16.11

Nombre: CIUDAD AEROPORTUARIA Y PARQUE DE VAl DEBEBAS

Figura de ordenación : ORDENACiÓN ESPECíFICA

Distr ito : 16. HORTALEZA /21. BARAJAS I Hoja de referencia del Plan General : 0 -38,0-39,0-46,0-47, O-54, O-55

MEDIOAMBIENTE

MA.l

MA.2.

MA.3
MA.~ .

MA.S.

M A.6.

M A.7.

GESTiÓN

La or denació n. en su íntegríeac, debera de contemp lar y conside rar ras lim ll aciones esta nlecrcas por las serv idum bres aero nau ticas. deriv adas de la

pro"midad oel sistema aeropor cari o. Asi mismo. las actuaoones en el Am blto se ajustaran a las prescnpciones contenidas en la legIslaCIón
medioambiental vigen te .

Iratarmento y encauzam ien to oel arroyo de Valoebebas v ot ros cauces. hasta Su canehzacién oajo las pistas del aeropuerto. de fo rma Que se mtegren
en el Parque y sirv an de com plemen to al rmsrno

Preservación. mediante su Integ ración en la ordena cróndel ámb ito. de los cauces de los arr oyos y vías pecuarias.

Creació n de en carn l bici a lo largo de la Vía Borde del parque , conex.on con el AnIllo Verde C,clista de Maorod
PermeabJlizar el crecimie nto resídenc.a: v oe usos motos de Valóebe bas y las Infraestructuras de transporte meolant e pasrllos medio ambien tales y
conectores oe person as y fauna. sobre o baJO. la R 2
Tratamient o de los vertederos presen tes en el ámbito . para su mteg r ación patsajistica en el Parque de Valde bebas

El diseño del futuro parque debera incorporar los ente r-es oe calldaó ambienta l estsblecmc s para las zonas v rdes en el Informe de AnáliSIS Ambi enta l y

que hace refe rencia a la creaci ón de hábitat natura les. tr aoaios de reforestació n. aho rro en el consu mo de agua. m edidas de pro tecció n de las
infr aestruct uras. pro reco ón y valoración del paisaje. etc.

G.l El coeñcie nte de edif icabilida d tucranva de l ambuo Sin hornogeneuar es 0.27 m2/m2. El aprovec hamiento uruta rlo de referenCia es de 0.231

m2u g/m2 lo coeñoente de edi ficabllldad hom ogeneizada). Se aplican los siguien tes coeficie ntes :

TERCIARIO - OFICINAS

RESTO TERCIARIO 1,1

RESIDE CIAL VL

RESIDENCIAL VPT 0.9

RESIDENCIAL VPO O,7S

DEPORTIVO PRIVADO 0.04556

DOTACIONAL PRIVADO 0.65

M argenes de edlflCabllida d de usos lucratiVos l% l

ResIdencial 34.90 ·52 .36
Tercoario _. .3~.90·S2 .36
üo tac.o nal Privado . __.. 12.00 ·15 .00

G.2. El uso glo bal de éste áre a hom ogénea es tercrarlc -resrcencral.

G.3. El número de viviendas libres se fija en un máx imo del 55% óel tot al de las VIVIendas . El número de viViendas suje tas a algún regi me n de

protecció n públi ca sera . por tant o. como m in imo. del ~ S% del tot al de las Viviend as.
G .~ . La actuación pon dra a disposición de la adm inistración term inados y en estac o de funcionam iento lo s elementos de la urb ani zación Inte ri or asl

como las conex iones con las redes suprarn unicrpales conforme a la LSCM Va las esti pula cio nes contenidas en el Convenio

• Para mas in fo rma CIón sobre el grado de ejecuci ón ver Anexo V. RELACiÓN DE ACTOS DE PLANEAMI ENTO. GESTIÓN. EJECUCiÓN Y ASUNTOS
CONTENCIOSOS APROBADOS EN DESARROLLO DEL PGOUM 1997 HA5TA EL za DE SEPTIEMBRE DE 1012 Indicar para este ámbito que la
tran sfo rmación jur ídICa del suelo ha t ranscenerdo al RegIstro de la Propiedad donde f iguran lnscntas las parcelas resul tantes de la gesti ón del
ámtnto.
La Junta de Compensación debera culminar la e¡ecucion del ámoitc Vda r cempli mie nto a la totalload de sus obligaciones

'.

PE 16.11 CIUDA D AE ROPORTUARIA Y PA RQ 'E DE VALDEBEBA
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Área de Planeamiento Específica I APE

Código del Pla n Gene ral: APE.16.11

Nombre: CIUDAD AEROPORTUARIAY PARQUE DEVALDEBEBA5

Figura de ordenación : ORDENACiÓN ESPECíFICA

Distr ito: 16. HORTALEZA/21. BARAJAS I Hoja de referencia de l Plan General : 0 -38,0-39,0-46,0-47, O-54, O-SS

Observaciones y determinaciones complementarias

Condiciones de ordenación pormenorizada y gestión según documenta ción anexa APE.16.11.

ApE.16.11. CIUDA D A EROPORTUARIA Y PARQUE DE VA LDEBEBAS
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