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1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El presente documento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada tiene por objeto, identificar, describir y
evaluar los probables efectos significativos sobre el medio ambiente que se deriven de la ejecucidn-aplicacion,
efectividad, asi como, las alternativas razonables técnica y ambientalmente viables del Plan Parcial del ambito de
suelo urbano UA-08 de Galapagar. Para ello, se analizardn los efectos ambientales de sus determinaciones
urbanisticas y los impactos ambientales derivados de su ejecutividad.

El planeamiento urbanistico esta sujeto, al igual que la comunidad humana que en él habita y convive, a una
evolucidn enmarcada en contextos econdmicos, sociales y politicos complejos que varian en el tiempo. De hecho,
puede considerarse la ordenacidn territorial como la expresion espacial de las politicas de desarrollo econdmico,
social y ambiental (GOMEZ OREA, 1999).

El incremento de la sensibilidad ambiental en la sociedad, unido a otras razones, va perfeccionando el concepto
econdmico de desarrollo incorporandole elementos cualitativos, hasta el punto de identificarlo con el mas amplio
concepto de calidad de vida. Este concepto incluye el nivel de rentas, las condiciones de vida e, indiscutiblemente,
la calidad ambiental.

Como calidad ambiental puede entenderse el "grado de conservacion de los ecosistemas, de la biodiversidad y del
paisaje, de la pureza del aire, la cantidad y calidad de agua, estado y limpieza del suelo y a las condiciones de la
escena urbana". Estos elementos conforman un patrimonio natural que constituye el legado cultural que se ha
venido transmitiendo y habra de transmitirse a lo largo de los siglos y que hoy tiene una significacion de gran
relevancia en la planificacién del territorio.

De forma sencilla, casi puede afirmarse que en las sociedades urbanas en las que habitamos, el ecosistema vy el
medio ambiente se sintetizan, expresa y percibe en forma de paisaje. Es indicador, en cuanto manifestacidén externa
del medio, del estado de los ecosistemas, de la salud de la vegetacién, de las comunidades animales, del uso y
aprovechamiento del suelo y, por tanto, del estilo de la sociedad y de la calidad de la gestidn de dicho desarrollo.

Que el paisaje de calidad es escaso, resulta obvio porque evidente es el hecho de la depredacion paisajistica por
actividades de muy diversa naturaleza y de magnitud creciente: localizacion industrial, urbanizacidn,
infraestructuras, actividades agricolas o extractivas, depdsitos de residuos, etc. Pero también es cierto que existe
una demanda generalizada, creciente y cualificada por este mismo paisaje de calidad.

Esta es una de las contradicciones a las que la ordenacién del territorio y, en consecuencia, el planeamiento
urbanistico, han de responder. La oferta de paisaje resulta cualitativamente decreciente y, sin embargo, el paisaje
de calidad adquiere el caracter de recurso crecientemente escaso. Cualquier actuacion que pueda afectarles ha de
tener en cuenta su valor y su fragilidad, al mismo tiempo que habran de considerarse y priorizar aquellos usos y
aprovechamientos compatibles con su capacidad de acogida.

Una mayor conciencia y consideracidn de las riquezas que guarda el patrimonio natural del municipio es condicidn
indispensable para un planeamiento urbanistico moderno y de calidad, pero requiere un instrumento eficaz de
reflexion y conocimiento de la realidad que integre el andlisis territorial (interpretacion de la estructura y
funcionamiento del sistema: medio fisico, asentamientos humanos e infraestructuras) con la planificacién (disefio
del modelo territorial futuro y del curso de accién para conseguirlo) y la gestion o conduccién de dicho sistema
territorial.

El “Estudio de Incidencia Ambiental” debe fijar los objetivos y estrategias globales para el desarrollo sostenible del
Desarrollo Urbano.

Informe sobre los habitats pascicolas 8
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1.1 ANTECEDENTES

El municipio de Galapagar tiene en vigor unas Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, redactadas
por COPLACO (Comisién de Planeamiento y Coordinacién del Area Metropolitana de Madrid), cuyo Acuerdo de
aprobacién fue publicado en el BOE de 2 de octubre de 1976.

Con posterioridad, desde la Comunidad de Madrid se dictaron otras Normas Subsidiarias Complementarias (1.988 y
1.989), que han tratado de regular adecuadamente la edificacion en diversos ambitos y zonas del término municipal.

A lo largo del tiempo se han producido diferentes intentos de revisar las NN.SS del 76, que, por diversas
circunstancias no ha sido posible culminar. Como mas recientes cabria citar la revisidon que en el afio 2.006 llegd
hasta la aprobacion provisional y la nueva redaccion de un Plan General que en este momento se encuentra en fase
de Avance. De aqui que Galapagar se constituye, excepcionalmente, en uno de los escasos municipios de importancia
de la Comunidad de Madrid en su zona Noroeste, que conserva una legislacidn urbanistica totalmente obsoleta.

Por otra parte, la Ley 9/2001 (L.S.C.M.) vigente, en su Disposicién Transitoria 32/5, obliga al planeamiento general
(P.G.0.U. o0 NN.SS) a adaptarse a dicha Ley en el plazo de dos afios, a contar desde su entrada en vigor (27 de agosto
de 2001, es decir 1 mes después de su publicacion en el BOCM n2 177 de fecha 27 de julio de 2001).

Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 29 de septiembre de 1.988 se suspende el
planeamiento municipal y se declara de urgencia la redaccion de Normas Complementarias y Subsidiarias en los
poligonos 14, 15, 35, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 y 47, todo ello a tenor de lo dispuesto en los articulos 163 y 152
del Reglamento de Planeamiento. Dicha suspensidn solo se hace sobre suelos clasificados como urbanos y
urbanizables por dos motivos: el primero, una dinamica edificatoria en este momento que desborda el contenido y
previsiones de las NN.SS. 76. El segundo de los motivos es la necesidad de clasificar como suelo no urbanizable,
alguno de los suelos incluidos en estos poligonos, por su valor ecoldgico y paisajistico.

b @s&«’(
A

Pl

llustracion 1.Cartografia Catastral correspondiente al ambito de estudio. Fuente: Direccion General del Catastro.

Los terrenos objeto del presente estudio, ambito UA-08 estdn clasificados en las NN.SS. vigentes de 1.976
(modificadas por las dictadas por la CAM en 1.989), como suelo urbano.
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llustracion 2. Ubicacidn del ambito sobre ortofoto PNOA.

1.2 CONTEXTO NORMATIVO DE LA ACTUACION.

Este estudio incorpora los principios basicos de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
publicada en BOE numero 296 de 11 de diciembre de 2013 Referencia: BOE-A-2013-12913.

El cuerpo normativo en el que se apoya el documento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada queda, pues,
constituido de la siguiente forma:

1.2.1 LEGISLACION EUROPEA

Directiva 85/337/CEE, de 27 junio de 1985, relativa a la evaluacién de las repercusiones de determinados

proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.
Directiva 97/11/CE del Consejo de 3 marzo de 1997, por la que se modifica la Directiva 85/337/CEE.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001 relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (DOCE nim. L 197,
de 21 de julio de 2001).

Directiva europea 79/409/CEE relativa a la conservacion de aves silvestres.
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Directiva europea 92/43/CEE relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres.

Directiva 2000/60/CE del Parlamento europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que se
establece un marco comunitario de actuacién en el ambito de la politica de aguas.

VI Programa Comunitario de Accién en materia de medio ambiente (2001-2010).

Resolucién 93/C 138/01 sobre Programa comunitario de politica y actuacién en materia de medio
ambiente y desarrollo sostenido.

Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la
evaluacion ambiental de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Directiva 2011/92/UE del Parlamento y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa a la evaluacion
de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Directiva 2014/52/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 por la que se modifica
la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos
publicos y privados sobre el medio ambiente.

1.2.2 LEGISLACION ESTATAL
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de enero (Disposicion derogada)

Ley 16/2007, de 13 de diciembre, complementaria de la Ley para el desarrollo sostenible del medio rural.
Ley 45/2007, de 23 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 949/1986, de 11 de Abril

Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion
Hidrolégica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de
gestion de riesgos de inundacidon, caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas
residuales.

Ley 3/1995, 23 de marzo, de Vias Pecuarias

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
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Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido

Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005,
de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente
a la evaluacion del ruido ambiental.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Ley 41/1997, por la que se modifica la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales
y de la Flora y Fauna Silvestres.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

1.2.3 LEGISLACION AUTONOMICA
Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.
Ley 8/1998, de 15 de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Decreto 40/1998, de 5 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen normas técnicas en
instalaciones eléctricas para la proteccion de la avifauna.

Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de
proteccidn contra la contaminacién acustica en la Comunidad de Madrid (deroga el Decreto 78/1999 de
ruido de la Comunidad de Madrid)

Acuerdo de 18 de octubre de 2007, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la Estrategia de
residuos de la Comunidad de Madrid.

Orden 2690/2006, de 28 de julio, gestidn de residuos de construccién y demoliciéon en la Comunidad
Auténoma de Madrid.

La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001 de 17 julio, publicada en el BOCM n2 177, de
viernes 27 de julio de 2001), aborda la calidad ambiental a través de varios articulos.

Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.

1.2.4 ORDENANZAS MUNICIPALES
Ordenanza Municipal de limpieza de los espacios publicos y gestion de residuos

Ordenanza Municipal de proteccién, conservacién y fomento del arbolado publico y privado de galapagar
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2. EL ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO. ALTERNATIVAS RAZONABLES,

TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

Galapagar es un municipio del noroeste de la Comunidad de Madrid que limita al norte con los municipios de
Collado-Villalba, Guadarrama, y San Lorenzo del Escorial; al este, con Moralzarzal y Torrelodones; al sur con Las
Rozas de Madrid y Villanueva del Pardillo; y al oeste con Colmenarejo y El Escorial.

llustracion 3. Ubicacion TM Galapagar

El nucleo urbano dista de la capital 33 Km y su extensidn es de 6.511 ha. Ocupa parte de la zona centro-occidental
de la provincia de Madrid. Presenta una topografia contrastada entre las elevaciones mds importantes situadas por
encima de los 1.000 m. de altitud al Norte (Abantos, Canto hastial, Cerrulén, Canto del Pico) y Oeste (Cerro Machota,
Barranco de la Cabeza) del municipio; y las cuencas de los rios Guadarrama y Aulencia, con topografia aplanada,
pendientes poco pronunciadas y pequefias elevaciones.

La superficie municipal se incluye en una rampa topografica con cotas que fluctian entre los 850 m. y los 950 m. y
parte de ella se situa sobre un marcado escaldn que se corresponde con el limite entre los afloramientos igneos y
metamorficos y los depdsitos terciarios de la Cuenca del Tajo, ya a una altitud de 700 m. Esta rampa presenta
abarrancamientos importantes correspondientes a los cauces del rio Guadarrama y alguno de sus afluentes.
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2.1. LOCALIZACION DEL PLAN

El sector de suelo conocido como UA-08, es una pieza de suelo urbano no consolidado enclavada en un entorno
urbano consolidado.
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llustracion 4 Entorno del sector

Se encuentra situado entre el casco urbano de Galapagary la carretera M510y el arroyo de San Gregorio, totalmente
rodeado por zonas residenciales de gran antigliedad. Linda al norte con la carretera de la Navata que hoy en dia es
una calle municipal tras su cesion al Ayuntamiento. Su borde al este lo constituye la carretera M410.
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llustracion 5 Delimitacion del ambito UA-08

2.2. DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS USOS DE SUELO PLANTEADOS

De acuerdo con la ficha de condiciones, la edificabilidad del dambito inicial no venia fijada por un indice de
edificabilidad o de aprovechamiento.

En cambio, este vendria determinado por el suelo neto con aprovechamiento lucrativo fijado en la ficha (19.300 m?),
y el indice de edificabilidad sobre parcela establecido en la ordenanza zonal U3 de las normas urbanisticas que es
0,5 m%/ m?

Asi, la edificabilidad maxima del ambito seria el resultado de aplicar dicha edificabilidad sobre parcela al suelo con
aprovechamiento lucrativo, es decir un total de 9.650 m2 de cualquier uso lo que expresado como indice de
edificabilidad respecto de la superficie total del ambito nos resulta:

indice de edificabilidad= 9.650/25.500= 0,38 m?%/ m?

El plan parcial plantea un indice de edificabilidad o aprovechamiento de 0.36 m?/ m?, que sera el que se aplique al
nuevo ambito delimitado.

La superficie de la nueva delimitacién del &mbito resultante de extraer la superficie de la variante es de 26044 m?,
de acuerdo a los datos catastrales y la medicion realizada.
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2.3. ASPECTOS GENERALES DE LA ORDENACION Y DE LOS USOS PLANTEADOS

Se plantea una ordenacién del ambito, atendiendo a los analisis del entorno urbano realizados. Se articula un viario
principal en paralelo a la variante y a la vez, se conservaria la calle existente Matamora hasta su interseccién con la
nueva y también la conexion con la calle Teneria.

El uso caracteristico sera el Residencial en la categoria de multifamiliar en bloque abierto de baja intensidad. Se
conserva también el de residencial unifamiliar en el pequefio espacio de la calle Matamora.

Ademds, se pretende introducir otro uso de actividades terciarias mencionado al comienzo, ampliando los previstos
en la ficha original de las NN.SS.

El ambito delimitado se ordena en tres zonas diferenciadas.

La zona mas proxima a la calle Carretera de la Navata y a la rotonda de la variante, alojaria un area de actividad
terciaria. Esta area tendria un caracter estratégico pudiendo servir al entorno urbano préximo y al de paso por la
calle Carretera de la Navata.

Seria por aqui por donde se produjese el acceso principal al dmbito, mediante un viario que se desarrollaria
perimetralmente al ambito, discurriendo en paralelo a la variante y al borde de contacto con el futuro SAU 2.

La zona residencial se situaria al sureste de la calle Matamora. La disposicion del viario permitiria concentrar la
edificacion residencial en la zona mas préxima a la calle Teneria, alejandose de la variante y permitiendo una zona
intermedia de espacios libres privados vinculados al uso residencial.

Se reservan como espacios libres, los situados al este de la variante, en contacto con el Arroyo San Gregorio y ademas
los que rodean al terreno de uso residencial.

Todo esto puede verse reflejado graficamente en el plano 05 Imagen final orientativa no vinculante.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA 17

Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

llustracién 6. Ordenacion propuesta

En cuanto a los usos lucrativos se proponen tres: uso residencial (en varias categorias multifamiliar, vivienda libre y
vivienda de proteccidn publica y de precio limitado), actividades terciarias y un centro de transformacién:

o Uso residencial: 4881.00 m? de superficie programados y un 60.18 % de la edificabilidad lucrativa en
conjunto residencial

o Uso actividades terciarias: 6760.00 m? de superficie programados y un 39.32% de la edificabilidad.
o Centro de Transformacién: 37 m? de superficie programados.
En relacion con las redes publicas locales se deben hacer las siguientes consideraciones.

Deberemos saber cudl es la cantidad de dotaciones existentes (entiéndase fijadas por la ficha inicial) respecto
aprovechamiento urbanistico del suelo, con objeto de aplicar dicha proporciéon al nuevo ambito y por tanto
mantener, o superar, la proporcion actual.

e Superficie Bruta aproximada: 26.044 m?
e  Viario: 6.652 m?

e Espacios libres: 1.947 m?

e Total Redes: 8.599 m?
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2.4. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

Desde la aprobacién de las normas subsidiarias el ambito de la UA-08 cuenta con unos parametros de ordenacion
para tratar de incorporarlos al desarrollo urbano, lo que, aparte de completar la trama colindante, ya existente,
habria facilitado la obtencidn de suelo publico para equipamientos y zonas verdes (en especial el dotacional escolar
para la ejecucion muy necesaria de un colegio).

En este apartado se incluye la alternativa cero y dos alternativas de ordenacién, la primera alternativa se centra en
el desarrollo de la ficha del plan general vigente (de uso integramente residencial unifamiliar), mientras que la
segunda alternativa se basa en la adaptacién de la ficha existente en las normas subsidiarias a la realidad surgida
tras la ejecucion de la carretera M510 y la necesidad de incluir usos complementarios como el terciario que
completen la trama urbana actual y concentrar las zonas verdes en el entorno del arroyo de San Gregorio de manera
que el mismo quede integrado y protegido.

A continuacion, se describen las alternativas estudiadas:

2.4.1. ALTERNATIVA O

En primer lugar, debe tenerse en cuenta la alternativa cero, la cual se define como opcién de no incorporacion del
ambito al proceso urbanizador. El territorio continuaria con su evolucion actual, que consistiria en la existencia de
un espacio privado casi totalmente enclavado en una matriz urbana.

En la actualidad, el municipio de Galapagar no dispone de un Plan General de Ordenacién Urbana, sino de una serie
de normas subsidiarias. Los suelos objeto del presente estudio se encuentran clasificados como Suelo Urbano a
desarrollar mediante estudio de detalle.

r T : \ o b : ~_ 7 r el d
AV AN (0 =
- Tes Srolns e N 5 -
<l A . N K ~. .\\\\ -
| . . b "~ N N\
_X - ‘\_‘\ o
< > — — ~
~
A N -
' N ~
- - ~
= \:- - oy 2/ ~ ~—
e
‘~<.) N AN
K TR <<
T -
T » N — ~on}
~ “
»”
ol h
MEN =
¥
-
{i \ i > P
1t 3 3 = ~ 0
o 3 ~
A <
A\ Vs 4 & ~ \
~ ~
P ] = N
= v Y
+ \-v
SN
RS RN »
N ‘\\ o ~ ~ [ -
\ —)
N
-
(TR & N M
" e SR
X v 200~

llustracion 7. Ordenacidn vigente.
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2.4.2. ALTERNATIVA 1 - FICHA VIGENTE DEL PGOU

En la ficha de condiciones de desarrollo de la misma, UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO UA-8, se
establece la naturaleza de suelo urbano del ambito y lo remite a un Estudio de Detalle para su desarrollo, con base
en un croquis indicativo de la ordenacién.

Esta ordenacion prevé:

El desarrollo de una ordenacion de vivienda unifamiliar (con un maximo de 36) con clave de ordenanza U3
(unifamiliar en parcela minima de 500 m?) establecida por las propias NN.SS.

La articulacidn de la misma mediante un viario perpendicular a la carretera de la Navata hasta la conexion con el
SAU 2y tres calles perpendiculares a ésta.

La posicion de las zonas verdes en una banda paralela a la via que conectaria la carretera de la Navata con el SAU 2
La dotacién de una pequeiia parcela de equipamiento publico junto a la calle carretera de la Navata.

La ficha de condiciones no establece un indice de aprovechamiento y/o edificabilidad para el mismo. Recordemos
que data de fecha anterior a la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid de 2001.

Al llevar las determinaciones de ordenacidén pormenorizadas, la edificabilidad maxima del dmbito seria la resultante
de aplicacion de la ordenanza U3 a las parcelas resultantes.

Respecto de las cesiones gratuitas y obligatorias, si las cuantifica, estableciendo los metros cuadrados de cesion de
viario, zonas verdes y equipamiento, y por ende el suelo de aprovechamiento lucrativo.

La iniciativa de planeamiento seria privada y el sistema de actuacién COOPERACION.

El desarrollo se haria mediante Estudio de Detalle, proyecto de Urbanizacidon y proyecto de reparcelacidn. Los datos
recogidos en la ficha son los siguientes:

e Superficie Bruta aproximada: 2.52 Has

e Viario: 3450 m2

e Verde: 1700 m2

e Equipamiento: 750 m2

e Zona de aprovechamiento privado: 19.300 m2 (36 viviendas)
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llustracion 8. Esquema de ordenacion Alternativa 1
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2.4.3. ALTERNATIVA 2

La alternativa 2 es una evolucién de la alternativa 1, realizando los ajustes derivados de la realidad fisica existente
en el afo 2021, sensiblemente diferente a la existente en el momento de aprobacion de las normas subsidiarias.

- El ambito original de la UA-8 ha sido modificado de facto al detraerse la superficie afectada de la Variante
de la M-510.

- Los viarios transversales previstos en la ordenacion de la ficha han perdido su validez ya que tenian un error
de origen al no tenerse en cuenta el Arroyo San Gregorio, y ademas han sido cortados por la Variante.

- La construccion del grupo de viviendas del Residencial Carranza junto a la calle Carretera de la Navata,
motiva que el primero de ellos se termine contra la medianeria de éstas.

Asi mismo, la nueva ordenacién propuesta da repuesta a la demanda de suelo para uso terciario en el entorno y
permite proteger a la zona residencial de la huella acustica generada por la carretera de la Navata.

Se plantea una ordenacién del ambito, atendiendo a los analisis del entorno urbano realizados. Se articula un viario
principal en paralelo a la variante y a la vez, se conservaria la calle existente Matamora hasta su interseccion con la
nueva y también la conexién con la calle Teneria.

El uso caracteristico sera el Residencial en la categoria de multifamiliar en bloque abierto de baja intensidad.

Ademas, se pretende introducir otro uso de actividades terciarias mencionado al comienzo, ampliando los previstos
en la ficha original de las NN.SS.

Se incluird también en la nueva ordenacién un Centro de Transformacidn préximo al viario disefiado.

llustracion 9. Esquema de ordenacion Alternativa 2
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El ambito delimitado se ordena en tres zonas diferenciadas.

La zona mas proxima a la calle Carretera de la Navata y a la rotonda de la variante, alojaria un area de actividad
terciaria. Esta area tendria un caracter estratégico pudiendo servir al entorno urbano préximo y al de paso por la
calle Carretera de la Navata.

Seria por aqui por donde se produjese el acceso principal al dmbito, mediante un viario que se desarrollaria
perimetralmente al ambito, discurriendo en paralelo a la variante y al borde de contacto con el futuro SAU 2.

La zona residencial se situaria al sureste de la calle Matamora. La disposicion del viario permitiria concentrar la
edificacion residencial en la zona mas préxima a la calle Teneria, alejdndose de la variante y permitiendo una zona
intermedia de espacios libres privados vinculados al uso residencial.

Se reservan como espacios libres, los situados al este de la variante, en contacto con el Arroyo San Gregorio y ademas
los que rodean al terreno de uso residencial.

Todo esto puede verse reflejado graficamente en el plano 05 Imagen final orientativa no vinculante.
Con estos datos las superficies ordenadas serian las siguientes:

e Superficie Bruta aproximada: 26.044 m?

e  Viario: 6.652 m?

e Espacios libres: 1.947 m?

e Zona de aprovechamiento privado: 11.678 m?
o Residencial: 6.760 m?
o Actividades Terciarias: 4.881 m?
o Centro de Transformacién: 37 m?
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3. EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

Los terrenos objeto del presente estudio, ambito de la UA-8 clasificados en las NN.SS. vigentes (modificacién de
1.989), como suelo urbano.

La funcidn de los planes parciales se recoge en el Articulo 47. de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1. El Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de Sectorizacién para establecer la ordenacidon
pormenorizada de ambitos y sectores completos, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizable.

2. Cuando, en suelo urbano no consolidado, los Planes Parciales tengan por objeto operaciones de

reurbanizacion, reforma, renovacion o mejora urbanas se calificaran de reforma interior.

3. El Plan Parcial podra modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones de ordenacion pormenorizada
establecidas por el Plan General sobre el ambito o sector. Para que tales modificaciones sean admisibles, el
Plan Parcial habra de justificar expresamente que las mismas:

a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso colectivo o la
mejora de las dotaciones publicas, sea mediante la ampliaciéon de éstas o de la capacidad de servicio y
funcionalidad de las ya previstas.

b) Sean congruentes con la ordenacion estructurante del Plan General o del Plan de Sectorizacion.
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4. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL

DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

4.1. MEDIO FisICO

4.1.1. CLIMATOLOGIA.

La Peninsula lbérica, y en concreto la Comunidad de Madrid, se encuentra influida por dos fenémenos
meteoroldgicos a gran escala: el Anticiclon de las Azores y los vientos del Oeste. Durante la estacion calida, el
desplazamiento del anticiclén de las Azores hacia el Norte provoca la instalacién de un régimen de altas presiones
que determina un tiempo estable y caluroso. Por tanto, las precipitaciones son locales y de origen convectivo.

En cambio, en el invierno, y pese al dominio de los vientos del oeste, es frecuente que se prolongue una situacion
anticiclonica provocada por el fuerte enfriamiento de las capas de aire en contacto con el suelo o por la llegada de
masas de aire desde el centro del continente europeo. Esta circunstancia es la responsable de que en los meses
centrales del invierno se produzcan los minimos anuales tanto de temperaturas como de precipitaciones.

Ademas, el Sistema Central (Sierra de Guadarrama) provoca un efecto pantalla para las borrascas que deben
rebasarlo, de forma que sélo las que circulan a menor altitud producen precipitaciones importantes en la zona
centro-sur de la provincia. Es por este motivo que se produce una progresiva disminucién de precipitaciones desde
la sierra hacia el sur.

A continuacién, se presentan los datos meteoroldgicos correspondientes a la zona de estudio, suministrados por
AEMET y correspondientes a la estacion termopluviométrica de Villalba, muy préxima a ella.

En el siguiente cuadro se resumen los datos seleccionados. Se recogen registros de temperaturas para un periodo
de 15 afios (pues, aunque los datos se extienden desde 1956 hasta 1988, existen numerosas series incompletas), y
de 19 afios (comprendidos entre 1956 y 1990) para precipitaciones. En primer lugar, se presenta la ubicacion de la
estacion meteoroldgica:

DATOS DE LA ESTACION METEREOLOGICA DE AEMET UTILIZADA

Denominacion Clave Longitud Latitud Altitud (m)
Villalba 3-270 04-00-17 W 40-38-15 N 917

Los datos térmicos analizados para la estacién seleccionada son los siguientes:
T = temperatura media (2C)
Tm = temperatura media de las maximas (2C)
Twma = temperatura media de las maximas absolutas (2C)
tm = temperatura media de las minimas (2C)
tma =temperatura media de las minimas absolutas (2C)
Tmax = temperatura maxima absoluta (2C)
Tmin = temperatura minima absoluta (2C)

Tm 8h = temperatura media a las 8 horas (2C)
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Dias t < -52 = dias con temperatura media de minimas < -52C

Dias t <02 = dias con temperatura media de minimas < 02C

Dias t > 202 = dias con temperatura media de minimas > 202C

Dias t > 252 = dias con temperatura media de maximas > 252C

Dias t > 302 = dias con temperatura media de maximas > 302C

RESUMEN DE TEMPERATURAS (Estacion: Villalba)

Concepto E F M A M J J A S (0] N D ANO
T 4,9 6,0 81 | 11,2 (149|194 | 24,2 | 23,6 | 203 | 134 | 7,9 53 | 13,3
Tm 97 (11,2 | 139 | 17,1 | 21,8 | 26,7 | 32,6 | 32,2 | 27,7 | 19,3 | 13,0 | 10,1 | 19,6
Tma 16,9 | 18,1 | 22,5 | 25,1 | 30,9 | 34,8 | 384 | 38,3 | 345 | 275 | 20,6 | 17,3 | 27,1
tm 0,0 0,8 2,4 5,3 80 | 12,1 | 158 | 149 | 129 | 7,6 2,9 0,5 6,9
tma 59 |(-47]-34]-08| 19 5,4 9,7 9,6 7,2 16 [ -251]-48 ]| 11
Timax 22,0 | 26,0 | 30,0 | 36,5 | 37,5 | 39,0 | 42,0 | 44,5 | 40,0 | 33,0 | 28,0 | 22,0 -
Tmin -14,0 | -15,0 | -16,0 | -5,0 | -3,0 | -1,0 | 4,0 5,0 40 | -3,0 | -5,0 | -12,0 -
Diastm<-52 | 3,1 2,2 0,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2 2,4 0.7
Diastm<02 | 17,8 | 12,1 | 7,3 2,1 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,9 83 | 156 | 54
Diastm>202 | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3 4,3 1,9 0,5 0,0 0,0 0,0 0,6
Diastm>252 | 0,0 0,1 0,4 1,8 | 10,0 | 19,2 | 29,7 | 29,9 | 22,5 | 4,7 0,4 0,0 9,9
Diastm>302 | 0,0 0,0 0,0 0,1 3,6 | 10,6 | 25,2 | 24,5 | 12,7 | 0,5 0,0 0,0 6,4

La temperatura media anual registrada es de 13,3 2C y las medias anuales de maximas rondan los 202 C, mientras
que las medias anuales de minimas estan alrededor de los 72 C. Dichas temperaturas conforman un clima fresco en
invierno y calido en verano. La duracién media del periodo frio (temperatura media de minimas < 72C) es de 6 meses,
desde Noviembre a Abril, siendo de esperar en este periodo heladas. Por el contrario, sélo los meses de Julio y

Agosto pueden considerarse realmente calidos (temperatura media de maximas > 302C).

Los datos de precipitaciones y otros datos climaticos analizados para la Estacién de Villalba son los siguientes:

P(mm) = precipitaciéon media

Pmax24(mm) = precipitacion maxima en 24 horas

Dias P>1 mm = n? de dias con precipitacion 21 mm

Dias P>10 mm = n2 de dias con precipitaciéon 210 mm

Dias P>30 mm = n2 de dias con precipitacion 230 mm

N¢ de dias de lluvia

N2 de dias de granizo

N¢ de dias de tormenta

Ne¢ de dias de niebla

Ne¢ de dias de rocio
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N2 de dias de escarcha

RESUMEN DE PRECIPITACIONES (ESTACION DE VILLALBA)

E F M A M J J A S o N D ANO

P(mm) 61,9|67,2|48,1|55,0|58,3 (50,7 |13,6 | 14,2 |46,0 | 62,1 | 68,6 | 86,8 | 632,7

Dias P>1mm 7 6 7 7 5 2 2 4 7 7 66

Dias P>10mm 2 2 2 2 1 0 0 1 2 19

Dias P>30mm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
OTROS DATOS CLIMATICOS (ESTACION DE VILLALBA)

Concepto E M A M J J A S o N D ANO
Dias de lluvia 74 | 86|67 |86|90|70(21|(26 (4779|7676 79,9
Dias de nieve 12(11(11|05|01|00|00]00]|00|01](07]1,2 5,9

Dias de granizo 02(02|02|104(02(01]01]|02(01|01]02]0,2 2,0
Dias de tormenta (0,1 (00|02 (04| 15|24 ]12|12(09(021{00]0,0 8,1
Dias de niebla 3719|0910 (|(06|04]|00|01|05(04]16]| 25| 135
Dias de rocio 12 11,7125|128(19(13]|03|00(10(48 |46 ]| 12| 23,2
Dias de escarcha | 82 |65 (44|13 |01|00|00|00]|00]|14|74/(11,7| 41,0

La precipitacion media anual del ambito de estudio ronda los 633 mm, siendo la practica totalidad en forma de lluvia
(la nieve es poco frecuente: tan sélo 6 dias al afio).

Los vientos dominantes en la zona son del O y SO, y en segundo lugar del NE (Guia Técnica de Condiciones Climaticas
Exteriores de Proyecto, IDEA 2010) como se deduce de las rosas de los vientos de las estaciones con datos mds

cercanas (Retiro, Cuatro Vientos).

Las precipitaciones se concentran en el periodo invernal, con una sequia acusada durante el verano. Los meses de
invierno son frescos, con posibilidad de heladas entre los meses de Noviembre y Abril. En verano, en cambio, las

temperaturas son elevadas, pudiendo sobrepasar los 40 grados en los meses de julio, agosto y septiembre.

A continuacidn, se representan los datos de temperatura y pluviometria media en el denominado Climodiagrama
de Walter-Lieth. La distribucion general de los datos en el diagrama, simbdlicamente resefiados en la figura, es la

siguiente:
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ESTACION DE VILLALBA

teC n h T P P m.m.
19 917 133 6327 00
Tua 271
TMe 32,6
QOsc 32,6
to 0,0 A
tra 1,1

TMA: Temperatura media anual de maximas absolutas anuales en ¢C
TMc: Temperatura media de las maximas del mes mas cdlido en 2C
Osc: Oscilacién media de la temperatura (TMc — tmf)

tma: Temperatura media anual de las minimas absolutas anuales en 2C

tmf: Temperatura media de las minimas del mes mas frio en 2C

n: Numero de afios de las series de temperaturas y precipitaciones
h: Altura de la estacion meteorolégica en metros

T: Temperatura media anual de las medias en 2C

P: Pluviometria media anual en milimetros

S: Periodo seco

A: Periodo humedo

Hs:  Periodo en que la helada es segura (meses en que la media de las minimas es inferior a 02C: banda
negra)

Hp: Periodo en que la helada es probable (meses en que la media de las minimas es superior a 02C,
pero en que la media de las minimas absolutas es inferior a 02C: banda rayada)

El climodiagrama muestra que se esta ante un clima con un marcado periodo seco estival. Los meses de verano son
secos y calurosos (el periodo seco S ocupa los meses de junio, julio, agosto y septiembre). En cambio, los inviernos
son frescos y humedos por lo que el resto de los meses se incluyen en un periodo humedo (A).

Desde el punto de vista climatico la zona se encuadra en un area catalogada, segun la clasificacion de Allué Andrade,
como zona con clima de tipo Ve, clima mediterraneo medianamente genuino, moderadamente célido y menos
seco.
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llustracion 10. Clasificacion fitoclimatica del area en la que se ubica el ambito de estudio. Fuente: Mapa de Subregiones Fitoclimaticas de
Espafia Peninsular y Balear. Escala 1:1.000.000.

4.1.2. GEOLOGIA

La zona de estudio se encuentra al NO del Casco Urbano de Galapagar, en el paisaje ondulado de naturaleza granitica
que se encuentra entre el casco urbano y el profundo valle excavado por el rio Guadarrama.

Las rocas dominantes son las igneas hercinicas y dentro de ellas las plutdnicas del tipo Adamellitas biotiticas de
grano medio-grueso. El macizo en su conjunto posee una amplia variedad composicional, que va desde grano
dioritas biotiticas hasta leuco-granitos con biotita, siendo las adamellitas y los granitos biotiticos los términos mas
abundantes. Son rocas hipidiomorfas y heterogranulares de grano medio-grueso con marcada textura porfidica. Los
minerales principales son cuarzo, plagioclasa, feldespato potasico y biotita. La zona de estudio cuenta con una
pequefia fraccidn en su parte mas oriental, en las laderas que ya comienzan a descender hacia el Guadarrama, en la
gue se pueden encontrar Granitos biotiticos de medio grano a grueso. Predominan los tipos graniticos de grano
medio-grueso a grueso heteroglandulares con tamafios de grano comprendidos entre 1 y 8 mm. Presentan transitos
graduales y practicamente insensibles a variedades mas finas de grano medio u otras de grano grueso-muy grueso
gue en ocasiones tienen tendencias porfidicas. El contenido en biotita suele ser inferior al 6%. Esta mica forma
ldaminas poco idiomorfismo y es muy frecuente que esté rodeada por halos parduzcos de oxidaciones. La moscovita
se encuentra subordinada a la biotita y en general forma laminas pequenas de escaso idiomorfismo y que pueden
estar asociadas con la biotita. En algunas de estas rocas se puede observar la presencia de cristales de cuarzo mejor
individualizados que ocasionalmente alcanzan hasta 1 cm. El color de estos granitos varia entre tonos blanquecinos
a rosaceos o crema muy claros debido a procesos de enrojecimiento secundario de los feldespatos y a la oxidacion
de la biotita. Los minerales principales son cuarzo, plagioclasa y feldespato potasico con biotita y moscovita en
cantidades menores.

Cerca de la zona de estudio se encuentra un punto geoldgico de interés correspondiente a la incision fluvial del rio
Guadarrama en las proximidades del Puente Romano, donde se encaja el cauce en los materiales graniticos dando
lugar a un cafidn fluvial interesante.
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llustracién 11. Mapa geolégico 1:50.000 (fuente IGME)

4.1.3. GEOMORFOLOGIA

De forma menos genérica, puede afirmarse que Galapagar se encuentra en esta rampa, extendiéndose por la
superficie grabada encajada en el pedimento superior. En parte se encuentra degradada, de forma que se ha perdido
la parte del manto de alteracién y dominan superficies irregulares con abundancia de berrocales y relieves residuales
en zonas graniticas, pudiendo hablarse en este caso de superficie grabada parcialmente expuesta, esto es, superficie
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grabada caracterizada por la presencia de formas residuales de diversos tipos de dimensiones (inselberg, bolos, etc.)

entre los restos de un manto de alteracion.

También se distinguen vertientes de encajamiento fluvial, de forma que los rios circulan por valles estrechos, mas
profundos al acercarse a la cuenca terciaria, pero siempre controlados por la estructura en planta (de donde se
deriva su trazado en direcciones preferentes), ya que la morfologia detallada de las laderas consiste en una serie de

formas residuales expuestas y controladas por factores estructurales.

En la zona de estudio se encuentran ambos tipos de relieve, con una zona de relieves ondulados con presencia en
algunos puntos de berrocales aflorando en el pastizal, y con el inicio de las laderas de pendiente mas acusada que

llevan hacia el encajado valle del Guadarrama.

4.1.4. GEOTECNIA

Para la descripcién de las caracteristicas geotécnica del dmbito se emplean los datos procedentes del Mapa

Geotécnico de la comunidad de Madrid del IGME a escala 1:200.000
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llustracion 12. Detalle de la geotecnia de la zona en la que se ubica el ambito. Fuente: Mapa Geotécnico de Madrid. Escala 1.200.000. Atlas

Geocientifico de Madrid. IGME Instituto Geoldgico y Minero De Espaiia (IGME).

En dicho atlas se define la zona Ill;, como una zona geotécnica de rocas medias y duras, con una litologia dominante

de granitos y adamellitas.

Respecto a las condiciones y problemas constructivos, en cimentaciones puede presentar alteracién o tectonizacion

elevada. Con una tension admisible a priori superior a 10 Mpa que se confirmara en el estudio geotécnico.

Para las obras de tierra:

e  Excavabilidad: por medio de voladura.

e Estabilidad de taludes: Alta.
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e  Empuje sobre contenciones: Bajo.
e Dificultad de excavacién y sostenimiento de obras subterraneas: Baja.
e Aptitud para préstamos: Alta.

e Aptitud para explanaciones: Alta.

4.1.5. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

La zona de estudio pertenece, como la totalidad de la provincia, a la Cuenca del Tajo. El rio Guadarrama sirve de
limite norte y este al término municipal, mientras que el limite oeste coincide casi en su totalidad con las crestas
suaves que delimitan la cuenca hidrografica de dicho rio. Los arroyos que drenan la son afluentes del rio Guadarrama
por su margen derecha.

llustracion 13. Cuencas hidrograficas y localizacion del ambito. Fuente: Consejeria De Medio Ambiente y Ordenacion Del Territorio
(Comunidad De Madrid).

La zona de estudio se encuentra en la parte central del municipio de Galapagar, quedando en su mayor parte
drenado por El Arroyo del Congosto, que es el que atraviesa el nucleo urbano principal. Existe una divisoria de agua
en la parte oriental de la superficie, que orientada en sentido N-S, separa las laderas que miran hacia el casco urbano
de Galapagar de las que se orientan hacia el valle del Guadarrama. La parte situada al Este de esta divisoria, que
supone menos de la cuarta parte de la superficie, drena hacia el Arroyo San Gregorio, afluente muy pequefio del
Guadarrama, que se une a él algo mas abajo.

No existen sin embargo cauces en todo el ambito de ordenacién, produciéndose la evacuacion de las aguas pluviales
mediante la infiltracion del agua en el suelo y su desaglie a través de los materiales granulares del suelo hacia los
arroyos del entorno. En las zonas mas deprimidas si existen no obstante pastizales de naturaleza mas higrofita, como
vallicares, que delatan una mayor presencia del agua.

Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada 33
Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

llustracion 14. Arroyos en las inmediaciones del ambito de estudio. Fuente: Visor Confederacion Hidrografica del Tajo. Ministerio de
Agricultura, Alimentaciéon y Medio Ambiente, 2013.

La hidrogeologia de la zona estd condicionada por las caracteristicas de los terrenos que la constituyen, pues en la
zona granitica no hay verdaderas capas acuiferas.

La zona del término en la que se encuentra el ambito estd comprendida dentro de la unidad hidrogeoldgica llamada
Sustrato granitico-paleozoico, de direccién SO-NE. Sus recursos subterraneos, Unicamente pueden ser utilizados
para cubrir demandas muy pequefias (100 m3/dia como méximo en condiciones hidrogeoldgicas favorables, siendo
la calidad del agua buena y los posibles focos de contaminacién (vertidos de residuos sélidos o aguas residuales) sélo
afectan en la practica a las aguas superficiales.

En los cerros y sierra graniticos, la penetracion del agua se realiza por las diaclasas y roturas de las rocas, sin alcanzar
nunca grandes profundidades. En la planicie granitica, siendo mas dificil el drenaje, pueden producirse
acumulaciones constitutivas de verdaderos mantos acuiferos, en especial en las hondonadas rellenas de derrubios,
caso que no se da en el ambito de ordenacion, pero si en otros puntos del término municipal. En la parte sur de la
finca existe un pequefio pozo que sirvié a la actividad ganadera de la finca.

Concretamente, y haciendo referencia a la permeabilidad asociada a la Hidrogeologia, recogida en el Mapa de
Permeabilidades de Espafia publicado por el IGME Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (E: 1.200.000) y del cual
se extrae el detalle de la siguiente imagen, el dmbito queda englobado dentro de la categoria de litologias con aguas
utilizables por su calidad, en litologias porosas por meteorizacion y que presentan permeabilidad baja.
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1B Litologias con aguas utilizables. Porosas por meteorizacion. Fisurables. igneas. BAJA
MB Litologias con aguas utilizables. Fisurables. Meta-detriticas. BAJA
DM Litologias con aguas utilizables. Porosas. Detriticas. BAJA
Qv Litologias con aguas utilizables. Porosas. Detriticas (Cuaternario). MEDIA
QVA Litologias con aguas utilizables. Porosas. Detriticas (Cuaternario). MUY ALTA

llustracion 15. Fuente: Mapa de Permeabilidades de Espafia. Escala: 1:200.000. IGME Instituto Geolégico y Minero De Espafia.

4.1.6. EDAFOLOGIA.

Utilizando el sistema de clasificacién de suelos del U.S.D.A. (Soil Taxonomy), los suelos de mayor representacion en
la zona a nivel de orden son Inceptisoles. Estan constituidos por suelos medianamente evolucionados que presentan
epipediones Ocricos. Los perfiles son tipo A/(B)/C, en los que se observa un horizonte cdmbico (B). Los inceptisoles
mas frecuentes en el término municipal son los XEROCHREPTS, suelos con un horizonte subsuperficial cdmbico que
presenta un moderado grado de evolucién. De todos los tipos mencionados, éstos son los que tienen un mayor
grado de capacidad productiva, aunque su fertilidad es, en general, bastante baja.

Segun el mapa agrolégico de la Comunidad de Madrid, los terrenos objeto de estudio pertenecen a la clase
agroldgica 3, que corresponde con tierras con severas limitaciones que reducen la gama de cultivos y/o requieren
técnicas de manejo especiales. Las limitaciones en la zona se refieren al desarrollo de las raices y a problemas para
el laboreo y otras practicas agrarias. Esta tipologia se corresponde con los suelos existentes sobre superficies
graniticas, que presentan una limitada capacidad de campo y baja capacidad de intercambio catidnico, presentando
escasa profundidad y afloramientos rocosos.
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llustracion 16. Capacidad agroldgica de las tierras en el término municipal de Galapagar. Detalle no a escala. Fuente: Mapa Agroldgico de la
Comunidad de Madrid E: 1.50.000 (D.G. de Urbanismo y Planificacion Regional. Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacid

4.1.7. EROSIONABILIDAD POTENCIAL

El Atlas Geocientifico de Madrid en su Mapa de Erosionabilidad e Inundabilidad, editado por el IGME y confeccionado
a una escala E: 1:500.000 recoge de forma grafica los niveles de erodibilidad, erosionabilidad o susceptibilidad del
suelo al arranque y transporte de los materiales lo forman por los agentes erosivos.

En la siguiente imagen, extraida de dicho mapa, se puede observar la situacién del ambito con respecto a las teselas

diferenciadas en relacion con la erosionabilidad potencial de los terrenos.
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Erosionabilidad potencial muy elevada

Erosionabilidad potencial elevada

Erosionabilidad potencial moderada

Areas con exceso de agua temporal, permanente o potencialmente inundables

llustracién 17. Erosionabilidad/inundabilidad en los ambitos de estudio. Fuente: Mapa de Erosionabilidad e Inundabilidad de Madrid. Escala:
1:500.000. IGME.

En la anterior figura (en la que también se ha representado el limite del término municipal de Galapagar), se puede
distinguir que los suelos sobre los que se asienta la zona de estudio estan clasificados como “areas con exceso de
agua temporal, permanente o potencialmente inundables, por lo que su erosionabilidad potencial no estd definida.

4.2. MEDIO BIOLOGICO

4.2.1. VEGETACION

4.2.1.1. VEGETACION POTENCIAL.

Desde el punto de vista biogeografico, el término municipal de Galapagar se sitla en la region Mediterranea. Segun
Rivas-Martinez, su tipologia es la siguiente:

1. Region: Mediterrénea.

2. Subregion: Mediterranea occidental.

3. Superprovincia: Mediterraneo-iberoatlantica.
4. Provincia: Carpetano-ibérico-leonesa.

5. Sector: Guadarramico.

Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada 37
Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

6. Subsector: Guadarramense y Matritense (mitad sur del municipio aprox.).
7. Distrito: Guadarramense y Matritense (mitad sur del municipio aprox.).

Queda incluido en un Unico piso bioclimdtico, el mesomediterraneo, en el que pueden distinguirse tres serie
climatdfilas y 2 series edaféfilas (una de ellas con caracteristicas propias del piso supramediterraneo).

1. Series climatdfilas: series meso-supramediterraneas guadarramico-ibérica silicicolas de la encina
(Junipero oxycedri-Quercetum rotundifoliae).

Son series de vegetacidn de caracter continental de la que existen 6 faciaciones en la Comunidad de Madrid. De
ellas, tres se encuentran en el término municipal de Galapagar: faciacion matritense sobre sustratos detriticos
(arenas), faciacién guadarramica o tipica mesomediterrdanea sobre sustratos compactos y faciacién guadarramica
supramediterranea sobre sustratos compactos.

En todas ellas el bosque que representa a la climax es un encinar pobre en arbustos y hierbas vivaces, en el que la
propia encina o carrasca en forma de arbusto constituye su primera etapa de sustituciéon o estadio de garriga
adyacente al retamar (Cytiso scoparii-Retametum). En la faciacion tipica que corresponde a la guadarramica
mesomediterrdnea sobre granito, sélo se hallan como fanerdfitos y lianas del bosque: Asparagus acutifolius, Daphne
gnidium, Juniperus oxycedrus, Lonicera etrusca, Phillyrea angustifolia, Quercus ilex ssp ballota, Rubia peregrina y
Ruscus aculeatus.

En toda la serie la etapa de matorral abierto corresponde a una misma asociacion de jaral (Rosmarino-Cistetum
ladaniferi), como sucede también con los tomillares nitrofilos (Artemisio glutinosae-Santolinetum rosmarinifoliae),
los vallicares (Trifolio-Agrostietum castellanaea, Centaureo ornatae-Stipetum lagascae) y los herbazales
subnitrofilos de suelos removidos y campos de cultivo abandonados (Rhynchosinapi hispidae-Brassicetum barrelieri,
Trifolio cherlerii-Taeniatheretum caput-medusae). Las faciaciones de la Sierra asentadas todas ellas sobre sustratos
siliceos compactos, a diferencia de las detriticas, poseen en los relieves rocosos o pedregales ubicados en vecindad
una serie de comunidades rupicolas que pueden utilizarse como diferenciales en la clasificacién fitocenética del
paisaje vegetal (Asplenio billotii-Cheilanthetum tinaei, Digitali thapsi-Dianthetum lusitani, Phagnalo saxatilis-
Rumecetum indurati, etc.).

La vocacién del territorio es ante todo ganadera; y la dehesa con los pastos de majadal (Poo bulbosae-Trifolietum
subterranei) muy aptos para el ganado ovino, seria la estructura y explotacion mas acorde con las condiciones
climaticas y edaficas que presiden estos territorios. En los suelos mas profundos y limosos, con el empleo de
fertilizantes, pueden llegar a rendir algunos cultivares de cereal, incluso de vifiedo o la higuera. No obstante, una
agricultura de forrajes para equilibrio de la explotacion ganadera parece que seria lo mas interesante. En los suelos
hidromorfos de las series que se hallan en contacto (Ficario-Fraxinetum, Querco pyrenaicae-Fraxinetum), se crian de
forma natural pastos vivaces productivos aun en la mitad del verano, que son la base de los agostaderos naturales
(juncales, gramales, trebolares, vallicares, cervunales, etc.) La mayoria de las urbanizaciones del area metropolitana
y de la Sierra se han edificado a expensas de estos ecosistemas hidromorfos que son fundamentales para un
aprovechamiento autéonomo y ordenado de los recursos naturales del territorio. El aprovechamiento forestal
deberia ser sélo marginal o de correccién de la erosién. Ademads de los arboles y arbustos que se dan de forma
natural en los ecosistemas, que deberian protegerse y repoblarse, se darian el pino pifionero (Pinus pinea) y en las
faciaciones mas lluviosas el pino resinero (Pinus pinaster).

En la siguiente tabla se relacionan todas las etapas de regresion, asi como sus bioindicadores:

ETAPAS DE REGRESION Y BIOINDICADORES DE LA SERIE MESO-SUPRAMEDITERRANEA GUADARRAMICO-
IBERICA SILICICOLA DE LA ENCINA.
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Arbol dominante. Quercus ilex ssp ballota
Nombre fitosocioldgico Junipero oxycedri-Quercetum rotundifoliae sigmetum.
l.- Bosque Quercus ilex ssp ballota.

Juniperus oxycedrus.
Lonicera etrusca.
Paeonia broteroi.

Il.- Matorral denso. Cytisus scoparius.
Retama sphaerocarpa.
Genista cinerascens.
Adenocarpus aureus.

Ill.- Matorral degradado. Cistus ladanifer.

Lavandula pedunculata.

Rosmarinus officinalis.

Helichrisum serotinum.

IV.- Pastizales Stipa gigantea.

Agrostis castellana.

Poa bulbosa.
FUENTE: RIVAS-MARTINEZ (1987). Memoria del mapa de series de vegetacion de Espafia. ICONA. Ministerio de Agricultura, Pesca y
Alimentacion.

2. Series edafdfilas: series riparias sobre suelos siliceos arenosos.
2.1. Serie Ficario-Fraxinetum: Galio-Alnetum: Salicetum salvifoliae: etc.

Las series edafdfilas del fresno (Fraxinus angustifolia), aliso (Alnus glutinosa) y sauce salvifolio (Salix salvifolia), junto
con los cafiaverales, juncales y otras comunidades acudticas permanentes, constituyen la catena riparia silicicola
habitual de este piso. La hidroserie o catena tedrica del geosigmetum guadarramico puede formularse yendo de lo
acuatico a lo terrestre del siguiente modo: caifaverales (Scirpo lacustris-Phragmitetum mediterraneum), juncales de
glicerias (Glycerio declinatae-Eleocharidetum palustris, Helosciadietum nodiflori); serie del sauce salvifolio
(Salicetum salvifoliae); serie del aliso (Galio broteriani-Alnetum glutinosae); serie del fresno de hoja estrecha (Ficario
ranunculoidis-Fraxinetum angustifoliae); serie climacica silicicola de la encina (Junipero oxicedri-Quercetum
rotundifoliae). En algunas zonas del ambito de estudio, correspondiéndose con zonas de gran compensacién de
humedad edifica, se encuentra presente esta serie del fresno.

La serie del fresno (Ficario-Fraxinetum) en su etapa madura estd constituida por un bosque caducifolio sombrio,
asentado sobre suelos arenosos de pseudogley. Al elevarse el relieve se deseca el suelo y se pasa al encinar a través
de un ecotono en el que el majuelo (Crataegus monogyna) y sobre todo la retama loca (Osyris alba) juegan un papel
preponderante. Las etapas de sustitucion de la fresneda, o de la fresneda con olmos algo mas rica, son el zarzal con
esparragueras (Rubo-Rosetum corymbiferae asparagetosum acutifoliil y el juncal churrero (Trifolio
resupoinati_Holoschoenetum); comunidades que por un intenso pastoreo se transforman en gramales mas
productivos en verano (Trifolio resupoinati-Caricetum chaetophyllae). En estos ambientes frescos y relativamente
sombrios se desarrollan algunas comunidades nitrofilas que pueden llegar a tener importancia en el paisaje, como
comunidades vegetales de cicutas (Galio aparini-Conietum maculati) y de la estival de sahuquillos (Urtico dioicae-
Sambucetum ebuli). En las dreas mas alteradas y enriquecidas en nitrogeno es comun el cardal de Maria (Carduo
bourgaeanae-Sylybetum mariani).

14.2.1.2.  VEGETACION ACTUAL

Con caracter general, la superficie estudiada se corresponde con parcelas destinadas a pastos con arbolado aislado
asociado a los muros de division de los linderos de parcelas.
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El sustrato es herbaceo, de crecimiento y velocidad de reciclaje alta, con una fuerte dependencia del
aprovechamiento ganadero.

El estrato arbdreo esta compuesto fundamentalmente por fresno, aunque puede existir encina y enebro.

llustracion 18. Vista aérea del ambito

Concretamente, el paisaje vegetal del ambito de estudio esta compuesto por:

e Predomino de pastizales, formados esencialmente por praderas de vivaces dominadas por Poa bulbosa y
otras especies tipicas de este ambiente, aunque embastecido por abandono del pastoreo tradicional. En las
zonas de mayor humedad el majadal se ve substituido por vallicares y praderas mas higroficas. Estas
formaciones ocupan la mayor parte de la superficie, en torno al 60%.

e Enzonas en las que aflora el roquedo, que tiende a constituir alineaciones en las de orientacién general E-
O que van partiendo la propiedad, y en areas que constituyeron limites de parcelacién de pastoreo racional
aparecen arbustos y arboles, en los que el elemento dominante es la encina, con presencia también de
quejigo, enebro y cornical (Pistacea terebinthus)

e En zonas similares a las anteriores, pero con fuerte humedad de compensacidn edafica, aparecen fresnos,
que pueden alcanzar portes importantes

e Algunas parcelas de pastizal mas abandonadas cuentan con un pasto mas basto, en las que especies mas
altas (como Dactilis glomnerata y otras) substituyen al majadal, y aparece una importante regeneraciéon de
encina y otros elementos menos abundantes (entre los que se encuentra el enebro).

e  Finalmente, el extremo nor-oriental del ambito, correspondiéndose con las laderas mas pronunciadas que
drenan hacia el Arroyo San Gregorio, aparecen matorrales dominados por jara pringosa y con presencia de
escoba (C.scoparius), con bosquetes o individuos jévenes de encina.

En relacidn al arbolado, acorde con lo descrito en el inventario de arbolado, en el proyecto se trata de respetar el
mayor numero de pies posible, retirando Unicamente los que impidan llevar a cabo la ordenacion.

Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada 40
Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

llustracién 19. Vistas de la finca desde la carretera M510 (hacia el oeste)
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llustracién 20. Vista del arroyo San Gregorio desde la carretera M510 (hacia el este)
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El paisaje se podria describir como un paisaje de pastizal con alineaciones y bosquetes de arbolado ligados a los
linderos.

Asi mismo en el entorno del arroyo San Gegorio se ha desarrollado un bosque de galeria, con matorral.

24.2.1.3. INVENTARIO DEL ARBOLADO

Debido a la importancia del arbolado en la zona, se ha realizado un inventario en el que se incorpora una ficha por
cada ejemplar indicando sus caracteristicas y proponiendo recomendaciones en caso de verse afectados para
mantener, trasplantar o proponer su tala en funcidn de las caracteristicas de cada pie y su localizacidn.

4.2.2. FAUNA

El biotopo dominante es el denominado “zonas forestales adehesadas”. El biotopo esta conformado por formaciones
arbodreas abiertas. A pesar de que, en general, no presentan una cobertura excesivamente densa, si suponen areas
de cobijo para la fauna. Sin embargo, la accesibilidad y la presencia humana condicionan la fauna existente.

El biotopo estd conformado por un predominio muy significativo de pastizal, con algunas alineaciones o bosquetes
de arbolado. Las especies que generalmente pueden observarse son las propias de este biotopo, si bien fuertemente
condicionadas por la situacién del ambito dentro de una matriz humanizada constituida por el casco urbano de
Galapagar y las urbanizaciones de su entorno.

Especies que, a priori, pueden encontrarse en el entorno de manera mas o menos habitual son:

8. Abejaruco (Merops apiaster)

9. Abubilla (Upupa epops)

10. Alcaudodn real (Lanius excubitor)

11. Cernicalo vulgar (Falco tinnunculus)

12. Codorniz (Coturnix coturnix)

13. Cogujada montesina (Galerida theklae)

14. Corneja negra (Corvus corone)

15. Cuervo (Corvus corax)

16. Curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala)

17. Chotacabras pardo (Caprimulgus ruficollis)

18. Lavandera boyera (Motacilla flava)

19. Pardillo comun (Carduelis cannabina)

20. Tarabilla comun (Saxicola torquata)

21. Triguero (Miliaria calandra)

22. Urraca (Pica pica)

23. Erizo comun (Erinaceus europaeus)

24. Topo ibérico (Talpa occidentalis)

25. Musarafia comun (Crocidura russula)

26. Musaraiita (Suncus etruscus)

27. Murciélago pequefio de herradura (Rhinolophus
hipposideros)

28. Murciélago mediterraneo de herradura (Rhinolophus
euryale)

29. Murciélago ratonero grande (Myotis myotis)

30. Murciélago comun (Pipistrellus pipistrellus)

31. Orejudo meridional (Plecotus austriacus)

32. Conejo (Oryctolagus cuniculus)

Estudio de Incidencia Ambiental 43
Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

Lirdn careto (Eliomys quercinus)

Topillo comun (Pitymys duodecimcostatus)
Ratén comin (Mus musculus)

Ratén moruno (Mus spretus)

Ratén de campo (Apodemus sylvaticus)
Zorro (Vulpes vulpes)

Tején (Meles meles)

Comadreja (Mustela nivalis)

Jabali (Sus scrofa)

Otras especies de mayor interés que aparecen en los atlas de vertebrados en la zona y que pueden aparecer en la

zona son las siguientes:

42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54,
55.

Cigliefia blanca (Ciconia ciconia)
Aguila real (Aquila chrysaetos)

Aguila imperial (Aquila adalberti)
Buitre negro (Aegypius monachus)
Aguila calzada (Hieraatus pennatus)
Aguila culebrera (Circaetus gallicus)
Buho real (Bubo bubo)

Halcon peregrino (Falco peregrinus)
Buitre leonado (Gyps fulvus)

Milano negro (Milvus migrans)

Topillo de Cabrera (Microtus cabrerae)
Sapillo pintojo ibérico (Discoglossus galganoi)
Galdpago europeo (Emys orbicularis)
Galdpago leproso (Mauremys leprosa)

La distribucion de estas especies se puede ver en los planos adjuntos.

El entorno urbano en el que se encuentra el dmbito contribuye ademas a condicionar la fauna presente,

incorporandose especies que toleran bien la cercania del hombre o los habitats correspondientes a una urbanizacién

poco densa:

56. Autillo (Otus scops)

57. Carabo comun (Strix aluco)

58. Colirrojo tizon (Phoenicurus ochruros)
59. Chochin (Troglodytes troglodytes)
60. Estornino negro (Sturnus unicolor)
61. Golondrina comun (Hirundo rustica)
62. Gorridn comun (Passer domesticus)
63. Mirlo comun (Turdus merula)

64. Petirrojo (Erithacus rubecula)

65. Pico picapinos (Dendrocopos major)
66. Pito real (Picus viridis)

67. Urraca (Pica pica)

68. Vencejo comun (Apus apus)

69. Verdecillo (Serinus serinus)

70. Verderdn comun (Carduelis chloris)
71. Ardilla comun (Scoiurus vulgaris)
72. Lirdn careto (Eliomys quercinus)

73. Rata negra (Rattus rattus)

74. Rata comun (Rattus norvegicus)
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Dada las caracteristicas del entorno del ambito, las especies de mayor interés presentes, especialmente las aves de
mayor tamafio aparecen en la zona de forma eventual no considerdndose un entorno esencial para su existencia.
Estos terrenos pueden formar parte de sus zonas de campeo.

4.3. PAISAIJE

El paisaje esta constituido por las relaciones existentes entre los diferentes elementos del medio, percibidas por el
hombre a través de sus sentidos (fundamentalmente la vista). Por lo tanto, el paisaje depende tanto de los
elementos del medio, con la ordenacién e interrelaciones que presenten, como de los individuos que lo contemplan
y la forma que tienen de interpretarlo.

En la definicion del paisaje no solamente hay que evaluar el drea estricta que afectan las actuaciones, sino que las
mismas tendran una influencia visual en toda la zona, cuyo tamafio influye en la determinacién de la fragilidad del
paisaje.

Para el analisis de la afeccion paisajistica, se ha partido de la “Cartografia del Paisaje de la Comunidad de Madrid”.
De esta cartografia se han obtenido tres variables: Unidades de Paisaje, calidad visual del paisaje y fragilidad visual
del paisaje.

La creacion de Unidades de Paisaje tiene como objetivo agrupar el gran nimero y variedad de factores implicados
en la descripcion y caracterizacion del paisaje.

La delimitacion de las Unidades fue realzada por la Comunidad de Madrid, en la mencionada publicacién. En ella se
utilizé “...de forma prioritaria el criterio visual, dando lugar a zonas visualmente autocontenibles desde diferentes
puntos de vision u observacion. El sequndo criterio ha sido el de homogeneidad en el cardcter general de la Unidad,
en cuyo caso el resultado puede coincidir bien con un relieve homogéneo, misma vegetacion y uso o elementos
antrdpicos, bien uno de ellos o la combinacion de dos o mds”.

La zona de estudio se encuentra entre dos Unidades Paisajisticas denominadas GO8 La Navata-Parquelagos y G10
Galapagar-Colmenarejo, estando englobada en su mayor parte en esta ultima,

El caracter de ambas unidades es forestal-ganadero, si bien el desarrollo de urbanizaciones esta cambiando las
unidades. Las altitudes de las unidades oscilan entre 800 y los 1.360 m para La Navata—Parquelagos y entre 780 y
920 para Galapagar-Colmenarejo.

En este entorno discurre el rio Guadarrama y el arroyo de San Gregorio/El Congosto entre otros. La fisiografia de
estas unidades estd constituida por piedemontes tipo rampa con rampas y rampas escalonadas.

Las agrupaciones vegetales presentes son pastos xerofiticos con presencia abundante de roca, matorral arbolado,
roquedos con especies arbdreas dispersas, encinares abiertos, dehesas de encinas y encinares arbdreos y arbustivos.

En el interior de las unidades se encuentran el LIC Cuenca del rio Guadarrama y el LIC de la Cuenca del Manzanares,
asi como el Parque Regional del Curso medio del Guadarrama y su entorno.
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llustracién 21. Situacion de las Unidades de Paisaje

La valoracién visual de las Unidades de Paisaje es la siguiente:
G10 Galapagar-Colmenarejo
Calidad Visual media-baja

Fragilidad Visual media
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llustracion 22. G10 Galapagar-Colmenarejo
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El paisaje del &mbito de estudio es un paisaje suavemente ondulado, condicionado por:

- un alto interés intrinseco, por la presencia del pastizal y de diferentes especies arbdreas, formando un
conjunto en el que los elementos cercanos son armdnicos y de aspecto muy natural, que ademas cambia
de manera muy importante a lo largo de las estaciones

- unfondo escénico, en un entorno cercano y de media distancia, formado por el casco urbano de Galapagar
y sus crecimientos perimetrales, caracterizado por la presencia de parcelas unifamiliares en el entorno mas
cercano y un fuerte predominio de pequefios bloques de 3-4 plantas de diferente estética y disefio, que no
dan valor estético al conjunto, aunque resultan visibles algunos elementos de mayor interés, como la torre
de la iglesia.

Por su parte la superficie del sector resulta a su vez visible desde muchas de las edificaciones del casco urbano, en
su perimetro NE, por lo que resulta importante tener en cuenta la integracion paisajistica del ambito para no
disminuir el valor de las vistas desde esta zona.

Como ocurre con otros elementos del medio, la fraccidn situada en el extremo nor-oriental de la finca, que se orienta
hacia el valle del Guadarrama y su afluente el San Gregorio tiene un cardcter diferente, no sélo por orientar sus
cuencas visuales hacia el NE y no el Sy SO como el resto de la finca, sino por formar parte de un paisaje mas forestal
y natural con el entorno situado ladera abajo. Esta zona debe por tanto ser tratada de una manera diferenciada.

4.4. RIESGOS NATURALES.

Con sus usos actuales no existen riesgos naturales importantes, ya que el que podria ser mas significativo (riesgo de
incendio) estd controlado por una cierta actividad ganadera que impide la progresion y densificacion de la
vegetacion, que haria mas dificil de controlar un incendio.

También existe riesgo asociado a posibles inundaciones en el arroyo de San Gregorio.
4.5. CONTEXTO SOCIOECONOMICO Y TERRITORIAL.

El ambito se encuentra situado dentro de una matriz urbanizada, colindando con diferentes espacios urbanos e
infraestructuras. Asi, el ambito limita:

- hacia el Sur con el ambito de suelo urbanizable SAU2 (actualmente sin urbanizar).
- hacia el Oeste limita con el casco urbano de Galapagar

- hacia el Norte limita también con la carretera de La Navata

- Hacia el Este limita con la carretera M510 y el arroyo de San Gregorio

Se trata por tanto de una de las escasas zonas englobadas en Galapagar casi totalmente insertas en una matriz
urbana, que podria proporcionar un cierto crecimiento del espacio urbano sin suponer la aparicion de nucleos
urbanos independientes de los actuales.
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4.6. PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL Y ARQUEOLOGICO

La conservacion de yacimientos arqueoldgicos queda regulada por la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio
Histérico Espafiol (BOE 155 de 29/01/86), el Real Decreto 111/1986 de 10 de Enero de Desarrollo Parcial de la Ley
antes mencionada (BOE 24 de 28/01/86) y por las Normas Urbanisticas existentes en cada municipio. El valor
arqueoldgico de una zona, independientemente del valor econdmico, urbanistico, social o estético que pueda
suponer el hallazgo, esta en funcién del valor intrinseco que todo resto tiene por el hecho en si de ser hallazgo
arqueoldgico. Por tanto, es imprescindible tomar las medidas necesarias para garantizar la proteccidn del patrimonio
arqueoldgico.

El Servicio de Arqueologia de la Direccion General del Patrimonio Histoérico-Artistico de la Consejeria de las Artes
establece un procedimiento especifico para el estudio de los recursos bajo su competencia, por lo que esta
informacion no se incluye en el presente estudio.

Se ha consultado el Catalogo regional de Patrimonio Arquitectdnico que incluye, con independencia de afectaciones,
propiedades y competencias todo el complejo cuerpo del patrimonio arquitectdnico de interés regional de cara a su
eficaz proteccidn legal y rehabilitacion y establece los criterios, caracteristicas y prioridades de actuacién. Estd
regulado en la Ley 7/2000, Titulo II.

CATALOGO REGIONAL DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO: GALAPAGAR

e Infraestructuras Caminos histdricos:
- Restos de calzada romana.

- Puente de Alcanzorla.

- Puente de Herrera (BIC).

- Puente del Molino de la Navata.

- Camino Real a El Escorial y San Lorenzo: Puente del Retamar. En el limite con las Rozas. Puente sobre el arroyo del
Camino Viejo. Junto al del Retamar. Puente sobre el arroyo Itamen. Préoximo al anterior. Pontones, atarjeas y muros
de contencion. Hito indicador de Caminos Reales.

- Puente de un ojo, del siglo XVIII, en el Camino de Castilla.

- Puente del Herrefio en el mismo camino, sobre el rio Guadarrama.
- Puente en el arroyo de San Gregorio.

- Puente de un ojo sobre el Guadarrama en la Navata.

Ferrocarriles:

- Apeadero del ferrocarril en La Navata.

Canales y obras hidraulicas:

- Presa del Gasco, en el limite con las Rozas, y restos del canal del Guadarrama, trazado y acueductos.
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e Arquitectura civil Doméstica:

- Casa-palacio del Congosto, del siglo XIX.

Dotacional:

- Fuente del siglo XVIII, en el casco. Trasladada y reconstruida.

- Varias fuentes y fuentes-abrevadero. Industrial:

- Restos del molino del Gasco.

- Restos del molino de la Navata.

e Arquitectura religiosa

- Iglesia Parroquial de la Asuncidn, siglos XVI-XVII y posteriores (BIC).
- Ermita del Cerrillo.

- Ermita de la Navata. Renovada.

CATALOGO SECTORIAL DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS HISTORICAS CALZADAS, CAMINOS REALES Y
CARRETERAS

Camino Real de Madrid a El Escorial y San Lorenzo

061-001 (Tramo de Galapagar-Colmenarejo, siglos XVIa XVIII)

Puente del Retamar, sobre el rio Guadarrama, (Camino Real
061-002 | de Madrid a El Esconal y San Lorenzo) |
(Limite con Las Rozas de Madrid. 127-002)

Puente sobre el arroyo del Camino Viejo, (Camino Real de

061-003 Madrid a El Esconal y San Lorenzo)

I

Puente sobre el arroyo [tamen. (Camino Real de Madnd a El

061-004 Escorial y San Lorenzo)

I

GALAPAGAR 061-005 | Puente de Herrera o Nuevo sobre el rio Guadarrama BIC

Puente del Herrefio, sobre el rio Guadarrama.
061-006 | (Limite con Collado Villalba, 047-002) |
(Limite con Guadarrama, 065-007)

061-007 | Puente de Alcanzorla sobre el rio Guadarrama |
061-008 | Puente del Molino de la Navata sobre el rio Guadarrama II
061-009 | Puente en la Navata - Estacion, sobre el rio Guadarrama I1
061-010 | Puente en la carretera a Guadarrama. 11
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No se han localizado en los catdlogos consultados elementos histéricos a proteger en el ambito de actuacién.

4.7. VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias de Galapagar estan clasificadas por Orden Ministerial de 14 de febrero de 1931 y deslindadas
mediante Resolucion de la Direccién General de Ganaderia de 18 de junio de 1955 (BOP de 6 de julio de 1955).

Junto al dmbito de estudio discurre una via pecuaria denominada Vereda de la Cuesta de la Mina. Esta vereda
coincide basicamente con el trazado de la carretera de “La Navata” salvo en una pequefia porcidn, y que puede ser
perfectamente respetada por el sector sin afectar a su continuidad ni alterar su trazado.

La Vereda de la Cuesta de la Mina arranca desde el casco urbano (proximidades de “La Teneria”), cruza el Arroyo de
San Gregorio, continta entre el paraje “La China” y urbanizacidon “Carranza”; y luego atraviesa La Navata hasta
juntarse, siempre entre edificaciones en el “Descansadero-Abrevadero del Charco de la Olla y Brazos” con la Colada
del charco de la Olla y Brazos. La anchura legal de la vereda de acuerdo al deslinde es de 20,89m.

llustracion 23. Vias pecuarias en el entorno de estudio Fuente: Consejeria De Medio Ambiente y Ordenacion Del Territorio (Comunidad De
Madrid).

4.8. ESPACIOS PROTEGIDOS Y MONTES PRESERVADOS

El ambito limita hacia el Este, coincidiendo con el tramo de perimetro que no contacta con suelo urbano, con el
Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno. Este espacio es ademds LIC ES3110005, del Rio
Guadarrama.

Esta circunstancia serd muy tenida en cuenta en la ordenacidn, que reservara una superficie considerable de
espacios libres y zonas verdes, que se disefiaran preservando o mejorando la cubierta vegetal natural, formando una
zona de amortiguacion de los posibles impactos del espacio urbano sobre la zona protegida.
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El ambito de ordenacion colinda y solapa parcialmente ademas con la delimitacién de Montes de Régimen especial
delimitados por la Ley 16/1995, en particular con un Monte preservado de encinar. En relacion a la superficie de en
la que solapa el sector con este monte, existe una sentencia firme de los tribunales que establece que esta superficie
no forma parte del monte Preservado, por lo que no tiene que ser declarado suelo no urbanizable protegido
conforme a la legislacion urbanistica (la sentencia se adjunta en el presente documento como anejo). No obstante,
La ordenacién establecera esta zona como espacio libre y zona verde, en la que se preservard y mejorara la
vegetacion actual.
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llustracién 24. LIC y Parque Regional del Guadarrama. Fuente: Consejeria De Medio Ambiente y Ordenacion Del Territorio (Comunidad De
Madrid).
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MONTES PRESERVADOS

El ambito de actuacién no se encuentra afectado por la presencia de Montes Preservados, los mas cercanos se sitlan

737 m al norte del sector.

spax Medio Ambiente
Comunidad de Madrid

Montes Preservados (Anexo Ley 16/1995)

Montes Preservados (Anexo Ley 16/1995) (1 . v A
>, e o o M3sas arbdreas, arbustivas y
1mpsi ) \ > - Sl g o0 e ernar,
- alcomocal, enebral, sabinar,
Tipa 4 \ 3 coscajar v quesgal
[ 145545 ARBOREAS, ARSUSTIVAS Y SUBARBUSTIVAS DE % . s Masas arbdreas ce castafar,
ENCINAR, ALCORNOCAL. ENEBRAL, SABINAR, COSCOJAR T S { rovledal v iresnedal
i . . Embalses y lagunas

QUEJIGAL EL A
M informacién oo Embalses
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llustraciéon 25. Montes preservados
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4.9. HABITATS. INVENTARIO NACIONAL DE HABITATS.

La superficie del sector no se encuentra incluida en ninguna tesela del Inventario Nacional de Habitat.

Las teselas de habitat mas cercanas son las siguientes:

ssxx Medio Ambiente
Comunidad de Madrid

Cdaiga de la entidad: 136369
Superfcie de a ensdad: 28,830

Habitat $340 388

Enomares se Quersus lex y Qutreus retungfoss

Codigo de la entidad: 136369
Superficie de |z entidzad: 28 92ha
Habitat 9240: 38%

Encinares de Quercus ilex y Quercus rofundifolia

saxsx Medio Ambiente

Comunidad de Madrid

Cédigo de la entidad: 136564
Superficie de |2 entidad: 23,64ha

Habitat 6220: 5%
* Zonas subestépicas de graminess y anusles del Thero-Brachypodistes

Habitat 6310: 60%

Deneszs perennifoliss de Cusrcus spn ~{. =
Nota: Ef zimbolo * indica los fipcs de hbitats prioritarios. ﬁ\.\ =
; - 1
) iy
llustracién 27. HIC 136564
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xpax Medio Ambiente
Comunidad de Madrid

Cédigo de la enticad: 138426
Superficie de is entitad: 22,85ha
Habiat §220: 10%

* Zanas subsstipions de graminaas y anvaies del Tharo-Brachypodsien
Habaat 6310: 30%
Dehesas perenniloias de Quercus 509

Nota. E7 simbole * incica los tpos de hébiate prortarics

Codigo de la entidad: 136426
Superficie de |a entidad: 22,80ha
Habitat 6220: 10%
° Zonas subestépicas de gramineas y anuzles del Thero-Brachypodistes
Habitat 6310: 30%
Dehesas perennifolias de Quercus spp

Nota: El simbelo * indics los tipos de hdbitats prioritarics.

llustracion 28. HIC 136428

De estos habitats es prioritario para la UE el “6220”, que estd muy extensamente representado por toda Espafia,
especialmente la asociacion correspondiente a los majadales.

llustracion 29. Distribucion Del Habitat 6220 en Espafia, segtin los datos mas actualizados del INH del Ministerio de Medio Ambiente.
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5. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SU CUANTIFICACION.

A continuacidén se analizan los efectos sobre el medio ambiente del Plan Parciall y metodologia utilizada para el
analisis, teniendo en cuenta aspectos como la biodiversidad, la poblacidn, la salud humana, la fauna, la flora, la
tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisajey la interrelacion
entre estos aspectos.

Se identificardn las determinaciones del plan susceptibles de provocar efectos significativos sobre el medio
ambiente, sobre las que incidira especialmente el analisis. Debera incluirse la identificacién de ambitos exteriores al
ordenado por el plan en los que puedan producirse efectos, tanto para la evaluacion de alternativas como para las
medidas a adoptar. La evaluacion de los efectos diferenciara sus caracteristicas cualitativas conforme a lo indicado
en la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental, desde la generacidén de posibles efectos secundarios y sinergias, al
caracter positivo o negativo de los mismos y procurara una cuantificacion diferencial de los mismos de forma
razonada, ayudandose de la parametrizacion y métodos matematicos.

5.1. IDENTIFICACION DE POSIBLES IMPACTOS

Para la identificacidon de los impactos ambientales derivados del desarrollo del sector, se han realizado unas matrices
de identificacién de impactos, correspondientes a la fase de construccidon y a la de funcionamiento. En dichas
matrices se enfrentan las acciones de proyecto susceptibles de crear impacto con los elementos del medio que a
priori pueden sufrirlo. Los puntos de cruce se corresponden con los posibles impactos que pueden producirse. La
matriz asi realizada facilita la identificacion de impactos, tanto positivos como negativos.

Una vez identificados los posibles impactos se ha de realizar una labor reflexiva, para depurar la matriz y establecer
qué impactos son realmente relevantes, de forma que no aparezcan afecciones redundantes. Las matrices asi
realizadas son las que se reproducen a continuacion. Las celdas correspondientes a los impactos se han sombreado,
marcandose con un signo “-” las de afecciones que tienen un cardcter negativo y con un “+” las correspondientes a
efectos beneficiosos.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del planeamiento y las acciones que han de tener lugar para llevarlo a cabo,
se ha elaborado una lista de las acciones que pueden causar impacto ambiental durante la planificacidon de los
distintos planes de la ordenacidén. Esta lista trata de ser exhaustiva, sin que las acciones consideradas lleguen a ser
redundantes. Las acciones consideradas de relevancia para nuestros objetivos son las que se enumeran a
continuacién, también como en el caso de los elementos del medio para los distintos planes o proyectos del
planeamiento.
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ACCIONES POTENCIALMENTE IMPACTANTES

FASE DE CONSTRUCCION

FACTORES AMBIENTALES AFECTADOS

Desbroce y despeje

Movimiento de tierras

Préstamos y vertederos y acopio de materiales
Trafico y trabajos de la maquinaria ruidosa

Ocupacién del suelo

Instalaciones provisionales

Construccién de edificaciones y otras infraestructuras

AIRE

Calidad del aire

Nivel de ruidos

Relieve y formas

-

g 8 TIERRAY SUELO Eliminacion de suelo o

E > Calidad del suelo = = o - - -
= [ > - - -

z o AGUA L|r!eas de drenaje nz?tfjral

=] a Calidad aguas superficiales - -
w)

T = RIESGOS Contaminacién de acuiferos

o y

E VEGETACION Formaciones vegetales -

2 FAUNA Hébitats faunisticos =

MEDIO PERCEPTUAL
PAISAJE

Calidad del paisaje

Poblacién del entorno

MEDIO SOCIO-ECONOMICO Y

Actividades econdmicas

CULTURAL

Movilidad de los vehiculos

Patrimonio arqueoldgico-
cultural
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ACCIONES POTENCIALMENTE IMPACTANTES

FASE DE FUNCIONAMIENTO

FACTORES AMBIENTALES AFECTADOS

Ocupacién de suelo

Produccion residuos sélidos
Modificaciones y ruido del trafico

Explotacién

Iluminacion

Ajardinamiento. Creacion de zonas verdes

Calidad del aire

+

MEDIO FiSICO

AIRE
Nivel de ruidos - -
TIERRA Y Contaminacidn de suelos -
SUELO
Calidad aguas superficiales -
AGUA —
Recursos hidricos - -
ENERGIA Recursos energéticos - -
AGUA Contaminacidn de acuiferos

MEDIO FISICO-NATURAL

PAISAJE

MEDIO PERCEPTUAL

Calidad del paisaje

CULTURAL

MEDIO SOCIO-ECONOMICO Y

Servicios a la poblacién

Actividades econdmicas

Movilidad de los vehiculos

Poblacién del entorno

Los impactos negativos relevantes resultantes de las matrices anteriores, que son los que van a ser descritos, son

los siguientes:
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IMPACTOS IDENTIFICADOS DURANTE LA CONSTRUCCION

Cruce de matriz

Acciones impactantes

Factores del medio

Descripcion

Movimiento de tierrasy
explanacion

Calidad del aire

Afeccidn producida por el trafico de los vehiculos pesados y las explanaciones
en la calidad del aire por emisién de polvo y particulas

Trafico y trabajos de la

Calidad del aire

Afeccidn producida por las emisiones procedentes de la maquinaria

maquinaria
Trafico y trabajos de la Niveles sonoros Aumento de los niveles sonoros como consecuencia de operaciones
magquinaria generadoras de ruido por los trabajos realizados por la maquinaria

Construccion de
edificaciones

Niveles sonoros

Aumento de los niveles sonoros como consecuencia de operaciones de
construccién y los movimientos de personal y material

Movimiento de tierras

Relieve y formas del
terreno

Impacto negativo provocado por los movimientos de tierras necesarios para el
desarrollo urbanistico, que necesita superficies planas

Movimiento de tierrasy
explanacion

Eliminacion de suelo

Destruccion del suelo en las superficies de ocupacion

Desbroce y despeje

Calidad del suelo

Disminucion de la calidad de los suelos en zonas de instalaciones provisionales|
por malas practicas

Movimiento de tierrasy
explanacion

Calidad del suelo

Disminucidn de la calidad de los suelos por la modificacion de su estructura.

Prestamos vertederos y
acopios

Calidad del suelo

Disminucién de la calidad de los suelos por la utilizacién de superficies de
préstamos y especialmente por el acopio de materiales que pueden
contaminarlo

Ocupacion del suelo

Calidad del suelo

Disminucién de la calidad de los suelos por la compactacién que produce su
ocupacion

Instalaciones auxiliares

Calidad del suelo

Disminucidn de la calidad de los suelos en zonas de instalaciones provisionales|
por malas practicas y compactacion

Construccion de
edificaciones

Calidad del suelo

Disminucion de la calidad de los suelos por la compactacién que produce una
edificacion

Desbroce y despeje

Lineas de drenaje

Disminucién de la calidad de las lineas de drenaje natural por eliminaciéon de

natural la vegetacidn que es una proteccidn y sistema de depuracion natural de estas
Movimiento de tierrasy Lineas de drenaje Transformacion de la red de drenaje natural como consecuencia de la
explanacion natural actuacion urbanistica propuesta

Instalaciones auxiliares

Calidad de las aguas
superficiales

Contaminacion de las aguas superficiales por vertidos de la maquinaria o
sélidos en suspensidn (tierras) en las instalaciones provisionales

Desbroce y despeje

Calidad de las aguas
superficiales

Deterioro de la calidad de las aguas superficiales por la retirada de vegetacién
que puede funcionar como barrera natural contra la contaminacion.

Desbroce

Vegetacion-Habitats

Destruccion de la vegetacidn en la superficie de ocupacién

Desbroce

Fauna

Destruccidn de habitats de fauna

Desbroce y despeje

Calidad del paisaje

Pérdida de calidad del paisaje por la retirada de vegetacidn, que es un
elemento fundamental del mismo.

Movimiento de tierrasy
explanacion

Calidad del paisaje

Afecciones paisajisticas (pérdida de calidad) por los movimientos de tierras

Prestamos vertederos y
acopios

Calidad del paisaje

Pérdida de calidad del paisaje por presencia de vertedero y acopio de
materiales

Instalaciones auxiliares

Calidad del paisaje

Pérdida de calidad del paisaje por la adicion de volimenes que no son propios
del territorio

Construccion

Calidad del paisaje

Pérdida de calidad del paisaje por la adicion de volimenes que no son propios
del territorio

Movimiento de tierras

Poblaciéon del entorno

Afeccidn por las molestias a la poblacidn que reside en el entorno inmediato a
la zona de obras

Trafico y trabajos de la
maquinaria

Poblacion del entorno

Afeccidn por las molestias a la poblacién que reside en el entorno por el
trafico de maquinaria y los ruidos causados por la misma

Construccion de
edificaciones

Actividades econdémicas

Incremento de la actividad econdmica local asociada a los procesos de
construccion

Trafico y trabajos de la
maquinaria

Movilidad de los
vehiculos

Afeccidn provocada por el trafico de maquinaria pesada en la propia
movilidad de los vehiculos de la zona
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IMPACTOS IDENTIFICADOS DURANTE EL FUNCIONAMIENTO

Cruce de matriz

Acciones impactantes

Factores del medio

Descripcion

Explotacion y modificaciones
en el trafico

Calidad del aire

Aumento de la contaminacion atmosférica con la puesta en
funcionamiento de los nuevos viales y los nuevos desarrollos

Modificaciones en el ruido y
trafico

Calidad del aire

Aumento de la contaminacion por el tréfico y las emisiones que
causa

Iluminacién

Calidad del aire

Aumento de la contaminacion luminica por el alumbrado

Ajardinamiento y zonas verdes

Calidad del aire

Mejora de la calidad del aire por las nuevas zonas verdes.

Modificaciones en el tréfico

Niveles sonoros

Aumento de los niveles sonoros como consecuencia del trafico de
vehiculos por el area.

Explotacidn

Niveles sonoros

Aumento de los niveles sonoros como consecuencia del
incremento de publico y usos

Produccidn de residuos sélidos

Contaminacion de suelos

Contaminacion de suelos por los residuos sélidos originados por
los servicios que presta el drea

Produccién de efluentes
liquidos (aguas residuales)

Calidad de las aguas
superficiales

Contaminacion de las aguas superficiales por vertido de aguas de
saneamiento del drea

Explotacidn (abastecimiento y
saneamiento)

Recursos hidricos

Aumento de la demanda de agua por el funcionamiento del area

Ajardinamiento y zonas verdes

Recursos hidricos

Aumento de la demanda de agua por necesidad de riego

Consumo de recursos
energéticos

Recursos energéticos

Aumento de la demanda de energia para el funcionamiento del
desarrollo urbanistico

Explotacién

Recursos energéticos

Aumento de la demanda de energia para el funcionamiento del
desarrollo urbanistico y terciario

Explotacion

Calidad del paisaje

Afeccion sobre el potencial de vistas producida por la introduccion
de elementos antrépicos como edificaciones, infraestructuras, etc.|

Iluminacién

Calidad del paisaje

Pérdida de calidad del paisaje por un alumbrado (especialmente
nocturno) impropio del medio

Ajardinamiento y zonas verdes

Calidad del paisaje

Mejora de la calidad del paisaje por la presencia de nuevas zonas
verdes

Explotacion

Servicio a la poblacién

Incremento de los servicios y las posibilidades gracias a la nueva
ordenacion

Ajardinamiento y zonas verdes

Servicio a la poblacion

Incremento de zonas verdes en buen estado que puedan ejercer
un servicio a la poblacién local

Explotacion

Actividades econdmicas

Incremento de la actividad econdmica local asociada a los nuevos
usos (especialmente terciarios) y a la mayor afluencia de publico
en lazona

Modificaciones en el trafico

Movilidad de los
vehiculos

Aumento del trafico como consecuencia de las nuevas
construcciones y dotaciones

Explotacién

Poblacién del entorno

Beneficios en la poblaciéon por las nuevas posibilidades de usos

Modificaciones en el trafico

Poblacién del entorno

Molestias en la poblacién por el incremento de ruido y trafico en
el entorno

5.2.

DESCRIPCION, CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS

Los impactos asi identificados son ahora caracterizados, empleando para hacerlo atributos frecuentemente

utilizados en evaluacién ambiental, y que se corresponden con los establecidos por la Ley 21/2013 de evaluacién

ambiental. Estos atributos son los siguientes:

° Signo: caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) que las acciones de proyecto tienen sobre el factor afectado.
° Intensidad: Grado de destruccion del elemento del medio en el drea en que se produce la afeccidn.
° Extensidn: area de influencia del impacto en relacién al entorno del proyecto.
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° Momento: Plazo de manifestacion del efecto. Tiempo que transcurre entre la accion y la aparicién de su
efecto en el medio.

° Persistencia: Tiempo que la afeccion permanece desde su aparicion, a partir del cual el factor del medio
afectado regresa a su situacion inicial, bien sea por causas naturales o por la aplicacién de medidas.

° Reversibilidad: Posibilidad que tiene la propia naturaleza de reconstruir las condiciones iniciales del
elemento del medio afectado, una vez finalizada la accion.

° Sinergia: Reforzamiento de dos o mas efectos simples, de forma que al actuar conjuntamente el efecto es
mayor que el de cada uno por separado.

° Acumulacion: Incremento de la manifestacidon del efecto con el tiempo, cuando la acciédn continta
actuando. Al efecto causado en el momento inicial se le va sumando el producido por la accién con
posterioridad.

° Efecto: Relacidn directa o indirecta que existe entre la accidén de proyecto y su efecto.
° Periodicidad: Regularidad en la manifestacién del efecto.
° Recuperabilidad: Posibilidad de reconstrucciéon total o parcial del elemento afectado mediante Ia

intervencion del hombre.

° Importancia: Relevancia del impacto producido sobre el factor del medio. Valoracién que se hace del
impacto producido.

Para realizar esta descripcion de los impactos detectados se emplean las categorias que para cada atributo propone
V. Conesa Fdez.-Vitoria, valorandose después la importancia de cada impacto mediante el algoritmo definido por
este mismo autor. La importancia asi estimada es la gravedad del efecto sobre un factor del medio, sin considerar la
importancia que este factor ambiental pueda tener. Cuando se describen los distintos impactos debe tenerse en
cuenta cual es la originalidad y valor del elemento del medio para calibrar de forma mds ajustada cual es la
importancia real del impacto. Sin embargo, esta metodologia si nos es de gran utilidad para identificar cuales son
los elementos del medio mds afectados por el impacto.

El método consiste en asignar valores a cada una de las categorias definidas para cada atributo de la afeccidn,
introduciendo luego estos valores en la expresion algebraica de la importancia. Los valores empleados para
caracterizacion del impacto son los siguientes:

Estudio de Incidencia Ambiental 60
Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Escala empleada para la valoracién cualitativa del impacto

Naturaleza (S)

Intensidad (1)

Impacto beneficioso + Baja 1
Impacto perjudicial - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12
Extension (EX) Momento (MO)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
Total 8 Critico (+4)
Critica (+4)
Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)
Fugaz Corto plazo
Temporal Medio plazo 2
Permanente Irreversible
Sinergia (SI) Acumulacién
Sin sinergismo (simple) Simple 1
Sinérgico Acumulativo 4
Muy sinérgico
Efecto (EF) Periodicidad (PR)
Indirecto (secundario) 1 Irregular y discontinuo 1
Directo Periddico
Continuo

Recuperabilidad (MC)
Recuperable de forma inmediata 1
Recuperable a medio plazo 2
Mitigable 4
Irrecuperable 8

En los casos en los que se hace referencia a un plazo, se considera inmediato cuando el tiempo es nulo, corto menos
de un afio, medio de 1 a 5 afios y largo de mas de 5 afos. Un efecto se considera fugaz si desaparece antes de un
afo después de acabar la accidn, temporal si dura entre 1y 10 afios y permanente si dura mas.

La expresion que da la importancia es la siguiente:

Importancia (1)

I1=+(314+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

De esta forma los impactos quedan caracterizados y valorados (sin tener en cuenta el valor del elemento afectado
aun). Los resultados de aplicar este método son los siguientes:
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VALORACION DE IMPACTOS EN LA FASE DE CONSTRUCCION

Cruce de la matriz VALORACION DE LA IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Accion de proyecto Elemento del medio S | EX MO PE RV Sl AC EF PR MC Imp
Movimiento de tierras y explanacién Calidad del aire - 1 2 4 2 1 1 1 4 2 1 -23
Trafico y trabajos de la maquinaria Calidad del aire - 2 2 2 1 1 2 4 1 1 1 -23
Trafico y trabajos de la maquinaria Niveles sonoros - 2 2 4 2 4 1 4 4 2 4 -35
Construccion de edificaciones Niveles sonoros - 2 2 4 2 4 1 4 4 2 4 -35
Movimiento de tierras Relieve y formas del terreno - 4 4 4 4 4 1 1 4 4 4 -46
Movimiento de tierras Eliminacién de suelo - 4 4 4 4 4 1 1 4 1 4 -43
Desbroce Calidad del suelo - 2 8 4 4 2 2 4 2 4 4 -48
Préstamos, ‘;s;tti‘:glz: y acopio de Calidad del suelo - 4 1 2 2 2 | 2| 4| 2| 1 2 31
Ocupacion del suelo Calidad del suelo - 8 4 4 4 4 2 4 2 4 8 -64
Instalaciones auxiliares Calidad del suelo - 1 1 4 2 2 2 4 1 1 2 -23
Construccion de edificaciones Calidad del suelo - 8 4 4 4 4 2 4 2 4 8 -64
Movimiento de tierras y explanaciones Calidad del suelo - 1 1 4 2 4 1 4 1 1 1 -23
Desbroce y despeje Lineas de drenaje natural - 2 2 4 4 2 1 4 1 4 2 -32
Movimiento de tierras y explanaciones Lineas de drenaje natural - 4 4 4 4 4 1 1 4 1 4 -43
Desbroce Calidad de las aguas superficiales - 2 2 4 4 2 1 4 1 4 2 -32
Instalaciones auxiliares Calidad de las aguas superficiales - 1 1 4 2 2 2 4 1 1 2 -23
Desbroce Vegetacion - 2 2 4 4 4 1 1 4 4 4 -36
Desbroce Fauna- Habitats - 2 2 4 4 2 1 4 1 4 2 -32
Movimiento de tierras y explanacion Calidad del Paisaje - 2 1 2 4 4 1 1 4 4 4 -32
Préstamos, vertederos y acopio de Calidad del Paisaje ; 2 1 2 2 2 1 1 1 2 1 20
materiales
Infraestructuras auxiliares Calidad del Paisaje - 2 1 2 4 4 1 1 1 4 8 -33
Desbroce Calidad del Paisaje - 2 1 2 4 4 1 1 1 4 8 -33
Construccion de edificaciones Calidad del Paisaje - 2 1 2 4 4 1 1 1 4 8 -33
Movimiento de tierras y explanacién Poblaciéon del entorno - 2 1 4 2 2 1 1 1 1 4 -24
Trafico y trabajos de la maquinaria Poblaciéon del entorno - 2 1 4 2 2 1 1 2 1 1 -22
Trafico y trabajos de la maquinaria Movilidad de los vehiculos - 2 2 2 2 1 1 1 4 1 1 -23
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VALORACION DE IMPACTOS EN LA FASE DE EXPLOTACION

Cruce de la matriz

VALORACION DE LA IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Accion de proyecto Elemento del medio | EX MO PE RV Sl AC EF PR MmC Imp
Explotacién Calidad del aire 2 2 4 4 2 2 4 4 1 2 -33
Modificaciones en el trafico Calidad del aire 2 2 2 4 2 2 4 1 2 1 -28
lluminacién Calidad del aire 2 2 2 4 2 1 1 1 2 1 -24
Explotacién Niveles sonoros 4 2 2 4 4 2 4 1 2 4 -39
Modificaciones en el trafico Niveles sonoros 4 2 2 4 4 2 4 1 2 4 -39
Produccion de residuos sélidos Contaminacion de 2 2 2 4 2 2 4 1 2 1 -28
suelos
Produccion de residuos sélidos Calidad qe' aguas 2 2 2 4 2 2 4 1 2 1 -28
superficiales
Explotacién Recursos hidricos 2 2 4 4 4 1 4 4 4 4 -39
Ajardinamiento Recursos hidricos 2 2 4 4 4 1 4 4 4 4 -39
Iluminacion Recursos energéticos 2 2 4 4 4 1 4 4 4 4 -39
Explotacién Recursos energéticos 2 2 4 4 4 1 4 4 4 4 -39
Explotacién Calidad del paisaje 2 2 4 4 4 1 1 4 4 4 -36
lluminacién Calidad del paisaje 2 2 4 4 4 1 4 4 4 4 -39
Modificaciones en el trafico Poblacién del entorno 2 4 2 4 1 2 1 4 4 4 -36
Modificaciones en el trafico Movilidad de los 2| a4 | 2 4 1 2 1 4 4 4 36
vehiculos
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Como puede observarse, sélo se caracterizan los impactos negativos, que son los que deben solucionar las medidas
correctoras que se tomen.

Con estos valores, y considerando tan sélo la importancia de la afeccién sobre cada elemento en particular, los
impactos podrian clasificarse en las categorias que establece la normativa segun el valor calculado de la
“importancia” se encuentre dentro de uno de los siguientes intervalos (tomado también de V.Conesa.):

Categoria “”
Compatible 0-25
Moderado 25-50
Severo 50-75
Critico >75

Cumplidas las etapas anteriores conviene ahora ir considerando cada impacto particular y hacer una valoracion
razonada que tenga en cuenta las caracteristicas intrinsecas de cada elemento del medio afectado y cual es su valor,
labor que se emprende a continuacién. A estos efectos se puede recordar la definiciéon de estos apelativos de juicio
de impactos:

° Impacto compatible: son aquellas afecciones ambientales cuyo efecto es capaz de asumir el factor del
medio afectado sin alterar sus caracteristicas iniciales ni su funcionamiento, sin la necesidad de adoptar
medidas protectoras correctoras o compensatorias.

° Impacto moderado: aquellas afecciones cuya recuperacidn no requiere practicas correctoras o protectoras
intensivas ni requiere un largo intervalo de tiempo.

° Impacto severo: afecciones tales que la recuperacion de las caracteristicas y funcionamiento inicial del
recurso afectado exija la adopcidon de medidas y, aun con estas, la recuperacién de la calidad ambiental
requiere un dilatado periodo de tiempo.

° Impacto critico: Efecto cuya magnitud es superior a la aceptable, y por el que se produce una perdida
permanente de la calidad ambiental, sin recuperacién incluso una vez adoptadas las medidas correctoras
posibles.
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5.2.1. IMPACTOS DURANTE LA CONSTRUCCION

15.2.1.1.  IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA.

5.2.1.1.1. EMISION DE POLVO Y PARTICULAS DURANTE LAS OBRAS.

Los movimientos de tierra y el transito de vehiculos por caminos sin asfaltar van a originar la produccién de una
cantidad mas o menos grande de particulas en suspensién, variable fundamentalmente con las condiciones de
humedad del suelo y los terrenos movidos. El efecto se manifestara en la afeccion a la vegetacion aledafia, por
deposicidon de este polvo en los aparatos vegetativos de las plantas, y en posibles molestias respiratorias en los
propios trabajadores de la obra y los vecinos de viviendas cercanas, asi como una pérdida de visibilidad
principalmente en la carretera de la Navata, en los dias de mayor impacto, aunque la duracion temporal de estas
afecciones se reducird a la duracién de los trabajos de urbanizacion y construccién.

Las afecciones son directas, causadas por el incremento de los niveles de polvo atmosférico, que sera el efecto
directo, y su duracion se limita a las horas en las que se produce este polvo, que sera lavado por la siguiente
precipitacion de la superficie de las plantas (efecto temporal y fugaz, a corto plazo). Tiene una naturaleza discontinua
e irregular, limitandose a los dias de mayor sequedad del suelo, desapareciendo de forma natural con las
precipitaciones (reversible) o artificial, mediante el riego de las superficies donde se produzca polvo y la cubricidn
de las bafieras de los camiones de transporte de tierra (recuperable). Por estas razones puede considerarse un
impacto compatible.

5.2.1.1.2. AUMENTO DE LOS NIVELES SONOROS DURANTE LAS OBRAS.

Durante las obras se produciran operaciones generadoras de ruido, que pueden producir molestias a la poblacion
en las proximidades del caso urbano y las urbanizaciones cercanasy, a la fauna en las zonas de mayor valor ecoldgico.
Su magnitud dependera de factores tales como la situacion de las actuaciones, el modo y medios de construccion,
las caracteristicas fisicas de la zona, etc...

Este impacto es temporal y puede corregirse fijando los horarios y épocas mas adecuadas de los trabajos, de acuerdo
con las limitaciones existentes en cada caso. Las actividades que se van a llevar a cabo en el desarrollo urbanistico
van a suponer:

° El funcionamiento de maquinas y vehiculos pesados de gran tamafio para realizar las labores
constructivas.

° Movimientos de tierra para el cajeado de las calles y las tareas de excavacion. Para realizar estos trabajos
en los granitos de la zona, se empleardn cementos expansivos colocados en taladros, evitando asi las
voladuras en una zona rodeada de espacios ya habitados.

° Elincremento del trafico de camiones que transportan materiales y productos, en especial en sus caminos
de acceso.

Estas actividades produciran el incremento en pequeiia medida de los niveles sonoros de la zona, pudiendo generar
molestias sobre los vecinos.

La afeccién podria manifestarse a corto plazo, cuando se comiencen las actividades constructivas, ejerciendo la
actuacion proyectada una accién directa sobre el confort sonoro en el entorno. El ruido producido tendria un efecto
acumulativo al generado por otras fuentes ya existentes (carreteras, etc.), aunque el efecto producido en conjunto
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seria menor a la suma de los efectos de cada uno por separado (el impacto podria calificarse de acumulativo, aunque
no de sinérgico). El efecto seria directo durante las obras, y temporal, aumentando su caracter negativo durante las
noches, en las que la sensibilidad ante al ruido es mayor por ser el periodo de descanso de las personas. Es un efecto
mitigable, existiendo medidas correctoras que pueden paliar el efecto del ruido (pantallas acusticas, aislamiento
acustico de edificios, tanto emisores como receptores). Por estas razones puede considerarse un impacto
moderado.

25.2.1.2. IMPACTOS PRODUCIDOS SOBRE EL SUELO

5.2.1.2.1. TRANSFORMACION DEL RELIEVE Y FORMAS DEL TERRENO DURANTE LAS OBRAS

Este impacto estd provocado por los movimientos de tierras necesarios para el desarrollo urbanistico, que necesitan
superficies planas. Ademas, habra un aumento en el riesgo de inestabilidad de los materiales, que sera funcién del
grado de erosionabilidad de los mismos. Asi pues, los efectos generados son:

° Alteraciones del relieve actual debidas a los movimientos de tierras, desmontes y terraplenes.
° Cambios en la topografia como consecuencia de la utilizaciéon de préstamos, canteras y vertederos.

En cualquier caso, los movimientos de tierra no van a afectar a ninguna zona de interés geoldgico especial, y debido
a las caracteristicas geoldgicas de la zona, no se prevé crear taludes importantes que generen riesgos de
inestabilidad.

Los movimientos de tierras necesarios para efectuar las obras de transformacion urbanistica del planeamiento
conllevan la modificacion de la topografia y del relieve en general del territorio, con incidencia directa en el suelo.

Esta afeccion se considera que tiene una intensidad alta, es inmediata y de caracter permanente. El efecto producido
por esta alteracion del relieve es irreversible y afecta a una extension considerable. Por todo ello, se puede
considerar esta afeccion como impacto moderado.

5.2.1.2.2. DESTRUCCION DE SUELO EN LAS SUPERFICIES DE OCUPACION

El establecimiento de los espacios dotacionales, urbanizaciones y viales conlleva una serie de actuaciones que
requieren la eliminacién del suelo en las zonas donde éstas van a tener lugar; excavacidon necesaria para las
edificaciones, infraestructuras viarias y no viarias, zonas deprimidas o elevadas con respecto al terreno natural.

Con el nivel de detalle de este estudio, se puede decir que resultaran afectadas las superficies de suelo que no estén
destinadas a zonas verdes, debiendo ser retirados los horizontes superiores del suelo del resto de las zonas.

Por la fertilidad y valor agropecuario intermedio de los terrenos, a lo que se debe afadir su efecto permanente,
inmediato e irreversible, la afeccion se puede enjuiciar como impacto moderado.

Puede ser mitigado mediante la recuperacidn de la parte mas valiosa del suelo (tierra vegetal).

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA 66

Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

5.2.1.2.3. CALIDAD DEL SUELO EN ZONAS DE INSTALACIONES PROVISIONALES

En la ejecucion de la Transformacion Urbanistica (viales, infraestructuras, etc.) se van a ubicar instalaciones
provisionales durante las obras en las que van a intervenir una serie de maquinas y personas que producen una serie
de residuos que es necesario gestionar:

e Residuos soélidos de tipo RSU, poco contaminantes

e Pinturas, baterias y residuos de mayor poder contaminador
e Efluentes liquidos, producidos por el personal

e Residuos de limpieza de las hormigoneras

e Aceites y residuos del mantenimiento de la maquinaria

Los posibles residuos causados por el mantenimiento de la maquinaria se producirdn en talleres ya existentes del
entorno cercano, por lo que este riesgo no existird en el dmbito de actuacion.

La inadecuada gestidn de estos residuos puede producir contaminaciones en el medio ambiente, y en particular en
los suelos y aguas. Esta es la afeccidn que se describe en este apartado y que, en caso de existir un adecuado
planteamiento de la gestidn de los residuos, no tiene por qué producirse. Por tanto, puede considerarse como un
impacto compatible.

5.2.1.2.4. CALIDAD DEL SUELO TRAS DESBROCES, VERTEDEROS, ACOPIOS Y OCUPACION

En el manejo de la maquinaria durante la construccion del desarrollo urbanistico pueden producirse accidentes que
signifiquen vertido de sustancias contaminantes (aceites y combustible fundamentalmente), debidos a accidentes o
averias de las maquinas. Este riesgo se minimiza al mdximo porque todas las operaciones de mantenimiento y
reparacién de maquinaria se produciradn en talleres ya existentes del entorno cercano, por lo que este riesgo no
existird en el ambito de actuacion.

Ademas, procesos como los desbroces, los acopios y la ocupacion del suelo (tanto por instalaciones provisionales
como permanentes) tienen un impacto amplio en la calidad del suelo. Por tanto, la afeccidn debe considerarse como
impacto de moderado a severo.

25.2.1.3. IMPACTOS SOBRE EL AGUA.

5.2.1.3.1. AFECCION A LAS LINEAS DE DRENAJE NATURAL POR EL MOVIMIENTO DE TIERRAS
Y EXPLANACIONES

Por lineas de drenaje natural entendemos los cursos de agua de caracter temporal que discurren por el ambito de
estudio, y que pueden verse afectados por el desarrollo urbanistico. La potencial afeccién derivada de la actuacion
estara relacionada con la transformacién de la red de drenaje natural principalmente por el abandono de algun
tramo de curso fluvial natural, por las necesidades inherentes al modelo territorial elegido. La afeccidn se podria
establecer en funcidn de la longitud de los cauces que se vaya a transformar o a ocupar. Se realizara una valoracion
cualitativa de esta afeccion pues resulta dificil determinar exactamente qué longitud de cada curso fluvial se va a
ver afectado por los desarrollos urbanisticos.
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Se trataria de un impacto de intensidad media, irreversible y ademas dificilmente recuperable y que podria afectar
a una extension considerable, sin embargo, no existen cauces en todo el dmbito de ordenacién, produciéndose la
evacuacion de las aguas pluviales mediante la infiltracion del agua en el suelo y su desagiie a través de los materiales
granulares del suelo hacia los cauces del entorno, tanto hacia el arroyo San Gregorio como hacia el rio Guadarrama.
Por esto se considera un impacto moderado.

5.2.1.3.2. CONTAMINACION DE LAS AGUAS SUPERFICIALES POR VERTIDOS DE LAS
INSTALACIONES PROVISIONALES Y POR LA RETIRADA DE VEGETACION

Impacto causado al arrastrar las aguas de lluvia vertidos en el suelo hasta los cauces naturales o artificiales por los
que discurren aguas superficiales. Por su caracter accidental, las pequefias cantidades que se verterian en su caso y
considerando que los vertidos son limpiados usualmente antes de ser arrastrados por las aguas de escorrentia, el
riesgo sera bajo y la intensidad de la afeccién también. Este efecto se puede ver incrementado al retirar la barrera
natural que supone la vegetacion. Por estos motivos la afeccidn se considera como impacto compatible/moderado.

15.2.1.4.  IMPACTO SOBRE LA VEGETACION

5.2.1.4.1. DESTRUCCION DE LA VEGETACION EN LA SUPERFICIE DE OCUPACION

Una de las primeras operaciones necesarias para la instalacion de las actuaciones urbanisticas es el desbroce de la
superficie. Se trata, légicamente, de una accidn directa, que no es ni acumulativa ni sinérgica por no implicar en
principio efectos sobre la vegetacién del entorno del proyecto. Se producira a corto plazo (en cuanto comiencen los
trabajos de urbanizacion), teniendo un efecto permanente, si bien de forma natural la vegetacion puede recolonizar
parcialmente las zonas sin aprovechar, o ser parcialmente reinstalada de forma artificial (aln en etapas mas
evolucionadas) por las medidas de revegetacion que se definan. Se trata de un efecto continuo en el tiempo.

La zona de actuacidn presenta esencialmente un encinar adehesado donde existen zonas de pasto, la intensidad y
la extension deben considerarse media-alta. La valoracidn de la afeccion se considera moderada, si bien se
encuentra en el limite entre severa y moderada.

Se considera importante la afeccion sobre el arbolado existente, si bien se trata mas profundamente en el
documento de Inventario del Arbolado existente.

25.2.1.5. IMPACTOS SOBRE LA FAUNA

5.2.1.5.1. DESTRUCCION DE HABITATS DE FAUNA

El desarrollo urbanistico del sector significara la eliminacion de la cubierta vegetal actual y la desaparicion de su
fauna asociada y los servicios ambientales que presta, en una parte significativa del drea afectada, salvo aquellas
superficies en las que el terreno se deje como se encuentra en la actualidad, cosa que puede hacerse en las zonas
verdes, espacios libres y espacios de la parcela no ocupados por pavimentos, edificaciones o acerado.

Afeccién de naturaleza negativa, si bien los biotopos en los que se integra los terrenos a urbanizar, a pesar de ser
valiosos, ven reducido su valor al encontrarse enmarcados en un entorno urbanizado. Las aves seran las mas
afectadas por la desaparicién de la vegetacion natural del ambito, si bien las zonas mas valiosas permaneceran
englobadas en las zonas verdes previstas.
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Se trata, légicamente, de una accion directa, que no es  ni acumulativa ni sinérgica por no implicar en principio
efectos sobre la vegetacién del entorno del proyecto. La intensidad y extensién del efecto se consideran medias-
altas, pudiendo enjuiciarse como impacto moderado, por no suponer una reduccién drastica de la calidad ambiental
de los biotopos existentes en el entorno.

25.2.1.6. IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

5.2.1.6.1. AFECCIONES PAISAJISTICAS

Impacto producido en el paisaje por el desbroce, los acopios, las instalaciones provisionales, los movimientos de
tierra y los procesos de construccidn. Estos trabajos introducen cambios cromaticos, porque despejan la vegetacion
en superficies de cierta entidad dejando el sustrato totalmente visible. También provocan cambios en las formas por
la introduccién de taludes y morfologias distintas de las que de forma natural se encuentran en las inmediaciones.
Considerando las caracteristicas de la afeccién el impacto debe considerarse moderado, ya que va a implicar la
alteracion de las unidades de paisaje de caracter rural y natural presentes en el ambito de estudio. La afeccidn se
enjuiciara como impacto moderado.

5.2.1.7. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO SOCIALY CULTURAL

5.2.1.7.1. AFECCION A LA POBLACION DEL ENTORNO POR LAS OBRAS

El proceso de construccién de los desarrollos puede generar molestias a la poblacidn que reside en el entorno
inmediato a la zona de obras. La zona de obra provocara las siguientes potenciales afecciones:

. Emision de polvo por remocidn del sustrato y por la circulacion de la maquinaria de obra.
. Emisién de ruido por parte de la maquinaria de obra, trabajadores y choque de materiales.
. Molestias y riesgos con los movimientos de tierra para excavacién en granito. Se emplearan cementos

expansivos colocados en taladros, evitando asi las voladuras en una zona rodeada de espacios ya habitados.

. Localizacidn de instalaciones provisionales como el parque de maquinaria y oficinas, y zona de acumulacion
de materiales, desde donde se emiten particulas en suspension y ruido.

La emision de polvo y particulas en suspension provoca molestias a la poblacidon residente. El polvo y las particulas
pueden incidir en la salud de la poblacién y en sus quehaceres cotidianos (no poder abrir las ventanas por la
penetracién de polvo, el que se ensucie la ropa tendida, etc.).

Los ruidos provenientes de la zona de obras provocan una reduccién de la calidad de vida, sobre todo en los
momentos en que la poblacion descansa (periodo de sesteo y nocturno).

La circulacion de pesados y el tendido de estructuras introducen un factor de riesgo sobre la poblacion residente en
el entorno, y sobre los usuarios principalmente de la carretera de la Navata, derivados de episodios anémalos y de
la circulacion de camiones de gran tonelaje.

Esta afeccion se estima como impacto compatible aplicdndose las medidas necesarias para reducir dichos impactos.
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5.2.1.7.2. AFECCION A LA MOVILIDAD DE LOS VEHICULOS POR EL TRAFICO DE LA
MAQUINARIA

Afeccidn de caracter negativo consecuencia del trafico de maquinaria pesada durante la construccion del area, que
podria provocar molestias a los vecinos y en la movilidad de los vehiculos por las carreteras de la zona. Atendiendo
solo a las caracteristicas de la afeccidn puede considerarse ésta como impacto compatible, lo que se justifica por su
intensidad media y por ser temporal, reversible y recuperable.

5.2.1.7.3. IMPACTOS SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL

Afeccidn que se podria producir si se afectan restos arqueoldgicos que apareciera durante la ejecucion de las obras
en la superficie de actuacion del Plan Parcial, caso en el que seria necesario paralizar las obras y realizar la
excavacion, tomando las medidas que resultaran precisas para salvaguardar los restos si estos tienen suficiente
valor.

La afeccidn se puede producir durante la fase de obra como consecuencia de los movimientos de tierras o bien por
la creacidn de zonas de préstamo o vertedero no previstas. La afeccidon puede ser directa, si actla sobre el elemento
en cuestion, o indirecta, si afecta a sus terrenos colindantes, variando su accesibilidad, visibilidad, etc. Se considera,
por tanto, un impacto moderado, estimando las medidas preventivas necesarias.

En relacion con el impacto que podria ocasionar la ordenacion sobre la Vereda de la Cuesta de la Mina, cabe sefialar
que no se producird ocupacion de la citada via. La maquinaria empleada en la construccién tampoco circulard por el
trazado de esta via pecuaria, salvo en aquella zona en la que su trazado se corresponde con la calle de la carretera
de la Navata, que ya soporta niveles de circulaciéon importante.
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5.2.2. IMPACTOS EN LA FASE DE FUNCIONAMIENTO.

15.2.2.1.  IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA.

5.2.2.1.1. AUMENTO DE LA CONTAMINACION ATMOSFERICA POR EL FUNCIONAMIENTO DEL
DESARROLLO URBANISTICO Y TERCIARIO

Se trata de la posible pérdida de calidad del aire debida a las emisiones a la atmdsfera producidas por el normal
funcionamiento del desarrollo urbanistico y terciario previsto en el ambito de la Ordenaciéon Pormenorizada.

Las actividades humanas son causantes de la emision a la atmdsfera de una importante cantidad y variedad de
sustancias contaminantes. No obstante, se pueden citar una serie de contaminantes principales que serdn objeto de
atento seguimiento ligadas a la concentracidn de actividades urbanas una vez puesto en funcionamiento el proyecto.
Estos contaminantes son; particulas, diéxido de azufre, mondxido de carbono, compuestos organicos volatiles,
dioxido de nitrégeno, ozono y plomo.

Son sin duda las emisiones contaminantes de los vehiculos, principalmente los automaviles privados, las que mas
contribuiran al deterioro de la calidad ambiental en la zona de estudio. Las principales emisiones contaminantes
producidas por la combustion de gasolina son los dxidos de nitrogeno (NOx), el mondxido de carbono (CO), los
compuestos organicos voldtiles y el plomo molecular. Estas se analizan en profundidad en el Estudio de
Contaminacion Atmosférica y Electromagnética.

Se puede caracterizar el impacto como de aparicién a corto plazo, una vez se pongan en funcionamiento todas las
actividades previstas, acumulativo (por ser mas grave la afeccion en la medida en que aumente con el tiempo el
tréfico), de sinergia leve y directo, ya que la construccién y sobre todo la puesta en funcionamiento de las
actuaciones urbanisticas actian de forma directa sobre los niveles de polucidn en la atmdsfera. La afeccion serd
permanente durante el funcionamiento y continua, y la naturaleza por si misma podria reparar los efectos negativos
si el trafico y demas dejaran de emitir contaminantes. Por otra parte, la afeccién podria ser recuperable a medio
plazo tomando las medidas necesarias y controlando, en todo momento, los niveles de emision a la atmésfera. Se
trata, por tanto, de un impacto moderado.

5.2.2.1.2. AUMENTO DE LOS NIVELES SONOROS COMO CONSECUENCIA DEL TRAFICO DE
VEHICULOS POR EL AREA

La puesta en funcionamiento del desarrollo urbanistico supondra la aparicidon de nuevas fuentes sonoras en los viales
de acceso al area y de movimiento de los vehiculos por su interior.

La intensidad no serd muy elevada dado el nimero de viviendas previstas, aunque mitigable con las medidas
previstas en el Estudio de Ruidos que se adjunta, por lo que se califica el impacto de moderado.

5.2.2.1.3. CONTAMINACION LUMINICA PRODUCIDA POR LOS ELEMENTOS DE ILUMINACION.

El alumbrado de los viales y zonas interiores de las urbanizaciones y de la zona de uso terciario van a suponer un
incremento en la emision de cantidades de luz que no se consideran importantes. El tipo de elementos de
iluminacién que se emplean en muchas zonas, sin proyectores que dirijan el haz de luz, supone al tiempo el
desperdicio de mucha de esa potencia luminica, que se pierde en direcciones cenitales y laterales, y un exceso de
luz durante las horas nocturnas. Este ultimo efecto puede suponer una pérdida de calidad ambiental del entorno
pero que, al tener continuidad con las urbanizaciones contiguas existentes, el efecto no sera importante.
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La afeccion es de baja intensidad, en un area parcial del entorno. El efecto serd persistente, irreversible y se
producira a corto plazo y de forma periddica (horas nocturnas). Estas caracteristicas permiten considerar la afeccidon
como impacto compatible.

25.2.2.2. IMPACTOS SOBRE EL SUELO

5.2.2.2.1. CONTAMINACION DE SUELOS POR LOS RESIDUOS SOLIDOS ORIGINADOS POR EL
DESARROLLO URBANISTICO Y TERCIARIO

Afeccidn que causaria en el suelo la gestién inadecuada de los residuos sélidos urbanos generados principalmente
en las urbanizaciones proyectadas y también generados por el uso terciario y su publico. Su acumulacién en
determinadas superficies las dejaria inutilizables para los fines para los que estén destinadas, pudiendo ademas
provocar situaciones de insalubridad que pueden afectar al bienestar de los habitantes e incluso contaminar el suelo
(caso de sustancias contaminantes como detergentes, pilas, etc.).

Segun la caracterizacidén que se ha hecho de la afeccidn, en especial por su intensidad sobre el elemento del medio
afectado, su irreversibilidad y naturaleza acumulativa, la afeccién debe estimarse como impacto moderado. Esta
afeccion puede disminuirse mediante un plan de gestidn de residuos.

25.2.2.3. IMPACTOS SOBRE EL AGUA.

5.2.2.3.1. CONTAMINACION DE LAS AGUAS SUPERFICIALES POR RESIDUOS

Pérdida de calidad de las aguas superficiales por vertido de residuos provenientes del drea residencial y del area de
uso terciario. El efecto se acumularia a la carga contaminante en los cauces del entorno, reduciendo su capacidad
de autodepuracion, y podrian aparecer sinergias entre contaminantes.

El impacto puede enjuiciarse como moderado, dado que no se trata de un elevado nimero de viviendas.

5.2.2.3.2. AUMENTO DE LA DEMANDA DE AGUA POR EL FUNCIONAMIENTO DEL AREA

Para su mantenimiento y funcionamiento el desarrollo urbanistico y terciario de la zona demanda volumenes de
agua significativos. El consumo de recursos hidricos es, en efecto, una variable de gran importancia para la
integracion ambiental del desarrollo urbanistico en su entorno, en el que las precipitaciones no son especialmente
abundantes, aunque no existan problemas importantes de disponibilidad de agua.

La intensidad de la afeccién es media, asi como su extensidon, ademds de tener un efecto inmediato, directo,
irreversible y permanente. Todos estos elementos justifican la catalogacion de esta afeccion como impacto
moderado.
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25.2.2.4. IMPACTOS SOBRE LOS RECURSOS ENERGETICOS.

5.2.2.4.1. AUMENTO DE LA DEMANDA DE ENERGIA PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
DESARROLLO URBANISTICO

El funcionamiento de los diferentes servicios que ofrece el desarrollo urbanistico requiere un consumo energético
elevado. Este efecto resulta permanente, continuo, irreversible, acumulativo con otras demandas energéticas y tan
solo mitigable. Por estos motivos se puede considerar la afeccién como de impacto moderado. En siguientes
apartados se proponen medidas para minimizar el consumo energético en el sector.

25.2.2.5. IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

5.2.2.5.1. AFECCIONES PAISAJISTICAS DEBIDAS A LAS EDIFICACIONES, ESTRUCTURAS E
ILUMINACION

Las edificaciones y estructuras que van a instalarse en el drea introducen nuevas formas y volimenes, asi como su
iluminacién emite un nuevo halo. El mayor efecto lo producen las estructuras de mayor altura. Ademas, la
pavimentacion de superficies importantes supone también un impacto cromatico significativo. La duracién de esta
afeccién es permanente, y por tanto el impacto producido se puede considerar moderado atendiendo a la
caracterizacion que se ha hecho. Dado el caracter rural y el tipo de urbanizacidn, en lineas generales, del entorno y
la intensidad del cambio producido por los nuevos elementos, asi como la extension desde la que es apreciable y el
numero de potenciales observadores, queda justificado que la afeccion mantenga su consideracion de impacto
moderado. La introduccion de criterios estéticos en el disefio de los diferentes elementos y la adopcidén de medidas
correctoras adecuadas permitiran corregir el impacto.

5.2.2.6. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO SOCIO-ECONOMICO Y CULTURAL

5.2.2.6.1. DISMINUCION DE LA MOVILIDAD DE VEHICULOS CON LA PUESTA EN
FUNCIONAMIENTO DEL DESARROLLO URBANISTICO

Afeccidn de cardcter negativo consecuencia del aumento de tréfico en la zona al incrementarse las zonas habitadas
y las dotaciones, una vez puesto en funcionamiento el desarrollo urbanistico, que podria provocar molestias a los
vecinos y en la movilidad de los vehiculos por las carreteras de la zona. Atendiendo sélo a las caracteristicas de la
afeccion puede considerarse ésta como impacto moderado, lo que se justifica por su afeccidon en cuanto a trafico
en la zona del entorno y por ser permanente, aunque reversible y mitigable.
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6. LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

CONCURRENTES.

De cara a comprobar los efectos sobre otros planes sectoriales se han elaborado como parte del Proyecto diferentes
estudios sectoriales:

6.1. INVENTARIO DE ARBOLADO

La documentacién del plan parcial incluye un inventario de arbolado con identificacidn de las unidades , especies y
tratamientos propuestos para cada uno de los arboles existentes.

6.2. ESTUDIO HIDRAULCIO Y DE ZONAS INUNDABLES DEL ARROYO SAN GREGORIO

Asi mismo el plan parcial incluird un estudio hidrolégico / hidraulico del arroyo San Gregorio en el tramo afectado
por la UA-08 que permita delimitar las siguientes zonas de proteccion:

- Zona de dominio publico hidraulico
- Zonas de servidumbre

- Zonainundable de 100 afios

- Zona de flujo preferente

- Zonainundable de 500 afios.

6.3. ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD

El Estudio de Trafico y Movilidad se elabora como parte de los documentos de caracter sectorial para el desarrollo
urbano del dmbito de “UA-08".

Pretende analizar cual es el funcionamiento de la movilidad que existira en el ambito de planeamiento y su entorno
una vez de desarrolle este, determinando cual es el volumen de desplazamientos generados en los diferentes modos
de transporte y como se distribuiran por la estructura viaria definida, permitiendo analizar la suficiencia de esta red
para soportar los flujos generados, asi como extraer elementos de interés en relacion para el disefio de esta.

Como objetivo adicional se pretende extraer la informacién en cuanto a volimenes de trafico que resulta necesaria
para estudiar las afecciones ambientales ligadas a la movilidad, y en particular para la contaminacién atmosférica
asociada a las fuentes moviles y para la contaminacion acustica.

6.4. ESTUDIO DE RUIDO

El estudio acustico se incluye aparte y trata de analizar pormenorizadamente las fuentes de emisidn sonora y los
niveles de ruido efectivamente alcanzados en los terrenos del dmbito del sector. En él se analizan las restricciones
que plantean estos niveles al posible aprovechamiento urbanistico de los terrenos, realizandose una serie de
hipdtesis de calculo y obteniéndose las is6fonas que existirian en cada caso.

El trabajo realizado establece los limites de aprovechamiento a los que es posible llegar mediante la adopcidn de
diferentes medidas de proteccién. Ademas, se establecen una serie de condicionantes y medidas que habra que
respetar para la minimizacién del impacto acustico.

Se han identificado y valorado las afecciones sonoras que existiran una vez llevada a cabo la actuacidn, estableciendo
las medidas necesarias para velar por el deseable confort sonoro de los futuros usuarios de la pieza.
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A la hora de abordar las posibles soluciones a las afecciones acusticas se han planteado la problematica:

75. en primer lugar actuando sobre la potencia acustica de la fuente, lo que resulta posible por ser
estas viarios urbanos de responsabilidad municipal,

76. estudiando en segunda instancia las medidas en propagacion del ruido y,

77. como recurso final, estudiando los aislamientos o restricciones a plantear a los proyectos de
edificacion que desarrollen cada una de las construcciones.

Con el trabajo realizado se da cumplimiento a las prescripciones de la Ley 37/2003 del ruido y su desarrollo
reglamentario, RD 1367/2007, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

6.5. ESTUDIO DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/1998

Este estudio se realiza para cumplir el Decreto 170/1998, que regula la gestién de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El estudio incorpora una estimacion de caudales de aguas fecales generadas en el ambito y a conectar con la red
existente de emisarios gestionados por el Canal de Isabel Il (CYIl). Asimismo, se incluye una estimacion de las aguas
pluviales y se realiza un predimensionamiento de la red de saneamiento prevista para la alternativa seleccionada.

Ademas, en este estudio se recogen los puntos minimos exigibles en el planeamiento general sobre los aspectos
hidricos a través de un estudio hidroldgico de los cauces existentes.
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7. LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

Con el presente procedimiento se va a llevar a cabo la evaluacidon de la posible afeccién medioambiental que pudiera
tener lugar como consecuencia del Plan Parcial de Reforma Interior de la UA-8 de las NNSS-89 de Galapagar.

Examinando la normativa competente en relacién con el trdmite perseguido, se determina que se trata de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.

Siguiendo esta normativa, se tratara de un proceso ambiental estratégico simplificado por no afectar a espacios
protegidos por la Red Natura 2000 ni otros instrumentos de proteccidn, por ser de relativamente reducida extension
el terreno y por no modificarse su calificacién en la normativa del T.M.
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8. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Y SELECCIONADA.

El desarrollo planteado se encuentra en una zona con un marcado caracter periurbano, limitada por infraestructuras
existentes (carretera de la Navatay M510) y por el suelo urbano consolidado de Galapagar, no cuenta con elementos
singulares que sea preciso preservar y mantener, salvo el caso de la via pecuaria que discurre por el norte del ambito
y cuyo trazado coincide sensiblemente con la actual carretera de la Navata.

Presenta algunas manchas de vegetacion arbustiva y arbérea ligadas a los linderos de las fincas catastrales
preexistentes.

Por otra parte, las actuales circunstancias en relaciéon con el medio ambiente hacen necesario que el urbanismo,
como elemento de ordenacién de los usos urbanos, evolucione en el sentido de la sostenibilidad ambiental, y en
particular:

e Apuesta por la movilidad sostenible y la minimizacién de los impactos asociados.

e Intentar ordenar los usos y sus intensidades en didlogo con el medio en el que se asienta, es decir,
aprovechando sus oportunidades y ventajas y reduciendo las afecciones causadas. En nuestro caso se trata
de tener en cuenta los valores naturales existentes, en particular el arbolado, las caracteristicas del entorno
en el que se asienta, y las relaciones visuales o paisajisticas con él.

e Generar un espacio urbano en el que no desaparezcan sin mas los servicios ambientales que presta la
superficie ahora mismo:

- Mejorando el funcionamiento del ciclo hidrolégico en el sentido de su regulaciéon y
aprovechamiento de las aguas de lluvia.

- Generando espacios que ofrezcan servicios ambientales como nichos para la avifauna, fijacién de
carbono y otros, en zonas verdes y libres, cubiertas, u otros elementos aprovechables.

e Intentar que la ciudad tienda a ser un espacio lo mas maduro posible desde el punto de vista ecoldgico, es
decir que, en lugar de comportarse como un sumidero de recursos y una fuente de residuos, tienda a cerrar
sus ciclos de materia y energia:

- Mediante medidas que reduzcan el consumo de recursos, y apuesten por la reutilizacion, tanto en
la construccion como en el funcionamiento posterior.

- Generando una ordenacién que posibilite la maxima generacion de energias renovables
(especialmente solar térmica y fotovoltaica) en las futuras edificaciones, y la maxima eficiencia en
el uso de la energia.

- Generando espacios libres y verdes que minimicen la demanda de agua.
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En la siguiente tabla se pueden identificar las diferencias existentes entre las dos alternativas de ordenacion
propuestas:

ALT. 1 ALT. 2
SUPERFICIE
S. del ambito 2,52 ha 2,60 ha
S. Aprovechamiento lucrativo 1,93 ha 1,96 ha
USsosS
Caracteristico Residencial | Residencial
Otros Terciario
APROVECHAMIENTO
I. Edificabilidad 0,38 0,36
Edificabilidad 9.576 7.076
Viviendas 36
SUELOS DE CESION
Viario 3.450 6.652
Espacios libres 1.700 1.947
Equipamiento 750

Como se puede comprobar la alternativa 2, mantiene la superficie bruta del sector a pesar de de haber excluido los
suelos ocupados por la M510, implica un incremento considerable de cesiones de redes publicas, tanto de red viaria
como de espacios libres.

Asi mismo la alternativa 1 no contemplaba la integracion del arroyo de San Gregorio en los espacios libres del dmbito,
calificdndolos como uso residencial.

La alternativa 2 permite también una mayor diversidad de usos al incorporar el uso terciario, lo que redunda en una
mejora del tejido urbano, no sélo del ambito, sino también del entorno urbano consolidado, con uso practicamente
Unico residencial.

En relacién con los impactos ambientales, las diferencias mas importantes de estas alternativas se encuentran en la
integracion del arroyo San Gregorio en la alternativa 2, en la afeccion del arbolado existente y en la ocupacion final
del sector.

El resto de los impactos previsibles seran practicamente iguales, puesto que la ordenacion planteada es similar.
La demanda de recursos es ligeramente inferior en la alternativa 2 al ser menor la edificabilidad total del ambito.

Los volimenes del movimiento de tierras a realizar debido a las explanaciones necesarias son muy similares en
ambas alternativas.

En relacion con la afeccidn del arbolado, la documentacidn del Pla Parcial incluye un Inventario del Arbolado
Existente en el ambito del sector UA-08. En este documento, se definen unas teselas denominadas Unidades de
Inventariado que contienen ejemplares aislados o grupos de pies arbdéreos.
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8.1. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

La ordenacion asume como premisa de trabajo la integracién en el entorno urbano consolidado en el que se integra.
La zona este del casco urbano de Galapagar es un dmbito fundamentalmente residencial y destinado a vivienda
unifamiliar de tipologias diversas.

Otras operaciones recientes en el entorno de la UA-08 han ido supliendo las carencias que presenta como zona de
residencia permanente; a destacar la ausencia de equipamientos y zonas verdes y de suelo destinado a actividades
econdémicas.

El desarrollo de la UA-4 en las proximidades de la Estacidon de la Navata permitid la ubicacion de una superficie
comercial mediana, la implantacidn de un equipamiento publico de Escuela Infantil y unas zonas verdes locales.

Mas recientemente el desarrollo de la UA de San Gregorio reproduce este esquema siendo en este caso el
equipamiento, un nuevo Centro de Salud.

El desarrollo pretendido se suma a esta linea, creando una gran zona de suelo para actividades terciarias y un
paquete de suelo para zonas verdes que permite integrar y proteger el arroyo San Gregorio.

Como se ha visto en el capitulo anterior, la alternativa seleccionada para la Aprobacidn Inicial es la nimero 2, que
mejora ambientalmente la alternativa 1.

A continuacidn, se realiza una breve descripcion de la propuesta.

8.1.1. USOS PROPUESTOS

Una imagen de los usos planteados se recoge a continuacion:

LEYENDA

AREA RESIDENGIAL

AREA ACTIVIDADES TERCIARIAS
ESPACIO LIBRE

VIARIO

CENTRO DE TRANSFORMAGION

DELIMITACION DEL AMBITO
llustracion 30. Alternativa planteada

Las superficies de cada uno de los usos, asi como los datos urbanisticos de cada una de las parcelas se muestran a
continuacion:
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FICHA DE CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO DE ACTUACION EN
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

DENOMINACION: UA-8

llustracion 31. Alternativa planteada

OBIJETIVOS
1. Resolver un error de planeamiento sobrevenido por la construccién de la Variante de la M-510.
2. Resolver un vacio urbano que constituye una anomalia en el centro urbano de Galapagar desde la

década de los 90.

3. Ordenar y obtener espacios libres publicos, estudiando la conveniencia de mantenerlos en la posicidn
que determina la ficha actual o por el contrario vincularlos al dmbito del Arroyo San Gregorio y/o a la calle
Carretera de la Navata

4, Abrir el abanico de usos establecidos por la ficha del 89 adapténdolos a las condiciones del nuevo
entorno urbano generado, con posibles usos de Residencial, Terciario, Oficinas, Comercial y Equipamiento
Privado.
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CARACTERISTICAS

SUPERFICIE AMBITO: 26.044 m2
Usos

Uso principal: Residencial. Un 60% de la edificabilidad

Otros usos: Actividades Terciario. Un 40 % de la edificabilidad.

APROVECHAMIENTO

indice € = 0,36 m?c/m?s. (Incluido 10% de cesién al Ayuntamiento)

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

REDES PUBLICAS DE CESION

. Espacios libres:  1.947 m2
. Viario: 6.652 m2
o TOTAL REDES:  8.599 m2

CESION APROVECHAMIENTO

Cesion del 10% del Aprovechamiento total lucrativo al Ayuntamiento.
(Suelo urbanizado a determinar en el proyecto de reparcelacién)
URBANIZACION

Obras y cargas de urbanizacién segln art.97 de la Ley 9/2.001

DESARROLLO

1. - Plan Parcial
2.- Proyectos de desarrollo: Estudio de Detalle.
3.-Bases y Estatutos de actuacién. Proyecto de Reparcelacion.

4.- Proyecto de Urbanizacién.
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9. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE

LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL
CAMBIO CLIMATICO.

Una vez establecidas las determinaciones del plan conforme a la prevencién, reduccién y en su caso compensacion
de efectos significativos negativos en el medio ambiente, también, deberan instrumentalizarse los mecanismos
adecuados para la prevencion, correccion y compensacion de los impactos ambientales negativos sobre algun
elemento del medio ambiente por las actuaciones derivadas de la aplicaciéon de la alternativa elegida del plan en las
fases de disefio, de ejecucion y funcionamiento. Se concluiran, una serie de medidas sobre los impactos negativos
de las actuaciones derivadas de su aplicacion.

9.1. MEDIDAS PREVISTAS EN LA FASE DE DISENO

9.1.1. MEDIDAS PARA MEJORAR LA CALIDAD DEL AIRE

En fase de proyecto es conveniente disefiar las actuaciones de manera que la afeccién al medio ambiente
atmosférico sea la minima posible. Esas medidas correctoras tendran relacion con lo siguiente:

¢ Planificacién de los usos de suelo para la reduccion de contaminacién tanto atmosférica como acustica
(se alejaran, en la medida de lo posible, los usos residenciales de las fuentes de contaminacion).

e Creacion de adreas verdes que pueden actuar como zonas tampdn.

e Disefios arquitecténicos compatibles: edificios en alternancia de alturas, aislamiento interior de las
viviendas, etc...

¢ Necesidad de una definicion de medidas especificas para proteccidon acustica de las actuaciones
urbanisticas en areas de sensibilidad potencial acistica menor que la exigida por la Ley 37/2003 del Ruido
y su desarrollo reglamentario.

9.1.2. MEDIDAS PARA MEJORAR LOS NIVELES SONOROS

Para establecer las medidas contra el ruido en fase de disefio, se ha realizado un Estudio de Ruido (adjunto en los
documentos del Plan Parcial), para el cual se han definido las medidas incorporadas en este apartado.

Las medidas de proteccion se han evaluado a un nivel de detalle minimo, de forma que la definicion detallada de las
mismas debe efectuarse junto con las herramientas urbanisticas menores (ordenaciones mas detalladas), por lo que
la primera medida es aumentar el nivel de detalle del estudio para fases posteriores.

Con relacion a las medidas de proteccion acustica que se han de tomar en la zona de estudio, se proponen las
siguientes:
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29.1.2.1. CONEXIONES DE TRANSPORTE PUBLICO

Para mejorar la movilidad en transporte publico, seria aconsejable aumentar la frecuencia de autobuses por la
carretera de la Navata y realizar una nueva parada cercano al acceso de la nueva zona urbana y su zona de comercial,
tal y como propone el estudio de trafico y movilidad.

El Ayuntamiento propondrad al Consorcio de Transportes de la Comunidad de Madrid, que es el organismo
competente en la gestion del transporte publico, la adopcidn de estas medidas.

29.1.2.2. LIMITACION DE VELOCIDAD DE CIRCULACION

Limitacién de la velocidad a 40 Km./h en el tramo de la carretera de la Navata colindante al ambito, y a 30 Km./h en
todos los viarios interiores del ambito. Para lograrlo, siguiendo las recomendaciones de la Orden 3053/2008 del
Ministerio de Fomento, se pueden instalar pasos peatonales sobre-elevados o reductores de velocidad
prefabricados, con las caracteristicas técnicas recogidas en dicha orden. En resumen, las medidas que se pueden
aplicar para conseguir este objetivo son:

78. sefializacién de las calles como de prioridad residencial, o zonas 30Km/h,
79. estrechamiento de las calzadas,
80. reductores de velocidad (badenes suaves) y

81. firme de diferente naturaleza en la zona 30Km/h, para diferenciarlo de otras zonas.

9.1.2.3. PANTALLA EN LA CARRETERA M510 Y TRAMOS VIARIOS PROXIMOS

Se construira una barrera acustica como aparece en el plano de detalle de medidas, que consiga una arista de
difraccién a 2 y 3m de la cota de las calzadas. Esto se puede logra mediante una pantalla acustica de esta dimensidn,
o mediante otra menor, siempre que la cota de rasante de calzada se baje para que el resultado sea el mismo. Una
combinacién valida seria un talud ajardinable (con el minimo desarrollo en horizontal), y una pequefia pantalla
transparente de 1 0 1’5m de altura en su coronacidn.

29.1.2.4. RETRANQUEO DE EDIFICACION EN MANZANAS RESIDENCIALES

En cumplimiento de la legislacidn vigente, en las manzanas de uso residencial las edificaciones y zonas estanciales
se retranquearan hasta la is6fona de 50dB(A) en periodo nocturno.

El proyecto de ordenacion interior y edificacion de estas manzanas residenciales deberan subrogarse en estas
medidas, siendo necesario para cualquier adaptacion o modificacién de estas la realizacidn de un estudio acustico
mas detallado y pormenorizado.

Este habra de incluir el disefio topografico de la parcela, los elementos que afecten a la propagacion y las propias
edificaciones a realizar, con sus caracteristicas, y habra de garantizar el cumplimiento de los niveles de inmisién en
las zonas sensibles, en base a la adopcion de medidas especificas para corregir la afeccion acustica. En caso de no
determinarse estas medidas en este estudio acustico mas detallado, debera adoptar las planteadas en este
documento.
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29.1.2.5. MEDIDAS DE AISLAMIENTO EN FACHADA.

En primer lugar, cabe destacar que con las medidas que se proponen, en fachada no se superan los 60dB diurnos a
partir de los cuales el nuevo CTE en lo referente al ruido requiere aislamientos superiores al minimo.

En todo el sector bastard con el cumplimiento estricto del Cédigo Técnico y del DB HR, de Septiembre de 2009, de
proteccion frente al ruido.

29.1.2.6. LIMITACIONES EN LA EDIFICACION Y EN LA UBICACION DE ACTIVIDADES
? CONTAMINANTES POR RUIDO Y VIBRACIONES A INCORPORAR EN LAS
ORDENANZAS URBANISTICAS

Las actividades y usos que se den en el espacio urbano habrdn de cumplir con los niveles permitidos por la norma
estatal segln el area acustica en la que se ubiquen. En el Anexo Il del R.D. 1367/2007 se establecen los valores limite
de inmisidn para distintos emisores acusticos (infraestructuras viarias, ferroviarias, aeroportuarias, portuarias y
actividades).

Teniendo en cuenta que el dmbito de estudio es un sector con predominio del uso residencial, y que el
establecimiento de las actividades se realizard una vez el ambito sea una zona urbana consolidada, los nuevos
emisores acusticos que se sitden en la malla urbana no podran producir los siguientes limites de inmision de ruido
aplicables a actividades (Tabla B1 del Anexo lll):

indices de ruido para sectores del territorio con predominio
de suelo de uso residencial

Lia dB(A) 55
Lie dB(A) 55
Lk,n dB(A) 45

Igualmente, ninguna actividad podra provocar los siguientes niveles en ambiente interior en los espacios interiores
de los locales colindantes:

indices de ruido

Uso del local colindante Tipo de recinto Lea Les Lor
Zonas de estancias 40 40 30
Residencial Dormitorios 35 35 25
Despachos profesionales 35 35 35
Administrativo y de oficinas Oficinas 20 20 20
Zonas de estancias 40 40 30
Sanitario Dormitorios 35 35 25
Aulas 35 35 35
Educativo o cultural Salas de lectura 30 30 30
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En caso de que lo expresado en el parrafo anterior no se pueda cumplir en alguna parte de la actividad o proyecto,
se exigira al proyecto que incorpore las soluciones técnicas oportunas en tales tramos de modo que se garantice el
cumplimiento del objetivo mencionado.

Ninguna fuente vibrante podra transmitir unos niveles al ambiente interior habitable cuyo indice de vibracion Law
supere los valores establecidos en la siguiente tabla, evaluados segin lo descrito en los Anexos IV del R.D.
1367/2007.

9.1.3. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA EL “EFECTO ISLA DE CALOR” EN ZONAS URBANAS

Se entiende por “isla de calor”, el efecto producido por la combinacion de la emisién de energia consumida en un
area de caracteristicas urbanas, y de la existencia de superficies asfaltadas y urbanizadas, que da lugar a
temperaturas ambientales localmente superiores a la de los alrededores (por lo general, de 1-4 2C). Para contribuir
a disminuir este efecto se estima conveniente tomar las siguientes medidas:

° En los que presenten dimensidn suficiente se realizardn plantaciones lineales de arbolado de sombra, que
contribuyan a la creacién de zonas de sombra lineales para la reduccién de la acumulacién y reflexién del
calor en zonas pavimentadas y del efecto “isla de calor”.

° Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados podrdn contar con plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que mejoraran ambientalmente los mismos y tendran efectos microclimaticos
positivos.

Estas medidas se especifican en el siguiente apartado de medidas previstas para planeamiento sostenible.
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9.1.4. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LA PROTECCION DE LAS AGUAS

En fase de disefio sera importante evitar la afeccién de los cauces proximos, reduciendo los posibles vertidos y
contaminaciones tanto en fase de ejecucién como de funcionamiento y asegurar la capacidad de desagiie de la red
de drenaje.

Otras medidas a plantear para la proteccion de los cauces son las siguientes:

° La localizacion de canteras o zonas de préstamos se hard de tal manera que ni directa ni indirectamente por
erosion o escorrentia, se afecte a los cauces de la zona de actuacion.

. Se prohibira el vertido de efluentes (aceites, cementos, etc.) al terreno o a las aguas, y se establece que
deberan ser gestionados de acuerdo con la normativa aplicable.

. En los cauces de drenaje natural del entorno se evitara la localizaciéon de cualquier instalacion o
servidumbre.

. Se extremaran las precauciones en todas las operaciones que afecten directamente a los cauces,
especialmente los vertidos incontrolados que puedan alcanzar las aguas (vertidos de la maquinaria, etc.). El
proyecto establecera las medidas necesarias a tal fin: programacién de los trabajos, criterios de operacidn
y directrices para emergencias y accidentes, coordinados con las operaciones de seguridad e higiene.

Conocida la existencia de recursos hidricos subterrdneos en ciertas zonas, se propone:
. La recogida separativa de las pluviales y fecales y, conduccién de las pluviales a la red de drenaje natural.

° La construccion de lechos filtrantes para las escorrentias de las calzadas antes de su vertido a los cauces y
puntos de agua.

. Se propone la construccion de depdsitos de laminacion abiertos en los puntos de vertido de las aguas
pluviales, con fondo plano cubierto de vegetacidén protegido con lamina geotextil y dique de tierras con
desaglie protegido mediante escollera.

Estas balsas de laminacion contarian con un pretratamiento con retencion de sélidos (rejilla de gruesos y fosos de
decantacién) y posterior depdsito de infiltracidn abierto. Se situarian balsas de laminacion en los puntos de vertido
previstos en la red de aguas pluviales.

Estas dos Ultimas medidas se han desarrollado en el documento “Cumplimiento del Decreto 170/98”
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9.1.5. MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL ARBOLADO Y COMPENSACION DE LA
SUPERFICIE FORESTAL

Las medidas adoptadas con el arbolado existente se definen en el inventario de arbolado que acompafia al Plan
Parcial.

9.1.6. MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LOS HABITAT

El Plan Parcial no afecta a ninglin hdbitat, estando el mds cercano a mds de 700 m de distancia del dmbito y separado
por zonas urbanas consolidadas.

\9.1.7. MEDIDAS PARA REDUCIR EL IMPACTO PAISAJISTICO DEL DESARROLLO
\ URBANISTICO

A fin de reducir, en la medida de lo posible, el impacto paisajistico de la actuacion, siendo significativo el efecto
negativo que tendria la construccidn de edificaciones e instalaciones en las partes mas altas de la zona de estudio,
se estima conveniente tener en consideracién:

° Viales. En los viales las plantaciones lineales de arbolado de sombra mejoran el aspecto paisajistico del
conjunto
° Aparcamientos. Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados pueden integrar el uso de

plantaciones lineales de arbolado que, mejora ambientalmente los mismos, y los oculta parcialmente

° Edificaciones. Los edificios pueden disefiarse con criterios de integracidon paisajistica en el entorno,
optdndose por la utilizacién de materiales, formas y colores acordes con el paisaje circundante. Se evitardn
las grandes alturas en zonas altas mas accesibles visualmente pues el impacto visual es mayor, y se crearan
zonas verdes en proporcién a las zonas urbanizadas. Como se ha comentado anteriormente, el arbolado
existente debe integrarse, en la medida de lo posible, en los proyectos de edificacion.

° Parque de maquinaria. La localizacion del parque de maquinaria e instalaciones de obra se proyectarany
disefardn en aquellos lugares con minimo impacto tanto paisajistico, como de afeccién a los elementos del
medio.

Como medida correctora, el Proyecto de Urbanizacién recogerd un Anejo de Jardineria y Restauracidn Paisajistica
en el que se incluirdn las prescripciones del Estudio de Incidencia Ambiental y las determinaciones del Informe
Definitivo de Analisis Ambiental. Ademds, quedara detalladas todas las medidas de ajardinamiento y restauracién
ambiental de la urbanizacion.
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9.1.8. MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la boveda celeste y contribuir al ahorro
energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan evitar la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran
de forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente, considerando cuidadosamente aquellas zonas que
limitan con las cubiertas vegetales existentes. En estos casos, se evitara la emision de luz en las direcciones que
puedan perjudicar al paisaje y a la fauna existente

Estas medidas se especifican en el siguiente apartado de medidas previstas para planeamiento sostenible.

9.1.9. MEDIDAS TENDENTES AL AHORRO ENERGETICO

Entre las medidas de ahorro energético podemos destacar el uso de nuevas lamparas cada vez mas eficientes, los
nuevos equipos de estabilizacién de tensién, de regulacién de flujo luminoso en cabecera, los interruptores
crepusculares y astronédmicos, los sistemas de telegestion y deteccion de averias, entre otros.

Del mismo modo, para lograr este ahorro energético es fundamental también una adecuada conservacién y gestion
de la instalacion para lograr mantenerle en perfectas condiciones con el paso del tiempo.

Por otra parte, la promocidn y utilizacion de energias renovables en los desarrollos propuestos incrementard de
forma positiva el ahorro energético. Para ello, la instalacidon de paneles solares en los edificios hara que se satisfagan
las demandas de ACS siguiendo la nueva normativa del Cédigo Técnico de Edificacion.

A la hora de disefiar el interior de las grandes manzanas mediante un Estudio de Detalle, sera importante tener en
cuenta con el fin de mejorar la eficiencia energética de las edificaciones los siguientes criterios:

— La orientacion sur de la edificacidn es la que mejor comportamiento energético consigue en invierno y en
verano, por cuento los aportes por radiacién son maximos en invierno y minimos en verano.

— Limitacidn de la profundidad de la edificacién para eliminar las viviendas con orientaciéon exclusiva a norte
y favorecer la ventilacidn cruzada, garantizando asi mayores ahorros en consumos por refrigeracion.

— Incorporacién a las fachadas de protecciones solares (vuelos, salientes o cerramientos méviles) que
permiten el control de la radiacion solar durante todo el afio. En verano se trataria de evitar el
sobrecalentamiento mediante protecciones solares en los huecos, sin comprometer la iluminacién natural.
Mientras que, en invierno, los huecos actuarian como captadores solares durante las horas de sol y como
protecciones para evitar pérdidas en las horas nocturnas.

— Prestar la debida atencién al disefio de los cerramientos: fachadas, aislamientos, huecos y puentes
térmicos.

— Aberturas en fachada pensadas para que proporcionen una mayor iluminacidn natural: grandes ventanales
en las fachadas sur y diseiio del resto de las fachadas para lograr grandes rendimientos en el aporte de luz.

— Aplicacion de sistemas que aprovechen al maximo la entrada de luz natural mediante instalacidon de
lucernarios o claraboyas en los techos.

— Uso de suelo radiante para climatizar los espacios.

— Entre los sistemas eficientes destacan las calderas de condensacidn.
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— Energia solar térmica que cubra también la demanda de calefaccién.

— Bomba de calor geotérmica que invierno roba calor al terreno y en verano devuelve el calor que sobra en
el edificio.

— Aplicacién de la domoética a la climatizacion permitiendo un control centralizado y zonificado segun las
necesidades de calefaccién y refrigeracion.

9.1.10.MEDIDAS TENDENTES AL AHORRO EFECTIVO Y DISMINUCION DEL CONSUMO DE
AGUA POTABLE

Entre las medidas a tomar para el ahorro o la mejor gestidn de este recurso estan la modernizacidn y rehabilitaciéon
de redes para reducir las pérdidas, junto con otras que dependen del organismo gestor del abastecimiento y
saneamiento (Canal de YlI).

Por lo que respecta al Ayuntamiento de Galapagar las actuaciones que se proponen son las siguientes:

e elempleo en la limpieza de viario (baldeos de caminos y carreteras) y jardines, de maquinas de alta presion
que requieren un minimo consumo de agua

e seleccion de especies de caracter mediterraneo en plantaciones y jardineria, reduciendo las superficies de
césped y aplicando el riego por goteo.

En las viviendas:

e Las normas urbanisticas aseguraran que los nuevos edificios cuenten con contadores individuales de agua
paraviviendasy locales. Ademas, deberan disponer de economizadores de chorro y mecanismos reductores
de caudal en los grifos de aparatos sanitarios y duchas de consumo individual; junto con mecanismos
limitadores de la descarga de las cisternas aparatos sanitarios y duchas de consumo individual; junto con
mecanismos limitadores de la descarga de las cisternas de los inodoros.

e Los grifos de los aparatos de uso publico dispondran de temporizadores o mecanismos similares de cierre
automatico, limitando las descargas.

Estas medidas se especifican en el siguiente apartado de medidas previstas para planeamiento sostenible.

‘9.1.11.MEDIDAS PARA LA GESTION (DEPOSITO Y RECOGIDA) DE LOS RESIDUOS SOLIDOS
‘ URBANOS GENERADOS EN LA ZONA

La infraestructura de Puntos Limpios existente en Galapagar estd constituida por un punto de recogida selectiva
ubicado en la Ctra. Guadarrama M-510, P.K. 1,9 (junto al cementerio nuevo). Este punto limpio dara servicio a la
futura urbanizacién del dmbito de la UA-08.

La documentacién ambiental realizada incluye ademas un estudio de residuos que analiza los contenedores y
espacios necesarios para la recogida separativa de los residuos que resultan necesarios, estableciendo un predisefio
de su ubicacién que habra de ser definida finalmente por el Proyecto de Urbanizacion.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA 89

Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

9.1.12.MEDIDAS PARA LA MINIMIZACION DEL IMPACTO PRODUCIDO POR FUENTES
ELECTROMAGNETICAS

Una vez estudiado el dmbito de actuacién con el planeamiento propuesto observando las diferentes afecciones
existentes y las provocadas por el nuevo desarrollo, podemos concluir con que en la situacidén preoperacional cabe
resaltar Unicamente la posible afecciéon de la linea MT-1 y AT-1, que transcurren préximas a zonas a un uso
residencial (edificaciones aisladas).

Para evitar cualquier problema en relacion con estas fuentes de contaminacion electromagnética, se proponen las
siguientes recomendaciones:

En cuanto a las afecciones originadas por el nuevo planeamiento, es importante recalcar que, de no implantarse las
medidas y recomendaciones plasmadas en este estudio, serian las parcelas de uso residencial (y en consecuencia los
habitantes de los mismos) los mas impactados pudiéndose dar algunos de los efectos bioldgicos indicados sobre la
salud de las personas. Asi, entre las medidas preventivas y/o correctoras con mayor grado de eficacia estarian:

Soterramiento de las lineas de media tension identificadas con los siguientes codigos:
- MT-01 Linea Media Tensién 20 kV (Limita al ambito de por el suroeste)

Moadificacion de las instalaciones y configuracion subterranea del centro de transformacion identificado
con el siguiente codigo:

- CT-01 Centro de transformacion 400 kVA (Limita con el sector por la Calle Brisas)
- Franja de proteccion frente a las lineas de alta tensidn identificadas con los siguientes cédigos:

- AT-01 Linea Alta Tension 400 kV GALAPAGAR-MORALEJA (Sureste del ambito). Se establecerd una
zona de proteccién de 50m de ancho contado desde el eje de la linea, de exclusiéon de la edificacion
y usos estanciales

Por dultimo, cualquier tendido eléctrico que se quiera incluir nuevo deberd ser mediante soterramiento,
independientemente del tipo de linea o del trazado que se proponga. Para las antenas de telefonia movil se
recomienda seguir lo apuntado en el analisis de afecciones de la situacidon postoperacional.

Con estas medidas correctoras se consigue evitar la presencia de tendidos eléctricos, subestaciones y/o antenas, en
el entorno residencial o terciario, y de esta manera preservar la calidad de vida y salud de los futuros habitantes del
sector.

Por lo tanto, las afecciones detectadas junto con las recomendaciones y medidas preventivas/correctoras
propuestas hacen que la valoraciéon final de la incidencia de los campos electromagnéticos en el estudio sea
compatible

En relacién con el soterramiento de las lineas eléctricas (y de cualquier otro servicio) debera realizarse con la minima
afeccion posible a los ejemplares arbdreos que se van a mantener, tanto a la parte aérea de los mismos como a su
parte subterranea (sistema radicular)
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9.2. MEDIDAS PREVISTAS EN LA FASE DE EJECUCION

9.2.1. MEDIDAS PARA MEJORAR LA CALIDAD DEL AIRE

Para prevenir la emision de polvo durante la ejecucidn de las obras se procedera a riegos periddicos de las superficies
mas susceptibles de producir sélidos atmosféricos, también se obligard a los camiones a llevar sus baferas
convenientemente cubiertas.

Se mitigara la emisién de sustancias contaminantes exigiendo el cumplimiento de la legislacién vigente en relacion
con la homologacion de maquinaria y vehiculos de obra.

Durante la fase de ejecucidon aumentan los niveles sonoros, la incidencia de este impacto disminuye limitando el
horario de los trabajos ruidosos al periodo considerado como diurno.

9.2.2. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE EL SUELO

Durante la fase de ejecucidon es necesaria la excavacion de una importante cantidad de materia. Estos materiales
podran reutilizarse para compensar desniveles o para otras actuaciones que puedan incluirse en el proyecto de
urbanizacidn. El contratista de la obra debera asegurar que los materiales sobrantes son transportados a vertedero
de inertes controlado. En ninglin caso se crearan escombreras o se abandonaran materiales de construccién.

Durante la ejecucion se procederd a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior reutilizacion de los 30 cm
superficiales de todas las areas afectadas por movimientos de tierras. La tierra vegetal asi obtenida se debera
almacenar en monticulos o cordones sin sobrepasar una altura de 2 metros para evitar la pérdida de propiedades.
Se reutilizara en la revegetacion de superficies verdes y ajardinadas.

Las zonas donde se situen instalaciones provisionales seran convenientemente restauradas para recuperar la
permeabilidad del terreno.

El mantenimiento de maquinaria se realizara fuera de la superficie del sector, para evitar la contaminacion del suelo.

9.2.3. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE EL AGUA

Se evitara la localizacidon de cualquier instalacion o servidumbre en los cauces de drenaje natural, se prestard especial
atencidn al jalonamiento de la zona de obra que se desarrolle en las inmediaciones de los cauces principales de la
zona.

Se prohibe taxativamente el vertido de efluentes liquidos que deberan ser gestionados de acuerdo con la normativa
aplicable, se extremaran las precauciones para el caso de vertidos incontrolados que afecten directamente a los
cauces.

9.2.4. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE LA VEGETACION

Se procedera al jalonamiento de las manchas de vegetacidn valiosa que no deban verse afectadas por las obras de
urbanizacién para que la maquinaria de obra transite en este dmbito y provoque dafios en la vegetacidn, tal y como
indica el Informe sobre los Habitats Pascicolas.

Los pies arboreos afectados por las obras de urbanizacion seran tratados segun indique el Inventario del Arbolado
existente incluido en la documentacién del Plan Parcial.
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Aquellos pies identificados en el inventario del arbolado cuyo destino no pueda ser su eliminacién, y se encuentren
dentro de la ocupacion de las obras del proyecto de urbanizacién (basicamente el viario o sus cercanias), se
protegeran bien mediante el balizado de su perimetro a una distancia minima de 1m de la proyeccién de la copa del
arbol, bien mediante el entablillado del tronco del arbol para evitar que resulte dafiado por la maquinaria.

La direccion de obra vigilara que no se empleen para acopios o instalaciones de ejecucion superficies ocupadas por
el arbolado o la zona de majadal identificada, especialmente por aquellos arboles descritos como relevantes o
sobresalientes.

El destino de los ejemplares a trasplantar podra estudiarse dentro de dreas concretas dentro del ambito de estudio,
para mejorar la integracion paisajistica del ambito, que podran ser los propuestos en el plano de analisis de
compatibilidad del arbolado y la edificacion.

El proyecto de urbanizacién detallara las medidas a adoptar con los ejemplares trasplantados: dénde se van a ubicar,
cuando se van a realizar, medidas previas al trasplante, como se van a cuidar una vez trasplantados y durante las
obras, y una vez finalizadas las mismas (mantenimiento de los mismos hasta las obras de edificacién). Aquellos
ejemplares cuyo trasplante no prospere seran sustituidos por otros de la misma especie y talla superior a los 3m de
vivero.

En relacidn con los servicios urbanos enterrados, las conducciones deberan realizarse con la minima afeccion posible
a los ejemplares arbdreos que se van a mantener, tanto a la parte aérea de los mismos como a su parte subterranea
(sistema radicular)

9.2.5. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE

La localizaciéon del parque de maquinaria e instalaciones de obra se proyectardn y disefiaran en aquellos lugares con
minimo impacto visual, siempre en el interior del ambito a urbanizar.

9.2.6. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE EL MEDIO SOCIO-CULTURAL

Al no existir elementos de patrimonio protegidos en el ambito de actuacidn no se considera necesaria necesario
establecer medidas preventivas especificas.

Con cardcter previo a la ejecucion de las obras se realizard una prospeccion superficial del ambito por arquedlogos
que permita confirmar la no existencia de restos arqueoldgicos.

9.3. MEDIDAS PREVISTAS EN LA FASE DE FUNCIONAMIENTO

9.3.1. MEDIDAS PREVISTAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA

El aumento de las actividades humanas en el entorno repercutira en el aumento de la contaminacién atmosférica.
Para disminuir el nivel de este impacto se debe potenciar el uso de transporte publico en el entorno, la instalacion
de sistemas eficientes de calefaccidén o impulsar la instalacion de energias de fuentes renovables (fundamentalmente
energia solar térmica para ACS).

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la fauna potencial y la calidad de la boveda celeste, y
contribuir al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan evitar la proyeccién cenital del haz
de luz y se instalardn de forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente, considerando cuidadosamente
aquellas zonas que limitan con las cubiertas vegetales existentes. En estos casos se evitara la emisién de luz en las
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direcciones que puedan perjudicar al paisaje y a la fauna existente. Los sistemas de iluminacién utilizados deberan
seguir criterios y apoyarse en tecnologias avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Estas medidas se especifican en el siguiente apartado de medidas previstas para planeamiento sostenible.

9.3.2. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE EL SUELO

Se evitara la contaminacion del suelo por residuos sélidos mediante la adopcion de un sistema de gestion de residuos
solidos urbanos tal como se indica en el Estudio de Caracterizacion y Gestion de Residuos.

9.3.3. MEDIDAS PREVISTAS PARA LA PROTECCION FRENTE A LA GENERACION DE
EFLUENTES

Las aguas residuales procedentes de las instalaciones y distintas infraestructuras del desarrollo urbanistico se
someteran a un desbaste y decantacion de sélidos, las salidas seran objeto de seguimiento analitico para verificar si
cumplen los requisitos de vertido a cauces o deben ser sometidas a un proceso de coagulacion y floculacién previo
antes de ello.

Se prohibe el vertido de los efluentes (aceites, cementos, etc.) al terreno o a las aguas y se establece que deberdn
ser gestionados de acuerdo con la normativa aplicable.

Se propone la recogida separativa de las pluviales y las fecales, y conduccién de las pluviales a la red de drenaje
natural.

9.3.4. MEDIDAS PREVISTAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE EL AGUA

Se evitard la contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas por las aguas negras mediante el correcto
tratamiento y manejo de las mismas.

El principal impacto derivado del funcionamiento de la actuacion sobre las aguas sera el aumento del consumo de
este recurso. Para disminuir este impacto se proponen las siguientes medidas relativas a las zonas verdes:

¢ Disefiar estas zonas verdes de forma eficiente que reduzca sus necesidades de riego
e Utilizar una red de riego que disminuya las pérdidas
En viviendas:

Se asegurard que los nuevos edificios cuenten con contadores individuales de agua para viviendas y locales. Ademas,
deberan disponer de economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos de aparatos
sanitarios y duchas de consumo individual; junto con mecanismos limitadores de la descarga de las cisternas de los
inodoros

Los grifos de los aparatos de uso publico dispondran de temporizadores o mecanismos similares de cierre
automatico, limitando las descargas

Estas medidas se especifican en el siguiente apartado de medidas previstas para planeamiento sostenible.
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9.3.5. MEDIDAS PREVISTAS PARA LOS IMPACTOS SOBRE LA VEGETACION

Una vez han sido instaladas las areas verdes en la zona se deberdn realizar labores de conservacidon y mantenimiento
en cada una de ellas y, por supuesto, en las formaciones vegetales que se han protegido en la actuacion.

Las labores de mantenimiento incluirdn el riego y cuidados culturales de las especies vegetales introducidas, asi

como de los trasplantes realizados.
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9.4. RESUMEN MEDIDAS PROPUESTAS

A continuacidn, se incluyen una serie de medidas descritas anteriormente. En primer lugar, se encuentran las
medidas previstas en la FASE DE DISENO. Algunas de estas medidas ya se incorporan en la ordenacién planteada, si
bien existen otras que deben definirse en el Proyecto de Construccidon. Son las siguientes:

- Medidas para mejorar la calidad del aire
¢ Planificacion de usos para alejar usos residenciales de fuentes de contaminacién
e Creacidn de zonas verdes
- Medidas para mejorar los niveles sonoros (incorporadas en el Estudio de Ruido)
e Medidas relativas a la movilidad y gestion del tréfico.
+ Fomento del transporte publico
+ Limitacion de la velocidad de circulacion
e Medidas sobre la propagacidon del ruido.
+ Pantalla anti-ruido en la carretera de la Navata
¢ Medidas en suelo dotacional.
+ Horarios fundamentalmente diurnos
+ Retranqueo de edificios a la is6fona de 50 dB noche
e Medidas en suelo residencial
+ Retranqueo de edificaciones a la isé6fona de 50dB noche

¢ Maedidas de aislamiento acustico en el interior de edificios de acuerdo al documento DB-HR del CTE con
tratamientos en fachadas.

e Limitaciones en edificacion e instalacion de actividades de acuerdo al RD 1367/2007, a incorporar en las
ordenanzas urbanisticas

- Medidas para evitar el efecto isla de calor en zonas urbanas
e Plantaciones de arbolado de sombra
- Medidas proteccion de aguas
e Seleccidén de zonas de préstamos y de instalaciones auxiliares fuera de cauces
e Disefio separativo de aguas pluviales y fecales.
e Vertido de pluviales con tratamiento previo (balsas de laminacién)

- Medidas proteccién de la vegetacidn
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e Proteccién de las zonas mds valiosas
e Integracion del arbolado en el interior de las manzanas
- Medidas para reducir el impacto paisajistico
e Plantaciones lineales en viarios
e Edificaciones integradas en el entorno.
Medidas para proteccion medio nocturno
¢ Instalacién de luminarias que minimicen el resplandor luminoso nocturno

- Medidas tendentes al ahorro energético, tal y como se plantean en el apartado siguiente, a través de medidas

pasivas y activas

- Medidas tendentes al ahorro en el consumo de agua
e Limpiezas de viario con maquinas que requieren menor consumo de agua.
e Seleccidn de especies vegetales autoctonas adaptadas al clima de la zona.
¢ Instalacién de sistemas de ahorro de agua en las edificaciones planteadas

- Medidas para la minimizacidn del impacto producido por fuentes electromagnéticas

e Soterramiento de las lineas de media tension identificadas como MT-01 Linea Media Tensién 20 kV
(Limita al ambito de por el suroeste)

e  Modificacion de las instalaciones identificadas como CT-01 Centro de transformacion 400 kVA (Limita con
el sector por la Calle Brisas)

e Franja de proteccion frente a las lineas de alta tension AT-01 Linea Alta Tension 400 kV GALAPAGAR-
MORALEJA (Sureste del ambito). REE informé positivamente un pasillo eléctrico de 24.3m a partir del eje.
El estudio de Contaminacion Atmosférica y Electromagnética recoge como restriccion el pasillo de 24m a
partir del eje, y como recomendacién el de 50m.

En la FASE DE CONSTRUCCION se prevén las siguientes medidas:

- Medidas para mejorar la calidad del aire,
e Riegos periddicos que eviten polvo atmosférico
e Control de maquinaria (homologaciones y ruido)
- Medidas preventivas para los impactos sobre el suelo
e Retirada, mantenimiento y reutilizacién de la tierra vegetal.
e Restauracion de suelos degradados tras la obra

e Retirada a vertedero de materiales sobrantes

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA 96

Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.L.



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UA-8 DE LAS NNSS-89.
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

- Medidas preventivas para los impactos sobre el agua
e Jalonamiento de la obra
e Control de vertidos

- Medidas preventivas para los impactos sobre la vegetacion
¢ Jalonamiento de manchas de vegetacion mas valiosa

e Conservacion, trasplante o apeo del arbolado afectado por las obras de urbanizacion en funcion de las
indicaciones del Inventario del Arbolado Existente.

e Condiciones de aviverado temporal de ejemplares que deban ser trasplantados
- Medidas preventivas para los impactos sobre el paisaje

e Localizacidn de parque de maquinaria y zonas de instalaciones auxiliares en zonas con menor impacto
visual

- Medidas preventivas para los impactos sobre el medio socio-cultural
® Restriccién de acceso a la zona
e Asegurar la continuidad de la via pecuaria
¢ Inspeccidn arqueoldgica previa de los suelos

En la FASE DE FUNCIONAMIENTO se prevén las siguientes medidas:

- Medidas previstas para los impactos sobre la atmdsfera
e Fomento del transporte publico
e Potenciacidn de energias renovables y sistemas eficientes de ACS
e Instalacion de luminarias que minimicen el resplandor luminoso nocturno

- Medidas preventivas para los impactos sobre el suelo, estableciendo un sistema de gestion de residuos solidos
urbanos, tal y como se recogen en el Estudio de Caracterizacién y Gestidén de Residuos.

- Medidas previstas para la proteccion frente a la generacion de efluentes. Se propone la recogida separativa
de las pluviales y las fecales, y conduccién de las pluviales a la red de drenaje natural con un pretratamiento.

- Medidas previstas para los impactos sobre el agua
e  Utilizacion de una red de riego que minimice pérdidas.
e Seleccidon de especies vegetales autéctonas adaptadas al clima de la zona.

- Medidas previstas para los impactos sobre la vegetacion, realizando labores de conservacién vy
mantenimiento de las zonas verdes.
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10. MEDIDAS PARA PLANEAMIENTO SOSTENIBLE

10.1. INTRODUCCION

Se define el urbanismo sostenible como “aquel que satisface las necesidades del presente sin comprometer la
capacidad de las generaciones futuras de satisfacer sus necesidades” (Informe Brundtland de la Comisién Mundial
del Medio Ambiente y el Desarrollo). Segun esta definicidn se puede considerar el objetivo principal de un urbanismo
sostenible lograr la compatibilidad entre una buena calidad de vida y un menor impacto negativo sobre la
sostenibilidad global, mediante una gestién adecuadas de los recursos (medio ambiente, energia...).

El objeto de este proyecto es el planeamiento urbanistico de una zona del territorio. En este trabajo se tratara de
concretar una serie de criterios que ayuden a mejorar la calidad de vida del usuario final del ambito garantizando un
uso adecuado de los recursos disponibles.

Uno de los objetivos principales seria la eficiencia energética de los edificios que se construirdn en el sector y que se
alcanzard sumando los esfuerzos realizados en:

— el planeamiento urbanistico
— los proyectos de construccion.

En este apartado se trata de presentar un conjunto de criterios que mejoren eficiencia energética de la zona de
estudio.

10.2. CRITERIOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO EFICIENTE EMPLEADOS

El planeamiento urbanistico determina el comportamiento energético del territorio, ya que fija la posicion de los
edificios y viales, sus caracteristicas, su relacién con otros edificios y todo ello dentro de unas condiciones climaticas
particulares. Un planeamiento eficiente deberd garantizar la correcta aplicacion de estos factores para conseguir
edificios energéticamente favorables. Para lograr este fin se definen un conjunto de criterios aplicables al proceso
de planeamiento que se dividen en:

e Analisis del lugar: microclima, orografia...

e Distribucién de las zonas edificables y de los espacios libres dentro de la ordenacién propuesta.
e  Posicion, separacion y forma de los edificios dentro del sector.

e  Vegetacion urbanay zonas verdes.

e Contaminacion acustica.

Estudio de viales.

10.2.1.SITUACION GEOGRAFICA DEL AMBITO DE ESTUDIO

Del microclima existente en el ambito de estudio dependeran las necesidades energéticas de los futuros edificios,
por lo que se tendran en cuenta para el planeamiento factores tales como: la orientacion solar, topografia, datos
térmicos, régimen de vientos, vegetacion e hidrogeologia.

Los datos geograficos del término municipal de Galapagar donde se ubica el ambito de estudios son los siguientes:
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Altitud: 890 metros sobre el nivel del mar
Latitud: 402 34’ 35” norte
Longitud: 49 (0’ 14” al oeste de Greenwich

El clima en la zona es el denominado Mediterraneo de Interior, con inviernos muy frios y veranos calidos.

10.2.2.DISTRIBUCION DE LAS ZONAS EDIFICABLES Y LOS ESPACIOS LIBRES

Una distribucién adecuada de las edificaciones y las zonas verdes permite una mejor calidad de vida de los usuarios
y una mayor eficiencia de los edificios.

Entre la documentacién de informacién necesaria para llevar a cabo un planeamiento eficiente se deberia contar
con un plano de sombras permanente y arrojadas en un dia concreto. El estudio de asoleo es muy importante para
valorar las caracteristicas de las zonas verdes y de las edificaciones.

En el caso de las zonas verdes y de uso publico el estudio de sombras permanente permite:

— Situarlos espacios verdes y las zonas comunes donde se permita su uso durante el mayor periodo de tiempo
posible.

— Garantizar el soleamiento adecuado de estas zonas, para lo cual seria conveniente fijar una cota maxima
de sombras permanentes

Ademas, hay se debe tener en cuenta que las viviendas, calles y zonas de circulacién necesitan sombra en verano,
asi como las piscinas y los jardines necesitan sol.

La inclinacion del sol en verano es muy elevada, por lo que, el efecto del sombreo por la edificacion es reducido. La
orientacion Sur de los edificios es la que mayores cotas de sombra proporciona en verano. No obstante, para
garantizar el sombreado en verano en las zonas de uso publico, el papel de la vegetacidn sera muy importante.

Para las edificaciones el estudio de sombras permite analizar las condiciones de acceso al sol del uso residencial.
Como criterio aceptable para un planeamiento eficaz energéticamente se considera la preservacién de sombras las
fachadas de las viviendas durante una hora como minimo en el periodo comprendido entre las 10:00 y las 14:00 del
dia 21 de enero (dias mas frio del afio).

10.2.3.POSICION, SEPARACION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS DENTRO DEL SECTOR

Resulta fundamental elegir la posicion del edificio teniendo en cuenta la climatologia, la insolacién, la contaminacién
acustica, la ventilacién y cualquier otro pardmetro que potencie el ahorro energético.

En la ubicacidn del edificio se debe buscar maximizar su acceso al sol, para ello se debe tener en cuenta:

— Laorientacidn de la cara mas larga del edificio al Sur maximiza el potencial de captacién solar, lo que puede
suponer soluciones asimétricas respecto a la calle.

— Elanalisis de la relacion entre la altura del edificio y el ancho del espacio libre en funcidn del asoleo.

— Acceso al sol del uso residencial: la distancia entre edificaciones debe limitar el sombreado en las fachadas
segun el criterio del estudio de sombras.
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— Limitacién en la profundidad de la edificacidn, con el fin de eliminar las viviendas con orientacién exclusiva
al norte y favorecer asi la ventilacién cruzada que disminuye el consumo de refrigeracion.

— Fomento de los elementos de proteccion solar exterior: toldos, persianas, vuelos y salientes.

— Evitar que el planeamiento imponga restricciones que impidan soluciones bioclimaticas o estudios
arquitecténicos pormenorizados.

— Redaccién de una normativa urbanistica que tenga en cuenta conceptos como orientacion, diversidad de
fachadas en funcion de la orientacion, obstruccion solar...

10.2.4.ESTUDIO DE ASOLEO

10.2.4.1. METODOLOGIA Y CRITERIOS EMPLEADOS

Dependiendo de la época del afio los rayos solares tienen una inclinacién mayor o menor. A su vez, el angulo de
incidencia con el eje norte-sur es distinto segun la hora del dia.

El momento del dia en el que se recibe la maxima cantidad de energia son las doce del mediodia. Esta cantidad varia
segun las estaciones ya que existe una gran diferencia entre el angulo de incidencia de los rayos del sol a esa hora
entre el invierno y el verano. En las siguientes imagenes se aprecia la diferencia en el angulo:

Invierno Verano

Un planeamiento eficiente energéticamente tendria en cuenta la incidencia de los rayos solares con el fin de
beneficiarse del sol en invierno y protegerse del sobrecalentamiento en verano. Con este objetivo se realiza un
estudio de asoleo, para analizar el acceso al sol de los edificios segln la ubicacion de las edificaciones y los espacios
publicos y las sombras que provocan unos edificios sobre otros.

Como base para el estudio se toma:
o eldia 21 de enero, por ser el mas frio del afio,

o el periodo comprendido entre las 10 h y la 14 h, por ser la parte del dia en la que mas energia se
recibe del sol,

o ycomo criterio se debe garantizar que en ese periodo de tiempo las fachadas de componente sur
disfrutan al menos de 1 hora de sol.
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Como datos de partida para el estudio de asoleo se necesita la ubicacion solar en el periodo de estudio. Estos valores
son:

Hora del dia Azimut Altitud

10:00 137° 16°
11:00 150° 23°
12:00 165° 27°
13:00 181° 28°
14:00 197° 26°

Como no se dispone de la ubicacién final de los edificios debido al estado inicial de las tramitaciones en la que se
encuentra el proyecto, se trabajara con propuestas sobre las ubicaciones de las edificaciones.

10.2.5.ESTUDIO DE LOS VIALES

Las caracteristicas de los carriles, tanto del ambito en estudio como de los exteriores a él, influyen en la orientacidn
de los edificios, en los vientos y en la calidad acustica de la zona.

En el trazado de los viales se debera tener en cuenta que la orientacién sur de la edificacion es la que garantiza un
mejor comportamiento energético.

Ademas, las obstrucciones solares generadas por la edificacidon al fijar la anchura de las calles y la posicidn de la
edificacion respecto a la alineacién del vial se deberan considerar en el trazado de los viales.

10.2.6.CONTAMINACION ACUSTICA

La contaminacion acustica puede impedir la ventilacion natural de las viviendas, por lo que aumenta el disconfort y
el consumo energético en verano. Ademas, influye en la distribucién de usos en el planeamiento y en la posicién de
los edificios.

Algunas medidas a tener en cuenta en el planeamiento seran:

— Reducir la contaminacién acustica mediante la realizacién de estudios previos que permitan la ordenacién
del trafico y el disefio de medidas disuasorias (detallado en el apartado anterior y en el propio Estudio de
Ruidos).

— Niveles acusticos elevados en las viviendas impiden la ventilacion natural y favorecen la utilizacién de
sistemas de refrigeracién mecanicos.

‘ 10.2.7.REDES DE SERVICIOS

El proyecto de urbanizacion potenciara servicios que fomenten el ahorro energético.

‘ 10.2.8.VEGETACION URBANA Y ZONAS VERDES.
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La vegetacion en las zonas urbanas influye en el ahorro energético ya que se puede considerar como un agente que
condiciona el microclima del ambito, por lo tanto, las especies vegetales escogidas y su posicidn en la calle y respecto
a los edificios funcionan como controladores ambientales.

En la eleccion de especies el objetivo principal debe ser un uso racional de los recursos naturales existentes, por lo
que el planeamiento considerara:

especies vegetales que potencien el ahorro de agua y la preservacion del medio ambiente,
— uso de la vegetacidn autdctona o adaptada, limitando el uso de especies exoticas,
— utilizacion de vegetacidn resistente a la escasez de agua,

— los drboles de hoja caduca y copa ancha protegen las plantas inferiores de las viviendas en verano, y
permiten el acceso del sol en invierno.

Siguiendo un criterio de uso racional de los recursos existentes se procederd en cuanto a la vegetacion del ambito
segun los criterios marcados en:

e Ordenanza Municipal de proteccion, conservacion y fomento del arbolado publico y privado de Galapagar,
e Inventario de Arbolado Existente de este proyecto de urbanizacién.

En la Ordenanza de Arbolado se especifica que se respetara el arbolado existente (ya sea manteniéndolo o
trasplantandolo) y en caso de las nuevas plantaciones se elegirdn elementos que cumplan las siguientes
caracteristicas:

e se elegiran especies adaptadas a las condiciones locales
e sedispondran sistema de riego que favorezcan el ahorro de agua

e |os arboles en acera dispondran de alcorque que facilitan la recogida de aguas pluviales.
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10.3. TECNOLOGIAS Y MATERIALES CONSTRUCTIVOS RECOMENDADOS PARA LA
EDIFICACION

10.3.1.INTRODUCCION

Actualmente se estima que el consumo de energia final en el sector residencial de la Comunidad de Madrid es del
orden del 23%, situandose como el segundo mds importante por detras del sector transporte.

0O Agricultura @ Otros [\ Energético
3,0% 1.0% 0,2%

O Servicios

10,%%
E Transporte

49 7%
O Industria ?

12,3%

O Doméstico
22.9%

Afio: 2007
llustracion 32. (Fuente: IDAE. Balance energético de la Comunidad de Madrid 2007)

La demanda de energia en los edificios depende de muchas variables, pero se puede afirmar que le mayor gasto se
debe a la climatizacion (calefaccién y refrigeracién) con un porcentaje sobre el consumo total del orden del 42%,
seguido del consumo para producir agua caliente, con el 26%, funcionamiento de electrodomésticos y cocinas con
el 23%, y la iluminacién con el 9%.

Se estima que mediante un disefio de los edificios que incluya medidas de eficiencia energética se pueden conseguir
ahorros de mas del 20% de la energia consumida y, al mismo tiempo, reducir las emisiones de CO; hasta un 30%.

En los edificios las actuaciones deben ir dirigidas tanto a la envolvente, o piel de los mismos, como a las propias
instalaciones interiores, asimilables a los érganos de un ser vivo.

En el primer caso se puede controlar el aislamiento térmico de las fachadas y cubiertas, asi como de las ventanas,
reduciéndose significativamente los indices de intensidad energética.

En el segundo caso, son diversas las instalaciones interiores susceptibles de mejora energética: instalaciones de
calefaccion individual o comunitaria, con el uso de calderas mas eficientes como son las de baja temperatura o de
condensacion y con combustibles menos contaminantes como, por ejemplo, la energia solar térmica o fotovoltaica,
la biomasa, la geotermia.

Por todo ello, los parametros que determinan el disefio de un edificio eficiente energéticamente son:
A. Envolvente del edificio y sus sistemas constructivos, sistemas de caracter pasivo:
e Propiedades de los huecos.

e Fachadas.
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e Cubiertas.
e Puentes térmicos.
e lluminacién natural.
B. Instalaciones interiores de las viviendas, sistemas considerados activos:
e Fuentes energéticas disponibles.
e Instalaciones de climatizacion.
e Instalaciones de electricidad.

e Instalacidn de agua sanitaria.

10.3.2.SISTEMAS PASIVOS

10.3.2.1. PROPIEDADES DE LOS HUECOS

De la envolvente del edificio, los acristalamientos y sus carpinterias son los puntos mas vulnerables, por lo que
mejorar su comportamiento aumentara la eficiencia global del edificio.

En el disefio de los huecos y en la eleccion de los cristales se deberd tener en cuenta:
A. Laorientacion.
B. Propiedades de los cristales.
C. Carpinterias.

D. Protecciones solares.

10.3.2.1.1.ORIENTACION DE LOS HUECOS

Es un factor importante para tener en cuenta en el disefio del edificio. Una fachada sur (o sureste o suroeste) con
un mayor porcentaje de huecos recibe mas cantidad de radiacién solar directa en invierno, ya que el numero de
horas de sol incidentes es mayor y, ademas, el sol esta mas bajo por lo que entra gran cantidad de radiacién directa
a través de las ventanas.

En verano, la fachada sur recibe menos radiacion ya que el sol esta alto y los rayos son perpendiculares.

10.3.2.1.2. ACRISTALAMIENTO

A través de los acristalamientos se produce una muy buena conduccién de calor, lo que supone elevadas pérdidas
energéticas. Una mayor eficiencia en los cerramientos supone que los vidrios sean lo mas aislantes posibles.

Los vidrios pueden clasificarse en distintos grupos en funcion de su configuracion:

— Vidrio simple o monolitico: incluye a los compuestos por una sola hoja de vidrio y los formados por dos o
mas hojas unidas entre si por toda su superficie (laminados). Los espesores del vidrio sencillo varian entre
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4 mm y 12 mm y entre los laminados se consideran composiciones entre 3+3 a 10+10 mm (datos del

Catdlogo de elementos constructivos del CTE).

_‘ T

L

Vidrio Vidrios
Monolitico laminados

llustracién 33. Vidrio monolitico.

—  Unidad de vidrio aislante: compuesto por dos o mas ldminas de vidrios monoliticos separadas entre si. Estas
unidades de doble o triple acristalamiento al encerrar entre ellas una camara de aire, inmovil y seco,
aprovechan la baja conductividad térmica del aire, limitando el intercambio de calor por convencién y
conduccidn. Laminas tienen espesores entre 4 mm y 10 mm, con camaras interiores de entre 6 y 20 mm
(datos del Catalogo de elementos constructivos del CTE).

] i

\ 4

Unidad de
Vidrio aislante
(UVA)

llustracion 34. Unidad de vidrio aislante.

— Doble acristalamiento de aislamiento térmico reforzado: es un vidrio con doble acristalamiento con un
tratamiento en la cara interna de uno de los cristales lo que proporciona gran capacidad de aislamiento.
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A
QVOGD __——> Capa metélica que impide
A la transmisién energética
Exterior v (aislamiento térmico

reforzado)
) Interior

llustracion 35. Vidrios dobles con camara.

La utilizacidn de cristales dobles reforzados permite alcanzar niveles de aislamiento térmico imposibles de conseguir

con un doble acristalamiento normal.

Ahorros de energia alcanzados a través del acristalamiento

20%-40%

i } HL -]

vidrio Sin;ple Doble acrisgl(l)gllr‘iiento
U=5,7 W/m*K acristalamiento ATR

_ 2
U=3,3-29 Wm?K U=2.6- 1,7 Wm2K

llustraciéon 36. Ahorro energético segun el tipo de acristalamiento

10.3.2.1.3.CARPINTERIAS

Los marcos representan habitualmente entre el 25% y el 35% de la superficie del hueco, por lo que es muy
importante tenerlos en cuenta para conseguir un disefio eficiente de los huecos.

Generalmente, las carpinterias forman un puente térmico ya que la resistencia a la conduccién del calor es menor
en esta zona que en el cerramiento opaco y en el vidrio.

Clasificando los marcos segun el material del que estan fabricados destacan con los siguientes tipos:
e Metdlico: de aluminio o acero con diferentes acabados. El aislamiento que proporciona es bajo.

e Metdlicos con ruptura de puente térmico: la incorporacién de uno o varios elementos separadores de baja
conductividad térmica intercalados entre los componentes interiores y exteriores de la carpinteria logran
reducir el paso de la energia a su través, mejorando asi el comportamiento térmico de la carpinteria.
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e Madera: perfiles macizos de madera que por su naturaleza alveolar proporcionan unos niveles importantes
de aislamiento térmico. Su principal limitacion se encuentra en las operaciones de mantenimiento.

e  PVC: perfiles huecos de PVC con muy altas niveles de aislamiento.

llustracion 37. Carpinteria de PVC

Marcos
HE
Producto ] Uy, m (Wim2-K) Uy m (Wim?-K)
kg/m® vertical horizontal
Metalico
MNormal - 57 7.2
Con rotura de puente térmico entre 4 y 12 mm - 4 4.5
Con rotura de puente termico = 12 mm - 3,2 3.5
Madera
Madera de densidad media alta 700 272 24
Madera de densidad media baja 500 2 2.1
PVC
PVC (dos camaras) - 22 24
PVC (tres camaras) - 1.8 1.9

Caracteristicas de los marcos consideradas en el Catalogo de Elementos Constructivos del CTE.

10.3.2.1.4.PROTECCIONES SOLARES

Entre las multiples estrategias de la arquitectura bioclimatica para reducir las ganancias solares en verano se
encuentra el empleo de protecciones solares interiores y exteriores. La eleccidn mas adecuada de este tipo de
elementos depende del emplazamiento del edificio y de la orientacion de cada una de las fachadas.

— Para la orientacién Sur se recomienda el empleo de protecciones fijas o semifijas: aleros de techo, vuelos
horizontales.

— Para las orientaciones Oeste y Noreste se podran emplear con buenos resultados protecciones moviles:
lamas verticales u horizontales.
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— Parael Este y el Oeste, se recomiendan también las protecciones moviles, resultando agradable en épocas
frias o templadas la entrada de luz solar al amanecer o al atardecer.

llustracion 38. Proteccidn solar en ventana que favorece la captacion de sol en invierno (izq.) y protege del sol en verano (der.).

10.3.2.2. FACHADAS

Los edificios se acondicionan mediante la aportacidon de energia, conservarla durante el mayor tiempo posible es
uno de los fines de la eficiencia energética. La inercia térmica y aislamiento de un cerramiento determinan como y
cuanta energia conserva o pierde un edificio.

10.3.2.2.1.INERCIA TERMICA

La inercia térmica representa la cantidad de calor que un cerramiento puede almacenar y la velocidad con que lo
cede o absorbe del entorno. Cuanto mayor es la inercia térmica, mayor es la resistencia a que aumente su
temperatura, ya que consigue repartir mejor el calor por su volumen. Esta propiedad es importante, ya que, ayuda
a mantener estable la temperatura en el interior de la vivienda todo el afio, comportdndose de la siguiente manera:

— Eninvierno la masa térmica almacena el calor del sol durante el dia y lo libera durante la noche.
— Enverano la masa térmica almacena el calor, manteniéndola a una menor temperatura.

Los materiales pesados como piedra, hormigén o ladrillo funcionan bien como masa térmica. Si la casa esta en
contacto con el terreno también ayuda a amortiguar las oscilaciones térmicas.

10.3.2.2.2.AISLAMIENTO TERMICO

El asilamiento térmico es un factor fundamental en el consumo energético del edificio, ya que dificulta el paso del
calor del interior al exterior por conduccidn en invierno y viceversa en verano.

La resistencia que un material ofrece al paso del calor depende del espesor del mismo y del tipo de material. En la
composicién de los cerramientos es obligado utilizar los denominados aislamientos térmicos, ya que tienen una alta
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resistencia al paso del calor. El valor minimo de aislamiento térmico estd regulado por el Codigo Técnico de la
Edificacién (CTE) en su apartado de Ahorro de la Energia, DB-HE1.

Los materiales para aislamientos mas usados son el poliestireno expandido o extruido, lana mineral, poliuretano,
etc.

Lana Mineral

LC RM ‘ LH R

L LL L LL
115 15 e, 70 15

llustraciéon 39. Fachada con aislamiento de lana mineral.

Existen numerosas soluciones para fachadas que ayudan a mejorar los valores de aislamiento y el comportamiento
de inercia térmica de un cerramiento. Algunos de los posibles sistemas constructivos para fachadas son:

10.3.2.2.2.1. FACHADAS VERDES O VEGETALES:

La vegetacidén tiene una serie de ventajas que mejoran el comportamiento de los edificios y las condiciones
ambientales a su alrededor debido a:

— Reducen la cantidad de CO2 del aire, ya que lo absorben y generan 02.

—  Refrescan y humidifican el ambiente.

— Reducen la contaminacion atmosférica ya que fijan ciertos materiales pesados.

— Generan corrientes de aire naturales.

—  Proteccién frente al viento.

— Proteccidn solar y aislamiento térmico, la vegetacién obstruye, filtra y refleja la radiacion solar.

Existen diversos sistemas constructivos basados en paneles modulares y de hormigdn que sirven de sustrato a la
vegetacion.
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llustracion 40. Fachada vegetal.

10.3.2.2.2.2.  FACHADAS VENTILADAS

Es un sistema de aislamiento continuo compuesto por una hoja interior a la cual se fija, a través de un sistema de
anclajes, la cara exterior del edificio. La hoja interior se aisla, quedando una cdmara de aire ventilada entre éstey la
hoja exterior.

Su funcionamiento es el que siguiente:

— En periodos de calor el sol incide directamente sobre el acabado exterior. La parte de calor que se filtra a
la cdmara activa el “efecto chimenea” que hace que el aire caliente ascienda, ocupando su lugar aire frio,
asi se evita la acumulacidn de calor en la fachada.

— Eninvierno en cambio, como la radiacién solar no es suficiente para conseguir los movimientos del “efecto
chimenea” la fachada actia como un acumulador de calor, ayudando la camara de aire a la estabilidad
térmica del sistema.

— Ademas, la continuidad del aislamiento minimiza los puentes térmicos.

Salide de aire caliente

Camara de aire
(aislamiento)

Acceso del aire frio

e

llustracion 41. Comportamiento de las fachadas ventiladas.
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10.3.2.2.2.3. MURO TROMBE

Es un sistema de captacidn solar pasivo que no tiene partes moviles. Estd compuesto por un muro de gran inercia
térmica, una lamina de vidrio lo mas espesa posibles y una cdmara de aire.

Su funcionamiento es el siguiente:
— Elcalor del sol pasa a través del cristal y se genera un efecto invernadero.
— Lasuperficie oscura absorbe el calor y el muro lo almacena.

— Entre el muro vy el cristal se crea una pequefia camara de aire en la que se calienta el aire que circula por
convencion e ingresa en la vivienda por conductos especialmente previstos.

Muro Trombe pA Muro Trombe
Uso en Verano X@K Uso en Invierno
N/

Pyd
Alero Muro de gran inercia térmica
| l
Calor
_/L
Exterior Interior

Compuerta

TR

Compuerta Frio

USO EN VERANO

llustracion 42. Funcionamiento del Muro Trombe.

10.3.2.3. CUBIERTAS

La cubierta es un elemento muy expuesto, ya que es la parte del edificio que recibe mayor cantidad de calor en
verano y de frio en invierno.

Entre los posibles sistemas para aumentar la eficiencia de este elemento se encuentran los denominados techos o
azoteas verdes que consisten en el uso de cubiertas ajardinadas.

Hay dos tipos de “techos verdes”:

e Intensivos: tienen una capa de tierra de mas de 20 cm de espesor y una gran variedad de plantas, por lo
que requieren de elementos estructurales muy fuertes para aguantar el peso del techo.

e Extensivos: su espesor oscila entre 2 y 15 cm y las variedades de plantas que lo componen es mas limitada.
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Semi-intesivo: con espesores entre 15y 20 cm.

Las principales razones para su utilizacién son:

La tierra funciona como amortiguador de la temperatura reduciendo las pérdidas y ganancias del edificio.
Logran reducir el CO2 del aire y liberan Oa.

Aislan los edificios, manteniendo el calor durante el invierno y el frio durante el verano.

Mejora el control de las aguas de lluvia.

Sirven como aislamiento del ruido exterior.

10.3.2.4. PUENTES TERMICOS

Un puente térmico es una parte de la envolvente en la que disminuye el espesor de aislamiento o en la que los

materiales permiten una mayor conduccién del calor. Las zonas que cumplen con estas caracteristicas son:

Los encuentros de distintos tipos de cerramientos: fachada con forjados, cubiertas, o tabiques de interior.
Esquinas o encuentros de fachadas.

Los pilares en fachadas.

Los contornos de los huecos y los lucernarios.

Las cajas de persianas.

llustracién 43. Flujo de calor en cerramiento con puente térmico.
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210.3.2.5. ILUMINACION NATURAL

Un aporte adecuado de luz natural disminuye el consumo de energia eléctrica ya que las horas de funcionamiento
del sistema de iluminacién se reducen. Ademas, la reduccion en los tiempos de encendido de la luz artificial aumenta
la vida util de las lamparas y luminarias.

Para aumentar el aporte de luz natural se debera tener en cuenta:

e Aberturas en fachada pensadas para que proporcionen una mayor iluminacion natural: grandes ventanales
en las fachadas sur y disefio del resto de las fachadas para lograr grandes rendimiento en el aporte de luz.

e Aplicacién de sistemas que aprovechen al maximo la entrada de luz natural mediante instalacion de
lucernarios o claraboyas en los techos.

e Uso de sistemas reflectantes que varian su posicidn segun la trayectoria del sol durante el dia, maximizando
el aporte de luz y la distribucién uniformemente por el espacio interior.

10.3.3.SISTEMAS ACTIVOS

10.3.3.1. FUENTES ENERGETICAS DISPONIBLES.

10.3.3.1.1.ENERGIA SOLAR TERMICA

El Documento Basico HE4 exige cubrir un minimo de la demanda de agua caliente sanitaria mediante energia solar
térmica. El esquema de la instalacidn es el que se muestra en la siguiente imagen:

i Consumo

Radiacion % Acumulador
Solar
% Captadores
% Solares
«—
;I—/ Agua fria
@I} -« de la red

llustraciéon 44. Esquema basico de una instalacion de energia solar térmica.

Estas instalaciones necesitan sistemas de apoyo convencional (gas, electricidad) en previsidn de falta de radiacion o
de un consumo superior al dimensionado. En la mayoria de los casos estas instalaciones se disefian para
proporcionar a las viviendas entre el 60-80% del agua caliente demandada, aunque en zonas con gran insolacion a
lo largo del afio, el porcentaje suele ser algo superior.
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Fraccion Solar (%)

llustracion 45. Porcentaje de demanda de ACS cubierta durante el afio

10.3.3.1.2.ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA

La energia solar fotovoltaica es una forma renovable de obtencidn de energia eléctrica a partir de la energia aportada
por la luz solar a través de paneles fotovoltaicos.

Los paneles estan realizados en un material semiconductor, como el silicio. Cuando la luz del sol incide en una de las
caras del panel genera una corriente eléctrica que se puede usar como fuente de energia.

Esta tecnologia se puede integrar en el disefio de los edificios para conseguir la produccidn de parte de la energia
eléctrica que consumen.

llustracion 46. Panel fotovoltaico integrado en la cubierta de una vivienda.

Esta tecnologia tiene muchas ventajas, pero existen problemas que hay que solucionar antes de que pueda
convertirse en una energia rentable sin necesidad de ayudas administrativas.

Ventajas:

— Inagotable y gratuita.
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— No produce ruido ni gases contaminantes.
—  Escaso mantenimiento.
— Integracion estética en el edificio.
Inconvenientes:
— Bajorendimiento, solo el 15% de la energia solar incidente se convierte en electricidad.
— Alta ocupacién en superficie.

La integracion de modulos fotovoltaicos en el revestimiento del edificio ofrece una alternativa a los habituales
elementos de cobertura o cerramiento, que proporciona rentabilidad energética y ayuda al mantenimiento de los
recursos.

10.3.3.1.3.GEOTERMIA

La energia geotérmica se encuentra almacenada bajo la superficie terrestre en forma de calor y se transmite desde
las capas mas internas de la Tierra hacia la parte mds externa de la corteza. Tiene una gran potencial de utilizacién,
ya que entre sus caracteristicas se puede destacar que es renovable, limpia, econdmica, continua y para todo el
mundo.

Entre las muchas aplicaciones que tiene este tipo de energia, para el proyecto en estudio se tendra en cuenta el
aprovechamiento geotérmica de muy baja y baja temperatura (se aprovecha del calor de la capa mas superficial de
la corteza).

En la climatizacion con bomba de calor geotérmica el intercambio no se realiza con el aire ni con el agua (sistemas
convencionales de bomba de calor), sino con el subsuelo. El interior de la Tierra se encuentra siempre a una
temperatura constante de unos 152C a lo largo del afio, lo que supone unas condiciones mucho mejores que el aire
del exterior de una vivienda que usan las bombas de calor convencionales.

La instalacidn estd compuesta por unos captadores enterrados en el suelo y la bomba de calor ubicada en el interior

del edificio.
INVIERNO (CALEFACCION)
Calor
extraido de
la tierra
)
fm Calor
Consumo introducido
eléctrico enla
compresor vivienda
: Intercambiador
i Enterrado
|
llustracion 47. Esquema de funcionamiento de la bomba de calor geotérmica en invierno.
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VERANO
Bomba de Calor
Calor
introducido
en la tierra
4= =
! Calor
extraido de
la vivienda
Consumo
eléctrico
compresor
: Intercambiador
il Enterrado
! }.__._.

llustracion 48.Esquema de funcionamiento de la bomba de calor geotérmica en verano.

210.3.3.2. INSTALACIONES TERMICAS
Las instalaciones térmicas que componen una vivienda son:
—  Sistema de calefaccion.
— Sistema de refrigeracion.
— Sistema de ventilacion.

Todas ellas se rigen segun el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE). Dichas norma regula su
disefio, ejecucidn en obra y mantenimiento, asi como las exigencias de eficiencia energética y seguridad.

Los criterios de eficiencia marcados por le RITE en su Capitulo 1 se basan en exigir:

— Equipos con rendimiento energéticos eficientes: “en orden a conseguir que sus prestaciones, en cualquier
condicion de funcionamiento, estén lo mds cercanas posible a su régimen de rendimiento mdximo.” Articulo
12. Eficiencia energética.

— Aislamiento térmico de los elementos de los equipos y conduccion para minimizar las pérdidas energéticas.
—  Control y regulacion de los sistemas.
— Elementos de recuperacién y aprovechamiento de la energia residual.
Para una vivienda unifamiliar media la instalacidn térmica se compondria de:
— Caldera.
—  Conducciones de agua.

— Radiadores.
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— Equipos de aire acondicionado.
— Conductos de aire acondicionado.

A continuacion, se exponen alguna de las tecnologias que, usadas correctamente, pueden reducir el gasto en el caso
de la instalacion de calefaccion:

10.3.3.2.1.CALDERAS DE BAJA TEMPERATURA

Las calderas de Baja Temperatura adaptan la temperatura de funcionamiento a las necesidades del edificio, evitando
asi el exceso de temperatura en los edificios en pleno invierno. De esta manera se puede reducir el consumo en
torno a un 15% con respecto a una caldera Estandar.

10.3.3.2.2.CALDERAS DE CONDENSACION

Segun la Directiva Europea de Rendimientos 92/42/CEE es una “Caldera disefiada para condensar permanentemente
una parte importante del vapor de agua contenido en los gases de la combustion”. El calor de estos gases se libera 'y
transmite al agua de la caldera, ahorrando combustible (gas natural).

Son calderas mas costosas que las cldsicas o las de baja temperatura, pero a su favor esta que tienen una vida util
mas elevada y un rendimiento entre el 105 y el 109%.

A continuacidn, se muestra una figura en la se aprecia la diferencia significativa entre los rendimientos de una
caldera estandar comparados con las calderas de Baja Temperatura y de Condensacidn.
110

Rendimiento caldera condensacién

Rendimiento caldera Baja temperatura

Rendimiento caldera estandar

20

Rendimisnto sstacional parcial [%]

0 1 1 | | | |
1] 1 20 30 40 60 60 70 80 80 100
Carga de la caldera [%]

llustracion 49. Comparacion de rendimiento entre calderas de Baja Temperatura, de Condensacidn y Estandar.

10.3.3.2.3.CALDERAS DE BIOMASA

La biomasa puede alimentar un sistema de climatizacion igual que si se realizara con gas o gasodleo.
Entre sus ventajas hay que destacar:

—  Esunsistema respetuoso con el medio ambiente.
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— Balance neutro de CO, ya que cierra el ciclo de carbén que comenzaron las plantas en su crecimiento.
— Su mantenimiento es sencillo.

— Son calderas de una larga vida util y practicamente silenciosas, con un rendimiento energético entre el 85
y el 92%.

Como principal inconveniente, se podria argumentar la necesidad de espacio para el combustible y una
disponibilidad de suministro equivalente al gas embotellado o al gasdleo, puesto que aun no existe una red de
distribuidores demasiado extensa.

Existe una gran variedad de combustibles biomasicos que pueden ser empleados en los sistemas de climatizacion:
— Astillas,

— Pelets, compuesto de materiales residuales de la industria de transformacion de la madera: virutas,
serrines, polvo de lija...o de residuos de poda avicola y de limpieza forestal

—  Serrin
— Corteza

— Residuos agroindustriales como huesos de aceituna, cdscaras de frutos secos, poda de vid y de olivo...

10.3.3.2.4.SUELO RADIANTE

Consiste en una tuberia flexible enrollada que esta debajo del pavimento del suelo. El agua circula por los tubos a
baja temperatura (352-452). En comparacién con la calefaccion tradicional basada en el uso de radiadores
proporciona:

— un nivel mas alto de confort ya que el calor se propaga desde el suelo hacia arriba calentando toda la
habitacién, con

— un consumo mas reducido debido a que la temperatura del agua en el circuito (352-452) es menor que
la del sistema tradicional (702-809).

10.3.3.3. INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD Y DE DOMOTICA.

La domodtica controla y automatiza la gestion inteligente de un edificio. Aporta confort y seguridad, ademds de
gestionar eficientemente el uso de la energia, favoreciendo el ahorro de agua, electricidad y combustibles.

En una vivienda la domdtica gestiona la iluminacidn, la climatizacion, el agua caliente sanitaria, el riego, los
electrodomésticos...

A continuacion, se enumeran distintas aplicaciones dométicas que contribuyen a la eficiencia energética de una
vivienda:

—  Deteccion de presencia en zonas de paso (pasillos, zonas comunes de un edificio) y la iluminan sélo cuando
es necesario.

—  Control de toldos, persianas y cortinas permitiendo que se aproveche al maximo la luz y la energia solar.
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—  Control de las luces de la casa para evitar dejarse luces encendidas al salir de casa.

— Sistema de regulacion de la calefaccidn: adaptan la temperatura de la vivienda en funciéon de la variacién
de la temperatura exterior, la hora del dia, la zona de la casa o la presencia de personas.

—  Grifos inteligentes que gestionan el caudal y la temperatura del agua.

10.3.3.4. INSTALACION DE AGUA SANITARIA.

Por ultimo, las viviendas estan dotadas de un sistema de suministro de agua potable (Documento Basico HS4
Suministro de Agua) y evacuacién de aguas (DB HS5).

Para las redes de suministro la norma exige adoptar criterios de ahorro de agua:
e Contabilizacion del gasto.
e Retorno del agua caliente en redes de cierta longitud.

En las zonas publicas de los edificios sistema de ahorro en las cisternas y en los grifos.
10.4. CONCLUSIONES

Cualquier edificio con un uso destinado a residencial debera proyectarse y construirse, cumpliendo los requisitos
minimos del Cédigo Técnico de la Edificacién y ademas debera presentar un Certificado Energético del edificio.

Los edificios de uso residencial deberan proyectarse y construirse de conformidad con los requisitos aplicables del
Cdédigo Técnico de la Edificacion y con la normativa vigente en materia de eficiencia energética de los edificios.
Asimismo, cuando resulte exigible, deberadn disponer del correspondiente certificado de eficiencia energética,
conforme a la normativa estatal y europea aplicable en el momento de su ejecucidn y puesta en uso.

Certificacién Energética de Edificios
inicial/definitiva

KWhaio

( KWh/m?)

Emisiones de CO: Anual: KgCOaio

‘ KgCOSm)

de

llustracion 50. Etiqueta de eficiencia energética.
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Un edificio que cumple estrictamente los valores del CTE tendra una calificacion E. Para obtener calificaciones mds
altas se deberd tener en cuente el disefio del edificio las soluciones de mejora de la eficiencia energética
mencionadas en esta memoria.

La orientacion sur de su fachada mas larga, el uso de protecciones solares en los huecos, cristales con factores
elevados de transmitancia, grosores de aislamiento adecuado, uso de energias renovables y de equipos con alta
eficiencia todos estos factores contribuyen a mejorar la calificacion de una vivienda.

En la guia “Escala de calificacion energética para edificios de nueva construccién” publicada por el Instituto para la
Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDAE) se lleva a cabo un estudio sobre las demandas energéticas y emisiones
contaminantes de viviendas segun la calificacion que obtengan. El resumen con los distintos valores limites para los
términos analizados para viviendas unifamiliares de la Comunidad de Madrid se adjunta a continuacién:

IL14 Resumen de los limites entre clases paraviviendas unifamiliares en Madrid

Demanda de Calefaccidn Demanda de Refrigeracidn
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llustracién 51.Resumen de los limites entre clases para viviendas unifamiliares en Madrid.

La grafica muestra los limites de demanda y emisiones entre los que fluctdan las viviendas unifamiliares de nueva
construccién en Madrid segun la calificacidon obtenida. Con estos valores se puede valorar las diferencias de consumo
energético entre clases:
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— Por ejemplo, una vivienda tipo C demandaria un 30% menos de calefacciéon que una tipo E, y una B un 60%
menos.

— En el caso de la refrigeracién, la B demandaria también un 30% que la E y la C un 50% menos.

Lo que supone que cualquier inversion inicial en energias renovables o en mejoras en el disefio arquitectdnico, puede
amortizarse con los ahorros en recursos a lo largo de la vida de la vivienda.

Por lo tanto, a la hora de disefiar el planeamiento urbano y el proyecto constructivo de las edificaciones sera
importante tener en cuenta con el fin de mejorar la eficiencia energética de las edificaciones los siguientes criterios:

— La orientacion sur de la edificacidn es la que mejor comportamiento energético consigue en invierno y en
verano, por cuento los aportes por radiacion son maximos en invierno y minimos en verano.

— Limitacidn de la profundidad de la edificacién para eliminar las viviendas con orientacion exclusiva a norte
y favorecer la ventilacidn cruzada, garantizando asi mayores ahorros en consumos por refrigeracion.

— Incorporacién a las fachadas de protecciones solares (vuelos, salientes o cerramientos moviles) que
permiten el control de la radiacion solar durante todo el aflo. En verano se trataria de evitar el
sobrecalentamiento mediante protecciones solares en los huecos, sin comprometer la iluminacién natural.
Mientras que, en invierno, los huecos actuarian como captadores solares durante las horas de sol y como
protecciones para evitar pérdidas en las horas nocturnas.

— Prestar la debida atencién al disefio de los cerramientos: fachadas, aislamientos, huecos y puentes
térmicos.

— Aberturas en fachada pensadas para que proporcionen una mayor iluminacidn natural: grandes ventanales
en las fachadas sur y diseiio del resto de las fachadas para lograr grandes rendimientos en el aporte de luz.

— Aplicacidn de sistemas que aprovechen al maximo la entrada de luz natural mediante instalacion de
lucernarios o claraboyas en los techos.

— Uso de suelo radiante para climatizar los espacios.
— Entre los sistemas eficientes destacan las calderas de condensacion.
— Energia solar térmica que cubra también la demanda de calefaccion.

— Bomba de calor geotérmica que invierno roba calor al terreno y en verano devuelve el calor que sobra en
el edificio.

— Aplicacidn de la domoética a la climatizacidon permitiendo un control centralizado y zonificado segun las
necesidades de calefaccién y refrigeracion.

En consecuencia, no solo aumentara el confort de los ciudadanos, sino que permitira alcanzar los objetivos de
seguridad, ahorro de energia y de calidad del aire. Resultando una ciudad mas sostenible y una sociedad mas
competitiva.
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11.DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL

PLAN.

La estructura y contenidos del presente PVA se han realizado siguiendo los criterios metodoldgicos contenidos en el
“Manual para la redaccion de informes de los Programas de Vigilancia y Seguimiento Ambiental de carreteras”,
elaborado por el Ministerio de Fomento (1999). Se trata del manual relativo a Programas de Vigilancia Ambiental
mas completo editado hasta la fecha, y que con las convenientes adaptaciones sirve perfectamente para el
planeamiento del Plan Parcial de la UA-08.

11.1. OBJETIVOS DEL PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL (PVA)

Los objetivos del PVA son los siguientes:

- Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el Estudio de Incidencia Ambiental han
sido llevadas a cabo.

- Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas.

- Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales seleccionados,
respecto de los niveles criticos establecidos.

- Detectar alteraciones no previstas en el Estudio de Incidencia Ambiental, con la consiguiente modificacion de
las medidas correctoras establecidas o la definicién de nuevas medidas.

- Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucién temporal.

- Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el Estudio de Incidencia Ambiental fueran
insuficientes.

11.2. FASES Y DURACION DEL PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Este Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental se divide en dos fases, claramente diferenciadas:

Primera fase. Se desarrollara durante la ejecucion de las obras, y por lo tanto, su duracion es la de estas.
Se inicia con el Acta de Replanteo y finaliza con el Acta de Recepcidn de las obras.

Segunda fase. Se inicia con el Acta de Recepcidn de las obras y coincide con los primeros afios de
funcionamiento del desarrollo urbanistico.

11.3. DIRECCION DEL PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El PVA sera dirigido por el Director de las obras de los desarrollos urbanisticos, ya que de esta forma estara en todo
momento informado de la evolucién del proceso constructivo, sus repercusiones ambientales y el grado de
cumplimiento de las prescripciones contenidas en el Estudio de Incidencia Ambiental.

11.4. EQUIPO DE TRABAJO

El calendario de trabajo y los puntos de inspeccion del Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental, vienen
determinados por el plan de obra, adecuandose y reestructurandose segun su desarrollo.
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El equipo de Vigilancia y Seguimiento trabajara en coordinacion con el personal técnico de las obras para estar
informado del progreso de las mismas, la situacion de los tajos y el periodo previsto de duracién de los trabajos,
para asi estar presente en la ejecucién de las tareas y unidades de obra que puedan tener repercusiones
ambientales. De esta manera serd posible establecer los puntos de inspeccién oportunos, de acuerdo con los
indicadores o parametros a controlar, y recabar la presencia de expertos en la materia objeto de la actuacion, si ello
fuera necesario.

Durante la primera fase se emitiran informes mensuales, en los que se analizaran, desde el punto de vista de las
posibles afecciones ambientales, el desarrollo de los distintos trabajos que comprenden las obras.

Durante el primer afio de la segunda fase, es decir, desde la fecha de la firma del Acta de Recepcién, deberan
realizarse, al menos, cuatro visitas anuales, coincidiendo con las distintas estaciones y con la ejecucion de las tareas
de conservacion y mantenimiento proyectadas, emitiendo los correspondientes informes. A partir de este momento
y hasta el final de esta segunda fase, los informes se emitiran semestralmente.

11.5. TRAMITACION DE INFORMES

Todos los informes emitidos por el equipo de trabajo del PVA deberdn ser supervisados y firmados por el técnico
Responsable, el cual los remitira a la Direccidn de las Obras. La Direccién de las Obras, en base a las determinaciones
que establezca el Ayuntamiento de Galapagar tras la finalizacion de la tramitacion del Estudio de Incidencia
Ambiental, remitira todos los informes al 6rgano ambiental competente de dicho Ayuntamiento, al objeto de que
sean supervisados por éste.

11.6. CALENDARIO DE TRABAJO

El equipo del PVA debe coordinar sus actuaciones con el personal técnico de las obras de los desarrollos urbanisticos,
y estar informado de las actuaciones de las obras que se vayan a poner en marcha, para asi asegurar su presencia
en el momento exacto de la ejecucion de las unidades de obra que puedan tener repercusiones sobre el medio
ambiente.

Al mismo tiempo, la Direccidon de Obra debera notificar con suficiente antelacién en qué zonas se va a actuar y el
tiempo previsto de permanencia, de forma que permita el Equipo Técnico Ambiental establecer los puntos de
inspeccion oportunos de acuerdo con los indicadores a controlar.

Finalizada la fase de construccion y durante el primer afio de su puesta en operacidn, el Equipo Técnico Ambiental
debera realizar al menos cuatro visitas anuales, coincidiendo con los cambios de estaciones y con la ejecucion de las
tareas de conservacién y mantenimiento que se disefien. Durante los dos afios siguientes el Equipo realizara al
menos dos visitas anuales.

11.7. INFORMES

11.7.1.TIPOS DE INFORMES Y PERIODICIDAD
Los tipos de informes y su periodicidad serdn los que a continuacién se explicitan:
- Informe preliminar

En este informe se recogeran los resultados e incidencias de la fase de replanteo. Asimismo, debera incluirse
aquella documentacién (informes, estudios, muestreos o analisis) que pudiera exigir el Ayuntamiento de
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Galapagar, derivada de la tramitacidon administrativa del Estudio de Incidencia Ambiental. Se trata de un tnico
informe entregado previamente al comienzo de la obra.

- Informes ordinarios

Se realizaran para reflejar el desarrollo de las labores de vigilancia y seguimiento ambiental. La periodicidad
podra sera, en principio trimestral, aunque algunos controles pueden incorporarse sélo cada dos a cuatro
informes, segun la periodicidad con la que se ejecute el control o medicién.

- Informes extraordinarios

Se emitirdn cuando exista alguna afeccidon no prevista o cualquier aspecto que precise de una actuacién
inmediata, y que, por su importancia, merezca la emision de un informe especial. Estardn referidos a un unico
tema, no sustituyendo a ningln otro informe.

- Informes especificos

Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por el Ayuntamiento de Galapagar, derivados de la
tramitacion administrativa del Estudio de Incidencia Ambiental, referidos a alguna variable concreta y con una
especificidad definida. Al menos se incorporara un informe anual especifico para la contaminacién acustica
incluyendo informes de este tipo durante al menos dos afios tras la finalizacidn de las obras.

- Informe final

En este informe se elaborard previa a la recepcidn final de la obra de urbanizacién, con esta concluida, y es el
encargado de revisar la correcta ejecucién de los aspectos ambientales durante la obra. Se trata de un Unico
informe final de los trabajos de construccion.

Los informes se remitiran al érgano ambiental del Ayuntamiento de Galapagar, y a los organismos que determine la
Comunidad de Madrid en su Informe Definitivo de Anadlisis Ambiental, con el fin de comprobar la informacidn relativa
a las medidas de supervision y vigilancia tomadas en las distintas fases de urbanizacidon y, en los casos pertinentes,
de los parametros de afeccidn (p.ej. ruido) realmente alcanzados durante el funcionamiento de la nueva zona
urbana.

Asimismo, la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, como 6rgano administrativo de medio
ambiente de la Comunidad de Madrid, podra efectuar las comprobaciones necesarias para verificar el cumplimiento
de las medidas establecidas en el Estudio de Incidencia Ambiental y en la presente resolucidn, o en su caso, variar la
periodicidad o el contenido de los informes.

11.8. CONTENIDO DE LOS INFORMES

El guion de los informes del presente PVA incluira en los mismos sélo aquellos aspectos que hayan sido objeto de
control o seguimiento durante el plazo al que haga referencia el informe, que serdn los exigidos en el PVA o por el
Ayuntamiento de Galapagar.

Los informes incluiran unas conclusiones sobre el desarrollo de las obras y el cumplimiento de las determinaciones
del Ayuntamiento de Galapagar, derivadas de la tramitacion del Estudio de Incidencia Ambiental.

El informe final sera un resumen de todos los informes ordinarios y extraordinarios, incluyendo, para cada aspecto
que haya sido objeto de control o seguimiento unas conclusiones. Se incluird una conclusion sobre el cumplimiento
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de las determinaciones que pueda establecer el Ayuntamiento de Galapagar, como consecuencia de la tramitacién
del Estudio de Incidencia Ambiental.

11.9. SISTEMA DE INDICADORES PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL MUNICIPAL

Los objetivos del PVA, descritos anteriormente, se alcanzaran mediante controles y comprobaciones para lo cual se
establece un sistema de indicadores ambientales.

El sistema de indicadores utilizado debera permitir comparar la situacion “sin actuacién” y “con actuacion”, de tal
forma que se pueda observar y comprobar cdmo evoluciona cada factor del medio ambiente afectado.

Los indicadores utilizados para el seguimiento ambiental seran:

11.9.1.PROGRAMA DE VIGILANCIA DE LOS RECURSOS NATURALES.

Los siguientes indicadores deberian seguir un control ambiental:
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111.9.1.1. CONTROL DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Control de la emision de polvo y particulas

Objetivos

Verificar la minima incidencia de emisiones de polvo y particulas debidas a movimientos de tierras y transito
de maquinaria, asi como la correcta ejecucién de riegos en su caso.

Actuaciones

Se realizaran inspecciones visuales periddicas a la zona de obras, analizando especialmente, las nubes de polvo
que pudieran producirse en las proximidades del casco urbano, asi como la acumulacién de particulas sobre la
vegetacion existente. Si estuvieran previstos, se controlara visualmente la ejecucion de riegos en caminos del
entorno por los que se produzca transito de maquinaria. Se exigira certificado del lugar de procedencia de las
aguas. En caso de no corresponderse con puntos de abastecimiento urbanos se realizara una visita al lugar de
carga, verificando que no se afecte ostensiblemente la red de drenaje en su obtencién.

Lugar de inspeccion

Toda la zona de obra, evitando afectar al casco urbano y a la carretera de la Navata.

Parametros de control y umbrales

Nubes de polvo y acumulacién de particulas en la vegetacién; no deberd considerarse admisible su presencia,
sobre todo en las zonas residenciales préximas. En su caso, se verificara la intensidad de los riegos mediante
certificado de la fecha y lugar de su ejecucidn. No se considerard aceptable cualquier contravencion con lo
previsto, sobre todo en épocas de sequia.

Periodicidad de la inspeccion

Las inspecciones serdn mensuales y deberan intensificarse en funcién de la actividad y de la pluviosidad. Serdn
semanales en periodos secos prolongados.

Medidas de prevencion y correccion

Riegos o intensificacion de los mismos en accesos y caminos de obra, a realizar por la constructora, sin emplear las
redes municipales. Limpieza en las zonas que eventualmente pudieran haber sido afectadas.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios, adjuntando un plano de localizacién
de areas afectadas asi como de lugares donde se estén llevando a cabo riegos. Asimismo, los certificados se
adjuntaran a estos informes.
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11.9.1.2. CONTROL DE LOS NIVELES SONOROS

Control de los niveles acusticos de la maquinaria

Objetivos

Verificar el correcto estado de la maquinaria ejecutante de las obras en lo referente al ruido emitido por la
misma.

Actuaciones

Se exigira la ficha de Inspeccion Técnica de Vehiculos de todas las maquinas que vayan a emplearse en la ejecucion
de las obras. Se partira de la realizacién de un control de los niveles acusticos de la maquinaria, mediante una
identificacién del tipo de maquina, asi como del campo acustico que origine en las condiciones normales de trabajo.
En caso de detectarse una emision acustica elevada en una determinada maquina, se procederd a realizar una
analitica del ruido emitido por ella segtin los métodos, criterios y condiciones establecidos en el R.D. 212/2002 de
22 de febrero y sus posteriores modificaciones. No se realizardn trabajos nocturnos, salvo justificacion de la
imposibilidad de su desarrollo durante el dia.

Lugar de inspeccion

Parque de maquinaria y zona de obras.

Parametros de control y umbrales

Los limites maximos admisibles para los niveles acusticos emitidos por la maquinaria seran los establecidos en
el R.D. 212/2002 de 22 de febrero y sus posteriores modificaciones.

Periodicidad de la inspeccion

El primer control se efectuara con el comienzo de las obras, repitiéndose si fuera preciso, de forma anual.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase que una determinada maquina sobrepasa los umbrales admisibles, se propondra su paralizacion
hasta que sea reparada o sustituida por otra.

Documentacion

Si fuese necesario realizar una analitica de la emisién sonora de una determinada maquina, se incluiran los
métodos operativos dentro de un anejo al correspondiente informe ordinario y, con los resultados.
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Control de los niveles acusticos de las obras

Objetivos

Garantizar que los niveles acusticos no afecten especialmente a zonas habitadas.

Actuaciones

Se realizardan mediciones, mediante sondmetro homologado, que permita obtener el nivel sonoro continuo
equivalente en dB(A), en un intervalo de 15 minutos en la hora de mas ruido. Las mediciones en el entorno de
una edificacion se tomaran a una distancia de 2 m de la fachada mas cercana a las obras, con el micréfono a
1,5 m por encima del suelo.

Lugar de inspeccion

Los puntos de medicidn se elegiran para cada caso concreto, debiendo situarse donde se prevean los maximos
niveles de ruido. Como minimo, se realizardn mediciones en edificaciones préximas, dentro de una franja de
300 m desde la zona de obras, y en ambos margenes de la misma.

Parametros de control y umbrales

Los maximos aceptables, en principio, deberan ser 65 dB(A) por el dia (8 a 22 h) y 55 dB(A) por la noche (22 a 8 h)
en zonas habitadas. De forma previa al inicio de las obras, se realizaran mediciones, anotando los niveles acusticos
existentes que si fueran superiores a los maximos establecidos, se admitiran como umbrales. Se controlara que las
actividades especialmente ruidosas no se realicen durante las horas normales de reposo (22 a 8 h). Si se realizasen
trabajos nocturnos, el responsable del Programa serd informado con antelacién.

Periodicidad de la inspeccion

Toda la fase de construccidn, mediante una medicion trimestral durante el dia y, si fuera preciso, otra por la noche.

Medidas de prevencion y correccion

Se realizardn encuestas en las zonas habitadas cercanas a los puntos generadores de ruido. Si se sobrepasasen los
umbrales, se establecera un Programa estratégico de reduccion en funcion de la operacién generadora de ruido.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
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11.9.1.3. PROTECCION DE LOS SUELOS

Control de la alteracion y compactacion de suelos

Objetivos

Asegurar el mantenimiento de las caracteristicas edafolégicas de los terrenos no ocupados directamente por
las obras. Verificacidn de la ejecucion de medidas correctoras (subsolados, gradeos, etc.).

Actuaciones

Inspecciones visuales de todas aquellas zonas afectadas por el transito de maquinaria, y de los acopios de
materiales, y zonas préximas a la urbanizacién afectadas por la maquinaria. En su caso, se comprobara la
ejecucion de labores al suelo con el fin de descompactar el suelo afectado.

Lugar de inspeccion

Zonas de transito de maquinaria y aledafios de la urbanizacion, este control tomara especial hincapié en las
areas propuestas como zonas verdes y en zonas donde no esté previsto el transito de maquinaria.

Parametros de control y umbrales

Se controlara la compacidad del suelo, asi como la presencia de roderas que indiquen transito de maquinaria.
Sera umbral inadmisible la presencia de excesivas compactaciones por causas imputables a la obra y la
realizacidn de cualquier actividad en zonas donde no esta previsto el transito de maquinaria. En su caso, se
comprobara: tipo de labor; profundidad; y acabado de las superficies descompactadas.

Periodicidad de la inspeccion

De forma paralela a la implantacién de zonas auxiliares, verificdandose semestralmente. Las labores practicadas
al suelo, en su caso, se verificardan mensualmente.

Medidas de prevencion y correccion

En caso de sobrepasarse los umbrales admisibles se informara a la Direccién de las obras, procediéndose a practicar
una labor al suelo, si esta fuese factible.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
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111.9.1.4. CONTROL DE RESTAURACION PAISAJISTICA Y DE LA VEGETACION

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Revision del proyecto de restauracion

Objetivos

Verificar la idoneidad del proyecto de jardineria y su adecuacién a la zona de obras.

Actuaciones

Se realizard una supervisidn de los capitulos del proyecto dedicados a ordenacidn ecolégica, estética y paisajistica.
Se analizara el adecuado disefio, idoneidad para la zona y fase de aplicacién de las unidades de obra que contenga
de acuerdo las prescripciones del Estudio de Incidencia Ambiental y el Informe Definitivo de Analisis Ambiental.

Lugar de inspeccion

Gabinete.

Parametros de control y umbrales

Las distintas unidades de obra deberan estar correctamente definidas y presupuestadas, no debiendo existir
medidas propuestas y sin precio o detalles sobre su ubicacion y ejecucion. Las medidas deberan ser ejecutables,
estando disponibles los materiales necesarios en el mercado. Las especies vegetales a emplear deben ser
adecuadas para la zona, y con posibilidades de arraigo y persistencia.

Para el seguimiento de las medidas de restauracién de la cubierta vegetal, los umbrales tolerables seran los
siguientes:

e Control de plantaciones: En plantaciones lineales la tolerancia sera del 1%. La periodicidad de la
inspeccion serd mensual y no finalizara antes del transcurso de un ano desde la plantacién. Si se
sobrepasan los umbrales se plantara de nuevo la totalidad de las superficies o ejemplares defectuosos,
realizandose su control en los mismos términos anteriormente mencionados.

e Control de trasplantes: La periodicidad de la inspeccién sera mensual y no finalizara antes del
transcurso de un afio desde la finalizacion del trasplante. Si transcurrido un afio no hubieran finalizado
las obras se continuara la inspeccién y control con cardcter trimestral, salvo justificacion que
modifique la misma. Todos aquellos ejemplares cuyo trasplante no prospere deberan ser sustituidos
por ejemplares nuevos siguiendo los mismos criterios establecidos para la reposicion.

Periodicidad de la inspeccion

La revisidn se realizard de forma previa al comienzo de las obras. Para las plantaciones y trasplantes la
inspeccion tendrd cardcter mensual hasta un ano tras la ejecucion de la plantacion.

Medidas de prevencion y correccion

Si alguna unidad de obra, no estuviera suficientemente especificada, fuese inadecuada para la zona o no resultase
ejecutable, se propondran las modificaciones o especificaciones que deba reunir, debidamente justificadas, a la
Direccion de las Obras. Los ejemplares que no prosperen o las marras en nuevas plantaciones por encima del 1%
deberan ser repuestos.

Documentacion

Todas las eventuales modificaciones que pudieran ser necesarias se recogeran en un informe extraordinario.
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Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de la retirada y acopio de tierra vegetal

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de estas unidades de obra.

Actuaciones

Se comprobard que la retirada se realice especialmente en los lugares donde el horizonte superficial presenta
mejores condiciones. Se supervisaran las condiciones de los acopios hasta su reutilizacién en obra.

Lugar de inspeccion

La correcta retirada de la capa de tierra vegetal se verificara en las superficies previstas.

Parametros de control y umbrales

Se verificard el espesor retirado, que debera ser el correspondiente a los primeros centimetros del suelo.

Periodicidad de la inspeccion

Se comprobard que se realice antes del inicio de las explanaciones, y que se ejecute una vez finalizado el desbroce,
permitiendo asi la retirada de los propagulos vegetales que queden en los primeros centimetros del suelo, tanto
de los preexistentes como de los aportados con las operaciones de desbroce. Los acopios se inspeccionaran de
forma semestral.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectasen alteraciones en los acopios que pudieran conllevar una disminucion en la calidad de la tierra
vegetal, se hard una propuesta de conservacion adecuada (siembras, tapado, etc.)

Documentacion

Cualquier incidencia en esta operacion se reflejara en el correspondiente informe ordinario, al que se
adjuntaran los planos de situacion de los acopios temporales de tierra vegetal.
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Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de la extension de tierra vegetal

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de esta unidad de obra.

Actuaciones

Se verificara su ejecucion en las zonas donde se prevé la restauracion vegetal y zonas ajardinadas. Tras su ejecucion,
se controlard que no se produzca circulacién de maquinaria pesada. Cuando las tierras vegetales no procedan de
la propia zona de obras, de forma previa a su extensidén se procedera a realizar andlisis para comprobar su
idoneidad.

Lugar de inspeccion

Zonas ajardinadas previstas.

Parametros de control y umbrales

Se verificara el espesor de tierra aportado. La tolerancia maxima en la extension serd de 5 cm como media en
parcelas de 100 m? y con un minimo de 10 mediciones. Cuando se realicen analisis de tierra vegetal se tomaran
muestras, en las que se determinard como minimo granulometria, pH y contenido en materia organica. Si se
emplean tierras procedentes de la mezcla de suelos con compost, se analizara asimismo la presencia de residuos
sélidos.

Periodicidad de la inspeccion

Las inspecciones se realizaran una vez finalizada la extension, estableciendo sobre planos unos puntos de
muestreo aleatorios. En caso de realizarse analisis, estos seran previos a la utilizacién de la tierra en obra.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase que el espesor aportado es incorrecto, se debera proceder a repasar las zonas inadecuadas. En el
caso de los analisis, si se detectasen anomalias en la composicion de la tierra vegetal, se propondran enmiendas o
mejoras si es posible, o su retirada de la obra en caso contrario.

Documentacion

Los resultados de las mediciones del espesor de tierra vegetal se recogeran en los informes ordinarios.
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Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de plantaciones

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de estas unidades de obra y la idoneidad de los materiales.

Actuaciones

e Inspeccion de materiales: Comprobar que las plantas, abonos y materiales son los iddneos. Para las plantas, son
recomendables andlisis de calidad.

e Ejecucion: Se comprobaran las dimensiones de los hoyos, si se afiaden los abonos y aditivos, la colocacion de
la planta, la ejecucién del riego de implantacion y la fecha de plantacién.

e Resultados: Se realizaradn inspecciones a los 60 y 120 dias de la plantacion anotando el porcentaje de marras
por especies y sus posibles causas, y el estado de la planta viva.

Lugar de inspeccion

Areas ajardinadas y zona de acopio de plantas y materiales.

Parametros de control y umbrales

e Materiales: Todo material empleado deberd acompaiarse de un certificado del fabricante. Para los analisis de
plantas se estudiard, al menos, una planta por cada 50.

e Ejecucion: La tolerancia en el tamafio de los hoyos de plantacién y en la dosificacion de materiales sera del 10
% de sus dimensiones o dotacion. El riego de implantacidn debe realizarse en el mismo dia. Se verificard que no
se ejecuten plantaciones cuando la temperatura ambiente sea inferior a 1° C, o mientras el suelo esté helado.

e Resultados: la tolerancia de marras sera del 10 % para arbustos y del 5 % para arboles mayores de 1 metro. Si
son plantaciones lineales o puntuales la tolerancia sera menor.

Periodicidad de la inspeccion

Los certificados de los materiales deberdn entregarse antes de iniciar las plantaciones. La ejecucidn se inspeccionara
mensualmente. Los resultados se analizardn a los 60 y 120 dias.

Medidas de prevencion y correccion

Si se sobrepasan los umbrales se procedera a plantar de nuevo las superficies defectuosas.

Documentacion

Los analisis de plantas e inspeccién de materiales y control se recogeran en informes ordinarios.
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Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de trasplantes

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de esta unidad de obra sobre los pies a trasplantar.

Actuaciones

Se comprobara la idoneidad de los ejemplares a trasplantar y del lugar de destino, y que se realicen las
operaciones previas (podas, aplicacién de productos cicatrizantes, etc.). Se verificard que las operaciones se
realicen en el menor tiempo posible.

Lugar de inspeccion

En las zonas afectadas por las obras que requieran un trasplante de los pies que determina el Inventario del
Arbolado Existente.

Parametros de control y umbrales

Calidad y adecuacidn al proyecto de los productos a utilizar (abonos, fungicidas, cicatrizantes, etc.). El resto de
parametros seran similares a los expuestos para el control de las plantaciones.

Periodicidad de la inspeccion

Mensual mientras se ejecuten los trasplantes.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase una elevada mortandad de los ejemplares trasplantados, se informard a Direccion de obra, debiendo
ser sustituidos por plantas nuevas.

Documentacion

Se adjuntard un plano de situacion de los ejemplares realmente trasplantados como anejo al informe, indicando
los lugares de procedencia y destino.
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211.9.1.5. PROTECCION DEL ARBOLADO Y OTRAS AFECCIONES POR MOVIMIENTO DE
? MAQUINARIA

Control del movimiento de maquinaria

Objetivos

Controlar que no se realicen movimientos incontrolados de maquinaria, con el fin de evitar afecciones innecesarias.
Actuaciones

Se controlara que la maquinaria restringe sus movimientos a las zonas estrictamente de obras. Quedaran jalonadas
toda la zona de obras y las zonas del ambito donde no esté previsto el transito de maquinaria, asi como las manchas
de vegetacién que no deban ser afectadas por obras.

Aquellos pies identificados en el inventario del arbolado cuyo destino no pueda ser su eliminacidn, se
protegeran bien mediante el balizado de su perimetro a una distancia minima de 1m de la proyeccion de la
copa del arbol, bien mediante el entablillado del tronco del arbol para evitar que resulte dafiado por la
maquinaria.

Lugar de inspeccion

Se controlara toda la zona de obras, y en especial las zonas con recursos naturales a preservar (espacios libres) y
cada uno de los pies del inventario del arbolado cuyo destino no sea la eliminacion.

Parametros de control y umbrales

Como umbral inadmisible se considera el movimiento incontrolado de cualquier maquina y, de forma especial,
aquella que eventualmente pudiera dafiar a recursos de interés. En caso de ser preciso, se verificara el jalonamiento
en las zonas que lo requieran.

Periodicidad de la inspeccion

Se realizaran, con caracter trimestral, inspecciones de toda la zona de obras y su entorno. Se comprobara asimismo
el estado del jalonamiento provisional, si fuera el caso.

Medidas de prevencion y correccion

Para prevenir posibles afecciones, se informara al personal ejecutante de la obra de los lugares de mayor valory,
en su caso, de la utilidad de los jalonamientos. Si se produjese algun dafio por movimiento incontrolado de
maquinaria, se procedera a la restauracion de la zona afectada.

Documentacion

Los resultados de estos controles se recogeran en los informes ordinarios.
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Control de accesos temporales

Objetivos

Evitar afecciones no previstas a consecuencia de la apertura de caminos de obra y accesos temporales no
previstos en el proyecto.

Actuaciones

De forma previa a la firma del Acta de Replanteo se analizardn los accesos previstos para la obra y los caminos
auxiliares. Periddicamente se verificard que no se han construido caminos nuevos no previstos.

Lugar de inspeccion

Toda la zona de obras y su entorno.

Parametros de control y umbrales

No se considerara aceptable la apertura de caminos de obra nuevos sin autorizacién. Si se precisase algun
acceso 0 camino no previsto, se analizaran las posibilidades existentes, seleccionando el que menos afecte al
entorno, y se disefiaran las medidas para la restauracién de la zona una vez finalizadas las obras.

Periodicidad de la inspeccion

Se realizara una visita previa a la firma del Acta de Replanteo, y visitas semestrales.

Medidas de prevencion y correccion

En todos los caminos de obra y accesos temporales que no se mantengan de forma definitiva o queden ocupados
por la urbanizacién, se debera proceder a su desmantelamiento y restauracion.

Documentacion

La localizacion de accesos y caminos de obra se reflejara en el primer informe. Las conclusiones de esta
actuacion se recogeran en el informe final. Si se detectase algun incumplimiento, se recogera en los informes
ordinarios. Si a consecuencia de la apertura de un camino no previsto se afectase alguna zona de alto valor
natural o cultural se emitird un informe extraordinario.
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11.9.2.PROGRAMA DE VIGILANCIA SOBRE OTROS ELEMENTOS.

Los siguientes indicadores deberian seguir un control ambiental en los Proyectos de Construccion y durante las
obras:

11.9.2.1. CONTROL DE LA UBICACION DE INSTALACIONES, PARQUES DE MAQUINARIA

Localizacion y control de zonas de instalaciones y parque de maquinaria

Objetivos

Establecer una serie de normas para impedir que se desarrollen actividades que provoquen impactos no previstos.

Actuaciones

De forma previa a la emisién el Acta de Replanteo se analizard la localizacidn de todas las instalaciones auxiliares y

provisionales, comprobando que se sitlan en las zonas de mayor capacidad de acogida y menor impacto. Se

controlardn periédicamente las actividades realizadas en las instalaciones de obra y parque de maquinaria, en

especial:

e El mantenimiento de la maquinaria se realizara fuera del ambito de urbanizacién en talleres autorizados. Se
comprobara que no se producen vertidos.

e Basuras. Se exigira un certificado del lugar de destino, que debera ser un centro de tratamiento de residuos o
vertedero autorizado.

La zona destinada al parque de maquinaria deberia vallarse y delimitarse sus vias de acceso.

Las superficies alteradas por la instalacion del parque de maquinaria e infraestructuras auxiliares deben ser

restauradas una vez finalice las obras de urbanizacién.

Lugar de inspeccion

Se realizaran inspecciones en toda la obra, para verificar que no se produce ninguna instalaciéon no autorizada.

Parametros de control y umbrales

Destino de sustancias contaminantes, basuras, operaciones de mantenimiento de maquinaria, etc. Se considerara

inadmisible cualquier contravencién a lo expuesto en este apartado.

Periodicidad de la inspeccion

Los controles se realizaran durante la fase de construccion, visitdindose estas instalaciones durante cada visita

mensual y recogiéndose los resultados en los informes ordinarios.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase cualquier alteracién, se debera limpiar y restaurar la zona que eventualmente pudiera haber sido

dafiada.

Documentacion

La localizacién de estas zonas se reflejard en el primer informe. Si se detectase algun incumplimiento, se

recogera en los informes ordinarios. En caso de vertidos de importantes se recogerd en un informe

extraordinario.
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211.9.2.2. CONTROL DE VERTIDOS DE MATERIALES SOBRANTES, PRESTAMOS Y ZONAS DE
? ACOPIO DE MATERIAL

Explotacion de zonas de préstamos y acopios

Objetivos

Sera objeto de control que la ubicacién y explotacidn de las zonas de préstamos y acopios no conlleven afecciones
a zonas o elementos singulares ambientalmente.

Actuaciones

Se controlara que los materiales sobrantes sean retirados a los lugares de destino (vertederos controlados) de la
forma mas rapida posible, y que no se acopian en la zona exterior de las obras, especialmente, en la red de drenaje
superficial. Se verificard que los materiales necesarios para las obras son acopiados Unicamente en los lugares
autorizados para ello y se controlard que las condiciones de almacenamiento garanticen la ausencia de
contaminacion de aguas y suelos por arrastres o lixiviados. Las zonas de acopio de materiales peligrosos,
perjudiciales o altamente contaminantes se sefalizaran convenientemente, comprobandose asimismo que se
ubican en terrenos especialmente habilitados e impermeabilizados. Se definirdn con exactitud los lugares de acopio
de la tierra vegetal hasta su reutilizacion en la obra.

Lugar de inspeccion

Zonas de obtencion de préstamos y acopios y, en general toda la obra y su entorno préximo para verificar que no
existen acopios o vertidos no autorizados.

Parametros de control y umbrales

Los pardmetros a controlar serdn: presencia de acopios no previstos; forma de acopio de materiales peligrosos;
zonas de préstamos o vertidos no previstos por el proyecto de urbanizacion. No se aceptara la formacién de ningun
tipo de vertedero, acopios o zona de préstamos fuera de las dreas acondicionadas para tal fin. En el caso de los
excedentes de materiales sélo se admitira como destino vertedero autorizado por la Comunidad de Madrid o
reutilizacién del material para obra civil (por ejemplo aridos).

Periodicidad de la inspeccion

Los controles se realizaran durante toda la fase de construccion, de forma semestral.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase la formacion de vertederos, zonas de préstamos o acopios incorrectos, se informara con caracter
de urgencia, para que las zonas sean limpiadas y restauradas.

Documentacion

Los resultados de estos controles se incluirdn en los informes ordinarios.
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11.9.2.3. CONTROL DE LA LIMPIEZA TRAS LA FINALIZACION DE LAS OBRAS

Desmantelamiento de instalaciones y limpieza de la zona de obras

Objetivos

Verificar que a la finalizacidon de las obras se desmantelan todas las instalaciones auxiliares y se procede a la
limpieza de los terrenos.

Actuaciones

Antes de la firma del acta de recepcion se procederd a realizar una inspeccién general de toda el area de obras,
las zonas de instalaciones, acopios o cualquier otra relacionada con la obra, verificando su limpieza y el
desmantelamiento y retirada de todas las instalaciones auxiliares.

Lugar de inspeccion

Todas las zonas afectadas por las obras.

Parametros de control y umbrales

No sera aceptable la presencia de ningun tipo de residuo o resto de las obras.

Periodicidad de la inspeccion

Una inspeccion al finalizar las obras, antes de la firma del acta de recepcion.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase alguna zona con restos de la obra se deberd proceder a su limpieza inmediata, antes de realizar la
recepcion de la obra.

Documentacion

Los resultados de esta inspeccidn se recogeran en el informe final de la fase de construccion.
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11.9.2.4. VIGILANCIA DE LAS ACTUACIONES QUE AFECTEN A LAS VIAS PECUARIAS Y OTROS
SERVICIOS

Seguimiento de la reposicidn de servicios afectados

Objetivos

Verificar que todos los servicios afectados se reponen de forma inmediata, sin cortes o interrupciones que
puedan afectar a la poblacion del entorno. Cuando la entidad o compaiiia suministradora o propietaria del
servicio se haga cargo de la reposicidn, o de la verificaciéon de ésta, no es preciso realizar ningin control.
Asimismo, se verificard que no existe afeccion sobre la Vereda de la Cuesta de la Mina.

Actuaciones

Se realizard un seguimiento de la reposicion de servicios afectados, para comprobar que ésta sea inmediata,
asi como un seguimiento para el mantenimiento de la funcionalidad de la via pecuaria.

Lugar de inspeccion

Zonas donde se intercepten servicios y trazado de la Vereda de la Cuesta de la Mina

Parametros de control y umbrales

Se considerara inaceptable el corte de un servicio o una prolongada interrupcion.

Periodicidad de la inspeccion

Las inspecciones se realizardn coincidiendo con otras visitas de obra.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detecta la falta de continuidad en algun servicio se repondrd de inmediato.

Documentacion

Los resultados de estas inspecciones, si fueran precisas, se recogeran en el informe final de la fase de
construccion.

Madrid, octubre de 2026

Fernando Gonzalez Garcia
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