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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTA FOTOVOLTAICA “COBESOL"E
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION

BLOQUE IV.- RESUMEN EJECUTIVO

1 OBJETO, PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR DEL PLAN

11 Objeto

El presente Plan Especial de Infraestructuras (PEI) tiene por objeto |la definicion del proyecto de planta
fotovoltaica e Infraestructuras de Evacuacion denominado “COBESOL”, ubicado en el municipio de
Cobefia y San Sebastian de los Reyes (Comunidad de Madrid), asi como su ordenacion en términos
urbanisticos, complementando y modificando el planeamiento vigente en el municipio, con objeto de
legitimar la ejecucion de las mencionadas Infraestructuras,

El proyecto “Cobesol” consta de una planta solar fatovoltaica y su infraestructura de conexon a la red en
20 kV: Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

aplicacién de la normativa vigente
» PlantaFo ica® e acion entre el Centro de
Transformacion, Proteccion, Medida y Control (CPMC) y el Centro de Seccionamiento (CS).

= Linea de interconexion, consistente en una linea subterranea de media tensién (20kV), desde el
Centro de Seccionamiento al punto de conexion de la linea aérea de media tension linea 7 -
AGROMAN de 20 kV de la STR VENTEROS (20 kV), en el tramo de linea comprendido entre CT
AGROMAN 1 (161200181) y SECC., 7040 perteneciente a |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.AU. IBERDROLA).) y SECC, 7040 perteneciente a |I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U.(IBERDROLA).

La Planta Fotovoltaica Cobesol en el término municipal de Cobena (Madrid), asi como su infraestructura
de interconexion, consiste en un nuevo proyecto de generacion de energia fotovoltaica de 3.583 kW de
potencia de acceso. El total de la superficie ocupada por lacentral solar fotovoltaica (perimetro del vallado)
esde 7,06 Ha.

12 Entidad promotora

El promotor del proyecto fotovoltaico y, por tanto, el promotor del presente Plan Especial de
Infraestructuras es la entidad mercantii MELETEA INVESTMENTS S.L., con con
domicilio a efectos de notificaciones en Av. de Bruselas, 31- 1°, 28108 Alcobendas, Madrid.

D. Manuel de Castro Zurita con acta en nombre y representacion de MELETEA
INVESTMENTS S.L, en calidad de representante ante las administraciones plblicas Se adjunta como
Anexo | la documentacion acreditativa de la identidad del promotor y su representacian.

Segln el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan |las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energla
eléctrica, en particular el Capitulo Il, de Autorizaciones para la construccion, modificacion, ampliacién y
explotacion de Instalaciones, en su Articulo 115 se manifiesta la necesidad de una Autorizacion
Administrativa Previa, para lo cual se han redactado los Proyectos de Ejecucion de la Planta Fotovoltaica
y las Infraestructuras de conexion a la red. La Autorizacion Administrativa Previa se encuentra
actualmente en tramitacion ante la Direccion General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de
Economia, Empleo y Competitividad de la Comunidad de Madrid, con nimero de expedientel4-0141-
00334.3/2023. Se acompanan los respectivos Proyectos de Ejecucion como Anexos a este Plan Especial
(Blogue |1,

LLa empresa responsable de la ejecucion de las obras recogidas en dicho Proyecto es |a entidad mercantil
MELETEA INVESTMENTS S.L., promotora también del presente documento, como ya se ha dicho.
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTA FOTOVOLTAICA “COBESOL"E
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION

Con fecha 13 de diciembre de 2022, MELETEA INVESTMENTS SL. ha obtenido la concesion de un punto
de conexion a la red de distribucion de |-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (Iberdrola) para la Planta
Solar fotovoltaica de 3,583 MWn, segln referencia EXP-28-9041901935. Esta conexion se realizara a
través delalinea7 - AGROMAN de 20 kV de la STR VENTEROS (20 kV), en el tramo de linea comprendido
entre CT AGROMAN 1(161200181) y SECC. 7040. Parte de esa infraestructura sera de futura cesion a la
compania eléctrica y parte quedara en propiedad de la empresa promotora.

La capacidad del promotor para presentar |a iniciativa viene amparada por lo dispuesto en el articulo 56
de la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM respecto al derecho de los particulares de formular el planeamiento
urbanistico.

En relacion con los acuerdos de derechos sobre el suelo y a fecha de redaccion del presente documento:

- existen contratos de arrendamientos privados de 35 anos con los propietarios de las dos parcelas
donde se ubica la planta fotovoltaica
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13 Equipo Redactor

LLa redaccion del presente documento ha sido encomendada al equipo de SC ARCHITECTS, bajo la

direccion (Arquitecto y Master en Ordenacién del Territorio y Gestion
Urbanistica) como director del Equipo Redactor y (Arquitecto) y con la colaboracian
de GLOBAL AMBIENTE, bajo |a direccion de en la redaccién de los Documentos

Sectorlales y el Estudio Ambiental Estratégico.

Firmado:

Arquitecto Superior ¥y Master en Ordenacion del
Territorio y Gestion Urbanistica

Colegiado COAM 12.282
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTAFOTOVOLTAICA “COBESOL" E
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION

2  DELIMITACION DEL AMBITO

Las infraestructuras que son objeto del presente Plan Especial de localizan en los municipios de Cobenay
San Sebastian de los Reyes.

En concreto, el ambito incluye una franja de 35 m a cada lado del eje en los tramos subterraneos. En el
entorno de la planta fotovoltaica el ambito de delimita coincidente con la parcela catastral donde se
implanta. En zona urbanizada, el ambito soterrado se ha ajustado a la realidad del espacio libre disponible
bajo el cual puede soterrarse la linea.

El'ambito concreto, su delimitacion y las coordenadas de los veértices de la delimitacion se indican en el
plano .6 Ambito del Plan Especial.

La superficie total de ambito del PEl es de 7,58 Ha, pertenecientes a los términos municipales de Cobena

y San Sebastian dédos Reyesito es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente

La planta se localiza-atoeste-dettérminomunicipal-de-Cobena;, atsurdetaCarretera de la Comunidad de
Madrid M-100.

La linea de evacuacidbn de la energia generada en dicha planta sale soterrada del centro de
seccionamiento, por el extremo noroeste de la planta en direccion este, al sur de la Carretera de la
Comunidad de Madrid M-100. El punto de conexidn esta ubicado en el término municipal de San Sebastian
de los Reyes, al sur de la al sur de la Carretera de la Comunidad de Madrid M-100.

Y., / Burdillo

San Sebastian de los Reyes
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Localizacion de la planta fotovoltaica y trazado de la linea de evacuacion en los TM de Cobena y
San Sebastian de los Reyes.
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTA FOTOVOLTAICA “COBESOL" E
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3  ALCANCE

El presente Plan Especial de Infraestructuras (PEI) tiene por objeto la definicidon del proyecto de planta
fotovoltaica e Infraestructuras de Evacuacion denominado “COBESOI”, ubicado en los municipios de
Cobena y San Sebastian de los Reyes Comunidad de Madrid), asi como su ordenacidon en términos
urbanisticos, complementando y modificando el planeamiento vigente en los municipios, con objeto de
legitimar la ejecucion de las mencionadas Infraestructuras.

El objetivo del PEl es la legitimacion de la ejecucion del Proyecto Ejecutivo de dichas Infraestructuras de
Evacuacion ubicadas en la Comunidad de Madrid, mediante:

1. Ladefinicidon concreta de su trazado y dimensionamiento, de manera que, teniendo en cuentala
topografia del terreno, el planeamiento de desarrollo, las infraestructuras preexistentes y
previstas, asegure su viabilidad técnica y funcional.

2. Ladescripcion de las afecciones a la propiedad del suelo y al planeamiento.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

3. La fijacioh 8&FId frmay 168 mécaltismos de gestion y ejecucion.

4. El establecimiento de la normativa especifica para que, en la ejecucion, se asegure la
minimizacion de impactos sobre el medio y, en su caso, las medidas correctoras a llevar a cabo.

Para cumplir dicho objetivo el PEI:
- Describe las caracteristicas técnicas basicas de los proyectos siguientes:
o Planta Fotovoltaica “Cobesol” (3,583 MWn) y linea de evacuacion
o Infraestructura de interconexion a la red de la planta “PF Cobesol”

- Delimitay regulalos usos admitidos y no admitidos en el ambito del PEl incorporando tanto las
determinaciones del planeamiento supramunicipal y municipal, como recomendaciones de
caracter ambiental.

4  CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

La compafnia MELETEA INVESTMENTS S.L. esta interesada en la promocion de un parque solar
fotovoltaico en las inmediaciones del municipio de COBENA y de su consecuente infraestructura eléctrica
de interconexion a la red de distribucion. MELETEA INVESTMENTS S.L. ha obtenido la concesion de un
punto de conexion a la red de distribucion de I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (Iberdrola) para una
Planta Solar fotovoltaica de 3,583 MWn.

Se pretende la explotacidon comercial de estas Instalaciones Fotovoltaicas, como sistema productor de
energia eléctrica, consiguiendo el aprovechamiento de la energia solar, ahorrando asi otras fuentes
energéticas y fomentandose a la vez la incorporacion de tecnologias energéticas avanzadas.

El proyecto “Cobesol” consta de una planta solar fotovoltaica y su infraestructura de conexén alared en
20 kV:

e Planta Fotovoltaica “Cobesol” (3,583 MWhn), incluyendo la [inea de evacuacion entre el Centro de
Transformacion, Proteccion, Medida y Control (CPMC) y el Centro de Seccionamiento (CS).

e Linea de interconexién, consistente en una linea subterranea de media tension (20kV), desde el
Centro de Seccionamiento al punto de conexidn de la linea aérea de media tension linea 7 -
AGROMAN de 20 kV de la STR VENTEROS (20 kV), en el tramo de linea comprendido entre CT
AGROMAN 1 (161200181) y SECC. 7040 perteneciente a |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. (IBERDROLA).) y SECC. 7040 perteneciente a I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. (IBERDROLA).
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTA FOTOVOLTAICA “COBESOL" E
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION

La Planta Fotovoltalca “Cobesol” en el término municipal de Cobena (Madrid), asi comao su infraestructura
de interconexién, consiste en un nuevo proyecto de generacion de energia fotovoltaica de 3.583 kW de
potencia de acceso, sobre una poligonal de 7,06 ha distribuida en un tnico recinto.

El Parque Solar fotovoltaico tendra una potencia pico de 3.920,40 kWp y una potencia nominal de 3.520
KW, estara formado por 1 Centro de Transformacion, proteccion medida y control de 3.600 kVA con un
total de 11 inversores de 320 kW. En este Centro de Transformacion, proteccion medida y control se
dispondran de la aparamenta eléctrica y equipos de proteccién necesarios, denominando al centro como
Centro de Transformacién, proteccién medida y control (CTPMC).

El generador fotovoltaico completo estara constituido por un total de 5.940 modulos fotovoltaicos de |a
marca TRINA TSM-DEG21C.20 660W.

La conexién de toda la planta fotovoltaica de 3,52 MW a la red de distribucion de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U. (IBERDROLA) se realizara a través de las lineas de evacuacion e interconexion

subterraneas a 20kV.
P‘Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

Se define como ‘[iNE&"de evaiiiadion” 94 finea eléctrica de media tensién qui conecta el Centro de
Transformacion, Proteccion, medida y control (CTPMCJde fa pianta con la infraestructura eléctrica que se
cede a la compafia distribuidora. Es declr, desde |a Planta FV hasta el Centro de Seccionamiento (CS).

Se define como “linea de interconexion” la linea eléctrica de media tension que se cede a la compania
distribuidora y que conecta la infraestructura cedida a su red de distribucion, es decir desde el Centro de
Seccionamiento hasta el apoyo del Punto de Conexion concedido El punto de conexién en la red de
distribucion se sitla en la linea de media tension a 20 kV de [-DE Redes Eléctricas Inteligentes.

Se incluye a continuacién una breve descripcion de las instalaciones y se adjuntan como Anexos a este
Plan Especial los Proyectos de Ejecucién en tramitacion de cada una de las infraestructuras mencionadas.

Se adjuntan como Anexos a este Plan Especial los proyectos en tramitacion de las infraestructuras
mencionadas.

MUNICIPIO PSFV /LINEA LONGITUDDE | supeRFiCIE
COBENA Planta Fotovoltaica - 7.06 ha
"Cobesol”
COBENA /SAN SEBASTIAN DE LOS | Linea de evacuacion 1.668m
REYES
SAN SEBASTIAN DE LOSREYES | Linea de interconexion 40m
SAN SEBASTIAN DE LOS REYES Centro de seccionamiento - 3.22m*

NOTA:Ia longitud de cada una de Ias lineas / tramos recogida en el presente Plan Especial lo es a efectos
informativos, pudiendo diferir ligeramente de las que se contienen en el anteproyecto técnico de las
infraestructuras, prevaleciendo en todo caso las del anteproyecto sobre las que se recogen en el Plan
Especial.
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTA FOTOVOLTAICA “COBESOL" E
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION

5  ORDENACION

51 Uso

Con el fin de establecer el uso como admisible en el ambito del presente Plan Especial se establece el uso
de Infraestructuras Energéticas e Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas tal como estan definidas en la
Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y en el Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el
que se regula la actividad de produccién de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables,
cogeneracion y residuos (RD 413/2014).

u Infraestructuras eléctricas. Conjunto de actividades, instalaciones y construcciones
destinadas a la generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica,

. Infraestructuras eléctricas fotovoltaicas: infraestructuras eléctricas en las que para generar

la electricidad se utiliza Gnicamente la radiacidon solar como energia primaria, mediante

tecno r\n'Ta 'Fr\tr\\/r\ltaica
e-documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

. aplicacion de la normativa vigente Lo . _ . . .
Las infraestructuras de generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica tienen reconocida su

naturaleza de servicio plblico de interés general, asi como su caracter de servicio de utilidad piblica,
declarado.

En consecuencia, a los efectos urbanisticos previstos en los articulos 25-ay 29.2 Ley 9/2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid, las infraestructuras eléctricas ordenadas por el presente Plan Especial tendran
caracter de obras, instalaciones y usos requeridos por las infraestructuras y servicios pablicos.

Por tratarse de instalaciones de potencia eléctrica instalada inferior a 50 MW, la competencia para la
aprobacion de los proyectos que definan las instalaciones previstas en el presente Plan Especial
corresponde a la administracion de la Comunidad Auténoma de Madrid.

Por todo ello, a los efectos urbanisticos previstos en los articulos 25-ay 29.2 LSCM, las infraestructuras
eléctricas ordenadas por el presente Plan Especial tendran la consideracion de infraestructuras y servicios
plblicos autonémicos.

5.2 Interés piablico

Las infraestructuras de generacion, transporte y distribucidon de energia eléctrica tienen reconocida su
naturaleza de servicio pablico de interés general, asi como su caracter de servicio de utilidad publica,
declarado, de acuerdo con lo establecido en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico

En consecuencia y conforme al articulo 50.1 de la Ley del Suelo 9/2001, el presente Plan Especial define
los elementos que integran estas redes plblicas de infraestructuras y establece sus condiciones de
ordenacion, por lo que la utilidad pablica y el interés general de la actuacion es consustancial al propio PEI
por su contenido, objeto y conveniencia en funcion del interés plblico de dichas infraestructuras

53 Calificacion

De acuerdo con lo establecido en el articulo 36 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, el
suelo afectado por el presente Plan Especial forma parte del Sistema de Redes de Infraestructuras
energéticas, lo que implica que el ambito del mismo y, en consecuencia, la calificacion, se extiende a todos
los elementos necesarios para asegurar el correcto funcionamiento de las mismas.

Dado que la funcidn, uso, servicio y/o gestion de las infraestructuras y, por tanto, de la Red de
Infraestructuras cuya definicion es objeto del presente Plan Especial, es propia de las politicas de la
Administracion del Estado, se trata de una infraestructura de caracter supramunicipal.
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTA FOTOVOLTAICA “COBESOL" E
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION

En consecuencia, el presente Plan Especial califica el suelo afectado por estas infraestructuras como Red
Supramunicipal de Infraestructuras Eléctricas, estableciendo como uso principal en su ambito el de
Infraestructuras Eléctricas Fotovoltaicas.

54 Zona de afeccidon

Las infraestructuras se han proyectado teniendo en cuenta la compatibilidad de las mismas con los
dominios plbicos, las afecciones y servidumbres presentes en el ambito del plan Especial por razon de la
legislacion sectorial de aplicacién en cada caso.

El objeto del Plan Especial es la ordenacidn del territorio, otorgando a los suelos incluidos en su ambito de
actuacion la calificacion correspondiente (Red Supramunicipal de Infraestructuras Eléctricas), para dar
viabilidad al uso y con él, a las infraestructuras que soporta.

Adicionalmente, en el entorno de las infraestructuras eléctricas, se producen afecciones derivadas de la

legislacion sectorifHste documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
En el caso de las liheas, la-afeccion al territorio se produce de diferente manera. En algunos casos se trata

de una afeccion directa y, en otros casos la afeccidn se genera por cruzamientos sobre zonas de dominio
plblico, o afeccion del subsuelo o en el tramo soterrado de la misma.

En cualquier caso, e independientemente del tipo de afeccion, tanto el diseno de las infraestructuras
como, posteriormente, su ejecucion, cumpliran lo regulado a tal efecto por la normativa vigente.

55 Compatibilidad Urbanistica

Como ya se ha dicho, en el apartado 6 PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE AFECTADO POR EL PLAN
ESPECIAL del Blogue | del presente Plan Especial se analiza pormenorizadamente el planeamiento
vigente en los municipios afectados por las infraestructuras y la conformidad de la implantacién de las
mismas con dicho planeamiento.

Se ha analizado en dicho apartado el Planeamiento General de los municipios de Cobena y San Sebastian
de los Reyes en la zona ocupada por las infraestructuras mencionadas. En concreto, se ha analizado la
Clasificacién y Calificaciéon de Suelo, asi como el estado de los desarrollos previstos por las Normas
Subsidiarias, el Plan General y su normativa urbanistica.

En el ambito del Presente Plan Especial, en lo que respecta al planeamiento general del municipio el suelo
no se encuentra expresamente calificado para el uso de infraestructuras eléctricas, siendo este, en todo
caso, un uso compatible.

Por tanto, se incorpora al planeamiento general de los municipios de Cobenay San Sebastian de los Reyes,
mediante el presente Plan Especial, un nuevo dmbito susceptible de ser utilizado como pasillo eléctrico,
otorgando a los suelos incluidos en él la calificacion de Red Supramunicipal de Infraestructuras Eléctricas.

En consecuencia, la implantacién de las infraestructuras objeto del presente Plan, tras la Aprobacion
Definitiva del mismo y su entrada en vigor, es compatible con el planeamiento de los municipios.

6 EJECUCION

El presente Plan Especial no requiere para su implementacion de ningln tipo de sistema de gestion del
suelo, al tratarse de un proyecto (formado a su vez por varios subproyectos) que se asienta sobre terrenos
no urbanizados sobre los que se va a actuar por cualquiera de los medios previstos en la legislacion civil
(compraventa, arrendamiento, cesion, etc.) o, en su caso, acudiendo a los modos plblicos de obtencion.
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
PLANTAFOTOVOLTAICA “COBESOL" E
INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION

La financiacion del proyecto es privada. El proyecto contara con recursos provenientes de los promotores
que promueven la iniciativa en todas sus etapas, mediante aportaciones de capital o los sistemas de
financiacion privada que sean estimados.

La ocupacion de los suelos se produce mediante acuerdos privados con los titulares de los mismos o
mediante el procedimiento de expropiacion, seglin sea necesario.

En el caso de que alguna finca no fuera puesta a disponibilidad de la actuacion, tanto la Declaracion de
Utilidad Plblica vinculada a la Autorizacion Administrativa de la Direccion General de Energia y Minas
como la aprobacion definitiva de este Plan Especial, conllevan la declaracion de utilidad pablica que faculta
a la obtencion de los mismos mediante los instrumentos de expropiacion forzosa legalmente previstos.

7/ PLANOS
R1 Situacion

- |Este documento _es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
R.2 AmbitoidelkPlambspecialy-Galificacion
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