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1 OBIJETO

Se redacta el presente “Estudio de la caracterizacién de la calidad del suelo” para dar cumplimiento al
articulo 10.3 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid que
establece la obligatoriedad de incluir un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en orden a
determinar la viabilidad de los usos previstos.

El alcance y contenido del presente estudio vienen determinados por las directrices que la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid establece para la elaboracién de los
informes de caracterizacién de la calidad del suelo de los dmbitos afectados por planes urbanisticos.

El Objeto de este estudio de calidad del suelo es establecer un documento marco que defina los
parametros de calidad del suelo para el término municipal de Valdilecha de tal forma que estudios
posteriores y necesarios para el desarrollo del Plan General en lo concerniente al citado nucleo tomen
como referencia el presente estudio.

El alcance del Estudio que a continuacion se redacta, esta limitado territorialmente al término municipal
de Valdilecha y supone un documento basico de caracterizacion de la calidad del suelo, que en ningun
caso resulta extensivo a aquellos terrenos que por las actividades desarrolladas o que se pretendan
desarrollar requieran conforme a la legislacion vigente una caracterizacion analitica de caracter
complementario.

El desarrollo de los trabajos ha tenido como objetivo principal detectar posibles incompatibilidades de la
propuesta urbanistica con el estado que, a priori, y en base a los estudios realizados, presenta el suelo del
ambito del Plan Parcial.

El desarrollo de los trabajos ha tenido como objetivo principal detectar posibles incompatibilidades de la
propuesta urbanistica con el estado que, a priori, y en base a los estudios realizados, presenta el suelo del
ambito del presente Plan Parcial de Valdilecha.

2 INTRODUCCION

La contaminacion del suelo es uno de los principales problemas ambientales que existen en los
alrededores de la ciudad de Madrid. Zonas industriales como el Corredor del Henares, sectores
industriales puntuales y los vertederos abandonados en diversos emplazamientos de la Comunidad de
Madrid son los principales focos de este tipo de contaminacién. El origen de esta contaminacién se debe
a vertidos de hidrocarburos, vertederos incontrolados, vertidos ilegales, ausencia de depuracion o
depuracién deficiente, etc.

El objetivo del estudio de caracterizacion del suelo es conocer su estado actual y la evolucién de usos que
han tenido. Con esta informacidn se establecerd su “Blanco Ambiental”, es decir, su calidad ambiental
respecto a la posible presencia o ausencia de contaminacion en el sustrato o acuiferos superficiales. En la
actual fase de planeamiento general, se realizan valoraciones cualitativas sobre el estado del perfil edafico
y de los acuiferos en el municipio. Sera en la fase de Desarrollo de Planeamiento donde se deberan utilizar
datos cuantitativos sobre ausencia o presencia de elementos potencialmente contaminantes.

Segun la FAO - UNESCO “la degradacion es el proceso que rebaja la capacidad actual y potencial del suelo
para producir, cuantitativa y cualitativamente, bienes y servicios. Esta degradacion del suelo es la
consecuencia directa de la utilizacién del suelo por el hombre, bien como resultado de actuaciones
directas, como agricola, forestal, ganadera, agroquimicos y riego, o por acciones indirectas, como son las
actividades industriales, eliminacion de residuos, transporte, etc.”. Aunque no siempre la contaminacién
del suelo se debe a actividades antrépicas, también puede ocurrir de manera natural; por ejemplo, la
edafizacién libera sustancias contenidas en las rocas (heredadas o neoformadas) que se concentran en el
suelo alcanzando niveles toxicos.

Como resumen de las principales consecuencias de la degradacién se resaltan las siguientes:

e Incremento de la toxicidad.
e Pérdida de elementos nutrientes.
e  Modificacion de las propiedades fisicas y quimicas del suelo.
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e Disminucion de la capacidad de retencién de agua.
e  Contaminacidn de acuiferos.

Estos efectos tienen dos consecuencias generales: a corto plazo, la disminucién de la produccién y
aumento de los gastos de explotacién. A largo plazo, infertilidad total, abandono, desertizacién del
territorio, pérdida de recursos hidricos, etc.

3 LOCALIZACION Y AMBITO DE ESTUDIO

Valdilecha se localiza al sureste de la Comunidad de Madrid. Estd a 52 km de la capital y a una altitud de
718 metros sobre el nivel del mar. El término municipal ocupa una superficie de 42,48 km?, ubicados en
la subcuenca del rio Tajuiia, que a su vez pertenece a la cuenca del Tajo.

Valdilecha limita con los siguientes municipios, todos ellos pertenecientes a la Comunidad de Madrid:

e Campo Real

e  Pozuelo del Rey
e Villar del Omo

e (Carabafia

e Tielmes

e Orusco de Tajufia
e Perales de Tajufia

Las coordenadas extremas entre las que se ubica dentro del Sistema de Coordenadas ETRS_89_UTM Huso
30N son las siguientes:

X_Coord Y_Coord
Norte 474.418,45 4.461.147,77
Este 475.024,26 4.460.492,89
Sur 474.421,41 4.459.873,62
Oeste 474.090,79 4.460.471,53

Coordenadas del municipio

afmarma

AP YLz g ofjalorele
/SAN BEBASTIAN N\ cotore) catarna ¥/ ™ '?‘_- /

" DE{{OSREYES -7/
as Matas-Pinar- Embalse \\=
te Fozas del Pardo W\ A

del Pardillo

\
=\

Localizacion de Valdilecha en la Comunidad de Madrid. Escala 1:272.989
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4 MARCO NORMATIVO

Para la elaboracidn del estudio de Caracterizacién del Suelo resulta de aplicacidn exclusiva el Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

El articulo 3 establece que los responsables de las Comunidades Auténomas podran, de forma justificada,
extenderan el alcance de los trabajos de caracterizacién a otras sustancias no incluidas en los Anexos V y
VI de dicho Real Decreto.

El Anexo VII del Real Decreto 9/2005 establece los criterios para el célculo de los niveles genéricos de
referencia para la proteccion de la salud humana y la metodologia a seguir.

En cumplimiento de lo anterior la Comunidad de Madrid publica la ORDEN 2770/2006, de 11 de agosto,
del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, por la que se procede al establecimiento
de niveles genéricos de referencia de metales pesados y otros elementos traza en suelos contaminados
de la Comunidad de Madrid, modificada mediante la ORDEN 761/2007, de 2 de abril.

El marco juridico que establece los niveles genéricos de referencia de los metales pesados y otros
elementos traza distingue y limita la concentracidén de estos elementos en funcién del destino final del
uso del suelo que se define en el R.D. 9/2005, donde en su articulo 2 “definiciones” define que:

b) Uso industrial del suelo: aquel que tiene como propésito principal el de servir para el desarrollo de
actividades industriales, excluidas las agrarias y ganaderas.

c) Uso urbano del suelo: aquel que tiene como propdsito principal el de servir para el desarrollo de
actividades de construccidn de viviendas, oficinas, equipamientos y dotaciones de servicios, y para la
realizacion de actividades recreativas y deportivas.

d) Otros usos del suelo: aquellos que, no siendo ni urbano ni industrial, son aptos para el desarrollo de
actividades agricolas, forestales y ganaderas.

e) Actividades potencialmente contaminantes del suelo: aquellas actividades de tipo industrial o
comercial en las que, ya sea por el manejo de sustancias peligrosas ya sea por la generacion de
residuos, pueden contaminar el suelo. A los efectos de este real decreto, tendran consideracién de
tales las incluidas en los epigrafes de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas segun el
Real Decreto 1560/1992, de 18 de diciembre, por el que se aprueba la Clasificacién Nacional de
Actividades Econdémicas (CNAE-93), modificado por el Real Decreto 330/2003, de 14 de marzo,
mencionadas en el anexo |, 0 en alguno de los supuestos del articulo 3.2.

No obstante, la metodologia aplicada para el estudio de calidad del suelo se basa en la descripcion
detallada que se realiza en el Plan de Gestidon de Suelos Contaminados (2017 — 2024) incluido en la
Estrategia de Gestidn Sostenible de los residuos de la Comunidad de Madrid 2017/2024.
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5 DESCRIPCION URBANISTICA Y PLANEAMIENTO PROPUESTO

5.1 ADECUACION AL PLAN GENERAL

Se desarrolla la ordenacion pormenorizada del presente Plan Parcial en los términos previstos en la Ley
del Suelo vigente (Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid), y en particular en los
articulos 48 y 49 sobre Contenido y Documentacidn de los Planes Parciales, asi como en lo estipulado en
el articulo 59, sobre procedimientos de aprobacion de los Planes Parciales y Especiales.

El presente Plan Parcial cumple con el conjunto de determinaciones establecidas en el art. 48 de la Ley
del Suelo en cuanto al contenido sustantivo con que debe contar.

En las siguientes pdginas se reproduce la ficha del Sector SUS R2 incluida en el Plan General de Valdilecha,
donde se pormenorizan los datos hasta aqui expresados:
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SECTOR R.2

1.- LOCALIZACION ¥ OBJETIVOS

se mata de 1o redelimitacién y desamolic de un Sectod residenciol, ya inciido en las Mormas

subsidiarias que se revisan, stuado al oeste del casco woanc. 5u superiicie queda regucida por ka

exclusion de g zona de via pecuaria pertenacients al Condel de Merinas,

SIM ESCALA

| 2.- SUPERFICIE Y USOS

superficie del 3ector 31.442 m2
superficie de redes piblicas exteriores 0,00 m2
uso global Residendaial

Usos pormenorizades compalibles

muttifamiliar ae proteccion,
equipamientos)

A definr en el Plan Parcial (Unifamiiar. mutifamiiar,

terciaric-comencial vy

coef. homogeneizacion de usos WLU-AP 0,75
VLU-Ad 1,00

WL-M 1,25

YWEPT = 110 m2 0,75

WPPZ < 110 m2 0,65

TC 0,80

EG 0,80

| 3.- CONDICHONES DE APROVECHAMIENTD

Aprovechamiento unitaric del Area de Reparta

0,330 m2/m2

Aprovechamiento Unitario del Sechor

0,380 m2/m2

Edificabilidod maxima referida al uso global

11.948 m2 const.

Numero aproximade de viviendas — Densidad

53 viviendas — 17 viv/ha

Régimen de viviendas

Libre disposicion

11 viviendas

Libre:

21 viviendas

[*) Frofeqgida

(39 &62%| - 21 viviendas

|*] Mo incluye las comespondientes a la red de vivienda de caracter supramunicipal.

| 4.- CESIOM DE REDES PUBLICAS

Redes Supramunicipales WE =17 7876 m2 Total 7.874 m2
Eedes Generales Ionas verdes V-8 1.720 m2
Eguipamientos — oma2 Total 3.935 m2
Infraestruchmas IF-13 2218 m2

Redes Locales

Min. sequn Ley $7/2001 (A determinar en el planeamients de desamolio]

Min. segin esiandar Ley $/2001

Flan General

Eed supramunicipal

20,0 m2 suelo/100 m2 const.

&5, m2 suelo/100 m2 const.

Red general

70.0 m2 suelo/100 m2 const.

33,0 m2 suelo/100 m2 const.

Tolal P8.¢ m2 swelo/ 100 M2 const.

|*] Cesidn supramunicipal con desting © uso de via pecuaria.

5.- CONDICIONES DE DESARROLLO ¥ EJECUCION

sisterna de ejecucion

Compensacion

Flaneamienie de desarrallo v gesfion

Plan Parcial, Proy. de Urbanizacion v Proyv. de Reparcelacion.

Cesion de aprovechamiento

5e cederd el 10% del aprovechamiento urbanizado

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS
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&.- DETERMIMACIOMES ESTRUCTURANTES ¥ ORIENTATIVAS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

» Son determinaciones estructurantes de la ordenacion kas condiciones de uso, aprovechamiento y
redes publicas. Las reges supramunicipass vy generales refiejagas en plancs fienen candoter
vinculante.

Son deferminaciones oRentativas y de referencia para la ordenacidn pormencrizada, en cuante
a vivienda unfarmiliar, los parametres de las ordenanzas E.1, E2 y E.3, (parcela minima, alfura, n®

de plantas ...], teniends en cuenta que, en todo oOso, 105 pioros de oparcamients debendn

cumpir el estandar exigide en la Ley #/2001, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.
La aprobacién aefinitiva el Plan Parcial requerird el previo informe fovoraple oe 1o Direccién
General de Sueio. Dicho informe deberd recabarse con motive de la aprobacidn inicial, durante

el ramite de informacidn ploica, ge acuerds con o establecido en los arficwlos 59 y 57 de la Ley
2/2001 del Suslo, de la Comunidad de Madrid. Los Fianes Parciales atenderdn las prescrpoiones

ael art. 8.10 de K5 Normas Ursanisticas sobre s condiciones de 1as redes supramunicipales.

7.- DETERMINACIONES ESTREUCTURANTES MEDIOAMBIENTALES ¥ DE INFRAESTRUCTURAS

El Sector deberd participar proporcionalments junto con e resto de las dreas de planeamiento en
el coste de 1as obras de abastecimiento, saneamients y depuracidn necesaras estamieciaas por
el Sanal de abel 1.

El sector parmicipand con el reste de dreas de planeamiento de desamoss en ka ejecucidn de ks
infroestnucturas que determine el Plan Especial de Infraestructuras Hidraulicas.

Sen de aplicacion el Decreto 13171997 , por el gue se fijgn las condiciones que han de cumipilir los

desarrolios urbanisficos en relacion con las infraestructuras eléctricas.

serd ge aplicacién & Decreto 78/1999, gue regwa el régimen de proteccidn contra la

contaminacion aclstica de ka CAM.

serd ge apicacién la legisiacidn medicampiental vigente an &l MoMeanto de su desarroio.

El planeamients de desarslo deberd incorporar un estudic paisajsfico que complete, en &
ampito del sector, 1o aescrpeidn paisalistica general gel Estudic de Impacto Ampiental del Flan
Eenenal.

El imite del sector al narte linda cen el Cordel de Merinas debiende remifir &1 planeamiente de

desarrolic para su informe a 1a Direccidn General de Agriculfuna.

8.- OBSEEVACIONES ¥ OTEAS CONDICIONES

serdn de apicacidn ks Mormas sobre Usos, Egificacidn, Unoanizacidn y Proteccidn de s capitulos
4, 5, 6 y 7 de las Homas Urbanisticas.

En la siguiente pagina se reproduce la ficha del Sector SUS R2 incluida en el Plan Parcial:
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|1~ 1ocauzacion v ansevas ]

SECTOR R.2 S bolo oe s
Sutssifirias. qus 18 reuison, situodn ol cave del cason wrbann, S superics. quadn m
exchekdn de i 20na 08 via Decuana petenacksnts of Comsl da Metno.

A o Lr

| 2 sursericie v usos

DETERMINA CIONES ESTRIMCTURANTES ¥ ORIENTATIVAS PARA LA ORDENACICN FORMERDRITADA ]

i e Uk, aeway dehommnba ¥

o Send s a bt de J ol

L Lon reckes apiaimorlsipok ¥ geeahes s lepdn e plores e oo ler

orieniativas y de referencia pore 10 ordenocitn pormenodioda, en cuanie

et falSasiar

SLad7 erid

Supericis de rede: publice exferoms

Ko giobel

[T gy

‘Coetl. homogeneancin o uses.

=)

I 3.. COMDICIONES DE AFACVECHAMIENTD

o viviendn arilormiion. ks pardmelia o ies ordananzos 2 ¥ E3. {poresin minima, afur. 1
i phrten L faen s e RS Gk, e bk B, KA pO i aponeairients daleesn
il sl wkdrcton bl o Ly /7001, chal Suasds, clis les Cénuricioed cha Mescdial

* Lo dprabactn definfiva el Fon Pandal requerd of previo infame lovorobia de o Diesccién
Ganaict da Suslo. Diche indsims deberd racabionie con mallv de ko apabocién e, daonis
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F/201 il Suale, de ke Comunidad de Madid, Les Aanm Porcicles alendanin o gesciocionan
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5.2 CRITERIOS DE ORDENACION

5.2.1 ZONIFICACION Y ORDENACION GENERAL

La ordenacién urbana planteada se considera coherente con la tipologia edificatoria que se propone. El
fondo de las parcelas planteadas es el adecuado para edificar. La via de acceso se considera de trafico
bajo, de uso practicamente destinado a los habitantes de la zona, resolviéndose las necesidades fijas de
aparcamiento en el interior de las edificaciones.

En la disposicion relativa a las redes de servicios se podrian considerar otras alternativas, con este
objetivo, el proyecto de urbanizacién habra de resolver las soluciones planteadas.

El viario propuesto se integra en el viario existente.

Se ha mantenido la posicion propuesta por el Plan General para los terrenos, asi como su
aprovechamiento. A continuacidn, se incluye tabla resumen de superficies:

PLAN GENERAL PLAN PARCIAL
Superficie total del suelo 31.442 m? 32.300 m?
Residencial - 17.113,49 m?
Zona verde 1.720 m? 2.325,52 m?
Infraestructura-viario 2.117 m? 4.808,46 m?
Resto- via pecuaria - 8.052,52 m?

Dentro del Plan Parcial se ha establecido la siguiente zonificacién:

Residencial R Residencial familiar
Espacio libre E Equipamiento
Infraestructura \" Viario

Resto Cm Via pecuaria

Como usos permitidos, se han identificado los siguientes:

e Residencial familiar.

e Hotelero.

e Servicios de interés publico y social.
e Equipamiento docente.

e Zonas comerciales.

e Zonas verdes y espacios libres.

Como usos compatibles, se han determinado los siguientes:

e Infraestructuray servicios.
e Comercial.
e Garaje.

Como usos prohibidos, se han remarcado los siguientes:

e Los de caracter exclusivamente industrial.
e Aguellos de cualquier tipo que resulten incompatibles, desde el punto de vista sanitario, con el
residencial.

A continuacidn, se incluye plano de zonificacidn, incluido en el Plan Parcial:
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5.2.2 ACCESIBILIDAD. ESTRUCTURA VIARIA GENERAL

Los accesos urbanos a la zona ordenada se efectuan desde la Plaza Mayor por la calle de la Virgen de la
Oliva y parte de la calle de la Ronda. Desde Madrid capital se accede por la A-3 y la carretera de Campo
Real a Valdilecha.

Por lo que respecta a la capacidad de circulacion de las calzadas en relacion con el trafico a considerar en
las mismas, no es preciso hacer un estudio justificativo debido a la pequefia superficie del sector y a que
no es previsible ninguna implantacién en el mismo que genere un trafico elevado.

Los aspectos a tener en cuenta en el disefio de la red a nivel de proyecto se recogen en las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial (Normas de Urbanizaciéon) y en los planos del mismo.

Los pavimentos seran preferentemente de aglomerado asfaltico en caliente o de riego asfaltico bicapa,
dimensionados en funcién de las cargas que deban soportar, debiendo estar reforzadas sobre paso de
instalaciones.

Los bordillos seran de hormigdn. El pavimento de las aceras sera antideslizante y debera contar en cada
caso con la aprobacion previa del Ayuntamiento. La anchura pavimentada de aceras sera de 1,20 metros
como minimo.

El proyecto de urbanizacién deberd resolver la eliminacién de barreras arquitecténicas de los recorridos
peatonales a tenor de lo previsto en la normativa vigente, tales medidas contemplaran cuando menos la
construccién de badenes en las aceras junto a todos los cruces peatonales de las vias publicas rodadas.

5.2.3 REDES GENERALES DE URBANIZACION

La red de abastecimiento de agua se proyecta de forma lineal para adaptarla al viario proyectado.

Se situardn a pie de parcela las arquetas de acometida en funcién de los puntos de consumo y el caudal
necesario calculado con las simultaneidades previstas. La presion de servicio en los distintos puntos de
consumo debe de estar comprendida entre 1 a 5 atm. En los casos en que este fuera de estos limites se
preveran los mecanismos necesarios de correccion.

La dotacién minima incluyendo servicios comunes sera 250 litros/habitante/dia, de acuerdo con lo
establecido en el planeamiento superior.

En lo que respecta a los hidrantes para incendios, se ha seguido las consideraciones del Cédigo Técnico
de la Edificacién asi como el Real Decreto 513/2017 de 22 de mayo.

Se colocardn hidrantes tipo 100 con tres salidas; una de 100 mm y dos de 75 mm. La separacion maxima
entre dos hidrantes sera de 150 m. El didametro minimo de la tuberia de alimentacién serd de 100 mm.
Cada hidrante debe ser solo para un caudal de 500 litros/ minuto. La red tendrd capacidad para que
funcionen simultaneamente dos hidrantes préximos.

En cuanto a la red de saneamiento, las conducciones seran enterradas, a nivel inferior de las conducciones
de abastecimiento de agua potable. Los colectores seran de PVC, con didmetro minimo de 250 mm., con
pendiente de 1% al 2% incluyendo cdmaras de descarga automatica al comienzo de cada ramal.

La profundidad minima serd de 1,20 m, excepto en aquellos puntos en los que no sea posible, dichas
conducciones se reforzardn para soportar trafico rodado. El caudal de aguas negras a considerar en él
calculo de la red de alcantarillado serad igual al previsto para abastecimiento. Se dispondran pozos de
registro en los cambios de direccidn, de pendiente y como maximo separados cada 50 m.

La energia eléctrica se distribuira a las distintas parcelas en baja tension mediante una red principal
dispuesta siguiendo la red viaria. Se respetardn las dotaciones minimas de energia previstas por la
compafifa suministradora y la tension de suministro debera ser de 220/380 V. Toda la red se disefia
enterrada bajo tubo, con conductores de cobre o aluminio convenientemente aislados, alojada en caja en
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zanja, con acometidas a parcela mediante armarios metalicos de contadores y seccionamientos segun
casos.

La instalacion discurrira enterrada a una profundidad minima de 60 cm. salvo en casos especiales,
justificandose siempre las distancias apropiadas, sefializdndose las canalizaciones a 10 cm. con una
cobertura de aviso y proteccién, ademas de guardar las distancias de proteccidn a otras instalaciones
paralelas.

Se estima por vivienda un grado de electrificacién medio segun el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién, que suponen una potencia media de 5 Kw. por vivienda. A los efectos de prevision global de
potencia, se aplicaran los coeficientes de simultaneidad contemplados en el R.E.B.T. y normas particulares
de la Compaiiia Distribuidora. Para el resto de los usos, la MIBT 010 determina que, en ausencia de datos
sobre la demanda de potencia, se adoptaran como minimo 100 W/m?, de forjado.

La red de alumbrado publico, en principio, es unitaria aunque en el Proyecto de Urbanizacion se podra
dividir en los sectores necesarios con sendos cuadros de mando y control de alumbrado. La tensién de
servicio sera de 200/380 V y serd una red subterranea disponiéndose a una profundidad minima de 0.40
m con seccién minima de conductores de 6 mm?2. alojados bajo tubo de PVC de 90 mm. de didmetro (UNE
53112).

Las columnas y los brazos para soporte de las luminarias seran de materiales que resistan adecuadamente
las acciones de la intemperie. Los brazos se fijardn a las columnas con las condiciones de seguridad que
se justifiquen necesarias.

Los conductores que discurran por el interior de las columnas y de los brazos no tendran empalmes. En
las luminarias, columnas o brazos a la red se empleardn secciones minimas de 1.5 mm? en el caso de
conductores aéreos, aislados de cobre y de 2,5 mm? en el caso de conductores subterraneos.

En cuanto a la red de telefonia y fibra dptica, se contemplan la previsidn de una red urbana subterranea
para el servicio de telefonia y fibra odptica, dicha red se conectard a las lineas existentes. Se disefia
mediante canalizaciones enterradas que contaran con los registros necesarios para dar servicio a todas
parcelas, todo ello habra de realizarse segin convenio con la Compaiiia de Telefonia con quien habra que
coordinar los trabajos en la fase de urbanizacién.

5.2.4 ORDENACION PORMENORIZADA POR ZONAS

Segun el nuevo Plan Parcial del Sector SUS R2 se establecen las siguientes ordenanzas particulares:
Seran de aplicacién las ordenanzas G.1, G.2.

Se redactan las condiciones de dichas ordenanzas:

CONDICIONES DE LA ORDENACION

Grados y tipo edificatorio

Se establecen tres grados diferentes, en funcion de la tipologia de la edificacién permitida, y en
consecuencia del resto de parametros de la ordenacién.

- Ensanche grado 1 (G-1) Viviendas unifamiliares entre medianerias, adosadas y pareadas.
- Ensanche grado 2 (G-2) Viviendas unifamiliares pareadas y aisladas.

Ensanche grado 1 (G-1) Superficie 200 m? Frente 5 m Fondo 15 m.
Ensanche grado 2 (G-2) Superficie 500 m? Frente 11 m. Fondo 30 m.
Ocupacién de la parcela

- Ensanche grado 1 (G-1) 60 %
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- Ensanche grado 2 (G-2) 40 %
Coeficiente de edificabilidad de la parcela edificable:
En este apartado se establecen dos categorias dentro del Grado 1, Ay B.

- Ensanche grado 1A (G-1A) 0,66 m?/m?
- Ensanche grado 1B (G-1B) 1,00 m?/m?
- Ensanche grado 2 (G-2) 0,25 m?/m?

A continuacion, se incluye plano de Ordenacién del Plan Parcial:
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6 METODOLOGIA

Siguiendo las indicaciones establecidas por la Comunidad de Madrid con respecto a los estudios de

caracterizacion de suelos y aguas subterraneas y con el fin de estudiar el estado actual del suelo y la
posible influencia de los usos propuestos, las tareas realizadas para la elaboracién de este trabajo han
sido las siguientes:

e Estudio del medio fisico.

e  Estudio histérico del emplazamiento.

e Identificacién y andlisis de las actividades potencialmente contaminantes histéricas, actuales y
futuras llevadas a cabo en los emplazamientos y sus riesgos asociados.

e Elaboracidn de conclusiones y recomendaciones.

El objetivo parcial de cada una de estas tareas y la metodologia empleada para su consecucion se exponen
a continuacion:

Estudio del medio fisico

- Obijetivo: Caracterizar los principales aspectos del medio fisico de los dmbitos de estudio y su entorno
que tienen relacién con la calidad del suelo, como son la climatologia, hidrologia, geologia,
hidrogeologia, edafologia y paisaje.

- Metodologia: A partir de la cartografia disponible a diversas escalas, informacién bibliografica, bases
de datos existentes en los organismos oficiales (IGME, Comunidad de Madrid, etc.), informacion
aportada por los técnicos municipales y el promotor y revisién de campo.

También se han consultado las principales referencias bibliograficas, obteniendo datos de las siguientes:

e  Atlas hidrogeoldgico de la provincia de Madrid. IGME, 1981.

e Estudio hidrogeoldgico de la Cuenca Hidrografica del Tajo. Tomo IV-1. Sistema acuifero n? 14
(Subsistema Madrid-Toledo). Memoria. Plan Nacional de Investigacién de Aguas Subterraneas. IGME,
1981.

e  Estudio 07/88. Delimitacidn de las Unidades Hidrogeoldgicas del Territorio Peninsular e Islas Baleares
y sintesis de sus caracteristicas.

¢ Inventario de puntos de agua subterranea. Base de datos del IGME.

e Inventario de suelos potencialmente contaminados de la Comunidad de Madrid.

e Mapa Geoldgico de Espafia a escala 1:50.000, Hoja 583 (Arganda del Rey).

Estudio histérico del emplazamiento

- Objetivo: Andlisis histdrico de las actividades que se han desarrollado en los distintos emplazamientos
y su entorno circundante en los uUltimos 75 afios, con el fin de determinar si se han podido generar
focos potenciales de contaminacion del suelo.

El objetivo del estudio de caracterizacién del suelo en Valdilecha es conocer su estado actual y la
evolucion de usos que han tenido a lo largo del tiempo en el dmbito del Plan Parcial. Con esta
informacion se establecera su “Blanco Ambiental”, es decir, su calidad ambiental respecto a la posible
presencia o ausencia de contaminacién en el sustrato o acuiferos superficiales. En la actual fase de
planeamiento general, se realizan valoraciones cualitativas sobre el estado del perfil edafico y de los
acuiferos en el municipio. Sera en la fase de Desarrollo de Planeamiento donde se deberan utilizar
datos cuantitativos sobre ausencia o presencia de elementos potencialmente contaminantes, en
aquellas zonas que se consideren conflictivas.
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- Metodologia: Revisidon de las fotografias aéreas que cubren el municipio en los vuelos de los afios
1956, 1975, 1980, 1991, 2001, 2005, 2011 y 2023.

Anadlisis de actividades potencialmente contaminantes y sus riesgos asociados

- Objetivo: Descripcién y localizacion de las actividades con potencial de afeccidn al suelo, desarrolladas
tanto histéricamente como en la actualidad, asi como las previstas por la ordenacién futura.

- Metodologia: Analisis realizado a partir del estudio del medio fisico, del estudio histérico, estudio de
los usos del suelo actuales y de la ordenacién propuesta. Valoracidn cualitativa preliminar de la
posibilidad de migracién de contaminantes y riesgos asociados.

Elaboracidn de conclusiones y recomendaciones

- Objetivo: Establecer la presencia potencial de contaminantes en el suelo de los dmbitos derivado de
actividades presentes, histéricas o futuras en funcidn de los resultados de las tareas anteriores y
establecimiento de recomendaciones para acciones futuras.

- Metodologia: Revisidn y analisis de los resultados de las fases anteriores. Estimacion de la posibilidad
de existencia de indicios de contaminacidn presentes y futuros y su posible movilidad y vulnerabilidad
segun los materiales presentes. El desarrollo y los resultados obtenidos en cada una de las fases
descritas anteriormente se exponen en los capitulos siguientes.

7 ESTUDIO DEL MEDIO FiSICO

Basandose en una prospeccion inicial del medio y en la informacion bibliografica consultada, se ha llevado
a cabo una caracterizacion de la zona del Plan Parcial atendiendo a variables fisicas, bioldgicas y
socioecondmicas que pueden verse afectadas por la actuacion.

7.1 GEOLOGIA

La geologia define el modelado del relieve, la tipologia de la red de drenaje superficial y subterranea, los
procesos erosivos y condiciona la vegetacidén que se asienta sobre un determinado terreno. Ademas,
existen dreas que por sus caracteristicas especiales se constituyen como singularidades ambientales,
desde la perspectiva geoldgica.

La parcela de estudio se encuentra encuadrada en la Hoja 583 “Arganda” de la Serie MAGNA del Mapa
Geoldgico de Espafia 1:50.000.
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MAPA GEOLOGICO DE ESPANA RS ,
Escala 150,000 .‘;) Instituto Geolégico. ARGANDA :-‘:;

y Minero de Espaia

LEYENDA

Mapa geoldgico escala 1:50.000. Hoja 583 Arganda

El area regional en la que se ubica la poblacion de Valdilecha (Madrid) esta situada en la cubeta central
del Tajo, dentro de la depresion terciaria de la Cuenca de Madrid. Presenta caracteres morfoestructurales
y litologias tipicas de las zonas centrales de dicha depresidn, de las cuales destacan la morfologia tabular
en pdramos o mesetas sobre estratos horizontales con rios encajados en profundos valles, y una
mondtona litologia calcareo-evaporitica.

Se han estudiado igualmente los lugares de interés geoldgico, no detectandose ninguno entorno al area
del Plan Parcial.

7.1.1 ESTRATIGRAFIA

En cuanto a la estratigrafia, los materiales que afloran en la regién pertenecen al relleno sedimentario
continental de la cubeta central de la cuenca terciaria del tajo. Corresponden, en su mayor parte, a
sedimentos detritico-evaporiticos depositados en una cuenca endorreica bajo condiciones de aridez
climatica, durante el Mioceno, coronados por una serie detritico-caliza, de ambiente fluvioacustre, en la
que su edad no estd claramente establecida (Serie del Paramo de Edad Mioceno superior a Plioceno) y
depositada bajo condiciones climaticas y de drenajes muy diferentes a las que de la serie inferior. Estos
materiales se encuentran cubiertos por extensos depdsitos cuaternarios, bajo la forma de suelos,
depdsitos coluviales y edlicos y diversos tipos de sedimentos de origen fluvial.

7.1.2 SEDIMENTOS MIOCENOS

Hacia el norte, oeste y sur de la localidad de Valdilecha, aparecen las denominadas “Facies intermedia”,
la cual presenta una gran variabilidad de facies, con inclusiéon de términos tanto calcdreos como detriticos
y evaporiticos, distinguiéndose, en general, facies predominantemente yesiferas blancas o grises.

En la localidad de Valdilecha se pueden observar depdsitos modernos y actuales cuaternarios, que
incluyen las correspondientes colusiones, fondos de valle y eluviones.

7.1.3 LUGARES DE INTERES GEOLOGICO

Los Lugares de Interés Geoldgico (LIG) se definen como zonas de interés cientifico, didactico o turistico
que, por su cardcter Unico y/o representativo, son necesarias para el estudio e interpretacién del origen
y evolucién de los grandes dominios geoldgicos espafioles, incluyendo los procesos que los han modelado,
los climas del pasado y su evolucion paleobioldgica.
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Son, por tanto, los elementos inmuebles integrantes del patrimonio geoldgico, que ha sido definido por
la propia Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, como el conjunto de recursos naturales
geoldgicos de valor cientifico, cultural y/o educativo, ya sean formaciones y estructuras geoldgicas, formas
del terreno, minerales, rocas, meteoritos, fosiles, suelos y otras manifestaciones geoldgicas, que permiten
conocer, estudiar e interpretar: a) el origen y evolucién de la Tierra, b) los procesos que la han modelado,
c) los climas y paisajes del pasado y presente y d) el origen y evolucién de la vida.

Segun el Inventario Espafiol de Lugares de Interés Geoldgico del Catalogo de Informacion Geocientifica
llevado a cabo por el Instituto Geoldgico Minero Espafol no existe en la zona ningln LIG. Tampoco se
identifican otros tipos de singularidades geolégicas en el ambito de estudio.

7.2 GEOMORFOLOGIA

Valdilecha presenta un paisaje caracterizado por una rica diversidad geomorfoldgica, resultado de la
interaccidn entre procesos geoldgicos y climaticos a lo largo de millones de afos. Valdilecha se encuentra
enmarcada dentro del dominio fisiografico de la Submeseta Sur.

El relieve de Valdilecha se caracteriza por una alternancia de zonas elevadas y zonas llanas, dando lugar a
un paisaje variado y atractivo.

Los principales procesos geomorfolégicos que han modelado el paisaje de Valdilecha son la erosidn, la
sedimentacién y los movimientos en masa. Los principales elementos geomorfolégicos son la Peiia del
Reloj, la Dehesilla y el Pinar.

7.3 EDAFOLOGIA

7.3.1 DESCRIPCION DE LOS TIPOS DE SUELOS

El suelo es un sistema natural muy complejo y con una dinamica propia, resultado de unos procesos
fisicos, quimicos y bioldgicos que actian sobre unos factores previos, de los que el material geoldgico
quiza sea el primordial. El producto final posee una fase sélida, una liquida y una gaseosa, ademas de una
microflora y microfauna que viven en este sistema, sistema que posee una dinamica y que solo alcanza su
estado final cuando consigue el equilibrio con el medio ecoldgico en el que se situa. No es, por tanto, un
elemento independiente del medio fisico y bioldgico que le rodea, sino que forma parte de un todo
armonico con otros factores del medio como la vegetacion, la topografia y el clima, constituyendo un
equilibrio que solo factores externos son capaces de romper con las tragicas consecuencias, sobre todo
de tipo ecoldgico.

Para llevar a cabo del andlisis edafolégico del municipio de Valdilecha se ha tomado como documento de
referencia la monografia publicada por el Consejo Superior de Investigaciones Cientificas en el afio 1.990
“Mapa de Asociaciones de Suelos de la Comunidad de Madrid” a escala 1:200.000, de la Consejeria de
Medio Ambiente, Agricultura e Interior. Dicha asociacién de suelos sigue la clasificacion de la FAO.

En el municipio de Valdilecha existen los siguientes tipos de suelos de acuerdo con la clasificacion FAO.
A nivel de suelos, se puede observar que en la zona del Plan Parcial hay:

e Leptosoles. Los Leptosoles son un tipo de suelo que se caracteriza por su escasa profundidad y su
textura generalmente pedregosa. Son suelos muy poco desarrollados debido a su falta de un
horizonte de suelo bien diferenciado, y se encuentran principalmente en dreas donde el proceso de
meteorizacidon (descomposicion de las rocas) es rapido, pero la acumulacién de material organico es
limitada. Estos suelos son tipicos de zonas de terrenos escarpados, pendientes pronunciadas o
regiones montafiosas, como las que se pueden encontrar en el municipio de Valdilecha y otras areas
de la Comunidad de Madrid. Los Leptosoles son suelos poco profundos, de escasa capacidad de
retencion de nutrientes y agua, y su uso agricola es limitado. Se encuentran principalmente en areas
de terrenos montafiosos o pendientes pronunciadas, donde la erosién es alta y el proceso de
formacién de suelos es lento. Aunque no son aptos para cultivos intensivos, pueden ser Utiles en
actividades ganaderas o forestales en ciertas regiones. En zonas como Valdilecha, la presencia de
Leptosoles puede estar asociada a formaciones geoldgicas mas antiguas, como las calizas del Paramo,
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que proporcionan un substrato adecuado para la formacién de este tipo de suelos. Las caracteristicas
principales de los Leptosoles son:
o Profundidad:

o Textura:

Los Leptosoles son muy poco profundos, con una capa superficial que no suele
superar los 50 cm de profundidad. En muchos casos, se desarrollan directamente
sobre roca madre o en areas donde el material superficial es muy delgado.

Los suelos Leptosoles suelen ser arenosos o pedregosos, debido a la presencia de
fragmentos de roca o grava en la capa superficial. Esto se debe a que la formacidn
de estos suelos es rapida pero poco efectiva en términos de desarrollo de horizontes
profundos.

o Condiciones climaticas y geograficas:

Este tipo de suelo se encuentra comiunmente en areas de clima mediterrdneo o
semidrido, donde la erosion y la meteorizacidn ocurren mas rdpidamente que la
acumulacion de material orgdnico.
Los Leptosoles son tipicos de regiones con relieve accidentado, como montafias o
terrenos escarpados, donde el agua drena rapidamente y no permite la
acumulacion de materia organica.

o Fertilidad:

Los Leptosoles son pobres en nutrientes debido a su escasa profundidad y la falta
de una acumulacidn significativa de materia organica. La fertilidad de estos suelos
es, por tanto, limitada, y su uso agricola es dificil sin el aporte de fertilizantes
externos.

o Uso del suelo:

Aunque los Leptosoles no son ideales para cultivos intensivos debido a su baja
fertilidad y poca profundidad, pueden ser aprovechados para actividades ganaderas
o0 para cultivos de secano en condiciones de bajo requerimiento hidrico.

También pueden ser utilizados en la silvicultura en areas forestales o en paisajes
naturales, ya que son suelos que se encuentran mas frecuentemente en zonas no
urbanizadas o de dificil acceso.

o Distribucién:

Los Leptosoles se encuentran en diversas regiones montafiosas, como las de la
Sierra de Madrid, y son comunes en dareas donde el relieve es abrupto y las
condiciones de erosion son altas, lo que impide el desarrollo de suelos mas
profundos.

En el caso especifico de Valdilecha y sus alrededores, los Leptosoles se pueden
encontrar en dareas de las formaciones calcareas del Paramo, donde el relieve y el
tipo de roca favorecen la formacion de suelos poco profundos y pedregosos.

e Luvisoles. Este tipo de suelo se encuentra fuera del alcance del Plan Parcial. No obstante, se
caracterizan principalmente por tener un horizonte subsuperficial (horizonte argico) donde se
acumula arcilla, que ha sido transportada desde capas superiores del suelo.
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Edafologia segtin la informacidn de visor de la Comunidad de Madrid. Elaboracion propia

7.3.2 USOS DEL SUELO

Se ha tomado como punto de referencia la Cartografia Ambiental facilitada por la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid, asi como la facilitada por el Banco de Datos
de Naturaleza del Ministerio para la Transicidn Ecoldgica y Reto Demogréfico.

Segun el SIOSE 2014, el uso del suelo del area destinada para el Plan Parcial es Matorral.
A continuacidn, se muestran los principales usos de suelo, seguin la informacion del SIOSE 2014:

e 330: Matorral.
e 260: Combinacion de cultivos con vegetacion.

e 111:Casco.
e 354:suelo desnudo.
e 234:Olivar.
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Usos del suelo. SIOSE 2014. Elaboracion propia

7.3.3 EROSIONABILIDAD

Segun el Inventario Nacional de Erosion del Suelo, la zona de estudio presenta tasas de erosidn variables,

tal y como se refleja en la siguiente imagen:

minar (t/ha afio)

s
5 mesy<=0
> 10y <=25
O>By<=50

[ > 50y <= 100
I > 100y <= 200
200

[ Lsminas de agua superficiales y humedales

i E ci
I [ Superficies artificiales

Se pueden diferenciar tres sectores, segtn la erosidn laminar: el drea mas occidental presenta una erosion
laminar de 5-10 t/ha afio (erosidn ligera). La zona central, entre 10 y 25 t/ha afio (erosién moderada).
Mientras que la zona mas oriental se caracteriza por presentar un valor entre 100 y 200 t/ha afio (erosién
severa).

En base a los datos expuestos, los resultados de pérdidas de suelo en la zona, por grandes areas y su

valoracién son:
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e Superficies artificiales: No son susceptibles de erosidn. Se corresponden con el nucleo urbano de
Valdilecha.

e Areas con erosién muy ligera: Se incluye en esta categoria la zona occidental del sector SUS R2.

e Areas con erosién moderada: Comprenden la parte central del ambito de estudio.

e Areas con erosién severa: Comprenden la parte oriental del ambito de estudio, coincidiendo con
las zonas de mayor pendiente.

7.4 LITOLOGIA

Segun la informacién recopilada del Visor de la Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de
Madrid, destacan los siguientes elementos, siendo todos ellos sedimentos terciarios nedgenos
(sedimentos quimicos y evaporiticos):

e Serie basal de la calidad el Paramo.
e C(Caliza del paramo.
e Serie blanca.

aliza del Paramo

Litologia. Elaboracion propia

7.4.1 SERIE BASAL DE LA CALIZA DEL PARAMO

Formada por sedimentos terciarios nedgenos (sedimentos quimicos y evaporiticos), donde la
permeabilidad esta caracterizada por la presencia de calizas y rocas carbonatadas. En el caso de Valdilecha
y su entorno, esta serie basal es una parte fundamental del Paramo de Valdilecha, que es una elevaciéon
que presenta un paisaje karstico caracteristico, asociado a la presencia de calizas. la serie basal de la caliza
del Paramo es una unidad geoldgica significativa, que forma parte del patrimonio geoldgico de la region
de Valdilecha, representando una de las formaciones calcareas mas antiguas y relevantes en el area. Las
principales caracteristicas de esta serie son:

e Composicion:

o La caliza basal del Paramo estd compuesta principalmente por calizas duras, con
intercalaciones de margas y areniscas. Estas calizas tienen un alto contenido de
carbonato calcico, lo que les da una gran resistencia y capacidad para resistir procesos
de erosion.

o En algunos puntos, la caliza puede estar muy fossilifera, presentando restos de
organismos marinos antiguos como braquiépodos, ammonites y otros fdsiles.
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e  Estratigrafia:

o Laserie basal forma la base de un conjunto mas amplio de formaciones geoldgicas que
corresponden al Cretacico superior, especialmente en los alrededores de la cuenca del
Tajufa.

o Esunaformacion que se encuentra debajo de otras capas mas recientes, como las calizas
del Cretdcico inferior o los sedimentos terciarios.

e Propiedades geotécnicas:

o Debido a su alta dureza y composicion calcarea, esta formacién tiene una buena
estabilidad y es adecuada para la construccion de infraestructuras, aunque en zonas de
mayor fracturacidon puede presentar dificultades.

o La porosidad de las calizas, aunque baja, puede permitir la acumulacién de agua en
algunas areas, lo que da lugar a fendmenos kdrsticos, como simas o surgencias.

e Caracteristicas litoldgicas:

o La serie basal es generalmente de color gris claro a blanco, con algunas variaciones en
funcidn del contenido mineral y los fdsiles presentes.

o En zonas donde la caliza estda mas alterada, se pueden observar fracturas y fisuras que
se rellenan con material detritico o carbonatado.

e  Evolucion geoldgica:

o Estaunidad es parte de las formaciones que datan de hace mas de 70 millones de afios,
en el Cretacico superior. Durante este periodo, el area estaba cubierta por mares poco
profundos, lo que favorecié la sedimentacidon de las calizas.

7.4.2 CALIZA DEL PARAMO

Es una formacion geoldgica que se encuentra principalmente en dreas de la Comunidad de Madrid, como
en el municipio de Valdilecha y sus alrededores, y forma parte de las unidades geoldgicas del Cretdcico
superior. Es una formacién calcdrea que ha influido considerablemente en el paisaje y en las
caracteristicas geoldgicas de la regién. la caliza del Paramo es una unidad geoldgica significativa en el
municipio de Valdilecha y sus alrededores, con una composicidn mayormente calcarea y con
caracteristicas litolégicas que favorecen la formacién de un relieve karstico. Ademas, es una fuente de
recursos econdomicos debido a su uso en la construccidn y su valor geoldgico en términos de fdsiles y
procesos geomorfoldgicos. A continuacidn, se resumen algunos aspectos clave sobre la caliza del Paramo:

e Composicidn y caracteristicas litoldgicas:

o Caliza: Como su nombre indica, la caliza del Paramo estd compuesta principalmente de caliza
(carbonato célcico). Esta formacidn es una caliza de tipo bioclastica, lo que significa que esta
formada por fragmentos de organismos marinos, como conchas y corales, que se han ido
acumulando a lo largo del tiempo.

o La caliza tiene una textura densa y compacta, aunque también puede presentar capas de
mayor porosidad en algunas zonas.

o En términos de color, las calizas del Paramo suelen ser de color gris claro a blanco, aunque
en algunas dreas pueden aparecer tonos mas oscuros o amarillentos debido a impurezas.

e  Estratigrafia y edad:

o La caliza del Paramo se encuentra en el tramo superior de la Serie Cretdcica y se clasifica en
el Cretacico superior, con una edad que ronda los 70 millones de afnos.

o Esta formacion pertenece a una serie estratigrafica que esta por debajo de otras unidades
geoldgicas mas jovenes y esta asociada a un mar interior poco profundo que cubria gran
parte de la regién durante el Cretacico.

e Contexto geoldgico y distribucion:

o La caliza del Paramo se encuentra predominantemente en areas de terreno elevado y en las
zonas de los paramos o llanuras elevadas, formaciones geoldgicas que se caracterizan por su
altitud y su modelado karstico.

o Esimportante en la geomorfologia del drea, ya que su resistencia a la erosidn contribuye a
la creacién de un paisaje de terrenos elevados con formas karsticas (como sumideros, grietas
y simas).

e Relacién con el relieve y los procesos karsticos:
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o La caliza del Paramo, debido a su dureza y naturaleza calcdrea, favorece la aparicién de
fenédmenos karsticos. El agua disuelve gradualmente el carbonato calcico, lo que puede dar
lugar a formaciones como cuevas, simulaciones y sumideros.

o Enla zona del Paramo de Valdilecha, las calizas se encuentran asociadas con un relieve de
tipo karstico, lo que implica que el agua subterranea ha tenido un papel importante en la
modelacion del paisaje a lo largo del tiempo.

e Importancia econémica:

o Las calizas del Paramo tienen un interés econdmico, ya que son utilizadas como material de
construccién, especialmente en el ambito de la construccién de edificios y pavimentos.

o Ademas, por su resistencia, también se aprovechan en actividades relacionadas con la
extraccion de materiales de cantera.

e  Fosiles y paleontologia:

o Esta formacidn calcarea es rica en fosiles marinos debido a su origen en un entorno marino
del Cretacico. Se pueden encontrar fésiles de moluscos, corales, braquiépodos y otros
organismos marinos que vivieron en el mar que cubria la region en ese tiempo.

7.4.3 SERIE BLANCA

Es una unidad geoldgica que se encuentra en la regién de la Comunidad de Madrid, especialmente en
areas cercanas a los municipios de la cuenca del Tajufia, como Valdilecha, y en otras zonas de la region.
Esta formacion geoldgica es muy importante porque contiene una serie de capas de sedimentos y calizas
que son relevantes tanto desde un punto de vista geoldgico como econdmico.

La Serie Blanca es una unidad geolégica de gran relevancia para la region, compuesta principalmente por
calizas y margas del Cretacico superior. Su presencia no solo tiene un valor geoldgico, sino también
econdmico, debido a su utilizacidn en la construccién, y ecoldgico, debido a su influencia en la formacién
del relieve karstico y la presencia de fosiles marinos.

Las caracteristicas principales de la Serie Blanca son:

e Composicion litoldgica:

o La Serie Blanca estd compuesta principalmente por calizas y margas. Las calizas son las mas
representativas de esta unidad, con una alta proporcién de carbonato célcico.

o Ademas, las calizas de la Serie Blanca pueden presentar una cierta cantidad de margas (una
mezcla de arcillas y carbonato calcico), lo que genera cierta variabilidad en su textura y
propiedades.

e  Estratigrafia y edad:

o La Serie Blanca pertenece a la Era Cretacica, especificamente al Cretacico superior, y es
conocida por su antigliedad, que oscila entre los 70 y 100 millones de afios.

o Entérminos estratigraficos, la Serie Blanca se encuentra como una unidad geoldgica superior
dentro de las formaciones del Cretdcico, sobreponiéndose a otras unidades mas antiguas,
como las calizas de la formacion del Paramo.

e  Caracteristicas geomorfoldgicas:

o Las calizas de la Serie Blanca contribuyen a la formacién de un relieve elevado y con
caracteristicas kdrsticas en la zona, debido a la disolucién del carbonato calcico por la acciéon
del agua, lo que da lugar a formaciones como simas, grutas y otras estructuras karsticas.

o Estas formaciones generan un paisaje caracteristico de terrenos planos o mesetas con una
elevacion pronunciada.

e  Fosiles y paleontologia:

o LaSerie Blanca es rica en fésiles marinos, lo que indica que en el momento de su formacién,
la zona estaba cubierta por un mar poco profundo. Es posible encontrar fésiles de moluscos,
braquidpodos, corales, entre otros organismos marinos que habitaban ese entorno.

e Importancia econdmica:

o Aligual que otras formaciones calcdreas, la Serie Blanca tiene importancia econémica debido
a su uso como material de construccion. Las calizas extraidas de esta formacidn se emplean
en la construccion de edificaciones y carreteras, debido a su durabilidad y resistencia.
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o Ademas, las caracteristicas geoldgicas de la Serie Blanca también pueden tener relevancia
en actividades de exploracion hidrogeoldgica, dada la presencia de acuiferos que pueden
estar contenidos en las fisuras de las calizas.

e Distribucién y localizacién:

o La Serie Blanca esta principalmente localizada en el sector sureste de la Comunidad de
Madrid, y se extiende por varias zonas cercanas a los rios y arroyos de la regidn,
particularmente en las zonas altas y los paramos que rodean municipios como Valdilecha,
Carabafia y Tielmes.

7.5 HIDROLOGIA

7.5.1 HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El proyecto se ubica dentro de la Demarcacidon Hidrografica del Tajo. El municipio se localiza en la
subcuenca del rio Tajufia que a su vez pertenece a la subcuenca del Jarama.

La cuenca del rio Tajo tiene una superficie total del 7.983 km? en la Comunidad de Madrid.

Cuenca del rio Duere

Cuenca del ric Tajo

Subcuenca dal rio Jarama
Subcumnca del rio Mberche
Subcuenca del rio Guadarrama
Subcuenca del rie Tiétar

Subcuenca del arroye Guatén

Cuencas hidrogrdficas de la Comunidad de Madrid
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Sierra Norte

Alberche

Subcuencas hidrogrdficas de la Comunidad de Madrid

La red hidrografica responde al modelo de los rios en zonas de plataformas calcareas, es decir,
predominan los cauces muy encajados y con gran energia. Por este motivo la erosién producida por los
cursos de agua es notable en esta zona; en cambio, la sedimentacion es poco importante y se restringe a
zonas muy cercanas a los principales cauces fluviales: el rio Tajufia.

La alimentacidn se debe a precipitaciones y al flujo de aguas subterraneas, por lo que los efectos del
estiaje no influyen demasiado en el caudal de las corrientes mas importantes.

No se observan cauces cercanos a la zona de actuacion. El elemento mas alejado se trata del arroyo Vega
(afluente del rio Tajufia) y se encuentra lo suficientemente alejado de la zona destinada al Sector SUS R2,
porque no se vera afectado por la ejecucién del Plan Parcial.

Hidrologia superficial. Elaboracion propia
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La valoracién de las aguas superficiales se puede enfocar desde el punto de vista de la aptitud para la vida
acuadtica, grado de naturalidad, grado de diversidad bioldgica o como recurso explotable para el
abastecimiento de agua. Para llevar a cabo la valoracién se han tenido en cuenta tanto aspectos
cuantitativos como cualitativos desde el punto de vista del uso antropico.

Posee un grado de naturalidad medio, con tramos que han sido modificados por el hombre para beneficio
propio, sobre todo para regadio o como zonas recreativas. La diversidad bioldgica ligada a los cursos de
agua es abundante, con algunas especies de peces tolerantes a la contaminacién. También favorece el
que no exista una industria cercana que pueda contaminar o aproveche el agua de los rios y arroyos de
una forma desproporcionada. Los caudales son escasos y muchos de ellos estacionarios. Tienen una
marcada variacion anual debido a la también variable estacién de lluvias, ya que puede estar sin llover
hasta cuatro meses por estas zonas de La Alcarria. El estado de conservacién de las riberas es bueno, con
una gran variedad de especies ripicolas pero con una falta de continuidad de formaciones vegetales a
causa de los aprovechamientos antrépicos derivados sobre todo para regadio.

Con todo lo anterior la situacién actual de los rios y arroyos principales del municipio se puede calificar
como aceptable.

7.5.2 HIDROLOGIA SUBTERRANEA

En cuanto a hidrologia subterranea, se detecta masa de agua subterranea en la zona del proyecto:
ESO30MSBT030-008 La Alcarria. Se trata de una zona vulnerable a la contaminacion por nitratos (ES30-
zona 1. La Alcarria). La zona en general se ubica en una zona hidrogeoldgica denominada UH 03.06 La
Alcarria.

Sus recursos subterraneos pueden cubrir demandas muy pequeias siendo su calidad bastante buena
reduciendo los posibles focos de contaminacidn a las aguas superficiales. En la parte mas granitica del
trazado, la penetracidon del agua se realiza por la fracturacion y diaclasado de las rocas y siempre de
manera muy somera, siendo mas habitual que se produzcan en la planicie hondonadas provocadas por la
meteorizacion y erosion que generen pequefias retenciones de agua.

7.6 HIDROGEOLOGIA

El término municipal de Valdilecha se encuentra en la subcuenca del rio Tajufia. Las litologias
predominantes en esta zona son de tipo calcareo. Estas litologias implican que las condiciones
hidrogeoldgicas de gran parte de esta cuenca hidrografica sean de una baja permeabilidad primaria, sin
embargo, la permeabilidad secundaria serd mas elevada.

Estas formaciones estan compuestas por materiales permeables (arenas y gravas) que pueden actuar
como acuiferos, intercalados con capas impermeables (arcillas y margas) que forman barreras al flujo
subterrdneo.

Las principales formaciones hidrogeoldgicas de Valdilecha son:

e Acuiferos detriticos del Terciario: Los materiales mas importantes en términos hidrogeoldgicos
son las arenas y gravas que actuan como acuiferos. Estos estdn intercalados con capas de arcillas
y margas, que funcionan como niveles impermeables o semipermeables, creando acuiferos
semiconfinados o confinados. La porosidad primaria de estos materiales permite la infiltracién y
el almacenamiento de agua. Los acuiferos terciarios pueden tener una calidad de agua moderada,
aungue en areas con yesos y margas pueden presentarse altas concentraciones de sulfatos o
salinidad. La zona de Valdilecha pertenece a las formaciones acuiferas terciarias de la Cuenca del
Tajo.

e Depositos aluviales del Cuaternario: En las zonas mas bajas, asociadas a los valles y arroyos,
existen acuiferos superficiales ligados a los depdsitos de gravas, limos y arenas recientes. Estos
acuiferos son de menor espesor y capacidad de almacenamiento, pero suelen ser mas accesibles.
Los acuiferos aluviales tienden a tener agua de mejor calidad, aunque son mas propensos a la
contaminacion.
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Hidrogeoldgicamente, esta regién se caracteriza por formar un acuifero libre colgado recargado
directamente por la infiltracion de la lluvia y que se descarga a través de multiples manantiales de las
formaciones del cuaternario conectadas hidrogeolégicamente con el rio.

La unidad hidrogeoldgica 03-06 de La Alcarria pertenece a la cuenca hidrogréafica 03 Tajo y tiene una
superficie poligonal de 3075.59 Km?2. Se trata del acuifero contenido en las Calizas del Paramo, funciona
como el acuifero libre y colgado. La recarga procede de la infiltracidon del agua de lluvia y de los retornos
de los riegos. La descarga se produce en los manantiales que afloran entre las calizas y los yesos y arcillas.

Sustrato granitico paleozoico
Calizas mesozoicas

Terciario defritico

Rocas mar go-yesiteras
Calizas del paramo
Depdsitos aluviales y tzrrazas

Hidrogeologia de la Comunidad de Madrid

La presencia de manantiales es bastante comun en esta zona porque el acuifero se encuentra por encima
de litologias impermeables (yesos y arcillas), por lo que la zona de contacto entre ambas litologias
(permeable e impermeable) sirve como zona de descarga.

Acuiferos superficiales

Se trata de acuiferos de escasa profundidad que se encuentran en la llanura de inundacién y terrazas de
algunos cursos de agua y en los depésitos de tipo coluvial en las laderas. Este tipo de acuiferos se conectan
hidraulicamente con las lagunas superficiales. Su volumen de explotacion es muy bajo, por lo que su uso
se limita al riego de pequefias superficies.

El acuifero denominado La Alcarria corresponde al sistema acuifero n215 (ITGE) y es de tipo libre con un
espesor medio de 100 a 190 m. En cuanto al balance hidrogeoldgico este acuifero posee unas entradas
totales de 145 Hm3/afio, procedentes de lluvia directa. Las salidas de aguas del acuifero son por un lado
a través de los manantiales unos 25 Hm?3/afio y a los rios unos 120 Hm?3/afio en términos globales.

Esta gran unidad estd constituida por formaciones con distinto comportamiento hidrogeoldgico:

Serie de las Calizas Lacustres

El comportamiento hidrogeoldgico de esta unidad que corresponde con las calizas lacustres de los
Paramos de la Alcarria supone la recarga a través de la infiltracion directa de agua de lluvia y la descarga
en las zonas mas bajas de ladera a través de manantiales.

Serie Basal Karstica

Las calizas del paramo descansan sobre una serie detritica basal de los paramos que funciona como un
acuifero karstico libre y colgado y que es el verdadero responsable de haber excavado el rio Tajufia. La
recarga de esta serie basal se produce solo por la infiltracion de las precipitaciones que tienen lugar sobre
los afloramientos y la descarga natural a través de los manantiales que bordean los paramos. Esta agua
va a parar a los correspondientes rios que actian como ejes de drenaje del sistema.

En cuanto a la circulacion subterranea las lineas de flujo de agua subterranea se dirigen desde las zonas
de recarga en la superficie de los padramos en direccidn a los bordes y es el rio Tajuia el que actia como
principal colector de la descarga del acuifero a través de los manantiales. Las transmisividades de este
acuifero varian de 1 a 2 m?/dia.

La serie detritica basal englobada cartograficamente esta formada por gravas arenas limos y arcillas con
una distribucidn y espesores muy variables. Los cantos pueden llegar a tamafios considerables de hasta
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20 cm y la matriz micro conglomeratica arenosa o arcillosa siempre feldespatica y el cemento calizo. El
techo de este tramo basal suele estar formado por arcillas micaceas rojizas que pasan a margas arenosas
rojizas con nédulos calcareos y a calizas a veces tobaceas. La potencia oscila entre 7 y 35 m.

Las calizas del Paramo dan lugar a las mesas tipicas de la Alcarria que ocupan una gran extension en la
cubeta del tajo. Estratigraficamente se presentan en continuidad con la serie detritica basal y ellas mismas
presentan intercalaciones terrigenas arenosas o arcillosas casi siempre rojizas.

Los problemas que presentan las captaciones de aguas subterrdneas se centran ademas de la
heterogeneidad del acuifero, en el cardcter colgado del mismo y en el escaso espesor saturado que
presenta, lo que da lugar en la mayoria de los casos, a la imposibilidad de poder realizar grandes
depresiones en el nivel dindmico de las explotaciones.

Por otro lado, hay que tener en cuenta que las reservas subterraneas utilizables se ven disminuidas al
encontrarse el sistema bastante fragmentado por la erosidon dando lugar a varias subunidades o acuiferos
independientes.

La piezometria existente pone de manifiesto una circulacién abierta. El agua fluye desde zonas centrales
y elevadas de los paramos hacia los bordes, con un gradiente generalizado de noreste a sureste que
coincide con la inclinacién que experimentan estas formaciones hacia el centro de la cuenca. Las cotas
absolutas del agua varian entre los 860 m sobre el nivel del mar a en la zona noreste a los 700 m. sobre el
nivel del mar en la zona sureste.

Quimicamente estas aguas son de dureza media, aunque en la zona sur del acuifero en el pdramo de
Chichdn se sobrepasa los 65 2 f, el total de sélidos disueltos varia entre 500 y 100 ppm siendo este ultimo
valor mas abundante. Los cloruros son préximos a 25 ppm la mineralizacidon es notable, asi como la
conductividad aumentando ambas hacia los paramos mds meridionales. La naturaleza quimica
predominante es bicarbonatada calcica.

7.7 VEGETACION

7.7.1 VEGETACION POTENCIAL

Segun el “Mapa de Series de Vegetacion de Espana” de Rivas Martinez, 1987, el ambito de actuacidn
queda encuadrado en la region mediterrdnea, subregién Mediterranea occidental, Superprovincia
Mediterraneo-lberolevantina, provincia castellano-Maestrazgo-Manchega, sector manchego.

Las caracteristicas ecolégicas de la zona enmarcan, fundamentalmente, a la vegetacion potencial del
ambito de actuacién en la serie climatéfila 22b Serie mesomediterranea manchega y aragonesa baséfila
de la encina (Quercus rotundifolia). Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum:

La serie mesomediterranea castellano-aragonesa basdfila de la carrasca (22b) es la serie de mayor
extension superficial de Espafia. Estd bien representada en La Rioja, Navarra, Aragén, Cataluiia, Valencia,
Castilla-La Mancha, Andalucia oriental y Murcia. Su denominador comun es un ombroclima de tipo seco
y unos suelos ricos de carbonato calcico. El carrascal o encinar, que representa la etapa madura de la
serie, lleva un cierto nimero de arbustos escleréfilos en el sotobosque (Quercus coccifera, Rhamnus
alaternus var. parvifolia, Rhamnus lycioides subsp. lycioides, etcétera) que tras la total o parcial
desaparicién o destruccion de la encina aumentan su biomasa y restan como etapa de garriga en muchas
de estaciones fragosas de estos territorios. Tales coscojares sustituyentes hay que saber distinguirlos de
aquellos iberolevantinos que representan la etapa madura de la serie mesomediterranea semidrida del
Rhamno-Querceto cocciferae sigmetum. Al respecto resultan ser buenas diferenciales de un lado Quercus
rotundifolia y Jasminum fruticans y del otro Juniperus phoenicea, tal vez Ephedra nebrodensis, y Pinus
halepensis. En esta amplia serie, donde las etapas extremas de degradacién, los tomillares, pueden ser
muy diversos entre si en su composicion floristica (Gypsophiletalia, Rosmarino-Ericion, Sideritido...salvion
lavandulifoliae, etcétera), los estadios correspondientes a los suelos menos degradados son muy similares
en todo el areal. Tal es el caso de la etapa de los coscojares o garrigas (Rhamno-Quercetum cocciferae),
de los retamares (Genisto scorpii-Retametum sphaerocarpae), la de los espartales de atochas (Fumano
ericoidis-Stipetum tenacissimae, Arrhenathero albi-Stipetum tenacissimae) y en cierto modo la de los
pastizales vivaces de Brachypodium retusum (Ruto angustifoliae-Brachypodietum ramosi).
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A continuacidn, se presentan las etapas de sustitucion de la serie 22b:

Nombre de la serie | Castell gonesa baséfila de la encina
Arbol dominante Quercus rotundifolia
Nombre fitosociologica| Bupleurorigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum
Quercus rotundifolia
Bupleurum rigidum
1. B
e Teucrium pinnatifidum

Thalictrum tuberosum
Quercus coccifera
Rhamnus lycioides
Jasminus fruticans

Retama sphaerocama
Genista scorpius
Teucrium capitatum
Lavandula latifolia

Helianthenum rubellum
Stipa tenacissima

V. Pastizales Brachypodium ramosum

Brachypodium distachyon

Il. Matorral denso

11l Mate 1 ok dadn

7.7.2 VEGETACION ACTUAL

Entorno a las actuaciones del Plan Parcial, se detectan diferentes tipologias de vegetacion:

e Zonas de matorral, donde destacan las formaciones de atochares.
e Zonas de cultivos, donde predominan los olivares y vifiedos.

El Plan parcial del Sector SUS R2 se desarrolla sobre un atochar que se ajusta a las condiciones establecidas
en el articulo 3 de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid teniendo la condicién de monte o terreno forestal sujeto al régimen general establecido en la
citada norma. Este terreno forestal corresponde con un atochar donde se localizan las siguientes especies:

60% Stipa tenacissima.

20% Thymus vulgaris.

10% Quercus coccifera.

10% otras especies herbaceas.

Su ubicacion se refleja a continuacion:

Terreno forestal de la Comunidad de Madrid. Elaboracion propia
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No se han cartografiado especies de flora amenazada en el ambito de estudio.

8 ESTUDIO HISTORICO DEL EMPLAZAMIENTO Y SU ENTORNO

8.1 CONSIDERACIONES PREVIAS

La comparacion de las fotografias aéreas de los aflos 1956, 1975, 1980, 1991, 2001, 2005, 2011 y 2023
pone de manifiesto que el ambito de estudio no ha variado de forma significativa su uso del suelo.

8.2 RESENA HISTORICA

Su existencia como nucleo urbano aparece y se constata por cerdmica campaniforme encontrada en el
municipio y expuesta en el museo de S. Isidro en Madrid. (S.XIl). El nombre del pueblo aparece en un
documento del afio 1190, firmado en Palencia por el Rey Alfonso VIII.

Aun quedan vestigios del S.XIIl en la primitiva Iglesia Mudéjar de S. Martin Obispo y concretamente en las
pinturas originales de su dbside. En la Edad Moderna el pueblo adquiere el titulo de villa (1556) otorgado
por el Rey Felipe II.

El pueblo estuvo sometido hasta el S. XIX a mayorazgos y sefiorios de familias de la nobleza.

Felipe Il manda hacer a mediados del S. XVI el informe de las relaciones topograficas de los pueblos de
Espafia. Este informe nos aporta datos sobre el numero de habitantes 800 en total, la forma esencial de
economia se expone que sera la agricultura basicamente cerealista y la ganaderia ( lanar y cabrio)
constituyendo los principales recursos econémicos.

A finales del S. XVIII las encuestas mandadas realizar sobre el cardenal Lorenzana nos ofrecen informacion
sobre el cierto declive demografico y sobre la extensién progresiva de la agricultura al sector del vino y
del aceite.

S. XIX se acaba el régimen de seforio al que estaba sometido Valdilecha, se construye una alcoholera y el
pueblo cuenta con varios molinos y lagares de aceite. Como personaje de esta época se destaca el
“Capellan” d. Manuel Saturnino Almazan. Este fue un seminarista que llego a ser alcalde del pueblo,
convirtiéndose en bandolero bienhechor de los mas pobres y jefe como tal de una banda que operaba en
los alrededores y por toda la comarca del Tajufia.

El acabado el S. XX supuso en todos los pueblos rurales espafioles unos gigantescos cambios debido a la
mecanizacién agricola, a la emigracién en la urbe de una gran parte de la poblacién y una dedicacidn
laboral cada vez mayor al sector servicios.

Fuente: Ayuntamiento de Valdilecha

8.3 ESTADO DE LA ZONA Y USOS DEL SUELO EN EL ANO 1956

En las imagenes del afio 1956, se observa un claro uso de matorral con combinacién de cultivos y
vegetacion dispersa. No se observan en el ambito construcciones o usos que puedan considerarse fuentes
potenciales de contaminacion, de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que
se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de
suelos contaminados.
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xxxx Visor CartoMadrid
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Imagen. detalle del dmbito en 1956

8.4 ESTADO DE LA ZONA Y USOS DEL SUELO EN EL ANO 1975

Se observa un claro aprovechamiento de matorral, con arbolado disperso. Por tanto, los usos se
mantienen, aunque se aprecia un aumento de las viviendas del entorno. En este afio, se puede observar
una edificacién dentro del ambito de actuacidn, posiblemente de uso recreativo, con lo que parece ser
una piscina.

A pesar de los cambios observados, y tal y como se ha mencionado anteriormente, no se observan en el
ambito construcciones o usos que puedan considerarse fuentes potenciales de contaminacién, de
acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS Pag. 33



PLAN PARCIAL SECTOR SUS R2
VALDILECHA. MADRID

xxxx Visor CartoMadrid

Comunidad de Madrid
e

Imagen. detalle del dmbito en 1975

8.5 ESTADO DE LA ZONA Y USOS DEL SUELO EN EL ANO 1980

Se observa el mismo aprovechamiento que en afios anteriores, aunque el nimero de viviendas tanto en
el caso urbano como en el entorno aumentan ligeramente. Si bien, no se observan en el ambito
construcciones o usos que puedan considerarse fuentes potenciales de contaminacién y que pudieran
entrafiar algun riesgo en los usos previstos en el desarrollo del Plan Parcial.

s Visor CartoMadrid
Comunidad de Madrid

/ : y - E RS one IMB AN
¥ / v -" captird de pantalls

/4 o -
UTM-ETRS89-30N X: 474437.94, Y: 4460612.7

Imagen. detalle del dmbito en 1980

8.6 ESTADO DE LA ZONA Y USOS DEL SUELO EN EL ANO 1991

Se mantiene el aprovechamiento, donde predominan los pequefios terrenos de cultivos de secano, con
arbolado disperso y zona de matorrales. No se observan construcciones o usos que puedan considerarse
fuentes potenciales de contaminacién dentro del ambito del Sector SUS R2.
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xxxx Visor CartoMadrid
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Imagen. detalle del dmbito en 1991

8.7 ESTADO DE LA ZONA Y USOS DEL SUELO EN EL ANO 2001

Los usos se mantienen, se aprecia un ligero aumento de las viviendas en casco urbano y de construcciones
ligadas al entorno y la ejecucion de alguna nave fuera del dmbito de actuacién, al noroeste del sector. No
obstante, se tratan de construcciones que no pueden considerarse fuentes potenciales de contaminacion,
de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

s Visor CartoMadrid
Comunidad de Madrid

Imagen. detalle del dmbito en 2001

8.8 ESTADO DE LA ZONA Y USOS DEL SUELO EN EL ANO 2005

Se mantiene el aprovechamiento, aumentando el numero de viviendas del entorno.
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»xxx Visor CartoMadrid
Comunidad de Madrid

Imagen. detalle del dmbito en 2005

8.9 ESTADO DE LA ZONA Y USOS DEL SUELO EN EL ANO 2011
Se mantienen los usos de afios anteriores.

3 Visor CartoMadrid
Comunidad de Madrid
" 7

b
P <,
V%
A, :
UTM-ETRS89-30N X: 474306.09, Y: 4460596.5 - Escala: 1:2133

Imagen. detalle del dmbito en 2011

8.10 ESTADO DE LA ZONA Y USOS DEL SUELO EN EL ANO 2023

Los usos se mantienen sin apreciarse un gran incremento de viviendas a lo largo del tiempo. no se
observan en el ambito construcciones o usos que puedan considerarse fuentes potenciales de
contaminacion, de acuerdo con la Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el
anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.
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Imagen. detalle del dmbito en 2023

8.11 LOCALIZACION DE ZONAS POTENCIALMENTE CONFLICTIVAS EN FUNCION DEL USO
DEL SUELO

Del estudio histérico se deriva que en los dmbitos de estudio no se llevan ni se han llevado a cabo ninguna
actividad de las recogidas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo.

Del estudio y las consultas realizadas no se deriva la presencia de contaminacién (no existen denuncias,
ni el Ayuntamiento tiene constancia de vertidos contaminantes, etc.).

Cerca de la zona de estudio se localiza un punto acuifero (manantial) recogido en la Base de datos de
Puntos de Agua del IGME. No obstante, no se verd afectado. A continuacion, se resumen los datos:

Base de datos de AGUAS: 2023-3-0003

> Informacidn del punto
» Medidas de hidrometria

Arriba

Informacién del punto

Identificacién

Identificador :
Hoja :
Octante :
Punto :

Naturaleza y uso

Naturaleza :
Uso :

Localizacién

X (UTM ETRS89) :
Y (UTM ETRS89) :
Huso :

Sector :

Cota :
Profundidad :
Municipio :
Provincia :
Sistema Acuifero :
Unidad Hidrogeologica :
Cuenca :

Otros

Método perforacion :
Organismo instructor :
Motobomba :

2023-3-0003
2023

3

0003

Manantial
Agricultura

474569
4460985
30

T

670

o
Valdilecha
Madrid
Calizas del Paramo de la Alcarria
La Alcarria
TAJO

Desconaocido
Desconocido
Desconocido

Arriba

Fecha
24/03/1980

Caudal (L /s)
7.00

Método
Directo

Datos punto acuifero. Manantial
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Conjuntamente destacar que en el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de la Comunidad
de Madrid no figura ningun terreno incluido en el Plan Parcial Sector SUS R2.

9 CONCLUSIONES RECOMENDACIONES

Del estudio histdrico realizado se deriva que en los ambitos de estudio no se lleva, ni se ha llevado a cabo
ninguna actividad que en la actualidad quede recogida en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero.

Ademds, tras el estudio realizado se comprueba que no existen indicios de contaminacidn del suelo.

Del estudio y las consultas realizadas no se detectan indicios suficientes de contaminacion del suelo en el
ambito de estudio como para que se condicione su ordenacién pormenorizada y su posterior desarrollo
urbanistico, a que se lleve a cabo una investigacién exploratoria de la calidad del suelo en las fases de
desarrollo del planeamiento, que confirmen o desmientan dichos indicios No aparecen en la zona de
estudio puntos acuiferos recogidos en la Base de datos de Puntos de Agua del IGME ni se encuentra en el
Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de la Comunidad de Madrid.

La calidad de las aguas subterrdneas en el area de estudio es previsiblemente buena debido a la naturaleza
de los materiales que atraviesa, a la cercania de las dreas de recarga y a la ausencia de focos de
contaminacion en las zonas de recarga.

Desde el punto de vista de las aguas subterraneas, teniendo en cuenta el caracter impermeable de las
litologias presentes en Valdilecha, no es probable que los desarrollos urbanisticos propuestos puedan
afectar negativamente a los acuiferos superficiales.

Los usos mayoritarios hasta el momento son los relacionados con la agricultura hasta el cambio de siglo,
cuando tuvo lugar el cambio de tendencia en la zona del ambito hacia el aprovechamiento de pastos.
Estos usos tienen un potencial de riesgo de contaminacidn bajo tanto en la actividad del cultivo agricola,
dado el escaso uso de fitosanitarios en aquella época, como en el aprovechamiento de pastos debido al
tradicional caracter extensivo de la zona. Por ultimo, atendiendo a los usos futuros previstos por la
ordenacion, las actividades propuestas no son potencialmente contaminantes por lo que no se considera
que pueda existir afeccidn futura.

A la vista de los resultados del analisis de los posibles focos contaminantes histdricos y actuales presentes,
y de las caracteristicas del medio fisico, a priori se deduce que no parecen existir limitaciones a la
ordenaciéon propuesta, por lo que se considera que los usos previstos en los dmbitos de estudio son
COMPATIBLES.
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