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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

1. ANTECEDENTES Y OBJETO.

El municipio de Cubas de la Sagra dispone de unas Normas Subsidiarias (NNSS)
aprobadas definitivamente el 20 de marzo de 2003, que han constituido desde entonces
el Planeamiento General para su desarrollo.

A pesar de que su aprobacion definitiva se produjo con posterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), el
planeamiento no se encuentra adaptado a dicha Ley.

Las Normas dividen el territorio en las tres clases de suelo posibles: urbano, urbanizable
y no urbanizable, definiendo en las dos primeras, &mbitos o sectores para los nuevos
desarrollos. En total, las Normas Subsidiarias delimitan 12 sectores de Suelo
Urbanizable, todo él sectorizado, de los cuales ocho (S-1 a S-3 y S-5 a S-9) tienen uso
residencial, uno de ellos (S-4) uso equipamiento y tres (S-10 a S-12) uso industrial.

SECTORES EN
SUELO
URBANIZABLE

Extracto del plano de Gestion de las NNSS vigentes.

De estos sectores, tras casi veinte afios de vigencia de las NNSS, no se ha desarrollado
hasta hoy ninguno de los residenciales ni el dotacional, y los industriales tienen
aprobada su ordenacion (mediante los correspondientes planes parciales, aprobados
entre los afios 2005 y 2008) pero solo ha sido urbanizado uno de ellos.

La necesidad del desarrollo de este sector para cumplir los objetivos que se describiran
mas adelante, ha motivado al Ayuntamiento de Cubas de la Sagra a tramitar una
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Modificacion Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias relativa al sector de Suelo
Urbanizable S-5.

Como parte de las determinaciones, que para el suelo urbanizable sectorizado, sefiala
el Art. 42 de la vigente Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM en
adelante), y en concreto, el punto n° 5, apartado g) de dicho articulo se sefiala que:

“Cuando convenga a los objetivos urbanisticos, el Plan General establecera la completa
ordenacion pormenorizada de uno o varios de los Sectores que delimite. En tales casos,
deberd cumplir los requisitos de contenido exigidos para los Planes Parciales, sin que
sea necesario formular este instrumento de planeamiento”.

El Ayuntamiento, en su voluntad de posibilitar el desarrollo de este sector de suelo
Urbanizable con la mayor rapidez posible, decide por tanto incorporar, como un
documento de la propia Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, la presente
Ordenacion Pormenorizada.

La Ordenacion Pormenorizada del Sector S-5 de las Normas Subsidiarias de Cubas de
la Sagra (NNSS), constituye por tanto una propuesta de regulacion pormenorizada de
los usos y de las condiciones de urbanizacion y edificacion del sector, respetando las
determinaciones de ordenacién estructurantes, que la modificacion de las NNSS
establece para el planeamiento de desarrollo.

En los planos de ordenacion de las Normas Subsidiarias vigentes y en la
correspondiente ficha de condiciones para el desarrollo del Sector se contienen tanto las
determinaciones de ordenacién estructurantes como otras condiciones que sirven de
base para llevar a cabo la presente Ordenacion Pormenorizada.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

2. REGIMEN LEGAL APLICABLE. CONTENIDO DOCUMENTAL Y TRAMITACION.

El marco normativo urbanistico de aplicacion es el siguiente:

- A nivel nacional, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 31 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- A nivel autonémico la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, asi como todas las modificaciones aprobadas sobre esta ley:

e Ley 14/2001, de 26 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de
Medidas Fiscales y Administrativas

e Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de
viviendas protegidas de la Comunidad de Madrid. (BOCM 3 de abril de
2003)

e Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas.
(BOCM 1 de JULIO de 2004)

e Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificaciéon de la Ley 9/2001, del Suelo
de la Comunidad de Madrid (BOCM 13 de abril de 2005)

e Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOCM 29 de diciembre de 2006)

DILIGENCIA DE APROPBACION

Numero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

e Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del
Gobierno y la Administraciéon de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30 de
julio de 2007)

e Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOCM 28 de diciembre de 2007)

e Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOCM 30 de diciembre de 2008)

e Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
(BOCM 29 de diciembre de 2009)

e Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas y
Racionalizacion del Sector Publico. (BOCM 29 de diciembre de 2010)

e Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
(BOCM 29 de diciembre de 2011)

e Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
(BOCM 30 de diciembre de 2013)
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

e Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de Modificacion de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. (BOCM 28 de diciembre
de 2015)

e Ley 2/2018, de 4 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para la regulacion de los
desarrollos urbanisticos a través de fases o unidades funcionales.
(BOCM 18 de mayo de 2018)

e Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y
reactivacion de la actividad Urbanistica. (BOCM 15 de octubre de 2020)

- A nivel municipal, las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cubas de la
Sagra, aprobadas definitivamente el 20 de marzo de 2003 (BOCM numero 94 de
22 de abril).

Respecto al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 31 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, hay que destacar lo
establecido en los articulos siguientes:

Art. 21. Situaciones basicas del suelo.

2.b) Esta en situacion de suelo rural (...) el suelo para el que los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la situacién de suelo
urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de urbanizacion (...)

Art. 7. Actuaciones de transformacion urbanistica

1.a).1 Las de nueva urbanizacioén, que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacién o
uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por
la ordenacién territorial y urbanistica.

4. A los solos efectos de lo dispuesto en esta Ley, las actuaciones de urbanizacion
se entienden iniciadas en el momento en que, una vez aprobados y eficaces todos los
instrumentos de ordenacién y ejecucion que requiera la legislacion sobre ordenacién
territorial y urbanistica para legitimar las obras de urbanizacion, empiece la ejecucion
material de éstas (...)

Art. 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano
1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estdn sometidos a

evaluaciéon ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en este

ORDENACION PORMENORIZADA - MEMORIA - Pagina 7
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

articulo, sin perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se
requieran para su ejecucion, en su caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de
actuaciones de urbanizacion deberd incluir un mapa de riesgos naturales del ambito
objeto de ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de actuaciones de
urbanizacion, deberadn recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean
preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban
emitirse en una fase posterior del procedimiento de conformidad con su legislacion
reguladora:

a) El de la Administracion hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccién del dominio
publico hidraulico.

b) El de la Administracion de costas sobre el deslinde y la proteccién del dominio
publico maritimo-terrestre, en su caso.

c) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacién sobre
la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el contenido
de la memoria ambiental, que solo podra disentir de ellos de forma expresamente
motivada.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuaciéon en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos..

(...)

Art.18 Deberes de la promocién de las actuaciones de transformacion urbanistica y a
las actuaciones edificatorias.

1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 7.1 a) comportan los
siguientes deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia
actuacion o adscritas a ella para su obtencion.

(...)

ORDENACION PORMENORIZADA - MEMORIA - Pagina 8
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

b) Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de
suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la
edificabilidad media ponderada de la actuacion, o del &mbito superior de referencia en
que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y
urbanistica.

(...)

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la
actuacion correspondiente, asi como las infraestructuras de conexién con las redes
generales de servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacion que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de
servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos que se estipulen en los
convenios que al efecto se suscriban y que deberdn ser aprobados por la
Administracion actuante.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo anterior, se
entenderan incluidas las de potabilizacién, suministro y depuracién de agua que se
requieran conforme a su legislacion reguladora y la legislacion sobre ordenacién
territorial y urbanistica podra incluir asimismo las infraestructuras de transporte publico
gue se requieran para una movilidad sostenible.

d) Entregar a la Administracibn competente, junto con el suelo correspondiente,
las obras e infraestructuras a que se refiere la letra anterior que deban formar parte del
dominio publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera
redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacién de servicios de titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar
de inmuebles situados dentro del area de la actuacion y que constituyan su residencia
habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos establecidos
en la legislacion vigente.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones
gue deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no
puedan conservarse.

6. Los terrenos incluidos en el ambito de las actuaciones y los adscritos a ellas estan
afectados, con caracter de garantia real, al cumplimiento de los deberes de los
apartados anteriores. Estos deberes se presumen cumplidos con la recepcién por la
Administracion competente de las obras de urbanizacion o, en su defecto, al término del
plazo en que debiera haberse producido la recepcién desde su solicitud acompafiada de
certificacion expedida por la direccion técnica de las obras, sin perjuicio de las
obligaciones que puedan derivarse de la liquidacion de las cuentas definitivas de la
actuacion.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

En relacion con la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
habran de tenerse en cuenta las siguientes circunstancias:

La Ordenacién Pormenorizada se incluye en la Modificacion Puntual de las Normas
subsidiarias relativa a “Ciudad de la Salud - Los Pradillos”, de acuerdo con las
determinaciones, que, para el suelo urbanizable sectorizado, sefiala el Art. 42 de la
vigente Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En concreto, el punto n° 5, apartado g) de dicho articulo sefala:

“Cuando convenga a los objetivos urbanisticos, el Plan General establecera la completa
ordenacién pormenorizada de uno o varios de los Sectores que delimite. En tales casos,
debera cumplir los requisitos de contenido exigidos para los Planes Parciales, sin que
sea necesario formular este instrumento de planeamiento” (sic).

A estos efectos, seran de aplicacion los Articulos 47, 48 y 49 de la Ley 9/2001 del suelo
vigente, que forman la Seccién 12 del Capitulo IV (Planeamiento Urbanistico de
Desarrollo) del Titulo Il del citado texto legal. Dichos Articulos se refieren
respectivamente a la Funcién, Contenido Sustantivo y Documentacion de los Planes
Parciales.

En cuanto a la “Funcion” de esta figura de Planeamiento, el Articulo 47/1 reitera la
similitud de resultados finales a obtener mediante la tramitacion del planeamiento de
desarrollo de forma simultanea con la Modificacidn del Planeamiento General (como es
nuestro caso), o, posteriormente a la aprobacién definitiva del mismo.

El Articulo 48 indica que el “Contenido Sustantivo” del planeamiento parcial, implica:

a) La definicion de alineaciones y rasantes, que deberd compatibilizarse
con la topografia y las tramas urbanas adyacentes.

b) La definicién de las condiciones precisas para la ejecucion material de
las parcelas.

c) El establecimiento de las condiciones de edificacibn y de uso
suficientes para determinar el aprovechamiento de cualquier parcela
de suelo urbanizable, pudiéndose remitir, en su caso, a Estudio de
Detalle posterior el completar la ordenacién volumétrica de la

edificacion.

d) La localizacion del suelo destinado a Redes Locales de cesion,
cuidando especialmente su situacion y la de los espacios dotacionales
e) La delimitacion de las unidades de ejecucibn que se estimen

conveniente para una mejor gestion del Sector.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Respecto a compromisos y garantias técnicas de sostenibilidad de las soluciones
propuestas, el punto 2 del Articulo 48 precisa que, para su aprobacion inicial y posterior

tramitacion, los Planes Parciales deben incluir:

a) Los estudios necesarios para la adecuada conexion, ampliacion o
refuerzo de todas y cada una de las infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos (municipales y supramunicipales), que hayan de ser
utilizados por la poblacién futura, en la hipétesis de llegar a ser
residente permanente.

b) Informe vy autorizacion escrita de cada oOrgano o compafiia
suministradora garantizando el abastecimiento de los servicios
publicos generados por la propuesta.

c) Estudio de las infraestructuras de saneamiento.

d) Conexion y autonomia del sistema de transporte publico garantizando
la no sobre congestion del ya existente.

e) Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos

catastroficos.

Los apartados 3 y 4 del Articulo 48, a que aludimos, se refieren a la integracion
adecuada de la ordenacién propuesta en el desarrollo global del territorio en que el
Sector quede incluido, asi como a la ordenacion de las redes supramunicipales y
generales (interiores o adyacentes al Sector), a menos que la Administracion
Competente manifieste su intencién de acometer dicha ordenacién mediante un Plan
Especial.

En cuanto a Documentacion minima, el Articulo 49 sefala la siguiente:

a) Memoria concisa, descriptiva de la ordenacién vy justificativa de su
adecuacion al planeamiento general (y, en su caso, de las
modificaciones introducidas en la ordenacién pormenorizada que en
las NNSS pudieran haber sido dispuestas).

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de
saneamiento.

c) Planos de ordenacion pormenorizada.

d) Organizacion y Gestién de la ejecucion.

e) Normas Urbanisticas.

f) Catalogo de bienes y espacios protegidos cuando proceda.

Por otra parte, el Capitulo Il del Titulo Il de la vigente Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid (Determinaciones de la Ordenacién Urbanistica) define, desde
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

el Articulo 30 al 40, la diferencia entre el caracter estructurante o pormenorizado de las
determinaciones del planeamiento general y el de desarrollo (Art. 35), las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios (Art. 36), la division y usos del
suelo y las determinaciones sobre las edificabilidades y los aprovechamientos
urbanisticos.

Seguidamente, trataremos de sintetizar aquellos conceptos, que conciernen mas
directamente a la figura de planeamiento de desarrollo parcial (“Ordenacion

Pormenorizada”) que nos ocupa:

Art. 35.- Determinaciones estructurantes y pormenorizadas.

Estructurantes: (PGOU).

- Clase y categoria del suelo.
- Elementos estructurantes de las redes publicas.
- Divisién en sectores. Usos globales, Areas de Reparto, Edificabilidades y

aprovechamientos.

Pormenorizadas: (PPO u Ordenacion Pormenorizada)

- Alineaciones y rasantes.

- Obras admisibles y condiciones de la edificacion, instalaciones y
urbanizacion.

- Régimen normativo de usos e intervenciones admisibles.

- Definicibn de redes locales, completando las generales vy
supramunicipales.

- Delimitacién de unidades de ejecucién y asignacion de sistemas de
ejecucion.

- Las que el PGOU no califiqgue expresamente como estructurantes.

Art. 36.- Redes publicas.

Jerarquia.
- Supramunicipales: Administracion del Estado o de la Comunidad de

Madrid.
- Generales: Uso y servicio de los residentes en el municipio.

- Locales: Uso y servicio del Sector.

Funcionalidad.
Infraestructuras: Comunicaciones (viarias, ferroviarias, etc.)
Sociales (abastecimiento, saneamiento y depuracion)
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Energéticas (eléctricas, gasisticas).

Equipamientos: Zonas verdes y espacios libres (parques y jardines).

Servicios:

Sociales (educativos, culturales, sanitarios, etc., y demas
usos de interés social)

Urbanos (Suministro agua, alcantarillado, energia
eléctrica,..., acceso rodado y aparcamiento)
Viviendas publicas o de integracion social.

Art. 37.- Division del Suelo.

Punto 1)

Punto 3)

- Delimitacién de zonas (recintos en que es de aplicacibn un mismo
régimen normativo)
- Relaciones de ponderacién entre las distintas zonas (Art. 40).

- Los sectores podran ser continuos o discontinuos.

Art. 38.- Usos de suelo.

Punto 2)

Punto 3)

Punto 5)

- El 30% como minimo de la edificabilidad residencial total se destinara a
vivienda de proteccion publica.

- Establecimiento en cada sector de los coeficientes de ponderacion entre
todos los usos pormenorizados atendiendo a los objetivos urbanisticos
perseguidos.

-Justificacién de que los usos admisibles resultan compatibles entre si y
en especial con los pormenorizados, propios del uso global y que la
asignacion de valor de los coeficientes de ponderacién no den lugar a un
cambio del uso global.

Articulo 39.- Edificabilidades y aprovechamientos.

Punto 5)

Punto 6)

Punto 7)

- El aprovechamiento unitario de cada Sector de suelo urbanizable es una
determinacion estructurante que fija, discrecionalmente, el PGOU, para
definir la intensidad edificatoria y la distribucion equitativa de beneficios y
cargas.

La ordenacion pormenorizada de un sector justificard que las
condiciones de intensidad edificatoria y usos pormenorizados son
compatibles con el aprovechamiento unitario.

La justificacion se hara mediante el siguiente procedimiento:

Sobre cada zona se calculara la superficie edificable de cada uso

pormenorizado.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

- Se homogeneizara cada superficie edificable multiplicAndola por el
coeficiente de ponderacion a que se destina con relacibn al uso
caracteristico del sector.

- La suma de todas las superficies homogeneizadas serd la superficie
edificable de cada zona de ordenacion pormenorizada, expresada en m2
construibles del uso caracteristico.

- El coeficiente de edificabilidad® del sector sera el cociente de la suma de
las superficies edificables de todas las zonas, incluidas en el sector,
dividida por la superficie de suelo del sector y las redes publicas a él
adscritas.

- El coeficiente de edificabilidad del sector debera ser igual o inferior al
aprovechamiento unitario del mismo.

- El aprovechamiento total del sector sera el producto del coeficiente de
edificabilidad por la superficie de suelo del sector y de las redes publicas

a él adscritas.

En cuanto a TRAMITACION, entendemos que la “Ordenaciéon Pormenorizada”, al
quedar integrada en la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiaras, sera objeto de
tramitacién simultanea con la misma.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA.

La Ordenacién Pormenorizada se incluye en la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Cubas de la Sagra relativa Al Sector S-5, de acuerdo con las
determinaciones, que, para el suelo urbanizable sectorizado, sefiala el Art. 42 de la
vigente Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La ordenacion pormenorizada se formula siguiendo los criterios generales de gestion y
desarrollo de las NNSS de Cubas de la Sagra vigentes y de la Modificacion Puntual de
dicho Planeamiento General, de la que forma parte.

La justificacion y oportunidad de la presente ordenacién parte de la base de la
necesidad del desarrollo del sector de suelo urbanizable sectorizado S-5 de las Normas
Subsidiaras, que cumplird las condiciones de éstas y de la Modificacién Puntual de la
que forma parte la presente Ordenacion Pormenorizada.

Asimismo, la pormenorizacién viene dada por la voluntad y potestad sobre el
planeamiento, que se plasma en las determinaciones de la Modificacion de las NNSS en
tramitacion, entre las que se encuentra la de pormenorizar el sector objeto de la
presente ordenacion.

Por tanto el presente proyecto se limita a establecer la ordenacién pormenorizada del
ambito, con los siguientes objetivos:

- Adecuar de la reserva minima de Vivienda Protegida al estandar previsto en el
art.38 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, es
decir, al 30% de la edificabilidad residencial del sector.

- Adecuar la ordenacion pormenorizada para destinar el total de la edificabilidad
de Vivienda Protegida a VPPL.

- Admitir otras tipologias para la vivienda protegida, proponiendo el uso de
vivienda colectiva en baja densidad (con un maximo de dos plantas y una
ocupacion de suelo maxima del 40%) que permita la reduccion de la superficie
de la vivienda a 100 m? construidos de media, y que compartan elementos
comunes (garajes, jardines, etc.), lo que viabilizaria su promocion.

- Incrementar el nimero de viviendas, con el objetivo de reducir su tamafio
medio y generar un producto mas acorde con las condiciones y la demanda del
municipio. En total, se propone un incremento de aproximadamente el 30% del
namero maximo de viviendas. Este incremento se produce en las viviendas de
proteccion, reduciendo el nimero de viviendas libres.

- Admitir otros usos lucrativos en el sector (uso comercial, dotacional privado...)
qgue doten de servicios, a nivel local, a este desarrollo y al entorno, para evitar
desplazamientos para necesidades bésicas, y que permita destinar parte de
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

edificabilidad a este uso y por tanto favorezca también la reduccion del tamafio
medio de vivienda.

- Obtener el suelo calificado como equipamiento publico.

- Crear un parque periurbano en el entorno del arroyo Valdeano donde se
producird una reforestaciobn a partir de las plantaciones compensatorias por
afeccion al arbolado existente en el sector. Esta zona verde contara con un
proyecto especifico que garantice su futuro comportamiento como microclima
local y habitat adecuado a la avifauna potencial. Asi mismo servira de transicion
entre la trama urbana y el entorno rural, manteniendo y potenciando su papel
paisajistico como fondo escénico arbolado de la poblacién hacia el sur.

- Establecer una ordenacion interior que optimice la superficie destinada a
sistemas viarios con respecto a la ordenacion viaria vinculante incluida en las
NN.SS. vigentes, con objeto de ajustar la repercusion econdmica de su
ejecucion y garantizar la viabilidad econémica del desarrollo. De esta forma, se
proyectan manzanas mas grandes que posibiliten la formaciéon de conjuntos de
vivienda unifamiliar que compartan jardines, garajes, piscinas, etc.

Segun todo lo expuesto puede entenderse justificada la elaboracién de la presente
documentacién urbanistica a los efectos de su integracién en la Modificacion de las
NNSS y tramitaciéon conjunta con la misma.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

4. INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL.

4.1. Localizaciéon, superficie de los terrenos y linderos

Cubas de la Sagra es un municipio perteneciente a la Corona Regional del Sur de la
Comunidad de Madrid, concretamente en la comarca de la Sagra, a unos 30 km de
Madrid. El municipio linda con los siguientes municipios:

Al Norte: con Grifion.

Al Oeste: con Serranillos del Valle.

Al Sur: con Ugena (Toledo) y Casarrubuelos.
Al Este: con Torrején de la Calzada.

\ 4
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\ , J
Serranillos \ ‘ /_/' Torrejon de
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2 __,J‘\
7 R : \
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Delimitacion del ambito en el municipio de Cubas de la Sagra. Fuente: TMA.

El Sector de Suelo Urbanizable S-5 esta situado en el borde sur del municipio de Cubas
de la Sagra, con una superficie de 64.700 m2 segun levantamiento topografico. Esta
superficie es menor a la indicada en la ficha de condiciones de las NNSS vigentes
(66.920 m?).
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Cubasde la Sagra

Bk .

$’s %

Delimitacién del &mbito en el municipio de Cubas de la Sagra. Fuente: TMA.

Limita al norte y oeste con futuros desarrollos urbanisticos aun no ejecutados (S-6, UE-
7, UE-8 y UE-9), al este con la carretera M-417 que se configura como limite del Sector,
y al sur con suelo no urbanizable.

Por el borde sur del Sector S-5 y dentro de su ambito, discurre el cauce del Arroyo
Valdeano, actualmente cegado por un camino rural; este cauce natural se considera el
remate del Sector, planteando una zona verde a ambos lados del margen del Arroyo, y
la transicion vegetal hasta el suelo no urbanizable al sur del Sector, dedicado
fundamentalmente a zonas de cultivo de secano. Esta franja verde se continta por el
borde e interior en futuros desarrollos urbanisticos.

La imagen siguiente muestra en detalle el Plano de Gestién de las NNSS vigentes de
Cubas de la Sagra, donde figura el Sector S-5 con trama de color morado:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.
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La delimitacion y emplazamiento de la parcela queda detallada en el Plano 4E de
Calificacion y Regulacion del suelo de las NN.SS., del que se muestra a continuacion un
detalle delimitando el Sector S-5 mediante linea de puntos azul:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

4.2. Situacién catastral

Delimitacion sobre plano catastral:

83906

El ambito se compone de las siguientes parcelas catastrales, algunas de ellas
parcialmente;

Poligono 009-01: 8390601VK2489S0001GM

Poligono 009-19: 8688419VK2488N00011Z

Poligono 009-19b: 8390619VK2489S0001SM

Poligono 009-20: 8390620VK2489S0001JM

Poligono 009-22: 8390622VK2489S0001SM

Poligono 009-23: 8688423VK2488N0001JZ

Poligono 009-23 (glorieta M-417): 8390623VK2489S0000BX
Poligono 009-28: 8688428VK2488N0001HZ

Poligono 009-92: 8688492VK24838N0001SZ

Poligono 009-93: 8688493VK2488N0001Z2Z

Todas las parcelas pertenecen al Poligono 9 de rustica.

La superficie de suelo exacta correspondiente a cada titular se concretara en el proyecto
de Reparcelacion.

4.3. Edificaciones y usos existentes
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

El sector estd libre de edificaciones.

Respecto al uso del suelo, el interior del &mbito se dedica parcialmente a actividades
agrarias.

4.4. Accesibilidad

La accesibilidad al sector esté prevista por las NNSS desde sus limites norte y oeste. En
ambos limites se sitlan viarios perimetrales desde los que se accede al sector.

Lindando con el sector, al este, discurre la carretera de la Comunidad de Madrid M-417.
En la esquina noreste se prevé la ejecucion de una glorieta sobre esta carretera, a la
cual se conecta el viario norte del sector. El proyecto de construccion de esta glorieta se
aprobd, por la Direccién General de Carreteras, en el afio 2017.

La presente ordenacién prevé una conexion con la carretera M-417 en la zona sureste
del sector. Este punto de acceso debera contar con autorizacion expresa de la
Comunidad de Madrid.

El sector se encuentra en las cercanias del nucleo urbano, quedando separado de éste
al norte por el &mbito UE-7.

4.5. Climatologia

El clima del Término Municipal de Cubas de la Sagra, puede clasificarse como un clima
mediterraneo continentalizado, en el piso bioclimatico mesomediterraneo superior,
presentando inviernos frescos y veranos cdlidos y secos. En cuanto a los vientos,
predominan las direcciones Suroeste y Noreste.

4.6. Geologia

El sector S-5 se encuentra dentro de la hoja 582 (Getafe) del Mapa Geoldgico de
Espafia a escala 1:50.000 elaborado por el Instituto Geoldgico y Minero de Espafa
(IGME). Los materiales que constituyen el ambito se agrupan en dos conjuntos
netamente diferentes. Ambos son materiales sedimentarios, los primeros (249), son
materiales formados durante el Pleistoceno inferior (periodo Cuaternario) y los segundos
(154) se corresponden con la época del Mioceno medio (periodo Ternario.

De manera general, son materiales sedimentarios de origen mecénico en el borde del
Sistema Central y constituyen la denominada Facies Madrid. Dicha Facies esta
constituida principalmente por arcosas feldespéticas que provienen de la destruccion de
los relieves graniticos y metamorficos de la Sierra del Guadarrama.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.
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Leyenda

Delimitacion del ambito
249 Arenas con gravasy cantos, ocasionalmente limos y arcillas

154 Arcosas blancas y lutitas ocres o rojizas
Encuadre Geoldgico del emplazamiento. Fuente: TMA.

47. Geomorfologia

La estructura tectonica a la que pertenece el sector es la denominada Fosa del Tajo,
que tiene sus bordes, al Norte, en la linea morfotectdnica meridional del Sistema
Central, al Sur, en contacto con la meseta toledana y al este, en la Sierra de Altomira,
configurdndose como un amplio triangulo que no llega a cerrarse entre la alineacién
toledana y las elevaciones de Altomira.

La construccién de esta fosa responde a estructuras muy antiguas, si bien debe
relacionarse con el periodo de deformacion del &rea semi-movil celtibérica instalada en
el borde oriental del Macizo Hespérico. La actividad tectdnica de esta fase abarca desde
el Cretacico terminal hasta el Oligoceno, aunque con periodos o pulsaciones mas
intensas.

Fisiografia.

Segun el Mapa de Fisiografia de la Comunidad de Madrid a escala 1:50.000 del afio
1999, el &mbito donde se sitla el sector se corresponde con el Dominio Fisiografico
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Lomas y campifias en yesos. Ademas, la totalidad del sector corresponde con los
elementos fisiogréficos vertientes — glacis, fondos de valle (llanura aluvial).

Altitud.

En el sector S-5, la zona con mas altura se corresponde con la occidental, el punto mas
alto alcanza los 645,57 m. La altura mas baja aparece en el Sureste, alcanzando los
635,89 m.

Como se puede observar, en la zona Sureste, aparece mancha con altura respecto a su
entorno, lo que coincide con el acopio de tierras proveniente del yacimiento
arqueoldgico denominado La Redonda, en las siguientes figuras, correspondientes con
los estudios altimétrico y clinométrico realizados, se puede observar con mas detalle
esta particularidad.

Distribucién de altitud .
pr High : 645,577 m.s.n.m.

| /s & :Mt - — Low : 635,896 m.s.n.m.

Altimetria del sector 5 a partir del MDTO02 con fecha de 2016. Fuente: Elaboracion TMA.
Pendientes.

La figura siguiente muestra un andlisis clinométrico. Se puede observar que en la parte
Sureste, aparecen zonas coloreadas en rojo representando pendientes mayores al 20%
gue se corresponde con la presencia de monticulos que tienen unas alturas que varian
desde los 0,5 metros en las zonas mas estrechas y alcanzan 1 metro en las zonas mas
anchas. Estas pendientes son debidas al acopio de tierras proveniente de la
intervencion arqueoldgica realizada entre 2006-2008 y luego vueltas a llevar en parte al
Oeste el &mbito.

Exceptuando lo mencionado anteriormente, el terreno es continuo y no presenta
variaciones de alturas y pendientes significativas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Leyenda

| [ peiimitacién del ambito

Pendiente (%)

Pendientes del Sector 5 a partir del MDTO2 con fecha de 2016. Fuente: TMA.

4.8. Hidrologia e hidrogeologia

Desde el punto de vista hidrolégico, el emplazamiento se encuentra en la Cuenca
Hidrogréfica del Tajo. En el interior del Sector 5, en la zona mas meridional en sentido
Oeste-este y con un trazado rectilineo discurre una masa de agua temporal,
denominada Arroyo Valdeano que tiene una longitud de 3,79 km teniendo su nacimiento
a 1,2 km y desembocando en el Arroyo de Carcavas.

El sector 5, se encuentra completamente incluido en la cuenca hidrogréfica del arroyo,
es una parcela agricola al igual que el entorno, exceptuando una vivienda en la parte
mas septentrional y en el lado oriental que limita con la carretera M-417, por lo que el
grado de antropizacion es bajo y los efectos hidrolégicos como la escorrentia superficial,
pluviometria, la erosion hidrica tienen importancia para el desarrollo de la vegetacion de
ribera y el funcionamiento del arroyo.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Leyenda

Arroyo de Valdeafio
Cuenda del Arroyo de Valdeafio

Delimitacion del &mbito

Arroyo Valdeano y delimitacién de su cuenca. Fuente: TMA.

El &mbito, se encuentra ubicado en la hoja 582 del Mapa Geoldgico de Espafia, sobre
una unidad de areniscas feldespaticas. Las areniscas feldespaticas (unidad Tc12Ba3-
Bc). Se corresponden con materiales derivados de los procesos de sedimentacion en el
borde del Sistema Central y de la disgregacion de materiales graniticos y metamarficos
de la Sierra del Guadarrama y constituyen la denominada Facies Madrid.

Respecto a la unidad hidrogeologia, el ambito se localiza en la unidad 03.05,
denominada Madrid-Talavera definida por la Confederacion Hidrogréfica del Tajo y
forma parte de la denominada cuenca de Madrid, principalmente esta compuesta por
sedimentos de edad terciaria y una pequefia area rellena por arenas y calizas del
Cretacico Superior.

4.9. Vegetacion y arbolado

Biogeograficamente la vegetacion potencial en la zona del sector S-5 corresponderia
con la de la Region Mediterranea, provincia Castellano-Maestrazgo-Manchega y sector
Manchego guadianés.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

De este modo, la vegetacion potencial corresponderia con la propia de la region
mediterranea, series climatdfilas, piso mesomediterraneo, Serie mesomediterranea
manchega y aragonesa basofila de la encina (Quercus rotundifolia) o encina (Bupleuro
rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares.

A partir de la informacién facilitada por el Mapa Forestal de la Comunidad de Madrid a
escala 1:25.000, el S-5 se trata de un area desprovisto de vegetacion de uso agricola,
reafirmando lo visualizado en las ortofografias.

Si bien es cierto que el arbolado es muy escaso, si existen ciertos pies tanto aislados
como formando pequefios grupos de Ulmus pumila, Olea europea, Prunus dulcis y
Ailanthus altissima.

El nimero total de arboles presentes en el Sector 5, es de 105 y el 97,14% presentan
un estado fitosanitario bueno, los olmos, en concreto la especie Ulmus pumila es la
numerosa con 68 ejemplares.

Por otro lado, cabe destacar la presencia de un total de 12 pies de Ailanthuss altissima,
especie invasora segun el Catalogo Espafiol de Especies Exéticas Invasoras.

4.10. Paisaje

El uso agricola tradicional que ha tenido histéricamente el ambito ha generado un
paisaje antrépico con un suelo debilitado y ejemplares arbéreos cultivados que en la
actualidad presentan un cierto valor ornamental, también, de manera natural han
surgido pequefias agrupaciones y arboles aislados. En el limite Sur, existe un fondo
arbéreo de especies caducifolias ligadas al medio fluvial, que cumplen con la funcién de
barrera visual coincidiendo con la zona de transicion de ambito con el medio rural, con
un valor escénico destacable.

A lo anteriormente mencionado, hay que afiadir que la cuenca visual es reducida dado
que la orografia presenta pendientes reducidas y existe un Unico acceso al ambito
desde la M-417.

. s m»:&w RN e RS S B
Vision interior de los terrenos del &mbito. Se aprecia la horizontalidad del terreno, la
erosion del suelo y una alineacién de Ulmus pumila.

ALY
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Vision interior de los terrenos del ambito. Se aprecia la linea telefénica y a la derecha
ejemplares aislados de Olea europea.

DILIGENCIA DE APROPBACION
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B £ e

Vista Sur desde los terrenos del ambito. Se aprecia la linea de media tension y el fondo
arbolado hacia el arroyo.

Vista con orientacion Noreste desde el interior del ambito. Fuente: Google Maps.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Vista Este con orientacién oriental desde el interior del ambito. Al fondo, se puede ver el
casco urbano de Cubas de la Sagra. Fuente: Google Maps.

4.11. Espacios naturales protegidos

El &mbito de la MP no queda delimitado dentro de terrenos pertenecientes a la Red
Natura 2000, ni colinda con ningun espacio natural protegido. El area protegida mas
proxima a la zona es el LIC Cuenca del rio Guadarrama (ES3110005) que esta a 5 km
hacia el Noreste-

Por otro lado, a 2,6 km al este se ubica una IBA, (Area Importantes para la
Conservacion de las Aves y la Biodiversidad) denominada Torrejon de Velasco-Secanos
de Valdemoro, (393). El objetivo principal de estas éareas es la identificacion,
conservacion y gestion de estos espacios de gran interés para la avifauna.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Leyenda
L. . ] Municipio C ubas de Ia Sagra

Delimitacién del &mbito
RN2000 del area de estudio e IBA. Fuente: TMA.

4.12. Vias pecuarias

A lo largo del limite este del S-5, al otro lado de la carretera M-417, encontramos la
Vereda de la Carrera. Posee una longitud de 12.500 metros y una anchura legal de 20
metros, iniciando su recorrido en Moraleja de Enmedio y finalizando en Casarrubuelos.
En la siguiente figura se muestra como la via queda al margen del sector 5, por lo que
las actuaciones no supondréan ninguna afeccion a ésta.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Leyenda

- Vereda de la Carrera
Delimitacion del ambito

Vias pecuarias en el area proxima al sector. Fuente: TMA.

4.13. Calidad acustica

En la actualidad la Unica fuente de ruido con influencia acustica apreciable sobre el
ambito es el trafico rodado de la carretera M-417, que colinda con el S-5 por el Este.

Se trata de una via de seccion convencional (un carril por sentido), titularidad regional y
rango local que se desarrolla entre la M-404 (red secundaria) y la autovia A-42 (ésta
ultima de la red del Estado), comunicando el casco de Cubas de la Sagra con el de los
municipios de Grifidn, al Noroeste, y Casarrubuelos, al Sureste.

A su paso por Cubas de la Sagra discurre atravesando el casco en travesia, con la
particularidad de que la estrechez entre edificaciones hace que en buena parte de este
tramo cuente con un Unico carril reversible, regulado por semaforos en sus extremos.

El tramo de la carretera junto al S-5 ya cuenta con dos carriles por sentido y alberga el
extremo Sur de la travesia y el inicio o fin (segun sentido) de la limitacion a 50 km/h.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Los mapas de ruido preoperacionales del Estudio Acustico muestran que las fuentes de
ruido existentes general niveles sonoros sobre el interior del ambito mas bien reducidos,
siendo la carretera M-417 la de mayor influencia.

0,0 - 45,0 dB(A)
45,0 - 50,0 dB(A)
50,0 - 55,0 dB(A)
55,0 - 60,0 dB(A)
60,0 - 65,0 dB(A)
1 65,0 - 70,0 dB(A)
70,0 - 75,0 dB(A)
75,0 - 99,0 dB(A)

scale = 1: 1500

Modelo preoperacional para el periodo Dia, Tarde y Noche. Fuente: Estudio Acustico
(TMA)

Los resultados del estudio acustico seran tenidos en cuenta como condicionantes de la
ordenacién propuesta en la presente Modificacion.

4.14. Argueologia

Segun la Hoja Informativa emitida por la DG de Patrimonio Cultural de la CAM con fecha
15 de julio de 2021, en el Sector 5 de Cubas de la Sagra se documenta el yacimiento de
cronologia tardorromana de La Redonda - Tejas Viejas, inventariado en el Catélogo
Geogréfico de Bienes Inmuebles de la Comunidad de Madrid (CM/050/0021). Entre los
afios 2006 y 2008 se llevaron a cabo intervenciones arqueoldgicas en tres fases. En la
primera fase de sondeos se delimitd el area de dispersion de los restos arqueoldgicos.
Durante la segunda fase se acometieron los trabajos de desbroce y limpieza del
poligono delimitado, con la documentacion de numerosos restos arqueolégicos
formados mayoritariamente por estructuras excavadas en el terreno. En 2008 se
procedi6 a la excavacion de dos pequefias areas de 100 m2 cada una para determinar
la naturaleza del yacimiento, cuyos resultados preliminares lo relaciona con un &rea de
silos para el almacenaje de cereal que estarian asociados a un poblado tardorromano
de los siglos V-VI d.C.

om Gﬁm
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Tras la paralizacién del proyecto urbanistico en 2008, los trabajos arqueoldgicos se
interrumpen en este punto.

En el siguiente plano, correspondiente al Informe Preliminar de la Actuacién
Arqueoldgica, se puede ver el alcance de las excavaciones realizadas en el afio 2008.

ARROYD DE
VALDEARDS

-Zona ﬂe//
coplo //

Mas adelante, con fecha 23 de diciembre de 2021, la DG de Patrimonio Cultural de la
CAM emite otra Hoja Informativa en la que se pone de manifiesto que a partir del afio
2014 se han llevado a cabo actividades agricolas, produciendo la roturacion progresiva
de las parcelas que conforman el sector S-5.

Actualmente en los terrenos del sector se estan realizando unos nuevos trabajos de
prospeccion con objeto de determinar el estado actual del yacimiento.

Por este motivo, no se podran iniciar trabajos de urbanizacion sin haber finalizado los

trabajos arqueoldgicos en curso y sin el correspondiente dictamen de la DG de
Patrimonio Cultural de la CAM.

4.15. Movilidad v tréfico.

Red viaria circundante.

Actualmente el sector S-5 no cuenta con viario pavimentado, siendo accesible
Gnicamente a través de un camino de tierra accesible desde la M-417. Este camino es
accesible tanto a vehiculos motorizados y no motorizados.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

La via principal es la M-417, que atraviesa el casco urbano de Norte a Sur, y constituye
el Unico acceso al ambito de estudio. La M-417 es una via interurbana que conecta la
M-404, al Sur de Grifidn, con la A-42, atravesando los municipios de Cubas de la Sagra
y Casarrubuelos.

DILIGENCIA DE APROPBACION

NUmero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

Camino no pavimentado
Delimitacion del ambito

Delimitacién del sector S-5, caminos y carretera M-417.

Transporte puablico.

El transporte publico de Cubas de la Sagra se basa en el autobds interurbano. Cuenta
dos lineas de autobus:

Linea 460: entre Madrid (intercambiador de Plaza Eliptica) y Batres. Tiene una
frecuencia aproximada de paso de un autobus por hora y sentido entre las 6:00 y las
22:00 en dias laborables.

Linea 468: entre Getafe y Serranillos del Valle. Tiene una frecuencia de paso de tres
autobuses por hora y sentido entre las 6:00 y las 22:00 en dias laborables.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

La parada mas proxima se encuentra a unos 250 m al Norte del sector S-5,
aproximadamente 3 minutos a pie.

Por tanto, el transporte publico presenta poca variedad de medios de transporte y de
ndamero de lineas, aunque éstas si tienen una buena cobertura del municipio. Se
considera que la oferta de transporte publico es suficiente para la demanda que genera
un municipio con una poblacion como la de Cubas de la Sagra, con unos 6.000
habitantes, si bien las frecuencias de paso resultan poco atractivas para los usuarios
que se dirijan hacia Madrid (linea 460).

Medios no motorizados.

Respecto a los medios no motorizados, los usuarios que realizan desplazamientos no
motorizados (peatones y ciclistas) son minoritarios, tanto en desplazamientos externos
como internos.

Actualmente el sector S-5 no cuenta con un viario interno, ni un acceso pavimentado

desde la M-417. Ademas, la M-417 no cuenta con aceras transitables, por lo que la
accesibilidad peatonal y ciclista resulta complicada.

4.16. Infraestructuras existentes.

Energia Eléctricay Telefonia.

En el sector se observa la existencia de una linea de media tensién que atraviesa el
ambito, desde el limite Sur hasta el limite Noroeste del mismo. A su vez se observa una
linea telefonica que discurre cercana al limite Sur del &mbito.

Leyenda
Delimitacidn del dmbito
s Linea de media tension
B Apoyo media tensién
E Apoyo de denvacién
= Linea telofénica
® Foste de teléfono
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Linea de media tension y linea telefénica presentes en el ambito. Fuente: Datos
obtenidos del trabajo de campo por TMA.

Red de Saneamiento.

En el siguiente esquema se puede comprobar la existencia de una conduccién de
saneamiento que discurre paralela a la carretera M-4-17 en su margen oeste. Esta
conduccién tiene un diametro de 400 mm. en su parte norte y de 800 mm. mas al sur.

Abastecimiento de agua.

Segun el siguiente esquema, realizado por el Canal de Isabel Il, apreciamos que existe
una conduccién a lo largo del limite norte del sector. Esta tiene un diametro de 150 mm.
Desde la zona donde se ubicard la futura glorieta en la M-417 parte otra tuberia de
abastecimiento hacia el casco urbano situado al norte de diametro 200 mm.

/NG g
/ ~ -
4 \\\\ 7 o
/ 2 i ganS®
<2§§’° / s 77
° / / // .
/ 1
Q@‘& / 1/ / |
/
d«so / ~S
/' uves / L
& / =i
,/ / 7 CONEXION C1
/ / !
/ o 1
‘\\ /I // ‘
A CONECTAR CON LARED's | / [ E
DE DISTRIBUCIONDE 6 “~ / AEJECUTARPOR | |2
(;/ UE-7 Y UE-9 1218
4 {
!
|
1

SECTOR 5

FUTURA
CONEXION

Red de Gas.

Existe una red de gas en el margen derecho de la carretera M-417, en los viarios
correspondientes a esta zona urbana. En estas calles encontramos una red con un

didmetro de 200 mm.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

5.

OBJETIVOS Y CONDICIONANTES GENERALES DE LA ORDENACION.

5.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Tal y como se ha expuesto en apartados anteriores, los objetivos que se pretenden
alcanzar mediante el desarrollo del Ambito, son los siguientes:

Adecuar de la reserva minima de Vivienda Protegida al estAdndar previsto en el
art.38 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, es
decir, al 30% de la edificabilidad residencial del sector.

Adecuar la ordenacion pormenorizada para destinar el total de la edificabilidad
de Vivienda Protegida a VPPL.

Admitir otras tipologias para la vivienda protegida, proponiendo el uso de
vivienda colectiva en baja densidad (con un maximo de dos plantas y una
ocupacién de suelo maxima del 40%) que permita la reduccion de la superficie
de la vivienda a 100 m2 construidos de media, y que compartan elementos
comunes (garajes, jardines, etc.), lo que viabilizaria su promocién.

Incrementar el numero de viviendas, con el objetivo de reducir su tamafio
medio y generar un producto mas acorde con las condiciones y la demanda del
municipio. En total, se propone un incremento de aproximadamente el 30% del
namero maximo de viviendas. Este incremento se produce en las viviendas de
proteccion, reduciendo el nimero de viviendas libres.

Admitir otros usos lucrativos en el sector (uso comercial, dotacional privado...)
gue doten de servicios, a nivel local, a este desarrollo y al entorno, para evitar
desplazamientos para necesidades basicas, y que permita destinar parte de
edificabilidad a este uso y por tanto favorezca también la reduccién del tamafio
medio de vivienda.

Obtener el suelo calificado como equipamiento publico.

Crear un parque periurbano en el entorno del arroyo Valdeano donde se
producira una reforestacion a partir de las plantaciones compensatorias por
afeccion al arbolado existente en el sector. Esta zona verde contar4 con un
proyecto especifico que garantice su futuro comportamiento como microclima
local y habitat adecuado a la avifauna potencial. Asi mismo servira de transicion
entre la trama urbana y el entorno rural, manteniendo y potenciando su papel
paisajistico como fondo escénico arbolado de la poblacion hacia el sur.

Establecer una ordenacion interior que optimice la superficie destinada a
sistemas viarios con respecto a la ordenacién viaria vinculante incluida en las
NN.SS. vigentes, con objeto de ajustar la repercusibn economica de su
ejecucion y garantizar la viabilidad econémica del desarrollo. De esta forma, se
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

proyectan manzanas mas grandes que posibiliten la formacion de conjuntos de
vivienda unifamiliar que compartan jardines, garajes, piscinas, etc.

La ordenacion propuesta cumple dichos objetivos.

5.2. CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

La ordenacion del sector viene determinada por los condicionantes siguientes:
Condicionantes urbanisticos.

Ademas de los condicionantes urbanisticos derivados de la aplicacion de la vigente
legislacién, que ya ha sido expuesta de forma detallada en apartados anteriores, es
preciso considerar las determinaciones, tanto de cardcter estructurante como
pormenorizado que se establecen en la correspondiente ficha de condiciones de
desarrollo del sector.

Esta ficha, que se adjunta como anexo del presente documento, se incluye en la
Modificacién Puntual de las Normas subsidiarias relativa al Sector S-5, a la que la
presente Ordenacién Pormenorizada acompafia.

A continuacion se analizan, de forma detallada, dichas determinaciones:

Condiciones de desarrollo:

- Superficie del Sector = 64.700 m2
- Uso Principal = Residencial
- Aprovechamiento Tipo = 0,325 U.A/m2s

- Redes publicas Generales y Supramunicipales:

REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES

EL-11 (RS-DPH): ESPACIOS LIBRES
DPH DEL ARROYO

RS-V INFRAESTRUCTURAS DE
COMUNICACIONES GLORIETA M-417

6.017 m?

460 m?

REDES PUBLICAS GENERALES

EQ-10 (RG): EQUIPAMIENTO 2.867 m?

EL-11 (RG-ET): INFRAESTRUCTURAS
ESPACIO DE TRANSICION JUNTO A 2520 m2
M-417

- Viviendas de proteccion: como minimo el 30% de la edificabilidad residencial debera
destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.

- Actividades econémicas (servicios terciarios): maximo 5% de la edificabilidad total.

- Sistema de ejecucion = compensacion
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

- Planes y proyectos de desarrollo = Plan Parcial (u Ordenacién Pormenorizada),
Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Reparcelacion, Informe Arqueoldgico y Estudio
Hidrologico (incluido en el Plan Parcial).

- NUumero maximo de viviendas = 113

- Redes publicas locales: segun articulo 36 de la LSCM (minimo 30 m2 de suelo por
cada 100 m2 construidos de cualquier uso lucrativo)

- Cesiones = 10% del aprovechamiento y Urbanizacion completa del sector y conexion
con las redes generales, asi como su refuerzo en caso de ser preciso.

- Ordenacion viaria principal obligatoria.

- Situacion preferente de espacios libres (zona verde junto al arroyo).

En el correspondiente apartado de esta memoria se justificara el cumplimiento de todas
estas determinaciones.

SECTOR EN SUELO URBANIZABL

(N7, %

(A TE S

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO smassmssmssss  UNE DL SECTOR 7o) ESPACIOS LIBRES/ZONA VERDE
CUBAS DE LA SAGRA - RENTATIA B SeRvicios TeRCIARDS
!
!

E S5

REDES PUBLICAS:

EQ—10 (RG): RED GENERAL EQUIPAMIENTO

E—11 (RG—ET): RED GENERAL INFRAESTRUC TURAS ESPACIO DE TRANSICION
| RS—V: RED SUPRAMUNICIPAL VIARIO
L EL—11 (RS—DPH): RED SUPRAMUNICIPAL ESPACIOS LIBRES DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

P&gina 2 (Plano) de la ficha de condiciones del sector.

Condicionantes medioambientales.

- Vias pecuarias.

Como se ha explicado en la memoria informativa previa, existe en el margen este de la
carretera M-417 una via pecuaria, denominada Vereda de la Carrera. A pesar de su
cercania, esta via queda fuera del ambito por lo que no tendra ningun tipo de afeccion
en la ordenacion del sector.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

- Arbolado existente.

El &mbito se caracteriza por estar destinado al cultivo de cereal (trigo o cebada), por lo
gue lo ejemplares arbéreos presente carecen por lo general de relevancia ecoldgica, y
mucho aparecen de forma espontanea.

El arbolado en el sector es muy escaso, encontrdndose algunos pies aislados y otros
formando pequefios grupos.

Al presente documento se acomparfa un Estudio de Arbolado en el que se han tomado
datos individualizados de todos los ejemplares a afectar por el desarrollo del sector.

La siguiente imagen forma parte del estudio anteriormente mencionado. En ella se
puede observar el area de estudio y el limite del sector.

LEYENDA

D Area de estudio
G Limite Sector

-

428200 428300 428400 428500 428600

Imagen de la zona a estudiar por el estudio de arbolado. Fuente: TMA.

Como se puede apreciar, el arbolado se concentra mayormente en el extremo sur del
sector. Parte de este arbolado se sitia en el entorno del arroyo Valdeano y quedara
integrado en la zona verde propuesta al sur del ambito. Al no estar afectado por la
urbanizacion propuesta, este arbolado no forma parte de estudio.

Segun el estudio de arbolado, el nimero total de arboles presentes en el Sector S-5, es
de 105 y el 97,14% presentan un estado fitosanitario bueno, los olmos, en concreto la
especie Ulmus pumila es la numerosa con 68 ejemplares.

Por otro lado, cabe destacar la presencia de un total de 12 pies de Ailanthuss altissima,
especie invasora segun el Catalogo Espafiol de Especies Exéticas Invasoras.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Respecto a la ubicaciéon del arbolado estudiado, en la zona central encontramos un
conjunto de masas arboladas en su mayoria compuestas por ejemplares de Ulmus
Pumila y en los laterales este y oeste, cercanos a los limites del sector, nos
encontramos algunos pies arboreos aislados.

Como se explicara mas adelante, estos ejemplares mencionados, tanto los pies
arboreos de la zona central como los de los laterales, son los que tendran una mayor
afeccion por la ordenacién.

- Arroyos.

Junto al limite sur del sector, discurre el Arroyo Valdeano, en sentido oeste-este. Su
trazado es sensiblemente rectilineo y por él discurre una masa de agua temporal.

Al presente documento se adjunta estudio hidroldgico del arroyo mencionado y en él se
determinan los limites del Dominio Pudblico Hidraulico del mismo (DPH). En la
ordenacién, estos suelos se califican como Red Supramunicipal de Espacios Libres
(RS-EL-DPH). Segun la legislacion vigente, se determina su zona de servidumbre, asi
como la zona de policia asignada al arroyo.

-Paisaje.

Respecto al interés paisajistico cabe destacar que en el limite sur existe un fondo
arboreo de especies caducifolias ligadas al medio fluvial, que cumplen con la funcién de
barrera visual coincidiendo con la zona de transicion de ambito con el medio rural, con
un valor escénico destacable.

A lo anteriormente mencionado, hay que afadir que la cuenca visual es reducida dado
gue la orografia presenta pendientes reducidas y existe un Unico acceso al ambito
desde la M-417.

Como se justificard méas adelante en la memoria de ordenacion del presente documento,
la propuesta preservara este valor paisajistico, incluyendo una gran zona verde ligada al
arroyo, que hara la funcion de fondo escénico del limite sur del sector, sirviendo de
transicion entre el espacio urbano y el suelo no urbanizable.

-Afeccién acustica.

A la presente memoria se acompafa un estudio de ruido de la carratera M-417, al este
del sector.

En él, se describen los limites de los posibles usos en funcion de las lineas is6fonas
obtenidas en los trabajos de campo segun la legislacion vigente en materia de
contaminacién acustica. En este sentido, la ordenaciéon tomard como condicionante la
linea iséfona (50 dB noche) para definir el limite de los usos residenciales. Como se
puede ver en la ordenacion propuesta, las manzanas residenciales quedan fuera de
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

este limite, por lo que no seré necesario implantar medidas correctoras respecto al ruido
de la carretera.

Usos y edificaciones existentes.
Como se menciono6 con anterioridad, no existen edificaciones en el interior del sector.

El uso del suelo actualmente es agricola, encontrandonos algunos suelos con cultivos
de cereal.

Ninguno de estos factores se considera un condicionante en la ordenacion propuesta.
Otros condicionantes.

-Argueologia.

Como se ha descrito en la memoria informativa, en el interior del sector se estan
llevando a cabo actualmente una serie de trabajos arqueoldgicos de campo.

Dado que, por las caracteristicas de los hallazgos encontrados en los trabajos
mencionados, no se debe conservar ninguna preexistencia arqueoldgica en su situacion
actual, podemos considerar que estos trabajos no suponen un condicionante para la
ordenacion del ambito.

-Carretera M-417 y rotonda.

El sector S-5 queda delimitado al este por la carretera de la Comunicad de Madrid M-
417. La propuesta, cumpliendo la legislaciébn vigente en materia de carreteras
(Reglamento de la Ley 3/91 de Carreteras de la Comunidad de Madrid) define el Limite
de la zona de Dominio Publico (situado a 3 metros de la arista exterior de expalancion).
Este limite se considera también el limite del sector.

Por otro lado, la Zona de Proteccién de la carretera, cuyo limite se sitlla a 15 metros de
la arista exterior de explanacién, definird la Red General propuesta como espacio de
transicion (RG-I-ET) entre la carretera y el resto del sector.

También se considera un condicionante la glorieta situada en la carretera al noreste del
sector. Sobre esta glorieta, actualmente sin ejecutar, existe un proyecto aprobado por la
Direccion General de Carreteras en el afio 2007. Su ubicacién, segun el proyecto
mencionado, se reflejara en la propuesta de ordenacion.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

6.1. ZONIFICACION

La ordenacién propuesta viene condicionada por el viario obligatorio definido en la ficha
de condiciones del sector.

Por un lado, en los limites norte y oeste se crean dos viales. Estos son colindantes con
la UE-7 y UE-9 al norte y con el sector S-6 (no desarrollado) al oeste, que servirdn de
acceso al sector desde la UE-7 y desde el sector S-6.

Por otro lado, en la zona sur del sector, en paralelo al arroyo Valdeano y a la zona verde
gue lo acompafia, se crea otro viario estructurante en direccibn este-oeste, que
constituye el remate de la trama viaria por el sur y que sirve de conexion entre el sector
S-6, situado al oeste, y la carretera M-417, situada al este.

Entre los viales situados al norte y el vial sur, anteriormente descritos, se generan dos
calles en direccion norte-sur que conectan ambos viales y que terminan de configurar
las tres grandes manzanas que conforman la ordenacion propuesta.

Esquema de la zonificacion propuesta
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

En la mitad oeste, se sitlan dos manzanas, con forma sensiblemente trapezoidal,
denominadas RU-1y RU-2, de 11.590,80 y 6.637,20 m2 respectivamente. La primera se
sitla en el limite oeste y la segunda a continuacion, mas al este, en la zona central del
sector. Ambas manzanas se califican con uso residencial unifamiliar. En la manzana
RU-2, al noroeste, se incluye una parcela destinada a Centro de Transformacion.

En la mitad este del &mbito, a continuacioén de la manzana RU-2, se sitla una manzana
compuesta por varias zonas. La primera, situada mas al oeste, denominada RCP, con
10.000 m2 de superficie, esté calificada con uso residencial. En ella se ubica la vivienda
proteccion, que podra desarrollarse en bloque abierto con tipologia colectiva en baja
densidad, compartiendo elementos comunes (deportivos, jardines, aparcamientos, etc.),
cumpliendo las condiciones de una nueva ordenanza creada en el presente documento.

Seguidamente, al este, se sitlan dos parcelas. Al norte, junto a la glorieta de la M-417,
se ubica una parcela calificada como equipamiento publico, denominada RG-EQ, de
2.866,70 m2 de superficie. Mas al sur, igualmente apoyada en la carretera, se ubica una
parcela de 4.243,40 m2, denominada ST, en la que propone un uso de servicios
terciarios. En esta parcela se admitiran usos terciarios y la implantacién de un area de
servicio en el que podra materializarse una gasolinera y otros usos (hotelero,
restauracion, etc.). Al sur de esta parcela se ubica otro centro de transformacion (CT)
que dara servicio a esta zona.

A continuacién de esta tercera manzana, en su extremo este, se plantea una zona junto
a la carretera calificada como Red General de Infraestructuras Espacio Libre de
Transicion (RG-I-ET). Esta parcela se sitia en la zona de proteccién de la M-417. En
ella, al tener afeccion acustica, no podra implantarse ningan uso estancial, por lo que
servird para ubicar zonas de paseo peatonal y un carril bici.

Por otro lado, en la esquina noreste del sector se sitla la glorieta sobre la carretera M-
417, anteriormente citada. El espacio ocupado por la glorieta que se incluye dentro del
sector se califica como Red Supramunicipal de Infraestructuras — Comunicaciones (RS-
I-C), contando con 460,10 m? de superficie.

Completando la ordenacion nos encontramos una manzana en el limite sur, en la que se
sitia la zona de Dominio Publico Hidraulico del arroyo Valdeano, calificada como Red
Supramunicipal de Espacio Libres (RS-EL-DPH), que cuenta con una superficie de
6.017 m? y las zonas verdes que lo acomparfian. Estos espacios, calificados como Red
Local de Espacios Libres — Zonas Verdes (RL-ZV), cuentan con una superficie total de
9.020,90 m?, formando, junto al cauce del arroyo un parque periurbano de considerable
tamafio y de un enorme interés para el &mbito.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

6.2. SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDADES

En los terrenos incluidos en el sector podemos diferenciar los suelos de titularidad
privada (que generara aprovechamiento urbanistico) de los de titularidad publica, que
por el contrario, no se consideran generadores de aprovechamiento.

En el plano siguiente se distinguen dichos suelos:

375186 m2

SUELO PRIVADO | ss711.2me | e302 WO\
SUELOS DE TITULARIDAD PUBLICA: “\ \‘\
D.P.H. ARROYO * 14954 m? \‘\ \\\
OTROS SUELOS 77| od9aame S\
TOTAL SUELO DOM. PUBLICO: 1098882 | 1698% \\
= TOTAL AMBITO 647000 | 100% N

El Aprovechamiento Tipo del sector es de 0,325 U.A./m2.

En el siguiente cuadro se refleja la superficie de suelo de titularidad privada y publica y
el aprovechamiento maximo total resultante:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Superficie total del ambito 64.700,00
Suelos de titularidad privada:
1 7.298,50
2 37.518,60
3 5.468,40
4 2.747,50
5 678,20
Total 53.711,20
Aprovechamiento tipo (U.A./m?) 0,325
Aprovechamiento maximo (U.A.) 17.456,14
Suelos de titularidad publica:
6 - Zona arroyo 3.063,60
7 - Zona arroyo 3.206,80
8 - Zona arroyo 1.317,70
9 - Zona arroyo 637,40
10 - Camino publico 592,00
11 - Glorieta M-417 675,90
12 - DHP (no coincidente con suelo municipal) 1.495,40
Total 10.988,80

El Aprovechamiento maximo se define como la superficie construible (en m2) del uso
caracteristico del sector (Residencial Unifamiliar).

Dicho aprovechamiento es preciso entenderlo, por tanto, como resultado de los
diferentes usos posibles homogeneizados respecto al caracteristico, mediante los
coeficientes de ponderacion correspondientes referidos a la unidad (coeficiente del uso
caracteristico).

Segun el Articulo 39.4.c) de la Ley 9/2001, el planeamiento que establezca la
ordenacién pormenorizada de los ambitos sefialara los coeficientes que, de conformidad
con las estrategias propuestas, fijen las relaciones de ponderacién entre todos los usos
pormenorizados que se consideren, al objeto de definir la superficie edificable de cada
uso pormenorizado.

Por tanto, para la ordenacion propuesta se fijan los siguientes coeficientes de
ponderacion:

- Residencial Unifamiliar Libre 1,00
- Residencial Colectiva de Proteccion 0,90
- Servicios Terciarios 0,50

La proporcién entre los coeficientes propuestos para la vivienda libre y protegida se
corresponde con la relacion entre los precios de venta de ambos usos en la zona.

Una vez definido el aprovechamiento total del sector y los coeficientes de
homogeneizacion para los distintos usos, se describen las superficies de cada parcela,
su aprovechamiento y su edificabilidad, asi como otros parametros urbanisticos.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

La totalidad del suelo del sector queda calificado como usos lucrativos y suelos de
cesion:

- Superficie Total del &mbito:
- Suelo calificado con usos lucrativos:
- Suelo calificado como redes publicas:

64.700,00 m?
32.471,40 m2 (50,19%)
32.228,60 m?2 (49,81%)

Suelos con uso lucrativo:
(Incluyen los correspondientes de cesion al ayuntamiento capaces de acoger el 10% del
aprovechamiento total).

En el siguiente cuadro se desglosan los usos lucrativos, con la superficie total de suelo
calificado de cada uso, el coeficiente de edificabilidad neto propuesto, la edificabilidad
maxima correspondiente, el coeficiente de homogeneizacién y su aprovechamiento.

S

—

2

(a8)

(T
Usos N° de sup. Suelo edif. edificabilidad | Coeficiente |Aprovecham. O o
LUCRATIVOS manz. m?2 m?2/m?2 m2 constr. homog. Qﬁ N
Resldencial Unifamiliar RU-1 11.590,80 0,678 7.858,56 1,00 7.858,56 a
RU-2 6.637,20 0,640 4.247,81 1,00 4.247,81 <C o
Total Unifamiliar 18.228,00 12.106,37 12.106,37 w N
RCP protegida (VPPL) RCP 10.000,00 0,560 5.600,00 0,90  5.040,00 2y
Total RBD protegida 10.000,00 5.600,00 5.040,00 §
Total residencial 28.228,00 17.706,37 17.146,37 <<
Senicios Terciarios ST 4.243,40 0,146 619,54 0,50 309,77 G ©
Total Servicios Terciarios 4.243,40 619,54 309,77 Z é
| total usos lucrativos 32.471,40 18.325,91 17.456,14| LL] ‘é’
Gk
Respecto al uso residencial, en el siguiente cuadro se desglosa por cada zona el d 2
namero de viviendas, asi como la superficie media de vivienda y de parcela. Iy

USOS N° de sup. Suelo Nimero de [ Sup media | Sup media
LUCRATIVOS manz. m?2 viviendas vivienda parcela
Resldencial Unifamiliar RU-1 11.590,80 37 212,39 313,26
RU-2 6.637,20 20 212,39 331,86
Total Unifamiliar 18.228,00 57
RCP protegida (VPPL) RCP 10.000,00 56 100,00
Total RBD protegida 10.000,00 56
Total residencial 28.228,00 113
Senicios Terciarios ST 4.243,40
Total Servicios Terciarios 4.243,40
| total usos lucrativos 32.471,40 113

Respecto a la edificabilidad residencial, se califica con uso de vivienda protegida de
precio limitado (VPPL) un 31,63% de la total residencial, porcentaje superior al minimo
establecido en la legislacion vigente (30%). En cuanto al numero de viviendas,
protegidas seran 56, lo que supone un 49,56 % del total (113 viviendas), superior al
minimo exigido en la ficha de condiciones del sector (minimo 20% del total de las
viviendas).
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Para la vivienda de proteccion se usa como referencia la ordenanza R.6 de las NNSS
vigentes. El tamafio medio de vivienda colectiva de proteccion se fija en 100 m2, lo que
permitira la promocién de viviendas de dos y tres dormitorios.

Para la vivienda unifamiliar libre se emplea como referencia la ordenanza R.5.1 de las
Normas subsidiarias, ajustando ligeramente el coeficiente de edificabilidad establecido
en esta ordenanza en funcion de la edificabilidad resultante de cada parcela, lo que
genera una vivienda con un tamafio medio de entre 313 m2 y 332 m2 aproximadamente.

Respecto a las ordenanzas de aplicacion en las parcelas resultantes, se basaran en las
siguientes ordenanzas de las Normas Subsidiarias:

Usos N° de sup. Suelo edif. Ordenanza de referencia
LUCRATIVOS manz. m?2 m2/m?2 en las NNSS
Resldencial Unifamiliar RU-1 11.590,80 0,678 R.5.1 (p>250 m2, Ed: 0,65 m¥m2 en NNSS)
RU-2 6.637,20 0,640 R.5.1 (p>250 m?, Ed: 0,65 m?/m2 en NNSS)
Total Unifamiliar 18.228,00
RCP protegida (VPPL) RCP 10.000,00 0,560 R.6 (1viv/ 250 m2, Ed: 0,7 m¥m?2 en NNSS)
Total RBD protegida 10.000,00
Total residencial 28.228,00
Senicios Terciarios ST 4.243,40 0,146 A.9.4 (Ed: 0,6 m3/m?)
Total Servicios Terciarios 4.243,40

Redes publicas.

El siguiente cuadro muestra la superficie y el uso de las zonas de la ordenacién
destinadas a Redes Publicas.

REDES PUBLICAS suelo
Dominio publico Arroyo RS-EL-DPH Infraestructuras 6.017,00
Glorieta M-417 RS-I-C Infraestructuras 460,10
total redes supramunicipales 6.477,10]
Espacio de Proteccién M-417 RG-I-ET Infraestructuras 2.519,50
Equipamiento RG-EQ Equipamiento 2.866,70
total redes generales 5.386,20]
Viario RL-SU-V Servicio urbano 11.244,60
Centros de transformacion RL-SU-CT Servicio urbano 99,80
Espacios libres RL-ZV-1 zona verde 6.773,40
Espacios libres RL-ZV-2 zona verde 1.670,30
Espacios libres RL-ZV-3 zona verde 49,30
Espacios libres RL-ZV-4 zona verde 499,80
Espacios libres RL-ZV-5 zona verde 28,10
total redes locales 20.365,30]
TOTAL REDES PUBLICAS 32.228,60

En el cuadro siguiente se determina el ratio de cada una de las redes publicas, en
funcion del modulo de 100 m2 construidos de cualquier uso, y se justifica el
cumplimiento de los minimos establecidos por la LSCM.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

REDES PUBLICAS suelo sIM minimo LS sIM exceso
Dominio publico Arroyo RS-EL-DPH Infraestructuras 6.017,00
Glorieta M-417 RS-I-C Infraestructuras 460,10
total redes supramunicipales 6.477,10| 35,344 0,00 0,000 6.477,10|
Espacio de Proteccion M-417 RG-I-ET Infraestructuras 2.519,50
Equipamiento RG-EQ Equipamiento 2.866,70
total redes generales 5.386,20| 29,391 3.665,18| 20,000 1.721,02
Viario RL-SU-V Servicio urbano 11.244,60 2.748,89
Centros de transformacion RL-SU-CT Servicio urbano 99,80
Espacios libres RL-ZV-1 zona verde 6.773,40
Espacios libres RL-ZV-2 zona verde 1.670,30
Espacios libres RL-ZV-3 zona verde 49,30 2.748,89
Espacios libres RL-ZV-4 zona verde 499,80
Espacios libres RL-ZV-5 zona verde 28,10
total redes locales 20.365,30] 111,128 5.497,77, 30,000 14.867,53
TOTAL REDES PUBLICAS 32.228,60 9.162,95 23.065,65

Se califica como Red Supramunicipal el suelo previsto para la ejecucion de la glorieta de
la carretera M-417, asi como el Dominio Publico Hidraulico del Arroyo Valdeano.

Como Red General se califica el espacio de proteccion de la carretera M-417, asi como
el equipamiento publico.

El resto del suelo de cesion (viario local, zonas verdes y centros de transformacién) se
califica como redes de cardcter local.

Tanto las redes generales como locales se cederan, urbanizadas, al ayuntamiento.
Como se observa en el cuadro anterior, la superficie de suelo calificada como red
publica supera, en mas del triple, el minimo exigido por la Ley del Suelo (32.228,60 m2
frente a 9.162,95 m?, minima superficie obligatoria).

Por otra parte, se califica como zona verde una cantidad muy superior al 50% de las

redes locales minimas (9.020,90 m? frente a 2.748,89 m2).

6.3. ESTRUCTURA VIARIA.

La estructura viaria propuesta viene condicionada por el viario estructurante del sector,
definido por la ficha de condiciones del planeamiento vigente. Segun este documento, la
anchura del viario del sector debera ser la siguiente:

- Viario Norte junto a UE-7 y UE-9: 18 metros.
- Viario Oeste junto al sector S-6: 15 metros.
- Viario interior del sector: 12 metros.

Como se puede apreciar en la siguiente imagen, se plantean tres tipos de viario en el
sector, denominados V1, V2 y V3.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.
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Plano del viario del sector

El viario V1, al norte del sector y en colindancia con las Unidades de Ejecucion UE-7 y
U-E 9, tiene una anchura total de 18 metros, y su configuracion es la siguiente: calzada
bidireccional de 7 metros, aparcamientos en linea de 2,25 metros de anchura y aceras
de 3,25 metros. La seccion transversal es la siguiente:

2.25 D @ /j D 1.8
3.25 | 2.25 7.0 L 2.25 , 3.25
acera ‘ GpOFC.‘ calzada (2x3.5) | oporc.‘ acera

18.0

Se dispone, tanto el arbolado de alineacion como los baculos de alumbrado publico en
la acera, dejando un espacio peatonal medio de 2,25 metros (descontando la anchura
de los alcorques). La acera también albergara el mobiliario urbano (bancos, papeleras,
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

etc) y permitird mantener en todo momento una anchura minima libre de obstaculos
mayor a 1,80 metros, minimo exigido para un itinerario accesible por la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

El viario V2, al oeste del sector y en colindancia con el sector S-6, se proyecta de tal
forma que tenga, una vez completado por el sector en colindancia, una anchura total de
15 metros. Su configuracion es la siguiente: calzada bidireccional de 6 metros,
aparcamiento en linea (dentro del sector S-6) de 2,25 metros de anchura y aceras de
2,8 metros en el sector S-5 y 3,95 en el sector S-6. La seccion transversal es la
siguiente:

a ejecutar por sector 5-6
S—6| S-5
2.95 = 1.8
3.95 L, 225, 3.0 30 |, 2.8
acera ‘GDGFC.‘ calzada | calzada | acera
9.2 2.8
15.0

Se dispone, tanto el arbolado de alineacién como los baculos de alumbrado publico en
la acera, dejando un espacio peatonal libre de 1,80 metros en el S-5 y de 2,95 metros
en el S-6 (descontando la anchura de los alcorques). La acera también albergara el
mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc) y permitirA mantener en todo momento una
anchura minima libre de obstaculos mayor a 1,80 metros, minimo exigido para un
itinerario accesible por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Por ultimo, el viario interior del sector, que dara servicio a las manzanas residenciales
se propone igualmente bidireccional, con una anchura total de 12 metros. Su
configuracion es la siguiente: calzada bidireccional de 6 metros, aparcamiento en linea
(a un lado) de 2,25 metros de anchura y aceras de 2,2 y 1,8 metros. La seccion
transversal es la siguiente:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

e

P @ ﬁ >1.8
1.8 , 2.0 , 6.0 L 2.2
acera| espiq] calzada (2x3) |acera
c/2
pzas
12.00

Se dispone el arbolado en espigones entre las plazas de aparcamiento y los baculos de
alumbrado publico en la acera de 2,20 metros de anchura, dejando un espacio peatonal
libre de 1,80 metros a ambos lados. La acera, en el caso de que en el futuro Proyecto
de Urbanizacion se plantee albergar mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc) se
disefiara de tal forma que permitira mantener en todo momento una anchura minima
libre de obstaculos mayor a 1,80 metros, minimo exigido para un itinerario accesible por
la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.

6.4. DOTACION DE APARCAMIENTOS.

Se ha procurado prever en vias publicas, una cantidad elevada de plazas de
aparcamiento de 5 metros de largo y 2,25 metros de anchura para aparcamiento en
linea (aproximadamente 132 plazas). La definicibn exacta y la localizacién de estas
plazas se realizaran en el posterior proyecto de urbanizacién, con los criterios que en
ese momento establezca el area de ingenieria del ayuntamiento.

La dotacion minima de 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos de cualquier uso (en el
interior de las parcelas) que exige la Ley del Suelo, queda justificada segun la siguiente
tabla:

USOS N° de edificabilidad | Namero de Dotacion ratio
LUCRATIVOS manz. m?2 constr. viviendas | aparcamiento
Resldencial Unifamiliar RU-1 7.858,56 37 111}3 por vivienda
RU-2 4.247,81 20 60]3 por vivienda
Total Unifamiliar 12.106,37 57 171
RCP protegida (VPPL) RCP 5.600,00 56 112]2 por vivienda
Total RBD protegida 5.600,00 56 112
Total residencial 17.706,37 113 283
Senicios Terciarios ST 619,54 9|1 cada 75 m%c
Total Servicios Terciarios 619,54 9
| total usos lucrativos 18.325,91 113 292| 275]
Min LSCM (1,5
p/100 m2c)
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

La dotacién obligatoria para cada manzana se establece en la ordenanza particular.

Asi, las 275 plazas minimas exigidas por la L.S.C.M [(18.325,91/100)x1,5=275] quedan
justificadas sobradamente.

6.5. USOS.

En los suelos con caracter lucrativo, la Ordenacion plantea tres usos principales:
residencial unifamiliar, residencial colectivo (vivienda protegida) y servicios terciarios.

Uso Residencial Unifamiliar
Se califican con este uso las dos manzanas situadas al oeste del sector.

La ordenanza de referencia sera la Vivienda unifamiliar, Tipo R.5.1. Edificacion pareada,
adosada, en hilera o agrupada sobre parcelas minimas de 250 m2.

El total de viviendas de este tipo sera 57, todas ellas libres.

Uso Residencial Colectiva

En la siguiente manzana al este de las de vivienda unifamiliar libre anteriormente
descrita se sitla la zona destinada a vivienda colectiva de proteccion. Se plantea el uso
residencial multifamiliar, en tipologia de bloque abierto.

La ordenanza de referencia sera en este caso la R.6 (Vivienda Colectiva) de las NNSS
vigentes. Esta ordenanza contempla una tipologia de vivienda colectiva con una
configuracién similar a la tipologia residencial unifamiliar agrupada, permitiendo la
divisién horizontal. Las parcelas deberan tener un minimo de 250 m2 de superficie por
cada vivienda.

La ordenanza planteada (RCP) en el presente documento se asimila a esta ordenanza
existente con la salvedad principal de permitir una densidad mayor de vivienda. Las
parcelas tendran una superficie media aproximada de 178 m2 por vivienda.

En este uso se plantea un maximo de 56 viviendas de proteccion (VPPL) con una
superficie media por vivienda de 100 m2.

Uso Servicios Terciarios
La parcela con este uso se localiza al este del sector, junto al espacio de proteccién de
la carretea M-417.

Su objeto es poder construir una edificacion con uso comercial (pequefio comercio que
de servicio a la zona), asi como una estacion de servicio vinculada a la carretera. Este
tipo de instalaciones, localizadas en el interior de los suelos urbanos, permiten dar
servicio a los residentes del entorno sin necesidad de realizar desplazamientos,
contribuyendo de esta forma a una movilidad més sostenible.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

La ordenanza de referencia serad la denominada A.9.4 (Actividades Econdmicas —
Servicios Terciarios Comerciales).

La Ordenacion Pormenorizada plantea una ordenanza (ST) basada en la anteriormente
citada que permita la implantacién de los usos mencionados.

Uso Equipamiento Publico
Se corresponde con la zona, localizada en la esquina noreste del sector, calificada
como Red General de Equipamiento. Su superficie es de 2.866,7 m2.

El acceso a la parcela se realizara preferentemente desde el viario norte junto a la
glorieta sobre la M-417.

La ordenanza de aplicacion se basard en la denominada EQ-10 (Dotaciones y
Equipamientos) en las Normas Subsidiarias, adaptandola a las condiciones especificas
de la parcela.

Uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos (red viaria)

Excepto la zona que queda calificada como Red Supramuicipal de Infraestructuras —
Comunicaciones (RS-I-C), correspondiente a la glorieta de la carretera M-417, el viario
planteado para el sector se considera, por su caracter, Red Local. La calificacion del
viario del sector, por tanto, es la de Red Local de Servicios Urbanos — Viario (RL-SU-V).

Junto al limite este del sector se localiza una franja de terreno, de 12 metros de
anchura, coincidente con la zona de proteccion de la carretera M-417. Esta zona se
califica como Red General de Infraestructuras Espacio de Transicion (RG-I-ET). En esta
zona, al tener afeccion acustica, no podra implantarse ningdn uso estancial, por lo que
en él se situaran zonas de paseo peatonal y un carril bici.

Las ordenanzas de aplicacion se basaran en las denominadas Ul-12 (Servicios Urbanos
e Infraestructuras) y RV-13 (Red Viaria y Aparcamiento) en las Normas Subsidiarias.

Ya se ha escrito en detalle su configuracion.

Uso de Servicios urbanos (Centros de Transformacién)

Se trata de dos parcelas que se destinardn a localizar los centros de reparto o
transformacién. Se califican como Red Local de Servicios Urbanos — Centro de
Transformacion (RL-SU-CT). No se les asigna edificabilidad a estas parcelas.

Las parcelas destinadas a centros de transformacion se han distribuido de la forma méas
homogénea posible a lo largo del sector, con objeto de facilitar el suministro de energia
eléctrica a todas las parcelas resultantes.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Uso de espacios libres (Zonas verdes y Arroyo)

Las zonas verdes destinadas a parques y jardines, que pueden tener caracter estancial,
ya que cumplen las exigencias que para este uso establece el Real Decreto 1367/2007
(tal y como justifica el Estudio de Contaminacion Acustica que acompafia al presente
documento), se localizan al sur del sector, acompafiando el curso de arroyo Valdeano.
Se califican como Red Local de Zonas Verdes (RL-ZV).

Por su parte, el Dominio Publico del arroyo se califica como Red Supramunicipal de
Espacios Libres — Dominio Publico Hidraulico (RS-EL-DPH).

La ordenanza de aplicacion se basard en la denominada EL-11 (Espacios Libres y

Zonas Verdes) en las Normas Subsidiarias, adaptandola a las condiciones especificas
de la parcela.

6.6. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

La presente Ordenacion Pormenorizada prevé la implantacion de los siguientes
servicios urbanos:

- Red viaria.

- Redes de saneamiento (pluviales y fecales).

- Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios.
- Red deriego.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de gas natural.

- Red de canalizaciones de telecomunicaciones.

- Jardineria y mobiliario urbano.

En los planos se recogen dichas redes de forma esquemaética, ya que las mismas seran
debidamente desarrolladas en el correspondiente proyecto de urbanizacion de
tramitacion posterior. Se indican asimismo los puntos y formas de conexion de estas
redes con las generales de la ciudad, de forma que se garantice su adecuada
integracion.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

7. GARANTIAS DE SOSTENIBILIDAD DE LA SOLUCION PROPUESTA.

Respecto a compromisos y garantias técnicas de sostenibilidad de las soluciones
propuestas, el punto 2 del Articulo 48 de la LSCM precisa que los Planes Parciales

deben incluir:

a)

b)

Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada
conexion, ampliacion o refuerzo de todos y cada uno de las
infraestructuras, equipamientos y servicios puUblicos municipales y
supramunicipales cuya prestacién haya de utilizar la poblacion futura,
integrando el supuesto de que llegue a ser residente permanente v,
como minimo, su integracibn en las redes escolar, educativa,
asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio,
comercio diario, servicios de seguridad interior, bomberos y los
enlaces con las infraestructuras y servicios de carreteras o vias
actuales, captacion y depuracién de agua, luz, teléfono, gas, residuos
sélidos, correos, transportes publicos urbanos y regionales por

carretera o ferrocarril.

Informe y autorizacion escrita de cada o6rgano o compafiia
suministradora garantizando el abastecimiento de los servicios

publicos generados por la propuesta.

Estudio de las infraestructuras de saneamiento.

Conexion y autonomia del sistema de transporte publico garantizando

la no sobre congestion del ya existente.

Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos

catastroficos.

7.1. INTEGRACION DE LA POBLACION FUTURA EN LAS REDES DE

INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Se considera que la poblacion futura generada por el desarrollo del Sector seran los
habitantes de las viviendas propuestas.

Considerando los siguientes datos, obtenidos del Instituto de Estadistica de la
comunidad de Madrid y de la Direccion General de Catastro, obtendremos la poblacion
(tedrica) de las viviendas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

- Poblacion empadronada (afio 2021) = 6.642 hab.?
- N° de unidades residenciales (afio 2021) = 2.255 viv.>

- Media habitantes por vivienda = 6.642/2.255 = 2,94 habitantes por vivienda

La poblacion futura prevista, por tanto para 113 viviendas asciende a 113*2,94 = 332
personas.

En apartados anteriores ya se ha hecho una amplia exposicion y justificacién de las
condiciones de accesibilidad y comunicaciones viarias con que cuenta el sector, por lo
que solo cabe remitirse a lo dicho en dichos puntos al respecto.

Igualmente y en cuanto a las redes de servicios, el Proyecto de Urbanizacién definira
éstos en detalle, asi como la conexion con las redes generales que sea preciso realizar,
tal y como exige la ficha de condiciones del sector.

Respecto a las redes escolar, educativa, asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva y
cultural, existe en el municipio de Cubas de la Sagra una abundante oferta en esta clase
de dotaciones, capaz de acoger esta demanda.

Respecto a las redes de ocio y comercio diario, la proximidad al casco urbano garantiza
la accesibilidad a estos servicios, incluso sin necesidad de utilizar transporte.

En cuanto a los aspectos relativos a la seguridad, el sector no funcionar4d como un
sector cerrado sino como prolongacion de la trama urbana de los colindantes, por lo que
las calles y zonas verdes publicas seran utilizadas por la poblacién del municipio.

Los proyectos de edificacion completaran estas condiciones de seguridad en funcién de
las condiciones de cada parcela.

7.2. VERIFICACION TECNICA DE LA CAPACIDAD PARA GARANTIZAR EL
ABASTECIMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

La Ordenacién Pormenorizada se acompafia de los preceptivos informes de viabilidad
de suministro y punto de conexion de las infraestructuras bésicas, emitidos por las
compafiias suministradoras, por lo que no cabe afiadir nada mas a este respecto.

7.3. RELATIVO A LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO.

Este estudio, que da cumplimiento al Decreto 170/1998 de 1 de octubre, sobre gestién
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid,
se acompafia a la Presente Ordenacion Pormenorizada.

% fuente: Banco de datos municipal y zonal del Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid.

® Fuente: Direccion General de Catastro.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

7.4. EN RELACION CON EL SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO.

En cuanto a la red ferroviaria, el municipio de Cubas de la Sagra no tiene estacién de
cercanias. La mestacion mas proxima se encuentra en Humanes.

El sistema de transporte publico de la red de autobuses cuenta con varias lineas que lo
interconectan con los municipios cercanos, como Parla, Getafe, Fuenlabrada, Grifién,
Casarrubuelos, Serranillos, etc. También existe alguna linea directa a Madrid.

El estudio de trafico que acompafia a esta Ordenaciobn Pormenorizada estudia este
aspecto en detalle, y propone las medidas de refuerzo necesarias para garantizar la
integracion de la poblacién del sector en esta red.

Hay que tener en cuenta, ademas, que dado el alto nivel de motorizacion del municipio,
el vehiculo privado es el sistema de transporte habitual, en especial en los viajes al
exterior del municipio.

7.5. PLANES DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL EN SUPUESTOS
CATASTROFICOS.

Tanto la estructura viaria, compuesta por un trazado ordenado, continuo y con anchuras
de calles muy generosas, como la situacion de los espacios libres de uso publico,
localizados junto a las calles, hacen pensar que la ordenacion presenta unas 6ptimas
condiciones de cara a una evacuacion de la poblacibn en caso de hipotéticas
situaciones catastréficas o de emergencia. En este sentido, cobran igualmente una gran
importancia las excepcionales condiciones y variedad de las conexiones viarias
externas, que permiten una amplia diversificacion y reparto de las alternativas de
evacuacion a utilizar en su caso.

Las vias de evacuaciébn mas inmediatas en caso de emergencia serian hacia el sur,
hacia el suelo no urbanizable, o hacia el norte, donde se localiza el casco urbano.

Es asi mismo digno de mencidon en este aspecto, el que la propia ordenacion y
caracteristicas topogréficas, tanto del sector como de su entorno, no plantea graves
preocupaciones al respecto. También es importante el hecho de que se trate de una
zona sin desniveles fuertes, sin montafias o vaguadas de importancia en el entorno.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

8. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

8.1. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

Segun establece la legislacion vigente, la presente Ordenacion, al establecer las
determinaciones pormenorizadas de la ordenaciéon urbanistica, debera contener la
delimitacion, en su caso, de las unidades de ejecucién, ademds de los plazos para su
ejecucion y la eleccion del sistema de actuacion para su desarrollo.

A estos efectos se prevé que el presente Sector se desarrolle como una Unica unidad de
ejecucion, coincidente con la delimitada por la Modificacion de las Normas subsidiarias,

que es la sefalada en todos y cada uno de los planos de informacion y proyecto.

8.2. EL SISTEMA DE EJECUCION.

El sistema de actuacion, tal y como indica la ficha de condiciones de desarrollo para
este dmbito es el de Compensacion.

8.3. PLAZOS DE EJECUCION.

La presente ordenacion Pormenorizada prevé una Unica etapa para la implantacién de
los servicios urbanos y la ejecucion de las obras de urbanizacién referentes a las
distintas redes locales y su conexién con los puntos de acometida o abastecimiento a
las generales del municipio.

En relacién con ello es de sefalar:

Duracion v obras de urbanizacién a realizar.

Se prevé un plazo de 24 meses, a contar desde la fecha de la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacién, para finalizar las mismas, solicitando al Ayuntamiento su
recepcion provisional.

Las obras a realizar en desarrollo del Sector seran las relativas a los siguientes
aspectos:

— Red viaria.

— Red de saneamiento.

— Red de distribucion de agua e hidrantes contra incendios.
— Red de riego.

— Red de distribucién de energia eléctrica.

— Red de alumbrado publico.

— Red de gas natural.

— Red de canalizaciones de telecomunicaciones.

— Jardineria y mobiliario urbano.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Plazos para la edificacion.

Se prevé un plazo de 5 afios, como maximo, a contar desde la recepcién de las obras
de urbanizacion, para acometer la edificacion de los solares creados.

8.4. NIVELES MINIMOS DE LOS SERVICIOS URBANOS PARA PERMITIR LA
UTILIZACION DE LOS TERRENOS.

Se consideran como servicios urbanos minimos necesarios para permitir la utilizacion
de los terrenos, los de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica, a los que habria que afadir unas adecuadas
condiciones de accesibilidad. En este sentido, y en funcién de lo establecido en la
legislacion vigente, cumpliéndose estos minimos, y garantizando debidamente ante el
Ayuntamiento la completa terminacion de los mismos, se podria acometer la
construccién de las parcelas edificables en el momento en que sea previsible que al
terminar dichas construcciones la urbanizacion esté totalmente ejecutada,
condicionando, en su caso, su utilizacidon a dicha finalizacion.

El nivel minimo necesario a alcanzar por los servicios urbanos seria el siguiente:

Red viaria:

Ejecuciéon de la misma con excepciéon de la pavimentacion final de aceras y
capa de rodadura en calzada, sefializacion viaria y plantacion de arbolado.

— Saneamiento:

Ejecucion total de las redes de pluviales y fecales, con continuidad hasta los
puntos finales de vertido y conexion a las redes generales municipales.

— Abastecimiento de agua:

Ejecucioén de la red correspondiente que garantice un caudal adecuado al tipo
de uso.

— Energia eléctrica:

Ejecucion de la red de Media y Baja Tension y Centros de Transformacion
adecuados para la prestacion del servicio, segun las previsiones de potencia
estimadas.

En funcién de ello, y alcanzada dicha situacion, los titulares de parcelas, en su caso,
podran solicitar licencias de edificacion, antes de que las mismas hayan adquirido la
condicién de “solar’. Dicha simultaneidad entre urbanizacion y edificacion requerira el
cumplimiento exhaustivo de las condiciones establecidas en la legislacion vigente.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

8.5. ALTERACION DE LAS PREVISIONES TEMPORALES.

El plazo méximo de 24 meses fijado para la total terminacién de las obras de
urbanizacion queda comprometido por la iniciativa privada a partir de la aprobacién del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

No obstante hay que entender que dicho plazo estd en cierta medida supeditado a
circunstancias cuya resolucion excede en algunos casos de la responsabilidad que
realmente pueden asumir los promotores o el ayuntamiento, especialmente en aquellos
aspectos de competencia de las distintas compafias suministradoras.

En este sentido, se estima que una mayor duracién de las obras de urbanizacién que
supusiera un incremento del plazo de doce meses, debido a imprevistos que pudieran
sobrevenir en el transcurso de las mismas, no alteraria de forma sustancial los objetivos
del Plan.

Respecto a las previsiones espaciales del Plan, hay que sefialar que la urbanizacién
incluye no solamente la propia del &mbito, sino también las necesarias conexiones de
los servicios urbanos a los generales de la ciudad.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

9. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA A LA NORMATIVA
VIGENTE.

La presente Ordenacién se ha de someter, en primer lugar, a lo dispuesto en la
legislacion vigente que sefiala su contenido y determinaciones técnicas, estando
constituida dicha legislacion bésica por la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que repetidamente se cita en esta Memoria como LSCM.
Ademas de ello, la Ordenacion Pormenorizada se ha de ajustar en todas sus
determinaciones al planeamiento general de referencia, que en este caso son las
Normas Subsidiarias de Cubas de la Sagra.

En este sentido la Ordenacién Pormenorizada adopta como delimitacion del sector la
recogida en la Modificacién de dichas Normas para el sector S-5.

Tal como se puede comprobar en el conjunto de documentos que lo integran, el
presente documento desarrolla pues las Normas Subsidiarias estableciendo la
ordenacién pormenorizada de la totalidad de este sector en los términos fijados por la
legislacién vigente. Para ello, contiene las determinaciones pormenorizadas de
ordenacién urbanistica establecidas por la LSCM, y que se sefialan en el punto 2 de
esta Memoria.

Por una parte, se asignan los correspondientes usos lucrativos, delimitando las distintas
zonas en que se divide el territorio por razén de aquellos.

En este sentido, en las Normas y Ordenanzas Urbanisticas se regulan adecuadamente
las condiciones de admisibilidad de cada uno de los distintos usos en cada una de
dichas zonas. En las mismas se puede comprobar como los usos admisibles resultan
compatibles entre si.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

10. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

10.1. INVERSIONES EN URBANIZACION.

Las inversiones necesarias para el desarrollo de la ordenacién contenida en el presente
Plan Parcial, pueden dividirse en dos categorias:

- Las asociadas al proceso de urbanizacion.
- Las asociadas al proceso de edificacion.

A efectos del presente Estudio Econdmico Financiero, seran objeto de valoracion y
andlisis las relativas al proceso de urbanizacion, que comprenden todas aquellas
inversiones encaminadas a la transformacion y preparacion del suelo para acoger los
usos urbanos previstos, y disponerlo de forma que se garantice su condicion de solar de
conformidad con las determinaciones de la legislacién vigente y las previsiones y
determinaciones propias de este Plan Parcial.

URBANIZACION INTERIOR DEL SECTOR.

Dichas inversiones seran las relativas a:

Los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

Obras de explanacion, y pavimentacion y sefalizacién de la red viaria.

Obras de saneamiento hasta las acometidas de las edificaciones.

Infraestructura de abastecimiento de agua, energia eléctrica, alumbrado
publico y canalizacion de la red de telecomunicaciones y gas combustible.

En cualquier caso se ha previsto, dentro de la valoracion que se formula, el enganche
de las redes locales a las redes generales municipales que lo han de servir.

FINANCIACION DE LAS CONEXIONES DE SANEAMINTO Y ABASTECIMIENTO.

Por otro lado, de acuerdo con el Informe emitido por el Canal de Isabel Il, con fecha 6
de abril de 2022, referente a la ejecucion de alcantarillado del Plan Parcial del Sector 5
del Término Municipal de Cubas de la Sagra, los promotores del sector deberan
contribuir a la financiacion de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion
con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea
necesario, de acuerdo con la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En este sentido, con fecha de 7 de julio de 2004 el Ayuntamiento de Cubas de la Sagra
y el Canal de Isabel Il suscribieron una Adenda al Convenio de Gestion Comercial y
Mantenimiento de la Red de Distribuciébn en la que se definen las infraestructuras
hidraulicas a ejecutar necesarias para el desarrollo de los crecimientos previstos en el
municipio, asi como el coste total de las mismas y las cantidades a repercutir a cada
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

uno de los &mbitos, entre los que se incluye la Sector 5. De acuerdo con la Clausula
Cuarta de dicha Adenda, las repercusiones unitarias iniciales establecidas, IVA no
incluido, que resultan de dividir el coste estimado de las infraestructuras a ejecutar por
el Canal de Isabel Il entre las demandas de abastecimiento y saneamiento de los
ambitos son las siguientes:

* Abastecimiento: 262,62 €/(m?/dia)
» Saneamiento y depuracion:

- Ampliacién de EDAR: 569,09 €/(m?dia)

- Duplicacién de emisario: 184,42 €/(m3/dia)

- Colectores municipales de conexion con el emisario y estacion de bombeo:
310,89 €/(m®/dia)

Por otro lado, y de acuerdo con el Anexo 2 de la Adenda, las repercusiones unitarias a
aplicar a los nuevos desarrollos urbanos, entre los que se encuentra el Sector 5, para
sufragar los costes de las infraestructuras de saneamiento a ejecutar por el
Ayuntamiento son las siguientes:

* Colectores de refuerzo de la red existente: 477,45 €/(m?/dia), sin IVA.
* Colectores de la red de pluviales: 1,530226 €/ (m2/sup. ambito), sin IVA.

Para el célculo de dichos importes tomaremos los del caudal de vertido generado por el
ambito, fijado en 245,8 m3/dia.

FINANCIACION DE LA ROTONDA DE LA M-417.

Segun convenio urbanistico firmado por los promotores del Sector 5, junto con el
Ayuntamiento de Cubas de las Sagra y los promotores de la Unidad de Ejecucion UE-7 ,
con fecha 4 de marzo de 2008, al Sector 5 le correspondera la financiacién del 15% de
la ejecuciéon de la glorieta sobre la M-417. Este importe, segun el convenio citado,
supone la cantidad de 88.256,10 €.

10.2. ASIGNACION DE LAS INVERSIONES.

De conformidad con las previsiones de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
articulo 21, en relacién con el 18, y en la medida en que quedan vigentes los articulos
59 y 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica, correspondera a los Propietarios-
Promotores de los terrenos integrantes del ambito de actuacién, constituidos en Junta
de Compensacion en su caso, 0 como propietario Unico, costear el importe de las obras
de urbanizacion y cualquier otra que se derive del mismo concepto.

En cualquier caso no se derivara para el correspondiente Ayuntamiento afectado ni para
la Administracion urbanistica actuante, caso de ser otra, en su cualidad de
Administracion Actuante y no como titular patrimonial, carga alguna de la actividad
urbanizadora hasta tanto no reciba definitivamente la urbanizacion. En este momento la
conservacion de la urbanizacion correspondera al ayuntamiento.

ORDENACION PORMENORIZADA - MEMORIA - P4gina 63

DILIGENCIA DE APROPBACION

Numero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 66 de 198

Cod. Validacion: 5796LRW33C4NE7DKYG529T3JP
:1 Verificacion: https://cubasdelasagra.sedelectronica.es/

b
A



ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

10.3. EVALUACION DEL COSTE DE URBANIZACION Y DE LAS OBRAS
COMPLEMENTARIAS. ESTIMACION DEL PRESUPUESTO. COSTES DE
PLANEAMIENTO Y GESTION.

Urbanizacidn Interior.

El coste de urbanizacién se estima, de acuerdo con los estandares habituales para un
desarrollo de estas caracteristicas calculando un coste unitario por m2 de viario de 150
€/m? (coste de contrata, sin IVA).

Por tanto, considerando que la superficie total de viario del sector, incluyendo el viario
general y el de caréacter local es de 11.244,60 mz2, el presupuesto estimado de
urbanizacion es:

11.244,60 m** 150 €/m? = 1.686.690 €

Por lo que se refiere al coste del planeamiento y la gestion urbanistica (plan parcial,
reparcelaciéon y urbanizacion), se estima una cantidad total de 300.000 €.

Lo que supone una inversion total aproximada de 1.986.690 €.

Conexiones de saneaminto v abastecimiento.

Para el calculo de estos costes tomaremos como referencia el caudal de vertido
generado por el ambito, fijado en 245,8 m3/dia y la superficie del ambito, 64.700 m2,

DILIGENCIA DE APROPBACION
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De acuerdo con el convenio firmado con el Canal de Isabel Il, el coste estimado de las
infraestructuras a costear por el @ambito seran las siguientes:

* Abastecimiento: 262,62 €/(m?/dia)
262,62 x 245,8 = 64.552 €
» Saneamiento y depuracion:

- Ampliacién de EDAR: 569,09 €/(m3/dia)

- Duplicacién de emisario: 184,42 €/(m3/dia)

- Colectores municipales de conexion con el emisario y estacion de bombeo:
310,89 €/(m?/dia)

(569,09+184,42+310,89) x 245,8 = 261.630 €

Por otro lado, y de acuerdo con el Anexo 2 de la Adenda, las repercusiones unitarias a
aplicar a los nuevos desarrollos urbanos, entre los que se encuentra el Sector 5, para
sufragar los costes de las infraestructuras de saneamiento a ejecutar por el
Ayuntamiento son las siguientes:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

* Colectores de refuerzo de la red existente: 477,45 €/(m3/dia), sin IVA.
477,45 x 245,8 = 117.357 €

* Colectores de la red de pluviales: 1,530226 €/ (m2/sup. ambito), sin IVA.
1,530226 x 64.700 = 99.006 €

Financiacion de la rotonda de la M-417.

Segun convenio urbanistico firmado por los promotores del Sector 5, junto con el
Ayuntamiento de Cubas de las Sagra y los promotores de la Unidad de Ejecucion UE-7 ,
con fecha 4 de marzo de 2008, al Sector 5 le correspondera la financiacion del 15% de
la ejecucion de la glorieta sobre la M-417.

Este importe, seguin el convenio citado, supone la cantidad de 88.256,10 €.
Por lo tanto el total del coste a pagar por el sector seréa de:
1.986.690 + 64.552 + 261.630 + 117.357 + 99.006 + 88.256,10 = 2.617.491,10 €
10.4. CAPACIDAD DE , LOS PROMOTORES PARA ACOMETER EL
DESARROLLO DEL AMBITO DE URBANIZACION. MECANISMOS DE

FINANCIACION DE _LAS OBRAS DE URBANIZACION Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS.

Es evidente la total capacidad econdémica de los Promotores privados, al ser
propietarios del suelo integrante del ambito de gestidn que se considera, para acometer
la urbanizacién e implantacién de los diferentes servicios que se proyectan para el
mismo.

Esta capacidad econémica se refiere tanto a los medios propios como a la capacidad
crediticia suficiente, siendo titulares dominicales del suelo sefialado del ambito, que
eventualmente pueden servir de base a enajenaciones o créditos hipotecarios para
acometer la urbanizacién y en su caso la edificacion.

Por lo que se refiere a los mecanismos de financiacién que se emplearan para acometer
la promocién del ambito de actuacion, la urbanizacion se ejecutara bien a través de los
medios propios o a través de los créditos o mecanismos de financiacion que se
consideren convenientes.

En cualquiera de los casos, como queda especificado en posteriores apartados, la
ejecucion quedara garantizada a través de los oportunos avales bancarios.

Por lo que respecta a la edificacion lucrativa prevista para los Promotores del plan, en
funcion de su destino y de su puesta en servicio en el momento que se considere
oportuno, se ejecutaran bien a través de medios propios o bien con los oportunos
créditos en funcién de las exigencias del mercado.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

10.5. EVOLUCION PREVISTA DE LAS INVERSIONES.

Se prevé la ejecucion de las obras de urbanizacion interior y de las conexiones con las
redes exteriores en una sola etapa.

Se prevé una duracién de las obras de urbanizacion de 24 meses, durante los cuales, y
en la forma prevista en la legislacion vigente, se podra acometer de forma simultanea la
edificacion.

En cuanto a la inversion relativa a las obras de urbanizacién, en relaciébn con la
superficie del &mbito de actuacién y el aprovechamiento edificable lucrativo previsto, se

fija en los siguientes valores unitarios:

- Coste unitario por suelo del ambito de actuacion (64.700 m2s):
2.617.491,10 €/ 64.700 m23s = 40,46 €/m?s

- Coste unitario por superficie lucrativa edificable
(90% de 18.325,91 = 16.493,32 mZc)

2.617.491,10 €/ 16.493,32 m2c = 158,70 €/m?*c
Considerando que dichos valores son muy inferiores a los valores actuales de venta de

los usos del Plan Parcial, se consideran aceptables, derivAndose de los mismos la
viabilidad econémica y por tanto de la operacion urbanistica.

10.6. GARANTIAS LEGALES DE LA INVERSION PARA LA URBANIZACION.

De acuerdo con el articulo 108, apartado 1.b) de la vigente Ley del Suelo de la
comunidad de Madrid, de forma previa a la iniciacién de las obras de urbanizacion se
establecera la constitucién de avales bancarios cifrados en el 10% del coste resultante
para la ejecucion de la urbanizacién e implantacibn de los diferentes servicios
urbanisticos como garantia legal para proceder a la promocion del suelo.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

11. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

11.1. NECESIDAD Y OBJETO DEL INFORME/MEMORIA DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La Ley de Suelo 8/2007 y su Texto Refundido 7/2015 aprobado por RDL de3l1 de
octubre, establecen la obligacion que deben asumir los planes de ordenacion de
formular un “informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Se obliga por tanto a llevar a cabo un andlisis econémico de lo que supone, sobre todo,
el mantenimiento y conservacion de las infraestructuras, servicios y dotaciones que, en
su mayoria, se obtienen gratuitamente por el Ayuntamiento, pero que tras su entrega
publica, deben conservarse y mantenerse.

El objeto por tanto de la Memoria de Sostenibilidad Econémica en el Planeamiento
General o de Desarrollo, como en este caso, es determinar la sostenibilidad econémica
a largo plazo de la hacienda local municipal (principal afectada por el desarrollo de
ambitos o sectores), debido a la incorporacién al conjunto de la ciudad de una nueva o
nuevas urbanizaciones.

Para alcanzar dicho objetivo se deberan identificar y cuantificar:

- Incrementos patrimoniales derivados del desarrollo.

- Los gastos en los cuales incurrira el correspondiente ayuntamiento desde
la puesta en marcha hasta la consolidacién de la urbanizacion.

- Los ingresos previsibles por parte del ayuntamiento a causa del
desarrollo del ambito o sector.

Es muy complejo determinar si, en relacién con los presupuesto generales municipales,
es decir con las previsiones tanto de gastos como de ingresos del consistorio, puede
tener alguna afeccién un desarrollo de estas caracteristicas. Seria mas adecuado
realizar este estudio a nivel de Plan General, donde la magnitud de las actuaciones si
puede llegar a tener un impacto real en estas cuentas generales.

A nivel de planeamiento de desarrollo, lo més inmediato, y seguramente mas adaptado
a la realidad, ya que intervienen menos "suposiciones" de dudosa aplicacion real, es la
comparacion del gasto que supone para el ayuntamiento el mantenimiento de la
urbanizacion con el ingreso generado mediante el Impuesto de Bienes Inmuebles, al
ser éste un impuesto fijo, anual y de por vida.

Respecto a la ponderacion de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos, el sector prevé la implantacién de una parcela de Servicios terciarios, asi
como una parcela de equipamiento publico, que se estima genere empleos de trabajo
para la poblacion de la zona.

ORDENACION PORMENORIZADA - MEMORIA - Pagina 67

DILIGENCIA DE APROPBACION

Numero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 70 de 198

-
(%]
o®
= @
2.9
=
Qe
o]
(OR]
<3
Qo
~ 2
w ©
Zo5
3g
o
Do
=3
¥ ©
o)
83
N
P
- Qa
=
SE
O ..
(o=
8o
EU
>3
-c't‘:
Q&
o>




ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

11.2. EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL.

Los incrementos patrimoniales que se producen por la actuacién son:

Obtencién de las redes publicas de cesion.

La superficie que la ordenacion califica como red publica general y local (de titularidad

municipal) es la siguiente:

REDES PUBLICAS suelo
Dominio publico Arroyo RS-EL-DPH Infraestructuras 6.017,00
Glorieta M-417 RS-I-C Infraestructuras 460,10
total redes supramunicipales 6.477,10
Espacio de Proteccion M-417 RG-I-ET Infraestructuras 2.519,50
Equipamiento RG-EQ Equipamiento 2.866,70
total redes generales 5.386,20
Viario RL-SU-V Servicio urbano 11.244,60
Centros de transformacién RL-SU-CT Servicio urbano 99,80
Espacios libres RL-ZV-1 zona verde 6.773,40
Espacios libres RL-ZV-2 zona verde 1.670,30
Espacios libres RL-ZV-3 zona verde 49,30
Espacios libres RL-ZV-4 zona verde 499,80
Espacios libres RL-ZV-5 zona verde 28,10
total redes locales 20.365,30
TOTAL REDES PUBLICAS 32.228,60

11.3. DETERMINACION DE _LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LAS

INFRAESTRUCTURAS Y SUELOS PUBLICOS.

Para el célculo de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras se estudiaran
aguellas redes de infraestructuras que dependan del ayuntamiento. El resto, al ser
mantenidas por las empresas suministradoras correspondientes, no se tendran en
cuenta en el presente estudio ya que no tendran repercusion econoémica en la
Administracién Local. Concretamente las infraestructuras cuyo mantenimiento no
corresponde al ayuntamiento son las siguientes:

Red de
telecomunicacion.

Por tanto, las redes a estudiar en el presente informe serén las siguientes:

Red viaria.
Red de saneamiento.

Red de alumbrado publico.
Jardineria y mobiliario urbano.

telecomunicacion:

Red de distribucion de agua: Canal de Isabel II.
Red de distribucion de energia eléctrica: Compafiia suministradora.
Red de gas natural: Compafiia suministradora.
canalizaciones de

Empresas de
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Los ratios para determinar los gastos de mantenimiento de las nuevas infraestructuras
se han calculado en funcién de la superficie de viario. En funcién de estos ratios, los
costes de mantenimiento son los siguientes:

Dentro del espacio libre (red rodada y peatonal), a los efectos de calcular el coste de
mantenimiento, diferenciamos por una parte viario y aceras, y por otra las zonas verdes:

Viario y aceras 11.244 mz (viario) + 2.519,50 m2 (Espacio de
Transicion M-417) = 13.764,10 m?
Zonas Verdes 9.020,90 m?

Mantenimiento del viario publico, alumbrado publico y red de saneamiento:
Superficie: 13.764,10 m3s.
Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido:
0,27 €/m2c (pavimentacion)
0,28 €/m2c (alumbrado publico)
0,22 €/m2c (saneamiento)
Coste estimado de mantenimiento anual del viario publico:
(0,27 + 0,28 + 0,22) €/ m3s x 13.764,10 m2s = 10.598,36 €/aiho
Mantenimiento de los espacios libres:
Superficie 9.020,90 m?s.
Coste estimado de mantenimiento anual de los espacios libres:

1 €/m? x 9.020,90 m? = 9.020,90 €/aino

Por lo tanto el coste total de mantenimiento de las infraestructuras y de los espacios
publicos se estima en: 19.619,26 €/aiho
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

11.4. CALCULO DE LOS INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO POR TASAS E
IMPUESTOS MUNICIPALES.

A continuacion se identifica el principal ingreso que obtiene la administracion, el
Impuesto de Bienes Inmuebles, y que consecuentemente compensaran el
mantenimiento de las nuevas infraestructuras, o la puesta en marcha o prestacion de los
NUevVoSs Servicios.

Su determinacién se realiza segun las especificaciones de la Ordenanza fiscal
reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI).

Para el célculo del IBI que percibira el ayuntamiento, se toman los valores de la Ultima
ponencia de valores, del afio 2015.

Para el céalculo del importe del impuesto, se aplicara el coeficiente siguiente sobre el
valor catastral calculado, segun lo estipulado en la Ordenanza fiscal del municipio:

Bienes inmuebles de naturaleza urbana de uso residencial libre: 0,505%.
Bienes inmuebles de naturaleza urbana de uso residencial de proteccién: 0,2525%.

IBI PARA LA VIVIENDA COLECTIVA DE PROTECCION.

Calculamos el Valor catastral como la suma del valor catastral del suelo y el de la
construccioén, de acuerdo con las férmulas siguientes:

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Edificabilidad de la parcela x Valor de repercusion
VRC (€/m? en funcion del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM) x Factor de
gastos y beneficios (G+B).

VALOR CATASTRAL CONSTRUCCION = Edificabilidad de la parcela x Médulo Bésico
de Construccion (MBC = 550 €/m?c) x Coeficiente en funcién de la tipologia de la
edificacion x Coeficiente de Mercado (CM) x Factor de gastos y beneficios (G+B).

Los datos empleados para el célculo del impuesto, son los siguientes:
Suelo destinado a vivienda de proteccion (se considera a efectos de célculo como
multifamiliar de la zona de valor R33, correspondiente al nacleo urbano): 10.000 m2

Edificabilidad de vivienda de proteccion colectiva: 5.600 m2c

90% APROPIABLE SUELO: 9.000 m?
90% APROPIABLE EDIFICABILIDAD: 5.040 m2c

Valor de repercusion viv. colectiva (VRC): 540 €
Gastos y Beneficios (G+B): 1.4
Coeficiente de Mercado (RM): 0,5
Maodulo Construccion (MBC): 550
Coeficiente en funcion del uso (Viv. Colect) 1,05
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Valor catastral Suelo: (Suelo * VRC * G+B * RM) 3.402.000 €
IBI Suelo (0,2525%) 8.590 €
Valor catastral Edificaciéon: (Edif * MBC * G+B * RM * coef) 2.037.420 €
IBI Construccion (0,2525%) 5.144 €

Total IBI VIVIENDA COLECTIVA DE PROTECCION (Suelo + Construccion):
13.734 €/aio

IBI PARA LA VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE.

Los datos empleados para el célculo del impuesto, son los siguientes:

Suelo destinado a vivienda unifamiliar libre: 18.228 m?
Edificabilidad de vivienda libre unifamiliar: 12.106 m2c

90% APROPIABLE SUELO: 16.405 m?
90% APROPIABLE EDIFICABILIDAD: 10.895 m2c

Valor Unitario Residencial Unifamiliar (VUC): 290 €

Gastos y Beneficios (G+B): 1,4

Coeficiente de Mercado (RM): 0,5

Modulo Construccion (MBC): 550

Coeficiente en funcion del uso (Viv. Unif) 1,25

Valor catastral Suelo: (Suelo * VUC * G+B * RM) 3.330.215 €
IBI Suelo (0,505%) 16.817 €

Valor catastral Edificacion: (Edif * MBC * G+B * RM * coef) 5.243.219 €
IBI Construccién (0,505%) 26.478 €

Total IBI (Suelo + Construccién): 43.295 €/afio

Por lo tanto el valor total recaudado por el ayuntamiento por el Impuesto de Bienes
Inmuebles es de 13.734 + 43.295 = 57.029 €/aino
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

11.5. CONCLUSION.

Atendiendo a los resultados indicados, se puede observar que el impacto en la
Hacienda Publica de la actuacién es claramente POSITIVO, dado que los ingresos que
genera al Ayuntamiento de Cubas de la Sagra el desarrollo del sector son superiores a
los gastos producidos.
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CAPITULO. 1: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

ARTICULO. 1: Objeto, funcién y contenido sustantivo.

El objeto del presente documento es la ordenacion urbanistica pormenorizada del suelo
urbanizable constituido por el sector S-5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Cubas de la Sagra. Este documento se somete en todos sus términos a
dicho planeamiento general, del cual es desarrollo.

La funcion y contenido del presente documento se basa en lo establecido en el Capitulo
IV — Seccién Primera (Art. 47 al 49) de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

La Ordenacién Pormenorizada tiene las siguientes caracteristicas:

¢ Es una ordenacioén integral y pormenorizada del &mbito delimitado.

e Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del
planeamiento general que lo sustenta.

¢ Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el BOCM, el
acuerdo de su aprobacioén definitiva.

ARTICULO. 2:  Ambito de aplicacion.

La presente Ordenacion Pormenorizada es de aplicacion exclusiva sobre el sector de
suelo urbanizable delimitado como una unidad de ejecucién, y cuyo ambito queda
definido graficamente en los correspondientes planos de ordenacién e informacion, que
integran la documentacion de este documento.

ARTICULO. 3: Vigencia.

La presente Ordenacion Pormenarizada entrara en vigor el dia de la publicacion de su
aprobacién definitiva en el B.O.C.M.

Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento
general municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales 6 de la
suspension parcial 6 total de su vigencia en las condiciones previstas en la legislacion
vigente.

ARTICULO. 4: Efectos.

Esta Ordenacion Pormenorizada, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que
eventualmente lo desarrollen, seran publicos, obligatorios y ejecutivos una vez
publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva.

Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion integrante de la Ordenacion Pormenorizada y de los instrumentos que lo
desarrollen, asi como solicitar por escrito informacion del régimen aplicable a cualquier
finca 6 &mbito del mismo.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Obligatoriedad. La Ordenacidon Pormenorizada y los instrumentos que lo desarrollen,
obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, cumplimiento éste que sera
exigible por cualquiera mediante el ejercicio de la accion publica.

Ejecutividad. La ejecutividad de la Ordenacién Pormenorizada implica que, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva y previa redaccion de los proyectos que
lo desarrollen, seran formalmente ejecutables las obras y servicios que contemplen, al
objeto de soportar la edificacion prevista.

ARTICULO. 5: Modificaciones de la Ordenacién Pormenorizada.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacion
por una revision formal del planeamiento general municipal, se podran modificar
determinaciones de la presente Ordenacion Pormenorizada, con las salvedades
previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid,
siempre que concurran las siguientes circunstancias:

Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango superior, a que en
cada momento se someta, para el ambito del sector.

Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la Ley 9/2.001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

A pesar de tramitarse de forma conjunta la Ordenaciébn Pormenorizada con la
Modificaciébn de las Normas subsidiarias que delimita el Sector, ésta podra ser
modificada puntualmente como planeamiento de desarrollo, y siguiendo por tanto el
procedimiento que la Ley vigente en ese momento establezca para la modificacién de
un Plan Parcial.

ARTICULO. 6: Contenido documental de la Ordenacion Pormenorizada.

La Ordenacion Pormenorizada consta de los siguientes documentos, de conformidad
con el articulo 49 de la Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de Madrid:

e Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determinaciones incluyendo la
informacion operativa necesaria.

e Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de
saneamiento.

e Planos de Ordenacion Pormenorizada.

¢ Organizacion y gestion de la ejecucion.

¢ Normas y Ordenanzas Urbanisticas.

e Anexos complementarios.

ARTICULO. 7: Normas de interpretacion.

a. Las determinaciones de la presente Ordenacion Pormenorizada se interpretaran
con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y
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definiciones, en relacidn con las propias del planeamiento general al que éste se
somete, y con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente
su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de
aplicar.

b. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara
a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones
entre mediciones sobre plano y sobre realidad, prevaleceran ésta dltimas. Y si se
diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes,
prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

c. Si se dieran contradicciones entre las determinaciones contenidas en el texto y
las contenidas en los planos, prevaleceran aquellas sobre éstas.

d. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los
planos de ordenacién y ordenanzas reguladoras (de caracter normativo y
regulador) y las propuestas y sugerencias de los planos de informacién y la
memoria (de caracter mas informativo y justificativo) se considerard que
prevaleceran aquellas sobre éstas.

e. Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccion o imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la
gue resulte menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los
usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo.

ARTICULO. 8  Afecciones y Normativa complementaria.

DILIGENCIA DE APROPBACION

NUmero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

En lo no regulado especificamente por la presente Ordenacién Pormenorizada, sera de
aplicacion la Normativa del Planeamiento general vigente, tanto basica como sectorial,
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CAPITULO. 2: TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

ARTICULO. 9: Terminologia empleada en la Ordenacion Pormenorizada.

a. Con caracter general, y en coordinacion con la terminologia y conceptos
empleada en el planeamiento general antes citado, del que la presente
Ordenacion Pormenorizada es desarrollo, sera de aplicacion la terminologia y
definiciones de las ordenanzas urbanisticas de las Normas subsidiarias.

b. Si con caracter particular o especifico este Plan estableciese en la presente
Normativa conceptos complementarios a los anteriores, se habran de entender y
considerar, por una parte, sometidos en lo que afecta a los anteriores, y, por
otra, con el contenido particular que en cada caso se defina para cualquier parte
de su ambito territorial.

c. En cuanto a la terminologia referida a la vigente Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid, la Ordenacion Pormenorizada la emplea en los términos en que, en
los momentos actuales, se utiliza en la redaccién de planes urbanisticos en esta
Comunidad.

DILIGENCIA DE APROPBACION

NUmero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 82 de 198

-
(%]
o®
= @
2.9
=
Qe
o]
(OR]
<3
Qo
~ 2
w ©
Zo5
3g
o
Do
=3
¥ ©
o)
83
N
P
- Qa
=
SE
O ..
(o=
8o
EU
>3
-c't‘:
Q&
o>

ORDENACION PORMENORIZADA — NORMAS URBANISTICAS - Pagina 79




ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

CAPITULO. 3: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO. 10: Calificacion del suelo.

a.

En virtud de la legislacion del suelo vigente, la Ordenacién Pormenorizada regula
el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el régimen de cesiones
para infraestructuras y dotaciones publicas con arreglo a la calificacion
urbanistica que el mismo establece para los predios.

La presente Ordenacion Pormenorizada califica el suelo del sector segun las
siguientes zonas de ordenacién pormenorizada:

- Residencial Unifamiliar (RU)
- Residencial colectiva de Proteccion (RCP)
- Servicios Terciarios (ST)
- Equipamientos publicos (RG-EQ)
- Espacios Libres:
a) Zonas Verdes (RL-ZV)
b) Dominio Publico Hidraulico (RS-EL-DPH)
- Infraestructuras:
a) Espacios de Transicion (RG-I-ET)
b) Comunicaciones (RS-I-C)
- Servicios urbanos:
a) Viario (RL-SU-V)
b) Centros de Transformacién (RL-SU-CT)

Esta calificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que le
son de aplicacibn segun se detalla en el Capitulo 7. ORDENANZAS
PARTICULARES DE CADA ZONA.

Segun el destino previsto en la Ordenacién Pormenorizada, para cada una de las
zonas, éstas seran, bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo, 6 bien
adscritas a las distintas redes publicas.

ARTICULO. 11: Redes publicas.

a)

b)

Constituyen las redes publicas aquellos elementos de la ordenacion relativos a la
red viaria rodada y peatonal, infraestructuras, servicios urbanos, equipamientos y
espacios libres, todos ellos de caracter publico, y que tienen un nivel
adecuado para servir como tales a la poblacién futura del ambito o de la
poblacién en general.

Dichas redes se regulan mediante las Ordenanzas especificas de las zonas:
- Equipamientos publicos (RG-EQ)

- Espacios Libres:
a) Zonas Verdes (RL-2V)
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

b) Dominio Publico Hidraulico (RS-EL-DPH)
- Infraestructuras:

a) Espacios de Transicion (RG-I-ET)

b) Comunicaciones (RS-I-C)
- Servicios urbanos:

a) Viario (RL-SU-V)

b) Centros de Transformacién (RL-SU-CT)

c) Las redes publicas podran tener caracter:

Supramunicipal (RS), que son aquellas cuya funcion, uso, servicio y/o gestion se puede
considerar predominantemente de caracter supramunicipal, y, por tanto, propia de las
politicas de la Administracién del Estado o de la Comunidad de Madrid. (Art. 36/1 a) de
la LSCM)

General (RG), que son aquellas cuya funcién se limita al uso y servicio de los residentes
en el municipio y gestién de su propio espacio, pero sin ser claramente adscribibles a
ningun area homogénea, ambito de actuacioén, sector o barrio urbano o rural concreto, ni
tampoco a nivel supramunicipal. (Art. 36/1 b) de la LSCM)

Local (RL), que son aquellas cuya funcién se puede limitar al uso, servicio y gestion
predominante de los residentes en un area homogénea, &mbito de actuacion, sector o

barrio urbano o rural concreto. (Art. 36/1 c) de la LSCM)

ARTICULO. 12: Requlacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

a) Por razén de la clase de suelo del ambito objeto de la presente Ordenacién
Pormenorizada y en funcién de las determinaciones que para el mismo efectian
tanto la legislacién vigente como el planeamiento de rango superior a que se
somete, el sector estd sometido a las siguientes obligaciones y cargas, con
independencia de la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo:
- Redaccion del Plan Parcial (U Ordenacion Pormenorizada).
- Redaccion del Proyecto de Urbanizacion de las obras de urbanizacion interior y
la necesaria prolongacion de las mismas hasta las correspondientes redes
generales de la ciudad.

De gestion:
- Redaccioén de los instrumentos de gestion necesarios para la equidistribucion de
las cargas y beneficios derivados del planeamiento (Proyecto de Reparcelacion a
llevar a cabo por la Junta de Compensacion).

De cesion:
- Cesibn obligatoria y gratuita y libore de cargas, de los siguientes terrenos

adscritos a las zonas:

- Equipamientos publicos (RG-EQ)
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

- Espacios Libres:

a) Zonas Verdes (RL-ZV)

b) Dominio Puablico Hidraulico (RS-EL-DPH)
- Infraestructuras:

a) Espacios de Transicion (RG-I-ET)

b) Comunicaciones (RS-I-C)
- Servicios urbanos:

a) Viario (RL-SU-V)

b) Centros de Transformaciéon (RL-SU-CT)

A estos suelos hay que afiadir los correspondientes urbanizados capaces de acoger el
10% de aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento, salvo que se opte por la
monetizacion del mismo en el correspondiente instrumento de gestion.

De ejecucion:
- Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y
ejecucion de las obras de urbanizacion total del ambito, segin propone la
Ordenacion Pormenorizada.

b) Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen
respecto al aprovechamiento fijado por el planeamiento general, se establece
como Area de Reparto (a efectos de equidistribucion interna) el propio ambito
delimitado.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

CAPITULO. 4: DESARROLLO DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

ARTICULO. 13: Condiciones generales para su desarrollo.

a) La aplicacion de la presente Ordenacion Pormenorizada se llevaréa a cabo segun
las determinaciones que se establecen en la presente Normativa Urbanistica,
particularizadas para cada zona especifica de ordenacion pormenorizada cuya
delimitacion contiene el correspondiente plano de ordenacion.

b) El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante el
sistema de actuacién por compensacion.

c) Seran de obligado cumplimiento para la fase de ejecucion de la urbanizacion y la
edificacion las condiciones impuestas en los informes emitidos por los
organismos oficiales durante la tramitacion del expediente, asi como las
establecidas en los estudios sectoriales que acompafian a la presente
Ordenacion Pormenorizada.

ARTICULO. 14: Planeamiento y proyectos de Desarrollo.

a) No serd necesaria la redaccion intermedia de ningin documento de
planeamiento previo al desarrollo material de las previsiones contenidas en la
presente Ordenacion Pormenorizada.

b) Seran proyectos de desarrollo de la Ordenacién Pormenorizada, en su caso, los
siguientes:

DILIGENCIA DE APROPBACION
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e Proyecto de Reparcelacion.
e Proyectos de Urbanizacion.
e Proyectos de Edificacion.

ARTICULO. 15: Proyecto de Equidistribucion.

Contenido: Contendra las determinaciones y criterios previstos en el articulo 108 de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, debiéndose incorporar al proyecto, planos de
delimitacion de fincas afectadas y de las fincas resultantes, a escala minima de 1/2.000

Formulacion: Sera tramitado conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

ARTICULO. 16: Proyecto de Urbanizacién.

Contenido: El proyecto de Urbanizacibn contendrd las determinaciones vy
documentacion fijados en los articulos 80 y 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, asi como las condiciones especificas que para la urbanizacién prevé el presente
Plan.

El Proyecto de Urbanizacion podra en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

geotécnicos, que eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de
proceder a las mencionadas adaptaciones. En el caso de que las modificaciones
afectaran en alguna medida a las previsiones del planeamiento (alineaciones,
ordenacién, régimen del suelo, etc.), se tramitar4 simultaneamente con el Proyecto de
Urbanizacién la correspondiente modificaciéon de la Ordenacion Pormenorizada.

Formulacion: Sera formulado por los propietarios que ejercen la iniciativa de ejecucion, y
su tramitacién se ajustara al procedimiento establecido en la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

La Urbanizacién completa del sector podra realizarse en una sola etapa o por fases.

En caso de plantearse las obras de urbanizacién en fases independientes, se debera
justificar la viabilidad técnica de dichas fases y su correcta integracién en las redes
generales de servicios e infraestructuras una vez finalizadas, con objeto de posibilitar su

recepciéon por el ayuntamiento.

En este caso, las garantias exigibles, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19.3.c)
de la LSCM, seran unicamente de cada una de las fases.

ARTICULO. 17: Proyectos de Edificacion.

Los proyectos de edificacion se someteran, en cuanto a las condiciones urbanisticas de
referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en que se proyecta, como
a las generales de la presente Ordenacion Pormenorizada y las derivadas del
planeamiento general de aplicacion.

Asi mismo, se dard satisfaccion a toda legislacion sectorial y disposiciones normativas y
reglamentarias de obligado cumplimiento.

ARTICULO. 18: Condiciones de actuacidn y ejecucion.

a) La actuacion y ejecucion se sometera a las disposiciones que para el sistema de
actuacion determinan las disposiciones vigentes.

b) Ambito de actuacion.
La ejecucion de la Ordenacion Pormenorizada se realizard en una Unica etapa
(con las salvedades descritas en el articulo 16 respecto a las obras de
urbanizacion).

c) Determinacion del sistema de actuacion.

La ejecucién de las determinaciones de la Ordenacion Pormenorizada se
realizard por el sistema de compensacion.

ARTICULO. 19: Conservacion de la urbanizacion.

Tras la completa terminacibn de las obras de urbanizacion, o de la fase
correspondiente, y en el plazo m&ximo de un mes, se realizar4 su recepcion por parte
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

del Ayuntamiento, garantizdndose éstas por un plazo de un afio (o dos si asi se
determina, segun establece el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas).

Una vez producida la recepcion administrativa de las obras, la conservacion de las
mismas sera publica y a cargo de los servicios municipales. Hasta ese momento la
conservacion serd a cargo de la Junta de Compensacion o de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion a formar en su caso.

ARTICULO. 20: Derecho a edificar.

a) Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos que hayan
adquirido condicion de solar.

b) No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y concluida la
equidistribucion, en los términos y condiciones previstas en la legislacion
vigente, prestandose garantias por la cuantia que determine el Ayuntamiento en
Su momento.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

CAPITULO. 5: DETERMINACIONES Y CONDICIONES AMBIENTALES PARA EL
DESARROLLO DEL SECTOR.

ARTICULO. 21: Determinaciones respecto a condiciones ambientales.

e Los proyectos de las futuras edificaciones incluirAn medidas concretas y
expresas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua, a
fin de minimizar la generacién de vertidos liquidos.

e Se deberan establecer los elementos de tratamiento necesarios para
asegurar que las aguas pluviales recogidas en el periodo inicial de lluvia, y
que arrastran un mayor grado de contaminacion, no se incorporen
directamente a los cauces publicos, en cumplimiento del apartado 7.2.5. del
Plan Integral de Mejora de la Calidad del rio Tajo.

ARTICULO. 22: Determinaciones respecto a la posible existencia de residuos
y a la implantacién de actividades potencialmente contaminantes del
suelo.

En caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, y conforme a lo establecido
en el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracibn de suelos contaminados, se llevara a cabo la
correspondiente investigacion al objeto de determinar si existe afeccion de la calidad del
suelo y, en tal caso, se remitiran los resultados al Area de Planificacion y Gestién de
Residuos para su informe con caracter previo a los trabajos de urbanizacion.

En el caso de las instalaciones sometidas al mencionado Real Decreto 9/2005, tanto la
implantacion de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto

en el articulo 3.4 de dicho Decreto.

ARTICULO. 23: Determinaciones respecto a los puntos de vertido.

Con caracter general, en el caso de localizarse puntos de vertido, se tendra en cuenta
que con el fin de asegurar el caracter de los residuos acopiados se procedera a su
caracterizacion mediante métodos adecuados (inspeccion visual, organolépticos,
analiticos in situ o en laboratorio) y bajo la supervision de los Servicios Técnicos
municipales. Los residuos se gestionaran adecuadamente dando cumplimiento a lo
establecido en la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid, al Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depoésito en vertedero, y a la Decision del Consejo de 19 de diciembre de
2002 por la que se establecen los criterios y procedimientos de admisién de los residuos
en los vertederos (2003/33/CE)

ARTICULO. 24: En relacién con la calidad del Suelo.

En el caso de instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto
en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

ARTICULO. 25: Determinaciones respecto a las medidas preventivas v
correctoras para minimizar impactos ambientales.

En este apartado se describen las medidas preventivas y correctoras, asi como las
relativas a vigilancia ambiental.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PARA MINIMIZAR IMPACTOS

Se describen a continuacion aquellas medidas tendentes a evitar, minimizar o corregir
los posibles impactos generados como consecuencia de la ejecucion de la actuacion
proyectada.

También se incluyen, referencias a aquellas recomendaciones y buenas practicas de
operacién de posible aplicacion, tendentes a minimizar o anular diferentes afecciones,
por leves que sean en origen.

Las medidas preventivas y correctoras que aqui se exponen se diferencian seguin su
inclusion en las distintas fases de desarrollo del proyecto, distinguiéndose asi, para
cada una de las variables, medidas:

e Alincorporar en el Proyecto de Urbanizacion

e A considerar durante la ejecucion de las obras de urbanizaciéon y/o
construccion

e Alincorporar en los futuros Proyectos de Edificacién

La Ordenacién Pormenorizada incorpora humerosas actuaciones cuyo fin dltimo no es
otro que el de evitar posibles impactos y minimizar riesgos ambientales como
consecuencia del desarrollo de la ordenacién proyectada.

A continuaciéon se detallan las medidas particulares disefladas, en referencia a las
distintas variables que puedan verse afectadas por las actuaciones previstas. Esta
descripcion recoge, a modo de sintesis, una convergencia con los criterios de
sostenibilidad en los que se deben de basar tanto el planeamiento urbanistico y de
infraestructuras asociadas como el proceso urbanizador.

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES SOBRE LAS VARIABLES AMBIENTALES
SUSTANTIVAS

MEDIDAS DE CARACTER GENERAL DURANTE LAS OBRAS DE URBANIZACION

e Delimitacion de la zona de actuacion a los terrenos del ambito, con el objeto
de realizar todas las acciones necesarias para la ejecucion de las obras de
desarrollo de los proyectos dentro de esta zona, evitando asi la generacion
de impactos en zonas anejas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

En ningln caso se realizaran vertidos como tal dentro de la zona de
actuacion, si bien si se podran emplear materiales excavados para el relleno
de otras zonas cuando la explanacion o el disefio asi lo requieran.

Eliminacién adecuada de los materiales sobrantes en las obras y vertidos de
todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar y al correcto
desmantelamiento de las instalaciones, una vez hayan finalizado los trabajos
de construccion.

MEDIDAS DE CARACTER GENERAL PARA LA CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO

Realizar una conservaciéon y mantenimiento adecuados de los espacios
publicos, las edificaciones, las infraestructuras y los elementos urbanos
nuevos o rehabilitados, minimizando tanto las futuras necesidades de
rehabilitacion, reparacion o sustitucion como la alteracion de su calidad, sus
caracteristicas fisicas y visuales o su eficacia de funcionamiento a lo largo de
su vida util y, al final de esta, procurando en lo posible su recuperacion,
valorizacion, reutilizacion o reciclaje, segun el caso.

Propiciar medidas preventivas de ahorro y reutilizacion de agua en las zonas
verdes, viario, areas ajardinadas y en los espacios publicos en general.

OTRAS MEDIDAS Y RECOMENDACIONES

Sobre los futuros proyectos edificatorios, se plantean las siguientes recomendaciones:

En edificios residenciales y terciarios

Propiciar la implantacién de medidas preventivas de ahorro y reutilizacion de
agua en los proyectos.

Propiciar la implantacién der medidas de ahorro de energia, reduccién de
emisiones y contribucién al cambio climéatico:

Mayores exigencias a las establecidas en el DB HE del CTE, fijando objetivos
de calidad de disefio sostenible y eficiencia energética mas estrictos
(calificacion energética, edificios de consumo de energia casi nulo,
PassivHaus, etc.).

Propiciar la implantacion medidas preventivas en el disefio y utilizacion de
fuentes de iluminacion (ldmparas y Iluminarias) para minimizar la
contaminacién luminica.

Propiciar la implantacion medidas preventivas para la gestion integral de
residuos incluyendo la fraccion orgénica (residuo 0).

En edificios terciarios

Propiciar el ahorro de energia y la reduccion en las emisiones y en la
contribuciéon al Cambio Climatico mediante la implantacion de sistemas de
monitorizacién y regulacion del consumo de energia.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

MEDIDAS PREVISTAS PARA LA VIGILANCIA AMBIENTAL DEL DESARROLLO
DEL PLAN

La Vigilancia Ambiental puede definirse como el proceso de control y seguimiento de los
aspectos medioambientales de la actuacion. Su objetivo es establecer un sistema que
garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras contenidas en el
DAE, asi como del resto de condicionantes establecidos tanto en los estudios
ambientales sectoriales como en los dictdmenes del érgano ambiental. Ademas, el
programa debe permitir la valoracibn de los impactos que sean dificiimente
cuantificables o detectables en la fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas
correctoras en el caso de que las existentes no sean suficientes.

La finalidad basica del seguimiento y control consistira en evitar y subsanar en lo
posible, los principales problemas ambientales que puedan surgir durante la ejecucién
de la actuacién, en una primera fase previniendo los impactos, y en una segunda
controlando especialmente aquellos aspectos relacionados con la restauracion
ambiental.

Se recogen a continuacién las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
desarrollo de la propuesta, mediante los proyectos que desarrollaran la propuesta
urbanistica (Proyecto de Urbanizacion y proyectos edificatorios) la vigilancia general de
las obras de urbanizacion. La Vigilancia Ambiental se desarrollard durante la fase previa
a la ejecucion de las obras y durante la fase de obras.

FASE PREVIA A LAS OBRAS

Las tareas a desarrollar por el equipo responsable del Programa de Vigilancia Ambiental
seran las siguientes:

e Controlar que al inicio de las obras se haya realizado una delimitacion
adecuada y eficaz (jalonamiento) del area de actuacion, con el objeto de que
estas queden definidas y la zona de afeccion concretada para evitar futuras
acumulaciones de materiales en las inmediaciones del ambito. Ademas, no
se podran realizar operaciones fuera de estas superficies. Asimismo, se
controlara que se han ejecutado las actuaciones de proteccion especificas
gue se requieran.

e Controlar que con las operaciones de replanteo de las obras delimitan
fisicamente las superficies que van a quedar, provisional o definitivamente,
ocupadas por éstas asi como por las restantes obras auxiliares, vias de
acceso, areas de acopio de materiales y cuantas otras instalaciones sean
precisas para el correcto desarrollo de la actuacion.

e Se desarrollaran controles de verificacion, de forma previa a la utilizaciéon de
la maquinaria en la obra, de la ficha de Inspeccion Técnica de Vehiculos,
para comprobar que dicha maquinaria ha pasado con éxito los analisis
correspondientes a la emisibn de humos y mondxido de carbono. Si se
detectase que una determinada maquina excede los umbrales permitidos, se
informara al Director de Obra para que proceda a la paralizacién de esa
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

maquina hasta que sea reparada o sustituida por otra que cumpla las
condiciones que se establecen en este Programa.

e Con el objetivo de verificar la ubicacion definitiva de las instalaciones de
obras y parque de maquinaria se procederd a establecer las normas que
impidan el desarrollo de actividades que puedan originar impactos no
deseados. Para ello, antes del inicio de las obras, el responsable de la
vigilancia ambiental junto con el Director de Obra, analizaran la localizacion
de todas y cada una de las infraestructuras auxiliares y provisionales.

FASE DE OBRAS

Durante la fase de obras el equipo responsable de la Vigilancia Ambiental desarrollara,
entre otras, las siguientes tareas:

Generales
e Control de la correcta delimitacion de los terrenos de actuacion al inicio y final
de cada jornada para asegurar que se no aparecen acumulaciones de
materiales en los alrededores de la zona. Se realizara mediante la deposicién
en la zona de actuacién y en los emplazamientos destinados con ese fin, de
los materiales, tierras y residuos encontrados. Estos, en su caso, deberan ser
entregarlos a un gestor autorizado.

Control de las emisiones acusticas de la maquinaria

o Verificar que toda la maquinaria utilizada en las obras y que forme parte del
ambito de aplicacién del Real Decreto 212/2002 lleva el marcado CE, la
indicacion del nivel de potencia acustica garantizado y va acompafiada de
una declaraciéon CE de conformidad, cumpliendo asi con las disposiciones de
dicho Real Decreto, tal y como refleja el articulo 8 del mismo.

e Restriccion de los trabajos de urbanizacion del ambito al periodo acustico
diurno (07-23h)

e Monitorizacién periddica de las emisiones acusticas (niveles de inmision en
viviendas existentes mas proximas).

¢ Evitacién de procedimientos innecesariamente ruidosos.

e En relacion con los movimientos de la maquinaria y vehiculos pesados
durante los movimientos de tierras y transporte de materiales, éstos deberan
limitarse al viario existente o las explanaciones del nuevo viario, evitando
adentrarse en las manzanas del nuevo plan, préximas a las manzanas
residenciales existentes.

Control de afeccion al arbolado

e Se vigilaran los dafios producidos sobre los pies arboreos durante la fase de
ejecucion de las obras y se informara sobre posibles sintomas de
decaimiento en los arboles, para evitar posibles muertes del arbolado que se
pretenda conservar. Para ello se realizaran inventarios de los pies afectados
sobre los que se aplicaran medidas de cura, y se realizara un estudio de las
causas para planificar la aplicacion de medidas de proteccion de la
vegetacion mas efectivas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Control de las emisiones de polvo y particulas
e Se controlard que se llevan a cabo las medidas preventivas consistentes en
riegos periddicos en las zonas en las que se realicen movimientos de tierras
cuando sean necesarias.
e En el caso de detectarse que se sobrepasan los umbrales admisibles, se
propondra la intensificacion de riegos y la limpieza de las zonas que puedan
haberse visto afectadas.

Control de deposiciones de polvo sobre la vegetacion

e Con el objetivo de evitar dafios fisiolégicos sobre la vegetaciébn que se
pretende conservar, que conlleven a una reduccion de la fijacion de didxido
de carbono y de la absorcion de agua y luz solar por obstruccién de los
estomas, una serie técnicos especializados controlaran las acumulaciones de
polvo y particulas sobre la vegetacion prestando especial atencion a la
superficie foliar. Si se detectasen cantidades que dificultasen el
funcionamiento fisiolégico de la vegetacion se intensificaran los riegos para
reducir la emisién de polvo.

Control de la erosion en zonas de transito
e Se controlara la aparicion de procesos erosivos en zonas de transito de
magquinaria y vehiculos, con especial atencién a las pistas de acceso que
cuenten con pendientes acusadas. Si se comprueba la existencia de erosiéon
en dichas zonas se procederd a la aplicacion de medidas para aumentar la
cubierta vegetal, o la aplicacién de técnicas de bioingenieria que causen un
efecto barrera contra los flujos de agua.

Control de la gestién de los residuos
e Con la finalidad de conseguir una correcta gestién y tratamiento de los
residuos generados en obra, se deberan vigilar los emplazamientos de
deposicién de residuos y el destino de todas las sustancias contaminantes y
las basuras. Esto se controlard mediante la comprobacién de justificantes
gue certifiquen que los residuos se han entregado a gestores autorizados. Si
se detectase cualquier alteracion, se informara al Director de Obra para que
se proceda a la limpieza y restauracion de la zona que eventualmente

pudiera haber sido afectada.

Control de limpieza de las obras
e Con el fin de conseguir un correcto acondicionamiento del ambito al acabar
las obras, se comprobara la limpieza los materiales sobrantes en obra y
vertidos de todo tipo, para disefiar medidas de limpieza y desmantelamiento
de las instalaciones adicionales si fueran necesarias.

Control de la adecuacion del disefio final alos condicionantes ambientales
e Se verificara que el disefio final del sector se adecua a los condicionantes
ambientales establecidos en los documentos ambientales tramitados y en los
dictamenes del 6rgano ambiental.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Informes

e Se elaboraran informes ambientales ordinarios peridédicos durante toda la fase
de desarrollo y/o ejecucion de los futuros proyectos de urbanizacion /
edificacion, desde la fecha del Acta de Replanteo. Estos informes recogeran
todas las operaciones realizadas durante la ejecucion de las obras, asi como
las incidencias derivadas de las mismas.

e Siempre que se detecte cualquier afeccion al medio de caracter negativo no
prevista, y que precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitira
un informe con caracter urgente aportando toda la informacion necesaria
para actuar en consecuencia.

e Asimismo, se elaborard un informe a la finalizacion de las obras sobre las
medidas protectoras y correctoras realmente ejecutadas. Este informe sera
remitido por el Promotor de las obras al Excmo. Ayuntamiento de Cubas de
la Sagra y al 6rgano autonémico competente.

ARTICULO. 26: Determinaciones respecto al sequimiento v vigilancia
ambiental.

El conjunto de medidas descritas en el articulo anterior, formaran parte del oportuno
Programa de Vigilancia Ambiental, a aprobar junto con el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién del sector y a desarrollar bajo la supervision del técnico de vigilancia
ambiental durante la obra.

En este apartado se sintetizan las principales actuaciones y directrices a seguir para la
supervision y vigilancia del “estado ambiental” del ambito de actuacion, asi como de las
medidas previstas para asegurar la calidad ambiental del mismo.

Hay que tener en cuenta que, atendiendo a la fase de planeamiento en la que nos
encontramos, las medidas propuestas son en la mayoria de los casos de caracter
general, obtenidas de un analisis global de la propuesta de ordenacion.

El Programa de Vigilancia Ambiental deberd garantizar la correcta aplicacion de las
diferentes normativas estatales, autonémicas y locales, ademas de cumplir con los
siguientes objetivos:

e Comprobar la correcta ejecucion de las medidas preventivas y correctoras.

e Confirmar que las medidas correctoras propuestas minimizan, de manera
efectiva, las afecciones ambientales hacia las que van dirigidas.

¢ Identificar y valorar las afecciones reales y compararlas con las previstas en
la presente Memoria.

e Identificar y localizar otros posibles impactos no previstos en este documento
y que aparezcan como consecuencia de la ejecucion del proyecto.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

CAPITULO. 6: NORMAS DE URBANIZACION.

ARTICULO. 27: Normativa de aplicacion.

De conformidad con las previsiones establecidas en el planeamiento de rango superior
al cual se somete la presente Ordenacion Pormenorizada, la normativa de urbanizacion
para el &mbito serd la prevista a estos efectos en las Normas Subsidiarias Municipales
de Cubas de la Sagra.

ARTICULO. 28: Obras e infraestructuras a cargo del ambito.

Las obras de urbanizacion y servicios correspondientes a la ejecucion de las redes
publicas locales y su conexion con las generales del territorio que se realizaran a cargo
de los propietarios seran las siguientes, segun el Art. 97 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid:

c)

d)

e)

f)

)

h)

j)

Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones
gue deban construirse en el subsuelo de las vias publicas para todo tipo de
servicios.

Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcién que afecte a la unidad de ejecucion.

Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacion
cuando fueren necesarias, de distribucién domiciliaria de agua potable, de riego
y de hidrantes contra incendios.

Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccion y la
distribucion de ésta, de alumbrado publico y demas servicios requeridos por el
planeamiento urbanistico.

Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el
uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de
derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones
gue deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como
de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar
incompatibles con éste.

En su caso, las obras de infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de
actuacion que sean precisas.

El coste de la redacciéon técnica y los anuncios preceptivos en la tramitaciéon
administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién
pormenorizada y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

ORDENACION PORMENORIZADA — NORMAS URBANISTICAS - Pagina 93

DILIGENCIA DE APROPBACION

Numero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 96 de 198

-
(%]
o®
= @
2.9
=
Qe
o]
(OR]
<3
Qo
~ 2
w ©
Zo5
3g
o
Do
=3
¥ ©
o)
83
N
P
- Qa
=
SE
O ..
(o=
8o
EU
>3
-c't‘:
Q&
o>




ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

k) Los gastos de reparcelacibn o compensacion y de gestion del sistema de
ejecucion.

[) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

ARTICULO. 29: Determinaciones respecto ala depuracion de agua residual.

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas teniendo en
cuenta las Normas para Redes de saneamiento del Canal de Isabel Il, no sera superior
al valor indicado en el informe emitido por dicho organismo.

En la actualidad, los vertidos generados en los municipios de Cubas de la Sagra,
Grifién, Torrején de la Calzada, Casarrubuelos y Torrejon de Velasco son depurados en
la EDAR de El Guatén, situada en el término municipal de Torrejon de Velasco y que
pertenece al Sistema de Saneamiento El Guatén que es gestionado por el Canal de
Isabel Il S.A.

El caudal de vertido generado por el Sector 5 podra ser tratado en la ampliacién de la
EDAR de EI Guatén. No obstante lo anterior, y al estar iniciados los tramites para la
contratacion de la ampliacion de la capacidad de depuracion de la EDAR, y de manera
transitoria hasta la puesta en servicio de dichas obras, los vertidos generados por el
Sector 5 podran ser tratados en la actual EDAR EI Guatén.

ARTICULO. 30: Determinaciones respecto alared de saneamiento.

Respecto a la red de saneamiento:

En cuanto a la red de alcantarillado y sus conexiones exteriores, y en cumplimiento con
la planificacién definida en el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje
Urbano de Cubas de la Sagra, de diciembre de 2013, ésta debera cumplir lo siguiente:

eLa red de alcantarillado interior deberd ser de tipologia separativa; debiéndose
disponer en cada parcela edificable de doble acometida (negras vy lluvia).

e La red de negras se conectara en la conduccion de diametro 600 mm de tipologia
unitaria que discurre paralela a la carretera M-417; en un pozo de registro situado al
sureste del Sector.

e La red de lluvias se conectara en la conduccién de didmetro 800 mm separativa de
pluviales que discurre paralela a la carretera M-417; en un pozo de registro situado al
sureste del Sector. Estas aguas seran evacuadas posteriormente en el arroyo Valdeano.

En todo caso, la evacuacion de las nuevas aguas a través de las infraestructuras de
pluviales existentes debera cumplir la legislacién sectorial vigente, asi como los
condicionantes técnicos y administrativos que establezca la Confederacion Hidrografica
del Tajo. En este sentido, y en cuanto a la gestién de esas aguas, en cumplimiento con
lo recogido en el Real Decreto 1290/2012 y en el Real Decreto 638/2016 con los que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, las obras de urbanizacion del
Sector deberan contemplar la ejecucion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

(SUDS); publicos y/o privados, o tanques de laminacién, con los que reduzca/lamine la
incorporacién de aguas de lluvia a la red. Para la implantacion de estas infraestructuras
se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior de la actuacion. La gestion de
los SUDS no serd competencia del Canal de Isabel 1l S.A.

Con respecto al Proyecto de la red interior de alcantarillado del Sector, éste debera
cumplir las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel 1l (2020) y
se remitira al Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A. para, si procede y tras
revision del proyecto, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

Respecto a los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos:

Los promotores de la Sector 5 deberan contribuir a la financiacion de las infraestructuras
necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o
ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga
gue suponga la puesta en uso del ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido
en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana y en el capitulo Il del Titulo Il del Reglamento de Gestién
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, con fecha de 7 de julio de 2004 el Ayuntamiento de Cubas de la Sagra
y el Canal de Isabel Il suscribieron una Adenda al Convenio de Gestion Comercial y
Mantenimiento de la Red de Distribucién en la que se definen las infraestructuras
hidraulicas a ejecutar necesarias para el desarrollo de los crecimientos previstos en el
municipio, asi como el coste total de las mismas y las cantidades a repercutir a cada
uno de los ambitos, entre los que se incluye la Sector 5.

Respecto a la afeccion al medio hidrico:

Para la ejecucion del proyecto de la red de saneamiento del S-5 se debera disponer de
las autorizaciones o informes de afeccion sobre el uso y proteccion del Dominio Publico
Hidraulico que fueran necesarios.

Condicionantes para el inicio de las obras:

El inicio de las obras de abastecimiento y alcantarillado a gestionar por el Canal de
Isabel 1l S.A. del Sector 5 quedard condicionado tanto a la suscripcién de las
preceptivas Conformidades Técnicas entre los promotores y Canal de Isabel Il, S.A., en
donde se estableceran los compromisos adquiridos por ambas partes para la recepcion
de dichas obras, como al inicio de las obras a realizar tanto en la red de alcantarillado
municipal como en el Sistema de Saneamiento El Guatén con las que se mejore la
capacidad de transporte de los tramos de las conducciones afectadas por los nuevos
vertidos.

Siendo preceptivo por parte de esta Empresa la vigilancia del conjunto de las unidades
de obras incluidas en el proyecto de abastecimiento de agua para consumo humano y
de saneamiento, para su admision e incorporacion a la explotacion y conservacion del
Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal de Isabel Il S.A., no se
reconoceran aquellas unidades de obra iniciadas o ejecutadas antes de la suscripcion
de las Conformidades Técnicas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Respecto a las condiciones para la recepcién de la red:

La recepcion tanto de la red de distribucion de agua de consumo humano, asi como la
conexion de ésta y de la red de saneamiento al Sistema General de Infraestructuras
adscrito al Canal de Isabel Il S.A., quedara condicionada a la puesta en servicio de las
infraestructuras necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento vy
depuraciéon del ambito, entre otras, aquéllas a realizar tanto en la red de alcantarillado
municipal como en el Sistema de Saneamiento El Guatén con las que se mejore la
capacidad de transporte de los tramos afectados por los nuevos vertidos.

ARTICULO. 31: Determinaciones respecto al riego de zonas verdes.

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de distribucion de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico del Sector, las redes de riego que se conecten,
transitoriamente, a la red de distribucion de agua para consumo humano deberan
cumplir la normativa del Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la red
de distribucion, para su futura utilizacion con agua regenerada y disponiendo de una
Unica acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, deberan remitirse
al Canal de Isabel Il para su aprobacion.

ARTICULO. 32: Condiciones de calculo de las redes de servicios y otras de
urbanizacion.

Las determinard y justificara el Proyecto de Urbanizacion.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

CAPITULO. 7. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

ARTICULOQ. 33:

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se somete la presente
Ordenacion Pormenorizada, se adoptan como Normas Generales de la Edificacion y de
los Usos, las establecidas por las Normas subsidiarias de Planeamiento municipal de
Cubas de la Sagra, salvo en aquellos aspectos que de forma expresa se diferencien en
las distintas normas zonales en funcién de sus caracteristicas especificas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

CAPITULO. 8: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

ARTICULO. 34: Generalidades.

Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente capitulo
regulan junto con las Normas Generales de Edificacion y Uso, previstas en el Capitulo
anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su ambito territorial
de aplicacion, tanto la edificacién como las actividades a desarrollar.

El presente Plan Parcial define 7 zonas de ordenacion pormenorizada, cuyo &mbito de
aplicacion queda sefialado en el correspondiente plano de zonificacion.

Las zonas son las siguientes:

. Residencial Unifamiliar (RU)

. Residencial colectiva de Proteccion (RCP)
. Servicios Terciarios (ST)

. Equipamientos publicos (RG-EQ)

. Espacios Libres (RL-ZV, RS-EL-DPH)

. Infraestructuras (RG-I-ET, RS-I-C)

. Servicios urbanos (RL-SU-V, RL-SU-CT)

~NOoO oA WDN B

ARTICULO. 35: Zonal— RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

1. Definicion y ambito:
Se trata de edificaciones con tipologia de vivienda unifamiliar, pareada o agrupada. Es
de aplicacion en las areas sefialadas en los planos de ordenacion como RU.

Esta ordenanza es de aplicacion en las dos manzanas de la ordenacion propuesta
denominadas RU-1y RU-2.

En todos los aspectos no regulados por esta ordenanza, sera de aplicacién la
denominada Vivienda Unifamiliar en nuevos desarrollos, zona 5 (R5), en su grado 1°
(Media Densidad), capitulo 10.6. de las NNSS.

2. Condiciones de las parcelas:
A efectos de subdivisiones o reparcelaciones, el frente minimo de parcela sera de 6
metros y la superficie minima de 250 metros cuadrados.

Se admitirdan ordenaciones de viviendas agrupadas con espacio comunal proindiviso,
cuando se cumpla que en ningun caso la superficie de parcela adscrita a cada vivienda
sea inferior a 150 metros; que la zona comun no sea inferior a 800 metros cuadrados, y
qgue el nimero total de viviendas no resulte incrementado.

En caso de agrupacion de parcelas, el frente minimo serd de 6 metros.

En obras de nueva planta, la longitud maxima de fachada de edificacion continua sera
como méximo de 60 metros.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Las viviendas podran ser pareadas, adosadas, en hilera o agrupadas.

3. Posicion de la edificacion:
La edificacion deberd cumplir las condiciones siguientes:

El retranqueo minimo de la edificacion al frente y al resto de linderos sera de 3 metros.

Los s6tanos o semisétanos deberan cumplir la dimensién de retranqueos establecida
para el resto de la edificacion, excepto cuando sean de caracter comunal para toda una
promocién unitaria.

Se admitirdn los garajes en planta baja con alineacién coincidente con la oficial en un
maximo de 4 metros, y adosado a uno de los linderos laterales en maximo de 6 metros.
La altura maxima de la cara inferior del forjado de techo ser4 de 3 metros y la altura
maxima del punto mas alto de la edificacion (cumbrera o peto) sera de 3,5 metros.

Las dimensiones de fondo y altura de cumbrera podran sobrepasarse (la altura de
cumbrera, no sobrepasara nunca del limite de los 30° de pendientes), previo acuerdo
notarial entre los colindantes, 0 en promociones con proyecto unitario, no siendo
necesario el acuerdo notarial cumpliéndose las condiciones del parrafo anterior.

En el espacio resultante del retranqueo podran asimismo situarse construcciones
destinadas a control de entrada, caseta de vigilancia o similar, con las dimensiones
maximas estrictas que precisen segun su funcién. Su altura maxima sera la definida en
los parrafos anteriores para los garajes adosados en planta baja.

4. Ocupacion de la parcela:

La superficie ocupada por la edificacion sobre rasante no excedera del 50% del total de
la parcela neta correspondiente. El garaje en planta baja, esté adosado o no, computa
ocupacioén de parcela.

Bajo rasante, no se establece un maximo de ocupacioén, y podra exceder la huella de la
edificacion sobre rasante. Las zonas que no coincidan con la huella de la edificacion
sobre rasante deberan ser totalmente subterrdneas.

Las pérgolas o elementos destinados a dar sombra en los aparcamientos en superficie
no computaran a efectos de ocupacion de parcela.

5. Altura:
La altura maxima de edificacién sera de dos plantas (baja + 1) y de 7,5 metros de altura
méxima de coronacién o cara baja de alero.

Sobre la dltima planta permitida, se consiente el aprovechamiento bajo cubierta,
siempre que la altura de coronacion, no supere los 11 metros. El aprovechamiento bajo
cubierta sera el posible dentro de una cubierta teérica formada por un plano inclinado
30° con vértice a un metro de la fachada desde la altura maxima de cornisa.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Por encima de este sdlido capaz solo se admiten elementos propios de las instalaciones
del edificio o necesarias por cuestiones de seguridad (chimeneas, antenas, paneles
solares, barandillas ligeras o pasamanos, lineas de vida, etc).

En caso de disponer cubierta inclinada, los paneles solares, en caso de existir,
guedaran integrados en los faldones de cubierta, con la misma inclinacién que éstos.

La altura minima libre de plantas para obras de ampliacién o nueva planta sera de 2,20
metros en planta s6tano o semisétano y de 2,60 metros en planta baja y el resto de
plantas. Podran ser inferiores a esta altura las piezas secundarias como aseos, cocinas,
vestibulos, distribuidores, pasillos, cuartos de plancha, cuartos de instalaciones, etc.

Se permiten s6tanos y semisotanos con las condiciones establecidas en el articulo
7.5.4.de las NNSS.

6. Edificabilidad y namero méaximo de viviendas:
La edificabilidad total maxima de las zonas delimitadas es la siguiente:

- RU-1:7.858,56 mZc.
- RU-2:4.247,81 m2c.

En caso de dividirse la parcela, el proyecto de reparcelacion podra distribuir esta
edificabilidad entre las parcelas resultantes siempre que en ninguna de ellas se exceda
el coeficiente de 0,7 m2c/m2s.

El nmero méaximo de viviendas de cada zona es la siguiente:

-  RU-1: 37 viviendas.
- RU-2: 20 viviendas.

7. Usos y dotacién de aparcamientos:
Los usos autorizados son los siguientes:

(Relacién de usos segun las Normas Subsidiarias)

a). Uso residencial:

Es el uso principal y caracteristico el uso residencial clase A, categoria 12, es decir la
vivienda unifamiliar.

El uso residencial clase A categoria 32 (colectiva horizontal), al igual que el uso
residencial clase B, es decir la residencia comunitaria, se consideran como usos
alternativos.

En cualquiera de los casos posibles se deberan disponer tres plazas de aparcamiento
por vivienda.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

b). Uso Servicios Terciarios:

Se permitiran en clase A categoria 12 (Hoteles) y en clase C categoria 22 (despachos
profesionales).

Para la Clase A, deberd garantizarse una plaza de aparcamiento por cada 75 metros
cuadrados construidos.

c). Uso dotacional de equipamientos:

Permitido en todas sus clases y categorias (excepto cementerio) como uso
complementario y en edificio exclusivo.

Debera garantizar una plaza de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados
construidos.

d). Uso garaje — aparcamiento:

Permitido sélo en planta baja o planta baja rasante para uso privado al servicio de las
viviendas.

e). Otros usos:

El uso espacios libres, el uso infraestructuras basicas y el uso via publica, asi como
todos los asimilables a los enumerados anteriormente como alternativos o
complementarios estaran permitidos.

f). Usos prohibidos:

Son usos prohibidos todos aquellos, que por exclusion no hayan sido considerados
como permitidos en los puntos anteriores.

ARTICULO. 36: Zona 2 - RESIDENCIAL COLECTIVA (RCP)

1. Definicion y ambito:

Se trata de edificaciones destinadas a viviendas protegidas de precio limitado (VPPL)
con tipologia de bloque abierto. Es de aplicacion en las éreas sefialadas en los planos
de ordenacion como RCP.

En todos los aspectos no regulados por esta ordenanza, sera de aplicacion la
denominada Vivienda Colectiva, zona 6 (R6), capitulo 10.7 de las Normas Subsidiarias.

2. Posicion de la edificacion:
La edificacién debera cumplir las condiciones siguientes:

La separacién minima a la alineacion oficial y al resto de linderos sera de 4 metros, con
las condiciones siguientes:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

El espacio de retranqueo a linderos o alineaciones oficiales podra ser ocupado bajo
rasante, siempre que la construccion sea completamente subterranea.

En el espacio resultante del retranqueo podran asimismo situarse construcciones
destinadas a control de entrada, caseta de vigilancia o similar, con las dimensiones
maximas estrictas que precisen segun su funcién. Su altura maxima sera de una planta.

La distancia menor entre dos bloques situados en la misma parcela, medida en
cualquier direccién, no podra ser inferior a la mitad de la altura del mayor, con un
minimo de 4 m.

Estas separaciones minimas se medirdn sobre la perpendicular a las fachadas en
cualquier punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y
terrazas.

En obras de nueva planta, la longitud maxima de fachada de edificacion continua sera
como méaximo de 60 metros.

3. Parcela minima:
La superficie minima de parcela sera de 1.000 metros cuadrados y el frente minimo sera
de 20 metros.

4. Ocupacion de la parcela:
La superficie maxima de parcela ocupada por la edificacion sera del 50% sobre rasante.

Bajo rasante, no se establece un maximo de ocupacioén, y podra exceder la huella de la
edificacion sobre rasante. Las zonas que no coincidan con la huella de la edificacion
sobre rasante deberan ser totalmente subterraneas.

5. Altura:
La altura maxima de edificacion sera de dos plantas (baja + 1) y de 7,5 metros de altura
maxima de coronacién o cara baja de alero.

Se permiten sétanos y semisotanos con las condiciones establecidas en el articulo
7.5.4.de las NNSS.

En cualquier caso, la altura méxima de cumbrera, medida desde la rasante sera de 11
metros, y la forma de la cubierta debera contenerse en el espacio tedrico formado por
una inclinacion de cubierta de 30° y un vuelo tedrico de 1 metro, desde el plano exterior
de la fachada.

La altura minima libre de plantas para obras de ampliacién o nueva planta sera de 2,20
metros en planta sétano o semisétano y de 2,60 metros en planta baja y el resto de
plantas. Podran ser inferiores a esta altura las piezas secundarias como aseos, cocinas,
vestibulos, distribuidores, pasillos, cuartos de plancha, cuartos de instalaciones, etc.

La cubierta podra ser plana o inclinada, permitiéndose por encima de la altura maxima,
en caso de ser cubierta plana, construcciones destinadas a petos de proteccidén con un
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

maximo de 1,20 metros de altura sobre el suelo terminado, cajas de ascensores,
escaleras, depositos, chimeneas y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la
edificacion. Los casetones de ascensores y escaleras no podran exceder una altura de
3,0 metros por encima de esta altura maxima.

Sobre la Ultima planta permitida, se consienten aticos retranqueados segun las
condiciones del articulo 7.5.5 de las NNSS o aprovechamiento bajo cubierta, siempre
que la altura de coronacion, no supere los 11 metros. El aprovechamiento bajo cubierta
sera el posible dentro de una cubierta teérica formada por un plano inclinado 30° con
vértice a un metro de la fachada desde la altura maxima de cornisa.

Por encima de este sélido capaz solo se admiten elementos propios de las instalaciones
del edificio o necesarias por cuestiones de seguridad (chimeneas, antenas, paneles

solares, barandillas ligeras o pasamanos, lineas de vida, etc).

En caso de disponer cubierta inclinada, los paneles solares, en caso de existir,
guedaran integrados en los faldones de cubierta, con la misma inclinacién que éstos.

6. Edificabilidad y namero méximo de viviendas:
La edificabilidad maxima de la zona denominada en planos como RCP de 5.600 m2c.

El nimero maximo de viviendas es 56.
7. Usos y dotaciéon de aparcamientos:
Los usos autorizados son los siguientes:

(Relacién de usos segun las Normas Subsidiarias)

a). Uso residencial:

Es el uso principal y caracteristico el uso residencial clase A, categoria 32
subcategorias A y B, es decir la vivienda colectiva.

Las viviendas seran protegidas de precio limitado (VPPL).
En cualquiera de los casos posibles se deberan disponer 2 plazas de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados construidos, debiendo adscribirse al menos una plaza por

cada vivienda.

b). Uso garaje — aparcamiento:

Permitido sélo en planta baja o planta baja rasante para uso privado al servicio de las
viviendas.

c). Otros usos:

El uso espacios libres, el uso infraestructuras basicas y el uso via publica, asi como
todos los asimilables a los enumerados anteriormente como alternativos o
complementarios estaran permitidos.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

d). Usos prohibidos:

Son usos prohibidos todos aquellos, que por exclusion no hayan sido considerados
como permitidos en los puntos anteriores.

ARTICULOQ. 37: Zona 3 — SERVICIOS TERCIARIOS (ST)

1. Definiciéon y ambito:
Se refiere a edificacion aislada sobre parcelas, destinadas a usos terciarios. Es de
aplicacion en las areas sefialadas en los planos de ordenacién como ST.

En todos los aspectos no regulados por esta ordenanza, sera de aplicacién la
denominada Actividades Econdémicas, zona 9 (A9), capitulo 10.10 de las Normas
Subsidiarias.

2. Posicion de la edificacion:
La edificacién debera cumplir las condiciones siguientes:

La edificacién debera retranquearse:
- Respecto al viario publico al menos 4 metros.
- Respecto a las parcelas residenciales y dotacional al menos 10 metros.

Respecto a la zona calificada como RG-I-ET (Espacio de Transicion) no se establece
retranqueo.

El espacio de retranqueo a linderos o alineaciones oficiales podra ser ocupado bajo
rasante, siempre que la construccion sea completamente subterranea.

En el espacio resultante del retranqueo hacia el viario publico podran asimismo situarse
construcciones destinadas a control de entrada, caseta de vigilancia o similar, con las
dimensiones maximas estrictas que precisen segun su funcion. La altura méaxima de del
punto mas alto de la edificacion (cumbrera o peto) sera de 3,5 metros.

3. Ocupacién de la parcela:
La superficie ocupada por edificacion sobre rasante no excedera del 40% del total de la
parcela correspondiente.

Bajo rasante, no se establece un maximo de ocupacion, y podra exceder la huella de la
edificacion sobre rasante. Las zonas que no coincidan con la huella de la edificacion
sobre rasante deberan ser totalmente subterrdneas.

Las pérgolas o elementos cubiertos destinados a dar sombra en los aparcamientos en
superficie, asi como las marquesinas o elementos similares no computaran a efectos de
ocupacioén de parcela.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

4. Altura:
La altura méaxima de edificacion sera de dos plantas (baja + 1) y de 8,5 metros de altura
méxima de coronacién o cara baja de alero.

La cubierta podra ser plana o inclinada, permitiéndose por encima de la altura maxima,
en caso de ser cubierta plana, construcciones destinadas a petos de proteccidén con un
méximo de 1,20 metros de altura sobre el suelo terminado, cajas de ascensores,
escaleras, depositos, chimeneas y otras instalaciones de los servicios exclusivos de la
edificacion. Los casetones de ascensores y escaleras no podran exceder una altura de
3,0 metros por encima de esta altura maxima.

Sobre la Ultima planta permitida, se consienten aticos retranqueados segun las
condiciones del articulo 7.5.5 de las NNSS o aprovechamiento bajo cubierta, siempre
gue la altura de coronacion, no supere los 12 metros. El aprovechamiento bajo cubierta
sera el posible dentro de una cubierta tedrica formada por un plano inclinado 30° con
vértice a un metro de la fachada desde la altura méxima de cornisa.

Por encima de este sélido capaz solo se admiten elementos propios de las instalaciones
del edificio o necesarias por cuestiones de seguridad (chimeneas, antenas, paneles
solares, barandillas ligeras o pasamanos, lineas de vida, etc).

En caso de disponer cubierta inclinada, los paneles solares, en caso de existir,
guedaran integrados en los faldones de cubierta, con la misma inclinacion que éstos.

Para marquesinas y otros elementos similares, se fija una altura maxima de 12 metros.

La altura minima libre de plantas para obras de ampliacion o nueva planta sera de 2,20
metros en planta sétano o semisétano, de 2,60 metros en areas administrativas y de
servicios y 3,0 metros en zonas comerciales.

5. Condiciones de parcela:
La parcela se considera indivisible.

6. Edificabilidad:
La edificabilidad maxima de la zona delimitada es de 619,54 m2c.

7. Usos:
Los usos autorizados son los siguientes:

(Relacién de usos segun las Normas Subsidiarias)

a). Servicios Terciarios:

Es el uso principal y caracteristico el uso de Servicios Terciarios en todas sus clases y
categorias.

Se admite la implantacion de Estaciones de Servicio y de repostaje de combustible.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

b). Otros usos:

Seran complementarios, pudiéndose también situar en edificio exclusivo, los siguientes
usos:

- Industrial Clase A, categoria 12 (Actividades compatibles con usos residenciales)
- Industrial Clase D, categoria 12 (Almacenes compatibles con usos residenciales)

- Dotacional clase D (Servicios publicos y usos dotacionales infraestructurales)

Se admite también el uso garaje - aparcamiento, el uso espacios libres y el de zonas
verdes.

c). Usos prohibidos:

Son usos prohibidos todos aquellos, que por exclusion no hayan sido considerados
como permitidos en los puntos anteriores.

8. Requisitos de plazas de aparcamiento:
Se deberan disponer, al menos, 1 plaza por cada 75 metros cuadrados de edificacion.
Podran localizarse tanto bajo rasante como sobre rasante

9. Cargay Descarga:

Todas las operaciones de carga y descarga deberan resolverse en el espacio previsto al
efecto en el interior de la parcela.

La separacién minima a linderos de las areas de carga y descarga sera, al menos, igual
a la fijada para la edificacion.

Dentro de la parcela se debera reservar un espacio de dimension suficiente y accesible
desde via publica para el almacenamiento y posterior recogida selectiva de residuos.

ARTICULO. 38: Zona 4 — EQUIPAMIENTO PUBLICO (RG-EQ)

1. Definicion y ambito:
Se refiere a edificacion aislada sobre parcelas, destinadas a uso equipamiento publico.
Es de aplicacion en las &reas sefialadas en los planos de ordenacion como RG-EQ.

2. Remisién a ordenanza:

En todos los aspectos sera de aplicacion la ordenanza denominada Dotaciones y
Equipamientos, zona 10 (EQ-10), incluida en el Capitulo 10.11 de las Normas
Subsidiarias.

ARTICULO. 39: Zonab - ESPACIOS LIBRES (RL-ZV, RS-EL-DPH)

1. Definicion y ambito:

Se refiere a los espacios calificados como zona verde, de uso y dominio publico. Es de
aplicacion en las areas sefialadas en los planos de ordenacién como RL-ZV y RS-EL-
DPH.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Las denominadas como RL-ZV corresponden con las zonas verdes situadas al sur del
ambito, acompafando el curso del arroyo Valdeano.

Las denominadas RS-EL-DPH corresponden al Dominio Publico Hidraulico del arroyo
Valdeano.

2. Remisién a ordenanza:

En todos los aspectos sera de aplicacién la ordenanza denominada Espacios Libres y
Zonas Verdes, zona 11 (EL-11), incluida en el Capitulo 10.12 de las Normas
Subsidiarias.

3. Condiciones especificas:

En las zonas calificadas como RL-ZV, se creara un parque periurbano donde se
producira una reforestacion a partir de las plantaciones compensatorias por afeccion a
arbolado existente en el sector.

Esta zona verde contara con un proyecto especifico que garantice su futuro
comportamiento como microclima local y habitat adecuado a la avifauna potencial. Asi
mismo servird de transicion entre la trama urbana y el entorno rural, manteniendo y
fortaleciendo su papel paisajistico como fondo escénico arbolado de la poblacién hacia
el Sur.

En las zonas calificadas como RS-EL-DPH, correspondientes con el Dominio Publico
Hidraulico del arroyo Valdeano, se debera cumplir lo dispuesto en la legislacion sectorial

vigente en materia de Hidrologia.

ARTICULO. 40: Zona6 - INFRAESTRUCTURAS (RG-I-ET, RS-I.C)

1. Definicion y ambito:

Se refiere a los espacios de dominio publico destinados a espacios de transicién y a
comunicaciones (viario publico supramunicipal). Es de aplicacibn en las areas
sefaladas en los planos de ordenacion como RG-I-ET (Espacio de Transicion) y RS-I-C
(Comunicaciones).

2. Remisién a ordenanza:

Para los suelos sefialados como RG-I-ET (Espacio de Transicion), situados en la zona
de proteccion de la carretera M-417, asi como a los calificados como RS-I-C
(Comunicaciones), situados en la zona ocupada por la glorieta de la misma carretera,
sera de aplicacion la ordenanza denominada Red Viaria y Aparcamiento, zona 13 (RV-
13), incluida en el Capitulo 10.14 de las Normas Subsidiarias.

3. Condiciones especificas:

Los suelos sefialados como RG-I-ET (espacio de proteccion de la carretera M-417), se
tratard como un espacio libre, no admitiéndose la instalacion de elementos estanciales
debido a la afeccion acustica de la carretera.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

ARTICULO. 41: Zona 7 = SERVICIOS URBANOS (RL-SU-V, RL-SU-CT)

1. Definicion y &mbito:

Se refiere a los espacios de dominio publico destinados a viario local y centros de
transformacién. Es de aplicacion en las areas sefialadas en los planos de ordenacion
como RL-SU-V (Viario Local) y RL-SU-CT (Centros de Transformacion).

2. Remisién a ordenanza:
Para los suelos sefialados como RL-SU-V (Viario Local) sera de aplicacion la ordenanza
denominada Red Viaria y Aparcamiento, zona 13 (RV-13), incluida en el Capitulo 10.14
de las Normas Subsidiarias.

Para los suelos sefialados como RL-SU-CT (Centros de Transformacion) sera de
aplicacion la ordenanza denominada Servicios Urbanos e Infraestructuras, zona 12 (Ul-
12), incluida en el Capitulo 10.13 de las Normas Subsidiarias.
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FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR

Anexo. 1:

861 9p L1 eulbed | euonsan) 0oljgndss ewuojele|d e Spsap SjUSWEDIUQIIOS[S OPELIl 0jUsWNI0QJ

/S8"BOlUOI0B|BPes BIBESEIBPSEAND//:SANY (UQIDBOYLBA i

dre€L62SOAMALANYIEEMYETI6LS “UQIOEPIEA "'POOD

ORDENACION PORMENORIZADA — ANEXOS - Pagina 111




ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
CUBAS DE LA SAGRA CUBAS DE LA SAGRA

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE S-5 SECTOR EN SUELO URBANIZABLE S-5

SRV . ; g CARACTERISTICAS PROPIEDAD DEL SUELO
EanN {45 T :
SRR SRR BN it i SUPERFICIE del SECTOR 64.700 m?
RNY RSN > N \\i\ 3 2 Situada en su totalidad por parcelas o en parte las
R Ay ALY ) SR STENAREN Y Y, E SUP. AREA DE REPARTO 64.700 m parcelas 101, 92, 93, 23, 28, 22 del poligono 9 del
S S 7SN RN/ 3 Catastro.
SEAREE - ; " = SUP. SISTEMA GENERAL L
S LY Sugl S SRR MRy B3> S o) YA OBTENIDO Smieldrhad o Tonoid o
L7 SR RS 3 : /i ropiedad Privada excepto la parte correspondiente
% e ;. ;f~ g o ; -~ ; — A,]PBOVECHAMENTO P 0,325 U.A./m? del Arroyo Valdeano y la zona de Dominio Publico de
/S S A Sr f  T o la M-417.
4 Y % : Wx SRk ; AT < USO PRINCIPAL Residencial
A z el NN 474 > R y m
/‘ 2 v v h s \ '{ o 1 ‘“‘4 ra
VAR M.:/; s i VS SIS i ¥ CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS GESTION DEL SUELO
¥ 2 4 N s L AN o~
N L { e S I V-“o - SR jr'rwwlﬁ i 8 @ | REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES SISTEMA DE ACTUACION | COMPENSACION
W w - -~ 4 o l:\ O
¢ @ v S X ZV! N HE RO \ R fa .
b o ofe " o & N VAL S o S | EL-11 (RS-DPH): ESPACIOS LIBRES : INICIATIVA DE
P iy W WKL INSLZA A VB REmE a2 HIRE <C = | DPH DEL ARROYO ki PLANEAMIENTO PRIVADA
bt 7 -~
) - . V‘Q/N/ /> /4 V4 \ﬁja: N fperciined LI N [ Rsv: INFRAESTRUCTURAS DE
P 1 < ¥ ) .. e 2 4
¥ ey \ R () B | COMUNICACIONES GLORIETA M-417 | 460 OBSERVACIONES:
LS % e S H ; v @ - 1)* L los de dominio puabli tera M-
PN ) S R RRE S SURE AN sty <GS | REDES PUBLICAS GENERALES e A =
L 5§ s 4 P ATiAAR : i — , etc. _
@ ¢ + O Y/ S — < 74 /? Ny 4 O . o ”
b e v @ v v e Mg v @ v NN \ & <] U — 3 (2)* Superficie minima de cesién de acuerdo a lo
R ® .‘*"3") * % 4 b*{ﬂ; oS » \ : *' = > \\\/ \ ‘- 13 NI X N\k - /~ Z 8. EQ-10 (RG): EQUIPAMIENTO 2.867 m? establecido en la legislacién vigente.
L e s v ow ¥ BRI el v b % . N ) P s R LIJQ EL-11 (RG-ET): INFRAESTRUCTURAS
Lo v AR Y Ny B ] AN AR ek s (D ] | ESPACIO DE TRANSICION JUNTO A 2.520 2
v v w\v v « v - - v 440 il w@ - - :' ”’ 9 : Z L] : o M-417
- v W\ v e g ¢ v v v v v v e v AR i T = B
o f demed o offr BRSNS v o G,/‘ ke AT i £ | REDES PUBLICAS LOCALES (2"
SITUACION Y AMBITO: az

Situado en la Zona Sur del Municipio. Limita al Este con la M-417 al Norte con Suelo Urbano en Unidad APROVECHAMIENTOS
de Ejecucion, al Sur con Suelo No Urbanizable y al Oeste con el S-6.

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,325 U.A./m?

INSTRUCCIONES PARTICULARES PARA LA ORDENACION DEL AREA JEeR CUGRATIORE e —— TR Fe—

OBJETIVOS: R.5.1: RESIDENCIAL UNIFA-

- gematgr la trama Urbana del Sur del Casco. o MILIAR MEDIA DENSIDAD - 57 57
- reacion de zonas verdes a lo largo del Arroyo en continuidad con otros sectores.
CONDICIONES DE DESARROLLO: R.6: RESIDENCIAL COLECTIVA | EDIFICABILIDAD MINIMA: 30% DE LA 56
- Lazona verde se situara en los margenes del arroyo, como proteccion del mismo, manteniendo y potenciando DE PROTECCION EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL )
su papel paisajistico como fondo escénico arbolado de la poblacion hacia el sur. = .
- La ordenacién viaria tramada es vinculante, asi como la situacion de los Espacios Libres de la ficha. A.9: ACTIVIDADES ECONOMI- EDIFICABILIDAD MAXIMA: 5% DEL

CAS. SERVICIOS TERCIARIOS | TOTAL
(*) Las ordenanzas particulares de cada uso se definiran en el planeamiento de desarrollo (Plan Parcial)

- El ancho minimo del viario que disefie el P. Parcial, sera de 12 m.

- La ubicacion de los equipamientos no es vinculante.

- Sera por cuenta de los propietarios el ajardinamiento de los espacios libres segun las condiciones que portara el
Ayuntamiento con el fin de homogeneizar su tratamiento con otros sectores y/o unidades..
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- Un minimo del 20% de las viviendas edificables en el sector deberan estar sujetas a algin régimen de %S CONDICIONES DE DESARROLLO CONDICIONES PARTICULARES
proteccién publica. Se destinara al menos un 30% de la edificabilidad residencial para este uso. gé

- El sector debe asumir las cargas de infraestructuras, saneamiento y depuracion, asi como las cuotas §§ P Bt la 5 Edifesaish: Enl q567d AQ dmitira |
establecidas en el convenio con el Canal de Isabel Il de infraestructuras generales de abastecimiento de agua 53 rayectds Pieviosd ld.cenciage Edmeadon “=hlazona deoraenanzaiis, Se.a i 1
potable s implantacion de Estaciones de Servicio.

- Segun el Estudio de Niveles de Ruido se realizara estudio de niveles acusticos comprobando, que éstos son g g B Elan Parc(ljal (RL,J Ordenlac!gn Pormenorizada) ) Para I_as 20Nas Fie Vlvl'e'l"da oolectlvady dde "
admisibles con la hipétesis de reduccion de ruidos por disminucién de velocidad de trafico por construccién de 3o B [oyEtinde SRAICSIAcion SeIVIcios IereiEas; Elplaneamicnts de esallole
las rotondas previstas. 52 - Proyecto de Urbgan_lzamon debera crear unas nuevas ordenanzas especificas

- Las Licencias de 1* Ocupacion, y de actividades se condicionaran a la existencia y operatividad de la E.D.A.R. §§ B Effrg_]e Q_rdquT(')lc_ngcoR isién a la Confed 5 fgzndlo oc;lnl;lloséefgren(tna &S ordstr_lanzastR.G ¥

- Parte del sector se encuentra afectado por proteccion arqueolégica como Area de Interés Arqueoldgico B. Ante Bg_ i H'Sdu 'O,f,' rc:jolglcq. SHNSION, i8OS PETJCiON agellis VigeMesiesSpEsivamernte:
cualquier obra que afecte al subsuelo sera obligatorio la emision de Informe Arqueoldgico. SE idrografica del Tajo.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
CUBAS DE LA SAGRA

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE

ANELY

501 0 R LIMITE DEL SECTOR + + =+ | ESPACIOS LIBRES/ZONA VERDE
ALINEACION DE PARCELA EQUIPAMIENTO
ORIENTATIVA E——— SERVICIOS TERCIARIOS
AmEmAN| RESIDENCIAL (UNIFAMILIAR Y COLECTIVA DE PROTECCION)
376 FAT R T <O [ \ L
AL L L o SN Y T
AL HAETREDC el 6RO O e Y
ARTERNY/ SEEa l; il "y Q& hngM\ Y
v RS BR) N ai=aRuis
; f’ VY N <7 L ishol ; | . \‘4\ \\_\\\r/'\ﬂ
N 7 s ! S | Ll B
Y N4 B 1y | ~
o) ] - | 0 L AT W&
8 ' | F'I:"‘- - A s \//\Q
R E Vﬁ/“ N )
o= e SRS/
; 5 NG A
2 \Q Nl | 1\Ik§
F L)i\‘& N l\ AM -Q?.

REDES PUBLIC AS:

EQ—10 (RG): RED GENERAL EQUIPAMIENTO
E—11 (RG—ET): RED GENERAL INFRAESTRUC TURAS ESPACIO DE TRANSICION

RS—V: RED SUPRAMUNICIPAL VIARIO

EL—11 (RS—DPH): RED SUPRAMUNICIPAL ESPACIOS LIBRES DOMINIO PUBLICO HIDRAULIC

cironicamente desde la plataforma esPub)

psdelasagra.sedelectronica.es/

/ T

+ /A o+

ESCALA 1/2000

Cad. Validacion: 57 6LRW3394NE7DKYG529T3JP

«4  Verificadion: https:/|
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RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

PORMENORIZADA.

Anexo. 2:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

SECTORS5 - CUBAS DE LA SAGRA

Superficie total del ambito 64.700,00|
Suelos de titularidad privada:
1 7.298,50
2 37.518,60
3 5.468,40
4 2.747,50
5 678,20
Total 53.711,20
Aprovechamiento tipo (U.A./m?) 0,325
Aprovechamiento méximo (U.A.) 17.456,14
Suelos de titularidad publica:
6 - Zona arroyo 3.063,60,
7 - Zona arroyo 3.206,80,
8 - Zona arroyo 1.317,70
9 - Zona arroyo 637,40
10 - Camino publico 592,00
11 - Glorieta M-417 675,90
12 - DHP (no coincidente con suelo municipal) 1.495,40
Total 10.988,80
USOS N°de sup. Suelo edif. edificabilidad |Coeficiente [ Aprovecham.| Numero de Dotacién ratio
LUCRATIVOS manz. m?2 m2/m?2 m2 constr. homog. viviendas | aparcamiento
Resldencial Unifamiliar RU-1 11.590,80 0,678 7.858,56 1,00 7.858,56) 37 1113 por vivienda
RU-2 6.637,20 0,640 4.247,81 1,00 4.247,81 20 60| 3 por vivienda
Total Unifamiliar 18.228,00 12.106,37 12.106,37 57 171
RCP protegida (VPPL) RCP 10.000,00 0,560 5.600,00 0,90 5.040,00] 56 1122 por vivienda
Total RBD protegida 10.000,00 5.600,00 5.040,00] 56 112
Total residencial 28.228,00 17.706,37 17.146,37, 113 283
Senicios Terciarios ST 4.243,40 0,146 619,54 0,50 309,77 9]1 cada 75 m%c
Total Servicios Terciarios 4.243,40 619,54 309,77 9
| total usos lucrativos 32.471,40 18.325,91 17.456,14] 113 292] 275|
Min LSCM (1,5
p/100 m%c)
REDES PUBLICAS suelo sIM minimo LS sIM exceso
Dominio publico Arroyo RS-EL-DPH Infraestructuras 6.017,00
Glorieta M-417 RS-I-C Infraestructuras 460,10
total redes supramunicipales 6.477,10) 35,344 0,00 0,000 6.477,10
Espacio de Proteccion M-417 RG-+ET Infraestructuras 2.519,50
Equipamiento RG-EQ Equipamiento 2.866,70
total redes generales 5.386,20 29,391 3.665,18 20,000 1.721,02
Viario RL-SU-V Servicio urbano 11.244,60 2.748,89
Centros de transformacion RL-SU-CT Servicio urbano 99,80
Espacios libres RL-ZV-1 zona verde 6.773,40
Espacios libres RL-ZV-2 zona verde 1.670,30
Espacios libres RL-ZV-3 zona verde 49,30 2.748,89
Espacios libres RL-ZV-4 zona verde 499,80
Espacios libres RL-ZV-5 zona verde 28,10
total redes locales 20.365,30 111,128 5.497,77 30,000 14.867,53
TOTAL REDES PUBLICAS 32.228,60 9.162,95 23.065,65
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DE LA ORDENACION
PORENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NNSS DE CUBAS DE LA SAGRA.

a) RESUMEN EJECUTIVO

Ministerio/Organo
proponente

AYUNTAMIENTO DE CUBAS DE b) Fecha

LA SAGRA MAYO 2022

Titulo de la norma

ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NNSS DE
CUBAS DE LA SAGRA

Tipo de Memoria

Normal Abreviada

OPORTUNIDAD DE LA P

ROPUESTA

Situacion que
regula

se

La modificacion Puntal se centra en el Sector de Suelo Urbanizable S-5 definido en
las Normas Subsidiarias municipales de Cubas de la Sagra.

En sus planos de ordenacion y ficha de condiciones del Sector se contienen tanto
las determinaciones de ordenacidn estructurantes, como los criterios, objetivos e
instrucciones para llevar a cabo su desarrollo y establece como sistema de
ejecucion el de Compensacion.

Se trata por tanto de proceder a la Ordenacién Pormenorizada del sector, aplicando
las determinaciones que para ello establece el Planeamiento General vigente.

Objetivos que se
persiguen

- Adecuar de la reserva minima de Vivienda Protegida al estandar previsto en
el art.38 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
es decir, al 30% de la edificabilidad residencial del sector.

Adecuar la ordenacién pormenorizada para destinar el total de la edificabilidad
de Vivienda Protegida a VPPL.

Admitir otras tipologias para la vivienda protegida, proponiendo el uso de
vivienda colectiva en baja densidad (con un maximo de dos plantas y una
ocupacion de suelo maxima del 40%) que permita la reduccion de la superficie
de la vivienda a 100 m2 construidos de media, y que compartan elementos
comunes (garajes, jardines, etc.), lo que viabilizaria su promocién.

Incrementar el nimero de viviendas, con el objetivo de reducir su tamafio
medio y generar un producto mas acorde con las condiciones y la demanda del
municipio. En total, se propone un incremento de aproximadamente el 30% del
ndamero maximo de viviendas. Este incremento se produce en las viviendas de
proteccion, reduciendo el nimero de viviendas libres.

Admitir otros usos lucrativos en el sector (uso comercial, dotacional
privado...) que doten de servicios, a nivel local, a este desarrollo y al entorno,
para evitar desplazamientos para necesidades basicas, y que permita destinar
parte de edificabilidad a este uso y por tanto favorezca también la reduccion del
tamafio medio de vivienda.

Obtener el suelo calificado como equipamiento publico.

Crear un parque periurbano en el entorno del arroyo Valdeano donde se
producird una reforestacion a partir de las plantaciones compensatorias por
afeccion al arbolado existente en el sector. Esta zona verde contara con un
proyecto especifico que garantice su futuro comportamiento como microclima
local y habitat adecuado a la avifauna potencial. Asi mismo servira de transicion
entre la trama urbana y el entorno rural, manteniendo y potenciando su papel
paisajistico como fondo escénico arbolado de la poblacion hacia el sur.
Establecer una ordenacion interior que optimice la superficie destinada a
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

sistemas viarios con respecto a la ordenacion viaria vinculante incluida en las
NN.SS. vigentes, con objeto de ajustar la repercusion econdémica de su
ejecucion y garantizar la viabilidad econdmica del desarrollo. De esta forma, se
proyectan manzanas mas grandes que posibiliten la formacién de conjuntos de
vivienda unifamiliar que compartan jardines, garajes, piscinas, etc.

Principales
alternativas
Consideradas

En cumplimiento de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
entre la documentacion de la Modificaciéon se incluye el Documento Ambiental
Estratégico donde se han estudiado las distintas alternativas de ordenacién en
funcién de la repercusién medioambiental de las mismas.

CONTENIDO Y ANALISIS JURIDICO

Tipo de norma

ORDENACION PORMENORIZADA.

Estructura de la norma

Memoria, anexos, Normas Urbanisticas y planos.

Informes recabados y
por recabar

Informes por recabar: los que se determinen en el acuerdo de aprobacion
inicial.

Tramite de audiencia

Con posterioridad a la aprobacién inicial se realizar4 la informacion
publica por un periodo minimo de treinta dias, con arreglo a la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En el tramite del andlisis ambiental se producira una nueva informacion
publica con arreglo a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.

ANALISIS DE IMPACTOS

Adecuacion al orden
de competencias

El procedimiento se inicia mediante acuerdo de aprobaciéon inicial
adoptado por el Pleno del Ayuntamiento, correspondiendo al mismo
organo acordar la aprobacién provisional.

El Consejo de Gobierno de la comunidad de Madrid actia como Organo
Sustantivo y por tanto le corresponde acordar su aprobacion definitiva.

Impacto
socioeconémico y
presupuestario

Efectos sobre la economia

No tiene efectos
en general
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

En relacion  con la
competencia

- la norma no tiene efectos
significativos

- la norma tiene efectos positivos sobre la
competencia

- la norma tiene efectos negativos sobre la

competencia

Desde el punto de vista de
las cargas administrativas

- supone una reduccién de cargas
administrativas

- incorpora nuevas cargas administrativas

- no afecta a las cargas administrativas

Desde el punto de vista de
los presupuestos, la norma

No afecta a los
presupuestos de la
Administracion del Estado.

No afecta a los
presupuestos de otras
Administraciones
Territoriales

X Implica un gasto.

Implica un ingreso.

Impacto de género

La norma tiene un impacto de

género

Negativo

Nulo

Positivo

Otros impactos
considerados

No se han considerado otros impactos

Otras consideraciones
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DE LA ORDENACION
PORENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NNSS DE CUBAS DE LA SAGRA.

A. OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
1. ANTECEDENTES.

El municipio de Cubas de la Sagra dispone de unas Normas Subsidiarias (NNSS) aprobadas
definitvamente el 20 de marzo de 2003, que han constituido desde entonces el
Planeamiento General para su desarrollo.

Las Normas dividen el territorio en las tres clases de suelo posibles: urbano, urbanizable y
no urbanizable, definiendo en las dos primeras, ambitos o sectores para los nuevos
desarrollos. En total, las Normas Subsidiarias delimitan 12 sectores de Suelo Urbanizable,
todo él sectorizado, de los cuales ocho (S-1 a S-3 y S-5 a S-9) tienen uso residencial, uno
de ellos (S-4) uso equipamiento y tres (S-10 a S-12) uso industrial.

De estos sectores, tras casi veinte afios de vigencia de las NNSS, no se ha desarrollado
hasta hoy ninguno de los residenciales ni el dotacional, y los industriales tienen aprobada su
ordenacién (mediante los correspondientes planes parciales, aprobados entre los afios 2005
y 2008) pero solo ha sido urbanizado uno de ellos.

La necesidad del desarrollo de este sector ha motivado al Ayuntamiento de Cubas de la
Sagra a tramitar la presente Modificacion Puntual con Ordenacion Pormenorizada de las
vigentes Normas Subsidiarias relativa al sector de Suelo Urbanizable S-5.

La Ordenacién Pormenorizada del Sector S-5 de las Normas Subsidiarias de Cubas de la
Sagra (NNSS), constituye por tanto una propuesta de regulacién pormenorizada de los usos
y de las condiciones de urbanizacion y edificacion del sector, respetando las
determinaciones de ordenacion estructurantes, que la modificacién de las NNSS establece
para el planeamiento de desarrollo.

En los planos de ordenacion de las Normas Subsidiarias vigentes y en la correspondiente
ficha de condiciones para el desarrollo del Sector se contienen tanto las determinaciones de
ordenacién estructurantes como otras condiciones que sirven de base para llevar a cabo la
presente Ordenacion Pormenorizada.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

2. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL PROYECTO

La modificaciébn de las Normas subsidiarias, en sus planos de ordenacién y ficha de
condiciones del Sector, contiene tanto las determinaciones de ordenacién estructurantes,
como los criterios, objetivos e instrucciones para llevar a cabo su desarrollo y establece
como sistema de ejecucion el de Compensacion.

Se trata por tanto de proceder a la Ordenacién Pormenorizada del sector, aplicando las
determinaciones que para ello establece el Planeamiento vigente.

Como parte de las determinaciones, que para el suelo urbanizable sectorizado, sefala el
Art. 42 de la vigente Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM en adelante),
y en concreto, el punto n° 5, apartado g) de dicho articulo se sefiala que:

“Cuando convenga a los objetivos urbanisticos, el Plan General establecera la completa
ordenacion pormenorizada de uno o varios de los Sectores que delimite. En tales casos,
deberd cumplir los requisitos de contenido exigidos para los Planes Parciales, sin que sea
necesario formular este instrumento de planeamiento”.

Por tanto, de acuerdo con la posibilidad que la LSCM contempla en su articulo 42, se
redacta la presente Ordenacion Pormenorizada, como documento adjunto a la Modificacién
Puntual.

3. OBJETIVOS Y FINES

La ficha de condiciones de desarrollo del &mbito establece los siguientes objetivos de la
ordenacion:

- Adecuar de la reserva minima de Vivienda Protegida al estandar previsto en el
art.38 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, es
decir, al 30% de la edificabilidad residencial del sector.

- Adecuar la ordenacion pormenorizada para destinar el total de la edificabilidad de
Vivienda Protegida a VPPL.

- Admitir otras tipologias para la vivienda protegida, proponiendo el uso de vivienda
colectiva en baja densidad (con un maximo de dos plantas y una ocupacion de suelo
méxima del 40%) que permita la reduccion de la superficie de la vivienda a 100 m?
construidos de media, y que compartan elementos comunes (garajes, jardines, etc.),
lo que viabilizaria su promocion.

- Incrementar el numero de viviendas, con el objetivo de reducir su tamafio medio y
generar un producto mas acorde con las condiciones y la demanda del municipio. En
total, se propone un incremento de aproximadamente el 30% del nimero maximo de
viviendas. Este incremento se produce en las viviendas de proteccién, reduciendo el
namero de viviendas libres.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Admitir otros usos lucrativos en el sector (uso comercial, dotacional privado...) que
doten de servicios, a nivel local, a este desarrollo y al entorno, para evitar
desplazamientos para necesidades basicas, y que permita destinar parte de
edificabilidad a este uso y por tanto favorezca también la reduccion del tamafo
medio de vivienda.

Obtener el suelo calificado como equipamiento publico.

Crear un parque periurbano en el entorno del arroyo Valdeano donde se
producira una reforestacion a partir de las plantaciones compensatorias por afeccion
al arbolado existente en el sector. Esta zona verde contar4d con un proyecto
especifico que garantice su futuro comportamiento como microclima local y habitat
adecuado a la avifauna potencial. Asi mismo servird de transicion entre la trama
urbana y el entorno rural, manteniendo y potenciando su papel paisajistico como
fondo escénico arbolado de la poblacion hacia el sur.

Establecer una ordenacion interior que optimice la superficie destinada a
sistemas viarios con respecto a la ordenacién viaria vinculante incluida en las
NN.SS. vigentes, con objeto de ajustar la repercusién econémica de su ejecucion y
garantizar la viabilidad econdmica del desarrollo. De esta forma, se proyectan
manzanas mas grandes que posibiliten la formacion de conjuntos de vivienda
unifamiliar que compartan jardines, garajes, piscinas, etc.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

B. CONTENIDO, ANALISIS JURIDICO Y DESCRIPCION DE LA TRAMITACION
1. ESTRUCTURA 'Y CONTENIDO

- MEMORIA

- NORMAS URBANISTICAS

- ANEXOS:

o FICHA DE CONDICIONES DEL SECTOR S-5.

o RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL.

o MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO.

o PLAN DE ALARMA

o MEMORIA EN MATERIA DE GENERO, DIVERSIDAD Y
ACCESIBILIDAD.

o RESUMEN EJECUTIVO.

- PLANOS
2. ANALISIS JURIDICO

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local especifica en su
articulo 25 que el Municipio ejercera en todo caso competencia en materia urbanistica —que
comprende el planeamiento, la gestion, ejecucion y disciplina urbanistica- en los términos de
la legislaciéon del Estado y de las Comunidades Auténomas.

En este sentido, la LSCM define la actividad de planeamiento urbanistico como una
potestad administrativa comprensiva de las facultades de elaborar, formular, tramitar y
aprobar instrumentos de planeamiento urbanistico general y de desarrollo, establecer el
destino y uso del suelo y su régimen urbanistico de utilizacion mediante su clasificacion con
arreglo a esta Ley, concretar, mediante su calificacion, el régimen urbanistico del suelo con
delimitacion del contenido del derecho de propiedad asi como determinar las condiciones,
organizar y programar la actividad de ejecucion, tanto la de urbanizacion, como la de
edificacién y construccion en general, asi como la de conservacion del patrimonio urbano y
arquitectonico existente y, en su caso, su rehabilitacion.

Indica la LSCM que el ejercicio de la actividad de planeamiento corresponde a la
Administracion urbanistica que la tenga atribuida en cada caso de conformidad con la misma
y si bien es cierto que los sujetos privados pueden participar en su ejercicio, bien sea
mediante formulacién de iniciativas y propuestas, incluso en forma de proyectos de
instrumentos de planeamiento, en los casos en que asi esté expresamente previsto en la
Ley o interviniendo en los procedimientos de aprobacibn de los instrumentos de
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

planeamiento mediante sugerencias y alegaciones, el ejercicio de la potestad de
planeamiento es eminentemente publica y corresponde al Municipio en los términos que
especifica la legislacion citada.

Se trata por tanto de dar cumplimiento a las condiciones que, para el desarrollo del ambito,
establecen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Mnicipal a través de la Ficha de
condiciones del ambito

3. DESCRIPCION DE LA TRAMITACION

Al formar parte, en aplicacion del articulo 42 de la LSCM, la presente Ordenacion
Pormenorizada, de la modificacion de las Normas Subsidiarias, su tramitacion se
realizara de forma conjunta a ésta.

e Aprobacién Inicial por el Pleno del Ayuntamiento

e Informacién Publica por plazo no inferior a un mes vy, simultdneamente, el
requerimiento de los informes de los érganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos 0 que, por razén de la posible afeccion de los intereses
publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios

e Tramitacion ambiental del documento en la Direccibn General de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, con arreglo a la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental.

e Aprobacion provisional por el Pleno del Ayuntamiento

e Aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

C. ANALISIS DE IMPACTOS

1. IMPACTO ECONOMICO.

El coste total del desarrollo del ambito se estima en 2.617.491,10 €

En cuanto a la inversion relativa a las obras de urbanizacion, en relacién con la superficie
del ambito de actuacién y el aprovechamiento edificable lucrativo previsto, se fija en los
siguientes valores unitarios:

- Coste unitario por suelo del &mbito de actuacion (64.700 mz2s):

2.617.491,10 €/ 64.700 m3s = 40,46 €/m?s

- Coste unitario por superficie lucrativa edificable (90% de 18.325,91 = 16.493,32 mZc)
2.617.491,10 €/ 16.493,32 m2c = 158,70 €/m?c

Considerando que dichos valores son muy inferiores a los valores actuales de venta de los
usos propuestos por la ordenacion, se consideran aceptables, derivandose de los mismos la
viabilidad econdmica y por tanto de la operacién urbanistica.

2. IMPACTO PRESUPUESTARIO

Al establecer las Normas Subsidiarias para el desarrollo del sector el sistema de
Compensacion, la Administracién Puablica Local, en su calidad de Administraciéon actuante,
no soporta el gasto de inversioén en las obras de urbanizacion. Los propietarios de suelo
financian la totalidad de los gastos de produccién para la disposicion de las parcelas
edificables o de cesion.

El gasto que asumira el ayuntamiento, en concepto de mantenimiento de la urbanizacion,
una vez recepcionada, se estima en 19.619,26 €/aino.

Por otra parte, los ingresos, exclusivamente contabilizados los correspondientes al
impuesto de bienes inmuebles (sin contar otras tasas e impuestos por gestion de residuos,
vehiculos, edificaciones, etc.) de los suelos y edificaciones del sector seran de
aproximadamente de 57.029 €/ano, cifra muy superior a la correspondiente al gasto
anteriormente citado, por lo que esta asegurado que el balance positivo del informe de
sostenibilidad en esta ordenacién pormenorizada.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

3. ANALISIS DE LAS CARGAS ADMINISTRATIVAS

No tiene afeccion.

4. IMPACTO POR RAZON DE GENERO

Tal y como se recoge en la Memoria de Impacto en materia de Género, la Ordenacion
Pormenorizada en caso de tener impacto por razén de género, seria positivo, en la medida
en que su contenido no incluye ningun tipo de medida que pueda atentar contra la igualdad
de oportunidades entre hombres y mujeres, al no contener disposiciones especificas
relacionadas con el género y afectar a una pequefa superficie del municipio.

5. OTROS IMPACTOS.

No existen impactos de caracter medioambiental, ni en materia de igualdad de
oportunidades, no discriminacibn y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad. Tampoco afecta a la infancia, la adolescencia ni la familia, y no supone
discriminacion de personas LGTBI.

El proyecto no contiene previsiones que pudieran considerarse contrarias a la Ley 20/2013,
de 9 de diciembre, de Garantia de Unidad de Mercado.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Anexo.4: PLAN DE ALARMA, EVACUACION Y SEGURIDAD CIVIL
EN SUPUESTOS CATASTROFICOS.
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MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

1. ANTECEDENTES

La Ley 9, de 17 de julio de 2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su Capitulo 1V,
establece las directrices que deben seguir los Planes Parciales, que desarrollan el Plan
General de cada municipio para establecer la ordenacion territorial pormenorizada de
ambitos y sectores completos, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizable.

Seguidamente, y en este mismo capitulo, el articulo 48.2 determina que, cuando se trate de
un Plan Parcial en suelo urbanizable, se debe presentar para su aprobacion inicial y su
posterior tramitacion, los correspondientes “Planes de Alarma, Evacuaciéon y Seguridad
Civil en supuestos catastroficos”.

El Sector S-5 de las NNSS de Cubas de la Sagra tiene una superficie aproximada de 64.700
m2, y en él se desarrollardn usos dotacionales, residenciales y de servicios terciarios. Se
prevé también el suelo necesario para zonas verdes, infraestructuras y servicios urbanos
necesarios para atender a la futura poblacion a asentar en el &mbito.

Un aspecto de importancia que no debe caer en el olvido es la relacion entre urbanismo,
ordenacién del territorio y proteccién civil, tal como establece el Plan territorial de Proteccion
Civil de la Comunidad de Madrid, PLATERCAM: las distintas Administraciones implicadas
(Local y Autonémica fundamentalmente) deben aplicar, siempre que se pueda, criterios de
Proteccion Civil (andlisis de riesgos, zonas vulnerables, medidas de prevencion) en las fases
tempranas de los desarrollos urbanisticos, de manera que se eviten las situaciones de
catastrofes o se mitiguen los efectos de las mismas sobre las poblaciones afectadas.

Asi pues, y para dar cumplimiento a la normativa vigente, se procede a la redaccion del
presente Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil en supuestos catastroficos, que
acompafia a la presente Ordenacién Pormenorizada a los efectos procedentes.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

2. OBJETIVOS

Al redactar este Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en supuestos catastroficos
para el Sector S-5 de las NNSS de Cubas de la Sagra, se pretende alcanzar los siguientes
objetivos:

= Conocer los riesgos potenciales que pueden dar lugar a una catastrofe en el

territorio objeto de estudio, asi como los puntos vulnerables del mismo.

» |dentificar las posibles consecuencias que dichos riesgos pueden tener sobre la

futura actividad a desarrollar en el sector en estudio.

= Determinar los futuros mecanismos de alarma que aseguren un pronto
conocimiento de la situacién catastréfica por parte de la poblacion asentada en el
ambito.

» Establecer las pautas para garantizar, una vez desarrollado el plan urbanistico,
que la poblacion alli asentada conoce y aplica correctamente los procedimientos

de evacuacion.

= Proporcionar al Servicio de Proteccién Civil del Ayuntamiento de Cubas de la

Sagra una herramienta de planificacion para la intervencién en situaciones de
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catastrofe asi como para la prevencion, planificaciéon y actualizacién de los
riesgos que pueden afectar a la poblacion, el medio ambiente y los bienes en su

término municipal.

= Promover, en su fase mas inicial, las actividades de proteccion corporativa y
ciudadana, tanto para las acciones de prevencion como para la intervencién en

caso de catastrofe.

Todos estos objetivos, propios de un Plan Parcial que a su vez desarrolla las NNSS de
Cubas de la Sagra, deberan tener su continuidad y desarrollo especifico en las acciones
urbanisticas que se llevardn a cabo posteriormente en las distintas parcelas del Sector.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

3. MARCO LEGAL

3.1.NORMATIVA ESTATAL

= Ley 2/1.985 de 21 de enero, sobre Proteccion Civil.

= Ley 7/1.985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local

» Real Decreto 1.378/85, de 1 de agosto sobre medidas provisionales para la
actuacion en situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo, catastrofe
o calamidad publica.

» Real Decreto 407/1.992, de 24 de abril, que aprueba la Norma Béasica de
Proteccion Civil.

= Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

» Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacion.

» Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. RDL 7/2015.

3.2.NORMATIVA AUTONOMICA

= Decreto 85/92, de 17 de diciembre, por el que se aprueba con caracter de Plan
Director el Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad Autébnoma de
Madrid, PLATERCAM.

= Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
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Seguridad Contra Incendios en los establecimientos industriales.
= Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3.3.NORMATIVA MUNICIPAL

= Normas Subsidiarias municipales de Cubas de la Sagra.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

4. DESCRIPCION DEL AMBITO Y DE LA ORDENACION PLANTEADA.

4.1. DESCRIPCION DEL AMBITO.

Cubaside la Sagra

4
g .

55 q

Delimitacién del &mbito en el municipio de Cubas de la Sagra. Fuente: TMA.

Limita al norte y oeste con futuros desarrollos urbanisticos aun no ejecutados (S-6, UE-7,
UE-8 y UE-9), al este con la carretera M-417 que se configura como limite del Sector, y al
sur con suelo no urbanizable.

Por el borde sur del Sector S-5 y dentro de su ambito, discurre el cauce del Arroyo
Valdeano, actualmente cegado por un camino rural; este cauce natural se considera el
remate del Sector, planteando una zona verde a ambos lados del margen del Arroyo, y la
transicion vegetal hasta el suelo no urbanizable al sur del Sector, dedicado
fundamentalmente a zonas de cultivo de secano. Esta franja verde se continGia por el borde
e interior en futuros desarrollos urbanisticos.

La imagen siguiente muestra detalle del Plano de Gestién de las NNSS vigentes de Cubas
de la Sagra, donde figura el Sector S-5 con trama de color morado:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.
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La delimitacion y emplazamiento de la parcela queda detallada en el Plano 4E de
Calificacion y Regulacién del suelo de las NN.SS. vigentes de Cubas de la Sagra, del que se
muestra a continuacién un detalle delimitando el Sector S-5 mediante linea de puntos azul:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

4.2. ORDENACION PLANTEADA POR LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ordenacién propuesta viene condicionada por el viario obligatorio definido en la ficha de
condiciones del sector.

Por un lado, en los limites norte y oeste se crean dos viales. Estos son colindantes con la
UE-7 y UE-9 al norte y con el sector S-6 (no desarrollado) al oeste, que servirdn de acceso
al sector desde la UE-7 y desde el sector S-6.

Por otro lado, en la zona sur del sector, en paralelo al arroyo Valdeano y a la zona verde que
lo acompafa, se crea otro viario estructurante en direccion este-oeste, que constituye el
remate de la trama viaria por el sur y que sirve de conexién entre el sector S-6, situado al
oeste, y la carretera M-417, situada al este.

Entre los viales situados al norte y el vial sur, anteriormente descritos, se generan dos calles
en direccién norte-sur que conectan ambos viales y que terminan de configurar las tres
grandes manzanas que conforman la ordenacién propuesta.

Esquema de la zonificacién propuesta

En la mitad oeste, se sittan dos manzanas, con forma sensiblemente trapezoidal,
denominadas RU-1 y RU-2, de 11.590,80 y 6.637,20 m? respectivamente. La primera se
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

sitla en el limite oeste y la segunda a continuacién, mas al este, en la zona central del
sector. Ambas manzanas se califican con uso residencial unifamiliar. En la manzana RU-2,
al noroeste, se incluye una parcela destinada a Centro de Transformacion.

En la mitad este del ambito, a continuacién de la manzana RU-2, se sitla una manzana
compuesta por varias zonas. La primera, situada mas al oeste, denominada RCP, con
10.000 m2 de superficie, esta calificada con uso residencial. En ella se ubica la vivienda
proteccion, que podrd desarrollarse en bloque abierto con tipologia colectiva en baja
densidad, compartiendo elementos comunes (deportivos, jardines, aparcamientos, etc.),
cumpliendo las condiciones de una nueva ordenanza creada en el presente documento.

Seguidamente, al este, se sitan dos parcelas. Al norte, junto a la glorieta de la M-417, se
ubica una parcela calificada como equipamiento publico, denominada RG-EQ, de 2.866,70
m2 de superficie. Mas al sur, igualmente apoyada en la carretera, se ubica una parcela de
4.243,40 m?, denominada ST, en la que propone un uso de servicios terciarios. En esta
parcela se admitirdn usos terciarios y la implantacién de un area de servicio en el que podra
materializarse una gasolinera y otros usos (hotelero, restauracién, etc.). Al sur de esta
parcela se ubica otro centro de transformacion (CT) que dara servicio a esta zona.

A continuacién de esta tercera manzana, en su extremo este, se plantea una zona junto a la
carretera calificada como Red General de Infraestructuras Espacio Libre de Transicion (RG-
I-ET). Esta parcela se sita en la zona de proteccion de la M-417. En ella, al tener afeccién
acustica, no podra implantarse ningun uso estancial, por lo que servira para ubicar zonas de
paseo peatonal y un carril bici.

Por otro lado, en la esquina noreste del sector se sitla la glorieta sobre la carretera M-417,
anteriormente citada. El espacio ocupado por la glorieta que se incluye dentro del sector se
califica como Red Supramunicipal de Infraestructuras — Comunicaciones (RS-I-C), contando
con 460,10 m2 de superficie.

Completando la ordenacion nos encontramos una manzana en el limite sur, en la que se
sitla la zona de Dominio Publico Hidraulico del arroyo Valdeano, calificada como Red
Supramunicipal de Espacio Libres (RS-EL-DPH), que cuenta con una superficie de 6.017 m2
y las zonas verdes que lo acompafan. Estos espacios, calificados como Red Local de
Espacios Libres — Zonas Verdes (RL-ZV), cuentan con una superficie total de 9.020,90 mz2,
formando, junto al cauce del arroyo un parque periurbano de considerable tamafio y de un
enorme interés para el ambito.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

5. ANALISIS DE RIESGOS

5.1.INTRODUCCION

Se puede definir el concepto de riesgo como los dafios esperados o0 que se prevé pueden
producirse en la vida y la integridad fisica de las personas y de los bienes como
consecuencia de la ocurrencia de determinados eventos, no deseados, originados por la
actividad humana o por causas naturales. Los riesgos constituyen realidades cotidianas, de
origen multiple, con las que es necesario convivir y aprender a enfrentarse.

Un riesgo supone una situacion potencial que puede llegar a producirse, en cuyo caso se
materializan dafios y pérdidas, generandose una situacion de catastrofe que requerird de
medios extraordinarios para su resolucion.

La presencia inevitable de los riesgos produce inseguridad, de modo que es preciso buscar
unas pautas de conducta que disipen esa inseguridad y proporcionen la tranquilidad
necesaria. Se ha de buscar, por tanto, una proteccién contra el accidente, ya que con ella se
alcanzara el maximo grado de seguridad posible.

De esta manera, la proteccion contra las catastrofes debe comenzar por conocer cuéles son
los riesgos presentes, lo cual puede permitir, en bastantes ocasiones, reducir el nivel de
dichos riesgos y actuar conscientes de la presencia de éstos, de forma que se puedan
prever y por lo tanto planificar en funcién de éstos, como es el caso que nos ocupa.

De las distintas tipologias de riesgos que se pueden establecer, una de las mas habituales
los clasifica en funcion de su origen:

Asi, aparecen los riesgos de origen antrépico, que se definen como los producidos directa o
indirectamente por el hombre y/o se producen en su entorno social. Estos riesgos se
relacionan directamente con la actividad y comportamientos del hombre.

Por otra parte, los riesqos de origen natural estan constituidos por aquellos elementos o
procesos del medio fisico y biol6gico, perjudicial para el hombre, causados por fuerzas
ajenas a él, que dan lugar a sucesos extremos de caracter excepcional y pueden originar
situaciones de grave peligro, catastrofe o calamidad publica. Son aquellos riesgos cuyos
desencadenantes son fendmenos naturales, no directamente provocados por la presencia o
actividad humana.

Finalmente, los riesgos tecnolégicos se definen como aquellos que derivan de la aplicacion y
el uso de las diversas tecnologias.

El Andlisis de Riesgos constituye uno de los pilares fundamentales de cualquier sistema de
prevencion, asi como la principal fuente de informacion, que permite definir las prioridades
para desarrollar un adecuado sistema de planificacion, integrando la “planificacion ante
emergencias” como un elemento mas del Sistema Global de Planificacion.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

El Analisis de Riesgos debe tratar de definir y estudiar aquellos riesgos con una probabilidad
razonable de producirse. Dicha probabilidad vendra determinada, en unos casos, por la
experiencia histdrica o los datos estadisticos disponibles y, en aquellos casos donde no se
disponga de datos, por extrapolaciones basadas en experiencias y estudios teoricos.

Para la realizacion del andlisis comparativo de riesgos del &rea objeto del estudio, se aplican
una serie de criterios que se resumen a continuacion.

El analisis comparativo de riesgos constituye un procedimiento para clasificar los riesgos
teniendo en cuenta la probabilidad de su ocurrencia y sus consecuencias (riesgo relativo),
con el propdsito de asignarles una prioridad en la programacion de actuaciones de
planificacion. El riesgo relativo es usado posteriormente como un factor para determinar la
prioridad que el problema debe recibir.

Se parte para este estudio de toda la informacion que se pueda recopilar sobre la ocurrencia
de eventos que potencialmente puedan originar dafios (estimacion de peligrosidad) y del
andlisis de los elementos que puedan verse afectados como la poblacion, bienes
econdmicos, patrimonio histérico (estimacion de la vulnerabilidad).

La fiabilidad de este método no reside en un andlisis exhaustivo de las causas de los
accidentes, sino de la frecuencia con que cabe esperar dichos accidentes, y la valoraciéon de
los dafios esperados.

De acuerdo con el Plan Territorial de la Comunidad de Madrid, PLATERCAM, los riesgos
identificados en su territorio y que pueden generar situaciones graves de emergencia y exigir
una respuesta extraordinaria por parte de los servicios de Proteccion Civil son los siguientes:

* Riesgo de movimiento de laderas:
— Deslizamiento y movimiento de laderas.
— Hundimientos.

— Derrumbe de escombreras.

* Riesgos climaticos:
— Sequias.
— Grandes nevadas.
— Grandes tormentas.
— Avalanchas.

— Temperaturas extremas.

» Riesgos de origen industrial:
— Fabricacién y almacenamiento de explosivos y municiones.

— Tratamiento de residuos toxicos y peligrosos.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

— Extracciéon de minerales e industrias asociadas.

Riesgos asociados con el transporte y el trafico:
— Aéreo.
— Ferroviario.

— Por carretera.

Riesgos asociados a la caida de satélites artificiales y meteoritos.

Riesgos asociados con grandes centros de comunicacion de la Comunidad de
Madrid y apoyo a los restantes.

Riesgo de derrumbes, incendios y explosiones:

Edificios urbanos.

Establecimientos de gran concurrencia.

Obras de infraestructura (presas, puentes, viaductos, etc.).

Plantas industriales.

Riesgos de anomalias en el suministro de servicios basicos:

Agua.

— Electricidad.

- Gas.

— Teléfono.

— Otros servicios que pueden afectar gravemente a la salud y protecciéon de la

poblacion.

Riesgo de contaminacion de aguas (en lo referente a la respuesta ante

emergencias).

Riesgo de accidentes en rios, lagos, cuevas, subsuelo en general y montafa.

Riesgos asociados a grandes concentraciones humanas.

Riesgos de anomalias en el suministro de alimentos primarios y productos

esenciales.

Riesgos de epidemias y plagas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

» Riesgos asociados al terrorismo.

Por otra parte, la Comunidad de Madrid esta afectada por los riesgos que, de acuerdo con la
Norma Basica de Proteccion Civil, dan lugar a Planes Especiales:

* Inundaciones.

*= Riesgo Quimico.

= Transporte de Mercancias Peligrosas.
* Incendios Forestales.

=  Sismos.

Finalmente, recordar que la Comunidad de Madrid puede verse involucrada en la respuesta
a los riesgos derivados de las situaciones bélicas y de emergencia nuclear, si bien la
responsabilidad mayor esta asumida directamente por el Estado.

Este listado exhaustivo no implica, ni mucho menos, que todos ellos afecten al territorio
objeto de estudio. Por otra parte, no se debe olvidar que se trata de un territorio con
desarrollo futuro, lo que imposibilita un estudio en profundidad de algunos riesgos. Lo que se
pretende con este documento es disponer de un conocimiento inicial de los riesgos
potenciales, que permita establecer las lineas maestras de actuacion para, en caso de
catastrofe, asegurar la correcta alarma y evacuacion de la poblacién afectada.

Asimismo, este estudio debe servir de base para futuras actuaciones concretas, que
requeriran analisis de riesgos y planes de actuacidon especificos, pero siempre en
consonancia con lo establecido en este Plan, y en funcion de las variaciones que surjan en
el desarrollo urbanistico de la zona.

5.2. RIESGOS NATURALES

En un principio, son los riesgos que con mayor profundidad se pueden estudiar en el estado
actual del proyecto (esto es, en fase de planificacién), ya que, por su propia definicién, no
dependen de las actividades humanas, que, en un futuro, se desarrollen en el ambito de
estudio. No obstante, las consecuencias y los dafios de la materializacién de estos riesgos
si dependen en ciertos aspectos del desarrollo antrépico futuro, por lo que en algunos casos
no es posible un andlisis tan profundo como al analizar un territorio ya consolidado.

Movimientos de ladera

En su forma mas general, los movimientos de laderas son cambios en la forma geométrica
externa de la superficie terrestre en zonas localizadas, debido a las fuerzas gravitatorias.

El tipo y forma de desarrollarse el fendbmeno estan en funcion de una gran variedad de
pardmetros y su clasificacion depende de la naturaleza de la roca, cinematica y velocidad
del movimiento, causas, edad y tiempo de la rotura, profundidad de las capas afectadas,
forma de la rotura, etc.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

El Catalogo de Riesgos de la Comunidad de Madrid considera tres tipos de movimientos de
laderas: desprendimientos, deslizamientos y avalanchas.

En principio, la zona de estudio adaptara su topografia de tal forma que queden asegurados
cualquier posible deslizamiento del terreno. En todo caso los propios proyectos de
arquitectura deberan aportar las soluciones constructivas adecuadas en cuanto a muros de
contencion, evacuacion de pluviales, etc., dada la topografia inicial.

Hundimiento y subsidencia.

Se define la subsidencia como el hundimiento local y lento de la superficie del terreno,
debido a fallos de la estabilidad del terreno.

Hundimiento es el mismo tipo de riesgo que la subsidencia, pero a una velocidad mucho
mayor y que puede ocasionar colapsos y aperturas de oquedades. Estas oquedades suelen
terminar por rellenarse, lo que puede producir una falsa estabilidad del terreno, pues este
material a su vez puede disolver y colapsar al ser facilmente deleznable.

Las areas propensas a la subsidencia natural aparecen sobre rocas solubles (yeso, cal,
caliza), donde los huecos generados por disolucién producen una falta de soporte del
recubrimiento. Las areas propensas a la subsidencia producida por factores antropicos se
encuentran localizadas en los huecos de antiguas minas.

Los terrenos que constituyen el Sector S-5 no presentan riesgo significativo de subsidencia.
Terrenos expansivos.

Los suelos expansivos son aquellos que aumentan sustancialmente de volumen cuando hay
agua presente. Las inestabilidades debidas a cambios de volumen determinan movimientos
diferenciales del terreno que provocan hinchamientos y asientos que llegan a distorsionar
las estructuras que soportan: edificios, obras publicas, etc.

Los minerales arcillosos con capacidad de hinchamiento intracristalino constituyen las
denominadas arcillas expansivas. Presentan esta propiedad los minerales del grupo de las
esmectitas, illitas y montmorillonitas, que tienen gran atraccion por las moléculas de agua.
Cuando un suelo arcilloso tiene un elevado porcentaje de esmectitas, absorbe agua, se
expande y se hincha.

La conversién de anhidrita en yeso al hidratarse es igualmente expansiva. La presencia de
minerales de sulfato célcico en los suelos los convierte en expansivos.

Los dafios que pueden ocasionarse en terrenos expansivos son, esencialmente, los que
siguen:

— Rotura de conducciones.

— Ruina de muros.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

— Deterioro de taludes.
— Agrietamiento de estructuras.
— Deformacién de pavimentos y rotura de soleras y aceras.

— Distorsion de las cimentaciones.

Para evitar estos dafios potenciales, es necesario aplicar medidas de prevencion y
proteccion:

— Estabilizacion con sales célcicas, que producen un efecto cementante que impida
o dificulte el movimiento de las particulas, ademas impermeabiliza los nucleos
arcillosos impidiendo el acceso de agua a los mismos.

— Sustitucion del suelo hasta mas debajo de la capa activa (3 metros).

— Drenajes superficiales para prevenir la infiltracion del agua.

— Drenajes profundos, que estabilizan los movimientos de agua en el terreno.

— Barreras de humedad.

— Membranas impermeables verticales y horizontales.

— Medidas constructivas:

— Conducciones subterraneas emplazadas en lugares sin riesgo.

— Conexiones estancas Yy flexibles.

— Cimentaciones que transmitan la mayor carga al terreno.

— Cimentaciones mediante pilotes profundos.

— Muros de hormigon armado.

No obstante los resultados de los estudios geotécnicos especificos a realizar, tanto para la
redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacién, como para los Proyectos de
Edificacion en su dia, la informacion recogida a nivel de Planeamiento Parcial no induce a
considerar la existencia de terrenos expansivos en el &mbito de que tratamos.

Seismos.

Los terremotos son vibraciones o temblores del terreno de corta duracion pero de intensidad
variable, desde algunos apenas perceptibles, hasta los que provocan grandes catastrofes.
Son riesgos ligados a la geodinamica interna, producidos por la liberacion de fuerzas y
tensiones en el interior de la tierra. Son producidos por la liberacién subita de enormes
cantidades de energia tectdnica en forma de ondas sismicas a lo largo de grandes fallas.

Los terremotos se pueden anticipar en zonas donde histéricamente se han producido, pero
no es posible predecirlos. La Comunidad de Madrid se considera zona de baja sismicidad
(magnitud menor de VI en la escala de Richter).
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Riesgos meteorolégicos.

El clima de un territorio se define como la sintesis del conjunto fluctuante de las condiciones
atmosféricas en un é&rea determinada, correspondiente a un periodo de tiempo lo
suficientemente largo para que sea geograficamente representativa (Font Tullot, 1.)

Se cuantifica por los valores estadisticos de los distintos elementos climéticos (insolacién,
temperatura, presion atmosférica, viento, humedad del aire, nubes, nieblas, lluvias, y otras
precipitaciones, etc.) y por los estados y las evoluciones del tiempo, tal como se manifiestan
en los mapas sindpticos. Los valores climaticos no son fijos, sino que en ocasiones se ven
alterados por la ocurrencia de episodios extraordinarios. Cuando se dispone de una larga
serie de observaciones meteorolégicas, se pueden fijar valores medios normales y analizar
las desviaciones, respecto a ellos, en los afios o periodos en que estos valores se alejan
notablemente de la media, determinando los excesos o defectos. Ello permite definir y
clasificar adversidades meteoroldgicas.

Los eventos meteoroldgicos adversos, que han tenido o pueden tener representacion en su
territorio en mayor o menor grado, son:

— Nevadas.

— Heladas.

— Olas de frio.

— Granizo.

— Olas de calor.

— Grandes tormentas.
— Vientos fuertes.

— Sequias.

— Nieblas.

La referencia a estos eventos atmosféricos se hace bajo la denominacién de fenémeno
meteorologico adverso, entendiendo por tal, segun el Plan Nacional de Fendémenos
Meteorologicos Adversos de la Direccion General de Proteccion Civil, a “aquel evento
atmosférico, que es capaz de producir directa o indirectamente dafios a las personas y sus
bienes, o son susceptibles de alterar la actividad humana de forma significativa en un a&mbito
espacial determinado”.

En el caso de Cubas de la Sagra no existen registros histdricos destacables.

Dentro de este tipo de riesgos, se deben incluir aquellos que pueden aparecer de una forma
mas repentina y provocar dafios inmediatos a la poblacion, como son los vientos
huracanados, las grandes precipitaciones, tormentas y nevadas. No se debe olvidar,
asimismo, que se trata de un riesgo que lleva implicito la aparicién de otros riesgos, lo que
se llaman “riesgos interrelacionados”. una densa niebla puede originar un accidente de
trafico con mudltiples victimas, al igual que una gran nevada o heladas en las carreteras.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Se hacen imprescindibles en los riesgos meteorolégicos contar con un buen sistema de
prediccion y avisos meteoroldgicos. Una correcta y continua informaciéon a la poblacion
sobre los riesgos que se aproximan espacial y temporalmente (fuertes lluvias, periodos de
viento extremo, olas de calor, etc.) reduce ostensiblemente el riesgo de accidentes graves
que puedan causar muertes, pues la poblacion actuard correctamente en todas las
situaciones (ponerse a resguardo en episodios intensos de rayos, no hacer ejercicios fisicos
excesivos durante las olas de calor, tomar las medidas necesarias para paliar las olas de
frio, etc.).

Con una correcta prediccion y avisos del Instituto Nacional de Meteorologia, se pueden
poner en marcha los distintos planes territoriales de Proteccion Civil para intentar mantener
todas las infraestructuras en funcionamiento, ayudar a los afectados y paliar al méximo los
efectos, a veces devastadores, de estos episodios extremos. Asimismo, la Comunidad de
Madrid cuenta con un Plan ante Inclemencias Invernales, que se activa en estos casos y
gue también se pondria en marcha si la zona en estudio resultara afectada. Uno de los
aspectos fundamentales de estos planes es la posible evacuacion de la poblacién aislada
por el fendbmeno meteorolégico adverso de que se trate.

Inundaciones.

Se trata de un riesgo geoclimatico que puede tener un origen natural (avenida) o antrpico
(rotura de presas, usos inadecuados del terreno, colapso de infraestructuras), si bien en la
mayoria de los casos la catastrofe asociada a una inundacién tiene su origen en mdltiples
componentes.

El riesgo de inundacion se produce por un repentino aumento del nivel de las aguas debido
a la conjuncién de factores climaticos, topogréficos y geomorfoldgicos con el consiguiente
anegamiento de las zonas potencialmente inundables, lo que en muchas ocasiones lleva
como consecuencia la destruccion de bienes y vidas instaladas en estas zonas. Las causas
potenciales que pueden dar lugar a inundaciones son:

- Inundaciones generadas por fuertes precipitaciones y acarreo de sélidos.
- Por desbordamiento de los rios.

- Por obstrucciones en los cauces, alcantarillado, gavias, sumideros, etc.

El desbordamiento de los rios de los cauces por los que circulan habitualmente, provocando
el anegamiento de las zonas riberefias ocupadas por el hombre, es el caso mas habitual de
inundacion. Las inundaciones son un fendmeno normal en la vida de un rio frente al que hay
gue tomar precauciones. Las causas que producen las avenidas en los rios y que pueden
dar lugar a la inundacion de sus margenes son:

- Lluvias torrenciales.
- Obstrucciones en los cauces producidos por deslizamientos con formacion de

presas naturales.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Igualmente, la accion del hombre ha provocado la existencia de situaciones que agravan
estos sucesos, entre los que cabe destacar los siguientes:

— Deforestacion.
— Practicas de cultivo erréneas que favorecen la pérdida de suelo.
— Obras publicas mal disefiadas que limitan la capacidad de drenaje.

— Invasion de cauces que limitan la capacidad de desagie.

Los dafios asociados a las inundaciones son:

— Daifios a la poblacién.

— Daifios en las viviendas y en los bienes.

— Daifios en la red viaria.

— Daifios en los servicios basicos.

— Danfos en instalaciones de riesgo.

— Dafos en instalaciones y servicios necesarios para la organizacion de ayuda
inmediata.

— Dafios en medios de comunicacion.

— Dafios en el patrimonio artistico.

— Dafos y pérdidas econémicas en cultivos y cosechas.

— Dafos medioambientales.

DILIGENCIA DE APROPBACION
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— Cambios de forma en los canales de los rios.

En principio, el Catalogo de Riesgos de la Comunidad de Madrid no recoge el municipio de
Cubas de la Sagra entre los de riesgo alto por inundacion.
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5.3.RIESGOS TECNOLOGICOS.

Transporte y Trafico.

En la sociedad actual, dentro de los riesgos de origen tecnolégico uno de los mas
importantes es el derivado del transporte en general, ya sea por carretera, ferrocarril, por via
aérea o maritima. Estos riesgos vienen determinados por los distintos medios de transportes
utilizados. Cada medio se define por unas caracteristicas propias en cuanto el tipo de
accidente que produce, asi, en el area de estudio, se pueden distinguir:

Transporte por carretera: El riesgo especifico es el accidente en la red viaria. La carretera ha
sido la infraestructura que ha soportado en la Ultima década un mayor incremento en los
traficos, situandose siempre unos puntos por encima del crecimiento econémico. Se pueden
distinguir dos tipos de tréfico rodado:

— Tréafico urbano

— Trafico por carretera.

Habitualmente, el trafico urbano es menos proclive a grandes accidentes y de menor
importancia en relacién con los de carretera.

La Comunidad de Madrid se caracteriza por un predominio absoluto del trafico local. El
trafico de transito, aln siendo importante, resulta incomparable con el que se genera en los
Municipios de la Corona Metropolitana, que sobrepasa el 90% de los viajes motorizados de
la Comunidad.

Este riesgo tecnoldgico ofrece distintas variables que hay que tener en cuenta, y que se
pueden catalogar en:

— Accidente de autobus.
— Accidente de coche, con un nimero reducido de vehiculos implicados.
— Accidente multiple, con un niamero importante de vehiculos implicados.

— Atropellos.

La consecuencia mas importante en accidentes de trafico en la red viaria es la pérdida de
vidas humanas, asi como las numerosas lesiones graves e irreversibles en las personas,
pérdidas de bienes materiales, y otras pérdidas econémicas, en las que influyen los
bloqueos de las vias de comunicacidon como consecuencia de estos accidentes.

Los dafios, y en general la magnitud de la emergencia, se veran incrementados
significativamente si en el accidente aparece implicado un vehiculo que transporte
mercancias peligrosas (ver el apartado siguiente).

El Catdlogo de Riesgos del Territorio de la Comunidad de Madrid, en funcién de distintos
parametros, determina un riesgo medio en las carreteras de acceso o de interconexion con
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los municipios colindantes. No obstante, y dado el incremento en los flujos de trafico que se
esperan en toda la Comunidad de Madrid, es un riesgo a tener muy en cuenta, no s6lo como
potencial causante de una catastrofe, sino a la hora de la planificacion de las posibles rutas
de evacuacion.

Transporte por Ferrocarril: Dentro de este riesgo pueden considerarse dos tipos bien
diferenciados: RENFE (corto o largo recorrido), y METROPOLITANO (subterraneo y tramos
aéreos). Los posibles accidentes son:

- Incendio: en trayecto al aire libre, en tanel, en estacion.

- Accidente de circulacion: descarrilamiento, alcance, colision.

Caracteristicas generales de todos los posibles accidentes anteriores es su caracter grave
por afectar a un nimero elevado de personas, y por ocurrir, en la generalidad de los casos,
en lugares alejados de los puntos origen de socorro o de dificil acceso. No se debe olvidar la
necesidad de una rehabilitacion rapida, para evitar la interrupcion del servicio durante un
largo periodo de tiempo.

La accidentalidad del ferrocarril se va reduciendo paulatinamente y puede decirse que es
uno de los transportes mas seguros de los usados en la actualidad. La estructura de las
lineas férreas en la Comunidad de Madrid tanto las de largo recorrido como las de
Cercanias es fundamentalmente radial con centro en la Capital. El fuerte incremento de
poblacién en la corona metropolitana, el creciente flujo hacia los municipios industriales e
intermunicipios, de frecuencia diaria, supera ya los 60.000 viajes / dia.

RENFE dispone del Plan de Autoproteccion de la Red (PAR), un documento cuyo fin es
garantizar la proteccion de las personas, clientes y agentes, y los bienes en todas las
actividades de la Red. El objetivo del PAR es arbitrar un mecanismo que permita evitar las
situaciones de emergencia, y en caso de producirse éstas, reducir y controlar los efectos
derivados de la misma, mediante una respuesta rapida.

Transporte de Mercancias Peligrosas.

Se puede describir el riesgo de transporte de mercancias peligrosas como una forma de
transporte de cualquier modalidad. Es especialmente peligroso por el tipo de mercancias
transportadas, esto es, Mercancias Peligrosas, que se definen como “aquellas sustancias,
materias u objetos, que ofrecen o presentan un riesgo durante su fabricacion, manipulacion
o transporte, para la seguridad de las personas, de los recursos o del medio ambiente”.

Se hace especialmente necesario el transportar estas mercancias con seguridad, tratando
de que no afecten de forma negativa a la poblacion ni a los bienes. Estadisticamente, la
circulacion de vehiculos de transporte de mercancias peligrosas es mas segura que la del
resto de los vehiculos, aunque entrafia dos peligros, el de la propia mercancia transportada,
y el del vehiculo que la transporta. Este tipo de transporte esta reglamentado por Normativa
Internacional promulgada por la O.N.U., en el A.D.R. (Acuerdo Europeo sobre Transporte
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Internacional de Mercancias Peligrosas por Carretera), que es aplicable a las distintas
naciones.

El transporte de mercancias peligrosas por carretera relne dos riesgos en uno: el genérico
de cualquier transporte, y el propio especifico de la sustancia transportada. El Real Decreto
387/96, de 1 de mayo, por el que se aprueba la Directriz Basica de Planificacién de
Proteccién Civil ante el Riesgo de Accidentes en los Transportes de Mercancias Peligrosos
por Carretera y Ferrocarril, establece que, cuando un transporte de mercancias peligrosas
por carretera o ferrocarril se ve involucrado en un accidente, de éste pueden sobrevenir 5
tipos distintos de situaciones, de distinta gravedad, en funcién de los dafios ocasionados en
continente y contenido.

Las consecuencias de un accidente en carretera o en el interior de las zonas habitadas de
un vehiculo, que transporte cualquiera de estas mercancias, podrian ser desastrosa tanto
para la poblacibn como para los bienes materiales, variando la gravedad de las
consecuencias dependiendo del tipo de accidente y del lugar concreto donde se produzca
(urbano, préximo o zonas especialmente vulnerables como colegios, residencias, etc.). Los
factores mas importantes a tener en cuenta de cara a las consecuencias de un accidente de
este tipo son:

- Clase de la mercancia transportada (explosiva, inflamable, téxica...)
- Cantidad de mercancia transportada (no siempre se conoce con la exactitud
deseada la frecuencia con que atraviesan la ciudad estos transportes y el

volumen transportado en cada caso).

De cualquier forma, considerando siempre la hipétesis de accidente catastréfico, las
principales consecuencias sobre las personas seran la aparicion de victimas mortales,
heridos (politraumatizados, quemados, etc.) o bien, si se produce una nube tdxica, la
posibilidad de tener que evacuar a la poblacién afectada.

En el Area en estudio caben dos posibilidades: una, que ocurra un accidente en la red viaria
principal y secundaria que recorre el Sector, ocasionando dafios colaterales a la poblacion
asentada (interrupcion del trafico, aparicion de nube téxica, etc.) o bien que el accidente
pueda producirse en las carreteras cercanas (M-417).

A estos efectos, se debe sefialar aqui la importancia de una buena planificacion urbanistica
gue, esbozada en este documento, debe concretarse en el momento del desarrollo detallado
del Sector estudiado, de manera que no se disefien rutas de transporte de mercancias
peligrosas, que recorran las proximidades de puntos vulnerables, en consonancia con lo
detallado en el estudio de los riesgos de incendio y explosion de origen industrial que sigue
a continuacion.
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Incendios y explosiones de origen urbano y/o industrial.

Se define como incendio urbano aquel incendio que afecta a viviendas o edificios de uso
vivienda, edificios de uso administrativo y locales en general.

Los principales dafios asociados a la materializacion de un incendio o explosion son:

- Las explosiones pueden producir dafios por la sobrepresion que se genera,
por impacto directo de los escombros y en determinados casos de la
temperatura alcanzada.

- Pérdida de bienes materiales: edificios y viviendas, vehiculos, infraestructuras
civiles e industriales, etc.

- Contaminacion atmosférica por humos o nubes toxicas.

- Dafios al medio ambiente en zonas de valor ecolégico de la propia zona
urbana.

- Dependiendo de la magnitud del siniestro, pueden verse afectadas las vias

de comunicacion proximas.

En lo referente al incendio urbano, se debe deslindar asimismo el propio de incendios en
viviendas a aquellos que ocurran en lugares de publica concurrencia (oficinas, centros
comerciales, etc.).

Las medidas de prevencién frente a este riesgo se dividen en las propias de las etapas de
planificacion y en las que se deben aplicar una vez completado el desarrollo urbanistico, por
los propios habitantes del mismo (a través de iniciativas vecinales, con la ayuda del
ayuntamiento, etc.):

Cumplimiento de la Normativa en cuanto a las medidas de seguridad en la

construccion de edificios: CTE.

- Informar a la poblacién sobre la adopcién de medidas preventivas para evitar
incendios.

- Fomentar la instalacién en las viviendas de detectores y alarmas contra
incendios.

- Fomentar la renovacioén y revision en los edificios, tanto de las instalaciones
de servicios como de las de vigilancia y deteccién de emergencias.

- Realizacion de simulacros en las instalaciones en que sea necesario.

- Comprobacién periddica y sistematica de aquellos elementos de organizacién

y materiales que intervienen en los incendios (medios y recursos materiales y

humanos, redes de hidrantes, etc.).
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Contaminacion.

En cualquier aglomeracion urbana los tres tipos de contaminacion que se consideran como
consecuencia del crecimiento demogréfico y el desarrollo industrial, asi como por el medio
donde se manifiesta son:

— Contaminacién atmosférica.
— Contaminacion de aguas.

— Contaminacion de suelos.

Se entiende como contaminacién atmosférica la presencia en el aire de contaminantes, esto
es, de cualquier sustancia o forma de energia (ruido o vibraciones) que se encuentra en la
atmoésfera en concentracion superior a lo normal, de forma que pueda suponer molestia,
riesgo o dafio sobre las personas, los bienes o el medio ambiente. Los focos contaminantes
se pueden clasificar en:

» Focos fijos:
— Industriales (procesos industriales)

— Domésticos (instalaciones fijas de combustion).

=  Focos moviles:
— Vehiculos automoviles.

— Aeronaves.

= Focos compuestos:
— Zonas industriales.

— Areas urbanas.

Es facil entender que la zona objeto de estudio se puede encuadrar, en principio, dentro de
la categoria de area urbana, donde los principales focos de emision de contaminantes van a
ser las instalaciones industriales (si bien se entienden que éstas, seran de energia limpia) vy,
sobre todo, los vehiculos que transitaran por el viario de la zona y la M-417,al ese.

Los efectos producidos por la contaminacién atmosférica sobre los receptores dependen de
distintos factores como son: el tipo de contaminante, la concentracién, tiempo de exposicion,
variaciones temporales en las concentraciones de contaminantes, sensibilidad de los
receptores y efectos sinérgicos entre los contaminantes. Los grupos mas vulnerables son los
nifos, ancianos y enfermos crénicos; las afecciones broncopulmonares, bronquitis,
enfisema, asma, etc., son los dafios mas frecuentes en estas situaciones.

La contaminacién de agua se define como la alteracion fisica, quimica, biolégica o estética
del medio hidrico, provocada por la actividad directa o indirecta del hombre.
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Los vertidos urbanos e industriales efectuados sin control pueden afectar tanto a las aguas
subterraneas como a los cauces. Los vertidos pueden llegar a alterar tanto los acuiferos
utilizados para abastecimiento de agua potable como a los cauces empleados para
abastecimiento o usos diversos (agricultura, recreativos, etc.). La Comunidad de Madrid
cuenta con el Plan Integral del Agua en Madrid, PIAM que asegura la correcta depuracién de
las aguas residuales en su territorio.

La contaminacion de suelos se debe principalmente a la acumulacion de residuos quimicos,
la produccién de tintes, pesticidas y fertilizantes; estd asociada principalmente con la
formacion de grandes cantidades de subproductos y desechos. Su gravedad depende de
dos caracteristicas: la toxicidad (depende de la toxicidad del elemento y de la concentracion
a la que se encuentre) y la persistencia (susceptibilidad de las sustancias a sufrir
modificaciones) de los contaminantes, entre los que figuran Metales Pesados, Aceites
Minerales, Hidrocarburos (particularmente los Aromaticos y Fenoles), y algunos muy téxicos
como el HCH, PCTs, PCBc, Arsénico y Mercurio.

La contaminacion del suelo y su degradacion acarrea la pérdida de muchas especies e
individuos vegetales y animales y el deterioro en la calidad del agua y el aire. La
contaminacién del suelo va unida a la del aire y el agua. Los dafios producidos por los
suelos contaminados no estdn asociados necesariamente a consecuencias sobre la salud y
el medio ambiente que puedan ser conocidas y registradas inmediatamente, sino que
generalmente tienen un prolongado periodo de latencia. Esto supone que muy raramente
van a dar lugar a una emergencia que necesite la activacion del presente Plan.
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5.4.RIESGOS ANTROPICOS.

Grandes Concentraciones Humanas.
Este riesgo por concentraciones humanas se puede presentar en distintas situaciones:

- Organizadas previamente: son convocadas, tienen una finalidad determinada,
una estructura jerarquizada, duracion determinada, e incluso servicio de

orden. Un ejemplo son los mitines politicos.

- Convencionales: en las que se conoce el lugar, fecha y hora de la reunion.
Hay unas normas y un cierto orden en cuanto al lugar donde ocurre, pero no
hay un o unos lideres predeterminados. Los ejemplos mas claros son las

multitudes concentradas en los espectaculos. (Corridas de toros).

- Espontaneas: se concentran ante cualquier evento, sin organizacion previa,
aungue no existen jefes o lideres, éstos pueden surgir en cualquier momento
de la concentracién. Uno de los mejores ejemplos son las aglomeraciones de

curiosos ante un determinado evento.

En cuanto a la ubicacién de estas multitudinarias concentraciones se pueden dar dos casos:

— En locales de publica concurrencia: Se trata de establecimientos, recintos o
instalaciones regulados como tales, en los que pueden reunirse un gran niamero

de personas.

— En lugares sin catalogacién de locales: acumulacion de gran nimero de
personas, mas o0 menos regular, y en lugares que no tienen por qué estar

catalogados como los anteriores (calles, parques publicos, etc.).

Los perjuicios principales que se ocasionan con la materializacién de este riesgo son
fundamentalmente dafios a las personas: aplastamientos, asfixias, infartos, y personas
heridas de diversa consideracién, llegando incluso a haber fallecidos. Estos dafios se
pueden agravar por el posible estado de embriaguez de los afectados.

En cuanto a los dafios materiales, serdn habituales los destrozos de instalaciones y
mobiliario en mayor o0 menor medida y posibles repercusiones negativas o perjudiciales para
el medio ambiente (generacion de residuos, vertidos incontrolados, dafios a la flora y a la
fauna si se trata de concentraciones en el medio natural).

El principal problema que una concentracién humana acarrea es el de la evacuacion del
lugar donde ésta se produce, ya sea motivada por un riesgo real para la integridad fisica de
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las personas (incendio, hundimiento parcial, etc.), o no (falsa alarma de incendio, apagon,
etc.). Estas situaciones originan un estado de panico que dificulta la correcta reaccion de las
personas, produciéndose avalanchas que impiden el rapido desalojo del recinto y la eficaz
accion de los equipos de intervencion.

Como medida preventiva fundamental se debe sefialar la planificacion, tanto en los niveles
iniciales de desarrollo urbanistico, para evitar usos incompatibles que incrementen la
peligrosidad (por ejemplo, una estacién de servicio en las inmediaciones de un centro
escolar) como en los niveles posteriores. En este Ultimo aspecto, se deben mencionar las
siguientes medidas:

- Cumplimiento de la legislacion vigente en materia de autoproteccion.

- Perfecta organizacion de los eventos a celebrar.

- Planificacién ajustable al comportamiento previsible de las gentes.

- Sistema de alarma. Alerta oportuna y adecuada.

- Sistema para la evacuacion y sefializacion correcta.

- Formacioén e Informacién tanto a los asistentes al evento como al personal de
la organizacion.

- Educacion en centros escolares.

En el territorio objeto de estudio se pueden materializar, en principio, todas las
concentraciones humanas que se describen en este apartado. Son lugares especialmente
vulnerables las parcelas destinadas a uso dotacional. En caso de ocurrir una catastrofe de
esta naturaleza, en un principio se activaran los planes de autoproteccion de cada uno de
los locales o0 eventos; en un segundo escalén, y dependiendo de la magnitud y desarrollo de
la emergencia, sera necesario activar, parcial o totalmente, este Plan de Alarma, Evacuacion
y Seguridad Civil.

Anomalias en el suministro de servicios basicos.

Se entiende como servicios esenciales aquellos que son indispensables para el normal
desarrollo de las actividades humanas y econdmicas del conjunto de la poblacién. Se dara
este riesgo cuando por cualquier circunstancia queden interrumpidos alguno/s de los
siguientes:

Suministro de:
— Energia eléctrica

— Agua potable.
— Gas natural.
— Combustibles.

— Alimentos.
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— Servicio de recogida de basuras.

— Transporte publico (por huelga del servicio o derivado de la ocurrencia de otro
riesgo).

— Fallo en los sistemas de saneamiento.

— Fallo en los sistemas de comunicacion.

De este tipo de riesgo no esta exenta ninguna poblacién que tenga disponibilidad de estos
servicios y suministros. Se puede dar un fallo en el servicio o suministro debido a distintas
causas, como pueden ser averias, huelgas, sabotaje, etc. Esto debe ser resuelto por el
responsable de cada uno de los servicios en el mas breve plazo de tiempo para que la falta
de este suministro afecte lo menos posible a la poblacion. A tales efectos, las distintas
compafias suministradoras deberan contar con un Plan de Emergencia que asegure el
restablecimiento del servicio en el menor tiempo posible.

Las consecuencias pueden ser mdltiples, todo ello dependera del tipo de servicio o
suministro que falle o quede interrumpido, y del tiempo que se tarde en restablecer. Como
ejemplos significativos por su mayor frecuencia, se puede citar:

Corte de suministro eléctrico, cuyas consecuencias pueden ser desde un caos circulatorio
(al no haber sefializacion luminosa que regule el trafico), que a su vez puede dar lugar a un
blogqueo de las vias de comunicacion de la poblacion, accidentes de tréafico, etc. También
seran significativas las pérdidas materiales a todos los niveles por interrupcion del sector
servicios, deterioro de productos perecederos, etc.

Interrupcién del servicio de recogida de basuras, este hecho provocara la acumulacion de la
basura en todo el Sector con el consiguiente problema de olores, contaminacion, epidemias,
etc.

Huelga en el transporte publico, la consecuencia inmediata es un aumento del transporte por
medios privados con el consecuente aumento de trafico, atascos y subida de la
contaminacion atmosférica. Ademas provocan retrasos de la poblacién para la incorporacion
a sus puestos de trabajo, lo que ocasiona pérdidas econdmicas en las empresas.

No parece, a priori, muy probable que este riesgo se concrete en una catastrofe de elevadas
magnitudes en la zona que desarrolla el presente Plan y, en todo caso, desde este nivel de
planificacion inicial, poco mas cabe afadir.

Sanitario.

En los riesgos sanitarios se pueden dar los siguientes tipos de emergencia:

Intoxicacién: Una intoxicacion esta producida por exposicion, ingestion, inyeccién o

inhalacion de una sustancia téxica. Diferentes enfermedades como botulismo, salmonelosis,
gastroenteritis o la fiebre tifoidea se engloban dentro de las intoxicaciones.
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La intoxicacion alimentaria es el resultado de la ingestion de alimentos en mal estado.

La intoxicacion alimentaria en nifios es mas grave y peligrosa que la de los adultos. En ellos
se presenta con los mismos sintomas, aunque, ademas de causar fiebre elevada, también
puede producir hipotermia y el riesgo de deshidratacién es mayor.

Este tipo de riesgo no tiene un contagio directo persona a persona, por lo cual la intoxicacion
afectar4d Unicamente a un numero determinado de ellas, generalmente reducido. En
consecuencia es previsible que pueda hacerse frente a la emergencia con los medios
ordinarios del municipio, y sin necesidad de evacuaciones masivas que requieran de este
Plan.

Epidemias: se considera epidemia el aumento de los casos de una enfermedad infecciosa
por encima de lo normal. En principio, la mayoria de los brotes epidémicos pueden ser
atendidos y controlados con los medios disponibles en el municipio, y sin necesidad de
evacuaciones masivas que requieran de este Plan.

Sin embargo, dado que las vias de transmisién de estas contaminaciones bacterioldgicas
son variadas y en ocasiones desconocidas, los efectos de las mismas suelen ser graves y
generalizados. El origen de una contaminacién bacteriol6gica esta en microorganismos o
toxinas capaces de provocar la muerte o la enfermedad del hombre, animales o plantas. El
principal agente de una contaminacién bacteriol6gica es el agua, ya que en caso de estar
contaminada, afectaria de forma directa a la totalidad de la poblacion.

Control de Plagas: otro importante problema de salud ambiental es la presencia de algunas
enfermedades transmitidas por artropodos y roedores. Al ocurrir un desastre y empeorar las
condiciones habituales pueden presentarse brotes epidémicos. Estas situaciones se dan
sobre todo en huracanes e inundaciones.

Actos vandalicos.

Los actos vandalicos o antisociales describen situaciones de agresibn de grupos o
delincuentes individuales, esporadicos u organizados, que pudieran dirigirse en algin
momento determinado imprevisto y en espacios urbanos de cierta consideracién, contra las
personas en particular (robos, asesinatos, violaciones, secuestro, intimidacién), o bien
contra bienes de interés publico o privado de diverso caracter (espacios publicos; edificios
de la Administracion, industrias; monumentos; centros de comunicaciones; obras de
infraestructura viaria o hidraulica, etc.)

Son hechos imprevisibles y numerosos, pero rara vez adquieren la dimensién suficiente
como para activar los mecanismos previstos en este Plan. Se consideran encuadrados en el
campo de la Seguridad Publica.
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MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

6. PLAN DE ALARMA Y EVACUACION.

6.1. INTRODUCCION.

En caso de situaciones de grave riesgo, catastrofe o calamidad publica, la evacuacion es
una medida necesaria para la proteccién y seguridad de las personas, con el objetivo de
alejarlas del riesgo a que estan expuestos.

La evacuacion es un proceso de traslado de un colectivo desde su lugar habitual de
residencia hasta otro con garantias de seguridad frente al riesgo materializado, pero que a
veces puede resultar desconocido para la poblacion evacuada. Debe realizarse cuando se
dé la alarma, iniciAndose de forma parcial, esto es, evacuando en primer lugar la zona o
zonas afectadas por el siniestro.

Esta es una medida que resulta compleja y dificil y, por tanto, s6lo se justifica si el peligro al
gue esta expuesta la poblacién es lo suficientemente importante, y siempre que dicho
peligro no sea mayor en el traslado que el que se debiera afrontar permaneciendo en sus
residencias habituales.

En Proteccion Civil, el término evacuacién se asocia a aquellos casos en que la medida se
realiza de forma urgente porque la amenaza esti proxima. En contraposicibn a este
concepto de urgencia, en los casos en que el peligro se ve lejano en el tiempo o la situacién
esta controlada y el movimiento de las personas puede hacerse con cierta calma, la
evacuacion se denomina traslado.

Al realizar una evacuacion, se deben tener en consideracién los siguientes parametros:

= Poblacién a evacuar: es importante hacer una estimacion de la poblacion a

evacuar, ya que si ésta es muy numerosa, el proceso sera mas complejo.

» Situacién de los itinerarios, ya que no es lo mismo que las rutas de evacuacion

transcurran por vias amplias y despejadas (como en el caso de este Proyecto)

que si es necesario evacuar por rutas angostas y estrechas.

» Condiciones climéaticas: si la evacuacién transcurre en un dia despejado y seco,

resultara menos complicada que si las condiciones son adversas. En este ultimo
caso, es incluso posible replantearse el refugio en sus propios hogares en lugar

de recurrir a la evacuacion (siempre que la situacion lo permita, obviamente).

» Aspectos como hora del dia, estacién del afio, si es festivo o laborable, influyen

no sélo en el proceso de evacuacion (por ejemplo, si es de dia, serd mas facil y
rapida la colaboracion de los ciudadanos que si estan durmiendo) sino también

en temas como tipo y niumero de poblacion a evacuar (por ejemplo, si es verano
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los centros de ensefianza estaran vacios; si es festivo, las oficinas estaran

vacias, pero los lugares comerciales y de ocio pueden estar al completo).

Riesgo residual, es decir, el riesgo que persiste después del cese de la causa

gue ha provocado la emergencia (por ejemplo, la contaminacién atmosférica que
sucede a un accidente con mercancias peligrosas); asi pues, si el riesgo residual
es duradero, la evacuacion aparece como una medida fundamental para proteger

a la poblacion.

Estructura y medios adecuados: no sirve de nada decidir una evacuacion si no se

tienen medios de transporte adecuados o si no se dispone de lugares preparados

para recibir y alojar a la poblacion que se haya decidido evacuar.

Preparacion de la poblacion: si ésta se encuentra informada y entrenada en

evacuaciones y, en general, con los procedimientos de Proteccién Civil, resultara

mas sencillo y se contard con mas colaboracién por parte de los ciudadanos.

6.2._VENTAJAS E INCONVENIENTES DE LA EVACUACION.

La evacuacion es una medida de proteccion bastante compleja y que puede ocasionar
polémicas, en contraposicion con otras medidas como el confinamiento de la poblacién en
sus hogares. Por ello, es necesario evaluar correctamente las ventajas y los inconvenientes
de la misma.

Las ventajas de la evacuacién son:

Alejamiento del lugar de la catastrofe: las condiciones Optimas se daran cuando

el alejamiento se lleve a cabo antes de que la causa que provoca la emergencia
afecte a la poblacion.

Mejor atencién a la poblacidbn en el nuevo lugar: si la evacuacién esta

debidamente planificada por las autoridades municipales en el Plan de
Emergencia, los ciudadanos seran trasladados a lugares razonablemente
comodos, donde no sOlo recibiran apoyo material, sino también social y
psicolégico, aspectos muy a tener en cuenta ya que se trata de situaciones de

catastrofes que pueden alcanzar un alto nivel de estrés.

Mejores condiciones higiénicas: las zonas afectadas por una catastrofe son, con

frecuencia, un foco de enfermedades, ya que pueden existir gases toxicos, aguas
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y alimentos contaminados o en mal estado, aspectos que no se presentan en una

albergue.

Menor_riesgo residual: al alejarse del lugar de la emergencia, la posibilidad de

gue los ciudadanos resulten afectados es reducida, ya que se dirigiran a lugares

(més o0 menos alejados) que se consideren seguros.

Mejores relaciones sociales: con la evacuacién se logra una unidad de objetivos

ante la desgracia comun que han sufrido todos los evacuados, teniendo ademas

cubiertas sus necesidades mas perentorias.

Facilidad de actuaciones para los equipos de emergencia que actian en la zona

del siniestro, ya que la presencia de afectados dificulta, aun sin quererlo, las
labores de intervencion y/o rehabilitacion propias de dichos equipos.

Los inconvenientes de esta medida son:

Actitud rebelde ante algo _impuesto: sera habitual que, en una situacion de

catastrofe, algunas personas se aferren a su lugar de vida, sobre todo teniendo
en cuenta que pueden darse situaciones de fallecimiento o pérdida de seres
gueridos. Asi, convencer a los ciudadanos de la necesidad de la evacuacion

puede convertirse en la tarea mas ardua del proceso.

Riesgos inherentes a la propia evacuacion: fundamentalmente se trata de los

riesgos asociados al transporte, ya que puede haber victimas derivadas de los

accidentes que se producen en el transcurso de la evacuacion.

Posibilidad de efecto multiplicador de la catéstrofe: al abandonar el lugar con

urgencia y sin la responsabilidad suficiente, se pueden originar pequefas
catastrofes. El uso indebido de los diferentes suministros, como agua, gas o
electricidad, provoca accidentes asociados, como pequefias explosiones,
cortocircuitos, inundaciones, sobrecarga en las lineas telefénicas, etc., que se
deben prevenir mediante la reiterativa emision de indicaciones y consejos a la
poblacién afectada por parte de las autoridades de Proteccién Civil de Cubas de

la Sagra.

Insequridad ciudadana: al desalojar una zona habitada, ésta se convierte en

presa facil para los robos, pillaje y actos vandalicos, lo que hace imprescindible
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montar un servicio de seguridad (fundamentalmente, la Policia Local, auxiliada
por otros FF. y CC. de Seguridad del Estado), que haga frente a esta
eventualidad.

» Riesgos en grupos criticos: se entiende como grupos criticos aquellos

ciudadanos que, por sus cualidades fisicas, personalidad, edad, sexo o
condiciones especificas, tengan una respuesta diferente a la del resto frente a
una emergencia. Son grupos criticos los enfermos, los ancianos, los nifios, las
mujeres embarazadas, los discapacitados fisicos o psiquicos, etc., cuyas
necesidades especificas deben ser atendidas de forma diferencial si se pretende
lograr la evacuacion con éxito. Por ejemplo, es muy probable que los enfermos

requieran un traslado en ambulancias.

6.3._PLANIFICACION Y PROGRAMACION.

Es necesario reiterar en este punto la complejidad del proceso de evacuacién, por lo que
debe ser planificado con anterioridad, siendo también fundamental el entrenamiento de la
poblacién en esta medida.

Resulta indudable que la planificacion tendra caracteristicas distintas segun se trate de:

= Evacuacion parcial en el mismo municipio.
» Evacuacion inmediata.

» Traslado (evacuacion diferida).

= Evacuacion a un albergue préximo.

» Evacuacion de largo recorrido (mas de 24 horas).

La programacion es la plasmacion en acciones concretas de la planificacion previa de la
evacuacion para un caso determinado. Los aspectos a tener en cuenta en esta
programacion son:

»= Avisos a la poblacién.

» Informacion.

» Puntos de concentracion.

= [tinerarios a tomar.

»= Organizacion.

» Medios moviles disponibles.

» Régimen de evacuacion.
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Todas estas acciones requieren un desarrollo formativo previo a la poblacion de medidas de
autoproteccion que debera ser impartido por las autoridades competentes de Proteccidon
Civil del municipio de Cubas de la Sagra.

6.4.AVISOS A LA POBLACION.

= ;Qué avisar?

Que tienen que abandonar sus casas o lugares de trabajo para dirigirse a

otro lugar seguro y cudl es el motivo que justifica este abandono.

Que pueden hacerlo con sus medios o con medios colectivos. En este
caso, se indicaran los lugares exactos de concentracion identificados en
este Plan en la gran parcela de equipamiento al sur, y hacia las parcelas

de zonas verdes publicas.

Que las familias que tengan personas del grupo critico (invalidos,
enfermos, embarazadas) avisen a las Autoridades para que envien

ambulancias otros medios adecuados o le den las indicaciones pertinentes.

Lugar de destino o direccién de la evacuacion.

Informacion complementaria, que variara segun se disponga o no de
tiempo (indicar éste), tiempo que se prevé estar fuera y la informacion que

detallamos en el apartado siguiente.

Que solamente se debe llevar la documentacion minima de identificacion

personal, medicinas habituales y alimentos de nifios si los hubiere.

= ;COmo avisar?

Mediante megafonia fija y movil, y/o sefales previamente establecidas:
sirenas, campanas, apagones de luz, etc. Se completara con mensajes a
través de los medios de comunicacion (radio, TV local o autonémica, etc.).
También se puede actuar a través de las nuevas tecnologias de la

informacion (e-mail, paginas web de servicios de emergencia, etc.)

= ;Cuando avisar?
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Cuando lo decida el Director de la Emergencia, que legalmente es el
Alcalde de Cubas de la Sagra (segun especifica la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local), como maximo responsable de Proteccion Civil

y, por tanto, de la emergencia, en el municipio.

Debe tenerse en cuenta que el adelantar mucho la decision no es
conveniente porque puede suceder que la evolucion del suceso
desaconseje la evacuacion. Por el contrario, retrasar mucho la decisién
tampoco es bueno, porque si la situacion empeora puede suceder que se
deba hacer una evacuacion bajo el efecto del propio peligro que se quiere

evitar.

A quién avisar?

A toda la poblacién afectada.
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6.5. INFORMACION.

La informacién a la poblacién se puede dividir en tres fases bien diferenciadas tanto en su
extension como en su contenido y tratamiento:

= Informacidn preventiva:
— Caracteristicas de los peligros y sus consecuencias.
— Cbmo protegerse de ellos.

— Entrenamiento en actuaciones de evacuacion.

» Informacién durante la emergencia:
— Mensajes con consignas breves de actuacion y autoproteccion.
— El medio mas idoneo suele ser las emisoras de radio locales.
— Adaptadas a las circunstancias (pueden servir las que se detallan en el

epigrafe 5.4 de este apartado).

» Informacién después de la emergencia:
— Evolucién de la situacion.
— Instrucciones para el regreso.

— Forma de paliar los efectos.

6.6. CENTROS DE CONCENTRACION.

Son lugares seguros, amplios, con facil acceso y capacidad para recibir un namero
determinado de personas en funcién de su superficie.

Los lugares mas idéneos son grandes plazas, solares despejados, estaciones de autobuses,
superficies ajardinadas, zonas deportivas, etc.

En los traslados se activaran todos los centros de concentracion y cada vecino acudira al
suyo.

Si la evacuacion es inmediata y parcial, los centros de concentracion recogeran Unicamente
a personas procedentes de la zona afectada y estaran situados fuera de dicha zona.
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6.7.ITINERARIOS PARA EVACUACIONES

Se clasifican en dos tipos: las rutas por el interior de la zona urbana, que a su vez distingue
entre rutas a seguir por los evacuados a pie, evacuados por sus propios medios y
evacuados en transportes publicos puestos al efecto; y las rutas exteriores que conducen a
lugares de albergue u otros itinerarios.

a) Rutas por el interior del &rea urbana:

Las normas para elegir los itinerarios son a veces contradictorias entre si. Se debe
elegir:

= Los caminos mas cortos desde la vivienda o lugar de trabajo al centro de
concentracion asignado.

= Es preferible que haya diversos accesos para evitar colapsar un solo
itinerario.

= En el centro de concentracién deben evitarse aglomeraciones de publico y
medios. Cuando se complete un autobls u otro medio de transporte
designado al efecto, debe salir y entonces proceder a cargar el siguiente.

= Vigilancia en puntos criticos para la regulacién del tréfico.

b) Rutas por el exterior de la zona:

Los centros de concentracion deben tener accesos a la mayor cantidad de las
salidas posibles de la zona, para abandonarla por la via mas segura, tanto por lo
gue respecta a la emergencia como al estado del camino o carretera. En el caso
del Sector en estudio el viario que discurre al sur del ambito, paralelo al arroyo,
permite una evacuacion tanto hacia el este como hacia el oeste.

6.8. ORGANIZACION.

Una vez tomada la decisién por el Alcalde del Municipio en su calidad de Director de la
Emergencia, las actuaciones a realizar son las siguientes:

1. Elaboracion de los mensaje. Si bien deben estar previamente confeccionados, se
necesitara concretar algun detalle con arreglo a las circunstancias particulares de

cada caso.

» Salida de los equipos de megafonia mévil, enlazados por radio con el Centro de
Coordinacién Operativo, y del personal que ha de situarse en los puntos criticos y
centros de concentracion.

» Peticion de los medios de transporte colectivo necesarios. Se calcula un 60% de

la poblacién, no mas.
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Peticion de ambulancias para grupos criticos.

Difusiébn de la alarma por megafonia fija y/o mévil: Se cursan los mensajes

preestablecidos por las emisoras locales.

Inician la evacuacion los que lo hacen por medios propios. Se dirigen a los
centros de concentracion el resto del publico.

En los centros de concentracibn se van completando los autobuses u otros
medios de transporte, de tal manera que hasta que no esté completo el primero
no se empieza a subir en el segundo, cuidando no se originen embotellamientos
que dificulten la circulacion. En cada medio de evacuaciéon, o al menos en el
primero y ultimo, va personal responsable de acompafar la caravana hasta el

punto de destino.

6.9.REGIMEN DE EVACUACION

Centrando este punto en la evacuacion terrestre con autobuses, se pueden dar dos casos:

a)

b)

Que el albergue esté proximo.

En este caso s6lo hay que preocuparse de los viajeros, procurando que la
intranquilidad sea la menor posible. En el albergue ya se habran tomado medidas
para la recepcion de los evacuados.

Evacuacion a larga distancia.

En este caso conviene hacerla por grupos familiares y establecer:
Paradas de unos 20 minutos cada 2 6 3 horas o cada 200 Km.

Descansos, paradas de 2 a 3 horas para:

Alimentarse.

Reposo

Informacion sobre el albergue y formacién del Comité para la gestién del
albergue.

Cumplimiento de fichas de identificacion, de tal forma que antes de llegar al
albergue podamos conocer donde estan ubicados, familias, probleméticas, etc.
Acampadas: La acampada, ademds de constituir una parada y un descanso lleva
implicita la idea de dormir. Las acampadas se deben realizar en alojamientos
dignos: hoteles, pensiones, edificios acondicionados, etc. Si no es posible en

estos lugares, se podra levantar un campamento a tal efecto, intentando que
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cuente con las mayores comodidades posibles. Antes de acostarse se realizara

una reunion general con el Comité de albergue.

Este tipo de evacuacion en la zona que estamos estudiando es poco probable dado que la
mayoria de los evacuados se realojarian bien en nucleos familiares propios, o0 en
alojamientos que se proveeran por las autoridades municipales.

6.10. _CONTENIDO DE LOS AVISOS A LA POBLACION.

Para mitigar al maximo las consecuencias de la emergencia, resulta de vital importancia
evitar los movimientos de poblacion sin orden ni concierto. Una huida desorganizada puede
causar mas dafio que el peligro originario. Para evitar esto, las autoridades responsables
deben facilitar informacién precisa y suficiente, evitando caer en la tentacién de que es
mejor no preocupar a la poblacion con datos sobre la catastrofe.

Seguidamente se recogen una serie de consejos generales que los ciudadanos deben tener
en cuenta cuando se vean desplazados de su residencia habitual como consecuencia de
una evacuacion:

= No se deje llevar por el panico y no propague rumores o comentarios alarmistas.

» Lleve consigo la documentacion personal, dinero, tarjetas de crédito. Pequefios
objetos de valor, medicamentos personales, Utiles de aseo y cubiertos, una radio
de pilas, una linterna y pilas de repuesto. No acarree objetos innecesarios,
solamente el equipaje indispensable que pueda transportar una persona a mano,
con facilidad de movimientos.

= Deje en su vivienda las puertas y ventanas cerradas, asi como las acometidas de
agua, gas y electricidad.

» Lleve una tarjeta cosida (si le es posible) a una prenda de vestir exterior en la que
conste su filiacion completa, domicilio habitual y punto de destino.

» Si tiene algun enfermo o impedido, notifiquelo a la autoridad y espere la llegada
de la ambulancia.

» Sidispone de medios propios de transporte y alojamiento:

o Prepare el equipaje familiar: ropa, medicinas habituales, viveres y mantas.

o Mantenga la disciplina de trafico impuesta por las autoridades. Siga los
itinerarios que los agentes de trafico y puestos de regulacién asi lo
indiquen. No efectie paradas inudtiles. Sobre todo en cruces o
bifurcaciones de rutas.

= Sino dispone de medios propios de transporte y alojamiento:
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o Cumpla las instrucciones que le indiquen las autoridades respecto al lugar
y la hora de concentracion, medio de transporte a utilizar y modo de
identificarlo, y lugar de destino en la evacuacion.
= Alllegar a su destino:
o Ponga en conocimiento de la autoridad de recepcién de desplazados, su
filiacion, procedencia y lugar donde se va a alojar.
o Si se aloja en un domicilio particular, no olvide ser cuidadoso en el respeto
a la intimidad y costumbres de la familia que le alberga.
o Si se aloja en un albergue colectivo, respete al maximo las normas
sociales de convivencia y las instrucciones que reciba.
» En todo caso, la evacuacién debe efectuarse por grupos familiares, de
convivencia o amistad, no disgregando los mismos.
= Alregresar a su vivienda:
o Efectle una inspeccion previa por si hubiera riesgo de desprendimiento.
o Limpie su casay colabore en la limpieza del entorno.
o Absténgase de beber agua que no redna garantias higiénicas.

o Siga las normas sanitarias y de higiene dictadas por la Autoridad.

6.11. CENTROS DE CONCENTRACION Y RUTAS DE EVACUACION.

De acuerdo con los criterios expuestos en los apartados anteriores, y teniendo en
consideracion las caracteristicas del Plan Parcial objeto de este estudio, se han definido en
el mismo dos rutas de evacuacién conectando los dos centros o puntos de concentracion.
Estas dos rutas tienen su evacuacion una hacia el Norte y otra hacia el sur del Ambito.

Las rutas responden a un reparto equitativo de la poblacion potencial, teniendo en cuenta
tanto los usos del suelo como la densidad de urbanizacion establecida en el Proyecto. Las
rutas de evacuacion se determinan en funcién de dichos parametros, asi como contando
con la capacidad de absorcion de cada una de las posibles salidas.

6.12. CONSIDERACION FINAL.

Como se puede comprobar, se ha planteado un modelo de evacuacion total del Sector. Lo
méas normal, en la practica, es que solo se proceda a desalojar parcialmente algun é&rea, lo
cual no supondra mayores problemas. Otra posibilidad mas compleja es que, por las
caracteristicas de la emergencia, quede anulada total o parcialmente la posibilidad de
emplear algun centro de concentracion o alguna de las rutas de evacuacién (por ejemplo, un
accidente de trafico en una de las vias principales). Dado que las situaciones tedricas serian
infinitas, no resulta adecuado contemplarlas en este estudio. No obstante, se considera que
las pautas proporcionadas son suficientes para que, llegado el momento, se planteen con
éxito las distintas alternativas mas adecuadas a cada situacion real de emergencia.
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Por otra parte, se plantea aqui un Plan muy concreto, para un sector del ambito territorial del
municipio, que sin embargo se encuadran en un contexto mucho més amplio: el de todo el
término municipal de Cubas de la Sagra, y éste a su vez, en la Comunidad de Madrid.
Quiere esto decir que todos los aspectos tratados en este Plan deben encuadrarse en dicha
globalidad.

Asi, el fomento de la autoproteccion ciudadana y corporativa es misién esencial de las
autoridades municipales, al igual que lo serd la direccion de la emergencia en caso de
catastrofe. Una herramienta fundamental, es la elaboracion e implantacion del Plan de
Proteccién Civil Municipal de Cubas de la Sagra, en el cual se deberéa integrar este Plan,
que, a su vez, debera integrarse en el Plan Territorial de la Comunidad de Madrid,
(PLATERCAM).
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7. PLANO DE VIAS DE EVACUACION PROPUESTAS.

DILIGENCIA DE APROPBACION

NUmero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

Los Centros de Concentracion se localizan en espacios abiertos (zona de espacios libres,
aparcamiento publico o zonas verdes) y las rutas de evacuacion seran hacia estos espacios
y hacia el casco urbano.
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1. MEMORIA EN MATERIA DE GENERO, DIVERSIDAD Y ACCESIBILIDAD.

1.1 INTRODUCCION Y OBJETO

En primer lugar debe sefialarse que no inciden de igual manera sobre el género y la
diversidad, las diversas normas y planes que se elaboran en los distintos ambitos de la
sociedad. Y al no incidir de igual manera, tampoco es igual el tipo de respuesta que dicha
norma o plan pueda dar a la igualdad y no discriminacion, ni tampoco las medidas concretas
gue puedan aportar unas y otras normas o planes. De lo anterior se deriva que las memorias
e informes de género habran de enfocarse de distinta manera en funcién del contenido y
alcance de la norma o plan que se trate. Asi, por ejemplo, un presupuesto de ambito local o
regional, por su alcance y objeto, tiene una incidencia directa sobre los recursos a asignar a
determinadas partidas o sectores de la poblacién, por lo que su incidencia, en su respuesta
frente a la desigualdad y diversidad, es muy directa y concreta.

Por el contrario un instrumento de planeamiento es un documento complejo con un
contenido mas general, que aborda aspectos diversos, por lo que su enfoque respecto al
género sera diferente, mas complejo e indirecto. Este enfoque mas amplio en materia de
género y diversidad, se demuestra por el hecho de que la legislacion urbanistica, tanto
regional (Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid), como estatal (TRLS 7/2015), no
recogen entre las exigencias de los planes generales la necesidad de redactar una memoria
especifica en razén de género y diversidad, limitandose dichas normas a recoger entre sus
principios rectores algunos aspectos genéricos que guardan relacion con la materia, ademas
de algunas exigencias favorables al género y a la diversidad, pero no expresamente
dirigidas a dichos aspectos, tales como la exigencia de determinados estandares de
equipamientos, zonas verdes e infraestructuras, asi como la necesaria reserva de una
dotacién minima de vivienda protegida.

Por tanto el objetivo principal de los instrumentos de planeamiento en materia de género y
diversidad es, a nuestro entender, el de disefiar un modelo territorial abierto, con redes
publicas e infraestructuras conectadas, etc. que propicien la no discriminacion y diversidad
por razon de género, identidad sexual, edad y clase social.
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1.2 NORMATIVA

La normativa en materia de género y diversidad ha venido creciendo en numero y
concrecién, desde los primeros textos internacionales sobre derechos humanos hasta
nuestros dias. En este sentido cabe citar, de forma cronolégica y de manera no exhaustiva,
las siguientes normas en la materia que nos ocupa:

Como marco general cabe sefialar:

e Articulo 1 de la Declaracién Universal de Derechos Humanos (1948) que
establece: "Todos los seres humanos nacen libres e iguales en dignidad y
derechos". Articulo 2 de la misma Declaracién: "toda persona tiene todos los
derechos y libertades proclamados en esta Declaracion, sin distincion alguna
de raza, color, sexo, idioma, religion, opiniébn politica o0 de cualquier otra
indole, origen nacional o social, posicion econémica, nacimiento o cualquier
otra condicion”

e Naciones Unidas convoca, en 1.975, la | Conferencia Mundial de la Mujer,
dentro del Afio Internacional de la Mujer, iniciando un proceso —en el que adn
nos encontramos- de construccibn de un acervo normativo que sitle la
igualdad entre mujeres y hombres en la centralidad de las politicas publicas y
erradique la discriminacion en todos los ambitos, incluyendo el mercado
laboral. Tras la Conferencia, en el Decenio de Naciones Unidas para la Mujer
(1.975-1.985) se promueve que en todos los ambitos y a todos los niveles se
aprueben medidas y legislacion a favor de la igualdad de las mujeres.

e Articulo 14 de la Constitucion Espafiola (1978): "los espafioles son iguales
ante la ley, sin que pueda prevalecer discriminacién alguna por razén de
nacimiento, raza, sexo, religién, opinibn o cualquiera otra condicibn o
circunstancia personal o social" y articulo 9.2 : "Corresponde a los poderes
publicos promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del
individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas; remover
los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacion
de todos los ciudadanos en la vida politica, econdmica cultural y social". La
carta magna reconoce igualmente el respeto a la intimidad y a la propia
imagen, el derecho a la salud, el trabajo y el acceso a la vivienda.

¢ Convencion sobre la eliminacién de todas las formas de discriminacion contra
la mujer, aprobada por la Asamblea General de Naciones Unidas (1979)
ratificada por Espafia (1983).

e La Recomendacion del Consejo de las Comunidades Europeas (1984),
relativa a la promocion de acciones positivas en favor de las mujeres, que
sefiala que los Gobiernos, las Administraciones Publicas y los agentes
sociales deben poner en marcha medidas de accién positiva destinadas a
promover la igualdad entre las mujeres y los hombres, para evitar “los efectos
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perjudiciales que para las mujeres se derivan de aptitudes, comportamientos
y estructuras sociales”.

La Plataforma de Accién de Beijing’95, aprobada en la IV Conferencia
Mundial de las Mujeres organizada por Naciones Unidas en 1.995. El
apartado F (La mujer y la economia) incluye, entre sus objetivos estratégicos,
eliminar la segregacién en el trabajo y todas las formas de discriminacién en
el empleo y fomentar la armonizacién de las responsabilidades de las mujeres
y los hombres en lo que respecta al trabajo y la familia.

Esta Conferencia aprueba una nueva estrategia de trabajo, el ‘mainstreaming’
(transversalidad) que se suma a la aprobada en la Il Conferencia Mundial de la Mujer, de
1985: las acciones positivas. Junto con ellas, la incorporacién de la perspectiva de género y
el empoderamiento de las mujeres son las propuestas que la Conferencia considera
imprescindibles para lograr la igualdad de género.

El Tratado de la Uni6n Europea (TUE), acordado en 1.992, que recoge en su
articulo 3 el compromiso de la Unién Europea por la igualdad entre mujeres y
hombres y la lucha contra la discriminacion.

El Tratado de Amsterdam, firmado en 1.997, introduce en el articulado del
TUE la promocion de la igualdad entre mujeres y hombres (art. 2); la
eliminacion de las desigualdades entre mujeres y hombres (art.3); la lucha
contra la discriminacion por razén de sexo (art. 13); la igualdad de
oportunidades en el mercado laboral y a la igualdad de trato en el trabajo (art.
137); y la igualdad salarial, la adopcion de medidas para garantiza la
aplicacién del Principio de Igualdad en el empleo, la ocupacion y la
retribucién, asi como la adopcién de medidas que “ofrezcan ventajas
concretas destinadas a facilitar al sexo menos representado el ejercicio de
actividades profesionales o a evitar o compensar desventajas en sus carreras
profesionales.” (Art. 141).

Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea (TFUE), que incorpora y
actualiza el compromiso con la igualdad del Tratado de Amsterdam, en el art.
8 (promocion de la igualdad y eliminacion de las desigualdades); art. 19
(lucha contra la discriminacion); art. 153 (igualdad en el empleo); y art. 157
(igualdad salarial y adopcion de medidas).

En 1997 la Comision Europea destacé la evaluacion del impacto en funcién
del género como una de las medidas fundamentales para integrar la
perspectiva de género en los distintos ambitos de intervencion.
Posteriormente, durante el IV Programa de Accion Comunitaria para la
igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres 1996-2000, la Comisién
elaboré una Guia para la Evaluacion del Impacto en Funcion del Género. La
necesidad de evaluar el impacto de género se ha venido reiterando en los
sucesivos programas de actuacion de la Unién Europea.
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Carta de Derechos Fundamentales de la Union Europea (2000) establece que
"la Unién esta fundada sobre los valores indivisibles y universales de la
dignidad humana, la libertad, la igualdad y la solidaridad."

Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea, revisada en
2.000, con el mantenimiento del art. 20, la Igualdad ante la ley, y la
ampliacion con el art. 21, la prohibicién de toda discriminacion, en particular la
ejercida por razén de sexo...; y especificamente, en el art. 23, la Igualdad
entre mujeres y hombres, en la misma linea de lo recogido en TFUE.

Principio 1 de los principios de Yogyakarta (2006): "Todos los seres humanos
nacen libres e iguales en dignidad y derechos. Los seres humanos de todas
las orientaciones sexuales e identidades de género tienen derecho al pleno
disfrute de todos los derechos humanos."

La Carta Europea para la Igualdad de mujeres y hombres en la vida local
(2006), elaborada por el Consejo de Municipios y Regiones de Europa
(CMRE), que en su primera parte expone los Principios de su compromiso
con la igualdad de mujeres y hombres como derecho fundamental;, la
participacion equilibrada de mujeres y hombres en la toma de decisiones
como requisito para la sociedad democratica; la indispensable eliminacion de
los estereotipos de género; la integracion de la dimension del género en todas
las actividades de los gobiernos locales y los planes de accién y programas
con los recursos apropiados como herramientas necesarias para hacer
avanzar la igualdad de s mujeres y hombres.

Plan de Igualdad es la Directiva 2006/54/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, (2.006), que recoge en su articulado la prohibicion de la
discriminacién, incluyendo como tal el acoso sexual y el acoso por razén de
sexo, la transversalidad de la perspectiva de género, la adaptacion de
acciones positivas para garantizar la plena igualdad en la vida laboral, y la
carga de la prueba.

Adopcién de Resolucion 17/19 del Consejo de Derechos Humanos de la ONU
(2011) bajo la denominacion de "Derechos humanos, orientacién sexual e
identidad de género".

Normativa especifica:

Ley estatal 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la
valoracion de impacto de género en las disposiciones normativas que elabore
el Gobierno.

Se establece en el articulo segundo la modificacion del articulo 24 de la Ley 50/1997,
de 27 de noviembre, del Gobierno, con la siguiente redaccién: “En todo caso, los
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reglamentos deberan ir acompafiados de un informe sobre el impacto por razén de
género de las medidas que se establecen en el mismo”.

Ley estatal 3/2007, de 22 de marzo, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva
de mujeres y hombres.

Destacan las siguientes prescripciones:

o Articulo 15. Transversalidad del principio de igualdad de trato entre
mujeres y hombres.

El principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres
informara, con caracter transversal, la actuacion de todos los Poderes
Publicos. Las administraciones publicas lo integraran, de forma activa, en la
adopcion y ejecucion de sus disposiciones normativas, en la definicién y
presupuestacion de politicas publicas en todos los &mbitos y en el desarrollo
del conjunto de todas sus actividades.

o Articulo 19. Informes de impacto de género. Los proyectos de
disposiciones de caracter general y los planes de especial relevancia
econdmica, social, cultural y artistica que se sometan a la aprobacién
del Consejo de Ministros deberdn incorporar un informe sobre su
impacto por razén de género.

o Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de

acceso a la vivienda incluirdn medidas destinadas a hacer efectivo el
principio de igualdad entre mujeres y hombres. Del mismo modo, las
politicas urbanas y de ordenacién del territorio tomaran en consideracion
las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de
estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad
a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

El Gobierno, en el &mbito de sus competencias, fomentara el acceso a la
vivienda de las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de
exclusion, y de las que hayan sido victimas de la violencia de género, en
especial cuando, en ambos casos, tengan hijos menores exclusivamente
a su cargo.

Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la
ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del
planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la
participacién ciudadana y la transparencia.

Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad
Social y no Discriminacion de la Comunidad de Madrid.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

o Articulo 45. Evaluacién de impacto normativo sobre la identidad o
expresion de género. Las normas y resoluciones de la Comunidad de
Madrid incorporardn la evaluacion del impacto sobre identidad de
género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la
integracion del principio de igualdad y no discriminacion por razén de
identidad de género o expresion de género.

Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifobia y la
Discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad
de Madrid

o Articulo 21. Evaluacion del impacto sobre orientacion sexual e
identidad de género.

1. La Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporara

la evaluacion de impacto sobre orientacion sexual e identidad de género
en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del
principio de igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI.

Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de
Madrid, deberan contar con caracter preceptivo con un informe sobre su
impacto por razén de orientacién sexual, identidad o expresién de género
por quién reglamentariamente se determine.

El citado informe de evaluacién sobre orientacién sexual e identidad de
género debe ir acompafiado en todos los casos de indicadores pertinentes
en materia de diversidad sexual, identidad de género, mecanismos y
medidas destinadas a paliar y neutralizar los posibles impactos negativos
que se detecten sobre leshianas, gais, bisexuales, transexuales,
transgénero e intersexuales, asi como a reducir o eliminar las diferencias
encontradas.

Estudios y declaraciones gue interrelaciona el género y la diversidad en el ambito de
la vivienda y la ordenacion urbanistica:

Conferencias internacionales (afios 90) de las que resultan estudios y
declaraciones en favor de la igualdad, enmarcadas en la planificacién urbana,
reclaméndose el acceso seguro a los servicios urbanos, la implementacién de
politicas efectivas de vivienda orientadas a la insercion de mujeres en
situacion de especial vulnerabilidad social y a la priorizacion en la creacion de
infraestructuras, servicios y equipamientos destinados a la atenciéon de la
poblacion dependiente (menores, ancianos y discapacitados) cuyo cuidado,
aun hoy en dia, es mayoritariamente llevado a cabo por mujeres. Ademas la
planificacion de politicas publicas de seguridad urbana cuyo disefio involucre
tanto a mujeres como a hombres, persiguiendo objetivos preventivos de la
violencia de género.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Carta Europea de la Mujer en la Ciudad (1996). Parte el proyecto de la
practica ausencia de las mujeres en la toma de decisiones relacionadas con
las ciudades, vivienda y ordenacion territorial, proponiendo un catalogo de
medidas en cinco aspectos esenciales: planeamiento urbano y desarrollo
sostenible, seguridad, movilidad, héabitat y equipamientos locales vy
estrategias. Todo ello bajo la perspectiva de género.

Conferencia de las Naciones Unidas sobre la vivienda y el desarrollo urbano
sostenible (Habitat 11l) y su Nueva Agenda Urbana que tiende, en su apartado
13, a buscar viviendas que:

a) Cumplan su funcion social, entre ellas la funcion social y ecolégica de la
tierra, con miras a lograr progresivamente la plena realizacion del derecho
a una vivienda adecuada como elemento integrante del derecho a un nivel
de vida adecuado, sin discriminacion, el acceso universal al agua potable
y al saneamiento, asi como la igualdad de acceso de todos a los bienes
publicos y servicios de calidad en esferas como la seguridad alimentaria y
la nutricién, la salud, la educacion, las infraestructuras, la movilidad y el
transporte, la energia, la calidad del aire y los medios de vida.

b) Alienten la participacion; promueven la colaboracién civica; generan un
sentimiento de pertenencia y propiedad entre todos sus habitantes;
otorgan prioridad a la creacion de espacios publicos seguros, inclusivos,
accesibles, verdes y de calidad que creen las condiciones adecuadas para
las familias; contribuyan a mejorar la interaccion social e
intergeneracional, las expresiones culturales y la participacién politica,
segun proceda; y fomentan la cohesion social, la inclusién y la seguridad
en sociedades pacificas y pluralistas, ciudades donde se satisfacen las
necesidades de todos los habitantes, reconociendo las necesidades
especificas de aquellos en situaciones de vulnerabilidad.

c) Logren la igualdad de género y empoderan a todas las mujeres y las
nifias, asegurando la participacion plena y efectiva de las mujeres y la
igualdad de derechos en todas las esferas y en los puestos de liderazgo
en todos los niveles de adopcién de decisiones; garantizando el acceso a
un trabajo decente y el principio de igual remuneracion por igual trabajo o
trabajo de igual valor, para todas las mujeres; y previniendo y eliminando
todas las formas de discriminacion, violencia y acoso contra las mujeres y
las nifias en espacios publicos y privados.

d) Afronten los desafios y aprovechan las oportunidades de un crecimiento
economico inclusivo y sostenible, presente y futuro, sacando los mejores
frutos de la urbanizacién en aras de la transformacion estructural, la alta
productividad, las actividades con valor afiadido y la eficiencia en el uso
de los recursos, aprovechando las economias locales, y tomando nota de
la contribucion de la economia informal, al tiempo que prestan apoyo a la
transicion sostenible hacia una economia estructurada.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

e) Cumplan sus funciones territoriales mas alla de los limites administrativos,

f)

9)

h)

y actian como centros e impulsores del desarrollo urbano y territorial
equilibrado, sostenible e integrado a todos los niveles.

Promuevan la planificacion basada en la edad y el género e inversiones
para una movilidad urbana sostenible, segura y accesible para todos, asi
como sistemas de transporte de pasajeros y de carga que hagan un uso
eficiente de los recursos y que faciliten un vinculo efectivo entre las
personas, los lugares, los bienes, los servicios y las oportunidades
economicas.

Aprueben y pongan en practica politicas de reduccion y gestion de los
riesgos de desastres, que reduzcan la vulnerabilidad, aumenten la
resiliencia y la capacidad de respuesta ante los peligros naturales y
humanos formuladas, y fomenten la mitigacion y la adaptacién al cambio
climatico.

Protejan, conserven, restablezcan y promuevan sus ecosistemas,
recursos hidricos, habitats naturales y la diversidad biolégica, reducen al
minimo su impacto ambiental, y transitan hacia la adopcion de
modalidades de consumo y produccion sostenibles.

En el apartado sobre desarrollo urbano sostenible para la inclusién social se sefalan
los siguientes compromisos:

a)

b)

c)

Promover el desarrollo de politicas y enfoques habitacionales integrados
gue tengan en cuenta la edad y el género en todos los sectores, en
particular en los ambitos del empleo, la educacion, la atencion de la salud
y la integracion social, y a todos los niveles del Gobierno; politicas y
enfoques que incorporen la asignacion de viviendas asequibles,
accesibles, eficientes, seguras, resilientes, bien conectadas y bien
ubicadas, prestando especial atencion al factor de proximidad y al
fortalecimiento de la relacién espacial con el resto del entramado urbano y
las esferas funcionales cercanas.

Estimular la provision de diversas opciones de vivienda adecuada que
sean seguras, asequibles y accesibles para los miembros de diferentes
grupos de ingresos de la sociedad, teniendo en cuenta la integracion
socioecondémica y cultural de las comunidades marginadas, las personas
sin hogar y las personas en situaciones de vulnerabilidad, y evitando la
segregacion.

Adoptar medidas positivas para mejorar las condiciones de vida de las
personas sin hogar, con miras a facilitar su plena participacion en la
sociedad, y para prevenir y eliminar la falta de hogar, asi como para
combatir y eliminar su tipificacién como delito.

ORDENACION PORMENORIZADA — ANEXOS - Pagina 176

DILIGENCIA DE APROPBACION

Numero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 179 de 198

-
(%]
o®
= @
2.9
=
Qe
o]
(OR]
<3
Qo
~ 2
w ©
Zo5
3g
o
Do
=3
¥ ©
o)
83
N
P
- Qa
=
SE
O ..
(o=
8o
EU
>3
-c'?‘:
Q&
o>




ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

d) Promover el acceso equitativo y asequible a la infraestructura fisica y

social basica sostenible para todos, sin discriminacion, incluido el acceso
a terrenos habilitados y asequibles, a la vivienda, la energia renovable y
moderna, el agua potable y el saneamiento, la alimentacion sana, nutritiva
y suficiente, la eliminacibn de desechos, la movilidad sostenible, la
atencion de la salud y la planificacion de la familia, la educacion, la cultura
y las tecnologias de la informacion y las comunicaciones. Nos
comprometemos también a velar por que esos servicios tengan en cuenta
los derechos y necesidades de las mujeres, los nifios y los jévenes, las
personas de edad y las personas con discapacidad, los migrantes, las
poblaciones indigenas y las comunidades locales, segun proceda, y las de
otras personas en situaciones de vulnerabilidad. A este respecto,
alentamos la eliminacion de barreras juridicas, institucionales,
socioecondmicas Yy fisicas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

1.3 EVALUACION GENERAL

Como ya se ha comentado, y resulta evidente, no inciden de igual manera sobre el género y
la diversidad, las diversas normas y planes que se elaboran en los distintos &mbitos de la
sociedad.

En concreto, en el caso de un instrumento de planeamiento de desarrollo (plan parcial), la
afeccibn que puede suponer la nueva ordenacion con respecto al género, diversidad,
infancia, adolescencia, familia, etc, es muy variada, y depende fundamentalmente del
alcance de dicha ordenacion y de la repercusién que sobre la sociedad pueda tener debido
a su dimensién, los usos propuestos, el estado actual de la zona a ordenar, etc.

Es obvio que no afecta de igual manera el desarrollo de una zona "no urbana" donde no
exista ningln uso previo, como es el presente caso, que una operacion de renovacion
urbana.

El margen de accion del planeamiento de desarrollo se limita a completar la ordenacion
propuesta por el Planeamiento general para sector, respetando las determinaciones
especificadas en la correspondiente ficha de condiciones.

La ordenacion que, en desarrollo de las Normas Subsidiarias, prevé la ordenacion
pormenorizada, consiste fundamentalmente en la definicibn de las manzanas donde se
localizaran los usos previstos, dotacional, residencial unifamiliar y colectiva, libre y protegida,
asi como el de servicios terciarios.

Es evidente la mejora que supone este tipo de actuaciones para la sociedad, en
general, ya que la generacion de espacios de uso colectivo de calidad, con una dimension
generosa, que permite un futuro disefio de estos espacios con ampliaos espacios abiertos,
seguros, y que realmente cumplan una funcién de relacién para la sociedad, supone un
incremento en la calidad urbana.

En relacion con la situacion de partida de hombres y mujeres, relaciones de género o
posibles desigualdades de oportunidades entre sexos, la nueva ordenacion altera el uso de
los terrenos, sin establecer condiciones para las nuevas edificaciones o para los nuevos
espacios de uso colectivo que puedan suponer un deterioro en las relaciones de género, o
gue provoquen desigualdades de oportunidad. Por el contrario, la mejora de estos
espacios y de la calidad de las nuevas viviendas, en caso de tener algun efecto, seria
sin duda beneficioso.

Finalmente, sobre la zona calificada con uso residencial, se admite la construccién de un
maximo de 113 viviendas, con un tamafio medio aproximado para la vivienda unifamiliar
libre de 210 m?2 construidos y de la vivienda colectiva de protecciéon de 100 m?, lo que
permitira edificar viviendas tanto de reducido tamafio, que supondra una mejora en las
oportunidades de acceso a la vivienda de colectivos con menor poder adquisitivo, como de
mayor tamafio, que facilitara el acceso a familias numerosas.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

1.4 EVALUACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS PRINCIPIOS DE NO
DISCRIMINACION POR RAZON DE GENERO, ORIENTACION O IDENTIDAD
SEXUAL

En la ordenacion propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

e La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacion, ubicacion,
integracion y cohesion de los usos, se han planteado cumpliendo las
determinaciones del Planeamiento General, que establece las
determinaciones en materia de usos, equipamientos publicos, espacios
publicos e infraestructuras.

e Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho de igualdad de
trato y de oportunidades entre hombres y mujeres, y se han tenido en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los
diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso en
condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

e Se garantiza la integraciéon bajo el principio de igualdad y no discriminacién
por razén de identidad de género o expresién de género.

e Se garantiza la integracién bajo el principio de igualdad y no discriminacién a
las personas LGTBI, y ademas, puesto que no existen posibles impactos
negativos sobre orientacién sexual e identidad de género no se incorporan en
el documento técnico indicadores en materia de diversidad sexual e identidad
de género.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

1.5 EVALUACION DEL IMPACTO DE LA NORMATIVA EN LA INFANCIA, LA

ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

Teniendo en cuenta la normativa sefialada anteriormente y concretamente las
determinaciones de:

e La Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor,
de modificacién parcial del Cédigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
modificada por la Ley 26/2015, de 28 de julio, de modificacion del sistema de
proteccion a la infancia y a la adolescencia.

e Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la
Adolescencia de la Comunidad de Madrid.

e Ley 40 2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias Numerosas,

En la ordenacién propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento,
el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia se considera favorable.

1.6 EVALUACION DEL IMPACTO RESPECTO A LA ACCESIBILIDAD Y A LA
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacién y en la Ley 8/1993,
de 22 JULIO, de promocién de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de
Madrid, en la planificacion propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay
obstaculo que impida que la edificacién y la urbanizacion resulten accesibles para todas las
personas y, especialmente, para las que estén en situacion de limitacion o con movilidad
reducida.

Asimismo, se cumplen las condiciones de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Por lo anterior se considera que se favorece la integracion y no discriminaciéon de personas
con movilidad reducida o en situacién de limitacion.

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad seran
definidas y analizadas en el proyecto que se presente para la obtencion de la
correspondiente licencia.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

1.6 CONCLUSIONES

En relacion con la vida social de las personas, la nueva ordenacién de estos espacios, y la
regeneracion del limite del suelo urbano hacia el sur del municipio, tal y como se ha
explicado, supone en todo caso un impacto positivo.

De la misma forma, el impacto que puede tener sobre la igualdad de género, la infancia, la
adolescencia o la familia, la regeneracién de un ambito residencial cercano al casco urbano
es positivo.

Por otra parte, no se aprecian aspectos que supongan una variacién en la situacion de
partida de hombres y mujeres, que generen desigualdad de oportunidades entre hombres y
mujeres ni que produzcan cambios en la infancia, adolescencia o familia
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

1. Objeto y contenido.

El Art. 56 bis, incorporado al texto de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (LSCM), por la Ley 3/2007 de 26 de julio (BOCM 30 de julio de 2007)
determina lo siguiente:

“Los Ayuntamientos o, en su caso, la Comunidad de Madrid en los supuestos en los que
legalmente le corresponda la redaccién, tramitaciébn y aprobacién de instrumentos del
planeamiento, acordaran las medidas necesarias para garantizar la transparencia, difusion y
divulgacion suficiente entre todos los vecinos, de la apertura de los plazos de informacion
publica y de exposicion de los Avances, Planes e instrumentos urbanisticos que vayan a ser
objeto de tramitacion y aprobacion.

En la documentacion que se someta a informacion publica debera incluirse, ademas de la
exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un_resumen_ejecutivo_expresivo, en
primer lugar, de la delimitacién de los &mbitos en los que la ordenacién proyectada_altera la
vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién; y en segundo lugar, en
su caso, de los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion y la duracion de dicha suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telemética del
anuncio de sometimiento a informacién publica.” (Sic).

Por otra parte, el RDL 7/2015 de 31 de octubre (TRLSRU) en su Art. 25/3 (a) y (b), reitera la
aplicacion de esta determinacion.

“Articulo 11 Publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica
(--)

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacién urbanistica, la documentacién expuesta al publico debera incluir un resumen
ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los a&mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha
suspension.”
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

2. Obijetivos de la ordenacidn

Adecuar de la reserva minima de Vivienda Protegida al estandar previsto en el
art.38 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, es
decir, al 30% de la edificabilidad residencial del sector.

Adecuar la ordenacion pormenorizada para destinar el total de la edificabilidad de
Vivienda Protegida a VPPL.

Admitir otras tipologias para la vivienda protegida, proponiendo el uso de vivienda
colectiva en baja densidad (con un maximo de dos plantas y una ocupacion de suelo
maxima del 40%) que permita la reduccién de la superficie de la vivienda a 100 m?2
construidos de media, y que compartan elementos comunes (garajes, jardines, etc.),
lo que viabilizaria su promocion.

Incrementar el numero de viviendas, con el objetivo de reducir su tamafio medio y
generar un producto mas acorde con las condiciones y la demanda del municipio. En
total, se propone un incremento de aproximadamente el 30% del nUmero maximo de
viviendas. Este incremento se produce en las viviendas de proteccion, reduciendo el
namero de viviendas libres.

Admitir otros usos lucrativos en el sector (uso comercial, dotacional privado...) que
doten de servicios, a nivel local, a este desarrollo y al entorno, para evitar
desplazamientos para necesidades basicas, y que permita destinar parte de
edificabilidad a este uso y por tanto favorezca también la reduccién del tamafio
medio de vivienda.

Obtener el suelo calificado como equipamiento publico.

Crear un parque periurbano en el entorno del arroyo Valdeano donde se
producira una reforestacion a partir de las plantaciones compensatorias por afeccion
al arbolado existente en el sector. Esta zona verde contard con un proyecto
especifico que garantice su futuro comportamiento como microclima local y habitat
adecuado a la avifauna potencial. Asi mismo servird de transicion entre la trama
urbana y el entorno rural, manteniendo y potenciando su papel paisajistico como
fondo escénico arbolado de la poblacién hacia el sur.

Establecer una ordenacion interior que optimice la superficie destinada a
sistemas viarios con respecto a la ordenacién viaria vinculante incluida en las
NN.SS. vigentes, con objeto de ajustar la repercusién econémica de su ejecucion y
garantizar la viabilidad economica del desarrollo. De esta forma, se proyectan
manzanas mas grandes que posibiliten la formacion de conjuntos de vivienda
unifamiliar que compartan jardines, garajes, piscinas, etc.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

3. _Localizacién del Ambito

Cubasde la Sagra

Delimitacién del &mbito en el municipio de Cubas de la Sagra. Fuente: TMA.

Limita al norte y oeste con futuros desarrollos urbanisticos aun no ejecutados (S-6, UE-7,
UE-8 y UE-9), al este con la carretera M-417 que se configura como limite del Sector, y al
sur con suelo no urbanizable.

Por el borde sur del Sector S-5 y dentro de su &mbito, discurre el cauce del Arroyo
Valdeano, actualmente cegado por un camino rural; este cauce natural se considera el
remate del Sector, planteando una zona verde a ambos lados del margen del Arroyo, y la
transicion vegetal hasta el suelo no urbanizable al sur del Sector, dedicado
fundamentalmente a zonas de cultivo de secano. Esta franja verde se continGia por el borde
e interior en futuros desarrollos urbanisticos.

La imagen siguiente muestra detalle del Plano de Gestion de las NNSS vigentes de Cubas
de la Sagra, donde figura el Sector S-5 con trama de color morado:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Nyl

La delimitacion y emplazamiento de la parcela queda detallada en el Plano 4E de
Calificacion y Regulaciéon del suelo de las NN.SS. vigentes de Cubas de la Sagra, del que se
muestra a continuacién un detalle delimitando el Sector S-5 mediante linea de puntos azul:
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

4. Ordenacién segun Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias vy

resultante de la ordenacion pormenorizada

En la imagen siguiente se observa la ordenacion incluida la ficha de condiciones de

desarrollo del sector.

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
CUBAS DE LA SAGRA

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE

mmmmmomwsmmsms  |MITE DEL SECTOR [L72727] ESPACIOS LIBRES/ZONA VERDE
———————  ALINEACION DE PARCELA [T T 1] EQUIPAMIENTO
ORIENTATIVA E=—-1 SERVICIOS TERCIARIOS
RESIDENCIAL (UNIFAMILIAR Y COLECTIVA DE PROTECCION)

SQRRNh ? 8 NN A

REDES PUBLICAS:

EQ-10 (RG): RED GENERAL EQUIPAMIENTO
E—11 (RG—ET): RED GENERAL INFRAESTRUC TURAS ESPACIO DE TRANSICION

RS—V: RED SUPRAMUNICIPAL VIARI

o
EL—11 (RS—DPH): RED SUPRAMUNICIPAL ESPACIOS LIBRES DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

5. Ordenacién propuesta:

SUELOS CON USO LUCRATIVO
MANZANA MANZANA
ZONA uso N' SUELO ZONA uso N° SUELO
RESIDENCIAL 1] 11590.8 SERVICIOS TERCIARIOS |1 | 4243.4
UNIFAMILIAR P>250 m? (sT)
(RU) 2| 6637.2
TOTAL RU 18228.0
RESID. COLECTIVA DE | 1 | 10000.0
PROTECCION EN BAJA
DENSIDAD (VPPL) (RCP)
TOTAL RESIDENCIAL 28228.0| TOTAL SUELO USO LUCRATIVO 32471.4
REDES PUBLICAS
REDES PUBLICAS LOCALES REDES PUBLICAS GENERALES REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES
ZONAS VERDES 9020.9 EQUIPAMIENTO 2866.7 GLORIETA CARRETERA 4601
(RL-2v) PUBLICO M—417
(RG-EQ) (RS—1-C)
VIARIO PUBLICO 11244.8 ESPACIO DE 2519.5 DOMINIO PUBLICO 6017.0
(RL—-SU-V) PROTECCION M—417 HIDRAULICO ARROYO
(RG—I—ET) (RS—EL—DPH)
CENTROS DE 99.8 TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 6477.1
TRANSFORMACION
(RL—SU—CT) TOTAL REDES POUBLICAS | 32228.6
TOTAL REDES LOCALES | 20365.3| TOTAL REDES GENERALES 5386.2 — e — TOTAL AMBITO | 64700.0
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

La ordenacién propuesta viene condicionada por el viario obligatorio definido en la ficha de
condiciones del sector.

Por un lado, en los limites norte y oeste se crean dos viales. Estos son colindantes con la
UE-7 y UE-9 al norte y con el sector S-6 (no desarrollado) al oeste, que servirdn de acceso
al sector desde la UE-7 y desde el sector S-6.

Por otro lado, en la zona sur del sector, en paralelo al arroyo Valdeano y a la zona verde que
lo acompafa, se crea otro viario estructurante en direccion este-oeste, que constituye el
remate de la trama viaria por el sur y que sirve de conexién entre el sector S-6, situado al
oeste, y la carretera M-417, situada al este.

Entre los viales situados al norte y el vial sur, anteriormente descritos, se generan dos calles
en direccién norte-sur que conectan ambos viales y que terminan de configurar las tres
grandes manzanas que conforman la ordenacién propuesta.

En la mitad oeste, se sitlan dos manzanas, con forma sensiblemente trapezoidal,
denominadas RU-1 y RU-2, de 11.590,80 y 6.637,20 m2 respectivamente. La primera se
sitla en el limite oeste y la segunda a continuacién, mas al este, en la zona central del
sector. Ambas manzanas se califican con uso residencial unifamiliar. En la manzana RU-2,
al noroeste, se incluye una parcela destinada a Centro de Transformacion.

En la mitad este del ambito, a continuacién de la manzana RU-2, se sitla una manzana
compuesta por varias zonas. La primera, situada mas al oeste, denominada RCP, con
10.000 m2 de superficie, esta calificada con uso residencial. En ella se ubica la vivienda
proteccion, que podra desarrollarse en bloque abierto con tipologia colectiva en baja
densidad, compartiendo elementos comunes (deportivos, jardines, aparcamientos, etc.),
cumpliendo las condiciones de una nueva ordenanza creada en el presente documento.

Seguidamente, al este, se sitian dos parcelas. Al norte, junto a la glorieta de la M-417, se
ubica una parcela calificada como equipamiento publico, denominada RG-EQ, de 2.866,70
m2 de superficie. Mas al sur, igualmente apoyada en la carretera, se ubica una parcela de
4.243,40 m?, denominada ST, en la que propone un uso de servicios terciarios. En esta
parcela se admitiran usos terciarios y la implantacion de un area de servicio en el que podra
materializarse una gasolinera y otros usos (hotelero, restauracion, etc.). Al sur de esta
parcela se ubica otro centro de transformacion (CT) que dara servicio a esta zona.

A continuacién de esta tercera manzana, en su extremo este, se plantea una zona junto a la
carretera calificada como Red General de Infraestructuras Espacio Libre de Transicion (RG-
I-ET). Esta parcela se sitla en la zona de proteccion de la M-417. En ella, al tener afeccion
acustica, no podra implantarse ningun uso estancial, por lo que servird para ubicar zonas de
paseo peatonal y un carril bici.

Por otro lado, en la esquina noreste del sector se sitda la glorieta sobre la carretera M-417,
anteriormente citada. El espacio ocupado por la glorieta que se incluye dentro del sector se
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

califica como Red Supramunicipal de Infraestructuras — Comunicaciones (RS-I-C), contando
con 460,10 m2 de superficie.

Completando la ordenacion nos encontramos una manzana en el limite sur, en la que se
sitla la zona de Dominio Publico Hidraulico del arroyo Valdeano, calificada como Red
Supramunicipal de Espacio Libres (RS-EL-DPH), que cuenta con una superficie de 6.017 m2
y las zonas verdes que lo acompafan. Estos espacios, calificados como Red Local de
Espacios Libres — Zonas Verdes (RL-ZV), cuentan con una superficie total de 9.020,90 mz2,
formando, junto al cauce del arroyo un parque periurbano de considerable tamafio y de un
enorme interés para el &mbito.

6. Aprovechamiento del sector.

El Aprovechamiento Tipo del sector es de 0,325 U.A./m2,

En el siguiente cuadro se refleja la superficie de suelo de titularidad privada y publica y el
aprovechamiento maximo total resultante:

Superficie total del ambito 64.700,00
Suelos de titularidad privada:
1 7.298,50
2 37.518,60
3 5.468,40
4 2.747,50
5 678,20
Total 53.711,20
Aprovechamiento tipo (U.A./m?) 0,325
Aprovechamiento maximo (U.A.) 17.456,14
Suelos de titularidad publica:
6 - Zona arroyo 3.063,60
7 - Zona arroyo 3.206,80
8 - Zona arroyo 1.317,70
9 - Zona arroyo 637,40
10 - Camino publico 592,00
11 - Glorieta M-417 675,90
12 - DHP (no coincidente con suelo municipal) 1.495,40
Total 10.988,80

La ordenacion propuesta fija los siguientes coeficientes de ponderacion:

- Residencial Unifamiliar Libre 1,00
- Residencial Colectiva de Proteccion 0,90
- Servicios Terciarios 0,50

La proporcion entre los coeficientes propuestos para la vivienda libre y protegida se
corresponde con la relacion entre los precios de venta de ambos usos en la zona.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

7. Superficies de suelos lucrativos y redes de cesion.

La totalidad del suelo del sector queda calificado como usos lucrativos y suelos de cesion:

- Superficie Total del &mbito:
- Suelo calificado con usos lucrativos:
- Suelo calificado como redes publicas:

Suelos con uso lucrativo:

64.700,00 m?
32.471,40 m2 (50,19%)
32.228,60 m?2 (49,81%)

(Incluyen los correspondientes de cesion al ayuntamiento capaces de acoger el 10% del

aprovechamiento total).

En el siguiente cuadro se desglosan los usos lucrativos, con la superficie total de suelo
calificado de cada uso, el coeficiente de edificabilidad neto propuesto, la edificabilidad
maxima correspondiente, el coeficiente de homogeneizacion y su aprovechamiento.

USOS N°de sup. Suelo edif. edificabilidad Coeficiente | Aprovecham.
LUCRATIVOS manz. m?2 m2/m?2 m2 constr. homog.

Resldencial Unifamiliar RU-1 11.590,80 0,678 7.858,56 1,00 7.858,56)

RU-2 6.637,20 0,640 4.247,81 1,00 4.247,81

Total Unifamiliar 18.228,00 12.106,37 12.106,37

RCP protegida (VPPL) RCP 10.000,00 0,560 5.600,00 0,90 5.040,00

Total RBD protegida 10.000,00 5.600,00 5.040,00

Total residencial 28.228,00 17.706,37 17.146,37|

Senicios Terciarios ST 4.243,40 0,146 619,54 0,50 309,77

Total Servicios Terciarios 4.243,40 619,54 309,77

| total usos lucrativos 32.471,40 18.325,91 17.456,14|

Respecto al uso residencial, en el siguiente cuadro se desglosa por cada zona el nimero de
viviendas, asi como la superficie media de vivienda y de parcela.

Usos N°de sup. Suelo Namero de | Sup media | Sup media
LUCRATIVOS manz. m?2 viviendas vivienda parcela
Resldencial Unifamiliar RU-1 11.590,80 37 212,39 313,26
RU-2 6.637,20 20 212,39 331,86
Total Unifamiliar 18.228,00 57
RCP protegida (VPPL) RCP 10.000,00 56 100,00
Total RBD protegida 10.000,00 56
Total residencial 28.228,00 113
Senicios Terciarios ST 4.243,40
Total Servicios Terciarios 4.243,40
| total usos lucrativos 32.471,40 113 |

Respecto a la edificabilidad residencial, se califica con uso de vivienda protegida de precio
limitado (VPPL) un 31,63% de la total residencial, porcentaje superior al minimo establecido
en la legislacion vigente (30%). En cuanto al nimero de viviendas, protegidas seran 56, lo
qgue supone un 49,56 % del total (113 viviendas), superior al minimo exigido en la ficha de
condiciones del sector (minimo 20% del total de las viviendas).
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

Para la vivienda de proteccion se usa como referencia la ordenanza R.6 de las NNSS
vigentes. El tamafio medio de vivienda colectiva de proteccién se fijja en 100 m?, lo que
permitira la promocién de viviendas de dos y tres dormitorios.

Para la vivienda unifamiliar libre se emplea como referencia la ordenanza R.5.1 de las
Normas subsidiarias, ajustando ligeramente el coeficiente de edificabilidad establecido en
esta ordenanza en funcion de la edificabilidad resultante de cada parcela, lo que genera una
vivienda con un tamafio medio de entre 313 m2 y 332 m2 aproximadamente.

Respecto a las ordenanzas de aplicacion en las parcelas resultantes, se basaran en las
siguientes ordenanzas de las Normas Subsidiarias:

Usos N° de sup. Suelo edif. Ordenanza de referencia
LUCRATIVOS manz. m?2 m2/m?2 en las NNSS
Resldencial Unifamiliar RU-1 11.590,80 0,678 R.5.1 (p>250 m?, Ed: 0,65 m#m2 en NNSS)
RU-2 6.637,20 0,640 R.5.1 (p>250 m?, Ed: 0,65 m?m2 en NNSS)
Total Unifamiliar 18.228,00
RCP protegida (VPPL) RCP 10.000,00 0,560 R.6 (1viv/ 250 m?, Ed: 0,7 m2/m2 en NNSS)
Total RBD protegida 10.000,00
Total residencial 28.228,00
Senicios Terciarios ST 4.243,40 0,146 A.9.4 (Ed: 0,6 m3¥m?)
Total Servicios Terciarios 4.243,40

Redes publicas.

El siguiente cuadro muestra la superficie y el uso de las zonas de la ordenacién destinadas
a Redes Publicas.

REDES PUBLICAS suelo
Dominio publico Arroyo RS-EL-DPH Infraestructuras 6.017,00
Glorieta M-417 RS-I-C Infraestructuras 460,10
total redes supramunicipales 6.477,10]
Espacio de Proteccién M-417 RG--ET Infraestructuras 2.519,50
Equipamiento RG-EQ Equipamiento 2.866,70
total redes generales 5.386,20]
Viario RL-SU-V Servicio urbano 11.244,60
Centros de transformacion RL-SU-CT Servicio urbano 99,80
Espacios libres RL-ZV-1 zona verde 6.773,40
Espacios libres RL-ZV-2 zona verde 1.670,30
Espacios libres RL-ZV-3 zona verde 49,30
Espacios libres RL-ZV-4 zona verde 499,80
Espacios libres RL-ZV-5 zona verde 28,10
total redes locales 20.365,30]
TOTAL REDES PUBLICAS 32.228,60

En el cuadro siguiente se determina el ratio de cada una de las redes publicas, en funcién
del médulo de 100 m? construidos de cualquier uso, y se justifica el cumplimiento de los
minimos establecidos por la LSCM.

ORDENACION PORMENORIZADA — ANEXOS - Pagina 192

DILIGENCIA DE APROPBACION

Numero: 2023-0016 Fecha: 22/11/2023

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 195 de 198

-
(%]
o®
= @
©.9
=
Qe
o]
[ORY)
<3
Qo
5
zZ5
3
o
[ )
=3
¥ s
o)
83
~N
[
-
=
SE
O ..
(o=
TS
EU
>8
-c'?‘:
Q&
o>




ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

REDES PUBLICAS suelo s/IM minimo LS s/M exceso
Dominio publico Arroyo RS-EL-DPH Infraestructuras 6.017,00
Glorieta M-417 RS--C Infraestructuras 460,10
total redes supramunicipales 6.477,10 35,344 0,00 0,000 6.477,10|
Espacio de Protecciéon M-417 RG-+ET Infraestructuras 2.519,50,
Equipamiento RG-EQ Equipamiento 2.866,70
total redes generales 5.386,20] 29,391 3.665,18] 20,000 1.721,02
Viario RL-SU-V Servicio urbano 11.244,60, 2.748,89
Centros de transformacién RL-SU-CT Servicio urbano 99,80
Espacios libres RL-ZV-1 zona verde 6.773,40
Espacios libres RL-ZV-2 zona verde 1.670,30
Espacios libres RL-ZV-3 zona verde 49,30 2.748,89
Espacios libres RL-ZV-4 zona verde 499,80
Espacios libres RL-ZV-5 zona verde 28,10
total redes locales 20.365, 30| 111,128 5.497,77 30,000 14.867,53]
TOTAL REDES PUBLICAS 32.228,60) 9.162,95 23.065,65)

Se califica como Red Supramunicipal el suelo previsto para la ejecucion de la glorieta de la

carretera M-417, asi como el Dominio Publico Hidraulico del Arroyo Valdeano.

Como Red General se califica el espacio de protecciéon de la carretera M-417, asi como el
equipamiento publico.

El resto del suelo de cesién (viario local, zonas verdes y centros de transformacion) se
califica como redes de cardcter local.

Tanto las redes generales como locales se cederan, urbanizadas, al ayuntamiento.

Como se observa en el cuadro anterior, la superficie de suelo calificada como red publica
supera, en mas del triple, el minimo exigido por la Ley del Suelo (32.228,60 m2 frente a
9.162,95 m2, minima superficie obligatoria).

Por otra parte, se califica como zona verde una cantidad muy superior al 50% de las redes

locales minimas (9.020,90 mz frente a 2.748,89 m2).
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR S-5 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA.

LISTADO DE PLANOS:

P-01 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO E: VARIAS
P-02 DELIMITACION SOBRE ORTOFOTO 1/1.000
P-03 TOPOGRAFIA Y ARBOLADO EXISTENTE 1/1.000
P-04 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO 1/1.000
P-05 CONDICIONANTES DE LA ORDENACION 1/1.000
P-06 ZONIFICACION 1/1.000
P-07 RASANTES. RED VIARIA Y SECCIONES TIPO 1/1.000 =
P-08 ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS. 9
RED DE ENERGIA ELECTRICA 1/1.000 Q
P-09 ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS. %
RED DE GAS 1/1.000 [l
P-10 ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS. @) -
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 1/1.000 g §
P-11 ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS. < g
RED DE SANEAMIENTO 1/1.000 W N
P-12 ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS. Qs
RED DE TELEFONIA 1/1.000 <L ..ia)f
P-13 ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS. G ©
RED DE ALUMBRADO PUBLICO 1/1.000 = 8
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