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- INTRODUCCiÓN GENERAL- OBJETO DEL DOCUMENTO 

El presente documento tiene por objeto la MODIFICACiÓN DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 
SUP-T02, motivada por la denegación de ICl Confederación Hidrográfica del Tajo de la 
autorización de obras recogidas por el Proyecto de Urbanización; esta denegación 
imposibilita el desarrollo de la ordenación pormenorizada del Plan Parcial Aprobado 
Definitivamente y obliga a su replanteo y reequilibrio. 

La Modificación se propone, manteniendo los objetivos ya planteados en el Plan Parcial 
vigente: 

- Desarrollar una aduación de adividad49s económicas donde se equilibren los usos en 
el tejido terciario-industrial. 

- Crear una excelente accesibilidad y un diseño flexible del soporte territorial que 
permita la implantación de las nuevas actividades económicas. 

- La recuperación y puesta en valor de lo ribera del Jarama. 

La consecución de estos objetivos se afronta desde la consideración de las distintas afecciones 
existentes en el sector y del estricto cumplimiento de los criterios fijados por: 

- Las delimitaciones de, dominio público hidráulico, flujo preferente, línea de policía ... , 
señaladas por la Confederación Hidrográfica del Tajo. 

- El Plan General. 

- La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

En este intervalo de tiempo, se han venido produciendo distintos cambios normativos a los 
que esta Modificación, lógicamente, se adapto. 
Los más significativos son las modificaciones parciales de la Ley 9/2001 del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, sobre todo las recogidas en la Ley 6/2011, artículo 17, que reduce 
los estándares de cesión de suelo, liberando con ello suelo lucrativo. Hay que destacar que 
esta modificación ya llevaba tiempo vigente el 26 de julio de 2.016 , fecha de la Aprobación 
Definitiva del Plan Parcial. 

Para una tramitación más operativa, desde su inicio, se presenta la MODIFICACiÓN DEL 
PLAN PARCIAL con su contenido completo, a modo de Texto refundido . 

- ANTECEDENTES 

El sector SU-T02 fue clasificado por el Plan General de Ordenación Municipal como Suelo 
Urbanizable Programado (Sectorizado según la terminología de la Ley 9/2001 del Suelo de 
la Comunidad de Madrid). El Plan General fue Aprobado Definitivamente por acuerdo del 
Consejo de Gobierno C.M. 06/ 07/2002 y 26/09/2002, publicado en el BOCM de fecha 
04/ 10/ 02 que los delimitó e incluyó en el segundo cuatrienio de su Programa de Actuación. 
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El Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 21 de julio de 2016 adoptó, por 
mayoría, el acuerdo de APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Parcial del sector SUP-T02 de 
suelo urbanizable, promovido por "Quintana del Jarama", Sociedad Anónima. 
Este acuerdo se publicó en el BOLETíN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, núm. 
275, el miércoles 16 de noviembre de 2016. 

Como desarrollo del Plan Parcial se redactó el Proyecto de Urbanización que se aprobó 
inicialmente, por la Junta de Gobierno Local de San Fernando de Henares, ellO de junio de 
2019 y se publicó en el BOLETíN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, núm.168, el 
miércoles 17 de julio de 2019. 

Con la redacción del Proyecto de Urbanización se tramitaron, ante los distintos organismos, 
las preceptivas viabilidades al mismo. 
Entre ellas, se solicitó a la Confederación Hidrográfica del Tajo, el 2 de agosto de 2017, 
autorización de obras para la urbanización del Plan Parcial, ya que estas afectaban 
parcialmente a la zona de policía de cauces. La tramitación se ha realizado como expediente 
ZP-0309/2017. 

El resultado de esta tramitación, después de efectuar diversas alegaciones aportando 
exhaustiva documentación justificativa, ha sido la denegación de las obras del Proyecto de 
Urbanización en la zona de policía de cauces y con ello la imposibilidad de desarrollar la 
ordenación del Plan Parcial aprobado. 
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VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACiÓN 

CAPíTULO 1 INFORMACiÓN SOBRE El ÁMBITO 

1 .1. ENCUADRE MUNICIPAL Y AFECCIONES SECTORIALES 
1.1.1 Situación, límites y superficie 

El subsedor Norte, tiene los siguientes límites: 

El sedor objeto de este documento, 
denominado SUP TO-2, se sitúa al 
norte del término municipal de San 
Fernando de Henares lindando en 
parte de su perímetro con 
Paracuellos de Jarama . Está 
integrado por dos subsedores 
unidos por una vía que atraviesa la 
zona calificada como suelo no 
urbanizable. 

En total la superficie del sedor es de 
670.663 m2

• 

Norte. Término Municipal de Paracuellos de Jarama y Suelo Urbanizable No 
Sedorizado SUNP 3 
Sur. Suelo No Urbanizable. 
Este. Rio Jarama. 
Oeste Autovía M-50/M-45 . 

Su superficie es de 498.747 m2
• 

El subsedor Sur, tiene los siguientes límites: 
Norte. Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agrícola. 
Sur. Río Jarama y Sedor SUP-TO-1. 
Este. Río Jarama. 
Oeste. Sedor SUP-TO-1 . 

Su superficie es de 151.814 m2
• 

A las superficies anteriores hay que añadir 20.1 02 m2 correspondientes a la vía que los une. 
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1 .1.2 Condiciones Urbanísticas de borde. 

Tal y como ha quedado de manifiesto en la descripción de los límites del sector, los 
condicionantes de borde son nítidos y claros, la ZEC, junto con la zona de flujo preferente 
del Jarama, suponen un corte radical a la ocupación del suelo con usos lucrativos y áreas 
estanciales, al igual que la bolsa de Suelo No Urbanizable que se sitúa separando los dos 
subsectores, fuertemente afectada por las servidumbres aeronáuticas. 

Completan los linderos, al sur, un sector de suelo urbanizable SUP-TO-l, con cuyo tejido 
urbano debe conectar el del sector, al norte, un suelo inicialmente urbanizable no sectorizado, 
SUNP-3, que quedó con determinaciones suspendidas en el acuerdo de la Aprobación 
Definitiva del Plan General, con una vía de acceso a la urbanización de Los Berrocales en 
Paracuellos de Jarama, que, atravesando el SUPI-5, parte de la M-205, y la barrera que 
supone la Autovía M-50 y sus limitaciones a ICI edificación. 

Es, por consiguiente, un sector que, con dos conexiones: una al NE y otra al Sur, debe 
resolverse en un tejido urbano independiente, adosado al suelo protegido colindante con el 
Río Jarama. 

El acceso por el NE se efectúa desde la M-115 y las necesidades derivadas del flujo de tráfico 
esperable se concretan en la ampliación de la plataforma del puente de acceso de la carretera 
a Los Berrocales y, en consecuencia, de la sección de la misma desde el puente duplicado. 
Este puente es, según el Plan General, el sistema general viario SGRV-22¡ cuya ampliación, 
si bien no está construida en la actualidad, cuenta con la viabilidad del Ministerio de Fomento. 

1.1.3 Afecciones sectoriales. 

Dado que se trata de la modificación de un documento aprobado definitivamente, las 
afecciones sectoriales se pusieron de manifiesto a lo largo de todo el proceso de su 
redacción/ tramitación, incluso una de ellas: la afección hidrológica, es causa de esta revisión. 
El sector sufre cuatro afecciones sectoriales con condicionantes importantes, que no han 
variado respecto a las del Plan Parcial que se modifica, por lo que se transcriben las incluidas 
en la Memoria del mismo y se adjuntan los informes sectoriales recibidos, al margen de que, 
por el tiempo transcurrido pudieran requerir rotificación: 

- Afección hidrográfica, derivada de las inundaciones del río Jarama, según el nuevo 
cauce resultante del desvío efectuado para las pistas de la ampliación del Aeropuerto 
de Barajas, que dan lugar, tal como se expone más abajo, a una serie de restricciones 
de calificación pormenorizada. 

- Afecciones aeronáuticas, derivadas de la proximidad de las pistas del Aeropuerto 
Adolfo Suarez Madrid-Barajas. 

- Afecciones de Protección y Seguridad ciudadana. 
- Afecciones eléctricas. 
- Afecciones de carreteras, derivadas de la colindancia con las autovías, M-45 y M-50. 
- Afecciones Medioambientales derivadas ele la existencia de la ZEC ES31 10001. 
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Afección hidrográfica 

Si bien el Plan Parcial, recibió un informe favorable en el proceso de su tramitación, emitido 
el 27 de mayo de 2011. Según puso de manifiesto la propia Confederación en la respuesta 
a las alegaciones de la propiedad al oficio-respuesta a su petición solicitando autorización 
para llevar a cabo las obras de urbanización, remitido con fecha 13 de marzo de 2019, se 
trataba de "un informe condicionado sujeto al cumplimiento de una serie de condiciones a tener en cuenta" , 
entre ellas la Confederación señala textualmente que "en el estudio se incluirá la delimitación de la zona de flujo 
preferente entendida como la envolvente de la v ía de intenso desagüe y la zona de inundación peligrosa ... " 
especificando que "la documentación de referencia es lo delimitación del Dominio Público Hidráulico Probable, 
contenida en el estudio SNCZI DE LA DEMARCACIÓN HIDROGRÁFICA DEL TAJO. ZONAS INUNDABLES EN LAS 
COMUNIDADES AUTÓNOMAS DE MADRID Y CASTILLA Y LEÓN" Y concluyendo que las obras derivadas del 
Proyecto de Urbanización "no se encuentran comprendidas dentro de los supuestos referidos a la Zona de Flujo 
Preferente establecidos en el artículo 9 ter del Reglamento del Dominio Público Hidráulico añadido mediante el 
Real Decreto 638/ 2016 de 9 de diciembre, representando un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de 
las personas o bienes frente a las avenidas (Parte de las edificaciones se ubican en la ZONA de Flujo Preferente)". 

(Anexo n°l) 
Este condicionamiento "sobrevenido" (ya que se produce durante la tramitación del Proyecto 
de Urbanización y con la aplicación de una normativa aprobada con posterioridad a la 
aprobación definitiva del Plan Parcial) es la causa principal que motiva la modificación de la 
ordenación del sector y de la calificación de suelo . 

La Zona de Flujo Preferente, que se indica en el plano adjunto, se corresponde, siguiendo las 
prescripciones de la CHT, con la disponible en el visor del Sistema Nacional de Cartografía 
de Zonas Inundables referente al estudio SNCZI arriba mencionado. Se incorpora al sistema 
de espacios libres que configura la propuesta de actuación del Parque de Ribera junto a la 
ZEC ES311 0001 incluida en el ámbito. 
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La afección sobre el Plan Parcial es importante, ya que 
modifica los usos ordenados en una extensión de 
57.388,26 m2

. 

A la zona afectada no le queda otra calificación posible 
que no sea incrementar la de Espacios Libres. 
Se incorpora, por lo tanto, al sistema de espacios libres 
que confi~Jura la propuesta del Parque de Ribera, junto 
a la ZEC ES311 0001 incluida en el ámbito. 

El Plan Parcial actualmente vigente, que se modifica, establece para el periodo de retorno de 
500 años un volumen de vertido en 6,20 m3/s, que representa un 0,6% del caudal de avenida 
del río Jarama para ese mismo periodo de retorno, que es de 1.000 m3/s, por lo que se 
puede considerar, como el propio informe de Medio Ambiente señala, despreciable. Prevé 
dos puntos de vertido al río Jarama, el de las aguas del subsector norte, previa balsa de 
laminación situada al Oeste de la glorieta y las del subsector sur el extremo SO desde donde 
vierten a una balsa de laminación situada al suroeste del sector, fuera de él, dotada de 
pretratamiento. 
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El documento modificado deberá especificar la variación respecto a este volumen, si se 
produjera. Cualquier modificación de estos puntos de vertido requerirá la conformidad de la 
Confederación Hid rog ráfica. 

Afecciones aeronáuticas 

En el Plan Parcial vigente se tienen en cuenta los servidumbres y condicionantes aeronáuticos 
del actualmente denominado, Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid-Barajas. 
Dada su naturaleza, las servidumbres que afectan al sector que se pretende ordenar son de 
dos tipos: 
Acústicas, reguladas por el Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio, por el que se confirman 
las servidumbres aeronáuticas acústicas, el Plon de acción asociado y el mapa de ruido del 
aeropuerto de Madrid-Barajas, establecidos por Orden FOM/231 /20 11, de 13 de enero. 
Aeronáuticas, establecidas por el Real Decreto 1080/ 2009, de 29 de junio, por el que se 
confirman las servidumbres aeronáuticas del aeropuerto Madrid- Barajas, establecidas por la 
Orden FOM/ 429/2007, de 13 de febrero. 

El Plan Parcial, en su actual redacción, ha inco rporado los aspectos señalados por el informe 
de la Dirección General de Aviación Civil de 10 de junio de 2016, Planos PO-8.2.2 y PO-
8.2.3 N.N, artículo 28. 
Se adjunta, el Informe FAVORABLE emitido por la Dirección de Aviación Civil, en el anexo l. 
El Aeropuerto de Barajas está clasificado con la Clave "A". 
La zona de servidumbres del Aeropuerto comprende las áreas y superficies correspondientes 
a despegue y aproximación y la superficie horizontal interna, cónica y de transición. 
Las servidumbres de las instalaciones radioeléctricas aeronáuticas, son aquellas que se 
establecen para garantizar el correcto funcionomiento de equipos y sistemas radiantes, zonas 
de instalación, de seguridad, de limitación de alturas y superficie de limitación de alturas. 
Por último, están establecidas las servidumbres de la operación de Aeronaves, que son 
aquellas que garantizan el correcto desarrollo de las diferentes fases de las maniobras de 
aproximación instrumenta l. 
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Figura 4-1. Superficies limitadoras de obstáculos. 

.. .. 
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Figura 4-2. Superficies limitadoras de obstáculos de aproximación interna, de transició n interna y de aterrizaje 
interrumpido. 

A 

~, lo [ 

--=----_.. --------... 

Po ra respeta r los condiciona ntes aeroná uticos la propuesta de ordenación adapta la 

topografía existente con rebajes significativos del terreno. 

Se refleja en el Plano de Infraestructuras PEI 2.2 "Sistema Viario". 

Esta adaptación plantea el desmonte de la cobeza del talud limítrofe con la M-50 en una 
altura media de 15m, según se recoja en el Plano PEI 3.2 "Propuesta de modificación de 
taludes M-50". Estos trabajos, vendrán recogidos en un apartado específico del Proyecto de 

Urbanización, de acuerdo con el informe sectorial de la Demarcación de Carreteras del 

Estado que deberá autorizarlos antes de la ejecución de las obras. 
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Los mapas estratégicos de ruido se incluyen a continuación: 

Mapa Ld día 
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Mapa Le tarde 
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Mapa Ln noche 
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Limitacio nes deri vadas de los dos tipos de servidumbres aero náuticas: 

C o n fecha 16 de junio de 2016, la Direcció n G eneral de Aviació n Civil emitió un info rme, 

que se adjunta en el anexo nO 2 , en el que especificaba claramente las limitacio nes derivadas 

de los dos tipos de servidumbres y en sus conclusio nes se decía textualmente : 
"En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto y tras acreditar la Agencia Estatal de Seguridad Aérea 

(AESA), previo informes técn icos de ENA /RE, e l cumplimiento de los requisitos exigidos en e l Decreto 584/ 1972 
de servidumbres aeronáuticas, en su actua l redacción, pora regu lar excepciones a los límites establecidos por las 
superficies limitadoras de las servidumbres aeronáuticas, este Centro Directivo informa fa vorablemente e l Plan 
Parcia l SUP-TO -2 Quintana de Jarama, en lo que a servidumbres aeronáuticas se refiere, condicionado a que se 

rea licen las siguientes modificaciones en e l documento dEl p laneamiento con objeto de solventar las incoherencias 
detectadas" [ ... ] "Deberá modificarse e l planeamiento pora recoger expresamente, con carácter normativo, tanto 
las limitaciones de a ltura de las construcciones como las d isposiciones que se recogen a continuación" 

Repro ducimos a continuació n los textos y cuadros que especifican las limitacio nes de altura , 

que altura que e l Plan Parcial vigente refl e jó en su documentació n y que la nueva o rd enació n 

debe ig ualmente recoger. 

Limita cio nes de altura a las construcc io nes en la zo na no rte : 
11 Las construcciones (incluidos todos sus e lementos como antenas, pararrayos, ch imeneas, equipos de a ire 
acondicionado, cajas de ascensores, carleles, remates decorativos, etc.), así como las modificaciones de l terreno 
u objeto fi jo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus pa las, carie les, etc. ) no podrán superar las cotas 

indicadas en las sigu ientes tab las : 11 

ALTITUD MAXIMA (MSL) 
RECINTO USO ADMISIBLE (metros) 

A Equipamiento social y Espacios libres 592,4 

B Equipamiento social 598,0 

C Equipamiento social y Terciario 604,5 

O Equipamiento social y Terciario 607,5 

E Terciario 616,0 

F Terciario 625,8 

G Terciario 634,5 

H Terciario 642,0 

1 Terciario 615,0 

J Terciario 619,0 

K Terciario 622,0 

L Terciario 612,0 

M Terciario 619,0 

N Terciario 621,4 

N Terciario 622, 1 

O Terciario 622, 1 

P Terciario 642,6 

T Espacios libres 616,5 

U Espacios libres 640,2 
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En el Recinto R, Zona ELG-l , la altitud M áxima admisible es la indicada en el cuadro 
siguiente: 

ALTURA MAXIMA ALTITUD MAXIMA 

ADMISIBLE SOBRE EL (MSL) ADMISIBLE 

RECINTO USO TERRENO (metros) 

(metros) 

Q Espacios libres 8,00 584,4 

R Espacios libres 8.00 584,4 - 586,2 

S Espacios libres 8,00 586,2 

La altitud máxima admisible (M SL) en cada uno de los recintos, según los informes técnicos 
de AENA y ENAIRE validados po r AESA se indica en la figura adjunta : 

Limitaciones de altura a las construcciones de la zona sur: 
"Las construcciones (incluidos todos sus elementos, como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire 

acondicionado, cajas de ascensores, carleles, remates decorativos etc.) así como las modificaciones del terreno u 

objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores, incluidas sus palas, carleles etc. no podrán superar las cotas de las 

servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas que se representan en la siguiente 

imagen: 
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Limitaciones de altura a las construcciones y/o elementos en el vial que une las dos zonas del 
sector: 
"Las construcciones y/ o elementos (postes, antenas, aerogeneradores, incluidas sus palas, carteles etc. no podrán 

superar las cotas de las servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas que se 

representan en la siguiente imagen: 

Afecciones arqueológicas 

Todo el sector se encuentra en un Área de Protección arqueológica A, del PGOU vigente de 
San Fernando de Henares. De acuerdo con ICls directrices de especificadas a lo largo de la 
tramitación en los informes sucesivos del Área de Protección del Patrimonio Histórico se 
realizaron una serie de estudios y excavaciones parte del equipo de arqueólogos dirigidos 
por Da Pilar Oñate. Se adjuntan en el anexo nO 3. 

Teniendo en cuenta que el sondeo nO 15 de los efectuados, presentaba cuatro estructuras de 
tipo silo, el Área de Protección del Patrimonio, sugirió en Informe Técnico de fecha 5 de julio 
de 2003, que el desplazamiento hacia el Sur de una calle y el cambio de uso del suelo, 
siempre sobre la base de que no se llevarían Cl cabo la totalidad de las excavaciones que se 
requirieran para garantizar la compatibilidad de los restos existentes con la edificación del 
terreno. Aun cuando el Plan Parcial aprobado definitivamente incorporaba el cambio 
sugerido, ello no obsta, dadas las características del yacimiento, a que efectuadas las 
excavaciones pertinentes pueda llegar a autorizarse la edificación de la parcela . Son esas 

excavaciones las que deben preceder a un cambio de calificación del suelo. 

Antecedentes: actuaciones arqueológicas previas 
Las actuaciones arqueológicas realizadas en el ámbito del Proyecto SUP TO-2 "Finca 
Quintana del Jarama" en San Fernando de Henares (Madrid) se llevaron a cabo entre los 
años 2008 y 2009: 

1 a Fase: Prospección y sondeos 

Con fecha 5 de mayo de 2008 la Dirección General de Patrimonio Histórico emitió la Hoja 
Informativa de Actuaciones Arqueológicas para el Proyecto S.U.P TO-2 "Finca Quintana del 
Jarama" en San Fernando de Henares, Madrid (EXPTE: 0023/07). 
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Según las directrices establecidas, en una primera fase se realizó una prospección 

arqueológica de cobertura total y sondeos en ámbito del sector. Como resultado, en el 

sondeo 15, localizado al norte del área de Clctuación, se identificaron los restos de varias 

estructuras tipo silo de posible cronología prehistórica . 

2°Fase: Desbroces y limpieza 

A tenor de los resultados obtenidos en esta primera fase, la DGPH emitió el correspondiente 

informe con fecha 15 de abril de 2009 en el que se indicaba llevar a cabo una segunda fase 

de actuación arqueológica en la zona donde se había documentado el sondeo positivo con 

el objetivo de delimitar los restos arqueológicos localizados. 

Tras la ampliación del sondeo positivo, se realizaron trincheras o calles perpendiculares al 

eje de los restos documentados en la fase previa. En total fueron 12 trincheras, todas con 

orientación E-W y en líneas paralelas N-S, determinando el frente de actuación por la 

aparición o ausencia de nuevas estructuras o contextos arqueológicos. Las dimensiones de 

las calles fueron en su mayoría de 15 x 4 m, y 2 de ellas resultaron positivas 

arqueológicamente (calles 1 y 3). 

En total, se realizó la identificación, limpieza superficial y documentación de 19 estructuras. 

Se trataba en su mayoría y aparentemente de si los de planta circular excavados en sedimentos 

miocenos. 

En cuanto a los materiales documentados fueron muy escasos . En general se trataba de 

fragmentos cerámicos de factura a mano y de formas poco significativas y cuya adscripción 

cultural es indeterminada, pudiendo pertenecer a un amplio período cultural prehistórico 

antiguo. -- • '11 e 

u u..< • 

.. r , 

Planimetría de las estructuras documentadas 
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Estructuras documentadas en la calle 7 y calle 3 

Propuesta de intervención arqueológica 
La intervención arqueológica propuesta para el cambio de uso del suelo de la superficie que 

ocupa el yacimiento documentado consiste en la excavación con metodología arqueológica 

del mismo. 

En primer lugar, se propone la unificación de las calles 1 y 3 para localizar y delimitar las 

estructuras que se puedan localizar en esta área al estar ubicada entre las dos calles positivas. 

Posteriormente, se propone proceder a la excavación con metodología arqueológica del 

conjunto de estructuras localizadas en todCl el área de actuación para documentar y 

caracterizar el yacimiento. 

Conclusiones 
Las actuaciones arqueológicas llevadas a cabo en la zona permitieron constatar la presencia 

de un yacimiento de cronología prehistórica indeterminada compuesto por estructuras tipo 

"silo", cuyo número y concentración indicaball que se trataba de un hábitat poco extenso y 

de poca dispersión . Además, los materiales recuperados fueron muy escasos y poco 

sig n ificativos. 

Se pudieron identificar los límites sur, este y oeste del yacimiento, por lo que, probablemente, 

su extensión continuará hacia el norte, zona q ue no nos afecta directamente. 

En definitiva, en función del análisis del yacimiento, una vez realizada la excavación 

arqueológica propuesta y la completa documentación del mismo, no existirían afecciones 

patrimoniales sobre los restos documentados y, por tanto, sería posible realizar el cambio de 

uso del suelo del área donde se localiza . EstCl tipología de yacimientos, una vez excavados 

completClmente sus estructuras, no conservCln interés arqueológico dCldo que no presentCln 

restos de construcción (muros, empCllizCldCls, estClnciCls, etc .. ). 
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Afecciones eléctricas (Ver Plano PI 19) 

Si bien en el Sector existían inicialmente cuatro líneas de alta tensión, todas ellas fueron 

soterradas por las compañías propietarias, debido a necesidades de la ampliación del 

Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas. En la actualidad tan solo un pequeño tramo de la 

línea a 220kV Puente de San Fernando-San Sebastián de los Reyes, propiedad de Red 

Eléctrica de España, ubicándose en la zona oeste del subsector norte, el apoyo nO 42, a algo 

más de 100 m del cauce del río Jarama. En el Informe de la Consejería de Medio Ambiente, 

después de una referencia genérica al Informe de Red Eléctrica, de fecha 10 de mayo de 

2013, y constatar que en documento presentado no figura ninguna solución con respecto al 

final del tramo aéreo citado, que constituye el punto de inicio del tramo soterrado en las 

obras de ampliación del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid Barajas, se señala que en la ficha 

urbanística del Sector en el Plan General se recoge la siguiente determinación dentro de las 

condiciones específicas de urbanización: 

"Las infraestructuras aéreas deberán subterraneizarse obligatoriamente para potencias inferiores a 50kV, en el 

resto se podrán prever los pasillos exigidos por la legislación vigente y las compañías suministradoras". 

Afecciones de protección ciudadana 

De acuerdo con el informe de la Dirección General de Protección Ciudadana: 

- En la zona norte, limítrofe con zona forestal, debe haber una franja de 25 m de anchura 
separando la zona edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetación que pueda propagar un 
incendio al área forestal. así como un camino perimetral de 5 m de ancho, que podrá estar 
incluido en la citada franja . 

Cabe señalar que esta condición no es otra que la recogida en el CTE, DB SI 5, "Intervención 
de los bomberos", punto 1.2.6, que se refiere a zonas edificadas limítrofes o interiores a áreas 
foresta les. 
Los terrenos limítrofes al sector, están dedicados al cultivo agrícola, no tienen, de acuerdo 
con la legislación, Ley 43/2003, esa consideración de forestal o de monte. No obstante, la 
ordenación preverá retranqueos suficientes. 
Las condiciones exigidas al Plan de Alarma en relación al Aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid 
Barajas, fueron cumplidas en el Plan Parcial aprobado y no se han producido variaciones en 
sus instalaciones con incidencia en el sector. 
Estos aspectos se tratan en el Plan de Alarma que acompaña a esta Modificación. 

Afecciones de carreteras 

Una vez firmado el convenio con el Ayuntamiento de San Fernando de Henares respecto a la 
carretera de acceso a Los Berrocales, se autoriza el acceso desde la misma. El Sector cuenta 
también con el informe de viabilidad de la ampliación del puente de dicha vía sobre la M-
50, necesaria para absorber el tráfico generodo. Todos los documentos se incluyen en el 
anexo nO 4 . 
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Tal y como figura en el primer informe de la Demarcación de Carreteras del Estado, para el 
rebaje de terreno de la zona de dominio público, requerida por la topografía rectificada del 
sector, se deberá solicitar el correspondiente permiso y, en ningún caso, se deberá afectar a 
la circulación de vehículos de la M-50 o sus ramales de enlace. 

Afecciones ambientales 

El ámbito del Plan Parcial, tal como se ha dicho más arriba, linda con el río Jarama y parte 
del mismo se incluye en la ZEC "Cuencas de los Ríos Jarama y Henares" (código ES311 0001) 
declaradas en el Decreto 172/2011, de 3 de noviembre, Zona de Especial Conservación, 
aprobándose el Plan de Gestión. Teniendo en cuenta que: 
Los suelos del sector debían ser adscritos a la Zona C "Uso General" del Plan de Gestión, 
según pone de manifiesto el informe de la Di rección General de Medio Ambiente de fecha 
13 de noviembre de 2012. 
El sector se ubica en un entorno transformodo, rodeado de infraestructuras (carreteras, 
aeropuerto etc.) y de suelos urbanos y urbanizables en desarrollo. 
Se han establecido una serie de medidas parCl prevenir, corregir y atenuar las afecciones al 
medio y en particular, para asegurar la conservación y restauración de la ZEC. 
La Dirección General de Evaluación Ambiental concluye en su informe de fecha 19 de mayo 
de 2015 (que se incluye en el anexo nO 5), "que no es necesario tramitar la evaluación 
ambiental" 
Dada esta no pertinencia, se justifica en las medidas establecidas, transcritas a continuación 
las consideraciones ambientales del citado informe, que las justifican y que deben ser tenidas 
en cuenta en la modificación: 
El subsector norte está conformado por vaguadas dEl corta extensión y gran pefldiente, mientras que 
el subsector sur es más llano . La vegetación actuall3s propia de los cultivos agrícolas abandonados, 
apareciendo vegetación arbustiva, fundamentalmente retamas y aulagas, en las rampas y cárcavas. 
Junto al río Jarama aparece la vegetación de ribera. 

Desde el punto de vista de la vegetación potencial, de acuerdo con el mapa de series de v~getac!ón 
de Rivas Martínez en el subsector sur y la parte occidental del subsector norte esta sena de tipO 
edafófilo, corresp~ndiendo a las geomegaseries riiparias medit~rráneas y r.ega~íos. El resto del 
sector, zona oriental del subsector norte, corresponde a la sene mesomedlterranea manchega y 
aragonesa basófi la de la encina (Bupleuro rigidi - Querceto rotundifoliae sigmetum). 

Una banda de terrenos del Sector paralela al río y ele unos 100 m de anchura está dentro del L1C y 
ZEC ES3110001 "Cuencas de los ríos Jarama y Henares". 

Segun la cartografía de hábitats, sobre el norte del s~bsector norte se sU'pe.rp~ne una m~ncha de 
h;'¡hil;:¡1 rlA interés comunitario (H IC) con presemcla del HIC no prlorltano 4090 Brezales 
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oromediterráneos con aulaga" con cobertura del 60(7'0, del HIC prioritario *6220 "Zonas subestépicas 
de gramíneas y anuales de Thero-Brachypodietea" con una cobertura del 25% y del HIC 6420 
"Prados húmedos mediterráneos del Molinion - Holoschoenion" con una cobertura del 5%. Según la 
información del inventario español de hábitat, las comunidades correspondientes a cada uno de 
estos HIC serían, respectivamente, los salviares, los pastizales de anuales (alianza Trachynion 
distaehyae) y los juncales churreros. 

Sobre una pequeña zona del subsector norte, en la vega del Jarama, se superpone una mancha 
cartografiada con presencia del HIC 92AO "Bosques galería de Salix alba y Populus alba" con una 
cobertura del 55%, del HIC 9200 "Galerías y matorrales ribereños termomediterráneos (Nerio-
Tamaricetea y Securinegon tinetoriae)" con un 15% de cobertura y del HIC 6420 "Prados húmedos 
mediterráneos del Molinion - Holosehoenion". Según la información del inventario español de hábitat, 
las comunidades correspondientes a estos HIC serían las alamedas y saucedas salvifolias en el HIC 
92AO, los tarayales en el 9280 y los juncales churreros en el 6420. Además estaría presente la 
comunidad de carrizales, correspondiente a un hábitat (Typho angustifoliae-phragmitetum australis) 
no catalogado como de interés comunitario. 

De acuerdo con el contenido del Info rme del Parque Reg io nal del Sureste, el Plan Pa rcial yel 
Proyecto de Urbanización debían contemplar, para prever, corregi r y atenuar las afeccio nes 
a l medio , y en especia l para aseg urar la conexió n y resta urac ió n de la lEC ES311 0001, las 
sig uientes medidas: 

o Toda la superficie de la ZEC deberá clasificarse como espacio libre, y dada la singularidad 
de este espacio libre, se deberá definir una ordenación específica para el Parque forestal 
ribera, que incluya al menos las siguientes condiciones: 

- especificaciones sobre las especies vegetales a utilizar, que deberán ser más propias de 
formaciones naturales de ribera que de jardinería; 
- condiciones para el alumbrado público: tipo de luz, disposición y orientación 
- limitaciones para la pavimentación del terreno; 
- prohibición de instalar viales o aparcamientos para tráfico rodado; 
- prohibición de edificar, siendo las únicas edificaciones admisibles las imprescindibles 
para la gestión del propio Parque forestal de ribera. 

o El Proyecto de Urbanización del Parque forestal de ribera deberá ser aprobado por la 
Dirección General del Medio Ambiente, gestora de la ZEC en la que se implanta. El proyecto 
se deberá ejecutar de forma previa o simultáne:a a la urbanización del Sector. 
o Se deberá analizar la presencia de hábitats de interés comunitario en el subsector norte y, 
en su caso, evitar las repercusiones de su urbanización. 
o Se deberá especificar el ámbito territorial en el que se va a realizar el desmonte previsto y 
valorar sus repercusiones en el espacio prote9ido ZEC ES311 000 1, teniendo en cuenta las 
variaciones que el desmonte produciría en la escorrentía del terreno, en las zonas inunda bies 

del río Jarama, en la vegetación existente, etc. 
o El vial estructurante entre ambos subsectores, incluidos sus elementos rotondas, cuneta y 
zona de dominio, y las distintas infraestructuras que se instalarán siguiendo su trazado 
deberán discurrir fuera del ámbito de la ZEC. 
o Durante las obras de urbanización, los parques de maquinaria y zonas de acopio de 
materiales no se podrán localizar en la ZEC ni en Suelo No Urbanizable Asimismo se 
evitarán estas zonas en los movimientos de la maquinaria. 
o En el caso de los pasillos eléctricos en el ámbito de la ZEC, se deberá especificar si instalar 
o desinstalar líneas, analizar si es posible enterrar las líneas o bien agruparlas en un único 
pasillo, y adoptar medidas para evitar su afección sobre la vegetación (obligación de talas y 
podas como consecuencia del mantenimiento de las líneas) y sobre la avifauna. 
o Se deberá concretar con detalle suficiente la ubicación de los aliviaderos de pluviales , y 
diseñarlos de forma que se eviten daños en fauna y flora . 

Fina lmente, en lo que se refi ere a la red de sClnea miento se especifica que la incorpo ració n 
de las aguas residuales al Do blado del Emisario Ajal vir-Daganzo -San Fern ando de Henares 
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a la EDAR de Casaquemada se realizará a trovés de la estación de bombeo recogida en la 

Adenda al Convenio de Gestión de julio de 2003. Una conexión que queda condicionada a: 

La puesta en servicio del tramo necesario del Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo-San 
Fernando de Henares a la EDAR de Casaquemada. 

La recepción por el Canal de Isabel II Gestión y su puesta en servicIo de las 
infraestructuras de bombeo contempladas en la Adenda al Convenio de Gestión de julio 
de 2003. 

La recepción por el Canal de Isabel II Gestión y su puesta en servicio de la red de 
saneamiento del Sector SUP TO-1 así como su conexión al sistema general de 
saneamiento. 

La preceptiva autorización de la Confederación Hidrográfica del Tajo al vertido de las 
aguas pluviales del ámbito al río Jarama 

1.2. CARACTERíSTICAS FíSICAS DEL TERRENO 

1 .2.1 Topografía, relieve y pendientes. 

Dado que se trota de una modificación del PICln Parcial, la topogrofía de partida debe ser la 

resultante de la ejecución del Plan Parcial aprobado definitivamente que transforma 

sustancialmente la topografía inicial. Se trotaba de un suelo muy transformado, a partir de la 

urbanización de Los Berrocales del Jarama, cuyo borde Este se sitúa en la cota 654, 

abrozando una pequeña meseta en esa cota cuyas laderas del arco Oeste Sur descendían 

bruscamente hasta la cota 610, a partir de la cual la pendiente descendía más suavemente 

hasta el río Jaroma, en la cota 575-572. 

La zona central que separo los dos subsedores ero también una meseta, con la plataforma 

superior a la cota 620 m, que descendía con mayor pendiente, hasta la cota 600 y menos 

acusada hasta la cota 575, continuando después con pendiente muy reducida. La pendiente 

entre las cotas 600 y 560 es más acusada en el borde sur hasta el sedor SUP-TO-1. 

Las tierros extraídas para la ejecución de la M .. 50, con un fortísimo movimiento de tierras, se 

acumularon en el término municipal de Paracuellos, hasta el límite con San Fernando de 

Henares, los terrenos previos al tejido urbano aprobado, se situaban en la cota 600, 

ascendiendo rápidamente hasta la cota 625 y luego de una pequeña meseta hasta la 650. 

El tejido urbano previsto en el Plan Parcial vigente, que constituye la alternativa cero de esta 

modificación, conlleva un importante movimiento de tierros, que se redistribuyen dentro de la 

finca, sin que haya tronsporte a vertedero. Se uniformiza el perfil de la zona que separo los 

dos subsedores elevando las cotas de la esquina SO, de manero que se consigue una cornisa 

uniforme acompañando a la vía que los une, y se igualan las pendientes de la zona centrol, 

reduciendo la alturo de la trinchero de la M-50, elevando la pendiente de las áreas 

colindantes con el sedor, que pertenecen a lo misma propiedad. Desde el límite norte con 
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Paracuellos se prolonga el talud y en los extremos NO y S se plantea una elevación de las 

cotas prolongando las pendientes que descienden desde la urbanización de Los Berrocales . 

1.2.2 Geología y Geotecnia. 

Geológicamente los suelos del sector se sitúan dentro de la cuenca Meso-Terciaria del Tajo. 

La cabecera de alimentación en este territorio está constituida por estribaciones meridionales 

del cuadrante Nororiental del Sistema Central. Los materiales que dominan son depósitos del 

cuaternario, más concretamente del Pleistoceno, además de materiales del Terciario Medio. 

Dominan las gravas poligénicas, arenas, arenas, arcillosas y fangos (ver hoja 560 del mapa 

geológico del ITGME) 

En lo que respecta a los materiales del Cuaternario, están presentes en la zona los depósitos 
más recientes (terrazas, llanuras aluviales, barras fluviales . .. ) 

Las arenas, limos y arcillas con cantos (coluviones y conos aluviales) del Holoceno aparecen 

en relación con los depósitos aluviales más recientes, a favor del modelado de las vertientes 

y de salida de los arroyos y banqueras hacia valles más amplios. Se trata de depósitos 

arenosos con un contenido de arcilla y limo variable, así como de niveles de cantos dispuestos 

de forma continua . En cualquier caso, la representación más importante corresponde con los 

depósitos aluviales de vaguada, los cuales presentan una gran variabilidad. Las arcillas son 

principalmente montmorillonitas (bentonitas) siendo las ilitas y caolinitas minoritarias. Se 

frecuentes los niveles con sepiolita. Localmente y con carácter superficial pueden aparecer 

episodios encostrados y o cementados como consecuencia de la circulación de fluidos. 

La totalidad de los sedimentos terciarios aflorantes en la zona corresponden al Neógeno, 

concretamente al Mioceno, y tienen un claro carácter detrítico. Del Orleaniense-Astaraciense 

existen arenas con lutinas pardas y verdosas; distinguiéndose ocasionalmente niveles 

discontinuos de carbonatos. 

Estos últimos están constituidos por arcillas grises y margas calcáreas entre las que se 

encuentran niveles decimétricos de calizas arcillosas dolomíticas blancas, con y sin sílex, que, 

ocasionalmente presentan estructuras prismáticas verticales que se interpretan como el 

resultado de procesos edáficos. Las arenas contienen finos mezclados con cuarzo, feldespatos 

y 40-60% de micas (biotitas) . Localmente tienen estructuras de estratificación cruzada y más 

frecuentemente ripples y laminación reticular. Al Este se encuentra la unidad 35, conformada 

por gravas y cantos polígenos, arenas, arcillosas y fangos, que forman conos o abanicos 

fluviales con radios mayores de 2 km, muy planos, dependiente pequeña y conectados a 

antiguas redes con flujos de cierta entidad. Estos conos deyectan sus productos sobre la 

terraza alta de Campiña (re .26 y 27) del río Jarama y contienen sedimentos de gravas 

poligénicas que provienen de las terrazas por erosión. 
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Desde el punto de vista hidrogeológico, y en cuanto al conjunto de materiales cuaternarios 

dominantes en el ámbito de estudio, los de mayor importancia son los correspondientes a las 

terrazas aluviales recientes de los principales ríos que recorren la zona. En muchos casos, la 
acumulación de arcillas en los horizontes textuales hace que funcionen como acuitardos y, 

en ocasiones, presenten un nivel inferior impermeable. Pueden dar lugar a pequeños 

acuíferos en las gravas limitadas a muro por dichos horizontes textuales . En cualquier caso, 

estas formaciones de origen aluvial se pueden clasificar como acuíferos de permeabilidad 

primaria por porosidad intragranular que funcionen en régimen libre. De hecho, los depósitos 

de gravas y cantos se comportan como un acuífero libre cuya carga procede de las lluvias 

caídas directamente sobre ellos, descargándose en las partes más bajas a través de los cauces 

y arroyos que atraviesan la zona. Bajo esta unidad existen materiales más permeables, 

correspondientes a gravas y cantos del sistema de terrazas aluviales, que están en continuidad 

hidrogeológica con los anteriormente descritos. 

La permeabilidad estimada de los materiales superiores es de media a baja, debido a la 

presencia de limos y fangos en su matriz. Los inferiores pueden presentar una mayor 

permeabilidad. La dirección general del flujo es de NE a SO hacia el río Jarama. 

La calidad de las aguas subterráneas en el área de estudio es previsiblemente buena debido 

a la naturaleza de los materiales que atravieso, a la cercanía de las áreas de recarga ya la 

ausencia de focos contaminantes en las zonas de recarga . 

Geotecnia 

Con objeto de conocer las características ~leotécnicas del ámbito se ha realizado una 

campaña geotécnica que se incorpora como Cldenda a este proyecto. 

La campaña geotécnica realizada consta de 5 sondeos, 19 calicatas y 5 ensayos de 

penetración dinámica continua. 

A continuación, se expone sucintamente un resumen del informe destacando las 

características de interés. 
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En la parcela se detecta la presencia de tres grandes niveles de materiales: 

- Nivel 1: Rellenos antrópicos y Tierra vegetol 

- Nivel 11: Materiales Cuaternarios . Terraza gravosa 

- Nivel 111: Materiales terciarios: arcillas verdosas 

e B'rQUtTI!CTOS 

El NIVEL 1, corresponde al nivel más superficial de terreno, incluye los materiales 

correspondientes a rellenos antrópicos, tanto escombros como aportaciones de material de 

otras parcelas y la tierra vegetal generada por el laboreo agrícola en la zona . 

Los rellenos antrópicos, son de distinta tipología. En la zona sur se detecta la presencia de un 

antiguo vertedero cubierto donde se cumulan vertidos incontrolados compuestos por vertidos 

de escombros y arenas arcillosas negruzcas oportadas de otras zonas. Adicionalmente, se 

han detectado también vertederos controlados, de una época que coincide con la 

construcción de la autovía M-45 y M-50. 

El NIVEL II son sedimentos cuaternarios, del cuerpo gravoso de las terrazas cuaternarias. Se 

caracterizan por tratarse de unas zahorras naturales de cantos y bolos silíceos, poligénicos, 

en los que se ha determinado un centil de 20 cm, empastados por una matriz areno-arcillosa 

de color marrón rosado, en algún caso blanquecina por el contenido en carbonatos . La matriz 

puede ser abundante y predominar sobre las ~lravas. 

Se trata de materiales de buena calidad geotécnica, tanto para su reutilización en terraplenes 

como su presencia en fondos de desmontes. Según PG-3 pueden clasificarse como 

seleccionados. 

El NIVEL III corresponde al nivel más profundo de los detectados. Son arcillas limosas muy 

plásticas de color verdoso, con presencia de carbonatos y posiblemente algo yesíferas y que 

se engloban dentro de los materiales terciarios de la cuenca de Madrid. 

Finalmente, no se ha detectado un nivel de agua continuo en la parcela . El nivel de agua 

está situado al nivel de rio Jarama, conectado con el mismo. 

Todos los materiales detectados en las parcelas en estudio son excava bies por medios 

convencionales (excavadora mixta o retroexcavadora) . 

Desmontes 
Se consideran taludes estables a largo plazo 3H/2V hasta alturas de 20m, como las presentes 

en la parcela Estos taludes son estables geotéc:nicamente desde el punto de vista geotécnico, 

tanto para el nivel II de gravas, como el nivel III de arcillas. 

Rellenos 

Para rellenos de hasta 6.0m de altura se podrían utilizar taludes 3H/2V. No obstante, en casi 

todos los terraplenes a excepción de los de la margen del río Jarama se utilizan taludes más 

tendidos, 2H/l V adecuados desde el punto de vista de la integración y de la estabilidad 

geotécn ica . 

Tipos de explanada 
Los fondos de desmonte terminados en el nivel II de gravas arenosa se clasifican como 

explanada E2. Se trata de explanadas de buena capacidad portante, cuya única dificultar 

puede encontrarse en la correcta nivelación debido a la presencia de gruesos. 
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Las explanadas terminadas en el nivel III de arcillas terciarias son suelos marginales y 

potencialmente expansivos, por lo que se recomienda la sobre-excavación del metro superior 

y la colocación de una capa granular, obtenido del nivel 11, con una potencia de 1.0m. Otras 

soluciones planteadas por la Instrucción de firmes también son aplicables. 

Ci mentaciones 
Se han realizado dos sondeos (S-4 y S-5) en lo zona donde está prevista la construcción del 

paso superior sobre la M-50 junto a los estribos. El perfil estratigráfico muestra que, a nivel 

de los estribos, en ambos lados de la carretera, existen unas gravas arenosas de compacidad 
densa (nivel 11) con unos espesores de 6.0 a EI.Om. Por debajo aparece el sustrato mioceno 

de arcillas verdes de consistencia firme mejorando a dura con la profundidad (nivel 111). 

En estas condiciones, la cimentación más adecuada es una cimentación directa mediante 

zapatas. 

El nivel de apoyo será bien las gravas arenosas de compacidad densa del nivel 11, o bien las 

arcillas verdosas del nivel III de consistencia firme a muy firme. La presión admisible, en ambos 

casos, de estás cimentaciones recomendada es de 3.5 Kg/cm 2 . 

Excavaciones Temporales en zanjas 

Para los taludes a corto plazo, para lo excavación de zanjas o excavaciones 

provisionales se recomienda en el nivel 111 H: 1 V hasta alturas de 3 m y 3H:2V para 

alturas mayores y en el nivel 111 taludes sub verticales hasta 6 m de altura. 

1.2.3 Hidrografía 

Como ha quedado expuesto el sector se extiende en dos subsectores colindantes con el río 

Jarama. El subsector norte se prolonga hacia el Este hasta la M-50 y cotas más de treinta 

metros más altas que la del lecho del río. No ocurre lo mismo con el subsector sur, la mayor 

parte del mismo incluido en la zona de flujo preferente. 

El río Jarama es por lo tanto el receptor último de las aguas pluviales, dada la proximidad. 

Las cuencas naturales, identificadas a partir de la topografía, son siete, sin cauces definidos 

en ninguna de ellas, (ver plano adjunto) las seis primeras vierten directamente hacia el río 

Jarama, con sentido este-oeste y tipología típica de pequeñas cuencas drenantes de las 

superficies próximas al cauce, mientras que la séptima vierte hacia la coronación del 

desmonte de la M-50, 

drenando actualmente por el sistema de drenaje de la autovía. 
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En el Plan Parcial aprobado se generan dos cuencas urbanas diferenciadas, la norte y la sur, 

sombreadas en la imagen. 

SUBCUENCA NORTE: 

La primera de ellas recoge las aguas pluviales del subsector norte, correspondiente a las 

subcuencas S 1-B, S-2B, S-3B, S-4B y S5-B, Clsí como la cuencas-7, la cual se modifica al 

integrarla en la superficie urbana trasladando su vertido hacia el río Jarama, (ver esquema). 

Esta subcuenca se recoge mediante una red de drenaje urbana. En el borde norte, al truncar 

las cuencas naturales, se generan unas subcuencas que aparecen ahora como precedentes 

de las incorporadas en el ámbito: S-l A, S-2A y S-4A. Estas subcuencas se sitúan en una zona 

externa al ámbito, donde se generan arrastres con las lluvias. La presencia de estos arrastres 

dificultaría el drenaje mediante los colectores urbanos, por lo que, dado que la pendiente lo 

permite, se recogen mediante una cuneta de borde, derivándose directamente al cauce del 

Río Jarama. 

SUBCUENCA SUR: 

Se sitúa en la zona sur del sector, y ocupa lo subcuenca natural S-6B. Esta subcuenca se 

recoge mediante una red de drenaje urbana. 

SUBCUENCAS INTERIORES: 

La tipología del ámbito hace que entre los subámbitos norte y sur exista un espacio libre, sin 

urbanizar, atravesado por la calle B. Esta zona engloba las subcuencas S-5A y S-6A, así como 

una pequeña cuña de la cuenca S-2. Estas subc:uencas permanecen sin urbanizar en su estado 

natural, no incorporándose por lo tanto a la red de drenaje. 
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La configuración de cuencas no se ve alterada en la modificación propuesta. 

c::::l""ouo_ = --c::::::J - ... _ 
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1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. 

La estructura de la propiedad es clara; se trata de un ámbito de propietario único, Quintana 
del Jarama S.A., siendo parte de la denominada "Finca Quintana". 

Quintana del Jarama S.A. 

Caminos públicos 

TOTAL 

664.142,00 m2 

6.521,00 m2 

670.663,00 m2 

99% 

1% 

100% 

Catastralmente, el ámbito del Plan Parcial SUP TO-2 lo constituyen fincas pertenecientes a 
los Polígonos 2 y 1 l. 

Por el Sector discurren varios caminos que, si bien no aparecen recogidos en el título de 
propiedad de los terrenos, con la Aprobación de la Iniciativa, en 2.007, se consideraron 
como públicos dos de ellos. 

El camino de labor que discurre paralelo al Jarama y el que parte desde la entada a la finca 
próxima a la urbanización de "los Berrocales" y llega hasta el camino anterior, en el margen 
del Jarama . La medición de los tramos dentro del sector dio como resultado una superficie 
de 6.521 m2

• 

Hay que señalar que la finca propiedad del Ministerio de Defensa, señalada en ve rde en el 
plano de 2.007, fue adquirida en subasta pública por Quintana del Jarama, S.A. en febrero 
de 2.014. 
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Esta superficie descontada de la total del sector nos da la superficie susceptible de 
aprovechamiento, 670.663- 6.521 = 664 .142 m2

• 

En el Plan Parcial vigente esta superficie asciende a 665.787,44 m2
, superficie que disminuye 

en el Plan Parcial Modificado a 664.142 m2 debido a la variación del límite del dominio 
público hidráulico considerada a partir del informe de la CHT y a ligeros ajustes que se 
detallan en el punto 2.5 Delimitación del ámbito. 

1.4 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES (Ver Plano PI 19) 

En el interior del sector no existen infraestructuras para su desarrollo que se resolve rá 
mediante conexiones exteriores, no obstante, existen varias líneas eléctricas que lo recorren, 
así como unos tramos de la red de Gas Natural y de ENAGAS. A continuación, se analizan, 
así como las condiciones del PGOU. 

1.4.1 Red Viaria y Transporte Público 

El área se sitúa próxima a importantes vías de comunicación, asegurando una excelente 
accesibilidad sin necesidad de que el tráfico asociado a la actuación transite por el viario 
urbano del casco de San Fernando de Henares. La M-50, límite este del ámbito, la N-II, al 
sur del TO-1, la M-45 y la M-115 que sirve de conexión, a través de las vías de incorporación, 
a las distintas carreteras, incluida la autopista de peaje R-2. 
Para la integración de la actuación en la estructura viaria del entorno es necesario tener en 
cuenta las glorietas existentes y la posibilidad de dar continuidad al viario de las áreas 
circundantes, tanto el viario estructurante de la urbanización "Los Berrocales" al norte del 
ámbito, como el viario sur que une el ámbito con el resto de sectores. 

Por otro lado, en el PGOU establece en sus Condiciones de Diseño la ejecución del vial 
central, estructurante para la unión de los dos subsectores, de forma que pueden desarrollarse 
independientemente de los sectores contiguos, al mismo tiempo que se plantea una futura 
conexión con ellos. Así mismo, el Plan General considera la participación del sector en las 
siguientes infraestructuras y porcentajes: 

Red Viaria 

SGRV-7 - Nuevo paso elevado sobre la A2. 47,54 

SLV-3* - Viario de conexión con Madrid al Norte de Carrefour 12,71 

SGRV-18* - Paso bajo M45/M50 entre Las Castellanas y SUP-T01 12,71 

VP-6 Vía Pecuaria * - Paso bajo la A2 Cañado Real Galiana . Vereda 12,71 
del Sedano 
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1.4.2 Abastecimiento de agua potable 

El PGOU estima necesario ampliar la red principal con un ramal que dé servicio al sector 
SUP TO-1 y al Sector SUP TO-2. 

Plantea las siguientes redes, recogidas en los planos de Información: 

Abastecimiento de Agua Potable % TO-2 

INF-AP.1 23,30 

INF-AP.3 100,00 

Para la ejecuclon de las infraestructuras hidráulicas necesanas para los desarrollos 
urbanísticos de este municipio, el 25 de julio ele 2003, el Ayuntamiento de San Fernando de 
Henares y el Canal de Isabel II suscribieron uno Adenda, al Convenio, por lo que se hará con 
cargo a la repercusión económica asignada al Sector SUP TO-2 en dicha Adenda. 

1 .4.3 Red de riego 

Con fecha del 20 de junio de 2006, el Canal de Isabel II y el ayuntamiento de San Fernando 
de Henares suscribieron el Convenio Administrativo para el suministro de agua regenerada 
para el riego de zonas verdes de uso público, en el que se establecen los compromisos y 
responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitación, ejecución y financiación de 
las instalaciones requeridas para el suministro de agua regenerada procedente de la EDAR 
de Casaquemada, para el riego de zonas verdes de uso público del municipio de San 
Fernando de Henares. 

1.4.4 Saneamiento 

La red de saneamiento y depuración debe cumplir la tramitación definida en el Decreto 
170/98 sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la 
Comunidad de Madrid, a través del Área de Planea miento Urbanístico de la Consejería de 
Medio Ambiente y Ordenación del Territorio. 

La red es de tipo separativo, cumpliendo de esta forma, con la recomendación del artículo 
28.2 del Texto Único de Contenido Normativo del Plan Hidrológico de la Cuenca del Tajo, 
que especifica que los proyectos de nuevas urbanizaciones deberán establecer 
preferentemente redes de saneamiento separativas para aguas negras y pluviales. En ningún 
caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalación interior 
de las parcelas, deberán incorporarse a la red de aguas negras del sector que conducirá 
dichas aguas hasta el emisario o colector municipal. Por este motivo, se dispondrán en cada 
área edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda 
para pluviales. 
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Con respecto a los costes de las infraestructuras y su repercusión en el SUP TO-2 el sector 
tiene el deber de contribuir a la financiación de las infraestructuras necesarias para asegurar 
la conexión con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando 
sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del 
ámbito de actuación , de acuerdo con lo establecido en el ART.21 de la Ley 9/2001 del Suelo 
de La Comunidad de Madrid, en el ART. 18 del RD Legislativo 7/2015 de 30 de octubre que 
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana . 

En este sentido y como ya se ha mencionado anteriormente, el 25 de julio de 2003, el 
Ayuntamiento de San Fernando de Henares y el Canal de Isabel 11 suscribieron una Adenda 
al Convenio de Gestión para la ejecución de infraestructuras hidráulicas necesarias para los 
desarrollos urbanísticos de este municipio, entre los cuales se encuentra el SUP TO-2, se 
establecen los compromisos en cuanto a la ejecución de las mismas y se aSigna una 
repercusión económica a cada ámbito en función del caudal de demanda . 

El PGOU establece la participación del sector en las siguientes infraestructuras y porcentajes: 

INF-SP.3 

1% TO-2 

100,00 

Saneamiento de Pluviales 

Saneamiento de Fecales 

INF-SF.1 46,60 

INF-SF.2 46,60 

INF-SF.5 100,00 

1 A.5 Energía Eléctrica 

Como se ya se ha señalado en el punto de afecciones eléctricas, el sector está recorrido por 
cuatro líneas propiedad de Red Eléctrica de España (REE): 

- Línea Puente de San Fernando - San Sebostián de los Reyes: 220 kV 
- Línea Ardoz- San Sebastián de los Reyes: 220 kV 
- Línea Loeches - San Sebastián de los Reyes: 400 kV 
- Línea Morato - San Sebastián de los Reyes: 400 kV 

Las dos primeras discurren por ambos subsectores¡ las dos últimas tan solo en el sur. 

Todas ellas discurren subterráneas, paralelas al Jarama, por zonas destinadas a Espacios 
Libres lo que permite su permanencia sin nin~luna alteración¡ tan solo permanece aéreo un 
pequeño tramo de 110m la Línea Puente de San Fernando - San Sebastián de los Reyes: 220 
kV, desde el apoyo n042 situado en la zona oeste del subsector norte. 
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A estas líneas hay que añadir también soterradas, otras dos de MT que atraviesan el sector 
para dar servicio a la Casa de la Presa yola Casa de Quintana, ambas edificaciones fuera 
del desarrollo y una línea de BT que alimenta la instalación de antenas de telefonía móvil. 
Por último, una línea de 20 kV, área, que discurre por el extremo noreste próxima a la 
carretera de "Los Berrocales". Todas ellas serón desmontadas e integradas en la nueva red 
de distribución del sector. Están reflejadas en el Plano de Información PI 19, "Infraestructuras 
Existentes". Ninguna de las líneas mencionadas, suministran energía al sector. 

El suministro se producirá por su conexión noroeste, de acuerdo al "Proyecto Marco de la 
Red de Distribución Principal de las Infraestructuras Eléctricas necesarias para la unión de la 
ST Ardoz con la futura ST y la Alimentación de los Sectores", dentro del "CONVENIO 
URBANíSTICO PARA REGULACiÓN DE LA CONCRECiÓN DE CARGAS URBANíSTICAS 
RELATIVAS A LA RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURA ELÉCTRICA "DESARROLLOS 
CORREDOR DEL HENARES" (RGIE DcH), FORMA DE ASUNCiÓN DE LAS MISMAS Y 
CONTROL DE SU CUMPLIMIENTO", suscrito por los sectores SUPI-1, SUPI-2, SUPI-4, SUPI-
5, SUP TO-2 y el Ayuntamiento. 
Quintana del Jarama, S.A. tiene suscrito un "Convenio de Electrificación" con IBERDROLA 

DISTRIBUCiÓN ELECTRICA, S.A que garantiza el suministro. 

1.4.6 leT 

No hay afección a infraestructuras de telecomunicaciones salvo obviamente la conexión con 
la red existente en el entorno de la actuación existe infraestructura de telecomunicaciones con 
capacidad suficiente para prestar servicio a la actuación. 
Telefónica de España SAU ha indicado los puntos de conexión en el entorno del ámbito para 
proporcionar servicio de telecomunicaciones (JI Sector TO-2, una vez que se dote al ámbito 
de las infraestructuras de canalización de telecomunicaciones necesarias para ello. Están 
reflejadas en el Plano de Información. 

1.4.7 Gas 

Red de distribución de Gas Natural 

El límite noreste del sector está recorrido por la red de distribución de Gas Natural, se verá 
afectada por las obras de acceso, pero no se prevé realizar retranqueo alguno tan solo se 
adoptarán las medidas y precauciones específicas. La conexión se hará a esta red que tiene 
capacidad remanente suficiente para abastecer la demanda generada por la actuación. 

- Gaseod ucto E NAGAS 
Un tramo del denominado "Semi anillo de Madrid", propiedad de ENAGAS, discurre paralelo 
al Jarama hasta que lo cruza en el límite suroeste del sector. Su trazado ocupa zonas 
destinadas a futuros Espacios Libres del sector por lo que no se verá afectado por el 
desarrollo. Están reflejadas en el Plano de Info rmación PI-19, "Infraestructuras Existentes". 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SU f' TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 33-



a - q u aTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

MEMORIA BLOQUE I 

CAPíTULO 2. DETERMINACIONES DE RANGO SUPERIOR 

Sin carácter excluyente se relaciona a continuación la principal normativa de aplicación. 

2.1 lEGISLACiÓN URBANíSTICA 

2.1.1 legislación estatal 

TEXTO REFUNDIDO DE LA lEY DEL SUELO Y REHABILITACiÓN URBANA. RD/7/2015 

Esta Modificación 1 a del Plan Parcial del Sector, denominado SUP TO-2 "Quintana del 
Jarama" por el PGOU de San Fernando de Henares, aprobado el 6 de junio 2002. Se 
redacta, de acuerdo a la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, RD/7/2015 (en adelante 
LSRU), teniendo en cuenta su texto consolidado del 23 de diciembre de 2020. En concreto, 
atendiendo al contenido de los siguientes artículos: 

TíTULO l. , CAPíTULO 11. Estatuto básico de la iniciotiva y la participación en la actividad urbanística. 

CAPíTULO IV. Estatuto básico de la promoción de las actuaciones urbanísticas 

TíTULO 111. El Informe de Evaluación de los Edificios 

2.1.2 legislación autonómica 

lEY DEL SUELO 9/2001 DE LA COMUNIDAD DE MADRID 
La Modificación 1 a del Plan Parcial se redacto de acuerdo a la Ley 9/ 2001 del suelo de la 
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), teniendo en cuenta su Texto Consolidado del 15 
de octubre de 2020, atendiendo en concreto, al contenido de los siguientes artículos: 

Artículo 69. Modificación de los Planes de Ordenación Urbanística. 

1. Toda alteración del contenido de los Planes de Ordenación Urbanística no subsumible en el artículo 
anterior supondrá y requerirá su modificación. 
2. Los Planes de Ordenación podrán modificarse en cualquier momento. Las modificaciones puntuales 
podrán variar tanto la clase como la categoría del suelo. No se podrán disminuir las zonas verdes por 
debajo del estándar establecido en el artículo 36. 

Artículo 67. Disposiciones comunes a cualquier alte'ración de los Planes de Ordenación Urbanística. 

1. Cualquier alteración de las determinaciones de los Planes de Ordenación Urbanística deberá ser 
establecida por la misma clase de Plan y observ ando el mismo procedimiento seguido para su 

aprobación. Se exceptúan de esta regla las modificaciones para su mejora, en la ordenación 
pormenorizada establecida por los Planes Generales llevada a cabo por los Planes Parciales, de 
reforma interior, y los Planes Especiales, conforme CI esta Ley, así como lo dispuesto en el artículo 57.f). 
También se exceptúan de esta regla las modificaciones promovidas por la Comunidad de Madrid ..... . 
2. Toda alteración de la ordenación establecida por un Plan de Ordenación Urbanística que aumente 
la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino público o descalifique suelo destinado a viviendas 
sujetas a algún régimen de protección pública, deberá contemplar las medidas compensatorias precisas 
para mantener la cantidad y calidad de las do taciones previstas respecto del aprovechamiento 
urbanístico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de 'a proporción ya alcanzada entre unas y 
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otro, así como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad 
y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios públicos. En ningún caso 
será posible la recalificación para otros usos de terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o 

viviendas suietas a algún régimen de protección pública o de integración social, salvo que, previo 
informe de la Conseiería competente por razón de la materia, se iustifique 'a innecesariedad de 'a 
permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos deberán ser preferentemente 
públicos o de interés social. 
3. Las alteraciones de cualquier Plan de Ordenación Urbanística que afecten a la clasificación del suelo 
o al destino público de éste, deberán actualizar completamente la documentación relativa a tales 
extremos. Todo proyecto de Plan de Ordenación Urbanística que altere sólo parcialmente otro anterior 
deberá acompañar un documento de refundición que refleie tanto las nuevas determinaciones como 

las que queden en vigor, a fin de reemplazar completamente la antigua documentación. 

La tramitación se plantea como ejecución directa por los propietarios (artículos 106, 107 Y 

108). 

Como Plan Parcial, desarrolla de manera pormenorizada las determinaciones que con 

carácter estructurante han sido planteadas en el Plan General de Ordenación Urbana de San 

Fernando de Henares. 

Estas determinaciones pormenorizadas son, con carácter general, las definidas en el artículo 

40 de la LSCM: 

Artículo 40. Determinaciones sobre las zonas urbanísticas de ordenación pormenorizada 

1. Se entiende por zona urbanística de ordenación pormenorizada, o simplemente zona, el recinto 
espacial, en cualquier clase de suelo, caracterizado porque sobre todas las parcelas, unidades mínimas 

de eiecución o unidades aptas para la edificación que puedan existir en su interior sean de aplicación, 
en un número suficientemente significativo de ellas, las mismas condiciones de ordenación 
pormenorizada. 
La delimitación de zonas o zonificación implica definir recintos de suelo con ordenación pormenorizada 
para los cuales es de aplicación un mismo régimen normativo, en especial en lo relativo a las 
condiciones sobre las parcelas, la edificación y los usos e intervenciones admisibles. 
2. Los instrumentos de planeamiento competentes para establecer 'a ordenación pormenorizada de un 
ámbito territorial, independientemente de su clasificación de suelo, podrán dividirlo en zonas como 

método práctico de sistematizar los principales parámetros normativos. En tales casos, en las normas 

urbanísticas del correspondiente instrumento, se destinará un apartado a la especificación de las 
condiciones de ordenación que caracterizan a cadCl una de las zonas empleadas. 
3. Asimismo, en los casos en que el planeamiento haya cubierto toda la ordenación pormenorizada de 
un área homogénea, ámbito o sector mediante la asignación de zonas, de forma que a cada una le 
corresponda un modelo tipológico de la edificación y un uso pormenorizado característico, podrá 
establecer las relaciones de ponderación a que se refiere la letra b) del número 3 del artículo 38 de la 
presente Ley, entre las distintas zonas, o bien entre éstas y cada uno de los posibles usos 
pormenorizados. 
4. En todo caso, reglamentariamente podrán regularse los parámetros normativos de Ordenación 
pormenorizada que definen cada una de las zonas de mayor uso en la práctica del planeamiento. 

Su contenido viene determinado por el capítulo IV, sección primera, de la LSCM, que se 

transcribe a continuación: 
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SECCIÓN 70 PLANES PARCIALES 
Artículo 47. Función. 
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1. El Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de Sectorización para establecer a ordenación 
pormenorizada de ámbitos y sectores completos, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo 
urbanizable. 
2. Cuando, en suelo urbano no consolidado, los Planes Parciales tengan por objeto operaciones de 
reurbanización, reforma, renovación o mejora urbanas se calificarán de reforma interior. 
3. El Plan Parcial podrá modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones de 
ordenación pormenorizada establecidas por el Plan General sobre el ámbito o sector. Para que tales 
modificaciones sean admisibles, el Plan Parcial habrá de justificar expresamente que las mismas: 
a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso colectivo o 

la mejora de las dotaciones públicas, sea mediante Jo ampliación de éstas o de la capacidad de servicio 
y funcionalidad de las ya previstas. 
b) Sean congruentes con la ordenación estructuran te del Plan General o del Plan de Sectorización. 

Artículo 48. Contenido sustantivo. 
1. El Plan Parcial establecerá sobre la totalida d del ámbito o sector todas las determinaciones 
pormenorizadas de ordenación urbanística que se enumeran y regulan en el Capítulo 11 de este Título. 
Para ello, respetarán las siguientes precisiones: 
a) Las alineaciones y rasantes se definirán compatib ilizando la mejor adecuación a los condicionantes 

del relieve de los terrenos, la integración del ámbito o sector en las tramas urbanas adyacentes o en el 

entorno rural y la coherencia y funcionalidad tipolór:;¡ica y urbanística. 

b) Se deberán definir las condiciones que deben cumplir las parcelas para su ejecución material. A tales 

efectos, el Plan Parcial podrá incorporar la definició n gráfica del parcelario, señalando expresamente 

el grado de vinculación normativa de la misma. 

c) Para todo suelo edificable se establecerán las precisas condiciones sobre la edificación y sobre la 

admisibilidad de los usos que sean suficientes para determinar el aprovechamiento de cualquier 

parcela. 

Cumplida esta exigencia mínima, en los espacios edificables en que así se justifique, 

el Plan Parcial podrá remitir a Estudios de Detalle el completar la ordenación volumétrica de la 

edificación y la fijación de los parámetros normativos consiguientes. 

d) Se localizarán las reservas de suelo destinadas a los elementos de las redes públicas locales, en 

posiciones tales que se optimice su nivel de servicio y, en el caso de los espacios dotacionales, 

contribuyan a la revalorización perceptual del espacio urbano. 

e) Se delimitarán, en su caso, las unidades de ejecución que se juzguen convenientes para la mejor 

gestión de la ejecución, señalando a cada una el sistema de ejecución correspondiente. 

2. Cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, además de las determinaciones contenidas 

en el número anterior, debe presentar para su aprobación inicial y posterior tramitación, los 

compromisos y garantías técnicas de sostenibilidod de las soluciones propuestas en los siguientes 

aspectos: 
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a) Los estudios específicos necesarios y suficientes para la adecuada conexión, ampliación o refuerzo 

de todos y cada uno de las infraestructuras, equipamientos y servicios públicos municipales y 

supra municipales cuya prestación haya de utilizar la población futura , integrando el supuesto de que 

llegue a ser residente permanente y, como mínimo, su integración en las redes escolar, educativa, 

asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, culturo/, de ocio, comercio diario, servicios de seguridad 

interior, bomberos y los enlaces con las infraestructuras y servicios de carreteras o vías actuales, 

captación y depuración de agua, luz, teléfono, gas, residuos sólidos, correos, transportes públicos 

urbanos y regionales por carretera o ferrocarril. 

b) Verificación técnica, con informe preceptivo y autorización escrita de cada órgano competente sobre 

su capacidad, límites y compromisos, o contratos necesarios para garantizar el abastecimiento de la 

demanda de los servicios públicos mínimos antes citados generada por la propuesta y, en su caso, las 

medidas adoptadas para satisfacerla sin sobrecostes públicos inasumibles por el órgano prestador del 

servicIo. 

c) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento. 

d) Conexión y autonomía del sistema de transporte público garantizando la no sobrecongestión en caso 

límite de los transportes existentes, a partir de varias hipótesis de sobrecarga. 

e) Planes de alarma, evacuación y seguridad civil en supuestos catastróficos. 

3. Cuando un sector en suelo urbanizable sea un desarrollo urbanísticamente aislado, el Plan Parcial 

incluirá además una propuesta de ordenación global indicativa del desarrollo de los sectores que 

previsiblemente puedan limitar por todos los lados con el propuesto, mostrando la racionalidad, 

funcionalidad y efectos de su eventual futura ampliación integrada en dicho conjunto superior y de su 

conexión con las redes municipales y supramun icipales que, en relación con las previstas en el 

planeamiento general, estructuren y delimiten el mismo. 

4. El Plan Parcial, además del sector, habrá de ordenar, en su caso, los siguientes suelos destinados 

por el planeamiento general a redes públicas supramunicipales o generales, salvo que la Administración 

competente manifieste su intención de acometer su ordenación a través de un Plan Especial: 

a) Aquellos que se dispongan en el interior del secto r. 

b) Aquellos que, situados adyacentes al sector, sean adscritos al mismo como resultado de la 

equidistribución respecto al correspondiente área de reparto. 

Artículo 49. Documentación. 

Los Planes Parciales se formalizarán , al menos, en la siguiente documentación: 

a) Memoria : en ella, de forma concisa, se describirá la ordenación establecida y se justificará su 

adecuación al planeamiento general, fundamenta ndo, en su caso, las modificaciones introducidas en 

'a ordenación pormenorizada previamente dispuesta por éste. 

b) Informe previsto en la normativa reguladora de los infraestructuras de saneamiento. 

c) Planos de ordenación pormenorizada. 

d) Organización y gestión de la ejecución. 
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e) Normas urbanísticas. 

f) Catálogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda. 

2.2 CONTEXTO NORMATIVO VINCULADO 

2.2.1 Estatal 

Ley 50/ 1997, de 27 de noviembre, del Gobierno modificada parcialmente por La Ley 
30/2003 de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoración de impacto de 
género en las disposiciones normativas que elabore el gobierno. 

Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo para lo igualdad efectiva entre mujeres y hombres. 

Ley Orgánica 1/ 1996, de 15 de enero de Protección Jurídica del Menor. 

Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas. 

II Plan Estratégico Nacional de infancia y adolescencia 2013-2016, de 5 de abril de 2013 

Ley 26/ 2015, de 28 de julio, de modificación del sistema de protección a la infancia yola 
adolescencia. 

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, Condiciones Básicas de accesibilidad y no 
discriminación de las personas con discapacidad para el acceso y utilización de los espacios 
públicos urbanizados y edificaciones, 

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Código Técnico de la 
Edificación, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de 
accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad. 

Orden VIV/ 561 / 201 O, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de 
condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los 
espacios públicos urbanizados. 

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas (Ley RRR). 
Real Decreto 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la 
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusión social 

Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprueba el Código Técnico de la 
Edificación, con la corrección de errores (Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo y 
Modificaciones posteriores, entre ellas El Real Decreto 173/2010 de 19 de febrero, en 
materia de accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad). 
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2.2.2 Comunidad de Madrid 

LEY 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresión de Género e Igualdad Social y no 
Discriminación de la Comunidad de Madrid . 

Ley 3/2016, de 22 de julio, de Protección Integral contra la LGTBlfobia y la Discriminación 
por Razón de Orientación e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid. 

Ley 8/ 93, de 22 de junio, de Promoción y Suspensión de Barreras Arquitectónicas de la 
Comunidad de Madrid. 

Decreto 71 / 99, de 20 de mayo, Reglamento de Desarrollo del Régimen sancionador en 
materia de Promoción de la accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la 
Comunidad de Madrid. 

Decreto 138/ 98, de 23 de julio, Modificación de determinadas especificaciones de la Ley de 
Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de 
Madrid . 

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de 
Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de 
Madrid . 

Orden de 7 de febrero de 2014, de la Consejería de Transportes, Infraestructuras y vivienda, 
por la que se establecen los parámetros exigibles a los ascensores en las edificaciones para 
que reúnan la condición de accesibles en el ámbito de la Comunidad de Madrid. 

Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Protección y Fomento del Arbolado Urbano de la 
Comunidad de Madrid 

2.3 LEGISLACiÓN COMPLEMENTARIA 

NORMATIVA URBANíSTICA: 
- Plan General de Ordenación Urbana de San Fernando de Henares. 

NORMATIVA DE VíAS PECUARIAS: 
- Ley 3/ 1995, de 23 de marzo, de Vías Pecuarias. 
- Ley 8/ 1998, de 15 de junio, de Vías Pecuarias de la Comunidad de Madrid. 
- Decreto 7/2021 Reglamento de Vías Pecuarias de la Comunidad de Madrid 
- Orden Ministerial de 26 de mayo de 197:2 por la que se aprueba la clasificación de las 

vías pecuarias existentes en el término municipal de San Fernando de Henares. 
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NORMATIVA DE MEDIOAMBIENTE: 
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental. 
- Título IV, artículos 49, 50 y 72, disposición adicional séptima y Anexo Quinto de la Ley 

2/2002, de 19 de junio, de Evaluación Ambiental de la Comunidad de Madrid (régimen 
transitorio en materia de evaluación ambiental previsto en la Ley 4/ 2014, de 22 de 
diciembre). 

- Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara 
Zona Especial de Conservación el Lugar de Importancia Comunitaria "Vegas, Cuestas y 
Páramos del Sureste de Madrid" y se aprueba su Plan de Gestión y el de las Zonas de 
Especial Protección para las Aves "Carrizo les y Sotos de Aranjuez" y "Cortados y Cantiles 
de los ríos Jarama y Manzanares". 

- Ley 16/ 1995, de 4 de mayo, Forestal y de Protección de la Naturaleza de la Comunidad 
de Madrid. 

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producción y gestión 
de los residuos de construcción y demolición . 

- Ley 5/ 2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid. 
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protección de la atmósfera. 
- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire . 
- Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 

102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire. 
- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. 
- Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece 

el régimen legal de protección contra la contaminación acústica en la Comunidad de 
Madrid. 

- Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras 
en el entorno debidas a determinadas máquinas de uso al aire libre. 

- Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno 
debidas a determinadas máquinas de uso al aire libre. 

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, 
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluación y gestión del ruido 
ambiental. 

- Orden PCI/ 1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo II del Real 
Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/ 2003, de 
17 de noviembre, del ruido, en lo referen te a la evaluación del ruido ambiental. 

NORMATIVA DE SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS 
- Ley 48/ 1960, de 21 de julio sobre Nave!jación Aérea, que establece las servidumbres 

aeroná uticas. 
- Decreto 584/ 1972, de 24 de febrero de servidumbres aeronáuticas. 
- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/ 1972, 

de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronóuticas y por el que se modifica el Real Decreto 
2591 / 1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenación de los Aeropuertos de Interés 
General y su Zona de Servicio, en ejecución de lo dispuesto por el artículo 166 de la 
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Ley 13/ 1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden 
Social. 

- Real Decreto 1080/2009, de 29 de jun io, por el que se confirman las servidumbres 
aeronáuticas del Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas por la Orden 
FOM/ 429/2007, de 13 de febrero. 

- Propuesta de servidumbres aeronáuticas contenidas en el Plan Director de Aeropuerto 
de Madrid-Barajas aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 19 de noviembre 
de 1999, definidas en base al Decreto de servidumbres aeronáuticas y los criterios 
vigentes de la Organización de Aviación Civil Internacional (O.A.C.I.). 

NORMATIVA DE CARRETERAS 
- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de cmreteras. 
- Real Decreto 1812/ 1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento 

General de Carreteras. 
- Ley 3/ 1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid. 
- Decreto 29/ 1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de 

Carreteras de la Comunidad de Madrid. 

NORMATIVA ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO: 
- Ley 17/ 1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de 

agua en la Comunidad de Madrid. 
- Decreto 137/ 1985, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre 

régimen económico y financiero del abastecimiento y saneamiento de agua en la 
Comunidad de Madrid. 

- Decreto 170/ 1998, de 1 de octubre, sobre gestión de las infraestructuras de 
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. 

- Real Decreto-ley 11 / 1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas 
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. 

- Real Decreto 509/ 1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11 / 1995, 
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de 
las aguas residuales urbanas. 

- Real Decreto 1620/ 2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen jurídico 
de la reutilización de las aguas depuradas. 

- Real Decreto Legislativo 1/ 2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido 
de la Ley de Aguas. 

- Real Decreto 849/ 1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del 
Dominio Público Hidráulico, que desarrolla los títulos preliminar 1, IV, V, VI y VII de la 
Ley 29/ 1985, de 2 de agosto, de Aguas. 

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el cual se establecen los criterios sanitarios 
de la calidad del agua para consumo humano. 

- Directiva 98/ 83/ CE del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relati va a la calidad de 
las aguas destinadas al consumo humano. 

- Real Decreto 1/ 2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revisión de los Planes 
Hidrológicos de las demarcaciones hidrográficas del Cantábrico Occidental, 
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Júcar, y de la parte española de las 
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demarcaciones hidrográficas del Cantábrico Oriental, Miño-Sil, Duero, Tajo, Guadiana 
y Ebro. 

- Orden SSI/ 304/2013, de 19 de febrero, sobre sustancias para el tratamiento del agua 
destinada a la producción de agua de consumo humano. 

NORMATIVA DE SANIDAD AMBIENTAL: 
- Ley 33/2011, de 4 de octubre, General ole Salud Pública. 

NORMATIVA PATRIMONIO HISTÓRICO: 
- Ley 16/ 1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español. 
- Ley 3/ 2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histórico de la Comunidad de Madrid . 

NORMATIVA ADMINISTRACiÓN PÚBLICA 
- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas. 
- Ley 9/ 2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se 

transponen al ordenamiento jurídico espoñol las Directivas del Parlamento Europeo y 
del Consejo 2014/23/ UE y 2014/ 24/ UE, de 26 de febrero de 2014. 

- Real Decreto 1098/ 2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento 
general de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas. 

- Ley 6/ 2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas de la Comunidad 
de Madrid. 

2.4 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL 

El Plan General clasificó el ámbito como Suelo Urbanizable Programado (Urbanizable 
Sectorizado en la LSCM) incluyéndolo en el segundo cuatrienio, del que constituía el único 
sector. 
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Incluye una ficha con sus características básicas y una Norma Urbanística, que se incluyen a 

continuación: 

PGOU SAN FERNANDO DE R&HAH~S 

I SECTOR DE SUELO URBANIZABLE PIROGRAMADO SUP- TO- 2 

¡¡:ltuACICII: •••• •. •• •. •• , • • " •• " • •.• • •. • •.• • • " • ••• • .• • •. •• " .J\ ... INTO AL. A l a JAnAM,jt". t EN EL L IMITE DE P ARAC1.JELLOG OEL .JARAMA I 

DEl.INITACION I • . , ••. , •• , .• . , •• , •. , ••. , •• , .•• , .• , .•• , .•. , •• " 

UEJliF ICIIE TCI'.M.. •. , •• " • . , •• , •. , ••. , •• , .•. , .• , .•• , .• " •• , . eS,8 . 752 m2 

IlrEJf= ICIE B.a. EXTIRICltES .ItDOORlTOB: .... . _ . ........... _ ... _ o m2 

arEJlf lCIE O,(l¡, llmRICHI DlfiENTU: .. " .. , .. " .. , ... , .. , . o rra 

UEllfICIE 5.C.. HfTillal:5 CE UVA CftEACIQt: .. , ... , . .. , .. " 1 5·7 . 087 m:2 

IillEJlF IC IE IYIJTA A EFB:TtJi []E üIt..C.I..D!lE "'~IBI'TD!... 85.8 _ 7S!l r..o 

IiLl"Ell'"IC IE NEI'''n ••. ,., _ o •• ,. __ o • •• ,_ •••• ,_ • • o ••••••••• ___ ,_ 

APlIOtECtWIIIOOO Tl PO: ." .. .. . " •• . • • " • • " " .. . , .. . .. . , .. . . . 0 . 042 m2/'m2 ce uso CARACTER I ST I CO TERC I AR I O Cf" I C I NA 

~IBfJO :Il.8:l:P'T11!II...f CE Al"'AOI"I.llClat 1 8 .5 ,.... ) 

a5lc. OILIGotTOlIA AnHTMIIIENTD . . ... . .. .. .. .. . ......•.. 1 1 0 ~ } 

CEl ICII PCII I'~UJ"I IEO.IIII'Nlf'\ESTA : " . ",., • • • " . " • • " l!5 X , 
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00 DE HENARES 

I SECTOR DE S ELO URBANlZABLE PROGRA1VIADO ~UP-TO-2 

Objeto 

El Sector SLJP-TO.2 conocido COIllO FinC1l Quúuana se plruuca COIllO UJta actuación prcdoJ1\inantcJ1\cmc terciario de oficinas y hotelcJ\l. imegmda CJI el 
lrt)js:uje y ('011 Lrrla tipologín que, adnpl.ándose ~Ilas condiciones IOI»Og1'c'ÍlkilS, 110 mpresent.e 1m imlXICIO viSll.'lI bre la ZOl lll_ 

Des31'1'ollo y Gestión 

PROORAMAClON: Z' Cuatrienio. 
I'LANEAMIENTO DE DESARROtl.O: 1'1:U1 Parcial. 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Compensación, pudiendo delimit>lr illlll O vllJias 11Inid"des de Ejecuci6n siempre <l"e se gamntice 1" ,lebiili\ ejecllción de los 
sistemas e infrnc!truct\ll1lS del Sector. 

P lazos de Ejecución 

- f'rescruación del Plan Parcial: -!Ú(oo de de In Aproooción Definilivn del Plan Gen.cml. ESle dOCl)lTlenro s.m prese11lado por propietrui oo del 600/0 de In 
superficie bnu.a del Sector conforme al compromiso que incluye l •. olicitnd de progrnmaci6n. Caso de incmnplimienro. los propielruios minoril.ruios 
in~lar.\n al A ytuu¡unie¡~.o al de~arrollo del SeClor por ejecución for.l()Oro. 

El Ayumruuiento iniciará el expedieme en el plazo de tres me e o prorroganll el plazo de presemación del Plan Parcial atendiendo a las circUJlStru\cia 
que IIlNiVl\!1 el retnlSo de lo propietarios a la ~jecuci6n del Sector. La I\JI\pliación citada afectará a los plazos fijado con referencia a la Aprobación 
Definitiva del PI,Ul Gener;~ . 

- Redacci6n de Bases y EStatUlO de la Jwua de Compensaci6n: 6 meses desde la Aprobación Definitiva del Plan Parcial. 

- Pre.enlllción del Proyecto de CompeTL':K'ión; 6 meSeS desde 1" COn illO:;; 11 d" la Jlulla de CompensaciÓn. 

- Proooniación del Proyecto de Urbanización: 6 meses desde la inscripción en el Regi.;tro del Proyecto de Compensación. 

- Caso de ql'" ,., adehlllle l. I'rogr-;mlaci6n al I ~ clk'lrierúo se ,~ uSlan'l el 'proved.'lmienIO al del Área de Repru1.O de dicho ClH~rieni o. 

Condiciones de Diseño 

l . De\ler:ln sir.uarse las zonns verdes y deponivns colincL'\I1tes con el SUNP-Rtr conforme se indicn en la ficha que incluye el Phm General con diseHo 
indicativo que podrll modificar;¡e en el Plan Parci;lI previaju&i5c",;6n de las venllya;; sobre el propueslO por el Ph", Genert~ pmn el cumplimiento del 
modelo lerritorial disefiado por di('ho docwnemo. 

2 . La zona colindruue con la M- 50 se desUna a lISO lerciario de Oficinas y H(){{:loro. 

3. En la ejwIC.i6n del planeamiento se inchti.rá el vial seftalado para La Imión de los d SIlbsectores de fom •• 'lile puedan desarrollarse 
independi'lil.erneme de los OClore coIlliguos. previéndose enlodo caso la f¡utUrd conexión COn ellos. 

<J . Oeberán cumplir las condiciones generales que se lijan en la Nonna Particular N-SUP-TO.2 en la que se reflejan las detenrunaciones de uso y 
aprovechl\Jl\jenlO. 

C ondiciones específicas de ,·bani7.ación 

Las infraestructuras subterráneas existelue podrán desviarse previo acuerdo con las compallías swninistradoras. 

Dc bera realizarse w\ estudio de avenidas. 

1.. ... inrmeslmclllfiL5 aéreas debe"", . ubl.em",izru-se bligatoriar.renle ¡r,lrIlI'Olenciales igl."rles o i"feriore " O Kv., el re!;to pOOr:", 8Ilb1.emUlilJm;e O 
prever los pasill exigidos por la legislación vigelUe y las compaillas suminiStradoras. 

Se imput aré al cle..<arroUo del Sector la ejecución como intraestrocturas Cl\1erione del nuevo paso elevado obre la N-U cuyo coste deberá er asumido 
por e~e SeClor en el 47,54%, porcenlaje que le corresponde en proporción 3 Sil superficie en relación con In de la E- 17 Y el SUP-TO. l. 

Loo promOlores estarán obligados a panicipar mI la ejecuciÓn de las inf.racsuucturas generales de abaslccimimuo. S8J1camiclUo y depuración Con la 
repeITusión que e eslablczC1l para cada aduoción en la Addenda del Convenio de Gesti6 n a suscribir mitre el AywlilllniCniO de San Fernando de 
Henares y el C,u~d de Isabel n. 
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POOU SAN FERNANDO DE HENARES 

Otl'aS Condiciones 

A los efectos previstos en el Decreto 78199 por el que se regulacl Régimen contrll la Contaminación Acú9ica, el Plan Parei'" deberá estaWeccr las áreas 
de sensibilidad aC(lst.ica. Se deben garantizar los nivele núnimos en runbieme eloerior fijados por el cilado DecrelO 

En los suelos situados dentro de la envolvente Jeq día 65 dB(A) Y leq noche 55 da (A) no podrán localiza! e m:\s usos que los autorizados en el área de 
sensibilidad lB. En cualquier caso, deberá adeCll!llSC el uso cOllla evaluación de la lruella de ruido y se deberá recabar informe de la Dirección General 
de Aviación Civila los efectos de aprobación del Plan PllrciaL 

El sector está afectado por el LIC por 10 que el plan parcial deberá prever las medidas necesarias para su conservación y restauración 
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Art. 35. Norma urbanística SUP-TO.2 

Art. 35. 7. Definición 
Regula la redacción del Plan Parcial que desarrolla el Suelo Urbanizable Programado terciario de 
oficinas/ocio. Sector 8 (segundo cuatrienio). 

Art. 35.2. Determinaciones de Aprovechamiento 

Art. 35.2. 7. Altura máxima. 
La altura máxima será de cuatro plantas, 16 m. 

Art. 35.2.2. Aprovechamiento tipo. 
El Aprovechamiento tipo será de 0,42 m2/ m2 de uso característico terciario de oficinas. 

Dentro del aprovechamiento anterior no se encuentra incluido el correspondiente a los servicios de 
interés público y social (los previstos en el Reglamento de Planeamiento excepto el Comercial) y el 
correspondiente a las zonas verdes públicas que son íntegramente de cesión al Ayuntamiento. 

A efectos de distribución de aprovechamiento los coeficientes de homogeneización serán los siguientes: 

Terciario de oficinas y Hotelero......... 1 
Terciario Comercial y Hostelero........ 1, 12 
Estación de Servicio......................... 2,5 
Industrial................... ............ .......... 0,8 
Almacenes ................. ........... ........... 0,8 
Dotacional Privado .......................... 0,9 

Art. 35.2.3. Ocupación de parcela. 
La ocupación máxima de parcela será el 60%. 

Art. 35.2.4. Parcela mínima. 
La parcela mínima será de 2.000 m2. 

Art. 35.2.5. Parcela máxima. 
No se establece parcela máxima. 

Art. 35.2.6. Sistema de Actuación. 
El Sistema de Actuación será el de Compensación pudiendo delimitar una o varias Unidades de 
Actuación. 

La Junta de Compensación se transformará en entidad colaboradora para la conservación de la 
urbanización del Sector, una vez recibidas las obras de urbanización. 

Art. 35.3. Determinaciones de uso y destino de la edificación y el suelo. 
Todos los usos deberán cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las 
condiciones generales de uso. 

Uso global 
Terciario 

Uso predominante 
Terciario de Oficinas. 
Espacios libres. 
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Usos compatibles en edificio exclusivo (con un máximo del 50% de aprovechamiento del Sector) 
Terciario comercial (excepto C-4. Alimentación) y hotelero, hostelero, espectáculos, ocio (excepto 
parques de atracciones, ferias y similares incompatibles con el uso residencial). 
Estaciones de servicio. 
Industrial (excepto 1-5). 
Almacenes. 
Dotacional (excepto los indicados en la relación siguiente). 

Usos prohibidos 
Asistencial. 
Docente (excepto guarderías temporales y centros de investigación). 
Religioso con residencia. 
Sanitario (en categorías S-1 y S-2). 
Servicios administrativos (instalaciones militares y servicios de abastecimiento y mataderos). 
Industria (/-5 ). 
Estaciones de autobuses. 
Transporte de mercancías. 
Residencial (excepto para vigilancia 1 cada 10.000 m2 de instalación). 
Comercial (C-4. Alimentación). 

En cualquier caso, deberán adecuarse los usos compatibilizándolos con la evolución de las huellas de 
ruido y se deberá recabar informe de la Dirección General de Aviación Civil a los efectos de la 
aprobación del Plan Parcial. 

Art. 35.4. Contribución a la Urbanización de Sistemas Generales 

Deberá contribuir a la instalación general de depuroción y vertido con la tasa por m 2 de parcela que se 
determina en el convenio con el Canal de Isabel 1/. 

Art. 35.5. Otras condiciones 

En la ejecución del Sector deberá asegurarse la conexión con el sistema integral de saneamiento y la 
capacidad de las instalaciones de depuración para tratar los efluentes que genere. En cualquier caso, 
el saneamiento será separativo. 

Deberá de respetarse la línea de edificación en las carreteras conforme a lo dispuesto en la Norma N
RV y las Leyes de carreteras estatal y regional, así como sus Reglamentos. 

Deberá realizarse el aislamiento en edificaciones necesario para cumplir el Decreto 78/ 1999 de 27 de 
mayo de la CAM que fija los límites de ruido admisibles en el interior de la edificación para cada tipo 
de uso, así como, en su caso, la instalación de pantallas acústicas. 

Deberán respetarse los límites derivados, las servidumbres físicas y radioeléctricas del Aeropuerto de 
Barajas. 

Deberán cumplirse las determinaciones específicas incluidas en la ficha del Sector. 

Deberá aportar a la Confederación Hidrográfica del Tajo un estudio técnico que incluya la delimitación 
del dominio público hidráulico, zona de servidumbre y policía de cauces afectados y de las zonas 
inunda bIes por las avenidas extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 años, al objeto 
de determinar si 'a zona de urbanización es o no inundable por las mismas. 

Parámetros fundamentales deducidos de la normativa anterior y que constituyen el marco del 

Plan Parcial vigente. 
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Superficie. Según el Plan General la superficie computable del sector ascendía a 656.752 
m2

, si bien la superficie real, prima sobre la medida en ese documento. 

Coeficiente de aprovechamiento tipo (límite máximo de la edificabilidad) 0,42 m2c/m2s en 
uso terciario. 

Uso Global. Terciario de Oficinas, debe representar más del 50% del aprovechamiento total. 
Usos compatibles. Terciario comercial (excepto C-4 Alimentación), Industrial, Almacenes, 
Estaciones de Servicio. 

Redes generales. 157.067 m2 
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2.5 DELIMITACiÓN DEL SECTOR 

De acuerdo con lo especificado en la revisión y 

adaptación del Plan General de Ordenación 
Urbana de San Fernando de Henares, el 
presente Plan Parcial desarrolla el ámbito 
definido en los correspondientes planos de 
Estructura General y Orgánica, Clasificación del 
Suelo, Regulación de Usos Globales en Suelo 
Urbanizable (Plano 2 - Hojas 3 y 4 de 9) y 

Régimen de Gestión del Suelo Urbanizable y del 
Suelo No Urbanizable (Plano 3 - Hojas 3 y 4 de 
9) como Sector SUP TO-2 Suelo Urbanizable 
Programado "Quintana del Jarama". Se concibe 
el ámbito como una unidad urbanística 
integrada, perfectamente definida y delimitado. 

El sector SUP TO-2 se sitúa al norte del término 
municipal de San Fernando de Henares con 
Paracuellos del Jarama. 

a - quaTro 
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Los límites del Sector están fijados, por sistemas generales de nuevo trazado, por elementos 
orográficos y por infraestructuras existentes: 

- Límite Norte. Urbanización "Los Berrocales del Jarama" y una zona de terreno 
accidentado, ambos de Paracuellos del Jarama y el sector de San Fernando SUNP-3, 
igualmente propiedad de Quintana del Jmama, S.A. 

- Límite Sur. Río Jarama y SUP TO-1 
- Límite Este. M-45 y M-50 
- Límite Oeste. Río Jarama. 

La superficie bruta a efectos de aprovechamiento, del Sector TO-2, según el Plan General es 
de 656.752 m2

, le asignan unas redes generales interiores de nueva creación, con una 
superficie de 157.067 m2

, por lo tanto, una superficie neta de 499.685 m2
. 

Sin embargo, la superficie total del ámbito conforme al levantamiento topográfico realizado, 
en el Plan Parcial vigente es, 672.308,44m 2¡ descontando los caminos públicos existentes, 
6.521 m2

, la superficie objeto de aprovechamiento es de 665.787,44m 2
. 

La Modificación que ahora se presenta se ajusta, por una parte, a los requerimientos de la 
Confederación del Tajo que mantiene su línea de la delimitación de DPH en la que figura en 
el visor del Sistema Nacional de Cartografía de Zonas Inundables, en desacuerdo con la 
reciente modificación de la delimitación y superficies de la Zona de Servicio del Plan Director 
del Aeropuerto Madrid-Barajas, recogida e la Orden FOM/2556/2012 de 19 de 
noviembre, por otra a las delimitaciones catastrales, y por último a ligeros ajustes en el 
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trazado del viario que une los dos subsectores yen la rotonda de acceso al sector. Hay que 

destacar que estos ajustes reducen la superficie del ámbito en 1.645,44m2
, es decir a 

670.663m2 y su superficie con derecho a aprovechamiento a 664.142 m2 y, que todos ellos 

se producen en terrenos de la misma propiedad . 

(Ver Plano PO 1 .2) 

CORRfcOONCHT UNtAOPHSfOONVISQt 

AJUSTE At)QCAT,ASTRAI. 

c~onÁlt.Wro 

COUff;CIOH CJojI. UNEA DPH ~ VI50l 

De esta forma el ámbito que constituye el sector, delimita una única unidad de ejecución 

atravesada por el vial estructurante que une, los dos subsectores con el Sector SUP TO-1 y 
con la urbanización "Los Berrocales", del término municipal de Paracuellos del Jarama. 
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CAPíTULO 3. ANTECEDENTES 

3.1 APROBACIONES 

Se aporta la publicación en el BOCM del 16 de noviembre de 2016 de la aprobación 
definitiva del plan parcial que ahora se modifica . 

BOCM BOLETfN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 

B.O.C.M. Ndm. 275 Mi éRCOLES 16 DE OVIEMBRE DE 201 6 

ID. ADMINISTRACIÓN LOCAL 

AYUNTAM IENTO DE 

39 SAN FERNANDO DE HENARES 

URBANISMO 

El AyuDlamiento Pleno, en esión ordinaria celebrada el dJa 21 de ju li o de 2016, adop
tó, en rre otros, el siguiente acuerdo: 

«Pl'imero.-E timar parcia lmente las alegs,cione presentadas por la Asociación para 
la Recupcraci"n del Eo que Aut " ctono (ARBA). don Juan Manuel Man(nez Labat'ga y 
Ecologistas en Acción: est imación paJ'C:ial que se concreta en la incorporación de las Medi
das 1. 2 Y 3 del artícu lo 19.1 del documento rn, Nomlas e Instru cc iones Urbaru ticas. del 
P lan Parcial del ector SUPT02. por lo ' motivos contenidos en los infomle técnico y ju
rídico. que les serán remilido a lo intere ado . 

Segundo.-E timar parc ialmente las alegac: iones pre enladas por la Junta de Compen
sación de la nielad de Ejecución númerO 1 del sector S UPTO 1 , de uelo urbanizable sec
torizado. por los motivos comenidos en el informe j urídico. que le serán remitidos s la in
tere sda. 

Tercero.-Aprobar definitivamente el P lan Parcia l del ector SUPT02 de suelo urba
nizable sectorizado, promov ido por "Quintana del Ji,ranla . Sociedad Anónima" , y redacta
d por " Areótquatro Arquitectos, Sociedad Linlitada Profesional", y "Archetur. Sociedad 
Limitada Profesional" , COn los ajustes nO sustant ivos incorporados tras la segunda informa
ción pública. 

CU3I'tO.- roti ficar el contenido de e te acuerdo individualmente al propietario afecta
do, a í COmO a los que han intervenido en el procedimiento. 

Quinto.-Depositar un ejemplar del Plan Parcial del sector SUPT02, en el Regi tro 
Admini trativo de la Con ejería de Medio Ambiente, Admini tración oca l y Ordenación 
del Te'Titorio de la omunidad de Madrid. 

Sexto.-Publicar el presente acuerdo en el BOLETfN OFICIAL DE LA COM U lOAD DE 
MADRlD, junto con el contenido íntegro de las llornlas urbanísticas de l Plan Parc ial». 

Sometido a votac ión el dictamen de referencia, resultó aprobado por mayoría. 

TITULO 1 

Dispo iclones ocncrales 

Artículo l . Naluraleza.- Por ser el presente Plan Parcial un desarro Uo del áre.1 remi
tida por el Plan General de Ordenación Urbana de San Fernando de Henares. se entenderán 

m vinculante a todo- I erecto la condiciones que defina e l Plan Genera l para aque-
11 a pect S nornlativo n especi fi cado en el presente documento, se haga o no mención 
explícita a e llos. confomle a lo previsto en el Artículo 47 LSCM 9/2001. 

An, 2. ÁlIlbilo.- Este documento ordena y pormenoriza las actuaciones que p.1ra su 
desarr 11 0 e prevén. dentr de lo límites rí ico e tablecido ' en u remisión por el Plan 
Genera l de Ordenación. 

El Plan Parcial, tiene por objeto la ordenación pormenOlÍ zada y urbanización del Sue
lo rbaniL1ble Progranmdo Sectorizado. TO-2 "Quinl.1n3 del Jarama " , delimitado en una 
unidad urbanlstica integrada. 

El cñalamiento dc lo istema genera le y la preei i6n dc u uso fi guran en el Pia
no de E trucrura Genera l y Orgánica y la ificación del uel del PGOu. 

An. 3. Vigencia. . detenninacione del pre ente documentO entrarán en vigor 
desde la fecha de su aprobación definitiva y publicación ofic ial en el EOLETfN OFICIAL DE 
LA COM lOAD DE MADRID. Su vigencia erá indefinida, sin perjuicio de su revisión mo
dificac ión, y vinculada a la del PGO ' al que desarrolla ; está vinculada su ejecución y vi
gencia al cumplimiento de los plazos que, establecidos desde su redacción , desarro llan las 
detem1inacione de la Ley de l Suelo y LS M 9;2001. 

Art. 4. Documenlación.-Los distintos documentos del Plan Parcial integran una 
unidad coherente cuya - determinaciones deberá n aplicarse partiendo del sentido de las pa
labras y I grafism ' , en rden al mejor cumpl imiento de 'u objetivos. 
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E ta docum ntación de acuerdo c n ,~ I Artículo 49 LSCM 9/2001 se establece en: 

l . Documentac i6n e crila compue la por: 

1. emoria, en donde e eñalan lo objetivo generales de la ordenaci6n pornleno-
ri7.llda y e j u lifican lo criterios que han conducido a la determinacione adop
tada , expre ando los condic ionante impue lo por la legis laci6n y e l planea
miento de rango uperior, o por otro aspectos. 
Es un documento Msico para la únteligencia e interpretac ión del P lan Parc ial en su 
conj unto y opera supletoriamente p.1ra reso lver los confliclos enrre otro docu
mentos O enlTe dislinla delernl u~ac i ne, i re ulla en insuficiente para ello las 
pre enle Nonna . 

O. Organizaci6n y ge li6n de la eje,c:uci6n, detemuna e l orden n rnlal de de arr 110 y 
ejecución de l Plan Parcial, lanlO en e l tiempo como en el e,spacio de acuerdo con 
los objetivos generales de la orde,nación, en el mi 1110 se eva lúa ya igua las inver
siones prev ista s para el desarrollo del Plan Parcial. 

rn. Nomla rbanísti ca , c n, lilu YE,n el cuerpo nOrnlativo específi c de la rdena-
c ión ponnenorizada y reglllan eH desarroUo, la gestión, la ejecución, del planea
miento, ademá de establecer. en las distintas categorías de ue lo y de aprovecha
miento, su régimen. 
Prevalecen sobre los restanLes documenLOs del P lan para todo lo que en e llas se re
gu la para el desaITolJo. gestión. y ejecución de planeamiento . así como en re lac ión 
a l rég imen jurídico propio de las distintas eategorfas de suelo y de los aprovecha
mientos públicos y privados admisibles sobre los mismos. 
Para lo no previsto en ellas se estará a lo di puesto en el PGOU de an Fernando 
de Henarc , yen la legi slación ulrbaníslica aplicable. 

2, Documentación Gráfi ca: 

[V. Pltmo de l.nfom13ciÓn rbaní ti ca renejarán la iluación y ca lificaci6n de lo le
rrenos en e l planeamiento de rango superior al que desalTolla. así como e l e tado 
de los mi mo en cuan LO a su morfología, c n truccione -. vegetación y u o exi • 
Len Le y estJucrura de la propied,¡d de l sucio. 

V. Planos de Ordenación pormenori2ada, recogerán las delemlÍnacione ex igidas en los 
Artículos 35-3 y 48 de la Ley del Suelo y LSCM 9/2001. Planos de Ordenación: 

1. Delimitac ión del ámbito. 
2. Topogra fía AClual. 

3.1. Delimi tación LIC ZEC. 
3.2. omprobac ión Cata [mI. 
4. CaHficac ión de los Usos. Usos globales. 
5. Calificac ión y Regulación de sos. 
6. Aprovechamienlo . 
7. Área de movim.iento-A1l11r11 máxima urbanística. 

8. 1.1. Servidumbre aeronáutic:a acústica . Periodo dra (7-19 h). 
8.1.2. Servidumbre aeronáutic:a ac ú Lica , Periodo noche (23-7 h) . 

. 1.3. Áre.1 de sensibi lidad ac(í tica . 
8.2. 1. Servidumbre aeronáutic:a . RD-1080/209. 

8.2.2. 1. Lim.itaciones de altura .. Servidumbre aeronáut ica. 
RD-1080/209 -1. 

8.2.2.2. Limi l,lciones de a ltura-Servidumbre aeronáutica. 

9. 
10.1. 
10.2 . 
11.1. 
J 1.2. 
11.3 ..1" 
11.3.2. 
,11 03 .3. 
12 .1 . 
12.2. 
l ' . 

RD- IO 0/209 - n. 
ervidumbre línea e léC:Lricas exi lentes. 

Sistemas de espacios libres y dotaciones. 
Yacimiem arqueológic:o. Delimitación de sondeo positivo. 

istema viaI' io. Replant.eo. 
Sislema viario. Scccioncs transversales. 
Si lema viario. Perfile 1 ngitudinale A y E . 

istema viario. Perfiles longitudinales B, C y G. 
Si Lema viari . Perfile longi ludina les D y F. 
M-50. ervidumbres. 
Propuesta modificac ión taludes en el encuenlro con M-50. 
Topogra fía espac io li~res . R ibera rí Jarama m dificada . 
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14. Red abastecimiento de agua. 
1-. 'Red energía eléc trica- Media Tensión. 
16 Red alumbrado público. 
17 .1. Red saneamiento. Re idua l!es. 
17.I.A Red aneamiento. Residualles - Alternativa. 
17.1.1. Red saneamiento. Residual!cs. Pcrftles calles A-B-C-D. 
17.1.2. Red anea.mient . Re idualle ". Perfi le calle E-F-G. 
1.1. Red ' aneamiento. P luv ialc·. 
1 .1.1. Red saneamiento. Pluvia1e:5. Perfiles ca lles A-C-D. 
18.1.2. Red saneamiento. Pluviales. Perfiles ca lles E-F-G. 
19. Red de ga . 
20. Red de telecomunicaciones. 

Art. . Inlerprelación.-En caso de alguna contradicción entre I s documentos 
que lo con' lituyen. para su reso lución se procederá atendiendo a la directri z general que 
de de la Memoria y NOlmas se e tablczca. y de acuerdo con la e true tura general del docu
mento. reso lviéndose los aspectos menores eo función de las detemunaciones fijada s eulos 
doculllentos de mayor prec isión en u definic ión. 

Si, no obstante la aplicac ión de estos c riterios interpretativos, prevaleciese alguna in
determinación. deberá ptarse por la interpre l!ación má favorable al mejor equilibrio entre 
aprovechamiento edificatorio y equipamielll'Ds urbanos. a los mayores espacios libres. a l 
menor deterioro de la imagen urbana y al int¡)rés más general de la colectividad. 

Como último puente para la interpretación se recurrirá a lo establecido en el Plan General. 
An. 6. Tenninologfn de conceplos.- A efec to de la pre ente 10rma rban ísti

ca , I términ S que en esta util icen tendrán e l ignificado que se expresa n el Títu
I LV, del ignific.1do de témlinos emple.1dos: del P lan General de San Fernando de Hena
re , y la nueva teml inología dada por la lS .M 9/2001. 

E n la fa -cs posteriores de de-arroUo de'l presellle Plan Parcial babrán de contcmplar
e y re petar e estas mismas temlinología para e l ámbito de actuación. 

TíTULO 11 

Desarrollo y ejecucilón d el Pla n P'lrchl l 

Arl. 7. Promolor.- La iniciativa del pr·esente Plan Parcial es privada , promovido por 
la ociedad Quinta na del Jarama S.A., pr pie taria única de lo ' terrenos. 

Arl. . Prioridad en el desarrollo .- Las act\13ciones prev istas para e l desarrollo y 
ejecución de las determinaciones del P lan Parcia l deberán sujetaJ'se al orden de plazos se
ñalado en e l P lan General. 

Arl.9. InSlnllnenlos de desnrroIlO.- Para e l desarrollo de l presente Plan Parcial, erá 
precisa la elaboración de lo correspondiente:s ProyectOs de rbanizaci6n, de Parce lación 
y de Edificac ión, así como, en los ESllrdios d,e Detalle cuando sean oportunos. 

E l contenido de dicbo documentos de planeamiento , será el es tablecido en hl 
LSCM 9/2001, debiendo cumplir a su vez las cond iciones establecidas en e l presente Plan 
Parcia l. 

E n cada una de las zonas o unidade de ordenación se podr.í tramitar, cuando se !rate 
de un pr yec lO de edificac i -n unitario , un proyec to de edificaci -n que incorporará las de
temlinac ione de e te. 

En los casos y ámbitos en que se formulará el Esl'Udio de Detalle, en los términos le
galmente previ 10 • la parcelac ión e rea lizará a través y de forma conjunta e n aquel, de 
mane,'3 que además de la document.aciÓn y detemliMciones propias del Estudio de Detalle 
se deberán incorporar la exigida c n caráeLer genera l vara e l Proyecto de Reparcelaci6n. 

Arl. 10. Entidad IIrban(stica de conse,."ación.-E I Plan General de Ordenación r
baila de an Fernando de Henare en su artlculo "5-2.5., establece que el sector SUP T02 
deberá tran fom1ar, una vez r cepcionada la: bra de urbanizaci6n, 'u Jun ta de Compen-
'ación en En tidad lab rad ra para la COII "ervaciÓn. 

El pre ente Plan Parc ial impone esa o'bligación, en el marco del contenido de la 
LS M 9/2001. en su al'lículo 137. 
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TiTULO ID 

Régimen urbanísti co del suelo 

All.11 . Claslficaci6n del suelo.-EI suelo viene clasificado por el PGOU deSan 
Fernando de Henares, redactado de acuerdo a la Ley 10/19 4. como suelo rbanizable Pro
gramado. 

A todos los efectos, de acuerdo con la nueva Ley LSCM 9/2001 , TransilOria 1", el sue
lo ordenado por el pre en te Plan Parc ia l COITe: ponde a la lasificac ión de Suelo rbanizll
ble Secr rizado. 

Art. L2. Callficaci6n del suelo .-Es la ·establecida por el P lan a través de su Plano de 
Calificac ión y Regulación de los Usos del Suelo. 

A los efectos de lo dispuesto en la LSCM. 9/2001 , el Plan Parcial establece III asigna
ción de usos polmenorizados y sus niveles d,e intensidad Illcdian te la ca lificación del suc
Io, asignación de intensidades y ordenación de volúmcnes de edificación. primando la más 
re [ricriva en ca O de di ferencias u holguras. 

E l Plan Parcial rea li za la ca lificación po:rmenorizada del suelo dividiéndolo en zonas. 
Se califican como zonas para uso de redes púlblicas los suelos de illlerés general que penni
ten con eguir I objetivo de plane:J.miento Irelativos y destinado a comunicaciones e in
frae tructura ,Z.ona verde ye pacio " libre arbolados. equ ipamiento sociale y servicio 
mbanos; se califican como zonas para usos no do tacionales los demás suelos, en los que los 
propietario O adj udicatario ' podrán ejercer u facultade domjnicales de acuerdo con la 
especificaciones relativas. Se entiende por "zona" e l ámbito, continuo o discontinuo, en e l 
que rige una mi mn ordenanza y que, en consecuen cia, está ometido a un mismo régimen. 

Las zonas en que se divide el ámbito del. P lan Parcia l son las siguientes: 

A) Redes públicas: 

De car:'cter upram ullicipa l: 

ELS Red supramunicipa l de e:spacios libres. 
EES Red supramunicipa l de equipamiento social. 

De carác ter general: 

.IV Red genera l infrae truClur.1 viaria . 
S Red general de ervicio urbanos. 
ELG Red gene.-a l de e pacio libre, parque urbano. 

De carácter l ea l: 

EU Red local de espacios libres, parque uroono. 

De carácter general y local : 

ES Red general y loca l de equipamiento social. 

B) sos lucrativos: 'e di tinguen u os y tipos con carácter pomlenorizado. 

U os terciarios: 

T 1.0 Terc iario Oficinas. 
T 2.° Terciario Comercial. 
T 3.° Terciario Hotelero. 

o producLivo: 

e e tablece un único grado. 

r I.Q Productivo [ndu tria l. 

A partir de esta ca li ficac ión genérica d lucio se esrablecen en la presentes Ordenan
zas los usos y aprovechanlientos para las distintas zona , especificadas en las ordenanzas 
generales y condici ne pa rticulare . 

Art. 1". 'islema de aC(lIaciÓn.- EI i I!ema de actuac ión, en desarrollo del Plan Ge
neral de Ordenación Urbana y de la LS M 9/2001, es el Sistema de Compensación. 

Art. 14. esiones obligatorias.- De acuerdo con las reservas efecnradas en cumpli-
mi nt de los arLícu lo ' 36 y 91 de la l M 9/2001 eráo de cesión obligatoria y gratuita , 
libre de cargas y a favor de la Comunidad de Madrid en sus organismos competentes las su
perficies de uelo destinadas a redes con carác ter supl'llflll.rucipal , y al Ayuntamiento de au 
Fcmando de Henare ' las superficies de suelo des tinadas por el presente Plan Parcial a reo, 
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des con carácter gellera l y loca l. Dicha a ign:ación será re.1 1izada por e l proyecto de repar
cc lación. 

Alt. 1 - . Edificabi/idades y usos. as dete.mtinaciones del pre se me Plan Parcial de-
sarr Uan los parámetro globales e tablecidos en las condicione de de arrollo del Plan Ge
neral de Ordenación Urbana . quedando según se expresa en el siguiente Cuadro Resumen 
de Característica y en los Planos 5 y 6. 

CUADRO RESl,NEIIl DE CARACTERISTlCAS 

::1~:: I R. 

.. - «.-o 
...... 0_ 

~ 

pme 
" e- I -:- 1 

I ::!:E I 

Art. 16. Asignación de edificabilidades.- La condiciones particulares de estas Nor
mas fijan la edificabilidad de un área según el cuadro resumen general de características, 
arlículo I . mediante va lore ab luto . 

Cuando a un área se le a ignen valores o límites de edificabilidad diferenciados por 
uso. deberán re 'pelar e de manera ¡,rarada cada uno de eso límile . 

El Proyecto de Reparce lac ión deberá e pec i Icar la edificabilidad conferida a cada par
ce la expresándola en metro cuadrad construido tOlales y por uso . 

An. J7. Condicionantes de ordenación de I'ollÍmenes.- Lo c ndicionante de orde
nación de volúmenes en el ámbi to del P lan Parcial on lo re uh.anles de la apl icación de 
la$ ordenanzas específicas de cada zona y de las condicione geométricas fijadas en lo pIa
nos de ordenación. 

Art.l. ES/lidios de de/alle.-Los Estudjos de DetaUe tendrán en cuenta las dete.mu
naciones tanto gráfica como e critas del presente Plan Parcial. 

SOmeterán la condiciones de u redacción y lramit.,ción a las que establezca la Ley 
L M09J2001. 

u redacción e.rá precepLiva cuand e prelenda modificar determinacione 'obre lí-
nea exterior de edificación. alineaciones y d.efinición de sólido capaz, fijadas por el Plan 
Parcia l. 

At1. 19. Proyecto de urbanización.-EI Proyecto de Ul'ballización tendrá en cuenta 
el conjunto de deternunaciones grá fica y escri tas contenidas en los planos y memoria del 
presente Plan Parcia l, e pecia lmente e atenderá a la diver a prescripcione derivada de 
los in fOlme s ectoria les. umpl irá la condicione ' para la redacción y tramitac ión de los 
proyectos de urbanización y demás disposic:iones municipales que fueran de aplicación 
siempre que eUo no uponga una limitación lpara soluciones de mayor cal idad que se pro
pongan. 

E l Proyecto de rbaoización podrá proc(:der rcconsiderac iones que no afecten a de ter
nunacione 'obre ordenación , régim en del uel o de la ed ificación. f\ drán modificar e la 
previsiones y esquemas de trazados básicos prev istas en el Plan Parcial. de manera justifi
cada y siempre que eUo suponga mejora objetiva de la calidad global. 

Las cola de ra ante prev i ia para la red viaria podrán modificar e ligeramente si las 
características del saneanuento así lo requjeren o si se ju ti rica una reducción del movi
núcn to de ti erras, sin mem13 de la ca lidad globa l de la actuación. 
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El proyecto de urbanizac ión deberá reso lver, aunque sea fuern de su ámbito de acnla
ción, el enlace de 10S'ervicios urbaní lico dlel ámbil que comprendan con los generale 
de oo'os desan-ollos a lo que se conectan, para lo cual verificar'llo que é tos tienen la ufi
ciente dotación o capacidad. Asimismo, resoHverá adecuadamente el enlace con la red via
ria exi tente o previ ·ta por lo ámbi to limítwfes. 

En los servicio urbaní ticos explot:tdo por compañías ul11ini tradora - o concesiona
rias será de aplicación la nOffilativa propia d,~ cada una de ellas. A talcs efectos, en el pro
cedimiento de U'lInlitación del proyec lo de urbatlización deberá incluirse ulla carta o comu
nicación de cada compañía en la que haga con ' tar que conoce e l proyectO de urbanización 
en la parte que le afecta y que e tá de acuerdo con u contenido. Igua lmente e n la soli ci
tud para la recepción de la obm, e adj unlará certificado de cada compañía umin i tmdora 
en el que se haga conSlar <Jue eSk'Í de acuerdo con la obm realizada y que no hay inconve
niente pam su recepción. En el caso del a lumbrado público e aportará toda la documenta
ción precisa pam poder conlra tar y poner en funcionamiento la instalación. 

Se aportará anexo de e tudio deta llado del movimiento de tierras proyectado y del vo
lumen y camc¡erfstica de las tierras obran¡es, estableciéndose el con'espondjeme Plan de 
gestión de residuos. 

e incluirá pr pue la de modificación lupográfica de las zonas verde, deta llada con 
curva ' de nivel de e ' lado actual y mod.ificad '. A imi m e evitará la compacmción yero
sión bídrica o eólica de la capa edáfica de las zonas verdes. que será retirada y tratada para 
asegurar su correc to u o en los pIoce os pO -Leriores de revegetación yacondiciooaoueoto. 

19. 1. Proyecto e pecffico : Parque fOlr tal - ZEC ES3 11 000 1- Pre ervación de es
pecies vegetales. 

Ln rdenación de l parq ue y I:l preservaciión de e pecie vegeta le erán objelO d · pro
x.ecto· específico aprobado por la Dire ció:n General del Medio Ambienle, ge tora de la 
ZE , previamente a u ejecución y a la urbanización geneml del ámbito. Dichos proyectO 
definirán y juslificaráu: 

E l análisis de hábik1ts de inlerés comunitario en el subsector none y, en su caso, 
cvitar las rcpcrcu ioncs dc su urbaruización. 
La especi fi cacione obre las espec:ie ' vegemle a utilizar, que deberán ser más 
propias de fonnaciones naturales de ri bera que de jardinerfa. 
La condici ne para el alumbrdd público: tipo de luz, dispo 'ieión y orientación. 

a lim.itacione para la pavimentación del terreno. 
La prohibición de in lalar viale O ap-.lrcamiento para tráfico rodado. 
La prohibición de edificar, siendo las únicas edificaciones admisibles las inlpres
cindibles para la gestión del propio Parque Forestal de Ribera. 
La e peci fi cación del ámbilO lcrrilol'ial en el que e va a realizar e l desm nte pre
visto y la valornción de sus reperc usiones en el espac io protegido ZE 
ES3 11 0001, teniendo en cuenta las variaciones que e l desmonte puede producir' 
en la escon'entía del terreno, en las :wnas mundables de l r fo Jaranla en la vegela
ción existente, etc. 
La concreción, con detalle su fi ciente, de la ubicación de los a li viaderos de pluvia
les, y su djseño de forma que se evil!en daños en fauna y flora, 

Las medidas a adoptar para la prcservadón de especies vegetales en el sector serán: 

edida 1. 
Antes de las tareas de urbanización de los terrenos se Uevarán a cabo la e laborac ión de 

un Plan e pecflico acerca de las especies conl posible existencia en el sector, Cynara lour
ncfortü , Malvella sherardiana , y Triticum bo,:o ticum. aun no encontrándose incluidas en el 
Calá l go Regional de e pecie amenazada. 

Dicho Plan, elaborado por técnic.os esp<!cializados conocedores de estas especies, se 
incorporará al Pr yeelo de P'lrque F re la l para u aprobación por la D. G. de Medi Am-
biente. Irá encaminado a: 

La identificac ión de ejemplares en ;(0113S de posible existencia. bordes del aCtllal 
camino, hábimts cartogra fi ados, etc .. 
La recogida de semiUas para su reproducción ex silu . 
E l lrasplan te a otras zonas libres de lIrbanización, Parque Foresta l en la ZEC, y Es
pacios libres del ámbito, biotopo- análogo, con las mi mas condicione edafoe
cológicas. no afectados por las obras. 

a progmmacióo de los lrabajos en 'u épocas má adecuadas. 
El cuidado y seguimiento de las po ibles recuperaciones. 
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Medida 2. 
Retirada. con rvación y reutili7;lción en lo espacio libres, de la tierra vegetal del sec

lor. garantizando así la conservaciÓn del ban.C; O de semillas para su posterior germinación. 
edida 3. 

Por otro lado, e conservará , como se ha :señalado anterionnente, e l carácter natural del 
Parque Fore lal , de I e,spacio ' libres y zonas verde ' previ ta s por el Plan Parcial, de f r
Ola Que e mantengan las condiciones anlbiemta les actuales, haciendo compatible los nuc
vos usos previstos en el sector con la conservación de las poblaciones de estas especies ve
gela le . 

J9.2. AUl rizac ión preceptiva de la D.G. de Carretera del Estado. 
El proyecto de rbaniz,1ción, deberá rcdactar un apartado específico con los rebajes 

del terreno, en la cabeza del ta lud limítrofe con la M-50 o en aquellas zonas de dominio pú
blico de carretera que se puedan ver afectadas, para su autorizac ión por la D irección Ge
neral de Carreteras. 

E l proyecto tendrá que adoptar la ' medidas necesarias para que la circulaci6n de 
vebículos en la M-50 y en los ramales de enlace no se vea afectada. 

19.3. Protecc ión del Patrimonio Arque:ológico. 
E l proyecto recogerá las medida necesarias para la protecc i6n del Patrimonio Arqueo-

16gico, de acuerd al contenido del anícul 26 de la pre ente l ormas. 
19.4. Red de saneamiento. 
La red proyectada deberá ser de tipo separa tivo, de conformidad con lo exigido en el 

art ículo 7 del Decreto 170/1 998 de 1 de ocrubre sobre la Geslión de las Infraestructuras de 
Saneamien t de Agua Re iduale " de la Comunidad de adrid. 

E l Plan Parcial se aj usta a la Norma dd Plan H idrol6gic del Tajo que en u artícu
lo 38.2 aprobad por el Real decreto 1664/98 de 24 de julio, ind i a que lo proyectos de 
nuevas urbanizaciones deberán eSlablecer pmfereDlemente redes de saneamieDlo separati
vas para aguas negras y pluviales. 

Para el cálcul del alcantari llado se tendlrán en cuenta lo coefi cientes de escorrentía y 
la pendiente en cada caso de lo materiales 0lue cubren e l suelo urbanizado. Las agua de 
lluv ia e ca lcularán teniendo presente perí dos de retomo de l 020 añ S. 

Se ajustará a lo definido para la red de abastecimiento en el P.G.O.U. y serán criterios 
h<1sico de partida, de la red de alcantarillado lo siguientes: 

Garantizar una evacuación adecuad:l para las cond iciones previstas. 
Evacuar eficazmente los distintos tipos de aguas, sin que las conducciones inter
fi eran las propiedades privadas. 
Garanti7.ar la impermeabi lidad de I di Lintos componente de la red, que ev ite la 
po ibi lidad de fugas. La estanque id ~cd de la red evitará la contami.naciÓn del terre
no y de las aguas freática . 
Evacuaci6n rápida in estancamiento de las agua usadas compatible con la velo
cidad máxima aceptable. 
Evacuación capaz de impedir la inundación de la red y el consiguiellle retroceso. 
La accesibilidad a las distintas palt es de la red. permitiendo la limpieza. reparacio
ne y repo iciones, 
La red para agua pluviale ', e debe a cgurar que esta rec iban únicamente la 
agua procedente de lluv ia , riego y de hielo. 
Condici ne de Cálculo: 

Volumen de agua negm re iduales. 
Se sigue la normativa del YIl, considerando un coefic iente de retomo del 
0,80, aplicado al aoostecimielllo. 
Cauda l de agua pluviale . 
Hay diver O ' procedimient para la obt.enci6n de caudale de ll uvia, ba 'ado 
en métodos directos. fÓlmulas empíricas, método raciona l, etc. 

Dimensionamiento de la Red de AIc:antarillado: 

Lo concepto referente a lo cálculos empleados on: 

Coeli ieote de E con'enlía Mcd i(): E In medida ponderada de los coeficiente 
de escorrcntía y superficie parcialc que componen la zona total con idel"ada. 
Lnten idad de ll uvia: u va lor dep~nde. para una zona dada, del período de retor
no considerado y de la duración del cbapaIT6n igual al tiempo de concenu'lIci6n. 
Periodo de retomo: e el número de años en que se considera que se superará 
una vez como promedi la intensidad de lluvia máxi ma adoptada. 
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Tiempo de concentración: Es ell:iempo necesario para que llegue a sección la 
considerada el máxim caudal de: la cuenca. 
Tiempo de escorrentía: E . eltiernrpo que tarda el agua caída en alcanzar un cur
o de agua conocido o la red de 31lcantarillado. 

Tiempo de recorrido: Es e lliempo que tarda el agua que discun 'e por la red de 
alcantarillado en a lcanzar el punto en el que se estudia el caudal. 
e'lUdal neee '1.l'io. 
Velocidades mínima/máxima: Ern el cálculo se considerarán unos limites máxi-
1lI0S y núnimos (establecidas en I~ I P.G.O. de las ve locidades del fluid o a lo 
largo de la red. El lími te de la veloc idad máxima que ev ita la ero ión del con
ducto. dependerá de l material a emplear. 
Secciones mínimas: En el cálculo de tuberías se fijará un diámetro mínimo. 
Pérdidas de Carga: Se tendrá en cuenta a la hora de diseñar la red los cambios 
de sección transversa l y longitudinal. La red e con tinua adaptando el U'3zado 
en lo posible a la geometría del terreno disponiendo la conexión en los colec
LOres previ LOS para pluviales y feca les. 

La conducciones de la red e harán con tuberías de hormigón centrifugado, colo
cada ' ' obre una cama de 10 cm de a rena y abrigando lateralmente lo tubos en 
todo e l ancbo de zanj a basta la mitad del diámetro del mismo. Se protegerán las 
conducciones en el caso de que fuera necesario. 

a unione ' enlre tubelías serán elá tica ' mediante junta en enchu fe y campana. 
o pozo de regi tr irán ituado en lo lJ1Im s reClO ' a un máxhn de 30 m y 

en todas las intersecciones de los mma les. Igualmente se dispondrán absorbede
ro tipo Madrid lo aceptados por el Ayuntamient . 
Todos lo tubulare de desagüe se 'üuarán a una profund idad mínima de J ,20 me
lro y reposarán en cama de arena de río de 10 cm de espes r. 

Sistema de Depuración: 

A la hora de elegir el sistema de depuración se tendrá en cuenta lo d ispueslo en e l 
P.G.O. '. y un dato fundamenta l consiste en que las agua re iduale a evacuar a 
través de la red b:'ísica del ámbi to se asimilan a las de las redes urbanas. 
E llo supone. obviamente. que aquellas aClividades a implantar que generen resi
duos líquido de condiciones contaminante con índice uperiore a lo ' a im.ila
ble deberán prever un i tema de depuración propio prev io al vertido a la red ge
nera l. 
En base a e to se prevé. un sistema de dcpul'3ción de tipo blando compuesto por 
Fo a de Decantac ión-Dige tión y Pozos F iltran tes (1 índice de pem1eabi lidad 
del suelo, en prulc ipio no desaconsejan la adopción de este istellla). 
E te si tema de depuración e tá cOlOStilUido. egún e pccificaciones de la NTE-
1 D por: 

Cámara de grasas. 
Pozo de Regislro. 

osa de Decant.1cióll-Digestióll. 
Arqueta de Reparto. 
Pozo Fi ltran te. 

Arl. 20. Ejecución de las obras de urbQ'nización.- La ejecución de la ' obra de la red 
viaria, las infra ll'Uctura bá ica y lo e 'pacio libre , que forman parte de la redes loca
les y genera les, serán por cuenta de la entidad promotora. 

'El co te de la infrae lructura e mprende la redacción del proyec to de urbanización 
correspondiente. 

OlIDas lécnica de urban ización: Remitidas a las determinaciones establec idas por el 
vigente Plan Genera l d San Femand de Henare para las obras de urban ización. 

Pr tección del Palrimonio Arqueo lógico: Durante e l desarrollo de las obra de urbani
z.1ción se deberán adopl.u las medidas de protección y vigi lancia de acuerdo a l contenido 
del artícu lo 27 de las presentes Normas. 

20. 1. Parque de maquinaria y zona de :lcopi durante las obras de urbanización. 
Durante las obras de urbanización , los parques de maquillaría y zonas de acopio de ma

teriales no se podrán localizar en la ZEC ni en el Suelo o rbanizable. Asinusll10 se ev i
tarán esta l nas en lo movimiclJlOS de la maq uinari a. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARC IA L SECTOR SU f' TO - 2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FE RNANDO DE HE NAR ES - APROBACiÓN IN IC IA L. 

• '1m. 275 

- 58 -



a - quaTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

MEMORIA BLOQUE I 

BOCM BOLETiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 

B.O.C.M. 1\01. 275 MII!RCOLES 16 DE OVIEMBRE DE 2016 

20.2. lolplantación de un sistema de vi¡giJancia y control de plaga . 
Vigilancia de la po ible aparición de plaga ' por roedores y/o artrópodos durante la fase de 

obras o ejecución de viajes yen u ca o, implantación de medida de cOOlrol a Iravés de cmprc
sa au torizada en la comunidad de Madrid y/o ,coordinación con el plan de control municipal. 

_0.3. Retirada de tierra . 
egún lo. dal s analíti co: aportados en la Fase TI del 'Estudio de carJcteri1.ación de 

suelos, no se han detec tado indicios de a fección a la calidad del suelo , no obstante , "como 
medida preventiva , en e l punto de muestreo Sol 0, de rOlma previa al comienzo de los tra
b.'ljos de urbanización. deberá procederse a la re tirada y gestión de la capa superficial de 
su lo, 50 cm, en una superfici de 3 metros cuadrados", ya que ese enlom o y s lo ese, se 
detectaron concentraciones de TPH. 

Localización del S-l O: (X: 455.483, Y: 4.478.902) 

U .... _SUP·T02 
CJ MmIloInd •• 1rIilI 

llomI • ,.,.., TOIIl 1.5 m3 

_.....,OISol0 IX ~4&. Y' 0<189021 

Sonooo manual 5·10 IX 4~ 483, Y 44780(2) soneteo _ SolO (1~ llt ~.4a3. y 4 47a 903.5) 

-... _ 5010 (2). (X. 455.484.299. Y . • . 478.901.26) 
__ ... ".... SolO (3)' (X 455 oal .70l , y. o <7a 

Alt.21. Proyectos de edificación.- La redacción de los Proyectos de Edificación se 
lleva rá a cabo a partir de la determinaciones obre ó lido capaz.. y e lr'e to de la condicio
nes de las pre entes Ordenanza . 

An. 22. Parcelaciones.- EI proyec lo () lo proyecto de parcelación, cuy obj to e 
la subd ivi sión de la actuac ión en parce las pan su edificación, o con destino para los fmes 
específicos derivados de la ordenac ión, se redactarán C0ll10 desarrollo de la de limitación de 
la parcelas del presente Plan Parcia l, manleniéndo e en u conjunto lo parámetro edifi
catorios señalados en e l mismo. 

AI·t. 2" . Normas generales de prOlecci'Ón.-Alc3nce y contenido. 
Los siguientes apartados comprenden la regu lación de los igu ientes aspectos: 

A) Protección medioambienta l, ecológica y de los nive le de con~ rl. 
B) Protección paisajística y de la esceoa urbana. 
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C) Protecc ión patrimonio arqueológico. 
Responsabi lidades. 

B.O.C. 

La re ponsabilidnd de la apariencia y cc,nseIVación tallto del medio nanlral como de l 
urbano cOITesponde, en primer lugar. al Ayuntamiento y por tanto cualquier c lase de actua
ción que les afecte deberá omeler e a su c ri te rio. Cons iguicnlcmente el Ayuntamiento po
drá deneg-ar o condicionar In conce ión dc licencia de bras, in talacione O aClividade 
que puedan re u ltar un a¡Mlad ambiental , estético o inconveniente para u emplazamien
to. de acuerd con lo establecido por e la 1, mla ' . 

la respon abilidad a lcanza a lo parti c: ulare que deberán co laborar con e l Ayun' 
tam.ient y entre í para la con ecución de lo objetivo que e pretenden. A imi 010 Y en 
función de eH . todo lo c iudadano ' tienen derecho a denunciar a la aut ridade ' munici· 
pale la ' insta lacione y activ idades que up ngan un peligro a la sanidad a la naturaleza. a 
las construcc iones que adolezcan de falta de higiene y ornato. las que anlenacen ruina o 
aquellas que pudieran ocasionar. por e l mal estado de sus componentes (remates, chime· 
nc-'\s, cOmi as. etc.) . algún daño o actuación que lesione los valores medioambientales. na· 
turales o urbanos que caracterizan el témuno municipal. 

Arl. 24. Protección medio ambienlal.- e estará de acuerdo a lo establecido por la 
Ley 2/2002 de Evaluación ambiental de la Comunidad de Madrid y las Leyes E tata
les 16/2002 V 9/2006. 

Aspectós de Protección Medio Ambient:al. 
Estas Normas regulan las condiciones d,~ protección ecológica del medio natura l y de 

los niveles de confort y seguridad para las personas y el medio natura l y se refieren a los si· 
gllientes puntos: 

1. Vertidos ólidos (basu.ras). 
2. Vertidos líquidos (aguas residuales). 

Vertido ga eo o . 
4. Contanlinación acústica y vibratoria. 
5. Protección contra incendios. 
6. De arroll de acti vidade diver a . 
l . Vertido ólido (ba 'ura ' . 

Definición: 
Residuo de tierra ye combro . Aquclllo procedente de cua lquierd de la activida

de del Sector de la con '!rucción , de la urbanización y la edificac ión, del desecho de la 
obra ' . del vaciado. de l desm nte. etc .. pudiendo conlener. ademá de árid s. otro compo· 
nentes y e lementos de materia les de construoc ión. 

Residuos orgánicos. Aquellos procedentes de actividades orgánicas. que no contienen 
tielTaS ni e 'combros y en genera l, no son radioactiv s. mineros O procedentes de la limpie
za de fo a sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos industriales y 
hospita larios que no sean e trictamente a inlilable a los procedente de actividades domés
ticas. 

La recogida de los residuos orgánicos procedentes de la actividad urbana futura habrá 
de integrarse cn e l sistema munk ipal. Los residuos de papel y cartón. vidrio y la fracción 
de residuos de enva e y el resto. exigen la di posición de con tenedores e pec íficos en la 
vía pública y u ubicación deberá er tenida ~,n cuenta por el proyecto de urbanización . 

Los contenedores para residuos de vidrio y papel-cartón (con un máxinlo de 1 para 
cada tipo de re iduo por 00 habitantes) no exigen un e pacio determinado para u co l -
caciÓn. 

Los contenedores para las otras dos frac:ciones se siluarán en espacios diferenciados, 
fácilmente accesibles y reconocibles y protegidos del e tacionamiento de automóviles. 

El Proyec lo de Urbanización recogerá las decisiones que la administración municipal 
adopte sobre el sistema de gestión de los res-Í(luos sólidos urbanos producidos en el área. 

2. Vertidos líquidos (aguas residuale ). 
Las agua residuales habrán de cumplir las condicione de vertido e"pecificada en la 

Ley 10/93 de 26 de octubre. sobre Vertidos Llíqu idos InduslJialcs al Sistema Integral de a
neamiento. 

Se hace especial hincapié en la importancia de mantener las distancias lllínimas entre 
la red de saneamien to de aguas residuale y la red de evacuación de agua pluviales para 
prevenir la posible fillJación de aguas residua1e hacia la red de la aguas pluviales y evitar 
la cOI1laminación de estas últimas. En todo momento . debe mantenerse la solera del tubo de 
la red de aguas pluvia les a l m nos I m por encima de la clave de lLUbo de la red de aguas 
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residua les. Es importante asegurar el seUado de las juntas. princ ipales puntos de fuga del 
agua. 

La red de Saneamiento de aguas residuales preci ará de los inJonnes de viabilidad i-
gu ientes: 

De conex ión exterior de aguas re "idua les y puntos de e tanque a la red genem l de 
colectores y emisores de aneamiel1'lo gestionado por el CIUlal de Isabel II. 
De depuración de l volumen de venido de agua negra en la EDAR de Casaque
mada (Decreto 170/9 sobre Gestióo de lnfraestructurtl de Saneamienlo de 

gua 'Re iduales de la Comunidad de Madrid). 

3. Venido ' Gaseoso . 
Quedan prohibidas las emanaciones a la atmósfera de elementos radioactivos, polvo y 

gases en val res superi res a lo establecidos en el Decrei 33/1.975 del ministerio de Pla
nificac iÓn de l Desarro Uo y desaJTo Uo pos terior, así como el Decreto 2414/1961 por e l que 
e aprueba e l Reglamento de Actividades ()Ie ta , Insalubre , Nociva y Peligrosas y en 

su de an'ollo reglamentario, a í como la Orden del inisterio de Industria de IS de oc tubre 
de 1976. 

4. Contaminac ión actística y vibratoria. 
DesalTollado en el artículo 26, 
5. Protecc ión contra incendios. 
Las construcciones, in mlnciones en su ,conj\lnto y sus materia les, deberán adecuarse 

como mínimo a la ex igencia - de prolecci -n contra el fuego e tablecida por el CT-DBS I 
y norn13S de prevención de incendios por tipo de actividad. 

6. Dc arrollo de a lividade diver a . 
Lo tipo ' de pr yecto ', obras y activ idades relac ionada en los Anexo de la 

tey 10/9 1, de 4 de abril , para la Protección de l edio Ambien te , se sometel1'Ín a los proce
dimientos de Eva luación de lmpacto Ambiental y alificación Ambienml. 

Las actividade se encuentran sometidas al régimen específico de aplicación que les 
corresponde. 

Insta laciones 'omeLida al Rea l Decreto 9120()". 
En e l ca o de in ialacione 'ometidas al Real Decreto 9/2005 , de lA d enero, por e l 

que se esiablece la relac ión de actividades pot,encialmente contarninalltes del suelo y los cri
terios y estándal'es para la declaración de su:e los contaminados, tanto la inlplalllación de 
nuevos establecimientos como su clausura se someterán a lo dispuesto en el articu lo 3.4 del 
mencionado Real Decreto. 

Otros condici nantes ambienta le : 

La c nducei nes de agua re idual es tendrán que discurrir a una eot~ inferior a 
las conduccione ' de aba tecimiento (mayor profundidad). A ' u vez, la profundi
dad de la red de saneamien to deberá ser iempre mayor que la pro fu nd idad de l ni
vel inferior del edific io ( ótanos) y deberá situarse siempre por encima del nive l 
freático. 
Deberá incluir, en sus deternúoaciones. medidas concreta y expresas tendentes a l 
ah rr e fectivo y disminución del c ,n umo de agua, con e l fin de minimizar la ge
neración de vertidos líquidos. 
Para el arbolado urbano e alternarán diferente espec ies con el fm de mitigar p -
sibles afecc iones de plaga . procurando en todo caso que sean resistentes y de fá
c il conservación. 
Con el objeto de di sminuir e l volumen de agua a utili zar, la e.specie vegeta le - a 
implantar erán adaptada y con bajlOS requerimiento hídricos para u desarr 11 • 
Deberán linlÍtarsc las superficies destinadas a cubrir, median te pradera ornamen
tal , dado que su man tenimiento supone grandes consumos de agua y energéticos. 
P drán u tiruirse por mpice verde a base de xerófit.' que no requieren riego. 
Respe t a la luminaria a emplear en e l exterior, e di señaran según cri terios cs
tablec idos en la "Guía Vara la redUl.ción del resplandor luminoso nocturno" del 
Comité Español de Uuminación. Se. tendrán que emplear lunúoarias cen'adas en 
las que la carcasa inlpida sobresa lir a l elemento refractor de l plano inferior de esta , 
no superándose el llujo hemisféric~' superior al establec ido para su clasificac ión 
de zona. 

AI'I. 25. Protección de la escena urbana. 
no accesibles a l público en general. 

nservación de los espacios ex teriores 
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Los e pacio exteriores no accesible (iIILeriores de parcela, espacios abiertos. pro in
diviso etc.) deberán ser con ervados y cuidadlos por los propietarios particu lare en condi
ciones de seguridad. salubridad y ornato públlico. 

El Ayuntamiento viIP lará el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo. en caso de 
que no e erec tua en debidamente, lleva r a calbo u con e.rvación con cargo a la propiedad. 

upresión dc ball'eras físicas. 

Se atenderá a la upre ión de ban'era n ica para permitir el normal u o por minu vá
lidos, ancianos. coches de nllos. etc. ll1ediant'~ la disposición de rebajes en bordiUos de ace
ras, rampas de acceso a edificios o por v ías públicas. 

Mobiliario urbano. 

ualquier elemento ca talogable corno Olobiliario urbano (bancos. papeleras. señales 
de tráfico. semáforos. ruentes de beber. etc. , reali zado en materia les distintos de madera o 
piedras naturales o artificiales, deberá ser pintado en tonos o euros en gama del verde al ne
gro. o del rojo al negro. Los modelos serán consen uados con e l Ayuntamiento. 

Señal ización del tráJ1co. 

No se permite ituar señales adosadas a cualquier edit1cación. muro, valla y cercas a 
meno que e ju ' ti fique debidamente, justificación que solo podrá atender problema de an
cho de la ca lle o dificultades para el pa o de 'Vehículos o peatones. 

E n lodo cn O e adoptará el sistema de señali zación que perturbe en m nor grado los 
ambiente y edilicio , reduciéndola a la mínima expre ióo tanto en eña li zación ver lica l 
como horizontal (pintura sobre p-dvime iempre que sea compatible con la normativa del 
Código de irculaciÓn. 

Tendido ' y e lementos de infraestructura y ·erv icios. 

e prohIben los teodido aéreos eléctricos y telefónicos. 
En lo edificio no e permitirán tendido exteriorc sobre rachadas, debiendo rea li zar 

lo" empotramiento' necesarios. 
Para los de alumbrado. se estará a lo cSllablecido en las orma de Urbanización del 

presente plan parcial. 

Servidumbres urbanas. 

El Ayuntan-uent podrá in talar, uprimjr o modificar a su cargo en la rmcas, y los 
propie lari - vend.rán obligados a con en lirlo. oporte . eña les y cualquier otro e lemento a l 
serv icio de la ciudad. que deberán , eo todo caso, cumplir estas ondiciones de Protección 
y las Estéticas en cada caso. 

Vegetación. 

Cuando una ob.'ll pueda afectar a a lgún ejemplar arbóreo público o privado, se indica
rá en la so licitud de licencia corre pondiente eña lando u iluación en lo planos topográ
rico de estado ac tual que se aporten. 

El Ayuntamiento podrá exigir la protección de dicha vegetación mediante la inclusión 
de oluciollcs cspecíficas o la climinación dc 01'll3mclltaciones vcge tales en pro de una di s
m.inución y racionalización del consumo de a.gua para riego. 

En e l ca 'O de permitir la upresión de la vegetación e obligará al propietario a la plan
tación de cómo minimo cinco nuevos ejemplares por cada un idad arbórea detTibada. de la 
misma especie. n cualquier caso se estará el} lo dispuesto en la norma Granada. 

En todo caso. deberán ajardinat'Sc preferentemente con las especies locales o autócto
na ' la uperficies exteriore no acce 'i ble que lo permitan . 

Lo ' espacios ex teriores no acce ible • deberán plantar. con ervar y mantener en buen 
estado la vege tación y especies arbóreas autorizadas. 

Alt. _ó. Protección contra la contami;nación acústica.--EI Decreto 5512012, de 15 
de marzo. del Consejo de Gobierno. por el que se establece el réginlen legal de protección 
c ntra la contaminac ión acústica en la omu~'¡dad de Madrid , deroga e l decretO 78/1999. 
de 27 de mayo. por el que se regu la el réginlem de protecc ión contra la contaminación acús
tica de la omunidad de Madrid. E l réginlcn jurídjco aplicable en la materia es el dert.n.ido 
por la legislación estatal. Por lo tanto será al Real Decreto Estatal 136712007 al que estas 
normas se remiten. Como complemento de interpretación. se determinan las siguientes 
pre ' cripc i nes: 

Localización en la zona sur del sector de activ idade induslrialc~ de bajo inlpacLO 
acú tico so [ndustrial Terciario Industrial) cuyas actividades estarán dentro del 
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TIPO b (área ruido a) según las categorías aclÍ ticas del Rea l Decreto Es ta
tal 1367(1007. Otra medida correc tora a contemplar por e l proyecto de urbani
zacióD fremc a la vías principalcs: 

Oear zonas de e parc imiento con plam3cione de vegetación para aumentar la 
atcnuac ión de la ondas. 
Limitar la velocidad de lo veWcu los (en principio ya limitada con carácter ge
lleral a 50 km/h . 
Evitar los semáforos en los cmces. 

Li lizar fimles absorbente de l (mido. 
Red ucir en lo po~ ible la~ pendientes. 

Las zona de ensibilidad acú tica . en el ámbito. según e l Rea l Decreto Es ta
tal 1367(1007 (Punto 2 del artículo 14) SOll: 

Tipod. 

Scctorc dcltcrritorio con predominio de sucIo de uso tcrciario di stinto de l contempla-
do en e l tipo c (recreativo y espectáculos). (Ld 6 . Le 65. Ln 60). 

Tipob. 

Sectores del territorio con predominio de: suelo de uso industrial (Ld 70. Le 70, Ln 60). 
Tipo f. 

Sec tores del tcrritorio afectados a sistemas generales de in fraestructuras de tran porte, 
u otro equipamiento público que los rec lamen. 

(Ld Sin delerminar, Le Sin detemlinar, L n in determinar). 

Ar!. 27. Protección del patrimonio arqlleolÓgico.- l. E l área del yacimiento (que 
sc cmplaza dentro del ámbito destinado a zona verdc , e cubrirá con geotextil. gravas y lic
ITaS dc matriz arcno a y vcgetal dc. al mcnos. 1.5 mctros de espesor que pcnnitan el drena
je y reduzcan la incidencia negativa que pudiescn provocar la ' obras de acondicionamien-
10 de la zona verde, tales como plantaciones. conducciones subterráneas. infraestructuras 
de ri ego. elC. 

La refore !ación e rea lizará con e peciE! herbáceas o arbu uva de proyección hori
zontal , cuyo arraig no pr fundice e l manlO de protección. 

Para ello, sc redactará un proyecto de reforestación que deberá ser aprobado por la Di
rección General de Patrimonio Hi lÓricO. Cualodo se lleven a cabo la labore - de protección 
y po ' lerior plantación. se realizará un control arqueológico de dicho proceso. 

2. Rea li z.~ci6n de conu·ol Arqueológic'D de los lIlovimientos de tierra de las distintas 
fa es de obra de todo e l Sector. 

3. Para llevar a cabo estas ac tuaciones. se solic itará pemtiso de actuación arqueológi
ca, por parle de la propiedad y el arqueólogo, dirigido a la Dirección General de Patrimonio . 

4. La existencia no dcscubierta hasta e:1 momcnto de a lgú n bien susccptible de aco
gerse a la protección prevista por la Di posición Adicional Scgunda dc la Ley 10/1998, de 9 
de julio , de Patrim ni Hi tórico de la omumidad de Madrid, debcrá comunicarse a la Di
rccc i n General de Patrimoni Hist ri co para ga rdntizar u protección y cautela. En 'u 
ca o, erá de aplicación el artícul .3 de la c itada nomla autonómica. Por otro lado. i du
ranle la rea li zación de la obra , e pr dujera la aparición ca ua l de re to arqueológico , 
serán de aplicación lo previsto cn el art. 43.2 de la misma Ley. 

Ttr O LV 

Pará metros y condiciones genemles de la ed ificación y de los usos 

Caprtulo 1 

Condiciones generales de la edificación 

Arl. 2. Condicionante. aeronáll/ico • . --AI encontrar e el limbilO incluido en las Zo
nas de Servidumbres Aeronáuticas Lega les djll Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid-Barajas, 
la ' línea de nive l de las superficie limitadora de las Servidumbres Aeronáutica detell1li
nan las alturas, respecto a l nivel del mar, qu(: DO pueden sobrepasar o.ing11ll3 con trucción 
o instalación (incluidos todos su elementos como, antenas. pararrayos. chimeneas, equipos 
de a ire acondicionado, cajas de ascensores, c:an eles, remales decorativos, elc .), modifica-
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ciones del lelTeno u objeto fijo (postes. antenas. aerogeneradores-inclu idas sus palas- etc.), 
a 'í como el gá libo de viario salvo que quede acreditado, a j uicio de la Agenc ia E-lalal de 
Segllridad Aérea (AESA). que no e compromete la seguridad ni queda afectada de modo 
significativo la reglllaridad de las operaciones de las aeronaves. de acuerdo con las excep
cione e memplada en e l Dccreto 84/72, en u aClual redacción. 

La in talación de lo ' medio necesa rio ' pum u conslrucc ión ( inc luida ' las grúa de 
conshucc ión y s imilares). requerirá resolución favorable de la Agencia E talal de Seguri
dad érea a fin de que , igualmente, para cada construcción de las previstas en e l planea
mienlo e delerm.ine u efcc lo en maleria de eguridad operacional y quede garanti zada la 
egu ridad así c mo la regularidad de la - operacione de la aeronave. 

28. L. Limitaciones de a lrura a la con micciones. 
Las construcc ione ( inc lu idos t do u elemenlO c m , anlena , pararrayos, chime

nea , equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos. 
elc.). así como las mod ifi caciones dellerren u bjelo fijo (posles. antena , aerogenerado
res-inc luidas su palas- elc.) DO podrán sUIJenlr las cotas indicadas en las cODclu iones de la 
D.G. de Aviac ión C ivil en su infonl1c de 10 d,~ junio de 20 16 que se recogen a cont inuación 
y en los Planos de Ordenación: 

8-2.1. Servidumbres Aeronáutica .-R~:al D ecreto 1080/2009-Orden FOM/429/2007 y 
8-2 .2. Limitac iones de alwra las consDruccioncs. 

Se señala que las CO laS son MSL. ivel Medio del Mar. Se refieren al concepto Alti 
lud máx ima adll\i ible lotal , dj tInlO del con'~plO "Altura máxima ul'banísrica" , recog'ido 
en el plano de Ordenación 7. 

28.1.l. Limitaciones de ahura a las construcciones en la zona norte del seClor SUP 
TO-2. 

Las construcc iones ( inc lu id t do su elemenlo com . anlena , ¡rararrayos, chime
neas, equipo de aire acondicionad • cajas de a cen ore. carteles, rema les decora tivos. 
ele.) , a í como la modificacione del terreno u objeto fijo (po le • antenas. aerogenerado
res- inc luidas sus palas- etc.) no podrán sup€'I1u, por zonas, las COlas indicadas en las si
gll icntes tablas: 

RECINTO uso 

A EQVIpJiniefl~ ~ '1 EPl-pec:6r» lIbrea 
9 Qt,.I ib clII"lol"llO ~(d!kl 

e EQUitl'l~b ~~ '1 rerdlH!a 
D Equpaml!ttllo BoOdIll '1 TlluclMb 
E Tamlllo 
F TordlJllo 
G TIIIIOIll Io 
H Terdllllo 
I rardllllo 

TerdtulO 
Tefdlll b 
Te.alWb 

" TordlltlO 
N Tere41U 1O 
A Terallllb 
o Tardlllo 
p Tordilla 
T !;.p.odoc 111)'(1$ 
U EB-pac6aa libres 

REQf'fTO USO 

o t;:sp~ ItI'" 
Espadot Iillos 
E$pDdo$ ItIIO' 
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enel P~ 82-2. 1 , 

28. 1.2. Llmilaci ne de allura a la con ,trucciones en la zona ur de l sector S TO-2. 

Las construcc iones ( inc luidos lOdos sus elemeDlOS como. antenas. parmTayo , chime

nea , equipo dc aire acondicionado, caja ' de ascen ' re , carle le , remale de orativo ', 

elc.), así como las mod ificaci ne dcllen'cno u bjeto fijo (poSles , antenas, aerogcnerado-
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res-incluidas sus palas- etc.) no podrán superar la cotas de las e/Vidumbres Aeronáuticas 
del Aeropuerto Adolfo Suárez .adrid.-Barajas que se representan en el plano 8._.2.2. 

28.1.3. Limitacione - de altura a las con truccione y/o elementos en el vial que une 
las dos zonas del seClOr SUP TO-2. 

La con trucc ione ' y/o elemento ' (po te: , antenas, aerogeneradores-incluida 'us pa
las, anele ' , bácu lo de iluminación, etc.) no podrán uperar la COta de la Se/Vidumbres 
Aeronáuticas del Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid.-Barajas que se represeDlan en el plll
no 8.2.2.2. 

28.2. Acabados de fachadas. 
Se recomienda que las fachadas de las edificaciones. dada St' cercallia a las instalacio

nes Radioeléctricas analizadas, presenten un acabado rugoso, que no favorezca la exislen
cia de direcciones predominantes en las señales re fl ejadas. y que se ev iten las aristas vivas. 
siendo má favorables lo acuerdo curvo y ·uaves. 

28.3. In talación de Antena Emisoras. 
La Insta lación de Antenas Enúsor3s. en cualquier pumo de Sector requerirá un estudio 

favorable de compatibiHdad electromagnética elltre la seña les enút idas por dicha antenas 
y la - empleada en la Navegación Aérea. tanllO en la frecuencia como en potencia , debien
d e te ser rea lizado p r la Secretaría de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad 
de la lnfomlación. 

2 .4. eña le Rad ioe léctrica . 
E l Sector se encuentra a una di stancia inferior a 5 Km. de E taciones de Vigilancia Ra

dar y sometidas a las presencia de seña le' radioeléctricas. Aena hace constar que la densi
dad de la p tenc ia de e las señales e peritadn periódicamente por la Univer idad Complu
tense de Madrid. Facultad de Ciencias Física y que los va lores recogidos siempre se 
encuentran. como mínimo , lO vece.s por debajo de lo ex igido como nivel máximo en la Re
comendación 1999/ J 9/CE de la Comisión EUI'opea, recogida , a u vez, en e l Real Dec"e
to 1066/2001, de 28 de eptiembre, del Mini .;terio de la Presidencia. 

28.5. Condicionantes aeronáulicos acú ticos. 
Se transcriben con caráctc,' nonnativo lo Condicionantes fijados por la Dirección Ge

neral de Aviación Civil en su infonm: de 10 de junio de 2016. 
n carácter general. no son compatible los u O re idencia les ni los dotacionale . edu

cativns o sanÜarios afec tados por las curvas isMonas Ld2>:60dB(A), Le2>:60dB (A) ni 
> -OdB(A). Con objeto de delimitar dicha . cu/Va' "C han tenido en cuenta las Se/Vidum

bre Aeronáutica del Aeropuerto de M:ldrid-Baraja aprobada por Real Decre
to 1003/2011. de de julio, por e l que se COnfiml3ll las servidumbres aeronáuticas acústicas, 
e l plan de acción asociado y e l mapa de mido del aeropuerto , establecidos por orden 
FOM/23lf2011. de 13 de enero. 

Las edjficaciones deberán se r compatibles, en cuanto a su uso, con la afección acústi 
ca y deberán estar convenientemente insonori zadas cumpl iendo con los requi itos estable
cidos por el documento básico, DB-HR, Protl~cc ió n frente al ruido del C. T.E. , que e table
ce uno nivele Leq de inmi 'ión de ruido aéreo, n corriendo el ge tor aeroportuario ni e l 
Mini terio de Pomemo c n lo ' co tes de la insonori zac ión. Igualmente convendría e hic ie
ra cons",r , mediante anotación en el con'espolldjente Regi rro de la Propiedad de cOllfonni
dad colllo di spuesto ell e l artícu lo 65 del Re:lI Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octu
bre. por el que se aplueba el texto refundido die la Ley de S • LO Y Rehabilitación Urb.1n3. 
yenel Real Decret 1093/.1 997, la se/Vidumbre aeronáutica acú tica en lo término i
gu iente : 

"Esta rUlea se encuentra en ulla zona sometida a se/VJdumbres aeronáuticas acús icas 
lI0 UII njvel de afección sonora producida por el sobre vuelo de aeronaves. procedentes de 
las maniobras de las aeronaves que operan em e l Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid-Bara
ja . de L >60 dB(A). Le2>:60 dB(A y Ln -O clB(A) ( ivel onoro medi a largo plazo pon
derad A determinado a lo largo de lodo los períod dium , tarde y noche de una año 
continuo", 

Art. 29. ondiciones genera/es.- I. Se ha adoptado la termin I gía de las I on113 
rbaníst ica del PGO de San Pemando de Henare , lanto en la denominac ión de u o ca

racterísticos. c lases, ituaciones y categoría. 
2, Las e.stancias y se/Vieios comunes d., los edificios deberán cumpHr las 'onnas Ge

nerales de Edificacióll expuestas ell13s oflnas J'banísticas del PGOU de San Femando de 
Henare . en las condiciones que cstc establece. y por las con'cspondientes nOlmas zonales. 

3. El Plan Parcial introduce la J'egulaciión de las condiciones sobre protecc ión acús
tica y vibraciones de acuerd al E l Rea l Decre to Estatal 1367/2007. 
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4. Eo todo ca o se deberá cumplir la nOffilativa supramunicipal que sea de aplicación 
en cada caso. 

Alt. 30. Condiciones de la ordenoción.- Ademá de las prescripciones del Planea
miento General regi rá la iguicntc condici6n y definic i6n: 

"Unidad dc zona o unidad de ordcnación: Todo fragmento de zona delimitado por un 
polígono cerrado. Los límite de la un idade de zona e tafán constituidos. por tanto por: 
límites del sector, viario, y líneas de cambio de 2 na. Pocl.rin idenLificarse singulamlen te 
mediante letras níimeros o subíndices y establecerse condiciones específicas para cada una 
de ella " . 

Art. 31. ondiciones del volumen edifi'coble.- En el ámbito del Plan Parcial será de 
aplicaci6n el contcnido del Plan General de San Fernando de Henares y de los Condicio
nan te derivado ' de las Servidumbre aeronáuticas An. 2 

Caprtu lo 2 

Condiciones general'es de la parcelación 

Arl. 32. Parcelación .- 1. La pa rce lación determinada por el pre enLe Plan Parcia l 
se considera olientativa siendo susceptibles de segregación. o agregación de acuerdo a las 
condiciones específicas recogidas en la normativa. 

2. El Proyecto de Parcelación deberá precisar la edificabilidad correspondiente a 
cada parce la y a egurar el e Lri ctO cumplimiento de los límiles de edifi cabilidad fijado p r 
el P lan Parcial tanto en lo referente a la edifi ;lbi lidad tota l como a la correspondiente al e
ñalamicnlo dcl aprovechamiento. 

Caprtulo 3 
Condiciones y definiciones gEmerales de los usos del suelo 

All.33. Condiciones generales de los IIS0S.- 1. Son las condiciones a las que han 
de sujetarse las diferentes aclividades para poder ser desao'OlIadas en los lugares que para 
ello tenga di 'puesto e l P lan General. 

En concreto el PGOU e Lablece como us<o globaltcrciario y predominante Tcrciario de 
Oficina ' ye ' pacio libre (recogido en el ArL ,- orma 'rbaní tiea SUl) '1'0-2). 

2. En e l ámbi to del P lan Parcial son de aplicación la e tab lecida rma ' Genera-
les de o recogidas en el arLÍculo X de las ormas Urbanísticas Generales del PGO de 
San Fernando de Henares. 

3. Los conceptos , definic iones y compatibilidades de los usos se remiLen a lo dis
puesto al efccto en el P laneamiento General con las matizac ione que se fijan en la condi
cione particulares de este Plan Parcia l. 

4. Por su adecuación a cada zona y según I s objetivo de la rdenación, los uso se 
dividen en global , predominante, compatible y prohibido. Se consideran prohibidos. todos 
aquellos no contemplados en las condiciones de cada Zona de Ordenanza. 

5, n cualquier caso se estará a lo que disponga la Ordenanza Particular Especifica. 
Art. 34. Aporcomientos.- 1. En aqUl~ lI as zona o áreas en la que el Plan Parcia l 

establcce obligaciones de aparcamiento supc:riores a las fijadas por la Ley del Suelo o el 
P lanean,iento General serán de aplicación la,; obligaciones fijada por el Plan Parcia l. 

2. Las superficies destinadas a aparcamiento sobre rasante deberán ir acompañadas 
de superficie' con ajafd ina miento, alcorque s )' arbolado. El e 'pacio ocupado por e tas inl.e
ITIlpciones ajardinadas no contabilizará como superficie ajardinada a efectos de los nÚll i
mos de uperficie ajardinada que hubieran pc1dido fijar e en cada zona. 
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TíT LO V 

ond ic.ione par lículares de las zonas de ordenanza 

Caprtulo 1 
Condiciones comunes a las zonas 

Art . 35. Definición y aplicación .- 1. Las condiciones particulares de cada zona re
gu lan y detallan el régimen urbaní tico a que han de ' meterse la edificacione' yaClivida
des de cada parce la (uso pormenorizado). 

2. En lo que no quede establecido por c~Uas , seráo de aplicac ióll las oodiciones Ge
nerale - de estas onnas y las del Platlcami cDlto General. 

3. En t do caso se deberá cumplir la ormativa Supramu n icipa I que fuera de aplicación. 
Art. ~6. Obras admisibles. eráo admisibles en todas las zonas las obras de mbani

zación y las de nueva edificación y demolición coole.ll1pladas en el Planeanuenlo Genera l. 
En lo edific io que -e con lruyan el) eje,cución del Plan Parc ial , e admitirán las obras 

de mantenimiento, con olidación O reparación, acondicionamiento. ree tructuración yam
pliación de la edificación, con sujeción a los L'unites contemplados en el Planeamiento Ge
neral. 

Art. 37. Definición de zonas.- A efecllos de regulación de usos pormellorizados. e l 
"uelo e div ide en la ' ' iguiente zona ' de linliltadas elJ lo plalJo de ordenación corre pon
dielJtes: 

Rede' pública: 

ELS Red supramulJicipal de espacios Ubrcs. 
EES Red supramunicipal de equipami,~n t ocia 1. 

De carácter genera l: 

rv Red genera l infraestructura viaria. 
'U Red genera l de servicios ur\).,no . 

ELG Red general de espacios libre . p.uQue urbano . 

De carácter local: 

ELL Red local de espacios libres. parq¡ue urbano. 

De carácter gelJera l y local: 

ES Red general y local de equipamiento social. 
Dc carácter lucrativo: se distinguen u os con carácter pormclJorizado. 
Usos terciarios: 

T 1.0 Terciario Oficina. 
T 2.° Terciario omercial. 
T.3.0 Terciario Hotelero. 

o producti vo: 

'e e lablece un único grado en la pormenorización. 
1 1.0 Produclivo ludustrial. 

Como regla general , los espacios no ocupados por edificación dentro de la parcela ten
drán un tratamicnto ajardinado elJ el Que será preferente la plantación dc árboles . 

Caprtulo 2 
Condiciones particulares de las zonas de ordenanza 

Arlo 3. Clave de zona terciaria (T).- l. ÁmbilO Y carac terística . 
Comprende las parcela de suel grafiadas en el Plano de Ordenación del Plan Parcia l 

Ca lificac ión y Regulac ión de I U os del Suelo como Terciario, código T. 
Grad : 

Se e tablecen 3 grados de ordenanza, que a continuac ión se relacionan. 

Grado LO: Terciari Oric inas. 
Grado 2.°: Terciario Comercial. 
Grado ~ . 0: Terciari Hotcler . 
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2. Tipología edificatoria . 

Edificación aislada re ullanle de aplicar la delel11linacione' de e ta Ordenanza. 

3. Obras pemlilida . 

La I revistas en las ol11las rbanísticas del PGO de an emando de Henares. 

4. so globa l. 

U o Terciari : En cada parcela e l u (> terciario representará como mínimo el ·0 
por 10 de la uperlicie ed ilicable lO la 1. 

5. sos Pormcnori.zados. 

Para el grado 1.0 "Oficinas": 

Clase Oficinas, ell todas sus categorías 0-1. 0-2 Y 0-3 (plall General. Artículo 
X.2 Usos G lobales y Ponnenori:wdo ): 

• En edificio exclusivo in limitación de superficie. 
• En edi fi cio compartido con OlTo uso . 

Para el grado 2.0 "Comercia 1": 

Comercial. el] todas u categoría :" l . C-2. C-3, -5. 6 Y -7. excepto -4 a li
menta ión): 

En edilicio exclusivo sin limitacióll de superficie. 
En edificio compaltido COIl olTos usos. 

pecláculo , en us calegoría E- l . E-2 y E-3: 

En edificio exclusivo sin limitacióll de uperficie. 
En edi fi cio compartido con olTos u ·OS. 

Hostelero, en sus categorías HO-l , HO-2 y HO-3: 

• En edificio exclusivo sin lintitación dc superficie. 
• En edi fi ci compartido con OITO usos. 

Para el grado 3.0 "Hotelero": 

Clase Hotelero, eo sus categoría H··l y H-2. 

• En edi fi cio exclu ivo in lirnilución de uperficie. 
n edi fi cio com¡r.lrlido e n OITO u os. 

lase Olici na ', en toda us calego·ría 0-1, 0-2 Y 0-3 (Plan Geneml. Artículo 
X.2 U o G lobale y Pomlenori7.ados): 

• En edi fi cio excl usivo in limitación de superficie. 
• En edifi cio compartido con otros uso . 

6. sos compatibles. 

Para el grado l. o "Olicina ": 
Uso Re idencial: 

Vivienda: una como máximo por establecimiento terciario destinada exc lu siva· 
Rlcnte a vigi lantc . con' erje o pOltero o por cada 10.000 melro cuadrado de 
insta laciÓIl. 

Uso Terciario: 

Hostelero en todas sus categorías: 

• En edi ficio c RlJYartido con ITO u O . 
• Eo edifi cio exclusivo. 

Comercia l en u c<llegoría ' -1 , -2 , C-3 , C- , C-6, C-7: 

n edi ficio compartido con otros uso . 
• EIl edificio exclusivo. 

o Producliv : 

Almacenes en sus categ rías AL-I.2 y A.L-2.1: 

En edificio compartido COIl OITOS uso . 
• En edificio excl usivo. 
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aparcamiento bajo el e pacio libre privado de parcela deberán adopwse solucio
ne constructiva compatibles con e.1 l~ ardinamie nto y plantación de arbolado de 
porte suficiente para proporcionar soJ lllbra. 

b E l cerramiento de parcela lendrá una. a ltura máx ima de 2,50 metros. La pane upe
rior de los cierres e tará con tituida por e lemento visualmente lran parente . La 
p¡u1e baja so lo podrá ser opaca hast;l una a ltura má xima de I metro. 

c) Ninguna insta lación. genera l eléctrica, de refrigeración o aparato de aire acondi
cionado. etc. podrá sobresa lir del plano de fachada. uando su ins talación se haga 
en cubierta se cuidará ' u loca lización, siendo necesario colocar elemento ' que 
ocultan su v isión desde el exterior. Se exigirá en cada proyecto de ulla re erva de 
e pacio capaz. de a lbergar dicha in ' lalaciÓn. 

d) En los retranqueos tan so lo se pemllitirán ediJicaciolles destinadas a: 

Centros de tran ' formación de energía léclrica, ituado bajo ra sante. 
asetas de control de acceso a 131S parce las con una altu ra máxima de 4 metro . 

Instalaciones especia les, depósi tos. etc., sill ladas bajo rasan tc. Prohibidos en 
frente de pa rcela. 

e) Las cubiertas de los edil1cios podrán albergar tanto insta laciones propias del edil1 -
cio com instalaciones de energía s:olar ténnica o fOlovolta ica para uso genem l, 
con conex iones a las redes de infrae tructu.ras. stas instalacione no computan 
edi ficabil idad. 

10. Plata de aparcamiento para el erv icio de la edi ficación. 
Se cumplirá lo establecido en las Condic:iones Particulares de los sos Pornlenori ta

do del o Dotac ional y Servicio ' , Artículo :x.5 de las lom1a rbanísti cas Generale de l 
Plao Genera l de Ordenación rbana. 

N !. 4 1. lave de zona de red $upram llnicipal (ELS). general (ELG) y local (ELL) 
de espacios libres. 

Ámbito y características. 

Comprende las área de suelo granadas en e l plano de Ordenación del Plan Parcia l 
"S istema de espac ios libres y dotaciones" como Espacios Libres, códigos (RS-EL, RG-EL 
y R L-EL). 

RS-EL Red upramunicipal de Espacio,; Libres. 
Suelo de cesión gratuita y obligatoria a h Comu nidad de adr id. Su uw será público. 

Fo= ará parte de la reserva de suelo para la ZEC ES31 l000 J. 
RG-EL Red Gencml de Espacios Libr s. 
Suelo de cesión gra tu ita y obligatoria de tinllaridad municipa l. u uso será público. 

·onnará parte de la rese rva de uelo para ZE' ES3 11 oo01. 
RL-EL Red Local de Espacios Libres. 
Suelo de ce ión gra tu ita y obliga toria de titularidad municipa l. Su uso será público. 

ndicione de uso y volumen. 
En general erán de aplicación las condiciones e tablec idas en las Nonna rbanísti-

cas del P lan General , ormas Genera les de Uso. "Zona verdes y Espacio Libres", así 
c m la ' e tablecidas como medidas general,e· de protección del medio ambiente y las re
cogidas en los condicionantes específicos de, la ZE y su parque forestal de ribera. Artíc u
lo 1.9- 1, en lo del l. a trimonio arqueológico, A.rtículo 27 y Aeronáutico , Artículo 28 , de e ' 
tas l .N . . U. 

N !. 42. Clave de zona de red viaria (lfR).-Ámbito y caracterí tica . 
Comprende las áreas de suelo grafiadas C)D el Plano del Plan Parcial "Sistema de espa

cios libre y dotacione "com Red General de infraestructu ra viaria, código TV y Red Ge
neral De serv icios rbanos, cód igo SU. 

ontiene las super fi cies de suelo público, de cesión gra tuita y obl iga toria por los pro
pietario del uelo, de tinada a la ci rculació:n rodada y peatonal. Incluye lo aparcamien
tos público anej ' a la red y las rranja . de re erva viaria. 

o permi tido ' : 
No se prevén en esta zona más usos qu~! el de circulación de vehículos y personas, e 

infrae tructu ra 'eñalada en la documeotac i6n grá fica de l P lan Parcia l, ampliada en e l Pro
yeclO de Urbanitación que e redac te, especiíficamcnte lo vinculado a la i"frae lructura 
eléctrica como, entr - de Transfom1aci ' n y entros de Reparto, dando lugar a po ibles 
parcelas independjentes destinadas a la cesión a la comparuas sumin isU·adoras. 

e pemutirá la insta lación de elementos ele mobiliario urbano, y quioscos de prensa en 
régimen de conee iÓn. 
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3. Obl1ls pemlitidas. 
Las previstas en e l PGO de San Fernando de Henares. 
4. so globa l. 

o D 13cional y 'crvicios. 
5. sos Ponnenorizados. 
De acuerdo con las defíniciones y condiciones del PGO de San Fernando de Hena· 

res, recogidas en e l A11ículo X.S de las ornlas Urbanísúcas Generales. se pemúlen los si· 
gu iente usos: 

Deportivo en sus clllegorías D· 1 Y D ·2. 
Religioso cn su categoría R· l. 
'ervicio Admini tralivo , en u c~' tegoría A· 1, ·2 Y A·3. 

Socioculrura l. 

6. s s Prohibid s. 
Lo no conlemplad en e l epígrafe precedente. 
7. os complemeot.1.rios. 

e penniúrá cua lquier u o de lo: contemplados en e l P lan Genera l Anículo X.5 , su· 
bordinado y vinculado a l uso carac terístico () pernlitido pam su correcto funcionamiento, 
quedando integrado funcional y jurídicamente con el mi 010. Estos u os compleolent.lfios 
cumpli rán la condicione derivada ' de ·U u :0 que les fuesen de aplicación. o superarán 
en conjunto el 30 por 100 de la superficie total ed ificada. 

S. mteo idad de u o: 

a) La ed ificabiJidad para cada una de las parce las que e destinen a equipamientos 
será de 1 metros cuadrados/meb'os c:uadrados. 

b La al ineacione o ,cia le soo la ei\alada en el P lano de Ordenación 7, "A linea· 
ciones, área de movimiento - Allum máxima urbanística" , del presenle Plan Parcia l, 
con las precisiones que en cuanto a rasantes efectúe el Proyecto de Urbanización. 

b) Altura de la edificación y número d,e plantas, 

e 

d 

f) 

Las edifi caciones no sobrepas.1rán en ningún punto una altura de comisa fijada e l} 
e l Plano de Ordenación 7, " Al ineac:iones, área de movimiento - Altum máxima 
urbanística". 
La altum 10 lal de las ed ificaciones d!eberá respetar la Limitaciones de altura físi· 
cas y radioeléctricas del AeropuertO' de Barajas y las fijadas en el Plano de Orde· 
nación Alineaciones. a lturas máxi.mas y área de movimiento", del presente Plan 
Parcial. 

a a ltura ' libre ' mín ima erán la " tablecidas para cada u y planta en la or· 
mas Generales de U o de las ' rmillS rbaní lica del Plan Geneml. 
Condiciones de parcelación. 
Parcela mínima: no se establece. 
Ocupación máxima de parcela. 
La ocupación máxima de parce la sobre ras.1nte será la definida por e l área de 010· 
vimiento de la edificación en el plano " Alineaciones, a lwra máxima y áreas de 
movimiento" sin superar el 60 por 100. 
Separación entre edific ios. 
Deberán respetarse la di ' tancia e lablec idas en las ¡ Ol1Jla ' Genemle rban í ú· 
cas del Ptan Genera l. 
La separación entre edificios en la misma parcela será igualo superior a la mayor 
de las a lturas de los mismos: como mínimo 6 m. 
La separaci6n de la ' ed ificaciones a linderos con otm parce la 00 podrá ser in feri l' 
a la mitad de la altura máxima edifieable. 

g) Retranqueos. 

h 

Retranqueo obligatorio de 5 metros respecto a la a lineación oficial de borde de 
{Yarcela . 
Pam el resto de linderos con otra Ulnidades edificalOria e l relranqueo será de al 
menos la mitad de la almra máxima penn.iLida. 
Lo retranqueo de eña lan en el plamo de Ol'denac ión número 7 a lineaciones, a ltu· 
ras máximas y áreas de movimiento. 
Frenle máximo de la ed ificación: 50 metros. 

9. Condicione e ·tética y constructiva ": 

a El espacio libre privado deberá ajardinarse y plantarse con arbolado de sombra al 
meno en un 50 por 100 de su ul ,rflcie. A tal efeclO, en caso de loca li7;lrse e l 
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movimiento - AlllIra máx.ima urbaní tica'", in superar el 60 por 100 y bajo rasan
te se podrá ocupar el 80 por 100. 

1) Separación entre edificio . 
Deberán respetarse la distancia e tablec idas en las olmas Generales rbauísLi
cus del Plan General. 
La separación entre edificio. en la misma parcela será igualo superior a la mayor 
de las a lturas de los mismos; como mínimo 6 m . 
.. a separación de la ed ificaciones a linder con Ira parcela no podrá ' er inferior 
a la milad de la altura máx.ima edifi';able. 

g) Relr'O.nqueo. 
Retranqueo obligaLorio de 5 metros respecto a la alineación oficial de borde de 
parcela. 
Para el resto de linderos con otras unidades edificatorias el retranqueo será de al 
menos la mitad de la ahura máxima pennilida. 
Los retranqueos de señalan en el Plano de Ordenación 7, "Aline.1ciones. área de 
movimiento - Altu l'O. máxima urbanística". 

9. ondicione estéticas y conslructivas: 

a Cerramiento de parcela: tendrá una altura máxima de 2,50 metros. La parle baja 
podrá ser opaca hasta una al tura máxima de I melro, e l resto de la altura hasta 
completar los 2, -O metros e resolverá con elementos visualmente pemleables. 

b Ninguna insta lación, genera l eléc trica. de refrigeración o aparato de aire acondi
cionado, etc. podrá sobresalu' del plano de fachada. uando su insta lación e haga 
en cubierta se cuidará u loca lización, ' iendo nece ario colocar elementos que 
ocullan su visión desde el exterior. 
Se exigirá en cada proyecto de una neserva de espacio capaz de albergar dicha ins
talac ión. 

c Constrllcciones complementarias. Las edificaciones podrán contar coo construc
ciones auxiliares para instalaciones propias del uso o del proceso constructivo que 
deban de ser loca lizados en e l exterior. Su u ·o deberá entrar denLrO de la defini
ción de compatible compartido.' u uperficie de ocupación no uperará el 5 
por 100 de la uperficie libre de pan:ela. 
Deberán estar vincu lados formalmeme a los volúmenes de las edificaciones a los 
que silvall. Su superficie no computará a efectos de edificabilidad. 

d En los retranqucos tao solo se penn:it iráll edificaciones destinadas a: 

entro de !Tan fonnación de energía eléctrica. preferentemente ituado bajo 
rasante. 
Casetas de control de acceso a 1315 parcelas con una altura máxink1 dc 4 metros. 
In talaci nes e peciales. depó itos, etc. preferentemente bajo rasante. Prohi
bido en frentes de parcela. 

e) Las cubiertas de los edificios podrán. albergar tanto instalaciones propias del edifi
cio como instalaciones de energía s:olar ténnica o fotovoltaica para uso genera l, 
con conexione a las rede de infrae LruCtura . E t a instalacione n compu ta n 
ediJicabi Iidad. 

10. Plazas de aparcamiento: 

• c cumplirá lo establecido en las Condiciones Pal'licuhu'cs de los sos PonncnoriZ<l
dos del so Produclivo, Artícu lo X.7 de las 'omlas ' rbaoística Genera les del Plan Ge
neral de Ordenación Urbana. 

Arl. 40. lave de zona do/acional y servicios. supramllnicipal (ESS). general )'Iocal 
(ES).- 1. Ámbi t y características. 

olllprende las áreas de uelo grafiadas e:n el Plano de Ordenación de l Plan Parcial Ca
Wicac ión y Regulación de los Usos del Suelo ';01110 Equipamiento social, códigos ESS y E . 

Las parcela de las Redes, Supralllunicipal. General y Loca l, destinadas a las dotacio
ne ' reg lamentarias. en grad de equipamient' , erán en principi biene patrimonia les de 
propiedad municipal o aUlonÓmica. A toda E, lIa le erán de aplicación las nomla re lati
vas a l uso y disposición del patrimonio públil~o del suelo. 

2. T ipología edificatoria. 
Edificac ión aislada de vo lumetr<ía resulumte de aplicar las detcm1i.naciones de e ta or

denanza. 
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u o Terciario: 

omercial en loda ·u categoría e:~cepto -4: 

• En edificio compartido con olros uso . 

Oficina en 'us c31egoría 0-1 , 0-2 Y 0-3: 

• En edificio compartido con OIrOS usos. 

Hostelero en todas sus categorías: 

• En edificio compartido con olros usos. 

Uso Residencial: 

B.O.C. 

Vivienda; una como máxim por establec imienlO indu$lrial de linada exclusiva
meme a vigilames, conserje~ o pon eros o por cada 10,000 metros cuad.rados de 
insta lación. 

Uso Dotac ional y Servicios: 

Sociocu ItuJa 1: 

• En edi ficio e mpanido con 01r0 uso. 

Servicios Administra tivo en sus ca'tegorías A-I, A-2 Y A-3: 

• En edifi cio compartido con olros usos. 
• En edificio exclusivo. 

Deportivo en todas sus categorías. 

Lo uso compatible no uperarán el " 'por 100 de la 'uperficie total edificada. 

6, sos Prohibidos: 

Lo' no permitido. 

7. sos complementario: 

Se pemlitirá cua lquier uso de los contemplados en el Plan Genera l Artículo X.4 , su
bordinado y vinculado al uso caraclerí lico () 1>el1nilido para u correC lo funcionam.ienl , 
quedando integrado funcional y jurídicamente con el mismo. Estos usos complementarios 
cumplirán la condicione derivada de u u :0 que les fue en de aplicación. o uperarán 
en conjunlo el 30 por 100 de la superficie lota l edificada. 

intensidad de uso: 

a El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas , para cada uso y las condi
ciones de su loca liz.1ción, está definido en el Plano 6 "Aprovecbanlientos" y se
gú n el Cuadro de Edificabil idades, Artículo 1 de e laS Nomla . 

b La alineaciones oficiale s n las sei'lalada en el Plano 7, Al ineaciones, área de 
movimiento - Altura máxima urbanística, del presente Plan Parcia l. con las prcci
iones que en cuanto a rasa nte efec túe el Proyeclo de Urbanizac ión. 

c) Altura de la edificación y número die planla : 

Para todo lo grados la edificación 110 sobrepa ará en ningún punto una altura 
de comisa de 16 metro de acuerdo con Artícul 35 orma urbaní lica del 
Plan Genera l para el SUP TO-2. Plano de Ordenación 7, "Alineaciones. área 
de movimiento - Altura máx ima urbanisLica". 
L con lnlcciones (inclu idos t Ido 'us elemenlos como, ¡,nlcnas, p,u-arrayos, 
chimeneas, equipos de aire acondic ionado, cajas de ascensores, car teles. re
mate decoralivos. elc.). así como las modificacione deltelTeno u objeto fijo 
(po le ,anlena . aerogeoeradore -inc lu ida us pala - ele. no podrán upe
rar, por 7))nas, la COlas indicada en las labIas recogida en el arl ículo 28.1 
de eSla rmas y en los Plano:; 8.2.1. .2.1.1 Y 8.2.1.2. 
Las allura libres mínimas erun la" establecidas para cada u O y planta en la ' 

ormas Genera le' de U O de la forma Urbaní licas del Plan General. 

d Condiciones de parcelación. 
La parcela núni01a será de 2.000 meDros cuadrado, no se e lablece parcela máxima. 

e Ocupación máxima de parcela. 
La ocupación máxima de parcela sobre rasante será la derlllida por el área de mo
vimiento de la edificación en el Plano de Ordenac ión 7, "Alineaciones, área de 
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en cubierta, e cuidará u loca lizac ión, siendo neces.1rio colocar elementos que 
ocultan su vi ión desde el exterior. Se exigirá en cada proyecto de una reserva de 
e pac io cal az de a lbergar dicha instalación. 

d Construcciones complementaria. 
Las edificaciones podrán contar con construcciones auxil iare pam insta laciones 
propias del u o o del proceso con IJucLÍvo que deban de ser locali zado en e l ex
teri r. u uso deberá enlrar dentro de la definición de compatible O comparlido. 
Su superficie de ocupación no superará el 5 por 100 de la superficie libre de parcela. 
Deberán estar vinculados formalmente a los volúmenes de las edificaciones a los 
que sirvan. Su sllperficie no compl1taní a efeclOs de edificabilidad. 

e) En los retranqueos tan solo se pem llit irán ed ificacione destinadas a: 

Centros de tran formación de emergía eléctrica. preferentemente situados bajo 
rasante. 
Ca eta de conlrol de acceso a 131S parcela con una altura máxima de 4 metro . 
In ta laciones especia le , depó iLOS. etc. preferentemente bajo ra 'an te. Prohi
bidos en frentes de parcela. 

r) Las cubiertas de los edificios podrán a lbergar tantO in ta laci nes propias del edifi 
c io como insta laciones de energía s:olar témú ca o fotovolta ica pam uso genera l. 
con conexione' a la ' rede ' de infrae truClUra. SlaS instalacione no compu tan 
edllicabilidad. 

J J. Plaza de aparcamient para el ervicio de la edificación. 
e cum¡:>li rá lo e tablecid en la Condic:i nes Parti culares de los ' sos Pomlenori za

dos del U Terciari , Art ículo X. I O de la Normas rbaníSlicas Genera le, del P lan Gene
ral de Ordenación rbana. 

Alt .39. Cla .'e de zona de uso productlil'o (1).-1. Ámbito y características. 
Comprende la áreas de suelo granadas en e l P lano 5 "Ca li ficac ión y Regu lación de 

l s o del Suelo" con el código r. 
GIados: 

Se e tableee un ún ico grado: 

Grad I.Q Productivo Indu 'tr ia l: Tipología edifica toria ai lada intcn iva. 

2. Tipología ed ificatoria. 
La tipología edificatoria es la edificac ión aislada resultante de aplicar la determina

cione de e ta Ordenanza. 
3. Obras peml itidas. 
Las previ ta en e l Artículo X .7 so Produclivo de las Normas Urbanísticas Genera

les del PGOU de San Fernando de Henare . 
4. so global. 
U o productivo: En cada parcela e l uso productivo repre cotará como núoimo el 70 

por 10 de la uperfic ie edi ficable t tal. Denllro de este 70 por 100 mín inlo, se podrán di s
poner los usos permitido a ' oeiado a l produ-= tivo (comercial, o fic inas .... ) de acuerdo a lo 
porcentajes fijado ' en el apartado de u s permitido, y in uperar e l porcentaje del 50 
por 100 de la superficie edificable que corresponderá a l uso productivo. 

5. so Pormenorizado. 

lndu tria l en u categoría 1·2, 1·3 c~ 1-4: 

n edifi ci excl usivo in limi tac ión de uperncie. 
• En edificio compartido con otros u sos. 

6. so Pennitido ' Compatib le: 

Uso Productivo: 

Almacene en ·us c.1tegoría· AL- 1.2, AL-2.l : 

• En edifi cio exclusivo in limitación de uperficie. 
• En edifi cio companido con otros li SO . 

Terc iario industrial: 

En edificio exclusivo sin limitación de superficie. 
• En edifi cio compartid on Oh'OS u ·os. 
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sos complementarios: 

e pemutil, cualquier uso de los contemplados en e l Plan Genera l Ar lículo X.4. su
bordinado y vinculado a l u o carac terí tico () permitido para u COITectO funcionamienlo. 
quedando inlegrado funcional y jurídicamente con el mismo. E ' IOS u o complementario 
cumplirán las condiciones derivadas de su us,o que les fuesen de apUcación. No superarán 
en conjunto el30 por 100 de la superficie 10t :~ 1 edificada . 

9. Intensidad de uso: 

a E l Aprovechanúento real para cada lUna de las parce las, para cada uso y las condi
ciones de su 10caUzación, están defunidos en el Plano 6 "Aprovechanlientos" y en 
e l Cuadro de Edilicabilidade recogido en el Arlículo .l de e la T rrna . 

b) La alineacione o fic ia le son la eñaladas en el Plano de Ordenación 7, Alinea
ci ne ' . área de m vimienlO -Altura máxima urbanísli a. del pre enle P lan Parcia l, 
con las precisiones que en cuanto a rnsantes efeclÚe e l Proyecto de Urbaniz.1ción. 

c) Alnlra de la edificación y número die plamas: 

Para lodos lo grados la edificac ión no sobrepasará eo oinl:,'úO punlo lln:l a llul1l 
de comisa de 16 metros de aculerd con Artículo ~ - orma urbanística del 
Plan General para el SUP TO-2. Plano de Ordenación 7. "Alineaciones, área 
de m vimicnlo - Ah'U ra máx ima urbaní tica". 
Las conslruceioncs (incluidos teldos sus cleOlenlOS como, antcnas, pararrayos. 
chimenea. equipos de a ire acondici nado, caja de a ceo ore, carlele , re
male decol1l1ivo ,elc.). a í com la modificacione del lerreno u objelo fijo 
(posles, anlenas, ael'OgeneradoC'es-mcluidas sus palas- ele. no podrán supe
rar, por zona, las colas indicada en la tabla recogidas en el arlfculo 28.1 
de estas Normas y en los Planos 8.2.1 , 8.2,1.1 Y 8.2. 1.2. 
La a llUra libre míninlas serán la eSlablecida para cada uso y planla en la 
Nomlas Generales de U o de las ormas Urbanísticas del P lao General. 

d Condici nes de parce lación: La pa~ce la míninul será de 2.000 meLros cuadrados, 
no se cslablecc parcela máxima. 

e) Ocupación máx ima de pa rcela: Para lodos los grado la ocupac ión máx ima de par
cela sobre rasame será la defmida por el área de movm:lienlo de la edificación en 
e l plano 7, "Alineaciones, área de movimienlo - Altura máxima urbanistica" sm 
superar el 60 por 100 y el bajo rasarltc será de l SO por l OO, 

r) Separación entre edificios: Deberán respetarse las distancias establecidas en las 
omla Genera le rbanísricas del Plan Genera l. 

La separación entre edificios de la misma parcela, será igualo superior a la mayor 
de la ' a ltura de los mismos; como IOl íni mo 6m. 
La separación de las edjficaciones a linderos coo otra )J<1rcela no podrá ser inferior 
a la milad de la ahura máxima edific.able. 

g ReLranqueos: 

Para lodos lo grados: 

Relrilnqueo obligat rio de - metro respeclO a la alineación oficia l de borde de parce la. 
Para e l resto de Iindcros con Olras unidades edificatorias el relranqueo será de al mc-

n S la milud de la altul1l máx ima penn ilida. 
ce lablece la línea de edificación de la parcela T-4 , en ell ímile del ámbiLo de actua

ción olindanle e n la '-.50 confomle a lo di pue lO en la nom13 l-RV y la es tatal de ea
rreleras de 25/1988 del 29 dejulio. 

Los retranqueos de señalan en el Plano 7. "Alineaciones. área de moviOlienlo - Altu-
111 máxima urbaní tica·'. 

10. Condiciones estéticas y constructivas: 

a) E l espacio libre privado deberá aj ardinarse y planlararbolado de OOlbra al Ole nos 
en un 50 p ri CIO de u superfic ie. A tal efeclO, en ca'O de loca lizar e el aparca
mienlo bajo el espacio libre privado de parccla. deberán adoptarse so lucioncs 
constructivas compalibles con el ajardinamjelllo y planlación de arbolado de por
le sulicienLe para proporcionar ' 0011 ra a I.as fa hadas. 

b E l cerramienlo de parcela lendrá una. all'Ura nl<'Íx.ima de 2,50 metros. La parle supe
ri or e lará e n tiluida por e lemenlO: visualmente pemleable . La pa.rle baja opa
ca haSla una altura máxima de 1 metro. 

c) inguna insta lación. genera l eléctri ca, de refrigeración o aparato de aire acondj-
cionado, elC. podrá sobresa lir del plall10 de fachada. Cuando su insla lación se haga 
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Industrial en sus categoría 1-1,1-2,1-3,1-4: 

• En edificio comp-drtido con otros usos. 
• En edificio excl usivo. 

Uso Dotacional y Servicios: 

Sociocultura l: 

• En edi ficio compartido con OlrO u O . 

Servicios Adlllinistra tivos ell sus calegorías A-l, A-2 Y A-3: 

• En edi fi cio compartido COn Olr uSOS. 
• En edi ficio exclu ivo. 

Deportivo en todas 'us categorías. 

Los uso compatibles 110 superarán el 30 por 100 de la superficie tolal edificada. 

Para el grado 2.° "Comercia)": 

U o Terc iario: 

Ho telero en toda u ca tegoría ' : 

• En edi ficio comp-,mido con OlrO uso . 
• En edi fi cio exclu ive. 

U o Dotacional y Servicio: 

Soci cultura l: 

• En edificio compartido con OlrOS usos. 

Servicios Admini tra tivo ' en u ' ca tegorías A-L, A-2 Y A-3. 

• En edificio compartido con otros usos. 
• En edi fi cio excl usivo. 

Dcponivo en loda sus categorías. 

U o Residencial: 

Vivienda: una como máximo por e ·tablecimienl.O terciario de ti nada exc lu ' iva
mente a vig"i lante , conserjes o portero O por cada 10.000 metros cuadrados de 
in -ta laciÓn. 

Los usos compatibles no superarán e13C1 por 100 de la superficie total edificada. 

Para el grado 3.0 "Hotelero ": 

Uso Terc iario: 

Hostelero en todas sus categorías: 

• En edi fi cio companido con trO usos. 
• En edi fi cio excl u ivo. 

U o D tacional y Servicio ' : 

Sociocultura l: 

En edi ricio compartido CO n OITOS u o . . 
Servicios Admini trativo en u ca tegoría A-I , A-2 Y A-~. 
En edificio compartido con olros usos. 
En edificio exclusivo. 

Deportivo en toda us categorías. 

U Re idcncial: 

Vivienda: una como máximo por est.ablecimiento terciario destinada exc lu siva
mente a vigilantes, conserjes o pOltCI'OS o por cada 10.000 mctros cuadrados de 
insta lación. 

Lo ·' uso compaLible n uperarán e l " I por 100 de la 'uperflcie toml edificada. 

7. sos Prohibidos: 

Aquellos n pemlitid ' . 
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MEMORIA BLOQUE I 

BOCM BOLETiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID • I':Ig. 92 MII!RCOLES 16 DE OVIEMBRE DE 2016 B.O.C. . '1m. 275 

Lo que le norifico para su conocimiento y efectos, comunicándole que e te acuerdo 
agota la vía admini traliva y contra é l podrá interponer recurso contencioso-administrativo 
amea lgullo de lo órganos jurisdiccionales que prevé el artículo 10 de la Ley 29/1998. de 13 
de j ul io, Regu ladol1l de la Jurisdicción Contencioso-Admini tra liva. en e l plazo de do me
se a coma! desde esta notifIcación. 

En an emando de Henare¡;, a 27 de oc tubre de 2016.-EI concejal-delegado de De
S3JTollo rbano Sostenible. JoaquÚJ alzada Salmerón. 

«(J2/3 .525/16) 

I http://www.boan.es BOLETíN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D. L.: M, 19.462· 983 ISSN 1989-4791 
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ESTUDIO DE AVENIDAS 

BlOC;}UE I 
CAPíTULO 4. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS 

4.1 ESTUDIO DE AVENIDAS 
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ESTUDIO DE AVENIDAS 

La Confederación Hidrográfica del Tajo, en su informe de "Denegación de Actuaciones" 
de 17 de enero de 2019, hace referencia poro sus determinaciones al visor del Sistema 
Nacional de Cartografía de Zonas Inunda bies, SNCZI. Estas determinaciones y las consultas 
efectuadas a la propia CHT, llevan a considerar directamente estas líneas como 
condicionantes para la Modificación que ahora se redacta. 
Por lo tanto, la Ordenación que ahora se modifica respecta escrupulosamente las 

referencias: (Ver Plano PO 3.3) 

- Delimitación del Dominio Público Hidráulico (DPH) 
- Delimitación de la Zona de Flujo Preferente (ZFP) 
- Línea de Policía 
- Servidumbre 

Delolle 1 o. 1/1500 

El 6roo de movimienlo do lo edificación 
respelor6 lo línea de policio. 

NOTA; 
lA tOtFICAOOH ESI" JUlRA Dt lA ÚNtA DE ~ 

lAS liNlAs SE CORREYONotN CON LAS Dtl ~ 
DElS3TEMA~DE CAR'~Df lONAS 
"~¡5NCZl1 

--- ...... .. 
--- ...... """" 
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BlOC;}UE I 
CAPíTULO 4. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS 

4.2 ESTUDIO DE TRÁFICO 
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4.2.1 Análisis del tráfico 

Para el análisis del tráfico se he elaborado, en primer lugar, un estudio comparativo del tráfico 

generado por el Plan Parcial inicial y por el Pl a n Parcial modificado. Una vez comprobada la 

importante reducción del mismo, se ha efectuado una actualización del impacto sobre los 

tres accesos considerados en el estudio de tráfico del Plan parcial inicial, con objeto de que 

pudieran compararse sus resultados, dado que en el primer estudio se trataba exclusivamente 

de confirmar "ex novo" esa reducción, al mar!jen de los estándares de tráfico generado por 

la superficie construida según uso. 

4.2.2 Efectos del cambio de uso en el tráfico generado (realizado por Tema) 

Introducción 

El Plan Parcial Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" ha sufrido un cambio en los usos 

previstos, así como en la superficie asociada a cada uno de ellos. 

Este cambio tendrá su efecto en la movilidad generada, aspecto que se analizará en este 

documento, para determinar el signo de dicho cambio (incremento o decremento), así como 

su magnitud, en relación con la situación de partida . 

Figura l. Localización del ámbito 

Para determinar el efecto sobre la movilidad de los cambios, se considerarán los usos 

previstos en cada una de las alternativas, así como las superficies asociadas . A partir de los 

usos y superficies, se estimará el número de viajes, determinando su volumen, así como la 

diferencia entra las dos situaciones. 
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Características del Plan Parcial 

En el presente apartado se indican las características del sector, en la propuesta inicial y en 

la actual. 

Propuesta inicial 
La propuesta inicial es la que se muestra en la siguiente figura. 

Figura 2. Propuesta inicial. Plano 

El Sector contaba con desarrollos terciarios en la zona noreste, conectados con un viario 

paralelo al río Henares con los desarrollos ind ustriales de la zona suoreste. En las siguientes 

tablas se muestran las superficies de suelo y edificabilidad correspondientes a cada uso. 
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Tabla l . Propuesta inic ia l. Usos y supe rfic ies 
USO GLOBAL TERCIARIO 

UNIDAD DE CALIFICACiÓN CÓDIGO SUELO (m2) COEF. EDIF EDIFICABLE COEF.H UA ORDENACION PORMENORIZADA ( m2) 

T·l TERCIARIO OFICINAS T 1· 92.083.11 1.0026 92.318.21 1.000 92.318.21 

T·2 TERCIARIO OFICINAS T 1· 14.198.93 1.0026 14.235.09 1.000 14.235.09 

TOTAL TERCIARIO OFICINAS T 1· 106.282.64 106.553)0 106.553.30 

T·3 TERCIARIO COMERCIAL T2" 90.595.10 0.1064 64.000.00 1.120 71 .680.00 

T-4 TERCIARIO HOTELERO T 3· 71.454.14 1.0026 71.636.10 1.000 71.636.10 

TOTAL 268.332,48 242.190,00 249.870,00 

USO GLOBAL PRODucnvo 

1·1 I PRODucnvo INDUSTRIAL I 11· 47.372.91 0.65 37.200.00 0.80 29.760.00 

TOTAL 47.372,91 37.200,00 29.760,00 

LUCRAnvo 

I 
TERCIARIO 

I 
268.332,48 242.190.00 1.00 249.870.00 

PRODucnvo I 47.372.91 I 37.200.00 I 0,80 29.760,00 

TOTAL LUCRAnvo 315.705,39 279.390,00 279.630,00 

USOS NO LUCRAnVOS·CESIONES DE SUELO 

REDES CÓDIGO SUELO (m2) 

SUPRAMUNICIPALES 55.905,63 

EQUIPAMIENTO SOCIAL ESS 18.738,93 

ESPACIOS LIBRES ELS 37.166.10 

MUNICIPALES 300.696,99 

EQUIPAMIENTO SOCIAL ES 59.166,01 

ESPACIOS LIBRES EL 123.227,91 

INFRAESTRUCTURA VIARIA IV 62.112,43 

SERVICIOS URBANOS SV 56.190,64 

TOTAL 356.602,62 

C omo se puede ve r, los usos lucra tivos son terc iario e ind ustri a l. A l uso te rcia ri o se le asocian 

tres ti pos d ife rentes de ca lifi cac ió n pormeno ri zada : o fi cinas, comercia l y hoste lero. 

A dicio na lmente, en los usos no lucrativos se p revén equi pa mientos socia les y se rvIcIos 

urbanos. A unque estos usos no genera n un rendimiento econó mico, sí generan viajes, po r lo 

que deberán se r tenidos en cuenta a la ho ra de estima r la movilidad de l secto r. 
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Propuesta de modificación 

La propuesta de modificación es la que se muestra en la siguiente figura. 

Figura 3. Propuesta de modificación. Plano 

•••••• , ••••• , ••• • CII"IroIiT.ooooCilllo~JU'lO~ 

--- ~tll:PII.LIO...,{q~ 

--- -. .. """" 

- .,-
~-

Como se puede comprobar, se plantea un cambio en los usos y su distribución, así corno en 

el viario, tanto el interior, corno el de conexión entre las zonas noreste y suroeste. 
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En cuanto a los usos, los principa les cambios se ind ican en la sigu iente tab la : 

Tabla 2. Propuesta de mod ificación. Usos y superfi cies 

ICUADRO GENERAL DE CARACTERrSTICAS 

!APROVECHAMIENTO DEL SECTOR ( 664.142 m2s x 0,42) =: 278.939,64 

UNIDAD DE 
ORDENACION 

TOTAL 

TOTAL 

USO GLOBAL TERCIARIO 

CAUFICACIÓN PORMENORIZADA 

TERCIARIO CENTRO DE SERVICIOS 

TE RCIARIO OFICINAS 

TERCIARIO OFICINAS 

TERCIARIO OFICINAS 

USO GLOBAL PRODUCTIVO 

PRODUCTIVO AlMACEN ES 

"TE RCIARIO INDUSTRIAL 

• Uso global productivo según PGOUM 

TOTAL USOS LUCRATIVOS 

I TE RCIARIO 

I PRODUcnvO 

TOTAL LUCRATIVO 

CÓDIGO 

T2" 

Tl" 

Tl" 

T3" 

Pl" 

P2" 

I 
I 

COEF ICIENTE DE EDIFICABIUDAD DEL SECTOR < APROVECHAMIENTO UNITARIO 

REDES del SECTOR CÓDIGO 

REDES GENERALES RG 

RED ES LOCALES Rl 

TOTALES 

En este caso, los usos lucrativos son: 

SUELO (m2
) 

37.174,00 

105.945,00 

9.500,00 

10.90.5,00 

163.524,00 

220.05.3,00 

22.392,00 

242.44500 

163.524,00 

242.44.5,00 

405.969,00 

173.83700 

143.00 1,00 

66.431 ,00 

76.570,00 

30.836 ,00 

90 .857,00 

46 .830,00 

44.027 ,00 

264.694,00 

COEF . EDIF 
(Indicativo) EDIFICABLE( m 2

) COEF P Usos 

0,758 28.176,00 1,12 

0,792 83.B56,00 1.00 

1,103 10.477,00 1.00 

O,B44 9.200,00 1.00 

0.805 131.709,00 

0,57 124 .400,00 0.80 

1.02 22.830,00 0.80 

0,61 147.23000 0.80 

I 131.709,00 1.00 

I 147.230,00 0.80 

278.939,00 

0,4199990 < 0,42 

lSCM RAnOS 
(m2

) (m2/100m2ed.) 
PGOUM 

55.787,80 20 

141.067,00 

16.000,00 

83.681,70 30 

50 157.067,00 

- Tercia rio, d istin gu iendo en dos ti pos : cen tro de servicios y ofi cinas. 

Apr/Eh uas 

3 1.557, 12 

83.B56,00 

10.477,00 

9.200,00 

135.090,12 

99.520,00 

18.264,00 

117.78400 

135.090,12 

117.784,00 

252 .874,12 

Edificobilidad 

enRedes 

según 

NNUU PG 

- Prod uctivo, dife rencia ndo entre "prod uctivo a lmacenes" y te rciario industria l. 

% 

53,42 

46,58 

l00,(Xl 

Po r ta nto, desaparecen va ri os usos lucra ti vos q ue estaba n p revistos en e l p la nea miento inicia l: 

comercia l, ho te lero, etc. 

Po r ot ra pa rte, en la p ropuesta de mo difi cac ió n desapa recen los eq ui pa mientos socia les 

p revistos en la propuesta inicia l. 
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Comparación de propuestas 
En la siguiente tabla se comparan los datos de edificabilidad de ambas propuestas. 

Tabla 3. Edificabilidad. Comparativo 
Calificación Prop. 

pormenorizada inicial 

Terciario oficinas 106.553 103.533 

Terciario comercial 64.000 O 

Terciario hotelero 71.637 O 

Terciario centro de 
O 28.176 

servicIos 

Productivo industrial 37.200 O 

Productivos almacenes O 124.400 

Terciario industrial O 22.830 

Equipamiento social 77.905 O 

Espacios libres O O 

Infraestructura viaria O O 

Servicios urbanos O O 

Total 357.295 278.939 

Como se puede ver, las principales diferencias son tres: 
- Disminuye el uso terciario. 
- Aumenta el uso productivo, en el tipo "productivo almacenes" . 
- Desaparición del equipamiento social. 

Generación de viajes 

-3.020 

-64 .000 

-71.637 

28.176 

-37.200 

124.400 

22.830 

-77.905 

O 

O 

O 

-78.356 

Una vez determinados los usos que prevé cada una de las propuestas, se procederá a estimar 
los viajes que generan cada uno de los usos. 

Para ello, se utilizarán ratios de generación hClbituales en estudios de tráfico, que indican el 
número de viajes por tipo de uso en relación a una determinada unidad de referencia, que 
en general son los metros cuadrados edificados de cada uso concreto. En concreto, se han 
utilizado los del Decreto 344/ 2006 de "regulación de los estudios de evaluación de la 
movilidad generada" de la Generalitat de CatClluña. 

En el caso del uso hotelero, no especificado en dicha publicación, se ha considerado una 
habitación por cada 30 m2 de edificación, y que cada habitación genera dos viajes asociados 
a los clientes, y uno asociado a los empleados, lo que equivale a un ratio de generación de 
10 viajes por cada 100 m2

• 
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En la siguiente tabla se indican los ratios utilizados, que se expresan como viajes generados 
por cada 100 metros cuadrados de edificación de cada tipo. 

Propuesta inicial 

Tabla 4. Ratios de ~Ieneración de viajes 
Ratio 

(viajes/lOO 
m2) 

Considerando los ratios indicados, para la propuesta inicial, se obtienen los viajes recogidos 
en la siguiente tabla. 

Tabla 5. Propuesto inicial. Viajes/ día 
Calificación Edificabi 

pormenorizada (m2 

Terciario oficinas 106.553,296 15 15.983 

Terciario comercial 64.000,000 50 32.000 

Terciario hotelero 71.636,704 10 7.164 

Productivo industrial 37.200,000 5 1.860 

Equipamiento social 77.904,940 20 15.581 

Espacios libres 0,000 O O 

Infraestructura viaria 0,000 O O 

Servicios urbanos 0,000 O O 

Total 357.294,940 72.588 
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Propuesta de modificación 
En el caso de la propuesta de modificación, los viajes diarios obtenidos son los indicados en 
la siguiente tabla. 

Tabla 6. Propuesta de modificación. Viajes/día 

ilidad V·· /100 2 v·· Id' 2) lales m lales la 

Terciario centro de servicios 28.176,000 15 4.226 

Terciario oficinas 103.533,000 15 15.530 

Prod uctivo -a I macenes 124.400,000 5 6.220 

Terciario industrial 22.830,000 5 1.142 

Espacios libres 0,000 O O 

Infraestructura viaria 0,000 O O 

Total 278.939,000 27.118 

Comparación de propuestas 
En la siguiente tabla se comparan los viajes generados para cada una de las propuestas. 

Tabla 7. Viajes/día. Comparativo 

. I Prop. D'f . 
la d'f' d I erencla mo Ilca a 

Terciario oficinas 15.983 15.530 -453 

Terciario comercial 32.000 O -32.000 

Terciario hotelero 7.164 O -7.164 

Terciario centro de 
O 4.226 4.226 

servicIos 

Productivo industrial 1.860 O -1.860 

Productivo-a I macenes O 6.220 6.220 

Terciario industrial O 1.142 1.142 

Equipamiento social 15.581 O -15.581 

Espacios libres O O O 

Infraestructura viaria O O O 

Servicios urbanos O O O 

72.588 27.118 -45.470 
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Se puede apreciar que la diferencia es signi f icativa, con una reducción del 63% entre la 

propuesta inicial y la propuesta modificada, debida a los siguientes factores: 

- Reducción de los usos terciarios, fundamentalmente del comercial, que es el que tiene 

un mayor ratio de generación, que no se compensan con el nuevo centro de servicios. 

- Incremento de los usos productivos, con un ratio de generación muy inferior a los usos 

tercia rios . 

- Desaparición de los equipamientos, y de los respectivos viajes asociados. 

Conclusiones 

El objetivo del presente documento es analizor el impacto sobre la movilidad asociado al 
cambio de usos en el Plan Parcial Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama". 

Los principales cambios son: 
- Disminución del uso terciario. 

- Incremento del uso productivo tipo almacenes. 

- Desaparición de los equipamientos sociales. 

Utilizando ratios de generación de viajes habituales en estudios de tráfico, se han obtenido 

los viajes generados diariamente por cada uno de los diferentes tipos de uso, y el total para 

el conjunto del Sector, obteniendo los va lores de la siguiente tabla . 

Tabla 8. Viajes/día. Comparativo 

I Prop. D'f' 
d'f' d I erenCla mo Ilca a 

Terciario oficinas 15.983 15.530 -453 

Terciario comercial 32.000 O -32.000 

Terciario hotelero 7.164 O -7 .164 

Terciario centro de 
O 4.226 4.226 

servicIos 

Productivo industrial 1.860 O -1.860 

Productivo -a Imacenes O 6.220 6.220 

Terciario industrial O 1.142 1.142 

Equipamiento social 15.581 O -15.581 

Espacios libres O O O 

Infraestructura viaria O O O 

Servicios urbanos O O O 

72.588 27.118 -45.470 
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Como resumen, se comprueba que el cambio de usos, hacia usos con una generación de 
viajes muy inferior, supone una reducción de kl movilidad muy importante, siendo el total de 
viales en la propuesta de modificación, del orden del 34%, en relación con la propuesta 
inicial. 

4.2.3 Repercusiones de la modificación en el impacto sobre los puntos de accesos a las vías 

intermunicipales 

Con objeto de comparar el impacto del tráfico generado por el SUP-T02 en las tres 
conexiones al viario intermunicipal, se ha reelaborado el estudio de tráfico incluido en el Plan 
parcial inicial que se modifica (elaborado por SETI SAl, y que se incluye en el anexo, con los 
nuevos datos del Plan parcial modificado. 

Infraestructuras de conexión 

Los accesos desde el exterior al sector se producen por cuatro vías intermunicipales: 
- M-50¡ constituye el límite Este del sector y que constituye la vía principal de conexión a 

larga distancia en sentido Norte-Sur. Tiene tipología de autopista. 
- M-115¡ es el punto de conexión hacia el exterior por su zona NE. Se trata de una vía 

rápida interurbana, con calzadas separadas de dos carriles por sentido e intersecciones 
en glorieta. Hacia el Norte enlaza con la M-50 en ambos sentidos y tiene continuidad 
hacia Ajalvir. Hacia el Sur enlaza con la Clutovía A-2 en sentido Oeste. 

- A-2¡ Situada al Sur del sector del que la separa el sector SUP-TO-2. Se conecta a través 
del viario interior de este último sector, hasta un nuevo enlace que permite todos los 
movimientos de entradas y salidas en ambos sentidos Este-Oeste. 

- M-22¡ Se encuentra al Oeste del ámbito, al otro lado del río Jarama y al Sur de las 
pistas del aeropuerto de barajas. La conexión debe realizarse a través de un nuevo 
puente sobre el río Jarama y un vial en prolongación de la M-22 existente, hasta una 
glorieta asociada a un enlace existente que permite todos los movimientos con la A-2. 

Puntos de conexión 

Existen tres puntos de conexión: 

Conexión Norte 
Se produce en el puente que actualmente cruzCl la M-50, construido con aquella para reponer 
el acceso a la urbanización de los Berrocales, de Paracuellos del Jarama, que consta de un 
carril por sentido con una acera en su mar~len sur Y cuyo desdoblamiento contempla la 
modificación. 

Conexión Sur 
Tiene lugar en el nuevo enlace previsto en la A-2 al sur de la UE-l del sector SUP-TO-l que 
se incluye en el proyecto de dicho ámbito. Se trata de un enlace tipo trompeta con un puente 
de cinco carriles y acera de 4 metros en la margen Este. 
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Conexión Suroeste 
Se produce en un nuevo puente sobre el río Jarama que conduce el tráfico hacia la M-22, la 
cual, a su vez lo traslada principalmente a la A-2, tanto en sentido Este como Oeste. 

Sectores afectados por las conexiones 

Las tres conexiones descritas dan servicio a una serie de sectores de suelo urbanizable, en 
diferente grado de desarrollo ya la urbanización de Los Berrocales en Paracuellos de Jarama. 
En el cuadro siguiente se exponen las edificabilidades, el porcentaje de los diferentes usos 
que las integran y el porcentaje que representa cada ámbito, teniendo en cuenta que, por su 
situación el SUE-PC tan solo utiliza los accesos considerados un 12,5% de su edificabilidad y 
que el uso centro de servicios se ha hecho equivalente a un 66% de uso comercial y un 33% 
de uso hotelero: 

Sectores 
Subsectores 

UAS 

Edificabilidad 

(m2c) 
% Viviendas Residencial Industrial Oficinas Comercial Hotelero Dotacional 

SUp·T02 
Subsector 

256.109,00 22,59% 48,57% 36,41% 10,02%' 5%* 
Norte 

Subsector 
Sur 

22.830,00 2,01% 100,00% 

SUNP-3 86.073,00 7,59% 63,16% 36,84% 

SUP-T02 UA-1 186.741,00 16,47% 100,00% 

UA-2 74.403,45 6,56% 34,64% 34,64% 30,77% 
UA-3 66.635,55 5,88% 100,00% 

SUE 6 40.491,00 3,57% 45,02% 29,98% 25,00% 
SUE-PC 242.543,00 21,39% 95,25% 4,75% 

BERROCALES 158.000,00 13,94% 525,00 100,00% 

TOTAL 1.133.826,00 100,00% 

(*) Se ha efectuado una hipótesis de eqUivalencia del Terclano Centro de serVICIOS 

Todos los ámbitos utilizan los tres accesos descritos, y la proporción de uso de cada uno de 
ellos se ha estimado en función de su proximidad y comodidad, con las salvedades expuestas 
más arriba. 

Tráfico generado 

El conjunto de los ámbitos genera un tráfico en función de sus usos, que en el Plan parcial 
inicial se estimaba según se refleja en la siguiente tabla , en viajes por cada 100 m2c: 

NIVEL RESIDENCIAL INDUSTRIAL OFICINAS COMERCIAL HOTELERO DOTACIONAL 
Alto 4 6 15 40 20 5 
Bajo 4 4 10 30 15 3 
Medio 4 5 12 ,5 35 17,5 4 

Para la estimación e la IMD se han aplicado, como en el Plan parcial inicial , los va lores de 
nivel medio a las diferentes proporciones de uso que tiene cada sector, obteniéndose el 
número de viajes generados. 

La Intensidad Media Diaria (IMD) se obtenía (] partir de los viajes generados afectados por 
los tres coeficientes siguientes: 

Coeficiente de ocupación de vehículos 0,8696 
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Coeficiente de transporte público 

Coeficiente de llenado del ámbito 

0,9 
0,8 

Los va lores obtenidos se exponen en el cuadro adjunto. 

Subsectores 
Viajes/UD Viajes 

IMD 
Sectores 

(veh/día) UAS 
Subsector 

SUP-T02 11,14 28.530,54 17.863,32 
Norte 

Subsector 
Sur 

5,00 1.141,00 714,39 

SUNP-3 9,37 8.063,66 5.048,75 

SUP-T02 UA-1 35,00 65 .359,35 40.922,27 

UA-2 7,29 5.422,87 3.395,32 

UA-3 35,00 23 .322,44 14.602,46 

SUE 6 13,74 5.627,05 3.523,16 

SUE-PC 4,95 12.011,87 7.520,78 

BERROCALES 4,00 2.100,00 1.314,84 

TOTAL 151.578,78 94.905,29 

a - quaTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

Porcentaje 

18,82% 

0,75% 

5,32% 

43,12% 

3,58% 

15,39% 

3,71% 

7,92% 

1,39% 

100,00% 

Finalmente, se han asignado los tráficos medios diarios (IMD) de cada ámbito como 

origen/destino a las tres conexiones viarias definidas en el punto 1 como destin%rigen en 

función de la distancia y comodidad para cada una de las relaciones consideradas, 

resultando el siguiente reparto: 
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Conclusión. 

Como puede apreciarse comparando con los resultados del mismo cuadro del Plan 
parcial inicial, el número de viajes ha disminuido en los tres puntos de conexión, así: 

En el acceso Norte, pasa de 40 .964,75 vehículo a 29.537,87 
En el acceso Sur, pasa de 42 .687,48 vehículos a 41 .025,21 
En el acceso Suroeste, pasa de 19.423,73 vehículos a 17.761,31 

La Modificación del Plan Parcial conlleva, por consiguiente, una importante reducción del 
tráfico sobre las vías supramunicipales, respedo al generado por el Plan parcial vigente. 

La aportación del sector a los tres accesos es: 
Acceso Norte: 14.882,28 vh/ día, con una disminución de 11 .228,65 vh/día . 
Acceso Sur: 1.947,42 vh/ día, con una disminución de 1.663,94 vh/ día . 
Acceso Suroeste: 1.947,42 vh/ día, con una disminución de 1.661,501 vh/ día. 

La importancia del acceso Sur es sustancialmente mayor para el conjunto de los ámbitos, 
sobre todo por el peso del tráfico generado por el SUP-T01 . 

El peso del acceso SO es mucho menor. 

Para el sector SUP-T02 el peso del acceso Norte es muy superior al del resto (79% del tráfico 
que genera . Este peso se aumentará hasta el 100% en los primeros años, hasta tanto se 
finalice el sector SUP-T01 . En cualquier caso, el impacto sobre este acceso será menor con 
la modificación que lo era en el sector inicial (33.432,71 frente a 40.964,75 vehículos) 

A pesar de la disminución, se sigue estimando que la capacidad de la conexión existente es 
insuficiente para absorber el tráfico resultante, por lo que se sigue manteniendo la necesidad 
de su ampliación, disponiéndose dos carriles por sentido, por lo que es necesario duplicar la 
estructura existente. 

La proporción del tráfico que el Sector SUP-T02 aporta a cada uno de los accesos, en 
relación al conjunto de los ámbitos considerados es el siguiente: 

Acceso Norte. 49,71 % 
Acceso Sur. 4,22 % 
Acceso Suroeste 10,13 %. 

En el estudio realizado expresamente para el Plan Parcial Modificado, en el que no se han 
considerados coeficientes reductores, y las hipótesis de los usos Comercial y Hotelero se 
unifican en Terciario Centro de Servicios, los resultados son ligeramente mayores, teniendo 
en cuenta que no se aplican los coeficientes reductores por ocupación, transporte público y 
llenado del ámbito . En efecto se pasa de 72 .582 viajes generados a 27.118, que con los 
coeficientes correctores serían 45.444 frente a 22.453 viajes en el Plan Parcial modificado. 
Especificaciones para el estudio acústico 
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Dado que la red viaria del sector está constituida por una sola vía, que, además conduce a 
los vehículos del resto de los ámbitos considerados hacia el acceso Norte, es necesario 
evaluar la intensidad del tráfico en los diferentes tramos de la misma . 

En la vía de conexión, el tráfico esperado es el de los ámbitos SUNP-3 (actualmente con 
desarrollo no autorizado) y los Berrocales, así como el del TO-2 que se dirige a los accesos 
Sur y Suroeste y el del SUP-TO-1 y el SUE-6 que se dirige al acceso Norte, es decir: 12.577,15 
vehículos. 

Para el cálculo del impacto acústico del tráfico del resto de la vía, se ha considerado la 
situación más desfavorable, precisamente por el carácter de vía de paso del tráfico de los 
ámbitos exteriores hacia el acceso Norte, y también la circunstancia de que los dos puentes 
del SUP-T01 no se han ejecutado todavía y, por consiguiente, la vía de conexión, no debería 
entrar en funcionamiento hasta su ejecución. 

Hasta tanto se ejecuten los citados puentes, el tráfico que discurre por la calle del sector es 
exclusivamente el generado por su edificabilidad, es decir, con los datos manejados, 
18.577,72 viajes, en el punto máximo, que es el colindante con la M-50. A partir de la 
primera curva deben descontarse al menos el 50% los viajes generados por el terciario de 
centro de servicios (3.412 viajes), por lo que quedarían 15.165,72, IMD que iría 
disminuyendo en el resto de la vía hasta el extremo oeste, de manera que, considerando tres 
tramos, las IMD de los dos restantes serían de 10.165,72 y 5 . 165,72 vh/día 

En el momento en que se ejecuten los puentes, a esa cifra hay que añadir los viajes de la vía 
de conexión que ascienden a 12 .577,15, cifro que se irá elevando en los sucesivos tramos: 
17.7 42,87; 22,742,87; 27,742,87 y 31 . 154,87, reduciéndose en la salida a 29.537,87, 
de acuerdo con el cuadro anterior. 

En este sentido, la situación más desfavorable se produce cuando entren en funcionamiento 
los puentes del sector SUP-TO-1, que es la razón que justifica la recomendación de que, 
hasta que no estén realizados, no debe ejecutarse la citada vía, ya que repercutiría muy 
negativamente en el sector. 
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BlOC;}UE I 
CAPíTULO 4. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS 
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1.- OBJETIVO. 

El presente estudio acústico se realiza para determinar la existencia y grado de 

contaminación acústica que incidirá sobrEl las personas y el medio ambiente en el 

entorno del plan parcial del SECTOR SUP TO-2 de San Fernando de Henares 

(Madrid) . Para cumplir con los valores límiite, establecidos por la legislación vigente, 

se estimará la necesidad o no de aplicar medidas correctoras que garanticen 

adecuados niveles de ruido según el área ;acústica a la que pertenezcan. 

Para la realización de este estudio se han tenido en cuenta las indicaciones reflejadas 

en la Guía Metodológica para la realizacióll1 de los Estudios Acústicos requeridos por 

la Comunidad de Madrid, así como las refh3jadas en el Real Decreto 1367/2007. 

En este informe se valorará el cumplimiento del Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por 

el que se establece el régimen legal de protección contra la contaminación acústica 

en la Comunidad de Madrid y del REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por 

el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a 

zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas. 

2.- ALCANCE DEL ESTUDIO. 

El alcance de este estudio comprenderá 131 cumplimiento de la legislación europea, 

estatal , autonómica y local. A continuación, se desarrollan algunos de estos 

documentos normativos para su adecuada aplicación en este estudio acústico. 

2.1. Listado de documentos normativos. 

Las medidas realizadas y valores calculados han sido obtenidos tomando como 

referencia los siguientes documentos normativos: 

• LEY 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido . 
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• Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la evaluación y 

gestión del ruido ambiental 

• REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 

37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificación acústica, 

objetivos de calidad y emisiones aClJsticas. 

• Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se establece el régimen legal de 

protección contra la contaminación acústica en la Comunidad de Madrid. 

• Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo II del 

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 

37/2003, de 17 de noviembre, del ruiido, en lo referente a la evaluación del ruido 

ambiental . 

• CNOSSOS-EU "Métodos comunes de evaluación del ruido en Europa". 

2.2. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, d«~1 ruido 

El objeto de la Ley del Ruido es prever, vigilar y reducir la contaminación acústica, 

para evitar riesgos y reducir los daños que de ésta pueden derivarse para la salud 

humana, los bienes o el medio ambiente, así como proteger el derecho a la intimidad 

de las personas y el disfrute de un entorno adecuado para su desarrollo y el de sus 

actividades, con el fin de garantizar el bienE~star y la calidad de vida de los ciudadanos. 

El ámbito de aplicación se delimita por rE~ferencia a todos los emisores que, a los 

efectos de la Ley se refiere a cualquier actividad , infraestructura, equipo, maquinaria 

o comportamiento que genere contaminación acústica . 

La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido no establece límites reglamentarios 

autorizados de emisión de las vibraciones y por tanto no podrá ser aplicado en este 

caso. 

2.3. Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la evaluación 

y gestión del ruido ambiental 

La Ley del Ruido fue parcialmente desarrollada por el Real Decreto 1513/2005, de 16 

de diciembre, en lo referente a la evaluaciión y gestión del ruido ambiental. En él se 
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precisan los conceptos de ruido ambiental y sus efectos sobre la población, junto a 

una serie de medidas necesarias para la consecución de los objetivos previstos, tales 

como la elaboración de los mapas estratégicos de ruido y los planes de acción, así 

como las obligaciones de suministro de información a los agentes implicados. 

Así mismo se define un marco básico, destinado a evitar, prevenir o reducir con 

carácter prioritario los efectos nocivos, inc:luyendo las molestias, de la exposición al 

ruido ambiental y completar la incorporación a nuestro ordenamiento jurídico de la 

Directiva 2002/49/CE. 

Este real decreto no establece límites reg lamentarios autorizados de emisión de las 

vibraciones y por tanto no podrá ser aplicado en este caso. 

2.4. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 

37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,. en lo referente a zonificación acústica, 

objetivos de calidad y emisiones acústicas 

El desarrollo completo de la Ley del Ruido se da con el Real Decreto 1367/2007, de 

19 de octubre, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones 

acústicas, donde se definen índices de ruido y de vibraciones, sus aplicaciones, 

efectos y molestias sobre la población y :su repercusión en el medio ambiente. Se 

delimitan, además, los distintos tipos de sElrvidumbres y áreas acústicas definidas en 

la Ley del Ruido y se establecen los obje!tivos de calidad acústica para cada área, 

incluyéndose el espacio interior de determinadas edificaciones. Por último, se regulan 

los emisores acústicos, fijándose valores límite de emisión o de inmisión así como los 

procedimientos y los métodos de evaluación de ruido y vibraciones. 

A continuación se destacan los aspectos a considerar en este Real Decreto y que 

serán de aplicación en este trabajo : 

CAPíTULO I 
Disposiciones generales 

Artículo 1. Objeto y finalidad . 

Este real decreto tiene por objeto establecHr las normas necesarias para el desarrollo 

y ejecución de la Ley 37/ 2003, de 17 die noviembre, del Ruido en lo referente a 

zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas. 

( . . . ) 
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Artículo 4. Aplicación de los índices acústicos . 

1. Se aplicarán los índices de ruido Ld, Le y Ln tal como se definen en el anexo 1, del 

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciElmbre, evaluados de conformidad con lo 

establecido en el anexo IV, para la verificación del cumplimiento de los objetivos de 

calidad acústica aplicables a las áreas acústicas y al espacio interior de los edificios, 

así como, para la evaluación de los niveles sonoros producidos por las 

infraestructuras, a efectos de la delimitación de las servidumbres acústicas. 

2. En la evaluación del ruido, para verificar el cumplimiento de los valores límite 

aplicables a los emisores acústicos, que se establecen en los artículos 23 y 24 , se 

aplicarán los índices acústicos que figuran en las correspondientes tablas del anexo 

111, tal como se definen en el anexo I del Re~al Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, 

y en el anexo I de este real decreto respectivamente, evaluados de conformidad con 

lo establecido en el anexo IV. 

( . . . ) 

Zonificación acústica. Objetivos de calidad acústica 

SECCiÓN 1.a ZONIFICACiÓN ACÚSTICA, 

Artículo 5. Delimitación de los distintos tipos de áreas acústicas. 

1.A los efectos del desarrollo del artículo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, 

en la planificación territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanístico, tanto 

a nivel general como de desarrollo, se incluirá la zonificación acústica del territorio en 

áreas acústicas de acuerdo con las previstas en la citada Ley. 

2.Las áreas acústicas se clasificarán, en atención al uso predominante del suelo, en 

los tipos que determinen las comunidades autónomas, las cuales habrán de prever, al 

menos, los siguientes: 

a) Sectores del territorio con predominio dH suelo de uso residencial. 

b) Sectores del territorio con predominio dE~ suelo de uso industrial. 

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectáculos. 

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del 

contemplado en el párrafo anterior. 

e) Sectores del territorio con predominio dE~ suelo de uso sanitario, docente y cultural 

que requiera de especial protección contra la contaminación acústica. 

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de 

transporte, u otros equipamientos públicos que los reclamen . 
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g) Espacios naturales que requieran una especial protección contra la contaminación 

acústica. 

Al proceder a la zonificación acústica de un territorio, en áreas acústicas, se deberá 

tener en cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acústica y de 

reservas de sonido de origen natural establecidas de acuerdo con las previsiones de 

la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y de Hste real decreto. 

La delimitación territorial de las áreas acústicas y su clasificación se basará en los 

usos actuales o previstos del suelo. Por tanto, la zonificación acústica de un término 

municipal únicamente afectará, excepto en lo referente a las áreas acústicas de los 

tipos f) y g), a las áreas urbanizadas y a los nuevos desarrollos urbanísticos. Para el 

establecimiento y delimitación de un sector del territorio como de un tipo de área 

acústica determinada, se tendrán en cuenta los criterios y directrices que se describen 

en el anexo V. 

3. Ningún punto del territorio podrá pertenecer simultáneamente a dos tipos de área 

acústica diferentes. 

4. La zonificación del territorio en áreas acústicas 

debe mantener la compatibilidad, a efectos de calidad acústica, entre las distintas 

áreas acústicas y entre estas y las zonas de servidumbre acústica y reservas de 

sonido de origen natural, debiendo adoptarse, en su caso, las acciones necesarias 

para lograr tal compatibilidad . 

Si concurren, o son admisibles, dos o más usos del suelo para una determinada área 

acústica, se clasificará ésta con arreglo al uso predominante, determinándose este por 

aplicación de los criterios fijados en el apar1ado 1, del anexo V. 

La delimitación de la extensión geográfica de un área acústica estará definida 

gráficamente por los límites geográficos marcados en un plano de la zona a escala 

mínima1/5.000, o por las coordenadas geográficas o UTM de todos los vértices y se 

realizará en un formato geocodificado de intercambio válido . 

5. Hasta tanto se establezca la zonificación acústica de un término municipal, las áreas 

acústicas vendrán delimitadas por el uso característico de la zona . 

( . . . ) 

SECCiÓN 2.a OBJETIVOS DE CALIDAD ¡ACÚSTICA 
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Artículo 14. Objetivos de calidad acústica para ruido aplicables a áreas 
acústicas. 
En las áreas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad acústica 

para ruido el que resulte de la aplicación die los siguientes criterios : 

a) Si en el área acústica se supera el cornespondiente valor de alguno de los índices 

de inmisión de ruido establecidos en la tabla A, del anexo 11 , su objetivo de calidad 

acústica será alcanzar dicho valor. 

En estas áreas acústicas las administraciones competentes deberán adoptar las 

medidas necesarias para la mejora acús1tica progresiva del medio ambiente hasta 

alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicación de planes zonales 

específicos a los que se refiere el artículo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre. 

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acústica será la no superación del valor 

de la tabla A, del anexo 11 , que le sea die aplicación . 

TABLA A ANEXO 11 

TIPO DE ÁREA ACÚSTICA 
INDICES DE RUIDO 

Ld Le Ln 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 

e sanitario, docente y cultural que requiera de especial 60 60 50 

protección contra contaminación acústica 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 
65 65 55 a 

residencial 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 

d característico turístico o de otro uso terciario no 70 70 65 

contemplado en el tipo c 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 
73 73 63 c 

recreativo y de espectáculos 

b 
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 

75 75 65 
industrial 

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de 
Sin Sin Sin 

f infraestructuras de transporte u otros equipamientos 
determinar determinar determinar 

públicos que los reclamen (1) 

(1 )En estos sectores del territorio se adoptarán las medidas adecuadas de prevención de la 

contaminación acústica, en particular mediante la aplicación de las tecnologías de menor incidencia 
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acústica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el párrafo a), del artículo 18.2 de la 

Ley 37/2003, de 17 de noviembre Fuente: Real Dec:reto 1367/2007, de 19 de octubre, en lo referente a 

zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas. 

1. Para el resto de las áreas urbanizadas se establece como objetivo de calidad 

acústica para ruido la no superación del valor que le sea de aplicación a la tabla 

A del anexo 11 , disminuido en 5 decibHlios. 

2. Los objetivos de calidad acústica para ruido aplicables a los espacios naturales 

delimitados, de conformidad con lo establecido en el artículo 7.1 la Ley 37/2003, 

de 17 de noviembre, como área acústica tipo g), por requerir una especial 

protección contra la contaminación acústica, se establecerán para cada caso en 

particular, atendiendo a aquellas necesidades específicas de los mismos que 

justifiquen su calificación. 

3. Como objetivo de calidad acústica aplicable a las zonas tranquilas en las 

aglomeraciones y en campo abierto, se establece el mantener en dichas zonas 

los niveles sonoros por debajo de los valores de los índices de inmisión de ruido 

establecidos en la tabla A , del anexo 11 , disminuido en 5 decibelios, tratando de 

preservar la mejor calidad acústica que sea compatible con el desarrollo 

sostenible . 

4. ( . .. ) 

Artículo 15. Cumplimiento de los obj1etivos de calidad acústica para ruido 

aplicables a áreas acústicas. 

Se considerará que se respetan los objetivos de calidad acústica establecidos en el 

artículo 14, cuando, para cada uno de los índices de inmisión de ruido, Ld , Le, o Ln , 

los valores evaluados conforme a los procedimientos establecidos en el anexo IV, 

cumplen , en el periodo de un año, que: 

a) Ningún valor supera los valores fijados em la correspondiente tabla A, del anexo 11. 

b) El 97 % de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en la 

correspondiente tabla A, del anexo 11 . 

( . . . ) 

Se establecen tres periodos de evaluación : 

1°) Periodo día, período comprendido entrE~ las 7 h Y las 19 h 
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2°) Periodo tarde, período comprendido entre las 19 h Y las 23 h 

3°) Periodo noche, período comprendido entre las 23 h Y las 7 h 

Artículo 29. Métodos de evaluación de los efectos nocivos. 

Los efectos nocivos se podrán evaluar según las relaciones dosis-efecto a las que se 

hace referencia en el anexo III del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre. 

( . . . ) 

Se establecen tres periodos de evaluación : 

1°) Periodo día, período comprendido entrE~ las 7 h Y las 19 h 

2°) Periodo tarde, período comprendido entre las 19 h Y las 23 h 

3°) Periodo noche, período comprendido entre las 23 h Y las 7 h 

En la siguiente tabla se muestran los valores límite de inmisión , en dB(A), como 

valores objetivos a tener en cuenta en estE~ estudio, expuestos en este Decreto: 

2.5. Decreto 55/2012, de 15 de marzo, jrlel consejo de gobierno, por el que se 

establece el régimen legal de protección contra la contaminación acústica en la 

comunidad de Madrid. 

El artículo 149.1.23 de la Constitución española atribuye al Estado la competencia 

exclusiva en la legislación básica sobre protección del medio ambiente, sin perjuicio 

de las facultades de las Comunidades Autónomas de establecer normas adicionales 

de protección. En ejercicio de dicha compE~tencia se aprobaron la Ley 37/2003, de 17 

de noviembre, del Ruido; el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que la 

desarrolla con respecto a la evaluación y gE~stión del ruido ambiental , y el Real Decreto 

1367/2007, de 19 de octubre, que la desarrolla con respecto a la zonificación acústica, 

objetivos de calidad y emisiones acústicas .. 

Hasta el año 2003 en que, para la trasposición de la Directiva 2002/49/CE del 

Parlamento Europeo y del Consejo, de 2!:; de junio, sobre evaluación y gestión del 

ruido ambiental , se aprobó por el Estado la citada Ley 37/2003, de 17 de noviembre, 

en la Comunidad de Madrid , el régimen jurídico de la protección contra la 

contaminación acústica lo conformaba el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que 

se regula el régimen de protección contra la contaminación acústica de la Comunidad 

de Madrid . La posterior aprobación de la legislación básica estatal hace innecesaria 
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la regulación contenida en el Decreto 78/1 B99, de 27 de mayo, ya que esta normativa 

básica estatal conforma un marco jurídico completo cuya aplicación técnica cubre 

plenamente las necesidades relativas a la protección de la contaminación acústica en 

nuestro ámbito territorial. Por ello, en aras de la mayor simplificación administrativa, 

coherencia y seguridad jurídica, se deroga el Decreto autonómico de manera que el 

régimen jurídico aplicable en la materia sea el definido por la legislación básica estatal. 

En su virtud, a propuesta de la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del 

Territorio, previa deliberación del Consejo de Gobierno en su reunión del día 15 de 

marzo de 2012, DISPONE: 

Artículo 1 

Derogar el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de 

protección contra la contaminación acústica de la Comunidad de Madrid . 

Artículo 2 

El régimen jurídico aplicable en la materia será el definido por la legislación estatal. 

2.6. Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo 11 

del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 

37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluación del ruido 

ambiental 

Esta orden sustituye el contenido del anexo II del Real Decreto 1513/2005, de 16 de 

diciembre, por el que se desarrolla la Ley 3,7/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en 

lo referente a la evaluación del ruido ambiental, por el nuevo contenido del anexo 

incluido en esta orden 

Con la modificación del anexo II del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, se 

sustituyen los métodos de cálculo de IDS índices de ruido Lden y Ln utilizados 

actualmente para la evaluación del ruido de trenes y del ruido del tráfico rodado, por 

una metodología común de cálculo desarrollada por la Comisión Europea a través del 

proyecto "Métodos comunes de evaluación del ruido en Europa (CNOSSOS-EU)". 

2.7. Valores límite de inmisión de ruido 

Tras el análisis de la normativa expuesta en el punto anterior, tomaremos como 

valores límite de inmisión de ruido los reflejjados en el Real Decreto 1367/2007, de 19 
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de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, 

en lo referente a zonificación acústica, objE~tivos de calidad y emisiones acústicas. 

Por tanto, al tratarse de un nuevo desarrollo urbanístico, tendremos como objetivos 

de calidad acústica para ruido la no superación del valor que le sea de aplicación a la 

tabla A del anexo II RD 1367/2007, disminuido en 5 dB. La siguiente tabla muestra 

dichos valores (sin la reducción de los 5 dB referidos): 

TABLA A ANEXO 11. RD 1367/2007 

TIPO DE ÁREA ACÚSTICA 
INDICES DE RUIDO 

Ld Le Ln 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 

e sanitario, docente y cultural que requiera de especial 60 60 50 

protección contra contaminación acústica 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 
65 65 55 a 

residencial 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 

d característico turístico o de otro uso terciario no 70 70 65 

contemplado en el tipo c 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 
73 73 63 c 

recreativo y de espectáculos 

b 
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 

75 75 65 
industrial 

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de 
Sin Sin Sin 

f infraestructuras de transporte u otros equipamientos 
determinar determinar determinar 

públicos que los reclamen (1 ) 

Tendremos como objetivo de calidad acústica para ruido la no superación del valor 

que le sea de aplicación a la tabla anterior .. 

Se considerarán alcanzados los objetivos de calidad, cuando los valores evaluados 

conforme a los procedimientos establecidos en los anexos cumplan , para el periodo 

de un año, que: 
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• Ningún valor supere los fijados en esas tablas . 

• El 97% de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en 

esas tablas . 

3.- LOCALIZACION DEL AMBITO DE ESTUDIO 

La zona de estudio se localiza en el denominado Corredor del Henares, al este de la 

Comunidad de Madrid. Concretamente, el ámbito de estudio se corresponde con el 

Sector SUP TO-2 del municipio de San Fernando de Henares que limita : 

• al norte con el término municipal de Paracuellos del Jarama 

• al oeste con el río Jarama y el aeropuerto Madrid-Barajas- Adolfo Suarez 

• al sur y este con la carretera M-50 y el antiguo barrio de Las Castellanas. 

Próximo también al ámbito de estudio, al oeste, se encuentran el Aeropuerto 

Internacional Adolfo Suarez Madrid-Barajas. 

Actualmente el Sector SUP TO-2 está ocupado por parcelas de cultivo de cereal, 

donde se pretenden llevar a cabo diversas actuaciones urbanísticas de acuerdo al 

Plan General de Ordenación Urbana de San Fernando de Henares. 
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Vista general de la ubicación del sector: 
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Vista del sector y las colindancias: 
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4.- PLANEAMIENTO 

El Plan Parcial Sector SUP TO-2 " ha sufrido un cambio en los usos previstos, así como 

en la superficie asociada a cada uno de ellos. 

La nueva ordenación prevista para el Sector SUP TO-2 de San Fernando de Henares 

establece los siguientes usos: 
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Por tanto, en este caso en cuanto a los usos definidos por el Real decreto 1367/2007, 

tendremos uso terciario e industrial. 

Parte del espacio libre lo ocupan la ribera del río Jarama. Esta zona se conserva no 

siendo objeto de nuevos desarrollos, sin embargo, y dado que ya se ven afectadas por 

la huella sonora del Aeropuerto Internacional Adolfo Suarez Madrid-Barajas, se 

considerarán como zonas verdes no destinadas a estancia. Cumpliendo con la 

legislación estatal estas zonas quedarán en!~lobadas en las áreas acústicas del uso de 

suelo predominante más próximo. 

La ribera del río Jarama está dentro del LIIC/ZEC de la cuenca del río Jarama. Las 

Zonas Especiales de Conservación (ZEC) son Lugares de importancia comunitaria 

(LlC) designados por las Comunidades Autónomas, en los que se aplican las medidas 

de conservación necesarias para el mantenimiento o restablecimiento, en un estado de 

conservación favorable, de los hábitats naturales y/o de las poblaciones de las especies 

para las cuales se hayan designados los luglares. 

La siguiente imagen muestra los nuevos usos previstos del suelo dentro del sector: 
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4.- ESTUDIO ACUSTICO 

4.1. Método de cálculo 

Este estudio acústico se realiza para conOCE~r los niveles sonoros que pudiera haber en 

el interior de las diferentes áreas acústicas propuestas dentro del sector. 

El estudio acústico se va a realizar mediante modelización acústica. El método de 

cálculo de ruido empleado para la modEllización del ruido de tráfico ha sido el 

CNOSSOS por medio del modelo informático CADNA-A, versión 2020 MR1 , que está 

ampliamente contrastado y cuyas representaciones gráficas permiten la comprensión 

de los resultados de una forma directa. 

El método de cálculo para 

ruido de tráfico rodado, ha sido el CNOSSOS. Este método se utiliza para calcular 

niveles sonoros originados por el tráfico rodado en proximidades a una carretera 

teniendo en cuenta diferentes atenuantes como son los efectos meteorológicos, de 

humedad y de temperatura, el terreno y la actuación de los posibles obstáculos 

(edificaciones, pantallas), etc. 

Según el método CNOSSOS la fuente die ruido del tráfico viario se determinará 

mediante la combinación de la emisión de ruido de cada uno de los vehículos que 

forman el flujo del tráfico . Estos vehículos se agrupan en cinco categorías 

independientes en función de las características que posean en cuanto a la emisión de 

ruido : 

• Categoría 1: Vehículos ligeros. 

• Categoría 2: Vehículos pesados medianos. 

• Categoría 3: Vehículos pesados. 

• Categoría 4: Vehículos de dos ruedas. 

• Categoría 5: Categoría abierta. 

En el caso de los vehículos de dos ruedas, se definen dos subclases independientes 

para los ciclomotores y las motocicletas de mayor potencia, ya que los modos de 

conducción son diversos y, además, suelen variar significativamente en número. 
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La siguiente tabla muestra las clases de vehículos consideradas: 

TABLA 4.2.1.7.- ORDEN PCI/1319/2018 

Categoría Nombre Descripción 

Turismos, camionetas::; 3,5 toneladas, todoterrenos 2, 
1 Vehículos ligeros vehículos polivalentes 3, incluidos remolques y 

caravanas 

Vehículos pesados Vehículos. medianos, camionetas> 3,5 toneladas, 
2 autobuses, autocaravanas, entre otros, con dos ejes y medianos dos neumáticos en el eje trasero 

3 Vehículos pesados Vehículos pesados, turismos, autobuses, con tres o más 
ejes 

Vehículos de dos 
Ciclomotores de dos, tres y cuatro ruedas 

4 ruedas Motocicletas con y sin sidecar, triciclos y cuatriciclos 

En el presente estudio los datos principales introducidos en el modelo serán los datos 

relativos a la IMD del tráfico rodado de las carreteras colindantes con el sector 

estudiado. 

Para aproximar al máximo la situación real 1C0n la predicción realizada y para verificar 

el modelo de predicción se procederá a realizar un muestreo espacial y temporal de 

mediciones acústicas "in situ" en el área de interés. 

Con objeto de obtener la distribución lo más detallada posible de los niveles de presión 

sonora se procedió a modelizar la situación actual en planos horizontales a una altura 

de 4 m sobre el nivel del terreno, con un número de receptores distribuidos 

matricial mente en el mapa con una resolución de malla de 15 metros sobre la zona de 

interés. 

Se ha seleccionado, para realizar los cálculos, una temperatura media de 20 grados 

centígrados y una humedad relativa del 50 oA:'. 
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4.2.-ldentificación de las fuentes de ruidc'J en la situación actual: 

En la zona de estudio encontramos como fu,ente principal de ruido, los niveles sonoros 

producidos por el tráfico rodado. Las principales carreteras encontradas son : 

• El tráfico rodado por las autovías M-50 y M-45 a su paso junto al sector SUP TO-

2 

• El tráfico rodado en la carretera de ac:ceso a la urbanización "Los Berrocales del 

Jarama" 

El tráfico rodado de la M-50 y la M-45 se ha obtenido del documento "Tráfico 2019", 

publicado por la Dirección general de carretE~ras e Infraestructuras de la Comunidad de 

Madrid (Consejería de Transportes, Viviendas e Infraestructuras). En este documento 

se especifica que el M-45 entre el enlace con San Fernando-Torrejón e intersección 

con A-2 tiene 58705 vehículos/día , un porcentaje de pesados de 15,46 %, con una 

velocidad media de 117 Km/h . 

Por otro lado, como fuentes de ruido adicionales, nos encontramos con el ruido 

producido por el paso de los aviones en sus operaciones despegue/aterrizaje del 

Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid Barajas. Estos niveles de ruido serán analizados en 

el apartado 5 de este informe. 
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e t 'j'übii:.1éíón 1 :frPo EstaciÓn Ij 'IMo: [11';;. p~s-ad-os , I 
arre ~~I ~ P .K. · 1 II .' 2019 · 2019 2019 ' 
--- >---- .----- ---- .----

M-45 17,83 Permanente 85.905 13,39 

M-45 19,77 Permanente 70.149 12,20 Entre los enlaces cm A-3 y M-2m 

M-45 25,75 Permanente 59.743 11 ,46 Entre los eriaces cm M-2m y M-206 

M-45 29,15 Permanente 67.267 9,70 Entre los enlaces cm M-200 

M-45 32,25 Permanente 58.705 15,46 Entre el enlace con San Fernando-TorrejÓn e intersección con A-2 

M-50n 3,46 Permanente 53.222 10,55 Entre los enlaces con A-6 y M-3D (puente eJe los Franceses) 

M-50l 0,70 Permanente 70.742 5,04 Entre M-40 y Prarn eJel Espino 

M-50l 1,99 Permanente 67.494 4,82 Entre Praoo eJel Espino y Boadilla Este 

M-50l 3,50 Permanente 57.947 4,78 Entre Boadilla Este Y Boadilla Oeste 

M-501 7 ,30 Permanente 44.261 5,37 Entre Boadilla Oeste y enlace cm Universidad CEES 

M-501 8 ,80 Permanente 45.249 5,34 Entre los enlaces cm la Universidad CEES y M-506 

M~50l 10,50 Permanente 43.910 5,71 Entre enlace con M-506 y la residen:ia de ancianos 

M-50l 12,50 Permanente 42.671 5,60 Entre re:licJencia eJe ancianos y enlace Arroyo eJe Cienvallejos 

M-50l 14,78 Permanente 43.115 5,14 Entre enlace Arroyo Oenval ejos y M-600 (Brunete) 

M·50l 19,00 Permanente 24.665 5,82 Entre los enlaces cm M-600(Brunete) y M-522 (Quijoma) 

M-50l 22,90 Permanente 21.571 6,70 Entre las intersecciones con M-522 y M-524 

M-50l 40,21 Permanente 15.400 7,55 Entre la intersección con M-524 y Navas del Rey 

M-50l 48,83 Primaria 16.246 7,70 Entre Navas del Rey Y Pelayos eJe la Presa 

M-50l 53,80 Primaria 12.920 7,72 Variante de Pelayos eJe la Presa 

M-50l 56,11 Primaria 13.273 7,76 Entre Pelayos y San Martín de vardeigtesias 

Adicionalmente se han obtenido los datos de la estación de la M-50, en el tramo de 

interés (DGT año 2018): 
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Para el acceso a la urbanización de Los Berrocales del Jarama, tendremos en cuenta 

los datos de tráfico contemplados en el estudio de tráfico realizado por la empresa 

TEMA INGENIERIA, con una IMD de 1314 vehículos/día . 

Para introducir los datos en el modelo se tiene en cuenta el siguiente desglose del tipo 

de vehículos ligeros/pesados en función de los siguientes porcentajes de reparto 

estimados: 

Desglose del porcentaje vehículos 
60% Vehículos pesados C3 

100% Vehículos pesados 
40% Vehículos pesados medianos C2 
95% vehículos ligeros C1 

100% Vehículos ligeros 5% Vehículos dos ruedas I 0% Ciclomotor 
C4a C4b 

Por otro lado, el sector se encuentra afectado por el tráfico aéreo del Aeropuerto 

Internacional Adolfo Suarez Madrid-Barajas, encontrándose dentro de la huella sonora 

del mismo (Mapa Estratégico de Ruido), por lo que se analizará la afección del sector 

a partir de la documentación facilitada IPor AENA (servidumbre acústica). Esta 

información será analizada en el apartado 5 de este informe. 

4.3.- Verificación del modelo: 

Con objeto de aproximar al máximo la situación real con la predicción realizada al 

obtener el mapa acústico actual, se procedió a realizar un muestreo de mediciones 

acústicas "in situ" en el sector objeto de estudio, a 1,5 m de altura sobre el suelo 

El objeto de estas mediciones no será en ningún caso representativo del escenario 

promedio anual puesto que lo que se pretE~nde con estas mediciones es verificar la 

bondad del modelo de predicción, siendo éste, el modelo de predicción, el que 

realmente nos proporcione el escenario promedio anual del ruido existente actualmente 

en la zona de interés, en base a los valores de tráfico introducido. Las mediciones 

realizadas para este fin no deberán ser consideradas como el ruido representativo a 

largo plazo de la zona de interés, porque para ello emplearemos la herramienta o 

modelo de predicción, que será la que nos dé una resolución espacio-temporal lo 
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suficientemente precisa y que en ningún caso se podría conseguir mediante 

mediciones. 

Estos datos se introdujeron en el modelo, únicamente para este ejercicio de validación , 

de forma que se asignó la potencia acústica para el tráfico existente en el momento de 

la medición y se calculó el nivel sonoro en las posiciones exactas y a la misma altura 

donde se ubicó el sonómetro. 

Con esta metodología descrita podremos conocer si los resultados acústicos obtenidos 

con el sonómetro se aproximan a los valores calculados por el modelo. 

Este procedimiento es indiferente en cuanto al periodo seleccionado (periodo diurno, 

de tarde o nocturno) para la realización dEl las mediciones, pues el objetivo es una 

verificación sobre un escenario específico. 

Si el resultado es satisfactorio, podremos proceder a calcular los mapas de ruido de la 

situación actual , pero esta vez asignaremos al modelo el tráfico anual para cada uno 

de los periodos. 

4.3.1.- Procedimientos de medida de ruid'o: 

Para realizar las mediciones acústicas en el ambiente exterior se han seguido los 

siguientes procedimientos de medida 

• La medición se llevará a cabo en cuatro puntos receptores dentro del sector 

objeto de estudio. 

• Se practicarán un conjunto de mediciones de LAeq de 1 segundo durante al 

menos 60 minutos. 

• Todos los ruidos ajenos al ruido de tn3fico serán descartados, como son el ruido 

de aviones, y se obtendrá como resultado de la medición del ruido el producido 

por el tráfico . No obstante, existirán ruidos de fondo (ruido de la naturaleza, aves, 

rios, etc) que estarán incluidas en las mediciones (que no se podrán excluir) . 

• Los cuatro sonómetros utilizados para la determinación de los niveles de 

evaluación se han sometido a una comprobación de su funcionamiento en el 
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mismo lugar de la medida, antes y después de efectuar la misma, mediante el 

uso del calibrador acústico RION NC74. Se ha comprobado que, en los cuatro 

sonómetros, al aplicar el calibrador, la medición reflejada por el sonómetro no 

difiere del patrón en ± 0,3 dB. Esta comprobación no modifica los ajustes legales 

establecidos en la Orden ITC/2845/2007. 

• Las condiciones ambientales han sidlo las adecuadas para el rango de uso de 

los sonómetros: Ta = 12°C - 14°C HR = 65-80 %, velocidad del viento : 0,1-0,9 

mIs . El día de la medición estaba nublado. 

• Durante las medidas al aire libre se utilizó siempre la pantalla antiviento que 

garantiza una correcta protección al micrófono frente al ruido inducido por el 

viento. La velocidad del viento no superó los 5 mIs, que hubiera implicado 

desestimar las medidas. 

• Las medidas realizadas se realizaron en un entorno sin obstáculos por lo que no 

hubo apantallamientos o modificaciones de las lecturas, incluyendo al propio 

operador del equipo. Los equipos se colocaron en sus correspondientes trípodes 

a una altura de 1 ,5m del suelo. 
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4.3.2.- Puntos de medición: 

Se llevaron a cabo una serie de mediciones "in situ", para proceder a la verificación del 

modelo informático. Se tomaron mediciones en 4 puntos en la parcela de estudio. Los 

certificados de verificación y calibración de liQS sonómetros y del calibrador acústico se 

acompañan en el ANEXO 1. INSTRUMENTACION UTLlZADA. 

La siguiente imagen muestra la localización de los cuatro puntos de medida de ruido 

en la parcela, donde se puede observar los viales aledaños: 
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A continuación, se muestra unas tablas COI/1 las coordenadas UTM de los puntos de 

medición y una fotografía de la ubicación del micrófono. 

PUNTO N° 1 
COORDENADAS UTM 

X 456645.72 

y 4479776.06 

Sector SUP-TO-2. San 
Fernando de Henares 

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO CIRCULACiÓN DEL TRAFICO RODADO 

VALOR FINAL MEDICION 

PUNTO N° 2 
COORDENADAS UTM 

X 455867.70 

y 4479877.44 

Sector SUP-TO-2. San 
Fernando de Henares 

LAeq = 56,8 dB(A) 

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO CIRCULACiÓN DEL TRAFICO RODADO 

VALOR FINAL MEDICION LAeq = 53,3 dB(A) 
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PUNTO N° 3 
COORDENADAS UTM 

X 455539.15 

y 4480104.60 

Sector SUP-TO-2. San 
Fernando de Henares 

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO CIRCULACiÓN DEL TRAFICO RODADO 

VALOR FINAL MEDICION 

PUNTO N°4 
COORDENADAS UTM 

X 455349.18 

y 4478777.25 

Sector SUP-TO-2. San 
Fernando de Henares 

LAeq = 54,6 dB(A) 

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO CIRCULACiÓN DEL TRAFICO RODADO 

VALOR FINAL MEDICION LAeq = 55,7 dB(A) 

4.3.3.- Resultados de los puntos de medición: 

PUNTO 1 
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A continuación, se muestra el registro completo de la evolución temporal del ruido a lo 

largo del tiempo, índice LAeq 1 s: 

I I I I I I I 
- - - - -1- - - - - - - - T - - - - - - - - - - - - - - - í - -- - - - - -1- - - - - - - -1- - - - - - - 1- - - - - - - -1- - --

I I I I 
- - - - - 1- - - - - - - - -------~--------~------ - - - - - - - -1- -

La siguiente tabla muestra el desglose de los niveles de ruido debido al paso del 
tráfico rodado: 

Archivo PUNTO 1 SOLO 1 I 
Localización #591 
Tipo de datos Leq 
Ponderación A 
Inicio 08/02/21 12:43:07 
Fin 08/02/21 14:05:41 

Leq Leq Duración 
Fuente (parcial) Número Acumulado 

Fuente dB dB h:min :s 
Ruido armiental 56,8 5;6,8 1 01 :22:34 
Global 56,8 5;6,8 1 01:22:34 
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La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5 

minutos, y el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total) 

Archivo PUNTO 1 SOLO 1 

Periodo 5m 

Inicio 08/02/21 12:43:07 

Fin 08/02/21 14:08:07 

Localización #591 

Ponderación J\ 

Tipo de datos Leq 

Unidad dB 

Período de inicio Leq Lnin Lrnax 

08/02/21 12:43:07 54,6 51,4 60,7 

08/02/21 12:48:07 54,6 50,7 63,7 

08/02/21 12:53:07 54,2 50,3 61 ,9 

08/02/21 12:58:07 52,5 48,5 57,7 

08/02/21 13:03:07 56,2 50,4 64,8 

08/02/21 13:08:07 56,6 51 ,6 62,2 

08/02/21 13:13:07 56,4 50,8 63,0 

08/02/21 13:18:07 56,4 51 ,1 64,2 

08/02/21 13:23:07 57,9 50,6 64,6 

08/02/21 13:28:07 59,6 50,8 67,2 

08/02/21 13:33:07 57,1 51 ,2 64,1 

08/02/21 13:38:07 54,4 50,1 62,2 

08/02/21 13:43:07 57,4 51 ,5 64,2 

08/02/21 13:48:07 EiO,2 52,2 74,9 

08/02/21 13:53:07 55,1 49,5 62,5 

08/02/21 13:58:07 57,5 50,1 66,1 

08/02/21 14:03:07 58,4 51 ,3 71 ,8 

Período total ~¡6 , 8 48,5 74,9 

El nivel LAeq de todo el periodo de medición eliminando el ruido de paso de aviones 
fue de 54,8 dBA 

PUNTO 2 
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A continuación, se muestra el registro completo de la evolución temporal del ruido a lo 

largo del tiempo, índice LAeq 1 s: 

#2003 Leq 18 A LUN 08/02121 12h53m4r::§]dB I LUN 08/02121 14hOOm2I3[9dB 
90 

- - - - - __ - - - _1- ________ _ 
1 
I 
I 
I 

- - - - - ---1 - - - - - - - - - - f--- - - - - - - - - - -+ - - - - - -- - - - -1- - - - - - - - - - + - - - - - - - - -

- - - - - I - - - - - - - - - - I - - - - - - - - - I - - - - - -- - - - - j - - - - - - - - - - T - - - - - - - - -

- - - - - __ - - - _1- _ 
I 
I 
I 
I 

- - - - - ---j - - - - - - - - - - f- - - - - - - - --t - - - - - -- - - - -1- -

I 
--1----

-+---

I -, 

40,L-----~---------+--------~~--------+_--------4_--------~--------~1 
13hOO 13h10 13h20 13h30 13h40 13h50 14hOO 

-- Ruido ambiental 

La siguiente tabla muestra el desglose de los niveles de ruido debido al paso del 
tráfico rodado: 

Archivo PUNTO 2 SOLO 3 I 
Localización #2003 
Tipo de datos Leq 
Ponderación A 
Inicio 08/02/21 12:53:42 
Fin 08/02/21 14:00:25 

Leq Leq Duración 
Fuente (parcial) Número Acumulado 

Fuente dB dB h:min :s 
Ruido ambiental 53,3 5;3,3 1 01 :06:43 
Global 53,3 5i3,3 1 01:06:43 
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La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5 

minutos, y el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total) 

Archivo PUNTO 2 SOLO 3 

Periodo 5m 

Inicio 08/02/21 12:53:42 

Fin 08/02/21 14:03:42 

Localización #2003 

Ponderación J\ 

Tipo de datos Leq 

Unidad dB 

Período de inicio Leq Lnin Lrnax 

08/02/21 12:53:42 46,5 41 ,9 54,3 

08/02/21 12:58:42 44,6 41 ,6 52,4 

08/02/21 13:03:42 44,9 42,2 49,9 

08/02/21 13:08:42 45,6 41 ,3 53,9 

08/02/21 13:13:42 50,8 41 ,1 61,7 

08/02/21 13:18:42 44,0 41 ,1 48,1 

08/02/21 13:23:42 48,5 41 ,8 60,4 

08/02/21 13:28:42 47,1 41 ,6 60,0 

08/02/21 13:33:42 47,5 42,3 55,7 

08/02/21 13:38:42 48,1 41 ,6 59,0 

08/02/21 13:43:42 48,3 41 ,1 62,8 

08/02/21 13:48:42 Ei3,4 40,8 81 ,3 

08/02/21 13:53:42 47,3 40,6 54,9 

08/02/21 13:58:42 48,4 42,7 57,0 

Período total ~¡3,3 40,6 81 ,3 

El nivel LAeq de todo el periodo de medición eliminando el ruido de paso de aviones 
fue de 45,4 dBA 
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PUNTO 3 

A continuación, se muestra el registro completo de la evolución temporal del ruido a lo 

largo del tiempo, índice LAeq 1 s: 

#1932 Leq 18 A LUN 08/02121 12h58m1 LUN 08/02121 13h53m1 
90 

I I I I I 
------~-----f----- -----1-----1----- -----1-----

______ 1 ______ L ____________ 1 ______ L _____ -.1 ______ 1 ______ L __ _ 
I 1 

- + - - - - - --1- - - - - -1- - - - - - +- - - - - - ---1- - - - - --1- - - - - - +- - - - - - -+ - - - - - -1- - - - - - +- - - - - -+ - --

- T - - - - - ---, - - - - - -1- - - - - - r - - - - - ---, - - - - - --1- - - - - - r - - - - -1- - - - - -1- - - - - - r - - - -1- --

I I I I I 
------~---- f----- -----1-----1----- -----1---

______ 1 _____ L ____________ 1 ______ L _____ -.1 ______ 1 ______ L __ _ 
I I 

- +- - - - - - ~ - - - - - -1- - - - -1- - - - - - ---.j - - - - - --1- - - - - --1- - - - - - -+ - - - - - -1- - - - - --1- - - - -+ - --

,--

40,L-~----~----_+----~------~----+_----~----~----_+----~----~~~1 
13hOO 13h05 13h10 13h15 13h20 13h25 13h30 13h35 13h40 13h45 13h50 

-- Ruido ambiental 

La siguiente tabla muestra el desglose de los niveles de ruido debido al paso del 
tráfico rodado: 

Archivo PUNTO 3 SOLO 4 I 
Localización #1932 
Tipo de datos Leq 
Ponderación A 
Inicio 08/02/21 12:58:16 
Fin 08/02/2113:53:16 

Leq Leq Duración 
Fuente (parcial) Número Acumulado 

Fuente dB dB h:min :s 
Ruido arrbiental 54,6 5;4,6 1 00:55:00 
Global 54,6 5;4,6 1 00:55:00 
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La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5 

minutos, y el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total) 

Archivo PUNTO 3 SOLO 4 

Periodo 5m 

Inicio 08/02/21 12:58:16 

Fin 08/02/2113:53:16 

Localización #1932 

Ponderación J\ 

Tipo de datos Leq 

Unidad dB 

Período de inicio Leq Lnin Lmax 

08/02/21 12:58:16 46,0 44,4 48,2 

08/02/2113:03:16 45,7 43,6 48,1 

08/02/2113:08:16 45,8 44,1 51 ,8 

08/02/2113:13:16 52,0 43,5 66,6 

08/02/2113:18:16 45,4 43,6 48,0 

08/02/2113:23:16 46,4 44,9 48,9 

08/02/2113:28:16 45,9 44,3 50,1 

08/02/2113:33:16 46,7 44,8 49,6 

08/02/2113:38:16 44,9 43,4 48,1 

08/02/2113:43:16 45,8 42,8 53,4 

08/02/2113:48:16 Ei4,2 43,8 81 ,3 

Período total ~¡4 , 6 42,8 81 ,3 

El nivel LAeq de todo el periodo de medición eliminando el ruido de paso de aviones 

fue de 45,8 dBA 

PUNTO 4 
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A continuación, se muestra el registro completo de la evolución temporal del ruido a lo 

largo del tiempo, índice LAeq 1 s: 

#265 Leq 18 A LUN 08/02121 12h30m3 LUN 08/02121 13h31 m2 
90 

I ---- j ----- I -----1----- I ----1-----

I I 
_____ 1 _____ ~ __________ 1 __________ ~ __________ 1 _____ -.1 __________ 1_ 

I j j j I 

- f--- - - - - -1- - - - - --! - - - - - t- - - - - - j - - - - - ---1 - - - - - + - - - - - f--- - - - - - - - - - - -+ - - - - - t- - - - - -1-

- r - - - - -1- - - - - --, - - - - - r - - - - - ¡- - - - - ----, - - - - - T - - - - - r - - - - - - - - I - - - - - r - - - - -1-

I 
----j-----

I -----1----- I ----1-----

I 
- - - - _1- ____ ~ __________ 1 __________ ~ ____ _ ____ -.1 __________ 1_ 

I j j j I 

I I I I I I I I 
----~---- ----l-----r---- ----~-----T-----~---- ----T-----r----

40 I I 

12h35 12h40 12h45 12h50 12h55 13hOO 13h05 13h10 13h15 13h20 13h25 13h30 
-- Ruido ambiental 

La siguiente tabla muestra el desglose de los niveles de ruido debido al paso del 
tráfico rodado: 

Archivo PUNTO 4 SOLO 5 I 
Localización #265 
Tipo de datos Leq 
Ponderación A 
Inicio 08/02/21 12:30:39 
Fin 08/02/21 13:31 :29 

Leq Leq Duración 
Fuente (parcial) Número Acumulado 

Fuente dB dB h:min :s 
Ruido armiental 55,7 5i5,7 1 01 :00:50 
Global 55,7 5i5,7 1 01:00:50 
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La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5 

minutos, y el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total) 

Archivo PUNTO 4 SOLO 5 

Periodo 5m 

Inicio 08/02/21 12:30:39 

Fin 08/02/21 13:35:39 

Localización #265 

Ponderación J\ 

Tipo de datos Leq 

Unidad dB 

Período de inicio Leq Lnin Lrnax 

08/02/21 12:30:39 Ei4,5 47,9 80,4 

08/02/21 12:35:39 50,5 48,0 56,8 

08/02/21 12:40:39 49,5 47,9 52,5 

08/02/21 12:45:39 50,4 48,5 53,1 

08/02/21 12:50:39 49,4 47,9 50,9 

08/02/21 12:55:39 49,1 47,7 50,9 

08/02/21 13:00:39 49,8 47,9 56,3 

08/02/21 13:05:39 50,1 47,8 53,6 

08/02/21 13:10:39 56,7 47,3 73,8 

08/02/21 13:15:39 53,8 47,9 69,9 

08/02/21 13:20:39 50,8 48,8 53,9 

08/02/21 13:25:39 50,3 48,6 53,2 

08/02/21 13:30:39 50,9 49,5 52,0 

Período total ~¡5 , 7 47,3 80,4 

El nivel LAeq de todo el periodo de medición eliminando el ruido de paso de aviones 

fue de 49,8 dBA 
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4.3.4- Análisis comparativo entre resulta("/os medidos y los previstos en el 
modelo (resultados de validación del mOjrlelo): 

La tabla siguiente muestra los valores obtenidos in situ del Nivel Continuo Equivalente 

Ponderado A (LAeq) medido durante el periodo de muestreo en los distintos puntos de 

la zona de estudio, así como los valores calculados con el modelo en estos mismos 

puntos. 

VERIFICACION DEL MODELO 

Predicción con el modelo 
Punto de Medida real con sonómetro 

CADNA-A 
medida nO LAeq (dBA) 

Excluyendo ruido de aviones 
(Método CNOSSOS-EU) 

LAeq (dBA) 

Pi 54,8 52,2 

P2 45,4* 41,2 

P3 45,8* 34,9 

P4 49,8 49 

*Los puntos de medida P2 y P3 se encuentran afectados por el ruido de fondo generado 

por las aves y el ruido de una pequElña cascada de agua del río Jarama, 

respectivamente . 

Se observa que los resultados calculados y los resultados medidos apenas varían , 

siendo la variación menor de 3 dB (puntos de medida nO 1 y nO 4), por lo que se 

considera justificado y validado el modelo utilizado. 
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4.4.- Mapas obtenidos para la situación actual 

Una vez verificado el modelo se procedió a la elaboración de los mapas acústicos 

horizontales para la situación actual, para Ell periodo diurno, de tarde y nocturno, a 4 

metros de altura, basados en el ruido producido por el tráfico rodado, existente en la 

actualidad, en la zona estudiada. 

Los mapas de ruido resultantes durante el periodo diurno y nocturno en el área de 

estudio, a una altura de 4 m del suelo, de la situación actual se adjuntan en el ANEXO 

II MAPAS DE ESTUDIO ACUSTICO: 

• 01 Estudio Acústico. Actual Día 

• 02 Estudio Acústico. Actual tarde 

• 03 Estudio Acústico. Actual Noche 

4.5.- Mapas obtenidos para la situación postoperacional 

Para la situación postoperacional se ha tenido en cuenta el tráfico considerado para la 

situación preoperacional teniendo en cuen1ta además el tráfico rodado de los viales 

interiores del sector (tráfico que generará el sector). Para ello tendremos en cuenta los 

datos de aportación de tráfico del sector indicados en el estudio de tráfico realizado por 

la empresa TEMA INGENIERIA. 

En el caso de la propuesta de modificación, los viajes diarios obtenidos son los 

indicados en la siguiente tabla. 

Calificación Edificabilidad Viajes/100m2 Viajes/día pormenorizada (m:!) 
Terciario centro de servicios 28.176i,000 15 4.226 

Terciario oficinas 103.53:3,000 15 15.530 
Productivo almacenes 124.400,000 5 6.220 

Terciario industrial 22.8301,000 5 1.142 
Espacios libres 0,000 ° ° I nfraestructu ra viaria 0,000 ° ° Total 278.93!:},000 27.118 

En la situación postoperacional existirán tres puntos de conexión : 
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Conexión Norte. 

Se produce en el puente que actualmente cruza la M-50, construido con aquella para 

reponer el acceso a la urbanización de los Berrocales, de Paracuellos del Jarama, que 

consta de un carril por sentido con una acera en su margen sur. 

Conexión Sur. 

Tiene lugar en el nuevo enlace previsto en la A-2 al sur de la UE-1 del sector SUP-TO-

1 que se incluye en el proyecto de dicho ámbito. Se trata de un enlace tipo trompeta 

con un puente de cinco carriles y acera de 4 metros en la margen Este. 

Conexión Suroeste. 

Se produce en un nuevo puente sobre el río Jarama que conduce el tráfico hacia la M-

22, la cual , a su vez lo traslada principalmEmte a la A-2 , tanto en sentido Este como 

Oeste. 

En cuanto al tráfico generado por el sector, tendremos en cuenta los datos de 

aportación de tráfico del sector para estos tres accesos: 

• Acceso Norte: 14.882,28 vh/día, 

• Acceso Sur: 1.947,42 vh/día , 

• Acceso Suroeste: 1.947,42 vh/día, 

Una vez añadidos estos datos en el modelo de la situación actual , se procedió a la 

elaboración de los mapas acústicos horizontales para la situación postoperacional, para 

el periodo diurno y nocturno, a 4 metros de altura, 

Los mapas de ruido resultantes durante el periodo diurno, de tarde y nocturno en el 

área de estudio, a una altura de 4 m del suelo, de la situación postoperacional se 

adjuntan en el ANEXO II MAPAS DE ESTUDIO ACUSTICO: 

• 04 Estudio Acústico. Postoperacional Día . 

• 05 Estudio Acústico. Postoperacional Tarde. 

• 06 Estudio Acústico. Postoperacional Noche. 
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5.- HUELLA SONORA DEL AERIOPUERTO MADRID BARAJAS 

Para el estudio del ruido producido por el Aeropuerto Internacional Madrid-Barajas 

dentro del ámbito, se ha tenido en cuenta la Orden FOM/231/2011 , de 13 de enero, por 

la que se aprueban las servidumbres aE~ronáuticas acústicas, al plan de acción 

asociado y el mapa de ruido del aeropuerto de Madrid-Barajas. En esta Orden se han 

publicado los mapas de ruido del aeropuerto para los tres periodos del día. 

Se han comparado los planos publicados E:ln esta Orden con los niveles de presión 

sonora establecidos en la legislación estatal (Real Decreto 1367/2007). 

A continuación , se detallan los resultados dH este análisis : 

En las áreas de sensibilidad d) de uso terciario los niveles de presión sonora producidos 

por la actividad del aeropuerto son los siguiemtes: 

• durante los periodos diurno y vespertino los niveles de presión sonora oscilan 

entre 55 y 65 dB(A) en el punto más desfavorable, no admitiendo la legislación 

que se superen los 65 dB(A). 

• durante el periodo nocturno, los niveles de presión sonora están entre 50 y 60 

dB(A) en el punto más desfavorable, no admitiendo la legislación que se superen 

los 60 dB(A). 

En las áreas de sensibilidad b) de uso industrial , los niveles de presión sonora son 

los siguientes: 

• durante los periodos diurno y vespertino varían entre 60 y 65 dB(A) en el punto 

más desfavorable, admitiendo la legislación 70 dB(A). 

• durante el periodo nocturno quedan entre 55 y 60 dB(A) en el punto más 

desfavorable, admitiendo la legislación 60 dB(A). 

Por lo que podemos concluir que en el sector estudiado los niveles sonoros producidos 

por la actividad del aeropuerto de Madrid-Barajas Adolfo Suárez se encuentran por 

debajo de los niveles sonoros permitidos por el Real decreto 1367/2007 para el tipo de 

uso de suelo previsto. 
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En la siguiente imagen se puede observar 131 detalle del a huella sonora del mapa de 

ruido del Aeropuerto de Madrid- Barajas año 2010 para el periodo de día (Id) 

Leyenda 

15Mnn Ld 80 dS 

Ismnn l.d 8& dB 

ófe 1 I 1 Ldl I68 B 

rÓlo. 11I 1 L ID B 
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En la siguiente imagen se puede observar 131 detalle del a huella sonora del mapa de 

ruido del Aeropuerto de Madrid- Barajas año 2010 para el periodo de tarde (le) 

ÓMn, lid 55 dB 

~5ó1fo.n Ld D dB 

~5mo.n ld 6& liS 

Ld68 

:ófo I Ld 10 dB 
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En la siguiente imagen se puede observar 131 detalle del a huella sonora del mapa de 

ruido del Aeropuerto de Madrid- Barajas año 2010 para el periodo de noche (In) 

Isófona Ld 45 dB 

Isófona Ld 50 dB 

'-_----11 Isófona Ld 55 dB 

'-_--11 Isófolna Ld 58 dB 

'-_--11 Isófolna Ld 60 dB 
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En el ANEXO 111, mapas de ruido del Aeropuerto de Barajas año 2010, se pueden ver 

los mapas publicados para los tres periodos del día . 

6.- ANÁLISIS DE LOS RESULTADOS DEL ESTUDIO 
ACÚSTICO 

Tal y como se indica en el apartado "2 .7. Valores límite de inmisión de ruido", al tratarse 

de un nuevo desarrollo urbanístico, tendremos como objetivos de calidad acústica para 

ruido la no superación del valor que le sea de aplicación a la tabla A del anexo II RD 

1367/2007, disminuido en 5 decibelios. La siguiente tabla muestra dichos valores: 

TABLA A ANEXO 11. RD 1367/2007 

TIPO DE ÁREA ACÚSTICA 
INDICES DE RUIDO 

Ld Le Ln 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 

e sanitario, docente y cultural que requiera de especial 60 60 50 

protección contra contaminación acústica 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 
a 65 65 55 

residencial 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 

d característico turístico o de otro uso terciario no 70 70 65 

contemplado en el tipo c 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 
c 73 73 63 

recreativo y de espectáculos 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 
b 75 75 65 

industrial 

Sectores del territorio afectados a sistemas !~enerales de 
Sin Sin Sin 

f infraestructuras de transporte u otros equipamientos 
determinar determinar determinar 

públicos que los reclamen (1) 

En el modelo se han obtenido las líneas isófonas a 4 metros, para realizar un análisis 

comparativo se han ubicado 6 receptores en el terreno a 4 m de altura. Para así 

comparar los resultados obtenidos en la situación actual con los obtenidos para la 

situación postoperacional (con el nuevo desarrollo urbanístico en funcionamiento). 
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El sector a estudiar tiene previsto dos usos de suelo, uno uso terciario y otro uso 

industrial (productivo) 

Es por ello que, en el análisis de los resultados de ruido, se contemplan estos dos tipos 

de Área Acústica, Tipo d (terciario) y Tipo b (industrial). 

La siguiente imagen muestra la ubicación dE~ los receptores empleados para realizar el 

análisis de los niveles sonoros en el sector: 

~-

~\ 
\\ (? 

\ .\ 
\. " 

o 0<$ 
e '" • o 

o "" , 
~ .. ~ o 

La siguiente tabla muestra los valores más altos obtenidos en los receptores, para los 

tres periodos del día, en la situación preoperacional y en la situación postoperacional : 
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Comparativa valores obtenidos en la situación¡ preoperacional/postoperacional para receptores 

Nivel LAeq (dBA) Nivel LAeq (dBA) Valor límite Real Decreto 
N° RECEPTOR preoperacional postoperacional 1367/2007 

Día Tarde Noche Día Tarde Noche Día Tarde Noche 
1-TERCIARIO 33.6 34.6 29.7 41.9 42.2 37.1 65 65 60 
2-TERCIARIO 28.0 27.5 21.6 50.0 49.8 44.2 65 65 60 
3-TERCIARIO 51.9 51.7 46.1 53.9 53.9 48.4 65 65 60 
4-INDUSTRIAL 47.6 48.0 42.9 49.2 49.7 44.6 70 70 60 
5-INDUSTRIAL 36.5 37.4 32.6 48.0 48.3 43.2 70 70 60 
6-INDUSTRAIL 50.3 51.1 46.1 54.2 54.4 49.2 70 70 60 

Como se puede observar en la tabla anterior, los valores encontrados en los distintos 

receptores ubicados en el sector objeto de estudio, se encuentran por debajo de los 

valores límite de los objetivos de calidad, para nuevo desarrollo urbanístico, y 

considerando el uso asignado en el planeamiento 

7.- MEDIDAS CORRECTORAS. 

Tal y como se indicaba en el apartado anterior los valores encontrados en los 

receptores en la parcela objeto de estudio, se encuentran por debajo de los valores 

límite de los objetivos de calidad, para nuevo desarrollo urbanístico, para uso Tipo d 

(terciario) y Tipo b (industrial), por lo qW9 no sería necesario acometer medidas 

correctoras. 

8.- CONCLUSIONES 

Se ha realizado un análisis de los niveles sonoros previsibles en el sector objeto de 

estudio, debido a los futuros viales a implan1tar en este sector y al ruido proveniente de 

los viales prexistentes más próximos (fundamentalmente M50 y acceso a la 

Urbanización Los Berrocales). Una vez rElalizado el modelo se han analizado los 

resultados encontrados en función de los dos usos posibles del sector (terciario e 

industrial) . 

Los niveles sonoros encontrados en el sector se encuentran por debajo de los límites 

de los objetivos de calidad del RD1367/2007' (Tabla A Anexo 11, valores disminuidos en 
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5dB), para nuevos desarrollos urbanísticos, para uso Tipo d (terciario) y Tipo b 

(industrial), por lo que no sería necesario acometer medidas correctoras. 

Este informe consta de 49 páginas correlativas y numeradas y dos anexos. Queda 

prohibida la reproducción parcial de este documento, salvo autorización por escrito de 

lAG. 

Para que conste, a los efectos oportunos, se firma en Madrid a veinticinco de octubre 
de 2021 

Eugenio García-Calderón Montejo. 

Ingeniero Técnico de Telecomunicación , colegiado nO 3906 
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ANEXO 1.- INSTRUMENTACiÓN UTILIZADA 

Para la realización de las medidas "in situ" y obtención de los valores de ruido se utilizó 

la siguiente instrumentación : 

• Sonómetro-analizador acústico SOLO, nO de serie 1 0591 , de la firma 01 d B con 

micrófono MCE 212 nO de serie 39609. 

• Sonómetro-analizador acústico SOLO, nO de serie 12003, de la firma 01dB con 

micrófono MCE 212 nO de serie 3334131 . 

• Sonómetro-analizador acústico SOLO, nO de serie 11932, de la firma 01dB con 
micrófono MCE 212 nO de serie 6556"7. 

• Sonómetro-analizador acústico SOLO, nO de serie 10265, de la firma 01dB con 
micrófono MCE 212 nO de serie 181983. 

• Software de acústica de la edificación para adquisición y postprocesado de datos 

dBTRAIT32 de la firma 01dB. 

• Previo al comienzo de los ensayos y Ila finalización de los mismos, se comprobó 

el correcto funcionamiento del instrumento mediante el calibrador acústico RION 

NC74 nO de serie 830799. 

Se adjuntan los correspondientes Certificaclos de Verificación de estos instrumentos, 

así como los certificados de Calibración de los mismos acreditados por ENAC. 
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ESTUDIO DECRETO 170 

1 . INTRODUCCiÓN 

El Plan Parcial del Sector SUP-T02, fue aprobado Definitivamente el 21 de julio de 2016 

En aquella etapa se dispuso del correspondiente Informe relati vo al Decreto 170 sobre la gestión 
de las aguas residuales del sector. 

Actualmente se está tramitando la Modificación 1 a del Plan Parcial motivada por la denegación de 
la Confederación Hidrográfica del Tajo de la autorización de obras recogidas por el Proyecto de 
Urbanización. Disminuye la edificabilidad total y sin perder su uso característico terciario incorpora 
parcelas de mayores dimensiones que albergan usos logísticos. 

2. OBJETO 
El objeto del presente documento es el Estudio relati vo al Decreto 170 relativo a la Modificación 
del Plan Parcial del Sector SUP-T02. 

Se estudian en la nueva ordenación las aguas residuales, demanda, punto de conexión etc. 

Asimismo, las aguas pluviales, las cuencas internas y externas, las lluvias y caudales para los 
periodos característicos, y los puntos de vertido a cauce. 

Las redes son separativas; las aguas residuales producidas ve rterán al colector doblado del emisario 
Ajalvir Daganzo, a través del sector SUP TO-1 situado al sur. 

Las aguas pluviales se vierten en 2 puntos al Jorama que es linde el sector, previo pretratamiento. 

El Sector TO-2 se encuentra recogido dentro de la Adenda del Convenio entre el Ayuntamiento de 
San Fernando de Henares y el Canal de Isabel 11, encontrándose allí fijadas las infraestructuras 
hidráulicas generales de abastecimiento yaguas residuales y el reparto entre los distintos sectores. 

Evidentemente esta Modificación del Plan Parcial mantendrá las obligaciones que en el Convenio 
se fijan para el sector. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SU f' TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 



a - quaTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

ESTUDIO DECRETO 170 

3 CARACTERíSTICAS DEL SECTOR 

3.1 Situación, límites y superficie 

El sedor objeto de este documento, denominado SUP TO-2, se sitúa al norte del término municipal 
de San Fernando de Henares lindando en parie de su perímetro con Paracuellos de Jarama. Está 
integrado por dos subsedores unidos por una vía que atraviesa una zona calificada como suelo no 
urbanizable. 

En total la superficie del sector es de 670.663 m2
• 

El subsedor Norte, tiene los siguientes límites: 

Norte. Término Municipal de Paracuellos de Jarama y Suelo Urbanizable No Sedorizado 
SUNP-3 

Sur. Suelo No Urbanizable 

Este. Rio Jarama 

Oeste Autovía M-50/M-45 

Su superficie es de 498.747 m2 

El subsedor Sur, tiene los siguientes límites: 

Norte. Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agrícola 

Sur. Río Jarama y Sedor SUP-TO-1 

Este. Río Jarama 

Oeste. Sedor SUP-TO-1 

Su superficie es de 151.814 m2 

A las superficies anteriores hay que añadir 20.1 02 m2 correspondientes a la vía que los une. 

3.2 Comparación entre plan parciol actual y plan parcial modificado 
Las variaciones introducidas por la Modificación afedan a los siguientes contenidos: 

Tejido urbano, red viaria 
Calificación pormenorizada y distribución del aprovechamiento 
Pormenorización de las Redes 
Ordenanzas particulares 
Reducción de la edificabilidad máxima 
Se aumenta la superficie total de redes 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SU f' TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 
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ESTUDIO DECRETO 170 

Se mantienen: 

El uso característico 

La Norma Urbanística del Plan Geneml 

Calificación pormenorizada 

Se reduce, tanto la edificabilidad total como el aprovechamiento. 

Se materializa como uso industrial el 46,58% del aprovechamiento conforma autoriza la Norma 

Urbanística del Plan General . 

En los esquemas adjuntos puedes observarse las diferencias de calificación que, a nive l numérico 

se reflejan en el cuadro que sigue: 

Plan Parcial Vigente 
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ESTUDIO DECRETO 170 

Plan Parcial Modificado (Ver Plano 3) 

Gft-2 ' 

- .., ....... 
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ESTUDIO DECRETO 170 

Cuadro comparativo 

En el siguiente cuadro se comparan el Plan Parcial Aprobado con la Modificación que ahora se 
redacta . 

CUADRO COMPARATIVO 
DATOS GENERALES 

PP APROBADO PGOU MODIFICACION 
PP 

Superficie suelo m2 67:2 .308,44 656.752,00 670.663,00 

Suelo Aprovechamiento m2 665.787,00 656.752,00 664.142,00 

Aprovechamiento tipo m2/ m2 0,42 0,42 0,42 

USO GLOBAL T Oficinas T Oficinas T Oficinas 

APROVECHAMIENTO MAXIMO, 279 .630,00 275 .835,84 278.939,64 Uas 

APROVECHAMIENTO Patrio 85% 237.685,50 234.460,46 237.098,69 

SUELO LUCRATIVO m2 315.705,80 499.685,00 406.530,00 

Terciario 268.332,89 163.524,00 

Productivo (Industrial - Logístico) 47.372,91 242.455,00 

USOS- a(2rovechamiento, uas 279 .630,00 ::::: 252 .874,12 275 .835,84 

Terciario 249.870,00 135.090,12 

Productivo (Industrial - Logístico) 29.760,00 117.784,00 

MO DIFI CAC iÓ N 1 a PL A N PARC IA L SECTO R SUf' TO -2 "Q UINTA NA DEL JARAMA" 
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ESTUDIO DECRETO 170 

3.3 Aprovechamientos - Cuadro dH características 

ICUADRO GEN ERAL DE CARACTERíSTI CAS 

IAPROVECHAM IENTO DEL SECTOR 1 664. 142 m2~ x 0 ,421 = 278.939 ,64 

USO GLOBAL TERCIARIO 

UNIDAD DE COEF. EDIF 
ORDENACION CALIFICACiÓN PORMENORIZADA CÓDIGO SU ELO m' Indicativo EDIFICABLE m2 COE F P Usos A r/ Eh uas 

T- l TERCIARIO CENTRO DE SERVICIOS T2" 37. 174,00 0,758 28.176,00 1,12 31.557,12 

T-2 TERCIARIO O FICINAS T 10 105.945,00 0,792 83.856,00 1,00 83.856,00 

T3 TERCIARIO O FICINAS T 10 9.500,00 1,103 10.477,00 1,00 10.477,00 

T-4 TERCIARIO O FICINAS T3" 10.905,00 0,844 9 .200,00 1,00 9 .200,00 

TOTAL 163 .524,00 0,805 13 1. 709,00 135.090, 12 

USO GLOBAL PRODUCTIVO 

P- l PRODUCTNO AlMACEN ES Pl o 220 .053,00 0,57 124.400,00 0,80 99.520,00 

P-2 "TERCIARIO INDUSTRIAL P2" 22.392,00 1,02 22.830,00 0,80 18.264,00 

TOTAL 242.445 00 0,6 1 147.23000 0,80 11 7.784 00 

• Uso global productivo según PGOUM 

TOTAL USOS LUCRATIVOS % 

TERCIARIO 163.524,00 131.709,00 1,00 135.090, 12 53,42 

I PRODUCTIVO I 242.445,00 I 147.230,00 I 0,80 I 117.784,00 46,58 

TOTAL LUCRATIVO I 4 05 _969,00 I 278.939,00 I I 252.874, 12 100,00 

COEFICIENTE DE EDIFICABILlDAD DEL SECTOR < APROVECHAMIENTO UNITARIO 0,4 199990 < 0,42 

RE DES del SECTOR CÓDIGO SUELO (m2
) 

LSCM RATlOS 
PGOUM 

(m2
) (m2/ 100m2ed.) 

REDES G ENERALES RG 173 _837,00 55.7B7,BO 20 

ESPACIOS LIBRES El 143.(X)l,00 141.067,00 Edificabilidad 

RG-ELl 66.43 1,00 enRedes 

RG-EL2 76.570,00 según 

INFRAESlRUClURA VIARIA RG-IV 30.836,00 16.000,00 NNUU PG 

REDES LOCALES Rl 90. 857 00 83.6B1,70 30 

ESPACIOS LIBRES RL-ELl 46.830,00 

INFRAESlRUClURA VIARIA RL-IV 44.027,00 

TOTALES 264 _694,00 50 157.067,00 
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4. AGUAS RESIDUALES 

4.1 Determinación de caudales 

En base al Cuadro de Superficie Edificables se establece la demanda del sector de agua potable 
aplicando a las superficies edifica bies la dotación prevista en las normas de Canal. 

Para Terciario y Productivo/ Industrial, las dotaciones son de 8 I/m2día y m2c 

Posteriormente las aguas residuales se obtienen mediante la aplicación a los caudales de agua 
potable de un coeficiente de retorno . 

DOTACIONES SEGUN NORMA CYII Modf.2020 FE CALE S SEGUN NORMA CYII Modf.2020 
PARCELA· USO EDIFICABILlDAD DEMANDA COEFICIENTE CAUDAL CAUDAL REPARTO CAUDAL CAUDAL 

(m2) DIARIA DE RETO RNO M EDIOOm M EDIOOm PUNTA (lis) CAUDAL DE M íNIMO 
(m3/ día) (m3/día) (l/s) CÁLCULO O min (lis) 

LUCRATIVOS 
Tl - CENTRO DE SERVICIOS 28. 176,00 225,4 1 0,855 192,72 2,23 5,96 0,56 
T2 - TERCIARIO 83.856,00 670,85 0,855 573,58 6,64 14,74 1,66 
T3 -TERCIARIO 10.477,00 83,82 0,855 71,66 0,83 2,78 0,2 1 
T 4- TE RCIARIO 9.200,00 73,60 0,855 62,93 0,73 2,53 0, 18 
Pl - PRODUCTIVO 124.400,00 995,20 0,855 850,90 9,85 20,78 2,46 
P2 - PRODUCTIVO 22.830,00 182,64 0,855 156, 16 1,81 5,04 0,45 
TOTA L 278.939,00 2.231,51 1. 907, 94 22,08 42,85 5,52 
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4.2 Esquema de la red (Ver Plano 5.1) 

/ 
La red principal se iniciará en la glorieta superior, discurriendo por subsector norte, después 
discurrirá por la zona intermedia hasta alcanzar el subsector sur, colindante con el sector SUP-T01. 

4.3 Conexión exterior. 

Para la Conexión Exterior de aguas residuales del sector se mantiene lo previsto en la Adenda de 
Canal de junio 2.003, en que el vertido de residuales de este sector se produce a través del sector 
TO-l, SUE-6 y finalmente antes del cruce del ferrocarril Madrid Barcelona, se instala un bombeo 
de aguas residuales con conducción de impulsión hasta conectar con el futuro Doblado del Emisario 
Ajalvir Daganzo. En la Adenda del Convenio se establece, asimismo, la contribución económica del 
sector. 
Esta conexión exterior, por tanto, se mantiene respecto al Plan Parcial anterior sin variaciones y es 
coherente con el Plan Especial del Doblado del Colector Ajalvir Daganzo en San Fernando de 
Henares que se está tramitando y con el Informe de Viabilidad del Canal de Isabel II del 25 de 
enero de 2019 (208-Exp-000036445). 
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Punto de conexión exterior de la red de saneamiento 

La red prevista desagua el colector del ámbito SUP TO-1, el cual ha tenido en cuenta dichos 
caudales en cabecera de sus líneas. 
El punto de conexión se realiza en el pozo 15 del tramo CN-1 que se localiza en el viario del SUP TO-1, al 
final de la calle C. 

Las coordenadas del punto de conexión son las sig uientes: 

x y Z (fondo pozo) 

CONEXiÓN 1 455.582,064 4.478.842,276 565,11 

En el proyecto del SUP TO-1 se ha considerado la incorporación de un caudal punta de 62,8 l/s, 
tanto en su red interior como en el posterior bombeo al emisario definitivo duplicado del Ajalvir-
Daganzo, es decir en las previsiones del mismo se cubre ampliamente el caudal de vertido . 

Se han coordinado las posiciones en planta y las cotas de descarga con el proyecto del sector SUP 
TO-1, existiendo además una fuerte restricción para el punto primero de conexión, por la existencia 
de una galería eléctrica de alta tensión de titularidad de REE, que obliga a una cota mínima del 
colector. 

Infraestructuras hidráulicas receptoras 

Respecto a las aguas residuales, se recogen en el punto más bajo del ámbito, al sur del mismo y se 
incorporan a los colectores del SUP TO-1, los cuales transportan las aguas hasta el límite sur de su 

ámbito, donde está previsto el bombeo de las mismas hasta el colector doblado de Ajalvir-Daganzo. 
El destino final de las aguas residuales es la depuradora de casa Quemada . 

Con carácter general, la competencia de la recogida y tratamiento de las aguas residuales es del 
Canal de Isabel 11, al amparo de la adenda al convenio de gestión entre el Ayuntamiento de San 
Fernando de Henares y el Canal de Isabel 11, de fecha 25 de julio de 2003. 
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ESQUEI\AA DE CONEXiÓN EXTERIOR 

Alternativas de conexión (Ver Plano 6) 

El Plan Parcial ha previsto, de acuerdo con el PGOU y la mencionada Adenda al convenio entre 

Ayuntamiento y CYI, la incorporación del vertido de aguas residuales a la red separativa del sector 

SUP TO-1. Sin embargo, en el momento de la redacción del presente documento, el sector SUP 

TO-1 se encuentra paralizado y solo parcialmente urbanizado. La Unidad de Ejecución nO 2, que 

es la unidad colindante con el SUP TO-2, se encuentra, a pesar de estar fijado por el Plan General 

su desarrollo en el primer cuatrienio, en fase ole planea miento y sin previsión de ejecución . 

Por esta razón se han previsto dos alternativas Cl la solución principal para garantizar las condiciones 

preceptivas de ve rtido de las aguas residuales para tratamiento en las infraestructuras de depuración 

de la Comunidad de Madrid en el caso de que se demore la construcción o puesta en servicio de 

las instalaciones hidráulicas previstas aguas abajo del sector. 
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Alternativa 1- Bombeos 

La conexión alternativa consiste en una impu lsión de las aguas fecales generadas en el ámbito 

desde el punto más bajo hasta enlazar con la red de saneamiento separativa del ámbito SUP 1-5, 

situado al noreste del SUP TO-2. 

Se partiría de la red de aguas fecales proyedada, que recoge todos los vertidos y los conduce a 

dos pozos, uno, aguas abajo del subsedor norte y el otro en el subsedor sur en el límite con el 

ámbito SUP TO-1 . Desde estos pozos se imp lantaría de forma, escalonada, dos estaciones de 

bombeo de las aguas residuales. 

La impulsión se realizaría a través de sendas tuberías de polietileno, situadas en paralelo a lo 

largo del viario de la urbanización, cruzando el nuevo puente de la ampliación de la conexión 

exterior viaria sobre la autopista M-50, la conducción llegaría hasta una cámara de rotura que se 

coneda al coledor de Ajalvir-Daganzo. 

ESQUEMA DE COf\.·EXIÓN EKI ERtOR ALTERNATIVA 1 - BOMBEOS 
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Alternativa 2 - Ejecución de Red Principal de SUP-TOl por SUP-T02 
Esta segunda alternativa consiste en completar la red principal de saneamiento en el tramo que 
falta por construir en la Unidad de Ejecución 2 del sector SUP TO-1, conectando a la propia 
red del SUP TO-2 con la red de saneamiento ya construida en las Unidad de Ejecución 1 del 
mencionado sector SUP TO-1 . Es evidente que para su posible desarrollo esa red debería estar 
finalizada y recibida por el Canal. 
Estas soluciones alternativas están desarrolladas en el proyecto específico nO 13 de conexiones 
exteriores del Proyecto de Urbanización presentado con Aprobación Inicial. 
en el Ayuntamiento D170 

I:::SQU~MA DI:: COf\'I:XIÓN I::XII::R10R ALTERNAnVA 2 · t:JI:CUClÓN DI: RI::D PRINCIPAL DE $UP 10-1 POR SUP-l02 
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4.4 Conclusión (Ver Plano 4) 

Las aguas residuales del sector suponen un volumen diario de 1.907,94m 3j d que se vierten al 
Doblado del Emisario Ajalvir Daganzo colector gestionado por Canal de Isabel II para, a través de 
este, acceder a la depuradora de Casaquemada. 

Esta situación es la prevista en la Adenda de Julio 2.003 al Convenio suscrito entre Canal de Isabel 
II y el Ayuntamiento de San Fernando. 
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5. AGUAS PLUVIALES. 

5.1 Esquema de la red (Ver Plano 7.1) 

El sector en cuestión esta subdividido en dos subsectores, teniendo en la parte alta fuertes desniveles 
y pendientes bajas en la zona inferior, dando lugar a dos redes independientes dentro del TO-2. 

En definitiva, el sector tiene dos cuencas vertientes con puntos de vertido independientes al cauce 
del Jarama. 

Para el dimensionamiento de las pluviales, siguiendo la normativa de Canal de Isabel 11, las redes 
se dimensionarán para lluvias con periodo de retorno de 10 años. 

En incremento de escorrentía natural por el proceso de urbanización, dará lugar a un incremento 
de caudal en términos absolutos que, dada la envergadura del cauce receptor, en términos relativos 
se consideran despreciables. 
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5.2 Cuencas de drenaje 

El ámbito de la urbanización se encuentra contiguo al cauce del rio Jarama, que es por lo tanto el 
receptor último de las aguas pluviales. 

En la situación actual, preoperacional y dada la proximidad al río, las cuencas naturales 
identificadas a partir de la topografía resulta n ser 7 sin cauces definidos en ninguna de ellas, las 
seis primeras vierten directamente hacia el río Jarama, con sentido este-oeste y tipología típica de 
pequeñas cuencas drenantes de las superficies próximas al cauce, mientras que la séptima vierte 
hacia la coronación del desmonte de la M-50, drenando actualmente por el sistema de drenaje de 
la autovía. 

En la situación futura, postoperacional, con el ámbito urbanizado, se generan dos cuencas urbanas 
diferenciadas, la norte y la sur, sombreadas en la imagen. (Ver Plano 08) 
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Subcuenca norte: 
La primera de ellas recoge las aguas pluviales del subsector norte, correspondiente a las subcuencas 
S 1-B, S-2B, S-3B, S-4B y S5-B, así como la cuenca S-7, la cual se modifica al integrarla en la 
superficie urbana trasladando su vertido haciCl el río Jarama. Esta subcuenca se recoge mediante 
una red de drenaje urbana. 

Las parcelas de espacios libres contiguas al río Jarama, no se Incorporan a la red de drenaje ya 
que su escorrentía se incorporará directamente al río. 

En el borde norte, al truncar las cuencas naJ-urales, se generan unas subcuencas que aparecen 
ahora como precedentes de las incorporadas en el ámbito: S-l A, S-2A, S-3A y S-4A. Estas 
subcuencas se sitúan en una zona externa al ámbito, donde se generan arrastres con las lluvias 
dado el fuerte talud que presenta el terreno natural. La presencia de estos arrastres dificultaría el 
drenaje mediante los colectores urbanos, por lo que, dado que la pendiente lo permite, se recogen 
mediante una cuneta de borde, derivándose directamente al cauce del Río Jarama, sin alterar sus 
caudales 

La superficie total de la subcuenca norte es de 55,25 ha. 

Subcuenca sur: 

Se sitúa en la zona sur del sector, y ocupa la subcuenca natural S-6B. Esta subcuenca se recoge 
mediante una red de drenaje urbana. 

Al igual que en la subcuenca norte, las parcelas de espacios libres contiguas al río no se incorporan 
a la red de drenaje, vertiendo su escorrentía directamente al río. 
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La superficie total de la subcuenca sur es de 9,25 ha. 

A esta superficie se le añaden 4 ha de terreno natural que por condiciones topográficas debe 
incorporar su escorrentía a la red mediante una cuneta de borde lateral del vial C. Esta cuneta 
desaguara en la red. 

Subcuencas interiores: 

La tipología del ámbito es discontinua, lo que hace que entre los sub-ámbitos norte y sur exista un 
espacio libre, sin urbanizar, atravesado por la calle B. Esta zona engloba las subcuencas S-5A y S-
6A, así como una pequeña cuña de la cuenca S-2 . 

Estas subcuencas permanecerán sin urbanizar en su estado natural, no incorporándose por lo tanto 
a la red de drenaje. 

Conclusión 

Del análisis indicado de cuencas se concluye que se incorporan a la red de colectores de drenaje 
de la urbanización las subcuencas estrictamente urbanas: 

Norte: 
Sur: 

S 1-B, S-2B, S-3B, S-4B, S5-B, S-7 A y S-7B. 
S-6B 

El resto de subcuencas forman una red de drenaje superficial, resuelta con procedimientos 
carreteros, mediante cunetas y tubos de cruce, los caudales no sufren variación por el efecto de la 
impermeabilización de la urbanización, ya que son suelos no urbanizables y externos al ámbito, de 
modo que quedan fuera de la encomienda de gestión del CYII. 

Resultados 
Los caudales que se utilizan para el diseño de la red de drenaje son los correspondientes a 10 años 
de periodo de retorno para las cuencas urbanas, se acompañan a continuación: 

Subcuenca Norte 
Subcuenca Sur 

Q= 3,792 m3/s 
Q= 1,087 m3/ s + 0.049 = 1,136 m3/s 

5.3 Determinación de caudales 

La obtención de los caudales generados en el ámbito de actuación se realiza mediante el cálculo 
hidrometeorológico de caudales, a partir de datos de precipitación registrados en la cuenca 
hidrográfica y sus inmediaciones. 

Datos de precipitaciones. Ajuste estadístico. 

La precipitación máxima diaria para un período de retorno dado se estima mediante análisis 
estadístico de las series de precipitaciones diarias máximas anuales registradas en estaciones 
meteorológicas, bien utilizando datos locales (cálculo de frecuencias maestrales y ajuste de una 
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función de distribución de frecuencias} o regionalización de parámetros (media y coeficientes de 
sesgo y/o va riación). La estación más cercana al ámbito de estudio con registros de datos de 
precipitaciones es: 

ESTACiÓN METEOROLÓGICA DEL AEROPUERTO MADRID-BARAJAS 
Dado que el cauce del Jarama bordea las pistas del aeropuerto en su margen oeste, se considera 
que la estación meteorológica del Aeropuerto es la más representativa de las existentes al estar muy 
próxima y pertenecer a la misma cuenca del ámbito de actuación. Dado el pequeño tamaño de la 
cuenca no se considera necesario la utilización de otras estaciones meteorológicas. 

Se ha estudiado un ajuste de los datos mediante la ley de Ley de Gumbel para obtener los va lores 
correspondientes a avenidas de va rios periodos de retorno. 

Gumbel 

T Precipitación Prob (Pmax < =x) 

2 30,80 0,5 

5 43,20 0,8 

10 51,50 0,9 

15 56,65 0,93 

25 61,80 0,96 

50 69,50 0,98 

100 77,20 0,99 

200 84,80 0,995 

500 94,90 0,998 

Distribución Gumbel 
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Método racional 

Para la conversión de la lluvia en escorrentía se va a emplear el método racional . Este método es 
el recomendado por la "Instrucción 5.2-IC de drena;e superficial" del Ministerio de Fomento. Esta 

metodología se reproduce a continuación. 

El método racional es el método a aplicar para cuencas inferiores a 50 km 2 según la Instrucción. 

El Método Racional supone que el caudal máximo es el generado por la lluvia de duración igual al 

tiempo de concentración de la cuenca. De tal forma que: 

donde: 

Q= e 1 A K 
36 t , 

Q = caudal máximo anual en m3/s 

C = coeficiente de escorrentía (adimensional) 

I = intensidad de la tormenta de diseño en mm/ h (Tormenta de duración igual al 

tiempo de concentración de la Cuenca) 

A = área de la cuenca en km 2 

Kt = coeficiente de uniformidad temporal (adimensional) 

Tiempo de concentración 

Tiempo de concentración te, es el tiempo mínimo necesario desde el comienzo del aguacero para 

que toda la superficie de la cuenca esté aportondo escorrentía en el punto de desagüe. Se obtiene 

calculando el tiempo de recorrido más largo desde cualquier punto de la cuenca hasta el punto de 

desagüe, según la siguiente fórmula: 

( 
L )0,76 

T c =O,3 f /4 

donde: 

Tc= tiempo de concentración de la cuenca en horas 

L = longitud del cauce principol en km 

J = pendiente del cauce principal en tanto por uno 

Una vez urbanizada la cuenca y canalizada lo escorrentía, el tiempo de concentración se calcula 

aplicando al recorrido más largo desde cabecera de la cuenca hasta el punto de desagüe una 

ve locidad media por la que circulará en las conducciones, más un tiempo fijo estimado desde el 

inicio del aguacero hasta que el agua llega a la conducción. 
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En este caso se calcula un tiempo de concentración para cada una de las cuencas o redes, subsedor 

norte (red 1) Y subsedor sur (red 2). 

La red 1 se ha proyedado para desaguar el subsedor norte y además una subcuenca precedente 

que agota la cuenca vertiente entre la M-50 y el río Jarama, que se ha considerado como una 

aportación en cabecera. La red se ha dimensionado suponiendo la cuenca precedente urbanizada. 

Para el cálculo del tiempo de concentración de la cuenca se toma el recorrido del punto más alejado 

al punto de ve rtido. En este caso el punto mós alejado corresponde a la subcuenca precedente. 

Este recorrido es de 2,38 kilómetros. La distancia corresponde con la longitud de los coledores 

interiores y además se añaden 665 m correspondientes a la longitud de coledores que se estima 

que puedan proyedarse en el área de la superficie precedente. 

Se ha estimado una ve locidad media en los coledores de 1,5 mis, lo que supone un tiempo de 

26,44 minutos. A este tiempo se le añaden 2 minutos que corresponde con el tiempo estimado que 

tarda la lluvia en llegar al sistema de drenaje, lo que hace un tiempo de concentración total de la 

cuenca de 28,44 minutos o 0,474 horas. Este es el tiempo de concentración utilizado en los 

cálculos. 

Para la determinación del tiempo de concentración del subsedor sur o red 2, igualmente se ha 

identificado el punto desde donde la lluvia tarda más en llegar al punto de ve rtido tanteando varios 

recorridos. Es un recorrido total en coledores de 610 m . 

Se ha considerado para el cálculo una ve lociolad media en los coledores igual al caso anterior de 

1,5 mis. Esto supone 6,78 minutos, a este tiempo se le añaden 2 minutos que es el tiempo estimado 

para que la lluvia llegue al sistema de drenaje, lo que hace un total de 8,78 minutos. No obstante, 

se ha utilizado para los cálculos un va lor de 10 minutos como límite inferior para el tiempo de 

concentración. El sentido de dicho límite se pone de relevancia en las cuencas pequeñas, que llevan 

asociado un tiempo de concentración pequeño y proporcionan valores de duración de intensidad 

que pueden ser tan bajos que se obtenga un valor de las intensidades exagerado. El tiempo de 
concentración utilizado en los cálculos es de 10 minutos o 0,16 horas. 

Factor reductor de la precipitación por área dE3 la cuenca 

Para tener en cuenta la no uniformidad espacial de la lluvia, hay que afedarla por un coeficiente 

de reducción si la superficie de la cuenca es mayor de 1 km2. Este coeficiente se obtiene mediante 

la siguiente expresión, tiene por expresión donde A es la superficie de la cuenca en km2: 

En nuestro caso ambas cuencas son de superficie inferior a km2 por lo que no es preceptiva la 

aplicación de este fador de reducción. 
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Tormenta de diseño 

La curva intensidad-duración-frecuencia (IDF) que se adopta tiene la siguiente expresión: 

Se trata de la Curva IDF de Témez, donde los valores adoptados son los que se describen a 
continuación: 

It= intensidad media de la tormenta de diseño en mm/ h 

Id = intensidad media diaria en mm/ h 

11 = intensidad media de la tormenta de 1 hora de duración 

t= duración de la tormenta de diseño (igual al tiempo de concentración) 

La relación entre la intensidad horaria y la diaria (factor de torrencialidad) se obtiene a partir de un 
estudio regional reflejado en un mapa en la mencionada Instrucción 5.2-IC que se adjunta a 
continuación. 

MAR CANTABRICO 

FRANCIA 

, 
12 

11 , 
... 

INDICE DE TORRENCIAlIDAO : ' 
J 

FIGURA 2.4.- MAPA DEL iNDICE DE TORRENCIAlIDAD (h/ld) 
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A la zona de estudio, le corresponde un factor de torrencialidad de 10 

Con los datos anteriores obtenemos una intensidad de lluvia para cada una de las redes de drenaje 
proyectadas: 

Red 1 (Subsector Norte): 

Pd=51,50 mm 

Tc =0,47 h 

11 / ld= 10 

Red 2 (Subsector Sur): 

Pd=51,50 mm 

Tc =O,16 h 

11 / ld= 10 

Coeficiente de escorrentía 

1= 31,626 mm/ h = 87,85 l/s ha 

1=54,03 mm/ h = 150,08 l/s ha 

El coeficiente de escorrentía C, define la parte de la precipitación de intensidad I (T, te) que genera 
el caudal de avenida en el punto de desagüe de la cuenca. 

Al tratarse de cuencas urbanizadas, se calcula un coeficiente de escorrentía medio de acuerdo con 
el uso de cada una de las superficies aportantes. Se ha calculado un coeficiente para cada una de 
las redes proyectadas dando un resultado idéntico. 

Red n01. (Subsector Norte) 

Terciario Industrial 

Equipamiento 

Servicios urbanos 

Espacios libres 

Red viaria 

MEDIA PONDERADA 

0,88 

0,50 

0,90 

0,25 

0,90 

0,77 
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Red n02. (Subsector Sur) 

Industrial 

Equipamiento 

Servicios urbanos 

Red viaria 

MEDIA PONDERADA 

Punto de conexión exterior de la red de drenaje 
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0,88 

0,50 

0,90 

0,90 

0,77 

Las aguas pluviales captadas por las cuencas urbanas se incorporan al cauce del río Jarama en dos 

puntos. 

Por un lado, se desagua el subsector norte en el extremo noroeste. 
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La red del subsector sur confluye en la esquina suroeste del ámbito, donde se produce su restitución 

al cauce del río Jarama: 

Los nive les de las inundaciones de periodo de retorno 100 y 500 años indican que la incorporación 

de la cuenca sur (red 2), requerirá la disposició n de una vá lvula anti retorno en la embocadura de 

salida, para lo que se ha proyectado una clapeta. 

PUNTO DE VERTIDO. 
RED DE PLUVIALES 

Pretratamiento de las aguas de lluvia 

En base a la información obtenida en la tramitación del proyecto del Plan Parcial vigente (Informe 

de la Confederación Hidrográfica del Tajo de fecha 26 de octubre de 2017), se establece que los 

caudales de aguas pluviales que se incorporan al cauce del río Jarama eviten la incorporación de 

sólidos al mismo. 

Para ello se proyectará un desbaste de las aguas formado por un pozo de decantación de gruesos 

y una rela. 

Se diseñará una cámara para cada uno de los puntos de ve rtido, cada cámara constará de los 

siguientes componentes: 

Pozo de decantación de gruesos, formado por un tanque rectangular con un muro deflector a la 

entrada y un fondo troncocónico en el que se depositen los sólidos gruesos por gravedad, el pozo 

cuenta con un aliviadero lateral que permita derivar las aguas al cauce en el caso de colapso de la 

instalación. El pozo se dimensionará para que decanten por gravedad partículas de 2 y 5 mm de 

diámetro para caudales medio (T = 2años) y máximo (T = 10 años), respectivamente. 

Rejas en dos canales en paralelo, que se pueden aislar mediante compuertas de tajadera de acero 

inoxidable para realizar operaciones de manJ-enimiento, en los que se insertan rejas de limpieza 

automática. 
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El paso libre de las rejas se fijará en 30 mm lo que retiene la mayor parte de los sólidos flotantes 
que pueden ser arrastrados por la red de pluviales. 

Balsas de Laminación 

Como se ha indicado es necesario equipar la red de aguas pluviales con un laminador que permita 
realizar el vertido al río Jarama en las condiciones actuales. 

Para conseguirlo se han diseñado unas balsas de laminación en los extremos de la red, con cámaras 
enterradas que dan servicio a las instalaciones de pretratamiento a la entrada y de regulación y 
alivio a la salida. 

Se determina el siguiente volumen de regulación de las balsas: 

BALSA NORTE 3551 m3 

BALSA SUR 

La salida de las balsas al cauce se realizará con un tubo de diámetro calibrado para que no se 
supere el caudal especificado. 

6. PLANOS 

Se acompañan los siguientes planos: 

l. Situación general del ámbito (PO 1.1) 
2. Topografía Actual (PO 2) 
3. Calificación de Usos (PO 4) 
4. Esquema general de Conexión Exterior al Doblado Emisario Ajalvir Daganzo (PEI 7.1) 
5.1 . Red de Saneamiento de Residuales - Planta (PEI 7.2 . 1) 
5.2 . Red de Saneamiento de Residuales - Perfiles 1 (PEI 7.2 .2) 
5.3. Red de Saneamiento de Residuales - Perfiles 2 (PEI 7.2.3) 
6. Alternativas de Conexión (PEI 7.3) 
7.1. Red de Saneamiento de Pluviales - Plalntas (PEI 8.1) 
7.2 . Red de Saneamiento de Pluviales - Perfiles 1 (PEI 8.2) 
7.3 . Red de Saneamiento de Pluviales - Perfiles 2 (PEI 8.3) 
8. Cuencas Futuras 
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ClRCULAROE 1,00 m. DE DlAMETRO INTERIOR LIBRE, CERCO Y 
TAPA DE FUNDlCION DUCTIL. 

DATOS DE CONEXIÓN CON SUP TO-1, MiBITO UE-2 

-- eN-! y CN-2 OH PWYECTO DE URBANIZACIÓN DEL TO-1 

o 400mm. PVC CORRUGADO 

• POZOS. PROYECTO DE URBANIZACIÓN DEL TO-l 

I I ORDENADA PASANTE I AlTUAA(m( I 

I POZO 15 (N-! I 565,11 I 2 I 
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INTRODUCCiÓN 

El documento del que este Estudio constituye un anexo, es una modificación de un Plan Parcial 
aprobado, en consecuencia, el Plan de alarma lo que tiene que poner de manifiesto es las 
consecuencias de los cambios efectuados en las condiciones de evacuación y seguridad en 
supuestos catastróficos. 

Este estudio, que debe leerse conjuntamente con el del Plan parcial inicial, cumple la 
exigencia del artículo 48.2 e) de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, que 
establece el contenido sustantivo de los Planes parciales en suelo urbanizable, en el que se 
incluye textualmente: los "planes de alarma, evacuación y seguridad civil en supuestos 
catastróficos". 

Obviamente, esta exigencia debe entenderse referida al nivel territorial del instrumento de 
planeamiento y, específicamente al ámbito del Sector. La garantía de una planificación 
correcta es que las decisiones sobre una variable y sus efectos se tomen en el nivel 
correspondiente a su ámbito de variabilidad, pero se da la circunstancia, de que las causas 
que generan las emergencias responden, en la inmensa mayoría de los casos, a variables 
cuyo campo de variabilidad es mucho más amplio que el sector, razón por la que la Ley 
12/2015 de 9 de julio del Sistema Nacional de Protección Civil crea la figura de los Planes 
Territoriales de Protección Civil, que son "todos aquellos que se elaboran para hacer frente a 
los riesgos de emergencia que puedan presentarse en una Comunidad Autónoma" que son 
aprobados por su Consejo de Gobierno. 

En aplicación de esta ley, el Consejo de Gobierno de la Comunidad Autónoma de Madrid, 
a probó por acuerdo de 30 de a bri I de 201 9, el Pla n T erritoria I de la Comun idad de Mad rid. 
(PLATERCAM). El Plan de alarma del Plan parcial que se modifica, está redactado varios años 
antes de esa fecha (2015), por consiguiente, no puede ajustarse estrictamente a sus 
determinaciones, por lo que, en ese sentido debe chequearse su contenido. 

El PLATERCAM asume el papel de Plan Director con un objetivo doble: "asegurar que los 
distintos planes de protección civil que se elaboren en la Comunidad de Madrid se integren 
funcional y operativa mente ... para hacer frente de forma eficaz a las emergencias" y 
"establecer el marco organizativo general en el ámbito de la Comunidad de Madrid". Para 
ello: 

Define los elementos esenciales y permanentes del proceso de planificación. 
Establece las directrices de la planificación local (municipal o supra municipal) . 
Posibilita la integración de los Planes Territoriales de ámbito inferior y señala las 
pautas de esa integración. 
Posibilita la fijación de objetivos globales a nivel de la Comunidad de Madrid. 
Establece los riesgos frente a los cuales se debe actuar. 
Propone estrategias de articulación de los diferentes planes. 
Determina el Programa de Implantación del Plan Territorial y el mantenimiento de su 
eficacia. 
Determina los programas generales de actuación y de aplicación de los medios 
necesarios para alcanzar los objetivos globales a corto, medio y largo plazo. 

El PLATERCAM establece tres tipos de planes: 

Planes Territoriales que, según su ámbito territorial pueden ser Autonómico o Locales 
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Planes Especiales que se redactan por la Comunidad de Madrid con la finalidad de 
hacer frente a un riesgo concreto. Específicamente a los siguientes riesgos: 

o Accidentes en el transporte de Mercancías Peligrosas por carretera o 
ferrocarril. 

o Accidentes graves en los que intervienen sustancias peligrosas. 
o Incendios forestales. 
o Inundaciones. 
o Movimientos sísmicos. 
o Radiaciones. 
o Fenómenos meteorológicos adversos. 
o Accidentes de aviación civil. 

Planes de Autoprotección que se elaboran por los propios centros, establecimientos 
e instalaciones recogidas en la normativa aplicable. 

El PLATERCAM establece la obligación de los municipios de elaborar el correspondiente Plan 
de Emergencia Territorial Municipal (PLATERMU) y fija como sus funciones: 

o Identificar los riesgos que afectan al territorio municipal. 
o Definir la estructura y operatividad de los recursos locales para hacer frente a 

las emergencias que puedan producirse dentro del municipio . 
o Establecer los procedimientos que describan las medidas de protección a la 

población que hay que adoptar en caso de emergencia. 
o Establecer los sistemas de intewación con el PLA TERCAM. 
o Catalogar los medios y recursos que pueden actuar en caso de emergencia. 

No se contempla la figura del Plan de alarma a que se refiere la Ley 9/ 2001 del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, ni la definición del té rmino "alarma", aunque podría entenderse 
como sinónimo de "emergencia", definido como "situación de riesgo colectivo sobrevenida 
por un evento que pone en peligro inminente a personas físicas , bienes y medio ambiente y 
exige una gestión rápida por parte de los poderes públicos". 

Parece lógico pensar que el Plan o los planes de alarma de los diferentes sectores, tienen 
como objetivo definir, teniendo en cuenta el alcance del Plan parcial y en función de su 
localización y características físicas y el uso característico (residencial, industrial, terciario etc.) 
en qué medida afectan a su ámbito los diferentes riesgos identificados en el PLATERMU y 
cómo han sido tenidos en cuenta en la definición de su calificación pormenorizada, su 
estructura urbana y su tejido urbano, cuáles son las vías de acceso y evacuación y las 
conexiones con los centros sanitarios, asistenciales y de protección civil existentes en el 
municipio. 

En el caso concreto del Sector SUP-TO-2, se da la circunstancia de que el Municipio de San 
Fernando de Henares no ha elaborado todavía su PLATERMU, por lo que el Plan de Alarma 
debe tomar la información del PLATERCAM. 

1. LOCALIZACiÓN DEL SECTOR 

El sector, que está integrado por dos subsectores unidos por una vía que atraviesa el suelo 
no urbanizable afectado por el cono de vuelo de las pistas del Aeropuerto de Barajas, se 
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localiza en el extremo norte del municipio de San Fernando de Henares, colindante con el 
término municipal de Paracuellos de Jarama, con cuyo límite coincide parte de su lindero 
norte y, separado en el resto por suelos urbanizables no programados, con aprobación 
suspendida por lo que rigen en los mismos ICls determinaciones del Plan general de 1988. 
Limita al Este con la Autovía M-50/M45, al Oeste con el río Jarama y al Sur con los terrenos 
afectados por el cono vuelo (Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agrícola) y el Sector 
Terciario SUP-TO-2, que cuenta con Plan parcial aprobado y está en curso de ejecución. 
El subsector Norte, tiene los siguientes límites: 

Norte. Término Municipal de Paracuellos de Jarama y Suelo del inicial sector de Suel 
Urbanizable No Sectorizado SUNP-3. 
Sur. Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agrícola 
Este. Rio Jarama 
Oeste Autovía M-50/M-45 

Su superficie es de 498.747 m2
• 

El subsector Sur, tiene los siguientes límites: 
Norte. Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agrícola 
Sur. Río Jarama y Sector SUP-TO-1 
Este. Río Jarama. 
Oeste. Sector SUP-TO-1 

Su superficie es de 151.814 m2
• 

A las superficies anteriores hay que 
añadir 20.102 m2 correspondientes a la 
vía que los une, en total 670.663 m2

• 
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2. RIESGOS POTENCIALES. 

El PLATERCAM, en su Anexo 11, incluye un CatÓllogo de Riesgos Potenciales, con un inventario 
de 48 riesgos de los que analiza los posibles elementos generadores de riesgo y su 
peligrosidad, y los elementos vulnerables de la Comunidad de Madrid, de carácter 
poblacional, infraestructuras y medioambientClles Cruzando los resultados de esos análisis, 
elabora una cartografía de riesgos, diferenciando en todos los casos cinco niveles de 
importancia (muy baja, baja, moderada, alta y muy alta) . 

En el análisis de peligrosidad se consideran dos grupos de riesgos: naturales y tecnológicos 
y antrópicos y en el de vulnerabilidad se analizan tres grupos de elementos vulnerables: de 
carácter poblacional, de infraestructuras y medioambientales. Del cruce de ambos análisis 
resultan 48 mapas de riesgo. 

Para la comprobación del ajuste de las consideraciones del Plan de Alarma del Plan inicial al 
nuevo Plan Director, se han considerado, por un lado, los riesgos derivados de lo que 
pudiéramos llamar el soporte previo en el que se inserta el desarrollo, que incluye las 
características del medio natural y las características tecnológicas y antrópicas preexistentes 
o que enmaran el tejido urbano del sector, por otro, los riesgos derivados del contenido del 
sector, es decir de los usos admitidos y de la forma de su materialización . 

El primer conjunto de riesgos no se altera como consecuencia de la modificación, pero sí 
puede haber alguna diferencia en el grado de importancia que se le ha atribuido, toda vez 
que el método de evaluación es diferente al utilizado en el actual PLATERCAM. 

Los riesgos del primer grupo y su nivel de intensidad, evaluados por el Plan Director actual, 
se han obtenido insertando el ámbito del sector en el mapa de riesgos correspondientes. Así 
se ha procedido con todos los riesgos naturales, contemplados en el anexo II del PLATERCAM 
y con los riesgos tecnológicos y antrópicos preexistentes: Transporte de mercancías peligrosas, 
transporte civil por carretera y contaminación ambiental (atmosférica, cauces y suelos) que 
son los que no varían como consecuencia de la Modificación que se propone. 

Los riesgos del segundo grupo se han deducido de las características de los usos, su 
regulación, a partir del listado de elementos vulnerables de tipo poblacional incluidos en el 
Anexo II del PLATERCAM: Edificación industrial, Edificación terciaria (centro de servicios-
hostelero, hotelero, comercial) Parques y jardines y calles y para evaluar sus características se 
ha mantenido el criterio del Plan de Alarma actual con objeto de poder comprobar si se han 
producido variaciones que deban reseñarse. 

En el anexo se incluyen los mapas de riesgo del PLATERCAM y en el cuadro adjunto se expone 
una relación de los riesgos del primer tipo considerados en el actual Plan de Alarma y su 
calificación, así como los considerados en el actual PLATERCAM y su calificación, que son 
asimilables a los anteriores . (cuando incluyen varios riesgos pormenorizados de diferente 
calificación se sitúan en líneas distintas) . 

Se han omitido aquellos derivados de infraestructuras a instalaciones que no existen en el 
entorno a distancia que puede implicar afecciones, como es el caso de las instalaciones de 
CLH, dado que el sector se sitúa fuera del alcance de las correspondientes bleves. 
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Riesgos evaluados en el Plan de Alarma del 
Riesgos evaluados en el PLATERCAM 

Plan parcial actual Nivel de coincidencia 

Riesgo Calificación Riesgo Calificación 
de la calificación 

Movimiento del 
Moderado en sitios 

Bajo 
Riesgos Geológicos puntua les del entorno No coincidente 

terreno 
y bordes del Jarama 

Desertización o sequía Bajo Sequías Bajo Coincidente 

Nevadas y Tormentas Bajo 
Nevadas Tormentas 

Granizo ... 
Moderado No coincidente 

Temperaturas 
Bajo 

Temperaturas 
Moderado/alto No coincidente 

extremas máximas y mínimas 
Huracanes y fuertes 

Bajo 
vientos 

Vientos fuertes Bajo Coincidente 

Tráfico Aéreo Medio/Alto 
Transporte civil por 

Moderado Coincidente 
avión 

Tráfico por carretera Medio/alto 
Transporte civil por 

Bajo No coincidente 
carretera 

Inundaciones Bajo inundaciones Alto/moderado No coincidente 
Transporte de 

Bajo 
Transporte de 

Moderado No coincidente 
Mercancías Peligrosas Mercancías Peligrosas 
Incendios forestales Bajo Incendios forestales Muy alto/alto No coincidente 

Sismos Bajo Sismos Bajo Coincidente 

De todos los riesgos anteriores, tanto en el actual PLATERCAM como en el Plan de Alarma 
aparecen con una calificación media o alta el tráfico aéreo y los incendios forestales. En el 
caso de los riesgos de inundaciones, aunque la calificación en el Plan de Alarma es de riesgos 
bajos, frente al PLATERCAM, que los considera de más importancia, están muy localizados 
en la zona calificada de espacios libres. Si cabe destacar el riesgo de derrumbamiento de 
laderas en el límite norte y en el borde del río. 

El Plan de alarma del Plan Parcial vigente diseña un Plan de Aplicación del Plan de Alarma 
(PAESCI) que sigue el formato del PLA TERCAM y en el que sería reiterati vo insistir, dado que 
está definido en el Plan Territorial de la Comunidad de Madrid. Sí es necesario ajustar 
ligeramente las rutas de emergencia, dado que en el nuevo diseño tan solo existe una calle, 
y en la especificación de que, para las necesidades de evacuación o atención sanitaria o de 
vehículos de emergencia, se reservarían dos de los cuatro carriles para el paso de este tipo 
de vehículos. 

En el Plan Parcial Modificado disminuye sustoncialmente la importancia del subsector Sur, 
dado que tan solo se ubica en el mismo una parcela de uso terciario productivo. 

En el subsector norte el uso mayoritario en aprovechamiento es el terciario de oficinas, 
reduciéndose sustancialmente el uso hotelero ubicado exclusivamente en el centro de 
servicios. Situándose una importante superficie de suelo de almacenaje. Las instalaciones que 
puedan ubicarse difícilmente dispondrán de una ocupación igual o superior a 2.000 
personas, a partir de la cual, e acuerdo con el Real Decreto 393/2007, sus propietarios, 
deberán redactar un plan de autoprotección, y el Ayuntamiento de San Fernando de Henares 
lo exigirá previamente a la concesión de licencia de actividad. 

Por otra parte, el riesgo de accidentes por carretera disminuye en el interior, toda vez que se 
prohíbe el almacenamiento de sustancias peligrosas y la ve locidad de circulación interior está 
controlada. 
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En lo que se refiere a los riesgos de inundación, el Plan Parcial Modificado amplia 
sustancialmente la zona afectada por el flujo preferente, suprimiendo todos los usos de 
equipamientos situados en el subsector Sur, en el que tan solo queda una parcela industrial. 
De 22 .392 m2 de superficie y, como puede comprobarse en el plano de riesgos por 
inundaciones, las zonas inunda bies están en su totalidad en suelos calificados como espacios 
libres, dándose, además la circunstancia de que la topografía rectificada del sector conserva 
la importante diferencia de nivel topográfico entre los suelos edifica bies y los espacios libres, 
salvo, en todo caso en la parcela citada, cuya evacuación deberá producirse hacia el Este en 
la vía de unión con el tejido urbano del sector TO-1 . 

La protección frente al riesgo de deterioro medioambiental es mucho mayor en el Plan Parcial 
modificado, toda vez que se incorpora la totalidad de la franja del ZEC e, incluso, una zona 
de protección se anchura similar. Es una protección también para el riesgo de incendios, para 
la cual se cumplirán las exigencias del Decreto 59/2017 por el que se aprueba el Plan 
Especial de Protección Civil de Emergencias de Incendios Forestales. 
En lo que se refiere a los riesgos internos, derivados de las características y el diseño del 
sector, en el Plan de Alarma del Plan Parcial actual se consideran: 

Riesgos de derrumbe, incendios y explosiones. 
Riesgos de anomalías en el suministro de servicios básicos 
Riesgos de contaminación de aguas. 
Riesgos de grandes concentraciones humanas 
Riesgos de anomalías en el suministro de alimentos primarios. 

Respecto a estos riesgos, las consideraciones se mantienen sin variación, señalando que, 
dada la reducción o desaparición de los usos comerciales y de equipamientos, no es 
previsible la posibilidad de instalaciones en los que tengan lugar grandes concentraciones 
humanas, ni tienen gran trascendencia las anomalías en el suministro de alimentos. 

Las instalaciones industriales previsibles son todas en grandes parcelas por lo que la 
pertinencia de los planes de autoprotección es mucho mayor que en el Plan Parcial actual , 
dándose, además la circunstancia de que no es posible la instalación de grandes centros 
comercia les. 

3. PLANES DE AUTOPROTECCIÓN. 

Para el uso productivo almacenes del subsector Norte y el terciario productivo, el Anexo II del 
Real Decreto 393/ 2007 indica el contenido mínimo del Plan de Autoprotección. No obstante, 
la legislación de prevención de riesgos laborales obliga a cualquier empresa establecida en 
el SUP TO-2 a que desarrolle un plan de emergencias y evacuación específico que deberá 
integrarse de manera inequívoca con el plan territorial y, en su caso, en el de autoprotección 
que le afecte. En este sentido, las edificaciones en parcelas colindantes con el límite Norte 
deberán prever el riesgo de desprendimientos, e incluir la protección en su diseño. 

El Plan de alarma, evacuación y seguridad civil, parte de la base, ante una situación de 
emergencia que haga necesaria la evacuación del sector, de que las personas se encuentran 
en la calle, en el punto de reunión definido en el plan de emergencias de cada empresa o en 
el plan de autoprotección de cada edificación. Cuando la emergencia sobrepasa el ámbito 
del plan parcial, el CECOP asumirá las funciones de coordinación y apoyo e intervendrá con 
sus propios medios. 
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4. APLICACiÓN DEL PLAN DE ALARMA, EVACUACiÓN Y PROTECCiÓN CIVIL (PAL). 

La inexistencia de plan municipal de protección civil, obliga a que la aplicación del plan de 
alarma y evacuación del sector para la prestación de los apoyos correspondientes, siga 
directamente el contenido del PLATERCAM, cuyo organigrama es el que se incluye en su 
punto 4, y que se reproduce a continuación . 

, -
I -u, -"i.:'! --,..------

Gabinete de 
L..---¡__ Información 

PHA I , . ....... ~ -~ , , :::J 
: Gn llX)de :: GrlVQ : : GrUpVl :: Grupo de Apoyo : 
: Interv1!f'\ción :: SeQ.ltidad :: Sanitario :: logis tico : ..................................................................... 

Organigrama Operativo del Plan Territorial de Protección Civil de la 
Comunidad de Madrid (P'LATERCAM) 

(Fuente BOCM) 

Para incardinarse en este organigrama, el PAL de este sector establece: 

Los puntos de control, lugares en los que se situarán los agentes de seguridad 
encargados de distribuir y dirigir los flujos de personas una vez que han sido 
desalojados los edificios. Ya que los plClnes de autoprotección y planes de emergencia 
definirán la evacuación desde el interior de los edificios hasta el punto de reunión en 
la calle . 
Las rutas de emergencia, que son las que permiten la evacuación rápida de los 
heridos. Dado que solo existen 2 salidas posibles del sector y tal solo existe un vial, 
serán las propias ambulancias las que decidan cuál de las dos salidas en principio 
parece menos saturadas, apoyándose en los agentes de seguridad para el recorrido. 
La Señalización ve rtical colocada por los agentes de seguridad durante la aplicación 
del plan. 

5 .1. Establecimiento de la calificación de emergencia 

Cuando tenga lugar un suceso con que se estime puede dar lugar a una situación de 
emergencia se comunicará al Servicio de Protección Civil del Ayuntamiento de San Fernando 
de Henares (teléfonos 91 67 00 75, 660 78 92 27), situado en la Plaza de Guernica en el 
Parque Ferial o al Jefe de Protección Civil (tfno. 618 31 03 53) . 

El Servicio de Protección Civil del Ayuntamiento, que cuenta con el apoyo de la Policía Local 
(con sede situada en la Plaza de España O (tfno. 91 671 90 92 y está en contacto con la 
Policía Nacional, cuya Comisaría se encuentro en la calle Guadalquivir 6 de Coslada (tfno. 
91 674 67 50) esta provisto del siguiente material: 
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Una ambulancia 
Un vehículo todoterreno 
Un furgón con material logístico y de extinción de incendios 
Dos motos 
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Por lo que puede desplazarse al lugar indicado para valorar la necesidad de comunicar la 
situación al CECOP. 

Una vez declarada la situación de emergencia y, salvo que desde la dirección del PLATERCAM 
se decida otra cosa, el Jefe del Servicio de Protección Civil de San Fernando actuará como 
director del PAEP del Sector, y elegirá, bajo ICl dirección de la DGT y con el asesoramiento 
de la policía local entre las distintas rutas de emergencia en función del escenario existente. 
El Plan de Alarma considera cuatro escenarios diferentes: 

Evacuación masiva: Si las características de la emergencia obligan a la evacuación 
masiva de la población, esta se realizaría a pie por las aceras del vial, dejando la 
calzada para los vehículos de emergencia 
Evacuación de heridos por carretera: El objetivo es conseguir la evacuación rápida 
de los heridos por carretera. Por ello, se elegirá como ruta de salida de emergencia 
la que minimice los tiempos de llegada a los hospitales próximo: ASEPEYO (calle 
Joaquín de Cárdenas n02 en Coslada) y HOSPITAL DEL HENARES, (calle Marie Curie 
s/n en Coslada) 
Acceso de los medios de auxilio Al iguol que en el punto anterior se elegirá la ruta de 
acceso 
que minimice los tiempos de entrada. 
Evacuación de heridos y acceso de medios de auxilio: Es una combinación de las dos 
anteriores. La calle prevista tiene la anchura suficiente para reservar dos carriles para 
el acceso y otros dos para la salida el sentido de circulación que se estime más 
operativo. 

5 .2 . Activación del plan 

En resumen, la secuencia de actuación es la siguiente: 

El jefe de del servicio de Protección Civil del Ayuntamiento, que podrá actuar 
coyunturalmente como Jefe Local del Mando Avanzado, detecta la posible 
emergencia y traslada la citada información al CECOP. 
El CECOP evalúa si es necesario declorar situación de emergencia y el PMA toma la 
decisión de dar la orden de evacuación, constituyendo un Puesto de Mando local, 
que identificará en cuál de los cuatro supuestos anteriores se encuentra la 
emergencia, comunicando tal hecho al centro de gestión de tráfico (CGT) de la 
dirección general de tráfico (DGT y al Ayuntamiento de San Fernando de Henares. 

o Teléfonos de interés: CGT de DGT: 060 ó bien 902 508 686 
o 
o 

Policía local Ayuntamiento San Fernando de Henares: 916719092 
Protección Civil de San Fernando 91 671 00 75 

La CGT, de la DGT elegirá la mejor ruta de emergencia y lo comunicará al mando 
avanzado. 
La CGT formada por policía local y/o guardia civil evacuarán vehículos atrapados. 
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5 .3 . Criterios de actuación del tráfico sugeridos desde el Plan de Alarma 

No se debe permitir el acceso de vehículos no preferenciales al sector por lo que se 
desviará el tráfico de entrada, cortando el acceso al mismo en la M-115 y en la zona 
del Carrefour 
Se establecerá la asignación de carriles ele acceso y evacuación que permita la llegada 
de los servicios de emergencia (bomberos, policía) y la evacuación de heridos. 
Los vehículos que hayan quedado atrapados en dirección a los puntos de acceso 
tendrán 
preferencia en la evacuación con el objetivo de dejar los viales de acceso y evacuación 
despejados. 
Se colocarán señales que indiquen las rutas de evacuación al objeto de minimizar los 
tiempos de evacuación y facilitar cuales son los recorridos a realizar. Las señales se 
colocarán visibles evitando su colocación detrás de farolas, árboles, etc. 

5.4 . Tiempos de evacuación 

Los tiempos de evacuación vienen limitados por los bloques de edificios más alejados 
de las salidas del sector. El caso más desfavorable en el subsector norte se produce en 
la glorieta del extremo Oeste, desde la que el recorrido es de 800 metros de longitud 
hasta la glorieta de los Berrocales y 500 metros más hasta la M-115. En total 1.300 m, 
que, a una velocidad media de 6 km/ h == 1,6 m/seg, requieren 14 minutos. 
En el subsector Sur, existe una sola instCllación industrial y la parcela da frente a una 
sola calle, que, hasta las salidas S o SW tiene un recorrido de 430 metros, que a una 
velocidad media de 6 km/ h = 1,6 m/seg, requiere cinco minutos precisan 5 minutos 
El caso más desfavorable se produce desde mitad del eje que une ambos subsectores 
hasta la M-115 (con una distancia de 1800 m) o hasta las salidas situadas al Sur, (con 
una distancia de 830 m, siendo el tiempo de evacuación más desfavorable de 19 
minutos. 
Al peor tiempo de evacuación del sector es necesario sumarle los tiempos de evacuación 
de cada edificio. En edificios de hasta 5 plantas, teniendo en cuenta tiempos de 
detección, alarma, retardo y evacuación, el tiempo se estima en diez minutos 
aproximadamente. Por lo que el tiempo total en el caso más desfavo rable de evacuación 
del edificio más lejano al punto de evacuación y posterior evacuación desde el nivel de 
la calle hasta la salida del Sector a una carretera intermunicipal, el máximo tiempo 
estimado es 30 minutos aproximadamente. 

5. PLANES DE ACTUACiÓN EN EL SECTOR 

Se hace referencia a continuación a los planes de actuación que desde el alcance del 
planeamiento se pueden sugerir para el sector. 

6 . 1. Riesgo de Inundaciones. 

Por las características topográficas del sector las zonas más expuestas a los efectos de una 
inundación son las parcelas situadas en el extremo Oeste del subsector Norte y en el Subsector 
Sur, en los que la topografía rectificada, teniendo en cuenta que el acceso se efectúa por un 
lindero diferente, situará la cota de partica al menos tres metros por encima de la cota del 
borde de la zona de flujo preferente. Con el lo el riesgo de afección por la inundación es 
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prácticamente nulo, teniendo en cuenta, además, la distancia al cauce y el alcance de las 
inundaciones deducido del análisis del flujo preferente. 

6 .2 . Riesgo de Incendios. 

El riesgo de incendios derivado de las características del medio biótico es el más elevado, 
pero las transformaciones topográficas derivadas del proceso urbanizador, lo reducen a la 
zona del bosque de ribera, frente al que se prevé una distancia de la edificación de 50, en la 
vía de unión de los dos subsectores y cien metros en el subsector Sur. Solamente se reduce 
hasta los treinta metros exigidos por el Plan de Prevención de Riesgos en Incendios Forestales 
de la Comunidad de Madrid en el extremo N O. La edificación de la parcela situada en el 
extremo NO deberá tener en cuenta esta circunstancia previendo un itinerario libre de 
obstáculos hasta la vía de borde y, dado que la parcela tiene el frente en la glorieta Oeste 
del sector, el acceso principal se realizará por esta vía a una cota al menos tres metros más 
elevada que la del bosque y a una distancia de cien metros del mismo. 

Finalmente, la vegetación existente en la zona colindante con el límite Norte era arbustiva y 
ha desaparecido en la actualidad, situándose las zonas arboladas a una distancia superior a 
cincuenta metros. No obstante, deberán preverse hidrantes de incendios en el cerramiento. 
En la imagen adjunta se comparan el mapa de riesgos de incendios y la foto aérea. 

6 .3. Riesgo de accidentes aéreos. 

En la redacción del Plan Parcial se han cumplido todas las observaciones de AENA, tanto las 
referidas a la altura de la edificación, para no interferir en las emisiones radioeléctricas como 
en las afecciones acústicas, realizándose el correspondiente estudio. 

Respecto a estas últimas la modificación del Plan Parcial al elevar la proporclon del uso 
productivo industrial de almacenaje hasta el porcentaje máximo del aprovechamiento del 
sector permitido por el Plan General, situando los usos terciarios en las zonas menos 
afectadas po r todas las servidumbres. 

Conforme reconoce el Real Decreto 837/2020, de 15 de septiembre, por el que se aprueba 
la Directriz básica de planificación de protección civil ante emergencias aeronáuticas de 
aviaclon civil. "El despegue y el aterrizaje son las fases críticas de un vuelo ... Esto significa 
que son las instalaciones aeronáuticas y sus inmediaciones las zonas donde se producen 
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habitualmente las emergencias con distinta peligrosidad " El Sector SUP-TO-2 está próximo a 
las pistas de aterrizaje del Aeropuerto de Adolfo Suarez- Madrid Barajas y, aun cuando las 
zonas más afectadas no se incluyen en el sector, gran parte del mismo está dentro del área 
de riesgo moderado. 

No existe comunicación directa, toda vez que lo separa de las pistas el río Jarama, pero un 
accidente antes de entrar en la pista situaría la nave siniestrada en las inmediaciones del 
sector, siendo la vía que lo recorre la única vía de acceso a la zona, no existen, en 
consecuencia, edificaciones en las zonas inmediatas y el acceso a la zona no urbanizable es 
perfectamente factible desde la citada vía, cuyo tráfico local deberá ser inmediatamente 
suspendido producida la emergencia. 

Producida la emergencia, se seguirá el procedimiento previsto en el PLATERCAM y en los 
Planes Especiales de Protección Civil ante emergencias aeronáuticas de aviación ci vil, cuyo 
esquema de contenido es similar al referido en este Plan de Alarma. 
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ANEXO Mapas de Riesgos del PLATERCAM. 
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•••••••• 10 ••• 10 •• DELlMITACION DEL SECTOR SUP-TO-2 

_ RIOJARAMA 

_ CAJviINOSPÚBLlCOS6.521m2 

GASEODUCTO 

GASEODUCTO 

RED DE GAS A04 " 

LI NEAS ELÉCTRICAS 

LINEA 220KV ADZ-SSR 

- -- - LINEA SUBTERRANEA MT 

- -- - LIN EA SUBTERRANEA BT 

fase: 

LI NEA AEREA MT 

LIN EA 2x400 

• CENTRO DE TRANSFORMACiÓN 

LINEA 220 KV PSF-SSR ZANJA 

LINEA 220 KV PSF-SSR GALERIA 

LI NEA 220 KV PSF-SSR AEREA 
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DELlMITACION DEL SECTOR SUP-TO-2 

LfNEA DE FLUJO PREFERENTE 

LíNEA DE OPH 

LíNEA DE POuelA 

lEC 

SERVIDUMBRE A Sm OPH 

_ RIOJARAMA 

NOTA: 
LAS LíNEAS SE CORRESPONDEN CON LAS DEL VISOR 
DEL SISTEMA NACIONAL DE CARTOGRAFíA DE ZONAS 
INUNDABLES (SNCZI) 
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VOLUMEN 1. MEMORIA DE ()RDENACIÓN 

CAPíTULO 1 MEMORIA DE ORDENACiÓN CAPíTULO 1 MEMORIA DE ORDENACiÓN 

1.1. OBJETO, ENTIDAD PROMOTORA Y lEGITIMACiÓN 

1 .1 .1 Objeto de la modificación 

Como ya se ha expuesto en la Introducción general al documento esta MODIFICACiÓN 
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-T02, está motivada por la denegación de la 
Confedera ción Hid rográfica del Tajo de la autoriza ción de o bras recogidas por el Proyecto 
de Urbanizació n, desarro llo del Plan Parcial Aprobado Definiti vamente; esta denegación 
im posibilita la o rdenació n pormenorizada aprobada y, por lo tanto, ob liga a su replanteo y 
reequili bri o . 
Desde los inicios de la tramitación del Plan Parcial , cuya Aprobación Inicial se produjo en 

julio de 2009, son muchos los ca mbios que se han producido, tanto legislativos, como en 
los usos aho ra viables . 

La Modificación se propone, actualizar los ob jetivos ya planteados en el Plan Parcial vigente: 

Desarrollar una aduación de adividades económicas donde se equilibren el tejido 
terciario y produdivo. 

Crear una excelente accesibilidad y un diseño flexible del soporte territorial que permita 
la implantación de las nuevas adividades económicas. 

La recuperación y puesta en valor de la ribera del Jarama. 

La consecución de estos objetivos se afronta desde la integración de las distintas afecciones 
existentes en el sector y del estricto cumplimiento de los criterios fijados por: 

Las delimitaciones de, dominio público hidráulico, flujo preferente, línea de policía, 
señaladas por la Confederación Hidrográfica del Tajo. 

El Plan General. 

La Ley del Suelo de la Comunidad de! Madrid. 

Sin alterar los parámetros de edifi cabilidad y uso característico del secto r, se respeta , de 
acuerdo con el informe de la CHT, la zona afectada por el fluj o preferente, y se da respuesta 
al interés del Ayuntamiento y de la Comunidad por la recupera ción de la ZEC que constituye 
la ri bera del Jarama. 
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La Modificación adapta las 
cesiones a la LSCM vigente, y 
modifica la pormenorización 
de las mismas destinando la 
totalidad a zonas verdes y 
espacios libres en la ZEC y 
Zona de Flujo Preferente 
conforme lo eXigen las 
características ambientales de 
la zona. 
Al respecto se hace constar 

que, en el Plan Parcial vigente, 
salvo las zonas verdes, se trata 
de redes establecidas por el 
propio Plan Parcial y no por el 
Plan General, ya que este 
último documento se redactó 

bajo la vigencia de unos estándares diferentes, en consecuencia, su modificación no es 
alteración del mismo. 

La Modificación al adaptar sus límites a las últimas líneas del DPH cartográfico yola 
cartografía Catastral, reduce ligeramente su superficie a 670.663m 2

, con ello también se 
reducen, la superficie con derecho a aprovechamiento, que pasa a 664.142 m2

, y la 
edificabilidad. 

1 .1 .2 Entidad promotora 

La presente modificación está promovida por Quintana del Jarama S.A., propietario único 
de los terrenos. 

1.1.3 Legitimación 

Quintana del Jarama S.A esta totalmente legitimada, como propietaria de la totalidad de 
los suelos del sector para llevar a cabo la modificación que se pretende. 

1 .2 JUSTIFICACiÓN 

El sector SUP-TO-2, es el único ámbito de suelo urbanizable del segundo cuatrienio del 
Plan General, no incluyéndose en el expediente de asignación de redes que, conforme 
autorizaba la disposición transitoria séptima de la LSCM, tramitó el Ayuntamiento de San 
Fernando de Henares para ajustar las redes supramunicipales y generales de los Planes 
Parciales del primer cuatrienio a las establecidas en dicho texto legal, muy superiores a las 
asignadas por el Plan General. Por esta razón fue el Plan Parcial el documento que, para 
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cumplir los mismos, delimitó y calificó las redes generales y supra municipales de 
equipamientos y servicios. A 

"4. El sistema de redes supramunicipales sólo po drá ser establecido por el planeamiento regional 
territorial o, en su defecto, por el planeamiento general. En consecuencia, la definición de 
cualquier elemento de una red pública supra municipal, localización, capacidad o cualesquiera 
otras características de los suelos que formen parte de las redes supramunicipales en un Municipio 
serán las que resulten de las determinaciones establecidas por estos planeamientos en suelos 
urbanizables. 

5. El sistema de redes generales deberá definirse en la ordenación estructuran te respecto al conjunto 
del Municipio, de forma que cada una tengo las dimensiones y características suficientes para 
satisfacer adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales". 

Hay que señalar que la Aprobación Inicial del Plan Parcial se produce en julio de 2009 
pero en la fecha de su Aprobación Definitiva , 21 / 07/2016, ya habían entrado en vigor los 
nuevos estándares establecidos por Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales 
y Administrativas, que en su Artículo 17, modificaba radicalmente los estándares iniciales 
de la LSCM, fijando 20 m2s/ 1 00m 2c de redes generales, aunque deben respetarse las redes 
específicamente adscritas por el Plan General, 157.067 m2

, y 30 m2s/ 100m2c para 
equipamientos y servicios de redes locales; no obstante, el Plan Parcial para cumplir con el 
estándar inicial de la LSCM de 120 m2s/ 1 OOm2c, reservó un estándar total de 129,07 m2 

suelo por cada 100 m2 construidos, de los que 70.948,85 m2 eran zonas verdes generales 
y 37.168,70 m2 zonas verdes supramunicipales, todas ellas calificadas por el Plan General 
como zonas verdes. Es decir, de los 141.0a7 m2 calificados por el Plan General, en los 
157.067 m2 se incluyen 16.000 m2 ele red viaria, se asignaban como redes 
supramunicipales y generales 108.117,55. En contrapartida, el Plan Parcial calificó "ex 
novo" 18.738,93 m2 de equipamientos supromunicipales y 27.627,45m2 de equipamientos 
generales, cuya suma 46.366,39 m2

, superficie superior a la diferencia anteriormente citada 
,37.168,70m2

, todo en un esfuerzo por cumplir la pormenorización de redes del texto legal 
anterior a 2.011, como se detalla en su cuadro de Redes. 
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CUADRO DE REDES PLAN PARCIAL VIGENTE 

CLASES DE REDES CATEGORIAS GÉNEROS CESIONES DE REDES CESIONES DE REDES CESIONES DE REDES 
GENERALES LOCALES SUPRAMUNICIPALES 

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES viari a 62.11243 
ferroviaria 
aeroportuaria 
telefónica 

SOCIALES abastecimiento 20 m2s1100 m2c 20 m2sJ1 00 m2c 
saneamiento m2s de cesión minima m2s de cesión minima 
depuración 55.878,00 55.878,00 

ENERGÉTICAS eléctricas 
asisticas 

EQUIPAMIENTOS IZONAS VERDES y 37.18870 
IESPACIOS LIBRES 

~ 
:ll :70"".85" 

20 m2s1100 m2c 
m2s de cesión mínima > 15 m2s1100 m2c 

¡plazas 55.87800 m2s de cesión minima 
ISOCIALES I educativos 41 .908,50 

culturales 
sanitarios 
I aSistenciales 

I:;~:;=s 
11 

27.627,45 31 .638,68 18.738,93 

SER~CIOS SERVICIOS URBANOS agua 30 m2s1100 m2c 
alcantarillado m2s de cesión minima 
electricidad 83.817,00 Total cesión minima 
alumbrado publico >30m2s1100m2c 
teléfono 83.817,00 
accesos rodados l 56.190,84 
aparcamientos 

216.87937 83.817 64 55.90563 

EDIFICALlDAD DEL ÁMBITO m2 I 279.390 
cesión LS 9/2001 TOTAL 120m's11 00 m' c 70 m2s1100 m2c I 30 m2s1100 m2c 20 m2sJ1 00 m2c 

335.26800 195.57300 83.817 00 55.87800 
TOTAL 356.60284 216.87937 83.817 84 55.90563 

m2s/100m2c I 12907 7850 I 3034 2023 

En otras palabras, una calificación de la superficie de las reservas citadas como zonas verdes 
hubiera cumplido con creces las cesiones exigidas por el Plan General, Además, se 
calificaron los 83,817,64 m2 de redes locales, de las que 52,279,06 m2 también estaban 
destinadas a espacios libres, 

En el cuadro del punto 1.4.2. Calificación pormenorizada. se comparan los tres estadios 
del desarrollo, Plan General, Plan Parcial y lo Modificación que ahora se redacta. 

La ordenación que ahora propone esta modificación respeta: 

El Plan General, tanto en su modelo territorial, uso característico y cesiones de 
sistemas (redes en la denominación de la Ley 9/2001) generales. 

La LCM actualizada, para lo que adapta las cesiones de suelo a los estándares y 
categorías. 

La delimitación de la Zona de Flujo Preferente definida por la Confederación 
Hidrográfica del Tajo. 
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1.2.1 Plan General 

El sector diseña su ordenación en torno al eje viario sugerido por el Plan 
General que une los dos subsectores del ámbito entre sí y con los sectores 
contiguos del municipio. 
Dentro del Modelo territorial que plantea el Plan General su pieza más 

relevante es sin duda el Sistema (Red) general verde al borde del Jarama, la 
modificación que se propone es fiel al modelo, para lo que concentra ahí 
gran parte de sus cesiones en coherencia con el proyecto Municipal y de la 
Comunidad de recuperación del Parque de ribera incluido en la lEC, en el 
margen Este del Jarama. 
El Plan General en la ficha correspondiente al sector, (Bloque 1, Volumen 1 
Memoria de información, punto 2..4), en las condiciones de diseño establece: 

"Deberán situarse las zonas verdes y deportivas colindantes con el SUNP-R/T conforme se 

indica en la ficha que incluye el Plan General con diseño indicativo que podrá modificarse 
en el Plan Parcial previa justificación de las ventajas sobre el propuesto por el Plan General 
para el cumplimiento del modelo territorial diseñado por dicho documento" 

La ordenación que ahora se propone considera que la concentración de zonas 
verdes en la ribera del Jarama respeta mejor el propio modelo territorial planteado 
por el Plan General mejorando sus condiciones funcionales y estructurantes. La 
propia ficha así parece considerarlo cuando sitúa, en el subsector sur, una zona 
verde local colindante con el sistema general de zona verde del borde del Jarama. 
Hay que señalar, por otro lado, que el denominado SUNP- R/ T, SUNP-3 en otros 
documentos del Plan General, quedó excluido de desarrollo en la aprobación 
definitiva del Plan General. 

La Modificación respeta el Uso globol, característico, terciario, si bien en busca de 
la viabilidad del desarrollo modifica el diseño pormenorizado y reequilibra la 
proporción entre aprovechamientos Clumentado el productivo-logístico. 

La superficie que el Plan General establece como Sistemas Generales interiores de 
nueva creación es de 157.067m2

, recogiendo en el de Zona Verde los terrenos de 
la ZEC,141.067m2 y el resto a viario, 16.000m2

. 

La cesión de la pequeña franja de terreno destinada a Sistema, Red, General Viario 
esta ba prevista po ro la autovía M-45-M50, fina Imente ejecutada con un trazado 
distinto al recogido por el Plan General. 
La ordenación propuesta sigue la propuesta indicativa del Plan General al plantear 
el viario que garantice las conexiones tanto entre sus dos partes como con los 
ámbitos colindantes y el resto del municipio. Su función va más allá de las 
conexiones viarias ya que por el deberán discurrir todas las infraestructuras del 
sector. Este viario, en su arranque de la rotonda de acceso, unión entre los dos 

MOD IFI CAC iÓN l a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 6 -



a - quaTro 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

subsectores y conexión con el SUP TO 1 se califica como (Sistema) Red General con 
una superficie de 30.836m2

. 

La ordenación propuesta cumple tanto con el modelo territorial y uso 
característico, como con la superficie destinada a Redes de cesión ya que destina 
una superficie de 264.694m 2

, 143.001 m2 como Red General de Espacios Libres, 
30.836m2 como Red General de Infraestructura Viaria, 44 .027m2 de Red Local 
de Infraestructura Viaria y 46.830m 2 como Red local de Espacios Libres. Esta 
última red local se plantea en el subsector sur del ámbito para completar la Zona 
de Flujo Preferente y como refuerzo del Parque de ribera. Podrá albergar 
pequeños equipamientos compatibles. (Plano PO 5) 

SUPERFICIE m2 PLAN GENERAL 
REDES GENERALES RG 173.837 157.067 
RG Espacios libres 143.001 141.067 
RG Infraestructura Viaria 30.836 
REDES LOCALES RL 90.857 
RL Espacios Libres 46.830 
RL I nfraestructu ro Viaria 44.027 
TOTAL REDES 264.694 

1.2.2 LCM 

La LCM establece en los puntos 4, 5 Y 6, del artículo 36, textualmente: 

1/4. El sistema de redes supramunicipales sólo podrá ser establecido por el planeamiento regional 
territorial o, en su defecto, por el planeamiento general. En consecuencia, la definición de 
cualquier elemento de una red pública supra municipal, localización, capacidad o cualesquiera 
otras características de los suelos que formen parte de las redes supramunicipales en un Municipio 
serán las que resulten de las determinaciones establecidas por estos planeamientos en suelos 
urbanizables. 

1/5. El sistema de redes generales deberá definirse en la ordenación estructurante respecto al 
conjunto del Municipio, de forma que cada una tenga las dimensiones y características suficientes 
para satisfacer adecuadamente las necesidades sociales actuales y potencialesl/. 

A tales efectos, y por referencia a la capacidad total máxima de los urbanos no consolidados y 
urbaniza bIes y respecto a un módulo de 700 metros cuadrados de superficie edificable de 
cualquier uso, excepto el industrialL deberán cederse 20 metros cuadrados por dicho concepto, 
cuyo destino será fijado por dichas necesidades. 1/ 

1/6. El sistema de redes locales de un municipio se dimensionará respecto a cada ámbito 
de actuación o sector y/ o unidad de ejecución atendiendo a las necesidades de la población 
prevista y de complementariedad respecto a las respectivas redes generales y 
supra municipales. El planeamiento urbanístico podrá imponer condiciones de agrupación a 

las dotaciones locales de forma que se mejoren sus condiciones funcionales , sin que ello 
redunde en ningún caso en reducción de los estándares fijados en este artículo. En todo 
caso, en cada ámbito de suelo urbano no consolidado o sector y/ o unidad de ejecución de 
suelo urbanizable no destinados a uso industrial, se cumplirán las siguientes condiciones 
mínimas: 
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a) La superficie total en el ámbito o sector y/ o unidad de ejecución de elementos de las 
redes locales de equipamientos y/ o infraestructuras y/ o servicios será de 30 metros 
cuadrados por cada 700 metros cuadrados construidos. 

b) Del total de 'a reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50 por 
700 deberá destinarse a espacios libres públicos ¡arbolados. 

En consecuencia, las cesiones de la propuesta de esta modificación se han calificado, de 
acuerdo la LCM, exclusivamente como redes generales y locales. 
Atendiendo a sus estándares aplicados a la edificabilidad total 278.939 m2 y no solo a la 

de uso terciario 131 .709m2
, se comprueba su holgado cumplimiento. 

SUPERFICIE m2 Ratio LCM Superficie m2 LCM Ratio 
m2j l OOm2ed m2j l OOm2ed 

REDES GENERALES RG 173.837 62,32 55.78,80 20 
REDES LOCALES RL 90.857 32,57 83.681,70 30 
TOTAL REDES 264.694 94,89 65.854,50 50 

La superficie de red local de Espacios libres, 46.830 m2 es superior al 50% de la reserva 
determinada por la LSCM (83.681,70/2=41.840,85). 

1.2.3 Zona de Flujo Preferente 

Como ya ha quedado recogido en el punto 1.1. del Bloque 1, Volumen 1 Memoria de 
Información, la concreción del suelo afectado por la zona de Flujo Preferente, de acuerdo 
a la delimitación de la CHT, necesariamente, dada su naturaleza y limitaciones a la 
edificación, debe calificarse de zona verde. 
Esta nueva zona de espacios libres viene a reforzar el Parque de ribera estructurante del 
modelo territorial del Plan General. 

1.3 MARCO NORMATIVO 

El Plan Parcial vigente fue aprobado definitivamente en 2016, se aprobó inicialmente el 
de julio de 2008 cumpliendo 
las determinaciones derivadas de la LSCM y que el presente documento adapta a las 
modificaciones, hoy vigentes, de la propia Ley. 

Igualmente atiende a, la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana Real Decreto Legislativo 
7/2015 de 30 de octubre, que establece la necesidad de elaborar un Estudio de 
Sostenibilidad, y la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluación Ambiental, que establece 
la necesidad de la evaluación y un procedimiento y contenido concreto de la misma de 
acuerdo con la definición recogida en su artículo 5. 2. F: 
«Modificaciones menores»: cambios en las características de los planes o programas ya adoptados o 

aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas 
o de su cronología pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia". 
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Yen el artículo 6. 2.0: 

"Serán objeto de una evaluación ambiental estratégica simplificada: 
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior: " 

Ambos requerimientos se cumplen en este documento. El Plan General no ha sufrido 

modificaciones. 

1 .4 COMPARACiÓN ENTRE PLAN PARCIAL ACTUAL Y PLAN PARCIAL MODIFICADO 

Las variaciones introducidas por la Modificación afectan a los siguientes contenidos: 

Tejido urbano, red viaria. 

Calificación pormenorizada y distribución del aprovechamiento. 

Reducción de la edificabilidad máxima 

Pormenorización de las Redes. 

Ordenanzas particulares. 
Análisis económico de viabilidad. 

Se mantienen: 

El uso característico. 

La Norma Urbanística del Plan General. 

1.4.1 Tejido urbano, red viaria 

En los esquemas adjuntos pueden apreciarse visualmente los tejidos urbanos actual y 

modificado y los movimientos de tierras en una y otra solución. 

Como puede observarse, se disminuye la superficie de la red viaria, que queda reducida a 

un solo eje, cuyo inicio y final es el mismo que el del documento inicial. 

Se ajusta el trazado de la vía de conexión entre los dos subsectores para separarla de la 

ZEC. 
Superficie de red viaria Plan Parcial vigente: 118.303,07 m2 

Superficie de red viaria Plan Parcial modificado:74.863,OO m2 (RGIV 30.836+RGIV 44.027) 

Esta disminución de viario disminuye el movimiento de tierras previsto en el Plan Parcial 

vigente, establece un escalonamiento regular del suelo industrial con un menor impacto 

paisajístico. Como se aprecia en las siguientes secciones transve rsales del esquema de 

movimiento de tierras comparativos entre ambas soluciones, base para el futuro Proyecto 

de Urbanización: 
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1.4.2 Calificación pormenorizada 

La adaptación de las cesiones a la LSCM v igente y la delimitación de la Zona de Flujo 

Preferente reconfiguran la ordenación y con ello la calificación pormenorizada. Las cesiones 

se concretan en, zonas verdes como redes generales y locales, y en red general viaria. 

Los usos ordenados en Plan Parcial vigente se reequilibran materializando como uso 

industrial el 46,58% del aprovechamiento conforme autoriza la Norma Urbanística del Plan 

General. 

En los esquemas adjuntos puede observarse las diferencias de calificación que, a nivel 

numérico se reflejan en el cuadro que sigue: 

Plan Parcial Vigente 

~ ~._--
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Plan Parcial Modificado 

- ""-
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Cuadro comparativo de calificación 

En el siguiente cuadro se comparan los tres estadios del desarrollo, Plan General, Plan 
Parcial y la Modificación que ahora se redada. 

CUADRO COMPARATIVO 
DATOS GENERALES 

PP AfJROBADO PGOU MODIFICACION 
PP 

Superficie suelo m2 672.308,44 656.752,00 670.663,00 

Suelo Aprovechamiento m2 665.787,00 656.752,00 664.142,00 

Aprovechamiento tipo m2/ m2 0,42 0,42 0,42 

USO GLOBAL T Oficinas T Oficinas T Oficinas 

APROVECHAMIENTO MÁXIMO-Uas 279.630,00 275.835,84 278.939,64 

APROVECHAMIENTO Patrio 85% 237.685,50 234.460,46 237.098,69 

SUELO LUCRATIVO m2 315.705,80 499.685,00 406.530,00 

Terciario 26B.332,89 163.524,00 

Productivo (Industrial - Logístico) 47.372,9 1 242.455,00 

USOS- aQrovechamiento, uas 279.630,00 ::; 275.835,84 252.874,12 

Terciario 249.870,00 135.090,12 

Productivo (Industrial - Logístico) 29.760,00 117.784,00 

En ambos casos se mantiene la superficie de los, caminos de dominio público, 6 .521 m2
, 

no computable a efedos de aprovechamiento. 

En el Plan Parcial vigente la superficie con derecho a aprovechamiento asciende a 
665.787,44 m2

, superficie que disminuye en el Plan Parcial Modificado, debido a la 
variación, como ya se ha señalado en el Bloque 1, Memoria Informativa, del límite del 
Dominio Público Hidráulico, a 664.142 m2

• 

La superficie total del ámbito, 670.663 rn 2
, incluye la de los caminos públicos, está 

integrado por: 498.747 rn2 del subsedor Norte y 151.814 rn2
, del subsedor Sur, siendo el 

resto la vía de unión ajustada por los requerimientos de AESA y de la CHT, 20 .102 m2
• 
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1.4.3 Pormenorización de redes 

Aun cuando el Plan General tan solo calificClba redes generales, el Plan Parcial aprobado, 
para dar cumplimiento de la LCM vigente en ese momento y no estar el PG adaptado a la 
misma, pormenoriza toda la superficie calificoda distribuyéndola en los tres niveles de redes 
establecidos por la ley. En el caso de redes generales de equipamientos son calificadas 
"ex novo" por el Plan Parcial vigente con objeto de cumplir el estándar de 120 m2s/ m2c de 
la LSCM vigente en el momento de redacción. 
El Plan Parcial que ahora se pretende modificar, califica la totalidad de redes como 
generales y locales destinadas a zonas verdes de espacios libres y a red de infraestructura 
vlana. 
Esta propuesta, que concentra las cesiones en Espacios Libres yen Viario, no solo mantiene 
el cumplimiento de las cesiones de acuerdo a la LSCM y del PG, sino que se aumentan 
considerablemente. Así, la ordenación resuelve con gran coherencia , la existencia de la ZEC 
y la protección del Jarama. 

El cuadro resumen que sigue compara la cuantía de cada tipo de red entre el PP vigente, el 
PG y la Modificación que se propone. 

Supra m un ic ipa les m2 Ge nera les m2 

Loca les m2 

En Plan Ge nera l Sistemas = Redes Tolal Redes 

Espacios Espacios Equ ip. y Espacios Equ ip. y Infraesfruc. m' 

libres 
Equ ip. 

li bres servic ios 
Infraesfruc. 

li bres servicios 

PP Vigenle 37.1 66,70 18.738,93 70.948,85 83 .8 18,4 1 62 .11 2,43 52.279,06 31.538,58 356.602,64 

143.001,00 30.836,00 46.830,00 44.027,00 264 .694,00 

pp 
M odificado Tota l Redes Genera les: Total Redes Locales: 

173.837,00 90.857,00 

Plan 
14 1.067,00 16.000,00 157.067,00 

Genera l 

En el cálculo de las redes, se justifica para la edificabilidad total 278.939 m2 y no solo, de 
acuerdo a la LSCM, de uso terciario 131.709m2

, excluyendo la destinada al uso industrial. 
No obstante, la superficie cedida supera ampliamente sus estándares si consideramos la 
edificabilidad total del sector, 278.939m 2

• 

Las cesiones alcanzan los 94,89 m2/1 00m2€id frente a los 50 m2/100m 2ed requeridos por 
la Ley, es decir son un 190% mayores. 
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1.5. MODELO Y DESCRIPCiÓN DE LA ORDENACiÓN PROPUESTA 

1.5.1 Objetivos de la propuesta 

Ya en la Memoria del Plan Parcial vigente y esta modificación mantiene, se plantea que: 
11 en la ordenación del sector se fijan tres objetivos fundamentales con los que se pretende responder a los tres 
retos que en la actualidad condicionan el éxito de una iniciativa urbanística como ésta: INNOVACIÓN, 
COMPETITIVIDAD Y MEDIOAMBIENTE. 

l. El primer objetivo a abordar es el reequilibrio de-I tejido terciario- industrial, que conduce a su vez a la 
regeneración del sistema productivo. De acuerdo con las actuaciones de los últimos 20 años en San 
Fernando de Henares, la generosa asignación de usos industriales y terciarios de diversa índole ha 
localizado gran número de empresas en el municipio. Hoy es necesario establecer otro polo de atracción 
al norte de la ciudad, en el que se apueste por acciones de "difusión de calidad", para lo cual se propone 
construir el remate territorial del municipio integrando sus distintas solicitudes, frente al parque lineal del río 

Jarama, fachada al nudo M-45 y M-50 y conexiones con los sectores colindantes. 

2. Por su estratégica ubicación el diseño del área ha de asegurar una excelente accesibilidad y un soporte físico 

y de servicios atractivo para la implantación de n uevas actividades económicas. 

Esta pieza gozará de un marcado carácter ambiental gracias a la vecindad con el río Jarama, un espacio 

de alto valor que se transmitirá al futuro desarrollo mediante una banda-filtro con carácter de protección 
que albergará espacios libres. 

La actuación se apoya en un eje estructurante fijCldo por el Plan General que une los dos subsectores del 
ámbito y los sectores contiguos, previéndose en fado caso la futura conexión con ellos. Dicho eje une el 
subsector sur con los sectores SUP TO-I y atravesando la N-II con los sectores SUP TO-I y SUE-6 y las 
unidades de ejecución UE-II y UE-17. El subsector norte del ámbito, queda unido con el Sector SUNP-3 y 
la urbanización "Los Berrocales del Jarama ", en el municipio de Paracuellos. 

Esta avenida estructuran te, paralela al cauce del río Jarama, crea un eje de calidad que integra el nuevo 
parque empresarial con el área industrial del Sector SUP TO-I. Se aplicará un tratamiento con aceras 

arboladas y carril-bici que crean un espacio longitudinal de transporte eficiente y atractivo para los 
ciudadanos. 

3. La trama general estrudurante de la ordenación, en cuanto a la distribución de usos genéricos, 

aprovechamientos y calificación de Redes, responde tanto a los criterios establecidos por el Plan General 
como a los establecidos por la LSCM y a los condicionantes acústicos derivados del aeropuerto Madrid-
Barajas. 

Esta estructura está claramente reflejada en la propuesta de localización y calificación de las Redes públicas, 
así como de los aprovechamientos dentro del áreo del Plan General, la cual remite a un único Plan Parcial 
de desarrollo. 

El criterio, adaptado a la delimitación de la lEC ES 3110001, para localizar las redes públicas es producir 
la banda de protección de espacios libres paralelos al cauce del río Jarama, determinación estructuran te 
del Plan General, para así evitar la cercanía de otros usos que puedan perjudicar este entorno. " 

En este documento de Modificación, parte, lógicamente, del cumplimiento de todas 
consideraciones medioambientales, aeronáuticas y de la Confederación Hidrográfica del 
Tajo. 
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La ordenación, localiza sus usos terciarios y la mayor parte de los productivos en el subsector 

norte del ámbito . La zona colindante con la M-50 se destina a centro de servicios según las 

Condiciones de Diseño establecidas en la ficha del sector del Plan General . En el subsector 

sur, muy disminuido en su superficie debido a la delimitación del Flujo Preferente, se localiza 

una única parcela de uso Terciario Industrial, de acuerdo con la definición del Plan General, 

Corresponde a actividades productivas que se desarrollan en espacios similares a los de 
oficinas, tales como investigación, montaje de ordenadores ... etc. 

El diseño y ordenación del ámbito viene muy condicionado en su volumetría y localización 

de los usos por las servidumbres aeroportuarias, tanto acústicas (FOM 231/2011) como 

radioeléctricas, así como el respeto de las superficies limitadoras de obstáculos. 

Esta Modificación l°del Plan Parcial de Ordenación se ajusta a las determinaciones de la 

legislación del suelo vigente en la Comunidad de Madrid (LSCM). Tiene por objeto: 

La asignación de usos pormenorizados y la delimitación de las zonas en que se 
divide el Sector SUP TO-2 en razón de dichos usos. 

El señalamiento de reservas para las Redes, todo ello conforme a las 

determinaciones del Plan General de Ordenación Urbana y de la LSCM . 

El trazado y las características de la red de comunicaciones propias del sector y de 

sus enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto por el PGOU. 

El señalamiento de alineaciones, raSClntes y zonas de protección de la red viaria, así 

como la previsión de aparcamientos en la proporción legalmente establecida . 

La definición y el trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, 

energía eléctrica y demás servicios previstos por este Plan Parcial. 

La evaluación económica de la implantación de los servicios indicados y de las 

obras de urbanización necesarias. 

El Plan de Etapas para la ejecución de dichas obras de urbanización. 

Las determinaciones contenidas en el presente Plan Parcial y en especial las que se 

establecen en las Normas Particulares, serán de aplicación para el ámbito territorial del 

mismo en todo lo que no se opongan al planeamiento de rango superior, y sin perjuicio de 

la legislación sectorial aplicable . 
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1.6. APROVECHAMIENTO - CUADRO DE CARACTERíSTICAS 

Justificación de que la intensidad edificatoricl establecida en el sector es compatible con el 
aprovechamiento de reparto 

El Plan General califica el suelo del sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" para el uso 
global Terciario-Oficina. 
Por su parte el Plan Parcial pormenoriza el uso global terciario entre los usos predominantes 
de Terciario de oficinas y los usos compatibles al terciario, en sus diferentes grados. 
El Plan General establece para el ámbito un aprovechamiento tipo de 0,42 m2/ m2 de uso 
Terciario-Oficina. 
Igualmente establece los siguientes coeficientes de ponderación respecto al predominante 
o característico que es el Terciario . 

Terciario de oficinas y hotelero 1,00 
Terciario Comercial y Hostelero 1,12 
Estación de Servicio 2,50 
Industrial 0 ,80 
Almacenes 0,80 
Dotacional Privado 0,90 

El aprovechamiento real de cada uno de los usos pormenorizados se establece 
discrecionalmente por el Plan Parcial, y teniendo en cuenta las determinaciones de 
ordenación pormenorizada de ocupación sobre parcela neta y altura de la edificación que 
se determinan en la Normativa del presente documento. A partir de la intensidad edificatoria 
y de la ordenación pormenorizada establecido, el aprovechamiento real y el correspondiente 
homogeneizado se recogen en el siguiente cuadro general de características. 
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ICUADRO G ENERAL DE CARACTERISTlCAS 

IAPROVEC HAMI ENTO DEL SECTOR ( 664 . 142 m2s J( 0,42) - 278 .939,64 

UNIDAD DE 
ORDENACION 

T 1 

T-2 

T-4 

TOTAL 

TOTAL 

USO GlOBl\L TERCIARIO 

CAUFICACIÓN PORMENORIZADA 

TERCIARIO CENTRO DE SERVICIOS 

TERCIARIO OFICINAS 

TERCIARIO OFICINAS 

TERCIARIO OFICINAS 

USO G LOBAL PRODUCTIVO 

PRODUCTNO ALMACENES 

I 'TERCIARIO INDUSTRIAL 

• Uso global productivo según PGOUM 

TOTAL USOS LUCRATIVOS 

I TERCIARIO 

I PRODUCTNO 

TOTAL LUCRATIVO 

CÓDIGO 

T2" 

T 1" 

T 1" 

T3" 

Pl" 

P2" 

COEFICIENTE DE EDIFICABILlDAD DEL SECTOR < APROVECHAMIENTO UNITARIO 

REDES del SECTOR CÓDIGO 

REDES G ENERALES RG 

REDES LOCALES Rl 

TOTALES 

Justificación artículo 39-1-c. LSCM 

SU ELO m' 
37.174,m 

105.9-45,00 

9.500,00 

1O.905,m 

163.52-4, 00 

220.053,00 

22.392,m 

2-42.4-45, 00 

163.524,00 I 
242.445,00 I 

405 .969,00 I 

SU ELO (rn2) 

173.837 00 

143.oo1,m 

66.431,OJ 

76.570,OJ 

30.836,OJ 

90.857,00 

46.83O,OJ 

44.027,OJ 

264 .694,00 

a - quaTro 
. arQUITeCTOS 

COEF. EDIF 
Indicativo EDIFICABLE m4 COEF PUsos Aor/ Eh uas 

0,758 28.176,00 1,12 3 1.557, 12 

0,792 83.856,00 1,00 83.856,00 

1,103 10.477,00 1,00 10.4 77,00 

0,844 9.200,00 1,00 9.200,00 

0,B05 131.709,00 135.090,12 

0,57 124.400,00 O,SO 99.520,00 

1,02 22.830,00 O,SO 18.264,00 

0,61 1-47.23000 0,80 117.78400 

I % 

131.709,00 I 1,00 I 135.090,12 I 53,42 

147.230,00 I 0,80 I 117.784,00 I 46,58 

278.939 00 I I 252.874 12 I 100,00 

0,4199990 < 0,42 

L5CM RAnOS 
(m2) (m 2/ 100m2ed.) 

PGOUM 

55.787,80 20 

141.067,00 Edificabilidad 

en Redes 

según 

16.000,00 NNUU PG 

83 .681,70 30 

50 157.067,00 

" El coefi ciente de edificabilidad del sector deberá se r igual o inferio r al aprovechamiento 
unitario del mismo" 
El aprovechamiento unitario fijad o por el PGOU es 0 ,42 m2a/ m2s. 
La edificabilidad total del sector es de 278.939m 2 

La superfi cie del suelo del secto r a efectos de aprovechamiento como ya se ha señalado, es 
de 664 .142,00 m2

, por lo tanto, tendremos un coefi ciente de edificabilidad de 0 ,4 199 
m2edif/ m2s, menor que el aprovechamiento unitario. 
La Modificación que se plantea mantiene, con el 53 ,42%, el uso globa l del secto r. 
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Aprovechamiento susceptible de apropiación 

El Plan Genera l estab lece que el "AprovechClm iento suscepti ble de apropiació n" por parte 
del pro motor es del 85%, cediendo, en consecuencia, de forma gratuita, al Municipio el 
15%; el 10% en concepto de cesión ob ligato ria de acuerdo a la LSCM, artícu lo 18.2c, y el 
5% en concepto de prog ramación conven idCl. 
Esta cesión, del 15%, se materia liza en las pmcelas: 

CESIONES LUCRATlVAS 

UNIDAD DE COEF. EDIF 
ORDENACION CAUFICACIÓN PORMENORIZADA CÓDIGO SUELO m 

, 
Ind icativo EDIFICABLE m 

, 
COE F PUsos Apr/Eh uas 

B TERCIARIO OFICINAS T 1" 9.500,00 1,103 10.477,00 1,00 10.477,00 

T'4 TERCIARIO OFICINAS T3" 10.905,00 0,B44 9.200,00 1,00 9.200,00 

P· 2 PRODUCTlVO TERCIARIO INDUSTRIAL P2" 22.:392,00 1,02 22.830,00 0,80 18.264,00 % 1 

TOTALES 42.797,00 42.507,00 37.941,00 15,00391 
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CAPíTULO 2. INFRAESTRUCTURAS y SERVICIOS URBANOS. AVANCE DEL PROYECTO DE 
URBANIZACiÓN 

Hay que señalar, de entrada, que todas las infraestructuras del sector ya han sido objeto 

de un PROYECTO DE URBANIZACiÓN aprobado inicialmente con lo que, lo que ahora se 

presenta es una mera adaptación de las infraestructuras, ya estudiadas de forma exhaustiva. 

Los cambios se pueden considerar menores, por lo que como punto de partida se pueden 

considerar técnicamente válidos los distintos informes de viabilidad, lo que lógicamente no 

exime antes de la Aprobación Definitiva, de la tramitación que actualice y recoja sus 

modificaciones. 

A continuación, se establecen soluciones a las demandas previstas para la conexión a las 

infraestructuras de comunicaciones y transportes existentes en el entorno del ámbito. 

Asimismo, se estiman las demandas de servicios que genera la actuación, se proponen las 

redes básicas de infraestructura y su conexión exterior con las redes de servicios existentes. 

Las conexiones y dimensionamiento previstos responden a una estimación, no vinculante, 

de las demandas que generará el desarroll o del Plan Parcial. Demandas que deberán ser 

retomadas por el correspondiente Proyecto de Urbanización modificado. 
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2.1 SERVICIOS AFECTADOS (Ver plano PEI 1) 

.... ""'"'" 

- PEl l ~~--,_.,~ ............ ~ .... ,?i ... ~. ¡ ....... ~ 
• , .... t rI' ...... _ ......... ~ .. rj.......... . ...... . 

L 

En este punto el objeto es definir las redes de servicios existentes en el ámbito y como se 
ven afectadas por el proceso urbanizador. 
Previamente a la ejecución de las obras se recabará la información necesaria de las 
compañías de servicios que puedan verse afectadas durante el desarrollo de los trabajos, 
teniendo en consideración los permisos y la normativa técnica de las diferentes compañías. 

Al inicio de las obras se deberá incluir dentro de las tareas iniciales de replanteo la 
identificación y señalización de los servicios existentes en el ámbito de actuación. 

2.1.1 Caminos 

Los caminos públicos del sector quedarán integrados en la Ordenación. El que discurre 
paralelo al Jarama se mantiene y el denominado de las Laderas, es sustituido por el nuevo 
viario planteado. Ambos caminos quedarán en suelo cedido al Municipio. 
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2.1.2 Afecciones a líneas eléctricas 

En el ámbito de actuación existen las siguientes líneas eléctricas aéreas y subterráneas que 

se enumeran en función de su entidad: 

• Dos líneas de transporte que, no suministran al sector, discurren en gran parte 
en galerías subterráneas por un trazado sensiblemente paralelo al río Jarama. 
Sobre las que no se proyecta ninguna actuación: 

Línea 220 KV Puente de San Fernando - San Sebastián de los Reyes, 
propiedad de Red Eléctrica Española, que se transforma en aérea al 
norte del sector en un tramo de 111 m continuando su trazado por 
Paracuellos del Jarama. El apoyo de esta línea se ubica en la zona oeste 
del subsector norte. 

Línea 220 KV Ardoz - San Sebastián de los Reyes, propiedad de 
Unión Fenosa. 

• Una línea aérea 20 KV, propiedad de Iberdrola, en la zona este del subsector 
norte que cruza la carretera M-50 hasta la glorieta de acceso a la 
urbanización "Los Berrocales del Jarama" que será necesario retranquear por el 
viario proyectado. 

• Una línea aérea 20 KV, propiedad de Iberdrola, en la zona oeste del subsector 
norte junto al río Jarama a sustituir. 

• Dos líneas subterráneas de media tensión que atraviesan el ámbito de actuación 
de este a oeste desde el acceso a la urbanización "Los Berrocales del Jarama" 
hasta dos edificaciones existentes y que será necesario desmantelar para 
incorporarlas a la red de energía eléctrica proyectada. 

• Una línea subterránea de baja tensión en la zona oeste del subsector norte 
que alimenta a una antena de telefonía existente sobre la que será necesario 
actuar por la afección que supone a la ordenación propuesta. 

Como se ha comentado en el punto anterior, en la zona oeste del subsector norte la línea 
eléctrica "Puente de San Fernando- San Sebastián de los Reyes de 220KV, propiedad de 
REE, se convierte en aérea desde el apoyo 4 2, para seguir así en el término municipal de 
Paracuellos del Jarama. 

Dada la imposibilidad de soterramiento de E!ste tramo de 110m, debido a su inviabilidad 
económica y complejidad técnica, la ordenación plantea que el viario discurra bajo el 
trazado de la línea previendo una zona de influencia libre de edificación. 

Las dimensiones de esta zona se establecen respetando las distancias mínimas de seguridad 
determinadas en el punto 5 de la ITC-LAT7 del Reglamento sobre Condiciones Técnicas y 
Garantías de Seguridad en de Líneas Eléctricas de Alta Tensión y sus instrucciones técnicas 
complementarias ITC-LAT, aprobado en Real Decreto 223/2008. 
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Así tendremos: 

Distancia a los edificios 
5.12 Paso por zonas 

En general, para las lineas eléctricas aéreas con conductores desnudos se defino la zona de servidumbre da vuolo 
como In franja de terreno definida por la proyección sobre el suelo de los conductores extremos, considerados éSlos y 
sus cadenas de aisladores en las condiciones más desfavorables. sin contemplar distancia alguna adicional. 

las condiciones más desfavorables son considerar los conductores y sus cadenas de aisladores en su posición de 
máxima desviación. es decir. sometidos a la acción de Su peso propio y a una sobrecarga de viento. según apartado 
3.1.2. para una velocidad de viento de 120 kmlh • la temperatura de + 15 "e. 

las líneas aéreas de alla tensión deberén cumplir el R.O. 195512000. de 1 de diciembre. en todo fo referente 8 las 
Hmitaciones para la constitución do servidumbre do paso. 

5.12.2 Edificios, construcciones y zonas urbanas 
No son de aplicación las prescripciones especiales defiinidas en el apartado 5.3. 
Se evitara el tendido de lineas eléctricas aéreas de alta tensión con conductores desnudos en terrenos que estén 

clasificados como suelo urbano. cuando pertenezcan al territorio de municipios que tengan plan de ordenación o como 
casco de pOblación en municipios que carezcan de dicho plan. No obstante. a petición del titular de la insta lación y cuan· 
do las ci rcunstancias técnicas o económicas lo aconsejen. el órgano competente de la Administración podrá autorizar 
el tendido aéreo de dichas lineas en las zonas antes indicadas. 

Se podrá autorizar el tendido aéreo de líneas eléctrica:s de alta tensión con conductores desnudos en las zonas de 
reserva urbana con plan general de ordenación legalmente aprobado y en zonas y polígonos industriales con plan parcial 
de ordenación aprobado. asf como en los terrenos del sueno urbano no comprendidos dentro del casco de la población 
en municipios Que carezcan de plan de ordenación. 

Conforme a lo establecido en el Re.1 Decreto 195512000 .. de 1 de diciembre. no se construirán edificios e instal.ciones 
industriales en la servidumbre de vuelo. incrementada pOlr la siguiente distancia mínima de segurídad a ambos lados: 

Oldd + O .. = 3.3 + D .. en metros. 

con un mínimo de 5 metros. Los valores de D .. se indican on el apartado 5.2 en función de la tensión mas elevada de la 
Une •. 

Análogamente. no se construirán lineas por encima ele edificios e instalaciones industriales en la franja definida 
anteriormente. 

No obstante. en los casos de mutuo acuerdo entre las partes. las distancias mínimas que deberim existir en las con-
diciones mas desfavorables. entre los conductores de la Iinl!:8 eléctrica y los edificios o conSlfucciones que se encuentren 
bajo ella. seran las siguientes: 

- Sobre puntos accesibles a las personas: 5.5 .. O .. mletros. con un mínimo de 6 metros. 
- Sobre puntos no accesibles a las personas: 3.3 + O •• metros. con un mínimo de 4 metros. 

Se procurará asimismo en las condiciones más desfav1orables. el manlener las anteriores distancias. en proyección 
horizontal. entre los conductores de la linea V los edi ficios y construcciones inmediatos. 

La proyección de la línea, es decir la servidumbre, tiene una anchura media de 18,50m a la que 
hay que añadir una distancia de seguridad de 5m a cada lado. Luego la franja libre de edificación 
deberá tener una anchura mínima de 28,50 m. 

( Dadd + Del =3,3+ Del, para una tensión de 245 kV, Del= 1 ,70m, donde Del = distancia de aislamiento en el aire y 
Dadd =dista ncia de aislamiento adicional) 

La Ordenación establece una franja libre de edificación > 50m - (Ver Planos PEll y PO 8) 

Cruzamientos con viario 
5.7.1 Cruzamientos 

Son de aplicaCIÓn las prescnpoones especaales definidas en el apartado 5.3 
quedando modl lcadas de la sigUiente (onma: 

CondiCIón a). En lO Que se refiere al cruce con carreteras locales y vecInales. 
se admfte la eXIstenCIa de un empalme por conductor en el vano de cruce 
para las lineas de ensión nominal superior a 30 kV. 

La distancia mlnima de los conductoms sobre la rasante de la carre era será 
de: 

Oodd + O.. en metros. 

con una dlstanC)a mlnlma de 7 metrc.s. Los valores de O .. se mdlcan en el 
apartado 5.2 en funCIón de la tenSión nnás elevada de la linea. 

Siendo: 0_ = 7.5 para lineas de ca'tegorla eSpecial. 
0_ = 6.3 para lineas del resto de categorlas 

El viario proyectado discurre a la cota 580 y la línea en su punto más desfavo rable, en 
la ve rtical del límite del sector se encuentra a la cota 600 . 

La distancia mlnlma reglamentaria de los conductores sobre la rasante del ViariO es de 
9,20 m, considerablemente inferior a los 20 m previstos en la ordenación 

(Dadd+Del, Daad = 7,5m y Del=1,70m luego 9,20m) 
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Para la instalación de luminarias, la distanciCl mínima entre los conductores de la línea 
eléctrica y la parta más alta de la luminaria situada bajo ella, en las condiciones más 
desfavorables, será de 5,50 m. 

DESARROLLO CATENARIA LíNEA ELÉCTRICA AÉREA 

605.00 
600.00 
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El proyecto de urbanización establecerá las medidas necesarias para garantizar la seguridad 

en las actuaciones en la zona de influencia, tonto para la línea como para las personas. Las 

actuaciones proyectadas sobre las líneas eléctricas que se ve rán afectadas por la 

ejecución del viario se describirán en detalle en el Proyecto Específico de Distribución 

de Energía Eléctrica del Proyecto de Urbanizoción. 

2.1.3 Afecciones a líneas de gas 

En el ámbito de actuación existe una canalización de gas AO 4", propiedad de Madrileña 

Red de Gas, que atraviesa la carretera M-50 hacia la urbanización "Los Berrocales 
del Jarama". 

Se prevé su retranqueo por el ViariO proyectado entre la glorieta de acceso este y la 
urbanización indicada anteriormente. 
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2.2 RED VIARIA 

El sector se estructura en dos sub sectores bien diferenciados, impuestos por la restricción 

que imponen las servidumbres aeronáuticas del próximo Aeropuerto Adolfo Suarez, Barajas, 

los cuales se unen entre sí mediante un vial de conexión, a partir de este momento los 

denominaremos subsectores norte y sur respectivamente . 

En el subsector norte se concentran usos terciarios y productivos, mientras que el subsector 

sur es de naturaleza terciario-productiva de acuerdo a la denominación de usos del Plan 

General. 

El sector SUP TO-2 se sitúa próximo a importantes vías de comunicación, asegurándole 

una excelente accesibilidad, los accesos al mismo se estructuran a través de: 

Conexión exterior con el sector SUP TO- 1 . 

Se trata de la conexión sur del ámbito, el Plon General plantea que se realice a través del 

sector SUP TO-1 hasta dos puntos de enlace con otras infraestructuras: 

Conexión con la N-II a través de un nuevo enlace con ésta, con un nuevo paso 

superior. 

Conexión con la carretera M-22, situoda al sur del aeropuerto, a través de un nuevo 

puente sobre el río Jarama. 

En el diseño de la red viaria interior y sus conexiones con la existente, se ha tomado 

como objetivo prioritario conseguir que los movimientos de acceso y salida de la 

ordenación, se realicen de la manera más rápida y directa posible . 

Conexión exterior noreste. 

El subsector norte del ámbito se conecta con la carretera M-115 a través de un paso 

sobre la autopista M-50, que actualmente do servicio a la urbanización "Los Berrocales 

del Jarama", en el municipio de Paracuellos y al sector. 

Ante el retraso en la ejecución de las conexiones sur, previstas en el primer cuatrienio del 

Plan General, el sector se tiene que plantear, para poder garantizarse el acceso, duplicar el 

Sistema General SGRV-22, con un puente gemelo al existente. 

Desde la M-115 se posibilitan accesos tanto a la A-2 como a la M-50 y R-2 . 

Estos dos accesos junto con la estructuración en dos subsectores condicionan todo el 

Plan Parcial, tanto desde el punto de vista de viario como en lo que respecta a las redes de 

servicIos. 

La orografía del ámbito es muy abrupta, con un desnivel máximo entre los puntos más alto 

y más bajo de 41 m, que se concentran principalmente en un talud que separa la llanura 
de la terraza del Río Jarama y la meseta superior, que fue interrumpida por la construcción 

de la M50, que tiene en esta zona un desmonte de altura máxima 46 m. 

Esta disposición orográfica conlleva en el desarrollo un movimiento de tierras importante. 

El desarrollo viario se ha materializado mediante una serie de ejes de trazado con una 

pendiente máxima limitada al 6% por razones de accesibilidad . 
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2.2.1 Criterios generales de diseño. 

Como se ha comentado anteriormente, la actuación se diferencia claramente en dos 
subsectores, unidos por un único vial que recorre la ordenación . El vial tiene un carácter 
estructu ro nte. 

En la definición viaria se han dispuesto con doble sentidos de circulación . El vial nace en 
una nueva rotonda, a ejecutar por el sector, sobre el actual viario municipal de acceso a 
"Los Berrocales" y al propio ámbito, se ve interrumpido por una glorieta que permita el 
cambio de sentido en la movilidad de los vehículos por todo el ámbito, su radio interior es 
de 17,00 m para facilitar el giro de vehículos de gran longitud y termina en su límite sur 
para conectar con una futura rotonda del SUP T01. 

Para el diseño de las secciones de viario se ha dado prioridad al tráfico de vehículos dada 
la tipología de usos del sector. 
De esta manera el vial cuenta con dos carriles por sentido de circulación, y como se ha 
comentado anteriormente es de doble sentido. (Ver Plano PEI 2.2) 
El tráfico peatonal acompañará al de vehículos por todo el viario, haciéndolo en aceras que 
cumplen con la normativa actual de accesibilidad, en cuanto a anchos libres, y pendientes 
transversales. (Orden VIV/567/2070, de 7 de febrero) . 

El peatón discurrirá por itinerarios accesibles, donde se han eliminado las posibles barreras 
arquitectónicas. Los pavimentos cambian en textura y color en los diferentes cruces de 
itinerarios peatones/vehículos. 

Para completar la sección viaria se ha incorporado reserva de zonas para el aparcamiento, 
principalmente en línea y se ha incluido un itinerario para bicicletas separado del tráfico 
peatonal en prácticamente todo el recorrido. 

2.2.2 Pavimentación viaria. 

Respecto a la pavimentación viaria se ha optado por una solución de materiales sencillos 
que dan uniformidad a la trama urbana, disponiendo del mismo tipo de pavimentación para 
todas las aceras. 
De otra parte, se ha considerado la durabilidad y la fácil reposición de los pavimentos, en 
su mantenimiento. 

2.2.3 Calzadas 

Para el dimensionamiento de los firmes se partirá de la explanada y del tráfico previsto para 
los viales. 
De otra parte, para el cálculo de la sección de firme, y atendiendo a una Categoría B con 
un Tráfico pesado. 
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2.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E HIDRANTES 

2.3.1 Demanda prevista 

De acuerdo a la ordenación de suelos industriales, terciarios y espacios libres, siguiendo las 
normas del Canal de Isabel 11, Normativa para Redes de Abastecimiento, las dotaciones 
consideradas han sido: 

USO DOTACiÓN 

Industrial-Productivo 147.230 m2 8 l/ m2
ed día 

Terciario 131.709 m2 8 l/m 2
ed día 

Riego Parques 
0,3 I/m2día Forestales 189.831 m2 

La estimación de la demanda de la actuación, sin riego, asciende a 2.231,51 m3/día, 
siendo el caudal medio, Qm=25,83 l/s y el caudal punta Qp=50,20 l/s, calculados según 
normativa del Canal. 

DOTACIONES SEGUN NORMA CYI I Modf.2020 AGUA POTABLE RIEGO TOTAL 
PARCELA- USO EDIFICABllIDAD DOTACION DEMANDA CAUDAL CAUDAL DOTACION DEMANDA CAUDAL DEMANDA CAUDAL 

MEDIA DIARIA MEDIOI PUNTA MEDIA DIARIA MEDIOI DIARIA MEDIOI 
DIARIA DIA DIARIA DIA DIA 

m2 l/m2/dro m3jdía 11, 11, /fm2jdío m3/ día 11, m3/ día 11, 
LUCRATI VOS 

Tl - CENTRO DE SERVICIOS 2B. 176,00 B 225,41 2,61 
T2 - TERCIARIO B3.B56,00 B 670,B5 7,76 
T3 -TERCIARIO 10.477,00 B B3,B2 0,97 
T 4- TERCIARIO 9.200,00 B 73,60 0,B5 
P 1- PRODUCTIVO 124.400,00 B 995,20 11,52 
P2 - PRODUCTIVO 22.B30,00 B 182,64 2, 11 
TO TAL 278.939,00 2.231,51 :25,82769 50,20 

Coeficiente p unto calcula do 1,943752525 

ESPACIOS LIBRE S 
1B9.B31,00 

TOTAL 1B9.B31,00 0,3 56,9493 0,66 

ARBOLADO 
850 árboles 31/dio 2.550,00 2,55 0,03 
TO TAL 59,4993 0,69 2.291 ,01 26,52 

Las aguas para el riego de aquellas zonas ojardinadas que demanden riego procederán, 
siempre que exista caudal disponible, de la red municipal de aguas reutilizadas. En caso de 
que la red municipal de riego no pueda atender la demanda el riego se realizará desde la 
red del Canal. Se desarrolla en el punto 2.3. 

2.3.2 Descripción de la red propuesta 

En la distribución del agua de consumo humano, (Artículo 12, punto 1, del R.O. 140/2003), 
las redes de distribución pública o privada, serán de diseño mallado, eliminando puntos y 

situaciones que faciliten la contaminación o el deterioro del agua distribuida. Estarán 

MODIFICACiÓN l a PLAN PARCIAL SEC TOR SUP TO -2 "QUIN TANA DEL JARAMA" 

SAN FERNANDO DE HENARES - APROBACiÓN INICIAL. 

- 27-



a - quaTro 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

construidas de tal forma, que no transmitan al agua sustancias o propiedades que 
contaminen o empeoren la calidad de la misma, disponiendo de mecanismos adecuados 
que permitan su cierre por sectores, con objeto de poder aislar áreas ante situaciones 
anómalas, y de sistemas que permitan las purgas por sectores para proteger a la población 
de posibles riesgos para la salud . 

La normativa del Canal de Isabel II establece que la tubería será de fundición dúctil de 
diámetro variable en función de los caudales circulantes por cada tramo. La red principal 
propuesta está formada por conducciones de 300/200 mm de diámetro, cerrando anillo. 
Según indicaciones del Canal de Isabel II y debido a la presión de la tubería es necesario 
instalar un conjunto de válvulas reguladoras de presión, que limiten la misma a un máximo 
de 4/ 5 at., para disminuir el riesgo de overías en la red de distribución de nueva 
implantación en el interior del Sector. La mallo secundaria se prevé de 150 mm. de diámetro 
mínimo. 
Se dispondrán hidrantes normalizados de 0 100 mm a una distancia máxima de 200 m, 
no se instalarán bocas de riego en los viales. Las tuberías discurrirán por viario público 
cumpliendo las separaciones mínimas con el resto de servicios. 

El Proyecto de Urbanización garantizará la estanqueidad entre la red de agua reciclada y la 
red de agua potable. Se imposibilitará la contaminación de la red de agua potable mediante 
aguas recicladas. 

2.3.3 Conexión Exterior 

El Canal de Isabel II en su informe de viabilidad de fecha 25 de enero de 2019, recogido 
en el siguiente punto 2.2.6, establece que, para poder transportar el caudal demandado a 
la zona de consumo, se deberán realizar las siguientes conexiones: 

- "Conexión principal en la conducción de diámetro 900 mm y fundición dúctil (FD), que discurre paralela a la 
Autovía A-2. 

Desde este punto de conexión se ejecutará una conducción de fundición dúctil y diámetro 800/ 300 mm que 
discurrirá en un primer tramo, por el Sector SUP-TO-I , continuando hasta el límite noreste del ámbito. La 
conducción se deberá dejar preparada para su conexión con la futura red del Sector SUP 1-5. 

En el caso de estar ejecutada la red de abastecimiento del Sector SUP TO-I , el punto de conexión pasará como 

conexión alternativa a la conducción de diámetro 300 mm y fundición dúctil, en un punto próximo al límite norte 
del sector SUP TO-I. 
En definitiva, se ha considerado la conexión a una conducción de 0300 en el límite con el sector SUP TO I y una 
segunda conexión en la tubería de interconexión de 0300 proyectada por el sector SUP 15. 

La conexión con la red distribución de agua potable se plantea en un único punto, en la conducción existente de 
diámetro 900mm y fundición dúctil FD, que discurre paralela a la Nacional 11. En dicha conexión será necesario 

disponer de una válvula reguladora de presión. Desde el punto de conexión se ejecutará una tubería de 
conducción dúctil y diámetro de 300mm que discurrirá en un primer tramo por el Sector SUP TO-I , continuando 
luego con un paralelo a la M-50 hasta entrar en el Sector SUP TO-2, para finalizar, una vez cruzada la M-50, 
conectando con la futura red del sector colindante SUP 1.5. 
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En el caso de estar ejecutada la red de abastecimien¡fo del Sector SUP TO-I , el punto de conexión pasará a 

establecerse en la conducción de fundi ción dúctil y diámetro de 300mm en el límite norte del Sector SUP TO-I. " 

La red de abastecimiento de agua potable propuesta se recoge en el Plano de Red de 
Abastecimiento de Agua (Plano PEI-04), dentro de las acciones i nfraestructura les del Sector. 

Alternativas 

El mencionado informe de viabilidad del Canal de Isabel 11, plantea como alternativa para 
el abastecimiento la conexión al sector SUP 1-5: 

"Como alternativa para el abastecimiento de la actuación, y debido al retraso en el desarrollo urbanístico del 
SUPTO-I, el suministro del ámbito se podrá realizar a través de las conexiones e infraestructuras so licitadas al 
SUP 1-5, que a continuación se describen: 
Conexión en la tubería de diámetro 800 mm de Fundición Dúctil (FO), que discurre al sureste del ámbito SUP 1-
5. Conexión en el testero de la tubería de diámetro 300 mm de FO, que discurre al sureste del ámbito SUP 1-5. 
Los puntos de conexión quedarán unidos mediante una conducción de diámetro 300 mm y FO, a ejecutar por el 
promotor del SUP TO-2 "Quintana del Jarama ". 
Se debe indicar que, tanto en la solución inicial como en esta alternativa, se proponen infraestructuras comunes 

tanto al SUP 1-5 como al SUP TO-I. En función de la alternativa que se vaya a desarrollar, se propone que los 
promotores de las actuaciones se pongan de acuerdo en la ejecución y financiación de las mismas. En caso 

contrario, deberá de ejecutarlas, el primero en desarrollarse. 

2.3.4 Condiciones para el Proyecto de Urhanización 

El Proyecto de Urbanización definirá la conexión exterior y red de distribución de agua 
potable de acuerdo con las disposiciones municipales y deberá cumplir las Normas de 
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel 11 . 
El proyecto de la red de distribución de Agua Potable deberá remitirse al Canal de Isabel II 
para su Conformidad Técnica. 

2.3.5 Gestiones realizadas 

Para el cálculo y diseño de la red propuesta se han tenido en cuenta las indicaciones del 
Canal de Isabel 11, de acuerdo al mencionado informe de viabilidad de suministro. 

2.3.6 Informe de viabilidad de suministro de agua 

Se recoge a continuación la última viabilidad obtenida del 25 de enero de 2019. Durante 
la tramitación de la Aprobación Inicial se actualizará una nueva petición adaptada a la 
propuesta de esta modificación que reduce los caudales autorizados. A la espera del avance 
en la ejecución de las infraestructuras de los sectores colindantes del primer cuatrienio el 
SUP TO-2, de acuerdo con el Canal de Isabel 11, optará por alguna de las alternativas 
recogidas en este documento de viabilidad, dando lugar a la actualización del preceptivo 
informe de viabilidad que se deberá producir antes de la Aprobación Definitiva. 

Igualmente se incluye la Adenda al Convenio entre el Ayuntamiento de San Fernando y el 
Canal de Isabel II para la ejecución de infraestructuras hidráulicas. 
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Madrid, 25 de enero de 2019 

D. José Marra Orgaz García 
SETI, S.A. 

Dirección Comercial 

C/Manuel Tovar, n219, 12 Oficina 3 
28034 - Madrid 

Asunto: Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexión exterior para el Sector SUP 
TO-2 "Quintana del Jarama", en el término municipal de San Fernando de Henares (Madrid) 
2018_EXP _000036445 

En relación con el escrito con número de entrada en el Registro General del Canal de Isabel 11, S.A. : 201800120001, 
por el que se solicita actualización de Informe de Viabil idad de agua para consumo humano y puntos de conexión 
exterior para el Sector SUP TO-2 "Quintana del Jalrama" del término municipal de San Fernando de Henares, se 
comunica lo siguiente: 

En el caso de que transcurran más de dos años desde la fecha de emisión de este Informe, hasta la presentación del 
Proyecto de Abastecimiento de agua para consumo humano para la obtención de la Conformidad Técnica de la red 
de distribución, así como en el caso de que se produzca cua lquier alteración sustancial en las características de usos, 
tipologías y edificabilidades de este ámbito, se deberá solicitar nuevamente el Informe de Viabilidad para esta 
actuación. 

Documentación recibida: 

Datos Urbanísticos, Plano de Esquema d·e red del Proyecto de Urbanización SUP TO-2 "Quintana de 
Jarama", de noviembre de 2018 y Planos de usos y aprovechamientos del Plan Parcial SUP TO- 2 "Quintana 
del Jarama", de junio de 2016. 

Antecedentes: 

Convenio de Gestión Integral del Servicio d l~ Distribución de agua de consumo humano entre la Comunidad 
de Madrid, Canal de Isabel 11, y el Ayuntamiiento de San Fernando de Henares, de 6 de junio de 2012. 

Convenio para la prestación del Servicio de Alcantarillado en el municipio de San Fernando de Henares, 
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel 11 y el Ayuntamiento de San Fernando de Henares, de 6 de 
junio de 2012. 

Convenio Administrativo entre el Canal de Isabel 11 y el Ayuntamiento de San Fernando de Henares para el 
suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso público, de 20 de junio de 2006. 

Adenda al Convenio de Gestión entre el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y el Canal de Isabel 11 
para la ejecución de infraestructuras hidráulicas, de 25 de julio de 2003. 

Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexión exterior para el Sector SUP TO-
2 del término municipal de San Fernando de Henares (Madrid), de 20 de julio de 2017. 

Informe para la conexión provisional de aguas residuales del sector SUP TO-2 del término municipal de San 
Fernando de Henares (Madrid), de 8 de noviembre de 2017. 

Santa Engfacia. 125 28003 Madrid 
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Respecto a la nueva demanda de recursos hídric:os: 

Según la documentación remitida, se trata de una actuación situada al norte del término municipal de San 
Fernando de Henares, que contempla el desarrollo de unas zonas de uso industrial, terciario y dotacional con 
unas edificabilidades de 37.200 m' , 242.190 m' y 77.904,96 m' , respectivamente, así como, una zona verde con 
una superficie de 160.394,61 m' . 

Con estos datos, el caudal medio que demanda la actuación, calculado según las Normas para Redes de 
Abastecimiento del Canal de Isabel 11 Gestión (2012), sin tener en cuenta el riego de las zonas verdes, es de 33,08 
l/s (2.858,4 m'/día), correspondiéndole un caudall punta de 62,421/5. 

Por otro lado, y de acuerdo a las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel 11 Gestión (2016) , el 
caudal de vertido generado por el sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" de San Fernando de Henares es de 
2.443,9 m'/día. 

En cuanto a la demanda de agua regenerada, según las Normas para Redes de Reutilización del Canal de Isabel 
11 (2007), el caudal medio diario del mes de máxima demanda es de 240,6 m'/día. 

Respecto a la red de abastecimiento: 

Con fecha 20 de julio de 2017, Canal de Isabel 11, S.A. emitió Informe de Viabilidad de agua para consumo humano 
y puntos de conexión exterior para el Sector SUP 10 -2 "Quintana del Jarama" . 

Con fecha 28 de noviembre de 2018, se recibió la solicitud de actualización del Informe de Viabilidad . Una vez 
estudiada la propuesta presentada y comparados los datos urbanísticos y caudales demandados con los ya 
informados, se mantiene la solución recogida en el Informe de Viabil idad de julio de 2017, resumida a 
continuación: 

Para poder transportar el caudal demandadlo a la zona de consumo, se deberá realizar una conexión en la 
conducción de diámetro 300 mm y Fundicicíln Dúctil (FO), a ejecutar por el Sector SUP 10-1, que discurrirá 
al sur del ámbito. 

En el caso de no estar desarrollada la urbanización y redes del SUP 10-1, la conexión se realizará desde la 
conducción de diámetro 900 mm y FO que discurre paralela a la Autovía A-2. Para la definición del punto 
exacto y características de dicha conexión, 111 promotor de la actuación deberá ponerse en contacto con la 
Subdirección de Conservación de Infraestructuras Zona Este del Canal de Isabel 11, S.A. Desde el punto de 
conexión se ejecutará una conducción de di ,ámetro 800/300 mm y FO, según proceda, que discurrirá, en su 
caso en un primer tramo, por el Sector SUP TO-1, continuando hasta el límite noreste del ámbito. la 
conducción se deberá dejar preparada para su conexión con la futura red del Sector SUP 1-5. 

En el tramo de conducción de diámetro 800 mm y FD se dispondrá una válvula reguladora de presión. 

Se deberá estudiar el diagrama de presiones con el fin de garantizar el abastecimiento con presiones de 
servicio adecuadas, según normativa del Callal de Isabel 11, así como la necesidad de instalación de válvulas 
reguladoras de presión, para la red de distrilbución interior del Sector. 

Como alternativa para el abastecimiento de la aC1¡uación, y debido al retraso en el desarrollo urbanístico del SUP 
TO-1, el suministro del ámbito se podrá realizar a través de las conexiones e infraestructuras solicitadas al SUP 1-
S, que a continuación se describen: 

Conexión en la tubería de diámetro 800 mm de Fundición Dúctil (FD), que discurre al sureste del 
ámbito SUP 1-5. 

Conexión en el testero de la tubería de diámetro 300 mm de FD, que discurre al sureste del ámbito 
SUP 1-5. 

Santa Engracia 125 28003 Madrid 
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Los puntos de conexión quedarán unidos mediante una conducción de diámetro 300 mm y FD, a ejecutar por el 
promotor del SUP TO-2 "Quintana del Jarama". 

Se debe indicar que tanto en la solución inicial ccomo en esta alternativa, se proponen infraestructuras comunes 
tanto al SUP 1-5 como al SUP TO-1. En función de la alternativa que se vaya a desarrollar, se propone que los 
promotores de las actuaciones se pongan de alcuerdo en la ejecución y financiación de las mismas. En caso 
contrario, deberá ejecutarlas, el primero en desarrollarse. 

La red de distribución interior del SUP TO-2 "Quinltana del Jarama" partirá de la conducción de diámetro 300 mm 
y FD, anteriormente descrita, deberá discurrir por viarios o espacios libres públicos no edificables, ser mallada, 
de fundición dúctil y deberá quedar preparada para dar continuidad a la red interior de los sectores colindantes. 

Se adjunta un plano en el que se ubica el sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" y se representa los puntos de 
conexión y una propuesta del trazado de las conducciones de FD anteriormente descritas, a ejecutar por el 
promotor de la actuación. 

El proyecto de la red de distribución de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de Urbanización 
deberá recoger las conexiones exteriores anteriormente descritas, cumplir las vigentes Normas para Redes de 
Abastecimiento del Canal de Isabel 11 y remitirse al Área de Construcción de Redes de Abastecimiento de esta 
Empresa para su Conformidad Técnica. 

En el caso de requerirse, para la redacción del proyecto de la red de distribución del ámbito a incluir en el 
Proyecto de Urbanización, información sobre la red de abastecimiento existente en la zona de estudio y/o la 
presión de servicio en los puntos de conexión indicados, el promotor de la actuación deberá ponerse en contacto 
con el Área Cartografía y GIS de Cana l de Isabel 11, S.A. 

Respecto al riego de zonas verdes: 

Se prohíbe expresamente la colocación de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de distribución 
de agua para consumo humano. 

Desde las redes de abastecimiento adscritas a Canal de Isabel 11, S.A. podrán regarse parques y jardines con una 
superficie bruta igualo inferior a 1,5 ha. Para pa,rques con una superficie bruta superior a 1,5 ha, el agua para 
riego deberá obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua para consumo humano. Se sugiere la 
utilización de agua regenerada. 

Con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y el Canal de Isabel 11 suscribieron 
un Convenio Administrat ivo para el suministro de agua regenerada para el riego de zonas verdes de uso público, 
en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitación, 
ejecución y fi nanciación de las insta laciones requreridas por el suministro de agua regenerada procedente de la 
EDAR de Casaquemada, para el riego de zonas vewdes de uso público del municipio de San Fernando de Henares. 

En el caso de que se requiera agua regenerada para el riego de las zonas verdes del ámbito, se deberá solicitar 
al Área de Planea miento del Canal de Isabel 11, SA Informe de Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas 
verdes públicas y puntos de conexión exterior a la red general de agua regenerada gestionada por el Canal de 
Isabel 11, S.A., incluyendo en la petición la siguient e documentación: 

Plano de ordenación del ámbito indicando y localizando las zonas verdes públicas. 

Superficies regables y tipología vegetall de las zonas verdes públicas. 

En las zonas verdes de uso público del ámbito, la:s redes de riego que se conecten, transitoriamente, a la red de 
distribución de agua para consumo humano deblerán cumplir la vigente normativa de Canal de Isabel 11, siendo 
dichas redes independientes de la red de distribución, para su futura utilización con agua regenerada, y 
disponiendo de una única acometida con contador. 

Santa Engricia, 125. 28003 Madrtd 
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El proyecto de la red de riego con agua regener.lda del Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" deberá cumplir 
las vigentes Normas para Redes de Reutilización del Canal de Isabel y remitirse al Área de Construcción de Redes 
de Abastecimiento de esta Empresa para su Conformidad Técnica . 

Respecto a la red de saneamiento y depuración:: 

Se deberá cumplir con lo recogido en el informe emitido en cumplimiento de la tramitación del Decreto 170/98 
sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residua les de la Comunidad de Madrid, a través 
de la Dirección Genera l de Evaluación Ambiental de la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio, 
emitido el19 de mayo de 2015. 

No obstante, con fecha 8 de noviembre de 2017, se emitió Informe para la conexión provisional de aguas 
residuales del Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama". En el mismo se establecía una solución transitoria para la 
incorporación de los vertidos al Sistema de Saneamiento Casaquemada, resumida a continuación: 

Los vertidos del SUP TO-2 se incorporarán al Sistema de Saneamiento Casaquemada a través de un bombeo 
provisional a ejecutar por el promotor en el ámbito, que elevará las aguas residuales hasta su conexión con 
el Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo, una vez entren en servicio los t ramos necesarios, en un punto 
próximo al cruce entre el Camino de las Laderas y la ca rretera dellNTA M-US. En cualquier caso, la nueva 
alternativa de conexión transitoria se condilciona a: 

A la puesta en servicio de los tramos; necesarios del Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo en los 
diámetros definitivos del Plan Especiallque lo desarrolla. 

Al ser una solución transitoria, tanto la EBAR como la impulsión provisional a realizar deberán ser 
ejecutadas y mantenidas por el promotor del Sector quien será el t itular de las instalaciones. 

Una vez que se cumplan los condicionantes técnicos recogidos en el informe emitido por la Consejería 
de Medio Ambiente, Administración LOlcal y Ordenación del Territorio de mayo de 2015, y necesarios 
para la conexión definitiva de la red de aguas residuales del Sector SUP TO-2 al Sistema de Saneamiento 
Casaquemada, el promotor del Sector SUP TO-2 deberá desmantelar a su costa todas las instalaciones 
provisionales realizadas para esta solución transitoria, debiendo ejecutar las correspondientes 
conexiones para cumplir con la solución definitiva programada para el Sector SUP TO-2. 

Se deberá exonerar al Canal de Isabel 11 S.A., y por escrito, de cualquier problema que pueda existir o 
aparecer tanto en la EBAR como en la impulsión provisional, al ser consideradas de titu laridad privada, 
así como de los problemas que se pUledan producir en la red interior de alcantarillado por un mal 
funcionamiento de estas infraestructur,as. 

En cualquier caso, el proyecto de la red de sanl?amiento interior del Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" 
incluido en el Proyecto de Urbanización del mismo, deberá cumplir las vigentes Normas para Redes de 
Saneamiento del Canal de Isabel 11 y remitirse al Área de Construcción de Redes de Saneamiento de esta 
Empresa para su Conformidad Técnica. 

Igualmente, y de acuerdo con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto 638/2016 
por los que se modifica el Reglamento del Domünio Público Hidráulico, el Proyecto de la red de alcantari llado 
deberá contemplar la implantación de Técnicas de Drenaje Urbano Sostenible (TDUS) que eviten/laminen la 
incorporación en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia y con las que se favorezca la infiltración en el 
terreno de éstas. 

En cualquier caso, se deberá cumplir la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre Vertidos Líquidos Industria les al Sistema 
Integral de Saneamiento. 

Sanla Engracla, 125. 28003 Mad rid 
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En el caso de requerirse, para la redacción del proyecto de la red de alcantarillado del ámbito a incluir en el 
Proyecto de Urbanización, información sobre la red de alcantarillado existente en la zona de estudio, el promotor 
de la actuación deberá ponerse en contacto con lel Área Cartografía y GIS de Canal de Isabel 11 , S.A. 

Respecto a los costes de infraestructuras y su repercusión a los nuevos desarrollos urbanísticos: 

Se informa en cuanto al deber del promotor dlel Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" de contribuir a la 
financiación de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexión con las redes generales y para reforzar, 
mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesalrio para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la 
puesta en uso del ámbito de actuación, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad 
de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de 
la Ley de Suelo y Rehabil itación Urbana y en el capítulo 111 del Título 11 del Reglamento de Gestión Urbanística 
para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto 
3288/1978, de 25 de agosto. 

En este sentido, con fecha 25 de julio de 2003, se' firmó entre el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y el 
Canal de Isabel 11 una Adenda al Convenio de Gesltión en la que se definen las infraestructuras de abastecimiento 
y saneamiento necesarias para el desarrollo de lo:s crecimientos previstos en el municipio, así como el coste total 
de las mismas y las cantidades a repercutir a cadal uno de los sectores, entre los que se incluye el Sector SUP TO-
2 "Quintana del Jarama". 

De acuerdo con el Anexo le de dicha Adenda, las repercusiones unitarias iniciales establecidas, IVA excluido, son 
las siguientes: 

Abastecimiento : 
Saneamiento: 
Depuración: 

210,39 {/(m'/día) 
119,58 {/(m' /día) 
344,83 {/(m'/día) 

Igualmente, y en base a la Cláusula Cuarta de la c.itada Adenda, las cantidades finalmente a repercutir al ámbito 
serán afectadas de los fndices de Precios al Consumo (IPC) anuales sucesivos publicados a partir de un año de la 
firma de la Adenda y hasta la Conformidad Técnica del Canal de Isabel 11, S.A. al Proyecto de Urbanización del 
Sector. 

Para la ejecución del pago ante el Canal de Isabel 11 1, S.A. de las repercusiones económicas derivadas de la Adenda 
que finalmente sean de aplicación al Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" los promotores de la actuación 
deberán presentar en el Registro General de E,sta Empresa Pública un escrito solicitando el inicio de est a 
tramitación. La solicitud se dirigirá al Área de Planleamiento del Canal de Isabel 11, S.A., y deberá recoger los datos 
de contacto del interesado (dirección postal, COIrreo electrónico y teléfono de contacto), así como los datos 
urbanísticos y edificatorios finalmente aprobados y que se vayan a desarrollar en el ámbito a techo de 
planeamiento (superficies edificables y usos). 

Condicionantes para la Conformidades Técnicas:: 

El Canal de Isabel 11 , S.A. condicionará la Conformidad Técnica del Proyecto de la red de distribución de agua para 
consumo humano, de la red de saneamiento y d,~ la red de riego del Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" al 
abono previo por parte del Promotor ante el Canal de Isabel 11, S.A., en la forma que esta Empresa determine, de 
la cantidad finalmente a repercuti r en base a la Adenda. 

Igualmente, se condicionará la suscripción de las 'Conformidades Técnicas requeridas a la presentación ante esta 
Empresa, por parte del promotor, del informe emitido por la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del 
Territorio en cumplimiento del Decreto 170/1998., sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas 
residuales de la Comunidad de Madrid, así como del cumplimiento de los condicionantes recogidos en el mismo. 

Santa Engraoíl, 125 28003 Madnd 
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Condicionantes para el inicio de las obras: 

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano, de la red de saneamiento y de la red de 
riego del sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama'" del término municipal de San Fernando de Henares, quedará 
condicionado tanto a la suscripción de las Confo¡rmidades Técnicas entre el Promotor y el Canal de Isabel 11, S.A., 
en donde se establecerán los compromisos adquilridos por ambas partes para la recepción de dichas obras, como 
al ini cio de las obras de ejecución de los tramos necesarios del Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo-San 
Fernando de Henares. 

Siendo preceptivo por parte de esta Empresa la vigilancia del conjunto de las unidades de obra incluidas en el 
proyecto de abastecimiento de agua para consumo humano, de saneamiento y de riego, para su admisión e 
incorporación a la explotación y conservación del Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal de Isabel 
11, S.A., no se reconocerán aquellas unidades ele obra iniciadas o ejecutadas antes de la suscripción de las 
Conformidades Técnicas. 

Para cualquier aclaración al respecto del contenido de este apartado deberán ponerse en contacto con el Área 
de Construcción de Redes de Abastecimiento y con el Área de Construcción de Redes de Saneamiento 
respectivamente, de esta Empresa, 

Condicionantes para la recepción de la red: 

La recepción de la red de distribución de agua piara consumo humano, de la red de riego, así como la conexión 
de éstas y de la red de saneamiento al Sistema General de Infraestructuras adscrito al Canal de Isabel 11, S,A, 
quedará condicionada a la puesta en servicio pr<evia de las infraestructuras necesarias para el abastecimiento, 
riego, saneamiento y depuración, entre otras, la puesta en servicio de los tramos necesarios del Doblado del 
Emisario Ajalvir-Daganzo- San Fernando de Henares. 

Para cualquier aclaración de este informe en cuanto a la solución, criterios técnicos util izados y/o servicios 
implicados, se deberá poner en contacto con el Área Planea miento de Canal de Isabel 11, S.A" a través de la siguiente 
dirección de correo electrónico: informesplaneamiento@canaldeisabelsegunda.es 

Lo que se comunica para su información y efectos oportunos. 

Santa Engracia , 125. 28003 Madrid 
www .canaldeisitbelsegund~ es 

Ca ... a l ._--:ff;f}P 
::fe Isabel II 
1111111 111 Ilmlll'lllHl llil 

Pagina 6 de 6 

REGISTRO DE Salida 
l0190010281.1 Q14200 

04/02/19 10:46:22 

MOD IFI CAC iÓN l a PL AN PARC IA L SECTOR SUP TO - 2 "QU IN TANA D EL JARAMA" 

SAN FE RNANDO D E HE NAR ES - APROBACiÓN I N IC IA L. 

- 35 -



w 
Ü' 

C/l 
» 
z 
" m 

"" z 
» 
z 
O 
O 
O 
m 

:r: 
m 
z 
» 
"" m 
C/l 

» -u 

"" O 
OJ » n 
O-
Z 

Z 
-n 
» 

s: 
o 
o 

" n 
» 
n 
-
O-
z 

-u 
r-
» 
z 
-u 
» 
"" n 
» 

C/l 
m 
n 
-i 
O 

"" C/l 

e 
-u 
-i 
O 
N 
0 
e 
-
z 
-i 
» 
z 
» 
o 
m 

'-» 
"" » 
s: 
» 
~ 

~ 

Canal3 
de Isabel 11 

DIRECCIÓN COMERCIAL 

~. 

,,'" <Jo 

SUBDIRECCiÓN DE 
COORDINACiÓN MUNICIPAL Y PlANEAMIENTO 

/vea PLaneamlento 

" 

1I ~ JI L/>~ / 1 \--~ DE 

~, / ,,' PAAA.ClJEllOS DE: ./Al/loMA 
ID:/(N) I!lIN'ClI'IrI. 

\. ~~ ~ ./1' ~ 

~ . .JI/' . 
10AAEJOH!>E."frJZ 

JU:woIot.UllOr& . -

\ 

:1 
~: r 

<J' 

'i 
, , \ 

~
I_ L _ I 

_ , __ " \\ 1 
, I 1 i \ 

. \ 1 

, .. ~ 
~ 

VIABILIDAD SUP-TO-2 
(SAN FERNANDO DE HENARES) 

PLANTA GENERAL 

~ 
m 
~ 
O 
;;<J » 
o:J 
r-
O 
() 
e 
m 

" 

d 

DI • • 
~.D 
~ C 
~ DI 
~ -I 
~ .., 

~ D 



a - quaTro 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

- Convenio Canal de Isabel 11 y AyuntOlmiento 

· . 1 • 

, " 

ADENDA AL CONVENIO lJS GE -TIÓN ENTRE EL AYUNTAMrBNTO 
DE SAN FERNANDO' :O'E lmNARE:S y :EL CA.l'iA,L· DE l ' A~El .. TI 

PARa LA EJBCUClÓl,ll!lE l'NFltJ\ ESTRUCTURAS mDRÁuuCAS· 

, 
." 
l.' 

.D.!) 'UN-a PARTE, D. MJGUID. G¡\RlUPO DE t.A ClERVA 
y I)EOTRA; i)tl .. MON'SERkAT M~OZ DE DIEGO · 

~~" . : 

El ,rimero de 1011 citldo sc:ñ.ores en ÍlQmbrey tCJil'ClSCllt.a'Ci6n del . ,\hl¡¡j. DE' SAlanll· 

, , ,. 

. :.. ~ ... :. 

(en 1/I/I,eJ3-".nte CANAL), Emptea P1i:brJ.e3 de.:!l~!rLdjec:tlt de la Coc.sejetl'a. deMediQ Ambi~tE¡ ' ., 
de la ();¡mlllllidad de MJldti.d, !!)'l S1l QmJ;!¡qón dr: ·Pr(;!i¡.je:nte-del Ccl1KjQ de. AQ~olció'llt . 
·de la inwma. . • "¡ ::. •• d. 

! , ' ; :.- ~. 

La ~pYld'a ; eD IIQmII:re )' rep.re~nl.iK;jóm tl~l ILMO. A.yiUNlAMIEIDO.; de ." SAN·Y- , , I .-
FERNANDO DA HENARES (en ;.d.ell11lreAYUm'AMIE:mO), C:MI,1~ondJo;¡ó:c d2.A:Cal4C'.iil' ., . '. : 
Ple~(Qe.nta del tnirmlo.. . '. ". . ":' 

" 
• 1 

. '¡}, " 
~~: - . 

, . 

'; ::-:. ". " .~ .. ' 
':"1 .. 

,,' .~ .. 1(· '. 
!i1ION 'el: 

MOD IFI CAC iÓN l a PLAN PARC IA L SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA D EL JARAMA" 

SAN FE RNANDO D E HE NAR ES - APROBACiÓN IN IC IA L. 

- 37 -



a - q uaTro 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

. ' 

.. . '. 
SEcrOR CAJU .. Cf. LONC ~I cogur ~lPOB.Tt.:! 'l,M;J''()R,n, : 
al'~~tliilo m'ww-o {rnm.jEL·:&M. V't'([lAlOO PAR.CU.I:.. PA:RCIAl,. :.. .. 

I 
poOl' 111 F.o. ' (rn 11 lld:) ¡>W{r.n o ud) "U {s.kl l 'f' A}~ ~()dV~r- . 

. I l ill~.tt'Ut-

O:mduwián 300 u Joo 
SUr-l. l:iTr2 CondUetión 4<10 1..8:10 

~ol'l~;ón SOI;l 9'llO 

. l;t)i.m o 800 t 

sur-u Ca-OOIK:~ó.!l 600 1~¡(J 

r".o-MLlCeió'.n 300 UMI 
~ur--I.S ~nQuOl:ioo 6QO 6~S 

rQ"OalllXi ón ~OO 200 

1hIi.~rt~ $'00 

Coruhrc:c.ilm 600 
Injerto . l .~OO l 

:3 
Si iO. 

2..4010 . 

2:S0 
lea 
220 

.2Sl0 

:5 

. ' 

:tOOO,@ J .000.000.0 .. . 20.>'lS,O . ¡ , 
,1 

IS UOO G1.2lll .. 00c.O[ . 4fi&;57.{}O·: 
H :jl 39.6!!6'.SOO .0 :2:16:.&9"40 ¡. 

4ó.l!DC 85.470,000 o 5S15.S1M ,', , 
SutS .QQQ..O 4o'1.~1-4;~ 

: .' t¡UOO. 
" . , '.: 

6.o-s0.000 6.OSCl..oOOO 4~;~79.0 
, .. 
.' 

4.050.000 . 4,~SMDO.O : iM36,j) 
' . 

I 
". : 

7!!.~ S5.02/).J)OO.O 4o7.9U,O .. . 
7MOO 58.'9~O_a~l),(I . 4!:-o. !I~t'i , () '" !. , 
l·t~[jd )4.500.(JOO.CI Z4-o.52SJl 
1YOO .<t9.l2S.000 o ·:l42.il-81..!l 

, . " . 
34.$10 6.902.0000 48: n9~O 

, : 

?MOC :1 l A40.000,O . : 2.f!Ü!ilI.Ú i. 

4 . .9$Ó.OOQ 4.m.ODO,O 34:SlO,~ ., ". 
' 1 

18.ISOO 4S.58:S.000.0 .· ')t7.8Z~ O .. ' .:.: .. ' .1. 

5,ji)So.O~ . 6.<l$OJ}OO;O "42.119,0:' .. -. ; , .: J : 

34.S 10: 82.12.4.000: () . . s:?t.421.0 .' . ; ',-. 

22.®/lO S.l1S.000 (J 3~ •. ¡~~¡:l ¡.': '~ . 
:¡:,,:;,S10 ·lO.~5.3 .000· o ip7!'J' () . ,'-
2l.850 ;5,029:2000 o :, 3~G6i.(l ;-_: . 
32.u~ 1l. ~L:S: .()Oº O · ~~Ü1l:j¡ . .' 

• I 

; ', 
~: -. . .~; 

• ' ,: j' 

. ': . 

1'· :':.;: ' :; : 

' . , ... 
- ":' .. / . 
J ,:;. ~~:- '" 

. r . : r --" . ~ l. : 

2rr6r~ ~I ~ .. ~~ : Z l ~O-OI -9B l :illlúll "d 

MOD IFI CAC iÓN l a PLAN PARC IA L SEC TOR SUP TO · 2 "QU IN TANA D EL JARAMA" 

SAN FE RNANDO D E HE NAR ES · APROBAC iÓN I N IC IA L. 

· 38 · 



MEMORIA BLOQUE 111 

911QiI!J 

. .. . 

¡ . '. 
[ 

l !lH& ' ,tl f."1 ; ) 

SEctOR 
.t~llla.Q par' 
·tatmlesCrllc .. 

St)l>.l.:S 
·tsuP-l.4 . 
SlJP-I.6 

SUP-TO.2 

ISoP·TO.! 

~ Slffl.-6 
Tciplll~ 
Oua;s 

a - quaTrc 
e nrQUITE!CTCS 

11 : I m.\ gO fl2 (11 ( 90 
i.-- ,. . • • .-.:L#'._. _ 

o . ' 

',' 

. CAbct I liON'G ó OOS'fE lMl'OR::ri: Tlr.~p,oI:tr~ 
Hg~~Q 1, ~w. Ul"I'fTAlUO PARCIAl .. . ''pQ;Cf~L 

1\'rJIillc;la '.(j:lUJ w:I) Pu,l(m O al) ])b (Ji!! lV A). ,e (ulI.I V "1 
Df',tljetra (qr).) , ,;' 1" o 

, o' 

~ ... ; . . . ' 
1', I 

8.~O M64.000.0 ' ,' , 14.39'D;(i , 

9 . ~"Q(i " ,13.nO.OOO.0i .. 9~ :{)S~:O ,' .' 

, ,:. 

lS.OOO.OOO :U.GOO.OOo.:O 144~OiS;O .'. ~: ,.:' .: 
41.600 7l.400~OOa.e :49'Ú~1O , .; . ::"";.',1 
~JIOO " 4,4.fO,OoiO , .' 30o~ ',: 

" . r',;':" . 
I l', - . . : , 

.3.úOO.QOI'I . , ' 12,000.000 ' aJ'.6tí'J 
: ; . 

. " - .. 

• 0 
~ . ,. ,. 
, , o 

, ... ' ,,:' 

,i' S 
! : o , , 

J.¡¡liOr.! ' d 

o ' '. 

MO DIFI CAC iÓN l a PL AN PARC IA L SECTOR SUP TO · 2 "Q UI N TANA D EL JARAMA" 

SAN FE RNAN DO DE HE NAR ES· APROBACiÓN I N IC IA L, 
· 39 · 



a - q u aTro 
. BrQUITeCTCS 

MEMORIA BLOQUE 111 

I Si: III !l fYJ., ti] , , 

ClJae!L?Ondl~.nt~ ,de ~d~ld ton to c$tablccda ea. el, anfculo l61.ie la. ley. 9r.ioo ';de~la . . I 
C~lJIWlidlJd de Madrid conl!Xl;D,dón ~ tod¡r. 1M I3W e jClipUéJ,t~ mUI1~iIl~etl ~tic¡¡.d6l:1 ' 
del ¡¡rt, 18 dI! "ª Ley SOIl9'9S de: 3C1 de <!icptic;n'¡b.re ~b~c M(!ditb~ Fi~re-:¡, AgfJltil¡¡¡tr,lI; ... a~ 
y'de Orde.D Sodal. 

CUARTA.- Los DQms d I'.IS inbe1ttuetut!lS de ,a;bas~~,~ ~~am~¡:¡ti) de~;~" 
re~ : duil:ri!..5 se ! ,epm,uUdli ," IQ!I ~G:'es reil~ad~s @ el ~,hiy,o ge~ikj .. ,<COñ la, " ,.' :, 
e;ccepQ~ de ~Og setiilado$ el), el etpostlivo ~ .. rto'. el!: b.1:se 21DS taü e~ 'dem:l1~d:O~ p¡¡r .::,.;;.', • 
cada d,~cllo, que se bil!1l obtmido aplican!llo las Normal de AbastedmlentL) utll Cimal ¿é 
lsabéllly !;) ediScabilldml' ~ en e Plan Gen~, 

, ' -
ESus Jle¡le.rcusíD'n~ ecotlómlr;¡:¡ ~ J'de.j:JIj) en ;!!] Án!!lltl Nfl. de la, preS-@Oté .~ y ge , 

aplicar~ a cada Sector a!4.."«adas de la~ JPC (itl,Hoe de Pl'eclo!l al COJl$Q.m~ <U'lUares:su~e~i"ó~' 
pubhCil.dcs ¡¡, puti( el!! III!1 ~o t!e la ,fum-a die 1;l pres~te Ad.e-nda ., h;t!U. l2l-<:ClIlÍO::midid 
1'éalica cllrl Can!ll de Isablll U..¡ pl'oyeao de Iltbamutción de didlo Sector, : ; " 

A lOS Ilmbitos defi~ e1l el Phll IG~eaf j,geme como 'I,;r:ba.n~bl¡:$, y' q~' IlO" eisctan: : 
conl<i~~s ~ !}Sta AdencL1 se h.'S re¡percuma J1\5' misma cuotas . d~ depw:-aC!6n ' 
a!l;a~edm:iento y ~e;I.m:ieDtO:Im1tadMy con· los- rol$i:ria$ aiterl:ls; el! ~",4I aau~lii"dÚ¡.: 
1!~1)IO en el pilittafo IlintenOf, : 

QUINTA".. El Al'UNl'AMIENrO ~'e ~InQ1llete: lI, 1;000diciouu b aprobaci~¡j ASe, Iros: 
Pr:Oy«~ de UfbanJ1:.aciW de loe S~~ al depósito JKeVIQ de avalu bi!1~OS''Po:r,p':utc' 
doe IQ5 Prcrnotorl!$ ~te el CANAL, ~ JI forma, q~1,! e~, Bmp:c:saPü¡¡c¡ -d~~ÜWI-~I' el: 

• imporle de: ils cantidad~ r(\~uti~s p.at. bi¡ Wme~ dI! ¡.basteocimi~ntQ, :" 
; <>' :s~ll!'.n.toYdeplm.ci~nencl~deJ~presmteAdew. ' , " 

I
!' ~;~~~- -"A-..... "'''''0 ' ~, . ,_t_" ' , _:, 
:, ~! ~ , -.~"o, "" _ ,4 ... nTAMlBh J, e co~pr<¡me.te 1i1i Co:!u1CIDYIlIt lal; Liccn~~ dé> 0b~, d, 
: ,.J!o " E~~.~ de I~ S«:tores ,al ab[)rm ,~~o p~t pane, de Jos, P, ["Oii'Io'tDtc!! :d CANAL:d~]a!¡ ;~, 
[ 1 ;;}. c:mTJ~$ ava~s. E~.ca$O de la ~!!mi.l!c :60 p~Clal, de WI Se~rfl'.l ~c.ate ·de. 'J'i'IIII~; _ .': 
!' ~ ~ ~ tiomb.i6D :punal y ,p,t0pIXtI(ji\:a1 a la parte del Sel::ror que s!:'u.tbat:Ur.l. I ,,;' . ' 

I . r.. ".-
V~!" ~~~ o deCjile a lafJ!'ItIª de la ¡.rQ.~teA!!eoda. ,a:lgwo~ los 'nuevoi éleaunQl!ouuyle:ra,: : 
~ 1'1 el proyecto d@. u~cm.ll o cmJdda la Iieenca ~ u' edi6c.aci6b. ~l : 

.l " ~::;'~~¡c;n;tosectlmPwm~e~, req!¡erlr~IJ7wnoro; .el~mieltro de.,L3.S , ~b~g3.c.t~6~ ::': 
..... t&mórrucas 4U~ e,,~ documento se, le :íSt¡l'!IM'I. a &a'!Ji~ ,ell un pluo mD-lmo d~_~,$ :, 
m~ses, ' . ¡;' I 

I , 

.~. ;. .. 

'. : 
, I 

1, 

~ I '. I 
.í .. J 

·.1. 
! ~ 1° 

, ; 
:;; I J ': .. 
" , 

a; ,1 911- iH -9(] 

MO DIFI CAC i Ó N l a PLAN PA RC IA L SEC TO R SUP TO -2 "Q UINTA NA DEL JA RAMA" 

SA N FERN A ND O DE HEN A RE S - APRO BAC iÓ N INI C IA L, 

-40 -



a - q uaTro 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

-" 

1 , 
.: ¡ .' 
~ ¡ . 

, 
I 

l' 

• ~ '. ~. I 

Settor wliIfurme 'il, 1;¡,s; dfrecu:ices y Nam:la:~ iécnias delCAN..A.L,. y 1M ~l'Iliti.~ ~ , uta¡ 
Empt(!'Sl PI1b!icapara I~ oo~cióll de &'U, C'Cl7Irr>:mi6ad 'féC'li . I 

L.o.9prD:Y~05 Di!! ilWa~DJ de cadaS-eett,rdeb~m.cJuir 1M DbraS:de!:m~'~ón;~; ,', 
$,us:' re,des ~o.dJ~tn'bucl~lIi mcantarlllado COIl l ls infraesttúctu.n g.¡:m~r:aJ.e$ de aba;stco.i:oie~tc , 

': " '::i I • 

1,', " 

ti'" 
I j' 

m CANAL cóndlciGlIart en todo caso LlI CIlntornilih,d T~ri,(.3 de , :llis" ,~~1=to!:".al. . : ',1 "~: ' ¡; ~, '" 
clllmp!imiento- de 133 Qoli,s:aciWle9 e;:onOmicall!le.! P~Qmotor que, '91,'. (!~tabl~ ~¡i)a :d1~iiia I : ',-, ';-: , 
C'a.ana, ' " 'i I ' 

',l . 

StM.'lM/L· El CANA,LQstl!:ntadlat::Wl.n:id8.d de 1aJs.irlfrae.$'UGtur.!s de ¡jba~~mteó~' }'(: ':~ ,.~ -;:' , 
' .de'~Ó'n q~e se CQñ$l;JI.Ij'¡n e.a. base & la plesl!:mte'A.Ii!e.n11a. 'J del CDlei::~~t!: ,i~~tciQ' ~Jll?,F3 ,,: r. ¡ " 
, mllni~h:;l,!y-a tr;n;a. OqlI:axi~. ~e mlejH~ e1 ,¡:\,nexo N!l2 dI! la ptesrnte ~dcn{j~,.,: .:: .. ' : { .~ :': 

-:- ; ,-~ 

, i.l~ AYUNTAMIENTO se:rn 1itJJWde ios ,[;(lltctQ:e&, ~, intn.ernuduras as~ildacg:t-aMábn~,~ ~ :! ;;.~: .~;:: :~': 
~.s· émJ<)~.on.es d.el ])ecreoo. 110/l99S de (Ge$1:ión d.e ~trudUnJ!5I du~~ien.t : v.: ' :.·L ~.:I I 

dellumci61il c!L! I\a Comunidad de Madrid f el JltClIenIC4e 4l de feb:r,eJ'Gde-W9, :derCo~seJ~.d< · .! - .• 

' .... Gobim:w pOr el r:tue rectifica I!'!: Docre!¡¡ l7Qfl 996, de 1 de o~ 

: , . .' ,,-" ~'.~ .. ;:(> ,:',~ . 
'O.~AV~.-Am~s:~seéOft'1p.reme~.a!5~,btr.elCDDvemº~g~6n, :r.¡uedet.enni.tia: ;.: .I .,.~ .. : .~: 
el ])eqe:to 17011998 de 1. ~,OO'tl!bTe. S>:lbre g,e¡stión lle!fIS ~!:StruC1ur¡¡~de·Sa.1l~¡~iQ:~~·j:, ':,~ f': '~: ~ 
S~::I!I ~$¡d. ~!l de laComWli41dde M3drld\. Cñ un PlagO no S\:~ a ~ei& rne~~jde3c!e; la " \:' ':, . 
.firma'del pte:;etlte dl;Jcum~to. '. , 

-' : • ,1 ' ;::' " • . :; t 
1: _ 

NOVEN'A.- La ~E:~tc Ádl::11<b. ~er.li a:p¡:a~ ~ ac:ue--rclO de P1C=Dj)""~¡d: ': ' :" ' r 
'.A YUN'1;AMmNTO, del que lOO temitrni 2f CANAL i!iI A.cu COlIe¡-pcmdíe,noo, ' . 

P9~ri.onncntt. s«' {.atili>ado por·e! 'C:{la:s~Q de Adrtlmistnción ,del~ CANA-L Y' :'e.rn:~~ :eb; .: -' :~:,~ ~,~c·::::;. , 
vj;:w al dr.a,BLguiellté de Sil ¡'l\lbtic:ad6D en el ,Boletín Ofí.dal d~'~ ComUll~acfde'~ir-<lnd. : ' : ' . :,,:, ( '~ ,' " 

, , 
, ' 

" 
.: i ,.". 

... 
Uli OW -d 

:" 

MOD IFI CAC iÓN l a PLAN PARC IA L SEC TOR SUP TO ·2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES· APROBAC iÓN INI C IA L. 

·41 . 



a - quaTro 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

01 0 lJ 
., 

., ., , 

ANRXO-l'Io"il A,IA ADENDA J\l.CO!'ll\rE.Nro D,E GES-n6N 'EN'i:!I:E'EL~ 
., 

. AlUNl'AMlENTO D,E SAN FERNANDO D'E HENARES Y '; " , ' 
EL CANAL' PEISA:BEL.JI P'ARA LA. roEetJ,CIÓN DE-rNFR.I\;ES1'RUCT~ 

HID~f\VLfCAS . , 

l..:i$ repetcl.1siOlle! f:j)~nómkas miQGI~ de los etm:es ' de a, , Wr-,)eij:!Kt~s. ~e " 
aba.sted.mi~to... ~i!.m:.e.miento (fe BItUU resirluitles y dep:a:;agOI), acu.~d3l<iI ,!op' 11;~t¡;>'m ~D" 
O!il clilaaro liizuiemte, !Se lwI dete.n;nit:Lildo cOll'\furme SI!! es.tAbr~OI! en el l~ti.' .. () OlJiirW'iy1i :,: . :" , 
clli.ltElllla ,l:tl~ro. de> b, preuonkl Ad.iln.da. , ,.':" !, , : 

SECT-Ok1i!- AkASIEc. SANEAMIENTO DEPURAcr N·: ' TQÁAL-
(e1.l'-O.l) A. ltESmlJAUi'S (I!uw;) {~t .'; , 

. -tm,t 

. , 

-, 
, , .. 

ZV·Rl4 y ut::4 
ZU·,M UG-S 
ZU-R:7~ U&-2 
U&lO 

000 
0.00 
0,00 

~,Ol) 

O,OQ 
{),ag 

"56.00,0.00. ~ : S6JCOOlJO~'! ~ .. , . •.. 
lOs.oOO,I:IÍl IQ5~il;rih,.(l'º'--

l.JE·tl: 
1JE.1'1 

0..00 
990&3.QO 
32'.2,14,00-

0,00' 
175.000,00 ,. -t 7S.:oOO.0(}~ 
201.600,OfJ ' 201;tioo.~ÓO :'. ::- " . 
130:00~~ i1o\1" ui~¡) ; J , , 

, ' 

( .: .42.400,00. , 89,jnr.;Or" ~ . , 

I -, 

SUE-6 
SUE~PC 

S,UP'l1 
SUl'12 
stiP-r-3 
SVP1.4 
.s1.jr' l~ 

5~'~~i.OO 
Ul,.4.4..!¡OO 
4d6',EKl'1,OO 
58:1.661 0(1, 

45,(l80,OO 
14.1OS"OO 
2$.345',9() 
S:5.o'l8,Ot) 

12-.8(1),.0(1 . 15a.~i\-o{L .~'. ~ . ' ¡. t?' .. 
6S1~600.419 . ; !JÓ'34L: ~~;ap.j . .:.' ,1 , t ~ • 

SUPl-6 

~¡r: : ,~::~:i 
'" , [ ~ .., L .':,' 

o' ,í I t ' '. T:OJAL 

1.29~"-3S2,OO 

1123.661,00 
~g.a.64r9 ,OO 

1.78.38700 
54,1-227)00 
:581.586,00. 

2:03.068,00 
2167.28000 
S:SfMfOc1,OO 
3741.510;00 

. 118.933,00 
8l.zas.oci 

241.&.00 

.2G4.:5'l5:0~ 

2.$::,gO 

l$lIa~l . d 

,6915.eOO.GD· . 1~2:!5~27~OO :¡ - .. ~ . 
1.'-;0 . .8:00;00 -1.~z&/i'57,O_Q ,' . 

1.700.:00.0,00 " 3;5.Iffi..@:S9¡O,O':, 
1.0'80.000,00:: '2 ;Z7&Ül ;(IO ,;, ; 

5.l6.000.QO -l.08~.582¡'o ; , ; , 
234;400.00 "94;&10¡OO. '~., .:" ._ 

~. ~ ._ . '·1 .-,. -: . ' 
7l-3.SOO,QO 1..stlS,281.0CI" ;;. ::: :::' 
?I&2.Mi1I~9D 1.00s.s8i~o , .. '"\:::" " 

7~Q%600:0Q Ui!51;;:::;J::~·: 
" 

., ' ,. 
" 

" 

~ oc.: - ,~, ; 

' : 

,'. 

. ': ;. 

~ltil; ll'·9'i:i. ml,:90 

MOD IFI CAC iÓN l a PL AN PARC IA L SEC TOR SUP TO · 2 "Q UI N TANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES · APROBAC iÓN INI C IA L. 

·42 · 



a - quaTr o 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

2.4. RED DE RIEGO 

2.4.1 Demanda prevista 

Los espacios libres que contempla el ámbito tienen un carácter de parque forestal de ribera, 
sin zonas de césped, con un escaso consumo hídrico. Para estimar la demanda prevista se 
parte de las consideraciones que la Normativa del Canal , reduciendo la demanda a 0 ,30 
I/m2día, si bien estrictamente de acuerdo a esta misma normativa, dada la superficie de los 
espacios libres, su riego se debería de hacer desde la red de agua regenera, inexistente a 
día de hoy en el municipio. 
Para el riego de las zonas verdes ajardinadas se estiman las siguientes superficies con 
demanda de agua regenerada. 

Zona DemOlnda DOTACiÓN 

Espacios libres 189.831 m2 0,30 I/m2/ día 

Árboles 850 31/ día 

La demanda total prevista de agua para rie(~o asciende a 59,4993 m3/ día, considerando 
un periodo útil de riego de 8 horas se tiene un caudal medio en la red de 0,69 l/s. 
Será el proyecto de urbanización, de acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales y la 
Normativa al respecto del Canal de Isabel 11, el que evalúe en función de la localización y 
cuantía de las demandas la extensión de la red de riego. 

2.4.2 Descripción de la Red Propuesta 

En las zonas verdes de uso público del ámbito de ordenación, las redes de riego que se 
conecten transitoriamente, a la red de distribución de agua potable, deberán cumplir la 
normativa del Canal de Isabel 11. La red de riego principal se prevé de fundición, con 
diámetro 0 150 mm, y discurriendo por los viales próximos a las zonas regables con 
demandas significativas. Desde esta tubería se derivarán los ramales secundarios, así como 
los sistemas de control y gestión del sistema de riego. 

Los sistemas de riego con agua regenerada son instalaciones de riesgo de proliferación y 
dispersión de Legionella , (R.O. 865/2003, que establece los criterios higiénico-sanitarios 
para la prevención y control de legionelosis) deberán cumplir las disposiciones técnicas 
contempladas en el R.O. 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen 
jurídico de reutilización de aguas depuradas tanto en su régimen de funcionamiento como 
en sus instalaciones (tuberías, conducciones, aspersores) . 

En caso de generación de aerosoles, con agua regenerada, que puedan alcanzar a las vías 
públicas o a zonas habitadas, se preverá la interposición de obstáculos o pantallas 
protectoras que eviten su propagación . En relación a las zonas habitadas, se guardará una 
distancia mínima de seguridad de 150m, según Orden de 13 de agosto de 1999, por la 
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que se dispone la publicación de las determinaciones de contenido normativo del Plan 

Hidrológico de Cuenca del Tajo, aprobado por el R.D. 1664/1998, de 24 de julio, por el 

que se aprueban los Planes Hidrológicos de cuencas y norma de desarrollo. 

La red de riego deberá ser independiente de la red de abastecimiento de consumo humano 

y de la de aguas residuales, de tal forma que las conducciones se encuentren lo más 

separadas posibles, En caso de cruce, la red de riego se situará en una posición intermedia 

entre la de abastecimiento y la red de saneamiento que discurrirá por debajo de las otras 

dos para evitar la contaminación por rotura. 

Con carácter previo a su funcionamiento, el agua regenerada procedente de la EDAR de 

Casaquemada deberá contar con un informe sanitario vinculante sobre el uso de aguas 

depuradas para el riego, emitido por la Consejería de Sanidad (Dirección Gral. De 

Ordenación e Inspección) conforme al artículo 4, punto 3, del citado R.D. 1620 de 7 de 

diciembre, por el que se establece el régimen jurídico de reutilización de aguas depuradas. 

2.4.3 Conexión Exterior 

La conexión exterior preferente se plantea sobre la red de aguas recicladas. La conexión 

exterior secundaria o de emergencia se plantea sobre la red de agua potable del Canal. 

Se propone un depósito de regulación para romper carga y facilitar la explotación y gestión 

del sistema de riego del ámbito. 

2.4.4 Condiciones para el Proyecto de Urhanización 

Los proyectos de conexión exterior, depósito de regulación y red de distribución de agua 

reciclada cumplirán las disposiciones reglamentarias al respecto. 

El proyecto de riego contemplará sistemas y métodos de riego que permitan economizar el 

consumo de agua. El depósito de riego tendrá un volumen tal que permita atender la 
demanda máxima durante dos días. 

2.4.5 Gestiones Realizadas 

Con fecha de 20 de junio de 2006, el Canal de Isabel II y el Ayuntamiento de San Fernando 

de Henares suscribieron el Convenio Administrativo para el suministro de agua regenerada 

para riego de zonas verdes de uso público, en el que se establecen los compromisos y 

responsabilidades de ambas partes, en cuanJ-o a la tramitación, ejecución y financiación de 

las instalaciones requeridas para el suministro de agua regenerada procedente de la EDAR 

de Casaquemada. Para el cálculo y diseño de la red propuesta se tendrá en cuenta las 

indicaciones de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de San Fernando de Henares. 

El Canal de Isabel II emitió informe de viabilidad que se adjunta en el punto anterior. 
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2.5. SANEAMIENTO 

2.5.1 Red de saneamiento de residuales 

Determinación de caudales 

En base al Cuadro de Superficie Edificables se establece la demanda del sector de agua 
potable aplicando a las superficies edifica bies la dotación prevista en las normas de 
Canal. 

Para Terciario y Productivo/ Industrial, las dotaciones son de 8 l/ m2día y m2c 

Posteriormente las aguas residuales se obtienen mediante la aplicación a los caudales de 
agua potable de un coeficiente de retorno. 

DOTACIONES SEGUN NORMA CYII M odf.2020 FECALES SEGUN NORMA CYII Modf.2020 
PARCELA- USO EDIF ICABIUDAD DEMANDA COEFICI ENTE CAUDAL CAUDAL RE PARTO CAUDAL CAUDAL 

(m2) DIARIA DE RETO RN O M EDIOOm MEDIOOm PUNTA (l/s) CAUDAL DE M íN IMO 
(m3/dío) (m3/día) (l/s) CÁLCULO Omin (l/s) 

LUCRATIVOS 
Tl - CENTRO DE SERVICIOS 28.176,00 225, 41 0,855 192, 72 2,23 5,96 0,56 
T2 - TERCIARIO 83 .856,00 670,85 0,855 573,58 6,64 14,74 1,66 
T3 -TERCIARIO 10.477,00 83,82 0,855 71,66 0,83 2,78 0,2 1 
T 4- TERCIARIO 9.200,00 73,60 0,855 62,93 0,73 2,53 0, 18 
Pl - PRO DU CTIVO 124.400,00 995,20 0,855 850,90 9,85 20,78 2,46 
P2 - PRO DUCTIVO 22.830,00 182,64 0,855 156, 16 1,81 5,04 0,45 
TOTAL 278.939, 00 2 .231,51 1.907,94 22, 08 42, 85 5 , 52 
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Esquema de la red 

/ 
La red principal se iniciará en la glorieta superior, discurriendo por subsector norte, 
después discurrirá por la zona intermedia hasta alcanzar el subsector sur, colindante con 
el sector SUP-T01. 

Conexión exterior. 

Para la Conexión Exterior de aguas residuoles del sector se mantiene lo previsto en la 
Adenda de Canal de junio 2.003, en que el vertido de residuales de este sector se produce 
a través del sector TO-1, SUE-6 y finalmente antes del cruce del ferrocarril Madrid 
Barcelona, se instala un bombeo de aguas residuales con conducción de impulsión hasta 
conectar con el futuro Doblado del Emisario Ajalvir Daganzo. En la Adenda del Convenio 
se establece, asimismo, la contribución económica del sector. 
Esta conexión exterior, por tanto, se mantiene respecto al Plan Parcial anterior sin 
variaciones y es coherente con el Plan Especial del Doblado del Colector Ajalvir Daganzo 
en San Fernando de Henares que se está tramitando y con el Informe de Viabilidad del 
Canal de Isabel II del 25 de enero de 2019 (208-Exp-000036445). 
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Punto de conexión exterior de la red de saneamiento 

La red prevista desagua el colector del ámbito SUP TO-1, el cual ha tenido en cuenta 
dichos caudales en cabecera de sus líneas. 
El punto de conexión se realiza en el pozo 15 del tramo CN-1 que se localiza en el viario 
del SUP TO-1, al final de la calle C. 

Las coordenadas del punto de conexión son las siguientes: 

X y Z (fondo pozo) 

CONEXiÓN 1 455.582,064 4.478.842,276 565,11 

COtEXIONA,oozo1STRAMOCN-1 
RED SECTORADYACE."ITESUP,TQ.-l (585.11) 

En el proyecto del SUP TO-1 se ha considerado la incorporación de un caudal punta de 
62,8 l/s, tanto en su red interior como en el posterior bombeo al emisario definitivo 
duplicado del Ajalvir-Daganzo, es decir en las previsiones del mismo se cubre ampliamente 
el caudal de vertido. 

Se han coordinado las posiciones en plantel y las cotas de descarga con el proyecto del 
sector SUP TO-1, existiendo además una fuerte restricción para el punto primero de 
conexión, por la existencia de una galería eléctrica de alta tensión de titularidad de REE, 
que obliga a una cota mínima del colector. 

Infraestructuras hidráulicas receptoras 

Respecto a las aguas residuales, se recogen en el punto más bajo del ámbito, al sur del 
mismo y se incorporan a los colectores del SLIP TO-1, los cuales transportan las aguas hasta 
el límite sur de su ámbito, donde está previsto el bombeo de las mismas hasta el colector 
doblado de Ajalvir-Daganzo. El destino final de las aguas residuales es la depuradora de 
casa Quemada. 

Con carácter general, la competencia de la recogida y tratamiento de las aguas residuales 
es del Canal de Isabel 11, al amparo de la adenda al convenio de gestión entre el 
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Ayuntamiento de San Fernando de Henares )1 el Canal de Isabel 11, de fecha 25 de julio de 
2003. 

ESQUE.\ll/\ DE CONEXI6N EXTERIOR 

Alternativas de conexión 
El Plan Parcial ha previsto, de acuerdo con el PGOU y la mencionada Adenda al convenio 
entre Ayuntamiento y CYI, la incorporación del vertido de aguas residuales a la red 
separativa del sector SUP TO-1. Sin embargo, en el momento de la redacción del presente 
documento, el sector SUP TO-1 se encuentra paralizado y solo parcialmente urbanizado. 
La Unidad de Ejecución nO 2, que es la unid(]d colindante con el SUP TO-2, se encuentra, 
a pesar de estar fijado por el Plan General su desarrollo en el primer cuatrienio, en fase 
de planea miento y sin previsión de ejecución. 
Por esta razón se han previsto dos alternativcls a la solución principal para garantizar las 
condiciones preceptivas de vertido de las aguas residuales para tratamiento en las 
infraestructuras de depuración de la Comunidad de Madrid en el caso de que se demore 
la construcción o puesta en servicio de las instalaciones hidráulicas previstas aguas abajo 
del sector. 
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Alternativa 1- Bombeos 

La conexión alternativa consiste en una impulsión de las aguas fecales generadas en el 
ámbito desde el punto más bajo hasta enlazm con la red de saneamiento separativa del 
ámbito SUP 1-5, situado al noreste del SUP TO-2. 
Se partiría de la red de aguas fecales proyectada, que recoge todos los vertidos y los 
conduce a dos pozos, uno, aguas abajo del subsector norte y el otro en el subsector sur 
en el límite con el ámbito SUP TO-1 . Desde estos pozos se implantaría de forma, 
escalonada, dos estaciones de bombeo de ICls aguas residuales. 
La impulsión se realizaría a través de sendas tuberías de polietileno, situadas en paralelo a 
lo 
largo del viario de la urbanización, cruzando el nuevo puente de la ampliación de la 
conexión exterior viaria sobre la autopista M··50, la conducción llegaría hasta una cámara 
de rotura que se conecta al colector de Ajalvir-Daganzo. 

t:SQUEMA DE CONEXiÓN EXI I::RIO R ALtER.NATIVA 1 • BOMBi:OS 
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Alternativa 2 - Ejecución de Red Principol de SUP-TOl por SUP-T02 
Esta segunda alternativa consiste en completar la red principal de saneamiento en el 
tramo que falta por construir en la Unidod de Ejecución 2 del sector SUP TO-1, 
conectando a la propia red del SUP TO·-2 con la red de saneamiento ya construida 
en las Unidad de Ejecución 1 del mencionado sector SUP TO-1. Es evidente que para 
su posible desarrollo esa red debería estar finalizada y recibida por el Canal. 
Estas soluciones alternativas están desarrolladas en el proyecto específico nO 13 de 
conexiones exteriores del Proyecto de Urbanización presentado con Aprobación Inicial 
en el Ayuntamiento D 170 

ESQUEMA DE CONEXiÓN EXTERIOR ALTERNATIVA 2 - EJECUCIÓN DE RED PRI NC!P/\l DE SU? TO-1 POR SUP-T02 
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Conclusión 

Las aguas residuales del sector suponen un volumen diario de 1.907,94m3j d que se 
vierten al Doblado del Emisario Ajalvir Daganzo colector gestionado por Canal de Isabel II 
para, a través de este, acceder a la depuradora de Casaquemada . 

Esta situación es la prevista en la Adenda de Julio 2.003 al Convenio suscrito entre Canal 
de Isabel II y el Ayuntamiento de San Fernando. 
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2.5.2 Red de Saneamiento de Pluviales 

Esquema de la red 

El sector en cuestión esta subdividido en dos subsectores, teniendo en la parte alta fuertes 
desniveles y pendientes bajas en la zona inferior, dando lugar a dos redes independientes 
dentro del TO-2. 

En definitiva, el sector tiene dos cuencas vertientes con puntos de vertido independientes al 
cauce del Jarama. 

Para el dimensionamiento de las pluviales, siguiendo la normativa de Canal de Isabel 11, 
las redes se dimensionarán para lluvias con periodo de retorno de 10 años. 

En incremento de escorrentía natural por el proceso de urbanización, dará lugar a un 
incremento de caudal en términos absolutos que, dada la envergadura del cauce receptor, 
en términos relativos se consideran despreciables. 
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Cuencas de drenaje 

El ámbito de la urbanización se encuentra contiguo al cauce del rio Jarama, que es por lo 
tanto el receptor último de las aguas pluviales. 

En la situación actual, preoperacional y dado la proximidad al río, las cuencas naturales 
identificadas a partir de la topografía resultaln ser 7 sin cauces definidos en ninguna de 
ellas, las seis primeras vierten directamente hacia el río Jarama, con sentido este-oeste y 
tipología típica de pequeñas cuencas drenantes de las superficies próximas al cauce, 
mientras que la séptima vierte hacia la coronación del desmonte de la M-50, drenando 
actualmente por el sistema de drenaje de la autovía. 

En la situación futura, postoperacional, con el ámbito urbanizado, se generan dos cuencas 
urbanas diferenciadas, la norte y la sur, sombreadas en la imagen. 
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Subcuenca norte: 

c=J .:. I"~'''','' , 
==::J .. :"", ",q , : ..... Ito~)O 

c::J , . .."., •. ~A"'. 

La primera de ellas recoge las aguas pluviales del subsector norte, correspondiente a las 
subcuencas S 1-B, S-2B, S-3B, S-4B y S5-B, así como la cuenca S-7, la cual se modifica al 
integrarla en la superficie urbana trasladando su vertido hacia el río Jarama. Esta 
subcuenca se recoge mediante una red de drenaje urbana. 

Las parcelas de espacios libres contiguas al río Jarama, no se incorporan a la red de 
drenaje ya que su escorrentía se incorporará directamente al río. 

En el borde norte, al truncar las cuencas naturales, se generan unas subcuencas que 
aparecen ahora como precedentes de las incorporadas en el ámbito: S-l A, S-2A, S-3A y 
S-4A. Estas subcuencas se sitúan en una zona externa al ámbito, donde se generan 
arrastres con las lluvias dado el fuerte talud que presenta el terreno natural. La presencia 
de estos arrastres dificultaría el drenaje mediante los colectores urbanos, por lo que, dado 
que la pendiente lo permite, se recogen mediante una cuneta de borde, derivándose 
directamente al cauce del Río Jarama, sin alterar sus caudales 

La superficie total de la subcuenca norte es de 55,25 ha. 

Subcuenca sur: 

Se sitúa en la zona sur del sector, y ocupa la subcuenca natural S-6B. Esta subcuenca se 
recoge mediante una red de drenaje urbana . 

Al igual que en la subcuenca norte, las parcelas de espacios libres contiguas al río no se 
incorporan a la red de drenaje, vertiendo su escorrentía directamente al río. 

La superficie total de la subcuenca sur es de 9,25 ha. 
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A esta superficie se le añaden 4 ha de terreno natural que por condiciones topográficas 
debe incorporar su escorrentía a la red mediante una cuneta de borde lateral del vial C. 
Esta cuneta desaguara en la red . 

Subcuencas interiores: 

La tipología del ámbito es discontinua, lo que hace que entre los sub-ámbitos norte y sur 
exista un espacio libre, sin urbanizar, atravesado por la calle B. Esta zona engloba las 
subcuencas S-5A y S-6A, así como una pequeña cuña de la cuenca S-2 . 

Estas subcuencas permanecerán sin urbanizar en su estado natural, no incorporándose 
por lo tanto a la red de drenaje. 

Conclusión 

Del análisis indicado de cuencas se concluye que se incorporan a la red de colectores de 
drenaje de la urbanización las subcuencas estrictamente urbanas: 

Norte: 
Sur: 

S 1-B, S-2B, S-3B, S-4B, S5-B, S-7 A y S-7B. 
S-6B 

El resto de subcuencas forman una red de drenaje superficial, resuelta con procedimientos 
carreteros, mediante cunetas y tubos de cruce, los caudales no sufren variación por el 
efecto de la impermeabilización de la urbanización, ya que son suelos no urbanizables y 
externos al ámbito, de modo que quedan fuera de la encomienda de gestión del CYII. 

Resultados 
Los caudales que se utilizan para el diseño de la red de drenaje son los correspondientes a 
10 años de periodo de retorno para las cuencas urbanas, se acompañan a continuación: 

Subcuenca Norte 
Subcuenca Sur 

Q= 3,792 m3/s 
Q= 1,087 m3/ s + 0.049 = 1,136 m3/s 

Determinación de caudales 

La obtención de los caudales generados en el ámbito de actuación se realiza mediante el 
cálculo hidrometeorológico de caudales, a partir de datos de precipitación registrados en 
la cuenca hidrográfica y sus inmediaciones. 

Datos de precipitaciones. Ajuste estadístico. 

La precipitación máxima diaria para un período de retorno dado se estima mediante 
análisis estadístico de las series de precipitaciones diarias máximas anuales registradas en 
estaciones meteorológicas, bien utilizando dotos locales (cálculo de frecuencias maestrales 
y ajuste de una función de distribución de frecuencias) o regionalización de parámetros 
(media y coeficientes de sesgo y/ o variación). La estación más cercana al ámbito de 
estudio con registros de datos de precipitaciones es: 

ESTACiÓN METEOROLÓGICA DEL AEROPUERTO MADRID-BARAJAS 
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Dado que el cauce del Jarama bordea las pistas del aeropuerto en su margen oeste, se 
considera que la estación meteorológica del Aeropuerto es la más representativa de las 
existentes al estar muy próxima y pertenecer a la misma cuenca del ámbito de actuación. 
Dado el pequeño tamaño de la cuenca no se considera necesario la utilización de otras 
estaciones meteorológ icas . 

Se ha estudiado un ajuste de los datos mediClnte la ley de Ley de Gumbel para obtener los 
va lores correspondientes a avenidas de varios periodos de retorno . 

Gumbel 

T Precipitación Prob (Pmax < =x) 

2 30,80 0,5 

5 43,20 0,8 

10 51,50 0,9 

15 56,65 0,93 

25 61,80 0,96 

50 69,50 0,98 

100 77,20 0,99 

200 84,80 0,995 

500 94,90 0,998 
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Método racional 

Para la conversión de la lluvia en escorrentía se va a emplear el método racional. Este 
método es el recomendado por la "Instrucción 5.2-IC de drena;e superficial" del Ministerio 
de Fomento. Esta metodología se reproduce a continuación. 

El método racional es el método a aplicar poro cuencas inferiores a 50 km 2 según la 
Instrucción. 

El Método Racional supone que el caudal móximo es el generado por la lluvia de 
duración igual al tiempo de concentración de la cuenca. De tal forma que: 

donde: 

Q= el A K 
36 t , 

Q = caudal máximo anual en m 3/s 

C = coeficiente de escorrentía (adimensional) 

I = intensidad de la tormenta de diseño en mm/ h (Tormenta de duración 
igual al tiempo de concentración de la Cuenca) 

A = área de la cuenca en km 2 

Kt = coeficiente de uniformidad temporal (adimensional) 

Tiempo de concentración 

Tiempo de concentración te, es el tiempo mínimo necesario desde el comienzo del 
aguacero para que toda la superficie de la cuenca esté aportando escorrentía en el punto 
de desagüe. Se obtiene calculando el tiempo de recorrido más largo desde cualquier 
punto de la cuenca hasta el punto de desagüe, según la siguiente fórmula: 

( 

L )0,76 
T c =O,3 f /4 

donde: 

T c = tiempo de concentración de la cuenca en horas 

L = longitud del cauce principal en km 

J = pendiente del cauce principal en tanto por uno 

Una vez urbanizada la cuenca y canalizada la escorrentía, el tiempo de concentración se 
calcula aplicando al recorrido más largo desde cabecera de la cuenca hasta el punto de 
desagüe una ve locidad media por la que circulará en las conducciones, más un tiempo 
fijo estimado desde el inicio del aguacero hasta que el agua llega a la conducción . 

En este caso se calcula un tiempo de concentración para cada una de las cuencas o 
redes, subsedor norte (red 1) Y subsedor sur (red 2). 
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La red 1 se ha proyectado para desaguar el subsector norte y además una subcuenca 
precedente que agota la cuenca vertiente entre la M-50 y el río Jarama, que se ha 
considerado como una aportación en cabecera. La red se ha dimensionado suponiendo 
la cuenca precedente urbanizada . 

Para el cálculo del tiempo de concentración de la cuenca se toma el recorrido del punto 
más alejado al punto de vertido . En este caso el punto más alejado corresponde a la 
subcuenca precedente . Este recorrido es de 2,38 kilómetros. La distancia corresponde con 
la longitud de los colectores interiores y además se añaden 665 m correspondientes a la 
longitud de colectores que se estima que puedan proyectarse en el área de la superficie 
precedente. 

Se ha estimado una velocidad media en los colectores de 1,5 mis, lo que supone un 
tiempo de 26,44 minutos. A este tiempo se le añaden 2 minutos que corresponde con el 
tiempo estimado que tarda la lluvia en llegar al sistema de drenaje, lo que hace un tiempo 
de concentración total de la cuenca de 28,44 minutos o 0,474 horas. Este es el tiempo de 
concentración utilizado en los cálculos. 

Para la determinación del tiempo de concentración del subsector sur o red 2, igualmente 
se ha identificado el punto desde donde la ll uvia tarda más en llegar al punto de vertido 
tanteando varios recorridos. Es un recorrido total en colectores de 610 m. 

Se ha considerado para el cálculo una velocidad media en los colectores igual al caso 
anterior de 1,5 mis. Esto supone 6,78 minutos, a este tiempo se le añaden 2 minutos que 
es el tiempo estimado para que la lluvia llegue al sistema de drenaje, lo que hace un total 
de 8,78 minutos. No obstante, se ha utilizado para los cálculos un valor de 10 minutos 
como límite inferior para el tiempo de concentración. El sentido de dicho límite se pone de 
relevancia en las cuencas pequeñas, que llevan asociado un tiempo de concentración 
pequeño y proporcionan valores de duración de intensidad que pueden ser tan bajos que 
se obtenga un valor de las intensidades exagerado. El tiempo de concentración utilizado 
en los cálculos es de 10 minutos o 0,16 horas. 

Factor reductor de la precipitación por área de la cuenca 

Para tener en cuenta la no uniformidad espacial de la lluvia, hay que afectarla por un 
coeficiente de reducción si la superficie de la cuenca es mayor de 1 km2. Este coeficiente 
se obtiene mediante la siguiente expresión, tiene por expresión donde A es la superficie de 
la cuenca en km2: 

En nuestro caso ambas cuencas son de superficie inferior a 1 km2 por lo que no es 
preceptiva la aplicación de este factor de reol ucción. 
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Tormenta de diseño 

La curva intensidad-duración-frecuencia (IDF) que se adopta tiene la siguiente expresión: 

Se trata de la Curva IDF de Témez, donde los valores adoptados son los que se describen 
a continuación: 

It= intensidad media de la tormenta de diseño en mm/ h 

Id = intensidad media diaria en mm/ h 

11 = intensidad media de la tormenta de 1 hora de duración 

t= duración de la tormenta de diseño (igual al tiempo de concentración) 

La relación entre la intensidad horaria y la diaria (factor de torrencialidad) se obtiene a 
partir de un estudio regional reflejado en un mapa en la mencionada Instrucción 5.2-IC 
que se adjunta a continuación. 

~ 
12 

IN DICE DE TORRENCIA.LIDAO ~' 
J 

FIGURA 2.4.- MAPA DEL INDICE DE TORRENCIALIDAD ("/Id) 

A la zona de estudio, le corresponde un factor de torrencialidad de 10 
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Con los datos anteriores obtenemos una intensidad de lluvia para cada una de las redes 
de drenaje proyectadas: 

Red 1 (Subsector Norte): 

Pd=51,50 mm 

Tc =O,47 h 

1=31,626 mm/ h = 87,85 l/s ha 

Red 2 (Subsector Sur): 

Pd=51,50 mm 

Tc =O,16 h 

1=54,03 mm/ h = 150,08 l/s ha 

Coeficiente de escorrentía 

El coeficiente de escorrentía C, define la parle de la precipitación de intensidad I (T, te) 
que genera el caudal de avenida en el punto de desagüe de la cuenca. 

Al tratarse de cuencas urbanizadas, se calcula un coeficiente de escorrentía medio de 
acuerdo con el uso de cada una de las superficies aportantes. Se ha calculado un 
coeficiente para cada una de las redes proyectadas dando un resultado idéntico. 

Red n01. (Subsector Norte) 

Terciario Industrial 0,88 

Equipamiento 0,50 

Servicios urbanos 0,90 

Espacios libres 0,25 

Red viaria 0,90 

MEDIA PONDERADA 0,77 
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Red n02 . (Subsector Sur) 

Industrial 

Equipamiento 

Servicios urbanos 

Red viaria 

MEDIA PONDERADA 

Punto de conexión exterior de la red de drenIClje 

0,88 

0,50 

0,90 

0,90 

0,77 

Las aguas pluviales captadas por las cuencas urbanas se incorporan al cauce del río 
Jarama en dos puntos. 

Por un lado, se desagua el subsector norte en el extremo noroeste. 
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La red del subsector sur confluye en la esquina suroeste del ámbito, donde se produce su 
restitución al cauce del río Jarama: 

Los niveles de las inundaciones de periodo de retorno 100 y 500 años indican que la 
incorporación de la cuenca sur (red 2), requerirá la disposición de una válvula anti retorno 
en la embocadura de salida, para lo que se ha proyectado una clapeta . 

PUNTO DE VERTIDO. 
RED DE PLUVIALES 

Pretratamiento de las aguas de lluvia 

En base a la información obtenida en la tramitación del proyecto del Plan Parcial vigente 
(Informe de la Confederación Hidrográfica del Tajo de fecha 26 de octubre de 2017), se 
establece que los caudales de aguas pluviales que se incorporan al cauce del río Jarama 
eviten la incorporación de sólidos al mismo. 

Para ello se proyectará un desbaste de las a~Juas formado por un pozo de decantación de 
gruesos y una rela . 

Se diseñará una cámara para cada uno de los puntos de vertido, cada cámara constará 
de los siguientes componentes: 

Pozo de decantación de gruesos, formado por un tanque rectangular con un muro 
deflector a la entrada y un fondo troncocónico en el que se depositen los sólidos gruesos 
por gravedad, el pozo cuenta con un aliviadero lateral que permita derivar las aguas al 
cauce en el caso de colapso de la instalación. El pozo se dimensionará para que decanten 
por gravedad partículas de 2 y 5 mm de diámetro para caudales medio (T = 2años) y 
máximo (T = 10 años), respectivamente . 

Rejas en dos canales en paralelo, que se pueden aislar mediante compuertas de tajadera 
de acero inoxidable para realizar operaciones de mantenimiento, en los que se insertan 
rejas de limpieza automática. 

El paso libre de las rejas se fijará en 30 mm lo que retiene la mayor parte de los sólidos 
flotantes que pueden ser arrastrados por la red de pluviales. 
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Balsas de Laminación 

Como se ha indicado es necesario equipar lo red de aguas pluviales con un laminador 
que permita realizar el vertido al río Jarama en las condiciones actuales. 

Para conseguirlo se han diseñado unas balsCls de laminación en los extremos de la red, 
con cámaras enterradas que dan servicio a las instalaciones de pretratamiento a la 
entrada y de regulación y alivio a la salida . 

Se determina el siguiente volumen de regulación de las balsas: 

BALSA NORTE 3551 m3 

BALSA SUR 

La salida de las balsas al cauce se realizará con un tubo de diámetro calibrado para que 
no se supere el caudal especificado. 

Condiciones para el Proyecto de Urbanización 

El Proyecto de Urbanización cumplirá las disposiciones municipales y autonómicas respecto 
al saneamiento, en el punto 4 del artículo 20 de las Normas del Plan Parcial se desarrollan . 
El proyecto de urbanización justificará el cálculo de la red proyectada, así como la 
capacidad de la red existente para recoger los caudales aportados, ya sean de aguas 
residuales como de pluviales . Asimismo, justificará el volumen de laminación necesario para 
no empeorar el funcionamiento del cauce receptor hacia aguas abajo del punto de 
evacuación de las aguas pluviales generadas por la urbanización del ámbito . 

El proyecto de urbanización definirá los elementos de tratamiento de las aguas pluviales que 
aseguren que las recogidas en los primeros minutos debido a su contenido en grasas, 
sólidos y metales pesados no se incorporen directamente a los cauces públicos. 

No se podrán aprobar los Proyectos de Urbanización sin haber satisfecho las cantidades 
correspondientes en cuanto al saneamiento y depuración de acuerdo con lo establecido en 
el Convenio suscrito por el Ayuntamiento y el Canal de Isabel 11 . 
Para el cálculo y diseño de la red propuesto se tendrá en cuenta las indicaciones de los 
Servicios Técnicos del Ayuntamiento de San Fernando de Henares y previsiones del Plan 
General, Canal de Isabel 11, D.G. de Medio Ambiente y CHT. 
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2.6 ALUMBRADO PÚBLICO 

2.6.1 Desarrollo sostenible del alumbrado ¡artificial 

Una Sociedad sostenible, es aquella Sociedod que satisface sus necesidades sin poner en 

peligro la satisfacción de las necesidades de generaciones futuras. 

El alumbrado Exterior como consumidor de energía y de materias primas, y generador de 

residuos, influye en el deterioro del medio a mbiente, aunque no es único responsable, ni 

tampoco el más importante, pero no deja de ser uno de sus actores más influyentes, además, 

en proporciones nada despreciables. La acción que sobre él se ejerza, será por tanto 

sig n ificativa. 

El presente proyecto se redacta tendente a participar del desarrollo sostenible del alumbrado 

artificial, recogiéndose en él, las siguientes propuestas de diseño: 

Utilización de sistemas eficientes 

Diseño de sistemas poco contaminontes 

Reducción de niveles de iluminación, ajustándose a los estrictamente necesario 

para cada actividad a desarrollar 

Limitación de usos 

Calidad de iluminación 

Como niveles de iluminación se utilizarán los marcados por el PGOU de San Fernando de 

Henares y el Reglamento de Eficiencia Energética para Instalaciones de Alumbrado Exterior, 

CI.E. y el Ministerio de Fomento, pero no como niveles mínimos sino como parámetros de 

uti lización . 

2.6.2 Cumplimiento del reglamento de eficiencia energética 

La instalación del Alumbrado Exterior proyectada se ha diseñado de acuerdo a lo requerido 

en el reglamento de eficiencia energética, adaptando las soluciones que tienen por objeto 

conseguir una eficiencia máxima en sus instalaciones, tanto con respecto al ahorro de 

energía como en evitar la contaminación lumínica . 

Por otro lado, el coste energético no es el único factor determinante en el balance 

económico de las instalaciones de alumbrodo, junto a él, los costes de adquisición e 

instalación y el coste de mantenimiento son también determinantes de la economía de la 

instalación. 

Las premisas fundamentales de la instalación para conseguir los objetivos propuestos 

serán las siguientes: 

l . De acuerdo con el REE, se utilizarán luminarias cuyo flujo hemisférico superior (FHSinst) 

sea menor del 15%, con lo que además de ganar eficacia al concentrar la iluminación 

MOD IFI CAC iÓN l a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 64 -



a - quaTro 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

hacia el suelo se evita en gran medida la contaminación lumínica producidas por las 

instalaciones de alumbrado. 

2 . Cada una de las lámparas dispondrá de un controlador autónomo programable de 

forma que el flujo se regulará de forma autónoma . 

3 . Además, se limitará el consumo producido por las sobretensiones en las instalaciones. 

4 . Instalaciones de alumbrado, sobre todo por la bajada del consumo en las horas 

nocturnas. 

5 . Lámparas LEO con una vida media de 100.000 horas. 

6 . Se utilizará un sistema centralizado para el control de la instalación del alumbrado, 

consiguiéndose la optimización y eficiencio del mantenimiento y del consumo energético, 

con mando centralizado por ordenador y comunicación vía GSM. 

2.6.3 Características de la instalación de a lumbrado público 

La solución de alumbrado prevista, se caracteriza por el empleo de luminarias herméticas 

de distribución asimétrica para viales, y simétrica para las zonas verdes, y todas de baja 

contaminación lumínica, con las siguientes características: 

Viales 

En los viales las luminarias estarán equipadas con lámparas LEO de 99 W, instaladas sobre 

columnas metálicas galvanizadas y pintadas de 9 m de altura. 

Rotondas. 

En la iluminación de las rotondas se utilizará un alumbrado perimetral exterior mediante 

luminarias equipadas con lámparas LEO de 99 W, instaladas sobre columnas metálicas 

galvanizadas de 9 m de altura, idénticas a las utilizadas en el viario. 

Estructura sobre M50 

En estas zonas se instalarán lámparas LEO de 63 w en columnas de 6 m. 
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2.6.4 Sistemas de alumbrado 

Requisitos mínimos de eficiencia energética 

- Instalaciones de alumbrado vial funciional 

Se definen como tales las instalaciones de alumbrado vial de autopistas, autovías, carreteras 

y vías urbanas, consideradas en la Instrucción Técnica Complementaria ITC-EA-02 como 

situaciones de proyecto A y B. 

Las instalaciones de alumbrado vial funcional, con independencia del tipo de lámpara, 

pavimento y de las características o geometría de la instalación, deberán cumplir los 

requisitos mínimos de eficiencia energética que se fijan en la tabla l. 

Para las instalaciones de alumbrado en zonas especiales de viales, se aplicarán los requisitos 

mínimos de eficiencia energética establecidos en el apartado 5 .2 . 1.3. 

TABlA 1 - Requisitos mínimos de eficiencia energética en instolaciones de alumbrado via l funcional 

Iluminancia media en servicio Eficiencia energética mínima 
E (Iux) (m2 'lux) /W 

;,. 30 22 
25 20 
20 17.5 

15 15 

10 12 
<:; 7.5 9.5 

Nota - Para valores de iluminancia media proyectada comprendidos entre los valores indicados en la tab la, la eficiencia 
energética de referencia se obtendrá por interpolación lineal. 

- Demandas y criterios de cálculo 

Los criterios de iluminación aplicados serán los niveles reflejados en la normativa vigente en 

cuanto a valores mínimos en servicio y uniformidad media para cada una de los tipos de 

viario y espacios públicos definidos. 

La disposición de los puntos de luz se efectuará de forma que el nivel técnico de la 

iluminación y la uniformidad de la misma satisfaga los objetivos visuales deseados en 

función de la zona a iluminar. 

Para los niveles de iluminancia y uniformidad se han contemplado las recomendaciones de 

los servicios técnicos municipales, por lo que La separación entre cada dos luminarias 

consecutivas se establece en función de ICI anchura de la sección transversal, y de la 

jerarquización e importancia relativa del tráfico rodado, esperado en el vial respectivo en 

que se ubican, con el fin de obtener unos adecuados niveles de calidad en la instalación 
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(iluminación y uniformidad). Como resultado de los cálculos realizados, se colocarán los 
puntos de luz en la siguiente forma: 

* Tramo A, con sección de transversal de 23,60 m. de anchura: 
disposición bilateral enfrentada (pareada), a una distancia media 
entre cada dos puntos de luz consecutivos de 33,00 m. 

* Tramo B, con sección de transve rsal de 23,60 m. de anchura: 
disposición bilateral al tresbolillo, a una distancia media entre cada 
dos puntos de luz consecutivos del mismo lado de 40,00 m. 

* Tramo C, con sección de transversal de 23,60 m. de anchura: 
disposición bilateral enfrentada (pareada), a una distancia media 
entre cada dos puntos de luz consecutivos de 37,00 m. 

Con las disposiciones anteriormente indicadas, y con una altura de fustes de 6,00 m. y 
potencias adoptadas en todos los casos, se obtienen los siguientes nive les de calidad en la 
instalación de alumbrado público proyectadCl, referidos siempre a la respecti va calzada: 

* Tramo A: Iluminación media: 18,521ux 
Uniformidad: 0,41 

* Tramo B: Iluminación media: 14,77 lux 
Uniformidad: 0,38 

* Tramo C: Iluminación media: 15,951ux 
Uniformidad: 0,40 

Cifras que en todos los casos cumplen y aún superan ampliamente los estándares ordinarios 
en este tipo de actuaciones. 

De acuerdo con los criterios expresados será precisa la instalación del orden de 152 puntos 
de luz. Para el alumbrado de paseos peatolnales y zonas estancia les se estima que serán 
necesarios 25 puntos de luz adicionales. 
Según la "INSTRUCCIÓN TÉCNICA COMPLEMENTARIA EA-04", con excepción de las 
iluminaciones navideñas y festi vas, las lámparas utilizadas en instalaciones de alumbrado 
exterior tendrán una eficacia luminosa superior a: 

- 40 m/w, para alumbrados de vi~~ilancia y seguridad nocturna y de señales y, 
anuncios luminosos. 

- 65 Im/w, para alumbrados vial, específico y ornamental. 

MOD IFI CAC iÓN l a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FER NANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 67 -



a - quaTr o 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

2.6.5 Previsión de potencia y red de alimentación 

Tensión adoptada en el suministro y circuitos de b.t 

La red de distribución para alimentación del alumbrado Exterior se proyecta trifásica con 
neutro a tensión 230/ 400 V. Todos los equipos se conectarán a 230 V., entre fase y neutro. 
La alimentación se realizará desde la red de B.T., con una salida desde el centro de 
transformación más próximo. 

Potencia en alumbrado 

De acuerdo con los cálculos realizados, la potencia que se instalará será de 36 .153 W. 

CUADRO DE POTENCIAS DE REDES (VIALES Y ZONAS LIBRES) (Coef. = 1) 

Superf. m2 P. (kW) P. CT 
(kVA) 

189.831,00 210,92 

IV 74.863,00 82,56 

Total 
Redes 

293,48 

Condiciones de cálculo 

Para calcular y diseñar los circuitos de Alumbrado Público, se ha tenido en cuenta el 
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión y en especial la Instrucción ITC-BT 09 referente 
a Alumbrado Exterior, la ITC-BT 06 y 07 que nos fija la intensidad máxima de instalación y 
las ITC-BT 09 y ITC-BT 19 que nos indican los características de las puestas a tierra . 

Para el cálculo de las secciones de las líneas se tomará 1,8 veces la potencia 
nominal de las lámparas. 
La caída de tensión máxima admisible será del 3% y la tensión de cálculo de 
400/230 V, estando los puntos de luz conexionados entre fase y neutro, alternando 
sucesivamente cada una de las tres fases para conseguir un sistema trifásico 
equilibrado. 
Para el cálculo de la intensidad méixima admisible se han tenido en cuenta los 
valores establecidos para conductores de cobre, con aislamiento para una tensión 
nominal de 0.6/ 1 kV. 

Descripción de la red propuesta 

La canalización eléctrica general será subterránea y se realizará con conductores alojados 
en tubos de polietileno corrugado colocCldos en zanjas de acuerdo al Reglamento 
Electrotécnico de Baja Tensión ya las instrucciones de los Servicios Técnicos municipales. 
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Las acometidas a unidades luminosas en columnas se realizarán sin elementos de empalme, 

derivando los conductos haciendo entrada y salida directamente a las columnas a través de 

la arqueta correspondiente. 

Los equipos a utilizar en todos los casos deberán tener la calidad suficiente para cumplir 

con los requisitos de durabilidad y mantenimiento que establezca el Ayuntamiento de San 

Fernando de Henares, y deberán acomodarse estéticamente a la zona en la que se ubiquen 

(viario, zonas estanciales, zonas verdes, lugares estratégicos). La tipología de las luminarias, 

elementos y los materiales a emplear serán los aprobados por el Ayuntamiento de San 

Fernando de Henares. El alumbrado se realizará con unidades luminosas de baja 

contaminación lumínica. El diseño básico de la red de alumbrado público se recoge en el 

plano PEI 6. 

Conexión exterior 
La conexión exterior se realiza a través de centros de mando normalizados conectados a los 

correspondientes centros de transformación de la red de energía eléctrica. 

Los centros de mando estarán dotados de sistemas de telecontrol que permitan enlace vía 

radio con el Centro de Mantenimiento. 

2.6.6 Condiciones para el Proyecto de Urhanización 

El Proyecto de Urbanización cumplirá las disposiciones municipales respecto al alumbrado 

público. En particular, el proyecto de Alumbrado Público definirá la localización de 

luminarias en todos los viales, paseos, espacios estanciales y lugares estratégicos, definirá 

la situación de aquellos mecanismos de control que sean necesarios para el funcionamiento 

de la red, y adoptará las soluciones referentes a distribución, tipología de luminarias y resto 

de las variables en función del carácter del espacio a iluminar. El proyecto incluirá la 

legalización del enlace vía radio ante la Dirección General de Telecomunicaciones u 

Organismo Competente. 

Como criterio general se separarán los cálculos puramente eléctricos de los luminotécnicos. 

Los primeros servirán de base para calcular los secciones de los conductores de los distintos 

circuitos eléctricos. Los segundos determinarón la disposición de los puntos de luz. 

Dentro de los cálculos eléctricos se calcularán las secciones de los conductores que 

alimentan las unidades luminosas a partir del emplazamiento de las mismas y de los centros 

de mando, teniendo en cuenta la potencia unitaria, tensión de servicio y caída de tensión 

máxima admisible. 

Las instalaciones deberán proyectarse de forma que se logre minimizar sus costes, inversión 

más explotación y mantenimiento, previendo la vida útil de la infraestructura. 

MO DIFI CAC iÓ N l a PL A N PARC IA L SECTO R SUP TO -2 "Q UINTA NA DEL JARAMA" 

SA N FERN A ND O DE HEN A RES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 69 -



a - quaTr o 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

2.7. ENERGíA ELÉCTRICA 
2.7.1 Demandas y criterios de cálculo 

Para estimar las necesidades de potencia se parte de las cargas mínimas fijadas en la 
Instrucción ITC-BT-10. La carga total precisa para dar servicio a las futuras edificaciones 
productivas- logísticas y de naturaleza terciaria se prevé de acuerdo con lo establecido en 
dicha Instrucción y aplicando los coeficientes de simultaneidad en ella contemplados. 
De acuerdo con la normativa contenida en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión, 
Instrucción ITC-BT-1 O, se consideran las sigu ientes ratios de potencia instalada: 

CUA DRO DE POTEN C IAS 

UNI DADE S SUP PARC EDIFICA BILI SUELO LU CRATIVO Total Potencia MT Po tencia 8T a nivel CT 
ORDENA CI USO 

(m' ) DAD Dotac ¡6 n P. Total 
Ó N Edifi c. m 

, 
(kW/m' ) 

P. (kW) 
(kW) 

kW kVA (M.T.) Kw (BT) kVA (B.T.) 

T- I TERCIARIO 37.174,00 0,758 m2Jm2 28.176,00 0,100 2.817,60 2.817,60 2.817,60 3.130,67 
T-2 TERCIARIO 105.945,00 0,792 m2fm2 83.856,00 0,100 8.385,60 8.385,60 8.385,60 9.317,33 
T-3 TERCIARIO 9.500,00 2,07 1 m2fm2 19.677,00 0,100 1.967,70 1.967,70 1.967,70 2.186,33 
T-4 TERCIARIO 10.905,00 0,961 m2Jm2 10.477,00 

P- I (') 
PRODUCTIVO 

220.053,00 0,565 m2Jm2 124.400,00 0,060 7.464,00 7.464,00 7.464,00 8.293,33 
ALMACENES 

P-2 (') 
PRODUCTIVO 

22.392,00 1,020 m2Jm2 22.830,00 0,060 1.369,80 1.369,80 1.369,80 1.522,00 
TE RCIARIO 

TO TAL SUELO LU C RATIVO 22.004,70 22.004,70 22.004,70 24.449,67 
+ Según REBT sería O.lOOkWjm2 I kVA(M .T.) kVA (B. T.) 

2.7.2 Descripción de la red propuesta 

La tipología de la red de energía eléctrica es función de las condiciones de suministro de 
energía eléctrica a cada parcela y de las carocterísticas de los materiales que se definan en 
el proyecto específico de distribución de energía eléctrica, así como de los convenios que 
se firmen. En el presente documento se desarrolla una hipótesis de cálculo con objeto de 
garantizar la viabilidad de suministro y de estimar económicamente el coste de las obras. 

Así, estimando en función de la parcelación prevista que la potencia se suministrará en 
media tensión y aplicando un coeficiente de simultaneidad de 0,6 en la demanda para usos 
terciarios y de 0,5 en usos industriales, con un factor de potencia de 0,9 en ambos casos. 
Por tanto, bajo está hipótesis, no se han previsto la colocación de centros de transformación 
para alimentación de parcelas, ya que, por su tamaño, como se ha indicado anteriormente 
se prevé la contratación de suministro en media tensión, a excepción del consumo derivado 
para el alumbrado público y equipamientos, que se suministrará en baja tensión a través de 
los centros de tra nsformación enterrados, con ca pacidad po ra un transformador de 50 KV A., 
previstos en el sector. 

Desde los Centros de Reparto de alimentación al sector se prevé el tendido de tres 
alimentadores de 3 (1 x 240) mm 2 de sección a 20 KV, para alimentar las parcelas con 
acometida en media tensión y coser los diferentes centros de transformación. 

Desde los centros de transformación se distribuirá la red de baja tensión hasta los centros 
de mando del alumbrado público. 
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El diseño básico de la red de distribución de energía eléctrica se recoge en el Plano PEI 5. 
Energía Eléctrica. Media Tensión. 

2.7.3 Conexión Exterior 

Para la conexión exterior, así como la distribución interior, se ha tenido en cuenta las 
CONDICIONES TÉCNICAS DEL CONVEN IO DE ELECTRIFICACiÓN firmado el 24 de 
enero de 2017, entre Quintana del Jarama, S.A., como propietario único del sector e 
Iberdrola distribución, SAU, expediente 9032941282 . 
Este convenio garantiza una potencia de 32.937,63kW, 28.869kw en MT y 4.068,63kW 
en BT, superior a las demandas derivadas de la ordenación modificada, 24.449,47kw en 
MT y 264,13kW en BT. 

El punto de conexión definitivo será en 20 kV en la futura ST Henares 132/20 kV. 
Para la alimentación de la urbanización se requiere la construcción de 2 Centros de reparto 
y la instalación de una posición de línea en un tercero. 

El CR Quintana será de simple barra partida con esquema 1A+3L+acop+ 1A+2L 
telemandado con capacidad para incrementar una celda de línea con protecciones en cada 
uno de los extremos de barra. 

El CR Berrocales será de simple barra partida con esquema 1A+3L+acop+ 1A+3L 
telemandado con capacidad para incrementar una celda de línea con protecciones en cada 
uno de los extremos de barra. 

En el CR Triángulo a desarrollar en el SUP 14 se instalará una posición de línea con 
protecciones telemandada en la barra central. 

- Se realizará un SC cable 400 Al desde ST Henares al CR Quintana. 
- Se realizará un SC cable 400 Al desde ST Henares al CR Berrocales. 
- Se realizará un SC cable 400 Al desde ST )\rdoz al CR Berrocales. 
- Se realizará un SC cable 400 Al de interconexión entre CR Quintana y CR Triángulo. 
- Se realizará un SC cable 400 Al de ST Henares a ST Ardoz donde se recogerá el circuito 

a CR Piza. Progreso desconectado previamente de la celda correspondiente de ST Ardoz. 

Dado el carácter de estas infraestructuras, olimentadores y centros de reparto, se deben 
recoger en un proyecto específico aparte, para su posterior legalización, como resultado del 
reparto del Proyecto Marco de Infraestructura Eléctrica Común, desarrollado por los sectores 
SUPI-1, SUPI-2, SUPI-4, SUPI-5, P.P."CASTELLANAS" y SUP TO-2, coordinados por el 
Ayuntamiento. 

La conexión exterior se resolverá en función de los convenios firmados con la companla 
distribuidora . Al sólo efecto de cálculo, previsión y garantía de suministro, se considera la 
alimentación desde los Centros de Reparto denominados "Berrocales" y "Quintana" en el 
mencionado Proyecto de Red de Distribución Principal de las Infraestructuras Eléctricas. 
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2.7.4 Condiciones para el Proyecto de Urhanización 

La instalación de distribución de energía eléctrica a realizar, satisfará lo establecido en los 
Reglamentos Electrotécnicos vigentes, es decir en el Reglamento Electrotécnico de Baja 
Tensión, aprobado por Decreto 842/2002, de 2 de agosto, así como la normativa 
específica de la compañía suministradora. Toda la red será enterrada y discurrirá por 
terrenos de dominio público. 

El Proyecto de Urbanización cumplirá el re~:Jlamento electrotécnico vigente y los criterios 
municipales. 

El proyecto de la red de Energía Eléctrica deberá remitirse a la compañía suministradora 
para su conformidad técnica. 

2.7.5 Gestiones Realizadas 

Para el cálculo y diseño de la red propuesta se han mantenido consultas con los Servicios 
Técnicos de Iberdrola obteniendo informe de viabilidad que se adjunta a continuación, y 
con los Servicios Municipales en coordinación con los sectores en desarrollo. 
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IBERDROLA 
DISTRIBUCiÓN ELÉCTRICA 

Referencia: 9032941282 

COMISiÓN GESTORA SUP TO-2 
CI FINCA QUINTANA 1, BAJO 
28830-SAN FERNANDO DE HENARES 
(MADRID) 

Fecha: 01/03/2016 

Asunto: Información de condiciones de Suministro de energla para Urbanización 
Potencia solicitada: 32.937,63 kW 
Localización: Norte de la N-2 y la M-45 en el municipio de San Fernando de Henares 

Muy Sres. nuestros: 

En relación con el asunto de referencia, les adjuntamos la siguiente documentación, en la cual se indican 
los trabajos y forma de realizarlos en que será atendida su solicitud: 

Pliego de condiciones técnicas , en el que se describen las instalaciones y trabajos a realizar para 
poder atender su solicitud de suministro. 

Planos de la zona, donde se indica el punto de conexión y el trazado de la infraestructura eléctrica 
necesaria. 

Anexo de especificaciones técnico-administrativas , donde se detallan las condiciones para la 
realización de la infraestructura eléctrica. 

Guía de documentación: Documentación a aportar a lo largo de las fases de proyecto, tramitación, 
obtención de permisos, ejecución, finalizac:ión y puesta en servicio 

El presupuesto de las instalaciones y trabajos descritos en el pliego de condiciones técn icas junto con el 
documento para la aceptación de las condiciones informadas, se ha enviado de manera separada 1 en 
otro documento con misma referencia y fecha. 

Esta carta establece la viabilidad del sumini:stro eléctrico en base a las condiciones definidas en las 
reuniones mantenidas con la Dirección General de Industria, Energía y Minas y el Ayuntamiento de San 
Fernando de Henares, por lo que el suministro definitivo queda supeditado al cumplimiento de las 
condiciones impuestas por la DGIEM, sobre el nivel de electrificación y la exención de la Ley de Garantla 
de Suministro para las subestaciones de Ardo:z Nueva y Torote. 

Para que las presentes condiciones técnico-e'conómicas se consideren aceptadas y surtan efecto entre 
las partes será necesaria la firma de un convenio y acreditar el pago del importe de los trabajos a 
ejecutar descritos en el pliego de condiciones 'económicas. 

El plazo de validez de esta propuesta es de seis meses, a partir de la fecha indicada en este escrito. 
Transcurrido dicho plazo sin haber recibido su conformidad, será necesario realizar una nueva solicitud . 

Dado que las solicitudes de potencia exceden de la capacidad máxima que puede suministrar la 
subestación ST Henares, la solución aquf informada, consistente en la participación proporcional en el 
coste de la futura ST Henares 132/20 kV, asf como en sus lineas de al imentación en 132 kV, será válida 
mientras no se formalicen de manera firme y con sus pagos correspondientes peticiones que puedan 
completar la máxima capacidad de conexión s,obre ST Henares. rll:-:;~;7------_ p. - IGFHDf{Ol/\ 

1 Segun lo establed do en el Art.25 del RD 104812013. 

Ruy González de Clavija. I 28005 Madrid 
Tcl91 577 65 65 fax 917844582 

G~'l~~ 
RI .1 ,r ¡) - , JA 

I...PL 1.(1, I -Iv' 
kll ·C .... ., ,j, (1 VI - ~ M.wqtl 
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Si en algún momento otros promotores formalizasen y pagasen su conexión en ST Henares, y se 
completasen las posibilidades de conexión sobre dicha instalación , ISO tendría que informar a su 
solicitud actualizando las condiciones, con otras instalaciones alternativas que tendrán que ser 
analizadas en detalle y deba esperar a la planificación y construcción de refuerzos futuros que aún no 
están indicados en los planes de inversión y por tanto demorarse significativamente la posibilidad de 
atender su solicitud. 

Si desean realizar alguna consulta o aclaración, o modificar las características de su solicitud, les 
agradeceremos se pongan en contacto Icon nosotros en la dirección de correo electrónico 
acometidas@iberdrola.es o en el teléfono 900171171. 

En la confianza de dar adecuada respuesta a su solicitud, aprovechamos la ocasión para saludarles muy 
atentamente. 

D. EFIG:lt O GOLVANO SACRISTÁN 
Dir¡ 'Or de la Región Madrid 

Ruy Ganzalez de Clavija. 1 28005 Madrid 
Tcl91 577 6565 Fax 91 7844582 

D. J UIRRE NAZAR 
Director de Administración y Control del 

Negocio de Redes 
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IBERDROLA 
DISTRIBUCiÓN ELÉCTRICA 

Referencia: 9032941282 

PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS 

CARACTERlsTICAS DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELÉCTRICA: 

Potencia Solicitada: 32.937,63 kW 

PUNTO DE CONEXiÓN: 

El punto de conexión definitivo será en 20 kV E,n la futura ST Henares 132/20 kV. 

Fecha: 01/03/2016 

Tensión : 20.000 V. 

El punto de conexión está supeditado a la cesión de un terreno por parte del Ayuntamiento de San 
Fernando de Henares para el montaje de una subestación transformadora a realizar por Iberdrola 
Distribución, asl como la aprobación por parte' de la Dirección General de Industria Energla y Minas del 
proyecto de ejecución de la Subestación y de I,a linea de alimentación de 132 kV prevista. 

Sin la construcción de la citada sUbestación, Ilberdrola Distribución definirá un nuevo punto de conexión, 
siempre en aplicación de los principios de mlnimo coste para el sistema y de conformidad con la 
legislación del sector eléctrico. 

CRITERIOS GENERALES 

Por su distinta naturaleza, los trabajos a realizar se han clasificado en tres partidas diferenciadas: 

1. Desarrollos en Alta Tensión, que son necesarios para asumir los nuevos suministros cumpliendo con 
las obligaciones establecidas en la Ley 2/2007, de garantla de suministro eléctrico en la Comunidad 
de Madrid. 

2. Trabajos de refuerzo, adecuación adaptalción o reforma de instalaciones de la red de distribución 
existente en servicio, que son necesarios para incorporar las nuevas instalaciones. De acuerdo a la 
normativa vigente y por razones de sf!guridad , fiabilidad y calidad de suministro, deben ser 
realizados obligatoriamente por Iberdrola Distribución Eléctrica. 

3. Trabajos necesarios para la nueva exten5iión de red desde la red de distribución existente hasta el 
primer elemento propiedad del solicitante. Usted puede elegir que estos trabajos sean ejecutados 
por cualquier empresa instaladora legalrnente autorizada contratada por usted, o bien por esta 
empresa distribuidora. 

DETALLE DE TRABAJOS A REALIZAR: 

A continuación, se concretan y detallan segün la clasificación indicada los trabajos e instalaciones 
necesarias para atender su solicitud. 

1. Desarrollos en Alta Tensión a desarrollar p,or Iberdrola Distribución: 

ST HENARES: 

Será necesaria la construcción y montaje de la nueva ST Henares, en la que se ocuparán 3 pOSiciones 
de MT. Se repercutirán los costes corresponclientes por ocupación de potencia y posiciones de MT en 
esta instalación. 

Ruy Gonzalez de Clavija. 1 28005 Madrid 
Te191 577GS G5 Fax91 784 4582 3 ~ 
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DISTRIBUCiÓN ELÉCTRICA 
Referencia: 9032941282 Fecha: 01/03/2016 

El presupuesto total de los trabajos necesarilos a realizar en la subestación asciende a 6.554.012 € , 
según el siguiente desglose: 

ST Henares (Hibrido AIS) S132 SBP HIBRIDA (2L+2T+PB) 
Instalación: + 2T 132/20 - 40 MVA + S20 SBP GIS anillada (4 MÓD. 4L) 

Ampliable 

VALORACION ALCANCE INICIAL 
Sistema 132 kV hibrido AIS (2L +PB) 1.564.650 
Sistema 132 kV hibrido AIS (2T) + 2T 132/20 kV - 40 MVA 3.505.241 
Sistema MT GIS S6 COMUNES 696.113 
Sistema MT GIS SB (16L) 788.009 
TOTAL 6.554.012 

El coste a repercutir al cliente por las instalaciones que utilizará es 2.566.518,09 € 

Condicionantes: 

La obtención de los terrenos de la Subestación será a coste cero para Iberdrola Distribución y 
dispondrá de espacio suficiente para albergar el alcance final indicado, considerando posibles 
mallados futuros de esta instalación con el resto de la red. 

El terreno se entregará libre de cargas y de infraestructuras existentes. 

Se considera que no ha de hacerse modificación alguna en el vial de acceso a la parcela de la 
futura ST Henares. 

Debido a lo llana que parece la superfiicie, se ha estimado necesario subir previamente unos 2 m 
la plataforma para permitir los drenajes que, se verterán directamente al terreno. 

Si el Ayuntamiento u otro organismo ajeno a Iberdrola Distribución requirieran cualquier modificación 
sobre estos condicionantes y el alcance de la :solución final difiere del alcance definido, sería necesaria 
una nueva valoración de los costes que se repercutiría a los solicitantes. 

LINEA DE ALIMENTACiÓN 132 kV A ST HE~jARES DESDE UARDOZ-CRISTALERíA 

Alcance: Linea DIC 132 kV mixto aéreo-subterráneo para conexión en E/S sobre la linea Ardoz-
Cristaleria 132 kV. 

Longitud Valoración 
Tramo aéreo 460 m. 218.702,98 € 
Tramo subterráneo 390 m. 1.161.630.90 € 
TOTAL 1.380.333,88 € 

El coste a repercutir al cliente por las instalaciones que utilizará es 579.032,81 €. 

Ruy Conzalez de Clavijo. I 28005 Madrid 
Tcl91 577 GS 65 Fax 91 784 4S 82 4 ~ 
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Condicionantes: 

Fecha: 01/03/2016 

Se hace constar expresamente, que la valoración realizada se corresponde con la solución 
técnica contemplada; en ningún caso están incluidos posibles costes asociados a la obtención 
de permisos con terceros. los cuálels serán trasladados al solicitante en la parte que les 
corresponda. Cualquier modificación del alcance definido debido a requerimientos ajenos a 
IBDE, supondrá un cambio en la valoración, que será repercutido, en la parte que corresponda, 
al solicitante. 

El plazo de ejecución de los trabajos de Alta Tensión será de 36 meses a partir de la aprobación de 
los proyectos de ejecución de las instalalCiones y la obtención de todos los permisos y licencias 
necesarios. 

2. Trabajos de refuerzo, adecuación . adaptac:ión o reforma de instalaciones de la red de distribución: 

Al no disponer plazos de ejecución sobre ,el desarrollo urbanlstico e infraestructuras a desarrollar en 
la zona, no se incluyen en el presente plie~lo los trabajos necesarios relativos a este concepto. 

3. Trabajos necesarios para la nueva extensiÓn de red: 

Centros de Repartos 

Se requiere la construcción de 2 Centros de Reparto y la instalación de una posición de linea en un 
tercero. 

El CR "Quintana" será de simple barra partida con esquema 1A+3L+acop+1A+2L 
telemandado y con capacidad para incrementar una celda de linea con protecciones en 
cada uno de los extremos de barra 

El CR "Berrocales" será de simple barra partida con esquema 1A+3L+acop+1A+3L 
telemandado y con capacidad para incrementar una celda de linea con protecciones en 
cada uno de los extremos de barra!. 

En el CR Triángulo a desarrollar en el SUP 1-4 se instalará una posición de linea con 
protecciones telemandada en la barra central. 

Se adjunta esquema de los CRs. 

Red de Media Tensión 

Se realizará un SC cable 400 Al desde ST Henares al CR Quintana. 

Se realizará un SC cable 400 Al desde ST Henares al CR Berrocales, 

• Se realizará un SC cable 400 Al delsde ST Ardoz al CR Berrocales, 

Se realizará un SC cable 400 Al de interconexión entre CR Quintana y CR Triángulo, 

Se realizará un SC cable 400 Al dll ST Henares a ST Ardoz donde se recogerá el circuito a 
CR Pza, Progreso desconectado previamente de la celda correspondiente de ST Ardoz, 

Ruy González de Clavijo, 1 28005 Madrid 
Tel 91 577 GS 6S Fax 91 784 4S 82 
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Se realizarán 4 circuitos distribuidores con cable 240 Al que recogerán equilibradamente la carga 
prevista en la actuación, suministrando cadal uno de ellos 7.217,33 kW en MT y 1 ó 2 CTs para 
distribución en BT. 

Se deberán instalar los Centros de Transformalción necesarios según proyecto de la red de BT, de una o 
dos máquinas, con una potencia de transformación mínima instalada total en CTs de 1.835 kVA. 

De forma orientativa el n° de CTs seria de 5 CTs de 1x400 kVA, aunque las necesidades para el 
desarrollo de la red de BT puedan requerir la construcción de más CTs. 

Para los suministros en MT se deberán instalalr los CS necesarios para alimentación de los CTCs de 
Cliente, en los planos adjuntos la carga es figurada al no disponer de las demandas de los usuarios 
finales. 

Se distribuirán los CTs y CTCs entre los 4 circuitos distribuidores según se indica en el apartado anterior. 

Se instalará Telemando en todos aquellos CSs: para suministros de más de 630 kW. 

PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES: 

De acuerdo con la normativa vigente las instalaciones de distribución eléctrica ejecutadas deberán de 
quedar en propiedad de esta empresa distribuidora, libres de cargas y gravámenes. En caso de que 
sean realizadas por ustedes y tras la aceptación del correspondiente documento de cesión, esta 
empresa distribuidora será la nueva titu lar de dichas instalaciones siendo responsable de su operación y 
mantenimiento. 

Para la realización de estos trabajos, se deberán tener en cuenta las Especificaciones Técnico 
Administrativas adjuntas y los Manuales Técnicos de Distribución. 

OBSERVACIONES TECNICAS: 

Esta actuación forma parte de los desarrollos previstos por el PGOU de San Fernando de Henares. 
Existen varios sectores con intención de desarrollarse en la zona, si se llegara a un convenio se podrían 
producir sinergias y repartir costes de las posibles infraestructuras comunes entre los sectores que lo 
firmen. 

Esta actuación forma parte de los desarrollos de suelo urbanizable previstos por el PGOU del municipio, 
demandando una potencia total de 32.937,63 kW, siendo 28.869 kW en MT y 4.068,63 kW en 8T, para 
uso principalmente industrial y terciario/connercial con electrificación a 125 W/m2 y 100 W/m2 
respectivamente. 

Es imprescindible disponer de la puesta en servicio de ST Henares 132/20 kV para posibilitar el 
suministro definitivo a esta actuación y la exención de la ley de Garantla de Suministro de la Comunidad 
de Madrid para las subestaciones de Ardoz Nueva y Torote. 

Ruy Conzaloz de Clavijo. 1 28005 Madrid 
Tel91 S77 G5 G5 ~ax 91 7844582 
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2.8 CANALIZACiÓN DE TELECOMUNICACIONES 

2.8.1 Demandas y Criterios de Cálculo 

La red de canalización de telecomunicaciones se propone común para aquellos operadores 
que presten servicio dentro del ámbito. Se mantendrán arquetas independientes para cada 
uno de los operadores. 

Considerando una ratio de 3 líneas por cadCl 100 m2 edifica bies, se obtiene una demanda 
de 11.137 líneas teóricas . 

Aplicando un coeficiente de simultaneidad de 0,5 a todos los usos y una relación de 1,4 
entre líneas reales y pares teóricos, se estima una demanda global aproximada de 8.000 
pares de salida. 

2.8.2 Descripción de la Red Propuesta 

La planta general de la infraestructura de telecomunicaciones, así como sus características 
(número de conductos y tipo de arquetas), se basa en un esquema previo realizado, previa 
consulta con el operador de la zona de actuación, para el que se ha tenido en cuenta la 
distribución de parcelas y el trazado viario. 

Las canalizaciones a construir, para un completo servicio de telecomunicaciones, se han 
considerado laterales desde la arqueta de lo canalización principal hasta el interior de la 
parcela para conectar con la futura arqueta de entrada y enlace (ICT), tal y como se 
establece en el Reglamento regulador de las Infraestructuras Comunes de 
Telecomunicaciones para el acceso al interio r de los edificios. Los conductos de acometida 
podrán ser interceptados por la futura arqueta de ICT y dentro de la parcela quedan 
registrados en una arqueta de localización . 

De esta forma se va dejando el camino preparado para que según se vaya edificando, 
puedan ir siendo entroncados los edificios a la red de telecomunicaciones. 
Todas las canalizaciones discurren por terrenos públicos evitando de este modo los posibles 
condicionantes que puedan aparecer por ocupar propiedades privadas. En acera no hay 
elementos en superficie, sino que toda la red queda localizada bajo rasante en cámaras y 
arquetas. 
Se entiende por canalización de telecomunicaciones la obra civil formada por conductos 
que, junto a las arquetas y registros que la seccionan a cada cierta distancia , provee en el 
subsuelo los espacios necesarios para alojar la red portadora. 

La red de canalización de telecomunicaciones proyectada está formada por una red 
principal que une las cámaras de registro con un prisma de 8 tubos de 110 mm. de 
diámetro, y una canalización secundaria que deriva de las cámaras a las arquetas de 
acometida normalizada tipo D, con prisma de 4 ó 2 tubos de 110 mm. Desde las arquetas 
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dispuestas en las canalizaciones secundarias se resuelve la acometida del servicio a cada 

una de las parcelas. 

Sin perjuicio de lo anterior, y a pesar de la legislación actual para promoción de la libre de 

competencia, las compañías de nueva implantación siguen los estándares consolidados por 

la CTNE, por lo que las arquetas que se utilizarán, si bien reciben un nombre distinto según 

la compañía en particular de que se trate, en esencia son reproducción prácticamente 

exacta de, los tipos "D", "H" Y "M" normalizadas por aquella. Las arquetas deberán ir 

debidamente equipadas con el aparellaje exigido por las distintas Compañías, con los 

soportes para enganches de poleas y las regletas correspondientes. 

2.8.3 Conexión Exterior 

A los solos efectos de garantizar la viabilidad de suministro se considera la capacidad de 

suministro de un único operador. De acuerdo con las conversaciones mantenidas con la 

empresa Telefónica de España SAU, los puntos de conexión existentes en el entorno del 

ámbito son suficientes para proporcionar servicio de telecomunicaciones al Sector TO-2 

Quintana del Jarama, una vez que se dote al sector de las infraestructuras de canalización 

de telecomunicaciones necesarias para ello. La conexión con la red exterior se indicará una 

vez determinado el operador habilitado para la prestación de servicIos de 

telecomunicaciones existentes en el municipio de San Fernando de Henares. 

El diseño básico de la red de Telecomunicaciones se recoge en el plano PEI-l O. 

2.8.4 Condiciones para el Proyecto de Urhanización 

El Proyecto de Urbanización cumplirán las disposiciones municipales respecto a las 
canalizaciones de telecomunicaciones. El dimensionamiento considerará la viabilidad de 

disponer de canalizaciones de reserva para atender ampliaciones de la red a otros 

operadores. 
El proyecto de la red de Canalizaciones de Telecomunicaciones deberá remitirse a cada 

una de las compañías operadoras para su supervisión. 

2.8.5 Gestiones realizadas 

Para el cálculo y diseño de la red propuesta se han considerado las indicaciones de los 

Servicios Técnicos de Telefónica y se ha seguido la normativa que regula las infraestructuras 

para redes de telecomunicaciones. Se adj unta carta de Telefónica de aceptación de 

colaboración. 

MOD IFI CAC iÓN l a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 84 -



a - quaTro 
. arQUITeCTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

Informe de viabilidad de suministro: 

Sr'RafereI1C1ia , 

N~Refe~el1c ia: Creación de Red 

N/Unidad ;' Inga Planta Externa! 

Asunto : VIªbllldadl de S mi, isllo 

DIR'ECCIÓN O PER.ACIONES MADRID 
Cfll,, '"ll ....,1 /;AlII<1<>. -_~II' I ~ MiüJru]) 

'QUINTANA CE' J ARAMA, S.. A. 

AlA.; Emilio P~rez Pinto, 
oCI Altof1~o XII n° 4 
2S014 -MADRIO 

Fecha.: 17 de enero de 2007 

Me reriero a su scrito d 9Ch<i 10 d0 EnOl"O de 2.007. n r ~i6f1 con el 
proyecto (I;¡momln 00 SEClüRT0-2 S. F maMO <:1 Henares (Madrid) . 

en r lació) con lo SNiCitao'j . léls ~i.g niflCo e primer lugar qLle la 0misro dél 
dOClllmenl.O solicitado por esa E!mpn~sa de T elefónice de España , S.A. U . no' soslaya el 
Cl.irnpli mienlo· por lQS ór ganos eflCal1gados ds la redacc.ión de los distintos instrumentos 
<la pFa iflCación territorial o ur~flrs tica , de lo egt,!lolecido efl el arHt:ul'Q ~6 2 de le Ley 
3212003 de 3 de noviembre, Gef"lel'~1 <le Telecol))tln,caclone$, precepto é~le q L)f! e;;.: lge 
". recabar de Ja AdmllJ/sj~C¡Ó/l G:enersJ del (Estado el oS,)ofttll o ir¡fom"/e SOI.>I<;! las 
ne.cssideaes !.;te rede-s publ¡C'f,ts d comunicaCiol'l&$ éler::fróniC.<Js ~I'I 1 bmbito lerrílOmJI 01 
qlJ(;l se refieran .. 

Q U0 . en todo ca50. 'JI ~e5pecto del c ertificado solfcllBdo, lamenl'O aomtJnlGaries 
que la 3u.$clncia junto El su soli;:i ud d e los planos donde se refleJen el tra:z.ado y la 
!opolQ1lía el las inf raestructuras sop'Drte (canaIJ;¡;aclones. y .elememos d~ regls tro} que- ~e 
tlen n pr 'o'r.slo deserrorJer e" el Int'!lliof d'el e ladQ proyecto. nos Impide; pron ciamos 
sobr,o I;;¡ :su ficien-.ia de las mi9mas de car~ e 1"1 \ltura InsWIset6n por aien _ 
Infl'aos uc;turas de la red pLlb ICB ,~e C<l1'11 nlcaclones e l ctróniC<;ls Il-lularla a <le sta 
Qmprnsa. Hecha esta ~ .. Ivedad. le COI'1'lu ioo que Téilof01'Iica {f9 Españal S.A.U .• COmO 
empre5-8 habiJlt,a a para la preslaci '~n do s9 ..... icios <18 tele<:;or unicOIcionás al'l e l ambito 
t!iirr¡torial que .nos ocupa, eSludl~ ré todos los aspectos inh&renl.!; ~ la co exi6n de Su 
f0d pü~iCat de comunicaci.on.oes e!,,,cl(ónICiilS con las in fraeS!r¡"CWfIilS ~ 13 pre.S0r.t0 
.,ctlladón urban istica lan prOJlto corno reciba la pr imera solicitud de ~eMc¡o Ce- cU~lqule 
usua ' 0 de la misma. 

En el con eslo descl'lto. ()ve-eho para ha~rl& II ga nu{j-slra diSpos'clon !lara 
col~bor.¡¡.r. a Ira~s de los· CO/I'GspoI,dientés- COl1venio.s da COlabOla¡;ión. c on lól etlUdact 
c;ue 'rles rollo el proyecto que f inalmernte se [leve a! cabo· en lolS terrenos n,encionados. 
'1 ello tanto e n los aspecl.os de dlsel=.o como en Jos de construcción y mantenimiento de 
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!as nfraestruGtyráS de obra civil (bli¡sicamente conductos 'f elementos de reg'slro) 
wp<)rt'e de redes públicas de comunicaciones el9C1rofllc:as cor/9spondíel1tes a d cho 
proyf!!:to, aspeelos G os que COlitámc,$ oon Urla di atada y contrastada experiencia, 

Por último, 'Y a los ettlc1iOS opclrlunos. le inrormo de que TeleFónicEI Cie Espana 
S~.U. (empresa perte ~íenle al GiHIPO Telef6nica, S.A.), 'es uno de los, va 'os 
op@radores habilitados p<lra la prestación de SeNlc:iOS dI} ~el comunicación en el término 
m~nicipal ,de S. Femando de Het1lares ~:MADRID), 

Sín otio paFtiC\llar, reciban un a!8n~o saludo, 

L ___ 2~~!~~--~~e,mando CaXldo FrUto5 
Jef@ Pla nta Ex eriol' Mad rfd 

TELEfOOICA O,E ESPAÑA, SAU, 
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2.9 DISTRIBUCiÓN DE GAS 

2.9.1 Demanda y Criterios de Cálculo 

Considerando una dotación de 1,1 Nm3/ h por cada 100 m2 edifica bies, con independencia 
de su uso industrial, terciario, comercial o de equipamiento la demanda de gas energético 
prevista para el sector asciende a 3.068,329 Nm3/ h. 

El factor de simultaneidad de la red, de acuerdo a la normativa de la companla 
suministradora habitual en la zona (Gas Natural SDG, S.A), se calcula en base al número 
de clientes potenciales en cada uno de los ramales. Depende de la topología de la red y de 
la parcelación del ámbito. A nive l de Plan Parcial se ha estimado un coeficiente de 
simultaneidad global de 0,47. 

2.9.2 Descripción de la Red Propuesta 

Se provee una red de gas con suministro en MOP 4 bar, con conexiones exteriores a las 
infraestructuras existentes en el área . 
La distribución en la urbanización se realiza en MOP 4 bar, encuadrado en la Instrucción 
ITC MIG 5 .3 del Reglamento de Redes y Acometidas de Gases Combustibles. La tubería 
que se empleará en toda la red de la urbanización será de polietileno. 
La red se ha planteado según el diseño facil itado por la compañía Madrileña de Red de 
Gas, 
esta documentación se adjunta como Anejo. 
Se parte de una conexión principal realizada en el acceso a Berrocales a la tubería de AO 
4" de AP 16 bar existente, realizando la instCllación de una ERM para pasar de APA a MBP 
(16 bar a 4 bar), para Qn= 2.500 m3 (n)/ h. La red dentro del ámbito de "SUP TO-2", se 
ramifica, discurriendo por espacios públicos, de acuerdo con las normas de la empresa 
suministradora . 
Se prevén futuras conexiones con los sectores colindantes SUP TO-1 en el sur de la 
actuación y con SUP 15 en el este, mediante tubería de PE el 200. 
Desde la ERM a instalar se proyecta una canalización de PE el 200, que deriva en ramales 
de PE el 110 y PE el 90, dando servicio a todas las parcelas. 
El dimensionamiento de la red facilita su prolongación hacia los futuros desarrollos previstos 
por el PGOU al Sur del ámbito. 

2.9.3 Conexión Exterior 

A esperas de una contestación por parte de la compañía Gas Natural SDG, S.A, se ha 
considerado un trazado de la red de distribución de Gas Natural, siguiendo los criterios de 
diseño de la compañía suministradora, previendo una conexión en los gaseoductos existente 
próximos al ámbito de actuación del S Sector TO-2 Quintana del Jarama. 
El diseño básico de la red de Gas se recoge en el plano PEI 9 . 
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2.9.4 Condiciones para el Proyecto de Urhanización 

El Proyecto de Urbanización cumplirá las disposiciones municipales y las de la compañía 
sum in istradora. 

2.9.5 Gestiones Realizadas 

Para el cálculo y diseño de la red propuesta se han tenido en cuenta las indicaciones de los 
Servicios Técnicos del Ayuntamiento de San Fernando de Henares y de la compañía 
suministradora Gas Natural SDG. 

Como garantía de suministro se han considerado los puntos de conexión facilitados por 
Gas Natural SDG. 

En fecha 19 de Agosto de 2009 Gas Natural Distribución SDG, S.A., emitió informe 
favorable que se adjunta. 
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.. , Madrileña 
RED DE GAS 

Pozuelo de Alarcón, a 02 de febn3ro de 2017. 

Sodedad de Estudios del Territorio e Ingeniería, S . A . 
CI Manuel Toviir '19, 01.3. 
28034 M ad r id 
e-mail: prwec1g;;::@§ digª ~$ 
Ate. D. José María Orgaz Gar cía 

ASU tno: Viabilidad de sum inistro al SUP T 0-2 "QU ItH ANA DE JARAMA", en San 
Fernando de Henares 

E sti m ad os señore s: 

En rel ación con el asunto de referencia, y una vez analizada la inform adón que nos 
han enviado, y en cumplim iento del Artículo 48 .2 de la Ley del Suelo de la Comunidad 
de Madrid, les informamos de que la alimentación de gas natural al SU P T 0-2 
"QU INTANA DE JARAMA" , en San Femando de Henares, (Madrid\ es viable deSl% 
las redes de MOP 4 bar de nuestra propiedad existente en la zona, con una presión de 
garantía de 0,4 bar. 

Debemos significarles que esta garelntía de viabilidad desde nuestras redes de MOP 5 
bar , se realiza en el contexto de que el suministro y distribución de gas natural al 
Municipio de San Femando de Henares, lo s ejecute Madrileña Red de Gas, S.A. con 
arreglo al Artículo 12 "Conexión del Distribuidor con las Redes de Transporte y 
D istri bució n" del R e al Decreto 1 434/2002 de 27 de d iciem bre. 

El desarrollo y ejecución de la citada red estará supeditada a la oportuna suSlCripdón 
del oportuno Convenio de colaboración entre M adrileña Red de Gas yel Prom otor de 
esta Unid ad de Actuació n, u na vez elp ro bad o el P roye ct o de U rban ización . 

Lo que le comunicam os a los efectos oportunos . 

.lltentamente le saluda . 

MADj;¡ L ea A RED DE OAB, B.A. 
el yrgll9 Da:? Q - Edl! 1 
Cenro Empr~i5'~ !veo 
23ZZJ P0D...210 de JcBc6n 
(Ml!II~d) 

ltl .: 9132 .. 73:1 
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.. 
'" ! 

Informe de Viabilidad de Suministro 

gasNatural 
DJstribuc Ión 

[l fla. Mari na Martin 
Oficina de Arq,uite.ctu ra Urbana, 
cr Al'fo-nso XII. 4 
2:801 4· Mad ~id 

Madrid. 19 de ag osto de 2009 

ASUNTO; VIABILIDAD PARA.El SECTOR IO·2 ' FINCA QUINI.t\rtlK..DfiL..Thl 
DE S/lN FERNA DO DE.t!5NARIiS 'M8DRIO) 

Mu;y sm. n es a: 

En relación con el asunto e refce,rencia. una vez. analizada la informacicm 
que nos ha enviado, y en c\Jmplimienlo del ArtiC.\llo 482 de la l ey del Sl.ieW {f.e 
la Comunicl-ad d'fj Madrid. le -nfOlmamos que la alimel'ltaci'lil1 de gas natural al 
Sector TQ..2 "Finca Ql.Iintana de .san Fernando de Henares (Madrid). és vi 
desde las red s d@ nUO$Ira propiedad i!;¡(jstente en ra. zOO;:J_ 

Debemas significarles que C!:sla garantr., ~ billdad desde nlJestras, redes. se 
realiza en el eontG'xto de que ~, sumlnh~tto y dlstrlbuci61l dI!! gas, natlJral a ,este 
saetor. los l!I!et;ut·" Gas Natural dislribIJci6n SDG, S.A. con arregt<l .al Articu Qo 12 
"C01Ia)(i6n del Dls.ll'lbuldor con las Rede:s de Transporte y Distribución" d&l Real 
D9crieto 1434J20i02 de 27 d dldembt'e. 

l o que les comunicamos a los erl!'cios olOortllllCS. 

Alen~!.e ~s 

~WIll&~_L'-
De egado MadM Este. 
Gas. :Natural ,Dis..trlbtloI6n SOG SA 

G"S fWlTV'I,r.l 
DI~TAlHL'f; ION oo •• ~ 
.l'r<dtNq"~ 
~u em.~{::giirfr,¡J 1lJI:iI MfI.OOH 
~kk> z-~1'I1rÍl1 
Z!m2-WoDRO 
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/Jo : 

De: 

ESTUDIO DE SUMINISTRO ZONAS lOE EXPAN:SIÓN 
FT.2001_1D.o Re\l_ Ol2QQ4,11 

D, Jr:\iÚ!l LtSllrn Fernande,z (DeIe~clQn MaClrId Noreste) 

Planific¡¡cióll Red 

7 de Mavo de 2009 

E~lilJd lo p¡ml, QI súníi'nislro ,en MPB al sector T0.2 " Ffnoa Quintana" del 
TJM. cle Silfl lF'erniltldcl ¡;le H -nilres (Madrid}. 

1. :03to5 1).35.: 

COolgo estudio SIOEF>: 
Fecha SOlicitud: 
M\Jnlcl¡iolF>~o .... incla!Com.!nI~d/ZJJI1ª 
Esruci(ll::.e~ c;Ie re fererri¡j ' 

Fecdla e5iudiO! Ce,sE ' 
ERM Prim¡¡ri~r 
R' .. ngp de pr;e91Ó1), 
Presié ds giltant[á_ 

U 2. COtnC'lJrT10 h oral'Jo, ",avisto: 

11" 
.,q"' ltmdla~ 

Incfll!rtr1:a1n 
I,EqUlpllm lentoB (") 
T9rcl"rlg. ," ) 
Tg.iilI O 

00<0201 
14104;'09' 
S~n FemallClo de l-tenareslMadl:lalMacn:ltCemrO! 
Plan'icación '1 AnálisIs de red ce MPB de l:¡s n .MM 
c:Ie Coolada y San Fern.¡¡l1t1o Qe Henares 
(MaQrid~ ( IGEP 0$.(033), 
00'05106 
NUEVA ER A INSTA!..AR 
MPe 
(),4 b<!1 

m' ealdel'(! .~ 

Cdi fl':iljllt$, ~ Cil leFil!XJi6111 
40.200 - -
63,29'4 - . 
236.1)D7 - -
339. 581 . . 

eOIl,", ",1) OOM~J110 

lII"1'nl~ kWIU~ 

~B1 2_'105, 
U2 1,,&51 

Ul6,2 12.3!i1 
1.'386 16.108 

pes meGO de fe fereflCia para, cért:i.Jo .m kV'rti: 10,0001 Kcaflrti1;'n¡. 

(") ConsumD es! maoo seg!.lo su.perficle,s de parcelas res1lred'as ª I.ISt.llndus(fiel . terclal'110 y 
d~ E!qulpRmi~nto , 

Cofl9umo hOfO!¡ia catcuA3do con5jd~"lndo una redUCQ6 de OQmUllQ hor~rio del 70% en ClgL'D 

caliel\1e 5snitam"," ele ~rno ()c;m el I~e amento de Instalaciones Térmicas en loa Edifrias 
(RITE) - Seoc'Ón HE; ,<1 del Código T~cnioo de la Ed u;:aoió (CTE) en el que se delirE la 
Gontribu;¡ión solar irJma de agua caliEtlle 'Sanitari.¡¡, iPmanda e['l?~gélica '¡¡m11;<! a cubrir 
media nte la inror¡:;oracien de sistemas, da aaptación, almacenamiento y utilización de enargla 
solar. 

• ar Ir cclon otación 
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3 , Solución 'liéGniciI: 

De acuarda oon le<s ch1D& ~ II1formaciÓ¡;, facill1ada. rS6ulla ~iable al 5UTiÍnis1ro de refarencia con 
lOs cOOjlclomntes 1e.::1'lIIcos c;ue segulc:lamenle se'ex¡;;onen: 

al MeJo-T8S ~SIl[Ia.i, en I ~ Imraest.vct\.l'll M PEl actual; 

1!I!!1'lILLI! 
LONQ. 

APROX. I IJI~O 
mi ... 

"'lI~I!mn)IR 

~QNQ, ElIIMI 
... INBT,r,LAR 

1 

(") I'ruGva ER ' <JI Instalar .APAiMPB Cm = :).000 Rf{n)ltt (Considi:lrada en of 'Estudio paro. Ql 
summlS1Io en r pe ti 'POLiGCNO LAS CAS'rELLANAS' 001 M 00 Sil Mndl) d 

es (Madrid) Revisión l ' e:e CM 24101.'07 SIGEP 07-014:)). 

b) a 6Clh.riÓlll léC11~ cen el d!i;ei'\o (;)9 la fe::! de suministro 51! ée1ine en plano adjunto. 

ErI [·edes de MPB lae váWtJles de I nea se i ¡¡¡gla l ar~[l an los $ig -~ntee pU[1:De 

a) En la led de cffiIrib'.Jcitin p rirdpal V secundaria, consid'erarde os aiguieITtE;'B valores 
[TI3c:1os c!s válvulas par clianie: 

- En red! pincipal (iJN 1 O PE [) superict): IiÍlrurn de 1 válvula cada 400 clienl:éEo 
potenciares (aM 20). 

- En lécI 8BCur.d2lriCII (ON 90 PE o inftlrior)_ Un mi 'Jrn de 1 válvula cada 150 olienl:€>s 
polerlciOlIel; (afie 2D)_ 

Pa ta 1M, ag~OO$ dG ,riSoS a alsl;i~ ~ cm'ls.'dsr.l!ran los cIlGl'lNl f; p'tGnoli:l~ -"" 

prevl5t08 'CI!¡;(er e ano :2 

En IC@,c.;I!iQ8 de red prio:;:tpal mall¡¡::!a ~ ~er~rá le Ill5t~¡;: ión de v~lvut~ ~ Iroee 
e-n ounbos se.ntid~$, de p¡!s.o ~ gªe 

En el oonj~o de red ¡;.Tincip<!11 V ~nc;tJ ia el valor me::lio g)obql debe sQrBe en 1 
... árvula cada¡ llO cli",ntes,. siE!rdo neces,arie ad3par utica.ción de ras vá tOfulas a la 
propa cll11figUrBOOn de la red. 

b) En 1Dd3S la6 dEú .... a-1:ilcr.es qlJE!' se realioen sclJre réd princi pal 00 distrib!J:doo, 
conectadas sobre ~ 110 PE C~ 5upa:ior, Inda,¡Jendierilemente del DN de la derivación. 

se incluye en cOCtIo criterio h!l md se<:;1.F!da qué se OOnede $Obr~ red pril'lCiplil. 

irecció Exp otación 
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e) En todOs las UUDe!l que se re3 11cen indepen::líE!llfemente dal l"ang::l ¡fe presión, 
mecjante válvulas 2Ir. es y cBspués del cruce, y en las siguier te6 e1uacicnao.: 

Rfos 'i Rieras.. 
Car eteras nacionales ]( looales. 
A\ltoplsRls '1 autQ",ras. 
F\Jel'ies. 
Avenk!\u ¡:;fITlCipares d:~1 rmmlclpo o ZCf"Iil . 

fnees f~eijs . 
Resto de sif\.laCIO!1eS e<111i11lllef1te$ 

PE Resina 100 SOR. 17,$ 

RedA~A 

288 

Efl el árr.blto de este IOector ee afeda ¡3 I~ red elo;i~nte AP-A, RAA,-619 en !«J, 4", ta com e> se 
IIldica 8 1.1 trazade ¡fe red AP-A a, ar.u~u en el P181l0 ¡E So!utión Técníc8_ En dir;ho ¡iane> se 
prepone el trazade> de re1ranq,uao dl3 dirkia red A'ií-A ,que, de i'!CtErd'o coo la inl'Oll"T121ción 
ecibida, na e5 posible OOilIJcer su alcalnce, debiéndose analizar con el remete dll prD'l'~o 'de 

dioho sáctOr e l tratacb del lEtra nql..Eo indx:a.do Los (la.¡os d'e ra red' a anular '1 propuesta de 
retrnllqueo son 106 sig.Ui8¡'¡ eS 

mAMQA-B 

lie:! AP·A A0 4' exlstent'e ~~ arri.Jar 224 mts 
¡Red AP·'" NO 6' ª canalizar par reir rtq\.eO ~6e. mt~ 

l a c8rl<1li¡;;,clÓn Q~e1D de este e!lMltQ Q!)net:;ta con la berf¡¡ PE 100, CQTlsic;\!rªda em el 
~E~iJdio pilra el Ql.Jrninietro en MPS all pp. P.To. del T,M ele S8 ¡;ernando <j;, H;n¡¡¡re~ 
(Mao"rld). RE!\,isiÓl"l 1.', de fecha 2410 l07 (SJGEP07-0146). 

7. P la nos: 

- P laoo de SituaCión 
- P lallO dé Soh.rión Te,DJlica 

irecció Exp otación 
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8 E-mail!!: 

V~rAne\l;o· 1 

• 'Ficheros incluid0:8 erl Solicitud. pdf 

- H Sdicitudl"pdI 
• Plano Solicilud.pdl 

V~rAl1e;.:o· 1 

Jose Luis Castel aros del pl)ZI) 
BaSLAN, S.A 

Revisado: 

\flcen~& OlJllet Ayus-o 
Pla Icaclón Red 

Relac~1I de crestl natarlos detlnform 

Mem'bnUo 6onil.lil, Al'1dr~ 
R' l'io R ltota, Pablo Vlcet'lre 
BayónCaj¡!, JUliO 
Herrero M~ fQtQ, Malluel 
MaJo Martll'l Josep Antonl 
Hernmndaz Fernáooez, Carlos 

e:o:poa é1n ,Zona Oetltro 
DeIeg&CKm M !\d'rld Noreste 
S8.n Mad rid )' C¡¡stiille Le M.ancn;l 
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2.10. ENERGíAS RENOVABLES 

Teniendo en cuenta la Directiva UE 2010/ 31 y el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre 

sobre edificios de consumo de energía casi nulo, el Proyecto de Urbanización y los Proyectos 

de Edificación abordarán la posibilidad de que en las parcelas y edificaciones del sector se 

planteen instalaciones de energías renovables y cogeneración, orientadas al ahorro 

energético . 

Las energías renovables más adecuadas a los usos del ámbito y con suficiente implantación 

comercial son: la solar térmica, la fotovoltaica, la geotérmica y la cogeneración . 

En los casos de energías, fundamentalmente de producción eléctrica, el proyecto de 

Urbanización estudiará dentro del marco legislativo del mercado, las posibles conexiones a 

las redes generales de abastecimiento . 
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VOLUMEN 2. ORGANIZACiÓN Y GESTiÓN DE LA 
EJECUCiÓN 

CAPíTULO 1. EJECUCiÓN DEL PLAN PARCIAL - MODELO DE GESTiÓN 

e B'rQUtTI!CTOS 

Se trata de un Plan Parcial de Iniciativa Particular cuyo Sistema de Actuación es la 
Compensación, sujeto a las determinaciones de la LSCM. 
La tramitación del mismo se plantea en aplicación del artículo 106, como única Unidad de 
Ejecución directa por el propietario y se adapta a la documentación integrante según lo 
establecido en los artículos 48 y 49 de la mencionada LSCM. 

CAPíTULO 2. ANÁLISIS ECONÓMICO DE VIABILIDAD 

2.1. TIPOS DE ANÁLISIS 

La legislación urbanística actual contempla la necesidad de incluir en todos los documentos 
de planeamiento y, en términos generales, de transformación urbanística, dos tipos de 
Memoria Económica: La Memoria de Viabilidad Económica y la Memoria de Sostenibilidad. 

2.1.1 Memoria de Viabilidad Económica 

Finalidad 

La finalidad de la Memoria de Viabilidad Económica (en adelante MVE) es justificar la 
posibilidad de llevar a cabo el desarrollo dentro de la lógica del mercado, por cuanto las 
cargas que conlleva la transformación urbanística que se propone son inferiores a los 
beneficios esperables de la comercialización ole los suelos lucrativos resultantes y lo son con 
un margen de rentabilidad razonable. Viene a ser equivalente al tradicional Estudio 
económico-financiero cuyo contenido incluía la valoración del costo económico de las 
acciones previstas, su comparación con los beneficios esperables y, en base al valor de 
repercusión por metro cuadrado, bien de suelo, bien de construcción, el dictamen sobre su 
viabilidad. 

Cuando se trate de un cambio del uso o del aprovechamiento precedentes debe incluir un 
estudio comparativo de las dos situaciones para poner de manifiesto que ni el cambio supone 
una disminución del aprovechamiento patrimonializado ni, en sentido contrario, supone la 
generación de unos beneficios desproporcionCldos que indujeran a pensar en una operación 
meramente especulativa. 

En el caso de la Modificación del SUP-TO-2, existe une situación previa con la que deba 
compararse el desarrollo, toda vez que la justificación de su tramitación es la inviabilidad de 
la ejecución del Plan parcial, en su redacción octual, por las afecciones derivadas de la línea 
límite del flujo preferente. Complementariamente, la estructura de usos planteadas no se 
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ajusta a las demandas actuales del mercado. La nueva ordenación incluye una menor 
superficie de red viaria y, por consiguiente, menores costos de urbanización. 

Contenido 

Los párrafos del punto 5 del artículo 22 de la Ley 7/2015 de 30 de octubre que explicitaban 
el contenido del estudio de viabilidad económica, han sido anulados por el Tribunal 
Constitucional, por lo que tan sólo es de aplicación lo dispuesto en la legislación autonómica, 
que, en el caso de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se limita a lo 
explicitado para las Unidades de Ejecución (Artículo 98.2.d) que establece: 
"Todo suelo delimitado como unidad de ejecución cumplirá los siguientes requisitos: ...... d) 
Asegurará su idoneidad técnica y viabilidad económica, así como su capacidad para 
garantizar el realojo de los ocupantes legítimos de inmuebles que tengan derecho legalmente 
al mismo". 

En consecuencia, el estudio de viabilidad económica debe demostrar que los ingresos son 
superiores a los costos, incluidos los realojos, si existieren, cosa que no ocurre en este sector, 
con un margen similar al de mercado. Para el lo debe incluir: 

- Identificación de los Costos de Producción con la nueva ordenación, del nuevo desarrollo, 
que incluyen: 

- Costos de Planeamiento y Gestión y costos de estudios y trabajos arqueológicos. 
- Costos de descontaminación. 
- Costos de Urbanización interior. 
- Contribución económica a la urbanización de Redes Generales. 
- Tasas de Saneamiento y Depuración del Canal de Isabel 11. 

- Evaluación de expropiaciones, indemnizaciones y realojos. 
- Gastos de Conservación de las obras de urbanización hasta la recepción de las mismas 

por la Administración actuante. 

Como se ha dicho anteriormente, en este caso ni existen realojos o expropiaciones, ni 
contaminación del suelo y se constituye una entidad urbanística colaboradora de 
urbanización. 

- Repercusión de los costos anteriores entre el aprovechamiento lucrativo resultante, 
comparando el vigente en el mercado para el suelo urbanizado de los diferentes usos. 

Estos cálculos se comparan con los correspondientes al Plan Parcial inicial que, en lo que se 
refiere al planeamiento constituyen un gasto del Plan Parcial modificado, ya que la 
aprobación del nuevo documento no supone su recuperación. 

La comparación de ambos resultados reflejará las variaciones de rentabilidad en ambas 
situaciones. 
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2.1.2 Memoria de sostenibilidad económica 

Finalidad 

La finalidad de esta memoria viene explicitada en el artículo 22.4 de la Ley 7/ 2015 de 30 de 

octubre, que establece lo siguiente: 

"La documentación de los instrumentos de ordenación de las actuaciones de transformación urbanística 

deberá incluir un informe o memoria de sostenibilidCld económico, en el que se ponderará, en particular, 

el impacto de la actuación en las Haciendas Públicos afectadas por la implantación y el mantenimiento 

de las infraestructuras necesarias o la puesta en morcha y la prestación de los servicios resultantes, así 

como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos". 

Contenido 

Para ellos es necesario calcular los gastos e Ingresos derivados del desarrollo de las 

actuaciones. 

A. Ingresos 

Hay que realizar una estimación de los ingresos a recibir por el Ayuntamiento, derivados de 

los siguientes conceptos, y agrupados en ingresos periódicos e ingresos únicos: 

Aumento de patrimonio 

Ingresos por aumento de bienes patrimoniales (15 % de cesión). 
Otros suelos patrimoniales no lucrativos. 

Ingresos anuales 

Impuesto de actividades económicas IAE. 
Impuesto de bienes inmuebles derivados de las nuevas unidades inmobiliarias IBI. 
Impuesto de vehículos de tracción mecánica IVTM. 
Tasa de Vados 

Ingresos no regulares (una sola vez) 

Impuesto sobre incremento de valor de los terrenos 
Impuesto de Construcciones, instalaciones y obras (IClO) 
Tasa de primera ocupación 
Tasa le licencia de obras. 
Transferencias corrientes por participación en Tributos del Estado. 
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B. Gastos 

Son también de dos tipos: 

Gastos no periódicos 

Gastos de inversión por bienes patrimoniales incluidos en el ámbito. 

Gastos anuales. 

Fundamentalmente los gastos de conservación de zonas verdes y espacios públicos y de red 

viaria, que su pueden estimar aplicando el módulo de gasto a la superficie de las nuevas 

redes o bien hacerlo por número de habitantes equivalentes, aunque este último caso el 

cálculo puede ser un poco sesgado dependiendo de la tipología constructiva, ya que cada 

tipología conlleva un específico estándar de viario. 

C. Balance Ingresos-Gastos 

Finalmente debe efectuarse un balance de ingresos y gastos. Que SI no fuera positivo 

obligaría a modificar los parámetros del desarrollo. 

2.2. DESARROLLO DE LOS CÁLCULOS 

2.2.1 Costes del desarrollo. 

El desarrollo del planeamiento no sólo requerirá ejecutar las obras correspondientes a la 

urbanización interior al ámbito, sino que será preciso realizar las obras necesarias para 

resolver la conexión con las infraestructuras básicas exteriores: red viaria y redes de 
infraestructuras de servicios. 

El coste de las obras se ha establecido aplicando precIos de mercado actualizados a las 

mediciones estimadas de las conexiones exteriores, los nuevos viales y las dotaciones de 

servicios urbanos necesarias para atender las nuevas demandas previstas. 

La estimación se ha efectuado para los dist intos capítulos tomando como referencia la 

ordenación urbanística propuesta. Está estimación es aproximada y por tanto, sujeta a cierto 

margen de error, especialmente si las hipótesis de referencia establecidas para el desarrollo 

de las actuaciones fuesen modificadas en el proyecto de urbanización definitivo. 

Los presupuestos están considerados como de ejecución de contrata (P.E.C.) se obtienen 

incrementando un 19% los de ejecución material (P.E.M.), en concepto de gastos generales 

y beneficio industrial, según establece la legislación de contratos de las administraciones 

públicas y que es exigencia habitual a los proyectos de urbanización, incluso a los de iniciativa 

particular, como precaución ante la posibilidad de ejecución sustitutoria de la misma. 

Los presupuestos elaborados no incluyen el impuesto sobre el valor añadido (I.V.A.). 
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Se adjunta a continuación el cálculo de la valoración económica de las obras de urbanización 

divididas éstas en conexiones exteriores y obras de urbanización interior que forman parte de 

los compromisos del promotor. 

ACCIONES EXTERIORES [A] 

Se contemplan tanto las conexiones exteriores vlanas como las redes de infraestructuras 

necesarias para la conexión de la actuación a las redes de servicios. 

Al . INFRAESTRUCTURAS SEGÚN EL PLAN GEt-.JERAL 

Para determinar la valoración económica de las conexiones exteriores se han considerado 

aquellas infraestructuras en las que el Plan General, en su documento nO 5 , "Programa de 

Actuación y Estudio Económico-Financiero, a partado 3 .3 Inversión Asignada. 

Es en este documento del Plan General donde se recogen y valoran las distintas 

infraestructuras y la asignación porcentual, de la participación en las mismas, a los distintos 

sectores. 

La recepción de esas infraestructuras por parte del Ayuntamiento y de los organismos 

responsables, a la fecha de la redacción del presente documento, no se ha producido. 

Debemos añadir que, el sector SUP-TO-2, desconoce, con detalle suficiente, las obras 

realmente acometidas por otros sectores del primer cuatrienio, su estado de desarrollo y sus 

costes reales ya que no ha participado en nin~lún aspecto de su gestión. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SU f' TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

103 



a - q u aTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

En el cuadro que sigue se recogen los porcentajes asignados al SUP TO-2, actualizando su 
valor a la fecha de redacción del presente documento: 

Abastecimiento de Agua Potable % SUP TO-2 
INF-AP.1 23,30 
INF-AP.3 100,00 

Saneamiento de Pluviales 
INF-SP.3 100,00 

Saneamiento de Fecales 
INF-SF.1 46,60 
INF-SF.2 46,60 
INF-SF.5 100,00 

Red Viaria 
SGRV-7 - Nuevo paso elevado sobre la A2. 47,54 
SLV-3* - Viario de conexión con Madrid al Norte de Carrefour 12,71 
SGRV-18* - Paso bajo M45/ M50 entre Las Castellanas y SUP-T01 12,71 
VP-6 Vía Pecuaria * - Paso bajo la A2 Cañada Reo! Galiana. Vereda de 12,71 
El Sedano 

* Infraestrudu ras y % de acuerdo a los criterios mu nicipa les en la Aprobación del Plan Parcial. 

La actualización del valor de estas infraestructuras se revisa de acuerdo a los criterios fijados 
por el Plan General en su Programa y Estudio Económico- Financiero aplicando la fórmula 
de revisión: Kt=0,34 Ht/Ho+O, 18 Et/Eo+O, 18 Ct/Co+O, 13 St/So+0,02 Mt/Mo+0,15. 

Teniendo en cuenta los últimos índices aproboldos, Kt= 1 ,40044871 : 

VALORACION DE INFRAESTUCTURAS SEGÚN PG (A 1 

Abastecimiento de Agua Pota ble P.G OCT.2002 P.Gó € V. ENERO 2021 %TO-2 € TO·2 
IN F-AP.1 282.805.000,00 1. 699.692,28 2.380.33 1,86 23,30 554.6 17,32 

IN F-AP.3 79.373.000,00 477.04 1,34 668.07 1,92 100,00 668.071,92 
1.222.689,25 

Saneamiento de Plu viales 

IN F-SP.3 46.785.000,00 I 28 1. 183,5 1 I 393.783,09 I 100,00 I 393.783,09 

I I I I 
Saneamiento de Fecales 
IN F-SF. l 15.453.960,00 92.880, 17 130.073,91 46,60 60.6 14,44 
IN F-SF.2 106.400.000,00 639.476,88 895.554,57 46,60 41 7.328,43 

IN F-SF.5 13.486.000,00 8 1.052,49 11 3.509,86 100,00 113.509,86 

591.452 73 
2.207.925,07 

* % Considerados por Ayt° en la Aprobación del Plan Parcia l 
Red Viaria 
SGRV.7 375.000.000,00 2.253 .795,39 3. 156.324,84 47,54 1. 500.5 16,83 
SLRV.3' 78.276.380,00 470.450,52 658.841 ,82 12,71 83.738,80 
SGRV.18' 150.000.000,00 901.518, 16 1.262.529,94 12,71 160.467,55 

1.744.723,18 

Vías Pecuarias 
VP-6' 150.000.000,00 I 901.518, 16 I 1.262.529,94 I 12,71 160.467,55 

1.905.190,73 

TOTAL 4.113.115,80 
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Hay que señalar, como recoge el Plan Generol en el punto 8 de su Documento de Gestión, 
"CONTRIBUCiÓN DE LOS DIFERENTES SECTORES A INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 
SITUADOS FUERA DE SU ÁMBITO", que es en el Proyecto de Urbanización, cuando el 
desarrollo del sector alcance el trámite de su redacción, cuando se debe incluir el presupuesto 
de todas las conexiones necesarias para los diferentes servicios, así como las infroestructuras 
exteriores asignadas al mismo. 

A2. INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES AL SECTOR NO CONTEMPLADAS POR EL PLAN 

GENERAL: 

En este apartado se recogen las infroestructuros exteriores al sector, imprescindibles paro su 
desarrollo, no previstas por el Plan General. 
El sector debe acometer otros obras igual de importantes, con un elevado coste como, el 
suministro eléctrico y la conexión viaria por el noreste. 

Red Viaria % SUP TO-2 

Conexión noreste - Desdoblamiento SGRV-22 "Puente de Berrocales" 100,00 
sobre M-50 
Red General de Infraestructura Eléctrica % SUP TO-2 

Convenio entre sectores 25,20 

Participación en la Subestación Henares- Convenio con Iberdrola De acuerdo a potencia 
Distribución 

CONEXIONES EXTERIORES NO PREVISTAS POR EL P.G. (A2) 
VIARIA SGRV22-" ACCESO NORESTE 2.393.435 
RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURA ELÉCTRICA 2.322.120 - - -
ENERGIA ELÉCTRICA - ST HENARES -IBERDROLA 2.551.876 - - -

TOTAL 7.267.431 

Por lo ta nto, el total de conexiones exteriores Clsciende a: 

TOTAL CONEXIONES EXTERIORES (A) 
PREVISTAS PLAN GENERAL 4.113.116 - - -
NO PREVISTAS EN EL PLAN GENERAL 7.267.431 

11.380.546 
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URBANIZACiÓN INTERIOR DE LA ACTUACiÓN [B] 

Demoliciones. Movimiento de tierras 

Incluye las obras necesarias para ejecutar el movimiento de tierras de las zonas ocupadas por 

viales y parcelas . No se consideran incidencias geotécnicas relevantes que pudieran 

presentarse en el momento de ejecutar las obras. 

Red viaria 

Incluye la pavimentación de calzadas, zonas de aparcamiento y aceras dispuestas según los 

ejes viarios. Asimismo, contempla los costes de señalización y regulación de intersecciones y 

del tratamiento de las zonas terrizas asociadas al viario (alcorques, glorietas ajardinadas) . 

Abastecimiento de agua potable 

Contempla el coste de construcción de la red de distribución de agua potable. La red principal 

se plantea en 0 300mm, el diámetro mínimo contemplado para la red de abastecimiento es 
o 150mm al tratarse de una actuación Terciario-Productivo. 

Saneamiento. Pluviales 

Estima el coste de construcción de la red de drenaje de aguas pluviales. La valoración incluye 

la construcción de dos laminadores de avenidas para reducir el caudal punta aportado por 

la actuación al Jarama. 

Saneamiento. Residuales 

Considera el coste de ejecución de la red de soneamiento para la canalización y recogida de 

las aguas residuales. El diámetro mínimo contemplado es 0 300mm . 

Alumbrado público 

Valora la canalización, cableado e instalación de luminarias para el alumbrado de los 

espacios públicos. 

Energía eléctrica 

Valora el coste de las redes de distribución de energía eléctrica en media tensión y el coste 

de los centros de transformación estimados como necesarios para dar servicio al sector. 

Canalización de telecomunicaciones 

Considera el coste de ejecución de la infraestructura común de canalización de 

telecomunicaciones. Se considera que el tendido e instalación del cableado es 

responsabilidad de las compañías prestatarias de servicios de telecomunicaciones. 
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Distribución de gas 

Valora el coste de construcción de la red de distribución de gas energético. 

Jardinería, riego y mobiliario urbano 

Valora el coste del tratamiento paisajístico y la red de riego de las zonas verdes y espacios 
libres. La valoración incluye el coste del mobiliario urbano, no considera actuaciones 
singulares. 
Resumen por capítulos de la estimación económica de las obras de urbanización interior. 

URBANIZACION INTERIOR (B) I 
MOVIMIENTO DE TIERRAS 8.139.701 
FIRMES Y PAVIMENTOS 3.754.664 - - -
RED DE ABASTECIMIENTO 1.078.864 - - -
SANEAMIENTO PLUVIALES 1.398.098 
SANEAMIENTO RESIDUALES 1.048.308 - - -
ALUMBRADO PÚBLICO 670.908 
ENERGíA ELÉCTRICA 1. 903.172 
RED DE GAS NATURAL 535.500 - - -
TELECOMUNICACIONES 462.529 
PARQUES-RIEGO-MOBILARIO URBANO 1.049.580 
GESTiÓN DE RESIDUOS 115.235 - - -
SEGURIDAD Y SALUD 301. 725 

TOTAL P.E.e. 20.458.282 

Coste total de las obras [A+B] 
El coste total de las obras, suma del coste en ejecución material de las obras previstas para 
las conexiones exteriores [A] y las infraestructuras y tratamientos previstos en la urbanización 
interior del ámbito [B] asciende a: 

RESUMEN COSTES OBRAS € 

Conexiones Exteriores, redes. 11.380.546 

Urbanización Interior 20.458.282 

TOTAL 31.838.829 
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COSTES DEL PLANEAMIENTO y DE GESTIÓlN [C] 

Al coste de ejecución de las obras hay que añadir los costes que, denominaremos costes de 
gestión que estimamos en un 10% del valor del P.E .e. de las obras y cuyo desglose obedece 
a la sigu iente relación: 

-Redacción de los documentos del Plan Parcial y de su Modificación 1 a, 4% 
Estudios Sectoriales, reparcelación , Estudio Decreto 170/98, Estudio acústico 

trabajos de actuaciones arqueológicas, .... 

-Redacción de Proyectos de Urbanización, Planes de Infraestructuras 3% 
y Dirección facultativa de las Obras, ... 

Impuestos no recuperables, tasas, licencias, reg istros, notaría, anuncIos y 3% 
publicaciones, ... 

TOTAL 10% 

TOTAL, COSTES GESTiÓN 3.183.883 € 

I OTROS COSTES - CONVENIOS [E] 

Obligaciones con el Ayuntamiento 

Convenio complementario a la Ejecución del Planeamiento 1,50 €/ m2
: 985.128,00 € 

Canal Isabel 11 

De acuerdo con el informe emitido por el Canal de Isabel 11, en la tramitación anterior del 
expediente, en base a la adenda al convenio suscrito entre dicho organismo y el Ayuntamiento 
de San Fernando el 25 de julio de 2003, donde se asignaban repercusiones económicas a 
cada ámbito en función del caudal de demanda. 
Las repercusiones recogidas en la viabilidad del Canal que figura en el Plan Parcial vigente, 
IVA incluido, para una demanda de 32,6 l/s, 2 .815m 3/ d, son: 

Abastecimiento: 
Saneamiento A. Residuales: 
Depuración: 

REPERCUSiÓN TOTAL: 

687.000,75 € 
312.374,92 € 
900.800,00 € 

1.900.175,67 € 

MOD IFI CAC i ÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SU f' TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

108 



a - quaTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

MEMORIA BLOQUE 111 

Con las nuevas determinaciones de esta modificación, la demanda se reduce a 26,52 l/s. es 
decir, 2.291,01 m3j d, con lo que, aplicando los módulos anteriores actualizados resultan las 
siguientes aportaciones: 

Abastecimiento: 794.347,05 € 

Saneamiento A. residuClles: 375.990,59 € 

Depuración: 1.084.249,41 € 

Total: (1.863.295,08 {; sin IVA) 2.254.587,04€ 

La actualización se hace a septiembre de 2021, última fecha para la que existen datos en el 
INE¡ supone la aplicación de un coeficiente de 1,374, que deberá actualizase en el momento 
en que se efectúe la Conformidad Técnica del Proyecto de Urbanización. 

Las repercusiones unitarias iniciales de la adenda, que incluyen el 16% de IVA, son: 

Abastecimiento 244,056 € m3j día 

Saneamiento 138,71 € m3j día 

Depuración 400,00 € m3j día 

CONVENIOS 
AYP COMPLEMENTARIO A LA EJECUCiÓN 

CANAL ISABEL II 

I COSTES DEL DESARROLLO [A+B+C+D] 

I 985.128 
l.863.295 

2.848.423 

En este punto se agrupan todos los costes previstos para el desarrollo urbanístico del Sector. 
Se ha estimado un porcentaje de imprevistos sobre el coste total de algunas actuaciones, en 
función del grado de incertidumbre que plantea el desarrollo de las soluciones consideradas 
en el Plan para cada una de ellas. 
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Los gastos totales del desarrollo (antes de IVA) ascienden, en consecuencia, a: 

TOTAL COSTES DEL DESARROLLO 
OBRAS 
GESTiÓN 
OTROS COSTES: CONVENIOS 
Total 
IMPREVISTOS 2% 
TOTAL 

Repercusión por ua: 

31.838.829 
3.183.883 
2.848.423 
37.871.135 

757.423 
38.628.558 

La nueva ordenación del sector materializa un oprovechamiento de 252.874,12 u.as, del que 
hay que descontar el 15,0039% propuesto como cesión al Ayuntamiento, es decir 
214.933, 12 u.as 

La repercusión por unidad de aprovechamiento (u.a) patrimonializable, es de: 179,72 €+ IV A 

Con esta repercusión el promotor del desarrollo lo considera viable. 

La repercusión calculada en el Plan Parcial vigente ascendía a 86,76 €, La razón de este 
importante incremento se debe, como ha quedado patente en las valoraciones anteriores, a 
la fuerte carga de infraestructuras que debe soportar el sector para su desarrollo. 

Hay que destacar que el Plan Parcial vigente llegó en su desarrollo hasta la aprobación inicial 
de su Proyecto de Urbanización, lo que ha permitido analizar en profundidad las necesidades 
del sector y los costes. 

Estos datos ponen claramente de manifiesto que la Modificación no se acomete buscando la 
generación de unos beneficios desproporcionCldos que indujeran a pensar en una operación 
meramente especulativa, más bien todo lo contrario. 

En el sector no existen costes de bienes ajenos al suelo a indemnizar. Sin embargo, si se 
podría tener en cuenta los gastos de Conservación de las obras de urbanización hasta la 
recepción de las mismas por la Administración actuante . Dado que debe constituirse una 
Entidad Urbanística de Conservación, los costos estimados, teniendo en cuenta un costo de 
conservación que el Ayuntamiento estima en 7,94€ / m2 de viario/año y que la superficie de 
viario a conservar es de 74.302m 2

, ascenderíon a 589.975,88 € / año. 
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2.2.2 Sostenibilidad económica municipal 

Gastos e ingresos relacionados con el patrimonio 

Gastos. Inversión Municipal 

Gastos de inversión en urbanización . 

a - quaTro 
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El Ayuntamiento de San Fernando no es propietario de ninguna superficie de suelo en el 
sector, por lo que no existen gastos de urbanización a abonar por el Ayuntamiento. 

Gastos en edificación de equipamientos públicos locales o integrados en la red secundaria 
de dotaciones incluidos en el ámbito. 

Todas las cesiones de redes son zonas verdes, lo que supone la inexistencia de gastos de 
edificación de equipamientos públicos. 

La ejecución de las zonas verdes corresponde al Sector, si bien el mantenimiento se reduciría 
a la parte correspondiente a las redes locales, aún, cuando de "facto" estén integradas en 
una única zona: Parque Forestal de las riberas del Jarama y zonas anexas de protección. Una 
vez recepcionadas las obras de urbanización, en la constitución de la Entidad Colaboradora 
de Urbanización deberá establecerse la cuota de participación en su conservación, en base 
a los gastos de conservación de la superficie ole redes locales del sector. 

Ingresos. Incremento patrimonial 

El incremento del patrimonio municipal se obtiene por dos vías. Por un lado, Ayuntamiento 
obtiene parcelas destinadas a equipamientos, así como los suelos urbanizados destinados a 
viarios y zonas verdes; por otro, obtiene suelos lucrativos por cesión de aprovechamiento. 

Obtención de parcelas lucrativas por cesión 
El suelo para diferentes usos y la edificabilidad correspondiente se expresa en los siguientes 
datos: 

SUELO (m2s) 

Usos m2s. totales Cesión Ayto. 

(m2s) 

Industrial 242.445 22.392 

Terciario 163.524 20.405 

TOTALES 405.969 42.797 
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EDIFICABILlDAD (m2c.) 

Usos m2c. totales u.as totales Cesión Ayto. Cesión Ayto. 

(m2c.) (u .as) 

Industrial 147.230 117.784 22.830 18.264 

Terciario 131.709 135.090,12 19.677 19.677 

TOTALES 278.939 25:2.874 42.507 37.941 

Por consiguiente, la superficie de suelo y la edificabilidad que recibe el Ayuntamiento en 
concepto de participación en plusvalías asciende a 42.797 m2s de suelo, con una 
edificabilidad de 42.507 m2c y un aprovechamiento de 37.941 u.as que suponen, el1 0,54% 
del suelo lucrativo, el 15,2388% de la edificabilidad yel 15,0039% del aprovechamiento del 
sector, (que es inferior al asignado). 

El valor del suelo patrimonial asciende, con los módulos de repercusión utilizados por el 
Ayuntamiento, que corresponden con los módulos generales actualizados por la Comunidad 
de Madrid, (tomando el módulo menor, debido a su situación y atribuyendo al suelo 
urbanizado y gestionado una repercusión del 30% del total del precio) las cantidades que se 
indican a continuación, teniendo en cuenta que se trata de suelos urbanizados. 

22.392 m2c x 301,00 €/ m2c*O,30 = 
20.405 m2c x 804,00 €/ m2c*O,30 = 
Total 

2 .021 .997,60 € 
4 .921 .686,00 € 
6.943.683,60 € 

El cómputo anterior se efectúa para el supuesto de enajenación de las parcelas y sería nulo 
en caso de destinarse a dotaciones y servicios del Parque de ribera. 
Obtención de suelos urbanizados, viarios y espacios libres. 

Superficie de viario (Redes Locales y Generales): 
Superficie espacios libres (Redes Locales y Generales interiores): 

74 .863,00 m2s 
189.831,00 m2s 

Aportación del Sector para obras de rehabilitación en el casco histórico, acordada por 
convenio complementario a la ejecución al ploneamiento: 

985 .128 €. 

Balance de Gastos e ingresos patrimoniales 

Ingresos 
Gastos 
Balance 

6.805 .230,40 ~E 
0,00 € 

6.805 .230,40 ~E 
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Obviamente, un balance positivo. 

Ingresos y gastos corrientes municipales derivcldos del desarrollo 

Se efectúa a continuación el cálculo de los ingresos previsibles derivados del desarrollo del 
sector, diferenciando los ingresos anuales de los ingresos recibidos en una sola vez. 

Ingresos de carácter periódico (anual) 

Impuesto de Actividades Económicas 

a) Coeficientes y valores de aplicación: 

Teniendo en cuenta lo anterior, se ha considerado susceptible de constituir sujeto obligado 
al pago a las actividades económicas que pudieran instalarse en superficies con edificabilidad 
mínima de 2.000 m2c, entendiendo que serían ocupadas por sucursales de grandes empresas 

No es esperable, en hipótesis razonables, que s.e instale en el sector ningún hotel o restaurante 
con un volumen de facturación superior a un millón de euros anuales, dado que la única 
posibilidad de su instalación es en el centro de servicios del polígono y nunca será de gran 
tamaño. 

Sobre la base de lo establecido en el Decreto :2/2004 de 5 de marzo y debido a lo prolijo de 
la determinación de la cuantía del impuesto, teniendo en cuenta que se trata de hipótesis de 
futuras implantaciones, se ha optado por calcular una cuota de actividad media de 400 € a 
cada local, con una superficie de 4.000 m2 y aplicando una cuota superficial de 0,24 €/ m2 

al 50% de la edificabilidad total . 

El coeficiente aplicable en función del volumen medio de negocios previsibles en el municipio 
-desde uno a cinco millones de euros- (1,29), y la categoría de calle la 2, teniendo en cuenta 
la situación respecto a las vías intermunicipales (coeficiente 2,635) 
Se ha aplicado un descuento del 5% por pa~lo por transferencia y descontado la cantidad 
correspondiente a la Comunidad de Madrid (120€) . 

b) Estimación de Ingresos por IAE: 

Cuota por actividad: 
278.939 m2c/4.000*400*O,5 = 13.946,95 €: 

Cuota de superficie: 
0,24 *278. 939* 1,29*2,63*0,5 = 113.778,66 € 

Total: 
13.946,95 + 113.778,66 = 127.725,61 € 

Deducciones y participación comunidad de Modrid 
127.725,61 *0,95*0,70 = 84.937,53 € 
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Ingresos totales por Impuesto de Actividades Económicas: 84.937,53 €. 

Impuesto de bienes inmuebles derivados de las nuevas unidades inmobiliarias IBI 

al Coeficientes y valores de aplicación: 

La base imponible de este impuesto es el valor catastral de los bienes inmuebles. Se utiliza 
como base liquidable los valores de 2020. 

El tipo de gravamen del impuesto sobre bienes inmuebles aplicable a los bienes de naturaleza 
urbana queda fijado en el 0,420 %. 

Si bien en la Ordenanza Fiscal se establece que "no obstante lo anterior, se aplicarán al 7 O 
por 700 de los bienes inmuebles urbanos que, para cada uso, de los que se señalan ... tengan 
mayores valores catastrales, los tipos de gravamen diferenciados que se establecen" por las 
características del sector no es previsible que los usos que puedan establecerse en el ámbito 
puedan estar incluidos en el anterior porcentaje. En consecuencia, como tipo aplicable se 
tomará el mismo para todos los usos. 

Además, cada año se aplica una bonificación del 5% en caso de que el pago se efectúe a 
través de domiciliación bancaria. 

Como valor catastral se considerarán los siguientes usos: 
Industrial 
Terciario 

Se diferenciará suelo y edificación, toda vez que, hasta tanto se construya, el IBI se calculará 
sin tener en cuenta el valor de la construcción. 

Dado que el IBI se considerará, para este estudio, entendiendo el Plan Parcial desarrollado 
y, por consiguiente, reparcelado y urbanizado los va lores catastrales se han obtenido por 
comparación tipológica con los de los sectores similares, como pueden ser los sectores SUPI-
4 y 3 y el sector SUP.T01. 
Se ha distinguido suelo y construcción, entendiendo que los tres primeros años solo se 
ingresará el IBI del suelo sin edificar. 

De acuerdo con lo dispuesto en la ordenanza 15 del Ayuntamiento de San Fernando de 
Henares en base a lo dispuesto en los artículos 55 y 60 del Real Decreto Ley 2/2004 de 5 de 
marzo, por el que se aprueba el Texto Refu nd ido de la Ley Reguladora de las Haciendas 
Locales establece que el tipo de gravamen es del 0,42 % de la base imponible. Si bien existe 
un tipo del 1,1 para grandes instalaciones industriales o comerciales, esta posibilidad la 
estimamos aplicable tan solo en ellO % de la edificabilidad. 
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Para la valoración de los bienes inmuebles se diferencia el valor del suelo del de la 
construcción. En polígonos industriales el valor del suelo se obtiene multiplicando el valor de 
repercusión unitario por la superficie de suelo. Dichos valores para los usos terciario de 
Oficinas e Industrial son, respectivamente, 600€/ m2 y 500€/ m2 según la ponencia de valores 
de 2009, a los que hay que multiplicar por los coeficientes correctores aprobados a partir de 
esa fecha (1,01,0,78,0,92 y 0,97) lo que supone un coeficiente acumulado de 0,703, con 
lo que los anteriores valores se reducen a 421,8 €/ m2 y 351,5 €/ m2

• El valor a considerar a 
efectos de base liquidable es el resultado de multiplicar la superficie de suelo de cada una de 
las dos calificaciones por 0,5. En consecuencia el valor del suelo total a considerar será de: 

Suelo terciario 163.524,00 m2s*421,8 €/ m2*O,5 = 34.487.211,60 € 
Suelo industrial 242.455,00 m2s*351,5 €/ m2*O,5 = 42.611.466,25 € 
Total 77.498.677,85 € 

El valor de la construcción se calcula multiplicando la edificabilidad por el valor básico de la 
construcción (700 €/ m2

), por el coeficiente de gastos y beneficio (1,4) y por el coeficiente 0,5 
de relación con el mercado. Supone, en consecuencia: 

Uso industrial 147.230 m2c* 700 €/ m2c* 1,4 *0,5= 72.142.700 € 
Uso terciario 131.709 m2c* 700 €/ m2c* 1 ,4*0,5= 64.537.410 € 
Total 136.680.110 € 

La base liquidable será, en consecuencia, 214.178,787,85 € 

Tal como se ha dicho más arriba se aplica un tipo de gravamen del 0,42 al 90% de la 
edificabilidad y un tipo del 1,1 para a Bienes inmuebles de Naturaleza especial (10%) 

Se ha aplicado un descuento del 5% por pago por transferencia. 

b) Estimación de ingresos por IBI: 

En los párrafos siguientes se incluye el cálculo del IBI, tanto en el periodo prevIo a la 
construcción (que se ha estimado en tres añ,os) como a partir de que las parcelas estén 
edificadas. 

Periodo medio de tres años previo a la construcción, a partir de la finalización de las obras 
de urbanización 77.498.677,85 m2s *0,42*0,95 = 30.921.972,46 €. Es probable que en 
un porcentaje del suelo el periodo que permallezca sin edificar puede ser mayor, por lo que 
aplicaremos un coeficiente reductor del 0,8, con lo que los ingresos se situarían en 
24.737.577,97 €. 

Periodo posterior. 214.178.787,85 € *(O,9*0,42 +0,10* 1, 1) *0,95 = 99.293.286,02 € 
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Esta cantidad se ingresaría con la colmatación del polígono, lo cual es difícil en el caso del 
uso terciario por lo que a efectos de sostenibilidad consideraremos tan solo el 80 % para el 
periodo posterior. 79.434 .628,82 € 

Los ingresos por IBI, se estiman en consecuencia en 30.921.972,46 € en los tres primeros 
años (estimación del tiempo en que el suelo permanecerá vacante) y 79.434.628,82 € a 
partir de dicho periodo. 

Impuesto de circulación de vehículos de tracción mecánica (ICVTM) 

c) Coeficientes y valores de aplicación: 

Al tratarse de un polígono industrial y terciario, y teniendo en cuenta que el impuesto se abona 
en el municipio que corresponde al domicili o del propietario, así como el alto número de 
autónomos existente en el sector del transporte, es muy difícil calcular el número de vehículos 
que se domiciliarán en San Fernando de Henares. Se estima como hipótesis factible un 
porcentaje del 30% de los vehículos de los trabajadores, para la que se considera, a efectos 
de un cálculo estimativo, la media de las torifas a aplicar, según ordenanza nO. 16 del 
Ayuntamiento, a los vehículos con caballos fiscales de 12 a 15,99 y de 16 a 19,99, es decir, 
159,46 € por vehículo/ turismo de cuota media, y un 20% de los camiones con una cuota 
media de 230,45 € correspondiente a camiones entre 2 .999 y 9 .999 Tm de carga. 

Se estima que el número depuestos de trabajo será de 4 por cada 10.000 m2c de nave en 
industria, con un vehículo por trabajador y 2,5 por cada 100 m2c en terciario, teniendo en 
cuenta que se trata de terciario industrial, con un vehículo por cada dos trabajadores, con lo 
que el número de vehículos a considerar será: 

Turismos en terciario 0,3 *2,5 *0,5 * 131.709 / 100 = 494 vehículos. 
Turismos en industria 0,3*4 *0,5* 147.230 / 10.000 = 18 vehículos 

En el caso de los camiones se considera un estándar de 2 camiones por cada 1.500 m2c, lo 
que supone: 

Camiones en industria 0,2* 1,5* 147.2.30/ 1.500 = 30 camiones. 

d) Estimación de ingresos por ICVTM: 

ICVTM anual : 

Tasas de Vados 

512 turismos * 159,46€/ turismo 
30 camiones * 230,45 €/ca mión 
Total 

e) Coeficientes y valores de aplicación: 

81.643,52 € 
6.913,50 € 

88.557,02 € 

Aplicando las determinaciones sobre parcela previsible, que teniendo en cuenta que el suelo 
industrial son grandes parcelas, se podría estimar en una media de 4.000 m2 en terciario y 
50.000 m2 en industria, por vado, el número de vados podría alcanzar 47. Se estimará un 
5% de bonificación por pago por domiciliación bancaria. 
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Para la aplicación de lo dispuesto en la Ordenanza fiscal nO 8, se estima la anchura del vado 
para industrias en 16 m, lo que supone 75,5 €+ 12*15,60 € = 262,7 € y para parcelas 
terciarias 8 m 75,5 €+ 4*15,60€ = 137,9 € 

El número de vehículos será igual al estándar de aparcamientos 1 plaza por cada 150 m2c 
en uso industrial de almacenaje y 1 plaza por cada 50 m2

. 

y la tasa por vehículo es de 3,80 €. Finalmente, la tasa por placa es de 30 €. 
Los vados considerados son: 

Vados de 16 m- 4 , para 981 vehículos. 
Vados de 7 m 36 para 2.634 vehículos. 

~ Estimación de ingresos por Tasas de Vados: 

Total tasas de Vados= 5*16*(262,7+30) +9:31 *3,8+42*7*(137,9+30) +2.634*3,8 
= 27.143,8 + 59.371,8 = 86.515,6 € 

A la cantidad anterior se le descuenta el 5 %, quedando unos ingresos de 82.189,82 €.* 
(*) Esta cantidad puede no ingresarse caso de que los vados se ejecutaran en la propia urbanización, 

algo factible si tiene lugar una urbanización simultónea con la edificación. 

Ingresos no regulares (recibidos una sola vez) 

Impuesto sobre incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana IVT 

g) Coeficientes y valores de aplicación: 

Es sujeto pasivo del impuesto a título de contribuyente: 

En las transmisiones de terrenos o en ICl constitución o transmisión de derechos reales 
de goce limitativos del dominio a título lucrativo, el adquirente del terreno o la 
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate . 
En las transmisiones de terrenos o en la concesión o transmisión de derechos reales 
de goce limitativos del dominio a título oneroso, el transmitente del terreno o la 
persona que constituya o transmita el derecho real en cuestión. 

Dadas las características de los propietarios del terreno es previsible que en todos ellos exista 
transmisión de la propiedad a promotores interesados, una vez urbanizados y sin edificar. 

Los terrenos propiedad municipal están exentos del impuesto. 

Para determinar el importe del incremento debe aplicarse sobre el valor del terreno, en el 
momento del devengo, el porcentaje total que resulta de multiplicar el porcentaje anual que 
se indica a continuación, (Artículo 6 de la Ordenanza Fiscal correspondiente) por el número 
de años a lo largo de los cuales ha tenido lugar el incremento de valor: 

MODIFICACiÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUf' TO-2 "QUINTANA DEL JARAMA" 

SAN FERNANDO DE HENARES - APROBACiÓN INICIAL. 

117 



MEMORIA BLOQUE 111 

De uno hasta cinco años: 3'4 % 
Hasta diez años: 
Hasta quince años: 
Hasta veinte años: 

3'0 % 
2,7 % 
2,7 % 

a - q u aTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

En el cuadro adjunto se indican la edificabilidad lucrativa por uso y periodo estimado desde 
la adquisición hasta la venta. 
Datos de aprovechamiento y edificabilidad. 

Uso Edificabi lidad Suelo 
(m2c) (m2s) 

Terciario 112.032 143.171 
Industria l 124.400 220.053 

La transmisión, suponemos se efectúa en el caso del suelo industrial al año siguiente al de 
recepción de las obras de urbanización yen el caso del suelo terciario el 50% dentro de los 
cinco primeros años y el resto entre los cinco y los diez años. En consecuencia, el incremento 
a aplicar es el 3,4 al 100% del uso industrial y al 50% del uso terciario y el 50% al restante 
50% del uso terciario. 

La diferencia de valor estimada por uso y por periodo es el resultado de multiplicar el valor 
inicial (se tomará el valor unitario actual por uso) y se le aplicará el porcentaje anteriormente 
señalado por el número de años. Los valores catastrales aplicados son: 

Suelo terciario 421,8 €/ m2 

Suelo industrial 351,5 €/ m2 

La cuota es del 24% del incremento. Teniendo en cuenta que existe un número muy variado 
de deducciones imposibles de prever, que oscilan entre el 75 y el 15%, se reduce el porcentaje 
0125%. 

Uso Terciaario 
Valor inicial (€I Impuesto Valor inicial 

Periodo 
Superficie 

(módulo 421,8 Valor final (€) 
Incremento 

(cuota 24%) Periodo 
Superficie (€) (módulo 

1m2, ) (1m2) I() 
I() 

1m2, ) 
351,5 (1m2) 

1 año 14.311,90 6 .036.759,42 6.242 .009,24 205.249,82 36.944,97 1 año 111.203,00 39.087.854,50 
2 años 14.311,90 6 .036.759,42 6.454 .237,55 417.478,13 75.146,06 2 años 111.203,00 39.087.854,50 
3 años 14.311,90 6 .036.759,42 6.673 .681,63 636.922,21 114.646,00 
4 años 14.311,90 6 .036.759,42 6.900.586,81 863.827,39 155.488,93 
5 años 14.311,90 6 .036.759,42 7.135 .206,76 1.098.447,34 197.720,52 
6 años 14.311,90 6 .036.759,42 7.349 .262,96 1.312.503,54 236.250.64 

7 años 14.311,90 6 .036.759,42 7.569 .740,85 1.532.981,43 275.936.66 

8 años 14.311,90 6 .036.759,42 7.796.833,08 1.760.073,66 316.813,26 
9 años 14.311,90 6 .036.759,42 8.030.738,07 1.993.978,65 358.916,16 
10 años 14.311,90 6 .036.759,42 8.271. 660,21 2.234.900,79 402.282,14 
Total 143.119,00 60.367.594,20 72.423.957,15 12.056.362,95 2.170.145,33 

h) Estimación del ingreso por incremento de valor de los terrenos: 

2.170.145,33 €+ 717.653,01 € = 2.887.79iB,34 € 

Industria l 

Valor final (€I Incremento (€) 

40.416.841,55 1.328.987,05 
41.745.828,61 2.657.974,11 

3.986.961,16 
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Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras ( IClO ) 

i) Coeficientes y valores de aplicación: 

a - q u aTro 
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La Ordenanza nO 17 de aplicación por este concepto determina como base imponible el 
coste real y efectivo de la construcción, instalación y obra. Se utiliza el módulo establecido 
por el Ayuntamiento para la ejecución material de cada uno de los usos que integran las 
diferentes construcciones, actualizado por la Comunidad de Madrid. 
El tipo de gravamen está fijado en dicha ordenanza en el 4%. 
Se hace la hipótesis de que el Ayuntamiento enajenará el suelo que recibe como participación 
en las plusvalías, por lo que se considera la totalidad de las superficies edificables por uso. 
Aunque el ingreso se produce en el momento de concesión de la licencia, dado que los gastos 
de conservación son asumidos por la Entidad urbanística de conservación no se descompone 
el ingreso por año. 

Las superficies edificadas por uso son las siguientes: 
Uso terciario 131 .709 m2c 
Uso Industrial 147.230 m2c 

El valor del módulo medio actualizado por la Comunidad de Madrid para 2020 es: 
Uso industrial/ Nave diáfana 304,5 €Um 2 

Uso Terciario 893,5 €:/m 2 

j) Estimación de ingresos por IClO: 

131.709*893,5*0,04+ 147.230*304,5*0,04 = 4.707.243,92 + 1.793.261,4 = 6.500.505,32 € 

Tasa de licencia de obras 

k) Coeficientes y valores de aplicación 

La cuota exigible se establece por la Ordenanza nO 29 en el 1,9% del coste real y efectivo de 
las obras, entendiendo por tal el que se considere en ell.C.I.O. 

1) Estimación de ingresos por Tasa de licencia de obras 

131.709*893,5*0,019+ 147.230*304,5*0,019 = 4.704.609,76+ 1.793.261,4 = 3.087.887,49 € 

Tasa por primera ocupación 

m) Coeficientes y valores de aplicación: 

La Ordenanza nO 3, en la que se determinan tanto los elementos a considerar en esta tasa 
como en la de licencia de obras, establece una cuota para las actividades no cualificadas 
que, previsiblemente, serán las que se instalen en el polígono, de 436, 60 € por actividad 
que, con las actualizaciones aprobadas suponen 611,24 €. Como ocurre con otras variables, 
es muy difícil prever el número de locales y licencia porque, pueden variar a lo largo del año, 
toda vez que se tratará en el caso del uso industrial de naves en alquiler. Suponiendo una 
superficie media de 4.000 m2

, el número tota l de licencias de actividad computable será de 
278.938 / 4000 = 70, con lo que los ingresos previsibles se sitúan en 42.786,8 € 
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n) Estimación de ingresos por tasas de adividcld: 

Ingresos por tasas de actividad: = 42.786,8 E: 

Transferencias corrientes por participación en Tributos del Estado 
La estimación de la cuantía por este concepto se realiza a partir de la ratio de ingreso por 
habitante, extrapolando al mayor número de habitantes previsto como consecuencia del 
desarrollo del sector. 

Dada la interrelación entre todos los municipios del Área Metropolitana e, incluso de la 
Comunidad Autónoma, la población generado por la nueva actuación depende de la oferta 
de viviendas en el municipio, en este caso muy escasa, debido al agotamiento del suelo 
edificable 

En consecuencia, se estima que la variación al alza por el nuevo desarrollo es muy poco 
sig n ificativa . 

INGRESOS TOTALES 

Ingresos anuales 
Impuesto de Actividades Económicas. 
Impuesto de Bienes Inmuebles 

Impuesto de circulación de vehículos 
Tasa de vados 

Total 

Ingresos no periódicos 

Impuesto sobre incremento del valor de los 
terrenos de naturaleza urbana IVT: 
Imp. sobre Construcciones y Obras IClO : 
Tasa de Licencia de obras: 
Tasa de actividad : 
Total Ingresos no periódicos: 

Valoración de gastos 

84.937,53 € 
30.921.972,46 € (los tres primeros años) 
79.434.628,82 € (años sucesivos) 

88.557,02 € 
82.189,82 € 

31 .177.656,83 € (los dos primeros años) 
79.690.313,19 € (años sucesivos) 

2.887.798,31 € 
6.500.505,32 € 
3.087.887,49 € 

42.786,80 € 
12.518.977,92 € 

Costes de mantenimiento de Infraestruduras y suministros 

Los costes de mantenimiento de zonas verdes, servicios ambientales, gestión de residuos 
urbanos, mantenimiento de infraestructura soterrada y limpieza viaria son asumidos por la 
Entidad de Conservación hasta que se consolide el polígono en un 80%. 

Una vez disuelta la Entidad, los gastos de conservación, aplicando un módulo de gastos de 
conservación por m2 de viario similar al de polfgonos del entorno, que asciende a 6,30 €/m 2

, 
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teniendo en cuanta que la superficie a cons.ervar asciende a 74.853 metros cuadrados, 

supone un gasto anual de 471.573,90 €. cifra a la que habría que añadir los gastos de 

conservación del Parque Forestal y zonas de protección que, obviamente, se generan porque 

el Ayuntamiento adquiere la propiedad o el uso del mismo gracias al desarrollo del sector, 

pero su mantenimiento corresponde al de una red general y, en consecuencia, no se puede 

achacar indefinidamente al Sector. 

Imputaciones por concepto de Gestión Urbanística sobre Sistemas Generales de 
I nfraestrudu ras 

No se consideran como partida independiente 

Balance 

Dado que los ingresos periódicos estimados ascienden a una cantidad más de 168 veces 

superior a los posibles gastos de conservación, se considera que el desarrollo del sedor es 
sostenible para la Hacienda municipal, incluso incluyendo el mantenimiento del parque de 
ribera. 
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1 . IDENTIFICACiÓN DE LA NORMA Y MARCO LEGAL 

1.1. Denominación de la Norma 

Plan Parcial del SUP-TO-2 del Plan General de San Fernando de Henares (Madrid). 

Se trata de la revisión desde el inicio de un Plan Parcial de iniciativa privada, aprobado 
definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de San Fernando de Henares de 
fecha, que por consiguiente reinicia su tramitación, con un contenido que si bien respeta las 
determinaciones del Plan General de San Fernando de Henares (en adelante PGSFH) tiene 
una ordenación pormenorizada diferente de la del documento precedente y un marco 
legislativo diferente en lo que se refiere a estándares de cesión. 

1.2. Órgano promotor 

Promotor único. 

1.3. Contexto normativo vinculado 

1 .3.1. Estatal. 

Ley 50/ 1997, de 27 de noviembre, del Gobierno modificada parcialmente por La Ley 
30/2003 de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoración de impacto de 
género en las disposiciones normativas que elabore el gobierno. 

Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo para lo igualdad efectiva entre mujeres y hombres. 

Ley Orgánica 1/ 1996, de 15 de enero de Protección Jurídica del Menor. 

Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas. 

II Plan Estratégico Nacional de infancia y adolescencia 2013-2016, de 5 de abril de 2013 

Ley 26/2015, de 28 de julio, de modificación del sistema de protección a la infancia yola 
adolescencia . 

Real Decreto 505/ 2007, de 20 de abril, Condiciones Básicas de accesibilidad y no 
discriminación de las personas con discapacidad para el acceso y utilización de los espacios 
públicos urbanizados y edificaciones, 

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Código Técnico de la 
Edificación, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de 
accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad. 
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Orden VIV/ 561 /2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de 
condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los 
espacios públicos urbanizados. 

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas (Ley RRR) . 
Real Decreto 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la 
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusión social 

Real Decreto 314/ 2006 de 17 de marzo por el que se aprueba el Código Técnico de la 
Edificación, con la corrección de errores (Real Decreto 314/ 2006 de 17 de marzo y 
Modificaciones posteriores, entre ellas El Real Decreto 173/ 2010 de 19 de febrero, en 
materia de accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad). 

1.3.2. Comunidad de Madrid. 

LEY 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresión de Género e Igualdad Social y no 
Discriminación de la Comunidad de Madrid . 

Ley 3/2016, de 22 de julio, de Protección Integral contra la LGTBlfobia y la Discriminación 
por Razón de Orientación e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid. 

Ley 8/ 93, de 22 de junio, de Promoción y Suspensión de Barreras Arquitectónicas de la 
Comunidad de Madrid. 

Decreto 71 / 99, de 20 de mayo, Reglamento de Desarrollo del Régimen sancionador en 
materia de Promoción de la accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la 
Comunidad de Madrid. 

Decreto 138/ 98, de 23 de julio, Modificación de determinadas especificaciones de la Ley de 
Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de 
Madrid . 

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de 
Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas de la Comunidad de 
Madrid . 

Orden de 7 de febrero de 2014, de la Consejería de Transportes, Infraestructuras y vivienda, 
por la que se establecen los parámetros exigibles a los ascensores en las edificaciones para 
que reúnan la condición de accesibles en el ámbito de la Comunidad de Madrid. 
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2. ANÁLISIS DE PERTINENCIA 

2.1. Objetivos generales de la memoria de impacto en el marco de igualdad de 
oportunidades impulsado por la legislación 

La memoria de impacto es una herramienta concebida para promover la integración de los 
objetivos de políticas de igualdad de oportunidades y no discriminación en toda la normativa. 

El objetivo principal es la generación de información y análisis necesario para conseguir que 
se trabaje a favor de la igualdad de oportunidades y evitar consecuencias negativas o 
contrarias a dicho objetivo. 

Se persigue dotar de un mayor nivel de información sobre la realidad social e incrementar el 
nivel de eficacia de la normativa. 

2.2. Objeto particular del documento que nos ocupa 

El objeto de este documento es reiniciar desde el principio la tramitación del Plan Parcial, 
toda vez que las condiciones derivadas del informe de la Confederación Hidrográfica, emitido 
el Proyecto de Urbanización, impide la ejecución de la totalidad de sus determinaciones 
pormenorizadas. El nuevo documento mantiene las determinaciones estructurantes del 
PGSFH. 

2.3. Pertinencia de la lucha contra la discriminación en el Urbanismo 

Se entiende que la lucha contra cualquier tipo de discriminación debería comenzar en un 
nivel muy superior al que se puede llegar a través del urbanismo, un nivel que fijase desde 
las raíces, la igualdad de derechos y oportunidades en toda la sociedad, la EDUCACiÓN. 
No obstante, y hasta que no se alcancen dichos objetivos, es necesario incidir en estos temas 
de manera transversal en todas las disciplinCls, incluyendo el diseño y la normativa tanto 
urbana como edificatoria. 

En determinadas cuestiones el urbanismo heredado está todavía pensado para "el hombre" 
como persona adulta, joven, heterosexual, que trabaja remunerada mente fuera de casa y no 
se ocupa de cuestiones cotidianas ni ajenas a su estado actual, olvidando no solo la 
diversidad sexual, de género, raza, cultura etc. sino también no recordando que en un 
momento de su vida esa persona fue un niño, que en cualquier momento puede ser una 
persona dependiente y que en el futuro será una persona mayor. Este urbanismo muy 
focalizado en una sola dirección debe ser corregido y adaptado a las distintas necesidades 
de la ciudadanía. 
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2.4. Pertinencia del análisis de impacto en el presente documento. 

Una intervención es pertinente para analizar este tipo de impactos cuando: 

Afecta de manera directa a las personas. 
Afecta indirectamente a las personas. 
Se identifican desequilibrios, desventajas o diferencias entre las personas respecto a 
las medidas que se plantean . 
Las medidas, una vez implementadas, puedan producir efectos diferenciados respecto 
a la igualdad. 

En general el presente documento no afecta de manera directa a las personas puesto que se 
trata de un instrumento de planeamiento que incide exclusivamente en las determinaciones 
de ordenación pormenorizada respetando las determinaciones estructurantes establecidas por 
el PGSFH, no es una normativa urbanística que vaya dirigida directamente a personas. 
Partiendo de esta base, se analiza a continuación de manera específica cada tipo de impacto. 

2.4.1. Análisis de pertinencia específica de género. 

A pesar de que, como se ha mencionado en el punto precedente, el Plan Parcial en sí mismo 
no afecta directamente a las personas, se entiende que de manera indirecta éstas sí que 
pueden verse afectadas al estar comprendidas sus determinaciones dentro de un todo global 
relacionado con la actividad laboral y de consumo. 

Por otra parte, el alcance normativo del documento no genera un aumento de las brechas de 
género respecto a la situación de partida. Pero por el mero hecho de tratarse de una zona 
terciaria/ industrial, se encuentra inmerso en un sector en el que, en la actualidad existen 
algunas diferencias de participación entre hombres y mujeres, no sólo en la proporción de 
los primeros en los puestos de trabajo en este sector, sino en el uso, puesto que no comparten 
el mismo puesto laboral, ni la misma forma de desplazarse, tema que hay que tener en cuenta 
a la hora de valorar la sensación de seguridad en el entorno. 

En este sentido sí que existe pertinencia de anéllisis de impacto de género. 

2.4.2. Análisis de pertinencia específica de impacto sobre la infancia, la adolescencia y la 
familia. 

Se entiende que al menos el 51 % del aprovechamiento del Plan Parcial se materializa en 
actividades de en un sector laboral muy concreto, el sector Terciario y Comercial, de manera 
que las actividades que en él se realizan se llevan a cabo tanto por trabajadores adultos y en 
su horario laboral, sin interferencias familiares o infantiles, como por consumidores y usuarios, 
individuales o en grupos familiares que pueden incluir la presencia de menores. 

La zona en la que se ubica el sector está alejada del casco urbano de San Fernando de 
Henares y aunque está relativamente próximo a la urbanización de Los Berrocales en 
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Paracuellos de Jarama, no existen conexiones directas con la misma y, en cualquier caso, se 

trata de una urbanización de vivienda unifamiliar aislada del casco de dicho municipio es 

parte de un polígono industrial consolidado, no próximo a áreas residenciales ni de 

equipamientos; no obstante a la misma podríon desplazarse sus habitantes y ciudadanos de 

todas las edades de otras zonas para sus actividades de consumo y de ocio y para su actividad 

laboral cuando se trata de trabajadores y empleados de las actividades comerciales y de 

oficinas que pueden implantarse en el mismo, de manera que la interacción con la infancia, 

la adolescencia y la familia es importante. 

El sector está próximo al rio Jarama y cuya zona de protección llegará a constituir un pasillo 

verde norte sur de importancia, incluso, metropolitana. 

En este sentido existe pertinencia de análisis de impacto sobre la infancia, la adolescencia y 

la familia. 

2.4.3. Análisis de pertinencia específica de impacto por razón de orientación sexual e 
identidad y expresión de género y de protección integral contra la LGTBlfobia y la 
discriminación por razón de orientación e identidad sexual. 

Para este apartado el razonamiento es similar al utilizado en el punto de "Análisis de 

pertinencia específica de género", aunque el Plan Parcial en sí mismo no afecta directamente 

a las personas se entiende que, de manera indirecta, éstas sí que pueden verse afectadas al 

estar comprendidas sus determinaciones dentro de un todo global relacionado con la 

actividad laboral, de ocio y consumo. 

Las determinaciones y el alcance de la normativa de un Plan Parcial no generan, debido a su 

alcance, una mayor discriminación por razón de orientación e identidad sexual respecto a la 

situación de partida, pero, como ya se ha dicho, el mero hecho de ser poder materializar el 

49 % de su aprovechamiento en usos industriales supone partir de una situación "de facto" 

con diferencias, basadas en los modelo estereotipados que el rol de las distintas orientaciones 

sexuales impone a las personas que desempeñan trabajos en este sector en la sociedad 

actual. 

Otro tema a tener en cuenta es la localización del ámbito que, situado en una zona 

mayoritariamente destinada a polígonos industriales, alejada del bullicio y el ajetreo del suelo 

urbano residencial, podría resultar un lugar más propicio para todo tipo de agresiones. En 

este caso el desarrollo del sector y los usos terciarios al SE de la M-50 añadiría complejidad 

al tejido urbano contribuyendo positivamente o una disminución del peligro implantando las 

medidas oportunas. 

En este sentido, sí que existe pertinencia de análisis de impacto por razón de orientación 
sexual e identidad y expresión de género y de protección integral contra la LGTBlfobia. 
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2.4.4. Análisis de pertinencia específica de impacto sobre la Accesibilidad y Supresión de 
Barreras Arquitectónicas y Urbanísticas. 

Debe partirse del hecho, ya comentado, de que el ámbito del Plan Parcial es un suelo 

urbanizable sectorizado cuyo desarrollo consolidará una zona de uso predominante terciario, 

con posibilidad de implantación de actividades industriales, aunque no mayoritarias . Todas 

las parcelas contarán con el oportuno vallado y el control de accesos, constituyéndose para 

la conservación de la urbanización una Entidad Urbanística Colaboradora. 

Dado que se llevará a cabo no sólo la urbanización de las calles públicas sino también la 

urbanización interior de las parcelas lucrativas y edificaciones en que se materialice el 

aprovechamiento, éstas deben garantizar que puedan ser usadas por todas las personas sin 

existencia de desventajas entre los usuarios, tonto más cuanto que existe ya una legislación 

muy consolidada tanto estatal como local sobre la no discriminación de las personas con 

discapacidad. 

Se entiende pertinente el análisis del cumplimiento de las medidas para garantizar la 
accesibilidad y la supresión de Barreras Arquit,ectónicas y Urbanísticas. 

3. SITUACiÓN DE PARTIDA 

3.1. Información general 

Se trata en primer lugar de recoger información que sirva para identificar claramente las 

posibles desigualdades previas que puedan existir. 

Se ha trabajado con los siguientes indicCldores: Información estadística (información 

cuantitativa), información cualitativa, identificación de objetivos de igualdad de 

oportunidades. 

Para el análisis de la situación de partida del sector se incide fundamentalmente en: su 

localización periférica, su colindancia con la Autovía M-50 y su acceso principal desde la M-

115, así como su colindancia con el río Jarama. 

Se trata de un sector de forma irregular con una pequeña zona colindante con el sector SUP-

TO-1 separada del resto por una vía de conexión, sensiblemente paralela al río y a través de 

la cual se conecta con la A-2, cerca del Puente de San Fernando. Está rodeado en el resto 

de los linderos por suelos no urbaniza bies con una topografía compleja. 

La citada topografía junto con los condicionantes de su colindancia con el río Jarama y la M-

50 son, junto a la existencia dos conexiones en extremos opuestos con las vías 

supra municipales, condicionan de manera sustancial la solución que se plantea . 
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Por último, hay que añadir que en la Normativa del PGSFH no se incluye ninguna 
determinación pormenorizada destinada a la mejora del uso cotidiano del espacio teniendo 
en cuenta la perspectiva de género, la diversidad de orientaciones e identidades sexuales y 
la no discriminación, lo que supone una situación de partida muy precaria respecto a este 
tipo de medidas y tan solo se hace en el artículo VI.8 de sus Ordenanzas Generales, una 
referencia genérica al cumplimiento de la le!~islación vigente sobre supresión de barreras 
arquitectónicas, lo que crea una situación de partida que da más sentido al establecimiento 
de este tipo de medidas en el Plan Parcial. 

3.2. Información estadística. Análisis cuantitativo 

3.2.1. En cuanto a género. 

a) Respecto al uso predominante del ámbito: uso Terciario Comercial y Oficinas. 

Para poder plantear el estado actual de desequilibrio que existe entre hombres y mujeres se 
recurre a diversos estudios que aportan datos concretos: 

De los estudios dellNE "Empleo. Mujeres y hombres 2018" en su apartado 1.5 "Ocupados 
por ramas de actividad, por tipo de ocupación, por situación profesional y por tipo de puesto 
laboral" se desprende que: 

l/En las últimas décadas se ha producido un notable incremento en la participación de la mujer 
en el mercado de trabajo, pero unas de las carocterísticas de este mercado es la concentración 
de hombres y mujeres en diferentes sectores económicos y ocupaciones, así como las 
diferentes condiciones de trabajo por razón de género. 
Existen factores condicionantes tanto por el lado de la demanda como de la oferta labora" así 
como factores externos al mercado de trabajo (sociales, culturales) que determinan la 
segregación en diferentes sectores y ocupaciones de hombres y mujeres. 
Las mujeres representan un porcentaje muy elevado de la fuerza laboral en determinados 
sectores como sanidad, educación o comercio al por menor, y los hombres ocupan la mayoría 
de los puestos de alta dirección y los trabajos manuales. 
( ... ) 
En la actualidad siguen existiendo considerables diferencias en las condiciones y 
características tanto en la oferta como en ler demanda de trabajo en ambos sexos, que 
condicionan que se sigan produciendo brechas de género en: salarios, puestos de 
responsabilidad, reparto de cargas familiares, participación en el trabajo no remunerado, 
repercusión en el empleo de la existencia de hijos, etc. 11 

En relación con el sector productivo, en el grupo laboral que nos ocupa, a grandes rasgos se 
observa primeramente que en España el porcentaje de ocupación de la mujer en el sector 
industrial en el 2014 estaba en torno a un 7,6% mientras en los hombres ascendía al 26,5%, 
mientras en el sector servicios el de la mujer ascendía al 90,3% descendiendo el de los 
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hombres a l 6 7, 8% y que en las estadísti cas de 201 7 por ramas de actividad, en e l secto r 

comercia l e l po rcenta je de m ujeres era supe ri o r a l de ho m bres (17,4 %, frente a 14, 6%) 
Empleo 
Ocupados por ramas de actividad, por tipo de ocupación , por situación profesional y por tipo de puesto laboral 
Ocupados según ramas de actividad en la UE 
Unidades: Porcentaje 

Servicios Industria 
Hombres Mujeres 

2014 2014 
UE-27 
UE-28 62,5 85,3 
Bélgica 70,0 92,2 
Bulgaria 46,5 66,7 
República Checa 48,0 75,3 
Dinamarca 70,1 90,8 
Alemania 62,1 86,8 
Estonia 54,1 81 ,2 
Irlanda 64,2 90,0 
Grecia 68,0 81 ,2 
España 67,8 90,3 
Francia 69,3 90,2 
eraaeia 52,5 76,8 
Italia 62,4 86,0 
Chipre 70,6 91 ,6 
Letanía 54,6 82,7 
Lituania 54,7 77,1 
Luxemburgo 70,5 91 ,1 
Hungría 55,0 79,3 
Malta 72,3 90,2 
Países Bajos 74,1 93,2 
Austria 61 ,3 84,7 
Polonia 46,0 73,5 
Portugal 55,3 77,3 
Rumania 36,6 49,4 
Eslovenia 51 ,5 75,1 
República Eslovaca 52,1 81 ,5 
Finlandia 58,4 88,6 
Suecia 65,1 90,8 
Reino Unido 73,8 92,8 
Notas: 
La clasificación utilizada para las ramas de actividad es la CNAE revisión 1.1 
Fuente: Indicadores de igualdad de género. Población y condiciones sociales. Eurostat 
Fuente: 
Instituto Nacional de Estadística 

Empleo 

Hombres 
2014 

31 ,4 
28,4 
29,0 
47,6 
25,7 
35,9 
40,7 
26,5 
19,0 
26,5 
26,7 
36,7 
32,9 
23,7 
34,9 
33,6 
28,0 
35,8 
25,3 
22,9 
34,0 
41,5 
30,6 
34,9 
40,1 
43,1 
35,2 
31 ,6 
24,3 

Mujeres 
2014 

Ocupados por ramas de actividad , por tipo de ocupación, por situación profesional y por tipo de puesto laboral 
Ocupados según rama de actividad y periodo 
Unidades: Porcentaje 

A Agricultura, ganadería , silvicultura y pesca 
B Industrias extractivas 
C Industria manufacturera 
D Suministro de energ ía eléctrica , gas, vapor y aire acondicionado 
E Suministro de agua, actividades de saneamiento, gestión de residuos y descontaminación 
F Construcción 
G Comercio al por mayor y al por menor; reparación de vehículos de motor y motocicletas 
H Transporte y almacenam iento 
I Hostelería 
J Información y comunicaciones 
K Actividades financieras y de seguros 
L Actividades inmobi liarias 
M Actividades profesionales, científicas y técnicas 
N Actividades administrativas y servicios auxiliares 
O Administración Pública y defensa; Seguridad Social obligatoria 
P Educación 
Q Actividades sanitarias y de servicios sociales 
R Actividades art ísticas, recreativas y de entretenimiento 
S Otros servicios 
T Actividades de los hogares como empleadores de personal doméstico; actividades de los hogares como 
productores de bienes y servicios para uso propio 
U Actividades de organizaciones y organismos extraterritoriales 
Notas: 
Fuente: Encuesta de Población Activa. INE . 
Fuente: 
Instit uto Nacional de Estadística 

Agricultura 
Hombres Mujeres 

2014 2014 

10,9 6,0 3,8 
6,9 1,7 0,9 

20,2 24,5 13,2 
22,7 4,3 1,9 

8,3 4,2 0,9 
12,2 2,0 1,1 
16,6 5,3 2,2 
8,5 9,2 1,5 
7,0 13,0 11 ,9 
7,6 5,7 2,1 
8,2 3,9 1,6 

15,3 10,8 7,9 
11 ,6 4,7 2,4 
6,6 5,8 1,8 

12,8 10,5 4,4 
16,2 11 ,7 6,7 
8,1 1,5 0,7 

16,9 9,2 3,7 
9,2 2,4 0,5 
5,4 3,0 1,3 

11 ,2 4,7 4,1 
16,3 12,5 10,2 
14,4 14,1 8,3 
20,3 28,5 30,2 
16,7 8,4 8,2 
16,9 4,8 1,5 
8,9 6,4 2,5 
8,1 3,3 1,1 
6,5 2,0 0,8 

Hombres Mujeres 
2017 2017 

6,1 2 ,3 

0 ,3 0 ,0 

17,3 7 ,2 

0,7 0 ,2 

1,1 0 ,3 

10,0 1,2 

14 ,6 17,4 

7,4 2 ,1 

7,4 10 ,2 

3,9 2 ,1 

2 ,3 2 ,5 

0 ,6 0 ,8 

4 ,9 5 ,5 

4 ,2 5 ,9 

7,4 6 ,3 

4 ,0 9 ,9 

3,4 14 ,2 

2,2 1,9 

1,5 3 ,5 

0,7 6 ,5 

0 ,0 0 ,0 

Si se observan las estadísti cas po r ti po de ocupació n en 2017 que podrían re lacio narse con los 

puestos de tra bajo en e l secto r industrial , se ve con claridad las diferencias existentes entre 

ho m bres y mujeres, siendo e l porce nta je de mujeres "directo ra s y gerentes" de l 2 ,8% frente al 
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5,2% de hombres, empleados de oficina de 29,4% de mUieres frente al 16.6% de hombres, 
trabajadores de las cualificados de industrias manufactureras 1,9% de mujeres frente a 19% de 
hombres, operadores de instalaciones y maquinaria y montadores 2,3% de mujeres frente a 12,2% 
de hombres. 

Empleo 
Ocupados por ramas de actividad, por tipo de ocupación , por situación profesional y por tipo de puesto laboral 
Ocupados según ocupación y periodo 
Unidades: Porcentaje 

Hombres Mujeres 
2017 2017 

1. Directores y gerentes 5,2 2,8 
2. Técnicos y profesionales científicos e intelectuales 14,4 22,0 
3. Técnicos y profesionales de apoyo 12,2 8,9 
4. Empleados contables , administrativos y otros empleados de oficina 6,2 14,8 
5. Trabajadores de los servicios de restauración , personales, protec:ción y vendedores 16,6 29,4 
6. Trabajadores cualificados en el sector agricola , ganadero, forestal y pesquero 3,7 1,1 
7. Artesanos y trabajadores cualificados de las industrias manufactureras y la construcción 
(excepto operadores de instalaciones y maquinaria) 19,0 1,9 
8. Operadores de instalaciones y maquinaria, y montadores 12,2 2,3 
9. Ocupaciones elementales 9,6 16,9 
O. Ocupaciones militares 0,8 0,1 

Notas: 
Fuente: Encuesta de Población Activa. INE. 
Fuente: 
Instituto Nacional de Estadística 

De la misma manera se observa que en el año 2017 el 76,1% de las mujeres ocupadas eran 
empleadas (con jefes y sin subordinados) frente al 63,6% de hombres; encargadas de taller o de 
oficina, capataz o similar un 5,1 % frente a 7,6%'; directoras de pequeña empresa o departamento 
o sucursal 4,5% de mujeres frente a un 8,1 % de hombre y directoras de empresas grandes o 
medianas 0,3% frente al 15% de hombres. 

Empleo 
Ocupados por ramas de actividad , por tipo de ocupación , por situación profesional y por tipo de puesto labe 
Ocupados según tipo de puesto laboral y periodo. 
Unidades: Porcentaje 

Hombres Mujeres 
2017 2017 

Empleado (con jefes y sin subordinados) 63 ,6 76,1 

Encargado, jefe de tal ler o de oficina, capataz o similar 7,6 5,1 
Mando intermed io 7,4 6,1 

Director de pequeña empresa , departamento o sucursal 8,1 4,5 
Director de empresa grande o media 1,0 0,3 
Ocupado independiente (sin jefes ni subordinados) 12,0 7,7 
No sabe 0,2 0,1 
Notas: 
Fuente: Variables de submuestra. Condiciones de trabajo. EPA. INE 
Fuente: 
Instituto Nacional de Estadística 

Refiriéndonos a la Comunidad de Madrid, con datos de 2019 el porcentaje de mUieres en el 
sector servicios era del 85,23% apareciendo el mayor porcentaje en Administración Pública, en 
Actividades profesionales, y Actividades artísticas, recreativas y de entretenimiento y, dentro del 
sector industrial, en el Comercio, transporte y (Jlmacenaje, el porcentaje de mujeres se situaba en 
el 2,01 %, mientras en los hombres ascendía (JI 12,87 %, un porcentaje este último muy elevado 
debido al sector Transporte y Almacenamiento, que no es el uso predominante del ámbito. 
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MEMO RIA DE IMPACTO 

Ocupadas/os por rama ~' sexo (en miles) 
Rama de actividad Hombres % Mujeres % Total 

A.Agricultura 5,60 0,42% 0,00 0,00% 5,60 

Industrias extractivas 185,40 13,93% 94,00 7,39% 279,54 

Industria Mnufacturera 24,60 1,85% 22,70 1,78% 47,32 

Construcción 160,70 12,07% 71,30 5,60% 232,12 

Comercio, Almacenaje y Transporte 171,30 12,87% 25,60 2,01% 197,03 

Información y Comunicaciones 153 60 1154% 82 30 647% 23602 
Actividades Financieras y seguros 66,50 5,00% 76,70 6,03% 143,25 

Actividades inmobiliarias 19,50 1,46% 11,90 0,93% 31,41 

Act. Prof. Científicas y Técnicas 213,70 16,05% 232,10 18,24% 445,96 

Admón Pública 239,50 17,99% 459,00 36,06% 698,68 

Act. Artísticas, recreativas y de 
90,90 6,83% 197,20 15,493% 288,17 

entretenimiento 
Total 1.331,30 100,00% 1.272,80 100,000% 2.605,10 

En lo que se refiere al tipo de puesto , el 77,117 % de las mujeres o cupadas eran empleadas (co n 

jefes y sin subo rdinad o s) frente 0164,24% de ho mbres, encargadas de talle r o de o ficina, capataz 

o similar un 5,60% frente a 9,19%, directo ras de pequeña empresa o departamento o sucursal 

3,67% de mujeres frente a un 7 ,23 % de ho mbre y directo ras de empresas grandes o medianas 

0 ,39% frente a 0,76 de ho mbres. 

Ocupadas/os por tipo de Puesto (en miles) 
Tipo de Puesto Hombres % Mujeres % Total 

Empleadas/os con jefes y sin 1.023,80 64,24% 1.161,60 77,17% 2.185,40 

Encargadas/os, jefe de taller o similar 146,50 9,19% 84,30 5,60% 230,80 

Mando intermedio 188,1 11,80% 127,80 8,49% 315,90 

Directores de pequeña empresa, 
115,20 7,23% 55,30 3,67% 170,50 

departamento o sucursal 

Directoras/es de empresa grande o media 12,10 0,76% 5,90 0,39% 18,00 

Ocupadas/os independiente sin jefes ni 
105,10 6,59% 67,80 4,50% 172,90 

subordinados 
No sabe, no contesta 2,90 0,18% 2,60 0,17% 5,50 

Total 1.593,70 100,00% 1.505,30 100,00% 3.099,00 

En relación con el municipio se to man como referencia los dato s de la Co nsejería de Econo mía 

y Empleo de la Co munidad de Madrid , de lo s último s cuatro años, to mando co mo referencia la 

po blació n de l año inmediatamente anteri o r (finales de diciembre) y e l dato de paro de enero. 

C o mo puede o bservarse en los cuadro s adjunto s e l po rcentaje de paro, salvo en meno res de 25 

años es siempre mayo r en las mujeres que en lo s hombres, entre el 60% para las primeras y el 

40% para los segundos, destacando en lo s ho mbres e l paro en la construcció n y los servicios y en 

las mujeres en la industria y los servicios, aunque la diferencia se ha ido reduciendo ligeramente 

a lo largo de lo s cuatro años considerad os. 

v u , , , x y E 01 c'ón del pa o po se o edad 
2.019 2.018 2.017 2.016 

Edad H% M% H% M% H% M% H% M% 

n' % n' % n' % n' % n' % n' % n' % n' % 
Menos de 2S años 94 0,49% 90 0,44% 94 0,49% 74 0,37% 104 0,54% 90 0,44% 128 0,65% 81 0,40% 

de 25 a 44 años 356 1,86% 521 2,57% 333 1,73% 546 2,70% 391 2,02% 607 2,99% 455 2,31% 622 3,04% 
Mayores de 44 413 2,15% 812 4,01% 410 2,13% 773 3,82% 494 2,55% 833 4,10% 530 2,69% 924 4,52% 
Menores de 52 575 3,00% 869 4,29% 358 1,86% 866 4,27% 663 3,42% 982 4,83% 773 3,93% 1.029 5,04% 
Mayo res de 52 288 1,50% 554 2,74% 279 1,45% 527 2,60% 326 1,68% 548 2,70% 340 1,73% 598 2,93% 

Total 863 4,50% 1.423 7,03% 837 4,36% 1.393 6,88% 989 5,11% 1.530 7,53% 1.113 5, 66% 1.627 7,96% 
Población 19.180 2,19% 20.252 3,6 1% 19.207 2,12% 20.259 3,53% 19.358 2,49% 20.323 3,86% 19.667 2,78% 20.428 4 ,06% 

Fuente ConseJena de Economla y Empleo y elaboraCión propia 
Se ha tomado el dato de paro del primer mes del año siguiente al que se refiere la población. 
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MEMORIA DE IMPACTO 

Sector Económico 

Total sectores de 
actividad 

Sector sin actividad 
Agricultura y pesca 

Industria 

Construcción 
Servicios 
Población 

Evolución del paro por sectores económicos. 
2.019 2.018 2.017 2.016 

H % M% H % M% H % M% H % M% 

n' % n' % n' % n' % n' % n' % n' % n' % 

863 4,50% 1.423 7,03% 837 4,36% 1.393 6,88% 989 5,11% 1.530 7,53% 1.113 5,66% 1.627 7,96% 

24 0,13% 64 0,32% 24 0,12% 54 0,27% 28 0,14% 60 0,30% 42 0,21% 75 0,37% 

0,02% 0,04% 0,02% 0,04% 0,02% 10 0,05% 0,03% 0,04% 

71 0,37% 85 0,42% 58 0,30% 91 0,45% 66 0,34% 93 0,46% 79 0,40% 100 0,49% 

145 0,76% 30 0,15% 140 0,73% 27 0,13% 172 0,89% 34 0,17% 203 1,03% 36 0,18% 

619 3,23% 1.236 6,10% 612 3,19% 1.213 5,99% 719 3,71% 1.333 6,56% 783 3,98% 1.408 6,89% 

19.180 20.252 19.207 20.259 19.358 20.323 19.667 20.428 

Fuente ConseJena de Ecanomla y Empleo y elaboración propia 
Se ha tomado el dato de paro del primer mes del año siguiente al que se refiere la población. 

Por sección de actividad, el mayor paro en mujeres se registra en el comercio y en las actividades 

administrativas y servicios auxiliares yen los hombres en estos dos sectores yen la construcción 

Sin empleo anterio r 

Agrku lturaGanaderiay PI!SCa 

Suministro de Energra, gas ... 

Suministro de agua, saneamiento ... 

Comercio al por mayor y al por menor 

Transporteyalmacl!tlamlento 

Informadónycomunlcadón 

Actividades finanderasy seguros 

Act lvldades pro feslonales,clentlficasy 

Actividades administrativas y servicios 

Admlnlstraclón públlca.Defen5ólyS¡Scocla l 

ActlvldadessanitarLls yServiclossocla1es 

Actlvldadesartlsllcas,recrealivasy 

Actividades del Hogar. Enp1eados/asdel 

Actividades organlzaivas y Organismos 

Paroen el conjuntodelassKclonesenn1de 
parados/as 
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Fuente: Conse rla!leEconomlayEmpleoyelaboraclónpropla 
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Peso del paro total por secciones de actividad y sexo 
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b) Respecto a la localización del sector y al estado actual. 
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El SUP-TO-2 es un sector, que si bien tiene los accesos desde las vías interurbanas a través de los 

sectores colindantes SUPI-5 y SUP-TO-l, no puede formar una malla continua con s entorno. De 

hecho, el PGSFH lo incluyó como único sector en el segundo cuatrienio. 

Al Este limita con la M-50, al otro lado de la cual se encuentra el Sector SUPI-4, a través del cual 

conecta con la M-115. Al Oeste colinda con el río Jarama y paralelo al mismo discurre la vía de 

conexión con la A-2 a través del SUP-TO-l . Se han efectuado los estudios de tráfico oportunos 

que demuestran que los cambios introducidos suponen una menor generación de tráfico hacia y 
desde esas vías. 

En el diseño propuesto se localizan los suelos terciarios más próximos al SUPI-5 con objeto de 

que pueda constituir un núcleo terciario complementario de las instalaciones industriales de este 

sector y del SUPI-4, que se sitúa al este de la M-115. Las zonas verdes se sitúan en su mayor parte 

conformando una franja colindante con el río. 

Con carácter general las zonas industriales se suelen organizar de acuerdo con el transporte 

motorizado sin tener en cuenta al peatón . Es muy probable que la consolidación de la franja de 

zona verde colindante con el Jarama como un pasillo verde pueda posibilitar la habilitación de 
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un itinerario de transporte no motorizado que permita una conexión con cercanías que conforme 

una unidad con la Cañada Real una vez se desarrolle el SUNP-2 y la UE-13. 

En el esquema adjunto, se pone de manifiesto las deficientes conexiones del sector con el 

transporte público. Tan solo la línea 1 Polígonos Industriales Ce. San Fernando pasa por la vía 

que conecta el Sector con la M-115, línea que conecta con la estación de cercanías. 

Una segunda línea la 220 Madrid-Torrejón discurre por la A-2 con paradas coincidentes con la 
anterior es esa autovía 
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A continuación, se muestran los datos recogidos en relación con el tema de la seguridad 

ciudadana, puesto que se entiende tiene uno relación indirecta pero importante tanto con la 

localización como con el estado actual y la posibilidad de desplazamiento. 

EI"Anuario Estadístico del Ministerio del interior de 2016" 

Se toman los datos de este año por ser el último en que vienen diferenciadas por sexo y existen 

datos por municipio. 
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Infracciones penales: 
Viendo las tablas desagregadas por sexo se observa que en el2016 hubo 66.797 victimizaciones 
"contra las personas" en el sexo masculino frente a las 82.449 en el femenino; "contra la libertad" 
47.000 en el sexo masculino frente a 49.863 en el femenino y "contra la libertad sexual" 1.494 
en el sexo masculino frente a las 7.240 en el femenino. Siendo el porcentaje de infracciones 
contra las personas y la libertad un 23% del total. 
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a - quaTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

Las victimizaciones por hechos graves de violencia de género en la Comunidad de Madrid han 
aumentado desde 2014, pasando de 9.741 en 2014 a 11 .695 en 2018, como se pone de 
manifiesto en el cuadro adjunto correspondiente al anuario estadístico de 2018 . 

ESPA/iA 
VICTIMIZACIONES POR HECHOS GRAVES DE VIOLENCIA I>E GI!NERO 

Ac;umul.do 2014 201S 2016 2011 2018 Enelo-dk lembre 

Cuenca 201 244 ;152 215 287 

Guadalajara 362 316 ;194 375 435 

Toledo 951 864 064 971 1.121 

Cataluña 71 70 79 78 96 

Barcelona 43 40 54 S4 47 

Giron. 12 10 12 8 19 

Lleld. 6 5 5 6 12 

Tarragona 10 15 8 10 18 

Comunltat Val@ndiilna 8.643 9.248 9 .1fí¡48 10.126 11.489 

Alicante/Alacanl 3.568 3.786 3.721 4.129 4.550 

Castell6n/Castell6 761 839 ¡r98 845 1.039 

ValenclaNaléncla 4.314 4.623 5.1129 5.152 5900 

Extremadura 1.213 1.238 l .l '68 1.276 1.423 

BadaJoz 805 821 799 850 949 

Cáceres 408 417 '169 426 474 

Gal lcla 3.199 3.305 3.4131 3.453 3.833 

Coruria, A 1.210 1.234 1352 1.305 1.476 

Lugo 386 397 '143 427 476 

Ourense 371 384 ;186 406 442 

Pontevedra 1.232 1.290 USO 1.315 1.439 

Madrle\, Comunidad d .. 9.741 9.846 10. 1140 11.024 11.695 

Murda, Reglón d e 2.597 2.700 2.Ei44 2.783 3.1 34 

Navarra, Comun idad Foral de 488 467 l!47 263 311 

Pa Is Vasco 25 15 17 26 28 

ArabalÁlava 5 4 2 7 6 

Glpuzkoa 6 2 10 10 8 

Blzkala 14 9 5 9 14 

Rloja, la 413 422 4120 430 553 

C@uta 174 170 217 240 262 

M .. IiUa 266 275 236 250 242 

En el .. xtranjero 111 143 148 162 169 

TOlal 57.909 60.036 60.8:23 63.327 69.698 

NOfa:lnformacl6n ampliada disponlbl~@n el Portal Est.adis.tjcod~ Criminalidad (WWW.1Mbdlstícasd@Q"imlnalidad.. l!s). 
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Si se habla concretamente de Delitos de Odio en España: 

"El perfil de la víctima se configura de la siguiente manera: personas del sexo masculino (más del 
60%)." 
"Del análisis realizado sobre la distribución global de incidentes conocidos por ámbito y sexo, las 
víctimas de sexo femenino tan solo exceden en porcentaje a las víctimas de sexo masculino en dos 
de los ámbitos computados "a ntisemitismo" y ""discriminación por razón de sexo/género". 

Victimizaciones por delitos de odio Hombres MuJere. Total 

Antisemitismo 1 2 3 

Aporofobia 9 O 9 

Creencias o practicas rel igiosas 37 16 53 

Discapacidad 129 126 255 

Orientación o ident idad sexual 174 104 278 

Racismo/xenofobia 255 170 425 

Ideología 170 35 205 

Discriminación por sexo/género 14 15 29 

Total victimizaciones 789 468 1.257 

"Entre los principales hechos registrados y que han sido cometidos contra las víctimas de sexo 
masculino se encuentran las lesiones, las amenazas y el trato degradante. No obstante, entre los 
dirigidos contra las víctimas del sexo femenino, además de las lesiones y amenazas, se encuentran 
los abusos sexuales". 

TIPO DE HECHO Hombre. MuJere. TOTAL 0% 20% 40% 60% 80% 100% 
: 

Lesiones 231 74 305 

Amenazas 161 71 232 

Trato degradante 50 29 79 

Otros contra la Constitución 48 23 71 .. 
~ 

Abuso sexual 16 SS 71 e 
~ 

Discriminación 36 22 58 o 
"-

Injurias 34 21 55 

Daños 38 14 52 

Coacc iones 22 21 43 

Resto 153 138 29 1 

Total DELITOS DE ODIO 789 468 1.257 0% 20% 40% 60% 80% 100% 

Los lugares específicos donde se han producido los Delitos de Odio con mayor frecuencia son la 
vía pública urbana y vías de comunicación. 
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Cabe destacar que liLas personas de sexo masculino son las que acaparan casi la totalidad de las 
detenciones e investigaciones por "de litos de odio" efectuadas (. .. ) con un 86.69% del total". 
liLas datos (. .. ) muestran que las lesiones, las amenazas, y el abuso sexual determinan las 
principales causas de detención / investigación entre los autores de sexo masculino. Dentro de los 
que motivaron las detenciones/imputaciones malizadas a las de sexo femenino están las lesiones 
y los hechos discriminatorios. 11 

Detenciones/Investigados Hombres Mujeres Total 

Antisemitismo 1 1 2 

Aporofobia 4 O 4 

Creencias o practicas religiosas 23 7 30 

Discapacidad 121 16 137 

Orientación o identidad sexua l 87 12 99 

Racismo/xenofobia 134 31 165 

Ideología 92 5 97 

Discriminación por sexo/género 7 O 7 

Total 469 72 541 

TIPO DE HECHO Hombres Mujeres TOTAL "" 2"" . <PlO ''''' ."" 1-
lesiones 115 15 130 

Amenazas 49 8 57 

Discriminación 35 10 .5 

Abuso sexual 40 O 40 

Asod adón urclt~ fln~s de odio y d lscr. 29 30 f 
j OtrOS contra la Consl ~tución 24 27 

Robo con v!o lencta o in tImidación 20 25 

Agresión sexual (on penetración n O n 
Conlla la libertad conc, y les scnlimi. relig. 15 

Resto 126 24 ISO 

Total DELITOS DE ODIO 46 9 72 541 "'" 2"" . "" ..... ."" 1"'" 

Se observa que en general la vidimización de infracciones penales es mayor en el sexo femenino 
que en el masculino, pero que la vidimización registrada según sexo en los delitos de odio sea 
de mayoría masculina indica que la cuestión de la seguridad ciudadana atañe a la ciudadanía 
en general (sin dejar de mencionar que casi lo totalidad de las detenciones son acaparadas por 
el sexo masculino). 

De la misma manera, que uno de los lugares donde con mayorfrecuencia se producen los delitos 
de odio sea la vía pública es un hecho a tener en cuenta cuando se diseñe el entorno de las 
parcelas lucrativas o dotacionales, aunque estén localizadas en un área con poca "vida en la 
calle". 
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No existen datos municipales al tratarse de un municipio de menos de 50.000 habitantes. 

3.2.2. En cuanto a la infancia, la adolescenci<l y la familia. 

La información cuantitativa en este apartado examina tanto la existencia o no de estadísticas 
concretas, cómo la relación de los aspectos concretos del documento vigente con los derechos y 

necesidades identificados en el análisis de pertinencia en los que pueden tener incidencia . 

Respecto al uso de zona verde, espacio libre y dotaciones. 
Respecto al uso de espacio libre y dotaciones no se han encontrado estadísticas al respecto 
relacionados con la infancia, la adolescencia y la familia en el municipio de San Fernando de 
Henares. En cualquier caso, las zonas verdes existentes pertenecen al sistema de redes generales 
y su situación alejada de las zonas residenciales las convierte en zonas de destino de excursiones 
que deben ser guiadas por monitores adultos. 

Incide en el derecho de los/ as niños/ as con discapacidad 

En este apartado remitimos al punto correspondiente del cumplimiento de la legislación sobre la 
Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas y Urbanísticas. 

Incide en la necesidad de espacio exterior adecuado y juego y tiempo de ocio 

En este apartado remitimos a los párrafos precedentes relacionados con el derecho al 
esparcimiento y al punto correspondiente del cumplimiento de la legislación sobre la Accesibilidad 
y Supresión de Barreras Arquitectónicas y Urbanísticas. 

Incide en la necesidad de protección ole riesgos físicos 

En este apartado remitimos al punto correspondiente del cumplimiento de la legislación sobre la 
Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas y Urbanísticas. 

Incide en la necesidad de interacción con adultos y con iguales 

El estado actual de las zonas verdes no las hace idóneas para su uso familiar ni siquiera en fin de 
semana, ni están concebidas como zonas de expansión o de ocio. Su incardinación al conjunto 
del LlC del borde del río Jarama supondrá su recuperación como zonas de destino de visitas 
semanales o, incluso, más distanciadas guiados por adultos. 

Respecto a la localización del ámbito y estado el actual 
La argumentación introductoria es la misma que la expuesta con anterioridad por lo que se remite 
a la lectura de este mismo punto, pero en el apartado de género. 

El derecho relacionado con este punto sobre el que podría incidir el documento sería el Derecho 
a la protección contra toda forma de violencia, relacionado con el tema de la seguridad 
ciudadana . 
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A continuació n, se muestran los datos recogidos en relación con el tema de la seguridad 
ciudadana , puesto que se entiende ti ene una relació n indirecta pero impo rtante. 

El "Anuario Estadísti co del M inisteri o del Interi o r de 201 7" 

Infraccio nes pena les : 

Vi endo las ta blas disgregadas po r gru pos de edad nacionales, se observa que en el 2017 hubo 
4.748 victimizacio nes "contra las personas" en el grupo de 0-13 años y 8.843 en el de 14-17 
años; "contra la li be rtad " 1.911 en el g rupo de 0-13 años y 3 .909 en el de 14-17 años y "contra 
la li be rtad sexual " 2.201 en el g rupo de 0-13 años y 2.341 en el de 14 -17 años. 

En " relacio nes familiares encontramos 902 victimizaciones en el grupo de 0-13 años y 261 en el 
de 14-17años. 

Siendo las victimizacio nes por causa de infracción penal en la Comunidad de M adrid en 2017 
del o rd en de 2.180 en el g rupo de 0-13 años y 5.680 en el de 14 -17. 
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NOIO: Informadón ampliada disponible en el Portal btadlstlco de Criminalidad (www.estadlstleasdKrlmlnalldad.e.s). 

En cuanto a detenciones nacionales, nos encontramos que el porcentaje de infracciones contra 

las personas y la libertad es un 31,5% del total en 2017. 

Así mismo se observa que existen ya a edades tempranas diferencias por sexo entre el número de 

detenciones de menores entre 14-17 años por causa de infracción penal, siendo, en la 

Comunidad de Madrid, 2.980 detenidos de sexo masculino en 2017 frente a las 1.111 del sexo 

femenino. 

GRÁFICO 3-1-10. PORCENTAJE DE DETENCIONES E INVESTIGADOS MENORES POR PRINCIPALES 
TIPOLOGfAS PENALES 

Seg ur. colectiva y vial 
5,6% 

Otras ¡nfrac. Penales 
5,6 % 
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ESPAf/A 
DETENCIONES E INVESTIGADOS MENORES DE EDAD (14. 117 .ñosl por (lU" d.lnfr.,dón ponll 

Soxo MASCUUNO S.xo FEMENINO TOI.' 
A",mulodo 

Entro-dlcltmbrt 2016 20t7 
V.rl.d6n 'lll 

2016 2017 V.rl.d6n 'lll 2016 2017 
V.rl.dón'lll 

2017-2016 2017-2016 2017-2016 

Comunitat Valendana 2.734 2.647 -3,2 556 608 9,4 3.290 3.255 -1 ,1 

Alicante/Alacanl 1.023 1.131 10.6 176 242 37.5 1.199 1.373 14.5 

úSlell6n/Caslelló 267 246 -7.9 55 43 -21 .8 322 289 -10.2 

ValenciaNalencia 1.444 1170 -12.0 325 323 -0.6 1.769 1593 -9,9 

Extremadur. 301 360 19,6 75 64 -14,7 376 424 12,8 

Badajoz 196 237 20.9 52 47 -9.6 248 284 14.5 

(áceres 105 123 17.1 23 17 -26.1 128 140 9.4 
Gallcla 481 395 -17,9 75 90 20,0 556 485 -12,8 

Coruña. A 155 103 -33,5 28 32 143 183 135 -26.2 

Lugo 74 75 lA 21 24 143 95 99 4.2 

Ourense 58 35 -39.7 4 O -100.0 62 35 -43,5 

Pontevedra 194 182 -6,2 22 34 54,S 216 216 0,0 

Madrid, Comunidad de 3.054 2.980 -2,4 1.106 1.111 0,5 4.t60 4.091 -1,7 

Murcia, Regl6n de 715 751 5,0 136 140 2,9 851 891 4,7 

Navarra, Comunidad Foral de 193 176 -8,8 30 22 -26,7 223 198 -11 ,2 

Pal.Va.co 166 186 12,0 14 13 -7,1 180 199 lQ,6 

Araba/Alava 28 49 75.0 1 2 100.0 29 51 75.9 

Bizkaia 98 86 -12.2 3 8 166.7 101 94 -6.9 

Gipuzkoa 40 51 27,5 10 3 -701) 50 54 8,0 

RloJa, La 138 168 21,7 47 65 38,3 185 233 25,9 

Ceuta 131 117 -10,7 10 10 0,0 141 127 -9,9 

Melilla 189 196 3,7 6 5 -16,7 195 201 3,1 

Total 15.496 15.948 2,9 3.673 3.854 4,9 19.169 19.802 3,3 

Nora: Info rmación a mpliada dispon ible e n el Portal Estadlstlco de Criminalidad (www.estadlstlcasdecrlmlnalldad.es). 

No se encuentran más datos estadísticos relativos a menores de edad del propio municipio. 

No existe en el municipio una Unidad de Violencia de Género y menores. 

De los datos recogidos se deduce que la seguridad ciudadana afecta también a los grupos de 
edad más pequeños y vulnerables y que incluso a edades tempranas más del doble de las 
detenciones son acaparadas también por el s€!xo masculino. 

3.2.3. En cuanto a orientación sexual. 

al Respecto al uso industrial característico del ámbito en la actualidad. 

No se han encontrado estadísticas respecto a la realidad social de las personas según su 
orientación o identidad sexual relacionadas con el uso industrial o con el uso terciario. 

Según el"lnforme de Incidentes de Odio por LGTBlfobia en la Comunidad de Madrid. Año 2017" 
del Observatorio Madrileño contra la homofobia, transfobia y bifobia, confirma que: 

"Las discriminaciones en el ámbito laboral siguen produciéndose, y así nos lo hacen llegar, pero 
desgraciadamente la visibilidad de estos hechos sigue siendo ínfima y es complicado motivar a 

que se denuncie." 
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b) Respecto a la localización del sector y estado el actual. 

La argumentación introductoria es la misma que la expuesta con anterioridad por lo que se remite 
a la lectura de este mismo punto, pero en el apartado de género. 

A continuación, se muestran los datos recogidos en relación con el tema de la seguridad 
ciudadana, puesto que se entiende tiene uno relación indirecta pero importante tanto con la 
localización como con el estado actual y la posibilidad de desplazamiento. Las tablas y los gráficos 
son los mismos que en el apartado equivcdente de género, luego se remite a él para la 
comprobación de los datos. 

El "Anuario Estadístico del Ministerio del interior de 2016" 

En cuanto a Infracciones penales se menciona de nuevo en este apartado el porcentaje de 
infracciones contra las personas y la libertad: un 23% del total (ver gráfico 3-1-30 "porcentaje de 
victimizaciones por principales tipologías penales), 

En cuanto a Delitos de odio, se destacan las siguientes cifras: 

De la Tabla 3-1-108 "Delitos de odio. Victimizaciones registradas según sexo": por 
racismo/xenofobia un total de 425, seguido de victimizaciones por orientación o identidad sexual: 
un total de 278; discapacidad (255), ideologío (205) y por discriminación por sexo o género: 14 
en hombres y 15 en mujeres, total 29. 

Del Gráfico 3-1-41- "Victimizaciones por tipología penal y sexo" se menciona que existe un total 
de 1.257 victimizaciones la mayoría de ellas de lesiones (305) y amenazas (232), seguidos de 
trato degradante (79), otros contra la constitución (71), abuso sexual (71) y discriminación (58). 
Del Gráfico 3-1-38 "Distribución por lugar de comisión del hecho", los lugares específicos donde 
se han producido los Delitos de Odio con mayor frecuencia son la vía pública urbana y vías de 
comun icación . 

De la Tabla 3-1-115 "Delitos de odio. Detenciones/ Investigaciones según sexo": por delito de 
orientación o identidad sexual 87 hombres frente a 12 mujeres y por discriminación por 
sexo/género 7 hombres y ninguna mujer. 

No se han encontrado datos en el Anuario Estadístico del Ayuntamiento de San Fernando ni 
Memoria de Actuaciones de su policía municipal. 

3.2.4. En cuanto a cumplimiento de la legislación sobre la Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas y Urbanísticas. 

La información cuantitativa en este apartado examina tanto la existencia o no de determinaciones 
pormenorizadas relativas a la supresión de barreras arquitectónicas y urbanísticas, como la 
situación actual. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUf' TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 
25 



a - quaTro 
e B'rQUtTI!CTOS 

MEMORIA DE IMPACTO 

a) Situación Actual 
Como se ha dicho repetidamente se trata de un Suelo Urbanizable Sectorizado que en la 
actualidad se encuentra sin urbanizar. 

b) Respecto a las determinaciones pormenorizadas relativas supresión de barreras 
arquitectónicas y urbanísticas. 

El Plan General se remite de forma genérica a la legislación vigente. 

3.3. Información cualitativa sobre roles y estereotipos 

3.3.1. Información cualitativa sobre roles y estereotipos de género. 

a) Respecto a los sectores industrial y terciario. 
Las mujeres han estado tradicionalmente más asociadas a sectores de trabajos relacionados con 
los servicios o el bienestar social y el cuidado y la atención a las personas más que con el sector 
industrial y más en la sección de comercio que en la de industria . 

Aquellos trabajos cuya imagen se asocia a ocupaciones masculinas-heterosexuales, que se 
supone requieren esfuerzo físico se suele entender que van ser ocupados por hombres. 

Los horarios prolongados o aquellos horarios por turnos rotatorios etc. suelen estar concebidos 
para aquellas personas que dedican la totalidod de su vida al trabajo productivo, lo que deja en 
desigualdad de oportunidades a aquellas que combinan sus horarios laborales con el trabajo 
reproductivo. 

De la misma manera los altos puestos de dirección o gestión también se imaginan desempeñados 
de manera mayoritaria por hombres. 

Esto queda reflejado en estudios como en "La Evaluación de Impacto en función del género en el 
ámbito de la industria". 2014 de Emakunde-Instituto Vasco de la mujer, en donde se menciona 
que: 
"(. .) En el caso del sector industrial, la menor presencia de las mujeres en dicho sector va a estar 
condicionada, al menos en parte, por su desigual participación en los recursos educativos 
profesionales (ramas técnicas de Formación Profesional y de Enseñanzas Universitaria). Las 
mujeres están más presentes en ramas profesionales tradicionalmente adscritas a su género 
(Sanitaria, la Administrativa, Moda y confección, Hogar, Peluquería y Estética; y siguen siendo una 
minoría extrema las mujeres que se matriculan en Automoción, Minería, Metal, Construcción, etc, 
ramas adscritas genéricamente a los varones). t' 
"Además, la organización de los tiempos de trobajo de las empresas del sector industrial en turnos 
(mañana, tarde, noche e incluso en ocasiones fines de semana), concebida para un modelo de 
trabajador que se ocupa casi en exclusividad del trabajo remunerado, resulta totalmente 
incompatible con los tiempos que requiere el cuidado de las personas; tarea de la se ocupan 
mayoritariamente las mujeres. Esta realidad lleva a que muchas mujeres "opten" por desempeñar 
trabajos que sean más compatibles con la crianza y el cuidado de la familia (bien por cómo tienen 
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organizados los tiempos de traba;o o bien porque son más "sensibles" a contemplar medidas de 
conciliación), como por e;emplo, los del sector servicios (muchos en el sector público) o el 
autoempleo. " 
"La persistente división sexual tradicional por roles afecta a los itinerarios formativos de las muieres, 
lo que deriva en una segregación profesional que va a ubicar a las muieres en ámbitos menos 
valorados socialmente y peor remuneradas (fundamentalmente en el sector servicios) y con mayor 
vinculación al sector público (cuidado de personas, servicios sociales, enseñanza, administración, 
etc. .. ); mientras que a los hombres les ubica en los más valorados, me;or retribuidos y, en 

consecuencia, más próximos a los centros de decisión (ámbito tecnológico, industrial, innovación ... 
y de gestión empresarial y financiera)." 
"La mayor dedicación de las muieres al traba;o familiar y doméstico ha hecho que tradicionalmente 
su modo de participación en el mercado sea también diferente, además de menor. Las cargas 

diferenciales del traba;o doméstico y el cuidado entre hombres y muieres plantean importantes 
desigualdades de género." 
"A menudo, son excluidas de amplios sectores de la industria y el transporte, en profesiones que 

requieren fuerza física u horarios prolongados de traba;o, y también de aquellos cuya imagen se 

asocia con las ocupaciones consideradas "hegemónicamente masculinas", como la mecánica, la 
electricidad, la automoción o la construcción (Gimeno y Rocabert, 7998; Malina, 2000). " 

En resumen, el sector industrial se ve afectado de partida por los modelos estereotipados que el 
rol de género impone a mujeres y hombres en la sociedad lo cual representa una situación 
cualitativa desigual de partida. 

b) Respecto la seguridad ciudadana. 
La mujer generalmente tiene más sensación de inseguridad, debido sobre todo al miedo a sufrir 

agresiones sexuales, cuando se desplaza por las calles, por lugares menos transitados o cuando 

los desplazamientos se producen en horas nocturnas. 

En estudios como el "Manual de análisis Urballo, Género y Vida Cotidiana . Gobierno Vasco." se 

destaca el tema de la seguridad como un punjo importante a tener en cuenta en relación con los 

roles: 

"Los roles asociados a los sexos dentro del sistema patriarcal asignan espacios diferenciados a 

cada sexo. Así, los hombres han estado históricamente en el espacio público y las muieres han 
estado recluidas en el espacio privado. " 
"Paradó;icamente hoy en día son las muieres los que más usan el espacio público (. .. )" 

"Tanto las situaciones reales de peligro como la sensación de miedo y/ o vulnerabilidad, derivada 
de los mitos o roles sociales, hacen que día a día muchas personas, mayores o ;óvenes, restrin;an 
sus movimientos, no salgan a la calle o eviten determinados desplazamientos." 
"Una parte de la sensación de inseguridad tiene una sólida base en la construcción de los géneros, 
en función de la cual a sexos diferentes se les asigna traba;os, capacidades o modelos de 
libertades diversos (así se forma al atacante, el mito del cazador, y se educa de manera desvalida 
a la víctima para que no sepa defenderse, paro que el miedo la paralice)." 
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"Y si bien este miedo tiene su origen en una construcción social garante de la desigualdad y base 
del sistema sexo-género, este miedo se produce en un escenario, la ciudad, que contribuye a 
enfatizarlo o deconstruirlo." 
"La Seguridad Ciudadana es un tema que afecta a toda la sociedad y es justo reconocer que son 
las mujeres las principales afectadas por este tema, especialmente por el miedo a sufrir una 
agresión sexual. Por otro lado, es justo reconocer y visibilizar a las mujeres como conocedoras 
expertas de la ciudad, de la que son usuarias mayoritarias." 

Existen por tanto, en este contexto en la actualidad, diferencias entre mujeres y hombres, en 
relación con el disfrute de sus derechos relacionados con la seguridad en el espacio público, 
derecho que se considera fundamental para ~~arantizar la igualdad de oportunidades en el uso 
de la ciudad. 

3.3.2. Información cualitativa en relación a la infancia, la adolescencia y la familia. 

Es un hecho que los/ as menores no han sido generalmente involucrados en la redacción o 
aplicación de las distintas normativas o diserios. Su derecho a ser oído/ a, que bien se puede 
relacionar con la participación y la divulgación de sus opiniones, se ejerce en contadas ocasiones. 
En muchos ámbitos no se considera a los/ as niños/ as como ciudadanos/ as, incluso hasta hace 
poco se sostenía que no sufrían ante el dolor y las adversidades. El tiempo está dando la razón a 
aquellos que defendemos sus derechos e insistimos en que los/ as niños/ as no son menos que 
nadie, no son tontos/ as, solamente son niños/ as, inteligentes y con una capacidad increíble de 
relacionarse, aprender y opinar respecto a todo aquello que se les permita hacer. 

Según el "Informe de Situación de la Infancia y la adolescencia de la ciudad de Madrid". 
Ayuntamiento de Madrid . Julio 2016 . Tras el estudio de la "percepción de los niños, niñas y 
adolescentes de sus necesidades y derechos" se concluye: 

al Respecto a la participación ya la visibilidad: 
"Los resultados obtenidos en este apartado parecen poder concluir que, en general, la 
participación como satisfactor de la necesidad de autonomía no está garantizada en la población 
infantil y adolescente con la que nosotros hemos trabajado en este estudio, y ello se debe, 
básicamente, a dos razones. La primera tiene que ver con un claro desconocimiento de los 
mecanismos de participación infantil y juvenil y la segunda, con una escasa e inadecuada 
utilización de tales mecanismos en caso de que se conozcan. Con el término de "inadecuada 
utilización" nos referimos a que, en ocasiones, la participación infantil y juvenil se entiende más 
como un mecanismo para elevar preocupaciones a las instancias en las que tiene lugar la toma 
de decisiones que como un proceso para protagonizar este proceso sobre aspectos relevantes que 
afectan a sus vidas. Esta falta de conocimiento sobre los mecanismos más eficaces para producir 
cambios en los entornos -sean estos físicos o sociales- en los que niños, niñas y adolescentes se 
encuentran inmersos hace que, en ocasiones, manifiesten una cierta indefensión o incluso ironía 
cuando se les plantean alternativas para mejorar la situación de su entorno. " 

"A este respecto sería muy deseable que desde el ámbito municipal se pusieran en marcha una 
serie de medidas -adaptadas a los diferentes niveles de edad y capacidad- encaminadas a 
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implementar y fomentar la participación infantil en todas las decisiones que les afectan 
implicándoles en el proceso de toma de decisiones desde sus primeras fases." 

"En opinión de las personas consultadas las niñas y los niños apenas son consultados en los 
procesos de toma decisiones de las personas adultas y, en particular, en las decisiones políticas 
que afectan a la marcha y me;ora de la ciudad. (. .. ) Este es un aspecto clave para el éxito de un 

sistema de participación me;orado, en los que no sólo hay que escuchar a las niñas, niños y 
adolescentes, sino también darles respuestas explicando que puede hacerse, que no, en qué 
momento es posible y todo ello por qué razones." 

"(. .. ) las niñas, niños y adolescentes necesitan ser más visibles, escuchados y tenidos en cuenta 
en las deliberaciones y decisiones de los adultos, en su familia, centros educativos, espacios de 
ocio, asociativos e institucionales de la ciudad y a través de los medios de comunicación." 

b) Respecto al entorno y el barrio: 
"que todos los grupos analizados -con independencia de las variables seleccionadas en este 
estudio- han señalado como problemas importantes la suciedad y el tráfico -con el ruido y la 
contaminación, que de él se derivan-o (. .. ) para todos ellos ambas cuestiones afectan 
negativamente a la percepción de su entorno. (. .. ) Así por e;emplo cuando se trata de niños y 
niñas con diversidad funcional intelectual su principal que;a es la escasez y el deterioro de 
infraestructuras deportivas mientras que en el caso de los adolescentes con diversidad funcional 
motora su principal preocupación es la falta de accesibilidad universal (. .. ) La mayoría de los niños, 
niñas y adolescentes que participaron en el estudio dicen sentirse inseguros -yen ocasiones tener 
miedo-(. .. ) En este grupo es importante des tacar que hay una percepción de la inseguridad 
diferente entre chicas y chicos que está muy determinada por los estereotipos tradicionales de 
género. " 

e) Respecto al ocio, tiempo libre e iguales: 
"En caso de los más pequeños las actividades de ocio se realizan básicamente en la propia casa 

o en la casa de algún amigo o amiga y están muy ligadas al ocio en familia. Por el contrario los 
mayores realizan actividades de ocio estructurodo -o no- que se desarrollan en espacios públicos 
o privados, a los que acuden sin necesidad de ir acompañados de adultos (. . . )Aquel/os chicos y 
chicas que tienen "diversidad funcional intelectual" realizan un ocio más limitado a sus entornos 
conocidos (. .. ) Nuevamente nos encontramos con que en los diferentes grupos que han 
participado en el estudio -y por diferentes razones-, la necesidad de ocio, tiempo libre e interacción 
con iguales -que es otro de los satisfactores de la necesidad de autonomía- tampoco está 
adecuadamente satisfecha." 

d) Respecto a la presencia y autonomía die las niñas y los niños en las calles de la ciudad: 
"Entre las personas consultadas existe una percepción bastante general de que la ciudad no está 
pensada para responder a las necesidades de las niñas y los niños, priorizándose los usos que de 
ella hacen las personas adultas, con una subordinación importante a las condiciones que impone 
el uso de los vehículos privados." 
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"(. .. ) las niñas, nlnos y adolescentes necesitan desarrollar una mayor autonomía para 
desenvolverse, solos o en compañía de su fam ilia o de sus iguales, con libertad y de forma segura 
en las calles, parques, edificios e instalaciones de su municipio." 

el Respecto a la gestión de la información: 
"Existe una preocupación ampliamente compartida por la dispersión y/ o la falta de indicadores y 
datos relativos a la realidad de la infancia y la adolescencia de la ciudad de Madrid." 

3.3.3. Información cualitativa sobre roles y Hstereotipos relativos a la orientación e identidad 
sexual. 

al Respecto a los sectores industrial y terciario. 
El colectivo LGTBI se ve tradicionalmente más asociado a sectores de trabajos relacionados con 

los servicios (sobre todo el sector de la moda) y áreas innovadoras y modernas más que con el 

sector industrial o la sección del comercio de (~randes y medianas superficies. 

En algunos casos el colecti vo LGTBI suele ocultar su orientación sexual en el trabajo, lo que 

conlleva un desequilibrio frente el colecti vo heterosexual en su derecho a la libertad de expresión 

y el disfrute de su propia existencia tal y como es. 

En estudios como "Las personas LGTB en el ámbito del empleo en España: Hacia espacios de 

trabajo inclusivos con la orientación sexual e identidad y expresión de género" del Instituto de la 

Mujer y para la igualdad de oportunidades, M inisterio de Sanidad, Servicios sociales e igualdad, 

se contempla lo siguiente: 
"Se ha repetido la idea de que a priori existen diferencias en la situación del colectivo LGBT según 
el sector productivo, se piensa que hay entornos más inclusivos que otros." 
"Se tiende a relacionar, de forma tal vez reduccionista culturas empresariales y ambientes más 
respetuosos con ramas de actividad modernas. Así se tiende a proyectar que los sectores 
industriales son menos favorables a la diversidad sexual (tanto a nivel organizativo como los 
propios compañeros/ as) , mientras que el sector servicios, y sobre todo en áreas más innovadoras 
o modernas, se muestra más inclusivo, o que incluso favorecen la contratación de personas LGBT" 
"En algún caso, en estos perfiles se tiende a una disociación, a una fractura entre su visibilización 
en el entorno social (familia, vecindad ... ) y el ocultamiento en el contexto laboral donde no 

manifiestan su orientación sexual. En una gran ciudad parece más sencillo mantener y vivir de 
forma totalmente separada la vida personal y la laboral ya que las distancias físicas lo permiten, 
mientras que, en localidades pequeñas, los límites se diluyen, por lo que cuando se sale del 
armario, se sale en todas las esferas, no hay ruptura. " 
Los jóvenes, "son quienes más claramente apuntan la idea de que la discriminación que sufren las 
personas LGBT no es algo extendido o mayoritario, sino que es una posición social minoritaria, 
cuando no residual -aunque con efectos importantes-, focalizada en algunos perfiles o sectores 
económicos más tradicionales con una menor formación. " 
"De forma compartida, se tiene la sensación de que las personas trans, y de forma muy especial 
las mujeres trans, se encuentran con graves problemas para su inserción laboral, no les resulta 
fácil superar los obstáculos y prejuicios que se siguen encontrando." 
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"En el caso de los empleadores, la expresión de género cobra una especial importancia: perduran 
imágenes "estereotipadas" de la homosexualidad y de las personas trans (estética, vestimenta ... ) 
que se "esgrimen" como posibles frenos o motivos para su no contratación en algunos sectores, 
ya que pueden mostrar imágenes "discordantes", o ser percibidas como "inadecuadas" en la em-
presa. Pero se ;ustifica siempre como "falta de formalidad en el traba;o"." 

En resumen, los sectores industrial y comerciad, este último en menor medida, se ven afectados 
de partida por el estereotipo que se sigue imponiendo en la sociedad en relación con las personas 
LGTBI, lo cual representa una situación cualitativa desigual de partida. 

b) Respecto la seguridad ciudadana. 
El colecti vo LGTBI tiene más sensación de inse~:Juridad, debido sobre todo al miedo a sufrir delitos 

de odio, cuando se desplaza por las calles, por lugares menos transitados o cuando los 

desplazamientos se producen en horas nocturnas. 

En estudios como el"lnforme de Incidentes de Odio por LGTBlfobia en la Comunidad de Madrid. 

Año 2017" del Observatorio Madrileño contra la homofobia, transfobia y bifobia se desprende 

que: 

"Sigue habiendo un porcenta;e considerable de la sociedad que considera que la visibilidad de 
las personas LGTB es una ofensa o una provocación y esto es un comportamiento que hemos de 
erradicar. (. .. ) la gran derrota será que consigCln que volvamos a ocultarnos, como ya ha ocurrido 
en algunas personas que contactan con nuestro entidad por el miedo ante incidentes de odio que 
han vivido personas de su entorno." 
"Desde la creación de la Unidad de Gestión de la Diversidad de la Policía Municipal de Madrid, 
una de las reivindicaciones que habíamos llevado (. .. ) en una reunión era un grupo de policía 
especializada para que las víctimas LGTB perdieran el miedo a acudir a denunciar, que estuviera 
formada siguiendo el modelo de la Policía Municipal de Fuenlabrada, plenamente concienciada 
con la igualdad LGTB." 
"Muchas personas transexuales siguen "evitando" lugares como determinadas calles o barrios o 

incluso transportes públicos para no encontrarse con posibles agresores, con lo que viven 
limitaciones en su propia ciudad." 

Existen por tanto, en este contexto, diferencias entre heterosexuales y LGBTI, en relación con el 
disfrute de sus derechos relacionados con la seguridad en el espacio público, derecho que se 
considera fundamental para garantizar la iguaddad de oportunidades en el uso de la ciudad. 

c) Respecto a zonas verdes. 
No se han encontrado datos sobre uso y seguridad en las zonas verdes en el municipio de San 

Fernando. En cualquier caso, las zonas verdes del ámbito, como ya se ha dicho son de nivel 

general y tienen una función predominante de protección del río. El Ayuntamiento tiene previsto 

recuperar todo el LlC con lo que la urbanización de las mismas deberá coordinarse con dicho 

proyecto. 
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3.3.4. Información cualitativa en relación al cumplimiento de la legislación sobre la Accesibilidad 
y Supresión de Barreras Arquitectónicas y Urbcmísticas. 

En la actualidad aunque la legislación existente respecto a la Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas y Urbanísticas está ya muy consolidada, tal y como se ha mencionado en el punto 
"2.3 Pertinencia en el Urbanismo", el diseño de la ciudad se sigue pensado en muchas ocasiones 
para "el hombre" como persona adulta sin discapacidades, no recordando que en un momento 
de su vida esa persona fue un niño, que en cualquier momento puede ser una persona 
dependiente o discapacitada y que en el futuro será una persona mayor. 

De igual forma se da por hecho la mayor importancia del tráfico motorizado sobre el peatón, lo 
cual influye negativamente en la accesibilidad universal. 

En resumen, se puede indicar que la situación actual en términos cualitativos también encuentra 
dificultades y discriminaciones iniciales en materia de accesibilidad. 

3.4. Identificación de los objetivos de las políticas de igualdad de oportunidades 

Se transcriben a continuación los objetivos de ICJS políticas de igualdad, regulados en la legislación 
vigente, para analizar, en el correspondienJ-e apartado de "Previsión de resultados", si los 
resultados previstos tienen relación con dichos objetivos: 

l/Ley Orgánica 312007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de muieres y hombres. 

Artículo 7. Ob;eto de la Ley. 
7. Las muieres y los hombres son iguales en dignidad humana, e iguales en derechos y deberes. 
Esta Ley tiene por ob;eto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre 
muieres y hombres, en particular mediante la eliminación de la discriminación de la mu;er, sea 
cual fuere su circunstancia o condición, en cualesquiera de los ámbitos de la vida y, singularmente, 
en las esferas política, civil, laboral, económica, social y cultural para, en el desarrollo de los 
artículos 9.2 y 74 de la Constitución, alcanzar una sociedad más democrática, más ;usta y más 
solidaria. 

Artículo 37. Políticas urbanas, de ordenación territorial y vivienda. 
7. (. .. ) Del mismo modo, las políticas urbonas y de ordenación del territorio tomarán en 
consideración las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras 
familiares, y favorecerán el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e 
infraestructuras urbanas. 
2. (..) 
3. Las Administraciones públicas tendrán en cuenta en el diseño de la ciudad, en las políticas 
urbanas, en la definición y e;ecución del planeamiento urbanístico, la perspectiva de género, (. .. ) 

Ley 312076, de 22 de iulio, de Protección Integral contra la LGTBlfobia y la Discriminación por 
Razón de Orientación e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid 
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Artículo 7. Ob¡eto de la Ley 
La presente Ley, en el marco de sus competencias, tiene por ob¡eto regular los principios, medidas, 
instrumentos y procedimientos para garantizar el derecho de toda persona en la Comunidad de 
Madrid a no ser discriminada por razón de su orientación o diversidad sexual o por su identidad o 

expresión de género, reales o percibidas, a no sufrir presiones, desprecio o discriminaciones por 
ello, así como el derecho a su integridad física y psíquica, en todas las fases de su vida yen todos 
los ámbitos de actuación, tanto públicos como privados. 
Todas las personas LGTBI tendrán derecho a ser tratadas en condiciones de igualdad en cualquier 
ámbito de la vida, en particular, en las esferas civil, laboral, social, sanitaria, educativa, económica 
y cultural, así como a una protección efectiva por parte de la Administración de la Comunidad de 
Madrid en aquellos supuestos que sean víctimers de discriminación y delitos de odio, o sufran trato 
discriminatorio, ve¡atorio o degradante por orientación sexual, identidad de género o expresión de 
género. 

Artículo 4. Principios 
7. El reconocimiento del derecho al disfrute de los derechos humanos: todas las personas, con 

independencia de su orientación sexual, expresión o identidad de género, tienen derecho al pleno 
disfrute de todos los derechos humanos, destacando especialmente: 
a) Igualdad y no discriminación: se prohíbe cualquier acto de discriminación directa o indirecta, 
por razón de orientación sexual, identidad de 9énero, expresión de género o pertenencia a grupo 
familiar. La ley garantizará la protección efectiva contra cualquier discriminación. 
Real Decreto Legislativo 712073, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido 
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusión social 
Artículo 7. Ob¡eto de esta ley. 
Esta ley tiene por ob¡eto: 
a) Garantizar el derecho a la igualdad de oportunidades y de trato, así como el e¡ercicio real 
y efectivo de derechos por parte de las personas con discapacidad en igualdad de condiciones 
respecto del resto de ciudadanos y ciudadanas, a través de la promoción de la autonomía 
personal, de la accesibilidad universal, del acceso al empleo, de la inclusión en la comunidad y la 
vida independiente y de la erradicación de toda forma de discriminación, conforme a los artículos 
9.2, 7 O, 74 y 49 de la Constitución Española ya la Convención Internacional sobre los Derechos 
de las Personas con Discapacidad y los tratados y acuerdos internacionales ratificados por España. 

CAPíTULO V, Derecho a la vida independiente Sección 7. 0 Disposiciones generales 
Artículo 22. Accesibilidad. 
7. Las personas con discapacidad tienen derecho a vivir de forma independiente y a participar 
plenamente en todos los aspectos de la vida. Para ello, los poderes públicos adoptarán las medidas 
pertinentes para asegurar la accesibilidad universal, en igualdad de condiciones con las demás 
personas, en los entornos, procesos, bienes, productos y servicios, el transporte, la información y 
las comunicaciones, incluidos los sistemas y las tecnologías de la información y las 
comunicaciones, así como los medios de comunicación social y en otros servicios e instalaciones 
abiertos al público o de uso público, tanto en zonas urbanas como rurales. 
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Orden VIV/ 56 7 /207 O, de 7 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de 
condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los 
espacios públicos urbanizados. 

Artículo 7. Ob¡eto. 

7. Este documento técnico desarrolla las condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación 
de las personas con discapacidad para el acceso y la utilización de los espacios públicos 
urbanizados (. .. ) 

2. Dichas condiciones básicas se derivan de la aplicación de los principios de igualdad de 
oportunidades, autonomía personal, accesibilidad universal y diseño para todos, tomando en 
consideración las necesidades de las personas con distintos tipos de discapacidad permanente o 

temporal, así como las vinculadas al uso de ayudas técnicas y productos de apoyo. De acuerdo 
con ello, garantizarán a todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y seguro de 
los espacios públicos urbanizados, con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la 
accesibilidad universal. 
3. Los espacios públicos se proyectarán, construirán, restaurarán, mantendrán, utilizarán y 
reurbanizarán de forma que se cumplan, como mínimo, las condiciones básicas que se establecen 
en esta Orden, fomentando la aplicación avonzada de las tecnologías de la información y las 
telecomunicaciones en los espacios públicos urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso 
para aquéllas con discapacidad permanente o temporal. En las zonas urbanas consolidadas, 
cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones, se plantearán las 
soluciones alternativas que garanticen la máxima accesibilidad posible. 11 

4. MEDIDAS Y PROPUESTAS 

De las consideraciones anteriores, teniendo en cuenta las características del documento y la 
situación de partida se han elaborado algunos medidas complementarias y que se describen a 
continuación, diferenciando: (i) aquellas que corresponden al alcance del documento y que el 
Plan Parcial incorpora en forma de determinación normativa en su ordenación pormenorizada y 

(ii) aquellas otras que se consideran relevantes a título informativo, pero que exceden del ámbito 
propio del Plan Parcial y, por tanto, de su alcance. 

4.1. Medidas y propuestas para la mejora del uso cotidiano del espacio teniendo en cuenta la 
perspectiva de género, la infancia, la adolE3scencia y la familia, la diversidad de orientaciones 
sexuales y la no discriminación 

4.1.1. Determinaciones relativas al uso comercial 

Deberá estar adaptado para toda la ciudadanía garantizando no solo la adecuada accesibilidad 
cumpliendo la legislación vigente en la maleria, sino la seguridad ciudadana siguiendo los 
criterios incluidos en el punto "Determinaciones relativas a la seguridad en la ciudad" 
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a) En cuanto a diseño (i) 
Se deberá contar con una zona o local de aparcamiento para bicicletas. 

Deberán contar con aseos públicos que se ubicarán cerca de los lugares y espacios más 

frecuentados, con las entradas muy visibles. Se instalarán cambiadores para bebes en 

todos los aseos independientemente de que estén diferenciados por sexo o tipos de 
movilidad. 

Dispondrán de espacios para la lactancia, tranquilos y con dimensiones, iluminación y 

mobiliario adecuado para dicha actividad. 

La ubicación de la recepción debe ofrecer un buen campo de visión para potenciar la 

seguridad de las personas trabajadoras. 

Se tratará de evitar poner puertas en rincones o aisladas al final de largos pasillos. 

Las salidas de emergencia serán siempre accesibles de interior a exterior. 

Los escaparates se dispondrán de m anera que haya algunas zonas de visibilidad 

exterior/ interior y viceversa. 

En los centros comerciales, la organizaclon de los espacios deberá estar estudiada en 

relación con la seguridad tanto de las personas trabajadoras como usuarias. 

b) En cuanto al uso cotidiano (ii) 
Se debería intensificar los usos desarrollados en los patios o grandes vestíbulos de los 

centros comerciales para proporcionar una vigilancia informal durante todo el día y crear 

ambientes más seguros. 

Se debería mantener un nivel de limpieza alto y regular en los aseos, así como disponer 

de contenedores de distintos residuos en las zonas comunes de los centros comerciales. 

Los horarios de los establecimientos de los centros comerciales deberían ser diversos, para 

proporcionar mayor seguridad tanto a personas trabajadoras como a personas usuarias, 

puesto que el aislamiento y la inseguridad que se genera después del horario comercial 

es un problema frecuente en las ciudades actuales. 

Los cajeros automáticos deberían estar dispuestos en espacios concurridos con buena 

iluminación, cámaras de vigilancia y evitando obstáculos visuales y posibles escondites. 

4.1.2. Determinaciones relativas al uso industrial. 

Las industrias, salvo que por las característicos de su actividad tengan sus puestos de trabajo 

restringidos a una población específica, se diseñarán fa voreciendo la flexibilidad de uso, 

facilitando la adaptación a los diversos tipos de trabajadores, las distintas fases de la vida y a las 

diferentes labores, sin que se resienta por ello la calidad del espacio de trabajo que se ofrece. 

a) Accesos, escaleras, ascensores, vestíbulos, vestuarios. 
Para que los accesos a la edificación, cuando no exista una vigilancia del recinto con control de 

accesos, puedan cumplir los objetivos de seg u ridad de " ver y ser visto" se seguirán los criterios 

incluidos en el punto "Determinaciones para garantizar la Seguridad " . 

Todos estos elementos deben estar correctamente iluminados y los recorridos deben ser claros y 

contener la señalética adecuada para contribuir a una buena orientación. 
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Los espacios comunes, si existieran, deberían contribuir espacialmente a promover agradables 
relaciones entre compañeros, lugares de encuentro, charla, donde se pueda interactuar. Estos 
espacios no deben considerarse residuales el efectos de vistas e iluminación, debiendo estar 
agradablemente iluminados, si es posible, de manera natural. 

b) Aparcamiento de bicicletas y de vehículos de asistencia al desplazamiento 
Se deberá contar con una zona de aparcamiento para bicicletas y, en su caso, para vehículos de 
asistencia al desplazamiento (sillas de ruedas, etc.) vinculada al acceso, preferentemente en planta 
baja o accesible lo más directamente posible desde el exterior. 
Como dotación de referencia para su ubicación en recinto construido se establece un mínimo de 
12 m2 en el que se debería poder inscribir un círculo de 2m de diámetro y un mínimo de 2,10 m 
de altura. 

c) Almacenaje de residuos ordinarios generados: 
El Código Técnico de Edificación, en el Documento Básico HS-2 relati vo a Salubridad, en el punto 
1.1 "ámbito de aplicación" regula que "Para los edificios y locales con otros usos (distintos a los 
de vivienda) la demostración de la conformidad con las exigencias básicas debe realizarse 
mediante un estudio específico adoptando criterios análogos a los establecidos en esta sección." 
Siendo las exigencias básicas respecto a la recogida de residuos las recogidas en el punto 13.2 
"Exigencia básica HS 2: Recogida y evacuación de residuos" las siguientes: 

"Los edificios dispondrán de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en 
ellos de forma acorde con el sistema público de recogida de tal forma que se facilite la adecuada 
separación en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior 
gestión." 

d) Almacenaje de utensilios generales: 
Se tiene que tener en cuenta que la industria es un lugar de trabajo y se necesita espacio para 
gestionar y guardar los distintos utensilios necesarios para cada actividad que se realice: 

Espacio de almacenamiento para herramientas, elementos de mantenimiento y limpieza, ropa de 
trabajo, utensilios de aseo, utensilios para despensa o para comida (en el caso de que en el lugar 
de trabajo se vayan a pasar las horas de descanso y comida de los trabajadores), para reciclaje 
de basura (ver punto superior de "Almacenaje de residuos ordinarios generados") 

e) Los servicios y vestuarios: 
Cumplirán la legislación de accesibilidad aplicable. Si se encuentran diferenciados por sexo, los 
servicios, respetarán la paridad en cuanto a número de inodoros, siendo el número de inodoros 
en aseos femeninos el mismo a la suma de urinarios más inodoros en aseos masculinos, contando 
además con cambiadores para bebés en ambos compartimentos, Todo ello salvo que por las 
características de la actividad se justifique una proporción desigual y/ o la incompatibilidad de la 
actividad con la presencia de bebés. 
Las cabinas de los inodoros y los vestuarios se dimensionarán con suficiente espacio para que sea 
posible la movilidad fluida y sin obstáculos en su interior. Cumplirán lo dispuesto en el CTE SUA 
9 Accesibilidad. 
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~ Espacios complementarios: 
Se dispondrá de espacios para la lactancia, tranquilos y con dimensiones, iluminación y mobiliario 

adecuado para dicha actividad, salvo que la actividad de que se trate sea incompatible con la 
presencia de bebés. 

4.1.3. Determinaciones relativas al uso zona verde y espacio libre. (i) 

Si bien las zonas verdes corresponden a redes generales, en la medida en que dentro de las 

obligaciones de la propiedad se encuentra su acondicionamiento, deberá llevarse a cabo de 

manera que el resultado esté adaptado para toda la ciudadanía garantizando no solo la 
adecuada accesibilidad cumpliendo la legislación vigente en la materia, sino la seguridad 

ciudadana siguiendo los criterios incluidos en el punto "Determinaciones relati vas a la seguridad 
en la ciudad". 

En los itinerarios cercanos a instalaciones en zonas verdes y áreas infantiles los pasos de 

cebra elevados a nivel de acera deberán estar correctamente señalizados (se propone 

cambio del color del pavimento) para contribuir a prever con antelación, por parte de los 

conductores de los vehículos, el encuentro del vehículo con aquellos pasos de peatones 

en los que la visibilidad de los/ as niños/ as es importante y así mismo facilitar que los/ as 

menores puedan identificarlos sin dificu ltad. 

Se deberá contar con una zona o local de aparcamiento para bicicletas. 

En las zonas infantiles, como pueden ser los areneros de los bebes, se restringirá el acceso de 

mascotas. 

Se dispondrá de mobiliario urbano suficiente y bien señalizado para la recogida de 

excrementos animales y su desecho. Si se cree conveniente por la excesiva afluencia se 

crearán áreas propias para mascotas. 

Se recomienda que las fuentes de beber se dispongan con caños a diferentes alturas para 

que los animales no beban del mismo caño que los/ as niños/ as o las personas adultas, 

protegiendo la higiene de los/ as más vulnerables. 

Se cuidará la vegetación para que no impida el control visual del espacio y se garantizará 

una iluminación adecuada siguiendo los criterios incluidos en el punto "Determinaciones 

para garantizar la Seguridad", de ma nera que se pueda disfrutar de todos los aspectos 

positivos de la vegetación, fa vorecimiento el drenaje del suelo, absorción de partículas 

contaminantes mitigación del exceso de calor urbano. 

4.1.4. Determinaciones relativas al uso Aparc<Jmiento: 

El mayor problema generado en este uso en relación con el objeto de estas determinaciones es 

el de la seguridad y la orientación, por lo que: 

Se deberá garantizar la iluminación sobre las plazas de aparcamiento y los recorridos de 

acceso peatonal, no solo de las vías de circulación del vehículo. 
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Es recomendable que el tratamiento de las superficies favorezca la sensación de 

seguridad, por ejemplo, con colores a legres. 

Siempre que sea posible sería conveniente el aporte de iluminación natural en los garajes 

interiores a la edificación, por cuestiones de sostenibilidad y sensación de seguridad. 

Se dispondrá de itinerarios peatonales desde los aparcamientos que garanticen un 

recorrido seguro hasta la acera, zonCl peatonal o edificio de destino, favoreciendo las 

rutas peatonales más directas entre espacios de estacionamiento y salidas. 

Todos los itinerarios peatonales se identificarán mediante pavimento diferenciado o 

pintura . 

Se colocarán timbres de alarma en bolmdos o elementos similares distribuidos por la zona 

de aparcamiento al aire libre y en las columnas de los aparcamientos subterráneos, salvo 

que la entrada a la parcela esté restringida y con vigilancia de seguridad, 

Deben señalizarse con claridad: 

Los recorridos peatonales. 

El sentido de circulación y las salidas . 
La velocidad máxima de circuloción . 

Las zonas destinadas a almacenamiento y carga y descarga . 

Los timbres de alarma si existieren. 

El acceso a los aparcamientos debería prohibirse cuando la instalación está cerrada . 

4.1.5. Determinaciones relativas al uso transporte y movilidad. 

Respecto a la seguridad ciudadana ver también los principios establecidos en el punto 

"Determinaciones para garantizar la Seguridad" 

a) Carga y descarga 
La actividad de carga y descarga deberá garantizar la visibilidad de los peatones. Si la 

zona destinada a esta actividad está situada en las inmediaciones de un paso peatonal, 

deberá ubicarse posterior a éste, en el sentido de circulación de la vía . 

Se recomienda que los muelles de carga estén visibles desde el interior de la edificación, 

a través de ventanas o similares o en lo propia estructura funcional de la misma . 

El acceso a los muelles de carga debe ser controlado o cerrado cuando la industria esté 

fuera de horario laboral. 

b) Transporte público. (determinación que excede del alcance del Plan) 
La previsión de un nuevo viario y la mejora de los accesos, contribuirá a su vez a la mejora 

de los itinerarios hacia las paradas de transporte público. 

Se recomienda que en el acondicionamiento de las zonas verdes se priorice la habilitación 

de un itinerario accesible hacia las paradas de transporte público más próximas. 
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4.2. Determinaciones para garantizar la Seguridad. 

La seguridad en el espacio público y en el espacio privado de uso común tiene que ser 
una de las prioridades en el diseño. 
Se recogen a continuación los principios más relevantes que habitualmente se toman en 
consideración con respecto a la seguridad en la ciudad: 

Señalización: "saber dónde se está y adonde se va" y el acceso a la ayuda: "Poder escapar y 
obtener auxilio" 

Será, clara, comprensible y visible en todo el sector para el reconocimiento fácil del 
entorno, los recorridos, salidas etc. 
Será realizada con iconografía no sexista y diversa . 
Se identificarán fácilmente el nombre de las calles, edificios, paradas de transporte 
público, etc. 
En las esquinas las aceras deberán llegar al borde de la calzada (creando "orejones"), sin 
aparcamientos, para facilitar la visibilidad entre peatones y vehículos motorizados. 
Se cumplirán las determinaciones relacionadas con la seguridad indicadas en los puntos 
precedentes. 

Las paradas de transporte público situadas en la M-115 y en las vías de servicio de la A-2 (fuera 
del ámbito de actuación) deberían contener de un mapa detallado del lugar y su relación con el 
entorno, así como el horario de uso. (Determinación indicativa dado que excede del alcance del 
Plan Parcial) 

Se recomienda la instalación de teléfonos con un sistema de llamadas emergencia en paradas de 
transporte público aisladas. (Determinación indicativa, dado que excede del alcance del Plan 
Parcial) 

Visibilidad: "ver y ser vista" 
La iluminación estará orientada al peatón y los itinerarios peatonales y no solo a la calzada yal 
vehículo rodado. Las luminarias tendrán que ser compatibles con la vegetación dispuesta a su 
alrededor. Es más importante mantener un nivel de iluminación uniforme y evitar agujeros negros 
entre luminarias que aumentar el nivel de iluminación con un contraste demasiado violento, sin 
que esto apareje un bajo nivel de iluminación. Los accesos a las edificaciones tienen que estar 
constante y correctamente iluminados, así como deberán tener la iluminación adecuada las 
paradas de transporte público y el itinerario principal que da acceso a ellas. 

Los recorridos prioritarios estarán libres de elementos que dificulten el control visual, evitando 
elementos construidos, vegetación o creación de desniveles que dificulten la visión para responder 
al criterio de visibilidad "Ver y ser vista/o" y de orientación. 

El mantenimiento y control de la vegetación será tal que no dificulte la visión por un excesIvo 
crecimiento . 
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Los itinerarios peatonales tendrán anchura suficiente para evitar la sensación de tubo, inseguridad, 
sin elementos intermedios que obstaculicen la visión y bien iluminados. 

Salvo que exista control del recinto los accesos se dispondrán evitando retranqueos, quiebros, 
rincones, recovecos, escondrijos, etc. que, de existir, facilitarían la ocultación de personas. Se 
busca que tengan la máxima visibilidad hacia y desde la vía pública. Se recomienda instalar 
cámaras de vigilancia, teléfonos de emergencia y cualquier otra medida que contribuya a la 
seguridad del área en los puntos conflictivos. 

Afluencia: "oír y ser oída" 
Se recomienda disponer el conjunto de edificaciones terciarias y comerciales de forma que se 
conformen recintos desde los que se contemple el mayor número posible de establecimientos 
ayudando de esta forma a garantizar la tranquilidad, tanto de las mujeres, de las personas con 
movilidad reducida y del colectivo LGTBI como del resto de los viandantes. 

Planificación y el mantenimiento de los lugares: "vivir en un ambiente limpio y acogedor" 
Se recomienda la disposición de los recursos ole limpieza necesarios en el interior del centro para 
contribuir a su cuidado y a la sensación de se~~uridad. 

4.3. Medidas y propuestas relativas al cumplimiento de la legislación vigente sobre accesibilidad 
y supresión de barreras arquitectónicas y urbanísticas 

Serán de aplicación en el espacio público y en el espacio privado cuando la actividad de la 
industria tenga actividad cara al público (industria escaparate, centro de empresas, servicios de 
carretera, terciario ... etc.) o cuando así se desprenda de la legislación vigente. 

4.3.1. Espacios privados de uso común 

Urbanización 
Toda parcela dispondrá de, al menos, un itinerario accesible que comunique la entrada principal 
con las diferentes instalaciones comerciales y/terciarias. 

Los elementos de urbanización adscritos a un edificio conforme al punto 3 del artículo 2 de la Ley 
38/ 1999 de 5 de noviembre de ordenación de la edificación, deben cumplir las condiciones 
establecidas en el DB SUA que sean aplicables a dichos elementos, entre otros aspectos, itinerarios 
accesibles, plazas de aparcamiento accesibles, pavimento táctil. .. etc. 

En este sentido, la superficie urbanizada de ICl parcela de un edificio, con sus correspondientes 
viales de titularidad privada, no es un "espacio público urbanizado" por lo que la regulación que 
le es aplicable, no solo en materia de accesibilidad sino también en seguridad de utilización no 
es la Orden VIV/ 561 /2010 sino el (TE DB-SUA. 
Para los elementos cuyas condiciones de accesibilidad no estén reguladas en el DBSA como, 
vados, mobiliario urbano ... etc. se tomará como referencia la citada Orden VIV/ 561 /201 O. 
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Accesibilidad en edificios 
Los edificios de uso privado en los que sea obligatoria la instalación de un ascensor: 

Uno, al menos, de los accesos que desde la vío pública enlazan con el itinerario de la edificación 

deberá ser, como mínimo, itinerario practicable. 

Debe disponer de, al menos, un itinerario interior practicable, o de cuantos sean necesarios en 

función de las condiciones de evacuación, que comunique horizontal y verticalmente el acceso 

desde la vía pública con el acceso a los locales y con las entidades de uso comunitario que estén 

a su servIcIo. 

En los garajes o estacionamientos de uso privado, sean en superficie o subterráneos, al servicio 

de de edificios en los que sea obligatoria la instalación de un ascensor, se dispondrá de, al 

menos, un itinerario practicable de circulación peatonal o compartida que comunique las plazas 

con el itinerario exterior e interior del edificio. 

Dotación de elementos accesibles 
Para reservas de plazas de aparcamiento accesibles, servicIos higiénicos ... etc se estará a lo 

dispuesto en el CTE-DB-SUA. 

4.3.2. Espacios públicos urbanizados. 

En los puntos siguientes se reseñan las determinaciones de mayor incidencia en el tejido urbano 

público extraídas de la legislación vigente. 

al Itinerario peatonal accesible 
Cuando se prevea un itinerario peatonal público accesible, tendrá las siguientes características: 

Tendrá en todo su desarrollo una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m ., que 

garantice el giro, cruce y cambio de dirección de las personas independientemente de sus 

características o modo de desplazamiento. 

La altura libre de paso en todo su descmollo no será inferior a 2,20 m . 

No presentará escalones aislados ni resaltes. 
Los desniveles serán salvados de acuerdo con las características establecidas en la 

legislación vigente. 

Su pavimentación reunirá las características definidas en la legislación vigente. 

La pendiente transversal máxima será del 2%. 

La pendiente longitudinal máxima seró del 6%. 

En todo su desarrollo dispondrá de un nivel mínimo de iluminación de 20 luxes, 

proyectada de forma homogénea, evitándose el deslumbramiento. 

Dispondrá de una correcta señalización y comunicación siguiendo las condiciones 

establecidas en la legislación vigente . 

Se garantizará el mantenimiento de la accesibilidad en los puntos de cruce con itinerarios 

de tráfico rodado. 
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b) Elementos de urbanización 

Condiciones generales 
El diseño, colocación y mantenimiento de los elementos de urbanización que deban ubicarse en 

áreas de uso peatonal garantizarán la seguridad, la accesibilidad, la autonomía y la no 

discriminación de todas las personas. No presentarán cejas, ondulaciones, huecos, salientes, ni 

ángulos vivos que puedan provocar el tropiezo de las personas, ni superficies que puedan producir 

deslumbramientos y nunca invadirán el ámbito libre de paso de un itinerario peatonal accesible. 

Pavimentos 
El pavimento del itinerario peatonal accesible será duro, estable, antideslizante en seco y 

en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo 

que, en todo caso, impedirá el movimiento de las mismas. Su colocación y mantenimiento 

asegurará su continuidad y la inexistencia de resaltes. 

Se utilizarán franjas de pavimento táctil indicador de dirección y de advertencia. 

El pavimento táctil indicador será de material antideslizante y permitirá una fácil detección 

y recepción de información mediante el pie o bastón blanco por parte de las personas 

con discapacidad visual. Se dispondrá conformando franjas de orientación y ancho 

variable que contrastarán cromática mente de modo suficiente con el suelo circundante. 

Se utilizarán dos tipos de pavimento táctil indicador, de acuerdo con su finalidad: 

Pavimento táctil indicador direccional, ¡oara señalar encaminamiento o guía en el itinerario 

peatonal accesible, así como proximidad a elementos de cambio de nivel. Estará 

constituido por piezas o materiales con un acabado superficial continuo de acanaladuras 

rectas y paralelas, cuya profundidad máxima será de 5 mm. 

Pavimento táctil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro. Estará 

constituido por piezas o materiales con botones de forma troncocónica y altura máxima 

de 4 mm, siendo el resto de características las indicadas por la norma UNE 127029. El 
pavimento se dispondrá de modo que los botones formen una retícula ortogonal orientada 

en el sentido de la marcha, facilitando así el paso de elementos con ruedas. 

Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de línea de fachada o elemento 

horizontal que materialice físicamente el límite edificado a nivel del suelo, éste se sustituirá 

por una franja de pavimento táctil indicador direccional, de una anchura de 0,40 m, 

colocada en sentido longitudinal a la dirección del tránsito peatonal, sirviendo de guía o 

enlace entre dos líneas edificadas. 

Asimismo, el pavimento táctil indicador se utilizará en la proximidad a elementos de cambio de 

nivel. 

En ascensores se colocarán franjas de pavimento táctil indicador de tipo direccional frente 

a la puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido transversal al tránsito peatonal. 

El ancho de las franjas coincidirá con el de la puerta de acceso y fondo de 1,20 m. 

Los puntos de cruce entre en un itinerario peatonal y un itinerario rodado cuando estén situados 

a distinto nivel se señalizarán de la siguiente forma: 
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Se dispondrá una franja de pavimento táctil indicador direccional de una anchura de 0,80 

m . entre la línea de fachada o elemento horizontal que materialice físicamente el límite 

edificado a nivel del suelo y el comienzo del vado peatonal . Dicha franja se colocará 

transversal al tráfico peatonal que discurre por la acera y estará alineada con la 

correspondiente franja señalizadora ubicada al lado opuesto de la calzada. 

Para advertir sobre la proximidad de lo calzada en los puntos de cruce entre el itinerario 

peatonal y el itinerario vehicular, se colocará sobre el vado una franja de 0,60 m . de 

fondo de pavimento táctil indicador de botones a lo largo de la línea de encuentro entre 

el vado y la calzada. 

Los puntos de cruce entre un itinerario peatonal y los itinerarios de tráfico rodado, cuando están 

al mismo nivel, se señalizarán mediante una franja de 0,60 m. de fondo de pavimento táctil 

indicador de botones que ocupe todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal. Para 

facilitar la orientación adecuada de cruce se colocará otra franja de pavimento indicador 

direccional de 0,80 m . de ancho entre la línea de fachada y el pavimento táctil indicador de 

botones. 

Rejillas, alcorques y tapas de instalación 
Las rejillas, alcorques y tapas de instalación ubicados en las áreas de uso peatonal se colocarán 

de manera que no invadan el itinerario accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de 

instalación deban colocarse, necesariamente, próximas a la línea de fachada o parcela, al igual 

que los alcorques, en cuyo caso: 

Se colocarán enrasadas con el pavimento circundante, cumpliendo además los siguientes 

requisitos: 

Cuando estén ubicadas en áreas de uso peotonal, sus aberturas tendrán una dimensión que 

permita la inscripción de un círculo de 1 cm. ele diámetro como máximo. 

Cuando estén ubicadas en la calzada, sus oberturas tendrán una dimensión que permita la 

inscripción de un círculo de 2,5 cm . de diámetro como máximo. 

Cuando el enrejado, ubicado en las áreas de uso peatonal, este formado por vacíos longitudinales 
se orientarán en sentido transversal a la dirección de la marcha . 

Los alcorques deberán estar cubiertos por rejillas que cumplirán con lo dispuesto anteriormente. 

En caso contrario deberán rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel del 

pavimento circundante. 

Se prohíbe la colocación de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m . de distancia 

de los límites laterales externos del paso peatonal. 

Vados de vehículos 
Los vados no invadirán el ámbito de paso del itinerario peatonal accesible ni alterarán las 

pendientes longitudinales y transversales de los itinerarios peatonales que atraviesen y no deben 

coincidir con los vados de uso peatonal. 

Vegetación. 
Los árboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca invadirán el itinerario 

peatonal accesible. 
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El mantenimiento y poda periódica se la vegetoción será obligatorio, con el fin de mantener libre 

de obstáculos tanto el ámbito de paso peatonal como el campo visual de las personas en relación 

con las señales de tránsito, indicadores, rótulos, semáforos, etc., así como el correcto alumbrado 

público. 

e) Cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares 

Condiciones generales 
Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares deberán asegurar que el 

tránsito de peatones se mantenga de forma continua, segura y autónoma en todo su desarrollo. 

Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningún caso invadirán 

el ámbito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por la acera . 

Se garantizará que junto a los puntos de cruce no exista vegetación, mobiliario urbano o cualquier 

elemento que pueda obstaculizar el cruce o la detección visual de la calzada y de elementos de 

seguridad, tales como semáforos, por parte de los peatones. 

Vados peatonales 
El diseño y ubicación de los vados peatonales ~Iarantizará en todo caso la continuidad e integridad 

del itinerario peatonal accesible en la transición entre la acera y el paso de peatones. 

En ningún caso invadirán el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera . 

La anchura mínima del plano inclinado del vado a cota de calzada será de 1,80 m . 

El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada deberá estar enrasado. 

Se garantizará la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que conforman el 

vado peatonal. 

El pavimento del plano inclinado proporcionará una superficie lisa y antideslizante en seco y en 

mojado, e incorporará la señalización táctil dispuesta en la legislación vigente a fin de facilitar la 

seguridad de utilización de las personas con discapacidad visual. 

Las pendientes longitudinales máximas de los planos inclinados serán del 10% para tramos de 

hasta 2 ,00 m. y del 8% para tramos de hasta 2 ,50 m. La pendiente transversal máxima será en 
todos los casos del 2%. 

Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la marcha en el 

punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus laterales; dichos desniveles deberán 

estar protegidos mediante la colocación de un elemento puntual en cada lateral del plano 

inclinado. 

En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal, longitudinal al 

sentido de la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales, tendrán la misma pendiente. 

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un vado de una o 

tres pendientes, según los criterios establecidos en el presente Art., se optará por llevar la acera 
al mismo nivel de la calzada vehicular. La materialización de esta solución se hará mediante dos 

planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su ancho y 

con una pendiente longitudinal máxima del 8%. 
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Pasos de peatones 
Los pasos de peatones tendrán un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales que 

los limitan y su trazado será preferentemente perpendicular a la acera. 

Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de facilitar el 

cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc., se ampliará el ancho del paso de peatones 

en 0,90 m medidos a partir del límite externo del vado. Se garantizará la inexistencia de obstáculos 

en el área correspondiente de la acera. 

Los pasos de peatones dispondrán de señalización en el plano del suelo con pintura antideslizante 

y señalización vertical para los vehículos. 

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano inclinado, y 

siempre que se considere necesario, se podrá aplicar la solución de elevar el paso de peatones 

en toda su superficie al nivel de las aceras. 

Mobiliario urbano 
Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en los espacios públicos 

urbanizados y áreas de uso peatonal, cuya modificación o traslado no genera alteraciones 

susto ncia les. 

Los elementos de mobiliario urbano de uso pLlblico se diseñarán y ubicarán para que puedan ser 

utilizados de forma autónoma y segura por todas las personas. Su ubicación y diseño responderá 

a las siguientes características: 

Su instalación, de forma fija o eventual, en las áreas de uso peatonal no invadirá el itinerario 

peatonal accesible. Se dispondrán preferentemente alineados junto a la banda exterior de la 

acera, y a una distancia mínima de 0,40 m. del límite entre el bordillo y la calzada. 

El diseño de los elementos de mobiliario urbano deberá asegurar su detección a una altura 

mínima de 0,15 m. medidos desde el nivel de l suelo. Los elementos no presentarán salientes de 

más de 10 cm. y se asegurará la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas que los 

conforman. 

Los elementos salientes adosados a la fachada deberán ubicarse a una altura mínima de 1,20 m. 

Papeleras y Contenedores para depósito y recogida de residuos 
Las papeleras y contenedores para depósito y recogida de residuos deberán ser accesibles en 

cuanto a su diseño y ubicación de acuerdo con las siguientes características: 

En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estará situada entre 0,70 m. y 

0 ,90 m. En contenedores no enterrados, la porte inferior de la boca estará situada a una altura 

máxima de 1,40 m. 

En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situarán a una altura inferior a 

0,90 m. 

En los contenedores enterrados no habrá cambios de nivel en el pavimento circundante. 

Los contenedores para depósito y recogida de residuos, ya sean de uso público o privado, deberán 

disponer de un espacio fijo de ubicación independientemente de su tiempo de permanencia en la 

vía pública. Dicha ubicación permitirá el acceso a estos contenedores desde el itinerario peatonal 

accesible que en ningún caso quedará invadido por el área destinada a su manipulación. 
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Bolardos 
Los bolardos instalados en las áreas de uso peotonal tendrán una altura situada entre 0,75 y 0,90 

m ., un ancho o diámetro mínimo de 10 cm . y un diseño redondeado y sin aristas. Serán de un 

color que contraste con el pavimento en todo la pieza o, como mínimo en su tramo superior, 

asegurando su visibilidad en horas nocturnas. Se ubicarán de forma alineada, y en ningún caso 

invadirán el itinerario peatonal accesible ni reducirán su anchura en los cruces u otros puntos del 

recorrido . 

Elementos de protección al peatón 
Se consideran elementos de protección al peatón las barandillas, los pasamanos, las vallas y los 

zócalos. 

Se utilizarán barandillas para evitar el riesgo de caídas junto a los desniveles con una diferencia 

de cota de más de 0,55 m ., con las siguientes características: 

Tendrán una altura mínima de 0,90 m., cuando la diferencia de cota que protejan sea 

menor de 6 m ., y de 1,10 m . en los demás casos. La altura se medirá verticalmente desde 

el nivel del suelo. En el caso de las escaleras, la altura de las barandillas se medirá desde 

la línea inclinada definida por los vértices de los peldaños hasta el límite superior de las 

mismas. 

No serán escalables, por lo que no dispondrán de puntos de apoyo entre los 0,20 m . y 

0,70 m . de altura. 

Las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no superarán los 10 cm. 

Serán estables, rígidas y estarán fuertemente fijadas. 

Los pasamanos se diseñarán según los siguientes criterios: 

Tendrán una sección de diseño ergonómico con un ancho de agarre de entre 4,5 cm. y 

5 cm. de diámetro. En ningún caso dispondrán de cantos vivos. 

Estarán separados del paramento vertical al menos 4 cm ., el sistema de sujeción será 

firme y no deberá interferir el paso continuo de la mano en todo su desarrollo. 

Se instalarán pasamanos dobles cuya altura de colocación estará comprendida, en el 

pasamanos superior, entre 0,95 y 1,05 m., y en el inferior entre 0,65 y 0,75 m . En el caso 

de las rampas, la altura de los pasamanos se medirá desde cualquier punto del plano 

inclinado, y en el caso de las escalerels, se medirá desde la línea inclinada definida por 

los vértices de los peldaños hasta el límite superior de las mismas. 

Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m, dispondrá de un 

pasamanos doble central . 

Elementos de señalización e iluminación 
Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulación peatonal derivados de la proliferación 

de elementos de señalización e iluminación en las áreas peatonales, éstos se agruparán en el 

menor número de soportes y se ubicarán junto a la banda exterior de la acera. 

Cuando el ancho libre de paso no permitCl la instalación de elementos de señalización e 

iluminación junto al itinerario peatonal accesible, estos podrán estar adosados en fachada 

quedando el borde inferior a una altura mínima de 2,20 m. 
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d) Paradas y marquesinas de espera del! transporte público (excede del alcance del Plan 
Parcial) 

Las paradas y marquesinas de espera del transporte público se situarán próximas al itinerario 
peatonal accesible, estarán conectadas a éste de forma accesible y sin invadirlo, y cumplirán las 
características establecidas en el Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se 
regulan las condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización 
de los modos de transporte para personas con discapacidad. 

e) Entradas y salidas de vehículos 
Ningún elemento de cierre relacionado con los entradas y salidas de vehículos podrá invadir el 
espacio del itinerario peatonal accesible. 

Los vados de vehículos que sean atravesados por itinerarios peatonales accesibles deberán 
diseñarse en forma que el cruce de los mismos sea accesible, por lo que los itinerarios peatonales 
no podrán quedar afectados por una pendiente longitudinal superior al 8%, ni una pendiente 
transversal superior al 2%. 

5. PREVISiÓN DE RESULTADOS 

5.1. Introducción general 

Teniendo en cuenta que, como se ha dicho, el Plan Parcial ha integrado dentro de la normativa 
que constituye su ordenación pormenorizada ICls propuestas anteriores, se efectúa, a continuación, 
una previsión de resultados de su desarrollo desde una perspectiva de eliminación de 
desigualdades, desequilibrios y/ o contribución al desarrollo de la igualdad de oportunidades, así 
como desde el cumplimiento de la legislación de Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas y Urbanísticas. 
Es necesario aclarar que, aunque hablando ele no discriminación pueda parecer contradictorio 
que al realizar estudios y mejoras se comience en ocasiones por identificar actividades, situaciones 
o necesidades que se asimilan, por ejemplo, como propias de las mujeres, en relación con 
diferentes tareas o papeles que desempeñan en la sociedad, son mejoras que, en una sociedad 
de respeto, tolerancia e igualdad, deben beneficiar y de hecho beneficia todas las personas que 
las lleven a cabo. Con independencia de su género, raza, orientación sexual, edad, etc. En la 
medida que se mejore la seguridad, las edificaciones en sus distintos usos, los servicios, etc., se 
estará mejorando la calidad de vida de todas las personas. 

El diseño del espacio tiene que facilitar la conciliación, la corresponsabilidad y la diversidad, y 
apostar por entornos amables y accesibles para todas las personas, dado que no existe un 
ciudadano tipo para el que haya de diseñarse sino una ciudadanía plural y diversa. 
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En las Ordenanzas del Plan Parcial se incorporan, como determinaciones pormenorizadas para 
la mejora del uso cotidiano del espacio teniendo en cuenta la perspectiva de género, la diversidad 
de orientaciones e identidades sexuales y la no discriminación, las medidas descritas en el punto 
anterior, así como se hace referencia a la supresión de barreras arquitectónicas y urbanísticas. 

El documento de planeamiento integra, por tanto, esta perspectiva, obligando con carácter 
normativo, a la adopción de medidas y también informando, a través de la inclusión de este 
Informe dentro los anexos del propio documento de planeamiento, de la relevancia y 
trascendencia de tener en cuenta estas circunstancias, cuya no atención no parece admisible ya 
en los nuevos desarrollos urbanísticos. 

Estas medidas específicas contribuyen a la eliminación de desigualdades y desequilibrios en el 
uso de los edificios y del entorno próximo. 

5.2. Resultados directos de la aplicación de la norma 

Al llevar a cabo el análisis de previsión de resultados del ámbito del Plan Parcial se incide 
fundamentalmente en dos cuestiones: la situación del sector en el entorno de un polígono 
industrial Los Ángeles y los usos terciarios previstos en el mismo. 

El desarrollo del Plan Parcial no genera un {Jumento de las brechas de género ni una mayor 
discriminación por razón de orientación e identidad sexual respecto a la situación de partida. 

5.2.1. En cuanto a género. 

al Respecto al uso predominante propu,esto: uso terciario-comercial. 
El Plan Parcial establece una ordenación de volúmenes de los usos terciarios con una cierta 
flexibilidad, de manera que sea posible la implontación de tipologías con menor afección al medio 
y, a la vez, más adaptadas a las demandas del mercado, aunque sus determinaciones, al referirse 
exclusivamente a la tipología edificatoria, se limitan a aspectos relativos a la altura, área de 
movimiento, ocupación, retranqueos etc. debido a las sugerencias introducidas en relación con 
el diseño y la funcionalidad de la actividad que se implante, se espera que al menos las relaciones 
entre las personas que trabajan en el sector y la comodidad con que se desempeñe la actividad, 
mejore en cierta medida, las desigualdades en cuanto a utilización y calidad del espacio. 

Resumiendo, como consecuencia del desarrollo del Plan Parcial se espera que se vaya 
disminuyendo, aunque sea poco a poco, la br,echa de género existente en la actualidad. En todo 
caso, el cambio de uso no se produce en todo el polígono industrial, por lo que, aunque en el 
sector terciario la brecha de género es menor, viendo los antecedentes hasta ahora hay que 
suponer que la brecha de género seguirá existiendo y su mantenimiento o disminución dependerá 
de la actividad concreta que se llegue a implantar y de los contratos que el sector privado llegue 
a ejecutar, así como de la educación que SE3 reciba desde la infancia. Aun así, se considera 
positivo la introducción de sugerencias pam la mejora de las desigualdades en cuanto a 
utilización y calidad del espacio. 
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b) Respecto la seguridad ciudadana. 
Se espera que la finalización del proceso de ploneamiento culmine con la edificación de una zona 
terciaria complementaria de las zonas industriales tanto interiores (en el porcentaje admitido como 
compatible) como exteriores (polígonos colindantes) como en las propias parcelas industriales. 
recomendándose que la conservación y mantenimiento sea unitaria para las zonas del mismo uso. 

Una ciudad con una movilidad segura y accesible que tiene en cuenta los desplazamientos a pie, 
la adecuación a los flujos de personas y la importancia del espacio asociado al transporte público 
facilita la utilización de los espacios públicos CI todo tipo de personas. 

En la medida en que se ha mejorado la seguridad incluyendo determinaciones pormenorizadas 
al respecto se prevé una mejora en la calidad de vida de todas las personas, disminuyendo las 
diferencias de uso de los espacios, promoviendo la confianza y generando más sensación de 
seguridad que muy poco a poco podrá calar y formar parte de una realidad futura. 

Se concluye por tanto que, en materia de seguridad ciudadana, el planeamiento participa 
positivamente en su consolidación tanto a través de sugerencias relativas al sector privado como 
aquellas relacionadas con el espacio público. 

5.2.2 Incidencia sobre determinaciones COnCrE3tas para la infancia, la adolescencia y la familia. 

Respecto a las determinaciones concretas paro la infancia (relevantes a título informativo puesto 
que exceden del ámbito propio del Plan Parcial y, por tanto, su alcance, tal y cómo se ha explicado 
en el apartado correspondiente de medidas y propuestas) se concluye un efecto positivo en los 
siguientes apartados: 

Autonomía infantil 
La actualización de las medidas respecto Cl la legislación en materia de accesibilidad, la 
incorporación de las propuestas concretas paro la infancia en las medidas de las determinaciones 
normativas para la mejora del uso cotidiano del espacio y la no discriminación y la determinación 
de medidas de seguridad en el presente documento responde positivamente a la preocupación 
por la autonomía del/la menor, dotándole/ a de mayor seguridad y confianza en el 
desplazamiento de su entorno próximo, lo que conlleva a poder ejercer su derecho a la libertad 
de manera más realista. 

Participación, "derecho a oír y ser oído" 
Con la apertura de una tramitación derivada del Plan Parcial, se da una oportunidad de 
participación ciudadana que permitirá ampliar y reforzar el derecho "a oír y ser oído/a" si se 
consigue involucrar a las familias y a los/ as menores a su cargo. También se considera positiva 
la incidencia en la necesidad de facilitar lo adecuada participación de las niñas, niños y 
adolescentes en todas aquellas iniciativas que les afectan, dentro de las medidas para la mejora 
del uso cotidiano del espacio y la no discriminación. 
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5.2.3. En cuanto a orientación sexual. 

a) Respecto a los usos admisibles. 
Se puede suponer que, al igual que con respecto al género que, como se trata de usos productivos 
que vienen a cerrar el borde de un área consol idada, en general las posibles desigualdades serían 
las mismas que las que pudiese haber actualmente para usos similares, puesto que la educación 
hacia la igualdad, la tolerancia y el respecto es algo esencial para que se puedan producir 
cambios positivos. 

b) Respecto a la seguridad ciudadana. 
En esta sección se remite al punto del mismo nombre en el apartado de género. 

5.2.4. En cuanto a cumplimiento de la legislación sobre la Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas y Urbanísticas. 

La información cuantitativa en este apartado examina tanto la existencia o no de determinaciones 
pormenorizadas relativas a la supresión de barreras arquitectónicas y urbanísticas. 

Se incorporan en las ordenanzas las determinOlciones pormenorizadas para el cumplimiento de la 
legislación sobre Accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas y urbanísticas. 

En conclusión, aunque la legislación sobre Accesibilidad y Supresión de Barreras urbanísticas es 
ya una legislación muy consolidada y su cumplimiento es obligatorio desde hace muchos años, 
se prevé que: (i)como este documento recoge de manera expresa menciones a la legislación 
existente, (ii) incorpora entre sus determinaciones los conceptos más destacados de dicha 
legislación para los espacios privados de uso común y (iii) considera y regula el tratamiento de 
las posibles intervenciones, aunque fueran puntuales, en los espacios públicos colindantes (viario) 
,el resultado sea positivo. 

5.3. Incidencia cualitativa 

5.3.1. Incidencia sobre roles y estereotipos ele género y relativos a la orientación e identidad 
sexual. 

Prever si se espera que de la aplicación de las normas urbanísticas del Plan Parcial se produzca 
alguna incidencia sobre el conjunto de roles y estereotipos. 

Las determinaciones del Plan Parcial no se creen que tenga gran incidencia en los roles y 
estereotipos. La pluralidad de usos no implica que cultural o socialmente las personas que 
participen de este uso cambien sus costumbres o creencias entorno al género o la orientación e 
identidad sexual. 

Muchos de los puestos de trabajo tanto para hombres como para mujeres seguirán pudiendo ser 
trabajos parciales o itinerantes que no se suelen realizar de manera continuada en un puesto fijo, 
lo cual sigue implicando distintas dificultades yo que no solo las mujeres, por ejemplo, se enfrentan 
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a los usuales problemas del sector sino a los derivados de horarios dispares no incluidos en la 
rutina diaria actual de la ciudad . De la misma manera los altos puestos de dirección o gestión 
también se van a imaginar desempeñados de manera mayoritaria por hombres. 

Cabe mencionar que por otra parte las determinaciones del Plan Parcial no generan un aumento 
de las brechas de género ni una mayor discriminación por razón de orientación e identidad sexual 
respecto a la situación de partida, y la integración de zonas verdes urbanizadas y dotadas de 
mobiliario urbano, vigiladas y protegidas, puede contribuir a facilitar la compra a los adultos y a 
hacer menos tediosa la estancia de los niños y adolescentes. 

El beneficio que se puede obtener de este documento, en cuanto a personas es más bien un 
beneficio global . Se espera que la finalización del proceso de planea miento culmine con la 
edificación e implantación en las parcelas, de unos usos realmente materializables que conviertan 
el sector en una zona productiva, comercial y de ocio usada por la población de San Fernando y 
los municipios colindantes, Paracuellos y Torrejón de Ardoz, sin olvidar que, lamentablemente, las 
desigualdades de base seguirán persistiendo. 

De todas formas, se observa en las estadísticas relacionadas en la situación de partida, una 
disminución del desequilibrio existente, por ejemplo, entre hombres y mujeres, entre la ocupación 
laboral en algunas clasificaciones, lo cual implicará un lento pero positivo avance hacia la 
igualdad de oportunidades. 

Por otra parte, cabe destacar que con la inclusión de determinaciones pormenorizadas para la 
mejora del espacio y la vida cotidiana, tanto en el interior de las parcelas, como en el entorno se 
puede prever que en la distribución y uso de los espacios las relaciones entre géneros y 
orientaciones sexuales se vayan normalizando en el día a día, lo cual puede contribuir a una 
convivencia más natural, sin discriminaciones, con mayor libertad de expresión y menos 
asociaciones diferenciales de estereotipos. 

Como se ha mencionado anteriormente, en la medida en que se ha mejorado la seguridad 
incluyendo determinaciones pormenorizadas (JI respecto se prevé una mejora en la calidad de 
vida de todas las personas, disminuyendo las diferencias de uso del espacio, promoviendo la 
confianza y generando más sensación de seguridad que muy poco a poco podrá calar y formar 
parte de una realidad futura. 

5.3.2 Incidencia sobre determinaciones COnCrE3tas para la infancia, la adolescencia y la familia. 

Respecto a las determinaciones concretas para la infancia (relevantes a título informativo puesto 
que exceden de las competencias propias del Plan Parcial y, por tanto, su alcance, tal y cómo se 
ha explicado en el apartado correspondiente de medidas y propuestas) se concluye un efecto 
positivo en los siguientes apartados: 

Autonomía infantil 
La actualización de las medidas respecto Cl la legislación en materia de accesibilidad, la 
incorporación de las propuestas concretas paro la infancia en las medidas de las determinaciones 
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normativas para la mejora del uso cotidiano del espacio y la no discriminación y la determinación 
de medidas de seguridad en el presente documento responde positivamente a la preocupación 
por la autonomía del/la menor, dotándole/ a de mayor seguridad y confianza en el 
desplazamiento de su entorno próximo, lo que conlleva a poder ejercer su derecho a la libertad 
de manera más realista. 

Participación, "derecho a oír y ser oído" 
Con la apertura de una tramitación derivada del Plan parcial, se da una oportunidad de 
participación ciudadana que permitirá amplior y reforzor el derecho "a oír y ser oído/a" si se 
consigue involucror a las familias y a los/ as menores a su cargo. También se considera positiva 
la incidencia en la necesidad de facilitar lo adecuada participación de las niñas, niños y 
adolescentes en todas aquellas iniciativas que les afectan, dentro de las medidas para la mejora 
del uso cotidiano del espacio y la no discriminación. 

Respecto a la percepción del entorno: 
El desarrollo de un ámbito como el que nos ocupa, bien organizado y distribuido contribuye a 
crear una percepción positiva del entorno donde se vive o se utiliza. Que tanto la urbanización 
como la edificación se ajuste a una normativa que engloba temas de salubridad, higiene, 
seguridad, utilización, accesibilidad, ruido, etc. pone los cimientos para que los/ as niños/ as que 
habitan el lugar no se encuentren desubicados/ as, agobiados/ as o asustados/ as. De todas 
formas, hay que señalor que además de lo dispuesto en los documentos, es necesorio un trabajo 
posterior a cargo de las comunidades de propietarios y del Ayuntamiento, un trabajo de 
mantenimiento, de cuidado de la contaminación, de elección de usos necesarios en las dotaciones 
de proximidad, de limpieza, etc. que no puede olvidarse puesto que de ello depende que la 
percepción positiva surja o se mantenga a lo lorgo del tiempo. 

Respecto a la gestión de la información: 
Mediante el análisis de pertinencia, la descripción de la situación inicial y la previsión de 
resultados, se contribuye positivamente a fomentar el conocimiento de datos y situaciones en 
relación con la realidad actual de la infancia, la adolescencia y la familia . 

Por último, mencionar que el mero hecho de plantear y elaborar esta memona de análisis 
contribuye positivamente a que las personas que constituyen el grupo de infancia y adolescencia 
sean tenidas en cuenta y sus problemas y necesidades sean más visibles. 

5.3.3. Incidencia cualitativa sobre el cumplimiento de la legislación sobre la Accesibilidad y 
Supresión de Barreras Arquitectónicas y Urbanísticas. 

Al ser incluidas determinaciones pormenorizadas relativas de manera específica a la accesibilidad 
yola supresión de barreras arquitectónicas y urbanísticas, se espera que, en el desarrollo del Plan 
Parcial, por un lado, se cumpla con la legislación vigente y por otro se sensibilice sobre esta 
materia a la población que ejecute el proyecto y a aquella que lo termine utilizando, viendo que 
puede existir una realidad inclusiva con la acoesibilidad universal y no por ello menos válida. 
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5.4. Contribución al desarrollo de los objetivos de igualdad de oportunidades 

Relación que tienen los resultados previstos con los objetivos explícitos y los objetivos de las 
políticas de igualdad de oportunidades que se han identificado en la situación de partida. 

5.4.1. Objetivos explícitos. 

Tal y como se ha comentado en el punto 3.2 "Identificación de objetivos", en general, el Plan 
Parcial no plantea objetivos explícitamente relacionados con la igualdad de oportunidades, puesto 
que se trata de un instrumento de planea miento que incide exclusivamente en las determinaciones 
de ordenación pormenorizada establecidas por las ordenanzas zonales, es decir, no es una 
normativa urbanística que vaya dirigida directamente a personas, por lo que entre sus objetivos 
no cabe introducir objetivos específicos de igualdad. 

5.4.2. Objetivos de las políticas de igualdad. 

Los resultados positivos previstos tienen relación con los siguientes objetivos: 

Respecto al género 
Hacer efectivo el derecho a la igualdad de trato y oportunidades entre mUieres Y hombres, 
incluyendo sus derechos relacionados con la seguridad en el espacio público, derecho que se 
considera fundamental para garantizar la igualdad de oportunidades en el uso de la ciudad. 
Favorecer el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas. 
Tener en cuenta en el diseño de la ciudad, en la definición y ejecución del planea miento 
urbanístico la perspectiva de género. 

Respecto a la infancia, la adolescencia y la familia 
Derecho del/ a menor a que su interés superior sea valorado en todas las acciones y decisiones 
que le conciernan, tanto en el ámbito público como privado. 
Promoción del conocimiento de la situación de la Infancia y la Adolescencia y sensibilización de 
la población general al respecto. 
Favorecimiento de entornos apropiados que permitan el desarrollo adecuado de sus capacidades, 
defendiendo el derecho al juego, al ocio, al tiempo libre en igualdad de oportunidades, en 
entornos seguros, objetivo que se considera fundamental para garantizar la igualdad de 
oportunidades en el uso de la ciudad. 
Promoción de la participación infantil 

Relacionamos a continuación también los derechos y necesidades estudiados específicamente 
sobre los que se prevé un resultado positivo: 

- Derecho a la protección contra toda forma de violencia 
- Derechos de los/ as niños/ as con discapacidad 
- Derecho al esparcimiento, al juego y a par1-icipar en actividades artísticas y culturales 
- Necesidad de Espacio exterior adecuado 
- Necesidad de Protección de riesgos físicos 
- Necesidad de Interacción con adultos 
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- Necesidad de Interacción con iguales 
- Necesidad de Juego y tiempo de ocio 

Respecto a la orientación sexual: 
Derecho a la integridad física y psíquica, en todos los ámbitos de actuación tanto públicos como 
privados. 
Disfrutar de todos los derechos humanos con independencia de su orientación sexual, expresión 
o identidad de género, entre ellos el disfrute de sus derechos relacionados con la seguridad en el 
espacio público, derecho que se considero fundamental para garantizar la igualdad de 
oportunidades en el uso de la ciudad. 

Respecto a la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas y Urbanísticas: 
Garantizar el derecho a la igualdad de oportunidades a través de la accesibilidad universal . 
Asegurar la accesibilidad universal, en igualdod de condiciones con las demás personas, en los 
entornos y en los servicios e instalaciones abiertos al público o de uso público, en zonas urbanas. 
Aplicar el desarrollo de las condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación de las 
personas con discapacidad para el acceso y ICl utilización de los espacios públicos urbanizados. 
Garantizar a todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y seguro de los espacios 
públicos urbanizados. 
Contribuir a que los espacios públicos se proyecten, construyan y reurbanicen de forma que se 
cumplan las condiciones básicas que se establecen en la Orden VIV / 561/2010. 

6. VALORACiÓN DE IMPACTO 

6.1. Valoración de impacto de género 

Valoración del impacto de género: positivo, s,ensible al género, puesto que, aunque en un Plan 
de Urbanismo no cabe introducir grandes cambios en el nivel cultural, si se contribuye en cierta 
medida a disminuir desigualdades en el ámbito laboral, a cambiar la mentalidad, a naturalizar 
las relaciones interpersonales y a disminuir las desigualdades en cuanto a utilización y calidad del 
espacio y se incluyen elementos correctores para aumentar la seguridad en la parcela y en su 
entorno próximo, iniciando de esta manera un cambio a favor de la igualdad de oportunidades. 

6.2. Valoración del impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia 

Valoración del impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia: positivo, puesto que la 
incorporación en las determinaciones normativas de las medidas propuestas en cuanto a 
utilización y calidad del espacio, elimina o disminuye las deficiencias detectadas a lo largo del 
documento, mejora en todo caso la situación de partida y saca al ámbito de la desestructuración 
en la que se encuentra. El diseño del planeamiE3nto proporciona espacios de interacción familiares 
y amistosos con su diseño compacto y a su v€!z diverso conectado con su entorno. Así mismo la 
realización de esta memoria de análisis de impacto incorporando tanto la descripción de la 
situación actual, como las medidas, previsión ele resultados y conclusiones, contribuye a promover 
la importancia de considerar a la infancia, la adolescencia y la familia de manera transversal e 
inclusiva. 
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6.3. Valoración del impacto por razón de orieintación sexual e identidad y expresión de género y 
de protección integral contra la LGTBlfobi<) 

Valoración del impacto por razón de orientación sexual e identidad y expresión de género y de 
protección integral contra la LGTBlfobia: positivo, ya que, aunque no se puede intervenir en el 
origen de los problemas de discriminación, sí que contribuye a minimizar riesgos y aumentar la 
seguridad para que el discurrir de la vida se r€ialice con la misma confianza y decisión. 

6.4. Valoración del cumplimiento de la legisllación vigente sobre Accesibilidad y Supresión de 
Barreras Arquitectónicas y Urbanísticas 

Valoración del cumplimiento de la legislación vigente sobre Accesibilidad y Supresión de Barreras 
Arquitectónicas y Urbanísticas: positivo, al quedar recogido en el documento referencia a 
normativa específica, concretando sus determinaciones en los elementos más significativos y 
vinculados a los impactos analizados. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PL AN PARC IA L SECTOR SUf' TO - 2 "Q UI NTANA DEL JARAMA" 

SAN FE RNANDO DE HE NAR ES - APROBACiÓN IN IC IA L. 
55 



NO RMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e Bf"QUITeCTOS 

VOLUMEN 3. NORMATIVA URBANíSTICA 

MOD IFICAC iÓN l a PLAN PARCIA L SECTOR SU P TO - 2 "QU IN TANA D EL JARAMA" 

SAN FE RNANDO DE HE NAR ES - APROBACiÓN IN IC IA L. 



NO RMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e i:JrQUITeC:TOS 

íNDICE NORMAS E INSTRUCCIC)NES URBANíSTICAS 

TíTULO 1. DISPOSICIONES GENER.AlES ................................................... - 3-
ARTíCULO 1- NATURALEZA ....... ... ... .......... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... . - 3 -
ARTíCULO 2- ÁMBITO .. ... ... ....... ... ... .......... ....... ... ... ....... ... ... ... .... ... ... ... ....... ... ... . - 3 -
ARTíCULO 3- ViGENCiA .. .... .... .... ..... .... ..... ..... .... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... .... ..... - 3 -
ARTíCULO 4- DOCUMENTACiÓN ... .... ...... .... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... ..... .... .... . - 4 -
ARTíCULO 5- INTERPRETACiÓN ... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... . - 6 -
ARTíCULO 6- TERMINOLOGíA DE CONCEPTOS .... ... .... ... ... ... .... ... ... ... ....... ... ... . - 6 -

TíTULO 11. DESARROllO Y EJECUCiÓN DEL PLAN PARClAL. ................ - 7 -
ARTíCULO 7- PROMOTOR ........ ... ... .......... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... .... - 7-
ARTíCULO 8- PRIORIDAD EN El DESARROllO ... .... ..... .... .... .... ..... .... .... ..... .... .... - 7 -
ARTíCULO 9- INSTRUMENTOS DE DESARROllO .... ... .... ... ... ... .... ... ... ... ....... ... ... . - 7 -
ARTíCULO 10- ENTIDAD URBANíSTICA DE CONSERVACiÓN .... .... ... ... ....... ... ... . - 7 -

TíTULO 111. REGIMEN URBANíSTICO DEL SUElO .................................... - 8 -
ARTíCULO 11- CLASIFICACiÓN DEL SUELO ..... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ... .... ... ... ... . - 8 -
ARTíCULO 12- CALIFICACiÓN DEL SUEl.O .... .... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... ..... .... - 8 -
ARTíCULO 13- SISTEMA DE ACTUACIÓ~~ ... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... - 9 -
ARTíCULO 14- CESIONES OBLIGATORIAS ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ... . - 9 -
ARTíCULO 15- EDIFICABILlDADES y USOS ... ... ....... ... ... ....... ... ... .... ... ... ....... ... ... . - 9 -
ARTíCULO 16- PARCELACIONES - UNIDADES DE ORDENACiÓN .. ..... ..... .... ... - 10-
ARTíCULO 17- ASIGNACiÓN DE EDIFICABILlDADES y USOS ..... .... ..... ..... ..... ... - 11 -
ARTíCULO 18- CONDICIONANTES DE ORDENACiÓN DE VOlÚMENES ........ .. - 11 -
ARTíCULO 19- ESTUDIOS DE DETAllE .. ...... .... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... ..... .... .. - 11 -
ARTíCULO 20- PROYECTO DE URBANIZACiÓN .... ..... .... .... ..... .... ..... .... .... ..... .. - 11 -

20. l. PROYECTOS ESPECíFICOS: PARQUE FORESTAL - ZEC ES311 0001-
PRESERVACiÓN DE ESPECIES VEGETALES ........ ... ... ... .... ... ... ... ....... ... .. - 12 -

20.2. AUTORIZACiÓN PRECEPTIVA DE LA D.G. DE CARRETERAS 
DEL ESTADO ..... .... ..... .... .... .......... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... ..... .... .... .. - 13 -

20.3. PROTECCiÓN DEL PATRIMONIO ARQUEOlÓGICO ... ....... ... ... .... ... .. - 14 -
20.4 . RED DE SANEAMIENTO .. ....... .......... ... ... ... .... ... ... ... ....... ... ... ....... ... ... .. - 14 -
20.5. FASES DE URBANIZACiÓN ... .. .... .... .. ... ... ... ... .... .. ... ... ... ... ... ... ... .. - 16 -

ARTíCULO 21- EJECUCiÓN DE LAS OBRAS DE URBANIZACiÓN ......................... - 16 -
21.1. PARQUE DE MAQUINARIA Y ZONAS DE ACOPIO DURANTE LAS 

OBRAS DE URBANIZACiÓN ......... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... .... ... ... ... .. - 16 -
21 .2. IMPLANTACiÓN DE UN SISTEMA DE VIGILANCIA Y CONTROL 

DE PLAGAS .. ... ... ....... ... ... ....... ...... .... ... ... ... .... ... ... ... ....... ... ... ....... ... ... .. - 17 -
21.3. RETIRADA DE TIERRAS .. ... ... .......... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ... .... ... ... .. - 17 -

ARTíCULO 22- PROYECTOS DE EDIFiCACiÓN ..... .... ..... .... ..... .... ..... .... ..... .... ... - 18-
ARTíCULO 23- NORMAS GENERALES DE PROTECCiÓN ...... .... .... ..... .... .... ..... .. - 18 -
ARTíCULO 24- PROTECCiÓN MEDIO AMBIENTAL .... .... ..... .... .... ..... .... .... ..... ... - 18 -
ARTíCULO 25- PROTECCiÓN DE LA ESCENA URBANA ..... ... ... ....... ... ... .... ... ... .. - 21 -
ARTíCULO 26- PROTECCiÓN CONTRA LA CONTAMINACiÓN ACÚSTICA. .... .. - 23 -
ARTíCULO 27- PROTECCiÓN DEL PATRI MONIO ARQUEOlÓGiCO ... .... ..... .... - 24 -

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARC IA L SECTOR SUP TO - 2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FE RNANDO DE HE NAR ES - APROBACiÓN IN IC IA L. 

- 1 -



NO RMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e i:JrQUITeC:TOS 

TíTULO IV PARÁMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA 
EDIFICACiÓN Y DE lOS USOS ............................................. - 24 -

CAPíTULO l . CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFiCACiÓN ..... .... ..... .... ... - 24 -
ARTíCULO 28- CONDICIONANTES AERONAÚTICOS .. .... ..... .... .... .... ..... .... .... .. - 24 -

28.1. LIMITACIONES DE ALTURA A LAS CONSTRUCCiONES ..... ... ... ....... ... .. - 25 -
28.2. ACABADOS DE FACHADAS .......... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... .... ... ... ..... - 27 -
28.3. INSTALACiÓN DE ANTENAS EMiSORAS ..... .... .... .... ..... .... .... ..... .... .... .. - 27 -
28.4 . SEÑALES RADIOELÉCTRICAS ... ..... .... ..... .... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... ... - 28 -
28.5 . CONDICIONANTES AERONÁUTICOS ACÚSTiCOS ... ....... ... ... ....... ... .. - 28 -

ARTíCULO 29- CONDICIONES GENERALES ..... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ... .... ... ... .. - 29 -
ARTíCULO 30- CONDICIONES DE LA ORDENACiÓN ..... .... ..... .... .... .... ..... .... .. - 29 -
ARTíCULO 31- CONDICIONES DEL VOL.UMEN EDIFICABlE ... ..... ..... .... ..... .... ... - 29 -
CAPITULO 2. CONDICIONES GENERAL.ES DE LA PARCELACiÓN ..... ... ... .... ... .. - 29 -
ARTíCULO 32- PARCELACiÓN ... ... ... .......... ....... ... ... .... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ..... - 29 -
CAPITULO 3. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE lOS USOS DEL 

SUELO .. ... ....... ... ... ....... ...... .... ... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... .. - 30 -
ARTíCULO 33- CONDICIONES GENERALES DE lOS USOS .... ....... ... ... .... ... ... .. - 30 -
ARTíCULO 34- APARCAMIENTOS ..... .......... .... .... ..... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... .. - 30 -

TITULO V CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS 
DE ORDENANZA. .................................................................... - 31 -

CAPíTULO l . CONDICIONES COMUN ES A LAS ZONAS .... ... ... ....... ... ....... ... .. - 31 -
ARTíCULO 35- DEFINICiÓN Y APLICACiÓN ... .... ..... .... .... ..... .... .... ..... .... ..... .... . - 31 -
ARTíCULO 36- OBRAS ADMISIBLES ..... .... ..... .... .... ..... .... .... ..... .... ..... .... .... ..... ... - 31 -
ARTíCULO 37- DEFINICiÓN DE ZONAS ..... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... ....... ... ... .. - 31 -
CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS 

DE ORDENANZA ... ..... ......... ..... .... .... .... ..... .... .... .... ..... .... .... ..... . - 32 -
ARTíCULO 38 CLAVE DE ZONA TERCIARIA ( T) .... .... ..... .... ..... .... ..... ..... .... ..... . - 32 -

38.1. ÁMBITO Y CARACTERíSTICAS ...... ... .... ... ... ... .... ... ... ... .... ... ... ... .... ... ... .. - 32 -
38.2 . TIPOLOGíA EDIFICATORIA. .... ...... .... .... ..... .... .... ..... .... .... ..... .... ..... .... . - 32 -
38.3. CLASIFICACiÓN .. ..... .... .... ..... ..... .... ..... .... .... ..... .... .... ..... .... ..... .... .... .. - 32 -
38.4 . DETERMINACIONES DE APROVECHAMIENTO - INTENSIDAD DE USO- 32 -
38.5. CONDICIONES ESTÉTICAS Y CONSTRUCTiVAS ....... ... ....... ... ... .... ... .. - 34 -
38.6. DETERMINACIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO ..... ..... ..... .... .... - 35 -
38.7. PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA El SERVICIO DE LA EDIFICACiÓN - 37 -

ARTíCULO 39- CLAVE DE ZONA DE USO PRODUCTIVO ( P) .... .... ... ... ....... ... .. - 37 -
39.1. ÁMBITO Y CARACTERísTiCAS ...... ... .... ... ... ... .... ... ... ... .... ... ... ... .... ... ... .. - 37 -
38.2 . TIPOLOGíA EDIFICATORIA. .... ...... .... .... ..... .... .... ..... .... .... ..... .... ..... .... . - 37 -
39.3. CLASIFICACiÓN .. ....... ... ... .......... ... .... ... ... ... .... ... ... ... .... ... ... ....... ... ... .. - 37 -
39.4 . DETERMINACIONES DE APROVECHAMIENTO - INTENSIDAD DE USO- 37 -
39.5. CONDICIONES ESTÉTICAS Y CONSTRUCTiVAS ..... ..... ..... .... ..... ..... ... - 39 -
39.6. DETERMINACIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO ..... ..... ..... .... .... - 40 -
39.7. PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA El SERVICIO DE LA EDIFICACiÓN - 41 -

ARTíCULO 40- CLAVE DE ZONAS DE ESPACIOS LIBRES (El) ................................. - 41 -
ARTíCULO 41- CLAVE DE INFRAESTRUCTURA VIARIA (IV) ........ ............................ .. - 42 -

MOD IFI CAC iÓN 1 a PL AN PARC IA L SECTOR SUP TO - 2 "Q UI NTANA DEL JARAMA" 

SAN FE RNANDO DE HE NAR ES - APROBACiÓN IN IC IA L. 

- 2 -



NORMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e i:JrQUITeC:TOS 

TíTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES 

ARTíCULO 1- NATURALEZA 
Por ser el presente Plan Parcial, conforme a lo previsto en el Artículo 47 lSCM, 
desarrollo de un área remitida por el Plon General de Ordenación Urbana de San 
Fernando de Henares, se entenderán como vinculantes a todos los efectos las 
condiciones que defina el PGOU para aquellos aspectos normativos no especificados 
en el presente documento, se haga, o no, mención explícita a ello. 

ARTíCULO 2- ÁMBITO 
Este documento ordena y pormenoriza las octuaciones que para su desarrollo se prevén, 
dentro de los límites físicos establecidos en su remisión por el Plan General de 
Ordenación. 
El Plan Parcial, tiene por objeto la ordenación pormenorizada y urbanización del Suelo 
Urbanizable Programado Sectorizado, TO-2 "Quintana del Jarama", delimitado en una 
unidad urbanística integrada . 
El señalamiento de los sistemas generales y la precisión de sus usos figuran en el Plano 
Clasificación del suelo del PGOU . 

ARTíCULO 3- VIGENCIA 
las determinaciones del presente documento entrarán en vigor desde la fecha de su 
aprobación definitiva y publicación oficial en el Boletín Oficial de la Comunidad de 
Madrid. Su vigencia será indefinida, sin perjuicio de su revisión o modificación, y 
vinculada a la del PGOU al que desarrolla; está vinculada su ejecución y vigencia al 
cumplimiento de los plazos que, establecidos desde su redacción, desarrollan las 
determinaciones de, la ley del Suelo y RehClbilitación Urbana RD7/2015 y de la lSCM. 
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ARTíCULO 4- DOCUMENTACiÓN 
los distintos documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente cuyas 
determinaciones deberán aplicarse partiendo del sentido de las palabras y los 
grafismos, en orden al mejor cumplimiento de sus objetivos. 
Esta documentación de acuerdo con el Artículo 49 lSCM se establece en: 

Documentación escrita compuesta por: 
BLOQUE 1: DOCUMENTACiÓN INFORMATIVA 
Volumen 1: Memoria de Información 
Capítulo 1: Información sobre el ámbito 
Capítulo 2: Determinaciones de rango superior 
Capítulo 3: Antecedentes 
Capítulo 4: Estudios complementarios 
Volumen 2: Planos de Información 

BLOQUE 11: DOCUMENTACiÓN AMBIENTAL 

BLOQUE 111: DOCUMENTACiÓN NORMATIVA Y DE ORDENACiÓN 
Volumen 1: Memoria de Ordenación. 
Capítulo 1: Memoria de ordenación 
Capítulo 2: Infraestructuras y servicios urbanos. Avance del Proyecto de 
Urbanización 
Volumen 2: Organización y gestión ele la ejecución 
Capítulo 1: Ejecución del plan parcicd - Modelo de Gestión 
Capítulo 2: Análisis económico de viabilidad 
Capítulo 3: Memoria de análisis y valoración de impactos 
Volumen 3: Normativa Urbanística 
Título l. Disposiciones generales 
Título 11. Desarrollo y ejecución del plan parcial 
Título 111. Régimen urbanístico del suelo 
Título IV. Parámetros y condiciones ~lenerales de la edificación y 
de los usos 
Título V. Condiciones particulares de las zonas de ordenanza 
Volumen 4: Planos de Ordenación 
Volumen 5: Planos de Esquemas de Infraestructuras 

Memorias, en donde se señalan los objetivos generales de la ordenación pormenorizada 
y se justifican los criterios que han conducido a las determinaciones adoptadas, 
expresando los condicionantes impuestos por la legislación y el planeamiento de rango 
superior, o por otros aspectos. 
Es un documento básico para la inteligencia e interpretación del Plan Parcial en su 
conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o 
entre distintas determinaciones, si resul tasen insuficientes para ello las presentes 
Normas. 
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Organización y gestión de la ejecución, determina el orden normal de desarrollo y 
ejecución del Plan Parcial, tanto en el tiempo como en el espacio de acuerdo con los 
objetivos generales de la ordenación, en el mismo se evalúa y asigna las inve rsiones 
previstas para el desarrollo del Plan Parcial. 

Normas Urbanísticas, constituyen el cuerpo normativo específico de la ordenación 
pormenorizada y regulan el desarrollo, la gestión, la ejecución, del planeamiento, 
además de establecer, en las distintas categorías de suelo y de aprovechamiento, su 
régimen. 
Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula 
para el desarrollo, gestión, y ejecución de planea miento, así como en relación al 
régimen jurídico propio de las distintas categorías de suelo y de los aprovechamientos 
públicos y privados admisibles sobre los mismos. 
Para lo no previsto en ellas se estará a lo dispuesto en el PGOU de San Fernando de 
Henares, yen la legislación urbanística apl icable. 

Documentación Gráfica 
Los Planos de Información Urbanística, reflejarán la situación y calificación de los 
terrenos en el planeamiento de rango superior al que desarrolla, así como el estado de 
los mismos en cuanto a su morfología, construcciones, vegetación y usos existentes y 
estructura de la propiedad del suelo. 
Los Planos de Ordenación pormenorizada, recogerán las determinaciones exigidas en 
los Artículos 35-3 y 48 de la Ley del Suelo y LSCM 9/2001. 

Planos de Ordenación: 
PO l.l. 
PO l.2. 
PO l.3. 
PO 2. 
PO 3.l. 
PO 3.2. 
PO 3.3. 
PO 4. 
PO 5. 

PO 6.l. 
PO 6.2. 
PO 7. 
PO 8. 
PO 9.l.l. 
PO 9.l.2 . 
PO 9.1.3 . 
PO 9.2.l. 
PO 9.2.2 . 
PO 9.2.3 . 

Situación General del Ámbito. 
Comprobación del Ámbito. 
Ámbito sobre ortofoto 
Topografía )~ctual 
Comprobación Catastral 
Comprobación Delimitación ZEC 
Comprobación CHT-SNCZI 
Calificación de los Usos. Usos globales 
Calificación y Regulación de Usos 
Aprovechamientos 
Cesiones 
Ordenación sobre ortofoto 
Alineaciones-Áreas de movimiento-Alturas 
Servidumbre aeronáutica acústica. Periodo día (7-19h) 
Servidumbre aeronáutica acústica. Periodo noche (23-7h) 
Áreas de sensibilidad acústica 
Servidumbre aeronáutica. RD-1 080/2009 
Altitud Máxima Admisible. 
Limitaciones de altura-Servidumbre aeronáutica 
RD-1 080/2009 - II 
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POlO. 
POllo 

Conexiones Exteriores 
Parcelación no vinculante 

Planos de Esquemas de Infraestructuras: 
PEI 1 Afección infraestructuras existentes. 

Viario replanteo 
Viario. Secciones transversales y perfil longitudinal 
Topografía modificada 
M-50. Zona de Afección 

PEI 2 . lo 
PEI2 .2. 
PEI2 .3. 
PEI 3 . lo 
PEI3 .2. 
PEI4 . 
PEI5 . 
PEI6 . 
PEI7 . lo 
PEI7 .2. 
PEI7 .3. 
PEI8 . 
PEI9 . 
PEllO. 

Propuesta modificación taludes en el encuentro con M-50 
Red abastecimiento de agua 
Red energía eléctrica- Media Tensión 
Red alumbrado público 
Red saneamiento. Residuales 
Red saneamiento. Residuales . Sección longitudinal 
Red saneamiento. Residuales. Esquema general 
Red saneamiento. Pluviales 
Red de gas 
Red de telecomunicaciones 

ARTíCULO 5- INTERPRETACiÓN 

En caso de alguna contradicción entre los documentos que lo constituyen, para su 
resolución se procederá atendiendo a la directriz general que desde la Memoria y 
Normas se establezca, y de acuerdo con la estructura general del documento, 
resolviéndose los aspectos menores en función de las determinaciones fijadas en los 
documentos de mayor precisión en su definición. 
Si, no obstante, la aplicación de estos criterios interpretativos, prevaleciese alguna 
indeterminación, deberá optarse por la interpretación más favo rable al mejor equilibrio 
entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios 
libres, al menor deterioro de la imagen urbana y al interés más general de la 
colectividad. 
Como último puente para la interpretación se recurrirá a lo establecido en el PGOU. 

ARTíCULO 6- TERMINOLOGíA DE CONCEPTOS 

A efectos de las presentes Normas Urbanísticas, los términos que en éstas se utilicen 
tendrán el significado que se expresa en el Título IV, DEL SIGNIFICADO DE TÉRMINOS 
EMPLEADOS del Plan General de San Fernando de Henares, y la terminología dada por 
la lSCM. 
En las fases posteriores de desarrollo del presente Plan Parcial habrán de contemplarse 
y respetarse estas mismas terminologías para el ámbito de actuación. 
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TíTULO 11. DESARROllO Y EJECUCiÓN DEL PLAN PARCIAL 

ARTíCULO 7- PROMOTOR 
la iniciativa del presente Plan Parcial es pr ivada, promovido por la sociedad Quintana 

del Jarama S.A., propietaria única de los terrenos. 

ARTíCULO 8- PRIORIDAD EN El DESARROllO 
las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecución de las determinaciones del Plan 

Parcial deberán sujetarse al orden de plazos señalado en el Plan General. 

ARTíCULO 9- INSTRUMENTOS DE DESARROllO 
Para el desarrollo del presente Plan Porcial, será precisa la elaboración de los 

correspondientes Proyectos de Urbanización, de Reparcelación y de Edificación, así 

como, en los Estudios de Detalle cuando sean oportunos. 

El contenido de dichos documentos de ploneamiento, será el establecido en la lSCM, 

debiendo cumplir a su vez las condiciones establecidas en el Plan General y en el 

presente Plan Parcial. 

En cada una de las zonas o Unidades de Ordenación se podrá tramitar, cuando se trate 

de un proyecto de edificación unitario, un proyecto de edificación que incorporará las 

determinaciones de éste . 

En los casos y ámbitos en que se formulará el Estudio de Detalle, en los términos 

legalmente previstos, la parcelación se realizará a través y de forma conjunta con aquel, 

de manera que además de la documentación y determinaciones propias del Estudio de 

Detalle se deberán incorporar las exigidos con carácter general por el Proyecto de 

Repa rcelación . 

ARTíCULO 10- ENTIDAD URBANíSTICA DE CONSERVACiÓN 
El Plan General de Ordenación Urbana de San Fernando de Henares en su artículo 35-

2.5., establece que el sector SUP T02 deberá transformar, una vez recepcionadas las 

obras de urbanización, su Junta de Compensación en Entidad Colaboradora para la 

Conservación. 

El presente Plan Parcial impone esa obligación, en el marco del contenido de la lSCM, 

en su artículo 137. 
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TíTULO 111. REGIMEN URBANíSTICO DEL SUELO 

ARTíCULO 11- CLASIFICACiÓN DEL SUELO 
El suelo viene clasificado por el PGOU de San Fernando de Henares, redactado de 
acuerdo a la ley 10/ 1984, como suelo Urbanizable Programado. 
A todos los efectos, de acuerdo con la ley lSCM, Transitoria 1 a, el suelo ordenado por 
el presente Plan Parcial corresponde a la Clasificación de Suelo Urbanizable Sectorizado. 

ARTíCULO 12- CALIFICACiÓN DEL SUELO 
Es la establecida por el Plan a través de su Plano de Calificación y Regulación de los 
Usos del Suelo. 
A los efectos de lo dispuesto en la lSCM, el Plan Parcial establece la asignación de usos 
pormenorizados y sus nive les de intensidad mediante la calificación del suelo, asignación 
de intensidades y ordenación de vo lúmenes de edificación, primando la más restrictiva 
en caso de diferencias u holguras. 
El Plan Parcial realiza la calificación pormenorizada del suelo dividiéndolo en zonas. Se 
califican como zonas para uso de redes públicas los suelos de interés general que 
permiten conseguir los objetivos de planeamiento relati vos y destinados a 
comunicaciones e infraestructuras, zonas verdes y espacios libres; se califican como 
zonas para usos no dotacionales los demás suelos, en los que los propietarios o 
adjudicatarios podrán ejercer sus facultades dominicales de acuerdo con las 
especificaciones relativas. Se entiende por "zona" el ámbito, continuo o discontinuo, en 
el que rige una misma ordenanza y que, en consecuencia, está sometido a un mismo 
régimen. 

las zonas en que se divide el ámbito del Plon Parcial son las siguientes: 

Al REDES PÚBLICAS: 
DE CARÁCTER GENERAL: 
RG-IV Red General de infraestructura viaria 
RG-El Red General de espacios libres 
DE CARÁCTER lOCAL: 
Rl-IV Red local de Infraestructura viaria 
Rl-El Red local de espacios libres 

Bl USOS lUCRATIVOS: se distinguen usos y tipos con carácter 
pormenorizado. 

USOS TERCIARIOS: 
T 1 ° Terciario Oficinas 
T 2° Terciario Centro de Servicios 
USOS PRODUCTIVOS 
P 1 ° Productivo Almacenes 
P 2° Terciario Industrial 
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A partir de esta calificación genérica del suelo se establecen en las presentes 

Ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas zonas, especificadas en las 

Ordenanzas generales y condiciones particulares. 

ARTíCULO 13- SISTEMA DE ACTUACiÓN 
El sistema de actuación, en desarrollo del Plan General de Ordenación Urbana y de la 

lSCM 9/2001, es el Sistema de Compensación . 

ARTíCULO 14- CESIONES OBLIGATORIAS 
De acuerdo con las reservas efectuadas en cumplimiento de los artículos 36 y 91 de la 

lSCM serán de cesión obligatoria y gratuita, libre de cargas a favor al Ayuntamiento de 

San Fernando de Henares las superficies de suelo destinadas por el presente Plan Parcial 

a redes con carácter general y local. la cesión será materializada en el Proyecto de 

Repa rcelación. 

ARTíCULO 15- EDIFICABILlDADES y USOS 
las determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los parámetros globales 

establecidos en las condiciones de desarrollo del Plan General de Ordenación Urbana, 

quedando según se expresa en el siguiente Cuadro Resumen de Características y en los 

Planos: PO 4, PO 5 y PO 6. 
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERíSTICAS 

ICUADRO GENERAL DE CARACTERfsTICAS 

!APROVECHAM IE NTO DEl SECTOR ( 664. 142 m\ x 0,42) - 278.939,64 

UNIDAD DE 
ORDENACIO N 

T,2 

T,4 

TOTAL 

P,l 

P,2 

TOTAL 

USO GLOBAL TE RCIARIO 

CAUFICAClÓN PORMENORIZADA 

TE RCIARIO CENTRO DE SERVICIOS 

TERCIARIO OFICINAS 

TERCIARIO OFICINAS 

TERCIARIO OFICINAS 

USO GLOBA.L PRODUCTIVO 

PRODUCTlVO AI.J.MCENES 

' TE RCIARIO INDUSTRIAL 

• Uso global produdivo según PGOUM 

TOTAL USOS LUCRATIVOS 

TE RCIARIO 

PRODUCTIVO 

TOTAL LUCRATlVO 

CÓDIGO 

T2" 

T 1" 

T 1" 

T 3" 

Pl " 

P2" 

I 

COEFICIENTE DE EDIFICABIUDAD DEL SECTOR < APROVECHAMIENTO UNITARIO 

REDES del SECTOR CÓDIGO 

REDES GENERALES RG 

ESPACIOS LIBRES El 

RG·ELl 

RG·EL2 

INFRAESTRUCTURA VIARIA RG·IV 

REDES LOCALES RL 

ESPACIOS LI BRES RL·ELl 

INFRAESTRUCTURA VIARIA RL·IV 

TOTALES 

TOTAL LUCRA TlVO + REDES PUBUCAS 

SUELO (m2
) 

37.1 74,00 

105.945,00 

9.:500,00 

10.905,00 

163.524,00 

220.053,00 

22.392,00 

242.445,00 

163.524,00 

I 242.445,00 

I 405.969,00 

SUELO (m2
) 

173.837,00 

143.001,00 

66.431,00 

76 .570,00 

30.836,00 

90. 857,00 

46 .830,00 

44.027,00 

264.694,00 

670.663,00 

COEF. EDIF 
(Indicativo) 

0,758 

0,792 

1,103 

0,844 

0,805 

0,57 

1,02 

0,6 1 

LlCM 

(m~ 

55.787,80 

83.681,70 

ARTíCULO 16- PARCELA - UNIDAD DE ORDENACiÓN 

a - quaTro 
e i:JrQUITeC:TOS 

EDIFICABLE( m 2
) COEF PUsos Apr/Eh uas 

28.1 76,00 1, 12 31.557, 12 

83.856,00 1,00 83.856,00 

10.477,00 1,00 10.477,00 

9.200,00 1,00 9.200,00 

13 1.70900 135.090, 12 

124.400,00 0,80 99.520,00 

22. 830,00 0,80 18.264,00 

14 7.23000 0,80 11 7.784 00 

% 

131.709,00 1,00 135.090,1 2 53,42 

147.230,00 0,80 117J84,00 I 46,58 

278.939,00 252,874, 12 I 100,00 

0, 41 99990 < 0, 42 

RAllOS 
(m2/100m2ed .) 

PGOUM 

20 

141.067,00 Edilicabilidad 

en Redes 

según 

16.000,00 NNUU PG 

30 

50 157.067,00 

El Plan Parcial se co nfigura en " parcelas" de gran superficie que so n segregables según 
la o rdenanza que les afecte. 
Estas " parcelas" se co nstituyen co mo los elementos básicos del desarrollo edificato ri o 

mediante Proyecto de Edificació n, sin perjuici o de que se puedan segregar y o rdenar 
mediante Estudio de Detalle cuando el des.arro ll o sea parcial o fragmentario; po r ello el 
Plan Parcial las deno mina Unidades de Ordenació n, siendo este término tan so lo un 
no mbre sustituto rio de " parce la " . Co nsigu iendo así que cuando se produzcan múltiples 
segregacio nes en parce las meno res, la deno minació n parce la 8 de la Unidad de 

Ordenació n T2 , pueda ser más clara en su identificació n. En definiti va , " Unidad de 
Ordenació n" es una deno minació n sustituto ria de " parce la " . 

l os actos de parce lació n, cuyo o bjeto seo la subdivisió n de la actuació n en parce las 
para su edificació n, o co n destino para los fin es específicos derivados de la o rd enació n, 
se redactarán co mo desarro ll o de la delimitació n de las Unidades de Ordenación del 
presente Plan Parcial, manteniéndose en su conjunto los parámetros edificato rios 
señalados en el mismo de acuerd o al artículo 32 de esta s No rma s. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARC IA L SECTOR SUP TO - 2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FE RNANDO DE HE NAR ES - APROBACiÓN IN IC IA L. 

- 1 O -



NORMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e i:JrQUITeC:TOS 

ARTíCULO 17- ASIGNACiÓN DE EDIFICABILlDADES y USOS 
l . las condiciones particulares de estas Normas fijan la edificabilidad de una 

Unidad de Ordenación, según el cuadro resumen general de características, 

artículo 15, mediante va lores absolutos. 

2 . Cuando a una Unidad se le Clsignen va lores o límites de edificabilidad 

diferenciados por uso, deberán respetarse de manera separada cada uno de 

esos límites. 

3 . El Proyecto de Reparcelación deberá especificar la edificabilidad conferida a 

cada Unidad de Ordenación expresándola en metros cuadrados construidos 

totales y el uso predominante. 

ARTíCULO 18- CONDICIONANTES DE ORDENACiÓN DE VOlÚMENES 
Los condicionantes de ordenación de volúmenes en el ámbito del Plan Parcial son los 

resultantes de la aplicación de las ordenanzas específicas de cada zona y de las 

condiciones geométricas fijadas en los planos de ordenación. 

ARTíCULO 19- ESTUDIOS DE DETAllE 
Los Estudios de Detalle tendrán en cuenta las determinaciones tanto gráficas como 

escritas del presente Plan Parcial. 

Someterán las condiciones de su redacción y tramitación a las que establece la Ley 

LSCM en su artículo 53 . 

Su redacción será preceptiva cuando se pretenda desarrollar la edificación de forma 

parcial, fruto de la segregación de las Unidades de Ordenación de acuerdo a la 

ordenanza que las regula. 

ARTíCULO 20- PROYECTO DE URBANIZACiÓN 
El Proyecto de Urbanización tendrá en cuenta el conjunto de determinaciones gráficas y 

escritas contenidas en los planos y memoria del presente Plan Parcial, especialmente se 

atenderá a las dive rsas prescripciones derivadas de los informes sectoriales. Cumplirá las 

condiciones para la redacción y tramitación de los proyectos de urbanización y demás 

disposiciones municipales que fueran de oplicación siempre que ello no suponga una 

limitación para soluciones de mayor calidad que se propongan. 

E I Proyecto de U rba n ización pod rá proceder reconsideraciones que no afecten a 

determinaciones sobre ordenación, régimen del suelo o de la edificación. Podrán 

modificarse las previsiones y esquemas de trazados básicos previstas en el Plan Parcial, 

de manera justificada y siempre que ello suponga mejora objetiva de la calidad global. 

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podrán modificarse si las características 

del saneamiento así lo requieren o si se justifica una reducción del movimiento de tierras, 

sin merma de la calidad global de la actuación. 

El proyecto de urbanización deberá resolver, aunque sea fuera de su ámbito de 

actuación, el enlace de los servicios urbanísticos del ámbito que comprendan con los 

generales de otros desarrollos a los que se conectan, para lo cual ve rificaran que éstos 
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tienen la suficiente dotación o capacidad . Asimismo, resolverá adecuadamente el enlace 
con la red viaria existente o prevista por los ámbitos limítrofes. 

En los servicios urbanísticos explotados por compañías suministradoras o concesionarias 
será de aplicación la normativa propia ole cada una de ellas. A tales efectos, en el 
procedimiento de tramitación del proyecto de urbanización deberá incluirse una carta o 
comunicación de cada compañía en la que haga constar que conoce el proyecto de 
urbanización en la parte que le afecta y que está de acuerdo con su viabilidad. 
Igualmente, con la solicitud para la recepción de la obra, se adjuntará certificado de 
cada compañía suministradora en el que se haga constar que está de acuerdo con la 
obra realizada y que no hay inconveniente para su recepción. En el caso del alumbrado 
público se aportará toda la documentación precisa para poder contratar y poner en 
funcionamiento la instalación. 

Se aportará anexo de estudio detallado del movimiento de tierras proyectado y del 
volumen y características de las tierras sobrantes, estableciéndose el correspondiente 
Plan de Gestión de Residuos. 

Se incluirá propuesta de modificación topográfica de las zonas verdes, detallada con 
curvas de nivel de estado actual y modificado. Asimismo, se evitará la compactación y 
erosión hídrica o eólica de la capa edáfica de las zonas verdes, que será retirada y 
tratada para asegurar su correcto uso en los procesos posteriores de revegetación y 
acondicionamiento. 

20.1. PROYECTOS ESPECíFICOS: Pf\RQUE FORESTAL 
PRESERVACiÓN DE ESPECIES VEGETALES 

lEC ES3110001-

La ordenación del parque y la preservación de especies vegetales serán objeto de 
proyectos específicos aprobados por la Dirección General del Medio Ambiente, gestora 
de la lEC, previamente a su ejecución y IJ la urbanización general del ámbito. Dichos 
proyectos definirán y justificarán: 

El análisis de hábitats de interés comunitario en el subsector norte y, en su 
caso, evitar las repercusiones de su urbanización . 
Las especificaciones sobre las especies vegetales a utilizar, que deberán ser 
más propias de formaciones naturales de ribera que de jardinería. 
Las condiciones para el alumbrado público: tipo de luz, disposición y 
orientación. 
Las limitaciones para la pavimentoción del terreno . 
La prohibición de instalar viales o aparcamientos para tráfico rodado. 
La prohibición de edificar, siendo las únicas edificaciones admisibles las 
imprescindibles para la gestión del propio Parque Forestal de Ribera. 
La especificación del ámbito territorial en el que se va a realizar el desmonte 
previsto y la valoración de sus repercusiones en el espacio protegido lEC ES 
3110001, teniendo en cuenta las variaciones que el desmonte puede producir 
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en la escorrentía del terreno, en las zonas inunda bies del río Jarama en la 
vegetación existente, etc. 
La concreción, con detalle suficiente, de la ubicación de los aliviaderos de 
pluviales, y su diseño de forma que se eviten daños en fauna y flora. 

Las medidas a adoptar para la preservación de especies vegetales en el sector serán: 

Medida 1 

Antes de las tareas de urbanización de los terrenos se llevarán a cabo la elaboración de 
un Plan específico acerca de las especies con posible existencia en el sector, Cynara 
tournefortii, Ma/vella sherardiana, y Triticurn boeoticurn, aun no encontrándose incluidas 
en el Catálogo Regional de especies amenIClzadas. 

Dicho Plan, elaborado por técnicos especializados conocedores de estas especies, se 
incorporará al Proyecto de Parque Forestal para su aprobación por la D. G. de Medio 
Ambiente. Irá encaminado a: 

La identificación de ejemplares en zonas de posible existencia, bordes del 
actual camino, hábitats cartografiados, etc. 
La recogida de semillas para su reproducción ex situ. 
El trasplante a otras zonas libres de urbanización, Parque Forestal en la ZEC, y 
Espacios libres del ámbito, biotopos análogos, con las mismas condiciones 
edafoecológicas, no afectados po r las obras. 

Medida 2 

La programación de los trabajos en sus épocas más adecuadas. 
El cuidado y seguimiento de las posibles recuperaciones. 

Retirada, conservación y reutilización en los espacIos libres, de la tierra vegetal del 
sector, garantizando así la conservación del banco de semillas para su posterior 
germinación. 

Medida 3 

Por otro lado, se conservará, como se ha señalado anteriormente, el carácter natural del 
Parque Forestal, de los espacios libres y zonas ve rdes previstas por el Plan Parcial, de 
forma que se mantengan las condiciones ambientales actuales, haciendo compatible los 
nuevos usos previstos en el sector con la conservación de las poblaciones de estas 
especies vegetales. 

20.2. AUTORIZACiÓN PRECEPTIVA DE LA D.G. DE CARRETERAS DEL ESTADO 

El proyecto de Urbanización, deberá redactar un apartado específico con los rebajes del 
terreno, en la cabeza del talud limítrofe con la M-50 o en aquellas zonas de dominio 
público de carreteras que se puedan ve r afectadas, para su autorización por la Dirección 
General de Carreteras. 
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El proyecto tendrá que adoptar las medidas necesanas para que la circulación de 
vehículos en la M-50 y en los ramales de enlace no se vea afectada. 

20.3 . PROTECCiÓN DEL PATRIMONIO ARQUEOLÓGICO 

El proyecto recogerá las medidas necesarias para la protección del Patrimonio 
Arqueológico, de acuerdo al contenido del artículo 27 de las presentes Normas. 

20.4 . RED DE SANEAMIENTO 

La red proyectada deberá ser de tipo separativo, de conformidad con lo exigido en el 
artículo 7 del Decreto 170/ 1998 de 1 de octubre sobre la Gestión de las Infraestructuras 
de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid. 
El Plan Parcial se ajusta a las Normas del Plan Hidrológico del Tajo que en su artículo 
38.2 aprobado por el Real decreto 1664/ 98 de 24 de Julio, indica que los proyectos de 
nuevas urbanizaciones deberán establecer preferentemente redes de saneamiento 
separativas para aguas neg ra s y pluviales. 
Para el cálculo del alcantarillado se tendrán en cuenta los coeficientes de escorrentía y la 
pendiente en cada caso de los materiales que cubren el suelo urbanizado. Las aguas de 
lluvia se calcularán teniendo presente periodos de retorno de 1 ó 20 años. 
Se ajustará a lo definido para la red de abastecimiento en el PGOU y serán criterios 
básicos de partida, de la red de alcantarillado los siguientes : 

Garantizar una evacuación adecuada para las condiciones previstas. 
Evacuar eficazmente los distintos tipos de aguas, sin que las conducciones 
interfieran las propiedades privados. 
Garantizar la impermeabilidad de los distintos componentes de la red, que 
evite la posibilidad de fuga s. La estanqueidad de la red evitará la 
contaminación de l terreno y de las aguas freáticas. 
Evacuación rápida sin estancamientos de las aguas usadas compatible con la 
velocidad máxima aceptable. 
Evacuación capaz de impedir la inundación de la red y el consigu iente 
retroceso. 
La accesibilidad a las distintas partes de la red, permitiendo la limpieza, 
reparaciones y repos Iciones. 
La red para aguas pluviales, se debe asegurar que éstas reciban únicamente 
las aguas procedentes de lluvia, riego y deshielo. 

Condiciones de Cálculo: 
Volumen de aguas negras residuales. 
Se sigue la normativa del CYII, considerando un coeficiente de retorno del 
0,80, aplicado al abastecimiento. 
Caudal de Aguas pluviales. 

Hay diversos procedimientos para la obtención de caudales de lluvia, basados 
en métodos directos, fórmulas empíricas, método racional, etc. 
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Dimensionamiento de la Red de Alcantarillodo: 

Los conceptos referentes a los cálculos em p leados son: 

Coeficiente de Escorrentía Medio: Es la medida ponderada de los coeficientes 

de escorrentía y superficies parciales que componen la zona total considerada. 

Intensidad de lluvia: Su valor depende, para una zona dada, del periodo de 

retorno considerado y de la duración del chaparrón igual al tiempo de 

concentración. 

Periodo de retorno : es el número de años en que se considera que se superará 

una vez como promedio la intensidad de lluvia máxima adoptada . 

Tiempo de concentración: Es el tiempo necesario para que llegue, a la sección 

considerada, el máximo caudal de la cuenca. 

Tiempo de escorrentía : Es el tiempo que tarda e l agua caída en alcanzar un 

curso de agua conocido o la red de alcantarillado. 

Tiempo de recorrido: Es el tiempo que tarda el agua que discurre por la red de 

alcantarillado en a lcanzar el punto en el que se estudia el caudal. 

Caudal necesario. 

Velocidades mínima/ máxima : En el cálculo se considerarán unos límites 

máximos y mínimos (establecidas en el PGOU) de las ve locidades del fluido a 

lo largo de la red. El límite de la velocidad máxima que evita la erosión del 

conducto, dependerá del material a emplear, - Secciones mínimas: En el 

cálculo de tuberías se fijará un diómetro mínimo. 

Pérdidas de Carga: Se tendrá en cuenta a la hora de diseñar la red los 

cambios de sección transversal y longitudinal. La red es continua, adaptando el 

trazado en lo posible a la topogmfía del terreno disponiendo la conexión en los 

colectores previstos para pluviales y fecales. 

Las conducciones de la red se harán con tuberías de hormigón centrifugado, colocadas 

sobre una cama de 10 cm . de arena y abrigando lateralmente los tubos en todo el 

ancho de zanja hasta la mitad de l diámetro de l mismo. Se protegerán las conducciones 

en el caso de que fuera necesario. 

Las uniones entre tuberías serán elásticas mediante junta en enchufe y campana. Los 

pozos de registro irán situados en los tramos rectos a un máximo de 30 m . yen todas las 

intersecciones de los ramales. Igualmente se dispondrán absorbederos tipo Madrid o los 

aceptados por el Ayuntamiento. 

Todos los tubulares de desagüe se situarán a una profundidad mínima de 1,20 metros y 

reposarón en cama de arena de río de 10 cm. de espesor. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PL AN PARC IA L SECTOR SUP TO -2 "Q UINTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 15 -



NORMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e i:JrQUITeC:TOS 

Sistema de Depuración: 
A la hora de elegir el sistema de depuración se tendrá en cuenta lo dispuesto en el 
PGOU, y un dato fundamental consiste en que las aguas residua les a evacuar a través 
de la red básica del ámbito se asimilan a ICls de las redes urbanas. 
Ello supone, obviamente, que aquellas actividades a implantar que generen residuos 
líquidos de condiciones contaminantes con índices superiores a los asimilables deberán 
prever un sistema de depuración propio previo al vertido a la red general. 
En base a esto se prevé, un sistema de depuración de tipo blando compuesto por Fosa 
de Decantación-Digestión y Pozos Filtrantes (los índices de permeabilidad del suelo , en 
principio no desaconsejan la adopción de este sistema). 
Este sistema de depuración está constituido, según especificaciones de la NTE-ISD por: 

Cámara de grasas 
Pozo de Registro 
Fosa de Decantación-Digestión 
Arqueta de Reparto. 
Pozo Filtrante 

20.5. FASES DE URBANIZACiÓN 

El Proyecto de Urbanización podrá estClblecer, de forma justificada, fases para su 
desarrollo temporal, pudiendo obtener la recepción de las obras de acuerdo a las fases 
esta blecidas. 

ARTíCULO 21- EJECUCiÓN DE LAS OBR,A\S DE URBANIZACiÓN 

la ejecución de las obras de la red viaria, las infraestructuras básicas y los espacios 
libres, que forman parte de las redes locales y generales, serán por cuenta de la entidad 
promotora. 
El coste de las infraestructuras comprende la redacción del proyecto de urbanización 
correspondiente. 
Normas de urbanización: Remitidas a las determinaciones establecidas por el vigente 
Plan General de San Fernando de Henares, NNUU Generales, Título XII- Normas de 
Urbanización. 
Protección del Patrimonio Arqueológico: Durante el desarrollo de las obras de 
urbanización se deberán adoptar las med idas de protección y vigilancia de acuerdo al 
contenido del artículo 27 de las presentes ~~ormas. 

21.1. PARQUE DE MAQUINARIA Y ZOI'JAS DE ACOPIO DURANTE LAS OBRAS DE 
URBANIZACiÓN 

Durante las obras de urbanización, los parques de maquinaría y zonas de acopio de 
materiales no se podrán localizar en la ZEC ni en el Suelo No Urbanizable. Asimismo, se 
evitarán estas zonas en los movimientos de la maquinaria. 
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21 .2. IMPLANTACiÓN DE UN SISTEMA DE VIGILANCIA Y CONTROL DE PLAGAS 

Vigilancia de la posible aparición de plagas por roedores y/o artrópodos durante la fase 
de obras o ejecución de viales y en su caso, implantación de medidas de control a través 
de empresa autorizada en la comunidad de Madrid y/o coordinación con el plan de 
control municipal. 

21 .3. RETIRADA DE TIERRAS 

Según los datos analíticos aportados en la Fase II del Estudio de caracterización de 
suelos, no se han detectado indicios de Clfección a la calidad del suelo, no obstante, 
"como medida preventiva, en el punto de muestreo S-lO, de forma previa al comienzo 
de los trabajos de urbanización, deberá procederse a la retirada y gestión de la capa 
superficial de suelo, 50 cm, en una superficie de 3 m2

, ya que ese entorno y solo ese, se 
detectaron concentraciones de TPH . 

AM8rTO INDUSTRIAL UBICADO EN LA ZON .... SUR 
SECTOR SUP T0-2 

Localización del 5-7 O: (X: 455.483, Y: 4.478.902) 

Limite Sector SUP-T02 

D Ámbito Industrial 

Sondeo manual S-10: (X: 455.483; Y: 4.478.902) 

6. TIerra a retirar Total 1,5 m3 

Sondeo manual 5-10: (X: 455.483; Y: 4.478.902) 
Sondeo manual S-10 (1): (X: 455.483; Y: 4.478.903,5) 
Sondeo manual S-1 0 (2): (X: 455.484,299; Y: 4.478.901 .25) 
Sondeo manual S-10 (3): (X: 455.481 ,701 ; Y: 4.478.901 ,25) 
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ARTíCULO 22- PROYECTOS DE EDIFICACiÓN 

la redacción de los Proyectos de Edificación se llevará a cabo a partir de las 
determinaciones sobre sólido capaz, y el resto de las condiciones de las presentes 
Ordenanzas. 

ARTíCULO 23- NORMAS GENERALES DE PROTECCiÓN 
ALCANCE Y CONTENIDO 

los siguientes apartados comprenden la re~:Julación de los siguientes aspectos: 
A) Protección medioambiental, ecológica y de los nive les de confort 
B) Protección paisajística y de la escena urbana. 
C) Protección patrimonio arqueoló~lico 

Responsabilidades 

la responsabilidad de la apariencia y conservación tanto del medio natural como del 
urbano corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de 
actuación que les afecte deberá someterse a su criterio . Consiguientemente el 
Ayuntamiento podrá denegar o condicionar la concesión de licencias de obras, 
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o 
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por estas Normas. 
la responsabilidad alcanza a los particulares que deberán colaborar con el 
Ayuntamiento y entre sí, para la consecución de los objetivos que se pretenden. 
Asimismo y en función de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las 
autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la 
sanidad a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, 
las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus 
componentes (remates, chimeneas, cornisCls, etc.), algún daño o actuación que lesione 
los valores medioambientales, naturales o urbanos que caracterizan el término 
municipal. 

ARTíCULO 24- PROTECCiÓN MEDIO AMBIENTAL 

Se estará de acuerdo a lo establecido por la Disposición Transitoria Primera en su punto 
2 de la ley 4/ 2014 de Medidas Fiscales y Administrativas de la CAM y la ley 21 / 2013 
de 9 de diciembre de Evaluación Ambiental. 
Aspectos de Protección Medio Ambiental 

Estas Normas regulan las condiciones de protección ecológica del medio natural y de los 
nive les de confort y seguridad para las personas y el medio natural y se refieren a los 
siguientes puntos: 

1- Vertidos sólidos (basuras) 
2- Vertidos líquidos (aguas residuales) 
3- Vertidos gaseosos 
4- Contaminación acústica y vibratoria 
5- Protección contra incendios 
6- Desarrollo de actividades diversas 
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Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades 

del Sector de la construcción, de la urbanización y la edificación, del desecho de las 

obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, además de áridos, otros 

componentes y elementos de materiales de construcción. 

Residuos orgánicos. Aquellos procedentes de actividades orgánicas, que no contienen 

tierras ni escombros y en general, no son radioacti vos, mineros o procedentes de la 
limpieza de fosas sépticas. Se considercln excluidos en este apartado los residuos 

industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de 
actividades domésticas. 

La recogida de los residuos orgánicos procedentes de la actividad urbana futura habrá 

de integrarse en el sistema municipal. Los residuos de papel y cartón, vidrio y la fracción 

de residuos de envases y el resto, exigen la disposición de contenedores específicos en la 
vía pública y su ubicación deberá ser tenido en cuenta por el proyecto de urbanización. 

Los contenedores para residuos de vidrio y papel-cartón (con un máximo de 1 para cada 

tipo de residuos por 500 habitantes) no exigen un espacio determinado para su 

colocación. 

Los contenedores para las otras dos fracciones se situarán en espacios diferenciados, 

fácilmente accesibles y reconocibles y protegidos del estacionamiento de automóviles. 

El Proyecto de Urbanización recogerá las decisiones que la administración municipal 

adopte sobre el sistema de gestión de los residuos sólidos urbanos producidos en el 

área. 

Vertidos líquidos (aguas residuales) 

Las aguas residuales habrán de cumplir las condiciones de vertido especificada en la Ley 

10/ 93 de 26 de octubre, sobre Vertidos Líquidos Industriales al Sistema Integral de 
Saneamiento. 

Se hace especial hincapié en la importancia de mantener las distancias mínimas entre la 

red de saneamiento de aguas residuales y la red de evacuación de aguas pluviales para 

prevenir la posible filtración de aguas residuales hacia la red de las aguas pluviales y 

evitar la contaminación de estas últimas. En todo momento, debe mantenerse la solera 

del tubo de la red de aguas pluviales al menos 1 m por encima de la clave del tubo de 

la red de aguas residuales. Es importante asegurar el sellado de las juntas, principales 

puntos de fuga del agua. 
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La red de Saneamiento de aguas residuales precisará de los informes de viabilidad 
siguientes: 

e De conexión exterior de aguas residuales y puntos de estanque a la red general 
de colectores y emisores de saneamiento gestionados por el Canal de Isabel 11. 

e De depuración del volumen de vertidos de aguas negras en la EDAR de 
Casaquemada (Decreto 170/9él sobre Gestión de Infraestructuras de 
Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid). 

Vertidos Gaseosos 

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmósfera de elementos radioactivos, polvo y 
gases en valores superiores a los establecidos en la normativa vigente. 

Contaminación acústica y vibratoria 

Desarrollado en el Artículo 26. 

Protección contra incendios 

Las construcciones, insta lociones en su con i unto y sus materia les, deberá n adecuarse 
como mínimo a las exigencias de protección contra el fuego establecidas por el CT-DBS 
I y normas de prevención de incendios por tipo de actividad. 

Desarrollo de actividades diversas 

Los tipos de proyectos, obras y actividades relacionadas en el Anexo Quinto de la Ley 
2/2002 de Evaluación Ambiental de la CAM, se someterán a los procedimientos de 
Evaluación Ambiental. Las actividades se encuentran sometidas al régimen específico de 
aplicación que les corresponde. 

Instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005 
En el caso de instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el 
que se establece la relación de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los 
criterios y estándares para la declaración de suelos contaminados, tanto la implantación 
de nuevos establecimientos como su clausura se someterán a lo dispuesto en el artículo 
3.4 del mencionado Real Decreto. 

Otros condicionantes ambientales 

e Las conducciones de aguas residucdes tendrán que discurrir a una cota inferior a 
las conducciones de abastecimiento (mayor profundidad). A su vez, la 
profundidad de la red de saneClmiento deberá ser siempre mayor que la 
profundidad del nivel inferior del edificio (sótanos) y deberá situarse siempre por 
encima del nivel freático. 

e Deberá incluir, en sus determinaciones, medidas concretas y expresas tendentes 
al ahorro efectivo y disminución del consumo de agua, con el fin de minimizar la 
generación de vertidos líquidos. 
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- Para el arbolado urbano se alternarán diferentes especies con el fin de mitigar 
posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y 
de fácil conservación. 

- Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a 
implantar serán adaptadas y con bajos requerimientos hídricos para su 
desarrollo. Deberán limitarse las superficies destinadas a cubrir, mediante 
pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes consumos de 
agua y energéticos. Podrán sustituirse por tapices verdes a base de xerófitas que 
no requieren riego. 

- Respecto a las luminarias a emplear en el exterior, se diseñarán según criterios 
establecidos en la "Guía para la reducción del resplandor luminoso nocturno" 
del Comité Español de Iluminación. Se tendrán que emplear luminarias cerradas 
en las que la carcasa impida sobresalir al elemento refractor del plano inferior de 
ésta, no superándose el flujo hemisférico superior al establecido para su 
clasificación de zona. 

ARTíCULO 25- PROTECCiÓN DE LA ESCENA URBANA 

Conservación de los espacios exteriores no accesibles al público en general 

los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos, pro 
indiviso etc.) deberán ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en 
condiciones de seguridad, salubridad y ornato público. 
El Ayuntamiento vigilará el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de 
que no se efectuasen debidamente, Ilevor a cabo su conservación con cargo a la 
propiedad. 

Supresión de barreras físicas 

Se atenderá a la supresión de barreras físicas para permitir el normal uso por personas 
de movilidad reducida mediante la disposición de rebajes en bordillos de aceras, rampas 
de acceso a edificios o por vías públicas. Se observarán las medidas contenidas en el 
Estudio de Género. 

Mobiliario urbano 

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos, papeleras, señales de 
tráfico, semáforos, fuentes de beber, etc.), realizado en materiales distintos de madera o 
piedras naturales o artificiales, deberá ser pintado en tonos oscuros en gama del verde 
al negro, o del rojo al negro. los modelos serán consensuados con el Ayuntamiento. 

Señalización del tráfico 

No se permite situar señales adosadas a cualquier edificación, muro, valla y cercas a 
menos que se justifique debidamente, justificación que solo podrá atender problemas de 
ancho de la calle o dificultades para el paso de vehículos o peatones. 
En todo caso se adoptará el sistema de señalización que perturbe en menor grado los 
ambientes y edificios, reduciéndola a la mínima expresión tanto en señalización vertical 
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como horizontal (pinturas sobre pavimento siempre que sea compatible con la normativa 

del Código de Circulación). 

Tendidos y elementos de infraestructura y St3rvicios 

Se prohíben nuevos tendidos aéreos eléctricos y telefónicos. 

En los edificios no se permitirán tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar los 

empotramientos necesarios. 

Para los de alumbrado, se estará a lo establecido en las Normas de Urbanización del 

presente Plan Parcial. 

Servidumbres urbanas 

El Ayuntamiento podrá instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los 

propietarios vendrán obligados a consentirlo, soportes, señales y cualquier otro elemento 

al servicio de la ciudad, que deberán, en todo caso, cumplir estas Condiciones de 

Protección y las Estéticas en cada caso. 

Vegetación 

Cuando una obra pueda afectar a alglJn ejemplar arbóreo público o privado, se 

indicará en la solicitud de licencia correspondiente señalando su situación en los planos 

topográficos de estado actual que se aporten. 

El Ayuntamiento podrá exigir la protección de dicha vegetación mediante la inclusión de 

soluciones específicas o la eliminación de ornamentaciones vegetales en pro de una 

disminución y racionalización del consumo de agua para riego. 

En el caso de permitir la supresión de lo vegetación se obligará al propietario a la 

plantación de cómo mínimo cinco nuevos ejemplares por cada unidad arbórea 

derribada, de la misma especie. En cualquier caso, se estará en lo dispuesto en la norma 

Granada. 

En todo caso, deberán ajardinarse preferentemente con las especies locales o 

autóctonas las superficies exteriores no accesibles que lo permitan. 

Los espacios exteriores no accesibles, deberán plantar, conservar y mantener en buen 

estado la vegetación y especies arbóreas autorizadas. 
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ARTíCULO 26- PROTECCiÓN CONTRA lA CONTAMINACiÓN ACÚSTICA 
El Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece 
el régimen legal de protección contra la contaminación acústica en la Comunidad de 
Madrid, deroga el decreto 78/ 1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de 
protección contra la contaminación acústica de la Comunidad. El régimen jurídico 
aplicable en la materia es el definido por la legislación estatal. Por lo tanto, será al Real 
Decreto Estatal 1367/2007 al que estas normas se remiten . Como complemento de 
interpretación, se determinan las siguientes prescripciones: 

• Localización en la zona sur del sector de actividades industriales de bajo impacto 
acústico (Uso Industrial Terciario Industrial) cuyas actividades estarán dentro del 
TIPO b (área ruidosa) según las categorías acústicas del Real Decreto Estatal 
1367/2007. Otras medidas correctoras a contemplar por el Proyecto de 
Urbanización frente a las vías principales: 

• Crear zonas de esparcimiento con plantaciones de vegetación para aumentar la 
atenuación de las ondas 

• Limitar la ve locidad de los vehículos (en pnnclplo ya limitada con carácter 
general a 50 km./h) 

• Evitar los semáforos en los cruces 
• Utilizar firmes absorbentes del sonido 
• Reducir en lo posible las pendientes 

Las zonas de sensibilidad acústica, en el ámbito, según el Real Decreto Estatal 
1367/ 2007 (Punto 2 del artículo 14) son: 

TIPO d 
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado 
en el tipo c (recreativo y espectáculos). (Ld 65, Le 65, Ln 60). 

TIPO b 
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial (Ld 70, Le 70, Ln 60). 

TIPO f 
Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u 

otros equipamientos públicos que los reclamen 
(Ld Sin determinar, Le Sin determinar, Ln Sin determinar). 
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ARTíCULO 27- PROTECCiÓN DEL PATRIMONIO ARQUEOlÓGICO 
- Previamente al inicio de las obras de urbanización se desarrollará en el área del 

yacimiento documentado la intervención arqueológica consistente en la excavación con 

metodología arqueológica del conjunto de estructuras localizadas para documentar y 

caracterizar el yacimiento. 

- Realización de control Arqueológico de los movimientos de tierra de las distintas fases 

de obra de todo el Sector. 

- Para llevar a cabo estas actuaciones, se solicitará permiso de actuación arqueológica, 

por parte de la propiedad y el arqueólogo, dirigido a la Dirección General de 

Patrimonio. 

- la existencia no descubierta hasta el momento de algún bien susceptible de acogerse a 

la protección prevista por la ley 2/2013 de 18 de junio, de Patrimonio Histórico de la 

Comunidad de Madrid, deberá comunicarse a la Dirección General de Patrimonio 

Histórico para garantizar su protección y cClutela. 

TíTULO IV. PARÁMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACiÓN 
Y DE lOS USOS 

CAPíTULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACiÓN 

ARTíCULO 28- CONDICIONANTES AERONAÚTICOS 
Al encontrarse el ámbito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronáuticas legales del 

Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid-Barajas, las líneas de nive l de las superficies 

limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas determinan las alturas, respecto al nive l del 

mar, que no pueden sobrepasar ninguna construcción o instalación (incluidos todos sus 

elementos como, antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas 

de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto 

fijo (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas sus palas- etc.), así como el gálibo de 

viario salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea 

(AESA), que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la 

regularidad de las operaciones de las Cleronaves, de acuerdo con las excepciones 

contempladas en el Decreto 584/ 72, en su actual redacción. 

la instalación de los medios necesarios para su construcción (incluidas las grúas de 

construcción y similares), requerirá resolución favo rable de la Agencia Estatal de 

Seguridad Aérea a fin de que, igualmente, para cada construcción de las previstas en el 

planeamiento se determine su efecto en materia de seguridad operacional y quede 

garantizada la seguridad, así como la regularidad de las operaciones de las aeronaves. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 24 -



NORMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e i:JrQUITeC:TOS 

28.1. LIMITACIONES DE ALTURA A LAS CONSTRUCCIONES 

Las construcciones (incluidos todos sus elementos como, antenas, pararrayos, 
chimeneas, equipos de aire acondicionodo, cajas de ascensores, carteles, remates 
decorativos, etc .), así como las modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, 
aerogeneradores-incluidas sus palas- etc.) no podrán superar las cotas indicadas a 
continuación y en los Planos de Ordenación, PO 9.2 .2 y 9.2 .3 Alturas Máximas 
Admisibles. 
Se señala que las cotas son MSL, Nive l Medio del Mar. Se refieren al concepto Altitud 
máxima admisible total, distinto del concepto "Altura máxima urbanística", recogido en 
el plano de Ordenación PO-8. 
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28.1.1. Limitaciones de altura a las construcciones en la zona norte del sector. 

Las construcciones (incluidos todos sus elementos como, antenas, pararrayos, 

chimeneas, equipos de aire acondicionCldo, cajas de ascensores, carteles, remates 

decorativos, etc.), así como las modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, 

aerogeneradores-incluidas sus palas- etc .. ) no podrán superar, por zonas, las cotas 

indicadas en las siguientes tablas: 

RECINTO USO 
ALTITUD MAXIMA (MSL) 
ADMISIBLE (metros) 

A 
Terciario 592,4 

B 
Terciario 598,0 

e 
Productivo 604 ,5 

D 
Productivo 607,5 

E 
Productivo 616 ,0 

F 
Terciario 625 ,8 

G 
Terciario 634 ,5 

H 
Terciario 642 ,0 

I 
Productivo 615 ,0 

J 
Productivo 619 ,0 

K 
Productivo 622 ,0 

L 
Productivo 612 ,0 

M 
Productivo 619 ,0 

N 
Productivo 621,4 

Ñ 
Productivo 622 ,1 

O 
Productivo 622 ,1 

P 
Terciario 642 ,6 

T 
Terciario 616 ,5 

U 
Terciario 640,2 
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RECINTO USO 
ALTITUD MAXIMA (MSL) 
ADMISIBLE (metros) 

Q 
Espacios libres 584,4 

R 
Espacios libres 584,4-586,2* 

S 
Espacios libres 586,2 

* En el recinto R (zona EL-1 del Plan Parcial), son de aplicación dos altitudes máximas, 

tal y como se representa en el Plano PO-8.2.2 

28. 1.2. Limitaciones de altura a las construcciones en la zona sur del sector 

Las construcciones (incluidos todos sus elementos como, antenas, pararrayos, 

chimeneas, equipos de aire acondicionodo, cajas de ascensores, carteles, remates 

decorativos, etc.), así como las modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, 

aerogeneradores-incluidas sus palas- etc) no podrán superar las cotas de las 

Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerl·o Adolfo Suárez Madrid - Barajas que se 

representan en el plano PO 9.2.3 . 

28. 1.3. Limitaciones de altura a las construcciones y/o elementos en el vial que une las 

dos zonas del sector 

Las construcciones y/o elementos (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas sus palas, 

carteles, báculos de iluminación, etc.) no podrán superar las cotas de las Servidumbres 

Aeronáuticas del Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid - Barajas que se representan en el 

plano PO 9.2 .3. 

28.2 . ACABADOS DE FACHADAS 

Se recomienda que las fachadas de las edificaciones, dada su cercanía a las 

instalaciones Radioeléctricas analizadas, presenten un acabado rugoso, que no 

favo rezca la existencia de direcciones pred ominantes en las señales reflejadas, y que se 

eviten las aristas vivas, siendo más favo rables los acuerdos curvos y suaves. 

28.3 . INSTALACiÓN DE ANTENAS EMISORAS 

La Instalación de Antenas Emisoras, en cualquier punto de Sector requerirá un estudio 

favo rable de compatibilidad electromagnética entre las señales emitidas por dichas 

antenas y las empleadas en la Navegación Aérea, tanto en la frecuencia como en 

potencia, debiendo éste, ser realizodo por la Secretaría de Estado de 

Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Información . 
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28.4. SEÑALES RADIOELÉCTRICAS 

El Sector se encuentra a una distancia inferior a 5 Km. de Estaciones de Vigilancia Radar 
y sometidas a la presencia de señales radioeléctricas. Aena hace constar que la densidad 
de la potencia de estas señales es peritada periódicamente por la Universidad 
Complutense de Madrid, Facultad de Ciencias Físicas y que los valores recogidos 
siempre se encuentran, como mínimo, 10 veces por debajo de lo exigido como nivel 
máximo en la Recomendación 1999/ 519/ CE de la Comisión Europea, recogida, a su 
vez, en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, del Ministerio de la 
Presidencia. 

28.5. CONDICIONANTES AERONÁUTICOS ACÚSTICOS 

Se transcriben con carácter normativo los Condicionantes fijados por la Dirección 
General de Aviación Civil. 
Con carácter genera" no son compatibles los usos residenciales ni los dotacionales 
educativos o sanitarios afectados por las curvas isófonas Ld?60dB(A), Le?60dB(A) ni 
Ln ?50dB(A). Con ob;eto de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta las 
Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Madrid-Bara;as aprobadas por Real 
Decreto 7003/ 207 7, de 8 de ;ulio, por el que se confirman las servidumbres aeronáuticas 
acústicas, el plan de acción asociado y el mapa de ruido del aeropuerto, establecidos por 
orden FOM/ 23 7/ 207 7, de 73 de enero. 

Las edificaciones deberán ser compatibles, en cuanto a su uso, con la afección acústica y 
deberán estar convenientemente insonorizadas cumpliendo con los requisitos establecidos 
por el documento básico, DB-HR, Protección frente al ruido del C. T.E., que establece 
unos niveles Leq de inmisión de ruido aéreo, no corriendo el gestor aeroportuario ni el 
Ministerio de Fomento con los costes de la insonorización. Igualmente convendría se 
hiciera constar, mediante anotación en el correspondiente Registro de la Propiedad de 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 65 del Real Decreto Legislativo 7/ 2075, de 
30 de octubre., por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de SUELO y 
Rehabilitación Urbana, y en el Real Decreto 7093/ 7997, las servidumbres aeronáuticas 
acústicas en los términos siguientes: 

"Esta finca se encuentra en una zona sometida a servidumbres aeronáuticas acústicas 
no un nivel de afección sonora producida por el sobre vuelo de aeronaves, 
procedentes de las maniobras de las aeronaves que operan en el Aeropuerto Adolfo 
Suárez Madrid-Bara;as, de Ld ? 60 dB(A), Le ? 60 dB(A) y Ln ?50 dB(A) (Nivel 
sonoro medio a largo plazo ponderado A determinado a lo largo de todos los 
periodos diurnos, tarde y noche de un ario continuo". 
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ARTíCULO 29- CONDICIONES GENERALES 
- Se ha adoptado la terminología de las Normas Urbanísticas del PGOU de San 

Fernando de Henares, tanto en la denominación de usos característicos, clases, 
situaciones y categorías. 
- las estancias y servicios comunes de los edificios deberán cumplir las Normas 
Generales de Edificación expuestas en las Normas Urbanísticas del PGOU de San 
Fernando de Henares, en las condiciones que éste establece, y por las correspondientes 
normas zonales. 

- El Plan Parcial introduce la regulación de las condiciones sobre protección acústica y 
vibraciones de acuerdo al El Real Decreto Estatal 1367/ 2007. 

- En todo caso se deberá cumplir la normativa supramunicipal que sea de aplicación en 
cada caso. 

ARTíCULO 30- CONDICIONES DE LA ORDENACiÓN 
Además de las prescripciones del Planeamiento General regirá la siguiente condición y 
defin ición: 

"Unidad de zona o unidad de ordenación: Todo fragmento de zona delimitado 
por un polígono cerrado. Los límites de las unidades de zona estarán constituidos, 
por tanto, por: límites del sector, viario, y líneas de cambio de zona. Podrán 
identificarse singularmente mediante letras, números o subíndices y establecerse 
condiciones específicas para cada una de ellas". 

ARTíCULO 31- CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICABlE 
En el ámbito del Plan Parcial será de apli cación el contenido del Plan General de San 
Fernando de Henares y de los Condicionantes derivados de las Servidumbres 
aeronáuticas Art. 28. 

CAPíTULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACiÓN 

ARTíCULO 32- PARCELACiÓN 
- La parcelación determinada por el Plan Parcial en Unidades de Ordenación, según se 

definen en el artículo 16 de estas normas, se considera orientativa siendo susceptibles, 
mediante la redacción de un Estudio de Detalle, de segregación, o agregación de 
acuerdo a las condiciones específicas recogidas en sus condiciones Particulares de 
Ordenanza . 
- Dadas las características geométricas y topográficas la asignación de los parámetros 
de edificabilidad, aprovechamiento, o usos compatibles se podrá hacer de forma 
particularizada, respetando, en su conjunto, los asignados a la Unidad de Ordenación . 
- La diferencia entre las edificabilidades asignadas a las parcelas segregadas no podrá 
ser mayor del 40% entre ellas. No se permitirán parcelas lucrativas independientes sin 
edificabilidad . 
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- la superficie de estas parcelaciones deberá respetar la fijada como parcela mínima en 
la Ordenanza que le afecte . 

las líneas que conformen los linderos de las nuevas parcelas atenderán a criterios 
racionales de división parcelaria, evitando líneas quebradas, poligonales o sinuosas. 
Deberá prevalecer la ortogonalidad y paralelismo de estas líneas con respecto a las que 
delimitan el viario a que dé frente la parcela correspondiente . 
- No serán admisibles las segregaciones que creen servidumbres de paso sobre otras 
parcelas o sobre la parcela segregada . 
- El Proyecto de Reparcelación deberá precisar la edificabilidad y aprovechamiento 
correspondiente a cada parcela y asegurar el estricto cumplimiento de los límites de 
fijados por el Plan Parcial para la Unidad de Ordenación. 

CAPíTULO 3. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE lOS USOS 

ARTíCULO 33- CONDICIONES GENERALES DE lOS USOS 

l. Son las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes actividades para 
poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto el Plan 
General. 
En concreto el PGOU establece como uso global terciario y predominante 
Terciario de Oficinas y espacios libres (recogido en el Art. 35 Norma Urbanística 
SUP TO-2) . 

2. En el ámbito del Plan Parcial son de aplicación las establecidas Normas Generales 
de Uso recogidas en el artículo X de las Normas Urbanísticas Generales del 
PGOU de San Fernando de Henares. 

3. los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten a lo 
dispuesto al efecto en el Planea miento General con las matizaciones que se fijan 
en las condiciones particulares de esJ-e Plan Parcial. 

4. Por su adecuación a cada zona y según los objetivos de la Ordenación, los usos 
se dividen en global, predominante, compatible y prohibido. Se consideran 
prohibidos, todos aquellos no contemplados en las condiciones de cada Zona de 
Ordenanza . 

5. En cualquier caso se estará a lo que disponga la Ordenanza Particular Específica. 

ARTíCULO 34- APARCAMIENTOS 

l. En aquellas zonas o áreas en las que el Plan Parcial establece obligaciones de 
aparcamiento superiores a las fijadas por la ley del Suelo o el Planeamiento 
General serán de aplicación las obli~laciones fijadas por el Plan Parcial . 
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TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA 

CAPíTULO 1. CONDICIONES COMUNES A LAS ZONAS 

ARTíCULO 35- DEFINICiÓN Y APLICACiÓN 
l. las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el reglmen 

urbanístico a que han de someterse las edificaciones y actividades de cada parcela 
(uso pormenorizado) 

2. En lo que no quede establecido por ellas, serán de aplicación las Condiciones 
Generales de estas Normas y las del Planea miento General. 

3. En todo caso se deberá cumplir la Normativa Supra municipal que fuera de 
aplicación . 

ARTíCULO 36- OBRAS ADMISIBLES 
Serán admisibles en todas las zonas las obras de urbanización y las de nueva edificación 
y demolición contempladas en el Planeamiento General. 

En los edificios que se construyan en ejecución del Plan Parcial, se admitirán las obras de 
mantenimiento, consolidación o reparación, acondicionamiento, reestructuración y 
ampliación de la edificación, con sujeción a los límites contemplados en el Planeamiento 
General . 

Como regla general, los espacios no ocupados por edificación dentro de la parcela 
tendrán un tratamiento ajardinado o de suelo filtrante. 

ARTíCULO 37- DEFINICiÓN DE ZONAS 
A efectos de regulación de usos pormenorizados, el suelo se divide en las siguientes 
zonas delimitadas en los planos de ordenación correspondientes: 

REDES PÚBLICAS: 
GENERALES 
RG-El Red Genera l de espacios libres 
RG-IV Red Genera l de infraestructura viaria 
lOCALES 

Rl-El Red local de espacios libres 
Rl-IV Red local de infraestructura viaria 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 3 1 -



a - quaTro 
NORMATIVA URBANíSTICA 

e i:JrQUITeC:TOS 

DE CARÁCTER lUCRATIVO: se distinguen usos con carácter 
pormenorizado. 

USOS TERCIARIOS (se distinguen los siguientes tipos) 
T 1 ° Terciario Oficinas 
T 2° Terciario Centro de Servicios 

USOS PRODUCTIVOS (se distinguen los siguientes tipos) 
P 1 ° Productivo Industrial 
P 2° Terciario Industrial 

CAPíTULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA 

ARTíCULO 38 CLAVE DE ZONA TERCIARIA ( T ) 

38.1. ÁMBITO Y CARACTERíSTICAS 

Comprende las Unidades de Desarrollo Edificatorio de suelo grafiadas en el Plano de 
Ordenación PO 5 del Plan Parcial Calificación y Regulación de los Usos del Suelo como 
Terciario, código T. 

38.2 . TIPOLOGíA EDIFICATORIA 

Edificación aislada resultante de aplicar las determinaciones de esta Ordenanza . 

38.3 . CLASIFICACiÓN 

Se establecen tres grados. 
Grado l Oa: Oficinas 
Grado 1 °b : Oficinas 
Grado 2° : Centro de Servicios. 

38.4 . DETERMINACIONES DE APROVECHAMIENTO - INTENSIDAD DE USO 

Aprovechamiento - Edificabilidad 
El Aprovechamiento real para cada una de las parcelas, para cada uso y las condiciones 
de su localización, están definidos en el Plono PO-6 "Aprovechamientos" y en el Cuadro 
de Características recogido en el Artículo 15 de estas Normas. 

Alineaciones 
las alineaciones oficiales son las señaladas en el Plano de Ordenación 8, Alineaciones, 
área de movimiento -Altura máxima urbClnística ", del presente Plan Parcial, con las 
precisiones que en cuanto a rasantes efectLle el Proyecto de Urbanización. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 32 -



NORMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e i:JrQUITeC:TOS 

Alturas de la edificación y número de plankls 
Se señalan en el Plano de Ordenación 8 . "Alineaciones - Áreas de movimiento - Altura 
máxima urbanística " 

Grado 1 °0: 

Grado 1 °b: 

Altura de cornisa de 16 metros 
Número máximo de plantas: 4 

Altura de cornisa de 10 metros 
Número máximo de plantas: 3 

Altura de cornisa de 16 metros 
Número máximo de plantas: 3 

En todos los grados las construcciones (incluidos todos sus elementos como, antenas, 
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, 
remates decorativos, etc.), así como las modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, 
antenas, aerogeneradores-incluidas sus polas- etc.) no podrán superar, por zonas, las 
cotas indicadas en las tablas recogidas en el artículo 28.1 . 1 de estas Normas y en los 
Planos PO 9 .2 .2, PO 9 .2 .3. 

Las alturas libres mínimas 
serán las establecidas para cada uso y planta en las Normas Generales de Uso de las 
Normas Urbanísticas del Plan General. 

Condiciones de parcelación 

Grado 1 ° 0: 

Grado l °b : 

Parcela mínima 5.000m 2
, no se establece parcela máxima . 

Frente mínimo a vial: 40m 
Condiciones de forma: aquella que permita inscribir un círculo de 
diámetro ;::: 40m 

Parcela T 4, única no segregable. 

Parcela mínima 5.000m 2
, no se establece parcela máxima . 

Frente mínimo a vial: 40m 
Condiciones de forma: aquella que permita inscribir un círculo de 
diámetro ;::: 40m 

Ocupación máxima de parcela 
Para todos los grados la ocupación máxima de parcela sobre rasante estará dentro del 
área de movimiento de la edificación definida en el plano PO 8 , "Alineaciones, área de 
movimiento - Altura máxima urbanística" sin superar: 

Sobre rasante el 60% 
Bajo rasante el 80% 
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Alineaciones 
Las alineaciones marcadas en el PO 8, tienen un carácter meramente indicativo. 

Retranqueos 
Los retranqueos obligatorios se señalan en el plano PO 8, "Alineaciones, área de 
movimiento - Altura máxima urbanística ". 

Grado 1 °0: 

Grado 10b: 

Lindero frontal 5 m 
Lindero lateral 8 m 
Lindero con zona no urbanizable 10m 

Lindero frontal 5 m 
Lindero con zona no urbanizable 10m, adaptándose en el lindero 
sur a la Línea de Policía del Jarama . 

Lindero frontal 5 m 
Lindero lateral 8 m 
Lindero con zona no urbanizable 10m 

Separación entre edificios 
La separación entre edificios de la misma parcela, será igualo superior a 2/ 3 
de la mayor de las alturas de los mismos; como mínimo 6m. 
La separación de las edificaciones a linderos con otra parcela no podrá ser 
inferior a la mitad de la altura máxima edificable. 
Se podrán localizar en la misma parcela dos actividades diferentes, en 
comunidad de propietarios, adosadas lateralmente. 

Salientes y vuelos 
No permitidos fuera del área de movimiento, excepto en el frente de parcela, donde se 
permiten con las siguientes condiciones: 

No permitidos en Planta Baja 
Máximo 2m desde el plano de fachada 
Longitud máxima 30% de la longitud de la fachada 

38.5 . CONDICIONES ESTÉTICAS Y CONSTRUCTIVAS 

Longitud máxima de la edificación. 
La longitud máxima en frente continuo será de 100 m de manera que cuando por 
necesidades funcionales se precise mayor longitud deberá diseñarse diferentes planos de 
fachada de longitud máxima 60 m. 

Espacios libres de parcela 
El espacio libre privado deberá ajardinarse y plantar arbolado de sombra al menos en 
un 50% de su superficie. A tal efecto, en caso de localizarse el aparcamiento bajo el 
espacio libre privado de parcela deberán adoptarse soluciones constructivas compatibles 
con el ajardinamiento y plantación de arbolado de porte suficiente para proporcionar 
sombra a las fachadas. 
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Cerramiento de parcela 
El cerramiento de parcela tendrá una altura máxima de 3,00 metros. La parte superior 
estará constituida por elementos visualmente permeables . La parte baja opaca, tendrá 
una altura máxima de 1 metro. 

Instalaciones 
Ninguna instalación, eléctrica, de refrigeroción o aparato de Gire acondicionado, etc. 
podrá sobresalir del plano de fachada. Cuando su instalación se haga en cubierta se 
cuidará su localización, siendo necesario colocar elementos que ocultan su visión desde 
el exterior. Se exigirá en cada proyecto de una reserva de espacio capaz de albergar 
dicha instalación. 

Construcciones complementarias 
Las edificaciones podrán contar con construcciones auxiliares para instalaciones propias 
del uso o del proceso constructivo que deban de ser localizados en el exterior. Su uso 
deberá entrar dentro de la definición de compatible o compartido. Su superficie de 
ocupación no superará el 5% de la superficie libre de parcela . 
Deberán estar vinculados formalmente a los volúmenes de las edificaciones a los que 
sirvan . Su superficie no computará a efectos de edificabilidad. 

Edificaciones en Retranqueos 
En los retranqueos tan sólo se permitirán edificaciones destinadas a: 

Rampas de garaje descubiertas. 
Centros de transformación de energía eléctrica, preferentemente situados bajo 
rasante. 
Casetas de control de acceso a las parcelas con una altura máxima de 4 metros. 
Instalaciones especiales, depósitos, etc. preferentemente bajo rasante . Prohibidos 
en frentes de parcela . 

Instalaciones en cubierta 
Las cubiertas de los edificios podrán albergar tanto instalaciones propias del edificio 
como instalaciones de energía solar térmica o fotovoltaica para uso general con 
conexiones a las redes de infraestructuras. Estas instalaciones no computan 
edificabilidad . 

38.6 . DETERMINACIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO 

Todos los usos deberán cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se señala en 
las Condiciones Generales de Uso del Plan General . 

38.6 .1. Grados 1 °0 Y l °b 

Uso predominante 
Terciario de oficinas, centros de datos, centros de alta tecnología, I+D, etc. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 35 -



NORMATIVA URBANíSTICA 
a - quaTro 

e i:JrQUITeC:TOS 

Usos compatibles 
En edificio exclusivo: 

Dotacional docente en su categoría, DO-5 (Centros de investigación) . 
Servicios Administrati vos en todas sus categorías excepto, A-4 (Instalaciones 
militares) y A-5 (Mataderos) . 
Hostelero en todas sus categorías. 

Compartidos: 
Hostelero, categoría HO-1, situado en planta baja. 

Usos complementarios 
Los necesarios para el funcionamiento de lo instalación . 
Deberá cumplirse con lo establecido en el Título X, Condiciones Generales de Uso del 
tomo II de las Normas Urbanísticas del PGOU. 
Se permitirá cualquier uso de los contemplados en el Plan General Artículo XA, 
subordinado y vinculado al uso carocterístico o permitido para su correcto 
funcionamiento, quedando integrado funcional y jurídicamente con el mismo. Estos usos 
complementarios cumplirán las condiciones derivadas de su uso que les fuesen de 
aplicación. No superarán en conjunto el 30% de la superficie total edificada. 

Usos prohibidos 
Los restantes no especificados. 

38.6 .2. Grado 2° 

Uso predominante 
Terciario de Servicios del sector, hotelero, comercial, hostelero, espectáculos, oficinas, 

ocio, etc. 

Usos compatibles 
En edificio exclusivo o compartidos. 
Hotelero 
Hostelero 
Comercial, excepto en categoría C-4 (Hipermercado) 
Sanitario, excepto en categorías S-l y S-2 (Hospitales y Clínicas) 
Docente 
Deportivo, en su categoría D-1 (gimnasios y similares) 
Oficinas 
Sucursa les ba ncarias 
Centro de convenciones 

Usos complementarios 
Los necesarios para el funcionamiento del centro. 
Deberá cumplirse con lo establecido en el Título X, Condiciones Generales de Uso del 
tomo II de las Normas Urbanísticas del PGOU . 
Se permitirá cualquier uso de los contemplados en el Plan General Artículo XA, 
subordinado y vinculado al uso carocterístico o permitido para su correcto 
funcionamiento, quedando integrado funci o nal y jurídicamente con el mismo. Estos usos 
complementarios cumplirán las condiciones derivadas de su uso que les fuesen de 
aplicación . No superarán en conjunto el 30% de la superficie total edificada . 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 36 -



a - q u aTro 
NORMATIVA URBANíSTICA 

e i:JrQUITeC:TOS 

Usos prohibidos 
los restantes no especificados. 

38.7. PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA El SERVICIO DE LA EDIFICACiÓN 

Se cumplirá lo establecido en las Condiciones Particulares de los Usos Pormenorizados 
del Uso Terciario, Artículo X.1 O de las Normas Urbanísticas Generales del Plan General 
de Ordenación Urbana. 

ARTíCULO 39- CLAVE DE ZONA DE USO PRODUCTIVO ( P) 

39.1. ÁMBITO Y CARACTERíSTICAS 

Comprende las Unidades de Desarrollo Edificatorio de suelo grafiadas en el Plano de 
Ordenación del Plan Parcial PO 5 Calificación y Regulación de los Usos del Suelo como 
Productivo, código P. 

38.2. TIPOLOGíA EDIFICATORIA 

Edificación aislada o adosada resultante de aplicar las determinaciones de esta 
Ordenanza . 

39.3 . CLASIFICACiÓN 

Se establecen 2 grados. 
Grado 1° : Industrial-Almacenes 
Grado 2° : Terciario Industrial 

39.4 . DETERMINACIONES DE APROVECHAMIENTO - INTENSIDAD DE USO 

Aprovechamiento- Edificabilidad 
En ambos grados el Aprovechamiento recd para cada una de las parcelas, para cada 
uso y las condiciones de su localización, están definidos en el Plano PO-6 
"Aprovechamientos" y en el Cuadro de Características recogido en el Artículo 15 de estas 
Normas. 

Alineaciones 
Para ambos grados las alineaciones oficiales son las señaladas en el Plano de 
Ordenación PO-8, Alineaciones, área de movimiento -Altura máxima urbanística ", del 
presente Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectúe el Proyecto 
de Urbanización. 

Altura de la edificación y número de plantas 
Para los dos grados, la edificación exceptuando los elementos del sistema productivo 
que para su funcionamiento requiera mayor altura, no sobrepasará una altura de cornisa 
de 16 metros de acuerdo con Artículo 35 Norma urbanística del Plan General para el 
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SUP TO-2 . Plano de Ordenación 7. "Alineaciones - Áreas de movimiento - Altura 
máxima urbanística " 

Las construcciones (incluidos todos sus elementos como, antenas, pararrayos, 
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates 
decorativos, etc.), así como las modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, 
antenas, aerogeneradores-incluidas sus palas- etc.) no podrán superar, por zonas, 
las cotas indicadas en las tablas recogidas en el artículo 28.1 de estas Normas y en 
los Planos PO 9 .2.2 y PO 9.2.3 
Las alturas libres mínimas serán las establecidas para cada uso y planta en las 
Normas Generales de Uso de las Normas Urbanísticas del Plan General. 

Condiciones de parcelación 
Grado 1 ° 
La parcela mínima será de 1 0 .000m 2

, no se establece parcela máxima . 
Grado 2° 
La parcela mínima será de 5 .000m2

, no se establece parcela máxima. 

Ocupación máxima de parcela 
Para ambos grados la ocupación máximCl de parcela sobre rasante estará dentro del 
área de movimiento de la edificación def inida en el plano 7, "Alineaciones, área de 
movimiento - Altura máxima urbanística ", sin superar: 

Sobre rasante el 60% 
Bajo rasante el 80% 

Separación entre edificios 
En ambos grados, deberán respetarse las distancias establecidas en las Normas 
Generales Urbanísticas del Plan General. 
La separación entre edificios de la misma parcela, será igualo superior a 5m. 
La separación de las edificaciones a linderos con otra parcela no podrá ser inferior a la 
mitad de la altura máxima permitida . 
Se podrán localizar en la misma parcela dos actividades diferentes, en comunidad de 
propieta rios, adosadas latera Imente. 

Retranqueos 
En ambos grados los retranqueos se señalan en el Plano PO 8, "Alineaciones, área de 
movimiento - Altura máxima urbanística ". 
Para ambos grados: 

Lindero frontal 5 m 
Lindero lateral 8 m 
Lindero con zona no urbanizable 10m 

Para el resto de linderos con otras unidades edificatorias el retranqueo será de al menos 
la mitad de la altura máxima permitida. 
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Se establece la línea de edificación de la parcela P-1, en el límite del ámbito de 
actuación colindante con la M-50 conforme a lo dispuesto en la norma N-RV y la estatal 
de carreteras de 37/ 2015 del 29 de septiembre. 

Salientes y vuelos 
Para ambos grados, no permitidos fuera del área de movimiento, excepto en el frente de 
parcela, donde se permiten con las siguientes condiciones: 

No permitidos en Planta Baja 
Máximo 2m desde el plano de fachada 
Longitud máxima 30% de la longitud de la fachada. 

39.5 . CONDICIONES ESTÉTICAS Y CONSTRUCTIVAS 

Para ambos grados: 
Longitud máxima de la edificación. 
La longitud máxima en frente continuo será de 200 m de manera que cuando por 
necesidades funcionales se precise mayor longitud deberá diseñarse diferentes planos de 
fachada de longitud máxima 100 m. 

Cerramiento de parcela 
El cerramiento de parcela tendrá una altura máxima de 3,00 metros. En los frentes, la 
parte baja opaca, tendrá una altura máxima de 1 metro, la parte superior estará 
constituida por elementos visualmente permeables . En los laterales podrán ser opacos en 
toda su altura . 

Instalaciones 
Ninguna instalación, eléctrica, de refrigeroción o aparato de Gire acondicionado, etc. 
podrá sobresalir del plano de fachada. Cuando su instalación se haga en cubierta se 
cuidará su localización . Se exigirá en cada proyecto de una reserva de espacio capaz de 
albergar dicha instalación . 

Construcciones complementarias 
Las edificaciones podrán contar con construcciones auxiliares para instalaciones propias 
del uso o del proceso constructivo que deban de ser localizados en el exterior. Su uso 
deberá entrar dentro de la definición de compatible o compartido. Su superficie de 
ocupación no superará el 5% de la superficie libre de parcela . 
Deberán estar vinculados formalmente a los volúmenes de las edificaciones a los que 
sirvan . Su superficie no computará a efectos de edificabilidad. 

Edificaciones en Retranqueos 
En los retranqueos tan sólo se permitirán edificaciones destinadas a: 

Rampas de garaje descubiertas. 
Centros de transformación de energía eléctrica, preferentemente situados bajo 
rasante. 
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Casetas de control de acceso a las parcelas con una altura máxima de 4metros. 
Instalaciones especiales, depósitos, etc. preferentemente bajo rasante. Prohibidos 
en frentes de parcela. 

Instalaciones en cubierta 
Las cubiertas de los edificios podrán albergar tanto instalaciones propias del edificio 
como instalaciones de energía solar térmica o fotovoltaica para uso general, con 
conexiones a las redes de infraestructuras. Estas instalaciones no computan 
edificabilidad. 

39.6. DETERMINACIONES DE USO Y APROVECHAMIENTO 

Todos los usos deberán cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se señala en 
las Condiciones Generales de Uso del Plan General . 

39.6. 1. Grado 1 ° 

Uso predominante 
Almacenes logísticos e Industriales, en todas sus categorías excepto en las compatibles 
con residencial. 

Usos compatibles 
Compartidos: 

Oficinas, al servicIo de la instalación. Se autorizan sedes de diferentes empresas o 
firmas con licencia específica de apertura, que compartan servicios logísticos 
comunes 
Comercial Exposición y venta de productos almacenados. 

Usos complementarios 
Los necesarios para el funcionamiento de lo instalación . 
Deberá cumplirse con lo establecido en el Título X, Condiciones Generales de Uso del 
tomo II de las Normas Urbanísticas del PGOU . 

Se permitirá cualquier uso de los contemplados en el Plan General Artículo XA, 
subordinado y vinculado al uso carocterístico o permitido para su correcto 
funcionamiento, quedando integrado funcional y jurídicamente con el mismo. Estos usos 
complementarios cumplirán las condiciones derivadas de su uso que les fuesen de 
aplicación. No superarán en conjunto el 30% de la superficie total edificada. 

Usos prohibidos. 
Los restantes no especificados. 

39.6.2. Grado 2° 

Uso predominante 
Terciario Industrial- Actividades productivas que se desarrollan en espacios similares a 
los de oficina, tales como investigación, montaje de ordenadores, etc. 

MO DIFI CAC iÓ N 1 a PL A N PARC IA L SECTO R SUP TO -2 "Q UI NTA NA DEL JARAMA" 
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Usos compatibles 
En edificio exclusivo o compartidos. 
Almacenes e Industrial 

Usos complementarios 
Los necesarios para el funcionamiento del centro. 

a - quaTro 
e i:JrQUITeC:TOS 

Deberá cumplirse con lo establecido en el Título X, Condiciones Generales de Uso del 
tomo II de las Normas Urbanísticas del PGOU . 
Se permitirá cualquier uso de los contemplados en el Plan General Artículo XA, 
subordinado y vinculado al uso característico o permitido para su correcto 
funcionamiento, quedando integrado funci onal y jurídicamente con el mismo. Estos usos 
complementarios cumplirán las condiciones derivadas de su uso que les fuesen de 
aplicación . No superarán en conjunto el 30% de la superficie total edificada. 

Usos prohibidos. 
Los restantes no especificados 

39.7. PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA EL SERVICIO DE LA EDIFICACiÓN 

Se cumplirá lo establecido en las Condiciones Particulares de los Usos Pormenorizados 
del Uso Terciario, Artículo X.1 O de las Normas Urbanísticas Generales del Plan General 
de Ordenación Urbana. 

ARTíCULO 40- CLAVE DE ZONAS DE ESPACIOS LIBRES (EL) 

Ámbito y características 

Comprende las áreas de suelo grafiadas en el plano de Ordenación del Plan Parcial 
PO-5 "Calificación y regulación de los usos" como Espacios Libres, 
códigos (RG-EL y RL-EL) 

Red de Espacios libres 
Suelo de cesión gratuita y obligatoria de J-itularidad municipal. Su uso será público. La 
Red General, RG-EL, formará parte de la reserva de suelo para ZEC ES311 0001 

Condiciones de uso y volumen 

En general serán de aplicación las condiciones establecidas en las Normas Urbanísticas 
del Plan General, Normas Generales de Uso, Artículo X.11, "Zonas ve rdes y Espacios 
Libres", así como las establecidas como medidas generales de protección del medio 
ambiente y las recogidas en los condicionantes específicos de, la ZEC y su parque 
forestal de ribera . Artículo 19-1 y Aeronáuticos, Artículo 28, de estas Normas. 
Se permiten, sin alterar su carácter de espacios libres las Infraestructuras eléctricas 

existentes y la construcción de balsas de laminación del sistema de drenaje de ve rtido de 
pluviales al Jarama . 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 

SAN FERN ANDO DE HEN AR ES - APROBACiÓN INI C IA L. 

- 4 1 -



NORMATIVA URBANíSTICA 

ARTíCULO 41- CLAVE DE INFRAESTRUCTURA VIARIA (IV) 
Ámbito y características 

a - quaTro 
e i:JrQUITeC:TOS 

Comprende las áreas de suelo grafiadas en el Plano P05 del Plan Parcial, como Redes 
de infraestructura viaria, General (RG-IV) y local (Rl-IV). 
Contiene las superficies de suelo público, de cesión gratuita y obligatoria por los 
propietarios del suelo, destinadas a la circulación rodada y peatonal, así como al paso 
de infraestructuras y servicios. Incluye los aparcamientos públicos anejos al viario. 

Usos permitidos 

No se prevén en esta zona más usos que el de circulación de vehículos y personas, e 
infraestructuras señaladas en la documentoción gráfica del Plan Parcial, ampliada en el 
Proyecto de Urbanización que se redocte. Específicamente los vinculados a la 
infraestructura eléctrica como, Centros de Transformación y Centros de Reparto, dando 
lugar a posibles parcelas independientes destinadas a la cesión a las compañías 
suministradoras. 
Se permitirá la instalación de elementos de mobiliario urbano, y quioscos de prensa en 
régimen de concesión. 

MOD IFI CAC iÓN 1 a PLAN PARCIAL SECTOR SUP TO -2 "QU INTANA DEL JARAMA" 
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MINISTERIO 
PARA LA TRANSICiÓN ECOLÓGICA 

o F e o 
I 160001959302 

CONFEDERACiÓN 
HIDROGRÁFICA 
DELTAJO 

~ 
S/REF : 

111111111111111111111·1111111111111 
N/REF: ZP-0309/2017 

COMISARIO 
FECHA: 17 de enero de 2019 

ASUNTO: DENEGACiÓN DE ACTUACIONES 

L J 

INFORME: - PROPUESTA 

,8 n t!i! !:;e de ntes: 

Con feéha 2 de agosto de 2017, tu\oO entrada en esta Confederación Hidrográfica del Tajo la petición 
formulada por Quintana del Jarama, S.A. (A28231645), solicitando autorización para las obras de urbanización 
del sector SUP TO-2 en zona de policía del río Jarama en el término municipal de San Femando de Henares 
(Madrid). 

Con fecha 9 de nm.1embre de 2009, tu\oO entrada en esta Confederación Hidrográfica del Tajo la petición 
formulada por el Ayuntamiento de San Femando de Henares (expediente de ref. 1-20.631/09), por el que se solicita 
informe de conformidad de este Organismo de cuenca en relación al Plan Parcial del Sector SUP TO-2 "Quintana 
del Jarama" en T.M. de San Fernando de Henares (Madrid). Con fecha 27 de mayo de 2011 se emite informe en el 
cual se indican una serie de consideraciones que deberán ser tenidas en cuenta. 

Solicitado el correspondiente informe en materia de su competencia a la Comunidad de Madrid 
Consejería de Medio Ambiente, Administración Local y Ordenación del Territorio D.G. del Medio Ambiente no 
se ha recibido objeción alguna por parte de este Orglanismo. 

Solicitado el correspondiente informe en malteria de su competencia al Ayuntamiento de San Fernando 
de Henares, se ha recibido escrito con fecha de entrada en este Organismo el 19 de marzo de 2018, en 
relación a la situación básica del suelo a fecha de 30 de diciembre de 2016, indicando lo siguiente: 

"f. . .] En la citada fecha, el sector SUPT02 t6inía aprobado definitivamente su planeamiento de desarrollo, 
pero no se habían presentado a trám~te ni el Proyecto de Urbanización ni el instrumento de gestión 
correspondiente por lo tanto, con arreglo a lo establecido en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, el suelo de 
todo el sector se encuadraba en lo establecido en el arlículo 21.2 b): 

El suelo para el que los instrumentos de ordenación tetritorial y urbanística prevean o pennitan su paso a 
la situación de suelo urbanizado, hasta que se termine la correspondiente actuación de urbanización, y 
cualquier otro que no reúna los requisitos a que se refiere, el aparlado siguiente. 

En consecuencia, todo el suelo perteneciente al sector SUPT02, se encontraba a fecha 30 de 
diciembre de 2016 en situación básica de suelo rural { ... r 

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE 
Jefe de Sección Técnica - Lozano Moruno Jose Antonio, firmado el 17/01/2019 
El Jefe de SerVicio de Zona 1a - Bonilla Bonilla Julian. firmado el 18/01/2019 
El Jefe de Área de Gestión del Dominio Público Hidráulico - Alvarez Rodriguez Javier. 'firmado el 26/02/2019 
CSV: MA0091AEAC706E89F15B1340AB1547725873 
Verificación en https:l/sede.mapama.gob.es 
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Las actuaciones solicitadas consisten en el desarrollo del ámbito del sector SUP TO-2, de San 
Femando de Henares, en Madrid, El sector se estructura en dos subsectores bien diferenciados (norte y sur 
respectivamente), los cuales se unen entre sí. mediante un lÁal de conexión, Dicha delimitación lÁene impuesta 
por la restricción que imponen las serllidumbres aeronáuticas del próximo Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid-
Barajas, En el subsector norte se concentran los usos terciarios, mientras que el subsector sur es de naturaleza 
industrial. 

Cabe reseñar que la orografia del ál'llbito es muy abrupta,. lo que conlleva en el desarrollo del proyecto 
de urbanización un mOlÁmiento de tierras importalnte, del orden de 2.000,000 m3

, para regularizar la superficie 
del ámbito para su aprol.echamiento cc;>mo suelo urbano, 

Análisis hidrológico 

Con respecto a la red de plulÁales, ésta se ha dimensionado para IIulÁas de 10 años de periodo de 
retomo, siguiendo las normas de redes de Saneamiento del CYII 2016. La obtención de los caudales 
generados en el ámbito de actuación se ha realizado mediante el cálculo hidrometeorológico de caudales. 

a) Situación preoperacional 
Para 'la determinación de los caudales en la situación preoperacional se ha diferenciado la zona 
objeto de estudio en 7 subcuencas (sin cauces), de las cuales 6 de ellas lÁerten directamente al rf!, 
Jarama. 

b) SituaCión postoperacional 
Para ello se ha dilÁdido la zona objeto de estudio en dos cuencas urbanas: Subcuenca norte 
(conformada a su \tez por las subcuencas S1 -B, S-2B, S-3B, S-48 Y SS-B, Y S-7) y Subcuenca sur 
(Subcuenca natural S-6B), que modifican la escorrentía natural. 

A continuación se muestra un cuadro resumen de los incrementos' de escorrentía generados como 
consecuencia del desarrollo urbanístico: 

RESUMENI DE CAUDALES (m3/s) 
Situ:lclón actual 

Cuenca T- 5 T=10 T=25 T"100 T-500 

S1 O,04B 0,064 0,084 0.114 0.147 

82 0,630 0,843 1,106 1,501 1,S4S 

83 0,187 0,249 0,328 0,444 0,576 

S4 0,150 0,201 0,264 0,357 0,463 

85 0,347 0,464 0,610 O,B27 1,071 

S6 0,656 0,877 1,153 1,562 2,024 

S7 0,196 0,263 0,345 0,468 0,606 

TOTAL 2,214 2,961 3,891 5,273 6,633 

Situación futura 

Cuenca T-S r -tO T-25 T-100 T- 500 

Cuenc~ precedente (S1 A+S2A+S3A+S4A) 0,243 0,324 0.426 0,578 0,749 

Soctor non. urb.nIZQc!~n 
I (SlB+S2B+S3B+S4B+S5B+S7A+S7B)+SUNP-3 3,122 3,830 4.700 5,'90 7,458 

S5A 0,057 0,077' 0. 101 0.136 0,177 

S6A 0,457 0,612 O,8Od 1,089 1,411 

Sactor sur urbanización (S6B) 0,876 1,074 1.319 1,880 2,092 

TOTAL 4,755 5,917 7,349 9,473 11 ,887 

Tab la 1, Caudales Sin situación pre y postoperacional 
Fuente: Proyecto de urbanización SUP TO-2 "I~uintana de Jarama" en San Fernando de Henares (Madrid) 

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE 
Jefe de Sección Técnica - Lozano Moruno Jose Antonio, firmado el 17/01/2019 
El Jefe de Servicio de Zona 1· - Bonilla Bonilla Julian, firmado el 18/01/2019 
El Jefe de Área de Gestión del Dominio Público Hidráulico - Alvarez Rodriguez Javier, firmado el 26/02/2019 
CSV: MA0091AEAC706E89F15B1340AB1547725873 
Verificación en hftps://sede,mapama.gob.es 
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Como se puede observar, se aprecia que para el período de retomo de diseño de la red (así como en 
general para el resto de períodos de retomo) los caludales en la situación futura duplican a los estimados en 
la situación actual. 

Análisis hidráulico 

Se ha realizado una modelización hidráulica bidimensional del tramo objeto de estudio mediante la 
aplicación informática Infooorks. Los caudales se han obtenido del 'visor del Sistema Nacional de Cartografía 
de Zonas Inundables del Ministerio para la Transición Ecológica. 

Per[odo de retorno (años) Q SNCZ[ (m3/s) 
500 681 
100 498.1 

Tabla 2. Caudales SNCZI 
Fuente: Proyecto de urbanización SUP TO-2 "Quintana de Jarama" en San Fernando de Henares (Madrid) 

A continuación se exponen [os resultados obtenidos de [a modelización realizada para las al.enidas de 
100 Y 500 años en la situación postoperacional. 

Ilustración 1. Inundacion T-'100 años (situación futura).lnfoworks 
Fuente: Proyecto de urbanización SUP TO-2 "Quintana de Jarama" en San Fernando de Henares (Madrid) 

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE 
Jefe de Sección Técnica - Lozano Moruno Jase Antonio, firmado el 17/0112019 
El Jefe de Servicio de Zona l' - Bonilla Bonilla Julian, firmado el 1810112019 
El Jefe de Area de Gestión del Dominio Público Hidráulico - Alvarez Rodriguez Javier, firmado el 2610212019 

CSV: MA0091AEAC706E89F15B1340AB1547725873 
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Ilustración 2. Inundacion [-500 años(situación futura).lnfoworks 
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Fuente: Proyecto de urbanización SUP TO-2 "Quintana de Jarama" en San Fernando de Henares (flAadrid) 

Respecto a la situación preoperacional, se han considerado los estudios disponibles en el ~sor. 

Comparando ambos escenarios (pre y postoperacional) se comprueba que la superficie de inundación en ·Ia 
situación futura se ve reducida (como consecuencia de los mo~mientos tierra realizados en la margen donde 
se ubican .las actuaciones). 

~~ .p' , . .." 
:;...," .-. 

'-

Ilustración 3, Situación preoperacional (izquierda) y postoperacional (derecha), Inundación de 100 (rojo) y 500 (azul) años 
Fuente: Proyecto de urbanización SUP TO-2 "Quintana de Jarama" en San Fernando de Henares (Madrid) 

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE 
Jefe de Sección Técnica - Lozano Moruno Jase Antonio, firmado el 17/01/2019 
El Jefe de Servicio de Zona 1" - Bonilla Bonilla Julian, firmado el 18/01/2019 
El Jefe de Área de Gestión del Dominio Público Hidráulico - Alvarez Rodriguez Javier, firmado el 26/02/2019 
CSV: MA0091AEAC706E89F15B1340AB1547725873 
Verificación en hftps.J/sede.mapama.gob,es 
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1. Parte del límite del ámbito del Subsector Norte se ubica en zona de Dominio Público Hidráulico del río 
Jarama. 

Ilustración 4. Zona dEl Dominio Públicó Hidráulico. 

! 
I 
I 

Fuente: Proyecto de urbanización SUP TO-2 "Quintana de Jarama" en San Fernando de Henares (Madrid). 

2. Parte de las actuaciones solicitadas se ubican en la Zona de Flujo Preferente del río Jarama y que los 
rellenos proyectados producen una· modificación de la misma, tal y como se comprueba en la 
Ilustración 3: 

Ilustración 5. Zona de Flujo Preferente 
Fuente: Sistema Naciona l Carlograffa de Zonas In les. 

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que las actuaciones objeto de estudio se ubican en una 
zona wlnerable frente a las a\enidas, y los rellenos de tierra proyectados modificaR. la capacidad laminadora y 
de desagüe de la margen donde se ubican las actuaciones. 

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE 
Jefe de Sección Técnica - Lozano Moruno Jose Antonio. firmado el 17/01/2019 
El Jefe de Servicio de Zona 1· - Bonilla Bonilla Julian . firmado el 18/01/2019 
El Jefe de Área de Gestión del Dominio Público Hidráulico - Alvarez Rodriguez Javier, firmado el 26/02/2019 
CSV: MA0091AEAC706E89F15B1340AB1547725873 
Verificación en https://sede.mapama.gob.es 
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Asimismo, cabe reseñar que aguas abaje) del sector a urbanizar (a unos 450 m del sector) existe un 
ARPSI con código ES030-11-04.1. 

Propuesta: 

Tramo 
ARPSI 

Ilustración 6. Ubicación de las actuaciones con respecto a ARPSI (ES030-11-04.1) 
Fuente: Visor SITTajo. 

Considerando que las nuevas edificacioneis se realizarán en la medida de lo posible fuera de las zonas 
inundables, atendiendo a lo establecido en el arto 14 bis del vigente Reglamento de Dominio Público Hidráulico. 

Considerando, no obstante lo anterior, que de acuerdo con lo establecido en el artículo 9 del 
Reglamento del Dominio Público Hidráulico, las obras de urbanización del sector SUP TO-2 que queden 
ubicadas fuera de la zona de policía del río Jarama y tampoco se \oean afectadas por su zona de flujo 
preferente asociada, no precisarán de autorizadón administrativa de este Organismo, sin pe~uicio de otras 
posibles autorizaciones que se deban solicitar ante los correspondientes órganos de la Administrac ión General 
del Estado, Autonómica o Local. 

Considerando que se preloén movimientos de tierras del orden de 2.000.000 m3
, para regularizar la 

superficie del ámbito para su apro\oechamiento como suelo urbano, que afectan a las a\oenidas de 100 y 500 
años de período de retomo, así como a la zona dEl flujo preferente del río Jarama. . 

Considerando que cualquier obstáculo en la vía de intenso desagüe (zona donde se concentra el flujo 
para un periodo de retomo de 100 años) puede! generar incrementos significati\Os de la altura del agua en 
a\oenidas. . 

Considerando que el Organismo de cuenGa promo\oerá el respeto a la continuidad longitudinal y lateral 
de los cauces compatibilizándolo con los usos actuales del agua y las infraestruct.uras hidráulicas recogidas' en 
la planificación hidrológica; según lo establecido len el arto 126 bis del vigente Reglamento del Dominio Público 
Hidráulico. 

Considerando las características de la actuación, se puede considerar que las obras solieitad'as no se 
encuentran comprendidas dentro de los supuestos referidos a la Zona de Flujo Preferente establecidos en el 
arto 9 ter del Reglamento del Dominio Público Hidráulico añadidos mediante el Real Decreto 638/2016, de 9 de 
diciembre (BOE 29 de diciembre), representando un aumento de la wlnerabilidad de la seguridad de las 
Person'lS o bienes frente a las a\oenidas (parte de las edificaciones se ubican en la Zona de Flujo Preferente). 

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE 
Jefe de Sección Técnica - Lozano Moruno Jase Antonio, firmado el 17/01/2019 
El Jefe de Servicio de Zona 1· - BonHla 8 0n1lla Julian, firmado el 18/01/2019 
El Jefe de Área de Geslión del Dominio Público Hidráulico - Alvarez Rodriguez Javier, firmado el 26/02/2019 

CSV: MA0091AEAC706E89F15B1340AB1547725873 
Verificación en htt~s;//sede. rné1pama . gob. es 
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Considerando que en las obras de protección frente a inundaciones se tenderá, en lo posible, a 
aumentar el espacio del cauce y no agravar la inundlabilidad y el riesgo preexistente aguas arriba yaguas abajo 
de la actuación, teniendo en consideración lo establecido en el artículo 28.3 y el párrafo segundo del articulo 
36.2 Plan Hidrológico Nacional aprobado por la Ley 10/2001, de 5 de julio. 

Por todo lo anterior, se propone la dene!gación de las actuaciones solicitadas que se encuentren 
comprendidas dentrq del ámbito competencial del Organismo de cuenca, de acuerdo con lo establecido en el 
artículo 9 del Reglamento del Dominio Público Hidráulico. 

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE MINISTERIO 

Jefe de Sección Técnica - Lozano Moruno Jose Antonio, firmado el 17/01/2019 
El Jefe de Servicio de Zona l' - Bonilla Bonilla Julian, firmado el 18/01/2019 
El Jefe de Área de Gesll6n del Dominio Público Hidráulico - Alvarez Rodriguez Javier, firmado el 26/02/2019 
CSV: MA0091AEAC706E89F15B1340AB1547725873 
Verificación en https:llsede.mapama.gob.es 
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Ayuntamiento Real Sitio 

san FernanDO 
De Henares 

ÁREA DE POLfTICA TERRITORIAL 
DEPARTAMENTO DE URBANISMO 
ASUNTO: PLAN PARCIAL DE SECTOR SUr> ro 2 

Adjunto remito a Ud Informe emitido por el Ministerio de Fomento sobre el Plan Parcial 
del Sector SUP ro 2, en sentido favorable con condiciones, para su conocimiento y efectos. 

San Fernando de Henares, 11 de octubre de 2010 

. . _. __ .... _. __ ... _. ___ . ____ ._ .. __ ._,_ ... . "._ ~_.v .. _."' __ " .. ".~ ._.. .. . . ....• _ .. .. _".M ... .... _ ...• ~." "... . .. ·_ .•. ,,_ .. _,· .... __ ._._ ... _~ .. _ .v._.~ __ ._._~~. ______ --_._. 

QUINTANA DEL JARAMA 
CI FERNANDO EL SANTO N° 23 
28010-MADRID 

......... ........• _ .. _-_ ............. __ .• .. ... _. __ ...•. __ .... . 



MINISTERIO 
DE FOMENTO 

I . •. • . 

i ¡~YTO. OEL~EALSrr;ODE S:\.N fOG, DE HENARES ¡ 
, R E GI S T'p O !C,;::; ' \) ::: ~;; o L ! ¡ ... , ... ,:-:_. __ .2 • .--: ... _~., ,, ~:,~ .. ~:=h~ .~,,~. : .!:~::" . ~ ,_ ,~ 

S/REF. 

N/REF. 

FECHA 2':¡ de septiembre de 2010 

~llfii~~l~ií*J 
DIRECCI6N GENERAL 
DE AVIACION CIVIL 

~alde de San Fernando de Henares 
Ayuntam iento de San Fernando de Henares 
Plaza de España, sIn 
28830 San Fernando de Henares (Madrid) 
l~eL: 91 580 1678 
~x: 91 58046 15 

ASUNTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOFt SUP TO-2 "QUINTANA DEL JARAMA" DEL PGOU DE SAN 
, FERNANDO DE HENARES (MADRID) (Exp. 090180) 

En enero de 2006 Archetur Officina, S,L, en representación de los 
propietarios de la Finca liLa Quintana" en los términos municipales de San 
Fernando de Henares y Paracuellos de Jarama solicitó información relativa a 
las huellas sonoras y las servidumbres aeronáuticas del aeropuerto de Madrid-
Barajas, en lo que afectaba a dicha Finca. En marzo de 2006 se remitió la 
información solicitada, 

Con fecha de 13 de noviembre de 2009 tuvo entrada en el Departamento 
la solicitud por parte del Ayuntamiento de San Fernando de Henares (Madrid), 
para que esta Dirección General emitiera informe preceptivo sobre la 
aprobación inicial del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Programado 
SUP-TO 2, conforme a Jo establecido en la Disposición Adicional Segunda del 

. __ . ______ ._. ,_. ____ B. e aLQ e c!e~ 2 5 91ij~ªª : _ ~.r .! .§ __ 2_~_d.i_<?i<3.rnºc~ .. º~,~ººª!..._~_~tª_ .. _ºir.~_ººi.c?rlG_~D~TªL_ . 
evacuó el informe preceptivo solicitado: 

Con fecha de 26 de enero ele 2010, tuvo entrada en el Departamento la 
remisión por parte del Ayuntamiento de San Fernando de Henares del 
documento del «Proyecto de Implantación Volumétrica del Sector SUP TO-2 
del PGOU de San Fernando de Henares (Madrid) >> , habiéndose informado por 
dicha Corporación de la remisión de copia del citado documento a Aena y 
AESA, a efectos de que fuese analizada técnicamente por dichos organismos, 

La Entidad Pública Empresarial Aena, tras haber analizado el referido 
docum.ento, ha remitido informe, del que se adjunta copia, que concluye 
indicando que, a su juicio, elplaneamiento propuesto no afecta a la seguridad 
de las operaciones aéreas del Aeropuerto de Madrid-Barajas siempre que se 
cumplan las condiciones que se indican en dicho informe, del que se adjunta 
copia. 

Esta Dirección General remitió a AESA el documento del «Proyecto de 
Implantación Volumétrica del Sector SUP TO-2 del PGOU de San Fernando de 
Henares (Madrid)>> así como el informe de Aena sobre dicho documento y un 
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borrador de informe de esta Dirección General sobre dicho Plan Parcial, a fin 
de que dicha Agencia informase en el ámbito de sus competencias. El 4 de 
agosto de 2010 se ha recibido contestación de AESA sobre dicho asunto en el 
que no hacen observaciones. 

Por lo tanto, este Centro Directivo informa favorablemente el Plan Parcial 
del Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP-TO 2 en el término 
municipal de San Fernando de Henares (Madrid), con las siguientes 
condiciones: 

• Dado que existe un pequeño solape entre el ámbito del Plan Parcial y 
la Zona de Servicio A€!roportuaria que figura en el Plan Director del 
aeropuerto de Madrid-Barajas, se deberá acreditar por parte del 
Ayuntamiento de San Fernando de Henares que el Plan Parcial 
respeta la Zona de Ser\.licio Aeroportuaria. 

• En relación con las afecciones acústicas, como se indicó en el informe 
evacuado por este Centro Directivo de 15 de diciembre de 2009 se 
deberá acreditar por parte del Ayuntamiento de San Fernando de 
Henares que en los terrenos afectados por las huellas de ruido 
aprobadas por la Comisión de Seguimiento de las Actuaciones de 
Ampliación del Sistema Aeroportuario de Madrid-Barajas (CSAM) no 
se consideran compatibles los usos @sidenciales ni los dotacionales 
educativos o sanitarios .. En particular, se deberán eliminar de las 
'Normas e Inslrucciones ''Urbanísticas' del Plan Parcial 'del Sector de 
Suelo Urbanizable Programado SUP-TO 2 los usos Docente (en sus 
categorías DO-4 y 00-5) Y Sanitario (8-3, S-4, S-5 y 8-6) . 

I • Respecto a las servidumbres aeronáuticas se deberán cumplir las 
condiciones impuestas por Aena en el informe sobre el 'Proyecto de 
implantación volumétrica del Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" 
del PGOU de San Fernando de Henares (Madrid), que se remite 
como anejo al presente informe. 

• En caso de modificarse las alturas de las edificaciones y/o la 
distribución en planta de las parcelas respecto a las propuestas en el 
documento 'Proyecto de implantación volumétrica del Sector SUP TO-
2 "Quintana del Jarama" del PGOU de San Fernando de Henares 
(Madrid), se deberá presentar un nuevo estudio aeronáutico de 
seguridad por parte del A.yuntamiento. 

Independientemente de lo anterior, se recuerda que al encontrarse el 
ámbito incluido en las Zonas die Servidumbres Aeronáuticas Legales, la 
ejecución de ' cualquier construcción o instalación (postes, antenas, 
aerogeneradores-incluidas las palas- etc.), y la instalación de los medios 
necesarios paro su construcción (incluidas 18S grú8s do construcción y 
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similares), requerirá resolución favorable de la Agencia Estatal de Seguridad 
Aérea a fin de que, igualmente, para cada construcción de las previstas en el 
planeamiento se determine su efecto, según las condiciones en materia de 
seguridad operacional contenidas en el Anejo adjunto, y quede garantizada la 
seguridad así como la regularidad 'de las operaciones de las aeronaves. 
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ANEXO I 

INFORME DE AENA SOBRE EL PROYECTO DE IMPLANTACiÓN VOLUMÉTRICA 
DEL SECTOR SUP TO-2 2QUINTANA DELJARAMA" DEL PGOU DE SAN 

FERNANDO DE HENARES (MADRID) 
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NOTA INTERIOR 

De: D. Juan Ignacio Lema Devesa 
Director General-Presidente 

A: D. Manuel Ameijeiras Vales 
Director General de AViación Civil 

Madríd, 04 de junío de 2010 

DG-S- Cf(3 6" 

Asunto: Proyecto de Imprantacrón Volumétrica del Sector SU? TO·2 "Quintana 
del Jarama'1 del PGOU de San Fernando de Henares (Madrid), 
(N1REF.: 47/242)~ 

En relación con la solicitud de informe sopre el Proyecto de Implantación 
Volumétrica del Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama2 del PGOU de San 
Fernando de Henares (Madrid), se adjunta informe elaborado al respecto por la 
DIrección de Planifiéaciónde Infra~structuras de Aena. 

DGP/OAOGOI1JJF 



A en~AeroP(Jertos Españoles y Navegación Aérea , 
Dirección de Planificación de Infraestruc(uras 

INFORME 

"Proyecto de Implantación Volumétrica del Sector SUP TO-2 "Quintana 
del Jarama" del PGOU de San Pernando de Henares (Madrid)." 

Ref: 4148_01797s1 

Con relación al escrito remitido por fa DireccIón General de Aviación Civil, de fecha 8 de 
marzo de 2010 Y número de referencia 47/242, relativo al ProyectQ de Implantación 
Volumétrica del Sector SUP TO-2 ~Quintanal del Jarama" del PGOU de San Fernando de 
Henares (Madrid), esta Dirección de Planificación de Irrfraestructuras informa lo siguiente: 

» Según el estudio realizado por la Dirección de Operaciones A 1M con código 
DOSC-10-INF-066-1.0, la ejecución del proyecto de implantación volumétrica d~1 
Sector SUP TO-2 del PGOU de San Fernando, de acuerdo con la información 
facilitada y el análisis realizado desde el punto de vista de diseño de 
procedimientos instrumentales,-no afectaría a los actualmente publicados en AlP 
España para el Aeropuerto de' Madrid/Barajas, ni a las modificaciones propuestas 
para las salidas por parte de NavegaCión Aérea. 

La altitud máxima que se pOdrfa alcanzar en cada uno de los recintos del séctor 
sup TO~2, por los elementos necefs'arios para llevar a cabo los trabajos, de 
manera que no interlieran con las maniobras instrumentales actualmente 
publicadas en AIP España para el Aeropuerto de Madrid/Barajas, se recoge en la 
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Dire<;:cíón de Planificación de Infraestructuras 

>- Según el estudio realizado por la. Dirección de Sistemas CNS/ATM con código 
NYVI-EVA-SIM-045~01/10, la urbanización del Sector SUP TO-2 "Quintana del 

. Jarama", $e considera admisible dl9Sde el punto de vista radioeléctrico, debido a 
que la afección de las construcciones que lo constituyen en [a calidad de las 
señales en el espacio de la Insta~ación Radioeléctrica de N.A de Aena critica 
(Senda de Descenso 33R), es despreciable: es menor del 20% de las tolerancias 
máxím\3.s establecidas por la OACI. 

La Figura RE.1 del documento N'Y'VI-EVA-SIM-045-01/10~ indica las cotas MSL 
máximas de las edificaciones, en las distintas parcelas incluiqas en el sector SUP 
TO-2, para las que tos resultados dE)1 estudio se consideran váliqos. 

Adicionalmente, se recomienda qU1e las fachadas de las edificaciones, dada su 
cercanra a las Instalaciones Radioeléctricas analizadas. presenten un acab.ado 
rugoso, que no favorezca la exisltencia de dlr.écciones predominaníes en la.s 
s~ñales reflejadas, y qUe se· eviten tas aristas vjvas, siendo más favorables los 
acuerdos curvos y suaves. 

La instalación de antenas emisoras, en cualquier punto del Sector SUP TO-2 
°Quintana del Jarama", requerirá de un estudio favorable de compatibilidad 
electromagnética entre las señales emitidas por dichas antenas y las empleap8s 
en Navegación Aérea, tanto en frecuencia como en potencia, debIendo éste ser 
realizado · por la Secretaría de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad 
de la Informac;lpn. Esteanál.isís se considera de capital importé:mq~a debídoa que 
en todo el territorio nacional se regñstra un elevado númeroc!e interferencia~ en. 
las frecuencias de Uerra/aire y ocasionalmente en las de los Sistemas ILS yVOR 
Estasint~rferencias impiden un normal USo de las comunfcacJones 'con las 
aeronaves y. en algunas O<:a$¡ones. la normal utilizactón de la.s RadioaYLJdas de. 
N.A. 

J;lLE?lGfl§Qºf,39u.e.se reQ..uíera la utilfzación de maquinarIa, para la cOflslrucc?ón de 
las ed iflcacionés ·lrlcIUidas"en -el -Sedor--SUP-Td~2¡¡Quíntaná:- -aeI]árarii~est~r-·--·"-" ... ----------
deberá respe~~r las cotas MSL máximas indicadas en la Figura RE.1. 
Excepcionalmente, S8 ad.mltirá la ín$talación temporal cte maqu¡:nar¡~ de mayor 
altura en las parcelas y subpatcelas:: 1-1, 1-2, T-1_a, T-3. T -4_a. ELS_br ELS~c y 
ELG-,b. Concretamente. la instalación de e~ta m~qu¡narla se considerará 
admisible siempre y cuando no supE~re en más de 10 m las cotas MSL máximas 
indicadas en la Figura RE.1 para estas parcelas. En ese caso no se precisará ra 
realización de un nuevo estudio radioeléctrico. 

Cabe señalar que debe comunicarse a las personas que residal'), trabajen y/o 
estudien en las edificaciones del Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" que se 
encuentran a una distancia inferior a 5 km de Estaciones de Vigiléméla Radar y, 
por ende; sometidas a la presencia dE3 señales radioeléctricas. Sin embargo, Aena 
hace constar que la densidad de potencia de estas señales es peritada 
periódicamente por la Universidad Complutense de Madrid, Facultad de Ciencias 
Ffsie<:is, y que los valores recqg(dos siempre se encuentra~, como mínimo, 10 
veces por debajo de lo exigido como nivel máximo en la Recomendaciqn 
1999/519fCE de la Comisión Europ€la" recogida, a su vez, en el Real Decreto 
1 066/2001 , de 28 de septiembre, del Ministerio de la Presidencia. . 

QPI/$SAAlJLD 2/3 Proyecto de h'nplatación Volumétrica 
Sector SUP TO-2 "Qulntan del Jsrama" 

PGOU de Sa.n Fernando de. HEmar~s (Madrid} 



.Aena. A Aeropuertos Españoles y Navegación Aéreo 

~,' . Dirección de Planificación de Infraestructuras 

y Según el estudio realizado por la Dirección de Planificación de Infraestructuras, 
por fa que respecta a fas Servidumbres de Aeródromo, habiendo considerado el 
emplazamiento y las alturas máximas edifica bIes que se recogen eh él proyecto. 
puede afirmarse que ninguna dE:: las edificaciones vulnera las Superficies 
LHnítadoras de Obstáculos bajo las que se encuentran. 

Por todo lo anterior puede concluirse q.ue el Proyecto de Implantación Volumétrica del 
Sector SUP TO-2 "Quinta del Jarama'f del PGOU de San Fernando de Henar~s no 
comprometerá la seguridad nI afectará e~n modo apreciable a la regularidad de las 
operaciones en el Aeropuerto de Madrid/Barajas. 

DPI¡SSMlJLD 3/3 

Madrid, I de :Junto de 2010 

Directora dé Planificación de Infraestruct.u.ras 

Proy~ctb dé Implataci6n Volumétrica 
SectorSUP TO.;2 "Qtilnfan del Jaram.a" 

PGQU de San F~rnando de Hel1ar~s (MadrId) 
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De Henares 
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Adjunto remito informe emitido por la Dirección General del Patrimonio de la Comunidad 
de Madrid sobre el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP TO 2 y su 
Anexos, para su conocimiento y efectos. 

San Femando de Henares, 23,de julio de 2010 

QUINTANA DEL JARAMA 
el FORTUNY N° 1 
28010-MADRID 



REF.: APP /JEB-JGB 
TIPO: 
ASUNTO: 

INTERESADO: 

MUNICIPIO: 

EXPTE/N° REG,w: 0023/07; 03/277724.9/09 
Rp.lac¡ón: 0023/0(, Actuación Arqueológica 

REGISTRO DE SALIDA 
Ref:03/241504 . 9/10 . Feeha'20/07/2010 14:16 

~:~ : A~; ~~f~~~~~~~~~I~f! ~W~~II!fll~1 !1II~~W~111111~I~WI!'1 
Destino: Ayunla~ientQYd~'S P.GF · CCG) 

an ernando de Henares 

Ref.: Reg. Salida nO 8710, 12/11/2009 
Informe planeamiento urbanístico de desarrollo 
Documento del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable 
Sectorizado SUP-TO 2 y sus Anexos, aprobado inicialmente por el 
Pleno del Ayuntamiento de S. Fernando de HelTa-res·e.I-8 ... d.e.....Ju.ljp.-':.Le.~._. 
2009' JI AYTO. DEL REAL SiTIO Di: <: ~f.1 cDO ni' HE"""c" , . R ..... f . 'J_ I I T~ j'( · ~ , 

- Ayuntamiento de San Fernando de Henar~s-~ EG!STf3..QJ;?E::~§-'3.~L\.i...~ ¡ 
Plaza de España s/n . 1 
San' Fernando de Henares Z 2 JUL. Z01U 
28830-MADRID . o. iOORP.DA- ----r. C7~=} . _--~o! 
-: D!rección ~.e~eral d~ ,Evaluación Ambient9[E.?¡;~.!O:f.~:.;c;:~sJ· · Gr'C0J_ ... i 
Area de Anallsls Ambiental de Planes y ProgramCl$ ....... . _J . ' .. .... _ .. __ i 

C/ Alcalá nO 16, 3a planta 
28014-MADRID 
- Dirección General de Urbanismo y Estrategia Territorial 
C/ Maudes, 17 - 2 a planta 
28003-MADRID 
San Fernando de Henares 

Con fecha 13 de noviembre de 2Q.09, se recibe en esta Dirección General de Patrimonio 
Histórico escrito del Ayuntamiento de San Fernando de Henares por el que se solícita informe 
sectorial, en' el ámbito de las competencias de! Vicepresidencia, Consejería de Cultura y Deporte 
y Portavocía del Gobierno de la Comunidad de Madrid, para el Documento del "Plan Parcial del 
Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP-TO 2 y sus Anexos'~ aprobado inicialmente por el 
Pleno del Ayuntamiento el día 8 de julio de ' 2009, adjuntándose la documentación que 
seguidamente se relaciona: o" 

- Acuerdo de la Junta de Gobierno Local. 

- Publicación enel BOCM. 

- Separata del Plan Parcial. 

- CD del Plan ParciaL 

De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 59 Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la 
Comunidad de Madrid, y el artículo 31 de la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histórico 
de la Comunidad de Madrid, y examinada la documentación presentada y los datos obrantes en 
este Área de Protección del Patrimonio Histórico, se informa, en lo que se refiere a los bienes 
que forman e integran el Patrimonio Histórico de la Comunidad de Madrid~ lo siguiente: 

~ ANTECEDENTES 

Con fecha 10 de ' enero de 2007, se 'solicita a la Dirección General de Patrimonio 
Histórico por parte del Ayuntamiento de San Fe'rna-ndo de Henares, informe sobre las posibles 
actuaciones arqueológicas a realiz¡;¡r previas al d.esarrollo urbanístico, 

Se inicia la tramitación d.el preceptivo Informe Arqueológico. 

1 de 7 



, EXPTE/N° REG.: {)023/07; 03/277724.9/09 
::. " ., " :.: ';.-. ~_:. ~·;'L: : . .: ",': :¡'" .', ..... . 

• o", " . ..... ,_ • • , . ' .~ , :=:.: : .": 
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El 28 de diciembre de 2907, Dña. Pilar Oñate Baztán solicita 'Ia Consulta de Carta 
Arqueológica así como de los Expedientes Arqueológicos -rea lizados en las proximidades del 
Sector SUP 10- 2, correspondiente al área objeto del estudio. 

Con fecha 18 dE!' enero de 2008, se consulta el inventario de la Carta Arqueológica en 
la D. G. de. Patrimonio Histórico, así como expedientes de inter~enciones arqueológicas 
próximas al área de estudro . .. _ ..... '-"-"'-' -,. _ . .- ..... .,_ ....• -" -, .. .. _ .. ~--_.-.... __ .. . ---

El 5 de mayo de 2008, J~ Dirección General de P~trirTlonic;· H Tsi:ór·¡co ~· Eünite·-la ··Hoja- -··· 
Informativa para Actuaciones Arqueológicas en el ámbito del Sector 1.0-2 de suelo apto para 
urbanizar "Finca Quintana" en San Fernando de Henares, a la que adjunta--informe con una 
serie de prescripciones técnicas en las que indica lIe~ar a' cabo una primera fase de actuación 
cuyo objetivo es " ... el análisis de todo el ámbito y su potencíal arqueológico, la valoración de la 
afección de los yacimientos existentes, su delimitación en extensión y una aproximación -a la 
caracterización cronológica y cultural ... ". 

Con fecha 7 de agosto de 2008, Dña. Pilar Oñate Baztán, Dña. Francisca Calle 
Hernansanz y D. David Sancho Ponce, solicitan a la D. G. de Patrimonio Histórico, el permiso 
de Intervención Arqueológica para prospección y sondeos valorativos, relativo al proyecto de 
PP del SectorSUP TO-2, "Finca Quintana del Jarama" en"San Fernando de Henares. 

El 2 de septiembre de 2008, la Dirección General de Patrimonio Histórico resuelve 
autorizar la Actuación Arqueológ ica, consis.tente en una prospección arqueológica de cobertura 
total y sondeos en el ámbito del Sector TO-2 de suelo apto para urbanizar\\Finca Quintana" en 
san Fernando de Henares. 

Con fecha 17 de septiembre de 2008, se notifica a la D. G. de Patrimonio Histórico el 
inicio de los trabajos de "Prospección y Sondeos" que se inician el 18 de septiembre de 2008. 
El final de los trabajos tiene lugar er 2 de octubre de 2008. 

El 30 de enero de 2009, Dña. Pilar Oñate Baztán y D. David Sancho Ponce, titulares 
del proyecto, presentan informe con el resultado de la primera fase de la Intervención 
Arqueológica a la D. G. de Patrimonio Histórico, en el que indican la existencia de varias 
estructuras de tipo silo en uno de los sondeos realizados, de posible cronología prehistórica. 

Con fecha 15 de abril de 2009, la D.G. de Patrimonio Histórico emite el 
correspondiente informe/en el que indica llevar a ' cabo una segunda fase de Actuación 
Arqueológica en la zona donde se ubica el único sondeo positivo obtenido en la primera fase, es 
decir, en la zona Norte del Sector SUP TO- 2, entre las coo rdenadas 455968/4480322, 
4 55968/ 4480273,466045/4480273 Y 456045/4480322, co nsistente en : 

"Desbroce y limpieza mecánicos mediante bandas alternas de tipo ajedrezado que, en número y 
superficie abarquen toda la superficie comprendida en tre las coordenadas referidas, hasta 
consta tar la ausencia de los m ismos en espacio de, al menos, 30 metros. ' 
En el caso de aparición de restos o niveles fértiles se procederá a su limpieza de forma manual y 
en área, con el fin de delimitarlos en todo el ámbito deí trabajo a cota de aparición de 105 mismos. 

'~LGS restos se docurnentarán gráfjca y planin--:étricamen(e en .oianta, qeorreferenciáncfoíos erJ la 
r.ar't()r;;-.~7t::a oficI;:;:! (fe r?J C"cJ/Tlunidarf de rvfac}ridl sin nrocerfer El su excavacion arc¡ueoióqica . Se 
nroc¡:::df:?r(:7 al .b.a!izn rniento eje /a 7(H¡l:? \/ ::~ fa .¡,~rn.i5iÓn cft3?/ CGl7-es!..~ondfente /ntórrnc. )~ ia vista (fel 
í/7/S!nO la l)jre:-:ción (;·ener,~i cíe Patrjrnonfo ii/stórico raso/veré] fas t::¡ ctu¿]cfones arOLl f?oióq icas él 
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El 21 de julio 2009, Dña. Pilar Oñate Baztán entrega en la, .. D. G. de Patrimonio 
Histórico I?I solicitud de autorización de actuación arqueológica para "Limpieza y desbroces" en 
el Sector SUP TO-2. 

Con fecha 24 ... de agosto de 2009 r ia Dirección General de Patrimonio Histórico 
resuelve autorizar dTcha Act,-:!acíón Arqueológica de limpieza y desbroces en el ámbito del 
Sector TO-2 de suelo apto para urbanizar "Finca Quintana" en san Fernando de Henares. 

El 13 de noviembre de 2009, se recibe en esta Dirección General de Patrimonio 
Histórico escrito del Ayuntamiento de San Fernando de Henares por el que se solicita informe 
sectorial r en el ámbito de las competencias de Vicepresidencia, Consejería de Cultura y Deporte 
y Portavoda del Gobierno de la Comunidad de Madrid, para el Documento efel "Plan Parcial del 
Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP-TO 2 y sus Anexos'~ aprobado inicialmente por el 
Pleno del Ayuntamiento el día 8 de julio de 2009 r adjuntándose documentación. 

Con fecha 25 de marzo de 2010, ARTRA S.L. presenta en la Dirección General de 
Patrimonio Histórico Informe Arqueológico de desbroces mecánicos para delimitación de sondeo 
positivo en: Plan Parcial del Sector TO-2 de Suelo para urbanizar (Finca Quintanar), San 
Fernando de Henares -Madrid- . 

Respecto a la Intervención Arqueológica presentada para el "Plan Parcial de! Sector de 
Suelo Urbanizable Programado SUP- TO 2 de San Fernando de Henares, la División de 
.A. rq uitectura, Urban ismo y Evaluación Ambiental de la Dirección General de Patrimonio 
Histó r ico informa (14 de mayo de 201 0) 10"- siguiente : 

' ... Con fecha 25 de marzo de 2010, Pjfar O/íCJte Baztán, titular del proyecto, entrega informe sobre 
el resultado de la intervención arqueológica. Examinada la documentación presentada y en vista 
t1e los resultados obtenidosl que indican la presencia de un vacímfento de. crorlologfa prehistórica 
car,)c'l"e.rizado i')or Ic9 conr.entración de estruct·uras nefatlvas tlf'ondos"·~. Se ernite el siguiente 

INFOR ME: 

~rr'.-.¡s lA dplirníl";:Jcinr¡ (t~1 yacimiento dentro de! ~Sector y la constatación de que el / .. iiO\.tectc 
f¡rh.an(c.tico no incide d¡rectarn~nte sobre el n7isrno ya que se ha pl~;ni6cado ia inte.grac/ón .de tocia 
la Sl}!ip.rlir-.ie ()cupnda (Ior 105 restos arqueológicos en una zona verde y con ur¡ rnaígcn eje 
pn=,,~caul.i6n de mas d2 3.5 rnetros, se .ouede intorrnar l'avorabiemente el Pian Parciaf con ¡as 
siguientes prescripcíones: 

El área (1ei yacirniento destinaGfo él zona V2r(Je~ se CUÓrir2J con gcotcxti/., grava Y' tierras (te rnatriz 
arenosa Y' vegetai dE: aí rTrenos: ,1 /5' nietros de espesor Que permitan ~;i cJí cna/c .Y' recfi./zcan la 
incidencia negativa que pudiesen provocar las obras de acoi7ciicionarniento c/e la zona verdc., tajes 
corno plantaciones: conducciones sulJterráneas.~ infraestructuras de riego." etc. 
I.a íeforesL-ar.ión se reaíizará con especjes heíbáceas o arbustivas efe pro.vección honzontaí, cuyo 
aríaigo no .r..'?íofundice ei rnanto de protección . 
Para eilo: se redactad un ,oroyecto de reforestación aue deberá ser anrooado Dor esta 
n!n"ccinn Genera/. < ..... uanáo se ¡!<'"'!Ven a cabo las fafJores de .oíOtección .v Gosterior oían ta ciÓn,. 
se rea/i7Ar/l un control ;:;rqt /Ao/ógir:n de r/ic.ho {Jroceso. 
Contro! nrqueolóqi,o dp i{)~ movímif'!nt()<; dp tierra rlF las cJistinf'as fases de ob¡:q en todo el Sector. 

P;JrA flev;::r a C:3 ,'!n est.'As ;:JctuA c¡'-)ne~. sr- ~oficitéir.5 or:r rniso rle !::(:tuacfón aroueolÓoira. nor nart e dE! 
f~ nrn oip( }¡:¡ r-¡ \/ p! ~':jr(.1 fJf)(;fn(j{')" d¡.t'joí(l~ rl la {} irAc r:iÓ:í (:ier}(~ral (le Pab-l¡71on io f--fístr5 r lc.n l. " . 

o " , - • '.' • . , . .. . . - --' . ' _, •••• • • • •• • • • • .' 
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INFORME TÉCNICO 

El presente Plan Parcial ordena el Sector SUP TO-2 de Suelo Urbanizable Programado 
del vigente Plan General de San Fernando de Henares, situado al norte del término municipal 
de San Fernando de Henares limitando con Paracuellos del Jaraina . Se redacta a iniciativa 
particular, siendo su-S·istema .de Actuación el de Compensación, y su tramitaCión se plantea 
como de ejecución directa por los propietarios, en cumplimiento de los artículos 101 y 106 Ley 
-9/2001: ' ' .... ' . 

El objetivo principal del 'Plan Parcial que nos ocupa, es el establecimiento de las 
determinaciones de ordenación pormenorizada del Sector SUP -- TO-2,_ completando la 
ordenación estructurante establecida por el Plan General. 

Los terrenos afectados por la ordenación abarcan una superficie total de 664.478,44m2, 
según levantamiento topográfico, que corresponde a las parcelas 1, 2, 3, 4, ' 5 y 1003' del 
polígono 1, y I'as 1, 2, 57, 58, 59, 1057 Y 1002 del polígono 2. El Sector SUP TO-2 se encuentra 
limitado, al norte, por la urbanización residencial "Los Berrocales" de Paracuellos del Jarama; al 
este por el nudo M-45, M-50; al sur, por el Sector SUP TO'"l en proceso de urbanización; y al 
oeste por el río Jarama. 

Todo el Sector de la actuación se encuentra en u~ Área de Protección Arqueológica A del 
PGOU vigente de San Fernando de Henares. 

La presente Ordenación ha sido desarrollada atendiendo a los Estudios previos de 
Incidencia Ambiental, y ha tenidQ en cuenta los condicionantes derivados del Informe 
Arqueopaleontológico correspondiente a la primera fase de Actuación Arqueológica. 

El Estudio Arqueopaleontológico, después de la intervención arqueológica realizada, 
dictamina que "no existe objeción, desde el punto . .de v/sta de la protección del Patrimonio 
Paleontológico que se oponga a la ejecución del proyécto urbanístico. Sin embargo, y dadas las 
características de ubicación del mismo, próximo a yacimientos muy relevantes,." se propone el 
seguimiento paleontológico exhaustivo del vaciado y todos los movimientos de tierra que se produzcan en 
el ámbito de actuación derivados de las obras de urbanización. Durante las excavaciones se alcanzarán 
cotas más profundas que pOdrían poner al descubierto nuevos niveles interesantes para el estudio de 
vertebrados .. , N.' • '. .... . . . . . 

"El sondeo 15 presenta cuatro estructuras tipo silo. Los sondeos próximos, orientados al sur no 
guardan evidencias de restos arqueológicos, por lo que pre,suponemos que el yacimiento se extenderá 
hacia el norte bajo el acopio de tierras, fuera ya del ámbito de actuación. . 
En el modelo de ordenación original del sector TO-2 de suelo apto para urbanizar (Finca Quintana) de San 
Fernando de Henares la superficie ocupada por el yacimiento coincidía con la presencia de un viario 
exterior al sector y pór una parcela destinada a usos lucrativos, 'por lo que 105 restos· del mismo se veían 
afectados directamente por el proyecto de urbanización .... 
Para evitar dicha incidencia directa se propone una modificación puntual de la ordenación en la superficie 
afectada por el yacimiento ... . De esta forma se propone la modificación del viario desplazándolo más al 
sur, hacia donde no habían sido detectados restos arqueológicos y se plantea el cambio de uso del suelo 
dejando de ser lucrativo (terciario oficinas) y proponiendo su modificación a' espacio libre, dicha 
modificación se desarrolla tramitándose- el Plan Parcial de acuerdo a la nueva ordenación. 
Paralelamente a la propuesta de modificación de la ordenación anterior, creemos que es necesario 
establ&er una delimitación más correcta del }/acimiento y una caracterización de los restos 
arqueológicos". 

Por ello, se ha modificado el trazado del vi~rio que discurría por el límite norte del 
ámbito, generando una zona de espadas libres en el área del único sondeo, el 15, que ha 
presentado resultados posWvos. . 
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En la tramitación del presente Plan Parcial por el Área de Urbanismo del Ayuntamiento 
de San Fernando de Henares, se emitió un informe de V.aloración Técnica para la aprobación 
inicial de la propuesta que planteaba determinados requerimientos a subsanar. Entregado el 
Plan Parcial con los requerimientos modificados, la Junta de Gobierno Local en sesión ordinaria 
el día 8 de julio de 200,9 Aprueba Inicialmente el Plan Parcial. 

~: ' 

Patrimonio afectado: " \ 

A. Bienes del PatrimOnio Arqueológico y Paleontológico. 

Los terrenos que ocupan dicho Plan Parcial se sitúan en una zona de alto potencial 
arqueológico y paleontológico del planeamiento de San Fernando de Henares. Concretamente, 
la zona este del Sector se emplaza en un Área de Protección Arqueológica A. Además, dentro 
del ámbito se emplazaban los yacimientos arqueológicos CM/0130/006 y CM/0130/G07 de 
adscripción cultural prehistórica indeterminada. 

También, en el término municipal de San Fernando de Henares se han podido recoger 
evidencias concretas de su ocupación humana y del aprovechamiento y transformación del 
territorio que han dejado estos grupos al menos en 31 lugares que han constatado restos 
pertenecientes a diversos periodos culturales, desde el paleolítico hasta nuestros días. 

Además, los trabajos de campo realizados hasta ahora en el sector han permitido 
constatar restos arqueológicos de adscripción cultura l prehistórica indeterminada (Informe 
Arqueológico de desbroces mecánicos para delimitaci.ón de sondeo positivo en: Plan Parcial del 
Sector TO-2 de Suelo para urbanizar {Finca QuintanarJ¡ San Fernando de Henares -Madrid-J. 

, . 8; Bienes del Patri monia H istótitó' Ihmúeble:' 

En los terrenos del Sector SUP TO-2 no se encuentra ningún Bien inmueble declarado o 
con expediente incoado a tal fin, en ninguna de sus categorías, incluido en el Catálogo de 
Bienes inmuebles de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid. Ni dicho área se encuentra 
situada en el Entorno Protegido de un Bien de Interés Cultural con expediente incoado o 
declarado. Ni figura en ellos ningún Bien inmueble incluido en el Inventario de Bienes 
Culturales de la Comunidad de Madrid. 

Sin embargo, puntualmente pOdría encontrarse en el área objeto de la Modificación que 
nos ocupa algún bien cultural inmueble sometido' al régimen de protección -que establece la Ley 
10/1998 para los Bienes incluidos ' en el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de 
Madrid, en virtud de su Disposición Adicional SE~gunda. 

''l 

La Disposición Adicional Segunda relaciona bienes que con frecuencia aparecen en todo 
el territorio, a~í como todos aquellos elementos de interés paisajístico y etnográfico 
r~lacionados con la historia y la cultura de la Comünidad de Madrid, y dice textualmente lo 
siguiente: 

"Quedan sometidos, al régimen de 'protección previsto para los bienes incluidos en el Inventario 
de Bienes Culturales de Madrid, los siguient'es bienes sitos en su territorio, salvo los incluidos en 
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el Inventario General de Bienes Muebles e Inmuebles del Ministerio de' Educación y Cultura al 
am{?aro de la Ley 16/1985, de 25 de junio, d/~ Patrimonio- Histórico. 

a) Las iglesias, ermitas, cementerios y edificios singulares con más de cíen años de 
antigüedad'y asimismo los molinos, bodegas, cuevas y abrigos que contengan 
manifestaeiOnes culturales, puentes, estaciones de ferrocarril, canales "viages" de agua, 
norias, potros y fraguas y caminos históricos con más de cíen años de antigüedad. 

'.. .·b) Teatros, merc~dos:y lavaderos representativos de los us,os para los que fueron edificacios, 
con más de cíen años de antigüedad. ·· . 

c) Los castí/los, casas fuertes, torreones, murallas, recintos fortificados, estructuras militares 
y defensivas, emblemas, piedras heráldicas, rollos, cruces ·de término, hitos y picotas con 
más de doscientos cincuenta años de antigüedad. -
d) Los muebles de carácter artístico o representativos de la forma de vida o de producción 
singular de la población de la región de Madrid que cuenten con más de doscientos años de 
antigüedad. N '. 

CONCLUSIÓN 

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, se INFORMA FAVORABLEMENTE el 
Documento del "Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP-TO 2 y sus 
Anexos" aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de San Fernando de Henares el 8 
de julio de'2009, en lo que se refiere a los bienE~s que forman e integran el Patrimonio Histórico 
de la Comunidad de Madridr con las siguientes prescripciones (que deberán incorporarse al 
documento de planeamientor donde proceda -ordenanzas reguladoras, planos de ordenación y 
estudio económico-financiero-) : 

1°,- El área del yacimiento (que se emplaza dentro del ámbito) destinado a zona verde, 
se cubrirá con geotextil, grava y tierras de matriz arenosa y vegetal der al menos, 1,5 metros 
de espesor que permitan el drenaje y reduzcan la incidencia negativa que pudiesen provocar 
las obras de acondicionamiento de la zona verde, tales como plantaciones, conducciones 
subterráneas, infraestructuras de riego, etc. 

La reforestación se realizará con especies herbáceas' o arbustivas de proyección 
horizontal¡ cuyo arraigo no profundice el manto de protección, 

Para ello¡ se redactará un proyecto de reforestación que deberá ser aprobado por esta 
Dirección General. Cuando se lleven a cabo las labores de protección y posterior plantación¡ se 
realizará un control arqueológico de dicho proceso, 

2 a,- Realización de Control Arqueológico de los movimientos de tierra de las distintas 
fases de obra en todo el Sector, 

Ja,- Para llevar a cabo estas actuacionesr se solicitará permiso de actuación 
arqueológica, por parte de la propiedad y el arqpeólogo, dirigido a la Dirección General de 
Patri monio Histórico. 

4 a ,- La existencia no descubjerta hasta ~l 'momento de algún bien susceptible de 
acogerse a la protección prevista por la Disposición Adicional Segunda de la Ley 10/1998, de 9 
de Julio¡ de Patrimonio Histórico dé la Co-munidad de Madrid, deberá corriunicarse a la Dirección 
General de Patrimonio Histórico para garantiza'r su protección y cautela. En su cáso, será de 
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aplicación el arto 8.3 de la citada norma autonómica. Por otro lado, si durante la realización de 
las obras, se produjera la aparición casual de restos arqueológicos, será de aplicación lo 
previsto en .el arto 43.2 de la misma ley. 

Madrid, 5 de julio de 2010 

EL ' JEFE DEL ÁREA DE PROTECCIÓN 
DEL PATRIMONIO HISTÓRICO, 

Fdo.: Nicolás Benet. 

... -_ . . _ . ..-.. ..•. -_ .... _ ...• ~. __ ... 
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ANEXOS 
a - quaTro 

. arQUITeCTOS 

MODIFICACiÓN 1 a PLAN PARCIAL 
SECTOR SUP TO-2 "QUINTANA DEL JARAMA" 

SAN FERNANDO DE HENARES 

ANEXO IV: DIRECCiÓN GENERAL DE CARRETERAS 

OCTUBRE 2021 

MO D IFI CA C i Ó N 1 a PLA N PA RC IA L SEC TO R SUP TO -2 "Q U IN TA N A D EL JA RAMA" 

SA N FE RN A ND O D E HE N A RES - APROBACiÓ N IN IC IA L. 



ACUERDO DE DELIMITACIÓN DE COMPETENCIAS ENTRE MINISTERIO DE 
FOMENTO, EL AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO DE HENARES Y 
AUTOPISTA DEL HENARES, SOCIEDAD ANÓNIMA, CONCESIONARIA DEL 
ESTADO. 

REUNIDOS 

En Madrid, a fecha de 8 de julio de 2014, 

DE UNA PARTE: D. ELADIO LA ZAS 1,1ERI O, Ingeniero Jefe de la Demarcación de 
Carreteras del Estado en Madrid en nombre y representación del Ministerio de Fomento. 

DE OTRA: D. ALBERTO LÓPEZ CABRI~ RA, Concejal de Urbanismo e Industria del 
Ayuntamiento de San Fernando de Henares, en nombre y representación de esa Administración. 

DE OTRA: D. JAVIER VELASCO ZABALZA, Director de Explotación de Autopista del 
Henares, Sociedad Anónima, Concesionaria del Estado Sociedad Unipersonal, en nombre y 
representación de la misma. 

EXPONEN 

PRIMERO: Con fecha 10 de febrero de 2000, se publica en el B.O .. n° 35 la Orden, de 4 de 
febrero de 2000, por la que se aprueba el pliego de cláusulas administrativas particulares para el 
concurso de la concesión para la construcción, conservación y explotación de la circunvalación a 
Madrid M-50 comprendida entre la Carretera -1 a la Carretera -II. 

SEGUNDO: Con fecha 4 de noviembre de 2000, se publica en el B.O.E . nO 265 el Real Decreto 
1834/2000, de 3 de noviembre, por el que se adjudica la concesión administrativa para la 
construcción, conservación y explotación de la autopista de peaje R-2, de Madrid a Guadalajara, y de 
la circunvalación a Madrid M-50, sub tramo desde la carretera N-II hasta la carretera N-I. 

TERCERO: Que dentro de las obras de const11Jcción de la autopista de circunvalación a Madrid 
M-50 se incluía la reposición del vial que conecta la M-115 con la urbanización de Los Berrocales del 
Jarama, dentro del Término Municipal de San Fernando de Henares. Este vial corresponde con el 
denominado Eje 26 del Proyecto: "Estado de dimensiones y características de la obra ejecutada de la 
Vía de Circunvalación a Madrid M-50" aprobado por el Ministerio de Fomento con fecha de 20 de 
diciembre de 2010. 

CUARTO Que en el anexo nO 1 de este acuerdo se muestran diferentes aspectos constructivos de la 
obra ejecutada relativa al denominado, en el proyecto, Eje 26 y la estructura que cruza la M-50, 
denominada como E-10, 

QUINTO Que con fecha de 12 de mayo de 2010, el Director General de Carreteras del Ministerio 
de Fomento resolvió desfavorablemente en referencia a la afección a la Red de Carreteras del Estado 
de la aprobación inicial del Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP-TO 2 "Quintana del 
Jarama" y sus anexos en San Fernando de Henares, debiendo cumplirse, entre otras, la siguiente 
prescripción: "La propuesta de conexión del viario interior del sector con la carretera de acceso a 
Los Berrocales por medio de una glorieta, solo será autorizable siempre y cuando se lleve a cabo la 
cesión previa del tramo completo de di a carretera (hasta la glorieta de la carretera M-115) al 
Ayuntamiento de San Fernand¡ e 



En virtud de lo expuesto, los intervÍ1lientes 

ACUERDAN 

1. Delimitar los limites de competencias entre el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de 
San Fernando de Henares del vial, repuesto por la Sociedad Concesionaria Autopista del 
Henares, S.A.C.E. en virtud del contrato concesional, que da acceso desde la M-11S a la 
urbanización de los Berrocales del Jarama (denominado como eje 26 del mencionado 
Proyecto). 

n. Que el Ayuntamiento de San Fernando de Henares ostenta la competencia respecto de la 
reposición viaria efectuada (denominado como eje 26 del mencionado Proyecto) 
encargándose directamente o a través de las entidades que resultaran, de su conservación 
y mantenimiento. Respecto del paso supe.rior que cruza la autopista de circunvalación M-SO 
(denominado como estructura E-10 del mencionado Proyecto), cabe destacar: 

• El Ayuntamiento de San Fernandlo de Henares mantiene la competencia sobre la 
superestructura (elementos por encima de la rasante): juntas de dilatación, fIrme, 
drenajes, etc ... a excepción del pretil metálico dispuesto en ambos bordes del tablero. 

• El Ministerio de Fomento ostentará la competencia respecto de los elementos 
estructurales bajo la rasante: cunentaciones, pilas, estribos, elementos de apoyo, 
etc ... A su vez, seguirá ostentando la competencia sobre el pretil metálico dispuesto 
en ambos bordes del tablero. 

IIl. Que los sistemas de contención actualmente dispuestos en una longitud tn1l111TIa de 20 
metros de distancia a cada lado del paso superior deberán de cumplir en todo momento la 
normativa vigente del Ministerio de Fomento. 

IV. La distribución de las competencias arriba defInidas se representa en los planos incluidos en 
el Anexo n° 2. 

V. Que con la fuma del presente Acuerdo se delimitan las competencias arriba señaladas 
entrando en vigor este acuerdo en el momento de fIrma del mismo. 

EL INGENIERO JEFE D E 
LA D MARCACIÓN D E 
CA TERASDEL 
ESTADO EN MADRID 

EL CONC JAL D E 
URBANISMO E 
INDUSTRIA D EL 
AYUNTAMIENTO D E SAN 
FERNANDO DE 
H -< NARES 

EL DIRECTOR D E 
EXPLOTACIÓN DE 
AUTOPISTA 
DEL HENARES S.A.C.E. 
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NOTA 

DE LAS OBRAS COMPRENDIDAS EN El PROYECTO DE TRAZADO T8- M- 9004.B, SE 
SEGREGAN LAS CORRESPONDIENTES A LA CONEXlbN DE LA CARRETERA AUTONÓMICA 

M- 45 CON LA N- JI, SEGUN AUTORIZACIOO DADA A LA COMUNIDAD AUTÓNOMA DE 
MADRID, POR LA SUBDIRECtlQN GENERAL DE CONSERVAdON y EXPLOTAC(OH, DE LA 

D.G. DE C. DEL MINISTERIO DE FOMENTO. DE FECHA 10 DE ABRIL DE 2001. 
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LEYENDA 
C.A.M. (HASTA RODADURA) 

C,A.M. (HASTA EXPLANAétON) 

CONCESlONARIA RADIAL 2 (R-2) 

ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 
PROYECTO DE CONSTRUCCION 

V\A DE CIRCUNVALACION A MADRID M-50 
TRAMO: CARRETERA Non • CARRETERA N·' 

PLANTAS DE DRENAJE 
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LOSA DE TRANSICIÓN 

~ 
1.- AHllS O( lA f.JfI:\JOOH DE CAOI. 7.JI'ATA, SE CCJoI>ROB,lAA S08Rt 

El. TERRO«) LA V.-u0E2 Da. REPI.ANTED lN(lDOO. 

2,- LA CI!r.IDfT.,IrOOH ~ $100 PROttC'IJr04 PARA I.IHA TENSiOH AOYISl9L[ 
DEL 1mREHO O( ~cm2. 

3.- ~ IJDIERUE'A8IIJl.,IrR.\ TOCOS lDS PNW.OITOS Cf CDHr,lC'lO CON 
LM TtERFtAS !XClPTO lAS lN>/4.lJS.. 

".- LOS ~AAATOS DE l«I'fO omtJitNj DCSPOHERSE RICtJROSN,&;NT[ HOfUZONT..us. 

&.- LOS D.IWJIES SE REAI..IZNWt DE ACIJEfI)() COH LO ltIHCADO EN 
lA OfSl'RUCQON DE 

CARACTERrSl1CAS DE lOS ....... TERlAI.ES,HMl.ES DE COtflROl 
Y COEFICIENTES DE SEC\eCWJ ADOPTADOS 
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""""'" """" ...... .............. 
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~)!j,,~ ESfIIlIS7ID:I .. 1,15 

CIoIDfVOCII I ~:a¡p/4lVltt aw:maI lA ....... - l." 
KIr--""..~ I CIlIrCl5nCOII .. IHOO-S I fI«Rk I '.1a 

EJECUaOH DE LA ceRA 

COmROl.! tNTEHSO { r, _ 1.35 c.p. 
COEFlCIENTE DE UAYOfW:ION DE LAS ACCIONES: rf - 1.~ S.e. 

~ 

MURO TIPO 2 
MURO TIPO 1 

ESTADO DE DtMENStONES y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 

Ifj¡ Ministerio de Fomento 
Seue"'fta de Estado di: InlrMsltudufas 
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ESTRUCTURA &10 
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NOTAS: 

1,- NfTES DE LA tJE.CIJQ(IH DE CADI\ VPATA. St COtr.&f'ROB,W. SOOOE 
El TERtlENO LA w.u0E2 on RE'PtHIT[O 1NClICADO. 

2,.- lA QWDlTAaOH HA SIDO PRO'I'ECTHl.It. PNV. UKo\ TD/'SION ADtr.ila.E 
00. roau:NO DE J I141cm2 • 

" .- SE ~ TODOS LOS PNW.IENTOS EN COHTAClO CON 
lAS lPRAS EXCO'JO LAS VJ>IJJ.S. 

4.- lOS APARATOS DE M'fIfO DEDEIWI DlSPOHERSt RiQJR()SNr,E)fT HORZom.us. 

15.- lOS DlPA1UES 'SE REAI..JZARAH DE IC1J[ROO CON LO IHOICADO EH 
LA tm'RI.JCCX)N (NE. 
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ALZADO SEMI-SECCION A-A 

DIMENSIONES APARATOS DE APOYO VANOS LATERALES 

&lE DE R9'UH1"EO \ 
""'-2. \ PUNIO """'"" R>PlAHIlD I 

v. APARATOS DE ;.poyo I APARATOS DE APOYO ZB PIlA 
FUSTE-l ruSlE-2 

JOOx"00x98 (69) JOOx400xge (69) 
P- l I 607,460 I 807, 119 

JOOx_<6Q) JOOlf't00w96 (69) 

ID 'U/l:) 

SECCION S-S 

~ 

\í 
2 I 0 25/20 

CER. 0 12/12,5 

ARMADURA DE 
FUSTE 

, 0 25/20 

/~~ 

\ J 
DETALLE - A 
(ARMADURAS) 

JlI 
11/ 

DIMENSIONES APARATOS DE APOYO VANOS CENTRALES 

APARATOS DE APOYO I /+PARATOS DE APOYO 
FUSTE-l fUSTE-2 

v. ZB PIlA 

P-1 J»c0450x99 (71) 

P-2 
35Ox45Ox54 (38) 

J5Ox<450:C54 (38) 

l:fu fu de l] ~ -........ CER, 0 12/20 I I m _. ___ . , __ , 
3SO!!1~4 (lQ) 

P- J 
35O:w:450x54 (38) 

3!Klx4~ (38) 

P-s 605,518 6OS,!S1J JOO~400!!g6 (e9) 3OOl!"~6 (69) 

JOOx400xfll5 (6!i1) JOO~4O(b;96 (69) 

1 ',70 1 N 1 1,," J 

P~A REP~O ENCEPADO 

PUNIO 1 

PLANTA REPLANTEO DE APARATOS DE APOYO 

Mlnlslerio de Fomenlo 
Seaelaria de Estado de INra.estNctur., 

R .................. ... =-=-........... 

N' DE PILA 

P-1 

P-2 

P-J 

P-. 

P-S 

CUADRO REPLANTEO DE ENCEPADOS 

PUNTO ORIGEN DE REPLANTEO 

Al' 
456993.,547 479891,256 274,1628 

457012,.562 479873,507 27',-«83 

.57031,068 4796M,244 274,7210 

457049,544 470836';55 274,7219 

457068,021 47g.a18.650 274,721¡ 

F1JSTE- l 

PUNTO 5 

-4M996,442 .. rn92.~ 

~7015.415 479874,706 

-4S7OJJ,SlIJ 4NBS5,436 

~7052,390 479836.144 

"'57070,867 471819,852 

SECCION C-C 
FUSTE-2 

PUNTO 6 

456990.654 479890,01:3 

.57009,710 479872.J08 

457028,221 479854,051 

467046,698 479835,759 

4S7065,176 479817,466 

¡ 1 

zs 

S!ilS,20 

596.30 

"~JO 

597,40 

.... 40 

REPLANTEO APARATOS DE APOYO 
PUNTO 1 

N' DE PIlA CX2 (J. 

P-1 456990,997 47~70' 128,s1029 4M9ilO,292 479Bt0.,.321 69,7151549 ofS668,0IJ5479892,812 70,JII169 4S6996,7filO "'79892,19' 128,190.39 

P-2 45701 0,032479871,994 125,1CY.17 9 457009,387 479872.821 72,iM4' 457015.Qi3 47ge~Q20 73.30.279 457015.737 "'79ff7+,392 125.MU,1 

P-3 4"028.'41 479M3.,7J4 12!1,O'U8; 451027,901 7MM,JB7 74,81219 4570J3.593479856,,752 74,875~ 4570J4,233 .79M",II; 12~,0418' 

P--4 457047.01 6 n96Ja,4U 12.5,0418; 45704&37" 47G8J6,075 74,95829 457052,.070 479838,460 74,95829 457052.709 479637,827 12:5,041811 
P-5 .•• AA •••• ••• ••• •• A •••• _O •• ___ .a ••••• _._ •• __ ._. __ 0 .a __ a._ . _____ ____ . ____ 0. ___ • __ • ___ • ____ • _ __ •• _0 

P-4 
J50x4!'iOxM (38) 

P-' ~'150x99 (71) 

NOTAS: 

1,- NfTES CE LA EJECl.IaON CE CAD.\ VPATI!., SE COLIAtOSJ.AA SOIItE 
El.. ttRRtHO lA VAUDEZ DEl. REPI..NlTm H>ICADO. 

2.- LA CIl.fO«~ HA SIDO ffil1'ttCToI6\ PMA UNA TDtSK»i AlUSISlE 
DEl TEMDIO DE 3 1cgjcm2. 

3.- SE: ~PERLID8lllZARA TOOOS lOS PARNr.IfNTOS DI CONTACTO CON 
LAS llERAAS EXCEJlTO lAS VPAT/IS. 

4,- LOS N'AAATOS DE APOYO ~ DtSPONERS( fOO\R)~ HOfIZONTAlES. 

5,- LOS OIP#J.UES SE REIol.JlJ,RAN DE AlUROO CON LD tUlIc.-oo EN 
LA tlSTROCCION DE. 

CARACTERlST1CAS DE lOS UAlmW.ES,N~ DE CONTROl. 
Y COEFlClENTES DE SEGURIDAD ADOPTADOS 
~ 

EWIf"ro 
ES1RIICTIRIL ..... 

HOft~NES ,.., 
-»IP"",", 

mI}f[AtDf I ..... -2$/1"/40/10 

EJECUCION DE LA OBRA 

CONTROl: tm:NSO { 
COEFlCIENTE DE t.lAYORACtON DE lAS ACCtONE'$: 

T, - 1.3' C.P. 

T, - I,SO s.c. 

~ 



ñ Ministerio de Fomento 
Sea~1ia de estado de InfrtldtNdurH 

~¡;; .... 
~ 

SECCiÓN 
S-1 
S-2 
S-3 
S-4 
S-5 
S-6 
S-7 
S-8 
S-9 

S-10 
S-11 
S-12 
S-13 
S-14 
S-15 
S-16 
S .. 17 
S-18 
S-19 

111000 o ,.. ro _ - ~ 

"" ... , -.. 

P.K. 
262.787 
267.369 
272.524 
277.334 
282.442 
287.451 
292.442 
298.948 
305.069 
314.723 
324.613 
334.854 
344.416 
355.005 
365.221 
370.373 
375.059 
380.447 
384.924 

COORDENADAS EJE REPLANTEO 
Z I X 

609.324 456986.305 
609.244 456989.815 
609.155 456993.724 
609.071 456997.265 
608.986 457000.998 
608.896 457004.652 
608.809 457008.309 
608.696 457013.050 
608.590 457017.409 
608.423 457024.268 
608.251 457031.321 
608.073 457038.588 
607.907 457045.396 
607.723 457052.931 
607.535 457060.191 
607.434 457063.843 
an7.,')0 457067.178 UUI . voJU 

607.224 457071.017 
607.126 457074.204 

I y 

479897.329 
479894.376 
479891.016 
479887.763 
479884.278 
479880.855 
479877.459 
479873.003 
479868.706 
479861.913 
479854.980 
479847.764 
479841.050 
479833.610 
479826.423 
479822.789 
A"U\o-tn An7 
"tl v Ulv.'tvl 

479815.716 
479812.572 

ES1'RUCl\JRA E·10 
seCOotES TABlERO 



• 

p t - 6.451 i'! 

P.I:. ..., 

$-1 

p • -"JI" >! 

P.e. 600 
--~--~~--~--

$-2 

-S.743 X 

P.e. 600 _-L-_--'-_....L._ 

$-, 
-5.401. 

w u 

p.e, 600 
_-L-_--'-_....L._ 

'-4 
p + -·Ut4:1. 

P.e. 600 __ ~ ____ ~ __ -L_ 

.-0 
Ministerio de Fomento 
Secteiatfa de E.\aoa de Intraulructuru 

- 4.629 Y. 

P.e. ..., 
_-L-_--'-_....L._ 

.-6 

- 4z:1i7 X 

P.c. ... __ ~ ____ ~ __ -L __ 

'-7 

- 3.851 Y. 

P.e. 600 _-L-_--'-_....L._ 

s-s 

- 3.314 Yo 

P.c. ... _-L-_-'-_....L._ 

$-') 

-e"71 X 

P.c. ... 
__~ ____ ~ __ -L __ 

S-lO ._¡;;-
~ 

- 1,096 Y. 

P.e. 600 

s-u 

- 1.407. 

P.e. 600 

s-u~ 

-0.94 X 

P.c. ... 

$-13 

oo().437, 

P.c. ... 

S-14 

-<l. .. % 

P.e. "" 

.-
1:1I'Joo o 10 20 '" 40 

~ 

.0.34;': 

p.e, 600 

$-16 

'057 % 

p.c. 600 

$-17 

p t <t().837. 

P.e. 600 

S-18 

pt +L06i: 

P.e. 6Il) 

$-19 

ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERíSTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 
PROVECTO ce CONSmlJCCtQN 

V\A. DE QRCUHVALAC10N A MIIORID M-50. 
TRAMO: CARRE.lli:RA N41 · CARRETERA """ 

ESTRUCTURA E-10 
SECCIONES TABLERO (tI) 



,....... .t.LJLeI'OY1l 
LV". Rm 

~ I 
11 CABDIV Y 7 C~a.cIIV y 3 CAB.tNV y 

• P t2 SIN ENV 16 SIN ENV eo SIN WV 23CA!LtS SIN [NV. 

L ... l.oao 1.000 ".'i:!:' 
~~I~lJ(J DE PRETENSA DO 

® 2e.e/UOO 

r41112Q) ~ p." @ ~ 
~ ¡ ¡;~~~I~I~ 

2?9ír7 -u 

~"101O.1'50 
=~lIIRI 2Z!Ji6B1:511 ... ~, 

~-;~AOO DE I\RHADLRAS 

CUIoIRItt.lI(aI(trtOS 

~rtN¿;l(lI~ GEOHETRICA 

~~ 

.. 

'" , 

""'oc"""""'" 
~ iliil":~t\ ~ 

AAMADI..RA TRANSVERSAl. 
HiStDiHd nr liR¡ 

\. 12' ,o" \V 11 . 
<D 'ti' 
1" 0" l-_---'-I>:I,.,L-_ ..... ,"',d 

ARMADlRA LOSA 1t-FERltR 

~ g; 
~,J ~,J 
ARHADlRA DE CERCOS ARHAIllRA DE: CtRCDS 

1 • 
..., 

r®1 
(j I '" ¡~~ 

ViCiA 

ARHAWRA CA9(ZA SUPERIOR 

RrrUERZO DE LOSA EN 
ztJ(A DE ~TA SUPRIHIDA 

~ ü~m .. ,[l 
\\ J"CtiítlrinjS 

VI"" M'~ff~~I~~I~~~ 
~~~!~ DE PRETENSA1XI 

tlDIA.' AL CORTAR CABLES FCKJ 350 KG / CM2 

~:::fmIUlI~ 

~ 

r"I ,.......,...... 

~II~. TIPO OC ARHADI..RAS 

DETALLE ~~S DIAfRAGMA 
tIlI6..!B.s-\.A~l~~Tt~U l 

tIIl6.... VOl D~ IID"WTTV/II De APNUlTD! Il[ N'OVO 
tHlVICI.ftL.ASTttmam 

NJMATDS DE N'O'ftl DE HEIFRDIJ ~DO 
QlIHENStoLS MlNtKU) 
300 JI 400 JI ID7 en t€TDS) <4 UDS. ([14 ESTRIDO$) 
300 .. 400 .. 96 (69 NETOS> 4 UDS. ([N PILAS> 

FUERZA EN GATO 
ARMADURA PRET, PO = 

LONG DE ENVAINADO 
CABLES 11 12 13 
CABLES 9 10 J4 15 
CABLES 7 8 16 17 

19.94 T.=75.00 ~ (ROTURA) 

3.85 
2.85 
U6 

CARACTERI STICAS DEL TABLERO 
tt lE IoAnSAS POR TAJUltO 
H.tETAII.ERCS 
H.'TtlrALDtNtTESAS <1 
NDIJAA TOTAl. DQ. TAlLERO IL02 H. 
NDlJAA roTAl. DE LOSA 11.02 u. 
AHG.l..D DEl TAlLERO <rlllJIERDOI 
NlCiLLD DEl. T ABLDIO (DERECHO) 

CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES 
NIVELES DE CONTROL 
COEFICIENTES DE SEGURIDAD ADOPTADOS 

MATERIALES 

ARMADURAS ACTIVAS 
nocMTU ltIl.AJ,IrQDt 
un":T. GODI< 

~."IMOS7 

I aD'.1IWfCDM ColU_ I CDITm.. I =' rE 

~~oc LOSl! """"" ¡¡¡¡¡ ""' ..... 
PENDIENTES DE NEOPRENO 

H" UDS 

VIGA IZOUI"EROA 1 
ESTRI BO 1 

VIGA~ 1 

FUStt 1 1 
PILA 1 

fUSTE 2 1 

FUSTE 1 1 
PILA 5 

FUSTE 2 1 

VIGA lZClUtERDA 1 
ESTRIBO 2 

VICio\~ 1 

ñ Minlsterto de Fomento 
Stcn!Uria de &tado dilln.t¡-MSlIUclUras 

'hZ[, wf 
h • rl 

<SP<SIR POaIIENT[" I 
BRUTO 

107 1!57X 

107 .'" CURA .. 1'" .. SIN DJAA .. ..... .. .,,, X 

1D7 u .. 
107 ~31 X 

~I 

fJ!~~ CAD. St.PERIM DE: ARTE:SA Y APARAm lIE APOYO 

---;¡;,~ 
~ 

~-

amtRII 
~ .. 
~. 

r~ l 'V' l? i r i 

RECRECUIl 
rllt 

RMADURAS PASIVAS I HORMIGONES 
~~I T1I'O -"'" cur.K 

~""""'" ~~ 

EJ ECUCJON DE LA OBRA 
VIGJI"'~ .DfltJISO 
UISA~1mI' •• ~ 

tJJlf"ICl:lHftKM'tORIoClIItKWIiIOCIDIQ: ~POItWCHm·.." ............ . ... 
~~~ c/U. Sl.P[fUI:R DE ARTESA Y APARATO lIE APOYO 

,-------------------------------------------1 
ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 

PROYECTO CE CONSTRucctON 
VU\ DE CIRCUNVI\lACION A MADRID M-50. 

TRALlO: CARRETERA Non ·CARRETERA N4 

ESTRUCTURA E·10 
VANOS LATERAlES 

~ ARTESAS 11.·130 LA-tB,35m. 
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01 
r" '''0 r .. .. ® 

~ l :~:: 
:3 ".V.2.' l .. 1.,. ,,:~: 

c:t'UI_.I.17J1.nn nI" .llhU.nlllu.c:: 

~"a: 'I.!t 

!!:~m 

u:.:.ea l ,~.py 

"fJ¡é-

~ ~ § 
.~'m .. .::..,. ::t= 

·'i.M"" 

CUADRO DE RECRECIDOS 

~ 

/ 

"" " 
RmJERZO DE lOSA EN 

l ONA tE .urrA SlJPRll,ll)A 

HQIA. : TOO-'5: LAS PQ.AS UEVAN ..unA Sl.f'RIlmA 

PENOIEHTtS DE ~RENOS 

~ .... o l l'Of[~Dnt , 
ovm; , 

PILA 1 

~~c: o;: PRF:TrnSADO 

, FI .... 

JJ~ 
111~~ - ó-;~\t ¡ lAtfJ tV/Fi3 PILA 2 "'""" H2.IA.: ..... CORTAR CA9I.ES FQ<J :170 1(0 / 0012 

rum, =i~tJftAC~Wa. PO _19.g4 T._ 75.00X (ROlURA)! 

ñ 

SECOOH 1IPO DI: ARYAOURAS ..... 11 . 

~':' D[ lOSA 

Ministerio de Fomento 
Seetet.ta de E$C8do de tlt ... lIUC:1LWU J !l;.... .. _ --. :....... ...... 

IVANo· I ~~I ~:: I 
VANo'I~''''''':.'' I . l. 

\: J~ ~ ® 
1m "'"#¡¡ 

............ LOSIo...,... 

!j !] 11 W- W-
ARlIADURA DE CEl!COS 

~ 

P .... J 
f\IS1(, 

PILA • 

~~ .ARU~AS OWRACWA ""'" 
PILA S 

""'" 

<D 
"'"tt 

7~ 

~i- l 

UII ¡ 

""'"', 
Jl!IIJ 

, ® ':1 Ii¡ . ., ¡ 

e!-?R>~NE~~ l ,51 
""'- I I /.a . ;6~ 

"""""'" 

ARtU.DUtA CAlIEZA SUPERIOR 
~A. CA&. St.RRJOR 1)( ARTESA Y APARATO DE APO'tO 

tO!1a pro ~V •• v'!'!.,;po - " ~ -.... ........ &.M. 
UIUI IInDD .... 
CMlft 1 11U. .l. 
uan 'D.. 1M 
~.;11 ... 
uaa "'Q UII 

CARA.CiTERlSllCAS DEL TAB\ERO 
"IIC~_'_ .. ~ .. _IIII:~ 
_mlll.lIG.t.oa.-
-_ .... ¡-.. 
__ IID.'WIDII~ 

-"IG.""'~ 

CARAClUISTlCAS DE LOS t.lA TERW.f5 
HI\nD DE CON1ROl 
COUlCIENTES Dl: st:GUBDAO .ADOPTADOS 

~S 

ARUAOURAS ACllVAS 

t.lAOURAS PASIVAS I HORt.1Ki(l11ES 
'OiMi' 

EJECUCION DE LA OBRA -_ .......... v-. __ .. ..

..... ... - . ...-CID'1CD'I'( ... ~ .. U&1G:DCI 00IUI __ - ~ 

ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 
PROYECTO DE CONSTRUCCKlN 

W DE CIRCUNVALACION A. ""'ORlO M-5O. 
TfWAQ: CARRETERA ~I·CARRETERA ~ 

E5TRUCT\JRA E- ID 
VANOS CENTRAlES 

8 ARTESAS A·!30 LA-25..9Om. 



""""""" ~~{1 

PLANTA 
ESCALA 1: 250 

::7 """"'- C' I ~ªt I 'ff:!: 'f I ie: L :1ll 

SECCION A - A f S ESCAl.AI:2!I 

:1:l l 

001 1 2 00 1 001 

~B 
DEFINICION ARMADURA 
DE CONEXION-PLANTA 

fB 

:l: : lt 

001 1 2,00 1 001 

~B 
DEFINICION ARMADURA 
DE CONEXION-PLANTA 

SECCION B-B 
ESCAlA 1: 10 

ESlRIBO 1 ESlRlBO 2 

REFUERZO ARMADURA ~GA 
EN ZONA DE ESTRIBO 
ESCAlA 1:50 

~_ Je18 

ARMADURA Ilf: CONElClON 
POR VENTANA 
3010 6 3012 6 3016 6 4016) 

NOTA: 

......... 

• DISTANCIA DEl BORDE DE LA VIGA 
AL BORDE DE LA PRIMERA VENTANA 

CON CONECTOR 

SECCION C-C 
ESCAlA 1:25 

ESCAlA 1:25 ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 

*~~ Mlnlsteno de Fomento D SacteUll1D de Estado d4 ~r&estructutas ~ ~~.~:.' - -\ WNS _ ..... , 
""" -... 

PROYECTO DE CONSlRUCCION 
VIA OE~ALAaONAMADmo~~. 

TRAMO: CARRETERA N·U. CARRETERA No! 

ESTRUCTVRA E-lO 
REflt.ANTEO CE PRB.OSAS 

AR"1AOO DE LOSAS V CONECTI 

*~ 1.1.10 

IIOJ, g DI ti 



A 

~ 

r' (;;;.' ." . I 
r' I\I\ si,..:! \ IS 1\1 ~. ~, 1\ IS IZf\5r .,. I ,. 

SECCION A-A 
ESCAl..A l: 20 

t B 

I 
li2:1: 

"-'-1 

~ 

1 

HN 

I 
:mg 

I L J 

t 1 
J 

It 1 
J 

U 

A 

-4' 

-'---- ~B ~ 
PLANTA INFERIOR 
E:SCALA 1:20 

L....!...!..1l. L....!....!...2 

m r -- "~5 

=. 

SECClON B-S 
E3CALA 1:' 

r --~" 

PLANTA SUPERIOR 
ESCALA 1:20 

f\ , " '{ ,] 
... .iI;'~ 

iPJi Ministerio de Fomento 
Seaotarta do Eatado do Inrrac:slrutlUfH 

1-=--1 
......................... _ .. -

DETALLE CELOSlA 
ESCAlA 1:5 

~¡;,~ 
~ ="~~"""" -

l~ ~_ 

f--

e--

0.20 

r=rl 
DETALLE 1 
ESCALA 1:5 

~~w I ~ ~ I 
DETALLE 2 
ESCAl.o\ l:5 

DETALLE CONEXION LOSAS 
fSCAl.A 1: 5 

-[: 

CANTIDAD 126 Uds. 

lO 10 » 40 

ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 
PnOVECTO ce COf.tS1RUCCION 

VfA ce CIA'CUNl/Al.ACtoN A MADRID 1.4-50 . 
TRAMO: CII.RRETEAA N..fI· CARRETEAA M-t 

ESTRUCTURA E-lO 
PRElOSA 11PO 

_1_ 



(;;'." C,A ;crl se /s /\ /s ?\ /S /S A ?\ IX=' il.]: 
\ 010 I 20 

SECCION A-A 
ESCALA 1:20 

t B 

_________________ 3000 

A 

~ 

R-¡ 
c-----

! 

¡--

-

PLANTA INFERIOR 
ESCA.l.A 1:20 

SECClON B-B 
[SCAI.Al:5 

• Ministerio de Fomento 
Seaetarlaóe~d.~ 

I 

_. 
L!..!.2Q.. .' ~B 

I~~ 

~ 

~~~S2~~ZS~~S2~~~~~~~zs 

:;: _<>.e>_e> e 

PLANTA SUPERIOR 
ESCALf,1 : 20 

I .0.20 

-4012 + 8120 

1\ 
1-1QL1 

, " " ,] , , 

DETALLE CELOSlA 
ESCAlA 1:~ 

1 t .1 .~d t. ~ IJ 
DETALLE CONEXION LOSAS 
E:SCA.l.A l:5 

CANTIDAD:~, 

ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsnCAS DE LA OBRA EJECUTADA 
PROYECTO De: CONSTRUCCION 

\Iv.. DE CIRCUNVl\lAaoH A UAORIO Ao'h50. 
TRAMO: CARRETeRA N~I - CARRETERA N~ 

EsmUClVRA E-la 
PRELOSATlPO 

ITRAL _2_ 



PRElOSA TIPO 3 
ESCAl.A l: 2:5 

ARMADURA INFtRlOR 

PRElOSA npo 12 
ESCAlA 1: 25 

r"'-i-"'-

1- 1-
1-

j¡ 

r-

' MII 
U 

/A 
" 

ARUADURA INFERtOR 

• Ministerio de Fomento 
Scaetarta do Eslado d. k'lfr.eslNctvr.s 

oo, 

~J 

LJ 
I I 2000 

ARMADURA SUPERIOR 

ARMADURA SUPERIOR 

PRElOSA TIPO 4 
ESCAU. ' :15 

~= 

. M 

r"'-i-"'-

.. , 

ARMADURA INFERIOR 

PRElOSA TIPO 13 
ESCALA 1: 2:5 

.m.L.IU. 

.. , 
r 

ARt.lAOURA INfEmOR 

~ ~r 

~J 

AAJ,lAOURA SUPERIOR 

, ... 
ARMADURA SUPERIOR 

11 1000 Oto. • 40 _ .... , -

PREl OSA TIPO 5 
ESCAI.Al l ~ 

. 
ARMADURA INFERfOR 

PRELOSA TIPO 14 
ESCAlA 1: 25 . 

r- n-
f- 4-

ARlA~RA INF'ERtOR 

r""-'-"'-

." 

I I 1309 

ARMADURA SUPERIOR 

r"-'-l-'" 

.. 

h 
I 

"" 
ARLIAOURA SUPERlOO 

ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 
PROYECTO ce CONSTRUCCK>N 

V\A DE ctRCU~NA.l..AQON A NAORID M-6Q. 

TRAMO: CARRETERA N-I - CARRETERA. N-4 

ESmUCTURA E-l0 
PRa OSAS ESPEOALES 

LATERALES 



j¡ 

PRaOS' npo 6 
ESCAI..AI:2' 

h loh 
1'-1-' 

"" 
ARMADURA INFERIOR: 

"" 

PRELOSA llPQ 16 
ESCN...A 1 :~ 

h 
1--' 

h-h 
r-f-' 

/ 

ARUADURA INFERIOR 

Ministerio de Fomenlo 
SocnItatfa d. Estado de k'lf,llO$(Ndurss 

h 
1/ 

r"'-"-'-'-

3.12 

AR~ADURA SUPERIOR 

." 

ARMADORA SUPERIOR 

''''''''';¡;'''''''' ~ 

PRELOSA npo 7 
[SCAI,.A1:e 

-""..L.O.:I 

.. ,. 
h 

r 

--'-

// 

rf" 
Lj 
1/ 

~I 
ARMADURA lNFERIOR ARMADURA SUPERIOR 

PREtOSA ]PO 17 
ESCAlA I:~ 

ARIotADURA INFERIOR 

10 ti) 31 41:) 

-U-s 
ARMADURA SUPERIOR 

ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 
PROVECTO DE CONSTRUCCION 

VIA. DE ORCONVALACec>N A J.lADRID M-50. 
TR/I.NO: CARRETER" N·II • CARRETERA N~ 

ESTRUCTURA E·IO 
PRElOSAS eSPECIALES 

LATERAlES m 

."""'" 7, 1.10 



PRElOSA llPO ' O 
ESCALA I: ~ 

PRElOSA npo 8 
, JO l~ ESCA1.A 1:~ 

~ ~!- ~ I I 
j¿'F- 1-

1-
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jJ ¡ 11 

i i 

Ail !L .. 
, 

JJ .,. 
I j- I I 1m 1474 

ARMADURA INFERIOR ARMAOORA SUPERIOR ARMADURA INfERIOR ARMADURA SUPERIOR 

PRElOSA TIPO 9 PRElOSA TIPO 11 
ESCAlA 1125 ESCAlA 1:25 

.. I 2!l!lQ I . M I 2!:11X1 I ~ -"'-'-'" ,- I n .. , 

IJ I ~ j 
II 

1I .. 
VI 1/ 

I Jlza 
j- I n~ I 

ARMADURA INF'ERIQR ARMAOlIRA SUPERIOR ARMADURA INFERIOR ARI-IADURA SUPERIOR 

ESTADO DE DIMENSIONES Y CARACTERlsTICAS DE LA OBRA EJECUTADA 

6 A 
lwtrlu,sCOMlrnr..cK.'lNf,$: 

I =T I~:~ I~' 
.. 10 XI 40 ~ 

llllAO: PROYECTO DE CONSTRUCCION 1~-8 I UI\a.ODUPUMO: 

~ 
Ministerio de Fomento Id\1=:: N A R S +' ~ ESTROClURA E-10 7,1,10 ......... ~ ..... .>;1 VlA DI;: QRCUNvAlAClOO A I..tAORD I0I-6O. 

I'~- I PAEl~~r:~s 
Seao\«fa do Esl3do do II'IfocstruclUdI ~ ..... 

I." , n. C'onIllALt'I """" TRAMO: CARRETERA N4!·CARRElERA N.I ~~'! __ ~ _ '5 
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REGISTRO DE SALIDA 
Ref:10/039557 .1/15 Fecha:25/05/2015 13 : 17 

Con s . Med JI~~~lll~I]I~~"~III~111~~~I\III~~~IW1![I!111~1~11 
Reg C.Medio Amb.y Ord T.(ALC) 
Destino : AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO DE HENARES 

ASUNTO: Informe exigido en cumplimiento de los artículos 59 y 57 de la Ley 9/2001 del Suelo 
de la Comunidad de Madrid del Plan Parcial del Sector SUP TO-2 "Quintana del 
Jarama", en el término municipal de San Fernando de Henares. 

Con fecha 13 de noviembre de 2009, y referenciado con el número 1 0/512127 .9/09, tuvo entrada en 
el Registro General de esta Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio, oficio de 
remisión por parte del Ayuntamiento de San Fernando de Henares en relación con el Plan Parcial del 
Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama", por el que se interesa la emisión, por la Dirección General 
de Evaluación Ambiental, de los informes preceptivos de su competencia, propios del procedimiento 
de aprobación de dicho Plan Parcial tal como establece el Artículo 59 de la Ley 9/2001, de17 de 
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. 

1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS 

Con fecha 24 de noviembre de 2009, y numero die referencia de registro de salida 10/145104 .. 0109, 
se remitió al Ayuntamiento de San Fernando de Henares una petición de información 
complementaria solicitando el envío de la documentación debidamente diligenciada, de informe 
técnico municipal de viabilidad y del informe vinculante del Ministerio de Fomento previsto en la 
Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenación 
de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecución de lo dispuesto por el 
artículo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden 
Social. El 22 de febrero de 2010, con número de referencia de registro 10/078552.9/10, se reitera la 
anterior petición. Con fecha 5 de marzo de 2010, Y número de referencia de registro de entrada 
10/097912.9/10, se recibe parte de la documentación solicitada: documento de Plan Parcial 
diligenciado e informe técnico municipal. 

Con fecha 16 de abril de 2010, y numero de referencia de salida 10/063222.0/10, se remite al 
Ayuntamiento de San Fernando de Henares una petición de información complementaria requiriendo 
el envío del informe previsto en la Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, 
publicación de la aprobación inicial en el BOCM, resultado de la información pública y copia de 
alegaciones, copias de la documentación ' para la realización de consultas y estudio relativo al 
cumplimiento de la legislación sobre protección frente a la contaminación acústica. El 12 de 
noviembre de 2010, con número de referencia de registro de salida 10/472704.9/10, se reitera la 
anterior petición de documentación complementaria. Con fecha 18 de marzo de 2011, Y número de 
referencia de registro 10/118391.9/11, se recibE~ escrito del Ayuntamiento de San Fernando de 
Henares adjuntando un estudio de contaminación acústica Con fecha 29 de marzo de 2011, Y 
número de referencia de registro 10/136170 .. 9/11 se recibe oficio del Ayuntamiento de San Fernando 
de Henares adjuntando copia del informe de la Dirección General de Aviación Civil (informe previsto 
en la Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998), certificado de información pública 
y alegaciones, 

Con fecha 1 de abril de 2011, Y número de referencia de registro 10/145254.9/11, se remite al 
Ayuntamiento una petición de información complementaria solicitando el envío de la documentación 
relacionada en la petición remitida el 1 de abril de 2010 Y no recibida así como un estudio sobre 
contaminación acústica con el contenido requerido en dicho escrito .. Con fecha 30 de junio de 2011, y 
número de referencia 10/1284764.9/11, se recibe escrito del Ayuntamiento de San Fernando de 
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Henares adjuntando copias para la realización de consultas y un estudio sobre contaminación 
acústica . 

Con fecha 27 de julio de 2011, Y numero de rE~ferencia de registro de salida 10/320795.9/11, se 
remite al Ayuntamiento de San Fernando de Henares petición de información complementaria 
requiriendo el envío de un nuevo estudio acústico que subsanase una serie de deficiencias 
detectadas en el estudio sobre contaminación acústica recibido con fecha 30 de junio de 2011, con 
posible incidencia en la ordenación del ámbito Con fecha 13 de marzo de 2013, Y numero de 
referencia 10/050867..9/13, se recibe escrito del Ayuntamiento adjuntando una copia en papel, sin 
sellar ni diligenciar, del Plan Parcial y 16 copias en CD del mismo, Segun el oficio municipal el Plan 
Parcial recoge todas las adaptaciones requeridas con un nuevo estudio de campo y mediciones 
acústicas adecuadas a la Ley 37/2003 . 

Con fecha 19 de abril de 2013, y numero de referencia de registro de salida 10/082017. 9/ 13, a la 
vista del informe del Área de Planificación y Gestión de Residuos y de las sugerencias de la 
Dirección General de Protección Ciudadana se remite al Ayuntamiento de San Fernando de Henares 
una petición de información complementaria solicitando el envío del Plano 18 - Plano de Evacuación 
y Alarma y de un estudio de caracterización de la calidad de los suelos para planeamiento 
urbanístico con los contenidos correspondientes a la fase II (caracterización analítica) del documento 
de instrucciones del Área de Planificación y Gestión de Residuos. El 1 de octubre de 2013, con 
numero de referencia 10/189599,9/13, se recibe la documentación solicitada. 

Con fecha 22 de agosto de 2013 Y número de referencia de registro de salida 10/1692469/13, se 
remite al Ayuntamiento de San Fernando de Henares una petición de documentación 
complementaria solicitando determinada información sobre los estudios hídrico e hidrológico , Con 
fecha 11 de diciembre de 2014 y número de referencia 10/273593 .. 9/14 se recibe nuevo Estudio 
Hidrológico e Hidráulico (una copia en papel y otra en CD) así como una copia en papel y otra en CD 
de la documentación completa del Plan Parcial (Documento para aprobación definitiva, Noviembre 
2014) . 

Informes sobre el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestión de las infraestructuras de 
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid 

La documentación remitida por el Ayuntamiento con fecha 13 de marzo de 2013 se trasladó el 19 de 
marzo de 2013, con n° de referencia de registro dl9 salida 10/0551 '12.9/13, al Canal de Isabel II como 
Ente Gestor de las Infraestructuras de Saneami1ento, para su informe de acuerdo con el Decreto 
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales 
de la Comunidad de Madrid ., Con fecha 5 de julio de 2013 se recibe el informe del Canal de Isabel 11 
(ref.l0/139790,9/13), 

Habida cuenta de los cambios que supone el documento refundido del Plan Parcial recibido en 
diciembre de 2014 respecto al documento informado por el Canal de Isabel 11 en junio de 2013 
(incremento de la superficie del ámbito, incremento de la edificabilídad, cambios en la ordenación, 
modificación en la propuesta de red de saneamiento de aguas pluviales, etc), con fecha 12 de enero 
de 2015 Y nO ,de referencia 10/00386409/15 se remite la nueva documentación recibida (Documento 
para aprobación definitiva. Noviembre 2014) para su informe de acuerdo con el Decreto 170/1998, de 
1 de octubre , 

Con fecha 28 de abril de 2015 y número de referencia 10/077982 .. 9/15 se recibe nuevo informe del 
Canal de Isabel 11 Gestión ., Dicho informe viene acompañado de un apéndice presentado por el 
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promotor del ámbito a los anejos I y II del Plan Parcial (Estudios hidrológicos e hidráulicos) matizando 
la solución provisional para la depuración de las a!guas residuales del ámbito. 

Informes de la Dirección General de Medio Ambiente 

El ámbito del Plan Parcial linda con el río .Jarama a la altura del Aeropuerto de Barajas y parte del 
mismo forma parte del L1C y ZEC "Cuencas de los ríos Jarama y Henares" (código ES311 0001) , En 
el BOCM del 7 de diciembre de 2011, se publicó el Decreto 172/2011, de 3 de noviembre, del 
Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona Especial de Conservación el lugar de importancia 
comunitaria "Cuencas de los ríos Jarama y Henares" y se aprueba el Plan de Gestión de los 
Espacios Protegidos Red Natura 2000 de la Zona de Especial Protección para las Aves denominada 
"Cuencas de los ríos Jarama y Henares" , El anexo cartográfico del Decreto 172/2011 muestra, en el 
mapa 29, parte del ámbito del Plan Parcial incluido dentro de la Zona A "Conservación prioritaria" de 
las definidas en el Plan de Gestión de este espac.io protegido" Por otro lado, el punto 2 7 del Plan de 
Gestión, que se refiere al planeamiento urbanístico dentro de las consideraciones generales, señala 
que los suelos de las zonas A "Conservación Prioritaria" y B "Protección y mantenimiento de los usos 
tradicionales" serán clasificados como No Urbani:zables de Protección, En el mismo sentido, dentro 
del anexo 2 "Directrices, orientaciones buenas pnkticas y medidas de conservación" el punto 5,2 del 
Plan de Gestión contempla que los terrenos incluidos en las zonas A y B serán clasificados como 
Suelo No Urbanizable de Protección. Sin embarglo, el propio punto 2,7 del Plan de Gestión recoge 
que la zona C "Uso General" incluye aquéllas áreas de suelo urbano o urbanizable sectorizado o 
clasificaciones asimilables contenidas en los instrumentos de planeamiento aprobados y vigentes, En 
consecuencia, mediante escrito de fecha de registro 10 de julio de 2012 Y número de referencia 
10/252799,9/12, se solicitó a la Dirección General del Medio Ambiente, informe sobre el régimen 
legal aplicable a los terrenos del L1C y el ZEC incluidos en el SUP - T02 y en concreto sobre si 
deberían ser clasificados como Suelo No Urbanizable de Protección o bien si se trata un error del 
anexo cartográfico del Decreto 172/2011 Y dichos terrenos deben ser adscritos a la zona C "Uso 
General" del Plan de Gestión. El 13 de noviembre: de 2012, con numero de referencia de registro de 
entrada 10/252799.9/12, se recibe el informe solicitado .. Dicho informe cita como antecedente un 
informe positivo de julio de 2011 del Servicio de Gestión de Espacios Protegidos a que los terrenos 
del L1C incluidos en el Plan Parcial del SUP - T02 fueran clasificados como Red Supramuhicipal, y 
concluye que, si a la entrada en vigor del Plan de Gestión los terrenos aludidos están legalmente 
clasificados como Suelo Urbanizable Programado, estos pueden considerarse incluidos en la zona C 
"Uso General" del Plan de Gestión, dado que la citada clasificación es asimilable al suelo urbanizable 
sectorizado .. 

El 19 de marzo de 2013 (ref, 10/055116.9/13) se envía la documentación del Plan Parcial remitida 
por el Ayuntamiento con fecha 13 de marzo de 20'13 a la Dirección General del Medio Ambiente, para 
informe con arreglo a sus competencias, Con fecha 9 de agosto de 2013, Y numero de referencia de 
registro 10/162892.9/13, se recibe informe de la Dirección General del Medio Ambiente . 

Informe del Área de Planificación y Gestión de Residuos 

Con fecha 19 de marzo de 2013, y número de referencia de registro 10/055113.91'13, se remite la 
documentación remitida por el Ayuntamiento, para su informe, al Área de Planificación y Gestión de 
los Residuos. El 21 de marzo de 2013, con numero de referencial0/05785L9/13, se recibe el 
informe solicitado. Dado que el informe indica la necesidad de realizar, en los ámbitos en los que se 
proponen usos industriales, la denominada Fase 11 de los estudios de caracterización de la calidad de 
los suelos para planeamiento urbanístico, con fecha 19 de abril de 2013, Y numero de referencia 
10/0820179/13, se remitió al Ayuntamiento de San Fernando de Henares una petición de 
información complementaria solicitando, entre otras cuestiones, el mencionado estudio 
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correspondiente a la Fase 11 de caracterización de la calídad de los suelos para planeamiento 
urbanístico Con fecha 1 de octubre de 2013 se recibe la información solicitada, que se remite al Área 
de Planificación y Gestión de Residuos para su informe , Con fecha 21 de noviembre de 2013 se 
recibe el informe del Área de Planificación y Gestión de Residuos sobre la Fase 11 de los estudios de 
caracterización de la calidad de los suelos para planeamiento urbanístico , 

Las Administraciones y el público interesado identificados para realizar las consultas previas de 
conformidad con la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluación de los efectos de determinados 
planes y programas en el medio ambiente, son los reflejados en la siguiente relación: 

Dirección General de Urbanismo y Estrategia Territorial. Consejería de Medio Ambiente y 
Ordenación del Territorio" 
Área de Vías Pecuarias Dirección General del Medio Ambiente" Consejería de Medio Ambiente y 
Ordenación del Territorio, 
Servicio de Sanidad Ambiental. Dirección General de Ordenación e Inspección , Consejería de 
Sanidad , 
Dirección General de Carreteras. Consejería de Transportes e Infraestructuras" 
Dirección General de Patrimonio Histórico .. Vicepresidencia, Consejería de Cultura y Deporte y 
Portavocía de Gobierno" 
Servicio de Instalaciones Eléctricas., Dirección General de Industria, Energía y Minas, Consejería 
de Economía y Hacienda. 
Dirección General de Protección Ciudadana., Consejería de Presidencia y Justicia, 
Consorcio Regional de Transportes, 
Confederación Hidrográfica del Tajo , 
Dirección General de Carreteras Ministerio de Fomento 
Dirección General de Aviación Civil. 
AENA Aeropuertos. 
Red Eléctrica de España. 
Ecologistas en Acción , 
El Soto" Asociación Ecologista del Jarama. 

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados: 

AENA Aeropuertos. Recibida ellO de abril de 2013, con número de referencia 10/071571 .,9/13 , 
Dirección General de Carreteras. Consejería ele Transportes e Infraestructuras , Recibida el 11 de 
abril de 2013, con número de referencia 06/074679,9/13 , 
Servicio de Sanidad Ambiental , Dirección General de Ordenación e Inspección , Consejería de 
Sanidad, Recibida el 11 de abril de 2013, con número de referencial 0/055191. 9/13. 
Área de Vías Pecuarias , Recibida el 23 de abril de 2013, con número de referencia 
101083701 " 9/ 13. 
Confederación Hidrográfica del Tajo. Recibida el 30 de abril de 2013, con número de referencia 
10/089603.9/13, 
Red Eléctrica de España., Recibida el 28 de mayo de 2013, con número de referencia 
10/1082129/13 .. 
Dirección General de Patrimonio Histórico" Hecibida el 29 de mayo de 2013, con número de 
referencia 09/448790,,9/13 , 
Dirección General de Protección Ciudadana , Recibida el 2 de abril de 2014, con número de 
referencia 03/075481 ,9/14. 

En documentación anexa a este informe se adjunta copia de las respuestas relacionadas 

Pagina 4 de 26 



2. CONTENIDO Y ALCANCE 

El Plan Parcial del Sector SUP-T02 fue aprobado inicialmente por Acuerdo de la Junta de Gobierno 
Local de San Fernando de Henares de 8 de julio de 2009, que se publicó en el BOCM número 192 
del 14 de agosto de 2009 . La documentación sobre la que se emite este informe es la siguiente: 

Recibida en noviembre de 2009: 

o Plan Parcial SUP TO-2 "Quintana del Jarama" (diciembre 2010). A su vez consta de los 
siguientes documentos, todos ellos sellados y diligenciados: 

.. Memoria 
" I - Memoria justificativa y de ordenación 
" 11 - Cartas de compañías suministradoras 
" 111 - Organización y gestión de la ejecución 
" IV - Normas e instrucciones urbanísticas 
o V - Justificación del sistema de transporte público y tráfico 
" VI - Plan de alarma, evacuación y seguridad civil 

.. Planos de información y ordenación 
" VII - Planos de información 
" VIII- Planos de ordenación. Tomo I y Tomo 11 

11 Estudio de Incidencia Ambiental 
11 Anejo I - Estudio hidrológico 
" Anejo II - Estudio hidráulico 
" Anejo 111- Estudio de contaminación acústica 
" Anejo IV - Estudio de caracterización de suelos 
" Anejo V - Estudio arqueopaleontológico 

EI18 de marzo de 2011 se recibe el volumen "Plan Parcial SUP TO-2 Quintana del ,Jarama Estudio 
de Incidencia Ambiental. Anejo 111 - Estudio de contaminación aCl1stica" (Febrero 2011) 

El 30 de junio de 2011 se recibe el volumen "Plan Parcial SUP TO-2 Quintana del Jarama. Estudio 
de Incidencia Ambiental - Estudio de contaminación acústica" (Mayo 2011 ) .. 

Recibida en marzo de 2013: 

o Plan Parcial SUP TO-2 "Quintana del Jaraman Aprobación definitiva" (febrero 2013) .. A su vez 
consta de los siguientes documentos: 

.. I - Memoria justificativa y de ordenación 

.. II - Organización y gestión de la ejecuciión 

.. 111 - Normas e instrucciones urbanísticas 
11 IV - Planos de información 
.. V - Planos de ordenación I 
.. V - Planos de ordenación 11 
JI Anejo I - Estudio hidrológico 
JI Anejo 11 - Estudio hidráulico 
11 Anejo 111 - Estudio de contaminación acústica 
111 Anejo IV - Estudio de caracterización de suelos 
.. Anejo V - Estudio arqueopaleontológico 
.. Anejo VI - Estudio de implantación volumétrica 
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Recibida en diciembre de 2014: 

o Plan Parcial SUP TO-2 "Quintana del Jarama"., Documento para Aprobación definitiva" 
(Noviembre 2014), A su vez consta de los siguientes documentos, 

• 1- Memoria 
" I1 - Organización y gestión de la ejecución 
• II1 - Normas e instrucciones urbanísticas 
• IV - Planos de información 
a Planos de ordenación J 

• Anejo I y 11- Estudios hidrológico e hidráulico 

Esta ultima documentación contempla la modific:ación de la delimitación del ámbito en su vértice 
noroeste operada como consecuencia de la modificación de la delimitación de la Zona de Servicio del 
Aeropuerto (Orden FOM/2556/2012, de 19 de noviembre), y, en consecuencia, los ajustes 
correspondientes en las redes de cesión a la nUleva edificabilidad resultante" La ordenación se ha 
modificado transformando el uso industrial - productivo propuesto inicialmente en una zona del 
subsector norte a uso terciario " 

La documentación recibida en marzo de 2013 Y en diciembre de 2014 carece de diligencia municipal. 

2.1. Consideraciones ambientales 

El Sector SUP TO-2 de San Fernando de Henares es un ámbito de suelo urbariizable programado 
del PGOU de San Fernando de Henares Tiene una superficie de 672,308,44 m2 (67,23 ha) según la 
documentación municipal presentada en diciembre de 2014 (664.478,44 m2 segun la documentación 
aprobada inicialmente). Está ubicado en el límite noroeste del municipio , Limita al norte con la 
urbanización "Los Berrocales del Jarama" y terrenos accidentados clasificados como suelo 
urbanizable no sectorizado, ambos en el término municipal de Paracuellos del .Jarama; al este con la 
M-45/M-50; al sur con el SUP TO-1, aun sin desarrollar; al oeste con la ribera del río Jarama, que 
constituye el límite del término municipal y que ¡lo separa del Aeropuerto de Barajas" Se extiende 
entre las altitudes extremas de 620 m, al sur del subsector norte, y los 563 m junto al río Jarama en 
el extremo sur, Está formado por dos subsectorEls unidos por un viario estructurante El subsector 
norte tiene una superficie de unas 50 ha, por unas 15 ha del subsector sur 

El subsector norte está conformado por vaguadas de corta extensión y gran pendiente, mientras que 
el subsector sur es más llano , La vegetación actual es propia de los cultivos agrícolas abandonados, 
apareciendo vegetación arbustiva, fundamentalmemte retamas y aulagas, en las rampas y cárcavas" 
Junto al río Jarama aparece la vegetación de ribera , 

Desde el punto de vista de la vegetación potencial, de acuerdo con el mapa de series de vegetación 
de Rivas Martínez, en el subsector sur y la partB occidental del subsector norte esta sería de tipo 
edafófilo, correspondiendo a las geomegaseries riparias mediterráneas y regadíos . El resto del 
sector, zona oriental del subsector norte, corresponde a la serie mesomediterránea manchega y 
aragonesa basófila de la encina (Bupleuro rigidi - Querceto rotundifoliae sigmetum). 

Una banda de terrenos del Sector paralela al río y de unos 100 m de anchura está dentro del LlC y 
ZEC ES3110001 "Cuencas de los ríos .Jarama y Henares" , 

Segun la cartografía de hábitats, sobre el norte del subsector norte se superpone una mancha de 
hábitat de interés comunitario (HIC) con prElsencia del HIC no prioritario 4090 "Brezales 
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oromedíterráneos con aulaga" con cobertura del 150%, del HIC prioritario *6220 "Zonas subestépicas 
de gramíneas y anuales de Thero-Brachypodietea" con una cobertura del 25% y del HIC 6420 
"Prados húmedos mediterráneos del Molinion - I-i%schoenion" con una cobertura del 5%. Según la 
información del inventario español de hábitat, las comunidades correspondientes a cada uno de 
estos HIC serían, respectivamente, los salviares, los pastizales de anuales (alianza Trachynion 
distachyae) y los juncales churreros. 

Sobre una pequeña zona del subsector norte, en la vega del Jarama, se superpone una mancha 
cartografiada con presencia del HIC 92AO "Bosques galería de Sa/ix alba y Popu/us alba" con una 
cobertura del 55%, del HIC 9200 "Galerías y matorrales ribereños termomediterráneos (Nerio-
Tamaricetea y Securinegon tinctoriae)" con un 1 !5% de cobertura y del HIC 6420 "Prados húmedos 
mediterráneos del Molinion - Holoschoeníon" .. Se~~ún la información del inventario español de hábitat, 
las comunidades correspondientes a estos HIC serían las alamedas y saucedas salvifolias en el HIC 
92AO, los tarayales en el 92BO y los juncales churreros en el 6420 .. Además estaría presente la 
comunidad de carrizales, correspondiente a un hábitat (Typho angustifo/iae-phragmitetum austra/is) 
no catalogado como de interés comunitario 

El sector está atravesado por cuatro líneas eléctricas de alta tensión propiedad de Red Eléctrica de 
España (REE): 

- la línea a 220 kV Puentes de San Fernando - San Sebastián de los Reyes 
- la línea a 220 kV Ardoz - San Sebastián de los Reyes 
- la línea a 400 kV Loeches - San Sebastián de los Reyes 
- la línea a 400 kV Morata - San Sebastián de los Reyes 

Las dos primeras atraviesan tanto el subsector norte como el subsector sur; las dos últimas 
atraviesan solo el subsector sur. Según la información proporcionada por REE y la cartografía 
disponible en esta Área, solo permanecería como tendido aéreo un pequeño tramo de la línea a 220 
kV Puente de San Fernando - San Sebastián de ~os Reyes .. El apoyo n° 42 de esta línea se ubica en 
la zona oeste del subsector norte, a algo más de 100 m del cauce del río, sobre terrenos que 
corresponderían a la calle E 

En el extremo norte del ámbito, junto al límite municipal con Para cuellos del Jarama y coincidente 
con la superficie calificada para zonas verdes, se encuentra un yacimiento arqueológico. 

Realizada visita al ámbito se comprobó que buena parte del sector se encuentra ocupado por cultivos 
agrícolas de secano . El resto del sector está ocupado por un pastizal terofítico de escasa cobertura 
salpicado de pequeños arbustos o arbolillos (genistas, retamas, almendros, etc) . Gran parte del 
sector, particularmente el subsector norte, tiene su topografía alterada por la creación de taludes 
artificiales y la aportación de tierra echadiza. La zona en la que aparece cartografiado el hábitat 4090 
sustenta un pastizal dominado por especies nitrófilas en lo que parecen ser tierras de relleno .. Sobre 
dicha zona se ubican un depósito de agua y una antena de telefonía .. El límite del sector más cercano 
al río Jarama constituye el borde del denso bosque galería que orla el cauce, con presencia de 
sauces, chopos, alisos, fresnos, carrizos, sauces, etc, salvo en el extremo noroeste, donde el bosque 
galería penetra en parte en el sector. 
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2.2. Características urbanísticas de áreal ordenada por el Plan Parcial 

El Plan Parcial del SUP TO"2 "Quintana del Janama" es un desarrollo del planeamiento general de 
San Fernando de Henares, constituido por el Plan General de Ordenación Urbana (PGOU), El PGOU 
fue aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 6 
de junio de 2002, con aplazamiento de una serie de ámbitos, entre ellos los sectores de suelo 
urbanizable programado SUP TO-1 y SUP TO-2 ., Posteriormente, el Consejo de Gobierno de la 
Comunidad de Madrid del 26 de septiembre de 2002 consideró subsanadas las deficiencias 
correspondientes, por lo que acordó aprobar definitivamente el PGOU en una serie de ámbitos, entre 
ellos el SUP TO-2. Sendos acuerdos fueron publicados en el BOCM nO 236 del 4 de octubre de 2002. 

El uso característico definido en la ficha de condiciones del Plan General es el de terciario de oficina . 
El aprovechamiento tipo correspondiente al sector es de 0,42 m2/m 2 del uso característico., 
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La propuesta de ordenación se refleja en el siguiente cuadro, recogiendo como referencia las 
superficies reflejadas en la ficha urbanística del sector que forma parte del Plan General . Se 
muestran las superficies de acuerdo al cuadro gemeral de características que constituye el punto 11 .3 
de la documentación recibida en diciembre de 2014 y que difiere del cuadro de ordenación contenido 
en la documentación recibida en 2009 y que fue objeto de aprobación iniciaL 

PLAN PARCIAL PLAN 
GENERAL 

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE CALIFICACiÓN (m2 suelo) CONSTRUIDA (m 2 suelo) (m 2construidos) 
Terciario oficinas T1° (T-1) 92.083,71 92.318,207 
Terciario oficinas T1° (T-2) 14.198,93 14.235,089 

TERCIARIO Terciario comercial T20 (T-3) 90.595,51 64.000,00 

USO LUCRATIVO Terciario hotelero T3° (T-4) 71.454,74 71 .636,704 
TOTAL USO TERCIARIO 268.332,89 . 242.190,00 

INDUSTRIAL Productivo industriéll 11 ° (1-1) 47.372,91 37.200,00 
TOTAL USO INDUSTRIAL 47.372,91 37.200,00 

TOTAL SUELO LUCRATIVO 315.705,80 279.390,00 

RED 
Espacios libres (EL) 37.166,70 (1) 

SUPRAMlJNICIPAL Equipamiento social (E ES) 18.738,93 
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL 55.905,63 
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PLAN PARCIAL PLAN 
GENERAL 

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE CALIFICACiÓN (m2 suelo) CONSTRUIDA (m2 suelo) (m2construidos) 
Zonas verdes y espacios libres 70.948,85 1

'
1 

Equipamiento social 27.627,77 \1) 

RED GENERAL Servicios urbanos 56.190,64 \1) 

Infraestructura viaria 62.112,43 II} 

TOTAL RED GENERAL 216.879,69 157.067 
Zonas verdes y espacios libres 45.781,20 (1) 

RED LOCAL Equipamiento social 38.036,12 11) 

TOTAL RED LOCAL 88.817,32 
TOTAL REDES PÚBLICAS 356.602,64 
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 672.308,44 656.752 
SUPERFICIE CAMINOS PÚBLICOS INTERIORES 6.521,00 -
SUPERFICIE SUSCEPTIBLE DE APROVECHAMIENTO 665.787,44 656.752 .. . . .¿ , (1) Segun ordenanza , La ordenanza de EqUipamientos y servicIos permite una edlficabllrdad de 1 m 1m 

Las siguientes tablas sintetizan la regulación de usos en las superficies lucrativas del Plan Parcial, 
haciendo referencia a las categorías definidas en el artículo 38 de las normas urbanísticas del Plan 
Parcial: 

Clave de zona Terciario (uso terciario may_or o igual del 50% de la superficie edificada total) 
Grado 

Grado 1° 
Terciario oficinas 

Usos 
pormenorizados 
- Oficinas (0-1, 
0-2 Y 0-3) 

Grado 
Terciario 
comercial 

2° - Comercial (C-1. 

Grado 3° 
Terciario hotelero 

C-2, C-3, C-5, C-
6 y C-7) 
- Espectáculos 
(E-l, E-2, E-3) 
- Hostelero (HO-
1, HO-2 y HO-3) 
- Hotelero (H-1 y 
H-2) 
- Oficinas (0-1, 
0-2 Y 0-3) 

Usos compatibles ( S 30% sup , total 
edificada) 

- Vivienda (máx., 1 por establecimiento para 
vigilante o conse~e '0 por cada 10.,000 m2

) 

- Hostelero en todas sus categorías 
- Comercial (salvo C-4) 
- Almacenes(Al-l y Al-2. ') 
- Industrial (1-1,1-2,1-3,1-4) 
- Sociocultural (en edificio compartido con 
otros usos) 
- Servicios administrativos (A-l. A-2, A-3) 
- Deportivo en todas sus cate~or¡as 
- Hostelero en todas sus categorías 
- Sociocultural (en edificio compartido con 
otros usos) 
- Servicios administrativos (A-l. A-2, A-3) 
- Deportivo en todas sus categorías 
- Vivienda (máx. l por establecimiento para 
viqilante o conserie lO por cada 10.000 m2

) 
- Hostelero en todas sus categorías 
- Sociocultural (en edificio compartido con 
otros usos) 
- Servicios administrativos (A-', A-2, A-3) 
- Deportivo en todas sus categorías 
- Vivienda (máx , 1 por establecimiento para 

L-______ -'--______ -'--'v""'iQ""ii,;,,::la""'n..:.:te:...o;:....:;.co;;..;n.;..:s=e~o por cada 1 0.000 m2
) 

Usos complementarios (s 
30% supo total edificada) 

Cualquiera de los contemplados 
en el artículo XA de las normas 
urbanísticas, subordinado y 
vinculado al uso característico o 
permitido para su correcto 
funcionamiento. quedando 
integrado funcional y 
jurídicamente con el mismo. 
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Clave de zona de uso productivo (I) ~ el uso productivo representará como mlnlmo el 70% de la 
superficie edificable total; los usos permitidos asociados no superará el 50% de la superficie 
e d'f' bl d I d t' Ilca e que correspon era a uso pro UCIVO 

Grado Usos Usos permitidos compatibles ( .::: 30% sup Usos complementarios ( .::: 
pormenorizados total edificada) 30% supo total edificada) 

Grado 1° - Industrial (1-2, 1- - Almacenes(AL-1..2 y AL-2 1) Cualquiera de los contemplados 
Productivo 3,1-4) - Terciario Industrial en el artículo X 4 de las normas 
industrial : - Terciario Comercial (salvo C-4) urbanísticas, subordinado y 
tipología - Oficinas (0-1 , 0-2 Y 0-3) vinculado al uso característico o 
edificatoria - Hostelero en todas sus categorías permitido para su correcto 
aislada intensiva - Vivienda (máx 1 por establecimiento para funcionamiento , quedando 

vigilante o conserjE3 o por cada 10 .. 000 m2
) integrado funcional y 

- Sociocultural (en edificio compartido con jurídicamente con el mismo 
otros usos) 
- Servicios administrativos (A- l, A-2, A-3) 
- Deportivo en todas sus categorías 

Clave de zona dotacional y servicios supramunicipal (ESS), general y local (ESt 
Usos pormenorizados Usos complementarios « 30% supo total edificada) 

- Deportivo (0-1 y 0 -2) Cualquiera de los contemplados en el articulo X ,5 de las normas 
- Religioso (R-I ) urbanísticas, subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido 
- Servicios administrativos (A-l, A-2, A-3) para su correcto funcionamiento , quedando integrado funcional y 
- Sociocultural jurídicamente con el mismo. 
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2.3. Descripción del sistema de saneamiiento propuesto 

Tipo de red del ámbito: separativa 
Destino final de las aguas residuales: EDAR de Casaquemada 
Destino final de las aguas pluviales: río Jarama, mediante dos puntos de vertido correspondientes 
respectivamente a los subsectores norte y sur 
Dotaciones: segun el punto 13..4.2.1 de la Memoria, la demanda de abastecimiento de la actuación 
asciende a 2910,34 m3/día Esta cifra se obtiene aplicando la dotación vigente del Canal de Isabel 11 
(811m 2 edificable y día) a la superficie edificable de uso industrial, terciario y dotacional, y sin 
considerar el riego de las zonas verdes" 

Segun el punto13A3 de la Memoria, la demanda de abastecimiento para riego de las zonas verdes 
ajardinadas que lo demanden asciende a 138,51 m3/día, resultado de considerar una dotación de 0,9 
11m2 y día, que no responde a los parámetros de cálculo del Canal de Isabel 11 (1,5 11m2 y día). El agua 
para riego de zonas verdes se obtendrá, según la Memoria, de la red municipal de aguas reutilizadas 
siempre que exista caudal disponible Si esta no pudiese atender la demanda, se utilizará el agua de 
la red de Canal de Isabel 1I Segun la normativa del Canal de Isabel 11 Gestión solo podrán regarse 
los parques y jardines de superficie bruta inferior a 1,5 ha, 

Caudal de aguas residuales: 
Caudal medio: 26,951/5 (17,94115 de uso Terciario; 2,76 l/s de uso Industrial y 6,251/5 Dotacional) 
Caudal Punta: 51,43 l/s 

Caudal de aguas pluviales 
* Para la situación actual: el estudio hidrológico-hidráulico del Plan Parcial considera que en el ámbito 
de la urbanización se pueden identificar hasta siete cuencas de drenaje (S 1 a S7), ninguna de ellas 
con cauce definido, de las cuales las seis primeras vierten directamente al río Jarama y la séptima 
vierte hacia la coronación del desmonte de la M-50, drenando por el sistema de drenaje de la autovía 

* Para la situación futura se considera que se generarán dos cuencas urbanas diferenciadas, la norte 
y la sur, correspondientes respectivamente a los subsectores norte y sur. La subcuenca norte recoge 
las aguas de las cuencas precedentes truncadas por la urbanización (S-18, S-28, S-38, S-48 y S-
58) así como la cuenca 7 que se modifica por la urbanización trasladando su vertido al río Jarama, 
como toda esta subcuenca norte, La subcuenca sur se corresponde con la cuenca S-6 precedente 
truncada por la urbanización (S-68). Para las sub cuencas precedentes que, en la situación futura 
quedan fuera del sector (S-1A, S-2A, S-3A y S-4A) se recogerán sus vertidos por una cuneta de 
borde, derivándose directamente al río Jarama. Entre los subsectores norte y sur quedarán las 
subcuencas S-5A y S-6A, así como una pequeíia cuña de la cuenca S-2, que permanecerán en 
estado natural sin incorporarse a la red de drenaje del sector 

Los caudales, en m3/s, determinados por el estudio para las distintas cuencas en las situaciones pre 
y post operacional son los siguientes, en los distintos períodos de retorno (T): 

Situación preolJeracional' 
Cuenca T=5 T=15 T=100 T=500 

S1 0,005 0,024 0,064 0,110 
S2 0,066 0,313 0,853 1,450 
S3 0,019 0,093 0,252 0,429 
S4 0,016 0,074 0,203 0,345 
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Cuenca T=5 T=15 T=100 T=500 
S5 0,036 0,172 0,469 0,798 . 
S6 0,068 0,326 0,888 1,509 
S7 0,020 0,098 0,265 0,451 

Total 0,230 1,100 2,995 5,092 

Situac" t Ion pos opoeraclona . 
Cuenca T:=5 T=15 T=100 T=500 

Cuencas precedentes exteriores 0,025 0.121 0,329 0,559 (S-1 A+S-2A+S-3A+S-4A) 
Subsector norte (S-1 B. S-2B, S- 1.:i53 2,620 4,501 6,280 3B. S-4B y S-5B) 

Subsector sur (S-6B) 0.805 1,358 2,334 3,256 

Los caudales de periodo de retorno quince años son los que se han considerado para el 
dimensionamiento de las redes de drenaje de las cuencas urbanizadas. 

Trazado de la red saneamiento 

- Red de aguas residuales: 
La red de saneamiento discurre por los viales de la urbanización, desagua por gravedad, y tiene 
sentido predominante hacia el sur, conectando en el subsector sur por dos puntos con la red de 
saneamiento del sector limítrofe al sur, el SUP-TO 1 (que tiene proyecto de urbanización aprobado 
definitivamente desde 2008 y parte de la urbanización hecha) .. La red de este sector conduce los 
vertidos hacia el sur, desde donde está previsto el bombeo de las mismas hacia el futuro colector 
doblado de Ajalvir-Daganzo, que se encuentra proyectado y con las obras licitadas en su tramo 
inferior. El destino final de las aguas residuales es la depuradora de Casaquemada 

En previsión de eventuales desfases en el tiempo de ejecución de las obras y pese a que el SUP-
T01 se encuentra parcialmente ejecutado y debiera ponerse en servicio antes que el SUP-T02, los 
promotores contemplan, en la documentación presentada en diciembre de 2014, la posibilidad de 
una solución provisional de evacuación de las aguas residuales mediante un bombeo hasta el 
colector C2 del centro comercial Carrefour, situado al oeste del T01, entre este y el río Jarama, que 
desemboca. a través del colector G6 en la misma depuradora de Casaquemada. 

En la documentación recibida junto con el informe del Canal de Isabel 11 Gestión de 24 de abril de 
2015, los promotores plantean una nueva solución alternativa, consistente en la construcción con 
cargo al ámbito de una depuradora de las aguas residuales, que se realizaría en dos fases del 50% 
del caudal total y que se ubicaría sobre las zonas verdes del extremo sur del sector.. 

- Red de aguas pluviales: 
Para el subsector norte las cuencas urbanas generadas vierten a colectores en el centro del viario, 
que se concentran en la glorieta sur (encuentro de las calles A, O Y E), desde allí se derivan a una 
balsa de laminación de avenidas situada al oeste de la glorieta, fuera del sector, y desde allí vierten 
al Jarama. Para eliminar o reducir la contaminación de las aguas pluviales de los primeros momentos 
de lluvia, previamente a la balsa de laminación se ha proyectado un pretratamiento con los siguientes 
componentes: reja, tamiz, arenero y deflector de grasas/flotantes. La cámara de pretratamiento 
conectará el efluente con la red de aguas residuales mediante una válvula vórtex de caudal limitado , 
Las aguas pluviales de las cuencas precedentes exteriores se recogerán mediante una cuneta de 
borde y se derivarán directamente al río Jarama 
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Para el subsector sur, el vertido de pluviales podría incorporarse a la red de drenaje del sector 
adyacente por el sur, el SUP-TO-l, puesto que así lo contempla el proyecto de urbanización de dicho 
ámbito, No obstante, en la última documentación recibida del Plan Parcial (nO ref. 10/273593"9/14 de 
11 de diciembre de 2014) se ha optado por una red de pluviales que vierta directamente al río 
Jarama en el extremo suroeste del ámbito, para independizar al máximo la gestión del sector En 
consecuencia, las aguas pluviales se concentran en el extremo suroeste desde donde vierten a una 
balsa de laminación situada al suroeste del sector, fuera de él, dotada de pretratamiento como en el 
subsector norte y vertiendo finalmente al río ,Jarama" 

Afección a la red hidrográfica: en la situación postoperacional, el incremento de superficies 
impermeables supondrá un incremento de la es correntía superficial y de los vertidos al cauce del 
Jarama, El estudio hidrológico hidráulico considera que el incremento de vertido que se produciría 
para el periodo de retorno de 500 años sería de lUnas 6,2 m3/s, que representa un 0,6 % del caudal 
de avenida del río Jarama para ese mismo periodo de retorno, que es de unos 1 ,.000 m3/s, por lo que 
se considera que tiene un efecto despreciable en las posibles inundaciones producidas por el río , 

Por otro lado, se ha estudiado el efecto de la avenida extraordinaria de 500 años del río Jarama 
sobre el propio sector, dada su colindancia y la existencia de un ARPSI (Área de Riesgo Potencial 
Significativo de Inundación) cercana aguas abajo del Jarama" Se ha realizado un modelo hidráulico 
bidimensional con datos topográficos del entorno y se ha simulado el caudal de periodo de retorno de 
500 años con valor constante. Como resultado se indica que la lámina de agua afectaría únicamente 
a parte de las zonas verdes colindantes al río, sin sobrepasar los viales ni las zonas destinadas a 
otros usos . 

2.4. Descripción acústica 

Caracterización de la situación acústica: 
El sector SUP-T02 de San Fernando de Henare:s está ubicado en el extremo noreste del término 
municipal, al norte del casco tradicional y al sureste del aeropuerto de Madrid- Barajas, distando 
únicamente unos cientos de metros de las pistas ,., La situación acústica en el estado preoperacional 
está condicionada fundamentalmente por la presencia del aeropuerto y, en menor medida, por las 
carreteras que rodean al ámbito . 

Fuentes sonoras: 
Las fuentes de ruido consideradas en el estudio acústico son, en la fase preoperacional, el tráfico 
rodado por las autovías M-45 y M-50 Y sus conexiones con la A-2 y la M-21, el tráfico rodado de la 
carretera de acceso a la urbanización "Los Berrocales del Jarama", y el tráfico aéreo del aeropuerto 
de Madrid-Barajas .. En la fase postoperacional se considera, además, el tráfico en el vial interior que 
conecta los dos subsectores. 

El análisis del ruido causado por el aeropue~rto de Madrid - Barajas se analiza de forma 
independiente estudiando la incidencia sobre el émbito, en los periodos día, tarde y noche, de las 
isófonas de los mapas de ruido del aeropuerto aprobados por la Orden FOM/231/20 11, de 13 de 
enero .. Un breve apartado se dedica a considerar la posible influencia del tráfico aéreo de la Base 
Aérea de Torrejón de Ardoz, concluyendo que el ruido que produce afecta al ámbito sólo en 
momentos puntuales ., 
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Zonificación en Áreas de Sensibilidad Acústica: 

Según el plano nO 2 "Áreas de sensibilidad acústica" del estudio acústico presentado se consideran 
como áreas tipo d) "terciario distinto de c" las superficies calificadas para u~o terciario, así como las 
zonas calificadas como equipamiento social. 

La superficie del subsector sur calificada para usos industriales se considera como área tipo b) 
"industrial" .. 

Las zonas verdes integrantes de los distintos niveles jerárquicos de las redes de espacios libres y 
zonas verdes se reflejan en el plano de áreas acústicas como "zona verde no estancia!" . 

Medidas correctoras propuestas: 

El punto 11 "Medidas correctoras para el ruido producido por tráfico rodado" del estudio acústico 
propone la utilización de asfalto poroso en el viario interior principal del subsector norte, en torno al 
cual se identifican las zonas de superación. Los mapas de evaluación del ruido en la fase 
postoperacional teniendo en cuenta esta medida correctora indican que el ruido del tráfico rodado no 
supera los valores objetivo . 

3. APLICACiÓN DE LA LEY 9/2006, DE 28 DE ABRIL, SOBRE EVALUACiÓN DE LOS 
EFECTOS DE DETERMINADOS PLANES Y PROGRAMAS EN EL MEDIO AMBIENTE. 

En el Plan Parcial del SUP-TO-2 "Quintana del Jarama" concurren las circunstancias descritas en el 
artículo 3.3 de la' Ley 9/2006, de 28 de abril, sobm eva/uación de los efectos de determinados planes 
y programas en el medio ambiente, que justifican que pueda ser objeto de evaluación ambiental. 

Por tanto, el presente Plan Parcial se ha sometido a estudio caso por caso, conforme a Jo estipulado 
en el artículo 4 de la mencionada Ley 9/2006, para determinar la existencia de efectos significativos 
sobre el medio ambiente, conforme a los criterios del Anexo 11, y en caso afirmativo, establecer la 
amplitud, nivel de detalle y grado de especificación del informe de sostenibilidad ambiental. 

Para ello se han efectuado consultas, según los artículos 4 y 9 de la Ley 9/2006, a las 
Administraciones y público interesado, con las competencias específicas establecidas en el artículo 9 
de dicha Ley, que puedan resultar afectadas por el alcance particular de este Plan Parcial , 

3.1. Decisión sobre la Evaluación Ambiental del Plan Parcial 

Se han considerado los criterios del anexo 11 de la Ley 9/2006, de 18 de abril, sobre evaluación de los 
efectos de determinados planes y programas sobre el medio ambiente, y, en particular, los 
siguientes: 

- El Plan Parcial se ubica en un entorno fuertemente transformado, rodeado de infraestructuras 
(carreteras, aeropuerto, etc) y de suelos urbanos o urbanizables en desarrollo; los valores 
ambientales más destacables corresponden a la ribera del Jarama, que está integrada en los 
espacios red natura 2000. 

- El Plan Parcial cuenta con informe favorable de la Dirección General del Medio Ambiente que 
señala una serie de medidas para prevenir, corregir y atenuar las afecciones al medio y, en 
particular, para asegurar la conservación y restauración de la ZEC. 
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- El Plan Parcial no constituye el marco para otros planes y dará lugar unicamente al proyecto de 
urbanización del ámbito y a los proyectos edificatorios de las actividades a implantar, ambos muy 
vinculados y acotados por el documento de planeamiento. 

- Habida cuenta de los informes y sugerencias recibidos, no se han puesto de manifiesto problemas 
ambientales significativos, y las consideraciones ambientales que contienen pueden integrarse en la 
presente fase, sin necesidad de un nuevo procedimiento ambientaL 

En consecuencia, esta Dirección General conc:luye que no es necesario tramitar la evaluación 
ambiental, sin perjuicio de los informes de los órganos y entidades públicas previstos legalmente 
como preceptivos o que, por razón de la posible afección de los intereses publicos por ellos 
gestionados, deban considerarse necesarios conforme a los artículos 57 y 59 de la Ley 9/2001, de17 
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid 

4. CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL 

Deberán considerarse y tenerse en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial, los siguientes 
condicionantes: 

De acuerdo con el contenido del informe del Parque Regional del Sureste, en la documentación 
del Plan Parcial, todas las referencias al LlC ES311 000 1 "Cuencas de los ríos ,Jarama y Henares" 
deberán ser sustituidas por referencias a la ZEC ES311 000 1 "Cuencas de los ríos Jarama y 
Henares", declarada mediante Decreto 172/2011, Y los planos deberán reflejar la delimitación de 
la ZEC segun se define en dicho Decreto., A tal efecto, los planos de calificación y ordenación 
deberán contar previamente a su aprobación definitiva con informe favorable de la Dirección 
General del Medio Ambiente sobre la delimitación de la lEC. 

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanización deberán contemplar las medidas necesarias para 
prevenir, corregir y atenuar las afecciones al medio, y en especial para asegurar la conservaciÓn 
y restauración de la lEC ES311 000 1 "Cuencas de los ríos Jarama y Henares", tal y como 
establece la ficha del PGOU, debiéndose cumplir los siguientes condicionantes: 

• Toda la superficie de la lEC deberá clasificarse como espacio libre, y dada la singularidad 
de este espacio libre, se deberá definir una ordenación específica para el Parque forestal 
ribera, que incluya al menos las siguientes condiciones: 

- especificaciones sobre las especies vegetales a utilizar, que deberán ser más propias de 
formaciones naturales de ribera que de jardinería; 
- condiciones para el alumbrado publico: tipo de luz, disposición y orientación 
- limitaciones para la pavimentación del terreno; 
- prohibición de instalar viales o aparcamientos para tráfico rodado; 
- prohibición de edificar, siendo las unicas edificaciones admisibles las imprescindibles 
para la gestión del propio Parque forestal de ribera , 

• El Proyecto de Urbanización del Parque forestal de ribera deberá ser aprobado por la 
Dirección General del Medio Ambiente, gestora de la ZEC en la que se implanta. El proyecto 
se deberá ejecutar de forma previa o simultánea a [a urbanización del Sector, 
• Se deberá analizar la presencia de hábi1tats de interés comunitario en el subsector norte y, 
en su caso, evitar las repercusiones de su urbanización. 
• Se deberá especificar el ámbito territorial en el que se va a realizar el desmonte previsto y 
valorar sus repercusiones en el espacio protegido lEC ES311 0001, teniendo en cuenta las 
variaciones que el desmonte produciría en la escorrentía del terreno, en las zonas inundables 
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del río Jarama, en la vegetación existente, etc 
• El vial estructurante entre ambos subsectores, incluidos sus elementos rotondas, cuneta y 
zona de dominio, y las distintas infraestructuras que se instalarán siguiendo su trazado 
deberán discurrir fuera del ámbito de la ZEc.. 
• Durante las obras de urbanización, los parques de maquinaria y zonas de acopio de 
materiales no se podrán localizar en la ZEC ni en Suelo No Urbanizable Asimismo se 
evitarán estas zonas en los movimientos de la maquinaria. 
• En el caso de los pasillos eléctricos en el ámbito de la ZEC, se deberá especificar si instalar 
o desinstalar líneas, analizar si es posible enterrar las líneas o bien agruparlas en un lJnico 
pasillo, y adoptar medidas para evitar su afección sobre la vegetación (obligación de talas y 
podas como consecuencia del mantenimiento de las líneas) y sobre la avifauna ., 
• Se deberá concretar con detalle suficiente la ubicación de los aliviaderos de pluviales, y 
diseñarlos de forma que se eviten daños en fauna y flora . 

2 Se respetarán las prescripciones recogidas en el informe de la Dirección General de Patrimonio 
Histórico al Plan Parcial de 5 de julio de 2010, que la respuesta a la consulta ahora efectuada (nO 
ref. 09/448790 9/13, de 24 de mayo de 2013) considera que han sido fielmente incorporadas en 
la normativa del Plan Parcial: 

o El área del yacimiento que se emplaza dentro del ámbito destinado a zona verde se cubrirá 
con geotextil, grava y tierras de matriz arenosa y vegetal de, al menos, 1 '5 m de espesor que 
permitan el drenaje y reduzcan la incidencia negativa que pudiesen provocar las obras de 
acondicionamiento de la zona verde, tales como plantaciones, conducciones subterráneas, 
infraestructuras de riego, etc . La refore!stación se realizará con especies herbáceas o 
arbustivas de proyección horizontal, cuyo arraigo no profundice en el manto de protección, 
Para ello, se redactará un proyecto de reforestación que deberá ser aprobado por la Dirección 
General de Patrimonio Histórico . Cuando se lleven a cabo las labores de protección y 
posterior plantación, se realizará un controll arqueológico de dicho proceso, 
• Realización de Control Arqueológico de los movimientos de tierra de las distintas fases de 
obra en todo el sector. 
• Para llevar a cabo estas actuaciones, SB solicitará permiso de actuación arqueológica, por 
parte de la propiedad y el arqueólogo, dirigido a la Dirección General de Patrimonio Histórico. 
• La existencia no descubierta hasta el momento de algún bien susceptible de acogerse a la 
protección prevista por legislación de aplicación en materia de Patrimonio Histórico, deberá 
comunicarse a la Dirección General de Patrimonio Histórico para garantizar su protección y 
cautela., Por otro lado, si durante la realización de las obras se produjera la aparición casual 
de restos arqueológicos, será de aplicación lo previsto en la mencionada legislación. 

3 En cuanto a las líneas eléctricas subterráneas y aéreas de alta tensión se estará a lo señalado en 
el informe de Red Eléctrica de España de 10 de mayo de 2013., En cuanto al tramo de la línea a 
220kV que permanece con tendido aéreo en el noroeste del ámbito, la documentación 
presentada no aporta ninguna información respecto a su posible modificación. En cualquier caso, 
cabe recordar que la ficha urbanística del sector, recoge lo siguiente dentro de las condiciones 
específicas de urbanización: "Las infraestructuras aéreas deberán subterranízarse 
obligatoriamente para potenciales iguales o inl'eriores a 50 kV, el resto podrán prever los pasillos 
exigidos por la legislación vigente y las compañías suministradoras". No se aporta información 
sobre pasillos eléctricos previstos por el planeamiento general, por lo que se procederá al paso 
de la línea a subterráneo, En cualquier caso, de permanecer algún tendido aéreo las zonas 
verdes estanciales no podrán ubicarse en la zona de influencia de los vanos .. 

4 Se atenderá a las sugerencias formuladas por el Servicio de Sanidad Ambiental en su escrito de 
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fecha 2 de abril de 2013, en particular las relativas los requisitos para la utilización de aguas 
regeneradas en la red de riego , 

5 De acuerdo con lo señalado en el informe del .Área de Planificación y Gestión de Residuos, según 
los datos analíticos aportados por el estudio ele caracterización de la calidad de los suelos (Fase 
11) no se han detectado indicios de afección a la calidad del suelo sobre el ámbito investigado No 
obstante, como medida preventiva y en concordancia con la recomendación incluida en la 
Adenda al Estudio de Caracterización de Suelos, en el punto de muestreo S 1 O, de forma previa al 
comienzo de los trabajos de urbanización, deberá procederse a la retirada de la capa superficial 
de suelo (50 cm), en una superficie de 3m2

, y su adecuada gestión, ya que durante los trabajos 
de caracterización y solo en ese entorno, se detectaron concentraciones de TPH superiores al 
nivel de referencia utilizado, 

Con carácter general en el documento normativo deberá incluirse en su articulado el siguiente 
texto: 

En el caso de las instalaciones sometidas al F<eal Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se 
establece la relación de actividades potenci<9/mente contaminantes del suelo y los criterios y 
estándares para la declaración de suelos contaminados, tanto la implantación de nuevos 
establecimientos como su clausura se someterán a lo dispuesto en el artículo 3..4 del mencionado 
Real Decreto. 

6 En lo que afecta a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid, se estará al informe 
favorable de la Dirección General de Carreteras de fecha 4 de febrero de 2010, recordando que 
antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la 
Comunidad de Madrid o su zona de protección deberá pedirse permiso a dicha Dirección 
General. En lo referente a la afección a la Red de Carreteras del Estado, se deberá contar con 
pronunciamiento favorable de la Demarcación de Carreteras del Estado en Madrid, en particular 
en cuanto a la conexión del viario interior del sector con la carretera de acceso a la urbanización 
Los Berrocales del Jarama y en cuanto al desmonte del talud de la M-50 en la zona de dominio 
publico. 

7 De acuerdo con lo señalado en el informe de la Dirección General de Protección Ciudadana: 

- En la zona norte, limítrofe con zona forestal, debe haber una franja de 25 m de anchura 
separando la zona edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetación que pueda propagar un 
incendio al área forestal, así como un camino perimetral de 5 m de ancho, que podrá estar 
incluido en la citada franja. 
- Las aceras deberán tener al menos 1,8 m dl3 ancho, de acuerdo con lo señalado por el art. 5,, 2 
b) de la orden VIV/561/2010, de1 de febrero, por la que se desarrolla el Documento de 
Condiciones Básicas de Accesibilidad y no Discriminación para el Acceso y Utilización de los 
Espacios Públicos Urbanizados .. 
- El Plan de alarma, evacuación y seguridad civil debe incorporar una valoración de riesgos y 
reflejar la planificación de los mecanismos de alarma y evacuación para el sector.. Completará 
para el sector la planificación municipal de protección civil que debe elaborar el Ayuntamiento y 
tendrá en cuenta los planes de autoprotección corporativos que deban elaborar determinados 
establecimientos industriales y terciarios que se instalen en el SUP-TO-2 de acuerdo con el Real 
Decreto 393/2007, de 23 de marzo, que aprueba la Norma Básica de Autoprotección. Se tendrá 
en cuenta también la planificación ante emergencias del Aeropuerto de Barajas, dada la 
proximidad de una de sus pistas. Se deben eliminar en el punto 18.3 del Plan las referencias al 
plan de emergencia municipal en tanto este no exista . 
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- El epígrafe "Descripción y análisis de posibles riesgos reales" del punto 18,3 incorporará una 
valoración sistemática de los riesgos derivados de accidentes de aviación, del riesgo de 
incendios forestales, riesgo por inundaciones, riesgos por transporte de mercancías peligrosas 
por carretera y riesgo químico, sin perjuicio del resultado que dicho análisis arroje. 
- Visto el nudo de carreteras por donde transita mercancía peligrosa y la relativa proximidad de 
las instalaciones de Repsol Butano y CLH, ubicadas en el polígono San Fernando II y sometidas 
a la normativa SEVESO, aparte del mecanismo de evacuación convendría referir asimismo el 
mecanismo de confinamiento . 
- Se eliminarán las referencias a normas derogadas: la Ley 14/1994, reguladora de los Servicios 
de Prevención y Extinción de Incendios de la Comunidad de Madrid (siendo la norma vigente el 
Decreto-legislativo 1/2006, de 28 de septiembre), Decreto 49/1993 Plan INFOMA (siendo la 
norma vigente el Decreto 58/2009, de 4 de junio), Ley 81/1968 sobre incendios forestales (está 
vigente la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, ele Montes. 

8 Con respecto al Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestión de las infraestructuras 
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid 

Vista la documentación remitida y según los informes de fechas 24 de junio de 2013 y 24 de abril de 
2015 de Canql de Isabel 11 Gestión, como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuración a la 
que se verterán las aguas residuales generadas en este ámbito, se informa lo siguiente: 

8.1 Respecto a la depuración de aguas residuales 

Segun la documentación remitida, se trata de una actuación situada al norte del término municipal de 
San Fernando de Henares que contempla unas áreas destinadas a uso terciario e industrial con unas 
edificabilidades de 242.190 m2 y 37.200 m2

, así como unas superficies de 84.402,82 m2 de 
equipamiento y 153.896,75 m2 de zonas verdes. 

De acuerdo con estos datos y con las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel 11, el 
caudal de vertido de aguas residuales que genera la actuación es de 2.514,5 m3/día 

En la actualidad, los vertidos de San Fernando de Henares se depuran en la EDAR de 
Casaquemada, gestionada por el Canal de Isabel 11 Gestión y situada en dicho término municipal. 
Los vertidos generados por el Sector SUP TO-2 "Quintana del Jarama" (en adelante Sector) podrán 
ser tratados en la EDAR de Casaquemada. 

82 Respecto a la red de saneamiento. 

La red de saneamiento interior propuesta para el Sector es de tipo separativa, por lo que no podrá 
incorporarse a la red de colectores, emisarios y demás instalaciones de saneamiento de titularidad 
de la Comunidad de Madrid o adscritos al Canal de Isabel 11 Gestión, un caudal superior al caudal 
punta de las aguas residuales aportadas por la actuación. 

En ningún caso, las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalación 
interior de las parcelas deberán incorporarse a la red de aguas residuales del SUP-TO-2, que 
conducirá dichas aguas hasta la red de colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de 
Madrid o adscritos a Canal de Isabel 11 Gestión. Las aguas de lluvia se incorporarán a la red de 
aguas pluviales que deberá verter a cauce público cuyo destíno no sea la red de alcantarillado de 
aguas residuales y cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confederación Hidrográfica 
del Tajo al respecto, así como el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica 
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el Reglamento del Dominio Público Hidráulico y el Real Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por el 
que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por este 
motivo, se dispondrán en cada área edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas 
residuales y otra segunda para pluviales. Igualmente, se deberán disponer tanques de laminación en 
las redes de aguas pluviales con el fin de retener las primeras aguas de escorrentía y regular la 
carga contaminante de los vertidos al medio. 

En la nueva propuesta presentada en diciembre de 2014, todas las aguas pluviales del Sector 
verterán en el río Jarama. La red de aguas residUlales del ámbito conectará a la red de saneamiento 
del Sector SUP TO-l .. La incorporación de estos vertidos al Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo-
San Fernando de Henares a la EDAR de Casaquemada se realizará a través de la estación de 
bombeo recogida en la Adenda al Convenio de Gestión de julio de 2003. Esta conexión al sistema 
general de saneamiento queda condicionada a: 

La puesta en servicio del tramo necesario del Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo-San 
Fernando de Henares a la EDAR de Casaquemada. 

La recepción por el Canal de Isabel 11 Gestión y su puesta en servicIo de las 
infraestructuras de bombeo contempladas en la Adenda al Convenio de Gestión de julio 
de 2003. 

La recepción por el Canal de Isabel II Gestión y su puesta en servicio de la red de 
saneamiento del Sector SUP TO-1 así como su conexión al sistema general de 
saneamiento. 

La preceptiva autorización de la Confederación Hidrográfica del Tajo al vertido de las 
aguas pluviales del ámbito al río Jarama 

El proyecto de la red de saneamiento del Sector incluido en el Proyecto de Urbanización del mismo, 
deberá cumplir las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel II y remitirse al Área de 
Construcción de Redes de Saneamiento de Canal de Isabel I1 Gestión para su aprobación .. 

Además, en el proyecto de urbanización del Sector, se tendrá que garantizar que las aguas de 
escorrentía exteriores al ámbito de actuación, y que discurran por vaguadas que hayan sido 
obstruidas por las obras de urbanización, no se incorporen a la red general de saneamiento por la 
que circulen aguas residuales .. 

Igualmente, se deberá cumplir la Ley 10/93 de 26 de octubre sobre Vertidos Líquidos Industriales al 
Sistema Integral de Saneamiento . 

Como solución transitoria, y hasta el cumplimiento de los condicionantes anteriormente citados, se 
mantiene lo recogido en el informe de Canal de Isabel 11 Gestión de fecha 24 de junio de 2013. De 
acuerdo con dicho informe de junio de 2013, de forma previa a la puesta en servicio del Doblado del 
Emisario Ajalvir-Daganzo-San Fernando de Henares a la EDAR de Casaquemada, deberá ponerse 
en contacto con los promotores del SUP TO-1 y SUE-6 con el fin de resolver transitoriamente y de 
manera conjunta el vertido de las aguas residuales a través de la EBAR de Casaquemada-Coslada 
mediante las infraestructuras de estos sectores, no recepcionadas por Canal de Isabel I1 Gestión En 
este caso, el incremento de vertido generado por el aumento de la edificabilidad de ámbito de la 
última propuesta de diciembre de 2014 respecto CI lo ya informado por Canal de Isabel II en junio de 
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2013 (123,9 m3/día), podrá conectarse a la EBAR de Casaquemada-Coslada, pero de manera 
independiente al resto de vertidos generados por lel Sector. 

Como alternativa a las soluciones propuestas _hasta la conexión definitiva hasta la EDAR de 
Casaquemada, de acuerdo a la documentación presentada, y debido a las dificultades para la puesta 
en práctica de dicha solución transitoria, el promotor de la actuación propone depurar las aguas 
residuales de este Sector de manera independiente mediante un sistema de depuración compacta de 
mantenimiento y gestión privada" En su caso, dicha depuradora deberá contar con la autorización de 
vertido de la Confederación Hidrográfica del Tajo y con los demás informes ambientales exigidos por 
la legislación vigente 

8.3 Respecto al riego de zonas verdes: 

Se prohíbe expresamente la colocación de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red 
de distribución de agua para consumo humano . 

Con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento ele San Fernando de Henares y el Canal de Isabel 11 
suscribieron un Convenio para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de 
uso público, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en 
cuanto a la tramitación, ejecución y financiación de las instalaciones requeridas por el suministro de 
agua regenerada procedente de la EDAR de Casaquemada, para el riego de zonas verdes de uso 
público del municipio de San Fernando de Henares 

En las zonas verdes de uso público del ámbito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, 
a la red de distribución de agua para consumo humano deberán cumplir la normativa del Canal de 
Isabel 11 Gestión, siendo dichas redes independientes de la red de distribución, para su futura 
utilización con agua regenerada, y disponiendo de una única acometida con contador. Estos 
proyectos de riego y jardinería, deberán remitirse a esta Empresa para su aprobación , 

8.4 Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusión a los nuevos desarrollos 
urbanísticos 

El promotor deberá contribuir a la financiación de las infraestructuras necesarias para asegurar la 
conexión con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea 
necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del ámbito de 
actuación, de acuerdo con lo establecido en el arto 21 de la Ley 9/2001, de17 de noviembre, del 
Suelo de la Comunidad de Madrid, en el art" 16 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, 
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y en el capítulo 111 del Título 11 del 
Reglamento de Gestión Urbanística para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen de Suelo 
y Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto. 

8,5 Condicionantes para las Conformidades Técnicas, el inicio de las obras y para la recepción de 
la red de distribución 

El Canal de Isabel 11 Gestión condicionará las Conformidades Técnicas del Proyecto de la red de 
distribución de agua para consumo humano y dB la red de saneamiento del Sector SUP TO-2, al 
abono previo por parte del promotor ante el Canal de Isabel 11 Gestión, en la forma que dicha 
Empresa determine, de las repercusiones económicas en materia de abastecimiento, saneamiento y 
depuración que corresponden al SUP TO-2" 
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El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de la red de saneamiento 
del Sector quedará condicionado a la suscripción de las Conformidades Técnicas entre el Promotor y 
el Canal de Isabel II Gestión en donde se establecerán los compromisos adquiridos por ambas partes 
para la recepción de dichas obras . No se ' reconocerán aquellas unidades de obra iniciadas o 
ejecutadas antes de la suscripción de las Conformidades Técnicas 

La recepción de la red de distribución de agua para consumo humano y de la red de saneamiento y 
su conexión al sistema general de abastecimiento y saneamiento quedará condicionada a la puesta 
en servicio previa de las infraestructuras necesarias para el abastecimiento, saneamiento y 
depuración del Sector SUP TO~2 . 

9 Respecto a la afección al medio hídrico 

De acuerdo con el informe de la Confederación Hidrográfica del Tajo el Plan Parcial deberá tener en 
cuenta la necesidad de adecuar la actuación urbanística a la naturalidad de los cauces y, en general, 
del dominio público hidráulico, no intentando en ningún caso que sean los cauces los que se 
sometan a las exigencias del proyecto. Sin perjuicio de lo que determine el órgano competente a 
efectos de la clasificación del suelo, se recuerda que el artículo 16.1 a) de la Ley 9/2001, de 17 de 
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que tendrán la consideración de suelo no 
urbanizable de protección los terrenos que estén sometidos a un régimen especial de protección en 
función de su sujeción a servidumbres para la protección del dominio público. 

En aplicación del artículo 12 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se 
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, debe quedar en situación de suelo rural el 
delimitado por las líneas de máxima avenida correspondientes al periodo de retorno de quinientos 
años 

El vertido de aguas pluviales a cauce publico, así como toda actuación a realizar en zona de policía 
de cauces están sujetos a autorización por parte de la Confederación Hidrográfica del Tajo .. 

En el caso de optarse por la solución alternativa :a la solución provisional para la depuración de las 
aguas residuales, y construirse la depuradora de gestión privada, deberá modificarse la calificación 
de forma que la superficie ocupada por dichas instalaciones no forme parte de las redes de zonas 
verdes, sino que esté calificada como red de infraestructuras o de la forma que corresponda. 

En su caso, el proyecto de la depuradora, si estuviese incluido en los anexos I ó 11 de la Ley 21/2013, 
de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, deberá someterse a los correspondientes 
procedimientos de evaluación de impacto establlecidos en la mencionada Ley. En todo caso se 
requerirá el informe previo de la Dirección General del Medio Ambiente sobre la posible afección a la 
red natura 2000 .. 

10 Cumplimiento de la Ley 37/2003 y los Reales Decretos que la desarrollan. 

Analizada la documentación presentada, a continuación se indican los siguientes condicionantes 
que se deberán tener en cuenta para el desarrollo del ámbito. 

10 1 Respecto a Jos niveles de ruido en el ámbito. 

El sector se encuentra casi en su totalidad (salvo el extremo este del subsector norte) dentro de la 
zona de afección del Aeropuerto de Barajas, de acuerdo con el mapa estratégico de ruido del 
aeropuerto (11 fase), fechado en mayo de 2013, por lo que el ruido en el ámbito procede 
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fundamentalmente del tráfico aéreo. Según dicho mapa estratégico para el subsector sur, que está 
más afectado por el ruido, la isófona de 65 dB para los índices correspondientes a los periodos día y 
tarde (Ld y Le) discurre cercana al límite este por lo que dicho nivel, que coincide con el valor 
objetivo de calidad acústica para las áreas con predominio de uso terciario no recreativo ni de 
espectáculos, prácticamente sólo se superaría en el viario de borde .. 

. /~~i~~;"::, ,~ 
Imagen del ámbito delimitado de forma aproximada sobre el mapa de isófonas 

del índice Le del mapa estratégico de ruido (fase 11) 

En las zonas calificadas para uso de equipamiento social en el subsector norte los índices Ld y Le 
superan el valor de 55 dR En las zonas calificad,3s para uso de equipamiento social en el subsector 
sur los índices Ld y Le superan el valor de 60 dR En consecuencia, los usos de equipamiento social 
a implantar en dichas zonas no podrán comprencler las actividades sanitarias, docentes o culturales, 
cuyos objetivos de calidad acústica para los mencionados índices son de 55 dB en el caso de 
nuevos desarrollos, Por otro lado, al estar dichas superficies consideradas como áreas tipo d en el 
mapa de zonificación acústica (de predominio de uso terciario distinto de recreativo y espectáculos), 
lo usos a implantar deberán ser acordes con dicha zonificación acústica. 
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De acuerdo con lo señalado en el párrafo anterior, así como para dar cumplimiento al informe de 29 
de septiembre de 2010 de la Dirección General de Aviación Civil, que no considera compatibles los 
usos residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios, deberá corregirse el artículo 40 
(Clave de zona dotacional y servicios) de las normas urbanísticas del Plan Parcial en su apartado 7, 
según el cual se permitirá en las zonas así calificadas, con ciertas condiciones, cualquier uso de los 
contemplados en el Plan General Artículo X5. Dado que dicho artículo de las Normas Urbanísticas 
del Plan General se refiere a los usos "Dotacional y servicios", que incluye, entre otros, los usos 
pormenorizados "Docente" y "Sanitario", deberá especificarse que no se permiten en el sector los 
usos dotacionales educativos o sanitarios. 

En cualquier caso, el Ayuntamiento deberá velar por que se adopten todas las medidas adecuadas 
de prevención de la contaminación acústica, considerando especialmente: 

La ubicación, orientación y distribución interior de los edificios destinados a los usos más 
sensibles desde el punto de vista acústico se planificará con vistas a minimizar los niveles de 
inmisión en los mismos, adoptando diseños preventivos y suficientes distancias de separación 
respecto a las fuentes de ruido más significativas, yen particular, el tráfico rodado, 

La asignación de usos generales y usos pormenorizados tendrá en cuenta el principio de 
prevención de los efectos de la contaminación aCljstica y velará para que, en lo posible, no se supere 
ningún valor límite aplicable . 

102 Respecto a las medidas correctoras . 

Deberán llevarse a cabo las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Estudio Acústico del 
Plan Parcial del SUP TO-2 de San Fernando de Henares, u otras acústicamente equivalentes" 
Dichas medidas deberán incorporarse, con carácter previo la aprobación definitiva del mismo, a la 
documentación que formaliza el contenido sustantivo del Plan Parcial, fundamentalmente, Planos de 
Ordenación, Normas Urbanísticas y Estudio Económico Financiero, 

En el caso de que las medidas no fueran suficientes, o en el caso de que produjesen modificaciones 
sustanciales en la situación acústica, se deberá realizar el correspondiente Estudio Acústico que 
contemple la nueva situación, con las medidas correctoras que fueran necesarias . 

10.3 Respecto a la Zonificación· acústica. 

De acuerdo con el artículo 5 .1 del Real Decreto 1367/2007, de19 de octubre, el Plan Parcial deberá 
incluir la zonificación acústica en áreas acústicas de acuerdo con las previstas en la Ley 37/2003, del 
Ruido, Para ello se seguirán los criterios y directrices establecidos en el anexo V del mismo Real 
Decreto ., 

Dado que las zonas verdes no corresponden específicamente con ningún tipo de área acústica de los 
previstos por el artículo 5 del Real Decreto 1367/:2007, en lo que respecta a su zonificación acústica 
se debe considerar el uso mayoritario del ámbito al que están adscritas. En consecuencia, deberán 
calificarse como áreas acústicas tipo d) .. 

En todas las áreas acústicas delimitadas se deberán cumplir los valores objetivo de calidad acústica 
aplicables de acuerdo con el anexo 11 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se 
desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido. 
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11. RESPECTO A LAS CONDICIONES INCLUIDAS EN ESTE INFORME 

El informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanística de la propuesta de ordenación 
remitida Es a esta propuesta de ordenación a la que se refiere el mismo y considerando únicamente 
aspectos que conciernen a las condiciones ambientales, funcionamiento de la infraestructura de 
saneamiento, y a la calidad ambiental sobre contaminación acústica . Habida cuenta de que la 
propuesta de ordenación que aquí se informa difiere de la aprobada inicialmente y sometida a 
información pública, cabe señalar también que el informe se emite sin perjuicio de la tramitación 
urbanística que corresponda .. 

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberán reflejar con carácter previo en el 
documento de aprobación provisional y definitiva del Plan Parcial, donde proceda y en particular en 
la Normativa Urbanística propia del Plan Pardal, Planos de Ordenación y Estudio Económico 
Financiero del mismo. 

11" 1. Respecto a las condiciones ambientales 

El documento de aprobación definitiva del Plan Parcial SUP-TO-2 "Quintana del Jarama", incorporará 
además los siguientes aspectos en sus Normcls Urbanísticas, Planos de Ordenación y Estudio 
Económico Financiero: 

Las conducciones de aguas residuales tE~ndrán que discurrir a una cota inferior a las 
conducciones de abastecimiento (mayor profundidad). A su vez, la profundidad de la red de 
saneamiento deberá ser siempre mayor que la profundidad del nivel inferior del edificio (sótanos) 
y deberá situarse siempre por encima del nivel freático , 
Deberá incluir, en sus determinaciones, mE~didas concretas y expresas tendentes al ahorro 
efectivo y disminución del consumo de agua, con el fin de minimizar la generación de vertidos 
líquidos . 
Para el arbolado urbano se alternarán diferentes especies con el fin de mitigar posibles 
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de fácil conservación. 
Con el objeto de disminuir el volumen de agual a utilizar, las especies vegetales a implantar serán 
adaptadas y con bajos requerimientos hídricos para su desarrollo. Deberán limitarse las 
superficies destinadas a cubrir mediante pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone 
grandes consumos de agua y energéticos .. Podrán sustituirse por tapices verdes a base de 
xerófitas que no requieren riegos. 
Respecto a las luminarias a emplear en el exterior, se diseñarán según criterios establecidos en 
la "Guía para la reducción del resplandor luminoso nocturno" del Comité Español de Iluminación,. 
Se tendrán que emplear luminarias cerradas en las que la carcasa impida sobresalir al elemento 
refractor del plano inferior de ésta, no supen3ndose el flujo hemisférico superior al establecido 
para su clasificación de zona, 

11.2. Respecto a las condiciones incluidas en este informe en relación al cumplimiento 
del Decreto 170/1998 

El Excmo. Ayuntamiento de San Fernando de Henares verificará, antes de la aprobación provisional, 
y en su caso definitiva, del Plan Parcial, el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el 
presente informe y, en su caso, las prescripciones de los informes y autorizaciones sobre la 
utilización y protección del Dominio Público Hidn!lulico y demás preceptos establecidos en el Texto 
Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento de Dominio Püblico Hidráulico .. 
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Cualquier modificación sobre lo previsto en el Plan Parcial del Sector SUP-TO-2 que implique 
variación en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerirá 
Informe de esta Dirección General, de acuerdo con lo previsto en el ArL 7 del Decreto 170/1998, de1 
de octubre, sobre gestión de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la 
Comunidad de Madrid, 

11.3. Respecto a las condiciones incluidas en el presente informe en relación al 
cumplimiento de la Ley 37/2003 del Ruido 

El Excmo .. Ayuntamiento de San Fernando de Henares verificará la subsanación de las deficiencias 
observadas y el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas otras 
que, en su caso, sea necesario adoptar para ~Iarantizar el cumplimiento de los valores objetivo, 
establecidos en el Real Decreto 1367/2007 que dE3sarrolla la Ley 37/2003 .. 

Lo que se comunica a los efectos oportunos en cumplimiento de la I~gislación vigente .. 

Madrid, 1 9 iltAY 2015 

Se adjunta copia de: 

-Informe de la Dirección General del Medio Ambiente de 17 de octubre de 2012 
- Informe del Área de Planificación y Gestión de Residuos de 21 de marzo de 2013 
- Informe de Aena Aeropuertos de 1 de abril de 2013 
- Informe de la Dirección General de Carreteras de 26 de marzo de 2013 
- Informe del Servicio de Sanidad Ambiental de 2 de abril de :2013 
- Sugerencias del Área de Vias Pecuarias de 17 de abril de 2013 
- Informe de la Confederación Hidrográfica del Tajo de 23 de abril de 2013 
- Informe de la Dirección General de Patrimonio Histórico de :21 de mayo de 2013 
- Sugerencias de Red Eléctrica de España de 10 de mayo de 2013 
- Informe de Canal de Isabel 11 Gestión de 24 de junio de 2013 
- Informe de la Dirección General del Medio Ambiente de 19 de julio de 2013 
- Informe del Área de Planificación y Gestión de Residuos de 18 de noviembre de 2013 
-Informe de la Dirección General de Protección Ciudadana de 19 de marzo de 2014 
- Informe de Canal de Isabel 11 Gestión de 24 de abril de 20 H5 

Dirección General de Evaluación Ambiental 
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